Budapest Favaros X. keriilet K6banyai
Onkormanyzat Képviseld-testiilet iilése
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Kdobanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Targy:Bp. X. Hargita sétany 2. F/2. (38942/0/A/2
hrsz.) ingatlan palyaztatasanak ligye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag 645/2008. (VIIL. 25.) sz
hatarozataban lehetévé tette, hogy a Bp. X. Hargita sétany 2. F/2. sz. lakast annak akkori
bérl6je, Mamuzsich Bélané megvasarolja.

Id6k6zben azonban a bérld elhunyt, igy a lakds megiiresedett. A Szocidlis €s
Egészségiigyi Bizottsag 2008. december 9-i iilésén a 886/2008. (XIL.9.) sz. hatarozata
alapjan egyetértett a lakas palyaztatas utjan torténé értékesitésével, azonban az ligy nem
keriilt eloterjesztésre tovabbi bizottsagok iiléseire.

Fentiek értelmében kérjilkk T. Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
elfogadja, hogy a Budapest X., Hargita sétany. 2. fsz. 2. szam alatti, 1,5 szobas, 41
m2 alapteriiletii, 38924/121/A/41 hrsz-u o6roklakas palyaztatas utjan keriiljon
értékesitésre a mindenkori piaci viszonyoknak megfelel6 forgalmi értéken.

Hataridé: azonnal
Felelés: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelés: Fecske Karoly

Budapest, 2009. marcius 05.

Fecske Karoly
vezérigazgato
Torvenyessegl Sz )npontbol latta:

.(/ C Ay < -
Dr. Neszteh Istvan
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1475 BUDAPEST Pf. 56. 1107 BUDAPEST CEGLEDI UT 30. TEL.: 261-1849 FAX: 263-1633

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

a

Bp. X. Hargita sétany 2. E. lh. fsz. 2. szam alatti,
38924/121/A/41 hrsz-t
Onkormanyzat tulajdondban all6 tarsashazi lakas
forgalmi értékének meghatarozasarol

A szakvéleményt kidolgozta:

Ellendrizte:

Késziilt: 2009-03-03
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Bp. X. Hargita sétiny 2. E. lh. fsz. 2. sz.

38924/121/A/41 hrsz

TARTALOMJEGYZEK

- Osszefoglalas

- El6zmény

- Ertékelés célja

- Alkalmazott eljarasok, médszerek
- Villalasok és korliatozé feltételek
- Vizsgalt szempontok

- Altal4nos leiré informacié

- Forgalmi érték meghatarozasa
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Bp. X. Hargita sétdny 2. E. lh. fsz. 2. sz.

38924/121/A/41 hrsz

1. Osszefoglalas.

Az ingatlan cime

Hrsz:

Tulajdones

Bérlo

Az ingatlan alapteriilete (tulajdoni lap
szerint)

Megbiz6

Megbizott

Az értékbecslés idopontja

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke

2, El6zmény:

1101 Bp. Hargita sétany 2. E. lh. fsz.
2.
38924/121/A/41

X. ker. Onkorményzat
1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.
nincs

41 m?

Kébanyai Vagyonkezelé Zrt
1107 Budapest, Ceglédi it 30.
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt
Ingatlanforgalmazasi Divizio
2009-03-04

7.700.000-,-Ft

Téargyi lakas bérloje elhaldlozott. Az iiresen allo lakast a Bp. Févaros X. ker. Kébanyai
Onkorményzat, mint tulajdonos, értékesiteni kivanja. Az érvényben 1év6, idevonatkozé
onkorményzati rendelet értelmében a lakads értékesitése a mindenkori piaci
viszonyoknak megfelelé forgalmi értéken torténhet. Ennek megallapitasdhoz sziikséges
az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékelés célja:

Az értékelés célja, hogy elfogadhaté pontossaggal meghatirozzuk a 1101 Bp. X.
Hargita sétany 2. E. lh. fsz. 2. szam alatti, 4/ m? alapteriiletii, 6sszkomfortos lakas
valos piaci értékét, palydztatds tjan torténé értékesités miatt.

Jelen szakvéleménylink a keltezést6l szamitott 90 napig érvényes. Hasznalatarol a
Megbizoé jogosult donteni. Egészének, vagy részeinek felhasznalasa harmadik
személyek részérdl, csak és kizarolag a Megbizé irasbeli felhatalmazasanak birtokaban
lehetséges.

Ertékbecslési szakértéi véleménylink harom magyar nyelvii példanyban késziilt,
amelybol Megbizott kett6 példanyt a Megbizo részére atad. A fennmaradé egy példanyt
sajat irattaraban archivalja.




Bp. X. Hargita sétdany 2. E. lh. fsz. 2. sz. 38924/121/4/41 hrsz

4.

Alkalmazott eljdrasok és modszerek:

S.

Az ingatlanon és kozvetlen kornyezetében 2009. marcius 2.-an egy alkalommal
tartottunk helyszini bejarast.

Tanulmanyoztuk a teriiletre érvényes Részletes Rendezési Tervet, valamint személyesen
tajékozodtunk a teriileten tervezett esetleges fejlesztésekkel, a jelenlegi és a tervezett
k6zmi adottsagokkal kapcsolatban.

A Dbejarasok és a személyes egyeztetések tapasztalatait rogzitettik és azokat
szakvéleménylink kialakitasa soran figyelembe vettiik.

Az ingatlan forgalmi értékét az éaltalanosan elfogadott modszerek koziil a

- piaci megkozelités alapt médszerrel,
- hozamszamitason alapulé médszerrel,
- koltség alapu értékelés modszerével,

- egyéb elfogadott modszerrel,

hataroztuk meg.

A piaci megkézelités modszerével torténd forgalmi érték meghatarozasahoz
felhasznaltuk az Ingatlan és Befektetés c. kiadvany legutébb megjelent példanyaiban
kozzétett dsszehasonlito ingatlanértékesitési adatokat, az ingatlangazdalkodéasban jartas
kozvetitd iroddk és szakértok tapasztalatait, az Illetékhivatal adatait és nem utolsod
sorban a sajat magunk altal végzett ingatlan értékesitések és értékbecslések elmult
id6szaki adatait.

Vallalasok és korlatozo feltételek.

- Jogi természetii iigyekben felelésséget nem vallalunk. Nem folytattunk
vizsgalatot jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennill6
kotelezettségekre. Az értékelés soran feltételeztilk, hogy a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetok.

- Nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszer(i eljarassal nem lehetnének
tisztdzhatok. Az ingatlannal szemben fennallo esetleges kovetelésekkel
kapcsolatban vizsgéalatot nem végeztiink.

- Szakért6i véleményiinkben kozolt adatok a legjobb tudomdsunk szerint
helytalloak és pontosak. Az adatokat megbizhaté és hivatalos forrasokbol
gyujtottik, vagy helyszini felmérés alapjan hataroztuk meg.

- Nem vallalunk felelésséget olyan adat, vélemény, vagy becslés pontossagaert,
amelyet masok szolgaltattak résziinkre és ezeket az értékelés soran
felhasznaltuk.

- Nem végeztink kormyezetszennyezési, talajmechanikai és geologiai
allapotvizsgalatokat.

- A szakért6i véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett
feltételezéseken alapulnak és kizarolag az itt meghatarozott célra érvényesek.




Bp. X. Hargita sétdny 2. E. lh. fsz. 2. sz. 38924/121/A/41 hrsz

- A forgalmi érték meghatarozdsa az értékelés id6pontjaban fenndllé hazai
piacgazdasagi helyzet és az értékelés idépontjaban érvényes forint vasarlderd
figyelembe vételével tortént.

6. Vizsgalt szempontok:

A valés piaci érték meghatarozasa el6tt a 3. pontban ismertetett moédon személyesen
vizsgaltuk meg a targyi ingatlant, tanulmanyoztuk a Megbiz6 altal rendelkezésiinkre
bocsatott iratanyagot, tovabba figyelembe vettiik:

e Az ingatlan elhelyezkedését, nagysagat, alakjat és hasznossagat,

e alegkedvezObb hasznositast elésegits és azt akadalyozé tényezdket,

e az értékelendd ingatlanra és kozvetlen kérnyezetére érvényes Részletes Rendezési
Tervet,

az ingatlan legértékesebb és legjobb hasznositasat,

e a kozelben és a nem tavoli helyeken értékesitett, hasonld adottsagu ingatlanok
eladasi és kindlati arait.

7, Altaldnos leiré informaciék:

- Az épiilet fobb szerkezeteinek, kornyezetének ismertetése:

A szabadon allo, telepszerii elhelyezéssel épitett lakdépiilet az 1980-as években épiilt, panel
szerkezetii, pince + harom lakoészint + padlastér épitésii. A felmené falazaton elvaltozas nem
lathat6. A fliggbleges teherhord6 szerkezet panel, a kdzbensé és zar6fodém vasbeton, a
magastetd hagyomanyos acsszerkezetli, héjaldsa betoncserép. A homlokzat festett. Az
épiiletekkel koriilhatarolt bels6 udvar pihené jellegli, rendezett.

Az ingatlan K8banya regionalis varoskdzpontjanak kdzelében helyezkedik el, a Kébanyai ut
Pongracz ut altal hatarolt teriilleten. Megkozelitése kivalo, gépkocsival torténé kozlekedést
feltételezve szilard utburkolatd uton kézvetleniil, tomegkoézlekedési jarmiivel is egyarant jol
megkozelithetd. Parkoldsi lehet6ség az ingatlanon kiviil csak kozteriileten lehetséges. Az
ingatlan kornyezetében hasonlo jellegli lakdépiiletek, valamint az un. Pongricz telep
lakéépiiletei helyezkedik el. A lakossagi ellatas gyenge, az alapvetd ellatds csak kisebb
kereskedelmi egységekkel biztositott, a Polgarmesteri Hivatal létesitményei, pénzintézetek,
egészségligyi ellatds, bevasarlasi lehetéség, stb. Kdbanya varoskdzpontjdban néhany percen
beliil elérhetok.

Az értékelt lakas a f6ldszinten helyezkedik el. Helyiségei: egy + fél szoba, elészoba, konyha,
fiird6szoba WC-vel. A kiils6é nyilaszark szerkezete fa, {ivegezése hoszigetelt.
A lakas 6sszkomfortos, a fiitése és melegviz ellatasa haz kozponti ellatassal biztositott.

A lakas alaprajzi kialakitdsa jO, a haloészoba ablaka a zart, elkeritett kertre néz, a miiszaki
allapot kozepes, felvjitasa javasolt.

Lh




Bp. X. Hargita sétiny 2. E. [h. fsz. 2. sz.

38924/121/A/41 hrsz

- Az ingatlanra vonatkozo6 fébb meghatirozisok:

Az ingatlan cime

1101 Bp. Hargita sétany 2. E. lh. fsz. 2.

A hasznositds jelenlegi formdja

Uresen all6 lakas

Ingatlan tulajdonosa

Bp. Fov. X. ker. Kébanyai
Onkorminyzat

A lakds nyilvantartott alapteriilete

41 m? + 141/10000 tulajdoni hianyad

Komf{ortfokozata

osszkomfortos

A lakas helyiségei

1,5 szoba, elé6szoba, konyha, fiirdészoba
WC-vel

A lakdszobdk burkolata szényegpadlé,
Az egyéb helyiségek burkolat PVC,

Berendezési targyak

radiatorok, gaztiizhely, fiirdészobai
berendezés

A lakas dltaldnos dllapota

Az alaprajzi elrendezés, funkcionalis
kialakitas jo, a lakas felujitdsa sziikséges

8. A forgalmi érték meghatirozasa:

(Piaci alapu, dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés modszerét vilasztva, mivel
az ingatlan valds értékét ez tiikrozi legjobban)

Telepiilés Szoba- Funkcié Komfort- Allapot Egyéni Fajlagos
Budapest (helyiség- ) fokozat korrek- ar
szam Tipusa cié Ft/m®

Hargita sétany 15 lakas bsszkomfortos i6 allapot k 1,00 256 500

Hargita sétany 1,5 lakas dsszkomfortos feltiitott k 1,00 243 000,

Monori ut 1 lakas dsszkomfortos i6 aliapotu k 1,00 235 588

Szalonka koz 2 lakas dsszkomfortos i6 allapoti k 1,00 202 041
Fajlagos ar 234 282

Korrekcios

i tényezo

Ertéknoveld/csokkent6 tényezék %

lakas allapota miatt: (felujitand lakas) -15%

foldszinti elhelyezkedés miatt: -5%

Osszes korrekci6: -20%)

IMédositott fajlagos piaci ar, alapérték: 187 400|

Koévetkeztetés

lLakas 41,0m? 7 700 000 F{|

A 1101 Bp. Hargita sétany 2. E. lh. fsz. 2. sz. alatti tarsashazi lakds forgalmi értékét jelen

dllapotdaban:
7.700.000,-Ft-ra,

azaz Hétmillio-hétszazezer Forintra

ertékelem.
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Bp. X. Hargita sétdny 2. E, lh. fsz. 2. sz. 38924/121/4/41 hrsz

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap (38924/121/A/41 hrsz)

Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag 886/2008 (XII.9.) hatarozata
Térkép masolat

alaprajz

Fényképek




1101 Budapest, Hargita sétanyx 2. E. lh. fsz. 2. 38924/121/A/41 hrsz

homlokzat konyha

szoba

ingatlan kérnyezete

flirdbszoba WC-vel

elGszoba

Késziilt: 2009-03-03




1101 Budapest, Hargita sétanyx 2. E. lh. fsz. 2.

38924/121/A/41 hrsz

mint el6zd

Késziilt: 2009-03-03
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KARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer

1. oldal, 6sszesen:

CARNET v3 1L Felhasznalo:

L

KOB227 (Kilépeis) |

1IN

o

udapesti 1. szama Kérzeti Foldhivatal
udapest, X1.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415,

———

Munkapéldany

2009.02.09

Csak belso hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!
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BUDAPEST X.KER.
elteriilet 38924/121/A/41 helyrajzi szam
1101 BUDAPEST X.KER. Hargita sétény 2. lh:E. foéldszint. ajto:2.
L. rész

szobadk szama
egész/fél

. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezeés terilet eszmel hanyad
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bejegyzd hatédrozat: 173346/1/1999/99.06.24
Térsashéaz

Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

tulajdoni forma

onkormanyzati

[ II. rész

/1
érkezési idé:

tulajdornl hanyaa:
bejegyzd hatarozat,
jogcim: vétel
utalés: II /1-2.
jogadlléas: tulajdonos
név: X.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1102 BUDAPEST X.KER.

32915/1/1996/96.01.05

Szent Laszld tér 29

|

II1. rész

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Tulajdoni lap vége

llps://www3 takarnet.hw/tknet/betekintes5 p.hrsz_s6?sid=030320090209161506ngse Yrddwowi&mi... 2009.02.09




10./ Napirendi pont:
Javaslat iires, bekoltozhet lakas megpalyaztatasara

886/2008. (XII. 9.) sz. Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag hatarozata
(10 igen, egyhangi szavazattal)
A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag egyetért azzal, hogy a Budapest X., Hargita stny.
2. fsz. 2. szam alatti, 1,5 szobds, 41 m2 alapteriiletii, 38924/121/A/41 hrsz-t 6roklakas
palyaztatas Gtjan keriiljon értékesitésre a mindenkori piaci viszonyoknak megfeleld
forgalmi értéken. = T -
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