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A Budapest X. keriilet Somfa u. - Ceglédi Ut - Balkan u. csomopont kialakitasarél megallapodas
el6készitése folyik az Onkormanyzat, az OTP Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Vagyonkezeld
Zrt., valamint a Terasz Park Kft. kdzott.

A Kerlletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg a 221/2008. (XI. 4.) szd&mU hatarozataban
egyetértett azzal, hogy a Budapest X. ker., Somfa u. - Ceglédi Ut - Balkan u. - Somfa k6z - Fogadd
u. keresztez6désében létesitendd korforgalmat az Onkormanyzat épitse ki az OTP Ingatlan Zrt. és a
Terasz Lakopark finanszirozasaban.

Az Onkormanyzat a korforgalmi csomépontot kézbeszerzési eljaras keretében valdsitana meg. A
finanszirozok a joger6s és végrehajthatd Iétesitési engedély kiadasat és a kozbeszerzési eljaras
eredményes lefolytatasat kovetben pénzeszk6z atadassal teljesitenék a vallalt fizetési
kotelezettseguket. Mind az OTP Ingatlan Zrt., mind a Terasz Park Kft. esetében a teljesitést
bankgarancia biztositja.

A korforgalom Kiépitéseének részletei, anyagi feltételei megallapodasban kerlilnek rogzitésre, mely
jelen el6terjesztés mellékletét képezi.

A targyi csomopont kialakitasara vonatkoz6 megallapodas tervezetet a Jogi Bizottsag és a
Gazdalkodasi és Koltsegvetési Bizottsag a soron kdvetkezé (lésén targyalja. A Bizottsdgok
allaspontjat a bizottsdgok elndkei a Képvisel6-testileti Glésen ismertetik.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Budapest FGvaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a ,,Javaslat a Budapest
X. ker. Somfa u. - Ceglédi ut - Balkéan u. keresztez6désében korforgalmu Ut kiépitésére vonatkozo
megallapodas megkotésere” targyl elbterjesztest megtargyalta, és felhatalmazza a Polgarmester
Urat a megallapodas alairasara.

Hatarido: értelemszer(ien

Felelds: Verbai Lajos polgarmester
El6készitésért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Veégrehajtas el6készitéseért felelds: Montvai Jozsef féosztalyvezetd

Budapest, 2009. januar 12.

Verbai
ToOrvényességi szempontbol latta:

dr. Neszteli Istvan
jegyzé

V(N



Megallapodas
korforgalma ut kiépitésérdl

amely létrejott egyrészr6l a Budapest F6varos X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat,
képvisel6je Verbai Lajos polgarmester (1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29., statisztikai
szdmjele:841132101, bankszdmlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000) -
tovabbiakban: Onkormanyzat -,

masrészrél az OTP Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Vagyonkezel6 Zartkord
Részvénytarsasdg (székhely: 1066 Budapest, Mozsar u. 8.,cégjegyzékszdm: 01-10-
041554, statisztikai szamjel: 10495122-6810-114-01) - tovabbiakban OTP Ingatlan Zrt.-,

harmadrészrél a Terasz Park Ingatlanforgalmaz6 és Hasznosité Korlatolt Felel6sségu
Tarsasag (székhely: 1052 Budapest, Vaci u. 12. 2. em. 3., cégjegyzékszam: 01-09-703474,
statisztikai szamjel: 12788219-7012-113-01, addszam: 12788219-2-41) - tovabbiakban:
Terasz Park Kft.- a mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ A szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az OTP Ingatlan Zrt. a tulajdonaban
lévé a Budapest 38326/6 hrsz. alatt felvett, valamint az OTP Ingatlan Zrt. 100 %-0s
tulajdonaban 1év6 Projekt 2003 Kft. a Budapest 38326/7 hrsz. alatt felvett épitési
telekingatlanokon lakééplletet valdsit meg.

A szerz8d6 felek tudomassal birnak arrdl is, hogy a Terasz Park Kft. a Bp. X. ker. Gém
u.- Zagrabi u.- Ceglédi ut Somfa koz éaltal hatérolt (38315/28, 38338/3 hrsz.) terleten
lak6éplileteket kivdn megvaldsitani.

2/ A szerz6d6 felek megallapitigk, hogy az 1./ pontban meghatarozott
ingatlanfejlesztéshez az Onkorményzat Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaganak 219/2007. (X. 09.) sz. hatarozata a Bp., X. ker. Balkdn u. - Ceglédi u. -
Somfa u. keresztez6désében meglévé csomopont korszerdsitését irja el6 korforgalmi
csomopont kiépitésével. A korforgalmi csomodpont kiépitése az Onkormanyzat
tulajdondban lévé kozterlletként nyilvantartott a Bp. X. ker. 38330, 38336, 38315/23,
38315/31 hrsz. alatt felvett ingatlanokat, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alatt
allé, T-83683 ttsz.-u VAltozasi vazrajz szerint folyamatban [év6 telekalakitas
eredményeként kialakulé 38315/117 hrsz.-0 ingatlant érinti.

3./ A szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy érdekikben &ll a hivatkozott csomopont
korszer(sitése, a korforgalmi csomopont kiépitése. A szerzdd6 felek megéllapodnak
abban, hogy a korforgalmi csomépontot az Onkormanyzat épitteti ki, (az Utpalya
csapadékviz elvezetésével, a szikséges kozvilagitassal, zoldfelilet rendezéssel, a
korforgalom terllete ala es6 tavkozlési kézmd kivaltasaval egyitt) a jelen szerz6édés 7./
pontjdban meghatarozott koltségeket a Terasz Park Kft., valamint az OTP Ingatlan Zrt.
viselik.

4./ A szerz6d6 felek a jelen szerzédésben hatarozzak meg a korforgalmi csomépont
kiépitésével kapcsolatos feladataikat és kotelezettségeiket.

5./ A szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy az OTP Ingatlan Zrt. altal a
Kozlekedés-Unio Infrastruktira Kft. (1052 Budapest, Bécsi u. 5.) tervezével kotott
tervezési szerz6dés alapjan a korforgalmi csomodpont kiépitésére vonatkoz6
engedélyezési-kiviteli tervdokumentacié elkészult, és az épitési engedély iranti
kérelmet az OTP Ingatlan Zrt., az Gt épittet6jeként az illetékes hatésdghoz benydujtotta.
(Az épitési engedélyezési tervdokumentacio a jelen szerz6dés 1/ sz. melléklete.) Az
Onkorméanyzat a korforgalom kiépitéséhez K/31453/3/ 2008/XIl. sz. hatarozataval
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kozutkezel6i, K/44874/2008/111, hatarozataval szakhat6sagi, valamint tulajdonosi
hozz4jarulast adott.

Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai:

- ajelen szerz6dés 2./pontjaban hivatkozott telekalakitdshoz sziikséges valamennyi
okirat beszerzése, Valtozasi vazrajz elkészittetése, a Budapesti 1. szamu Korzeti
Foldhivatallal tortén6 zaradékoltatdsa (a Budapesti 1. szdmu Koérzeti Foldhivatalhoz
az Onkormanyzat a 36137/2009. szamon széljegyzett ingatlanok egyesitése és
hatarrendezése iranti kérelmet nyujtott be),

- az Onkormanyzat a joger6s épitési engedélyt, annak kiadasat kovet6en az
engedélyjogosultjaként az illetékes hatésagnal a nevére iratja,

- az Onkormanyzat az épittetéként a nevére szo6l6 jogerGs és végrehajthatd épitési
engedély kézhezvételét kovetd 40 napon belll a kozbeszerzésekrdl sz6ld 2003. évi
CXXIX. tv-ben meghatarozott, a korforgalmi csomopont kiépitésére vonatkoz6
épitési beruhazas megvalodsitasara kdzbeszerzési eljarast ir ki, oly modon, hogy az
eredményhirdetés legkésébb 2009./Siit 31-ig megtorténik,

- eredményes kdzbeszerzési eljards esetén a nyertes ajanlattevével - a Terasz Park
Kft-vel és az OTP Ingatlan Zrt-vel a kozbeszerzés kiirasa el6tt egyeztetett tartalmu -
véllalkozasi szerz6dést kot, maximum a jelen szerzédés 7./pontjaban foglaltak
szerint meghatérozott 6sszegen (atalanyaron) az eredményhirdetést kovets 9.
napon,

- a tervdokumentaciokban meghatarozott mdszaki tartalommal maximum a jelen
szerz6dés 7./pontjaban foglaltak szerint meghatarozott 6sszegl &talanyaron a
korforgalmi csomépontot a vallalkozasi szerz6dés megkotésétdl szamitott 90 napon
belil megépitteti, a mliszaki atadas-atvételi eljarast ezen hataridd lejartaig
megkezdi,

- aforgalomba helyezési és a hasznélatbavételi engedélyeket beszerzi

- az atadott pénzeszkozok felhasznalasar6l a vonatkozé szamla masolatanak
atadaséaval a finanszirozok felé elszamol.

A szerz6do6 felek megallapitjak, hogy a korforgalmi csomoépont a jelen szerz6dés 1. sz.
mellékletét képez6 engedélyezési tervdokumenticidban meghatérozott mdszaki
tartalom szerint varhatéan 75.000.000,- Ft sszegért, amely 20 % AFA-t tartalmaz,
megvaldsithatd, mely 6sszeg magaban foglalja a kérforgalmi csomopont kialakitdsanak
valamennyi koltségét, beleértve az épitési koltségeket, a jarulékos koltségeket, a
kozbeszerzési eljaras, a forgalomba helyezési eljards dijat stb (tovabbiakban:
korforgalmi csomopont kialakitdsanak koéltsége).

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen pont elsé bekezdésében
meghatérozott koltségbdl bruttdé 30.000.000,-Ft-ot, azaz Harmincmillié forintot a Terasz
Park Kft., mig brutté 45.000.000,- Ft-ot, azaz Negyvendtmillio forintot az OTP Ingatlan
Zrt. visel.

c, A szerz6dd felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a kdzbeszerzési eljaras

soran tett nyertes ajanlatban meghatérozott brutté vallalkozasi dij az els6 bekezdésben
meghatérozott 6sszegnél alacsonyabb, a Terasz Park Kft. koltségvisel§ a nyertes
ajanlatban meghatarozott épitési koltséget 40 %, mig az OTP Ingatlan Zrt. 60 %
aranyban viseli. A szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a
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nyertesnek javasolt ajanlatban meghatarozott 0sszeg magasabb a 7/a pontban
meghatérozott dsszegnél, a kilénbdzetet az OTP Ingatlan Zrt. egyenliti ki, maximum
bruttdé 4.500.000,- Ft 6sszeg erejéig.

d., A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a kdltségvisel6k a kdrforgalmi csomdpont

kialakitasanak koltségeit maximum brutté 79.500.000,- Ft 8sszeg - amely 20 % AFA-t
tartalmaz - erejéig véllaljdk viselni. Amennyiben a nyertesnek javasolt ajanlatban
meghatarozott ©6sszeg ennél, illetve a 7./c. pontban meghatérozott kilonbdzeti
0sszeggel novelt Osszegnél magasabb, a szerz6d6 felek egyeztet§ targyalast
folytatnak le az eredményhirdetés és a vallalkozasi szerz6dés megkotése elbtt, a
79.500.000,- Ft oOsszeg feletti koltség megfizetése érdekében. Amennyiben az
egyeztetd targyalas eredményre vezet a 79.500.000,-Ft 0sszeg feletti koltségrészt az
OTP Ingatlan Zrt. viseli. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az
Onkormanyzat maximum a jelen pontban rogzitett eredményes targyalas lefolytatasa
soran kialakitott 6sszegen, mint ataldnyaron koétheti meg a vallalkozasi szerz6dést.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Onkorméanyzat a vallalkozasi
szerz6dést ugy koti meg, hogy az esetlegesen felmertl§ poétmunkak ellenértékére a
véllalkozési dij fedezetet nyujtson. A szerz6dd felek megéllapodnak abban is, hogy
amennyiben a potmunkakra a vallalkozasi dij nem nyijt fedezetet, az Onkorméanyzat a
pétmunkat - a potmunkdk mliszaki tartalmanak OTP Ingatlan Zrt.-vel t6rténé el6zetes
egyeztetését kovetben - azok megkezdése el6tt az OTP Ingatlan Zrt.-vel el6zetesen
egyeztetett egységaron rendeli el. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az
esetlegesen elrendelt potmunkak koltségeit az OTP Ingatlan Zrt. viseli, mely
koltségeket a potmunkak elvégzését kovetéen felmérési napld alapjan, tételes felmérés
alapjan egyenlit ki. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az OTP Ingatlan Zrt.
nem viseli a tébbletmunkék koltségeit.

f., A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 7./d. pontban hivatkozott

8./

koltségrész viselésér6l nem tudnak megegyezni, az Onkormanyzat a kézbeszerzési
eljardst eredménytelenné nyilvanitia. A kozbeszerzési eljards eredménytelennek
nyilvanitasa esetén ajelen szerz6dés 10./ pontjdban meghatéarozott bankgaranciat az
Onkorméanyzat nem hivhatja le és a szerz6d6 felek a 13./ pontban meghatarozott
eljarast alkalmazzak.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a koltségvisel6k fizetési
kotelezettségik biztositasara ajelen szerz6dés 10./ pontjdban meghatérozott tartalmu
bankgaranciat adnak at az Onkormanyzat részére, a korforgalmi csomoépont
kiépitésére vonatkozo, az Onkormanyzat nevére szo6l6 jogerds és végrehajthatd épitési
engedélyt tartalmazd hatarozat részikrél tortént kézhezvételétél szamitott 8 napon
beldl.

Az OTP Ingatlan Zrt. kdtelezettség vallalasai:

- a 3./pontban hivatkozott munkak elvégzéséhez szilkséges engedélyezési, kiviteli terv
dokumentacidkat bruttd 5.250.000,-Ft tervezési dijért elkészittette, engedélyezés
céljabol az illetékes hatosagnak benyuijtotta, a 2./ pontban hivatkozott telekalakitas
ingatlan-nyilvantartdson  tortént  atvezetését igazol6 tulajdoni lapmasolat
kézhezvételét kovetben, a joger6s épitési engedélyt a korforgalmi csomépont
épittetéjeként beszerzi, és a kézhezvételt kovetd 3 napon belll &tadja az
Onkormanyzat részére,

- a korforgalmi csomopont kialakitdsa koltségének a jelen szerz6dés 7./ pontjaban
meghatérozott rea esd részét végleges pénzeszkozatadds cimén atutalia az
Onkormanyzat részére, ajelen szerzédés 6./ pontjaban meghatarozott kdzbeszerzési
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eljards eredményes lefolytatasa utan, az eredményhirdetésre vonatkozo jegyz6kényv
kézhezvételét kovetd 3 napon belll,

- ajelen szerz6dés 10./ pontjAban meghatérozott tartalmu bankgarancia nyilatkozatot
ad at az Onkormanyzat részére a 7./g pontban meghatarozott hataridére.

A Terasz Park Kft. kotelezettség vallalasai:

- a korforgalmi csomopont kialakitasa koltségének ajelen szerzédés 7./b pontjaban
meghatérozott reda es6 részét végleges pénzeszkbdzatadads cimén &atutalja az
Onkorméanyzat részére a jelen szerz6dés 6./ pontjdban meghatérozott
kozbeszerzési eljaras eredményes lefolytatasat kovetéen, az eredményhirdetésre
vonatkozo jegyz6konyv kézhezvételét kbveté 3 napon belll,

a jelen szerz6dés 10/ pontjdban meghatarozott tartalmi bankgarancia
nyilatkozatot ad at az Onkorméanyzat részére az ott meghatarozott hataridére.

10./ Ajelen szerz6désben meghatarozott, a Teraszpark Kft., valamint az OTP Ingatlan Zrt.

altal atadasra keriild bankgaranciak akkor megfelel6, ha

- 1. 0. pénzintézet részér6l kerll kiallitasra,

- visszavonhatatlan,

- a Terasz Park Kft. altal adott bankgarancia 30.000.000,-Ft 6sszeggel, mig az OTP
Ingatlan Zrt. altal adott bankgarancia 49.500.000,- Ft 6sszeggel azonos értékd,

- legfeljebb 5 banki nap alatt igénybe vehet6,
futamideje 2009.méjus 31. +30 nap,

- tartalmazza, hogy a bank az Onkormanyzat elsé irasbeli felszdlitasara kifizeti az
eredményes kozbeszerzési eljardsra vonatkozo jegyz6kdnyvben meghatéarozott
atalanyarbol ajelen szerz6dés 7./ pontja szerint szamitott, az OTP Ingatlan Zrt.-re
jutd maximum brutté 49.500.000,-Ft Osszeget, illetve a Terasz Park Kft.-re jutd
30.000.000,-Ft Osszeget, amennyiben az Onkormanyzat becsatolja a kévetkez6
okiratokat:

a jelen szerz6dés 6./ pontjaban hivatkozott kozbeszerzési eljaras eredményes
lefolytatasat - az eljaras nyertesének kihirdetését - igazol6 jegyz6konyvet, valamint
az Onkormanyzat koltségvisel6khoz intézett, jelen megallapodas 7./ pontjaban
meghatérozott 6sszeg (maximum 79.500.000,-Ft) kifizetésére vonatkozo fizetési
felszolitasat, illetve

az Onkormanyzat nyilatkozatat, hogy az OTP Ingatlan Zrt. a fizetési felszélitasban
meghatérozott, a jelen szerz6dés 7. pontja szerint szamitott, maximum bruttd
49.500.000,-Ft 6sszeget nem egyenlitette Kki.

11/ Az  Onkormanyzat a jelen szerz6dés 7.  pontjdban meghatarozott

kotelezettségvallalasra tekintettel egyetért azzal, hogy a Bp., X. ker. 38326/6 hrsz.,
valamint 38326/7 hrsz. alatt felvett épitési telkeken felépitésre kerll6 lakéépuletekre
végleges hasznalatbavételi engedély adhatd ki oly modon, hogy a koérforgalmi
csomopont megépitéséig a jelenlegi forgalmi rend (Fert6 utcardl lehetséges a bejutas a
Somfa utcédra) &ll fenn. Az ©Onkorményzat ezen kotelezettsége nem all fenn,
amennyiben a korforgalmi csomoépont megépitése kizardlag az OTP Ingatlan Zrt.-nek
felrbhat6 okbol nem valosul meg.

12./ A szerz6d6 felek figyelemmel a jelen szerz6dés 2./ pontjaban foglaltakra

megallapodnak abban, hogy nem tartozik az OTP Ingatlan Zrt., valamint a Terasz Park
Kft. feladatai korébe semmilyen esetleges telekrendezéssel, ingatlanok mdvelési
aganak atmindsitésével, ingatlan tulajdonosok kozti megallapodassal, tulajdonosi
hozz4jarulassal, stb. kapcsolatos feladat.
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A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés 6./ pontjaban
hivatkozott kozbeszerzési eljaras eredménytelentl zéarul le, a szerz6d6 felek
targyaldsokat kezdeményeznek a korforgalmi csomépont kiépitésének mddozatairdl.

A szerzdd6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a kbozbeszerzési eljaras
eredményes lezarasat kovetéen a korforgalmi csomépontot az Onkormanyzat az
érdekkorében felmerilé okbdl ajelen szerz6dés 6./ pontjAban meghatérozott hataridé
lejartat kdvetd 30 napon belll sem épiti meg, a szerz6d6 felek kotelesek a munka
tovabbfolytatdsérol vagy az esetleges elszamolasrél egyeztetd targyalast folytatni.

A felek képvisel6i kolcsondsen kijelentik, hogy a jelen megallapodas alairdséara
megfelel6 felhatalmazassal rendelkeznek, és igy a megéllapodas az alairas napjan
hatalyba 1ép.

A felek megdllapodnak abban, hogy a jelen okiratba foglaltak teljesitése soran
kdlcsdnosen egyuttm(ikddve jarnak el. Figyelemmel erre, amennyiben barmely, a jelen
okiratban egyez6 akarattal meghatarozott cél eléréséhez, illetbleg eljaras
lefolytatdsdhoz tovabbi nyilatkozattételre, adat- vagy iratszolgéltatasra van sziikség,
agy azt soron kivil megteszik.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban felmerdilt vitas
kérdéseket els@sorban targyalas uUjan kivanjdk rendezni. Ennek eredménytelensége
esetére a felek kikotik a Févarosi Birdsag kizarolagos illetékességét.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a vonatkozo
jogszabdlyok rendelkezései az irAnyadodak.

Jelen megallapodast a felek atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez06t irjak ala.

Budapest, 2009.

Budapest Févéaros X. kerulet
Kébanyai Onkormanyzat Terasz Park Kift.

Verbai Lajos
polgarmester

OTP Ingatlan Zrt.



