et ¥ibdnyal
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Kébanya-Gergely Utca { ?( {r,@é/ / r@L 2010,

Ingatlanfejleszto Kft. { %

Targy: Javaslat a v ‘Kbbanya—Gefg'e} """""" Ve
Ingatlanfejleszté Kft. és az Orzést Biztosit6
Ker. és Szolg. Bt. kozott létrejott bérleti
szerz6dés megsziintetésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Pénziligyi Bizottsag a 7/2010. (X1.3.) sz. hatarozataval felkérte a Kébanya-Gergely Utca
Ingatlanfejleszté Kft. ligyvezetdjét, készittessen jogi szakvéleményt arrél, hogy milyen
feltételekkel és koltséggel sziintetheté meg a K6banya-Gergely Utca Ingatlanfejlesztd Kft. és
az Orzést Biztositd Ker. és Szolg. Bt. kdzott korabban megkotott, majd tobbszor médositott
bérleti szerz6dés.

A jogi szakvélemény értelmében els6ként meg kell kisérelni a szerz6dés - békés uton,
kélcsonds elszamolassal torténd - megsziintetését kozos megegyezéssel.

Amennyiben ez eredményteleniil telik el, a szerz6d6 feleknek torekedni kell a rendes
felmondassal torténé szerz6dés megsziintetésre, korrekt elszamolasi kételezettség mellett.

A rendes felmondas tényleges koltségeinek megéllapitdsdhoz konyvszakértoi és jogi
k6zremiikodés sziikséges.

A Pénziigyi Bizottsag az elbterjesztést megtargyalja és az elnok a bizottsag véleményét a
képviselo-testiileti iilésen ismerteti.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févéros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a Kébanya-
Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft-t, hogy a Kébanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft. és
az Orzést Biztosito Ker. és Szolg. Bt. kozott 1étrejott bérleti szerzédés megsziintetése
érdekében jogi €s konyvszakértdi kozremiik6dés bevonasdval készitsen kimutatdst - a
cégbir6sagnal leadasra keriilt éves mérlegek hiteles adatainak alapjan - a szerz6dés megkotése
Ota a bérld - parkolasbol szarmazé - dijbevételérél, valamint a kolcsoénds elszdmoldshoz
sziikséges adatokrol. Egyben folytasson egyeztetd targyalasokat a bérleti szerzédés
megsziintetésérdl, 2011. év januar havinak 31. napja - a szerz6dést megsziinésének napja -
figyelembevételével.

Az egyeztetd targyalas eredménytelen eltelte esetén készitse el a rendes felmondas esetén
vérhat6 koltségek részletes kimutatasat.

Hatarid6: képvisel6-testiilet soron kovetkezd iilése
Felelds: Kovacs Rébert polga/rnlester
Végrehajtasért felelds: Ujhazi Istvan ugyv,eZeto /
s 4 g <
Budapest, 2010. december 2. ~ / 7/
, ]ha21 Istvan

/ V iigyvezetd

Torvényességi szempontbol latta: ¢ ‘
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl )
név: Kébduya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kft.,
székhely: 1102 Budapest, Szent Liszi6 tér 20.. )
cégjegyzékszam: 01-09-676506;

képviseli: dr, Vass Bamabés tgyvezetb. .

mint bérbeadé - a tovdbbiakban: Bérbeadé —, mésrészrol

név: Orzést Biztosité Kereskedelmi és Szolgdltaté Betéti Thrsasdg®
székhely: 1108 Budapest, Hang u. 10. : o
cégjegyzékszam: 01-06-727733 )
képviseli: Szilagyi lidiké, beltag oot

mint bérld, — a tovébbiakban: Bérls — kozdtt a mai napon és helyen az alibbi feltételekkel:

L A szerzBdés tirgys

1. Bérbeadd kizarélagos (1/1) tulajdondt képezi = a kbzelmiltban “lezajlowt telekalakitdsi eljirds
. eredményeként - a Fovarosi Kerbictek Foidhivatala dltal vezztett ingatlan-nyitvéntartisban 42137/33 hrsz-
4 ingatlan megosztasbol 1étrejdtt 42137/34 brsz-b ingatlan (rovdbbiakban: ingarlan), amely természetben
a Budapest, X. kerillet Sibrik Mikiés Gt — Harmat utca aital- hatérolt sarkon 1év8,-a Sibrik Miklés’dton

létesitett kapun & megkbzelithetd, korabban agyagbényaként tizemeld terilet, mely & 42137/67 hrsz-i *

ingatlan mellett fekszik. Bérbeads a terllletet parkolé céljéra jeibite ki.

2. Bérbeadd az /1. pontban részietesen karulirt, kizirSlagos tulajdonét képezs ingatlam hiatdrozatian idSre -

hasznélatra és hasznositdsra bérbe adja, Bérls pedig azt — megtekintett éllapotban - bérbe veszi. -
3. Bérib kijelenti, hogy az ingatlant parkoloként hasznélja és liasznositja, mely bejelentést Bérbeads jelen

szerzBdés aliriséval tsdomésul veszi és nyugtizza. Bérd kijelenti, hogy jogi személyiséggel nem -
rendelkezd gazdasigi tirsasigként a tevékenység folytatisira jogosult. Az ingatlanon végzett tevékenység -

megvaltoztatésira Bérid csak Bérbead elbzetes, irdsbeli hozzijaruldsa esetén jogostlt.

4. A bérld béridthrsak és albéridk wdomésul veszik, hogy a bérleti jogot niem vagyoni hozzdjdrulisként

gazdasigi tirsasigba nem vihetik be. és nem jogosultak a bérleti jog atruhaziséra.
IL Bérleti dfj & kitltaégek

I. Felek megillapodnak abban, hogy a bérleti dfj 200.000 Ft-, + 25% Afa, 2zaz kettoszizezer forint +
25% Afaho, mely Osszeget Bérld havonta eldre esedékesen, a Bérbeads éltal kisMlitort szimla

kézhezvételétdl szimitott 8 banki napon beltl fizeti meg Bérbeadé bankszimléjara: Ama az idbre, amqy"

alatt a Bérlé az ingatlant rajta kiviil 4116 okbo! nem hasznalhatja, bér nem jar. '

2. Bérbeads kotelezetiséget villal. hogy a bérieti dijet a szerzbdés kezdetétdl-szamifott harom éven belnl
nem emeli. Felek megiliapodnak abban, hogy s béreti’ dij Ssszege 8 KSH dital megallapitott inflécids™
rétival minden évben, a targyév marcius 15, napjitél kezddds hataliyal ~ minden kiiion jogcselekmiény, -

nélkal ~ emelkedik. A hivatalos inflaciés ria kozzdtételét kbvetd hbonapra esedékes megemelt bérieti

dijjal egytnt kiteles Bérld egy Ssszegben megfizetni a jonuér 1; napj&iél ezen idapontig. az emelés folytin

keletkezett bérleti dij-kilGnbszetet, '

3. Az ingatlan fenntartdséval jiro kisebb kiadasokat (a bérleti dij 10%-4t meg nem haladd) & Bérid. a (bbi

kif!d&st. valamint 8z ingatiannal kdzterheket a bérbeado viseli.

.
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iR Szavatossig

1. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzBdésszerl haszndlatra
alkalmas, és egyébként is megfelel a szerzddés elbirssainak. Erre a szavatossdgra a hibds teljesités miatti
szavatossig szabilyait azzal az eltéréssc] kell alkalmazni, hogy a Béridt ez eléllés helyent az azonnali
hataly felmondas joga illeti meg. kicserélést pedig nem kdvetelhet,

2. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a- berlet targyira vonatkozdan olyan joga,
amely a Béri6t a hasznilatben korlstozza, vagy megakadilyozza. Eme a szavatossigra az eladinak a
tulajdonjog dtruhdzisdért vald szavatossigdra ininyads szabdlyokat azzal az etéréssel kell alkalmazni,
hogy a Bérld eldlids helyett azonnali hatdllyal felmondhat.

3. A szavatossigi rendelkezések megsértéséést Bérbeads - a jogszabilyban és a jelen sz:rzédésben Bérlé
részére biztositott lehetdségeken til kértéritést nem tartozik megfizetni Bérld részére. -

4, Bérlb szavatolje. hogy a béreményt, annak berendezéseit.  felszereléscit ds  1artozékait
rendeltetésszeriien. a Bérbeadd jogai és sérelme nélkill, a j6 gazda gondossagtval hasmaba

Bérbadé jogai & Idml&égel

1. A Bérbeado kiteles gondoskndm. . .
o akyszmlvek karbantartisdrol, felujitasarol, potldsarsl, illetve cseréjérdl:

2. A bérbeadd ezen kételezettségét:
v 2z ingatlan .rendelfetésszerl hasznilatit ténylegesen skadilyozd (s tovdbbiakban egymt:
azonnali beavatkozast igényld) hibak eseicben haladéktalanul;
* gzonnali beavatkozist nem igényls hibik esctében pedig Altaldban az mwlan karbantartisival
' vagy feluyuiséval dszcﬁlgg&bcn kdteles teljesiteni.

3. A Bérbeadé SIS
a Bérld szukségtelen héboritisa nélkul ellenbrizheti a hasznilatot: :
kovetetheti a rendeltetéselienes vagy szerzbdésellenes hasznélat megznmetésa tovibb4 az jlyen
hasznalatbél eredd kiranak megtérfeését:
abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérlet tirgyédt fenyegetd veszély
sulyossiga miatt az sbbahagyds kdvetelése sem vezetne célra, a bérletet azonnali hatillyal
felmondhatja. és kartéritést kovetelhet,

V. Bérléiogal é& kbtelwsézd

(. A Béris katela gondoskodm. £ '
"o a béreményhez tartozd biztonsdgi berendezések karbantartisdrél, tovibba a bérid tevékenysége
érdekében sz0kséges felijitasire], potlésrdl, illetve csergjérdlc
s 8 bérlemény takamssérél 5 meg\ﬁlégiﬁstrol a tevékenységével kapcsoiatosan keletkezett szemét
elszillitasarsl,

2. A Bérlé a VL. pontban meghatdrozon. B&bmiétél #tvillalt kotelezettség teljesitése esetén a
kéltségek megtéritésére tarthat igényt,

LIS AR ]

3. A Bérld 8 dolgot rendéitetésének és a szerzddésnek megfelelben hasznilhatja, Felelés minden olyan
kirért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzGdésellenes hasznalst kvetkezménye.
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4. Ha a Bérid a dolgon jogosulatianul olyan étalakitisi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd
vagy a hatdség engedélye lett volna szikséges, a Bérbeadd kivansagira kiteles az eredeti dllapotot

helyreéllitani, - .

5.A Bérlé koteles 5 Bérbeadot értesitent, ha a Bérbeadét terheld munkalatok szﬂkségoissége meriit fe!, és
kiteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabbd a kirok elhérjtdsdhoz szlikséges
intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztisibd! eredd kirokért a Bérlb felelGs. :

6. A Bérd a dologra forditott szikséges kiadisainak megiéritését Kovetelheti; egyéb. koltségeinek
megtéritésére a megbizés nélkli dgyvitel szabslysi szerint tarthat igényt.

7. A Bérld - a Bérbeads eibzetes Irisbeli hozzAjarulésaval - bérldtirsat vagy atbérldt fogadhat be, illetleg
veltk ilyen szerzdést kothet, A Bérbeadé a hozzAjarulést csak akkor tagadhatja meg, ha a béritars,
illetdleg az albérls olyan tevékenységet folytat, amely az ingatian rendeltetésszerd hasznélatdt sérti, vagy
© veszélyezteti, illetve azzal Osszeegyezicthetetlen. A Bérl 3 vele szerzbdéses _kapc:olatban 1évd
béridtirsak, .vagy albéridk szerzBdésszerd megatastésdért és az dltaluk okozott kirok megtéritéséért
felelosséget, illetve kdtelezettséget villal. A Bérla-altal végezhetd tevékenységekre vonatkozo tilalmak és
korlitozisok a bérlStirsakra és az albéridkre is kiterjednek. Az albérleti dijban a felek szabadon

llapodnak meg.

8. A bédd kitelezetiséget villal a bérlemény haszndlatival kapcsolatban eldirt tizrendészet,
renddrhatésdgi, balesetvédelmi, egészséghgyi szabilyok és szakmai elSirosok maradéktalan megtartdséra.

9. Bérld a Bérbeadé eldzetes frasbeli hozzdjarulisa nélkol & bérleményben atalakitdst, és a rendszeres
hasznélattal egyitt jiré karbantartisi, felijitdsi munkdk kivételével érntékndveld beruhdzdst nem végezhet.
A rendszeres karbantartdsi, felijitisi-, valamint a hozzéjdrulissal elvépeztetert munkélatok minden
koitsége Bériot terheli. '

10. A bérld az igazolt kBitségénck egy ss2egben valé megtéritését igényelheti a bérbeadstol. ha helyette
azonnali beavatkozist igényld munkit végzett. ' : :

11. Bésld - eldzetes inksbeli értesitést kovetden - kteles tami az ingatian bovitésével és korszeriiitésével
kapcsolatos, valamint a Bérbeadét terheld egyéb munkik elvégzését, ha ezek nem eredményezik a Bérid
sital gyakorolni kivnt tevékenység ellehesctlendiését..

V1. A szerzddés megsziinése és megsziintetése

1. A szerzbdés megszinik, ha
a) a felek a szerzddést kizds megegyezéssel megszintetik:
b) az ingatlan megsemmisii;

_ ¢) az arra jogosult felmond;
d) a Bérld jogutdd nélkll megsziinik;

2. A Bérbeadd a szerzGdést irisban felmondhatja. ha
a) 8 Bérlb a bért a fizetésre meghllapitott iddpontig nem fizeti meg;
b) 2 bérl a szerzidésben villait egyéb lényeges ktelezetiségét nem teljesiti;
<) a Bérld a terdletet rongAlja, vagy a rendeltetésével ellentétesen hasznélja:

Dnirdgy Vo
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3..A 2. a) pont esctében a Bérbeadd kotcles a Bérldt - a kovetkezményckre figyelmeztetéssel - 2
tefjesitésre irisban felszdlitani. Ha a Bérid a felszolithsnak tizendt napon beldl nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi 5t napon beld] irisban felmondassal élhet. :

4: A 2. b) pont esetében a Bérld, ha kitelezetiségét a Bérbeadd éltal [risban megjeidlt hatdridaben — mely
tizenBt napndl rovidebb nem lchet - nem teljesit, a Bérbeadd a hatdriddt kdvetd tizenSt napon beliil

irdsban felmondéssal élhet.

5,'Ha a 2, ¢) pontban szabslyozon bérléi magatastis szolgil a felmandds alapjsul, a Bérbead kiteles a
Bériot - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartis megszintetésére vagy megismétiéséedl valé
tartézkodésra a tudomdsdra jutdsts] szdmitott hirom napon belill -jrasban felszdlitani. A felmondést az
alapjéul szolgilé magatartds folytatdsatd! vagy megismétlésétsi szimitott nyolc napon beltl irdsban kell
kbz5lni. Amennyiben Bérld a felszolitisnak eleget tesz. a felmondds joga nem gyakorolhatd,

- 6. A felmondési nem kell cldzetes felszdlitisnak megeldznie. ha a kifogisolt magatartis olyan sulyos.
hogy & Bérbead6tél a szerzddés fenntartésit nem lehet elvimi. A felmondést a tudomdsra jutdstdl
szAmitott harom napon beldll frdsban kell kozoini, T

7. A felmondis a VIL3. és VIL4 pontok esetében a2 elmalasztott hatdrnapot kbvetd harmadik honap, a
VILS. &s VIL6. pont esettben a kbvetkezd honap utolsé napjira szolhat.

8. A Bérid a hatérozatlan iddre kit szerzbdést birmikor frisban felmondhatja. A‘felmpndds 8 hénap . -
utolsé napjéra szélhat, de a felmondisi idd nem lehet rovidebb tizendt napndl.

9. Bérbead6 a hatdrozatian: iddre kdtdtt szerzbdést cserehelyiség biztositésa, és a fentebb meghatirozott
esetek fennélfssa nélkl is felmondhatja. A felmondési idd hat hénapndl rdvidebb nem lehet.

10. A bérleti szerzbdés megszinésekor Bérld kdieles az ingatlant eredeti, rendelietésszert hasznilatra

"alkalmas éllapotdban Bérbeadénak visszaadni. Ha & szerzddés fennillisa alatt Bérld - Bérbeadd
engedélyével - értéknoveld beruhdrdst végzent. Szerzddd Felek a szerzbdés megszindsekor szimolnak el
az ckkor kimutathatd értékn8vekménnyel. * : .

“1: Szerzbdd felek 8 rendkivili felmondés jogit egyezd akaratial kizarjak.
VIL Egyéb rendelkezésck

I. Bérbeadd az ingatlanra jelen szerzbdéssel Bédd részére cldvisidisi jogot enged. Ha az ingatlant
Bérbeado el akarja adni, a kapott ajanlatot a szerzddés megkBiése eldtt kdteles Béribvel kozdini. Ha Bérld
a tulsjdonoshoz intézett nyilatkozatiban az ajénlat tartalmdt magiéva teszi, a szerzBdés kozouik Iétrejon.
Ha a jogosult a szerz5dési ajénlat elfogadisira |5 napon belll ilyen nyilatkozatot nem tesz, a Bérbeadd az
ingatlant az sjinlatnak megfelelden vagy annal red nézve kedvezbbb feltételek mellett cladhatja. Bérbeads
jelen szerz8dés alairisival véglegesen és visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy az eldvisdridsi jogot
az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezzék.

2. A jelen szerz8dés csak Irdsban, kozos megegyezéssel modosithatd, a széban vagy rautalé magatartissal
létrejOtt mbdositas érvénytelen.

3. Ha a szerzbdés valamely pontja érvénytelen lenne. az az egész szerzbdésre nem hat ki. Az érvénytelen
rész helyébe a felek irdsos megillapodisa. ennek hidnydban & hozzd tartalmilag legkbzelebb esd
Jogszabélyi rendetkezés Iép, :
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" 4. Felek rogzitik, hogy a szerzbdés teljesitése sordn kdlesdndsen kitelesek egyt!ttmﬂkbdni egymissal, a
s2erz8dés véltoztatsst igényld karillményrd! ktelesek haladéktalanul tdjékoztatni egymast.

5: A jelen szerzBdésben nem szabilyozott kérdésekben 8 Pik.. valamint az 1993. évi LXXVIIL. tdrvény
rendelkezései az irdnyadéak.

6. Felek a jelen szerzbdésbd! eredd esetieges jogvitdikat-elsdsorban thrgyalisos iton kotelesek rendezni.
Ennck credménytelensége esetére aldvetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
szervezett Vilaszottbirdsag Kizardlagos illetékességének.

Alulirott szerz6d6 felek a jelen, &t szimozott oldalbol 4llé szerzddést eloivastak, megértetiék, s mjm

akaratukkal mindenben megegyezit. jovihagyolag irtdk ald. A szerzbdés l‘xégy erege}i. cgtmés:::):‘ebs
: h p ¥ it

egészében megegyezb példinyban késziit, amelyekbdl két két pélg:zy kerOBswozéft A ggk irto

59004 132 08 Bp., Heng u. 10.
Kelt: BudaPCS‘&O(Mi..januér 9. ‘ A.ﬂ m'? 50551467-242

‘W" - Vs

Orzést Biztosité Kereskedelmi és Szolgiltaté Bt.
. Bérid

10 ik
név név:
lakcim: jakeim
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BERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott egyrészrdl

név: Kibéanya-Gergely utea lngatlanfcjlesztﬁ Kft.,
székhely: 1102 Budapest, Szent Lés216 tér 20
cégjegyzékszam: 01-09-676506;

képviseli: Fecske Kéroly tigyvezets,

mint bérbeadd ~ a tovabbiakban: Bérbeads ~ m&sn&zrﬁl

név: Orzést Biztositd Kereskedelmi és Szolgiltats. Betétl Tirsasig
székhely: 1108 Budapest, Hang u. 10.

- cégjegyzékszim: 01-06-727733

képviseli: Sziligyi 11dik6, beltag

mint bérl6, — a tovabbiakban: Bérld — kiizott a mai napon €5 helyen az alﬁbbt feltStelekkel:

1. Szembdé Felek rogzitik, hogy 2004. janudr 9. napjén hatérozatlan iddre sz616 bérleti
szerzbdést kotdtek a bérbeadd kizarélagos (1/1) tulajdonit képezd - a kdzelmiltban
lezsjlott telekalakitsi eljdrés eredményeként - a Févérosi Kerilletek Foldhivatala dltal
vezetett ingatlan-nyilvantartdsban 42137/33 hrsz-a ingatlan megosztésébol létrejott
42137734 hraz-G ingatlan (fovdbbiakban: ingatlan); amely természetben a ‘Budapest,
X. kerlilet Sibrik Mikl6s 1t — Harmat utca &ltal hatérolt sarkon 1€vé, a Sibrik Miklés -
{iton létesitett kapun &t megkdzelithets, kordbban agyagbényaként. fizemeld terillet,
mely a 42137/67 hrsz-i ingatlan mellett fekszik — parkol6 céljéra t8rtén haszndlatira
¢és hasznositiséra,

2. Szerz8dd Felek az 1. pontban hivatkozott szerzSdést annak VII/2, pontjé.ban eléirt
alakissgok megtartaséval az alabbiak szerint médosftjik.

3. A szerz8dés VL részének 9, pontja akként médosul, hogy a Bérbeadé.a hatéroutlan
id6re kotdtt szerz8dést a fentebb meghatérozott esetek fennélldsa nélktl 10 éven belal
csak abban az esctben mondhatja fel rendes: felmondassal, amennyiben a Bérld
széméra egy vagy t8bb csereterilletet biztosit, mely 8 kordbban végzett tevékenység
folytatdséra a kordbbival azonos szinvonalon és mértékben alkalmas. Szerz8dd felek a
felmondasi id6t egyezd akaratnyilvénitssal hat hénap idStartamban- hatdrozzik meg.
A felmonddsi id® az fréasbeli felmondést tartalmazé killdemény kézhezvételénck
napjin kezd6dik. A bérl6 a korébban végzett tevékenység folytatisdra a kordbbival

~ azonos szinvonalon és mértékben alkalmas felajanlott wmterﬁletet koteles elfogadni.

4. A szuzédésv része az aldbbi 12. ponttal egészil ki.

ZZfelek kbz0sen megillapitiak, hogy a rendes felmondds VI. 9. pontja szerinti
korlatozisa a bérldnek a tertileten eddig megvalésitott éntékndveld beriihAzésai,
valamint az aldbbi villaldsaira tekintettel keriiltck clfogaddsra.

A/ Bérl6 véllalja, hogy a parkol6 céljsra bérelt terilleten a tehergépkocsik parkoltatist

a vonatkozd hatdlyos énkorményzati rendeletben foglaltak ‘szerint folyamatosan,

legk&sSbb a szerz6dés-mobdositas aldirasato]l szamiftott hathénapon beldl- megszinteti -

B/ Bérls véllalja, hogy a Gergely u-i binys rekultiviciGjit kovetd parkosités

megval6sitasthoz illeszkedden a szerzddésben korillirt terdleten term6fUldet helyez el,

s fak, bokrok, killsnbdzd egyéb disznSvényck telepitését, iltetését végz el,

megkdzelitbleg négy millié forintos koltség-batdrig. A bérelt terilleten a Béild &

ndvénytelepitéscket ~ az iddjarés figgvényében — 2005. jhnius 15. napjétol kezdSdsen
végzi el. A telepitések befejezését kdvetden Bérls villalja & béreht terliicten dltetett
ndvények gondozésat,

i
e . Seildgys bk




5. Az eredeti szerzBdés jelen médosxtéssal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
érvényesek.

Alulirott szerz8d8 felek a jelen kettd oldalbdl &ll6 szerz6dés-médositist elolvastik,
megértették, s mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovihagyélag frtdk ald. A szerzBdés
négy eredeti, cgymdssal teljes egészében megegyez6 példinyban készilt, amelyekbél Jodt-két
: példény kerlll a szcxzbdb felek birtokdba.
Oraést Blztosﬂé Bt.

Ke't Budap“t. 2005.Jﬁnius 9, 110(.\ B, nc 3. a9,
' Adészé.: gEa- 202
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BERLETI SZERZODES MODOSITAS

mely létr
Ceg)l’édlc u?%t(t) eiy;'&zrol lﬁﬂ?)gnya-cergely Utca Ingatlanfejleszté Kft. (1107 Budapcst,
(tovdbbiakban bérbcammdé ; 2492-2—42, Cégjegyzékszam: 01-09-676505) mint bérbeads,

masr

ms ges:réioénr‘zéa; l;:éztoslté Kereskedelmi és Szolgsltaté Betéti Tdrsasdg; 1108 Budapest,
o int bérld (tovabbiakban bérls) kozbtt, a mai napon a 2004. januir 9-én kelt

szerzddésben foglalt dij modositasa térgyéban az aldbbiak szerint

1) Szcrzodé felek megéllapodn h szenbd
bérleti dij 2008. Janwir Ol-tbfll:,cz:cfg’o:nfem h'watkozou = -2 pom]aban et

216.000 Ft +20% AFA/hd dsszegre mddosul.

eredeti szerz6dés Jelen médosftéssal nem érintett részei viltozatlan tartalommal érvényesek.

Alulirou szerz84d5 felek a
jelen szerz8dés-mddositast elolv:
. mindenben megegyezét J j6vahagyolag irtik alé. astdk, megéxtették 5 mmt akaratukkal

Budapest, 2008. januir 02.
KOBANY 4-GERGELY UTCA
INGATLANFEJLESZTO Kft. '
os“ Bt

1107 Bucspest, Ceglédi 1. 30. ositd
Adoszém: 11782492142 et 10. .
6rzé‘5;p"\-\zn0;’6;,,2.42
T/ et

ctcevessvesvae R R P TR R T T
vessssseverversonrsiarre
420evresvraasnsrnnenee eessvessnsenstencecne
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MEGALLAPODAS

amely létrejstt egyrészrd]

név:

Biztosit6 Kereskedelmi és Szolgiltaté Betéti Tirsasig (tovibbmkban OB. Bt)

székhely: 1108, Budapest, Hang w. 10,
cégjegyzékszam: 01-06-727733
képviseli: Szilégyi IIdik6 Gizletvezetd,  mésrészrdl

" név: K6bénya-Gergely utca Iagatlanfejleszts Kft. (tovébbxakban Gergely Kft.)
székhely: 1101. Budapest, Ceglédi it 30.
cégjegyzékszam: 01-09-676506

~ képviscli: Fecske Kéroly ligyvezets
“-kbzbtt & mai napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

.‘ _ - I - Szerzba8 Felek rogzitk; iogy a- 2004 jamudr 9-6n megkntdtt, majd 2005. jamuér 9-¢n
" . rhédositotf b&leuszeabdésbﬁleredgenazOB Bt. bérlsje a Fovirosi Kerliletek

Fbldhxvatala‘élta} véietett ingatlaii-nyilvantartisban  42137/34 hrsz-0 ingatlannak,
amelytermészcﬂ)enaBudapst,X.kctNetSibnkMiklésﬁt Harmat utca 4ltal
" hatérolt ‘sarkion }év6, -4 'Sibiik Miklds ton létesfteit kapun ét megkdzelithetd, parkolé
céljara hasznositott teriilet.

- 2. 'Felek rogzifik, Hogy- & 3:pontbéti- felsorolt térgyakat a Gergely Kft. az OB Bt. 4ltal

“birtokolt tertletén frisbeli megillapodss nélkll, huzamosabb ideje — térolésx dfj
megfizetése nélkiil - térolja.

-3, Felek megegyeznek abban, hogy 'aGergely Kft. az OB Bt. hasznilatiben 1¢v0 .

terlileten jogosult elhelyezni

" - 4db konténert, melyet-Bé&is ‘¢ gazdaségi tirsasigot szolghlé iroda, raktir st ,
c€ljaira hasznal,
_ 1 db pétkocsit,
.1 db tiagyméretii traktort egyéb (parkgondozéist szolgﬂé) tartozékaival,
~2db klsebb méretl traktort egyéb (parkgondozist szolg#l6) tartozékaival, _
a gazdasigi thrsdsig valammt a gazdasigi térsaség dolgoz6inak tulajdoniban
.- 16v0 személ
- aK8bénya-Gergely utca Injatlanfejleszts Kt. tulajdonit képezb csatomdzisi,
: vizelvezetésx célokat s201g4l6 polikarbonét csdveket.

4Felekmegéllapodnakabban,hogya0¢rgelyl(ﬁ.a3 pontban részletezett

felépitmények, gépek, eszkbzok: throl4sirt havonta 90.000 Ft + 20 % dfa taroldsi
- dijat megfizet az OB Bt. részére az ltala kiAllitott szimla kézhezvételétsl szémitott §
banh napon belfil: Az elsd szaml4rdsi idGszak 2008. januér hé 1. napjatél 2008, jinivs
30-ig tezjed. Ezt kdvetben a throldsi dij fizetésére a Gergely Kft. minden hénapben, &z
OB Bt. 4ltal kibocsatott szémla k&bczvételét&l szémitott 8 banki napon belill kbteles.

5. Felek megdllapodnak abban, hogy a térolt eszkdzdket minden nap 24 briban a Gergely

a3

7

KAt. jogosult ki-be szillitani, ezen szindfkot az OB Bt. éltal Gzemeltetett parkolé
portésainak a Gergely Kft. kdtelezettsége jelezni.

%ma‘.w- PN
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6. Felek megéllapodnak abban, hogy a 2004. januir 9~¢n kelt szerz8dés alapjén, valamint
a 2008, jilius- 15-i megéllapodés alapiin a Felek az egymassal szembeni

kdveteléseiket — kitelezettségeiket — koimpenzélissal rendezik.

Alulfrott szerz8dd felek a jelen kettd oldalbél &ll6 szerzbdést elolvastik, megértették, s mint
akaratukkal mindenben megegyez5t jovahagySlag frtdk ald. A megdllapodis négy eredeti,
egymissal teljes cgészében megegyezd példdnyban készillt, amelyekbd] két-két példany kertl
a szerzbdd felek birtokaba.

Kelt: Budapest, 2008. jtilius 16.

: Orzést Biztosftsé Bt.
Megsllapod6 Felek: 1108 Bp., Hang u. 10,

. y Addszanm: 20551467—2-42
o | Seidg teisd

K6bénya-Gergely utca Ingatlanfejleszto K. - - Orzést Biztosft Keresk: és Szolghltaté Bt. -

e - Lo - . T

El6ttink, mint taniik elott:

Név:

. . . . M . wete v 8 D ;':':.u .. S Lo ' :',
- A

Szig.sz;
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Teteton: 138 1} 386 8411, Fax: {35 1) 200-2007
OGYVEDI IRODA E-malf rokonai@rohonai hw, web: wwr.tchonat by
: Airooa:
H-1107 Budepon, Cagitdti 5t 0.,
Tefoton: (36-1) 2628544, Fax (36-1) 6A8-2778

IlrRoOKONA [—

Kébdnya-Gergdly utca Ingaﬂznfejluzmé Kt
Ujhdz Istvén dgyvezetd Ut részére

Tiszrelt Ujhdzi Istvin Ont

A Kébénya-Gergely utca Ingatlanfefleszts Kift. képviseletében kért fel minket egy rovid jogi dllisfoglalds
elkiszitésére egy a Kobinya-Gergely utcs Ingatianfeflesztd Kft dltal meghdtdtt bédeti szerzddés
felmondisinak lehetdsége vanatkozdsiban, Felkérése slapjin Irodink az alibb felsorolisma kerils
dokumentumokat - kizirdlsg a szcrzddés felmondisinak IchetSségci vonatkozisiban vizsgilta meg.
Iroddnk a felkérdsnek az alibbisk szetint tesz cleget.’ S

Jogi szakvileményiink elkészitésénél az alibbi dokumentumokat vertiik gyelembe:

- 2004. januar b6 9. napjin kelt Bérlati Szcrzddés,
- 2005. jtinius hé 9. napjin kelt Béreti SzerzGdés Mddositisa,
~ 2008. juilius 16. papjén kelt Megillapodis,

A megkBtdtt szeczodisek a bideti jogiszony felmondisinak a2 lehetdségét az slbbisk szerint
szabilyozzik: : _

A 2004. jenuir hé 9. vapjin kelt Bédeu Szerzbdés VL pontiiban — a szerzddés megarlintcrése .
vonatkozasiban - kimondjs, hogy:

2. A Bérbeaddd a ssgreSdict inisbas felmondbatja, ba

) a Bérld a bert a fizesésre megdllapéiott idgpontig nem fizeli meg; -

b) a Bérlé a sxerzodisben villakt egybh linyeges hbtelesesteipds nera soffesits;
¢) @ Bérl§ a teriilever rongdfia, vagy a rendslietisével ellentitesen hargndla,

3. A 2. a) pont esetiben o Bérbeads kitoles a Bérlis - a kévethezminyekre figwelmezieticssl — a refesitésre indrban
Jelsxdlizani. HaaBé{Jafe/lgdlz?é:uan@uanmxckg«t,aBMWbbi&tmbeﬁ/:‘m'rM ’
Jelmonddssal élbet. .

4. A 2. b) pont esesében o Birls, ba kiteleqertriait a Blvbeads dltal inisban vucgielols batdridfoen ~ mely sizenit nopndl
Povidebls nent lebet — nean tefiesit, o Bérbeadd ¢ batiriddt kbvesd tizenit napon belil irdsbas felmonddssal élbet

5. Ha a 2. ¢) ponthan szabilyosos bérlsi magalartis siplgdl @ felmondds alagiinl, a Bérbeads kiteles ¢ Bérldt — o
kiveskesmémyckre figrelmezinissel — a magatartds megrinmetéstre vagy megisrrbiléstsd] valé tortéhoddsra & twdoradsira
Jutdstil sxdttott bdrom napon belil inshan filsxititani. A felrrondist a3, alapiinl szpledlé magatarsis folytatdsdssl vagy
reegismétlésétil sspintirott myole napon beldl irdshan kell hizdini. AAmennyiben Bérls a felszotititnak cleget 413, a felmondds
Joga nem gyakorolbats, o
6. A felmonddst num kill eligetes felraotbisnak megeliznie, bha o hifogdsol magasarsés obyan silys, bogy a Bérheaddvsl a
zazf”d:rﬁmtaﬂérﬂ newy Lebet elodrmi. A febmondiss @ Indontisra jutiistél sxdmitors bérom napon belil frishan kel
20 -
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7. A felmondds a VIL3. & VLA pontok eseiében as, elmaulassont batirnapot kivet harmadik binap, a VILS.és VILG.
pont esetében a Rivetkexi binap utolsd natjira syolhat,

8. A Bérs a batirogatian idére kavitt sgersddést birmikor irishan felmondbaga. A febmondds a binap wiolsd napgira
sxolbal, de a felmonddsi idi nem lebet rivideb tzenst napndl

- 8. Bérbeads a hasdrozgtlan idire kisitt seprofdist eserebelyisiy bizpesitisa, & fentebb reghatirozont esotck: foandllisa nélsh!
is Jelmondbatia. A felmondds id5 hat binapndl rovidebh nem lebel.

10. A bérlets szerxddés megsmiindsekor B&fs .&Jvcla ax ingatlant eredeli, rendeltstisszerit basndiatra alkabmas dllapotiban
Bérbeadinak visszaadi. Ha a sxeryodés feandllisa alatt Bérls - Bérbeads engedilyével — érséknivoels berubdidst végzst,
S2eredo Felek 2 q:rxad&r megmainisekar sdmolnak el a3, ekkor Rivniathats drtékndwkméinnyel

11, Szerddi feleks a rendkivils felmondds jogds epyesis akaratial kisdyik. ™

A 2005. jénius hé 9. napjén kel Bérleti Szerz5dés Mbdositisinak 3. pontja akként mddkezxk, hogy:

»A sxerggdis V1. riszének 9. pontja akkint midosul, hogy aBMmddabanzathx idbre kitirt sqeryidlst a fonsebb
meghatdrogodd esstek fenndlldsa nélkiil 10 éven belill coak abban az, esetben mondbatia fol rendes felmonddreal, anennyiben
@ Dérd§ ssdrmdira egy vagy sibh cservteniletst biztasit, mely kordbban vigzett tevdkenysis folytatisira a kordbbival azones .
sxfnvoaalon ¢ miértikben alkalmas. Syerzids felek a felmonddsi iddt egyzs akaratryilvinitissal bat binap idéiartambon
batirosgadh seep, A felmonddsi ids i st felmondist tartalmsasy kildminy kisezsbielim: nayion kezdidit. A bérls
@ keondiblan vipxess ievikenysds folybatdsdra o kordbbival axonns szoxalm és méridleben alkalmas ﬁlqaxlotl creretetilleses
k&u&:eﬁddui”

A 2005, jumus h$ 9. nap;m ket Bérleti Sze:zédés Médositisinak 4. pontja hmond;n tovibbd, hogy:
-Aﬁlckkizﬁ:mmgé”‘?‘?‘k» bﬂyamdafdmonda VL 5. poaya:{mmkorhlozwaabéhmkamkmddg
megpalisiiots értéhnioeld bernbdrgisar, salamint oy aldbbi veAbla.mtm ekintezic keriiltek elffopaddsra.”

A szerz8dés mcgszﬁntet&uxe a fentiek alspjin 2 rendes &s 2 rendkivili felmon(hsx szabdlyok
figyelembevétclével egyariat IcherSség van.

A szcrzBdés a — fentebh idézettek szerint — ugyan kizérta a rendkfviili felmondis jogit, azonban kissé
Sntaginsk cllenumondban mépis szabilyorza annak szolcisos cseteit a2 szerz6dés VI. poatjinak 2.-6.
bekezdéseiben, ekként rendelkezik a szercGdésben foglalt bér meg nem fizetése, cpyéb Iényeges
kbtelezcttség nem teljesitése, 2 Bédemény rongilisa, rendeltctésével elleniétes hasznilata esetén
allaleqazhatd felmondisrdl A Bérleti Szerz§dést Mddositd okirar exen esetck vonatkozdsiban megerSsiti
a felraondis allalmazhatisdginak lehetdaégts, igy excn fent esetckben a szerzSdés felmonddsinak
lehct8sége tovibbra is feandll ,

A Bédeti Szerz6dést Mbdosité okirat a nreudes” felmondis kdrst koditozi akként, hogy & fentebb
kifejtett okok hiinyiban s szerz6dés ~ annak megkotésétSl szémitotr 10 éven beliil ~ csak abban az
esctben mondhatd fel, amennyiben Bérbeadé, Bédd azémire egy vagy tobb cscreteriletet biztosit, mely a
koribban végzett tevékenység folytatisira 4 koribbival azonos szinvonalon és méttékben alkalroas.

A szerzd ibg a fentick szetint kotlitozott ,.rendes” felmondis jogszerfien kizérdlag abban a7z esctben
gyzkor t6,) amennyiben alkalmas csereteriilet felajénlisira sor keril Alkslmas csereteriilct felajinlisa
kizizdlag & Bédet SzerzGdés nevesitetr — egyébként & rendkiviili felmondisi esctek karébe

mmz{\»-cse iben mondhatd fel.

Budapesi; %10 64?:&;‘;::

Dr. Rokon'} Balazs“’ ROk, N
Rnkmm/ﬂgyvedi Ymda "Orvep,
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Meléllet

Jurasits Ugyvédi Iroda
1025 Budapest, Cseppkd u. 12/A., Postacim: 1279 Bp., Pf. 21.
Tel/Fax: 345-0354, E-mail: jurdem@jinterware.hu

UJHAZI ISTVAN Ugyvezets Ur részére
Kobdnya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kft.

BUDAPEST
Szent Laszio tér 20,
1102

Bizalmasan kezelendo!

Tdrgy:  Frintett  bérleti  szerzédés
megsziintetésének vizsgalata

Tisztelt Ugyvezets Ur!

L

A vonatkozé tigyvédi felkérés teljesitése érdekében attanulmanyozasra keriiltek a 42137/34.
hrsz-4, Budapest, X. ker. Sibrik Miklés 1t — Harmat u. sark4n talalhaté 251.782 nm teriiletd
ingatlan (frissen beszerzésre keriilt hatélyos tulajdoni lap mellékelve) Kobanya-Gergely utca
Ingatlanfejleszté Kft. bérbeads és az Orzést Biztosité Kereskedelmi és Szolgéltato Bt. bérld
kozotti bérleti jogviszony megsziintetésének lehetdsége vonatkozdsiban rendelkezésre
bocsatott kdvetkezd okiratok:

Bérleti Szerz6dés — 2004, januar 9.

Bérleti Szerzddés médositasa — 2005. jlinius 9.

Bérleti Szerzédés modositasa — 2008. janudr 2. (kizérélag dijemelés)

Megallapodas — 2008, julius 16. (havi 90 ezer Forint viszontszdmlézasa a szerz6d6
felek kozoétt 2008. janusr 1-t6l) (a Megallapodds mai napon kézhez véve),
valamint:

Rokonai Ugyvédi Iroda jogi allasfoglalas — 2010. szeptember 2.

Képviselo-testiileti eldterjesztés tervezet — 2010. junius 30.

Kivonat a ,,T4jékoztaté a K6banya-Gergely parkban 1év$ parkolo bérleti dijanak
helyzetér6l” egyeztetésbdl — keltezés nélkiil,

7/2010. (XL 3.) sz. Pénziigyi Bizottsag hatdrozata (a mai napon kézhez véve).
Létezik, tovibba egy médositas, amely 2009. janudr 15-én a bérleti duat bavi 229
ezer Forint + AFA-ban jeloli meg - nem all rendelkezésre.

bl S

Noaw

0 00

A kivetkezé megdllapitdsok tehetéek a targykorben:
IL
A Bérleti Szerzédést (szerz8dés) — tizenhét honappal megkotését kovetden - a rendes

felmondas vonatkozasiban annak els moédositasa, 2005. junius 9-én lényeges mértékben
megyvaltoztatta.
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A VL fejezet 9. pontjaban 2004. januir 9. és 2005. jinius 9. kozott hatilyos szbvege azt a
szabalyt rogzitette, amely szerint ,,Bérbeadé a hatirozatian idére kotott szerzdédést
cserchelyiség biztositisa, és a fentebb meghatirozott esetek fenndllisa nélkiil is
felmondhatja. A felmondasi idé hat hénapnal révidebb nem lchet.”

1.

A ,fentebb meghatirozott esetek” kategéridn a kovetkezot kell érteni: a szerzddés VI
fejezet 11. pontja ugyan latszdlag kizérja a rendkiviili felmondés lehetoségét, de a szerzddés
ténylegesen nem a rendes felmond4s ok-korébe tartoz6, harom rendkiviili felmondasi
esetet hatiroz meg a VL. fejezet 2. pont a) — c) alpontokban:

- bérleti dfj késedelmes fizetése,
- aszerzdédésben vallalt egyéb 1ényeges kitelezettség nem teljesitése,
- a bérlemény rongélasa, rendeltetésellenes hasznalata. ‘

A VL fejezetnek — tehat a szerzdédés rendkiviili felmondésara okot teremté - 2.
pontjAnak b) és c) alpontjai ténylegesen a bérlé V. fejezetben megjeldlt
kotelezettségeinek megszegésére vonatkoznak, igy nevesitve:

(1) a biztonsagi berendezések bérld 4ltali karbantartasi kotelezettségére,

(2) bérléi felujitasi, potlasi és csere kotelezettségére,

(3) a bérlemény bérl6 altali takaritasi és megvilagitasi kételezettségére,

(4) a bérlb tevékenységével kapesolatban keletkezett szemételszallitasi kotelezettségére,

(5) a bérl6 hatésagi engedély nélkiili 4talakitasi munkalataira, ,

(6) a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségességérdl valdé bérl6i értesitési kotelezettség
megszegésére, amely esetben ,,Az értesités elmulasztisabol eredd kérokért a Bérlo felelds.”,
(7) a bérbeadot terhelé munkalatok megengedésének bérldi kotelezettségére,

(8) bérlotars vagy albérlé — a bérbeadd 4ltali elbzetes irdsbeli engedély nélkilli —
befogadasanak tilalméra,

(9) a bérlének a tlizrendészeti, rendérhatésigi, balesetvédelmi, egészségligyi és szakmai
el6irasok maradéktalan betartasara,

(10) a bérbeads altali eldzetes irasbeli engedély nélkiili értékndveld beruhazas tilalmara,

(11) a rendszeres karbantartési, felijitdsi munkak elvégzésének bérlbi kotelezettségére,

(12) a bérbeadét az ingatlan bdvitésével és korszeriisitésével kapcsolatban, valamint egyéb
vonatkozasaban terheld munkakkal dsszefiiggd tlrési ktelezettségére a bérlonek.

(A megjeldlt okok szerinti felmondasi hatarid6ket az V1. fejezet 3. -7. pontjai — rosszpl a VIL
fejezet szerzddési pontjaira hivatkozva, de egyértelmiien értelmezhetSen - szabalyozzék.)

Figyelemmel a 8/2010. (XI. 3.) sz. Pénziigyi Bizottsdg hatirozatra, tényszeriien indoko’lt
megvizsgélni, hogy a fenti 12 eset koziil fennallhat-e valamely okbél a bérbead6t
megilleté rendkiviili felmondds lehetdsége. : :




Iv.

A felsorolisra keriilt ,fentebb meghatirozott esetek” kategéridjanak rendkiviili
felmondasi eseteit nem érinti a szerz6dé felek altal 2005. jinius 9-én végrehajtott Bérleti
Szerzédés moédositas (médositas), amely a kovetkezoket tartalmazza: ,, A szerzédés VL
részének 9. pontja akként modosul, hogy a bérbead6 a hatarozatlan idére kotott szerzGdést a
fentebb meghatirozott esetek fennallasa nélkiil 10 éven beliil csak abban az esetben
mondhatja fel rendes felmondissal, amennyiben a Bérlé szamdra egy vagy tibb
csereteriiletet biztosit, mely a kordbban végzett tevékenység folytatasara a kordbbival azonos
szinvonalon és mértékben alkalmas......”

Nagyon fontos szabalyt rogzit a médositas 4. pontja, amikor az V. fejezetet egy 12. ponttal a
kovetkezdk szerint egésziti ki: ,,A felek kioziosen megillapitjak, hogy a rendes felmondas
VL. 9. pontja szerinti korlatoz4sa a bérlonek a teriileten eddig megvalésitott értékndveld
beruhazasai, valamint az alabbi vallal4saira tekintettel keriilnek elfogadasra.

A)..... (tehergépkocsik parkoldsanak tilalma),

B) Bérlé vallalja, hogy a Gergely u.~i binya rekultivicidjit koveté parkositas
megvalositisihoz illeszkedGen a szerzédésben koriilirt teriileten termdéfildet helyez el, s
fak, bokrok, kiilénbizé egyéb diszniovények telepitését, iiltetését végzi el, megkozelitdleg
négy millié forintos koltség-hatarig. A bérelt teriileten a Bérlé a nsvénytelepitéseket — az
idéjards fiiggvényében — 2005. junius 15. napjatél kezdi meg. A telepitések befejezését
kovetoen Bérld vallalja a bérelt teriileten iiltetett ndvények gondozasit.”

(Ha a fennallo feltételek alapjan nem keriilnének betartisra az A) és B) pont
kotelezettségvallalasai a bérld altal, ezek is rendkiviili felmondasi okként szolgéalhatnanak.)

V.

Ugyvezetd Ur a 2010. janius 30-i képviselé-testiileti eléterjesztés tervezetben a kovetkezdket
irja: ,,A médositdis 4/B pontjiban vallalt parkositis megvalésitisit a banya
rekultivicidjinak befejezése wutin tervezték megvaldsitani ez igy még nem
realizilédhatott.” _

A banya rekultivacié befejez8désének és ehhez kapcsolédva a term6£Sld elhelyezés, telepités,
tiltetés eddigi elmaraddsa — mivel az alapul szolgilé rekultivicié-zaras a szerzOdés és:
moédositasa alapjan nem volt a bérld kotelezettsége ~ nem adhat a szerzddésre rendkiviili
felmondasi lehetdséget.

De, a bérl6 részére a rendes felmondas esetére a szerz6dés modositasdval megteremtett
bérbeaddi csereingatlan biztositasi kételezettség kizardlag arra tekintettel keriilt a szerz8dé
felek 4ltal 2005. jinius 9-én elfogadésra, hogy a médositdssal beiktatott 12. pont A) és B)
pontjaiban megjelolt bérldi véllalasok mindegyike megvalositasra keriil.




Vagyis létezhet olyan jogi 4llaspont is a szerz6dd felek 4ltal vallalt kotelezettségek
ardnyossaganak kovetelménye alapjan, hogy a bérbead6t a rendes felmondédsa esetére a
csereingatlan biztositisi kotelezettség csak akkor terheli teljes korlien, ha a bérld is
maradéktalanul teljesitette az altala véllaltakat.

A rendelkezésre 4116 adatok alapjan pedig az lathat6, hogy a B) pont altal megjellt véllalas a
mai napig, vagyis kozel 6t év és fél év alatt nem (illetve csak kis részben) teljestilt.

Sziikséges megvizsgalni azt a kérdést, hogy amiatt, hogy a bérld tartosan, hosszi idén 4t nem
volt (és ma sincsen) olyan helyzetben, hogy teljesithesse a médositassal beiktatott 12. pont B)
pontjaban megjeldlt négy millié Ft dsszegli (maximalizalt) kotelezettségét és igy azt nem is
teljesitette a bérbead6 szamara

a) a bérlé milyen elszamolasi dsszeggel tartozik a bérbeadénak azért, hogy a tiz évre
véllalt kotelezettségbdl mar kozel 6t és fél évig, a bérbead6 altali rendes felmondas
esetleges gyors alkalmazasa esetén pedig a felmondasi id6vel egyiitt nagysagrendileg
hat éven keresztiil ardnytalan bérléi ellenszolgéltatasért kapott, - a bérbead6tél a bérloi
naptari hénap végére sz6l6, de minimum 15 napos rendes felmondés lehetdsége
mellett a bérbeadénak adott fél éves rendes felmondashoz (VI fejezet 8. pont) -
csereingatlan (a szerz6dés eredeti szdvegezése szerint: ,cserehelyiség”) biztositési
lehetdséget,

b) a bérld igényt tarthat-e a szerz6dés bérbeadd Altali esetleges mostani rendes
felmond4sa kovetkeztében — a beépitetlen ingatlanok esetében rendkiviil szokatlan —
csereingatlan szolgaltatasra.

VL

Allsspontom szerint a felek akkor jarnak el helyesen, ha a 2005. jinius 9-i szerz8dés
moédositési el6irasok alkalmazasara a tovabbiakban is csak korldtozott keretek kozott tesznek
-intézkedéseket, figyelemmel arra, hogy az eltelt jelentds id6szak pontosan mutatja a beiktatott
rendelkezések alkalmazhat6sigi realitasat.

VIL

Ha a bérbeadd a szerzddés megsziintetését kivanja, gy, ha a rendkiviili felmondas nem
alkalmazandd, javasolt a felek békés tton torténd kolcsonds elszamoldsaval a ko6zOs
megegyezés megoldasa, ha pedig erre sem tud sor keriilni, szintén a bérbeadé (és a bérld)
feltétleniil korrekt elszamolési kotelezettség mellett torekedhet a rendes felmondassal valé
szerz0dés megsziintetésre.

Sziikséges ekkor

(1) kiszamitani — a cégbirdsdgnél lead4sra keriilt éves mérlegek hiteles adatainak alapjan - a
szerz0dés megkotése 6ta a bér16 parkolasbdl szdrmaz6 dijbevételét,

(2) a bérbead6nak javaslatot kell tennie a bérld szaméra, hogy milyen hatéridére tartja a
szerzO0dést megsziintethetonek,




(3) fel kell becsiilni a bérl kiesett parkoldsi arbevételét erre a hatéridére vonatkozéan az (1)
pont adatainak figyelembe vételével,

(4) de tekintettel kell lenni arra is, hogy a médositassal beiktatott 12. B) pont bérléi
kotelezettségvallalasa nem teljestilt. A

(Az eljarashoz jogi és kényvszakértéi kozremitkdés indokolt lehet.)

Kérem a fentiek szives tudomasul vételét.

Budapest, 2010. november 24.
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