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Targy: A SAKE’98 Kft. Budapest X.
ker., Ujhegyi stny. 16. szam alatti
helyiség  bérleti  jogviszonyanak
felmondasaval kapcsolatos kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A SAKE’98 Kft. (székhelye: 1104 Budapest, Gergely u. 108/C.) ligyvezetdje kérelemmel
fordult a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-hez a Budapest X. kertilet, Ujhegyi sétany 16. szdm
alatti helyiség bérleti jogviszonyanak felmondasaval kapcsolatban.

A Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2001. majus 31. napjan kotstt hatarozatlan ideji bérleti
szerz8dést a SAKE 98 Kereskedelmi és Vendéglatoipari Kft.-vel a Budapest X. keriilet,
Ujhegyi sétany 16. szam alatti, utcai bejarati, foldszinti, 179 m’ alapteriiletii helyiségre.

A bérleti szerz6dés 16. pontjaban kikotésre keriilt, hogy a bérlé és a bérbeadd a bérleti
jogviszonyt a vonatkozo jogszabdlyok értelmében felmondhatja. A felmondds a hénap utolsé
napjara szélhat, de a felmondasi id6 12 hdnapnal révidebb nem lehet.

A szerzddésben foglaltaknak megfeleléen a K6banyai Vagyonkezel6 Zirt. a bérl6 felmondasat
2011. augusztus 31. napjaval elfogadta.

Ezt kovetben a tarsasag valaszlevelében jelezte, hogy a felmondasban foglaltakat nem tartjak
megalapozottnak, és kérték a felmondas elfogadasat 2010. szeptember 30. napjaval, tekintve,
hogy a gazdasagi valsag hatdsa miatt nem tudjak nyereségesen mikddtetni a céget, ezaltal a
bérleti dijat nem tudjak megfizetni.

A szerzédésben egyértelmiien rogzitésre keriilt a 12 hénapos felmondasi idé, a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 1959. évi IV. torvény rendelkezései szerint azonban a felek a
szerzodést kozos megegyezéssel megsziintethetik. A szerzédés megsziintetése eset€ben a
szerz6dés a jovOre nézve szlinik meg, €s a megszinés elétt mar nyQjtott szolgaltatas
szerz8désszerl pénzbeli ellenértékét meg kell fizetni.

A Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt. tajékoztatdsa szerint a tarsasagnak jelenleg 14.251,- Ft
Osszegli késedelmi kamat és 238.680,- Ft dsszegli bérleti dij tartozasa van, amely egy havi
bérleti dijnak felel meg.




Amennyiben a Tisztelt Képviselé-testillet hozzdjarul ahhoz, hogy a szerzédést kozos
megegyezéssel sziintessiik meg, abban az esetben sziikséges a felmondasban kikétni, hogy a
bérlé koteles megfizetni a helyiség atadasaig a hatralékat, valamint az esedékes bérleti dijat.

Téjékoztatom tovabba a T. Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest X. keriilet belteriilet
42309/27 hrsz.-u, termeszetben a Budapest X. ker., Ujhegyi sétanyon talalhato, kivett épiilet,
udvar megnevezésii, 2.638 m? alapteriiletdi ingatlan a Févérosi Onkorményzat (1.501/10.000-
ed tulajdoni hényad) és a K6banyai Onkorményzat (8.499/10.000-ed tulajdoni hényad)
osztatlan k6z6s tulajdondban all.

Az ingatlan jogi sorsinak rendezése, valamint a tirsashdzza alapitds elokészitese
Foéosztalyunkon folyamatban van.

Az elbterjesztést a Gazdasagi Bizottsag 2010. december 1-jei ilésén megtargyalta, €s
javasolja a KépviselO-testiiletnek a hatarozati javaslat elfogadasat.

A leirtakra tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a beérkezett kérelemmel
kapcsolatban allasfoglalasukat kialakitani, és az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févéros X. keriilet Ko6banyai Onkorményzat KépviselS-testiilete felkéri a
polgdrmestert, hogy k6zds megegyezéssel sziintesse meg a SAKE ’98 Kft.-vel a Budapest X.
keriillet, Ujhegyi sétany 16. szam alatti, utcai bejarati, foldszinti, 179 m® alapteriiletii
helyiségre kotott bérleti szerzédést 2010. december 1-jével azzal, hogy a bérld kdoteles
megfizetni a hatralékat, valamint a kikoltozésig esedékes bérleti dijat.

Hatérid6: 2011. januar 31.

Felelds: Kovacs Robert polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtas elé6készitéséért felelds: Szarvasi Akos foosztalyvezetd

/

Szarvasi Akos
féosztalyvezetd

Budapest, 2010. december 2.

Torvényességi szempontbol latta:

Dr. Neszteli Istvan
jegyzo
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Tisztelt Szarvasi Akos fSosztalyvezets Url

Mellékelten megkuldjiik SAKE 98 KFT. képviseloje altal irt levelet, illetve a

témahoz kapcsol6dé irat anyagot tovabbi tgyintézes céljabdl.
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Tisztelt Cimzett!

Budapest, X. ker. Ujhegyi sétany 16. sz. alatti bérleményére vonatkozé

felmondasat a szerzédés szerint 2011. augusztus 31.-161 effogadjuk.

Kérjik, fenti idépontig a k('jzmm), illetve a bérleti dij fizetési
kotelezettségének teljesitését igazol6 iratokat beszerezni sziveskedjen.

Amennyiben barmilyen kérdésiik meriilne fel, az alabbi telefon szamokon készséggel
allunk rendelkezésére (tel. 06-1-6662-2729, 30/2806775).

A helyiséget kidritve, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban jegyzékonyv
felvétele mellett atadni sziveskedjen. Kérjllk az eredeti allapot visszaallitasardl

gondoskodni sziveskedjen.

Tisztelettel:

i\
V?ragseH Gaanlla

csoportvezeto

A
A
KOBANYAI VAGYONKEZEL(S ZRT.

Budapest, 2010. augusztus 23.

1107 Bp., Ceglédi ut 30,
5.
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Sake’98 Kft a X ker Ujhegyi sétany 16 sz. alatti bérleményre vonatkozé felmonddsunkat az
aldbbiakkal indokoljuk:

A 4542-2/2010 sz. leveliikben foglaltakat nem tartjuk megalapozottnak.

2010 szeptember 30-ra mondtuk fel a helységbérletet. A mai napon az 6ndk rendelkezésére
kivantuk bocséatani a helységet.

Tekintettel arra, hogy a modositott felmonddsunkra mindeddig nem vélaszoltak a
jelenlegi helyzet szerint felmondés érvényessége irdnt peres eljarést kellene inditanunk.

Ennek elkeriilésére egyezségi ajanlatot tesziink.

Cégiinket a kozismert gazdasigi valsig negativ hatdsa miatt mar nem tudjuk nyereségesen

mUkodtetni. Jelenleg tobb 90 napnéal régebbi szamlatartozassal rendelkeziink. Ennck az lzsz 2
kovetkezménye, hogy az Onok 4ltal kévetelt egy évi bérleti dijat nem fogjuk tudni megfizetni,
viszont tovabbi egy évig — a peres eljarasok gyorsasigdt ismerve — a helységet Onsk nem
fogjék tudni visszakapni és hasznositani.

Az elkeriilhetetlen felszamoldsi eljaras sordn bérleti dij igényiiket a felszdmolo nem fogja
kifizetni mert a kévetelés az 1991 évi XLIX tv. 57 § (1) bek £/ pontban meghatirozott egyéb
kovetelés kategéridba tartozik és a tartozasokat a meghatdrozott sorrend figyelembevételével
kell kielégiteni:

Javasoljuk, hogy a felmondésunkat fogadlék el szeptember 30-i hatdridovel és azt dtvenni sziveskedjenek azzal,
hogy bérleti dij fizetési kotelezetiség nem terheli cégiinket és a felek egymassal szemben semmiféle anyagi

igényt sem most jovOben nem tdmasztanak.

Mindezekre tekintettel kégjiik, hogy egyezségi ajinlatunkat elfogadni sziveskedjenck.

Budapest 2010 szeptember 30

Tisztelettel:

%M@ SAKE 98 KFT

1104 Bp,, Gergel
, y u. 108/
c'98 Kft Adbszém; 11779184-2-420

képv. Cégioaz.; 01-09.
ajanlott! ~676324
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Tisztelt :
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
Vagyongazdalkodasi osztalya

Alulirott, Szalai Laszlé mint a Sake 98 Kft. Gigyvezetdje (Székhely Bp. 1103 Gergely u 108/c
fsz.3.)

az Ondktd! berelt tzlethelység bérletét felmondom a bérleti szetzodes szerint .Uzlethelység
cime:Bp. 1108 Ujhegyi sétany 16

Bp. 2010-08-16

Tisztelettel
/

Sake 98 kft. igyvezetdje
Cgj..01-09-676324

SAKE 98 KFT
1104 Bp., Gergely u. 108/C
Adé6szim: 11779184-2-42

Cégj.sz.: 01-09-676324
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BERLETI SZERZODES

- - nem lakas céljra szolgdld helyiségre-

1. BERBEADO:

2. BERLO NEVE:

CIME: (kozpont, illetve lakas)

3. A BERLET TARGYA:

Kobanyai Vagyonkezeld Rt.
1107 - Budapest, Ceglédi 0t 30.

SAKE 98 Kereskedelmi és Vendéglatéipari KFT

1103 Budapest
Kapolna u. 25.

Budapest, X, keriilet

Ujhegyi sétany 16.

utcai bejarat foldszinti helyiség

4. Hasznositas jellege:

5. A helyiség rendeltetése:

6. A hasznalati jogcime:

hatarozatlan 1deji
étterem és vendéglatoipari tevékenység

bérlet

a) bérleti jogot biztosito intézkedés szama: XI1/212/2001

b) egyéb:

2001. méjus 23.

a Tulajdonost Bizottsag 348/2001. (V.10.)sz.

hatarozata
7. A bérlet idotartama: hatarozatlan idejii
8. A helyiség bére:
forendeltetési helyiség(ek)
Tenilet Bértétel Eves dij
179 m2 1.432.000.-Ft +25 % Afa

- " . .
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Kiegészit helyiség(ek):

Teriilet Bértétel Eves dij
-m2 - Ft/m2/év | -Ft+ Afa
Mbdosito tényezok megnevezéée:
a) miszaki éllapota kedvezbtlen: - %
b) pincében, alagsorban van s emiatt a
rendeltetésszer( hasznalhat6saga korlatozott: - %
c) milemlékvédelem alatt all6 épiiletben van
és a bérldt a védettséggel kapcsolatban
kotelezettség terheli: - %
Modosito tényezdk Osszesen: - %
Mobdosito tényezdk Osszesen: - Ft/év
Fizetend6 éwvi bér: 1.432.000.-Ft
9. Helyiséghez tartozo teriilet nagysaga: - m2
Fizetendo bér:
megallapodas szerint: - Ft/m2/év
Fizetendd évi bér: - Ft
10. A helyiséghez nem tartozo teriilet nagysaga: - m2
Fizetend® bér szabad megallapodas alapjan: . It/m2/év
Fizetend0 évi bér: - Ft
11. A helyiség és teriiletbér egyiittes 6sszege:
Evi bér: ' 1.432.000.- Ft
Havi bér: 119.333.- Ft




12. Vizfelhasznélas:

30 m3
Viz- és csatornahasznélati dij 6.360.-Ft
+25% Afa 1.590.-Ft
Aramdij: sajat mérééra alapjan - Ft/hoé
+25% Afa - Ft/hé
a bérleti dijra 25% Afa 29.833.-Ft/ho
Havi dij:  119.333.-Ft +29.833.~+6.360.-+1.590.- = 157.116.- Ft

13. A bérfizetés kezdd 1dopontja: 2001. janius 01.

14. A bérfizetés modja:
a) maginszemély esetén: a havi bért egyosszegben a ho 15. napjdig koteles az atadott

csekken befizetni, vagy OTP atutalasi szamlaval rendelkezdk megbizésa alapjan
OTP altal 4tutalni.

b) Allami, szovetkezeti, egyéb bérldk esetén: a havi bért elére, egyosszegben a hé
15. napjaig a Bp. Fov. Kobanyai Képv. Test. Polg. Hiv. OTP Pest-Budai Ig.-nél
1év6 11784009-15510000-0653000. sz. letéti szamlajara koteles megfizetni.

¢) a bérleti dij késedelmes teljesitése esetén bérbeadd jogosult a késedelmesen teljesitett dsszeg
utan napokra szamitottan 20 % késedelmi kamatot felszamitani.

15. A bérbeado kiilon kikotései:

a) a bérld a helyiségekben nem hatosagi engedély koteles atalakitasi munkat, vagy
egyéb épitési munkat csak a bérbead6 elzetes hozzajarulasaval végezhet, épitési
engedély koteles munkékhoz az épitési jogosultsagot igazolo tulajdonosi hozzajarulast
az ingatlan tulajdonos 6nkormanyzat képviseletében eljaré polgarmestert6l kell
beszerezni.

b) a bérld koteles a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi el6irasoknak megfelelden
tevékenységét fokozott gondossaggal végezni, a bérleményben tartézkodo6 személyekkel
ezeket betartatni. A szabalyok megszegésébol eredd karokért bérld anyagi feleldsséggel
tartozik.

c) bérld koteles a helyiség és a berendezési., felszerelési targyak rendszeres karbantartasarél
gondoskodni, ezek elmulasztasabol ered6 karok bérlét terhelik.
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d) bérbeado a bérleményben 1€vd, bérld tulajdonat képezb felszerelési és berendezési targyakért
felelosséget nem vallal. A bérld ezen tirgyakra biztositast kéthet.

€) bérls a helyiség hasznélatiban az ingatlan hazirendjét koteles figyelembevenni és a
kyjelolésben engedélyezett célra hasznalm Ettol eltero célra csak a tulajdonos kiilén
engedélyével lehetséges.

f) a bér16 a bérlemény faldn szabélyos cégtablat tartozik elhelyezﬁi ‘a szerzOdés alairasat
kovetd 30 napon beliil.

16. A bérld és a bérbeadod a bérleti jogviszonyt a vonatkozo jogszabalyok értelmében
felmondhatja. A felmondés a honap utols6 napjéra szolhat, de a felmondéasi idé 12 honapnal
rovidebb nem lehet. A felmondasi id6 lejartaval bérld a 4/2000./ I1.01./ sz. énkormanyzati
rendeletben meghatarozott 6sszegli hasznalati dijat tartozik megfizetni, mindaddig, amig a
helyiséget (teruletet) kitritve, tisztan at nem adja.

17. A bérlé a helyiséget (teriiletet) €s a berendezési targyakat a bérleti jogviszony
megszinésekor kidritve, tisztan , a természetes elhasznalodasnak megfeleld allapotban koteles
visszaadni bérbeado részére, ettdl eltérd allagromlas helyreallitasabol eredd koltség bérlst
terheli.

18. A bérbeadd a bérld jogaira és kotelezettségeire egyebekben Az 1993. évi LXXVIIL sz.
Tv. és a 4/2000/11.01./. sz. Onkormanyzati rendelet az iranyadok.

19. Egyéb megallapodas:
Bérlo a helyiségben koteles sajat nevére sz6l0 elektromos mérdorat felszereltetni, a
helyiség vizbekotésére alméroorat felszereltetni, a Fov. Vizmiivek Rt allomanybavételi
igazolasat bérbeadonak bemutatni. Addig a megéllapitott atalanydijat fizeti. A vizora
felszerelési hatarideje: 2001.07.31. A helyiség fiitésére a FOTAV RT-vel koteles
szerzOdést kotni.
Bérl6 a szemét elszallitasarol a nevére megrendelt szeméttartallyal gondoskodni és a
FKFV-al a szallitasra szerzodést kotni koteles.
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Bérl6 a sajat mikodéséhez szitkséges (nem épitési engedély koteles) atalakialakitasi
munkékat a bérbead6val t6rténd eldzetes egyeztetés alapjan, annak irasbeli
hozz4jarulasival sajat koltségén elvégezheti illetve sajat tulajdonu berendezési
targyakkal a bérleményt ellathatja. Ezen berendezési targyak felett a bérlé szabadon
rendelkezhet és a bérleti szerz0dés lejarata, vagy megsziinése esetén ezeket sajat
tulajdonaként elszéllithatja, koteles azonban az eredeti allapotot visszaallitani sajat
koltségén.. -

A Tulajdonosi Bizottsag fenti hatrozataval egyidejilleg hozzajarult ahhoz, hogy a
SAKE 98 KI'T a 3. pontban rogzilelt helyiségie éllerem és vendéglatbipari céla
felhasznalasra bérleti szerz6dést kosson amennyiben a KFT a tevékenység folytatisahoz
a szitkséges hatdsagi engedélyeket beszerezte.

Bérld tudomasul veszi a helyiség kijelolésének feltételeit €s azt kotelezd érvényiinek
ismeri el.

Bérbeadd az évenkénti épitbipari arindex mértékének megfeleld bérleti dij emelési
jogat fenntartja.

Bérl6 az adataiban bekovetkezett valtozasokat kételes 8 napon belil bérbeaddnak irds-
ban bejelenteni. Ennek elmulasztisa esetén bérbeadd barmilyen veszteségéért bérlo
anyagt felelosséggel tartozik.

Budapest, 2001. m&jus 31.

SAKE 98’ KF

; 1105 Bp., K4polna u. 2.5'.-

‘ Adbsz.: 11779184-2-42
Szla.s7. 11710002-201 86018




