. keritlet Kébanyai
o Kipviseld-testiilet dilése

:,.j __________ /Qg, 0/ 44/ 2040

dez’my a-G ergely Uteca L
Ingatlanfejleszté Kft.

Targy: Tajékoztatss a Kobanya-Gergely Kft. és az Orzést
Biztosito Bt. kozoétt kordbban kotdtt, majd
modositott bérleti szerzddés feltételrendszerének
modositasaval kapcsolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A legutdbbi képviselo-testiileti tlésen, 2010. augusztus 26-an az 1897/2010. (VIIL.26.) sz.
hatarozatdban a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete
felkérte a Kdbanya-Gergely Utca Ingatianfejlesztd Kft. tgyvezetsjét, hogy kezdjen
targyalasokat az Orzést Biztosito Ker. és Szolg. Bt-vel. mint bérlével a korabban megktott,
majd mddositott bérleti szerzddés feltételrendszerének (bérleti dij. 10 éves kikotés, stb.)
modositasa érdekében. '

Téjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentebb idézett képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaknak eleget téve személyes egyeztetésre keriilt sor az Orzést Biztositd
Ker. és Szolg. Bt. tigyvezet§jével. A konstruktiv targyalds eredményeként kétoldald
megallapodas jott Iétre annak érdekében, hogy 2010. szeptember 01-t6] a Kébanya-Gergely
Utca Ingatlanfejleszté Kft. tulajdonat képez6 vagyontargyakat téritésmentesen 6rzi az Orzést
Biztositd Bt., s ugyancsak 2010. szeptember 01-t6] 10%-o0s bérleti dij emelését érvényesiti az
Orzést B1ztos1to Ker. és Szolg. Bt. felé¢ a Kébanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft.

A bérleti szerzédés egyéb feltételrendszerének esetleges mddositdsaval kapcsolatos jogi
allasfoglalast csatoltan megkiildom a Tisztelt Képviseld-testiilet tagjai szamara.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete tudomasul
veszi a Kébanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft. iigyvezetéje altal nyujtott
tajékoztatast az Orzést Biztosito Ker. és Szolg. Bt-vel korabban kotott, majd modositott
bérleti szerzodés feltételrendszerének modositasaval kapcsolatban.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Verbai Lajos Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Ujhazi Istvan

Budapest, 2010. szeptember 02.

T

hézi [stvan
lgyvezetd

Térvényi:iégi%‘l%é! latta:

dr. Nészteli Istvan
jegyzo
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K&binya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kit.
Ujhazi Istvin igyvezetd Ut részére

Tiszrelt Ujhézi Istvan Us!

A Kébinya-Gergely utca Ingatlanfefleszts Kit. képviseletében kért fel minker egy rovid jogi dlldsfoglalis
elkiszitésére egy a Kébinya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kft dltal megkétott béret szerzGdes
felmondisinak lehetésége vonatkozisiban. Felkérése alapjin Irodink az alibb felsorolisra keriild
dokumentumokat kizirdlag a szcrzddés felmondisinak lchet(ségel vonatkozdsiban vizsgilta meg.
Irodink a felkércsnek az alibbiak szetint tesz cleget.

Jogi szakvileményiink elkészitésénél az alibbi dokumentumokat vertitk fAgyelembe:

- 2004. janudr hé 9. napjin kelt Bérlen Syerzédés,
- 2005. jinius ho 9. napjin kelt Bérdetl Szetrzddés Mddositisa,
- 2008. jalius 16. papjén kelt Megallapodds,

A megkdtdtt szerzddisek a bérleti jogviszony felmondasinak a lehetGségét ax alibbiak szerint
szabilyozzik:

A 2004. januir hé 9. vapjin kelt Béderi Szcrzédés VL pontjiban — a szerzddés megsriintetése
vonatkozasiban - kimondjs, hogy:

we A Bérbeadi a ssersgddési irdsban felmondbatyia, ba

&) a Bérly a béri a figesésre megdllapéintt idgpontig nem fizeti meg;

b) a Bérls a szerzidésben villakt egyéb linysges kitelesettoiphs nem sefjesits;

¢) @ Bérlé a teriiletet rongdlia, vagy a rendelieticével ellentitesen hargndlje,

3. A 2. a) pont esetében a Bérbeads kiteles a Bérlit - a koverkezményekre figrelmezietésse] — a teffestiésre irdshan
Selszglitani. Ha a Bérld a_felezilitdsnak tizendt napon belil nem tesy, tlegel, a Bérbeads tovdbbi &t napon beliil irdsban
Jelmanddssal élbet.

4. A 2. b) pont esetiben a Bérls, ba kiteleqertsigét a Bérbeads dltal irisban megjelils batdridbben — mefy rizendt napndl
rovidebh nem lebet — nem teljesits, a Bérbeadd a hatdriddt kivetd tizendi napon belil frdsban felmonddssal élbel.

5. Ha a 2. ¢) ponthan szabibozont bérlsi magatartis syolgdl a felmondds alapjinl, a Bérbeads kiteles « Bérlt — a
kiverkesminyekre figyelmezteléssel — a magatartis megsiinvetésere vagy megismitlésétdl vali tarizioddrra a tudowndsdra
Jutdstil szdmitots brom napon bebil irdskan feliilitant. A Jelmonddst a3 alapjiul s30ledld magatarids folytatdsdsél vagy
regismitléséidl sximibtort myolks napon belil frishan kell kiziini. AAmennyiben Bérld a felrxolivisnak eloget vterz; a felmondds
Jopa nem gyakorolbats,

6. A folmonddst nem kell elozetes felenglitdsnak megeliznie, ha a kifogdsolt magatarrés olyan sibos, bogy a Bérbeaditol a
sRerzddis fenntartdsdt nem lebet elvirni. A felmondiss a ludomdsra jutdstil szxdmitott birom napon belii] frishan kel
kfidini.
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7..A felmondds a VIL3. és VII4 pontok esetéten az elmmlaszpont baitdrnapot kovess harmadiks hinap, a VIL5.4 VILG.
pont esetében a kivetkes§ honap ntolsd napidra szilhat,

8. A Bérli a batdrogatlan idére kititt sxersifdést bdrmikor indshan felmondbatia. A felmondds a binap wutolsi napjra
s3débal, de o felpronddsi idi nem lebet rividebl Heait napndl

9. Bérbeads a hatdrozatian idire kitsit sqerypdist cserebelyisig biztasitdsa, &5 fentebh meghatirozon eserek: féﬂﬂallma nélkil
i felmondbalia. A felmondisi idf hat binapnd] rovidebb nem leber,

10. A bérleté szeridis megespindsekor Bérls kiteles ag; ingatlant eredels, rendeltetisszerii haszndlatra alkalmas dllapotdban
Bérbeadnak visszaadni. Ha a sxerygdis fenndlidsa alatt Bérld - Bérbeads engedélybvel — értéknivels bherubdzist vigzest,
Szerzod0 Felek a szerxpdés megeindsekar szdmolnak el ag, ekkor Rinulathatd étiendvekminnyel

17, Szerzdd felek a rendfeivith felmondis jogar egyesd akaratial kisdrik.”

A 2005. jinius hé 9. napjin kelt Béreti Szerz6dés Médositasinak 3. pontja akként rendelkezik, hogy:

wA sxerzddés V1. riszinek 9. ponija akkint midosul, bagy a Bérbeadd a batdrogutian idire kotitt sgeridéss a fentebh
meghatdrazolt sseiek fenndldsa nélkiil 10 éven beliil ciak abban az, ssetben mondbatia fol rendes felmondissal, amennyiben
@ Bérlg szdmadra egy vagy 166k crereteriiletzt biztasit, mely lzombban Mg{eﬂ Budkenyrés folytatdsdra a kordbbival agones
segnvonalon és mértikben alkalmas. Szerzods frlek a felmonddsi iddi egyess akaraimyiliinisdssal hat honap idstartamban
batdrozzik neg. A felmonddsi idd gz irdsbeli febmonddyst tartalmay kxldmarg/ kdvhexvételinek napjin kezdidik. A bérlf
@ kordbban vigaets tevikenysdy fobytardsdra a kordbbival agonos sginvonalon és méridkben alkalmas felajiniort csereteriiletet
Kiiteles elfogudns.”

A 2005. janius hé 9. napjén kelt Bérleti Szerz6dés Médositasinak 4. pontja kimondja tovabbd, hogy:

w.rA szer30aés V. rivze az aldbbi 12. ponttal egészil ki,

A felek Bigiisen mg.z/lapxym&, hogy a rendes folmondds V1 9. pontia sprinti korldlogdsa a bérlinek a teriileten eddiy
mqgﬂalé.rﬁotz‘ Ervékniveld bernbdzdsa, valamint g aldbbi villaldsaira rekinteriel keriltek elfopaddsra.”

A szerz8dés megszintetdsére a fentiek alapjdn 2 rendes &s 4 rondkivili felmondisi szabdlyok
figyelembevételével egyarint leher8ség van.

A szerzddés a — fentebb idézertek szerint — ugyan kizérta a rendkivilli felmondis jogit, azonban kissé
onmaginak clientmondban mégis szabdlyozza annak szoldsos cseteit a szerzédés VI. pontjinak 2.-6.
bekezdéseiben, ekként rendelkezik a szerzGdésben foglalt bér meg nem fizetdse, cpyéb lényeges
kitelezcttség nem tcljesitése, 2 Bérdemény rongilisa, rendeltctisével elleniétes haszndlata esetén
alkcalraazhatd felmondisrél A Bérled Szerz&dést Médosité oldrat ezcn esetck vonatkozdsiban megerdsit
a felmondis alkalmazhatésiginak lehetSségét, ioy excn fentl esctekben a szerzddés felmondidsinak
lehetsége tovabira is fennill.

A Bédeti Szerzédést Mbdositd okirat a ,rendes” felmondis kérét koritozta akként, hogy a fentebb
kifejtett okok hiinyiban 2 szerzédés — annak mepkotésétsl szamitotr 10 éven belil — esak abban az
esctben tmondhatd fel, amennyibun Bérbeadd, Bé&dS szamira egy vagy tobb csereteriiletet biztosit, mely a
koribban vigzet: tevékenység folytatisira a koribbival azonos s2invonalon és mértékben alkalmas.

A szerzfidésileg a fentick szerint kotlitozott ,rendes”™ felmondis jogszerden kizirdlag abban 27 esctben
gyakorglhatd,| amennyibea alkalmas cseretertilet felajinlasira sor kerll Alkalmas csereteriilet felajinlisa
hidnyiban kizardlag & Béreti Szerz8dés nevesitetr — cgyébként a rendkividi felmondisi esctek korébe

tarmn;» Lsetexbcn mondhatd fel.

Budnpest, %10 s.a(.pt

Dr. R.oLon Ba.lazs ROK
Rokonai ﬂgyvedi hoda Yorvep, N“‘}I =
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BERLETI SZERZODES

amely létrejbtt egyrészrol

név: Kébinya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kit,
székhely: 1102 Budapest, Szent Laszlé tér 20..
cégjegyzékszam: 01-09-676506:

képviseli: dr. Vass Bamabas tigyvezetd.

mint bérbead6 — a tovédbbiakban: Bérbeadé —, mésrészrol

név: Orzést Biztosité Kereskedelmi és Szolgdltat6 Betéti Tirsasig

székhely: 1108 Budapest, Hang u, 10.

cégjegyzékszam: 01-06-727733

kepviseli: Szildgyi ldiké, beltag :

mint bérld, — a tovabbiakban: Bérl6 — kdzott a mai napen és helyen az aldbbi feltételekkel:

L A szerzBdés targya

1. Bérbeaddé kizirdlagos (1/1) tulajdonat kcpez: - a kbzeimiltban " lezajlott telekalakitdsi eljaras
eredményekém a Fovirosi Kerliletek Fé)dhivatala ltal vezetett mgatlan-nynlvénmnﬁsban 42137/33 hrsz-
0 ingatlan megosztasdbdl 1étrejott 42137/34 hrsz-0 ingatlan (tovibbiakban: mgarlan). amely természetben
a Budapest, X. kerillet Sibrik Mikiés at — Harmat utca &ltal- hatirolt sarkon lévd, a Sibrik Miklés dton
létesitett kapun &t megkbzelithetS. korabban agyagbényaként Ozemeld teritlet, mely a 42137/67 hrsz-¢
ingatlan mellett fekszik. Bérbeado a terllletet parkolé céljdra jelblte ki. :

2. Bérbeado az I/1. pontban részletesen kartlirt, kizérélagos tulajdonat képezd ingatlant hatéromtlan |dore
hasznalatra és hasznositdsra bérbe adja. Bérl pedig azt — megtekintett &llapotban - bérbe veszi. ‘

3. Béri6 kijelenti, hogy az ingatlant parkoloként hasznélja és hasznositja, mely bejelentést Bérbeado jelen
szerzGdés alairdsdval tudomasul veszi és nyugtazza. - Bérld kijelenti, hogy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasagként a tevékenység folytatdsdra jogosult. Az ingatlanon végzett tevékénység -
megvéitoztatdsara BérlS csak Bérbeadd eldzetes, irasbeli hozzdjaruldsa esetén jogosult.

4. A bérld /bérlotirsak/ és albérldk tudomdsul veszik, hogy a bérleti jogot riem vagyom houéjémléském-’
gazdasapgi tarsasigba nem vihetik be. és nem jogosultak a bérleti jog dtruhazisdra.

IL Bérleti dij és kbltségek

1. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij 200.000 Ft-, + 25% Afa. azaz kettdszizezer forint +
25% Afa/ho, mely dsszeget Bérlo havonta elore esedékesen, a Bérbead 4ltal kidHlitont szamia
kézhezvételétdl szimitott 8 banki napon belll fizeti meg Bérbeado bankszémlajara Arra az idore, amely"
alatt a Bérl6 az ingatlant rajta kiviil 4116 okbal nem hasznathatja, bér nem jér.

2. Bérbeadé kotelezettséget véllal. hogy a bérleti dijat a szerz8dés kezdetétdl-szémitonrt harom éven belti
nem emeli. Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij dsszege a KSH 4ital megallapitott infldcids
rétaval minden évben, a tirgyév mércius 15. napjatol kezddd5 hataliyal — minden killon jogeselekmiény,
nélkill — emelkedik. A hivatalos inflaciés rata kbzzétételét kbvetd honapra esedékes megemelt bérleti
dijjal egyttt kdteles Bérld egy bsszegben megfizetni a Ja'nuér 1. napjaté! ezen ldoponug. az emelés folytan
keletkezett bérleti di j-kulbnbézetet

3. Az ingatlan fenntartaséval jaro kisebb kiadasokat (a bérleti dij 10%-4t meg nem halado) a Bérld. a tﬁbbl
Lladast valamint az ingatlannal kézterheket a bérbeadd viseli. '

Dirdg e towss
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lﬂ. Szavatossig

1. A Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzbdésszerl hasznilatra
alkalmas, és egyébkeént is megfelel a szerzddés elirasainak. Erre a szavatossagra a hibds teljesités miatti
szavatossag szabalyait azzal az eltérésse] kell alkalmazni, hogy a Bérlot az elallas helyett az azonnali
hatalyu felmonds joga illeti meg. kicserélést pedig nem kovetelhet.

2. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik szeméiynek nincs a'bérlet tirgyara vonatkozoan olyan joga,
amely a Béri6t a hasznilatban korlatozza, vagy megakadilyozza. Erre a szavatossdgra az eladdnak a
tulajdonjog atruhizaséért valé szavatossigdra irinyad6 szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni,
hogy a Bérl6 eldllas helyett azonnali hatéllyal felmondhat.

3. A szavatossagi rendelkezések megsértéséést Bérbeads - a jogszabélyban és a jelen szerzddésben Bérld
részére biztositott lehetbségeken til kdrtéritést nem tartozik megfizetni Bérld részére.

4, Bérld szavatolja. hogy a bérleményt. annak berendezéseit. felszereléseit ¢és tartozékait
rendeltetésszerlen. a Bérbeadd jogai és sérelme nélkill, a j6 gazda gondossagaval hasznalja.

IV, Bérbeads6 jogai és kibtelességei .

. A Bérbeadd kbteles gondoskodni:
& a kdzmdvek karbantartisarol, feltjitasardl, potliasardl, illetve cseréjerdl:

2. A bérbeadd ezen kitelezettségét:
s az ingatlan .rendeltetésszerii hasznalatat ténylegesen akadédlyozd (a tovabbiakban egyitt:
azonnali beavatkozist igényl6) hibak esetében haladéktalanul;
e azonnali beavatkozast nem igényld hibik esetében pedig altaliban az mgatlan karbantartasaval
’ vagy felujmisévaj Ssszefiggésben kiteles teljesiteni.

3. A Bérbeado o

a Bérlo sznkségtelen hébomésa nélkﬂl ellendrizheti a hasznélatot:

kovetetheti a rendeltetéselienes vagy szerzBdésellenes hasznélat megszﬂmetesct tovabba az ilyen

.- haszndlatbdl eredd kirdnak megtéritését;

o abban az esetben, ha az ilyen hasznidlat tovibb folyik, vagy ha a bérlet targyat fenyegeté veszély
sulyossiga miatt az abbahagyis kévetelése sem vezetne céira. a bérletet azonnali hatillyal
felmondhatja, és kartéritést kdvetelhet.

L J
L

© 7 V. Bérlé jogai és kbtelességei

l. A Bérlé kételes gondoskodni: .
~® a bérleményhez tartozd biztonsigi berendezések karbantartisirél, tovabba a bérls tevékenysége
érdekében szlikséges felijitasird], potlasardl, illetve cseréjérdl:
* 2 bérlemény takm_’:tésarél & megvilagitasarol, a tevékenységével kapcsoiatosan keletkezett szemét
elszallitasardl.

2, A Bérlé a IV/L. pontban meghatérozott. Bérbead'étél atvillalt kotelezettség teljesitése esetén a
kéltségek megtéritésére tarthat igényt,

3. A Bérld a dolgot rendeltetésének és a szerzddésnek megfelelden hasznalhatja. Felelos minden olyan
karért, amely a rendeltetésellencs vagy szerzGdésellenes hasznalat kbvetkezménye.
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4. Ha a Bérlé a dolgon jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé
vagy a hatosdg engedélye lett volna szikséges. a Bérbeadé kivinsdgira kételes az eredeti allapotot
helyreéllitani. .

5. A Bérld koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadét terheld munkdlatok szitkségessége meriil fel, és
koteles megengedni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovabbé a kdrok elhdritisdhoz szlkséges
intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztisibo! eredd kirokért a Bérlb felelds.

6. A Bérld a dologra forditott sziikséges kiadasainak megtéritését kovetelheti; egyéb koltségeinek
megtéritésére a megbizas nélkdli Ogyvitel szabalyai szerint tarthat igényt.

7. A Bérld - a Bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval - bérlbtarsat vagy albérldt fogadhat be, illetdleg
veliik ilyen szerzodést kothet. A Bérbeadé a hozzdjarulast csak akkor tagadhatja meg, ha a bérldtars,
illetdleg az albérld olyan tevékenységet folytat, amely az ingatlan rendeltetésszerd hasznalatat sérti, vagy
veszélyezteti, illetve azzal Osszeegyezicthetetlen. A Bérlo a vele szerzbdéses kapcsolatban lévd
béridtdrsak, vagy albérldk szerzbdésszeri magatartdsdért és az altaluk okozott kdrok megtéritéséért
felelosséget, illetve kdtelezettséget villal. A Bérla-dital végezhetd tevékenységekre vonatkozé tilalmak és
korlitozasok a bérldtirsakra és az albériBkre is kiterjednek. Az albérleti dijban a felek szabadon

dllapodnak meg.

B. A bérld kotelezetiséget villal a bérlemény haszndlatdval kapcsolatban eldirt tizrendészeti,
renddrhatdsagi, balesetvédelmi, egészségligyi szabalyok és szakmai eldirdsok maradéktalan megtartédséra.

9. Bérlé a Bérbeadé elbzetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkll a bérleményben italakitést, €s a rendszeres
haszndlattal egyitt jaré karbantartdsi, felijitdsi munkdk kivételével értékndveld beruhdzdst nem végezhet.
A rendszeres karbantartdsi, felGjitisi-, valamint a hozzdjarulssal elvégeztetett munkalatok minden
k&ltsége Bériot terheli.

10. A bérld az igazolt kbltségének egy Usszegben valé megtéritését igényelheti a bérbeadotol, ha helyette
azonnali beavatkozast igényld munkét végzett,

11. Bérld — elozetes irdsbeli értesitést kdvetden - kiteles tirni az ingatlan bdvitésével és korszerisitésével
kapcsolatos. valamint a Bérbeadtt terheld egyéb munkdk elvégzését, ha ezek nem eredményezik a Bérlé
aital gyakorolni kivint tevékenység ellehetetlentliését..

V1. A szerzddés megszilnése és megsziintetése

1. A szerzddés megszinik, ha
a) a felek a szerzddést kb26s megegyezéssel megszintetik:
b) az ingatlan megsemmisil;
<} az arra jogosult felmond;
d) a Bérld jogutod nélkll megszinik;

2. A Bérbeadd a szerzbdést irdsban felmondhatja. ha
a) a Bérlb a bért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;
b) a bérld a szerzbdésben véllalt egyéb lényeges kdtelezettségét nem teljesiti;
¢) a Bérlé a teriletet rongalja, vagy a rendeltetésével ellentétesen hasznilja;




3. A 2. a) pont esctében a Bérbeadd kdteles a Bérldt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - 2
teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bério a felszolitasnak tizen5t napon belli nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi ot napon belil irasban felmondassal ¢élhet.

4. A 2. b) pont esetében a Bérld, ha kotelezettségét a Bérbeads altal {rasban megjelsit !la!éridbben - mely
tizendt napnal rovidebb nem lehet - nem tefjesiti, a Bérbeadé a hatdridst kavetd tizendt napon beltl

irdsban felmondéssal élhet.

5. Ha a 2. ¢) pontban szabalyozott bérléi magatartas szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a
Béri6t - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartés megsziintetésére vagy megismétiésétdl valo
tartézkodésra a tudomaséra jutdstél szamitott hirom napon beliil irdsban felszélitani. A felmondist az
alapjaul szolgalo magatartds folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon bell] irasban kel
kozéini. Amennyiben Bérid a felszolitisnak eleget tesz. a felmondds joga nem gyakorolhatd.

6. A felmondist nem kell eldzetes felszolitisnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartis olyan sulyos.
hogy a Bérbead6t6l a szerzddés fenntartdsét nem lehet efvdmi. A felmondist a tudomdsra jutdstéi
szamitott hdrom napon beliil irdsban kell k6z6ini. o

7. A felmondis a VIL3. ¢s VIL4 pontok esctében az elmulasztott hatérnapot kévetd harmadik honap, a
VILS. és VIL6. pont esetében a kbvetkezd honap utolsé napjara szolhat.

8. A Bérlo a hatarozatlan idore ktStt szerz6dést barmikor irdsban felmondhatja. A felmondds a honap
utolsé napjéra szdlhat. de a felmonddsi idd nem lehet réividebb tizen5t napnal.

9. Bérbead6 a hatérozatian iddre kotdtt szerz0dést cserehelyiség biztositdsa, és a fentebb meghatirozott
esetek fennalldsa nélkil is felmondhatja. A felmondasi id6 hat honapnal rdvidebb nem lehet.

10. A beérleti szerzdés megsziinésekor Bérld kdieles az ingatlant eredeti, rendeltetésszerd hasznilatra
"alkalmas &llapotdban Bérbeadonak visszaadni. Ha a szerzbdés fenndllisa alatt Bérld -~ Bérbeadé
engedélyével - értékndveld beruhdzdst végzett. Szerz6dd Felek a szerzddés megszinédsekor szimolnak el
az ekkor kimutathaté értékndvekménnyel. ’

11. Szerzdda felek a rendkivili felmondas jogét egyezé akarattal kizarjak.
VIL Egyéb rendelkezések

l. Bérbeadd az ingatlanra jelen szerzbdéssel Bérld részére elSvésarlasi jogot enged. Ha az ingatlant
Bérbeads el akarja adni, a kapott ajanlatot a szerzodés megkotése eldtt kiteles Bérlovel kozbini. Ha Bérld
a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatiban az ajanlat tartalmat magdéva teszi, a szerzbdés kbzottk létrejon.
Ha a jogosult a szerz6dési ajaniat elfogadaséra |5 napon beld! ilyen nyilatkozatot nem tesz, a Bérbeado az
ingatlant az ajanlatnak megfelelden vagy annal rea nézve kedvezibb feltételek mellett eladhatja. Bérbeado
jelen szerzbdés aldirdsaval véglegesen és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz. hogy az eldvasérlasi jogot
az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezzék.

2. A jelen szerzidés csak irdsban, kbzos megegyezéssel modosithatd, a szoban vagy rautalé magatartissal
létrejott modositds érvénytelen.

3. Ha a szerzbdés valamely pontja érvénytelen lenne, az az egész szerzbdésre nem hat ki. Az érvénytelen
rész helyébe a felek irasos megallapodisa. ennek hidnyaban a hozzi tartalmilag legkdzelebb ess
Jogszabalyi rendelkezés Iép.




4. Felek rdgzitik, hogy a szerzddés teljesitése soran kdlcsdndsen katelesek egylttm{kaddni egymadssal. a
szerzbdés valtoztatasst igényld kdritlményrdl kotelesek haladéktalanul tdjékoztatni egymast.

5. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Pik.. valamint az 1993. évi LXXVIL. torvény
rendelkezései az irdnyadéak.

6. Felek a jelen szerzbdésbd! eredd esetieges jogvitdikat elsdsorban tirgyaldsos uton kdtelesek rendezni.
Ennek eredménytelensége esetére alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és lparkamara mellett
szervezett Valasztottbirosag kizirdlagos illetékességének.

Alulirott szerzdd6 felek a jelen, 5t szamozott oldalbol 4116 szerzddést eloivastdk, megértették. s mint
akaratukkal mindenben megegyeziit. jovihagyéblag irtdk ald. A szerzddés négy eredeti, egymassal teljes
egészében megegyezd példanyban késziilt, amelyekbol két-keét pél ny kerul suggfb fg%k birtokaba.

K ' . . 'l A 1108 B HZWg U. 10
elt: Budapest, 2004", januér 9 Adbszémp 20551467-2-42

ngya-cergay pres if‘t{xanre,mna Kit.  Orzést Biztositt Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt
T Brbeatd Bérls
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BERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott egyrészrol

név: Kobanya-Gergely utca Ingatlanfejleszts Kft.,
székhely: 1102 Budapest, Szent Liszl6 tér 20
cégjegyzékszim: 01-09-676506;

képviseli: Fecske Kéroly ligyvezetd,

mint bérbeado ~ a tovabbiakban: Bérbeadé ~ mﬁsrészro\

név: Orzést Biztosité Kereskedelmi és Szolgiltaté Betéti Térsasig

székhely: 1108 Budapest, Hang u. 10.

cégjegyzékszam: 01-06-727733

képviseli: Szilagyi TIdiké, beltag

mint bérl6, — a tovabbiakban: Bérld — kisz5tt a mai napon és helyen az alébbx feltételekkel:

1. Szerzddd Felek rogzitik, hogy 2004. janudr 9. napjén hatdrozatlan idfre sz616 bérleti
szerzddést kotottek a bérbeadd kizarélagos (1/1) tulajdondt képezd - a kdzelmiltban
lezajlott telekalakitasi eljdrds eredményeként - a Févérosi Kerilletek Foldhivatala altal
vezetett ingatlan-nyilvantartisban 42137/33 hrsz-i ingatlan megosztdsdbdl létrejott
42137/34 hrsz-G ingatlan (fovdbbiakban: ingatlan), amély természetben a ‘Budapest,
X. kertilet Sibrik Mikl6s Gt — Harmat utca altal hatérolt sarkon 1évd, a Sibrik Mikiés -
uton létesitett kapun it megkdzelithetd, kordbban agyagbanyaként. Gizemeld terilet,
mely a 42137/67 hrsz-0 ingatlan mellett fekszik — parkol6 céljéra torténé hasznalatira
és hasznositasara,

2. Szerz8dS Felek az 1. pontban hivatkozott szerz8dést annak VII/2, pontjéban eléin
alakisagok megtartdsaval az alibbiak szerint médositjak.

-3. A szerzddés VI. részének 9. pontja akként médosul, bogy a Bérbead6. a hatdrozatian
idOre kotott szerzbdést a fentebb meghatdrozott esetek fennélldsa nélkiil 10 éven beliil
csak abban az esctben mondhatja fel rendes felmonddssal, amennyiben a Bérld
szdméra egy vagy tobb cseretertiletet biztosit, mely a kordbban végzett tevékenység
folytatdsara a kordbbival azonos szinvonalon és mértékben alkalmas. Szerzddb felek a
felmondasi idt egyezd akaratnyilvénitdssal hat hénap id6tartamban- hatdrozzik meg.
A felmondési idé az irdsbeli felmondast tartalmazé ktldemény kézhezvételének
napjan kezd6dik. A bérlé a korébban végzett tevékenység folytatdsdra a kordbbival

~ azonos szinvonalon és mértékben alkalmas felajénlott csereterﬁletct koteles: elfogadni.

4, A szcrzodés V.része az alé,bbx 12 ponttal egészitl ki.

korlaxozasa a bérlének a teriileten eddig mcgvalés{tott ertéknbvelé beruhazisai,

valamint az alabbi véllal4saira tekintettel kertiltek elfogadésra.

A/ Bérl6 villalja, hogy a parkolé céljara bérelt terilleten a tehergépkocsik parkoltatésat

a vonatkozé hatélyos onkormdnyzati rendeletben foglaltak ‘szerint folyamatosan,

legkésbbb a szerz8dés-mddositds aldirasaté]l szamitott hat hénapon belilt megszinteti

B/ Bérld véllalja, hogy a Gergely w-i bdnya rekultiviciéjit kovetdé parkositis

megval6sitasdhoz illeszkedden a szerzddésben korillirt tertileten term6fSldet helyez el,

s fdk, bokrok, kiilonbdzd egyéb diszndvények telepitését, tltetését végzi el,

megkézelitbleg négy millio forintos koltség-hatdrig. A bérelt terilleten a Bérld a

ndvénytelepitéseket ~ az iddjaras fiiggvényében — 2005. jinius 15. napjétél kezdSdben

végzi el. A telepitések befejezését kdvetden Bérls villalja a bérelt terlileten ilitetett
ndvények gondozasat,

! 4 ) : S_quﬁ» M\-\A:




5. Az eredeti szerz6dés jelen médosxtéssal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
érvényesek.

Alulirott szerz6d5 felek a jelen kettd oldalbél &ll6 szerzédés-médositdst elolvastak,
megértették, s mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovihagyoélag irtdk ald. A szerzbdés
négy eredeti, egyméssal teljes egészében megegyez6 példdnyban készilt, amelyekbd! két-két

példény kerill a szerz6d6 felek birtokdba.
6rzést Biztositd Bt.

elt: Budapes, 2005. inius 3. 4400 B L rieng U 20
' AdGSZE.: MGG 45 -4

K&bénya-Gergely utca Ingatlanfejleszté Kft. Orzést Biztosits Kemelmi és Szolgiltaté Bt.

Bérbeadé Bérlé

-------------------------------------------
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BERLETI SZERZGDES MODOSITAS

mely létrejott egyrészrdl Kébanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft. (1107 Budapest,
Ceglédi ut 30., Adoszam: 11782492-2-42, Cégjegyzékszam: 01-09-676505) mint bérbeads,
(tovabbiakban bérbeads ),

masrészrl Orzés Biztosité Kereskedelmi és Szolgiltaté Betéti Tdrsasdg; 1108 Budapest,

Hang v. 10. mint bérlé (tovabbiakban bérls) kozbtt, a mai napon a 2004. januir 9-én kelt
szerz6désben foglalt dij médositasa tirgyéban az alabbiak szerint:

1) Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a fent hxvatkozott szerzbdés 11/ 1-2 pontjaban foglalt
bérleti dij 2008. janudr 01-t5} kezdddben’

216.000 Ft + 20% AFA/h¢ dsszegre médosul.

Az eredeti szerz6dés jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal érvényesek.
Alulirott szerz8d6 felek a jelen szerzddés-modositast elolvastak, megcrtettek s mint akaratukkal

mindenben megegyez6t jévahagydlag irtak ala.

Budapest, 2008. januir 02.
KOBANY a-GERGELY UTCA

INGATLANFEJLESZ O Kit. .
1107 Budapest, Cegiédi 1t 30. zms“bg(t)
AdGszém; 1]782492- -2-42 5'(.3 g\l 4 o
1408 BP-105514
(] paost :
j’ Z {_l.\ / £ ! ‘-r,: l

...............................
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Bérbeadd Bérlo
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MEGALLAPODAS

amely létrej6it egyrészrd) '

név: Orzést Biztosité Kereskedelmi és Szolgiltaté Betéti Tirsasdg (tovébbiakban OB. Bt)
székhely: 1108. Budapest, Hang u. 10,

cégjegyzékszam: 01-06-727733

képviseli: Szilagyi ldiké tizletvezetd, mésrészrdl

" -név: K6bénya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kft. (tovibbiakban: Gergely Kf.)
székhely: 1101. Budapest, Ceglédi it 30,
cégiegyzékszam: 01-09-676506
képviseli: Fecske Karoly ligyvezetd

" kdzbtt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

7+ L. - Szerzbdd Felek Togitik; hogy a' 2004. janusr 9-én megkdtdtt, majd 2005. januir 9-<¢n

médositott bérleti szerz8désbél eredSen az OB. Bt bérlbje a Fovérosi Kerlletek
- Foldhivatala ‘dltal vézetett mgatlan-nyﬂvéntartﬁsban 42137/34 hrsz-u ingatlannak,
amely természetben a‘'Budapést, X. ‘Kertllet Sibrik Miklés Gt ~ Harmat utca altal
* hatérolt ‘sarkon 1&vS, -4 Sibrik Miklos titon 1étesitett kapun &t megkdzelithetd, parkolé
c€ljara hasznositott terfilet.

- 2. " Felek rogzitik, ogy-a 3. pontbat felsorolt tdrgyakat a Gergely Kft. az OB Bt. dltal

“birtokelt terbiétén irisbeli megillapodés nélkl, huzamosabb ideje — téroldsi dij
megfizetése nélktil - térolja.

‘'3, 'Felek megegyeznek abban, hogy ' Gergely KR az OB Bt. hasznilatiban 1év6

terlileten jogosult elhelyezni

" - 4.db konténert, melyet Bérld a-gazdaségi tdrsasédgot szolgéld iroda, raktér stb.
céljaira hasznl.
- 1db potkocsit,
* - 1 dbnagyméreti traktort egyéb (parkgondozast szolgélé) tartozékaival,

i+ < 2 dbkisebb méretil traktort egyéb (parkgondozést szolgal6) tartozékaival,
" - a gazdasAgi tArsasdg valamint'a gazdasigi tirsasdg dolgozéinak tulajdoniban

~ 1év0 személygépkocsikat,
- aX&banya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kft. tulajdonét képezd csatornazssi,
- vizelvezetési célokat s20lgdlé polikarbonét csBveket.

4. Felek ‘megallapodnak abban, hogy 2 Gergely Kft. a 3. pontban részletezett

felépitmények, gépek, eszkdzdk: tarolaséért havonta 90.000 Ft + 20 % dfa téroldsi

" dijat megfizet az OB Bt. részére az 4ltala kiAllitott szdmla kézhezvételétd] szimitott 8

banki napon beltil. Az elsd szamlazési id6szak 2008. janudr hé 1. napjatol 2008, jinius
30-ig terjed. Ezt kvetben a térolasi dfj fizetésére a Gergely Kft. minden hénapban, az
OB Bt. 4ltal kibocsétott szdmla kézhezvételétd] szAmitott 8 banki napon belill kteles.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a térolt eszkéz5ket minden nap 24 6réban a Gergely

Lar—

Kft. jogosult ki-be széllitani, ezen szindékot az OB Bt. 4ltal izemeltetett parkold
portasainak a Gergely Kft. ktelezettsége jelezni.

%m&%»r' L =S
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6. Felek megallapodnak abban, hogy a 2004. janudr 9-¢n kelt szerz8dés alapjén, valammt
a 2008. julius 15-i megéllapodss alapjdn a Felek az egymassal szembeni
koveteléseiket — kbtelezettségeiket — kompenzéldssal rendezik.

Alulirott szerz6dd felek a jelen kettd oldalbol &ll6 szerzbdést elolvastdk, megértették, s mint

akaratukkal mindenben megegyez5t j6vahagy6lag frtdk ali. A megillapodis négy eredeti,
egymaéssal teljes egészében megegyezd példanyban késziilt, amelyekbdl két-két példiny kerdil
a szerz8dS felek birtokaba. .

Kelt: Budapest, 2008. julius 16.

Orzést Biztosits Bt,
Megallapod6 F‘flek' 1108 Bp., Hang u. 10,

/-/7;: e / | _ Ad:zawsmem-&;z

K8bénya-Gergely utca Ingatlanfejlesztd Kft. Chzést B-iztbs{té .Kmsh”és Szolgiltatd Bt.

El6ttiink, mint tandk elott:

Név:

Lakcim: , . ‘

Szig.sz:






