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Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Targy: Javaslat a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
2009. évi beszamoldjanak elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. elkészitette a 2009. évre vonatkozd beszamolojat,
amely az eldterjesztés mellékleteként keriil bemutatasra.

A mellékelt beszamolot a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga a 2010.
majus 05-1 ilésén kivanja targyalni. A témaval kapcsolatban hozott dontést a
képviselo-testiileti illésen ismerteti a Feligyel6 Bizottsag elnoke.

A Konyvvizsgéloi jelentés szintén az eldterjesztés mellékletét képezi.

Hatarozati javaslatok:

A Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
elfogadja a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. 2009. évi éves beszamoldjat, kiegészito
mellékletét, valamint a konyvvizsgalo jelentését.

Hatarido: azonnal
Felel6s: Fecske Karoly

o £ A
Budapest, 2010. majus 4. b A / 4/ L /

Fecske Karoly

vezerigazgato

Torvényességi szempontbdl latta:

Dr. Neszteli Istvan
Jegyz6




Torvényességi észrevétel az SZMSZ 23.§ (2) bekezdése alapjan
a ,,Javaslat a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2009. évi beszamol6janak elfogadasara” targya

napirendi ponthoz

1. Az eldterjesztés nem tartalmaz informacidt arra vonatkozodan, hogy a feliigyel6-bizottsag
a gazdasagi tarsasagokrol szolé 2006. évi IV. torvény 35.§ (3) bekezdésében, tovabba a
tarsasag Alapitdé Okiratanak 9.f.) pontjaban foglaltaknak eleget téve a tarsasag
beszamoldjat megvizsgalta-e, illetve hidnyzik a feliigyeld bizottsag errdl készitett irasbeli
jelentése.

2. A mérleg forras oldala nem keriilt alairasra.

3. A 3. szdmi melléklet fejléce hibas.

4. A kiegészité melléklet 7. pontja alapjan prémium kifizetésére keriilt sor tobb felsé vezetd
részére korabbi évekre visszamendleg, mely aggalyokat vet fel. Kérdésként meriil fel,
hogy a tarsasag lizleti tervében szerepeltek-e az utdbb Kkifizetésre keriilt Osszegek,
valamint tekintettel az utdlagos kifizetésre, keletkeztet-e az kamatfizetési kotelezettséget.
Amennyiben elére nem Keriilt betervezésre a megtortént kifizetés, kérdéses, hogy az
milyen forrasbol, esetleg mas feladat elvégzésére betervezett pénzeszkoz terhére tortént-e,

hiszen ez esetben varhatdan hiany jelentkezik a tarsasagnal.

Budapest, 2010. méajus 13.

N B iy s SO
Dr. Neszteli Istvan
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Cégjegyzék szama

Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. a véllalkozas megnevezése
1107 Budapest, Ceglédi u.30. 261-1849 a vallalkozas cime,telefonszama
2009.évi

EVES BESZAMOLO

S 14

Keltezés: Budapest,2010.aprilis 26.

a vallalkozas vezetdje
P.H.
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Statisztikai szamjel
10816772-6810-114-01
Cégjegyzek szama
01-10-042140

KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

EREDMENYKIMUTATAS
(bsszkoltség eljarassal)
"A" valtozat

adatok E Ft-ban

= Eléz6

E A tétel megnevezése El6zd év ms;g;’:,: Jis Tdrgyév

2 ai
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 585 131 0] 647330
02. |Export értékesités netto arbevétele 0
L Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 585 131 0 647 330
03. |Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
04. |Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0
I1. Aktivilt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.) 0 0 0
111. |Egyéb bevételek 18 487 0 50 348

Ebbdl visszairt értékvesziés 0 0 2 656
05. JAnyagkéltség 38515 0 38 685
06. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 172 026 0] 217241
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 8413 0 4 553
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0
09. |Eladott (kizvetitett) szolgaltatdsok értéke 30259 0 44 696
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09.) 249213 0l 305175
10. |Bérkoltség 183 778 0] 202280
11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 32 147 0 34 831
12.  |Bérjarulékok 63 646 0 68 298
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12)) 279 571 0 305 409
V1. |Ertékesokkenési leirds 36418 0 29 249
VIL. |Egyéb raforditasok 37731 0 54 315
Ebbdl: ériékveszies 12 887 0 7 781
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1. +{l.+-1Il.-

A. |IV.-V.-VI-VIL) 685 0 3530

készilt: Budapest, 2010.aprilis 26.
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a vallalkozas vezetdje
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Statisztikai szamjel
10816772-6810-114-01
Cégjegyzék szama
01-10-042140

KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
"A" valtozat

adatok E Ft-ban

El6z6
~§ év(ek)
& A tétel megnevezése Elozd év .. .. | Tdrgyév
= modositas
“ ai
13.  |Kapott (jro) osztalék és részesedés 0
Ebb6l kapcsolt vallalkozastol kapott 0
14, |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0
EbbSl kapesolt vallalkozdastol kapott 0
15.  |Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0
Ebba! kapcesolt vallalkozadstol kapott 0
16.  |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 6 603 0 3163
Ebbdl kapesolt vallalkozdstol kapott 0
17.  |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 254
VIIIL |Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 6 603 0 3417
18. |Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesziesége 0
Ebbdl kapesolt vallalkozanak adott 0
19. |Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 1126 0 1 103
Ebbdl kapesolt vallalkozanak adott 0
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 4177 0 2590
21.  |Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+-20+21) 5303 0 3693
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.) I 300 0 -276
C. |SZOKASOS VALLALKOZAS! EREDMENY (+-A.+-B.) 1 985 0 3254
X. Rendkiviili bevételek 0 0 0
XI. |Rendkiviili raforditasok 220 0 162
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) -220 0 ~162
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C+-D.) 1765 0 3092
X11. |Adéfizetési kitelezettség 0
F. ADOZOTT EREDMENY (+E.-XII) 1765 0 3092
22.  |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F+22-23) 1765 0 3092

készilt: Budapest, 2010.aprilis 26.
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Kdbanyai Vagyonkezeld ZRt. 1
Merleg Eszkozok (aktivak)

"A" vaitozat
adatok ezer Ft-ban
"5 : : . Elézd év(ek) .,
2 A tétel megnevezése Eloz6 év maddositisai Tirgyév
@\
A. Befektetett eszkbzik 612 065 607 157
1 IMMATERIALIS JAVAK 3651 3 748
! Alapitds - atszervezés aktivalt értéke 1713 1 Q25
2 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3 Vagyoni érteki jogok 404 184
4 Szellemi lermékek 1534 2 539
5 Uzlen vagy cégérick
6 immateridlis javakra adott eldlegek
7, Immaterialis javak értékhelyesbitése
Il TARGYI ESZKOZOK 605 007 600 221
| Ingatlanok és kapesolddo vagyoni értéki jopok 576 796 565 782
2 Miszaki berendezések, gépek. iarmivek 15213 15 692
3 Egyeb berendezések. felszerelések jarmiivek 12 998 18 747
4 Tenyészallatok
3 Beruhazasok
6 Beruhdzasra adott eldlegek
7 Targyr eszkozok értékhelyesbitése
111 BEFEKTETETT PENZUG Y1 ESZKOZOK 3 407 3 188
| Tartos részesedés kapesolt vallalkozasokban
p Tanos adott koleson kapesolt vatlatkozasban
3 Egyéb tartds részesedések
4 Tarntosan adott kélcson egyeb rész visz allo vallalkozasnak
5 Egyeb tartosan adott kolcson 3407 3 188
6 [ artos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
7 Befektetett pénzugyi eszkozok értékhelyesbitése
B. Forgoeszkizik 394 551 366 680,
[ KESZLETEK 51 063 35 443
1 Anvapok
P Befejezetlen termelés és félkész termekek
3 Novendik-, hizo és egyéb allatok
4 Késztermékek 8187 8 187
5 Aruk 42 876 27 256
6 Készletekre adott elblegek
i1 KOVETELESEK 155 345 249 939
1 Kavetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 140 124 228 423
") Kovetelések kapesolt vallalkozasokkal szemben 5 144 2093
3 Kovetelések egyéb részesedési viszonvban all6 vallalkozastol
4 Valtokovetelések
5 Egyéb kdvetelések 10 077 19 423
1 ERTEKPAPIROK 0 0|
1 Részesedés kapesolt valtalkozasokban
2 Egyeb reszesedes
3 Sajat részveény, uzletrész
4 Forg cély, hitelviszonyt megtestesitd EP
v PENZESZKOZOK 188 143 81 298
] Penztar, csekkek 855] 624
2 Bankbetgtek B 187 288] 80 674
C.  |Akeiv idé8beli elhatérolisok 20 469] 6950
1 Bevetelek aktiv id6beli elhatdrolisa 4 248 4 638
2 Kaltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatirolisa 16 221 2312
g Halasztott raforditasok
B JESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN [} 1027 085 980 787)

Késziilt : Budapest, 2010.4prilis 26.
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Kébdnyai Vagyonkezeld ZRt.
Meﬁeg Forrasok (passzivak)

"A" valtozat
adatok ezer Ft-ban adatok ezer Fi-ban
E
g A tétel megnevezése Tdrgyév gz;’;;:’gz Targyév
@0
D. Sajit tike 692 D41 0 695 553
[ JEGYZETT TOKE 719 000 719 000
Khbdl visszavasdrolt tulagdonosi részesedés névértéken
1l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
111 TOKETARTALEK 47 476 47 476]
v FREDMENYTARTALEK -77 913 -74 015
v LEKOTOTT TARTALEK 1713 0
VI ERTEKELESI TARTALEK
Vil MERLEG SZERINTI EREDMENY 1765 3092
E. Céltartatékok 15 183 6922
1 Célartalékok a varhatd kotelezettsépekre
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 7213 5922
3 Egyéb céltartalek 7970 1 000
F. Kiltelezettségek 307 439/ 249 83
| HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
1 Hatrasorolt kételezetiség kapesolt vallalkozassal szemben
2 Hatrasorolt ktelezettséy ewveb rész visz vallalkozassal sz
3 Hatrasorolt kotelezettség egveb villalkozoval szemben
Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1234 1562
| Hosszu lejaratra kapott kolcsonok
2 Atvaitoztathatd kétvények
3 Tartozasok katvenvkibocsatashol
4 Beruhdazasi és fejlesztési hitelek
3 Egyéh hossza lejarata hitelek | 234 1562
6 Tarntos kotelezensépek kapesolt vallalkozassal szemben
7 Tartos kotelezensép egyeb rész visz lévo vallalk sz
8 Egyeb hosszid lejarath kotelezettségek
1l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 306 203 248 273
1 Rovid lejaratu kélcsonok
F Rovid lejaras hitelek 1623 2009
3 Vevokiél kapott elélegek 50 000 50 600
4 Kotelezettsépek aruszallitasbol és szolpaltatashol (szaltitak 31 801 23 241
5 Valtotanozasok
6 Rovid lejaratit Kotelezettsepek kapcsolt vallalkozassal szemben
Z Rov. lej. kot egyeb 1€szesedési viszonyban [évé vailalk sz
8 Epyeb rovid lejarati kotelezettsépek 222 78} 173 025
G Passziv idébeli elhatiroldsok 12 422 0 28 47§
1 Bevételek passziv 1d6beli elhatirolisa
2 Koltsépek, raforditasok passziv idobeli elhatirolasa 12422 18475
3 Halasztott bevételek
pa== JFORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1027 085 0) 980 787
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. *
1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

KIEGESZITO MELLEKLET

A TARSASAG

2009. evi
MERLEGBESZAMOLOJAHOZ
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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

1. A Tarsasag jellemzé adatai

Cégneve: Kobanyai Vagyonkezelé Zartkoriien Mitkodo Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

Alapitas idépontja: 1992.december 31.

Torvényességi feliigyelete: Cégbirdsag

Jegyzett toke: 719.000.000,- Ft

FElszamoldsi szamlaszama: ~ OTP-Bank Nyrt. 11794008-20508524
A tdrsasdg tovabbi bankszamlaszamait az 1. sz. mellékletként csatolt cégkivonat tartalmazza
Statisztikai jelz6szdma: 10816772-6810-114-01

Adébszama: 10816772-2-42

Tdrsasag miikédési idotartama: hatarozatlan

A cég 100 %-os tulajdona a Budapest Kébanyai Onkorméanyzatnak.

A cég konyvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelos személy:
Gyorkeiné Barnéczki Hedvig fokonyveld
regisztracios szam: 114897

A cég a szamviteli torvény 155. § alapjan konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalattal megbizott cég: Ferta Konyvvizsgalo és Tanacsado Zrt.
Eng. szdma.: 00125

A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy: Tatar Emese (an.: Kovdts Irén)
Eng.szama : 006433

2. Altalanos tajékoztaté a 2009. tevékenységrol

Gazdasagi tarsasagunk megbizasi szerzédés alapjan latja el a Kébanyai Onkormanyzati
tulajdon hazak iizemeltetésével, karbantartasaval kapcsolatos feladatokat. A vegyes
tulajdonu épiiletekben (tarsashazakban) 1évé dnkorményzati lakasok tulajdonosi képviseletét
szintén tarsasagunk végzi.

Tarsasagunk a 2007. évtdl latja el tovabba a tulajdonos Onkorméanyzattol kapott megbizas
alapjan a kébanyai intézmények karbantartasaval kapcsolatos teendSket. A targyévben az
intézmények miszaki felmérése mellett folyamatosan végeztiik a rank bizott feladatot.

A K8banyai Vagyonkezeld Zrt. tovabba részt vesz tobb kiemelkedd, Onkormanyzati
projekt megvaldsitasaban (pl. szocialis-varosrehabilitaciés modellkisérlet-Bihari u. 8/c.) is.

Részvénytarsasigunk az Onkormanyzati feladatokon tulmenden sajit kockazatu iizleti
tevékenységeket is végez. Meghatarozé ezek kozott a sajat tulajdonu, vagy szerzédés alapjan
tulajdonaban 1év6 ingatlanok bérbeaddsa, ingatlan forgalmazasi tevékenység, ingatlan
értékbecslési, mérndki, miliszaki ellendri, tarsashaz kezel6i szolgaltatasok.

A sajat tevékenységek koziil kiemelkedik az S1 projekt, mely a volt Dreher Sorgyar
1. szamu telepének ujrahasznositasaval foglalkozik.

Az dnkorményzati lakds és nem lakds hasznositasabol szarmazé bevételek €s kiadasok,
valamint a sajat kockazatra végzett iizleti tevékenységek bevételeinek és kiaddsainak
elkiilonitése a szamviteli politikaban rogzitetteknek megfelelden valdsul meg.
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K{banyai Vagyonkezeld Zrt.

A kiegészito melléklet a 2000. évi C. tirvény (A szdmvitelrdl) 88. § - 94.§-dnak vonatkozo
rendelkezéseinek figyelembevételével keriilt osszedllitdsra.

3. A Kodbanyai Vagyonkezeld Zrt. vagyoni, pénziigyi és likviditasi helyzetének
értékelése (88. § (2) alapjdn)

A mérlegtételek Osszetétele és szerkezetének valtozasai a 2 sz. mellékletben
szerepelnek.

L Befektetett eszkozok alakuldsa (607.157 Ft))

Az immateridlis javak (3.748eFt) jellemzben a tevékenység
végzéséhez hasznalt szoftvereket, mint szellemi termékeket, valamint a

folyamatszervezési feladatok még le nem irt értékét, mint alapitds dtszervezés
értekét tartalmazza.

A vallalkozas ingatlanok forgalmazasa mellett bérbeadasi
tevékenységet is folytat, amelyekhez sajat és bérelt ingatlanokat hasznal.
Tekintettel arra, hogy ©nallo bérleti jog nem jelenik meg a konyvekben, az
ingatlanok értéke a mérlegben kizardlagosan a sajat tulajdonu ingatlanok konyv
szerinti értékét takarja a Ceglédi ut 30. szam alatti székhely, valamint a 100
lakasos épiiletben (K6rosi Csoma Sandor u. 40- Kolozsvari u. 47.) meglévo
tulajdoni hanyad vonatkozasaban. Szintén sajat tulajdont képez a Harmat u. 180.
V. em/21. szam alatti lakas. A cég ingatlanvagyondnak nyilvantartasi értéke
565.782 eFt.

A vallalat vagyonat képezé miiszaki berendezések, gépek,
jdrmiivek, és egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kozott meghatarozo
moédon a tevékenység ellatasahoz sziikséges szamitastechnikai eszkdzok, irodai
gépek, butorok, illetve 5 db személygépkocsi szerepel. A miiszaki berendezések
gépek, jarmiivek €s egyéb berendezések nyilvantartasi értéke: 34.439 e Ft

A befektetett pénziigyi eszkizok kozott a dolgozok részére
folyositott lakasvasarlasi kolcsondk (3.188 eFt ) éven tul esedékes torlesztd része
szerepel.

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com

P 4

Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt.

II. Forgoeszkozok alakulasa

A készletek kozott 35.443 e Ft szerepel, mely az alabbi tételekbdl tevodik dssze:

Hfjlgv utcai ingatiapfeilesztés el nem adott hdnyada 8.187.071 Ft
KESZTERMEKEK OSSZESEN: 8.187.071 Ft

Készleten lévo kozvetitett szolgaltatasok:

Miiszaki munkakhoz kapcsolodo kézvetitett szolgaltatasok értéke: 25 .865 e Ft
Rehabilitaciés munkakhoz kapcsolddo kozvetitett szolgaltatasok értéke:  1.205 e Ft
Ingatlanhasznositas kozvetitett szolgaltatasok értéke: 183 e Ft
Egyéb tovabbszamlazando tétel: 3eRt

Osszesen: 27.256 ¢ Ft

A fentiekben ismertetett tételek kozvetitett szolgaltatdsként torténd tovabbszamlazasa a 2010-
es évben megtorténik. A 2009.évi nyilvantartasunk feliilvizsgilata soran korabbi években
készleten, mint koltségként el nem szamolt ill. tovdbb nem szamlazott tételek rendezésre
keriiltek. Eredmény kimutatasunk ,Egyéb raforditasok ,sora tartalmazza az ,El6z6 éveket
érint6 eredmény raforditdsokat” mintegy 16.320 e Ft értékben.

A fenti tétel nagysagat tekintve nem éri el a jelentds hibaként meghatarozott értéket (mérleg
fo0sszeg 2 %) ezért a targy évi elszamoldsokban szerepeltethetd.

A vevd kivetelések soron 228.423 e Ft kivetelés szerepel. A vevokovetelések
meghatdrozé része a mérlegfordulé napon a Kébanyai Onkormanyzattal szemben
allt fenn, mintegy 152.397 e Ft-os 6sszegben, mint elismert kovetelés. A kapcsolt
vallalkozasokkal szemben fennalls kovetelés 2.093 e Ft. A mérlegben tovabba
egyéb rovid lejarati kévetelés szerepel 19.423 e Ft Gsszegben, amely az alabbi
tételekbol tevidik Gssze.

Az egyéb rovidlejdratu kivetelések (Ft):

R Adott kaucié 15 600

2 Lakasépitési kdlesdn targyévi részlete 1113 660

3. Munkavallalokkal kapcsolatos kvetelések 1 350 105
Egyéb kIf. Onkormanyzattal és egyéb

4. szervezetekkel szembeni kivetelések 4279 760

5 Tarsas véllalkozasok kiilénaddja, potlékok 131 740

6. OEP elszdmolasok, magannyugdij talfizetések 818 767
Jovedelem elszamolasi szamla (2010.¢vi

7 & kozlekedési bérletek elévasarlasa) egyenlege: 2 895 100

8. Szallitokkal szembeni koveteleések.jovairasok 8 818 690
Osszesen: 19 423 422
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A pénzeszkiozok (81.298. e Ft) kozowt az alabbi tételek szerepelnek (csak az
egyenleggel rendelkez6 bankszamlak Keriiltek felt{intetésre):

e Pénztar
Forint pénztar 623.800.- Ft

o Bankszamlik (Ft)

383100 | Uzemanyag kartya szdmla 160 279
384220 | OTP Bank —Tarsasagunk foszamlaja 17 260 768
384222 | OTP Bank kartya szamlaja 144 579
384311 | BNP értékpapir folydszamla 42 338
384310 | BNP befektetési szla. 27 695 445
384320 | BNP folyoszamla 2 840 398
384322 | BNP BANYA U. (S1) alszamla 5132 558
385100 | Korabbi OTP letéti szla. (6nk.) 0
385200 | Lakdsépitési betétszamla 5 860 531
385500 | BNP csaladsegit6 al szamla 14918
385600 | Lekotott betét szamlaja 0
385900 | Korabbi lakdsgazdalkodasi szamla (BNP) 0
386110 | Elkiilonitett projekt szamla (szt. L.) 21919
386220 | OTP Euro bankszamla 21 499 922

Osszesen: 80 673 655

Az aktiv idobeli elhatdroldsok alakuldsa

Az aktiv idébeli elhatdroldsok részletes ismertetésére a 8. fejezetben keriil sor
a passziv id6beli elhataroldsokkal egységes szerkezetben.
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A Sajadt toke alakuldsa

A jegyzett toke Osszegében a targyévben nem volt valtozds. Az
eredménytartalék valtozasa az el6z6 év mérleg szerinti eredményébdl, valamint az
alapitas-atszervezés aktivalt, de le még le nem irt értéke miatt képezett lek6tott tartalék
visszavezetéséb6l allt. A lekotott tartalékban kordbban szerepld 1.713 e Ft
visszavezetésre keriilt az eredménytartalékba, mivel az alapitas-dtszervezés le nem

értékcsokkenése mar iddben aktualizalodott.

2008.év 2009.év
Megnevezés (eFt) Arany (eFt) Arany

Jegyzet t6ke 719 000 104,16% 719 000 103,30%
Toketartalék 47 476 6,88% 47 476 6,80%
Eredménytartalék -77 913 -11,26% -74 015 -10,5%
Lekotott tartalék 1713 0.25% 0 0%
Ertékelési tartalék 0 0.00% 0 0.%
Meérleg szerinti

eredmény 1 735 0,26% 3092 0.40 %
Osszesen: 692 041 | 100,00% 695553 | 100,00%

Tarsasagunk sajat tékéje a jegyzett toke szintje ala csokkent, a sajat toke jegyzett
toke szintje ala csokkenése tartosnak itélheto. A 2007. évben elért 1.735 e Ft €s
a 2008. évi 1.765¢Ft eredmény hatasara a sajat toke/jegyzett téke aranya csekély
mértékben javult. A beszamolé elfogadtatisa soran tarsasagunk felhivja a
tulajdonosi jogokat gyakorlé Onkormanyzatnak figyelmét erre a tényre, mely
az uj Gt. szerint kiilon cégjogi modositast nem igényel, ugyanis a cég sajat
tokéje a tarsasagi formara eldirt jegyzett tokének megfelelo osszegii sajat
tokével rendelkezik.

Céltartalékok (6.922 e Fy)

A Vagyonkezelé Zrt. 2009. évben haszonbérleti szerz6dés alapjan hasznositja a
volt Dreher Sorgyar 1. szami telepét. Az S1 telep atvétele soran tapasztalt
miiszaki allapotok alapjan, a varhaté hibaelharitasi beavatkozasok fedezetére az
elmult évben 8.214 eFt 6sszegii céltartalékot képzett, melybdl a 2009. évben 5.290
eFt keriilt felhasznalasra. A fennmaradd Osszeget tdrsasagunk, figyelemmel a
munkak elhtizodasara a kiadasok fedezetére céltartalékba hagyta, valamint tovabbi
4.000 e Ft-ot képeztiink.
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2008-ban 1.000 e Ft céltartalékot képeztiink a vallalkozasunk altal épitett Holgy u.
25. szam alatti ingatlannal kapcsolatban kartalanitasi §sszegként, mellyel
kapcsolatban ingatlan vevdje jelezte igényét. A vevdvel torténd targyaldsok még
nem fejezddtek be, igy az dsszeg tovabbra is céltartalékba marad.

Szintén 2008-ben képeztiink céltartalékot kdzbeszerzési eljaras keretében kapott
500.000 Ft &sszegli kozbeszerzési birsag fedezetére. Mivel a birsagot nem
tarsasagunk fizeti, hanem a palyazatot elnyerd, ezért a céltartalékot feloldottuk.

Egyéb céltartalék képzést nem hajtottunk végre.

Kotelezettségek (249.837¢Ft)

A kotelezettségek mértéke az elmult évhez viszonyitva 57.602 eFt-al
csokkent.

Amelynek része az a technikai koényvelés is, melynek kovetkeztében a
szamviteli szabalyaink szerint elvégzendd zarasi elszamolasok eldirjak, hogy
az Onkorméanyzati pénzeszkozoket Osszevezessik a  Onkormanyzati
kotelezettségekkel.

Az elmult év mérlegében a Kotelezettség bruttdé mdédon jelent meg, mint
Kotelezettség valamint a pénzeszkozeink kozott, mint Onkorményzati
pénzeszkoz.

A vallalkozas hdtrasorolt kitelezettséget nem mutatott ki.

A Hosszu lejdaratu kételezettségként a cégautok vasarlashoz felvett hitelek
éven tali része keriilt feltlintetésre 1.562 e Ft 6sszegben.

A Rovid lejaratu  kotelezettségek kozott szerepel az  éven tuli
jarmiifinanszirozasi hitelek éven beliil esedékessé valo hanyada (2.009¢Ft),
valamint a Budapest Féviros X. ker. Koébinyai Onkormanyzattél
rehabiliticiés program fedezetére kapott eléleget, mintegy 50.000 e Ft-os
Osszegben.

A fentiekben targyalt 50.000 e Ft, a Mérlegben, mint kapott El6leg szerepel a
kordbbi évek gyakorlatanak megfeleléen, az Osszehasonlithatosag elvének
betartdsa miatt targy évben is itt szerepeltetjiik.

A fenti Osszeg évek Ota szerepel a Tarsasagunk mérlegében, mint Kapott
Eloleg (Tulajdonossal szembeni Kkotelezettség), amelyet a Liget Telek
Rehabilitaciés projektre utalt a Févaros X. ker. Onkorményzat.

A szallitok allomanya az eldirt egyedi értékelést kovetéen 23.241 e Ft-ot tesz
ki.(A szallitéi allomanyban szerepld, jovairas jellegl tételeket az Egyéb
kovetelések sorban tiintettiik fel)

Szallitoi tartozasainkat a 2010.évi elsé heteiben kiegyenlitettiik, a szallitok
koveteléseinek folyamatosan eleget tesziink.
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Az Rivid lejarata kotelezettségek értéke a mérlegforduld napon
173.025 e Ft.

- Tokeemelésre atadott pénzosszeg: 22.100.000 Ft
A 1383/2008.(IX.18) Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat Képviselé —testiilete altal engedélyezett Tarsasagunk

torzst6kéjének megemelésére atadott 22.100 e Ft torzst6kébe valod
helyezése 2010.évben megtorténik.

Az egyéb rovid lejarati kotelezettség Osszetételét részletesen és az elmult évhez viszonyitott
valtozasokat a 8. sz. melléklet tételesen tartalmazza.

Passziv idobeli elhatdroldsok

A passziv idébeli elhatarolasok a 8. pontban keriilnek részletes ismertetésre az
aktiv idébeli elhatarolasokkal egytitt. (28.475 e Ft)

- Koziizemi koltségek (2009.€vi): 6.652.555
- El6z6 évre jard kifizetett prémiumok: 4.490.424
- Egyéb szolgéltatasok igénybevétele 11.192.512
(6rzés-védés,klf. egyéb nem anyagjellegii szolgéltatasok )
- Egyéb passziv id6beli elhatarolasok 6.139.244
OSSZESEN: 28.474.735

4. A likviditasi és fizetoképesség

A vagyoni, pénziigyi és likviditasi helyzetet elemzé mutatok a
9. sz. mellékletben szerepelnek.
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S. A beszamolé készitése sorin alkalmazott értékelési eljarasok
(kivonat a Szamviteli politikabol)

A befektetett eszk6zok megfelelve a gazdalkodast szolgalé idétartamnak keriilnek
mindsitésre. Az eszk6zok nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen torténik az értékelés,
amely a beszerzési arat foglalja magaban. A beszerzési koltség kiszamitasa a szamvitelrdl
sz610 tv. 47-51. §-aban foglaltaknak megfeleléen torténik.

Az immateridlis javak értékelése

- A vagyoni értékii jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési koltségének
meghatarozdsa az azt alatimaszté szerzOdések alapjan torténik. A vagyoni értékli jogok
beszerzési arat a Zrt. 6 év alatt irja le linedris modszerrel.

- A vasarolt és a sajat el6allitdsti szellemi termékek (szoftver) beszerzési koltségének
meghatarozési mddja a fent emlitettek szerint alakul, tehat a szellemi termékért fizetett, a
szamvitelrdl sz6lo tv.-ben meghatarozott tartalmi ellenérték. A szellemi termékek
értékcsokkenésének leirasi modja linedris. A leirdsi id6 legfeljebb a 2000. évi szamviteli
politika valtozasa szerint maximum 5 évre mddosult, a fokdnyveld beszerzéskor dont az
azonnali értékcsokkenés, vagy az 5 éves leirasi id6 kozott a maradvanyérték, valamint a
vérhato6 hasznos €lettartam id6 figyelembevételével.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenység inditdsaval, jelentSs
bOvitésével, 4talakitdsival, atszervezésével, valamint a bérlévaltozassal kapcsolatos
atalakitasi munkakkal kapcsolatosan felmeriilt koltségek 6sszege. Ennek leirdsa 5 év alatt
torténik linedris modszerrel.

Az immaterialis javaknal az amortizacidé alapja a targyhoban meglévé éllomany. Az
amortizaciét a beszerzés napjatdl kezdjilk szamolni. Az amortizacié elszdmolasa
targyévben havonta térténik. Az immaterialis javakat év végén értékeljiik €s, ha sziikséges
alkalmazzuk a 2000. évi C. torvény 53. §-ban leirtakat, eszerint terven feliili
értékcsokkenést szamolunk el. A mérlegben az értékcsokkenéssel csokkentett értéket
mutatjuk ki. Terven feliili értékcsdkkenést a targyiddszakban immateridlis javakra nem
szamoltunk el.

Az immaterialis javak beszerzése a 161110 szdmla hasznalataval torténik

A tdrgyi estkozok értékelése

- Az Zrt. ingatlannal rendelkezik. Az értékcsokkenés elszamolasa havonta torténik. A leirds
moédja linedris és az amortizacid kulcsa 2 %, kivétel a bérbe adott ingatlan, melynek egyedi
dontés szerinti leirasi kulcsa 2001-t61 5% .

- Az Zrt. termelési tevékenységet nem folytat, igy miiszaki gépekre, berendezésekre nincs
sziikség. Az Zrt.-nél talathaté eszk6zok jelentds része (szamitogép, telefon, irodabutor,
irodai berendezések és felszerelések) az Irodai, igazgatdsi berendezések és felszerelések
szamlan (1313) van nyilvantartasba véve.
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- A tarsasdg beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkdzoket és immateridlis
javakat, amelyek még nem keriiltek aktivilasra, lizembe helyezésre. A beruhazasok
nyilvantartasa a 161110-es, 161210-es és a 161310-es szamlakon valamint a 161410-es és
a 161430-as szamlakon torténik. A 116110-es szamlan az 50 e Ft-ot meghalado
beruhazasokat tartjuk nyilvan, elkiilonitetten. A 161310-es szamla az 50 e Ft alatti
beruhdzasok elszamolasara szolgal. Elkiilonitett fokényvi szamon jelenik meg a 100
lakasos lakdépiilettel kapcsolatos beruhazas (161410 fkv.) A targyi eszk6zok beszerzési
koltségébe tartozo tételek meghatarozasa a szamvitelr6l sz616 tv. 47. §-aban foglaltaknak
megfelelden torténik. Ez lesz a targyi eszkdz bruttd értéke. Az lizembe helyezett,
rendeltetésszerien haszndlatba vett targyi eszkozok nyilvantartdsba vétele elkiilnitetten
torténik.

- Az amortizacio szamitasanak kezdete az lizembe helyezés napja.

- A targyi eszk6z0ok értékesokkenési leirasat a Tarsasagi ado tv. 1.-2. szami mellékletében
megadott szazalékok alapjan kell elszamolni, de beszerzéskor mindenkor egyedileg
mindsiteni kell azokat. Ha a leirasi kulcs eltér a torvényben megadottaktdl, akkor ennek
tarsasagi adora vonatkoz6 hatasat az adé szamitasakor figyelembe kell venni.

- Az 50 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket az Sztv. 80.§ 2. bekezdése
alapjan a hasznalatba vételkor értékcsskkenési leirasként egy 6sszegben szamoljuk el.

- A targyi eszkoz értékesokkenési leirasanak elszamolasa a targyévben havonta torténik.

- Ev végén értékeljik a targyi eszkozoket, és ha kell terven feliili értékcsokkenést
szamolunk el.

- A targyi eszkozokkel kapcsolatos konyvelési feladatokat a Sztv. eldirasainak betartasaval
végezziik.

A befektetett pénziigyi eszkozik értékelése

- A befektetett pénziigyi eszkdzok kozott azokat az eszkozoket kell kimutatni, amelyeket a
vallalkozé azzal a céllal fektetett be mas vallalkozonal, adott 4t mas véllalkozénak, hogy
ott tartés jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy befolyasoldsi, iranyitasi,
ellendrzési lehetdséghez jusson.

- Az alapitott tarsasagokban 1év$ tulajdoni részesedést jelentd befektetések az
alapszabalyban meghatarozott alapitaskori értéken, vagy a vasarolt és jegyzett részvények,
tizletrészek, torzsbetétek, vagyoni betétek vételi értéken vannak a konyveinkben; ameddig
a tarsasag piaci megitélése a mérlegkészités napjat megelézéen legalabb 1 éven beliil nem
csokken.

- Az értékpapirok beszerzési értéken keriilnek allomanyba, fiiggetleniil a névértéktol.

- Az adott kolesonok a ténylegesen kifizetett dolgozoi (5-10 évre adhat6) koélcsdndk

Osszegében keriilnek meghatarozasra.

- Targyév december 31-én meghatarozzuk a befektetett pénziigyi eszkozok értékét és, ha
fennéllnak a Sztv. 54.§ -ban leirtak, akkor értékvesztést szamolunk el.

- A tarsasagban 1évd befektetések és az egy évnél hosszabb lejaratu értékpapirok
értékvesztésének meghatdrozasa az ligyvezetd igazgaté feladata. Részletesen az adatok
Osszegyujtése, az informacié feldolgozdsa, a valtozasok figyelemmel kisérése, az
értékvesztés elszamolasara teend6 javaslat elkészitése, a dontés meghozatala tartozik ebbe
a feladatkorbe. Ezt a munkat folyamatosan végzi, az értékvesztés elszamoldsa pedig év
végén torténik.
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Készletek elszamoldsdnak modja:

Tarsasagunknal raktari készlet nincs. A vésdrolt anyagok azonnal felhasznalasra keriilnek,
a beszerzés idépontjaban koltségként szamoljuk el valamennyit.

A beszamoloban a készletek kozott a targyévben tovabbszamlazasra nem Kkeriilt
alvallalkoz6i szamlak, valamint a vizsgalt id6szakban el nem adott, értékesitési céllal
fejlesztett ingatlanok bekeriilési értéke keriilt kimutatasra.

Kovetelések értékelése:

- Az aruszallitasbél, szolgéltatas teljesitésébdl szdrmaz6, AFA-t is tartalmazé kovetelést a
vevd altal elismert szdmlazott Osszegben mutatjuk ki mindaddig, amig a kovetelést
pénziigyileg nem rendezték, valtoval ki nem egyenlitették, veszteségként le nem irtak.

- A behajthatatlannak mindsitett kdvetelést év végén az adozéds eldtti eredmény terhére
hitelezési veszteségként leirjuk. Ha a leirt kovetelésre befizetés torténik, azt egyéb
bevételként konyveljiik.

- A vevotdl a kovetelés fedezetére kapott valtot leszamitolasig, atruhazasig, pénziigyi
rendezésig a kiegyenlitett kovetelés §sszegében kell kimutatni.

- Export tevékenység nincs, kiilfoldi vevokdvetelés a Zrt. kdnyveiben nem szerepel.

- A jegyzett, de még be nem fizetett t6ke értékét a még teljesitendd Gsszegben kell
kimutatni.

- Az alapitokkal szembeni kvetelések értéke a negativ el6jelii 6sszevont sajat toke esetén
a halmozott hiany miatti befizetési kistelezettséggel egyezik meg.

- Az egyéb kovetelések kdnyv szerinti értéke egyenld: a munkavéllaléi tartozés, a
munkavallaloknak rovid lejaratra adott eléleg, a visszatéritendd ado, igényelt tdmogatas,
rovid lejaratra adott kdleson dsszegével.

- A kovetelések szambavétele a Leltarozasi szabalyzatnak megfeleléen torténik.

Az értékpapirok értékelése

A villalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkont kincstarjegyek,
kotvények, amelyek lejarata 12 honapnal révidebb.

Az ujonnan beszerzett értékpapirokat beszerzési értékiikon (vételaron) tartjuk nyilvan. A
beszerzési ar tartalmazza a beszerzés érdekében felmeriilt koltségeket, tehat a fizetett
jutalékot, bizomanyi dijat stb.

A lekotések elézetes szamitasok alapjan, a szabad, lekothetd pénzeszkdzok meghatérozasa
utan torténik.

Az értékpapirok leltarozasa a Leltarozasi szabalyzatba foglaltak szerint torténik.

Pénzeszkiozok

- A vallalati bankbetéteken és a pénztar pénzkészletein kiviil az Onkorményzati
lakasgazdalkodasra elkiilonitett pénzeszkozeit is az Zrt. kezeli. A pénzmozgasok az
Onkormaényzat lakésaival kapcsolatosak, mint pl.: lakbértartozasok, késedelmi kamatok,
lakas - éptilet-feldjitasok, {izemeltetési és karbantartési raforditasok stb.

- A készpénz értékeként a pénztarban 1€v6 készpénzt kell szamitasba venni.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szerepld Gsszeggel.
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AKktiv- és passziv idobeli elhatdroldsok

A mindenkori tényadatok birtokdban a mérlegkészités idépontjaig felmeriilt eredményt

o

modositd idobeli elhatarolasokat a torvényben el6irtaknak megfeleléen mindsiti és
szamolja el a térsasag.

Aktiv idbbeli elhataroldsként kell kimutatni:

az olyan jar6 arbevételeket, kamat- és egyéb bevételeket, melyek a mérleg fordulénapja
utdn esedékesek, de részben vagy egészben a beszamoloval lezart lizleti évet illetik

a névérték alatti kibocsatas, névérték alatt vasarolt, nem kamatozo, diszkont —
hitelviszonyt megtestesité — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara)
kozotti kiilonbdzet adott lizleti évre jutd részét.

a hitelviszonyt megtestesitd kamatozé értékpapirok kamattal csékkentett beszerzési
értcke és névértéke kozotti nyereségjellegil kiilonbdzetnek a beszerzéstdl a mérleg
fordulénapjdig terjed6 idGszakra jutd ardnyos részét.

a targyévben keletkezett (elszamolt) raforditast, amely részben vagy egészben a
fordulénapot kévetd évet terheli,

az olyan tobbletkitelezettséget, ahol a visszafizetendd &sszeg nagyobb a kapott
értéknél,

a forgatasi céllal vasdarolt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok é&s tulajdoni
részesedést jelentd részesedések szervezéséhez kapcsoloddan fizetett, a beszerzési
értékben nem aktivalt bizomanyi dij, vasarolt vételi opcio dija, ha jelentds Osszegliek €s
varhatéan megtériilnek az értékesitéskor,

a tartozas (kotelezettség) atvallalas szerz6dés (megallapodds) szerinti Osszegét, a
tartozasatvallalas és a kotelezettség utolso esedékességének id6pontja kozotti
idGtartamra

a devizakotelezettség (koleson, hitel, szallitdi tartozasok) devizakészlettel nem
fedezett, beruhazashoz kapcsolodd, a mérleg-fordulonapi értékelésbdl keletkez6
arfolyamveszteséget (nem realizalt arfolyamveszteség)

Passziv idébeli elhatdrolds:

az tizleti évben befolyt olyan pénzbevételek, amelyek a kovetkezd iizleti év arbevételét,
bevételét képezik

a devizas tételek (deviza- és valutakészlet —kovetelés, kotelezettség) mérleg-
fordulénapi atértékelésébdl szarmazo kiilonbodzet, amennyiben az arfolyamnyereség ((s
a vallalkozés jelent6snek mindsitette),

a pénzkiadasként csak a kovetkezd iizleti évben megjelend tételek , amelyek — az
Osszemérés €s a valodisag elve alapjan is — a beszamoldval lezart évet kell, hogy
terheljék.

a koltségek és raforditasok ellentételezésére kapott pénziigyileg rendezett tdmogatasok,
juttatasok tizleti évben fel nem hasznalt Gsszege

a befektetett pénziigyi eszkdzok kozé sorolt névérték felett vasarolt hitelviszonyt
megtestesitd kamatozé értékpapirok bekeriilési értéke és a névértéke kozotti,
veszteségjellegli Kiilonbozetbdl és beszerzés idépontjatdl a mérleg fordulonapjaig
terjedd id6szakra id6aranyosan jut6 6sszeg

a fejlesztési célra visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatas, juttatas, atvett
pénzeszkoz,
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- vallalkozasi célhoz kapcsolédd koltségek (raforditasok) ellentételezésére kapott
(pénziigyileg rendezett) tamogatas 6sszege

- térités nélkiil atvett eszkzok atadonal kimutatott nyilvantartasi (legfeljebb piaci )
értéke

- Tobbletként fellelt, ajandékként, hagyatékként kapott eszk6zok piaci értéke,

- az elengedett kotelezettségek értéke, amennyiben az a kotelezettség terhére beszerzett
eszk6zhoz kapesolodik,(legfeljebb az eszkdz nyilvantartds szerinti értéke 6sszegében)

- anegativ tizleti vagy cégérték le nem irt Gsszege.

A sajdt toke értékelése

- A jegyzett toke Osszege egyenld az alapszabalyban meghatarozott 6sszeggel, azaz a
cégbirdsagon bejegyzett tokével.

- A toketartalék meghatdrozasa a Sztv. 36.§-ban foglaltak figyelembevételével torténik.

- A lekotott tartalék meghatarozasa a Sztv. 38.§-ban foglaltak figyelembevételével tortént.
- Az eredménytartalékot mdédositjak az Sztv. 37. §-ban leirtak.

- A mérleg szerinti eredmény, olyan ad6zési utani eredmény, melyet a mérleggel lezért év
utan kifizetett (kifizetésre jovahagyott), a tulajdonosoknak jard osztalékkal, részesedéssel
kell cs6kkenteni.

Céltartalékok

A céltartalékok képzése az adozis elbtti eredmény szikitését jelenti anélkiil, hogy a
vallalkozds egyes aktivainak, vart bevételeinek konyv szerinti értékében barmilyen
valtozas allna el6.

A céltartalékok csoportositasa :

- Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre
- Céltartalék jovObeni koltségekre
- Egyéb cimen képzett céltartalékok

Kotelezettségek értékelése

- Az alapitdkkal szembeni kotelezettségek azok az alapitoktol kapott 6sszegek amelyek
nem mindsiilnek jegyzett tokének, tdketartaléknak, kdlesénnek,

- amelyek visszafizetési hatarideje meghatdrozhatatlan. Ide tartozik az alapiték szdmara
targyévi osztalékként, részesedésként a mérleg fordulonapja utan kifizetet 8sszeg.

- A vevotdl kapott eldleget a befolyt 6sszegben kell kimutatni.

- Az 4ruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésbél szarmazo Afa-t is tartalmazd
kotelezettségeket az elismert, szamlazott sszegben kell kimutatni mindaddig, amig a
kotelezettségeket pénzeszkdzzel, valtoval ki nem egyenlitjiik, illetve rendkiviili
bevételként le nem irjuk. Az alvallalkozokkal kapcsolatos szamlak szallitoit kiilon
szamlakon mutatjuk ki.

- A valtétartozasokat a fizetendd 6sszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (bér,
személyi jellegi kifizetés), a tarsadalombiztositdssal, a fizetendd adokkal kapcsolatos

elszamolasokat és az eldirt kotelezettségeket. Az Snkormanyzati szamlak Afé-jat
elkiilonitve tartjuk nyilvan. Az 6nkormanyzattal kapcsolatos levonhato és a
tovabbszamlazas Afi-ja kiegyenliti egymast. Ezen Afa-k év végén ki vannak vezetve
az elszdmolasi szamlakra.
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6. A Kobdnyai Vagyonkezeld Zrt. lednyvdllalatai (89. § (1.) a., alapjan)

A részesedések tarsasdgonkénti megoszlasa 2009. december 31-én

Adatok: eFt-ban

A cég Jegyzett toke| Részesedés Részesedés Részesedes
megnevezése (%) névértéke kéonyv
szerinti
értéke
Ko6beta Rt. 50 000 100 50 000
Ko6vaki Kift. 10 000 100 10 000 0
(OSSZESEN: 60 OOO-i 60 000 (i

(89. § (1.) a., alapjan)
»A Fliggelék” a leanyvallalatok mérlegkészitéskor hatalyos cégkivonatait tartalmazza.

A KOVAKI Kft végelszamoldsa a 2010. évben megtorténik.

- A Kobeta Rt. ellen - elmaradt haszon megfizetése irant a Budapest Kébanyai
Onkorményzat pert inditott. Tekintettel arra, hogy a per kapcsan az Onkormdnyzat, mint a
tarsasag legfobb megrendeldje a cég felé torténd megrendeléseit teljes egészében
megsziintette, a tarsasag —a bevezetett koltségtakarékossagi intézkedések ellenére is —
megkezdte sajat tokéjének felélését. A feloldas eredményeképpen a tdrsasdgnak, mintegy
20MFt kiilonadd fizetési kotelezettsége keletkezett. Az Rt., mivel az adot fedezet
hidnyaban nem képes megfizetni 2007. év juliusaban kérelmet nyujtott be az Adohivatal
felé az ado Osszegének mérséklésére vonatkozdoan. Az APEH a kérelmet elutasitotta, az
adé megfizetésének fedezetéiill a Kébanyai Onkorminyzat Képviseld Testiilete
Tarsasagunk rendelkezésére bocsijtott 22.100 e Ft-ot, amelyet a 2010.évben végrehajtandéd
torzstéke megemelése utdin a KOBETA Rt. részére atutalunk, melybSl rendezni tudja
kotelezettségét.

7. A vezetd tisztségviselok javadalmazdsa (89. § (4.) a. és d., alapjan)

A Feliigyel6 Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij bruttd 5sszege: 9.683.333 Ft
Fels6 vezetOknek elszamolt munkabér bruttd Ssszege: 16.670.160 Ft
Fels6 vezetok szdmara elszdmolt prémium bruttd 5sszege: 15.675.840 Ft
amelyet aldbbiakban részleteziink:

1./ kilépett fels6 vezet 2006-2009.évek utén jard, de 2009.évben kifizetésre keriilt bruttd
prémium §sszege: 5.256 e Ft

2./ fels6 vezetdk 2009.évben kifizetett, 2006.év utan jaré prémium &sszege: 4.860 E Ft
3./ fels6é vezetdk targy évi (havonta) elszamolt % ardnyosan Kkifizetett brutté prémium
Osszege: 5.5 e Ft

A cég képviseletére jogosultak nevét és lakcimét az 1. sz. mellékletben szereplo
cégkivonat tartalmazza.
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8. A mériegben szereplo idobeli elhatdroldsok részletezése (90. § (1) a., b., és c., alapjan)

9. A jelzdloggal terhelt kitelezettségek és a lekotott tartalék bemutatdsa
(90. $(3.) aés d., alapjin)

A Kébényai Vagyonkezel$ Zrt.-nek €16 jelzaloggal biztositott kitelezettsége nincs.
10. A tdrgyévben foglalkoztatott munkavdllalok létszimdnak és kereseti viszonyainak

bemutatdsa (91. § a.)

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszamat, bérkoltségét
és személyi jellegll egyéb kifizetéseit allomanycsoportonként bontva a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

11. A Kobdnyai Vagyonkezeld Zrt. részvényeinek ismertetése (91.§ b.,)

A Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. 719 db 1.000.0000 Ft-os névre szol6 torzsrészvénnyel
rendelkezik, amelyek a mérlegkészités id6szakaban teljes egészében kinyomtatésra kertiltek A
cimletek részletezése a 4. sz. tablazat szerint alakul:

A Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. részvényeinek tipus szerinti bemutatasa

Tipus Mennyiség Névérték

100 db x 1.000.000 Ft 6 db 600.000.000 Ft
10 db x 1.000.000 Ft 11 db 110.000.000 Ft
1 db x 1.000.000 Ft 9 db 9.000.000 Ft
OSSZESEN: 719.000.000 Ft

A Kébényai Vagyonkezel6 Zrt. mas tipusu sajat részvénnyel nem rendelkezik.

12. A rendkiviili bevételek és a rendkiviili rdforditdsok (91. § d, pontja alapjdn)

A rendkiviili réforditasok kozott jellemzben alapitvanyok részére téritésmentesen,
visszafizetési kotelezettség nélkiil atadott tamogatasok Ssszegei.
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13. Az immateridlis javak dllomdnyvdltozdsai (92. § (1.) alapjan/I)

Az immaterialis javak valtozasait a 4. sz. melléklet tartalmazza, részletesen bemutatva az
egyes eszkdzcsoportok bruttd értékének nyitd- és zaré allomanyat, az évkoézi valtozasokat,
valamint az ezekhez kapcsolodd értékcsokkenés halmozott allomanyanak valtozasit. Az
amortizacié alakulasanak §sszesit6 tablazata a 6. sz. mellékletben szerepel.

14. A tdrgyi eszkiozok dllomdny viltozdsai (92. § (1.) alapjdn /2)

A targyi eszk6zok allomanyanak valtozasait az 5. sz. melléklet tartalmazza, részletesen
bemutatva az egyes eszkdzcsoportok bruttd értékének nyitd- és zard allomanyat, az évkozi
valtozasokat, valamint az ezekhez kapcsolédd értékcstkkenés halmozott éallomdnyanak
valtozasat. Az amortizcio alakuldsdanak 6sszesitd tibldzata a 6. sz. mellékletben szerepel.

15. Ertékvesztés elszdmolisa (92$. (3) alapjdn )

A 2009. évben vevBkoveteléseinkre, a kovetelések egyedi vizsgalatit kovetéen 7.781 eFt
értékvesztés keriilt elszamolasa, figyelemmel a tarsasag korabbi gyakorlatanak megfelelen.

16. Az drbevételek megoszldsdinak bemutatdsa (93.§. (1) b.,alapjdn )

A Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. targyévi bevételeinek elemzése soran az egyes
tevékenységekbdl szarmazo arbevétel szolgaltatott vizsgalati alapot. A tevékenységek
arbevételeinek 6sszehasonlitdsa a 7 sz. mellékletben keriilnek bemutatasra.

A tarsasag arbevétele a 2009. évben a 2008. évhez viszonyitottan mintegy 62.000 e Ft-
al novekedett. A Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt 2009.04.01-vel az uj Ingatlankezelési
szerzddésben rogzitett tevékenységekre vonatkozdan megallapitott egységaras rendszer
szerint szdmliz a Budapest F6varos X. Ker. Kébanyai Onkormanyzatnak. A bevétel
novekedéssel egyiitt azonban a kiadasaink is emelkedtek. A koltségek vonatkozasdban csak
az egyéb szolgaltatasok és az értékcsSkkenési leirds értéke csokkent, a tobbi kdoltség
emelkedett 2008. évhez képest. Ennek ellenére a vallalkozas 3.092 e Ft-os mérleg szerinti
eredménnyel zarta a 2009 —es évet.

17. A tdrsasdgi és osztalékado alapjdban elszdmolt mddosito tételek ismertetése
(91.§ c. alapjin)

- A tarsasagi ado levezetésénél adéalap novelé korrekcios tételek:

- Képzett céltartalék §sszege 4.000 eFt
- Szamviteli torvény szerint koltségként, raforditasként

- elszamolt értékcsokkenési leiras: 29.276 eFt
- Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos ktg-ek: 45 eFt
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- Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatas: 162 eFt
- Adoévben kovetelésre elszamolt értékvesztés: 7.781 e Ft
- Birsag( APEH): 10e Ft

OSSZESEN: 41.274 e Ft

- A tarsasagi ado levezetésénél adéalap csokkenté korrekeios tételek:

- Képzett céltartalék felhasznalasa: 22.760 e Ft
- Adotdrvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leirds: 45.749 eFt
- Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatas: 21.507 e Ft
- Helyi iparlizési adé raforditasként elszamolt Osszege 3.092 e Ft.max

adozas elotti nyereség Osszege):
- Eléviilt kdvetelés leirasakor korabbi években elszamolts 2.590 e Ft

OSSZESEN: 95.698 e Ft
Meérleg szerinti eredmény: 3.092 ekt
Adobalap: -51.332 eFt
Adofizetési kotelezettség: 0 Ft

Térsasdgunk a targyévben, a Tao tv. 6.§. (7) bekezdésében megfogalmazott
jovedelem (nyereség) minimum szabalyt nem alkalmazta, a tdrsasagi ado
megallapitasanal az iizleti évben a ténylegesen elért eredményt vette alapul, amelyre
a Tao tv. altal elirt nyilatkozat megtétele mellett lehetésége van. Téarsasdgunk a
nyilatkozat tételi ktelezettségnek eleget tett. Az elmult évben (2008) tarsasdgunk a
tarsasagi adbalap megallapitdsanal hasonloan jart el. Az Adoéhivatal a nyilatkozat
alapjan addellen6rzést tartott a 2009. évben, mely ellenérzés céglinkre nézve pozitiv
megallapitassal zarult.

18. Cash-flow kimutatds

A pénzaramlas bemutatdsara a 10. szamu melléklet szolgal.

Jelen kiegészitd' mellékletben felsorolt, ismertetett adatok és az éves beszdmolo a tdrsasdg
2009. év gazddlkoddsdrol megbizhatd, dtfogd, teljes kori, valosdgos helyzetet tiikrozd képet

mutatnak.
Budapest, 2010. aprilis 27. SR
P p . 4/ /
AP N
Fecske Karoly
vezérigazgato
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MELLEKLETEK JEGYZEKE

A Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. hatalyos cégkivonata
A mérlegben szerepld tételek alakuldsanak elemzése
Létszdm- és jovedelmi adatok elemzése

Az immateridlis javak dlloméanyvaltozasa

A targyi eszkdzok allomanyanak valtozasa

g ook W =

Az amortizacié elemzése
7. Az értékesités netto arbevételének tevékenységenkénti kimutatdsa

Az egyéb rovidlejarat kotelezettségek részletezése

o oo

A vallalkozas vagyoni, pénziigyi ¢és likviditasi helyzetének elemzése
mutatdszamokkal

10. Cash- flow kimutatas
FUGGELEK:

Teljességi nyilatkozat
A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalatainak hatalyos cégkivonata
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Teljességi nyilatkozat

FelelGsséglink tudataban kijelentjiik, hogy a Kdébanyai Vagyonkezel§ ZRt. 2009.
december 31-i éves beszamolojat a szamviteli torvény rendelkezéseinek (a szamviteli
alapelveknek) megfeleléen vezetett kettds konyvvitel adataibol allitottuk Gssze. A
konyvelés id8soros és szdmlasoros vezetésének eleget tettiink. Valamennyi
gazdasagi eseményt bizonylatokkal alatdmasztva lekOnyveltiink, semmit sem
titkoltunk el és az adatokat nem manipulaltuk.

A mérleg valamennyi vagyontirgyat, koOvetelést és tartozast a leltarakkal
alatamasztva, illetve a vevékkel és a szallitokkal, az adodhivatallal, stb. egyeztetve
tartalmazza. A mérleg alatti tételekrdl (pl. lizingelt eszkozokrdl, garancialis
kotelezettségekrdl, valtd és készpénzfizetd kezességrdl, vitds és peresitett
kovetelésekrdl és kotelezettségekrSl, a nagy értékii és gazdalkodast jelentSsen
befolyasold szerz8désekrdl, a varhaté kockazatokrdl és veszteségekrdl) széban és
irasban teljes korti és valosaghtli tdjékoztatast adtunk.

Az eredmény kimutatds az Osszes targyévi druszallitds (termékszallitas) és
szolgaltatas arbevételét a teljesitést igazold bizonylatok alapjan magdba foglalja. A
sajat teljesitmények értékét, az Gsszes felmeriilt koltséget és egyéb raforditasokat, a
pénziigyi miiveletek bevételeit és raforditasait, a rendkiviili bevételeket és
raforditasokat, a nyereséget terhel§ addkat teljes koriien és valdsagnak megfelel6en
tartalmazza.

Ezton is megerdsitjlik, hogy a mérleg minden eszkozt (vagyontargyat, bankbetétet)
és kotelezettséget (ado- és egyéb fizetési kotelezettséget) a valdsdgnak megfelelGen
tartalmazza, igy a mérleg és az eredmény kimutatds a tarsasag vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetét a valosagnak megfeleléen mutatja.

Budapest,2010.méjus 07.

/

Cégszerl alairas
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lgazsagiigyi és Rendészeti Minisztérium
Céginformacids és az Elektronikus Cégeljardsban Kizrem(ikédd Szolgéalat
1055 Budapest, Kossuth tér 4.

Cégkivonat

A Cg.01-10-042140 cégjegyzékszami Kébanyai Vagyonkezeld Zartkoriien Miikddd Részvénytarsasag (1107 Budapest,
Ceglédi u. 30.) cég 2010. aprilis 30. napjan hatalyos adatai a kévetkezbk:

I. Cégformatal fiiggetlen adatok

1.

2/2.

3/2.

5.

8/1.

8/2.

8/3.

8/4.

8/5.

8/6.

8/7.

8/8.

8/9.

Altalanos adatok

Cégjegyzékszam:01-10-042140
Cégforma: Részvénytarsasag
Bejegyezve: 1994/02/01

A cég elnevezése
Kébanyai Vagyonkezeld Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag
Hatalyos: 2006/03/20 ...

A cég roviditett elnevezése
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
Hatalyos: 2006/03/20 ...

A cég székhelye
1107 Budapest, Ceglédi u. 30.
Hatalyos: 1992/12/31 ...

A létesitd okirat kelte
1992. december 31.
Hatalyos: 1992/12/31 ...

1993. julius 29.
Hatélyos: 1992/12/31 ...

1993. junius 29.
Hatalyos: 1993/06/29 ...

1994. majus 20.
Hatélyos: 1994/05/20 ...

1995. majus 17.
Hatalyos: 1995/05/117 ..

1996. majus 14.
Hatalyos: 1996/05/14 ...

1997. december 16.
Hatalyos: 1997/12/16 ...

1998. majus 26.
Hatlyos: 1998/07/27 ...

1998. julius 10.
Hatalyos: 1998/10/01 ...
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8/10.

8/11.

8/12.

8/13.

8/14.

8/15.

8/16.

8/17.

8/18.

8/19.

8/20.

8/21.

8/22.

8/23.

8/24.

8/25.

8/26.

8/27.

1998. december 15.
Hatalyos: 1999/02/16 ...

1999. julius 1.
Hatalyos: 1999/09/14 ...

1999. oktodber 5.
Hatalyos: 2000/02/01 ...

2000. januar 26.
Hatalyos: 2001/02/22 ...

2001. majus 29.
Hatalyos: 2001/08/02 ...

2001. november 20.
Hatélyos: 2002/01/18 ...

2002. majus 1.
Hatalyos: 2002/08/26 ...

2002. december 19.
Hatalyos: 2003/04/24 ...

2003. 4prilis 17.
Hatélyos: 2003/07/04 ...

2003. aprilis 17.
Hatalyos: 2003/11/03 ...

2004. aprilis 22.
Hatalyos: 2004/09/14 ...

2004. méajus 26.
Hatalyos: 2004/09/14 ...

2005. majus 25.
Hatalyos: 2005/06/23 ...

2006. februar 6.
Hatalyos: 2006/03/20 ...

2007. januar 18.

Bejegyezés kelte: 2007/03/21 Kézzétéve: 2007/04/12

Hatalyos: 2007/03/21 ...

2007. december 11.

Bejegyezés kelte: 2008/01/17 Kozzétéve: 2008/02/14

Hatélyos: 2008/01/17 ...

2009. marcius 23.

Bejegyezés kelte: 2009/04/20

Hatalyos: 2009/04/20 ...

20089. janius 26.

https://occsz.e-cegjegyzek huw/Ocesz_Html_ReadAjanlat
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902.

9/63.

9/64.

9/65.

9/66.

9/67.

9/68.

9/69.

9/70.

9/71.

9/72.

9/73.

9/74.

9/75.

Bejegyezés kelte: 2009/07/28
Hatalyos: 2009/07/28 ...

A cég tevékenysége
Epuletbontas, féldmunka
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Epulet, hid, alagut, kézm(, vezeték épitése
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatélyos: 2009/02/27 ...

Tetdszerkezet-épités, tetéfedés, vizszigetelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Egyéb specialis szaképités
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Villanyszerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Egyéb éplletgépészeti szerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatéalyos: 2009/02/27 ...

Viz-, gaz-, fltés-, légkondicionalo-szerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Egyéb épuiletgépészeti szerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Vakolas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Epuletasztalos-szerkezet szerelése
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Padio-, falburkolas
Bejegyezés keite: 2009/02/27
Hatélyos: 2009/02/27 ...

Festés, Uvegezés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Egyéb befejezé épités
Bejegyezés kelte: 2009/02/27

https://occsz.e-cegjegyzek.hw/Ocesz Html_ReadAjanlat
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Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/76. Kdzuti teherszallitas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/77. Rakomanykezelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/78. Raktarozas, tarolas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/79. Tavkozlés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/80. Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/81. Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/82. Epiletépitési projekt szervezése
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/83. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/84. Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/85. Ingatlaniigynoki tevékenység
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/86. Ingatlankezelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/87. EpitSipari gép kélcsonzése
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/88. Adatfeldolgozas

Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...
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9/89.

9/90.

9/91.

9/92.

9/93.

9/94.

9/95.

9/96.

9/97.

9/98.

9/99.

9/100.

9/101.

9/102.

Adatbazis-tevékenység, on-line kiadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Uzletviteli tanacsadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatéalyos: 2009/02/27 ...

Mérnoki tevékenység, tanacsadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatélyos: 2009/02/27 ...

Miiszaki vizsgalat, elemzés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Hirdetés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Takaritas, tisztitas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatélyos: 2009/02/27 ...

Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas

Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Szocidlis ellatas elhelyezés nélkul
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
Fotevékenység.

Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Biztositast, nyugdijalapot kiegészito tevékenység
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Szoftver-kiadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Egyéb szoftver-szaktanacsadas, -ellatas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Szoftver-kiadas
Bejegyezés kelte: 2008/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Egyéb szoftver-szaktanacsadas, -ellatas
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10.
10/1.

1.
11/6.

13.

13/38.

13/39.

13/40.

14.
14/5.

15.

15/42.

15/45.
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Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

A miikodés befejezésének idépontja
Hatarozatlan

Hatéalyos: 1992/12/31 ...

A cég jegyzett tokéje

‘ Megnevezés ’7C")sszeg Pénznem

Enmeli hozzajarulas ,r506470000 Ft

} Nem pénzbeli hozzajarulas ] 212530000 | Ft

\ Osszesen \ 719000000 | Ft

azaz hétszaztizenkilencmillié Ft.
Hatalyos: 2001/08/02 ...

A képviseletre jogosul(tak) adatai

Fecske Karoly Gyorgy igazgato (vezérigazgatd) (an.: Lantos Lenke)
A képviselet modja: 6nallod

Jogviszony kezdete: 2005/05/25

Jogviszony vége: 2010/06/30

Hatalyos: 2005/05/25 ...

Té6th Istvan mas munkavallalé (an.: Angyal Margit)
A képviselet mddja: egyiittes

Jogviszony kezdete: 2006/02/06

Jogviszony vége: 2007/12/01

Hatalyos: 2006/02/06 ...

Kovacs Gabor mas munkavallalé (an.: Kutasi Méaria)
A képviselet médja: egyiittes

Jogviszony kezdete: 2006/02/06

Jogviszony vége: 2007/12/01

Hatalyos: 2006/02/06 ...

A konyvvizsgalo(k) adatai
FERTA Koényvvizsgalé és Tanacsadé Részvénytarsasag
HU-1025 Budapest, Nagybanyai Ut 76/b.

A kényvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Tatar Emese (an.: Kovats Irén)

Jogviszony kezdete: 2005/05/31

Jogviszony vége: 2010/05/31

Hatalyos: 2005/05/19 ...

A felligyeld bizottsagi tagok adatai
Dr. Gyorgy Istvén (an.: Zombori Maria)
Jogviszony kezdete: 2007/01/01
Jogviszony vége: 2010/12/31

A véltozas id6pontja: 2006/12/21
Bejegyezés kelte: 2007/03/21 Kézzétéve: 2007/04/12
Hatalyos: 2006/12/21 ...

Nagy Laszlé (an.: Thoman llona)
Jogviszony kezdete: 2007/01/01
Jogviszony vége: 2010/12/31
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15/46.

15/47.

15/48.

15/49.

15/50.

15/51.

16.
16/1.

18:
18/3.

20.
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A véltozas idépontja: 2006/12/21
Bejegyezés kelte: 2007/03/21 Kozzétéve: 2007/04/12
Hatéalyos: 2006/12/21 ...

Weeber Tibor (an.: Bécsi Eva)
Jogviszony kezdete: 2007/01/01
Jogviszony vége: 2010/12/31

A véltozas idépontja: 2006/12/21
Bejegyezés kelte: 2007/03/21 Kézzétéve: 2007/04/12
Hatéalyos: 2006/12/21 ...

Dr. Pénzes Karoly (an.: Gyéri Maria)
Jogviszony kezdete: 2007/06/28
Jogviszony vége: 2011/06/28

A valtozés idépontja: 2007/06/28
Bejegyezés kelte: 2008/01/17 Kézzétéve: 2008/02/14
Hatalyos: 2007/06/28 ...

Fehér Laszlo (an.: Kornyik Méria)
Jogviszony kezdete: 2007/06/28
Jogviszony vége: 2011/06/28

A véltozés idépontja: 2007/06/28
Bejegyezés kelte: 2008/01/17 Kozzétéve: 2008/02/14
Hatéalyos: 2007/06/28 ...

Radvanyi Gabor (an.: Bartal Magdolna)
Jogviszony kezdete: 2008/09/18
Jogviszony vége: 2012/09/18

A véltozas id6pontja: 2008/09/18
Bejegyezés kelte: 2009/04/20
Hatélyos: 2008/09/18 ...

dr. Csicsay Claudius Ivan (an.: Cserhati Emilia)
Jogviszony kezdete: 2009/03/19
Jogviszony vége: 2013/03/19

A véltozéas id6pontja: 2009/03/19
Bejegyezés kelte: 2009/07/28
Hatalyos: 2009/03/19 ...

Eérdégh Attila (an.: Horvath Edit)
Jogviszony kezdete: 2009/03/19
Jogviszony vége: 2013/03/19

A véltozas idépontja: 2009/03/19
Bejegyezés kelte: 2009/07/28
Hatalyos: 2009/03/19 ...

Atalakulas folytan Iétrejott cég esetében a jogeldd cég(ek) adatai
X. keruleti Ingatlankezeld Vallalat
Cégjegyzékszam: | 01-01-002438

Hatélyos: 1992/12/31 ...

Annak a kamaranak a megnevezése, melynek a cég tagja

Budapesti Kereskedelmi és lparkamara
Kamarai azonositészam: 0-11-0122700

Hatéalyos: 2001/01/19 ...

A cég statisztikai szamjele
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20/3. 10816772-6810-114-01.
Bejegyezés keite: 2008/01/19
Hatélyos: 2008/01/01 ...

21, A cég adészama
21/2. Addszam: 10816772-2-42.
Hatalyos: 1999/09/14 ...

32. A cég pénzforgalmi jelz6szama

32/9. 11794008-20508524-00000000
A szamla megnyitasanak datuma: 2000/09/22.

A pénzforgalmi jelzészamot az OTP Kézponti fick Deék Ferenc (1052 Budapest, Deak Ferenc u. 7-9. ) kezeli.

Cégjegyzékszam: |_01-10-041585 |
Hatalyos: 2002/09/20 ...

32/18. 13100007-02190230-00173482
A szadmla megnyitasanak datuma: 2006/09/01.

A pénzforgalmi jelzészamot a BNP PARIBAS Magyarorszagi Ficktelepe (1055 BUDAPEST, Honvéd utca 20) kezeli.

1
|
i

-000437
Bejegyezés kelte: 2006/09/25 Kézzétéve: 2006/10/19

Hatélyos: 2006/09/25 ...

Cégjegyzékszam: |

32/20. 13100007-02193740-00493486
A szamla megnyitasanak datuma: 2006/09/01.

A pénzforgalmi jelzészamot a BNP PARIBAS Magyarorszagi Fioktelepe (1055 BUDAPEST, Honvéd utca 20) kezeli.

Cégjegyzékszam: | 01-17-000437 |
Bejegyezés kelte: 2006/09/25 Kozzétéve: 2006/10/19
Hatlyos: 2006/09/25 ...

32/21. 13100007-02193740-01463482
A szamla megnyitasanak datuma: 2006/09/01.

A pénzforgalmi jelz6szamot a BNP PARIBAS Magyarorszagi Fioktelepe (1055 BUDAPEST, Honvéd utca 20) kezeli.

Cégiegyzékszam: | 01-17-000437 |
Bejegyezés kelte: 2006/09/25 Kozzétéve: 2006/10/19
Hatalyos: 2006/09/25 ...

32/22. 13100007-02193740-02433488
A szamla megnyitasanak datuma: 2006/09/01.

A pénzforgalmi jelz6szamot a BNP PARIBAS Magyarorszagi Fidktelepe (1055 BUDAPEST, Honved utca 20) kezeli.

Cégjegyzekszam: | 01-17-000437 |

Bejegyezés kelte: 2006/09/25 Kbzzétéve: 2006/10/19
Hatalyos: 2006/09/25 ...

32/23. 13100007-02210460-00163485
A szadmla megnyitasanak datuma: 2006/09/01.

A pénzforgalmi jelzészamot a BNP PARIBAS Magyarorszagi Fidktelepe (1055 BUDAPEST, Honvéd utca 20) kezeli.

Cégjegyzékszém:l 034—7-6064:37]

Bejegyezés kelte: 2006/09/25 Kozzétéve: 2006/10/19
Hatalyos: 2006/09/25 ...

32/24. 11763945-00840882-00000000
A szamla megnyitasanak datuma: 2006/10/12.

A pénzforgalmi jelzéjﬂr_not az OTP Kézponti Fiok Belfdldiek Devizai (1052 Budapest, Deék Ferenc u. 7-9. ) kezeli.

Cégjegyzékszam: | 01-10-041585
Bejegyezés kelte: 2006/10/16 Kézzétéve: 2006/11/09
Hatalyos: 2006/10/16 ...
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Il. Cégformatdl fliggd adatok

1.
1/2.

2/2.

5/6.

8/2.

9.

Részvényes(ek) adatai

Budapest X keriilet Kdbanya Onkorményzat
HU-1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.

Hatalyos: 2004/05/26 ...

A részvénytarsasag miikodési médja
Zartkord.

Hatalyos: 1999/10/05 ...

Névre szol6 részvények

‘Darabszém Névérték ‘ Pénznem

\ 719 | 1000000 \ Ft

azaz hétszaztizenkilenc darab egymillié Ft névértéki névértékd.
Hatéalyos: 2001/08/02 ...

A részvénytarsasagi hirdetmények kdzzétételének modja és helye
Cégkazlony
Hatalyos: 2004/09/14 ...

Az ligyvezetés tipusa

Egyszemélyes igazgatésag

Bejegyezés kelte: 2007/03/21 Kézzétéve: 2007/04/12
Hatalyos: 2007/03/21 ...

https://occsz.e-cegjegyzek huw/Ocesz Html_ReadAjanlat

Készilit: 2010/04/30 09:08:58. A szolgaltatott adatok a kibocsatas idépontiaban megegyeznek a cégnyilvantarté rendszer adataival.
Microsec Céginformacids szolgaltaté

9/« Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com) 2010.04.30. 9:10



https://occsz.e-cegjegyzek.hu/Occsz_Html_ReadAjanlat
http://www.novapdf.com

Kébanyai Vagyonkezeld ZRt.

2009. évi
Beszamolo jelentés kiegészité melléklete

A mérlegben szerepld tételek alakulasa

2. szamu melléklet/1

Sor- kST El6z6 év Targyév
szam ORLENRES eFt | % eFt %
|A | BEFEKTETETT ESZKOZOK |  612065]  62,41%| | 607 157|  61,91%|
I. Immaterialis javak 3 651 0,37% 3748 0,38%
Alapitas-atszervezeés akt. értéke 1713 0,17% 1025 0.10%
Vagyoni ertéki jogok 404 0,04% 184 0.02%
Szellemi termékek 1534 0,16% 2 539 0,26%
Il Targyi eszkéz6k 605 007 61,69% 600 221 61,20%
Ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értéki jogok 576 796 58,81% 565 782 57,69%
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 15213 1,55% 15 692 1.60%
Egyeb berend., gépek, jarmivek 12 998 1,33% 18 747 1,.91%
Beruhazasok 0 0,00% 0 0,00%
il Befektetett pénziigyi eszkdz6k 3407| 0,35% 0 0,00%
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozésban 0 0,00% 0 0,00%
Egyeéb tartosan adott kdlcson 3407 0,35% 3188 0.33%
0,00%
B | FORGOESZKOZOK | 394551  40,23%| | 366680  37,39%]|
0,00%
A Keszletek 51 063 5.21% 35 443 3.61%
Késztermékek 8187 0.83% 8 187 0,83%
Aruk 42 876 4.37% 27 256 2.78%
I Kovetelések 155 345 15,84% 249 939 25.48%
Kovetelesek aruszallitasbél és szolgaltatasbol(vevék) 140 124 14,29% 228 423 23.29%
Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 5144 0,52% 2093 0.21%
Egyeb kovetelések 10 077 1.03% 19 423 1.98%
1l Ertékpapirok 0 0,00% 0 0.00%
Egyéb részesedés 0 0.00% 0 0.00%
Forgatasi célu, hitelviszonyt megtest. értékpapirok 0 0.00% 0 0.00%
V. Pénzeszkdzok 188 143 19,18% 81 298 8.29%
Peénztar, csekk 855 0.09% 624 0.06%
Bankbetétek 187 288 19,10% 80 674 8,23%
IC |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK | 20469 | 2,09%| | 6950 | 0,71%|
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 4248 0.43% 4638 0.47%
Koéltségek, rafok aktiv idébeli elhatarolasa 16 221 1.65% 2312 0.24%
Halasztott raforditasok 0 0,00% 0 0.00%
| Eszkizok dsszesen: [ 10270851 104,72%| | 980 787  100,00%|

2/




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

2009. évi

Beszamolo jelentés kiegészitd melléklete
A foglalkoztatottak 1étszdma és keresete

3. szama melléklet

Sor- Megnevezés Atlagos Munkaviszonybdl Atlagosan
allomanyi szarmazo 1f6/1ho
szam l1étszam (f6) Osszes kereset (eFt) (eFt)
I. Létszam és kereset allomanycsoportok szerint
] Teljes Fizikai foglalkozastiak
2 munkaidében Szellemi foglalkozasuak 60 181 058
3 foglalkoztatott  |Osszesen ( 142) 60 181 058 251
4 Nem teljes Fizikai foglalkozastiak
5 munkaidében Szellemi foglalkozastak 5 6 168
6 foglalkoztatott ~ |Osszesen ( 4+5) 5 6 168 103
7  |Fizikai foglalkozasuak 6sszesen (1+4+7)
8 |Szellemi foglalkozasuak Osszesen (2+5+8) 65 187 226 240
9 |dllomdnyba nem tartozé munkavdllalok 9877
10 |Mindosszesen (10+11+12) 65 197 103




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

20009. évi

Beszamolo jelentés kiegészitd melléklete
A foglalkoztatottak 1étszama és keresete

3. szam\ melléklet

Sor- Megnevezés Atlagos Munkaviszonybol Atlagosan
allomanyi szarmazo 1f6/1ho

szam 1étszam (f6) Osszes kereset (eFt) (eFt)

L. Létszam és kereset allomdnycsoportok szerint

1 Teljes Fizikai foglalkozastak

2 munkaidében Szellemi foglalkozasuak 60 181 058

3 foglalkoztatott Osszesen ( 1+2) 60 181 058 251

4 Nem teljes Fizikai foglalkozasuak

5 munkaidében Szellemi foglalkozastak 5 6 168

6 foglalkoztatott  |Osszesen ( 4+5) 5 6 168 103

7  |Fizikai foglalkozasuak 6sszesen (1+4+7)

8 |Szellemi foglalkozasuak Gsszesen (2+5+8) 65 187 226 240

9 |Allomdnyba nem tartozé munkavdllalok 9877

10 |Mindosszesen (10+11+12) 65 197 103




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

4. szami melléklet

2009. évi
Beszamold jelentés kiegészité mellékiete
IMMATERIALIS JAVAK
alloményvaltozasai
Adatok: Ft-ban
Sor- Megnevezés Vagyoni értékii Uzleti Szellemi Kisérleti Alapitas Osszesen
szam jogok cégérték termékek fejlesztés atszervezes
1. | Nyito6 brutté érték 1154 050 61 733 333 58 684 060 121 571 443
2. |Targyévi beszerzés 2286 290 2286 290
3. |Egyéb targyévi novekedés(raaktivalas) 180 000 180 000
4  |Targyévi értékesités
5  |Targyévi selejtezés 0
6 |Egycb targyévi csokkenés -45 430 -45 430
7 |Zar6 bruttd €rték (1+2+3+4+5+6+7) 1108 620 64 019 623 58 864 060 123 992 303
8 |Nyité értékcsokkenés 749 800 60 199 105 56 970 738 117 919 643
9 |Targyévi terv szerinti écs. 220 500 1281 523 868 008 2370031
10 |Targyévi terven feliili €cs.
11 |Targyévi értékesités miatti écs.cs.
12 |Targyévi selejtezeés miatti €cs.cs. -45 430 -45 430
13 |Amortizacié egyéb targyévi csdkk.
14 |Zaro6 halmozott értékcsokkenés 924 870 61 480 628 57 838 746 120 244 244
15 |Nyit6 nett6 érték 404 250 1534 228 1713322 3 651 800
16 |Zaro netto érték (7-14) 183 750 2 538 995 1025314 3 748 059




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

2009. évi

allomanyvaltozasai

Beszamolo6 jelentés kiegészitd melléklete
TARGYI ESZKOZOK ES BEFEJEZETLEN BERUHAZASOK

5. szamu meliéklet

Sor- Ingatlanok Miiszaki gépek Mualkotasok Egyéb gépek Beruhazasok Osszesen
Meanevezés berendezések
szam 9 (131310-131420 | 131430 szla (14-es szlao.) Imm.jav+T.e.
szlak.)
1 [ Nyit6 brutté érték 741 203 975] 45 975 828| 78 400[ 70 714 943| 857 973 146]
2 |Targyévi beszerzés 2827 020 12 462 797 15 289 817
3 |Egyéb targyévi névekedések (raaktivalas) 6442 110 292 300 103 357 6 837 767
4 |Targyévi értékesités -80 817 -80 817
5 |Targyévi selejtezés -385 771 -1 728 424 -2 114 195
6 |Egyéb targyévi csdkkenések -7 196 -7 196
7 |Zar6 brutt6 érték (1+42+3+4+5+6+7) 747 646 085 48 709 377 78 400 81 464 660 0 877 898 522
8 |Nyit6 értékcsdkkenés 164 407 820 30 841 465 0 57 716 618 0 252 965 903
9 |Targyévi terv szerinti écs. 17 456 032 2639934 6 783 480 26 879 446
10 |Targyévi terven fellli écs.
11 |Targyévi értékesités miatti écs.csékk. -53 872
12 |Targyévi selejtezés miatti écs.cstkkenés -385 771 -1 728 424
13 |Amortizacié egyéb targyévi csdkkenés
14 |Zaré értékcsokkenés (8+9+10+11+12+13) 181 863 852 33095628 ] 62 717 802 0 277 677 282
15 [Nyito nett6 érték 576 796 155 15 134 363 78 400 12 998 325 0 605 007 243
16 |Zaro nett6 érték (7-14) 565 782 233 15 613 749 78 400 18 746 858 0 600 221 240




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

6. szamu melléklet

2009. évi
Beszamol6 jelentés kiegészité melléklete

A targyévi értékcsokkenési leiras
részletezése

Terv szerinti értékcsokkenési leiras Ecs.
Sor- Megnevezés Linearis Degressziv | Teljesitmény | Egyosszegl Terven leiras
szam mod szerint moédszerrel | aranyosan érték- Osszesen feldli ésszesen
szamolt szamolt szamolt cs6kkenés écs. 57+86
1 |Vagyoni érteki jogok 220 500 220 500 220 500
2 |Uzleti vagy cégérték 0 0
3 |Szellemi termékek 1281 523 1281 523 1281 523
4 |Kiseérleti fejlesztés aktivalt ertéke G 0
5 |Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 868 008 868 008 868 008
6 |Immaterialis javak 6sszesen (1+2+3+4+5) 2370031 0] 2370031 2 370 031
Ingatianok 17 456 032 17 456 032 17 456 032
Miszaki gépek, berendezések, jarmivek 2 639 934 2639 934 2 639 934
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 5 836 630 946 850| 6 783 480 6 783 480
10 |Beruhazasok
11 |Targyi eszk6zdk 6sszesen (7+8+9+10) 25 932 596 946 850| 26 879 446 0| 26 879 446
12 |Osszesen (6+11) 28 302 627 946 850| 29 249 477 0| 29 249 477




Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt 7 sz melléklet

Arbevétel alakulasa a bevételek nagysaga szerint

Sorszam | Szdmlaszadm Megnevezés TERVADAT TENYADAT Tény/Terv (%) Bevétel forrasa
i 911110|Portfolickezelés 193 801 667| 300 851 423 155,2% | ONKORMANYZATI
2 921320|Sorgyar |. bérleti dija 110 428 752 114 348 802 95,7% |KULSO PIACI
3 921100 Saj.tul.ingatlan.bérl.dij g5 948 400 81784 115 85.2% |KULSO PIACI
4 911211 |Muszaki tevékenység (mém 69 883 333 6 066 720 8,7% | ONKORMANYZATI
5 911280|Egyéb araj alapjan végz | 29 360 000 7 258 894 24,7% | ONKORMANYZATI
6 912182|K mb végz e munk arbey 7 761 447 31084 678 400,5% | ONKORMANYZATI
7 911221 |Karbantanas bonyolitas 24 411 836 14 D43 552 61,2% | ONKORMANYZATI
8 922600 |Kilsd TH. kezelés 20916 989 21619275 103,4% |KULSO PIACI
9 922400 | Killsd milszaki levékenység 3907 548 1707 548 43,7%|KULSG PIACI

11 922700 |Kilsb értékbecsiésel 7 650 000 3071 304 40.1%|KULSE PIACI
12 911240|Onkormanyzati Ingatian kézv. Bonyolitasa 2 121 000 0 0,0% | ONKORMANYZATI
12! 911270 |Elidegenités 2 558 700 4513 507 178,4% | ONKORMANYZATI
13 922200 | Ugyviteli munkak arbeveét 2 0B7 400 2 268 687 108,7% |KULSO PIACI
14 912117 |Rehab.épitdipari.bony.dij 4 200 000 0 0,0% | ONKORMANYZAT]
15 929900 | Kultinféle egyéb arbevéte! 600 000 369 120 61,5% |KULSO PIACI
18 911227 |Reklam tevékenység bonyol BOD DOD 0 0.0% | ONKORMANYZATI
17 911233 |Részleges felljités bonyo 3 300 150 4736 513 143,5% | ONKORMANYZATI
18 9289100 |Fénymasolas arbevélele 50 000 5 040 10,1% |KULSO PIACI
18 949900 | Kézvetitelt szolgaltatasok 34 177 668 45 755 840 133,9% |[KULSO PIACI
20 911231 |Bontas bonyolitas ‘ 1 650 000 0 0.0% | ONKORMANYZAT]
21 912111 |Rehabiiiticié koordinacios feladatal (szocrehab) 5 435 000 4918 111 76,4% | ONKORMANYZAT]
22 912118 |Rehabilitacios marketing tev. Arbevétele 600 000 0 0.0% | ONKORMANYZATI
23 922100|Sajat kockazati ing forg. Arbevétele 6 000 000 2 026 632 33,8% |[KULSO PIACI
Osszes arbevétel: 637 649 890| 647 329 759 101,5%

ARBEVETELEK ALAKULASA A BEVETELEK FORRASA SZERINT

Kulsd piaci bevétel
272956 363 Ft

42% Onkormanyzati bevétel

374373356 Ft

589
>8%




Kébanyai Vagyonkezelé ZRt

2009. évi

Beszamolo jelentés kiegészit6 melléklete

8. szamu melléklet

Targyévi kotelezettség | Targyévi kotelezettség
Megnevezés 2008. év 2009. év valtozasa az el6z6 véltozasa az el6z6
évihez képest (Ft) évihez képest (%)
|Szemelyi jovedelemad6 és kiilonado elszamolasa 3 828 000} 3 952 000 124 000 103,24%
Kiilbnadé maganszemélytdl levont SZJA 45 000 45 000 -
[Koitségvetési befizetések elszamolasa 1394 403 898 000 -496 403 64.40%
|Munkaaddi jarulék elszamolasa 416 000 267 000 -149 000 64,18%
Munakvallaléi jarulék elszamolasa 201 000 200 000 -1 000 99.50%
Tételes egészséguayi hozzajarulas elszamolasa 120 000 100 000 -20 000 83.33%
Szazalékos egészségugyl elszamolas 30 000 25 000 -5 000 83,33%
Innovacios jarulék elszamolasa 627 403 306 000 -321 403 48,77%
|Altalanos forgalmi ado elszamolasa 5798 000] 15 591 000| 9 793 000] 268,90%|
Helyi adok elszamlasa 660 490 791 223 130733 119,79%
Iparizési ado 680 490 591 223 591 223 -
Telek és épitmeny ado 0 0 0 -
Cégautdado add 200 000 200 000 -
Geépjarmi ado 0 0 0 -
Tarsadalombiztositasi kételezettségek 6 321 882 6 775 340 453 458 107,17%
Nyugdijbiztositasi kotelezetiségek (TB és egyeni 8,5; 0.5%) 4 200 000 4 577 000 377 000 108,98%
Egészségbiztositasi kotelezettségek (TB és egyéni) 1 597 000 1418 000 -179 000 88,79%
TAH elszamolasok 18 304 0 -18 304 0.00%
Nyugdijbiztositasi kdtelezettségek-magannyugdijpénztar (8% és Onkéntes) 506 57¢ 780 340 273762 154,04%
Jovedelem elszamolasi szamla 57 412 56 897 -515 99,10%
Joévedelem elszamolasi szamla 0 0 0 #ZEROOSZTO!
Levonasok berbol 57 412 56 897 -515 99,10%
[ElkiilGnitett alapokkal kapcsolatos kotelezettségek 317 146 1721 000 1403 854 542,65%
Rehabilitacios hozzéjarulas 95 450 134 000 38 550
Szakképzési hozzajarulas 221 696 1 587 000 1 365 304 715,85%
__E_gyéb rovid lejarata kételezettségek 204 404 079 143 195 041 -61 209 038 70,05%
Lakasgazdalkodasi feladatokkal kapcsolatos, megbizd Onkormanyzattal
szembeni elszamolasi kdtelezettség dnkormanyzati szallitoval: 171 654 997 116 045 735 -55 609 262 67.60%
Kapott ajanlati biztositék 1100 000 500 000 -600 000 45 45%
Kapott kaucio 4 963 437 4138610 -824 827 83,38%
Vevdk tulfizetések miatt atsorolas 4 256 314 410 696 -3845618 9,65%
Tékeemelésre atadott pénzésszeg 22 100 000 22 100 000 o] 100,00%
|Egyéb révid lejaratu kotelezettség 330 331 -330 331 0.00%
|Kerekitési kulonbbzet -1 000 0 1000 -
[Egyéb rovid lejaratu kotelezettseg 6sszesen: 222 781 412| 173 025 501] —_




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

9. szamu meliéklet/1

2009. évi

beszamolojelentés kiegészito melléklete

Vagyoni, pénziigyi, likviditasi helyzet elemzése

Mutatészamok a tarsasdg vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhez

Sajat toke

2008 2009
Megnevezés Mutatoszam szamitasi modja Mutats- | Mutats-
szam (%) ) szam (%)
Tartésan befektetett eszk6z6k aranya L es%kézijk 218 56,25 59,59
Eszk6zok 6sszesen
Eszkozok fordulatszama et Srauiol x 100 4560 | 56,97
Eszk6zok 6sszesen
A tdke szerkezete ldsgen to.|.<e =10 38,46 32,62
Forrasok dsszesen
Forgoeszkszok aranya (Forgoeszkozdk+aktiv ldob"ell ethat.) x 100 43,75 40,41
Osszes eszkéz
Sajat téke aranya - Saj,é‘ t tok"e x 100 61,54 67,38
Forrasok ésszesen
.. ; Sajat téke x 100
Befektetett eszk6z6k fedezettsége Sefokiololl 6s2koZOK 109,40 113,07
A téke hatékonysaga Regemit Sreaimsny X 100 0,25 0,26




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

9. szamu melléklet/1

2009. évi

beszdamolojelentés kiegészitd melléklete

Vagyoni, pénziigyi, likviditasi helyzet elemzése

Mutatoszamok a tdrsasdg vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhez

2008 2009
Sor- 5 # 3 s 44 PPPR
szam Megnevezés Mutatoszam szamitasi modja Mutats- | Mutato-
szam (%) | szam (%)
1. Tartésan befektetett eszkézok aranya Befektetgtt FSZKGZGK x 160 56,25 59,59
Eszk6zbk 6sszesen
2. Eszk6zok fordulatszama NEHE ért?ev"etel X 100 45,69 56,97
Eszkozok 6sszesen
3. A tOke szerkezete Ideg’ej ke x 100 38,46 32,62
Forrasok dsszesen
4 Forgoeszkozok aranya (Forgbeszkdzok+aktiv ldob__eh elhat.) x 100 43,75 40,41
Osszes eszkdz
5. Sajat toke aranya Sajat tok"e 108 61,54 67,38
Forrasok 6sszesen
i . Sajat téke x 100
6. Befektetett eszk6zok fedezettsége Beteilet e ok 109,40 113,07
7, A téke hatékonysaga Seozameroumen 100 0,25 0,26

Sajat toke




Koébanyai Vagyonkezelé ZRt

2009. évi

Beszamolo jelentés kiegészitd melléklete

Cash flow-kimutatas

10. szam melléklet

eFt
Sor- Megnevezés Eloz6 Targy Eltérés
szam év év
L Adozas elétti eredmény 1765 3092 1327
2. Elszamolt amortizaci6 ( +) 36 475 29249 -7226
3. Elszamolt értékvesztés (+) 12 887 7 781 -5 106
4. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete -5317 -18 760 -13 443
5. |Befektetett eszkozk értékesitésének eredménye 44 0 44
6. Szallitéi kotelezettségek valtozasa 12 665 -8 560 -21 225
7. Egy€b rovid lejarata kotelezettség valtozasa -110 456 -49 756 60 700
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 8872 16 053 7 181
9. Vevokovetelések valtozasa -14 975 -85 248 =70 273
10.  |Forgbeszkdzok (vev és pénzeszk.nélkiil) valt. -12 871 -6 274 6 597
11. |Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa -2 446 13519 15 965
12.  |Fizetett adé (nyereség utan) ( - ) 0 0 0
13.  |Fizetett osztalék, részesedés ( - ) 0 0 0
L. Szokasos tev.-bol szarmazo pénzeszksz valtozas -73 357 -98 904 -25 547
Miikodési cash flow (1-13)
14.  |Befektetett eszk6z6k beszerzése ( - ) -20 105 -27 292 -7 187
15.  |Befektetett eszk6zok eladasa ( +) 44 27 -17
16. |Kapott osztalék ( +) 0 0 0
I1. Befektetési tev.-bol szarmazé pénzeszkdz valtozas -20 061 -27 265 -7204
(14-16)
17.  |Részvénykibocsatas bevétele (tbkebevonas) ( +) 0 0 0
18. Kotvénykibocsatas bevétele ( + ) 0 0 0
19. |Hitelfelvétel ( +) 0 0 0
20. |Véglegesen kapott pénzeszkoz ( +) 21507 21 507
2]1. |Részvénybevonas (t6keleszallitas) ( - ) 0 0 0
22.  |Ko&tvény-visszafizetés ( - ) 0 0 0
23. |Hiteltorlesztés,- visszafizetés ( - ) -1 443 -2 021 -578
24. |Véglegesen atadott pénzeszkdz ( - ) -220 -162 58
1. Pénziigyi miveletekb6l szarmazé pénzeszkoz -1 663 19 324 20987
valtozas (17-24)

IV. Pénzeszkozok valtozasa (1.+11.+111.) -95 081 -106 845 -11 764
V. Pénzeszk6zok nyitd allomanya 283 224 188 143| -95 081
VL Pénzeszk6zok zar6 allomanya (IV.+V.) 188 143 81298 -106 845
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Céginformécids és az Elektronikus Cégeljdrasban K6zremiikodé Szolgélat

lgazsagiigyi és Rendészeti Minisztérium
g 1055 Budapest, Kossuth tér 4.

Cégkivonat

A Cg.01-10-044396 cégjegyzékszamiu KOBETA Kébanyai Befektetési és Tanacsadé Részvénytarsasag (1107 Budapest,

Ceglédi at 30.) cég 2010. aprilis 28. napjan hatalyos adatai a kovetkezdk:

I. Cégformatol fiiggetlen adatok

1. Altalanos adatok

Cégjegyzékszam:01-10-044396
Cégforma: Részvénytarsasag
Bejegyezve: 2000/08/31

2. A cég elnevezése
2/2. KOBETA Kébanyai Befektetési és Tanacsadd Részvénytarsasag
Hatalyos: 2002/09/24 ...

3. A cég roviditett elnevezése
3n. KOBETARL.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

5. A cég székhelye
5/1. 1107 Budapest, Ceglédi ut 30.
Hatélyos: 2000/08/31 ...

8. A létesito okirat kelte
8/1. 2000. junius 21.
Hatélyos: 2000/08/31 ...

8/2. 2000. november 2.
Hatalyos: 2000/11/07 ...

8/3. 2001. januar 22.
Hatalyos: 2001/03/19 ...

8/4. 2002. majus 29.
Hatéalyos: 2002/09/24 ...

8/5. 2002. december 27.
Hatalyos: 2003/03/24 ...

8/6. 2003. szeptember 30.
Hatalyos: 2003/11/07 ...

8/7. 2004. majus 21.
Hatalyos: 2004/06/28 ...

8/8. 2004. szeptember 1.
Hatalyos: 2004/10/28 ...

902. A cég tevékenysége
9/6. Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
Fotevékenység.
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977.

9/8.

9/9.

9/10.

11.
111,

12.
12/3.

13.

13/11.

14.
14/4.

15.

15/13.
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Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Informacié-technolégiai szaktanacsadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Uzletviteli tandcsadés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Uzletvezetés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

A cég jegyzett t6kéje

Megnevezés Osszeg \ Pénznem
‘ Pénzbeli hozzajarulas 50000000 ’ Ft

Nem pénzbeli hozzajarulds |0 ‘ Ft
| Osszesen 50000000 | Ft

azaz 6tvenmillié Ft.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

A képviselet médja
Az igazgatdsag elndke és az igazgatdsag tagjai egyittesen, az Ggyvezetd igazgaté énalléan jegyzi a céget.
Hatalyos: 2000/11/02 ...

A képviseletre jogosul(tak) adatai

Kovacs Gabor tisztségviselt (vezetd tisztségviseld) (an.: Kutasi Maria)
A képviselet médja: onallé

Jogviszony kezdete: 2005/10/26

Jogviszony vége: 2008/10/31

Hatélyos: 2005/10/26 ...

A kdnyvvizsgalo(k) adatai

ERGANA Kényvvizsgald és Konyveld Kit.
HU-1141 Budapest, Mirtusz u 39.

Cégjegyzékszam: | 01-09-567564

A kényvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Sréder Tiborné (an.: Turecsek Irén)

Jogviszony kezdete: 2004/06/01

Jogviszony vége: 2005/05/31

Hatalyos: 2004/05/21 ...

A feliigyeld bizottsagi tagok adatai

Eréss Tamas (an.: Graff Marta)
Jogviszony kezdete: 2004/09/01
Jogviszony vége: 2007/09/01

Hatalyos: 2004/09/01 ...
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15/14. Gyéri Dénes (an.: Németh Maéria)
Jogviszony kezdete: 2004/09/01
Jogviszony vége: 2007/09/01

Hatalyos: 2004/09/01 ...

15/15. Véradi Janos (an.: Hiki Anna)
Jogviszony kezdete: 2004/09/01
Jogviszony vége: 2007/09/01

Hatalyos: 2004/09/01 ...

16. Atalakulas folytan Iétrejott cég esetében a jogeléd cég(ek) adatai
16/1. KOBETA Kébanyai Befektetési Tanacsadé Kft.

e k-t S

Cégjegyzékszam: | 01-09-469650 J

Hatalyos: 2000/08/31 ...

20. A cég statisztikai szamjele

20/5. 12507360-6499-114-01.
Bejegyezés kelte: 2009/07/01
Hatalyos: 2009/07/01 ...

21 A cég adészama
21N1. Adészam: 12507360-2-42.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

Il. Cégformatdl fiiggd adatok

1. Részvényes(ek) adatai

11. Kébanyai Vagyonkezel6 Részvénytarsasag
HU-1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

Cégjegyzékszam: | 01-10-042140

A tarsasag irdnyitasat biztosité befolyasolas mértéke: kdzvetlen.
Hatélyos: 2000/08/31 ...

2. A részvénytarsasag mikodési maédja
2. Zartkoéra.
Hatélyos: 2000/08/31 ...

5. Névre sz6l6 részvények
5/1. Részvényfajta: torzsrészvény
Sorozatszam: 1-500

IDarabszém Névérték ‘Pénznem

\ 500 1oooooj Ft

azaz dtszaz darab egyszazezer Ft névértéki .
Hatalyos: 2000/08/31 ...

8. A részvénytarsasagi hirdetmények kozzétételének maodja és helye
8. A kdzzététel modja: hirdetmeény.
Cégkdzlony

Hatalyos: 2000/08/31 ...

Készilt: 2010/04/28 11:31:47. A szolgéltatott adatok a kibocsatas idépontiaban megegyeznek a cégnyilvantarto rendszer adataival.
Microsec Céginformécios szolgaltaté
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Céginformécios és az Elektronikus Cegeljarasban Kozrem(ikodé Szolgélat
1055 Budapest, Kossuth tér 4

; lgazsdgilgyi és Rendészeti Minisztérium

Cégkivonat

A Cg.01-10-044396 cégjegyzékszami KOBETA Kébanyai Befektetési és Tanacsadé Részvénytarsasag (1107 Budapest,
Ceglédi ut 30.) cég 2010. aprilis 28. napjan hatalyos adatai a kovetkezdk:

I. Cégformatdl fiiggetlen adatok

1. Altalanos adatok

Cégjegyzékszam:01-10-044396
Ceégforma: Részvénytarsasag
Bejegyezve: 2000/08/31

2. A cég elnevezése
2/2. KOBETA Kébanyai Befektetési és Tanacsadd Részvénytarsasag
Hatalyos: 2002/09/24 ..

3. A cég roviditett elnevezése
3n. KOBETARL.
Hatalyos: 2000/08/31

5. A cég székhelye
5/1 1107 Budapest, Ceglédi ut 30.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

8. A létesito okirat kelte
8/1. 2000. junius 21.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

8/2 2000. november 2.
Hatalyos: 2000/11/07 ...

8/3 2001. januar 22.
Hatalyos: 2001/03/19 ...

B/4 2002. majus 29.
Hatalyos: 2002/08/24 ..

8/5 2002. december 27.
Hatalyos: 2003/03/24 ...

8/6 2003. szeptember 30.
Hatalyos: 2003/11/07 ...

8/7 2004. majus 21.
Hatélyos: 2004/06/28 ...

8/8. 2004. szeptember 1.
Hatalyos: 2004/10/28 . .

g02. A cég tevékenysége
918, Mashova nem sorolt egyéb pénzigyi kiegészitd tevékenység
Fotevékenység.
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Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/7. Informacié-technolégiai szaktanacsadas
Bejegyezés keite: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/8 Uzletviteli tanacsadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/9. Uzletvezeiés
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2009/02/27 ...

9/10 Maéshova nem sorolt, egyéb gazdasagi szoigaltatas
Bejegyezés kelte: 2009/02/27
Hatalyos: 2008/02/27 ...

11. A cég jegyzett tékéje

1A l Megnevezés f Osszeg | Pénznem
l Pénﬂ)e] f;ouéjémlés ' 50000000 F:t
\ Nem pénzbeli hozzéjarulas \ 0 \ Ft ,
’Osszesen )50000000 ‘T’—'t I

azaz otvenmillio Ft.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

12 A képviselet modja
12/3. Az igazgatésag elndke és az igazgatdsag tagjai egyuttesen, az (gyvezetd igazgatd dnalldan jegyzi a céget.
Hatélyos: 2000/11/02 ..

13 A képviseletre jogosul(tak) adatai

13111 Kovacs Gabor tisztségviseld (vezetd tisztségviseld) (an.: Kutasi Méria)
A képviselet médja: 6nallé
Jogviszony kezdete: 2005/10/26
Jogviszony vége: 2008/10/31

Hatalyos: 2005/10/26 ...

14, A kényvvizsgalo(k) adatai

14/4. ERGANA Konyvvizsgal6 és Kényvel6 Kft
HU-1141 Budapest, Mirtusz u 39.
Cégjegyzékszam: 01-09-567564

A konyvvizsgalatért személyében is felelos személy adatai:
Sréder Tiborné (an. . Turecsek Irén)

Jogviszony kezdete: 2004/06/01

Jogviszony vege: 2005/05/31

Hatalyos: 2004/05/21 ...

15. A feliigyeld bizottsagi tagok adatai

15/13. Eréss Tamas (an . Graff Marta)
Jogviszony kezdete: 2004/09/01
Jogviszony vége: 2007/09/01

Hatalyos: 2004/09/01 ...

> /- Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com) 2010.04.28. 11:35



https://occsz.e-cegjegyzek.hu/Occsz_Html_ReadAjanlat
http://www.novapdf.com

Cégkivonat https://occsz.e-cegegyzek hwOccsz_ Homl_Read Ajanlat

15/14. Gyori Dénes (an : Németh Maria)
Jogviszony kezdete: 2004/09/01
Jogviszony vége: 2007/09/01

Hatalyos: 2004/09/01 . .

15/15. Véradi Janos (an.. Hiki Anna)
Jogviszony kezdete: 2004/09/01
Jogviszony vége: 2007/09/01

Hatélyos: 2004/09/01 ...

16. Atalakulas folytan létrejétt cég esetében a jogelSd cég(ek) adatai
16/1 KOBETA Kébanyai Befektetési Tanacsadé Kit.
Cégjegyzékszam: 01-09-469650

Hatélyos: 2000/08/31 ...

20. A cég statisztikai szamjele

20/5 12507360-6499-114-01.
Bejegyezés kelte: 2009/07/01
Hatalyos: 2009/07/01 ..

21. A cég adoszama
21/1. Adészam: 12507360-2-42.
Hatalyos. 2000/08/31 ...

ll. Cégformatal fiiggo adatok

1. Részvényes(ek) adatai

1/1. Kébanyai Vagyonkezeld Részvénytdrsasdg
HU-1107 Budapest, Ceglédi it 30.
Cégjegyzékszam:  01-10-0421

A tarsasag iranyitasat biztosité befolyasolas mériéke: kézvetien.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

2. A részvénytarsasag mikodési médja
211. Zartkori.
Hatalyos: 2000/08/31 ...

5. Névre 2016 részvények

5/1. Részvényfajta: torzsrészvény
Sorozatszam: 1-500

'Darabszém ‘Névéﬂék ; Pénznem

‘ 500‘ 100000 ‘ Ft ‘

azaz 6tszaz darab egyszazezer Ft névértéki .
Hatalyos: 2000/08/31 ...

8. A részvénytarsasagi hirdetmények kozzétételének modja és helye
8/1. A kbzzététel modja: hirdetmeény.
Cégkozibny

Hatalyos: 2000/08/31 .

Készdit: 2010/04/28 11:31:47. A szolgéitatott adatok a kibocséatas idépontjaban megegyeznek a cégnyilvéntartd rendszer adataival
Microsec Céginformacios szolgéltaté
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1/5

Céginformécios és az Elektronikus Cégeljadrasban Kézremikadd Szolgélat

g lIgazségiigyi és Rendészeti Minisztérium
1055 Budapest, Kossuth tér 4.

Cégkivonat

A Cg.01-09-567771 cégjegyzékszami KOVAKI Kébanyai Vallalkozasi és Kivitelezé Korlatolt Felel6sségh Tarsasag
"végelszamolas alatt" (1107 Budapest, Ceglédi tit 30.) cég 2010. aprilis 28. napjan hatalyos adatai a kovetkezbk:

l. Cégformatol filggetien adatok

1. Aitalanos adatok

Cégjegyzékszam:01-09-567771
Cégforma: Korlatolt felelésségti tarsasag
Bejegyezve: 1998/04/10

2. A cég elnevezése

212, KOVAKI Kébanyai Valialkozasi és Kivitelezé Korlatolt Feleldsségl Tarsasag "végelszamolas alatt”
A véltozas idépontja: 2008/09/01
Bejegyezes kelte: 2008/10/02
Hatélyos: 2008/09/01 ...

3. A cég roviditett elnevezése
3/2. Kovaki Kft."v.a."
A véltozés idbpontja: 2008/09/01
Bejegyezés kelte: 2008/10/02
Hatalyos: 2008/09/01 ...

5. A cég székhelye
5. 1107 Budapest, Ceglédi Gt 30.
Hatalyos: 1987/11/01 ...

6. A ceg telephelye(i)
6/1. 1105 Budapest, Szent Laszé tér 20.
Hatalyos: 1997/11/01 ...

8. A létesitd okirat kelte
8/1. 1997. november 1.
Hatélyos: 1997/11/01 ...

8/2. 1999. januér 29.
Hatélyos: 1999/04/10 ...

8/3. 2000. aprilis 20.
Hatalyos: 2000/08/10 ...

8/4. 2003. oktober 30.
Hatalyos: 2004/02/09 ...

8/5. 2005. jalius 5.
Hatalyos: 2005/089/01 ...

8/6. 2005. november 8.
Hatélyos: 2006/01/03 ...
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2/5

8/7.

902.

/41,

9/42.

9/43.

9/44.

9/45.

9/46.

9/47.

9/48.

9/49.

9/50.

9/51.

9/52.

'2006. marcius 1.

Hatélyos: 2006/05/18 ..,

A cég tevékenysége
Talajmintavétel, probafuras
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

Epiilet, hid, alagat, kozmii, vezeték épitése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Haléalyos: 2008/02/28 ...

Tetdszerkezet-épités, tetéfedés, vizszigetelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

Autopalya, ut, replil6tér, sport jatéktér épitése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

Vizi létesitmény épitése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

Egyéb specidlis szaképités
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

Villanyszerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

Egyéb épiiletgépészeti szerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

Viz-, gaz-, flités-, légkondicionalo-szerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

Egyéb épliletgépészeti szerelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

Vakolas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

Eplletasztalos-szerkezet szerelése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

https://occsz.e-cegjegyzek.hu/Occsz_Html_ReadAjanlat
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9/53. Padlo-, falburkolas
-Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

9154 Festés, iivegezés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/65. Egyéb befejez6 épités
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/56. Vegyes termékkorl Gigyndki nagykereskedelem
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

9/57. Mérnoki tevékenység, tanacsadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

9/58. Takaritas, tisztitas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/59. Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

9/60. Epiiletépitési projekt szervezése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ..

9/61. Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/62. Ingatlanligynéki tevékenység
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

9/63. Ingatiankezelés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

9/64. Epuletbontas, féldmunka
Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/65. Sajat tulajdonu ingatian adasvétele
Fétevékenység.

Bejegyezés kelte: 2009/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...
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10.

10/1.

1.

1172,

12.

1211.

13.

13/6.

14.

141.

20.

20/4.

21.

21N1.

25.

25/1.

26.

26N1.

4/5
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A mikédés befejezésének idépontja
Hatarozatlan.
Hatalyos: 1997/11/01 ...

A cég jegyzett tokéje

iMegnevezés i(")sszeg !;énznem ‘
| Penzbeli hozzajrulas 10000000 | Ft |
| Nem pénzbeli HazAjArlEs o Ft |
| Osszesen 10000000 | Ft

azaz tizmilliod Ft.
Hatalyos: 1989/04/10 ...

A képviselet médja
Ugyvezetd 6nalican.
Hatélyos: 1997/11/01 ...

A képviseletre jogosul(tak) adatai

Kurucz Tibor végelszamolo (an.: Omyik Erzsébet)

A képviselet modja: 6nalldé

Jogviszony kezdete: 2008/09/01

A véltozas idépontja: 2008/09/01

Bejegyezés kelte: 2008/10/02 Kézzétéve: 2008/10/16

Hatalyos: 2008/09/01 ...

A konyvvizsgald(k) adatai
Kecskés Jozsef (an.: Ziményi Maria)
Jogviszony kezdete: 2006/03/01
Jogviszony vége: 2007/03/01

Hatalyos: 2006/03/01 ...

A cég statisztikai szamjele
12237500-6810-113-01.
Bejegyezés kelte: 2008/01/19
Hatéalyos: 2008/01/01 ...

A cég adészama
Adbszém: 12237500-2-42.
Hatélyos: 1998/04/10 ...

A jogutod nélkiili megsziinés elhatarozasanak idépontja
A megszinés elhatarozasanak datuma: 2008. szeptember 1.
A véltozas idépontja: 2008/09/01

Bejegyezés kelte: 2008/10/02 Kézzétéve: 2008/10/16
Hatélyos: 2008/09/01 ...

A végelszamolas kezdete és befejezése

A végelszamolas kezdetének idopontja:2008. szeptember 1.
A véltozas idbpontja: 2008/09/01 g
Bejegyezés kelte: 2008/10/02 Kbzzétéve: 2008/10/16
Hatélyos: 2008/09/01 ...
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32. A cég pénzforgalmi jeiz6szama

3211. 11710002-20141824-00000000
A szamla megnyitasanak datuma: 1997/02/11.
A pénzforgaimi jelzészamot az OTP Kerdleti fiok, X. ker K6érosi Csoma (1102 Budapest, Kordsi Cs. s. 6. ) kezeli.
Cegjegyzékszam: 01-10-041585

Hatalyos: 2002/01/30 ...

. Cegformatol fiiggd adatok

1. A tag{ok) adatai

1/8. Kébanyai Vagyonkezelt Részvénytarsasag
HU-1107 Budapest, Ceglédi u 30.

Cégjegyzékszam: 01-10-042140

A tarsasag iranyitasat biztositd befolyasolas mertéke: kbzvetlen.
Hatalyos: 2003/10/30 ...

Késziilt: 2010/04/28 10:40:23. A szolgaltatott adatok a kibocsatas idopontjaban megegyeznek a cégnyilvantarté rendszer
adataival.

Microsec Céginformacios szolgéltaté
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Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

UZLETI JELENTES

a
Kobanyai Vagyonkezel0 Zrt.

2009. évi beszamolojahoz
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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

A Vagyonkezeld tevékenységét befolydsolo gazdasagi és piaci folyamatok
ismertetése

A 2009. év kiemelt folyamata volt az 0 Ingatlankezelési szerz0dés megkdtése az
Onkorményzattal és az annak megfelel$ tevékenység-kimutatds bevezetése a Zrt.-nél.
A szerzddés 1ij alapokra helyezte a Vagyonkezeld elszdmolasat az Onkorményzat felé.
Az 1j szerz6dés keretében torténd munkavégzés sokkal precizebb, a valdsagot sokkal
jobban tiikroz6 adatokkal latja el az Onkormanyzatot, valamint teljes részletességgel
ismerteti a Vagyonkezeld miikodését. A 2009.-es un. tesztév utdn a gyakorlati
tapasztalatok figyelembevételével és a konklizié levonasival az Arjegyzék
tjragondoldsa és modositasa megtortént a Vagyonkezeld részérdl, elfogadasra kertilt
az Onkorményzat Képvisel6-testiilete megszavazta a hatdlyba léptetését. Ennek
eredményeképpen részletekbe menGen kimutathaté lesz a  Vagyonkezeld
gazdalkodasdnak hatékonysaga az Onkormdnyzat pénzeszkdzeinek felhasznalasat
illet6en.

Az Ingatlankezelési szerz6dés mellett a Vagyonkezeld 2009-ben is szdmos munka
lehetdséget kapott az Onkormdnyzattél kiilsn megbizas keretében, mint példaul
intézményi nyilaszarocserék tervezési feladatait, a Balatonlellei tdbor fahazcsere
programjanak lebonyolitasat, a Madi u. 120. szam alatti ingatlanon szocidlis bérhaz
épitését, Szent Laszl6 napi rendezvények lebonyolitasat, a Sibrik u. 66-68. szam alatt
taldlhat6 ingatlan fejlesztés el6készitését, tervezését 4 intézmény Osszekoltdztetése
céljabol.

A Vagyonkezel6 2010-ben is vallal kiilon megbizas alapjan feladatokat, tervei kozott
szerepel Thasz utcai gazvezetck felujitasi tervének elkészitése, a Kapolna téri Altalanos
Iskola projekthez dontés-el6készité tanulmany készitése, a 2008-ban indult

panelprogram miiszaki ellendrzésének lebonyolitasa.

Beveételek
A bevételek tervvel torténd Osszehasonlitidsat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Osszes bevétel alakuldsa (9. szdmlaosztdly dsszesen):
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Ko6banyai Vagyonkezel6 Zrt.

2008. évi tény: 610 221eFt
2009. évi tény: 701 096eFt

Index : 114,9 %

» Részletes elemzés

A szamlatiik6r az arbevételeket tovabbra is szdrmazasuk szerint csoportositja,
amennyiben a 91-es szamlacsoportban kizarélagosan a Kébanyai Onkorméanyzattol
szarmazé (Onkorményzat részére kiszamlazott) bevételek jelennek meg, mig a 92-
esben a kiils6 piacokrol szarmazo bevételek. A vallalat a kozvetitett szolgéltatdsok
arbevételeit a 94-es szamlacsoportban tartja nyilvan.

Az onkorményzati és szabad piaci tevékenység arbevétele a 2009. évben 62%-38%
aranyt képviselt.

Az dnkormdnyzattol szdrmazo bevételek alakuldsa:

Az onkormaényzati lakasgazdalkodasi tevékenység keretében végzett miiszaki
tevékenység ¢és portfolié kezelési tevékenység arbevételének osszehasonlitdsa a
tervadattal az 0j Ingatlankezelési szerz6dés hatdlybalépésével nem értelmezhetd, mivel
a miiszaki tevékenység arbevétele beépitésre keriilt a portfolidkezelés arbevételébe.

A mikodési jellegii bonyolitisok és a felhalmozasi tipusi bonyolitasok
egylittes értéke a tervezett adattol magasabb Osszegben realizdlodott a részleges
felujitdsi munkdk bonyolitasi dijai és az ingatlanforgalmazasi feladatok ellatasaért
kapott arbevétel miatt.

A felujitasi munkak tervezett értéktdl valé jelent6s emelkedését indokolja, hogy a
feldjitasi munkakat foként nyédrra és az 6szi idOszakra tervezziik. 2008. évben a
munkét lassitotta a targyban kiirt kozbeszerzési palyazat, mely 2008. julius 01-vel
zarult le. A cimlistds munkak nyertes palyazokkal torténd palyéaztatasa jelentSs idot
vett igénybe. A munkak zome ezért a 2009. évre huzoddott 4t, igy ebbdl keletkezett az
eldre nem tervezett bevétel.

A portfolidkezelési bevételébdl az ingatlanforgalmazési bonyolitéi dij 10,8M
Ft-os keretosszegét év kézben meg kellett emelni 19M Ft-tal. Az ingatlanforgalmazas
bonyolit6i dija az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek elidegenitéséért felszamitott
dij.

A 2009. évben 127 lakas és 5 helyiség keriilt értékesitésre.




= 4

Koébanyai Vagyonkezeld Zrt.

Az értékesitési adatokbol kitlinik, hogy egyrészt a lakossag vételi kedve magas volt,
masrészt a 2008. nyaran elidegenitésre kijelolt ingatlanokra vonatkoz6 drajanlatok
2008. végén és 2009. elején keriiltek kipostazasra, ennek kovetkeztében emelkedett a
bonyolitdi dijunk t6bb, mint masfélszeresére az eredeti tervadathoz képest.

Az elidegenités a tervezetthez képest 176,40%-ban teljesiilt.

Az egyéb arajanlat alapjan végzett tevékenységek arbevétele a tervezett
adathoz képest szintén nem értelmezhetd. 2009. 4prilis 1-t6l ez az arbevétel sor is a
portfoli6 kezelési bevétel részét képezi az 1j Ingatlankezelési szerzédés értelmében.

A kulén megbizdsok alapjan végzett munkdk legjelentdsebbike a
varosrehabiliticios program, amelynek bevétele jelentGsen elmaradt a tervezett
adatoktdl. Ennek legf6bb oka, hogy a Bihari u. 8/c. szam alatt foly6 vérosrehabilitacios
tevékenység munkai idében jelent6sen elhtizodtak. A késedelemhez jelentdsen
hozzajarult, hogy a program részét képezd Kkiiiritések és athelyezések a vartnal joval
nehezebben voltak csak megvalosithatok.

Az egyéb onkormanyzati megbizas alapjan végzett munkak a tervezett érték
felett 400,50%-ban teljesiiltek, mely tobb egymas mellett futd kiemelkedd projektbol
szarmazoé arbevétel kovetkezménye. Itt szerepel a tarsasagunk bonyolitasaban végzett
intézményi nyilaszarocsere program bevétele, a KEOP palyazat bevétele, Sibrik u. 66-
68. szam alatt talalhat6 ingatlan fejlesztés elokészitése, tervezése stb.

A szabadpiaci tevékenységek bevételeinek alakuldsa:

A sajat tevékenység arbevételének meghatarozo részét képezik az Zrt. 4ltal
bérbe adott ingatlanok bérleti dijai (91,06%), melyhez nagymértékben hozzajarult az
S1 telep hasznositasa, ill. sajat ingatlanjaink hasznositésa.

A sajat kockazatu ingatlanforgalmazas bevétele és a Kkiilsé értékbecslések
bevétele sajnos nem realizalodott a 2009. évben sem (33,78%, illetve 40,15%),
hasonléan a 2008. évhez, melyhez hozzajarult a gazdasagi valsag kovetkeztében
kialakult gazdasagi-pénziigyi helyzet. A vélsag kovetkezményeként a hitelfelvétel
szabdlyait szigoritottak, ezért a hitelek szama jelentésen mérséklodott, igy a bankok €s
egyéb megbizoink részére végzett értékbecslési tevékenység nagymértékben
lecsokkent. A 2009. évben figyelemmel a kialakult helyzetre az ingatlanforgalmazasi
divizionk atszervezésre Kkeriilt. Az altaluk hasznalt székhelyiinktdl elkiiloniild
irodahelyiség bérbeadassal keriilt hasznositasra.

Az igyviteli munkik drbevételei kozott keriiltek kimutatdsra a
lednyvéllalatok, valamint a Kébanya Gergely Kft. és a KOSEC Kift. részére végzett
konyvelési és bér-munkaiigyi feladatok (108,68%). A tervezett értéknél magasabb
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Osszegben realizalt bevétel magyarazata, hogy a tervben még nem szerepelt a Madi u.
103-107. Téarsashaz részére végzett ligyviteli feladatokért kapott arbevétel.

Kiilsé miiszaki tevékenység arbevételeként elsdsorban tarsashazaktol érkezd
megbizasok, ezek koziil is meghatarozé modon a panel programban résztvevd épiiletek
miiszaki ellendrzésébdl szarmazd bevételei szerepelnek. (43,70%). A tervadattol
torténé jelentés mértékli elmaradast az okozta, hogy az 4&llami pdlyazat
eredményhirdetései id6ben elcssztak, igy a munkak elvégzésére 2009-ben nem
kertilhetett sor.

A tarsashazak kezelése utan szamitott bevételek (103,36%) tulteljesitést
mutatnak a tervezett értékhez képest, mivel a 2009. év soran is tobb tarsashaz
kezelését kapta meg tarsasagunk, mely hozzajarult az eredményes gazdalkodasunkhoz.

Az egyéb arbevételek (57,56%) kozott szerepel a palyadzati anyagok
értckesitésének dija, az iires festékpatronok hasznositdsdbol szdrmazd bevétel,
valamint itt jelenik meg a fénymasolasi koltségek atharitasabol szarmazo bevétel is.

A kozvetitett szolgaltatasok bevétele (45.756¢Ft) az 6nkorményzatnak kiilon
megbizas keretében végzett munkak értékébdl és a sajat bérbeadasi tevékenység
tovabbszamlazott — jellemzden koziizemi dijak — koitségeinek értékébol tevodik Ossze.

A cégnek 37eFt-os arbevétele szarmazott a hasznalaton kivilli eszkozok
értékesitésébol.

A sajat bérbeadashoz kapcsolodé hatralékbehajtashoz kot6dé késedelmi
kamatbevételek a tervezettnél joval magasabb mértékben folytak be (135,49%). Ez
egyrészt hatékonyabb hatralékkezelést jelent, masrészt viszont egy romlo vevo forgési
sebességet jelez, azaz a kintléviség lassabban folyik be, hosszabb ideig 4ll fenn 1-1
vevd tartozésa a Tarsasdgunk felé, ezért magasabb a késedelmi kamat kovetelésiink
Osszege.

Az egyéb bevételek (108,48%) k6zott meghatarozd mértékben az eurdpai unids
palyazaton elnyert tamogatas (INTERREG) targyévben folydsitott dsszege (21.507¢Ft)
és a céltartalék feloldas (22.760¢Ft) jelenik meg.

A pénziigyi miiveletek bevételei kozott a szabad pénzeszkozok lekodtésébol
szdrmazd kamatdsszeg jelenik meg, mely 154,30%-ban realizalodott a tervezetthez

képest, a lekotések hatékonysaganak koszénhetden.

RendKkiviili bevétel nem Kkeriilt elszamolasra a 2009. évben.
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Koéltségek és rdaforditisok

A koltségek alakulasanak dsszehasonlitasat a tervezett adatokkal a 3. szamt melléklet
tartalmazza.

Rdforditasok alakuldsa: (5. és a 8. szamlaosztdly egyiittesen)

2008. évi tény: 608.457eFt
2009. évi tény: 698.003eFt

Index: 114,7 %

A 3. szamu mellékletbdl kitiinik, hogy a raforditasok Osszességilikben a tervezett €rték
kortil mozognak (100,78%). A raforditdsok emelkedésénél nagyobb mértékben néttek
a bevételek, igy Tarsasagunk eredménynidvekedéssel zarta a 2009. évet.
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> Részletes elemzés
1. Anyag jellegii koltségek.

Az anyagkoltségeket Osszességiikben vizsgilva megallapithatd, hogy a
koltségek meghaladtdk a tervezett szintet (117,9 %). A tobbletkoltség alapvetéen a
koziizemi dijak a szolgaltat6 altali emelésére vezethetd vissza, elsésorban az dram €s
gazdij emelkedett jelentds mértékben.

2. Igénybevett szolgdltatdsok kiltsége

Az igénybe vett szolgaltatasok Osszességében a tervezett szint alatt alakultak
(96,16%). ebbe a korbe tartozd szolgaltatisok tervezése nem minden esetben
valdsithaté meg egzakt mddon, azok szertedgazo teriileteket érintd Osszetétele miatt.

Szallitasi, rakodasi koltségek (3.717¢Ft;121,87%) a szemét és egy€b hulladék
szallitashoz kotédnek elsésorban. A tervadathoz mért tobbletkiadast elsdsorban az S1
telepen végzett konténeres sitt szallitasra forditott kiaddsa okozta.

A bérleti dij koltségek (32.285¢Ft; 97,49%) az Onkormanyzattol haszonbérelt
S1 telep bérleti dijat tartalmazzak elsésorban, valamint irodatechnikai eszk6zok bérleti
dijait. Megtakaritast fénymasol6 bérleti dijon értiink el.

A karbantartasi koltségek épiilet- (13.994¢Ft), gépjarmii- (2.645¢Ft),
szoftver- (4.124¢Ft), szamitastechnikai eszk6zok (986¢eFt), irodatechnikai
berendezések (440eFt), telefonkozpont- (296eFt) és egyéb karbantartdsokbol (754€Ft)
tevldnek Ossze. A karbantartisi koltségek Osszességében 67,53%-0s szinten
teljesiiltek, melyhez hozzatartozik, hogy az S1 telepre betervezett karbantartasi
munkak egy része attolodott a 2010. évre, igy a targyévben ez jelentds
megtakaritdshoz vezetett.

A hirdetési koltségek (1.559¢Ft) kozott elsésorban az ingatlanforgalmazashoz
kotddo hirdetési dijak jelennek meg.

A targyévben elszamolt 2.143e¢Ft oktatasi koltség (57,52%) nagymértékben
alulmaradt a tervezettol, az 0j ingatlankezelési szerz6dés bevezetésével megnovekedett
adminisztracios teher miatt 2009-évben szamos tanfolyam és tovabbképzés tordlve
lett.

Utazasi koltségtérités (782eFt) meghatarozé része a vidéki szakmai
konferencidkon ¢és a MIPIM kiallitason valo részvétel koltsége.
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A cég szakkonyvekre, folyoiratokra, az oktatasokhoz kot6dé tankonyvekre
1.670eFt-ot koltott, amely a tervezett koltségek 92,80%-a. Az elmult évhez képest
megtakaritds mutatkozik.

A telekommunikaciés koltségek (6.324eFt / 103,75%) kozott a vezetékes- és
mobil telefonok, illetve az Internet hozzaférés koltsége szerepel.

A targyévi postakoltség 4.970eFt-ban realizalodott, amely 101,44%-o0s
teljesiilést jelent a tervezett adathoz viszonyitva.

Egyéb igénybevett szolgaltatasok (140.415eFt) kozott keriilt kimutatdsra a
véllalat altal hasznositott telephelyek 6rzése (49.498¢Ft/126,47%), a konyvvizsgalat
koltsége (3.816€Ft/96,15%), az iizem-egészségiigyi szolgalat dija (882eFt/94,20%), a
telephelyek takaritasi koltsége (5.113eFt/86,26%), az iigyvédi koltségek
(25.725eFt/105,09%), a tagsagi dijak (1.026eFt/98,80%) és a tarsashazakban 1évd, a
cég tulajdonat képezd tulajdoni hanyadra jutdé kozos koltség (15.618¢Ft/84,19%).
Szintén itt keriil kimutatisra az el6z6 kategéridkba nem sorolt egyéb igénybevett
szolgaltatasok dijai (38.737¢Ft/89,59%), mely tartalmazza az Interreg palyazattal
kapcsolatos kiadasokat is, melyeknek a bevételi oldalon szerepel a fedezete.

3. Egyéb szolgdltatdsok kiltsége

Az illetékek és hatosagi dijak meghatarozé része a peresitett ligyekhez kot6dden
megfizetett Osszeg (440eFt/29,31%), amely Gsszességében nem éri el a tervezett
koltségszintet. A bankkdoltség (2.994¢Ft/79,84%), mely jelentds megtakaritast mutat a
tervezett adathoz képest. Megjegyzends, hogy bankkoltségiink jelentds hanyada
kapcsolodik a lakasgazdalkodasi szamlavezetéséhez, mely a 2009. évtdl az
Onkorményzatot terheli, igy csokkenhetett a felére ez a koltségnem a 2008. évhez
képest. A biztositasi dijak is (1.220eFt/84,44%) valamivel a tervezett szint alatt
alakultak.

4. Személyi jellegii koltségek

A 2009. évben a bérkoltség 97,38%-os szinten teljesiilt, mely megtakaritds tobb, mint
SMFt koltségesokkenést jelentett. Ehhez kapcsolédik tovéabbiakban, hogy az
alacsonyabb bérosszeg a bérjarulékoknal is hasonld mértékii megtakaritist okozott. Az
egyéb személyi jellegli kiadasok meghaladtdk ugyan a tervezett adatot, az évben
haromszori alkalommal munkavéllaléinknak juttatott ajaindékutalvanyok, valamint az
munkavéllaloknak juttatott iskolakezdési tdmogatds miatt. Mindkét juttatast az szja
torvényben meghatarozott adomentes hatar Osszegig Dbiztositottunk, melynek
jérulékvonzata sincs.

5. Ertékcsokkenés
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A targyi eszkozok utdn szamitott értékcsokkenési leiras Osszességében 89,01 %-os
szinten teljesiilt a tervadathoz képest. A megtakaritast a tervezett beruhazasaink évek
kozotti dtcsoportositasa okozta.

6. Aktivdlt sajdt teljesitmények értéke
A targyévben nem keriilt elszamoldsra.

7. Eladott aruk beszerzési értéke

Nem keriilt elszamoldsra ilyen jogcimen raforditds.

8. Kozvetitett szolgdltatdsok rdforditdsai

A kozvetitett szolgaltatisok raforditasai (44.696eFt) az Onkormanyzatnak
végzett kilon munkdk, valamint a sajat bérbeaddsi tevékenységgel kapcsolatos
koziizemi dijak tovabbszamlazott értékét tartalmazza a kozvetitett szolgaltatdsok
bevételeihez kapcsolodoan.

9. Egyéb rdforditisok

Az egyéb raforditasok (54.315eFt/212,14%) tervezett adathoz viszonyitott magasabb
teljesiilését szintjét a nem tervezett értékvesztés, céltartalék képzés, valamint az el6zd
évekrdl athuzodo targyévben elszamolt tételek indokoljak.

10. Beruhazdasok

A 2009. évben az alabbi jelent6s beruhdzasokat hajtottuk végre:

- Tarsasagunk az Onkormanyzattél haszonbérelt S1 telep infrastrukturalis
kortilményeinek javitdsira és a pincerendszer iszaptalanitdsdra adapteres
rakodogépet véasarolt, a piac altal tdmasztott kovetelményeknek valo
megfelelés, valamint a magasabb szint{i vagyonvédelem kialakitdsa érdekében,
€s egy Uj biztonsagi kamerarendszert épitett ki.

- A miszaki divizi6 beruhazésai kozott talalhato egy olyan hé kamera, amely az
épiiletek ho technikai mutatéinak a meghatarozasara szolgél.

- Irodatechnikai berendezések teriiletén annak avultsdgi foka miatt a folyamatos
munka biztositisa érdekében tobb, kisebb Osszegii, illetve egy nagyobb értéket
képvisel6 fénymasold gép beszerzés, valamint a szamitastechnikai eszkozpark
bovitése €s fejlesztése céljabol laptop, és szamitdgépek beszerzése tortent.

- 1 db cégauto keriilt beszerzésre.
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10. Létszdm és foglalkoztatdspolitika

Atlagos allomanyi 1étszam alakulasa:

2008. évi tény: 58 o
2009. évi tény: 65 16

Index: 112,07%

A kismértékt 1étszambovités a miiszaki és a lakasgazdalkodasi diviziot érintette, a
rank bizott feladatok elvégzése miatt valt sziikségessé.

Tarsasagunk szabalyszer(i mitkodésének ellendrzését 6 tagu FeliigyelObizottsag végzi.
A szervezeti abrat a 4. szamu melléklet tartalmazza.
11. Kornyezetvédelem

Téarsasagunk tevékenységébol fakaddan kornyezetvédelmet segitd tevékenységet nem
végez (veszélyes hulladék nem keletkezik). Azonban a Lakas és helységgazdalkodési

feladatok sordn az Onkormanyzat kornyezetvédelmi tervének megfelelden latjuk el
feladatunkat.

Eredmény és jovokép

Villalkozasunk a 2009. évet pozitiv eredménnyel zirta. Koltségeinkre
bevételeink egész évben folyamatosan fedezetet biztositottak, a tarsasag likviditasaban
zavar nem keletkezett, a miikodés fedezetének biztositdsa folyamatos volt.

Szintén eldre 1épés tortént a lakdsgazdalkodasi feladatok elszamolasa teriiletén.
Megnyitasra keriilt egy ij lakasgazdalkodasi szdmla, mely szémla az Onkormanyzat
tulajdonat képezi. Ezzel a lépéssel a lakasgazdalkodasi kiadasok és bevételek napi
szinten a tulajdonos részére nyomon kovethet6vé vélnak, a szdmla az elszamolas
egyeztetését elOsegiti.

A fenticken tl tdrsasdgunk az alapfeladatain tal, kiillon megbizassal tobb
kiemelked6 Onkormanyzati projektet folytat, melyekb6l szarmazé bevételek
hozz4ajérultak a cég eredményes gazdalkodasahoz.

Térsasagunk az 6nkormanyzati feladatokon til szabadpiaci bevételekre is szert
tesz, ingatlan bérbeadasbol realizalodott a Tarsasag bevételeinek 27,98%-a. A sajat
bérbeadas teriiletén visszaesés tapasztalhatd a keriiletben Ujonnan létesitett modern
épitésti zart tarolé6 komplexum miatt. Altalunk bérbe adhaté ingatlanok sem miiszaki
szinvonalban sem piaci arban nem versenyképesek az ilyen 1étesitményekkel szemben.
Problémat jelent tovabba, hogy egyes teriileteken a bérldink részére nem megoldott,
illetve korlatozott a parkoldsi lehetdség.
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Szintén fontos tevékenységiink volt a tdrsashdzaknak végzett energia-
racionalizicios feladatok keretében folytatott tevékenységiink.

Térsasdgunk 2010. évre tobb, nagyobb volument informatikai fejlesztést
tervezett. A mérlegkészités id6pontjaig mar megvételre €s bevezetésre keriilt egy 1j
dokumentumkezeld szoftver, amely a dokumentumok iktatdsat és archivalasat
biztositja. Kivéltja az eddig kiilon ezekre a feladatokra fenntartott két szoftvert. Ezen
felil a vezetd beosztdsi munkatarsak szamara biztositja a levelek elektronikus
formajaba val6 betekintést. A masik jelent6s szoftverfejlesztés az IKSZ (Ingatlan
Kezeld Szoftver) sajat korii fejlesztése. Az IKSZ tartalmazza a Vagyonkezel
kezelésébe kihelyezett portfolio allomanyt, az ingatlanokra vonatkozé részletes és
pontos adatokkal €s az ingatlanokra felhasznalt koltségek nyilvantartasaval egyiitt. A
szoftver 2010. januar 1-t6l tesztiizemben elindult. T6bblépcsés fejlesztési folyamat
elsd 1épése, a tobbi fejlesztés a kovetkezd évekre lesz felosztva. Mindkét szoftver
kezeléséhez szitkségessé valt egy Gj adatbazis kezeld SQL szoftver. 2010. elsd
félévében bevezetésre keriill az Exact Globe rendszer, mely az Exact Globe for
Windows-t valtja. Az Exact Globe olyan technikai fejlesztéseket és ujitdsokat
tartalmaz, amelynek haszndlata jelentGsen megkonnyiti a Pénziigyi és Szamviteli
csoport munkéjat €s ezéltal konnyebben és gyorsabban informacidhoz juttatja a
vezetOséget.

A kovetkezé év feladata lesz a KOBETA Rt. végleges megsziintetése
végelszamolassal. A KOBETA Rt. —véleményiink szerint hibés térvényi rendelkezés
kovetkeztében- jelent6s kiilonado hatralékot halmozott fel, melyre nézve
adomérseklési kérelmet nyujtott be az Adohivatalba, 2008. év juliusaban. Kérelmiinket
az Adohatdsag elutasitotta, igy a Kébanyai Onkormdnyzat Képviseld Testiiletének
dontése alapjan vallalkozasunkon keresztiil az adohiany fedezetére torzstoke emelést
kezdeményezett a KOBETA Rt-nél, melynek lebonyolitasa 2010. évi feladat lesz.

A KOVAKI Kft végelszamolasa megtorténik a 2010, évben.

Budapest, 2010. 4prilis 26.
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Fecske Kdroly
vezérigazgato




VALLALATI EREDMENY ALAKULASA 1. sz. melléklet
A
KOBANYAI VAGYONKEZELO Zrt.

2009. évi gazdalkodasaban

TARGYIDOSZAKI
TERV TENYADAT
(fékonyvi adatok)

Bevételek (summa 9. sziao) 686 112 210 Ft 701 095 701 Ft
Kiadasok és raforditasok: (summa 5. és 8. szlao) 670 525 749 Ft 698 003 948 Ft
EREDMENY: 15 586 461 Ft 3091 753 Ft




2. sz. melléklet

BEVETELEK ALAKULASA FOKONYVI SZAMLASZAMONKENT

a Kobdnyai Vagyonkezeldé Zrt. gazddlkoddsdban

Tény/terv a
Fkv. Megnevezés 2009. évi terv Fékonyvi adat féksnyvi adatok
alapjdan

910000 | Megbizas alapjan végzett tevékenységek arbevétele Ft
911000 | Alaptevékenység (raianlat alapian) keretében végzett tevékenység
911100 |Non-profit tevékenységek arbevétele
911110 Mikadtetés - Ft =
911120 Bérbeadas i o B} =
911130 Tulajdonosi képviselet - Ft -
911199 |MEGBIZAS ALAPJAN VEGZETT NON PROFIT TEVEKENYSEG ARBEVETELE: - R - Ft -
911200 |Megbizas alapjan végzett profit tevékenységek
911210 |Miuszaki tevékenységek arbevétele
911211 Miiszaki tevékenység (méméknap) arbevétele 69 883 333 It 6 066 720 Ft 8.68%
911212 Egyéb miiszaki tevékenység arbevétele -~ Ft Z
911219 |Miiszaki tevékenységek arbevétele & 69 883 333 Ft 6 066 720 Ft 8,68%
911220 |Miikddési jellegii BONYOLITASOK i
911221 Karbantartas bonyolitas B 24 411 836 Ft 14 943 552 Ft 61.21%
911222 Dijszamléazas bonyolitas LH - Ft - Ft -
911223 Portfoliokezelés bevétele 193 801 667 Ft 300 851 423 Ft 155.24%
911224 Lakbéremelés bonyolitas = Ft - Ft -
911225 NLH bérleti dijemelés bonyolitas - Ft Ft -
911226 Bérlemény hasznositas bonyolitas - Ft - F -
911227 Reklam tevékenység bonyolitasa 800 000 Ft - Ft 0,00%
911229 |Miikadési jellegii BONYOLITASOK isszesen 219 056 821 Ft 315 794 975 Ft 144,16%
911230 |Felhalmozasi tipusit BONYOLITASOK
911231 Bontas bonvolitas 1 650 000 Ft - Ft 0,00%
911232 Telies felajitas bonvolitas Ft - Ft -
911233 Részleges felijitas bonvolitas 3300 150 Ft 4 736 513 Ft 143.52%
911239 |Felhalmozasi tipusa BONYOLITASOK ésszesen 4 950 150 Ft 4736 513 Ft 95,68%
911240 |Onkormanyzati ingatlan kozvetités bonyolitas arbevétele 2 121 000 Ft - Ft 0,00%
911250 |Keriileti vagyonvédelem arbevétele I - Ft - Ft -
911260 | Adatbanki tevékenység drbevétele + Vagyonkatszier - - Ft - Ft| -
911270 |Elidegenités 2 558 700 Ft 4513 507 Ft 176.40%
911280 |Egyéb arajanlat alapjan végzett tevékenység drbevétele 29 360 000 Ft 7258 894 Ft 24.72%
911290 |Lakasiigyi feladatok arbevétele - Ft - Ft -
911299 |ALAPSZERZODES ALAPJAN VEGZETT PROFIT TEVEKENYSEGEK O. 327 886 686 Ft 338 370 609 Ft 103.20%
911999 |ALAPTEVEKENYSEG KERETEBEN VEGZETT TEVEKENYSEG ARBEVETELE, 327 886 686 Ft 338 370 609 Ft 103.20%
912100 |Kiilon megbizasok alapian végzett munkak arbevétele )
912110 |Rehabilitaciobol szarmazé arbevételek
912111 Rehabiliticios koordinacios feladatok (Szocrehab) 6435 000 Ft 4918111 Ft 76,43%
912112 Rehabilitacios elokészités drbevétele B - Ft - Ft -
912113 Rehabilitacids tervezés arbevétele - Ft - Ft -
912114 Rehabilitacios ingatlankivaltas bonyolitas arbevétele (kivaltas) - Ft - Ft -
912115 Rehabilitacios koncepcionalis tervkészités arbevétele - Ft - Ft -
912116 Rehabilitacids tarsas palyazatok elokészitésének arbevétele - Ft - Ft -
912117 Rehabilitacios épitdipari bonyvolitisok drbevétele 4 200 000 Ft - Ft 0,00%
912118 Rehabiliticiés marketing tevékenység arbevétele 600 000 Ft - Ft 0,00%
912119 |Rehabiliticiéhél szirmazo arbevételek dsszesen: 11 235 000 Ft 4918 111 Ft 43.77%
912130 | Ingatlanfejlesztési tevékenység arbevétele - Ft - Ft -
912180 |Egyéb dnkormanyzati megbizas alapian végzett tevékenység arbevétele
912181 Kiilén megbizas alapin végzett telies feliiiitas bonyolitas - Ft -
912182 Kiilén megbizas alapian végzett egvéb munkak arbevétele 7 761 447 Ft 31084676 Ft 400.50%
912189 |Egyéb snkormanyzati meghiz4s alapjdn végzett ység drbevétele dsszesen: 7761 447 Ft 31 084 676 Ft 400.50%
912999 | KULON MEGBIZAS ALAPJAN VEGZETT PROFIT TEVEKENYSEG ARBEVETE, 18 996 447 Ft 36 002 787 Ft 189,52%

91  |MEGBIZAS KERETEBEN VEGZETT TEVEKENYSEG ARBEVETELE OSSZESE] 346 883 133 Ft 374 373 396 Ft 107,92%
920000 |Sajat vallalkozasi tevékenység arbevételei
921100 |Sajzit tulajdonu ingatlanok bérleti dijai dsszesen: 95 948 400 Ft 81784 115 Ft 85.24%
921200 |Egyéb eszkozok bérleti dija - Ft - Ft -
921300 |Bérelt ingatlanok bérleti dijainak bevétele (S I ) 119 428 752 Ft 114 348 802 Ft 95.75%
921999 | Bérleti dijak arbevétele 5 — 215377 152 Ft 196 132 917 Ft 91.06%
922000 |Szolgaltatasi tevékenységekbdl szarmazo arbevételek
922100 |Sajat kockazatil ingatlan forgalmazas arbevétele 6 000 000 Ft 2 026 632 Ft 33,78%
922200 |Ugyviteli munkak arbevétele Gsszesen B 2 087 400 Ft 2268 687 Ft 108,68%
922300 |Szoftverforgalmazasi tevékenység arbevétele - Ft - Ft -
922400 | Kiilsé milszaki tevékenvség 3907 548 Ft 1 707 548 Ft | 43.70%




2. sz. melléklet

BEVETELEK ALAKULASA FOKONYVI SZAMLASZAMONKENT

a Kobdnyai Vagyonkezeld Zrt. gazdilkoddsdaban

Tény/terv a
Fkv. Megnevezés 2009. évi terv Fékényvi adat fékomyvi adatok
alapjan
922500 Kiilsd kezelési tevékenység - Ft = _Ft -
922600  Kiilsé TH kezelés 20 916 989 Ft 21 619275 Ft 103.36%
922700 |Kils ériékbecslések 7 650 000 Ft 3071 304 Ft 40.15%
922800 | Kiilsé épitdipari tevékenységek bony dija (CSASEGSZ is!) - K - Ft -
|Szolgiltatisi tevékenységekbil szdrmazs arbevételek 40 561 937 Ft 30 693 446 Ft 75,67%
929000 |Egyéb arbevételek
929100 Fénymasolds arbevétele 50 000 Ft 5040 Ft 10,08%
929900 Kiilénféle egyéb arbevételek 600 000 Ft 369 120 Ft 61.52%
922899 |Egyéb arbevételek Gsszesen : 650 000 Ft 374 160 Ft 57,56%
92 |SAJAT VALLALKOZAS KERETEBEN VEGZETT TEVEKENYSEGEK ARBEVETELEI 0SSZEN 256 589 089 Ft 227 200 523 Ft 88,55%
940000 |Kozvetitett szolgaltatasok értéke
941000 Arajanlat alapjan végzett tev -¢k kozv. szolg,
941100 Onkormanyzati ing kdzv. kézv. szolg. - Ft - Ft -
941200 | Keriileti vagyonvédelem o - Ft - Ft -
941300 Adatbanki szolg. kézv. szolg. - Ft - Ft -
941400 Elidegenités w, [Ef - Ft =
941900 Egyéb arajanlat alapjan végzett tevékenységhez igénybe vett alvéllalkozd - Ft 12 870 000 Ft -
$941000 |Arajinlat alapjin végzett tev.-ek kozv. szolg. 6 - Ft 12 870 000 Ft -
943000 Kuilon megbizas alapjan végz. tev. kdzv. szolg =
943100 Rehabilitacié - Ft Ft e
| 943200 Onkormanyzati ing feilesztés. kdzv szolg. - Ft - Ft =
943900 Egyéb kiilon mb. keretében végzett tev. kozv. szolg 5400 000 Ft 9361 316 Ft 173.36%
$943000 | Kiilon megbi: pjan végz. tev. kozv. szolg. & 5 400 000 Ft 9 361 316 Ft 173,36%
SUMMA |ONKORMANYZAT RESZERE KOZVETITETT SZOLGALTATASOK O 5 400 000 Ft 22231316 Ft 411,69%
945000 Sajat tevékenységhez igénybe vett kézv_ szolgaltatas értéke =
945100 Bérbeadasi tevékenységhez igénybe vett kdzv. szolg. értéke =
945110 Kozvetitett ARAM 21 240 000 Ft 9976 772 Ft 46,97%
945120 Kozvetitett GAZ 835 000 Ft 1 008 284 Ft 120.75%
945130 Kozvetitett VIZ 1 476 000 Ft 243 720 Ft 16,51%
945140 Kozvetitett CSATORNA 2 066 400 Ft 498 218 Ft 24.11%
945150 Kozvetitett TELEFONOK 3110000 Ft 3164413 Ft 101,75%
945160 Kozvetitett egyéb koziizem - Kt - K
$945100 Kozvetitett kozii k 6 28 727 400 Ft 14 891 407 Ft 51.84%
945200 Kozvetitett bérleti dijak (Heim Pal bérbeadott része) - Ft - Ft
945900 Egyéb bérbeadashoz kapcs. kozv. szolg 50 268 Ft 8633117 Ft 17174,18%
$940000 |Bérbeadisi tevékenységhez igénybe vett kdzv. szolg, értéke o 28 777 668 Ft 23 524 524 Ft 81.75%
945300 Saiat ingatlanforgalmazas kozv. szolg - Ft - Ft -
945999 |Nem bérbeadashoz kapcsolodo sajat kozvetitett szolgaltatasok & 1 - Ft - Ft -
SUMMA [SAJAT TEVEKENYSEGHEZ KOZVETITETT SZOLGALTATASOK 0§ 28 777 668 Ft 23 524 524 Ft 81.75%
94  |KOZVETITETT SZOLGALTATASOK ES TERMEKEK ARBEVETELE 34 177 668 Ft 45 755 840 Ft 133,88%
960000 |Egyéb bevételek (96)
961000 |Ertékesitett eszkdzok bevétele - Ft 37 046 Ft -
962000 | Atruhazas kovetelések elismert értéke - Ft -
963000 |Egyéb bevételek (963) |
963100 | Kapott birsag-kotbér-késedelmi kamat =
963110 |Bérleti dijhatralékokra szamitott késedelmi kamat (a beszedett 50%-a) - Ft =
963120 |Egyéb késedelmi kamat, kotbér, kamat (sajat) 1 500 000 Ft 2032423 Ft 135.49%
963199 | Kapott birsag-kotbér-késedelmi kamat sszesen: 1 500 000 Ft 2032423 Ft 135.49%
963200 |Kapott jogi munkadii - Ft -
963400 |TB 1%-o0s térités 79 471 Ft -
963500 |Kerekitésbdl adodod bevétel 276 Ft -
963600 |Kiilonféle egyéb bevétel 1276 533 Ft -
963999 | Egyéb bevételek sszesen (szumma 963): T 1 500 000 Ft 3 388 703 Ft 225,91%
964000 |Utolag kapott engedmény - Ft -
965000 |Céltartalék felhasznalasa 22 000 000 Ft 22760 238 Ft 103.46%
966000 | Visszairt értékvesztés, visszairt terven feliili értékesokkenés - Ft 2 655 858 Ft -
967000 |Visszafizetési kotelezettség nélkil kapott tamogatas. juttatas 22912 320 Ft 21 506 800 Ft 93.87%
968000 |Vi igazolt kartérités - Ft >
96 |EGYEB BEVETELEK MINDOSSZESEN (Summa 96) 46 412 320 Ft 50 348 645 Ft 108,48%
970000 |Pénziigyi miiveletek bevételei
971000 |Kapott osztalék és részesedés Ft -




2. sz. melléklet

BEVETELEK ALAKULASA FOKONYVI SZAMLASZAMONKENT

a Kébdnyai Vagyonkezeld Zrt. gazddlkoddsdban

Tény/terv a
Fkv. Megnevezés 2009. évi terv Fékonyvi adat fékonyvi adatok
alapjdn

972000 |Ré dés értékesitésébdl szarmazé arf. nyereség - Ft -
973000 |Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai <!
974000 |Kapott kamatok ¢és kamatjellegii bevételek *
972110 |Pénzintézettdl kapott kamat 2 050 000 Ft 3163059 Ft 154,.30%
972200 |Vallalkozastol kapott kamat dsszesen: - Ft - Ft -
974300 | M 8lytdl kapott kamat - Ft - Ft -
974999 |Kapott k k és kamatjellegii bevételek 6 2 050 9000 Ft 3 163 059 Ft 154.30%
977000 |Egyéb pii-i bevétel arf. Nyeresége 254 238 Ft -

97 |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI OSSZESEN: 2 050 000 Ft 3 417297 Ft 166,70%
980000 |Rendkiviili bevételek
981000 | Tarsasagba bevitt vagyon létesitd okiratban elfogadott értéke - - L - Pt =
989000 |Egyéb vagyonndveld rendkiviili bevételek = Ft - Kt -

98  |RENDKIVILI BEVETELEK OSSZESEN: - Ft - Ft -
999999 |[BEVETELEK MINDOSSZESEN: 686 112 210 Ft 701 095 701 Ft 102,18%




3 sz. melléklet

KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK FOKONYVI SZAMLASZAMONKENT

Kobdnyai Vagyonkezeld Rt.gazddlkoddsdban

A
Fkv. Megnevezés e (- Fokonyviadat | Teljestilés (%)
510000 |Anyagksltség
511100 Altalanos anyagkoltség 2 000 000 Ft 3305196 Ft 165,26%
511200 Nyomtatvany, irodaszer 3 500 000 Ft 3276 385 Ft 93,61%
511300 Uzemanyagok 3 520 000 Ft 2796 395 Ft 79.44%
311400  |Energiaiordozék =
511410 Aramdjj 7 500 000 Ft 12 677 739 Ft 169.04%
511420 Gazdij (nem filtési szolg ) 5349 500 Ft 8 057 042 Ft 150.61%
511430 Vizdij 4 864 000 Ft 3338744 F1 68.64%
511440 Csatornadij 3077 557 Ft 429 333 Ft 13,95%
511450 Egyéb koziizem (Heim Pal) - Ft - Ft -
S 511400 |Enerpishordozok 6sszesen 20 791 057 Ft 24 502 858 Ft 117.85%
511500  |Egyéb anyagok
511510 Szamitastechnikai anyagok 3 000 000 Ft 4 804 490 Ft 160,15%
S 511500 |Egyeb anyagok 6sszesen 3 000 000 Ft 4 804 490 Ft 160,15%
L ANYAGKOLTSEG OSSZESEN: 32 811 057 Ft 38 685 324 Ft 117,90%
520000 |Igénybevett szolgaltatasol
521000 |Szallitasi, rakodasi kéltségek
521100 Szemétszallitas koltsége 1 250 400 Ft 2099 251 Ft 167,89%
521200 Egyéb szallitasi koltség 1 800 000 Ft 1618 178 Ft 89,90%
S 521000 |Szallitasi, rakodasi koltségek osszesen 3 050 400 Ft 3717 429 Ft 121,87%
522000 |Bérleti dijak
522100 Epiiletbérlet
522110 Heim Pal Korhaztol bérelt - Ft - Ft -
522120 Banya u bérleti dij 32 000 004 Ft 32 000 004 Ft 100.00%
Sy 5221 Epiiletbérlet 6sszesen 32 000 004 Ft 32 000 004 Ft | 100.00%
522200 Gépjarmiibérlet (leasing dij) - Pt - Ft 3
522300 Szoftver bérlet - Ik -
522400 Fénymasolo bérleti dij 816 000 Ft 285326 Ft 34,97%
522900 Egyéb bérlet 300 000 Ft - Ft 0.00%
S 522000 |Bérleti dijak osszesen: 33116 004 Ft 32285330 Ft 97.49%
523000 |Karbantartasi koltségek
523100 Epiiletkarbantartas 27 536 400 Ft 13 993 918 Ft 50.82%
523200 Gépjarmii karbantartas 1 750 000 Ft 2644 915 Ft 151.14%
523300 Szoftver karbantartas {rendszerkovetés) 3160 000 Ft | 4123919 Ft 130,50%
523400 Szamitastecinikai eszkézok karbantartasa 360 000 Ft 985 545 Ft 273,76%
523500 Irodatechnikai berendezések karbantartasa 820 000 Ft 439 753 Ft 53,63%
523600 Telefonkézpont karbantartas 432 000 Ft 295 488 Ft 68,40%
523900 Egyéb karbantartas (tizvédelem is) 350 000 Ft 753 836 Ft 215.38%
S 523000 |Karbantartasi koltségek osszesen 34 408 400 Ft 23237 374 Ft 67,53%
524000 |Hirdetés, reklam, propaganda kéltségek
524100 Hirdetés, reklam koltsége 1 300 000 Ft 1 558 649 Fi 119.90%
524200 PR tevekenység - Ft - Ft -
S 524000 |Hirdetés, reklam, propaganda koltségek osszesen 1300 000 Ft 1 558 649 Ft 119.90%
525000 |Oktatas és tovabbképzés koltségei
525100 Iskola rendszeren beliili képzések 425 000 Ft 149 000 Ft 35,06%
525200 Tanfolyam jellegii képzesek 1900 000 Ft 1993 610 Ft 104,93%
525300 Egyéb képzés 1400 000 Ft - Ft 0,00%
S 525000 |Oktatas és tovabbképzés koltségei osszesen 3725000 Ft 2142610 Ft 57.52%
526000 | Utazas, kikiildetés koltsége (napidij nélkiil)
526100 Taxi koltség 50 000 Ft 38 110 Ft 76,22%
526900 Egyéb kikiildetés koltsége 100 000 Ft 781 217 Ft 781.22%
S 526000 |Utazas, kikiildetés koltsége (napidij nélkiil) dsszesen 150 000 Ft 819 327 Ft 546,22%
527000  |Szakkonyv - folyoirat koltsége 1799 746 Ft 1 670 161 Ft 92,80%




3 sz. melléklet

KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK FOKONYVI SZAMLASZAMONKENT

Kébdnyai Vagyonkezeld Rt.gazddlkoddsdban

A
Fkv. Megnevezés g Fokonyviadat | Teljesiilés (%)
528100 Telek ikacids koltségek
528110 MATAYV telefon ktg 954 000 Ft 707 640 Ft 74,18%
528120 Westel mobil tel szla 3 286 000 Ft 3673 159 Ft 111,78%
528130 Westel adapter koltsége 266 000 Ft 308 005 Ft 115,79%
528140 ISDN vonal + Internet hozzaférési dij 1 588 884 Ft 1634 740 Ft 102,89%
S 528000 |Telekommunikacios koltségek dsszesen 6 094 884 Ft 6 323 544 Ft 103,75%
528200  |Postakoltség 4900 000 Ft 4970 555 Ft 101,44%
529000 |Egyéb szolgiltatasok
529100 Orzés - védés
529110 Ceglédi 1it 30. 7 326 600 Ft 7 281 207 Ft 99.38%
529120 Banya u. 35 31 720 896 Ft 42 073 248 Ft 132.64%
529130 100 lakdsos 90 204 Ft 143 737 Ft 159.35%
S 5291 Orzés - védés dsszesen 39 137 700 Ft 49 498 192 Ft 126,47%
529200 Konyvvizsgalat 3 968 640 Ft 3 816 000 Ft 96,15%
529300 Egeszségigyi szolgaltatas 936 320 Ft 882 000 Ft 94,20%
529400 Takaritasi koltség 5927 200 Ft 5113 000 Ft 86,26%
529500 Jogi képviselet koltsége 24 480 000 Ft 25 725 000 Ft 105,09%
529600 Tagsagi dijak 1038 500 Ft 1026 000 Ft 98,80%
529700 Kozos koltség 18 551 641 Ft 15618 408 Ft 84,19%
529800 Fitési szolgaltatas koltsége = Et - Tt -
529900 Egyéb igénybe vett egyéb szolgaltatasok értéke 43238 112 Ft 38 736 519 Ft 89.,59%
S 529000 |Egyéb szolgaltatasok sszesen 137278 113 Ft 140 415 119 Ft 102,29%
1L IGENYBEVETT SZOLGALTATASOK ERTEKE MINII 225 822 547 Ft 217 140 098 Fit 96,16%
530000 |Egyéb szolgaltatasok
531000 |Hatosagi, igazgatasi, szolgaltatasi dijak, illetékek
531100 Hatosagi dijak 750 000 Ft 100 497 Ft 13,40%
531200 Illetékek 750 000 Ft 339200 Ft 45,23%
S 531 |Hatésagi, i isi, szolgaltatasi dijak, illetékek dsszesen 1 500 000 Ft 439 697 Ft 29,31%
532000 | Pénziigyi befektetési szolgaltatasok kltsége
532100 Bankkoltség 3750 000 Ft 2994 090 Ft 79.84%
532200 Befektetési szolgaltatas koltsége - Ft -
S 532  |Pénziigyi befektetési szolgaltatasok koltsége & 3750 000 Ft 2 994 090 Ft 79,84%
533000 |Biztositasi dijak
533100 Epiilet biztositasok 498 236 Ft 307 102 Ft 61,64%
533200 Gépjarmii biztositasok 666 624 Ft 697 746 Ft 104,67%
533300 Személybiztositasok 280 000 Ft 192 333 Ft 68,69%
533400 Vallalkozol felelsségbiztositasok - F 22912 Ft -
S 533  |Biztositasi dijak osszesen 1 444 860 Ft 1220093 Ft 84,44%
534000 |Koltségként elszamolandé adok, jarulékok, termékdij -
534999  |Koltségként elszamolandé adok, jarulékok, termékdij osszesen =
S 534 |Kiilonféle egyéb koltségek - Ft - Ft -
118 EGYEB SZOLGALTATASOK KOLTSEGEI MINDOSS 6 694 860 Ft 4 653 880 Ft 69,51 %
54-56  |Személyi jellegii kifizetésel
540000 |Bérkoltség
541000 Munkabér koltsége 156 742 720 Ft 164 356 903 Ft 104.,86%
542000 Jutalom 4000 000 Ft 910 909 Ft 22,77%
543000 Prémium 22714 104 Ft 23 488 791 Ft 103,41%
544000 Tiszteletdij 9 800 000 Ft 9683 872 Ft 98,82%
545000 13 havi juttatas 10 756 914 Ft - Ft 0,00%
549000 Egyéb bérkoltség (kozgyilésre jarok jutitisai) 3 700 400 Ft 3 838 880 Ft 103,74%
S 540000 |Bérkoltség osszesen 207 714 139 Ft 202279 355 Ft 97,38%
550000 |Személyi jellegii egyéb kifizetések
551000 Munkavallaloknak fizetett személyi jellegd kifizetések
551100 Betegszabadsag koltsege 1250 588 Ft -




3 sz. melléklet

KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK FOKONYVI SZAMLASZAMONKENT

a
Kdébdnyai Vagyonkezelé' Rt.gazddlkoddsdban

A
Fkv. Megnevezés 2‘;%%5‘" | Fokonyviadat | Teliesdiés (%)
551200 Gépjarmi koltség térités 12 413 400 Ft 12 606 706 Ft 101.56%
551300 Munkaébajaras atvallalt koltsége (Bérlettérités) 2913 324 Ft 2 965 618 Ft 101,79%
551400 Etkezési hozzajarulas 8 880 000 Ft 9 030 600 Ft 101.70%
551500 Munkaruha kéltségtérités (jarulékaival) 471 900 Ft 399 782 Ft 84,72%
551600 Reprezentacio 2208 000 Ft 1347 573 Ft 61,03%
551700 Veégkielégités Ft - Ft .
551800 Egyéb juttatasok 166 680 Ft 1 164 666 Ft 698.74%
551900 Munkavallaloknak fizetett személyi jellegii egyéb kifizetések 2125 188 Ft -
551910 Természetben juttatott telefon SZJA 2115840 Ft 2 075499 Ft 98.09%
S 551000 |Munkavallaloknak fizetett élyi jellegii kifizetések osszi 29 169 144 Ft 32 966 220 Ft 113,02%
552000 | Joléti és kulturilis koltségek =
552100 Segélyek 954 300 Ft 435 000 Ft 45.58%
552200 Udiilési hozzajarulas 1430 000 Ft 1430 000 Ft 100,00%
552300 Kulturalis koltség és izemi tanacs - Ft -
S 552000 |Joléti és kulturalis koltségek osszesen 2 384 300 Ft 1 865 000 Ft 78,22%
559000 |Egyeb személyi jellegi kifizetések
560000 |Bérjarulékok - Ft
561100 Nyugdiibiztositasi jarulék 24% 50 330 395 Ft 49 611 591 Ft 98,57%
561200 Egészségbiztositasi jarulék 5% 10 485 499 Ft 8366 926 Ft 79,80%
561300 TB helyett kifizetett tappénz - Ft 442 342 Ft -
561400 Startkartya kotelezettség - Ft -
562100 Ei hozzajarulas 1950 Ft 1 205 100 Ft 1538 166 Ft 127,64%
562200 Ei hozzgjarulas szazalékos 30 000 Ft 30 000 Ft 100,00%
563000 Munkaadsi jérulék 3 % 5937424 Ft 4 640 883 Ft 78,16%
563100 Munkaerd piaci jar 1% 51 766 Ft -
564000 Szakképzési hozzajarulas 1,5% 3115712 Ft 3083 380 Ft 98,96%
565000 Rehabilitacios hozzaidrulas 532 800 Ft 533 000 Ft 100,04%
568000 Egyéb berjarulek - It -
S 560000 |Bérjarulékok dsszesen 71 636 930 Ft 68 298 054 Ft 95,34%
v. SZEMELYT JELLEGU KIFIZETESEK MINDOSSZESH] 310 904 513 Ft 305 408 629 Ft 98,23%
570000 |Ertékesokkenési leirds
571000 Terv szerinti értékesokkenési leiras 30 361 359 Ft 28 302 627 Ft 93,22%
572000 Egyosszegii értékcsokkenési leiras (50 e Ft. alatt) 2 500 000 Ft 946 850 Ft 37.87%
S 570000 |Ertékesikkenési leiras osszesen: 32 861 359 Ft 29249 477 Ft 89,01%
V. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS MINDOSSZESEN: 32 861 359 Ft 29 249 477 Ft 89,01%
580000 |Aktivalt sajat teljesitmények értéke
581000 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa (Projektek Ft Ft -
582000 Sajét eldallitasi eszkozok aktivalt értéke (kozos feilesztés) Ft
S 580000 |Aktivalt sajat teljesitmények értéke osszesen Ft Ft
VL AKTIVALT SAJAT TELJESITMENY ERTEKE MINDA - Ft - Ft -
814000 |Eladott aruk beszerzési értéke
814100 Eladasra vasarolt ingatlanok beszerzési értéke - Ft Ft -
814200 Eladasra vasarolt software beszerzési értéke - Ft - Ft -
814900 Eladésra fejlesztett ingatlanok beszerzési értéke Ft - Ft -
S814000 |Eladott aruk beszerzési értéke szesen: - Ft - Ft -
VIL ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE MINDOSSZ - Ft - Ft -
840000 | Kozvetitett szolgaltatasok értéke
841000  |Arajanlat alapjan végzett tev -ek kozv szolg
841100 Onkormanyzati ing kézv kézv szolg - Ft - Ft -
841200 Kerilleti vagvonvédelem - Ft - Ft
841300 Adatbanki szolg kozv szolg - Kt = Et -
841400 Elidegenites - Ft = Ft -
841900 Egyéb arajanlat alapjan végzett tevékenységhez igénybe », |BE 11 810 000 Ft -
S 841000 |Arajanlat alapjan végzett tev.-ek kozv. szolg. dsszesen: - Ft 11 810 000 Ft
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Fkv. Megnevezés g Fokényviadat | Teljesiilés (%)
843000 | Kulon megbizas alapjan végz tev kozv. szolg
843100 Rehabilitacio Ft - It 3
843200 Onkormanyzati ing fejlesztés kozv szolg Ft - Ft -
843900 Egyéb kiilon mb keretében végzett tev kozv szolg 5 400 000 Ft 9361316 Ft 173,36%
S 843000 |Kiilon megbizis alapjin végz. tev. kozv. szolg. dsszesen: 5 400 000 Ft 9 361 316 Ft 173.36%
summa  |ONKORMANYZAT RESZERE KOZVETITETT SZOLS( 5 400 000 Ft 21171 316 Ft 392,06%
845000 |Sajat tevékenységhez igénybe vett kozv szolgaliatas értéke
845100 Bérbeadasi tevékenységhez igénybe vett kdzv szolg értéke
845110 Kozvetitett ARAM 21 240 000 Ft 9976 772 Ft 46,97%
845120 Kozvetitett GAZ 835 000 Ft 1 008 284 Ft 120,75%
845130 Kozvetitett VIZ 1476 000 Ft 243 720 Ft 16,51%
845140 Kozvetitett CSATORNA 2 066 400 Ft 498 218 Ft 24.11%
845150 Kozvetitett TELEFONOK 3110 000 Ft 3164 413 Ft 101,75%
845160 Kozvetitett egyéb koziizem - Ft Ft -
S8451 Kozvetitett koziizemek dsszesen: 28 727 400 Ft 14 891 407 Ft 51,84%
845200 Kozvetitett bérleti dijak (Heim Pal bérbeadott rés. - Ft Ft &
845900 Egyéb bérbeadashoz kapcsolodo kozvetitett szolsy 50268 Ft 8633117 Ft 17174,18%
S 8459 Bérbeadasi tevékenységhez igénybe vett kazv szolg értl 28 777 668 Ft 23 524 524 Ft 81,75%
8471000 Sajat ingatlanforgalmazas kozv, szolg - Ft - Ft -
5847000 Nem bérbeadashoz kapcsolodo sajat kozvetitett szolgalt - Rt Ft -
S 840000 |Sajat tevékenységekhez igénybe vett kizv. szolg, értéke oss 28 777 668 Ft 23 524 524 Ft 81,75%
VIIL.  |KOZVETITETT SZOLGALTATASOK RAFORDITASA 34177 668 Ft 44 695 840 Ft 130,77%
860000 |Egyéb raforditisok
861000 Ertékesitett eszkozok konyv szerinti értéke = Kt - Ft -
863000 Meérlegforduldnap elotti eseményiez kapesolodo tizleti évet érintd raf -1 533774 Ft -
864000 Karesemények raforditasai 12 500 Ft -
865000 Céltartalék képzése - Ft 4 000 000 Ft -
866000 Ertékvesztés, terven feliili értékcsokkenés 7 808 173 Ft -
867000 Adok, illetékek, hozzaiarulasok
867100 Le nem vonhato AFA - Ft - Ft| -
867200 Helyi ipariizési ad6 és innovacios jarulék 12 130 944 Ft 11 354 333 Ft 93.60%
867300 [ngatlanadé 11283 160 Ft 11283 160 Ft 100,00%
867400 Gépjarmiiado 120 000 Ft 149 020 Ft 124,18%
867500 Innovaciés jarulék 1819 642 Ft 1 703 000 Ft 93,59%
867600 Gépjarmiado (2009 02-t61) 712 376 Ft -
S 867000 Adok, illetékek, hozzdjarulasok dsszesen: 25 353 746 Ft 25201 889 Ft 99,40%
868000 Fizetett birsag, kotbér 250 000 Ft 421 364 Ft 2Ft
868200 El626 évek raforditasai 16 320 022 Ft
869000 Kiilénféle egyéb raforditasok 17 540 Ft -
IX. EGYEB RAFORDITASOK MINDOSSZESEN: 25 603 746 Ft 54 315262 Ft 212,14%
870000  |Penziigyi miiveletek rafroditasai
871000  |Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége Bt -
872000  |Fizetendé kamatok és kamatjellegii raforditasok 6sszesen 900 000 Ft 1089271 Ft 121,03%
872120  |Ertékpapir értékvesztés 2 590 000 Ft
873000  |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 22 100 000 Ft - Ft 0.00%
877000  |Egyéb pénziigyi raforditasok 14 167 Ft
X. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (SAJAT) 23 000 000 Ft 3693 438 Ft 16,06%
XL RENDKIVULI RAFORDITASOK MINDOSSZESEN: 750 000 Ft 162 000 Ft 21,60%
MINDOSSZESEN: 692 625 749 Ft 698 003 948 Ft 100,78%
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Elvégeztik a K6bdnyai Vagyonkezeld Zrt. (1107. Budapest, Ceglédi it 30.) mellékelt 2009. évi
éves beszdmoldjdnak a kinywvizsgdlatdt, amely éves beszdmolé a 2009. december 31-i
Jordulénapra elkészitett mérleghél — melyben az eszkozbk és forrdsok egyezd végosszege
980.787 EFt, a mérleg szerinti eredmény 3.092 EFt. nyereség-, és az ezen iddponttal végzédo
évre vonatkozo eredménykimutatdsbol, valamint kiegészité mellékletbdl all.

A vezelés feleldssége az éves beszdmoldért

Az éves beszamoldnak a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott
dltaldnos szdamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az ilgyvezetés
JSeleldssége. Ez a feleldsség magdba foglalja az akdr csaldsbdl, akdr hibdbdl ereds, lényeges
hibds dllitdsokté] mentes éves beszdmolé elkészitése és valés bemutatdsa szempontjdbél
relevdns belsd ellendrzés kialakitdsdt, bevezetését, fenntartdsdt, megfeleld szdmviteli politika
kivdlasztdsat és alkalmazdsdt, valamint az adott korilmények kozott ésszerti szamviteli

becslések elkészitését.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A konyvvizsgdlo felelGssége az éves beszdmold véleményezése az elvégzett konyvvizsgdlat
alapjdn, valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmolo dsszhangjdnak megitélése.

A konyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok és a konyvvizsgdlatra
vonatkozd - Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjdn hajtottuk
végre. Fentiek megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint
hogy a kinywvizsgdlatot gy tervezzek meg és végezzik el, hogy kells bizonyossdgot

szerezziink arrol, hogy az éves beszdmold nem tartalmaz lényeges hibas dllitdsokat.

A kényvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljdrdsok végrehajtdsdt, amelyek célja
konyvvizsgdlati bizonyitékokat szerezni az éves beszdmoléban szereplé Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivdlasztott eljdrdsok, beleértve az éves beszdmold csaldsbol, akdr
tévedésbil ereds, lényeges hibds dllitdsai kockdzatdnak felmérését is, a konyvvizsgalé
megitélésétdl fiiggenek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a konywvizsgdlo az éves beszdmold
tigyvezetés dltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjébdl relevdns belsé ellendrzést

azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgdlati eljdrdsokat tervezzen meg, amelyek az adott




koriilmények kozott megfelelGek, de nem azért, hogy a vdllalkozds belsG ellendrzésének
hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgdlat magdba foglalja tovabbd
az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az igyvezetés szamviteli becslései

ésszertiségének, valamint az éves beszdmolo bemutatdsdnak értékelését is.

Meggydzodésink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot nyijt konyvvizsgdlati zdradékunk megaddsdhoz.

Zdradék (vélemény)

A kényvvizsgdlat sordn a Kébdnyai VagyonkezelG Zrt. éves beszdmoldjat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztdsdat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint felilvizsgdltuk, és ennek alapjdn elegendG és megfeleld
bizonyossdgot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamolo a szdmviteli torvényben foglaltak és
az dltaldnos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszdmolé a Kébdnyai VagyonkezelG Zrt. 2009. december 31-én

Jennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhato és valos képet ad.

Budapest, 2010. mdjus

fubot (o ot

Tatdr Emese
bejegyzett kdn gdlé
MKVK 006433

1039 Budapest, Csermidk A. w. 25/a,




Tatdr Emese kdnyvvizsgdlo
részére

TATAR AUDIT Konywizsgdld, Addszakeérts és Konyvvezeté Kft.

Budapest,

Ezt a teljességi nyilatkozatot a Kébdnyai VagyonkezelG Zrt. 2009. december 31-i éves
beszémoldjdnak felilvizsgdlataval kapcsolatban adjuk Onidknek. A vizsgdlat célja véleményt
nyilvanitani arrdl, hogy az éves beszdmolé a valésdgnak megfeleld és korrekt képet ad-e a
Kdbdnyai VagyonkezelG Zrt. 2009. december 31-i pénziigyi helyzetérdl, eredményérdl,

valamint cash flow helyzetérGl a vonatkozo beszdmolé készitési elvekkel ésszhangban.

Elismerjiik felelGsségiinket az éves beszdmolo valds bemutatdsdért. Legjobb tudomdsunk és

meggy6zodésiink szerint megerdsitjiik az aldbbi nyilatkozatainkat.

o Nem fordultak el szdndékos mulasztdsok a vezetés vagy olyan alkalmazottak részérdl,
akiknek jelentGs szerepiik van a szdmviteli és belsG ellendrzési rendszerben, vagy a
beszdmolo elkészitésében.

o Minden szamviteli nyilvdntartdst és aldtdmaszté dokumentdciot, valamint a Feliigyel
Bizottsdag dsszes jegyzékonyveit az Onok szdmdra elérhetévé tettiik.

o Megerdsitjiik a kapcsolt vdllalkozdsok azonositdsaval kapcsolatosan szolgdltatott
informdcidk teljességet.

o Az éves beszdmolé nem tartalmaz lényeges hibds dllitdsokat és minden lényeges
informdcioé bemutatdsra keriilt.

o A tdrsasdg eleget tett a szerzGdésekben foglalt mindazon kitelezettségeinek, amelyek be
nem tartdsa lényeges hatdssal lennének a beszdmolora.

e Nincsenek terveink vagy olyan szdndékaink, amelyek jelentGsen megvdltoztatndk a
beszdmoloban szereplG eszkizik és forrdsok értékelését, besoroldsdt.

o A tdrsasdg megfeleld jogcimmel rendelkezik valamennyi eszkize folott.

e Elszdmoltuk, vagy ahol sziikséges bemutattuk az dsszes tényleges és esetlegesen felmeriilG
kotelezettségiinket.

o A beszdmoloban bemutatott eseményeken kiviil nem kivetkezett be egyéb olyan esemény a
Jordulénapot kivetden, amely a beszdmolé helyesbitését vagy a hozzd tartozé kiegészitG
mellékletben valo bemutatdsdt tenné sziikségessé.




o Nem tortént olyan torvényszegés vagy szabdlysértés, melynek hatdsa a szamviteli térvény
eléirdsaival dsszhangban késziilt beszdmoloban mutatkozna.

Ezuton is megerdsitjilk, hogy a mérleg minden eszkdzt (vagyontdrgyat, bankbetétet) és
kotelezettséget (ado- és egyéb fizetési kitelezettséget) a valosdagnak megfeleléen tartalmaz, igy
a mérleg és az eredmény-kimutatds a tdrsasdg vagyoni, pénziigyi és jovedelmei helyzetét a

valésagnak megfelelGen mutatja.

Budapest, 2010. mdjus

vezérigazgato [fokonyveld

KOBANYA! VAGYONKEZELG ZRT.

1107 Bp., Ceglédi at 30
1.




