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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Targy: Javaslat a Gyongyike Ovoda, a
Gyongyike Bolcséde, a Gyermekek
Atmeneti Otthona bovitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet !

A Kéoébanyai Vagyonkezelé Zrt. 2008. évben faanyagvédelmi szakvéleményt
készittetett a Gyongyike Ovoda, a Gyongyike Bolcséde és a Gyermekek Atmeneti
Otthona (1101 Bp., Salgoétarjani ut 47.) tetészerkezetérél, majd a szakvélemény
alapjan javaslatot tett a 2009. évi koltségvetés készitésekor, a legrosszabb éallapotban
1év8, a Gyermekek Atmeneti Otthona feletti magasteté felujitaséra.

A Budapest F6varos X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 4/2009.
(I1.20.) szam® onkorményzati rendeletével alkotta meg az Onkormanyzat 2009. évi
koltségvetését, melynek 12. szamG mellékletében, az Intézményi feltjitdsok a
KoObanyai Vagyonkezel6 Zrt. bonyolitasaban fejezetben forrast biztositott a
Gyermekek Atmeneti Otthona tetéfelujitasara.

A tetbfelujitas elokészitése soran, a helyszini bejarason tapasztaltak alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a tetdszerkezet javitasat és megerdsitését nem, hanem
annak teljes cseréjét javasoljuk. Ennek megfeleléen kezdeményeztiikk a koltségvetési
fejezeten beliili atcsoportositast, melyet a Képvisel6-testiilet elfogadott, és a harom
intézmény tetdfelujitasa tervezésére biztositotta a pénziigyi fedezetet.

A nyar folyaman t6bb pélyazatokkal kapcsolatos egyeztetést folytatott az
onkormdnyzat, melynek soran felmeriilt, a Gyermekek Atmeneti Otthondnak bévitése
is.

Ezt kovetben, 2009. novemberében kotottiink tervezési szerz6dést a Gyongyike
Ovoda, Gyongyike Bolcsdde és Gyermekek Atmeneti Otthona (1101 Bp., Salgétarjani
ut 47.) épiletegyiittesére (hrsz.: 38911/2) statikai szakvélemény készitésére
talajmechanikai vizsgalattal, az Ovoda f6ldszintes részére torténd emeletraépités
lehetéségének vizsgalatira, valamint a meglévd (részben foldszintes, részben
kétszintes) magastetd cseréje, illetve a statikai szakvélemény fiiggvényében a




foldszintes Ovodai terillet emeletraépitése az intézmények hianyzé helyiségeinek
biztositasara, valamint bdvitése kialakitasa engedélyezési tervének elkészitésére.

A tervezési fazis megkezdése utan a tervez6 egyezetett a FOépitész Asszonnyal, majd
egyeztetést folytattunk a Szocidlis és Egészségligyi, valamint az Oktatasi és
Koézmivelddési Foosztaly vezetdjével is.

Idékozben elkésziilt a talajmechanikai szakvélemény, majd az alapjan a statikai
szakvélemény is, amelyeket felhaszndlva készitette el a tervezd -az elbterjesztés
mellékletét képez6- Elozetes Dontésel6készité Tanulmanyt.

A tanulmény ismerteti az ingatlan, illetve az intézmények jelenlegi allapotat, majd
négy felujitasi, bovitési valtozatra tesz javaslatot (tételesen felsorolva az adott véltozat
elényeit és hatranyait), majd egy Osszesitett tablazatban a javaslatok kialakitdsanak
becsiilt koltségeit ismerteti, illetve hasonlitja dssze.

Az eldterjesztés tervezetet véleményezésre megkiildtiik Szocialis és Egészségiigyi,
valamint az Oktatési és Kozmiivel6dési Foosztily vezetdjének, valamint a Foépitész
asszonynak is.

Szocialis és Egészségiigyi Foéosztily vezetdje szoban jelezte, hogy az Elodzetes
Dontéselokészité Tanulmény ,,C” valtozatat tartjak megfeleldnek, azonban azt kérte,
hogy az elbterjesztésben cimesitve szerepeljen, hogy az Emberbarat Alapitvanyt hova
lehetne kikoltoztetni. (A Foosztalyvezetd Asszony a tervezési folyamat megkezdését
kovetden irasban jelezte a szocialis intézményekkel kapcsolatos igényeket.)

Oktatasi és Kozmiivelodési Féosztaly vezetdje, az eldterjesztés tervezethez az alabbi
véleményt kiildte:

A Féosztdly az Elzetes DontéselGkészitd Tanulmdny ,,C” vdltozatdt tartja leginkdbb
elfogadhatonak, mivel abban az esetben valosul meg az elGirdsoknak megfeleld —és
nem utolsé sorban a gyermekek szamdra is kedvezébb- alapteriiletii intézmény
létrehozdsa. Az épiilet dtalakitdsdval megoldodik a mdr eddig is haszndlt helyiségek
bovitése, valamint tovabbi, v helyiségek kialakitdsa is.

Az épiilet kihaszndltsdgat illetéen azt javasoljuk, hogy lehetlség szerint az alsé szinten
keriiljenek kialakitdsra a csoportszobdk, mig az emeleten helyezkedjenek el az egyéb
helyiségek (orvosi szoba, tigyviteli helyiségek, fejleszti helyiségek).

Kiilon hangsulyozzuk és tdmogatjuk azt, hogy az dt-, illetve kialakitds tervezett
idétartama a nydri zdrva tartds idejére korldtozddik, igy az intézmények —ha esetleges
korldtozdssal is, de- folyamatosan mitkédhetnek.




Kérjiik, hogy a végrehajtds el6készitési iitemezésébe vonjdk be az intézmény vezetdit és
az Oktatdsi és Kozmiivel6dési Féosztdlyt is.”

A Foépitész Asszony az elbterjesztésiinket az alabbiak szerint javasolja kiegésziteni:
.Az 1283/2009. (VIL. 16.) sz. Bp. Fév. X. ker. KGb. Onk. hatdrozat értelmében az
Onkormdnyzat pdlydzatot kivin benyijtani a Kozép-magyarorszdgi Operattv Program
«Integrdlt szocidlis vdrosrehabilitdcioy — Hagyomdnyos épitésii vdrosi teriiletek
rehabilitdcidja (KMOP-2009-5.1.1/4) pdlydzat keretén beliil a Salgdtarjdni ut —
Pongrdc ut — Csilla utca — Gyongyike utca dital hatdrolt un. Kis-Pongrdc lakdtelep
teriiletén megvaldsitando szocidlis vdrosrehabiliticios projekttel. A pdlydzat I
forduldjanak benyujtdsi hatdrideje 2010. mdrcius 31.

A palyazati felhivds kordbbi verzioitol eltéréen a jelen felhivds lehetdvé teszi bizonyos
onkormanyzati intézmények kiilsé felujitdsdt is. Az elbterjesztésben szerepld
intézmények kizil tdmogathaté a Gyongyike Ovoda, a Gyongyike Boleséde és a
Gyermekek Atmeneti Otthona kilsé felijitdsa: homlokzatfeldjitds és tetécsere. A
tadmogatdsi ardny 85%. A belsé felujitds nem tamogathato.

Indokolt tehdt az elGterjesztésben szerepld ,,C” alternativa szerinti felujitdsi javaslat
tovdbbgondoldsa, azon beliil egy olyan 1. iitem miiszaki lehatdroldsa, amely azokat a
felujitando épiiletrészeket tartalmazza,

e amelyek felujitdsa révid tavon indokolt (pl. balesetveszély elhdritdsa miatt) és
amelyek a késobbi teljes dtépités sordn mdr nem modosulnak, és

o amelyek felyjitasa a KMOP-2009-5.1.1/4 pdlydzat keretén beliil tdmogathato,
arra 85%-os tdmogatds igényelhetd.

Az I ditem fenti feltételek szerinti lehatdroldsa lehetdvé teszi, hogy a felujitdsi javaslat
beépiilion a mdrcius 31-ig benyijtdsra kerild KMOP-2009-5.1.1/A pdlydzati
dokumentdcidba, és a pdlydzat eredményes elbirdldsa esetén a tdmogatdsi szerzodés
megkotését kovetben eldreldthatolag 2011. II. negyedévében megvalosuljon. A
megvalositds koordindldsdt az I. iitem esetében a projektmenedzsment tevékenységet
végz0o, kialakitando vdrosfejlesztd tdrsasdg fogja végezni a Vagyonkezeld helyett.

A teljes dtépitést tartalmazo II iditem tervezési — pénziigyi elGkészitése ezen idoszak
alatt elvégezhetd. Ezzel kapcsolatban felhivom figyelmét, hogy az Emberbardt
Alapitvdany mds helyszinen torténd elhelyezésének elGkészitésérdl 2009. novemberében
1852/2009. (XI. 19.) szamu hatdrozatdval mdr dontott a Képviseld-testiilet: ,, Budapest
Févdros X. keriilet Kébdnyai Onkormdnyzat KépviselS-testilete felkéri a
Polgdrmestert, dolgozzon ki javaslatot az Emberbardt Alapitvanynak a X. keriiletben
végzett tevékenységei gyakorldsdahoz leginkdbb megfelelé és a kornyezé lakdteriiletet
nem terhel6 végleges elhelyezésére.” Hatdrid6: 2010. dprilis 30.”

A Foépitész Asszony a (levelében jelzett) vezetdi szintil egyeztetd targyalast 2010.
januar 28-4ra Osszehivta és az ott elhangzottakat is figyelembe véve véglegesitettiik
eléterjesztésiinket.




A Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. az Elbzetes Dontéselokészitd Tanulmény ,,C”
véltozatat javasolja elfogaddsra, amelynek megvalésitisa soran Idések Klubjat uj
helyre kell koltoztetni, mivel az altaluk jelenleg hasznalt épiiletszarny részleges
bontésra keriil, a megmarad6 részre pedig emeletraépitést terveziink az alabbi vazlat
szerint.
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Atalakitast kovetden a megmarado harom intézmény elhelyezése az aldbbiak szerint
torténik:

Gyermekek Atmeneti Otthona

A részleges bontast kovetéen megmarado, és egy szinttel megnovelt €piiletszarnyba

keriil athelyezésre.

- Ezzel az 4thelyezéssel megoldhatdé az, hogy az intézmény sajat udvarrésszel
rendelkezzen (jelenleg nincs sajat udvara), mivel az eldirdsok szerint 12 f6s

csoportonként sziikséges legaldbb 100 m?2 kert.

- Ugyancsak megoldhaté a jelenleg hianyzé (de sziikséges) kozosségi tér, valamint
kapacitas, illetve ellatas bovitésként két Gn. anyas szoba és jarulékos helyiségei
(konyha, vizesblokk) sszesen mintegy 220 m?2 alapteriilettel, kialakitdsa, vagy
alternativaként, az atmeneti otthon bdvitése a 0-3 éves koruak szamara.

- Az intézmény kiilon bejarataval megoldodik az a jelenleg fennéll6é probléma, hogy
a bolcsddével kozds bejarata és lépcsbhaz része van, tovabba a foldszint
akadalymentes megkozelitése is konnyebben megoldhat6, mint a jelenlegi allapot
kb. félemeletnyi szintkiilonbsége.

- Megvalodsul az eredeti célként kitiizott tetdfelujitas.

Gyongyike Ovoda
Az 6voda megmarad a jelenlegi helyén, azonban hozzacsatolodik a jelenlegi
Gyermekek Atmeneti Otthona teriilete.




A javaslat szerinti at-, illetve kialakitissal megoldhatd, hogy az 6voda, az el6irdsok

szerinti (10 m2/f6) alapteriiletii jatszéudvarral rendelkezzen (100 férdhelyes
6vodénal legalabb 1.000 m® jatszéudvarnak kellene lennie, ami jelenleg a
bolesédei udvarral egyiitt is csak 800 m?”), mégpedig oly modon, hogy az 6voda
elétti kozteriiletet nem kell ehhez igénybe venni.

Megoldhaté tovabba, hogy az 6voda hidnyzd, illetve nem megfeleld méreti
helyiségei (pl. a tornaszobaként hasznalt teriilet elégtelen és a jarulékos helyiségek
hidnyoznak, kicsik) a szabvanyban el6irtaknak megfelelden keriiljenek kialakitasra
(Tornaszoba + szertar ~100 m2, egyéb helyiségek ~50 m2).

Megvalosul az eredeti célként kitlizott tetéfelqjitas.

Gyongyike Bolcsdde
A bolcs6de megmarad a jelenlegi helyén, azonban hozzacsatolddik a jelenlegi Id6sek
Klubja tertilete egy része.

A javaslat szerinti at-, illetve kialakitassal megoldhatd, hogy a bolcs6de, az

eléirasok szerinti (30 f6s bolcsddénél 150 m2 terasznak és legaldbb 300 m2
udvarnak kellene lennie) alapteriilet(i terasszal és udvarral rendelkezzen (jelenleg
az 6vodai udvarral egyiitt is csak 800 m” udvar van), mégpedig oly médon, hogy az
ovoda elétti kozteriiletet nem kell ehhez igénybe venni, és az udvar (illetve terasz)
bévités a jelenlegi 6vodai udvar terhére, de nem karara torténik.

Az intézmény 0j, kiilon bejarataval (a jelenlegi Id6sek Klubja felol) megoldodik az
a jelenleg fennallé probléma, hogy a Gyermekek Atmeneti Otthondval kozos
bejérata és 1épcs6haz része van, tovabba a foldszint akadalymentes megkozelitése
is konnyebben megoldhatd, mint a jelenlegi &llapot kb. félemeletnyi
szintkiilonbsége.

Megoldhat6 a bolcs6de kisebb bovitése (pl. kiszolgald helyiségek).

Megvaldsul az eredeti célként kitiizott tet6felujitas.

Az alébbiakban foglaljuk 6ssze azokat az érveket, illetve eldnyoket, ami miatt a ,,C”
valtozat megvaldsitasat javasoljuk.

Mindhdrom intézmény részére biztositani lehet a rendeletekben eldirt udvar
(jatszoudvar, kert), illetve terasz feliiletet (és mindezt az épiilettdmbon beliil, a
kozteriilet csatolasa nélkiil), ami igy intenzivebb z6ldteriiletként is funkcionélhat.
Mindhérom intézmény esetében megvalosulhat az 6nallé (tobbi intézménytdl
elkiilonitett) bejarat és ott az akadalymentes megkozelités kialakitasa.

Az 4t-, illetve kialakit4s soran mindharom intézmény, ha esetleges korlatozassal is,
de folyamatosan miikédhet. Fontos, hogy olyan iitemezést kell késziteni, hogy a
korlatozas minél kisebb teriiletre, és id6re, tovabba lehet6ség szerint a nyari zarva
tartas idejére korlatozédjon. (Figyelembe kell venni az esetleges hosszabb nyari
zarva tartast is.)

Két intézmény esetében maradéktalanul, egy intézmény esetében részlegesen
megoldhaté a hidnyzé helyiségek kialakitasa, tovabba az intézmények bovitése is.




A becsiilt koltséget, illetve a megvalositassal elért célokat Osszehasonlitva ez a
valtozat a legoptiméalisabb megoldas.

- Maradéktalanul megvaldsul az eredeti célként kitlizott tetdfelujitas.

- Az Idbsek Klubjanak, a jelenleg az Emberbarat Alapitvany éltal hasznalt épiiletbe
koltoztetésével megoldhato, hogy az épiilet olyan funkciét kapjon, ami nem idegen
a kornyezetben 1évé intézményekt6l (itt van az orvosi rendeld is), és az iddseknek
sem kell egy esetleges 0j helyszin miatt mashovd, a megszokott helyszintl
tavolabbra menniiik.

A ,,C” valtozat ,hatranya”, hogy az Emberbarat Alapitvanynak 0 helyet kell taldlni,
felajanlani, valamint az 0 hely kialakitasa is koltséget jelenthet, illetve az Idoések
Klubja 0j helyének kialakitasa tovabbi koltségeket igényel.

Az Emberbarat Alapitvany végleges elhelyezésére a Bp., X., Roman u. 6. sz. alatti
ingatlant javasoljuk.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az egész tervezési folyamat a hirom (négy) intézményt magidba foglalo épiilet
tetdszerkezetének allapota miatt kezd6dott meg, azonban a tervezést megel6zden
felmeriilt egyéb feladatokat (hidnyzo helyiségek potlasa) és palyéazati lehetdségeket
(Gyermekek Atmeneti Otthona bdvitése), majd a tervezés soran felmeriilt palyéazati
lehet6ségeket (a ,Kis-Pongrac” Szocialis Rehabiliticiohoz valo illesztés) is
figyelembe véve alakultak ki a jelen el6terjesztés altal taglaltak.

Amennyiben jelenleg nem latnak arra lehetdséget, hogy a ,,C” valtozat szerinti konkrét

megvalositasrél donteni tudjon, javasoljuk, hogy a tervezés -ha a ,,C” valtozatot
megvalositdsra alkalmasnak tartjak- folytatodhasson (az érvényes tervezési
szerz8désnck megfelelden), hiszen meggy6z9ddésiink, hogy a ,,C” véltozat szakmailag
olyan megoldast kinal, aminek akar késébbi megvaldsitisa is lehetséges, illetve az
elkészitett tervek ismeretében nem keriilhet sor azokkal ellentétes atalakitasokra,
beruhézasokra.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, sziveskedjenek a hatdrozati javaslatot elfogadni, hogy annak megfelelden a
tervezési, illetve az el6készitési munka folytatodhasson.




Hatarozati javaslatok:

1. A Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiilete
elfogadja az AAA Invest Kft. altal 2009. december hoban, a Gydngyike Ovoda, a
Gyongyike Boleséde és a Gyermekek Atmeneti Otthona bévitésére készitett
Elézetes Dontésel6készité Tanulmany ,,C” valtozatanak megvalositasat.

2. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
felkéri a Kébanyai Vagyonkezelé6 Zrt-t, hogy a tervezést a ,,C” valtozatnak
megfeleléen, az érintett intézmények (Gyongyike Ovoda, Gyongyike Bolcsde és
Gyermekek Atmeneti Otthona) és Féosztalyok (Szocidlis és Egészségiigyi
Foosztaly, Oktatasi és Kozmiivelodési Foéosztaly) vezetdivel egyeztetve
folytattassa, illetve készittesse el a tetifelijitas, az intézmények hidnyz6
helyiségeinek biztositasa, bdévitése Kkialakitisa, valamint emeletraépitése
engedélyezési terveit.

Hataridé: azonnal

Felelos: Verbai Lajos Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Fecske Karoly

Budapest, 2010. februar 25. e :

Fecske Karoly
vezérigazgato
Torvényességi szempontbol latta:
Yol e
~ dr. Neszteli Istvan
jegyz6
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DONTESELOKESZITOTANULMANY
A
GYONGYIKE OVODA ES BOLCSODE VALAMINT
GYERMEKJOLETI KOZPONT
EMELETRAEPITESES BOVITESEHEZ

1. A TANULMANY CELJA

A gyongyike Ovoda és Bolcséde, valamint a Gyermekjoléti Kozpont Atmeneti Otthon és
Idések Klubja 4ltal hasznalt épiiletegyiittes hagyomanyos magasteté feldjitasahoz
kapcsolédoan, az Intézmények emeletraépitéssel torténd bovitésének vizsgalata.

A tanulménynak tisztaznia kell:

- Az emeletraépités épitési eldirasok szerinti lehetségeit €s korlatait.
- A magastetok felijitdsa, cseréje helyetti emeletrdépités varhaté gazdasagossagat, a
szerkezeti és épitészeti megoldasok elveit.

A tanulmany hasonlitsa Ossze a tetdcsere €s emeletraépités elonyeit-hatranyait, a varhato
koltségeket figyelembe véve az Intézmények bovitési igényeit.

2. MEGLEVO ALLAPOT

A Salgotarjani utca — Csilla utca ~ Gyongyike utca — Gydngyike utca éltal hatdrolt
38911/2 helyrajzi szamu teriileten a Koébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
épiiletekben, az alabbi intézmények mikodnek:

Szintteriilet Beépitett
teriilet

1. | Gyongyike Ovoda foldszint 610 m2 610 m2
6nallo utcai bejarattal

2. | Gyongyike Bolcs6de foldszint 526 m2 526 m2
a teriilete részben alagsor f616tti az
Atmeneti Otthonnal k6z6s bejérattal

3. | Kozds haszndlati alagsor 316 m2

4. | Gyermekjoléti Kozpont Atmeneti Otthon | emelet 316 m2
A Bolesddével kozos bejarattal

5. | Idések Klubja + udvari épiilet f6ldszint 646 m2 646 m2
6nall6 bejarattal

6. | Orvosi rendel6 foldszint 224 m2 224 m2
6nall6 bejarattal

7. | Vegyes hasznalatu épiilet alagsor 1551 m2 517 m2
Hasznalok: +foldszint
- Emberbarat Alapitvany Femelet
alagsor+foldszint részlegesen+1. em.
6nallé bejarattal
- Partiroda
- Szolgalati lakas

Osszesen 4.189 m2 2.523 m2




Az Orvosi rendel6 és a Vegyes hasznalata épiilet, csak a telek beépitési paraméterei miatt
szerepel a tanulmanyban, mas szempontbdl nem érintettek. Tovabbiakban a Gyongyike
utcai épiilettel foglalkozunk (jelenlegi dllapot 1. abra).

Tetoszerkezet

Az Ovoda, Bélcséde, Atmeneti Otthon és Idések Klubja épiiletének fa tetdszerkezetére €s
héjalasara 2008. oktoberében Faanyagvédelmi és faszerkezeti szakvélemény késziilt.

A szakvélemények az Atmeneti Otthon folotti faszerkezet és az Idések Klubja folotti
cseréphéjalas miel6bbi cseréjét, a tobbi szerkezet cseréhez kozeli megerdsitését (statikai
feliilvizsgalat, megerdsités és igen nagy szamu szerkezeti elem csere) irja el6.

Alapozds
A raépités lehetoségének tisztazasara talajmechanikai és statikai szakvélemény késziilt.

Az $vodai foldszintes részen végzett alapfeltarasok és az éptiletcsoport koriili furasok
alapjan megallapithat6, hogy a fSldszintes épiiletrész alapozas alsé sikja a teherhordo
réteg folott (feltsltésben) 0,4-1,1 m-rel talalhatd, ezért az emeletraépités feltétele az
alapok alabetonozasos megerdsitése. A megerdsités varhatd koltsége ~200 eFt/fofal
folyométer.

Intézmények dllapota
- Gyongyike Bolcsdde

Felujitott allapoti, homlokzati nyilaszard csere 2008-ban megtortént.
- Gyongyike Ovoda

Nem felgjitott, de megfeleléen karbantartott, a homlokzati nyildszard csere itt is
megtortént.

- Atmeneti Otthon

Nem felgjitott, de megfeleléen karbantartott, a homlokzati nyildszaré csere itt is
megtortént.

- Id6sek Klubja
Allapota nem régzitett, homlokzati nyilaszaro csere nem tortént meg.
A cseréphéjalasu tetdrol a cserép hullik, stirgés beavatkozas sziikséges.
. AZ INTEZMENYEK BOVITESI IGENYEI

Az Intézmények jelenleg altalunk ismert bovitési igényei, illetve az eldirasok, szabvanyok
alapjan a legjelentGsebb helyiség — teriilet hianyok:

Gyongyike Ovoda

- A jatszéudvar kicsi. (100 f6s 6vodanal 10 m/f6 értékkel legalabb 1.000 m2-nek kéne
lenni), jelenleg a bolcsddei udvarral egyiitt ~800 m2.

- A tornaszobaként haszndlt teriilet elégtelen és jarulékos helyiségek hidnyoznak — kicsik.
Tornaszoba + szertar ~100 m? egyéb helyiségek ~50 m? bévitéssel jelentdsen javithato
az allapot.

Gyongyike Bélesode

- A jatszéudvar kicsi, nincs terasz (30 £6s bolcs6dénél 150 m? terasznak és legaldbb 300
m? udvarnak kéne lenni), jelenleg az 6vodai udvarral egyiitt ~800 m?.

- Az elbirdsok szerint a foglalkoztatok szamat és teriiletét a flirdszt6-biliztetd valamint
atado helyiségek szamat és teriiletét kellene ndvelni. A kiszolgald helyiségek (iroda,
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raktar stb.) szama és teriilete is kicsi. A bolcsdde a foldszinten csak az Ovoda vagy az
Id6sek klubja terhére bévithetd jelents alaprajzi atrendezéssel.

Iddsek Klubja (Szivarvany Kft.)

- Uj helyiségek kialakitasara nincs igény.

Gyermekjoléti Kozpont Atmeneti Otthona

- Az intézménynek nincs udvara (12 f6s csoportonként sziikséges legalabb 100 m? kert).

- Az Atmeneti Otthonban hianyzé helyiségként kozosségi tér sziikséges, kapacitas illetve
ellatas bovitésként két Gn. anyas szoba és jarulékos helyiségei (konyha, vizesblokk)
Osszesen mintegy 220 m?2 alapteriilettel.

- Alternativ igényként felmeriilt a 0-3 éves koruak szamara atmeneti otthon bovités.
Az ovezeti besoroldsnak valo megfelelés

A 38911/2 helyrajzi szamu teriilet a 1-X/3 épitési Ovezetben van. Az épitési Svezet
paraméterei és a jelenlegi allapot:

Eloirt Jelenlegi
Beépitési mod szabadon 4116 Meglévo
Epiménmagasség (m) 7,5-15 Meglévo
Max. beépithetdség (%) 40 (1.863,2 m?) 54,2 (2.523 m?)
Legkisebb telekteriilet (m?2) 4.000 4.658
Szintteriileti mutatd (m?/m2) 1,5 (6.987 m?) 0,9 (4.189 m?
Legkisebb zoldfeliilet (%) 35 meglévo
Terepszint alatti beépités (%) 50 kisebb mint 50%

A meglévo brutto szintteriiletek és beépitési mérték:
(a csatolt attekint$ helyszinrajznak megfeleléen)

Szintteriilet Beépitett
teriilet
1. | Orvosi rendeld foldszint 224 m? 224 m?
2. | Vegyes hasznalatu épiilet alagsor 517 m?2
foldszint 517 m? 517 m?
1. emelet 517 m?
Bolcs6de + Idések Klubja foldszint 938 m? 938 m2
4. | Bolcs6de + Atmeneti Otthon alagsor 316 m?2
foldszint 316 m2 316 m?2
I. emelet 316 m?
5. | Ovoda foldszint 494 m? 494 m2
6. | Udvari épiilet foldszint 34 m? 34 m?
Osszesen 4.189 m? 2.523 m2

Fentiekb6l megallapithato, hogy a jelen éallapot a max. beépithetéséget ~660 m2-rel
meghaladja és a szintteriileti mutat6 alapjan 2.798 m? emeletraépitésre van lehetdség.
5




4. FELUJITASI, BOVITESI VALTOZATOK

A bemutatott négy valtozat az altalunk ismert bovitési igények, a telek jelenlegi beépitési
paraméterei illetve a meglévo épiiletek miiszaki adottsagai alapjan késziilt.

A viltozatok csak a Gyongyike utcai épiiletre (Ovoda, Bolcséde, Atmeneti Otthon, Idések
Klubja) vonatkoz6 beruhazés lehet6ségeit mutatjak be.

Kiindulo adatok
- A telek 40%-os beépithetdsége helyett 54,2%-o0s beépitettségii. A tGlépités ~660 m2.

- A telek 1,5 szintteriileti mutatdja alapjan, a lehetséges szintteriilet 6.987 m?, a jelenlegi
allapot alapjan. Az épiiletek emeletraépitéssel bruttd 2.798 m? —rel bovithetok.

- Az 6vodai-bolcsodei foldszintes épiiletrészekre, alapmegerdsités utan egy vagy két
emelet épithetd.

- Az Ovoda, Bélcséde és Atmeneti Otthon udvar sziikséglete (1.000 m? + 300 m? + 100
m?) 1.400 m?, a meglévé 800 m? udvarteriilettel szemben. A hiany 600 m2.

- Az Ovoda brutté épiiletbdvitési igénye: 150-250 m2.
- A Bolcsode elrendezéstol, késébbi egyeztetéstol fliggd bovitése: 200-300 m? (brutto).
- Az Atmeneti Otthon bdvitési igénye: 250-300 m2 (brutto).

A bovitési igényeknél az Intézmények netto teriiletigénye szerepel, amit ~1,2 szorzoval
vettiink figyelembe a brutt6 teriiletnél, illetve a becsiilt bruttd értékek a kozlekedoket is
tartalmazzak.

»A” valtozat (2. abra)

Kétszintes raépitéssel és épiiletbontassal a beépitési eldirasokat leginkdbb megkozelitve
késziil.

Az Id6sek Klubja cserépfedésii ~477 m?2-es szarnyanak és az udvari épiilet 34 m2-ének
bontasaval az Intézmények udvarteriilete novelhetd.

Az dvodai és bolcsodei épiiletrész alapmeger6sitése utan, a foldszinti épiiletrészekre két
emelet, az Atmeneti Otthonra egy emelet épithetd. Brutt6 épiiletbévités ~2.226 m2.

A bontott épiiletrész ~477 m2-es és az Intézmények becsiilt maximalis bovitési igénye
egyiitt csak 1.327 m?, igy szabadon felhasznalhaté ~899 m?.

Elonyok:

A bovitési igényeket maximalisan kielégiti, épiilet és udvar tekintetében, tobblet teriiletet
kinal. A rendezési terv el6irasait jOl kozeliti, egységes éplilettémeg hozhato 1étre.

Hatranyok:

Nagy koltségigényii. Az épiilet atépitése alatt az Intézményeket ki kell koltoztetni. A
bolesbde f61é csak Ovoda telepithetd, az épiilet teljes atépitése szilkséges. A
kapacitasbovités miatt jelentkez6 parkoldigényt az udvar teriiletén kellene biztositani.

»B” valtozat (3. abra)

Az 6vodai f6ldszintes épiiletrész emeletraépitésével késziil, a magastetSk cseréjével.

Az 6vodai és bolesodei udvar részleges bdvitése. Az Idosek Klubja mellett belsd kerités
athelyezéssel illetve a Gyongyike utcai kozteriilet részleges lekeritésével megoldhato.

Az 6vodai szamy folotti raépités 494 m2-es brutté teriiletén az Ovoda és az Atmeneti
Otthon bdvitési igénye biztosithato.




Elényck:

Az ,A” valtozatnal lényegesen olcsobb megoldassal két intézmény épiiletbovitését
megoldja. Csak az Ovoda nem ilizemelhet az épités alatt.

Hatranyok:

Az udvar bovitése csak részlegesen (kényszermegoldassal) biztosithato.
A Bolcséde bovitése-atalakitasa nem készl.

»C” valtozat (4. abra)

Az épiiletegyiittes Id6seck Klubja altal hasznalt szérnyanak részleges bontdsa, a
megmaradoé részre emeletraépités. Atalakitast kovetd hasznalat:

- Az Atmeneti Otthon atkoltoztetése az atépitett emeletes épiiletrészbe.

- Az Ovodahoz kapcsolhat6 a mostani Atmeneti Otthon emeleti része.

- A Bolcsode kis mértékben bovithetd a mostani Idések Klubja tertilete felé.
- Az Idosek klubja kikoltozik az épiiletegytittesbol.

Elényok:

Az Ovoda, Bolesde és Atmeneti Otthon épiilet és udvar bovitési igényeit megoldja. Az
atalakitds sordn a fenti intézmények korlatozassal, de miikodhetnek. Javitja a teriilet
beépitési paramétereit.

Hatranyok:
Az Idések Klubjanak mas épiiletben kell helyet biztositani.

»D” valtozat (5. dbra)

Az épiiletegyiittesben csak a magastetd csere késziil, kozteriileti és belsé kerités
athelyezéses udvar bovitéssel.

Elényok:

Az épiiletek tet6 problémai megoldodnak. Az udvar bovités részlegesen megtorténik. A
legolcsobb valtozat.

Hatranyok:

Az Intézmények bévitési igényei nem teljesiilnek. Az udvar bovitése az elézd valtozattal
azonos modon kényszermegoldas.



5. BECSULT KOLTSEGEK (2010. évi brutté 4ron)

»A” valtozat

»B” valtozat

»C” viltozat

»D” valtozat

A koltségvetés az atlagos igényszintl teljes beruhazasi koltséget tartalmazza.

A felgjitas egységiraban a sziikséges javitasi munkak, feliiletképzések és homlokzat-felujitas szerepel.

egységdr | mennyiség dsszesen mennyiség dsszesen mennyiség Jsszesen mennyiség dsszesen
(Fy) (m?) (eFy) (m?) (eFy) (m?) (eFy) (m?) (eFy)
Epiilet bontés 12.000.- 477 5.724.- - - 177 2.124.- - -
Alap-megerdsités 66.000.- 955 63.030.- 494 32.604.- 300 19.800.- - -
Epiilet feltjitas 50.000.- - - 810 40.500.- - - - -
Epiilet atalakitas 110.000.- 1.587 174.570.- - - 932 102.520.- - -
Emelet raépités 200.000.- 2226 | 445.200.- 494 98.800.- 300 60.000.- - -
Tetbcsere/tj tetd 40.000.- 1.271 50.840.- 1.748 69.920.- 1.571 62.840.- 1.748 69.920.-
Parképités 14.000.- 2.038 28.532.- 1.447 20.258.- 1.720 24.080.- 1.447 20.258.-
Osszesen 767.896.- 262.082.- 271.364.- 90.178.-

Az atalakitasi egységarban a szerkezeti 4talakitasok mellett a gépészeti- és elektromos haldzatok valamint a burkolatok- és nyilaszardk cseréje is szerepel.

A parképités az intézményi udvarok keritésépitési, burkolatépitési és jatszoeszkoz telepitési koltségeit is tartalmazza.

A koltségvetésben nem szerepelnek az intézmények koltoztetésének, mobilidinak, felszereléseinek koltségei.
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., A" valtozat szerinti épuletatalakitas vazlata 2. abra
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,,C" valtozat szerinti éplletatalakitas vazlata 4. abra
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