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Targy: Javaslat a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. és a
Budapest Fo6varos  X.  kerlilet  Kdébanyai
Onkorméanyzat kozott 1étrejott ingatlan-kezelési
szerz6dés modositasara, valamint a 2010. évre
vonatkozé Arajanlatanak elfogadaséra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. tevékenységét a Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai
Onkormanyzattal kotott Ingatlankezelési szerzédésben rdgzitett modon végzi és szamolja el 2009.
aprilisatol.

Az ingatlankezelési szerz6dés V. pontja kimondja a szerz6dés tesztidoszaka alatt felmeriil6 tervezési
hibdk korrigalasanak sziikségességét. Jelen elGterjesztésben foglaljuk Ossze az elmult 9 hoénap
tapasztalata alapjan meghatarozott mddositasi javaslatokat.

Az Ingatlankezelési szerz6dés lehetdséget ad arra, hogy Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. altal végzett
ingatlankezelési tevékenység pontosan kévethetd, és a sziikséges adminisztraciokkal kimutathato
legyen. A tételes elszdmolas alapjan a megvalositds és a beszdmold is kovetd a tulajdonos
Onkorményzat szamara.

Ezzel nemcsak 4tlathatobb lett a tevékenységiink, hanem a miikddésiinkkel kapcesolatos fejlesztésre
szoruld pontokat is konkrétan meg tudjuk hatérozni.

A kimutatasok lehet6vé tették szamunkra, hogy olyan javaslatokkal alljunk el6 a tesztiddszak végére,
melyek mind a végzett tevékenységek sokoldalisagat, mind a Vagyonkezelé munkdjanak mibenlétét
pontositani tudjak.

Mint ahogyan az Ingatlankezelési szerez6dés is felhivta a figyelmet arra, hogy az egyes
tevékenységek dijazasanak elszamolasi Uj rendszere a korabban alkalmazott modszert6l alapvetden
eltér, igy az elézetesen kalkulalt tervszamok és az ehhez tartozd koltségek a tesztiddszak alatt a
gyakorlatban néhany esetben eltérést mutattak a megvalosult tevékenységtdl. A mar dokumentalt
feladat mutatok elemzésével és a terv/tény szdmok Osszevetésével jutottunk el addig a szintézisig,
melyeket a tovdbbiakban bemutatunk. A kovetkeztetések mutatjdk meg a szerzddésmodositas
elemeit.




Jelentésebb eltérések a megvalosult és tervezett feladatellitas kozott, illetve a levont
kovetkeztetéseink:

Az év folyaman monitorozasra keriilt szerz6désktd csoportunk munkdja, Uj szervezeti tagolddasat is
megvaldsitottuk. A felmérés alapjan a szerz6dés megszintetése, lejart hatdridejli szerzédések
tigyintézése, bérldi adatkarbantartdis és Kkozjegyz6i ligyintézés tevékenységelemeket az
Ingatlankezelési szerz6désbe beemelni javasoljuk. (,,A” Uzemeltetési feladatok 5. pont )

A bérleményellenérzések rendszerét is atdolgoztunk az év soran. Uj csoport, két ij munkavallalé
kezébe keriilt az ellendrzési tevékenység. A tapasztalataink azt mutattadk, hogy nem tudtuk az adott
id6 alatt a tervezett feladat mennyiséget ellatni, mert a feladat t6bb id6t vesz igénybe, igy az
ellendrzés koltsége is nagyobb. Emiatt kivanjuk megemelni a bérleményellendrzések egységarat, de
ezzel egyiitt ebbdl a tevékenységb6l szarmazé Osszbevételiink alacsonyabb lesz a 2009-ben
tervezettnél. (,,A” Uzemeltetési feladatok 8. pont, és ,,B” Miiszaki feladatok 2. pont )

Nagyobb szamu helyszinbejarasra lesz azonban sziikség, mert az el6z6 év tervezésekor nem vettiik
figyelembe a helyiségeket, bérbe adott nem lakas jellegli ingatlanokat, hiszen a garazsok, pincék
tekintetében szamos esetben van erre a tevékenységre sziikség. (,,A” Uzemeltetési feladatok 9. pont)
Ezt feladatot azonban csak a kezel6i tevékenység keretén beliil végezzik, a miiszaki
helyszinbejarasunk tervezett szamat jelent6sen csokkentjiik, mert pl. a garazsok tekintetében a sajat
tulajdont felépitmények miiszaki ellen6rzését nem végezziik. (,,B” Miiszaki feladatok 3. pont )

A bérlemények értékesitésével évrol évre csokken a dijbeszedésiink dsszege. ( ,,A” Uzemeltetési
feladatok 11. pont )

A 2010-es esztend6ben hatarozottabb fellépést kivan a hatralékosokkal vald kapcsolattartasunk. Ez
emeli meg a 2010-es évre tervezett hatralékkezelési tevékenységek el6forduldsat. Tapasztalatunk
szerint az {igyvédi intézkedés hatékonyabb eredményeket hoz az elmaradt dijak beszedésében és a
részletfizetési megallapodasok megkotésében, s ezéltal nem lesz sziikség a szerzodés megkotésekor
tervezett szamu peres eljaras meginditaséra. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 12-14. pontok )

A 20009. év tervezésénél a zoldfeliilet karbantartasanal csak a foldteriiletekkel, telkekkel szamoltunk,
de ezt kiterjeszteni kivanjuk a lakéépiiletek tekintetében is. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 20. pont )
Az iires bérleménykezelésre nagyobb el6forduldst szanunk, mint az lires bérlemény birtokbavételre,
mert a miiszakilag nem megfelel6 allapotban 1év6 ingatlanok hosszabb ideig liresen maradnak, és az
iires bérlemények 4tvételének szdma pedig alacsony. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 21. pont )

Sokkal kevesebb bérbeadot terhelé koltoztetésre volt igény 2009-ben, mint az varhat6 lett volna,
ezért ennek a tevékenységnek is a 2010-es évre vonatkozo el6fordulasanak tervszamat csokkentjiik.
Az Ingatlankezelési szerz6dés adminisztracios elvarasai megnovelték a nyilvantartassal jar6 papir és
egyéb anyag jellegii koltségeinket, illetve a munkatarsaink munkaidejiik jelentds részét teszik ki a
tevékenységek elvégzésének pontos rogzitése, kimutatdsok, adatszolgéltatasok elkészitése. A
tobbletteher 4ran tudjuk a fent emlitett kimutathatésdgot megvaldsitani. Azonban a modern
elszamoltatdsi rendszerek nemcsak nyomon kovethet, mérhetd feladatellatas elérésében sikeresek,
hanem a reprodukédlhaté mindségli feladatellatast is elésegiti. A feladatokat megjelenitjiik az
adatszolgaltatasi tevékenységiink alatt. (,,A” Uzemeltetési feladatok 29. pont ).

2009-ben jelentGsen tulterveztiik a kiilonféle tevékenységeinkhez kapcsolddd ¢€l6erds védelem
biztositasat, igy ezt a kovetkezOkben csak a bérleményellendrzési tevékenységnél jelenitjiik meg, itt
viszont jelentés mértékben van ra sziikség. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 8. pont )

A miuszaki tevékenységeink koézt az 1j beruhdzasokhoz kot6dd tevékenységhez tartozo
feladatellatasunk elmaradt a tervezett6l, mivel ezeket kiilon megbizas alapjan végeztiikk, nem az
alapszerz6dés keretén beliil. (,,B” Miiszaki feladatok 1. és 6. pontok )
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Epiiletdiagnosztikai tevékenységiink jelentdsebb volt az év folyaman, mint az elézetesen kalkulaltak,
mivel a rendszeresitett bérleményellendrzések altal épiiletrészek, bérlemények diagnosztikai igénye
meriilt fel. Tobb esetben fedeztiink fel a nyilvantartasunk és a valds helyzet kozotti kiilonbséget,
melynek megoldasara szakértGink munkajat kovetden tudtunk lépéseket tenni. Az Ingatlankezelési
szerz6désbe poétolni javasoljuk az épitési térvény altal elbirt épiiletenergetikai audithoz tartozd
tevékenységeket. (,,B” Miiszaki feladatok 5. pont ).

Szerzodéskotéssel jard kivitelezési munkalatainknak tervét 2010-ben az el6zb év értékének
kétharmaddban allapitjuk meg, de a karbantartissal egybekotott tevékenység kiadasat terviinkben
nem csokkentettiik. (,,B” Miiszaki feladatok 8-10. pontok ).

A kozbeszerzési eljardsok végrehajtidsat azonban nem tudjuk megvalositani a kivitelezési
szerz6déskotés Osszegébodl, ezért ennek a tevékenységnek a kiegészitését javasoljuk a kizardlag
kozbeszerzési eljaras lebonyolitasat igényld munkalatok értékének 2,5%-ban meghatarozva.

Az elmilt évben tapasztaltak szerint, a miiszaki felmérésekre szilkség van, €s ezen tevékenységet
nagyobb el6fordulasban kivanjuk megvalositani, mint 2009-ben. ( ,,B” Miszaki feladatok 12. pont )

Sziikségét latjuk azonban felmérd, el6készitd tevékenységiinknek is szerz6désbe emelését, melyet
rehabilitacios, fejlesztési, portfolio tisztitasi okbol vagy energetikai racionalizalas céljabol végziink.

Az ingatlaniigyi feladataink koz¢ tartozik az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok nyilvantartisa, az
adatokban torténé valtozdsok modositasa, tulajdoni valtozasok kovetése, mely feladatokban 2010-es
évben joval kevesebb feladatot terveziink a varhato lakaseladasok szama miatt. (,,C” Ingatlaniigyi €s
ingatlanforgalmazasi feladatok 1., 3. pontok )

Az ingatlan eladdsokhoz kot6dd egyéb tevékenységeink feladatellatasat is ennek megfeleléen
tervezziik. (,,C” Ingatlantigyi s ingatlanforgalmazasi feladatok 7-9., 12. pontok )

A tarsashdzi dokumentacidok nyilvantartasa egy éallandé darabszamot tesz ki, melyet az el6z6 évi
terviinkben rosszul hataroztunk meg. (,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok 2. pont )

A tilalmi lista feliilvizsgalatdban végzett munkankat javasoljuk a feladat egységaraban is
hangsulyozottabban megjeleniteni. (,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok 6. pont )

Az ingatlanjogi feladatainkat is attekintettiik az elmult évben és ezen szervezeti egység is atalakitasra
kertilt: 6nallo diviziobol csoportta alakult. Az ellatott feladatok kozott harom tevékenység eddig nem
szerepelt az Ingatlankezelési szerzddésben, ezért beemelni javasoljuk a megbizé A4ltal
kezdeményezett ingatlanvasarlast, az ingatlancsere bonyolitast, ami a lakasmobilitds eldsegitése
érdekében fontos tevékenység, illetve a bérleménymegvaltashoz tartoz6 el6készitd tevékenységet,
melyet helyi rendelet ir el6 szamunkra. Uj tevékenységként végezzilk 2010-ben az ingatlan
igazgatasi szolgaltatast, ami a Takarnet és a Mapinfo altali okirat szolgaltatast foglalja magéba.

A fent felsoroltakbdl is lathatéan a 2009-es tervezett és megvaldsult feladatellatas adatait, az azokbdl
levont kovetkeztetéseket felhasznaltuk a 2010-es év tervezésénél, Ggymint azokat az Snkormanyzati
rendeletekben szabalyozott valtozasokat is, amelyek a Vagyongazdalkodasi tevékenységre is hatassal
lehetnek.




Modositési javaslataink a kévetkez6 harom tipusba sorolhatok.

A) Szerzédésben nem szerepld, de a K6banyai Vagyonkezeld munkéjaban megjelend tevékenységek
beemelése a szerz6désbe.

1, Ingatlanbérleti szerz6dés megkotési feladatainak pontositasa

2, Hatralék nyilvantartas

3, Havi adatszolgaltatasi tevékenység megbontasa

4, Epiiletdiagnosztikai feladatok kiegészitése hofénykép készités, feldolgozas tevékenységgel

5, Kozbeszerzési eljaras végrehajtasa

6, Rehabilitacios, fejlesztési, portfolié tisztitasi eldkészitd tevékenység

7, Alapité okirat készitési feladatok részletezése

8, Ingatlan vasarlas

9, Lakascsere bonyolitas feladatai

10, Bérleménymegvaltas dontés elokészités

11, Ingatlan igazgatasi szolgaltatas

B) A vallalt feladat aranak modositasa, mivel a végzett tevékenység Osszetettségére valo tekintettel
az eddig meghatarozott Gsszeg nem fedezi a raforditott munkat, vagy igénybevett szolgaltatas
dijanak emelkedése miatt.

- portfoliobol torlési eljaras

- bérleményellendrzés ,,A” tipus (kezel6i)

- dijszamlazasi adatbazis exportalas

- szamlalevél készités

- végrehajtas elokészités

- végrehajtas ( koltség csokkentése )

- kozmiiszolgéltatas folyamatos biztositasa

- lres bérlemény kezelés

- bérleti dij adatbazis véglegesités

- bérlemény birtokbavétel

- tarsashézi albetétek pénziigyi menedzsmentje

- megjelenés érvényesen megtartott éves rendes kozgyilésen

- részvétel rendkiviili kbzgyiilésen

- negyedéves adatszolgaltatas

- ¢éves adatszolgéltatas

- bérleményellen6rzés ,,B” tipus (miiszaki/rendeltetésszertiségi)

- ingatlanrész (épiilet) ellen6rzési feladatok

- mérndkoraban meghatarozott feladatok dijazésa

- megbiz6 tulajdonaban 4ll6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai

- tarsashazi dokumentéciok nyilvantartasa

- megbizd tulajdonjoganak ingatlan - nyilvantartasban torténd vezetése

- 0nélld - soron kiviili - féldhivatali igyintézés

- kozremik6dés az "Elidegenitési tilalmi lista" aktualizaldsédban

- elidegenitéshez kapcsolodd kérelemkezelés

- kitirités
C) Kiszallasi dijat nem tartalmazo tevékenységhez a kiszallas hozzarendelése.

bérleménybemutatas bérldjelsltek részére

tires bérlemény kezelési feladatokhoz

bérlemény birtokbavételhez

D) Bearazatlan feladat d&ranak meghatarozasa.
tarsashazi albetétek kezelési terveinek Gsszeallitdsa




E) Tevékenységek megnevezésének pontositasa.
bérleti dij adatbazis véglegesitése
megjelenés hatarozatképtelen és meghitsult kozgytlésen
koézmt szerz6dés valtas

A mérn6kordban meghatarozott tevékenységek egységarat a mérndkkamarai ajanlas szerint az 6nallo
és beosztott mérndki tevékenység aranak kozépértékén hataroztuk meg a 2010-es évre vonatkozoan.

A tapasztalatainkat a miikodésiinkben rendszeresitett jegyz6konyvformakban is korrigalni kivanjuk.
A szemlék, ellenérzések alatt régziteni kivant adatokat moédositjuk, pontositjuk.

Az Arjegyzékben szereplé tételek felsorolasat, sorszamozasat sszehangoljuk az ingatlankezelési
szerz6dés pontjaival. (ezt kiilon a mddositasi listaban nem szerepeltet]jiik)

A szerzddésben meghatarozott inflaciot kdvetd emelést nem egységesen kivanjuk alkalmazni minden
tevékenységre, hanem a megjelenitett arkorrekciokkal valdsulhat meg a teljes arbevétel tekintetében
az emelés.

A modositasokkal korrigalt havi bevétel 29 millié 150 ezer. Az Ingatlankezelési szerzédés szerinti
éves, azaz 12 hénapra vonatkoztatott - portfolidkezelési dija a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-nek 350
millié 783 ezer Ft, mely tételnek megfelelé Osszeget a koltségvetési egyeztetésen a milkodési
kiadasaink kozott szerepeltettiik, és a 2010. évi elfogadott koltségvetés 9.sz. melléklete a szerzodés
modositasanak megfeleld, varhaté bevételt tartalmazza.

Mellékletként a T. Testiilet elé terjesztjiik:

[. A tételes modositasi jegyzéket,

II. Feladatvégrehajtasi 6sszehasonlitd ( 2009-2010 ) tervtablazatot,
III. Egységes szerkezetli Arjegyzéket ( Ingatlankezelési Szerz6dés I. szamu fiiggelék ),
IV. Egységes szerkezetli Ingatlankezelési szerz6dést.

A szerzdés tervezetet a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga targyalta, 2010. februar
4-i ilésén elfogadta.




Kérjiik a tisztelt Képviseld-testiiletet, sziveskedjen a szerzédésmodositasi javaslatokat attekinteni, €s
azt elfogadni.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Foviaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete, elfogadja a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat és a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.
kozott megkotott Ingatlankezelési szerzédés, mellékletekben meghatirozott moédon térténd
modositasat és egyben felkéri a Polgarmestert a szerz6dés médositasanak alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelds: Verbai Lajos Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Fecske Karoly

Budapest, 2010. marcius 3.

V. - ‘,,J//

Fecske Kéaroly
vezérigazgato

Toérvényességi szempontbol latta:

o

L %
o - S

D, e
y

' Dr. Neszteli Istvan
Jegyz6

Az Arajanlatban a dijtételek alapjan elézetesen szamolt arbevétel és a koltségvetési rendelet 9.

sz. mellekletében bemutatott kiadds deficitet mutat, melyre a 2010. évi koltségvetési rendelet
fedezetet biztosit. ;Ii/ )




1. sz. fuggelék

ARJEGYZEK

a Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
ésa
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
kozott
2009 év jinius hoénap 24. napjan alairt
Ingatlankezelési szerz6désben rogzitett egyes tevékenységek dijazasanak
moédositasa

Elbterjesztés 111 sz. melléklet 2010 marcius




I. Dijképzési alapelvek

l. A jelen Arjegyzékben foglalt dijtételek kialakitasa soran a KObanyai Vagyonkezelo Zrt.,

mint, Ingatlankezeld (tovabbiakban: Ingatlankezel6) a tevékenysége soran felmeriilo
koltségeinek maradéktalan megtériilésére torekszik.

. A koltségek alakulasanak meghatarozasakor a sziikséges és elégséges mértékii koltségszint
az iranyado.

. A tevékenységek dijazdsanak meghatdrozasa a szokasos vagy elvarhaté szintii szolgéltatasra
vetitve kerill meghatarozasra, az attol eltérd szintii teljesités kiilon elszamolast igényel.

. A dijtételekre vonatkozé elszamolasi egységek meghatarozasanak elsodleges szempontja a
mérhetdség €s ennek alapjan az elvégzett tevékenységek tételes elszamolasa.

Ataldny dijak meghatdrozdsara csak abban az esetben keriil sor, amennyiben a tételes
elszamolas nem, vagy csak ardnytalanul nagy adminisztracios feladat végrehajtaséval lenne
megvalosithato.

. Az Ingatlankezelé a tevékenysége végrehajtasahoz sziikséges indokolt kiadasokat jogosult
az Elkiilonitett szamlardl megfizetni, amelyek utan kiilon kezelési koltség felszdmitasara
nem jogosult.

. Az Ingatlankezel6 azon kiadasait, amelyeket az Ingatlankezelési szerz6dés teljesitése
érdekében —az Ingatlankezelési szerzddés felhatalmazasa alapjan- sajat nevében vesz
igénybe, jogosult 5%-os kezelési k6ltség felszamitasaval tovabbharitani.

. Az éarjegyzékben feltiintetett elszamolodrak minden esetben nettd értékben keriilnek

feltlintetésre, azaz a tevékenységre vonatkozo altalanos forgalmi adot nem tartalmazzak.

II. Dijtételek
,»A” Uzemeltetési feladatok

1. Portfolié 6sszetétel valtozas dokumentalasi feladatok

> Portfolidba vételi eljaras:
> Portfoliobdl toriési eljaras

2. Bérleménybemutatas BérlGjeloltek részére

> Kiszallas
> Bérleménybemutatas Bérl6jeldltek részére
» Eloerds védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb

24 000 Ft/bérlemény
24.000 Ft/bérlemény

2 500 Ft/ alkalom
8 250 Ft/alkalom
1 000 Ft/6ra




szolgaltatasi dij mértékig.
3. Javaslattétel leend6 Bérlé személyére
> Palyaztatassal torténd bérbeadasa esetén: 5 500 Ft/javaslat
4. Kezel6i nyilatkozattétel
» Kezel6i nyilatkozattétel 5 500 Ft/ kezeloi nyilatkozat

5. Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése

> Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése 5 500 Ft/szerz6déskotés
> Kozjegyzbi ligyintézés 5 000 Ft/szerz6déskotés
> Szerz6dés megsziintetése 5 500 Ft/szerzodéskotés
> Lejart hataridejii szerz6dések iigyintézése 2 500 Ft/szerz6déskotés
> Bérloi adatkarbantartas 500 Ft/adatvaltozas

6. Szerz6désmodositas
» Szerzddésmobdositas 5 500 Ft/ szerz6désmodositas
7. Birtokbaadas

> Kiszéllas (a tényleges kiszallasok szerint,
figgetleniil a birtokbaadas eredményességétol) 2 500 Ft/alkalom
> Birtokbaadasi feladatok: 5 500 Ft/birtokbaadas

8. Bérleményellendrzés ,,A” tipus (kezelGi)

> Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,
A fiiggetleniil a bérleményellendrzés eredményességétol) 2 500 Ft/alkalom
“» Bérleményellendrzési feladatok 8 250 Ft/db

,,A” tipust bérleményellendrzési jegyz6kdnyv

Elderss védelem ko ltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/ora
szolgaltatasi dij mértékig.

9. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,A” tipus (kezel6i)

> Kiszallés (a tényleges kiszéllasok szerint,
fiiggetleniil az Ingatlanrész (Epiilet) ellen6rzés eredményességétol) 2 500 Ft/alkalom

> Ingatlanrész (Epiilet) ellenSrzési feladatok 16 500 Ft/db
,A” tipust helyszini bejarasi jegyz6konyv

Eléerds védelem koltségeinek tovabbharitasival legfeljebb 1 000 Ft/ora
szolgaltatasi dij mértékig.

10. Dijszamlazas (lakas + helyiség + teriilet + feliilet)

> Adatbazis exportalas 60 000 Ft/hénap
» Dijszamlazas 35 Ft/szamlazasi tétel
» Szamlalevél készités 26 Ft/szamlalevél
> Szamlalevél kézbesités a szamlalevélre vonatkozé mindenkori

postai dijszabas szerinti normal
kiild 4 jkénf_," A, “C'C 'lr frys




kiildemény dija

11. Dijbeszedés a beszedett nettd osszeg 3,00%-a

12. Hatralékkezelés I. fazis (felszolitas)

VVVVY

Hatralék nyilvantartas 300 Ft/bérlemény
Felszolitas: 5 500 Ft/felszolitas
Részletfizetési megallapodas kotése 5 500 Ft/megallapodas
Késedelemi kamat kezelés a beszedett késedelmi kamat 50%-a
Felsz6litd levél kézbesités a levélpostai kildeményekre vonatkozé mindenkori

postai dijszabds szerinti, ajanlott és
tértivevényes killonszolgaltatasokkal feladott
levélpostai kiildemény dija

13. Hatralékkezelés II. fazis (felmondas)

>
>

Ingatlanbérleti (hasznalati) szerzddés felmondasa: 11 000 Ft/felmondas

Felmond¢ levél kézbesités a levélpostai kiildeményekre vonatkozoé mindenkori
postai dijszabas szerinti, ajanlott és

tértivevényes kiillonszolgdltatdsokkal feladott

levélpostai killdemény dija

14. Hatralékkezelés III. fazis (petesités és petképviselet)

»
>

Peres eljaras meginditasa 11 000 Ft/per
Jogi képviselet perben: 11 000 Ft/targyalas

15. Hatralékkezelés IV. fazis (végrehajtas)

> Végrehajtés elokészités (fiiggetleniil attd!l, hogy a végrehajtas megtorténik —e) 44 000 Ft/ VégZéS
» Kiszallas (a tényleges kiszdlldsok szerint, figgetleniil a végrehajtés eredményességétdl):
2 500 Ft/alkalom

» Végrehajtas (a tényleges végrehajtdsok szerint, fiiggetleniil

annak eredményességétél) 11 000 Ft /végrehajtas
> Ingatlan birtokbavételi eljaras: lasd ott
> Szallitasi feladatok: lasd ott
> Felelos 6rzés: lasd ott

ElBerds védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/ora
szolgaltatasi dij mértékig.

16. Kezelési terv Osszeallitasa

>
>
>

VVY

Eves izemeltetési terv Javaslat Osszeallitasa: 20 000 Ft/izemeltetési terv/év/ingatlan
Eves lizemeltetési terv atdolgozasa 5 000 Ft/tizemeltetési terv/év/ingatlan
Eves iizemeltetési terv koltségvetésbe illesztését koveto dij:

5 000 Ft/izemeltetési terv /év/ingatlan

Eves miiszaki terv javaslat 6sszeallitasa: 20 000 Ft/miiszaki terv/év/ingatlan
Eves miiszaki terv atdolgozasa 10 000 Ft/miiszaki terv/év/ingatlan
Eves miiszaki terv koltségvetésbe illesztését kovetd dij: 5 000 Ft/miiszaki terv/év/ingatlan
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17. Hasznositasi koncepcio készitése
» Hasznositasi koncepcio készitése kiilon megallapodas szerint
18. K6zmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szamlakezelés)

» Kozmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szdmlakezelés) 1 500 Ft/db szamla

19. Epiiletmenedzseri feladatok ellitasa

> Epiilettakaritési feladatok koordinalasa:
5 500 Ft/100%-os 6nkormanyzati tulajdont ingatlan/h6

> Epiiletizemeltetési feladatok: 5 500 Ft/100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan/hé
» Rovar- és ragcsaloirtas: az igénybevett szolgaltatas netto koltségének 9 %-a
» Szennyvizszallitas: az igénybevett szolgaltatas nettd koltségének 9 %o-a

20. Zsldfeliilet karbantartas
> Zoldfeliilet karbantartas az igénybevett szolgaltatas nett6 koltségének 9%-a

21, Utes bérlemény kezelési feladatok

> Kiszillas: 2 500 Ft/alkalom
» Ures Bérlemény birtokbavétel: 5 500 Ft/bérlemény birtokbavétel
» Ures Bérlemény kezelése: 1 000 Ft/iires bérlemény/ho

- 22, Bérleti dijemelés

> Javaslattétel bérleti dij emelésre: 16 500 Ft/bérleti dij kategoria/alkalom
> Bérleti dij adatbazis véglegesités 300 Ft/Bérlemény

> Bérleti dij emelés kdzlése: a levélpostai kiildeményekre vonatkozo mindenkori
postai dijszabds szerinti, ajanlott és

tértivevényes kildnszolgdltatasokkal feladott
levélpostai kiildemény dija

23. Bérlemény birtokbavétel

> Kiszallas 2 500 Ft/alkalom
> Bérlemény birtokbavétel 8 250 Ft/birtokbavétel
> Elberds védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra

szolgaltatasi dij mértékig.
24. FelelGs Orzési raktar lizemeltetés

» Felelos 6rzési raktar iizemeltetés 150 000 Ft/ho

25. Tarsashazi albetétek kezelési terveinek Osszeallitasa

> Eves koltségvetési terv javaslat vizsgélata: 5 500 Ft/ingatlan/terv
» Eves beszdmol6 vizsgélata: 5 500 Ft/ingatlan/terv
» Eves koltségvetési terv koltségvetésbe illesztését kovetd prémium 2 500Ft/ingatlan/terv




26. Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje

> Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje a megfizetett k6zos koltség
és felujitasi alap 5,00 %-a

27. Téarsashazi tulajdonosi képviselet (el6adoi és iigyvéddel kiegészitett)

» Felkésziilés éves rendes tarsashazi kozgyilésen valo részvételre 11 000 Ft/ felkésziilés
> Megjelenés hatarozatképtelen és meghidsult kozgyiilésen: 2 750 Ft/ alkalom

csak abban az esetben, ha nem koveti 1 o6rdn beliil megismételt kozgyiilés
> Részvétel hatarozatképes éves rendes kozgylilésen 15 000 Ft/alkalom
> Felkésziilés rendkiviili kozgyilésre 5 500 Ft/alkalom
> Részvétel rendkiviili kozgyiilésen: 15 000 Ft/alkalom
> Kiszallasi dij 2.500 Ft/alkalom
> Az iigyvédi jelenlét 5500 Ft/ 6ra dijazassal legfeljebb 2 ora/alkalom mértékig vehetd

igénybe

28. Bérbeaddt terheld koltoztetési feladatok koordinalasa

» Teljesitési segéd igénybevétele esetén: a vallalkozé altal kibocsatott szamla

netté értékének 9,00 %-a
> Sajat kapacitasok igénybevételével 5 500 Ft/f6/megkezdett 6ra
> Kiszallasi dij: 2 500 Ft/alkalom

29. Adatszolgaltatas

> Havi rendszeres adatszolgaltatasok

miiszaki adatszolgaltatas 100 000 Ft//havi adatszolgaltatas
ingatlanjogi adatszolgaltatas 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
tigyvédi jelentés 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
lejart hatéaridejli adatszolgaltatas 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
tires lakas kimutatas 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
gazdasagi adatszolgaltatas 150 000 Ft/ havi adatszolgéltatas
> Negyedéves adatszolgaltatisok esetén: 300 000 Ft/negyedéves adatszolgaltatds
> Evente: 600 000 Ft/éves beszamold

Rendkiviili adatszolgaltatas:
o Ingatlankezel kezdeményezése esetén:
lasd: dontés elokészitési feladatok dijazdsandl

o Megbizd felkérésére:
az adatszolgaltatas elkészitéséhez sziikséges altalanos rezsioradij
(5.500 Ft) figyelembevételével az indokolt kdltségek megtéritése mellett




»B” Miszaki feladatok

1. Kozmiiszolgaltatasok alapellatasanak biztositasa

> Uj halézati kdzmiicsatlakozas létesitése esetén:

terveztetés sziikségessége esetén a tervezési dij 5%-a, minimum 5 000 Ft
a kivitelezés 9%-a
» Ko6zmii szerz6dés valtas 7 500 Ft/megkotésre keriilt kdzmiiszerzodés

2. Bérlemény ellenérzés ,,B” tipusi (miiszaki/rendeltetésszeriiségi)

> Kiszallas (az els6 sikertelen bérleményellendrzési kisérletet kovetéen)
2 500 Ft/ismételt kiszallas
» Bérleményellen6rzési feladatok 8250 Ft/db ,,B” tipust
bérleményellendrzési jegyzokonyv

> ElSerds védelem koltségeinek tovabbharitisaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.
3. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,B” tipust (miiszaki)

» Kiszéllas (az elsé sikertelen bérleményellendrzési kisérletet kovetden)

2 500 Ft/ismételt kiszallas
» Ingatlanrész (épiilet) ellen6rzési feladatok

23 000 Ft/db
,B” tipust helyszini bejarasi jegyz6konyv

> Elberés védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.

4. Készenléti iigyelet biztositasa
» Készenléti tigyelet biztositasa 330 000 Ft/ho

5. Epiiletdiagnosztika

» Sajat szemrevételezéssel végzett vizsgalat esetében: 9 500 Ft/mérndkora
> Bérbeadoéi épiiletenergetikai hotérkép készitése 50 000 Ft/épiilet
> Bérbeadoéi épiiletenergetikai audit 11 000 Ft/bérlemény
» Szakértd bevonasa esetén: a szakért6i dij 5,00 %-a

6. Hatdsagi engedélyeztetési eljaras

» Tervkeészités

Teljesitési segéd bevonasa esetén: a tervezési dij 5%-a
Sajat tervezés esetén 9 500 Ft/mérndkora
> Engedélyeztetés 9 500 Ft/mérnokora
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7. Miszaki (mémoki) tevékenység
» Miiszaki (mérnoki) tevékenység 9 500 Ft/ mérndkora

8. Kivitelez$ kijelolése (Vallalkozasi szetz8dés kotés)

> Kivitelezd kijelo lése (Vallalkozasi szerzddés kités) a Kozbeszerzési torvény
szerinti becsiilt érték 1,00 %-a
» Kozbeszerzés eljards végrehajtsa a Kozbeszerzési torvény

szerinti becsiilt érték 2,50 %-a

Ingatlankezel§ e dijtételre a pdlydzat eredményességétdl fiiggetleniil jogosult.
9. Miszaki ellenGrzés

Ingatlankezel6t a miiszaki ellendrzési feladatai utdn a kivitelezés tényleges nettd kiadasai
alapjan szamitott savos dijazas illeti meg az alabbiak szerint:

Kivitelezés tényleges nett6 kiadasa Dijazas mértéke
1-10.000 eFt kozotti részre a kivitelezés tényleges nett6 kiadasanak 3,00 %-a
10.001-50.000 eFt k6zotti részre a kivitelezés tényleges netto kiadasanak 2,50%-a
50.001 eFt f51otti részre a kivitelezés tényleges nett6 kiadasanak 2,00%-a

10. Kivitelezés pénziigyi koordinacios tevékenység (bonyolitas)

> Kivitelezés pénziigyi koordinacios tevékenység (bonyolitas)
a kivitelezés nett6 koltségének 3%-a

11. Szakvélemény készitési feladatok ellatisa (Tervbiralat)
> Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat) 9 500 Ft/mérnokora

12. Miaszaki felmérés
» Miiszaki felmérés 9 500 Ft/mérndkora

13. Rehabilitacids, fejlesztési, portfolidtisztitasi el6készité tevékenység
> Elbkészités 9 500 Ft/mérndkora

»C” Ingatlaniigyi- és ingatlanforgalmazasi feladatok
1. Megbizé tulajdonaban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai

> Megbizo tulajdondban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai
15 000 Ft/targyhavi médositott tételek szama/ho
2. Tarsashazi dokumenticiék nyilvantartisa
» Tarsashazi dokumentaciok nyilvantartasa 150 Ft/ db/ho
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> Megbizd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése
5 500 Ft/tulajdonjog bejegyzés

4. Ingatlanrendezések - f6ldmérd bevonasaval

» Kozremiikodés utan 5 500 Ft/6ra/fé

» Foldmérési feladatok utan: a vallalkoz6 netté munkadijanak 25%-a
5. Onallé - soron kiviili - foldhivatali lgyintézés

» Onallé - soron kiviili - f5ldhivatali iigyintézés 18 000 Ft/iigy

6. Koézremiikodés az ,,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében
» Kozremiik6dés az ,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében 350 000 Ft/modositas/év

7. Elidegenités

7.1 Elidegenités Bérlok részére a forgalmi értek 2,00 %-a
» Tajékoztatd felhivas kdzzététele 200 000 Ft/kozzététel
> Kérelemkezelés 5 500 Ft/beérkezett szandéknyilatkozat
> Dontéselokészitd javaslattétel 22 000 Ft/Megbizd részére benyujtott dontési javaslat/bérlemény
» Kérelmezdk téjékoztatésa a szaémlalevélre vonatkozoé mindenkori

postai dijszabds szerinti normdl
kitldeményként feladott levélpostai
kiildemény dija

7.2 Elidegenités palyazat utjan a forgalmi érték 3,5 %-a megkotott szerzodés utan,
de minimum 35.000 Ft/palyazat

35.000 Ft/palyazat eredménytelen palyazat esetén

8. Ingatlan értékbecslés

Ingatlankezelé az alabbi modszerrel kiszamitott ingatlan értékbecslési dijra jogosult:

Tip.

szAm Ertékelés tipusa Egységar

1 Tarsashazi lakas
0-100 m? 33 000 Ft/db
100-200 m? 38 500 Ft/db

200 m? felett 100 m*-ként plusz 5 500 Ft
2 Laké-iidiilé ingatlan telekkel

0-100 m? 64 000 Ft/db
100-300 m? 72 000 Ft /db
300 m? felett 105 m’-ként plusz 16 000 Ft




3 Epitési telekkel
0-1000 m? 25 000 Ft/db

1000 m? felett 1000 m*-ként plusz 8 000 Ft
4  Ingatlan fejlesztés
Epitési telek
0 -2000 m*-ig 25 000 Ft/alkalom

2000 m? felett 2000 m*-ként plusz 8 000 Ft/alkalom
Felépitményes ingatlan
0 -1000 m*-ig 160 000 Ft/alkalom
1000 m” felett 1000 m-ként plusz 24 000 Ft/alkalom
5  Jovedelem termeld (iizleti) ingatlanok
0-100m> 55000 Ft/db
100-500 m*> 82 500 Ft/db
500-2000 m*> 110 000 F/db
2000 m” felett 1000 m*-ként plusz 16 000 Ft
6  Telephelyek
1 felépitmény, vagy felépitmény teriilet 0 -1000 m*-
ig 55 000 Ft/db

2-10 felépitmény, vagy 1000 m® felett 5000 m*-ként
plusz 82 500 Ft/db

>10 felépitmény felett 5 felépitményenként, vagy

5000 m” felett 3000 m*-ként plusz 24 000 Ft
Kiil6n megallapodas
7  Portfélié (t6bb kiilonallo egység) szerint

(-]

Aktualizalas: egyedi dijak az értékbecslési dij %-ban
3-6 honappal korabbi értékbecslés esetén 40,00 %
6-12 hdnappal korabbi értékbecslés esetén 60,00 %

A tabldban szereplé értékek nem tartalmazzdk a szakvélemények elkészitéséhez kitelezéen
sziikséges dokumentdciok beszerzési kiltségeit.

Kdtelezd dokumentdciok:  tulajdoni lap, hivatalos helyszinrajz,  sziikségszerii  szakértdi
vélemények

A siirgdsségi feldr szorzoja: 150%
9. Adasvételi szerz6déskotés

> Szerzddéskotés: 24.000 Ft/db
> Ugyvédi ellenjegyzés: 5 500 Ft/db

A fentieken talmenGen Ingatlankezelé az adasvételi szerzOdés megkotése érdekében
felmeriil6 jarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.
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10. Bérlemény kiiiritési feladatok
> Bérlemény kiiiritési feladatok a kiliritett ingatlanok forgalmi értékének 3%-

minimum 50.000 Ft/bérlemény

11. Alapité okirat készités

» Alapité okirat készités 8.000 Ft/albetét
> Elokészités, adatgyijtés 5 500/albetét
» Kiszallas 2 500 Ft/alkalom
> Jogiellenjegyzés 5 500 Ft/albetét
> Alapit6 okirat médosités 6 000 Ft/albetét

A djj kizar6lag a dokumentaci6 elkészitésének ko ltségét tartalmazza, nem képezi részét a
foldhivatali bejegyeztetés.

> A foldhivatali ligyintézés ko ltségeit lasd: Onallé - soron kiviili —
foldhivatali tigyintézés

A fentieken tilmenden Ingatlankezeld az alapitd okirat elkészitése érdekében felmeriild
Jjarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.

. 12. Jognyilatkozatas

> Jognyilatkozatas 24.000 Ft/szerz6dés
» Az ligyvédi ellenjegyzés koltség atharitott mértéke: 5 500 Ft/ellenjegyzés

A fentieken tilmenden Ingatlankezeld a jognyilatkozat beszerzése érdekében felmeriild
Jjarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.

13. Ingatlan vasarlas

> Ingatlan vasarlas 2,5%/szerz6dés

14. Ingatlancsere bonyolitas

» Nyilvantartasba vétel 5 500 Ft/ajanlat
» Nyilvantartas 1 000 Ft/darab/hd
> Kiszallas 2 500 Ft/alkalom
» Bonyolitas 40 000 Ft/darab/csere

15. Bérlemény megvaltas
> Dontés elokészités 22 000 Ft/kérelem

16. Ingatlan igazgatasi szolgaltatas ( Takarnet, Maplnfo)

> betekintd tulajdoni lap 1 000 Ft/db
> tulajdoni lap e-hiteles masolat 4 000 Ft/db
> térképmasolat 4 000 Ft/db
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»D?” Egyéb tevékenységek
1. Ugyfélszolgalat biztositisa

» Ugyfélszolgalat biztositasa 99 000 Ft/ hé
2. Palyazati el6készités, javaslatiétel

> Palyazati elokészités, javaslattétel a palyézatra rendelkezésre allo forras 2,00 %-a
3. Palyazati koordinacio kiirt palyazat alapjan

» A palyazatok birdlati elokészitése vonatkozasaban:

a palyazatra beérkezett forrasigény 2,00 %-a

> Az eredményes palyazatok koordinalasa vonatkozasaban:
a nyertes palyazatok teljesiilésének 4,00 %-a

4. DontéselSkészités
» Dbontéselokészités 900 000 Ft/hé
5. Kiilon megbizasok: eseti megallapodas szerint

» Fénymasolas:
Az atadott anyagok 3 példanyon feliili része utan oldalanként 15 Ft/oldal

> CD masolas:
Az atadott anyagok 3 példényon feliili része utan CD lemezenként 250 Ft

> DVD masolas: :
Az atadott anyagok 3 példanyon feliili része utan DVD lemezenként 350 Ft

> Forrasszerzési jutalék: A ténylegesen befolyt kiils6 forrasok 3,00 %-a

Kelt Budapest, 2010. februar hénap ......... napjan
Budapest Fovaros Koébanyai Vagyonkezelé Zrt.
X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat képviseletében eljaro
képviseletében eljard
Verbai Lajos Fecske Karoly
polgarmester : vezérigazgatd
Megbizo Ingatlankezeld

Torvényességi szempontbdl latta:
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Vegyes és hatalyba lépteté rendelkezések......ccovvverererrnnacsunnnne

szama melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szami melléklet:
szamu melléklet:
szami melléklet:
szami melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamt melléklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:

sz. fuggelék :

2, sz filggelék:

MELLEKLETEK JEGYZEKE

Az Ingatlankezeld altal kezelt ingatlanok listaja (Portfolio)
Portfolioba vételi okmany

Portfoliobol torlé okmany

Ingatlan bemutatasi lap

Ingatlan birtokbaadasi jegqyzékényv

Kezel6i bérleményellendrzési jegyzokonyv

Ingatlan bejarasi feljegyzés ,A” tipusu (kezeldi)

Eves lizemeltetési terv séma

Eves miiszaki terv séma

Birtokbavételi jegyzékényv

Miiszaki bérleményellenérzési jegyzékdnyv

Ingatlan bejarasl feljegyzés ,B” tipusu (miiszaki)
Hibabejelentés felvételi lap

Elidegenitési adatlap

Ingatian tulajdonjog atruhazashoz kapcsolédé atadas -atvételi jegyzokéonyv

FUGGELEKEK JEGYZEKE

Arjegyzék

Polgarmesteri felhatalmazas
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Ingatlankezelési szerzodés

mely létrejott egyrészrdl a

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat

székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.

adoszam: 15510000-2-42

képviseletében eljaré Verbai Lajos polgarmester, mint Megbizo (tovabbiakban: Megbizd),

masrészré! a

Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

székhelye: 1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

adoszama: 10816772-2-42,

cégjegyzékszama: 01-10-042140

statisztikai szamjele: 10816772-6810-114-01

képviseletében eljar6 Fecske Karoly vezérigazgatd, mint Ingatlankezelé (tovabbiakban:
Ingatlankezeld)

egyiittesen: Szerz6d6 felek (tovabbiakban: Szerz3d6 Felek) kozott az alulirt helyen és idoben

I. Aszerzdédés célja

A jelen szerz6dés célja, hogy
a.) rogzitse a Szerz6do6 felek egyiittmiikddésének kereteit,
b.) meghatirozza a Megbizé tulajdondban all6 ingatlanok kezelésére vonatkozo
tevékenységet, annak targyat és tartalmat,
c.) meghatarozza az Ingatlankezel kiegészitd, kisegit6 jellegii tevékenységeit,
d.) rogzitse az Ingatlankezeld, tovabba a Megbizé jogait és kotelezettségeit
e.) teljesitésén keresztill Megbizé gondoskodjon Ingatlan portfolidja értékének - annak a
megfeleld financidlis eszk6z6k megbizd Aaltali rendelkezésére bocsatasanak fliggvényében
torténd - megdrzésérdl, gyarapitasardl, tovabba a szakmai szempontok figyelembevételével

meghatarozasra keriilé osszetételének kialakitasardl.




II. A szerzédésben hasznalt fogalmak

Jelen szerz6dés rendszerében alkalmazasa és értelmezése soran az alabbi kifejezések a melléjiik
rendelt fogalmi meghatarozassal és értelemmel birnak.

1. Ingatlantulajdon

Jelen szerzOdés értelmezésében Ingatlantulajdon a Foldhivatali nyilvantartsok szerint Megbizd
tulajdondban all6 ingatlanok Gsszessége.

2. Portfolio

Jelen szerzO6dés értelmezésében Portfoli6 az Ingatlantulajdon Ingatlankezeld kezelésére
dokumentaltan 4atadott része, a beépitetlen- vagy mezbgazdasigi teriiletek, ipari-, kereskedelmi
ingatlanok, lakohazak és vegyes rendeltetésii épiiletek, tovabba a tarsashizakban 1év6 lakasok és
nem lakas célu helyiségek egyiittesen.

3. Ingatlan

A Portfoli6 részét képezd azon egység, amely egy 6nalld ingatlan nyilvantartas szerinti térzsszam
(helyrajzi szam) alatt szerepel.

4. Ingatlanrész (Epiilet)

Az Ingatlan azon része, amely gazdalkodasi vagy miiszaki szempont szerint 6nalldan értelmezhetd
modon tartalmaz legaldbb egy bérleményt, valamint ezen feliil esetlegesen az ingatlanhoz szervesen
kapcsoléd6, de 6nalldan bérbe nem adhaté részt. Az Epiilet ennek megfeleléen megegyezhet az
Ingatlannal, vagy annak részét képezheti. Ertelemszeriien egy Ingatlanon tobb Epiilet is
értelmezhet6. A lépcsdhazak a gazdalkodasi és miiszaki szempontok szerint tekinthetdk Epiiletnek.

5. Bérlemény

Az Ingatlan azon része, amely hasznositasira Ingatlanbérleti vagy Hasznalati szerzddés kothetd,
fiiggetleniil att6l, hogy ilyen megéllapodés ténylegesen létrejott-e. A Bérlemény ennek megfelelden
egybeeshet az Ingatlanrésszel (Epiilettel), vagy annak részét képezheti, amennyiben annak létezik
olyan része amelyre 6nall6 bérleti szerz6dés nem kothetd. A tarsashazi albetétek minden esetben
Bérleménynek tekintend6k.

6. Bérlo

Az a természetes személy, jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni véllalkozd, vagy barmely egyéb olyan jogalany, amely
Ingatlanbérleti szerz6dés kotése tekintetében jogképes és a Megbizoval a Bérleményre érvényesen
létrejott €s hatalyos Ingatlanbérleti szerzodéssel rendelkezik.

7. Bérldijelslt

Az a természetes személy, jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag, jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, vagy barmely egyéb olyan jogalany, amely




-Ingatlanbérleti szerz6dés kotése tekintetében jogképes és ilyen szerz6dés megkotésére-szandékot

mutat.

8. Ures bérlemény
Jelen szerzddés alkalmazasa soran iires bérleménynek kell tekinteni azt a Bérleményt,

»

>

>

>

amely hasznositisara nem Iétezik érvényesen létrejott és hatdlyos Ingatlanbérleti
szerz0dés vagy (jogilag iires)

amelyet az érvényesen létrejott és hatalyos szerzOdés szerinti Bérld még nem vett
birtokba vagy (fizikailag iires)

amelyben a Bérl6 a bérleti szerz6dés barmely oknal fogva térténd megsziinése miatt a
birtoklassal felhagyott, fiiggetleniil attol, hogy a birtokatvétel megtortént-e (fizikailag
lires), vagy

amely barmilyen egyéb okbdl liresen all.

9. Kezelés

Kezelésnek mindsiil az Ingatlan tulajdonlaséra tekintettel a tulajdonost jogszabaly alapjan terheld
vagy szerzOdésben, 6nként vallalt kotelezettségek teljesitése, valamint az ingatlan hasznositisa
ideértve valamennyi, az ingatlan tulajdonlaséra tekintettel a tulajdonost megilleté jogok cél szerinti
gyakorlasat — mindkét esetben kizardlag jelen szerzodésben szabalyozott kdrben, modon és cél
szerint - oly médon, hogy a kételezettség teljesitése és a jogok gyakorldsa nem kozvetleniil a
tulajdonos altal, hanem a tulajdonos megbizasa alapjan harmadik személy — ingatlankezel6 -
kozremiikodésével valosul meg. Az Ingatlan kezelés elemei a jelen szerz6dés ....pontjaban felsorolt
tevékenységeknek felelnek meg.

10. Az Ingatlanbérleti szerz3dés

A Bérlemény bérbeadasara, vagy a foldteriilet hasznalatara érvényesen létrejott megallapodas.

11. Az Ingatlanbérleti szerz6dés kiil6nds elemei

>

v
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Bérlo(k) szerz6déskotéshez sziikséges azonositasahoz nyilvantartasba keriilé személyes
adatai legalabb a 2007. évi CXXXVL tv. 7. § (1)-(3) bekezdésében meghatarozottak
szerint

A Bérleményben bérléi stitusz nélkiil jogszeriien tartézkodok (egyiittkdltozok)
azonositasahoz sziikséges adatok a 2007. évi CXXXVI. tv. 7. § (1)-(3) bekezdésében
meghatarozottak szerint

Bérlemény azonosité adatai (hrsz., természetbeni cim)

Ingatlanbérleti szerz6dés idobeli hatélya,

a rendes felmondds esetére sz616 felmondasi ido,

Bérleti dij, amely utalast tartalmazhat a mindenkor hatalyos bérleti dijat meghatarozo
rendeletre, illetve abszolut értékben is meghatarozhaté

12. Bétleti dij

Bérleményre vonatkoz6 Ingatlanbérleti szerz6dés alapjan Megbizé részére jaré dij.




13. Hasznélati dij

Ingatlanra, vagy Bérleményre vonatkozé Ingatlanbérleti szerz6dés vagy Hasznélati szerzodés,
illetve ezek hidnyédban is jogszabaly, illetve a hasznalat ténylegessége alapjan Megbizo6 részére jard
dij.

14. Digitalis fényképfelvétel

Ingatlankezel§ altal készitett mindennemii allé vagy mozgoképes dokumentécié, amely felbontdsa
felek kolesonds megallapodésa szerint legalabb 1024 x 768 képpont felbontast, automatikusan
datumozott, és alkalmas az irdsban rbgzitett tapasztalatok szemléltetésére, kiegészitésére. Felek
megallapodnak, hogy a fényképfelvétel semmilyen korillmények koz6tt nem helyettesithet
jegyzOkonyvet, feljegyzést, vagy egyéb olyan megallapitist, amely rdgzitésére felek jelen
Ingatlankezelési Szerz6dés alapjan egymds felé irasban kotelezettek. Ingatlankezelo a
fényképfelvételek készitése soran koteles a személyiségi jogok maradéktalan betartasara.

15. Kézmiiszolgaltatas

Jelen Megbizési szerz0dés vonatkozasiban kozmiiszolgaltatasnak tekintendd a Bérlemény
komfortfokozatdnak megfelel6 rendeltetésszerli hasznalatahoz biztositott

elektromos aram

foldgaz

vezetékes ivoviz

szennyvizelvezetd csatorna, valamint a

kommunalis hulladék elszallitasa és a

tavfutes.
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16. Elkiilonitett szamla

Az 1882/2008. (XII.18.) sz. Bp. Fév. X. ker. K6b. Onk. hatarozata alapjan a jelen Ingatlankezelési
szerz6dés teljesitése érdekében a Megbizd altal sajat nevében nyitott, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15510000-10740006 szami pénzforgalmi szamla, amely fol6tt —a szamla feletti aldirasi
jog kijelolési jogat kivéve - Ingatlankezel6 kizar6lagos rendelkezési joggal bir.

17. Keret és Alkeretek

Megbiz6é az Ingatlankezelés kiadasainak egyes tipusait meghatirozva azok finanszirozasira a
mindenkor hatalyos koltségvetési rendeletben limitosszegeket jelol meg, amelyek az egyes
tevékenységek tekintetében felhasznalasi korlatozast jelentenek. Jelen szerz6dés vonatkozasaban az
egyes tevékenységek ellatasahoz a koltségvetésben nevesitett médon (6nalld soron) szerepld
tételek az Alkeretek, amelyek osszessége a tevékenység ellatasahoz biztositott Keret.

18. ElGerds védelem

Az Ingatlankezeld 4ltal 6rz6 — véddé tevékenységre jogositvannyal rendelkezd vallalkozastdl
megrendelt olyan vagyon- és/vagy személyvédelmi szolgaltatds, amelyet a szolgaltaté a
tevékenységre szakképesitéssel rendelkez6 munkavallaloval vagy természetes személy




--alvéllatkozoval lat el fiiggetleniil attél, hogy ezen feliil milyen -technikai-vagy egyéb segédeszkdzt
vesz igénybe a teljesitése soran.

19. Dokumentalt iratatadas

Jelen Ingatlankezelési szerz8dés vonatkozasaban Dokumentélt iratdtadasnak kizardlag azok az
esetek mindsiilnek, amelyek sordn az 4tadé minden kétséget kizardan képes bizonyitani, hogy a
dokumentumot a masik fél mely idopontban vette 4. Dokumentalt iratdtaddsnak tekintheto az
atvételt igazol6 postai tértivevény, a dokumentumon az atvétel tényére utald datummal ellatott
kézjegy, illetve a szerz6dd felek altal szokasos modon alkalmazott olyan iratérkeztetési jelzés
(bélyegzd, vonalkdd, stb.), amelyb6l az atadas id6pontja és ténye egyértelmiien megallapithato.

III. A szerzédés teljesitésére vonatkozo altalanos szabalyok

1. A gondossig, eredményesség

Az IngatlankezelS jelen szerz6désbol fakado kotelezettségei teljesitése soran koteles a feladatait a
szakmai ismeretei alapjan, az egyes tevékenységek ellatishoz eldirt engedélyek birtokaban a tdle
elvarhatd gondossaggal ellatni. A gondossiagon tGlmenden eredményességgel tartozik az
Ingatlankezeld azon feladatainak ellatasa soran, mely feladatok természetitknél és jogszabélyi
rendelkezéseknél fogva eredménykdotelemmel birnak.

2. A képviseleti jog

Az Ingatlankezel6 a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan ellatandd kezelési feladatainak
teljesitése érdekében és annak sordn jogosult a Megbizé nevében a jelen Ingatlankezelési
szerzodésben rogzitettek szerint eljirni, nyilatkozatot tenni, kotelezettséget vallalni és aldirni a
Megbiz6 altal megalkotott mindenkor hatdlyos kdltségvetési rendeletben meghatarozott mértékig.

3. Tajékoztatasi kotelezettség harmadik személyek felé

Amennyiben az Ingatlankezel$ a Megbizé nevében tesz nyilatkozatot, vagy kot szerzodést, a masik
fél figyelmét fel kell hivnia a nyilatkozatban vagy szerzodésben arra a tényre, hogy az Megbizé
ingatlankezeldjeként (Ingatlankezel6ként) Megbizd helyett jar el, valamint tdjékoztatist kell
nyujtania nyilatkozattételi, szerz0déskotési jogainak esetleges korlatozottsagarol.

4. A szakszer(itlen utasitas

Ingatlankezel6 koteles irdsban felhivni Megbizo figyelmét a jogszabélyellenes utasitasokra, a
célszerlitlen dontésekre az ok megjeldlésével. Amennyiben Megbizé az Ingatlankezelé felhivasa
ellenére ragaszkodik az utasitis végrehajtasihoz, Megbiz6 koteles utasitasat irasban rogziteni,
amelyet kovetden

> Megbizott jogosult az utasitds végrehajtasat megtagadni és err6l Megbizdt irdsban
tajékoztatni,

> Ingatlankezeld a végrehajtasabol eredé6 semmiféle karért (Megbizé vagy harmadik
személy kara) nem felel.




5. A teljesitési segéd igénybevétele

Ingatlankezelé a jelen szerz6désben meghatarozott feladatainak ellatasa soran jogosult harmadik
személy(ek) kozremiikodését Megbizé elézetes hozzajarulasa nélkiil igénybe venni. Megbizo a
harmadik személy(ek) igénybe vételéhez kifejezetten hozzajarul, kivéve, ha arrél a jelen
Ingatlankezelési szerzodés vagy jogszabaly kiilon rendelkezik.

6. A szerzG6désben alkalmazott nyomtatvanyok alkalmazasi kore

A jelen Ingatlankezelési szerz6dés mellékleteiben csatolt dokumentumok ajanlas jellegiiek, az
egyes eljarasokban régziteni sziikséges adatok minimum tartalmat hatdrozzék meg, Ingatlankezeld
jogosult azokat a jogszabalyi kereteken beliil tovabbi informaciokkal béviteni.

7. A Keretek és Alkeretek alkalmazasa

Az Alkereteket meghaladé mértékii kitelezettségvallalasra Ingatlankezeld6 nem jogosult. Abban az
esetben, ha a Megbiz6 altal jovahagyott Alkeret valamely oknal fogva el6relathatéan nem biztosit
elegendd forrast a feladat finanszirozasara, Ingatlankezeld koteles erre Megbizd figyelmét
haladéktalanul irasban felhivni.

Ingatlankezel6 a Megbizé altal meghatarozott Alkereten feliil tovabbi kifizetést nem eszkdzolhet,
sajat forrasainak igénybevételére nem kotelezhetd.

Az esetlegesen kialakul6 jovébeni forrashiany felismerését kévetéen a Megbizé felé torténd irasbeli
figyelemfelhivo értesités ellenére elmaradé intézkedések hatdsara kialakuld tényleges forrashiany
kockazatat és a karveszélyt Megbizé viseli.

Az Alkeretek moédositasa kizarolag Megbiz6 elbzetes irasbeli engedélye alapjan lehetséges, az
egyes Alkereten beliili felosztasok atcsoportositasa azonban megengedett.

8. Az elkiilOnitett bankszamla alkalmazasa

Ingatlankezel6 az Elkiilonitett szamlan taldlhaté pénzeszkoz feletti rendelkezési joggal jelen
Ingatlankezelési szerzédés, valamint az 1882/2008. (XII.18.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk.
hatarozata alapjan kizardlagosan bir, Megbizé erre vonatkozd jogér6l a jelen Ingatlankezelési
szerzddés tartama idejére lemond, azzal, hogy a felfuggesztett rendelekzési jogot Megbizé az
IngatlankezelGvel irdsban k6zolt egyoldali nyilatkozatdval magédhoz vonhatja. Megbiz6 fenntartja
tovabba annak jogat, hogy a pénzeszkozok felett rendelkezési jogot gyakorld személyeket
Ingatlankezel6 javaslata alapjan személyesen jel6lje ki. Ingatlankezel6 az elkiilonitett szamlarol
kifizetést kizarélag Megbiz6 nevére kiallitott, szabéalyos és igazolt bizonylat alapjan tehet.
Ingatlankezeld megbizésa teljesitése soran az 1883/2008. (XIL18.) sz. Bp. Fév. X. ker. K8b. Onk.
hatarozata alapjan jovahagyott szamlavezetési és elszamoldsi rend maradéktalan betartasaval
koteles eljarni, az Elkiilonitett bankszamlan sajat pénzeszkozoket nem tarthat nyilvan, az
Elkiilonitett szdmlat kizdrélag Megbizé Ingatlan bérbeadashoz kot6dd bevételeinek és az ezek
terhére torténo kifizetések elkiilonitett kezelésére hasznalhatja.

9. A tevékenység finanszirozasi rendje

Tekintettel arra, hogy a Kezelés —Ingatiankezelének fel nem rohaté okokbdl- csak Megbizd ezen
tevékenységébdl szarmazd bevételein feliili tobbletforras biztositasaval valosithaté meg, Megbizd
koteles Ingatlankezel irasbeli felhivasara - a mindenkori hatalyos koltségvetésben elfogadott
deficit mértekéig — az esedékes kifizetésekhez sziikséges pénzeszkodzt az Elkiilonitett szdmlara
atvezetni. Ingatlankezel6 koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés szerinti tevékenysége soran
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felmeriild -indokolt -kiadasokat -els6sorban -az -Elkiilonitett -szamlan-rendelkezésére -al16. forrasbol.-
finanszirozni és csak méasodsorban igénybevenni a Megbizo tovabbi pénzeszkbzeit.

10. Az illetékmentesség

Megbizé nyilatkozik, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII tv.5.§. b.) pontja alapjdn, mint
magyarorszagi helyi dnkorményzat teljes személyes illetékmentességre jogosult, igy Ingatlankezeld
Megbizd nevében eljarva illetékfizetésre nem kotelezett.

11. A felel@sség

Felek megallapodnak, hogy Ingatlankezel6 a jelen Ingatlankezelési Szerzbdés teljesitése kapcsan
okozott barmilyen karért — a szandékos karokozas esetét kivéve - a jelen Ingatlankezelési Szerz6dés
alapjan legfeljebb a mindenkori eredeti targyévi kdltségvetésben az adott tevékenységre jovahagyott
és megfizetett dij mértékéig felel. Szandékos karokozas esetén az Ingatlankezelé az okozott kar
teljes megtéritésére koteles.

12. A Szerz6dé Felek egytittmiik6dési kételezettsége

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzédés teljesitése soran
egyiittmiikddve jarnak el, ennek keretében kiilsndsen de nem kizdrélag Megbizd térités nélkiil
Ingatlankezeld rendelkezésére bocsit minden olyan adatot és informaciot, amely a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés teljesitése érdekében barmelyik Szerz6dé fél szitkségesnek tart.

13. A Kapcsolattartés moédja

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési Megéllapodas teljesitése soran
valamennyi utasitds, felhivas és tajékoztatas kizarolag irasos formaban torténhet, a szébeli utasitas a
feleket nem koti, Szerz6dS Felek egyuttal vallaljdk, hogy az tigymenet gyorsitisa érdekében
sziikség- €s lehetdség szerint rovid Gton (személyesen, é16szoban vagy egyéb telekommunikicios
eszkdz igénybevételével) is kapcsolatot teremtenck egymassal. A kapcsolattartds személyi
feltételeir6l Megbiz6 és Ingatlankezeld Szervezeti és Miikodési szabalyzatai rendelkeznek.

14. Pénzigyi elszamolas

Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy az Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési szerzodés
teljesitésével kapcsolatos feladatainak ellatasar6l a jelen Ingatlankezelési szerzodés
»Adatszolgaltatds” pontja szerinti rendszeres forgalmi beszamolét és elszdmoldst készit az
Alkeretek alakuldsardl, valamint Szerz6d$ Felek évente legalabb egy alkalommal kozds pénziigyi
elszdmolast tartanak, amelynek soran kélcsonosen megéllapitjak az egymadssal szemben fennallo
koveteléseket és kotelezettségeket, tovabba az ennek soran tapasztalt tényeket jegyzOkonyvben
rogzitik.

15. Dokumentum atadas formaja és mennyisége

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen Ingatlankezelési szerz8dés teljesitése soran
kornyezetvédelmi és gazdasigossagi szempontok alapjan kdlcséndsen torekednek az elektronikus
forméban torténé dokumenticiokezelésre. Amennyiben az elektronikus dokumentacié 4tadas
valamely oknal fogva nem, vagy csak aranytalan tobbletraforditas utjan valosithatd meg, Ugy a
papir alapi dokumentum &tadds minden esetben kdlcs6ndsen elfogadottnak tekintendd. Felek
megéllapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzodés teljesitése érdekében atadasra keriild
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dokumentumok —az adathordozo tipusatdl fliggetleniil- 3 példanyban keriilnek a masik fél részére
atadasra. Amennyiben Megbiz6 a dokumentum tovabbi példanyaira tart igényt, ugy azok eldallitasi
koltsége Megbizot terheli, legalabb az Arjegyzékben rogzitett elszamolasi aron.

IV. A szerzédés tirgya, az Ingatlankezel6 megbizasa

L Megbizé ezennel megbizza Ingatlankezelét a Portfoliora vonatkozo, a jelen
~ Ingatlankezelési  szerzddésben meghatdrozott feladatok dijazds ellenében torténd

elldtdasdval.

2. Ingatlankezeld’ a megbizdst elfogadja és kijelenti, hogy szakmai ismeretei alapjdn képes és

tevékenységi kore alapjdn jogosult annak teljesitésére.

»A” Uzemeltetési feladatok

1. Portfolié 6sszetétel valtozas dokumentalasi feladatok

» Portfolioba vételi eljaras: A Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlankezelési szerzédés
hatélybalépésével a. jelen Ingatlankezelési szerzbdés elvalaszthatatlan részét képezd 1.
szamu mellékletében Ingatlanonként felsorolt bérleményeket a portfolioba felvettnek
tekintik. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a . jelen Ingatlankezelési szerzodés
elvalaszthatatlan részét képezd 41.szamu meliéktethen felsorolt ingatlanok portfolidba
vétele kapcsan Ingatlankezel6t dijazds nem illeti meg.

A portfoliéba vételi eljaras soran az Ingatlankezel a jelen megallapodas 2 sz. meliektetét
képezd nyomtatvany Szerz6d6d felek altali klesonos alairasival veszi dokumentaltan
kezelésébe az Ingatlant vagy a Bérleményt.

A dokumenticié alapjin Ingatlankezel6 koteles a ,C” Ingatlaniigyi és
Ingatlanforgalmazasi” feladatok cimii fejezet Ingatlan nyilvantartasra vonatkozo6 pontja
szerint az Ingatlan, vagy annak legkisebb 6nalléan értelmezhetd részének ott felsorolt
valamennyi adatdt szamitogépes rendszerében rogziteni és azt az folyamatosan
nyilvantartani.

Az Ingatlankezelé kizardlag a dokumentaltan kezelésébe vett Bérlemények kezelését
koteles ellatni, azokra tekintettel jogosult dijazasra, illetve, tartozik értiik felelosséggel.
A nem az Ingatlankezelének felr6hatéan elmulasztott dokumentalt kezelésbe torténd
atvétel esetén az adott Ingatlan vonatkozisiban az ellatott feladatokra tekintettel
ingatlankezel6t jelen szerz$dés szerint illeti meg a dijazas, azonban a kezelés atvételéig
az ellatott feladatért felel6sség csak a megbizas nélkiili tigyvitel szabélyai szerint terheli.

> Portfoliobol torlési eljaras: Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Portfoli6 csak irasos
dokumentacié alapjan, jogcim megjelolésével csokkenhet. Ingatlankezelé a jelen
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—-Ingatlankezelési-szerzbdés felhatalmazésa alapjan, az abban-foglaltak szerint- nalléan-

végrehajtott mindazon cselekményeirdl, amelyek a portfolié csokkenését eredményezik,
koteles dokumentalt formaban tajékoztatni Megbizot, sajat nyilvantartasaiban 8 napon
beliil atvezetni a valtozast, valamint a portfoli6 csokkenésének tényét a tadrgyhdnapot
kdvetd honap elsd napjatol figyelembe venni elszamolasai soran.
A Portfoli6 pontos és naprakész nyilvantartasa érdekében Megbiz6 vallalja, hogy a
Portfoli6 minden olyan csokkenésérdl tajékoztatja Ingatlankezelt, amelyet Megbizo
sajat hataskorében, azaz nem Ingatlankezel6 kdzremiikodésével hajt végre, vagy arrol
Megbizé egyéb modon szerez tudomast. Az értesités elmulasztasabol szarmazd
valamennyi karkockazat Megbizot terheli.

2. Bérleménybemutatas BérlGjeloltek részére

Az Ingatlan hasznositdsa érdekében Ingatlankezeld koteles az Ingatlant valamennyi Bérldjelolt
részére a legalabb kettd munkanappal korabban egyeztetett idOpontban bemutatni a jelen
megallapodas 4.sz. meliékletét képezd ,Ingatlanbemutatisi lap” egyidejii kitoltése mellett. A
bemutatas soran az érdekl6do6t tajékoztatni kell

> a Bérlemény miiszaki allapotarol,

» aBérlemény kozmiiellatottsagardl,

> Dbérleti szerz6dés megkotésének jogi feltételrendszerérol

> egyéb, az ingatlanbérleti jogviszony szempontjabdl lényeges koriilményrol

Ingatlankezelé a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.
3. Javaslattétel leend6 Bérl6 személyére

A BérlGjeloltek koziil az Ingatlanbérleti szerz6dés megkotésére jogosult személy kivalasztasa
érdekében Ingatlankezel6 koteles
> - beérkezett palyazatok elbiralasat kovetdéen — dontés elokészitd javaslatot tenni a
Bérlemény leendd Bérldje személyére vonatkozdéan Megbizé informaciét biztositd
szervezeti egysége részére,
> bizottsag dontését megel6z6en véleményezni a dontési javaslatot.

4. Kezel6i nyilatkozattétel

A lakédscélu Bérlemény leendé Bérlojének kijeldlése eldtt Megbizd felkérésére Ingatlankezeld
koteles nyilatkozni a Bérlemény
» miiszaki allapotanak a lakastorvényben el6irtaknak valé megfelelésérdl annak helyszini
felmérését kovetden, valamint
> a bérbeadas jogszerii feltételeinek fennallasardl.

5. Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése

A Bérlemény Bérleti jogat megszerzd személlyel Ingatlankezeld -a jelen szerz6désben rogzitett
felhatalmazasa alapjan, Megbizd helyett és nevében eljarva- ,JIngatlanbérleti szerzodést” kot.
Megbizo -arra jogosult szervezete - a szerz6dés megkotése érdekében a bérld személyére, valamint
az Ingatlanbérleti szerz6dés tartalmara vonatkozé informaciokat irasban koteles Ingatlankezeld
rendelkezésére bocsatani, a dontés meghozatalat kovetéen haladéktalanul. A dontés
meghozataldnak vagy annak Ingatlankezeldvel torténé kozlésének elmaradasabol szarmazo
valamennyi kart Megbizo viseli.
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Megbizé vallalja, hogy dontését —sajat szervezeti és miikodési szabalyzatdval 6sszhangban -
hatarozati formaban rogziti, kiilonds tekintettel az ,,Ingatlanbérleti szerz6dés kiilonds elemei” kdzott
nyilvantartott elemekre.

A megkotott ,Ingatlanbérleti szerz6dést” Ingatlankezeld az erre a célra rendszeresitett szamitogeépes
nyilvantartasiban rogziti és gondoskodik az adatok biztonsagos tarolasarol és kezelésérdl, valamint
tovabbi felhasznalhatosaganak folyamatos biztositasarol.

Ingatlankezel6 a Bérlovel kotott Ingatlanbérieti szerz6dés egy eredeti példanyat koteles Megbizo
részére a szerzOdés alairasat kovetd 15 munkanapon beliil dokumentéltan elkiildeni.

6. Szerzédésmodositas

Az egyes Bérlemények hasznositasara létrejott Ingatlanbérleti szerz6dések barmely paraméterében
bekdvetkezé valtozasok modositasara kizarolag Ingatlankezelé jogosult és egyben kdtelezett. A
valtozast -a jelen Ingatlankezelési szerz6désben rogzitett felhatalmazasa alapjan, Megbizé helyett és
nevében - sajat hataskorében hajtja végre, amennyiben az Ingatlanbérleti szerzOdés a ,Bérleti
szerzddés kiilonds elemei” vonatkozasdban nem, vagy csak

> Bérlo nevének valtozasa vagy

> Bérleti dij szerzOdésszerii viltozasa, ide értve a komfortfokozat valtozasabdl eredd

moédositast is, vagy
> a Bérleményben bérloi statusz nélkiil jogszeriien tartézkoddk kore valamely Bérld
gyermekeének sziiletése

tekintetében moédosul.
Az Ingatlanbérleti szerz6dés kiilonSs elemeinek” egyéb moédosulasa esetén minden esetben
Megbizd eldzetes dontése sziikséges, amelyet —sajat szervezeti és miikodési szabalyzatdval -
osszhangban - legalabb hatdrozati forméaban rogzit, és haladéktalanul dokumentalt formaban
megkiild Ingatlankezel6 részére. A dontés meghozatalanak, illetve Ingatlankezel6 értesitésének
elmaradasabdl szarmazd valamennyi kar Megbizot terheli.
Az ,]Ingatlan bérleti szerz0dés”-ben bekovetkezett valamennyi valtozast Ingatlankezeld az erre a’
célra rendszeresitett szamitogépes nyilvantartisaban rogziti és gondoskodik az adatok biztonsagos
tarolasarol és kezelésérdl valamint tovabbi felhasznalhatosaganak folyamatos biztositasarol.
Ingatlankezeld a Bérlovel kotott Ingatlanbérleti szerz8dés egy eredeti példanyat koteles Megbizd
részére a szerzddés aldirdsat kovetd 15 munkanapon beliill dokumentaltan elkiildeni.

7. Birtokbaadas

Az Ingatlan hasznositdsa érdekében a Bérlokkel az egyes Bérleményekre kotott Ingatlanbérleti
szerz6dések hatilybalépését kovetden, de leghamarabb azzal egyidében Ingatlankezelé a Bérlo(k)
jelenlétében lefolytatia a Bérlemény 4atadas-atvételi eljarasat, amelynek keretében a jelen
megallapodds 5. sz. mettéietst képezd ,Ingatlan birtokbaadasi jegyzOkonyv” egyidejii felvétele
mellett a Bérleményben

ellendrzi a birtokba vételre feljogositd ,Ingatlanbérleti szerz6dés™ tartalmi elemeit,
ellendrzi a birtokba vevé személyazonossagat és jogosultsagat,

atadja Bérlo részére a Bérlemény kulcsait,

rogziti a Bérleményben taldlhaté a Kézmiiszolgaltatasok méréorak gyartasi szamat és
allasat, valamint a plomba sértetlenségét,

felhivia Bérlo figyelmét €s a jegyzOkonyvben rogziti a Lakastérvény, a vonatkozd
onkormanyzati rendelet és az aldirasra keriilt Ingatlanbérleti szerz6dés alapjan a Bérlot
terhel6 karbantartasi, hibaelharitasi és felijitasi feladatok korérdl,

> elkésziti a Bérlemény, valamint az abban taldlhato tartozékok, berendezések és
felszerelések tételes leltarat és azok tényleges miiszaki allapotat,

vV VVVYVY
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--—-——>—megallapitja-azok rendeltetésszerii-hasznalatra vald alkalmassagat;-illetve-az attél vald -
eltérést, amelyek esetében -kiilon dokumentalast kovetden- a hidnyossagok poétlasara
vonatkozd megallapodast is régziti, valamint

> a fentiek tovabbi dokumentalasa érdekében Digitalis fényképfelvételt készit a Bérlemény
valamennyi helyiségér6l, kiilonds tekintettel az esetleges azok rendellenességeirél,
hibairol, valamint a kdziizemi méréorakrol.

> a megallapitasokat és észrevételeket alairdsaval és a Bérld vagy annak képviseloje altal
torténd alairattatasaval hitelesiti és abbdl egy példanyt a Birtokbaadast kdvetden Bérlo,
vagy annak képviselGje részére atad.

A Birtokbaadasi eljarast kovetGen Ingatlankezeld a helyszinen felvett jegyz6konyv megallapitasait
az erre a célra rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziti, majd az eljaras soran keletkezett
valamennyi dokumentumot archivalja.

8. BérleményellenSrzés ,,A” tipus (kezeldi)

Az eljaras célja, hogy az Ingatlanbérleti szerz6désben foglalt Bérlsi kotelezettségek maradéktalan
betartasdnak ellenérzése mellett a Bérbeadd kotelezettségét képezd kezeldi feladatok valamennyi
bérlemény vonatkozasdban a Megbizds teljesitéséhez sziikséges rendszersséggel, de legaldbb évente
egy alkalommal felmérésre keriiljenek. Az eljaras soran Ingatlankezeld kételes a helyszinen a jelen
megallapodds 6. sz. meliéktetét képezd ,Kezel6i bérleményellendrzési jegyzOkonyv” egyidejil
felvétele mellett

» Osszevetni a bérleti jogviszonyt létrehozd ,,Ingatlan bérleti szerz6dés”
ténylegesen tapasztaltakkal,

> Osszevetni a Bérlbk és a Bérlemény hasznalatara egyéb jogcimen jogosultak korét a
Bérleményt ténylegesen hasznalé személyek személyazonossagaval,

> rogziteni és 6sszevetni a Bérleményben taldlhaté Kozmiiszolgaltatdsok mér6orainak
gyartasi szamat a nyilvantartisaiban szereplokkel és rogziti azok allasat, valamint
ellentrzi az azokon 1évé plombak sértetlenségét

> elkésziteni a Bérleményben tallhatd tartozékok, berendezések és felszerelések tételes
leltarat,

» megallapitani azok rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassagat, illetve az attdl valo
eltérést, amelyek esetében -kiilon dokumentalast kdvetéen- a hidnyossagok pétlasira
vonatkoz6 megallapodast is rogziteni, valamint

> a fentiek tovabbi dokumentélasa érdekében digitalis fényképfelvételeket késziteni a
Bérlemény esetleges rendellenességeir6l, hibairdl, valamint a Kozmiiszolgaltatasok
mérdorairol, majd

> a megallapitasokat és észrevételeket aldirisaval és -lehetdség szerint - a masik fél altal
torténd alairattatasaval hitelesittetni, majd ezt kovetden abbdl egy példanyt Bérlé vagy
annak képviseldje részére atadni.

tartalmi elemeit, a

Amennyiben az eljaras Bérl6 szerz6désszegését tarja fel, gy Ingatlankezeld kiteles a Bérlot annak
megsziintetésére haladéktalanul, irdsban, hatarid6 Kitiizésével felszolitani, majd annak eredményét a
kitlizott hatridében megismételt ,L,A” tipusi (kezel6i) bérleményellendrzési eljarassal
feliilvizsgalni. Amennyiben a felszélitdis nem vezet eredményre, azaz a megismételt eljaras
ismételten r6gziti a szerz6désszegést, gy Ingatlankezeld koteles a Megbizd egyidejii értesitése
mellett kezdeményezni az ,Ingatlanbérleti szerz6dés” felmondasat, valamint a szerzOdésszeges
megsziintetéséhez sziikséges tovabbi eljarasokat. Ingatlankezeld az Ingatlanbérleti szerz6dés sulyos
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megszegésének esetében koteles az annak elhéaritdsa érdekében sziikséges intézkedéseket
haladéktalanul, péthataridé biztositasa nélkiil megtenni.

Az ,A” tipusi (kezeldi) bérleményellenérzési eljarast kbvetden Ingatlankezelé a helyszinen felvett
jegyzbkonyv megallapitasait, illetve az ezek alapjin hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziti, majd az eljaras sordn keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalja.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult é16erds védelmet igénybe venni.

9. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,A” tipus (kezel6i)

Az eljarés célja, hogy az ,,A” tipusi (kezel6i) bérleményellendrzéseken tul az egyes Bérleményeket
magukba foglal6é épiiletek is a Megbizas teljesitéséhez sziikséges rendszersséggel, de legalabb
évente egy alkalommal kezeldi szemlére keriiljenek, amelyek soran a jelen megallapodas 7. sz.
metiékletét képezd ,Ingatlan bejarasi feljegyzés” egyidejii felvétele mellett ellendrzésre és
rogzitésre keriil

> az épiilet tartozékainak, felszerelési targyainak, berendezéseinek megléte, ide nem értve
az éplilet milszaki felszereléseit,
a Megbizé kizirdlagos tulajdonaban 4llo ingatlanok esetében a Kozmiiszolgaltatasok
mérddrainak gyartasi szama és azok 4llasa, az azokon 1évo plombak sértetlensége,
a sziikséges alapinformaciok Bérl6 altali elérhetdsége (orvosi tigyelet, hiba bejelentési
lehetdség, hazirend, stb.)
az éplilet tisztasiga,
az ingatlan 4ltaldnos gondozottsaga,
a ko6zos teriiletek rendeltetésszerii hasznilata, valamint
egyeb észrevételek.

VVVY Vv V¥V

A bejaras soran Ingatlankezelonek lehetdséget kell biztositani az ott éloknek észrevételeik,
panaszaik kozvetlen k6zlésére.

Az ,A” tipusu (kezel6i) helyszini bejarast kdvetden Ingatlankezeld koteles a helyszinen felvett
feljegyzés megallapitasait, illetve az ezek alapjdn hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szamitogépes rendszerében rgziteni, majd az eljards soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalni.

Ingatlankezel6 a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.

10. Dijszamlazas (lakds + helyiség + teriilet + feliilet)

Ingatlankezel6 a Megbiz6 nevében és képviseletében eljarva a Megbizo javara jogosult és egyben
koteles az Ingatlan hasznositidsabdl, valamint annak hasznositdsa érdekében vagy azzal
kapcsolatban felmeriil iizemeltetési- és a Kozmiiszolgaltatasok koltségeinek tovabbharitasabdl
szarmazo dijak kiszamlazasara. Ennek érdekében
» Az Ingatlanbérleti szerz6déssel rendelkezd Bérlemény esetében Ingatlankezeld a sajat
szamitogépes rendszerében rogzitett Ingatlanbérleti szerzédések alapjan jar6 dijakrol,
valamint a Bérl6k felé az Ingatlanbérleti szerz6dés alapjan tovabbharitasra keriild
tizemeltetési koltségekrdl és Kozmiiszolgaltatasi dijakr6l —Megbizd nevében, annak
ad6szamanak feltiintetésével- szamlat allit ki és juttat el Bérlok részére.
> A Bérleményt nem Ingatlanbérleti szerzodés alapjan haszndlé személy(ek) részére
Ingatlankezel6 a sajat szamitogépes rendszerében rogzitett, a Bérlemény adatai valamint
a hatdlyos jogszabalyok alapjan megallapitott hasznalati dijakrél, tovabba a
tovabbharitdsra keriilé tlizemeltetési koltségekrdl és Kozmiiszolgaltatasi dijakr6l —
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- -Megbiz6--nevében,-annak addszamanak -feltiintetésével--szamlat allit ki-és-juttat el a
Bérleményt hasznalé személy(ek) részére.

11. Dijbeszedés

Ingatlankezel6 kételes az erre a célra létrehozott rendszerében nyilvantartani a kiszamlazott bérleti-,
hasznalati-, lizemeltetési és Kozmiiszolgaltatasi dijakat, folyamatosan figyelemmel kisérni a
hatralékok alakuldsat, valamint biztositani a  befizetések Elkiilonitett bankszdmldn torténd
jovairasat. A kiszdmldzott bérleti- hasznalati-, lizemeltetési és Kozmiiszolgaltatdsi dijak esetleges
készpénzes megfizethetdségének érdekében Ingatlankezeld az Elkiilonitett szdmla mellett
hazipénztarat is kételes tizemeltetni.

12. Hatralékkezelés 1. fazis (felszolitas)

Ingatlankezeld, amennyiben A ,Dijbeszedési” tevékenység ellatasa soran 3 hénapot meghaladé
meértékii, vagy brutté 50.000 Ft-ot elérd hatralékot észlel, koteles Bérlét haladéktalanul, irdsban, 8
napos hatarid6 kitlizésével felhivni a hatralék megfizetésére és egyben figyelmeztetni a nemfizetés
egyes jogkdvetkezményeire. Ingatlankezeld jogosult a hatralék behajtdsa érdekében —a
megbizasiban 4ll6 ligyvéddel torténd konzultaciot kovetben - részletfizetési megallapodést kotni,
részleges vagy teljes kamatelengedést engedélyezni.

Ingatlankezeld koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan az Ingatlankezelé altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott ligyvéd megbizasaban kikdtni, hogy az Ingatlankezelon keresztiil
koteles naprakész informéciot szolgaltatni, a Megbizd, illetve egyéb érdekeltek (Bérld,
hatralékkezelésben segiteni szandékozo tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szamara.

13. Hatralékkezelés II. fazis (felmondas)

Amennyiben a hatralékkezelés elsd fazisa nem vezet érdemi eredményre, ugy Ingatlankezeld
koteles megbizott ligyvéd kdzremiltkodésével az iranyadd jogszabélyok vonatkozd rendelkezéseinek
betartasaval valamint az Ingatlanbérleti szerzdésben foglaltak szerint az Ingatlanbérleti szerz0dést
felmondani.

Ingatlankezeld koteles a jelen Ingatlankezelési szerz8dés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizé
képviseletére felhatalmazott iligyvéd megbizdsaban kikotni, hogy az Ingatlankezelén keresztiil
koteles naprakész informiciot szolgaltatni a Megbizd, illetve egyéb érdekeltek (Bérld,
hatralékkezelésben segiteni szandékoz6 tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szamara.

14. Hatralékkezelés II1. fazis (peresités és perképviselet)

Bérl6 Ingatlanbérleti jogviszonyinak megsziinését kdvetden- amennyiben a hétralék tovabbra sem
keriilt rendezésre- Megbizd képviseletében a Megbizé képviseletére felhatalmazott tigyvéd peres
eljarast kezdeményez a Bérlemény Kiiiritése, a jelen Ingatlankezelési szerz6dés Pontjaban
meghatérozott ,.Dijbeszedés” keretében kiszamlazott dij megfizetésének elmaradasabol szarmazo
hatralék, annak kamata, tovabba a hatalyos jogszabalyok alapjan Megbizot illetd hasznélati dij
megfizetése irant.

Ingatlankezeld kizarélag Megbiz6 eldzetes irasbeli engedélye alapjan jogosult a Megbizot illetd
jogrol lemondani vagy a Megbizot terheld kovetelést elismerni.

A peres eljaras sordn felmeriild koltségek megfizetésérél az Ingatlankezelo az Elkiilonitett
szamlarél jogosult és koteles gondoskodni.

Ingatlankezel koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan az Ingatlankezelé altal a Megbizd
képviseletére felhatalmazott iigyvéd megbizdsiban kikotni, hogy az koteles Ingatlankezeldn
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keresztiil  naprakész informaciot szolgaltatni a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek (Bérlo,
hatralékkezelésben segiteni szandékoz6 tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szamara.

15. Hatralékkezelés IV. fazis (végrehajtas)

A hatralékkezelési tevékenységek sordn sziiletett marasztald biréi dontés jogerére emelkedését
kovetoen Ingatlankezel6 koteles a Megbizo képviseltében Ingatlankezeld megbizasa alapjan eljard
iigyvéd igénybevételével haladéktalanul végrehajtasi eljarast kezdeményezni. A végrehajtasi eljaras
soran felmeriild kiadasok megeldlegezésérol az Ingatlankezeld jogosult és koteles gondoskodni az
Elkiilonitett szamla terhére.
A végrehajtasi eljaras keretében Ingatlankezel6 koteles
> A végrehajté altal kitiizott idopontra
. a Bérlemény felnyitasaval és lezarasaval kapcsolatban
L a Bérleményben taldlhat6 ingosagok esetleges elszallitasaval kapcsolatban,
e  atevékenység biztonsagos lefolytatasa érdekében sziikséges él6erds
védelemmel kapcsolatban
e  szakceég megbizasardl, valamint a
e  aBérleményben talalhato ingdsigok esetleges elszallitasaval kapcsolatban
raktar biztositasarol
gondoskodni.
> A végrehajto altal kittizott idopontban
e  aBérleménynél megjelenni,
e  aBérleményben fellelhetd és a végrehajto altal le nem foglalt ingésagokrol
leltart felvenni,
e  aBérleményben fellelhetd és a végrehaijté altal le nem foglalt ingésagokat
elszallittatni és sziikség esetén felels 6rzésbe venni, majd a
e  jelen Ingatlankezelési megallapodasban meghatarozott ,Ingatlan birtokbavételi
eljarast” lefolytatni.

Ingatlankezel6 koteles a jelen Ingatlankezelési szerzédés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott ligyvéd megbizasaban kikstni, hogy az kételes Ingatlankezeldn
keresztiil naprakész informéci6t szolgaltatni a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek szaméra.

16. Kezelési terv osszeallitasa

Ingatlankezeld az Ingatlankezelési feladatainak elézetes bemutatdsa és a sziikséges forrasok
biztositisa érdekében koteles a tevékenység kapesan felmeriilé bevételek és kiaddsok kategorizalt
becslésére és eldzetes jovahagyatdsara.
> Ingatlankezeld koteles a Portfoli6 miikodtetése érdekében éves lizemeltetési tervet
késziteni, amelyben Ingatlanonként prognosztizalja az épiiletekben 1évé Bérlemények,
az épiiletek feliiletének, a teriiletek hasznositasabol, valamint az iizemeltetési koltségek
tovabbharitasabol szdrmazo bevételeket, illetve az iizemeltetéssel kapcsolatos
Kozmiiszolgaltatasi- és az Ingatlan lizemeltetésével 6sszefliggd egyéb kiadasokat a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés 8. szamu meliékletében rogzitett, a Megbizd altal készitett
éves koltségvetési séma alapjan. Az elkészitett lizemeltetési tervben szerepld adatokat
Ingatlankezelé6 koteles minden év januar 15. napjdig a Megbizo rendelkezésére
bocsatani, aki koteles targyévi koltségvetési rendeletének megalkotdsakor az
lizemeltetési terv teljesitéséhez sziikséges Keretet biztositani €s arrél dokumentalt
modon tajékoztatni Ingatlankezelit.
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~ » Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy az Ingatlan miiszaki allapotanak megbrzése,a =

‘hasznositashoz szitkséges 4llaganak biztositisa, valamint értékének fenntartisa és
novelése érdekében -az ingatlan hosszi tavy, valtozatlan formaban torténd portfoliéban
tartdsdra vonatkozo vélelem mellett- évente készitsen javaslatot az ingatlangazdélkodasi
szempontok alapjan sziikséges miiszaki (épitGipari) beavatkozasokrdl, illetve a
tapasztalati adatok alapjan a varhaté meghibasodasok elharitasahoz sziikséges forrasok
nagysagarol. Megbiz6 a Miszaki terv kialakitdsa soran minden esetben kételes
figyelembe venni

e  azépiiletdiagnosztikai tevékenység megallapitasait,

* aKészenléti ligyeletre érkezett bejelentéseket,

e aKészenléti ligyeletre beérkezett bejelentésekbol készitett statisztikai

adatokat,

* az egyes ingatlanok lizemeltetési és gazdasagossagi adatait,

e  abeavatkozasok varhaté megtériilési idejét, illetve a beavatkozas

elmaradasabol szarmazé valdsziniisitheté kévetkezményeket, valamint

e  az ingatlanok gazdalkodasi és egyéb szempontok alapjan meghatarozott

preferencia-rendjét.

Amennyiben Megbizd rendelkezik az Ingatlanra vonatkozé Hasznositasi koncepcioval, ugy
Ingatlankezel6 koteles a ,,Miiszaki beavatkozasi tervet” azzal $sszhangban elkésziteni.

Az elkészitendd Miiszaki terv sémaja a jelen Ingatlankezelési Szerzodés 9. sz. meliékietében keriil
rogzitésre.

Ingatlankezeld koteles a Miiszaki terv mellékleteként a javasolt beavatkozisokat az egyes
Ingatianok cimei, valamint a beavatkozas jellegének megfelelden, de legalabb a felhalmozasi tipusi
és a miikodési célu kiadasok megkiilonboztetésével cimlistdba rendezni és azt minden év januar 15.
napjaig Megbiz6 elé terjeszteni elfogaddsra. Megbizd vallalja, hogy az éves koltségvetés
elfogadasanak érdekében a cimlistat kelld id6ben érdemi vizsgalatnak veti ala és tételes modositd
javaslatait a modositasok atvezetéséhez szilkséges idoben Ingatlankezeld rendelkezésére bocsatja.
Felek megéallapodnak, hogy a Miiszaki tervkészitésre vonatkoz6 megbizds a Megbizd éves
koltségvetésének elkészitéséhez sziikséges mértékig terjed, azaz az egyes beavatkozasok jellegének,
technologidjanak meghatarozasat és azoknak kéltségbecslését foglalja magaban, nem vonatkozik
ugyanakkor a tételes mﬁszaki/technolégiai leirasra, ¢s armak normék alapjén szémitott
kozott keriil szabalyozasra

Megbizé koteles a targyévi koltségvetési rendeletének megalkotasakor a Miiszaki terv teljesitéséhez
szitkséges Alkereteket biztositani.

17. Hasznositasi koncepcio készitése

Megbizott vallalja, hogy Megbizd kiilon irdsbeli felkérésére, az abban megfogalmazottak
figyelembevételével az ingatlanportfolié hosszu tavii hasznositisara gazdélkodasi, ingatlan- és
varosfejlesztési, valamint egyéb szempontok alapjan Hasznositasi koncepciot, stratégiai tervet
dolgoz ki, amelynek elkészitési forméajara és dijazasara felek kiilsn megallapodasban rendelkznek

18. Kézmiiszolgaltatas folyamatos biztositisa (szamlakezelés)
Ingatlankezeld koteles a Kozmiiszolgaltatasok dijair6l a Kodzmiiszolgaltatok altal kiallitott
szamlakat tartalmi, szamszaki ellendrzésnek aldvetni, igazolni, majd intézkedni a dij elkiilonitett

szamlarol torténd pénziigyi rendezése felol. Az esetleges eltérések kapcsan az eltérés okéanak
megsziintetéséig koteles egyeztetést folytatni a Kdzmiiszolgaltatokkal. Ingatlankezeld koteles a
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beérkez6 szamlék alapjan folyamatos terv/tény Osszehasonlitast végezni, elemezni az eltéréseket és
folyamatosan feliigyelni a kiadasok iitemezését.

19. Epiiletmenedzseri feladatok ellatisa

Ingatlankezeld koteles gondoskodni
» Az Ingatlanok folyamatos tisztan tartasardl oly modon, hogy
e lakas céli ingatlanok esetében az ingatlan kdzos hasznalatd helyiségeinek
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotanak fenntartdsa érdekében arra
jogosult vallalkozdoval szerzodést két a sziikséges gyakorisaggal €s mértékben
torténd épiilettakaritasra,
e anem lakés céli helyiségek vonatkozasaban az azok hasznositasara kotott
Bérleti szerzédésekben Bérlo felé kotelezettségként irja el6 a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotanak fenntartasa érdekében sziikséges
gyakorisaggal és mértében trténd épiilettakaritast és rendszeresen ellendrzi azt.
Az épiilettakaritds fogalomkorébe minden esetben beleértendd az épiilethez tartozo
kozteriileti jarda, valamint a bels6, kdzos hasznalatu, kozlekedéshez sziikséges kozlekedési
utvonalak portalanitdsa és falevél-mentesitése, valamint azok ho- és sikossag-mentesitése is.

> az épiilet koz6s hasznalatu részeiben 1évo vilagitotestek fényforrasainak sziikség szerinti
cseréjérol,

» az épiiletre vonatkoz6 Koziizemi szerzddés alapjan sziikséges idopontokban az épiiletbe
rendszeresitett hulladékgyiijtokben elhelyezett szemét elszallithatosagardl és a
hulladékgyiijtok eldiras szerinti id6szakonként torténd - fertGtlenitésérdl, illetve a
gyiijtdedények biztositasardl, sziikséges potlasardl,

> sziikség esetén ragcsalo- és/vagy rovarirtasrdl, valamint

> a szennyvizcsatornaval nem rendelkezé épiiletek esetén a sziikség szerinti
szennyvizelszallitasrol.

20. Zoldfeliilet karbantartas

Ingatlankezel6 koteles gondoskodni az Ingatlanokon taldlhaté zoldfeliiletek rendszeres
gyommentesitésér6l a vegetaciés idszakban évente legalabb két alkalommal torténé kaszalassal,
valamint az Ingatlanok teriiletén elhelyezked$ novényzet rendszeres metszésérol, gallyazasardl és
novényvédelmérdl. Szerz6dé felek megallapodnak hogy a megbizas nem terjed ki a ndvények
pétlasara és Ontdzésre valamint az el6zdekben felsoroltakon tuli egyéb kertészeti szakmunkak
végzésére.

21. Ures bétlemény kezelési feladatok

Ingatlankezeld az Ures bérlemények késébbi hasznosithatosdga érdekében a megiiresedés
tudomasara jutasat kovetden haladéktalanul kételes

lefolytatni az Ures bérlemény birtokbavételi eljarast

tajékoztatni Megbiz6t a megiiresedés tényér6! és okardl, amennyiben a megiiresedésre
vonatkoz6 bejelentés nem a Megbizotdl szarmazik.

biztositani az Ures bérlemény szilkség szerinti 6rzését oly moédon, hogy azzal a
tevékenység végzésére jogosult szakcéget biz meg, valamint

az Ures bérlemény esetleges 6nkényes elfoglalasa esetén Megbizé egyidejii értesitése
mellett intézkedni a Birtokvédelmi eljaras meginditasa irdnt az illetékes jegyzOnél,
gondoskodni az Ures bérlemény folyamatos iizemeltetésérdl az annak érdekében
sziikséges kiadasok lehetd legalacsonyabb szinten tartasa mellett,
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—--—» gondoskedni az Ures bérlemény dllagmeg6vésarol. - S — :
> minden t6le elvarhatd intézkedést megtenni az esetlegesen fennallo a berbeadast
akadalyozé koriilmény elharitasara,
> egyiittmitkodni Megbizdval az Ures bérlemény mielébbi hasznositasa érdekében.

22. Bérleti dijemelés

Ingatlankezel6 az Ingatlan hasznositasabol elvart bevételek értékének megdrzése céljabol kiteles az
annak elfogaddsdhoz sziikséges hataridoben Megbiz6 részére javaslatot tenni a Bérleti dijak
valtoztatdsanak mértékére. Ingatlankezel6 altal tett javaslatnak tekintettel kell lennie a Megbizo6
altal hozott egyéb rendelkezésckre, kiilondsen a mindenkor hatdlyos lakasrendeletre, valamint a
lakbéreket és a nemlakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijait meghatérozé mindenkor hatélyos
rendeletekre, tovabba az érvényes és hatalyos Ingatlanbérleti szerz6désekre.

Megbizé a Bérleti dijak valtoztatdsanak mértékérdl és idSpontjardl az arra eldirt formaban hozott
dontésének kihirdetését kovetden, koteles Ingatlankezeldt arr6l dokumentaltan tdjékoztatni annak
figyelembevételével, hogy Ingatlankezeld a médositott bérleti dijak alkalmazdsanak eldkészitését
kell6 id6ben képes legyen elvégezni.

Ingatlankezeld a tajékoztatds atvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil feliilvizsgalja a .
nyilvantartasaban szereplé Ingatlanbérleti szerzédéseket és ajanlott levélpostai kiildeményben
tajékoztatja Bérldket a Bérleti dij mértékének valtozasarol és a modositott Bérleti dij dsszegérdl,
valamint a valtozas id6pontjar6l. Ezzel egyidben Ingatlankezel$ sajat nyilvantartasaiban is kdteles
atvezetni a modositott Bérleti dijakat és a meghatarozott id6ponttél kezd6dben a modositott
adatokkal folytatni ,,Dijszamlézési” tevékenységét.

23. Bérlemény birtokbavétel

Ingatlankezeld a jelen megallapodds 10. sz. menekletst képezd ,JIngatlan birtokbavételi
jegyz6kdnyv” egyidejii felvétele mellett a Bérleményben ,,bérlemény birtokbavételi eljarast” folytat
le minden esetben, kiiléndsen ha

> a Bérleményre vonatkozd Bérleti szerz6dés barmely oknal fogva megsziinik és Bérlé a

Bérleményt Ingatlankezel6 részére atadja, vagy
> abérlemény végrehajtas utjan kiiiritésre keriil vagy
> Bérl6 — vélelmezhetGen a visszatérés szandéka nélkiil - felhagy a Bérlemény
birtoklasaval vagy

> Bérl6 a jogviszony folytatasara jogosult jogutod nélkiil elhaldlozik vagy

> barmely egyéb okbél iires Bérleménnyé valik.
Az eljaras soran a jegyz6konyvben régziteni kell
az eljarast kivalto okot,
a Bérlemény birtoklasara utoljara jogosult Bérl6 adatait, amennyiben volt ilyen,
a Bérlemény allapotat
a Bérleményben talalhat6 kdziizemi mér6orak gyartasi szamat és allasat,
a Bérleményben ténylegesen talalhato tartozékok, berendezések €s felszerelések tételes
leltara €s a nyilvantartsai szerinti leltar kozotti mennyiségi és min6ségi kiilonbséget,
a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi tovéabbi észrevételt, tapasztalatot, kdriilményt,
amely a Bérlemény szempontjabol jelentoséggel bir, valamint
a fentiek tovabbi dokumentélasa érdekében Ingatlankezeld digitalis fényképeket készit a
Bérlemény valamennyi helyiségérél kiilonds  tekintettel annak  esetleges
rendellenességeir6l, hibairdl, valamint a kdziizemi mérdorakrol,
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> a megallapitasait és a felmeriils észrevételeket, valamint az esetlegesen létrejovo
megallapodésokat alairasaval és —amennyiben lehetséges, de megallapodés létrejotte
esetén minden esetben - a masik fél altal t6rténé alairattatasaval hitelesiti.
A helyszini eljarast kovetden Ingatlankezeld
> haladéktalanul gondoskodik koziizemi szolgaltatasokra vonatkozd szerzédések,
mérdorak Megbizd nevére torténd atirasarol
» az ,Ures bérlemény kezelési feladatok” meginditasardl
A, Birtokbavételi eljarast “kovetden Ingatlankezelé a helyszinen felvett jegyzOkdnyv
megéllapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra rendszeresitett
szamitégépes rendszerében rogziti, majd az eljaras soran keletkezett valamennyi dokumentumot
archivélja.
Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.

24. Felel6s 6rzési raktar lizemeltetés

Ingatlankezel6 koteles sajat —folyamatos élder6s Orzéssel biztositott- telephelyén kitlonallo raktéart
tizemeltetni, amelyben képes tulajdonosonként elkiilonitetten elhelyezni

> aBérleti jog folytatasara jogosult jogutdd nélkiil elhunyt bérld utan hatramaradt,

> a jogszeri Kiiirités soran a Bérleményben fellelt és

> abarmely okb6] megiiresedé Bérleményben hatrahagyott,
ezaltal Ingatlankezel6 felelos 6rzésébe keriilo ingdsagokat. Ingatlankezeld jogosult a Felelos Orzési
raktarba beszallitott ing6sagok kiadasat -az 6rzés Megbizot terhel6 koltségeinek megtérittetéséig-
megtagadni. Megbizd megbizza Ingatlankezel6t, hogy a Polgari torvénykdnyv 196 § alapjan a
tulajdonost szblitsa fel ingdsagainak atvételére, illetve a felszélitasban k6zolt hatarid6 elteltét
kovetden intézkedjen az ingdsagok értékesitésérdl és a befolyd vételarral szamoljon el Megbizd
felé. Eredménytelen értékesitési felhivas esetén Ingatlankezeld jogosult az ingdsagok értékének
szakért6i becslését elvégeztetni. Amennyiben az értékbecsiés alapjan az egy tulajdonban allo
ing6ségok értéke nem éri el a tovabbi raktdrozas illetve az azzal kapcsolatos tovabbi eljarasi
koltségeket, ugy Ingatlankezel6 jogosult az ingésagokat -jegyz6kdnyv egyidejii felvétele és digitalis
fényképekkel torténd dokumentélasa mellett - megsemmisiteni vagy hulladékként kezelni.

25. Tarsashazi albetétek kezelési terveinek 6sszeallitasa

Ingatlankezel6 koteles a folyamatosan vezetett nyilvantartdsai, valamint egyéb informéciéi alapjén
az Ingatlan tarsashdzakban lév6 hanyada utdn Megbizot terheld lizemeltetési- (k6z0s koltség) ¢€s
felhalmozasi- (felujitasi alap) kiaddsok szakszerli becslésére, amelyek tervszerii realizalasira
koteles a tarsashdzi kozgyiiléseken folytatott ,,Tarsashazi tulajdonosi képviselet kozgyiiléseken”
tevékenysége keretében térekedni.

A tervnek legalabb az alabbi adatokat kell tartalmaznia épiiletenként:

az épiilet cime

az épiilet nyilvantartasi azonositoja (hrsz.)

Megbiz6 épiiletben meglévé tulajdonosi részesedésének aranya (tulajdoni hanyad)
Megbizd rendelkezései alapjan az épiiletben 1év6 Bérlemények hasznositdsdbdl
szarmazd elméleti bevétel a tovabbharitott koziizemi dijakkal egyiitt

a varhato szokasos kozos koltség nagysdga és osszetétele albetétenként,

az épliletben 1évé egyes albetétek kozvetlen raforditds igénye (pl: Megbizdt terheld
karbantartas),

a varhat6 rendkiviili befizetési kitelezettségek (célbefizetések) nagysaga és célja,

az annak tdmogatdsara vagy elvetésére megfogalmazott javaslat, valamint

az épiiletben 1évo Bérlemények hosszi tAvi hasznositasara vonatkozo koncepcid
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~Ingatlankezel§ az épiiletenként-elkésziilt tervet-a Kezelési tervvel egyidében, sszevontan-megkiildi-
Megbiz6 részére a koltségvetési rendelet hataridore torténd megalkotasa céljabol.

26. Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje

Megbiz6 megbizza Ingatlankezeldt az egyes tarsashdzakkal szemben &t terheld fizetési
kotelezettségek jogcimének és mértékének folyamatos naprakész nyilvantartasaval, valamint ezek
alapjan a Megbizoval szemben a Tarsashazak altal kiallitott dijbekérokon feltiintetett kovetelések
jogszeriiségi és Osszegszeriiségi ellenérzésével. Ingatlankezeld jogosult és koteles az egyes
dijbekérdk tartalmi és szamszaki ellen6rzését kovetden elsdsorban az Elkiilonitett szamlarol, egyes
esetekben az elkiilonitett pénztarbol az egyes jogcimekre elkiilonitett keretek mértékéig
kifizetéseket eszkdzolni és azokrdl a szamviteli és pénziigyi jogszabalyoknak megfelel6 naprakész
nyilvantartast vezetni. Ingatlankezeld a beérkezd dijbekérdk és fizetési felhivasok alapjan koteles
folyamatos terv/tény Osszehasonlitast végezni, valamint elemezni az eltéréseket és folyamatosan
feliigyelni a kiadasok titemezését.

27. Tarsashazi tulajdonosi képviselet (el6adoi és iigyvéddel kiegészitett)

Az Ingatlan portfolié tarsashizakban lév6 részeinek hatékony iizemeltetése érdekében Megbizo
megbizza Ingatlankezel6t, hogy a ,,Tarsashézi albetétek iizemeltetési terveinek osszedllitdsa” sordn
kialakitott tulajdonosi érdeket a tarsashazi kozgyliléseken Megbizé tulajdoni hanyadanak megfeleld
mértékben képviselje, valamint a gazdalkodashoz sziikséges informaciokat a kozos képvisel6ktol
beszerezze. Ingatlankezeld a tulajdonosi érdek koltséghatékonysagi szempontokat is figyelembe
vévc’i mérlegelését kovetden szabadon dont a képviselet ellatasanak 6nallo eldadoi vagy sziikség
esetén ligyvédi segédlettel kiegészitett ellatdsa kozott. Megbizéd vallalja, hogy Ingatlankezeld
felhivaséra a képviselethez sziikséges valamennyi meghatalmazast és egyéb rendelkezésére allo
dokumentéciot

- Ingatlankezel6 irasbeli felhivasara- értelemszerii hatrid6re 4tadja Ingatlankezeld részére.
Ingatlankezeld koteles a Megbizo tulajdonosi érdekeinek védelme érdekében a kozgyiiléseken kiviil
is folyamatos kapcsolatot fenntartani a kozos képviselettel megbizottakkal.

Ingatlankezelé megbizasa végrehajtasa érdekében él6erds védelmet vehet igénybe.

28. Bérbeadot terheld koltoztetési feladatok koordinalasa

Ingatlankezel6 koteles a Megbizot Bérlével szemben fennalld

épiilet felajitasi munkak,

szanalasi feladatok,

a Megbiz6 érdekkorében felmeriilé Bérlemény csere,

vis maior helyzet és

minden egyéb Megbizot terheld elhelyezési kotelezettség biztositasa érdekében fennallo,

valamint

a Megbizo éltal vallalt valamennyi tovabbi koltoztetési feladatainak ellatasa érdekében
> értesiteni a kikSltoztetendd személy(eke)t a

a koltoztetés okardl és jogalapjarél

a kikoltoztetésre vard személy(ek) jogairdl és kotelezettségeirdl

koltoztetés pontos iddpontjardl

a koltoztetés modjardl

a koltoztetés helyérdl

a koltoztetés koltségeinek viselésérdl,
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> a kiértesitett idOpontra biztositani a Bérleményben talalhaté ingdsagok szakszerii
elszallittatasat -a varhaté mennyiség figyelembevételével- szakcég megbizasaval,

a kiértesitett idopontban a helyszinen megjelenni és a koltéztetést a megbizott szakcég
igénybevételével lefolytatni, a

koltoztetési folyamatot annak lezarasaig feliigyelni és

az esetlegesen felmeriildé probléméak megoldisa érdekében minden tdle elvarhatot
megtenni.
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29. Adatszolgaltatas

Ingatlankezel6 koteles olyan szamviteli és iigyviteli rendet kialakitani, amely alapjan a jelen
Ingatlankezel6i megbizas keretei kozott ellatott feladatainak teljesitésérdl rendszeres szakmai és
pénziigyi beszamolot képes késziteni Megbizd részére az alabbiak szerint.

» Havonta, a targyhonapot ki veté hdnap 15. napjaig
o az Ingatlan 6sszetételének valtozasa jogcimenként tételesen
o atargyhonapban felhasznalt pénzeszkdzokrdl Keretenként, nettd, afa bruttd
bontasban AFA kulcsonként
o atargyhonapra el8irt bevételekrdl jogcimenként nettd, afa brutt bontasban, AFA
kulcsonként
o atargyhdnapban beszedett bevételekrdl jogcimenként nettd, afa bruttd bontésban,
AFA kulcsonként
o atargyhonapban ellatott tevékenységek mennyiségi kimutatasarél és dijazasi
igényérol tevékenységenként
o atargyhonap utolsé napjan Portfoliéban tartott tires lakasok listajat a megiiresedés
okainak feltlintetésével :

Az ellatott feladatok szdveges értékelése

Kimutatés a hatralékok alakulaséarél

Cash-flow terv a targyév hétralévo id6szakara vonatkozdan

a targy-negyedév soran lezart beruhazasok aktivalasahoz sziikséges feladasok
Az épiiletdiagnosztikai feladatok soran megéllapitast nyert rendellenességek €s
azok elharitasara tett javaslatok

0O 00 00O

o A targyévet kovetd évi koltségvetési rendelet megalapozott megalkotasahoz
sziikséges id6ben részletes kimutatas a tevékenység soran varhatdan felmertild
kiadasokro! és bevételekrdl, valamint ezek varhat6 id6beli litemezésérs!

o A targyév soran Megbizé nevében és képviseletében Ingatlankezeld altal felkért
iigyvéden keresztiil ellatott peres tigyekr6l és azok allasarol

o minden olyan esetben, ahol a jelen szerz6dés alapjan elltott feladatok korében
finanszirozasi vagy egyéb okokbdl akaddlyoztatva van,
o Ingatlankezel6 tevékenysége ellatasa érdekében szitkségesnek itéli,

Ingatlankezelé kiilon dijazds fejében koteles a tevékenysége ellatisaval kapcsolatos tovabbi
adatszolgaltatasra Megbizo irasbeli felkérésére az abban megfogalmazott targyban és hataridore.
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B> Miiszaki feladatok —— -

1. Kézmiiszolgaltatisok alapellatisanak biztositasa

Megbizé megbizza Ingatlankezelt az Ingatlan hasznositasdhoz és iizemeltetéséhez sziikséges
mértékil és korii kozmiiellatas biztositisaval. A megbizas ellatasa céljabol Ingatlankezeld koteles
> ,ingatlan portfolioba vételi eljarast kdvetden, vagy
> ,.Bérlemény birtokbavételi eljarast kvetden, vagy
> kozmii igénybevételi (kOzmiifejlesztési) igény felmeriilése esetén, megbizd
hozzajarulasaval

a Kézmiiszolgéltatok altal meghatarozott eljarasi rendnek megfeleléen a megbizas teljesitéséhez
sziikséges korben eljarni, azaz kiilsnosen

meghatérozni a sziikséges €s elégséges szolgaltatasok korét,

engedélyeztetni a Kozmiiszolgaltatasok biztositasahoz sziikséges dokumentacidkat,
megrendelni a sziikséges kivitelezéseket a ,,Kivitelezd kijelolése” pontban rogzitetteknek
megfelelGen,

miszaki ellenérként feliigyelni a kivitelezéseket, majd

szerz6dést kdtni a Kozmiiszolgaltatokkal a szolgaltatas biztositasara oly médon, hogy az
a gazdalkoddsi céllal 6sszhangban legyen.
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Amennyiben a megbizas teljesitése érdekében a kozmilthalbzat fejlesztése valik sziikségessé, ugy
Ingatlankezel6 megbizasa kiterjed annak teljeskorii koordinalasara is, kiilonosen az arra vonatkozd
megallapodas el6készitésére, aldirdsara, a kialakitdsra keriilo halozat dtads-atvételére, valamint az
ezzel kapcsolatos valamennyi egyéb feladat ellatasara.

Ingatlankezel6 koteles a Kozmiiszolgaltatas alapellatasanak biztositisa érdekében tett valamennyi
intézkedését dokumentalni az erre a célra rendszeresitett szamitogépes rendszerében, majd az
eljaras soran keletkezett valamennyi dokumentumot archivalni, kiilonds tekintettel a megkdtott
szerzOdésekre, illetve az elkészitett vagy atvett miiszaki dokumentacidkra.

2. Bérlemény ellendrzés ,,B” tipusti (miiszaki/rendeltetésszeriiségi)

Az eljaras célja, hogy Ingatlankezelé az Ingatlanbérleti szerz6désben foglalt Bérloi kotelezettségek
maradéktalan betartasdnak rendszeres ellendrzése mellett a Bérbeadd kotelezettségét képezd
miiszaki feladatok is felmérésre keriiljenek és a sziikséges intézkedést Ingatlankezeld megkezdje.
Az eljaras soran Ingatlankezel6 koteles a helyszinen a jelen megallapodas 11. sz. menékletét képezo
»Miiszaki bérleményellenérzési jegyzOkonyv” egyidejii felvétele mellett
> Osszevetni a bérleti jogviszonyt létrehozé ,,Ingatlan bérleti szerz6dés” miiszaki elemeit a
ténylegesen tapasztaltakkal, kiilonds tekintettel a Bérlemény komfortfokozatéra, és
méreteire,
> szemrevételezéssel ellen6rizni a Bérlore tartozé miiszaki és/vagy karbantartési feladatok
elvégzésének megtdrténtét és annak mindségét,
> rdgziteni és Osszevetni a Bérleményben talalhaté Kozmiiszolgaltatidsok méréorainak
gyartasi szamat a nyilvantartasaiban szerepl6kkel és rogziteni azok allasat, valamint
ellendrizni az azokon Iévé plombak sértetlenségét,
> szemrevételezéssel ellen6rizni a Bérleményben talalhaté tartozékok, berendezések és
felszerelések rendeltetésszerii hasznalatra valo alkalmassagét, illetve az attdl valo
eltérést, amelyek esetében -kiilon dokumentalast kbvetben- a hidnyossagok pétlasara
vonatkoz6 megallapodast is rogziteni, valamint
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> a fentiek tovabbi dokumentalisa érdekében Digitalis fényképfelvételeket késziteni a
Bérlemény esetleges rendellenességeir6l, hibairol, valamint a Kozmiiszolgéltatasok
mérdorair6l, majd

> a megallapitasokat és észrevételeket alairasaval és -lehetség szerint - a masik fél ltal
torténd aldirattatasaval hitelesittetni, majd ezt kovetGen abbdl egy példanyt Bérlé vagy
annak képviseldje részére atadni.

Amennyiben az eljaras Bérl6 szerz6désszegését tarja fel, ugy Ingatlankezeld kételes a Bérlét annak
megsziintetésére haladéktalanul, irdsban, hatarid6 kitiizésével felszolitani, majd annak eredményét a
kitliz6tt hataridében megismételt ,B” tipusi (miiszaki) bérleményellenérzési eljarassal
feliilvizsgalni. Amennyiben a felszélitdis nem vezet eredményre, azaz a megismételt eljaras
ismételten rogziti a szerzOdésszegést, Gigy Ingatlankezeld koteles a Megbizd egyidejii értesitése
mellett kezdeményezni az ,Ingatlanbérleti szerz6dés” felmondasat, valamint a szerzddésszegést
kivalté ok megsziintetéséhez sziikséges tovabbi eljarasokat.

Ingatlankezeld az Ingatlanbérleti szerzodés Ingatlankezel6 altal siulyosnak mindsitett
megszegésének esetében kételes az annak elhdritisa érdekében sziikséges intézkedéseket
haladéktalanul, a Bérld jogellenes magatartdsdnak megsziintetésére valo felszolitasa nélkiil
megtenni.

A jelen ,,B” tipusu Bérlemény ellen6rzési eljaras vonatkozasaban valamennyi jogellenes magatartas
egy tekintet ala esik a szerzodésszegéssel, fiiggetleniil attol, hogy a jogellenes magatartast tandsitd
rendelkezik-e Ingatlanbérleti szerzédéssel, illetve jogviszonyban all-e Megbizoval vagy
Ingatlankezelovel.

A ,B” tipusi (miiszaki) bérleményellendrzési eljarast kovetden Ingatlankezeld a helyszinen felvett
jegyz6kényv megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziti, majd az eljards soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalja.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.

3. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,B” tipusa (miiszaki)

Az eljaras célja, hogy a ,,B” tipusi (miiszaki) bérleményellenérzéseken tul az egyes Bérleményeket
magukba foglal6 épiiletek, ingatlanok is rendszeres miiszaki szemlére keriiljenek, amelyek soran a
jelen megallapodas 12. sz. menékietét képezd ,Ingatlan bejirasi feljegyzés” egyidejii felvétele
mellett Ingatlankezeld koteles kiilon megallapodds hianydban szemrevételezéses modszerrel
megallapitani és rogziteni a Megbizo kizarélagos tulajdonaban all6 ingatlanok esetében

> az ingatlan miiszaki tartozékainak, miiszaki felszerelési targyainak, ¢s miiszaki

berendezéseinek meglétét,

> az ingatlanon talalhaté épiiletek szerkezeteinek, berendezéseinek és tartozékainak,
valamint a Kozmiszolgiltatast  biztositd rendszerek  kotelez6  id6szakos
feliilvizsgalatainak (pl.: statika, érintés-, tliz és villimvédelem), megtorténtét, valamint
az azokban foglalt kotelezvények vagy egyéb (hatdsagi) kotelezések végrehajtasat,
amennyiben az szemrevételezéssel megéllapithato,
a Kozmiiszolgaltatdsok mérGorainak gyartasi szamat és azok allaséat, az azokon Iévé
plombak sértetlenségét,)
a Kozmiiszolgaltatasok igénybevételének jog- és szakszerii voltat,
az ingatlan altalanos miiszaki allapotat,
az esetleges jogosulatlan hasznalatot (jogcim nélkiili, talhasznalat, stb.)
a k6z0s teriiletek rendeltetésszerii hasznalatat, valamint
egyéb észrevételeket.
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“"A~ Megbizé nem kizarélagos tulajdondban —4ll6_ épiiletek (tarsashazak, kozos tulajdonok)
vonatkozdsidban a helyszini bejardsok sziikségességét Ingatlankezeld jogosult hasznositdsi,
gazdasigossdgi, miiszaki szempontok, valamint Megbizé ingatlanon Iév6 tulajdoni hdnyada
mértékének figyelembevételével megallapitani. Ingatlankezelé koteles a tarsashdzakba tervezett
helyszini bejarasrol a kozds képviselSt eldzetesen értesiteni €s meghivni.

Ingatlankezel6 koteles az ,JIngatlan bejarasi feljegyzés” megéllapitasait aldirdsdval hitelesiteni,
illetve —lehetdség szerint- az eljarasban résztvevikkel hitelesittetni.

A bejaras soran IngatlankezelSnek lehetdséget kell biztositani az ott éloknek észrevételeik,
panaszaik kbzvetlen k6zlésére.

A B” tipusi (miiszaki) helyszini bejardst kdvetden Ingatlankezels a helyszinen felvett feljegyzés
megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra rendszeresitett
szamitogépes rendszerében koteles rdgziteni, majd az eljaras soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalni.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatisahoz szitkség szerint jogosult élderds védelmet igénybe venni.

4. Készenléti iigyelet biztositasa

Megbiz6 megbizza Ingatlankezelét, hogy az Ingatlan miiszaki allapotanak bérbeadéi feladatk6rben
torténd esetleges meghibasodasanak elharitiasa érdekében biztositson olyan éllando (24 Oras)
iigyeletet, amely alkalmas a hibabejelentést kovetben a hiba jellegének megfeleld hataridon beliil a
hibaelhéritas megkezdésére, illetve az esetlegesen kialakult életveszélyes allapot megallapitdsara. A
feladat hatékony ellatdsa érdekében Ingatlankezeld koteles az Ingatlan ésszerii pontjain kell6
mennyisségben és formaban elhelyezni a kezelés tényére utalo jelzést, valamint a hibabejelentéshez
biztositott alland6 telefonos elérhet6sége(ke)t.
Ingatlankezel$ koteles valamennyi hibabejelentést a hibabejelentést kovetden haladéktalanul a jelen
Ingatlankezelési SzerzO0dés 13. sz, mellékietében rogzitett ,Hibafelvételi” lapon rogziteni és
legkésobb a bejelentést kdvetd els6é munkanapon az erre a célra rendszeresitett szamitogépes
nyilvantartasdban rogziteni €s archivalni.
A Hibafelvételi lap” felvételével egy idében Ingatlankezeld koteles a bejelentett hibat minsiteni

> az elharitasara kotelezett személye, (Megbiz6/Bérl6/Tarsashaz/Egyéb)

> abeavatkozas siirgOssége és (életveszély/azonnali/siirgds/tervbe illeszthetd)

> a beavatkozas sziikkséges mértéke szerint. (Tiineti/Kisjavitas/Nagyjavitas)
Amennyiben a mindsités alapjan a hiba elhéritasa Megbizot terheli, Ingatlankezeld kdteles a
hibajavitdst az ,Epitdipari tevékenységek megrendelése” keretei kozdtt szabalyozott médon
megkezdeni. Ingatlankezeld életveszélyes allapot megallapitasa esetén -Megbizo6 egyidejil értesitése
mellett, a Bérloi jogok esetleges korlatozasaval is- koteles a személybiztonsdg megteremtésére, a
vagyoni karok megel6zésére.
Ingatlankezel$ a vagyonbiztonsag fenntartisa érdekében é16erds védelmet vehet igénybe.

5. Epiiletdiagnosztika

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a kizardlagos tulajdondban 1évo épiiletek vonatkozasaban
sziikség szerint, de legaldbb a jogszabalyokban el6irt rendszerességgel, illetve ha arra kiilon
rendelkezés nem vonatkozik 3 évente épiiletdiagnosztikai vizsgalatokat végezzen.
A vizsgilat soran Ingatlankezeld minden esetben koteles képesitéssel és kello tapasztalattal
rendelkezé szakember bevondsaval, szemrevételezéses vagy egyszerii méréses modszerekkel

» az épiilet szerkezetinek felmérésére (vizszintes és fliggbleges teherhordd szerkezetek,

kémények, tetdszerkezet),
» statikai szakvélemény készitésére,
» az épiilet elektromos hal6zatanak vizsgalatara,
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> gépészeti vizsgalatokra (viz, csatorna, gaz, fiités,).

Ingatlankezelé dontése alapjan, sziikség szerint

nyomasproba végzésére,

falnedvesség vizsgalatra,

faanyagvizsgalatra,

zajszint-mérésre,

rezonancia vizsgalatra

érintés-, tliz- €s villimvédelemmel kapcsolatos hibak meghatarozaséra, valamint
egyéb célvizsgalatokra.

VVVVVVY

A Megbiz6 nem kizardlagos tulajdonaban allo épiiletek vonatkozasaban (tarsashazak, kozos
tulajdon) az egyes FEpiiletdiagnosztikai feladatok ellatasar6! (elvégzésérol) Ingatlankezeld
hasznositasi, gazdasagossagi, miiszaki szempontok figyelembevételével jogosult donteni.
Ingatlankezel6 a tevékenysége ellatasahoz jogosult teljesitési segédként szakértdket bevonni.

A tevékenység soran megallapitott rendellenességeket Ingatlankezeld koteles kiilon
nyilvantartasban rogziteni és arr6l Megbizot az arra el6irt id6koznként tajékoztatni. Ingatlankezeld
a fenti tajékoztatds mellett koteles a korabban megallapitott €s kdzdlt hibdk megsziintetésére tett
intézkedésekrol, illetve azok esetleges elmaraddsanak okairdl is jelentést késziteni Megbizo részére.
Ingatlankezeld az épiiletdiagnosztikai vizsgalatok tapasztalatairdl koteles szakvéleményeket
késziteni és azt az erre a célra rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziteni, majd az eljaras
soran keletkezett valamennyi dokumentumot archivalni.

6. Hatosagi engedélyeztetési eljaras

Megbiz6 megbizza Ingatlankezelét, hogy a . mindenkor hatalyos Koltségvetési rendeletben
elfogadott Miiszaki terv. részét képezd cimlistan feltiintetett feladatok elldtasa érdekében, illetve
Megbizé egyéb megbizasai alapjan - az épitésiigyi eldirdsok szerint engedélykoteles - munkék
megkezdését megel6zben, vagy sziikség szerint kivitelezés kozben a
> a hatOsagi eljaras lefolytatasira alkalmas alaki, tartalmi kdvetelményeknek megfelelo
tervet készitsen, vagy készittessen el, illetéleg azokat modositsa vagy modosittassa,
majd azt elbzetes (szak)hatdsagi egyeztetést kovetden engedélyeztetésre benyujtsa az
illetékes épitésiigyi, illetve egyéb szakhat6sag részére,
teljes koriien képviselje Megbizot az eljarasban,
az esetleges hidnypotlasi felhivasra hatariddben eleget tegyen,
Megbiz6 elbzetes dontései alapjan megtegye a sziikséges jognyilatkozatokat, majd az
eljaras végén
a hatosagi hatarozatot atvegye,
amennyiben sziikségesnek itéli, a hatdrozat ellen fellebbezéssel éljen.
Megbizé6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy a mindenkor hatalyos Koltségvetési
rendeletben elfogadott Miiszaki terv részét képezd cimlistan feltiintetett feladatok
ellatasa érdekében, illetve Megbizd egyéb megbizasai alapjan - az épitésiigyi el6irdsok
szerint engedélykoteles - munkak befejezését kovetden a hasznalatbavételi eljaras soran
> a hat6sagi eljaras lefolytatasara alkalmas alaki, tartalmi kdvetelményeknek megfeleld
megvalosulasi dokumentéciot készitsen, vagy készittessen el, illetdleg azokat mddositsa
vagy mddosittassa,
> majd azt az eljaras meginditdsa céljabol benytjtsa az illetékes €pitésiigyi-, illetve egyeéb
szakhat6sag részére,
> teljes koriien képviselje Megbizot az eljarasban,
> az esctleges hidnypo6tlasi felhivasra hataridében eleget tegyen,
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- - » Megbizd elézetes dontései alapjan megtegye a sziikséges jognyilatkozatokat, majd az
eljaras végén
> a jogerds hatosagi hatdrozatot atvegye,
» amennyiben sziikségesnek itéli, a hatarozat ellen fellebbezéssel éljen.

Ingatlankezeld az eljaras allasarél minden érdemi dontést kovetden, haladéktalanul, irasban koteles
tajékoztatni Megbizot. Megbizé villalja, hogy az eljaras soran sziikséges jognyilatkozatokat,
felhatalmazasokat és egyéb dokumentumokat Ingatlankezels felhivasara a rendelkezésére allo
hatérid6n beliil dokumentéltan atadja Ingatlankezel részére. Felek megallapodnak, hogy a kijelolt
hatarid6ben meg nem hozott dontésekbd), illetdleg a hataridében at nem adott dokumentumokb6l
szarmazo, Megbizot ért karért Ingatlankezelé nem felel, kivéve, ha a késedelem bizonyithat6an neki
felrohaté okbol kovetkezett be.

7. Miiszaki (mérnoki) tevékenység

Megbizé megbizza Ingatlankezelét, hogy a Miiszaki tervben elfogadott feladatok végrehajtasa
érdekében az abban megfogalmazottak szerinti elkészitse azokat a részletes miiszaki leirasokat és
szamitdsokat, amelyek alapjan a kivitelezésre vonatkozé vallalkozasi szerzOdések
palyaztathatdakka vilnak, valamint az azokra érkezd ajanlatok érdemi birdlat ald vonhatdk.
Ingatlankezeld koteles a tevékenység soran a Miiszaki tervben vazlatosan meghatarozott feladatok
részletes kidolgozasara, és arkalkuldciojara, amennyiben a beavatkozds Miiszaki tervben becsiilt
értéke meghaladja a brutté 100.000 Ft-ot. '
Ingatlankezeld koteles a tevékenység soran figyelembe vett valamennyi alapinforméciot egységes
rendszerben rdgziteni, az azokbo! végzett valamennyi szamitast dokumentalni, valamint a
tevékenység soran keletkez8 valamennyi egyéb dokumentéacioval egyiitt (rajz, fénykép, miiszaki
rajz, stb.) az erre a célra létrehozott nyilvantartasi rendszerében archivalni.

Felek a kivitelezés el6készitése sordn alkalmazott fajlagos anyagérak és munkadijak
meghatérozasakor kdlesonosen elfogadjik a mérndki tevékenység ellatasakor aktualis, a Terc Kfi.
Altal forgalmazott ,KING Epitdipari Vallalkozoi Programrendszer™ben rdgzitett adatokat.
Ingatlankezeld vallalja, hogy a rendszert hasznalatira jogosult, azt iizemelteti és folyamatosan
aktualizalja.

8. Kivitelezd kijelolése (Vallalkozasi szerz6dés kotés)

Megbizé megbizza Ingatlankezeldt a mindenkor hatilyos Koltségvetési rendeletben elfogadott
Miiszaki terv részét képezd cimlistaban rogzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyé€b jogviszony
keretében folytatott

tervszer(i karbantartasi,

hibaelharitasi

részleges és/vagy teljes feldjitasi,

bontasi,

beruhazasi vagy

barmilyen egyéb épitdipari tevékenység

ellatisdhoz sziikséges Kkivitelezdi szerzodések megkotésével. A megbizas teljesitése soran
Ingatlankezeld kételes a kozbeszerzésekre vonatkozd eldirasok maradéktalan betartaséra.
Az Ingatlankezel6 feladata — kiilondsen, nem kizarblag — a kozbeszerzési eljards soran a
palyaztatasra keriild munka meghirdetése, kozbeszerzési eljaras lebonyolitdsa, a palyazatok
értékelése, az eredmény kihirdetése, a teljes kbzbeszerzési eljaras anyagénak archivalasa.
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9, Miszaki ellenfrzés

Megbizé6 megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatilyos Koltségvetési rendeletben elfogadott
Miiszaki terv részét képez$ cimlistdban rogzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyéb jogviszony
keretében, Megbiz6 érdekkorében folytatott

» karbantartasi,

> részleges és/vagy teljes felujitasi,

» bontasi,

» beruhazisi vagy

> barmilyen egyéb épitdipari tevékenységek miiszaki ellendrzésével,
amelynek alapjdn Ingatlankezeld koteles az épitdipari kivitelezések miiszaki ellendrzésére
vonatkozd jogszabélyok folyamatos betartisa és betartatidsa mellett a kivitelezOk tevékenységét
ellendrizni, kiilondsen

> a jogerds és végrehajthatd épitési (létesitési) engedély és a hozza tartozd jovahagyott

épitészeti-miiszaki tervdokumentécio, valamint a kivitelezési tervek alapjan az
épitéskivitelezési tevékenység ellenérzése, az épitmény kitizése  helyességének,
sziikség esetén a talajmechanikai, kornyezetvédelmi és  egyéb  felmérések,
vizsgélatok megtorténtének ellenGrzése,

a hatosagi engedélyek, hatosagi eléirasok, hatarid6k és a min6ségi  eldirasok, valamint

a szerz6dések megtartasanak folyamatos ellendrzése,

az ¢épitési napld kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerinti ellendrzése, a
bejegyzések és egyéb jegyzGkonyvek ellenjegyzése, illetdleg észrevételezése,

a - hibaknak, a hiinyossagoknak, eltéréscknek az épitési naploban vald
feltiintetése,

a miiszaki, illetve gazdasagi sziikségességb6! indokolt tervvaltoztatasokkal kapcsolatos
javaslatok megtétele az épittetd részére,
-a munkak eltakarasa el6tt azok mennyiségi és mindségi ellendrzése,
az atadas-atvételi eljarasban valé részvétel,
egyes épitményfajtdk  miiszaki  teljesitmény-jellemz8inek  ellen6rzése, a
technologidval 6sszefliggd biztonsagi el6irasok betartasénak ellendrzése,
a beépitett anyagok, késztermékek ¢és berendezések megfeleloség-igazolasa meglétének
ellenbrzése,
> a miiszaki ellendri feladatok elvégzésének dokumentalasa az épitési naploban.
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Ingatlankezel6 a megbizas ellatasa soran kételes olyan rendszerességgel és tartalommal Digitélis
fényképfelvételek készitésérol gondoskodni, amelyek a kivitelezés egyes munkafazisainak médjat
és minOségét képesek bemutatni, kiilsnos tekintettel a technoldgia szerint eltakarasra keriilo egyes
szerkezetekrol és vezetékekrol.

A Digitalis fényképfelvételeket Ingatlankezeld koteles oly médon archivélini, hogy az a
késGbbiekben az ingatlannal kapcsolatos barmilyen szempontbdl felmeriild informacids igény
esetén rendelkezésre bocsathatd legyen.

10. Kivitelezés pénziigyi koordinacids tevékenység (bonyolitas)
Megbizd megbizza Ingatlankezeléit a mindenkor hatalyos Koltségvetési rendeletben elfogadott

Miszaki terv részét képezd cimlistaban rdgzitett, vagy Ingatlankezeld &ltal egyéb jogviszony
keretében, Megbizé érdekkorében folytatott
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karbantartasi;

részleges és/vagy teljes felujitasi,

bontési,

beruhéazasi vagy

barmilyen egyéb épitdipari tevékenységek pénziigyi koordinacidjaval,
amelynek alapjan Ingatlankezel6 koteles

VVVVYV

> ellendrizni a megrendelt kivitelezési munkak pénziigyi fedezetét (Keret rendelkezése
allasat)

» ellendrizni a szerz6dés alaki és tartalmi megfeleloségét,

> a miiszaki ellen6rzés keretében rogzitettekkel Gsszhangban pénziigyi igazolast kiallitani
a szerzGdésben rogzitett pénziigyi iitemezés szerint a kivitelezok részére (teljesités

igazolas),
> a kivitelezok altal benyujtott szamlakat alaki és tartalmi ellendrzésnek aldvetni, ezt
kévetben

» ajogszabalyi és a szerzddéses feltételek egyiittes és maradéktalan fennallasakor kifizetni
a szamla ellenértékét,
> a szdmla beérkezését ¢és kifizetését, valamint minden egyéb a tevékenységhez
kapcsolddd elszamoldst a szdmviteli rendszerben és az erre a célra létrehozott kiilon
szamitbgépes rendszerben a gazdasigi eseményt kovetéen haladéktalanul, de legkésébb
5 munkanapon beliil rogziteni,
-» a tevékenység kapcsan keletkezett valamennyi szdmviteli dokumentumot a pénziigyi
nyilvantartasokban régziteni és megfeleiéen archivalni,
> a felhalmozasi tipusti kiadasokrdl és az el6irt rendszerességgel beszamoldt késziteni
Megbizd részére, valamint
~» az elkésziilt beruhizasok aktivalisardl a berubdzas elkésziiltét kovetd targynegyedév
© utolsé napjdig a Megbizd altal rendszeresitett nyomtatvanyon aktivalasi bizonylatot
késziteni.

11. Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat)

Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy részére — kiilon felkérés szerint - miszaki
szakvéleményezési feladatokat lasson el.

A Szakvélemény készitési feladatok ellatasa keretében Ingatlankezeld kételes a Megbizo altal kiilon
felkéréssel Aatadott engedélyezési-,  kiviteli- és egyéb tervek, gazdasdgossagi szamitasok,
technologiai leirdsok és egyéb miiszaki dokumentéaciok elemzésére, €s irdsos véleményezésére,
kiilonos tekintettel a Megbizd 4ltal kiirt palyazatokon résztvevok palyazati anyagainak
vonatkozasaban (pl: térsashdzi palyazatok), valamint a Megbizé 4ltal harmadik személyt6l
megrendelt miiszaki dokumentaciok (tervek, tervpélyazati kiirasok) tekintetében. A feladat elltdsa
soran Ingatlankezel6 elsddlegesen a Megbizé gazdasagi érdekeinek szem elStt tartasaval koteles
kialakitani szakvéleményét.

Megbizd a felkérésben koteles a teljesitési hatdrid6t megjellni oly moédon, hogy a feladat

ellatasahoz sziikséges id6 Ingatlankezel6 rendelkezésére alljon a szakmailag megalapozott
vélemény kialakitasahoz.
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12. Miiszaki felmérés

Megbiz6 megbizza Ingatlankezelot, hogy
> a ,Portfélio dsszetétel valtozas dokumentalasi eljaras keretén beliil végzett ,,Portfolioba
vétellel” egyid6ben,
> az Ingatlan barmely részének részleges vagy teljes felujitasat kovetden, az aktivélast
megel6zden,
» az Ingatlan barmely elemének atalakitdsa, bovitése esetén annak készrejelentését kovetd
15 napon beliil, valamint
» minden esetben, amikor valamely bérleményellen6rzés alapjan Ingatlankezeld
nyilvantartasaihoz képest eltérést valdszinisit, illetve
» Megbizo kiilon utasitasira az abban meghatarozott kérben
elvégezze a Bérlemény miszaki felmérését, kiilondsen annak
» Fizikai elhelyezkedése (helyszinrajz)
> Fizikai kiterjedését (alaprajz)
> Kozmiiszolgaltatasokkal valo ellatottsaga (k6zmiivesitettség)
» Gépészeti rendszere (gépészet), valamint
> Egyéb, Megbiz6 altal rogzitett paraméterek vonatkozasaban.
Felek megallapodnak, hogy a felmérést Ingatlankezels koteles teljes koriien elvégezni, kivéve, ha a
felmérésre a bérleményellendrzés soran felmeriilo eltérés valosziniisitése vagy Megbizé kiilon
utasitasara keriil sor, amikor a felmérés a tapasztalt eltérésre vagy a Megbizé édltal megrendelt egyéb
paraméterre korlatozhato. -

13. Rehabilitacios, fejlesztési, portfoliotisztitasi elkészits tevékenység

Az Ingatlankezeld koteles portfolidtisztitaishoz kapcsolédd rehabiliticids elSkészité tevékenységet
végezni. Koteles folyamatosan ellendrizni az ingatlanok uzemeltetésének gazdasigossagat, miszaki
allapotat. A portfolidtisztitds kapcsin a meglévd lakdsokat a felmerések alapjan értékeli, elemzi, a
szikséges ingatlanokat kijeloli. A cserelakis biztositisahoz lakasfeldjitas, kiviteleztetése elGkészitését
végzi.

Az Ingatlankezeld a rehabiliticidra szant terilletet felméri, rehabiliticiés koncepcid kialakitdsat,
megvalosithatosigi terv készitését végzi. A rehabiliticié megvaldsitisinak érdekében elGkésziti az
engedélyeztetési, tervezési feladatokat.

»C” Ingatlaniigyi- és ingatlanforgalmazasi feladatok
1. Megbizé tulajdonaban 4ll6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai

Ingatlankezelé koteles nyilvantartast vezetni a Portfoli6 részét képez6 . Ingatlanokrol. A
nyilvantartasdban koteles vezetni az ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi véltozast, amennyiben
arro6l hitelt érdemlé mdédon, dokumentaltan tudomast szerez.

Ingatlankezel6 a nyilvantartasban koteles feltiintetni az Ingatlanonként, valamint ha az kiilon
értelmezhetd, akkor bérleményenként (albetétenként) az ingatlan:

> pontos cimét

> helyrajzi szdmat

> milvelési 4gét, vagy az épiilet jellegét
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»—nagysagat-(alapteriiletét),- — .
» arajta elhelyezkedo épiiletek szamat
> a Bérlemények komfortfokozatat
> torzsszamat, sorszamat
» tulajdoni hanyadat
» tulajdonszerzés jogcimét
» ingatlanra bejegyzett jogokat,
> ingatlanra bejegyzett terheket

egyéb ingatlant érint6 jelentos koriilményeket

v

Ingatlankezeld a nyilvantartasba vételkor koteles elvégezni az ingatlan

> ingatlan-nyilvantartasi
> térképi
> Ovezeti

beazonositésat. Ingatlankezeld sziikség esetén koteles az ingatlanban helyszini bejdrdst tartani €s az
ott megallapitottakrol jegyzOkonyvet felvenni és annak megallapitasait szamitégépes nyilvantartasi
rendszerében rogziteni.. Ingatlankezeld koteles a Foldhivatali térképmasolatot és tulajdoni lap
mésolatot beszerezni az ingatlanr6l annak nyilvantartasba vételekor, illetve valamennyi adatvéltozis
bejegyzését kdvetden.

Ingatlankezels koteles a Megbizd tulajdondba keriilt ingatlanrdl, valamint a nyilvantartott adatok
korében bekdvetkezett valtozasokrdl a véltozas tényének megismerésétdl szamitott 8 napon beliil
Megbiz6t dokumentélt forméaban értesiteni és azokat szdmitogépes nyilvantartasi rendszerében
régziteni.

Ingatlankezeld koteles nyilvantartani Megbizé altal kozvetleniil, vagy Megbizo helyett és nevében
Ingatlankezeld altal kotétt minden olyan adéasvételi szerz8dést, amely a Portfolié valamely részét
érinti,

2. Téarsashazi dokumentaciék nyilvantartisa

Ingatlankezel$ koteles nyilvantartani a Megbiz6 tulajdonaban 4116, vagy kordbban abba tartozo
lak6hazak tirsashazza alakitasa soran elkésziilt tarsashazi dokumentaciokat. Ingatlankezel6 koteles
Megbiz6t 8 napon beliil dokumentéltan tijékoztatni a tarsashdz megalapitdsarél és megkiildeni
részére a tarsashazi alapitd okiratot. Megbizott koteles a tarsashazi dokumentéacidkkal kapcsolatos
valtozasokat vezetni és a valtozasokrél Megbiz6t dokumentalt formaban értesiteni, valamint azokat
szamitégépes nyilvantartasi rendszerében rogziteni.

3. Megbizo tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése

Ingatlankezeld koteles a Portfolid valamennyi elemét legalabb évente egy alkalommal jogi- €s
teriileti rendezettségi_szempontok szerint feliilvizsgalni oly médon, hogy sajat nyilvantartasait a
Megbizé 4ltal vezetett, az ingatlan-nyilvantartis 4altal alkalmazott, valamint a FOvéarosi
Onkorményzat szaméra rendelkezésre allo nyilvantartisokkal dsszeveti. Megbizo koteles tovabba
rendszeresen egyeztetni nyilvantartasait az egyéb kozigazgatasi szervek (pl.: Kincstari Vagyoni
Igazgatosag, VAB, stb.) nyilvantartasaival is.

Amennyiben Ingatlankezeld az ingatlan-nyilvantartassal torténd egyeztetés soran olyan 6nallo
ingatlant, vagy tarsashazi albetétet taldl, amelyre id6kozben még nem lett bejegyezve Megbizo
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tulajdonjoga, koteles haladéktalanul intézkedni a tulajdonjog bejegyzése irant oly moddon, hogy
amennyiben:

» az adott Onkormanyzati ingatlanra, vagy tarsashdzi albetétre mar korabban sziiletett
vagyonatadd hatarozat és az be lett nyqjtva a Foldhivatalba, azt egy indokolassal ellatott
kérelemmel egyiitt ismételten kételes benyujtani a Foldhivatalba és Megbizé nevében kérni
annak tulajdonjog bejegyzését.

» a vagyonatadas az észlelésig nem tortént meg, ugy Ingatlankezel6 irdsban koteles
megkeresni a Polgarmestert, aki a vonatkozd jogszabalyok alapjan kérheti az adott
ingatlanra vonatkozéan az Onkormanyzat tulajdondnak bejegyzését az ingatlan-
nyilvantartasba. Ebben az esetben Ingatlankezel6 kételes a Megbizd részére a sziikséges
okiratokat és azok benyujtasihoz sziikséges mellékleteit elkésziteni, majd azokat Megbiz6
alairasat kovetden benyujtani a Foldhivatalba.

Ezen eljarashoz Ingatlankezeld elzetesen koteles a jogilag rendezetlen ingatlan tulajdoni lap -
sziikség esetén hiteles - térképmasolatat a Féldhivataltol megrendelni.

Amennyiben Ingatlankezel6 kérelmére a tulajdonjogot a Foldhivatal bejegyzi, a bejegyzésr6l sz616
hatarozatot annak kézhezvételét6l szamitott 8 napon beliil kételes dokumentéltan megkiildeni
Megbiz6 részére, ahol a véltozas az ingatlan-vagyon kataszteri nyilvéntartason atvezetésre keritl.
Ingatlankezel6 a bejegyzett valtozasokat a ,,Megbizé tulajdondban allé ingatlanok nyilvantartési
feladatai” cim alatt rogzitett feladatok szerint sajat nyilvantartasaiban is koteles tvezetni.

Megbizé kotelezettséget vallal, hogy Ingatlankezel6 jelen feladatanak teljesitése érdekében —
kérelemre — valamennyi Ingatlankezel6 altal igényelt dokumentaciét és nyilatkozatot hataridére
Ingatlankezeld rendelkezésére bocsat.

4. Ingatlanrendezések - foldmérs bevonasaval

Ingatlankezel6 — Megbizé kiilon irasbeli felkérésére - részt vesz a Megbizot érintd telekalakitési €s
egyéb ingatlanrendezési eljarasok elokészitésében és lebonyolitasaban, melynek keretében f6ldmérd
képesitéssel rendelkezd teljesitési segéd bevonasival

- atelekalakitasi vazrajzot,
- épiiletfeltiintetési, illetdleg épiiletbontast kbvetGen bontasi vazrajzot,
- kitlizési vazrajzot

készitett.

Ingatlankezelé az ingatlanrendezések elkészitése soran minden esetben kételes kivaltani a
telekalakitassal, vagy egyéb valtozassal érintett ingatlan(ok) hiteles tulajdoni lap méasolatat és
térképmdsolatat a Foldhivataltol. Koteles tovabba felvenni a kapcsolatot a hatarozathozatallal
megbizott illetékes Onkorményzat Epitéshatosagaval.

Ingatlankezelé — Megbizo irasbeli felkérésére- koteles elkésziteni a valtozassal érintett ingatlanok
vonatkozasdban a Foldhivatalban torténd atvezetéséhez sziikséges tulajdonosok kozbtti
Megallapodést. Ebben az esetben IngatlankezelS koteles benyijtani a Foldhivatalba a sziikséges
iratokat és kérni az ingatlan-nyilvantartison torténd atvezetést. A valtozas(ok)rol sz6lé bejegyzo
hatarozatot Ingatlankezelé minden esetben koteles annak kézhezvételét6l szamitott 8 munkanapon
beliil dokumentélt formaban megkiildeni Megbiz6 részére, ahol a véltozas az ingatlan-vagyon
kataszteri nyilvantartdson atvezetésre keriil. Ingatlankezeld a bejegyzett véltozasokat a ,Megbizo
tulajdonaban allé ingatlanok nyilvantartasi feladatai” cim alatt rogzitett feladatok szerint sajat
nyilvantartasaiban is kételes atvezetni.
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5. Onall6 - soron kiviili - foldhivatali tgyintézés
Ingatlankezeld koteles Megbizé irasbeli felkérésére soron kiviil

» hiteles tulajdoni lap masolatot
> hiteles térképmasolatot
> hitelesitett eldzményi iratot

a Foldhivataltol kivaltani és azt Megbizo részére dokumentalt formaban atadni, valamint

> ligyiratok,
> kérelmek

benyujtasat a Féldhivatalnal soron kiviil végrehajtani.

6. Kozremiikodés az ,,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében

Ingatlankezeld koteles kozremiikddni az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas

céljdra szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz016 rendelet (tovabbiakban: Elidegenitési

rendelet) 1. szdmi mellékletét képezd Elidegenitési tilalmi Lista (tovabbiakban: Tilalmi lista)

elkészitésében és folyamatos karbantartasaban, amelynek soran koteles

> az Onkorméanyzati gazdalkodds szempontjai alapjan Onkorményzati tulajdonban tartandd
ingatlanok, illetdleg albetétek, tovabba teriiletek esetében mindenre kiterjedé — elsddlegesen az
onkormanyzati portfolié tisztitasi szandékok, miiszaki allapot, rentabilitas, kezelési célok,
teriiletfejlesztési szempontok, épitésiigyi érdekek figyelembe vételével —az Elidegenitési tilalmi
Lista tervezetet elkésziteni, majd azt

» varosrendezési és telekalakitasi szempontbo! torténd feliilvizsgalata, valamint ezzel kapcsolatos
allasfoglalas kérése céljabol véleményeztetni az illetékes foépitésszel .

7. Elidegenités : : o : .
7.1 Elidegenités Bérlok részére

Ingatlankezeld kteles a Megbizo 4ltal rendeletben szabalyozott médon és kirben kdzremiikodni az
ingatlan elidegenitési folyamat soran, amelynek els6 fazisdban kételes

> a hatélyos elidegenitési rendeletben foglaltak alapjan tajékoztatast adni a bérlok részére a
lakasvasarlas feltételeirdl,
> a bérloktdl beérkezett lakasvételi kérelmeket nyilvantartasba venni és arrol a kérelmezit
dokumentalt formaban tajékoztatni, majd
> abérlemény elidegenithetdségéhez szitkséges elsddleges feltételeket megvizsgélni, azaz
¢ ellendrizni a Bérlemény tulajdonjogi rendezettségét, €s
¢ meggy6z6dni arrdl, hogy a Bérlemény nem szerepel a Tilalmi listan,

Amennyiben a Bérlemény elidegenitésének az elsédleges feltételek alapjan nincs objektiv akadalya
Ingatlankezeld koteles az elidegenitési folyamat méasodik fazisat végrehajtani olymédon, hogy a
dontés-elokészités érdekében
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> bels6 szervezetének szakmai kompetencidinak figyelembevételével szakszeriien kitolti a
jelen Ingatlankezelési megallapodas 14. sz metiekieret képezd ,Elidegenitési adatlapot”,

> a dontés-el6készitési dokumentacidhoz mellékeli a
e abérld vételi kérelmét,
e a Bérlemény albetétet tartalmazé tarsashazi alapité okirat kivonatat a kozSs tulajdoni

hanyadban marad6 helyiségek felsorolasaval,

e az Ingatlan alaprajzat, valamint
o térképmasolatot az ingatlan feltiintetésével,

> aBérlemény hasznositasaval kapcsolatos bevételek és kiadasok egyenlege alapjan mitk6dési
cash-flow szamitast végez

> megvizsgalja a Bérlemény rovid- és kozéptava miiszaki raforditas igényeit,

> Osszeveti a Bérlemény értékesitéséb6l szdrmazd hasznokat és azokat a teriiletrendezési,
vérosfejlesztési és egyéb szempontokat, amelyek Megbizé érdekkdrében felmeriilhetnek,
végiil

> értékbecslést végez, majd

> az igy Osszedllitott dontés-eldkészitd anyagot dokumentélt formaban atadni Megbizo részére

Megbizo megbizza Ingatlankezel6t, hogy az elvégzett analizis alapjan tegyen javaslatot az
elidegenitési kérelem elbirdlasara és dontés elokészité javaslatat a Bérld altal benyujtott vételi
kérelem beérkezésétol szamitott 30 napon beliil dokumentalt formaban adja 4t Megbizo részére.

Megbiz6 vallalja, hogy a dontés-el6készité anyagot 30 napon beliil érdemi vizsgalatnak veti ala,
arrél hatdrozati formaban dont és dontésérdl Ingatlankezel6t dokumentalt formaban értesiti.

Ingatlankezeld koteles a vételi kérelem elbirdlasarol szo16 hatdrozat kézhezvételét kvetd 15 napon
beliil dokumentalt formaban tajékoztatni a kérelmezét oly médon, hogy amennyiben

> a kérelem elutasitisra keriil, abban az esetben a tajékoztatd tartalmazza az elutasitas
Megbizé altali indoklésat,

> a kérelem elfogadasra keriil, gy az Elidegenitési rendeletnek megfeleld tartalommal, 90
napos ajanlati kotottség vallaldsa mellett Megbizé nevében Eladasi ajanlatot tesz.

Az ajanlati kotottségi idoben beérkezd elfogadd nyilatkozatok alapjan, Ingatlankezelé Megbizd
nevében eljarva jogosult és koteles a Megbizé éltal az eladdsra vonatkozd hatarozatban foglaltak
figyelembevételével -a jelen Ingatlankezelési szerz6dés ,Ingatlan-adasvételi szerz6dés kotése”
pontban rogzitetteknek megfelelé - adasvételi szerzédést kotni arra jogosulttal. Megbizo régziti
tovabba, hogy az ingatlan adasvételi szerz6dés megkdtésnek tovabbi feltételeként szabja a targyi
Bérleményre vonatkozo6 Ingatlanbérleti szerzodés eredeti példanyanak bemutattatasat és valamennyi
koziizemi kotelezettség megfizetésének igazolasat, igy kiilsnosen a viz-, gaz, elektromos aram, és
tavhd szolgéltatok felé fennallo tartozdsmentességet, figyelemmel az esetleges tartozaskezeld
cégek részére 4tadott tartozasokra is. Ingatlankezeld a megkotott adasvételi szerzédések 2 eredeti
példanyat koteles annak alairdsat6l szamitott 5 napon beliil dokumentaltan atadni Megbizo részére.

Amennyiben a bérl6i vételi kérelem olyan Bérleményre érkezik, amely a foldhivatali
nyilvantartasok szerint nem 6nallé helyrajzi szdmon szerepel, ugy azt felek az elidegenités objektiv
akadalyanak tekintik.

Megbizé megbizza Ingatlankezelt, hogy amennyiben olyan bérleményre érkezik vételi kérelem,
amely nem 6nallo helyrajzi szimon szerepel, ugy a fent leirt dontés-elokészitési folyamatot azzal a
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—kiegészitéssel végezze el, hogy mérje fel az ingatlan tarsashazza torténé atalakitdsanak koltségeit is.

Megbizé vallalja, hogy a dontés-elokészité anyag alapjan dont az ingatlan tarsashazza alakitasarol,
és pozitiv dontése esetén Ingatlankezeld Tarsashaz alakitasra valo felkérésér6l hatdrozati formaban
dont.

Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzodés ,,Tarsashdz alakitas”
pontjiban részletezett feladat maradéktalan végrehajtasat kovetden Ingatlankezeld ismételten
terjessze a vételi kérelmet is tartalmaz6 Dontés-el6készité anyagot Megbizo elé.

7.2  Elidegenités palyazat utjan

Megbizé megbizza IngatlankezelSt, hogy kiilon irdsbeli felkérésére, az abban foglaltak szerint folytasson
le ingatlan eladdsta vonatkozé palyizatot az Elidegenitési rendeletben meghatirozott médon.

8. Ingatlan értékbecslés

Ingatlankezeld koteles arra szakképzettséggel és kells gyakorlattal rendelkezé munkavallaloja
utasitasaval szakszerii ingatlan értékbecslést késziteni, amennyiben

> aBérleményre vételi kérelem érkezik, és az elidegenithetdség nem korlatozott vagy
» Ingatlangazdalkod4si okok miatt (portfolidtisztitds) Megbizd eldzetes dontése alapjan
. értékesitésre keriil felajanlasra, vagy
esetlegesen csere targyat képezi, vagy
jogszabalyi eléiras alapjan Megbizot barmely ingatlan vonatkozasdban az ingatlan
- értékét alapul vevé esetleges nyilatkozat tételi kotelezettség terheli, vagy
Ingatlankezeld 4ltal korabban elkészitett értékbecslési szakvéleményben kikotott
felhasznalasi ideje lejart és a szakvélemény alapjan dontéshozatal sziikséges, vagy
Megbiz6 lakésiigyi feladatai korében felmeriilt palyazatokhoz valik ingatlan értékbecslés
sziikségessé, feltéve, hogy arra Megbizo kiilon irasbeli megrendelést ad.

A megbizas teljesitése soran Ingatlankezeld koteles a tole elvarhatd legmagasabb szintli szakmai
kompetenciaval eljarni annak érdekében, hogy a Bérlemény értékének meghatdrozasa sordn a valds
piaci értek keriiljon megallapitasra.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Megbizé arrdl irdsban kiilon nem rendeikezik, az
értékbecslést Ingatlankezeld a forgalmi értékek dsszehasonlité elemzésének alapulvételével kiteles
elkésziteni. Megbiz6 ettd] eltéré modszerrel elkészitett értékbecslésre vonatkozd megrendeléseit
(hozam alapu értékbecsiés, Gjracléallitasi koltségre vonatkozo értékbecslés, stb.) koteles irdsban, a
specialis eljarasokra alkalmazott dijtételek elfogaddsdra vonatkoz6 nyilatkozattal egyiitt megtenni.

Felek megallapodnak, hogy az elkészitett értékbecslések kizarolag az értékbecslésben rogzitett
hatéridén beliil, az abban rogzitett célbdl keriilhet felhasznalasra, felek harmadik személy felé
titoktartasi kotelezettséget fogadnak.

Felek megallapodnak, hogy Ingatlankezeld jogosult Megbizé ingatlan értékbecslésre vonatkozo
megbizdsat megtagadni, amennyiben az annak elkészitésére rendelkezésre 4116 id6 Ingatlankezeld
megitélése alapjan nem elegend6 a munka szakszerii ellatasara.

Felek megallapodnak, hogy az

1-5 helyiséget tartalmazé épiilet esetében 5 munkanapnal,

6-20 helyiséget tartalmazé épiilet esetében 10 munkanapnal,
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21-50 helyiséget tartalmazo épiilet esetében 15 munkanapnal,

51 helyiségnél tobb helyiséget tartalmazé épiilet esetében 20 munkanapnal rovidebb hatérid6vel
térténé megbizds minden esetben siirgésségi feladatellatasnak min6siil. A Budapest kézigazgatasi
hataran kiviil es6 ingatlanok vonatkozasiban a fenti hatdridok tovabbi 3 munkanappal keriilnek
meghatérozasra.

9. Adasvételi szerzodéskotés

Ingatlankezel6 jelen Ingatlankezelési szerz8dés alapjan jogosult Megbizd nevében a
Portfoliéba tartozoé, vagy oda felvenni kivant egyes Ingatlanokra/Bérleményekre vonatkozo,
Megbiz6 részérdl Ingatlankezeld szdmara dokumentaltan atadott Megbiz6i dontés rendelkezéseinek
maradéktalan betartdsdval Ingatlan adéas-vételi szerz6dést kotni, azt Megbizdé meghatalmazaséara
torténd hivatkozassal aldirni és megbizasa alapjan eljaré iigyvéddel a szerz6dést megszerkesztetni
és ellenjegyeztetni. A szerzodéskotési folyamat legvégén Ingatlankezeld koteles lefolytatni a
Bérlemény tulajdonjog atruhazasanak zardaktusaként az atadas-atvételi eljarast, amelynek sordn a
jelen Ingatlankezelési szerz6dés 15. sz. meliékletében csatolt ,JIngatlan tulajdonjog atruhazashoz
kapcsolod6 4tadds — atvételi jegyzokonyv” egyidejii felvétele mellett atadni vagy atvenni az
ingatlan kulcsait. Ingatlankezelé6 koteles a Megbizé felhatalmazasa alapjan annak nevében
megkotott addsvételi szerzodés alairasatol szamitott 8 munkanapon belill dokumentalt formaban
értesiteni Megbizdt, tovabba részére az adasvételi szerzédést 1 db masolati példanyban megkiildeni.

10. Bérleménykitiritési feladatok

Ingatlankezel6 -Megbizo irasbeli utasitasa alapjan, a vele egyeztetett moédon ~kételes kdzremiikSdni
a Portfolioba tartozd, kiiiritésre kijelolt Bérleményeken - fennallo -bérleti jogviszonyok
megsziintetésében, amelynek soran a koltségtakarékossag és az egyéb gazdasagossagi szempontok
szerint
» a Megbizoval egyeztetett, a Portfolioban rendelkezésre &llo -csere-bérlemény
felajanlasaval, vagy
> A megizoval egyeztetett ingatlan Portfolidba vondsat (megvasarlasat) kévetden annak
csere-bérleményként torténd kiutalasaval, vagy
> abérleti jog pénzbeli megvaltasaval, vagy
> egyéb jogszerli modszerekkel
koteles a feladat végrehajtasara térekedni.

Felek megallapodnak, hogy a feladat végrehajtasa érdekében jogosult a bérleti joggal rendelkez6
természetes vagy jogi személyekkel a targyi Bérleményen fennillo bérleti jog megsziintetése
érdekében a felmeriild igények pontos meghatirozasa céljabol egyeztet$ targyaldsokat folytatni,
amelyek soran Ingatlankezelonek torekednie kell az értékaranyos konstrukcid kidolgozaséra.
Ingatlankezeld koteles torekedni arra, hogy a felmeriilé Bérloi igények a Bérlok egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozataban keriiljenek rogzitésre. Megbizd kikoti, hogy a targyalasok
soran Ingatlankezeld Megbizd nevében kotelezettséget nem vallalhat, az esetlegesen tett ilyen
jellegii nyilatkozat Megbizot nem koti.

Ingatlankezel6 koteles az el6zetes targyalasok soran felmért igényeket, valamint az esetlegesen
rendelkezésre 4ll6 Bérl6i nyilatkozatokat azok beszerzésétol szamitott 15 napon beliil
dontéselokészitd javaslat formdjaban eléterjeszteni Megbizd felé. Megbizé vallalja, hogy a
kiiiritésre vonatkoz6 javaslatot a lehet6 legrovidebb id6n beliil, de legfeljebb annak kézhezvételétdl
szamitott 30. napon érdemben elbirdlja és dontését hatarozati formaba foglalja. Megbizd
kotelezettséget vallal arra, hogy dontésérdl Ingatlankezeldt soron kiviil, de legkésdbb annak
meghozatalatél szamitott 8 napon beliil dokumentalt forméaban értesiti.
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A dbntés végrehajtasa érdekében Ingatlankezeld jogosult és koteles Megbizo nevében eljarva a .

sziikséges intézkedéseket megtenni, igy killonosen
» az egyes ingatlanokra vonatkozo6 Bérleti jogra vonatkozo csere-megallapodésokat kotni,
> Ingatlan adasvételi szerz6déseket kotni,
> Ingatlan bérleti szerz6déseket kétni,
> aBérleti jog megvaltisara (megvasarlasara) vonatkozé megallapoddsokat kotni
azokat Megbiz6 nevében alirni és az igénybe vett iigyvéddel ellenjegyeztetni.

Ingatlankezeld jogosult a Megbiz6 megbizasa alapjan kotdtt szerzodések pénziigyi teljesitése
érdekében -kiilén elszdmolds mellett - kifizetéseket teljesiteni. Megbizd vallalja, hogy a dontése
alapjan, az abban foglaltak teljesitése érdekében kotdtt megallapodasok pénziigyi teljesitése
érdekében az ahhoz sziikséges forrast hatarid6re Ingatlankezel6 rendelkezésére bocsétja, és egyben
kijelenti, hogy a forrds biztositasinak esetleges elmaradasabol szarmazd kar, igény és egyéb
jogkovetkezmény Ingatlankezel6nek fel nem rohatonak tekintendd, azokért Megbizd kozvetlen
felel.

Felek megallapodnak, hogy indokolt esetben Megbizé a fentiektSl eltéréen az egyes bérlemények
kiiiritésére olyan limiteket is megallapithat, amelyeken beliil, azaz Megbizé javira kedvezdbb
médon Ingatlankezeld kiilon Megbizo6i dontés nélkiil jogosult megallapodast kotni.

11. Alapito okirat készités

Ingatlankezeld Megbizé irdsos megrendelésére koteles a jogszabalyi eléirasoknak megfeleld, a
foldhivatali nyilvantartidsokon torténé atvezetésekhez alkalmas ,tarsashézi alapité okiratot”
késziteni. Az Alapito okirat elkészitése soran Ingatlankezel6 koteles

> atérsashaz alapitasahoz sziikséges okmanyokat hiteles masolatban beszerezni,

az ingatlant felmérni, :

a felmérést szintenkénti alaprajzzal és

miiszaki leirassal dokumentalni, majd

a foldhivatali bejegyzéshez szitkséges formai kellékekkel, igy kiilondsen tigyvédi
ellenjegyzéssel ,,Tarsashézi alapitd okiratot” készittetni, majd

az elokészitett Tarsashazi alapité okiratot a Megbizoval és —amennyiben létezik- a tovabbi
tulajdonosokkal a foldhivatali bejegyzéshez sziikséges formaban aldirattatni , ezt kévetéen
pedig

> aF6ldhivatali nyilvantartas 4tvezetése céljabdl arra alkalmas médon oda benytjtani.

vV VYVVVY

Ingatlankezeld koteles a bejegyzési kérelem elbiraldsat nyomon kvetni, az esetleges hianypétldsi
felhivasoknak hatéridoben eleget tenni, majd a bejegyzésrol Megbizot dokumentdlt formaban
értesiteni. Ingatlankezeld koteles a tarsashéaz alapitas tényét sajat nyilvantartasaiban is rogziteni.

12. Jognyilatkozatas

Ingatlankezeld koteles a milkodése soran felmeriild valamennyi olyan dontési helyzetrdl
tajékoztatni Megbizot, amelyben Megbizd valamely jogénak gyakorldsa érdekében nyilatkozat
tételére jogosult vagy kotelezett, igy kiilondsen

> vételi- , vagy

> el6vasarlisi-, vagy

> Dbérleti-, vagy
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> elobérleti-, vagy
> egyéb
jog gyakorlasanak lehetdsége esetén.

Ingatlankezel6 koteles a dontési helyzet ismerté valasat kovet6en haladéktalanul, de legkés6bb a
tudomds szerzés napjat kdvetd 8 napon beliil dontéselokészité eldterjesztés formajaban tajékoztatni
Megbizot, aki kotelezettséget vallal a javaslat érdemi elbiralasara. Megbizo koteles dontését a
dontés végrehajtasdhoz sziikséges hataridé6 és a végrehajtashoz sziikséges id6tartam
figyelembevételével.hatarozati formaba foglalni és arrdl Ingatlankezel6t dokumentalt formaban
haladéktalanul tajékoztatni

13. Ingatlanvasarlas

Ingatlankezeld jelen Ingatlankezelési szerzGdés alapjan jogosult Megbizd altal hozott hatarozat,
palyazati kiiras, valamint szanalasi kiilon felkérés esetében Megbizd nevében adott feltételeknek
vagy céloknak megfelelé ingatlan megvételére, az onkormanyzat célkeretének terhére az adasvételt
lebonyolitani, az adasvételi szerz6dést Megbizé meghatalmazasara torténd hivatkozassal alairni.
Ingatlankezeld koteles a jogszabalyoknak megfeleloen eljarni. Ingatlankezeld az adasvételi
szerz0dés létrehozdsa érdekében koteles a targyi ingatlan érdemi, miiszaki és jogi paramétereit
megvizsgalni, arrdl helyszini bejaras soran meggy6z06dni.

Amennyiben a targyi ingatlan a meghatarozott vagy megfogalmazott céloknak megfelel, ugy az
ingatlan forgalmi értékét koteles értékbecslési szakvéleménnyel meghatarozni.

Ingatlankezel6 jogosult tovabba, a megismert miiszaki, jogi és értékviszonyok -alapjan az ingatlan
vételével kapcsolatosan aralkut, valamint a szerz6dés altalanos feltételeirdl targyalast folytatni.
Sikeres artargyalds esetén Ingatlankezel6 a targyi ingatlanra vonatkozd addsvételi szerzOdés
megkOtését kezdeményezi.

14. Ingatlan csere bonyolitas

Ingatlankezeldé Megbizé delegalasa, valamint irasbeli felkérése alapjan az ingatlancserét kérd
bérloket a csere menetérdl és feltételeirl tajékoztatja, a csereigények szempontjait bérlkkel
egyeztetve regisztraciés adatlapon, az ingatlan miiszaki alapadataival egyiitt rogziti, illetve azt
elektronikus nyilvantartasban felveszi.

Az ingatlan hatékonyabb kiajanlasa miatt helyszini bejaras alkalmaval az ingatlanr6l fényképeket
készit, illetve a lakas nyilvantartott és kozolt miiszaki paramétereit ellendrzi.

A nyilvantartasba vett ingatlanokat a rogzitett feltételek figyelembevételével egymassal, illetve az
wjabb csereigényekkel folyamatosan Osszeveti. Az Osszevetés eredményeként a lehetOségeket
érintett bérlok részére kiajanlja. A kiajanlas eredményeként Iétrejott megallapodasokat felekkel
egyezteti, illetve a torvényi és rendeleti szabalyozasok alapjan annak lehetdségét megvizsgalja.

Ingatlankezeld jogosult a csere partnerek — elSirasoknak megfelelé formaban megkotétt — irdsos
megallapodasat az érintett ingatlanok tekintetében tulajdonosi hozzajarulas céljabdl az illetékes
onkorményzat felé kezdeményezni.

A csere eljarashoz sziikkséges dokumentumok, nyomtatvanyok, igazolasok beszerzését bérloktol
megkérni, valamint abban kdzremiikddni.
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15. Bérlemény megvaltas

Ingatlankezel6 a lakasbérl6k bérleti jog megvaltisra irdnyuld irdsos kérelmét befogadja, azt
elektronikus nyilvantartisban felveszi, naprakészen vezeti. A kérvényezb részére vélaszlevelet kiild
az adatbazisba torténd felvételérol. Megbizo részére elbterjesztés formajaban megkiildi a beérkezett
kérvényeket a megalkotott eljarasrendet kdvetve. A bérleti jog megvaltas Bizottsagi engedélyezését
kovetben a hatarozat szerinti aron és feltételekkel az Ingatlankezelé a Megbizo helyett és nevében
megkoti a bérldvel a bérleti jog megvaltasara vonatkozo megéllapodast, elokésziti és végrehajtja a
lakas atvételét, valamint a bérleti jog megvaltds dsszegének rendeletben foglaltak szerinti utaldsar6l
intézkedik.

Az Ingatlankezel6 az alabbi eljarasi rendet alkalmazza:

A pénzbeli térités ellenében torténd lakasbérleti jog megsziintetéséte iranyuld kérelmeket a Szociilis és

Egészséglgyi Bizottsag birilja el.

A beérkezett kérelmeket a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. terjeszti a Bizottsag elé. Az el6terjesztés

tartalmazza a kovetkezoket:

a lakas nagysagat,

a lakésba bejelentett személyek szamat,

a lakason levd lakbér- és kiziizemi tartozasokat,

a lakas peres eljaras alatt van-e,

miiszaki allapotara, feldjitasi szilkségességére, és annak koltségvonzatara vonatkozd

feljegyzés,

.. javaslat ingatlangazdalkodas szempontbol az esetleges megvaltast kovetéen a lakas
portfolibban tartasara, vagy piaci értékesitésére,

. vagyongazdalkodéi vélemény a visszavasarlasra vonatkozoan.

V-V VYVVVV

A Bizottsag javaslatot tesz arra vonatkozdan, melyik lakasokr6l késziiljon értékbecslés. Az
értékbecslést a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. késziti el. Az értékbecslés utan a Bizottsag dont arrol
> mely lakdsok bérleti jogviszonya sziinjon meg térités ellenében;
> milyen téritést ad az o5nkormanyzat a lakas bérleti jogaért;
> a lakés sziikséges felujitasarol;
» a lakas tovabbi hasznositasardl.

16. Ingatlan igazgatasi szolgaltatas ( Takarnet, Maplnfo)

Ingatlankezel6 jelen Ingatlankezelési szerzédésben rogzitett feladatainak (portfolié részét képezo,
valamint portfolioba bevono, illetve onnan torlé ingatlanok adatainak nyilvantartasa, foldhivatali
ligyintézés, elidegenités, tilalmi lista készités, ingatlan értékbecslés, adasvételi szerzodés
elkészittetése, palyaztatds) szakszeri ellatisihoz sziikséges tulajdoni lap mdsolatot, valamint
térképmasolatot TAKARNET rendszerr6l sajat maga szerzi be.
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»D” Egyéb tevékenységek
1. Ugyfélszolgilat biztositasa

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitése érdekében
meghatarozott kérben a Bérldk, a Bérl6jelsltek, valamint a jelen Ingatlankezelési szerzodés kapcsan
Ingatlankezel6vel hivatalos kapcsolatba Iépni kivané harmadik személyek részére rendszeres
iigyfélszolgalati tevékenységet biztositson. Megbizé kijelenti, hogy az tigyfélszolgalat biztositasat
akkor tekinti a szerz6dés szerint teljesitettnek, ha az

» Eves szinten 4tlagosan legalabb heti harom alkalommal biztosit alkalmanként legalabb
hérom 6rés félfogadasi idét,

Eves szinten atlagosan legaldbb heti egy alkalommal biztosit 18 oraig terjed iigyintézési
lehetdséget,

Félfogadasi idében teljeskériien biztositja az egyes tligykorok kompetens eléadoi szintii
kezelését, *

Félfogadasi id6ben folyamatosan biztositja a pénztari szolgéalatot,

telefonos informacionyujtasra is alkalmas az adatvédelmi szempontokbdl engedélyezett
korben,

képes a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitéséhez k6tddé alapinformaciok (cimek,
telefonszamok, nyitva tartasi idok, jogszabalyok, palyazati lehetoségek, nyomtatvanyok,
stb.) internetes biztositasara.

vV VvV V V¥V

Ingatlankezeld koteles az esetleges iigyfélpanaszok regisztraldsara Panaszkonyvet rendszeresiteni.
Ingatlankezel6 koteles a bejegyzést koveté 3 munkanapon beliil - értesiteni Megbizét a
Panaszkdnyvbe tett valamennyi bejegyzésérdl a felmeriilt probléma okairdl és a kialakult helyzet
értékelésérol. '
Megbizd a tevékenység ellatasa érdekében él6erds védelem igénybevételére jogosult.

2. Palyazati el6készités, javaslattétel

Megbiz6 megbizza IngatlankezelSt, hogy a mindenkori kdltségvetésben meghatarozott palyazati
osszegek cél szerinti felhasznaldsa érdekében az ingatlangazdalkodasi, ingatlanfejlesztési célok
osszehangoldsdval kiilon felkérésre, a jelen Ingatlankezelési szerz6dés keretei kozott készitsen
javaslatot a kiirand6 palyazat
targyara,

> a palyazati feltételekre

» a biralati szempontokra, és

» akizar6 okokra.

Ingatlankezel$ kiteles a palyazatra tett elokészité javaslatat az irasbeli felkérés atvételét kovetd 30
napon beliil irdsban atadni Megbizd részére (els6dleges hataridd). Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a pélyazat kiirdsa Megbizé valamely rendeletének moédositasat, vagy 0j rendelet
alkotasat igényli, gy az els6dleges hatarid 15 nappal meghosszabbodik.

Amennyiben Megbiz6 a javaslatot az elsédleges hataridénél rovidebb idon beliil kivanja atvenni,
ugy koteles azt Ingatlankezeld felé a megrendeléskor irasban jelezni, aki a révidebb hataridé
vallalasat belatasa szerint vallalhatja.
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3. Palyazati koordinacio kiirt palyazat alapjan o
Megbizé megbizza Ingatlankezelét, hogy a mindenkori Koltségvetésben meghatérozott palyazatok
cél szerinti felhaszndldsa érdekében kiirt palyazatok végrehajtisat az arra irdsban felkért palyazatok
korében teljeskoriien hajtsa végig, azaz

a palyazati kiirast

Megbizoval egyiittmiikddve

a palyazat eredményes végrehajtasahoz sziikséges idében

a palyazat eredményes végrehajtasahoz sziikséges médon hirdesse meg

a palyazokat tajékoztassa a palyazati kiirasnak megfelelden az esetlegesen felmeriilé
kérdésekkel kapcsolatban

a palyazatokat

az arra el6irt médon vegye at

a biralati szempontok alapjan dolgozza fel, majd

rangsorolja azokat.

VVVYVY VVVVY

Felek megéallapodnak, hogy jelen megbizas automatikusan nem terjed ki Szakvélemény készitési
feladatok ellatasi (tervbiralati), a Felmérési, Miiszaki ellendri tevékenységekre, amelyek Jelen
Ingatlankezelési szerzodés keretei kozott, de kiilon megbizas keretében keriilhetnek megrendelésre.
Megbizé megbizza IngatlankezelSt, hogy az érvényes és eredményes palydzatokat benyijto
palyazokkal

> kosse:meg a palyazati kiiras szerinti megallapodast,

» kisérje figyelemmel a palyazati cél megvalosulasat, és

» amennyiben kiilsn megbizds egyéb vizsgalatra vagy nyilatkozatra nem kotelezi
dokumentumvizsgéalat alapjan tdjékoztassa Megbizot a pélydzati Osszeg folyositasara
vonatkozo feltételek bek6vetkeztérd!,

> majd a palyazat lezarasat kovetd 30 napon beliil, de legalabb évente egy alkalommal
készitsen eseti beszamoldt a palyazati cél megvaldsulasardl, a palyazat soran felmeriilt
problémakrél és azok kezelésérél, valamint

> apénziigyi elszamolasrol.

Ingatlankezeld koteles tajékoztatni Megbizot a palyazati cél megvaldsulasat késleltetd, akadalyozo
minden koriilményr6l annak tudoméasara jutasit kovetden haladéktalanul, de legfeljebb 3
munkanapon beliil.

4. DontéselGkészités

Ingatlankezeld koteles minden olyan beérkezett kérelmet Megbizd elé terjeszteni, amirdl sajat
hataskorében nem jogosult dontést hozni, illetdleg elbiralni.

Ingatlankezel6 koteles —a jelen Ingatlankezelési szerzdés adatszolgaltatasra vonatkozd fejezetében
rogzitett koron kiviil -Megbizé irasbeli felkérése alapjan annak valamennyi kérdésével
kapcsolatosan kidolgozni szakmai 4llaspontjat és azt dokumentaltan, el6terjesztés formajaban atadni
Megbiz6 részére. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Megbizo a rendszeres adatszolgaltatasi
koron talmenden kért rendkiviili adatszolgaltatdson til az adatok meghatdrozott szempontok
szerinti szoveges elemzésére is igényt tart, igy azt kdlcsondsen dontés elokészitési tevékenységnek
fogadjék el.
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Ingatlankezeld jogosult minden olyan iigyben Megbizo irasbeli allasfoglalasat és/vagy dontését
kérni, amelynek meghozatalahoz jelen Ingatlankezelési szerz6dés Ingatlankezeld szaméara nem ad
felhatalmazast, vagy azzal kapcsolatosan valamely rendelkezés értelmezése soran kérdés meriil fel,
amelyet felek kdlcsonosen dontés elokészitési tevékenységként ismernek el.

Ingatlankezeld jogosult tovabba a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitéséhez, kozvetleniil vagy
kozvetett médon kapcsolodd szakmai javaslatait, észrevételeit dontés elokészitésre alkalmas
formaban Megbizé elé terjeszteni.

Ingatlankezel6 koteles az elkészitett dontés el6készitési elbterjesztést a dontés meghozataldhoz
sziikséges mellékletekkel felszerelni és azt Megbizd részére a dontés meghozataldhoz sziikséges
idében dokumentaltan atadni. Felek megéllapodnak, hogy a dontés elokészitési elbterjesztés
Megbiz6 részére torténd atadast kovetden a dontés meghozatalanak elmaraddsabol eredd karért
Ingatlankezeld nem felel.

Megbizé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlankezel6t érinté valamennyi dontésérdl a dontés
meghozatalat kdvetden a dontés végrehajtisidhoz sziikséges hataridé figyelembe vételével, de
legkésobb a dontéshozataltél szamitott 8 napon beliil dokumentaltan tajékozatja Ingatlankezel6t.

5. Kiilon megbizisok eseti megallapodis szerint

Megbizb a jelen Ingatlankezelési szerz6dés célja szerint tovabbi feladatokkal is megbizhatd, amely
megbizisok meghatirozdsa sordn a jelen Ingatlankezelési szerzédésben foglalt altalanos- és
elszamolési szabéalyok, valamint fogalmi meghatarozasok keriilnek alkalmazisra, kivéve, ha az
adott feladat elldtasara vonatkozd eseti megallapodas attol kifejezetten eltérden rendelkezik.

V. Ateljesités igazolasa, az Ingatlankezel6 dijazasa

A jelen szerzddésbe foglalt tevékenységek szerzddésszerii ellatasanak igazolasdval és
ellenorzésével kapcsolatos alapvetd feladatokat az Megbizo részérdl a Polgarmester, vagy az éltala
irasban kijelolt személy végzi. A Kijel6lésr6l, valamint az abban bekdvetkezett esetleges
~ véltozasokr6l Megbizé koteles dokumentalt forméban haladéktalanul értesiteni Ingatlankezel6t.

Az Ingatlankezel6 tevékenységenként a jelen szerzGdés 1. szama figgelékében csatolt Arjegyzék
szerint meghatarozott mértékii dijazasra, illetve koltségtéritésre jogosult a jelen Ingatlankezelési
szerz6désben meghatarozott eljarasi rend szerint.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a szerz8dés 1. sz. fuggetékében meghatarozott dijazast
Ingatlankezel6 2010. janudr 1-t61 kezd6éd6en évente egy alkalommal jogosult korrigalni oly médon,
hogy az Arjegyzékben meghatirozott dijtételeket a fogyaszt6i arindex valtozasra vonatkozé adat
KSH éltali kozzétételét kovetden, azzal megegyezd mértékben, a targyév janudr 1. napjig terjedd
idszakra visszamendleges hatallyal mddositja.

Szerz6d6 Felek megallapodnak tovabba, hogy a dijazasok pénziigyi elszdmoldsa oly moédon
torténik, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzddésben részletezett feladatokra az ott meghatarozott
feltételek maradéktalan fennélldsa esetén Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési Szerzodés szerinti
dijtételekrdl a hatalyos addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki, amelyet haladéktalanul
eljuttat Megbizo részére. '
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Az Ingatlankezel &ltal benyijtott szadmla teljesités igazolasira a Polgarmester altal az
Ingatlankezeld feliigyeletével megbizott személy jogosult és koteles. Szerz6dS Felek
megallapodnak, hogy Megbizd részére a szamlaban foglalt teljesités igazolasiara a szamla
Megbizohoz érkezését kovetden 14 naptéri nap all rendelkezésre. Amennyiben a fenti hatiridén
beliil Megbizé nem juttat el irasbeli kifogast Ingatlankezeld részére a teljesitéssel szemben, ugy
Ingatlankezeld6 jogosult a szamla ellenértékét az Elkiilonitett szamlarol atvezetni 11794008-
20508524 szamu elszamolasi szamlajara.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6désben meghatarozott tevékenységek
dijazasi rendszerének kialakitasa soran els6dleges szempontnak tekintik az egyes tevékenységekhez
rendelhetd reprezentativ mérbszamok alapjan torténé elszamolast, €s csak abban az esetben
alkalmaznak atalanydijas arképzést, amennyiben a tételes elszamolas nem, vagy csak ardnytalanul
nagy adminisztracios feladat végrehajtasaval lenne megvaldsithato.

Tekintettel arra, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzb6dés alapjan az egyes tevékenységek
dijazasanak elszamolasi rendszere a korabban alkalmazott médszert6l alapvetSen eltér, valamint
arra, hogy Megbizé a jelen Ingatlankezelési Megbizasban foglalt feladatok folyamatos ellatasanak
biztositasat kiemelten fontos elvarasinak tekinti, Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az
elszamolasi rendszert a jelen Ingatlankezelési szerz6dés hatalyba lépésétél szamitott 12 hénapon
keresztiil tesztizemben mikodtetik, amely idészak alatt az elszamolasi rendben mutatkozd
esetleges hibdkat 4 havonta kozOsen elemzik és rogzitik a tesztidszak végén végrehajtando
moédositasokat.

Szerz6d6. felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzOdésben rogzitett feladatok
folyamatos biztositdsa érdekében Ingatlankezel6 részére kifizetésre keriilé bruttd havi dij a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 12 honapon keresztiil tartd tesztidoszakban
nem csGkkenhet a Megbizé 2008. évre szdlo, 3/2008 (11.22) szamu koltségvetési rendeletében
Ingatlankezelé dijazdsira meghatarozott, 4thlizodé tételek nélkiil szamitott osszeg 6,4%-kal ndvelt
mértékének 1/12 része, azaz bruttdé 32.018 eFt/h6 ,Minimumdij” ald. Szerz6dé felek
megéllapodnak, hogy amennyiben a tesztiddszak soran a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan
kiszamlazasra keriild dijak dsszessége nem éri el a Minimumdijat, Ugy Ingatlankezel6 jogosult a
dijazasat Portfolio-menedzseri tevékenység jogcimen a Minimumdij mértékéig terjedd kiilonbség
kiszamlazasaval kiegésziteni. Szerzddd felek megéllapodnak tovabba, hogy amennyiben a
tesztidészak soran a targyhonapban kiszdmlazasra keriil6 havi dijak 6sszessége 30 %-nal magasabb
mértékben haladja meg a minimum dijat, Ggy az azt meghalad6 része Ingatlankezel kedvezményt
biztosit és jovairja a kiilonbdzetet. A kiilonbdzetként elszdmolt Osszegeket (Minimum dij
kiilonbozet és jovairasok) a tesztiizem feliilvizsgalata soran tételes elemzés ala kell vonni, vizsgalva
azok felmeriilésének okait €s az elszdmolas sziikségszerliségét is.

Felek megallapodnak, hogy a tesztidszak soran a Minimumdijak €s a jovairasok megallapitasakor
a jelen Ingatlankezelési megéllapodas hatalyba lépésétol gongydlitett modon szamitott havi dijak
alkalmazasaval kell a szamitasokat elvégezni.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzbdés alapjan elszamolt dijak 6sszessége a 2009.
évi onkormanyzati ko ltségvetésre nézve nem jelenthet automatikus tobbletksltséget, amennyiben az
elszamolasok alapjan a kltségvetési eldiranyzat esetlegesen nem nyujt kelld fedezetet az elvégzett
tevékenységet dijazasara, ugy a kiilonbozet kizarolag a Képviselo-testiilet altal kelld formaban
meghozott dontés alapjan fizethetd meg IngatlankezelS részére.

VI. A szexz6dés idébeni hatalya és megsziintetése
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Felek jelen Ingatlankezelési szerz6dést hatarozatlan idére kotik.

Az Ingatlankezelési szerzodést a felek barmelyike egyoldald nyilatkozattal (felmondas) jogosult
megsziintetni. A felmondasi id6 legalabb kilenc hénap, a felmondasnak pedig a naptéri év utolsd
napjara kell szdInia.

VII. Vegyes és hatalyba lépteté rendelkezések

Az Ingatlankezel6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz8dés teljesitése sorén a hatélyos és
iranyad6 jogszabalyok - ide értve kiilondsen de nem kizar6lag a mindenkor hatalyos vonatkozo6
Megbizéi rendeleteket, a kdzpénzek felhasznalasival, a koztulajdon hasznalatdnak
nyilvanossagaval, atlathatobba tételével és ellendrzésének bovitésével Gsszefliggd egyes torvények
modositasardl szolo 2003. évi XXIV. torvényt - betartasaval jar el.

Az Ingatlankezel6 a Megbizot megilletd tulajdonosi jogok koziil csak azokat és oly médon
gyakorolhatja, amelyeket részére a jelen szerzodés, a Felek altal kotott egyéb megéllapodas illetve
jogszabaly meghataroz.

A jelen szerz6désben meghatarozott egyes tevékenységeket Ingatlankezel6 a szakmai szabalyok és
gyakorlatok betartdsaval koteles ellatni, illetve Felek megallapodnak, hogy vita vagy kétség esetén a
Megbizé altal meghatarozott személy iranymutatésa az irdnyado.

A jelen szerz6déssel kapcsolatban Megbizd részérdl az utasitasi, képviseleti, kapcsolattartasi,
ellen6rzési jogkoroket a polgarmester altal irdsban kijelolt személy, (a szerz6dés aldirasakor Gyori
Dénes) gyakorolja a jelen Ingatlankezelési Szerzddés felhatalmazasa alapjan. A Megbizé illetékes
szervezeti egységeinek vezet6i az e szerz8désben foglalt, résziikre nevesitett feladatok
végrehajtasdra polgarmesteri és jegyz6i felhatalmazast kapnak, mely felhatalmazast a jelen
szerz0dés 2. sz. fuggeléke tartalmaz, és amely felhatalmazas nélkiil jelen szerzédés alapjan nem
jogosultak eljarni.

Az Ingatlankezel6 kotelezettséget vallal arra, hogy lehetdségeihez mérten a jelen szerz6dés szerinti
tevékenységek biztonsidgos és szakszer(i ellitasival aranyban all6 [étszamu és jogszabalyokban
meghatérozott képzettségli alkalmazottakat foglalkoztat, biztositja a feladatok szakszerii ellatasahoz
szitkséges felszereléseket és eszkozparkot, az elSirdsoknak megfelelden gondoskodik azok
karbantartasarél.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy egymds szdmdra megadjdk a miikddésére vonatkozd
mindazon informéacidkat a masik félnek, illetve képvisel6jének, amelycket a masik fél a jelen
szerzGdés végrehajtasaval kapcsolatosan igényel, vagy az egyébként sziikséges.

A tevékenységgel kapcsolatos altalanos rendelkezéseit €s belsé szabilyozésait tajékoztatasul a
Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységei szamara megkiildi.

Az Ingatlankezel6 kotelezettséget vallal arra, hogy belsé szervezeti, ligyviteli és szamviteli rendjét
akként alakitja ki, hogy tevékenysége, felelGsségi rendszere attekinthetd, raciondlis legyen és
alkalmazkodjon - jelen szerz6désben meghatirozott kotelezettségek tehesntese kapcsan - a
Megbizéra vonatkozd hatalyos jogszabalyok elbirasaihoz.
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Az Ingatlankezeld a jelen szerzddésbe foglalt tevékenységeken tlmenSen jogosult Kiilsd
megrendeléseket is ellatni, amelyek dijat maga jogosult kialkudni, illetve meghatérozni.

Felek megallapodnak, hogy vitdikat békés Gton kivanjak rendezni, egyebekben kikotik a Pesti
Kozponti Keriileti Bir6sag, illetve a Fovarosi Birosag kizarolagos illetékességét.

Jelen Ingatlankezelési szerzodés alairassal lép hatalyba. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodés
hatalybalépésével ko6zos megegyezéssel megsziintetik a kozottitk 1993. julius 19. napjan megkotott,
tobbszor modositott Megbizasi szerz6dést valamint hatalyon kiviil helyezik az arra tekintettel a
Felek altal elfogadott arajanlatot.

A jelen szerz8dést a Szerzdd6 felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot kellé felhatalmazés
alapjan helybenhagyélag alairtak.

Kelt Budapest, 2010. ................. hénap ......... napjan
Budapest Févaros Ko&banyai Vagyonkezeld Zrt.
X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat képviseletében eljaro
képviseletében eljard
Verbai Lajos Fecske Karoly
polgarmester vezérigazgatod
Megbizé Ingatlankezeld

Torvényességi szempontbd! latta:
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INGATLANKEZELESI SZERZODES TETELES MODOSITASI JEGYZEK

A, Az Ingatlankezelési szerzodés modositandé pontjai:

| IV. FEJEZET ,,B” Miiszaki feladatok 8. pontja Vallalkozo kijelélése ( szerzédéskités) |
Megbizd6 megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatilyos Koltségvetési rendeletben
elfogadott Miiszaki terv részét képezd cimlistaban rogzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyéb
Jjogviszony keretében folytatott
tervszeri karbantartasi,

hibaelharitasi
részleges és/vagy teljes feljitasi,
bontasi,

beruhazasi vagy
barmilyen egyéb épit6ipari tevékenység

ellatasdhoz sziikséges kivitelez6i szerzOdések megkotésével. A megbizas teljesitése sorén
Ingatlankezel6 koteles a kozbeszerzésekre vonatkozd eldirasok maradéktalan betartasara.

SZOVEGRESZ KIEGESZUL EGY MONDATTAL:

Az Ingatlankezel6 feladata — kiilSnosen, nem kizardlag — a kozbeszerzési eljaras sordn a
palyaztatasra keriil6 munka meghirdetése, kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasa, a palyazatok
értékelése, az eredmény kihirdetése, a teljes kozbeszerzési eljaras anyaganak archivalasa.

LIV. FEJEZET ,,B” Miiszaki feladatok kiegésziil egy 13. ponttal
KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
13. pont Rehabiliticiés, fejlesztési, portfoliotisztitasi elokészitd tevékenység

Az Ingatlankezeld koteles portfolidtisztitishoz kapcsolodd rehabiliticiés  el6készitd
tevékenységet végezni. Koteles folyamatosan ellen6rizni az ingatlanok iizemeltetésének
gazdasagossagat, miiszaki allapotat. A portfolidtisztitds kapcsan a meglévé lakdsokat a
felmerések alapjan értékeli, elemzi, a sziikséges ingatlanokat kijeloli. A cserelakas
biztositasdhoz lakasfelujitas, kiviteleztetése eldkészitését végzi.

Az Ingatlankezelé a rehabiliticiora szant teriiletet felméri, rehabiliticios koncepcid
kialakitasat, megvalGsithatosagi terv készitését végzi. A rehabilitacié megvaldsitdsanak
érdekében elokésziti az engedélyeztetési, tervezési feladatokat.

Eléterjesztés 1. sz melléklet 2010. marcius




A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 13.
ponttal ‘

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
13. Ingatlanvasarlas

Ingatlankezel6 jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan jogosult Megbizd éltal hozott
hatarozat, palyazati kiiras, valamint szanalasi kiilon felkérés esetében Megbizé nevében adott
feltételeknek vagy céloknak megfeleld ingatlan megvételére, az Snkormanyzat célkeretének
terhére az adasvételt lebonyolitani, az adasvételi szerz6dést Megbizé meghatalmazasara
torténd hivatkozassal alairni.

Ingatlankezel6 koteles a jogszabalyoknak megfeleléen eljarni. Ingatlankezelé az adéasvételi
szerzGdés létrehozdsa érdekében koteles a targyi ingatlan érdemi, miszaki és jogi
paramétereit megvizsgalni, arrdl helyszini bejaras soran meggy6zddni.

Amennyiben a targyi ingatlan a meghatarozott vagy megfogalmazott céloknak megfelel, ugy
az ingatlan forgalmi értékét koteles értékbecslési szakvéleménnyel meghatéarozni.
Ingatlankezeld jogosult tovabba, a megismert miiszaki, jogi és értékviszonyok alapjan az
ingatlan vételével kapcsolatosan aralkut, valamint a szerz6dés altalanos feltételeirdl targyalast
folytatni. Sikeres artargyalas esetén IngatlankezelS a targyi ingatlanra vonatkoz6 adasvételi
szerz0dés megkotését kezdeményezi.

A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 14.
ponttal -

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
14. Ingatlan csere bonyolitas

Ingatlankezel6 Megbizé delegélasa, valamint irasbeli felkérése alapjan az ingatlancserét kérd
bérloket a csere menetérol és feltételeirdl tajékoztatja, a csereigények szempontjait bérlokkel
egyeztetve regisztracios adatlapon, az ingatlan miiszaki alapadataival egyiitt rogziti, illetve azt
elektronikus nyilvantartasban felveszi.

Az ingatlan hatékonyabb Kkiajanldsa miatt helyszini bejaras alkalmaval az ingatlanr6l
fényképeket készit, illetve a lakas nyilvantartott és kozolt miiszaki paramétereit ellenOrzi.

A nyilvantartasba vett ingatlanokat a rogzitett feltételek figyelembevételével egymassal,
illetve az ujabb csereigényekkel folyamatosan &sszeveti. Az Osszevetés eredményeként a
lehetségeket érintett bérlok részére kiajanlja. A Kkiajanlds eredményeként létrejott
megéllapodasokat felekkel egyezteti, illetve a torvényi és rendeleti szabalyozasok alapjan
annak lehetoségét megvizsgalja.

Ingatlankezeld jogosult a csere partnerek — eléirasoknak megfeleld formaban megkotott —
irasos megallapodasét az érintett ingatlanok tekintetében tulajdonosi hozzajarulas céljabol az
illetékes 6nkormanyzat felé kezdeményezni.

A csere eljarashoz sziikséges dokumentumok, nyomtatvanyok, igazoldsok beszerzését
bérloktd! megkérni, valamint abban kdzremiik6dni.

Eloterjesztés 1. sz melléklet 2010. marcius




A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 15.
ponttal

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
15. Bérlemény megvaltas

Ingatlankezeld a lakasbérl6k bérleti jog megvaltasra irdnyuld irasos kérelmét befogadja, azt
elektronikus nyilvantartasban felveszi, naprakészen vezeti A kérvényezd részére
vélaszlevelet kiild az adatbazisba torténd felvételér6l. Megbizod részére eldterjesztés
formajaban megkiildi a beérkezett kérvényeket a megalkotott eljarasrendet kovetve. A bérleti
jog megvaltas Bizottsagi engedélyezését kovetden a hatdrozat szerinti aron és feltételekkel az
Ingatlankezel6 a Megbiz6 helyett és nevében megkoti a bérldvel a bérleti jog megvaitasara
vonatkozé megallapodast, elokésziti és végrehajtja a lakas atvételét, valamint a bérleti jog
megvaltas 6sszegének rendeletben foglaltak szerinti utalasarél intézkedik.

Az Ingatlankezel az alabbi eljarasi rendet alkalmazza:

A pénzbeli térités ellenében torténé lakasbérleti jog megsziintetésére iranyulo
kérelmeket a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag birilja el.

A beérkezett kérelmeket a KoObanyai Vagyonkezeld Zrt. terjeszti a Bizottsig elé. Az
eléterjesztés tartalmazza a kovetkezoket:

a lakds nagysagat,

a lakéasba bejelentett személyek szamat,

a lakason lev6 lakbér- és kiziizemi tartozasokat,

a lakas peres eljaras alatt van-e, :

miiszaki allapotdra, felqjitasi sziikségességére, €s annak koltségvonzatira
vonatkozo feljegyzés,

javaslat ingatlangazdélkodds szempontb6l az esetleges megvaltast kovetden a
lakas portfolioban tartasara, vagy piaci értékesitésére,

vagyongazdalkoddi vélemény a visszavasarlasra vonatkozdan.

YV ¥V VVVVYV

A Bizottsag javaslatot tesz arra vonatkozodan, melyik lakdsokrol késziiljon értékbecslés. Az
értékbecslést a KObanyai Vagyonkezel$ Zrt. késziti el. Az értékbecslés utan a Bizottsag dont
arr6l

mely lakasok bérleti jogviszonya sziinjon meg térités ellenében;

milyen téritést ad az Snkormanyzat a lakas bérleti jogaért;

a lakas sziikséges felajitasarol;

a lakés tovabbi hasznositasardl.

VVVY

A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 16.
ponttal

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
16. Ingatlan igazgatasi szolgiltatas (takarnet, MaplInfo)

Ingatlankezel6 jelen Ingatlankezelési szerz6désben rogzitett feladatainak (portfolid részét
képezd, valamint portfolioba bevond, illetve onnan torls ingatlanok adatainak nyilvéntartasa,
foldhivatali tigyintézés, elidegenités, tilalmi lista készités, ingatlan értékbecslés, adasvételi
szerzOdés elkészittetése, palyaztatas) szakszerli ellatasahoz sziikséges tulajdoni lap masolatot,
valamint térképmasolatot TAKARNET rendszerrdl sajat maga szerzi be.
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B, Az Ingatlankezelési szerzédés 1.sz. fiiggelékét képezo Arjegyzék
modositasanak tételei :

II. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 1. Portfolié dsszetétel valtozas dokumentalasi
feladatok

portf6liobdl torlési eljaras: 8250 Ft helyett
24.000 Ft/bérlemény

l II. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 2. Bérleménybemutatas bérlojeloltek részére |

kiegésziil:
Kiszallas 2 500 Ft/alkalom
r I1. Dijtételek ,A” Uzemeltetési feladatok — 5. Ingatlanbérleti szerzodés megkotése ]
kiegésziil:
kozjegyz6i ligyintézés S5000Ft/szerzodés
szerzodés megsziintetése 5500 Ft/szerzédés
lejart hataridejii szerzédések iigyintézése 2500 Ft/szerzodés
bérld adatai karbantartas 500 Ft/adatvaltozas

rH. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 8. Bérleményellenorzés ,,A” tipus (kezeldi) I
Bérlemény ellendrzési feladatok: 6 800 Ft helyett
8 250 Ft/ellendrzési jegyzokén

IL Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok ~ 10. Dijszamlazas (lakds + helyiség + teriilet +
feliilet:

adatbazis exportalas 11000 Ft helyett
60 000 Ft/hé
szamlalevél készités 24 Ft helyett

26 Ft/szamlalevél

l 1L Dijtételek ,A” Uzemeltetési feladatok — 12. Hatralékkezelés L. fazis (felszélitas) |
Hatralék nyilvantartés 300 Ft/hatralékos bériemény

I II. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 15, Hatralékkezelés IV, fazis (végrehajtas) l

végrehajtas elokészités 11000 Ft helyett
44 000 Ft/végzés
végrehajtas 44000 Ft helyett

11000 Ft/végrehajtas

l II. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 18. Kozmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa
Kodzmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szamlakezelés) 200 Ft/konyvelt tétel helyett
1500 Ft/ db szamla
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1L Dijtételek ,A” Uzemeltetési feladatok — 21. Ures bérlemény kezelési feladatok
kiegésziil:
Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,
fuggetleniil a birtokbaadas eredményességétél) 2 500 Ft/alkalom
Ures Bérlemény kezelése: 550 Ft helyett
1 000 Ft / iires bérlemény/hé

II. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 22. Bérleti dij emelés

uj megnevezés :

bérleti dij adatbazis véglegesitése 100 Ft helyett
300 Ft/ bérlemény

| IL. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 23. Bérlemény birtokbavétel

kiegésziil:
Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,

figgetleniil a birtokbavétel eredményességétdl) 2 500 Ft/alkalom
Bérlemény birtokbavétel 5 500 Ft helyett
8 250 Ft/birtokbavétel

II. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 25. Tarsashazi albetétek kezelési terveinek
Osszeallitasa

kiegésziil:

Eves kezelési terv javaslat Ssszedllitésa 5 500 Ft/ingatlan/terv

éves beszamol6 vizsgalata 5 500 Ft/ingatlan/terv

éves koltségvetési terv koltségvetésbe illesztését kovetd 2 500 Ft/ingatlan/terv

prémium ‘

Téarsashézi albetétek pénziigyi menedzsmentje a megfizetett kozos koltség
és felujitasi alap 3,00 %-a helyett

5%-a

IL. Dijtételek ,A” Uzemeltetési feladatok — 26. Tarsashazi tulajdonosi képviselet (eléadéi
és iigyvéddel kiegészitett) -

P

uj megnevezés :
megijelenés hatarozatképtelen és meghiiisult kizgyiilésen (4ra valtozatlan)

Részvétel hatarozatképes éves rendes kozgyiilésen 11 000 Ft helyett
15 000 Ft/alkalom
Részvétel rendkiviili kozgytilésen 5 500 Ft/6ra

15 000 Ft/alkalom

I IL. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 28. Adatszolgaltatas
kiegésziil:

Havi rendszeres adatszolgaltatas:

miiszaki adatszolgaltatas 100.000 Ft/h6
ingatlanjogi adatszolgaltatas 50.000 Ft/hé
tigyvédi jelentés 50.000 Ft/ho6
lejart hatéridejl adatszolgéltatas 50.000 Ft/ho
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iires lakas kimutatas 50.000 Ft/ho

gazdasagi adatszolgaltatas 150.000 Ft/hé

Negyedéves adatszolgaltatasok esetén: 250 000 Ft helyett

. 300 000 Ft/negyedéves adatszolgaltatas
Evente: 500 000 Ft helyett

600 000 Ft /éves beszamol6

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 1. Kozmiiszolgiltatasok alapellatasanak
biztositasa

Koziizemi szerz6déskotés megnevezés helyett
koziizemi szerz6désvaltas ( ar valtozatlan)

II. Dijtételek ,, A” Miiszaki feladatok — 2. Bérlemény ellenérzés ,B” tipusu
(miiszaki/rendeltetésszeriiségi)

Bérleményellenorzési feladatok 7 500 Ft helyett
8 250 Ft/ellenorzési jegyzokonyv

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 3. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,B” tipusa
(miiszaki)

Ingatlanrész (épiilet) ellendrzési feladatok 15 000 Ft helyett
23 000 Ft/helyszin bejarasi
jegyzokényv
[ II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 5. Epiiletdiagnosztika

Sajat szemrevételezéssel végzett vizsgalat esetében: 7 500 Ft helyett

9 500 Ft/mérndkora
kiegésziil:
bérbeaddi épiiletenergetikai hotérkép készitése 50 000 Ft /épiilet
bérbeadéi épiiletenergetikai audit 11 000 Ft /bérlemény

l IL. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 6. Hatésagi engedélyeztetési eljaras

Tervkészités
Teljesitési segéd bevonasa esetén:a tervezési dij 5%-a
Sajat tervezés esetén 7 500 Ft helyett
9 500 Ft/mérnokora
Engedélyeztetés 7 500 Ft helyett
9 500 Ft/mérnikora

I IL Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 7. Miiszaki (mérniki) tevékenység

Miiszaki (mérnoki) tevékenység 7 500 Ft helyett
9 500 Ft/mérnokoéra

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 8. Kivitelezé kijelolése (Vallalkozasi szerzédés
kotés

kiegésziil:
kozbeszerzési eljaras végrehajtasa a Kozbeszerzési torvény
szerinti becsiilt érték 2,50 %-a
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_| IL. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 11. Szakvélemény készitési feladatok ellatasa
(Tervbirailat)

Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat ) 7 500 Ft helyett
9 500 Ft/mérndkéra

| I1. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 12. Miiszaki felmérés

Miiszaki felmérés 7 500 Ft helyett
9 500 Ft/mérnikora

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — kiegésziil egy 13. ponttal: Rehabiliticids,
fejlesztési, portfolio tisztitasi elokészité tevékenység

elokészités 9 500 Ft/mérndkora

IL. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazisi feladatok — 1. Megbizé
tulajdonaban allé ingatlanok nyilvintartasi feladatai

Megbizé tulajdondban 4116 ingatlanok nyilvantartasi feladatai 5 500 Ft helyett
15 000 Ft /targyhavi médositott tételek szima/ho

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 2. Tarsashazi
dokumentaciok nyilvantartasa

Térsashazi dokumentaciok nyilvantartasa 50 Ft helyett
150 Ft /db/hé

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 3. Megbizé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése

Megbizé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése 1 500 Ft helyett
5 500 Ft /tulajdonjog bejegyzés

| I Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 5. Onallé — soron
kiviili — foldhivatalai iigyintézés

Onall6 - soron kiviili - fSldhivatali ligyintézés 16 500 Ft helyett
18_000 Ft /ii

IL. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 6. Kozremiikidés az
»Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében

Ko6zremiik6dés az ,,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében 150 000 Ft helyett
350 000 Ft /médositas/év

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 7. Onallé — soron
kiviili — foldhivatalai iigyintézés

Kérelemkezelés 2 750 Ft helyett
5 500Ft/beérkezett szandéknyilatkozat

II. Dijtételek ,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok - 10.

Bérleménykiiiritési feladatok

Bérleménykiiiritési feladatok a kiiiritett ingatlanok forgalmi értékének 1,5 % helyett
a3 %-a

minimum 50.000 Ft/bérlemény
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IL Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 11. Alapité okirat
készités

kiegésziil:

elokésztés, adatgyiijtés 5 500 Ft/albetét
kiszallas 2 500 Ft/alkalom
alapito6 okirat készités 8 000 Ft/albetét
jogi ellenjegyzés 5 500 Ft/albetét
alapt6 okirat médositas 6 000 Ft/albetét

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil egy 13.
ponttal: Ingatlan vasarlas

Ingatlan vasarlas kozremiikodés vételar 2,5 %-a

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil egy 14.
ponttal: Onkormanyzati tulajdoni bérleménycsere kozremiikodés

csere igény nyilvantartisba vétel 5 500 Ft/ajanlat

csere bérlemény nyilvantartas 1 000 Ft/ db /hé

kiszallas 2 500 Ft/alkalom
bonyolitas 40 000 Ft/megvaldsult csere

IL Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil 'egy 15.
ponttal: Bérlemény megvaltas el6készités

Bérlemény megvaltas elokészités 22000 F t/bérlemény

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil egy 16.
ponttal: Ingatlan igazgatasi szolgaltatas ( takarnet )

betekint6 tulajdoni lap 1 000 Ft/db
e-hiteles masolat kiadasa 4 000 Ft/db
térképmasolat kiadasa 4 000 Ft/db
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Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt. feladatvégrehajtasi 6sszehasonlité (2009-2010.) tervtablazat

2010 2048

Megnevezés L el R | TS
: § clifordulds 7
A. UZEMELTETESI FELADATOK
f. PORTFOLIO OSSZETETEL VALTOZAS DOKUMENTALASI FELADATOK
a., Portfolioba vételi eljaras beérdemény db 10 24 000 Ft 240 000 Ft 120 24000Ft| 2880000 Ft
b., Portfoliobol torlési eljaras bédemény db 50 8250 Ft 412 500 Ft 35 24000 Ft 840 000 Ft

2. BERLEMENYBEMUTATAS BERLOJELOLTEK RESZERE

a., Kiszallas (a tényleges kiszdlldsok szerint, alkalom 100 2 500 Ft 250 000 Ft
b., Bérleménybemutatas bérlgjelolick részére]  alkalom 150 8250 Ft 1237500 Ft 100 8 250 Ft 825 000 Ft
c., Eléerts védelem koltségeinek tovabbharitd 6ra 20 1 000 Ft 20 000 Ft 1000 Ft 0 Ft
3. JAVASLATTETEL LEENDO BERLO SZEMELYERE
Ia., Palyaztatassal torténd bérbeadésa esetén | db javastat | I 20 l 5500 Ft l 110 000@ I 10 ’ 5500 Ft I 55 000 Ftl
4. KEZELO NYILATKOZATTETEL
l;(ezelbi nyilatkozattétel | nyilatkozat J I 70 I 5500 Ft | 385000 Fd | 70 j 5500 Ft I 385 000 xﬂ
5. INGATLANBERLETI SZERZODES MEGKOTESE
a., Ingatlanbérleti szerzédés megkotése szerzbdéskoiés 115 5500 Ft 632 500 Ft 185 5500 Ft 1017 500 Ft,
b kozjegyzbi iigyintézés szerzbdéskotés 120 5000 Ft .600 000 Ft|
¢, szerzédés megsziintetése szerzddéskotés 120 5500 Ft 660 000 Ft
4, lejirt hatrideji szerzidések agyintéze szerzbdéskdtés 840 2500Ft| 2100000 Ft
e, bérl6i adatkarbantartas adatvilttozis 1200 500 Ft 600 000 Ft
6. SZERZODESMODOSITAS
[a., Szerzdésmodosités sunﬁdésmédosi&cl [ 180 I 5500 Ft l 990 000 Ft I r 230 l 5500Ft| 1265000 Fﬂ
7. BIRTOKBAADAS
a., Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint, alkalom 127 2 500 Ft 316 250 Ft 114 2 500 Ft 285 000 Ft
b., Birtokbaadasi feladatok birtokbaads 115 5500 Ft 632 500 Ft 103 5500 Ft 566 500 Ft
8. BERLEMENYELLENORZES "A" TiPUS (KEZELOI)
a., Kiszallas (a tényleges kiszdlldsok szerint.] alkalom ” 1018 2 500 Ft I 2543750 FtJ I 1380 2500 Ft I 3 450 000 FtJ
b., Bérleményellirzési feladtatok: :
' - "A" tipusii bérleményellendrzési jeg] darsh 4465 6800Ft| 30362000 Ft 2997 8250 Ft| 24725250 Ft
- Elberts védelem koltségeinek toval{ bra 678 1 000 Ft 678333 Ft 30 1 000 Ft 30 000 Ft
9. INGATLANOK HELYSZINI BEJARASA "A" TIPUS (KEZELOI)
a., Kiszallas (a tényleges kiszdallasok szerint, alkalom 407 2 500 Ft 1017 500 Ft 754 2500 Ft 1885000 Ft
b., Ingatlanrész/épnlet ellendrzési feladtatok:
- "A" tipusis helyszini bejarasi jegyzo| darab 407 16 500 Ft{ 6715500 Ft 754 16 500 Ft | 12 441 000 Ft
- Eléerés védelem koltségeinek tovaly ora 50 1000 Ft 50 000 Ft 1000 Ft O Ft
10. DIISZAMLAZAS (LAKAS + HELYISEG +TERULET + FELULET)
a., Adatbiazis exportdlds honap 12 11 000 Ft 132 000 Ft 12 60 000 Ft 720 000 Ft
b., Dijszamlazas db szamlazisivétel || 172200 35Ft] 6027000 Ft 134 000 35Ft| 4690000 Ft
c., Szamlalevél készités db szémialovel 47052 24Ft| 1129248 Ft 47000 26Ft| 1222000 Ft
d., Szamlatevél kézbesitése (mindenkori pole db kildemény /o 47052 70Ft| 3293640 Ft 47 000 80Ft] 3760000 Ft
11. DIJBESZEDES
a beszedett netto dijak %-
a., Dijbeszedés (% alapjan) ban kifejezve 700 000 000 Fr 3,00% 21 000 000 Ft 655 500 000 3,00% 19 665 000 Ft
12. HATRALEKKEZELES 1. FAZIS (FELSZOLTAS)
a,, hitralék nyilvantartas bérlemény 2200 300 Ft 660 000 Ft
b., Felszolitas db felszslitis 2150 5500Ft| 11825000 Ft 4000 5500Ft| 22000000 Ft
c., Részletfizetési megallapodas kotése db megallapodis 250 5500Ft] 1375000 Ft 150 5500 Ft 825 000 Ft
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Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt. feladatvégrehajtasi 6sszehasonlito (2009-2010.) tervtablazat

X beszede™t kesedlerns ]
4., Késedelmiknmoz kezelés Kemat 50 %-a 4500000 A1 50,00% 2 250 000 Ft 4 500 000 50,00% 2 250 000 Ft
e., felszolito levél kézbesitése e 2150 380 Ft 817 000 Ft 4000 380Ft| 1520000 Ft
13. HATRALEKKEZELES II. FAZIS (FELMONDAS) ,
a., Ingatlanbérleti (hasznalati) szerz6dés felm]  db felmondis 300 11000 Ft| 3300000 Ft 500 11000 Ft | 5500000 Ft
d., Felmondoleve! kézbesitése ot 300 380 Ft 114 000 Ft 500 380 Ft 190 000 Ft
14. HATRALEKKEZELES II1. FAZIS (PERESITES ES PERKEPVISELET)
a., Peres eljaras meginditasa db per 200 11000 Ft | 2200000 Ft 100 11000Ft| 1100000 Ft
b., Jogi képviselet perben db térgyalss 450 11000Ft| = 4950000 Ft 400 11000Ft} 4400000 Ft
¢., Szakeértbi és egyeb jaruiekos dijak (a végz] - Ft 0 O Ft
15. HATRALEKKEZELES IV. FAZIS (VEGREHAJTAS)
a., Végrehajtas el6készités (fliggetlenill attol]  db végeés 30 11000 Ft 330 000 Ft 37 44 000 Ft 1628 000 Ft
b., Kiszallas (‘a tényleges kiszdlldsok szering  db alkalom 14 2 500 Ft 35000 Ft 32 2 500 Ft 80 000 Ft
c., Végrehajtas (a tényleges végrehajtdsok s4  db végrehajtis 14 44 000 Ft 616 000 Ft 32 11 000 Ft 352 000 Ft
d., Ingatian birtokbavételi eljaras db 5500 Ft 32 5500 Ft 176 000 Ft
e., Szallitasi feladatok lisdont 9% 1000000 9% 90 000 Ft
f., Felelds 6rzés kisd otr 150000 150000 0 Ft
g., Elderds védelem koltségeinek tovabbharit] ora 168 1 000 Ft 168 000 Ft 1000 Ft 0 Ft
16. KEZELESI TERV OSSZEALLITASA
a., Eves tzemeltetési terv javaslat dsszeallitaq dzemetietési terviéy 407 20000Ft| 8140 000 Ft 416 20000Ft| 8320000 Ft
b., Eves iizemeltetdsi terv atdolgozasa tzemeltetési terv/év 407 5000Ft| 2035000 Ft 416 S000Ft| 2080000 Ft
c., Eves fizemeltetési terv koltségvetésbe illes| Gzemehetési terviév 407 5000 Ft| 2035000 Ft 416 5000Ft| 2080000 Ft
d., Eves miiszaki terv javaslat sszeallitisa | miszaki terviév 107 20000 Ft | - 8 140 000 Ft 416 20000 Ft| 8320000 Ft
¢., Eves miiszaki terv atdolgozasa miiszaki terviév 407 10000 Ft | 4070 000 Ft 416 10000Ft | 4 160 000 Ft
£, Eves miiszaki terv koltségvetésbe illesztésq miszaki terviév 407 5000Ft| 2035000 Ft 416 5000Ft| 2080000 Ft
17. HASZNOSITASI KONCEPCIO KESZITESE
|a., Hasznositasi koncepci6 késztése Tﬂmmﬁfw I l ' | 0 Ftl
18: KOZMUSZOLGALTATAS FOLYAMATOS BIZTOSITASA (SZAMLAKEZELES)
la., Kozmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa 2010db scmla 5006 ] 200 Ft I 12 014 400 Ft | I 6460 I 1 500 Ft I 9 690 000 FtI
19. EPULETMENEDZSERI FELADATOK ELLATASA _
a., Epblettakaritisi feladatok koordindlisa | " mumuins 102 5500Ft| 6732000 Ft 1429 5S00Ft| 7859500 Ft
b., Epiletazemeltetési feladatok N 102 5500Ft| 6732000 Ft 1429 5500Ft| 73859500 Ft
c., Rovar- és ragcsalbirtas Do || rovsoser|  900% 90000 Ft|| 7000 000 9,00% 90 000 Ft
4, Szeanyvizszallités e \| towonore|  900% 90000 Ft|| ;104000 9,00% 107 460 Ft
20. ZOLDFELULET KARBANTARTAS
a., Zoldfelnlet karbantartas iy soovosor|  9,00% 450000 Ft| | 15 000 000 9,00% 1350 000 Ft
21. URES BERLEMENY KEZELESI FELADATOK
a., Kiszallas (‘a tényleges kiszdllasok szerind  db alkalom 55 2 500 Ft 137 500 Ft
b., Ures bérlemény birtokbavétele o bclmépictokiotted 150 5500 Ft 825 000 Ft 55 5500 Ft 302 500 Ft
c., tres bérlemény kezelése {ires béremény/ho 544 550 Ft 299 200 Ft 1000 1000Ft| 1000000 Ft
22. BERLETI DIJEMELES
a., Javaslattétel bérleti dij emelésére k;i‘;"n:‘/’w 21 16 500 Ft 346 500 Ft u 16 500 Ft 346 500 Ft
b., Bérleti dij adatbazis véglegesités db bédemény 3970 100 Ft 397 000 Ft 3916 300Ft{ 1174800 Ft
c., Bérleti dij emelés kozlése (flevélpostai kil dasab levél 3970 430Ft| 1707100 Ft 3916 430Ft| 1683880 Ft
23. BERLEMENY BIRTOKBAVETEL
a., KiszAllas (a tényleges kiszdlldsok szerini db atkalom 50 2 500 Ft 125 000 Ft
b, Bertemécy birtokbavétl birtokbavétel 45 5500 Ft 247 500 Ft 50 8 250 Ft 412 500 Ft
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Ko6banyai Vagyonkezel6 Zrt. feladatvégrehajtasi 6sszehasonlitd (2009-2010.) tervtablazat

29.

B. M

Ici.mmm fegfeljebh . m.] bra ] | 180 | 1000 FLL 180 000 ﬂ I | 1000 Ft | 0 Ftl
-..24_ FELELOS ORZESIRAKTAR UZEMELTETES ...
[ielel&s Grzési raktic iizemeletés | honap j I 12 | 150 000 Ft | 1 800 000 ﬂ I 12 | 150 000 Ft | 1800 000 Ft
25. TARSASHAZI ALBETETEK KEZELESI TERVEINEK OSSZEALLITASA
2., Eves koltségvetési terv javaslat vizsgalata 'efv'“mﬂ'i‘*: 305 250 5500 Ft 1375000 Ft
b., Eves beszimold vizsgilata terv Sscaliisn 305 250 5500 Ft| 1375000 Ft
v ottt e Kttt et vt e | e Gssaeilitiss 305 250 2 500 Ft 625000 Ft
26. Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje
Térsashazi albetétek pénzigyi d i |--= ‘:‘:’."‘:“: ’:"1 I 200 000 000 Ft 3,00% 6 000 000 Ft l rm 000 000 I 5,00% l 13 900 000 F¢
27. TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELET (ELOADOI ES UGYVEDDEL KIEGESZITETT)
a., Felkészitlés éves rendes tarsashazi kozgyt| Ft/ fetkészalés 305 11000 Ft| 3355000 Ft 304 11000 Ft] 3344000 Ft
b., Megjelenés hatarozatképtelen és meghiusy  Fv/alkalom 45 2 750 Ft 123 750 Ft 15 2750 Ft 41 250 Ft
c., Részvétel érvényesen megtartott éves rend| részvérelialkalom 260 11000Ft| 2860000 F¢ 260 15000Ft] 3900000 Ft
d Felkésznlés rendkivli kozgyiilésre Ft/ felkészilés 40 5 500 Ft 220 000 Ft 90 5 500 Ft 495 000 Ft
TR
e., Részvétel rendkvili kozgyiilésen 2010 alkalom 40 5 500 Ft 220 000 Ft 85 15000Ft| 1275000 Ft
f, Kiszallasi dij kiszillés/alkalom 350 2500 Ft 875 000 Ft 345 2500 Ft 862 500 Ft
Fiora(max Z |
g., Ugyvédi jelenlét igénybeveétele éra/alkalom) 40 5 500 Ft 220 000 Ft 5500 Ft 0 Ft
BERBEADOT TERHELO KOLTOZTETESI FELADATOK KOORDINALASA
.. Tejcsitesi segid igbnyberéicte oscéa dij 9%-a 16000 000 Ft 9,00% 90 000 Ft 500 000 9,00% 45 000 Ft
b., Sajét kapacitisok igénybevételével megkezdett 6ra 50 5500 Ft 275 000 Ft 10 5500 Ft 55000 Ft
., Kisaallisi dij kiszillis/alkalom 25 2 500 Ft 62 500 Ft 5 2 500 Ft 12 500 Ft
ADATSZOLGALTATAS
a., Havi rendszeres adatszolgaltatas hénap 8 150 000 Ft | 1200 000 Ft
milszak 12 100000 Ft | 1200000 Ft
ingatlanjogi 12 50 000 Ft 600 000 Ft
agyvédi jeleniés 12 50 000 Ft 600 000 Ft
lejért hataridejii adatszolg, 12 50 000 Ft 600 000 Ft
tires lakas kimutatas 12 50 000 Ft 600 000 Ft
gazdasagi 12 150000 Ft [ 1800000 Ft
b., Negyedéves adatszolgaltatas negyedéy 4 250000 Ft | 1000 000 Ft 3 300 000 Ft 900 000 Ft
c., Evente & 1 500 000 Ft 500 000 Ft 1 600 000 Ft 600 000 Ft¢
d., Rendkivali adatszolgaltatas alkalom - Ft 0 Ft
- Ingatlankezels kezdeményezése esetén lisd ott OFt
e e o) it rezsibradi 200 5500Ft| 1100000 Ft 5 500 Ft 0 Ft
USZAKI FELADATOK
1. KOZMUSZOLGALTATASOK ALAPELLATASANAK BIZTOSITASA '
a,, Uj hal6zati kozmicsatlakozas létesitése es| - Ft
atervezest o,
- terveztetés szokségessége esetén|  min 5.000 800 000 Fi 5,00% 40 000 Ft 5,00% 0 Ft
- a kivitelezés h ;z:-s; 5000 000 Ft 9,00% 450 000 Ft 9,00% 0 Ft
b., Kozmi szerzbdés valtas db kozmiszerzbdés 120 7 500 Ft 900 000 Ft 299 7500Ft| 2242500 Ft
2. BERLEMENYELENRZES "B" TiPUSU (MUSZAKI/RENDELTETESSZERUSEGI)
a., Kiszallss (az elsd sikertelen bédemény ellendrzési kisérig alkalom 670 2 500 Ft 1674375 Ft 1310 2500 Ft 3275000 Ft
b., Bérleményellenbrzési feladatok darab 4465 7500Ft]| 33487500 F¢ 2927 8250 Ft| 24147750 Ft
., Etderss vdelem kohsigei .. Ford éra 446,5 1 000 Ft 446 500 Ft 1 000 Ft 0 Ft
3. INGATLANOK HELYSZINI BEJARASA "B* TIPUSU (MUSZAKI)
a., Kiszallas (az els6 sikertelen bérlemenyelle] ismételt kiszitiss 62 2500 Ft 153 750 Ft 65 2500 Ft 162 500 Ft
b., Ingatlanrész/épiilet elienbrzési feladtatok darsb 410 15000 Ft]| 6150000 Ft 65 23000Ft}] 1495000 Ft
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Ic., Elterds védelem koltségeinek tovébbhariq ora ] L | l - Ft | l I | 0 Ftl
4, KESZENLETI UGYELET BIZTOSITASA
la-, Keszenleti agyelet biztositasa hénap —| L 12 | 330 000 Ft | 3 960 000 Ft] I 12 | 330 000 Ft | 3 960 000 Ftl
5. EPULETDIAGNOSZTIKA
a., Sajat szemrevételezéssel végzett vizsgalat|  memokora 120 7 500 Ft 900 000 Ft 365 9500 Ft| 3467 500 Ft
b, bérbeadoi épuletenergetikai hétérkép épilet 107 50 000 Ft 5350 000 Ft
c, bérbeadoi éputetenergetikai audit bérlemény 120 11 000 Ft 1320 000 Ft
d, Epiletdiagnosztika szakértd bevonssa esctén l "o = 5000 600 Ft 5,00% 250 000 Ft 3000 000 5,00% 150 000 Ft
6. HATOSAGI ENGEDELYEZTETESI ELJARAS
a., Tervkészités 0Ft
- Teljesitési segéd bevonasa esetd atervezésidij 5%-a || 10 000 000 Fr 5,00% 500 000 Ft 5,00% 0 Ft
- Sajét tervezés esetén mémokora 1000 7500 Ft| 7500000 Ft 9500 Ft OFt
b., Engedélyeztetés mémokora 200 7500 Ft} 1500000 Ft 10 9 500 Ft 95 000 Ft
7. MOSZAKI (MERNOKI) TEVEKENYSEG
a., Miiszaki (mémoki) tevékenység mémokora l L 3500 J 7 500 Ft 26 250 000 Ft | I 2500 I 9500 Ft] 23750000 Ftl
8. KIVITELEZO KDELOLESE (VALLALKOZASI SZERZODES KOTES)
a,, Kivitelezd kijelolése (véallalkozasi szerzod o e e 1 05 150 000 000 Fr 1,00% 1500000 Ft 100 000 000 1,00% 1 000 000 Ft
b, kozbeszerzés végrehajtis i b 3. 100 000 000 2,50% 2500 000 Ft
| Ingatiankezeld e dijtételre  palydzat eredményességétsl figgetlenil jogosull. OFt
9. MUSZAKI ELLENORZES
Kivitelezés tényleges netts ldadass A dijzds mértéke
AKVIRRZES
tényleges nettd
1-10.000 eFt kozotti részre kiadasanak 3%-a 150 000 000 Ft 3,00% 4 500 000 Ft 170 000 000 3,00% 5100 000 Ft
TRVIeRZeS |
tényleges netté
10.001 eFt - 50.000 eFt kozotti részre kiadésanak 2,5%-a 2,50% - Ft 2,50% OFt
AKVIeZes |
tényleges nettd
50.001e f515tti részre kiadésanak 2%-a 2,00% - Ft 2,00% 0OFt
10. KIVITELEZES PENZUGYI KOORDINACIOS TEVEKENYSEG (BONYOLITAS)
[a.Kiviteleats penzagyi koordingcios teveken] s | ssoowosorr]  300% | 4500000 ke |[ ioooamw | 300% | s100000R]
11. SZAKVELEMENY KESZITESI FELADATOK ELLATASA (TERVBIRALAT)
Ia.,Sukvélemény készitési feladatok elétasa (tervbin{ mémokoea j l 50 I 7 500 Ft | 375 000 Ft I l ¢ ] 9 500 Ft | 0 Ft|
12. MUSZAKI FELMERES
Ia.. Miszaki felmérés | mémokora j L 500 l 7 500 Ft | 3750 000 Ft ] | 820 | 9 500 Ft I 7790 000 FtI
13. Rehabiliticios, fejlesztési, portfolidtisztitasi elokészitd tevékenység
fa., ctokeszitss [ memoe ][ | [ 150 | osoor| 14250008
C. INGATLANUGYI- ES INGATLANFORGALMAZASI FELADATO]| 39 102 000 21 631 900
1. MEGBIZO TULAJDONABAN ALLO INGATLANOK NYILVANTARTASI FELADATAI
a,, Megbizé tulajdonsban 4ll6 ingatlanok nyil T ek 250 L 5 500 Ft I 1375000 Ft l I 107 | 15 000 Ft | 1 605 000 Ft|
2. TARSASHAZI DOKUMENTACIOK NYILVANTARTASA
| a., Tarsashazi dokumentéacidk nyilvantaxtasal dbhé ] l 800 I 50 Ft l 40 000 Ft ] | 5652 I 150 Ft I 847 800 FtI
3. MEGBIZO TULAJDONJOGANAK INGATLAN - NYILVANTARTASBAN TORTENO ATVEZETESE ,
Ia., Megbizo tulajdonjoganak ingatlan - nyiml heje:yngsg‘ | L 200 I 1 500 Ft l 300 000 Ft ] 35 I 5500 Ft I 192 500 nl
4. INGATLANRENDEZESEK - FOLDMERO BEVONASAVAL ,
a., Kozremiikodés utan rezsiradij 100 5500 Ft 550 000 Ft 5 5 500 Ft 27 500 Ft
kibocsdtott szémla
v nettd értékének 25
b., Foldmérési feladatok utén %a 1000000 Ft|  2500% 250 000 Ft 160 000 25,00% 25 000 Ft
5. ONALLO - SORON KiVULI - FOLDHIVATALI UGYINTEZES
.. Onit - soron kil - Fldivatal Ogvitézds Fuugy | L 208 | 16 500 Ft I 3 432 000 Fﬂ L 50 | 18 000 Ft I 900 000 Ft
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6. KOZREMUKODES AZ "ELIDEGENITASI TILALMI LISTA " ELKESZITESEBEN

+ s oz “Elickgenités i dsa” | Fumodositis ” -2 . I . 150000 Ft§ :v,o_ohoooa ] - I _350000Ft| 350000 Ft] .
7. ELIDEGENITES
T ToTERTE
a., Elidegenités bérlok részére %a 100000 000 Fy 2,00% 2000000 Ft || 285090000 2,00% 5701 800 Ft
FUTehvas 12
- Tajékoztatd felhivas kozzstéte]  alkalom/év) 2 200 000 Ft 400 000 Ft ] 200 000 Ft 200 000 Ft
- Kérelemkezelés snfndél:yimkomt 1000 2750 Ft| 2750000 Ft 60 5500 Ft 330 000 Ft
db Megbizo reszére
- Dontéseldkészitd javaslat banyjton dontési
javaslat 900 22000 Ft| 19800 000 Ft 60 22 000 Ft 1320 000 Ft
- Kérelmezok tajékoztatasa (mi darab 1000 70 Ft 70 000 Ft 60 80 Ft 4800 Ft
b., Elidegenités paly4zat atjan 0% 50000 000 3,50% 1750000 Ft | | 50000000 3,50% 1750 000 Ft
8 INGATLAN ERTEKBECSLES
Tipusszam] Ertékelés tipusa b.¢
U Mérsashiz takss X
0-100 m’ db X 33 000 Ft 50 33 000 Ft 1650 000 Ft
100 - 200 m’ db X 38 500 Ft 5 38 500 Ft 192 500 Fy,
200 m” felett 100 m” ként plusz db X 5500 Ft 5500 Ft 0 Ft
2 lLaks- aduls ingatlan telekkel X 0 Ft
0- 100 m’ db X 64 000 Ft 64 000 Ft OFt
100 - 300 m’ db X 72 000 Ft 72 000 Ft 0 Ft
300 m’ felett 100 m® -ként plusz db X 16 000 Ft 16 000 Ft OFt
3 Epitési telekkel X
. 0- 1000 m® db X 25000 Ft 2 25000 Ft 50 000 Ft
I 1000wttt 1000 ot plusz db X 8000 Ft 8000 Ft 0 Ft
. 4 Ingatlanfejlesztés X
' alkalom X 25000 Ft 25 000 Ft OFt
2000 m’ felett 2000 m’ ként plusz alkalom X 8 000 Ft 8 000 Ft 0 Ft
v alkalom X 160 000 Ft 160 000 Ft OFt
1000 m’ felett 1000 m? -ként plusz alkatom X 24 000 Ft 24 000 Ft 0 Ft
5 |sovedelemtermels (iizlets) ingat db X 0 Ft
0- 100 m? b X 55 000 Ft 10 55 000 Ft 550 000 Ft
100 - 500 r? db X 82 500 Ft 5 82 500 Ft 412 500 Ft
500 - 2000 m’ db X 110 000 Ft 110 000 Ft 0 Ft
db X 16 000 Ft 16 000 Ft O Ft|.
¢ Telephelyek X
ny vagy felépitmény teriilet 0 - 1000 m’ db X 55 000 Ft 55000 Ft 0 Ft
| agy 1000 or® folott 5000 o’ -keént plusz db X 82 500 Ft 82 500 Ft OFt
‘ bagy 5000 m’ felett 3000 m? ként plusz db D¢ 24 000 Ft 24 000 Ft 0 Ft
r‘ 7 Portf6lié ( tobb kiilinall6 egység) | egyedi megitiapo X 0 Ft,
‘ 8 | Akmuatizatss (egyedi dijak az értékbe X 0 Ft
FoTT oo
3-6honap|  svisibm X 40,00% 40,00% 0 Ft
G-12honap| kb X 60,00% 60,00% 0 Ft
9. ADASVETELI SZERZODES
a., Szerzbdéskotés dasah 100 24000 Ft| 2400000 Ft 35 24 000 Ft 840 000 Ft
b., Ugyvédi ellenjegyzés darab 100 5 500 Ft 550 000 Ft 35 5500 Ft 192 500 Ft
A fentieken tidmenGen IngatlankezelG az addsvételi szerz6dés megkotése
érdekében felmeriilG jarulékos koliségek megtérirésére is jogosult. 0 Ft
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