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Targy: Javaslat a Fovarosi Szabalyozasi Keretterv
keretdvezeti besorolasanak modositasara a Budapest
X. keriilet Fehér ut — Gyakorlo6 utca — Keresztari ut —
MAV vasutvonal altal hatarolt teriiletre vonatkozéan

Tisztelt Képviselo—testiilet!

A Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat a Budapest, X. keriilet Fehér ut - Gyakorld
utca - Keresztari ut - MAV teriilet 4ltal hatérolt teriileten beliil a 39210/11, 39210/55, 39210/171,
39210/172, 39210/173 hrsz.-G ingatlanokra az 50/2008. (X. 17.) szamu rendeletével valtoztatasi
tilalmat rendelt el, egyben az 1558/2008. (X. 16.) szamu hatdrozataban a teriiletre érvényben 1év6
Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT) feliilvizsgélatat is kezdeményezte.

A feliilvizsgalat soran a Tervezo altal elkészitett munkakozi KSZT koncepcidt és a keretdvezet-
modositasi javaslatot a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag megtargyalta, és a 80-
83/2009.(V1.2.) sz. hatarozataiban elfogadasra nem javasolta, illetve észrevételt tett a lakotertilethez
sziikséges alapintézmények lakéteriileten beliili, 6nalld telken torténd biztositasardl. A Bizottsag
dontése alapjan tovabbi egyeztetéseket folytattunk le a Fejleszt6vel, valamint a teriileten érintett
cégekkel, tulajdonosokkal. Az egyeztetések eredményeként elkésziilt modositott javaslatot a
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 181/2009.(X11.1.) sz. hatarozataban elfogadasra
javasolta.

A tervezési teriilet Budapest X. keriiletének a vasit és az ipartelepek kozé ékelddott, jelenleg
alulhasznositott "zarvanyteriilete". A tervezési teriilet nagy része még beépitetlen, Budapest
Telepiilésszerkezeti Terve szerint funkciovalté teriilet, jelenleg kiilonleges teriilet — tematikus park
keretdvezetben van.

A fejlesztések varosrendezési célja a jelenleg erésen mozaikos teriiletek homogenizaldsa. Az egyes
tertiletek kozotti funkciondlis kapcsolatok erdsitése lehetové teszi a keretdvezeti besoroldasok
egységesitését. Ennek jegyében a Gyakorlé utcai lakotelep és a csatlakozo iskolai teriiletek, illetve
az azokat kiegészitd zoldteriiletek €s erd6k hasznalati modjanak megorzése mellett olyan
intézményteriiletek kialakitasa javasolhaté, melyek atmenetet képezhetnek a Gyogyszergyari ut és a
vasut kozotti teriileteken fenntarthat6 tematikus park teriilete felé.

A Gybgyszergyari Gt és a Gyakorlo utca kozotti terilleten a mintegy 2500 munkahelyet jelentd
FMV Zrt. termel6 funkcioi megtarthatok, sot fejleszthetdk legyenek, de a kornyezet terhelése ne
novekedjék, és a szabalyozasi rendszer dszténdzze, erdsitse a varosias, a kornyez6 lakoteriiletekhez
is illeszked6 vegyes, intézmény-dominans hasznositasi modokat.

A valtoztatasi igények, a kornyezet és a tervezett funkciok alapjan az Fdvarosi Szabélyozasi
Keretterv (FSZKT) szerinti jelenlegi keretovezeti besorolas moddositasa sziikséges egyes
teriileteken.

FSZKT MODOSITASI JAVASLATOK

Jelenleg az FSZKT az érintett teriiletet kiilonleges tematikus park teriilet keretovezetbe sorolja. A
teriilet egy része a Gyégyszergyari Uit északi oldalan a lakotelep és az Ors vezér tér intézményi
egyiittesének lezarasat szolgélja, mas részén a teriilethasznalat tényleges valtozésainak atvezetése
indokolt (Gyakorlé utca és Gyogyszergyari Gt kozott), mig a harmadik része fenntarthat6é fovéarosi
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érdekil fejlesztések tartalékteriilete (példdul témapark, olimpiai tartaléktertilet, egyéb szabadidos-
vagy szorakoztato teriilet, vidampark stb.) céljara.

Az FSZKT moédositas feladata, hogy:

— elokészitse a Budapest Telepiilésszerkezeti Tervében (TSZT) kijelolt ,varosszerkezeti
jelentéségli atalakul6 teriilet”, illetve ,belteriileti funkciovalto teriilet” funkcidvaltdsanak
meginditdsat, kedvezdbb fejleszthetdségének eldkészitését,

— rendezze a Gydgyszergyari Gt nyomvonalanak helyét a valds allapot és a kozlekedési
fejlesztések figyelembevételével,

— rendezze a Gyakorld utca mentén Iév6 transzformatorallomas Ovezeti besoroldsat (egy
telken harom 6vezet helyett (I, Z-KP, KV-EN) egy legyen (KV-EN)),

— biztositsa a Budapest — Hatvani vasutvonal eurdpai szinvonalu fejlesztéséhez sziikséges
teriileteket,

— el6készitse a szomszédos volt FMV munkahelyi teriilet intézménydominancia irdnyaba valé
dinamikusabb elmozdulasat, valamint

— elokészitse a bels6 varosrészek tehermentesitését is eldsegitd fejlesztések megvaldsitasat, €s

— eldsegitse a komyezet értékeinek megfelel6 fejlesztését.

Jelen mddositds célja, hogy a Gydgyszergyari 1t jelenlegi nyomvonaldnak figyelembe vételével, a
jelenleg ,K-TP” (tematikus intézményparkok) keretévezeti besorolasu teriiletek egy része ,I”
(intézményteriiletek) keretdvezetbe keriiljon atsorolasra, egy része, ahol jelenleg az ttburkolat van
KT (keretovezetbe nem sorolt kozteriiletbe) keriiljon.

A Gyakorl6 utca és a Gyogyszergyari Gt kozott 1évo ,,E-VE” (véderdd) keretévezeti besorolasu
teriilet egy része ,,Z-KP” (kozpark) keretdvezeti besorolast lesz, mig a ,,Z-KP” keretvezeti
besorolasu teriilet egy része ,,E-VE” keretdvezeti besorolast lesz (azonos méretil teriiletek), célja a
sportpalya teriiletének rendezése.

A Gyakorlé utca mentén 1évd transzformator allomas teriiletén (telkén) 1évo 17 és ,,Z-KP”
keretovezeti besorolasu teriilet ,,KV-EN” (energiaszolgaltato teriilet) keretdvezeti besorolasu lesz.
Annak érdekében, hogy a ,,Z-KP” &vezet teriilete ne cstkkenjen, az ,,I” keretovezeti besorolasu
terlilet egy része ,,Z-KP” keret6vezeti besorolasu lesz.

A MAV fejlesztésekhez szitkséges szélesités a ,,K-TP” (tematikus intézménypark) keretovezetbol
»KL-VA” (vasuti teriilet) keretdvezetbe térténé atsorolast igényel.

A tervezett fout helyét, kialakitasdnak moédjat, és egyéb kisebb korrekciokat KSZT-ben sziikséges
és elégséges pontositani.

Az FSZKT modositas eredményeként az FMV Zrt. teriiletét délrdl koriilvevd ,L” alaku telek
intézményteriilet lesz, amelyen lehet6ség nyilik ¢ndllo iroda, kereskedelem, szolgaltatds funkcidk
kialakitdsara, mintegy folytatva és kiegészitve az Ors vezér tér €s kornyezete funkcioit. Lakasok
elhelyezésére is lehet6ség nyilik a Gyogyszergyari Gt mentén 1évo sszefliggd beépitetlen teriileten.
Az Erdélyi Gyiilekezet teriilete is a funkciok tovabbi bovitéséhez sziikséges intézményteriileti
besorolast lesz, csakigy, mint a ,,Z” kanyarban 1évé teriiletek. A transzformator allomas teriilete
KV-EN besorolasuva valik.

Az E-VE és Z-KP o6vezetek teriilete nem valtozik, viszont a telekhatarok figyelembe vételével
rendezédik. A MAV vasiti teriiletei az eurdpai szintii fejlesztésekhez sziikséges mértékben kissé
szélesednek.

A teriiletfelhasznalas tervezett megvaltozaséaval a teriilet varosi célu, nyitott hasznositasara nyilik
lehet6ség.

Az elmult idészakban a 39210/55 hrsz-ii ingatlanra tervezett lakoépiilet-irodaépiilet egyiittes
fejlesztdjével tobb egyeztetés tortént, tobbek kozott a Telepiilésrendezési Szerzodésben rogzitendo,
a jelentds fejlesztés ko vetkezményeként az Onkorményzatra harul6 (j feladatok atvallalasarol. Ezek
értelmében a jelenleg hatdlyos Keriileti Szabéalyozasi Terv szerinti szintteriilet létesitéséhez
kototten, maximum 1000 lakéas épitése esetén a sziikséges infrastrukturalis fejlesztéseken kiviil az
alapintézményi ellatottsagot is biztositania kell egy 60 fos bolcséde és egy 75 f6s 6voda 6nalld
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telken torténé megvalositasaval. Az igy létesithetd legnagyobb bruttd szintteriilet — az
intézményekkel egyiitt — mintegy 170-190000 m?, pontositasa a KSZT-ben torténhet meg.

Az FSZKT (Fovarosi Szabalyozasi Keretterv) modositasi hatastanulmanya a Képvisel6-testiilet
altali jovahagyast kovetoen keriilhet megkiildésre a fovaros felé, a modositas elfogadasa a Fvarosi
Kozgytlés hataskdre. A keretovezet valtozasa utan folytathato a KSZT tervezése €s véleményezési
eljarasa az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvénynek
megfeleloen, majd ezt kovetden terjesztheté a KSZT modositas a Bizottsagok és a Képviseld-
testiilet elé jovahagyasra, egyidejlleg a valtoztatasi tilalomrol szold rendelet hatalyon kiviil
helyezésével.

A Keriiletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag a Budapest X. kertilet Fehér ut — Gyakorld utca
— Keresztiri ut — MAV vasitvonal altal hatarolt teriillet Keriileti Szabalyozasi Tervének
koncepcidjaval és a hozza kapcsoldodo keretdvezet modositasi javaslattal a 181/2009.(XIL.1.) sz.
hatarozatdban egyetértett, egyben javasolja a Képviselo-testilletnek, hogy kezdeményezze a
Foévarosi Foépitészen keresztil Budapest Févaros Kozgylilésénél a keretovezeti besorolas
modositasat a javasolt FSZKT moédositas szerint.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete egyetért a Budapest X.
keriilet Fehér ut — Gyakorld utca — Keresztari ut — MAV vasiitvonal ltal hatérolt teriilet
keretévezeti besoroldsanak modositdsaval a mellékelt FSZKT moddositas tervezet szerint, egyben
kezdeményezi a Fovarosi FOépitészen keresztill Budapest Fovaros Kozgytilésénél a hataskorébe
tartozo keretdvezeti besorolas modositasat.

Hatarido: 2010. marcius 15.
Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Elokészitésért felelds: dr. Nesztpli Istvan jegyzd

Végrehajtas elokészitéséért felelés: Mozsar Agnes foépitész

Budapest, 2010. februar 03.

Térvényességi szempontbél latta:

A et

- dr. Neszteli Istvdn
jegyzd
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