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Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Targy: Javaslat a Gydngyike Ovoda, a
Gyongyike Bolcséde, a Gyermekek
Atmeneti Otthona bévitésére, illetve az
ezzel kapcsolatos tovabbi feladatokra,
tovabba a ,Kis-Pongrac” Szocialis
Rehabilitacioval kapcsolatos
metszéspontok vizsgalata

Tisztelt Képviselo-testiilet !

A Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. 2008. évben faanyagvédelmi szakvéleményt
készittetett a Gyongyike Ovoda, a Gyongyike Bolcsode és a Gyermekek Atmeneti
Otthona (1101 Bp., Salgoétarjani ut 47.) tetOszerkezetérdl, majd a szakvélemény
alapjan javaslatot tett a 2009. évi koltségvetés készitésekor, a legrosszabb allapotban
1év6, a Gyermekek Atmeneti Otthona feletti magastetd felujitaséra. :

A Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 4/2009.
(I1.20.) szamu 6nkormanyzati rendeletével alkotta meg az Onkormanyzat 2009. évi
koltségvetését, melynek 12. szamu mellékletében, az Intézményi feljitasok a
Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt. bonyolitasaban fejezetben forrast Dbiztositott a
Gyermekek Atmeneti Otthona tetéfeltjitasara.

A tetbfeltjitds elokészitése soran, a helyszini bejardson tapasztaltak alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a tetdszerkezet javitasat és megerdsitését nem, hanem
annak teljes cseréjét javasoljuk. Ennek megfeleléen kezdeményeztiikk a koltségvetési
fejezeten beliili atcsoportositast, melyet a Képvisel6-testiilet elfogadott, és a harom
intézmény tetdfelujitasa tervezésére biztositotta a pénziigyi fedezetet.

A nyar folyaman t5bb palydzatokkal kapcsolatos egyeztetést folytatott az
onkormanyzat, melynek soran felmeriilt, a Gyermekek Atmeneti Otthonanak bovitése
is.

Ezt kovetden, 2009. novemberében kotottink tervezési szerzodést a Gyongyike
Ovoda, Gyongyike Bolcsdde és Gyermekek Atmeneti Otthona (1101 Bp., Salgétarjani
ut 47.) éplletegyiittesére (hrsz.: 38911/2) statikai szakvélemény készitésére
talajmechanikai vizsgalattal, az 6voda foldszintes részére torténd emeletraépités
lehet6ségének vizsgalatira, valamint a meglévé (részben f6ldszintes, részben




kétszintes) magastetd cseréje, illetve a statikai szakvélemény fuggvényében a
foldszintes Ovodai teriilet emeletraépitése az intézmények hidnyz6 helyiségeinek
biztositasara, valamint bdvitése kialakitasa engedélyezési tervének elkészitésére.

A tervezési fazis megkezdése utdn a tervezd egyezetett a Foépitész Asszonnyal, majd
egyeztetést folytattunk a Szocidlis és Egészségiigyi, valamint az Oktatdsi és
Ko6zmiivel6dési Foosztaly vezetdjével is.

Idékozben elkésziilt a talajmechanikai szakvélemény, majd az alapjan a statikai
szakvélemény is, amelyeket felhasznalva készitette el a tervezd -az elbterjesztés
mellékletét képezo- Elozetes Dontéseldkészité Tanulmanyt.

A tanulmény ismerteti az ingatlan, illetve az intézmények jelenlegi allapotat, majd
négy feltjitasi, bovitési valtozatra tesz javaslatot (tételesen felsorolva az adott valtozat
elényeit és hatranyait), majd egy Osszesitett tablazatban a javaslatok kialakitdsdnak
becsiilt koltségeit ismerteti, illetve hasonlitja dssze.

Az cléterjesztés tervezetet véleményezésre megkiildtik Szocidlis és Egészségiigyi,
valamint az Oktatéasi és Kozmivelddési Foosztaly vezetdjének, valamint a Féépitész
asszonynak is.

Szocidlis és Egészségligyi Fbosztily vezet6je szoban jelezte, hogy az Elozetes
Dontésel6készité Tanulmany ,,C” valtozatat tartjak megfelelonek, azonban azt kérte,
hogy az elbterjesztésben cimesitve szerepeljen, hogy az Emberbarat Alapitvanyt hova
lehetne kikoltoztetni. (A Féosztalyvezetd Asszony a tervezési folyamat megkezdését
kovetden irasban jelezte a szocidlis intézményekkel kapcsolatos igényeket.)

Oktatasi €s Kozmiivelddési Foosztaly vezetdje, az eldterjesztés tervezethez az alabbi
véleményt kiildte:

»A Féosztaly az Elézetes Dontéseldkészitd Tanulmdny ,,C” valtozatat tartja leginkdbb
elfogadhatonak, mivel abban az esetben valdsul meg az eldirdsoknak megfeleld —és
nem utolsé sorban a gyermekek szdmdra is kedvezébb- alapteriiletii intézmény
létrehozdsa. Az épiilet datalakitdsaval megoldodik a mar eddig is haszndlt helyiségek
bovitése, valamint tovdbbi, vj helyiségek kialakitdsa is.

Az épiilet kihaszndltsagat illetGen azt javasoljuk, hogy lehetdség szerint az alsé szinten
keriiljenek kialakitasra a csoportszobdk, mig az emeleten helyezkedjenek el az egyéb
helyiségek (orvosi szoba, tigyviteli helyiségek, fejlesztd helyiségek).




Kiilon hangsulyozzuk és tdmogatjuk azt, hogy az dt-, illetve kialakitds tervezett
idbtartama a nydri zdrva tartds idejére korldtozodik, igy az intézmények —ha esetleges
korldtozdssal is, de- folyamatosan miikodhetnek.

Kérjiik, hogy a végrehajtds elGkészitési iitemezésébe vonjdk be az intézmény vezetdit és
az Oktatdsi és Kozmiivelodési Féosztdlyt is.”

A Foépitész Asszony az elbterjesztésiinket az alabbiak szerint javasolja kiegésziteni:
,Az 1283/2009. (VIL 16.) sz. Bp. Fév. X. ker. K6b. Onk. hatdrozat értelmében az
Onkormdnyzat pdlydzatot kivin benyijtani a Kozép-magyarorszdgi Operativ Program
«Integralt szocidlis vdrosrehabiliticioy — Hagyomdnyos épitésii varosi teriiletek
rehabilitdcidja (KMOP-2009-5.1.1/4) padlydzat keretén beliil a Salgotarjani ut —
Pongrdc vt — Csilla utca — Gyongyike utca dltal hatdrolt un. Kis-Pongrdc lakdtelep
teriiletén megvalositando szocidlis vdrosrehabilitdcios projekttel. A padlydzat 1.
Jorduléjanak benyujtdsi hatdrideje 2010. mdrcius 31.

A pdlydzati felhivds kordbbi verziditdl eltéréen a jelen felhivds lehetévé teszi bizonyos
Onkormdnyzati intézmények kiilsé felujitdsdt is. Az ellterjesztésben szerepld
intézmények kiziil tamogathaté a Gyongyike Ovoda, a Gyongyike Bélcséde és a
Gyermekek Atmeneti Otthona kiilsé felvjitdsa: homlokzatfelujitds és tetécsere. A
tdmogatdsi ardny 85%. A belsé felujitas nem tamogathato.

Indokolt tehdt az eléterjesztésben szerepld ,,C” alternativa szerinti felujitdsi javaslat
tovdbbgondoldsa, azon belill egy olyan I iitem miiszaki lehatdroldsa, amely azokat a
felujitando épiiletrészeket tartalmazza,

o amelyek felujitasa rovid tdvon indokolt (pl. balesetveszély elhdritdsa miatt) és
amelyek a késébbi teljes dtépités sordn mar nem modosulnak, és

e amelyek felujitasa a KMOP-2009-5.1.1/4 pdlydzat keretén beliil tdmogathatd,
arra 85%-o0s tamogatds igényelheto.

Az I iitem fenti feltételek szerinti lehatdroldsa lehetdvé teszi, hogy a felujitdsi javaslat
beépiilion a marcius 31-ig benyujtdsra kerilé KMOP-2009-5.1.1/A pdlydzati
dokumentdcioba, és a pdlydzat eredményes elbirdldsa esetén a tdmogatdsi szerzédés
megkotését kovetden eldreldthatélag 2011. Il negyedévében megvalosuljon. A
megvaldsitds koordindldsdt az 1. iitem esetében a projektmenedzsment tevékenységet
Végzo, kialakitando vdrosfejlesztd tdrsasdg fogja végezni a Vagyonkezeld helyett.

A teljes dtépitést tartalmazo Il iitem tervezési — pénziigyi elCkészitése ezen idGszak
alatt elvégezhets. Ezzel kapcsolatban felhivom figyelmét, hogy az Emberbardt
Alapitvany mds helyszinen torténd elhelyezésének elkészitésérol 2009. novemberében
1852/2009. (XI1. 19.) szamu hatdrozatdval madr dontott a Képviselb-testiilet: ,, Budapest
Févdros X. keriilet Kdbdnyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete  felkéri a
Polgdrmestert, dolgozzon ki javaslatot az Emberbardt Alapitvanynak a X. keriiletben
végzett tevékenységei gyakorldsahoz leginkabb megfeleld és a kornyezd lakdteriiletet
nem terheld végleges elhelyezésére.” Hatdridd: 2010. dprilis 30.”
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A Foépitész Asszony a (levelében jelzett) vezetdi szintli egyeztetd targyalast 2010.
janudr 28-ara Osszehivta és az ott elhangzottakat is figyelembe véve véglegesitettiik
el6terjesztésiinket.

A Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. az El6zetes Dontéseldkészitd Tanulmany ,.C”
véltozatat javasolja elfogadasra, amelynek megvaldsitdsa soran Idések Klubjat uj
helyre kell koltéztetni, mivel az altaluk jelenleg hasznalt épiiletszarny részleges
bontasra kerlil, a megmarad6 részre pedig emeletraépitést terveziink az alabbi vazlat
szerint.
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Atalakitast kovetben a megmaradé harom intézmény elhelyezése az alabbiak szerint
torténik:

Gyermekek Atmeneti Otthona

A részleges bontast kovetden megmarado, és egy szinttel megndvelt épiiletszarnyba

kertil athelyezésre.

- Ezzel az éthelyezéssel megoldhaté az, hogy az intézmény sajat udvarrésszel
rendelkezzen (jelenleg nincs sajat udvara), mivel az eldirdsok szerint 12 18s

csoportonként szitkséges legalabb 100 m2 kert.

- Ugyancsak megoldhato a jelenleg hidnyz6 (de sziikséges) kozosségi tér, valamint
kapacitas, illetve ellatas bovitésként két Gn. anyas szoba és jarulékos helyiségei
(konyha, vizesblokk) Osszesen mintegy 220 m?2 alapteriilettel, kialakitasa, vagy
alternativaként, az atmeneti otthon bdvitése a 0-3 éves kortiak szamara.

- Az intézmény kiilon bejarataval megoldddik az a jelenleg fenndlld probléma, hogy
a bolcsddével kozds bejarata és 1épcsdhaz része van, tovabba a foldszint
akadalymentes megkozelitése is konnyebben megoldhatd, mint a jelenlegi allapot
kb. félemeletnyi szintkiilonbsége.

- Megvalosul az eredeti célként kitlizott tetéfelqjitas.
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Gyongyike Ovoda
Az G6voda megmarad a jelenlegi helyén, azonban hozzacsatolodik a jelenlegi
Gyermekek Atmeneti Otthona teriilete.

A javaslat szerinti at-, illetve kialakitassal megoldhaté, hogy az évoda, az eléirdsok

szerinti (10 m2/f5) alapteriileti jatszoudvarral rendelkezzen (100 férdhelyes
6vodanal legalabb 1.000 m? jatszéudvarnak kellene lennie, ami jelenleg a
bolcsddei udvarral egyiitt is csak 800 m?), mégpedig oly médon, hogy az 6voda
eldtti kozteriiletet nem kell ehhez igénybe venni.

Megoldhaté tovabba, hogy az ovoda hianyzo, illetve nem megfeleld méreti
helyiségei (pl. a tornaszobaként hasznalt teriilet elégtelen €s a jarulékos helyiségek
hianyoznak, kicsik) a szabvanyban elbirtaknak megfeleloen keriiljenek kialakitasra

(Tornaszoba + szertar ~100 m2, egyéb helyiségek ~50 m2).
Megvalosul az eredeti célként kitlizott tetdfelujitas.

Gyongyike Bolcsdde
A bolcs6de megmarad a jelenlegi helyén, azonban hozzécsatolodik a jelenlegi Id6sek
Klubja teriilete egy része.

A javaslat szerinti at-, illetve kialakitdssal megoldhato, hogy a bolcséde, az

eléirasok szerinti (30 fés bolesédénél 150 m2 terasznak és legalibb 300 m2
udvarnak kellene lennie) alapteriilet(i terasszal és udvarral rendelkezzen (jelenleg
az 6vodai udvarral egyiitt is csak 800 m? udvar van), mégpedig oly médon, hogy az
ovoda elotti kozteriiletet nem kell ehhez igénybe venni, €s az udvar (illetve terasz)
bovités a jelenlegi 6vodai udvar terhére, de nem karara torténik.

Az intézmény Uj, kiilon bejarataval (a jelenlegi Id6sek Klubja felol) megoldodik az
a jelenleg fennallé probléma, hogy a Gyermekek Atmeneti Otthonaval k&zos
bejarata és lépcsdhaz része van, tovabba a foldszint akadalymentes megkdzelitése
is konnyebben megoldhatd, mint a jelenlegi allapot kb. félemeletnyi
szintkiilonbsége.

Megoldhat6 a bolcsdde kisebb bovitése (pl. kiszolgald helyiségek).

Megvaldsul az eredeti célként kitiizott tet6felujitas.

Az alabbiakban foglaljuk Ossze azokat az érveket, illetve elonyoket, ami miatt a ,,C”
valtozat megvaldsitasat javasoljuk.

Mindhdrom intézmény részére biztositani lehet a rendeletekben eldirt udvar
(jatszéudvar, kert), illetve terasz feliiletet (és mindezt az épiilettombon beliil, a
kozteriilet csatolasa nélkiil), ami igy intenzivebb zoldteriiletként is funkciondlhat.
Mindhédrom intézmény esetében megvalosulhat az 6nalld (tobbi intézménytdl
elkiilonitett) bejérat és ott az akadalymentes megkozelités kialakitésa.

Az at-, illetve kialakitas soran mindharom intézmény, ha esetleges korlatozassal is,
de folyamatosan miikddhet. Fontos, hogy olyan titemezést kell késziteni, hogy a
korlatozas minél kisebb teriiletre, és idore, tovabba lehetdség szerint a nyari zarva
tartas idejére korlatozodjon. (Figyelembe kell venni az esetleges hosszabb nyari
zarva tartést is.)




- Két intézmény esetében maradéktalanul, egy intézmény esetében részlegesen
megoldhat6 a hidnyz6 helyiségek kialakitasa, tovabbé az intézmények bovitése is.

- A becsiilt koltséget, illetve a megvaldsitassal elért célokat Gsszehasonlitva ez a
valtozat a legoptimalisabb megoldas.

- Maradéktalanul megvalosul az eredeti célként kitiizott tetéfeltjitas.

- Az Iddsek Klubjanak, a jelenleg az Emberbarat Alapitvany éltal hasznalt épiiletbe
koltoztetésével megoldhatd, hogy az épiilet olyan funkcidt kapjon, ami nem idegen
a koérnyezetben 1év6 intézményektdl (itt van az orvosi rendeld is), és az idéseknek
sem kell egy esetleges Gj helyszin miatt mashova, a megszokott helyszintdl
tdvolabbra menniiik.

A ,,C” véltozat ,hatranya”, hogy az Emberbarat Alapitvanynak 1j helyet kell talalni,
felajanlani, valamint az 0j hely kialakitasa is koltséget jelenthet, illetve az Iddsek
Klubja uj helyének kialakitasa tovabbi koltségeket igényel.

Az Emberbarat Alapitvany végleges elhelyezésére a Bp., X., Roman u. 6. sz. alatti
ingatlant javasoljuk.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az egész tervezési folyamat a harom (négy) intézményt magéba foglald épiilet
tetoszerkezetének allapota miatt kezd6dott meg, azonban a tervezést megelozden
felmeriilt egyéb feladatokat (hianyzé helyiségek potlasa) €s palyazati lehetdségeket
(Gyermekek Atmeneti Otthona bévitése), majd a tervezés soran felmeriilt paly4zati
lehetéségeket (a ,,Kis-Pongrac” Szocialis Rehabiliticiohoz valo illesztés) is
figyelembe véve alakultak ki a jelen el6terjesztés altal taglaltak.

Amennyiben jelenleg nem latnak arra lehetdséget, hogy a ,,C” véltozat szerinti konkrét
megvaldsitasrél donteni tudjon a Képvisel-testiilet, javasoljuk, hogy a tervezés -ha a
»C” véltozatot megvalodsitasra alkalmasnak tartjak- folytatodhasson (az érvényes
tervezési szerz6désnek megfelelden), hiszen meggy6z6désiink, hogy a ,,C” valtozat
szakmailag olyan megoldast kinal, aminek akar kés6bbi megvalodsitasa is lehetséges,
illetve az elkészitett tervek ismeretében nem Keriilhet sor azokkal ellentétes
atalakitasokra, beruhdzasokra.

A Foépitész Asszony altal Osszehivott, 2010. januar 28-4n tartott vezet6i szintil
egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan (az AAA Invest Kft., ,,A Gyodngyike utcai
épiiletegylittes palyazati valtozatai” cimd, 2010. februar 01-jén készitett anyaga
felhasznalasaval) megvizsgaltuk, hogy a Ko6zép-magyarorszagi Operativ Program
«Integralt szocialis varosrehabilitacio» — Hagyoményos épitésii vérosi teriiletek
rehabilitdcigja (KMOP-2009-5.1.1/A) palyazat keretén beliil a Salgétarjani ot —




Pongrac ut — Csilla utca — Gydngyike utca altal hatarolt un. Kis-Pongrac lakotelep
teriiletén megvalositandé szocialis varosrehabilitacids projekttel miképpen kapcsolhat6
Ossze az elbterjesztés mellékletét képezd Eldzetes Dontéselokészité Tanulmany ,,C”
valtozata.

A GYONGYIKE UTCAI EPULETEGYUTTES PALYAZATI VALTOZATAI

A jelenlegi 4llapot szerint a Gyongyike Ovoda, a Gyongyike Bolcsdde és Gyermekek
Atmeneti Otthona teriiletén a homlokzati nyilaszardk cseréje 2008. évben megtortént,
mig a pincei homlokzati nyilaszarok és az Idosek Klubja altal hasznalt teriilet
homlokzati nyilaszaroinak cseréjére nem Kkeriilt sor. (Az intézmények é&ltal jelenleg
hasznalt teriileteket az Elézetes Dontéseldkészitd Tanulmany 1. abraja mutatja be.)

1. VALTOZAT

A ,Kis-Pongrac” Szocialis Rehabilitacié projekten belill (a projektbe illesztéssel), a
Gyongyike utcai épiiletegytittesbdl, a jelenlegi allapot szerinti 6voda, bolcséde és
atmeneti otthon épiiletrészen tetGcsere, homlokzat felyjitds, projektaranyos
akadalymentesités elkészitése (az Ovodat és a bolcsddét drintden), a foldszinti
épiiletrészben (az épliletszerkezetileg a bolcsddéhez tartozo, de) az Iddsek Klubja altal
hasznalt helyiségek hozzakapcsolasa a bolcsddéhez, és a bolesddei bejarat athelyezése
erre a teriiletre.

A palyazat altal kotelez6en eloirt projektaranyos akadalymentesités miatt, sziikséges
az Onkormanyzat kotelezettségvallalisa a Gyermekek Atmeneti Otthona jelenlegi
teriiletének a Gyongyike Ovodéhoz torténd csatoldsara, mivel az atmeneti otthon
akadalymentesitése nem, az 6vodaé viszont szerepel ebben a valtozatban. (Késébbi -
lehet egy kivitelezéssel, de a fedezetet mas moédon kell biztositani- dnkorményzati
beruhazasként az atmeneti otthon —emeleti- teriiletének hozzakapcsolasa az Ovodahoz
-tornaterem €s egyéb jarulékos funkciok- példaul az Eldzetes Dontéseldkészitd
Tanulmany ,,C” véltozata szerinti megoldassal).

Az 1. valtozat miiszaki tartalma:

- az ¢pilletegyiittesen a meglévd tetdszerkezet és fedés (héjalat) bontésa, Uj
szeglemezes tetdszerkezet épitése, korcolt lemez fedéssel, a kapcsolodd jarulékos
munkakkal;

- az Id6ések Klubja altal hasznalt (de épiiletszerkezetileg a bolcs6déhez tartozo)
épiiletrészen homlokzati nyilaszaré csere, teriilet levalasztasa az Id6sek Klubjatol,
ezen a teriileten akadalymentes 1) bejarat és akadadlymentes WC kialakitésa, a kies6
raktarteriilet potlasaval,

- az Ovoda foldszintjén (az épliletszerkezetileg az 6vodahoz tartozod, de a bolcsdde
altal hasznalt), a bo6lcs6détdl levalasztott raktarteriileten akadalymentes WC
kialakitasa (az igy elvett raktar potlasa az el6z6 bekezdésben leirtak szerint
biztositott);




- az 6vodandl bejarati rampa atalakitasa;

- a foldszinti kozlekeddk optikai akadalymentesitése;

- infokommunikaciés akadalymentesités (felirati tablak, braille irasos térkép, mobil
indukcids hurok);

- mindkét intézmény esetében (Ovoda, bolcs6de) kiilsé akadalymentes parkold
kijelolése, felfestése, jardaszél atalakitasa.

Az 1. valtozat koltségbecslése (2010. évi brutt6 aron):

Fajlagos Osszes koltsé
eox g
Megnevezés Mennyiség | koltség (Ft) (eFt)

TetoOszerkezet- €s héjalat csere 1.430 m? 38.000.- 54.340.-
Homlokzati nyilaszard csere 15 m? 82.000.- 1.230.-
Akadélymentes bejarati ajtok 3db 410.000.- 1.230.-
Bels6 atalakités : 82 m? 110.000.- 9.020.-
Akadalymentes WC 2 db 1.800.000.- 3.600.-
Bejarati rampa 14 m2 53.000.- 742.-
Fszt-i kozl. optikai akadalyment. 2kt | 1.600.000.- 3.900.-
Infokommunikéci6s akadalyment. 2Kt | 1.480.000.- 2 960.-
Akadalymentes parkold 2db 240.000.- 480.-
Osszesen 76.802.-

Az 1. valtozat palyézati koltségbecslése 76.802.- eFt. Figyelembe kell venni azonban
azt a tényt, hogy a palydzat nyertessége esetén meg kell valdsitani (vagy az
eloterjesztés mellékletét képezd Eldzetes Dontéselokészité Tanulmany ,,C” valtozata
szerinti, vagy mas médon a Gyermekek Atmeneti Otthonanak jelenlegi helyérdl valé
végleges elkoltoztetését, hiszen a projektaranyos akadalymentesitésnél a jelen valtozat
ezzel szamol, és az Onkorményzat —pélyazathoz kapcsolddo- kotelezettségvallalasa
miatt, sziikséges a Gyermekek Atmeneti Otthona jelenlegi teriiletének a Gyongyike
Ovodahoz torténd csatolasarol.

Ennek a dontésnek (a Gyermekek Atmeneti Otthona jelenlegi teriiletének a Gydngyike
Ovodéhoz torténd csatolasa) a pénziigyi fedezetét —véleményiink szerint- nem kell a
2010. évi koltségvetésben biztositani, hiszen csak a palyazat nyertessége esetén kell
azt megvaldsitani, azonban a tervezési feladatokat meg kell kezdeni, vagy a
javaslatunk szerint, az El6zetes Dontéselokészité Tanulmany ,,C” vdltozata szerint




folytatni. A Gyermekek Atmeneti Otthoninak az eléterjesztés mellékletét képezd
Elézetes Dontéselokészit6 Tanulmany ,,C” valtozata szerinti, moddon torténd
»elkoltoztetésének™ koltségeihez (270.000.- eFt) hozza kell szamolni az Id6sek Klubja
atkoltoztetésének, illetve az Emberbarat Alapitvany Uj helye kialakitdsanak esetleges
koltségeit is. (legalabb 130.000.- eFt)

Az 1. valtozat szerint, a ,Kis-Pongric” Szocialis Rehabilitacio projekten beliil
megoldodik (a jelenlegi éllapot szerinti elhelyezést figyelembe véve) a Gydngyike
Ovoda, a Gyongyike Bolcséde és Gyermekek Atmeneti Otthona tetdcseréje,
homlokzat feltjitasa, az 6voda és a bolcséde (projektaranyos) akadalymentesitése (ami
tartalmazza a bolcsdde Gjonnan kialakitando, sajat, kiilon bejaratat is. A palyazat (ezen
valtozat szerinti) beadasdhoz sziikséges az Onkormanyzat kotelezettségvallalasa a
Gyermekek Atmeneti Otthona végleges elhelyezéséhez, ugyanis ennek az
intézménynek a projektaranyos akadalymentesitésével az 1. valtozat nem szamol,
mivel ez a teriilet biztosithatja az 6voda kotelez6 (€s jelenleg hidnyz6) helyiségeinek
az elhelyezését.

Az 1. valtozat szerint a palyazathoz illeszthetdé munkak koltsége 76.802.- eFt, mig a
palyazathoz nem illeszthetd, de a palyazathoz (kotelezettségvallalas miatt) kapcsolodo
munkék koltsége kb. 400.000.- eFt (az Elézetes Dontéselokészité Tanulmény ,,C”
véltozata szerinti kialakitds, a ,,jarulékos” —Idések Klubja, Emberbarat Alapitvany-
munkéival).

Az 1. valtozat ,.eldnye”, hogy pélyazati pénz bevonéasaval, és a palydzati 6nrész feletti
sajat forras biztositasdval négy 6nkormanyzati tulajdonui és fenntartdsti intézmény oly
moédon tud megljulni, hogy az amugy is sziikséges tetofeldjitdson kiviil (amelyhez
palyazaton kiviili megvaldsitas esetén sajat forrdsbol kellene 55.000.- eFt-ot
biztositani), a jelenleg érvényes eldirasoknak ¢€s rendeleteknek megfelel, és az
lizemeltetési koltségek is csokkennek.

Az 1. valtozatbdl az EAT készitdjével és a Foépitésszel tortént egyeztetést kovetden (a
koltségek csokkentése érdekében) kivettik a homlokzat felujitds (a padlésfodém
Jarhat6 hoszigetelése, homlokzat felujitas utdlagos kiilsé hoszigetelés készitésével
(,,dryvit” szerkezet), labazat felujitas, a meglévd ko labazat cseréjével, hdszigeteléssel)
munkékat, igy amennyiben azt a késébbiekben meg kell valésitani (pl. a ,,C” valtozat
kivitelezésekor), ez tovabbi 21.863.- eFt koltséget jelent.

2. VALTOZAT

A ,Kis-Pongrac” Szocialis Rehabilitacio projekten beliil (a projektbe illesztéssel), a
Gyongyike utcai épliletegylittesb6l, a jelenlegi allapot szerinti 6voda, bdlcséde €s
atmeneti otthon épiiletrészen tetdcsere elkészitése. Az 1. valtozatbdl csak a tetécsere
beillesztése a palyazatba (a homlokzat utélagos kiilsé hoszigetelése nem késziil).




A palyazat altal kételezben eldirt projektaranyos akadalymentesités miatt sziikséges az
Onkormaényzat koételezettségvallalasa, a kés6bbi projektaranyos akadalymentesitésre.

A 2. valtozat koltségbecslése (2010. évi brutto aron):

Fa._.ilag'os Osszes koltség
Megnevezés Mennyiség koltség (eFt)
(Fo)
TetOszerkezet- €s héjalat csere 1.430 m? 40.000.- 57.200.-

A 2. valtozat pélyazati koltségbecslése 57.200.- eFt. Figyelembe kell venni azonban
azt a tényt, hogy a palyazat nyertessége esetén, az onkorményzat kotelezettségvallalasa
alapjan, palyazaton kivil, sajat forrasbol, meg kell valésitani a projektaranyos
akadalymentesitést, ami a jelenlegi allapot —6voda, bolcséde, atmeneti otthon-
akadalymentesitését jelenti.

Amennyiben nem valosul meg az elGterjesztés mellékletét képezé Eldzetes
Dontésel6készité Tanulmany ,,C” valtozata szerinti, vagy méas moédon a Gyermekek
Atmeneti Otthonanak jelenlegi helyérdl vald végleges elkoltoztetése, akkor (a
pélyézati kiirdsnak megfelelden, és az 6nkormanyzat kotelezettségvallaldsa alapjan) az
6voda, a bolcsdde és az atmeneti otthon jelenlegi paraméterei melletti
akadalymentesitése sziikséges. Ez rendkiviil koltséges, helyhidny miatt nehezen
megvaldsithato.

Ennek a dontésnek (az 6voda, a bolcséde és az dtmeneti otthon jelenlegi paraméterei
melletti akadalymentesitése) a pénziigyi fedezetét —véleményiink szerint- nem kell a
2010. évi koltségvetésben biztositani, hiszen csak a palyazat nyertessége esetén kell
azt megvalOsitani, azonban a tervezési feladatokat meg kell kezdeni.

A 2. véltozat szerint, a ,Kis-Pongrac” Szocidlis Rehabilitacio projekten beliil
megoldodik (a jelenlegi allapot szerinti elhelyezést figyelembe véve) a Gyongyike
Ovoda, a Gyongyike Bolcséde és Gyermekek Atmeneti Otthona tetdcseréje. A
palydzat (ezen valtozat szerinti) beadasahoz sziikkséges az Onkormanyzat
kotelezettségvallalasa az intézménynek a projektaranyos akadalymentesitésre, mivel
ezzel a 2. véltozat nem szamol.

A 2. valtozat szerint a palyazathoz illeszthet6 munkak koltsége 57.200.- eFt, mig a
palyazathoz nem illeszthet6, de a palyazathoz (kételezettségvallalas miatt) kapcsolodo
munkdk koltsége kb. 40.000.- eFt (harom intézmény projektaranyos
akadalymentesitése).

A 2. véltozat ,elénye”, hogy palyazati pénz bevondsdval valésul meg, harom
Onkormanyzati tulajdonu és fenntartasa intézmény, amuagy is sziikséges tetdfelujitasa,
(amelyhez palyazaton kiviili megvalésitas esetén sajat forrasbol kellene 55.000.- eFt-ot
biztositani), tovabba sajat forrasbol harom  intézmény  projektaranyos
akadalymentesitése.
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A 2. véltozat héatranya, hogy nem hasznalja ki a palydzatban rejld lehetdségeket €s az
intézmények egyéb ,,problémait” —a tetdcserén kiviil- nem oldja meg az érintett harom
intézmény (6voda, bolcsdde, atmeneti otthon) jelenlegi paraméterei melletti
akadalymentesitése nem kivanatos, és nem javasoljuk, mivel az amuagy is
helyiséghiannyal kiiszkd6 intézményekt6]l nem szabad teriiletet elvenni erre a célra.

3. VALTOZAT

A ,Kis-Pongrac” Szocidlis Rehabilitacio projekten beliil (a projektbe illesztéssel), a
jelenleg az Emberbarat Alapitvany altal hasznalt épiilet tetdcsere, homlokzat felujitas,
projektaranyos akadalymentesités elkészitése (az 1. és 2. valtozat helyett, vagy az 1.
valtozattal koéz6sen, vagy a 2.valtozattal kozosen is, de ebben az esetben a teljes
projekt beruhdzasi koltség emelkedni fog, és ennek kovetkeztében a kotelezd belsd
ardnyok megtartdsa miatt soft elemek koltsége is emelkednek, amit a jelenlegi
palyazati feltételek miatt mar most is nehezen tudunk kit6lteni tartalommal).

A palyazathoz kapcsolddoan sziikséges az Onkorményzat kotelezettségvallaldsa az
Emberbarat Alapitvany kikoltozésére, és helyére az Id6sek Klubja, (vagy mas olyan
intézmény, amely olyan feladatot lat el, ami kozszolgaltatdsnak mindsiil)
elhelyezésére.

A 3. valtozat miiszaki tartalma:

- tet6csere, padlasfodém hodszigetelése;

- homlokzati nyilaszardk cseréje;

- homlokzat felujitas utdlagos kiils6 hdszigetelés készitésével (,,dryvit” szerkezet);

- kiils6é mozgaskorlatozott parkold kialakitasa;

- bejarat akadalymentesitése (mozgaskorlatozott emeld);

- foldszint és emelet kozotti akadalymentes felvond létesitése;

- szintenként egy (1) darab akadalymentes WC épitése;

- kozlekedodk optikai akadalymentesitése;

- helyiségek akadalymentesitése ¢s infokommunikécids
(nagyséagrendi becsl€s, a funkcié pontos ismertetések hidnyaban).

akadalymentesités

A 3. valtozat koltségbecslése (2010. évi brutt6 aron):

Fajlagos Osszes koltség
Megnevezés Mennyiség koltség (eFt)
(Fo)
Tetdszerkezet- €s héjalat csere 620 m? 38.000.- 23.560.-
Homlokzati nyildszaro6 csere 150 m?2 82.000.- 12.300.-
Padlasfodém hdszigetelés 470 m? 4.800.- 2.256.-
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Homlokzat feljitas 890 m? 15.400.- 13.706.-
Kiilsé {nozgéskorlétozott 1 db 240.000.- 240 -
parkold

Bejarati emeld 1db 2.800.000.- 2.800.-
Fszt.-I.,em. mozgaskorlatozott 1 db 6.700.000.- 6.700 -
felvond

Szintenként akadalymentes 2db 1.800.000.- 3.600.-
WwC

Kﬁzl?kedc’ik op t 1!(31 eldiranyzat 3.100.-
akadalymentesitése

Infokommunikacios

akadalymentesités, helyiségek el6iranyzat 4.000.-
akadalymentesitése

Osszesen 72.262.-

A 3. véltozat palyazati koltségbecslése 72.262.- eFt. Figyelembe kell venni azonban
azt a tényt, hogy a palyazat nyertessége esetén meg kell valositani az Emberbarat
Alapitvany 1j helyre torténé kikoltozését, és helyére az Idosek Klubja (vagy mas olyan
intézmény, amely olyan feladatot 1at el ami kozszolgaltatasnak mindsiil) elhelyezését.

Ennek a dontésnek (Emberbarat Alapitvany kikoltoztetése, masik intézmény ide
koltoztetése) a pénziigyi fedezetét —véleményiink szerint- nem kell a 2010. évi
koltségvetésben biztositani, hiszen csak a palyazat nyertessége esetén kell azt
megvalositani, azonban a tervezési feladatokat meg kell kezdeni.

A 3. véltozat szerint a palyazathoz illesztheté munkak koltsége 72.262.- eFt, mig a
palyazathoz nem illeszthetd, de a palyazathoz (kotelezettségvallalas miatt) kapcsolodo
munkak koltsége kb. 130.000.- eFt (Emberbarat Alapitvany ) helye kialakitasa,
Idések Klubja —vagy mas kozszolgaltatasnak minésiilé feladatot ellatd intézmény-
atkoltoztetése —0j helye kialakitasa).

A 3. valtozat ,.elénye”, hogy palyazati pénz bevonasaval, és a palyazati onrész feletti
sajat forras biztositdsdval egy Onkormdanyzati tulajdonu és fenntartasti intézmény
(éptlet) oly modon tud megujulni, hogy a jelenleg érvényes eldirasoknak és
rendeleteknek megfelel, és az iizemeltetési koltségei is csokkennek, tovabba
megoldédik az Emberbarat Alapitvany végleges elhelyezése.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. az elbterjesztésnek a Gyongyike utcai épiiletegyiittes
palyazati valtozatai fejezete 2. valtozatat nem javasolja elfogadasra, tekintettel arra,
hogy a pélyazattal igy csak a tetéfeljitas tud megvalosulni (ami amugy sziikséges), de
ez altal, és az ehhez kapcsolodd kotelezettségvallalds (akadalymentesités), illetve a
palyazati feltételek altal, rogzitink egy, a jelenlegi eldirasoknak nem megfeleld
allapotot.

Megjegyezziik tovabba, hogy az érintett harom intézmény (6voda, bdlcsdde, dtmeneti
otthon) jelenlegi paraméterei melletti akadalymentesitése nem kivanatos, és nem
javasoljuk, mivel az amugy is helyiséghiannyal kiiszk6d6 intézményektdl nem szabad
teriiletet elvenni erre a célra.

A Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt. az el6terjesztésnek a Gyongyike utcai épiiletegyiittes
palyazati valtozatai fejezete 1. valtozatat elfogadasra javasolja, tekintettel arra, hogy
palyézati pénz bevondséaval, €s a palyazati onrész feletti sajat forras biztositasaval négy
onkormanyzati tulajdonu és fenntartasu intézmény oly médon tud megujulni, hogy az
amugy is sziikséges tet6felgjitdson kiviil a jelenleg érvényes eldirdsoknak &s
rendeleteknek megfelel, és az tizemeltetési koltségek is csokkennek.

A Kdébéanyai Vagyonkezeld Zrt. az eldterjesztésnek a Gyongyike utcai épiiletegylittes
palyazati valtozatai fejezete 3. valtozatat elfogadasra javasolja, tekintettel arra, hogy
hogy palyazati pénz bevonasaval, és a palyazati 6nrész feletti sajat forras biztositasaval
egy oOnkorményzati tulajdonu és fenntartasti intézmény (épiilet) oly moédon tud
megljulni, hogy a jelenleg érvényes eldirasoknak és rendeleteknek megfelel, €s az
izemeltetési koltségei is csokkennek, tovabba megoldodik az Emberbarat Alapitvany
végleges elhelyezése.

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. az eldterjesztésnek a Gyongyike utcai épiiletegyiittes
palyazati valtozatai fejezete 1. és 3. valtozata egyiittes palyazatba illesztését
elfogadasra javasolja, tekintettel arra, hogy a két valtozat egylittes szerepeltetése, az 1.
valtozat palyazati onrész feletti sajat forrasan kiviil tovabbi sajat forrast nem igényel,
és igy a palyazati pénz bevonasaval, és a palydzati Onrész feletti sajat forras
biztositasaval négy onkormanyzati tulajdonu és fenntartasu intézmény oly médon tud
megujulni, hogy az amugy is sziikséges tetofelyjitdson kiviil a jelenleg érvényes
eléirasoknak és rendeleteknek megfelel, és az iizemeltetési koltségek is csokkennek,
tovabbd megvalosul a volt furd6éplilet felujitdsa és megoldodik az Emberbarat
Alapitvany végleges elhelyezése is.




A EAT készitoje és a Foépitész az 1. és 3. valtozat egylittes palyazatba illesztését
a.koltségkeret (,,soft” koltségek emelkedése) miatt nem javasolja,mivel ebben az
esetben a teljes projekt beruhdzasi koltség emelkedni fog, és ennek kovetkeztében a
kotelezo belsd aranyok megtartdsa miatt soft elemek koltsége is emelkednek, amit a
jelenlegi palyazati feltételek miatt mar most is nehezen tudunk kitolteni tartalommal.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem, sziveskedjenek a hatdrozati javaslatokat elfogadni, hogy azoknak megfeleléen

a tervezési, illetve az el6készitési munka folytatodhasson.

Hatarozati javaslatok:

1. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
ugy dont, hogy az AAA Invest Kft. altal 2009. december héban, a Gydngyike
Ovoda, a Gyongyike Bolcséde és a Gyermekek Atmeneti Otthona bévitésére
készitett Elozetes Dontéselokészito6 Tanulmany ,,C” valtozatat latja
elfogadhaténak a megvalésitasra.

Felkéri a Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt-t, hogy a tervezést a ,,C” valtozatnak
megfeleléen, az érintett intézmények (Gyongyike Ovoda, Gyongyike Boleséde és
Gyermekek Atmeneti Otthona) és féosztalyok (Szocidlis és Egészségiigyi
Féosztaly, Oktatasi ¢és Kozmiivelodési Foosztily) vezetdivel egyeztetve
folytattassa, illetve készittesse el a tetéfelujitas, az intézmények hianyzé
helyiségeinek biztositasa, bdvitése kialakitdsa, valamint emeletraépitése
engedélyezési terveit.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelos: Fecske Karoly vezérigazgato

2. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
ugy dont, hogy (6sszhangban az 1283/2009. (VIL. 16.) sz. Bp. Fov. X. ker. Kéb.
Onk. hatirozatival) a Kozép-magyarorszagi Operativ Program «Integralt
szocidlis  varosrehabiliticio» - Hagyomanyos épitésii varosi teriiletek
rehabilitaciéja (KMOP-2009-5.1.1/A) palyazat keretén beliil a Salgotarjani ut —
Pongriac it — Csilla utca — Gyongyike utca altal hatarolt vin. Kis-Pongrac
lakotelep teriiletén megvalositandé szocidlis varosrehabilitaciés projekt
palyazatba beemeli a Gyoéngyike utcai épiiletegyiittesbél, a jelenlegi allapot
szerinti 6voda, bolcsdde és atmeneti otthon épiiletrészen tetocsere, projektaranyos
akadalymentesités elkészitése (az 6vodat és a bolesddét érintéen) munkakat (1.
valtozat), tovabba a palyazat altal kotelezéen eldirt projektaranyos
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akadalymentesités miatt, kotelezettséget vallal arra, a Gyermekek Atmeneti
Otthona jelenlegi teriiletének a Gyongyike Ovodahoz trténé csatolasara.

Hataridé: azonnal

Felelés: Verbai Lajos polgarmester

Végrehajtasért felelds: Mozsar Agnes foépitész
vagy

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
ugy dont, hogy (6sszhangban az 1283/2009. (VIL. 16.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb.
Onk. hatirozataval) a Koézép-magyarorszagi Operativ Program «Integralt
szocialis varosrehabilitacié» — Hagyomdnyos épitésii  varosi teriiletek
rehabilitaciéja (KMOP-2009-5.1.1/A) palyazat keretén beliil a Salgétarjani ut —
Pongrac 1t — Csilla utca — Gyongyike utca altal hatarolt dn. Kis-Pongrac
lakotelep teriiletén megvalésitandé szocialis varosrehabiliticios projekt
palyazatba beemeli a jelenleg az Emberbarat Alapitvany altal hasznalt épiilet
tetécsere, homlokzat felijitas, projektaranyos akadalymentesités elkészitése
munkakat (3. valtozat), tovabba a palyazat altal eldirtak miatt, kotelezettséget
vallal az épiiletbél az Emberbarat Alapitvany kikoltozésére, és helyére az Idosek
Klubja, (vagy mas olyan intézmény, amely olyan feladatot liat el, ami
kozszolgaltatisnak minésiil) bekoltoztetésére.

Hatarido: azonnal

Felel6s: Verbai Lajos polgarmester

Végrehajtasért felelds: Mozsar Agnes foépitész
vagy

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
ugy dont, hogy (6sszhangban az 1283/2009. (VIIL. 16.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb.
Onk. hatirozatival) a Kozép-magyarorszagi Operativ Program «Integralt
szocialis varosrehabilitacio» - Hagyomanyos épitésit varosi teriiletek
rehabilitacioja (KMOP-2009-5.1.1/A) palyazat keretén beliil a Salgétarjani ut -
Pongrac ut — Csilla utca — Gyéngyike utca altal hatarolt un. Kis-Pongric
lakételep teriiletén megvalésitandé szocialis varosrehabiliticiés projekt
palyazatba beemeli a Gyongyike utcai épiiletegyiittesbdl, a jelenlegi allapot
szerinti évoda, bolcséde és atmeneti otthon épiiletrészen tetécsere, homlokzat
felujitas, projektaranyos akadalymentesités elkészitése (az 6vodat és a bolesédét
érintéen), illetve a jelenleg az Emberbarat Alapitvany altal hasznalt épiilet
tetécsere, homlokzat felijitas, projektaranyos akadalymentesités elkészitése
munkakat (1. és 3. valtozat kozosen), tovabba a palyazat altal kotelezoen eldirt
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projektaranyos akadalymentesités miatt, ktelezettséget vallal arra, a Gyermekek

Atmeneti Otthona jelenlegi

teriiletének a Gyongyike Ovodahoz torténd

csatolasara, és a palyazat a palyazat altal eléirtak miatt, kotelezettséget vallal az
épiiletbél az Emberbarat Alapitvany kikoltozésére, és helyére az Idések Klubja,
(vagy mas olyan intézmény, amely olyan feladatot lat el, ami kézszolgaltatasnak

mindsiil) bekoltoztetésére.

Hatarido:
Felelos:
Végrehajtasért felel6s:

Budapest, 2010. februar 03.

Torvényességi szempontbdl latta:

M
dr. Neszteli Istvan
Jegyzd

azonnal
Verbai Lajos polgarmester
Mozsar Agnes foépitész

*7?/(;

Fecske Kéroly
vezérigazgato
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DONTESELOKESZITOTANULMANY
A
GYONGYIKE OVODA ES BOLCSODE VALAMINT
GYERMEKJOLETI KOZPONT
EMELETRAEPITESES BOVITESEHEZ

1. A TANULMANY CELJA

A gyongyike Ovoda és Bolcs6de, valamint a Gyermekjoléti Kozpont Atmeneti Otthon és
Idések Klubja altal hasznalt épiiletegyiittes hagyomanyos magastetd feldjitasdhoz
kapcsolddoan, az Intézmények emeletraépitéssel torténd bévitésének vizsgalata.

A tanulmanynak tisztaznia kell:

- Az emeletraépités épitési eldirasok szerinti lehetdségeit és korlatait.
- A magastetdk feltjitdsa, cseréje helyetti emeletraépités varhatd gazdasagossagat, a
szerkezeti és épitészeti megoldasok elveit.

A tanulmany hasonlitsa §ssze a tetGesere és emeletraépités elonyeit-hatranyait, a varhato
koltségeket figyelembe véve az Intézmények bovitési igényeit.
2. MEGLEVO ALLAPOT

A Salgotarjani utca — Csilla utca — Gydngyike utca — Gydngyike utca altal hatérolt
38911/2 helyrajzi szamu teriileten a Ko&banyai Onkormanyzat tulajdondban 1évo
épiiletekben, az alabbi intézmények miikddnek:

Szintteriilet Beépitett
teriilet

1. | Gysngyike Ovoda foldszint 610 m2 610 m2
6nallo6 utcai bejarattal

2. | Gyongyike Bolcsode foldszint 526 m2 526 m2
a teriilete részben alagsor folotti az
Atmeneti Otthonnal kozos bejarattal

3. | Ko6zos hasznalata alagsor 316 m2

4. | Gyermekjéléti Kozpont Atmeneti Otthon | emelet 316 m2
A Bolcstdével kozos bejarattal

5. | Idések Klubja + udvari épiilet foldszint 646 m2 646 m2
6nallod bejarattal

6. | Orvosi rendeld foldszint 224 m2 224 m2
6nallo bejarattal

7. | Vegyes hasznalath épiilet alagsor 1551 m2 517 m2
Hasznaldk: +foldszint
- Emberbarat Alapitvany Femelet
alagsor+foldszint részlegesen+1. em.
6nallo bejarattal
- Partiroda
- Szolgélati lakas

Osszesen 4.189 m? 2.523 m2




Az Orvosi rendel6 és a Vegyes hasznalatd épiilet, csak a telek beépitési paraméterei miatt
szerepel a tanulmanyban, mas szempontb6l nem érintetteck. Tovabbiakban a Gydngyike
utcai épiilettel foglalkozunk (jelenlegi allapot 1. abra).

Tetoszerkezet

Az Ovoda, Bolcs6de, Atmeneti Otthon és Id6sek Klubja épiiletének fa tetdszerkezetére és
héjalasara 2008. oktoberében Faanyagvédelmi és faszerkezeti szakvélemény késziilt.

A szakvélemények az Atmeneti Otthon folotti faszerkezet és az Id6sek Klubja folstti
cseréphéjalas mieldbbi cseréjét, a tobbi szerkezet cseréhez kozeli megerdsitését (statikai
feliilvizsgalat, meger6sités és igen nagy szamu szerkezeti elem csere) irja el6.

Alapozds
A raépités lehetdségének tisztazasara talajmechanikai és statikai szakvélemény késziilt.

Az 6vodai fSldszintes részen végzett alapfeltardsok és az épiiletcsoport koriili furasok
alapjan megallapithat6, hogy a f6ldszintes épiiletrész alapozas alsé sikja a teherhordé
réteg folott (feltoltésben) 0,4-1,1 m-rel talalhatd, ezért az emeletraépités feltétele az
alapok alabetonozasos megerdsitése. A megerosités varhaté koltsége ~200 eFt/fofal
folyométer.

Intézmeények dllapota
- Gyongyike Bolesdde

Felgjitott allapotu, homlokzati nyilaszard csere 2008-ban megtortént.
- Gyongyike Ovoda

Nem felgjitott, de megfeleléen karbantartott, a homlokzati nyildszaré csere itt is
megtortént.

- Atmeneti Otthon

Nem felgjitott, de megfeleléen karbantartott, a homlokzati nyildszard csere itt is
megtortént.

- Id6sek Klubja
Allapota nem rogzitett, homlokzati nyilaszaro csere nem tortént meg.
A cseréphéjalasu tetérdl a cserép hullik, siirg6s beavatkozas sziikséges.
. AZ INTEZMENYEK BOVITESI IGENYEIT

Az Intézmények jelenleg altalunk ismert b6vitési igényei, illetve az eldirdsok, szabvanyok
alapjan a legjelent6sebb helyiség — teriilet hianyok:

Gyongyike Ovoda

- A jatszbéudvar kicsi. (100 fos 6vodanal 10 m2/f6 értékkel legalabb 1.000 m2-nek kéne
lenni), jelenleg a bélcsGdei udvarral egyiitt ~800 m?2.

- A tornaszobaként hasznalt teriilet elégtelen és jarulékos helyiségek hidnyoznak — kicsik.
Tornaszoba + szertar ~100 m? egyéb helyiségek ~50 m2 bovitéssel jelentdsen javithato
az allapot.

Gyongyike Bolcstde

- A jatszéudvar kicsi, nincs terasz (30 f6s bolcs6dénél 150 m? terasznak és legalabb 300
m2 udvarnak kéne lenni), jelenleg az 6vodai udvarral egyiitt ~800 m2.

- Az elbirasok szerint a foglalkoztatok szamat és teriiletét a fliroszt6-biliztetd valamint
atadd helyiségek szamat és teriiletét kellene novelni. A kiszolgald helyiségek (iroda,
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raktar stb.) szama &s teriilete is kicsi. A boleséde a foldszinten csak az Ovoda vagy az
Id6sek klubja terhére bévithetd jelentds alaprajzi atrendezéssel.

Id6sek Klubja (Szivarvany Kft.)

- Uj helyiségek kialakitésara nincs igény.

Gyermekjéléti Kézpont Atmeneti Otthona

- Az intézménynek nincs udvara (12 f6s csoportonként sziikséges legalabb 100 m? kert).

- Az Atmeneti Otthonban hianyz6 helyiségként kozosségi tér sziikséges, kapacités illetve
ellatas bovitésként két Gn. anyas szoba és jarulékos helyiségei (konyha, vizesblokk)
Osszesen mintegy 220 m? alapteriilettel.

- Alternativ igényként felmeriilt a 0-3 éves koriak szamara atmeneti otthon bovités.
Az dvezeti besoroldsnak valo megfelelés

A 38911/2 helyrajzi szamu teriilet a I-X/3 épitési dvezetben van. Az épitési Ovezet
paraméterei és a jelenlegi allapot:

Eloirt Jelenlegi
Beépitési mod szabadon allo Meglévo
Epl’tménymagasség (m) 7,5-15 Meglévo
Max. beépithetdség (%) 40 (1.863,2 m?) 54,2 (2.523 m?)
Legkisebb telekteriilet (m2) 4.000 4.658
Szintteriileti mutaté (m2/m?) 1,5 (6.987 m?) 0,9 (4.189 m?)
Legkisebb zoldfeliilet (%) 35 meglévd
Terepszint alatti beépités (%) 50 kisebb mint 50%

A meglévé brutto szintteriiletek és beépitési mérték:
(a csatolt attekintd helyszinrajznak megfeleléen)

Szintteriilet Beépitett
teriilet
1. | Orvosi rendel6 foldszint 224 m?2 224 m?
2. | Vegyes hasznalata épiilet alagsor 517 m?
foldszint 517 m? 517 m?
I. emelet 517 m?
Boélcsode + Idosek Klubja foldszint 938 m?2 938 m?
4. | Boleséde + Atmeneti Otthon alagsor 316 m?
foldszint 316 m2 316 m?
I. emelet 316 m?
5. | Ovoda foldszint 494 m? 494 m?
6. | Udvari épiilet foldszint 34 m? 34 m?2
Osszesen 4.189 m? 2.523 m?

Fentickbd]l megallapithatd, hogy a jelen éallapot a max. beépithetdséget ~660 m?2-rel
meghaladja és a szintteriileti mutaté alapjan 2.798 m2 emeletraépitésre van lehetdség.
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4. FELUJITASI, BOVITESI VALTOZATOK

A bemutatott négy valtozat az altalunk ismert bévitési igények, a telek jelenlegi beépitési
paraméterei illetve a meglévd épiiletek muiszaki adottsagai alapjan késziilt.

A viltozatok csak a Gydngyike utcai épiiletre (Ovoda, Bolcséde, Atmeneti Otthon, Iddsek
Klubja) vonatkozo beruhdazas lehetdségeit mutatjak be.

Kiindulé adatok
- A telek 40%-os beépithetdsége helyett 54,2%-0s beépitettségii. A tulépités ~660 m2.

- A telek 1,5 szintteriileti mutatoja alapjan, a lehetséges szintteriilet 6.987 m?, a jelenlegi
allapot alapjan. Az épiiletek emeletraépitéssel bruttd 2.798 m? —rel bévithetok.

- Az 6vodai-boles6dei foldszintes épiiletrészekre, alapmegerdsités utdn egy vagy két
emelet épitheto.

- Az Ovoda, Bolcséde és Atmeneti Otthon udvar sziikséglete (1.000 m2 + 300 m2 + 100
m?) 1.400 m2, a meglévé 800 m? udvarteriilettel szemben. A hiany 600 mZ.

- Az Ovoda brutt épiiletbovitési igénye: 150-250 m2.
- A BélcsOde elrendezéstdl, késdbbi egyeztetést6l figgd bovitése: 200-300 m? (brutto).
- Az Atmeneti Otthon bovitési igénye: 250-300 m2 (brutto).

A bovitési igényeknél az Intézmények nett6 teriiletigénye szerepel, amit ~1,2 szorzoval
vettiink figyelembe a brutt6 teriiletnél, illetve a becsiilt brutto értékek a kozlekedodket is
tartalmazzak.

»A” valtozat (2. abra)

Kétszintes raépitéssel és épiiletbontassal a beépitési eldirasokat leginkabb megkdzelitve
késziil.

Az Id6sek Klubja cserépfedésii ~477 m2-es szarnyanak és az udvari épiilet 34 m2-¢nek
bontasaval az Intézmények udvarteriilete névelhetd.

Az dvodai és bolesbdei épiiletrész alapmegerdsitése utan, a foldszinti épiiletrészekre két
emelet, az Atmeneti Otthonra egy emelet épithetd. Brutté épiiletbévités ~2.226 m2.

A bontott épiiletrész ~477 m2-es és az Intézmények becstilt maximalis bovitési igénye
egyiitt csak 1.327 m?, igy szabadon felhasznalhat6 ~899 m?.

Elényok:

A bbvitési igényeket maximalisan kielégiti, épiilet és udvar tekintetében, tobblet tertiletet
kinal. A rendezési terv elbirasait jol kozeliti, egységes épiilettomeg hozhato Iétre.

Hatranyok:

Nagy koltségigényll. Az épiilet atépitése alatt az Intézményeket ki kell koltoztetni. A
bolesdde folé csak Ovoda telepithet, az épiilet teljes atépitése sziikséges. A
kapacitasbévités miatt jelentkezd parkoldigényt az udvar teriiletén kellene biztositani.

»B” valtozat (3. abra)

Az 6vodai foldszintes épiiletrész emeletraépitésével késziil, a magastetok cseréjével.

Az 6vodai és boles6dei udvar részleges bovitése. Az Id6sek Klubja mellett belso kerités
athelyezéssel illetve a Gyongyike utcai kozteriilet részleges lekeritésével megoldhato.

Az 6vodai szarmy folotti raépités 494 m2-es bruttd teriiletén az Ovoda és az Atmeneti
Otthon bdvitési igénye biztosithato.




Elényok:

Az ,A” valtozatnal lényegesen olcsébb megoldassal két intézmény épiiletbOvit€sét
megoldja. Csak az Ovoda nem iizemelhet az épités alatt.

Hatranyok:

Az udvar bovitése csak részlegesen (kényszermegoldassal) biztosithato.
A Bolcsdde bovitése-atalakitasa nem késziil.

»C” valtozat (4. abra)

Az ¢piiletegyiittes Idések Klubja altal hasznalt szarmyanak részleges bontdsa, a
megmarado részre emeletraépités. Atalakitast kovetd hasznalat:

- Az Atmeneti Otthon atkoltoztetése az atépitett emeletes épiiletrészbe.

- Az Ovodéhoz kapcsolhaté a mostani Atmeneti Otthon emeleti része.

- A Bolcsdde kis mértékben boévithetd a mostani Iddsek Klubja teriilete felé.
- Az Idések klubja kikoltozik az éptiletegyiittesbol.

Elonyok:

Az Ovoda, Bélcs6de és Atmeneti Otthon épiilet és udvar bévitési igényeit megoldja. Az
atalakitis sordn a fenti intézmények korlatozassal, de miikodhetnek. Javitja a terillet
beépitési paramétereit.

Hatranyok:
Az Idések Klubjanak mas épiiletben kell helyet biztositani.

»D?” valtozat (5. abra)

Az épiiletegylittesben csak a magastetd csere késziil, koztertleti és belsd kerités
athelyezéses udvar bovitéssel.

Elonyok:

Az épiiletek teté problémai megoldédnak. Az udvar bévités részlegesen megtorténik. A
legolcsobb valtozat.

Hatranyok:

Az Intézmények bévitési igényei nem teljesiilnek. Az udvar bévitése az el6z6 valtozattal
azonos modon kényszermegoldas.




5. BECSULT KOLTSEGEK (2010. évi bruttd ron)

»A” valtozat »B” valtozat »C” valtozat »D” valtozat
egységar mennyiség dsszesen mennyiség dsszesen mennyiség dsszesen mennyiség dsszesen
(Fy (m?) (eFy (m?) (eFy) (m?) (efy (m?) (eFy)
Epiilet bontas 12.000.- 477 5.724.- - - 177 2.124.- - -
Alap-megerdsités 66.000.- 955 63.030.- 494 32.604.- 300 19.800.- - -
Epiilet felujitas 50.000.- - - 810 40.500.- - - - -
Epiilet atalakitas 110.000.- 1.587 174.570.- - - 932 102.520.- - -
Emelet raépités 200.000.- 2226 | 445.200.- 494 98.800.- 300 60.000.- - -
TetScsere/qj tetd 40.000.- 1.271 50.840.- 1.748 69.920.- 1.571 62.840.- 1.748 69.920.-
Parképités 14.000.- 2.038 28.532.- 1.447 20.258.- 1.720 24.080.- 1.447 20.258.-
Osszesen 767.896.- 262.082.- 271.364.- 90.178.-

A koltségvetés az atlagos igényszintil teljes beruhdzasi koltséget tartalmazza.

A felujitas egységaraban a sziikséges javitasi munkak, felilletképzések és homlokzat-felujitas szerepel.

Az atalakitasi egységarban a szerkezeti atalakitasok mellett a gépészeti- és elektromos halézatok valamint a burkolatok- és nyilaszardk cseréje is szerepel.
A parképités az intézményi udvarok keritésépitési, burkolatépitési és jatszoeszkoz telepitési koltségeit is tartalmazza.

A koltségvetésben nem szerepelnek az intézmények koltdztetésének, mobilidinak, felszereléseinek koltségei.




Gyodngyike utcai épilet hasznalok szerinti megoszlasa 1. abra
(Jelenlegi allapot)

Emelet

Gyermekjoléti Kp.
316 m?

Féldszint

Bblcsode o s
502 m? _ B
Lépcsdhaz — g
koz6s hasznalat
24 m? SRRSO
Idések kiubja B

612 m?2

JagodeleSetole:

Ovoda
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Alagsor i

| 1]
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Koz6s hasznalatt i
teriilet

316 m?
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,,A" valtozat szerinti épliletatalakitas vazlata 2. abra

. bontandé
\ + 2 szint A 477 m?
. 2 K
+ 1 szint | 461m

Udvar
2 038 m?

.,B" valtozat szerinti épiiletatalakitas vazlata 3. abra

\

\  Tet6csere _|1 5
P 2 e
Tetécsere 461 m etbcse

316 m?

—

Udvar 1012 m?




,,C" valtozat szerinti épliletatalakitas vazlata 4. abra

Tetécsere ‘
461 m?
T o — bontand6
1 ~177 m?

Udvar
1720 m?

,,D" valtozat szerinti épuletatalakitas vaziata 5. dbra

|

Tetbcsere T\ n
461 m2 etbcsere

477 m?

Udvar 1012 m?
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