Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Elé6terjesztés
onkormanyzati lakasok lakasallomanybél valé torlésérol
a Képviselo-testiilet részére

A Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2011. méajus 18-an kelt levelében javaslatot tett a 1106 Budapest,
Maglédi 1t 5. fszt. 9. és a fszt. 10. szam alatti tires 6nkorményzati lakasok lakasallomanybél vald
torlésére.

A Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. tajékoztatasa szerint az 1106 Budapest, Maglodi Gt 5. szam alatti,
1900-ban épiilt ingatlan épiiletei az elmult 10-15 évben dsszedllitott bontasi tervekben rendszeresen
szerepeltek. A varhaté bontas miatt a feldjitasok elmaradtak, csak a legsziikségesebb minimalis
karbantartasok keriiltek elvégzésre. Az ingatlan teriiletén két épiiletben Gsszesen 12 lakas és két
nem lakds célu helyiség, tovabba mellékhelyiségek talalhatok. A vegyes k6- és téglafalazat szamos
pontjan repedések lathatok.

A falak 1 méter magasan vizesek. A lakadsok egy részének padlosikja a terepszint alatt helyezkedik
el. A tetd héjazdsa és tartdszerkezete felujitast igényel. A falazat hoszigetelése gyenge, a
nyilaszar6k t6bbsége azonnali cserére szorul, elektromos- és gézvezetékek teljes feldjitdsa indokolt.
Az épiiletek avultsaga oly mértékii, hogy a teljes felgjitasra forditandé kiadasok el6relathatolag
meghaladnék egy vjj épiilet épitési koltségeit.

Az lizemeltetési adatok alapjan alkotott kezel6i vélemény szerint a lakdingatlan gazdasagtalanul
mikodik, a veszteség kozel évi masfél millio forint. Tovabbi iizemeltetés csak azonnali
raforditasokkal lehetséges, melyek az épiilet alapvetd jellemzoit nem befolyasoljék, értéknoveld
hat4suk nincs.

Az épiilethasznositas célu gazdasagi elemzés megallapitotta, hogy a lakdsok fele komfort nélkiili,
tobbségében kisméretli, egy szobds, atlagosnal kedvezétlenebb adottsdgokkal. Az épiilet teljes
felujitasa meghaladja egy 1j, korszerii lakoépiilet felépitésének koltségét, ezért a meglévo épiiletek
bontasa javasolt. Az dsszehasonlitd elemzésekkel becsiilt telekar 44 500 000 Ft, a bontas tervezett
koltsége 8 500 000 Ft.

2010. jalius hénapban a rossz miszaki allapotuk és az egészségre artalmas koriilmények miatt a
1106 Budapest, Maglodi ut 5. fsz. 9. és a fsz. 10. szdm alatti lakasok kiiiritésre keriiltek.

2011. m&us 23-an megkértiikk a Hatésagi Iroda szakhatosagi véleményét. A helyszini szemlén
megallapitottédk, hogy az egész épiilet allaga rossz, elhanyagolt. A lakasok elhelyezése, belmagassaga és
helyiségeinek mérete jogszabalyba nem litkozik. Szakvélemény, tartoszerkezeti vizsgalat készitésére,
valamint a lakasok egészségiigyi szempontu vizsgélatara a Hat6sagi Iroda nem jogosult, tovabbé a
gazdasagos, vagy gazdasagtalan helyredllitas megitélése korében sincs kompetencidja.



Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadésénak feltételeirdl, és a lakasok bérérdl szolo
68/2008. (XII. 20.) 5nkormanyzati rendelet 37. § (1) bekezdése értelmében: ,,Azokat a megiiresedett
lakdsokat, amelyek miiszaki allapotuk miatt bérlakésként nem, vagy ardnytalan anyagi raforditassal
hasznalhatok, a lakdsallomanybol ki kell vonni, és a tovabbiakban nem lakés céli helyiségkeént is
hasznosithatok. A lakasalloméanybol torténd torlésrdl a Bizottsag javaslata alapjan a Képvisels-
testiilet dont.”

Az elbterjesztést a Népjoléti Bizottsag a 2011. szeptember 13-ai iilésén elézetesen megtargyalja, a
Bizottsag javaslatat az elnok a Képvisel-testiilet iilésén ismerteti.

Dontési javaslat:

Budapest F6varos X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testillete meghozza az
eléterjesztés 1-2. mellékletében foglalt hatarozatokat.

Budapest, 2011. augusztus ”?
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1. melléklet az el6terjesztéshez

A Képviseld-testiilet ... /2011. ( ....... ) hatarozata

1. Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakasok bérérdl sz6lé 68/2008. (XII. 20. )
onkormanyzatl rendelet 37. § (1) bekezdése alapjan a 1106 Budapest, Maglédi 1t 5. fszt. 9. szam
alatti, 31 m? alapteriiletii, egy szobas, komfort nélkiili lakast a lakasallomanybél torli.

2. Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a Polgarmestert,
hogy a nyilvantartds médositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatérido: 2011. oktober 15.
Felelds: a human szakteriletért felelés alpolgarmester
Végrehajtasért felel6s: ajegyzo
Végrehajtas elokészitéséért felelos: a Human Iroda vezetdje
2. melléklet az eldterjesztéshez
A Képviselé-testiilet ... /2011. ( ....... ) hatarozata

1. Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakdsok bérérol szolé 68/2008. (XII. 20.)
onkormanyzatl rendelet 37. § (1) bekezdése alapjan a 1106 Budapest, Maglodi ut 5. fszt. 10. szam
alatti, 60 m* alapteriilet(i, kett6 szobas, félkomfortos lakast a lakdsallomanybdl torli.

2. Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a Polgarmestert,
hogy a nyilvantartas médositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatarido: 2011. oktober 15.
Felel6s: a human szakteriletért felels alpolgadrmester
Végrehajtasért felels: ajegyzé

Végrehajtas elokészitéséért felelds: a Human Iroda vezettje
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1475 BUDAPEST Pf. 56. 1107 BUDAPEST CEGLEDI UT 30. TEL.: 666-2700 FAX: 666-2763

T. BUDAPEST FOVAROS X. KERULET Tkt. szam: 1/160/2011,
KOBANYAI ONKORMANYZAT Ugyintézd: Toth Karoly
POLGARMESTERI HIVATAL Tel: 666 2718
HUMAN IRODA

EHRENBERGER KRISZTINA Holgy
irodavezetd részére

Budapest, Targy: lakasallomanybol
‘ torlés

Szent Laszlé tér 29.

1102.

Tisztelt Irodavezeté Holgy!

A 2010. november 23-an kiildott tajékoztatd leveliinkben éltalanos jellemzést
adtunk a 1106 Bp. X. Maglddi u. 5. sz. dnkormanyzati tulajdont ingatlan allapotarol.
Az elvégzett miiszaki, kezel6i és ingatlanhasznositasi elemzések soran
megallapitottuk, hogy épiilet teljes felujitasa meghaladja egy uj, korszerl lakoépiilet
felépitésének koltségét, ezért a meglévo épiilet bontdsat javasoltuk.

2010. juliusban a rossz miiszaki allapotuk €s az egészségre artalmas koriilmények
miatt a foldszint 9. és foldszint 10. szamt lakasok kitiritésre keriiltek. Leveliinkhoz
csatoljuk a lakdsokrol készitett miszaki szakvéleményeket.

Javasoljuk a ‘f(il,dszirit 9. s 10. szamu lakasok lakasallomanybol vald torlését,
lakhatatlanna tételét; befalazasat. &

A foldszint 9. szZamu lakas bérldje, Takacs Monika a Bp. X. Tarna u. 4. 3. emelet 92.
szamu 6nkormanyzati lakasba lett ideiglenesen atkoltoztetve. A foldszint 10. szdma
lakds bérl6je Takacs Istvan elhunyt, lednya Takacs Andrea — a jelentds dijhatralék
miatt - nem kezdeményezte a bérleti jogviszony elismerését. A lakdst elhagyta,
ismeretlen helyre tdvozott.

A torlések elfogadasa esetén Takacs Monika 1106 Budapest Maglodi ut 5. foldszint 9.
szamu bérls végleges elhelyezése szitkséges. #

Kérjiik szives intézkedésiiket.

Mellékelve: 2 db miiszaki szakvélemény, 1-1 db. % SR i
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Budapest Fovaros X. kertiilet Kébanyai Onkormanyzat bt fa K
Polgarmesteri Hivatala Hatésagi Iroda
Epités-, Kornyezet-, és Kozlekedéshatosagi Csoport L oa-17y
1102 Budapest Szeunt Laszlo tér 29. Postacim: 1475 Budapest 10 . PI2 35,
I}(l.sz.: K/33651/20 11/ Targy: Bp., X. ker., Magtodi at 5. fsz. 9. ¢s 10, szamu
Hgyintézé: Sirokman Katalin Ial'(f'i'sok , r\~
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Tisztelt Tarsiroda! T e

Hivatkozassal targyi iigyben 201 1. majus 23-an kelt levelére az alabbi tajékoztatast adom.

2011. junius 23-an hatésagom a Budapest, X. ker., Maglodi at 5. szam alatti, 41021 helyrajzi
szamu ingatlanon allé, a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban
lévé lakohaz Fsz. 9. ¢s Fsz. 10. szami lakasaiban helyszini szemlét tartott, amelyen a latottak,
és a Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. munkatarsanak tajékoztatasa alapjan az alabbiakat allapitotia
meg:

Mindkét lakas ethanyagolt, rossz allapotu. A Fsz. 9. szamu fakas szobabol, konyha-closzobabol
és fiirdészobabol all. A szoba alapteriilete kb. 23 m2, a lakas padlészintje az udvar szinge folou
kb. 0,10 m; belmagassaga 3,30 m. A szobaban parapet-konvektor helye lathato.

A Fsz. 10. szamu lakas bejarata eredetileg az udvarrol nyilt, de mivel lefalaztak, hogy
illetéktelenek ne tudjanak behatolni, ezért a lakés most a Fsz. 9. szamu lakdsbol kozelitheto meg.
A Fsz. 10. szamu lakas helyiségei: 2 szoba, hall (konyha?), WC (zuhanyozo), tires (kamra?)
helyiség. A nagyobbik szoba alapteriilete kb. 29 m2, a kisebbik szobaé kb. 15 m2. A lakas
padloszintje az udvar szintje folstt kb. 0,10 my; belmagassaga 3,30 m. A szobakban parapet-
konvektor helye lathaté. Az épiilet foldszintes, folstte magastetdvel. A targyi lakasok folott 1-1
db kémény lathaté. A helyszini szemlén alaprajzi vazlat és fényképek késziiltek.

A helyszini szemlén megéllapithaté volt, hogy az egész épiilet allaga rossz, elhanyagolt. A
lakasok elhelyezése, belmagassaga ¢€s helyiségeinek mérete jogszabélyba nem iitkozik.
Szakvélemény-, tartoszerkezeti vizsgalat készitésére, valamint a lakasok egészségligyl
szempontl vizsgalatara hatosagom nem jogosult, tovabba a gazdasagos, vagy gazdasagtalan
helyreallitas megitélésére sincs kompetenciam.

Kérem fentiek tudomasulvételét.

Budapest, 2011. jualius 25.

Dr. Szabé Krisztiin jegyzé megbizdsabol:
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