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Targy: Javaslat a Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk.
.../2011.(...) 6nkorményzati rendelet megalkotasara a
Budapest X. keriilet Gitar utca — Madi utca —
Téglavet6 utca — Harmat utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozési
Tervének jovahagyasarol szolo 7/2002. (III. 12.)
onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérol.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest X. keriilet Gitar utca — Madi utca — Téglavet6 utca — Harmat utca altal hatérolt
teriiletre jelenleg a 7/2002. (IIl. 12.) sz. Budapest Kébanyai Onkorményzati rendelettel
jovahagyott TRT/X/35. tt. szamu Keriileti Szabalyozési Terv (KSZT) a hatalyos. A t6mb a
Foévarosi szabalyozasi Keretterv (FSZKT) szerint L4-es intenziv kertvarosias lakoteriilet
Ovezetbe tartozik.

A KSZT készitésének egyik f6 célja volt a Madi k6z Harmat utcara torténé kivezetésének
megsziintetése. A KSZT a Madi kozb6l fennmaradd telekdarabot a szomszédos
dnkormanyzati tulajdont 41280/3 hrsz-u telekhez csatolta, és a nagy telekre egy épitési helyet
jeldlve, az épitési vonalat — a meglévé fara tekintettel — elhtizva 5 és 10 méteres nagysagban
hatérozta meg. 1dékozben az Onkormanyzat értékesitette a 41280/3 hrsz-ui ingatlant, amely
megosztasra keriilt 41276/14 és 41276/15 hrsz-u ingatlanokra. Mindkét telekre nyujtottak be
épitési engedélyt. A KSZT szerinti kételezd 10 méteres épitési vonal megtartdsa csak a
41276/15 hrsz-u telek teriiletét érinti. Ezen telekre vonatkozo épitési engedélyezési terv
Tervtanacsi bemutatésa soran megallapitast nyert, hogy az épitési vonal hatrahtuzéasa a KSZT-n
abrazolt fa hidnydban nem indokolt, és varosképi szempontbol kedvezébb lenne, ha az 1j
éplilet vonala a szomszédos épiilettel egy vonalba keriilne. A rendelet 2. § (3) bekezdés
alapjan kételezo elem modositasa csak rendeletmodositassal lehetséges.

A tertileten t6bb ingatlan fejlesztési lehetéségér6l is érdeklddtek a tulajdonosok. A KSZT 9. §
(1) bekezdése szerint a tervezési teriileten épiiletet elhelyezni csak a Szabalyozési Tervlapon
megjeldlt épitési hely hataran beliil lehet. A Szabalyozasi terven épitési hely csak a 41280/3
hrsz-G telekre keriilt megjel6lésre, ami azt jelenti, hogy a tobbi telken csak a meglévé épiilet
kontarjan beliil lehet bdviteni, vagy uj épiiletet elhelyezni, ami sziikség esetén bontast jelent,
ezzel korlatozva a fejlesztési lehetdségeket.

Az 14-X/2 épitési Svezetben a paraméterek kozott maximalis épitménymagassagként 11
meéter szerepel. Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X1I. 20.) Korm. rendeletben (OTEK) a kertvarosias lakéteriileten ugyanakkor csak 7,5 m-es
épliletmagassagot meg nem halad6 lakoépiiletek helyezhetok el.




Az ¢épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 1997, évi LXXVIIL torvény (Etv.) 9.8
(10) bekezdés a) pontja értelmében nem kell alkalmazni a telepiilésrendezési eszkozok
véleményezési eljarasarol sz6l6 9. § (2)-(7) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a
telepiilésrendezési eszkéz

aa) magasabb szintll jogszabaly rendelkezésével ellentétes rendelkezésének, eldirdsanak
hatéalyon kiviil helyezése

esetén.
A fentiekben részletezett jogi ellentmondésok, iitkozések miatt indokolt a KSZT hatéalyon
kiviil helyezése. Megéllapithaté, hogy a KSZT 5 célja szerint a Madi k6z Harmat utcara
torténé kikotésének megsziintetése megvalosult, igy e tekintetben kartalanitdsi igény nem
meriilhet fel. Nem meriilhet fel az Etv. kartalanitési szabdlyai szerint sem, mivel a 7 év eltelt
mar: ,,Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 koréabbi. ... ... épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven
beliil kertl sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésere, a tulajdonosnak - kérelmére -
kartalanitas jar.

A rendelet hatalyon kiviil helyezését kovetden, a KVSZ elfogadasdig a telkekre vonatkozo
¢pitési paramétercket a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl szolo
47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendeletének (BVKSZ) 61. §-a hatdrozza meg. A targyi KSZT-
hez képest az aprételkek beépitettségének kedvezménye megsziinik, 35%-r6l egységesen
25%, valamint a zoldfeliileti mutaté 50%-r61 60%-ra valtozik. Az épitési hely meghatarozasa
az OTEK elbirdsai szerint torténhet.

A Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) kovetkez6 iiteme, a K6rosi Csoma
Sandor Gt — Jaszberényi ut ~ Maglédi ut — Sibrik Miklés it — Madi utca — Téglavetd utca —
Dér utca — Harmat utca 4ltal hatarolt teriiletegységre folyamatban van a tervkészités, amelybe
beletartozik a targyi KSZT teriilete is.

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 36/2011. (IL. 24.) sz. hatarozatdban
megalkotasra javasolja a Képvisel6-testiiletnek a .../2011. (...) onkormanyzati rendeletét a
Budapest X. keriilet Gitar utca — Madi utca — Téglaveté utca — Harmat utca 4ltal hatérolt
teriilet Keriileti Epitési Szabélyzaténak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarél sz6lo
7/2002. (III. 12.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérol.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févédros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete megalkotja a
20110 (e ) szamu 6nkormanyzati rendeletét a Budapest X. keriilet Gitar utca — Madi
utca — Téglavet6 utca — Harmat utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolé 7/2002. (III. 12.) onkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérél.

Budapest, 2011. marcius 3.

Hegkei'liQs/(K:?uly

mb. jegyzd
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
.../2011. 6nkormanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet Gitar utca — Madi utca — Téglavet6 utca — Harmat utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarél sz616 7/2002. (I11. 12.) sz. Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol

1. § Hatalyat veszti a Budapest X. keriilet Gitar utca — Madi utca — Téglavetd utca — Harmat
utca 4altal hatarolt tertilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak ¢és Szabalyozasi Terveének
jovahagyasarol szol6 7/2002. (II1. 12.) sz. Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet.

2. § Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatélyba.

Koviacs Rébert Hegediis Karoly
polgarmester mb.jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2011. ...
A hatalyba lépés napja: Budapest, 2011. ...




BUDAPEST KOBANYAI ONKORMANYZAT

7/2002. (I1I. 12.) sz. 6nkormanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet, Gitar utca - Madi utca - Téglavet6 utca - Harmat utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol

Budapest Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi onkormanyzatokrdl
52016 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1) bekezdés, illetve az épitett kornyezet alakitdsa-
rol és védelmérdl sz616, mddositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés c)
pontjdban foglaltak felhatalmazasa alapjén az aldbbi rendeletet alkotja:

1. §
A rendelet hatalya

(1) A szabalyozas hatdlya a Budapest X. keriilet, Gitar utca - Madi utca - Téglavetd
utca - Harmat utca 4ltal hatérolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen helyi épitési szabdlyzat elSirdsai a hozz4 tartozé Szabalyozasi Tervlappal
egylitt érvényesek.

2.8

A szabdalyzat alkalmazasa

(1) Az 1.§ (1) bekezdésében lehatarolt teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, dtalakitani, bdviteni,
feldjitani, helyredllitani, korszertsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni, homlokzatot festeni, 0,25 m*-nél nagyobb rekldm és cégfeliratot
elhelyezni (tovabbiakban egyiitt épitési munka) és ezekre hatésagi engedélyt adni
csak az alabbi orszdgos érvényli rendelkezéseknek megfelelden:

- az €pitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tor-
vény,

- amiemlékvédelemrol sz616 1997. évi LIV. térvény,




- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII.20.) Kormanyrendelet (OTEK),

- a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabélyzatrol szol6 47/1998.
(X.15.) sz. Fév. Kgy. rendelet (BVKSZ).

- A Fovirosi Szabélyozdsi Kerettervrdl sz616 46/1998. (X.15.) sz. Fév. Kgy.
rendelet (FSZKT)
¢s az dltaldnos érvényl egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi el6irasoknak, va-

lamint a jelen szabalyozdsnak megfelelden szabad.

(2) A rendelet a teriileti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi sze-
mélyre nézve kotelez6 eldirdsokat tartalmaz.

(3) A helyi épitési szabdlyzatban és Szabalyozasi Tervben rogzitett aldbbi kotelezd
eérvényl szabdlyozdsi elemek csak Wj szabalyozasi terv készitésével médosithatdk:

a) szabalyozasi vonal,
b) épitési 6vezet hatéra,
) €pitési Gvezeti besorolds és Gvezeti jellemzok,
d) akozteriiletek kialakit4sa, telekhatéra,
e) épitési hely hatara,
f) az eldirt bontasok,
g) védotavolsiagok.
(4) A 2. § (3) bekezdésben nem emlitett elemek irdnyadsé jelleggel szabdlyozottak,
ezért azok indokolt esetben médosithatdk az épitési eljaras keretében.
3.8
Teriiletfelhasznalas, keretovezeti besorolas
(1) Az 1.§ (1) bekezdésében lehatarolt teriilet beépitésre szént teriiletekre, valamint a

beépitésre nem szdnt teriiletekre (ezen beliil kozlekedési céld kozteriiletekre és ke-
retovezetbe nem sorolt kozteriiletekre) tagozodik.




(2) A beépitésre szént teriilet a FSZKT szerint az L4 keretovezetbe tartozik a Gitdr
utca - Mddi utca - Téglavetd utca - Harmat utca 4ltal hatarolt teriilet.

4. §

(1) Az épitési Ovezetek és alovezetek:

a) az L4-X/1 jeld épitési 6vezet jellemzdi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallé, ikres

- maximalis beépitettség: 25 %
aprotelek esetén: 35 %

- maximalis szintteriileti mutato: 0,7

- maximalis épitménymagassag: 7,5 m

- minimadlis zoldteriilet: 50 %

- a k0zmuvesitettség mértéke: osszkozmiives

b) Az L4-X/2 jeli épitési Ovezet jellemzdi és szabdlyozdsi értékei (a 41289,
41288, hrsz telek meglévd allapotdra valé tekintettel, illetve beépitésére vo-
natkozo egyedi el6irdsok)

- beépitési mddja: szabadonalld, ikres

- maximalis beépitettség: 25 %
aprotelek esetén 35 %

- maximalis szintteriileti mutatd: 0,7

- maximdlis épitménymagassag: 11 m

- minimdlis zoldteriilet: 50 %

- a kozmivesitettség mértéke: osszkozmiives

(2) Az bvezetben és az alovezetben a megengedett funkcidk figyelembevételével a
teriileten €s kornyezetében kialakult intenziv kertvdrosi siirtiségli, jellemzdéen
szabadonalld beépitésii lakéteriilet, ahol az ikres beépités is megengedett.




(3) Az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdra vonatkozé eldirdsok:

- Meglévo épiilet esetén amennyiben a kialakult telekviszonyok miatt a telek nagy-
saga nem €ri el az el6irt minimdlis 4ltalanos, vagy aprételekre eldirt telekméretet,
Uj épiilet csak a meglévo épiiletkontiiron beliil 1étesithetd.

- Ha a mdr kialakult, vagy kialakitand6 telekméret nem éri el az el6irt telekméret
nagysagat de a teriilet legalabb 50 %-kal meghaladja, (az 4ltalanos hatarérték
800 m ) a telek ,,aprételekként” megoszthaté és ikresen csatlakozéan beépitethe-
to.

(4) A teriilet beépitése el6tt 5sszkdzmi kiépitése sziikséges.

(5) A tervezett épiiletek parkoldsi igényeit a telken beliil — felszini vagy felszin alatti
parkoléval kell biztositani, az OTEK 42. §-ban foglaltak alapjan.

(6) Kébénya épitett hagyomanyainak védelme érdekében a hrsz 41281 sz-i telken 4ll6
epiilet, valamint a Gitdr u-i villasor utcaképe védelemre javasolt.

(7) A Szabalyozasi Terv teriiletén barhol folytatott foldmunkavégzés soran régészeti
targyak, objektumok elSkeriilése esetén azt a ,,A kulturalis Orokség védelmérol”
52616 2001. évi LXIV tv. alapjan haladéktalanul be kell jelenteni a Budapesti Tor-
téneti Mizeumnak.

(8) A teriilet beépithet6ségének a feltétele a teriileten a meg nem hatarozott mélység-
ben eléfordulé pincejaratok miiszakilag megalapozott rogzitése, illetve meglétiik-
nek kizdrdsa, valamint el6forduldsuk esetén a raépithetdség vizsgalata.

(9) A milemléki kdrnyezethez tartozé teriileten, illetve a 41281 hrsz-u ingatlanon a
2001. évi LXIV tv. el6irasai betartandok.

5.8

Zoldfeliiletek

(1) A teriilet beépitésénél a telekteriilet minimalisan 50 %-4t zoldfeliilet kialakitds cél-
jaira szabadon kell hagyni. Zoldfeliiletnek a novényzettel beiiltetett teriileteket, a
salakos burkolati sportpalyakat és a mianyag gyepracsos feliilettel kialakitott par-
kolokat lehet tekinteni.

(2) Zoldfeliileten 100 m*-enként 1-1 kozepes lombkorondju fa telepitése és fenntartdsa
kotelezo.




(3) A Gitdr utca platdnsora, a Harmat utca, Téglavetd utca és a Madi utca juharsora
védelemre javasolt.

(4) A Madi koz és a Téglavetd koz fasitando. (Javasolt fafajta: Tilia tomentosa)

(5) A Szabélyozasi Terven megtartandénak jelolt fak kotelezéen megérzendék. Beteg-
ség, szaradas, mechanikai sériilés miatt — kertészeti szakvélemény alapjan — kivag-
hatdk, de pétlandok.

(6) A Szabalyozasi Terven kotelezéen telepitendd fék eliiltetésérdl a teriilet tulajdono-
sanak kell gondoskodni, akinek kotelessége a szakszer( fenntartds biztositasa.

6. §

Kornyezetvédelem

(1) Talajvédelem: A teriileten mindenféle hulladék és épitési tormelék lerakdsa tilos.
Foldmunkdk végzése sordn szennyezett talajt a helyszinre széllitani és feltoltésre
felhaszndlni tilos!

(2) Levegdtisztasdg-védelem: A teriileten a Védett 1. levegétisztasag-védelmi kategé-
ria hatdrértékeit meghaladé emissziét okozé tevékenység tilos!

(3) Zaj-, és rezgésvédelem: A teriilet lakéteriilet, ahol a 4/1984. EUM. sz. zajvédelmi
rendelet szerinti teriileti zajvédelmi hatédrértékek nappal 50, éjszaka 40 dB, a koz-
lekedési eredeti zajt illetéen pedig nappal 60 dB, éjszaka 50 dB. Sajit telekteriilet-
r6l kiviilre jutd, ezen hatdrértékeket meghaladé zajhatédst okozé tevékenység nem
folytathat6. A hatdrértékeket meghaladé zajhatéssal jar6 tevékenység zajszigetelé-
sét-zajvédelmét a zajhatdst keltének kell - védelmi berendezésekkel - hatdrérték
alattira csokkenteni.

(4) Hulladékkezelés: A teriileten veszélyes hulladék keletkezésével jz’lrg’; tevékenység
nem folytathaté. Kommunalis hulladékok szervezett gytjtésével az Onkormédnyzat

altal megbizott, erre szakmailag felkésziilt szervezet rendszeres elszallitdssal kell,
hogy gondoskodjon.

7. 8§

Kozlekedési terilletek

A beépitésre nem szant, Gvezetbe nem sorolt teriiletek.



8.8

Kézmiivek

(1) Kozteriileten a kozmihalézatokat, kozmilétesitményeket a vonatkozd szabva-
nyoknak, agazati el6irdsoknak, eseti szakhatdsagi, illetve iizemeltetdi eldirdsoknak
megfelelden kell elhelyezni, kialakitani.

(2) A kozmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozéan az OTEK valamint
a vonatkozo szabvanyok, jelenleg az MSz 7487/2-80 eléirsait figyelembe kell

venni.

(3) A teriileten barmilyen épitményt, igényszintjének megfeleléen csak teljes kozmii-
vesitéssel szabad elhelyezni.

(4) A sziikséges komukivéltdsok utdn a haszndlaton kiviili felhagyott vezetékeket és
mutargyakat el kell tdvolitani, felhagyott vezeték, kozmii a foldben nem maradhat.

(5) Vizellatss:

- A teriileten a sziikséges oltGvizet fold feletti tiizcsapokrél kell biztositani. A tliz-
csapok tdvolsdga a védend§ létesitményté]l 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb
nem lehet.

- Kut, egyéb vizkivételi mli nem létesithetd.

(6) Csatorndzds:

- Az elvezetett vizek mindségének ki kell elégitenie a 34/1993. (XI1.23.) KTM és a
8/1990. (IV.30.) KVM rendeletekkel médositott 4/1984. (I1.7.) OVH rendelke-
zésben eléirt hatdrértékeket, illetve a mindenkori szabalyozasban eléirtakat.

(7) Gazellatss:

- Gazelldté rendszerek létesitése esetében az MSz 7048-70 szabvanyban megfo-
galmazottakat be kell tartani.

- Kisnyomdsu gdzvezeték legkisebb tavolsiga épiiletektdl 3,6 m, kozépnyomason
ez az érték 5,0 m.

(8) Villamos energiaelldtds:

- A kozteriiletek kivildgitdsat kategordba sorolasuknak megfelelé médon kell biz-
tositani.




- Elektromos hélézat csak foldkébeles rendszerben épitheto.
(9) Tavkozlés:

- A tavkozlési épitményeket a 9/2000. (IV.19.) KHVM rendelettel médositott
29/1999. (X.6.) szami KHVM rendelet szerint lehet elhelyezni, maximum 4,0
m €pitmény-magassaggal.

- Telefon, kdbelt és egyéb informatikai halézat csak alépitményes rendszerben
épithetd. Légkabel, 1égvezeték nem létesithetd.

9.8

Sajatos jogintézmények, épitésjogi kovetelmények

(1) A tervezési teriileten épiiletet elhelyezni csak a Szabalyozdsi Tervlapon megjelolt
€pitési hely hataran beliil lehet.

(2) Az ingatlanfejlesztés sordn a tervezett épitmények megval6sitisahoz és mikodésé-
hez sziikkséges kozmivek kiépitendok.

(3) Telket alakitani csak gy lehet, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel$ hasz-
nalatdra alkalmas legyen, tovabbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége a Szaba-
lyozasi Tervnek és a telekalakitasrol sz616 85/2000. (X1.8.) sz. FVM rendeletnek
megfeleljen.

(4) A megsziintetend6 telekhatdrokat a Szabdlyozdsi Terv kotelezd jelleggel tartal-
mazza.

(5) Hirdetés, reklamhordozé és hirdetdtibla — legfeljebb Al-es méretben (840x594
mm) -, valamint cégér csak az ingatlanon foly6 tevékenységhez kapcsolédéan, ki-
zardlag az épiilet(ek) kozteriiletrdl lathaté homlokzatain, keritéseken helyezhetd el,
ugy hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé és tervezett épiilet(ek) vizszin-
tes €s fliggoleges homlokzati tagoldsdhoz, a nyildszardk kiosztasahoz, azok ritmu-
sdhoz €s egyiittesen Gsszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
kialakitdsaval, szinezésével.




10. §

Zaré rendelkezések

(1) Jelen 6nkormanyzati rendelet a kihirdetés napjan 1€p életbe.

(2) A rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg az R-3026/1954. tt.szamd Részletes

Rendezési Tervnek az 1. § (1) bekezdésében meghatdrozott teriiletet érint$ eldird-
sai hatdlyukat vesztik.

Gyorgy Istvan dr. Neszteli Istvan
polgdrmester jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2002. marcius 13.
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