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Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 15/2019. (V1. 27.) onkormanyzati rendelet méodositasarol

I. Tartalmi osszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2019. juniusi
iilésén fogadta el a Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviseld-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szol6 15/2019. (V1. 27.) dnkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: Tkr.).

A Tkr. az épitési tevékenységgel érintett épitmények telepiilésképhez vald illeszkedését
biztositd anyaghasznalatara, tomegformalasara, homlokzati kialakitasara és a zoldfeliiletek
kialakitasanak maodjarol rendelkezik, telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket jeldl
ki, valamint részletes telepiilésképi szabalyokat hataroz meg. Eléirasokat fogalmaz meg a
helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitdsira és a védettség
megsziintetésére, valamint a reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara és tilalmara vonatkozoéan. A telepiilésképi kdvetelmények
alkalmazasat onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok segitik eld.

Jelen eldterjesztés a Tkr. modositasara tesz javaslatot.

A Tkr. 1. mellékletében 64. nyilvantartasi szamon védett egyedi értékként szerepel a Szallas
utca 7. szam alatti, 38367/6 helyrajzi szamu ingatlan, amely eredetileg a sertéshizlal6 tarsasag
kozponti épiilete volt. Az ingatlan tulajdonosa, a Magyar Allam nevében eljar6 Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) 2019-ben kezdeményezte az ingatlan
keriileti helyi védettségének megsziintetését arra hivatkozva, hogy az épiilet rendkiviil
leromlott miiszaki allapota miatt kézvetlen életveszélyes allapot all fenn.

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Szallds utca 7. szam alatti egykori
sertésszallasok  kozponti  épiilete  keriileti  védettségének  megsziintetése  iranti
kezdeményezésrdl szold 5/2020. (II. 18.) KKB hatarozataval Ggy dontdtt, hogy a védett
egyedi érték keriileti védettsége megsziintetése iranti eljarast elinditja.

Elkésziilt a védett érték értékvizsgalata, amely szerint az épiilet valoszintisithetéen felujithato
lenne, bar igen jelentds koltséggel, és a jelenlegi lakofunkcié helyett valamilyen intézményi,
irodai rendeltetésre lenne alkalmas. Az épiilet részben mar elvesztette a védelem alapjat
képezd értékeit, helyredllitdsa csak jelentds koltséggel valosithatdé meg, a funkciovaltas
indokolt.

A bizottsagi dontésben meghatarozott korabbi szandék szerint a Tkr. modositasaval a
védettség a teljes épiilet helyett a tovabbiakban csak az utcai homlokzatra terjedt volna ki, igy
az épllet részleges védelme valosult volna meg. A tulajdonos nevében eljar6 MNV Zrt.
allaspontja szerint azonban a sulyos allagromlas miatt az épiilet egésze nem allithato helyre,
az utcai homlokzat helyreallitasat, megtartasat pedig nem tartjak realisan megvaldsithatd
alternativanak. Az épiilet helytorténeti gazdasagi jelentOségét mas forméaban javasoljak
bemutatni. Tekintettel arra, hogy az elvégzett értékvizsgalat ellenére az épiilet tovabbi



hasznositasara, teljeskorii feljitasara vagy az utcai homlokzat megtartasaval jard atépitésére a
tulajdonos nem lat redlis lehetséget, a helyi védettség megsziintetése indokolt.

A védettség megsziintetésével kapcsolatos javaslat kozhirré tételét kovetden beérkezett
észrevételek alapjan  keriilt sor a Tkr. moédositasa tervezetének elkészitésére a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rend.) 43/A. §-a szerint.

A Tkr. modositasanak tervezete nem terjed ki a Tkr. teljeskort feliilvizsgalatara, a fentieken
tul azonban tartalmaz néhany olyan pontositast €s kiegészitést, amelyeket a magasabb szint
jogszabalyvaltozasok és a Tkr. alkalmazasa soran felmerilt kérdések feltétleniil indokoltta
tettek.

A védett egyedi érték védelme ezenttl kétféle lehet: teljes védelem vagy részleges védelem.
Ez a rendelkezés megteremti annak a Ilehetdségét, hogy a Tkr. késobbi teljeskori
feliilvizsgalata soran indokolt esetben egyes védett értékekre a jelenlegi rendeletmddositasban
definialt ,védett egyedi érték részleges védelme” keriiljon meghatarozasra. Ehhez
kapcsolodoan meghatarozasra keriilnek a vonatkozo eléirasok, és méodosul az 1. melléklet
szerkezete. A védett értékeket tartalmazd 1. mellékletbdl a fentiekben részletezett eljaras
eredményeként a Szallas utca 7. szam alatti egykori sertéshizlalo tarsasag kozponti épiilete
torlésre keriilt, a védettsége megsziinik. Ezen tal a miemléki védettségli Kobanya-also
vasutallomas, a fOvarosi helyi védettségli Kada utca 27-29. szam alatti iskola és 6voda
épiilete, a Korosi Csoma Sandor ut 43-51. szam alatti lakoépiilet, valamint a Hungaria krt. 9-
11. szam alatti Nemzeti Ko6zszolgalati Egyetem épiiletegylittese keriileti helyi védettsége
megsziinik, mivel ezek az értékek mar mtiemléki vagy fovarosi védelmet élveznek.

A magasabb szintli jogszabalyok modositasa miatt valtoznak a rendeltetésmod-valtoztatasra
vonatkoz6 eljarasi szabalyok, tovabba pontositasra keriil a 1étesitmény megkozelitését segitd
informacios vagy mas célu berendezés elhelyezésének szabalyozasa. Pontositasra keriil a
hulladékgytijté edények elhelyezésérdl sz6l6 rendelkezés.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 2021. julius
1-jétél hatalyos modositasa kovetkeztében a telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel
kapcsolatos hataskori szabalyozas megvaltozik, a torvényben kordbban a polgarmesterre
telepitett hataskorok cimzettje a képviseld-testiilet lesz. A hatékony feladatellatas érdekében —
kiilonos tekintettel a dontéshozatalra nyitva allé rovid hataridékre, valamint arra, hogy a
hataridében tortént dontéshozatal hianydban a telepiilésképi véleményt és a bejelentés
tudomasulvételét megadottnak kell tekinteni — ezen dontéseket javasolt tovabbra is a
polgarmester hataskorében tartani, illetve részére atruhazni.

Modosul a Tkr. 2. melléklete is, egyrészt az 1. mellékletbdl torlésre keriil6 védett értékek a
térképen is torlésre keriilnek, masrészt két, tévesen erdéteriiletként jelolt tomb jeldlése a
tényleges hasznalat szerinti kategoriara valtozik.

A Tkr. moédositasanak tervezete széleskorli tarsadalmi bevonéssal késziilt a Budapest FOvaros
X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szold 5/2017. (II. 24.) dnkormanyzati rendelete alapjan. Ennek soran az érintett
lakossag, valamint a bejelentkezd érdekképviseleti, civil €s gazdalkodo szervezetek, vallési
kozosségek, illetve kornyezetvédelmi egyesiiletek a Tkr. modositasanak inditasakor és
elkészitésekor tajékoztatast kérhettek, javaslatot, észrevételt tehettek, valamint véleményt
nyilvanithattak.



A Tkr. médositasanak tervezete egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszéban érkezett
vélemények elbiralasarol szolo polgarmesteri dontés szerint az allamigazgatasi szervek
részére a véleményezési eljards soran adott észrevételeik megvalaszolasra kertiltek.

I1. Hatasvizsgalat

A Szallas utca 7. szam alatti ingatlan helyi védettségének megsziintetése kovetkeztében
lehetévé valik az épiilet lebontasa és az ingatlan hasznositasa.

Az 1) fogalomként bevezetett, a védett egyedi érték teljes védelme és a védett egyedi érték
részleges védelme megteremti annak lehetdségét, hogy a Tkr. késébbi teljeskorii
feliilvizsgalata soran — indokolt esetben — egyes védett egyedi értékeknél részleges védelem
keriiljon meghatarozasra. Habar ezen fogalmak ¢és szabalyozasuk a Tkr. jelenlegi
modositasanak eredeti koncepciojahoz keriiltek kidolgozasra, amely a Szallas utca 7. szdm
alatti épiilet vonatkozasaban végiil nem keriil alkalmazasra, érdemes a jogintézményeket
megtartani és a késobbiekben felhasznalni.

Az Onkorményzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozokre vonatkozo rendelkezések
pontositasaval az eddigieknél jobban ellendrizhetok az épitési tevékenységek és
rendeltetésmod-valtoztatasok.

I11. A végrehajtas felételei

A Tkr. modositasa junius 1-jén 1ép hatalyba. A hatalybalépését kovetden a polgarmester
megkiildi vagy elérhetdvé teszi a rendeletet a Korm. Rend. 43/B. § (1) bekezdése szerinti
allamigazgatasi szervek részére.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete az elSterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a telepiiléskép védelmérdl szolé 15/2019. (VI 27.)
onkormanyzati rendelet modositasarol sz616 6nkormanyzati rendeletet.

Budapest, idébélyegz6 szerint

, Digitalisan alairta:
dr. Szab® dr. szabs krisztian

Datum:

Krisztian 20210518
18:10:55 +02'00'

Dr. Szab6 Krisztian



1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2021. (... ...) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral szolo 15/2019. (V1. 27.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviselo-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. §
(5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL. torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrben eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (VI. 27.) onkormanyzati rendelet 4. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A védett egyedi értékeket, a védelem terjedelmét és a védett teriileti értékeket az 1.
melléklet hatdrozza meg.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (VI. 27.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a a
kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A védett egyedi érték védelme teljes vagy részleges lehet.”

(3) A telepiiléskép védelmérol szolo 15/2019. (VI 27.) onkorményzati rendelet 4. §-a a
kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A védett egyedi érték részleges védelme kiterjed az é€piilet, épitmény azon alkotorészére,
amelyet a védett értékek nyilvantartdsa meghataroz.”

2.§

A telepiiléskép vedelmérdl szolo 15/2019. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:)
,»a) megnevezesét, részleges védelem esetén a védett épiilet, épitmény azon alkotorészének
megnevezeését, amelyre a védelem kiterjed,”

3.8

A telepiiléskép védelmérdl szold 15/2019. (VI. 27.) onkorményzati rendelet 24. §-a a
kovetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A hulladékgyiijtd edényt a torténeti kisvarosias lakoteriileten
a) telken beliil vagy
b) — amennyiben mas moédon nem megvaldsithatd — tervezett modon kialakitott, a
kornyezethez illeszked6 gytijtéedény-taroléban

kell elhelyezni.”



4. 8§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (VI. 27.) onkormanyzati rendelet 44. §-a a
kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Védett egyedi érték részleges védelme esetén az (1) bekezdést az épiilet, épitmény
védett alkotorészére kell alkalmazni.”

5.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (VI. 27.) onkormanyzati rendelet 46. §-a a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Védett egyedi érték részleges védelme esetén az (1)-(5) bekezdést az épiilet, épitmény
védett alkotorészére kell alkalmazni.”

6. §

A Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 15/2019. (VL.
27.) onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl szolé 15/2019. (VI.27.)
Oonkormanyzati rendelet 52. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢€p:

»(3) A cég, lzlet, illetve létesitmény megkdzelitését segitd informdaciés vagy mas célu
berendezés kizardlag kozteriileten helyezhetd el. Egy informacios vagy mas célu berendezés
mérete legfeljebb 1 m? lehet. Tobb berendezés elhelyezése esetén a berendezések egyiittes
mérete dsszesen legfeljebb 4 m? lehet.”

7. §

A telepiiléskép védelmérdl szol6 15/2019. (VI. 27.) dnkorményzati rendelet 70. § c) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
(A bejelentés mellékletét képezo dokumentdcionak - a bejelentés targydanak megfeleloen - a
kovetkezo munkarészeket kell tartalmaznia:)
»C) rendeltetésmddositds vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasa (a
tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozas) esetén
ca) miszaki leirast, amely ismerteti a rendeltetésvaltozdsnak megfeleld hasznalat
technoldgiai jellemzdit,
cb) a rendeltetésvaltozas kovetkeztében a kornyezd ingatlanokat érintd hatasokat, tovabba
a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,
cc) helyszinrajzot a rendeltetésvaltozassal érintett, valamint az azzal szomszédos
ingatlanon meglévo épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,
cd) a megértéséhez sziikséges alaprajzot és metszetet, valamint
ce) a megértéshez sziikséges homlokzati tervet vagy a kozteriiletrél lathato feliiletek
valtozéasat bemutato latvanytervet vagy fotbmontdzst,”

8.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (V1. 27.) dnkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskeép védelmérdl szolo 15/2019. (VI. 27.) onkorményzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.



9.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 15/2019. (VI. 27.) dnkormanyzati rendelet
a) 4. § (2) bekezdésében az ,.érték” szovegrész helyébe az ,.erték teljes” szoveg,
b) 61. § nyitd szovegrészében a ,,polgarmester” szdvegrész helyébe a ,polgarmester
atruhézott hataskorben” szoveg,
c) 69. § (1) bekezdésében az ,.eljaras lefolytatdsa” szovegrész helyébe az ,.eljarasban elsd
fokon atruhazott hataskorben a polgarmester dont. A telepiilésképi bejelentési eljaras”
szoveg,
d) 69. § (4) bekezdésében az ,,egy” szovegrész helyébe a , két” szoveg,
e) 72. § (1) bekezdés nyit6 szovegrészében a ,,polgadrmester” szovegrész helyébe a
,polgadrmester els0 fokon atruhazott hataskorben dont” szoveg ¢és az ,eljarasban”
szovegrész helyébe az ,.eljarasban, amely soran” széveg

1ép.

10. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szold 15/2019. (VI.27.) nkorményzati rendelet
a) 66. § (3) bekezdése,
b) 67. §-a,
c) 72. § (2) bekezdése,

11. §

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel —2021. junius 1-jén 1ép hatalyba.
(2)A9.§Db), c) és e) pontja 2021. jalius 1-jén 1ép hatdlyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzé
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