Budapest Févaros X. keriilet HOA . szamu eléterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Polgarmestere

Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest Févaros Korm4nyhivatala BP/2800/00620-3/2026 szam torvényességi
felhivasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Magyarorszag helyi énkorményzatair6l szo16 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 132. § (1) bekezdés a) pontja alapjan Budapest FOvaros Korményhivatala (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) feliigyeleti jogkorében BP/2800/00620-3/2026 szamon
torvényességi felhivassal élt (az eléterjesztés 2. melléklete) Budapest Févaros X. kerilet
K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisel6-testilet) a
Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2., 3. és 4., a Fzér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam
alatti ingatlanokra vonatkozé csereszerzodes megkoteserol sz6l6 218/2026. (VII. 20.) KOKT
hatdrozata [a tovabbiakban: 218/2026. (VIL. 20.) KOKT hatarozat] és az azt megel6z6
dontéshozatali eljaras tekintetében. A térvényességi felhivasban felkérte a Képvisel6-testiiletet,
hogy a felhivést, annak kézbesitésétdl szamitott 30 napon beliil vizsgalja meg, és a felhivasban
bemutatott hidnyossdgokra tekintettel a fennalld jogszabalysértd helyzetet a 218/2026. (VIL
20.) KOKT hatarozat hatalyon kiviil helyezésével sziintesse meg.

A Korményhivatal allispontja az, hogy miutan az 6nkorményzati feladatellatasi kotelezettseg
teljesithetdsége érdekében nem konkrét, egyedileg meghatarozott ingatlan(ok) beszerzése valt
szitkségessé, az onkorményzati feladatellatas nem kizérolag a targyi ingatlanokon valésithato
meg, és igy a nemzeti vagyon atruhazéséban érintett masik fél személye sem volt adott, a
nemzeti vagyonnal valé rendelkezés korében a versenyeztetés, azaz Budapest Févaros X.
keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) szdmara legkedvez6bb
ajanlat kivalasztdsa nem mellézhetd akkor sem, ha a tulajdonatruhazas csere, és akkor sem, ha
adasvétel atjan torténik.

A Korményhivatal kifogasolta tovdbbd, hogy a csereszerz6déssel érintett ingatlanok
ingatlanforgalmi értékbecslés aktualizdloja nem teszi vizsgalat targyava az Otthon Start
program keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok ¢pitesere
iranyulé épitési beruhdzasokat kiemelt beruhazassé ¢és a kiemelt beruhdzassal Osszefiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szolo 335/2025. (X.
30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) rendelkezéseit, és tovabbra is olyan
beépithetségi szabalyokbél indul ki, amelyek az adott épitési telkekre, illetve a jovoben azza
vélé ingatlanokra az aktualizalas iddpontjdban mar nem voltak alkalmazandok. A
Kormanyhivatal allaspontja szerint ezért a beépitési lehetségek megvaltozasira nem reflektalo
értékfenntarté nyilatkozatok helytallosaga igy megkérd@jelezhetd, e dokumentumok aggalyos
tartalmuk miatt nem szolgalhatnak kellé alapul az értékaranyossag kovetelménye teljesiilésének
megallapitasahoz.

A Korményhivatal allaspontja szerint az elbterjesztésnek ki kellett volna témie a
versenyeztetés, az alternativ ajénlatok beszerzése elmaradasanak okaira, az idékozben
elfogadott és kihirdetett, Magyarorszdg egyes kiemelt beruhdzasainak feliilvizsgalatarol szolo
1144/2026. (V. 14) Korm. hatirozatra, az értékardnyossag kérdésében valo
véleményformalashoz pedig sziikséges lett volna az értékfenntarté nyilatkozatokban annak




bemutatasa, hogy a jogszabalyvaltozas kovetkeztében megnovekedett becpitesi lehetdség
milyen értéknovekedést idézett elé az ingatlanok esetében.

A torvényességi felhivas alapjan javasolom a 218/2026. (VII. 20.) KOKT hatéarozat hatélyon
kiviil helyezését, valamint az elvi dontést rogzitd, a Budapest X. kerilet, Szent Laszl6 tér 2-4.,
a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanok hasznositdsara vonatkozo elv1
déntés meghozatalardl sz616 75/2026. (111. 12.) KOKT hatérozat [a tovabbiakban: 75/2026. (II1.
12.) KOKT hatérozat] visszavonasat. A hatdrozatok az elSterjesztés 3. mellekletet képezik.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a cseretigylet érvényességének feltétele a
cseretigylet Kormanyhivatal altali, Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerinti jovdhagyasa, ezért az
Onkormanyzat a Kormanyhivatal felé a kérelmét a csereszerz6dés jOvahagyasa érdekében
benyujtotta. A Kormanyhivatal a BP/2800/00611-2/2026 szamu, 2026. szeptember 29- -én kelt
hatarozataban az ingatlancsere-szerzddést nem hagyta jové, ennek kovetkeztében az nem lépett
hatalyba.

Az Onkormanyzat a Korményhivatal térvényességi felhivasaban foglaltaknak eleget tesz,
ugyanakkor sziikségesnek tartom hangsilyozni, hogy ez nem jelenti az Onkorméanyzat
vagyongazdalkodasi allaspontjanak feladasat.

Az 6nkormanyzatok kotelesek az Onkormanyzati vagyon védelmeére, az onkormanyzati
vagyonnal val6 felelds gazdalkodésra az Alaptérvényben, az Motv.-ben, valamint a nemzeti
vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. térvényben (a tovébbiakban: Nvt.) foglaltak szerint. Az
dnkorményzati vagyonnal valé felelés gazdalkodds ugyanakkor nem valamely konkrét
vagyonelem korlatlan ideig torténd tulajdonban tartasat jelenti, az dnkormanyzati vagyonnak
sszességében kell szolgalnia az Onkorményzat kotelezo feladatellatdsat.

A kormanyhivatali jovahagyasra benyujtott, allaspontom szerint az Motv. 108/A. §-a, valamint
az Nvt. 13. § (1) bekezdése hatélya ala tartozo6 csereszerzod¢s, az Onkormanyzat részérél nem
oncéltl vagyoni atrendezést jelentett volna, hanem az Onkormanyzatot az Matv. 23. § (5)
bekezdés 14. pontja alapjan terhelé lakés- és helyiséggazdalkodasi feladatok ellatasat
kozvetleniil szolgald, indokolt vagyongazdalkodasi déntés volt, amelynek kapcsan az
Onkormaényzat vagyona gyarapodott volna, hiszen a beruhazissal létrejové lakasok magas
miiszaki szinvonalon megvalésulé 4j lakasok, gépjarmu-beallokkal. A csereligylet keretében az
Onkormanyzat megallapodott a Molnérbeton Kft.-vel 259 milli¢ forint értéki beruhazassal
sszefliggd infrastruktirafejlesztésrdl is, amely kizarolag a térség fejlesztését, illetve terheinek
csOkkentését szolgélta volna.

A hivatkozott jogszabalyi rendelkezések maguk is szamolnak az dnkormanyzati ingatlanok
cseréjének jovahagyasi rendjével, tehat a jogalkotd nem zérta ki eleve, hogy az 6nkormanyzat
ingatlant cseréljen olyan vagyonelemre, amely a szerzodéskotéskor még teljesités alatt all. A
csereszerz6dés alapjan a mésik fél a jovoben létrejovo lakdsokkal és parkolohelyekkel nyujt
ellenszolgaltatast. Ezek a vagyonelemek azonban helyrajzi szam, alapteriilet, tulajdoni hanyad,
alaprajzi jelolés és miiszaki leirds alapjan egyedileg egyértelmtien meghatarozottak voltak.

Az Onkormanyzat az értékardnyossdg kérdését felelésen és vagyonvédelmi szempontbol
fokozott koriiltekintéssel kivanta kezelni, és az értékaranyossag kérdését feliil kivanta vizsgalni.
Amennyiben a szakértéi valasz alapjan az eredeti forgalmi értékek moédositdsa vélt volna
indokoltta, ugy az Onkormanyzat az értékadatok és a kapcsolodd szerzdéses rendelkezes
mielébbi korrekci6jara tett volna javaslatot a szerzédéses partner felé, illetve intézkedett volna
az értékardnyossag biztositasahoz sziikséges szerz8désmodositds mieldbbi elfogadasa irant. Az




Onkormanyzat szandéka egyértelmiien az volt, hogy a csereszerzédésben valos értékviszonyok
szerepeljencek.

Az Onkormanyzat az érintett ingatlanok értékesitését 2017-ben és 2022-ben nyilvéanos arverés
keretében is megkisérelte. Az elsé esetben olyan beépitést tervezett volna végrehajtani a
legmagasabb ajanlatot tevé licitalo, amely teljes mértékben figyelmen kiviil hagyta, hogy a
legnagyobb kiterjedésii telekrész a Kbanyai Szent Laszlé templom kozelsége miatt miemléki
kornyezetben helyezkedik el, tovabbé vilagorokségi varomanyos tertiletként is nyilvantartott.
A 2022-ben meghirdetett arverés érdeklédd hidnydban eredménytelentl zarult.

Az Onkorméanyzat szamara nemcsak a telkek elérhet vételara fontos szempont, hanem az is,
hogy a telkeken megvalosulé fejlesztés igazodjon a meglevo torténelmi épiiletekhez, a kialakult
varosszerkezethez ¢és kornyezethez, illetve a varoskozpont jellegéhez.

Ez a fejlesztési teriilet mar régota az Onkormanyzat beépitési, varosfejlesztési tervei kozott
szerepel, az elsd ezzel kapcsolatos 1épések a 90-es évek végére nyuinak vissza. A Ligettelek
varosrész varosrehabilitacios akciodteriiletként keriilt kijelolésre, és tombonkénti részletes
vizsgalat késziilt a megdrzendd épitészeti értékekrdl és arrol, hogy a helyenként foghijas
beépités kiegészitésével hogyan lehet a véarosszdvet folytonossagat Gjra megteremteni. Akkor
neves épitészek, varosfejlesztok fogalmaztdk meg a tér lehetséges fejlesztési iranyaként, hogy
a sziikséges szanalasok utdn a Szent Laszl6 téri templom mogétt 1étesiilt uj lakotomb
megépitésével j6jjon létre az un. ,,Szent Laszl6 4tjard”, amely egy Uj gyalogos vagy kerékparos
atjaroval kapcsolatot teremtett volna a Szent LdszI6 tér és a Liget utca kozott, majd pedig a
jelen fejlesztési teriileten egy Uj gyalogos, kozteriileti kapesolat teremtdddtt volna meg a Szent
Lész16 tér és a Fiizér utca kozott. Azota megvalosult a Szent Laszlo templom mogotti foghij
beépitése, az Allomés utca 26. szam alatti fovérosi védett épiilet példaérték, kortars épitészeti
megfogalmazésa bovitésével megépiilt az Onkormdanyzat 0j ligyfélkézpontja, a szomszédos 3
telek altal alkotott ingatlancsoport azonban azdta is hasznositatlan maradt.

Az Onkormaényzat hosszutavi ingatlanfejlesztési elképzelése megvalositasanak részeként
keriilt sor a Liget utca 13. szam alatti ingatlan megvésérlasara, ¢és azon mifiives futballpalya,
valamint futopalya kialakitdsara, amelynek eredményeként felszabadulhatott a tervezett
beruhazas egyik ingatlana. A palyat az MLSZ épitette meg és sportcéli tevékenység
folytatdsara 15 év idotartamra ingyenes hasznalatba adta. Ennek keretein belil az
Onkormanyzat lehetdvé tette, hogy a szomszédos Koébanyai Szent Laszl6 Altalanos Iskola a
miifiives palyat tanitasi napokon hasznalja testnevelési orak, illetve délutan a napkdzis didkok
foglalkozasainak megtartasara.

Mivel az Onkormanyzatnak tovéabbra is szandékaban 4ll az érintett ingatlanok hasznositasa, a
Kormanyhivatal elutasité dontését kovetben a meglévd hasznositasi koncepcié 1j alapokra
helyezése sziikséges figyelemmel arra, hogy a Szent Laszl6é tér Kobanya jellegzetes, fontos
koztere, amelynek mentén talalhaté telekingatlanok rendezése és megtjulasa kdzérdek.

Javasolom, hogy az Onkormanyzat az érintett ingatlanokat versenyeztetési eljaras keretében
értékesitse.

II. Hatasvizsgalat

A 75/2026. (IIL 12.) KOKT hatarozat visszavonasaval, valamint a 218/2026. (VIL. 20.) KOKT
hatérozat hatalyon kiviil helyezésével a toérvényességi felhivasban foglaltak szerinti dontést hoz
a KépviselO-testiilet.




Az ingatlanok versenyeztetés Uitjan torténd értékesitésével a Ligettelek vérosrész fejlesztési
tervei meg tudnak valosulni.

I11. A végrehajtas feltételei

Az Métv. 134. § (1) bekezdése szerint, ha a kormanyhivatal jogszabalysértést észlel, a
torvényességi feliigyelet korében legaldbb harminc napos hataridé thzésével felhivja az
érintettet annak megsziintetésére. Az érintett a felhivasban foglaltakat koteles megvizsgalni és

a megadott hataridén beliil az annak alapjan tett intézkedésérol vagy egyet nem értésérol a
kormanyhivatalt irasban tajékoztatni.

A Képviseld-testiilet dontésérol a Kormanyhivatalt értesiteni szitkséges.

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat vagyonardl sz6l6 23/2013. (V. 30.)
dnkorméanyzati rendelet 34. § szerint a versenyeztetést palyazati eljaras vagy arverés utjan kell
lefolytatni.

IV. Dintési javaslat

Budapest Fovaros X. kertilet KObanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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D Kovacs Robert Antal

Budapest, 2026. oktober g~ ”

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:
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Dr. Mézer Eva
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2026. (X. 15.) hatarozata

a Budapest Févaros Kormanyhivatala BP/2800/00620-3/2026 szim1 térvényességi
felhivasardl

1. Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete Budapest Févaros
Kormanyhivatala BP/2800/00620-3/2026 {igyiratszami torvényességi felhivasara a Budapest
X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2-4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanok
hasznositisara vonatkozé elvi doéntés meghozatalardl szolo 75/2026. (III. 12.) KOKT
hatérozatét visszavonja, valamint a Budapest X. kerlilet, Szent Laszl6 tér 2., 3. és 4, a Fuzeér
utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanokra vonatkozé csereszerz6dés megkotesérol
sz016 218/2026. (VIL 20.) KOKT hatérozatat hatalyon kiviil helyezi.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
s7616 2011. évi CLXXXIX. térvény 134. § (1) bekezdése szerint irasban tajékoztassa Budapest
Févaros Korményhivatalat az 1. pont szerinti dontésrol.

3. A Képvisel6-testiilet egyetért a Budapest X. keriilet, Szent Laszlo tér 2., 3. és 4., a Flizer utca
19/B és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanok értékesitésével, és felkéri a polgarmestert az
ingatlanok értékesitésére vonatkozo versenyeztetési eljaras elokészitésere.

Hatérid6: az 1 pont vonatkozésaban 2026. oktober 30.
a 2. pont vonatkozasédban 2027. januar 31.
Feladatkoérben érintett: a Koordinacios és Jogi Féosztaly vezetdje

a F6épitészi Osztaly vezetdje
a Gazdasagi és Pénziigyi Foosztaly




Dr. Mészar Erika - féigazgaté 2026.09.30. 08:57:05

2. melléklet az elbterjesztéshez

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOISPAN

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviseld- testiilete
részére
Iktatoszam: BP/2800/00620-3/2026
Ugyintézé: dr. Székely Timea
Telefonszam: (1) 235-17-58
E-mail: szekely.timea2@bfkh.gov.hu
Targy: Torvényességi felhivas a 218/2026.
(VII. 20.) KOKT hatérozattal 6sszefliggésben

Ez a levél kizarolag a TFIK informatikai rendszerébe térténg feltoltéssel kerdl megkuldésre!

Tisztelt Képviselo- testiilet!

Budapest Févaros Kormanyhivatala a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 132. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott felugyeleti jogkorében, az
Motv. 132. § (3) bekezdésének a) és b) pontja alapjan vizsgalta Budapest Foévaros X. kerllet Kébanyai
Onkormanyzat Képviselé- testuletének a Budapest X. kerulet, Szent Laszl6 tér 2., 3. és 4. (39049/1 hrsz.),
a Fuzér utca 19/B. (3960 hrsz.) és a Fuzér utca 21/B. (39058 hrsz.) szam alatti ingatlanokra vonatkozo6
csereszerzédés megkoétésérdl szolo 218/2026. (VII. 20.) KOKT hatarozata, illetve az azt megel6z6
dontéshozatali eljaras jogszerliségét. A vizsgalat alapjan az alabbi

toérvényességifelhivassal
élek.
. A térvényességi felhivast megalapozé tényallas

A vizsgalt KOKT hatédrozathoz tartozé elSterjesztésbél kitinéen a 2017. és 2022. években vegzett
eredménytelen elidegenitési kisérletek utan, a MOLNARBETON Kft. megkereste a Kébanyai
Onkormanyzatot azzal a szandékkal, hogy a széban forgd ingatlanokon olyan beruhazast tervez,
amelynek elsédleges célja egybefiiggé terilleten megvalosulo tobb lakoépuilet létesitése, amelyek a FIX
3% kamatozasU hitelprogram feltételrendszerének megfelelé lakasokat tartalmaznak. Jelezte azt is, hogy
kiemelt beruhazas keretében 264 lakas megvalésitasat tervezi Ugy, hogy az egy vagy tobb lakdépuletben
kialakitott lakasok legalabb 70%-a megfelel a FIX 3% kamatozasu hitelprogram jakasokra vonatkozo
eldirasainak, és az dnkormanyzati ingatlanok tulajdonjogat értékaranyos cseretigylet keretében kivanja
megszerezni. A MOLNARBETON Kft. eléterjesztésben régzitett nyilatkozatai értelmében ugyanakkor ez
kizarolag akkor tud megvaldsulni, ha a beruhazast az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-
os hitelprogram feltételeit teljesité lakasok épitésére iranyuld epitési beruhazasok kiemelt beruhazassd és
a kiemelt beruhdzassal oOsszeflggd kozigazgatasi hatosdgi Ugyek kiemelt jelentéségl Uggyé
nyilvanitasarél szél6 335/2025. (X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) kiemelt jelentéségi
tiggyé nyilvanitja és eltéré rendelkezések kerinek megallapitasra a beépitésre és az épitési magassagra
vonatkozéan.

A Képvisel6-testulet 75/2026. (IIl. 12.) KOKT hatarozataban szintén kifejezte azon térekvését, hogy fenti
ingatlanokon a Magyar Kormany Otthonteremtesi Programjaval &sszhangban lakdingatlan-fejlesztés
valésuljon meg, ennek érdekében — a mas beruhazok esetleg kedvez6bb ajanlattételére is lehetbséget
ado, nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térveny (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdésében
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eldirt versenyeztetés mellézésével — a MOLNARBETON Kft. megkeresésére és ajanlatat elfogadva, az
ingatlanokat (egy, jellemzéen a helyettesithetetlen dolgok atruhazasat lehetévé tévd, atipikus jogugylet)
csereszerzddés keretében szandékozik elidegeniteni; dsszesen 782 m? alapteriletl lakas tulajdonjoganak
1.100.000,-FYm? egységaron torténs, valamint 16 gépkocsibealld tulajdonjoganak a megszerzése
ellenében. A Képviseld-testillet felnatalmazta Polgarmester urat, hogy a végrehajtas érdekében — az
ingatlanok beépitésével jar6 kozlekedési infrastrukturalis terhek megfelelé elosztasara, valamint a
Kébanyai Onkormanyzatnak megfeleld dologi biztositékok nyujtasara figyelemmel — folytasson
targyalasokat a MOLNARBETON Kft.-vel, dolgozza ki a csereszerzédés és a telepulésrendezesi
szerzédés részleteit, majd azokat terjessze a Képviseld-testilet elé.

Az is bemutatasra keriilt a vonatkozé eléterjesztésben, hogy 2022-ben vazlatterv keszilt a Budapest
Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat kerileti épitési szabalyzatarol szolo 16/2020. (XI. 26.)
énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) alapjan az ingatlanok beépithetéségertl, amely 113
lakast, 9 irodat, illetve Uzlethelyiséget &s 173 mélygarazsban létesitendd szemeélygépjarm varakozohelyet
tartalmazott.

Az EURO-IMMO Expert Kit. altal 2026. februar 10-én elkészitett ingatlan értékelések szerint az eljaré
szakértdk a forgalmi érték meghatarozasakor abbol indultak ki, hogy a KOKESZ és a Szabalyozasi Terv
szerinti beépitésre van mad.

2026. aprilis 10-én médosult a Korm. rend. és annak Uj 3/F. § (2) bekezdése alapjan az ingatlanokon
felépitendd tarsashaz tobb albetétbdl és nagyobb beépitett teruletbél alhatott, miutan az adott projekt
kapcsan a Kormany sajatos, a beruhazora nezve a KOKESZ-nél és a Szabalyozasi Tervnél kedvezdbb,
nagyobb mérték(i beépitést lehetéveé tevd beépitési szabalyokat s egyedi épitési kovetelményeket
hatarozott meg.

A KOKESZ és a Korm. rendelet beépitési szabalyainak kulénbségét az alabbi tablazat mutatja be azzal,
hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint az érintett telkek terllete az alabbi:

Szent Laszlé tér 2., 3. és 4. (39049/1 hrsz): 6656 m?

Fuzér utca 19/B. (39060 hrsz): 1568 m?

Fuzér utca 21/B. (39058 hrsz): 1548 m?

dsszesen: 9772 m?

beépitési paraméter KOKESZ Korm. rendelet kulénbség
Lk-1/17 jeld épitési dvezet
épitési hely meghatarozott telek teljes terulete
beépités mértéke terepszint felett max. 50% max. 60% + 20%
beépités mértéke terepszint alatt max. 60% max. 100% + 40%
zoldfeltlet mértéke min. 35% min. 25% - 10%
pont
zéldfelllet helye meghatarozott szabalyozasi elemekre
tekintet nélkul barhol
megengedett
beépitési magassag max. 12,5 m max. 17 m +45m
szinttertleti mutatd (&ltalanos) 2,0 m2/m? 2,5 m2/m? +0,5
m2/m?
szinttertleti mutaté (parkolasi) 1,2 m?/m? 1,2 m?/m? E
épithetd bruttd altalénos szintterllet | 9772*2 = 19544 m2 9772*2,5=24430 m2 | +4886 m?
épithetd lakasszam 9772*2/80 = 244 max. 270 + 16db
(épithetd bruttd altalanos (+75db)
szintterlet / 80 db)

[Fenti szamités becslés és kisebb kuldnbséget mutat (mivel nagyobb méret( lakasokat feltételez), mint
ami az eléterjesztésben szerepldé szamokbol valoszinlsithetd, tekintettel a 2022. évi vazlatterv szerinti 113

helyett 2026. évben leirt 264 lakasszamra.]




2026. majus 14-én a Kormany elfogadta tovabba a Magyarorszag egyes kiemelt beruhazasainak
felulvizsgalatarol szold 1144/2026. (V.14.) Korm. hatarozatot (a tovabbiakban: feltlvizsgalati Korm.
hatarozat), amely megallapitotta, hogy Magyarorszag egyes kiemelt beruhazasainak és az azokkal
kapcsolatos dontéshozatali folyamatoknak a soron kivilli és teljes kor felulvizsgalata sziikséges, ezert azt
elrendelte, feleldsként megjelslve a Miniszterelndkséget vezetd minisztert és a kézlekedési és beruhazasi
minisztert. Ez a Iényeges korllmény a vizsgélat ala vont KOKT hatarozat eléterjesztésében azonban meg
utalas szinten sem jelent meg.

Mehrli Péter az EURO-IMMO Expert Kft. iigyvezetéje 2026. jilius 9-én aktualizalta az ingatlanok forgalmi
értékét és Ertékfenntartd nyilatkozataiban azokat a 2028. februar 10-ei értékbecslésben foglaltakkal
azonos értékiinek mindsitette, kijelentette azonban, hogy a jogi valtozésokat nem tette vizsgalat targyava.

A Kébanyai Onkormanyzat ezen elézmények utan 2026. julius 20-ai rendkivili Ulésén — 12 igen és 2
tartdzkodas mellett — elfogadta a 218/2026. (VII. 20.) KOKT hatarozatot, amely szerint a Kébanyai
Onkormanyzat csereszerzédést két a MOLNARBETON Kft.-vel a Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban
allo ingatlanok &sszesen 785 m?2 alapteriletli lakas tulajdonjoganak brutto 1.100.000,-Ft/m? egységaron,
valamint az Ingatlanon megvaldsuld 16 gépkocsibealld tulajdonjoganak 5.000.000,-Ft/db aron tortend
cseréjére vonatkozodan.

A hatarozatban régziilt az is, hogy a Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaba kerllé ingatlanok felhasznalasi
célia a Kébanyai Onkormanyzat lakasgazdalkodasi feladatainak tamogatasa, a megszerzett lakasok
késébbi énkormanyzati hasznositasa vagy — szikség esetén — piaci aron torténd értékesitése, ,a
segitendd kézfeladat pedig az Métv. 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott sajat tulajdont lakas-
és helyiséggazdalkodas kételezd feladat ellatasa.”

A Kormanyhivatal a tényallas telies kor( feltdrasa érdekeben, a torvényességi felugyeleti eljarasa
vizsgalati szakaszaban informaciokéréssel fordult dr. Mozer Eva jegyzé asszonyhoz, amelyben kérte
nyilatkozatat arrél, hogy a nemzeti vagyonba tartozé ingatianoknak a masik fél vagyonelemei kozétt a
szerzédéskotéskor még nem szerepld, tulajdonaban nem Iévé, még nem letezd, jévébeni ingatlanokra
cserélését dsszhangban lévének tartja-e a nemzeti vagyon fokozott védelmének, a nemzeti vagyonnal
valo felelés gazdalkodasnak, a kézvagyon megérzése elsédlegességének és a vagyonvesztés kockazata
elkerllésének elvével, amelyeket Magyarorszag Alaptérvénye (a tovabbiakban: Alaptorvény), az Nvt. és
az Motv. kégensen szabalyoznak.

Kérdésként fogalmazta meg azt is, hogy mely énkormanyzati gazdasagi érdekek vagy egyéb korllmények
indokoliak — e lényegét tekintve lakas-és gardzsépités megvaldsitasara iranyulé projektben — a
versenyeztetés mellézését és kizardlag a MOLNARBETON Kit. cserepartnerként térténtelfogadasat.

Emellett informaciét kért a Kormanyhivatal arrél is, hogy Jegyz6é asszony szerint Budapest Févaros X.
kerilet Kobanyai Onkormanyzat Képviselé-testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szdlo
31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) Képviseld-testulet elé kerald
eléterjesztésekkel kapcsolatban megfogaimazott elvarasokat rogzitd 31. § (1) bekezdésében foglaltakkal
szinkronban van-e, hogy a vonatkozé eléterjesztésekhez csatolt Ertékfenntartd nyilatkozatokban elmaradt
annak bemutatasa, a jogszabalyvaltozas altal eredményezett nagyobb beépitési lehetdség milyen
értéknovekedést idézett eld az ingatlanok esetében.

Tajékoztatast kért ezen tul arrél, hogy Jegyzd asszony megitélése szerint megvalésul-e az Motv. 108/A. §
(2) bekezdésében, a csereligylet kormanyhivatali jovahagyasanak feltételeként is eldirt értekaranyossag
kévetelménye, kulonds tekintettel arra, hogy a cserével érintett énkormanyzati tulajdont ingatlanok
beépithetbsége az idokozben bekdvetkezett jogszabalyvaltozas eredményekeént jelentbsen
megndvekedett. Végul kerte, hogy véalaszlevelében Jegyzd asszony azt is fejtse ki, mi a véleménye arrol,
hogy a vizsgalt csereszerzédés 18/ a) és b) pontjai szerint a MOLNARBETON Kft. a szerzbdés szerinti
teljesités meghiusulasa esetén vetelarat fizet a Kébanyai Onkormanyzat részere, azaz mennyiben latja az



ingatlanok teljes értékének pénzbeli ellenszolgaltatasat (vételarat) az ingatlancsere Iiényegi jellemzéjével
dsszeegyeztethetdnek.

Jegyzé asszony 2026. szeptember 8-an megkuldott nyilatkozataban a felmeriilt aggalyokra torvényességi
szempontbdl értékelhetd valaszt nem adott, ugyanakkor a kézponti jogszabalyvéltozasnak az
értékbecslésben vald tukrozédésének hianyaval kapcsolatban maga is ugy latta, hogy ,a Jelenlegi
iratanyagbd6l dnmagéban nem éllapithaté meg teljes bizonyosséggal, hogy az 6nkorményzati ingatlanokon
tervezett beruhézés kiemelt beruhdzéssé nyilvanitasa az eredeti értékbecslésben megallapitott forgalmi
ériéket modositotta-e és ha igen, milyen mértékben.” Jelezte azt is, hogy ,az Onkorményzat a kérdés
tisztazasa érdekében soron kiviil megkereséssel fordul az értékbecslést készito szakérté felé.” Kiemelte
tovabba, hogy ,amennyiben a szakértéi vélasz alapjan az eredeti forgalmi értékek mddositasa valik
indokoltta, tgy az Onkorményzat az értékadatok és a kapcsolodd szerzédéses rendelkezés miel6bbi
korrekciojara fog javaslatot tenni a szerzédéses partner felé, illetve intézkedik az értékardnyosség
biztositasahoz szlikséges szerzédésmodositas mielébbi elfogadésa irant.”

Il. Az 5nkormanyzati ingatlanokkal valé rendelkezés jogi alapjai

A helyi 6nkorméanyzatok vagyona, kéztik az ingatlanok is, a nemzeti vagyon részét képezik, 6sszhangban
az Alaptorvény 38. cikk (1) bekezdésében és az Nvt. 1. § (2) bekezdés a) pontjabanfoglaltakkal.

A nemzeti vagyont az Alaptdrvény rendelkezései védik. Annak elidegenitésére — az Alaptorveny 38. cikk
(3) bekezdése alapjan - csak olyan célbol kerilhet sor, amelyet torvény megenged és csak értékaranyos
szerzddés keretében.

A nemzeti vagyonnal valé felelés gazdalkodas elvének megvaldsulasat szolgalo részletszabalyokat — az
Alaptérvény 38. cikk (1) bekezdése alapjan — sarkalatos torvény, az Nvt. hatarozza meg. Az Nvt. 7. § (1)-
(2) bekezdésében maga is kimondja, hogy a nemzeti vagyonnal felelés médon, rendeltetésszerien kell
gazdalkodni”.

Az Nvt. 13. § (1) bekezdése szerint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekinteteben
térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az dsszességeben
legelényssebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Métv. 108/A. § (1) bekezdése c¢) pontja, mint kivételi szabaly szerint az Nvt. 13. § (1) bekezdése szerinti
versenyeztetés mellézhetd a helyi dSnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan cseréje esetén.

A kotelezd versenyeztetési értékhatart jelenleg a Magyarorszag 2026. évi kézponti kéltségvetésérsdl szold
2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja allapitia meg. Az Nvt. 13. § (1) bekezdéseben
meghatarozott értékhatar 2026. évben 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték.

A Budapest Févaros X. kertlet Onkormanyzat vagyonarol szol6 23/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonar.) VIII. fejezete 7. alcimében részletekbe menden szabalyozza versenyeztetes
szlkségessége esetére a palyazati eljaras lefolytatasanak rendjét.

ll. A Kormanyhivatal altal észlelt jogsértések, aggalyos rendelkezések
a) A versenyeztetés mellézése, szinlelt szerzédés megallapithatésaga

A Kormanyhivatalnak az informéaciokérésében is jelzett hatarozott allaspontja az, hogy miutan az
dnkormanyzati feladatellatasi kotelezettség teljesithetésége érdekében nem konkrét egyedileg
meghatarozott ingatlan(ok) beszerzése valt sziikségessé, az Snkormanyzati feladatellatds nem
kizarélag a targyi ingatlanokon valésithaté meg, és igy a nemzeti vagyon atruhazasaban érintett
masik fél személye sem volt adott, a nemzeti vagyonnal val6 rendelkezés kérében, az Nvtv.-ben
kotelezéen eldrit versenyeztetés, azaz a Kébanyai O&nkormanyzat szamara legkedvezébb ajanlat



kivalasztasa nem mellézhetd, akkor sem, ha a tulajdonatruhazas csere, és akkor sem, ha adasvétel
atjan torténik.

A Kdbanyai Onkormanyzat a fészabalynak szamité versenyeztetés helyett véalasztotta tehat az adott
szerzddéses konstrukciot, amelybe a MOLNARBETON Kft.-n kivil mas lehetséges palyazoékat,
ingatlanfejleszté Uzleti partnereket nem vont be. A vonatkozo jogszabalyi rendelkezésekhdl
kévetkezéen azonban a helyi 6nkormanyzat a nemzeti vagyon kezeléjeként nem valaszthat ki
dnkényesen egy konkrét céget arra, hogy &nkormanyzati telkekért cserébe lakésokat,
gépkocsibeallékat épitsen neki. Ez a konstrukcio lényegében egy burkolt apport vagy adasvétel,
amely a versenyeztetés megkeriilésére iranyulhat.

E megallapitas megalapozottsagat igazolja az a tény is, hogy a csereszerzbdés 18./ pontja szerint, ha a
MOLNARBETON Kft. a kulcsrakész kivitelezést 2029. aprilis 30. napjaig barmely okbol nem fejezi be, vagy
az ingatlanokat nem adja a 16./ pont szerint birtokba, vagy a vegleges hasznalatbavételi engedeélyt 2029.
szeptember 30. napjaig nem kapja meg, ugy a Kébanyai Onkormanyzat valasztasa szerint vagy kesedelmi
kotbér igényt érvényesithet az a) alpont alapjén, vagy lehivhatja az OTP Bank Nyrt. altal biztositott
1.181.791.400,-Ft 6sszegli bankgaranciat, mint ,az ingatlanok elienértékét’ illetve ,vételarat’.

Megemlitendd tovabba, hogy a vonatkozo eléterjesztésekben, és egyéb dokumentumban sem kerilt
bemutatasra olyan korllmény, amely azt tamasztotta volna ala, hogy a teljesités csak és kizarolag a
MOLNARBETON Kit. részérél lehetséges. E gazdasagi tArsasag az ingatlanokban nem tulajdonostars és
nincs olyan telekingatlana sem, amely azokkal ésszekapcsolva, telekalakitasi eljaras keretében hozna
létre azt a foldteriletet, amelyen a tarsashaz a késdbbiekben felépdl.

A Kormanyhivatal megitélése szerint csak a Vagyonor.-ben szabélyozott nyilt, illetve zartkord, egy- vagy
tobbfordulds, részleteiben szabalyozott és transzparens palyazati eljarés lett volna alkalmas a célzott
joghatas elérése mellett a Kébanyai Onkormanyzat szaméra a legjobb Ugyleti paramétereket kinalo
partner kivalasztasara. Ennek elmulasztasa sérti a nemzeti vagyonnal valo felelds, j6 gazdaként valé
gazdalkodas és a legkisebb koltséggel a legnagyobb tarsadalmi hasznossagra térekvés elvét.

b) Az értékbecslések alapjaul szolgalé jogszabalyi elirdsok valtozasa miatt szitkségessé valo
érdemi feliilvizsgalat hianya

Koztudomasu és a professziondlis értékbecsiési szakirodalom altal is megallapitott tény, hogy a kivett
beépitetlen teriletek, azaz az épitési telkek, illetve az ingatlan-nyilvantartasban aktualisan egyéb
megnevezésii, de épitési telekké mindsithet6 ingatlanok, mint ,nyersanyag” értékét alapvetéen
determinalja, hogy mennyi és milyen jellegli rendeltetési egységet (lakast, (izletet, irodat,
gépkocsibeallét...sth.) lehet azokon felépiteni. Ha ezek jellege és szama a jogszabalyi kérnyezet
valtozasaval médosul, nagyobb beépitést és a piacon keresettebb, nagyobb értékii rendeltetési
eqgységek létesitését lehetdvé téve, annak értelemszertien ki kell hatnia a forgalmi értékre.

Elfogadhatatlan tehat, ha ezen kériilményeket az ingatlanforgalmi értékbecslés aktualizaléja nem teszi
vizsgalat targyava és tovabbra is olyan beépithetéségi szabalyokbél indul ki, amelyek az adott
épitési telkekre, illetve a jovGben azza valo ingatlanokra a naprakésszé tétel id6pontjaban mar nem
vonatkoznak.

A beépitési lehetéség valtozasara nem reflektald Ertékfenntartd nyilatkozatok helytallésagat tehat a
Kormanyhivatal kénytelen megkérdgjelezni, e dokumentumok, aggalyossaguk miatt, nem szolgalhatnak
kell6 alapul az értékaranyossag kovetelménye teljestiésének megallapitasahoz.

c) Az eléterjesztés hianyossagai

Az SZMSZ szamos elvarast fogalmaz meg a Képviseld-testllet elé kerul6 eléterjesztésekkel kapcsolatban.
Egyebek mellett —a 31. § (1) bekezdésében - kimondja, hogy az eléterjesztésnek dssze kell foglalnia
a napirendi pont targyalasahoz sziikséges informaciodkat.



Az eléterjesztésekkel kapcsolatos kivanaimak a Kuria itélkezési gyakorlataban is megjelennek. E biroi
forum Kfv.V.37.565/2024/9 szamu felllvizsgalati itélete elvi tartalmaként szogezte le, hogy
Jjogszabalysértésnek mindsil az is, amennyiben az eléterjesztés nem tartalmazza a szlikséges
tajékoztatast a hatérozat-tervezettel kapcsolatban.” A Kuria elvi éllel mondta ki ezen itéletében azt is, hogy
az 6nkormanyzati déntéshozatali eljaras soran nem csak a torvenyi rendelkezéseket, de a torvényi keretek
kozott megalkotott helyi szabalyokat is be kell tartania a képvisel6-testletnek, igy az elbterjesztések
tartalmaval kapcsolatos eléirasokat is. Garancialis szabaly megsértésének mindsul az is, amennyiben az
énkormanyzat a déntéshozatala soran nem jar el jogszertien. llyen lehet az az eset is, ha az eléterjesztés
nem tartalmazza a szikséges tajékoztatast a dontés-tervezettel kapcsolatban.

Jelen esetben az eldterjesztésnek ki kellett volna térnie a versenyeztetés, az alternativ ajanlatok
beszerzése elmaradasanak okaira, az idékozben elfogadott és kihirdetett felulvizsgalati Korm. hatarozatra,
az értékaranyossag kérdésében vald véleményformalashoz pedig elengedhetetlentl sziikséges lett volna
az Ertékfenntartd nyilatkozatokban annak bemutatasa, hogy a jogszabalyvaltozas altal eredményezett
nagyobb beépitési lehetdség milyen értéknovekedest idézett el6 az ingatlanok esetében.

Megallapithaté tovabba az is, hogy - a 75/2026. (lll. 12.) KOKT hatarozatban foglaltak ellenére - a
Polgarmester Ur nem készitette el és nem terjesztette a Kepvisels-testilet elé a telepulésrendezési
szerzédés tervezetét sem, igy az énkormanyzati képviselok azt sem ismerhették meg. Ebbél kovetkez8en
egy tovabbi fontos elem kapcsan, hogy a beruhazas a MOLNARBETON Kft. kdzérdek( vallalasai folytan
milyen elényokkel jar a kérnyezd ingatlanok tulajdonosai, lakoi és valamennyi kébanyai valasztopolgar
szamara, nem rendelkeztek informaciokkal szavazatuk leadasakor.

Ezen kérdéskorok elSterjesztésbél valé kimaradasaval lényeges, a tervezett jogugylet
jogszeriiségét alapvetSen befolyasolé informacio Képviselé-testiilettel valé ismertetése maradt el,
amely egyértelmiien sérti az SZMSZ 31. § (1) bekezdésének rendelkezését.

Mindezek alapjan, az Métv. 134. § (1) bekezdése els6 mondataban foglaltak szerint felkérem a tisztelt
Képviseld-testiiletet, hogy a felhivast, annak kézbesitésétsl — azaz a helyi onkormanyzatok
torvényességi felligyeletének részletes szabélyairol sz0l6 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdése alapjan, a Térvényességi Felligyelet irasbeli Kapcsolattartas (a tovabbiakban: TFIK) celjat
szolgalé informatikai rendszerbe térténd feltditésétol — szamitott

30 napon beliil

vizsgalja meg, és a felhivasban bemutatott hidnyossagokra tekintettel a fennallé jogszabalysérté
helyzetet a 218/2026. (VII. 20.) KOKT hatarozat hatalyon kiviil helyezésével sziintesse meg.

Kérem tovabba, hogy az Motv. 134. § (1) bekezdésének masodik mondataban meghatarozott
térvényi kotelezettségnek eleget téve a torvényességi felhivas alapjan tett intézkedésiikrdl, vagy
egyet nem értésiikrél a Kormanyhivatalt — a fent megadott hataridén beliil — szintén a TFIK
informatikai rendszeren keresztiil, tajékoztatni sziveskedjenek.

Budapest, - datum a digitalis aléiras szerint
Tisztelettel:
A féispan helyett eljarva

dr. Mészar Erika

A m ikusan hilelesftett e
2026,09.30 10:06:22 fOlgaZgato
Budapesl Févaros Korményhivalala

Kiadmanyozta: TFIK TFIK




3. melléklet az elGterjesztéshez

A Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2-4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam
alatti ingatlanok hasznositiasara vonatkoz6 elvi déntés meghozatala
Eléterjeszt6: D. Kovacs Roébert Antal polgarmester

75/2026. (IIL. 12.) KOKT hatarozat
a Budapest X. keriilet, Szent Liszl6 tér 2-4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam
alatti ingatlanok hasznositasara vonatkozo elvi dontés meghozatalarél
(15 igen, 1 ellenszavazattal)
1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képvisel§-testiilete egyetért azzal, hogy
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, a Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2-4., a Fiizér utca 19/B
és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanokon (a tovabbiakban: Ingatlanok) a Magyar Kormany
Otthonteremtési Programjaval 6sszhangban lakéingatlan-fejlesztés valésuljon meg, amelynek
érdekében - a MOLNARBETON Betongyarté és Kereskedelmi Kft. (a tovabbiakban: Kft.) ajanlatat
elfogadva - az Onkormanyzat az Ingatlanokat csereszerz8dés keretében el kivanja idegeniteni
osszesen 782 m? alapteriiletii lakds tulajdonjoganak 1100000 Ft/m® egységiron térténd,
valamint 16 gépkocsibeall6 tulajdonjoganak a megszerzése ellenében.
2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a
polgadrmestert, hogy az 1. pontban meghatarozottak végrehajtasa érdekében folytasson
targyalasokat a Kft.-vel, dolgozza ki a csereszerz6dés és a telepiilésrendezési szerz8dés részleteit,
majd azokat terjessze a Képvisel§-testiilet elé.
3. Az 1. és 2. pont szerinti egylittmiikodés soran
a) figyelemmel kell lenni az Ingatlanok beépitésével jaré kozlekedési infrastrukturalis terhek
megfelelS elosztasara, valamint
b) az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhéazasa esetében az Onkormanyzatnak megfelel6 dologi
biztositékkal kell rendelkeznie.

Hataridé: azonnal
Feladatkdrében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetlje
a Koordinaciods és Jogi Féosztaly vezetdje

A Budapest X. keriilet, Szent Laszlo tér 2., 3. és 4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B
szam alatti ingatlanokra vonatkoz6 csereszerzédés megkotése
Eldterjeszt6: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

218/2026. (VII. 20.) KOKT hatarozat

a Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2., 3. és 4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B
szam alatti ingatlanokra vonatkozé csereszerz6dés megkotésérol

(12 igen szavazattal, 2 tartézkodassal)

1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Budapest X. keriilet,
Szent Laszl6 tér 2-4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanok hasznositisara
vonatkozé elvi déntés meghozatalarél sz616 75/2026. (111. 12.) KOKT hatarozat 2. pontjaban ,és a
telepiilésrendezési szerz6dés” szovegrész, valamint 3. pontjaban ,dologi” szovegrészt
visszavonja, tovabba a 2. pont ,azokat” szévegrészt ,azt” szovegrészre modositja.

2. A KépviselG-testiilet csereszerzédést kot az 1. melléklet szerinti tartalommal a MOLNARBETON
Betongyart6 és Kereskedelmi Kft.-vel (cégjegyzékszama: 01-09-709772, adészama: 12914735-2-
472, székhelye: H-1103 Budapest, Salamon utca 2. B. ép. képviseli: Hornek Karoly Laszlé
iigyvezet§, a tovdbbiakban: Molnarbeton Kft) a Budapest Fdvaros X. Kkeriilet K&banyai
Onkormanyzat tulajdondban all6, a Budapest X. keriilet, Szent Laszlo tér 2., 3. és 4. (39049/1
helyrajzi szam), a Fiizér utca 19/B (39060 helyrajzi szdm), és a Fiizér utca 21/B (39058 helyrajzi
szam) szam alatti ingatlanok (a tovdbbiakban: Ingatlanok) tulajdonjogdnak az Ingatlanokon



megvalésulé dsszesen 785 m?* alapteriileti lakas tulajdonjoganak brutté 1100 000 Ft/m?
egységaron, valamint az Ingatlanon megvalésulé 16 gépkocsibeall6 tulajdonjoganak brutto
5 000 000 Ft/db aron térténé cseréjére vonatkozdan.

3. A Képvisel§-testiilet nyilatkozik, hogy az Onkormanyzat tulajdoniba keriils ingatlanok
felhasznalasi célja az Onkormanyzat lakdsgazdalkodasi feladatainak tamogatasa, a megszerzett
lakdsok késébbi onkormanyzati hasznositisa vagy - sziikség esetén ~ piaci dron torténd
értékesitése, a segitendd kozfeladat a Magyarorszag helyi onkormdnyzatairol sz0l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatdrozott sajat tulajdonu lakas- és
helyiséggazdalkodasi kotelez feladat ellatasa.

4. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. melléklet szerinti csereszerz6dés
alairasara, valamint a csereiigylet jovdhagydsara vonatkoz6é kérelem benydjtasara Budapest
F6varos Kormanyhivatalahoz és valamennyi sziikséges nyilatkozat megtételére.

5. A Képvisel6-testiilet a csereiigylethez kapcsolédéan a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésérél szolé 2/2026. (1. 19.) onkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: koltségvetési rendelet) 3. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazat 8. sorat
(Felhalmozasi bevételek) brutt6 921 560 000 Ft 6sszeggel (netté 860 000 000 Ft + 61 560 000 Ft
ifa), a koltségvetési rendelet 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 7. sorat (Mikodési
bevételek) 21335000 Ft dsszeggel, a koltségvetési rendelet 7. mellékletében az ingatlanok
beszerzése, létesitése kiadasok eldiranyzatat netté 884 796 888 Ft és 58 098 112 Ft afa Osszeggel
noveli.

6. A Képvisel4-testiilet a 1. melléklet szerinti csereszerz6dés ingatlanértékesitéséhez kapcsolodo
4ltalanos forgalmi adé megfizetésénének fedezetére 61560000 Ft Osszeget biztosit a
Molnarbeton Kft. 4ltal 4fa megtérités cimen fizetett tbbletbevétel terhére.

7. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert az elgiranyzat-moédositasok végrehajtisara,
valamint a koltségvetési rendeletben torténé atvezetés érdekében a sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi F6osztaly vezetdje
a Koordinaciés és Jogi Féosztaly vezetdje




