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Tartalmi 6sszefoglalo

Az Allami Szamvevészékrdl szolé 2011. évi LXVI torvény (a tovabbiakban: ASZtV) 1. § 3)
bekezdése, 5. § (2)-(6) bekezdései, tovabba az Allami Szamvevészék (a tovabbiakban: ASZ) 2025.
évi ellenérzési terve alapjan indult, ,,Az 6nkormdanyzati tulajdonti lak4sok hasznositasanak célzott
ellendrzése — Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat” megnevezeési ASZ-vizsgalat
lezarult. Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
megkapta az ASZ EL-4276-053/2026 iktatészamu jelentését (a tovabbiakban: jelentés), amely
dokumentum az ASZ honlapjan is elérhets. A jelentés az elbterjesztés 1. melléklete.

Az ellentrzés célja annak feltarasa volt, hogy az ellendrzétt iddszakban (2020. januar 1. - 2024.
december 31.) hogyan valtozott az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakésallomany &s annak
Osszetetele, valamint a tervekkel dsszhangban, az eredményesség €s a vagyon megdrzésének elveire
figyelemmel tortént-e az 6nkormanyzati lakasok hasznositasa.

Az ellendrzés sordn az ASZ az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasallomény jellemzd adatait,
trendjeit, az ingatlangazdélkodasi stratégiat, a terveket, a koncepcidkat és az egyéb dokumentumokat
értékelte. Az ellendrzés — az Onkorményzat lakésalloményénak fébb adatai alapjan és azok tényszer(i
bemutatdsival — az adatok és a tendencidk tervekkel vald 6sszevetésévél tortént. Az ellen6rzés sordn
felhasznalasra keriiltek a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett, az Onkormanyzati
lakasgazdalkodashoz kapcsolodo nyilvanos adatok.

Az ellenérzés soran Budapest Fovaros X. keriilet K8banyai Polgarmesteri Hivatal szamos
adatszolgéltatast teljesitett az erre a célra kialakitott elektronikus feliileten, tovabba egy alkalommal
személyes egyeztetésre is sor keriilt. Az ellendrzéshez kért adatokat a Gazdasagi és Pénziigyi
Féosztaly, a Humanszolgéltatasi Féosztaly és a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. szolgaltatta.

Az ASZ a jelentésében megallapitotta, hogy az Onkorményzat rendelkezett a lak4sallomany
hasznositdsara vonatkozo 2020-2024. évekre kitiiz6tt célrendszerrel. A célok teljesitése részben volt
eredményes, a tendencidgjuk azonban — a kintlévéségek radikalis cs6kkentése kivételével —
Osszhangban 4llt a kitliz6tt stratégiai célokkal. A célok mérhetdségének és a rovidtava akcidtervek
kialakitdsdnak hidnydban az eredményesség nyomon kévetése nem volt biztositott. A lakdsvagyon
konyv szerinti értéke novekedett, a bérlakas-értékesités bevételeit az Onkormanyzat a tulajdonaban
allo lakasok és lakoéptiletek részleges feltjitasara forditotta, igy a vagyonmegdrzés elvei szamviteli
szempontbdl érvényesiiltek.



Az ASZ ajelentésében hat javaslatot fogalmazott meg az Onkormanyzat részére. Az ASZtv. 33. §(D)
bekezdésében eldirtaknak megfelelden az ellendrzott szervezet vezetdje kiteles a jelentésben foglalt
megallapitdsokhoz kapcsol6dd intézkedési tervet Osszedllitani, és azt a jelentés kézhezvételétdl
szamitott harminc napon beliil az ASZ részére megkiildeni.

A fentieket Ssszegezve megallapithaté, hogy az ASZ-vizsgélat a kitlizott célok értékelésére, a
bérletidij-hatralékok csokkentésére és a lakasallomany-nyilvantartas fejlesztésére vonatkozdan
fogalmazott meg javaslatokat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a tdjékoztatd szives megtirgyaldsara.

Budapest, 2026. mdjus ,, 5, ” D. Kovacs Digitalisan alairta:
R , b D. Kovécs Rébert
obert Antal
Détum: 2026.05.07
Antal 08:34:17 +02'00"

D. Kovacs Rébert Antal
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Targy: Felhivas intézkedési terv Osszeillitasara

Tisztelt Polgarmester Ut!

Az Allami Szamvev3szék (tovabbiakban: ASZ) befejezte ,.d5 inkormdinyzati tulajdonti lakdsok
hassnositdsanak célzolt ellendrése - Budapest Fovaros X. Kerislet Kbanyai Onkormanyzat” cim ellenbrzését.
Az ellendérzéstdl készilt szamvevoszéki jelentést a szikséges intézkedések megtétele céljabol
mellékelten megkiildom.

Kérem, hogy az Allami Szamvev3székrdl szolé 2011. évi LXVI. torvény 33. § (1) bekezdésében

el6irtak alapjan a jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsoléddan intézkedési tervet

Osszeillitani, és azt a jelentés kézhezvételétSl szamitott harminc napon belil az ASZ részére

megkiildeni sziveskedjen.

‘Tajékoztatom, hogy a tervezett intézkedésnek alkalmasnak kell lennie a feltart hianyossag
megsziintetésére, a mulasztas kovetkezményeinek kezelésére. A tervezett intézkedés kapcsan

sziikséges a végrehajtasért felel6s személy (munkakor) és a végrehajtas hataridejének regzitése.

A jelentés az ASZ hivatalos honlapjan, a hups://www.asz.hu/jclentesek mentipont alatt érheté el.

Felmeril6 kérdés esetén irashan Harangozé Attila ellenérzésvezetotdl az r(asz.hu

e-mail cimen vagy a +36 1 484 9240 telefonszamon kérhetnek segitséget.

Egvidejlleg megkoszonom Polgarmester urnak és munkatarsainak az ellenSrzésiink lefolytatisahoz
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Melléklet: ,,Ag nkormdnyzati tulgidond lakdsok bayynositivdnak célzott ellendrgise - Budapest Féviros X. Keriile! Kobdnyai
O®rkormdnyzal’” ciml ellendrzéstdl készilt szimvevGszéki jelentés

1052 Budapest, Apiczai Csere Janos u. 10. | www.asz.hu
clnok@asz.hu | 1364 Budapest 4., Pf. 54 | telefon: +36 1 484 9100

A kiadmany hiteles: dr. Baffia Gergely Gabor
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OSSZEFOGLALAS

A LAKOSSAG JOVEDELME EGYRE NAGYOBB RESZET FORDITJA LAKHATASRA, AZ ONKORMANYZATI
TULAJDONU LAKASOK SZAMA CSOKKEN

A KSH' és az ingatlan.com adatai alapjin a reil lakbérindex orszagosan 27,1%-kal, a f&virosban
21,1%-kal haladta meg a 2015. évi bazist. Bar a KSH adatai szerint ebben az id6szakban hazankban
171 391 lakas épiilt, ez azt jelenti, hogy atlagosan évente a teljes lakasallomany csak 0,4%-a tudott megujulni.
Ebben az titemben a magyar lakisallomany teljes megijulasdhoz 262 évre lenne sztikség. A COVID vilagjarvany
kitorése és kovetkezményei, az energiakoltségek emelkedése, az inflicids folyamatok a lakhatés feltételeire is
kedvezotlen hatast gyakoroltak.

1. vablizat

LAKHATAS MAGYARORSZAGON SZAMOKBAN 2015-2024

REAL LAKASARAK LAKASAR / JOVEDELEM REAL LAKBERINDEX ALLOMANY MEGUJULASA

+82,2 % +15,4 % +27 % 0,4%/év (262 év)

Vorrdys: ASZ sajdi szerkesziés

Hazankban a rendszervaltaskor a tanacsi bérlakdsokat az Gjonnan alakul6 teleptlési dnkormanyzatok
orokolték meg, ezt kovetéen az oOnkormanyzati tulajdond lakasok szama folyamatosan csokkent Az
onkormanyzati tulajdonu lakasok szama orszagos szinten a 2000. évi 176 501-r6l az ellen6rzott id6szak
végére 99 923-ra, mig a févarosban ugyanezen idészakban 87 488-r6l 38 938-ra mérséklédott, ezaltal egyre

kevesebbeknek nyujtott alternativat a piaci lakasbérléssel szemben.

A 2020-2024. években az 6nkormanyzati tulajdoni bérlakasallomany megkozelitéleg 40%-a Budapesten
volt talilhat6. Budapest Féviros X. Keriilet Kbanyai Onkorméinyzat a 2024. évben 2360 sajat tulajdonu
lakassal rendelkezett, amely meghaladta a f6varosi kertletek lakasallomanyanak egy kerlletre juto atlagat. A
2020-2024 1d6szak atlagos adatai alapjan a X. kertlet lakasallomanyanak 6,1%-at az 6nkormanyzati tulajdona
lakasok tették ki, melyben a kertileti lakossdg 6,3%-a élt. Az Onkorményzat® a lakdsok bérbeadiséval kapcsolatos

feladatokat a Polgarmesteri Hivatal’, a lakdskezelési feladatokat szerz3dés alapjin a KVZRT" utjan latta el.

AZ ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS VIZSGALATANAK INDOKOLTSAGA ES MODJA

Az Alaptorvény’ az dllam és az onkormanyzatok részére elSitja az emberhez mélt6 lakhatis feltételeinek
a biztositasat és a kozszolgaltataisokhoz valé hozzaférés joganak el6segitését. Ezen cél megvaldsulasahoz tobbek
kozott hozzédjirul az Motv®-ben meghatirozottak szerint a helyi 6nkormanyzat feladataként elitt sajat
tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodas, valamint a szocialis ellitasok biztositasa.

A telepulési Onkormanyzatok a kozfeladatellatishoz kapcsolodéan oOndlléan alakitottak ki a helyi
lakdsgazdilkoddsi rendszeritket. gy a jogszabalyi cléirisok mellett a kiilonboz3  stratégidk mentén
6nkormanyzatonként jelenleg is eltéréek a tervek, a célok, a lakasgazdalkodas szervezeti keretet, a lakasallomany
nagysaga, Osszetétele, a bérlakashoz jutas, a bérlés részletszabalyai.

Az ellenérzés eredménykozponti megkozelitést alkalmazott, amely soran arra kereste a valaszt, hogy
az Onkormanyzat a tulajdondban all6 lakdsillomdny hasznositisira vonatkozéan rendelkezett-e célokkal, a
hasznositas tervezetten, a tervekkel Osszhangban, az eredményesség és a vagyonérték megdrzésének elveire
figyelemmel tortént-e.

Az ellenSrzés sorin az ASZ értékelte az 6Gnkormanyzati lakasallomany hasznositasanak tervszeriiségét, a

stratégiakban megfogalmazott célkitiizéseket azok megvaldsulisit, a tervek és tendencidk oOsszhangjt. A



Osszefoglalis

1. ébra
A LAKASGAZDALKODAS CELJAI ES TERVEK-TENDENCIAK OSSZHANGJA A 2020-2024. EVEKBEN

dé, Gtlsthato, tarvszerd,

pitottdk, a kényv szerintl értéke ndvekedett. Az Onkorményzat teherbiré képességéhez Ig

Alaks
hatékony és kdltségtakarékos miikédtetés részben valésult meg.

gyont gy

lalaalaalaalaalan)

Alloményvéltozas Fejlesztés Mihasznéltsdg Fedezettség Hétralékkezelés Tirsadalml
A HO6s utcai projekt Portfdli6 tisztitésa, K6zvetien célt nem Bérleti difak Héalékok szOkséglatek
kivétetével leromlott hatdroztak meg, de feldlvizsgalata, 8 behajtésa, kint- Kozvetien célt nem
désszességében lakéséltomény azalacsony piaci viszonyok és a (év3ség radikalis hatéroztak meg, de
Célok CEIKijel0lés nem szanélésa, épiiletek komfortfokozatu lakésok fenntartasi csokkentése. a portfolio-tisztitds
volt, de az alacsony értékes(tése, lakdsok kivondsa koltségeinek egyes elemei
komfortfokozaty bontésa. célként tigyelembevételével megfeleltethetok.
lakésok kivondsa jelentkezett, térténd
célkéntjelentkezett. megéllapltésa.
Célok
Az éllomény 9,2%- A lakésvagyon k8nyv A lakésok A lakasgezdélkodds A hétralékok A lakésallomény
os csdkkenése szerinti értékének kihasznaltségakis vesztesége Bsazeségében tobb mint 99%-8
portfolié tisztités meg6rzése. A mértékben csdkkend novekedtek. A volt szociélis
keretében. H6s u. fejlesztések novekedett, de az tendencigju. A 2023. kbziizemi-dij alapon bérbe
Tendencidk 15/A-B. szémalatth eredményekéntaz ares lakésok évidijemelések hétalék az adott.
lakéépaletkidritése Bsszkomfortos G ési h 2024-bena intézkedések
és értékesitése. lokésok arényandtt.  kéltségeinagyterhet hasznosftss hatdséracsokkent.
egdyenlege mar

jelentettek.

SOQ kdzvetien célt nem hatéroztak meg

®OQ a kitiizott cél részben teljesilt

Forrds: Az ellendrzési 1apasztalatok alapjan ASZ sajdi szerkesziés



Osszefoglalis

hogy a teljes hatralékallomany novekedett. A bérl6k koziizemi dijhatralék csokkentését elSsegitette, hogy a
hatarozott ideji szerzédések megkétésekor az Onkormanyzat a tartozdsmentességrdl szold igazolas
bemutatasat irta eld.

Az Onkorminyzat adatszolgaltatdsra iranyuld keretmegallapodast kotott 2024. december 9-én a
DBH'- val, valamint 2023. majus 15-én a DHK Zrt.*-vel annak érdekében, hogy a bérlék altal felhalmozott
koziizemi dijhatralékokrol az Onkorményzat miel6bb tudomast szerezzen és idSben tudjon 1épéseket tenni a
hatralékkezelési folyamat elinditdsa érdekében. Az Onkormanyzat iltal megtett intézkedések nem voltak
eredményesek, mivel a kintlévéségek ,,radikalis” csokkentése — a kitizott céltol eltéréen — a bérlett
dijhatralékok emelkedése miatt 6sszességében nem valosult meg. A bérleti dijhatralék-allomany 6sszegének
és a hatralékkal érintett lakasok szamanak emelkedd tendenciaja a jovére vonatkozdan finanszirozasi kockazatot
hordoz a lakasgazdalkodas tertletén, melynek kovetkeztében felmeriilhet forraselvonas mas 6nkormanyzati

feladatoktol.

TOBB AZ OSSZKOMFORTOS LAKAS, DE SOK A KIHASZNALATLAN INGATLAN

A meglévé lakasillomany fejlesztésére, feltjitasara az Onkormainyzat az ellendérzott idészakban
osszesen 1321,1 M Ft-ot forditott, amely eredményeként az Ssszkomfortos lakasok aranya 32,3%-rol

35,9%-ra emelkedett, az alacsonyabb komfortfokozatu lakasok szama csékkent.

A szikséglakasok kihasznaltsaga minimalis volt az ellenérzott id6szakban, azok csak 0,5%-ban kertltek
hasznositasra, 2024 végén a 184-bSl 177 uresen allt, mert egyéb hasznositasuk célja miatt (bontas, illetve
értékesités) kitiritéstk indokoltta valt.

Az uresen allo lakasok aranya 2020-r6l 2024-re 18,3%-kal csokkent, uzemeltetési koltségeik a
2020-2023. években meghaladtak a bérbeadott lakiasokhoz kapcsolodokat, tekintettel arra, hogy az liresen allo
lakasokhoz kapcsol6dé iizemeltetési, karbantartasi koltségek teljeskorien az Onkormanyzatot terhelték,
igy a lakasgazdalkodas veszteségét névelték. Az tres lakasok tobb mint 60%-a harom éve tresen allt, mivel
az Onkormanyzat tervezte az értékesitésiiket, valamint a bérlSkijeloléssel joggal rendelkezd testiiletek’ nem
gyakoroltak a bérlokijelolési jogukat. Az tizemeltetési koltségek 2024. évben mar a bérbeadott lakasoknal voltak
magasabbak, figyelemmel az tres lakasok szamanak csokkenésére. 2024. évben az uresen all6 lakasok
Gzemeltetési koltségének aranya a hasznositasi kiadasokbol 21,7% volt, amely az el6z6 évek 34,4%-os atlagat
tekintve pozitiv tendencianak tekinthetd.

Az Onkorményzat az ellendrzétt id6szakban hozzajarult a lakossigot érinté lakhatisi nehézségek
enyhitéséhez az ures lakasok szamanak csokkentésével, a szocialis alapu bérbeadas szinte kizarolagos
alkalmazasaval.

A KVZRT tulajdonaban a 2020-2021. évben négy, a 2022-2024. évben harom lakas volt, amelyekre nem
az Onkorményzatnak volt bérlSkijelolési joga.

2. tdblizar

AZ ONKORMANYZAT EGYES LAKASGAZDALKODASI MUTATOI 2024

EVES BEVETEL EVES KIADAS . . URES LAKASOK
R s B B e ] R FELHALMOZOT1 A. " sl 1l R
(KOLTSEGVETESI (KOLTSEGVETESI ; - UZEMELTETLSI BERLETI DIJAK
- s S, HATRALEK ) v
BEVETEL 4,2%0-A) KIADAS 5,6"0-A) INEVORRTN
23 1869,1 M Ft 951,8 M Ft 237,1M Ft 1039,3 M Ft
Eves lakdsgazdilkodasi bevételhez/kiaddshoz 50,9% 12,7% 76,3%

viszonyitott arany:
lForrds; AS7 saidt szerkesztés



AZ ELLENORZES EREDMENYEI

1. Az onkormanyzati lakasallomany hasznositasanak
tervszeriisége, tervek-tendenciak Osszhangja, figyelemmel az
eredményesség és vagyonmegorzés elveire

e—_—_ - =

Osszegz6 megillapitas Az  Onkormanyzat rendelkezett a lakasallomany
hasznositasara vonatkozo, 2020-2024. évekre Kitlizott
célrendszerrel. A célok tobbségének teljesitése részben volt
eredményes, azonban - a kintlévéségek radikalis cs6kkentése
kivételével - tendencidjuk Osszhangban allt a kitGzott
stratégiai célokkal. A célok mérhetdségének és a révidtavu
akciotervek kialakitasinak hidnyaban az eredményesség
nyomon kovetése nem volt biztositott. A lakdasvagyon kényv
szerinti értéke ndvekedett, a bérlakas-értékesités bevételeit
az Onkorméanyzat a tulajdondban 4ll6 lakisok és
lakoépiiletek részleges felujitasara forditotta, igy a
vagyonmegoOrzés elvei szamviteli szempontbol
érvényesiiltek.

I. ONKORMANYZATI LAKASALLOMANY HASZNOSITASANAK TERVSZERUSEGE

Az Onkormanyzat az ellenérzott idSszakra vonatkozdan rendelkezett a lakdsgazdalkodasra kiterjedd
vagyongazdalkodasi tervvel', 2015-2020. és 2021-2025. évekre sz616 Gazdasagi programmal'', Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégiaval® és Lakaskoncepcioval®, azonban a képviselé-testillet' az ellendrzott
id8szakban akciotervet, részfeladatokat, részcélokat nem hatarozott meg. A megfogalmazott

célokat, azok hataridejét és teljesulését a III. szamua melléklet mutatja be.

A KVZRT altal az Onkormanyzat részére készitett, az Onkorméanyzat lakas- és nem lakas célt ingatlanok
gazdalkodasaval, valamint parkoldsuzemeltetéssel kapcsolatos bevételeirdl és kiadasairol szolo évenkénti
beszamoldkban, tovibba a Kozjoléti Bizottsig" részére a lakasbérleti jogviszonyok alakulisirél szold
félévenkénti tajékoztatdkban szerepld informaciok az egyes megfogalmazott célok Onkormanyzat altali
nyomon koévetését nem timogattik. A beszimolok és tijékoztatok megfeleltek az Onkorményzat és a
K.VZRT Lkozotti kozczolgdltatdor lierctosersédéoben  meghatirosottalinaly, azonban o célokhos
kapcsolhat6 eredményeket nem tartalmaztak.

Az Onkormianyzat iltal megfogalmazott stratégiai célokhoz nem készitettek akcioterveket, nem
hataroztak meg részletes feladatokat, felel6soket, hataridSket, mérfoldkoveket és indikatorokat. Részletes
célértékek hianyaban az eredmények el6rehaladasardl készitett beszamolok és tajékoztatok alapjan nem
volt pontosan megitélheté a célok teljesulése, igy a KVZRT lakasgazdalkodashoz kapcsoloédo feladat

ellatasanak megfelel6sége, az 6nkormanyzati érdekek érvényesitése.
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Az ellendrés eredményei

t.dbrm___ i ] B Az 6nkormanyzati lakasok szamanak jogcim
AZ ONKORMANYZATI LAKASOK SZAMANAK
JOGCIM SZERINTI VALTOZASA A 2020-2024.

szerintl valtozasat a 4. abra -szemlélteti.

EVEKBEN A lakasallomany valtozasaban jelentés

T T Fae ey szerepet jatszott a 2029/2017 (XII. 27.)

200 W Visirott lakd sok Korm. hatarozatban'é, illetve a projekt
- ff::ig::;z:;::ésszém cstkkenés tervdokumentumaiban foglaltak

100 ® Ertékesitett la kisok végrehajtasa, a Magyarorszag Kormanya
altal a Hés utca 15/A-B szam alatti ingatlan

helyzetének rendezésére biztositott

0 — e e 2100 M Ft keretosszegbdl az Onkormanyzat
a8 1910 M Ft-ot  felhasznalt. ~Ebbdl  az

100 e'd osszegbdl az Onkormanyzat a
2020-2021. évben 45-45 lakast vasarolt a

200 Hé6s utcai lakoktodl, illetve a Hés  utcal

bérlakasban él6k elhelyezése érdekében. Az
o o e e oA ASZ ellen6rzés jo g}rakorlatként értékelte,
hogy az Onkormanyzat a
2023-2024. években megvasarolt lakasokkal

bévitette a bérbeadassal hasznosithato lakasallomanyat olyan tarsashazban, ahol mar rendelkezett

Forrds: Az Onkormdnyzal adatszolgdliatdsa alapyan 4SZ sajdt szerkesztés

tulajdonnal. A tarsashazakon belili tovabbi tulajdonszerzés elGsegitheti a lakasok gazdasagosabb
kezelését. A tarsashazon beliili magasabb tulajdoni hanyad jelentésebb rendelkezési jogot biztosit az
Onkormanyzat sziméra a kozs teriiletek tekintetében.

Az Onkormanyzat 2020. évben 237, 2021. évben 32, 2022. évben kettd, 2023. évben 101 6nkormanyzati
lakast sziintetett meg, ezzel a muszaki allapota miatt kiliritésre itélt lakoépuiletekben a bérbeadassal
tovabbiakban nem hasznosithaté lakasok lakasgazdalkodasbol torténé kivonasa tortént meg, amely
6sszhangban volt a célként kit(izott portfolio tisztitassal. A 237 lakas a Hos utcal projekthez kapcsolodott,
34 lakas a leromlott miszaki allapot miatt kivonasra, majd arverésen torténé értékesitésre, illetve bontasra
keriilt. A 101 lakas esetében lakasosszevonasra kerilt sor, illetve kitlritett lakoéplilet esetében a lakas
bontassal szlint meg. Az egyéb ok miatti lakdsszam csOkkenést és novekedést elsGsorban az
adatszolgiltatast tamogatni képes, a vagyonkataszteri egyezéséget Is biztositd nyilvantartas hidnya
indokolta. A nyilvantartisok hianyossagai miatt a KSH jelzése alapjan a 2024. évi OSAP statisztikai
adatszolgaltatas utolagosan pontositasra szorult. A lakdsgazdalkodasbol el6z6 években kivont lakasokat
a IKSH a 2024. évi statisztikaban kérte feltiintetni, mig az el6z6 évi statisztikak utdlagos modositasatol
eltekintett. Az Onkormanyzat az ASZ felé teljesitett tanusitvanyi adatszolgaltatis sorin a korrekci6

lakasallomanyra gyakorolt hatasat — tényszerden — az ellenérzott éveken atvezette.
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Ag ellendrzés eredményet

6. dbra
AZ ONKORMANYZATI LAKASALLOMANY LAKBER MEGALLAPITAS MODJA SZERINTI
MEGOSZLASANAK ALAKULASA A FOVAROSI KERULETEK ADATAIHOZ KEPEST
A 2020-2024. EVEKBEN

3,1%

60% |
40%

20%

0%
X. Ker. Fov. ker. X. Ker. Fov. ker. X. Ker. Fov. ker. X. Ker. Fdv. ker. X.Ker. Fov. ker. X. Ker. Fov. ker.

2020* 2020 2021 2022 2023 2024

Egyéb mddon hasznositott lakasok dsszesen (fecskelakas. nyugdijashaz) O Koltségelvi ® Piaci @ Szocialis
* év eleji allapot, a tobbi esetben év végi allapot

Forrds: Ellendrzén szervezet és a KSH adatszolgdliatdsa alapjan ASZ sajdt szerkesztés

Az ellenérzott idSszakban az Onkorminyzatnil hatirozatlan idére bérbeadott lakisok részarinya
folyamatosan csokkent, 68,4%-r6l 54,0%-ra, a hatarozott idejii bérleti szerz6désii lakasok részaranya
pedig fokozatosan nétt 31,6%-r6l 46,0%-ra. A hatarozott idejli szerzédések szamanak novekedése az
Onkorményzat célkitlizései kozott dokumentiltan nem szerepelt, ugyanakkor lehetdséget adott a
lakascserék, lakasosszevonasok lebonyolitasara és a rossz muszaki allapotd ingatlanok értékesitésére,
valamint konnyebb hozzaférhetéséget biztositott a raszoruld rétegek szamara a lakhatds biztositisara
szocialis alapon meghatarozott bérleti dij mellett. A lakas bérbeadasara vonatkozé dontést a Kozjoléti
Bizottsag, a hatarozatlan id6re sz6l6 bérbeadassal kapcsolatos dontést a Képvisel6-testilet hozta meg.

A 2020-2024. években tortént lakaskiutalasok soran Gsszesen 5971 lakd bekoltozésére kerlt sor. A
lakasba kolt6z6k szama az ellendrzott idészakban évenként hasonldan alakult (1055-1314 £6), a kiutalassal
érintett lakasok lakstrdsége (egy lakasra juté lakok szama) 2,4 £6. Az ellendrzott idészakban a targyévben
onkormanyzati tulajdonu lakasba kolt6z6 személyek szama Osszesen atlagosan 25,4%-at tette ki az
onkormanyzati tulajdona lakasban lakok létszamanak. A meguresedett lakasok szama az id6szakban

emelkedett, ugyanakkor a targyévi lakasigénylések szama csokkend tendenciat mutatott.

II1. LAKASGAZDALKODASBOL SZARMAZO BEVETELEK ES KIADASOK

A lakasgazdalkodasbél szarmazé kiadasok minden évben jelentGsen, az ellenSrzott id6szakban
osszesen 3517,6 M Ft-tal haladtak meg a lakasgazdalkodasbol szarmazé bevételeket. A negativ
egyenleget elsésorban a KVZRT felé torténé — a lakasgazdalkodassal Osszefiiggésben keletkezett
veszteségeinek ellenstlyozasara szolgalé — kompenzacio, illetve a lakasvasatlasok és felgjitasok okoztak.
Az eltérést az Onkormdnyzat a kdzhatalmi bevételeibél finanszirozta. A killonbségbdl 912,6 M Ft a
lakashasznositas, 2605,0 M Ft a lakasgazdalkodas tovabbi tevékenységei soran keletkezett.

A lakasgazdalkodasbol szarmazo bevételek és kiadasok Gsszetételének alakulasat a 2020-2024. években a

7. abra szemlélteti.
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Az ellendrés eredmeényei

Piaci alapon torténé bérbeadasra utoljara az ellenbrzott id6szakot megel6zéen, a 2015-2016. években
kertlt sor, melynek sorin a bérleti dij meghatarozasa licit alapjan tortént. Az Onkormanyzat az ellen6rzott
id8szakban a licit eljarast nem alkalmazta, ugyanakkor Lakasrendeletének' 23. §-a az ellenSrzott idészak
egészében lehetdséget adott annak alkalmazasara. A lakasrendeletben rogzitett eljaras jogi kockazatot
hordoz, mivel biztositja, hogy a licit soran a lakbér mértéke a Lakas tv. 34. § indoklasaban
foglaltakkal ellentétben ,szabad megallapodas” targyava valjon és annak konkrét Gsszegét ne a

helyi rendelet keretei hatarozzak meg.

Az Onkormanyzat koltségelven nem adott bérbe lakasokat. Az Onkormanyzat nem végzett - az Ltv. 34.
§ (4)-(5) bekezdése szerint - arra vonatkozo6 szamitasokat, hogy mint bérbeaddnak, az épiilettel, az
épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai
megtériiljenek, igy a piaci alapon bérbeadott lakasok esetében nem volt megallapithato, hogy az abbol
szarmazd bevétel nyereséget is tartalmazott-e az ellendrzott idSszakban. Az Onkormanyzat — az
ellenérzott idészakot megeléz6en — a piaci alapon torténd bérbeadas soran nyilvanos forrasbol elérheté
lakaspiaci informaciok elemzése alapjan hatarozta meg a bérleti dijakat, figyelemmel arra, hogy a licit

alapjaul szolgal6 legkisebb bérleti dij a lakaspiaci bétleti dij alatt maradjon.

A 2024-ben mar csak 6t piaci alapon bérbeadott 6nkormanyzati lakas legkisebb bérleti dija az ellenbrzott
id6szakban nem valtozott, elmaradasa a budapesti X. kerileti atlagos lakaspiaci lakbértSl a
2020-2022. években 30,0-40,0% kozotti, 2023-2024. években 50,0% feletti értéket mutatott. Az elmaradas
a 2023-2024. években jelentSs volt, ugyanakkor ezen lakasok szamanak csékkend tendenciaja tamogatta

az Onkormanyzat azon tudatos torekvését, hogy a szocialis szempontokat helyezte elStérbe.

Az Onkormanyzat a szocidlis alapon bérbeadott lakdsok lakbérét a bérls jovedelmi viszonyaitol fiiggden
hatarozta meg, ugyanakkor legmagasabb Osszegii bérleti dij 2023. szeptember 30-ig megkozelitette
(840 Ft/m?), 2023. oktéber 1-jétél meghaladta (2000 Ft/m?) a piaci alapon bérbeadott lakas legkisebb
bérleti dijat (70 m* alapteriiletig 1000 Ft/m?). A szocialis alapon bérbeadott lakdsok bérleti dijanak a
lakasrendeletben megallapitott legmagasabb értéke meghaladta a piaci alapon bérbeadott lakasok bérleti
dijanak mértékét.
A KSH adatai alapjan 2023-2024 kozott a X. keriiletben kiado lakasok atlagos lakbére 17,7%-kal nétt,
szemben az Onkorményzat 80% korili emelésével, azonban 2024-re az egy m*re jutd X. keriileti lakasok
8 dbra bérleti dija (4440 Ft/m® még igy is
A LEGMAGASABB ONKORMANYZATI BERLETI DIJAK  t6bb, mint kétszerese volt az

ES AKERULETIATLAGOS BERLETI DiJAK ALAKULASA 51 orminyzati legmagasabb  bétleti
A 2020-2024. EVEKBEN (FT)

dijnak (2000 Ft/m”). Az
@ Az Onkormanyzat legmagasabb bérleti dijanak 53,1% 2 v v g .
és a X. keruleti lakasok bérleti dijanak aranya L] A ETo Onkormanyzat altal alkalmazott bérleti
= X. keriilet ® dijak és hasznositasi kategoriak — a
s Onknrmanyzat ) s
e 2015-2016.  években elhatarozott
29,7% 30,8% = 3 Q=sis P
° ° = 25,5% fS szandéknak megfeleléen -
™
3 ) S b hozzajarultak a szocialisan
N N P P ,
% g hatranyosabb  helyzetiieck lakhatasi
o
) E P nehézségeinek enyhitésé¢hez.
(=] o
= = A X. keruleti kiad6 lakasok, illetve az
2020 2021 2022 2023 2024

onkormanyzati lakasok legmagasabb
m? arat és azok aranyat a 2020-2024.

Forrds: Az Onkormdanyzat adatszoledltatcsa atupjan ASZ sajar szerkesztds

években a 8. abra mutatja be.
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Az ellendrzés eredmeényei

Mind a bérleti dijhatralék, mind a koziizemi dijhatralék esetében az Onkorményzat részletfizetési
lehetéséget biztositott a hatralékkal érintett bérl6k szamara, valamint egyedi tigyekben jogi eljarast
inditottak a tartozasok behajtasiara. Az 6nkormanyzati igények érvényesitését, a behajtas sikerességét
ugyanakkor objektiv tényezdk is (legalis jovedelem hidnya, elhtizodo birdsagi eljarasok) hatraltattak. A
hatralékok kezelésének folyamatahoz eljarasrend nem kapcsoloédott. A KVZRT a Kozszolgaltatasi
Szerzédésben megjelolt hatralékkezelési feladatait a Lakasrendelet szabalyai szerint végezte, amelynek
25.§-a azonban csak a részletfizetés idGszakarol rendelkezett. Az ASZ véleménye szerint a
hatralékkezelési folyamat szabalyozasa egységes keretet adhatott volna a hatralékok behajtasanak

gyakorlati megvalositasahoz, tamogatva a felel6s vagyongazdalkodast.

VI. BERLAKASALLOMANY FEJLESZTESE, A LAKASALLOMANY MINOSEGENEK VALTOZASA

Az Onkorminyzat a bérlakasillomany fejlesztésére célul tiizte ki a kezelt portfolid tisztitasat, a
megszintetendS épiiletekbdl a bérlék kikoltoztetését, a leromlott lakasallomany szanalasat, az épiletek
értékesitését, bontasat, a Hés utcai projekt keretében a lakoépilet kitritését és értékesitését, az alacsony
komfortfokozata lakasok értékesitését, lakasallomanybdl torténd kivonasat.

A meglévé lakisallomany fejlesztésére, felujitasara az Onkormanyzat az ellenérzott idSszakban — véltozd
tendencia mellett — 6sszesen 1321,2 M Ft-ot forditott, amely 2024-ben volt a legmagasabb (540,4 M Ft)
és lakasonként atlagosan 229,0 E Ft kiadast jelentett.

Az 6nkormanyzati lakasallomanyhoz kapcsolédo fehijitas, beruhazas 6sszege minden évben
meghaladta a lakasallomany utan a targyévben elszamolt értékcsokkenési leiras 6sszegét.

Az értékcsokkenés mértéke az ellendrzott idészakban 1,25-1,75% kozott mozgott, mivel a
lakasillomanyban 214 miiemlék jellegli lakas szerepelt, igy esetiikben az Onkorméanyzat nem szamolt el
értékcsokkenést.

A teljes 1d8szak vonatkozasaban a felgjitasok, beruhazasok értéke (1321,21 M Ft) az elszamolt 6sszes
értékcsOkkenés  (682,0 M Ft) kozel kétszeresét (193,7%) jelentették, tehat az értékcsokkenések
kompenzalasahoz szikséges mértéken felul hajtottak végre a vagyonpotlast, biztositva a lakasvagyon

konyv szerinti értékének megdrzését. 2024. évben az eszkozpotlasi arany kiemelkedd volt, 3,5%.
y g p y b bl

Fontos ugyanakkor felhivni arra a figyelmet, hogy a Szamv. tv."” és az Ahsz.* elSirasai alapjin az
értékcsokkenés elszamolasat a lakasok bekeriilési — azaz a lakasallomany meghatarozé része
vonatkozasiban az 1990. évben megallapitott — értéke figvelembevételével szamitjak. fgy a szamviteli
el6irasok alapjan szamitott értékcsokkenési leiras kompenzalasa 6nmagaban nem biztositéka a

vagvonérték megorzésének.
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A hasznositott, illetve a nem

10. dbra
AZ ONKORMANYZAT HASZNOSITOTT ES URES hasznositott, Uresen all6 lakdsok
LAKASAINAK SZAMA ES A KIHASZNALTSAG A 2020-2024. ¢ 4mit  és a  lakdsillomany
EVEKBEN . o
kihasznaltsagi fokat a 10. dbra
3000 90% o
775%  77.7%  786%  77.7% BaS  Fogu szemlélteti.
: : e - ,——-’/‘ -‘--‘-"-!;
a11 ] | 262 | | iy I Az 585-r8l 478-ra csokkend nem
174 31 | ! (20 hasznositott, tres lakasallomanyon
2000 278 60%
belil a 2020-2023. években a
szitkség- és egyéb lakdasok dominaltak
(atlagosan  41,7%). 2024 végére
1000 1662 30% ; ‘
azonban a komfortos lakdsok valtak
a hangsulyosabba (42,3%; 202 lakas).
0 0% 2023-t6l az osszkomfortos lakisok
2020* 2020 2021 2022 2023, 2024 szama is emelkedett, tekintettel arra,
[ 1Egyéb ok miatt iires laka: [__1Nem lakhat6 laka Lrt ; ~
B Hasznositott la:;:ok ° -O-Kiflr:szanél?sgga * hogy e 2023. 9% ]elentos
* év eleji allapot, a tobbi esetben év végi allapot lakbéremelést kovetSen a magasabb

Forrds! Az Onkormanyzat adatszolgdliatdsa alapjan ASZ sajét szerkesziés bérleti dl’] miatt a bérlék egy része

nem bérelte tovabb a lakdsokat.

A hasznositott lakdsok atlagos mérete (39,8-52,6 m®) mindegyik évben meghaladta a nem hasznositott,
ures lakdsok méretét (34,5-37,9 m?). A hasznositott és nem hasznositott lakdsok mérete a 2023. évben
kozelitett egymashoz a legjobban, a kilonbség csak 3 m” volt.

A nem hasznositott, iiresen all6 lakiasokbol a nem lakhato (pl. felvjitas alatt allo) lakasok aranya 29,7%-r6l
58,2%-ra (174-r6l 278-ra) nétt 2020-2024 kozott. Ezzel szemben az egyéb ok (pl. bérlSkijelolés
folyamatban) miatt iires ingatlanok szama és aranya (70,3%-r6l 41,8%-ra) is mérséklédott.

Az iiresen all6 lakasokbdl a legnagyobb hanyadot a 2020-2024 kozotti idészakban a legalabb
harom éve iiresen all6 lakasok képviselték (53,0%-74,2%). A magas arany két okra vezethetd vissza.
Egyrészt az értékesitésre kijelolt ingatlanok lakésait az Onkormanyzat mar nem hasznositotta, misrészt az
uresen all6 lakasok egy része felett szerz6dés alapjan a testiiletek rendelkeztek bérlSkijeldlési joggal, igy az

Onkorminyzat nem hasznosithatta Sket.

A nem  hasznositott, Ures ;; su

lakisallomany hasznalaton AZ ONKORMANYZATI URES LAKASALLOMANY
HASZNALATON KiVULISEG IDOTARTAMA SZERINTI

kiviliség ~ idGtartama szerintl . :
. , P ALAKULASA A 2020-2024. EVEKBEN
alakuldsat a 11. abra szemlélteti.

80%
A nem hasznositotr, iresen alla 70 /-{)_D\D\D
, . 1 60% 74,2% 74,2%
lakdsok hasznositisba vételének, a D/GGEL 67,6%

50%

bérléeserék  felgyorsulasara utal, a09% 53.0% J0- T
hogy az egyéb ok miatt iires (pl. 32%
20%

bérlckijelolés folyamatban) 4,

lakasok  szama  jelentGsen 0%

. ) ) 2020* 2020 2021 2022 2023 2024
csokkent a 2024. évre (200 lakas) —o—legaldbb 3 éve —o— legaldbb 1 éve, de 3 évnél révidebb ideje
a 2020.januar 1-jei allapothoz —o— legalabb 6 honapja, de 16vnél révidebb ideje —— & honapnal révidebb ideje

. , . * év eleji allapot, a tobbi esetben év végi dllapot
képest (411 lakis). i efapot.a i

Forras: A= Onkormany=zat adars=olgaltatasa alapyan A2 sajat szerkeszles
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JAVASLATOK

Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzott szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megdllapitdsokhoz kapcsolodo intézkedési tervet 0sszedllitani
és azt a jelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiildeni. Az
ASZ a jelentésben foglalt megdllapitdsokhoz kapcsolédéan az aldbbi javaslatok
tekintetében varja el az intézkedési terv elkészitését.

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYA ONKORMANYZATA
POLGARMESTERE RESZERE

1. Intézkedjen az Allami Szamvevdszék nyilvanossagra hozott jelentésének a kézhezvételét kovetd 30 napon
beliil a Képviseld-testiilet elé terjesztésérdl.

2. A kitizott célok teljesitése mérésének, objektiv értékelésének érdekében kezdeményezze, hogy az
Onkormanyzat dltal kitizott, lakdsgazdalkodassal kapcsolatos stratégiai célkitiizésekhez késziiljenek
akciotervek, amelyek részletezik a kapcsolodo feladatokat, hatariddket, feleldsoket, indikatorokat.

3. A lakasok hasznositasanak elomozditasa, indokolt esetben elidegenitése érdekében vizsgadlia meg az
uresen allo lakdsallomany csokkentésére tett intézkedések hatékonysagat.

4. Vizsgalia meg a' bérlakdsokkal kapcsolatos hatralékok csokkentését eldsegité  intézkedések
hatékonysagat, kiilonos tekintettel a bérleti dijhatralékokra.

5. Kezdeményezze az Onkormdnyzat lakdsdllomdanydnak dllag szerinti dsszetételére vonatkozo, folyamatos
nyomonkovetés lehetdségét biztosito nyilvantartds kialakitasat és folyamatos vezetését, elésegitve ezzel
a dontéseldkészitést a lakasok felujitasarol, és a felujitasi kiadasok tervezését.

6. Kezdeményezze a piaci alapan hérheadatt lakdsok lakhérének meghatirazdsa vanatkazdsdban a

Lakasrendelet és a Lakas tv. 34. § indokidsaban foglaltak dsszhangjanak megteremtését.
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koltségvetési, de kiilonosen jogi és tarsadalmi-szocidlis eszkozrendszerétél. A Tervezet dltal
Sfelvonultatott szamos demogrdfiai és gazdalkodasi statisztikai adat felsoroldsa a megfeleld ésszefiiggések
és kovetkeztetések bemutatasa nélkiil oncélu, és szamos esetben félrevezeto lehet.

Az Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének tudatos és kifejezett dontése — amely az erre hivatott, a
lakasgazdalkodas elveit és eszkozeit a torvényi felhatalmazds keretei kozott meghatdrozo
lakdsrendeletben megjelenik — a szocidlis cél elsédlegessége. Az Onkormdnyzat lakdsainak a
hasznositdasa — a Tervezet 6. oldalan felsorakoztatott demogrdfiai és tarsadalmi statisztikai mutatokra is
figyelemmel — az dllaspontunk szerint csak igy szolgadlhat hatékony lakaspolitikai eszkozként.”

Az el nem fogadds indoka:

A jelentéstervezet tobb helyen (9., 17., 18. oldal) is kiemeli azt a tarsadalmi szempontbol figyelemre mélto
torekvést, hogy a szocialisan hatranyosabb helyzetiiek lakhatdsi nehézségei csokkenjenek, ugyanakkor az
ellenérzés - a jelentéstervezet ellendrzés modszere fejezetében leirtak szerint - az Onkormdnyzat
lakasallomanyanak f6bb adatai alapjan, azok tényszerii bemutatdsdval, az adatok és tendenciak tervekkel

valo osszevetésével tortént.

Az észrevételben bemutatott modszertani felvetések a jelentéstervezet megdallapitdsait nem vitaljak, ezért

azok modositdasa nem indokollt.
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Az észrevétellel érintett megallapitds:

Az Onkormadnyzat rendelkezett a bérlakdsokkal kapcsolatos stratégidval, koncepciéval az ellenérzott
idészakban, azonban az azokban megfogalmazott tervek, célok megvalositdasat eldsegité akciotervek -
amelyek részletezték volna a feladatokat, azok hataridejét és felelosét, mérfoldkioveket, indikatorokat -
nem késziiltek. Egy konkrét cél teljesitése — lakoépiilet kitiritése és értékesitése — eredményes vollt,
azonban a fejlesztésekre, a fedezettségre és a hatralékkezelésre kitiizott célok az ellendrzott idészakban
részben valosultak meg. Konkrét, rovidtavu akciotervek és célértékek hianyaban a célok teljesiilésének
nyomon kovetése és eredményességének megitélése az Onkormdnyzat részérél nem valésulhatott meg, a
tervek elorehaladasat csak a KVZRT adltal készitett évenkénti beszamolokban és félévenkénti
tajékoztatokban tudta figyelemmel kisérni.” (Osszefoglalas, 6. oldal utolsé bekezdése)

Az észrevétel tartalma:

A Tervezet 6. oldaldan megfogalmazott dllitdssal ellentétben az dlldaspontunk szerint az Onkormdnyzat
lakdsgazdalkodasi céljai teljesitése eredményességének megitélése megvalasulhatott és meg is valasult
Tekintettel arra, hogy a célok meghatdrozasa szintjének és a teljesiilés ellendrzésének nincs
Jjogszabdlyban meghatdrozott vagy bdrmely szakmai szabdly szerint kotelezd eszkoze, az Onkormdnyzat
szabadon alakitja ki a célkitiizés, az ellendrzés és a mérés eszkozrendszerét.”

Az el nem fogadds indoka:

A jelentéstervezet ellendrzés modszere fejezetében leirtak szerint az ASZ javaslataival az Onkormdnyzat
felelésségteljes, tervszerii gazddlkoddsdt kivdanja tdmogatni, amely sordn tobbek kozott az Onkormdnyzat
szabadon alakitia ki a célkitiizés, az ellenérzés és a mérés eszkozrendszerét. Ugyanakkor az ASZ
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Az észrevétel tartalma.

wA Tervezet 6.. 11. és 12. oldalan emlitett, a Koébanyai Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld) rendszeres beszamoldsa és tdjékoztatdsa mellett az Onkormdnyzat 2025. évi
ingatlankoncepcidja datfogéan is dttekintette a lakdsgazdalkodasi célok teljesiilését, és meghatdrozta a
kovetkezd idészak céljait és részletes feladatait is.

Az ellendrzéssel érintett idészakban is folyamatos volt ugyanakkor az Onkormdnyzat Képviseld -
testiiletének és felelés bizottsaganak az ellendrzési és értékelési tevékenysége, valamint a célok és
feladatok folyamatos megerdsitése az Onkormdnyzat koltségvetésérdl szolé rendeletek megalkotdsa és
azok elGterjesztéseinek elfogaddasa, a zdrszamadasokrol szolo rendeletek és eldterjesztések
megtdrgyalasa és elfogadasa, a Vagyonkezeld iizleti tervének meghatdrozdsa és az annak végrehajtasdarol
sz0l6 beszamolok elfogaddsa, a képviselG-testiileti és bizottsagi dontések végrehajtasdrol szolo
eloterjesztések megtargyaldasa, vagy akar az egyedi lakdasgazdadlkodasi dontések meghozatala és azok
eldterjesztéseinek megtargyaldsa soran. Ezen részletes és aktudlis feladatmeghatdrozadsok és ellendrzési
eszkozok mellett valamely, a formdlis eredményesség felmutatasara alkalmas akcioterv megalkotdsa nem
segitené elé az Onkormdnyzat céljainak teljesitését és annak figyelemmel kisérését, a Tervezet 23. oldal
2. pontjaban megfogalmazott javaslat nem mozditja el6 az eredményesség novelését.”

Az észrevétel részben elfogaddasdanak indoka:

Ajelentéstervezet 1. I. pontja tartalmazza az Onkormdnyzat ellendrzési és értékelési gyakorlataban 2020 -
2024. években késziilt dokumentumok korét, amelyek a stratégiai dokumentumokon kiviil foként
beszamolokat, tdjékoztatokat jelentettek. Azaltal, hogy a stratégiai dokumentumokban részcélok,
részfeladatok, ahhoz kapcsolodo hataridok, felelosok és indikatorok nem keriiltek meghatdrozasra, ezek
(aranyos) teljesiilését sem tudtak bemutatni a 2020-2024. évi beszamolok, tdjékoztatok, rendeletek
(koltségvetési-, zarszamadasi rendeletek és elbterjesztések, KVZRT iizleti tervei, beszamoloi). A
Sfeladatellatdas eredményességét a koncepciok és stratégiak mellett az akciotervek dltal részletesen
meghatdrozott célok, indikdtorok és a ténylegesen megvalosult eredmények Gsszevetése révén lehet

meghatdrozni és figyelemmel kisérni.

Az Onkormdnyzat (honlapjan taldlhatd) ellendrzétt idészakra vonatkozd koltségvetési rendeletei (az
eloterjesztések nem elérhetdek) lakasokkal kapcsolatban az alabbiakat tartalmazzak:

e a koltségvetési szerv a foglalkoztatottja részére lakdasépitési és lakasvasarlasi tamogatast
nyujthat,
e a KVZRT részére lakasfelujitasra betervezett osszeg.
Az Onkormanyzat altal megkiildott, ellendrzétt idészakra vonatkozo zdrszdmaddsi elterjesziésel és
rendeletei lakasokkal kapcsolatban az alabbiakat tartalmazzak:

e a KVZRT feladatai kozott kiemelkedo jelentdségii a lakds- és a nem lakas céljara szolgalo
helyiséggazdalkodas,

e a KVZRT adott évi lakads- és helyiséggazdalkodassal, valamint parkoldsiizemeltetéssel
kapcsolatos bevételeirdl és kiadasairol készitett beszamolojat az eldterjesztés melléklete
tartalmazia,

o a KVZRT dltal végzett lakds- és nem lakds céli helyiséggazdadlkoddsi, tovabba
intézményiizemeltetési és -karbantartdsi feladatokra biztositott 6sszeget,
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» A lakdsgazdalkodasbol szarmazo kiaddsok minden évben jelentdsen, az ellendrzott idészakban 6sszesen
3517,6 M Ft-tal haladtdk meg a lakasgazdalkodasbol szarmazo bevételeket. A negativ egyenleget
elsésorban a KVZRT felé torténé — a lakdsgazdalkoddssal osszefiiggésben keletkezett veszteségeinek
ellensulyozasadra szolgalo — kompenzacio, illetve a lakasvasarlasok és felujitasok okoztak. Az eltérést az
Onkormdnyzat a kozhatalmi bevételeibdl finanszirozta.” (15. oldal, utolsé bekezdés)

Az észrevétel tartalma:

»A Tervezet az dlldspontunk szerint nem megfelelGen értékeli az Onkormdnyzat lakdsgazdalkoddsbol
szdrmazo kiaddsai és bevételei dsszevetését. Tekintettel arra, hogy az Onkormdnyzat a lakdsgazdalkodds
szocidlis céljat tekinti elsédlegesnek, a jogszabdlyi és szerzddéses keretek kozott a legelesettebb,
legsériilékenyebb tarsadalmi csoportok, illetve személyek szamara biztosit lakhatast. Ezen célkitiizés
teljesitésének dra van, amellyel az Onkormdnyzat tudatosan tervez, amelyet vdllal. Az Onkormdnyzat
kotelezettsége, hogy a kozhatalmi bevételeibdl is finanszirozza a szocidlis feladatainak az ellatasat, ez
nem tekintheté gazdasagossagi kérdésnek. Csakugy, mint a telepiilési szocialis tamogatasok rendszere,
amelynek bevételi alapja egydltaldn nincs, ugyanakkor szdmottevé kiaddst jelent az Onkormdnyzat
szamara a gondoskodas célkitiizésének a teljesitése érdekében.

Az Onkormdnyzat ugyanakkor a pénziigyi egyenstily megteremtése érdekében egyértelmii intézkedést tett
a lakasrendelet modositasaval, a bérleti dijak feliilvizsgalata a pénziigy egyensuly javitasat célozta.”

Az észrevétel részben elfogaddsdnak indoka:

Az észrevételben foglaltak megerdsitik azt a jelentéstervezetben tobb helyen is megjelené megallapitast,
hogy a lakdsok donté tobbségét az Onkormdnyzat szocidlis alapon adta bérbe, illetve, hogy a
lakasgazdalkodas bevételeit meghalado kiaddsok kozhatalmi bevételbil keriiltek finanszirozasra.

Az ASZ véleménye szerint a lakdsgazdalkodds sordn a stratégiai- és tarsadalmi célok és a hatékonysdg
mellett figyelemmel kell lenni a pénziigyi fenntarthatosagra és egyensulyra is. A jelentéstervezetben
bemutatasra keriiltek a lakasgazdalkodas bevételei és kiadasai, amelyek a pénziigyi egyensulyt
befolyasolo tényezék. Az észrevétel megerdsiti azt a megdllapitdast, hogy a 2023. oktober I-jétol
végrehajtott lakbéremelés miatt a lakdshasznositdsbol szarmazo bevételek 2024. évben mar meghaladtak
a lakashasznositasbol szarmazo kiadasokat, igy a pénziigyi egyensuly javult.

A jelentéstervezetben a tényhelyzet rogzitésére és nem értékelésre, mindsitésre keriilt sor.

Az észrevétel a jelentéstervezet kapcsolodo megallapitasait nem vitatja. Figyelemmel azonban arra, hogy
az Onkormdnyzat a lakdsgazddlkodds szocidlis céljat tekinti elsédlegesnek, amely intézkedésiben
visszatukrozddik, a jelentéstervezetbol a 10. oldal, keretes resz, masodik bekezdese torlesre kerdiilt.

3.

Az észrevétellel érintett megdllapitds:

,,Az Onkormdnyzat felé fenndll6 koziizemi dijhdtralék ugyan 12,0%-kal csokkent, de a lakdsbérlék bérleti
dijhatralékanak 23,6%-o0s emelkedése azt eredményezte, hogy a teljes hatralékdllomany novekedett.”
(Osszefoglalas, 9. oldal elsé mondat)
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A Tervezet 23. oldal 4. pontjaban megfogalmazott javaslat a fentiekre tekintettel értelmezhetetlen, nem
megvalosithatd, a kezdeményezés eszkozok hidnyaban nem tudja elomozditani a hatralékok

csokkentését.”

Az észrevétel részben elfogaddsanak indoka:

Az Onkormadnyzat a hatdrozott idejii szerz6dések ardnydnak novelésével illetve a tartozdsmentességrol
sz0lo igazolasok alkalmazasaval elérte a kéziizemi dijtartozdsok csokkenését, de a bérleti dijhatralékok

mérséklésére ezen eszkozok nem voltak hatdssal.

Az Onkormdnyzat Lakdsrendeletének 18. § (3) bekezdése a hatdrozott idejii szerzédések esetében
rendelkezik arrol, hogy vj lakdsbérleti jogviszony létesithetd, ha felmondasi ok nem dll fenn. A 8. § (1)
bekezdés b) pontja hatdrozza meg, hogy lakdasbérleti jogviszony nem létesithetd azzal a személlyel, akinek
tartozdsa all fenn. A Lakdsrendelet ugyanakkor nem irja el6, hogy a hatralékkal rendelkezé hatdrozatlan
idejii bérleti szerzodéssel rendelkezd személyekkel csak hatarozott idejii szerzodés kotheto.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dijhatralék allomany az ellendrzott idészak elejérdl az ellendrzott idoszak
végére 510,5 M Ft-rol 595,4 M Ft-ra emelkedett, kockdazatként jelentkezhet a jovoben forrdaselvonds mas
onkormanyzati feladatoktol.

Koszonjiik polgarmester ur és jegyzé ur tdjékoztatasat arrdl, hogy 2025. évben a lakdsgazdalkodasi
bevételek vonatkozasaban a beszedési hatékonysdg mar 97,4% volt, azonban a jelentéstervezet
modositdsa e tekintetben — az ellendrzott idészakon tuli esemény miatt — nem indokolt.

Figyelemmel az észrevételben és a 4. pontban foglaltakra, a jelentéstervezetbol a 10. oldal, keretes rész,
mdsodik bekezdése torlésre keriilt és a 23. oldalon szereplo, negyedik javaslatot az alabbiak szerint
modositottuk: |, Vizsgalja meg a bérlakdasokkal kapcsolatos hatralékok csokkentését eldsegito
intézkedések hatékonysagat, kiilonos tekintettel a bérleti dijhatralékokra.”

6.

Az észrevétellel érintett megdllapitds:

Az ellendrzott idészakban a hatralékkal érintett lakasok szama 728-rol 1062-re, 45,9%-kal emelkedett.
A 2024. év végén a teljes onkormanyzati lakasallomany (2360 lakas) 45,0%-a, a hasznositott lakdsok
(1882 lakas) 56,4%-a volt hatralékkal érintett. Az egy hasznositott lakdsra juto hatralék osszege a kezdeti
455,4 E Ft-rol 505,7 E Ft-ra, 11,0%-kal emelkedett.” (19. oldal, masodik bekezdés)

Az észrevétel tartalma:

Az ellenorzott idoszakban a hadtralékkal érintett lakdsok magas ardnydnak az oka, hogy egy lakds
tobbszor is szerepelhet a hatralékos lakdsok kozott, ha az ujboli bérbeadas esetén az uj bérloé sem fizet

hataridoben.

Az észrevétel részben elfogadasanak indoka:

Az Onkormdnyzat dltal a Kozponti Statisztikai Hivatal felé torténé OSAP 1080 nyilvdntartdsi szdmi
,Jelentés az onkormanyzatok lakdsgazdalkodasi tevékenységérol” cimii, 2020. és 2024. évi
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AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellendrzés jogszabalyi alapjat az Allami SzamvevSszékrdl sz616 2011. évi LXVL térvény 1. § (3) és 5. §
(2) - (3) bekezdései képezték.

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellen6rzés célja annak feltarasa és bemutatasa volt, hogy az ellenérzott idészakban hogyan valtozott
az onkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasallomany és annak Osszetétele és a tervekkel Osszhangban, az
eredményesség és a vagyon megérzésének elveire figyelemmel tortént-e az Onkormanyzati lakasok

hasznositasa.

AZ ELLENORZES TiPUSA

RendszerellenSrzés.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az ellenbrzés targyat képezte a kivalasztott onkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasallomany jellemz6
adatainak, trendjeinek, azokrél az Onkormanyzatok nyilvantartott adatainak  Osszessége, az
ingatlangazdalkodasi stratégiak, tervek, koncepciok, egyéb célok dokumentumai, a tervadatok, a tényadatok,
valamint azok Gsszevetésel, kiértékelései.

Az ellendrzés kitetjedt minden olyan korilményre és adatra, amely az ASZ jogszabalyban meghatirozott
feladatainak teljesitéséhez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmerilt Gjabb 6sszefiiggések

feltarasahoz volt szlikséges.

AZ ELLENORZES HATOKORE ES TERULETE

Az ASZ ellenbrzése az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
lakasallomany vonatkozasaban, az ellenérzott szervezet és az
ellenérzést tamogatd szervezet altal szolgaltatott adatok elemzésére,
tényszerl értékelésére terjedt ki, felhasznalva a IKSH altal kozzétett, az
6nkormanyzati lakdsgazdalkodashoz kapcsolédé nyilvanos adatokat is.

Kébanya, Budapest X. kertiletének teriilete 32,49 km”. Lakossiga
a 2020. évi 76 415 {6t6] 2024-re 2050 fével, 74 365 foére csokkent, a
ICSH adatai alapjan.
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AZ ELLENORZES MODSZERE ES AZ ELLENORZESI BIZONYITEKOK KORE

Az ASZ az ellenbrzést a nemzetkozi standardokat irinyadénak tekintve az ellenérzési program
szempontjai, az ellenrzott idészakban hatalyos jogszabalyok, az ellendrzés szakmai szabalyok és
modszertanok figyelembevételével végezte.

Az ellenérzés lefolytatasahoz az ellendrzott, illetve ellenbrzést tamogatd szervezetek a tanusitvanyok
kitoltésével, valamint az ASZ 4ltal kért dokumentumok, adatok, informaciok megkiuldésével szolgaltattak
adatokat. Felhasznalasra kertiltek tovabba a KSH altal kézzétett, az 6nkormanyzati lakasgazdalkodashoz
kapcsoloédo nyilvanos adatok, valamint a KSH altal rendelkezéste bocsatott — nyilvanosan csak 6sszevontan
elérhet6 — kertletre vonatkozo adatok.

Az ellenérzési bizonyitékként felhasznalhaté adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az ellendrzési
programban felsorolt adatforrasok, masrészt adatforras minden - az ellenSrzés folyaman - feltart, az ellenrzés
szempontjabol informacidkat tartalmaz6 dokumentum.

Az ellendrzés az Onkormanyzat lakasallomanyanak f6bb adatai alapjan, azok tényszer(i bemutatasaval, az
adatok és tendenciak tervekkel val6 6sszevetésével tortént.

Az ellen6rzés fokuszteriletének értékeléséhez szitkséges bizonyitékok megszerzése az ellendrzott
szervezet és az ellenOrzést tamogato szervezet altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra, adatokra
alapozva, tovabba kérdésfeltevés (informaciokérés), valamint elemzé eljaras utjan tortént.

Az ellendrzés az Onkorminyzat kozvetlen tulajdoniban 4lld lakisok mellett kiterjedt a tobbségi
6nkormanyzati tulajdoni gazdasagi tarsasagok, illetve koltségvetési szervek tulajdonaban all6 lakasallomanyra
is, figyelemmel az Nvtv.-ben foglaltakra, miszerint a nemzeti tulajdonban, illetve tobbségi nemzeti
résztulajdonban 1évé gazdasagi tarsasagok vagyonat kozvetett nemzeti vagyonnak kell tekinteni, és annak
vonatkozasiban az Alaptorvény és az Nvtv. atlathatosagra és célhoz kotott felhasznalasara vonatkozo
rendelkezéseit sziikséges érvényre juttatni.

Az ASZ ellendrzés sorin nem vizsgaltuk teljeskorien az Onkorményzat ingatlangazdilkodisat és a
helyiségekkel val6 gazdalkodast sem. Megallapitasainkkal, javaslatainkkal nem a bevételnoveld, vagy
kiadascsokkentd dontések meghozatalit szorgalmazzuk, hanem az Onkormaényzat felel3sségteljes, tervszer(
gazdalkodasat kivanjuk timogatni, figyelemmel arra, hogy a tervek, célok megfogalmazasa és végrehajtasa

soran sajat feladatellatasa és lehetSségei szerint hatirozza meg bevételeinek és kiadasainak 6sszhangjat.
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Mellékletek

hasznositas

hasznositasi kategoriak

Hé&s utcai projekt

komfort nélkiili lakas

komfortos lakas

kompenzacid

koncepcié

A tulajdonosi joggyakorlé vagy a nemzeti vagyon hasznaldja dltal a nemzeti
vagyon birtoklisinak, haszndlatinak, hasznok szedése joginak barmely - a
tulajdonjog atruhazasat nem eredményez6 - jogcimen torténd atengedése, ide
nem értve a vagyonkezelésbe adist, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat
(Forrds: Notw.?* 3. ( (1) bekezdes 4. pontja)

Lakastorvény 34.§ (1) bekezdésében az 6nkorminyzati lakdsok lakbérének
mértéket meghatirozd kategoriak (szocidlis helyzet alapjan vagy koltségelven,
vagy piaci alapon (Forrds Lakds tv. 34.§ (1) bekesdés)

1101 Budapest, H8s utca 15/A-B szim alatui épiilet kitiritése és dtadasa a Magyar
Allamnak. Az épiilet évekig a keriilet két legrosszabb helyzeti szegregatuma
kozott szerepelt, a megval6sitast Magyarorszag Kormanya altal 2017-ben
megitélt tiamogatas tette lehetévé. Az Onkorményzat az épliletben lakok lakasait
vasarolta meg, vagy mashol biztositott elhelyezést az épiiletben laké bérl6knek.

A feladat végrehajtisat elGsegitette, hogy Magyarorszig Kormanya 2029/2017.
(XII. 27.) Korm. hatarozataban 2100 M Ft-ot biztositott az ingatlan helyzetének

rendezésére.

Projektet alatimasztd tervdokumentumok: ITS, a Budapest X. kertilet, H6s utca
15/a-b szam alatti ingatlanok tulajdonjoginak megszerzésérdl szol6 309/2017.
(IX. 21.) KOKT hatirozat, a Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai
Onkorminyzat tulajdoniban 1évé egyes ingatlanok helyzetének rendezésérdl
52616 134/2018. (IV. 19.) KOKT hatirozat, a2 Budapest X. keriilet, H6s utca
15/A-B szim alatti 6nkorményzati tulajdond ingatlanok tulajdonjoginak a
Magyar Allam részére torténé atruhazasardl szol6 258/2023. (V1. 22.) KOKT
hatarozat

Az a lakas, amely a félkomfortos lakds kovetelményeinek sem felel meg, de
legalibb 12 m2-t meghalad6 alapteriilet lakdszobaval és f6z6helyiséggel,
tovabba a lakdson kivill WC (arnyékszék) hasznalatival és egyedi fatési moddal
rendelkezik, valamint a vizfelvétel lehet8sége biztositott. (Forris: 147/1992.
(XL.6.) Korm. rendelet 4. sdmi  melléklet  Fogalomjegyzék as  onkormdnyzati
ingatlanvagyon-katassierhes)

Az a lakas, amely legalabb 12 m?2-t meghalad6 alapteriiletd lakészobaval,
f6z6helyiséggel és WC- vel, kézmivesitettséggel, melegvizellatassal és egyedi
fiitési moddal (gazfiitéssel, szilard vagy olajtiizelést kalyhafiitéssel, elektromos
hétirolo kalyhaval) rendelkezik. (Forrds: 147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet 4. s3gmii
melléklet Fogalomfegyzék as; dnkormdnysati ingatlanvagyon-katassterbes)

A kozszolgaltatonal a koézszolgaltatasi kotelezettség ellitdsa kapcsan felmerdlt
valamennyi kozvetlen és kozvetett, tovabba az ésszerli nyereséggel megnovelt
koltségei fedezetének biztositisira a kézszolgaltatasi tevékenység bevétele és a
kozszolgaltatd részére az Onkorményzat koltségvetése terhére ellentételezés
formajaban nyqjtott allami timogatas egyiittes Osszege.

A koncepcié 6nmagaban is értelmezheté stratégiai dokumentum, mely a
stratégia atfogd, magas szinti megalapozasat adja. A koncepcié egy
meghatarozott teriletr8l készilt részletes, a beavatkozasok indokoltsagat
alatimaszté elméleti dokumentum, amely azonositja a teriilettel kapcsolatos
legfontosabb problémakat, meghatirozza a jovéképet, és annak elérését
biztositd felsé szintl célokat és prioritaisokat. A koncepcié a stratégiatol
altalaban abban kiilonbozik, hogy nem tartalmazza a tervezett beavatkozasokat,
az eszk6zok meghatirozasat, a pénzigyi tervezést és a megvaldsitds-monitoring
alapelveket, csupan ezek szakpolitikai megalapozasat. (Forrds: Stratégiaalkotds,
Stratégiar midsserek, Kosipazpatasi Vesetdi Akadémia, Tréning hattéranyag, letoliési bely:
https:/ [ tudasportal.uni-

nke.bu/xmlui/ bitstream/ bandle/ 20.500.12944/ 100175 [ 438.pdfyjsessionid=DC3627
A2DDI2LISLAIL0486 748D IA60 ey uene—2)
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portfolié tisztitas

piaci alapon torténd bérbeadas

rovid tav

stratégia

szocialis alapon torténd bérbeadas

sziikséglakas

Az a lakds, amely legalaibb 12 m?2-t meghalad6 alapterileti lakészobaval,
f6z8helyiséggel és WC- vel, kézmiuvesitettséggel (villany- és vizellatassal,
szennyvizelvezetéssel), melegviz-ellitissal és kozpontos flitési moddal (tav-,
egyedi kozponti vagy etdzsfiitéssel) rendelkezik. (Forrds: 147/1992. (X1.6.) Korm.
rendelet 4. ssdmii melléklet Fogalemjegysék as; dnkormdnysati ingatlanvagyon-katasgterbes)

az Onkorminyzat gazdasigi programjiban szerepld tevékenység, amely az
alabbiakat tartalmazza:

- azon tirsashizakban 1évé albetétek elidegenitése, ahol az Onkormanyzat
kisebbségben  van, és  amelyekbS8l  kevés  bevétele szarmazik,
- bérl6knek lakascsere-lehetSség felajanlasa (akik nem tudjak fizetni a lakbért,
kisebb lakasba koltozhetnének, illetve az eladasra kijelolt lakasokbodl vald
elkoltoztetés, ha a bentlakd nem kivanja megvasarolni),
- magintulajdonu épuletekkel beépitett ingatlanok atadisa/eladasa. (Forrds
Onkormednyzat Gazdasdg Programja)

A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat
ebbdl szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak. (Forrds: Lakds tv. 34. §
(5) bekesdés)

legalabb egy, legfeljebb négyéves id6tav (Forrds: 38/2012. (I11. 12.) Korm. rend.
7.8 5. pont)

A stratégia a célallapot (jovokép) elérésének atfogd terve. A stratégia egy olyan
strukturalt dokumentum, amely bemutatja egy adott teriilettel kapcsolatos
legfontosabb problémakat és prioritisokat, az adott teriiletre vonatkozd
elérendd jovéképet (célillapotot), lefekteti a hosszui, kozép és rovidtava célok,
beavatkozasi teriletek és eszk6zok egymashoz illeszkedd rendszerét,
meghatirozza a beavatkozasok pénzigyi hitterét, valamint leirja a megvaldsitas
és monitoring alapelveit. A stratégia a koncepcional részletesebb, a koncepciot
magaba foglalé dokumentum. (Forrds: Stratégiaalkotas, stratégiai  midsserek,
Kozigaspatdasi  Vesetdi  Akadémia,  Tréning  bdttéranyag,  letoliési  beby:
bttps:/ | tudasportal.uni-

nke. hu/ smlbui/ bitstream/ handle/ 20.500.12944/ 100175 / 438.pdfyjsessionid=DC3627
A2BBI2E3IEA3E049637491D3.4602sequence=2)

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetSleg az allami lakas lakbérének
mértékét a lakas alapvetd jellemz6i, igy killonosen: a lakds komfortfokozata,
alapterilete, minGsége, a lakoépilet allapota és telepiilésen, illetSleg a
lakééptleten belili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfeleléen a
bérbead6 altal a szerz8dés keretében nyujtott szolgaltatas alapjan, tovabba a
13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatirozni.

A szocidlis helyzet alapjin torténé bérbeadissal érintett bérlk részére az
onkormanyzati lakbértimogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi
szabdlyait az Onkormanyzat rendeletében kell megallapitani. A bérbeadd a
jogosultsig fennallasat évente feliilvizsgalja és a feltételek megsziinése esetén a
lakhértimngatas nyijtisat megsziintett (Famvie T abde in 3d [ (?)(3) hebeséc)

Az a lakas, amely komfortfokozatba nem sorolhaté olyan helyiség
(helyiségcsoport), amelynek (amelyben legalabb egy helyiségnek) alapteriilete a 6
m2-t meghaladja, kilsé hatirolé fala legalabb 12 cm vastag téglafal, vagy mas
anyagbdl épiilt ezzel egyenértéki fal, ablaka vagy tivegezett ajtaja van, tovabba
flithetd és WC (arnyékszék) hasznalata, valamint a vizvétel lehetGsége
biztositott. (Forrds: 147/1992. (X16.) Korm. rendelet 4. sdmi  melléklet
Fogalomjegysek as; inkormanysati ingatlanvagyon-katassterbes)
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CELMEGHATAROZAS DOKUMENTUMA

Budapest iovaros N, Keriilet Kébanyai Onkorminyzat Lakiskoneepeia

Gazdasdg Program 2015.2020

CGlazdasagl Program 2021-2(25

Gazdasag Program, Integrdalt Teleplléstejleszicst StratCyia

Lakaskoneepeid,  Gazdasig Program,  Vagvongazdalkoddsi  Ten.
|akdsrendelet

Gazdasag Program, Vagyongazddlkoddsi T'ery, Lakdsrendeler

I'TS, a Budapest Xo kertilet, [1as uten 15/a-b szam alatet ingatlanok
tulajdomoganak megszerzéscral szolo 309/2017, (1N 21) KOK'I hatdrozal,
a Budapest I'évaros Xo kerdlet Kbanyai (“)nlxnrminv\'mt tulajdonaban 1¢va
cgyes imgatlanok helyzetének rendezcsérl szold 134/2018. (IV. 19.) KOKT
hatarozat, a Budapest X. kerdiles, Has utea 15/.\-13 szam alatt éimkoemdnyzat
rulajdont ingatlanok  tulaidonjoganak a Magyar \llam eésaire moréne
atruhidzasaro] sz0ld 258/2023. (V1. 22,) KOK'I hatarozal

Kilon dokumentumban nem hatdroziak meg

Lakaskoneepeid, szocidlis alapon béeheadharo lakasok lakisgazdalkodasbol
tOrrénd kivonasardl szaky 4/2020. (11, 18.) polgdrmesten hatdrozat, szocuilis
alapon bérbeadhito lakasok kkasgazdalkodasbol torténd kivonasardl szolo
304/2020. (XT1.18.) polgarmester hatirozal,

cpves szocrdlis alapon bérbe adharo lakisok lakisgazdalkodidshol mrend
kivondsardl szolo 310/2023. (1K, 21 ) KOK'T hatdrozat

Forras: Az Onkormdnyzar adaiszolgdftatasa alapjan ASZ sajat szerkesz1és
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