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Elnök: Köszöntöm jelen lévő Képviselőtársaimat, hivatali kollégáimat, kedves vendégeinket.
Megkezdjük a munkát, testületi ülésünk nyilvános, csupán a zárt ülés elrendeléskor kérem
majd, hogy a vendégek hagyják el az üléstermet' Megkérek mindenkit, hogy jelentkezzen be a
szavazógépbe. Megállapítom, hogy a képviselő-testület 15 fővel határozatképes. Bejelentem,
hogy a jegyzőkönyvet Barta Viktória vezeti. Az űlésről hangfelvétel készül és a tanácskozás
nyomon követhető a világhálón ' (Mikrofon zúgósa hallható.) PróbáIom a mikrofont különböző
távolságokba helyezni, hogy megfelelő hangminőséget érjünk el. Mielőtt megkezdenénk a
munkát, áttekintenénk a napirendeke! az elmúlt hónap egy-két eseményét szeretném
kiemelni. Mindenről nem szeretnék szólni, bár a kollégáim segítségével összeáIlítottunk egy
listát, de ez a lista olyan hosszú, hogy lehe! hogy tovább tartana az errő| szóló tájékoztató, mint
maga a testületi ülés, de, amit mindenképpen szeretnék kiemelni, azok a nagyobb
rendezvényeink, amelyeket megszerveztünk az elmúlt hónapban. Az autómentes nap volt,
Európai Mobilitási Hét kőbányai rendezvényei, amelyet e|őször szeretnék említeni. Több
lépcsőben zajlott a program, megszólítottunk óvodásokat, általános iskolásokat, illetve az
otregy parkban családok számára is szerveztünk olyan közlekedésbiztonsági előadásokat,
játékokat, interaktív foglalkozásokat, amelyek reményeink szerint hozzájáru|nak ahhoz, hogy
egyrészt minéI kevesebben közlekedjenek a hétköznapokban autóval, és ha nem autóval
közlekedneh bár, ha autóvalteszik akkor is történjen ez minél biztonságosabb körülmények
között. Kapcsolódott ezen a napon egy másik rendezvény, az Óhegy parkban egy futókör
rekordkísérlet' Létszámban nagyon sokan voltak a jelenlévől1 kilométerekben kevésnek
bizonyultak' Ami nagyon péIdaértékű, hogy Kiss |udit pszichológus asszony több mint száz
mozgásában akadályozott fogyatékkal élő embert szervezett meg, akik részesei voltak a
programnak. Ugyanazon a napon a xŐxnRT is tartott egy rendezvényt a Sportligetben, ahol a
tavalyi évhez hasonlóan ismét felvonult az a géppark, amely géppark segítségével gondozzuk a
kőbányai közterületeket. Ügyvezető igazgató úr meg szokta fogalmazni, hogy a fővárosi
kerületek között biztos, hogy egyedülálló ez a géppark. Aki kilátogatott a Sportligetbe,
meggyőződhetett róla, hogy ennek az állításnak lehet igazságtartalma, hiszen olyan nagyszámú
változatos, különböző munkavégzésre alkalmas eszközállománnyal rendelkezünk ami azt
gondolom, hogy teljes egészében alkalmas arra,bár folyamatosan fejlesztünk, ezt is hozzá kell
tenni, hogy Kőbánya ránk bízott közterületeit gondozni tudjuk. Sokan eljöttek, családos
program volt, a gyerekek örömmel ültek a fíinyírő traktorokba, emelkedtek a magasba a
daruval, illetve nagy sikere volt az utcaseprő kocsinak, ugyanúgy, mint az egyéb kisebb
munkagépeknek. Sor került ebben azévben is a Bosch és Richter szervezésében az Innovátorok
Napjára. Ez a harmadik esemény, ha jól idézem föl az eddigieket, példaértékű egyrészt a két
multinacionális nagyvállalat együttműködése ezen a területen, illetve az a program, amelyet
bemutatnak ezen a napon. Sor került arra a programra is, amelyet komposztünnepnek
neveztünk. Ebben az esztendőben is hirdettünk komposztáló edények igénylésére pályázatot,
a xÖszI-ben adtuk át a komposztálóedényeket. Nem szimplán átadtuk a jelentkezőknek
hanem egy kolléganőnk egy nagyon jó összefoglaló előadást tartott arról, hogy miért is, hogyan
is, milyen módon lehet komposztálni, használni ezeket az eszkÓzöket. Viszonylag régen
foglalkozom ezze|a kérdéssel, az iskolában, ahol tanítottam, ott a gyerekeket is erre neveltük
és úgy gondoltam már, hogy én ezen a területen szinte mindent tudok, de még nekem is adott
újdonságot, új ismeretet a kolléganőnk, úgyhogy köszönjük szépen. Bízzunkbenne, hogy ezek
az eszközök jól szolgálják azoknak a céloknak az elérését, amelyet e területen
megfogalmaztunk. A ház, átrium adott annak az eseménynek helye! amikor egy újabb
defibrillátort állítottunk szolgálatba Kőbányán. Ez itt az Ügyfélközpontunkban vált elérhetővé.
Nem szimplán az a tény, hogy egy defibrillátort elhelyeztünk, ami említésre érdemes, hanem
az is, hogy a hivatalban dolgozó kollégáim közül nagyon sokan egy minitanfolyam keretében
az űjraé|esztés nagy lélekjelenlétet követelő mikéntjét igyekeztek elsajátítani. Hogy mennyire
fontosak ezek az eszközö( Kőbányán nemcsak az önkormányzat áItal telepített újraélesztő
készülék, félautomata újraélesztő készülék van jelen, hanem különböző cégek, sport-
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egyesüIetek is telepítenek ilyeneket. Az elmúlt hétvégén a híradások szerint a Népligetben, a
Ferencváros pályáján sikerült használni űgy eztaz életmentő készüléket, ahol sikerült egy talán
nem is magyar úr, sportrendezvényen résztvevő úr életét megmenteni, a sporttelepről egy óra
alatt eljuttatni a kórházba, úgyhogy kétszer élesztették újra. Tehát van értelme mind a készülék
elhelyezésneh mind annak, hogy mind többen igyekezzúnk megtanulni azt, hogy mit is kell
tenni akkor, hogyha látunk egy bajba jutott embert. Nem egyszerű, csak egy rövid kiegészítőt
hadd tegyek, egyszer a xÖszI-ben voltunk egy rendezvényen, ahol egy úr rosszul lett,
egyetlenegy ember volt képes a jelenlévő, százas nagyságrendben lévő, emberek közül
cselekedni. 0rosz Tibor volt egyébként a Polgárőrség akkori vezetője. Királyfeszt harmadszor
került megrendezésre a Patrióták szervezésében a Királydombon. Aki kilátogatott ismét egy
nagyon színes, gazdag hagyományőrző programnak lehet részese. Mikor közeledtem a
rendezvény helyszíne felé, akkor azt szomorúan állapítottam meg, hogy több gépjármíi parkol,
mint ahány lovat kötöttek ki a helyszínre. Lehet, hogy stílszerűbb lett volna lóháton érkezni'
Ma már ez, igen, ma már ez, bár lovak bukkantak fel a háttérben, ma már ez nem úgy zaj|ik,
mint pár száz éwel eze|őtt. A lóerők száma viszont biztos, hogy ahogy Alpolgármester úr
mondja, az megnövekedett. Úgy tudom, hogy a Patrióták egyébként pályáznak különböző
rendezvényekre és támogatást nyertek arra, hogy még két hasonló programot szervezzenek
Kőbányán. Október az idősek hónapja, természetesen Kőbányán is, bár minden hónapban
komoly fókusz irányul az idősebb emberekre, de ilyenkor októberben még jelentősebb ez.
Számos programot, rendezvényt szerveztünk, ezek közül hármat szeretnék kiemelni. Egyrészt
azt a színházi előadást, amelyet a Kőrösi Kulturális Központban szerveztünk, a Veresegyhází
Színház Meseautó című musicaljét nézték meg két turnusban is a kerüIeti idős emberek, így
valamivel több, mint ezren lehettek részesei az élménynek. Megszerveztük a Kocsis Sándor
Sportközpontban azt a sportvetélkedőt, amelyet már több, mint egy évtizede ezekben a
napokban mindig megszervezünk' Sokan voltak jó hangulatban, komoly versengésben és
szerveztünk egy rendhagyő színházi előadást is, amatőr színjátszókkal, rendőrök bevonásával.
Ez bűnmegelőzési célzatű előadás volt, egy bűnügyi komédiát nézhettek meg, teltház volt a
Kőrösiben. Az idősebb emberek a napjainkban jellemző különböző trükkös csalások
módszerek bemutatása volt a céI, hogy ezen keresztül megtanulják az idősek is azt, hogy mitől
is kell óvakodni. Én egy részét tudtam megnézni az előadásnak, és a mellettem álló kerületi
Rendőrkapitány rögtön elmondta nekem, hogy ez a sztori a nigériai csalás néven vonult be a
bűnügyi krónikák sorába: nem szólt másról, mint egy dél-afrikai gyémántbánya
megörökléséről, illetve Szaddam Husszein kincseinek megtalálásáról. Ezek valós történetek,
több millió forintot csaltak ki ily módon, vagy ezekkel a sztorikkal idős emberektől
Magyarországon' Zöld családi nap, ez megint egy olyan rendezvény, amely azt gondolom,
méltán nyert helyet a hagyományőrző rendezvényeink között. 0któber elején kerüIt sor, ötödík
alkalommal szerveztük a programot. Köszönöm mindenkinek, aki akár szervezője, a program
napi lebonyolítója volt. Ez is sokak összefogásával valósul meg, hiszen a közművelődési
intézményünk ugyanúgy részese ennek, mint a kerületgondnoksági cégünk, a hivatalban
dolgozó kollégáink és sok-sok külső szereplő' Ezen alkalommal adtuk áta ,,Tisztaudvar, rendes
ház" táb|ákat is' Úgyhogy tetszett a kőbányaiaknak, negatív megjegyzést csak a kutya
szépségversennyel kapcsolatban tettek. Igyekszünk majd ezt is kiküszöbölni a következő
esztendőben az ott fölmerült problémákat. Megemlékezést tartottunk az aradi vértanúk
tiszteletére. Köszönöm mindazoknak, akik ott volta[ illetve köszöntöttük a kerületi
díszdiplomás pedagógusokat, négyen vettek át ebben az esztendőben díszdiplomát, ketten
közülük vasdiplomát. Akik vasdiplomások, őket már az elmúlt évek során többször is tudtuk
köszönteni a különböző fokozatú díszoklevelek átvételekor. Jó találkozni ilyenkor a régebben
a kerületi köznevelésben dolgozó kollégáinkkal. És kiemelném még a legutolsó
rendezvényünket, aZ elmúlt hétvégén került sor a Kőbánya Napja című rendezvény
megtartására két lépcsőben, 10. hó 10-én a Rottenbiller parkban, majd másnap a Havas
villában. Hónapok óta tartó előkészítő munka után egy nagyon látványos, nagyon színes,
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nagyon gazdag és megint azt lehet mondani, hogy sokak összefogásával megvalósított
programnak lehettek részesei a kőbányaiak' Különböző közösségi oldalakon lehet olvasni
arról, hogy nagy tetszést váltott ki' Természetesen helyben is a jelenlévők már learathatták a
dicsőséget, meghaIlgathattákaz elismerő szavakat' Nem volt egyszerú, mert párhuZamosan egy
filmforgatás is zajlil1 még most is zajlik a területen, úgyhogy a két programot összehangolni
nem volt egyszeríi' Ez már jól sikerült bízzunk benne, hogy a film is sikeres lesz majd, amit itt
forgatnak Kőbányán' Hadd szóljak hadd tekintsek egy kicsit előre, pontosabban megemlítem,
hogy tegnap este volt a díszbemutatőja a Lechner örökség című filmnek az Uránia
Filmszínházban' Többen ott voltunk, megnéztük a filmet, ajánlom mindenkinek, sokat lehet
tanulni, nemcsak építészettörténeti, ipartörténeti emlékek felidézéséből is, illetve jó látni a
Lechner család több évszázados, most már aztlehet mondani, működését, jelenlétét Kőbányán,
vaEy a család munkájának a lenyomatát. Hiszen a Maglódi úti családi téglagyár, birtok
visszanyúlik annak a története több száz évre, de azt lehet mondani, hogy a jelenkor Lechner
építészei is itt vannak. Megtudtam, hogy egy Lechner - most kicsit bizonytalan vagyok, talán
szépunoka, de lehet, hogy dédunoka -, szépunoka részt vett a mi ügyfélközpontunk
tervezésében, de egy másik építésziroda munkatársaként részt vett a Richter új irodaházának
is a tervezési folyamatában, tehát a Lechner örökség az ily módon is folytatódi[ vagy jelen van
Kőbányán napjainkban is' S akkor, hogy kicsit előre tekintsek, rövidesen nemzeti ünnepünk
október 23-a következik,22-én 17 őrátő| szervezzíik a megemlékezést a kopjafáknál, illetve
november 4-én1'0 őrától a Pongráctelepen az emléktáblánál tartjuk majd a megemlékezést'
Várok mindenkitől erre a két programra is Kőbányán.
És akkor a napirendekről. Szeretném tájékoztatni a képviselőtársaimat, hogy különös
eljárásrend szerint került a testület elé a meghívóban 2-es és 18_as sorszámmal jelzett
előterjesztés. Szeretném megkérdezni, hogy Van-e valakinek arra vonatkozó javaslata, hogy
valamely napirendet ne tárgyaljuk ma? Ilyen ügyrendi javaslata lenne Stemler Dianának.

Stemler Diána ügyrendi felszólalása: Köszönöm szépen. Tisztelt képviselő-testület, tisztelt
Polgármester úr, második számú előterjesztés, az ingatlankoncepció az akkora adathalmaz és
olyan hosszú, hogy tényleg lehetetlenség volt hétfő délután kettőtől mostanáig normálisan
feldolgozni és értően elolvasni. És hogyha ez a dokumentum hasonló módon a2O1'2-eshez több,
mint két cikluson át fogja meghatározni az ingatlangazdálkodást, a szociális, illetve
gazdálkodási részen is. Akkor én szeretném, hogyha ezt novemberben tudnánk tárgyalni.
Köszcjnöm szépen.

Elnök: Ügyrendi javaslatról szavazni fogunk' Valóban viszonylag későn, bár hétfői napon már
jelen volt a szerveren, tehát feldolgozható módon. Ugye ennek a sok-sok oldalas
dokumentumnak az e|ső közel kilencven oldala - nincs is talán kilencven _, az ame|yik nem
adathalmazt tartalmaz, hanem egy elemzés! egyrészt a kőbányai lakásállománynak a
bemutatását visszamenőleg. Nyilván itt sok olyan információ bukkan ftil, amit már régen
tudunh ismerünk, hiszen nagyon nem változott a kép a tekintetben, hogy a lakásaink jelentős
része az melyik évtizedekben épült, vagy hány százaléka komfortos vagy szükséglakás éppen.
Ezek ismert adatok, de természetesen a koncepcionáIis kérdések, amelyek megfogalmazódnak
az anyagban, azok most friss gondolatokként merülnek föl, bár hozzáteszem, hogy nagyon sok
abból olyan, amit továbbviszünk akár az eredeti lakáskoncepcióban megfogalmazottak szerint,
illetve már történt egy felűlvizsgálat 2015 környékén' (Jegyző úr mikrofonon kívül jelzi, hogy
2014-ben.)'14, köszön ömlegyző úr. Tehát azért nem szoktuk teljesen érintetlenül hagyni, vagy
nem szoktunk rátekinteni hosszabb ideig, de nyilván Képviselő úrhölgy javaslatáról dcjntenünk
kell. Minősített többséggel tudjuk eldönteni azt, hogy elfogadjuk a javaslatot és ne tárgyaljuk
ezen a testületi ülésen, hanem a következőn kerüljön napirendre. Aki úgy gondolja, hogy
elfogadja a javaslatot, tehát a következő havi tárgyalást, annak kell igennel szavazni.Indítom a
szavazást'
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Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormónyzat Képviselő-testúlete 5 igen, 3
ellenszavazattal,7 tartózkodással nem veszi le napirendjéről a meghívóban 2. sorszámmal jelzett
előterjesztést [2B9/202 5. (X' 16.)].

Elnök: 5 igen, 7 tartőzkodó, 3 nem szavazatta| nem fogadta el ezt a javaslatot a testüle!
úgyhogy ma meg fogjuk vitatni. Más javaslat napirendről levételre nem érkezett. Én szeretnék
javaslatot tenni arra, hogy az eredeti elképzeléshez képest két új anyagot is tárgyaljunk meg.
Nyilvános ülés keretében tizenharmadikként a Kőbányai Sportklubnak nyújtandó támogatást
és azártülésen tárgyalható napirendi pontok között utoIsóként a balatonszepezdi Szent László
Gimnázium által használt tábor ingyenes használatba adásáról szőlő előterjesztést.
Szavazhatunk-e arról egyben, hogy ezt a két új napirendet tárgyaljuk? Nincs ellenvetés,
úgyhogy egyben szavazunk errőI a két javaslatról'

Budapest Fővőros X' kerület Kőbányai Onkormónyzat Képviselő-testülete 75 igen, egyhangú
szavazattal felveszi [290/2025. (X. 16.)]:

- a nyilvónos ülésen történő tárgyalóssal az aldbbi előterjesztést:
13. A Kőbányai Sport Clubnak nyújtandó tómogatás (445. számú előterjesztés)

Előterjesztő: Radvónyi Gábor alpolgórmester
- a zőrt ülésen tárgyalható napirendi pontok közé utolsóként az alábbi előterjesztést

20' A Balatonszepezd 144/8 helyrajzi számú ingatlan Osszefogás a Szent Ldsztó
Gimndziumért AlapÍtvőny részére torténő ingyenes hasznóIatba adása (444' szómú
előterjesztés)
Előterjesztő: Radvdnyi Gdbor alpolgirmester

Elntik: 15 igen, egyhangú szavazatta| döntöttünk. Kérdezem, hogy sorrendmódosításra Van-e
valakinekjavaslata? Ha nincs, akkor tudunk szavazni egyben a napirendről.

Budapest Főváros X' kerület Kőbónyai onkormónyzat Képviselő-testülete 75 igen, egyhangú
szavazattal az ülés napirendjét az alábbiak szerint fogadja el [297/2025. (X. 16.)]:

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 2025' évi éves összesített
közb eszerzési tervének mó dosítása (43 1' számú előte rj esztés)
Előterjesztő: Dr. Szabó Krisztián jegyző

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepciója _ Bizalmas a
Magyarorszdg helyi önkormdnyzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 46. s p) bekezdés
c) pontja alapján zórt ülésen tórgyalható (447. számlí előterjesztés)
Előterjesztő: D. Kovács Róbert Antal alpolgármester

3. A védett építészeti értékek megőrzésének támogatásáról sző|ő pá|yázat értékelése (432
számit előterjesztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

4' A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat fejlesztési célú támogatásáról
szőlő 1291/2025. IVIII. 11.) Korm. határozat alapján biztosított támogatás felhasznáIása
(440. számú előterjesztés)
Előterjesztő: D. Kovács Róbert Antal polgármester
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5' Családok átmeneti otthona szolgáltatás biztosítására vonatkozó ellátási szerződések
kötése (436. számű előterjesztés)
Előterjesztő: Weeber Tibor alpolgármester

6' Az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesülettel közművelődési megállapodás megkötése
és támogatás nyújtása (42B' számű előterjesztésJ
Előterjesztő: Dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester

A,,Közösségi Sportpálya-felújítási Program 2026;' című pá|yázaton történő részvétel és a
saját forrás biztosítása [43B. számú előterjesztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

B. A Kőrösi Csoma Sándor Kőbányai Kulturális Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság
há|őzatfej|esZtéSi kivitelezési munkákra vonatkozó támogatása (425' számű előterjesztés)
Előterjesztő: Dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester

9' A Harmat BB Alapítvány a Harmat utcai Iskola támogatására támogatása (415. számú
előterjesztésJ
Előterjesztő: Dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester

10. A HUNGEXPO Zrt. kérelmére vonatkoző közterület-használati díj megállapítása [433.
számű előterjesztés)
Előterjesztő: D. Kovács Róbert Antal polgármester

11. Tájékoztató a Budapest Főváros X. kerüIet Kőbányai Önkormányzat 2025. I-XI. havi
várható Ii kvi ditási helyzetérő l (42 4' számű el őterj esztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

1'2' Tájékoztató a lejárt határidejű végrehajtot! valamint a további intézkedést igénylő
képviselő-teStületi határozatokről (437' számú előterjesztés)
Előterjesztő: Dr. Szabó Krisztián jegyző

13. A Kőbányai Sport Clubnak nyújtandó támogatás [445' számű előterjesztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Az informóciós önrendelkezési jogról és az információszabadsógról szóIó 2011' évi CXIL törvény
s.$ b e kezdé s e al apj án b izal mas ell őto tt el őterj esztés:

14. A Zsivaj utcai háziorvosi rendelőben működő 070092761'-es számú háziorvosi praxis
feladatai nak el látása (43 4' számli előterj esztés)
Előterjesztő: Weeber Tibor alpolgármester

A Magyarorszóg helyi önkormónyzatairól szóló 2011' évi CLXXXIX. torvény 46' s G) bekezdés c)
tja al n zórt ülésen tő lható napirendi ont:

15. Tájékoztatő a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat tulajdonában álló
Iakások elidegenítésére vonatkozó kérelm ekrő| (477 . számú előterjesztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester
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76' A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat tulajdonában álló üres ingatlanok
pályázati úton történő elidegenítése (416' számű előterjesztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

17 ' 
^ 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat tulajdonában álló üres ingatlanok
pá'|yázati úton történő elidegenítése (41B. szám(l előterjesztésJ
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

18. Budapest X. kerület, Bánya utca 32, szám alatti épületben |évő tantermek
versenyhelyszínként történő használatának engedélyezése (4'J-9' számű előterjesztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

19. A Budapest X. kerület, Serpenyő utca 3. szám alatt lévő, 42480/15 helyrajzi számű ingatlan
rŐxnnr Kőbányai Kerületgondnoksági és Településüzemeltetési Non-profit Közhasznú
Kft. részére történő ingyenes hasznáIatba adása (442' számű előterjesztés)
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

20' ABalatonszepezd744/B helyrajzi száműingatlan Összefogás a Szent Lászlő Gimnáziumért
Alapítvány részére történő ingyenes használatba adása (444' számű előterjesztés)
E|őter)esztő: Radványi Gábor alpolgármester

Magyarország helyi önkormónyzatairől szóló 2011. évi CLXXXIX. torvény 46' s p) bekezdés a)
alapján zárt ülésen tó andó na

2I' A Palmador Cukrászda Kft. közterület-használati ügyben benyújtott méltányossági
kérelme (435. számú eIőterjesztés)
E\őterjesztő: D. Kovács Róbert Antal polgármester

22. Szo ciáIis tárgyú felleb bezés elb írálása (42L. számú előte rj esztés)
Előterjesztő: Weeber Tibor alpolgármester

Elntik: L5 igen, egyhangú szavazatta| fogadtuk el a mai tanácskozás napirendjét.

1. napirendi pont:
A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat2o2S. évi éves összesített

közbeszerzési tervének módosítása
Előterjesztő: Dr. Szabó Krisztián iegyző

Elnök: Elsőként tárgyaljuk az Onkormányzat2025. évi éves összesített közbeszerzési tervének
a módosítását' |egyző (lr az előtsrjesztő' Nincs hozzá kérdés. Hozzásző|ni sem kíván senki.
Előre bocsátom, nagyon régen készülünk egy olyan anyag elfogadására, vagy készítjtik el, ami
a közbeszerzési tervbe most bekerül' Örülök, hogy most eljutottunk idáig. A bizottság döntött
is, akkor haladhatunk előre. Indítom aszavazást.

292/2oz5. (x. 16.) KOKT határozat
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 2025. évi éves összesített
közbeszerzésÍ tervéről
[1_5 igen, egyhangú szavazatta|)
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat KépviseIő-testülete a közbeszerzésekről
szóIő 201'5. évi CXLIII. törvény 42' s [3) bekezdése alapján, figyelemmel a jogalkotásról szóló
201'0' évi CXXX. törvény 23. s [2) bekezdésére a következőket rendeli el:
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1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat 2025' évi éves összesített
kozbeszerzési tervét az 1' melléklethatározza meg.
2' Ez ahatározat aközzétételét követő napon lép hatályba, és 2026' január 1-jén hatályát
veszti.
3' Hatályát veszti a Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat ZO25' évi éves
összesített közbeszerzési tervének módosításáról szóló 227/2025' (vl' 26') KÖKT határozat'

1' melléklet a 292/2025' (X' 16.) K)KT hatőrozathoz

Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat2o25. évi éves összesített
közbeszerzési terve

A B c D E F

1 Közbeszerzés uírgya Tervezett
mennyiség

Irányadó
eliárás-
rend

Eliárás faitríia

A
közbeszerzési

eliárás
megindításá-
nak tervezett

időoontia

A szerződés
teliesítésé-
nek várható
időpontja

2
Földgázenergia

beszerzése 2026.
388 100 m3 unlos

Kbt' Második
része szerinti 2025. július 2026.

október

3
Villamos energia

beszerzése a2026. évre
2 00s 600 kwh unlos

Kbt' Második
része szerinti

2025.
szeptember

2026.
december

31.

4
Gergely utcai gyermek-

és ifjúsági fogorvosi
rendelő kialakítása

műszaki leírás
sZerÍnt

nemzeti Kbt. 115. $-a
szerinti nyílt

2025.ril.
negyedév

2026. I.

negyedév

5

Jégpálya létesítése,
üzemeltetése,
karbantartása'

elbontása

L db, tervezett
üzemeltetési

időszak:2025'
november 26. -
2026' február 1'

nemzeti

KbL 112. S (1J
bekezdés bJ

pontja szerinti
nyílt

2025.ilt.
negyedév

2026.r.
negyedév

6

Csoportos
S zo l gál tatás fi nanszír oző

Egészségbiztosítás
beszerzése

Polgármesteri
Hivatal 2B1fő,
Önkormányzat

1,0 Íő
+1,0o/o

nemzeti

Kbr. 112. S [1]
bekezdés b)

pontja szerinti
nyílt

2025.til.
negyedév

2026.rV.
negyedév

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazatta| hoztuk meg a döntést. Lezárom a napirendet.
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A következő napirendi pont _ a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011' évi CLXXXIX.
törvény 46' 5 a bekezdés c) pontja alapjón - zárt ülésen tórgyalhatóak, de ilyen jelzés nem
érkezett, az ülés nyilvdnos keretek kózott folytatódik'

2. napirendi pont:
A Budapest Főváros X. kerütet Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepcióia

Előteriesztő: D. Kovács Róbert Antal alpolgármester

Elntik: Másodikként tárgyaljuk az e|őbb említett ingatlankoncepciót. Várom a kérdéseket,
hozzászőlásokat' Annyit szeretnék előzetesen elmondani, hogy egy ilyen anyag összeállítása
nagyon-nagy munka, hiszen hatalmas adathalmazzal kell dolgozni és annak a frissességét
szinte lehetetlen megőrizni, hiszen ma is aláírtam lakásokkal kapcsolatos döntést, ezeknyilván
olyan döntések voltak, ami saját hatáskörben meghozható, hogy meghosszabbítom vagy újra
megkötjük azt a lakásbérleti szerződést, amik a problémamentes bérlőkkel megköthető, ha
adott feltételeknek megfelelnek, de a testület, bizottságok folyamatosan hoznak ingatlanokkal
kapcsolatban döntéseket, tehát a naprakészségén folyamatosan dolgozni kell. Az anyag
előkészítése elkezdődött jó pár hónappal eze|őtt, hiszen egy szélesebb körrel, minden egyes
ingatlant áttekintettünk, egyesévelvizsgáltuk meg a helyzetüket és fogalmaződottmeg egy-egy
ingatlan vonatkozásában a javaslat. Persze a koncepció eZen messze túlmutat, hiszen nemcsak
ily módon foglalkozik a kőbányai önkormányzati lakásállomány kérdésével. Nagy munka,
köszönöm a Vagyonkezelőből mindenkineh aki ezen részt vett, illetve köszönöm Jegyző úrnak
is a munkát, hiszen azt lehet mondani, hogy a végére közös termékként került ide a testület elé.
Somlyódy Csaba alpolgármester úr.

Somlyódy Csaba: Köszönöm szépen a szőt' Ahogy elhangzott, ez egy igen vaskos míj, az e|őző
is ugye két kötetben megjelent, és két kötetbe őrizgettük és abból dolgoztunk. Egyre
nehezebben, azt is meg kell mondani, hiszen ahogy az idő ment, ugy változtak a feltételek, a
helyzetek, és hát kellett alkalmazkodni ehhez. Ennek az ingatlankoncepciónak becsületesen
meg kell mondani, hogy korábban kellett volna elkészülni, elég sok egyeztetést igényel, nem is
tudom, hogy hány órát töltöttünk eI egy körben, mire ez az előkészítő munka a végéhez ért'
Azaz végéhez sose ért, ahogy a Polgármester úr is jelezte, ez naponta vá\toző, ez egy rugalmas,
élő valami, ami minden nap változik. Mégis valami támpontot kell adni, és azért gondolom, hogy
a Vagyonkezelő munkatársainak is fontos, hogy ezzel tisztába legyenek, hogy mi a városvezető
testületének az álláspontja azza| kapcsolatban, hogy az egyes ingatlanoknak a hasznosítása
hogyan történjen' Hiszen tessék arra gondolni, hogy itt, amikor megkérdezik, hogy hány lakás
van Kőbányán, akkor ez egy borzasztő nagy szám hangzik el. Amikor megkérdezik tőlem, hogy
hány olyan lakás van, ami nem emberi, hanem állati tartózkodásra sem alkalmas, akkor is egy
nagyon-nagy számot tudunk mondani, és igazábóI ezeket az ingatlanokat le kellene bontani és
helyette újakat építeni, ami horribilis pénzbe kerül természetesen, hiszen ezt nem egyenként,
hanem tömbbe kell rehabilitálni ezeket a dolgokat' Nagy probléma ennél a résznél, hogy ugye
meg kell valósítani azt, hogy aki ott lakik még, azt valahova el kell helyezni, tehát egy
lakásmobilitásnak is jobban kellene műkodnie ebben a környezetben sajnos nincs annyi
lakásunk, mint amennyi eztigényelné, vagy az újonnan belépőknek nem adnánk, vagy pedig a
lakásmobilitásban résztvevőknek nem tudunk biztosítani, melyik ujjunkat harapjuk le. Tehát
ezekben a kérdésekben is dönteni kellett ennek a koncepciónak a kapcsán. Ugyanakkor
megfogalmazódik az is, hogy el kell azt dönteni, hogy melyik utat folytassuk. Vannak Viták,
szakmai Viták ebbe, pro és kontra érvek kell, hogy a lakásállomány melyik részét hirdessük
meg úgy, hogy felújítással együtt, va1y pedig mi újítsuk fol, és akkor úgy toljuk ki. Vannak pro
és kontra érvek ebbe a dologba, ebbe is majd dönteni kell a jövő kérdésében. Meghatározőlresz
ebben ez a koncepciónak az e|fogadása, és nagyon sok olyan kérdés van, ami nélkülözhetetlen
egy ilyen koncepció nélkül, hogy mi legyen ezekkel a lakásokkal. Én azt gondolom, hogy ez egy
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jelentős lépés, tényleg másfél évnek a küzdelme van mögötte, mire idáig eljutottunk, viszont
alapot teremt arra, hogy az előbb említett, csak felvillantott néhány kérdésről, de ettől sokkal
többel kell majd döntenünk, hogy a jövőben ennek az alapjántudjunk majd dönteni. Köszönöm
szépen.

Elnök: Radványi Gábor alpolgármester úr

Radványi Gábor: Köszönöm. Gondolkodtam azon, hogy Stemler Diánának a módosító
javaslatára esetlegleg igennel szavazzak, de igazáből eszembe jutott az, hogy én két éwel
ezelőtt egy nyári meleg héten egyfolytában, reggeltől gyakorlatilag késő délutánig ott voltunk
és néztük folyamatosan ezeket az ingatlanokat, hiszen rengeteg, több ezer ingatlant kellett
egyenként átnézni. Azt gondolom, hogy ez az egy hónap ezen már nem múlih de felhívom a
figyelmet, hogy egyébként ez egy koncepció. Tehát a koncepció, azért nem feltétlen kötelező
érvényű, tehát ez nem olyan, hogy most elfogadjuk és akkor bemerevítjük a lakásviszonyokat
vagy az ingatlanviszonyokat Kőbányán' Már csak azért sem, mert itt van eZ az otthon Start
Program, és tudjuk azt,hogy Kőbánya igen vonzó befektetési terület. Tehát hogyha valakinek
vannak olyan ingatlanjai, illetve amit kinézett és a státuszát módosítani akarja, az ingatlanpiac
azt diktálja és az önkormányzat érdekeivel ez megegyező, akkor bármikor a koncepció ellenére
is előterjesztést tudunk belőle készíteni és megoldható. Tehát eZ egy ilyen kicsit ilyen fregoli
dolog és tudunk ebben módosítani. Ami nekem nagyon tetszik hogy mindenképpen alapvetően
a megtartandő, az értékesítendő és a szanálandó ingatlanok. Ez a három dolog ami, én úgy
gondolom, hogy ennek a kombináciőja, ez teljes mértékben visszaköszön, hogy ezeket
fejlesszük, és én annak a híve vagyok, hogy ami szanálandó , aztszaná|ni kell, természetesen aZ
ott lévő lakosság vagy az ott lévő bérlőknek a méltó áthelyezésével kapcsolatban, hiszen ez
szolgálja a Kőbánya megújulását. Úgyhogy én mindenképpen elfogadásra javaslom a
koncepciót. Köszönöm.

Elnök: Nincs több bejelentkező képviselő' És ha nincs akkor, döntést kell hoznunk. Köszönöm
szépen. Indítom a szavazást.

293/2o2s' (x. 16.) KÖKT határozat
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat IngatlankoncepcióiáróI
[12 igen szavazattal' 3 tartózkodással)
1. Budapest Főváros X, kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete Budapest
Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepcióját az 1. melléklet szerint
elfogadja.
2. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjék az Ingatlankoncepció
végrehajtásáról.
Határidő: folyamatos
Feladatkörében érintett: a Gazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője

a Humánszolgáltatási F őosztály v ezetője
a Kőbányai Vagyo nkez e|ő Zrt' v ezérígazgatőja

A hatórozat 1' melléklete nagy terjedelme miatt a jegyzőkönyv mellékletét képezi.

Elnök: 12 igen és 3 tartózkodő szavazattal fogadtuk el. Lezárom.

3. napirendi pont:
A védett építészeti értékek megőrzésének támogatásáról sző|ő pályázat értékelése

Előteriesztő: Radványi Gábor alpolgármester
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Elnök: Megnyitom a harmadik napirendünket. A védett építészeti értékek megőrzésének
támogatásáről szőlő pályázat értékelése a napirend. Somlyódy Csaba alpolgármester úr.

Somlyódy Csaba: Köszönöm szépen a szőt' Ha már Polgármester úr említette aZ
előzményeknéI a Lechner örökség című filmet, ugye ennek az összes eleme ma műemléki
védelem alatt áll, és hát gyönyörű ékkövei aZ egyes területnek, ahol elhelyezkedne[ így
Kőbányán is. De természetesen számos más olyan épületünk Van, ami vagy műemlék, vagy
műemlék jellegű, helyi védettséget élvez, és hát én örülök neki, hogy Kőbányán van egy ilyen
pályázat, aminek én azt hittem az elején,hogy ez a 30 millió forint, ez kevés lesz, és sokkal
nagyobb érdeklődéssel vált ki a tulajdonosok részéről, akik vagy a ház lakói részérő|, a
társasházak részéről' Én egy kicsit szomorú vagyok, hogy gyakorlatilag egy pályázatvolt az,
ami megfelelt annak a kiírásnak, ami megtörtént' Nem tudom, én nem nagyon hiszem, mert
most már ez többedszer lett kiírva ez a pályázat, hogy az információ kevés. Én a bizottsági
ülésen tettem egy olyan javaslatot, hogy esetleg meg kéne fontolni, hogy előzetesen ezeket az
épületeknek a képviselőit meghívni egy ilyen felkészítőre, hogy egyáltalán a páIyázathoz
milyen feltételek szükségesek. Tehát az, hogy beadok egy pá|yázatot úgy, hogy sem
árkalkuláció, sem terV, sem semmi állapotfelmérés nincsen. Tehát Ugye ez számunkra teljesen
világos, legalábbis remélem, a tisztelt Képviselők számára ez világos, de úgy látszik hogy a
pályázők számára nem. Hiszen számos hiánypótlást kellett eszközölni, amit nem sikerült
megugraniuk a házaknak vagy az épületeknek a társasház képviselőinek és így ez az egy
pályamunka volt az, amelyik az a|apvető követelményeknek megfelelt. Felmerült a bizottsági
ülésen számos más javaslat is, ami pont ezzel foglalkozott, hogy hogyan lehetne vonzőbbá
tenni, Vagy nagyobb érdeklődésre számot tartani. Én úgy gondolom, hogy a társasházak
esetében többszörös túljelentkezés van, pedig ott sokkal nagyobb összegre lehet pályázni.
Ennél nem, még akkor is, hogyha tudjuk, hogy mennek föl az árak, és például egy
műemléképületre egy faajtónak a kicserélése is milliós nagyságrendű, és néha ez problémát
jelent a tulajdonosoknak' Én úgy gondolom, hogy nem szabadna megszüntetni ennek ellenére
ezt a pályázatot, de lehet, hogy keresni kéne a módszereket, hogy hogyan lehetne ezt
népszerűbbé tenni.

Elnök: RadványÍ Gábor alpolgármester úr

Radványi Gábor: Igen én is ott voltam azon a bizottsági ülésen, amire Somlyódy
alpolgármester úr hivatkozik. Hát valóban fájdalmas dolog az, hogy 35 millió forintot a
költségvetésben erre jóváhagytunk és gyakorlatilag ebből 28 millió 200 ezer forint, vagy 28
millió B00 ezer forint megmarad. Eza28 millió B00 ezer forint ezaztje|enti, hogy nem Kőbánya
szépülésére kerül, vagy kerülhet még más döntéssel természetesen, de nem a védett értékek
2025' évi támogatásából tudjuk ezt megoldani' Ez nyilván fájó pont, ebből bizottsági ülésen
kezdődött is egyfajta ötletelés, javaslattétel, meg még utána is. Úgyhogy én is azt mondtam,
hogy mindenképpen a keretösszegeket a jövőben más menedzseléssel, más módon, de
biztosítani kellene a jovőben is, hiszen fontos értékek és Kőbánya megújulását szolgáló
előterjesztés ez. Úgyhogy kicsit megreformálva a pá|yázati feltételeket, én aztgondolom, hogy
mindenképpen Van létjogosultsága'Ez egy ilyen év volt, bízunk abban, hogy a hibákból tanulni
tudunk, és a jövőben a rendelkezésre álló kereteket majd ki fogjuk tudni használni annak
érdekében, hogy Kőbánya arculatilag is megújuljon a védett épületek tekintetében is.
Köszönöm.

Elnök: Ez a pá|yázatunk évek óta fut és azt azért el lehet mondani, hogy talán egyetlen esztendő
sem volt, amikor maximálisan kihasználták volna apályázők a keretet, de megközelítő volt,
nézek Főépítész asszonyra. Ez az e|ső év talán, amikor csak egy pá|yázőnkvan' Biztos, hogy ez
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eEy nehéZ műfaj. Amit alpolgármester úr említett, Somlyódy Csaba, hogy keressük meg
közvetlenülaz érintetteket, nem reménytelen dolog, hiszen a másik pályázatnál is megszólítjuk
az összes olyan közös képviselőt, aki a látókörünkben van és megtartjuk azt a programot,
melynek keretében eszmecserét folytatunk, értékeljük az előző év pályázatát, javaslatot
fogalmaznak meg az(ljidőszakra vonatkozóan, tehát közösen gondolkodunk. A védett épületek
esetében még nem szerveztük hasonló módon meg a közös képviselőket, lakóközösségeket,
tulajdonosokat, itt nagyon sokféle módon lehet birtokban egy-egy védett épület, de van egy
listánk arról, hogy melyek a védett ingatlanok. Tehát nem reménytelen őket megszólítani
közvetlenül is, és beszélgetni arról, hogy mi jelentett gátat, akadályt abban, hogy ők részt
vegyenek apályázaton. Az biztos, hogy ezt nem szabad elengedni, tehát folytatni kell a jövőben
is. Itt föl nem használt keretnek biztos, hogy lesz máshol helye, hiszen a tervek szerint
decemberben a testület elé fog kerülni. Bízom benne, hogy addigra sikerül a nagyon-nagy
mennyiségű adathalmazt földolgozni és javaslatot megfogalmazni a társasházak felújítására
kiírt pá|yázat esetében, látjuh hogy megint minimum duplája az igénye a lehetőségeknek'
Tehát ki kell alakítani majd a testületnek az állásfoglalását' Nyilván ezt az összege| ami itt
megspórolásra került, át lehet csoportosítani akár arra a pá|yázatra is, hogy annak a
forrásaként felhasználhatóvá tenni. Köszönjük eztaz egyet, dolgozzunk rajta, hogy legyen több'
Nincs más bejelentkező. Szavazunk.

294/2025. (x. 16.) KöKT határozat
a védett építészeti értékek megőrzésének támogatásáról szóló pályázatértékeléséről
(1"5 igen, egyhangú szavazattal)
1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai önkormányzat Képviselő-testülete a védett
építészeti értékek megőrzésének támogatásáról szőlő pá|yázat kiírásáről sző|ó 81'/2025' Uil.
20.) KOKT határozattal kiírt pá|yázaton az 7102 Budapest, Hölgy utca 20. szám alatti
lakóépület tetőzetének felújítási munkáira és a kapcsolódó bádogos munkák elvégzésére
bruttó 6 200 000 Ft támogatást nyújt a pályáző részére a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai
onkormányzat2025' évi költségvetéséről szőló 2/2025. (II. 20.J önkormányzati rendelet 9.
melléklet 15. sora [Védett építészeti értékek megőrzésének támogatásáról szőIő pályázar)
terhére.
2. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a támogatási szerződés aláírására,
valamint felkéri, hogy az 1. pont szerinti támogatás fedezetének tervezéséről az Önkormányzat
2026' évi költségvetésében gondoskodjék.
Határidő

a támogatási szerződések aláírására: 2025. december 15'
a2026. évi költségvetésről szóló

rendelet megalkotására: 2026. február 28.
Feladatkörében érintett: aFőépítészi osztály vezetője

a Gazdasági és PénzügyiFőosztály vezetóje

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazattal hoztuk meg a döntést. Lezárom a napirendet'

4. napirendi pont:
A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai ÖnkormányzatÍeilesztési célú támogatásáról

szó|ő l29t/2o25' (v[I. 11.) Korm. határozat alapián biztosított támogatás
feIhasználása

Előterjesztő: D. Kovács Róbert Antal polgármester

Elnök: Megnyitom a negyedik napirendünket. Az onkormányzatfej\esztési célú támogatásáról
szóló kormányhatározat alapján biztosított támogatás felhasználásáról döntünk. A nyáron
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született meg az a kormányhatározat, mely lehetővé teszi a parlament által korábban
megszabott forrás felhasználását a Nagyiccei kiserdő, illetve annak környezetének
fejlesztésére. Péter Norbert tanácsnok úr kért szót.

Dr. Péter Norbert: Köszcjnöm a szőt, Polgármester úr' Azt szeretném kiemelni, hogy ez már a
harmadik erdőrészlet, amit az elmúlt időszakban megújítunk a Pilisi Parkerdővel
együttműködve' Itt egy komplexebb megújítás fog megvalósulni' Az első kettő ugye
folyamatban Van a kőbányai Határ-erdőben, a 4G, illetve a 4M erdőrészletben. Íey
összességében elmondhatjuk, hogy az elmúlt években közel 100 milló forintot fordítottunk a
kőbányai erdők fejlesztésére' Azt gondolom, hogy ez kiemelkedő Budapesten, a budapesti
kerületek között egészen biztosan, és ezek az erdőkegyébként egyre ellenállóbbak lesznek az
éghajlatváltozással szemben, csökkentik annak a káros hatásait, nő a biológiai sokféleségüh és
ami nagyon fontos, hogy egyre jelentősebb lesz a közjóléti szerepük oktatás területén,
környezeti nevelés, rekreáció, tehát ez nagyon fontos, azt gondolom' És ehhez kapcsolódóan
fogjuk elindítani hamarosan az ,,Irány az erdő" mozgalmat, amellyel pont ezeket a megújított
erdőket szeretnénk bemutatni és felhívni a figyelmet a fontosságukra. Köszönöm szépen, és
javaslom a tisztelt Képviselő-testületnek az előterjesztés támogatását. KösZönöm szépen.

Elntik: Köszönöm szépen, hogy kicsit ráerősítsek Tanácsnok úr szavaira. A közelmúltban
tartottunk egy sajtótájékoztatót az erdőgazdaság vezetőivel a Határ-erdőben és ott többet is
megtudhattunk erről a programról, illetve Kőbánya szerepéről és kiemelték azt, hogy szinte
egyedüli önkormányzatként vállalunk ekkora áldozatot az erdőmegújításban' Aki ott járt az
erdőben, láthatta ennek az eredményét. Ma már kézzel fogható a tarra vágás helyett
alkalmazott program. Folyamatosan zöld, megújuló erdő az, ami Kőbánya határán húzódik. Ez
ugye a másik fele Kőbányának. A másik oIdala egy kisebb erdőről beszélünk, ahol azt gondolom
az a - program amit az erdőgazdaság - szakmai program, amit az erdőgazdaság meg szeretne
valósítani, nagyon hasznos edukációs célokat is tud szolgálni azontúl, hogy a közjóléti szerepet
is sokkal jobban be tudja majd tölteni a jövőben ez a picinyke erdő, amit egyébként az ott élők
az elmúlt évek során igyekeztek maguknak saját eszközzel is megteremteni, akár egy-egy kis
rét fönntartásával, egy focikapu felállításával, vagy egy-egy pihenőhely, tuskó elhelyezésével.
Most ez a forrás azért egy jelentősebb beavatkozást tesz lehetővé. Somlyódy alpolgármester
úr.

Somlyódy Csaba: Köszönöm szépen. En azt gondolom, hogy ahogy a Polgármester úr is
mondta, hogy úttörő szerepet töltöttünk be itt a zöIdfelületek tekintetében. Én azt gondolom,
hogy ennek a hozadéka is megvan, hiszen már évek óta el tudjuk mondani, hogy a legzöldebb
kerület mármint az egy főre jutó zöldterületek számát illetően, és mindig meg kell említeni,
hogy itt nemcsak a parkokról van szó, hanem itt városi erdők is vannak a kerületben, amely
külön kihívás, hiszen amikor ezek a városi erdők létesülteh még nem tudományosan lettek,
hanem éppen amilyen fa volt, azza|ultették be. Nagyon sok oda nem illő fa és aljnövényzetvan,
aminek a megújítása ugye azt biztosítja, hogy nem tájidegen, hanem egy tájba illeszkedő
környezet is létrejön ezá|tal' Én még azt is szeretném kiegészíteni, hogy itt természetesen
nemcsak magáról a fákról és a cserjékről van sző, és az erdei utakról, hanem az erdő
környékének a rendbe hozásáról is' Tehát egy rendezettebb, tisztább, élhetőbb környezetnek
a kialakítása a Nagyiccei kiserdőnéI, úgyhogy én ezért örülök annak, hogy ez a kertvárosi rész
is így meg fog újulni a jövőben ennek a pénzösszegnek a segítségével.

Elnök: Köszönöm' Nincs több hozzászőlőnk, döntést fogunk hozni. Indítom aszavazást'
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295/2025. (x.16.) KÖKT határozat
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat feilesztési célú támogatásáról
szőlő I291/2o2s. (uII. 11.) Korm' határozat alapián biztosított támogatás
felhasznáIásáról
[15 igen, egyhangú szavazattal)
1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest
Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat Íejlesztési célú támogatásáról szóló L29I/2025.
(uII. 17.) Korm. határozat alapján biztosított támogatás [a továbbiakban támogatás)
felhasználásával a Pilisi ParkerdőZrt' [székhelye: 2025 Visegrád, Mátyás király utca 6., cgjsz:
13-70-040224, adőszáma: 10901816-2-1-3, képviseli: Reinitz Gábor vezérigazgató) részére
55 700 000 Ft felhalmozási célú támogatást nyújt a Budapest X. kerület, 042633 helyrajzi
szám(l ingatlanon található, 6,95 hektár területű, I/A jelii erdőrészlet fejlesztésére.
2. A Képviselő-testület a támogatás felhasználásával 5 70B 000 Ft + áfa összeget biztosít
fafelmérésre, Íavizsgálatra a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat2025' évi
költségvetésről szóló 2/2025' III' 20.) önkormányzati rendelet [a továbbiakban: költségvetési
rendelet) 4. melléklet 3' táblázat 3. során meghatározott előirányzat növelésével, továbbá
5 125 000 Ft + áfa összeget koncepció- és kiviteli tervek elkészítésére a költségvetési rendelet
10. mellékletében.
3. A Képviselő-testüIet a Sárgarózsa utca és környezetének rendezése, fapótlások feladat
lebonyolításával közszolgáltatási szerződésen kívül a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.-t (a
tovább i akb an : Vagyo n keze|ő) bízza meg.
4. A Képviselő-testület a 3' pontban meghatározott feladatok fedezetére a támogatás
felhasználásával 95 30B732 Ft + áfa összeget biztosít a költségvetési rendelet 1_0'

mellékletében a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. rendelkezési jogkörében közszolgáltatási
szerződésen kívül.
5. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az 1_. pont szerinti támogatási szerződés
1. melléklet szerinti tartalommal történő megkötésére, továbbá felkéri a polgármestert a
támogatás felhasználásához kapcsolódó előirányzat-módosítás végrehajtására, valamint a
költségvetési rendeletben történő átvezetés érdekében a szükséges intézkedések megtételére.
Határidő: azonnal
Feladatkörében érintett: a Koordináció és Jogi FőosztáIyvezetője

a Városüzem eltetési és Kö rnyezetvé delmi F őosztá|y v ezetője
a Gazdasági és PénzügyiFőosztály vezetője
a Kőbányai Vagyo nkez eIő Zrt' v ezérigazgatőja

1. melléklet a 295/2025. (X. 16.) t<orcr határozathoz

Támogatási szerződés

amely létrejött egyrészről Budapest Főváros x. kerület Kőbányai Önkormányzat
[székhelye: 1102 Budapest, Szent Lász|őtér 29', PIR-száma: 735737, adószáma: 15735739-2-
42,bankszámlaszáma: oTP Bank Nyrt' 11784009-15510000, képviseli: D. Kovács RóbertAntal
polgármester) mint támogató (a továbbiakban: Támogató),

másrészről a Pilisi Parkerdő Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhelye; 2025
Visegrád, Mátyás király utca 6., Cégjegyzékszám: 13-70-040224', adószáma: 10901B']'6-2-'l'3,
bankszámlaszáma: oTP Bank Nyrt. 1I742087-20061977, képviseli: Reinitz Gábor
v ezérigazgató) mi nt támogatott (a továb b iakb an : Támogatott),

együttesen szerződő felek [a továbbiakban: FelekJ között az alulírott napon és helyen, az
alábbi feltételekkel.
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I. Aszerződés tárgya

1.1. A Felek a szerződésben foglaltaknak megfelelően támogatási szerződést kötnek a
Magyar Áuam tulajdonát képező, erdő művelési ágú, Budapest X. kerület, 042633 helyrajzi
szám(l ingatlanon található, 6,95 hektár területű, 1/A jelí| erdőrészlet (a továbbiakban:
Erdőrészlet), a Nagyiccei kiserdő Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat
fejlesztési célú támogatásáról sző|ő 1291'/2025. IVIII. 11.) Korm. határozat (a továbbiakban:
Kormányhatározat) szerinti ökoturisztikai fejlesztése tárgyában.
1'2. A Felek rögzítil1 hogy a Nagyiccei kiserdő ökoturisztikai fejlesztésével céljuk a helyi
lakosság életkörüIményeinek javítása, a klímaváltozás kedvezőtlen hatásainak mérséklése, az
erdőterület természetességének j avítása.
1.3. A Nagyiccei kiserdő ökoturisztikai fejlesztésének az Erdőrészletet érintő munkálatai
részletesen az 1. melléklet [Kőbánya, Nagyiccei kiserdő fejlesztésére Vonatkozó koncepciótervJ
határozza meg. A munkálatok különösen:

- ökológiai, erdészeti felmérés;
- koncepció- és kiviteli tervek készítése;
- futókör, gyalogos és kerékpárösvények kialakítása;
- erdei tornapálya kialakítása;
- interaktívtanosvénykialakítása;
- erdei tanterem kialakítása;
- erdei játsző- és sporteszközök kihelyezése;
- városi erdőkezelés elvégzése;
- erdészetitervezőiszakirányítás.

I'4. A Támogatott a szerződés aláírásával kijelenti és szavatolja, hogy a szerződésben
foglalt feladat eWégzésére képes és alkalmas, valamint tevékenységi körében a szerződés
tárgyátképező feladat végrehajtásával kapcsolatos tevékenységek szerepelnek.
1.5. A Felek a jelen szerződést határozott, annak aláírásától 2026' április 30-áig tartó
időtartamra kötik meg'
I.6. A Felek egyben rögzítIk, hogy a jelen támogatási szerződés keretében létrejövő
ökoturisztikai fejlesztés létrejöttét követő öt éves időszakra annak fenntartására és
üz emeltetésére vo natk oző an külön szerző dést kötne k.
1'7. A Felek rögzítik, hogy az ökoturisztikai fejlesztések hasznos élettartamát öt évben
határozzák meg, melynek leteltét követően közösen értékelik az együttműködés eredményeit,
és döntenek annak jövőjét ilIetően.

2. A Felek vállalásai és jogai

2.l' A Támogató a Támogatott részére az 1. pontban meghatározott feladatok ellátására
összesen 55 700 000 Ft, azaz ótvenötmillió-hétszázezer forint összegű vissza nem térítendő
felhalmozási célú támogatást nyújt, amelynek fedezete a Kormánybatározat alapján az adott
évi költségvetésében rendelkezésre áll. A támogatás kormányzati funkciókódja; 066010
Zöldterület-kezelés.
2.2. A támogatás formája egyszeri, vissza nem terítendő önkormányzati támogatás.
2'3' A Támogató vállalja, hogy a szerződés 2.1' pontjában rögzített támogatás összegét
2025. október 30-áig egy összegben átutalja a Támogatott OTP Bank Nyrt.-néI vezetett,
1 L7 42 0 87 - 2 0 0 679 1' 1' s z ám ú fi z e té s i számlájár a'
2.4. A Támogatott köteles a 2'I' pontban meghatározott összeget az Erdőrészlet 1.3.
pontban meghatározott munkálataira a fentebb leírt céloknak megfelelően, rendeltetésszerűen
felhasználni'
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2.5. A Támogatott tudomásul veszi, hogy a Támogató az átutalt osszeg jogszerű és
szerződésszeríj fe]használását jogosult ellenőrizni az eredeti okmányok megtekintésével, mely
igény esetén helyszíni ellenőrzés során, illetve bekéréssel, egyeztetett időpontban történik.
2.6. A Támogatott nyilatkozi[ hogy áfaa|any, és a támogatott tevékenységgel kapcsolatos
költségeihez kapcsolódó áfára vonatkozóan adólevonási jog illeti meg. A Támogatott a
Támogató felé a támogatás összegéhez benyújtott számlák nettó összegével, illetve a saját
munkavégzése bér- és járulékköltségével számol el.
2.7 ' A Felek megállapodnak abban, hogy a Támogatott az átadott pénzösszeg
felhasználásáról legkésőbb 2026. április 30. napjáig szöveges szakmai értékelő anyaggal
beszámol, és elszámol azTámogató felé.
2.8. A Támogatott köteles az e|számolás zárő rendelkezésébe az ,,Igazoljuk, hogy az
elszámolásban foglaltak a hatályos pénzúgyi és számviteli előírások szerint kerültek
felhasználásra, kifizetésre és könyvelésre" szöveget belefoglalni.
2.9. A pénzugyi elszámoláshoz a Támogató által meghatározott és elektronikusan
rendelkezésre bocsátott számlaösszesítőt kell használni, valamint csatolni kell a számviteli,
pénzügyi teljesítést igazolő dokumentumok hitelesített másolatait (számla, szerződés, egyéb
számviteli, illetve pénzügyi teljesítést igazo|ő bizonylatok) a 2' mellékletben meghatározott
módon. A Támogatott az elszámolás főösszesítő jén a|áírásával igazolja, hogy a támogatást a
szerződésben meghatározottcélra fordította,azelszámolás iratai valósak, és űzleti könyveiben
valamennyit nyilvántartja a rá VonatkoZó számviteli szabályok szerint.
2.I0. A Támogatott köteles egy összegben visszafizetni a támogatásnak

a) a nem támogatási célra felhasznált, valamint
b) a nem szabályszerűen elszámolt

részét annak a jegybanki alapkamat kétszeresével megegyező mértékű ügyleti kamatával
együtt az elszámolásra rendelkezésre álló határidő elteltét követő 15 napon belül. A határidő
elmulasztása esetén a Támogatottnak a késedelemmel érintett naptári félév első napján
érvényes jegybanki alapkamattal megegyező mértékű késedelmi kamatot is fizetnie kell. Az
ügyleti kamat számításának kezdő időpontja a költségvetési támogatás folyósításának napja,
utolsó napja a visszafizetési kötelezettség teljesítésének napja. A késedelmi kamat
számításának kezdő időpontja a kötelezett késedelembe esésének napja, utolsó napja a
visszafizetési kötelezettség telj esítésének napj a.
2.11. Amennyiben a Támogatott a szerződés szerinti támogatási célt teljes egészében
megvalósítja, a kapott összeget azonban nem költi el maradéktalanul, úgy a Támogatottnak a
támogatás fennmaradó részét ügyleti kamatoktól mentesen kell visszafizetnie. Amennyiben a
támogatási célt nem valósítja meg teljes egészében, úgy köteles egy összegben visszafizetni a
támogatás fel nem használt részét annak a jegybanki alapkamat kétszeresével megegyező
mértékű ügyleti kamatával együtt az elszámolásra rendelkezésre álló határidő elteltét követő
15 napon belül. A határidő elmulasztása esetén a késedelemmel érintett naptári félév első
napján érvényes jegybanki alapkamattal megegyező mértékíj késedelmi kamatot is fizetni kell'
2.12' A 2'1'0' pont a) alpontja alapján kell eljárni, ha a Támogató az e|számolást, illetve
beszámolót részben vagy egészben nem fogadja el. Erről a Támogató 15 napon belül értesíti a
Támogatottat, a visszafizetési határidő további 15 nap.
2.I3. A Támogató jogosult a szerződéstől írásban azonnali hatállyal elállni, ha a Támogatott
vonatkozásában az alábbiak közül bármelyik feltétel bekövetkezik:

a) a támogatott tevékenység megvalósítása meghiúsul,
b) a Támogatott szerződésszegést követ el, illetve akadályozza a támogatás

felhasználásának ellenőrzését, Vagy elmulasztja a 4.3. pontban foglalt bejelentési
kötel ez ettségét, i ll etve az elszámolás i és b eszámo l ás i kötel eZ ettsé gét.

2'l4' Elállás esetén a támogatás teljes összegét vissza kell fizetni az errő| szóló értesítés
közlését követő 15 napon belül a jegybanki alapkamat kétszeresével megegyező mértékíj
ügyleti kamattal együtt. A határidő elmulasztása esetén a Támogatottnak a késedelemmel
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érintett naptári félév első napján érvényes jegybanki alapkamattal megegyező mértékíi
késedelmi kamatot is fizetni kell.

?.l5' A Fe]ek vállalják, hogy az erdők tisztaságának (intenzív lakossági használatból fakadó
szennyezések megszüntetése) és a közjóléti szolgáltatásainak [rekreáció, turisztika, sport)
fejlesztésében és fenntartásában együttműködnek egymással'

3. A kapcsolattartás módia

3.l. A Felek a szerződés teljesítése során a teljesítés érdekében kijelölt képviselőik útján
együttműködnek.
3.2' A Felek kijelentik, hogy a szerződés megfelelő teljesítése érdekében megtesznek
minden elvárható intézkedést, amely a jogok jóhiszemű gyakorlásán alapszik, illetve
tartózkodnak minden olyan magatartástólVagy tevékenységtől, amely aszerződés teljesítését
gátolná vagy veszély eztetné'
3.3. A Felek az együttműködés során elsődlegesen elektronikusan (e-mailJ tartanak
kapcsolatot. A kapott e-mailt a címzett köteles 1 napon belül elektronikus úton visszaigazolni
a küldő számára' Az e-mail akkor minősül kézbesítettnek, amikor az e-maiI olvasásáról a küldő
fél a visszaigazolást elektronikusan megkapja.
3'4. A Felek kapcsolattartói;

A Támogató nevében:
C s o ntó | u d it váro s ü z e m e lteté s i o sztá|yv ezető
Cím: 1"]-02 Budapest, Szent Lászl ő tér 29.
Tel.: 06 30 728 6867
E-mail : Csontoludit(okobanya.hu

A Támogatott nevében:
Rittl i ng I stván er dészetv ezető
Cím:'j'021' Budapest, Budakeszi út 91.
Tel.: 06 20 9846120
E-mail: rittling.istvan@pprt.hu

4. Egyéb rendelkezések

4.I' Aszerződés a mindkét fél általi aláírást követően a későbbi aláírás időpontjában jön
létre érvényesen és lép hatályba, és határozott ideig, a felhasznált támogatási összeg Felek
közötti elszámolásáig, de legkésőbb 2026. április 30-áig hatáIyos.
4.2. A Támogatott kijelenti:

a) a jelen támogatási szerződésben foglalt adatoh információk teljeskörűeh valódiak és
hitelesell

b) a Támogatottnak nem áll fenn tartozása a Támogatóval, önkormányzatí költségvetési
szerwel szemben,

c) nem áll kényszertörlési eljárás, végelszámolás, csődeljárás vagy felszámolás alatt,
d) a nemzeti vagyonról sző|ő201'7. évi CXCVI' törvény 3.s [1) bekezdés 1. pont a) alpontja

szerinti olyan gazdálkodó szervezet, amelyben az áIlam 100%-os részesedéssel rendelkezik
ezért átlátható szervezetnek minősül; a Támogatott kötelezettséget vállal arra, hogy az
átlátható szervezeti minőségében a támogatási összeggel való elszámolás elfogadásának
időpontjáig bekövetkezett váItozás esetén arról haladéktalanul tájékoztat)a a Támogatót; a
valótlan tartalmú nyilatkozat alapján kötött szerződést a Támogató felmondja,vagy - ha a
szerződés teljesítésére még nem került sor - a szerződéstől eláll,

e) aközpénzekből nyújtott támogatások átláthatóságáról szőló 2007 ' évi CLXXXI. törvény
6. S-ában foglalt kizárő körülmény a Támogatottal szemben nem áll fenn,
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Í) a Támogatottnak nincs 60 napon túli, lejárt és ki nem egyenlített koztartozása [adó,
vám, járulék).

4.3. A Támogatott kijelenti, hogy a 4.2' pontban foglalt körülmények változását a Támogató
felé a tény bekövetkezésétől, illetve az arről való tudomásszerzéstől számított B fnyolc)
munkanapon belül írásban bejelenti.
4.4' A Felek az esetleges vitáikat elsősorban tárgyalások útján kísérlik meg rendezni.
4'5. A szerződés végrehajtását, a Felek közötti együttműködés állását a Felek folyamatosan
értékelik, és vizsgálják a további fejlesztési és együttműködési igényeket, lehetőségeket.
4.6. A Felek kötelesek egymást haladéktalanul tájékoztatni minden olyan körülményről,
ami a teljesítést vagy a szerződésben szabályozott jogaikat és kötelezettségeiket érinti vagy
érintheti.
4.7. ASzerződés kizárólag írásban, a Felek aláírásával módosítható. A Felek megállapodnak
abban, hogy nem minősül aszerződés módosításának a közhiteles nyilvántartásban szereplő
adataikban (különösen: név, székhely, képviselő, bankszámla stb.), valamint a kapcsolattartók
személyében Vagy adataiban bekövetkez ő vá|tozás. Ez esetben az adatváltozással érintett fél a
másik felet legkésőbb az adatváltozást követő 5 munkanapon belül egyoldalú nyilatkozattal
írásban köteles táj ékoztatni.
4.B. A jelen szerződést a Felek közös megegyézéssel írásban, a jelen szerződés 2'7
pontjában meghatározott elszámolási határidőt megelőzően módosíthatják. A szerződés
módosítása nem irányulhat a támogatott tevekénység eredeti céljának megváltoztatására.
4.9. A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatályos
jogszabályokban meghatározottkövetelmények, különösen pedig a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad
áramlásáróI, valamint a95/46/EKirányelvhatályon kívüI helyezéséről szőlő,201'6'ápri|is27-
i (EU) 201'6/679 európai parlamenti és tanácsi rendelet [a továbbiakban: GDPR) rendelkezései
szerint kezelik. A Felek a saját alkalmazottaik adatait a GDPR 6. cikk [1) bekezdés b) pontja és
a munkavégzésre irányuló jogviszonyt szabá|yozó jogszabá|y rendelkezése alapján, a Felek
által a másik Fél részére továbbított személyes adatokat a GDPR 6. cikk [1) bekezdés f) pontja
szerint a szerződéses partnerük jogos érdekében veszik át és kezelik a céIhoz szükséges
mértékben és ideig.
4.10. A szerződésben nem szabá|yozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóIő 20']'3'
évi V. törvény, az erdőrőI, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009' évíXXXVII.
törvény, valamint a vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadók.
4.11. Aszerződés elválaszthatatlan részétképezi az 1. melléklet (Kőbánya, Nagyiccei kiserdő
fejlesztésére vonatkozó koncepcióterv), a 2' melléklet (A, elszámolási kötelezettség
teljesítésének módja), valamint a 3. melléklet [Áfanyilatkozat).
A szerződés 5 (öt) eredeti példányban készült, amelyből 2 [kettő) példány a Támogatottat, 3

[három) példány a Támogatót illeti meg.

A Felek a szerződést elolvasás és értelmezés után mint ügyleti akaratukkal mindenben
megegy ezőt jőv áhagy őlag írták alá.

Budapest, 2025.,, Visegrád, 2025',,

Támogató
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai

Önkormányzat
D. Kovács RóbertAntal

poIgármester

Támogatott
Pilisi Parkerdő Zrt'

Reinitz Gábor
vezérigazgatő
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Pénzügyi ellenj egyzés:

Novák Andrea
főosztá|yvezető

Szakmai ellenjegyzés

Dr. Szabó Krisztián
jegyző

Jogi ellenjegyzés:

Dr. Kéri SzíIviaZita
kamarai jogi előadó

1' melléklet a támogatói szerződéshez

A 042633 HELYRAIZI sZÁMÚ NAGYICCEI KISERDÓ FEIIESZTÉSE. szABADIDŐs
pnnxrc{ emxÍrÁsa - xorucrpctÓ

Tárgyterület és előzmény

A Magyar Állam tulajdonában és a Pilisi Parkerdő Zrt' (a továbbiakban: Erdészet)
vagyonkezelésében ál| a 6,95 hektár kiterjedésű Budapest X', L/A jelű erdőrészlet [hrsz.:
042633, a továbbiakban Nagyiccei kiserdő).

A projekt területén Iévő erdő elődjét a XIX. század végén településvédelmi célokkal,
mesterségesen telepítették, majd azt aII' világháborút követő ínséges időkben tarra vágták' A
mai erdő az 1950-es években történt erdőfelújítás során szüIetett. Faállományának gerincét a
70 évnél idősebb tölgyek és kőrisek alkotjáh melyek alatt viszont a városi környezetből
fakadóan döntően csak idegenhonos invazív fafajokat, elsősorban nyugati ostorfát és kisebb
részben akácot találunk.

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) és az
Erdészet a közösen tartott terepbejárás során egyetértettek abban, hogy a Nagyiccei
kiserdőben a természet jelenti a fő attrakciót. Ezért fejlesztések kizárő|ag a természetet
tiszteletben tartva, nem túlzó módon valósulhatnak meg. Ennek megfelelően a természettől
elszakadó városi lakosság érzékenyítését, edukáciőját és egészségmegőrzését fókuszba
he|yező fejlesztés megvalósulását tűztük ki célul, különös tekintettel a környékbeli iskolába
járó gyerekekre és családjaikra' Mindehhez ez a fővárosba ékelődött kis városi erdő kitűnő
helyszínt biztosít.

Ahhoz viszont, hogy ez az erdő sokáig megfelelő környezetet tudjon ennek a közjóléti
fejlesztésnek biztosítani, fontos, hogy magára az erdőkezelésre is megfelelő figyelmet
fordítsunk.

Ökoturisztikai feiIesztések

Az ökoturisztikai fejlesztések fő szempontja egy gyerekek és felnőttek számára egyaránt
élvezhető és érdekes, edukációra és egészségmegőrzésre alkalmas tér kialakítása:

o Futókör. A jelenlegi útháIőZat kismértékben támogatja a sportokat. Egy keskeny, B00-
1 000 méter hosszú, távolságjelző oszlopokkal ellátott futókör kialakítása segítene
pótolni ezt a hiányt.
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Az erdei útvonalak tervezéséről (futó, gyalogos, kerékpárosJ általánosságban
elmondható, hogy a tervezésnél ajánlott nyomvonalak kerüInek kijelölésre, pontosítása
az építés során a faállomány figyelembevételével történik. Szintén áItalánosság, hogy
az útvonalak burkolata a természetes földút, vagy helyben készült ágdarálék, legfeIjebb
mulcs lehet. Kőszórásban, szilárd burkolatban nem gondolkodunk.
Gyalogösvények, kerékpárutak.
Az erdőnek jelenleg egy fő,,sétánya Van", mely a Kerepesi út felől a Sárgarózsa utcábóI
indul, s a Heves utca és Dömsödi utca torkolatáig tart (észak-déli irányú). Ebbe a
sétányba csatlakozik be az Aldebrő utcától, észak-keleti irányból érkező sétány. Ezek
az útvonalak vegyesen szolgálnak gyalogos és kerékpáros közlekedésre. A csapásokon
burkolat nincs, további erdei utak kialakítása szükség szerint lehetséges, szintén
burkolat nélküli, természetes kivitelben.
Tornapálya. Erdei környezetbe illeszkedő tornaeszközök telepítése új lehetőséget
nyújtana a környéken élők számára aZ erdő által biztosított ökoszisztéma-
szo lgáltatáso k hasz náIatára é s az egészségm egő rzésre.
Interaktív tanösvény (a terepen és digitális formában). A kisebb gyerekek számára
interaktív tanösvény táblákat helyezünk ki. A nagyobb gyerekeknek-felnőtteknek szóló
tartalmat egy közismert szinkronszínész hangján megszólaltatva, QR kódos terepi
eléréssel, online tesszük elérhetővé.
Az ,,erdei KRESZ-park'' elsősorban gyermekek részére az erdei viselkedés és a
túraútvonalak megismertetése céljáből létesül, az erdőben fellelhető turistajelzések
bemutatásával' A jelzéssel ellátott ösvények mentén elhelyezésre kerül egy-egy, a
tematikához illeszkedő játszóeszköz, játékos formában az erdő életét bemutató tárgy,
információs vagy interaktíV tábla, egyéb eszköz' Mindennek a hangulatát,
szerethetőségét, edukációs hatását támogatja, hogy a tanösvény elemei egy meseíró
által kitalált történetre Iesznek fe|fíjzve.
Erdei tanterem. Pillanatnyilag nincs az erdőben közösségi tér, így a közeli iskolai
osztályok számára sem lehetséges a kihelyezett órák megtartása. Egy erdei
tanteremként is használható közösségi tér kialakításával pótolható ez a hiány'
Maximum néhány száznégyzetméternyi tisztás kb' 30 Íő számára, ívesen elhelyezkedő,
akár támla nélküli padokkal vagy ülésre alkalmas rönkökkel. Fedett-nyitott helyiség
fesőbeálló, szín stb.) az erdő teljes területén nem kívánatos.
Erdei iátsző- és sporteszközök: A projekt megvalósítása során az erdőbe telepítendő
eszközök közú| az összetettebb játékok [pl. vár) telepítése az Önkormányzat és az
Erdészet közös megegyezése alapján elvetésre került, viszont a kisebb, egyszerűbb
játékok (kötélhinta, függőhíd, mérleghinta, sajáttestsúlyos tornaeszközök stb.)
támogatottak.

Az erdőterületen belül a beruházási, fenntartási és üzemeltetési feladatokat jelen
projektre vonatkozóan is mindenkor az Erdészet látja el.

A telepített tárgyi eszközök kapcsán előzetesen 5 év hasznos élettartammal
kalkulálunk' Amennyiben a lakosság rendeltetésnek megfelelően használja az
eszközöket és fenntartásuk költségének túlnyomó részét rendeltetésszerű
használatból adódó amortizáció ellentételezése teszi ki, az időtartam
meghosszabbítható.

a

a

a

a
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Városi erdőkezelés
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A Nagyiccei kiserdő akörnyező lakóközösség életminőségében kiemelt szerepet tölt be. Annak
érdekében, hogy ez az erdőélmény folyamatosan biztosítható maradjon a kerület lakossága
számára aköze|jövőben és évtizedek múlva egyaránt, tudatos városi erdőkezelés szükséges.

A városi erdőkezelés területen történő bevezetése esetén az Erdészet három fajsúlyos
problémát azonosít, melyek mielőbbi kezelése kiemelt feladat kell, hogy legyen:

o Eltirege dő erd'ő problémáj a. Az 1950-es években felújított erdő faállománya jelenIeg
egykorú, egyre jobban elöregedő. Amennyiben szeretnénk a területen a folyamatos
erdőborítást biztosítani, mielőbb célszerű megkezdeni az erdő vegyeskorúvá történő
átalakítását, hogy minéljobban hasonlítson egy természetes erdőre'

o Invazív fajok erőteljes ielenléte. Az erdőterület újulati szintjét az idegenhonos és
invazív nyugati ostorfa csemetéi uralják. Ez aÍaÍaj erdőterületen nem ültethető, viszont
a környező lakott részekről, útmenti fásításokból, elsősorban a madarak segítségével
,,meghódították" ezt a területet. Amennyiben folyamatos erdőborítást szeretnénk
biztosítani a területen, ezek az idegenhonos és invazív fafajok erőteljesen
visszaszorítandóak, különben az erdőterület degradációját fogják eredményezni'

o Elégtelen elegyesség. A terület jelenleg egy természetes erdőhöz képest fajszegény,
melyen a megfelelő fa- és cserjefajok csemetéinek űltetésével segíthetünk. Egyben ez a
folyamat ad lehetőséget a klímaváltozás miatt szükséges szárazságtiirőbb fajok
megjelenésének és a biodiverzitás fokozásának.

A kezelés keretein belül az Erdészet egyidejűleg eIvégzi a faállomány veszélymentesítését és
az infrastrukturális fejlesztésekhez szűkséges állománykezelést az erdőterületen.

Ötológiai felmérés

Az erdészeti munkálatok elvégzése előtt célszerű egy ökológiai felmérés lefolytatása. Ennek
eredménye kiegészítő információkkal szolgál az erdőkezelés megvalósításában, továbbá a
tanösvény és a mikroélőhelyek kialakításában is elengedhetetlen szerepet játszik.

Mikroélőhelyek kialakítása

Tekintettel az erdő mesterséges eredetére, egyértelműen nem rendelkezhet egy természetes
erdő sokszínűségével, természeti gazdagságával. Viszont a lehetőség adot! hogy tudatos
emberi beavatkozással, péIdául mikroéIőhelyek kialakításával segítsünk ezen a helyzeten,
melyek nagyban hozzájáru|nak a terület biodiverzitásának növekedéséhez, így az erdő
természetes immunrendszerének erősödéséhez.

r Holtfák bÍztosítása. Változatos holtfaállomány jelenleg hiányzik a területről, lévén
ehhez még nem elég öreg az erdő. Tudatos kialakításával éIetteret teremtünk számos
rovarnak, rágcsáIónak, melyek élelemként szolgálnak egyes madárfajok, és a szintén
holtfákat kedvelő sündisznók számára.

. Madárodúk. Az élőhely megteremtésében, a madárállomány védelmében és
szaporulatának támogatásában szerepük jelentős.

. Egyébmikroélőhelyekkialakítása.
Pl. magasrönk madáritató, rovarhotel, süngar ázs, p ele-, denevérélőhely.

Hatósági engedélyek és felülvizsgálatok

A Nagyiccei kiserdő a Magyar Állam tulajdonában és az Erdészet kezelésében álló, az erdőrő|,
az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009' évi XXXVII. törvény hatálya alá eső
terület [hrsz: Bp. X. kerület 042633)' Beavatkozást csak az Erdészet mint a terület jogszerű
használója, a megfelelő engedélyek hirtokáhan hajthat végre. Az engedélyek kihncsátója a jelen
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tervezési programon túl nem mutató beavatkozás esetében az Erdészet. Erdőgazdasági
bejelentés és közjóléti fejlesztési terv alapján az erdészeti hatóság adja hozzájárulását a
megvalósításhoz.

2. melléklet a tdmogatói szerződéshez

Az elszámolási kötelezettség teliesítésének módia

1. A támogatottaz eredeti számlára kézírással rávezeti,vagy az erre a célra elkészített bélyegző
lenyomatával feltÍinteti - még megküldés előtt - az alábbi tartalmú szöveget:
,,A kifizetést a megállapodás tárgyára elkülönített támogatási összegből fedeztem, amely a
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat '.'. évi költségvetéséről szóló
önkormányzati rendelet alapján került folyósításra."
Ezt követőe n aláír ásáv a|, bél'y egző|enyomatával ellátj a'
2. Az 1'' pontban foglaltaknak a számlára történő rávezetése után az eredeti szám|ákrő| az
Erdészet fénymásolatot készít. A másolt számlára a következő szöveget vezeti rá:

,,A számla az eredetivel mindenben megegyező hiteles másolat."
Ezt követőe n a|áír ásáva|, bé|y egzőlenyomatával ellátj a.

3' A pénzügyi elszámoláshoz az e|számolni kívánt kiadások számviteli bizonylatainak adatait
tartalmazó számlaösszesítő eredeti, az Erdészet által cégszerűen aláírt példányát kell
beküldeni. A pénzügyi eIszámoláshoz beküldendő számviteIi bizonylat-másolatokat
sorszámozni kell a számlaösszesítő sorrendjével megegyezően, hogy a tételes ellenőrzés során
a költségek, kifizetések egyértelműen azonosíthatóak legyenek. Továbbá a számlaösszesítő
szerinti aZonos sorszámmal ellátott dokumentumok csoportosítva kerüljenek benyújtásra, pl.
a számlaösszesítőben az 1-' sorszámmal rendelkező számla mögött megtalálható legyen
ugyaneZen számlához kapcsolódó kifizetést igazoló dokumentum, szerződés is.

3. melléklet a támogatói szerződéshez

NYILATKOZAT

AluIírott
Pil isi Parke r dő Zártkörűen M ű ködő Részvénytársaság

(székhely: 2025 Visegrád, Mátyás király u. 6.;

b an ksz á m l a szám : L1'7 420 87 -z 0 0 6 L9 1'L -0 0 0 0 0 0 0 0 ;

adószám: I0901B16-2-L3;

cégjegyzékszám: Cg. 1 3 - 1 0- 0 40224

képviseli : Reinitz Gábor vezérigazgatő)

mint támogatott [a továbbiakban: Támogatott)

nyilatkozom, hogy szervezetünk

ÁFA körbe tartozik / Nem tartozik ÁFA körbe*

az ÁFÁ-t visszaigényelheti / Nem igényelheti visszax
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Jelen nyilatkozatot a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzatáva|a Magyar Állam
tulajdonát képező, Budapest X. kerület, 042633 hrsz.-ú ingatlanon található 6,95 ha területű
L/A erdőrészlet ,,Nagyiccei kiserdő" ökoturisztika fejlesztése tárgyában kötött Támogatási
szerződéshezteszem, más célra nem hasznáIható fel.

Visegrád, 2025'

Pilisi Parkerdő Zártkörűen Működő Részvénytársaság
Reinitz Gábor
vezérigazgatő

*a megfelelő aláhúzandó !

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazattal hoztuk meg a döntésünket. Lezárom a napirend
tárgyalását.

5. napirendi pont:
Családok átmeneti otthona szolgáltatás biztosítására vonatkoző ellátási szerződések

kötése
Előterjesztő: Weeber Tibor alpolgármester

Elntik: Megnyitom az ötödik napirendünket. Családok átmeneti otthona szolgáltatás
biztosítására vonatkozó ellátási szerződések kötése' (Nincs hozzászólásra jelentkező.)
Döntéshozatal következik.

296/2025. (x. 16.) KöKT határozat
családok átmeneti otthona szo|gá|tatás biztosítására vonatkozó ellátási szerződések
kötéséről
(15 igen, egyhangú szavazatta|)
1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a,,RÉs" Szociális és
Kulturális Alapítvánnyal (I173 Budapest, Összekötő u. 3') családok átmeneti otthona
szolgáltatás biztosítására _ 2026. január 1'-jétő| 2030. december 31-ig tartó időtartamra -
kötendő ellátási szerződést az 1' melléklet szerinti tartalommal jőváhagyja.
2. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete az Anyaolta|maző
Alapítvánnyal (1'201' Budapest, Török Flóris u' 257 ') családok átmeneti otthona szolgáltatás
biztosítására - 2026' január l-jétől2030' december 31-ig tartó időtartamra - kötendő ellátási
szerződést a 2' melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja.
3' A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az 1' és 2. pont szerinti szerződések
aláírására'
4' A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a ,,RÉs" Szociális és Kulturális
Alapítvánnyal és az Anyaolta|maző Alapítvánnyal kötendő ellátási szerződések fedezetére az
Önkormányzat2026. évi koltségvetésében bruttó 29 07B 000 Ft tervezéséről gondoskodjék.
Határidő: azonnal
Feladatkörébenérintett: aHumánszolgáltatásiFőosztá|yvezetője

a Gazdasági és Pénzügyi F őosztá|y v ezetője
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1'. mellélet a 296/2025. (X. 16.) KÓKT hatórozathoz

ELLÁTÁSI SZERZÓDÉs

amely létrejött egyrészrő| a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat (71'02
Budapest, Szent Lászlő tér 29', PIR száma: 735737, adőszáma: 15735739-2-42,
bankszámlaszáma:OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000), képviseli D. Kovács Róbert Antal
polgármester megbízásából Weeber Tibor alpolgármester (a továbbiakban: Önkormányzat,
illetve Megbíző),
másrészről a ,,RÉs" Szociális és Kulturális Alapítvány (1'1'73 Budapest, Összekötő u. 3',
adószám: 18071205-1-42,nyilvántartási szám:01-01'-5469, bankszámlaszám: K&H Bank Nyrt.
L0404072-40713995) képviseli Stanczel Adél igazgató [a továbbiakban: Alapítvány, illetve
Szolgáltató) között a mai napon az a|ábbi feltételekkel.

7' A Szerződő felek ellátási szerződést kötnek a gyermekek védelméről és a gyámügyi
igazgatásről szóló 1997' évi XXXI. törvény [a továbbiakban: Gyvt') 51' $-a szerinti családok
átmeneti otthona szolgáltatás biztosítására az otthontalanná vált kőbányai családok számára'

2' Az A|apítvány vállalja, hogy a fenntartásában működő 1'1'73 Budapest, Összekötő u. 3.

szám alatti Családok Átmeneti otthonában (a továbbiakban: Otthon) a Budapest Főváros X.
kerület Kőbánya közigazgatási területén lakóhellyel rendelkező és életvitelszerűen a
kerületben tartózkodó nyolc, lakhatási krízishelyzetbe került család számára,legfeljebb 18
hónap időtartamra:

a) családonként külön szobában átmeneti elhelyezést biztosít,
b) az ellátás időtartama alatt a családok részére komplex és intenzív segítségnyújtást fegyéni

és csoportos szociális munka, krízisintervenció) biztosít az önállő életvitel kialakításának
segítése céljából,
c) 24 órás szociális munkás ügyeletet biztosít,
d) szükség esetén az a|apvető győgyszereket és a gyermekek ellátásához nélkülözhetetlen

eszközöket biztosítj a,

e) a napi életvitelhez szükséges alapvető háztartási eszközöket (mosógép, Íőzéshez
szükséges eszközök, ágynemű, edények) biztosítja,
f) igény esetén jogi és pszichológiai segítségnyújtást biztosít,
g) segíti a kapcsolatfelvételt az ellátórendszer intézményeivel (Bárka Kőbányai

Humánszolgáltatő Központ, óvoda, iskola, háziorvos, munkaügyi központ, nevelési tanácsadó
stb.),

h] alternatív programokat szervez a családok számára,
i) fejlesztőpedagógus közreműködésével segíti a gyermekek tanulását, fejlődését.

Az Alapítvány az 1. pontban meghatározott szolgáltatás nyújtása során együttműködik az
Önkormányzat szerveivel'

3' Az Otthon folyamatos üzemeltetéséből eredő valamennyi üzemeltetési, fenntartási,
karbantartási és munkabérköltséget az Alapítvány viseli.

4' Az Önkormányzat az 1. pontban meghatározott ellátási feladathoz 2026' évben bruttó
2 975 Ft/fő/gondozási nap ellenértéket fizet az Alapítvány részére' Az ellenérték
megfizetésére havonta utólag, az alakilag és tartalmilag a jogszabályoknak mindenben
megfelelő számla alapján kerül sor, melyet az Önkormányzat átutalással, 15 napos fizetési
határidővel teljesít. A számlához csatolni kell az adott hónapban teljesített gondozási napokról
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a külrjn jogszabályok szerint készített kimutatást (elszámolás). Az ellenérték összege évente
március I-jétől a Központi Statisztikai Hivatal által köZölt hivatalos infláció mértékével nő.

5. Az A|apítvány az Önkormányzat számára az Otthon működésérőI évente egy alkalommal
a tárgyévet követő március 31-ig, valamint aszerződés megszűnésekor 15 napon belül szakmai
és pénzügyi beszámolót készít. A beszámoló részletesen tartalmazza az ellenérték
felhasználásának módjá! az ellátást igénybe vevő ellátottak adatait és az ellátás köItségeit.

6. Az Önkorm ányzatjogosult az A|apítványtő| az év közben bármikor tájékoztatást kérni, és
az 1. pontban meghatározott szolgáltatás szakmai teljesítésével kapcsolatban a helyszínen
ellenőrzést végezni.

7' Az Alapítvány képviselője kijelenti, hogy az 1. pontban meghatározott szolgáltatásokra
vonatkozó külön jogszabályokat és szakmai követelményeket, valamint nyilvántartási
kötelezettségeket ismeri, betartja, a szolgáltatás nyújtásában közreműködő személyekkel
betartatja, továbbá teljesíti a külon jogszabályban meghatározott adatszolgáltatási és
statisztikai adatgyűjtési kötelezettségeket, biztosítja az adatok közvetlen továbbítását az
adatgyűjtésre j ogosultaknak.

B. Az Alapítvány teljesíti az ellátás igénybevételéhez kapcsolódó tájékoztatási
kötelezettséget, és kivizsgálja az 1. pontban meghatározottszociális szolgáltatások nyújtásával
kapcsolatos panaszokat, amelyek eredményéről egyidejűleg tájékoztatja az Önkormányzatot'

9. Az állami normatív hozzájárulást az Alapítvány igényli meg és használja fel' AzAlapítvány
jogosult továbbá az ellátottak által fizetett személyi térítési díjra. A személyi térítési díj
csökkentéséről, illetve elengedésérő| az Alapítvány saját hatáskörében jogosult dönteni.

70. Az Alapítvány az 1. pontban meghatározott ellátást folyamatosan biztosítja a 2. pontban
meghatározott telephelyen. A szolgáltatás időszakos hiánya esetén az Alapítvány köteles
megtéríteni az okozott kárt amely nem haladhatja meg az ellátási költséget.

1'7' Az Alapítvány vállalja, hogy amennyiben az ellátási szerződésben rögzített férőhelyek
üresedése várhatő, azt jelzi a Bárka Kőbányai Humánszolgáltató Központ felé, hogy az
Önkormányzat minél hamarabb gondoskodhasson a férőhelyek betöltéséről.

12' Az Önkormányzat vállalja, hogy az A|apítvány jelzése alapján, legkésőbb 7 napon belül
javaslatot tesz a bekerülésére. A felvéte|rőI az otthon felvételi rendjének megfelelően, szükség
esetén esetkonferencia összehívásával az otthon szakmai csoportja dönt.

13. |elen ellátási szerződés határozott időre, 2026. január I-jétő| 2030. december 31_éig
terjedő időszakra szól.

14' A szerződést bármelyik fél 6 hónap felmondási idővel írásban, indokolás nélkül
felmondhatja (rendes felmondás).

L5' Az egyik fél súlyos szerződésszegése esetén a másik fél jogosult a szerződést azonnali
hatállyal felmondani frendkívüli felmondásJ ' Az Önkormányzat részéről súlyos
szerződésszegésnek minősül a hozzájárulás megfizetésének elmulasztása, illetve 30 napot
meghaladó késedelme. Az Alapítvány részéről súlyos szerződésszegésnek minősül az 1.

pontban meghatározott szolgáltatásra vonatkozó külön jogszabályban foglaltah illetve a
szakmai követelmények megsértése, a 2. pontban foglalt együttműködési, a 4. pontban foglalt
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elszámolási, valamÍnt az 5. pontban foglalt beszámolási és tájékoztatásí kötelezettség
elmulasztása.

16. Szerződésszegés esetén az Alapítvány az Önkormányzat felhívására köteles a
jogosulatlanul igénybevett hozzá)árulást 15 napon belül évi B% mértékű kamattal együtt
visszafizetni, valamint az Önkormányzatnak a szolgáltatás folyamatos ellátásának
kötelezettsége körében felmerülő kárát teljeskörűen megtéríteni.

17' Amennyiben az Alapítvány szerződésszegése miatt szűnik meg a szerződés, űgy az
Önkormányzat erre Vonatkozó igénye esetén az Alapítvány köteles a megszűnést követő 60
napig változatlan formában biztosítani az 1. pontban meghatározott szolgáltatást, amire
te kintettel j ogosu lt a 4. po ntb an meghatár ozott hozzájáru lás ra.

1B. A felmondást a másik fél székhelyére címzett ajánlott küldeményként kell postára adni

1'9"]'. Az Alapítvány kijelenti, hogy
aJ nem áll jogerős kényszertörlés, végelszámolás, csődeljárás, kényszertörlési eljárás

v agy f elszám olás alatt,
b) nincs egy évnél régebben Iejárt adó-, vám- vagy járuléktartozása,
c) a nemzeti vagyonról szőlő 201'1'' évi CXCVI. törvény 3. s (1) bekezdés 1. pont c)

alpontjában meghatározott átláthatő szervezetnek minősül, erre vonatkozó nyilatkozata a
je|en szerződés mellékletét képezi,

d) a nyilvántartását végző szervezetnél nincs folyamatban a szerződéskötést érintő
válto zásb ej egyzési elj árása.
19.2 Folyamatban lévő 19.1. pont d) alpontja szerinti eljárás esetén az A|apítvány csatolja a
változással kapcsolatos iratokat.
']'9'3. Amennyiben az Alapítvány nem szerepel az adőzás rendjéről sző|ő 201'7. évi CL.
törvény (a továbbiakban: Art.) szerinti köztartozásmentes adőzői adatbázisban, csatolja az
illetékes adó- és vámhivatal igazo|ását, vagy az Art' rendelkezéseinek megfelelő együttes
adóigazoIást.
L9'4. A L9'1'' pont szerinti nyilatkozatok megtétele, illetve a 1'9.2' és 19'3. pontban foglalt
iratok benyújtása, valamint a működési engedély bemutatása és a felelősségbiztosítás
megkötésének igazolása a szerződéskötés előfeltétele. A nyilatkozatban foglaltak változása
esetén a Szolgáltató haladéktalanul köteles tájékoztatni az Önkormányzatot. Valótlan tartalmú
nyilatkozat esetén az Önkormányzataszerződéstfelmondja, vagy ha aszerződés teljesítésére
még nem kertilt sor, a Szerződéstől eláll.

20. A felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatályos
jogszabályokban meghatározott követelmények, küIönösen pedig a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad
áramlásáról, valamint a95/a6/EK irányelv hatályon kÍvül helyezéséről szőlő 2076' ápr||is27-
i (EU) 2076/679 európai parlamenti és tanácsi rendelet [a továbbiakban: GDPR) rendelkezései
szerint kezelik. A Felek a saját alkalmazottaik adatait a GDPR 6. cikk [1J bekezdés b) pontja és
a munkavégzésre irányuló jogviszonyt szabályoző jogszabály rendelkezése alapján, a Felek
által a másik Fél részére továbbított személyes adatokat a GDPR 6. cikk (1J bekezdés f) pontja
szerint, a szerződéses partnerük jogos érdekében veszik át és kezelik a célhoz szükséges
mértékben és ideig.

21'. A felek megállapodnak abban, hogy nem minősil a szerződés módosításának a
közhiteIes nyilvántartásban szereplő adataikban [különösen: néV, székheIy, képviselő,
bankszámlaszám stb.J, valamint a kapcsoIattartók személyében Vagy adataiban bekövetkező
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változás' Ez esetben az adatváltozással érintett fél a másik felet legkésőbb az adatváltozást
követő 5 munkanapon belül egyoldalú nyilatkozattal írásban köteles tájékoztatni.

22. ]e|en szerződés megkötése a 296/2025. [X. 16') KÖKT határozatban foglalt
feIhatalmazáso n alapul.

23' Jelen szerződésben nem szabá|yozott kérdésekben a Gyvt. és a Polgári Törvénykönyvről
szőló 2013' évi V' törvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen szerződés négy számozott oldalból áll. A felek a szerződést elolvasás után mint
akaratukkal mindenben megegyezőt írták alá.

Budapest, 2025. október ,, Budapest, 2025. október,,

Weeber Tibor alpolgármester
Budapest Főváros X. kerület

Kőbányai önkormányzat
Megbízó

Pénzügyi ellenjegyzés:

Novák Andrea
főosztályvezető

Szakmai ellenjegyzés Jogi ellenjegyzés:

Stanczel Adél
,,RÉS'' Szociális és Kulturális Alapítvány

Szolgáltató

Ehrenberger Krisztina
főosztáIyvezető

Dr. Nánási Zo|tán István
jogi előadó

2. mellélet a 296/2025. (X. 16.) KÖKT hatdrozathoz

ELLÁTÁSI sZERZÓDÉs

amely létrejött egyrészről a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat (LL02
Budapest, Szent LászIő tér 29', PIR száma: 735737, adószáma: 1-5735739-2-42,
bankszámlaszáma: oTP Bank Nyrt. 11784009-15510000) képviseli D. Kovács Róbert Antal
polgármester megbízásából Weeber Tibor alpolgármester (a továbbiakban: onkormányzat,
illetve Megbíző),
másrészről az Anyaoltalmaző Alapítvány (1201' Budapest, Török Flóris u. 257 ', adőszám:
78043482-1-43, nyilvántartási szám: 01-01-00037B3, bankszám|aszám: K&H Bank Nyrt.
10200830-32375822) képviseli Haraszti István titkár (a továbbiakban: Alapítvány, illetve
SzolgáltatóJ között a mai napon az a|ábbi feltételekkel.

1' A Szerződő felek ellátási szerződést kötnek a gyermekek védelméről és a gyámügyi
igazgatásről szóló 1'997' évi XXXI. törvény [a továbbiakban: Gyvt.) 51. S-a szerinti családok
átmeneti otthona szolgáltatás az otthontalanná váIt kőbányai családok számára'
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z. Az Alapítvány vállalja, hogy a fenntartásában működő L201' Budapest, Török Flóris u. Z2B'
és 257 ' szám alatti Családok Átmeneti otthonában (a továbbiakban: otthon) a bekerülés
időpontjában Budapest Főváros X. kerület Kőbánya kozigazgatási területén lakóhellyel
rendelkező és életvitelszerűen a kerületben tartózkodó két, lakhatási krízishelyzetbe került
család számára - a szabad férőhelyek függvényében - legfeljebb 1B hónap időtartamra:

a) családonként külön szobában átmeneti elhelyezést biztosít,
b) az ellátás időtartama alatt a családok részére komplex és intenzív segítségnyújtást
Iegyéni és csoportos szociális munka, krízisintervencióJ biztosít az onálló életvitel
kialakításának segítése céljából,
c) 24 órás szociális munkás ügyeletet biztosít,
d) szükség esetén az alapvető győgyszereket és a gyermekek ellátásához nélkülözhetetlen
eszköz<jket biztosítja,
e) a napi életvitelhez szükséges alapvető háztartási eszközöket (mosógép, főzéshez
sz ü kséges eszkö zö k, ágynemű, e dények) b izto sítj a,

f) igény esetén jogi és pszichológiai segítségnyújtást biztosít,
g) segíti a kapcsolatfelvételt az ellátórendszer intézményeivel (Bárka Kőbányai
Humánszolgáltató Központ, óvoda, iskola, háziorvos, munkaügyi központ, nevelési tanácsadó
stb.J,
h) alternatív programokat szervez a családok számára.

3. Az Alapítvány a 2' pontban meghatározott szolgáltatás nyújtása során együttműködik az
Önkormányzatszerveivel, különös tekintettel a Bárka Kőbányai Humánszolgáltató Központra
[a továbbiakban: Bárka).

4' Amennyiben az elhelyezési igény keletkezésekor az Otthon nem rendelkezik szabad
férőhellyel, ilgy az intézmény vezetése közreműködik a krízishelyzet megoldásában' A
beköltözést kovető lakcímváltozás nem befolyásolja az ellátásravaló jogosultságot.

5' Az Alapítvány a várható férőhelyüresedésről a férőhely mielőbbi betöltése érdekében
előzetesen értesíti a Bárkát.

6. Az onkormányzat vállalja, hogy az Alapítvány jelzése alapján, legkésőbb 7 napon belül
javaslatot tesz a bekerülésre. A felvételről az otthon dönt.

7. Az otthon folyamatos üzemeltetéséből eredő valamennyi üzemeltetési, fenntartási,
karbantartási és munkabérköltséget az Alapítvány viseli'

B. Az Önkormányzat a 2' pontban meghatározott szolgáltatásért 2026. évben bruttó
2 607 Ft/fő/gondozási nap ellenértéket fizet az Alapítvány részére' Az ellenérték
megfizetésére havonta utólag, az alakilag és tartalmilag a jogszabáIyoknak mindenben
megfelelő számla alapján kerül sor, melyet az Onkormányzat átutalással, 15 napos fizetési
határidővel teljesít' A számlához csatolni kell az adott hónapban teljesített gondozási napokról
a külön jogszabályok szerint készített kimutatást (elszámolás). Az ellenérték összege évente
március 7-jétől a Központi Statisztikai Hivataláltal köZölt hivatalos infláció mértékévelnő.

9. Az A|apítvány az onkormányzat számára az otthon működéséről évente egy alkalommal
atárgyévetkövető március 31-ig, valamint aszerződés megszűnésekor 15 napon belül szakmai
és pénzügyi beszámolót készít. A beszámoló részletesen tartalmazza az ellenérték
felhasználásának módját, az ellátást igénybe vevő ellátottak adatait és az ellátás költségeit.
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L0' Az Onkormányzat jogosult az A|apítványtő| az év közben bármíkor tájékoztatást kérni és
a 2. pontban meghatározott szolgáltatás szakmai teljesítésével kapcsolatban a helyszínen
ellenőrzést végezni'

L1', Az Alapítvány képviselője kijelenti, hogy az 1. pontban meghatározott szolgáltatásokra
vonatkozó külön jogszabályokat és szakmai követelményeket, valamint nyilvántartási
kötelezettségeket ismeri, betartja, a szolgáltatás nyújtásában közreműködő személyekkel
betartatja, továbbá teljesíti a küIön jogszabályban meghatározott adatszolgáltatási és
statisztikai adatgyűjtési kötelezettségeket, biztosítja az adatok közvetlen továbbítását az
adatgyűjtésre j ogosultaknak.

L2. Az A|apítvány rendelkezikaz Otthon működésére vonatkozó hatósági engedéllyel.

13. Az Alapítvány teljesíti az ellátás igénybevételéhez kapcsolódó tájékoztatási
kötelezettsége! és kivizsgálja a 2. pontban meghatározott szociális szolgáltatások nyújtásával
kapcsolatos panaszokat, amelyek eredményéről egyidejűleg tájékoztatja aZ Önkormányzatot'

']'4' Az állami normatív hozzájárulást az Alapítvány igényli meg és használja fel' AzAlapítvány
jogosult továbbá az ellátottak által fizetett személyi térítési díjra. A személyi térítési díj
csökkentéséről, illetve elengedésérőlr az Alapítvány saját hatáskörében jogosult dönteni.

15' Az Alapítvány az L. pontban meghatározott ellátást folyamatosan biztosítja a 2. pontban
meghatározott telephelyen. A szolgáltatás időszakos hiánya esetén az A|apítvány köteles
megtéríteni az okozott kárt amely nem haladhatja meg az ellátási költséget'
16. Jelen ellátási szerződés határozott időre, 2026' január 1'-jétő| 2030. december 31-éig
terjedő időszakra szól.

1'7 ' A szerződést bármelyik fél 6 hónap felmondási idővel írásban, indokolás nélkül
felmondhatja [rendes felmondás).

1'B. Az egyik fél súlyos szerződésszegése esetén a másik fél jogosult a szerződést azonnali
hatállyal felmondani frendkívüli felmondás) ' Az Önkormányzat részéről súIyos
szerződésszegésnek minősül a hozzájárulás megfizetésének elmulasztása, illetve 30 napot
meghaladó késedelme' Az Alapítvány részérő|súlyos szerződésszegésnek minősül a 2. pontban
meghatározott szolgáltatásra vonatkozó külön jogszabályban foglalta[ illetve a szakmai
követelmények megsértése, a 3. pontban foglalt együttműködési, a B. pontban foglalt
elszámolási, valamint a 9' pontban foglalt beszámolási és tájékoztatási kötelezettség
elmulasztása.

1'9' A felmondást a másik fél székhelyére címzett ajánlott küldeményként kell postára adni

20. Szerződésszegés esetén az Alapítvány az Önkormányzat felhívására köteles a
jogosulatlanul igénybe vett hozzájárulást 15 napon belül évi B% mértékű kamattal egyűtt
visszafizetni, valamint az Önkormányzatnak a szolgáltatás folyamatos ellátásának
kötelezettsége körében felmerülő kárát teljeskörűen megtéríteni.

21. Amennyiben az Alapítvány szerződésszegése miatt szűnik meg a szerződés, űgy az
Önkormányzat erre vonatkozó igénye esetén az A|apítvány köteles a megszűnést követő 60
napig változatlan formában biztosítani a 2' pontban meghatározott szolgáltatást, amire
tekintettel jogosult a B. pontban meghatározott ellenértékre.
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22''J.' Az Alapítvány kijelenti, hogy
a) nem áll jogerős kényszertörlés, végelszámolás, csődeljárás, kényszertörlési eljárás

v agy f elszám o lás alatt,
b) nincs egy évnél régebben lejárt adó-, vám- vagy járuléktartozása,
c) a nemzeti vagyonról szóló 2011'. évi CXCil. törvény 3' s (1) bekezdés 1. pont cJ

alpontjában meghatározott átlátható szervezetnek minősül, erre vonatkozó nyilatkozata a

)e|en szerződés mellékletét képezi,
dJ a nyilvántartását végző szervezetnél nincs folyamatban a szerződéskötést érintő

változásb ej egyzési elj árása.
2z'2. Folyamatban lévő 22'1'. pont d) alpontja szerínti eljárás esetén az Alapítvány csatolja a
változással kapcsolatos iratokat.
2Z3 Amennyiben az A|apítvány nem szerepel az adózás rendjéről szőlő 20L7. évi CL' törvény
[a továbbiakban: Art.) szerinti köztartozásmentes adőzói adatbázisban, csatolja az illetékes
adó- és vámhivatal igazo|ását,vagy az Art. rendelkezéseinek megfelelő együttes adóigazolást.
22.4' 

^ 
22.L' pont szerinti nyilatkozatok megtétele, illetve a 22.2' és 22'3' pontban foglalt

iratok benyújtása, valamint a működési engedély bemutatása és a felelősségbiztosítás
megkötésének igazolása a szerződéskötés eIőfeltétele. A nyilatkozatban foglaltak változása
esetén a Szolgáltató haladéktalanul köteles tájékoztatni az Önkormányzatot'Valótlan tartalmú
nyilatkozat esetén az Önkorm ányzat a szerződést felmondja , vagy ba a szerződés teljesítésére
még nem került sor, a szerződéstől eláll.
23. A felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatályos
jogszabályokban meghatározottkövetelmények, különösen pedig a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad
áramlásáról, valamint a 95 /a6 /EK irányelv hatályon kívül helye zéséről szó|ő 20L6. ápri|is 27 -

i [EU] 2016/679 európai parlamenti és tanácsi rendelet [a továbbiakban: GDPR) rendelkezései
szerint kezelik. A Felek a saját alkalmazottaik adatait a GDPR 6. cikk [1) bekezdés b) pontja és
a munkavégzésre irányuló jogviszonyt szabáIyoző jogszabály rendelkezése alapján, a Felek
által a másik Fél részére továbbított személyes adatokat a GDPR 6. cikk [1) bekezdés f) pontja
szerint, a szerződéses partnerük jogos érdekében veszik át és kezelik a célhoz szükséges
mértékben és ideig.

24' A felek megállapodnak abban, hogy nem minősü| a szerződés módosításának a
közhiteles nyilvántartásban szerep1ő adataikban [különösen: név, székhely, képviselő,
bankszámlaszám stb.), valamint a kapcsolattartók személyében Vagy adataiban bekövetkező
vá|tozás. Ez esetben az adatváltozással érintett fél a másik felet legkésőbb az adatváltozást
követő 5 munkanapon beIül egyoldalú nyilatkozattal írásban köteles tájékoztatni.

25. |elen szerződés megkötése a 296/2025. [X. 16') KÖKT határozatban foglalt
felhatalmazáson alapul.

Je|en szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Gyvt. és a Polgári TörvénykönyvrőI szó|ő
2073' évi V. törvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

lelen szerződés négy számozott oldalból áll. A felek a szerződést elolvasás után mint
akaratukkal mindenben megegyez őt írták alá'

Budapest, 2025. október,, Budapest, 2025' október,,

Weeber Tibor alpolgármester
Budapest Főváros X. kerület

Haraszti István titkár
Anya o l tal m aző A|apítv ány
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Kőbányai 0nkormányzat
Megbízó

Szolgáltató

Pénzügyi ellenjegyzés

NovákAndrea
főosztá|yvezető

Szakmai ellenjegyzés

Ehrenberger Krisztina
főosztá|yvezető

]ogi ellenjegyzés:

Dr. Nánási Zo|tán István
jogi előadó

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazattal hoztuk meg a döntést. Lezárom a napirend tárgyalását.

6. napirendi pont:
Az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesülettel közművelődési megállapodás

megkötése és támogatás nyújtása
Előteriesztő: Dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester

Elnök: Megnyitom a hatodik napirendünket, az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesülettel
közművelődési megállapodás megkötése és támogatás nyújtása a napirend. Jegyző úr szívesen
ad latin leckéket, ha megkötjük ezt a megállapodást, és jól meg kell tanulnunk a kamarazenekar
nevének helyes ejtését. Dr. Mátrai Gábornak adok szót.

Dr. Mátrai Gábor Imre: Köszönöm szépen a szőt' Tisztelt Testület, ahogy a mai napirendi
pontok között is az Önkormányzatnak fontos értéket képviselnek a védett építészeti értékek a
környezetvédelemre való nevelés, ugyanúgy a kultúra támogatása is nagyon fontos szerepet
tölt be az önkormányzat é|etében' Ahogy látjuk itt a közművelődési megállapodás keretében
az Anima Musicae együttessel, kamarazenekarral fogunk egy együttműködést kötni. Úgy
gondolom, hogy a kőbányai zenei kulturális élet sokszínűségét és erejét mutatja, ahogy megfér
itt a Tutta ForzaZenekar, a Duna Szimfonikus Zenekar, most pedig az Anima Musicae zenekar
is' Úgy gondolom, hogy maga a Zene, amely oktat, nevel, összeköt és közösséget teremt.
Úgyhogy Kőbánya kulturális életének ez meghatároző része lesz. Ezen közművelődési
megállapodás keretében azonban a zenekar támogatása azt jelenti, hogy itt előadások is
Iesznek Kőbányán, egy nagy kamarazenekari előadás, három kis zenekari előadás, illetve négy
ifjúsági és négy önkormányzati programba is be fog kapcsolódni a zenekar. Úgyhogy bízzunk
benne, hogy tovább színesedik Kőbánya zenei kulturális élete ezze\ a közművelődési
megállapodással. Köszonöm szépen, hogy meghallgattak.

Elntik: További |tozzászóIő nincs' Lezárom a napirend tárgyalását. Indítom a szavazást'

297 /2025. (x.16.) KOKT határozat
az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesülettel közművelődési megállapodás
megkötéséről és támogatás nyúitásáról
[15 igen, egyhangú szavazattal)
1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete [a továbbiakban:
Képviselő-testület) az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesülettel (székhelye: 2247 Sulysáp,

31



Széchenyi utca 6., nyilvántartási száma:01-02-0014229, adőszáma:1'8203284-2-1'3, képviseli:
Horváth Lászlő elnöh a továbbiakban: EgyesületJ kötendő közművelődési megállapodást az 1'
melléklet szerinti tartalommal elfogadja'
2. A Képviselő-testület az EgyesüIet részére 10 000 000 Ft működési célú támogatást nyújt az
Egyesület működése, programjainak megvalósítása céljából a Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai Önkormányzat 2025' évi költségvetéséről szőlő 2/2025. (II. 20.) önkormányzatí
rendelet 12. melléklet 9. sora [Előre nem tervezett feladatok tartaléka) terhére.
3. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az 1. pont szerinti megállapodás
aláírására, a 2. pont szerinti támogatási szerződés megkötésére, az előirányzat-átcsoportosítáS
végrehajtására, valamint a költségvetési rendeletben történő átvezetés érdekében a szükséges
intézkedés megtételére'
Határidő: azonnal
Feladatkörébenérintett aHumánszolgáltatásiFőosztályvezetője

a Gazdasági és PénzügyiFőosztály vezetője

1' melléklet a 297/2025. (X' 16') K)KT hatőrozathoz

xoztuŰvrrŐoÉst MEGÁttAPoDÁs

amely létrejött egyrészről a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat (L102
Budapest, Szent Lászlő tér 29', PIR száma: 735737, adószáma: 15735739-2-42, bankszámla
száma: oTP Bank Nyrt. 11784009-15510000, képviseli: D' Kovács Róbert Antal polgármester
megbízásából dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester) mint megbízó (a továbbiakban:
ÖnkormányzatJ,

másrészről az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesület [székhelye: 2241' Sülysáp,
Széchenyi utca 6., nyilvántartási száma: 0L-02-001'4229, adőszáma: 1'B2032B4-2-I3,
bankszámla száma: MBH Bank Nyrt. 10103173-05635700-01003006, képviseli: Horváth
Lász|ő elnökJ mint megbízott (a továbbiakban: Egyesület),

együttesen szerződő felek (a továbbiakban: Felek) között az alulírott napon és helyen, azalábbi
feltételek szerint'

1'. Az Önkormányzat közművelődési feladatait a muzeális intézményekről, a nyilvános
könyvtári ellátásról és a közművelődésről szőlő'J.997 ' évi CXL. törvény (a továbbiakban: Kmt'),
valamint a Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének a
helyi közművelődésről szóIó 25/2072.(v'23') önkormányzati rendeletehatározza meg.

2' A Felek közművelődési megállapodást kötnek egyes, jogszabályban meghatározott
önkormányzati feladatok ellátására.

3' Az Egyesület vállalja, hogy a tevékenységét fenntartja, és jelenlegi funkciója szerint
működteti.

4. Az Egyesület kiemelten kezeli a klasszikus zene megismertetését, bemutatását, továbbá
repertoárj ával segíti, színesíti a kerületi rendezvények megszerv ezését'

5. Az Egyesület a jelen megállapodás aláírásával egyidejűleg vállalja, hogy
a) míivészeti munkáján keresztüI felkérésre közreműködik az Önkormányzat és intézményei

által szervezett rendezvényeken, ünnepségeken (többek között: március 15-ei rendezvény,
Szent László Napok rendezvénysorozat, adventi ünnepkör) évadonként maximum 4
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alkalommal,
bJ évadonként egy nagyzenekari koncert, 3 kamaraprodukció, négy gyermek- és ifjúsági

program előadásával színesíti a kerület kulturális életét,
cJ bekapcsolódik Kőbánya kulturális életébe, kapcsolatot keres és alakít ki a Kroó György

Zene- és Képzőmiivészeti Kőbányai Alapfokú Művészeti Iskola pedagógusaival, tanulóival,
valamint más kerületi iskola ének-, zeneművészeti szakos pedagógusaival, tanulóival,

d) hazai, határon túli fellépéseken, meghívásokon az Önkormányzatot képviseli, jóhírét viszi,
e) résztveszhazai és nemzetközifesztiválokon, találkozókon, Versenyeken, és ilyenkor a saját,

illetve aZ Önkormányzat á|ta| biztosított kommunikációs eszköz<ikön keresztül az
Önkormányzatot mint fő támogatóját kiemeli, valamint az írott és elektronikus sajtóban
történő megnyilatkozás esetén az Önkormányzat támogatásáról minden alkalommal
említést tesz.

6. AzEgyesület kapcsolatot tart közművelődési intézményekkel és művészeti csoportokkal, a
közművelődési feladatai ellátása során együttműködik a Kőrösi Csoma Sándor Kőbányai
Kulturális Nonprofit Kft.-vel fszékhelye: 1105 Budapest, Szent Lász|ő tér 7-L4., adószáma:
25307610-2-42,képviseli: Győrffy Lászlő Attila úgyvezető, a továbbiakban: Kőrösi Kft.)'

7 ' AzEgyesület előzetesen, írásban tájékoztatja a kőbányai éves programtervéről a Kőrösi Kft.-
t, és hozzájárul annak a Kőrösi Kft' általi nyilvános közzététe|éhez'

B. A Kőrösi Kft. folyamatosan együttműkodik a kerületi médiumokkal, valamint az Egyesület
Kőbányán megvalósítani tervezett programjairól rendszeresen tájékoztatja a lakosságot'

9. Az onkormányzat egyidejűleg vállalja, hogy az Egyesület részére évente támogatást nyűjt az
5. pontban foglalt feladatok végrehajtásához az éves költségvetésében meghatározottak
szerint. Az éves támogatás összegéről a Felek évente külön szerződéstkötnek egymással.

LO' Az Önkormányzat a jelen megállapodásban foglaltak teljesítését jogosult ellenőrizni az
Egyesületnél, az Egyesület az e|lenőrzést adatszolgáltatással és minden egyéb szükséges
módon köteles eIősegíteni.

L'J'. Az Önkormányzat részéről a kapcsolattartó a Budapest Főváros X. kerüIet Kőbányai
Polgármesteri Hivatal közművelődési feladatok ellátásáért felelős szervezeti egysége, valamint
a közművelődési referens [telefon: 06 1 433B 227; e-ma||: HanzikAgnes@kobanya.hu).
Az Egyesületrészéről a kapcsolattartő az Egyesület elnöke [telefon: 06 70 6338 0B3; e-mail:
ghorvathlaszlo@ gmail.com).
A Felek megállapodnak abban, hogy nem minősül a szerződés módosításának a közhiteles
nyilvántartásban szereplő adataikban [különösen: név, székhely, képviselő, bankszámlaszám
stb.), valamint a kapcsolattartók szeméIyében Vagy adataiban bekövetkező változás' Ez
esetben az adatvá|tozással érintett fél a másik felet legkésőbb az adatvá|tozást követő 5
munkanapon belül egyoldalú nyilatkozattal írásban köteles tájékoztatni'

1'2' A megállapodás teljesítése érdekében a Felek egymással együttműködésre kötelesek' Az
esetleges Vitás kérdéseket a Felek elsősorban egyeztetés útján rendezik.

13. Jelen megállapodás a mindkét fél általi aláírását követően a későbbi aláírás időpontjában
jon létre érvényesen és lép hatályba, valamint hároméves, határozott időre szól.
Aszerződés megszűnik:
a) a Felek közös megegyezése esetén írásbeli közös nyilatkozatukkal, az abban megjelölt

napon és feltételekkel;
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b) a határozottidő lejártával;
c) rendes felmondással indokolás nélkül, 30 napos határidővel;
d) bármelyik féI azonnali hatályú felmondásával, a másik fél súlyos szerződésszegése esetén.

Súlyos szerződésszegés esetén azonnali hatályú felmondásnak Van helye. Súlyos
szetződésszegés az Egyesület részérő| különösen az 5-7' pontban foglaltak nem Vagy nem
megfelelő ellátása, illetve a támogatási szerződésben vállaltak megsértése. Súlyos
szerződéss zegés az Önkormányzat részéről a 9. pontban foglaltak megsértése.

1'4' A megállapodást az Önkormányzat Képviselő-testülete a 297/2025. (X. 16.) KÖKT
h atár oz atáv a| j őv áhagy ta.

15. A Felek kötelezettséget vállalnak továbbá arra, hogy a személyes adatok kezelését a
hatályos jogszabályokban meghatározott követelmények, különösen pedig a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok
szabad áramlásáról, valamint a 95/a6/EK irányelv hatályon kívül helyezésérő| sző|ő, 2076'
április 27-i (EU) 20L6/679 európai parlamenti és tanácsi rendelet (a továbbiakban: GDPRJ
rendelkezései szerint kezelik. A Felek a saját alkalmazottaik adatait a GDPR 6' cikk [1) bekezdés
b) pontja és a munkavégzésre irányuló jogviszonyt szabályoző jogszabály rendelkezése
alapján, a Felek által a másik Fél részére továbbított személyes adatokat a GDPR 6. cikk [1J
bekezdés f) pontja szerint, a szerződéses partnerük jogos érdekében veszik át, és kezelik a
személyes"adatokat a célhoz szükséges mértékben és ideig.

16. A megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről sző|ő 2oI3'
V. törvény, a Kmt', továbbá az egyéb magyar hatályos jogszabályokvonatkozó rendelkezései az
irányadók'

1'7 ' A megállapodás 3 oldalból áll és kettő, egymással mindenben megegyező' eredeti
példányban készüIt, amelyből egy példány az Önkormányzatot, egy pedig az Egyesületet illet
meg.

A megállapodást a Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben
megegy ezőt j óváhagyólag írták aIá.

Budapest, 2025' október,, " Budapest, 2025. október,, "

Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai önkormányzat

D. Kovács Róbert Antal polgármester
megbízásából

Dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester

Pénzügyi ellenjegyzés:

Novák Andrea
főosztá|yvezető

Anima Musicae Kamarazenekar
Egyesület

Horváth Lászlő elnök
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Szakmai ellenjegyzés: |ogi ellenjegyzés

Ehrenberger Krisztina
főosztáLyvezető

Dr. Kappel Patrícia
kamarai jogtanácsos

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazatta| döntöttünk.

7. napirendi pont:
A,,Ktizösségi Sportpálya-felújítási Program 2026." címíipá|yázatontörténő részvétel

és a saiát forrás biztosítása
Előteriesztó: Radványi Gábor alpolgármester

Elnök: Lezárva a napirendet, megnyitom a következőt. A ,,Közösségi Sportpálya-felújítási
Program 2026'" címíi pályázaton történ ő részvétel, saját forrás biztosítása. Nincs kérdés, nincs
hozzásző\ás. Megnézzük, döntés lesz-e.

29B/2o25. (x. 16.) KÖKT batározat
a,,Közösségi Sportpálya-felúiítási Program 2026." címíÍpályázatontörténő részvételről
és a saiát forrás biztosításáról
(15 igen, egyhangú szavazatta|)
1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete egyetért a
,,Közösségi Sportpálya-felújítási Program 2026;' címíi pályázati felhívásra benyújtandó
pá|yázatban megfogalmazott célokkal, a Gépmadár utcai (hrsz: 3921'0/39) sportpálya
felújításával.
2. A Képviselő-testüIet a ,,Közösségi Sportpálya-felújítási Program 2026." című felhívásra
benyújtott pá|yázat pozitív elbírálása esetén a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai
onkormányzat 2026' évi költségvetéséről szóló önkormányzati rendeletében biztosítja a
Gépmadár utcai sportpálya [hrsz: 39210/39) felújításához a bruttó 84 506 338 Ft önrészt.
3. A Képviselő-testület az 1. pont szerinti pá|yázat pozitív elbírálása esetén vállalja, hogy a
pá|yázatkeretén belül megvalósított funkciókat a projekt |ezárásátő|számított legalább 5 éven
át működteti, fenntartja.
4. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az 1' pont szerinti pá|yázathoz szükséges
intézkedések és nyilatkozatok megtételére.
Határidő: azonnal
Feladatkörében érintett: a Koordinációs és |ogi Főosztályvezetője

aGazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője

EInök: Lett, 15 egyhangú szavazatta|'Lezárom a napirendet.

B. napirendi pont:
A Kőrösi Csoma Sándor Kőbányai Kulturális Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság

hálőzatfeilesztési kivitelezési munkákra vonatkozó támogatása
Előteriesztő: Dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester

Elnök: Következik a nyolcas, a Kőrösi Kulturális Központ, pontosabban Nonprofit Korlátolt
Felelősségű Társaság hálózatfejlesztési, kivitelezési munkákra vonatkozó támogatása. Itt sincs
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ennél a napirendnél se kérdés, se hozzászőlás, úgyhogy nincs más választásom, ntint
szavazásra bocsátani a kérdést.

299/20zs. (x. 16.) KOKT határozat
a Kőrösi Csoma Sándor Kőbányai Kulturális Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság
há|őzatfeilesztésÍ kivitelezési munkákra vonatkozó támogatásáról
[15 igen' egyhangú szavazattal)
1, Budapest Főváros X. kerület Kőbányai önkormányzat Képviselő-testülete a Kőrösi Csoma
Sándor Kőbányai Kulturális Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1105
Budapest, Szent László tér 7-1-4', képviseli: Győrffy Lász'tő Attila ügyvezető) részére
12 92L 775 Ft felhalmozási célú támogatást nyűjtaz Órregy parki háIózatfejlesztési kivitelezési
munkák fedezetére a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 2025' évi
költségvetésérőlszóló 2/2025' [II. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: költségvetési
rendelet) 12. melléklet 9. sora (Előre nem tervezett feladatok tartaléka) terhére a költségvetési
rendelet 9. melléklet 3B. sorára [Kőrösi Nonprofit Kft.) történő átcsoportosítással.
2' A Képviselő-testület felkéri a polgármestert az előirányzat-átcsoportosítás végrehajtására,
valamint a költségvetési rendeletben történő átvezetés érdekében a szükséges intézkedések
megtételére.
Határidő: azonnal
Feladatkörében érintett: a Humánszolgáltatási Főosztály vezetője

a Gazdasági és Pénzügyi F őosztáIy v ezetője
a Kőrösi Csoma Sándor Kőbányai Kulturális Nonprofit Kft'
úgyvezetője

Elnök: 15 igen, egyhangú stavazattal hoztuk meg ezt ahatározatot. Lezárom a napirendet.

9. napirendi pont:
A Harmat BB Alapíwány a Harmat utcai Iskola támogatására támogatása

Előteriesztő: Dr. Mátrai Gábor Imre alpolgármester

Elnök: Következik a kilences, a Harmat BB Alapíwány a Harmat utcai iskola támogatására
tám ogatása . (N in cs ho z z ó s z ó l ds r a j el e n tke ző. ) Szav azás következi k.

30o/2oz5. (x. 16.) KÖKT határozat
a Harmat BB Alapítvány a Harmat utcai Iskola támogatására támogatásáról
[15 igen, egyhangú szavazattal)
1' Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a Harmat BB
Alapítvány a Harmat utcai Iskola támogatására (székhelye:1'1'04 Budapest, Harmat utca BB.,
bírósági nyilvántartási száma: 01-01-000500B, adószáma: 18066926-I-42, képviseli: dr' B.
Szabó Ernőné elnök) részére 300 000 Ft felhalmozási célú támogatást nyújt kültéri tornapadok
megvásárlása céljából a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 2025. évi
költségvetésérőlszóló 2/2025' (II. 20') önkormányzati rendelet [a továbbiakban: költségvetési
rendelet) 12' melléklet 23. sora (Képviselő-testület általános tartalékal terhére.
2' A Képviselő-testület felhatalmazza a po|gármestert az 1' pont szerinti támogatási szerződés
megkötésére, továbbá felkéri az előirányzat-átcsoportosítás végrehajtására, valamint a
költségvetési rendeletben történő átvezetés érdekében a szűkséges intézkedés megtételére.
Határidő; azonnal
Feladatkörében érintett: a Humánszolgáltatási Főosztály vezetője

a Gazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője
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Elnök: 1-5 igen, egyhangú szavazattal született döntés. Lezárom a napirendet'

10. napirendi pont:
A HUNGEXPO Zrt. kérelmére vonatkozó közterület_használati díi megállapítása

Előteriesztő: D. Kovács Róbert Antal polgármester

Elnök: Megnyitom a tízest, Hungexpo Zrt. kérelmére vonatkoző közterület-használati díj
megállapítása. [NÍn cs h o z z á s z ó l ő sr a j el en tke z ő' ) Szavazni fogunk'

30l/202s. (x. 16.) KOKT határozat
a HUNGEXPO Zrt. kérelmére vonatkozó közterület-hasznáIati díi megállapításáról
[L5 igen, egyhangú szavazattal)
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Onkormányzat Képviselő-testülete a HUNGEXPO
Budapest Kongresszusi és Kiállítási Központ Zrt. [székhelye: 1101 Budapest Albertirsai út 10.,
cégjegyzékszáma: 01-10-041503, adőszáma: 1047870L-2-42) által a Budapest X. kerüle!
Albertirsai útnak az Albertirsai köz és a Kerepesi út közötti szakaszán elhelyezkedő
gépjárműparkolókat érintő, 9503 mz nagyságú közterület 2025' október 16. napján történő
használatára vonatkozóan a közterület-használati díjat 190 630 Ft/nap összegben állapítja
meg.
Határidő: azonnal
Feladatkörében érintett: a Hatósági Főosztályvezetője

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazattal hoztuk meg a döntést. Lezárom a napirendet.

11. napirendi pont:
Tájékoztató a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat2D25.I_XI. havi

várható likviditási helyzetéről
Előteriesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Elnök: Tájékoztatőkat tárgyalunk a továbbiakban, Először a tizenegyes napirend keretében a
likviditási helyzetünkrő| szőló tájékoztatőt.Lezárom a napirendet, kérdés, hozzásző|ás nélkül.

Budapest Fővóros X. kerület Kőbdnyai Önkormdnyzat Képviselő-testülete a Budapest Főváros X'
kerület Kőbányai 0nkormányzat 2025' I-il. havi vórható likviditási helyzetéről szóló tójékoztatót
(424' szómú előterjesztést) megtárgyalta'

12. napirendi pont:
Táiékoztató a leiárt határidejű végrehajtott, valamint a további intézkedést igénylő

képviselő-testületi határozatokról
Előterjesztó: Dr. Szabó Krisztián iegyző

Elnök: Következő napirendünk, tájékoztató a lejárt határidő végrehajtott, valamint a további
intézkedést igénylő képviselő-testületi határozatokról. Szokatlan módon valaki szót kér.
Radványi Gábor alpolgármester úr következik.

Radványi Gábor: Igen, nem szoktunk ennél nagyon szót kérni, hanem atá)ékoztatót csak úgy
csendben elfogadjuk. Most itt mégis Van egy olyan a második bekezdésben, illetve a339 /2024-
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es határozat, ami arről sző|, hogy az ,,Egészséges utcák" programban részt vettünh és a
pályázatokelbírálása megtörtént, a támogatási kérelmeket2025' szeptember 5-én, forráshiány
miatt pedig tartaléklistára helyezték. Itt szeretném elmondani szomorúságomat ez ügyben,
hiszen Budapesten számos kerület olyan utcákkal is nyert, amivel igazáből nem is nagyon
akartak nyerni. Van olyan kerület, aki négy utcával is nyert, Kőbánya meg semmivel' Nem azért,
mert rosszul előkészített pályázatok voltak. Egyszerűen a döntéshozők ttgy ítélték meg, hogy
most Kőbánya nem kap, mint ahogy a XVII. kerület sem kapott, és szintén jól előkészített
páIyázatuk volt' Azt biztatásként mondták, nem tudom, hogy optimistán kezeljük-e vagy
pesszimistán, hogy tartaléklistára kerültün( és majd lesz egy újabb forrás, és ott majd akkor
esetleg nyerhetünk. Ezt azért fontosnak tartom itt testületi ülésen is elmondani, hogy ez
fájdalmasan érintett és nem örülünk neki, és ha lehet, akkor természetesen ezeket a forrásokat
meg kívánjuk szerezni Kőbánya fejlődése, fejlesztése érdekében és ezért harcolni fogunk.
Köszönöm.

Elnök: Valóban szomorúan értesültünk arról, hogy nem szerepelünk azon pályázók között,
akik támogatást nyernek az,,Egészséges utca" programban. Számítottunk rá, hiszen a Vásárló
utca egészséges utcává tétele, szerintem jó cél volt, és ez apályázat, amit megfogalmaztunk,
hosszú hónapok munkájával raktak össze szakértők volt pályázati tanácsadónk is, aki
folyamatosan értékelte olyan szempontbőlr is az előkészített anyagot, hogy az a kiírásnak
milyen módon felel meg, milyen pontszám érhető el apályázattal, és a mi számításaink szerint
jó minősítésű kellett, hogy legyen. Naiv gondolattal feltételezte az ember, hogyha a Fővárosban
rendelkezésre áll 25 milliárd körűli keret, akkor a pá|yáző kerületek nagyobb hányada
támogatást kaphat. Nem irigykedve nézzúk egyes kerületeket, ahol négy-öt utca is, vagy több
milliárd forint is megjelenik támogatásként' Nincs más teendőnk, ha már a helyzet így fordult,
hogy a Vásárló utca megújítását, azt majd saját forrásból készítsük elő' Az utolsó olyan nagyobb
lakótelepi főutcánk, amelyhez nem nyúltunkhozzá az elmúlt több évtizedben. Nem is az elmúlt
15 évet mondom, hanem gyakorlatilag a megépítése óta, míg más lakótelepeknél már többször
történt jelentősebb beavatkozás. Ugye ez a Városközpont nem csak az itt élők lakóhelye, hanem
sokak számára, sok kőbányai számára egy olyan találkozási pont is, amely az itt lévő
szolgáltatások miatt óhatatlan, hogy az legyen. Nyilván ezmégegy plusz konfliktusos helyzetet
is jelent abban, hogy nemcsak az itt lakók gépjárművei, hanem az ideáramló gépjárművek
kérdését is kezelte volna ez aprogram, igyekezett volna jő választadni, tehát most ezt tudja az
anyag tartalmazni a lejárt idejű határozatokban. Nyilván újra kell nyitni majd másho| ezta
kérdést. Ács Andrea mégis meggondolta magát.

Ács Andre al Így Van, meggondoltam magam. Egyébként erre szerettem volna rákérdezni.
Akkor aztszeretném megkérdezni, hogy kik voltak a bírálóbizottságnak a tagjai, akik döntöttek
a nyertes pály ázatokról? Köszonöm.

Elnök: Nem tudjuk, hogy pontosan ki döntött, hiszen ez egy olyan pályázat volt, amely a
Fővároson keresztül futott. Apályázati anyagunkat, anyagainkat az elműlt hónapok során több
korben bírálták, minősítették, ez főként fővárosi közműcégek. Mik voltak még jegyző úr segíts
a javaslattevők között közműcégeken túl? Budapest Közút, (Jegyző úr mikrofonon kívül:
Fővdrosi Onkormányzat, BKK.) a Fővárosi Önkormányzat különbö ző szervezetei, egységei, BKK
Budapest Közút. Biztos benne volt a Környezetvédelmi Főosztálynak valamilyen osztálynak
valamilyen munkatársi köre. El tudom képzelni, hogy a Budapest Főépítészének is volt hozzá
véleménye, tehát ők voltak az előminősítők, vagy a javaslatot továbbküld ők az irányító hatóság
felé' Az irányító hatóság pedig a Területfejlesztési Minisztériumban van. Hogy a döntés, mi
ebbe nem látunk bele, ott milyen módon született és milyen véleményeket fogalmazottmegaz
erre jogosult, felhatalmazott szervezetek sokasága. Semmilyen információ nincs-arról, hogy ez
a döntés milyen keretek között zajlott. Nem transzparens. Tőbbhozzászóló nincs. Egyébként
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Alpolgármester úrnak mondom, hogy volt idószah amikor ez a napiren d azért nagyon komoly
Viták kereszttüzében vo]t. Ács Andreának adott még egyszer szót'

Ács Andrea: Na, ,,Kőbánya számít Rád" pályázat. Ezt már a bizottsági ülésen el kellett volna
mondanom, meg elnézést, hogy a hétfői frakcióvezetői értekezletre nem találtam ide, de
egyébként nagyon szépen köszönöm, hogy korábbi időpontra tették. Szóval a ,,Kőbánya számít
Rád" pályázatnál lenne egy javaslatom, amit szerintem meg kellene fontolnunk. Az elmúlt
napokban volt szerencsém a Szent László Gimnázium igazgatőjávaI végre személyesen
találkozni meg beszélgetni és sok mindenről beszélgettünk, és az egyik ilyen ez a pályázat volt.
Ugye azt ugye én is látom ugye nyilván, hogy kik jelentkeznek, hogy esetleg megfontolhatnánk
azt, hogy olyan középiskolás, akinek nincsen kőbányai lakcíme, de ugye kőbányai
középiskolába jár, például a Szent Lászlő Gimnáziumba, és pá|yázik, hogy ne legyen azért
elutasítva, mert nem rendelkezik kőbányai lakcímmel. Én nem azt mondom, hogy mindenkit
vegyünk be, de mondjuk lehetne egy olyan kitétel, hogy mit tudom én, mondjuk öt ilyen diákot
engedünl1 mert ugye eZ egy kizárő körülmény. Merthogy lgazgatő úrral pont arról
beszélgettün( hogy persze, meg Van hirdetve, meg nyilván tudják, de hogy azértaz nyilván egy
feltétel, tudom, hogy itt kell élni, de mi meg szerintem legyünk arra büszkék, hogy nagyon sok,
számos nem kőbányai lakcímmel rendelkező középiskolás diákunk van' Ezt mondjuk ennél a
napirendnél szerettem volna elmondani, felajánlani, Vagy nem tudom javaslatot tenni esetleg
ajövőre nézve' Köszönöm szépen.

Elnök: Ugye ez egy szociális alapú pályázat, márpedig a szociális támogatások azok alapvetően
az adott településhez kötődne[ az ottani lakóhelyhez. Mint minden egyéb ilyen típusú
támogatásunk, ez is ennek a körébe illik. A Lász|ő Gimnázium valóban speciális helyzetben van,
hiszen - most nincs pontos adatom -, de a tanulóinak talán-J.\o/o-a sem kőbányai' A többi
középfokú intézményben egyébként Kőbányán jóval magasabb a kőbányai gyerekek aránya,
akár a nem tankerülethez tartoző szakközépiskolákban elérheti a 60-7\o/o-ot is, de az általános
iskolákban is jellemző, különösen a peremeken, hogy nem kőbányai gyerekek a tanulók döntő
mértékben, akár a kertvárosi általános iskolában, a Bem-ben is korábban ez volt a helyzet, a

|anikovszky, bocsánat, Ütlői riti iskola most már Csukás, de még a Szervátiuszban is jellemző
volt ez nagyobb arányban, pontos adatom nincs. Épp ezért én nem igazán tudnám ezt a
megoldást támogatni, Vagy nem is lenne praktikus. Egyéb Vonatkozásban a ,,Kőbánya számít
Rád" vonatkozásában megfogalmaződtakgondolatok, hogy hogyan alakítsuk átazévi kétszeri
pá|yázat helyett egyéb megoldásokat alkalmazva, igazodva a tanulók féIévi, év végi
telj esítményének változásáho z' Mátrai Gábor alpolgármester.

Dr. Mátrai Gábor Imre: Köszönöm szépen Polgármester úr a szót. Igen, ennek most a
finomhangolása történik a ,,Kőbánya számít Rád'' tanulmányi ösztöndíjnak, amelyet szeretnénk
átalakítani, de az augusztusi, ahogy Bizottsági elnök asszony, képviselő asszony is mondta, a
középiskolások is azért 35 fő középiskolás Vett részt a mostani ,,Kőbányaszámít Rád'', de ahogy
Polgármester úr is elmondta, hogy szociális alapú tanulmány, ösztöndíj és ezeknél a lakcím,
tehát a meghatározója ennek. Ennek most egy finomhangolása történik a ,,Kőbányaszámít Rád''
ösztöndíjnak, nagyon szívesen meghallgatunk a testület részérő| is, hogyha bármiféle
elképzelés Van a ,,Kőbánya számít Rád" tanulmányi ösztondíjhoz, hogy a finomhangolásnál
hogyan történjen. Ennek a koncepcióját most alakítjuk ki, most alakul ki, úgyhogy még
kedvezőbb lesz a kerületi diákok számára' Köszönöm.

Elnök: Radványi Gábor alpolgármester úr

Radványi Gábor: Köszönöm, köszönöm. Itt,,Kőbánya számít Rád" kapcsán visszatérnék azért
az előzőhöz, azEgészséges utcákhoZ,mertugye Andrea itt felvázolta, és teljesen jogos a kérdés,
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hogy kik voltak a döntéshozók' Többen voltak kormányzati szereplők is, meg voltak fővárosi
szereplők is és a kettőjük döntéshozatali mechanizmusába mi valóban nem látunk bele' Viszont
Kőbánya számít Rád is, meg számít szerintem rám is. És én ezt megtettem ezt a lépést olyan
irányban, hogy jeleztem nemtetszésünket azon az oldalon, ahol én meg tudom tenni ezeket a
megjegyzéseket ugyaneztKőbánya számít Rád, te is tedd meg a főváros, elnézést aregező
formája csak itt a rád, ez a tegező formát és erre fíjztem föl, hogy akkor segítsünk, mert nem
szeretném azt, hogy akár kormányzati szinten, akár fővárosi szinten eluralkodna az a
szemlélet, hogy Kőbánya, egy gazdag kerület, tele vannak nagy cégekkel, multinacionális
cégekkel, rengeteg iparűzési adót fizetnek, és mi milyen gazdagok vagyunk, mi majd egyedül
megoldjuk a problémákat, tehát ezt azért mindenhol jelezni kellene, hogy nem, azért az
igazságosságot meg a teljesítménytazért ismerjék el, és ne azt mondják bárhol, hogy Kőbánya
majd úgyis meg tudja oldani magának. Tehát én eztjeleztem, gyakorlatilagazon az oldalon,
ahol nekem ezt je|ezni lehetett' Köszönöm'

Elnök: Lezárom a napirendet.

Budapest Fővóros X' kerüIet Kőbányai onkormányzat Képviselő-testüIete a lejőrt hatőridejű
végrehajtott, valamÍnt a tovőbbi intézkedést igénylő képviselő-testüIeti hatórozatokróI szóló
tójékoztatót (437. szómú előterjesztést) megtórgyalta.

EInök: A következő napirendünket zárt úlés keretében is tárgyalhatnánk. (hőttérből jelzés
érkezik, hogy a pótfelvétellel napirendre vett előterjesztés következik) Ja, bocsánat, a pótfelvétel.
Köszönöm.

13. napirendi pont:
A Kőbányai Sport Clubnak nyújtandó támogatás

Előteriesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Elnök: A KSC-nek nyújtott támogatás a napirend most, elnézést kérek, ez az ilj tizenhármas.
Kérdezem Van-e valakinek kérdése, hozzászőlása? Amennyiben nincs, szavazni fogunk.

3o2/zozs. (x.16.) KOKT határozat
a Kőb ány ai Sp o rt Clubnak nyúitand ó támogatásró l
[1_5 igen, egyhangú szavazatta|)
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a Kőbánya Sport Club
[székhelye: 1105 Budapest, Ihász u' 24., adószáma: L9805322-I-42, nyilvántartási száma: 0]'-
02-0000937, képviseli: Hajdu Péter ügyvezető elnök) részére 3 000 000 Ft működési célú
támogatást nyújt a Kőbánya Sport Club Ökolvívó SzakosztáIya tevékenysége ellátása és
működése keretében a Versenyeztetéshez szükséges utazási és szállásköltségek, étkezési
költség, valamint terembérleti díj fedezése céljából a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai
Önkormányzat2025. évi köItségvetéséről sző|ő 2/2025' (ll' 20.) önkormányzati rendelet [a
továbbiakban: költségvetési rendelet) 12' melléklet 9. sora fElőre nem tervezett feladatok
tartaléka) terhére.
Határidő: azonnal
Feladatkörébenérintett: aHumánszolgáltatásíFőosztá|yvezetője

a Gazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazattal döntöttünk ' Lezárom a napirendet.

A kovetkező napirendi pont aZ informóciós önrendelkezési jogról és az informóciószabadsógról
szóló 2011. évÍ CXIL törvény 5. 5 u bekezdése alapján bizalmas jelzéssel ellótott előterjesztés.
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14. napirendi pont:
AZsivai utcai háziorvosi rendelőben működő 01-oo92761-es számú háziorvosi praxis

feladatainak eIIátása
Előterj esztő : Weeber Tibor alpolgármester

Elnök: És most következik a régi tizenhármas, amely zárt ülés keretében is tárgyalható lenne,
de nem érkezett hozzám olyan típusú kérdés, kérés, hogy ez így legyen. Nyilvános ülés
keretében döntünk a Zsivaj utcai praxisról. Nincs senkinek kérdése, hozzásző|ása. Szavazni
fogunk.

3o3/zozs. (x.16.) KÖKT határozat
a Zsivai utcai háziorvosi rendelőben működő 0loo92761-es számú háziorvosi praxis
feladatainak ellátásáról
[L5 igen, egyhangú szavazattal)
1. Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Onkormányzat Képviselő-testülete hozzájárul a
TORBICS-MED Kft.-vel a 0I0092761-es számú, területi ellátási kötelezettséggel működő
háziorvosi praxis lakosságának ellátására kötött feladatellátási szerződés2025' október 31-ével
közös megegyezéssel torténő megszüntetéséhez, és felhatalmazza a polgármestert a szükséges
intézkedések megtételére és a megállapodás aIáírására.
2' A Képviselő-testület a 010092761'-es számű, területi ellátási kötelezettséggel működő
háziorvosi praxis feladatainak ellátásával 2025' november 1-jével a Bárka Kőbányai
Humánszolgáltató Központot bízza meg'
Határidő: azonnal
Feladatkörében érintett: a Humánszolgáltatási Főosztály vezetője

a Koordinációs és Jogi Főosztál'y vezetője
a Gazdasági és Pénzügyi F őosztáIy v ezetője
a Bárka Kőbányai Humánszolgáltató Központ vezetője

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazattal hoztuk meg a döntésünket'Lezárom a napirendet.

A következő napirendi pontok _ a Magyarorszdg helyi önkormdnyzatairól szóIó 2011' évi
CLXXXIX. törvény 46. 5 a bekezdés c) pontja alapján - zdrt üIésen tórgyalhatóak, de ilyen jelzés
nem érkezett, az ülés nyilvónos keretek közott folytatódik.

15. napirendi pont:
Táiékoztató a BudaPest Főviárl#;*'illl".l,T:lxt#3l!:J'H13á1t tulaidonában álló

Előteriesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Elnök: Megnyitom a következő napirendeket és nyilvános ülés keretében, ha valaki nem tesz
javaslatot arra vonatkozőan, hogy zártan tárgyaljuk valamelyiket. Nincs javaslat. Folytatva az
eredeti sorszámokkal tizennegyedik, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások
elidegenítésére vonatkozó kérelmekről meghozandó döntés, (hdttérből jelzés érkezik, hogy
tójékoztató) bocsánat. Ez tájékoztató, elnézést, nem hozunk döntést. Az is egy döntés, hogy
nem hozunk döntést.

Budapest Fővdros X' kerület Kőbónyai onkormányzat Képviselő-testüIete a Budapest Fővdros X.

kerület Kőbányaí Onkormőnyzat tulajdonában óltó lakósok elidegenítésére vonatkoZó
kérelmekről szólő tójékoztatót (417' szómú előterjesztést) megtórgyalta'
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EInök: Folytatjuk a (meghívó szerinti) tizenötössel,lezárom a tizennégyest.

16. napirendi pont:
A Budapest Főváros X. kerület Kóbányai Önkormányzat tulaidonában álló üres

ingatlanok pály ázati úton történő elidegenítése
Előterjesztő: Radványi Gábor aIpolgármester

EInök: Az Önkormányzat tulajdonában álló üres ingatlanok pá|yázati úton történő
elidegenítése a napirend. Radványi Gábor alpolgármester úr,

Radványi Gábor: Mind a (meghívó szerinti) tizenöt, mind a tizenhatos napirendi olyan, hogy
egy-egy csomag, egy-egy ingatlancsomag, úgyhogy az előbb a kettes napirendi pontként
tárgyaltuk az ingatlankoncepciót' Tulajdonképpen ez mind a kettő szinkronban Van azza| a
koncepcióval, amiben szeretnénk úgymond bizonyos alulhasznosított ingatlanoktól
megszabadulni, illetve csomagban értékesíthető azis, illetve egy-egy vonző ingatlannal együtt.
Úgyhogy nem az első eset, talán már az ötödik-hatodik lesz, az a (meghívő szerinti) tizenöt-
tizenhatos napirenden szereplő, és az utóbbi időben azttapasztaljuk, hogy nagy sikerrel, sőt
még nem egy cég, hanem több cég Verseny útján a kikiáltási árnál magasabb összegért tudja
elvinni ezeket a csomagokat, és ennek még az a másik előnye, hogy azok az ingatlanok, ami
eddig nem ment el, és alagsori pincék, azokra vonatkozó közös költségek is gyakorlatilag
megszűnnek, és ezáltal éves szinten több tíZ- vagy százmillió forint megtakarítása várható,
Vagy Van. Köszönöm.

Elnök: N i ncs tovább i kérdés' hozzászőlás. D ö ntésho zatal következ ik.

3o4/202s. (x. 16.) KÖKT határozat
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat tulaidonában álló üres
ingatlanok pály ázati úton történő elidegenítéséről
[L4 igen, 1 ellenszavazattal)
1. Budapest Főváros X' kerület Kőbányai onkormányzat Képviselő-testülete az Önkorm ányzat
tulajdonában álló, Budapest X. kerület, Szárnyas utca 4/C szám alatti,38375/65/A/57
helyrajzi szám(l ingatlant, a Szárnyas utca 6/A szám alatti,3831'5/64/^/49 helyrajzi számű
ingatlant, a Szárnyas utca 6/B szám alatti,3B3I5/64/A/50 he|yra)zi számú ingatlant, a
Szárnyas utca 6/C szám alatti, 38375/64/A/51 helyrajzi számű ingatlant, a Szárnyas utca B/B
szám alatti,38315/63/^/50 helyrajzi számú ingatlant, a Szárnyas utca 10/A szám alatti,
3831'5/62/A/49helyrajziszám(l ingatlant a Szárnyas utca 10/B szám alatti, 3831'5/62/A/50
helyrajzi szám(t ingatlant, a Szárnyas utca 12/A szám alatti,38315/67/A/49 helyrajzi számú
ingatlant, a Kozma utca 15. szám alatti,42509/0/B/1', a 42509/0/D/L és a 42509/0/E/1'
he|yrajzi számil ingatlanokat, a Budapest X. kerület, Bánya utcaZ' szám alatti, 39I5B/0/A/a és
a 391-58/0/A/26 he|yrajzi számú ingatlanokat, valamint a Bolgár utca B. szám alatti,
4L771'/0/A/7 he|yrajzi számú ingatlant együttesen pályázati úton elidegeníti.
2. A Képviselő-testület az 1. pont szerinti ingatlanok összesített kikiáltási árát zt 197 000 Ft
összegben határozza meg. A vevő a licitálás során megáIlapított Vételárat egy összegben
köteles megfizetni.
Határidő: 2025' november 30.
Feladatkörében érintett: aGazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője

a Kőbányai Vagyonkez elő Zrt' v ezérigazgatőja

Elnök: 14 igen, ]_ nem szavazatta| hoztukmeg a döntést. Lezárom a napirendet.
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17. napirendi pont:
A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat tulaidonában álló üres

ingatlanok pá|yázati úton történő elÍdegenítése
Előteriesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Elnök: Megnyitom a (meghívó szerinti) tizenhatost, a címe U1yanaz, mint a tizenötösnek, de
kettővel ugrik az előterjesztés sorszáma, és más ingatlanok szerepelnek az anyagban. Nincs
kérdés, hozzászőIás. Egyébként ugye Alpolgármester úr említette, hogy nem az első ilyen
csomaggal foglalkozunk. Kértem Hermann Ernőt, a lakásgazdálkodással foglalkozó vezetőt a

Vagyonkeze|őből, hogy készítsen egy összegzést számomra, hogy az elmúlt évek során,
viszonylag rövid időtávróI beszélünk egyébként, nem olyan régen kezdtük ezt a programot,
milyen bevételre tettünk szert egyré szt az értékesítésből, illetve milyen megtakarítás történt a

meg nem fizetendő közös költségek miatt. Nagyon jelentős a szám' Persze lgazgatő úr mindig
azt is megfoga|mazza felém, mikor erről a kérdésrőI beszélünk - egyébként az adatok majd a

Vagyonkezelő anyagaiban mindenki számára ismertté válnak -, tehát lgazgatő úr azt is
megfogalmazza,hogy ő azért nagyon szeretné, mint e területért felelős vezető,hogy azt az
összeget, nyilván nem pont azt a forintot, csak a nagyságrendről beszélünk, visszaforgatnánk a
lakásállományba, mert ha így járnánh akkor bizony lassan milliárdos összeget tudnánk
fordítani arra, hogy akár a szanálandó, szlömösödött területenlévő lakóingatlanokat ki tudjuk
váltani, vagy a meglévő lakásállomány minőségén, ahol szükséges és lehetséges, ott tudjunk
javítani. Úgyhogy erre majd azért Íllik figyelnünk. Most viszont eZ nem része a határozatnak.
SzimpIán arról tudunk dönteni, hogy értékesítünk-e? Várom, hogy milyen eredmény születik.

3os/2025. (x. 16.) KÖKT határozat
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat tulaidonában álló üres
ingatlanok pály ázati úton történő elidegenítéséről
(14 igen, 1 ellenszavazattal)
1' Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete az Önkorm ányzat
tulajdonában álló, Budapest X. kerület, Hölgy utca ].5. szám alatti,39072/0/A/7 helyrajzi
számú ingatlant, a Hölgy utca 19. szám alatti, 39010/0/A/Bhelyrajzi számú ingatlant, az|hász
utca 4/B szám alatti,41'540/52/A/1' és 41'540/52/A/2he|yrajzi szám(l ingatlanokat, a Hölgy
utca 26' szám alatti, 38956/0/A/4 helyrajzi szám(l ingatlant, valamint a LÍget utca 38. szám
alatti, 39751/0/A/2helyrajzi számú ingatlant együttesen pályázati úton elidegeníti'
2. A Képviselő-testület az 1. pont szerinti ingatlanok összesített kikiáltási árát75 340 000 Ft
összegben határozza meg. A vevő a licitálás során megállapított Vételárat egy összegben
köteles megfizetni.
Határidő: 2025' november 30.
Feladatkörébenérintett: aGazdaságiésPénzűgyiFőosztályvezető)e

a Kőbányai Vagyonkez e|ő Zrt' v ezérigazgatőja

Elnök: 14 igen, 1 nem szavazat' Ezt az eredményt tudtam volna borítékolni az elmúlt lassan 9
év,vagy 6 év hasonló típusú szavazásai alapján.

18. napirendi pont:
Budapest X. kerület, Bánya utca 32. számalatti épületben lévő tantermek

versenyhelyszínként történő használatának enged élyezése
Előteriesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Elnök: Következik a (meghívó szerinti) tizenhetes napirendünk, miután lezártuk a tizenhatost.
A Bánya utca 32. szám alatti épületben lévő tantermek versenyhelyszínként történő
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használatának engedélyezése. Nincs kérdés,hozzászőlás. Döntéshozatal következik. Indítom a
szavazást. Éljen a sakkl

306/2o2s. (X. 16.) KOKT határozat
a Budapest X. kerület, Bánya utca 32. szám alatti épületben |évő tantermek
versenyhelyszínként történő használatának enged élyezésérő|
(15 igen, egyhangú szavazatta|)
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat KépviseIő-testülete hozzá)áru| ahhoz,
hogy A Gondolkodás Öröme Alapítvány [székhelye: 1148 Budapest, Bátorkeszi utca 41.,
nyilvántartási száma: 10-01-00011115, adószáma: 1'8619672-1'-42, képviseli: Juhász Péter
Szabolcs kuratóriumi elnök) ingyenesen használatba adjaaz általa használt Budapest X. kerület,
Bánya utca 32. szám alatti épüIet [helyrajzi szám: 41'41L) Z' és 3' emeletén lévő tantermeket a
Kőbánya Sport Club [székhelye: 1105 Budapest, Ihász utca24', nyilvántartási száma: 01'-02-
0000937, adőszáma: 19805322-1'-42, képviseli: Hajdu Péter úgyvezető elnök)
sakkszakosztálya részére versenyhelyszínként a 2025/2026 csapatbajnoki szezon hazai
mérkőzéseinek megtartására 2025' november 16.,2026'január 25',2026' február 15. és 2026'
március 22' napjára.
Határidő: 2025. október 31'
Feladatkörében érintett: aGazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője

a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt' vezérigazgatőja

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazatta| hoztuk meg a döntésünket. Lezárom a napirendet.

19. napirendi pont:
A Budapest X. kerület, Serpenyő utca 3. szám alatt |évő,42480/15 hetyrajzi számil

ingatlan KÓKERT Kőbányai Kerületgondnoksági és Településüzemeltetési Non-profit
Közhasznú Kft. részére ttirténő ingyenes használatba adása

Előteriesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Elnök: Következőként tárgyaljuk a Serpenyő utca 3. szám alatt lévő ingatlan xŐrpnr részére
történő használatba adását, ingyenes használatba adását. Nincs kérdés, hozzásző|ás. Mielőtt a
döntésünket meghoznán( biztatok mindenkit, hogy kiránduljon Kőbányának ezen térségébe'
Viszonylag ritkábban járt terület ez, bár én viszonylag sűrűn megnézem, hogy ott milyen
állapotok uralkodnak, nem teljesen szÍvdeútő, ezt be kell látni. Nem feltétlenül csak rajtunk
múlih hanem a mellettünk lévő ingatlantulajdonosok rossz ingatlankezelési gyakorlatán, meg
mindazok áldásos tevékenysége is megjelenik, akik a hulladéktóI szeretnének nem oly módon
megszabadulni, mint ahogyan mi igyekszünk ezt gondozni ezen az új telephelyen. Érdemes
megnézni a Serpenyő utcában ezt a telephelyet. Már ott vannak az e|ső komposztálandó
halmok áthelyezésre került az ágdará|ás Kőbánya olyan területéről, ahonnan érkezett
lakossági panasz emiatt' A jövőben kulturált, szabályos körülmények között tudjuk a keletkező
zöldhulladékot itt kezelni, úgyhogy érdemes megnézni a kialakított telephelyet. Indítom a
szavazást'

307l202s. (x. 16.) KOKT határozat
a Budapest X. kerület, Serpenyő utca 3. szám alatt lévő, 424Bo/Is helyraizi számú
ingatlan KÓKERT Kőbányai Kerületgondnoksági és Település-üzemeltetési Non-profit
Közhasznú Kft. részére történő ingyenes használatba adásáról
[15 igen, egyhangú szavazattalJ
L. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő_testülete a Budapest X.
kerület, Serpenyő utca 3' szám alatt |évő,42480/L5helyrajziszámű,4B96mz területű ingatlant
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a K0KERT Kőbányai Kerületgondnoksági és Településüzemeltetési Non-profit Közhasznú Kft.
[székhelye: 7107 Budapest, Basa utca 1-', cégjegyzékszáma: 01-09-B9BB03, adószáma:
74324730-2-42, képviseli: Szabó Lász|ő ügyvezetőJ részére az Önkormányzatta| kötött
feladatellátási szerződésben meghatározott feladatai ellátásának céljára 2025. november 1'
napjától határozatlan időre, 3 hónapos felmondási idő kikötésévelhasználatba adja.
2. Az 1' pont szerinti ingatlan térítésmentes használatra kerül átadásra azzal, hogy az
ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő közüzemi díjakat a használó köteles megfizetni.
3' A Képviselő-testület felkéri a Kőbányai Vagyonkeze|ő Zrt.-t, hogy a használatba adással
kapcsolatban tegye meg a szükséges intézkedéseket.
4. A Képviselő-testület felhatalmazza a po|gármestert, hogy a használatba adásra vonatkozó
szerződést a xŐrcnRt Kft.-velkösse meg.
5' A Képviselő-testület hozzájárul ahhoz, hogy a használati szerződés megkötését követően
a xÓxERt Kft' az 1. pontban meghatározott ingatlant a telephelyeként használja, és
telephelyként bej egyeztesse a cégjegyzékbe'
Határidő; 2025' október 31.
Feladatkörébenérintett: aGazdaságiésPénzügyiFőosztályvezetője

a KoKERT Kőbányai Non-profit Közhasznű Kft. ügyvezetője

Elnök: 15 igen, egyhangú szavazattal hoztunk döntést' Lezárom a napirendet.

20. napirendi pont:
A Balatonszepezd.L44/B helyrajzi számú ingatlan osszefogás a Szent Lász|ó

Gimnáziumért Alapítvány részére történő ingyenes használatba adása
Előterjesztő: Radványi Gábor alpolgármester

Elntik: Most következik egy újonnan felvett napirendünh ha jól sakkozok az anyagokkal'
Mégpedig egy balatonszepezdi ingatlanról esik szó. A szepezdi táborról, amelyet a Szent László
Gimnáziumért Alapítványnak átadnánk ingyenes használatba. Ugye az ingatlant egyébként is a
Szent Lász|ő Gimnázium hasznáIta az elmúlt évtizedekben, de elég bizonytalan helyzet alakult
ki az elmúlt időszakban a tekintetben, hogy különböző kívülről érkező források hogyan
használhatóak föl a terület fejlesztésére. Itt igyekeztűnk tiszta viszonyokat teremteni. Az elmúlt
ülések egyikén kértük az önkormányzat részére történő tulajdonba adást. Most ezt
továbbadnánk. Radványi Gábor alpolgármester úr'

Radványi Gábor: Igen, hát gyakorlatil ag aZ a Kőbányai onkormányzat tulajdonjogot szerez és
ezt a megállapodást meg fogjuk mindenképpen kötni. De azért szeretném itt jelezni, hogy lesz
azért, még tervezzúkazt, hogy lesz még egy megáIlapodás az a|apítvánnyal, hogy a Kőbányai
Önkormányzat, amit jónak Iát egyéb időben, nem a nyári csúcsid{szakban, amikor a
táboroztatások folynának a Gimnáziumban, akkor azért egyéb módon Kőbánya is kivegye a
részét abban, hogy a kőbányai lakosság számára is tudjunk biztosítani itt lehetőségeke! hiszen
a tulajdonjog a miénk és erre lehetőségünk van' Ezt a jövőben ki fogjuk dolgozni, és meg fogunk
egyezni az a|apítvánnyal, illetve hát a Gimnáziummal ennek a kölcsönösen jól működő
hasznosítására.

Elnök: N i n cs kérdés, hozzászőlás. Dö ntéshozatal következ i k'
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30B/2o25. (x.16.) KÖKT határozat
a Balatonszepezd I44/s helyrajzi számú ingatlan Összefogás a Szent László
Gimnáziumért Alapítv ány részére történő ingyenes használatba adásáról
[15 igen, egyhangú szavazatta|)
1'' Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Onkormányzat Képviselő-testülete a
Balatonszep ezd1'44/Bhelyrajziszámú, 3237 mz területű ingatlant az Összefogás a Szent Lásztő
Gimnáziumért Alapítvány [székhelye: 1'1'02 Budapest, Kőrösi Csoma Sándor űt 28', adószáma:
1'801'4L25-1-42) részére táboroztatás céljára, az Onkormányzat tulajdonjogának ingatlan-
nyilvántartási bejegyzése napjától határozatlan időre, 6 hónapos felmondási idő kikötésével
használatba adja.
2' Az 1_. pont szerinti ingatlan térítésmentes használatra kerül átadásra azzal, hogy az
ingatlan használatával kapcsolatban felmerül'őközizemi díjakat a használó köteles megfizetni.
3. A Képviselő-testület felhatalmazzaapo|gármestert, hogy a használatba adásra VonatkoZó
szerződést az Összefogás a Szent Lászlő Gimnáziumért Alapítvánnyal kösse meg.
Határidő: azonnal
Feladatkörében érintett: aFőépítészi Osztály vezetője

a Gazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője

Elntik: 15 igen, egyhangú szavazatta| döntöttünk'Lezárom a napirendet és most zárt ülésen
folytatjuk a munkát. A hátralévő két napirendünket ilyen módon tudjuk megtárgyalni.

A következő napirendi pontok a Magyarorszóg helyi önkormányzatairól szóló 20L1' évi CLXXXIX.
torvény 46. s (2) bekezdés a) pontja alapján zárt ülésen tórgyalandóak.

21. napirendi pont:
A Palmador Cukrászda Kft. közterület-használati ügyben benyúitott méltányossági

kérelme
Előteriesztő: D' Kovács Róbert Antal polgármester

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormónyzat Képviselő-testülete az Mötv. 46. 5 G)
bekezdés a) pontja alapjón zórt ülésen tárgy.alja a 21. napirendi pontot'

ZART ULES

22.napirendi pont:
A szociáIis tárgyú fellebbezések elbírálása
Előteriesztő: Weeber Tibor alpolgármester

Budapest Fővóros X. kerület Kőbónyai Önkormányzat Képviselő-testülete az Mötv. 46. 5 G)
bekezdés a) pontja alapjón zárt ülésen túrgyalja a 22' napirendi pontot'

zÁnr ÜÉs

Elnök: Illetve megköszönve mindenkinek a munkáját, berekesztem a mai testületi ülést.
(Mikrofonon kívúl Vékony Csongor Levente: Napirend utinit, hogy ha lehetséges.) Hát igen, csak
berekesztettem az úlést. (Vékony Csongor Levente jelzi, hogy megnyomta a hozzószólás gombot')
Hát az ráadásul zöld gombot, miközben ez piros, ez egy, úgyhogy majd legközelebb'
Berekesztettem az ülést.
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A képviselő_testületi ülés befejezésének ideje: Lo,26 óra.
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A iegyzőkönyv mellékletei

meghívó, előterj eszté sek (e l ektron i ku s adathordo zón)

jeIenléti ív

ülésről készült hangfelvételr (el ektro nikus adatho rdo zó n)

Zárt ülésen tárgyalt napirendi pontokhoz tartoző döntéseh melyek
azSZMSZ 20. s [4] bekezdésében foglaltak alapján a nyilvános ülés
jegyzőkonyvén ek részét képez i k.

a nyilvános ülés határozati melléklete:293/2025. (x.16.) KOKT határozatltoz

a zárt ülés határozati melléklete:

írásban benyújtott módosító j avaslat

jegyző törvényességi észrevétele

interpelláció

titkos és név szerinti szavazásről készültjegyzőkönyvek

felszólalási jegy
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AZ INGATLANKONCEPCIÓ ELKÉSZÍTÉSÉNEK FOLYAMATA, 

CÉLJA 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat (a továbbiakban: 
Önkormányzat) lakáskoncepcióját (a továbbiakban: Lakáskoncepció 2012) a Kőbányai 
Vagyonkezelő Zrt. (a továbbiakban: Vagyonkezelő) 2012-ben készítette elő. 

A Lakáskoncepció 2012 a koncepció készítésének célját az alábbiak szerint fogalmazta meg: 

„A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) a 
kizárólagos tulajdonában lévő lakások (a továbbiakban: Lakások), illetve Lakások összessége (a 
továbbiakban: Lakásállomány) vonatkozásában nem rendelkezik olyan dokumentummal, amely 
a jelenlegi helyzet áttekintésével, a körülmények ismeretében (ami – többek között – magába 
foglalja a Lakások mennyiségi-, minőségi-, műszaki-, valamint a Lakásokkal kapcsolatos 
tervszerű gazdálkodás módjának vizsgálatát, a lakásbérleti díjak (a továbbiakban: Lakbér), 
valamint a lakásfenntartási támogatási rendszer áttekintését), megfogalmazná az Önkormányzat 
lakásgazdálkodásának céljait, illetve meghatározná azokat a feladatokat, amellyel a lefektetett 
célok a legoptimálisabb mértékben, módon és időben valósulhatnak meg, az Önkormányzat anyagi 
lehetőségei és eszközei figyelembe vételével.” 

A Lakáskoncepció 2012 dokumentumot az Önkormányzat Képviselő-testülete a 2013. 
januári ülésén tárgyalta, és a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 
lakáskoncepciójáról szóló 5/2013. (I. 24.) KÖKT határozattal elfogadta. 

A Vagyonkezelő a Lakáskoncepció 2012 végrehajtásának 2013. évi tapasztalatairól az 
Önkormányzat Képviselő-testülete 2014. március 20. napján tartott ülésére készített 
tájékoztatót, amit az Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalt.  

Az ingatlanállomány teljes körű megismerése érdekében a Vagyonkezelő a 2013. évben 
elkészítette az Önkormányzat helyiségkoncepcióját (a továbbiakban: Helyiségkoncepció). 

A 2014. évben a Vagyonkezelő – az Önkormányzat Képviselő-testülete határozatának 
megfelelően – elkészítette a Lakáskoncepció 2012 felülvizsgálatát (a továbbiakban: 
Lakáskoncepció 2014), melyet a Képviselő-testület a 2015. februári ülésén tárgyalt és a 
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Lakáskoncepciójának 
felülvizsgálatáról szóló 46/2015. (II. 19.) KÖKT határozatával elfogadott. 

A Lakáskoncepció 2014 elkészítésének célja volt, hogy rögzítse a Lakáskoncepció 2012 
elkészítése óta eltelt időszakban történt változásokat, vizsgálja meg a Lakáskoncepció 2012 
végrehajtásának megvalósulását, továbbá amennyiben szükséges, a változásokat figyelembe 
véve tegyen javaslatot. 

Az Önkormányzat ingatlangazdálkodási döntései előkészítését az elmúlt években a 
Lakáskoncepció 2012, a Helyiségkoncepció és a Lakáskoncepció 2014 dokumentumok 
segítették.  

A három jelentős dokumentum elkészítése óta eltelt időszakban lezajlott, az önkormányzati 
ingatlangazdálkodást is befolyásoló változásokra tekintettel a Vagyonkezelő a bérbeadással 
vagy egyéb módon hasznosítható, forgalomképes ingatlanokkal kapcsolatos információkat 
egybegyűjtve végezte el a három dokumentum felülvizsgálatát és egyesítését, és készítette 
elő az Önkormányzat egységes ingatlankoncepcióját (a továbbiakban: 
Ingatlankoncepció).  
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Az Ingatlankoncepcióban használt fogalmak meghatározása 

Lakás: az Önkormányzat tulajdonában lévő lakás; 
Lakásállomány: a Lakások összessége; 
Saját Ingatlan: az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő ingatlan; 
Közös Ingatlan: az Önkormányzat résztulajdonát képező osztatlan közös tulajdonú 
ingatlan; 
Lakó- és Nem lakóingatlan: a Saját Ingatlan és a Közös Ingatlan együtt; 
Lakó- és Nem lakóépület: a Saját Ingatlanon és a Közös Ingatlanon lévő lakóépület és 
nem lakóépület; 
Társasház: az Önkormányzat tulajdonával érintett társasház vagy lakásszövetkezeti 
ingatlan; 
Lakástörvény: a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó 
egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény; 
Lakásrendelet: a lakásokról és a nem lakás céljára szolgáló helyiségekről szóló 32/2012. 
(IX. 24.) önkormányzati rendelet; 
Lakbér: a Lakás bérleti díja; 
Helyiség: az Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiség; 
Helyiségállomány: a Helyiségek és Területek összessége; 
Telek: az Önkormányzat kizárólagos vagy résztulajdonában lévő beépítetlen vagy egyéb, 
speciális hasznosítású, magántulajdonú felépítménnyel terhelt ingatlan;  
Terület: a Saját Ingatlanon, Közös Ingatlanon, Társasházban vagy Telken bérbeadással 
hasznosított ingatlanrész. 

Az Ingatlankoncepció elkészítése során a Vagyonkezelő áttekintette a Lakások, a 
Helyiségek, a Területek és a Telkek 2024. december 31-ei fordulónap szerinti helyzetét. 

Az Ingatlankoncepció az aktuális helyzet áttekintésével és a körülmények feltárásával –
amely magában foglalja a Lakások, a Helyiségek és a Területek mennyiségi, minőségi és 
műszaki vizsgálatát, valamint a Lakásállománnyal és a Helyiségállománnyal kapcsolatos 
tervszerű gazdálkodás módjának, a Lakbérnek és a helyiségbérleti díjaknak a vizsgálatát – 
segíti az ingatlanokkal kapcsolatos információk áttekintését, és az Önkormányzat anyagi 
lehetőségeinek és eszközeinek figyelembevételével javaslatokat fogalmaz meg az 
Önkormányzat ingatlangazdálkodási feladatainak végrehajtásához  azzal a szándékkal, hogy 
a célok a legkedvezőbb módon és mértékben, belátható időtávon belül 
megvalósulhassanak.  

Az Ingatlankoncepció elkészítésekor, a Lakásállomány és a Helyiségállomány vizsgálata 
során a Vagyonkezelő áttekintette a Lakásoknak, a Helyiségeknek és a Területeknek helyet 
biztosító Saját Ingatlanokat, Közös Ingatlanokat, valamint az ezeken az ingatlanokon 
található Lakó- és Nem lakóépületeket, továbbá a Társasházakban található Lakásokat és 
Helyiségeket. Az Ingatlankoncepció kitér a Telkek vizsgálatára is. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló Lakások és Helyiségek bérbeadásának és 
elidegenítésének feltételeit – a Lakástörvény mellett – a Lakásrendelet, míg az 
Önkormányzat tulajdonában álló Területek és Telkek bérbeadásának feltételeit a Budapest 
Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat vagyonáról szóló 23/2013. (V. 30.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) szabályozza. 

Az Ingatlankoncepció többéves munka és sok egyeztetés eredménye. A dokumentum 
készítése alatt a folyamatos változást is magában hordozó ingatlangazdálkodási tevékenység 
eredményeként változott, változik a Lakás- és Helyiségállomány és sok egyéb tényező is, a 
hitelesség és az összehasonlíthatóság érdekében azonban az adatokat egy adott időponthoz 
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kellett rendelni. Erre tekintettel a dokumentumban szereplő, a statisztikai áttekintést segítő, 
saját nyilvántartásból nyert adatok a 2024. év december 31. napjához rendelt állapotot 
mutatják, az egyes ingatlanokhoz tartozó hasznosítási javaslatok a 2025. szeptember 30-ai 
állapothoz igazodnak. 
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ELŐZMÉNYEK 

KŐBÁNYA TÖRTÉNETE1 

Budapest X. kerülete egészen a XIX. század végéig önálló település volt, és az 1950-es 
évekig a főváros peremkerületének számított. Ez a kép mára jelentősen megváltozott, 
hiszen a város mértani középpontja jelenleg Kőbányán található. 

A kerület történetét a legutóbbi időkig jelentősen meghatározó Kewer (Kőér) hegy első 
említése IV. Béla egy adományleveléből maradt ránk. A „hegy” 147 méteres magasságával 
valóban kimagasodik a Pesti-síkságból, s a névből következtetve már a XIII. században 
ismerték kőbányáit. Az itt található mészkő a földtörténeti középkorban keletkezett, 
amikor a Kárpát-medence nagy részét tenger borította. Ez a terület valószínűleg egy 
tengeröböl lehetett, ahol a mészvázas csigák maradványai nagy mennyiségben rakódtak le. 
A mészkőrétegekre az újkorban agyag rakódott le. 

A Pest városától távol eső bányákban már a XVII. századtól intenzív kitermelés folyt, amit 
a gyarapodó város építőanyagigénye csak növelt az évszázadok során. Írás van például 
arról, hogy az 1600-as években a kecskeméti református templom falához innen 
szállították a követ a budai pasa külön engedélyével. A jól fűrészelhető, faragható 
mészkőből emelték többek között a Magyar Tudományos Akadémia palotáját, az Egyetemi 
Könyvtárat és a Lánchíd pilléreinek felső részét. A kezdetleges módszerekkel, kissé 
szervezetlenül végzett kitermelés a XIX. század végére veszélyessé tette a bányászatot, 
ezért 1890-ben rendeletben tiltották meg a további munkát. 

A hegybe vájt üregek és pincék azonban megmaradtak, és alapul szolgáltak az ide települő 
borászat és a sörfőzés számára. A hatalmas pincerendszer a mai Kőrösi Csoma Sándor út 
és Kolozsvári utca találkozásánál kezdődik, itt van a legnagyobb bejárata, és teljes hossza 
elérheti a 33 km-t is. Még ma is vannak feltérképezetlen részei. 

A bányászaton kívül a szőlőtermesztés is virágzott a környéken. A pestiek mint kellemes 
kirándulóhelyet és helyi borvidéket tartották számon a régi Kőbányát. Két szőlőhegy volt a 
környéken, az Ó-hegy és az Új-hegy, mindkettő helyét ma városrész- és utcanevek őrzik. 
Az Ó-hegy tetején áll az ekkori borászat talán utolsó helyi emléke, a Csősztorony. 

Kőbánya elfelejtett nevezetességei közé tartozott a sertéskereskedelem. Amikor a XVIII. 
században Pesten megtiltották a sertések tartását, a sertéskereskedők nagy része a mai 
kőbányai vasútvonal mentén vásárolt telkeket a hizlaldák számára. A legnagyobb telepek a 
Kápolna utca és a Vaspálya utca környékén voltak, ennek emlékét őrzi a Mázsa tér és 
Mázsa utca név is. A hizlaldák mellett szállodák is épültek az ide látogató kereskedők 
számára. A sertéstenyésztésnek végül az 1895-ös sertésvész vetett végett. 

Kevesen tudják, hogy a X. kerület területén épült meg az ország első lóvontatású vasútja is. 
Valójában egy újszerű megoldásról, úgynevezett „lebegővasútról” van szó. Ennek lényege 
az volt, hogy a kerekek nem a talajon, hanem a föld felett, gerendákon elhelyezett síneken 
futottak. A vasút a kőbányák és Pest összeköttetését biztosította, valamint a tervezett 
Pest–Debrecen vasútvonal „kísérleti példányának” szánták. Az ötlet nem vált be, mert 
gyakoriak voltak a meghibásodások, és a szerkezet életveszélyes volt, ezért egy évvel az 
1827-es avatóünnepség után le is bontották a vasutat. 

A szőlőhegyek környékén fekvő földeket az 1850-es években kezdték kiparcellázni. 
Kőbánya fejlődése új lendületet vett ebben az időben. Miután 1872-ben Budapest 

 
1 https://www.kobanya.hu/?module=news&fname=keruletunk-tortenet 
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megalakulásával a főváros tizedik kerülete lett, folyamatosan és rohamosan kezdett nőni a 
lakosainak száma. 1869-ben 4353-an laktak Kőbányán, ez a szám 1910-re 51 034-re 
módosult. A hihetetlen fejlődés rengeteg gonddal járt. A növekedés ellenére egész 
Budapesten a X. kerületben volt a legrosszabb az iskolai helyzet. Mindössze három iskola 
működött a kerületben, és a tanköteleseknek csak 56%-át íratták be iskolába. A helyzet 
megoldására 1904-ben gimnáziumot alapítottak Kőbányán. A lakosok nagy része munkás 
volt, akik az újonnan ide települt gyárakban dolgoztak. Ekkor alakultak ki azok a 
nyomortanyák és bádogvárosok, melyek egészen a 60-as évekig rányomták bélyegüket a 
„munkáskerületre”. A súlyos lakásproblémákat a 70-es, 80-as években állami 
lakásépítésekkel próbálták megoldani. Ekkor épültek a kerület nagy lakótelepei. 

Az 1800-as évek derekától számos nagy gyár alakult Kőbányán. A Rákos-patak és a 
Kerepesi út találkozásánál állt hajdan Széchenyi István malma. A XIX. század legelején 
alakult az első téglagyár, a Drasche, ezt vette át 1868-ban a Kőszénbánya' s Téglagyár 
Társulat Pesten. A híres kőbányai sörgyárak alapjait az 1850-es években rakták le, ekkor 
kezdte meg működését a Perlmutter, a Barber és a Klusemann-féle serfőző. A 
Perlmutterből lett a későbbi Dreher gyár, a másikból pedig az Első Magyar Részvény 
Serfőző. 1906-ban alapított Richter Gedeon híres gyógyszerész gyárat a Gyömrői úton, 
mely a rendszerváltás óta ismét viselheti a nevét. 

KŐBÁNYA VÁROSRÉSZEI 

Kőbánya tizenegy kisebb-nagyobb városrészre oszlik, melyek elhelyezkedését az 1. 
ábra mutatja be. 

 

1. ábra  

KŐBÁNYA A STATISZTIKAI ADATOK TÜKRÉBEN 

Területnagyság, elhelyezkedés 

A 32,49 km2 területű Kőbánya Magyarország fővárosának, Budapestnek a X. kerülete, 
ahol a főváros mértani középpontja található. Mint az az alábbi, 1. diagramból látható, 
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Kőbánya – területének nagysága alapján – Budapest huszonhárom kerülete közül a 
kilencedik helyet foglalja el. 
 1. diagram 

 
forrás: KSH 

Lakónépesség 

Az 1910-es évekhez képest – amikor Kőbánya lakossága 51 031 fő volt – az 
iparosodásnak és az 1970-80-as évek lakásépítési dömpingjének köszönhetően a lakosság 
száma az 1990. évre már közel kétszeresére, 96 843 főre emelkedett. A lakónépesség 
növekedése a rendszerváltást követően – a gazdasági átalakulásnak is köszönhetően, 
amikor gyárak, üzemek szűntek meg – megtorpant, majd a lakosságszám csökkent. A 
korábban „munkáskerület”-ként emlegetett városrészből a 2000-es évek elején megindult 
az elvándorlás. Ennek fő oka a lakáspiaci árrobbanás, illetve a kedvező lakáshitelezési 
rendszer volt, ami a lakosság egy részének az agglomerációba áttelepülését eredményezte. 
Kőbánya lakónépessége a KSH 2024. évi adatai szerint 74 503 fő volt. 

Terület 

Lakónépesség Népsűrűség 

1990 2001 2011 2020 2024 2024 

január 1. napján 

(km2) (fő) (fő/km2) 

32,49 96 843 79 202 80 845 77 764 74 503 2 293 

forrás: KSH 1. tábla 

 

Az Önkormányzat lakás- és helyiségállományának alakulása 

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába 
adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény többek között a kerületi önkormányzatok 
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tulajdonába adta a korábban tanácsi kezelésben lévő bérlakás- és helyiségállomány egészét. 
Így a korábban a kerületi ingatlankezelő vállalat kezelésében álló állami lakásvagyont az 
Önkormányzat részére adták át. Ez a folyamat az 1990-es évek közepére zárult le, s ezzel 
párhuzamosan – a Lakástörvény által előírt kötelező elidegenítési kötelezettség alapján – 
indult el Kőbányán is a dömpingszerű lakásértékesítés.  

A lakásprivatizáció a Lakástörvény hatályba lépésével – amely vételi jogot biztosított a 
lakásbérlők szinte egészének – ekkor új lendületet kapott.  

A lakásprivatizáció ezen kezdeti szakaszában – a Lakástörvény rendelkezései miatt – az 
Önkormányzatnak nem volt lehetősége a lakások eladásával kapcsolatban differenciálni a 
tulajdonában lévő lakások között, ráadásul a lakásállomány nagysága eleve lehetetlenné 
tette az érdemi felmérést. A törvényi kötelezettség alapján lebonyolított bérlakás-
értékesítés – ami rendkívül gyors ütemben történt – végeredményeként az önkormányzati 
lakások száma jelentősen csökkent. A nem értékesített lakások nagy része általában olyan 
lakóépületben volt, amely valamilyen okból átmeneti tiltólistán szerepelt. Később azonban 
az ezen a tiltólistán szereplő lakások jelentős részére is feloldották a tilalmat, és az igénylők 
a lakásokat az eredeti kedvezményekkel vásárolhatták meg.  

A folyamat hatására a vagyonátadáskor az Önkormányzat tulajdonába került 19 888 
lakásból 2012. január 1. napjára mindössze 2495 maradt önkormányzati tulajdonban. Az 
ezt követő több mint egy évtizedben a Lakásállományt úgy darabszámában, mint 
összetételében több ingatlangazdálkodási intézkedés alakította – mint pl. a MÁV-telepi 
ingatlanok megszerzése és egyéb Lakások (ideértve a Hős utca 15/A-B szám alatti 
lakóingatlan kiürítési projektjéhez kapcsolódóan vásárolt Lakásokat is) vásárlása, valamint 
több rossz műszaki állapotú lakóingatlan kiürítése, értékesítése –, melynek eredményeként 
a Lakásállomány 2024. december 31. napjára 2188 Lakásra csökkent.  

Több mint harminc éven át nem épült Lakóépület, illetve Lakás, és a Lakóépületek közel 
65%-a 1941 előtt létesült. A már a vagyonátadáskor is rossz műszaki állapotú Lakóépületek 
és Lakások közül – mivel az Önkormányzat több évtizeden keresztül az állagmegóvási, 
felújítási feladatait a ráfordítások gazdaságtalansága miatt nem vagy a hiányzó forrás miatt 
csak elenyésző mértékben tudta teljesíteni –, több száz lakást kellene az állományból 
kivonni és felszámolni.  

Az állami lakásépítések lezárultát követően, a 2000-es évek elején indult el az 
Önkormányzat komplex programja, melynek keretében – elindítva a kerületi 
ingatlanállomány rehabilitációs folyamatait – a Kőrösi Csoma Sándor úton megépült a ma 
„100 lakásos”-ként emlegetett, Lakásokat és Helyiségeket is magában foglaló Társasház. 
Bár a száz új Lakás megépítése a Lakásállomány összetételét még jelentősen nem 
változtatta meg, a másfél szobástól a három szobásig terjedő, 41 és 90 m2 közötti 
alapterületű Lakásokkal mindenképpen előre jelezte a távlati célt. Emellett a kormányzat 
által meghirdetett pályázati lehetőségekkel élve további, kisebb-nagyobb lakásépítési (a 
Kolozsvári utcában 84 szociális Lakás építése, a Mádi utcában 10 Lakás), illetve komplex 
épületfelújítási (a Füzér utcai, a Hölgy utcai stb.) beruházást is megvalósított az 
Önkormányzat. 

A tömeges elvándorlás megállítására még viszonylag időben reagálva az Önkormányzat 
lépéseket tett, és tesz ma is, hogy a városrehabilitációs program végrehajtásával, kedvezőbb 
lakhatási körülmények és élhetőbb környezet biztosításával, az infrastruktúra 
megújításával, fejlesztésével maradásra, sőt betelepülésre ösztönözzön minél több, akár az 
első lakás megszerzésében érdekelt fiatalt. 

Kőbánya teljes lakásállományának arányszámaihoz viszonyítottan azonban más arányok 
mutatkoznak a Lakásállományban. Az évtizedekkel ezelőtti mennyiségi lakáshiány 



Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepció 2025 

12  Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 

felszámolása során épített szoba-konyhás Lakások aránya a teljes állományhoz viszonyítva 
még napjainkban is közel 48%-os. Ez a körülmény a műszaki problémákon túl nehezíti az 
Önkormányzat hatékony lakásgazdálkodását. Az Önkormányzathoz eljutó lakásmobilitási 
kérelmekből is kiderül, hogy a mai kor igényei szerint a nagyobb alapterületű, szobaszámú, 
családok számára élhetőbb lakások iránti igény jelentősen megnövekedett. A mai 
elvárásoknak már nem megfelelő lakások felszámolása és élhetőbb otthonok kialakítása 
érdekében önkormányzati vagy bérlői saját forrás bevonásával a megüresedő bérlakások 
újbóli hasznosítására alternatívát jelenthet a szomszédos lakások összevonása is. 

A Lakásokhoz hasonlóan – szintén az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak 
önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény szabályai szerint – 
került az Önkormányzat tulajdonába az azt megelőzően tanácsi kezelésben lévő nem lakás 
céljára szolgáló helyiség- és egyéb ingatlanállomány. Az addig a kerületi ingatlankezelő 
vállalat által kezelt állami nem lakás céljára szolgáló helyiségvagyon, az Önkormányzat 
részére átadott ingatlanvagyon esetében – a lakások privatizációjával párhuzamosan – az 
értékesítés jogi feltételeinek biztosítása (társasházalapítás) mellett számos nem lakás céljára 
szolgáló helyiséget is értékesített az Önkormányzat az 1990-es években és azt követően. A 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek esetében a Lakástörvény nem biztosított vételi jogot a 
helyiségbérlők részére, vagyis nem volt jogszabály által előírt elidegenítési kötelezettsége az 
Önkormányzatnak. A nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítési szándéka esetén 
azonban a helyiség bérlőjét elővásárlási jog illette meg. A vagyonátadástól napjainkig – ha 
nem is olyan mértékben, ahogyan ez a Lakásoknál bekövetkezett – a Helyiségállomány is 
jelentősen lecsökkent, és 2024. december 31. napjára 824 Helyiség maradt. 

A JELENLEGI HELYZET ÁTTEKINTÉSE 

Kőbánya teljes lakásállománya ha kis mértékben is, de folyamatosan növekszik. A 
KSH tájékoztatása szerint 2024. január 1. napján a kerületben 41 416 lakás (2013. január 1. 
napján 38 493 lakás) volt. Az elmúlt években a kerület több pontján megvalósult – és a 
jelenleg zajló – lakóházépítések ezt az állományt tovább bővítették, bővítik. A KSH 2024. 
január 1. napjára vonatkozó adataival összevetve a kerület teljes lakásállományához 
viszonyítottan a Lakások aránya alacsony, nem éri el a kerületi teljes lakásállomány 6%-át.  

A Lakások mintegy 52%-a ugyan Lakóépületben található, árnyalja azonban a képet, hogy 
a Lakásokat és kisebb-nagyobb számban Helyiségeket is magában foglaló Lakóépületek 
több mint 65%-a az 1940-es éveket megelőzően épült, és jelentős számban nem 
lakóövezetben, hanem ipari, kereskedelmi funkciójú létesítmények közé beékelődve 
helyezkedik el. Az építés évéből és technológiájából adódó műszaki problémák miatt az 
Önkormányzat kiemelt figyelmet fordít arra, hogy az ilyen problémákat magukban 
hordozó ingatlanokkal kapcsolatos döntések (megtartás, szanálás, elidegenítés) miként 
illeszkednek a távlati lakásgazdálkodási, ingatlanfejlesztési tervekbe. 

Az Önkormányzatnak ma már nincs törvényi kötelezettsége a Lakások kedvezményes 
értékesítésére. Az értékesítési kötelezettség és a Lakástörvény által szabályozott értékesítési 
feltételrendszer megszűnését követően a Lakásrendelet módosításai (szigorúbb feltételek, 
magasabb eladási ár) az értékesítési szabályokat – nemcsak a Lakások, de a Helyiségek 
esetében is – már a piaci feltételekhez igazították, melynek következtében a vételi 
szándékok, illetve a megvalósult adásvételek száma is jelentősen lecsökkent. 

Az Önkormányzat Ingatlankoncepciója kidolgozásához, illetve alapelveinek 
meghatározásához, a feladatok megfogalmazásához, továbbá a jelenlegi helyzet 
jobb megismeréséhez szükséges megvizsgálni a Lakó- és Nem lakóingatlanok, a 
Lakó- és Nem lakóépületek, a Társasházak, a Lakások, a Helyiségek, a Területek 
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és a Telkek különböző statisztikai és műszaki adatait, valamint a lakás- és 
helyiséggazdálkodással kapcsolatos különféle gazdasági és pénzügyi adatokat. 

LAKÓ- ÉS NEM LAKÓINGATLANOK, VALAMINT A TÁRSASHÁZAK  

Saját Ingatlanok 

A 2. tábla részletezi a Lakásoknak (idesorolva az önkormányzati fenntartású 
intézményben vagy az önkormányzati tulajdonú iskolaépületben található szolgálati 
lakásokat is) és a Helyiségeknek helyet biztosító Saját Ingatlanokat. A Saját Ingatlanok 
hasznosítási javaslatait bemutató részletesebb tábla az 1. mellékletben található. 

Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

1. Óhegy 41600 Alkér u. 3. 

2. Óhegy 41683 Alkér u. 19. 

3. Gyárdűlő 38342/5 Árpa u. 24. 

4. Ligettelek 39102 Bánya u. 7. 

5. Ligettelek 39154 Bánya u. 10. 

6 Ligettelek 39142 Bánya u. 20. (Liget u. 29.) 

7. Óhegy 41411 Bánya u. 32. 

8. Kőbánya-Kertváros 42526/410 Bársonyvirág u. 2/b 

9. Gyárdűlő 38317/8 Bihari u. 8/c 

10. Gyárdűlő 38320/5 Bihari u. 15. 

11. Óhegy 41132 Bodza u. 34. 

12. Óhegy 41047 Bodza u. 46. 

13. Óhegy 41048 Bodza u. 48. 

14. Óhegy 41043/3 Bodza u. 50. 

15. Óhegy 41772 Bolgár u. 10. 

16. Óhegy 41552 Cserkesz u. 39. 

17. Óhegy 41559/2 Cserkesz u. 45/b 

18. Óhegy 41679 Cserkesz u. 68. 

19. Óhegy 41622 Cserkesz u. 73. 

20. Óhegy 41624 Cserkesz u. 77. 

21. Óhegy 41669 Cserkesz u. 80. 

22. Óhegy 41404 Előd u. 12., Bebek u. 1. 

23. Ligettelek 38981 Endre u. 8/b 

24. Felsőrákos 39210/17 Fehér u. 20. 

25. Ligettelek 39051/1 Füzér u. 23. 

26. Ligettelek 38998 Füzér u. 38. 

27. Ligettelek 38994 Füzér u. 42. 

28. Óhegy 41820 Gergely u. 6. 

29. Óhegy 41870 Gergely u. 30. 

30. Óhegy 41726 Gergely u. 31. 
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Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

30. Óhegy 41726 Gergely u. 31. 

31. Óhegy 41889/1 Gergely u. 46. 

32. Felsőrákos 39210/47 Gépmadár u. 2-8. 

33. Óhegy 41634 Gyömrői út 57. 

34. Óhegy 42254 Gyömrői út 66. 

35. Ligettelek 39093 Halom u. 4. 

36. Ligettelek 39068/2 Halom u. 7/b 

37. Ligettelek 39068/1 Halom u. 9. 

38. Ligettelek 39173 Harmat u. 7. 

39. Óhegy 41451/6 Harmat u. 23/b 

40. Óhegy 41332/6 Harmat u. 26. 

41. Óhegy 41315 Harmat u. 31. 

42. Óhegy 41460/9 Havas Ignác u. 1. 

43. Ligettelek 39009/1 Hölgy u. 21. 

44. Ligettelek 38954 Hölgy u. 22. 

45. Ligettelek 38970 Hölgy u. 40. 

46. Laposdűlő 38916/7 Hungária krt. 1-3. 

47. Laposdűlő 38916/8 Hungária krt. 1-3. 

48. Laposdűlő 38916/9 Hungária krt. 1-3. 

49. Laposdűlő 38916/10 Hungária krt. 1-3. 

50. Laposdűlő 38916/11 Hungária krt. 1-3. 

51. Laposdűlő 38916/12 Hungária krt. 1-3. 

52. Laposdűlő 39900/11 Hungária krt. 5-7. 

53. Óhegy 41018/2 Jászberényi út 13/b-c 

54. Kőbánya-Kertváros 42540 Jászberényi út 147. 

55. Óhegy 41671/1 Kada u. 27-29. 

56. Óhegy 41676 Kada u. 34. 

57. Felsőrákos 42778 Keresztúri u. 102/a 

58. Ligettelek 39160 Kolozsvári u. 29-31. 

59. Újhegy 42408 Korall u. 45. 

60. Keresztúridűlő 42556 Korányi Frigyes erdősor 1. 

61. Ligettelek 38946 Korponai u. 11. 

62. Ligettelek 38944 Korponai u. 13. 

63. Népliget 38440/25 Kőbányai út 47. 

64. Óhegy 41723 Kőér u. 32. 

65. Óhegy 41724 Kőér u. 34. 

66. Óhegy 41883 Kőér u. 40. 

67. Óhegy 41882 Kőér u. 42. 

68. Óhegy 41881 Kőér u. 44. 

69. Óhegy 41880 Kőér u. 46. 
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Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

70. Óhegy 41879 Kőér u. 48. 

71. Óhegy 41878 Kőér u. 50. 

72. Óhegy 41876/1 Kőér u. 54/a 

73. Téglagyárdűlő 41021 Maglódi út 5. 

74. Újhegy 42511/1 Maglódi út 32-38., Újhegyi út 55. 

75. Óhegy 41037/5 Maglódi út 49-51. 

76. Újhegy 42559 Maglódi út 143. 

77. Óhegy 41014/10 Maláta u. 14. 

78. Óhegy 41375 Maláta u. 21. 

79. Óhegy 41203/7 Mádi u. 86-94. 

80. Óhegy 41155 Mádi u. 120. 

81. Óhegy 41153 Mádi u. 126. 

82. Óhegy 41174/8 Mádi u. 139. 

83. Gyárdűlő 38400/43 Mázsa tér 7. 

84. XX. kerület 177478/0 Nagysándor József u. 40/b 

85. Óhegy 42027/4 Óhegy u. 1/b 

86. Ligettelek 39177 Ónodi u. 10. 

87. Óhegy 41898 Petrőczy u. 21. 

88. Óhegy 41868 Salamon u. 5. 

89. Óhegy 41863/7 Salamon u. 15. 

90. Óhegy 41089/7 Sibrik Miklós út 76-78. 

91. Keresztúridűlő 42514 Sírkert u. 27. 

92. Óhegy 41037/2 Sörgyár u. 42. 

93. Óhegy 41220 Sörgyár u. 49/a 

94. Gyárdűlő 38378 Szállás u. 14/a 

95. Gyárdűlő 38315/68 Szárnyas u. 1. 

96. Gyárdűlő 38315/74 Szárnyas u. 5. 

97. Óhegy 41940 Szlávy u. 37/c 

98. Óhegy 41939 Szlávy u. 39. 

99. Újhegy 42309/34 Újhegyi sétány 14/a 

100. Balatonlelle 3057 Úszó u. 5. 

101. Gyárdűlő 38315/43 Üllői út 118. 

102. Gyárdűlő 38315/69 Üllői út 128. 

103. Gyárdűlő 38315/72 Üllői út 134/a 

104. Óhegy 42243 Vasgyár u. 12. 

105. Óhegy 41534 Vaspálya u. 11. 

106. Gyárdűlő 38315/30 Zágrábi u. 10. 

107. Gyárdűlő 38315/49 Zágrábi u. 13. 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 2. tábla 

A Saját Ingatlanok Kőbányán belüli, városrészek szerinti, illetve Budapest egyéb 
kerületében vagy más országrészen belüli elhelyezkedését az alábbi, 2. diagram szemlélteti. 
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 2. diagram 

 

 

A 2. diagramból látható, hogy a Saját Ingatlanok (107 db) 79%-a három városrészre 
(Óhegy, Ligettelek, Gyárdűlő) koncentrálódik (ebből pedig 51% Óhegyen található), a 
további 21%-ból 19% hét kőbányai városrészben, illetve 2% Budapest más kerületében és 
vidéki településen (Balatonlelle) található. 

A Saját Ingatlanok darabszáma az elmúlt tíz évben összességében jelentősen nem változott, 
meg kell azonban említeni, hogy a csökkenést eredményező lakóépület-kiürítéseket és 
értékesítéseket ellensúlyozta – és ezzel a Lakásállomány és a Helyiségállomány változását is 
magával hozta – a Hungária körút, Salgótarjáni út és Zách utca által határolt úgynevezett 
MÁV-telep ingatlantömbjének a Magyar Állam tulajdonából az Önkormányzat általi 
tulajdonba vétele, valamint további lakó- és nem lakóingatlanok (XX. kerület, Nagysándor 
József u. 40/b, Bársonyvirág u. 2/b, Zágrábi u. 10., Hős utca 15/A-B kiürítéséhez 
kapcsolódó lakások) megvásárlása. 

Közös Ingatlanok 

A 3. tábla mutatja be a Lakásoknak és a Helyiségeknek helyet biztosító Közös 
Ingatlanokat. A Közös Ingatlanok részletesebb, a hasznosítási javaslatokat is bemutató 
táblája az 1. mellékletben található. 

 

Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

1. Óhegy 41446 
Bánya u. 37., Halom u. 40., Halom u. 40/a, Ihász 

u. 30., Ihász u. 28/a, Előd u. 9., Ászok u. 1-3. 

2. Kőbánya-Kertváros 42526/328 Bojtocska u. 1-3. 

3. Kőbánya-Kertváros 42526/303 Borsika u. 19/a-b 

4. Ligettelek 39172 Harmat u. 5. 

5. Ligettelek 42111/1 Harmat u. 105. 

6. Kőbánya-Kertváros 42526/215 Hárslevelű u. 17-19. 
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Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

7. Felsőrákos 40988/25 (/24) Jászberényi út 86/b 

8. Felsőrákos 40832 Juhász u. 41. 

9. Óhegy 41040 Kada u. 149. 

10. Felsőrákos 40690/3 Kerepesi út 81. 

11. Népliget 38442/10 Könyves Kálmán krt. 15-17. 

12. Óhegy 41032 Maglódi út 23. 25., 29. 

13. Óhegy 41014/8 Maláta u. 10. 

14. Óhegy 41151 Mádi u. 132. 

15. Óhegy 41070 Sibrik Miklós út 94. (Maglódi út 101.) 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 3. tábla 

A Közös Ingatlanok (15 darab) öt városrészben helyezkednek el, jelentős részük (80%) 
azonban – ahogy a Saját Ingatlanoknál – itt is három városrészre (Óhegy, Felsőrákos, 
Kőbánya-Kertváros) koncentrálódik, a Közös Ingatlanok 40%-a Óhegyen található. 

A Közös Ingatlanok Kőbányán belüli, városrészek szerinti elhelyezkedését az alábbi, 
3. diagram szemlélteti. 
 3. diagram 

 
 

Társasházak 

A 4. tábla összesíti a Lakásoknak és a Helyiségeknek helyet biztosító Társasházakat. A 
Társasházak hasznosítási javaslatait is leíró, részletesebb táblája az 1. mellékletben található. 

Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

1. Újhegy 42309/28 Agyagfejtő u. 18-20. 

2. VIII. kerület 34725 Alföldi u. 16-18. 

3. Óhegy 41685/1 Alkér u. 16. 
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Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

4. XX. kerület 177682 Attila u. 56. 

5. Ligettelek 39016/9 Állomás u. 1-25. 

6. Ligettelek 38942 Állomás u. 2., Korponai u. 18. 

7. Ligettelek 38949 Állomás u. 6. 

8. Ligettelek 39043 Állomás u. 18. 

9. Ligettelek 39044 Állomás u. 20. 

10. XIX. kerület 166285 Árpád u. 154. 

11. XX. kerület 177507 Baba u. 92. 

12. XX. kerület 177838/1 Barkó u. 4. 

13. VIII. kerület 35405 Baross u. 122. 

14. Ligettelek 39158 Bánya u. 2. 

15. Ligettelek 39100 Bánya u. 3. 

16. Ligettelek 39157 Bánya u. 4. 

17. Ligettelek 39101 Bánya u. 5. 

18. Ligettelek 39144 Bánya u. 18. 

19. Újhegy 42309/39 Bányató u. 2., 4., 6. 

20. Újhegy 42309/40 Bányató u. 8., 10. 

21. Újhegy 42309/41 Bányató u. 12., 14. 

22. Újhegy 42309/55 Bányató u. 22., 24., 26., 28. 

23. Gyárdűlő 38431/31 Bihari u. 14/a 

24. Gyárdűlő 38431/24 Bihari u. 14/d 

25. Gyárdűlő 38320/3 Bihari u 17.  

26. Óhegy 41771 Bolgár u. 8. 

27. Óhegy 41540/116 Bolgár u. 13. 

28. Óhegy 41538 Cserkesz u. 15. 

29. Óhegy 41539 Cserkesz u. 17. 

30. Óhegy 41540/45 Cserkesz u. 25/b 

31. XIV. kerület 39470/85 Csertő u. 18-20. 

32. Laposdűlő 38911/33 Csilla u. 2/a, 2/b, 2/c 

33. Laposdűlő 38911/35 Csilla u. 3. 

34. Laposdűlő 38911/37 Csilla u. 4/a, 4/b, 4/c 

35. Laposdűlő 38911/38 Csilla u. 5/a, 5/b, 5/c, 5/d 

36. Laposdűlő 38911/40 Csilla u. 6/a, 6/b 

37. Laposdűlő 38911/42 Csilla u. 7. 

38. Laposdűlő 38911/44 Csilla u. 8/a, 8/b 

39. Laposdűlő 38911/46 Csilla u. 9/a, 9/b, 9/c, 9/d 

40. Laposdűlő 38911/48 Csilla u.10/a, 10/b, 10/c, 10/d 

41. VIII. kerület 35913 Csobánc u. 6. 

42. XX. kerület 176349 Damjanich u. 66. 

43. VII. kerület 33344 Dembinszky u. 37. 
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Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

44. XV. kerület 87496 Dobó u. 30. 

45. Újhegy 42309/2 Dombtető u. 2., 4. 

46. Újhegy 42309/3 Dombtető u. 6., 8. 

47. Újhegy 42309/4 Dombtető u. 10., 12. 

48. Ligettelek 38988 Endre u. 7/a, 7/b 

49. Ligettelek 38979 Endre u.12.  

50. Gyárdűlő 38431/12 Fokos u. 1. 

51. Gyárdűlő 38431/22 Fokos u. 13. 

52. XIII. kerület 26085/104 Forgách u. 32. 

53. Ligettelek 39042 Füzér u. 19/a 

54. Ligettelek 39072 Füzér u. 29/b 

55. Ligettelek 39073 Füzér u. 31. 

56. Ligettelek 39074 Füzér u. 33. 

57. Ligettelek 39002 Füzér u. 34/a 

58. Ligettelek 38997 Füzér u. 38/a 

59. Ligettelek 38997 Füzér u. 54/a 

60. Óhegy 41828 Gergely u. 14. 

61. Óhegy 41751 Gergely u. 17. 

62. Óhegy 41853 Gergely u. 26. 

63. Óhegy 41884 Gergely u. 36. 

64. Óhegy 41885 Gergely u. 38. 

65. Óhegy 41888 Gergely u. 44. 

66. Óhegy 41911 Gergely u. 52. 

67. Óhegy 41942 Gergely u. 62. 

68. Óhegy 41945 Gergely u. 68. 

69. Óhegy 41671/9 Gergely u. 82-84., 86-88., Kada u. 43. 

70. Óhegy 42137/86 Gergely u. 108/d 

71. Újhegy 42309/69 Gergely u. 114., 116., 118. 

72. Laposdűlő 38924/34 Gép u.  7. 

73. Laposdűlő 38924/56 Gép u. 15., Luca köz 5-7., Doba u. 10. 

74. Laposdűlő 38924/67 Gép u. 17., Doba u. 3-5-7.,  

75. Felsőrákos 39210/43 Gépmadár u. 3., 5., 7. 

76. XIII. kerület 27646 Gömb u. 7. 

77. Újhegy 42309/66 Gőzmozdony u. 1., 3. 

78. Újhegy 42309/67 Gőzmozdony u. 2., 4., 6., 8. 

79. Újhegy 42309/65 Gőzmozdony u. 10., 12., 14., 16. 

80. Újhegy 42309/70 Gőzmozdony u. 18., 20. 

81. Felsőrákos 39210/42 Gyakorló köz 3., 5., 7. 

82. Felsőrákos 39210/147 Gyakorló u. 2. 

83. Felsőrákos 39210/114 Gyakorló u. 3. 



Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepció 2025 

20  Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 

Sor-
szám 

Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

84. Felsőrákos 39210/116 Gyakorló u. 5. 

85. Felsőrákos 39210/51 Gyakorló u. 6., 8., 10., 12., 14., 16., 18., 20., 22., 24., 26., 28. 

86. Felsőrákos 39210/117 Gyakorló u. 7. 

87. Felsőrákos 39210/119 Gyakorló u. 9. 

88. Felsőrákos 39210/120 Gyakorló u. 11. 

89. Felsőrákos 39210/122 Gyakorló u. 13. 

90. Felsőrákos 39210/123 Gyakorló u. 15. 

91. Felsőrákos 39210/125 Gyakorló u. 17. 

92. Felsőrákos 39210/126 Gyakorló u. 19. 

93. IX. kerület 38236/746 Gyáli út 21-23. 4. épület 

94. IX. kerület 38236/752 Gyáli út 21-23. 3. épület 

95. Óhegy 41617 Gyömrői út 39. 

96. Óhegy 41631 Gyömrői út 49.  

97. Ligettelek 39053/4 Halom u. 13/a 

98. Ligettelek 39052 Halom u. 15. 

99. Ligettelek 39185 Harmat u. 10-12. 

100. Óhegy 41397/7 Harmat u. 16/a-b 

101. Óhegy 41332/5 Harmat u. 26/a 

102. Óhegy 41301/2 Harmat u. 42. 

103. Óhegy 41203/39 Harmat u. 72., 74.  

104. Óhegy 41203/23 Harmat u. 76., 78.  

105. Óhegy 41105/4 Harmat u. 142., 144., 146., 148. 

106. Óhegy 41105/5 Harmat u. 150., 152., 154., 156. 

107. Óhegy 41105/15 Harmat u. 162., 164. 

108. Újhegy 42309/10 Harmat u. 172., 174., 176., 178., 180., 182., 184., 186., 188. 

109. Felsőrákos 39210/8 Hatház u. 1., 3., 3/a, 5., 5/a, 7., 7/a, 9., 11. 

110. Ligettelek 39012 Hölgy u. 15. 

111. Ligettelek 38952 Hölgy u. 18. 

112. Ligettelek 39010 Hölgy u. 19. 

113. Ligettelek 38955/1 Hölgy u. 24/a 

114. Ligettelek 38956 Hölgy u. 26. 

115. Ligettelek 38987 Hölgy u. 29-31. 

116. Ligettelek 38969 Hölgy u. 38. 

117. VII. kerület 33793 Hutyra Ferenc u. 6-8. 

118. Óhegy 41302/7 Ihász köz 8. 

119. Óhegy 41540/52 Ihász u. 4/b 

120. Óhegy 41744 Ihász u. 5. 

121. VIII. kerület 36097 Illés u. 18. 

122. XIX. kerület 164350/7 Jókai u. 26., Jáhn Ferenc u. 25., 27. 

123. Óhegy 41614 Kada u. 19. 



Ingatlankoncepció 2025 Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 

Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.   21  
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Városrész Helyrajzi szám Épület címe 

124. Óhegy 41605 Kada u. 20. 

125. Óhegy 41613 Kada u. 21. 

126. Óhegy 41607 Kada u. 24. 

127. Óhegy 42087/5 Kada u. 98. 

128. Óhegy 41203/38 Kada u. 116., 118. 

129. Óhegy 41203/42 Kada u. 120-122. 

130. Óhegy 41453/4 Kápolna tér 3. 

131. Óhegy 41510/6 Kápolna u. 1., 3., 5., 7., 9., 11., 13., 15., 17., 19., 21., 23. 

132. Óhegy 41811 Kápolna u. 25. 

133. Óhegy 41540/96 Kelemen u. 1/c 

134. Óhegy 41549 Kelemen u. 5. 

135. Óhegy 41749 Kelemen u. 14. 

136. Óhegy 41850 Kelemen u. 21. 

137. Óhegy 41837 Kelemen u. 32. 

138. Óhegy 41955/1 Kerámia u. 2., 4., 6., 8., 10., 12., 14., 16. 

139. XIV. kerület 31989/8 Kerepesi út 54. 

140. Óhegy 41203/30 Kéknyelű u. 4., 6., 8., 10., 12., 14. 

141. Óhegy 41203/33 Kéknyelű u. 7. 

142. Ligettelek 39080/1 Kolozsvári u. 13. 

143. Ligettelek 39171/2 Kolozsvári u. 39-43. 

144. Újhegy 42409 Korall u. 43. 

145. Ligettelek 38972/10 Korponai u. 2. 

146. Ligettelek 38960 Korponai u. 9. 

147. Keresztúridűlő 42509 Kozma u. 15. 

148. XV. kerület 81868 Körvasút sor 55. 

149. Óhegy 41872/1 Kőér u. 11. 

150. VIII. kerület 36078 Kőris u. 3/b 

151. Óhegy 39031/3 Kőrösi Csoma sétány 3. 

152. Ligettelek 39027/1 Kőrösi Csoma sétány 4. 

153. Ligettelek 39030 Kőrösi Csoma sétány 8. 

154. Óhegy 41464/9 
Kőrösi Csoma Sándor út 1., 3., 5., 7., 9., 11., 13., 15., 17., 19., 

21., 23., 25., 27. 

155. Óhegy 39031/6 Kőrösi Csoma Sándor út 2-4. 

156. Ligettelek 39130 Kőrösi Csoma Sándor út 18-20. 

157. Ligettelek 39186/1 Kőrösi Csoma Sándor út 40. 

158. Óhegy 41400/1 Kőrösi Csoma Sándor út 41.  

159. Óhegy 41397/2 Kőrösi Csoma Sándor út 43-51. 

160. Óhegy 41105/3 Lavotta u. 1., 3., 5., 7. 

161. Óhegy 41105/2 Lavotta u. 9., 11., 13., 15. 

162. Újhegy 42309/38 Lenfonó u. 2., 4. 
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163. Újhegy 42309/37 Lenfonó u. 6., 8. 

164. Újhegy 42309/36 Lenfonó u. 10., 12. 

165. Ligettelek 41507/2 Liget tér 1. 

166. Óhegy 41507/1 Liget tér 2. 

167. Ligettelek 38957 Liget u. 1/c 

168. Ligettelek 39086 Liget u. 20. 

169. Ligettelek 39106 Liget u. 26. 

170. Ligettelek 39146 Liget u. 30. 

171. Ligettelek 39140 Liget u. 31. 

172. Ligettelek 39148 Liget u. 32. 

173. Ligettelek 39151 Liget u. 38. 

174. Ligettelek 39152 Liget u. 40. 

175. VIII. kerület 35728/27 Losonci tér 3. 

176. Laposdűlő 38924/54 Luca köz 2., Csákó köz 7., Nyerő u. 6.  

177. VIII. kerület 35359 Lujza u. 1/c 

178. VIII. kerület 35370 Lujza u. 12. 

179. VIII. kerület 35373 Magdolna u. 42. 

180. Téglagyárdűlő 40991/24 Maglódi út 10/a, 10/b 

181. Óhegy 41069 Maglódi út 99. 

182. Újhegy 42428/1 Maglódi út 103/a-107/b, Szegély u. 2-16. 

183. Óhegy 41369 Maláta u. 13. 

184. Óhegy 41372 Maláta u. 17., Mádi u. 10. 

185. Óhegy 41793 Martinovics tér 4/a 

186. Óhegy 41808 Martinovics tér 7. 

187. Óhegy 41809 Martinovics tér 8. 

188. Óhegy 41397/3 Mádi u. 3/a, 3/b, 3/c 

189. Óhegy 41339 Mádi u. 15/b 

190. Óhegy 41203/46 Mádi u. 84/b 

191. Óhegy 41105/6 Mádi u. 157., 159., 161., 163. 

192. Óhegy 41105/7 Mádi u. 165., 167., 169., 171. 

193. Óhegy 41896 Márga u. 16. 

194. Óhegy 41899 Márga u. 18. 

195. Óhegy 42094/2 Medveszőlő u. 1., 2., 3., 4., 5., 6. 

196. Óhegy 41540/35 Mongol u. 4. 

197. Óhegy 41540/69 Mongol u. 25. 

198. Óhegy 41637 Noszlopy u. 20. 

199. Óhegy 41640 Noszlopy u. 26. 

200. Laposdűlő 38924/60 Nyerő u.10., 8., Luca köz 1., 3., Csákó köz 9. 

201. Óhegy 41335 Nyitra u. 3. 

202. Újhegy 42309/61 Oltó u. 2., 4., 6., 8. 
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203. VIII. kerület 38791 Orczy út 40. 

204. Óhegy 41988/1 Óhegy u. 41. 

205. Óhegy 41400/18 Ónodi köz 2. 

206. Óhegy 41400/21 Ónodi köz 3-5. 

207. Ligettelek 39162/2 Ónodi u. 1., Kolozsvári u. 33., 35. 

208. Ligettelek 39163 Ónodi u. 3. 

209. Ligettelek 39164 Ónodi u. 5. 

210. XIV. kerület 31182 Öv u. 152. 

211. XIX. kerület 165619 Petőfi u. 67. 

212. Óhegy 41861/2 Petrőczy u. 3. 

213. Óhegy 41987/4 Petrőczy u. 38/a 

214. Óhegy 41928 Petrőczy u. 39. 

215. Óhegy 41986 Petrőczy u. 40. 

216. Óhegy 41985 Petrőczy u. 42. 

217. Laposdűlő 38911/29 Pongrácz út 9. VII. épület 

218. Laposdűlő 38911/31 Pongrácz út 9. XVII. épület 

219. Laposdűlő 38924/69 Pongrácz út 17/B, Doba u. 2., Nyerő u. 5., 7., 9. 

220. Óhegy 41796 Román u.  2. 

221. Óhegy 41784 Román u. 10. 

222. Óhegy 41783 Román u. 12.  

223. Óhegy 41533 Román u. 20. 

224. Óhegy 41855 Salamon u. 4. 

225. Laposdűlő 38911/8 Salgótarjáni u. 47. 

226. Laposdűlő 38911/10 Salgótarjáni u. 49. 

227. Laposdűlő 38911/13 Salgótarjáni u. 51. 

228. Laposdűlő 38911/14 Salgótarjáni u. 53. 

229. Laposdűlő 38911/16 Salgótarjáni u. 55/a, 55/b 

230. Laposdűlő 38911/18 Salgótarjáni u. 57. 

231. Laposdűlő 38911/20 Salgótarjáni u. 59. 

232. Laposdűlő 38911/22 Salgótarjáni u. 61. 

233. Laposdűlő 38911/24 Salgótarjáni u. 63/a, 63/b, 63/c, 63/d 

234. Újhegy 42428/3 Sibrik Miklós út 75-83., Gyalog u. 2-10., Szegély u. 1-7. 

235. Óhegy 41237 Sörgyár u. 35. 

236. Óhegy 41037/3 Sörgyár u. 44. 

237. Óhegy 41037/4 Sörgyár u. 46., 48., Kada u. 142. 

238. Óhegy 41043/1 Sörgyár u. 52-54. 

239. Óhegy 41054 Sörgyár u. 75-77., 79-81. 

240. Óhegy 41072 Sörgyár u. 80., Szentimrey út 19., 21., 23/a, 23/b 

241. Gyárdűlő 38431/25 Szállás u. 11/a 

242. Gyárdűlő 38431/26 Szállás u. 11/b 
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243. Gyárdűlő 38431/3 Szállás u. 11/c 

244. Gyárdűlő 38375 Szállás u. 16/b 

245. Gyárdűlő 38369/22 Szállás u. 28. 

246. Gyárdűlő 38428/4 Szállás u. 32-34. 

247. Gyárdűlő 38315/66 Szárnyas u. 2/a, 2/b, 2/c 

248. Gyárdűlő 38315/60 Szárnyas u. 3. 

249. Gyárdűlő 38315/65 Szárnyas u. 4/a, 4/b, 4/c 

250. Gyárdűlő 38315/64 Szárnyas u. 6. 

251. Gyárdűlő 38315/63 Szárnyas u. 8. 

252. Gyárdűlő 38315/62 Szárnyas u. 10. 

253. Gyárdűlő 38315/61 Szárnyas u. 12. 

254. Gyárdűlő 38315/59 Szárnyas u. 14. 

255. Gyárdűlő 38315/58 Szárnyas u. 16/a, 16/b, 16/c 

256. Gyárdűlő 38315/57 Szárnyas u. 18. 

257. Gyárdűlő 38315/56 Szárnyas u. 20. 

258. Gyárdűlő 38315/55 Szárnyas u. 22. 

259. Gyárdűlő 38315/54 Száva u. 2/a, 2/b, 2/c, 2/d 

260. Újhegy 42428/5 Szegély u. 11., Gyalog u. 12. 

261. Ligettelek 39114 Szent László tér 22. 

262. Óhegy 41203/28 Szőlőhegy u. 9. 

263. Újhegy 42309/45 Szőlővirág u. 2., 4., 6. 

264. Újhegy 42309/46 Szőlővirág u. 8., 10. 

265. Újhegy 42309/47 Szőlővirág u. 12., 14. 

266. Újhegy 42309/30 Szövőszék u. 2., 4. 

267. Újhegy 42309/29 Szövőszék u. 6., 8., 10., 12. 

268. Újhegy 42309/31 Szövőszék u. 14., 16. 

269. XV. kerület 81887 Szűcs István u. 27/b 

270. Újhegy 42428/8 Takarék u. 2-18., Gyalog u. 1-17. 

271. Téglagyárdűlő 41003/2 Tárna u. 4. 

272. Újhegy 42309/50 Tóvirág u. 2., 4. 

273. Újhegy 42309/49 Tóvirág u. 6., 8. 

274. Újhegy 42309/48 Tóvirág u. 10., 12., 14. 

275. Újhegy 42309/42 Újhegyi sétány 12. 

276. Újhegy 42309/27 Újhegyi sétány 16. 

277. XVII. kerület 121127/42 Újlak u. 90-104. 

278. Gyárdűlő 38315/39 Üllői út 120-122.  

279. Gyárdűlő 38315/41 Üllői út 124/a, 124/b 

280. Gyárdűlő 38315/70 Üllői út 130. 

281. Gyárdűlő 38315/73 Üllői út 134. 

282. Gyárdűlő 38315/76 Üllői út 138. 
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283. XXI. kerület 209863 Vasas u. 59-61. 

284. Laposdűlő 38924/30 Vaskő u.1., 3., 5., Gép u. 5. 

285. Laposdűlő 38924/92 Vasláb u. 3., Kistorony park 4. 

286. Laposdűlő 38924/86 Vasláb u. 9., Kisbacon u. 2., Kistorony park 1. 

287. XX. kerület 177879/1 Vágóhíd u. 18-26. 

288. Laposdűlő 38924/48 Vécs köz 2., 4., Szita köz 1., 3., Nyerő u. 4. 

289. Óhegy 41203/18 Vörösdinka u. 3. 

290. Óhegy 41203/17 Vörösdinka u. 7. 

291. Óhegy 41203/20 Vörösdinka u. 9. 

292. Gyárdűlő 38315/47 Zágrábi u. 9. 

293. Gyárdűlő 38315/48 Zágrábi u. 11. 

294. Gyárdűlő 38315/53 Zágrábi u. 19. 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 4. tábla 

A Társasházak városrészek szerinti, illetve Budapest egyéb területein belüli elhelyezkedését 
a 4. diagram szemlélteti. 
 4. diagram 

 

Kőbánya három városrészében nincs, míg kettőben csak egy, illetve kettő Társasház 
található. Ahogy a Lakóingatlanok esetében, úgy a Társasházak esetében is elmondható, 
hogy többségük (52%) Óhegyen és Ligettelken, ebből 35% Óhegyen található. Bár az 
elmúlt évtizedben számos Társasházban a Lakások vagy a Helyiségek értékesítése miatt 
megszűnt az Önkormányzat tulajdonrésze, az ingatlangazdálkodás során több, akár 
kerületen kívüli Társasházban szerzett tulajdonrészt az Önkormányzat. A Társasházak 
11%-a (harminckettő Társasház) van Kőbányán kívül, Budapest más kerületeiben (VII. - 2 
darab; VIII. - 10 darab; IX. - 2 darab; XIII. - 2 darab; XIV. - 3 darab; XV. - 3 darab; XVII. 
- 1 darab; XIX. - 4 darab; XX. - 5 darab Lakás). 
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LAKÓ- ÉS NEM LAKÓÉPÜLETEK, VALAMINT A TÁRSASHÁZAK MEGOSZLÁSAI 

A Lakó- és Nem lakóingatlanok körében bemutatott és a tulajdonviszonyok szerint 
csoportosított ingatlanokon belül az adott ingatlan jellege szerint megjelennek a 
Lakóépületek és a Nem lakóépületek is. Míg a Lakóépületben esetenként nem csak Lakás, 
hanem Helyiség is található, addig a Nem lakóépületek kizárólag Helyiségeket foglalnak 
magukban (kivételt képeznek ez alól azok a Saját Ingatlanban lévő intézményi épületek, 
ahol szolgálati Lakást hasznosít az Önkormányzat). 

Gyakran előfordul, hogy az adott ingatlanon két vagy akár több önálló épület áll. Példaként 
említhetők a Maglódi út 32-38. - Újhegyi út 55. szám alatti ingatlanon álló lakótömb vagy 
az úgynevezett S1 területen álló lakó- és nem lakófunkciójú épületek. 

A Saját Ingatlanon és a Közös Ingatlanon álló Lakó- és Nem lakóépületekkel ellentétben, 
ahol (a Közös Ingatlanokat tekintve egy-két kivétellel) az épületben található összes Lakás, 
illetve Helyiség az Önkormányzat tulajdonát képezi, a Társasházban árnyaltabb a kép. A 
Társasházak többségében kisebb számú, esetenként csak egy-egy Lakás, illetve Helyiség 
képezi az Önkormányzat tulajdonát. 

(darab) 

Év 

Saját Ingatlan vagy Közös Ingatlan Társasház 

Lakóépület Nem lakóépület Lakóépület Nem lakóépület 

december 31. napi állapot 

2024 208 68 340 9 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 5. tábla 

A Nem lakóépületek többsége a Közös Ingatlanok csoportjában van, hiszen itt jelennek 
meg az S1 fejlesztési területen álló épületek. 

A Lakó- és Nem lakóingatlanokon, valamint a Társasházak ingatlanán álló 
épületek építési év szerinti megoszlása 

A Lakó- és Nem lakóingatlanokon álló, valamint a Társasházak épületei az építési 
idejükből, az építés idején alkalmazott technológiából, majd az azt követően megvalósult 
karbantartási, felújítási munkák teljesítéséből (vagy azok elmaradásából) adódóan 
jelentősen eltérő műszaki állapotúak.  

A sok évtizeddel vagy akár 100 évvel ezelőtti építkezések idején alkalmazott technológiák, 
illetve a beépített anyagok és szerkezetek avulása az idő előrehaladtával a Lakó- és Nem 
lakóépületek műszaki állapotának romlását eredményezheti [pl. a talajnedvesség elleni 
szigetelés hiánya (vizesedés, penészesedés) egy-egy épületben komoly használati problémát 
okozhat]. Ebből eredően a nem megfelelő műszaki állapotú Lakóépületeket, illetve az 
azokban lévő Lakásokat és Helyiségeket a privatizáció során nem vagy csak részlegesen 
értékesítették, és az ezt követő időszakban elmaradt felújítások miatt jelenleg is erősen 
leromlott műszaki állapotban vannak. Ez alól kivételt képez az a néhány Lakóépület, 
amelyek teljes felújítása, utólagos talajnedvesség elleni szigetelése megtörtént, később 
azonban éppen ezért nem értékesítette az Önkormányzat a bennük lévő Lakásokat. 

A következő, 6. tábla összesíti a Lakásokat és a Helyiségeket magukban foglaló 
ingatlanokat tulajdoni kategóriánként, bemutatva, hogy a Saját Ingatlanokon és a Közös 
Ingatlanokon álló épületek, valamint a Társasházak épületei milyen korúak, azokat mikor 
létesítették (ha egy ingatlanon belül több épület van, akkor az adott ingatlan csak egy építési 
időszakban szerepel). 

(darab) 
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Építés éve 
2024. december 31. 

Saját Ingatlan Közös Ingatlan Társasház 

1800-1899 18 1 8 

1900-1910 38 4 51 

1911-1920 14 5 45 

1921-1930 10 1 31 

1931-1940 4 1 39 

1941-1950 2 - 8 

1951-1960 11 1 28 

1961-1970 1 - 14 

1971-1980 5 2 45 

1981-1990 1 - 15 

1991-2000 - - - 

2001- 3 - 2 

n.a.* - - 8 

Összesen: 107 15 294 

* nincs adatunk az épületek építési évéről 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 6. tábla 

A tulajdonviszony szerinti három csoportba sorolt Lakó- és Nem lakóingatlanok épületei 
az építés időpontját tekintve széles skálán mozognak, kijelenthető azonban, hogy a Lakó- 
és Nem lakóingatlanokon álló épületek 65%-a (270 épület) 1941 előtt épült, és csak három 
Saját Ingatlanon álló Lakóépület (Bársonyvirág u. 2/b, Kolozsvári u. 29-31. és Mádi u. 
120.), valamint két Társasház (Kőrösi Csoma Sándor út 40. és Gergely 108/d) létesült a 
2000-es években. 

A Lakó- és Nem lakóingatlanok, valamint a Társasházak műemléki védettség 
szerinti megoszlása 

A Lakó- és Nem lakóingatlanokon álló, valamint a Társasházak épületei építési 
idejének megismerését követően érdemes megvizsgálni az ingatlanok egyéb paramétereit, 
így például a műemléki védettségét, hiszen egy-egy épület állagmegóvásának, felújításának 
feltételeit az értékvédelmi előírások jelentősen befolyásolhatják. 

Kőbánya egyes részein még napjainkban is felfedezhetőek az elmúlt évszázadok építészeti 
emlékei, így számos épület és egyes utcarészletek (a múlt idők hangulatát megidézendő és 
megőrzendő) műemléki védettséget élveznek. A védettséget élvező épületek, 
épületegyüttesek között jelentős számú a Saját Ingatlanban vagy a Közös Ingatlanban, 
esetleg Társasházban lévő épület. Az ilyen védettséget élvező Lakóépületek közül néhány 
az elmúlt évtizedekben megújult (pl. Füzér u. 38., Füzér u. 42., Halom u. 9., Hölgy u. 21.), 
de még számos védett épület vár felújításra.  

A 7. tábla szemlélteti, hogy a tulajdonosi viszonyokból eredően az Önkormányzat 
érdekeltségébe is számos helyi, fővárosi, esetleg nemzeti emléki védettségben érintett 
ingatlan tartozik. Fontos megemlíteni, hogy néhány ingatlan esetében a műemléki védettség 
nem az ingatlanon álló összes épületre, építményre, hanem csak egyes épületekre 
vonatkozik. 

(db) 
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Megnevezés 

Fővárosi helyi emlék Kerületi helyi emlék 

Nemzeti 
emlék 

Nincs 
védettség Épület-

együttes 
 

Építmény 
Egyedi 
érték 

Területi 
érték 

Egyedi 
és 

területi 
érték 

Saját Ingatlan 5 1 9 2 6 - 84 

Közös Ingatlan - - 2 - - 1 12 

Társasház 23 6 10 6 34 - 215 

összesen: 28 7 21 8 40 1 311 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 7. tábla 

A műemléki védettséggel bíró Lakó- és Nem lakóingatlanok túlnyomó többsége – lévén 
ezek a területek Kőbánya történelmi városrészei – az Óhegy és Ligettelek városrészekben 
helyezkedik el. 

A műemléki védettségből eredő előírások az egyes Lakó- és Nem lakóépületek 
karbantartási, felújítási feladatainak teljesítését – úgy időben, mint a ráfordítandó költségek 
tekintetében – megnehezíthetik, mivel a speciális előírások okán a műszaki munkálatok az 
Önkormányzat részéről az átlagosnál nagyobb, esetenként akár gazdaságtalan mértékű 
ráfordítást igényelhetnek. 

A Lakó- és Nem lakóingatlanok, valamint a Társasházak építési övezet szerinti 
megoszlása 

Kőbánya településszerkezete és építési övezetek szerinti besorolása az egyes 
területeken elhelyezkedő ingatlantömbök hosszú évtizedek alatt kialakult használati 
módjából adódóan rendkívül változatos. Ennek köszönhetően az Önkormányzat 
tulajdonában álló Lakó- és Nem lakóingatlanok egy része is olyan területen helyezkedik el, 
ahol az adott ingatlan fennálló funkciója nem az építési övezetbe illő. Az alábbi, 8. tábla 
bemutatja a Saját Ingatlanok, a Közös Ingatlanok és a Társasházak építési övezetek, illetve 
övezetek szerinti megoszlását. 

(db) 

Építési övezet 

Saját Ingatlan Közös Ingatlan Társasház 

Lakóépület 
Nem 

lakóépület 
Lakóépület 

Nem 
lakóépület 

Lakóépület 
Nem 

lakóépület 

Lk, Ln 56 12 6 - 249 5 

Vi, I 16 3 2 1 24 - 

Vt 1 - - - 9 - 

Gksz 15 - 3 - 7 - 

Ev, Köu, Zkp 4 - 3 - - - 

Összesen: 92 15 14 1 289 5 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 8. tábla 

A 8. táblát áttekintve látható, hogy a Lakóépületet magában foglaló, azaz elsődlegesen 
lakhatási funkcióval üzemeltetett Saját Ingatlanok, Közös Ingatlanok, valamint a 
Társasházak többsége (Saját – 79%, Közös – 57%, Társasház – 97%) lakóövezetben, 
városközponti, illetve esetenként lakóház létesítését is engedélyező intézményi övezetben 
helyezkedik el.  

Az elmúlt több mint egy évtized ingatlangazdálkodási és hasznosítási döntéseinek 
eredményeként egyfelől a lakóépületek leromlott műszaki állapota miatt, másrészt az építési 
övezetbe nem illeszkedő funkció megszüntetése (kereskedelmi, gazdasági tevékenységre 
kijelölt területen lakófunkció megszüntetése) érdekében számos Lakóingatlan kiürítése 
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megtörtént (pl.: Gyömrői út 88/A-B, Vaspálya u. 57., Vaspálya u. 58.), és az ingatlanok 
értékesítésével, a rajta álló épületek bontásával egy, az övezetnek megfelelő 
ingatlanfejlesztés valósulhatott meg.  

Említést érdemel ugyanakkor, hogy a lakófunkcióval hasznosított ingatlanok egy része még 
jelenleg is a tényleges funkcióval nehezen összeegyeztethető építési övezetben vagy 
övezetben (Gksz, Ev, Köu, Zkp stb.) helyezkedik el. Ezen ingatlanok esetében a távlati 
ingatlanhasznosítási tervek kialakítása során mérlegelendő az adott ingatlan hosszabb távú, 
továbbiakban is lakóépület céljára történő hasznosítása, esetleg annak kiürítése és az 
ingatlan övezetnek megfelelő funkcióval történő más célú hasznosítása. 

A Nem lakóépületként üzemeltetett ingatlanok esetében az építési övezet és az abból 
adódó környezet – az esetleges fejlesztési lehetőségek korlátaitól eltekintve – kevésbé jelent 
hátrányt. 

A Lakó- és Nem lakóépületek, valamint a Társasházak vizesedési problémával való 
érintettsége 

Elsősorban a Lakóingatlanok üzemeltetése során okoz kiemelt problémát, hogy az 
1950-es éveket megelőzően épült épületekben nincs vagy az idők során elhasználódott a 
talajnedvesség elleni szigetelés. A kerület több pontján jelenlévő magas talajvíz a 
szigeteletlen épületekben elhelyezkedő Lakásokban és Helyiségekben is vizesedési 
problémákat okoz. 

A következő, 9. tábla átfogó képet ad arról, hogy az egyes ingatlankategóriákban hány 
ingatlan esetében jelent problémát és igényelne – jellemzően épületszintű – műszaki 
beavatkozást az ingatlanon álló Lakóépület talajnedvesség elleni szigetelés hiányából 
adódódó vizesedése. 

(darab) 

Megnevezés 
2024. december 31. 

Saját Ingatlan Közös Ingatlan Társasház 

Talajnedvesség 
elleni szigetelés 

hiánya 
66 7 61 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 9. tábla 

A mérések szerint a fővárosban Kőbánya az ötödik helyen áll azon területek sorában, ahol 
magas a talajvíz. A magas talajvízszintet jelzi, hogy egyes Lakóépületek pincéjében 
időszakosan – esős időszakban akár nagyobb mértékben is – megjelenik a víz, ami az 
épület falában felszívódik, és hosszú távon károsítja az épületszerkezeteket is. 

A 9. tábla adatai különösen figyelemre méltók abban a tekintetben, hogy a Saját Ingatlanok 
csoportjában lévő 107 ingatlan 62%-ában (ingatlanonként esetenként több épületben is) 
kisebb-nagyobb mértékben jelentkezik a talajnedvesség elleni szigetelés hiányából adódó 
vizesedés, salétromosodás a Lakásokban. 

A vizesedési problémák mérséklése érdekében a Vagyonkezelő a Lakások üzemeltetése 
során minden bérlő részére átad egy lakáshasználati útmutatót, amelyben felhívja az ilyen 
adottságú épületekben lakók figyelmét a Lakásokban alkalmazható falfestési és burkolási 
technológiákkal, a használható anyagokkal kapcsolatos tudnivalókra (pl. műanyag alapú 
falfesték használatának vagy a lakás belső terében gipszkarton burkolat beépítésének 
tiltása). 
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A talajvíz – akár alápincézett épületben is – lakószintre történő felszívódását a 
talajnedvesség elleni szigetelés hiánya vagy avultsága mellett elősegítik azok az engedély 
nélküli beavatkozások is, mely során pl. a lakók a pincei szellőzőket a lakásaik kifűtöttségi 
hatékonyságának javítása érdekében engedély nélkül lezárják ezzel megakadályozva a 
falakba felszívódó nedvesség természetes elpárolgását és a pince szellőzésének lehetőségét 
is. 

A szigetelés nélküli épületek többségében a probléma csak az épület teljes, új vagy újbóli 
talajnedvesség elleni szigetelésével lenne orvosolható, amely műszaki beavatkozás azonban 
jelentős ráfordítást igényelne az Önkormányzat részéről, és sok esetben az épület egyéb 
műszaki adottságai, állapota miatt ezt a többnyire gazdaságtalan beruházást nem célszerű 
elvégezni. 

A bérlők nem megfelelő fűtési és szellőztetési szokásai tovább ronthatják a szigetelési 
hiányosságokkal rendelkező Lakások állapotát. A Lakásokban lakók egy része – jellemzően 
korlátozott anyagi lehetőségeik miatt – a téli időszakban nem fűti kellő mértékben a 
Lakását, a nyílászárókat eltorlaszolja, befedi, így a rendszeres szellőztetés is elmarad. A 
falakban felszívódó nedvesség és a lakáshasználat során keletkező pára (főzés, fürdés, 
mosás, ruhaszárítás) – különösen, ha fűtés hiánya mellett a gyakori szellőztetés sem 
biztosított – a Lakások penészedését eredményezi. 

A Lakó- és Nem lakóépületek, valamint a Társasházak hőszigetelés szerinti 
megoszlása 

Az energiafelhasználás hatékonysága és az ingatlanüzemeltetési költségek csökkentése 
érdekében az elmúlt évek során országos szinten egyre több ingatlan hőszigetelése valósult 
meg. 

Az Önkormányzat saját vagy résztulajdonát képező ingatlanokon álló épületek 
hőszigetelésének meglétét – ingatlancsoportonként – a 10. tábla mutatja be. 

(db) 

Hőszigetelés mértéke 

2024. december 31. 

Saját Ingatlan 
Közös 

Ingatlan 
Társasház 

Hőszigetelt 2 - 44 

Részlegesen hőszigetelt - - 14 

Nem hőszigetelt 105 15 236 

Összesen: 107 15 294 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 10. tábla 

A Saját Ingatlanok és a Közös Ingatlanok épületeinek utólagos hőszigetelése – a műemléki 
védettségükből adódó szabályok miatt vagy az épület teljes felújításának hiányában, esetleg 
más célú hasznosítási terveinek okán – nem készült el. A Saját Ingatlanok közül csak az új 
építésű Kolozsvári u. 29-31. és Mádi u. 120. szám alatti épületek hőszigeteltek. A 10. 
táblában ugyanakkor látszik, hogy jelentősebb számban vannak olyan Társasházak, ahol 
pályázati forrásból, saját erőből, illetve hitelfinanszírozással részben (végfalszigetelés), 
esetleg teljeskörűen elvégezték a lakóépület utólagos hőszigetelését.  

Az épületek részleges vagy teljes körű hőszigetelése a Társasházak mindössze 20%-ában 
(többségében a paneles vagy csúsztatott zsalus technológiával épült épületeken) valósult 
meg. A hagyományos építési móddal létesült Társasházakban az épület hőszigetelése az 
esetek egy részében a lakóközösség teherviselő képességének hiányában vagy az épület 
műemléki védettségéből adódó korlátozás miatt nem valósulhatott meg. 
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A régi építésű Társasházak egy részében ugyanakkor találkozhatunk olyan esetekkel, ahol 
egy épületen belül néhány albetét tulajdonosa saját költségen a saját lakásának 
határolófalait utólagos hőszigeteléssel látta el. Ez a részleges hőszigetelés – még ha 
többnyire a Társasház udvari homlokzatán valósult is meg – az épület egységes képének 
megjelenését, a településképet rontja, és az épületszerkezetben hosszabb távon akár 
további műszaki károsodást is előidézhet. 

LAKÁSOK 

A Lakó- és Nem lakóingatlanok, az azokon álló Lakó- és Nem lakóépületek és a 
Társasházak számba vételét és sajátosságainak vizsgálatát követően a Lakások helyzetét is 
meg kell vizsgálni. 

Kőbánya lakásállományának alakulása 

A KSH adatai (11. tábla) alapján Kőbánya lakásállománya kisebb-nagyobb mértékben, 
de évről évre gyarapodik, ami 2024. január 1. napján 41 416  lakást jelentett. Ugyanezen 
fordulónapon Budapest lakásállománya 969 208 darab volt. Ebben az időpontban 
Budapest kerületeinek sorában Kőbánya volt a tizedik legnagyobb lakásállománnyal 
rendelkező kerület. 

X. kerület 
Lakás-

állomány  

Lakásállományból 

egy- két- három- négy- 

szobás 

(darab) (%) 

2001. február 1. 34 484 …... …... ….. ….. 

2008. január 1. 36 552 21,2 47,5 24,8 6,6 

2009. január 1. 37 353 21,2 47,4 24,8 6,6 

2013. január 1. 38 493 20,0 47,5 24,4 8,1 

2021. január 1. 39 792 19,6 47,2 24,4 8,8 

2022. január 1. 40 960 18,7 44,1 26,0 11,2 

2023. január 1. 41 412 18,7 44,0 26,1 11,2 

2024. január 1. 41 416  18,7 44,0 26,0 11,3 

forrás: KSH 11. tábla 

A 2024. évi adatok szerint a kerületi lakásállományban jelentős többséget képviselnek a 
kétszobás (44%), valamint a háromszobás (26%) lakások, a kerületi lakások jelentős 
hányada, közel 20%-a azonban csak egyszobás. Az elmúlt évek során épült új lakások 
gyarapítják és megújítják, de összetételében jelentősen nem módosítják a kerületi 
lakásállományt. 

A kerületi lakásállomány nagyobb arányban magántulajdonú társasházi lakásokból, családi 
házakból áll. A KSH adataival összevetve 2024. január 1. napján a kerületi 
lakásállománynak csak mintegy 5,3%-át képezik a Lakások (2024. január 1. napján 2 196 
Lakás). 

A Lakások számának alakulása 

Kőbánya lakásállományának növekedésével ellentétben a Lakások száma – az 1990-es 
években lebonyolított állami tulajdonból önkormányzati tulajdonba adást követően, 
elsősorban a törvényileg előírt kötelező lakásprivatizáció eredményeként – az elmúlt 
évtizedekben kezdetben gyorsabb ütemben, napjainkban minimális mértékben csökkent. 
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1998-tól 2008-ig majdnem felére (5025 darabról 2739 darabra), míg – a MÁV-telepi és a 
Hős utcai projekt keretében megvásárolt Lakások tulajdonjogának megszerzése ellenére, a 
kerületfejlesztési tervek megvalósításához kapcsolódóan lebonyolított lakóépület-kiürítések 
és értékesítések miatt – 2024. december 31. napjára 2360 darabra csökkent a Lakások 
száma, melyből 172 lakás a lakásállományból kivonásra került, ezért ezeket a statisztikában 
a Helyiségek között szerepeltetjük. 

(db) 

Év december 31-ei állapot 

2012 2495 

… … 

2019 2536 

2020 2344 

2021 2341 

2022 2336 

2023 2196 

2024 2188 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 12. tábla 

A 12. táblában bemutatott időszakban a Lakások számának változását – a hatékonyabb 
ingatlangazdálkodás biztosítását célzó döntések eredményeként – a Lakások elidegenítése, 
összevonása, bontása, építése, megvásárlása, illetve a lakásgazdálkodási döntésből adódó 
Lakásállományból való törlés is indokolja.  

Az 1998. év előtt, illetve az 1998-2008. évek között lezajlott értékesítési dömpinget 
követően, a 2008. évtől már kisebb mértékben csökkent a Lakásállomány.  

Az elmúlt több mint két évtizedben a Lakások számának csökkenésében tapasztalható 
lassulást a Lakóépületek műszaki állapota (a jó állapotú ingatlanok eladásra kerültek, a 
rossz állapotúak tilalmi listára), a Lakásrendelet változása (szigorúbb feltételek, magasabb 
eladási ár), valamint a Lakáskoncepció 2012 és a Lakáskoncepció 2014 dokumentumokban 
megfogalmazott célok megvalósítása érdekében alkalmazott célorientált 
ingatlangazdálkodási gyakorlat magyarázza. A 2022. és 2023. évek közötti jelentősebb 
változást a Hős utca 15/A-B Társasház lakásainak a Magyar Állam részére történő átadása 
indokolja.  

A lakásértékesítés feltételeit szabályozó önkormányzati rendelet 2007. évben történt 
módosítása folytán a vételár a forgalmi érték 16,5%-áról a 33%-ára emelkedett, mely a 
vásárlási hajlandóság visszaesését okozta. A lakásértékesítési szabályokat ezt követően 
jelentősen megváltoztatta a 2012. november 1. hatályba lépett Lakásrendelet. 

Bár az elmúlt egy évtizedben az Önkormányzat Lakást csak elenyésző számban 
értékesített, a hosszútávú lakásgazdálkodási szempontok figyelembevételével az 
elidegenítési szabályokat, illetve az ehhez kapcsolódó vételárfizetési feltételeket a 
Lakásrendelet 2023. májusi módosításával tovább finomította. 

A Lakások lakóépület-fajta szerinti megoszlása 

A Lakások lakóépület-fajta szerint kategorizálva két nagy csoportba sorolhatóak (13. 
tábla), a Lakóépületben (a Saját Ingatlanban és a Közös Ingatlanban lévő Lakások, a 
továbbiakban a táblákban és diagramokban: ÖL) és a Társasházban (a továbbiakban a 
táblákban és diagramokban: TH) található Lakásokra. 
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(db) 

Lakóépületben 
(ÖL) 

Társasházban 
(TH) 

Összesen 

1133 1055 2188 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 13. tábla 

A Saját Ingatlanhoz sorolt oktatási-, nevelési intézményekben található Lakások jelenleg 
szolgálati Lakásként hasznosítottak. Az ilyen típusú Lakásokat a megüresedést követően – 
az eddigi gyakorlat szerint – az Önkormányzat a lakásgazdálkodásból kivonta, és az így 
felszabaduló helyiségcsoportot az oktatási-, nevelési tevékenység fejlesztése érdekében a 
továbbiakban az intézmény bővítése céljára biztosította (pl. tornaszoba, fejlesztőhelyiség 
stb.). 

A Lakások között – az oktatási-, nevelési intézményekben található szolgálati Lakások 
(2024. december 31. napján 5 darab) mellett – a Lakásállományban további, korlátozottan 
hasznosítható Lakások is vannak, melyekre pl. a fegyveres testületek (Büntetés-végrehajtás, 
Készenléti Rendőrség, Budapesti Rendőr-kapitányság) jogszabály vagy önálló 
megállapodás alapján határozott vagy határozatlan idejű bérlőkijelölési joggal 
rendelkeznek. 2024. december 31. napján a bérlőkijelölési joggal érintett Lakások száma 55 
darab. 

Az Önkormányzat a közigazgatási területén a Budapest Főváros X. kerület lakosságának 
érdekében tevékenységet folytató költségvetési szerv vagy gazdálkodó szervezet, illetve a 
vele közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban vagy 
munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyban álló személy részére önkormányzati 
szolgálati lakást biztosíthat. 2024. december 31. napján a nem intézményben elhelyezkedő 
önkormányzati szolgálati Lakások száma 34 darab. 

A Lakások mintegy 52%-a Lakóépületben, míg közel 48%-a Társasházban helyezkedik el 
(5. diagram). 

 5. diagram 

 

A Lakások komfortfokozat szerinti megoszlása 

A Lakások adottságai a hasznosítási lehetőségeket és a hasznosításuk során elérhető 
bevételek nagyságát is számottevően befolyásolják. A kedvezőbb paraméterekkel 
rendelkező, korszerűbb Lakások könnyebben és folyamatosan hasznosíthatók. 
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A 14. tábla ingatlancsoportonként és ezen belül komfortfokozati kategóriák szerint mutatja 
be az Önkormányzat 2024. december 31. napján rendelkezésre álló Lakásállományát. 

(db) 

 Megnevezés 
Szükséglakás 

(SZ) 

Komfort 
nélküli 
(KN) 

Félkomfortos 
(FK) 

Komfortos 
(K) 

Össz-
komfortos 

(ÖK) 
Összesen 

ÖL 9 146 35 663 280 1133 

TH 3 38 54 410 550 1055 

Összesen: 12 184 89 1073 830 2188 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 14. tábla 

A 2024. év végén a Lakásállomány mintegy 13%-a (285 darab) szükség- (a továbbiakban a 
táblákban és a diagramokban: SZ), komfort nélküli (a továbbiakban a táblákban és a 
diagramokban: KN) vagy félkomfortos (a továbbiakban a táblákban és a diagramokban: 
FK), míg a 87%-a (1903 darab) komfortos (a továbbiakban a táblákban és a diagramokban: 
K) vagy összkomfortos (a továbbiakban a táblákban és a diagramokban: ÖK) Lakás. 

A Lakáskoncepció 2012 készítése idején ezek az arányok még másként alakultak, hiszen 
akkor még a Lakásállományban sokkal jelentősebb mértékű (35 %) volt a komfortos 
komfortfokozatot el nem érő Lakások aránya. Az alacsony komfortfokozatú Lakások 
számának csökkenése egyfelől a lakóépületek kiürítése során a kedvezőtlen adottságú 
lakások lakásgazdálkodásból történő kivonásának, esetleges értékesítésének, de ezen 
túlmenően számos Lakás esetében az adott lakás hasznosítását megelőző, komfortosítással 
egybekötött felújítás eredménye. 
 6. diagram 

 

A 6. diagram a Lakások komfortfokozat szerinti megoszlását mutatja be, míg a következő, 
7. diagram a Lakások ingatlancsoportok és azon belül komfortfokozat szerinti megoszlását 
szemlélteti. 

 

 

 



Ingatlankoncepció 2025 Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 

Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.   35  

 7. diagram 

 

Alacsonyabb komfortfokozatú (SZ, KN, FK) Lakás nagyobb számban van Lakóépületben, 
mint Társasházban, ugyanakkor a magasabb komfortfokozatú (K, ÖK) Lakások esetében a 
Lakóépületben és a Társasházban lévő Lakások száma közel azonos. Az összkomfortos 
Lakások száma a Társasházakban mintegy kétszerese a Lakóépületben lévőknek. 

A Lakások szobaszám szerinti megoszlása 

A Lakások szociális alapú bérbeadása elsősorban a lakhatási nehézségek megoldását, a 
rászorulók támogatását célozza. Az elmúlt évtizedekben ugyanakkor a Lakásban élők vagy 
a Lakást igénylők részéről – különösen családok esetében – egyre nagyobb a kereslet a 
minimum két lakóhelyiséget elérő vagy azt meghaladó Lakások iránt. A Lakásállomány 
szobaszám, komfortfokozat és azon belül ingatlancsoport szerint megoszlását a 15. tábla 
mutatja be. 

(db) 

 Megnevezés 0,5 1 1,5 2 2,5 3 >3 
Összesen 

 szobás 

SZ 

ÖL 4 4 1 - - - - 9 

TH 1 2 - - - - - 3 

Összesen: 5 6 1 - - - - 12 

KN 

ÖL - 123 11 10 2 - - 146 

TH - 36 2 - - - - 38 

Összesen: - 159 13 10 2 - - 184 

FK 

ÖL 1 27 3 3 1 - - 35 

TH - 29 17 7 - 1 - 54 

Összesen: 1 56 20 10 1 1 - 89 

K 

ÖL - 396 61 170 17 18 1 663 

TH - 260 70 66 8 6 - 410 

Összesen: - 656 131 236 25 24 1 1073 
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Megnevezés 0,5 1 1,5 2 2,5 3 >3 
Összesen 

szobás 

ÖK 

ÖL - 80 77 83 19 16 5 280 

TH - 78 123 204 28 112 5 550 

Összesen: - 158 200 287 47 128 10 830 

ÖL összesen: 5 630 153 266 39 34 6 1133 

TH összesen: 1 405 212 277 36 119 5 1055 

Mindösszesen: 6 1035 365 543 75 153 11 2188 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 15. tábla 

Az elmúlt tíz évben a Lakásállomány szobaszám szerinti összetételében csak kisebb 
mértékű, de kedvező elmozdulás történt. A 2012. év adataihoz viszonyítottan, amikor még 
a Lakások több mint fele fél- vagy egyszobás (1341 db) volt, a 2024. év végére az ebbe a 
kategóriába tartozó Lakások száma 1041 darabra csökkent. A jelentős mértékű csökkenés 
oka, hogy az Önkormányzat számos szükséglakást és egyszobás, alacsony 
komfortfokozatú lakást értékesített vagy kivont a lakásgazdálkodásból. 

Napjainkban – a kor igényeinek megfelelően – a szociális alapú bérbeadás során a 1,5-2 
szobás lakások iránt mutatkozik igény. Fontos azonban megemlíteni, hogy számos 1,5 
szobás Lakás alapterülete nem éri el a 40 m2-t. A 8. diagramon is látható, hogy a teljes 
Lakásállományt tekintve a Lakások 64%-a (1406 darab) másfélszobás vagy annál kisebb. 
 8. diagram 

 

A 9. diagram szemlélteti, hogy az egyszobás Lakások mintegy 78%-a komfortos vagy 
összkomfortos. Ugyanez a mutató a másfél-, kétszobás vagy ennél nagyobb szobaszámú 
Lakások 95%-os arányával (K – 36%, ÖK – 59%) jóval kedvezőbb képet mutat. A 
Lakásállományban még mindig jelentős arányban (13%) vannak az alacsonyabb 
komfortfokozatú Lakások. Ezek egy része esetében a megüresedést követően, az újbóli 
hasznosítás keretében a paramétereinek fejlesztésével (lakásösszevonás keretében 
szobaszámnövelés, komfortfokozatnövekedést eredményező korszerűsítés) javítható a 
Lakásállomány összetétele.  
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 9. diagram 

 

A 10. diagram a Lakások két lakóépület-fajta közötti viszonyszámait mutatja be. 

 
 10. diagram 

 

A fél- és egyszobás lakások közel 60%-a Lakóépületben található. A kedvezőbb adottságú 
másfél-, kettőszobás Lakások mintegy 54%-a Társasházban van. A két szobát meghaladó 
szobaszámú Lakások többsége (67%) – kiemelve a jellemzően panelépületekben 
elhelyezkedő háromszobás Lakásokat – szintén Társasházban helyezkedik el.  
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A Lakások összes alapterületének komfortfokozat szerinti megoszlása 

A 16. tábla bemutatja a Lakások összes alapterületének lakóépület-fajta és 
komfortfokozat szerinti megoszlását. Az elmúlt évtized során a Lakások számának – a 
korábbiakban már hivatkozott okokból bekövetkezett – változása mellett a Lakások összes 
alapterülete is – a 2012. december 31. napján nyilvántartott 107 419 m2-hez képest – 2024. 
december 31. napjára 99 323 m2-re csökkent. 

(m2) 

 Megnevezés  
Szükséglakás 

(SZ) 

Komfort 
nélküli 
(KN) 

Fél-
komfortos 

(FK) 

Komfortos 
(K) 

Össz-
komfortos 

(ÖK) 
Összesen 

ÖL 181 4901 1459 29 658 15 076 51 275 

TH 49 1072 2133 15 964 28 830 48 048 

Összesen: 230 5973 3592 45 622 43 906 99 323 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 16. tábla 

 
 11. diagram 

 

Míg a Lakások darabszámát tekintve a komfortos és összkomfortos Lakások a 
Lakásállomány 87%-át teszik ki (1903 darab), addig ugyanez az összehasonlítás a Lakások 
összes alapterületét figyelembe véve 90%-os arányt mutat (89 528 m2). Ezekben az 
adatokban, paraméterekben is pozitív változás történt az elmúlt tíz évben, hiszen a 2012. 
évben a komfortos és összkomfortos Lakások a Lakásállományban még csak 65%-os részt 
képviseltek (1620 darab), és ugyanez a mutató a Lakások összes alapterületét figyelembe 
véve 74% (79 050 m2) volt. 

A Lakások alapterület szerinti megoszlása 

A Lakások paramétereinek vizsgálatát követően a Lakások alapterület szerinti 
megoszlását is érdemes áttekinteni (17. tábla). 
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(db) 

 Megnevezés 
<30 30-50 >50 

Összesen 
(m2) 

SZ 

ÖL 9 - - 9 

TH 3 - - 3 

Összesen: 12 - - 12 

KN 

ÖL 35 93 18 146 

TH 16 22 - 38 

Összesen: 51 115 18 184 

FK 

ÖL 7 19 9 35 

TH 4 43 7 54 

Összesen: 11 62 16 89 

K 

ÖL 136 314 213 663 

TH 81 268 61 410 

Összesen: 217 582 274 1073 

ÖK 

ÖL 15 118 147 280 

TH 16 246 288 550 

összesen: 31 364 435 830 

ÖL összesen: 202 544 387 1133 

TH összesen: 120 579 356 1055 

Mindösszesen: 322 1123 743 2188 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 17. tábla 

A Lakások számát és a Lakások összes alapterületét összevetve megállapítható, hogy a 
Lakások átlagos alapterülete 45,39 m2. 
 12. diagram 

 

A Lakások alapterület szerinti megoszlása azt mutatja, hogy a Lakások több mint 51%-a a 
30-50 m2 közötti alapterületi kategóriába tartozik, további 34% az 50 m2 alapterületet 
meghaladó csoportba tartozik. Az elmúlt évek ingatlanportfólió-tisztításának 
köszönhetően ugyan jelentősen csökkent a 30 m2 alapterületet el nem érő, jellemzően 
alacsony komfortfokozatú Lakások száma, az ebbe az alapterületi kategóriába tartozó 
Lakások Lakásállományon belüli 15%-os aránya azonban még mindig jelentős. 
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 13. diagram 

 

A legkisebb alapterületi (<30 m2) kategóriába tartozó Lakások (összesen 322 darab) 
mintegy 23%-a ugyan szükséglakás (SZ), komfort nélküli (KN) vagy félkomfortos (FK), 
ebben az alapterületi kategóriában is magas, közel 77% azonban a komfortos (K) Lakások 
aránya. 

A „középső” (30-50 m2) kategóriában (összesen 1123  Lakás) már nincs szükséglakás (SZ), 
és a kategóriába tartozó Lakások 84%-a komfortos (K) vagy összkomfortos (ÖK). 

Az 50 m2-nél nagyobb Lakások (összesen 743 Lakás) több mint 95%-a magas 
komfortfokozatú [komfortos (K), összkomfortos (ÖK)]. 

Komfortfokozatonként vizsgálva az átlagos alapterületi viszonyokat a szükséglakások (SZ) 
átlagos alapterülete 19,17 m2, a komfort nélküli (KN) Lakásoké 32,46 m2, a félkomfortos 
(FK) Lakásoké 40,35 m2, a komfortos (K) Lakásoké 42,51 m2, míg az összkomfortos (ÖK) 
Lakásoké 52,89 m2.  

Összegzésképpen a 14. diagram szemlélteti a Lakások alapterület szerinti megoszlását a két 
lakóépület-fajta (ÖL, TH) között. 
 14. diagram 
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A diagramon jól látható, hogy bár az egyes alapterületi kategóriák a Lakások számában 
nagyobb mértékben eltérnek, az alapterületi megoszlás a Lakások lakóépület-fajtánkénti 
összehasonlításában azonban egyenletes képet mutat. A Lakóépületekben és a 
Társasházakban kisebb eltérésekkel, de közel azonos számú az egyes alapterületi 
kategóriákba tartozó Lakások száma. 

A Lakásban lakók életkor szerinti megoszlása 

A 18. tábla összefoglalja a Lakásokban lakók (bérlők és együtt lakó családtagok) 
számát, korcsoport szerinti megoszlását. 

A 18. táblában foglalt adatok szerint 2024. december 31. napján 4809 fő, azaz Kőbánya 
lakónépességének (a KSH 2024. évi adatai alapján Kőbánya lakónépessége 74 503 fő volt) 
mintegy 6,5%-a lakott Lakásban. 

(fő) 

Megnevezés  
0-19 20-39 40-59 60-79 80- 

Összesen 
éves korig 

ÖL 383 579 729 513 83 2287 

TH 450 715 838 464 55 2522 

Összesen: 833 1294 1567 977 138 4809 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 18. tábla 

A Lakásban lakók többsége az ún. aktív, 20-59 közötti életkortartományba tartozik (20-39 
évesek – 27%; 40-59 évesek – 33%). A Lakásokban lakók között a 19 év alattiak és a 60-79 
éves személyek aránya 17, illetve 20%, míg a 80 év feletti lakók aránya 3%. 

HELYISÉGEK 

A Lakásokkal kapcsolatos adatok megismerését követően vizsgálandó a Helyiségek 
csoportja. A nem lakás céljára szolgáló helyiségek vonatkozásában nem áll rendelkezésre 
olyan KSH által publikált statisztikai adat, mely a LAKÁSOK fejezetben bemutatottakhoz 
hasonlóan átfogó információval szolgálna a Helyiségekről. Az ilyen jellegű adatgyűjtés 
hiányát vélhetően az is indokolja, hogy a nem lakás céljára szolgáló helyiség azonosításának 
kritériumai kevésbé egzaktak, mint a lakásoké. A nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
ugyan egyfelől a műszaki paraméterek alapján kategorizálhatóak, a használat, hasznosítás 
szempontjai azonban ezeket a számokat erősen eltéríthetik. 

A Helyiségek számának alakulása 

A Helyiségek számának alakulása a kezdetekre (a kerületi ingatlankezelő vállalatok 
által kezelt ingatlanállomány önkormányzatok részére történő, az 1990-es években lezajlott 
vagyonátadásának idejére) nem vezethető vissza, mert ezek az adatok a Vagyonkezelő 
nyilvántartásában nem lelhetők fel. 

Az Önkormányzat tulajdonában számos nem lakás céljára létesült és akként is hasznosított 
ingatlan és helyiségcsoport áll, ezek egy részét azonban az Önkormányzat a saját 
feladataihoz (pl. intézményi épületek, orvosi rendelők, kulturális és sport céljára szolgáló 
helyiségcsoportok stb.) kapcsolódóan hasznosítja. Az Ingatlankoncepcióban a Helyiségek 
között kizárólag a Vagyonkezelő kezelésében és üzemeltetésében lévő nem lakás célú 
helyiségek jelennek meg, és ezen Helyiségekkel kapcsolatos adatok elemzésére kerül sor. 

Az Ingatlankoncepcióban bemutatásra kerülő Helyiségek száma az elmúlt évtizedekben 
folyamatosan, kisebb-nagyobb mértékben változott. Bár a Helyiségek esetében nem állt 
fenn a LAKÁSOK fejezetben részletezett, jogszabályon alapuló értékesítési kötelezettség, 
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a lakásprivatizáció mellett az 1990-es évektől napjainkig számos nem lakás céljára szolgáló 
helyiséget is értékesített az Önkormányzat. 

A Helyiségek számát csökkentették továbbá azok az intézkedések, melyek során a műszaki 
adottságaikból adódóan önállóan nem hasznosítható ingatlanok Lakáshoz csatolása történt 
(ezzel javítva a Lakás adottságait), esetleg a leromlott műszaki állapot miatt a Helyiség 
bontással megszűnt. 

A Helyiségállományban a kezdetektől fogva kis számban voltak jelen a valóban kedvezően 
hasznosítható Helyiségek, a kerület településszerkezetéből adódóan például kevés volt a 
frekventált helyen elhelyezkedő, jól hasznosítható üzlethelyiség, iroda, műhely. A 
Helyiségállomány napjainkban is jelentős részében rosszul megközelíthető, alacsony 
műszaki minőségű, sok esetben pinceszinten elhelyezkedő Helyiségeket foglalt magába. 

A Helyiségek számának és az összes alapterületi változásának alakulását a 19. tábla mutatja 
be. 

 

Év 

Helyiségek 

száma összes alapterülete 

december 31. napján 

(db) (m2) 

2012 675 90 358 

… ….. … 

2019 820 97 790 

2020 812 92 368 

2021 816 110 810 

2022 818 103 797 

2023 822 106 609 

2024 824 106 709 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 19. tábla 

A Helyiségek épületfajta szerinti megoszlása 

A 20. tábla bemutatja a Helyiségek épületfajta szerinti megoszlását 2024. december 31. 
napján. Látható, hogy – a Lakásokkal ellentétben – a Helyiségek közel 55%-a 
Társasházban található. Fontos megemlíteni, hogy a Helyiségek többsége – épületfajtától 
függetlenül – olyan épületben található, amelyben a fő használati mód lakhatási célú. Az 
olyan Lakóépületben és a Társasházak többségében, ahol az ingatlanegységek (lakás és 
nem lakás céljára szolgáló helyiség) többsége lakhatás céljára szolgál, a Helyiség 
hasznosítási lehetőségei is – különösen, ha ezt még a Helyiség adottságai is befolyásolják – 
korlátozottabbak. 

(db) 

Lakó- és Nem lakóépületben (ÖL) Társasházban (TH) összesen 

375 449 824 
forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 20. tábla 
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 15. diagram 

 

A Helyiségek elhelyezkedés szerinti megoszlása 

A hasznosítási lehetőségek vizsgálata során érdemes áttekinteni a Helyiségek 
épületszint szerinti elhelyezkedését, hiszen ez a körülmény is jelentősen befolyásolhatja a 
hasznosítási lehetőségeket. 

(db) 

 Megnevezés Pince Földszint Emelet (I-X.) Összesen 

ÖL 72 249 54 375 

TH 184 159 106 449 

Összesen: 256 408 160 824 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 21. tábla 

 16. diagram 

 

Amint azt a 21. tábla és a 16. diagram is szemlélteti, 2024. december 31. napján a 
Helyiségek épületen belüli elhelyezkedése differenciált. A Lakóépületek és a Társasházak 
építési idejére, az akkori építési sajátosságokra, jellegzetességekre, valamint a Helyiségek 
eredeti funkciójára visszavezethetően a Helyiségek egy jelentős része (31%) az alagsorban, 
a pinceszinten helyezkedik el. A pinceszinti elhelyezkedés – elsősorban a régi építésű 
Lakóépületek és Társasházak esetében nagyban meghatározza a Helyiség mai műszaki 
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állapotát is. A talajnedvesség elleni szigetelés hiánya miatt az alagsorban és a pinceszinten 
elhelyezkedő Helyiségek falazata többségében vizes, salétromos, mely a hasznosítást 
megnehezíti, ugyanakkor a kötelező ráfordítások (pl. a Társasházak esetében a 
közösköltség-fizetési kötelezettség) miatt folyamatos veszteséget termel. Az esetek egy 
részében a hasznosítás– különösen a kereskedelmi, szolgáltatási célú hasznosítás – során 
további negatívum, ha a Helyiség nem rendelkezik közvetlen közterületi megközelítéssel. 
Így például a pinceszinten elhelyezkedő, udvari megközelítésű vagy lépcsőházon keresztül 
elérhető Helyiségek iránt szinte kizárólag a lakóépületben lakó személyek részéről 
ingóságok rövidebb, hosszabb idejű tárolása céljából mutatkozik igény, a vizesedési 
problémákkal érintett Helyiségek iránt azonban ilyen célú kereslet sem jellemző. 

A Helyiségek további közel 50%-a földszinti elhelyezkedésű, és jellemzően közvetlenül a 
közterületről gyalogosan vagy gépjárművel megközelíthető. Az ilyen adottságú Helyiségek 
esetén kedvezőbbek a lehetőségek akár a kereskedelmi, a szolgáltatási célú, de mint pl. az 
S1 terület esetében – a gépkocsival történő megközelíthetőség miatt – a raktározás célú 
hasznosításra. 

A további, emeleten (I-X. emelet) elhelyezkedő Helyiségek aránya nem jelentős (19%). 
Ezek – néhány kivételtől eltekintve – jellemzően korábban a lakásgazdálkodásból kivont 
ingatlanok, melyek a Lakóépület vagy a Társasház hasznosítási terveitől függően az 
Önkormányzat ezirányú döntése esetén rövidebb-hosszabb távon bérbeadással 
Helyiségként hasznosíthatók. 

Problémát jelent, hogy a Lakástörvényben szabályozott, a Magyar Állam által az 
önkormányzatok részére történt ingatlanvagyon-átadás utáni lakásértékesítési 
kötelezettséget követően a lakóépületek társasházzá alapítása során számos, kedvezőtlen 
paraméterrel rendelkező, önállóan nehezen hasznosítható Helyiség maradt az 
Önkormányzat tulajdonában. Ezek a hasznosítási nehézségekből adódóan, valamint a 
Társasház felé folyamatosan teljesítendő közösköltség-fizetési kötelezettség miatt komoly 
veszteséget termelnek az Önkormányzatnak. 

A Helyiségek rendeltetés szerinti megoszlása 

A hasznosítási lehetőségek vizsgálatához és a hasznosításból elvárható bevételek 
tervezéséhez fontos megismerni, hogy az épületen belüli elhelyezkedésen túl milyen 
funkcionális adottságokkal rendelkeznek a Helyiségek. A 22. tábla betekintést enged a 
Helyiségállomány épületfajta, elhelyezkedés és azon belül funkció szerinti megoszlásába 
2024. december 31. napján. 

(db) 

 Megnevezés Üzlet Műhely Iroda Raktár Tároló Garázs Egyéb Összesen 

ÖL 

Pince 4 4 - 24 38 - 2 72 

Földszint 19 13 10 129 65 2 11 249 

Emelet - 1 33 1 19 - - 54 

Összesen: 23 18 43 154 122 2 13 375 

TH 

Pince 5 12 6 148 9 1 3 184 

Földszint 48 8 15 23 9 53 3 159 

Emelet 3 - 8 5 89 - 1 106 

Összesen: 56 20 29 176 107 54 7 449 

Mindösszesen: 79 38 72 330 229 56 20 824 
forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 22. tábla 

A Helyiségek az adottságaik, kialakításuk alapján vegyes funkcióval hasznosíthatók. A 
Helyiségek közel 68%-a – az adottságainak köszönhetően – leginkább raktározás, tárolás 
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céljára hasznosítható. A raktár és tároló funkciójú Helyiségek a Lakó- és Nem 
Lakóépületek, valamint a Társasházak között közel azonos arányban oszlanak meg. A 
raktárak, tárolók iránt mind a magánszemélyek, mind pedig a vállalkozások, valamint civil 
szervezetek (pl. egyesületek, alapítványok) részéről is érdeklődés mutatkozik. Az üzleti célú 
raktározással kapcsolatos igény – a raktározandó termékek jellege és a rendszeres 
anyagmozgatási igény miatt – elsősorban a gépjárművel megközelíthető Helyiségek 
esetében jelenik meg, az ilyen jellegű raktárak száma azonban korlátozott, jellemzően csak 
az S1 területen találhatók. 

A raktár funkciójú Helyiségek egy része eredetileg is ilyen célra épült, ugyanakkor ebben a 
raktár kategóriában jelennek meg azok a jellemzően Társasházakban található helyiségek is, 
melyek korábbi funkciójuk szerint hosszú időn keresztül óvóhelyként szolgáltak (és ebből 
adódóan a Társasházak alapítása során az ilyen albetétek az Önkormányzat tulajdonában 
maradtak). Ezeknek a Helyiségeknek az óvóhely funkciója – a Fővárosi Polgári Védelmi 
Igazgatóság döntése alapján – már a 2012. évben megszűnt, így a továbbiakban ezek a 
Helyiségek is korlátozás nélkül, raktározási vagy egyéb célra hasznosíthatók. Ezeknek a 
Helyiségeknek a hasznosítási lehetőségeit nehezíti a pinceszinti elhelyezkedés, továbbá az, 
hogy csak a Lakóépületek vagy Társasházak udvaráról, lépcsőházából közelíthetők meg. 
Az ilyen típusú Helyiségek hasznosítási eredményeit rontja, hogy adottságaikból eredően – 
a hasznosítási lehetőség előmozdítása érdekében – a bérleti díj mértéke alacsonyabb 
összegben határozható meg, és pl. a Társasházak felé teljesítendő közösköltség-fizetési 
kötelezettség miatt a bérbeadásból profit nem vagy csak minimális mértékben érhető el. 
Hasznosítási lehetőség hiányában az ilyen adottságú Helyiségek – jellemzően nagy 
alapterületükből következően – komoly és folyamatos veszteséget termelnek az 
Önkormányzatnak. 

A raktárak mellett külön kategóriaként, de hasonló funkciójú Helyiségként jelennek meg a 
tárolók. A tároló funkcióval megjelölt Helyiségek között jelennek meg azok az ingatlanok 
is, melyeket korábban lakás funkcióval hasznosított az Önkormányzat, de az adott ingatlan 
műszaki állapota, adottságai miatt azt a lakásgazdálkodásból kivonta, és már csak 
Helyiségként hasznosítja. 

A Helyiségek között az üzlet, műhely és iroda funkcióval nyilvántartott ingatlanok aránya 
alacsony, a Helyiségállománynak mindössze 23%-át képezik. Míg az üzlet funkciójú 
Helyiségek 71%-a a Társasházakban van, addig az iroda funkciójú Helyiségek 60%-a Nem 
lakóépületben helyezkedik el. A funkció szerint a három említett kategóriába sorolt 
Helyiségek iránt – akár a Helyiség műszaki állapotának bérlői saját beruházásban történő 
javítása, esetenként bérbeszámítással érintett helyreállítással történő bérbevétele mellett – 
visszatérő kereslet mutatkozik. Az ilyen funkciójú Helyiségek hasznosítottsága magas, az 
ezekben a kategóriákban nem hasznosított Helyiségek jellemzően rossz műszaki állapotuk, 
kedvezőtlen elhelyezkedésük vagy egyéb paramétereik miatt üresek. 

Az Önkormányzat tulajdonában maradt, a Helyiségállomány mintegy 7%-át képviselő, 
garázs funkciójú Helyiségek többsége Társasházban található. A garázsok egy része 
lakótelepi épületekben helyezkedik el, közvetlen közterületi megközelítéssel rendelkeznek, 
míg néhány garázs a Lakóépületek, kertes Társasházak udvarában található. A garázs 
funkciójú Helyiségek iránt folyamatosan nagy az érdeklődés, mert az alapfunkció mellett, 
de a személygépjárművek megváltozott méretei miatt is – különösen a lakótelepeken – 
ezeket a bérlők egyre nagyobb számban használják ingóságok tárolására. 

A Helyiségek között az egyéb kategóriába sorolt helyiségek aránya (2%) elenyésző, ezeket a 
Helyiségeket speciális funkcióval adja bérbe az Önkormányzat (pl. közösségi helyiség). 
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A Helyiségek alapterület szerinti megoszlása 

A 23. tábla és a 17. diagram a Helyiségek alapterület szerinti megoszlását mutatja be.  

(db) 

 Megnevezés 
<30 30-50 50-100 >100 

Összesen 
(m2)   

ÖL 181 51 63 109 404 

TH 202 88 64 66 420 

Összesen: 383 139 127 175 824 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 23. tábla 
 

 17. diagram 

 

A terület szerinti megoszlás vizsgálata során a Lakásoknál alkalmazott alapterületi 
tartományokhoz hasonlóan kategorizálva vizsgálandók a Helyiségek is [kis alapterületű 
(30 m2 alatti), átlagos méretű (30-50 m2 közötti), nagyobb alapterületű (50-100 m2 közötti) 
és 100 m2 feletti)]. 

A Helyiségek alapterületi megoszlás szerint is széles skálán mozognak. A Helyiségek közel 
fele (46%) a 30 m2 alatti alapterületi kategóriába tartozik. A kis alapterületű Helyiségek 
magas számát indokolja, hogy az ilyen paraméterű Helyiségek között jelennek meg a 
lakásgazdálkodásból kivont ingatlanok és a Társasházban lévő garázsok. 

A Helyiségek további 54%-a a három magasabb alapterületi tartományban közel azonos 
mértékben oszlik meg. A legnagyobb alapterületű raktárak többsége az S1 területen 
található, ugyanakkor ebben a 100 m2 feletti alapterületi tartományban jelenik meg néhány, 
Társasházban található Helyiség is, melyek adottságaik miatt (rossz műszaki állapot, 
kedvezőtlen paraméterek) bérbeadással hosszú ideje nem hasznosíthatók, és nemcsak 
kedvezőtlen adottságaik miatt, hanem a Társasházak felé teljesítendő tulajdonosi 
kötelezettségek miatt is komoly terhet (közös költség, felújítási alap) rónak az 
Önkormányzatra. 
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TELKEK 

Az alábbi, 24. tábla ismerteti a Telkek 2024. december 31. napján érvényes listáját. A 
Telkek hasznosítási javaslatait is részletező táblája az 1. mellékletben található. 

Sor-
szám 

Városrész 
Helyrajzi 

szám 
Cím  

Tulajdoni 
hányad 

Művelési ág 
Terület 

(m2) 

1. Óhegy 41331/3 
Albert Camus u. 

7. 
1/1 kivett gazdasági épület, udvar 4305 

2. Óhegy 41417 Bánya u. 16/a 1/1 kivett épület 1533 

3. Óhegy 41408/2 Bánya u. 38. 1/1 kivett beépítetlen terület 1730 

4. Gyárdűlő 38332/10 
Címképzés alatt 

(Ceglédi út) 
1/1 kivett beépítetlen terület 3400 

5. Felsőrákos 42717/1 
Címképzés alatt 
(Dorogi utca) 

1/1 kivett beépítetlen terület 6982 

6. Felsőrákos 42720/2 
Címképzés alatt 
(Dorogi utca) 

1/1 kivett beépítetlen terület 4505 

7. Óhegy 42137/106 
Címképzés alatt 
(Gergely u. 108/e) 

1/1 kivett beépítetlen terület 3034 

8. Felsőrákos 40940/15 
Címképzés alatt 
(Keresztúri út) 

1/1 kivett beépítetlen terület 8350 

9. Felsőrákos 42760/2 
Címképzés alatt 
(Keresztúri út) 

1/1 szántó és út 3059 

10. Felsőrákos 42790/1 
Címképzés alatt 
(Keresztúri út) 

1/1 szántó 17 591 

11. Felsőrákos 42801/4 
Címképzés alatt 
(Keresztúri út) 

1/1 rét 3077 

12. Óhegy 41350/1 
Címképzés alatt 

(Maláta utca) 
1/1 kivett beépítetlen terület 1845 

13. Felsőrákos 40907/9 
Címképzés alatt 

(Pilisi utca) 
1/1 kivett beépítetlen terület 6896 

14. Újhegy 42513/7 
Címképzés alatt 

(Sírkert út) 
1/1 kivett beépítetlen terület 1513 

15. Újhegy 42513/8 
Címképzés alatt 

(Sírkert út) 
1/1 kivett beépítetlen terület 1585 

16. Újhegy 42516/3 
Címképzés alatt 

(Sírkert út) 
1/1 kivett magánút 93 

17. Felsőrákos 42816/2 
Címképzés alatt 

(Túzok utca) 
1/1 rét és árok, szántó és árok 28 847 

18. Újhegy 42513/5 
Címképzés alatt 

(Újhegyi út) 
1/1 kivett beépítetlen terület 1501 

19. Újhegy 42513/6 
Címképzés alatt 

(Újhegyi út) 
1/1 kivett beépítetlen terület 1532 

20. Óhegy 38405/1 
Címképzés alatt 
(Vaspálya u. 18.) 

1/1 kivett vadászház 35 784 

21. Felsőrákos 42827 
Cím nélküli 

(Dorogi utca) 
½ szántó 14 406 

22. Ligettelek 39029 
Cím nélküli 

(Füzér u. 20.) 
1/1 kivett lakóház, udvar 667 

23. Óhegy 41203/45 
Cím nélküli (Kis 
Sörgyár utca 3.) 

1/1 kivett garázs 1437 

24. Felsőrákos 40692/5 
Cím nélküli 
(Pilisi utca) 

1/1 kivett beépítetlen terület 322 

25. Felsőrákos 42722 
Cím nélküli 
(Pilisi utca) 

1/1 kivett beépítetlen terület 5282 

26. Felsőrákos 42723 
Cím nélküli 
(Pilisi utca) 

1/1 kivett beépítetlen terület 667 
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Sor-
szám 

Városrész 
Helyrajzi 

szám 
Cím  

Tulajdoni 
hányad 

Művelési ág 
Terület 

(m2) 

27. Felsőrákos 42742/2 
Cím nélküli 
(Pilisi utca) 

1/1 kivett tó, rét, szántó 12 926 

28. Óhegy 41302/17 Csősztorony u. 5. 1/1 kivett garázs, udvar 3199 

29. Újhegy 42413/11 Dolomit u. 6. 6/16 kivett lakóház, udvar 577 

30. Felsőrákos 42653/1 Dorogi utca 1/1 kivett beépítetlen terület 3073 

31. Felsőrákos 42653/2 Dorogi utca  177/194 kivett beépítetlen terület 2724 

32. Felsőrákos 42682 Dorogi utca  1/1 szántó 11 134 

33. Felsőrákos 42685 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 5946 

34. Felsőrákos 42686 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 7201 

35. Felsőrákos 42687 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 8204 

36. Felsőrákos 42688 Dorogi utca 1/1 szántó 14 403 

37. Felsőrákos 42689 Dorogi utca 1/1 kivett beépítetlen terület 4575 

38. Felsőrákos 42690/1 Dorogi utca 1/1 kivett beépítetlen terület 1291 

39. Felsőrákos 42690/2 Dorogi utca  96/141 kivett beépítetlen terület 5487 

40. Felsőrákos 42691 Dorogi utca 1/1 kivett beépítetlen terület 3582 

41. Felsőrákos 42693 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 9372 

42. Felsőrákos 42694 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 5846 

43. Felsőrákos 42700 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 8353 

44. Felsőrákos 42701 Dorogi utca 1/1 kivett beépítetlen terület 8346 

45. Felsőrákos 42702 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 3579 

46. Felsőrákos 42703 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 1771 

47. Felsőrákos 42705 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 4344 

48. Felsőrákos 42706 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 4535 

49. Felsőrákos 42707 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 3258 

50. Felsőrákos 42708 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 7873 

51. Felsőrákos 42710 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 3588 

52. Felsőrákos 42711 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 9995 

53. Felsőrákos 42712 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 2687 

54. Felsőrákos 42713 Dorogi utca  1/1 kivett beépítetlen terület 1194 

55. Felsőrákos 42714 Dorogi utca  1/1 szántó 11 094 

56. Felsőrákos 42639 Dömsödi utca 1/1 kivett beépítetlen terület 3227 

57. Óhegy 41451/5 Előd köz 1/1 kivett udvar és üzemi épület 4853 

58. Óhegy 41407 Előd utca 1/1 kivett beépítetlen terület 812 

59. Óhegy 41450/1 
Előd utca 

(Harmat utca) 
1/1 kivett beépítetlen terület 20 446 

60. Újhegy 42428/12 Fagyal utca 1/1 kivett beépítetlen terület 1586 

61. Újhegy 42414/156 Fagyal u. 3/a 1/1 kivett beépítetlen terület 1410 

62. Gyárdűlő 38317/6 
Fertő utca 

(Fertő u. 1/c) 
1/1 

kivett lakóház, udvar, 
gazdasági ép. 

622 

63. Ligettelek 39060 Füzér u. 19/b 1/1 
kivett lakóház, udvar, 

gazdasági ép. 
1586 

64. Ligettelek 39058 Füzér u. 21/b 1/1 
kivett lakóház, udvar, 

gazdasági ép. 
1548 

65. Újhegy 42309/110 
Gergely u. 124. 
(Sütöde u. 4., 
Tavas u. 2/a) 

1/1 kivett idősek háza 13 663 
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Sor-
szám 
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Cím  
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Művelési ág 
Terület 

(m2) 

66. Felsőrákos 39210/52 Gyakorló utca 1/1 kivett beépítetlen terület 2223 

67. Felsőrákos 39210/214 
Gyógyszertári u. 

4. 
1/1 kivett beépítetlen terület 6502 

68. Felsőrákos 40693/6 Halas u. 8. 1/1 kivett beépítetlen terület 17 903 

69. Felsőrákos 40695/19 Halas u. 11. 1/1 kivett beépítetlen terület 2744 

70. Óhegy 41460/21 
Halom utca 33-

35. 
1/1 kivett beépítetlen terület 4757 

71. 
Kőbánya-
Kertváros 

42526/174 
Hárslevelű utca 

9. 
1/1 kivett beépítetlen terület 1725 

72. 
Kőbánya-
Kertváros 

42526/378 
Hárslevelű u. 

20. 
1/1 kivett beépítetlen terület 883 

73. Óhegy 41449 Ihász u. 28. 1/1 
kivett udvar és 

transzformátorház 
19 968 

74. 
Kőbánya-
Kertváros 

42526/4 
Jászberényi út 

105. 
1/1 kivett beépített terület 1175 

75. Óhegy 41191/11 Kada utca 1/1 kivett beépítetlen terület 524 

76. Óhegy 42137/98 Kazah u. 5. 1/1 kivett üzem 4407 

77. Felsőrákos 40667/22 Keresztúri út  1/1 kivett beépítetlen terület 1871 

78. Felsőrákos 42757 
Keresztúri út 

82/c 
1/1 kivett lakóház, udvar 2904 

79. Felsőrákos 42758/2 
Keresztúri út 

84/a 
1/1 szántó és út 13 859 

80. Felsőrákos 42762 
Keresztúri út 

84/c 
1/1 kivett beépítetlen terület 7556 

81. Felsőrákos 42773 
Keresztúri út 

94/b 
1/1 kivett beépítetlen terület, út 909 

82. Felsőrákos 40940/10 
Keresztúri út 

152. 
1/1 kivett beépítetlen terület 5041 

83. Felsőrákos 40940/8 
Keresztúri út 

152/a 
1/1 kivett beépítetlen terület 3587 

84. Felsőrákos 40940/11 
Keresztúri út 

154. 
1/1 kivett beépítetlen terület 5040 

85. Felsőrákos 40940/7 
Keresztúri út 

154/a 
1/1 kivett beépítetlen terület 3594 

86. Felsőrákos 40940/12 
Keresztúri út 

156. 
1/1 kivett beépítetlen terület 5048 

87. Újhegy 42413/13 Korall u. 35. 1/1 kivett beépített terület 571 

88. Újhegy 42507/2 Korall u. 53. 1/1 kivett beépítetlen terület 918 

89. Újhegy 42414/311 Kovakő u. 2. 1/1 kivett beépítetlen terület 409 

90. Téglagyárdűlő 42518/47 Kozma u. 7/a 1/1 kivett üzem 1879 

91. Téglagyárdűlő 42518/41 Kozma u. 7/d 1/1 kivett üzem 98 465 

92. Téglagyárdűlő 42518/75 Kozma u. 9/a 1/1 kivett üzem 4896 

93. Téglagyárdűlő 42518/73 Kozma u. 9/c 1/1 kivett üzem 8150 

94. Téglagyárdűlő 42518/62 Kozma u. 11/a 1/1 kivett üzem 4326 

95. Újhegy 42414/309 Maglódi út 127. 1/1 kivett beépítetlen terület 463 

96. Újhegy 42414/218 Maglódi út 127/c   1/1 kivett beépítetlen terület 486 

97. Újhegy 42414/305 Maglódi út 131/c 1/1 kivett beépítetlen terület 488 

98. Újhegy 42414/306 Maglódi út 133/a 1/1 kivett távbeszélő- központ 72 

99. Újhegy 42414/307 
Maglódi út 

133/b 
1/1 kivett beépítetlen terület 440 

100. Újhegy 42558 
Maglódi út 

141/a 
1/1 

kivett udvar, garázs és 
gazdasági ép. 

7366 
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Sor-
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Művelési ág 
Terület 

(m2) 

101. Óhegy 41369/3 Maláta u. 9-11. 1/1 kivett beépítetlen terület 3017 

102. Felsőrákos 40690/11 Malomárok utca 1/1 kivett beépítetlen terület 5923 

103. Óhegy 41349/4 Mádi u. 28-38. 1/1 kivett üzem 3524 

104. Óhegy 41889/4 Márga u. 8-12. 1/1 kivett beépítetlen terület 364 

105. Felsőrákos 40695/24 Méhes u. 8. 1/1 kivett beépítetlen terület 2170 

106. Felsőrákos 40695/20 Méhes u. 10. 1/1 kivett beépítetlen terület 4658 

107. Laposdűlő 38924/10 Monori u. 12. 1/1 kivett lakóház, udvar 653 

108. Óhegy 42137/11 Noszlopy u. 39. 1/1 kivett építési terület 1992 

109. Felsőrákos 42717/3 Pilisi u. 77. 1/1 kivett beépítetlen terület 923 

110. Óhegy 42274/13 
Robert Bosch u. 

12. 
1/1 kivett beépítetlen terület 2592 

111. Újhegy 42480/15 Serpenyő u. 3.       1/1 kivett beépítetlen terület 4896 

112. Újhegy 42490/19 Serpenyő u. 10. 1/1 kivett beépítetlen terület 1210 

113. Óhegy 41071 
Sibrik Miklós út 

88-92. 
1/1 kivett beépítetlen terület 2789 

114. Téglagyárdűlő 42516/4 Sírkert u. 6-44. 1/1 kivett gazdasági épület, udvar 7766 

115. Keresztúridűlő 42513/9 Sírkert u. 9-21. 1/1 kivett egyéb épület, udvar 6546 

116. Keresztúridűlő 42513/11 Sírkert u. 23. 1/1 
kivett lakóház, udvar, egyéb 

épület 
4666 

117. Téglagyárdűlő 42516/2 Sírkert u. 46. 1/1 kivett beépítetlen terület 5913 

118. Újhegy 42413/22 
Sörgyár u. 

(Korall u. 25.) 
1/1 kivett lakóház, udvar 670 

119. 
Kőbánya-
Kertváros 

42526/142 
Sulyom u. 8. 

(Jászberényi út 
69/a) 

1/1 kivett beépítetlen terület 1 035 

120. Újhegy 42414/310 Szőlőtelep u. 1. 1/1 kivett beépítetlen terület 409 

121. Újhegy 42414/308 
Szőlőtelep u. 

2/a 
1/1 kivett beépítetlen terület 463 

122. Újhegy 42414/216 
Szőlőtelep u. 

2/b 
1/1 kivett beépítetlen terület 555 

123. Újhegy 42414/248 Újhegyi út 1/1 kivett lakóház, udvar 587 

124. Újhegy 42414/249 Újhegyi út 1/1 kivett lakóház, udvar 590 

125. Újhegy 42414/252 Újhegyi út 1/1 
kivett lakóház, udvar, 

gazdasági épület 
593 

126. Újhegy 42401 
Újhegyi út 20-

26. 
1/1 kivett beépítetlen terület 1 167 

127. 
Kőbánya-
Kertváros 

42526/54 Vadszőlő u. 7. 1/1 kivett lakóház, udvar 1 175 

128. 
Kőbánya-
Kertváros 

42526/123 
Zöldpálya u. 1/a 
- Magyarfalu u. 1. 

1/1 kivett beépítetlen terület 320 

129. Újhegy 42434/2 
Zsombék utca 

(Maglódi út 119.) 
1/1 kivett beépítetlen terület 7615 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 24. tábla 

 

A Telkek Kőbányán belüli, városrészek szerinti elhelyezkedését a 18. diagram szemlélteti. 
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 18. diagram 

 

Az Önkormányzatnak 2024. december 31. napján 129 Telke volt. Kőbánya két 
városrészében (Kúttó, Népliget) nincs Telek, míg egy városrészben (Laposdűlő) csak egy 
Telek található. A Telkek 44%-a Felsőrákoson, míg további 40%-a Óhegy és Újhegy 
városrészekben található. 

A Telkek 97%-a az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában áll, míg a további 3% 
osztatlan közös tulajdonú. Fontos megemlíteni, hogy a 24. táblában az egyes Telkek 
ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett művelési ága jelenik meg, ettől a tényleges állapot és a 
használati mód több esetben eltér. 

A Telkek beépítettség szerinti megoszlása 

A Telkek ingatlancsoportban az Önkormányzat kizárólagos vagy résztulajdonában 
álló beépítetlen Telkek, valamint azok a Telkek jelennek meg, ahol a telekterület az 
Önkormányzat tulajdonát képezi, de azon – az Önkormányzat által elismerten – ingatlan-
nyilvántartáson kívüli magántulajdonú felépítmény áll. 

A Telkek csoportjának beépítettség szerinti megoszlását a 25. tábla mutatja be. 

(db) 

 Megnevezés Beépítetlen 

Magánfelépítménnyel 
beépített 

garázs egyéb 

Telek 105 11 13 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 25. tábla 

A Telkek 81%-a beépítetlen, a további 19%-a ingatlan-nyilvántartáson kívüli 
magántulajdonú felépítménnyel (pl. garázs, egyéb műhely stb.) beépített, illetve bejegyzett 
földhasználati joggal terhelt (a Telek az Önkormányzat tulajdonát képezi, míg a Telken álló 
– önálló tulajdoni lapon bejegyzett – családi ház javára földhasználati jog terheli a Telket). 
A Telkeket az Önkormányzat – adottságaiktól, paramétereiktől függően előírt speciális 
feltételek mellett – terület-bérbeadással hasznosítja. 
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A Telkeken az Önkormányzat az ingatlan-nyilvántartáson kívüli magántulajdonú 
felépítmény (pl. garázs, egyéb műhely stb.) alatti Területet adja bérbe a felépítmény 
tulajdonosa részére. A bérbeadással hasznosítható Területek (nem ipari terület) száma 
2024. december 31. napján 1239 darab. 

A Telkek építési övezet szerinti megoszlása 

A Kőbánya területén elhelyezkedő ingatlanok beépítési feltételeit – a kerület néhány 
területrészének kivételével – jelen Ingatlankoncepció megalkotásának idején már átfogóan 
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról 
szóló 16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: KŐKÉSZ) szabályozza. 

A Telkek a 26. táblában megjelenő, a KŐKÉSZ vagy egyéb rendeletek által meghatározott 
építési övezetekbe vagy övezetekbe tartoznak. 

(db) 

Építési övezet 

Telek 

beépítetlen 
magánfelépítménnyel beépített 

garázs egyéb 

Lk, Ln 27 6 5 

Vi, I 11 4 - 

Vt 1 - - 

Gksz 16 1 7 

Egyéb vagy vegyes (Ev, Köu, Zkp stb.) 50 - 1 

Összesen: 105 11 13 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 26. tábla 

A beépítetlen Telkek egy része övezeti besorolását tekintve ugyan kedvező adottságúnak 
tekinthető, a Telek sajátosságai (területi elhelyezkedés, telekméret, kedvezőtlen telekforma 
stb.) azonban sok esetben korlátozzák az önálló beépítés lehetőségét, míg számos Telek 
esetében a távlati, beépítéssel történő hasznosíthatóság feltétele a telekalakítás és az 
infrastruktúra kiépítése. 

LAKÁSGAZDÁLKODÁS ÁTTEKINTÉSE 

A lakásgazdálkodással kapcsolatos adatok vizsgálata – a későbbiekben vizsgálandó 
helyiséggazdálkodáshoz kapcsolódó gazdasági adatok áttekintésével együtt – az egyik 
fontos eleme az Ingatlankoncepciónak, hiszen a koncepció elkészítésének célja és az abban 
kitűzött ingatlangazdálkodási irányelvek indoka a gazdálkodási adatokban, illetve 
mutatókban is keresendő. Az Ingatlankoncepcióban meghatározott célok 
megvalósításához, végrehajtásához szükség van pénzügyi forrásokra is, amelyeket az 
Önkormányzat költségvetésében tervezni kell. 

A Lakások, a Helyiségek és a Telkek üzemeltetéséhez szükséges fedezet biztosítása az 
Önkormányzat költségvetésében számottevő tételt képvisel. A Lakások és a Helyiségek 
jelentős része a lakásprivatizáció eredményeként Társasházakban található, amelyek 
gazdálkodására az Önkormányzatnak minimális ráhatása lehet, de a – társasházközösség 
által elfogadott és így minden tulajdonosnak előírt – fizetési kötelezettségeknek a Lakások, 
illetve a Helyiségek aktuális hasznosítási lehetőségétől függetlenül eleget kell tennie. 

A lakásgazdálkodási adatok vizsgálata során áttekintendők a Lakások hasznosítottsági 
adatai, ezen belül is a hasznosított Lakások bérbeadási időtartam szerinti megoszlása, az 



Ingatlankoncepció 2025 Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 

Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.   53  

üres Lakásokkal összefüggő adatok, a Lakbér megállapításának módja és az irányadó 
mértékek, és nem hagyhatók figyelmen kívül a bevételek, a kiadások és a hátralékok sem. 

A lakásbérleti szerződések lejárat szerinti megoszlásának alakulása 

A Lakások bérbeadásának feltételeit – így a bérbeadás időtartamának szabályait is – a 
Lakástörvény és a Lakásrendelet határozza meg. A Lakásrendelet 2012. évi hatálybalépését 
megelőzően a Lakásokat jellemzően határozatlan időtartamra adta bérbe az 
Önkormányzat, a lakásgazdálkodás tapasztalatai alapján azonban az új jogszabály a 
korábbinál szigorúbb keretrendszerbe foglalta a Lakások bérbeadását. 

 A Lakásrendelet 2012. novemberi 1. napi hatálybalépésétől az Önkormányzat – a bérlők 
jogkövető magatartásának erősítése, a díjfizetési kötelezettségek határidőben történő 
teljesítésének és a bérbeadói jogok hatékony érvényesítésének elősegítése, valamint a 
lakásgazdálkodási eredmények javítása érdekében – néhány, jogszabály által meghatározott 
kivételtől eltekintve határozott idejű bérbeadás keretében hasznosítja a tulajdonában álló 
Lakásokat. 

(db) 

Megnevezés  
1997 2013 2020 2021 2022 2023 2024 

december 31. napi állapot szerint 

Határozott idejű lakásbérleti 
szerződés 

251 404 692 787 819 831 832 

Határozatlan 4598 1943 1213 1140 1100 1060 976 

Jogcím nélküli lakáshasználat na. na. 89 96 75 61 74 

Üres lakás 176 148 350 318 342 244 306 

Összesen: 5025 2495 2344 2341 2336 2196 2188 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 27. tábla 

A 27. táblából is látható, hogy az elmúlt évtizedben a határozott időre bérbeadott Lakások 
aránya jelentősen megnövekedett. A határozatlan idejű lakásbérleti szerződések többsége 
még a Lakásrendelet hatálybalépését megelőzően – akár évtizedekkel korábban – köttetett, 
és az elmúlt évek során az Önkormányzat csak néhány, a jogszabályban előírt esetben (pl. 
bérleti jogviszony folytatása, lakóépület kiürítéséhez kapcsolódóan bérlő elhelyezése 
cserelakásban) adott bérbe határozatlan időre Lakást. A korábban piaci alapon hasznosított 
Lakásokat kizárólag határozott időtartamra adta bérbe az Önkormányzat. 

A határozott időtartamú bérbeadás a bérbeadás előzményeitől függően eltérő időtartamú, 
de legfeljebb öt év lehet. Míg a szerződéses időszak alatt a bérlői kötelezettségeket 
maradéktalan teljesítő bérlők az újbóli bérbeadás során bérbeadói bizalmat élveznek, és 
hosszabb időtartamra vehetik bérbe a Lakást, addig a fizetési vagy egyéb bérlői 
kötelezettségeket megszegő személyeknek akár több, rövidebb idejű bérbeadás során kell 
bizonyítaniuk az együttműködésüket. 

A 28. tábla a határozott idejű bérleti szerződések időtartam szerinti megoszlását mutatja 
be. A tábla adatai is jól szemléltetik, hogy a rövidebb-hosszabb távú, határozott időtartamú 
bérbeadással az Önkormányzat – a jogszabályi lehetőségek igénybevételével – a 
kötelezettségeiket nem teljesítő bérlőkkel szemben hatékonyabban fel tud lépni, és pl. a 
gyorsított végrehajtási eljárás keretében rövidebb határidővel megszüntethető a Lakás 
jogcím nélküli használata, illetve csökkenthető a későbbiekben bizonytalan eredménnyel 
behajtható díjtartozás felhalmozása is. 
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(db) 

 Megnevezés 

1 évnél 
rövidebb 

1-3 év 
közötti 

3 évnél 
hosszabb 

Határozatlan 

időtartamú lakásbérleti szerződés 

2024 25 351 456 976 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 28. tábla 

A lakásbérbeadás rendszerébe az Önkormányzat a 2013. évtől új elemként emelte be a 
bérlői helyreállítási kötelezettséggel történő lakásbérbeadási konstrukciót. Ebben a 
konstrukcióban a saját forrással rendelkező igénylők, akik vállalják, hogy egy 
meghatározott időtartamon belül önerőből felújítják az Önkormányzat által bérbeadott 
Lakást, lehetőséget kapnak az erre a célra kijelölt Lakások bérbevételére. A Lakás 
meghatározott időtartamon belüli, előírt műszaki tartalom szerinti helyreállítását és annak a 
Vagyonkezelő általi műszaki átvételét követően a bérlő jogosulttá válik a Lakás 
életvitelszerű használatát biztosító bérleti szerződés megkötésére. Az ilyen módon 
bérbeadott Lakások esetében a bérlő a Lakás helyreállítási költségeinek megtérítésére a 
Lakásrendeletben foglalt szabályok szerint tarthat igényt. Az elmúlt több mint egy 
évtizedben ebben a konstrukcióban 193 Lakás bérlői helyreállítása történt meg, mellyel a 
Lakások hasznosítása dinamikusabbá vált, hiszen abban az időszakban is lehetőség nyílott 
a Lakások bérbeadására, amikor az Önkormányzat a saját forrásaiból az üres Lakások 
felújítására nem tudott ilyen mértékben fedezetet biztosítani. 

Üres Lakások  

A Lakások bérbeadási időtartam szerinti megoszlásának megismerését követően 
vizsgálandóak a Lakásállomány részét képező üres Lakások és az üres státusz indokai. 

A 29. tábla az elmúlt öt esztendő viszonylatában mutatja be az üres Lakások számának 
alakulását. 

(db) 

 Megnevezés 
2020 2021 2022 2023 2024 

december 31. napján 

Üres lakások 350 318 342 244 306 

ebből: bérbeadással nem hasznosítható 85 118 136 133 124 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 29. tábla 

Az üres Lakások száma 2024. december 31. napján 306 darab volt. A Lakásállományon 
belül ugyan az üres Lakások száma összességében ebben az időszakban is magas (a 
Lakásállomány közel 14%-a), nem hagyhatók azonban figyelmen kívül ennek a 
lakásgazdálkodási indokai. Az üres Lakások egy része hosszabb ideje célzottan üres, azokat 
az Önkormányzat a továbbiakban – műszaki állapotuk, adottságaik miatt (pl. az adott 
alacsony komfortfokozatú lakás nem vagy csak gazdaságtalan beruházással 
komfortosítható) vagy egyéb ingatlangazdálkodási célok, illetve a korábbi Lakás-
koncepciókban megfogalmazott célok végrehajtása érdekében már megkezdett 
intézkedések (épületkiürítések) megvalósítása érdekében – nem tervezi újbóli lakáscélú 
bérbeadással hasznosítani. 

A 29. táblában megjelenő éves adatokból is látható, hogy az elmúlt években lebonyolított 
épületkiürítések és az egyéb, projekt jellegű feladatok (Hős u. 15/A-B Társasház kiürítése) 
megvalósítása miatt – az adott ingatlanok más célú hasznosításáig (épületbontás vagy az 
ingatlan kiürített épülettel együttes értékesítése) – az üres Lakások száma átmenetileg 
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megnő. A korábban elfogadott Lakáskoncepció 2012 és Lakáskoncepció 2014 alapján 
megkezdett, valamint az egyéb kerületfejlesztési szempontok szerinti ingatlanportfólió-
tisztítás érdekében elvégzett lakásgazdálkodási feladatok eredményeként megüresedő 
Lakások – a Lakás lakásgazdálkodásból történő kivonásáig vagy annak értékesítéséig – az 
úgynevezett bérbeadással nem hasznosítható kategóriába sorolódnak, és az Önkormányzat 
döntésének megfelelően kerülhetnek ki akár értékesítéssel, akár más hasznosítási csoportba 
átsorolással a Lakásállományból. 

A 2024. december 31. napján üres Lakások 59%-a (182 darab) a jövőben is – többségében 
– önállóan hasznosítható, de vannak közöttük olyan Lakások is, melyek műszaki 
paramétereik alapján néhány esetben csak lakásbővítés céljára hasznosíthatók. Fontos 
ugyanakkor megemlíteni, hogy az üres Lakások hasznosítását számos esetben a 
közműszolgáltatások hiánya korlátozza, de legalábbis megnehezíti. Az üres Lakások nagy 
része végrehajtás útján kerül vissza az Önkormányzat birtokába. Mivel a végrehajtó általi 
lakáskiürítések többsége bérlői tartozás felhalmozását követő bírósági eljárás 
eredményeként valósul meg, az ilyen módon a Vagyonkezelő birtokába visszakerülő 
Lakásokban a birtokbavétel idején már többnyire a közüzemi szolgáltatások sem érhetők el 
(a szolgáltató az áram-, illetve a gázmérőt kikapcsolta, esetleg a mérőt le is szerelte). Az 
üres Lakások újbóli hasznosítását 2022 őszétől tovább nehezítették a szolgáltatói 
szervezeti átalakulásból adódó ügyintézési nehézségek. 

A Lakbérek alakulása 

A Lakások bérbeadásának keretfeltételeit – így a Lakbér megállapításának szabályait – 
a Lakástörvény, míg annak részletszabályait a Lakásrendelet határozza meg. 

A Lakásrendelet alapján az Önkormányzat szociális és piaci alapú bérbeadás útján 
hasznosította a Lakásokat. 

Az Önkormányzat a piaci alapon bérbeadott Lakások bérletidíj-fizetési feltételeinek 
megállapításáról kezdetben egyedi képviselő-testületi határozatokkal döntött, majd a piaci 
bérbeadás gördülékenyebbé tétele érdekében a Lakásrendeletben határozta meg a piaci 
alapú bérbeadás esetén fizetendő havi bérleti díj legkisebb összegét. 

A Lakásrendelet 23. §-a szerint a piaci alapon bérbe adható Lakás Lakbére a nyertes 
pályázó által licitálás útján vállalt bérleti díj. A havi bérleti díj legkisebb összegét, illetve a 
piaci cserelakás bérleti díját a Lakásrendelet 1. melléklete a következők szerint határozza 
meg: 
„1a. A piaci alapon bérbe adott lakás legkisebb bérleti díja, illetve a piaci cserelakás bérleti díja 

a) 70 m2 alapterületig 1000 Ft/m², 
b) 70 m2-t meghaladó alapterülettől 70 000 Ft, valamint a 70 m2-t meghaladó alapterület után 

500 Ft/m².” 
 
A gyakorlati tapasztalatok azonban nem váltották be a piaci alapú bérbeadással szembeni 
elvárásokat, ezért az Önkormányzat ebben a konstrukcióban a 2016. évet követően üres 
Lakásokat már nem adott bérbe. A korábban piaci alapon hasznosított Lakásokat az 
Önkormányzat – a bérleti jogviszony megszűnése esetén – a 2023. évtől ebből a bérbeadási 
kategóriából kivezeti, és a továbbiakban szociális alapú bérbeadás keretében hasznosítja.  

A szociális bérlakás Lakbérét az Önkormányzat korábban kizárólag a Lakás paraméterei 
vagy egyéb feltétel (pl. műszaki állapot) alapján határozta meg, a hatályos Lakásrendelet 
azonban – az igazságosabb teherviselés jegyében – a jövedelmi viszonyok vizsgálatához 
köti a Lakbér megállapítását. 
A Lakásrendelet 23/A. §-a értelmében a szociális lakbér támogatott lakásbérleti díj: 
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„23. § (1) A szociális lakbért a kérelmező, a bérlő és a vele együtt lakó vagy költöző személyek 
jövedelmi helyzete alapján kell megállapítani. 

(1a) A szociális lakbér a Lakástörvény 34. § (3) bekezdése szerinti lakbértámogatást tartalmaz, 
amelynek mértéke a legmagasabb összegű alapdíj figyelembevételével számított szociális lakbér és a bérlő 
által fizetendő lakbér különbözete.” 

A szociális Lakbér két részből áll, ennek elemei az alapdíj és a külön szolgáltatások díja. 

A Lakás szociális Lakbérének alapdíja a Lakásrendelet 24. § (1) és (2) bekezdése 
értelmében:  

„24. § (1) Abban az esetben, ha a bérlőnek a vele együtt lakó vagy költöző közeli hozzátartozókkal 
együtt számítva az egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg az 55 000 Ft-ot, egyedülálló esetén 
a 85 000 Ft-ot, a szociális lakbér alapdíját az 1. melléklet határozza meg.  

(2) Abban az esetben, ha a bérlőnek a vele együtt lakó vagy költöző közeli hozzátartozókkal együtt 
számítva az egy főre jutó havi nettó jövedelme meghaladja az (1) bekezdésben meghatározott 
jövedelemhatárt, a szociális lakbér alapdíja az 1. mellékletben meghatározott alapdíjnak a jövedelemhatárt 
meghaladó jövedelemrész 30%-ával növelt összege, de legfeljebb a legmagasabb összegű alapdíj. 

(3) A szociális lakbér legmagasabb összegű alapdíja a szociális lakbér alapdíjának a négyszerese.” 

A Lakbért az Önkormányzat a lakás bérbeadása során határozza meg, a bérbeadást 
követően azonban a Lakbér mértékének megállapítása már a Vagyonkezelő által 
lebonyolítandó éves lakbér-felülvizsgálathoz kötött. 
 A Lakásrendelet 23/A. § (2) bekezdése szerint: 

 „A lakáskezelő a Lakástörvény 34. § (3) bekezdése alapján a szociális lakbér mértékét felülvizsgálja, 
és szükség esetén kezdeményezi a lakbér módosítását. A lakáskezelő a lakbér-felülvizsgálat érdekében 
bérleményellenőrzést tart.”. 

A Lakásrendelet 2023. évi módosítása – a lakásgazdálkodási deficit csökkentése érdekében 
– jelentősebb Lakbéremelést valósított meg, amelyet hosszabb előkészítő munka előzött 
meg. A 2022. évben a budapesti kerületek önkormányzati lakbéreinek tárgyában végzett 
adatgyűjtés eredménye is alátámasztotta a díjkorrekció indokoltságát. Ezen előkészítő 
elemzést követően – a bérlők jövedelmi viszonyainak változását és az ingatlanpiaci 
viszonyok alakulását mérlegelve – az Önkormányzat Képviselő-testülete a Lakásrendelet 
módosításával a szociális lakbér alapdíjának mértékét megemelte, továbbá módosította a 
jövedelemalapú lakbérmegállapítás feltételrendszerét. 

Lakásgazdálkodási bevételek alakulása 

A Lakások elmúlt tíz éves bevételeit (előírt követelés és befolyt bevétel) a 30. tábla 
mutatja be. 

Év Bevétel megnevezése 

Tárgyévi Besze-
dettségi 
mutató 

előírt befolyt 

(Ft) 

2015 

Lakás 

bérleti díj 481 531 331 452 035 706 

91,76%  

továbbhárított közüzemi díj 44 110 534 36 446 952 

távhő (DHK) 20 084 716 11 010 684 

Egyéb/kamat 15 471 207 15 474 646 

Összesen: 561 197 788 514 967 988 

2016 

Lakás 

bérleti díj 506 167 277 490 542 677 

95,84%  

továbbhárított közüzemi díj 43 487 988 38 228 411 

távhő (DHK) 10 776 759 8 048 000 

Egyéb/kamat 7 771 335 7 771 335 

Összesen: 568 203 359 544 590 423 
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Év Bevétel megnevezése 

Tárgyévi Besze-
dettségi 
mutató 

előírt befolyt 

(Ft) 

2017 

Lakás 

bérleti díj 539 958 717 528 449 811 

98,47% 

továbbhárított közüzemi díj 34 409 943 36 064 541 

távhő (DHK) 3 698 884 4 635 144 

Egyéb/kamat 4 522 547 4 522 547 

Összesen: 582 590 091 573 672 043 

2018 

Lakás 

bérleti díj 486 464 522 473 559 897 

96,86%  

továbbhárított közüzemi díj 122 103 435 114 669 516 

távhő (DHK) 3 833 443 4 899 999 

Egyéb/kamat 2 082 901 2 083 447 

Összesen: 614 484 301 595 212 859 

2019 

Lakás 

bérleti díj 484 478 220 462 484 828 

95,50%  

továbbhárított közüzemi díj 122 006 962 115 295 383 

távhő (DHK) 3 034 428 4 211 734 

Egyéb/kamat 1 666 696 1 666 696 

Összesen: 611 186 306 583 658 641 

2020 

Lakás 

bérleti díj 499 316 099 469 941 856 

94,93% 

továbbhárított közüzemi díj 118 959 587 115 588 300 

távhő (DHK) 3 487 075 4 644 267 

Egyéb/kamat 1 403 486 1 403 486 

Összesen: 623 166 247 591 577 909 

2021 

Lakás 

bérleti díj 512 749 899 493 918 137 

97,65% 

továbbhárított közüzemi díj 111 291 737 113 845 477 

távhő (DHK) 2 062 167 3 566 183 

Egyéb/kamat 3 358 682 3 358 682 

Összesen: 629 462 485 614 688 479 

2022 

Lakás 

bérleti díj 520 462 099 491 369 582 

96,00% 

továbbhárított közüzemi díj 99 655 582 102 370 240 

távhő (DHK) 3 836 221 5 039 862 

Egyéb/kamat 5 150 199 5 150 199 

Összesen: 629 104 101 603 929 883 

2023 

Lakás 

bérleti díj 617 498 586 607 773 648 

100,08% 

továbbhárított közüzemi díj 111 965 577 122 779 813 

távhő (DHK) 1 928 631 6 801 632 

Egyéb/kamat 6 224 181 6 224 181 

Összesen: 737 616 975 743 579 274 

2024 

Lakás 

bérleti díj 1 075 616 368 1 057 635 188 

100,06% 

továbbhárított közüzemi díj 103 653 837 117 809 685 

távhő (DHK) -2 170 207 9 029 079 

Egyéb/kamat 3 971 150 3 971 150 

Összesen: 1 181 071 148 1 188 445 102 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 30. tábla 

A 30. tábla bérleti díj adata – a Lakbér mellett – magában foglalja a jogcím nélküli 
lakáshasználók felé előírt és befolyt használati díjat, valamint a lakáshasználathoz 



Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepció 2025 

58  Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 

kapcsolódóan érvényesítendő, a Lakásrendelet által meghatározott külön szolgáltatások 
díját is (pl. szemétszállítási díj, felvonóhasználat, takarítás stb.). 

A továbbhárított közüzemi díj során jelennek meg a bérlőkre és használókra esetlegesen 
továbbhárított közüzemi díjak (hiteles mellékvízmérő hiányában a bérlő vagy használó felé 
továbbhárított víz-csatorna átalánydíja, a Kolozsvári u. 29-31. lakóépület fűtés- és 
melegvízellátásával kapcsolatos közüzemi díja stb.). A közüzemi díjak minimális részét kell 
csak továbbszámlázni, hiszen pl. az áram- és gázdíjak fizetését az önálló fő- vagy 
mellékmérőre a szolgáltatóval kötött szerződés alapján a bérlő közvetlenül a szolgáltató 
felé fizeti meg. 

A távhő DHK soron a távfűtéssel kapcsolatosan a szolgáltatási díjakat nem fizető bérlők 
és jogcím nélkül lakáshasználók által felhalmozott – a tulajdonosi helytállási kötelezettség 
alapján az Önkormányzattal szemben érvényesíthető – tartozások jelennek meg. 
A távhőszolgáltatásról szóló 2005. évi XVIII. törvény alapján a távhőszolgáltatási díjak 
vonatkozásában az Önkormányzatnak a szolgáltató felé egyszerű sortartó kezesként 
helytállási kötelezettsége van. 

A távhő DHK soron megjelenő, a jogszabály által előírt helytállási kötelezettség alapján az 
Önkormányzat által a távhőszolgáltató felé kiegyenlített tartozások továbbszámlázása és 
behajtása az érintett bérlő vagy jogcím nélküli használó felé – a bérleti díj mellett – 
folyamatos. Fontos megjegyezni, hogy a táblázatban a távhő (DHK) sorhoz tartozó előírt 
oszlopban nem az adott évben távhőszolgáltatásidíj-tartozás címen elutalt összeg szerepel, 
hiszen az Önkormányzat a DHK-val kötött megállapodásban szereplő hátralékot utalja a 
DHK részére. Előfordul ugyanakkor, hogy a megállapodás megkötése és a fizetési 
tranzakció megtörténte között (sőt, sokszor még utána is) a hátralékos bérlők teljesítenek a 
DHK felé. Ezeket a befizetéseket a DHK túlfizetésként kezeli, és visszautalja az 
Önkormányzatnak, a Vagyonkezelő pedig jóváírja a bérlő folyószámláján, ami által így 
kisebb lesz a tényleges követelés. 

Az Egyéb soron a bérleti díjak után megfizetett késedelmi kamatok, kerekítési különbözet, 
banki kamatjóváírás és egyéb helyre be nem sorolható bevételek kerülnek elszámolásra, 
amelyek előírása megegyezik a befolyt bevétellel. 

Az elmúlt tíz év vonatkozásában az éves viszonylatban kiszámlázott bérleti díjak összegét 
vizsgálva megfigyelhető, hogy – a jövedelemalapú lakbérmegállapítás bevezetése ellenére – 
a Lakásrendelet 2023. évi, az alapdíj mértékét is jelentősen korrigáló módosításáig jelentős 
előírás-növekedés nem történt. Ezt egyfelől indokolja, hogy a bérlők egy jelentős része 
továbbra is csak a komfortfokozat és a bérlemény alapterületének figyelembevételével 
megállapított vagy azt minimális mértékben meghaladó Lakbért fizette, másfelől ebben az 
időszakban – a Lakáskoncepció és egyes kerületfejlesztési intézkedések eredményeként – 
számos Lakóingatlant kiürített az Önkormányzat, és az ezekben lévő Lakásokat 
bérbeadással már nem hasznosította újra. 

A 2023. és 2024. évek kiszámlázott és befolyt bérleti díjait tekintve jól látható, hogy a 
Lakásrendelet – lakbér-megállapítást befolyásoló – 2023. évi módosítása számszerű 
növekedést eredményezett a lakbérbevételek vonatkozásában.  

A lakásgazdálkodási bevételek átlagos beszedési mutatója az elmúlt tíz évre vetítve 
96,72%-os volt.  

Lakásgazdálkodási kiadások alakulása 

Az 1991. évi vagyonátadással a területi ingatlankezelő vállalatok által kezelt lakások és 
a nem lakás céljára szolgáló helyiségek kerületi tulajdonba kerülésével a Magyar Állam 
mentesült az átadott ingatlanok fenntartási kötelezettségétől, az önkormányzatok azonban 
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jellemzően olyan ingatlanállomány birtokába jutottak, ahol a lakó- és nem lakás céljára 
szolgáló ingatlanok karbantartása, felújítása hosszú évtizedekre visszamenően nem 
teljesült, így az átadott ingatlanállomány erősen leromlott műszaki állapotú volt. A Magyar 
Állam a vagyonátadással a nem lakás céljára szolgáló helyiségek önkormányzat általi 
hasznosítási lehetőségének biztosításával és a lakásbérlők részére jogszabályban biztosított 
vételi jogon alapuló elidegenítésből származó bevételekből kívánt forrást biztosítani az 
önkormányzatok részére a tulajdonba adott lakó- és nem lakóingatlanok fenntartására, 
karbantartására, felújítására. 

A lakásgazdálkodással kapcsolatos kiadásokat az elmúlt tíz év viszonylatában – kiadási 
kategóriánként (üzemeltetés, karbantartás és felújítás) – a 31. tábla részletezi. 

(eFt) 

Év Üzemeltetés Karbantartás Felújítás Összesen 

2015 429 493 76 596 27 090 533 179 

2016 479 424 193 938 177 729 851 091 

2017 455 607 176 144 108 143 739 894 

2018 412 143 170 509 396 641 979 293 

2019 455 725 183 091 679 357 1 318 173 

2020 432 559 189 417 179 723 801 699 

2021 455 516 133 290 168 700 757 506 

2022 490 978 164 271 303 257 958 506 

2023 517 692 160 544 130 857 809 093 

2024 536 074 199 910 556 362 1 292 346 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 31. tábla 

Az egyes időszakokat és kiadási kategóriákat áttekintve megfigyelhető, hogy a 
lakásgazdálkodással összefüggésben felmerült üzemeltetési kiadások az elmúlt tíz év során 
jellemzően azonos szinten alakultak. Az üzemeltetési kiadásokban jelennek meg a 
közüzemi és szolgáltatási díjak, a Társasházak felé teljesítendő közös költség, továbbá a 
Lakóingatlanok, Lakások fenntartásával (takarítás, zöldterület-karbantartás, üres Lakások 
ellenőrzési költségei stb.) kapcsolatban felmerülő költségek. 

A 32. tábla is mutatja, hogy a lakásgazdálkodás üzemeltetési kiadásainak számottevő 
hányadát a Társasházak felé fizetendő közös költségként fizeti meg az Önkormányzat. 

(eFt)  

Év Üzemeltetés 
Ebből közös 

költség 

2015 429 493 220 898 

2016 479 424 203 199 

2017 455 607 189 538 

2018 412 143 146 368 

2019 455 725 178 887 

2020 432 559 154 642 

2021 455 516 189 321 

2022 490 978 176 167 

2023 517 692 190 221 

2024 536 074 273 130 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 32. tábla 
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Az éves üzemeltetési költség 41%-a (évente átlagosan) közösköltség-kiadás. A Társasházak 
felé a Lakások után (illetve a helyiséggazdálkodásban megjelenő kiadásként a Helyiségek 
után) fizetendő közös költségből a Társasházak az üzemeltetési kiadásaikon túl felújítási, 
korszerűsítési munkákat is megvalósítanak, ami esetenként a Társasházakban lévő Lakások 
értékét és a Lakásban lakó bérlők komfortérzetét is javítja. Az egyes társasházi Lakások 
bérbeadásából származó bevételek – különösen a bérleti díjak 2023. októberi emelése óta – 
jellemzően fedezetet nyújtanak a Társasházak felé teljesítendő közösköltség-kiadásokra. 
Vannak azonban olyan Lakások, ahol – pl. a Társasház által vállalt nagyobb, akár 
hiteltörlesztéssel járó beruházás miatt – az adott Társasház felé fizetendő közös költség 
hosszú időn keresztül meghaladja a Lakás után beszedett Lakbér mértékét. 

A karbantartási költségek vonatkozásában – a 2015. évi alacsonyabb kiadásoktól eltekintve 
– évenként hasonló mértékű a ráfordítás. A Lakások mintegy fele Társasházban van, ahol a 
lakóépület fenntartását, állagmegőrzését a tulajdonosi közösség a közös költség által 
biztosított forrásból finanszírozza (ez több önkormányzati érdekeltségű, kerületi társasház 
esetében a különböző közös tulajdonú szerkezetek megújításával példaértékűen 
megvalósult). A Lakóingatlanok, illetve Lakóépületek esetében azonban az épületek 
állagmegóvásával, karbantartásával kapcsolatos költségek teljeskörűen az Önkormányzatra 
hárulnak. Figyelembe véve azt a körülményt is, hogy ezeket a Lakóingatlanokat éppen 
adottságaik, leromlott állapotuk miatt nem értékesítette az 1990-es évek első felében az 
Önkormányzat, az ezeken az ingatlanokon álló Lakóépületek karbantartása, felújítása a 
tulajdonos részéről komoly anyagi ráfordítást igényel. Egy-egy Lakóingatlan és az azon álló 
Lakóépület közös szerkezeteinek teljeskörű felújításához a források nem állnak 
rendelkezésre, így az éves költségvetés terhére többnyire eseti, kisebb karbantartási, 
részleges felújítási munkát tud csak elvégezni az Önkormányzat a Lakóingatlanokban. 

Itt kell megemlíteni, hogy a szociális alapon bérbeadott Lakások esetében – a Lakástörvény 
által is szabályozottan, eltérő megállapodás hiányában – a Lakás karbantartásával és 
felújításával kapcsolatos feladatok és költségek a bérlőt terhelik. Az Önkormányzat ezen 
kötelezettség teljesítésében – az éves költségvetésében erre biztosított forrás erejéig – 
méltányossági alapon a nyílászárók és a berendezési tárgyak cseréjében is segítséget nyújt a 
rászoruló bérlők részére. 

A fenntartható lakásgazdálkodás érdekében elérendő cél, hogy a lakásgazdálkodás 
bevételeiből teljeskörűen – vagy az eddigieknél sokkal kisebb deficittel – finanszírozhatók 
legyenek legalább a Lakóingatlanok és a Lakások üzemeltetési és karbantartási költségei. 

Az Önkormányzat éves költségvetésében a lakásgazdálkodásban felhasználható felújítási 
forrás egy-egy Lakóépület közös szerkezeteinek részleges felújítását, illetve az ingatlanok 
távlati hasznosítási terveinek megvalósítását (pl. rossz műszaki állapotú, értékesítésre 
tervezett Lakóingatlan kiürítése beköltözhető állapotú cserelakás biztosításával) biztosítja, 
ami a Lakóingatlanok teljes állományának megújításához, korszerűsítéséhez szükséges 
forrásnak csak a töredékét teszi ki. Az Önkormányzat Ingatlankoncepciójának végrehajtása 
és az ehhez kapcsolódó feladatok teljesítése (például a más célú hasznosításra szánt 
Lakóépületekből a bérlők kihelyezéséhez cserelakások felújítása) egyre nagyobb forrást 
igényelt a költségvetésből. 

A már korábban említettek szerint az Önkormányzat – a Lakások dinamikus 
hasznosíthatósága érdekében – a Lakásrendeletben foglalt jogszabályi keretekkel 
megteremtette a lehetőséget, hogy a megüresedő és bérbeadással újrahasznosítható 
Lakások egy részét bérlői helyreállítási kötelezettség teljesítésének feltételével (bérlői saját 
forrás terhére) adja bérbe.  

A már hosszabb ideje bérbe adott Lakások esetében – szintén a Lakásrendelet által 
biztosított keretek között – a bérlőknek a Lakás saját erőből történő komfortosítása, 
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fűtéskorszerűsítése esetén az Önkormányzattal kötött előzetes megállapodás mellett 
lehetősége nyílik a beruházás bérbeszámítással történő megvalósítására, mely konstrukció 
az önkormányzati költségvetés kiadásainak időben kedvezőbb elosztását, ugyanakkor a 
Lakásállomány minőségi javulását segíti. 

A lakásgazdálkodás elmúlt tízéves periódusra bemutatott bevételi és kiadási adatait 
összevetve egyértelműen megállapítható, hogy a lakásgazdálkodásban a ráfordítások – a 
most bemutatott időszakot megelőző évekhez, évtizedekhez hasonlóan – jelentősen 
meghaladták a bevételeket. Ez a veszteséges üzemeltetés mellett egyben azt is 
eredményezi, hogy bár a Lakóingatlanok karbantartása, állagmegóvása, illetve az esetek 
döntő többségében azok felújítása, korszerűsítése indokolt lenne, az eddigi 
lakásgazdálkodási bevételekből – egyéb források bevonása vagy a lakásgazdálkodás 
bevételeinek növelése, a Lakóingatlanok, Lakások értékesítéséből származó bevételek 
visszaforgatása nélkül – nem biztosítható rövid-, középtávon a Lakóingatlanok és a 
Lakások többségének állagjavító karbantartása, felújítása, korszerűsítése. 

A Lakásokkal kapcsolatos hátralékok alakulása 

A 33. táblában feltüntetett adatok a Lakások bérbeadásával kapcsolatban keletkezett, 
göngyölített hátralékokat szemléltetik. 

(eFt) 

Év Hátralék Növekmény 

2015 837 916 46 233 

2016 861 529 23 613 

2017 870 447 8 918 

2018 889 719 19 271 

2019 917 247 27 528 

2020 948 835 31 588 

2021 963 609 14 774 

2022 950 978 -12 631 

2023 940 975 -10 003 

2024 927 981 -12 994 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 33. tábla 

A hátralékok növekedési üteme a 2015. évet megelőző időszakhoz képest, amikor az éves 
növekmény rendre meghaladta a százmillió forintot, jelentősen csökkent. A 
hátraléknövekmény csökkenésében – a behajthatatlan követelések Önkormányzat általi 
leírása (pl. adós elhunyt) mellett – komoly szerepe volt annak, hogy a Lakásrendelet 
megalkotásával és az abban foglalt határozott időtartamra szóló bérleti jogviszony 
biztosításával a bérlők tudatosabbá váltak a bérletidíj-fizetési kötelezettségek teljesítésében, 
és – ha esetenként nem is a bérleti díj megfizetésére biztosított határidőig, de részletfizetési 
megállapodás keretében rövidebb-hosszabb időn belül – rendezik a tartozásaikat. A 
rövidebb időtartamra szóló, határozott idejű bérbeadás ugyanakkor gyorsabb 
igényérvényesítési lehetőséget biztosít az Önkormányzatnak a Lakás birtokbavételére is, 
hiszen a határozott idejű bérleti szerződés lejártát követően az úgynevezett gyorsított 
végrehajtási eljárás keretében jóval rövidebb időn belül juthat ismét a Lakás birtokába, s 
így a jogcím nélküli használók nem tudják hosszú éveken keresztül díjfizetés nélkül 
használni a Lakást. [A korábbi gyakorlat szerint határozatlan időtartamra bérbeadott 
Lakások esetében a díjtartozás miatti felmondást követő jogi eljárás a díjtartozásból eredő 
követelés megítélésére, valamint a Lakás végrehajtó általi kiürítésére hosszú éveket 
(esetenként akár öt évet!) vett igénybe, amely időszak alatt a jogcím nélküli személy tovább 



Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepció 2025 

62  Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 

használta a Lakást, és az Önkormányzat – néha később sem behajtható – követelése ezalatt 
az idő alatt is tovább növekedett.] 

A göngyölített hátralék összege ugyan az elmúlt évek során is növekedett, a növekedés 
üteme azonban a 2015. évet megelőző időszakhoz képest lelassult. A 2022-2024. év 
negatív előjelű növekményét a behajthatatlan követelések Önkormányzat általi leírása 
eredményezte. A göngyölített hátralékok korábbiakhoz képest lassuló növekedésében 
szerepet játszik a Vagyonkezelő hatékony hátralékkezelése, miszerint a tartozó bérlőket 
háromhavonta felszólítja a felmerült tartozások rendezésére, és bérlői együttműködés 
hiányában a bérleti jogviszony felmondását követően rövid időn belül jogi eljárást indít a 
követelés érvényesítésére és a lakáskiürítésre. 

Meg kell azonban azt is jegyezni, hogy a végrehajtási eljárások általában csak abból a 
szempontból eredményesek, hogy az Önkormányzat az eljárás eredményeként a Lakás 
birtokába kerül – vagyis a hátralék az adott ingatlan vonatkozásában nem halmozódik 
tovább, és a Lakást újra hasznosítani tudja –,  a hátralék összege azonban jellemzően nem 
vagy csak nehézkesen érvényesíthető az adóssal szemben, így végül – a jogszabályi 
feltételek fennállása esetén – az Önkormányzat azt behajthatatlan követelésként kénytelen 
leírni. 

A 34. tábla betekintést enged a Lakással kapcsolatos hátralékok jogcím szerinti alakulásába. 
A táblában szereplő adatok a Lakással kapcsolatos hátralékok három fő összetevőjére – 
Lakbér, továbbhárított közüzemi díj és DHK – szétbontva jelennek meg. 

(eFt) 

Év 
tételek 

megnevezése 

Tárgyévi 

nyitó 
állomány 

előírt befolyt 

hátralék halmozott 
behajtha-

tatlan 
követelés 

záró 
állomány 

összesen 
bevétel 

 

2015 

Lakbér 487 042 481 531 452 036 29 495 516 537   516 537 

837 917 

 

továbbhár. 
közüzem 

114 157 44 111 36 447 7 664 121 820   121 820  

DHK 190 485 20 085 11 011 9 074 199 559   199 559  

2016 

Lakbér 516 537 506 167 490 543 15 625 532 162   532 162 

861 530 

 

továbbhár. 
közüzem 

121 820 43 488 38 228 5 260 127 080   127 080  

DHK 199 559 10 777 8 048 2 729 202 288   202 288  

2017 

Lakbér 532 162 539 959 528 450 11 509 543 671   543 671 

870 448 

 

továbbhár. 
közüzem 

127 080 34 410 36 065 -1 655 125 425   125 425  

DHK 202 288 36 999 4 635 -936 201 352   201 352  

2018 

Lakbér 543 671 486 465 473 560 12 905 556 576   556 576 

889 720 

 

továbbhár. 
közüzem 

125 425 122 103 114 670 7 434 132 859   132 859  

DHK 201 352 3 833 4 900 -1 067 200 285   200 285  

2019 

Lakbér 556 576 484 478 462 485 21 993 578 569   578 569 

917 247 

 

továbbhár. 
közüzem 

132 859 122 007 115 295 6 712 139 571   139 571  

DHK 200 285 3 034 4 212 -1 177 199 108   199 108  

2020 

Lakbér 578 569 499 316 469 942 29 374 607 943   607 943 

948 836 

 

továbbhár. 
közüzem 

139 571 118 960 115 588 3 371 142 942   142 942  

DHK 199 108 3 487 4 644 -1 157 197 951   197 951  
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Év 
tételek 

megnevezése 

Tárgyévi 

nyitó 
állomány 

előírt befolyt 

hátralék halmozott 
behajtha-

tatlan 
követelés 

záró 
állomány 

összesen 
bevétel 

2021 

Lakbér 607 943 512 750 493 918 18 832 626 775   626 775 

963 610 
továbbhár. 
közüzem 

142 942 111 292 113 845 -2 554 140 388   140 388 

DHK 197 951 2 062 3 566 -1 504 196 447   196 447 

2022 

Lakbér 626 775 520 462 491 370 29 093 655 867 17 136 638 731 

950 979 
továbbhár. 
közüzem 

140 388 99 656 102 370 -2 715 137 674 5739 131 935 

DHK 196 447 3 836 5 040 -1 204 195 243 14930 180 313 

2023 

Lakbér 638 731 617 499 607 774 9 725 648 456 1 839 646 617 

940 975 
továbbhár. 
közüzem 

131 935 111 966 122 780 -10 814 121 120 392 120 728 

DHK 180 313 1 929 6 802 -4 873 175 440 1811 173 629 

2024 

Lakbér 646 617 1 075 616  1 057 635 17 981 664 598 3 083 661 515 

927 981 
továbbhár. 
közüzem 

120 728 103 654 117 810 -14 156 106 572 1861 104 711 

DHK 173 629 -2 170 9 029 -11 199 162 430 676 161 754 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 34. tábla 

Az előírt Lakbérbevételekből is látszik, hogy az Önkormányzat – a Lakásrendelet 2023. évi 
módosítását megelőzően – hosszú ideig nem emelte a Lakások bérleti díját. A 2023. évi 
lakbéremelés a 2024. évben az előírt Lakbérbevételben már számottevő növekedést 
eredményezett. Ennek ellenére a hátralék – a 2015., 2019., 2020. és 2022. években 
mutatkozó magasabb éves hátralékokhoz viszonyítottan – fokozatos csökkenésnek indult. 
A Lakbér jogcímen keletkezett éves hátralék növekménye a 2011. évben 108 734 eFt, és 
még a 2013. évben is 62 388 eFt volt, így elmondható, hogy ez a hátralékkategória az 
elmúlt évtizedben – időszakonként ugyan eltérő mértékben – de átlagosan negyedére esett 
vissza. A Lakbérhátralék éves növekményének csökkenésében, ahogy azt már korábban is 
említettük, szerepet játszott az Önkormányzat határozott idejű bérbeadási gyakorlatának 
bevezetése, valamint a hátralékbehajtások és lakáskiürítések érdekében indított jogi 
eljárások felgyorsítása. 

Ugyanezeket az adatokat a továbbhárított közüzemi díjak vonatkozásában vizsgálva 
megállapítható, hogy a hátraléknövekmény az elmúlt tíz évben jelentősen lecsökkent. 

A távhőszolgáltatásról szóló törvény alapján az Önkormányzat, mint a Lakás tulajdonosa a 
mögöttes felelőssége alapján DHK-követelést először a 2008. évben fizetett. Ezt követően 
az Önkormányzat rendre kifizette a mögöttes felelősség miatt őt terhelő, lakásbérlők vagy 
jogcím nélküli lakáshasználók által felhalmozott hátralékot. A szolgáltató felé így kifizetett 
összegeket minden esetben az adott Lakás bérlőjére, használójára terheli a Vagyonkezelő, 
és megkísérli az összeget behajtani. Az évek során lebonyolított lakáskiürítési eljárások 
eredményeként és a bérlői fizetési morál javulásának köszönhetően – a korábbi években a 
szolgáltató által áthárított, akár több tízmilliós DHK-tartozásállományhoz viszonyítottan – 
az elmúlt években már csak kisebb mértékben növekedett a DHK-tartozásállomány. 
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A Lakások használatával összefüggésben a bérlői fizetési hajlandóság vagy képesség eltérő, 
így számos esetben a fizetési kötelezettség nem teljesítése a bérleti szerződések 
megszüntetését eredményezi. A Lakások használata során felhalmozott hátralékok egy 
részét a bérlők és a jogcím nélküli személyek a Lakás újbóli bérbevételéhez kapcsolódóan 
egy összegben vagy részletfizetés keretében megfizetik, de több esetben csak jogi eljárás 
eredményeként rendezik a kötelezettek a Lakbér- és egyéb, a lakás használatához kötődően 
felmerülő díjfizetési kötelezettségeiket (továbbhárított közüzemi díj, külön szolgáltatás 
díja). A jogerős bírósági ítéletig a tartozásukat nem rendező adósokkal szemben az 
Önkormányzat képviseletében a Vagyonkezelő a Lakás kiürítésére irányulóan is lefolytatja 
a jogi eljárást. 

A korábban említettek szerint a Lakások bérbeadását meghatározó jogszabályi háttér 
változása pozitív eredményeket hozott, és ahogyan az a 35. táblából is látszik, napjainkban 
a lakáskiürítéssel záruló végrehajtási eljárások számának alakulásában is érezteti a hatását. 

 (db) 

 Év ÖL TH összesen 

2015 31 82 113 

2016 32 38 70 

2017 12 21 33 

2018 16 19 35 

2019 8 26 34 

2020 8 9 17 

2021 0 0 0 

2022 12 18 30 

2023 8 9 17 

2024 12 6 18 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 35. tábla 

A határozott idejű bérbeadás – és a szerződés lejártát követően a bérbeadó által igénybe 
vehető gyorsított végrehajtási eljárás intézménye – a bérlőket a lakhatási lehetőség 
megtartása érdekében a folyamatos díjfizetésre, de legalábbis a kötelezettségek 
részletfizetéssel történő teljesítésére ösztönzi. 

HELYISÉGGAZDÁLKODÁS 

A Helyiségek bérbeadásának feltételeit – a Lakásokhoz hasonlóan – a Lakásrendelet, 
míg a Területek hasznosítási szabályait Vagyonrendelet szabályozza. 

Mind a Helyiségek, mind pedig a Területek esetében biztosított az egyes bérlemények 
határozatlan, illetve határozott idejű bérbeadása. Az Önkormányzat bérbeadói érdekeinek 
védelme és érvényesítése érdekében a 2014. évtől a Helyiségekre kötött határozatlan idejű 
bérleti szerződések többségénél – annak érdekében, hogy bérletidíj-hátralék felhalmozása 
esetén a Helyiség bérlőjével szemben az Önkormányzat hatékonyan fel tudjon lépni, és 
megakadályozható legyen a tartozás bizonytalan időtartamú és mértékű felhalmozása, 
valamint a Helyiség jogcím nélküli használata – a bérlő felé a bérletiszerződés-kötést a 
Helyiség kiürítésére irányuló közjegyzői nyilatkozattételhez köti. Az ingatlanhasznosítás 
során a biztosítékok mellett azonban szükséges, hogy bizonyos ingatlancsoportok esetében 
a bérbeadói döntések – a hasznosítani kívánt Helyiség vagy Terület jellegéből, a bérleti 
időtartamból adódóan – rugalmasabb szabályok mellett születhessenek meg, és a 
bérbeadás minél rövidebb időn belül teljesüljön. Ennek érdekében a Lakásrendelet 
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meghatározza azon Helyiségek típusait és a kategóriák szerinti bérbeadási időtartamokat, 
amelyek lehetővé teszik a helyiséggazdálkodás területén a rugalmasabb ügyintézést. 

A Helyiségek és Területek bérbeadása során – a Lakásoknál részletezett szempontoktól 
kissé eltérően – a felek közötti megállapodás során a bérlet időtartamát számos tényező 
befolyásolja. Míg a Lakások esetében a bérlők minél hosszabb távú, lehetőség szerint 
határozatlan időre szóló bérleti szerződés megkötésében lennének érdekeltek, addig a 
Helyiségek és a Területek esetében a bérlők a bérbevétel során – a bérlet időtartamának 
megválasztását illetően is – számos tényezőt mérlegelnek. 

(db) 

 Év 
Határozott Határozatlan 

Jogcím nélkül 
használt 

Üres idejű helyiség-, területbérleti, illetve 
használati szerződés 

2024 68 1351 34 742 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 36. tábla 

A 36. táblában látható, hogy 2024. december 31. napján a bérbeadással vagy ingyenes 
használatba adással hasznosított Helyiségek és Területek szerződései többségében 
határozatlan idejűek (1351 db), míg a szerződésállománynak csak mintegy 5%-a (68 db) 
határozott időtartamú. A határozatlan idejű bérleti szerződések közel 55%-a (762 db) saját 
tulajdonú garázs alatti Terület bérletére szól. 

A 37. tábla a Helyiségek és a Területek bérleti szerződéseinek határozott időtartam szerinti 
megoszlását mutatja be. 

(db) 

 Év 

1 évnél 
rövidebb 

1-2 év közötti 2-5 év közötti 
5 évnél 

hosszabb 

időtartamú határozott idejű helyiség-, területbérleti, illetve használati 
szerződés 

2024 7 12 41 8 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 37. tábla 

Az egy évnél rövidebb, határozott idejű bérleti szerződések jellemzően személyes 
ingóságok tárolása céljára bérbe adott Helyiségekre vonatkoznak, míg az 1-2 év közötti és 
a 2 évnél hosszabb határozott idejű szerződések esetében a bérlő az általa a Helyiségben 
végzett beruházás megtérülésének biztosítása vagy a tevékenységének jellege miatt szeretné 
határozott idejű szerződéssel biztosítani a Helyiség hosszabb idejű használatát. 

Üres Helyiségek, Területek 

A bérbeadott vagy ingyenes használatra biztosított Helyiségek és Területek használati 
időtartam szerinti áttekintését követően érdemes megvizsgálni az üres Helyiségek és 
Területek számának alakulását (38. tábla). 

(db) 

 Megnevezés 

2020 2021 2022 2023 2024 

december 31. napján 

Helyiségek 354 332 340 347 366 

Területek 350 348 351 360 376 

Összesen: 704 680 691 707 742 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 38. tábla 



Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Ingatlankoncepció 2025 

66  Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 

A Helyiségek és a Területek állományából 2024. december 31. napján összesen 742 volt 
üres, melyből az üres Helyiségek száma 366 darab, az üres Területeké – közel azonos 
számban – 376 darab. 

Az üres Helyiségek és Területek száma elsősorban az aktív bérleti jogviszonyokban 
bekövetkező változások miatt (bérbeadói felmondást követő jogi eljárás eredményeként, 
esetleg bérlői felmondás vagy lejárt határidejű szerződés esetében a Helyiség, illetve a 
Terület visszakerül a Vagyonkezelő birtokába) időszakonként eltérő mértékben csökken, 
olykor növekszik. 2024. december 31. napján az üres Helyiségek aránya a teljes 
Helyiségállományon belül 44%, míg ugyanezen viszonyításban az üres Területek aránya a 
teljes területállományon belül 27%. 

Az üres Helyiségek jelentős része adottságai (elhelyezkedésük, paramétereik) miatt és a 
legtöbb esetben rossz műszaki állapotából adódóan is hosszabb ideje – esetenként akár tíz 
éves időtávlatban – üresen áll, kereslet hiányában nem hasznosítható. A hasznosítást 
nehezíti, hogy az üres Helyiségek többsége közvetlen közterületi megközelítéssel nem 
rendelkezik, csak a Lakóingatlanok vagy a Társasházak közös területein (lépcsőház, udvar) 
keresztül közelíthető meg. A Helyiségek jelentős része szigetelés nélküli épületben van, 
ezért vizes, salétromos, valamint többségükben a közüzemi szolgáltatások nem vagy csak 
részlegesen biztosítottak. 

Az üres Helyiségek között jelennek meg azok a Társasházakban elhelyezkedő, korábban 
óvóhely funkcióval jelölt Helyiségek, melyek a társasház-alapítások során – akkori 
státuszuknál fogva – az Önkormányzat tulajdonában maradtak (később ezen Helyiségek 
óvóhely funkcióját a hatóság megszüntette, így azok ma már raktárként szerepelnek a 
nyilvántartásban, és bérbeadás során is ilyen célra hasznosíthatók). Ugyancsak az üres 
Helyiségek számát gyarapítják azok a korábban bérlakásként hasznosított ingatlanok is, 
amelyeket – jellemzően műszaki adottságaik miatt – a megüresedést követően már nem 
lehetett lakásként hasznosítani, ezért azokat az Önkormányzat a lakásgazdálkodásból 
kivonta. A lakásgazdálkodásból kivont ingatlanok egy részét helyiségként (pl. tároló céljára) 
bérbeadással hasznosítja az Önkormányzat, az ilyen típusú Helyiségek többsége azonban – 
az ingatlanportfólió-tisztítás érdekében folytatott lakóépület-kiürítések miatt – 
bérbeadással már semmilyen formában nem hasznosítható. A fentieken túlmenően szintén 
az üres Helyiségek számát gyarapítják pl. azok az S1 területen található Helyiségek, melyek 
a Nem lakóépületek leromlott műszaki állapota miatt (pl. statikai problémák) nem 
hasznosíthatók. 

Az üres Területek számának vizsgálatánál és értékelésénél figyelembe kell venni a 
Területek összetételét is. Ahogy az már korábban említésre került, a Területek 
állományában nem csak az önálló – ipari vagy mezőgazdasági célra hasznosítható – Telkek 
jelennek meg, hanem minden olyan Terület, amely a területi adottságoktól és a hasznosítási 
lehetőségektől függően a Lakó- vagy Nem lakóingatlanon belül önálló hasznosításra 
kijelölt. Így pl. a Területek állományába tartoznak azok az ingatlan- vagy udvarrészek, 
melyek gépkocsibeálló céljára kijelöltek, de ide tartoznak azok a földrészletek is, amelyek a 
Telken álló magántulajdonú garázs- vagy egyéb építmények alatt helyezkednek el. 

Az üres Területek magas számát elsősorban a Lakóingatlanok udvarán gépkocsibeálló 
céljára kijelölt Területek indokolják, mivel a lakásbérlők többnyire ezeket az udvarrészeket 
nem használják (amennyiben a Vagyonkezelő mégis az udvarrész parkolási célú jogtalan 
használatát észleli, úgy a szükséges lépéseket megteszi a használókkal szemben, melynek 
eredménye többnyire a parkolás bérleti szerződés keretében történő legalizálása). Az üres 
Területek között jelennek meg továbbá azok a Telkek is, amelyek adottságaik (pl. 
Zöldpálya utca 1/a – az ingatlanon aszfaltozott járda található) vagy jelenlegi hasznosítási 
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módjuk miatt (pl. Fagyal utca 1. – a Területet az Önkormányzat sportpálya funkcióra 
biztosítja a lakosság részére) másként nem hasznosíthatók. 

A Helyiség- és területbérleti díjak alakulása 

A Helyiségek és a Területek bérleti díját – a Lakásokkal ellentétben – nem a 
Lakásrendelet szabályozza, hanem az egyes kategóriák szerinti irányadó alapdíj mértéket az 
Önkormányzat Képviselő-testülete normatív határozatban állapította meg. A bérbeadás 
során az adott nem lakás céljára szolgáló ingatlan bérbeadásának feltételeiről az 
önkormányzati jogszabályokban (Lakásrendelet, Vagyonrendelet) meghatározott 
feladatkörrel rendelkező (polgármester, bizottság, Képviselő-testület) jogosult dönteni. A 
helyiséggazdálkodás tervezett és befolyt bevételeit a bérbeadással hasznosítható Helyiségek 
és Területek adott időszakbeli kihasználtsági mutatói, de esetenként a gazdasági környezet 
(pl. a járványhelyzet idején a bérbeadott Helyiséget bérlők tevékenységének 
figyelembevételével az Önkormányzat több bérlő részére biztosított bérletidíj-
kedvezményt) jelentősen befolyásolják. 

A bérbeadott Helyiségek és Területek bérleti szerződéseinek jelentős része a bérleti díj 
emelésének éves mértékét a KSH által közölt fogyasztói árindex (infláció) mértékéhez köti. 
Az eltérő gazdasági időszakok (alacsonyabb infláció) tapasztalatai alapján az elmúlt 
évtizedben a bérleti szerződések már a díjemelésre vonatkozóan – különös tekintettel arra, 
hogy az Önkormányzat nem minden évben emelte a bérleti díjakat – rugalmasabb 
szabályozást vezettek be. 

A Helyiségek és a Területek bérleti díjainak kisebb-nagyobb mértékű és 
ingatlantípusonként differenciált emelésére az elmúlt tíz évben négy alkalommal került sor. 
Figyelembe kell azonban venni azt a tényt, hogy pl. a világjárvány idején a bérleti díj 
emelését jogszabály – bizonyos kivétellel – tiltotta. (Kizárólag azon szerződések esetében 
nyílt lehetőség a bérleti díj emelésére, ahol a szerződés a KSH által közölt inflációs emelés 
lehetőségét biztosította). A budapesti kerületek helyiséggazdálkodási gyakorlata azonban 
azt mutatja, hogy az egyes kerületek önkormányzatai a nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek és területek hasznosítása során eltérő mértékben és különböző ösztönzőkkel 
igyekeznek előmozdítani a nem lakás célú ingatlanállományuk minél kedvezőbb 
hasznosítását. Bár általánosságban elmondható, hogy egyéb kerületekben a nem lakás 
céljára szolgáló ingatlanok (helyiségek, területek) bérbeadása magasabb díjmértékek 
alkalmazásával történik, az összehasonlítást árnyalja, hogy az egyes kerületek helyiség- és 
területállománya adottságait tekintve jelentősen eltérhet. 

A Helyiségekre és a Területekre a normatív határozatban megállapított, kategória szerinti 
irányadó díjak részben figyelembe veszik a bérbeadással hasznosítható Helyiségek és 
Területek elhelyezkedés vagy funkció szerinti adottságait is. A Helyiségek nagy százaléka 
leromlott műszaki állapotú, és azokat az Önkormányzat a bérbeadást megelőzően – 
tekintve, hogy a bérbevétel során a Helyiségben folytatni kívánt tevékenységek nagyon 
szerteágazóak lehetnek, ami esetenként a Helyiség speciális kialakítását, átalakítását is 
igényli – saját forrásból nem újítja fel. Az elmúlt évek tapasztalatai alapján a Helyiségek 
bérbeadási lehetőségét segíti a bérbeadáshoz kapcsolódó (néhány esetben a bérleti 
jogviszony egy későbbi időszakában megvalósuló), a bérlő által saját forrásból, de a 
bérbeadóval előzetesen kötött megállapodás alapján megvalósított beruházás, melynek 
elismert költségét a bérbeadó egy összegben vagy bérbeszámítással (bérleti díj 50%-a) téríti 
meg a bérlő részére. A 2015-2024. években az Önkormányzat 45 esetben döntött a 
Helyiségek bérbeszámítási konstrukcióhoz kapcsolt bérbeadásáról, így a Helyiségek bérlő 
általi állagjavításáról, felújításáról. 
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Helyiséggazdálkodási bevételek alakulása 

A 39. tábla betekintést nyújt a nem lakás céljára szolgáló ingatlanok bérbeadásához 
kapcsolódó, elmúlt tíz éves bevételek (előírt és befolyt) alakulásába. A bevételi adatok 
áttekintését megelőzően fontos tisztázni, hogy a helyiséggazdálkodás során felmerülő 
bevételi és kiadási tételek nem csak a Helyiségek, hanem a Területek üzemeltetésével 
kapcsolatos költségvetést érintő tételeket is magukban foglalják. 

A 39. tábla előírt oszlopa a kiszámlázott bérleti díjakat, a továbbhárított közüzemi és egyéb 
díjakat (DHK), a befolyt oszlop a számlák alapján befolyt díjak teljesülését mutatja be. 

Év Bevétel megnevezése 

Tárgyévi 
Besze-
dettségi 
mutató 

előírt befolyt 

(Ft) 

2015 

Helyiség 

bérleti díj 245 012 274 217 125 587 

89,38% 

területbérleti díj 47 201 761 44 530 046 

továbbszáml. közüzemi díj 380 898 312 596 

DHK 1 159 390 0 

egyéb/kamat: 7 055 692 6 895 692 

Összesen: 300 810 015 268 863 921 

2016 

Helyiség 

bérleti díj 258 689 802 237 198 925 

92,00% 

területbérleti díj 48 377 039 45 511 556 

továbbszáml. közüzemi díj 944 307 402 759 

DHK 0 75 566 

egyéb/kamat: 2 384 445 2 384 445 

Összesen: 310 395 593 285 573 251 

2017 

Helyiség 

bérleti díj 226 588 217 259 016 535 

97,62% 

területbérleti díj 82 132 082 45 347 394 

továbbszáml. közüzemi díj 1 155 095 377 375 

DHK 2 586 250 152 719 

egyéb/kamat: 4 920 861 4 920 861 

Összesen: 317 382 505 309 814 884 

2018 

Helyiség 

bérleti díj 272 624 114 278 560 954 

100,07% 

területbérleti díj 47 870 684 43 795 546 

továbbszáml. közüzemi díj 2 256 542 608 909 

DHK 0 0 

egyéb/kamat: 1 960 169 1 960 169 

Összesen: 354 512 779 341 468 886 

2019 

Helyiség 

bérleti díj 300 048 484 293 760 834 

96,32% 

területbérleti díj 49 555 242 44 835 377 

továbbszáml. közüzemi díj 2 948 884 912 506 

DHK 0 0 

egyéb/kamat: 1 960 169 1 960 169 

Összesen: 354 512 779 341 468 886 
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Év Bevétel 

Tárgyévi Besze-
dettségi 
mutató 

előírt befolyt 

(Ft) 

2020 

Helyiség 

bérleti díj 299 910 269 319 307 971 

100,63% 

területbérleti díj 50 702 304 45 542 438 

továbbszáml. közüzemi díj 12 893 610 941 475 

DHK 0 0 

egyéb/kamat: 1 629 601 1 629 601 

Összesen: 365 135 784 367 421 485 

2021 

Helyiség 

bérleti díj 284 198 755 301 550 536 

98,12% 

területbérleti díj 57 239 115 52 935 135 

továbbszáml. közüzemi díj 24 671 527 4 724 536 

DHK 5 263 5 263 

egyéb/kamat: 541 302 541 302 

Összesen: 366 655 962 359 756 772 

2022 

Helyiség 

bérleti díj 373 065 392 324 952 433 

101,58% 

területbérleti díj 31 316 156 57 872 399 

továbbszáml. közüzemi díj -2 378 825 25 946 563 

DHK 375 096 0 

egyéb/kamat: 1 373 939 1 373 939 

Összesen: 403 751 758 410 145 334 

2023 

Helyiség 

bérleti díj 375 834 072 373 434 306 

93,39% 

területbérleti díj 64 173 629 67 838 966 

továbbszáml. közüzemi díj 68 293 144 32 774 483 

DHK 0 571 274 

egyéb/kamat: 1 971 953 1 971 953 

Összesen: 510 272 798 476 590 982 

2024 

Helyiség 

bérleti díj 497 537 878 481 776 448 

95,94% 

területbérleti díj 72 302 358 72 894 992 

továbbszáml. közüzemi díj 40 936 971 31 291 795 

DHK 38 515 0 

egyéb/kamat: 1 771 877 1 771 877 

Összesen: 612 587 599 587 735 112 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 39. tábla 

A helyiség bérleti díj és területbérleti díj sor – a bérleti díj mellett – magában foglalja a 
jogcím nélküli használók felé előírt és befolyt használati díjat. 

A továbbszámlázott közüzemi díj soron jelennek meg a bérlőkre, illetve használókra 
esetlegesen továbbhárított közüzemi díjak. A közüzemi díjak minimális részét kell csak 
továbbszámlázni, hiszen pl. az áram-, gázdíjak fizetését az önálló fő- vagy mellékmérőre a 
szolgáltatóval kötött szerződés alapján a bérlő közvetlenül a szolgáltató felé fizeti. Egy 
közös mérőn keresztül ellátott Helyiségek esetében az almérőn mért fogyasztást vagy 
átalánydíjat számlázzuk a bérlőnek. 

A DHK soron a távfűtéssel kapcsolatosan – a Lakások vonatkozásában már leírtak szerint 
– a szolgáltatási díjakat nem fizető bérlők és jogcím nélküli használók által felhalmozott, a 
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tulajdonosi helytállási kötelezettség alapján az Önkormányzattal szemben érvényesíthető 
tartozások jelennek meg. 

Az egyéb soron a bérleti díjak után megfizetett késedelmi kamatok, kerekítési különbözet, 
banki kamatjóváírás és egyéb helyre be nem sorolható bevételek kerülnek elszámolásra, 
amelyek előirányzata megegyezik a befolyt bevétellel. 

Az elmúlt tíz év vonatkozásában az éves viszonylatban kiszámlázott bérleti díjak összegét 
vizsgálva megfigyelhető, hogy – a Lakásokkal kapcsolatosan bemutatott adatokkal 
ellentétben – a Helyiségeknél (itt a Helyiségek és a Területek díjait együtt vizsgáljuk) a 
díjfizetési kötelezettségek vonatkozásában az évek során jól láthatóan időről időre 
növekedett az előírás. Bár a bérletidíj-előírások évenként kisebb-nagyobb mértékben 
ingadoztak (ennek oka a Helyiségek és a Területek hasznosítottsági arányainak időszakos 
változása), megfigyelhető, hogy a vizsgált időszak során érvényesített bérletidíj-
emeléseknek is köszönhetően az elvárt bevételek a tíz évvel ezelőtti számokhoz 
viszonyítottan közel a duplájára nőttek. Fontos azonban kiemelni, hogy az elvárt bevételek 
ilyen mértékű emelkedésében az S1 terület filmforgatási célú hasznosításának is komoly 
szerepe van. 

Megfigyelhető, hogy az elvárt bevételek mértéke a 2024. év vonatkozásában – a megelőző 
egy évtizedes időszakban eszközölt bérletidíj-emeléseknek és a kedvező bérbeadottsági 
mutatóknak köszönhetően – csak a 2023. évi adatokhoz viszonyítva is több mint 120 
millió forinttal (30%-os mérték) emelkedett. A helyiséggazdálkodással összefüggésben 
előírt és befolyt díjak beszedésének hatékonysága ebben a tízéves periódusban 
számottevően javult. A helyiséggazdálkodással összefüggően előírt bevételek beszedési 
hatékonysága átlagosan 96,5%-os volt. A beszedési mutatók – az Önkormányzat bérlőket 
segítő intézkedéseinek köszönhetően – még a járványhelyzettel érintett 2020-2021. 
években is kedvezően alakultak. 

Helyiséggazdálkodási kiadások alakulása 

A helyiséggazdálkodással kapcsolatos kiadások adatai a nem lakás céljára szolgáló 
ingatlanok (Helyiségek, Telkek, Területek) üzemeltetésével kapcsolatos kiadásokat 
tartalmazzák. Érdemes áttekinteni a helyiséggazdálkodás elmúlt tízéves időszakra 
kimutatott kiadásainak nagyságrendjét és ráfordítási (üzemeltetés, karbantartás és felújítás) 
kategóriák szerinti alakulását (40. tábla). 

(eFt)  

Év Üzemeltetés Karbantartás Felújítás Összesen 

2015 133 198 11 802 31 927 176 927 

2016 281 384 78 387 19 220 378 991 

2017 203 956 75 801 53 150 332 907 

2018 325 211 41 341 115 648 482 200 

2019 287 372 155 464 186 381 629 217 

2020 265 655 116 988 118 914 501 557 

2021 307 776 184 296 319 430 811 502 

2022 392 670 34 999 16 328 443 997 

2023 509 193 77 164 37 925 624 282 

2024 277 213 110 153 123 890 511 256 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 40. tábla 

Az egyes időszakokat és kiadási kategóriákat áttekintve megfigyelhető, hogy a 
helyiséggazdálkodással összefüggésben felmerült üzemeltetési kiadások az elmúlt tíz év 
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során – éves viszonylatban időszakonként eltérő mértékben és esetenként csökkenő 
tendenciát mutatva – a többszörösére emelkedtek. Azon túlmenően, hogy az üzemeltetési 
kiadások növekedését a közüzemi díjak és szolgáltatások díjának emelkedése, valamint a 
Társasházak felé teljesítendő közös költség mértékének emelkedése is indokolja, nem 
elhanyagolható tény, hogy az Önkormányzat ezen jogcímen felmerülő költségeiben 
jelentős hányadot képviselnek pl. az ingatlanok fenntartásával kapcsolatos költségek. 

A karbantartási költségek tekintetében – néhány nagyobb ráfordítással érintett évtől 
eltekintve – jelentős kiadásnövekedés nem történt. Ennek indoka egyfelől, hogy a 
Helyiségek többsége Társasházban van, így az adott épület karbantartása, amelyben a 
Helyiség található, a Társasház forrásaiból tudott megvalósulni, másfelől a Helyiségek 
karbantartása, állagmegóvása bérlői feladat. 

A helyiséggazdálkodással összefüggésben felmerülő felújítási költségráfordítás minimális. A 
bérbeadást megelőzően az Önkormányzat a Helyiségek felújítását nem végzi el – különös 
tekintettel arra, hogy egy-egy Helyiséget időszakonként más-más tevékenységre vesz bérbe 
a mindenkori bérlő –, így az adott helyiségcsoportnak az ott folytatni kívánt 
tevékenységhez illeszkedő, a bérlő saját igényeinek megfelelő kialakítása jellemzően a bérlő 
saját beruházása keretében történik meg. A Helyiség műszaki megújulását, értékének 
növelését eredményező felújítást – a felek előzetes írásbeli megállapodása mellett – az 
Önkormányzat a bérleti díjban úgynevezett bérbeszámítással téríti meg a bérlő felé. 

A 41. tábla a helyiséggazdálkodás üzemeltetési kiadásainak és az ennek részét képező, a 
Helyiségek után a Társasházak felé fizetendő közös költség éves ráfordításának viszonyát 
mutatja be. 

(eFt)  

Év Üzemeltetés 
Ebből közös 

költség 

2015 133 198 38 097 

2016 281 384 40 433 

2017 203 956 36 568 

2018 325 211 23 713 

2019 287 372 24 797 

2020 265 655 23 837 

2021 307 776 22 267 

2022 392 670 22 922 

2023 509 193 75 197 

2024 277 213 80 786 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 41. tábla 

A táblát áttekintve látható, hogy míg a lakásgazdálkodás üzemeltetési kiadásaiból évente 
átlagosan 41% közösköltség-kiadás, addig a helyiséggazdálkodás kiadásaiban a 
közösköltség-ráfordítás – részben a Társasházban található Helyiségek kisebb 
darabszámából adódóan – éves szinten jóval csekélyebb kiadási tétel, átlagosan 13%. A 
Társasházak felé a Helyiségek (illetve a lakásgazdálkodásban megjelenő kiadásként a 
Lakások után) fizetendő közös költségből finanszírozzák a Társasházak az üzemeltetési 
kiadásaikon túl a felújítási, korszerűsítési munkákat is, ez azonban – az egyéb adottságok, 
pl. alagsori elhelyezkedés, kedvezőtlen megközelítési lehetőség miatt – a Helyiségek 
többségénél nem eredményez jelentős értéknövekedést. 
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A lakásgazdálkodással ellentétben a karbantartási és felújítási költségek a Helyiségek 
esetében messze elmaradnak a Lakásoknál ugyanilyen jogcímen eszközölt ráfordításoktól. 
A Helyiségek esetében – a 2019-2021. és 2024. év jelentősebb felújítási és karbantartási 
kiadásától eltekintve – az évek során ezeken a jogcímeken állagmegóvásra, felújításra 
nagyobb mértékű ráfordítás nem történt. 

A helyiséggazdálkodás üzemeltetési és karbantartási kiadásainak finanszírozása és a 
kiadások megtérülése érdekében is cél lenne, hogy a helyiséggazdálkodási bevételekből 
nagyobb arányban finanszírozhatók legyenek – a Lakóingatlanok és a Lakások üzemeltetési 
és karbantartási költségei mellett – a helyiséggazdálkodással kapcsolatban felmerülő 
költségek is. 

A helyiséggazdálkodással kapcsolatos hátralékok alakulása 

A hasznosított Helyiségekre és Területekre kiszámlázott bérleti, továbbhárított 
közüzemi és egyéb díjak nagyobb részét a bérlők, használók a fizetési határidőig 
kiegyenlítik, ugyanakkor az adott időszak bevételi oldalának előirányzata és a beszedett 
díjak egyenlege folyamatosan negatív, mivel a díjfizetési kötelezettségek határidőben 
történő teljesítése a bérlők részéről nem teljes körű. Az elmúlt években a folyamatos 
hátralékkezelés és -beszedés érdekében tett intézkedéseknek köszönhetően a határidőre 
nem teljesített, elmaradt bevételek (hátralékok) mértéke, így a Helyiség- és a 
Területbérbeadással összefüggésben keletkezett göngyölített hátralék mértéke – részben a 
behajthatatlannak minősített hátralékok leírása miatt is – csökkent (42. tábla). 

 
(eFt) 

Év Hátralék Növekmény 

2015 311 721 -52 210 

2016 336 544 24 823 

2017 219 987 -116 557 

2018 187 852 -32 135 

2019 186 642 -1 210 

2020 179 126 -7 516 

2021 179 716 590 

2022 171 166 -8 551 

2023 200 451 29 285 

2024 209 381 8 930 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 42. tábla 

Az elmúlt tíz éves periódusra kimutatott hátralékok a teljes, adott időszakban még 
követelhető, illetve a valamilyen okból behajthatatlannak (gazdasági társaság megszűnt, 
magánszemély elhunyt stb.) minősített tőketartozásokat összegzik. A behajthatatlan 
tartozások leírására a Vagyonkezelő időszakosan javaslatot tesz az Önkormányzat felé. A 
42. tábla adott évre vonatkozóan bemutatott, göngyölített hátralékadatainak csökkenése 
részben ennek a számviteli intézkedésnek tudható be. 

A még követelhető hátralékokat az adósok – a vállalt fizetési időtartamtól függően – a 
Lakásrendelet szerint arra feljogosított (18 havi részletfizetés esetén a Vagyonkezelő, 48 
havi részletfizetés esetén a Képviselő-testület feladatkörrel rendelkező bizottsága) 
engedélye alapján részletfizetéssel rendezhetik. Fizetési hajlandóság hiányában az 
Önkormányzat bérletidíj-hátralékkal összefüggő jogos követeléseit a Vagyonkezelő jogi 
eljárás keretében (fizetési meghagyás, per, felszámolási eljárás) érvényesíti. 
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A göngyölített hátralékok alakulásának bemutatását követően az alábbi, 43. tábla a 
Helyiség- és Területbérbeadás során az elmúlt tíz éves periódusban keletkezett hátralékok 
részletezését és azok alakulását mutatja be. 

(eFt) 

Év 
Tételek 

megnevezése 

Tárgyévi 

nyitó 
állomány 

előírt befolyt 

hátralék halmozott 
behajtha-

tatlan 
követelés 

záró állomány összesen 
bevétel 

 

2015 

Helyiség-, 
területbér. 

344 781 292 214 261 656 30 558 375 339 81 513 293 826 

311 721 

 

Továbbhár. 
közüzem 

13 825 7 437 7 208 228 14 054 1 786 12 268  

DHK 5 325 1 159 0 1 159 6 484 857 5 627  

2016 

Helyiség-, 
területbér. 

293 826 307 067 282 710 24 356 318 183   318 183 

336 544 

 

Továbbhár. 
közüzem 

12 268 3 329 2 787 542 12 809   12 809  

DHK 5 627 0 76 -76 5 552   5 552  

2017 

Helyiség-, 
területbér. 

318 183 308 720 304 364 4 356 322 539 109 082 213 457 

219 987 

 

Továbbhár. 
közüzem 

12 809 6 076 5 298 778 13 587 10 394 3 193  

DHK 5 552 2 586 153 2 434 7 985 4 648 3 337  

2018 

Helyiség-, 
területbér. 

211 641 320 495 322 357 -1 862 209 779 29 712 180 067 

187 852 

 

Továbbhár. 
közüzem 

4 192 2 257 609 1 648 5 840 1 394 4 446  

DHK 3 339 0 0 0 3 339   3 339  

2019 

Helyiség-, 
területbér. 

180 067 349 604 338 596 11 008 191 075 13 736 177 339 

186 642 

 

Továbbhár. 
közüzem 

4 446 4 909 2 873 2 036 6 482 518 5 964  

DHK 3 339 0 0 0 3 339 0 3 339  

2020 

Helyiség-, 
területbér. 

177 339 350 613 364 850 -14 238 163 101 5 158 157 943 

179 126 

 

Továbbhár. 
közüzem 

5 964 14 523 2 571 11 952 17 916 72 17 844  

DHK 3 339 0 0 0 3 339   3 339  

2021 

Helyiség-, 
területbér. 

157 943 341 438 354 486 -13 048 144 895 6 237 138 658 

179 716 

 

Továbbhár. 
közüzem 

17 844 25 213 5 266 19 947 37 791 72 37 719  

DHK 3 339 5 5 0 3 339   3 339  

2022 

Helyiség-, 
területbér. 

138 658 404 382 382 825 21 557 160 215 2 100 158 115 

171 166 

 

Továbbhár. 
közüzem 

37 719 -1 005 27 321 -28 325 9 394 57 9 337  

DHK 3 339 375 0 375 3 714   3 714  
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(eFt) 

Év 
Tételek 

megnevezése 

Tárgyévi 

nyitó 
állomány 

előírt befolyt 
hátralék halmozott 

behajtha-
tatlan 

követelés 
záró állomány összesen 

bevétel  

2023 

Helyiség-, 
területbér. 

158 115 440 008 441 273 -1266 156 849 4210 152 639 

200 451 Továbbhár. 
közüzem 

9337 68 293 32 774 35 519 44 855 187 44 668 

DHK 3714 0 571 -571 3143  3143 

2024 

Helyiség-, 
területbér. 

152 639 569 840 554 671 15 169 167 808 15 710 152 098 

209 381 Továbbhár. 
közüzem 

44 668 40 937 31 292 9645 54 314  54314 

DHK 3 143 39 0 39 3 181 212 2 969 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 43. tábla 

A lakásgazdálkodáshoz hasonlóan a helyiséggazdálkodásban is szinte ugyanazok a 
problémák okozzák a hátralékok felhalmozását, és a fizetési kötelezettség nem teljesítése 
eredményezi a bérleti szerződések megszüntetését. A 44. tábla szerint a bemutatott 
időszakban a helyiséggazdálkodás területén jóval kedvezőbben alakultak a számok, és 
kevesebb díjtartozás miatt kezdeményezett jogi eljárás zárult a bérlemény (Helyiség, Telek, 
Terület) kiürítését eredményező végrehajtási eljárással. 

(db) 

Év  ÖL TH Összesen 

2015 - 3 3 

2016 2 2 4 

2017 1 1 2 

2018 - 1 1 

2019 2 1 3 

2020 3 - 3 

2021 - - - 

2022 1 2 3 

2023 4 2 6 

2024 - - - 

forrás: Vagyonkezelő nyilvántartása 44. tábla 

 

ÖSSZEGZÉS 

Az Önkormányzatnak 2024. december 31. napján 416 ingatlanon, 548 Lakóépületben 
és 77 Nem lakóépületben összesen 2188 Lakása, valamint 824 Helyisége volt. 

A Lakó- és Nem lakóépületeket magukba foglaló ingatlanokon belül – tulajdoni viszony 
szerint – a Saját Ingatlanok száma 107 darab, míg a Közös Ingatlanok száma 15 darab. Az 
Önkormányzatnak 294 Társasházban van kisebb-nagyobb tulajdonrésze, többségében 
vegyesen Lakás és Helyiség. 

Kőbányán több mint harminc éven át nem épült Lakó- és Nem lakóépület. A Lakásokat és 
a Helyiségeket magukban foglaló Lakó- és Nem lakóépületek mintegy 65%-a az 1940-es 
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éveket megelőzően épült. A 2004. évben a Budapest X., Kolozsvári u. 29-31. szám alatti, 
84 lakásos lakóépület, a 2010. évben pedig a Budapest X., Mádi u. 120. szám alatti 
lakóépület építésével nőtt a Lakóépületek száma. (A Budapest X., Kőrösi Csoma Sándor út 
40. szám alatt a 2000. évben épült úgynevezett 100 lakásos épület már az építéskor 
társasházzá alakult, és a lakások tulajdonosa az Önkormányzat.) 

A Lakó- és Nem lakóingatlanok többsége lakóövezetben található, számos olyan 
Lakóingatlanban van azonban Lakás, mely a lakófunkciótól idegen építési övezetben vagy 
övezetben van (Gksz, Ev, Köu, Zkp. stb.). 

A Lakó- és Nem lakóingatlanok 25%-a valamilyen védettség (fővárosi, kerületi, nemzeti 
emléki) alatt áll. A Saját Ingatlanok 62%-ában az ingatlanon álló Lakó-, illetve Nem 
lakóépületekben a talajnedvesség elleni szigetelés hiánya nagymértékben rontja az épületek 
műszaki állapotát, és nehezíti a Lakások és Helyiségek hasznosítását. Ez az arány a Közös 
Ingatlanokban 47%, míg a Társasházakban kedvezőbb a helyzet (21%). 

A Lakások 52%-a Saját és Közös Ingatlanban, míg 48%-a Társasházban van. 

 

2024. december 31. napján a 2188 darabszámú Lakásállomány összes alapterülete 
99 323 m2 volt. A Lakásállomány 15%-a 30 m2 alatti, 51%-a 30-50 m2 közötti, míg 34%-a 
50 m2-t meghaladó alapterületű Lakás. A szükséglakások átlagos alapterülete 19,17 m2, a 
komfort nélküli Lakásoké 32,46 m2, a félkomfortos Lakásoké 40,35 m2, a komfortos 
Lakásoké 42,51 m2, míg az összkomfortos Lakásoké 52,89 m2. 

A Lakásállomány 87%-a komfortos-, illetve összkomfortos, míg a 13%-a szükség-, 
komfort nélküli, illetve félkomfortos Lakás. A Lakások közel fele egyszobás (6 Lakás csak 
félszobás), de a teljes Lakásállományt tekintve a Lakások többsége (52%) másfél szobás 
vagy annál nagyobb szobaszámú. 

A 2188 Lakásból 2024. december 31. napján 306 Lakás volt üres, melyből 124 Lakás – a 
műszaki állapota vagy egyéb lakásgazdálkodási célok megvalósítása érdekében – a 
továbbiakban bérbeadással már nem hasznosítható. 

2024. december 31. napján a szociális vagy piaci alapú bérbeadással hasznosított Lakások 
közül 1808 Lakást határozott vagy határozatlan idejű bérleti jogviszony keretében adott 
bérbe az Önkormányzat. További 74 Lakás – a bérleti jogviszony különböző okból (pl. 
felmondás, lejárt határozott idejű szerződés) történt megszűnése és az önkéntes 
lakáskiürítési kötelezettség nem teljesítése miatt – jogcím nélküli használatban állt. 

A Lakáskoncepció 2012 elkészítése óta eltelt tízéves időszakban a lakásgazdálkodás számai 
is kedvezőbben alakultak. A Lakásrendeletben szabályozott határozott idejű bérbeadás 
alkalmazásával, valamint a rövidebb időn belül lakáskiürítést eredményező végrehajtási 
eljárások lefolytatásával javult a bérlői fizetési hajlandóság. 

A bevételek beszedési mutatóinak javulása mellett az elmúlt tíz évben a Lakóépületek 
karbantartására és felújítására is többet fordított az Önkormányzat. 

Az Önkormányzat a 2023. évben a Lakbérek meghatározó módosításáról döntött, amely a 
2024. év végére jelentősen javította a lakásgazdálkodás bevételeit. 

2024. december 31. napján a Helyiségállományban 824 Helyiség volt, melyek mintegy 
54%-a Társasházban található. A Helyiségállomány a paraméterei és műszaki állapota 
alapján vegyes összetételű, a Helyiségek több mint 30%-a pinceszinten helyezkedik el. A 
pinceszinten elhelyezkedő Helyiségek hasznosítását a műszaki adottságok mellett 
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nehezítheti, hogy az ilyen Helyiségek többsége csak az adott Lakóépület udvaráról vagy 
lépcsőházából közelíthető meg. 

A Helyiségállomány vegyes összetételű, kevés azonban a kedvező adottságokkal 
rendelkező, jól hasznosítható Helyiség. A Helyiségek 68%-a raktár vagy tároló funkciójú. 

A Helyiségek 46%-ának az alapterülete 30 m2 alatti, míg az állományban a 100 m2 
alapterületet meghaladó Helyiségek aránya 21%. 

A bérbeadással hasznosítható Területek száma 2024. december 31. napján 1 371 darab, 
ebből az ipari jellegű Területek aránya mindössze 10%. 

2024. december 31. napján a Helyiségek és a Területek összeségének 65%-a határozott 
vagy határozatlan idejű bérleti jogviszony keretében hasznosított, míg 1,5% jogcím nélküli 
használó birtokában van. Az üres Helyiségek és Területek száma 2024. december 31. 
napján 742 darab. 

A Helyiségkoncepció elkészítése óta eltelt tízéves időszakban a helyiséggazdálkodásban is 
kedvezőbben alakultak a bevételi mutatók, mely egyfelől a Helyiségek és a Területek 
vonatkozásában a gyakoribb, többnyire évenkénti bérletidíj-emelés hatása, másfelől pedig 
– ugyanúgy, ahogy a Lakásoknál is – a határozott idejű bérbeadás és a hatékonyabb 
hátralékbehajtási intézkedések eredménye. A Helyiségek és a Területek esetében – a bérlői 
fizetési hajlandóság javulása és a hátralékok jelentős részének behajtása mellett – a 
göngyölített hátralék összegének csökkenését a behajthatatlan követelések leírása is 
korrigálta. 

AZ INGATLANKONCEPCIÓ ALAPELVEI ÉS KIEMELT CÉLJAI 

A Lakáskoncepció 2012, a Helyiségkoncepció 2013 és a Lakáskoncepció 2014 
dokumentumokban rögzített alapelvek, célok, javaslatok és az azokhoz kapcsolódóan 
megfogalmazott feladatok végrehajtása során szerzett tapasztalatok alapján – figyelembe 
véve az eltelt időben bekövetkezett ingatlanpiaci változásokat és az önkormányzati lakás- és 
helyiséggazdálkodást befolyásoló tényezőket – kerültek meghatározásra az 
Ingatlankoncepció alapelvei és céljai.  

ALAPELVEK: 

− jól hasznosítható ingatlanportfólió kialakítása, 

− az ingatlanállomány értékének növelése, műszaki állapotának javítása, 

− pénzügyileg fenntartható ingatlangazdálkodás folytatása. 

KIEMELT CÉLOK 

1. Az önkormányzati Lakóingatlan-állomány területi optimalizálása (pl. a gazdasági, 
kereskedelmi építési övezetben elhelyezkedő, rossz műszaki állapotú lakóingatlanok 
kiürítése, értékesítése, illetve más célú hasznosítása) annak érdekében, hogy a lakásállomány 
minél nagyobb hányada lakóövezetben legyen. 

2. A portfólió ütemezett átalakítása és tisztítása (lakások és helységek korszerűsítése, 
jobb adottságú lakások, helyiségek vásárlása, az alacsony komfortfokozatú, illetve 
kedvezőtlen adottságú, gazdaságosan nem korszerűsíthető, esetleg műszaki állapota miatt 
valós piaci értékkel nem rendelkező társasházi lakások, illetve nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek számának csökkentése). 

3. A beépítetlen ingatlanok esetében a beerdősülés megakadályozása. 

4. A földhasználati joggal terhelt Telkek esetében az elbirtoklás megakadályozása. 
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5. A továbbüzemeltetendő Lakó- és Nem lakóingatlanok, Lakások és Helyiségek műszaki 
állapotának javítása. 

6. A rászoruló bérlők részére az akadálymentes lakáshasználat biztosítása az 
akadálymentesített ingatlanok, Lakások számának növelésével. 

7. Lakásmobilitás előmozdítása [kisebb és nagyobb alapterületű, beköltözhető állapotú 
lakások rendelkezésre tartása, amelyekkel cserélhetnek a bérlők (pl. fizetési nehézségek 
esetén kisebb, a család bővülése esetén nagyobb lakásba), esetleg külön térítésidíj-fizetési 
kötelezettség mellett, melyből részben finanszírozhatóak az ilyen célra biztosított lakások 
helyreállítási költségei]. 

8. Életkezdést vagy megváltozott élethelyzet miatti újrakezdést elősegítő lakhatási 
lehetőség biztosítása („fecskeház”, „startház”) és az öngondoskodás ösztönzése 
[szociális alapú bérbeadás célzottan támogatott bérleti díjjal csak meghatározott időtartamra 
(pl. maximum 10 év) a bérlői előtakarékosság ösztönzése mellett]. 

9. A Lakóépület-üzemeltetés forrásainak bővítése és a lakásgazdálkodási deficit 
csökkentése. 

10. A Lakások, a Helyiségek és Területek bérleti díjának közelítése a szabadpiaci 
árakhoz. 

11. A jelenlegi mellett további adatok, információk nyilvántartására, követésére 
alkalmas ingatlan-nyilvántartási rendszer kialakítása, amely hatékonyabbá teszi az 
ingatlangazdálkodással kapcsolatos feladatok ellátását. 

 

AZ INGATLANKONCEPCIÓ HASZNOSÍTÁSI JAVASLATAI 

Az Ingatlankoncepció által alkalmazott csoportosítást követve a hasznosítási javaslatok 
– az Önkormányzat tulajdonában lévő, illetve tulajdoni hányadával érintett ingatlanok 
esetében, a tulajdonviszonyok és az ingatlanjelleg szerint kategorizálva – négy csoportra 
oszlanak. Az első csoportba a Saját Ingatlanokon, a másodikba a Közös Ingatlanokon lévő 
Lakó- és Nem lakóépületek, a harmadikba a Társasházakban lévő Lakások és Helyiségek, 
míg a negyedik csoportba a Telkek tartoznak. 

Az Ingatlankoncepció alapelveinek és céljainak meghatározását követően, az abban 
megfogalmazottak végrehajtásához – az említett négy csoport szerinti bontásban – 
megtörtént az egyes ingaltanok részletes vizsgálata. Az Ingatlankoncepció készítése során 
feldolgozott ingatlanok adatai az ingatlan-nyilvántartási állapotot tükrözik. Ahhoz, hogy az 
egyes Lakó- és Nem lakóingatlanok, illetve az azokon álló Lakó- és Nem lakóépületek 
hasznosítási javaslatát el lehessen készíteni, szükség volt az ingatlanok és az azokon álló 
épületek közös szerkezeti elemeinek műszaki szempontból, szemrevételezéssel történő 
állapotvizsgálatára, valamint az elvégzendő felújítási munkák (építési, elektromos, 
gépészeti) meghatározására. 

A vizsgálat során megtörtént az egyes ingatlanok alapadatainak (épülethomlokzat 
fényképével, digitális térképen az elhelyezkedés bemutatásával), az ingatlant érintő területre 
vonatkozó szabályozási tervnek, majd az ingatlan és a Lakó-, illetve Nem lakóépület és az 
abban lévő Lakások, Helyiségek és Területek hasznosítottsági adatainak, az épületek 
műszaki állapotának, felújítási szükségességének rögzítése. Az adatok vizsgálata az ingatlan 
(Lakóépület, Telek) további sorsával kapcsolatos hasznosítási javaslat megfogalmazásával 
zárul.  
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Az egyes csoportokon belül az ingatlanok elemzése során vizsgálat tárgyát képezte az is, 
hogy az adott ingatlan szomszédságában található, más funkciójú, szintén önkormányzati 
tulajdonú vagy önkormányzati érdekeltségű ingatlanok együttes hasznosítására milyen 
lehetőség mutatkozik. A feltárt kapcsolódási pontok alapján az adott ingatlanok együttes 
hasznosításának valós lehetősége külön vizsgálandó. 

Az ingatlanok vizsgálata során az alapelvekkel és a célokkal összhangban a konkrét 
ingatlanok hasznosítási javaslatainak meghatározása az alábbi általános hasznosítási 
javaslatok figyelembevételével történt:  

−  A nem lakó funkciójú építési övezetben vagy övezetben lévő, más célú, például üzemi 
hasznosításban érintett ingatlanok közé beékelődő Lakóépületet – amennyiben annak 
megszüntetését rövid-, középtávon a Lakóépület műszaki állapota is indokolja – javasolt 
megszüntetni (bontás és az ingatlan más célú hasznosítása, esetleg értékesítés). 

−  A továbbüzemeltetésre tervezett lakóingatlanokban – amennyiben azokat hosszú távon 
Lakóingatlanként kívánja az Önkormányzat üzemeltetni – a szükséges felújítási 
munkálatokat az e célra elkülöníthető források megteremtésével javasolt ütemezetten 
megkezdeni. 

−  A Lakásállomány optimalizálása során javasolt elsődlegesen a szükséglakásokat és az 
alacsony komfortfokozatú (komfort nélküli, félkomfortos) Lakásokat megszüntetni. Az 
ilyen adottságú, 20-30 m2 alatti Lakások újbóli bérbeadása nem javasolt, azokat a 
Lakásállományból ki kell vonni, és amennyiben lehetséges, a mellette lévő Lakás bővítésére 
kell felhasználni (társasházi Lakás esetén értékesíteni). 

−  A Helyiségállomány racionalizálása és egy folyamatosan és kedvezően hasznosítható 
állomány kialakítása érdekében a rossz adottságú és műszaki állapotú vagy adottságai miatt 
hosszú ideje bérbeadással nem hasznosítható – Társasházakban lévő – Helyiségeket 
javasolt értékesíteni. 

Az ingatlanok hasznosítási javaslatai – a tulajdoni viszonyok és az ingatlan jellege szerint 
csoportosítva – több kategóriába soroltan jelennek meg. A főbb, minden 
ingatlancsoportban megjelenő hasznosítási javaslatok: továbbüzemeltetés, 
továbbüzemeltetés új bérbeadás nélkül (úbn), más célú hasznosítás. A főbb 
hasznosítási kategóriákon kívül – az adott ingatlancsoport ingatlanjainak jellegéből, 
speciális helyzetéből adódóan – megjelenik még az egyedi döntés, értékesítés és a 
megállapodás hasznosítási javaslat is. A Társasházak ingatlancsoportban a Lakások és a 
Helyiségek eltérő adottságaiból, hasznosítási lehetőségeiből adódóan esetenként többféle 
javaslat is megjelenik. 

A továbbiakban ingatlancsoportonként külön összefoglalva jelennek meg az ingatlanok 
négy csoportjára vonatkozó hasznosítási javaslatok. 

SAJÁT INGATLANOK 

A Saját Ingatlanok csoportjába 107 ingatlan tartozik. Ezen ingatlanok jelentős 
részében egy Lakó- vagy Nem lakóingatlanon több – esetenként szélsőségesen eltérő 
műszaki állapotú – Lakó- vagy Nem lakóépület áll. Az építési övezet szerinti megoszlás 
szempontjából is sokszínű Kőbányán a Saját Ingatlanok többsége lakóövezetben 
helyezkedik el. Ezen túlmenően jelentős számban vannak azok a – Lakóingatlanként 
üzemeltetett – Saját Ingatlanok, melyek kereskedelmi, szolgáltató (Gksz) vagy intézményi 
(Vi, I) építési övezetekben helyezkednek el. Több olyan pl. Lakást is magában foglaló Saját 
Ingatlan van, amely nem építési övezetben (Ev, Köu, Zkp stb.) helyezkedik el. 

A Saját Ingatlanok csoportjában három hasznosításijavaslat-kategória jelenik meg.   
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A továbbüzemeltetés hasznosítási kategóriába sorolt Saját Ingatlanok között jelennek 
meg az elmúlt évtizedekben épült vagy teljeskörűen felújított Lakó- vagy Nem lakóépületet 
magában foglaló ingatlanok, valamint azon ingatlanok, ahol az épület részleges vagy teljes 
felújításával a Lakó- vagy Nem lakóingatlanban lévő Lakások hosszabb távon akár 
szociális, akár piaci alapú bérbeadással jól hasznosíthatók. Az ezen hasznosítási csoportba 
tartozó ingatlanokban 652 Lakás, 91 Helyiség és 202 bérbeadással hasznosítható Terület 
(magántulajdonú garázsépítmény alatti terület, udvari gépkocsibeálló vagy teremgarázsban 
lévő gépkocsibeálló) tartozik. Az intézményi épületekben elhelyezkedő, jelenleg szolgálati 
lakásként hasznosított Lakások esetében a lakhatási funkció fenntartása mellett az 
intézmény tevékenységéhez kapcsolódóan felmerülő igénytől függően hosszabb távon a 
Lakás megszüntetése és annak intézményi célú további hasznosítása (pl. 
foglalkoztatószoba) is mérlegelendő. 

A továbbüzemeltetés új bérbeadás nélkül (úbn) hasznosítási kategóriába sorolt Lakó- 
vagy Nem lakóingatlanok esetében az épületek és a benne lévő Lakások, illetve Helyiségek 
olyan műszaki állapotúak, melyek felújítása és pl. szociális alapú lakásbérbeadás útján 
történő hasznosítása csak gazdaságtalan beruházás eredményeként lenne megoldható, 
esetleg a hosszabb távú kiürítést a hasznosítási funkciótól idegen övezeti besorolás és a 
környezet is indokolja. Az ebbe a kategóriába sorolt ingatlanokban a bérlők kihelyezése 
nem élvez elsőbbséget, de a megüresedő Lakások és Helyiségek, Területek újbóli, 
bérbeadás útján történő hasznosítása már nem javasolt. 

A más célú hasznosítás kategóriába sorolt Lakó- vagy Nem lakóingatlanok 
vonatkozásában a már a Lakáskoncepció 2012, Lakáskoncepció 2014 vagy a 
Helyiségkoncepció dokumentumokban megfogalmazott javaslatok alapján elindult az 
ingatlanok kiürítése, és ezen Lakó- vagy Nem lakóingatlanok teljeskörű kiürítése, 
esetlegesen a bérlők csereingatlanban történő elhelyezése esetén születhet végleges döntés 
az adott ingatlan további hasznosításáról. 

Annak érdekében, hogy a Lakás- és a Helyiségállomány – az Ingatlankoncepcióban 
megfogalmazott feladatok végrehajtását követően – lehetőség szerint a hasznosítási 
formának megfelelő építési övezetben helyezkedjék el, javasolt a nem lakóövezetben 
elhelyezkedő vagy vegyes funkciójú ingatlantömbök hosszabb távú kiürítése, más célú 
hasznosítása és elsősorban a lakóingatlanállomány jelen kor elvárásainak is megfelelő 
műszaki megújítása. 

A Saját Ingatlanok összesítő táblázatát és a csoportba tartozó ingatlanok hasznosítási 
javaslatait az Ingatlankoncepció 1. melléklete tartalmazza. 

KÖZÖS INGATLANOK 

A Közös Ingatlanok csoportjába 15 ingatlan tartozik. Ezekben az ingatlanokban az 
Önkormányzat tulajdoni hányadához – a kialakult használat alapján – jellemzően Lakó- és 
Nem lakóépület is tartozik. 

Az ebbe a csoportba tartozó ingatlanok – a Lakó- és Nem lakóépületek adottságainak 
figyelembevételével – négy kategóriába tagozódnak. 

A továbbüzemeltetés hasznosítási kategóriába sorolt Közös Ingatlanok között 
többségében Lakóépületet és jelentős számú lakást magában foglaló ingatlanok jelennek 
meg, melyek adottságaiknál fogva – a szükséges felújítási, karbantartási munkálatok 
elvégzése mellett – hosszabb távon hasznosíthatók a szociális lakásgazdálkodásban. Az 
ezen hasznosítási csoportba tartozó ingatlanokban 58 Lakás, 17 Helyiség és 60 
bérbeadással hasznosítható Terület (magántulajdonú garázsépítmény alatti terület, udvari 
gépkocsibeálló) tartozik. Az ebben a csoportban megjelenő Közös Ingatlanokban – az 
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adott ingatlan paramétereitől függően – pl. az Önkormányzat tulajdoni hányadának 
nagysága lehetőséget adhat arra, hogy telekosztással kizárólagos önkormányzati tulajdonú 
ingatlan (Saját Ingatlan) alakuljon ki, illetve egyéb területfejlesztési szempontok 
indokolhatják az ingatlanban fennálló tulajdonrész megtartását. 

A továbbüzemeltetés új bérbeadás nélkül (úbn) hasznosítási kategóriába sorolt Lakó- 
vagy Nem lakóingatlanok esetében – ahogyan az már a Saját Ingatlanoknál is említésre 
került – az épületek és a benne lévő Lakások, illetve Helyiségek olyan műszaki állapotúak, 
melyek felújítása a későbbi hasznosítási lehetőségek figyelembevételével nem gazdaságos. 
A Saját Ingatlanoknál leírtak szerint itt is igaz, hogy az ebbe a kategóriába sorolt 
ingatlanokban a bérlők kihelyezése nem élvez elsőbbséget, de a megüresedő Lakások és 
Helyiségek, Területek újbóli bérbeadás útján történő hasznosítása már nem javasolt. 

Az értékesítés hasznosítási kategóriába sorolt ingatlanok esetében – az adott ingatlan 
jellegéből és használati viszonyaiból adódóan (pl. családi házas ingatlanban meglévő 
önkormányzati résztulajdon) – kifejezetten indokolt a közös tulajdonrész értékesítésével az 
ingatlan tulajdonviszonyait rendezni. 

A városközpont részét képező ún. S1 fejlesztési területen a többségében Nem 
Lakóépületek mellett néhány Lakóépület is található. Az ingatlantömb adottságai miatt a 
hasznosítási lehetőségek komplexebb tervezést, előkészítést igényelnek, így ennek az 
ingatlannak a hasznosítása egyedi döntést igényel (ezért is jelenik meg ebben a speciális 
hasznosítási csoportban). 

A Közös Ingatlanok összesítő táblázatát és a csoportba tartozó ingatlanok hasznosítási 
javaslatait az Ingatlankoncepció 1. melléklete tartalmazza. 

TÁRSASHÁZAK 

A Lakásokat, illetve Helyiségeket magukba foglaló Társasházak csoportjába 294 
ingatlan tartozik. 

Ebben a csoportban az ingatlanok két hasznosításijavaslat-kategóriába tömörülnek.  

A két hasznosítási kategória a Társasházak jelentős részében az adott Társasházban lévő 
Lakások, illetve Helyiségek mindegyikére vonatkozó hasznosítási javaslat, vannak azonban 
olyan Társasházak, ahol a távlati hasznosítási javaslat a társasházi albetét paramétereinek 
(műszaki adottságok és fejlesztési lehetőség, épületen belüli elhelyezkedés és 
megközelíthetőség, Helyiség esetében távlati hasznosítási lehetőség) függvényében – 
nemcsak a Lakások vagy a Helyiségek között, de akár egy ingatlancsoporton belül (pl. egy 
Társasházban lévő, de különböző adottságú Lakások esetében) is – eltérhet. 

A továbbüzemeltetés kategóriába sorolt Lakások, illetve Helyiségek jó adottságúak, és 
már jelen formájukban is kedvezően hasznosíthatók, illetve a későbbi kedvező hasznosítási 
lehetőség érdekében gazdaságosan korszerűsíthetők, felújíthatók. 

Az egyes Társasházakban ugyan eltérő mértékben, de többnyire kisebbségi tulajdonrésze 
van az Önkormányzatnak. A Társasházak egy része már az 1990-es években lezajlott 
társasházalapítási dömping és a kötelező bérlakás-privatizáció idején is leromlott műszaki 
állapotú volt. A privatizáció óta eltelt évtizedek ellenére a magántulajdonosok egy részében 
még mindig nem alakult ki a felelős tulajdonosi szemlélet, és a Társasházak gazdálkodási 
problémái vagy egyszerűen csak a tulajdonosok anyagi lehetőségeinek korlátai miatt 
ezekben az ingatlanokban az Önkormányzatnak – azon túl, hogy hosszú évek óta pályázati 
forrásokkal igyekszik segíteni a kerületi társasházak megújulását – esetenként komolyabb 
terheket (célbefizetés, közös költség előfinanszírozása) kell vállalnia. 
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A Társasházakban lévő – az Önkormányzat tulajdoni hányadára vetített bevételi-kiadási 
adatokat számba véve – hosszabb távon kifizetődően nem üzemeltethető, alacsony 
komfortfokozatú, gazdaságosan nem korszerűsíthető Lakások, illetve kedvezőtlen 
adottságú és műszaki állapotú Helyiségek esetében a bérbeadott ingatlanok bérlő részére 
történő, vagy az üres ingatlanok pályázati úton történő értékesítése lehet a távlati cél. 

A Társasházak összesítő táblázatát és a csoportba tartozó ingatlanok hasznosítási 
javaslatait az Ingatlankoncepció 1. melléklete tartalmazza. 

TELKEK 

A Telkek csoportjába 129 ingatlan tartozik. 

A csoportba tartozó ingatlanok a hasznosítási javaslatok szerint három kategóriába 
sorolhatók. 

A Telkek csoportban az Önkormányzat távlati hasznosítási terveit, lehetőségeit – néhány 
ingatlan esetében – a jelenleg is fennálló speciális beépítettség és ehhez kapcsolódó 
hasznosítási forma is befolyásolja.  

A továbbüzemeltetés kategóriába sorolt ingatlanok többsége – adottságainál fogva – a 
távlati hasznosítási mód meghatározásáig jelen formájában használandó, hasznosítandó 
tovább. A távlati hasznosítási lehetőségeket több ingatlan esetében nagyobb területet 
érintő szabályozási, telekalakítási feladatok is befolyásolhatják, míg az egyedi esetekben az 
ingatlan jelenlegi hasznosítási módjának (pl. közösségi kert, oktatási, nevelési intézmény 
használatában álló játszó- vagy sportudvar, magántulajdonú garázsépítményekkel beépített 
terület stb.) fenntartása indokolja az ingatlan további üzemeltetését. 

A más célú hasznosítás kategóriába gyűjtött ingatlanok esetében a hasznosítási feltételek 
fennállta esetén rövid-, középtávon születhet döntés az Önkormányzat általi saját 
hasznosításról, esetleg az értékesítésről. 

A megállapodás kategóriában megjelenő ingatlanok között a földhasználati joggal terhelt 
ingatlanok szerepelnek. Ezeket az ingatlanokat az Önkormányzat – tekintettel arra, hogy 
azokon többségében magántulajdonú lakóépület áll – önállóan nem tudja hasznosítani. 
Ezen hasznosítási korlát és az ingatlan tulajdoni viszonyainak rendezése érdekében 
indokolt a földhasználati joggal terhelt ingatlanokról a rajtuk álló felépítmény 
tulajdonosával (földhasználati jog jogosultja) megállapodni. 

A Telkek összesítő táblázatát és a csoportba tartozó ingatlanok hasznosítási javaslatait az 
Ingatlankoncepció 1. melléklete tartalmazza. 

 

AZ INGATLANKONCEPCIÓ VÉGREHAJTÁSÁNAK FELADATAI 

Ahhoz, hogy az Ingatlankoncepcióban meghatározott alapelvek, célok és hasznosítási 
javaslatok az Önkormányzat ingatlangazdálkodási tevékenységét érdemben segítsék, és a 
javaslatok megvalósítása rövidebb-hosszabb távon az eddigieknél gazdaságosabban 
üzemeltethető ingatlanállományt eredményezzen, fontos áttekinteni és megfogalmazni a 
szükséges, de a sorrend és a végrehajtás ideje tekintetében rugalmas végrehajtási 
feladatokat: 

1. a továbbüzemeltetésre javasolt Lakó- és Nem lakóépületek esetében az Önkormányzat 
éves költségvetése tervezéséhez javaslat beruházási és felújítási feladatok elvégzésére, 
megjelölve azok időbeni ütemezését; 
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2. a Lakásállományon belül az alacsony komfortfokozatú Lakások korszerűsíthetőségének 
műszaki felülvizsgálata; 

3. a gazdaságosan hasznosítható Lakásokban ütemterv alapján – akár ütemezett 
lakásmobilitás keretében – a korszerűsítési munkálatok elvégzése; 

4. a kis alapterületű és sok esetben alacsony komfortfokozatú Lakások esetében – ahol a 
hasznosítási javaslat szerint a Lakóépület hosszabb távon is továbbüzemeltetésre tervezett 
– a Lakások összevonása és jobb adottságú, élhetőbb, legalább 40 m2 alapterületű és 
legalább komfortos lakások kialakítása; 

5. a hasznosítási javaslatoknak megfelelően és az Önkormányzat pénzügyi lehetőségeit 
szem előtt tartva lakóházfelújítások végzése, az ingatlanállomány műszaki állapotának 
javítása; 

6. a gazdaságosan nem felújítható és üzemeltethető Lakóingatlanok, Lakások más 
célú hasznosítása, értékesítése; a nem lakófunkciójú, pl. gazdasági, kereskedelmi építési 
övezetben elhelyezkedő, rossz műszaki állapotú lakóingatlanok kiürítése, értékesítése vagy 
más célú hasznosítása; 

7. az értékesítésre javasolt Lakások és Helyiségek értékesítésének fél éven belüli 
kezdeményezése; 

8. jobb adottságú (legalább 1,5-2 szobás) és jó műszaki állapotú ingatlanokban lehetőség 
szerint legalább I. emeleti, hosszú távon fenntartható és kedvezően hasznosítható 
Lakások vásárlása; 

9. a többségi önkormányzati tulajdonú Társasházak esetében – az ingatlangazdálkodási 
célok ütemezett áttekintése mellett – az elővásárlási jog alapításának 
kezdeményezése; 

10. a más célú hasznosításra javasolt ingatlanok esetében a későbbi hasznosítás időbeli 
tervezhetőségének elősegítésére, a célfeladatok teljesítésére legalább két évet átfogó terv 
készítése és időszakonkénti felülvizsgálata; 

11. az alacsony komfortfokozatú, illetve kedvezőtlen adottságú, gazdaságosan nem 
korszerűsíthető, esetleg műszaki állapota miatt valós piaci értékkel nem rendelkező 
társasházi Lakások, illetve Helyiségek értékesítése. 

12. a hosszabb ideje bérbeadással nem hasznosítható Helyiségek távlati hasznosítási 
lehetőségének vizsgálata, hasznosítási lehetőség hiányában elidegenítésre történő 
kijelölése;  

13. a Közös Ingatlanok és az osztatlan közös tulajdonú Telkek esetében – a használati 
viszonyok pontosítása, a jogok és kötelezettségek meghatározása és az elbirtoklás 
lehetőségének megakadályozása érdekében – a társtulajdonosokkal használati 
megállapodás kötése;  

14. a földhasználati joggal terhelt ingatlanok tulajdonosaival megállapodás kötése az 
Önkormányzat tulajdonát képező, de érdemben nem hasznosítható ingatlan 
tulajdonviszonyainak végleges rendezése érdekében; 

15. az önkormányzati tulajdonú Telken álló, magántulajdonú felépítmények (garázsok) 
alatti területre kötött bérleti szerződésekben az ingatlan-nyilvántartáson kívüli 
felépítményekre elővásárlási jog kikötése; 

16. a kisebb és nagyobb alapterületű, beköltözhető állapotú lakások rendelkezésre 
tartása a bérlői szükségleteket szem előtt tartva a lakásmobilitás előmozdítása érdekében; 
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17. az önkormányzati lakások bérlői közötti lakáscsere-közvetítés jogi, ügyviteli 
támogatása; 

18. a bérlői szükségleteket szem előtt tartva – ahol ez műszakilag megoldható – a 
Lakóingatlanok akadálymentes megközelítésének kialakítása; 

19. a hatékony lakásgazdálkodás és a szociális alapú lakásbérletre valóban rászoruló réteg 
lakáshoz jutásának előmozdítása érdekében program kidolgozása az 
öngondoskodás ösztönzésére (pl. a támogatott Lakbér megfizetésére való jogosultsági 
időtartam maximalizálása, „fecskeház”, „startház” kialakítása stb.); 

20. az ingatlanértékesítésből befolyó bevételek (ideértve a korábbi évtizedek során 
részletfizetés mellett értékesített lakások után befolyó vételártörlesztési bevételt is) 
felhasználási alapcéljainak meghatározása ezzel is biztosítva, hogy az ilyen típusú 
bevételek legalább egy előre meghatározott %-a a Lakó- és Nem lakóépületek, valamint a 
Lakásállomány megújítására legyen felhasználható; 

21. a bérbeadással hasznosított Lakó- és Nem lakóingatlanok üzemeltetési költségeinek 
érvényesítése a külön szolgáltatások díjában (a bérlemény használatához 
kapcsolódóan biztosított szolgáltatások, felmerülő üzemeltetési költségek áthárítása a bérlő 
felé); 

22. a Lakbér-megállapítás feltételeinek rendszeres felülvizsgálata, valamint a 
Lakások bérbeadásához kapcsolódóan nyújtott külön szolgáltatások díjának, a díjfizetési 
kötelezettség megállapítása szabályainak felülvizsgálata; 

23. a bérbeadással kedvezően hasznosítható Helyiségek, Telkek és Területek esetében 
évente – a szabadpiaci díjakhoz közelítve – az irányadó bérleti díjak mértékének 
korrigálása; 

24. a Vagyonkezelő számítógépes ingatlan-nyilvántartási rendszerének fejlesztése 
annak érdekében, hogy a nyilvántartott adatok, információk minél jobban elősegítsék az 
ingatlangazdálkodási, ingatlanhasznosítási tevékenységgel kapcsolatos döntés-előkészítést.   

Az Ingatlankoncepció végrehajtásához felsorolt feladatok sora és azok összetettsége is 
előrevetíti, hogy az Ingatlankoncepció elfogadásával tovább folytatódhat az a folyamat, 
amely a Lakáskoncepció 2012, a Helyiségkoncepció és a Lakáskoncepció 2014 
dokumentumok elfogadásával megkezdődött, és az Önkormányzat ingatlanállományának 
optimalizálása érdekében immár évtizedes távlatban folyamatosan zajlik.  

AZ INGATLANKONCEPCIÓBAN MEGHATÁROZOTT FELADA-

TOK VÉGREHAJTÁSÁÉRT FELELŐS 

Az Önkormányzattal kötött Közszolgáltatási keretszerződés alapján az ingatlankezelési és 

vagyongazdálkodási feladatokat a Vagyonkezelő látja el. Az Ingatlankoncepcióban 

meghatározott feladatok végrehajtásáért a Közszolgáltatási szerződés alapján a 

Vagyonkezelő felelős. 

AZ INGATLANKONCEPCIÓBAN MEGHATÁROZOTT FELADA-

TOKRÓL VALÓ BESZÁMOLÁS 

A Közszolgáltatási keretszerződésben meghatározottak szerint a Vagyonkezelő a 

közszolgáltatási kötelezettség teljesítéséről félévente – minden naptári év szeptember 30. 

napjáig a féléves –, illetve évente – minden naptári év április 30. napjáig az éves 

elszámolással egyidejűleg az éves – működési jelentésben tájékoztatja az Önkormányzatot. 
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Az éves működési jelentésben a Vagyonkezelő a kompenzáció elszámolásáról, valamint a 

Közszolgáltatási szerződés teljesítésének és a közszolgáltatási tevékenység ellátásának 

tapasztalatairól – számszerű adatokkal alátámasztott – összesítő tájékoztatást nyújt az 

Önkormányzat Képviselő-testülete részére. 

A Vagyonkezelő a Lakásrendelet 13. § (5) bekezdése alapján félévente tájékoztatja a 

lakásügyért felelős bizottságot a lakásbérleti jogviszonyok alakulásáról, így többek között a 

bérbeadással nem hasznosítható és a lakásállományból kivont lakásokról, az adott 

időszakban megkötött és a bérbeadói hozzájárulás ellenére meg nem kötött bérleti 

szerződésekről, a helyreállítási kötelezettséggel bérbeadott lakások felújításáról, a jogcím 

nélküli lakáshasználattal érintett lakásokról. A Lakásrendelet 43. § (6) bekezdése szerint a 

Vagyonkezelő negyedévente beszámol a helység-bérbeadásokról. 

A Lakásrendelet 20. § (5) bekezdése alapján a Vagyonkezelő évente egy alkalommal 

beszámol a bérleményellenőrzés tapasztalatairól. 

Az Ingatlankoncepció végrehajtásáról évente beszámoló készül a Képviselő-testület 

részére.  

A Vagyonkezelő havonta adat szolgáltat az Önkormányzat felé az Ingatlankoncepció 

végrehajtását érintő állományváltozásokról (lakóépület-kiürítési összefoglaló, értékesítésre 

javasolt ingatlanok, üres Lakások és Nem lakás célú ingatlanok). 
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Készítette: Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 
 

sor-
szám 

városrész hrsz. épület címe védettség 
önkormányzati 

tulajdoni 
hányad 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hasznosítási javaslat 

      lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
 

1. Óhegy 41600 Alkér u. 3.  1/1 - 9 - más célú hasznosítás 

2. Óhegy 41683 Alkér u. 19.  1/1 16 - 6 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

3. Gyárdűlő 38342/5 Árpa u. 24.  1/1 4 3 3 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

4. Ligettelek 39102 Bánya u. 7. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

1/1 9 2 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

5. Ligettelek 39154 Bánya u. 10. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

1/1 14 - - továbbüzemeltetés 

6. Ligettelek 39142 
Bánya u. 20. 
 (Liget u. 29.) 

fővárosi védett 
épületegyüttes 

1/1 20 - - továbbüzemeltetés 

7. Óhegy 41411 Bánya u. 32.  1/1 - 1 - más célú hasznosítás 

8. 
Kőbánya- 
Kertváros 

42526/410 Bársonyvirág u. 2/b  1/1 1 - - más célú hasznosítás 

9. Gyárdűlő 38317/8 Bihari u. 8/c  1/1 18 58 13 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

10. Gyárdűlő 38320/5 Bihari u. 15.  1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 

11. Óhegy 41132 Bodza u. 34.  1/1 3 1 4 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

12. Óhegy 41047 Bodza u. 46.  1/1 6 - 3 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

13. Óhegy 41048 Bodza u. 48.  1/1 3 6 - más célú hasznosítás 

14. Óhegy 41043/3 Bodza u. 50.  1/1 1 - 1 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

15. Óhegy 41772 Bolgár u. 10. 
védett területi 

érték 
1/1 12 2 - 

továbbüzemeltetés 
(úbn) 
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sor-
szám 

városrész hrsz. épület címe védettség 
önkormányzati 

tulajdoni 
hányad 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hasznosítási javaslat 

      lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
 

16. Óhegy 41552 Cserkesz u. 39. 
védett egyedi 

érték 
1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 

17. Óhegy 41559/2 Cserkesz u. 45/b  1/1 3 - - más célú hasznosítás 

18. Óhegy 41679 Cserkesz u. 68.  1/1 5 5 4 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

19. Óhegy 41622 Cserkesz u. 73.  1/1 4 3 1 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

20. Óhegy 41624 Cserkesz u. 77.  1/1 1 6 3 más célú hasznosítás 

21. Óhegy 41669 Cserkesz u. 80.  1/1 4 1 5 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

22. Óhegy 41404 
Előd u. 12., 
Bebek u. 1. 

 1/1 5 4 100 továbbüzemeltetés 

23. Ligettelek 38981 Endre u. 8/b  1/1 5 - - más célú hasznosítás 

24. Felsőrákos 39210/17 Fehér út 20.  1/1 4 8 6 más célú hasznosítás 

25. Ligettelek 39051/1 Füzér u. 23.  1/1 4 - 6 továbbüzemeltetés 

26. Ligettelek 38998 Füzér u. 38. 
védett egyedi 

és területi érték 
1/1 6 1 - továbbüzemeltetés 

27. Ligettelek 38994 Füzér u. 42. 
védett egyedi 

és területi érték 
1/1 16 1 5 továbbüzemeltetés 

28. Óhegy 41820 Gergely u. 6.  1/1 8 - 4 továbbüzemeltetés 

29. Óhegy 41870 Gergely u. 30. 
védett egyedi 

és területi érték 
1/1 4 4 1 

továbbüzemeltetés 
(úbn) 

30. Óhegy 41726 Gergely u. 31.  1/1 7 - 3 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

31. Óhegy 41889/1 Gergely u. 46. 
védett egyedi 

érték 
1/1 7 1 - 

továbbüzemeltetés 
(úbn) 
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sor-
szám 

városrész hrsz. épület címe védettség 
önkormányzati 

tulajdoni 
hányad 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hasznosítási javaslat 

      lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
 

32. Felsőrákos 39210/47 Gépmadár u. 2-8.  1/1 - 6 2 más célú hasznosítás 

33. Óhegy 41634 Gyömrői út 57.  1/1 8 1 3 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

34. Óhegy 42254 Gyömrői út 66.  1/1 9 9 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

35. Ligettelek 39093 Halom u. 4.  1/1 3 6 1 más célú hasznosítás 

36. Ligettelek 39068/2 Halom u. 7/b  1/1 1 intézmény - továbbüzemeltetés 

37. Ligettelek 39068/1 Halom u. 9. 
védett egyedi 

érték 
1/1 20 2 6 továbbüzemeltetés 

38. Ligettelek 39173 Harmat u. 7.  1/1 3 8 - más célú hasznosítás 

39. Óhegy 41451/6 Harmat u. 23/b  1/1 3 6 3 más célú hasznosítás 

40. Óhegy 41332/6 Harmat u. 26. 
védett egyedi 

érték 
1/1 1 - - más célú hasznosítás 

41. Óhegy 41315 Harmat u. 31. 
védett egyedi 

érték 
1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 

42. Óhegy 41460/9 Havas Ignác u. 1.  1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 

43. Ligettelek 39009/1 Hölgy u. 21.  1/1 15 3 - továbbüzemeltetés 

44. Ligettelek 38954 Hölgy u. 22. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

1/1 - 16 - más célú hasznosítás 

45. Ligettelek 38970 Hölgy u. 40. 
védett egyedi 

és területi érték 
1/1 8 - - továbbüzemeltetés 

46. Laposdűlő 38916/7 Hungária krt. 1-3.  1/1 33 1 - továbbüzemeltetés 
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sor-
szám 

városrész hrsz. épület címe védettség 
önkormányzati 

tulajdoni 
hányad 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hasznosítási javaslat 

      lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
 

47. Laposdűlő 38916/8 Hungária krt. 1-3.  1/1 63 1 1 továbbüzemeltetés 

48. Laposdűlő 38916/9 Hungária krt. 1-3.  1/1 34 2 - továbbüzemeltetés 

49. Laposdűlő 38916/10 Hungária krt. 1-3.  1/1 53 1 - továbbüzemeltetés 

50. Laposdűlő 38916/11 Hungária krt. 1-3.  1/1 32 - - továbbüzemeltetés 

51. Laposdűlő 38916/12 Hungária krt. 1-3.  1/1 33 2 - továbbüzemeltetés 

52. Laposdűlő 39900/11 Hungária krt. 5-7.  1/1 - 4 - továbbüzemeltetés 

53. Óhegy 41018/2 Jászberényi út 13/b-c 
védett egyedi 

érték 
1/1 22 3 5 

továbbüzemeltetés 
(úbn) 

54. 
Kőbánya- 
Kertváros 

42540 Jászberényi út 147.  1/1 2 - 4 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

55. Óhegy 41671/1 Kada u. 27-29.  1/1 1 intézmény - továbbüzemeltetés 

56. Óhegy 41676 Kada u. 34.  1/1 3 7 - más célú hasznosítás 

57. Felsőrákos 42778 Keresztúri út 102/a  1/1 5 - 5 más célú hasznosítás 

58. Ligettelek 39160 Kolozsvári u. 29-31.  1/1 84 37 - továbbüzemeltetés 

59. Újhegy 42408 Korall u. 45.  1/1 3 6 5 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

60. 
Keresztúri -

dűlő 
42556 

Korányi Frigyes 
erdősor 1. 

 1/1 7 4 10 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

61. Ligettelek 38946 Korponai u. 11.  1/1 18 1 - továbbüzemeltetés 

62. Ligettelek 38944 Korponai u. 13.  1/1 2 5 3 más célú hasznosítás 

63. Népliget 38440/25 Kőbányai út 47. 
védett egyedi 

érték 
1/1 8 2 6 továbbüzemeltetés 
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sor-
szám 

városrész hrsz. épület címe védettség 
önkormányzati 

tulajdoni 
hányad 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hasznosítási javaslat 

      lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
 

64. Óhegy 41723 Kőér u. 32.  1/1 3 3 2 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

65. Óhegy 41724 Kőér u. 34.  1/1 11 - 4 továbbüzemeltetés 

66. Óhegy 41883 Kőér u. 40.  1/1 6 - - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

67. Óhegy 41882 Kőér u. 42.  1/1 7 2 1 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

68. Óhegy 41881 Kőér u. 44.  1/1 11 - - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

69. Óhegy 41880 Kőér u. 46.  1/1 7 2 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

70. Óhegy 41879 Kőér u. 48.  1/1 11 2 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

71. Óhegy 41878 Kőér u. 50.  1/1 8 6 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

72. Óhegy 41876/1 Kőér u. 54/a  1/1 6 3 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

73. Óhegy 41021 Maglódi út 5.  1/1 - 17 1 más célú hasznosítás 

74. Újhegy 42511/1 
Maglódi út 32-38., 

Újhegyi út 55. 
védett egyedi 

és területi érték 
1/1 99 1 38 továbbüzemeltetés 

75. Óhegy 41037/5 Maglódi út 49-51. 
fővárosi védett 

építmény 
1/1 12 1 11 továbbüzemeltetés 

76. Újhegy 42559 Maglódi út 143.  1/1 - 3 - más célú hasznosítás 

77. Óhegy 41014/10 Maláta u. 14. 
védett egyedi 

érték 
1/1 17 3 - 

továbbüzemeltetés 
(úbn) 

78. Óhegy 41375 Maláta u. 21.  1/1 2 11 - más célú hasznosítás 

79. Óhegy 41203/7 
Mádi u. 86., 88., 
90., 92., 94., 96. 

 1/1 1 intézmény - továbbüzemeltetés 
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sor-
szám 

városrész hrsz. épület címe védettség 
önkormányzati 

tulajdoni 
hányad 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hrsz. 
hasznosítási javaslat 

      lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
 

80. Óhegy 41155 Mádi u. 120.  1/1 10 - 4 továbbüzemeltetés 

81. Óhegy 41153 Mádi u. 126.  1/1 4 4 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

82. Óhegy 41174/8 Mádi u. 139.  1/1 5 - - továbbüzemeltetés 

83. Gyárdűlő 38400/43 Mázsa tér 7.  1/1 5 - - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

84. XX. kerület 177478/0 
Nagysándor József u. 

40/b 
 1/1 1 - - más célú hasznosítás 

85. Óhegy 42027/4 Óhegy u. 1/b  1/1 1 3 13 más célú hasznosítás 

86. Ligettelek 39177 Ónodi u. 10. 
védett egyedi 

és területi érték 
1/1 4 2 2 továbbüzemeltetés 

87. Óhegy 41898 Petrőczy u. 21.  1/1 8 - - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

88. Óhegy 41868 Salamon u. 5. 
védett területi 

érték 
1/1 10 - - 

továbbüzemeltetés 
(úbn) 

89. Óhegy 41863/7 Salamon u. 15.  1/1 4 1 - továbbüzemeltetés 

90. Óhegy 41089/7 Sibrik M. út 76-78.  1/1 - 3 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

91. 
Keresztúri-

dűlő 
42513/12 Sírkert u. 27., 29, 

védett egyedi 
érték 

1/1 7 - - más célú hasznosítás 

92. Óhegy 41037/2 Sörgyár u. 42.  1/1 2 1 13 más célú hasznosítás 

93. Óhegy 41220 Sörgyár u. 49/a  1/1 12 - 2 továbbüzemeltetés 

94. Gyárdűlő 38378 Szállás u. 14/a  1/1 5 - - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

95. Gyárdűlő 38315/68 Szárnyas u. 1.  1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 

96. Gyárdűlő 38315/74 Szárnyas u. 5.  1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 
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sor-
szám 

városrész hrsz. épület címe védettség 
önkormányzati 

tulajdoni 
hányad 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hasznosítási javaslat 

      lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
 

97. Óhegy 41940 Szlávy u. 37/c  1/1 4 - - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

98. Óhegy 41939 Szlávy u. 39.  1/1 10 1 4 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

99. Újhegy 42309/34 Újhegyi sétány 14/a  1/1 - 7 1 továbbüzemeltetés 

100. Balatonlelle 3057 Úszó u. 5.  1/1 1 intézmény - továbbüzemeltetés 

101. Gyárdűlő 38315/43 Üllői út 118.  1/1 1 intézmény - továbbüzemeltetés 

102. Gyárdűlő 38315/69 Üllői út 128.  1/1 - 2 - továbbüzemeltetés 

103. Gyárdűlő 38315/72 Üllői út 134/a  1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 

104. Óhegy 42243 Vasgyár u. 12.  1/1 7 15 - 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

105. Óhegy 41534 Vaspálya u. 11. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

1/1 8 2 2 továbbüzemeltetés 

106. Gyárdűlő 38315/30 Zágrábi u. 10.  1/1 1 12 - más célú hasznosítás 

107. Gyárdűlő 38315/49 Zágrábi u. 13.  1/1 - 1 - továbbüzemeltetés 
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sor-
szám 

városrész helyrajzi szám ingatlan címe 
önkormányzati 

tulajdoni hányad 
védettség 

önkormányzati ingatlan (db) 
2025.09.30. 

hasznosítási 
javaslat 

            lakás helyiség 
hasznosítható 

terület 
  

1. Óhegy 41446 

Bánya u. 37., Halom 
u. 40., Halom u. 40/a, 
Ihász u. 30., Ihász u. 

28/a, Előd u. 9., 
Ászok u. 1-3. 

109 051/114 042 
műemléki 

védett (egyes 
épületek) 

44 144 141 egyedi döntés 

2. Kőbánya-Kertváros 42526/328 Bojtocska u. 3/a 2516/10000   1 - - továbbüzemeltetés 

3. Kőbánya-Kertváros 42526/303 Borsika u. 19/a-b 506/20000   - - 1 értékesítés 

4. Ligettelek 39172 Harmat u. 5. 1001/1269   4 6 4 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 

5. Ligettelek 42111/1 Harmat u. 105. 1075/3335   4 - 34 továbbüzemeltetés 

6. Kőbánya-Kertváros 42526/215 Hárslevelű u. 17-19. 2046/2448 - - 4 - továbbüzemeltetés 

7. Felsőrákos 
40988/25 

(40988/24) 
Jászberényi út 

86/b 
377/389   3 - 4 továbbüzemeltetés 

8. Felsőrákos 40832 Juhász u. 41. 6/24   - - 1 értékesítés 

9. Óhegy 41040 Kada u. 149. 454/55 491   5 1 - továbbüzemeltetés 

10. Felsőrákos 40690/3 Kerepesi út 81. 1083/6026 
védett egyedi 

érték 
8 - 7 továbbüzemeltetés 

11. Népliget 38442/10 
Könyves Kálmán 

krt. 15-17. 
5763/317 786   2 1 - továbbüzemeltetés 

12. Óhegy 41032 
Maglódi út 23., 25., 

29. 
1435/38 635 

védett egyedi 
érték 

(gyárkémény) 
29 5 11 továbbüzemeltetés 

13. Óhegy 41014/8 Maláta u. 10. 4046/19 154   6 1 4 
más célú 

hasznosítás 

14. Óhegy 41151 Mádi u. 132. 33/90   - 5 - 
más célú 

hasznosítás 

15. Óhegy 41070 
Sibrik Miklós út 94. 
(Maglódi út 101.) 

834/1404   5 2 5 
továbbüzemeltetés 

(úbn) 
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sor-
szám 

városrész 
helyrajzi 

szám 
ingatlan címe védettség 

önkormányzati tulajdoni hányad 
önkormányzati albetét (db) 

2025.09.30. hasznosítási javaslat 
számláló nevező százalék lakás nem lakás 

1. Újhegy 42309/28 Agyagfejtő u. 18-20.  szövetkezeti szövetkezeti 1 - továbbüzemeltetés 

2. 
VIII. 

kerület 
34725 Alföldi u. 16-18.  60 10 000 0,60% 1 - továbbüzemeltetés 

3. Óhegy 41685/1 Alkér u. 16.  5317 10 000 53,17% 4 1 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

4. XX. kerület 177682 Attila u. 56.  991 10 000 9,91% 1 - továbbüzemeltetés 

5. Ligettelek 39016/9 Állomás u. 1-25.  132 398 1 000 000 13,24% 69 26 továbbüzemeltetés 

6. Ligettelek 38942 
Állomás u. 2., Korponai u. 

18. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

4225 10 000 42,25% - 3 
továbbüzemeltetés (NL); 

értékesítés (NL) 

7. Ligettelek 38949 Állomás utca 6. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

242 10000 2,42% - 1 továbbüzemeltetés 

8. Ligettelek 39043 Állomás u. 18. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

15 1000 1,50% - 1 értékesítés 

9. Ligettelek 39044 Állomás u. 20. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

904 10 000 9,04% 2 - továbbüzemeltetés 

10. 
XIX. 

kerület 
166285 Árpád u. 154.  80 1000 8,00% 1 - továbbüzemeltetés 

11. XX. kerület 177507 Baba u. 92.  1607 10 000 16,07% 1 - továbbüzemeltetés 

12. XX. kerület 177838/1 Barkó u. 4.  108 1000 10,80% 2 - továbbüzemeltetés 

13. VIII. kerület 35405 Baross u. 122.  123 10 000 1,23% 1 - továbbüzemeltetés 

14. Ligettelek 39158 Bánya u. 2. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

257 1000 25,70% 7 - továbbüzemeltetés (úbn) 

15. Ligettelek 39100 Bánya u. 3. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

3472 10 000 34,72% 6 - továbbüzemeltetés (úbn) 

16. Ligettelek 39157 Bánya u. 4. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

176 1000 17,60% 1 1 továbbüzemeltetés (úbn) 

17. Ligettelek 39101 Bánya u. 5. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

1846 10 000 18,46% 3 - továbbüzemeltetés (úbn) 

18. Ligettelek 39144 Bánya u. 18. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

371 1000 37,10% 3 2 
továbbüzemeltetés (L, NL); 

értékesítés (NL) 
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19. Újhegy 42309/39 Bányató u. 2., 4., 6.  428 10 000 4,28% 6 3 továbbüzemeltetés 

20. Újhegy 42309/40 Bányató u. 8., 10.  620 10 000 6,20% 5 2 továbbüzemeltetés 

21. Újhegy 42309/41 Bányató u. 12., 14.  510 10 000 5,10% 4 1 továbbüzemeltetés 

22. Újhegy 42309/55 Bányató u. 22., 24., 26., 28.  szövetkezeti szövetkezeti 1 - továbbüzemeltetés 

23. Gyárdűlő 38431/31 Bihari u. 14/a 
védett egyedi és 

területi érték 
1042 10 000 10,42% 1 - továbbüzemeltetés 

24. Gyárdűlő 38431/24 Bihari u. 14/d  3210 10 000 32,10% 4 - továbbüzemeltetés 

25. Gyárdűlő 38320/3 Bihari u. 17. 
védett egyedi 

érték 
1632 10 000 16,32% 11 - továbbüzemeltetés 

26. Óhegy 41771 Bolgár u. 8. 
védett egyedi és 

területi érték 
1278 10 000 12,78% 3 1 értékesítés 

27. Óhegy 41540/116 Bolgár u. 13. 
védett egyedi 

érték 
49 1000 4,90% 1 1 továbbüzemeltetés 

28. Óhegy 41538 Cserkesz u. 15.  806 10 000 8,06% 1 - továbbüzemeltetés 

29. Óhegy 41539 Cserkesz u. 17.  68 1000 6,80% 1 - értékesítés 

30. Óhegy 41540/45 Cserkesz u. 25/b  1702 10 000 17,02% 2 - továbbüzemeltetés (úbn) 

31. 
XIV. 

kerület 
39470/85 Csertő u. 18-20.  szövetkezeti szövetkezeti 1 - továbbüzemeltetés 

32. Laposdűlő 38911/33 Csilla u. 2/a, 2/b, 2/c 
védett egyedi és 

területi érték 
1653 10 000 16,53% 4 3 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

33. Laposdűlő 38911/35 Csilla u. 3. 
védett egyedi és 

területi érték 
1778 10 000 17,78% 5 3 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

34. Laposdűlő 38911/37 Csilla u. 4/a, 4/b, 4/c 
védett egyedi és 

területi érték 
1820 10 000 18,20% 6 1 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

35. Laposdűlő 38911/38 Csilla u. 5/a, 5/b, 5/c, 5/d 
védett egyedi és 

területi érték 
1528 10 000 15,28% 3 4 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 
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36. Laposdűlő 38911/40 Csilla u. 6/a, 6/b 
védett egyedi és 

területi érték 
1111 10 000 11,11% 1 2 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

37. Laposdűlő 38911/42 Csilla u. 7. 
védett egyedi és 

területi érték 
1403 10 000 14,03% 2 2 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

38. Laposdűlő 38911/44 Csilla u. 8/a, 8/b 
védett egyedi és 

területi érték 
1603 10 000 16,03% 2 2 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

39. Laposdűlő 38911/46 Csilla u. 9/a, 9/b, 9/c, 9/d 
védett egyedi és 

területi érték 
2726 10 000 27,26% 8 4 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

40. Laposdűlő 38911/48 Csilla u. 10/a, 10/b, 10/c, 10/d 
védett egyedi és 

területi érték 
1640 10 000 16,40% 4 3 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

41. 
VIII. 

kerület 
35913 Csobánc u. 6.  486 10 000 4,86% 1 - továbbüzemeltetés 

42. XX. kerület 176349 Damjanich u. 66.  1280 10 000 12,80% 1 - továbbüzemeltetés 

43. VII. kerület 33344 Dembinszky u. 37.  172 10 000 1,72% 1 - továbbüzemeltetés 

44. Újhegy 42309/2 Dombtető u. 2., 4.  491 10 000 4,91% 3 7 továbbüzemeltetés 

45. Újhegy 42309/3 Dombtető u. 6., 8.  95 10 000 0,95% 1 - továbbüzemeltetés 

46. Újhegy 42309/4 Dombtető u. 10., 12.  27 10 000 0,27% - 1 továbbüzemeltetés 

47. Ligettelek 38988 Endre u. 7/a, 7/b  1644 10 000 16,44% 6 1 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

48. Ligettelek 38979 Endre u. 12.  47 1000 4,7% 1 - értékesítés 

49. Gyárdűlő 38431/12 Fokos u. 1., Horog u. 24. 
védett egyedi és 

területi érték 
811 10 000 8,11% 1 1 értékesítés 

50. Gyárdűlő 38431/22 Fokos u. 13. 
védett egyedi és 

területi érték 
210 10 000 2,10% - 1 értékesítés 

51. 
XIII. 

kerület 
26085/104 Forgách u. 32.  248 100 000 0,25% 1 - továbbüzemeltetés 

52. Ligettelek 39042 Füzér u. 19/a 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

8842 100 000 8,84% 2 1 továbbüzemeltetés 

53. Ligettelek 39072 Füzér u. 29/b  1668 10 000 16,68% 1 2 értékesítés 
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54. Ligettelek 39073 Füzér u. 31.  5547 10 000 55,47% 9 7 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

55. Ligettelek 39074 Füzér u. 33.  2426 10 000 24,26% - 2 értékesítés 

56. Ligettelek 39002 Füzér u. 34/a 
védett egyedi és 

területi érték 
1182 10 000 11,82% 1 1 továbbüzemeltetés 

57. Ligettelek 38997 Füzér u. 38/a  417 10 000 4,17% 2 - továbbüzemeltetés 

58. Ligettelek 38977/3 Füzér u. 54/a  83 1000 8,30% - 1 értékesítés 

59. Óhegy 41828 Gergely u. 14. 
védett egyedi 

érték 
1471 10 000 14,71% 2 - továbbüzemeltetés 

60. Óhegy 41751 Gergely u. 17.  224 1000 22,40% 2 - továbbüzemeltetés 

61. Óhegy 41884 Gergely u. 36.  334 1000 33,40% - 1 továbbüzemeltetés 

62. Óhegy 41885 Gergely u. 38. 
védett területi 

érték 
3689 10 000 36,89% 6 1 

továbbüzemeltetés (úbn, L); 
értékesítés (NL) 

63. Óhegy 41888 Gergely u. 44.  2337 10 000 23,37% - 1 értékesítés 

64. Óhegy 41911 Gergely u. 52. 
védett egyedi és 

területi érték 
64 1000 6,40% 1 1 értékesítés 

65. Óhegy 41942 Gergely u. 62.  4176 10 000 41,76% 6 1 
továbbüzemeltetés (úbn, L); 

értékesítés (NL) 

66. Óhegy 41945 Gergely u. 68.  2903 10 000 29,03% 5 2 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

67. Óhegy 41671/9 
Gergely u. 82-84., 86-88., 

Kada u. 43. 
 1069 10 000 10,69% 1 7 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

68. Óhegy 42137/86 Gergely u. 108/d  1 16 6,25% - 1 értékesítés 

69. Újhegy 42309/69 Gergely u. 114., 116., 118.  1780 100 000 1,78% 5 - továbbüzemeltetés 

70. Laposdűlő 38924/34 
Gép u. 7., Szalonka köz 19., 

Szita köz 12. 
 749 10 000 7,49% 2 - továbbüzemeltetés 
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71. Laposdűlő 38924/56 
Gép u. 15., Luca köz 5-7., 

Doba u. 10. 
 1107 10 000 11,07% 5 - továbbüzemeltetés 

72. Laposdűlő 38924/67 
Gép u. 17., Doba u. 3-5-7., 

Pongrácz út 17/a 
 16 485 100 000 16,49% 28 - 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (L) 

73. Felsőrákos 39210/43 Gépmadár u. 3., 5., 7.  338 10 000 3,38% 4 6 továbbüzemeltetés 

74. XIII. kerület 27646 Gömb u. 7.  88 10 000 0,88% 1 - továbbüzemeltetés 

75. Újhegy 42309/66 Gőzmozdony u. 1., 3.  72 682 1 000 000 7,27% 6 - továbbüzemeltetés 

76. Újhegy 42309/67 Gőzmozdony u. 2., 4., 6., 8.  32 826 1 000 000 3,28% 6 - továbbüzemeltetés 

77. Újhegy 42309/65 Gőzmozdony u. 10., 12., 14., 16.  361 10 000 3,61% 6 - továbbüzemeltetés 

78. Újhegy 42309/70 Gőzmozdony u. 18., 20.  832 4526 18,38% 15 - továbbüzemeltetés 

79. Felsőrákos 39210/42 Gyakorló köz 3., 5., 7.  3471 100 000 3,47% 8 - továbbüzemeltetés 

80. Felsőrákos 39210/147 Gyakorló u. 2.  840 10 000 8,40% - 1 továbbüzemeltetés 

81. Felsőrákos 39210/114 Gyakorló u. 3.  215 10 000 2,15% 2 - továbbüzemeltetés 

82. Felsőrákos 39210/116 Gyakorló u. 5.  357 10 000 3,57% 2 - továbbüzemeltetés 

83. Felsőrákos 39210/51 
Gyakorló u. 6., 8., 10., 12., 14., 
16., 18., 20., 22., 24., 26., 28. 

 328 10 000 3,28% 17 1 továbbüzemeltetés 

84. Felsőrákos 39210/117 Gyakorló u. 7.  466 10 000 4,66% 3 - továbbüzemeltetés 

85. Felsőrákos 39210/119 Gyakorló u. 9.  570 10 000 5,70% 4 - továbbüzemeltetés 

86. Felsőrákos 39210/120 Gyakorló u. 11.  681 10 000 6,81% 5 - továbbüzemeltetés 

87. Felsőrákos 39210/122 Gyakorló u. 13.  106 10 000 1,06% 1 - továbbüzemeltetés 

88. Felsőrákos 39210/123 Gyakorló u. 15.  109 10 000 1,09% 1 - továbbüzemeltetés 

89. Felsőrákos 39210/125 Gyakorló u. 17.  106 10 000 1,06% 1 - továbbüzemeltetés 

90. Felsőrákos 39210/126 Gyakorló u. 19.  397 10 000 3,97% 3 - továbbüzemeltetés 

91. IX. kerület 38236/746 Gyáli út 21-23. 4. ép.  247 10 000 2,47% 1 - továbbüzemeltetés 

92. IX. kerület 38236/752 Gyáli út 21-23. 3. ép.  260 10 000 2,60% 1 - továbbüzemeltetés 

93. Óhegy 41617 Gyömrői út 39.  1785 10 000 17,85% 2 - értékesítés 
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94. Óhegy 41631 Gyömrői út 49.  3025 10 000 30,25% 3 1 továbbüzemeltetés (úbn) 

95. Ligettelek 39053/4 Halom utca 13/a 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

2066 10 000 20,66% 2 - 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (L) 

96. Ligettelek 39052 Halom u. 15. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

1740 10 000 17,40% 4 1 továbbüzemeltetés 

97. Ligettelek 39185 Harmat u. 10-12. 
fővárosi védett 

építmény 
1061 10 000 10,61% 7 3 

továbbüzemeltetés (L, NL); 
értékesítés (NL) 

98. Óhegy 41397/7 Harmat u. 16/a, 16/b  172 10 000 1,72% - 1 értékesítés 

99. Óhegy 41332/5 Harmat u. 26/a  561 10 000 5,61% - 2 értékesítés 

100. Óhegy 41301/2 Harmat u. 42., Csősztorony u. 1.  96 1000 9,60% 1 - továbbüzemeltetés 

101. Óhegy 41203/39 Harmat u. 72-74.  753 10 000 7,53% 6 - továbbüzemeltetés 

102. Óhegy 41203/23 Harmat u. 76-78.  130 10 000 1,30% 1 - továbbüzemeltetés 

103. Óhegy 41105/4 Harmat u. 142., 144., 146., 148.  5081 100 000 5,08% 7 1 továbbüzemeltetés 

104. Óhegy 41105/5 Harmat u. 150., 152., 154., 156.  644 10 000 6,44% 11 - továbbüzemeltetés 

105. Óhegy 41105/15 Harmat u. 162., 164.  85 10 000 0,85% 1 - továbbüzemeltetés 

106. Óhegy 42309/10 
Harmat u. 172., 174., 176., 178., 

180., 182., 184., 186., 188.  23 291 1 000 000 2,33% 9 - továbbüzemeltetés 

107. Felsőrákos 39210/8 
Hatház u. 1., 3., 3/a, 5., 5/a, 7., 

7/a, 9., 11. 
 8004 100 000 8,00% 10 9 

továbbüzemeltetés (L, NL); 
értékesítés (NL) 

108. Ligettelek 39012 Hölgy u. 15. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

388 1000 38,80% - 1 értékesítés 

109. Ligettelek 38952 Hölgy u. 18. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

609 1000 60,90% - 1 értékesítés 

110. Ligettelek 39010 Hölgy u. 19. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

6696 10 000 66,96% 2 1 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

111. Ligettelek 38955/1 Hölgy u. 24/a 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

403 1000 40,30% 1 1  értékesítés 

112. Ligettelek 38956 Hölgy u. 26. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

113 1000 11,30% 1 - értékesítés 

113. Ligettelek 38987 Hölgy u. 29-31.  667 10 000 6,67% 3 - továbbüzemeltetés 
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114. Ligettelek 38969 Hölgy u. 38. 
védett egyedi és 

területi érték 
4907 10 000 49,07% 5 - továbbüzemeltetés 

115. VII. kerület 33793 Hutyra Ferenc u. 6-8.  87 10 000 0,87% 1 - értékesítés 

116. Óhegy 41302/7 Ihász köz 8.  szövetkezeti szövetkezeti 2 - továbbüzemeltetés 

117. Óhegy 41540/52 Ihász u. 4/b  4490 10 000 44,90% 1 2 értékesítés 

118. Óhegy 41744 Ihász u. 5.  2304 10 000 23,04% 11 1 továbbüzemeltetés (úbn) 

119. VIII. kerület 36097 Illés u. 18.  267 10 000 2,67% 1 - továbbüzemeltetés 

120. XIX. kerület 164350/7 Jókai u. 26.  72 10 000 0,72% 1 - 
tulajdonjog-fenntartással 

értékesített 

121. Óhegy 41614 Kada u. 19.  1825 10 000 18,25% 3 - értékesítés 

122. Óhegy 41605 Kada u. 20.  1738 10 000 17,38% 2 - értékesítés 

123. Óhegy 41613 Kada u. 21.  2817 10 000 28,17% 1 1 továbbüzemeltetés 

124. Óhegy 41607 Kada u. 24.  1702 10 000 17,02% 1 - továbbüzemeltetés (úbn) 

125. Óhegy 42087/5 Kada u. 98.  1730 10 000 17,30% - 2 értékesítés 

126. Óhegy 41203/38 Kada u. 116., 118.  290 10 000 2,90% 2 - továbbüzemeltetés 

127. Óhegy 41203/42 Kada u. 120-122.  3883 10 000 38,83% - 4 továbbüzemeltetés 

128. Óhegy 41453/4 Kápolna tér 3. 
védett egyedi 

érték 272 1 000 27,20% 1 - továbbüzemeltetés 

129. Óhegy 41510/6 
Kápolna u. 1., 3., 5., 7., 9., 11., 

13., 15., 17., 19., 21., 23. 
 85 114 1 000 000 8,51% 41 - továbbüzemeltetés 

130. Óhegy 41811 
Kápolna u. 25., Martinovics tér 

10. 
védett egyedi 

érték 1855 10 000 18,55% - 2 
továbbüzemeltetés (NL); 

értékesítés (NL) 

131. Óhegy 41540/96 Kelemen u. 1/c  521 10 000 5,21% 1 - értékesítés 
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132. Óhegy 41549 Kelemen u. 5. 
védett egyedi 

érték 
22 1000 2,20% - 1 értékesítés 

133. Óhegy 41749 Kelemen u. 14. 
védett egyedi 

érték 
5129 10 000 51,29% 2 1 értékesítés 

134. Óhegy 41850 Kelemen u. 21. 
védett területi 

érték 
1765 10 000 17,65% - 1 értékesítés 

135. Óhegy 41837 Kelemen u. 32. 
védett egyedi és 

területi érték 
1464 10 000 14,64% 1 - továbbüzemeltetés 

136. Óhegy 41955/1 
Kerámia u. 2., 4., 6., 8., 10., 

12., 14., 16. 
 130 10 000 1,30% - 1 értékesítés 

137. Óhegy 41203/30 
Kéknyelű u. 4., 6., 8., 10., 12., 

14. 
 368 10 000 3,68% 4 - továbbüzemeltetés 

138. Óhegy 41203/33 Kéknyelű u. 7.  243 10 000 2,43% 2 - továbbüzemeltetés 

139. Ligettelek 39080/1 Kolozsvári u. 13.  345 1000 34,50% 3 3 
továbbüzemeltetés (úbn, L); 

értékesítés (NL) 

140. Ligettelek 39171/2 Kolozsvári u. 39-43. 
fővárosi védett 

építmény 
409 10 000 4,09% 4 - továbbüzemeltetés 

141. Ligettelek 38972/10 Korponai u. 2.  656 10 000 6,56% 2 - továbbüzemeltetés (úbn) 

142. Ligettelek 38960 Korponai u. 9. 
védett egyedi 

érték 
272 10 000 2,72% - 1 értékesítés 

143. 
Keresztúri-

dűlő 
42509 Kozma u. 15.  19 094 100 000 19,09% 13 5 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

144. XV. kerület 81868 Körvasút sor 55.  24 426 5,63% 1 - továbbüzemeltetés 

145. Óhegy 41872/1 Kőér u. 11.  2946 10 000 29,46% 4 - 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (L) 

146. VIII. kerület 36078 Kőris u. 3/b  31 1000 3,10% 1 - értékesítés 

147. Óhegy 39031/3 Kőrösi Csoma sétány 3.  678 10 000 6,78% 1 1 továbbüzemeltetés 

148. Ligettelek 39027/1 Kőrösi Csoma sétány 4. 
fővárosi védett 

építmény 
472 10 000 4,72% - 2 továbbüzemeltetés 
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149. Ligettelek 39030 Kőrösi Csoma sétány 8. 
fővárosi védett 

építmény 104 1000 10,40% 1 3 továbbüzemeltetés 

150. Óhegy 41464/9 
Kőrösi Csoma Sándor út 1., 
3., 5., 7., 9., 11., 13., 15., 17., 

19., 21., 23., 25., 27. 
 8190 100 000 8,19% 56 1 továbbüzemeltetés 

151. Óhegy 39031/6 Kőrösi Csoma Sándor út 2-4.  6027 100 000 6,03% 3 1 továbbüzemeltetés 

152. Ligettelek 39130 Kőrösi Csoma Sándor út 18-20.  5636 100 000 5,64% 7 - továbbüzemeltetés 

153. Ligettelek 39186/1 Kőrösi Csoma Sándor út 40.  5211 10 000 52,11% 100 - továbbüzemeltetés 

154. Óhegy 41400/1 Kőrösi Csoma Sándor út 41.  459 10 000 4,59% 2 - továbbüzemeltetés 

155. Óhegy 41397/2 
Kőrösi Csoma Sándor út 43-

51. 
védett egyedi 

érték 
339 10 000 3,39% 4 1 továbbüzemeltetés 

156. Óhegy 41105/3 Lavotta u. 1., 3., 5., 7.  76 10 000 0,76% 1 - továbbüzemeltetés 

157. Óhegy 41105/2 Lavotta u. 9., 11., 13., 15.  44 10 000 0,44% 1 - továbbüzemeltetés 

158. Újhegy 42309/38 Lenfonó u. 2., 4.  327 10 000 3,27% 2 3 továbbüzemeltetés 

159. Újhegy 42309/37 Lenfonó u. 6., 8.  340 10 000 3,40% 3 1 továbbüzemeltetés 

160. Újhegy 42309/36 Lenfonó u. 10., 12.  632 10 000 6,32% 5 2 továbbüzemeltetés 

161. Óhegy 41507/2 Liget tér 1.  2280 10 000 22,80% - 1 továbbüzemeltetés 

162. Óhegy 41507/1 Liget tér 2. 
fővárosi védett 

építmény 
1105 10 000 11,05% 2 1 továbbüzemeltetés 

163. Ligettelek 38957 Liget u. 1/c 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

521 10 000 5,21% - 1 értékesítés 

164. Ligettelek 39086 Liget u. 20., Halom u. 18.  1142 10 000 11,42% 1 1 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

165. Ligettelek 39106 Liget u. 26. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

4548 10 000 45,48% 11 - továbbüzemeltetés 

166. Ligettelek 39146 Liget u. 30., Bánya u. 16. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

79 1000 7,90% - 1 értékesítés 

167. Ligettelek 39140 Liget u. 31. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

105 1000 10,50 1 1 továbbüzemeltetés 

168. Ligettelek 39148 Liget u. 32.  660 10 000 6,60% 1 - értékesítés 
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számláló nevező százalék lakás nem lakás  

169. Ligettelek 39151 Liget u. 38.  169 1000 16,90% 1 - értékesítés  

170. Ligettelek 39152 Liget u. 40., Ónodi u. 9. 
védett egyedi 

érték 
299 10 000 2,99% 1 1 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

 

171. VIII. kerület 35728/27 Losonci tér 3.  szövetkezeti szövetkezeti 1 - továbbüzemeltetés  

172. Laposdűlő 38924/54 
Luca köz 2., Csákó köz 7., 

Nyerő u. 6. 
 1951 10 000 19,51% 1 - továbbüzemeltetés  

173. VIII. kerület 35359 Lujza u. 1/c  160 10 000 1,60% 1 - értékesítés  

174. VIII. kerület 35370 Lujza u. 12.  424 10 000 4,24% 1 - értékesítés  

175. VIII. kerület 35373 Magdolna u. 42.  233 10 000 2,33% 1 - értékesítés  

176. 
Téglagyárdű

lő 
40991/24 Maglódi út 10/a, 10/b  1174 10 000 11,74% 9 4 

továbbüzemeltetés (L, NL); 
értékesítés (NL) 

 

177. Óhegy 41069 Maglódi út 99.  71 1000 7,10% - 1 továbbüzemeltetés  

178. Újhegy 42428/1 
Maglódi út 103/a-107/b, 

Szegély u. 2-16. 
 849 10 000 8,49% 8 1 értékesítés  

179. Óhegy 41369 Maláta u. 13.  2107 10 000 21,07% 5 - értékesítés  

180. Óhegy 41372 Maláta u. 17., Mádi u. 10. 
védett területi 

érték 
549 10 000 5,49% 3 - értékesítés  

181. Óhegy 41793 Martinovics tér 4/a 
fővárosi védett 

építmény 
629 10 000 6,29% 2 - továbbüzemeltetés  

182. Óhegy 41808 Martinovics tér 7.  1461 10 000 14,61% 1 1 értékesítés  

183. Óhegy 41809 Martinovics tér 8.  224 1000 22,40% - 1 értékesítés  

184. Óhegy 41397/3 Mádi u. 3/a, 3/b, 3/c  596 10 000 5,96% 1 1 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 
 

185. Óhegy 41339 Mádi u. 15/b 
védett egyedi 

és területi érték 
533 10 000 5,33% 1 - továbbüzemeltetés  

186. Óhegy 41203/46 Mádi u. 84/b  679 10 000 6,79% - 1 értékesítés  

187. Óhegy 41105/6 Mádi u. 157., 159., 161., 163.  136 10 000 1,36% 2 - továbbüzemeltetés  

188. Óhegy 41105/7 Mádi u. 165., 167., 169., 171.  208 10 000 2,08% 4 - továbbüzemeltetés  
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189. Óhegy 41896 Márga u.16. 
védett egyedi és 

területi érték 
124 1000 12,40% 1 - továbbüzemeltetés 

190. Óhegy 42094/2 
Medveszőlő u. 1., 2., 3., 4.,   

5., 6. 
 78 10 000 0,78% 1 - továbbüzemeltetés 

191. Óhegy 41540/35 Mongol u. 4.  514 10 000 5,14% - 1 továbbüzemeltetés (úbn) 

192. Óhegy 41540/69 Mongol u. 25.  125 1000 12,50% 1 - értékesítés 

193. Óhegy 41637 Noszlopy u. 20.  535 10 000 5,35% 1 - továbbüzemeltetés 

194. Óhegy 41640 Noszlopy u. 26.  4570 10 000 45,70% 4 - továbbüzemeltetés 

195. Laposdűlő 38924/60 
Nyerő u. 10., 8., Luca köz 1., 

3., Csákó köz 9. 
 1167 10 000 11,67% 5 - továbbüzemeltetés 

196. Óhegy 41335 Nyitra u. 3. 
védett területi 

érték 
313 10 000 3,13% 1 - továbbüzemeltetés 

197. Újhegy 42309/61 Oltó u. 2., 4., 6., 8.  szövetkezeti szövetkezeti - - továbbüzemeltetés 

198. VIII. kerület 38791 Orczy út 40.  257 10 000 2,57% 2 - továbbüzemeltetés 

199. Óhegy 41988 Óhegy u. 41.  88 1000 8,80% - 1 értékesítés 

200. Óhegy 41400/18 Ónodi köz 2.  4492 10 000 44,92% 6 - továbbüzemeltetés 

201. Óhegy 41400/21 Ónodi köz 3., 5.  606 10 000 6,06% 1 - továbbüzemeltetés 

202. Óhegy 39162/2 
Ónodi u. 1., Kolozsvári u. 33., 

35. 
 2595 10 000 25,95% 3 3 értékesítés 

203. Óhegy 39163 Ónodi u. 3. 
védett egyedi és 

területi érték 
835 10 000 8,35% - 1 értékesítés 

204. Óhegy 39164 Ónodi u. 5. 
védett egyedi és 

területi érték 
4083 10 000 40,83% - 1 értékesítés 

205. 
XIV. 

kerület 
31182 Öv u. 152.  49 1 000 4,90% 1 - továbbüzemeltetés 

206. XIX. kerület 165619 Petőfi u. 67.  151 1 000 15,10% 1 - továbbüzemeltetés 
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207. Óhegy 41861/2 Petrőczy u. 3. 
védett területi 

érték 
86 1 000 8,60% - 1 értékesítés 

208. Óhegy 41987/4 Petrőczy u. 38/a  252 1 000 25,20% 2 - továbbüzemeltetés 

209. Óhegy 41928 Petrőczy u. 39.  290 1 000 29,00% 2 1 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

210. Óhegy 41986 Petrőczy u. 40.  252 1 000 25,20% 2 - továbbüzemeltetés 

211. Óhegy 41985 Petrőczy u. 42.  1622 10 000 16,22% 1 2 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

212. Laposdűlő 38911/29 Pongrác u. 9. VII. épület 
védett egyedi 

és területi érték 
1896 10 000 18,96% 4 2 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

213. Laposdűlő 38911/31 Pongrác u. 9. 17. épület 
védett egyedi és 

területi érték 
980 10 000 9,80% 1 2 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

214. Laposdűlő 38924/69 
Pongrác u 17/b, Doba u. 2., 

Nyerő u. 5, 7., 9. 
 1115 10 000 11,15% 4 4 

továbbüzemeltetés (L, NL); 
értékesítés (NL) 

215. Óhegy 41796 Román u. 2.  1338 10 000 13,38% 2 6 
továbbüzemeltetés (L, NL); 

értékesítés (NL) 

216. Óhegy 41784 Román u. 10. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

579 10 000 5,79% - 1 értékesítés 

217. Óhegy 41783 Román u. 12. - Cserkesz u. 6. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

43 1000 4,30% 1 - értékesítés 

218. Óhegy 41533 Román u. 20. 
fővárosi védett 
épületegyüttes 

3333 10 000 33,33% 3 - továbbüzemeltetés (úbn) 

219. Óhegy 41855 Salamon u. 4.  906 10 000 9,06% - 2 értékesítés 

220. Laposdűlő 38911/8 Salgótarjáni u. 47. 
védett egyedi és 

területi érték 
1710 10 000 17,10% 5 1 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

221. Laposdűlő 38911/10 Salgótarjáni u. 49. 
védett egyedi és 

területi érték 
2021 10 000 20,21% 7 1 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

222. Laposdűlő 38911/13 Salgótarjáni u. 51. 
védett egyedi és 

területi érték 
2086 10 000 20,86% 7 1 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 
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223. Laposdűlő 38911/14 Salgótarjáni u. 53. 
védett egyedi és 

területi érték 
2716 10 000 27,16% 8 4 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

224. Laposdűlő 38911/16 Salgótarjáni u. 55/a, 55/b 
védett egyedi és 

területi érték 
1124 10 000 11,24% 1 2 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

225. Laposdűlő 38911/18 Salgótarjáni u. 57. 
védett egyedi és 

területi érték 
1467 10 000 14,67% 2 3 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

226. Laposdűlő 38911/20 Salgótarjáni u. 59. 
védett egyedi és 

területi érték 
1653 10 000 16,53% 3 2 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

227. Laposdűlő 38911/22 Salgótarjáni u. 61. 
védett egyedi és 

területi érték 
1248 10 000 12,48% 2 4 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

228. Laposdűlő 38911/24 
Salgótarjáni u. 63/a, 63/b, 

63/c, 63/d 
védett egyedi és 

területi érték 
1897 10 000 18,97% 5 7 

továbbüzemeltetés (L); 
értékesítés (NL) 

229. Újhegy 42428/3 
Sibrik Miklós út 75-83., Gyalog 

u. 2-10, Szegély u. 1-7. 
 1913 10 000 19,13% 13 2 értékesítés 

230. Óhegy 41237 Sörgyár u. 35. 
védett egyedi 

érték 
221 10 000 2,21% 1 - értékesítés 

231. Óhegy 41037/3 Sörgyár u. 44.  450 1000 45,00% - 1 értékesítés 

232. Óhegy 41037/4 Sörgyár u. 46., 48., Kada u. 142.  18 1000 1,8% - 1 értékesítés 

232. Óhegy 41037/4 Sörgyár u. 46., 48., Kada u. 142.  18 1000 1,8% - 1 értékesítés 

233. Óhegy 41043/1 Sörgyár u. 52-54.  88 1000 8,80% 1 - továbbüzemeltetés 

234. Óhegy 41054/20 Sörgyár u. 75-77., 79-81.  164 10 000 1,64% 1 - továbbüzemeltetés 

235. Óhegy 41072 
Sörgyár u. 80., Szentimrey út 

19., 21., 23/a, 23/b 
 1784 100 000 1,78% 4 - továbbüzemeltetés 

236. Gyárdűlő 38431/25 Szállás u. 11/a, Bihari u. 14/e 
védett területi 

érték 
189 1000 18,90% 2 - továbbüzemeltetés 
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237. Gyárdűlő 38431/26 Szállás u. 11/b 
védett egyedi és 

területi érték 
26 1000 2,60% - 1 értékesítés 

238. Gyárdűlő 38431/3 Szállás u. 11/c, Fokos u. 18. 
védett egyedi és 

területi érték 
889 10 000 8,89% 2 - továbbüzemeltetés 

239. Gyárdűlő 38375 Szállás u. 16/b  3458 10 000 34,58% 15 2 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (L, NL) 

240. Gyárdűlő 38369/22 Szállás u. 28.  1408 10 000 14,08% 1 - értékesítés 

241. Gyárdűlő 38428/4 Szállás u. 32-34., Bihari u. 16/a  4998 10 000 49,98% 18 4 továbbüzemeltetés (úbn) 

242. Gyárdűlő 38315/66 Szárnyas u. 2/a, 2/b, 2/c  1026 10 000 10,26% 1 3 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

243. Gyárdűlő 38315/60 Szárnyas u. 3.  4142 10 000 41,42% 1 1 továbbüzemeltetés 

244. Gyárdűlő 38315/658 Szárnyas u. 4/a, 4/b, 4/c  856 10 000 8,56% - 3 értékesítés 

245. Gyárdűlő 38315/64 Szárnyas u. 6.  1067 10 000 10,67% 1 3 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

246. Gyárdűlő 38315/63 Szárnyas u. 8.  1026 10 000 10,26% 1 3 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

247. Gyárdűlő 38315/62 Szárnyas u. 10.  1067 10 000 10,67% 1 3 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

248. Gyárdűlő 38315/61 Szárnyas u. 12.  571 10 000 5,71% - 2 értékesítés 

249. Gyárdűlő 38315/59 Szárnyas u. 14.  1026 10 000 10,26% 1 3 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

250. Gyárdűlő 38315/58 Szárnyas u. 16/a, 16/b, 16/c  170 10 000 1,70% 1 - továbbüzemeltetés 
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251. Gyárdűlő 38315/57 Szárnyas u. 18.  1237 10 000 12,37% 2 3 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

252. Gyárdűlő 38315/56 Szárnyas u. 20.  782 10 000 7,82% 1 2 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

253. Gyárdűlő 38315/55 Szárnyas u. 22/a, 22/b, 22/c  1306 10 000 13,06% 2 4 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

254. Gyárdűlő 38315/54 Száva u. 2/a, 2/b, 2/c, 2/d  889 10 000 8,89% 1 4 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (NL) 

255. Újhegy 42428/5 Szegély u. 11., Gyalog u. 12.  1000 1000 100,00% - 2 továbbüzemeltetés 

256. Óhegy 41203/28 Szőlőhegy u. 9.  376 10 000 3,76% 2 - továbbüzemeltetés 

257. Újhegy 42309/45 Szőlővirág u. 2., 4., 6.  430 10 000 4,30% 5 1 továbbüzemeltetés 

258. Újhegy 42309/46 Szőlővirág u. 8., 10.  320 10 000 3,20% 3 1 továbbüzemeltetés 

259. Újhegy 42309/47 Szőlővirág u. 12., 14.  444 10 000 4,44% 4 - továbbüzemeltetés 

260. Újhegy 42309/30 Szövőszék u. 2., 4.  60 082 1 000 000 6,01% 4 4 továbbüzemeltetés 

261. Újhegy 42309/29 Szövőszék u. 6., 8., 10., 12.  2041 100 000 2,04% 4 - továbbüzemeltetés 

262. Újhegy 42309/31 Szövőszék u. 14., 16.  363 10 000 3,63% 3 2 továbbüzemeltetés 

263. XV. kerület 81887 Szűcs István u. 27/b  47 1000 4,70% 1 - továbbüzemeltetés 

264. Újhegy 42428/8 Takarék u. 2-18., Gyalog u. 1-17.  601 10 000 6,01% 6 1 értékesítés 

265. 
Téglagyár-

dűlő 
41003/2 Tárna u. 4.  2182 10 000 21,82% 31 1 továbbüzemeltetés 

266. Újhegy 42309/50 Tóvirág u. 2., 4.  478 10 000 4,78% 4 3 továbbüzemeltetés 

267. Újhegy 42309/49 Tóvirág u. 6., 8.  820 10 000 8,20% 7 1 továbbüzemeltetés 

268. Újhegy 42309/48 Tóvirág u. 10., 12., 14.  5930 100 000 5,93% 7 4 továbbüzemeltetés 

269. Újhegy 42309/42 Újhegyi sétány 12.  595 1000 59,50% - 2 továbbüzemeltetés 

270. Újhegy 42309/27 Újhegyi sétány 16.  6883 10 000 68,83% - 10 továbbüzemeltetés 

271. 
XVII. 
kerület 

121127/42 Újlak u. 90-104.  481 100 000 0,48% 1 - továbbüzemeltetés 

272. Gyárdűlő 38315/39 Üllői út 120-122.  104 10 000 1,04% 1 2 továbbüzemeltetés 
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273. Gyárdűlő 38315/41 Üllői út 124/a, 124/b  3510 100 000 3,51% 4 1 továbbüzemeltetés 

274. Gyárdűlő 38315/70 Üllői út 130.  465 100 000 0,47% 1 - továbbüzemeltetés 

275. Gyárdűlő 38315/73 Üllői út 134.  6146 100 000 6,15% 4 - továbbüzemeltetés 

276. Gyárdűlő 38315/76 Üllői út 138.  810 100 000 0,81% 1 - továbbüzemeltetés 

277. XXI. kerület 209863 Vasas u. 59-61.  82 1000 8,20% 1 - értékesítés 

278. Laposdűlő 38924/30 Vaskő u. 1., 3., 5., Gép u. 5.  660 10 000 6,60% 6 - 
továbbüzemeltetés (L); 

értékesítés (L) 

279. Laposdűlő 38924/92 Vasláb u. 3., Kistorony park 4.  250 1000 25,00% 1 - továbbüzemeltetés 

280. Laposdűlő 38924/86 
Vasláb u. 9., Kistorony park 

2., Kistorony park 1. 
 250 1000 25,00% 1 - továbbüzemeltetés 

281. XX. kerület 177879/1 Vágóhíd u. 18-26.  360 100 000 0,36% 1 - továbbüzemeltetés 

282. Laposdűlő 38924/48 
Vécs köz 2., 4., Szita köz 1., 3., 

Nyerő u. 4.  835 10 000 8,35% 1 - továbbüzemeltetés 

283. Óhegy 41203/18 Vörösdinka u. 3.  570 10 000 5,70% 1 - továbbüzemeltetés 

284. Óhegy 41203/17 Vörösdinka u. 7.  122 10 000 1,22% 1 - továbbüzemeltetés 

285. Óhegy 41203/20 Vörösdinka u. 9.  122 10 000 1,22% 1 - továbbüzemeltetés 

286. Gyárdűlő 38315/47 Zágrábi u. 9.  243 10 000 2,43% 1 - továbbüzemeltetés 

287. Gyárdűlő 38315/48 Zágrábi u. 11.  521 10 000 5,21% 2 - továbbüzemeltetés 

288. Gyárdűlő 38315/53 Zágrábi u. 19.  242 10 000 2,42% 1 - továbbüzemeltetés 
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1. Óhegy Albert Camus utca 7. 41331/3 1/1 továbbüzemeltetés 

2. Óhegy Bánya utca 16/a 41417 1/1 továbbüzemeltetés 

3. Óhegy Bánya utca 38. 41408/2 1/1 továbbüzemeltetés 

4. Gyárdűlő Ceglédi út 13/a 38332/10 1/1 más célú hasznosítás 

5. Óhegy Csősztorony utca 5., Mádi utca 49. 41302/17 1/1 továbbüzemeltetés 

6. Újhegy Dolomit utca 6., Bazalt utca 28. 42413/11 6/16 megállapodás 

7. Felsőrákos Dorogi utca 42653/1 1/1 továbbüzemeltetés 

8. Felsőrákos Dorogi utca 42653/2 1/1 továbbüzemeltetés 

9. Felsőrákos Dorogi utca 42682 1/1 más célú hasznosítás 

10. Felsőrákos Dorogi utca 42685 1/1 más célú hasznosítás 

11. Felsőrákos Dorogi utca 42686 1/1 más célú hasznosítás 

12. Felsőrákos Dorogi utca 42687 1/1 más célú hasznosítás 

13. Felsőrákos Dorogi utca 42688 1/1 más célú hasznosítás 

14. Felsőrákos Dorogi utca 42689 1/1 más célú hasznosítás 

15. Felsőrákos Dorogi utca 42690/1 1/1 más célú hasznosítás 

16. Felsőrákos Dorogi utca 42690/2 1/1 más célú hasznosítás 

17. Felsőrákos Dorogi utca 42691 1/1 más célú hasznosítás 

18. Felsőrákos Dorogi utca 42693 1/1 más célú hasznosítás 

19. Felsőrákos Dorogi utca 42694 1/1 más célú hasznosítás 

20. Felsőrákos Dorogi utca 42700 1/1 más célú hasznosítás 

21. Felsőrákos Dorogi utca 42701 1/1 más célú hasznosítás 

22. Felsőrákos Dorogi utca 42702 1/1 más célú hasznosítás 

23. Feslőrákos Dorogi utca 42703 1/1 más célú hasznosítás 

24. Felsőrákos Dorogi utca 42705 1/1 más célú hasznosítás 
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25. Felsőrákos Dorogi utca 42706 1/1 más célú hasznosítás 

26. Felsőrákos Dorogi utca 42707 1/1 más célú hasznosítás 

27. Felsőrákos Dorogi utca 42708 1/1 más célú hasznosítás 

28. Felsőrákos Dorogi utca 42710 1/1 más célú hasznosítás 

29. Felsőrákos Dorogi utca 42711 1/1 más célú hasznosítás 

30. Felsőrákos Dorogi utca  42712 1/1 más célú hasznosítás 

31. Felsőrákos Dorogi utca 42713 1/1 más célú hasznosítás 

32. Felsőrákos Dorogi utca 42714 1/1 más célú hasznosítás 

33. Felsőrákos Dorogi utca 42717/1 1/1 más célú hasznosítás 

34. Felsőrákos Dömsödi utca 42639 1/1 más célú hasznosítás 

35. Óhegy Előd köz, Ihász utca 41451/5 1/1 továbbüzemeltetés 

36. Óhegy Előd utca, Harmat utca, Előd köz 41450/1 1/1 továbbüzemeltetés 

37. Óhegy Előd utca 6. 41407 1/1 más célú hasznosítás 

38. Újhegy Fagyal utca 3/a 42414/156 1/1 továbbüzemeltetés 

39 Újhegy Fagyal utca 3/b 42428/12 1/1 továbbüzemeltetés 

40. Gyárdűlő Fertő utca 1/c 38317/6 1/1 más célú hasznosítás 

41. Ligettelek Füzér utca 39029 1/1 továbbüzemeltetés 

42. Ligettelek Füzér utca 19/b 39060 1/1 más célú hasznosítás 

43. Ligettelek Füzér utca 21/b 39058 1/1 más célú hasznosítás 

44. Óhegy Gergely utca 42137/106 1/1 továbbüzemeltetés 

45. Újhegy Gergely utca 124., Sütöde utca 4., Tavas utca 2/a 42309/110 1/1 továbbüzemeltetés 

46. Felsőrákos Gyakorló utca 42. 39210/52 1/1 továbbüzemeltetés 

47. Felsőrákos Gyógyszertári utca 4. 39210/214 1/1 más célú hasznosítás 

48. Felsőrákos Halas utca 8. 40693/6 1/1 más célú hasznosítás 
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49. Felsőrákos Halas utca 11., Vízkerék utca 2. 40695/19 1/1 más célú hasznosítás 

50. Óhegy Halom utca 33. 41460/21 1/1 más célú hasznosítás 

51. Kőbánya-Kertváros Hárslevelű utca 9. 42526/174 1/1 továbbüzemeltetés 

52. Kőbánya-Kertváros Hárslevelű utca 20. 42526/378 1/1 továbbüzemeltetés 

53. Óhegy Ihász utca 28. 41449 1/1 más célú hasznosítás 

54. Kőbánya-Kertváros Jászberényi út 105. 42526/4 1/1 megállapodás 

55. Óhegy Kada utca 119. 41191/11 1/1 továbbüzemeltetés 

56. Óhegy Kazah utca 5. 42137/98 1/1 továbbüzemeltetés 

57. Felsőrákos Keresztúri út 40940/15 1/1 továbbüzemeltetés 

58. Felsőrákos Keresztúri út 42760/2 1/1 továbbüzemeltetés 

59. Felsőrákos Keresztúri út 74/a, Váltó utca 2. 40667/22 1/1 más célú hasznosítás 

60. Felsőrákos Keresztúri út 82/c 42757 1/1 továbbüzemeltetés 

61. Felsőrákos Keresztúri út 84/a 42758/2 1/1 más célú hasznosítás 

62. Felsőrákos Keresztúri út 84/c 42762 1/1 más célú hasznosítás 

63. Felsőrákos Keresztúri út 94/b 42773 1/1 más célú hasznosítás 

64. Felsőrákos Keresztúri út 126. 42790/1 1/1 más célú hasznosítás 

65. Felsőrákos Keresztúri út 148. 42801/4 1/1 továbbüzemeltetés 

66. Felsőrákos Keresztúri út 152. 40940/10 1/1 más célú hasznosítás 

67. Felsőrákos Keresztúri út 152/a 40940/8 1/1 más célú hasznosítás 

68. Felsőrákos Keresztúri út 154. 40940/11 1/1 más célú hasznosítás 

69. Felsőrákos Keresztúri út 154/a 40940/7 1/1 más célú hasznosítás 

70. Felsőrákos Keresztúri út 156. 40940/12 1/1 más célú hasznosítás 

71. Óhegy Kis Sörgyár utca 3. 41203/45 1/1 továbbüzemeltetés 

72. Újhegy Korall utca 25. 42413/22 1/1 megállapodás 
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73. Újhegy Korall utca 35. 42413/13 1/1 megállapodás 

74. Újhegy Korall utca 53., Korall köz 2. 42507/2 1/1 más célú hasznosítás 

75. Újhegy Kovakő utca 2. 42414/311 1/1 más célú hasznosítás 

76. Téglagyárdűlő Kozma utca 7/a 42518/47 1/1 továbbüzemeltetés 

77. Téglagyárdűlő Kozma utca 7/d 42518/41 1/1 továbbüzemeltetés 

78. Téglagyárdűlő Kozma utca 9/a 42518/75 1/1 továbbüzemeltetés 

79. Téglagyárdűlő Kozma utca 9/c  42758/73 1/1 továbbüzemeltetés 

80. Téglagyárdűlő Kozma utca 11/a 42518/62 1/1 továbbüzemeltetés 

81. Újhegy Maglódi út 127. 42414/309 1/1 más célú hasznosítás 

82. Újhegy Maglódi út 127/c 42414/218 1/1 más célú hasznosítás 

83. Újhegy Maglódi út 131/c 42414/305 1/1 más célú hasznosítás 

84. Újhegy Maglódi út 133/a 42414/306 1/1 más célú hasznosítás 

85. Újhegy Maglódi út 133/b 42414/307 1/1 más célú hasznosítás 

86. Újhegy Maglódi út 141/a, Korall köz 6. 42558 1/1 más célú hasznosítás 

87. Óhegy Maláta utca 41350/1 1/1 más célú hasznosítás 

88. Óhegy Maláta utca 9-11., Maláta köz 3. 41369/3 1/1 továbbüzemeltetés 

89. Felsőrákos Malomárok utca 40690/11 1/1 más célú hasznosítás 

90. Óhegy Mádi utca 28-38. 41349/4 1/1 más célú hasznosítás 

91. Óhegy Márga utca 8-12. 41889/4 1/1 továbbüzemeltetés 

92. Felsőrákos Méhes utca 8., Vízkerék utca 5. 40695/24 1/1 más célú hasznosítás 

93. Felsőrákos Méhes utca 10., Vízkerék utca 4. 40695/20 1/1 más célú hasznosítás 

94. Laposdűlő Monori utca 12. 38924/10 1/1 továbbüzemeltetés 

95. Óhegy Noszlopy utca 39. 42137/11 1/1 továbbüzemeltetés 
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96. Felsőrákos Pesti határút, Lovasvölgyi út 42827 1/1 más célú hasznosítás 

97. Felsőrákos Pilisi utca 40692/5 1/1 továbbüzemeltetés 

98. Felsőrákos Pilisi utca 40907/9 1/1 továbbüzemeltetés 

99. Felsőrákos Pilis utca 42720/2 1/1 más célú hasznosítás 

100. Felsőrákos Pilisi utca 42722 1/1 más célú hasznosítás 

101. Felsőrákos Pilisi utca 42723 1/1 más célú hasznosítás 

102. Felsőrákos Pilisi utca 42742/2 1/1 más célú hasznosítás 

103. Felsőrákos Pilisi utca 77. 42717/3 1/1 más célú hasznosítás 

104. Óhegy Robert Bosch utca 12. 42274/13 1/1 más célú hasznosítás 

105. Újhegy Serpenyő utca 3. 42480/15 1/1 továbbüzemeltetés 

106. Újhegy Serpenyő utca 10. 42490/19 1/1 más célú hasznosítás 

107. Óhegy Sibrik Miklós út 88-92. 41071 1/1 továbbüzemeltetés 

108. Újhegy Sírkert út 42513/7 1/1 más célú hasznosítás 

109. Újhegy Sírkert út 42513/8 1/1 más célú hasznosítás 

110. Téglagyárdűlő Sírkert út 6-44. 42516/4 1/1 továbbüzemeltetés 

111. Keresztúridűlő Sírkert út 9-21. 42513/9 1/1 továbbüzemeltetés 

112. Keresztúridűlő Sírkert út 23., Sírkert út 25. 42513/11 1/1 továbbüzemeltetés 

113. Újhegy Sírkert út 33. 42516/3 1/1 továbbüzemeltetés 

114. Téglagyárdűlő Sírkert utca 46., Kozma utca 11/d 42516/4 1/1 továbbüzemeltetés 

115. Kőbánya-Kertváros Sulyom utca 8., Jászberényi út 69/a 42526/142 1/1 más célú hasznosítás 

116. Újhegy Szőlőtelep utca 1. 42414/310 1/1 más célú hasznosítás 

117. Újhegy Szőlőtelep utca 2/a 42414/308 1/1 más célú hasznosítás 

118. Újhegy Szőlőtelep utca 2/b 42414/216 1/1 továbbüzemeltetés 

119. Felsőrákos Túzok utca 5. 42816/2 1/1 továbbüzemeltetés 
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120. Újhegy Újhegyi út  42513/5 1/1 más célú hasznosítás 

121. Újhegy Újhegyi út 42513/6 1/1 más cél hasznosítás 

122. Újhegy Újhegyi út 20-26., Mádi utca 215. 42401 1/1 továbbüzemeltetés 

123. Újhegy Újhegyi út 42., Kovakő utca 30. 42414/252 1/1 más célú hasznosítás 

124. Újhegy Újhegyi út 44. 42414/249 1/1 más célú hasznosítás 

125. Újhegy Újhegyi út 46. 42414/248 1/1 más célú hasznosítás 

126. Újhegy Vadszőlő utca 7. 42526/54 1/1 megállapodás 

127. Kőbánya-Kertváros Zöldpálya utca 1/a, Magyarfalu utca 1. 42526/123 1/1 más célú hasznosítás 

128. Újhegy Zsombék utca, Maglódi út 119. 42434/2 1/1 továbbüzemeltetés 

 


