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Elnéok: K6szontom jelen 1évé KépviselStarsaimat, hivatali kollégaimat, kedves vendégeinket.
Megkezdjiik a munkat, testiileti tiléstink nyilvanos, csupan a zart iilés elrendeléskor kérem
majd, hogy a vendégek hagyjak el az iiléstermet. Megkérek mindenkit, hogy jelentkezzen be a
szavazogépbe. Megéllapitom, hogy a képviseld-testiilet 15 f6vel hatarozatképes. Bejelentem,
hogy a jegyz6kdnyvet Barta Viktéria vezeti. Az iilésr§l hangfelvétel késziil és a tandcskozas
nyomon kévethetd a vilaghalon. (Mikrofon zigdsa hallhatd.) Prébalom a mikrofont killonbézé
tavolsagokba helyezni, hogy megfelel6 hangmingdséget érjiink el. Miel6tt megkezdenénk a
munkat, attekintenénk a napirendeket, az elmult hénap egy-két eseményét szeretném
kiemelni. Mindenr8l nem szeretnék szélni, bar a kollégaim segitségével dsszedllitottunk egy
listat, de ez a lista olyan hossz{, hogy lehet, hogy tovabb tartana az errdl sz616 tajékoztato, mint
maga a testiileti (ilés, de, amit mindenképpen szeretnék kiemelni, azok a nagyobb
rendezvényeink, amelyeket megszerveztiink az elmalt hénapban. Az autémentes nap volt,
Europai Mobilitadsi Hét kébanyai rendezvényei, amelyet elészér szeretnék emliteni. Tébb
lépcsdben zajlott a program, megszdlitottunk dvodasokat, altalanos iskolasokat, illetve az
Ohegy parkban csaladok szamadra is szerveztiink olyan kozlekedésbiztonsagi el6adasokat,
jatékokat, interaktiv foglalkozdsokat, amelyek reményeink szerint hozzajarulnak ahhoz, hogy
egyrészt minél kevesebben kozlekedjenek a hétkéznapokban autéval, és ha nem autédval
kozlekednek, bar, ha autdval teszik, akkor is torténjen ez minél biztonsigosabb kériilmények
kozott. Kapcsolédott ezen a napon egy masik rendezvény, az Ohegy parkban egy futékor
rekordkisérlet. Létszdmban nagyon sokan voltak a jelenlévék, kilométerekben kevésnek
bizonyultak. Ami nagyon példaértékii, hogy Kiss Judit pszicholégus asszony t6bb mint sziz
mozgasdban akadalyozott fogyatékkal él6 embert szervezett meg, akik részesei voltak a
programnak. Ugyanazon a napon a KOKERT is tartott egy rendezvényt a Sportligetben, ahol a
tavalyi évhez hasonl6an ismét felvonult az a géppark, amely géppark segitségével gondozzuk a
kébanyai kozteriileteket. Ugyvezet§ igazgaté Gir meg szokta fogalmazni, hogy a févarosi
kerliletek kozott biztos, hogy egyediilallé ez a géppark. Aki kilatogatott a Sportligetbe,
meggy0z8dhetett réla, hogy ennek az allitdsnak lehet igazsagtartalma, hiszen olyan nagyszami
valtozatos, kiilénb6z6 munkavégzésre alkalmas eszkozallomannyal rendelkeziink, ami azt
gondolom, hogy teljes egészében alkalmas arra, bar folyamatosan fejlesztiink, ezt is hozza kell
tenni, hogy Kébanya rank bizott kozteriileteit gondozni tudjuk. Sokan eljbttek, csalddos
program volt, a gyerekek érommel iiltek a fiinyir6 traktorokba, emelkedtek a magasba a
daruval, illetve nagy sikere volt az utcaseprd kocsinak, ugyanigy, mint az egyéb kisebb
munkagépeknek. Sor keriilt ebben az évben is a Bosch és Richter szervezésében az Innovatorok
Napjara. Ez a harmadik esemény, ha jél idézem fol az eddigieket, példaértékii egyrészt a két
multinacionalis nagyvallalat egylittmiikodése ezen a teriileten, illetve az a program, amelyet
bemutatnak ezen a napon. Sor keriilt arra a programra is, amelyet komposztiinnepnek
neveztiink. Ebben az esztendében is hirdettiink komposztilé edények igénylésére palyazatot,
a KOSZI-ben adtuk 4t a komposztaléedényeket. Nem szimplan atadtuk a jelentkez6knek,
hanem egy kollégandnk egy nagyon jé 6sszefoglald eléadast tartott arrél, hogy miért is, hogyan
is, milyen médon lehet komposztalni, haszndlni ezeket az eszkdzoket. Viszonylag régen
foglalkozom ezzel a kérdéssel, az iskolaban, ahol tanitottam, ott a gyerekeket is erre neveltiik
és gy gondoltam mar, hogy én ezen a teriileten szinte mindent tudok, de még nekem is adott
jdonsagot, j ismeretet a kollégandnk, igyhogy készonjiik szépen. Bizzunk benne, hogy ezek
az eszkozok jol szolgaljdk azoknak a céloknak az elérését, amelyet e teriileten
megfogalmaztunk. A hédz, atrium adott annak az eseménynek helyet, amikor egy tjabb
defibrillatort allitottunk szolgalatba K6banyan. Ez itt az Ugyfélkdzpontunkban valt elérhetsvé.
Nem szimplan az a tény, hogy egy defibrillatort elhelyeztiink, ami emlitésre érdemes, hanem
az is, hogy a hivatalban dolgozé kollégaim koziil nagyon sokan egy minitanfolyam keretében
az ujraélesztés nagy lélekjelenlétet kovetel6 mikéntjét igyekeztek elsajatitani. Hogy mennyire
fontosak ezek az eszkozok, K6banyan nemcsak az 6nkormdanyzat altal telepitett Gjraélesztd
késziilék, félautomata dGjraélesztd késziilék van jelen, hanem kiilénbozé cégek, sport-
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egyesiiletek is telepitenek ilyeneket. Az elmult hétvégén a hiradasok szerint a Népligetben, a
Ferencvaros palyajan sikeriilt hasznalni tigy ezt az életmentd késziiléket, ahol sikeriilt egy talan
nem is magyar ur, sportrendezvényen részt vevs ar életét megmenteni, a sportteleprél egy 6ra
alatt eljuttatni a kérhazba, ugyhogy kétszer élesztették tjra. Tehat van értelme mind a késziilék
elhelyezésnek, mind annak, hogy mind tébben igyekezziink megtanulni azt, hogy mit is kell
tenni akkor, hogyha latunk egy bajba jutott embert. Nem egyszer(, csak egy rovid kiegészitét
hadd tegyek, egyszer a KOSZI-ben voltunk egy rendezvényen, ahol egy ur rosszul lett,
egyetlenegy ember volt képes a jelenlévl, szazas nagysagrendben 1évd, emberek koziil
cselekedni. Orosz Tibor volt egyébként a Polgar6rség akkori vezet6je. Kiralyfeszt harmadszor
keriilt megrendezésre a Patriétak szervezésében a Kiralydombon. Aki kilatogatott ismét egy
nagyon szines, gazdag hagyomany6rzé programnak lehet részese. Mikor kozeledtem a
rendezvény helyszine felé, akkor azt szomortan allapitottam meg, hogy tébb gépjarmii parkol,
mint ahdny lovat kotottek ki a helyszinre. Lehet, hogy stilszer{ibb lett volna 16haton érkezni.
Ma mar ez, igen, ma mar ez, bar lovak bukkantak fel a hattérben, ma mar ez nem gy zajlik,
mint par szaz évvel ezeldtt. A 16er6k szama viszont biztos, hogy ahogy Alpolgarmester tr
mondja, az megndvekedett. Ugy tudom, hogy a Patriétak egyébként palyaznak kiilonbozé
rendezvényekre és tamogatast nyertek arra, hogy még két hasonlé programot szervezzenek
Kébanyan. Oktéber az idGsek hénapja, természetesen K6banyan is, bar minden hénapban
komoly fékusz irdanyul az id6sebb emberekre, de ilyenkor oktéberben még jelentdsebb ez.
Szamos programot, rendezvényt szerveztiink, ezek koziil harmat szeretnék kiemelni. Egyrészt
azt a szinhazi el6addst, amelyet a K6rosi Kulturalis Kézpontban szerveztiink, a Veresegyhdzi
Szinhaz Meseautd cimi{i musicaljét nézték meg két turnusban is a keriileti idés emberek, igy
valamivel t6bb, mint ezren lehettek részesei az élménynek. Megszerveztiik a Kocsis Sandor
Sportkozpontban azt a sportvetélked6t, amelyet mar tébb, mint egy évtizede ezekben a
napokban mindig megszerveziink. Sokan voltak, j6 hangulatban, komoly versengésben és
szerveztiink egy rendhagy6 szinhazi el6adast is, amat6r szinjatszékkal, rendérok bevonasaval.
Ez blinmegel§zési célzatt eladas volt, egy biliniigyi komédiat nézhettek meg, telthaz volt a
Kérosiben. Az idésebb emberek a napjainkban jellemzé kiillonbozs triikkds csalasok,
maddszerek bemutatasa volt a cél, hogy ezen keresztiil megtanuljak az idések is azt, hogy mitél
is kell 6vakodni. En egy részét tudtam megnézni az el6addsnak, és a mellettem 4ll6 keriileti
Rendérkapitany rogton elmondta nekem, hogy ez a sztori a nigériai csalas néven vonult be a
bliniigyi krénikdk soraba: nem szélt masrél, mint egy dél-afrikai gyémantbanya
megoroklésérdl, illetve Szaddam Husszein kincseinek megtalaldsardl. Ezek valds torténetek,
tobb millié forintot csaltak ki ily médon, vagy ezekkel a sztorikkal idés emberektdl
Magyarorszagon. Z6ld csaladi nap, ez megint egy olyan rendezvény, amely azt gondolom,
méltan nyert helyet a hagyomany6rzé rendezvényeink kozott. Oktober elején keriilt sor, 6todik
alkalommal szerveztiik a programot. Kész6ném mindenkinek, aki akar szervezdje, a program
napi lebonyolitéja volt. Ez is sokak Osszefogasaval valésul meg, hiszen a kézmiivel8dési
intézményiink ugyanugy részese ennek, mint a keriiletgondnoksagi cégiink, a hivatalban
dolgoz6 kollégaink és sok-sok kiils6 szerepld. Ezen alkalommal adtuk 4t a , Tisztaudvar, rendes
haz” tablakat is. Ugyhogy tetszett a kébanyaiaknak, negativ megjegyzést csak a kutya
szépségversennyel kapcsolatban tettek. Igyeksziink majd ezt is kikiiszébédlni a kdvetkezd
esztend6ben az ott félmeriilt problémdakat. Megemlékezést tartottunk az aradi vértandk
tiszteletére. KoOszondm mindazoknak, akik ott voltak, illetve koszontdttiik a keriileti
diszdiplomas pedagégusokat, négyen vettek at ebben az esztenddben diszdiplomat, ketten
koziiliik vasdiplomat. Akik vasdiplomasok, 6ket mar az elmult évek soran tobbszor is tudtuk
koszonteni a kiilonb6z6 fokozatu diszoklevelek atvételekor. |6 taldlkozni ilyenkor a régebben
a keriileti koznevelésben dolgozé kollégainkkal. Es kiemelném még a legutolsd
rendezvénylinket, az elmult hétvégén kerilt sor a K8banya Napja cim{ rendezvény
megtartasara két lépcsében, 10. hé 10-én a Rottenbiller parkban, majd masnap a Havas
villdiban. Honapok 6ta tartdé el6készit6 munka utin egy nagyon latvanyos, nagyon szines,
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nagyon gazdag és megint azt lehet mondani, hogy sokak oOsszefogisaval megvaldsitott
programnak lehettek részesei a kébanyaiak. Kiilonb6z6 kézosségi oldalakon lehet olvasni
arrol, hogy nagy tetszést valtott ki. Természetesen helyben is a jelenlévék mar learathattak a
dicsGséget, meghallgathattak az elismerd szavakat. Nem volt egyszer(i, mert pArhuzamosan egy
filmforgatas is zajlik, még most is zajlik a teriileten, Ggyhogy a két programot 6sszehangolni
nem volt egyszeril. Ez mar j6l sikerilt, bizzunk benne, hogy a film is sikeres lesz majd, amit itt
forgatnak K8banyan. Hadd sz6ljak, hadd tekintsek egy kicsit el6re, pontosabban megemlitem,
hogy tegnap este volt a diszbemutatéja a Lechner 6rokség cim( filmnek az Urdnia
Filmszinhazban. T6ébben ott voltunk, megnéztiik a filmet, ajanlom mindenkinek, sokat lehet
tanulni, nemcsak épitészettdrténeti, ipartorténeti emlékek felidézésébdl is, illetve jo latni a
Lechner csalad tobb évszazados, most mar azt lehet mondani, miikodését, jelenlétét Kébanyan,
vagy a csaldd munkajanak a lenyomatat. Hiszen a Maglddi dti csalddi téglagyar, birtok
visszanyulik annak a torténete tobb szaz évre, de azt lehet mondani, hogy a jelenkor Lechner
épitészei is itt vannak. Megtudtam, hogy egy Lechner - most kicsit bizonytalan vagyok, talan
szépunoka, de lehet, hogy dédunoka -, szépunoka részt vett a mi iigyfélkézpontunk
tervezésében, de egy masik épitésziroda munkatarsaként részt vett a Richter 0j irodahazanak
is a tervezési folyamataban, tehat a Lechner 6rékség az ily médon is folytatédik, vagy jelen van
Kébanyan napjainkban is. S akkor, hogy Kicsit elére tekintsek, révidesen nemzeti iinnepiink
oktober 23-a kovetkezik, 22-én 17 6ratdl szervezziik a megemlékezést a kopjafikndl, illetve
november 4-én 10 6ératol a Pongractelepen az emléktablanal tartjuk majd a megemlékezést.
Varok mindenkit6l erre a két programra is K6banyan.

Es akkor a napirendekrél. Szeretném tajékoztatni a képvisel6tarsaimat, hogy kiillongs
eljarasrend szerint keriilt a testiilet elé a meghivéban 2-es és 18-as sorszammal jelzett
el6terjesztés. Szeretném megkérdezni, hogy van-e valakinek arra vonatkozo javaslata, hogy
valamely napirendet ne targyaljuk ma? Ilyen ligyrendi javaslata lenne Stemler Diananak.

Stemler Didna iigyrendi felszélaldsa: Koszoném szépen. Tisztelt képvisel§-testiilet, tisztelt
Polgarmester tr, masodik szdmu elSterjesztés, az ingatlankoncepci6 az akkora adathalmaz és
olyan hosszu, hogy tényleg lehetetlenség volt hétf§ délutan kett6tSl mostandig normdlisan
feldolgozni és értBen elolvasni. Es hogyha ez a dokumentum hasonlé médon a 2012-eshez tébb,
mint két cikluson &t fogja meghatdrozni az ingatlangazdalkodast, a szocidlis, illetve
gazdalkodasi részen is. Akkor én szeretném, hogyha ezt novemberben tudnank targyalni.
K&sz6nom szépen.

Elnék: Ugyrendi javaslatrél szavazni fogunk. Valéban viszonylag késén, bar hétfsi napon mar
jelen volt a szerveren, tehat feldolgozhaté modon. Ugye ennek a sok-sok oldalas
dokumentumnak az els§ kozel kilencven oldala - nincs is talan kilencven -, az amelyik nem
adathalmazt tartalmaz, hanem egy elemzést, egyrészt a kébdanyai lakasallomanynak a
bemutatasat visszamendleg. Nyilvan itt sok olyan informdcié bukkan f3], amit mar régen
tudunk, ismertink, hiszen nagyon nem valtozott a kép a tekintetben, hogy a lakasaink jelentds
része az melyik évtizedekben épilt, vagy hany szdzaléka komfortos vagy sziikséglakas éppen.
Ezek ismert adatok, de természetesen a koncepcionalis kérdések, amelyek megfogalmazddnak
az anyagban, azok most friss gondolatokként meriilnek f6l, bar hozzateszem, hogy nagyon sok
abbol olyan, amit tovabbvisziink akar az eredeti lakdskoncepciéban megfogalmazottak szerint,
illetve mar tortént egy feliilvizsgalat 2015 kornyékén. (Jegyzd iir mikrofonon kiviil jelzi, hogy
2014-ben.) 14, k6sz6ndm Jegyzd ir. Tehat azért nem szoktuk teljesen érintetleniil hagyni, vagy
nem szoktunk ratekinteni hosszabb ideig, de nyilvan Képviseld tirhslgy javaslatarol donteniink
kell. Mindsitett tobbséggel tudjuk eldonteni azt, hogy elfogadjuk a javaslatot és ne targyaljuk
ezen a testiileti iilésen, hanem a kovetkez6n Keriiljon napirendre. Aki tigy gondolja, hogy
elfogadja a javaslatot, tehdat a kdvetkez§ havi targyalast, annak kell igennel szavazni. Inditom a
szavazast.



Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képviselé-testiilete 5 igen, 3
ellenszavazattal, 7 tartézkoddssal nem veszi le napirendjérdl a meghivéban 2. sorszdmmal jelzett
elGterjesztést [289/2025. (X. 16.)].

Elndk: 5 igen, 7 tartézkodd, 3 nem szavazattal nem fogadta el ezt a javaslatot a testiilet,
Ggyhogy ma meg fogjuk vitatni. Mas javaslat napirendrél levételre nem érkezett. En szeretnék
javaslatot tenni arra, hogy az eredeti elképzeléshez képest két 0ij anyagot is targyaljunk meg,
Nyilvanos iilés keretében tizenharmadikként a K6banyai Sportklubnak nyujtand6 timogatast
és azart ilésen targyalhaté napirendi pontok kozott utolséként a balatonszepezdi Szent Laszlo
Gimnazium altal haszndlt tabor ingyenes haszndlatba adasarél sz6lé el6terjesztést.
Szavazhatunk-e arrél egyben, hogy ezt a két Gj napirendet targyaljuk? Nincs ellenvetés,
ugyhogy egyben szavazunk errél a két javaslatrol.

Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 15 igen, egyhangii
szavazattal felveszi [290/2025. (X. 16.)]:
- anyilvdnos tilésen torténd tdrgyaldssal az aldbbi elGterjesztést:
13. A K6bdnyai Sport Clubnak nytjtandé tdmogatds (445. szdmu elGterjesztés)
Eléterjesztd: Radvdnyi Gabor alpolgdrmester
- azdrtiilésen tdrgyalhaté napirendi pontok kizé utolséként az aldbbi elGterjesztést
20. A Balatonszepezd 144/8 helyrajzi szdmil ingatlan Osszefogds a Szent Ldszlé
Gimndziumért Alapitvdny részére térténd ingyenes haszndlatba addsa (444. szami
elfterjesztés)
Elbterjeszté: Radvdnyi Gdbor alpolgdrmester

Elnék: 15 igen, egyhangu szavazattal dontottiink. Kérdezem, hogy sorrendmédositasra van-e
valakinek javaslata? Ha nincs, akkor tudunk szavazni egyben a napirendrél.

Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 15 igen, eqyhangti
szavazattal az iilés napirendjét az aldbbiak szerint fogadja el [291/2025. (X. 16.)]:

1. A Budapest Fvaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 2025. évi éves Osszesitett
kozbeszerzési tervének médositasa (431. szamu elGterjesztés)
ElSterjeszt6: Dr. Szabé Krisztian jegyz6

2. A Budapest Févaros X. keriilet K6bdnyai Onkormanyzat Ingatlankoncepciéja - Bizalmas a
Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés
¢) pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalhaté (441. szamu elGterjesztés)

El4terjeszté: D. Kovacs Rébert Antal alpolgarmester

3. Avédett épitészeti értékek megdrzésének tdmogatasarsl sz6l6 palyazat értékelése (432.
szamu elGterjesztés)
ElSterjeszto: Radvanyi Gabor alpolgdrmester

4. A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat fejlesztési célii tamogatasarol
sz016 1291/2025. (VIIL. 11.) Korm. hatdrozat alapjan biztositott tdmogatas felhasznalasa
(440. szamu el6terjesztés)

ElGterjeszté: D. Kovacs Robert Antal polgarmester



5. Csaladok atmeneti otthona szolgaltatas biztositasidra vonatkozd ellatdsi szerz6dések
kotése (436. szamu elbterjesztés)
El6terjeszté: Weeber Tibor alpolgarmester

6. Az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesiilettel kozm{ivel6dési megallapodds megkotése
és tamogatas nyljtasa (428. szamu elGterjesztés)
El6terjeszté: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

7. A ,Kozosségi Sportpalya-feltjitasi Program 2026.” cimii palyazaton torténd részvétel és a
sajat forras biztositasa (438. szamu elGterjesztés)
El6terjeszté: Radvanyi Gabor alpolgarmester

8. A Korosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis Nonprofit Korlatolt Felel§sségii Tarsasag
halézatfejlesztési kivitelezési munkakra vonatkozé tAmogatasa (425. szam1 el6terjesztés)
El6terjeszté: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgdrmester

9. A Harmat 88 Alapitvany a Harmat utcai Iskola tAimogatdsira tdmogatasa (415. szamu

elGterjesztés)
El6terjeszt6: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

10. A HUNGEXPO Zrt. kérelmére vonatkozé kozteriilet-hasznalati dij megallapitasa (433.
szamu el6terjesztés)
Eldterjeszt6: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

11. Tajékoztaté a Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormdanyzat 2025. I-XI. havi
varhato likviditasi helyzetérél (424. szamd el6terjesztés)
El6terjesztd: Radvanyi Gabor alpolgdrmester

12. Tajékoztaté a lejart hatarideji végrehajtott, valamint a tovabbi intézkedést igényls
képviseld-testiileti hatarozatokrol (437. szamu eléterjesztés)
ElSterjesztd: Dr. Szabé Krisztian jegyzé

13. A Kdébanyai Sport Clubnak nyidjtand6 tamogatas (445. szamu el8terjesztés)
ElGterjeszté: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Az informdcids onrendelkezési jogrol és az informdciészabadsdgrél szol6 2011. évi CXIL. térvény
5. § (1) bekezdése alapjdn bizalmas jelzéssel elldtott elSterjesztés:

14. A Zsivaj utcai haziorvosi rendel6ben miik6dé 010092761-es szamu haziorvosi praxis
feladatainak ellatasa (434. szamu elGterjesztés)
Eléterjeszté: Weeber Tibor alpolgarmester

A Magyarorszdg helyi nkormdnyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés c)
pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalhaté napirendi pont:

15. Tajékoztaté a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat tulajdonaban all6
lakasok elidegenitésére vonatkozé kérelmekrdl (417. szamu elSterjesztés)
ElGterjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgarmester




16. A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 iires ingatlanok
palyazati uton torténd elidegenitése (416. szamu elSterjesztés)
ElGterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

17. A Budapest F6vdros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat tulajdonéaban 4116 iires ingatlanok
palyazati uton torténd elidegenitése (418. szamu elGterjesztés)
Eléterjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgarmester

18. Budapest X. keriilet, Banya wutca 32. szam alatti épiiletben 1év6 tantermek
versenyhelyszinként torténd hasznalatanak engedélyezése (419. szamu elGterjesztés)
El6terjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

19. A BudapestX. kertilet, Serpeny§ utca 3. szam alatt 1év6, 42480/15 helyrajzi szam ingatlan
KOKERT Kébanyai Keriiletgondnoksagi és Telepiilésiizemeltetési Non-profit Kézhasznu
Kft. részére torténd ingyenes hasznalatba adasa (442. szdma el6terjesztés)
ElSterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

20. ABalatonszepezd 144/8 helyrajzi szamu ingatlan Osszefogas a Szent Laszl6 Gimnaziumért
Alapitvany részére térténd ingyenes hasznalatba adasa (444. szam el6terjesztés)
Eléterjeszté: Radvanyi Gabor alpolgdrmester

A Magyarorszdg helyi nkormdnyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés a)
pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalandé napirendi pont:

21. A Palmador Cukraszda Kft. kozteriilet-haszndlati ligyben benyujtott méltanyossagi
kérelme (435. szamu elGterjesztés)
El6terjeszto: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

22. Szocidlis targyu fellebbezés elbiralasa (421. szdmu eléterjesztés)
ElSterjeszté: Weeber Tibor alpolgarmester

Elnék: 15 igen, egyhangu szavazattal fogadtuk el a mai tandcskozas napirendjét.

1. napirendi pont:
A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat 2025. évi éves osszesitett
kézbeszerzési tervének modositasa
El6terjesztd: Dr. Szabo Krisztian jegyzo

EInék: ElsGként targyaljuk az Onkormanyzat 2025. évi éves dsszesitett kozbeszerzési tervének
a moédositasat. Jegyz6 ur az elbterjesztd. Nincs hozza kérdés. Hozzaszo6lni sem kivan senki.
El6re bocsatom, nagyon régen késziiliink egy olyan anyag elfogadasara, vagy készitjiik el, ami
a kozbeszerzési tervbe most bekeriil. Oriilék, hogy most eljutottunk idaig. A bizottsag déntott
is, akkor haladhatunk elére. Inditom a szavazast.

292/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 2025. évi éves osszesitett
kézbeszerzési tervérol

(15 igen, egyhangt szavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a kozbeszerzésekrél
sz6l16 2015. évi CXLIIL térvény 42. § (3) bekezdése alapjan, figyelemmel a jogalkotasrol sz616
2010. évi CXXX. torvény 23. § (2) bekezdésére a kovetkezbket rendeli el:



1. Budapest Févéros X. keriillet Kébanyai Onkormanyzat 2025. évi éves Osszesitett
kozbeszerzési tervét az 1. melléklet hatarozza meg.
2. Ez a hatarozat a kozzétételét kovet§ napon lép hatalyba, és 2026. januar 1-jén hatalyat

veszti.
3. Hatalyat veszti a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai C)nkorményzat__ 2025. évi éves
osszesitett kdzbeszerzési tervének modositasardl sz616 221/2025. (VI. 26.) KOKT hatarozat.

1. melléklet a 292/2025. (X. 16.) KOKT hatdrozathoz

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 2025. évi éves dsszesitett
kozbeszerzési terve

A B C D E F
A
, . kozbeszerzési | A szerzédés
Iranyado T o prun
i _y Tervezett Stz o — eljaras teljesitésé-
Kozbeszerzés targya e eljaras- | Eljaras fajtaja T A 2
mennyiség meginditasa- | nek varhat6
rend - e i
nak tervezett | idépontja
idopontja
Foldgazenergia : 77 Kbt. Masodik o 2026.
beszerzése 2026. SBE:L00TT —— része szerinti 2025 ilins oktéber
: . b 2026.
Villamos enengia 2003600kWh | unios | Kot Masodik 2023 december
beszerzése a 2026. évre része szerinti szeptember 31
Gergely utcai gyermek- = « erlat
P - miiszaki leiras . Kbt. 115. §-a 2025. 11 2026. 1.
Esiifjusagt fogDTVasI szerint Dmzew szerinti nyilt negyedév negyedév
rendel§ kialakitasa y &y gy
Jégpalya létesitése, 1;:;;%%2? Kbt. 112. § (1)
lizemeltetése, o . bekezdés b) 2025. 111 2026. 1.
7 id6szak: 2025. nemzeti \ e . i
karbantartasa, pontja szerinti negyedév negyedév
elbontasa DOVEMEST 2or— nyilt
2026. februar 1.
Csoportos ;?Jgg{g‘;sﬁ: Kbt. 112.§ (1)
Szolgaltatasfinanszirozo | : ! . bekezdés b) 2025. 111 2026.1V.
e 4T - Onkorméanyzat nemzeti , s . E
Egészségbiztositas 10 £6 pontja szerinti negyedév negyedév
beszerzése nyilt
+10%

Elnék: 15 igen, egyhangu szavazattal hoztuk meg a dontést. Lezarom a napirendet.




A kévetkezd napirendi pont - a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX,
térvény 46. § (2) bekezdés c) pontja alapjdn - zdrt iilésen tdrgyalhatéak, de ilyen jelzés nem
érkezett, az iilés nyilvdnos keretek kozétt folytatédik.

2. napirendi pont:
A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Ingatlankoncepciéja
Eldterjesztd: D. Kovacs Robert Antal alpolgarmester

Elnok: Masodikként targyaljuk az el6bb emlitett ingatlankoncepciét. Varom a kérdéseket,
hozzaszo6lasokat. Annyit szeretnék elézetesen elmondani, hogy egy ilyen anyag 6sszeallitasa
nagyon-nagy munka, hiszen hatalmas adathalmazzal kell dolgozni és annak a frissességét
szinte lehetetlen megdrizni, hiszen ma is alairtam lakdsokkal kapcsolatos dontést, ezek nyilvan
olyan dontések voltak, ami sajat hataskérben meghozhatd, hogy meghosszabbitom vagy jra
megkotjiik azt a lakasbérleti szerzédést, amik a problémamentes bérl6kkel megkothets, ha
adott feltételeknek megfelelnek, de a testiilet, bizottsdgok folyamatosan hoznak ingatlanokkal
kapcsolatban dontéseket, tehat a naprakészségén folyamatosan dolgozni kell. Az anyag
el6készitése elkezdddott j6 par honappal ezel6tt, hiszen egy szélesebb koérrel, minden egyes
ingatlant attekintettlink, egyesével vizsgaltuk meg a helyzetiiket és fogalmazddott meg egy-egy
ingatlan vonatkozasaban a javaslat. Persze a koncepcié ezen messze tdlmutat, hiszen nemcsak
ily médon foglalkozik a kébanyai énkormdanyzati lakdsallomany kérdésével. Nagy munka,
koszondm a Vagyonkezel6bdl mindenkinek, aki ezen részt vett, illetve készonom Jegyzd trnak
is a munkat, hiszen azt lehet mondani, hogy a végére kozos termékként kertilt ide a testiilet elé.
Somlyédy Csaba alpolgarmester ur.

Somlyddy Csaba: Koszoném szépen a szét. Ahogy elhangzott, ez egy igen vaskos mfi, az el6z6
is ugye két kotetben megjelent, és két kotetbe Orizgettiik és abbol dolgoztunk. Egyre
nehezebben, azt is meg kell mondani, hiszen ahogy az id6 ment, ugy valtoztak a feltételek, a
helyzetek, és hat kellett alkalmazkodni ehhez. Ennek az ingatlankoncepcidnak becsiiletesen
meg kell mondani, hogy korabban kellett volna elkésziilni, elég sok egyeztetést igényel, nem is
tudom, hogy hany érat toltottiink el egy korben, mire ez az el6készité munka a végéhez ért.
Azaz végéhez sose ért, ahogy a Polgarmester Ur is jelezte, ez naponta valtozo, ez egy rugalmas,
€18 valami, ami minden nap valtozik. Mégis valami tAimpontot kell adni, és azért gondolom, hogy
a Vagyonkezeld munkatarsainak is fontos, hogy ezzel tisztiba legyenek, hogy mi a varosvezetd
testiiletének az allaspontja azzal kapcsolatban, hogy az egyes ingatlanoknak a hasznositasa
hogyan torténjen. Hiszen tessék arra gondolni, hogy itt, amikor megkérdezik, hogy hany lakas
van K6banyan, akkor ez egy borzaszt6 nagy szam hangzik el. Amikor megkérdezik t6lem, hogy
hany olyan lakas van, ami nem emberi, hanem allati tartézkodasra sem alkalmas, akkor is egy
nagyon-nagy szamot tudunk mondani, és igazabdl ezeket az ingatlanokat le kellene bontani és
helyette Gjakat épiteni, ami horribilis pénzbe keriil természetesen, hiszen ezt nem egyenként,
hanem tombbe kell rehabilitalni ezeket a dolgokat. Nagy probléma ennél a résznél, hogy ugye
meg kell valdsitani azt, hogy aki ott lakik még, azt valahova el kell helyezni, tehat egy
lakasmobilitasnak is jobban kellene miikédnie ebben a kornyezetben sajnos nincs annyi
lakasunk, mint amennyi ezt igényelné, vagy az Gjonnan belép6knek nem adnank, vagy pedig a
lakdsmobilitasban résztvevéknek nem tudunk biztositani, melyik ujjunkat harapjuk le. Tehat
ezekben a kérdésekben is donteni kellett ennek a koncepcidnak a kapcsan. Ugyanakkor
megfogalmazodik az is, hogy el kell azt dénteni, hogy melyik utat folytassuk. Vannak vitak,
szakmai vitak ebbe, pro és kontra érvek Kkell, hogy a lakasallomany melyik részét hirdessiik
meg ugy, hogy feldjitassal egyiitt, vagy pedig mi djitsuk fol, és akkor gy toljuk ki. Vannak pro
és kontra érvek ebbe a dologba, ebbe is majd dénteni kell a jov6 kérdésében. Meghataroz6 lesz
ebben ez a koncepcidnak az elfogadasa, és nagyon sok olyan kérdés van, ami nélkiilézhetetlen
egy ilyen koncepcié nélkiil, hogy mi legyen ezekkel a lakasokkal. En azt gondolom, hogy ez egy
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jelent8s 1épés, tényleg masfél évnek a kiizdelme van mogotte, mire idaig eljutottunk, viszont
alapot teremt arra, hogy az el6bb emlitett, csak felvillantott néhdny kérdésrél, de ettd] sokkal
tobbel kell majd donteniink, hogy a jov6ben ennek az alapjan tudjunk majd dénteni. K6szonom
szépen.

EIndk: Radvanyi Gabor alpolgarmester tr.

Radvanyi Gabor: Koszénom. Gondolkodtam azon, hogy Stemler Didndnak a mddosité
javaslatara esetlegleg igennel szavazzak, de igazabdl eszembe jutott az, hogy én két évvel
ezel6tt egy nydri meleg héten egyfolytdban, reggelts] gyakorlatilag késé délutanig ott voltunk
és néztik folyamatosan ezeket az ingatlanokat, hiszen rengeteg, tobb ezer ingatlant kellett
egyenként atnézni. Azt gondolom, hogy ez az egy hénap ezen mar nem mulik, de felhivom a
figyelmet, hogy egyébként ez egy koncepci6. Tehat a koncepcid, azért nem feltétlen kotelez
érvényfi, tehat ez nem olyan, hogy most elfogadjuk és akkor bemerevitjiik a lakdsviszonyokat
vagy az ingatlanviszonyokat Kébanyan. Mar csak azért sem, mert itt van ez az Otthon Start
Program, és tudjuk azt, hogy K&banya igen vonzo befektetési teriilet. Tehat hogyha valakinek
vannak olyan ingatlanjai, illetve amit kinézett és a statuszat médositani akarja, az ingatlanpiac
azt diktalja és az 6nkormanyzat érdekeivel ez megegyezd, akkor barmikor a koncepcié ellenére
is el6terjesztést tudunk bel6le késziteni és megoldhat6. Tehét ez egy ilyen kicsit ilyen fregoli
dolog és tudunk ebben médositani. Ami nekem nagyon tetszik, hogy mindenképpen alapvet&en
a megtartandd, az értékesitendd és a szandlandé ingatlanok. Ez a hdrom dolog ami, én Ggy
gondolom, hogy ennek a kombindcidja, ez teljes mértékben visszakdszon, hogy ezeket
fejlessziik, és én annak a hive vagyok, hogy ami szanalandé, azt szanalni kell, természetesen az
ott 1év8 lakossdg vagy az ott 1év6 bérl6knek a mélt6 athelyezésével kapcsolatban, hiszen ez
szolgdlja a Kébanya megtjulasat. Ugyhogy én mindenképpen elfogaddsra javaslom a
koncepciét. Készénoém.

EIndk: Nincs tobb bejelentkez6 képviseld. Es ha nincs akkor, déntést kell hoznunk. Készéonom
szépen. Inditom a szavazast.

293/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Ingatlankoncepci6jarol

(12 igen szavazattal, 3 tart6zkodassal)

1. Budapest Fdvaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete Budapest
Févaros X. keriilet K6banyai Onkormdnyzat Ingatlankoncepci6jat az 1. melléklet szerint

elfogadja.

2. A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az Ingatlankoncepcié
végrehajtasarol.

Hataridé: folyamatos

Feladatkorében érintett: a Gazdasagi és Pénziigyi F6osztaly vezetdje

a Humanszolgaltatasi FGosztaly vezetsje
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatdja

A hatdrozat 1. melléklete nagy terjedelme miatt a jegyzékdnyv mellékletét képezi.
Elndk: 12 igen és 3 tart6zkodo szavazattal fogadtuk el. Lezarom.
3. napirendi pont:
A védett épitészeti értékek megérzésének timogatasarol szolé palyazat értékelése

El6terjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester
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Elnok: Megnyitom a harmadik napirendiinket. A védett épitészeti értékek megérzésének
tamogatasardl sz6l6 palyazat értékelése a napirend. Somlyddy Csaba alpolgarmester ur.

Somlyddy Csaba: K&szondm szépen a szot. Ha mar Polgarmester Gr emlitette az
elézményeknél a Lechner orokség cimii filmet, ugye ennek az 6sszes eleme ma méemléki
védelem alatt all, és hat gyonyorli ékkovei az egyes teriiletnek, ahol elhelyezkednek, igy
K6banyan is. De természetesen szamos mas olyan épiiletiink van, ami vagy miiemlék, vagy
miiemlék jellegli, helyi védettséget élvez, és hat én oriilok neki, hogy Kébanyan van egy ilyen
palyazat, aminek én azt hittem az elején, hogy ez a 30 milli6 forint, ez kevés lesz, és sokkal
nagyobb érdekl6déssel valt ki a tulajdonosok részérél, akik vagy a haz lakéi részérdl, a
tarsashazak részérél. En egy kicsit szomorti vagyok, hogy gyakorlatilag egy palyazat volt az,
ami megfelelt annak a kiirasnak, ami megtértént. Nem tudom, én nem nagyon hiszem, mert
most mar ez tébbedszer lett kiirva ez a palyazat, hogy az informacié kevés. En a bizottsagi
lilésen tettem egy olyan javaslatot, hogy esetleg meg kéne fontolni, hogy el6zetesen ezeket az
éplileteknek a képviselSit meghivni egy ilyen felkészit6re, hogy egyaltalan a palyazathoz
milyen feltételek sziikségesek. Tehat az, hogy beadok egy palyazatot Ugy, hogy sem
arkalkulacio, sem terv, sem semmi allapotfelmérés nincsen. Tehat ugye ez szamunkra teljesen
vilagos, legalabbis remélem, a tisztelt Képvisel6k szamara ez vilagos, de tgy latszik, hogy a
palyazok szamara nem. Hiszen szamos hidnypétlast kellett eszkozolni, amit nem sikeriilt
megugraniuk a hazaknak vagy az épiileteknek, a tarsashaz képviselGinek és igy ez az egy
palyamunka volt az, amelyik az alapveté kovetelményeknek megfelelt. Felmeriilt a bizottsagi
ilésen szamos mas javaslat is, ami pont ezzel foglalkozott, hogy hogyan lehetne vonz6bba
tenni, vagy nagyobb érdeklédésre szamot tartani. En tgy gondolom, hogy a tarsashazak
esetében tobbszords tuljelentkezés van, pedig ott sokkal nagyobb &sszegre lehet palyazni.
Ennél nem, még akkor is, hogyha tudjuk, hogy mennek f6l az arak, és példaul egy
miemléképiiletre egy faajténak a kicserélése is milliés nagysigrend, és néha ez problémat
jelent a tulajdonosoknak. En tigy gondolom, hogy nem szabadna megsziintetni ennek ellenére
ezt a palyazatot, de lehet, hogy keresni kéne a mddszereket, hogy hogyan lehetne ezt
népszeribbé tenni.

EInék: Radvanyi Gabor alpolgarmester r.

Radvanyi Gabor: Igen én is ott voltam azon a bizottsigi {ilésen, amire Somly6dy
alpolgarmester ur hivatkozik. Hat valéban fajdalmas dolog az, hogy 35 milli6 forintot a
koltségvetésben erre jovahagytunk és gyakorlatilag ebbél 28 millié 200 ezer forint, vagy 28
millié 800 ezer forint megmarad. Ez a 28 milli6 800 ezer forint ez azt jelenti, hogy nem Kébanya
szépiilésére keriil, vagy kerililhet még mas dontéssel természetesen, de nem a védett értékek
2025. évi tamogatasabdl tudjuk ezt megoldani. Ez nyilvan fajé pont, ebbdl bizottsagi {ilésen
kezd6dott is egyfajta otletelés, javaslattétel, meg még utana is. Ugyhogy én is azt mondtam,
hogy mindenképpen a keretosszegeket a jovében mas menedzseléssel, mds médon, de
biztositani kellene a jovGben is, hiszen fontos értékek és K&banya megijuldsat szolgald
el6terjesztés ez. Ugyhogy kicsit megreformalva a palyazati feltételeket, én azt gondolom, hogy
mindenképpen van létjogosultsiga. Ez egy ilyen év volt, bizunk abban, hogy a hibadkbél tanulni
tudunk, és a jovében a rendelkezésre 4ll6 kereteket majd ki fogjuk tudni hasznalni annak
érdekében, hogy Kébanya arculatilag is megujuljon a védett épiiletek tekintetében is.
Kdszénom.

Elnok: Ez a palyazatunk évek 6ta fut és azt azért el lehet mondani, hogy talan egyetlen esztendd
sem volt, amikor maximalisan kihasznaltak volna a palydzdk a keretet, de megkozelit6 volt,
nézek FGépitész asszonyra. Ez az els§ év talan, amikor csak egy palyazonk van. Biztos, hogy ez
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egy nehéz miifaj. Amit alpolgarmester Ur emlitett, Somly6dy Csaba, hogy keressiikk meg
kozvetleniil az érintetteket, nem reménytelen dolog, hiszen a masik palyazatnal is megszélitjuk
az Osszes olyan kozos képvisel6t, aki a latokoriinkben van és megtartjuk azt a programot,
melynek keretében eszmecserét folytatunk, értékeljiik az el6z6 év palyazatat, javaslatot
fogalmaznak meg az 4j id6szakra vonatkozdan, tehat kézosen gondolkodunk. A védett épiiletek
esetében még nem szerveztiikk hasonlé médon meg a kozoés képviselSket, lakdkozosségeket,
tulajdonosokat, itt nagyon sokféle médon lehet birtokban egy-egy védett épiilet, de van egy
listdnk arrél, hogy melyek a védett ingatlanok. Tehat nem reménytelen ket megszélitani
kozvetlentll is, és beszélgetni arrél, hogy mi jelentett gatat, akadalyt abban, hogy 6k részt
vegyenek a palyazaton. Az biztos, hogy ezt nem szabad elengedni, tehat folytatni kell a jovében
is. Itt 6] nem hasznalt keretnek biztos, hogy lesz mashol helye, hiszen a tervek szerint
decemberben a testiilet elé fog keriilni. Bizom benne, hogy addigra sikeriil a nagyon-nagy
mennyiségl adathalmazt foldolgozni és javaslatot megfogalmazni a tarsashazak felujitasara
kiirt palyazat esetében, latjuk, hogy megint minimum duplaja az igénye a lehet§ségeknek.
Tehat ki kell alakitani majd a testiiletnek az allasfoglalasat. Nyilvan ezt az 6sszeget, ami itt
megsporolasra keriilt, at lehet csoportositani akdr arra a palyazatra is, hogy annak a
forrasaként felhasznalhat6va tenni. Készonjiik ezt az egyet, dolgozzunk rajta, hogy legyen tobb.
Nincs mas bejelentkez. Szavazunk.

294/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat
a védett épitészeti értékek megérzésének tamogatisarol sz616 palyazat értékelésérol
(15 igen, egyhangu szavazattal)
1. Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat Képvisel-testiilete a védett
épitészeti értékek megbrzésének tdmogatasarol szol6 palyazat kiirasarol sz6l6 81/2025. (I11.
20.) KOKT hatarozattal kiirt palydzaton az 1102 Budapest, Holgy utca 20. szdm alatti
lakééplilet tetdzetének felajitdsi munkaira és a kapcsolédé badogos munkdk elvégzésére
brutté 6 200 000 Ft tamogatast nyjt a palyazo részére a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Onkormaényzat 2025. évi kdltségvetésérdl szolé 2/2025. (I1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 9.
melléklet 15. sora (Védett épitészeti értékek megdérzésének tdmogatasardl szold palyazat)
terhére.
2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tdmogatasi szerz6dés aldirasara,
valamint felkéri, hogy az 1. pont szerinti timogatas fedezetének tervezésérél az Onkormanyzat
2026. évi koltségvetésében gondoskodjék.
Hataridg

a tamogatasi szerz6dések aldirasara: 2025. december 15.

a 2026. évi koltségvetésril szold
rendelet megalkotaséra: 2026. februar 28.
Feladatkérében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetdje

Elnék: 15 igen, egyhangt szavazattal hoztuk meg a déntést. Lezarom a napirendet.

4. napirendi pont:

A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat fejlesztési céli tamogatasarol
sz016 1291/2025. (VIIL 11.) Korm. hatarozat alapjan biztositott tamogatas
felhasznalasa
Eléterjeszt6: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

Elnék: Megnyitom a negyedik napirendiinket. Az Onkormanyzat fejlesztési célti tamogatasarol

sz0l6 kormanyhatarozat alapjan biztositott tdmogatas felhasznaldsardl déntiink. A nyaron
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sziiletett meg az a kormanyhatarozat, mely lehet6vé teszi a parlament altal korabban
megszabott forras felhasznalasat a Nagyiccei kiserdd, illetve annak kornyezetének
fejlesztésére. Péter Norbert tandcsnok ur kért szot.

Dr. Péter Norbert: Kosz6ném a szo6t, Polgarmester Ur. Azt szeretném kiemelni, hogy ez mér a
harmadik erd6részlet, amit az elmilt id6szakban megijitunk a Pilisi Parkerdével
egyittmikodve. Itt egy komplexebb megujitas fog megvaldsulni. Az els6 kettd ugye
folyamatban van a kébanyai Hatar-erdében, a 4G, illetve a 4M erdérészletben. Igy
Osszességében elmondhatjuk, hogy az elmult években kozel 100 millé forintot forditottunk a
kébanyai erd6k fejlesztésére. Azt gondolom, hogy ez kiemelkedé Budapesten, a budapesti
keriiletek kdzott egészen biztosan, és ezek az erdék egyébként egyre ellenallébbak lesznek az
éghajlatvaltozassal szemben, cs6kkentik annak a karos hatasait, ng a biolégiai sokféleségiik, és
ami nagyon fontos, hogy egyre jelent6sebb lesz a kozjoléti szerepilik oktatds teriiletén,
kdrnyezeti nevelés, rekreécié, tehat ez nagyon fontos, azt gondolom. Es ehhez kapcsolédéan
fogjuk elinditani hamarosan az ,Irdny az erdé” mozgalmat, amellyel pont ezeket a megtjitott
erd6éket szeretnénk bemutatni és felhivni a figyelmet a fontossagukra. Készondm szépen, és
javaslom a tisztelt Képvisel§-testiiletnek az el6terjesztés tdmogatasat. K6szoném szépen.

EInék: Koszondm szépen, hogy kicsit raerdsitsek Tanacsnok dr szavaira. A kézelmultban
tartottunk egy sajtotajékoztatdt az erd6gazdasag vezetSivel a Hatar-erdSben és ott tobbet is
megtudhattunk errdl a programro], illetve K6banya szerepérél és kiemelték azt, hogy szinte
egyedili onkormanyzatként vallalunk ekkora aldozatot az erdé6megujitasban. Aki ott jart az
erd6ben, lathatta ennek az eredményét. Ma mar kézzel foghaté a tarra vagas helyett
alkalmazott program. Folyamatosan z6ld, megijulé erdd az, ami K6banya hataran hazédik. Ez
ugye a masik fele K6banyanak. A masik oldala egy kisebb erd6rél beszéliink, ahol azt gondolom
az a - program amit az erdégazdasag - szakmai program, amit az erdégazdasig meg szeretne
valésitani, nagyon hasznos edukacids célokat is tud szolgélni azontil, hogy a kozjoléti szerepet
is sokkal jobban be tudja majd t6lteni a jovében ez a picinyke erdd, amit egyébként az ott é16k
az elmalt évek soran igyekeztek maguknak sajat eszkozzel is megteremteni, akar egy-egy kis
rét fonntartasaval, egy focikapu felallitasaval, vagy egy-egy pihendhely, tuské elhelyezésével.
Most ez a forras azért egy jelent6sebb beavatkozast tesz lehet6vé. Somlyddy alpolgarmester
ur.

Somlyédy Csaba: Készoném szépen. En azt gondolom, hogy ahogy a Polgarmester ur is
mondta, hogy 1ttdré szerepet téltéttiink be itt a zéldfeliiletek tekintetében. En azt gondolom,
hogy ennek a hozadéka is megvan, hiszen mar évek 6ta el tudjuk mondani, hogy a legzéldebb
keriilet, marmint az egy fore juté zoldteriiletek szamat illetGen, és mindig meg kell emliteni,
hogy itt nemcsak a parkokrdél van sz6, hanem itt varosi erdék is vannak a keriiletben, amely
kiilon kihivas, hiszen amikor ezek a varosi erdk létesiiltek, még nem tudomanyosan lettek,
hanem éppen amilyen fa volt, azzal iiltették be. Nagyon sok oda nem ill§ fa és aljnévényzet van,
aminek a megijitadsa ugye azt biztositja, hogy nem tijidegen, hanem egy tajba illeszkedd
kornyezet is létrejon ezaltal. En még azt is szeretném kiegésziteni, hogy itt természetesen
nemcsak magarél a fakrdl és a cserjékrdl van sz, és az erdei utakrdl, hanem az erdd
koérnyékének a rendbe hozasarél is. Tehat egy rendezettebb, tisztabb, élhet6bb kérnyezetnek
a kialakitasa a Nagyiccei kiserd8nél, tgyhogy én ezért 6riilok annak, hogy ez a kertvarosi rész
is igy meg fog Gjulni a jovében ennek a pénzdsszegnek a segitségével.

Elndk: Kosz6ndm. Nincs tébb hozzaszo6lonk, dontést fogunk hozni. Inditom a szavazast.
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295/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat
a Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkormanyzat fejlesztési célu tamogatasarol
szo0lo 1291/2025. (VII. 11.) Korm. hatarozat alapjan biztositott tamogatas
felhasznalasarél
(15 igen, egyhangu szavazattal)
1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat Képvisel-testiilete a Budapest
Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat fejlesztési céli tAmogatasarél sz6lé6 1291/2025.
(VIII. 11.) Korm. hatarozat alapjan biztositott tdmogatds (a tovabbiakban tdmogatas)
felhasznalasaval a Pilisi Parkerdd Zrt. (székhelye: 2025 Visegrad, Matyas kiraly utca 6., cgjsz:
13-10-040224, ad6szama: 10901816-2-13, képviseli: Reinitz Gibor vezérigazgatd) részére
55700 000 Ft felhalmozasi céli tdmogatast nyujt a Budapest X. keriilet, 042633 helyrajzi
szamu ingatlanon talalhaté, 6,95 hektar tertilet(, 1/A jelii erdérészlet fejlesztésére.
2. A Képviseld-testiilet a tdmogatas felhasznélasdval 5 708 000 Ft + &fa 6sszeget biztosit
fafelmérésre, favizsgalatra a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésrol sz616 2/2025. (11. 20.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: koltségvetési
rendelet) 4. melléklet 3. tablazat 3. soran meghatarozott elSirdnyzat novelésével, tovabba
5125 000 Ft + afa dsszeget koncepci6- és kiviteli tervek elkészitésére a koltségvetési rendelet
10. mellékletében.
3. A Képvisel6-testiilet a Sargardzsa utca és kornyezetének rendezése, fapétlasok feladat
lebonyolitasaval kézszolgdltatdsi szerzédésen kiviil a Kébanyai Vagyonkezel§ Zrt.-t (a
tovabbiakban: Vagyonkezel§) bizza meg.
4. A Képvisel6-testillet a 3. pontban meghatarozott feladatok fedezetére a tamogatis
felhasznalasaval 95 308732 Ft + afa oOsszeget biztosit a koltségvetési rendelet 10.
mellékletében a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. rendelkezési jogkorében kozszolgaltatasi
szerz&désen kiviil.
5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti timogatasi szerz6dés
1. melléklet szerinti tartalommal torténé megkotésére, tovabba felkéri a polgarmestert a
tamogatas felhasznalasdhoz kapcsol6dé elSiranyzat-médositds végrehajtasara, valamint a
koltségvetési rendeletben torténd atvezetés érdekében a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridé: azonnal
Feladatkdrében érintett: a Koordinacié és Jogi Féosztaly vezetdje

a Varosilizemeltetési és Kérnyezetvédelmi FGosztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetdje

a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdja

1. melléklet a 295/2025. (X. 16.) KOKT hatdrozathoz
Tamogatasi szerz6dés

amely létrejott egyrészrl Budapest Féviaros X. Kkeriilet Kébanyai Onkormanyzat
(székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszlé tér 29., PIR-szdma: 735737, ad6szama: 15735739-2-
42, bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000, képviseli: D. Kovacs Rébert Antal
polgarmester) mint tdmogaté (a tovabbiakban: Tamogaté),

masrészrél a Pilisi Parkerdd Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag (székhelye: 2025
Visegrad, Matyas kirdly utca 6., Cégjegyzékszam: 13-10-040224., adészama: 10901816-2-13,
bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11742087-20061911, Kképviseli: Reinitz Gabor
vezérigazgatd) mint tAmogatott (a tovabbiakban: Tamogatott),

egyuttesen szerz6dd felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az

alabbi feltételekkel.
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1. A szerzddés targya

1.1. A Felek a szerz6désben foglaltaknak megfelel6en timogatasi szerzédést kotnek a
Magyar Allam tulajdonat képezd, erdd miivelési agu, Budapest X. keriilet, 042633 helyrajzi
szamu ingatlanon taldlhaté, 6,95 hektar teriiletl, 1/A jelli erdérészlet (a tovabbiakban:
Erdérészlet), a Nagyiccei kiserd6 Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
fejlesztési céli tAmogatasarél sz616 1291/2025. (VIII. 11.) Korm. hatarozat (a tovabbiakban:
Kormanyhatarozat) szerinti 6koturisztikai fejlesztése targyaban.
1.2. A Felek rogzitik, hogy a Nagyiccei kiserdd okoturisztikai fejlesztésével céljuk a helyi
lakossag életkoriilményeinek javitasa, a klimavaltozas kedvezétlen hatasainak mérséklése, az
erddteriilet természetességének javitasa.
1.3. A Nagyiccei kiserdd 6koturisztikai fejlesztésének az Erdérészletet érinté munkalatai
részletesen az 1. melléklet (K6banya, Nagyiccei kiserdd fejlesztésére vonatkozo koncepcidterv)
hatarozza meg. A munkalatok kiilonésen:

- 0kolégiai, erdészeti felmérés;

- koncepci6- és kiviteli tervek készitése;

- futdkor, gyalogos és kerékparosvények kialakitasa;

- erdei tornapalya kialakitasa;

- interaktiv tandsvény kialakitasa;

- erdei tanterem kialakitasa;

- erdei jatszo6- és sporteszkozok kihelyezése;

- varosi erd6kezelés elvégzése;

- erdészeti tervezdi szakiranyitas.
1.4, A Tamogatott a szerz6dés aldirasaval kijelenti és szavatolja, hogy a szerz6désben
foglalt feladat elvégzésére képes és alkalmas, valamint tevékenységi korében a szerzédés
targyat képezd feladat végrehajtasaval kapcsolatos tevékenységek szerepelnek.
1.5. A Felek a jelen szerz6dést hatarozott, annak alairasatél 2026. aprilis 30-aig tarto
id6tartamra kotik meg.
1.6. A Felek egyben rogzitik, hogy a jelen tamogatasi szerzddés keretében létrejovd
okoturisztikai fejlesztés létrejottét koveté6 ot éves idGszakra annak fenntartdsara és
lizemeltetésére vonatkozdan kiilon szerz6dést kotnek.
1.7. A Felek rogzitik, hogy az Okoturisztikai fejlesztések hasznos élettartamat 6t évben
hatarozzak meg, melynek leteltét kvetGen kozosen értékelik az egyiittmiikodés eredményeit,
és dontenek annak jovéjét illetGen.

2. A Felek vallalasai és jogai

2.1. A Tamogaté a Tamogatott részére az 1. pontban meghatarozott feladatok ellatisara
Osszesen 55 700 000 Ft, azaz 6tvenotmillio-hétszazezer forint Gsszegii vissza nem téritendd
felhalmozasi céli tamogatast nyujt, amelynek fedezete a Kormanyhatarozat alapjan az adott
évi koltségvetésében rendelkezésre all. A tdmogatds kormdanyzati funkciékédja: 066010
Zoldteriilet-kezelés.

2.2, A tamogatas formaja egyszeri, vissza nem teritend6 6nkormanyzati timogatas.
2.3. A Tamogaté vallalja, hogy a szerzédés 2.1. pontjiban rogzitett tAmogatas Gsszegét

2025. oktdber 30-aig egy Osszegben atutalja a Tamogatott OTP Bank Nyrt.-nél vezetett,
11742087-20061911 szamu fizetési szamlajara.

24, A Tamogatott koteles a 2.1. pontban meghatarozott 6sszeget az Erddrészlet 1.3.
pontban meghatarozott munkalataira a fentebb leirt céloknak megfelel6en, rendeltetésszeriien
felhasznalni.
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2.5. A Tamogatott tudomasul veszi, hogy a Tamogaté az atutalt Osszeg jogszerl és
szerzddésszeri felhasznalasat jogosult ellendrizni az eredeti okmanyok megtekintésével, mely
igény esetén helyszini ellenérzés soran, illetve bekéréssel, egyeztetett idépontban térténik.
2.6. A Tamogatott nyilatkozik, hogy afaalany, és a tdmogatott tevékenységgel kapcsolatos
koltségeihez kapcsolédd afiara vonatkozdan addlevonasi jog illeti meg. A Tamogatott a
Tamogat6 felé a tAmogatas Osszegéhez benyujtott szamlak netté dsszegével, illetve a sajat
munkavégzése bér- és jarulékkoltségével szamol el.
277. A Felek megallapodnak abban, hogy a Tamogatott az atadott pénzdsszeg
felhasznalasarol legkés6bb 2026. aprilis 30. napjaig szoveges szakmai értékeld anyaggal
beszamol, és elszamol az Tamogat6 felé.
2.8. A Tamogatott koteles az elszamolas zard rendelkezésébe az ,Igazoljuk, hogy az
elszamolasban foglaltak a hatdlyos pénziigyi és szamviteli el6irdsok szerint keriiltek
felhasznalasra, kifizetésre és kdnyvelésre” széveget belefoglalni.
2.9. A pénzigyi elszamolashoz a Tamogaté altal meghatarozott és elektronikusan
rendelkezésre bocsatott szamladsszesit6t kell hasznalni, valamint csatolni kell a szdmviteli,
pénziigyi teljesitést igazold dokumentumok hitelesitett masolatait (szamla, szerz6dés, egyéb
szamviteli, illetve pénziigyi teljesitést igazol6 bizonylatok) a 2. mellékletben meghatarozott
modon. A Tamogatott az elszamolas f66sszesitéjén alairasaval igazolja, hogy a tdmogatast a
szerz6désben meghatarozott célra forditotta, az elszdmolas iratai valdsak, és tizleti konyveiben
valamennyit nyilvantartja a ra vonatkoz6 szamviteli szabalyok szerint.
2.10. A Tamogatott koteles egy 6sszegben visszafizetni a tiamogatasnak

a) anem tamogatasi célra felhasznalt, valamint

b) anem szabalyszerlien elszamolt
részét annak a jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezd mértéki tgyleti kamataval
egylitt az elszdmoldsra rendelkezésre all6 hataridé elteltét kévet6 15 napon beliil. A hataridé
elmulasztdsa esetén a Tamogatottnak a késedelemmel érintett naptdri félév els6 napjan
érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékili késedelmi kamatot is fizetnie kell. Az
tigyleti kamat szdmitdsdnak kezdd id6pontja a koltségvetési tdmogatas folydsitdsanak napja,
utols6 napja a visszafizetési kotelezettség teljesitésének napja. A késedelmi kamat
szamitdsanak kezddé id6pontja a kotelezett késedelembe esésének napja, utolsé napja a
visszafizetési kételezettség teljesitésének napja.
2.11. Amennyiben a Tamogatott a szerz8dés szerinti tdmogatasi célt teljes egészében
megvalositja, a kapott 6sszeget azonban nem kolti el maradéktalanul, ugy a TAmogatottnak a
tdmogatas fennmaradé részét ligyleti kamatokt6l mentesen kell visszafizetnie. Amennyiben a
tamogatasi célt nem valdsitja meg teljes egészében, tigy kiteles egy 6sszegben visszafizetni a
tamogatas fel nem hasznalt részét annak a jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezé
mértéki ligyleti kamatdaval egyiitt az elszaimoldsra rendelkezésre 116 hataridé elteltét kovetd
15 napon beliil. A hatadridé elmulasztasa esetén a késedelemmel érintett naptari félév elsé
napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii késedelmi kamatot is fizetni kell.
2.12. A 2.10. pont a) alpontja alapjan kell eljarni, ha a Tamogat6é az elszamolast, illetve
beszamol6t részben vagy egészben nem fogadja el. Errél a TaAmogaté 15 napon beliil értesiti a
Tamogatottat, a visszafizetési hataridé tovabbi 15 nap.
2.13. A Tamogaté jogosult a szerz6dést6l irdsban azonnali hatéllyal elallni, ha a TAmogatott
vonatkozasaban az aldbbiak koziil barmelyik feltétel bekovetkezik:

a) atamogatott tevékenység megvaldsitisa meghitsul,

b) a Tamogatott szerzédésszegést kovet el illetve akaddlyozza a tdmogatds
felhasznalasanak ellenérzését, vagy elmulasztja a 4.3. pontban foglalt bejelentési
kotelezettségét, illetve az elszamoldsi és beszamolasi kotelezettségét.

2.14. Elallas esetén a tamogatas teljes 0sszegét vissza kell fizetni az errdl szdlo értesités
kozlését kovet6 15 napon belill a jegybanki alapkamat kétszeresével megegyez6 mértéki
ligyleti kamattal egyiitt. A hatarid6é elmulasztisa esetén a Tamogatottnak a késedelemmel
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érintett naptari félév els6 napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd mértéki
késedelmi kamatot is fizetni kell.

2.15. A Felek vallaljak, hogy az erddk tisztasaganak (intenziv lakossagi hasznalatbol fakado
szennyezések megsziintetése) és a kozjoléti szolgaltatasainak (rekreécio, turisztika, sport)
fejlesztésében és fenntartasaban egyiittmikodnek egymadssal.

3. A kapcsolattartas modja
3.1. A Felek a szerzddés teljesitése soran a teljesités érdekében kijel6lt képvisel6ik Gitjan
egyiittmiikodnek.

32+ A Felek Kkijelentik, hogy a szerz6dés megfelelé teljesitése érdekében megtesznek
minden elvarhat6 intézkedést, amely a jogok johiszem(i gyakorlasan alapszik, illetve
tartozkodnak minden olyan magatartastol vagy tevékenységtol, amely a szerz6dés teljesitését
gatolna vagy veszélyeztetné.

33k A Felek az egyiittm(ikodés soran elsddlegesen elektronikusan (e-mail) tartanak
kapcsolatot. A kapott e-mailt a cimzett koteles 1 napon beliil elektronikus tton visszaigazolni
a kiild6 szamadra. Az e-mail akkor mindgsiil kézbesitettnek, amikor az e-mail olvasasarél a kiildg
fél a visszaigazolast elektronikusan megkapja.

3.4.  AFelek kapcsolattartdi:

A Tamogatd nevében:
Csonto Judit varosiizemeltetési osztalyvezets
Cim: 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.
Tel.: 06 30 728 6867
E-mail: CsontoJudit@kobanya.hu
A Tamogatott nevében:
Rittling Istvan erdészetvezetd
Cim: 1021 Budapest, Budakeszi tit 91.
Tel.: 06 20 9846 120

E-mail: rittling.istvan@pprt.hu

4. Egyéb rendelkezések
4.1. A szerz6dés a mindkét fél altali alairast kovetGen a késGbbi alairds idépontjaban jon

létre érvényesen és 1ép hatilyba, és hatarozott ideig, a felhasznalt tAmogatasi Gsszeg Felek
kozotti elszamolasaig, de legkésGbb 2026. aprilis 30-aig hatalyos.
4.2, A Tamogatott kijelenti:

a) ajelen tAmogatasi szerzddésben foglalt adatok, informacidk teljeskoriiek, valédiak és

hitelesek,

b) aTamogatottnak nem all fenn tartozasa a TAmogatéval, Gnkorméanyzati koltségvetési

szervvel szemben,

¢) nem all kényszertorlési eljaras, végelszamolas, cs6deljaras vagy felszamolds alatt,

d) anemzetivagyonro6l sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja
szerinti olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam 100%-os részesedéssel rendelkezik,
ezért atlathaté szervezetnek mindsil; a Tadmogatott kotelezettséget vallal arra, hogy az
atlathaté szervezeti mindségében a tamogatasi Gsszeggel vald elszamolas elfogadasanak
idépontjaig bekovetkezett valtozas esetén arrdl haladéktalanul tdjékoztatja a Tamogatot; a
valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott szerz6dést a Tamogatd felmondja, vagy - ha a
szerz6dés teljesitésére még nem Kertilt sor - a szerz6déstél elall,

e) akozpénzekbdl nyujtott tamogatasok atlathatésagarol szol6 2007. évi CLXXXI. torvény

6. §-aban foglalt kizaré kériilmény a TaAmogatottal szemben nem 4ll fenn,
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f) a Tamogatottnak nincs 60 napon tuli, lejart és ki nem egyenlitett koztartozasa (ado,
vam, jarulék).

4.3. A Tamogatott kijelenti, hogy a 4.2. pontban foglalt kériilmények véaltozdsat a TAmogaté
felé a tény bekovetkezésétdl, illetve az arrdl vald tudomasszerzéstdl szamitott 8 (nyolc)
munkanapon beliil irdsban bejelenti.
4.4. A Felek az esetleges vitaikat elsdsorban targyaldsok ttjan kisérlik meg rendezni.
4.5. A szerz8dés végrehajtasat, a Felek kozotti egyiittmiikodés allasat a Felek folyamatosan
értékelik, és vizsgaljak a tovabbi fejlesztési és egylittmiikodési igényeket, lehetdségeket.
4.6. A Felek kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni minden olyan kériilményrél,
ami a teljesitést vagy a szerz6désben szabalyozott jogaikat és kotelezettségeiket érinti vagy
érintheti.
4.7. A Szerz8dés kizardlag irasban, a Felek aldirasaval médosithato. A Felek megallapodnak
abban, hogy nem mindsiil a szerz6dés médositasanak a kozhiteles nyilvantartasban szerepld
adataikban (kiilondsen: név, székhely, képviseld, bankszamla stb.), valamint a kapcsolattartok
személyében vagy adataiban bekovetkezs valtozas. Ez esetben az adatvaltozassal érintett fél a
masik felet legkésébb az adatvaltozast koveté 5 munkanapon beliil egyoldala nyilatkozattal
{rasban koteles tajékoztatni.
4.8. A jelen szerz6dést a Felek kozds megegyezéssel irdsban, a jelen szerzddés 2.7
pontjdban meghatarozott elszdmolasi hatarid6t megeléz8en mddosithatjdk. A szerzédés
modositasa nem iranyulhat a timogatott tevekénység eredeti céljdnak megvaltoztatasara.
4.9. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények, kiilondsen pedig a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél sz616, 2016. aprilis 27-
i(EU) 2016/679 eurépai parlamenti és tanicsi rendelet (a tovabbiakban: GDPR) rendelkezései
szerint kezelik. A Felek a sajat alkalmazottaik adatait a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) pontja és
a munkavégzésre iranyulé jogviszonyt szabalyozé jogszabaly rendelkezése alapjan, a Felek
altal a masik Fél részére tovabbitott személyes adatokat a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja
szerint, a szerzddéses partneriik jogos érdekében veszik at és kezelik a célhoz sziikséges
mértékben és ideig.
4.10. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz6lé 2013.
évi V. térvény, az erd6rél, az erds védelmérdl és az erdégazdalkodasrél sz616 2009. évi XXXVIL.
térvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadék.
4.11.  AszerzOdés elvalaszthatatlan részét képezi az 1. melléklet (K6banya, Nagyiccei kiserdd
fejlesztésére vonatkozé koncepcidterv), a 2. melléklet (Az elszamolasi kotelezettség
teljesitésének mddja), valamint a 3. melléklet (Afanyilatkozat).
A szerz6dés 5 (6t) eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 2 (kettd) példany a Tamogatottat, 3
(harom) példany a Tamogat6t illeti meg,

A Felek a szerz6dést elolvasas és értelmezés utian mint iigyleti akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2025. ,, " Visegrad, 2025. ,, "
Tamogato Tamogatott
Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Pilisi Parkerd¢ Zrt.
Onkormanyzat Reinitz Gabor
D. Kovacs Rébert Antal vezérigazgatd
polgdrmester '
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Pénziigyi ellenjegyzés:

Novak Andrea
f6osztalyvezetd

Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:
Dr. Szab6 Krisztian Dr. Kéri Szilvia Zita
jegyzé kamarai jogi el6adé

1. melléklet a tdmogatoi szerzédéshez

A 042633 HELYRAJZI SZAMU NAGYICCEI KISERDO FEJLESZTESE, SZABADIDOS

PARKKA ALAKITASA - KONCEPCIO

Targyteriilet és el6zmény

A Magyar Allam tulajdondban és a Pilisi Parkerdé Zrt. (a tovabbiakban: Erdészet)
vagyonkezelésében all a 6,95 hektar kiterjedésli Budapest X, 1/A jelli erdérészlet (hrsz.:
042633, a tovabbiakban Nagyiccei kiserdd).

A projekt teriiletén 1évé erdd elédjét a XIX. szazad végén telepiilésvédelmi célokkal,
mesterségesen telepitették, majd azt a II. vilaghdborut kévet6 inséges id6kben tarra vagtak. A
mai erdd az 1950-es években tértént erdéfelijitas sordn sziiletett. Fadllomanyanak gerincét a
70 évnél idGsebb tolgyek és kérisek alkotjak, melyek alatt viszont a varosi kornyezetbél
fakad6an déntden csak idegenhonos invaziv fafajokat, els6sorban nyugati ostorfat és kisebb
részben akacot talalunk.

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és az
Erdészet a kozOsen tartott terepbejards sordn egyetértettek abban, hogy a Nagyiccei
kiserd6ben a természet jelenti a f6 attrakciot. Ezért fejlesztések kizardlag a természetet
tiszteletben tartva, nem tulzé médon valésulhatnak meg. Ennek megfelelen a természettdl
helyez6 fejlesztés megvaldsulasat tliztiik ki célul, kilonos tekintettel a kérnyékbeli iskolaba
jaré gyerekekre és csaladjaikra. Mindehhez ez a févarosba ékelédott kis varosi erdd Kit(ing
helyszint biztosit.

Ahhoz viszont, hogy ez az erdé sokdig megfeleld kornyezetet tudjon ennek a kozjoléti
fejlesztésnek biztositani, fontos, hogy magara az erdfkezelésre is megfelel§ figyelmet
forditsunk.

Okoturisztikai fejlesztések

Az okoturisztikai fejlesztések f6 szempontja egy gyerekek és felnéttek szamara egyarant
élvezhet6 és érdekes, edukdaciora és egészségmegtrzésre alkalmas tér kialakitdsa:

e Futokdr. A jelenlegi (thalézat kismértékben tdmogatja a sportokat. Egy keskeny, 800-
1 000 méter hosszu, tavolsagjelz6é oszlopokkal ellatott futokoér kialakitidsa segitene
p6tolni ezt a hianyt.
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Az erdei utvonalak tervezésérdl (futd, gyalogos, kerékparos) altalanossagban
elmondhat6, hogy a tervezésnél ajanlott nyomvonalak keriilnek kijeldlésre, pontositasa
az épités soran a fadllomany figyelembevételével torténik. Szintén altalanossag, hogy
az utvonalak burkolata a természetes f61dit, vagy helyben késziilt agdaralék, legfeljebb
mulcs lehet. Kdszdrasban, szilard burkolatban nem gondolkodunk.

o Gyalogosvények, kerékparutak.

Az erddnek jelenleg egy f6 ,sétdnya van”, mely a Kerepesi ut fel6l a Sargarozsa utcabol
indul, s a Heves utca és Domsddi utca torkolatdig tart (észak-déli iranya). Ebbe a
sétanyba csatlakozik be az Aldebré utcatol, észak-keleti irdnybdl érkezd sétany. Ezek
az ttvonalak vegyesen szolgalnak gyalogos és kerékparos kozlekedésre. A csapasokon
burkolat nincs, tovabbi erdei utak kialakitasa sziikség szerint lehetséges, szintén
burkolat nélkiili, természetes kivitelben.

e Tornapalya. Erdei kornyezetbe illeszked§ tornaeszkozok telepitése 0j lehetéséget
nyujtana a kérnyéken él6k szamara az erdé altal biztositott Okoszisztéma-
szolgdltatdsok hasznalatara és az egészségmegdbrzésre.

e Interaktiv tandsvény (a terepen és digitalis formaban). A kisebb gyerekek szadmara

interaktiv tandsvény tablakat helyeziink ki. A nagyobb gyerekeknek-feln6tteknek sz416
tartalmat egy kozismert szinkronszinész hangjan megszdélaltatva, QR kédos terepi
eléréssel, online tessziik elérhet6vé.
Az ,erdei KRESZ-park” els6sorban gyermekek részére az erdei viselkedés és a
tiradtvonalak megismertetése céljabol létesiil, az erdében fellelhetd turistajelzések
bemutatdsaval. A jelzéssel ellatott 6svények mentén elhelyezésre keriil egy-egy, a
tematikahoz illeszked§ jatszoeszkoz, jatékos formaban az erdd életét bemutat6 targy,
informdaciés vagy interaktiv tdbla, egyéb eszkéz. Mindennek a hangulatat,
szerethet8ségét, edukaciés hatasat tamogatja, hogy a tandsvény elemei egy meseird
altal kitalalt torténetre lesznek felfiizve.

¢ Erdei tanterem. Pillanatnyilag nincs az erdében kozosségi tér, igy a kozeli iskolai
osztalyok szadmara sem lehetséges a kihelyezett 6rak megtartisa. Egy erdei
tanteremként is hasznalhaté kozosségi tér kialakitisaval potolhaté ez a hidny.
Maximum néhany szaz négyzetméternyi tisztas kb. 30 f6 szamara, ivesen elhelyezkedd,
akar tamla nélkiili padokkal vagy iilésre alkalmas ronkokkel. Fedett-nyitott helyiség
(es6bedllo, szin stb.) az erdd teljes teriiletén nem kivanatos.

e Erdei jatszo- és sporteszkozok: A projekt megvaldsitasa soran az erdébe telepitendd
eszkozok koziil az Osszetettebb jatékok (pl. var) telepitése az Onkormanyzat és az
Erdészet kozos megegyezése alapjan elvetésre keriilt, viszont a kisebb, egyszer(ibb
jatékok (kotélhinta, fiiggéhid, mérleghinta, sajattestsilyos tornaeszkozok stb.)
tdmogatottak.

Az erdéteriileten beliil a beruhazasi, fenntartasi és ilizemeltetési feladatokat jelen
projektre vonatkozdan is mindenkor az Erdészet latja el.

A telepitett targyi eszkozok kapcsin elézetesen 5 év hasznos élettartammal
kalkuldlunk. Amennyiben a lakossag rendeltetésnek megfeleléen haszndlja az
eszkozoket, és fenntartdsuk koltségének talnyomé részét rendeltetésszer(i
haszndlatb6l adéd6é amortizacié ellentételezése teszi ki, az id6tartam
meghosszabbithaté.

Varosi erdékezelés
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A Nagyiccei kiserd6 a kdrnyez6 lakékézosség életminGségében kiemelt szerepet télt be. Annak
eérdekében, hogy ez az erd6élmény folyamatosan biztosithaté maradjon a keriilet lakossaga
szamadra a kozeljovében és évtizedek mulva egyarant, tudatos varosi erdSkezelés sziikséges,

A viérosi erdbkezelés teriileten torténd bevezetése esetén az Erdészet harom fajsulyos
problémat azonosit, melyek miel6bbi kezelése kiemelt feladat kell, hogy legyen:

* Eléregedd erd6 problémaja. Az 1950-es években felijitott erds fadllomanya jelenleg
egykoru, egyre jobban eléregedd. Amennyiben szeretnénk a teriileten a folyamatos
erd@boritast biztositani, miel6bb célszer(i megkezdeni az erd8 vegyeskoruva torténé
atalakitasat, hogy minél jobban hasonlitson egy természetes erddre.

e Invaziv fajok erételjes jelenléte. Az erdéteriilet Gjulati szintjét az idegenhonos és
invaziv nyugati ostorfa csemetéi uraljak. Ez a fafaj erdéteriileten nem iiltethetd, viszont
a kornyez6 lakott részekrdl, itmenti fasitasokbdl, elsGsorban a madarak segitségével
»meghoditottak” ezt a teriiletet. Amennyiben folyamatos erd8boritast szeretnénk
biztositani a teriileten, ezek az idegenhonos és invaziv fafajok eré6teljesen
visszaszoritandéak, kiilénben az erdéteriilet degradacidjat fogjak eredményezni.

¢ Elégtelen elegyesség. A teriilet jelenleg egy természetes erd6hoz képest fajszegény,
melyen a megfelel§ fa- és cserjefajok csemetéinek tiltetésével segithetiink. Egyben ez a
folyamat ad lehet6séget a klimavaltozas miatt sziikséges szarazsagtiir6bb fajok
megjelenésének és a biodiverzitas fokozasanak.

A kezelés keretein beliil az Erdészet egyidejlileg elvégzi a fadllomany veszélymentesitését és
az infrastrukturalis fejlesztésekhez sziikséges dllomanykezelést az erdéteriileten.

Okoldgiai felmérés
Az erdészeti munkalatok elvégzése el6tt célszerii egy 6koldgiai felmérés lefolytatdsa. Ennek

eredménye kiegészité informacidkkal szolgdl az erdékezelés megvaldsitasaban, tovabba a
tanosvény és a mikroéléhelyek kialakitasaban is elengedhetetlen szerepet jatszik.

Mikroéldhelyek kialakitasa

Tekintettel az erdd mesterséges eredetére, egyértelmiien nem rendelkezhet egy természetes
erd6 sokszinliségével, természeti gazdagsagaval. Viszont a lehet8ség adott, hogy tudatos
emberi beavatkozassal, példaul mikroélShelyek kialakitisaval segitsiink ezen a helyzeten,
melyek nagyban hozzdjarulnak a teriilet biodiverzitisinak névekedéséhez, {gy az erdd
természetes immunrendszerének erGsodéséhez.

e Holtfak biztositasa. Valtozatos holtfaidllomany jelenleg hianyzik a teriiletrs], 1évén
ehhez még nem elég dreg az erdd. Tudatos kialakitdsaval életteret teremtiink szamos
rovarnak, ragcsalonak, melyek élelemként szolgdlnak egyes madarfajok, és a szintén
holtfakat kedvel6 stindiszndk szamara.

e Madaroduk. Az él6hely megteremtésében, a madarallomany védelmében és
szaporulatanak tAmogatasaban szerepiik jelentds.

e Egyéb mikroéldhelyek kialakitasa.

Pl. magasronk madaritaté, rovarhotel, siingarazs, pele-, denevéréléhely.

Hatésagi engedélyek és feliilvizsgalatok

A Nagyiccei kiserd§ a Magyar Allam tulajdonéaban és az Erdészet kezelésében allg, az erdérél,
az erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl sz416 2009. évi XXXVII. térvény hatalya ala esé
tertilet (hrsz: Bp. X. kertilet 042633). Beavatkozast csak az Erdészet mint a teriilet jogszer(
hasznaloja, a megfelel6 engedélyek hirtokahan hajthat végre. Az engedélyek kihncsataja ajelen
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tervezési programon tul nem mutaté beavatkozas esetében az Erdészet. Erdégazdasigi
bejelentés és kozjoléti fejlesztési terv alapjan az erdészeti hatdésag adja hozzajarulasat a
megvaldsitashoz.

2. melléklet a tdmogatoéi szerzédéshez

Az elszamolasi kotelezettség teljesitésének médja

1. Atamogatott az eredeti szdmlara kézirassal ravezeti, vagy az erre a célra elkészitett bélyegzé
lenyomataval feltiinteti - még megkiildés el6tt — az alabbi tartalmi széveget:

»A kifizetést a megallapodas targyara elkiilonitett tamogatasi 6sszegbdl fedeztem, amely a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat ... évi kéltségvetésérdl széld
onkormanyzati rendelet alapjan kertilt folyésitasra.”

Ezt kdvetSen alairasaval, bélyegzblenyomataval ellatja.

2. Az 1. pontban foglaltaknak a szamlara torténd ravezetése utan az eredeti szamlakrol az
Erdészet fénymasolatot készit. A masolt szdmlara a kovetkezs széveget vezeti ra:

»A szamla az eredetivel mindenben megegyezé hiteles masolat.”

Ezt kdvetSen alairasaval, bélyegz6lenyomataval ellatja.

3. A pénziigyi elszamolashoz az elszamolni kivant kiadasok szamviteli bizonylatainak adatait
tartalmazé szamladsszesitd eredeti, az Erdészet altal cégszerfien aldirt példanyat kell
bekiildeni. A pénziigyi elszamolashoz bekiildendé szamviteli bizonylat-masolatokat
sorszamozni kell a szamladsszesit6 sorrendjével megegyezéen, hogy a tételes ellenérzés soran
a koltségek, kifizetések egyértelmiien azonosithatdéak legyenek. Tovabba a szamladsszesits
szerinti azonos sorszammal ellatott dokumentumok csoportositva keriiljenek benyujtasra, pl.
a szamladsszesitében az 1. sorszdmmal rendelkezd szamla mogott megtalalhaté legyen
ugyanezen szamlahoz kapcsolddé kifizetést igazolé dokumentum, szerzGdés is.

3. melléklet a tdmogatdi szerzédéshez
NYILATKOZAT

Alulirott
Pilisi Parkerd6 Zartkér{ien M{ik6d6 Részvénytarsasag

(székhely: 2025 Visegrad, Matyas kiraly u. 6.
bankszamlaszam: 11742087-20061911-00000000;
addszam: 10901816-2-13;
cégjegyzékszam: Cg. 13-10-040224
képviseli: Reinitz Gabor vezérigazgatd)

mint tdmogatott (a tovabbiakban: TAmogatott)

nyilatkozom, hogy szervezetiink

AFA korbe tartozik / Nem tartozik AFA kérbe*

az AFA-t visszaigényelheti / Nem igényelheti vissza*
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Jelen nyilatkozatot a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzataval a Magyar Allam
tulajdonat képez6, Budapest X. keritlet, 042633 hrsz.-i ingatlanon talalhat6 6,95 ha teriiletii
1/A erdérészlet ,Nagyiccei kiserdd” okoturisztika fejlesztése targyaban koétott Tamogatdsi
szerz&déshez teszem, mas célra nem hasznalhaté fel.

Visegrad, 2025.

Pilisi Parkerd6 Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag
Reinitz Gabor
vezérigazgatd
*a megfelelé aliahtizando!

EInék: 15 igen, egyhangi szavazattal hoztuk meg a dontésiinket. Lezarom a napirend
targyalasat.

5. napirendi pont:
Csaladok atmeneti otthona szolgaltatas biztositasara vonatkozo ellatasi szerz6dések
kotése
El6terjeszt6: Weeber Tibor alpolgarmester

ElInék: Megnyitom az o6tddik napirendiinket. Csalddok atmeneti otthona szolgaltatas
biztositasara vonatkozé ellatasi szerzédések kotése. (Nincs hozzdszoldsra jelentkezd.)
Dontéshozatal kovetkezik.

296/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat
csaladok atmeneti otthona szolgiltatis biztositasara vonatkozo ellatasi szerzédések
kotésérdl
(15 igen, egyhangu szavazattal)
1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a ,RES” Szocialis és
Kulturdlis Alapitvannyal (1173 Budapest, Osszekot§ u. 3.) csaladok atmeneti otthona
szolgaltatas biztositasara - 2026. januar 1-jétél 2030. december 31-ig tarté idStartamra -
kotendd ellatasi szerzédést az 1. melléklet szerinti tartalommal jévahagyja.
2. Budapest Févéros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Anyaoltalmazé
Alapitvannyal (1201 Budapest, Térok Fléris u. 257.) csaladok atmeneti otthona szolgaltatas
biztositasara - 2026. januar 1-jét8l 2030. december 31-ig tarté idGtartamra - kétend6 ellatési
szerz6dést a 2. melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.
3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az 1. és 2. pont szerinti szerzédések
alafrasara.
4. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a ,RES” Szocidlis és Kulturalis
Alapitvannyal és az Anyaoltalmazo6 Alapitvannyal kotendd ellatasi szerz6dések fedezetére az
Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében brutté 29 078 000 Ft tervezésérsl gondoskod;jék.
Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Humanszolgaltatasi Féosztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetdje



1. mellélet a 296/2025. (X. 16.) KOKT hatdrozathoz

ELLATASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Budapest Fovaros X. keriilet Ké6banyai Onkormanyzat (1102
Budapest, Szent Laszl6 tér 29., PIR szama: 735737, adészama: 15735739-2-42,
bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000), képviseli D. Kovacs Robert Antal
polgarmester megbizasib6l Weeber Tibor alpolgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat,
illetve Megbizd),

masrészrél a ,RES” Szocialis és Kulturalis Alapitvany (1173 Budapest, Osszekots u. 3.,
ad6szam: 18071205-1-42, nyilvantartasi szam: 01-01-5469, bankszamlaszam: K&H Bank Nyrt.
10404072-40713995) képviseli Stanczel Adél igazgat6é (a tovabbiakban: Alapitvany, illetve
Szolgaltat6) kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.

1. A Szerzddd felek ellatasi szerzédést kotnek a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi
igazgatasrol sz6l6 1997. évi XXXI. térvény (a tovabbiakban: Gyvt.) 51. §-a szerinti csaladok
atmeneti otthona szolgaltatas biztositasara az otthontalanna valt k6banyai csaladok szamara.

2. Az Alapitvany véllalja, hogy a fenntartasdban miikédé 1173 Budapest, Osszekétd u. 3.
szam alatti Csaladok Atmeneti Otthonaban (a tovabbiakban: Otthon) a Budapest Févaros X.
keriilet Kébanya kozigazgatasi terliletén lakdhellyel rendelkezd és életvitelszerien a
keriiletben tartézkod6 nyolc, lakhatasi krizishelyzetbe keriilt csalad szamara, legfeljebb 18
hénap id6tartamra:

a) csaladonként kiilon szobaban atmeneti elhelyezést biztosit,

b) az ellatas id6tartama alatt a csalddok részére komplex és intenziv segitségnyujtast (egyéni
és csoportos szocidlis munka, krizisintervencié) biztosit az 6nall6 életvitel kialakitisanak
segitése céljabol,

c) 24 6ras szocialis munkas ligyeletet biztosit,

d) sziikség esetén az alapvetd gyogyszereket és a gyermekek ellatasdhoz nélkiilozhetetlen
eszkozdket biztositja,

e) a napi életvitelhez sziikséges alapvetS haztartdsi eszkozoket (mosogép, f6zéshez
sziikséges eszkdzok, agynemli, edények) biztositja,

f) igény esetén jogi és pszicholdgiai segitségnyjtast biztosit,

g) segiti a kapcsolatfelvételt az ellatérendszer intézményeivel (Barka Kébanyai
Humadnszolgaltaté Kézpont, 6voda, iskola, haziorvos, munkatigyi kézpont, nevelési tanacsadé
stb.),

h) alternativ programokat szervez a csaladok szamaéra,

i) fejlesztépedagdgus kozremiikodésével segiti a gyermekek tanulasat, fejlédését.

Az Alapitvany az 1. pontban meghatarozott szolgaltatds nyujtdsa soran egyiittmiikodik az
Onkormanyzat szerveivel.

3. Az Otthon folyamatos lizemeltetéséb6l ered6 valamennyi lizemeltetési, fenntartasi,
karbantartasi és munkabérkoltséget az Alapitvany viseli.

4. Az Onkorméanyzat az 1. pontban meghatarozott ellatasi feladathoz 2026. évben bruttd
2 975 Ft/f6/gondozasi nap ellenértéket fizet az Alapitvany részére. Az ellenérték
megfizetésére havonta utélag, az alakilag és tartalmilag a jogszabdlyoknak mindenben
megfelel§ szamla alapjan keriil sor, melyet az Onkormanyzat atutaldssal, 15 napos fizetési
hatariddvel teljesit. A szdmlahoz csatolni kell az adott hdnapban teljesitett gondozasi napokrol
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a kiilon jogszabalyok szerint készitett kimutatast (elszamolas). Az ellenérték dsszege évente
marcius 1-jét6l a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozolt hivatalos inflacié mértékével né.

5. Az Alapitvany az Onkormanyzat szamara az Otthon mi{ikédésérél évente egy alkalommal
atargyévet kovetd marcius 31-ig, valamint a szerz6dés megsziinésekor 15 napon beliil szakmai
és pénziigyi beszamol6t készit. A beszamold részletesen tartalmazza az ellenérték
felhasznalasanak modjat, az ellatast igénybe vevd ellatottak adatait és az ellatas koéltségeit.

6. Az Onkormanyzat jogosult az Alapitvanytél az év kézben barmikor tajékoztatast kérni, és
az 1. pontban meghatarozott szolgaltatas szakmai teljesitésével kapcsolatban a helyszinen
ellendrzést végezni.

7. Az Alapitvany képvisel6je kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott szolgaltatasokra
vonatkozo kiilén jogszabalyokat és szakmai kovetelményeket, valamint nyilvantartasi
kotelezettségeket ismeri, betartja, a szolgaltatas nyujtasaban kézremiikodé személyekkel
betartatja, tovabba teljesiti a kiilon jogszabdlyban meghatarozott adatszolgaltatasi és
statisztikai adatgytijtési kotelezettségeket, biztositja az adatok koézvetlen tovabbitasat az
adatgyfjtésre jogosultaknak.

8. Az Alapitvany teljesiti az elldtas igénybevételéhez kapcsolédd tajékoztatasi
kotelezettséget, és kivizsgalja az 1. pontban meghatarozott szocialis szolgaltatasok nyijtasaval
kapcsolatos panaszokat, amelyek eredményérél egyidejiileg tajékoztatja az Onkormanyzatot.

9. Az allami normativ hozzajarulast az Alapitvany igényli meg és hasznalja fel. Az Alapitvany
jogosult tovabba az ellatottak altal fizetett személyi téritési dijra. A személyi téritési dij
csokkentésérodl, illetve elengedésérdl az Alapitvany sajat hataskérében jogosult donteni.

10. Az Alapitvany az 1. pontban meghatarozott ellatast folyamatosan biztositja a 2. pontban
meghatarozott telephelyen. A szolgaltatas idGszakos hianya esetén az Alapitvany koteles
megtériteni az okozott kart, amely nem haladhatja meg az ellatasi koltséget.

11. Az Alapitvany vallalja, hogy amennyiben az ellatasi szerz6désben rogzitett féréhelyek
uresedése varhatd, azt jelzi a Barka Kébanyai Humdnszolgéltaté Kozpont felé, hogy az
Onkormanyzat minél hamarabb gondoskodhasson a fér6helyek betoltésérél.

12. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Alapitvany jelzése alapjan, legkésébb 7 napon beliil
javaslatot tesz a bekeriilésére. A felvételrdl az Otthon felvételi rendjének megfeleléen, sziikség
esetén esetkonferencia dsszehivasaval az Otthon szakmai csoportja dont.

13. Jelen ellatasi szerz6dés hatarozott id6re, 2026. januar 1-jét6l 2030. december 31-éig
terjed6 idészakra szol.

14. A szerz6dést barmelyik fél 6 hoénap felmondasi idével irasban, indokolds nélkiil
felmondhatja (rendes felmondas).

15. Az egyik fél silyos szerz6désszegése esetén a masik fél jogosult a szerzdést azonnali
hatdllyal felmondani (rendkiviili felmondas). Az Onkormdnyzat részérél silyos
szerz0désszegésnek mindsiil a hozzajarulas megfizetésének elmulasztasa, illetve 30 napot
meghaladé késedelme. Az Alapitvany részérdl silyos szerzédésszegésnek mingsiil az 1.
pontban meghatarozott szolgaltatasra vonatkozé kiilon jogszabalyban foglaltak, illetve a
szakmai kovetelmények megsértése, a 2. pontban foglalt egyiittmiikodési, a 4. pontban foglalt
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elszamolasi, valamint az 5. pontban foglalt beszamolasi és tajékoztatasi kotelezettség
elmulasztdasa.

16. Szerzddésszegés esetén az Alapitvdny az Onkormdanyzat felhivdsara koteles a
jogosulatlanul igénybevett hozzajarulast 15 napon beliil évi 8% mértékdi kamattal egyiitt
visszafizetni, valamint az Onkorményzatnak a szolgéltatds folyamatos elldtdsanak
kotelezettsége korében felmeriil§ karat teljeskorien megtériteni.

17. Amennyiben az Alapitvany szerz6désszegése miatt szilinik meg a szerzddés, ugy az
Onkormdnyzat erre vonatkozé igénye esetén az Alapitvany kételes a megsziinést kovetd 60
napig valtozatlan formaban biztositani az 1. pontban meghatarozott szolgaltatast, amire
tekintettel jogosult a 4. pontban meghatarozott hozzajarulasra.

18. A felmondast a mésik fél székhelyére cimzett ajanlott killdeményként kell postara adni.

19.1. Az Alapitvany kijelenti, hogy

a) nem Aall jogerds kényszertorlés, végelszamolas, csédeljaras, kényszertorlési eljaras

vagy felszamolas alatt,

b) nincs egy évnél régebben lejart ad6-, vam- vagy jaruléktartozasa,

c) a nemzeti vagyonrol szolé6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont c)
alpontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil, erre vonatkozé nyilatkozata a
jelen szerzddés mellékletét képezi,

d) a nyilvantartasat végzdé szervezetnél nincs folyamatban a szerzddéskétést érintd
valtozasbejegyzési eljarasa.

19.2  Folyamatban 1évé 19.1. pont d) alpontja szerinti eljaras esetén az Alapitvany csatolja a
valtozassal kapcsolatos iratokat.

19.3. Amennyiben az Alapitviny nem szerepel az adézas rendjérél szolé 2017. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Art.) szerinti koztartozasmentes ad6zdéi adatbazisban, csatolja az
illetékes ad6- és vamhivatal igazolasat, vagy az Art. rendelkezéseinek megfelel6 egyiittes
adéigazolast.

19.4. A 19.1. pont szerinti nyilatkozatok megtétele, illetve a 19.2. és 19.3. pontban foglalt
iratok benyujtasa, valamint a mikédési engedély bemutatidsa és a felelGsségbiztositas
megkotésének igazoldsa a szerz6déskotés elbfeltétele. A nyilatkozatban foglaltak valtozasa
esetén a Szolgaltat6 haladéktalanul kételes tajékoztatni az Onkormanyzatot. Valétlan tartalmu
nyilatkozat esetén az Onkormanyzat a szerzédést felmondja, vagy ha a szerzddés teljesitésére
még nem keriilt sor, a szerzddéstél elall.

20. A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények, kiilonésen pedig a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében térténdé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél sz616 2016. aprilis 27-
i (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (a tovabbiakban: GDPR) rendelkezései
szerint kezelik. A Felek a sajat alkalmazottaik adatait a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) pontja és
a munkavégzésre iranyuld jogviszonyt szabalyozd jogszabaly rendelkezése alapjan, a Felek
altal a masik Fél részére tovabbitott személyes adatokat a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja
szerint, a szerz6déses partneriik jogos érdekében veszik at és kezelik a célhoz sziikséges
mértékben és ideig.

21. A felek megallapodnak abban, hogy nem mindsiil a szerz6dés mddositasanak a
kozhiteles nyilvantartasban szerepld adataikban (kiilonosen: név, székhely, képviseld,
bankszamlaszam stb.), valamint a kapcsolattartok személyében vagy adataiban bekovetkezo
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valtozas. Ez esetben az adatvaltozassal érintett fél a mdsik felet legkésébb az adatvaltozast
kdvetd 5 munkanapon beliil egyoldalu nyilatkozattal irasban kételes tajékoztatni.

22. Jelen szerz6dés megkotése a 296/2025. (X. 16) KOKT hatarozatban foglalt
felhatalmazason alapul.

23. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Gyvt. és a Polgari Térvénykonyvrél
sz016 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen szerzédés négy szamozott oldalbdl all. A felek a szerz6dést elolvasds utan mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala.

Budapest, 2025. oktéber, " Budapest, 2025. oktéber,, ”
Weeber Tibor alpolgarmester ] Stanczel Adél
Budapest Févaros X. kertilet »RES” Szocialis és Kulturalis Alapitvany
K&banyai Onkormanyzat Szolgaltatd
Megbizé

Pénziigyi ellenjegyzés:

Novak Andrea

féosztalyvezetd

Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:
Ehrenberger Krisztina Dr. Nanasi Zoltan Istvan
f6osztilyvezetd jogi el6adé

2. mellélet a 296/2025. (X. 16.) KOKT hatdrozathoz
ELLATASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (1102
Budapest, Szent Laszl6 tér 29. PIR szdma: 735737, addszdma: 15735739-2-42,
bankszdmlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000) képviseli D. Kovacs Rébert Antal
polgarmester megbizasab6l Weeber Tibor alpolgirmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat,
illetve Megbizd),

masrészrél az Anyaoltalmazé Alapitvany (1201 Budapest, Térok Fléris u. 257., adészam:
18043482-1-43, nyilvantartasi szam: 01-01-0003783, bankszdmlaszam: K&H Bank Nyrt.
10200830-32315822) képviseli Haraszti Istvan titkir (a tovabbiakban: Alapitvany, illetve
Szolgaltato) kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.

1. A Szerz8dd felek ellatasi szerzédést kotnek a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi
igazgatasrol sz6l6 1997. évi XXXI. torvény (a tovabbiakban: Gyvt.) 51. §-a szerinti csaladok

atmeneti otthona szolgaltatas az otthontalanna valt kdbanyai csalddok szamara.
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2. Az Alapitvany vallalja, hogy a fenntartasaban miikédé 1201 Budapest, Térok Floris u. 228.
és 257. szam alatti Csaladok Atmeneti Otthonaban (a tovabbiakban: Otthon) a bekertilés
idopontjaban Budapest Févaros X. kerililet Kébanya kozigazgatasi teriiletén lakoéhellyel
rendelkezd és életvitelszerlien a keriiletben tartézkodé két, lakhatasi krizishelyzetbe keriilt
csalad szamara - a szabad féréhelyek fiiggvényében - legfeljebb 18 honap id6tartamra:

a) csaladonként kiilon szobaban atmeneti elhelyezést biztosit,

b) az ellatas idGtartama alatt a csaladok részére komplex és intenziv segitségnyujtast

(egyéni és csoportos szocidlis munka, krizisintervencié) biztosit az 06nallé életvitel

kialakitasanak segitése céljabdl,

c) 24 6ras szocialis munkas iligyeletet biztosit,

d) sziikség esetén az alapvetd gyogyszereket és a gyermekek ellatisdhoz nélkiilézhetetlen

eszkbzoket biztositja,

e) a napi életvitelhez sziikséges alapveté haztartasi eszkozdket (mosogép, fézéshez

szlikséges eszkdzok, agyneml, edények) biztositja,

f) igény esetén jogi és pszicholdgiai segitségnyujtast biztosit,

g) segiti a kapcsolatfelvételt az ellatérendszer intézményeivel (Barka Kdébéanyai

Humanszolgaltaté Kézpont, 6voda, iskola, haziorvos, munkaiigyi kézpont, nevelési tanacsadé

sth.),

h) alternativ programokat szervez a csaladok szamara.

3. Az Alapitvany a 2. pontban meghatarozott szolgaltatas nyujtasa soran egyiittmiikodik az
Onkormanyzat szerveivel, kiilénds tekintettel a Borka K6banyai Humanszolgaltaté Kézpontra
(a tovabbiakban: Barka).

4. Amennyiben az elhelyezési igény keletkezésekor az Otthon nem rendelkezik szabad
féréhellyel, gy az intézmény vezetése kozremiikédik a krizishelyzet megoldasdban. A
bekoltozést kdvetd lakcimvaltozas nem befolyasolja az ellatasra valo jogosultsagot.

5. Az Alapitvany a varhatd férShelyiiresedésrdl a fér6hely miel6bbi betoltése érdekében
el6zetesen értesiti a Barkat.

6. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Alapitvany jelzése alapjan, legkésébb 7 napon beliil
javaslatot tesz a bekertilésre. A felvételrél az Otthon dont.

7. Az Otthon folyamatos iizemeltetésébdl eredd valamennyi tizemeltetési, fenntartasi,
karbantartasi és munkabérkéltséget az Alapitvany viseli.

8. Az Onkormanyzat a 2. pontban meghatarozott szolgaltatisért 2026. évben bruttd
2 607 Ft/f6/gondozési nap ellenértéket fizet az Alapitvany részére. Az ellenérték
megfizetésére havonta utdlag, az alakilag és tartalmilag a jogszabalyoknak mindenben
megfeleld szamla alapjan keriil sor, melyet az Onkormdanyzat atutaldssal, 15 napos fizetési
hatariddvel teljesit. A szamldhoz csatolni kell az adott hénapban teljesitett gondozasi napokrol
a kiilon jogszabalyok szerint készitett kimutatast (elszamolas). Az ellenérték 6sszege évente
marcius 1-jét6l a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozolt hivatalos inflacié mértékével né.

9. Az Alapitvany az Onkormanyzat szamara az Otthon m{ikédésérsl évente egy alkalommal
atargyévet kovetd marcius 31-ig, valamint a szerz6dés megsz(inésekor 15 napon beliil szakmai
és pénziigyi beszamolét készit. A beszadmold részletesen tartalmazza az ellenérték
felhasznalasanak maddjat, az ellatast igénybe vevd ellatottak adatait és az ellatas koltségeit.

28



10. Az Onkormdnyzat jogosult az Alapitvanytdl az év kézben barmikor tajékoztatast kérni és
a 2. pontban meghatarozott szolgdltatds szakmai teljesitésével kapcsolatban a helyszinen
ellen6rzést végezni.

11. Az Alapitvany képviselGje kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott szolgaltatasokra
vonatkozé kiilon jogszabalyokat és szakmai kovetelményeket, valamint nyilvantartasi
kotelezettségeket ismeri, betartja, a szolgéltatds nyujtasiban koézremiikoddé személyekkel
betartatja, tovabba teljesiti a kiilon jogszabalyban meghatarozott adatszolgaltatasi és
statisztikai adatgy(jtési kotelezettségeket, biztositja az adatok kdzvetlen tovabbitasat az
adatgyf(jtésre jogosultaknak.

12. Az Alapitvany rendelkezik az Otthon m{ikédésére vonatkoz6 hatésagi engedéllyel.

13. Az Alapitvany teljesiti az ellatds igénybevételéhez kapcsolédd tajékoztatasi
kotelezettséget, és kivizsgalja a 2. pontban meghatarozott szocialis szolgaltatdsok nyujtasaval
kapcsolatos panaszokat, amelyek eredményérél egyidejiileg tajékoztatja az Onkormanyzatot.

14. Az allami normativ hozzajarulast az Alapitvany igényli meg és haszndlja fel. Az Alapitvany
jogosult tovabba az ellatottak altal fizetett személyi téritési dijra. A személyi téritési dij
csOkkentésérdl, illetve elengedésérdl az Alapitvany sajat hataskdrében jogosult donteni.

15. Az Alapitviny az 1. pontban meghatarozott ellatast folyamatosan biztositja a 2. pontban
meghatarozott telephelyen. A szolgaltatds idészakos hidanya esetén az Alapitvany kételes
megtériteni az okozott kart, amely nem haladhatja meg az ellatasi koltséget.

16. Jelen ellatasi szerz6dés hatdrozott idére, 2026. januar 1-jétél 2030. december 31-€ig
terjedé id6szakra szél.

17. A szerz6dést barmelyik fél 6 hénap felmondasi iddvel irdsban, indokolds nélkiil
felmondhatja (rendes felmondas).

18. Az egyik fél stlyos szerz6désszegése esetén a masik fél jogosult a szerzddést azonnali
hatdllyal felmondani (rendkiviili felmondas). Az Onkormanyzat részérél silyos
szerz6désszegésnek mindsiil a hozzadjarulas megfizetésének elmulasztasa, illetve 30 napot
meghalad6 késedelme. Az Alapitvany részérél silyos szerz6désszegésnek mindsiil a 2. pontban
meghatarozott szolgaltatdsra vonatkozé kiilon jogszabalyban foglaltak, illetve a szakmai
kovetelmények megsértése, a 3. pontban foglalt egyiittm(ikodési, a 8. pontban foglalt
elszdmolasi, valamint a 9. pontban foglalt beszamolasi és tdjékoztatasi kotelezettség
elmulasztasa.

19. A felmondast a masik fél székhelyére cimzett ajanlott kiildeményként kell postara adni.

20. Szerz6désszegés esetén az Alapitvany az Onkormdanyzat felhivdsara koteles a
jogosulatlanul igénybe vett hozzajarulast 15 napon beliil évi 8% mértékii kamattal egyiitt
visszafizetni, valamint az Onkormanyzatnak a szolgaltatds folyamatos -ellatdsanak
kotelezettsége kérében felmeriil6 karat teljeskoriien megtériteni.

21. Amennyiben az Alapitvany szerz6désszegése miatt szlinik meg a szerz6dés, ugy az
Onkormanyzat erre vonatkozo igénye esetén az Alapitvany koteles a megsziinést kovets 60
napig valtozatlan formaban biztositani a 2. pontban meghatarozott szolgaltatast, amire
tekintettel jogosult a 8. ponthban meghatarozott ellenértékre.
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22.1. Az Alapitvany kijelenti, hogy

a) nem all joger6s kényszertorlés, végelszamolas, csédeljards, kényszertorlési eljaras

vagy felszamolas alatt,

b) nincs egy évnél régebben lejart adé-, vim- vagy jaruléktartozasa,

c) a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pont c)
alpontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindgsil, erre vonatkozé nyilatkozata a
jelen szerzddés meliékletét képezi,

d) a nyilvantartasat végzd szervezetnél nincs folyamatban a szerzédéskotést érintd
valtozasbejegyzési eljarasa.

22.2. Folyamatban lévé 22.1. pont d) alpontja szerinti eljaras esetén az Alapitvany csatolja a
valtozassal kapcsolatos iratokat.

22.3 Amennyiben az Alapitvany nem szerepel az adézas rendjérél szol6 2017. évi CL. térvény
(a tovabbiakban: Art.) szerinti kdztartozasmentes ad6z6i adatbazisban, csatolja az illetékes
ado- és vamhivatal igazolasat, vagy az Art. rendelkezéseinek megfelel§ egyiittes addigazolast.
22.4. A 22.1. pont szerinti nyilatkozatok megtétele, illetve a 22.2. és 22.3. pontban foglalt
iratok benyujtasa, valamint a miikddési engedély bemutatisa és a feleldsségbiztositas
megkotésének igazolasa a szerz6déskotés elbfeltétele. A nyilatkozatban foglaltak valtozasa
esetén a Szolgaltato haladéktalanul kételes tajékoztatni az Onkormanyzatot. Valétlan tartalma
nyilatkozat esetén az Onkormdnyzat a szerzédést felmondja, vagy ha a szerz8dés teljesitésére
még nem Keriilt sor, a szerz6déstdl elall.

23. A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények, killonosen pedig a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 2016. aprilis 27-
i (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (a tovdbbiakban: GDPR) rendelkezései
szerint kezelik. A Felek a sajat alkalmazottaik adatait a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) pontja és
a munkavégzésre iranyuld jogviszonyt szabalyoz jogszabdly rendelkezése alapjan, a Felek
altal a masik Fél részére tovabbitott személyes adatokat a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja
szerint, a szerz6déses partneriik jogos érdekében veszik 4t és kezelik a célhoz sziikséges
mértékben és ideig.

24. A felek megallapodnak abban, hogy nem minésiil a szerz6dés moddositdsanak a
kozhiteles nyilvantartasban szereplé adataikban (kiillénésen: név, székhely, képviseld,
bankszamlaszam stb.), valamint a kapcsolattartdk személyében vagy adataiban bekdvetkezd
valtozas. Ez esetben az adatvaltozassal érintett fél a mésik felet legkésébb az adatvaltozast
kovetd 5 munkanapon beliil egyoldali nyilatkozattal irdsban kételes tajékoztatni.

25. Jelen szerz6dés megkotése a 296/2025. (X. 16.) KOKT hatarozatban foglalt
felhatalmazason alapul.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Gyvt. és a Polgari Torvénykonyvrél szol6
2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen szerzédés négy szamozott oldalbdl all. A felek a szerzddést elolvasas utan mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala.

Budapest, 2025. oktéber,, Budapest, 2025. oktéber,
Weeber Tibor alpolgarmester Haraszti [stvan titkar
Budapest Févaros X. keriilet Anyaoltalmaz¢ Alapitvany
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Kébanyai Onkormanyzat Szolgaltato
Megbizo

Pénziigyi ellenjegyzés:

Novak Andrea
féosztalyvezet6

Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

Ehrenberger Krisztina Dr. Nanasi Zoltdn Istvan
féosztalyvezets jogi el6ado

Elnék: 15 igen, egyhangu szavazattal hoztuk meg a déntést. Lezarom a napirend targyalasat.

6. napirendi pont:
Az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesiilettel kozmiivel6dési megallapodas
megkotése és timogatas nytjtasa
Eldterjeszt6: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

Elndk: Megnyitom a hatodik napirendiinket, az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesiilettel
kézmiivel6dési megallapodas megkdtése és tAmogatas nyujtasa a napirend. Jegyz6 ur szivesen
ad latin leckéket, ha megkétjlik ezt a megallapodast, és jol meg kell tanulnunk a kamarazenekar
nevének helyes ejtését. Dr. Matrai Gabornak adok szét.

Dr. Matrai Gabor Imre: K6szoném szépen a szét. Tisztelt Testiilet, ahogy a mai napirendi
pontok kozott is az Onkormanyzatnak fontos értéket képviselnek a védett épitészeti értékek, a
kdrnyezetvédelemre vald nevelés, ugyanigy a kultira timogatasa is nagyon fontos szerepet
tolt be az 6nkormanyzat életében. Ahogy latjuk itt a kozmiivel6dési megallapodas keretében
az Anima Musicae egyiittessel, kamarazenekarral fogunk egy egyiittm(ikodést kotni. Ugy
gondolom, hogy a k6banyai zenei kulturalis élet sokszin(iségét és erejét mutatja, ahogy megfér
itt a Tutta Forza Zenekar, a Duna Szimfonikus Zenekar, most pedig az Anima Musicae zenekar
is. Ugy gondolom, hogy maga a zene, amely oktat, nevel, osszekot és kozosséget teremt.
Ugyhogy Kébanya kulturalis életének ez meghatarozd része lesz. Ezen kozmiivel6dési
megallapodas keretében azonban a zenekar tdmogatasa azt jelenti, hogy itt eladasok is
lesznek K68banyan, egy nagy kamarazenekari el6adas, harom kis zenekari el§adas, illetve négy
ifjisagi és négy 6nkormdanyzati programba is be fog kapcsolédni a zenekar. Ugyhogy bizzunk
benne, hogy tovabb szinesedik Kdébanya zenei Kkulturdlis élete ezzel a koézmiivelGdési
megallapodassal. Koszoném szépen, hogy meghallgattak.

EInok: Tovabbi hozzasz616 nincs. Lezarom a napirend targyaldsat. Inditom a szavazast.

297/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesiilettel koézmiivel6dési megallapodas
megkotésérol és tamogatas nyujtasarol

(15 igen, egyhangu szavazattal)

1. Budapest Fgvaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel8-testiilet) az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesiilettel (székhelye: 2241 Siilysap,
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Széchenyi utca 6., nyilvantartasi szama: 01-02-0014229, adészama: 18203284-2-13, képviseli:
Horvath Laszlé elndk, a tovabbiakban: Egyesiilet) kotendé kozmiivel6dési megallapodast az 1.
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

2. A KépviselG-testiilet az Egyesiilet részére 10 000 000 Ft m{ikédési céli timogatast nyjt az
Egyesiilet miik6dése, programjainak megvalésitasa céljabdl a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl sz6l6 2/2025. (1I. 20.) énkormanyzati
rendelet 12. melléklet 9. sora (El6re nem tervezett feladatok tartaléka) terhére.

3. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti megallapodas
alairasara, a 2. pont szerinti tamogatasi szerz6dés megkotésére, az el6iranyzat-atcsoportositas
végrehajtasara, valamint a kdltségvetési rendeletben torténd atvezetés érdekében a sziikséges
intézkedés megtételére.

Hataridé: azonnal
Feladatkérében érintett a Humanszolgaltatasi Fosztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi F6osztaly vezetsje
1. melléklet a 297/2025. (X. 16.) KOKT hatdrozathoz
KOZMUVELODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (1102
Budapest, Szent Laszl6 tér 29., PIR szama: 735737, ad6szama: 15735739-2-42, bankszamla
szama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000, képviseli: D. Kovics Rébert Antal polgdrmester
megbizasabdl dr. Matrai Gabor Imre alpolgdrmester) mint megbizé (a tovabbiakban:
Onkormanyzat),

masrészrl az Anima Musicae Kamarazenekar Egyesiilet (székhelye: 2241 Siilysap,
Széchenyi utca 6. nyilvantartdsi szdma: 01-02-0014229, addészama: 18203284-2-13,
bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt. 10103173-05635700-01003006, képviseli: Horvath
Laszl6 elndk) mint megbizott (a tovabbiakban: Egyesiilet),

egylittesen szerz8dd felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek szerint.

1. Az Onkormanyzat kézmiivel6dési feladatait a muzealis intézményekrdl, a nyilvanos
konyvtari ellatasrol és a kozmivelddésrél sz616 1997. évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Kmt.),
valamint a Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a
helyi kdzmiivelddésrél sz6l6 25/2012. (V. 23.) 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

2. A Felek kozmiivel6dési megallapodast kotnek egyes, jogszabadlyban meghatirozott
onkormanyzati feladatok ellatasara.

3. Az Egyesiilet vallalja, hogy a tevékenységét fenntartja, és jelenlegi funkcidja szerint
miikddteti.

4. Az Egyesiilet kiemelten kezeli a klasszikus zene megismertetését, bemutatdsat, tovabba
repertodrjaval segiti, szinesiti a keriileti rendezvények megszervezését.

5. Az Egyesiilet a jelen megallapodas alairasaval egyidejlileg vallalja, hogy
a) miivészeti munkajan keresztiil felkérésre kozremiikédik az Onkormanyzat és intézményei
altal szervezett rendezvényeken, linnepségeken (t6bbek kézott: marcius 15-ei rendezvény,
Szent Laszlé Napok rendezvénysorozat, adventi iinnepkdr) évadonként maximum 4
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alkalommal,

b) évadonként egy nagyzenekari koncert, 3 kamaraprodukcié, négy gyermek- és ifjisagi
program el6adasaval szinesiti a Keriilet kulturalis életét,

c¢) bekapcsolddik Kébanya kulturalis életébe, kapcsolatot keres és alakit ki a Kroé Gyorgy
Zene- és Képzémiivészeti KGbanyai Alapfoki Miivészeti [skola pedagégusaival, tanuldival,
valamint mas keriileti iskola ének-, zenemiivészeti szakos pedagdgusaival, tanuléival,

d) hazai, hatron tuli fellépéseken, meghivasokon az Onkormanyzatot képviseli, johirét viszi,

e) résztvesz hazai és nemzetkozi fesztivalokon, talalkozdkon, versenyeken, és ilyenkor a sajat,
illetve az Onkormanyzat altal biztositott kommunikaciés eszkozokon keresztill az
Onkorményzatot mint f§ tamogatéjat kiemeli, valamint az frott és elektronikus sajtéban
térténé megnyilatkozas esetén az Onkormanyzat tamogatasarél minden alkalommal
emlitést tesz.

6. Az Egyesiilet kapcsolatot tart kézmi{ivel6dési intézményekkel és miivészeti csoportokkal, a
kozmiivel6desi feladatai ellatdsa sordn egyiittmiikodik a Koérosi Csoma Sandor K&banyai
Kulturalis Nonprofit Kft.-vel (székhelye: 1105 Budapest, Szent Laszl6 tér 7-14., ad6szama:
25307610-2-42, képviseli: Gy6rffy Laszl6 Attila iigyvezetd, a tovdbbiakban: Kérosi Kft.).

7. Az Egyesiilet el6zetesen, irasban tajékoztatja a kébanyai éves programtervérdl a Kérosi Kft.-
t, és hozzajarul annak a K6rosi Kft. altali nyilvanos kozzétételéhez.

8. A Kérési Kft. folyamatosan egyiittm(ikodik a keriileti médiumokkal, valamint az Egyesiilet
Kébanyan megvaldsitani tervezett programjairdl rendszeresen tajékoztatja a lakossagot.

9. Az Onkormadnyzat egyidejlileg vallalja, hogy az Egyesiilet részére évente timogatast nydjt az
5. pontban foglalt feladatok végrehajtasahoz az éves koltségvetésében meghatarozottak
szerint. Az éves tamogatas 6sszegérdl a Felek évente kiilon szerzédést kétnek egymassal.

10. Az Onkormanyzat a jelen megallapodasban foglaltak teljesitését jogosult ellenérizni az
Egyesiiletnél, az Egyesiilet az ellenfrzést adatszolgaltatissal és minden egyéb sziikséges
moédon kéoteles el6segiteni.

11. Az Onkorményzat részérdl a kapcsolattarté a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Polgarmesteri Hivatal k6zmiivel§dési feladatok elldtasaért felelss szervezeti egysége, valamint
a kozmiivel6dési referens (telefon: 06 1 4338 227; e-mail: HanzikAgnes@kobanya.hu).

Az Egyesiilet részérdl a kapcsolattarté az Egyesiilet elntke (telefon: 06 70 6338 083; e-mail:
ghorvathlaszlo@gmail.com).

A Felek megallapodnak abban, hogy nem mindsiil a szerz6dés médositasdnak a kézhiteles
nyilvantartasban szerepld adataikban (kiiléndsen: név, székhely, képvisels, bankszamlaszam
stb.), valamint a kapcsolattartok személyében vagy adataiban bekovetkezd valtozas. Ez
esetben az adatvaltozassal érintett fél a masik felet legkésébb az adatvaltozast kovetd 5
munkanapon beliil egyoldali nyilatkozattal irdsban koteles tajékoztatni.

12. A megallapodas teljesitése érdekében a Felek egymassal egyiittmiikodésre kotelesek. Az
esetleges vitds kérdéseket a Felek elsGsorban egyeztetés utjan rendezik.

13. Jelen megallapodds a mindkét fél dltali alairdsat kovetSen a kés6bbi alairds idépontjaban
jon létre érvényesen és 1ép hatalyba, valamint haroméves, hatarozott id6re szol.

A szerz8dés megsziinik:

a) a Felek kozds megegyezése esetén irdsbeli kozos nyilatkozatukkal, az abban megjelolt

napon és feltételekkel;
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b} a hatarozott idé lejartaval;
¢) rendes felmondassal indokolas nélkiil, 30 napos hatariddvel;
d) barmelyik fél azonnali hatalyl felmondasaval, a masik fél silyos szerzddésszegése esetén.

Sulyos szerzOdésszegés esetén azonnali hatdlyd felmondasnak van helye. Stlyos
szerz6désszegés az Egyesiilet részérdl killonosen az 5-7. pontban foglaltak nem vagy nem
megfeleld ellatasa, illetve a tamogatasi szerz6désben vallaltak megsértése. Sulyos
szerzddésszegés az Onkormanyzat részérdl a 9. pontban foglaltak megsértése.

14. A megallapodast az Onkormanyzat Képviselé-testillete a 297/2025. (X. 16.) KOKT
hatarozataval jévahagyta.

15. A Felek koételezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok kezelését a
hatalyos jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények, kiilonosen pedig a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz616, 2016.
aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (a tovibbiakban: GDPR)
rendelkezései szerint kezelik. A Felek a sajat alkalmazottaik adatait a GDPR 6. cikk (1) bekezdés
b) pontja és a munkavégzésre iranyuld jogviszonyt szabalyozé jogszabaly rendelkezése
alapjan, a Felek altal a masik Fél részére tovabbitott személyes adatokat a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés f) pontja szerint, a szerz6déses partneriik jogos érdekében veszik at, és kezelik a
személyes-adatokat a célhoz sziikséges mértékben és ideig.

16. A megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyvrél sz6lé 2013.
V. térvény, a Kmt., tovabba az egyéb magyar hatalyos jogszabalyok vonatkoz6 rendelkezései az
irdnyaddk.

17. A megallapodas 3 oldalbdl all és kett§, egymassal mindenben megegyezd, eredeti
példanyban késziilt, amelybdl egy példany az Onkormanyzatot, egy pedig az Egyesiiletet illet
meg.

A megallapodast a Felek elolvasids és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jévahagyolag irtak ala.

Budapest, 2025. oktéber, ” Budapest, 2025. oktéber,
Budapest F(’i__véros X. keriilet Anima Musicae Kamarazenekar
Kdébanyai Onkormanyzat Egyesiilet
D. Kovacs Rébert Antal polgadrmester Horvath Laszl6 elnok
megbizasabol

Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

Pénziigyi ellenjegyzés:

Novak Andrea
f6osztalyvezeto
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Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

Ehrenberger Krisztina Dr. Kappel Patricia
f6osztalyvezets kamarai jogtanacsos

Elnok: 15 igen, egyhangt szavazattal déntottiink.

7. napirendi pont:
A ,Kozdsségi Sportpalya-felijitasi Program 2026.” cimii palyazaton torténd részvétel
és a sajat forras biztositasa
Eléterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnék: Lezarva a napirendet, megnyitom a kovetkezét. A ,Kozosségi Sportpalya-feldjitasi
Program 2026.” cim{i palyazaton torténé részvétel, sajat forras biztositasa. Nincs kérdés, nincs
hozzéaszdlas. Megnézziik, dontés lesz-e.

298/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat
a ,Koz6sségi Sportpalya-felijitasi Program 2026.” cimii palyazaton torténd részvételrél
és a sajat forras biztositasarol
(15 igen, egyhangu szavazattal)
1. Budapest FGvaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete egyetért a
,K0z0sségi Sportpalya-feltjitdsi Program 2026.” cim( palyazati felhivisra benydjtandé
palyazatban megfogalmazott célokkal, a Gépmadar utcai (hrsz: 39210/39) sportpalya
felajitasaval.
2. A Képvisel6-testiilet a ,Koz0sségi Sportpalya-feldjitasi Program 2026.” cimii felhivasra
benyujtott palyadzat pozitiv elbirdldsa esetén a Budapest Eévaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat 2026. évi kéltségvetésérsl széldé dnkormdanyzati rendeletében biztositja a
Gépmadar utcai sportpalya (hrsz: 39210/39) feldjitasdhoz a brutté 84 506 338 Ft 6nrészt.
3. A Képvisel6-testiilet az 1. pont szerinti palyazat pozitiv elbiralasa esetén vallalja, hogy a
palyazat keretén beliil megvaldsitott funkcidkat a projekt lezarasatél szamitott legalabb 5 éven
at mkodteti, fenntartja.
4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az 1. pont szerinti palyazathoz sziikséges
intézkedések és nyilatkozatok megtételére.
Hatarido6: azonnal
Feladatkorében érintett: a Koordinaciés és Jogi Féosztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi F6osztaly vezetdje

Elndk: Lett, 15 egyhangt szavazattal. Lezirom a napirendet.
8. napirendi pont:
A Korési Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
halézatfejlesztési kivitelezési munkakra vonatkozo6 timogatisa

Eléterjeszt6: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgiarmester

Elnék: Kovetkezik a nyolcas, a K6rosi Kulturalis Kézpont, pontosabban Nonprofit Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag halézatfejlesztési, kivitelezési munkakra vonatkozé tdmogatasa. Itt sincs
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ennél a napirendnél se kérdés, se hozzaszélas, ugyhogy nincs mas vdalasztdsom, mint
szavazasra bocsatani a kérdést.

299/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a Korosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis Nonprofit Korlatolt Feleldsségili Tarsasag
halézatfejlesztési kivitelezési munkakra vonatkoz6 timogatasarol

(15 igen, egyhangu szavazattal)

1. Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Kérdsi Csoma
Sandor Kdébanyai Kulturalis Nonprofit Korlatolt Felelésségili Tarsasidg (székhely: 1105
Budapest, Szent Laszlé tér 7-14. képviseli: Gy6rffy Laszlé Attila ligyvezetd) részére
12 921 775 Ft felhalmozasi célii timogatast nyujt az Ohegy parki halézatfejlesztési kivitelezési
munkak fedezetére a Budapest F&varos X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésérol szélé 2/2025. (11. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: kéltségvetési
rendelet) 12. melléklet 9. sora (Elére nem tervezett feladatok tartaléka) terhére a koltségvetési
rendelet 9. melléklet 38. sorara (K&érosi Nonprofit Kft.) torténé atcsoportositassal.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgadrmestert az el8iranyzat-atcsoportositas végrehajtasara,
valamint a koltségvetési rendeletben torténd atvezetés érdekében a sziikséges intézkedések

megtételére.
Hataridé: azonnal
Feladatkdrében érintett: a Humanszolgaltatasi Féosztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi FGosztaly vezetGje
a Kérési Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis Nonprofit Kft.
ligyvezetdje

Elnék: 15 igen, egyhangu szavazattal hoztuk meg ezt a hatarozatot, Lezarom a napirendet.

9. napirendi pont:
A Harmat 88 Alapitvany a Harmat utcai Iskola timogatasara tamogatasa
Eléterjesztd: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

Elnék: Kévetkezik a kilences, a Harmat 88 Alapitviny a Harmat utcai iskola tAmogatasara
tamogatasa. (Nincs hozzdszoldsra jelentkezd.) Szavazas kovetkezik.

300/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat
a Harmat 88 Alapitvany a Harmat utcai Iskola timogatasara timogatasarol
(15 igen, egyhangt szavazattal)
1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Harmat 88
Alapitvany a Harmat utcai Iskola tdmogatasara (székhelye: 1104 Budapest, Harmat utca 88,
birésagi nyilvantartasi szama: 01-01-0005008, addszama: 18066926-1-42, képviseli: dr. B.
Szab6 Erndné elndk) részére 300 000 Ft felhalmozasi célu timogatast nyjt kiiltéri tornapadok
megvasarlasa céljab6l a Budapest F4varos X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésérdl szolo 2/2025. (11. 20.) nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: koltségvetési
rendelet) 12. melléklet 23. sora (Képvisels-testiilet altalanos tartaléka) terhére.
2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti timogatasi szerzddés
megkotésére, tovabba felkéri az elGiranyzat-atcsoportositds végrehajtdsara, valamint a
koltségvetési rendeletben torténd atvezetés érdekében a sziikséges intézkedés megtételére.
Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Humanszolgaltatasi F6osztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi FGosztaly vezetGje

36



EIndk: 15 igen, egyhangu szavazattal sziiletett dontés. Lezarom a napirendet.

10. napirendi pont:
A HUNGEXPO Zrt. kérelmére vonatkoz6 kozteriilet-hasznalati dij megallapitasa
Eldterjesztd: D. Kovacs Robert Antal polgarmester

Elndok: Megnyitom a tizest, Hungexpo Zrt. kérelmére vonatkozd kozteriilet-hasznalati dij
megallapitasa. (Nincs hozzdszoldsra jelentkezd.) Szavazni fogunk.

301/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a HUNGEXPO Zrt. kérelmére vonatkozé kozteriilet-hasznalati dij megallapitasarél

(15 igen, egyhangu szavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a HUNGEXPO
Budapest Kongresszusi és Kiallitasi Kézpont Zrt. (székhelye: 1101 Budapest, Albertirsai ut 10.,
cégjegyzékszama: 01-10-041503, addészama: 10478701-2-42) altal a Budapest X. Keriilet,
Albertirsai utnak az Albertirsai kéz és a Kerepesi Ut kozotti szakaszan elhelyezkedd
gépjarmiiparkoldkat érint6, 9503 m? nagysagu kozteriilet 2025. oktéber 16. napjan torténd
hasznalatara vonatkozdan a kozteriilet-hasznalati dijat 190 630 Ft/nap Gsszegben allapitja

meg.
Hataridé: azonnal
Feladatkdrében érintett: a Hatdsagi F6osztaly vezetGje

EInok: 15 igen, egyhangu szavazattal hoztuk meg a dontést. Lezdrom a napirendet.

11. napirendi pont:
Tajékoztaté a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 2025. I-XI. havi
varhato likviditasi helyzetérdl
Eldterjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnok: Tajékoztatokat targyalunk a tovabbiakban, El6szor a tizenegyes napirend Keretében a
likviditasi helyzetiinkrdl sz616 tajékoztatdt. Lezirom a napirendet, kérdés, hozzaszolas nélkiil.

Budapest Fé’vdros__X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a Budapest Févdros X.
kertilet K6bdnyai Onkormdnyzat 2025. I-XI. havi vdrhaté likviditdsi helyzetérdl szo16 tdjékoztatot
(424. szamu eléterjesztést) megtdrgyalta.

12. napirendi pont:
T4ajékoztato a lejart hataridejii végrehajtott, valamint a tovabbi intézkedést igényl6
képviseld-testiileti hatarozatokrol
El6terjesztd: Dr. Szab6 Krisztian jegyz6

EInok: Kovetkezd napirendiink, tadjékoztaté a lejart hatarid6 végrehajtott, valamint a tovabbi
intézkedést igényld képviselG-testiileti hatarozatokrél. Szokatlan médon valaki szét kér.
Radvanyi Gabor alpolgarmester tr kévetkezik.

Radvanyi Gabor: Igen, nem szoktunk ennél nagyon sz6t kérni, hanem a tajékoztat6t csak ugy
csendben elfogadjuk. Most itt mégis van egy olyan a masodik bekezdésben, illetve a 339/2024-
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es hatdrozat, ami arrél szdl, hogy az ,Egészséges utcak” programban részt vettiink, és a
palyazatok elbiralasa megtortént, a timogatasi kérelmeket 2025. szeptember 5-én, forrashiany
miatt pedig tartaléklistara helyezték. Itt szeretném elmondani szomorusdgomat ez iigyben,
hiszen Budapesten szamos keriilet olyan utcakkal is nyert, amivel igazabdl nem is nagyon
akartak nyerni. Van olyan kertilet, aki négy utcaval is nyert, K6banya meg semmivel. Nem azért,
mert rosszul el6készitett palyazatok voltak. Egyszeriien a dontéshozdk ugy itélték meg, hogy
most Kébanya nem kap, mint ahogy a XVII. Kkeriilet sem kapott, és szintén jol el6készitett
palyazatuk volt. Azt biztatdsként mondtdk, nem tudom, hogy optimistan kezeljiik-e vagy
pesszimistan, hogy tartaléklistara keriiltlink, és majd lesz egy Gjabb forras, és ott majd akkor
esetleg nyerhetiink. Ezt azért fontosnak tartom itt testiileti {ilésen is elmondani, hogy ez
fajdalmasan érintett és nem oriiliink neki, és ha lehet, akkor természetesen ezeket a forrasokat
meg kivanjuk szerezni Kébanya fejlodése, fejlesztése érdekében és ezért harcolni fogunk.
Kdszonom.

Elnék: Valéban szomortan értesiiltiink arroél, hogy nem szerepeliink azon palyazok kozott,
akik tAmogatast nyernek az , Egészséges utca” programban. Szamitottunk ra, hiszen a Vasarlo
utca egészséges utcava tétele, szerintem jo cél volt, és ez a palyazat, amit megfogalmaztunk,
hosszii honapok munkajaval raktak Gssze szakértSk, volt palyazati tanacsadoénk is, aki
folyamatosan értékelte olyan szempontbdl is az elGkészitett anyagot, hogy az a kiirasnak
milyen mddon felel meg, milyen pontszam érhetd el a palyazattal, és a mi szdmitasaink szerint
j6 mindsitésti kellett, hogy legyen. Naiv gondolattal feltételezte az ember, hogyha a Févarosban
rendelkezésre all 25 milliard koriili keret, akkor a palyazé keriiletek nagyobb hanyada
tamogatast kaphat. Nem irigykedve nézziik egyes keriileteket, ahol négy-6t utca is, vagy tobb
millidrd forint is megjelenik tamogatasként. Nincs mas teendénk, ha mar a helyzet igy fordult,
hogy a Vasarlé utca megujitasat, azt majd sajat forrasbdl készitsiik els. Az utolsé olyan nagyobb
lakételepi futcank, amelyhez nem nyultunk hozza az elmult t6bb évtizedben. Nem is az elmult
15 évet mondom, hanem gyakorlatilag a megépitése 6ta, mig mas lakdételepeknél mar tobbszor
tortént jelentdsebb beavatkozas. Ugye ez a Varoskozpont nem csak az itt él6k lakéhelye, hanem
sokak szdmadra, sok kébanyai szamara egy olyan taldlkozasi pont is, amely az itt 1évé
szolgaltatasok miatt 6hatatlan, hogy az legyen. Nyilvan ez még egy plusz konfliktusos helyzetet
is jelent abban, hogy nemcsak az itt lakék gépjarmiivei, hanem az idedramlé gépjarmiivek
kérdését is kezelte volna ez a program, igyekezett volna jé valaszt adni, tehat most ezt tudja az
anyag tartalmazni a lejart ideji hatarozatokban. Nyilvan djra kell nyitni majd mashol ezt a
kérdést. Acs Andrea mégis meggondolta magat.

Acs Andrea: igy van, meggondoltam magam. Egyébként erre szerettem volna rakérdezni.
Akkor azt szeretném megkérdezni, hogy kik voltak a biralbizottsagnak a tagjai, akik dontottek
a nyertes palyazatokroél? Készonom.

EInok: Nem tudjuk, hogy pontosan ki dontott, hiszen ez egy olyan palyazat volt, amely a
Févaroson keresztiil futott. A palyazati anyagunkat, anyagainkat az elmult honapok soran t6bb
kérben biraltak, mindsitették, ez féként févarosi kozmiicégek. Mik voltak még jegyz6 ur segits
a javaslattevok kozott kdzmiicégeken tdl? Budapest Kozat, (Jegyzd tr mikrofonon kiviil:
Févdrosi Onkormdnyzat, BKK.) a Févarosi Onkormanyzat kiilonb6z6 szervezetei, egységei, BKK,
Budapest Kozut. Biztos benne volt a Kérnyezetvédelmi FGosztalynak valamilyen osztilynak
valamilyen munkatarsi kére. El tudom képzelni, hogy a Budapest F6épitészének is volt hozza
véleménye, tehat 6k voltak az el6mingsiték, vagy a javaslatot tovabbkiild6k az irdnyit6 hatdsag
felé. Az iranyité hatésag pedig a Teriiletfejlesztési Minisztériumban van. Hogy a dontés, mi
ebbe nem latunk bele, ott milyen médon sziiletett és milyen véleményeket fogalmazott meg az
erre jogosult, felhatalmazott szervezetek sokasaga. Semmilyen informacié nincs arrdél, hogy ez
a dontés milyen keretek kozott zajlott. Nem transzparens. Tobb hozzdszol6 nincs. Egyébként
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Alpolgarmester tirnak mondom, hogy volt id6szak, amikor ez a napirend azért nagyon komoly
vitak kereszttiizében volt. Acs Andreanak adott még egyszer szét.

Acs Andrea: Na, ,K6banya szamit Rad” palyazat. Ezt mar a bizottsagi iilésen el kellett volna
mondanom, meg elnézést, hogy a hétf6i frakciovezetdi értekezletre nem talaltam ide, de
egyébként nagyon szépen kdszénom, hogy korabbi id6pontra tették. Széval a , Kébanya szamit
Rad” palyazatndl lenne egy javaslatom, amit szerintem meg kellene fontolnunk. Az elmlt
napokban volt szerencsém a Szent Laszl6 Gimndzium igazgatdéjaval végre személyesen
talalkozni meg beszélgetni és sok mindenrdél beszélgettiink, és az egyik ilyen ez a palyazat volt.
Ugye azt ugye én is latom ugye nyilvan, hogy kik jelentkeznek, hogy esetleg megfontolhatnank
azt, hogy olyan kozépiskolds, akinek nincsen kébanyai lakcime, de ugye kébanyai
kozépiskolaba jar, példaul a Szent Laszlé Gimnaziumba, és palyazik, hogy ne legyen azért
elutasitva, mert nem rendelkezik kébanyai lakcimmel. En nem azt mondom, hogy mindenkit
vegyiink be, de mondjuk lehetne egy olyan kitétel, hogy mit tudom én, mondjuk 6t ilyen didkot
engediink, mert ugye ez egy kizaré korilmény. Merthogy Igazgaté urral pont arrdl
beszélgettiink, hogy persze, meg van hirdetve, meg nyilvin tudjik, de hogy azért az nyilvan egy
feltétel, tudom, hogy itt kell élni, de mi meg szerintem legyiink arra biiszkék, hogy nagyon sok,
szamos nem koébanyai lakcimmel rendelkezé kozépiskolas didkunk van. Ezt mondjuk ennél a
napirendnél szerettem volna elmondani, felajanlani, vagy nem tudom javaslatot tenni esetleg
a jovére nézve. Koszonom szépen.

Elnék: Ugye ez egy szocidlis alapt palyazat, marpedig a szocialis tAmogatasok azok alapvetéen
az adott telepiiléshez koét6édnek, az ottani lakéhelyhez. Mint minden egyéb ilyen tipusd
tamogatasunk, ez is ennek a kérébe illik. A Laszl6 Gimnazium valéban specialis helyzetben van,
hiszen - most nincs pontos adatom -, de a tanuléinak talin 10%-a sem kébanyai. A tobbi
kozépfoku intézményben egyébként K6banyan jéval magasabb a k6banyai gyerekek aranya,
akar a nem tankertilethez tartoz6 szakkozépiskoldkban elérheti a 60-70%-ot is, de az 4ltalanos
iskolakban is jellemz6, kiillondsen a peremeken, hogy nem kébanyai gyerekek a tanul6k donté
mértékben, akar a kertvarosi altalanos iskoldban, a Bem-ben is kordbban ez volt a helyzet, a
Janikovszky, bocsanat, Ull8i tti iskola most mar Csukas, de még a Szervatiuszban is jellemzé
volt ez nagyobb ardnyban, pontos adatom nincs. Epp ezért én nem igazan tudnim ezt a
megoldast tAmogatni, vagy nem is lenne praktikus. Egyéb vonatkozadsban a ,K&banya szamit
Rad” vonatkozasaban megfogalmazdédtak gondolatok, hogy hogyan alakitsuk at az évi kétszeri
palyazat helyett egyéb megoldasokat alkalmazva, igazodva a tanuldk félévi, év végi
teljesitményének valtozasahoz. Matrai Gabor alpolgarmester.

Dr. Matrai Gabor Imre: Kosz6ném szépen Polgarmester Ur a szét. Igen, ennek most a
finomhangolasatorténik a ,K6banya szamit R4d” tanulmdanyi 6szténdijnak, amelyet szeretnénk
atalakitani, de az augusztusi, ahogy Bizottsagi elnok asszony, képviselS asszony is mondta, a
kozépiskolasok is azért 35 f6 kozépiskolas vett részt a mostani ,Kébanya szamit Rad”, de ahogy
Polgarmester tr is elmondta, hogy szocidlis alapt tanulmany, dsztondij és ezeknél a lakcim,
tehat a meghatarozoja ennek. Ennek most egy finomhangolasa torténik a, Ké6banya szamit Rad”
osztondijnak, nagyon szivesen meghallgatunk a testiilet részérél is, hogyha barmiféle
elképzelés van a ,K6banya szamit Rad” tanulmanyi 6sztondijhoz, hogy a finomhangolasnal
hogyan toérténjen. Ennek a koncepcidjat most alakitjuk ki, most alakul ki, ugyhogy még
kedvez8bb lesz a keriileti didkok szaméara. K6szénom.

EInék: Radvanyi Gabor alpolgarmester r.
Radvanyi Gabor: Kész6nom, készénom. Itt , Kébanya szamit Rad” kapcsan visszatérnék azért

az el6z6hoz, az Egészséges utcakhoz, mert ugye Andrea itt felvazolta, és teljesen jogos a kérdés,
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hogy kik voltak a déntéshozdk. Tobben voltak kormanyzati szerepldk is, meg voltak fé6varosi
szerepl6kis és a kettdjiik dontéshozatali mechanizmusaba mi valéban nem latunk bele. Viszont
Kébanya szamit Rad is, meg szamit szerintem ram is. Es én ezt megtettem ezt a 1épést olyan
iranyban, hogy jeleztem nemtetszésiinket azon az oldalon, ahol én meg tudom tenni ezeket a
megjegyzéseket, ugyanezt Kébanya szamit Rad, te is tedd meg a fgvaros, elnézést a tegezs
formaja csak itt a rad, ez a tegezd format és erre fliztem f6l, hogy akkor segitsiink, mert nem
szeretném azt, hogy akar kormdanyzati szinten, akar févarosi szinten eluralkodna az a
szemlélet, hogy K&banya, egy gazdag keriilet, tele vannak nagy cégekkel, multinaciondlis
cégekkel, rengeteg iparfizési adét fizetnek, és mi milyen gazdagok vagyunk, mi majd egyediil
megoldjuk a problémakat, tehat ezt azért mindenhol jelezni kellene, hogy nem, azért az
igazsagossagot meg a teljesitményt azért ismerjék el, és ne azt mondjak barhol, hogy Kébanya
majd ugyis meg tudja oldani maganak. Tehat én ezt jeleztem, gyakorlatilag azon az oldalon,
ahol nekem ezt jelezni lehetett. Koszonom.

Elndk: Lezarom a napirendet.

Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a lejdrt hatdridejii
végrehajtott, valamint a tovdbbi intézkedést igényld képviseld-testiileti hatdrozatokrol szélé
tdjékoztatot (437. szamu elGterjesztést) megtdrgyalta.

EInék: A kdvetkez6 napirendiinket zart (ilés keretében is tirgyalhatnank. (hdttérbdl jelzés
érkezik, hogy a potfelvétellel napirendre vett elGterjesztés kovetkezik) Ja, bocsanat, a pétfelvétel.
K6sz6nom.

13. napirendi pont:
A Kébanyai Sport Clubnak nytjtandé tAmogatas
Eldterjeszto: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnék: A KSC-nek nyujtott tdAmogatas a napirend most, elnézést kérek, ez az j tizenharmas.
Kérdezem van-e valakinek kérdése, hozzaszo6lasa? Amennyiben nincs, szavazni fogunk.

302/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a Kébanyai Sport Clubnak nyijtand6 timogatasral

(15 igen, egyhangt szavazattal)

Budapest F§varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Ksbanya Sport Club
(székhelye: 1105 Budapest, [hasz u. 24., addszama: 19805322-1-42, nyilvantartasi szama: 01-
02-0000937, képviseli: Hajdu Péter tligyvezetd elnok) részére 3 000 000 Ft miikodési céla
tamogatast nyujt a Kébanya Sport Club Okélvivd Szakosztalya tevékenysége elldtisa és
miikédése keretében a versenyeztetéshez szilikséges utazasi és szallaskoltségek, étkezési
koltség, valamint terembérleti dij fedezése céljabdl a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérsl szolé 2/2025. (II. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: koltségvetési rendelet) 12. melléklet 9. sora (Elére nem tervezett feladatok
tartaléka) terhére.

Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Humanszolgaltatasi Féosztaly vezetje

a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetdje
Elnédk: 15 igen, egyhangi szavazattal dontéttiink. Lezadrom a napirendet.
A kovetkezd napirendi pont az informdciés 6nrendelkezési jogrol és az informdciészabadsdgrol

sz016 2011. évi CXII. térvény 5. § (1) bekezdése alapjdn bizalmas jelzéssel elldtott elGterjesztés.
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14. napirendi pont:
A Zsivaj utcai haziorvosi rendelében miikodé 010092761-es szamu haziorvosi praxis
feladatainak ellatasa
El6terjesztd: Weeber Tibor alpolgarmester

Elnék: Es most kovetkezik a régi tizenharmas, amely zart iilés keretében is targyalhaté lenne,
de nem érkezett hozzam olyan tipust kérdés, kérés, hogy ez igy legyen. Nyilvanos iilés
keretében dontiink a Zsivaj utcai praxisrél. Nincs senkinek kérdése, hozzaszélasa. Szavazni
fogunk.

303/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a Zsivaj utcai haziorvosi rendelében miikédé 010092761-es szamut haziorvosi praxis
feladatainak ellatasardl

(15 igen, egyhangt szavazattal)

1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete hozzajarul a
TORBICS-MED Kft.-vel a 010092761-es szamu, teriileti ellatdsi kotelezettséggel mikodd
haziorvosi praxis lakossaganak ellatasara kotott feladatellatasi szerzédés 2025. oktdber 31-ével
kozos megegyezéssel torténd megsziintetéséhez, és felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére és a megallapodas alairasara.

2. A Képvisels-testiilet a 010092761-es szamu, teriileti ellatasi kotelezettséggel miikodo
haziorvosi praxis feladatainak ellatdsaval 2025. november 1-jével a Barka Kdébanyai
Humanszolgaltaté Kézpontot bizza meg.

Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Humanszolgaltatasi Féosztaly vezetdje

a Koordinacids és Jogi Féosztaly vezetje
a Gazdasagi és Pénzligyi Féosztaly vezetdje
a Barka K8banyai Humanszolgaltaté Kézpont vezetGje

Elnék: 15 igen, egyhangu szavazattal hoztuk meg a dontésiinket. Lezarom a napirendet.

A kévetkezé napirendi pontok - a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés c) pontja alapjdn - zdrt iilésen tdrgyalhatéak, de ilyen jelzés
nem érkezett, az lilés nyilvdnos keretek kézétt folytatodik.

15. napirendi pont:
Tajékoztaté a Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok elidegenitésére vonatkozo kérelmekrol
El6terjeszto: Radvanyi Gabor alpolgarmester

EInok: Megnyitom a kdvetkez6 napirendeket és nyilvanos iilés keretében, ha valaki nem tesz
javaslatot arra vonatkozdan, hogy zartan targyaljuk valamelyiket. Nincs javaslat. Folytatva az
eredeti sorszamokkal tizennegyedik, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
elidegenitésére vonatkoz6 kérelmekr6l meghozandd dontés, (hdttérbél jelzés érkezik, hogy
tdjékoztato) bocsanat. Ez tdjékoztatd, elnézést, nem hozunk dontést. Az is egy dontés, hogy
nem hozunk dontést.

Budapest Fovdros X. kertilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a Budapest Févdros X.
kertilet Kd&bdnyai Onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok elidegenitésére vonatkozd
kérelmekrdl szolo tdjékoztatot (417. szdmii elGterjesztést) megtdrgyalta.
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Elnok: Folytatjuk a (meghivé szerinti) tizenotdssel, lezdrom a tizennégyest.

16. napirendi pont:
A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat tulajdonaban allé iires
ingatlanok palyazati uton térténd elidegenitése
Eldterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

EInok: Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 iires ingatlanok palyazati tton torténd
elidegenitése a napirend. Radvanyi Gabor alpolgarmester ar.

Radvanyi Gabor: Mind a (meghivé szerinti) tizendt, mind a tizenhatos napirendi olyan, hogy
egy-egy csomag, egy-egy ingatlancsomag, ugyhogy az el6bb a kettes napirendi pontként
targyaltuk az ingatlankoncepciét. Tulajdonképpen ez mind a kett§ szinkronban van azzal a
koncepciéval, amiben szeretnénk ugymond bizonyos alulhasznositott ingatlanoktdl
megszabadulni, illetve csomagban értékesithet6 az is, illetve egy-egy vonzo ingatlannal egyiitt.
Ugyhogy nem az elsé eset, talan mar az 6todik-hatodik lesz, az a (meghivé szerinti) tizenot-
tizenhatos napirenden szerepld, és az utébbi id6ben azt tapasztaljuk, hogy nagy sikerrel, st
még nem egy cég, hanem tobb cég verseny utjan a kikialtasi arndl magasabb 6sszegért tudja
elvinni ezeket a csomagokat, és ennek még az a masik elénye, hogy azok az ingatlanok, ami
eddig nem ment el, és alagsori pincék, azokra vonatkoz6 kozos koltségek is gyakorlatilag
megsziinnek, és ezaltal éves szinten tobb tiz- vagy szazmillié forint megtakaritasa varhaté,
vagy van. Koészénom.

Elnék: Nincs tovabbi kérdés, hozzaszolas. Dontéshozatal kovetkezik.

304/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat
a Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban allé iires
ingatlanok palyazati uton térténd elidegenitésérél
(14 igen, 1 ellenszavazattal)
1. Budapest F8vdros X. keriilet K6badnyai Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az Onkormanyzat
tulajdondban allé, Budapest X. keriilet, Szarnyas utca 4/C szam alatti, 38315/65/A/51
helyrajzi szamu ingatlant, a Szarnyas utca 6/A szam alatti, 38315/64/A/49 helyrajzi szamu
ingatlant, a Szdrnyas utca 6/B szam alatti, 38315/64/A/50 helyrajzi szdmu ingatlant, a
Szarnyas utca 6/C szam alatti, 38315/64/A/51 helyrajzi szamu ingatlant, a Szarnyas utca 8/B
szam alatti, 38315/63/A/50 helyrajzi szamu ingatlant, a Szarnyas utca 10/A szam alatti,
38315/62/A/49 helyrajzi szamu ingatlant, a Szarnyas utca 10/B szam alatti, 38315/62/A/50
helyrajzi szamu ingatlant, a Szarnyas utca 12/A szam alatti, 38315/61/A/49 helyrajzi szamu
ingatlant, a Kozma utca 15. szam alatti, 42509/0/B/1, a 42509/0/D/1 és a 42509/0/E/1
helyrajzi szamu ingatlanokat, a Budapest X. keriilet, Binya utca 2. szam alatti, 39158/0/A/4 és
a 39158/0/A/26 helyrajzi szamu ingatlanokat, valamint a Bolgar utca 8. szam alatti,
41771/0/A/7 helyrajzi szamu ingatlant egylittesen palyazati Gton elidegeniti.
2. A Képvisel6-testiilet az 1. pont szerinti ingatlanok dsszesitett kikialtasi arat 71 197 000 Ft
0sszegben hatdrozza meg. A vevé a licitdlds sordn megallapitott vételarat egy osszegben
kételes megfizetni.
Hatarido: 2025. november 30.
Feladatkorében érintett: a Gazdasagi és Pénziigyi F6osztaly vezetdje

a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatéja

Elnék: 14 igen, 1 nem szavazattal hoztuk meg a dontést. Lezdrom a napirendet.
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17. napirendi pont:
A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat tulajdonaban 4ll iires
ingatlanok palyazati tton térténé elidegenitése
El6terjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnok: Megnyitom a (meghivé szerinti) tizenhatost, a cime ugyanaz, mint a tizenétdsnek, de
kettével ugrik az elSterjesztés sorszama, és mas ingatlanok szerepelnek az anyagban. Nincs
kérdés, hozzaszdlas. Egyébként ugye Alpolgdrmester r emlitette, hogy nem az elsé ilyen
csomaggal foglalkozunk. Kértem Hermann Ernét, a lakdsgazdalkodassal foglalkozo vezet6t a
Vagyonkezel6bdl, hogy készitsen egy Osszegzést szdmomra, hogy az elmult évek soran,
viszonylag rovid id6tavro!l beszéliink egyébként, nem olyan régen kezdtiik ezt a programot,
milyen bevételre tettiink szert egyrészt az értékesitésbdl, illetve milyen megtakaritas tortént a
meg nem fizetend§ kozos koltségek miatt. Nagyon jelentds a szam. Persze Igazgaté tr mindig
azt is megfogalmazza felém, mikor errél a kérdésrdl beszéliink - egyébként az adatok majd a
Vagyonkezelé anyagaiban mindenki szdmara ismertté valnak -, tehat Igazgaté ur azt is
megfogalmazza, hogy 6 azért nagyon szeretné, mint e teriiletért felel6s vezetd, hogy azt az
Osszeget, nyilvan nem pont azt a forintot, csak a nagysagrendrdl beszéliink, visszaforgatnank a
lakdsallomanyba, mert ha igy jarnank, akkor bizony lassan millidrdos Osszeget tudnank
forditani arra, hogy akar a szanalando, sz16mo6sodott teriileten 1évé lakdingatlanokat ki tudjuk
valtani, vagy a meglévd lakasallomany minGségén, ahol sziikséges és lehetséges, ott tudjunk
javitani. Ugyhogy erre majd azért illik figyelniink. Most viszont ez nem része a hatarozatnak.
Szimplan arrél tudunk dénteni, hogy értékesitiink-e? Varom, hogy milyen eredmény sziiletik.

305/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat '
a Budapest Févaros X. keriillet Kébanyai Onkormanyzat tulajdoniban all6 iires
ingatlanok palyazati titon torténo elidegenitésérol
(14 igen, 1 ellenszavazattal)
1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel4-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban allé, Budapest X. keriilet, Hoélgy utca 15. szam alatti, 39012/0/A/7 helyrajzi
szamu ingatlant, a Holgy utca 19. szam alatti, 39010/0/A/8 helyrajzi szamu ingatlant, az [hasz
utca 4/B szam alatti, 41540/52/A/1 és 41540/52/A/2 helyrajzi szamu ingatlanokat, a Holgy
utca 26. szam alatti, 38956/0/A/4 helyrajzi szamu ingatlant, valamint a Liget utca 38. szam
alatti, 39151/0/A/2 helyrajzi szamu ingatlant egyiittesen pdalydzati iton elidegeniti.
2. A KépviselG-testiilet az 1. pont szerinti ingatlanok dsszesitett kikialtasi arat 75 340 000 Ft
Osszegben hatdrozza meg. A vevé a licitalas soran megallapitott vételdrat egy Osszegben
koteles megfizetni.
Hataridé: 2025. november 30.
Feladatkorében érintett: a Gazdasagi és Pénziigyi F6osztaly vezetdje

a K6banyai Vagyonkezel§ Zrt. vezérigazgatdja

Elndk: 14 igen, 1 nem szavazat. Ezt az eredményt tudtam volna boritékolni az elmult lassan 9
év, vagy 6 év hasonlé tipusu szavazasai alapjan.

18. napirendi pont:
Budapest X. keriilet, Binya utca 32. szam alatti épiiletben 1évd tantermek
versenyhelyszinként térténé hasznalatianak engedélyezése
Eldterjesztdo: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnék: Kovetkezik a (meghivo szerinti) tizenhetes napirendiink, miutan lezartuk a tizenhatost.
A Banya utca 32. szadm alatti épiiletben 1év6 tantermek versenyhelyszinként torténd
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haszndalatanak engedélyezése. Nincs kérdés, hozzaszolas. Dontéshozatal kovetkezik. Inditom a
szavazast. Eljen a sakk!

306/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat
a Budapest X. keriillet, Banya utca 32. szam alatti épiiletben 1évé tantermek
versenyhelyszinként torténd hasznalatanak engedélyezésérdl
(15 igen, egyhangi szavazattal)
Budapest Févaros X. keriilet K6b4anyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete hozzajarul ahhoz,
hogy A Gondolkodas Oréme Alapitvany (székhelye: 1148 Budapest, Batorkeszi utca 41,
nyilvantartasi szama: 10-01-00011115, addészama: 18619672-1-42, képviseli: Juhdsz Péter
Szabolcs kuratériumi elndk) ingyenesen hasznalatba adja az altala hasznalt Budapest X. keriilet,
Banya utca 32. szam alatti épiilet (helyrajzi szam: 41411) 2. és 3. emeletén 1év§ tantermeket a
Kébanya Sport Club (székhelye: 1105 Budapest, Thasz utca 24., nyilvantartasi szama: 01-02-
0000937, adészama: 19805322-1-42, képviseli: Hajdu Péter ligyvezet6 elnok)
sakkszakosztalya részére versenyhelyszinként a 2025/2026 csapatbajnoki szezon hazai
mérkdézéseinek megtartasara 2025. november 16., 2026. januar 25., 2026. februar 15. és 2026.
marcius 22. napjara.
Hataridé: 2025. oktbéber 31.
Feladatkorében érintett: a Gazdasagi és Pénziigyi FGosztaly vezetdije

a K6banyai Vagyonkezel§ Zrt. vezérigazgatdja

Elnék: 15 igen, egyhangti szavazattal hoztuk meg a déntésiinket. Lezdrom a napirendet.

19. napirendi pont:

A Budapest X. keriilet, Serpenyd utca 3. szam alatt 1évd, 42480/15 helyrajzi szama
ingatlan KOKERT Kébanyai Keriiletgondnoksagi és Telepiilésiizemeltetési Non-profit
Koézhasznu Kft. részére torténé ingyenes hasznalatba adasa

Eldterjeszté: Radvanyi Gabor alpolgiarmester

Elnok: Kovetkezdként targyaljuk a Serpenyd utca 3. szam alatt 1év6 ingatlan KOKERT részére
torténd haszndlatba addsat, ingyenes hasznalatba adasat. Nincs kérdés, hozzaszolas. MielStt a
donteésiinket meghoznank, biztatok mindenkit, hogy kirdnduljon K6banyanak ezen térségébe.
Viszonylag ritkdbban jart teriilet ez, bar én viszonylag siirlin megnézem, hogy ott milyen
allapotok uralkodnak, nem teljesen szivderits, ezt be kell l1atni. Nem feltétleniil csak rajtunk
mulik, hanem a mellettiink 1év6 ingatlantulajdonosok rossz ingatlankezelési gyakorlatan, meg
mindazok aldasos tevékenysége is megjelenik, akik a hulladéktél szeretnének nem oly médon
megszabadulni, mint ahogyan mi igyeksziink ezt gondozni ezen az 1ij telephelyen. Erdemes
megnézni a Serpenyd utcdban ezt a telephelyet. Mar ott vannak az elsé komposztalandé
halmok, athelyezésre keriilt az dgdardlds Kébanya olyan teriiletérdl, ahonnan érkezett
lakossagi panasz emiatt. A jov6ben kulturdlt, szabalyos koriilmények kézott tudjuk a keletkezd
z6ldhulladékot itt kezelni, ugyhogy érdemes megnézni a kialakitott telephelyet. Inditom a
szavazast.

307/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a Budapest X. keriilet, Serpenyé utca 3. szam alatt 1évé, 42480/15 helyrajzi szami

ingatlan KOKERT Kébanyai Keriiletgondnoksagi és Telepiilés-iizemeltetési Non-profit

Kozhasznu Kft. részére torténé ingyenes hasznalatba adasarol

(15 igen, egyhangu szavazattal)

1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Budapest X.

kertlet, Serpeny6 utca 3. szam alatt 1év6, 42480/15 helyrajzi szam, 4896 m? teriilet(i ingatlant
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a KOKERT Kébanyai Keriiletgondnoksagi és Telepiilésiizemeltetési Non-profit Kozhasznua Kft.
(székhelye: 1107 Budapest, Basa utca 1. cégjegyzékszama: 01-09-898803, addészama:
14324130-2-42, képviseli: Szabé Laszld tigyvezetd) részére az Onkormanyzattal kotott
feladatellatasi szerz6désben meghatarozott feladatai ellatisanak céljara 2025. november 1.
napjatodl hatarozatlan id6re, 3 hénapos felmondasi id6 kikotésével hasznalatba adja.
2. Az 1. pont szerinti ingatlan téritésmentes hasznalatra keriil atadasra azzal, hogy az
ingatlan hasznalataval kapcsolatban felmertl6 kéziizemi dijakat a hasznal6 koteles megfizetni.
3. A Képvisel§-testiilet felkéri a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt.-t, hogy a hasznalatba adassal
kapcsolatban tegye meg a sziikséges intézkedéseket.
4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hasznalatba addsra vonatkozé
szerz6dést a KOKERT Kft.-vel kdsse meg.
5. A Képvisel6-testiilet hozzajarul ahhoz, hogy a hasznalati szerz6dés megkotését kovetSen
a KOKERT Kft. az 1. pontban meghatdrozott ingatlant a telephelyeként hasznalja, és
telephelyként bejegyeztesse a cégjegyzékbe.
Hataridg: 2025. oktdber 31.
Feladatkorében érintett: a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetbje

a KOKERT Kébanyai Non-profit Kézhasznu Kft. iigyvezetGje

Elnok: 15 igen, egyhangu szavazattal hoztunk dontést. Lezarom a napirendet.

20. napirendi pont:
A Balatonszepezd 144/8 helyrajzi szamu ingatlan Osszefogas a Szent Laszlo
Gimnaziumért Alapitvany részére torténé ingyenes hasznalatba adasa
Eldterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

EInok: Most kovetkezik egy Gjonnan felvett napirendiink, ha j6l sakkozok az anyagokkal.
Mégpedig egy balatonszepezdi ingatlanrél esik sz6. A szepezdi taborrél, amelyet a Szent Laszl6
Gimnaziumért Alapitvanynak atadnank ingyenes hasznalatba. Ugye az ingatlant egyébként is a
Szent Laszl6 Gimnazium hasznalta az elmult évtizedekben, de elég bizonytalan helyzet alakult
ki az elmult idészakban a tekintetben, hogy Kkiilonb6z6 kiviilrél érkezé forrasok hogyan
hasznalhato6ak fol a teriilet fejlesztésére. Itt igyekeztiink tiszta viszonyokat teremteni. Az elmult
lilések egyikén kértilk az Onkormanyzat részére torténd tulajdonba addst. Most ezt
tovabbadnank. Radvanyi Gabor alpolgdrmester r.

Radvanyi Gabor: Igen, hat gyakorlatilag az a K6banyai Onkormanyzat tulajdonjogot szerez és
ezt a megallapodast meg fogjuk mindenképpen kotni. De azért szeretném itt jelezni, hogy lesz
azért, még tervezziik azt, hogy lesz még egy megallapodas az alapitvannyal, hogy a Kébanyai
Onkormanyzat, amit jénak lat egyéb idében, nem a nyari cstcsidészakban, amikor a
taboroztatasok folynanak a Gimnaziumban, akkor azért egyéb médon Kébanya is kivegye a
részét abban, hogy a kébanyai lakossag szdmara is tudjunk biztositani itt lehet8ségeket, hiszen
a tulajdonjog a miénk és erre lehetfségiink van. Ezt a jov6ben ki fogjuk dolgozni, és meg fogunk
egyezni az alapitvannyal, illetve hat a Gimnaziummal ennek a koélcsénosen jol miikods
hasznositasara.

EInok: Nincs kérdés, hozzasz6las. Dontéshozatal kovetkezik.
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308/2025. (X. 16.) KOKT hatarozat

a Balatonszepezd 144/8 helyrajzi szami ingatlan Osszefogids a Szent Laszlé
Gimnaziumért Alapitvany részére torténdé ingyenes hasznalatba adasarél

(15 igen, egyhangu szavazattal)

1. Budapest Fdévaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat Képvisels-testiilete a
Balatonszepezd 144 /8 helyrajzi szamy, 3237 m? teriilet(i ingatlant az Osszefogas a Szent Laszl6
Gimnaziumért Alapitvany (székhelye: 1102 Budapest, Kérdsi Csoma Sandor ut 28., adészama:
18014125-1-42) részére taboroztatas céljara, az Onkormanyzat tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése napjatol hatarozatlan idére, 6 hénapos felmondasi id6 kikotésével
hasznalatba adja.

2. Az 1. pont szerinti ingatlan téritésmentes hasznalatra keriil atadasra azzal, hogy az
ingatlan hasznalataval kapcsolatban felmerilé kéziizemi dijakat a hasznal6 koteles megfizetni.
3. A Képvisel-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hasznalatba adasra vonatkozo
szerzGdést az Osszefogas a Szent Laszlé Gimnaziumért Alapitvannyal késse meg.

Hatarido: azonnal
Feladatkdrében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénzligyi FGosztaly vezetdje

Elnok: 15 igen, egyhangu szavazattal dontéttiink. Lezarom a napirendet és most zart iilésen
folytatjuk a munkat. A hatralévd két napirendiinket ilyen médon tudjuk megtargyalni.

A kévetkezd napirendi pontok a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX,
torvény 46. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalandéak.

21. napirendi pont:
A Palmador Cukraszda Kft. kézteriilet-hasznalati tigyben benyijtott méltanyossagi
kérelme
Eldterjesztd: D. Kovacs Robert Antal polgarmester

Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete az Motv. 46. § (2)
bekezdés a) pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalja a 21. napirendi pontot.

ZART ULES

22. napirendi pont:
A szocialis targyu fellebbezések elbiralasa
Eléterjeszté: Weeber Tibor alpolgdrmester

Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete az Métv. 46, § (2)
bekezdés a) pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalja a 22. napirendi pontot.

ZART ULES

Elnok: Illetve megkdszonve mindenkinek a munkajat, berekesztem a mai testiileti iilést.
(Mikrofonon kiviil Vékony Csongor Levente: Napirend utdnit, hogy ha lehetséges.) Hat igen, csak
berekesztettem az iilést. (Vékony Csongor Levente jelzi, hogy megnyomta a hozzdszélds gombot.)
Hat az rdadasul zoéld gombot, mikozben ez piros, ez egy, lgyhogy majd legkozelebb.
Berekesztettem az iilést.
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A képviselé-testiileti iilés befejezésének ideje: 10.26 ora.
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A jegyz6konyv mellékletei

meghivo, el6terjesztések (elektronikus adathordozon)
jelenléti iv
ilésrél késziilt hangfelvétel (elektronikus adathordozén)

Zart iilésen targyalt napirendi pontokhoz tartozé déntések, melyek
az SZMSZ 20. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a nyilvanos iilés
jegyz6konyvének részét képezik.

a nyilvanos iilés hatarozati melléklete: 293 /2025. (X. 16.) KOKT hatarozathoz

a zart iilés hatarozati melléklete:

irasban benyujtott médosité javaslat

jegyzd torvényességi észrevétele

interpellacié

titkos és név szerinti szavazasrol késziilt jegyz6konyvek

felszélalasi jegy
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JELENLETI [V
a Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2025. oktdber 16-an megtartott iilésére

A Képviseld-testiilet tagjai:

1. D.Kovacs Robert Antal polgarmester
2. Acs Andrea

3. GalJudit

4. Dr. Gyorgy Bence Istvan

5. Hegediis Réka

6. Dr. Horvath Mark

7. Kovdacs Rébert

8. Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester
9. Molnar Rébert

10. Musté Géza Zoltan

11. Dr. Pap Sandor

12. Dr. Péter Norbert tanacsnok

13. Radvanyi Gabor alpolgarmester

14. Somlyédy Csaba alpolgarmester

15. Stemler Didna

16. Vékony Csongor Levente

17. Weeber Tibor J6zsef alpolgarmester




Tanacskozasi joggal résztvevok:

Dr. Szab6 Krisztian jegyz6
Dr. Mézer Eva aljegyzé

* Dr. Acs Viktéria

Apagyi Krisztidn

Bottyan Laszl6

Dr. Czaganyi Cecilia
Cserteg Imre

Csontd Judit
Ehrenberger Krisztina
Felfoldi Barnabas

Dr. Gyurki-Thomann Aniké
Herendi-Mezei Judit
Horvath Attila

Horvathné dr. Téth Eniké
Kalmanné Szabo Judit

Dr. Kéri Szilvia Zita
Kutiné Kiss Anita

Dr. Kappel Patricia Anna
Karman Kitti

Karpati Beatrix

Marton Roland

Moéré Tiinde

Nabradi Andras

Dr. Nanasi Zoltan Istvan
Nagy Andras

Nagyné Berecz Gyorgyi
Novak Andrea

Papp Agnes

...................................................




Dr. Sulyan Tamaés
Szili Adridn

Varga Sandor
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A képviseld-testiilet bizottsagai nem képvisel6 tagjai:

Almadi Krisztina Eva

Benedek Zoltan Csabané

Farkas Anita

Gerstenbrein Gyorgy

Hodi Richard

Kiraly-Toth Attila
Krasnyanszki Adam UVF’}*U‘\)M
Lakatos Béla Lajos

Marksteinné Molnar Julianna

Matus Brigitta

Pall Laszl6

Papp Zoltan

Péter Aniko

Strobl Orsolya

Dr. Szab6 Janos Zoltan

Tabi Attila s
Dr. Téth Bence Péter

Téth Livia

Toth ZoltAn JOzZsef e —————

Orszaggytilési képvisel6k:

Arato Gergely
Bakos Bernadett

Dunai Ménika



A nemzetiségi onkormanyzatok képviseletében:

Kébanyai Bolgar Onkormanyzat

Nagy Istvan elnok
Kébanyai Gorog Onkormanyzat

Kollatosz Jorgosz eln6k e
Kébanyai Horvat Onkormanyzat

Kovacs Brankd Krisztian elnok
Kébanyai Lengyel Onkormanyzat

Wygocki Richdrdné elnok
Kébanyai Német Onkormanyzat

Ingusz Orsolya elndk L
Kébanyai Ormény Onkormanyzat

Varga Edina elnok e
Kébidnyai Roma Onkormanyzat

Csorba Zoltan Andras elnék
Kébanyai Roman Onkormanyzat

Sita leanelnok =00l cssewasscesmseasassaes
Kébanyai Ruszin Onkormanyzat

Medveczky Katalin elndk
Kébdanyai Szerb Onkormanyzat

Szab6 Bogddn Arpad elnok e
Kébanyai Szlovak 6nkormanyzat

Frisala Regina elnok
Kébanyai Ukran Onkormanyzat

Petrovszka VIKtOria €INOK oot ere e e e aa s



Meghivottak:
Dr. Banhidi Ferenc
Dr. Barczi Szilvia Tiinde

Baricska Norbert Tamas

Benkoné Turcsanyi [1diké

Deézsi Tibor

Goncziné Sarvéari Gabriella

GyOrffy Laszlo
Hermann Erné

Dr. Janosik Istvdn
Jandé Agnes

Karas Janos

Kalman Laszlé

Kiss Attila Istvan

Dr. Kiss Ildik6 Beatrix
Kuroczi Pal

Lajtai Ferencné
Lehoczki Klara
Lengyel-Fehér Gyongyi
Olah Csaba

Dr. Révai Rébert
Santa Aron

Szab6 Laszlo
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§Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkorményzat Ingatlankoncepcié 2025

A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
Ingatlankoncepcié 2025

dokumentumot készitette:

\

Kébanyai Vagyonkezel6 Zartkorden Mikods Részvénytarsasag
1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

Szabo Laszl6 vezérigazgatd

2025
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AZ INGATLANKONCEPCIO ELKESZITESENEK FOLYAMATA,
CELJA

Budapest Féviros X. kerillet Kébanyai Onkorményzat (a  tovébbiakban:
Onkormanyzat) lakaskoncepcidjat (a tovabbiakban: Lakaskoncepcio 2012) a Kébanyai
Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: VagyonkezelS) 2012-ben készitette el6.

A Lakaskoncepci6 2012 a koncepcio készitésének céljat az alabbiak szerint fogalmazta meg:
A Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkorminyzat) a
kizdrdlagos tulajdonaban lévd lakdsok (a tovabbiakban: 1akdsok), illetve 1akdsok dsszessége (a
tovabbiakban: Lakdsdallomdny) vonatkozdsaban nem rendelkezik olyan dokumentummal, amely
a jelenlegi helyzet dttekintésével, a kiriilmények ismeretében (ami — tobbek kizitt — magdba
Jfoglalja a Lakdsok mennyiség-, mindség-, miisgaki-, valamint a Lakdsokkal kapcsolatos
tervszerd gazddlkodds mddjanak vigsgdalatdt, a lakdsbérleti dijak (a tovabbiakban: Lakber),
valamint a lakdsfenntartisi tamogatdsi rendszer dttekintését), megfogalmaznd az Onkormanyzat
lakdsgazdalkoddsanak céljait, illetve meghatdarozna azokat a feladatokat, amellyel a lefektetett
célok a legoptimalisabb mértékben, midon és idsben valdsulhatnak meg, az Onkormdnyzat anyagi
lehetdségei és eszoel figyelembe vételével.”

A Lakéaskoncepcié 2012 dokumentumot az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2013.
januari Glésén targyalta, és a Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorméanyzat
lakdskoncepci6jardl sz6l6 5/2013. (1. 24.) KOKT hatarozattal elfogadta.

A Vagyonkezel6 a Lakaskoncepcié 2012 végrehajtasanak 2013. évi tapasztalatairdl az
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2014. marcius 20. napjan tartott ilésére készitett
tajékoztatot, amit az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalt.

Az ingatlanallomany teljes kord megismerése érdekében a Vagyonkezel6 a 2013. évben
elkészitette az Onkormanyzat helyiségkoncepcidjit (a tovabbiakban: Helyiségkoncepci6).

A 2014. évben a Vagyonkezel6 — az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatirozatinak
megfelelden — elkészitette a Lakdskoncepcié 2012 feltlvizsgalatat (a tovabbiakban:
Lakaskoncepcio 2014), melyet a Képvisel6-testiilet a 2015. februari ilésén targyalt és a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat —Lakaskoncepcidjanak
feliilvizsgalatirol szol6 46/2015. (I1. 19.) KOKT hatarozataval elfogadott.

A Lakaskoncepcié 2014 elkészitésének célja volt, hogy rogzitse a Lakaskoncepcié 2012
elkészitése ota eltelt id6szakban tortént valtozasokat, vizsgalja meg a Lakaskoncepcio 2012
végrehajtasanak megvalésulasat, tovabba amennyiben sziikséges, a valtozasokat figyelembe
véve tegyen javaslatot.

Az Onkormanyzat ingatlangazdalkodasi dontései elSkészitését az elmult években a
Lakaskoncepcié 2012, a Helyiségkoncepcié és a Lakaskoncepcié 2014 dokumentumok
segitették.

A harom jelentés dokumentum elkészitése ota eltelt id&szakban lezajlott, az 6nkormanyzati
ingatlangazdalkodast is befolyasol6 valtozasokra tekintettel a Vagyonkezel$ a bérbeadassal
vagy egyéb moédon hasznosithato, forgalomképes ingatlanokkal kapcsolatos informaciokat
egybegytjtve végezte el a harom dokumentum felilvizsgalatat és egyesitését, és készitette

el6 az  Onkormanyzat  egységes  ingatlankoncepciéjat  (a  tovabbiakban:
Ingatlankoncepcio).
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Az Ingatlankoncepcioban hasznalt fogalmak meghatarozasa

Lakas: az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé lakas;

Lakasallomany: a Lakasok 6sszessége;

Sajat Ingatlan: az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé ingatlan;

Koz6s Ingatlan: az Onkorméanyzat résztulajdonat képezd osztatlan kézds tulajdonu
ingatlan;

Lako- és Nem lakéingatlan: a Sajat Ingatlan és a K6z6s Ingatlan egytitt;

Lako- és Nem lakoéépiilet: a Sajat Ingatlanon és a K6z6s Ingatlanon 1évé lakdépiilet és
nem lakéépiilet;

Tarsashaz: az Onkormanyzat tulajdonaval érintett tirsashiz vagy lakasszovetkezeti
ingatlan;

Lakastorvény: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény;

Lakasrendelet: a lakisokrdl és a nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl sz616 32/2012.
(IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet;

Lakbér: a Lakas bérleti dija;

Helyiség: 2z Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiség;
Helyiségallomany: a Helyiségek és Teriiletek Osszessége;

Telek: az Onkormanyzat kizarélagos vagy résztulajdonaban 1évé beépitetlen vagy egyéb,
specialis hasznositasi, magantulajdond felépitménnyel terhelt ingatlan;

Teriilet: a Sajat Ingatlanon, K6z6s Ingatlanon, Tarsashazban vagy Telken bérbeadassal
hasznositott ingatlanrész.

Az Ingatlankoncepcié elkészitése soran a Vagyonkezel6 attekintette a ILakasok, a
Helyiségek, a Tertletek és a Telkek 2024. december 31-ei fordulénap szerinti helyzetét.

Az Ingatlankoncepcidé az aktualis helyzet attekintésével és a kortlmények feltarasaval —
miszaki vizsgalatat, valamint a Lakasallomannyal és a Helyiségallomannyal kapcsolatos
tervszerd gazdalkodas moédjanak, a Lakbérnek és a helyiségbérleti dijaknak a vizsgalatat —
segiti az ingatlanokkal kapcsolatos informaciok attekintését, és az Onkormanyzat anyagi
lehetGségeinek és  eszkozeinek figyelembevételével javaslatokat fogalmaz meg az
Onkormanyzat ingatlangazdalkodasi feladatainak végrehajtasahoz azzal a szindékkal, hogy
a célok a legkedvez6bb moddon és mértékben, belathaté id6tavon  belil
megvaldsulhassanak.

Az Ingatlankoncepci6 elkészitésekor, a Lakasallomany és a Helyiségallomany vizsgalata
soran a Vagyonkezel$ attekintette a Lakasoknak, a Helyiségeknek és a Teriileteknek helyet
biztosité Sajat Ingatlanokat, Ko6z6s Ingatlanokat, valamint az ezeken az ingatlanokon
talalhat6 Lako- és Nem lakoépiileteket, tovabba a Tarsashazakban talalhaté Lakasokat és
Helyiségeket. Az Ingatlankoncepcio kitér a Telkek vizsgalatara is.

Az  Onkorminyzat tulajdonaban all6 Takdsok és Helyiségek bérbeadasinak és
elidegenitésének feltételeit — a Lakastorvény mellett — a Lakasrendelet, mig az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 Teriiletek és Telkek bérbeadasinak feltételeit a Budapest
Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat vagyonardl szolé 23/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) szabalyozza.

Az Ingatlankoncepcié tébbéves munka és sok egyeztetés eredménye. A dokumentum
készitése alatt a folyamatos valtozast is magaban hordozé ingatlangazdalkodasi tevékenység
eredményeként valtozott, valtozik a Lakas- és Helyiségallomany és sok egyéb tényezd is, a
hitelesség és az 6sszehasonlithatésag érdekében azonban az adatokat egy adott id6ponthoz
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kellett rendelni. Erre tekintettel a dokumentumban szerepld, a statisztikai attekintést segitd,
sajat nyilvantartasbol nyert adatok a 2024. év december 31. napjahoz rendelt allapotot
mutatjak, az egyes ingatlanokhoz tartozé hasznositasi javaslatok a 2025. szeptember 30-ai
allapothoz igazodnak.

Készitette: \\K(’Sbényai Vagyonkezel6 Zrt. 7
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ELOZMENYEK

KOBANYA TORTENETE!

Budapest X. keriilete egészen a XIX. szazad végéig 6nallo telepiilés volt, és az 1950-es
évekig a févaros peremkeriletének szamitott. Ez a kép mara jelentésen megvaltozott,
hiszen a varos mértani kézéppontja jelenleg Kébanyan talalhato.

A kertlet torténetét a legutobbi idSkig jelentésen meghatarozé Kewer (K6ér) hegy elsé
emlitése IV. Béla egy adomanylevelébdl maradt rank. A ,hegy” 147 méteres magassagaval
valéban kimagasodik a Pesti-siksaghol, s a névbdl kovetkeztetve mar a XIII. szazadban
ismerték kébanyait. Az itt talalhaté mészké a foldtorténeti kézépkorban keletkezett,
amikor a Karpat-medence nagy részét tenger boritotta. Ez a teriilet valoszindleg egy
tengerobol lehetett, ahol a mészvazas csigak maradvanyai nagy mennyiségben rakodtak le.
A mészkorétegekre az tjkorban agyag rakédott le.

A Pest varosatodl tavol esé banyakban mar a XVII. szazadtol intenziv kitermelés folyt, amit
a gyarapod6 varos épitGanyagigénye csak novelt az évszazadok soran. Irds van példaul
arrol, hogy az 1600-as években a kecskeméti reformatus templom faldhoz innen
szallitottak a kovet a budai pasa kiloén engedélyével. A jol farészelhetd, faraghato
mészk6bol emelték tobbek kézott a Magyar Tudomanyos Akadémia palotdjat, az Egyetemi
Konyvtarat és a Lanchid pilléreinek felsé részét. A kezdetleges moddszerekkel, kissé
szervezetlenil végzett kitermelés a XIX. szazad végére veszélyessé tette a banyaszatot,
ezért 1890-ben rendeletben tiltottak meg a tovabbi munkat.

A hegybe vajt tiregek és pincék azonban megmaradtak, és alapul szolgaltak az ide teleptlé
boraszat és a sorfézés szamara. A hatalmas pincerendszer a mai Kérési Csoma Sandor t
és Kolozsvari utca talalkozasanal kezddédik, itt van a legnagyobb bejarata, és teljes hossza
elérheti a 33 km-t is. Még ma is vannak feltérképezetlen részei.

A banyaszaton kivil a sz6lGtermesztés is viragzott a kornyéken. A pestick mint kellemes
kirandulohelyet és helyi borvidéket tartottak szamon a régi Kébanyat. Két sz6l6hegy volt a
kornyéken, az O-hegy és az Uj-hegy, mindkettd helyét ma varosrész- és utcanevek Srzik.
Az O-hegy tetején all az ekkori bordszat talin utolsé helyi emléke, a Csésztorony.

Kébanya elfelejtett nevezetességei kozé tartozott a sertéskereskedelem. Amikor a XVIIIL.
szazadban Pesten megtiltottak a sertések tartasat, a sertéskeresked6k nagy része a mai
kébanyai vasitvonal mentén vasarolt telkeket a hizlaldak szamara. A legnagyobb telepek a
Kapolna utca és a Vaspalya utca kornyékén voltak, ennek emlékét 6rzi a Mazsa tér és
Mazsa utca név is. A hizlaldak mellett szallodak is épiltek az ide latogaté kereskedSk
szamara. A sertéstenyésztésnek végiil az 1895-0s sertésvész vetett végett.

Kevesen tudjak, hogy a X. kertilet tertiletén épiilt meg az orszag elsé 16vontatasu vasutja is.
Val6jaban egy ujszert megoldasrol, ugynevezett ,lebegévasutrol” van sz6. Ennek lényege
az volt, hogy a kerekek nem a talajon, hanem a f6ld felett, gerenddkon elhelyezett sinecken
futottak. A vasut a kébanydk és Pest OsszekoOttetését biztositotta, valamint a tervezett
Pest—Debrecen vasatvonal ,kisérleti példanyanak” szantak. Az otlet nem valt be, mert
gyakoriak voltak a meghibasodasok, és a szerkezet életveszélyes volt, ezért egy évvel az
1827-es avatéinnepség utan le is bontottak a vasutat.

A sz6l6hegyek kornyékén fekvé foldeket az 1850-es években kezdték kiparcellazni.
Kébanya fejlédése 14j lendiletet vett ebben az idében. Miutan 1872-ben Budapest

U https:/ /www.kobanya.hu/?module=news&fname=keruletunk-tortenet
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megalakulasaval a févaros tizedik kertlete lett, folyamatosan és rohamosan kezdett néni a
lakosainak szama. 1869-ben 4353-an laktak Kébanyan, ez a szam 1910-re 51 034-re
moédosult. A hihetetlen fejlédés rengeteg gonddal jart. A ndvekedés ellenére egész
Budapesten a X. kertletben volt a legrosszabb az iskolai helyzet. Mind6ssze harom iskola
mikodott a keriiletben, és a tankoteleseknek csak 56%-at {rattak be iskolaba. A helyzet
megoldasara 1904-ben gimnaziumot alapitottak Kébanyan. A lakosok nagy része munkas
volt, akik az Ujonnan ide teleptlt gyarakban dolgoztak. Ekkor alakultak ki azok a
nyomortanyak és badogvarosok, melyek egészen a 60-as évekig ranyomtak bélyegtiket a
,munkaskertletre”. A stlyos lakasproblémakat a 70-es, 80-as években allami
lakasépitésekkel probaltak megoldani. Ekkor épiiltek a kertilet nagy lakételepei.

Az 1800-as évek derekatdl szamos nagy gyar alakult Kébanyan. A Rékos-patak és a
Kerepesi at talalkozasanal allt hajdan Széchenyi Istvan malma. A XIX. szazad legelején
alakult az elsé téglagyar, a Drasche, ezt vette at 1868-ban a Kd&szénbanya' s Téglagyar
Tarsulat Pesten. A hires kébanyai sorgyarak alapjait az 1850-es években raktak le, ekkor
kezdte meg mikodését a Perlmutter, a Barber ¢és a Klusemann-féle serféz6. A
Perlmutterbdl lett a kés6bbi Dreher gyar, a masikbdl pedig az Elsé Magyar Részvény
Serf6z6. 1906-ban alapitott Richter Gedeon hires gyogyszerész gyarat a Gyomrdi dton,
mely a rendszervaltas 6ta ismét viselheti a nevét.

KOBANYA VAROSRESZEI

Kébanya tizenegy kisebb-nagyobb varosrészre oszlik, melyek elhelyezkedését az 1.
abra mutatja be.

LICETTRLEX
FELSORAKON

TLCLAGYARDILO

/ KORANYA KERTVAROS

ey

1. dbra

KOBANYA A STATISZTIKAI ADATOK TUKREBEN

Terliletnagysag, elhelyezkedés

A 32,49 km” teriileti KSbanya Magyarorszag févarosanak, Budapestnek a X. kertilete,
ahol a févaros mértani kézéppontja talalhaté. Mint az az alabbi, 1. diagrambdl lathato,

Készitette: \\K(’Sbényai Vagyonkezel6 Zrt. 9
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Kébanya — teriiletének nagysaga alapjan — Budapest huszonharom kertilete kézil a
kilencedik helyet foglalja el.

1. diagram

Budapesti keriiletek teriiletnagysag szerinti sorrendje
(2024. januar 1. napjan, km?)

54,82

40,77

39,70
38,60
36,34
34,25
33,51

33,49
32,49

26,94
26,67
25,75

18,82
18,13

13,44
12,53
12,18

9,38
6,85
341
2,59
2,38
2,09

XVII.
XXIIT.
IIT.
XVIII.
II.
XXTI.
XVI.
XI.
XV.
XIL
XXI.
IV.
XIV.
XTIT.
IX.
XX
XTX.
VIIL
I

V.

VL
VII.

Kébanya

Jorrds: KSH

Lakonépesség

Az 1910-es évekhez képest — amikor Kébanya lakossaga 51 031 f6 volt — az
iparosodasnak és az 1970-80-as évek lakasépitési dompingjének koszonhetSen a lakossag
szama az 1990. évre mar kozel kétszeresére, 96 843 fére emelkedett. A lakénépesség
névekedése a rendszervaltast kovetéen — a gazdasagi atalakulasnak is koszonhetGen,
amikor gyarak, Uzemek sziintek meg — megtorpant, majd a lakossagszam csokkent. A
korabban ,,munkaskertlet’-ként emlegetett varosrészbdl a 2000-es évek elején megindult
az elvandorlas. Ennek f6 oka a lakdspiaci arrobbanas, illetve a kedvezé lakashitelezési
rendszer volt, ami a lakossag egy részének az agglomeracidba attelepiilését eredményezte.
Kébanya lakonépessége a KSH 2024. évi adatai szerint 74 503 {6 volt.

Lakénépesség Népsuraség
Tertlet 1990 2001 2011 2020 2024 2024
januar 1. napjan
(km?) (f5) (£6,/km?)
32,49 96 843 79 202 80 845 77 764 74 503 2293
forrds: KSH 1. tibla

Az Onkormanyzat lakas- és helyiségallomanyanak alakulasa

Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak Onkormanyzatok tulajdonaba
adasarol szolo 1991. évi XXXIIIL torvény tobbek kozott a kerileti 6nkormanyzatok

10
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tulajdonaba adta a korabban tanacsi kezelésben 1évé bérlakas- és helyiségallomany egészét.
Igy a korabban a keriileti ingatlankezel$ véllalat kezelésében 4ll6 4llami lakdsvagyont az
Onkormanyzat részére adtik at. Bz a folyamat az 1990-es évek kozepére zarult le, s ezzel
parhuzamosan — a Lakastorvény altal el6irt kotelezé elidegenitési kotelezettség alapjan —
indult el Kébanyan is a dompingszer( lakasértékesités.

A lakasprivatizacié a Lakastorvény hatalyba 1épésével — amely vételi jogot biztositott a
lakasbérl6k szinte egészének — ekkor 4j lendtletet kapott.

A lakasprivatizacié ezen kezdeti szakaszaban — a Lakastorvény rendelkezései miatt — az
Onkormanyzatnak nem volt lehetésége a lakasok eladasaval kapcsolatban differencidlni a
tulajdonaban 1év6 lakasok kozott, raadasul a lakasallomany nagysaga eleve lehetetlenné
tette az érdemi felmérést. A torvényl kotelezettség alapjan lebonyolitott bérlakas-
értékesités — ami rendkivil gyors titemben tortént — végeredményeként az dnkormanyzati
lakasok szama jelent6sen csokkent. A nem értékesitett lakdsok nagy része altalaban olyan
lakéépiiletben volt, amely valamilyen okbdl atmeneti tiltolistan szerepelt. Késébb azonban
az ezen a tiltélistan szerepld lakasok jelentSs részére is feloldottak a tilalmat, és az igénylSk
a lakasokat az eredeti kedvezményekkel vasarolhattak meg.

A folyamat hatisira a vagyonitadiskor az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt 19 888
lakasbol 2012. januar 1. napjara mindossze 2495 maradt onkormanyzati tulajdonban. Az
ezt koveté tobb mint egy évtizedben a Lakasallomanyt ugy darabszamaban, mint
Osszetételében tobb ingatlangazdalkodasi intézkedés alakitotta — mint pl. a MAV-telepi
ingatlanok megszerzése és egyéb Lakasok (ideértve a HGs utca 15/A-B szam alatti
lakéingatlan kitiritési projektjéhez kapcsoléddan vasarolt Lakasokat is) vasarlasa, valamint
tObb rossz muszaki allapotu lakéingatlan kitritése, értékesitése —, melynek eredményeként
a Lakasallomany 2024. december 31. napjara 2188 Lakasra csokkent.

Tobb mint harminc éven at nem épult Lakoépilet, illetve Lakas, és a Lakoépiletek kozel
65%-a 1941 el6tt 1étesilt. A mar a vagyonatadaskor is rossz muszaki allapota Lakoépiiletek
és Lakdsok koziil — mivel az Onkorminyzat t6bb évtizeden keresztiil az allagmeg6vasi,
feldjitasi feladatait a raforditasok gazdasagtalansaga miatt nem vagy a hidnyz6 forras miatt
csak elenyészé mértékben tudta teljesiteni —, tObb szaz lakast kellene az allomanybol
kivonni és felszamolni.

Az allami lakasépitések lezarultat kovetéen, a 2000-es évek elején indult el az
Onkormanyzat komplex programja, melynek keretében — elinditva a kerileti
ingatlanallomany rehabilitdciés folyamatait — a Kérosi Csoma Sandor uton megépiilt a ma
,»100 lakasos”-ként emlegetett, Lakasokat és Helyiségeket is magaban foglalé Tarsashaz.
Bar a szaz 4j Lakas megépitése a lLakasallomany oOsszetételét még jelentésen nem
véltoztatta meg, a masfél szobastdl a hirom szobasig terjeds, 41 és 90 m’® kozott
alaptertletd Lakasokkal mindenképpen elbre jelezte a tavlati célt. Emellett a kormanyzat
altal meghirdetett palyazati lehet6ségekkel élve tovabbi, kisebb-nagyobb lakasépitési (a
Kolozsvari utcaban 84 szocialis Lakas épitése, a Madi utcaban 10 Lakas), illetve komplex
épuletfeldjitasi (a Fuzér utcai, a Holgy utcai stb.) beruhazast is megvaldsitott az
Onkormanyzat.

A témeges elvandorlas megallitaisira még viszonylag id6ben reagilva az Onkormanyzat
lépéscket tett, és tesz ma is, hogy a varosrehabilitacids program végrehajtasaval, kedvez&bb
lakhatasi  korilmények és  élhetébb  kornyezet  biztositasaval, az infrastruktira
megujitasaval, fejlesztésével maradasra, sét beteleptilésre 6szton6zz6n minél tébb, akar az
els6 lakas megszerzésében érdekelt fiatalt.

Kébanya teljes lakasallomanyanak aranyszamaihoz viszonyitottan azonban mas aranyok
mutatkoznak a Lakasallomanyban. Az évtizedekkel ezel6tti mennyiségi lakashiany
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felszamolasa soran épitett szoba-konyhas Lakasok aranya a teljes allomanyhoz viszonyitva
még napjainkban is kozel 48%-o0s. Ez a korilmény a miszaki problémakon til neheziti az
Onkormanyzat hatékony lakisgazdalkodasat. Az Onkormanyzathoz eljuté lakasmobilitasi
kérelmekbdl is kideriil, hogy a mai kor igényei szerint a nagyobb alapteriilett, szobaszamd,
csaladok szamara élhetébb lakasok iranti igény jelentésen megnovekedett. A mai
elvarasoknak mar nem megfelel6 lakasok felszamolasa és élhetébb otthonok kialakitisa
érdekében 6nkormanyzati vagy bérléi sajat forras bevonasaval a megiresedé bérlakasok
ujboli hasznositasara alternativat jelenthet a szomszédos lakdsok Osszevonasa is.

A Lakasokhoz hasonléan — szintén az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szo6l6 1991. évi XXXIII. torvény szabalyai szerint —
keriilt az Onkormanyzat tulajdonéba az azt megel6z6en tanicsi kezelésben 1évé nem lakas
céljara szolgald helyiség- és egyéb ingatlanallomany. Az addig a kertleti ingatlankezel6
véllalat altal kezelt dllami nem lakas céljara szolgalé helyiségvagyon, az Onkormaényzat
részére atadott ingatlanvagyon esetében — a lakasok privatizacidjaval parhuzamosan — az
értékesités jogi feltételeinek biztositasa (tarsashazalapitas) mellett szamos nem lakas céljara
szolgal6 helyiséget is értékesitett az Onkormanyzat az 1990-es években és azt kévetSen. A
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek esetében a Lakastorvény nem biztositott vételi jogot a
helyiségbérl6k részére, vagyis nem volt jogszabaly altal el6irt elidegenitési kotelezettsége az
Onkormanyzatnak. A nem lakas céljara szolgilé helyiségek értékesitési szandéka esetén
azonban a helyiség bérlGjét el6vasarlasi jog illette meg. A vagyonatadastél napjainkig — ha
nem is olyan mértékben, ahogyan ez a Lakasoknal bekovetkezett — a Helyiségallomany is
jelentésen lecsokkent, és 2024. december 31. napjara 824 Helyiség maradt.

A JELENLEGI HELYZET ATTEKINTESE

Kébanya teljes lakasallomanya ha kis mértékben is, de folyamatosan ndvekszik. A
KSH tajékoztatasa szerint 2024. januar 1. napjan a kertiletben 41 416 lakas (2013. januar 1.
napjan 38 493 lakas) volt. Az elmult években a keriilet tobb pontjan megvalésult — és a
jelenleg zajloé — lakohazépitések ezt az allomanyt tovabb bévitették, bévitik. A KSH 2024.
januar 1. napjara vonatkozo adataival Gsszevetve a kertlet teljes lakasallomanyahoz
viszonyitottan a Lakasok aranya alacsony, nem éri el a kertileti teljes lakasallomany 6%-at.

A Lakasok mintegy 52%-a ugyan Lakdépiletben talalhatd, arnyalja azonban a képet, hogy
a Lakasokat és kisebb-nagyobb szamban Helyiségeket is magaban foglalé Lakdépiletek
tobb mint 65%-a az 1940-es éveket megel6zGen éptlt, és jelentés szamban nem
lakéovezetben, hanem ipari, kereskedelmi funkciéja létesitmények kozé beékelédve
helyezkedik el. Az épités évébdl és technologiajabol adodé miszaki problémak miatt az
Onkorményzat kiemelt figyelmet fordit arra, hogy az ilyen problémakat magukban
hordozé6 ingatlanokkal kapcsolatos dontések (megtartds, szanalas, elidegenités) miként
illeszkednek a tavlati lakasgazdalkodasi, ingatlanfejlesztési tervekbe.

Az Onkormanyzatnak ma mar nincs torvényi kételezettsége a Lakisok kedvezményes
értékesitésére. Az értékesitési kotelezettség és a Lakastorvény altal szabalyozott értékesitési
feltételrendszer megszinését kovetGen a Lakasrendelet médositasai (szigorubb feltételek,
magasabb eladasi ar) az értékesitési szabalyokat — nemcsak a Lakasok, de a Helyiségek
esetében is — mar a piaci feltételekhez igazitottdk, melynek kévetkeztében a vételi
szandékok, illetve a megvalosult adasvételek szama is jelentSsen lecsokkent.

Az Onkormanyzat Ingatlankoncepcidja kidolgozasahoz, illetve alapelveinek
meghatarozasahoz, a feladatok megfogalmazasahoz, tovabba a jelenlegi helyzet
jobb megismeréséhez sziikséges megvizsgalni a Lako6- és Nem lakéingatlanok, a
Lako- és Nem lakoépiiletek, a Tarsashazak, a Lakasok, a Helyiségek, a Tertiletek
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és a Telkek kiilonb6z8 statisztikai és miszaki adatait, valamint a lakas- és
helyiséggazdalkodassal kapcsolatos kiilonféle gazdasagi és pénziigyi adatokat.

LAKO- ES NEM LAKOINGATLANOK, VALAMINT A TARSASHAZAK

Sajat Ingatlanok

A 2.tabla részletezi a lLakasoknak (idesorolva az onkormanyzati fenntartasu
intézményben vagy az Onkormanyzati tulajdonu iskolaépiiletben talalhaté szolgalati
lakasokat is) és a Helyiségeknek helyet biztositd Sajat Ingatlanokat. A Sajat Ingatlanok
hasznositasi javaslatait bemutat6 részletesebb tabla az 1. mellékletben talalhato.

SSZC;;I Varostész Helyrajzi szam Epiilet cime

1. Ohegy 41600 Alkér u. 3.

2, Ohegy 41683 Allér u. 19,

3. Gyard(ilé 38342/5 Arpa u. 24.

4. Ligettelek 39102 Banya u. 7.

5. Ligettelek 39154 Banya u. 10.

6 Ligettelek 39142 Banya u. 20. (Liget u. 29.)
7. Ohegy 41411 Banya u. 32.

8. | Kébanya-Kertviros 42526/410 Barsonyvirag u. 2/b
9. Gyard(ilé 38317/8 Bihari u. 8/c
10. Gyarddls 38320/5 Bihari u. 15.
11. Ohegy 41132 Bodza u. 34.
12, Ohegy 41047 Bodza u. 46.
13, Ohegy 41048 Bodza u. 48.
14, Ohegy 41043/3 Bodza u. 50.
15, Ohegy 41772 Bolgar u. 10.
16. C)hegy 41552 Cserkesz u. 39.
17. Ohegy 41559/2 Cserkesz u. 45/b
18. Ohegy 41679 Cserkesz u. 68.
19. C)hegy 41622 Cserkesz u. 73.
20. Ohegy 41624 Cserkesz u. 77.
21. Ohegy 41669 Cserkesz u. 80.
22. Ohegy 41404 El6d u. 12., Bebek u. 1.
23. Ligettelek 38981 Endre u. 8/b
24. Felsérakos 39210/17 Fehér u. 20.
25. Ligettelek 39051/1 Fuzér u. 23.
26. Ligettelek 38998 Fiizér u. 38.
27. Ligettelek 38994 Fizér u. 42.
28. Ohegy 41820 Gergely u. 6.
29. Ohegy 41870 Gergely u. 30.
30. Ohegy 41726 Gergely u. 31.

Készitette: \\K(’Sbényai Vagyonkezel§ Zit.
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SSZ(;; Varosrész Helyrajzi szam Epiilet cime
30. Ohegy 41726 Gergely u. 31.
31. Ohegy 41889/1 Gergely u. 46.
32. Fels6rakos 39210/47 Gépmadar u. 2-8.
33, Ohegy 41634 Gyomrdéi at 57.
34. Ohegy 42254 Gyomréi t 66.
35. Ligettelek 39093 Halom u. 4.
36. Ligettelek 39068/2 Halom u. 7/b
37. Ligettelek 39068/1 Halom u. 9.
38. Ligettelek 39173 Harmat u. 7.
39. Ohegy 41451/6 Harmat u. 23/b
40. Ohegy 41332/6 Harmat u. 26.
41. Ohegy 41315 Harmat u. 31.
42. Ohegy 41460/9 Havas Igndc u. 1.
43. Ligettelek 39009/1 Holgy u. 21.
44. Ligettelek 38954 Hoélgy u. 22.
45, Ligettelek 38970 Holgy u. 40.
46. Laposdilé 38916/7 Hungaria krt. 1-3.
47. Laposd(ilé 38916/8 Hungiria krt. 1-3.
48. Laposdilé 38916/9 Hungaria krt. 1-3.
49. Laposdiilé 38916/10 Hungéria krt. 1-3.
50. Laposdiilé 38916/11 Hungéria krt. 1-3.
51. Laposdilé 38916/12 Hungaria krt. 1-3.
52. Laposdiilé 39900/11 Hungéria krt. 5-7.
53. Ohegy 41018/2 Jaszberényi at 13/b-c
54. | Kébanya-Kertvaros 42540 Jaszberényi ut 147.
55. Ohegy 41671/1 Kada u. 27-29.
56. Ohegy 41676 Kada u. 34.

57. Fels6rakos 42778 Keresztari u. 102/a
58. Ligettelek 39160 Kolozsvari u. 29-31.
59. Ujhegy 42408 Korall u. 45.
60. Kereszturidils 42556 Koranyi Frigyes erdésor 1.
61. Ligettelek 38946 Korponai u. 11.
62. Ligettelek 38944 Korponai u. 13.
63. Népliget 38440/25 K6banyai tt 47.
64 Ohegy 41723 Ké&ér u. 32.

65. Ohegy 41724 Kéér u. 34.

66. Ohegy 41883 Kéér u. 40.

67. Ohegy 41882 K&ér u. 42.

68. Ohegy 41881 Kéér u. 44.

69. Ohegy 41880 KG&ér u. 46.

Készitette: \\K(”)bényaj Vagyonkezel6 Zrt.
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SSZC;;I Varosrész Helyrajzi szam Epiilet cime

70. Ohegy 41879 Kéér u. 48.

71. Ohegy 41878 K&ér u. 50.

72. Ohegy 41876/1 Kéér u. 54/a

73. Téglagyardald 41021 Maglédi ut 5.

74, Ujhegy 42511/1 Maglédi at 32-38., Ujhegyi tt 55.
75. Ohegy 41037/5 Maglodi Gt 49-51.
76. Ujhegy 42559 Maglodi t 143.
77. Ohegy 41014/10 Maléta u. 14.

78. Ohegy 41375 Maléta u. 21.

79. Ohegy 41203/7 Madi u. 86-94.
80. Ohegy 41155 Madi u. 120.

81. Ohegy 41153 Madi u. 126.

82. Ohegy 41174/8 Madi u. 139.

83. Gyard(ilé 38400/43 Mazsa tér 7.

84. XX. kertlet 177478/0 Nagysandor Jézsef u. 40/b
85. Ohegy 42027/4 Ohegy u. 1/b
86. Ligettelek 39177 Onodi u. 10.

87. Ohegy 41898 Petréezy u. 21.
88. C)hegy 41868 Salamon u. 5.
89. Ohegy 41863/7 Salamon u. 15.
90. Ohegy 41089/7 Sibrik Miklés t 76-78.
91. Keresztirid(lé 42514 Sirkert u. 27.

92, Ohegy 41037/2 Sorgyar u. 42.
93. Ohegy 41220 Sérgyar u. 49/a
94, Gyarddls 38378 Szallas u. 14/a
95. Gyard(ilé 38315/68 Szarnyas u. 1.
96. Gyard(ilé 38315/74 Szarnyas u. 5.
97. Ohegy 41940 Szlavy u. 37/c
98. Ohegy 41939 Szlavy u. 39.

99. Ujhegy 42309/34 Ujhegyi sétany 14/a
100. Balatonlelle 3057 Usz6 u. 5.

101. Gyarddls 38315/43 Ulisi Gt 118.
102. Gyarddls 38315/69 Ullsi Gt 128.
103. Gyarddls 38315/72 Ullsi Gt 134/a
104. Ohegy 42243 Vasgyér u. 12.
105. Ohegy 41534 Vaspalya u. 11.
106. Gyardils 38315/30 Zagrabi u. 10.
107. Gyarddls 38315/49 Zagrabi u. 13.

Sorrds: V agyonkezeld nyilvintartdsa

2. tibla

A Sajat Ingatlanok Kobanyan belili, varosrészek szerinti, illetve Budapest egyéb

kertiletében vagy mas orszagrészen beliili elhelyezkedését az alabbi, 2. diagram szemlélteti.

Készitette:
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2. diagram

Ohegy
Ligettelek
KCatts
Gyardils
Laposduld

A 2. diagrambdl lathaté, hogy a Sajat Ingatlanok (107 db) 79%-a hiarom varosrészre
(Ohegy, Ligettelek, Gyardils) koncentralédik (ebbdl pedig 51% Ohegyen tallhaté), a
tovabbi 21%-bdl 19% hét kébanyai varosrészben, illetve 2% Budapest mas kertiletében és
vidéki teleptilésen (Balatonlelle) talalhato.

A Sajat Ingatlanok darabszama az elmult tiz évben Gsszességében jelent6sen nem valtozott,
meg kell azonban emliteni, hogy a csokkenést eredményezé lakoépulet-kitiritéseket és
értékesitéseket ellensilyozta — és ezzel a Lakasallomany és a Helyiségallomany valtozasat is
magaval hozta — a Hungaria korat, Salgotarjani ut és Zach utca altal hatarolt tgynevezett
MAV-telep ingatlantombjének a Magyar Allam tulajdonabdl az Onkormanyzat altali
tulajdonba vétele, valamint tovabbi laké- és nem lakéingatlanok (XX. kertilet, Nagysandor
Jézsef u. 40/b, Barsonyvirig u. 2/b, Zagrabi u. 10., Hés utca 15/A-B kiliritéséhez
kapcsol6do lakasok) megvasarlasa.

Ko6z6s Ingatlanok

A 3.tabla mutatja be a Lakdsoknak és a Helyiségeknek helyet biztosité Kozos
Ingatlanokat. A Koz0s Ingatlanok részletesebb, a hasznositasi javaslatokat is bemutato
tabldja az 1. mellékletben talalhato.

Scfr_ Varostész Helyrajzi szam Epiilet cime
szam
. Bénya u. 37., Halom u. 40., Halom u. 40/a, Thisz
L Ohegy 446 u. 30, Thsz u. 28/, El6d u. 9., Aszok u. 1-3.
2. | Kébanya-Kertvaros 42526/328 Bojtocska u. 1-3.
3. | Kébanya-Kertvaros 42526/303 Borsika u. 19/a-b
4. Ligettelek 39172 Harmat u. 5.
5. Ligettelek 42111/1 Harmat u. 105.
6. | Kébanya-Kertvaros 42526/215 Harsleveld u. 17-19.
16 Készitette: I/\\Kc”)bényai Vagyonkezel$ Ztt.
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SSZ(;; Viarosrész Helyrajzi szam Epiilet cime
7. Fels6rakos 40988/25 (/24) Jaszberényi ut 86/b
8. Fels6rakos 40832 Juhasz u. 41.
9. Ohegy 41040 Kada u. 149.
10. Fels6rakos 40690/3 Kerepesi ut 81.
11. Népliget 38442/10 Konyves Kalman krt. 15-17.
12. Ohegy 41032 Maglédi at 23. 25., 29.
13. Ohegy 41014/8 Malata u. 10.
14. Ohegy 41151 Madi u. 132.
15. Ohegy 41070 Sibrik Miklés ut 94. (Maglodi ut 101.)
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 3. tibla

A Ko6zo6s Ingatlanok (15 darab) 6t varosrészben helyezkednek el, jelentds részik (80%)
azonban — ahogy a Sajat Ingatlanoknal — itt is harom varosrészre (Ohegy, Felsérakos,
Kébanya-Kertvaros) koncentralédik, a K6zos Ingatlanok 40%-a Ohegyen talalhato.

A Ko6z6s Ingatlanok Kébanyan belili, varosrészek szerinti elhelyezkedését az alabbi,
3. diagram szemlélteti.
3. diagram

Ké6z6s Ingatlanok varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2024. december 31. napjan)

Nepliget 1
Keresztunidale | 0
Kébanya-Kertvaros 3
Felsérakos 3
Téglagyardilé | 0
Ujhe oy | 0
Ohe oy 6
Ligettelek 2
Kuatte | 0
Gyardilé | O
Laposdils | O

Tarsashazak

A 4. tabla 6sszesiti a Lakasoknak és a Helyiségeknek helyet biztosité Tarsashazakat. A
Tarsashazak hasznositasi javaslatait is leird, részletesebb tablaja az 1. mellékletben talalhato.

SSZZ; Varostész Helyrajzi szam Epiilet cime
1. Ujhegy 42309/28 Agyagfejté u. 18-20.
2, VIIL keriilet 34725 Alf6ldi u. 16-18.
3, Ohegy 41685/1 Alkér u. 16.
Készitette: \\Kébényai Vagyonkezeld Zit. 17
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ssz(;; Viarosrész Helyrajzi szam Epilet cime
4. XX. kertilet 177682 Attila u. 56.
5. Ligettelek 39016/9 Allomas u. 1-25.
6. Ligettelek 38942 Allomés u. 2., Korponai u. 18.
7. Ligettelek 38949 Allomés u. 6.
8. Ligettelek 39043 Allomas u. 18.
9. Ligettelek 39044 Allomés u. 20.
10. XIX. kertilet 166285 Arpad u. 154.
11. XX. kertlet 177507 Baba u. 92.
12. XX. kertilet 177838/1 Barké u. 4.
13. VIIIL. kertilet 35405 Baross u. 122.
14. Ligettelek 39158 Banya u. 2.
15. Ligettelek 39100 Banya u. 3.
16. Ligettelek 39157 Banya u. 4.
17. Ligettelek 39101 Banya u. 5.
18. Ligettelek 39144 Banya u. 18.
19. Ujhegy 42309/39 Banyato6 u. 2., 4., 6.
20. Ujhegy 42309/40 Banyaté u. 8., 10.
21. Ujhegy 42309/41 Banyat6 u. 12., 14.
22. Ujhegy 42309/55 Banyaté u. 22., 24., 26., 28.
23. Gyarddlé 38431/31 Bihati u. 14/a
24. Gyardalé 38431/24 Bihari u. 14/d
25. Gyarddlé 38320/3 Bihari u 17.
26. Ohegy 41771 Bolgir u. 8.
27. Ohegy 41540/116 Bolgar u. 13.
28. Ohegy 41538 Cserkesz u. 15.
29. Ohegy 41539 Cserkesz u. 17.
30. (’)hegy 41540/45 Cserkesz u. 25/b
31. XIV. keriilet 39470/85 Cserté u. 18-20.
32. Laposdils 38911/33 Csillau. 2/2,2/b,2/c
33. Laposdils 38911/35 Csilla u. 3.
34. Laposdils 38911/37 Csilla u. 4/a,4/b, 4/c
35, Laposddls 38911/38 Csillau. 5/a,5/b, 5/c, 5/d
30. Laposdils 38911/40 Csilla u. 6/a, 6/b
37. Laposdils 38911/42 Csilla u. 7.
38. Laposddls 38911/44 Csilla u. 8/a, 8/b
39. Laposdils 38911/46 Csillau. 9/2,9/b,9/¢, 9/d
40. Laposddls 38911/48 Csilla u.10/a, 10/b, 10/c, 10/d
41. VIIL kertlet 35913 Csobanc u. 6.
42. XX. kertilet 176349 Damjanich u. 66.
43. VIL. kertlet 33344 Dembinszky u. 37.

18 Készitette: \\K(”)b{myai Vagyonkezel6 Zrt.
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sSzZZl Varosrész Helyrajzi szam Epiilet cime

44, XV. keriilet 87496 Dobé u. 30.

45. Ujhegy 42309/2 Dombtetd u. 2., 4.

46. Ujhegy 42309/3 Dombtetd u. 6., 8.

47. Ujhegy 42309/4 Dombteté u. 10., 12.

48. Ligettelek 38988 Endre u. 7/a,7/b

49. Ligettelek 38979 Endre u.12.

50. Gyarddls 38431/12 Fokos u. 1.

51. Gyardils 38431/22 Fokos u. 13.

52. XIIL keriilet | 26085/104 Forgach u. 32.

53. Ligettelek 39042 Fiizér u. 19/a

54. Ligettelek 39072 Fiizér u. 29/b

55. Ligettelek 39073 Fzér u. 31.

56. Ligettelek 39074 Fiizér u. 33.

57. Ligettelek 39002 Fuzér u. 34/a

58. Ligettelek 38997 Fizér u. 38/a

59. Ligettelek 38997 Fuzér u. 54/a

60. Ohegy 41828 Gergely u. 14.

61. Ohegy 41751 Gergely u. 17.

62. Ohegy 41853 Gergely u. 26.

63. Ohegy 41884 Gergely u. 36.

64. Ohegy 41885 Gergely u. 38.

65. Ohegy 41888 Gergely u. 44.

66. Ohegy 41911 Gergely u. 52.

67. Ohegy 41942 Gergely u. 62.

68. Ohegy 41945 Gergely u. 68.

69. Ohegy 41671/9 Gergely u. 82-84., 86-88., Kada u. 43.

70. Ohegy 42137/86 Gergely u. 108/d

71. Ujhegy 42309/69 Gergely u. 114.,116., 118.

72. Laposddls 38924/34 Gépu. 7.

73. Laposdls 38924/56 Gép u. 15., Luca kéz 5-7., Doba u. 10.

74. Laposdilé 38924/67 Gép u. 17., Doba u. 3-5-7.,

75. Fels6rikos 39210/43 Gépmadar u. 3., 5., 7.

76. XIIL keriilet 27646 Gomb u. 7.

77. Ujhegy 42309/66 Gézmozdony u. 1., 3.

78. Ujhegy 42309/67 G6zmozdony u. 2., 4., 6., 8.

79. Ujhegy 42309/65 Gézmozdony u. 10.,12., 14., 16.

80. Ujhegy 42309/70 Gézmozdony u. 18., 20.

81. Felsérikos 39210/42 Gyakotlo6 kéz 3., 5., 7.

82. Fels6rakos 39210/147 Gyakorlé u. 2.

83. Fels6rakos 39210/114 Gyakotl6 u. 3.
Készitette: \\Kébényai Vagyonkezel§ Zit. 19
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ssz(;; Viarosrész Helyrajzi szam Epilet cime

84. Fels6rakos 39210/116 Gyakotlé u. 5.

85. Felsérakos 39210/51 Gyakorlé u. 6., 8., 10., 12., 14., 16., 18., 20., 22., 24., 26., 28.
86. Fels6rakos 39210/117 Gyakortlé u. 7.

87. Fels6rakos 39210/119 Gyakotlé u. 9.

88. Felsérakos 39210/120 Gyakorlé u. 11.

89. Fels6rakos 39210/122 Gyakotl6 u. 13.

90. Fels6rakos 39210/123 Gyakotl6 u. 15.

91. Felsérakos 39210/125 Gyakorlé u. 17.

92. Fels6rakos 39210/126 Gyakotl6 u. 19.

93. IX. keriilet 38236/746 Gyali at 21-23. 4. épiilet

94. IX. keriilet 38236/752 Gyali at 21-23. 3. épiilet

95. Ohegy 41617 Gy6mréi t 39.

96. Ohegy 41631 Gyoémrd6i ut 49.

97. Ligettelek 39053/4 Halom u. 13/a

98. Ligettelek 39052 Halom u. 15.

99. Ligettelek 39185 Harmat u. 10-12.

100. Ohegy 41397/7 Harmat u. 16/a-b

101. Ohegy 41332/5 Harmat u. 26/a

102. Ohegy 41301/2 Harmat u. 42.

103. Ohegy 41203/39 Harmat u. 72., 74.

104. Ohegy 41203/23 Harmat u. 76., 78.

105. Ohegy 41105/4 Harmat u. 142., 144., 146., 148.
106. Ohegy 41105/5 Harmat u. 150., 152., 154., 156.
107. Ohegy 41105/15 Harmat u. 162., 164.

108. Ujhegy 42309/10 Harmat u. 172., 174., 176., 178., 180., 182., 184., 186., 188.
109. Fels6rakos 39210/8 Hathazu. 1., 3.,3/a,5.,5/a,7.,7/a,9., 11.
110. Ligettelek 39012 Holgy u. 15.

111. Ligettelek 38952 Holgy u. 18.

112. Ligettelek 39010 Holgy u. 19.

113. Ligettelek 38955/1 Holgy u. 24/a

114. Ligettelek 38956 Holgy u. 26.

115. Ligettelek 38987 Holgy u. 29-31.

116. Ligettelek 38969 Holgy u. 38.

117. VII. kertlet 33793 Hutyra Ferenc u. 6-8.

118. Ohegy 41302/7 Thasz koz 8.

119. Ohegy 41540/52 Thasz u. 4/b

120. Ohegy 41744 Thasz u. 5.

121. VIIL keriilet 36097 Tlés u. 18.

122. XIX. keriilet 164350/7 Jékai u. 26., Jahn Ferenc u. 25., 27.
123. Ohegy 41614 Kada u. 19.
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124. Ohegy 41605 Kada u. 20.

125. Ohegy 41613 Kada u. 21.

126. Ohegy 41607 Kada u. 24.

127. Ohegy 42087/5 Kada u. 98.

128. Ohegy 41203/38 Kada u. 116., 118.

129. Ohegy 41203/42 Kada u. 120-122.

130. ()hegy 41453/4 Képolna tér 3.

131. Ohegy 41510/6 Kapolnau. 1., 3., 5.,7.,9., 11,13, 15., 17., 19., 21., 23.

132. Ohegy 41811 Kipolna u. 25.

133. (’)hegy 41540/96 Kelemen u. 1/c¢

134. Ohegy 41549 Kelemen u. 5.

135. Ohegy 41749 Kelemen u. 14.

136. Ohegy 41850 Kelemen u. 21.

137. Ohegy 41837 Kelemen u. 32.

138. Ohegy 41955/1 Kerimia u. 2., 4., 6., 8., 10., 12., 14., 16.

139. XIV. kertilet 31989/8 Kerepesi ut 54.

140. Ohegy 41203/30 Kéknyeld u. 4., 6., 8., 10., 12., 14.

141. Ohegy 41203/33 Kéknyeld u. 7.

142. Ligettelek 39080/1 Kolozsvari u. 13.

143. Ligettelek 39171/2 Kolozsvari u. 39-43.

144. Ujhegy 42409 Korall u. 43.

145, Ligettelek 38972/10 Korponai u. 2.

146. Ligettelek 38960 Korponai u. 9.

147. Kereszturidils 42509 Kozma u. 15.

148. XV. keriilet 81868 Kotvast sor 55.

149. Ohegy 41872/1 Kéér u. 11.

150. | VIIL keriilet 36078 Koris u. 3/b

151. Ohegy 39031/3 K61r6si Csoma sétany 3.

152. Ligettelek 39027/1 K&r6si Csoma sétany 4.

153. Ligettelek 39030 Ko1r6si Csoma sétany 8.

- Ohegy 414649 K616si Csoma Sandor ;1”2 33 255.:72.,7 9 11,13, 15,17, 19,

155. Ohegy 39031/6 K616si Csoma Sandor tt 2-4.

156. Ligettelek 39130 K6r6si Csoma Sandor tt 18-20.

157. Ligettelek 39186/1 K6rosi Csoma Sandor ut 40.

158. Ohegy 41400/1 K616si Csoma Sandor ut 41.

159. Ohegy 41397/2 K6t6si Csoma Sandor 1t 43-51.

160. Ohegy 41105/3 Lavotta u. 1., 3., 5., 7.

161. Ohegy 41105/2 Lavotta u. 9., 11.,13., 15.

162. Ujhegy 42309/38 Lenfoné u. 2., 4.
Készitette: \\Kébényai Vagyonkezel§ Zit. 21
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163. Ujhegy 42309/37 Lenfono u. 6., 8.

164. Ujhegy 42309/36 Lenfoné u. 10, 12.

165. Ligettelek 41507/2 Liget tér 1.

166. Ohegy 41507/1 Liget tér 2.

167. Ligettelek 38957 Ligetu. 1/c¢

168. Ligettelek 39086 Liget u. 20.

169. Ligettelek 39106 Liget u. 26.

170. Ligettelek 39146 Liget u. 30.

171. Ligettelek 39140 Liget u. 31.

172. Ligettelek 39148 Liget u. 32.

173. Ligettelek 39151 Liget u. 38.

174. Ligettelek 39152 Liget u. 40.

175. VIII. kertilet 35728/27 Losonci tér 3.

176. Laposdls 38924/54 Luca koz 2., Csiké kéz 7., Nyer6 u. 6.
177. | VIIL keriilet 35359 Lujzau. 1/c

178. | VIIL keriilet 35370 Lujza u. 12.

179. | VIIL keriilet 35373 Magdolna u. 42.

180. | Téglagyarddls | 40991/24 Maglédi it 10/a, 10/b
181. Ohegy 41069 Maglédi tt 99.

182. Ujhegy 42428/1 Maglédi e 103/2-107/b, Szegély u. 2-16.
183. Ohegy 41369 Malata u. 13.

184. Ohegy 41372 Malita u. 17., Madi u. 10.
185. Ohegy 41793 Martinovics tér 4/a
186. Ohegy 41808 Martinovics tér 7.

187. Ohegy 41809 Martinovics tér 8.

188. Ohegy 41397/3 Madi u. 3/a, 3/b, 3/c
189. Ohegy 41339 Madi u. 15/b

190. Ohegy 41203/46 Madi u. 84/b

191. Ohegy 41105/6 Madi u. 157.,159., 161., 163.
192. Ohegy 41105/7 Madi u. 165., 167., 169., 171.
193. Ohegy 41896 Marga u. 16.

194. Ohegy 41899 Marga u. 18.

195. Ohegy 42094/2 Medvesz6l6 u. 1., 2., 3., 4., 5., 6.
196. Ohegy 41540/35 Mongol u. 4.

197. Ohegy 41540/69 Mongol u. 25.

198. Ohegy 41637 Noszlopy u. 20.

199. Ohegy 41640 Noszlopy u. 26.

200. Laposdalé 38924/60 Nyer6 u.10., 8., Luca kéz 1., 3., Csakd koz 9.
201. Ohegy 41335 Nyitra u. 3.

202. Ujhegy 42309/61 Olt6 u. 2., 4., 6., 8.
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203. | VIIL keriilet 38791 Orczy 1t 40.

204. Ohegy 41988/1 Ohegy u. 41.

205. Ohegy 41400/18 Onodi ko6z 2.

206. Ohegy 41400/21 Onodi kéz 3-5.

207. Ligettelek 39162/2 Onodi u. 1., Kolozsvari u. 33., 35.
208. Ligettelek 39163 Onodi u. 3.

209. Ligettelek 39164 Onodi u. 5.

210. | XIV. keriilet 31182 Ov u. 152.

211. | XIX. keriilet 165619 Pet6fi u. 67.

212. Ohegy 41861/2 Petréezy u. 3.

213. Ohegy 41987/4 Petréezy u. 38/a

214. Ohegy 41928 Petr6ezy u. 39.

215. Ohegy 41986 Petréezy u. 40.

216. Ohegy 41985 Petrbezy u. 42.

217. Laposdls 38911/29 Pongricz Gt 9. VIL épiilet
218. Laposdils 38911/31 Pongracz ut 9. XVIL. épiilet
219. Laposdls 38924/69 Pongricz Gt 17/B, Doba u. 2., Nyerd u. 5., 7., 9.
220. Ohegy 41796 Romén u. 2.

221. Ohegy 41784 Roman u. 10.

222. Ohegy 41783 Roman u. 12.

223. Ohegy 41533 Roman u. 20.

224. Ohegy 41855 Salamon u. 4.

225. Laposdls 38911/8 Salgbtarjani u. 47.

226. Laposdilé 38911/10 Salgétarjani u. 49.

227. Laposdls 38911/13 Salgbtarjani u. 51.

228. Laposdls 38911/14 Salgbtarjani u. 53.

229. Laposdls 38911/16 Salgbtarjani u. 55/a, 55/b
230. Laposdls 38911/18 Salgétarjani u. 57.

231. Laposdilé 38911/20 Salgétarjani u. 59.

232, Laposdilé 38911/22 Salgétarjani u. 61.

233. Laposdls 38911/24 Salgétarjani u. 63/a, 63/b, 63/c, 63/d
234. Ujhegy 42428/3 Sibrik Miklos ut 75-83., Gyalog u. 2-10., Szegély u. 1-7.
235. Ohegy 41237 Sérgyar u. 35.

236. Ohegy 41037/3 Sorgyar u. 44.

237. C)hegy 41037/4 Sorgyar u. 46., 48., Kada u. 142.
238. Ohegy 41043/1 Sérgyar u. 52-54.

239. Ohegy 41054 Sérgyar u. 75-77., 79-81.

240. C)hegy 41072 Sorgyar u. 80., Szentimrey ut 19., 21.,23/a, 23/b
241. Gyardils 38431/25 Szallas u. 11/a

242. Gyarddls 38431/26 Szallds u. 11/b
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243, Gyardilé 38431/3 Szallasu. 11/c¢

244, Gyarddlé 38375 Szallas u. 16/b

245. Gyarddlé 38369/22 Szallas u. 28.

240. Gyardalsé 38428/4 Szallas u. 32-34.

247. Gyarddlé 38315/66 Szarnyas u. 2/a,2/b,2/c
248. Gyardalé 38315/60 Szarnyas u. 3.

249. Gyardals 38315/65 Szarnyas u. 4/a, 4/b, 4/c
250. Gyarddlé 38315/64 Szarnyas u. 6.

251. Gyardalé 38315/63 Szarnyas u. 8.

252. Gyardalé 38315/62 Szarnyas u. 10.

253. Gyardalé 38315/61 Szarnyas u. 12.

254. Gyarddlé 38315/59 Szarnyas u. 14.

255. Gyardalé 38315/58 Szarnyas u. 16/a, 16/b, 16/c
250. Gyardilé 38315/57 Szarnyas u. 18.

257. Gyarddlé 38315/56 Szarnyas u. 20.

258. Gyardalé 38315/55 Szarnyas u. 22.

259. Gyarddlé 38315/54 Szavau.2/a,2/b,2/c,2/d
260. Ujhegy 42428/5 Szegély u. 11., Gyalog u. 12.
261. Ligettelek 39114 Szent Laszl6 tér 22.
262. Ohegy 41203/28 Sz616hegy u. 9.

263. Ujhegy 42309/45 Sz6l6virag u. 2., 4., 6.
264. Ujhegy 42309/46 Sz6l6virag u. 8., 10.
265. Ujhegy 42309/47 Sz616virag u. 12., 14.
266. Ujhegy 42309/30 Sz6v6szék u. 2., 4.
267. Ujhegy 42309/29 Sz6vészék u. 6., 8., 10., 12.
268. Ujhegy 42309/31 Sz6v6szék u. 14, 16.
269. XV. kertilet 81887 Sztcs Istvan u. 27/b
270. Ujhegy 42428/8 Takarék u. 2-18., Gyalog u. 1-17.
271. Téglagyardalé 41003/2 Tarna u. 4.

272. Ujhegy 42309/50 Toévirag u. 2., 4.

273. Ujhegy 42309/49 Tévirag u. 6., 8.

274. Ujhegy 42309/48 Toévirag u. 10., 12, 14.
275. Ujhegy 42309/42 Ujhegyi sétany 12.
276. Ujhegy 42309/27 Ujhegyi sétany 16.
277. XVII. kertilet 121127/42 Ujlak u. 90-104.

278. Gyarddlé 38315/39 Ullsi at 120-122.

279. Gyarddlé 38315/41 Ullsi Gt 124/a, 124/b
280. Gyarddlé 38315/70 Ulléi at 130.

281. Gyarddlé 38315/73 Ulléi at 134.

282. Gyarddlé 38315/76 Ullsi Gt 138.
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283. XXT. kerilet 209863 Vasas u. 59-61.
284. Laposdilé 38924/30 Vaské w1, 3., 5., Gép u. 5.
285. Laposdils 38924/92 Vaslab u. 3., Kistorony park 4.
286. Laposdialé 38924/86 Vaslab u. 9., Kisbacon u. 2., Kistorony park 1.
287. XX. kertlet 177879/1 Vagohid u. 18-26.
288. Laposdials 38924/48 Vécs koz 2., 4., Szita koz 1., 3., Nyer6 u. 4.
289. ()hegy 41203/18 Vorosdinka u. 3.
290. Ohegy 41203/17 Vérosdinka u. 7.
291. ()hegy 41203/20 Vorosdinka u. 9.
292. Gyarddlé 38315/47 Zagrabi u. 9.
293. Gyarddlé 38315/48 Zagrabiu. 11.
294. Gyardilé 38315/53 Zagrabi u. 19.
Jorvds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 4. tabla

A Tarsashazak varosrészek szerinti, illetve Budapest egyéb tertiletein beltli elhelyezkedését
a 4. diagram szemlélteti.

4. diagram
Tarsashazak varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2024. december 31. napjan)
Laposdulo 30
Gyardulo 32
Kutto 0

Ligettelek 50

Ohegy 104

Ujhegy 29

Téglagyardiild 2
Felsérakos 14
Kébanya-Kertvaros | 0
Keresztundalé 1
Nepliget | 0
Mas kerilet 32

Kébanya harom varosrészében nincs, mig kettében csak egy, illetve ketté Tarsashaz
talalhat6. Ahogy a Lakdingatlanok esetében, ugy a Tarsashazak esetében is elmondhato,
hogy tobbségitk (52%) Ohegyen és Ligettelken, ebb6l 35% Ohegyen talalhat6. Bar az
elmult évtizedben szamos Tarsashazban a Lakasok vagy a Helyiségek értékesitése miatt
megszint az Onkormanyzat tulajdonrésze, az ingatlangazdalkodas sorin tSbb, akar
keriileten kiviili Tarsashazban szerzett tulajdonrészt az Onkormanyzat. A Tarsashazak
11%-a (harminckett6 Tarsashaz) van Kébanyan kivil, Budapest mas kertleteiben (VIL - 2
darab; VIII. - 10 darab; IX. - 2 darab; XIII. - 2 darab; XIV. - 3 darab; XV. - 3 darab; XVII.
- 1 darab; XIX. - 4 darab; XX. - 5 darab Lakas).
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LAKO- ES NEM LAKOEPULETEK, VALAMINT A TARSASHAZAK MEGOSZLASAI

A Laké- és Nem lakéingatlanok korében bemutatott és a tulajdonviszonyok szerint
csoportositott ingatlanokon belil az adott ingatlan jellege szerint megjelennek a
Lakéépiiletek és a Nem lakoépiiletek is. Mig a Lakdépiiletben esetenként nem csak Lakas,
hanem Helyiség is talalhat6, addig a Nem lakéépiletek kizarodlag Helyiségeket foglalnak
magukban (kivételt képeznek ez aldl azok a Sajat Ingatlanban 1évé intézményi épitiletek,
ahol szolgalati Lakast hasznosit az Onkormanyzat).

Gyakran el6fordul, hogy az adott ingatlanon két vagy akar tobb 6nall6 épiilet all. Példaként
emlithet6k a Maglodi ut 32-38. - Ujhegyi ut 55. szam alatti ingatlanon all6 lakétomb vagy
az ugynevezett S1 tertleten all6 lako- és nem lakéfunkcioju éptletek.

A Sajat Ingatlanon és a K6z6s Ingatlanon all6 Lako- és Nem lakoépiiletekkel ellentétben,
ahol (a K6z06s Ingatlanokat tekintve egy-két kivétellel) az épiiletben talalhaté Osszes Lakas,
illetve Helyiség az Onkormanyzat tulajdonat képezi, a Tarsashdzban arnyaltabb a kép. A
Tarsashazak tobbségében kisebb szamu, esetenként csak egy-egy Lakas, illetve Helyiség
képezi az Onkormanyzat tulajdonat.

(darab)
Sajat Ingatlan vagy Ko6z6s Ingatlan Tarsashiz
Fv Lakoépilet | Nemlakéépilet |  Lakéépilet | Nem lakoépiilet
december 31. napi allapot
2024 208 | 68 340 | 9
Sorrds: 1V agyonkezeld nyilvintartasa 5. tdbla

A Nem lakédépiiletek tébbsége a Koz6s Ingatlanok csoportjaban van, hiszen itt jelennek
meg az S1 fejlesztési tertileten all6 épiiletek.

A Laké- és Nem lakdingatlanokon, valamint a Tarsashazak ingatlanan allo
épuletek épitési év szerinti megoszlasa

A Laké- és Nem lakoingatlanokon 4allé, valamint a Tarsashazak épiletei az épitési
idejukbdl, az épités idején alkalmazott technol6giabol, majd az azt kévetéen megvaldsult
karbantartasi, feldjitasi munkak teljesitésébdl (vagy azok elmaradasabol) adododan
jelentésen eltéré muszaki allapotiak.

A sok évtizeddel vagy akar 100 évvel ezel6tti épitkezések idején alkalmazott technologiak,
illetve a beépitett anyagok és szerkezetek avulasa az id6 el6rehaladtaval a Lako- és Nem
lakéépiiletek muszaki allapotanak romlasat eredményezheti [pl. a talajnedvesség elleni
szigetelés hianya (vizesedés, penészesedés) egy-egy éptiletben komoly hasznalati problémat
okozhat]. Ebbdl ered6en a nem megfelel6 miszaki allapotd Lakoépiileteket, illetve az
azokban 1év6 Lakasokat és Helyiségeket a privatizacié soran nem vagy csak részlegesen
értékesitették, és az ezt kévetd idészakban elmaradt feldjitasok miatt jelenleg is erésen
leromlott muszaki allapotban vannak. Ez aldl kivételt képez az a néhany Lakdépiilet,
amelyek teljes feldjitdsa, utdlagos talajnedvesség elleni szigetelése megtortént, késébb
azonban éppen ezért nem értékesitette az Onkormanyzat a benniik 1évé Lakéasokat.

A kovetkez8, 6. tabla Osszesiti a Lakasokat és a Helyiségeket magukban foglald
ingatlanokat tulajdoni kategérianként, bemutatva, hogy a Sajat Ingatlanokon és a Ko6z6s
Ingatlanokon allé éptletek, valamint a Tarsashazak épiletei milyen koraak, azokat mikor
létesitették (ha egy ingatlanon beltl t6bb éptilet van, akkor az adott ingatlan csak egy épitési
id6szakban szerepel).

(darab)
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Epités éve iy . . p
Sajat Ingatlan | K6z0s Ingatlan Tarsashaz
1800-1899 18 1 8
1900-1910 38 4 51
1911-1920 14 5 45
1921-1930 10 1 31
1931-1940 1 39
1941-1950 2 - 8
1951-1960 11 1 28
1961-1970 1 - 14
1971-1980 5 2 45
1981-1990 1 - 15
1991-2000 - - -
2001- 3 -
n.a* - -
Osszesen: 107 15 294
* nincs adatunk az épiiletek épitési évérsl

Jorrds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 6. tabla

A tulajdonviszony szerinti harom csoportba sorolt Lako- és Nem lakoingatlanok éptiletei
az épités id6épontjat tekintve széles skalan mozognak, kijelentheté azonban, hogy a Lako-
¢és Nem lakoéingatlanokon all6 épiiletek 65%-a (270 épiilet) 1941 el6tt épiilt, és csak harom
Sajat Ingatlanon allé Lakoépulet (Barsonyvirdg u. 2/b, Kolozsvari u. 29-31. és Madi u.
120.), valamint két Tarsashaz (K6rosi Csoma Sandor ut 40. és Gergely 108/d) 1étesilt a
2000-es években.

A Lako- és Nem lakdingatlanok, valamint a Tarsashazak miiemléki védettség
szerinti megoszlasa

A Lakoé- és Nem lakéingatlanokon allo, valamint a Tarsashazak épiletei épitési
idejének megismerését kovetéen érdemes megvizsgalni az ingatlanok egyéb paramétereit,
igy példaul a mdemléki védettségét, hiszen egy-egy épilet allagmegdvasanak, feldjitasanak
teltételeit az értékvédelmi elbirasok jelentSsen befolyasolhatjak.

Kébanya egyes részein még napjainkban is felfedezhetéek az elmult évszazadok épitészeti
emlékel, {gy szamos épitilet és egyes utcarészletek (a mult id6k hangulatat megidézendé és
megbrzendS) mdemléki  védettséget élveznek. A védettséget élvezS  éptletek,
épuletegyiittesek kozott jelentés szamu a Sajat Ingatlanban vagy a Ko6z6s Ingatlanban,
esetleg Tarsashazban 1évé épiilet. Az ilyen védettséget élvez6 Lakdépiletek kozil néhany
az elmult évtizedekben megujult (pl. Fuzér u. 38., Fizér u. 42., Halom u. 9., Hélgy u. 21.),
de még szamos védett éptlet var feldjitasra.

A 7. tabla szemlélteti, hogy a tulajdonosi viszonyokbol eredéen az Onkormanyzat
érdekeltségébe is szamos helyi, févarosi, esetleg nemzeti emléki védettségben érintett
ingatlan tartozik. Fontos megemliteni, hogy néhany ingatlan esetében a mdemléki védettség
nem az ingatlanon all6 Osszes éptletre, épitményre, hanem csak egyes épiiletekre
vonatkozik.

(db)
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Févarosi helyi emlék Kertleti helyi emlék
M , .o . o Egy edi Nemzeti | Nincs
cghevezes Ep?let— . E/g}@dl T?rll’letl s emlék | védettség
egylttes | Epitmény | érték érték terileti
éreék
Sajat Ingatlan 5 1 9 2 6 - 84
K6z6s Ingatlan - - 2 - - 1 12
Tarsashaz 23 6 10 6 34 - 215
Osszesen: 28 7 21 8 40 1 311
Sforrds: Vagyonkezeld nyilvintartdsa 7. tdbla

A muiemléki védettséggel biré Lako- és Nem lakdingatlanok tulnyomé tobbsége — lévén
ezek a teriiletek Kébanya torténelmi varosrészei — az Ohegy és Ligettelek varosrészekben
helyezkedik el.

A mutemléki védettségbdl ered6 elbirasok az egyes Lako- és Nem lakoépiletek
karbantartasi, feldjitasi feladatainak teljesitését — ugy id6ében, mint a raforditandé koltségek
tekintetében — megnehezithetik, mivel a specialis el6irasok okan a miiszaki munkalatok az
Onkormanyzat részér6l az atlagosnal nagyobb, esetenként akar gazdasagtalan mértékd
raforditast igényelhetnek.

A Laké- és Nem lakéingatlanok, valamint a Tarsashazak épitési ovezet szerinti
megoszlasa

Kébanya teleptilésszerkezete és épitési Ovezetek szerinti besoroldasa az egyes
terilleteken elhelyezkedé ingatlantombok hossza  évtizedek alatt kialakult hasznalati
mo6djabol adédéan  rendkiviil valtozatos. Ennek koszonhetéen az Onkormanyzat
tulajdonaban allé6 Lako- és Nem lakoingatlanok egy része is olyan tertileten helyezkedik el,
ahol az adott ingatlan fennalld funkcidja nem az épitési Gvezetbe ill6. Az alabbi, 8. tabla
bemutatja a Sajat Ingatlanok, a K6z6s Ingatlanok és a Tarsashazak épitési 6vezetek, illetve
ovezetek szerinti megoszlasat.

(db)
Sajat Ingatlan K6z6s Ingatlan Tarsashaz
Epitesi Gvezet |} | epilet lakl(jée;?ilet Lakéépilet 1ak§§§i1et Lakéépilet lak§§§ilet
Lk, Ln 56 12 6 - 249 5
Vi, 1 16 3 2 1 24 -
Vt 1 - - - 9 -
Gksz 15 - 3 - 7 -
Ev, K6u, Zkp 4 - 3 - - -
Osszesen: 92 15 14 1 289 5
Jforrds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 8. tabla

A 8. tablat attekintve lathatd, hogy a Lakdépiletet magaban foglald, azaz elsédlegesen
lakhatasi funkcidval tzemeltetett Sajat Ingatlanok, Koz6s Ingatlanok, valamint a
Tarsashazak tobbsége (Sajat — 79%, Koz6s — 57%, Tarsashaz — 97%) lakoévezetben,
varoskozponti, illetve esetenként lakohaz 1étesitését is engedélyez6 intézményi Gvezetben
helyezkedik el.

Az elmult tobb mint egy évtized ingatlangazdalkodasi és hasznositasi dontéseinek
eredményeként egyfeldl a lakoépuletek leromlott miszaki allapota miatt, masrészt az épitési
ovezetbe nem illeszked6 funkcié megszuntetése (kereskedelmi, gazdasagi tevékenységre
kijelolt tertileten lakéfunkcié megsziintetése) érdekében szamos Lakoingatlan kitiritése
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megtortént (pl.: Gyomréi ut 88/A-B, Vaspilya u. 57., Vaspalya u. 58.), és az ingatlanok
értékesitésével, a rajta all6 épuletek bontasaval egy, az Ovezetnek megfelel6
ingatlanfejlesztés valésulhatott meg.

Emlitést érdemel ugyanakkor, hogy a lakéfunkcioval hasznositott ingatlanok egy része még
jelenleg is a tényleges funkciéval nehezen Osszeegyeztethetd épitési Ovezetben vagy
ovezetben (Gksz, Ev, Kéu, Zkp stb.) helyezkedik el. Ezen ingatlanok esetében a tavlati
ingatlanhasznositasi tervek kialakitdsa soran mérlegelends az adott ingatlan hosszabb tava,
tovabbiakban is lakoépilet céljara torténd hasznositasa, esetleg annak kitiritése és az
ingatlan 6vezetnek megfelel6 funkcidval torténé mas céli hasznositasa.

A Nem lakéépiiletként tizemeltetett ingatlanok esetében az épitési Gvezet és az abbdl
ad6do kornyezet — az esetleges fejlesztési lehet6ségek korlataitdl eltekintve — kevésbé jelent
hatranyt.

A Lako- és Nem lakoépiiletek, valamint a Tarsashazak vizesedési problémaval valé
érintettsége

Els6sorban a Lakoingatlanok tzemeltetése soran okoz kiemelt problémat, hogy az
1950-es éveket megelézéen épiilt épiiletekben nincs vagy az id6k soran elhasznalédott a
talajnedvesség elleni szigetelés. A kertlet tobb pontjan jelenlévé magas talajviz a
szigeteletlen éptiletekben elhelyezked6 ILakasokban és Helyiségekben is vizesedési
problémakat okoz.

A kovetkezd, 9. tabla atfogd képet ad arrdl, hogy az egyes ingatlankategoridkban hany
ingatlan esetében jelent problémat és igényelne — jellemzéen éptletszintd — miszaki
beavatkozast az ingatlanon all6 Lakoéépiilet talajnedvesség elleni szigetelés hianyabol
ad6dodo vizesedése.

(darab)
2024. december 31.
Megnevezés
Sajat Ingatlan Koz6s Ingatlan TAarsashaz
Talajnedvesség
elleni szigetelés 66 7 61
hianya
Sorvds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 9. tibla

A mérések szerint a févarosban Kébanya az 6todik helyen all azon tertiletek soraban, ahol
magas a talajviz. A magas talajvizszintet jelzi, hogy egyes Lakdépiletek pincéjében
idGszakosan — esés idGszakban akar nagyobb mértékben is — megjelenik a viz, ami az
épulet falaban felszivodik, és hosszu tavon karositja az épiiletszerkezeteket is.

A 9. tabla adatai kilénosen figyelemre méltok abban a tekintetben, hogy a Sajat Ingatlanok
csoportjaban 1évé 107 ingatlan 62%-aban (ingatlanonként esetenként tobb éptiletben is)
kisebb-nagyobb mértékben jelentkezik a talajnedvesség elleni szigetelés hianyabol adodo
vizesedés, salétromosodas a Lakasokban.

A vizesedési problémak mérséklése érdekében a Vagyonkezel6 a Lakasok tzemeltetése
soran minden bérlé részére atad egy lakashasznalati itmutatét, amelyben felhivja az ilyen
adottsagu épiletekben lakok figyelmét a Lakasokban alkalmazhaté falfestési és burkolasi
technologiakkal, a hasznalhat6 anyagokkal kapcsolatos tudnivalokra (pl. mtanyag alapu
falfesték hasznalatanak vagy a lakas belsé terében gipszkarton burkolat beépitésének
tiltasa).
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A talajviz — akar alapincézett épiletben is — lakdszintre torténd felszivodasat a
talajnedvesség elleni szigetelés hianya vagy avultsaga mellett el6segitik azok az engedély
nélkili beavatkozasok is, mely soran pl. a lakok a pincei szell6z6ket a lakasaik kifGtottségi
hatékonysaganak javitisa érdekében engedély nélkul lezarjak ezzel megakadalyozva a
falakba felszivod6 nedvesség természetes elparolgasat és a pince szell6zésének lehet6ségét
is.

A szigetelés nélkili éptletek tobbségében a probléma csak az épiilet teljes, 4j vagy ujboli
talajnedvesség elleni szigetelésével lenne orvosolhatd, amely miszaki beavatkozas azonban
jelentds raforditast igényelne az Onkormanyzat részérdl, és sok esetben az épiilet egyéb
muszaki adottsagai, allapota miatt ezt a tobbnyire gazdasagtalan beruhazast nem célszerd
elvégezni.

A bérl6k nem megfelelé fatési és szell6ztetési szokasai tovabb ronthatjak a szigetelési
hianyossagokkal rendelkezé Lakasok allapotat. A Lakasokban lakok egy része — jellemzéen
korlatozott anyagi lehet6ségeik miatt — a téli idészakban nem fati kell6 mértékben a
Lakasat, a nyilaszarékat eltorlaszolja, befedi, igy a rendszeres szell§ztetés is elmarad. A
falakban felszivéd6 nedvesség és a lakashasznalat soran keletkezs para (f6zés, firdés,
mosas, ruhaszaritas) — kilonosen, ha fités hianya mellett a gyakori szell6ztetés sem
biztositott — a Lakasok penészedését eredményezi.

A Laké- és Nem lakéépiletek, valamint a Tarsashazak hészigetelés szerinti
megoszlasa

Az energiafelhasznalas hatékonysaga és az ingatlaniizemeltetési koltségek csokkentése
érdekében az elmult évek soran orszagos szinten egyre tobb ingatlan hészigetelése valosult
meg.

Az Onkormanyzat sajat vagy tésztulajdonat képezd ingatlanokon 4ll6  épiiletek
hészigetelésének meglétét — ingatlancsoportonként —a 10. tdbla mutatja be.

(db)
2024. december 31.
Hoszigetelés mértcke Sajat Ingatlan IK6265 Tarsashaz
ngatlan
Hészigetelt 2 - 44
Részlegesen hoszigetelt - - 14
Nem hdészigetelt 105 15 236
Osszesen: 107 15 294
Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvintartisa 10. tdbla

A Sajat Ingatlanok és a K6z06s Ingatlanok épiileteinek utélagos hészigetelése — a mlemléki
védettségiikb6l adodo szabalyok miatt vagy az épiilet teljes feldjitasanak hidnyaban, esetleg
mas célu hasznositasi terveinek okan — nem készilt el. A Sajat Ingatlanok kozil csak az 4j
épitésti Kolozsvari u. 29-31. és Madi u. 120. szam alatti épuletek hészigeteltek. A 10.
tablaban ugyanakkor latszik, hogy jelentésebb szamban vannak olyan Tarsashazak, ahol
palyazati forrasbol, sajat erébdl, illetve hitelfinanszirozassal részben (végfalszigetelés),
esetleg teljeskoriien elvégezték a lakoépulet utdlagos hoszigetelését.

Az épiletek részleges vagy teljes kord hészigetelése a Tarsashazak minddssze 20%-aban
(t6bbségében a paneles vagy csusztatott zsalus technoldgiaval éptlt éptileteken) valdsult
meg. A hagyomanyos épitési moddal létestlt Tarsashazakban az éptlet hészigetelése az
esetek egy részében a lakokozosség teherviselé képességének hianyaban vagy az épiilet
mutemléki védettségébdl adodo korlatozas miatt nem valdsulhatott meg,.
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A régi épitést Tarsashazak egy részében ugyanakkor talalkozhatunk olyan esetekkel, ahol
egy éptleten belil néhany albetét tulajdonosa sajat koltségen a sajat lakasanak
hatarolofalait utdlagos hészigeteléssel latta el. Ez a részleges hészigetelés — még ha
tobbnyire a Tarsashaz udvari homlokzatan valdsult is meg — az éptilet egységes képének
megjelenését, a telepiilésképet rontja, és az épiletszerkezetben hosszabb tavon akar
tovabbi muszaki kdrosodast is el6idézhet.

LAKASOK

A Lako- és Nem lakoéingatlanok, az azokon allé6 Lako- és Nem lakoépiiletek és a
Tarsashazak szamba vételét és sajatossagainak vizsgalatat kévetéen a Lakasok helyzetét is
meg kell vizsgalni.

Kébanya lakasallomanyanak alakulasa

A KSH adatai (11. tabla) alapjan Kébanya lakasallomanya kisebb-nagyobb mértékben,
de évrdl évre gyarapodik, ami 2024. januar 1. napjan 41 416 lakast jelentett. Ugyanezen
fordulonapon Budapest lakasallomanya 969 208 darab volt. Ebben az idépontban
Budapest keriileteinek soraban Kdébanya volt a tizedik legnagyobb lakasallomannyal
rendelkezd kertilet.

Lakasallomanybol
Lakas- , p .
X. kertilet allomany ey ‘ ket ‘ hdrom- nesy”
szobds

(darab) %)
2001. februar 1. 34 484
2008. januar 1. 36 552 21,2 47,5 248 6,6
2009. januar 1. 37 353 21,2 47 4 24.8 6,6
2013. januar 1. 38 493 20,0 47,5 244 8,1
2021. januar 1. 39 792 19,6 472 244 8,8
2022. januar 1. 40 960 18,7 441 26,0 11,2
2023. januar 1. 41 412 18,7 44.0 26,1 11,2
2024. januar 1. 41 416 18,7 44,0 26,0 11,3
forrds: KSH 11. tdbla

A 2024. évi adatok szerint a kerileti lakasallomanyban jelentés tobbséget képviselnek a
kétszobas (44%), valamint a haromszobds (26%) lakasok, a kertleti lakasok jelentSs
hanyada, kézel 20%-a azonban csak egyszobas. Az elmult évek soran épult 4j lakasok
gyarapitjak és megujitjak, de Osszetételében jelentésen nem moédositjak a kerileti
lakasallomanyt.

A kertleti lakasallomany nagyobb aranyban magantulajdonu tarsashazi lakasokbol, csaladi
hazakbol all. A KSH adataival Osszevetve 2024. januar 1. napjan a kertleti
lakasallomanynak csak mintegy 5,3%-at képezik a Lakasok (2024. januar 1. napjan 2 196
Lakas).

A Lakasok szamanak alakulasa

Kébanya lakasallomanyanak novekedésével ellentétben a Lakasok szama — az 1990-es
években lebonyolitott allami tulajdonbdl o6nkormanyzati tulajdonba adast kévetden,
elsésorban a torvényileg elirt kotelez6 lakasprivatizacié eredményeként — az elmult
évtizedekben kezdetben gyorsabb iitemben, napjainkban minimalis mértékben csokkent.
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1998-t61 2008-ig majdnem felére (5025 darabrél 2739 darabra), mig — a MAV-telepi és a
H&s utcai projekt keretében megvasarolt Lakasok tulajdonjoganak megszerzése ellenére, a
kertletfejlesztési tervek megvalésitasahoz kapcsoléddan lebonyolitott lakdépulet-kitiritések
és értékesitések miatt — 2024. december 31. napjara 2360 darabra csékkent a Lakasok
szama, melyb6l 172 lakas a lakasallomanybdl kivonasra keriilt, ezért ezeket a statisztikaban
a Helyiségek kozott szerepeltetjiik.

(db)

Ev december 31-ei allapot
2012 2495
2019 2536
2020 2344
2021 2341
2022 2336
2023 2196
2024 2188

Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvintartisa 12. tibla

A 12. tablaban bemutatott idészakban a Lakasok szamanak véltozasat — a hatékonyabb
ingatlangazdalkodas biztositasat célz6 dontések eredményeként — a Lakasok elidegenitése,
Osszevonasa, bontasa, épitése, megvasarlasa, illetve a lakasgazdalkodasi dontésbél adodo
Lakasallomanybol valé torlés is indokolja.

Az 1998. év elbtt, illetve az 1998-2008. évek kozott lezajlott értékesitési dompinget
kévetben, a 2008. évtél mar kisebb mértékben csokkent a Lakasallomany.

Az elmult tobb mint két évtizedben a Lakasok szamanak csokkenésében tapasztalhato
lassulast a Lakoépuletek muszaki allapota (a j6 allapotd ingatlanok eladasra keriltek, a
rossz allapotuak tilalmi listara), a Lakasrendelet valtozasa (szigorubb feltételek, magasabb
eladasi ar), valamint a Lakaskoncepcié 2012 és a Lakaskoncepcié 2014 dokumentumokban
megfogalmazott célok megvaldsitasa érdekében alkalmazott célorientalt
ingatlangazdalkodasi gyakorlat magyarazza. A 2022. és 2023. évek kozotti jelentGsebb
valtozast a HSs utca 15/A-B Tarsashdz lakasainak a Magyar Allam részére torténd atadasa
indokolja.

A lakasértékesités feltételeit szabalyoz6 onkormanyzati rendelet 2007. évben tortént
moédositasa folytan a vételar a forgalmi érték 16,5%-ardl a 33%-ara emelkedett, mely a
vasarlasi hajlandosag visszaesését okozta. A lakasértékesitési szabalyokat ezt kovetSen
jelentésen megvaltoztatta a 2012. november 1. hatalyba lépett Lakasrendelet.

Bir az elmilt egy évtizedben az Onkormanyzat Lakast csak elenyészé szidmban
értékesitett, a hosszatava lakasgazdalkodasi szempontok figyelembevételével az
elidegenitési szabalyokat, illetve az ehhez kapcsolodd vételarfizetési feltételeket a
Lakasrendelet 2023. méjusi médositasaval tovabb finomitotta.

A Lakasok lakoépiilet-fajta szerinti megoszlasa

A Lakasok lakoépulet-fajta szerint kategorizalva két nagy csoportba sorolhatéak (13.
tabla), a Lakdépiletben (a Sajat Ingatlanban és a Ko6z6s Ingatlanban 1évé Lakasok, a
tovabbiakban a téblikban és diagramokban: OL) és a Tarsashdzban (a tovébbiakban a
tablakban és diagramokban: TH) talalhat6é Lakasokra.
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(db)
Lakoépiiletben | Tarsashazban Osszesen
O1) (TH)
1133 1055 2188
Jorrds: 1 agyonkezeld nyilvintartisa 13. tibla

A Sajat Ingatlanhoz sorolt oktatasi-, nevelési intézményekben talalhaté Lakasok jelenleg
szolgalati Lakasként hasznositottak. Az ilyen tipust Lakasokat a megtiresedést kovetéen —
az eddigi gyakorlat szerint — az Onkormanyzat a lakisgazdalkodasbol kivonta, és az igy
felszabadulé helyiségecsoportot az oktatasi-, nevelési tevékenység fejlesztése érdekében a
tovabbiakban az intézmény bdévitése céljara biztositotta (pl. tornaszoba, fejlesztShelyiség

stb.).

A Lakasok ko6zott — az oktatasi-, nevelési intézményekben talalhaté szolgalati Lakasok
(2024. december 31. napjan 5 darab) mellett — a Lakasallomanyban tovabbi, korlatozottan
hasznosithaté Lakasok is vannak, melyekre pl. a fegyveres testiiletek (Buntetés-végrehajtas,
Készenléti Rendérség, Budapesti Rend6r-kapitanysag) jogszabaly vagy  6nalld
megallapodas alapjan hatarozott vagy hatarozatlan ideji  bérlSkijelolési  joggal
rendelkeznek. 2024. december 31. napjan a bérlékijel6lési joggal érintett Lakasok szama 55
darab.

Az Onkormanyzat a kézigazgatasi teriiletén a Budapest Févaros X. keriilet lakossiganak
érdekében tevékenységet folytatd koltségvetési szerv vagy gazdalkodd szervezet, illetve a
vele kozszolgalati  vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban vagy
munkavégzésre iranyulé egyéb jogviszonyban allé személy részére Onkormanyzati
szolgalati lakast biztosithat. 2024. december 31. napjan a nem intézményben elhelyezkedd
onkormanyzati szolgalati Lakasok szama 34 darab.

A Lakasok mintegy 52%-a Lakoépiiletben, mig kozel 48%-a Tarsashazban helyezkedik el
(5. diagram).
5. diagram

Lakasok lakéépiilet-fajta szerinti
megoszlasa
(2024. december 31. napjan)

m La]:éé_?ﬁleﬂ)en
(OL)
52%

] Tarsashazban

(TH)
48%

A Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa

A Lakasok adottsagai a hasznositasi lehet6ségeket és a hasznositasuk soran elérhet6
bevételek nagysagat is szamottevéen befolyasoljak. A kedvezébb paraméterekkel
rendelkezd, korszeribb Lakasok konnyebben és folyamatosan hasznosithatok.
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A 14. tabla ingatlancsoportonként és ezen belil komfortfokozati kategoriak szerint mutatja
be az Onkormanyzat 2024. december 31. napjan rendelkezésre all6 Lakasallomanyat.

(db)
o , Komfort , Ossz-

Megnevezés SzuksS eZglakas nélkili F elko;r;{fortos Komliortos komfortos | Osszesen
OL 9 146 35 663 280 1133
TH 3 38 54 410 550 1055
Osszesen: 12 184 89 1073 830 2188
Sorrds: 1V agyonkezeld nyilvintartisa 14. tabla

A 2024. év végén a Lakasallomany mintegy 13%-a (285 darab) sziikség- (a tovabbiakban a
tablakban ¢és a diagramokban: SZ), komfort nélkili (a tovabbiakban a tablakban és a
diagramokban: KN) vagy félkomfortos (a tovabbiakban a tablakban és a diagramokban:
FK), mig a 87%-a (1903 darab) komfortos (a tovabbiakban a tablakban és a diagramokban:
K) vagy 6sszkomfortos (a tovabbiakban a tiblakban és a diagramokban: OK) Lakis.

A Lakaskoncepcid 2012 készitése idején ezek az aranyok még masként alakultak, hiszen
akkor még a Lakasallomanyban sokkal jelentésebb mértékd (35 %) volt a komfortos
komfortfokozatot el nem éré Lakasok aranya. Az alacsony komfortfokozatd Lakasok
szamanak csokkenése egyfel6l a lakdépuletek kitritése soran a kedvezdtlen adottsaga
lakasok lakasgazdalkodasbol torténé kivonasanak, esetleges értékesitésének, de ezen
tulmenden szamos Lakas esetében az adott lakas hasznositasat megel6z6, komfortositassal
egybekotott felujitas eredménye.
6. diagram

sok komfortfokozat szerinti megoszlasa
(2024. december 31. napjan)

1%

8%

M sziikseglakas (SZ)
M komfort nélkiih (KN)

i félkomfortos (FK)

M komfortos (K

M 6sszkomfortos {OK)

A 6. diagram a Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasat mutatja be, mig a kévetkezd,
7. diagram a Lakasok ingatlancsoportok és azon beliil komfortfokozat szerinti megoszlasat
szemlélteti.
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7. diagram

146
. 38 35 O
9 3
|
sziikséglakas komfort nélkiili félkomfortos komfortos Ssszkomfortos
82 KN) FK) ® (OK)
= Lakoépiletben (OL) tarsashazban (TH)

Alacsonyabb komfortfokozata (§Z, KN, FK) Lakas nagyobb szamban van Lakééptletben,
mint Tarsashazban, ugyanakkor a magasabb komfortfokozata (K, OK) Lakasok esetében a
Lakoéépiiletben és a Tarsashazban 1évé Lakasok szama kozel azonos. Az Osszkomfortos
Lakasok szama a Tarsashazakban mintegy kétszerese a Lakoépuletben lévéknek.

A Lakasok szobaszam szerinti megoszlasa

A Lakasok szocialis alapu bérbeadasa elsésorban a lakhatasi nehézségek megoldasat, a
raszorulok tamogatasat célozza. Az elmult évtizedekben ugyanakkor a Lakasban él6k vagy
a Lakast igénylSk részérdl — kulonosen csaladok esetében — egyre nagyobb a kereslet a
minimum két lakohelyiséget eléré vagy azt meghaladé Lakasok irant. A Lakasallomany
szobaszam, komfortfokozat és azon belil ingatlancsoport szerint megoszlasat a 15. tabla
mutatja be.

(db)

Megnevezés 0,5 | 1 | 1,5 ‘ 2 | 25 | 3 ‘ >3 | .
s7obis Osszesen
OL 4 4 1 - - - - 9
SZ | TH 1 2 - - - - - 3
Osszesen: 5 6 1 - - - - 12
OL - 123 11 10 2 - - 146
KN |TH - 36 2 - - - - 38
Osszesen: -l 159 13| 10 2 - - 184
OL 1 27 3 3 1 - - 35
FK | TH - 29 17 7 - 1 - 54
Osszesen: 1 56 20 10 1 1 - 89
OL -1 396 61| 170 17 18 1 663
K |TH -1 260 70 66 8 6 - 410
Osszesen: -| 656 131| 236| 25 24 1 1073
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Megnevezés 0,5 ‘ 1 ‘ 1,5 ‘ 2 ‘ 2,5 ‘ 3 | >3 |-
<robis Osszesen
OL - 80 77 83 19 16 5 280
OK |TH - 78| 123| 204 28| 112 5 550
Osszesen: - 158 | 200 287| 47| 128 10 830
OL 6sszesen: 5 630| 153| 266 39 34 6 1133
TH 6sszesen: 1 405 212 277 36| 119 5 1055
Minddsszesen: 6| 1035| 365| 543 75| 153 11 2188
Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 15. tabla

Az elmult tiz évben a Lakasallomany szobaszam szerinti Osszetételében csak kisebb
mértékl, de kedvezé elmozdulas tortént. A 2012. év adataihoz viszonyitottan, amikor még
a Lakasok tobb mint fele fél- vagy egyszobas (1341 db) volt, a 2024. év végére az ebbe a
kategériaba tartozo Lakasok szama 1041 darabra csokkent. A jelentés mértékd csokkenés
oka, hogy az Onkorméanyzat szamos sziikséglakdst és egyszobas, alacsony
komfortfokozatu lakast értékesitett vagy kivont a lakasgazdalkodasbol.

Napjainkban — a kor igényeinek megfeleléen — a szocialis alapu bérbeadas soran a 1,5-2
szobas lakasok irant mutatkozik igény. Fontos azonban megemliteni, hogy szamos 1,5
szobis Lakas alapteriilete nem éri el a 40 m*t. A 8. diagramon is lathatd, hogy a teljes
Lakasallomanyt tekintve a Lakasok 64%-a (1406 darab) masfélszobas vagy annal kisebb.

8. diagram

17%

A 9. diagram szemlélteti, hogy az egyszobas Lakasok mintegy 78%-a komfortos vagy
Osszkomfortos. Ugyanez a mutaté a masfél-, kétszobas vagy ennél nagyobb szobaszamu
Lakasok 95%-os aranyival (K — 36%, OK — 59%) jéval kedvezébb képet mutat. A
Lakdsallomanyban még mindig jelentés aranyban (13%) vannak az alacsonyabb
komfortfokozati Lakasok. Ezek egy része esetében a megliresedést kévetben, az Gjboli
hasznositas keretében a paramétereinek fejlesztésével (lakdsGsszevonas keretében
szobaszamnovelés, komfortfokozatnévekedést eredményezé korszerdsités) javithaté a
Lakasallomany 6sszetétele.
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9. diagram

H komfortos (K) 1 6sszkomfortos (OK)

A 10. diagram a Lakasok két lakéépiilet-fajta kozotti viszonyszamait mutatja be.

10. diagram

m Lakéépiletben (OL) * Tarsashazban (TH)

A fél- és egyszobas lakasok kézel 60%-a Lakdépiiletben taldlhat6. A kedvezSbb adottsaga
masfél-, kett6szobas Lakasok mintegy 54%-a Tarsashazban van. A két szobat meghaladé
szobaszamu Lakasok tébbsége (67%) — kiemelve a jellemzéen panelépiiletekben
elhelyezkedé haromszobas Lakasokat — szintén Tarsashazban helyezkedik el.
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A Lakasok 6sszes alapteriiletének komfortfokozat szerinti megoszlasa

A 16. tabla bemutatja a ILakasok Osszes alapteriiletének lakdépiilet-fajta és
komfortfokozat szerinti megoszlasat. Az elmult évtized soran a Lakasok szamanak — a
korabbiakban mar hivatkozott okokbdl bekdvetkezett — valtozasa mellett a Lakasok Osszes
alapteriilete is — a 2012. december 31. napjan nyilvantartott 107 419 m*hez képest — 2024.
december 31. napjara 99 323 m*re csokkent.

(m?)
. | Sziikséglakas Ko’mf'o'rt bel- Komfortos Ossz- o
Megnevezés 87) nélkili | komfortos (K) komfortos Osszesen
(KN) FK) (OK)

OL 181 4901 1459 29 658 15076 51 275

TH 49 1072 2133 15 964 28 830 48 048

Osszesen: 230 5973 3592 45 622 43 906 99 323
Jorvds: 1 agyonkezeld nyilvantartisa 16. tabla

11. diagram

A Lakasok 6sszes alapteriilet szerinti megoszlasa
komfortfokozatonkeént
(2024. december 31. napjan)

komfort
nélkili (KIN)
6%

sziikséglakas
(82)
0%

félkomfortos

FK)
4%

Mig a ILakasok darabszamat tekintve a komfortos és Osszkomfortos Lakasok a
Lakasallomany 87%-at teszik ki (1903 darab), addig ugyanez az Gsszehasonlitas a Lakasok
bsszes alapteriiletét figyelembe véve 90%-os ardnyt mutat (89 528 m?). Ezekben az
adatokban, paraméterekben is pozitiv véltozas tortént az elmult tiz évben, hiszen a 2012.
évben a komfortos és 6sszkomfortos Lakasok a Lakasallomanyban még csak 65%-os részt
képviseltek (1620 darab), és ugyanez a mutaté a Lakasok 6sszes alaptertletét figyelembe
véve 74% (79 050 m?) volt.

A Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasa

A Lakasok paramétereinek vizsgalatat kovetéen a Lakdsok alaptertilet szerinti
megoszlasat is érdemes attekinteni (17. tabla).
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(db)
, <30 | 3050 | >50 )
Megnevezés Osszesen
(m?)
OL 9 - - 9
S7Z |TH 3 - - 3
Osszesen: 12 - - 12
OL 35 93 18 146
KN |TH 16 22 - 38
Osszesen: 51 115 18 184
OL 7 19 9 35
FK |TH 4 43 7 54
Osszesen: 11 62 16 89
OL 136 314 213 663
K |TH 81 268 61 410
Osszesen: 217 582 274 1073
OL 15 118 147 280
OK |TH 16 246 288 550
Osszesen: 31 364 435 830
OL 6sszesen: 202 544 387 1133
TH 06sszesen: 120 579 356 1055
Minddosszesen: 322 1123 743 2188
Sorvds: Vagyonkezeld nyilvintartdsa 17. tabla

A Lakasok szamat és a Lakasok Osszes alaptertletét Gsszevetve megallapithatd, hogy a
Lakasok atlagos alaptertlete 45,39 m?.

12. diagram
A Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasa
(2024. december 31. napjan)
15%
34%
m <30 (m2)

W 30> <50 (m2)

>50 (m2)

51%

A Lakasok alaptertlet szerinti megoszlasa azt mutatja, hogy a Lakasok t6bb mint 51%-a a
30-50 m* kozotti alapteriileti kategériaba tartozik, tovabbi 34% az 50 m® alapteriiletet
meghaladé  csoportba tartozik. Az elmult évek ingatlanportfolio-tisztitasanak
készonhetGen ugyan jelentésen csokkent a 30 m* alapteriiletet el nem érd, jellemzéen
alacsony komfortfokozati Lakasok szama, az ebbe az alapterileti kategdriaba tartozé
Lakasok Lakasallomanyon belili 15%-o0s aranya azonban még mindig jelentds.
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13. diagram

1 félkomfortos (FK)
I komfortos (K)
+ ossabomiotos (OK)

A legkisebb alapteriileti (<30 m® kateg6ridba tartozé lLakasok (6sszesen 322 darab)
mintegy 23%-a ugyan sziikséglakas (§Z), komfort nélkili (KN) vagy félkomfortos (FK),
ebben az alapterileti kategériaban is magas, kézel 77% azonban a komfortos (K) Lakasok
aranya.

A, k6zépss” (30-50 m?) kategdriaban (Gsszesen 1123 Lakas) mar nincs sziikséglakis (SZ),
és a kategoridba tartozé Lakasok 84%-a komfortos (K) vagy 6sszkomfortos (OK).

Az 50 m*nél nagyobb Lakisok (6sszesen 743 Lakds) tobb mint 95%-a magas
komfortfokozata [komfortos (K), 6sszkomfortos (OK)].

Komfortfokozatonként vizsgalva az atlagos alapteriileti viszonyokat a sziikséglakasok (SZ)
atlagos alapteriilete 19,17 m?* a komfort nélkiili (KN) Lakisoké 32,46 m’, a félkomfortos
(FK) Lakasoké 40,35 m?, a komfortos (K) Lakasoké 42,51 m? mig az ¢sszkomfortos (OK)
Lakasoké 52,89 m?

Osszegzésképpen a 14. diagram szemlélteti a Lakasok alapteriilet szerinti megoszlsat a két
lakéépiilet-fajta (OL, TH) kézott.
14. diagram

= Tarsashazban

(TH)
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A diagramon jol lathatd, hogy bar az egyes alapteriileti kategéridk a Lakasok szamaban
nagyobb mértékben eltérnek, az alapteriileti megoszlas a Lakasok lakdépiilet-fajtankénti
Osszehasonlitisaban azonban egyenletes képet mutat. A Lakdééptletekben és  a
Tarsashazakban kisebb eltérésekkel, de kozel azonos szamd az egyes alaptertleti
kategoriakba tartozo Lakasok szama.

A Lakasban lakok életkor szerinti megoszlasa

A 18. tabla 6sszefoglalja a Lakasokban lakok (bérlék és egyitt lako csaladtagok)
szamat, korcsoport szerinti megoszlasat.

A 18. tablaban foglalt adatok szerint 2024. december 31. napjan 4809 6, azaz Koébanya
lakénépességének (a KSH 2024. évi adatai alapjan Kébanya lakonépessége 74 503 {6 volt)
mintegy 6,5%-a lakott Lakasban.

(t6)
1019 | 20-39 | 40-59 | 60-79 | 80- | .
Megnevezés . - Osszesen
éves korig

OL 383 579 729 513 83 2287
TH 450 715 838 464 55 2522
Osszesen: 833| 1294 1567 977| 138 4809
Jorrds: 1 agyonkezeld nyilvintartisa 18. tabla

A Lakasban lakok tébbsége az un. aktiv, 20-59 k6zottt életkortartomanyba tartozik (20-39
évesek — 27%; 40-59 évesek — 33%). A Lakasokban lakék kozott a 19 év alattiak és a 60-79
éves személyek aranya 17, illetve 20%, mig a 80 év feletti lakok aranya 3%.

HELYISEGEK

A Lakasokkal kapcsolatos adatok megismerését kovetéen vizsgalandé a Helyiségek
csoportja. A nem lakas céljara szolgald helyiségek vonatkozasaban nem all rendelkezésre
olyan KSH altal publikalt statisztikai adat, mely a LAKASOK fejezetben bemutatottakhoz
hasonléan atfogd informaciéval szolgilna a HelyiségekrdSl. Az ilyen jellegti adatgydjtés
hianyat vélhetéen az is indokolja, hogy a nem lakas céljara szolgalé helyiség azonositasanak
kritériumai kevésbé egzaktak, mint a lakasoké. A nem lakas céljara szolgalé helyiségek
ugyan egyfel6l a miszaki paraméterek alapjan kategorizalhatbak, a hasznalat, hasznositas
szempontjai azonban ezeket a szamokat erésen eltérithetik.

A Helyiségek szamanak alakulasa

A Helyiségek szamanak alakulasa a kezdetekre (a kertleti ingatlankezelé vallalatok
altal kezelt ingatlanallomany 6nkormanyzatok részére torténd, az 1990-es években lezajlott
vagyonatadasanak idejére) nem vezethetS vissza, mert ezek az adatok a Vagyonkezel6
nyilvantartasaban nem lelhetSk fel.

Az Onkormanyzat tulajdonaban szamos nem lakas céljara létesiilt és akként is hasznositott
ingatlan és helyiségecsoport 4ll, ezek egy részét azonban az Onkorményzat a sajit
feladataihoz (pl. intézményi épiletek, orvosi rendel6k, kulturalis és sport céljara szolgald
helyiségcsoportok stb.) kapcsolédéan hasznositja. Az Ingatlankoncepcidoban a Helyiségek
kozott kizardlag a Vagyonkezel6 kezelésében és tizemeltetésében 1évé nem lakas céla
helyiségek jelennek meg, és ezen Helyiségekkel kapcsolatos adatok elemzésére keriil sor.

Az Ingatlankoncepcioban bemutatasra kertlé Helyiségek szama az elmult évtizedekben
folyamatosan, kisebb-nagyobb mértékben valtozott. Bar a Helyiségek esetében nem allt
fenn a LAKASOK fejezetben részletezett, jogszabalyon alapul6 értékesitési kotelezettség,
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a lakasprivatizacié mellett az 1990-es évektdl napjainkig szamos nem lakas céljara szolgald
helyiséget is értékesitett az Onkormanyzat.

A Helyiségek szamat csokkentették tovabba azok az intézkedések, melyek soran a miszaki
adottsagaikb6l adoddan 6nalléan nem hasznosithat6 ingatlanok Lakashoz csatolasa tortént
(ezzel javitva a Lakas adottsagait), esetleg a leromlott miszaki allapot miatt a Helyiség
bontassal megszint.

A Helyiségallomanyban a kezdetektdl fogva kis szamban voltak jelen a valéban kedvezéen
hasznosithaté Helyiségek, a kertilet telepiilésszerkezetébdl addéddan példaul kevés volt a
frekventalt helyen elhelyezkedd, jol hasznosithatd tzlethelyiség, iroda, mthely. A
Helyiségallomany napjainkban is jelent6s részében rosszul megkozelithetd, alacsony
muszaki minéségl, sok esetben pinceszinten elhelyezkedé Helyiségeket foglalt magaba.

A Helyiségek szamanak és az Osszes alapteriileti valtozasanak alakulasat a 19. tabla mutatja

be.

Helyiségek
o szama éssz.e,s alaptertlete
december 31. napjan
(db) (m?)
2012 675 90 358
2019 820 97790
2020 812 92368
2021 816 110 810
2022 818 103 797
2023 822 106 609
2024 824 106 709
Jorrds: 1 agyonkezeld nyilvantartisa 19. tabla

A Helyiségek épiiletfajta szerinti megoszlasa

A 20. tabla bemutatja a Helyiségek épiletfajta szerinti megoszlasat 2024. december 31.
napjan. Lathat6, hogy — a Lakasokkal ellentétben — a Helyiségek kozel 55%-a
Tarsashazban talalhaté. Fontos megemliteni, hogy a Helyiségek tobbsége — éptiletfajtatol
figeetlenil — olyan épiletben talalhat6, amelyben a £6 hasznalati mod lakhatasi céla. Az
olyan Lakoéépitletben és a Tarsashazak tobbségében, ahol az ingatlanegységek (lakas és
nem lakas céljara szolgalé helyiség) tobbsége lakhatas céljara szolgal, a Helyiség
hasznositasi lehetéségei is — killondsen, ha ezt még a Helyiség adottsagai is befolyasoljak —
korlatozottabbak.

(db)
Laké- és Nem lakéépiiletben (OL) Tarsashazban (TH) 0sszesen
375 449 824
Jforrds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 20. tibla
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15. diagram

Helyiségeklakoépiilet-fajta szerinti
megoszlasa

(2024. december 31. napjan)

@ Lakoépiletben
(OL)
45%

1 Tarsashazban

(TH)
55%

A Helyiségek elhelyezkedés szerinti megoszlasa

A hasznositasi lehetéségek vizsgalata soran érdemes attekinteni a Helyiségek
épuletszint szerinti elhelyezkedését, hiszen ez a korilmény is jelentésen befolyasolhatja a
hasznositasi lehet6ségeket.

db
Megnevezés Pince Foldszint | Emelet (I-X.) Osszeseil )
OL 72 249 54 375
TH 184 159 106 449
Osszesen: 256 408 160 824
Sorvds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 21. tabla
16. diagram

Helyiségek megoszlisa épiilet-fajta és épiiletszint szerint
(2024. december 31. napj4an)

249
i 184
200 159
e 106 mOL
TH
100 T2
54
4 .

pinceszint foldszint emeleti

Amint azt a 21. tabla és a 16. diagram is szemlélteti, 2024. december 31. napjan a
Helyiségek éptleten beltli elhelyezkedése differencialt. A Lakoépiletek és a Tarsashazak
épitési idejére, az akkori épitési sajatossagokra, jellegzetességekre, valamint a Helyiségek
eredeti funkcidjara visszavezethetéen a Helyiségek egy jelent6s része (31%) az alagsorban,
a pinceszinten helyezkedik el. A pinceszinti elhelyezkedés — elsésorban a régi épitésa

Lakoééptletek és Tarsashazak esetében nagyban meghatirozza a Helyiség mai mdszaki
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allapotat is. A talajnedvesség elleni szigetelés hianya miatt az alagsorban és a pinceszinten
elhelyezkedé Helyiségek falazata tébbségében vizes, salétromos, mely a hasznositast
megneheziti, ugyanakkor a koételez6 raforditasok (pl. a Tarsashazak esetében a
kozoskoltség-fizetési kotelezettség) miatt folyamatos veszteséget termel. Az esetek egy
részében a hasznositas— killonosen a kereskedelmi, szolgaltatasi céli hasznositas — soran
tovabbi negativum, ha a Helyiség nem rendelkezik kozvetlen koztertleti megkozelitéssel.
Igy példaul a pinceszinten elhelyezkeds, udvari megkézelités vagy 1épesShazon keresztill
elérthet6 Helyiségek irant szinte kizardlag a lakééptletben lakd személyek részérdl
ingésagok rovidebb, hosszabb ideji tarolasa céljabol mutatkozik igény, a vizesedési
problémakkal érintett Helyiségek irant azonban ilyen céla kereslet sem jellemz6.

A Helyiségek tovabbi kézel 50%-a foldszinti elhelyezkedésd, és jellemzSen kozvetlendl a
koztertletrdl gyalogosan vagy gépjarmivel megkozelithets. Az ilyen adottsagi Helyiségek
esetén kedvez&bbek a lehetéségek akar a kereskedelmi, a szolgaltatasi céld, de mint pl. az
S1 teriilet esetében — a gépkocsival torténé megkozelithetéség miatt — a raktarozas céla
hasznositasra.

A tovabbi, emeleten (I-X. emelet) elhelyezked6 Helyiségek aranya nem jelentés (19%).
Ezek — néhany kivételtdl eltekintve — jellemzéen korabban a lakasgazdalkodasbol kivont
ingatlanok, melyek a Lakoééptlet vagy a Tarsashaz hasznositasi terveitél figgden az
Onkorméanyzat eziranyd dontése esetén rovidebb-hosszabb  tivon bérbeadéssal
Helyiségként hasznosithatok.

Problémat jelent, hogy a Lakastorvényben szabélyozott, a Magyar Allam éltal az
onkormanyzatok  részére  tortént  ingatlanvagyon-atadas utani  lakasértékesitési
kotelezettséget kovetden a lakoépiiletek tarsashdzza alapitasa soran szamos, kedvezétlen
paraméterrel rendelkez6, Onalléan nehezen hasznosithaté Helyiség maradt az
Onkormanyzat tulajdondban. Ezek a hasznositdsi nehézségekbdl adédéan, valamint a
Tarsashaz felé folyamatosan teljesitendé kozoskoltség-fizetési kotelezettség miatt komoly
veszteséget termelnek az Onkormanyzatnak.

A Helyiségek rendeltetés szerinti megoszlasa

A hasznositasi lehet6ségek vizsgalatahoz és a hasznositasbol elvarhaté bevételek
tervezéséhez fontos megismerni, hogy az épileten belili elhelyezkedésen tal milyen
funkcionalis adottsagokkal rendelkeznek a Helyiségek. A 22. tabla betekintést enged a
Helyiségallomany épuletfajta, elhelyezkedés és azon belil funkcié szerinti megoszlasaba
2024. december 31. napjan.

Megnevezés Uzlet | Mthely | Iroda Raktar | Tarolé6 | Garizs | Bgyéb | Osszesen
Pince 4 4 - 24 38 - 2 72
OL Foldszint 19 13 10 129 65 2 11 249
Emelet - 1 33 1 19 - - 54
Osszesen: 23 18 43 154 122 2 13 375
Pince 5 12 6 148 9 1 3 184
TH Foldszint 48 8 15 23 9 53 3 159
Emelet 3 - 8 5 89 - 1 106
Osszesen: 56 20 29 176 107 54 7 449
Mindosszesen: | 79 38 72 330 229 56 20 824
Jforrds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 22. tibla

A Helyiségek az adottsagaik, kialakitasuk alapjan vegyes funkciéval hasznosithatok. A
Helyiségek kozel 68%-a — az adottsagainak koszonhetéen — leginkabb raktarozas, tarolas
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céljara hasznosithaté. A raktar és tarold funkcioja Helyiségek a ILako- és Nem
Lakoéépiiletek, valamint a Tarsashazak kozott kozel azonos aranyban oszlanak meg. A
raktarak, tarolok irant mind a maganszemélyek, mind pedig a vallalkozasok, valamint civil
szervezetek (pl. egyesuletek, alapitvanyok) részérdl is érdekl6dés mutatkozik. Az tzleti céla
raktarozassal kapcsolatos igény — a raktarozand6 termékek jellege és a rendszeres
anyagmozgatasi igény miatt — elsésorban a gépjarmivel megkozelitheté Helyiségek
esetében jelenik meg, az ilyen jellegti raktarak szama azonban korlatozott, jellemz&en csak
az S1 tertleten talalhatok.

A raktar funkciéja Helyiségek egy része eredetileg is ilyen célra épiilt, ugyanakkor ebben a
raktar kategoriaban jelennek meg azok a jellemzéen Tarsashazakban talalhat6 helyiségek is,
melyek korabbi funkcidjuk szerint hossza idén keresztul 6vohelyként szolgaltak (és ebbdl
ad6éddan a Tarsashazak alapitasa soran az ilyen albetétek az Onkormanyzat tulajdoniban
maradtak). Ezeknek a Helyiségeknek az 6vohely funkcidja — a Févarosi Polgari Védelmi
Igazgatésag dontése alapjan — mar a 2012. évben megszint, igy a tovabbiakban ezek a
Helyiségek is korlatozas nélkil, raktarozasi vagy egyéb célra hasznosithatok. Ezeknek a
Helyiségeknek a hasznositasi lehet6ségeit neheziti a pinceszinti elhelyezkedés, tovabba az,
hogy csak a Lakéépiiletek vagy Tarsashazak udvarardl, 1épcséhazabol kozelithet6k meg.
Az ilyen tipust Helyiségek hasznositasi eredményeit rontja, hogy adottsagaikbdl ered6en —
a hasznositasi lehetéség elémozditasa érdekében — a bérleti dij mértéke alacsonyabb
Osszegben hatarozhaté meg, és pl. a Tarsashazak felé teljesitendé kozoskoltség-fizetési
kotelezettség miatt a bérbeadasbdl profit nem vagy csak minimalis mértékben érhet6 el.

Hasznositasi lehet6ség hianyaban az ilyen adottsagia Helyiségek — jellemz&en nagy
alaptertletikb6l kévetkezéen — komoly és folyamatos veszteséget termelnek az
Onkormanyzatnak.

A raktarak mellett kiilon kategoériaként, de hasonld funkci6ja Helyiségként jelennek meg a
tarolok. A tarol6 funkcioval megjelolt Helyiségek kozott jelennek meg azok az ingatlanok
is, melyeket korabban lakas funkciéval hasznositott az Onkormanyzat, de az adott ingatlan
muszaki allapota, adottsagai miatt azt a lakasgazdalkodasbdl kivonta, és mar csak
Helyiségként hasznositja.

A Helyiségek kozott az tzlet, mihely és iroda funkcioval nyilvantartott ingatlanok aranya
alacsony, a Helyiségallomanynak mind&ssze 23%-at képezik. Mig az tzlet funkciéju
Helyiségek 71%-a a Tarsashazakban van, addig az iroda funkciéja Helyiségek 60%-a Nem
lakéépiiletben helyezkedik el. A funkcid szerint a harom emlitett kategdriaba sorolt
Helyiségek irant — akar a Helyiség muszaki allapotanak bérl6i sajat beruhazasban torténé
javitasa, esetenként bérbeszamitassal érintett helyreallitassal t6rténé bérbevétele mellett —
visszatéré kereslet mutatkozik. Az ilyen funkciéju Helyiségek hasznositottsiga magas, az
ezekben a kategériakban nem hasznositott Helyiségek jellemzéen rossz miszaki allapotuk,
kedvezétlen elhelyezkedésiik vagy egyéb paramétereik miatt tresek.

Az Onkormanyzat tulajdonaban maradt, a Helyiségallomany mintegy 7%-at képviseld,
garazs funkciéju Helyiségek tObbsége Tarsashazban talalhaté. A garazsok egy része
lakoételepi épiiletekben helyezkedik el, kozvetlen kozteriileti megkézelitéssel rendelkeznek,
mig néhany garazs a Lakdéépiletek, kertes Tarsashazak udvardban talalhaté. A garazs
funkciéju Helyiségek irant folyamatosan nagy az érdeklédés, mert az alapfunkcié mellett,
de a személygépjarmivek megvaltozott méretei miatt is — kilénésen a lakételepeken —
ezeket a bérlék egyre nagyobb szamban hasznaljak ingdsagok tarolasara.

A Helyiségek kozott az egyéb kategoriaba sorolt helyiségek aranya (2%) elenyészo, ezeket a
Helyiségeket specialis funkciéval adja bérbe az Onkormanyzat (pl. kozdsségi helyiség).
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A Helyiségek alapteriilet szerinti megoszlasa

A 23. tabla és a 17. diagram a Helyiségek alapteriilet szerinti megoszlasat mutatja be.

(db)
<30 30-50 50-100 >100 )
Megnevezés Osszesen
(m?)

OL 181 51 63 109 404

TH 202 88 64 66 420

Osszesen: 383 139 127 175 824

Jforrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 23. tibla
17. diagram

Helyiségek épiilet-fajta és alapteriilet szerinti megoszlasa
(2024. december 31. napjan)

100> :

A —

50 <100 }
O —

30> <50 —
—

<30 )
TH oL

0 50 100 150 200 250

A tertlet szerinti megoszlas vizsgalata soran a Lakasoknal alkalmazott alapterileti
tartomanyokhoz hasonléan kategorizalva vizsgalandok a Helyiségek is [kis alaptertiletd
(30 m* alatti), atlagos mérett (30-50 m* k6z6tti), nagyobb alapteriilet (50-100 m® kézotti)
és 100 m* feletti)].

A Helyiségek alapterileti megoszlas szerint is széles skalan mozognak. A Helyiségek kozel
fele (46%) a 30 m* alatti alapteriileti kategéridba tartozik. A kis alapteriiletd Helyiségek
magas szamat indokolja, hogy az ilyen paraméterd Helyiségek kozott jelennek meg a
lakasgazdalkodasbél kivont ingatlanok és a Tarsashazban 1évé garazsok.

A Helyiségek tovabbi 54%-a a harom magasabb alapteriileti tartomanyban kézel azonos
mértékben oszlik meg. A legnagyobb alapterilletd raktarak tobbsége az S1 teriileten
talalhat6, ugyanakkor ebben a 100 m?* feletti alapteriileti tartomanyban jelenik meg néhany,
Tarsashazban talalhaté Helyiség is, melyek adottsagaik miatt (rossz muszaki allapot,
kedvezé6tlen paraméterek) bérbeadassal hosszu ideje nem hasznosithatok, és nemcsak
kedvezétlen adottsagaik miatt, hanem a Tarsashazak felé teljesitendé tulajdonosi
kotelezettségek miatt is komoly terhet (k6zos koltség, feltjitasi alap) rénak az
Onkormaényzatra.
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Az alabbi, 24. tabla ismerteti a Telkek 2024. december 31. napjan érvényes listajat. A
Telkek hasznositasi javaslatait is részletez6 tablaja az 1. mellékletben talalhato.

S(?r— Virosrész Helyira]m Cim Tu}ajdoni Miivelési g Tertlet
szam szam hanyad (m?)
1. Ohegy 41331/3 | MPETEASU g vert gazdasigi épiilet, udvar | 4305
2. Ohegy 41417 Binya u. 16/a 1/1 kivett épulet 1533
Ohegy 41408/2 Bénya u. 38. 1/1 kivett beépitetlen tertlet 1730
4. Gyardiils 38332/10 Cl?éifg‘féchf ;j)a“ 11 Kivett beépitetlen teriilet 3400
5. | Felsorikos 42717/1 Cglgné‘ff;eztig“ 1/1 kivett bepitetlen teriilet 6982
6. | Felsorikos 42720/2 | Cimképzésalact |y kivett bepitetlen teriilet 4505
(Dorogi utca)
: Cimképzés alatt . " ..
7. Ohegy 42137/106 1/1 kivett beépitetlen terilet 3034
(Gergely u. 108/¢)
L, Cimképzés alatt . . ..
8. Fels6rakos 40940/15 L, 1/1 kivett beépitetlen terilet 8350
(Kereszturi at)
9. | Felsorikos 4760/2 | Cimkeépzésalate |y ) szanto és it 3059
(Kereszturi ut)
Yo Cimképzés alatt .
10. Felsérakos 42790/1 (Keresztari 1) 1/1 szantd 17 591
11. | Pelsérikos 42801/4 (ngeestzsﬂai;t 1/1 rét 3077
12. Ohegy 41350/1 C&ifﬁiii;“ 1/1 Kivett beépitetlen teriilet 1845
13. | Felsérakos 40907/9 | Cimképzésalate |y ) kivett beépitetlen teriilet 6896
(Pilisi utca) p
. Cimképzés alatt . . ..
14. Ujhegy 42513/7 (Sitkert 6t 1/1 kivett beépitetlen tertlet 1513
15. Ujhegy 42513/ | Cimkeépzésalate |y ) kivett bepitetlen teriilet 1585
Jreey (Sirkert t) p
16. Ujhegy 42516/3 C“(‘gllfflizrfiﬁ)lm 1/1 kivett maganit 93
7. els6rakos , rét és arok, szant6 és aro 28 847
1 Fels6rik 42816/2 | Cimképzésalatt |y ) ¢t és drok, szanto és arok
(Ttzok utca)
. Cimképzés alatt . , . .
18. Ujhegy 42513/5 (Ujhegyi ) 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1501
19. Ujhegy 42513/6 C‘%‘;ﬁggz;f l,jtl)a“ 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1532
. Cimképzés alatt . L1
20. Ohegy 38405/1 (Vaspalya u. 18) 1/1 kivett vadaszhaz 35 784
21. | Felsérakos 42827 (Sii‘()‘;litﬁ) 2 szant6 14 406
22. | Ligettelek 39029 Cim nélkili 1/1 kivett lakéhiz, udvar 667
(Fazér u. 20.)
. Cim nélkali (Kis . )
23. Ohegy 41203/45 Sétavir utca 3) 1/1 kivett gardzs 1437
24, Fels6rikos 40692/5 Cu.n. r}elkuh 1/1 kivett beépitetlen teriilet 322
(Pilisi utca)
25. | Felsorakos 42722 Cim nélldli 1/1 kivett beépitetlen teriilet 5282
(Pilisi utca)
26. | Felsérakos 42723 %ﬁigfi‘i 1/1 kivett beépitetlen teriilet 667
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A I Cim R Mivelési dg Ter(frll%t
27. | Felsérakos 42742/2 %ﬁiﬁfﬁ? 1/1 Kivett t6, rét, szant6 12926
28. Ohegy 41302/17 | Cs6sztorony u. 5.  1/1 kivett gardzs, udvar 3199
29. Ujhegy 42413/11 Dolomit u. 6. 6/16 kivett lakéhaz, udvar 577
30. Felsérakos 42653/1 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 3073
31. Felsérakos 42653/2 Dorogi utca 177/194 kivett beépitetlen tertilet 2724
32. Felsérakos 42682 Dorogi utca 1/1 szanto 11 134
33, Fels6rakos 42685 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 5946
34. Felsérakos 42686 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 7201
35. Fels6rakos 42687 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 8204
36. Felsérakos 42688 Dorogi utca 1/1 szantd 14 403
37. Fels6rakos 42689 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 4575
38. Felsérakos 42690/1 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1291
39. FelsStrikos 42690/2 Dorogi utca 96/141 kivett beépitetlen tertilet 5487
40. Fels6rakos 42691 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 3582
41. Fels6rakos 42693 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 9372
42. Fels6rakos 42694 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 5846
43, Fels6rakos 42700 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 8353
44. Fels6rakos 42701 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 8346
45, Fels6rakos 42702 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 3579
46. Fels6rakos 42703 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1771
47. Fels6rakos 42705 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 4344
48. Fels6rakos 42706 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 4535
49, Fels6rakos 42707 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 3258
50. Fels6rakos 42708 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 7873
51. Fels6rakos 42710 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 3588
52. Fels6rakos 42711 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 9995
53. Fels6rakos 42712 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen terilet 2687
54. Fels6rakos 42713 Dorogi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1194
55. Fels6rakos 42714 Dorogi utca 1/1 szantd 11 094
56. Fels6rakos 42639 Démsodi utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 3227
57. Ohegy 41451/5 Elsd koz 1/1 kivett udvar és tizemi éptlet 4853
58. Ohegy 41407 Eléd utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 812
59. Ohegy 41450/1 (H]iif;ﬁa) 1/1 kivett beépitetlen teriilet 20 446
60. Ujhegy 42428/12 Fagyal utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1586
61. Ujhegy 42414/156 Fagyalu. 3/a 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1410
62. | Gyardils 38317/6 (Fi :ééu‘ftlcj‘c) 1/1 kivegafgfszégf’é‘;lw’ 622
63. Ligettelek 39060 Fiizéru. 19/b | 1/1 hvegafﬁfszégf’é‘fvar’ 1586
64. Ligettelek 39058 Fiizéru. 21/b | 1/1 hvegafﬁfszégf’é‘fvar’ 1548

’ Gergely u. 124.
05. Ujhegy 42309/110 (Stutode u. 4., 1/1 kivett idések hdza 13 663
Tavas u. 2/42)
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S(?r— Virosréss Helyira]m Cim Tu!ajdoni Miivelési 4g Terilet
szam szam hanyad (m?)
66. Fels6rakos 39210/52 Gyakotl6 utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 2223
67. | Felsérikos | 39210/214 | CYORSETAnU g Kivett beépitetlen teriilet 6502
68. Felsérakos 40693/6 Halas u. 8. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 17 903
69. Fels6rakos 40695/19 Halas u. 11. 1/1 kivett beépitetlen tertlet 2744
70. Ohegy 41460/21 Halom;;m 3 kivett beépitetlen teriilet 4757
71. Kobanya- | r596/174 | Harsleveltutea |y ) kivett beépitetlen teriilet 1725
Kertvaros 9.
Kébanya- Harsleveld u. . " .
72. Kertviros 42526/378 2. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 883
73. Ohegy 41449 Thsz u. 28. 1/1 kivett udvar & 19 968
transzformatorhaz
74 Kébanya- 42526/4 | Jassberéoyite |y kivett beépitett teriilet 1175
) Kertvaros 105. vett beeprtett teruie
75. Ohegy 41191/11 Kada utca 1/1 kivett beépitetlen teriilet 524
76. Ohegy 42137/98 Kazah u. 5. 1/1 kivett izem 4407
77. Fels6rakos 40667/22 Kereszturi ut 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1871
78. | Felsérakos 42757 Kerzszz;zﬂ ln Kivett lak6hdz, udvar 2904
79. | Felsérikos | 42758/2 | RGOS szant6 és it 13850
80. | Felsorikos 42762 BECHeT L /1| Kivert beépitetlen teriilet | 7556
81. | Felsorakos 42773 Ker‘;ﬁf}gﬂ 90 1/1 | Kivett beépitetlen teriilet, Gt | 909
82. | Felsorikos | 40940/10 | SESZNTECT g1 iver beepitetlen teriller | 5041
83. | Felsérikos | 40940/8 K“f;;t/“; uel g Kivett beépitetlen teriilet | 3587
84. | Felsorikos | 40940/11 | SETSUUC g0 et beépitetden terillet | 5040
85. | Felsorikos | 40940/7 K“f;i;“; uel g Kivett beépitetlen teriilet | 3594
86. | Felsorikos | 40940/12 | SESTEAECL Kivett beépitetlen terilet | 5048
87. Ujhegy 42413/13 Korall u. 35. 1/1 kivett beépitett tertlet 571
88. Ujhegy 42507/2 Korall u. 53. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 918
89. Ujhegy 42414/311 Kovakd u. 2. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 409
90. | Téglagyarddls | 42518/47 Kozmau. 7/a 1/1 kivett lizem 1879
91. | Téglagyarddlé 42518/41 Kozmau. 7/d 1/1 kivett izem 98 465
92. | Téglagyardils 42518/75 Kozma u. 9/a 1/1 kivett tizem 4896
93. | Téglagyarddls | 42518/73 Kozmau. 9/c 1/1 kivett lizem 8150
94. | Téglagyarddls | 42518/62 Kozmau. 11/a 1/1 kivett lizem 4326
95. Ujhegy 42414/309 | Maglédi ut 127. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 463
96. Ujhegy 42414/218 | Maglédi at 127/¢ 1/1 kivett beépitetlen terilet 486
97. Ujhegy 42414/305 | Maglodiat 131/c | 1/1 kivett beépitetlen tertilet 488
98. Ujhegy 42414/306 | Maglodi at 133/a| 1/1 | Kivett tavbeszéls- kozpont 72
99. Ujhegy 42414/307 Mﬁ;ﬁé |t 1/1 kivett beépitetlen teriilet 440
- Maglodi ut kivett udvar, garazs és

100. Ujhegy 42558 141 /a 1/1 wazdasiai ép. 7366
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S(fr— Virosrésy Hely:ra}Zl Cim Tu%ajdoni Mivelési g Tertlet
szam szam hanyad (m?)
101. ()hegy 41369/3 Malata u. 9-11. 1/1 kivett beépitetlen tertilet 3017
102. Felsérakos 40690/11 Malomarok utca 1/1 kivett beépitetlen tertilet 5923
103. ()hegy 41349/4 Madi u. 28-38. 1/1 kivett tzem 3524
104. Ohegy 41889/4 Mirga u. 8-12. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 364
105. Felsérakos 40695/24 Méhes u. 8. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 2170
106. Felsérakos 40695/20 Méhes u. 10. 1/1 kivett beépitetlen tertilet 4658
107. Laposdilé 38924/10 Monori u. 12. 1/1 kivett lakohaz, udvar 653
108. ()hegy 42137/11 Noszlopy u. 39. 1/1 kivett épitési tertilet 1992
109. Felsérakos 42717/3 Pilisi u. 77. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 923
110. Ohegy 42274/13 RObe“EOSCh R YS! kivett beépitetlen teriilet 2592
111. Ujhegy 42480/15 Serpenyd u. 3. 1/1 kivett beépitetlen tertilet 4896
112. Ujhegy 42490/19 Serpeny6 u. 10. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1210
113, Ohegy 41071 Slbrﬂ; é\gglos N IV kivett beépitetlen teriilet 2789
114. | Téglagyardald 42516/4 Sirkert u. 6-44. 1/1 kivett gazdasagi épilet, udvar | 7766
115. | Keresztaridalé 42513/9 Sirkert u. 9-21. 1/1 kivett egyéb éptilet, udvar 6546
116. | Keresztiriddils | 42513/11 Sirkert u. 23. 1/1 | Kiverlakohdz, udvar, egyéb | oo
épulet
117. | Téglagyarddls 42516/2 Sirkert u. 46. 1/1 kivett beépitetlen tertilet 5913
.. Sérgyar u. . s
118. Ujhegy 42413/22 (Korall u. 25 1/1 kivett lak6haz, udvar 670
Ké&bany Sulyom u. 8.
119. obanya- 42526/142 | (Jaszberényivt | 1/1 kivett beépitetlen teriilet 1035
Kertvaros
69/a)
120. Ujhegy 42414/310 Szél6telep u. 1. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 409
121. Ujhegy 42414/308 SZOI‘;}?*’ s 1/1 kivett beépitetlen teriilet 463
122, Ujhegy 42414/216 SZOIZt/Ciep s 1/1 kivett beépitetlen teriilet 555
123. Ujhegy 42414/248 Ujhegyi ut 1/1 kivett lakéhaz, udvar 587
124, Ujhegy 42414/249 Ujhegyi ut 1/1 kivett lakéhaz, udvar 590
. - ., kivett lakohaz, udvar,
125, Ujhegy 42414/252 | Ujhegyit 1/1 gl Eotir 593
126. Ujhegy 42401 U’heg%’é ae20- g kivett beépitetlen teriilet 1167
1p7. | [eobanya- 42526/54 | Vadszol6w. 7. | 1/1 kivett lakéhaz, udvar 1175
Kertvaros
Koébanya- Zoldpéalyau. 1/a . " .
128. Kertviros 42526/123 Magyarfalu u. 1. 1/1 kivett beépitetlen teriilet 320
= Zsombék utca . . ..
129. Ujhegy 42434/2 (Maglodi it 119) 1/1 kivett beépitetlen teriilet 7615
Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 24. tibla

A Telkek Kébanyan belili, varosrészek szerinti elhelyezkedését a 18. diagram szemlélteti.

50
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18. diagram

Telkek varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2024. december 31. napjan)

l
2
1

Az Onkormanyzatnak 2024. december 31. napjan 129 Telke volt. Kébanya két
varosrészében (Kuttd, Népliget) nincs Telek, mig egy varosrészben (Laposdild) csak egy
Telek talalhaté. A Telkek 44%-a Felsérakoson, mig tovibbi 40%-a Ohegy és Ujhegy
varosrészekben talalhato.

A Telkek 97%-a az Onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban 4ll, mig a tovibbi 3%
osztatlan ko6zos tulajdont. Fontos megemliteni, hogy a 24. tablaban az egyes Telkek
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett mivelési aga jelenik meg, ett6l a tényleges allapot és a
hasznalati méd tébb esetben eltér.

A Telkek beépitettség szerinti megoszlasa

A Telkek ingatlancsoportban az Onkormanyzat kizardlagos vagy résztulajdonaban
allo beépitetlen Telkek, valamint azok a Telkek jelennek meg, ahol a telekterilet az
Onkormanyzat tulajdonat képezi, de azon — az Onkormanyzat altal elismerten — ingatlan-
nyilvantartason kiviili magantulajdonu felépitmény all.

A Telkek csoportjanak beépitettség szerinti megoszlasat a 25. tabla mutatja be.

(db)
Maganfelépitménnyel
Megnevezés Beépitetlen beépitett
gardzs egyéb
Telek 105 11 13
Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 25. tibla

A Telkek 81%-a beépitetlen, a tovabbi 19%-a ingatlan-nyilvantartason kivili
magantulajdonu felépitménnyel (pl. garazs, egyéb muhely stb.) beépitett, illetve bejegyzett
foldhasznalati joggal terhelt (a Telek az Onkormanyzat tulajdonat képezi, mig a Telken 4ll6
— 0nall6 tulajdoni lapon bejegyzett — csaladi haz javara féldhasznalati jog terheli a Telket).
A Telkeket az Onkormanyzat — adottsagaiktSl, paramétereiktsl fiigeden elbirt specidlis
feltételek mellett — tertlet-bérbeadassal hasznositja.
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A Telkeken az Onkormanyzat az ingatlan-nyilvintartaison kiviili magantulajdonu
felépitmény (pl. garazs, egyéb mihely stb.) alatti Tertletet adja bérbe a felépitmény
tulajdonosa részére. A bérbeadassal hasznosithaté Tertletek (nem ipari tertilet) szama
2024. december 31. napjan 1239 darab.

A Telkek épitési 6vezet szerinti megoszlasa

A Kébanya teriiletén elhelyezkedd ingatlanok beépitési feltételeit — a kertilet néhany
teriletrészének kivételével — jelen Ingatlankoncepcié megalkotasanak idején mar atfogdan
a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl
52616 16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) szabalyozza.

A Telkek a 26. tibliban megjelend, a KOKFESZ vagy egyéb rendeletek altal meghatarozott
épitési Ovezetekbe vagy 6vezetekbe tartoznak.

(db)
Telek
Epitési Gvezet o maganfelépitménnyel beépitett
beépitetlen - -
garazs egyéb
Lk, Ln 27 6 5
Vi, I 11 4 -
Vt 1 - -
Gksz 16 1 7
Egyéb vagy vegyes (Ev, Kou, Zkp stb.) 50 -
Osszesen: 105 1 13
Jorrds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 26. tibla

A beépitetlen Telkek egy része 6vezeti besorolasat tekintve ugyan kedvez6 adottsaginak
tekinthetd, a Telek sajatossagai (tertileti elhelyezkedés, telekméret, kedvezétlen telekforma
stb.) azonban sok esetben korlatozzak az 6nallé beépités lehet6ségét, mig szamos Telek
esetében a tavlati, beépitéssel torténé hasznosithatdsag feltétele a telekalakitas és az
infrastruktara kiépitése.

LAKASGAZDALKODAS ATTEKINTESE

A lakasgazdalkodassal kapcsolatos adatok vizsgalata — a késébbiekben vizsgalando
helyiséggazdalkodashoz kapcsolédd gazdasagi adatok attekintésével egyiitt — az egyik
fontos eleme az Ingatlankoncepcionak, hiszen a koncepcid elkészitésének célja és az abban
kitGzott ingatlangazdalkodasi iranyelvek indoka a gazdalkodasi adatokban, illetve
mutatokban is  keresendé. Az  Ingatlankoncepcidban = meghatarozott  célok
megvaldsitasahoz, végrehajtasahoz sziikség van pénziigyi forrasokra is, amelyeket az
Onkormanyzat koltségvetésében tervezni kell.

A Lakasok, a Helyiségek és a Telkek tzemeltetéséhez szitkséges fedezet biztositdsa az
Onkormanyzat kéltségvetésében szamottevs tételt képvisel. A Lakisok és a Helyiségek
jelentés része a lakasprivatizacié6 eredményeként Tarsashazakban talalhat6, amelyek
gazdilkodasira az Onkormanyzatnak minimalis rihatdsa lehet, de a — tarsashazkozosség
altal elfogadott és igy minden tulajdonosnak el6irt — fizetési kotelezettségeknek a Lakasok,
illetve a Helyiségek aktualis hasznositasi lehet&ségétdl figgetlentil eleget kell tennie.

A lakasgazdalkodasi adatok vizsgalata soran attekintend6k a Lakasok hasznositottsagi
adatai, ezen belil is a hasznositott Lakasok bérbeadasi id6tartam szerinti megoszlasa, az
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tres Lakasokkal Osszeflige6 adatok, a Lakbér megallapitaisainak moddja és az iranyado
mértékek, és nem hagyhatok figyelmen kiviil a bevételek, a kiadasok és a hatralékok sem.

A lakasbérleti szerz6dések lejarat szerinti megoszlasanak alakulasa

A Lakasok bérbeadasanak feltételeit — igy a bérbeadas idStartamanak szabalyait is — a
Lakastorvény és a Lakasrendelet hatarozza meg. A Lakasrendelet 2012. évi hatalybalépését
megelézéen a Lakasokat jellemz6en hatarozatlan id6tartamra adta bérbe az
Onkorményzat, a lakisgazdilkodas tapasztalatai alapjan azonban az 1j jogszabaly a
korabbinal szigorabb keretrendszerbe foglalta a Lakasok bérbeadasat.

A Lakasrendelet 2012. novemberi 1. napi hatilybalépésétsl az Onkormanyzat — a bérl6k
jogkévetdé magatartasanak erdsitése, a dijfizetési kotelezettségek hataridében torténd
teljesitésének és a bérbeaddi jogok hatékony érvényesitésének elGsegitése, valamint a
lakasgazdalkodasi eredmények javitasa érdekében — néhany, jogszabaly altal meghatarozott
kivételtdl eltekintve hatarozott ideji bérbeadas keretében hasznositja a tulajdonaban allé
Lakasokat.

(db)
, 1997 [ 2013 [ 2020 [ 2021 [ 2022 [ 2023 [ 2024
Megnevezés — -
december 31. napi allapot szerint
Hatérozott idejii lakésbérleti 251 404 692 787 819 831 832
Hatérozatlan szerzGdés 4598 | 1943| 1213| 1140| 1100| 1060 976
Jogcim nélkili lakashasznalat na. na. 89 96 75 61 74
Ures lakés 176 148 350 318 342 244 306
Osszesen: 5025| 2495| 2344| 2341 2336| 2196| 2188
Sorrds: 1V agyonkezeld nyilvintartisa 27. tibla

A 27. tablabdl is lathato, hogy az elmult évtizedben a hatarozott idére bérbeadott Lakasok
aranya jelent6sen megnoévekedett. A hatarozatlan idejd lakasbérleti szerzédések tobbsége
még a Lakasrendelet hatalybalépését megeléz6en — akar évtizedekkel korabban — kottetett,
és az elmult évek soran az Onkormanyzat csak néhany, a jogszabélyban eléirt esetben (pl.
bérleti jogviszony folytatasa, lakdépulet kitritéséhez kapcsoléddan bérlé  elhelyezése
cserelakasban) adott bérbe hatarozatlan id6re Lakast. A korabban piaci alapon hasznositott
Lakasokat kizarélag hatirozott id6tartamra adta bérbe az Onkormanyzat.

A hatarozott idétartamu bérbeadas a bérbeadas el6zményeitdl fiiggben eltérd idStartama,
de legfeljebb 6t év lehet. Mig a szerzédéses idbszak alatt a bérléi kotelezettségeket
maradéktalan teljesité bérl6k az ujboli bérbeadas soran bérbeaddi bizalmat élveznek, és
hosszabb id6tartamra vehetik bérbe a Lakast, addig a fizetési vagy egyéb bérl6i
kotelezettségeket megszegd személyeknek akar tobb, révidebb idejd bérbeadas soran kell
bizonyitaniuk az egyiittmikodésiiket.

A 28. tabla a hatarozott idejd bérleti szerz6dések idStartam szerinti megoszlasat mutatja
be. A tabla adatai is j0l szemléltetik, hogy a rovidebb-hosszabb tavd, hatarozott idétartamu
bérbeadassal az Onkormanyzat — a jogszabalyi lehet6ségek igénybevételével — a
kotelezettségeiket nem teljesité bérl6kkel szemben hatékonyabban fel tud 1épni, és pl. a
gyorsitott végrehajtasi eljaras keretében rovidebb hataridével megsziintetheté a Lakas
jogcim nélkili hasznalata, illetve cs6kkenthet6 a késébbiekben bizonytalan eredménnyel
behajthaté dijtartozas felhalmozasa is.
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(db)
1 é-Vl’lél 1-3 éV' 3 évnél Hatrozatlan
Megnevezés rovidebb kozotti hosszabb
id6tartama lakasbérleti szerz6dés
2024 25 351 456 976
Jorrds: 1 agyonkezeld nyilvintartisa 28. tabla

A lakdsbérbeadas rendszerébe az Onkorményzat a 2013. évtdl Gj elemként emelte be a
bérléi helyreallitasi  kotelezettséggel torténd lakasbérbeadasi konstrukciot. Ebben a
konstrukcioban a sajat forrassal rendelkezé igényl6k, akik vallaljdk, hogy egy
meghatirozott idétartamon belill nerébdl felyjitjdk az Onkormaényzat altal bérbeadott
Lakast, lehet6séget kapnak az erre a célra kijelolt Lakasok bérbevételére. A ILakas
meghatarozott id6tartamon beliili, el6irt miszaki tartalom szerinti helyreallitasat és annak a
Vagyonkezel6 altali maszaki atvételét kovetGen a bérlé jogosultta valik a Lakas
életvitelszerd hasznalatat biztosité bérleti szerz6dés megkotésére. Az ilyen modon
bérbeadott Lakasok esetében a bérlé a Lakas helyreallitasi koltségeinek megtéritésére a
Lakasrendeletben foglalt szabalyok szerint tarthat igényt. Az elmult tébb mint egy
évtizedben ebben a konstrukcioban 193 Lakas bérl6i helyreallitasa tortént meg, mellyel a
Lakasok hasznositasa dinamikusabba valt, hiszen abban az id6szakban is lehet6ség nyilott
a Lakdsok bérbeaddsira, amikor az Onkorminyzat a sajat forrisaibdl az iires Lakisok
felgjitasara nem tudott ilyen mértékben fedezetet biztositani.

Ures Lakasok

A Lakasok bérbeadasi idGtartam szerinti megoszlasainak megismerését kovetSen
vizsgalanddak a Lakasallomany részét képezé tires Lakasok és az tires statusz indokai.

A 29. tabla az elmult 6t esztendd viszonylataban mutatja be az tres Lakasok szamanak
alakulasat.

(db)
, 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Megnevezés —
december 31. napjan
Ures lakésok 350 | 318 | 342 | 244 | 306
ebbdl: bérbeadassal nem hasznosithat6 85 | 118 | 136 | 133 | 124
Sorvds: 1 agyonkezeld nyilvantartisa 29. tibla

Az tures Lakasok szama 2024. december 31. napjan 306 darab volt. A Lakéasallomanyon
belil ugyan az ures Lakasok szama Osszességében ebben az idészakban is magas (a
Lakasallomany koézel 14%-a), nem hagyhaték azonban figyelmen kivil ennek a
lakasgazdalkodasi indokai. Az tires Lakasok egy része hosszabb ideje célzottan tres, azokat
az Onkormanyzat a tovabbiakban — miiszaki 4llapotuk, adottsigaik miatt (pl. az adott
alacsony komfortfokozatd lakds nem vagy csak gazdasagtalan beruhdzassal
komfortosithaté) vagy egyéb ingatlangazdalkodasi célok, illetve a korabbi Lakas-
koncepcidkban megfogalmazott célok végrehajtasa érdekében mar megkezdett
intézkedések (éptletkitritések) megvaldsitasa érdekében — nem tervezi Gjboli lakdscélu
bérbeadassal hasznositani.

A 29. tablaban megjelené éves adatokbdl is lathato, hogy az elmult években lebonyolitott
épuletkitititések és az egyéb, projekt jellegd feladatok (Hés u. 15/A-B Tarsashaz kitritése)
megvaldsitasa miatt — az adott ingatlanok mas céli hasznositasaig (épiletbontas vagy az
ingatlan kitiritett éptlettel egytittes értékesitése) — az Ures Lakasok szama atmenetileg
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megndé. A korabban elfogadott Lakaskoncepcié 2012 és Lakaskoncepcié 2014 alapjan
megkezdett, valamint az egyéb keriletfejlesztési szempontok szerinti ingatlanportfolio-
tisztitas érdekében elvégzett lakasgazdalkodasi feladatok eredményeként megiiresedd
Lakasok — a Lakas lakasgazdalkodasbdl torténd kivonasaig vagy annak értékesitéséig — az
tgynevezett bérbeadassal nem hasznosithaté kategériaba sorolédnak, és az Onkormanyzat
dontésének megfelel6en kertilhetnek ki akar értékesitéssel, akar mas hasznositasi csoportba
atsorolassal a Lakasallomanybol.

A 2024. december 31. napjan tres Lakasok 59%-a (182 darab) a j6vében is — tébbségében
— oOnalléan hasznosithaté, de vannak kozottik olyan ILakasok is, melyek muszaki
paramétereik alapjan néhany esetben csak lakasbo6vités céljara hasznosithatok. Fontos
ugyanakkor megemliteni, hogy az tres Lakasok hasznositasait szamos esetben a
koézmuszolgaltatasok hianya korlatozza, de legalabbis megneheziti. Az tres Lakasok nagy
része végrehajtis utjan keriil vissza az Onkormanyzat birtokaba. Mivel a végrehajté altali
lakaskitritések  tObbsége bérléi tartozas felhalmozasat koveté birdsagi  eljaras
eredményeként valésul meg, az ilyen médon a Vagyonkezel§ birtokaba visszakerild
Lakasokban a birtokbavétel idején mar tobbnyire a kdziizemi szolgaltatasok sem érheték el
(a szolgaltatd az aram-, illetve a gazmérét kikapcesolta, esetleg a mérdt le is szerelte). Az
tres Lakasok ujboli hasznositasat 2022 6szétél tovabb nehezitették a szolgaltatoi
szervezetl atalakulasbol adodoé tigyintézési nehézségek.

A Lakbérek alakulasa

A Lakasok bérbeadasanak keretfeltételeit — igy a Lakbér megallapitasanak szabalyait —
a Lakastorvény, mig annak részletszabalyait a Lakasrendelet hatarozza meg.

A Lakdsrendelet alapjan az Onkormanyzat szocidlis és piaci alapti bérbeadas tutjan
hasznositotta a Lakasokat.

Az Onkorminyzat a piaci alapon bérbeadott Lakasok bérletidij-fizetési feltételeinek
megallapitasarél kezdetben egyedi képvisel6-testileti hatarozatokkal dontott, majd a piaci
bérbeadas gordilékenyebbé tétele érdekében a Lakasrendeletben hatirozta meg a piaci
alapu bérbeadas esetén fizetend$ havi bérleti dij legkisebb Gsszegét.

A Lakasrendelet 23. §-a szerint a piaci alapon bérbe adhaté Lakas Lakbére a nyertes
palyazoé altal licitalas utjan vallalt bérleti dij. A havi bérleti dij legkisebb 6sszegét, illetve a
piaci cserelakas bérleti dijat a Lakasrendelet 1. melléklete a kovetkezSk szerint hatarozza
meg:
wla. A piaci alapon bérbe adott lakds legkisebb bérleti dija, illetve a piaci cserelakds bérlet dija

a) 70 ni’ alapteriiletig 1000 Ft/ nr?,

b) 70 ni'-t meghalads alapteriiletts] 70 000 Ft, valamint a 70 n'-t meghaladé alapteriilet utin
500 Ft/m?”

A gyakorlati tapasztalatok azonban nem valtottak be a piaci alapt bérbeadassal szembeni
elvarasokat, ezért az Onkormanyzat ebben a konstrukciéban a 2016. évet kévetSen iires
Lakasokat mar nem adott bérbe. A kordbban piaci alapon hasznositott Lakasokat az
Onkormanyzat — a bérleti jogviszony megsziinése esetén — a 2023. évtél ebbdl a bérbeadasi
kategoriabol kivezeti, és a tovabbiakban szocialis alapt bérbeadas keretében hasznositja.

A szocialis bérlakis Lakbérét az Onkormanyzat kordbban kizardlag a Lakas paraméterei
vagy egyéb feltétel (pl. muszaki allapot) alapjan hatarozta meg, a hatalyos Lakasrendelet
azonban — az igazsagosabb teherviselés jegyében — a jévedelmi viszonyok vizsgalatahoz
koti a Lakbér megallapitasat.

A Lakasrendelet 23/A. §-a értelmében a szocidlis lakbér timogatott lakasbétleti dij:
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W23, § (1) A szocidlis lakbért a kérelmezd, a bérld és a vele egyiitt lakd vagy koltozd sgemélyek
Jovedelmi helyzete alapjdan kell megallapitani.

(1a) A szocidlis lakbér a Lakdstorvény 34. § (3) bekezdése szerinti lakbértamogatast tartalmaz,
amelynek mértéke a legmagasabb isszegi alapdij figyelembevételével szamitott szocidlis lakbér és a bérly
dltal fizetendd lakbér kiilinbozete.”

A szocialis Lakbér két részbol all, ennek elemei az alapdjij és a kiillon szolgaltatasok dija.

A Lakas szocialis Lakbérének alapdija a Lakasrendelet 24. § (1) és (2) bekezdése
értelmében:

w24, § (1) Abban azg esetben, ha a bérldnek a vele egyiitt lakd vagy kiltozd kigeli hogzdtartozdkkal
egyiitt s3dmitva ag egy fore jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 55 000 Ft-ot, egyediildlld esetén
a 85 000 Ft-ot, a szocidlis lakbér alapdijat az 1. melléklet hatdarozza meg.

(2) Abban azg esetben, ha a bérlinek a vele egyiitt lakd vagy kiltozd kioeli hogzdtartozokkal egyiitt
sxamitva az egy fore jutd havi nettd jovedelme meghaladja az (1) bekezdésben meghatirozott
Jovedelembatdrt, a s3ocidlis lakbér alapdija ag 1. mellékletben meghatirozott alapdijnak a jovedelembatirt
meghaladd jovedelemrész 30%-dval novelt isszege, de legfeljebl a legmagasabb dsszegii alapdy.

(3) A szocidlis lakbér legmagasabb isszegi alapdija a szocidlis lakbér alapdijanak a négyszerese.”

A Lakbért az Onkorminyzat a lakds bérbeaddsa soran hatirozza meg, a bérbeadast
kovetéen azonban a ILakbér mértékének megallapitisa mar a Vagyonkezel6 altal
lebonyolitandé éves lakbér-felilvizsgalathoz kotott.
A Lakasrendelet 23/A. § (2) bekezdése szerint:

WA lakdskezeld a Lakdstirvény 34. [ (3) bekezdése alapjan a sgocidlis lakbér mértékét feliilvizsgalja,
és sglikség esetén kegdemeényezi a lakbér midositasdt. A lakdskezeld a lakbér-feliilvizsgalat érdekében
bérleményellendrzést tart.”.

A Lakasrendelet 2023. évi médositasa — a lakasgazdalkodasi deficit csokkentése érdekében
— jelentésebb Lakbéremelést valositott meg, amelyet hosszabb el6készité munka el6zott
meg. A 2022. évben a budapesti kertiletek 6nkormanyzati lakbéreinek targyaban végzett
adatgyijtés eredménye is alatimasztotta a dijkorrekcié indokoltsagat. Ezen el6készitd
elemzést kovetben — a bérl6k jovedelmi viszonyainak valtozasat és az ingatlanpiaci
viszonyok alakulisdt mérlegelve — az Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Lakasrendelet
modositasaval a szocialis lakbér alapdijanak mértékét megemelte, tovabba modositotta a
jovedelemalapu lakbérmegallapitas feltételrendszerét.

Lakasgazdalkodasi bevételek alakulasa

A Lakasok elmult tiz éves bevételeit (el6irt kévetelés és befolyt bevétel) a 30. tabla
mutatja be.

Targyévi Besze-
Ev Bevétel megnevezése el6irt | befolyt dettségi
(Fo) mutato
bérleti dij 481 531 331 452 035 706
Lakas | tovabbharitott k6ztzemi dij 44110 534 36 446 952
2015 tavhé (DHK) 20 084 716 11 010 684 | 91,76%
Egyéb/kamat 15 471 207 15 474 646
Osszesen: 561197 788 514 967 988
bérleti dij 506 167 277 490 542 677
Lakas | tovabbhiritott koztizemi dij 43 487 988 38 228 411
2016 tavh6 (DHK) 10 776 759 8048 000 | 95,84%
Egyéb/kamat 7771 335 7771 335
Osszesen: 568 203 359 544 590 423
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Targyévi Besze-
Ev Bevétel megnevezése eloirt ‘ befolyt dettségi
) mutaté
bérleti dij 539 958 717 528 449 811
Lak4s | tovabbhiéritott koztizemi dij 34 409 943 36 064 541
2017 tavh6 (DHK) 3 698 884 4 635 144 | 98,47%
Egyéb/kamat 4 522 547 4 522 547
Osszesen: 582 590 091 573 672 043
bérleti dij 486 464 522 473 559 897
Lakas | tovdbbharitott koziizemi dij 122 103 435 114 669 516
2018 tavh6 (DHK) 3 833 443 4899 999 | 96,86%
Egyéb/kamat 2082901 2 083 447
Osszesen: 614 484 301 595 212 859
bérleti dij 484 478 220 462 484 828
Lakas | tovibbhatitott koziizemi dij 122 006 962 115 295 383
2019 tavh6 (DHK) 3034 428 4211 734| 95,50%
Egyéb/kamat 1 666 696 1 666 696
Osszesen: 611 186 306 583 658 641
bérleti dij 499 316 099 469 941 856
Lakas | tovabbhiritott koztizemi dij 118 959 587 115 588 300
2020 tavh6 (DHK) 3487 075 4 644 267 | 94,93%
Egyéb/kamat 1403 486 1403 486
Osszesen: 623 166 247 591 577 909
bérleti dij 512749 899 493 918 137
Lak4s | tovabbharitott koztizemi dij 111 291 737 113 845 477
2021 tavh6 (DHK) 2062 167 3566 183| 97,65%
Egyéb/kamat 3 358 682 3 358 682
Osszesen: 629 462 485 614 688 479
bérleti dij 520 462 099 491 369 582
Lakas | tovédbbharitott kéztizemi dij 99 655 582 102 370 240
2022 tavh6 (DHK) 3 836 221 5039 862 | 96,00%
Egyéb/kamat 5150 199 5150 199
Osszesen: 629 104 101 603 929 883
bérleti dij 617 498 586 607 773 648
Lakas | tovabbhiritott koztizemi dij 111 965 577 122779 813
2023 tavh6 (DHK) 1928 631 6 801 632100,08%
Egyéb/kamat 6 224 181 6 224 181
Osszesen: 737 616 975 | 743 579 274
bérleti dij 1075616 368 | 1057 635188
Lak4s | tovabbharitott koztizemi dij 103 653 837 117 809 685
2024 tavh6 (DHK) -2 170 207 9029 079 | 100,06%
Egyéb/kamat 3971150 3971 150
Osszesen: 1181071148 | 1188 445 102
Jforrds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 30. tibla

$Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat

A 30. tabla bérleti difj adata — a Lakbér mellett — magaban foglalja a jogcim nélkili
lakashasznalok felé eléirt és befolyt hasznalati dijat, valamint a lakashasznalathoz

Készitette:

\\K(’Sbényai Vagyonkezel6 Zrt.

57



$Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkorményzat Ingatlankoncepci6 2025

kapcsoléddan érvényesitendd, a Lakasrendelet altal meghatarozott kilon szolgaltatasok
dijat is (pl. szemétszallitasi dij, felvonohasznalat, takaritas stb.).

A tovabbharitott koziizemi dij soran jelennek meg a bérlékre és hasznalokra esetlegesen
tovabbharitott koztizemi dijak (hiteles mellékvizméré hianyaban a bérlé vagy hasznald felé
tovabbharitott viz-csatorna atalanydfja, a Kolozsvari u. 29-31. lakdépilet ftés- és
melegvizellatasaval kapcsolatos koziizemi dfja stb.). A kéziizemi dijak minimalis részét kell
csak tovabbszamlazni, hiszen pl. az aram- és gazdijak fizetését az Onallé f6- vagy
mellékmérére a szolgaltatoval kotott szerzédés alapjan a bérlé kozvetlentl a szolgaltatd
felé fizeti meg.

A tavhé DHK soron a tavfitéssel kapcsolatosan a szolgaltatasi dijakat nem fizeté bérlék
és jogcim nélkil lakashasznalok altal felhalmozott — a tulajdonosi helytallasi kotelezettség
alapjan az Onkormanyzattal szemben érvényesithet6 — tartozasok jelennek meg.

A tavhészolgaltatasrol szolé 2005. évi XVIIIL torvény alapjan a tavhészolgaltatasi dijak
vonatkozasaban az Onkorminyzatnak a szolgaltatd felé egyszeri sortarté kezesként
helytallasi kotelezettsége van.

A tavhé DHK soron megjelend, a jogszabaly altal el6irt helytallasi kotelezettség alapjan az
Onkormanyzat 4ltal a tavhészolgaltatd felé kiegyenlitett tartozisok tovabbszamlazasa és
behajtasa az érintett bérlé vagy jogcim nélkuli hasznald felé — a bérleti dij mellett —
folyamatos. Fontos megjegyezni, hogy a tablazatban a tavhé (DHK) sorhoz tartozé el6irt
oszlopban nem az adott évben tavhdszolgaltatasidij-tartozas cimen elutalt Osszeg szerepel,
hiszen az Onkormanyzat 2 DHK-val kététt megallapodasban szerepld hétralékot utalja a
DHK részére. El6fordul ugyanakkor, hogy a megallapodas megkotése és a fizetési
tranzakcié megtorténte kézott (s6t, sokszor még utana is) a hatralékos bérlék teljesitenek a
DHK felé. Ezeket a befizetéseket a DHK talfizetésként kezeli, és visszautalja az
Onkormanyzatnak, a Vagyonkezelé pedig jovaitja a bérlé folyészamlijan, ami 4ltal igy
kisebb lesz a tényleges kévetelés.

Az Egyéb soron a bérleti dijak utan megfizetett késedelmi kamatok, kerekitési kilénbézet,
banki kamatjévairas és egyéb helyre be nem sorolhaté bevételek keriilnek elszamolasra,
amelyek el6irasa megegyezik a befolyt bevétellel.

Az elmult tiz év vonatkozasaban az éves viszonylatban kiszamlazott bérleti dijak Gsszegét
vizsgalva megfigyelhetd, hogy — a jévedelemalapu lakbérmegallapitas bevezetése ellenére —
a Lakasrendelet 2023. évi, az alapdij mértékét is jelentGsen korrigald médositasaig jelentds
el6iras-névekedés nem tortént. Ezt egyfel6l indokolja, hogy a bérlék egy jelentds része
tovabbra is csak a komfortfokozat és a bérlemény alapteriiletének figyelembevételével
megallapitott vagy azt minimalis mértékben meghaladé Lakbért fizette, masfel6l ebben az
id6szakban — a Lakaskoncepcid és egyes kertiletfejlesztési intézkedések eredményeként —
szamos Lakéingatlant kitiritett az Onkormanyzat, és az ezekben 1évé TLakasokat
bérbeadassal mar nem hasznositotta Gjra.

A 2023. és 2024. évek kiszamlazott és befolyt bérleti dijait tekintve jol lathatd, hogy a
Lakasrendelet — lakbér-megallapitast befolyasolé — 2023. évi modositisa szamszert
novekedést eredményezett a lakbérbevételek vonatkozasaban.

A lakasgazdalkodasi bevételek atlagos beszedési mutatdja az elmult tiz évre vetitve
96,72%-0s volt.
Lakasgazdalkodasi kiadasok alakulasa

Az 1991. évi vagyonatadassal a terileti ingatlankezel6 vallalatok altal kezelt lakasok és
a nem lakas céljara szolgalé helyiségek kertleti tulajdonba kertilésével a Magyar Allam
mentesilt az atadott ingatlanok fenntartasi kotelezettségétol, az onkormanyzatok azonban
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jellemz&en olyan ingatlanallomany birtokaba jutottak, ahol a laké- és nem lakas céljara
szolgalé ingatlanok karbantartasa, feldjitisa hosszi évtizedekre visszamenden nem
teljestlt, igy az atadott ingatlanallomany erésen leromlott miszaki allapota volt. A Magyar
Allam a vagyonatadassal a nem lakds céljara szolgalé helyiségek Onkorményzat altali
hasznositasi lehetéségének biztositasaval és a lakasbérl6k részére jogszabalyban biztositott
vételi jogon alapul6 elidegenitésbol szarmazo bevételekbdl kivant forrast biztositani az
onkormanyzatok részére a tulajdonba adott laké- és nem lakoingatlanok fenntartasara,
karbantartasara, feldjitasara.

A lakasgazdalkodassal kapcsolatos kiadasokat az elmult tiz év viszonylataban — kiadasi
kategorianként (lizemeltetés, karbantartas és feldjitas) — a 31. tabla részletezi.

(ely)

Ev Uzemeltetés Karbantartas Felujitas Osszesen
2015 429 493 76 596 27 090 533179
2016 479 424 193 938 177729 851 091
2017 455 607 176 144 108 143 739 894
2018 412 143 170 509 396 641 979 293
2019 455725 183 091 679 357 1318 173
2020 432 559 189 417 179 723 801 699
2021 455 516 133 290 168 700 757 506
2022 490 978 164 271 303 257 958 506
2023 517 692 160 544 130 857 809 093
2024 536 074 199 910 556 362 1292 346

Sorrds: 1V agyonkezeld nyilvintartisa 31. tibla

Az egyes id6szakokat és kiadasi kategoriakat attekintve megfigyelhetd, hogy a
lakasgazdalkodassal Gsszefiiggésben felmerilt tizemeltetési kiadasok az elmult tiz év soran
jellemz&en azonos szinten alakultak. Az tzemeltetési kiadasokban jelennek meg a
koziizemi és szolgaltatasi dfjak, a Tarsashazak felé teljesitend6 kozos koltség, tovabba a
Lakoingatlanok, Lakasok fenntartasaval (takaritds, zoldterilet-karbantartas, tres Lakasok
ellenérzési koltségei stb.) kapcsolatban felmertilé koltségek.

A 32. tabla is mutatja, hogy a lakasgazdalkodas tzemeltetési kiadasainak szamottevé
hanyadat a Tarsashazak felé fizetend$ kozos koltségként fizeti meg az Onkormanyzat.

(eFy)
Ev Uzemeltetés Ebll()glltféi);és

2015 429 493 220 898
2016 479 424 203 199
2017 455 607 189 538
2018 412 143 146 368
2019 455725 178 887
2020 432 559 154 642
2021 455 516 189 321
2022 490 978 176 167
2023 517 692 190 221
2024 536 074 273130
Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvintartasa 32. tabla
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Az éves lzemeltetési koltség 41%0-a (évente atlagosan) kozoskoltség-kiadas. A Tarsashazak
felé a Lakasok utan (illetve a helyiséggazdalkodasban megjelené kiadasként a Helyiségek
utan) fizetend6 kozos koltségbol a Tarsashazak az tizemeltetési kiadasaikon tal felyjitasi,
korszertsitési munkakat is megvalésitanak, ami esetenként a Tarsashazakban 1évé Lakasok
értékét és a Lakasban lako bérl6k komfortérzetét is javitja. Az egyes tarsashazi Lakasok
bérbeadasabdl szarmazoé bevételek — killonosen a bérleti dfjak 2023. oktoberi emelése 6ta —
jellemz&en fedezetet nydjtanak a Tarsashazak felé teljesitendé kozoskoltség-kiadasokra.
Vannak azonban olyan Lakasok, ahol — pl. a Tarsashaz altal vallalt nagyobb, akar
hiteltorlesztéssel jard beruhazas miatt — az adott Tarsashaz felé fizetend6 kozos koltség
hosszu idén keresztil meghaladja a Lakas utan beszedett Lakbér mértékét.

A karbantartasi koltségek vonatkozasaban — a 2015. évi alacsonyabb kiadasoktol eltekintve
— évenként hasonlé mértékd a raforditas. A Lakasok mintegy fele Tarsashazban van, ahol a
lakéépiilet fenntartasat, allagmegbrzését a tulajdonosi kozosség a kozos koltség altal
biztositott forrasbol finanszirozza (ez tobb onkormanyzati érdekeltségi, keriileti tarsashaz
esetében a kilonb6z6 kozos tulajdonu  szerkezetek megujitasaval példaértékien
megvalésult). A Lakéingatlanok, illetve Lakdépiletek esetében azonban az éptletek
allagmeg6viasaval, karbantartasaval kapesolatos koltségek teljeskérien az Onkormanyzatra
harulnak. Figyelembe véve azt a korilményt is, hogy ezeket a Lakodingatlanokat éppen
adottsagaik, leromlott allapotuk miatt nem értékesitette az 1990-es évek elsé felében az
Onkormaényzat, az ezeken az ingatlanokon 4ll6 Lakéépiiletek karbantartasa, feldjitisa a
tulajdonos részérdl komoly anyagi raforditast igényel. Egy-egy Lakdingatlan és az azon allé
Lakéépilet kozos szerkezeteinek teljeskord  feldjitasahoz a  forrasok nem  allnak
rendelkezésre, igy az éves koltségvetés terhére tObbnyire eseti, kisebb karbantartasi,
részleges feltjitasi munkat tud csak elvégezni az Onkormanyzat a Lakéingatlanokban.

Itt kell megemliteni, hogy a szocialis alapon bérbeadott Lakasok esetében — a Lakastorvény
altal is szabalyozottan, eltér6 megallapodas hianydban — a ILakas karbantartdsaval és
feldjitisaval kapcsolatos feladatok és kéltségek a bérlst terhelik. Az Onkormanyzat ezen
kotelezettség teljesitésében — az éves koltségvetésében erre biztositott forrds erejéig —
méltanyossagi alapon a nyilaszarok és a berendezési targyak cseréjében is segitséget nyujt a
raszoruld bérl6k részére.

A fenntarthaté lakasgazdalkodas érdekében elérend6 cél, hogy a lakasgazdalkodas
bevételeibdl teljeskorten — vagy az eddigieknél sokkal kisebb deficittel — finanszirozhaték
legyenek legalabb a Lakoingatlanok és a Lakasok tizemeltetési és karbantartasi koltségei.

Az Onkorminyzat éves koltségvetésében a lakisgazdalkodasban felhasznalhaté feldjitasi
forras egy-egy Lakoépiilet k6zos szerkezeteinek részleges feltjitasat, illetve az ingatlanok
tavlati hasznositasi terveinek megvaldsitasat (pl. rossz muszaki allapotu, értékesitésre
tervezett Lakoingatlan kitiritése bekoltozhet6 allapota cserelakas biztositasaval) biztositja,
ami a Lakoéingatlanok teljes allomanyanak megujitasahoz, korszerdsitéséhez sziikséges
forrasnak csak a téredékét teszi ki. Az Onkormanyzat Ingatlankoncepcidjanak végrehajtisa
¢és az chhez kapcsolédd feladatok teljesitése (példaul a mas célu hasznositasra szant
Lakéépiiletekbdl a bérl6k kihelyezéséhez cserelakasok feljitasa) egyre nagyobb forrast

igényelt a koltségvetésbol.

A mir koribban emlitettek szerint az Onkormanyzat — a Lakasok dinamikus
hasznosithatésaga érdekében — a Lakéasrendeletben foglalt jogszabalyi keretekkel
megteremtette a lehetéséget, hogy a megiiresedé és bérbeadassal djrahasznosithato
Lakasok egy részét bérléi helyreallitasi kotelezettség teljesitésének feltételével (bérl6i sajat
forras terhére) adja bérbe.

A mar hosszabb ideje bérbe adott Lakasok esetében — szintén a Lakasrendelet altal
biztositott keretek kozétt — a bérl6knek a Lakas sajat erébdl torténé komfortositasa,
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fatéskorszertsitése esetén az Onkormanyzattal kotott el6zetes megillapodis mellett
lehet6sége nyilik a beruhazas bérbeszamitassal torténé megvalodsitasara, mely konstrukcid
az Onkormanyzati koltségvetés kiadasainak idében kedvezsbb elosztasat, ugyanakkor a
Lakasallomany minéségi javuldsat segiti.

A lakasgazdalkodas elmult tizéves periddusra bemutatott bevételi és kiadasi adatait
Osszevetve egyértelmiien megallapithatd, hogy a lakasgazdalkodasban a raforditasok — a
most bemutatott idészakot megel6z6 évekhez, évtizedekhez hasonldéan — jelentésen
meghaladtak a bevételeket. Ez a veszteséges tzemeltetés mellett egyben azt is
eredményezi, hogy bar a Lakdingatlanok karbantartisa, allagmegovasa, illetve az esetek
dont6 tobbségében azok felgjitasa, korszerdsitése indokolt lenne, az eddigi
lakasgazdalkodasi bevételekb6l — egyéb forrasok bevonasa vagy a lakasgazdalkodas
bevételeinek névelése, a Lakdingatlanok, Lakasok értékesitésébdl szarmazé bevételek
visszaforgatasa nélkil — nem biztosithaté révid-, kézéptavon a Lakoingatlanok és a
Lakasok tobbségének allagjavitd karbantartasa, feltjitasa, korszerdsitése.

A Lakasokkal kapcsolatos hatralékok alakulasa

A 33. tablaban feltiintetett adatok a Lakasok bérbeadasaval kapcsolatban keletkezett,
gongyolitett hatralékokat szemléltetik.

(eFt)
Ev Hatralék Névekmény
2015 837 916 46 233
2016 861 529 23 613
2017 870 447 8918
2018 889 719 19 271
2019 917 247 27 528
2020 948 835 31 588
2021 963 609 14 774
2022 950 978 -12 631
2023 940 975 -10 003
2024 927 981 -12 994
Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 33. tibla

A hatralékok novekedési iteme a 2015. évet megel6z6 id6szakhoz képest, amikor az éves
névekmény rendre meghaladta a szazmillié forintot, jelent6sen csokkent. A
hatraléknévekmény csokkenésében — a behajthatatlan kévetelések Onkorményzat 4ltali
leirasa (pl. ado6s elhunyt) mellett — komoly szerepe volt annak, hogy a Lakasrendelet
megalkotasaval és az abban foglalt hatarozott idétartamra sz6ld bérleti jogviszony
biztositasaval a bérl6k tudatosabba valtak a bérletidij-fizetési kotelezettségek teljesitésében,
¢és — ha esetenként nem is a bérleti dij megfizetésére biztositott hatarid6ig, de részlettizetési
megallapodas keretében rovidebb-hosszabb idén belil — rendezik a tartozasaikat. A
r6évidebb  id&tartamra  sz6l6, hatarozott ideji  bérbeadas ugyanakkor gyorsabb
igényérvényesitési lehetéséget biztosit az Onkormanyzatnak a Lakds birtokbavételére is,
hiszen a hatarozott idejd bérleti szerz6dés lejartat kévetben az ugynevezett gyorsitott
végrehajtasi eljaras keretében joval rovidebb idén belil juthat ismét a Lakas birtokaba, s
igy a jogcim nélkili hasznalok nem tudjak hossza éveken keresztil dijfizetés nélkil
hasznalni a Lakast. [A korabbi gyakorlat szerint hatirozatlan id6tartamra bérbeadott
Lakasok esetében a dijtartozas miatti felmondast kévetd jogi eljaras a dijtartozasboél eredd
kovetelés megitélésére, valamint a Lakas végrehajté altali kitritésére hossza éveket
(esetenként akar Ot évet!) vett igénybe, amely id6szak alatt a jogcim nélkiili személy tovabb
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hasznélta a Lakést, és az Onkormanyzat — néha késébb sem behajthaté — kévetelése ezalatt
az 1d6 alatt is tovabb novekedett.]

A gbngyolitett hatralék Gsszege ugyan az elmult évek soran is névekedett, a novekedés
iteme azonban a 2015. évet megel6z6 id6szakhoz képest lelassult. A 2022-2024. év
negatfv el6jeld névekményét a behajthatatlan kovetelések Onkormanyzat altali leirdsa
eredményezte. A gongyolitett hatralékok korabbiakhoz képest lassulé novekedésében
szerepet jatszik a Vagyonkezel6 hatékony hatralékkezelése, miszerint a tartoz6 bérlGket
haromhavonta felszolitja a felmertilt tartozasok rendezésére, és bérléi egytittmikodés
hianyaban a bérleti jogviszony felmondasat kovetSen rovid idén belil jogi eljarast indit a
kovetelés érvényesitésére és a lakaskitiritésre.

Meg kell azonban azt is jegyezni, hogy a végrehajtasi eljarasok altalaban csak abbdl a
szempontbél eredményesek, hogy az Onkorményzat az eljaris eredményeként a Lakés
birtokaba keriil — vagyis a hatralék az adott ingatlan vonatkozasiban nem halmozodik
tovabb, és a Lakast Gjra hasznositani tudja —, a hatralék 6sszege azonban jellemzéen nem
vagy csak nehézkesen érvényesitheté az addssal szemben, gy végil — a jogszabalyi
feltételek fennallisa esetén — az Onkormanyzat azt behajthatatlan kévetelésként kénytelen
leirni.

A 34. tabla betekintést enged a Lakassal kapcsolatos hatralékok jogeim szerinti alakulasaba.
A tablaban szereplé adatok a Lakassal kapcsolatos hatralékok harom f6 Osszetevéjére —
Lakbér, tovabbharitott koztizemi dij és DHK — szétbontva jelennek meg.

(eFy)
Targyévi
. tételek » eloirt_| befolyt behajtha- .
megnevezése | | nyn? . hatralék | halmozott tatlan Ao Osszesen
allomany bevétel Kévetelés allomany
Takbeér 487 042 481531 452036| 29495| 516537 516 537
2015 |fOVAPDhAL |y sl ua 11| 36447|  To64| 121820 121 820 | 837 917
kozuzem
DHK 190485| 20085| 11011 9074| 199 559 199 559
Lakbér 516 537 | 506 167| 490543| 15625| 532162 532 162
2016 | ©OVAPPhAr | o o0l 43488| 38228|  5200] 127080 127080 | 861 530
kozizem
DHK 199559 | 10777 8048| 2729| 202288 202 288
Lakbér 532162 | 539959| 528450| 11509| 543671 543 671
2017 | tovabbhar | om hen |l 3 a10| 36065| -1655| 125425 125 425 | 870 448
kozuzem
DHK 202288 36999| 4635 936| 201352 201 352
Lakbér 543 671 | 486 465| 473560| 12905| 556576 556 576
2018 | fOVAPDhAr | e osl 100 103] 114670 7434] 132859 132859 | 889 720
kozuzem
DHK 201352  3833| 4900 -1067| 200285 200 285
Lakbér 556 576 | 484 478| 462485| 21993 | 578569 578 569
2019 | OVADDhAr. | ah g0l 120007| 115205| 6 712] 139 571 139571 | 917 247
kozuzem
DHK 200285| 3034| 4212 -1177] 199108 199 108
Lakbér 578569 | 499316 | 469942| 29374| 607943 607 943
2020 | OVABhAr |00 00l 118960 | 115588 |  3371| 142942 142942 | 948 836
kozuzem
DHK 199108 | 3487| 40644| -1157| 197951 197 951
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Targyévi
b tételek B el6irt befolyt behajtha- -
megnevezése , nylt? hatralék | halmozott tatlan , zar(,) Osszesen
allomany bevétel Kivetelés allomany

Takbér 607943 | 512750| 493918| 18832| 626775 626 775

2021 | tovabbhar | o ool 111200 113845| 2554| 140 388 140 388 | 963 610
kozuzem
DHK 197 951 2062  3566| -1504| 196447 196 447
Takbér 626775 | 520462 | 491370 29093| 655867| 17136| 638731

2022 | tovabbhar | sel 99 656 | 102370|  2715| 137674 5739 | 131935| 950979
kozuzem
DHK 196 447| 3836| 5040| -1204| 195243| 14930 | 180313
Lakbér 638731 | 617499 | 607774 9725| 648456| 1839| 646617

2023 | tovabbhar. |5y oact 11 066 | 122780 | 10 814] 121 120 392 | 120728 | 940975
kozuzem
DHK 180313 1929 6802| -4873| 175440 1811 173 629
Lakbér 646 617 | 1075616 | 1057635 17981 | 664598| 3083| 661515

2024 | tovabbhar. | Soat 03 654 | 117810| 14 156| 106 572 1861 | 104711 927981
kozuzem
DHK 173629 2170 9029| -11199| 162430 676 | 161 754

Sorrds: 1 agyonkezeld nyilvintartisa 34. tibla

Az eléirt Lakbérbevételekbdl is latszik, hogy az Onkormanyzat — a Lakéasrendelet 2023. évi
modositasat megel6z6en — hossza ideig nem emelte a Lakasok bérleti dfjat. A 2023. évi
lakbéremelés a 2024. évben az el6irt Lakbérbevételben mar szamottevé névekedést
eredményezett. Ennek ellenére a hatralék — a 2015., 2019., 2020. és 2022. években
mutatkozé magasabb éves hatralékokhoz viszonyitottan — fokozatos csokkenésnek indult.
A Lakbér jogcimen keletkezett éves hatralék novekménye a 2011. évben 108 734 eFt, és
még a 2013. évben is 62 388 eFt volt, {gy elmondhatd, hogy ez a hatralékkategoria az
elmalt évtizedben — idészakonként ugyan eltéré mértékben — de atlagosan negyedére esett
vissza. A Lakbérhatralék éves novekményének csokkenésében, ahogy azt mar korabban is
emlitettiik, szerepet jatszott az Onkormanyzat hatdrozott idejli bérbeadési gyakorlatinak
bevezetése, valamint a hatralékbehajtasok és lakaskitiritések érdekében inditott jogi
eljarasok felgyorsitasa.

Ugyanezeket az adatokat a tovabbharitott koéziizemi dijak vonatkozasaban vizsgalva
megallapithatd, hogy a hatraléknévekmény az elmalt tiz évben jelentésen lecsékkent.

A tavhészolgaltatastol sz616 torvény alapjan az Onkormanyzat, mint a Lakis tulajdonosa a
mogottes felel@ssége alapjan DHK-kovetelést el8szor a 2008. évben fizetett. Ezt kdvetSen
az Onkormanyzat rendre kifizette a mogottes felel6sség miatt 6t terheld, lakasbérl6k vagy
jogcim nélkili lakashasznalok altal felhalmozott hatralékot. A szolgaltat6 felé igy kifizetett
Osszegeket minden esetben az adott Lakas bérl6jére, hasznaldjara terheli a Vagyonkezeld,
¢és megkisérli az Osszeget behajtani. Az évek soran lebonyolitott lakaskitritési eljarasok
eredményeként és a bérl6i fizetési moral javulasanak koszonhetéen — a korabbi években a
szolgaltaté altal atharitott, akar tobb tizmilliés DHK-tartozasallomanyhoz viszonyitottan —
az elmult években mar csak kisebb mérté¢kben névekedett a DHK-tartozasallomany.
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A Lakasok hasznalataval 6sszefiiggésben a bérl6i fizetési hajlandosag vagy képesség eltérd,
igy szamos esetben a fizetési kotelezettség nem teljesitése a bérleti szerzédések
megszintetését eredményezi. A Lakasok hasznalata soran felhalmozott hatralékok egy
részét a bérlok és a jogeim nélkiili személyek a Lakas ujboli bérbevételéhez kapcsoloddan
egy Osszegben vagy részletfizetés keretében megfizetik, de tobb esetben csak jogi eljaras
eredményeként rendezik a kotelezettek a Lakbér- és egyéb, a lakas hasznalatahoz k6t6déen
felmertlé dijfizetési kotelezettségeiket (tovabbharitott kéztzemi dfj, killon szolgaltatas
dija). A jogerés birdsagi itéletig a tartozasukat nem rendezé addsokkal szemben az
Onkormanyzat képviseletében a Vagyonkezel$ a Lakas kiiiritésére irdnyuldan is lefolytatja
a jogi eljarast.

A korabban emlitettek szerint a Lakasok bérbeadasat meghatarozé jogszabalyi hattér
valtozasa pozitiv eredményeket hozott, és ahogyan az a 35. tablabdl is latszik, napjainkban
a lakaskitritéssel zaruld végrehajtasi eljarasok szamanak alakulasaban is érezteti a hatasat.

(db)
Ev OL TH Osszesen
2015 31 82 113
2016 32 38 70
2017 12 21 33
2018 16 19 35
2019 8 26 34
2020 8 9 17
2021 0 0 0
2022 12 18 30
2023 8 9 17
2024 12 6 18
Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 35. tibla

A hatarozott ideji bérbeadas — és a szerz6dés lejartat kbvetéen a bérbeado altal igénybe
vehet6é gyorsitott végrehajtasi eljards intézménye — a bérl6ket a lakhatasi lehetség
megtartasa ¢érdekében a folyamatos dijfizetésre, de legalabbis a kotelezettségek
részletfizetéssel torténd teljesitésére Gsztonzi.

HELYISEGGAZDALKODAS

A Helyiségek bérbeadasanak feltételeit — a Lakasokhoz hasonléan — a Lakasrendelet,
mig a Teriletek hasznositasi szabalyait Vagyonrendelet szabalyozza.

Mind a Helyiségek, mind pedig a Tertletek esetében biztositott az egyes bérlemények
hatérozatlan, illetve hatirozott idejd bérbeadasa. Az Onkormanyzat bérbeaddi érdekeinek
védelme és érvényesitése érdekében a 2014. évtdl a Helyiségekre kotott hatarozatlan idejd
bérleti szerzédések tobbségénél — annak érdekében, hogy bérletidij-hatralék felhalmozasa
esetén a Helyiség bérl6jével szemben az Onkormanyzat hatékonyan fel tudjon 1épni, és
megakadalyozhaté legyen a tartozas bizonytalan idétartamu és mértékd felhalmozasa,
valamint a Helyiség jogcim nélkili hasznalata — a bérlé felé a bérletiszerz6dés-kotést a
Helyiség kitiritésére iranyuld kozjegyzoi nyilatkozattételhez koti. Az ingatlanhasznositas
soran a biztositékok mellett azonban sziikséges, hogy bizonyos ingatlancsoportok esetében
a bérbeaddi dontések — a hasznositani kivant Helyiség vagy Tertlet jellegébdl, a bérleti
id6tartambdl adéddan — rugalmasabb szabalyok mellett szilethessenek meg, és a
bérbeadas minél révidebb id6n beltl teljestiljon. Ennek érdekében a Lakasrendelet
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meghatarozza azon Helyiségek tipusait és a kategoriak szerinti bérbeadasi id6tartamokat,
amelyek lehet6vé teszik a helyiséggazdalkodas tertiletén a rugalmasabb tgyintézést.

A Helyiségek és Teriletek bérbeaddsa soran — a Lakasoknal részletezett szempontoktol
kissé eltéréen — a felek kozotti megallapodas soran a bérlet id6tartamat szamos tényezé
befolyasolja. Mig a Lakasok esetében a bérl6k minél hosszabb tavu, lehet6ség szerint
hatarozatlan idére szol6 bérleti szerzédés megkotésében lennének érdekeltek, addig a
Helyiségek és a Teriletek esetében a bérlék a bérbevétel soran — a bérlet id6tartamanak
megvalasztasat illetéen is — szamos tényez6t mérlegelnek.

(db)
Hatarozott Hatarozatlan , o
. Jogcim nélkul -
Ev idejt helyiség-, teriiletbérleti, illetve hasznalt Ures
hasznalati szerz6dés
2024 68 1351 34 742
36. tibla

Sorrds: 1V agyonkezeld nyilvintartasa

A 306. tablaban lathat6, hogy 2024. december 31. napjan a bérbeadassal vagy ingyenes
hasznalatba adassal hasznositott Helyiségek ¢és Tertiletek szerzédései tobbségében
hatarozatlan idejiek (1351 db), mig a szerzédésallomanynak csak mintegy 5%-a (68 db)
hatarozott idétartamu. A hatarozatlan idejd bérleti szerzédések kozel 55%-a (762 db) sajat
tulajdonu garazs alatti Tertlet bérletére szol.

A 37. tabla a Helyiségek és a Tertiletek bérleti szerz6déseinek hatarozott idStartam szerinti
megoszlasat mutatja be.

(db)
1 évnél . . 5 évnél
Le 122 év ks 2.5 év készd
. c6videbb év kozotti 5 év kozotti hosszabb
idStartamu hatarozott idejd helyiség-, tertiletbérleti, illetve hasznalati
szerz6dés
2024 7 12 41 8
Jorrds: 1 agyonkezeld nyilvantartisa 37. tabla

Az egy ¢évnél rovidebb, hatarozott ideji bérleti szerzédések jellemzben személyes
ingbsagok tarolasa céljara bérbe adott Helyiségekre vonatkoznak, mig az 1-2 év kézotti és
a 2 évnél hosszabb hatarozott idejd szerz6dések esetében a bérl6 az altala a Helyiségben
végzett beruhazas megtériillésének biztositasa vagy a tevékenységének jellege miatt szeretné
hatarozott idejd szerzédéssel biztositani a Helyiség hosszabb idejt hasznalatat.

Ures Helyiségek, Teriiletek

A bérbeadott vagy ingyenes hasznalatra biztositott Helyiségek és Tertiletek hasznalati
id6tartam szerinti attekintését kévetden érdemes megvizsgalni az tres Helyiségek és
Tertletek szamanak alakulasat (38. tabla).

()
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Megnevezés december 31. napjan
Helyiségek 354 332 340 347 366
Terlletek 350 348 351 360 376
Osszesen: 704 680 691 707 742
38. tibla

Sorrds: 1V agyonkezeld nyilvintartasa
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A Helyiségek és a Tertletek allomanyabol 2024. december 31. napjan 6sszesen 742 volt
tres, melybdl az tires Helyiségek szama 366 darab, az tres Tertleteké — kozel azonos
szamban — 376 darab.

Az tures Helyiségek és Teriletek szama elsésorban az aktiv bérleti jogviszonyokban
bekovetkez6 valtozasok miatt (bérbeadoi felmondast kovetd jogi eljaras eredményeként,
esetleg bérléi felmondas vagy lejart hataridejd szerz6dés esetében a Helyiség, illetve a
Tertlet visszakeriil a Vagyonkezel6 birtokaba) id6szakonként eltéré mértékben csokken,
olykor névekszik. 2024. december 31. napjan az tres Helyiségek aranya a teljes
Helyiségallomanyon belil 44%, mig ugyanezen viszonyitasban az iires Terlletek aranya a
teljes tertiletallomanyon belil 27%.

Az tures Helyiségek jelents része adottsagai (elhelyezkedésiik, paramétereik) miatt és a
legtobb esetben rossz muszaki allapotabol addéddan is hosszabb ideje — esetenként akar tiz
éves id6tavlatban — tresen all, kereslet hianyaban nem hasznosithat6. A hasznositast
neheziti, hogy az tures Helyiségek tobbsége kozvetlen kozteriileti megkozelitéssel nem
rendelkezik, csak a Lakodingatlanok vagy a Tarsashazak kozos tertletein (1épcséhaz, udvar)
keresztil kozelithet6 meg. A Helyiségek jelentGs része szigetelés nélkili éptletben van,
ezért vizes, salétromos, valamint tobbséglikben a koéziizemi szolgaltatasok nem vagy csak
részlegesen biztositottak.

Az ures Helyiségek kozott jelennek meg azok a Tarsashazakban elhelyezkedd, korabban
ovohely funkcidval jelolt Helyiségek, melyek a tarsashaz-alapitisok soran — akkori
statuszuknal fogva — az Onkormanyzat tulajdoniban maradtak (késébb ezen Helyiségek
ovohely funkcidjat a hatésag megsziintette, igy azok ma mar raktarként szerepelnek a
nyilvantartasban, és bérbeadds soran is ilyen célra hasznosithaték). Ugyancsak az tres
Helyiségek szamat gyarapitjak azok a korabban bérlakasként hasznositott ingatlanok is,
amelyeket — jellemz6en muszaki adottsagaik miatt — a meglresedést kbvetéen mar nem
lehetett lakisként hasznositani, ezért azokat az Onkormanyzat a lakasgazdalkodasbol
kivonta. A lakasgazdalkodasbol kivont ingatlanok egy részét helyiségként (pl. tarold céljara)
bérbeadassal hasznositja az Onkormanyzat, az ilyen tipust Helyiségek tébbsége azonban —
az  ingatlanportfolio-tisztitas  érdekében  folytatott lakoépulet-kitritések — miatt  —
bérbeadassal mar semmilyen formaban nem hasznosithat6. A fentieken tilmenden szintén
az ures Helyiségek szamat gyarapitjak pl. azok az S1 tertleten talalhaté Helyiségek, melyek
a Nem lakéépiletek leromlott mdszaki allapota miatt (pl. statikai problémak) nem
hasznosithatok.

Az tres Tertletek szamanak vizsgalatanal és értékelésénél figyelembe kell venni a
Teriletek Osszetételét is. Ahogy az mar korabban emlitésre kertlt, a Tertletek
allomanyaban nem csak az 6nallé — ipari vagy mezSgazdasagi célra hasznosithaté — Telkek
jelennek meg, hanem minden olyan Tertilet, amely a tertleti adottsagoktol és a hasznositasi
lehet6ségektdl fiiggben a Lakod- vagy Nem lakoingatlanon belil 6nallé hasznositasra
kijelolt. Tgy pl. a Teriiletek allomanyaba tartoznak azok az ingatlan- vagy udvarrészek,
melyek gépkocsibeallé céljara kijeldltek, de ide tartoznak azok a foldrészletek is, amelyek a
Telken all6 magantulajdont garazs- vagy egyéb épitmények alatt helyezkednek el.

Az tres Teriletek magas szamat els6sorban a Lakéingatlanok udvaran gépkocsibeall6
céljara kijelolt Teruletek indokoljak, mivel a lakasbérl6k tébbnyire ezeket az udvarrészeket
nem hasznaljak (amennyiben a Vagyonkezelé mégis az udvarrész parkolasi céla jogtalan
hasznalatat észleli, gy a sziikséges lépéseket megteszi a hasznalokkal szemben, melynek
eredménye tobbnyire a parkolds bérleti szerz6dés keretében torténé legalizalasa). Az tres
Teriletek kozott jelennek meg tovabba azok a Telkek is, amelyek adottsagaik (pl.
Z06ldpalya utca 1/a — az ingatlanon aszfaltozott jarda talalhat6) vagy jelenlegi hasznositasi
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moédjuk miatt (pl. Fagyal utca 1. — a Teriiletet az Onkormanyzat sportpilya funkciéra
biztositja a lakossag részére) masként nem hasznosithatok.

A Helyiség- és teriiletbérleti dijak alakulasa

A Helyiségek és a Tertletek bérleti dijat — a Lakasokkal ellentétben — nem a
Lakasrendelet szabalyozza, hanem az egyes kategoriak szerinti iranyado alapdij mértéket az
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete normativ hatirozatban allapitotta meg. A bérbeadas
soran az adott nem lakas céljara szolgald ingatlan bérbeadasanak feltételeirdl az
onkormanyzati  jogszabalyokban  (Lakasrendelet, Vagyonrendelet) meghatirozott
feladatkorrel rendelkez6 (polgarmester, bizottsag, Képvisel6-testiilet) jogosult donteni. A
helyiséggazdalkodas tervezett és befolyt bevételeit a bérbeadassal hasznosithaté Helyiségek
és Tertletek adott id6szakbeli kihasznaltsagi mutatéi, de esetenként a gazdasagi kornyezet
(pl. a jarvanyhelyzet idején a bérbeadott Helyiséget bérl6k tevékenységének
figyelembevételével az Onkormanyzat tobb bérls részére biztositott bérletidij-
kedvezményt) jelentésen befolyasoljak.

A bérbeadott Helyiségek és Teriiletek bérleti szerz6déseinek jelentds része a bérleti dij
emelésének éves mértékét a KSH altal k6zolt fogyasztoi arindex (inflacié) mértékéhez koti.
Az eltéré gazdasagi id6szakok (alacsonyabb inflacid) tapasztalatai alapjan az elmult
évtizedben a bérleti szerz6dések mar a dijemelésre vonatkozdan — kiillonos tekintettel arra,
hogy az Onkormanyzat nem minden évben emelte a bérleti dijakat — rugalmasabb
szabalyozast vezettek be.

A Helyiségek és a Teriletek bérleti dijainak kisebb-nagyobb mértékti és
ingatlantipusonként differencialt emelésére az elmualt tiz évben négy alkalommal kertlt sor.
Figyelembe kell azonban venni azt a tényt, hogy pl. a vilagjarvany idején a bérleti dij
emelését jogszabaly — bizonyos kivétellel — tiltotta. (Kizardlag azon szerzédések esetében
nyilt lehet6ség a bérleti dij emelésére, ahol a szerz6dés a KSH altal k6zolt infliciés emelés
lehet6ségét biztositotta). A budapesti kertiletek helyiséggazdalkodasi gyakorlata azonban
azt mutatja, hogy az egyes kerlletek Onkormanyzatai a nem lakas céljara szolgald
helyiségek és tertiletek hasznositasa soran eltéré mértékben és kulénb6z6 Gsztonzékkel
igyekeznek elémozditani a nem lakas célu ingatlanallomanyuk minél kedvezébb
hasznositasat. Bar altalanossagban elmondhatd, hogy egyéb keriletekben a nem lakas
céljara szolgalé ingatlanok (helyiségek, tertletek) bérbeadasa magasabb dijmértékek
alkalmazasaval torténik, az Osszehasonlitast arnyalja, hogy az egyes kertiletek helyiség- és
teriiletallomanya adottsagait tekintve jelentésen eltérhet.

A Helyiségekre és a Tertletekre a normativ hatarozatban megallapitott, kategoria szerinti
iranyad6 dfjak részben figyelembe veszik a bérbeadassal hasznosithaté Helyiségek és
Teriletek elhelyezkedés vagy funkcié szerinti adottsagait is. A Helyiségek nagy szazaléka
leromlott miszaki 4llapotd, és azokat az Onkormanyzat a bérbeaddst megel6z6en —
tekintve, hogy a bérbevétel soran a Helyiségben folytatni kivant tevékenységek nagyon
szerteagazoak lehetnek, ami esetenként a Helyiség specialis kialakitasat, atalakitasat is
igényli — sajat forrasboél nem djitja fel. Az elmult évek tapasztalatai alapjan a Helyiségek
bérbeadasi lehetéségét segiti a bérbeadashoz kapcsolodd (néhany esetben a bérleti
jogviszony egy kés6bbi idészakaban megvalosuld), a bérlé altal sajat forrasbol, de a
bérbeaddval elézetesen kotott megallapodas alapjan megvaldsitott beruhazas, melynek
elismert koltségét a bérbeadd egy 6sszegben vagy bérbeszamitassal (bérleti dij 50%-a) tériti
meg a bérls részére. A 2015-2024. években az Onkormanyzat 45 esetben déntétt a
Helyiségek bérbeszamitasi konstrukcidhoz kapcsolt bérbeadasarol, igy a Helyiségek bérld
altali allagjavitasarol, feltjitasarol.
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A 39. tabla betekintést nydjt a nem lakas céljara szolgalé ingatlanok bérbeadasahoz
kapcsolddo, elmdalt tiz éves bevételek (eléirt és befolyt) alakulasaba. A bevételi adatok
attekintését megel6z6en fontos tisztazni, hogy a helyiséggazdalkodas soran felmerild
bevételi és kiadasi tételek nem csak a Helyiségek, hanem a Tertletek lzemeltetésével
kapcsolatos koltségvetést érinté tételeket is magukban foglaljak.

A 39. tabla el6irt oszlopa a kiszamlazott bérleti dijakat, a tovabbharitott kbztizemi és egyéb
dijakat (DHK), a befolyt oszlop a szamlak alapjan befolyt dijak teljesiilését mutatja be.

Targyévi Besze-
Ev Bevétel megnevezése elsirt | befolyt dettségi
(Fy) mutatd
bétleti dij 245 012 274 217 125 587
., | teriiletbérleti dij 47 201 761 44 530 046
Helyiség - - — P
2015 tovabbszaml. kéziizemi dij 380 898 312 596 89,380
DHK 1159 390 e
egyéb/kamat: 7 055 692 6 895 692
Osszesen: 300 810 015| 268 863 921
bétleti dij 258 689 802 237 198 925
., | teriiletbérleti dij 48 377 039 45511 556
Helyiség - - — P
2016 tovabbszaml. kéziizemi dij 944 307 402 759 92.00%
DHK 0 75566
egyéb/kamat: 2 384 445 2 384 445
Osszesen: 310 395 593 285 573 251
bétleti dij 226 588 217 259 016 535
., | teriiletbérleti dij 82 132 082 45 347 394
Helyiség p p — P
tovabbszaml. kéziizemi dij 1155 095 377 375
2017 97,62%
DHK 2 586 250 152 719
egyéb/kamat: 4920 861 4920 861
Osszesen: 317 382 505 309 814 884
bétleti dij 272 624 114 278 560 954
., | teriiletbérleti dij 47 870 684 43 795 546
Helyiség p p — P—
tovabbszaml. kéziizemi dij 2 256 542 608 909
2018 100,07%
DHK 0 0
egyéb/kamat: 1960 169 1960 169
Osszesen: 354 512 779 341 468 886
bétleti dij 300 048 484 293 760 834
., | teriiletbérleti dij 49 555 242 44 835 377
Helyisg I Abbszaml, kozizemi di 2 948 884 912 506
. idi
2019 ovabbszaml. kéziizemi dij 96,32%
DHK 0 0
egyéb/kamat: 1960 169 1960 169
Osszesen: 354 512 779 341 468 886
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Targyévi Besze-
Ev Bevétel eloirt ‘ befolyt dettségi
(Ft) mutato
bérleti dij 299910269 | 319 307 971
., | tertletbérleti dfj 50 702 304 45 542 438
Helyiség y p -
2020 tovabbszaml. kézlizemi dij 12 893 610 941 475 100.63%
DHK 0 o] T
egyéb/kamat: 1629 601 1629 601
Osszesen: 365135784 | 367 421485
bérleti dij 284198 755| 301 550 536
., | tertletbérleti dij 57 239 115 52935135
Helyiség ” " o A
tovabbszaml. kéztizemi dfj 24 671 527 4724 536
2021 98,12%
DHK 5263 5263
egyéb/kamat: 541 302 541 302
Osszesen: 366 655962 | 359 756 772
bérleti dij 373065392 | 324952433
., | tertletbérleti dij 31316 156 57 872 399
Helyiség ” " o A
tovabbszaml. kéztizemi dfj -2 378 825 25 946 563
2022 101,58%
DHK 375 096 0
egyéb/kamat: 1373939 1373939
Osszesen: 403 751 758 410 145 334
bérleti dij 375834 072| 373 434 306
., | tertletbérleti dij 64 173 629 67 838 966
Helyiség p p -
2023 tovabbszaml. kéziizemi dij 68 293 144 32 774 483 93.39%
DHK 0 571274 777
egyéb/kamat: 1971953 1971953
Osszesen: 510272798 | 476 590 982
bérleti dij 497 537 878 | 481 776 448
., | tertletbérleti dij 72 302 358 72 894 992
Helyiség p p -
2004 tovabbszaml. kéziizemi dij 40936 971 31291 795 95.949
DHK 38 515 o]
egyéb/kamat: 1771 877 1771 877
Osszesen: 612 587 599 587 735 112
Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 39. tibla

A helyiség bérleti dij és teriletbérleti dij sor — a bérleti dij mellett — magaban foglalja a
jogcim nélkili hasznalok felé el6irt és befolyt hasznalati dijat.

A tovabbszamlazott kéztuzemi dij soron jelennek meg a bérl6kre, illetve hasznalokra
esetlegesen tovabbharitott kéziizemi dfjak. A koziizemi dijak minimalis részét kell csak
tovabbszamlazni, hiszen pl. az aram-, gazdijak fizetését az 6nallé £6- vagy mellékmérére a
szolgaltatéval kotott szerz6dés alapjan a bérlé koézvetlentl a szolgaltatd felé fizeti. Egy
k6z6s mérén keresztul ellatott Helyiségek esetében az almérén mért fogyasztast vagy
atalanydijat szamlazzuk a bérlének.

A DHK soron a tavfitéssel kapcsolatosan — a Lakasok vonatkozasaban mar leirtak szerint
— a szolgaltatasi dijakat nem fizeté bérlSk és jogeim nélkili hasznalok altal felhalmozott, a
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tulajdonosi helytallasi kotelezettség alapjan az Onkorményzattal szemben érvényesithetd
tartozasok jelennek meg.

Az egyéb soron a bérleti dfjak utan megfizetett késedelmi kamatok, kerekitési kilénbézet,
banki kamatjévairas és egyéb helyre be nem sorolhat6é bevételek keriilnek elszamolasra,
amelyek el6iranyzata megegyezik a befolyt bevétellel.

Az elmult tiz év vonatkozasaban az éves viszonylatban kiszamlazott bérleti dijak Osszegét
vizsgalva megfigyelhet6, hogy — a Lakasokkal kapcsolatosan bemutatott adatokkal
ellentétben — a Helyiségeknél (itt a Helyiségek és a Teriletek dijait egyitt vizsgaljuk) a
dijfizetési kotelezettségek vonatkozasaban az évek soran jol lathatéan id6rél idore
novekedett az el6iras. Bar a bérletidij-el6irasok évenként kisebb-nagyobb mértékben
ingadoztak (ennek oka a Helyiségek és a Teriletek hasznositottsagi aranyainak idészakos
valtozasa), megfigyelhet6, hogy a vizsgalt idészak soran érvényesitett bérletidij-
emeléseknek is koszonhet6en az elvart bevételek a tiz évvel ezel6tti szamokhoz
viszonyitottan kozel a duplajara néttek. Fontos azonban kiemelni, hogy az elvart bevételek
ilyen mértékd emelkedésében az S1 tertlet filmforgatasi célu hasznositasanak is komoly
szerepe van.

Megfigyelhetd, hogy az elvart bevételek mértéke a 2024. év vonatkozasaban — a megel6z6
egy évtizedes id6szakban eszk6zolt bérletidij-emeléseknek és a kedvezé bérbeadottsagi
mutatoknak koszonhetéen — csak a 2023. évi adatokhoz viszonyitva is tobb mint 120
millié forinttal (30%-0s mérték) emelkedett. A helyiséggazdalkodassal Gsszefiiggésben
el6irt és befolyt dfjak beszedésének hatékonysaga ebben a tizéves periddusban
szamottevéen javult. A helyiséggazdalkodassal Osszefliggben elirt bevételek beszedési
hatékonysaga atlagosan 96,5%-os volt. A beszedési mutatok — az Onkormanyzat bérl6ket
segité intézkedéseinek koszonhetéen — még a jarvanyhelyzettel érintett 2020-2021.
években is kedvez&en alakultak.

Helyiséggazdalkodasi kiadasok alakulasa

A helyiséggazdalkodassal kapcsolatos kiaddsok adatai a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok (Helyiségek, Telkek, Teriletek) tzemeltetésével kapcsolatos kiadasokat
tartalmazzak. Erdemes attekinteni a helyiséggazdalkodas elmult tizéves idGszakra
kimutatott kiadasainak nagysagrendjét és raforditasi (izemeltetés, karbantartas és felujitas)
kategériak szerinti alakulasat (40. tabla).

et

Ev Uzemeltetés Karbantartas Felujitas Osszesen( )
2015 133 198 11 802 31927 176 927
2016 281 384 78 387 19 220 378 991
2017 203 956 75 801 53150 332 907
2018 325211 41 341 115 648 482 200
2019 287 372 155 464 186 381 629 217
2020 265 655 116 988 118 914 501 557
2021 307 776 184 296 319 430 811 502
2022 392 670 34999 16 328 443 997
2023 509 193 77 164 37 925 624 282
2024 277 213 110 153 123 890 511 256
Jorrds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 40. tibla

Az egyes id6szakokat és kiadasi kategoriakat attekintve megfigyelhets, hogy a
helyiséggazdalkodassal Gsszefiiggésben felmertlt tzemeltetési kiadasok az elmult tiz év
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soran — éves viszonylatban id6szakonként eltéré mértékben és esetenként csokkend
tendenciat mutatva — a tobbszorosére emelkedtek. Azon tilmenden, hogy az tizemeltetési
kiadasok novekedését a koziizemi dfjak és szolgaltatasok dijanak emelkedése, valamint a
Tarsashazak felé teljesitendé kozos koltség mértékének emelkedése is indokolja, nem
elhanyagolhaté tény, hogy az Onkormanyzat ezen jogcimen felmeriils koltségeiben
jelentés hanyadot képviselnek pl. az ingatlanok fenntartasaval kapcsolatos koltségek.

A karbantartasi koltségek tekintetében — néhany nagyobb raforditassal érintett évtél
eltekintve — jelent6s kiadasnévekedés nem tortént. Ennek indoka egyfelSl, hogy a
Helyiségek tobbsége Tarsashazban van, igy az adott épiilet karbantartiasa, amelyben a
Helyiség talalhat6, a Tarsashaz forrasaibdl tudott megvaldsulni, masfel6l a Helyiségek
karbantartasa, allagmegévasa bérl6i feladat.

A helyiséggazdalkodassal Osszefuggésben felmerils feldjitasi koltségraforditas minimalis. A
bérbeadast megel6z6en az Onkormanyzat a Helyiségek feltjitasit nem végzi el — killonos
tekintettel arra, hogy egy-egy Helyiséget id6szakonként mas-mas tevékenységre vesz bérbe
a mindenkori bérl6 —, {gy az adott helyiségcsoportnak az ott folytatni kivant
tevékenységhez illeszkedd, a bérls sajat igényeinek megfelel6 kialakitasa jellemzéen a bérlé
sajat beruhazasa keretében torténik meg. A Helyiség muszaki megujulasat, értékének
novelését eredményezé felujitast — a felek el6zetes irasbeli megallapodasa mellett — az
Onkormanyzat a bérleti dijban ugynevezett bérbeszamitissal tériti meg a bérls felé.

A 41. tabla a helyiséggazdalkodas tzemeltetési kiadasainak és az ennek részét képezd, a
Helyiségek utan a Tarsashazak felé fizetendd kozos koltség éves raforditasanak viszonyat
mutatja be.

(eFo)
Ev Uzemeltetés Ebllzglltl?;és
2015 133 198 38 097
2016 281 384 40 433
2017 203 956 36 568
2018 325211 23713
2019 287 372 24797
2020 265 655 23 837
2021 307 776 22 267
2022 392 670 22922
2023 509 193 75197
2024 277 213 80 786
Sforrds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 41. tibla

A tablat attekintve lathatd, hogy mig a lakasgazdalkodas tzemeltetési kiadasaibol évente
atlagosan  41%  kozoskoltség-kiadas, addig a helyiséggazdalkodas kiadasaiban a
kozoskoltség-raforditas — részben a Tarsashazban talalhaté Helyiségek kisebb
darabszamabdl adéddan — éves szinten joval csekélyebb kiadasi tétel, atlagosan 13%. A
Tarsashazak felé a Helyiségek (illetve a lakasgazdalkodasban megjelené kiadasként a
Lakasok utan) fizetendé kozos koltségbdl finanszirozzak a Tarsashazak az tzemeltetési
kiadasaikon tdl a felyjitasi, korszerdsitési munkakat is, ez azonban — az egyéb adottsagok,
pl. alagsori elhelyezkedés, kedvezStlen megkozelitési lehetéség miatt — a Helyiségek
tobbségénél nem eredményez jelentds értéknovekedést.
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A lakasgazdalkodassal ellentétben a karbantartasi és feldjitasi koltségek a Helyiségek
esetében messze elmaradnak a Lakasoknal ugyanilyen jogcimen eszkozolt raforditasoktol.
A Helyiségek esetében — a 2019-2021. és 2024. év jelentSsebb feltjitasi és karbantartasi
kiadasatol eltekintve — az évek soran ezeken a jogcimeken allagmegdvasra, feldjitasra
nagyobb mértékd raforditas nem tortént.

A helyiséggazdalkodas tzemeltetési és karbantartasi kiadasainak finanszirozasa és a
kiadasok megtérilése érdekében is cél lenne, hogy a helyiséggazdalkodasi bevételekbol
nagyobb aranyban finanszirozhatok legyenek — a Lakdingatlanok és a Lakasok tizemeltetési
és karbantartasi koltségei mellett — a helyiséggazdalkodassal kapcsolatban felmeriild
koltségek is.

A helyiséggazdalkodassal kapcsolatos hatralékok alakulasa

A hasznositott Helyiségekre és Tertiletekre kiszamlazott bérleti, tovabbharitott
kozizemi és egyéb dijak nagyobb részét a bérl6k, hasznalok a fizetési hatarid6ig
kiegyenlitik, ugyanakkor az adott id6szak bevételi oldalanak eliranyzata és a beszedett
dijak egyenlege folyamatosan negativ, mivel a dijfizetési kotelezettségek hataridében
torténd teljesitése a bérl6k részérdl nem teljes koérd. Az elmult években a folyamatos
hatralékkezelés és -beszedés érdekében tett intézkedéseknek koszonhetéen a hataridére
nem teljesitett, elmaradt bevételek (hatralékok) mértéke, igy a Helyiség- és a
Teriletbérbeadassal Osszefiggésben keletkezett gongyolitett hatralék mértéke — részben a
behajthatatlannak mindsitett hatralékok leirasa miatt is — cs6kkent (42. tabla).

(eFy)
Ev Hatralék Novekmény

2015 311721 -52 210
2016 336 544 24 823
2017 219 987 -116 557
2018 187 852 -32135
2019 186 642 -1210
2020 179 126 -7 516
2021 179 716 590
2022 171 166 -8 551
2023 200 451 29 285
2024 209 381 8 930
Sorvds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 42. tibla

Az elmult tiz éves periddusra kimutatott hatralékok a teljes, adott id6szakban még
kovetelhetd, illetve a valamilyen okbdl behajthatatlannak (gazdasagi tarsasag megszint,
maganszemély elhunyt stb.) mindsitett tSketartozasokat Osszegzik. A behajthatatlan
tartozasok lefrasira a Vagyonkezel6 idSszakosan javaslatot tesz az Onkormanyzat felé. A
42. tabla adott évre vonatkozéan bemutatott, gongyolitett hatralékadatainak csékkenése
részben ennck a szamviteli intézkedésnek tudhato be.

A még kovetelheté hatralékokat az adésok — a vallalt fizetési idGtartamtdl figgben — a
Lakasrendelet szerint arra feljogositott (18 havi részletfizetés esetén a Vagyonkezeld, 48
havi részletfizetés esetén a Képviselo-testilet feladatkorrel rendelkezé bizottsaga)
engedélye alapjan részletfizetéssel rendezhetik. Fizetési hajlandosag hianyaban az
Onkormanyzat bérletidfj-hatralékkal &sszefiiged jogos koveteléseit a Vagyonkezelé jogi
eljaras keretében (fizetési meghagyas, per, felszamolasi eljaras) érvényesiti.
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A gongyolitett hatralékok alakulasanak bemutatasat kovetéen az alabbi, 43. tabla a
Helyiség- és Tertletbérbeadas soran az elmdult tiz éves periédusban keletkezett hatralékok
részletezését és azok alakulasat mutatja be.

(eFt)
Targyévi
i el6irt befolyt
by Tetelek’ y behajtha-
megnevezese 'lln}m? ) hatralék | halmozott | tatlan zar6 dlloméany Osszesen
atlomany bevétel kovetelés
Helyiseg, 344781 | 292214| 261656| 30558| 375339| 81513 293 826
teruletbér.
2015 ‘bbhi 311721
Tovabbhar. | 5 ¢ 7437 7208 28| 14054 1786 12268
koztzem
DHK 5325 1159 0 1159 6 484 857 5627
Helyiség:, 293826 | 307067| 282710| 24356| 318183 318 183
teruletbér.
2016 <bbh 336 544
Tovabbhar. | ) ) o 3329 2787 542 12809 12 809
koztzem
DHK 5627 0 76 76 5552 5552
Helyiseg, 318183 | 308720 | 304 364 4356| 322539| 109082 213 457
teriletbér.
2017 | Tovibbhar. | ) ¢ 6076 5298 778 13587 | 10394 3193| 219987
koztzem
DHK 5 552 2586 153 2 434 7085| 4648 3337
o
Helyiscg-, 201641 | 320495| 322357| -1862| 209779| 29712 180 067
teruletbér.
2018 | Tovabbhar. 4192| 2257 609 1648 5840| 1394 4446 | 187852
koztuzem
DHK 3339 0 0 0 3339 3339
Helyiség-, 180067 | 349604 | 338596| 11008| 191075| 13736 177 339
teriletbér.
2019 | Tovabbhar. 4 446 4909 2873 2036 6 482 518 5964| 180042
koztzem
DHK 3339 0 0 0 3339 0 3339
Helyiseg, 177339 | 350613 | 364850| -14238| 163101| 5158 157 943
teruletbér.
2020 | Tovabbhir. 5964 | 14523 2571 11952 17916 72 17844 | 179126
kozlizem
DHK 3339 0 0 0 3339 3339
Helyiség-, 157943 | 341438| 354486| -13048| 144895| 6237 138 658
teruletbér.
2021 | Tovabbhar. | 0 o205 5266| 19947 37791 72 37719 179716
kozlizem
DHK 3339 5 5 0 3339 3339
Helyiseg, 138658 | 404382| 382825| 21557| 160215| 2100 158 115
teruletbér.
2022 | Tovabbhar. | o0\ 05| 27301 | 28305 9394 57 9337| 171166
koztzem
DHK 3339 375 0 375 3714 3714
Készitette: \\K(’Sbényai Vagyonkezel6 Zitt. 73




$Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkorményzat

Ingatlankoncepcié 2025

(eFt)
Targyévi
, Tételek .
Ev . o elsirt befolyt behajtha-
megnevezese | 0 1t9 Y hatralék halmozott tatlan zard allomany Osszesen
allomany . . , ’
/ bevétel kovetelés
Helyiseg., 158 115 | 440008 | 441273 1266 156 849 4210 152 639
terlletbér.
2023 ‘bbhi 200 451
Tovabbhir. 9337 | 68293| 32774 35519 44 855 187 44 668
koztzem
DHK 3714 0 571 571 3143 3143
Helyiseg., 152639 | 569840 | 554671 15169 167808 | 15710 152 098
teruletbér.
2024 <bbhs 209 381
Tovabbhar. | ol 40037| 31202 9645 54314 54314
koztzem
DHK 3143 39 0 39 3181 212 2969
Jorrds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 43. tibla

A lakasgazdalkodashoz hasonléan a helyiséggazdalkodasban is szinte ugyanazok a
problémak okozzak a hatralékok felhalmozasat, és a fizetési kotelezettség nem teljesitése
eredményezi a bérleti szerzédések megsziintetését. A 44. tabla szerint a bemutatott
id6szakban a helyiséggazdalkodas tertiletén joval kedvezébben alakultak a szamok, és
kevesebb dijtartozas miatt kezdeményezett jogi eljaras zarult a bérlemény (Helyiség, Telek,
Terilet) kitiritését eredményez6 végrehajtasi eljarassal.

(db)
Ev OL TH Osszesen

2015 - 3 3
2016 2 2

2017 1 1 2
2018 - 1 1
2019 2 1 3
2020 3 - 3
2021 - - -
2022 1 2 3
2023 4 2 6
2024 - - -

Jorrds: 1 agyonkezeld nyilvantartisa 44. tabla

OSSZEGZES

Az Onkormanyzatnak 2024. december 31. napjan 416 ingatlanon, 548 Lak6épiiletben
¢és 77 Nem lakéépiiletben 6sszesen 2188 Lakasa, valamint 824 Helyisége volt.

A Lako- és Nem lakoépiileteket magukba foglalé ingatlanokon belil — tulajdoni viszony
szerint — a Sajat Ingatlanok szama 107 darab, mig a K6z0s Ingatlanok szama 15 darab. Az
Onkorményzatnak 294 Tarsashazban van kisebb-nagyobb tulajdonrésze, tSbbségében
vegyesen Lakas és Helyiség.

Kébanyan t6bb mint harminc éven at nem épult Lako- és Nem lakoépiilet. A Lakasokat és
a Helyiségeket magukban foglal6 Lako- és Nem lakéépuletek mintegy 65%-a az 1940-es
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éveket megel6z6en épilt. A 2004. évben a Budapest X., Kolozsvari u. 29-31. szam alatti,
84 lakasos lakéépiilet, a 2010. évben pedig a Budapest X., Madi u. 120. szam alatti
lak6épiilet épitésével nétt a Lakoépuletek szama. (A Budapest X., Kérési Csoma Sandor ut
40. szam alatt a 2000. évben épult ugynevezett 100 lakasos épilet mar az épitéskor
tarsashazza alakult, és a lakisok tulajdonosa az Onkormanyzat.)

A Laké- és Nem lakodingatlanok tobbsége lakdovezetben talalhat6, szamos olyan
Lakoingatlanban van azonban Lakas, mely a lakofunkciotol idegen épitési Gvezetben vagy
ovezetben van (Gksz, Ev, Kou, Zkp. stb.).

A Lako- és Nem lakoingatlanok 25%-a valamilyen védettség (f6varosi, kerileti, nemzeti
emléki) alatt all. A Sajat Ingatlanok 62%-aban az ingatlanon all6 Lakoé-, illetve Nem
lakéépiiletekben a talajnedvesség elleni szigetelés hidnya nagymértékben rontja az épiletek
muszaki allapotat, és neheziti a Lakasok és Helyiségek hasznositasat. Ez az arany a Koz6s
Ingatlanokban 47%, mig a Tarsashazakban kedvez&bb a helyzet (21%).

A Lakasok 52%-a Sajat és K6z6s Ingatlanban, mig 48%-a Tarsashazban van.

2024. december 31. napjan a 2188 darabszamu Lakéasallomany Osszes alaptertlete
99 323 m* volt. A Lakasallomany 15%-a 30 m* alatti, 51%-a 30-50 m* k6zétti, mig 34%-a
50 m*t meghaladé alapteriiletG Lakas. A sziikséglakdsok 4tlagos alapteriilete 19,17 m®, a
komfort nélkiili Lakasoké 32,46 m* a félkomfortos Lakasoké 40,35 m? a komfortos
Lakasoké 42,51 m?* mig az 6sszkomfortos Lakasoké 52,89 m’.

A Lakasallomany 87%-a komfortos-, illetve 6sszkomfortos, mig a 13%-a szikség-,
komfort nélkili, illetve félkomfortos Lakas. A Lakasok kozel fele egyszobas (6 Lakas csak
télszobas), de a teljes Lakasallomanyt tekintve a Lakasok tobbsége (52%) masfél szobas
vagy annal nagyobb szobaszamu.

A 2188 Lakasbol 2024. december 31. napjan 306 Lakas volt tres, melyb6l 124 Lakas — a
muszaki allapota vagy egyéb lakasgazdalkodasi célok megvaldsitasa érdekében — a
tovabbiakban bérbeadassal mar nem hasznosithato.

2024. december 31. napjan a szocialis vagy piaci alapu bérbeadassal hasznositott Lakasok
kozul 1808 Lakast hatarozott vagy hatarozatlan idejt bérleti jogviszony keretében adott
bérbe az Onkormanyzat. Tovabbi 74 Lakis — a bérleti jogviszony kiillénb6z6 okbdl (pl.
felmondas, lejart hatarozott ideji szerz6dés) tortént megszinése és az Onkéntes
lakaskitritési kotelezettség nem teljesitése miatt — jogeim nélkili hasznalatban allt.

A Lakaskoncepci6 2012 elkészitése ota eltelt tizéves id6szakban a lakasgazdalkodas szamai
is kedvezébben alakultak. A ILakasrendeletben szabalyozott hatarozott idejd bérbeadas
alkalmazasaval, valamint a r6videbb idén belil lakaskitiritést eredményez6 végrehajtasi
eljarasok lefolytatasaval javult a bérl6i fizetési hajlanddsag.

A bevételek beszedési mutatéinak javulasa mellett az elmdlt tiz évben a Lakdéépuletek
karbantartasara és feldjitasara is tobbet forditott az Onkormanyzat.

Az Onkormanyzat a 2023. évben a Lakbérek meghatarozé modositisarél déntétt, amely a
2024. év végére jelentSsen javitotta a lakasgazdalkodas bevételeit.

2024. december 31. napjan a Helyiségallomanyban 824 Helyiség volt, melyek mintegy
54%-a Tarsashazban talalhat6. A Helyiségallomany a paraméterei és muszaki allapota
alapjan vegyes Osszetételd, a Helyiségek tobb mint 30%-a pinceszinten helyezkedik el. A
pinceszinten elhelyezked6 Helyiségek hasznositasit a muszaki adottsagok mellett

Készitette: \\K(’Sbényai Vagyonkezel6 Zitt. 75



$Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkorményzat Ingatlankoncepci6 2025

nehezitheti, hogy az ilyen Helyiségek tobbsége csak az adott Lakdépilet udvarardl vagy
1épcsbhazabol kozelitheté meg.

A Helyiségallomany vegyes Osszetételd, kevés azonban a kedvezé adottsagokkal
rendelkezd, jol hasznosithatd Helyiség. A Helyiségek 68%-a raktar vagy tarolé funkciéju.

A Helyiségek 46%-anak az alapterillete 30 m* alatti, mig az allomanyban a 100 m*
alaptertiletet meghaladé Helyiségek aranya 21%.

A bérbeadassal hasznosithaté Tertletek szama 2024. december 31. napjan 1 371 darab,
ebbdl az ipari jellegt Tertletek aranya minddssze 10%.

2024. december 31. napjan a Helyiségek és a Teriiletek 6sszeségének 65%-a hatarozott
vagy hatarozatlan ideji bérleti jogviszony keretében hasznositott, mig 1,5% jogcim nélkiili
hasznalé birtokaban van. Az tres Helyiségek és Tertletek szama 2024. december 31.
napjan 742 darab.

A Helyiségkoncepci6 elkészitése ota eltelt tizéves id6szakban a helyiséggazdalkodasban is
kedvez6bben alakultak a bevételi mutatok, mely egyfel6l a Helyiségek és a Tertletek
vonatkozasaban a gyakoribb, tobbnyire évenkénti bérletidij-emelés hatasa, masfeldl pedig
— ugyanugy, ahogy a Lakasoknal is — a hatarozott ideji bérbeadas és a hatékonyabb
hatralékbehajtasi intézkedések eredménye. A Helyiségek és a Tertiletek esetében — a bérl6i
fizetési hajlanddsag javulasa és a hatralékok jelent6s részének behajtasa mellett — a
gongyolitett hatralék Osszegének csokkenését a behajthatatlan kovetelések leirasa is
korrigalta.

AZ INGATLANKONCEPCIO ALAPELVEI ES KIEMELT CELJAI

A Lakaskoncepcié 2012, a Helyiségkoncepcié 2013 és a Lakaskoncepcié 2014
dokumentumokban r6gzitett alapelvek, célok, javaslatok és az azokhoz kapcsoléddan
megfogalmazott feladatok végrehajtasa soran szerzett tapasztalatok alapjan — figyelembe
véve az eltelt id6ben bekévetkezett ingatlanpiaci valtozasokat és az 6nkormanyzati lakas- és

helyiséggazdalkodast ~ befolyasolé — tényezéket —  kertltek  meghatarozasra  az
Ingatlankoncepcié alapelvei és céljai.
ALAPELVEK:

— jol hasznosithato ingatlanportfolié kialakitasa,
— az ingatlanallomany értékének novelése, muszaki allapotanak javitasa,
— pénzugyileg fenntarthato ingatlangazdalkodas folytatasa.

KIEMELT CELOK

1. Az 6nkormanyzati Lakdingatlan-allomany teriileti optimalizalasa (pl. a gazdasagi,
kereskedelmi épitési Ovezetben elhelyezkedd, rossz muszaki allapotu lakéingatlanok
kitritése, értékesitése, illetve mas céla hasznositasa) annak érdekében, hogy a lakasallomany
minél nagyobb hanyada lakd6vezetben legyen.

2. A portfolio iitemezett atalakitasa és tisztitasa (lakdsok és helységek korszertsitése,
jobb adottsagu lakasok, helyiségek vasarlasa, az alacsony komfortfokozatd, illetve
kedvezétlen adottsagu, gazdasagosan nem korszerGsithetd, esetleg miszaki allapota miatt
valés piaci értékkel nem rendelkez$ tarsashazi lakasok, illetve nem lakds céljara szolgald
helyiségek szamanak csékkentése).

3. A beépitetlen ingatlanok esetében a beerddsiilés megakadalyozasa.

4. A foldhasznalati joggal terhelt Telkek esetében az elbirtoklas megakadalyozasa.
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5. A tovabbuizemeltetendé Lako- és Nem lakoingatlanok, Lakasok és Helyiségek miiszaki
allapotanak javitasa.

6. A raszorulé bérl6k részére az akadalymentes lakashasznalat biztositasa az
akadalymentesitett ingatlanok, Lakasok szamanak novelésével.

7. Lakasmobilitas elémozditasa [kisebb és nagyobb alapteriilet(i, bekoltozhets allapota
lakasok rendelkezésre tartisa, amelyekkel cserélhetnek a bérl6k (pl. fizetési nehézségek
esetén kisebb, a csalad béviilése esetén nagyobb lakasba), esetleg killon téritésidij-fizetési
kotelezettség mellett, melybdl részben finanszirozhatdak az ilyen célra biztositott lakasok
helyreallitasi koltségei].

8. Eletkezdést vagy megvaltozott élethelyzet miatti Gjrakezdést elésegits lakhatasi
lehet6ség biztositasa (,,fecskehaz”, ,starthaz”) és az ongondoskodas Osztonzése
[szocialis alapt bérbeadas célzottan tamogatott bérleti dijjal csak meghatarozott idStartamra
(pl. maximum 10 év) a bérl6i el6takarékossag 6sztonzése mellett].

9. A Lakoéépiilet-iizemeltetés forrasainak bdévitése és a lakasgazdalkodasi deficit
csokkentése.

10. A Lakasok, a Helyiségek és Teriiletek bérleti dijanak kozelitése a szabadpiaci
arakhoz.

11. A jelenlegi mellett tovabbi adatok, informacidék nyilvantartasara, kévetésére
alkalmas ingatlan-nyilvantartasi rendszer kialakitasa, amely hatékonyabba teszi az
ingatlangazdalkodassal kapcsolatos feladatok ellatasat.

AZ INGATLANKONCEPCIO HASZNOSITASI JAVASLATAI

Az Ingatlankoncepci6 altal alkalmazott csoportositast kovetve a hasznositasi javaslatok
— az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé, illetve tulajdoni hanyadaval érintett ingatlanok
esetében, a tulajdonviszonyok és az ingatlanjelleg szerint kategorizalva — négy csoportra
oszlanak. Az elsé csoportba a Sajat Ingatlanokon, a masodikba a K6z6s Ingatlanokon 1évé
Lako- és Nem lakéépiletek, a harmadikba a Tarsashazakban 1év6 Lakasok és Helyiségek,
mig a negyedik csoportba a Telkek tartoznak.

Az Ingatlankoncepcié alapelveinek és céljainak meghatarozasat kovetéen, az abban
megfogalmazottak végrehajtaisahoz — az emlitett négy csoport szerinti bontisban —
megtortént az egyes ingaltanok részletes vizsgalata. Az Ingatlankoncepcié készitése soran
feldolgozott ingatlanok adatai az ingatlan-nyilvantartasi allapotot tikrézik. Ahhoz, hogy az
egyes Lako- és Nem lakoingatlanok, illetve az azokon allé Laké- és Nem lakdépiiletek
hasznositasi javaslatat el lehessen késziteni, sziikség volt az ingatlanok és az azokon allé
épuletek kozos szerkezeti elemeinek muszaki szempontbdl, szemrevételezéssel torténd
allapotvizsgalatara, valamint az elvégzendd felgjitasi munkak (épitési, elektromos,
gépészeti) meghatarozasara.

A vizsgalat soran megtortént az egyes ingatlanok alapadatainak (éptlethomlokzat
tényképével, digitalis térképen az elhelyezkedés bemutatasaval), az ingatlant érinté teriiletre
vonatkozo6 szabalyozasi tervnek, majd az ingatlan és a Lako-, illetve Nem lakoépiilet és az
abban 1évé Lakasok, Helyiségek és Tertiletek hasznositottsagi adatainak, az épiletek
muszaki allapotanak, felajitasi sziikségességének rogzitése. Az adatok vizsgalata az ingatlan
(Lakoépiilet, Telek) tovabbi sorsaval kapcsolatos hasznositasi javaslat megfogalmazasaval
zarul.
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Az egyes csoportokon belil az ingatlanok elemzése soran vizsgalat targyat képezte az is,
hogy az adott ingatlan szomszédsagaban talalhat6, mas funkcidju, szintén onkormanyzati
tulajdonu vagy Onkormanyzati érdekeltségl ingatlanok egytittes hasznositisara milyen
lehet6ség mutatkozik. A feltart kapcsolodasi pontok alapjan az adott ingatlanok egytittes
hasznositasanak valos lehet6sége kiilon vizsgalando.

Az ingatlanok vizsgalata soran az alapelvekkel és a célokkal Osszhangban a konkrét
ingatlanok hasznositasi javaslatainak meghatarozasa az alabbi altalanos hasznositasi
javaslatok figyelembevételével tortént:

— A nem laké funkcidju épitési 6vezetben vagy 6vezetben 1évé, mas céld, példaul tizemi
hasznositasban érintett ingatlanok koézé beékel6dé Lakoéépiiletet — amennyiben annak
megszintetését rovid-, kozéptavon a Lakdépilet miszaki allapota is indokolja — javasolt
megszintetni (bontas és az ingatlan mas céla hasznositasa, esetleg értékesités).

— A tovabbiizemeltetésre tervezett lakoingatlanokban — amennyiben azokat hossza tivon
Lakdingatlanként kivanja az Onkormanyzat iizemeltetni — a sziikséges feldjitasi
munkalatokat az e célra elkiilonithet6 forrasok megteremtésével javasolt itemezetten
megkezdeni.

— A Lakésallomany optimalizalasa soran javasolt els6dlegesen a sziikséglakasokat és az
alacsony komfortfokozatd (komfort nélkuli, félkomfortos) Lakasokat megszintetni. Az
ilyen adottsigti, 20-30 m® alatti Lakdsok ujboli bérbeaddsa nem javasolt, azokat a
Lakasallomanybdl ki kell vonni, és amennyiben lehetséges, a mellette 1évé Lakas bévitésére
kell felhasznalni (tarsashazi Lakas esetén értékesiteni).

— A Helyiségallomany racionalizalasa és egy folyamatosan és kedvezSen hasznosithatod
allomany kialakitasa érdekében a rossz adottsagu és miszaki allapotd vagy adottsagai miatt
hosszi ideje bérbeadassal nem hasznosithaté — Tarsashazakban 1évé — Helyiségeket
javasolt értékesiteni.

Az ingatlanok hasznositasi javaslatai — a tulajdoni viszonyok és az ingatlan jellege szerint
csoportositva — tobb  kategéridba soroltan jelennek meg. A f6bb, minden
ingatlancsoportban megjelend hasznositasi javaslatok: tovabbilizemeltetés,
tovabbiizemeltetés 1j bérbeadas nélkiil (Gbn), mas céla hasznositas. A f6bb
hasznositasi kategéridkon kivil — az adott ingatlancsoport ingatlanjainak jellegébdl,
specialis helyzetéb6l adédéan — megjelenik még az egyedi dontés, értékesités és a
megallapodas hasznositasi javaslat is. A Tarsashazak ingatlancsoportban a Lakasok és a
Helyiségek eltéré adottsagaibol, hasznositasi lehet6ségeib6l adoéddan esetenként tébbféle
javaslat is megjelenik.

A tovabbiakban ingatlancsoportonként kiilon 6sszefoglalva jelennek meg az ingatlanok
négy csoportjara vonatkozé hasznositasi javaslatok.

SAJAT INGATLANOK

A Sajat Ingatlanok csoportjaba 107 ingatlan tartozik. Ezen ingatlanok jelent6s
részében egy Lakd- vagy Nem lakdingatlanon tobb — esetenként szélsGségesen eltérd
muszaki allapotd — Laké- vagy Nem lakoépilet all. Az épitési Ovezet szerinti megoszlas
szempontjabol is sokszinG Kébanyan a Sajat Ingatlanok tobbsége lakéovezetben
helyezkedik el. Ezen tdilmenden jelentés szamban vannak azok a — Lakéingatlanként
tzemeltetett — Sajat Ingatlanok, melyek kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) vagy intézményi
(Vi, I) épitési ovezetekben helyezkednek el. Tobb olyan pl. Lakast is magaban foglal6 Sajat
Ingatlan van, amely nem épitési 6vezetben (Ev, Kou, Zkp stb.) helyezkedik el.

A Sajat Ingatlanok csoportjaban harom hasznositasijavaslat-kategoria jelenik meg.
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A tovibbiizemeltetés hasznositasi kategoriaba sorolt Sajat Ingatlanok kozott jelennek
meg az elmult évtizedekben épiilt vagy teljeskortien feldjitott Lako- vagy Nem lakoépiiletet
magaban foglal6 ingatlanok, valamint azon ingatlanok, ahol az éptlet részleges vagy teljes
felgjitasaval a Lako- vagy Nem lakoingatlanban 1évé Lakasok hosszabb tavon akar
szocialis, akar piaci alapt bérbeadassal jol hasznosithatok. Az ezen hasznositasi csoportba
tartoz6 ingatlanokban 652 Lakas, 91 Helyiség és 202 bérbeadassal hasznosithaté Teriilet
(magantulajdonu garazsépitmény alatti tertlet, udvari gépkocsibedllé vagy teremgarazsban
1év6 gépkocsibealld) tartozik. Az intézményi épiletekben elhelyezkedd, jelenleg szolgalati
lakasként hasznositott Lakasok esetében a lakhatasi funkcié fenntartasa mellett az
intézmény tevékenységéhez kapcsoloddan felmeriilé igénytdl figgéen hosszabb tavon a
Lakas megszintetése ¢és annak intézményi céld tovabbi hasznositasa  (pl.
foglalkoztatdszoba) is mérlegelendd.

A tovibbiizemeltetés 1ij bérbeadis nélkiil (11bn) hasznositasi kategoriaba sorolt Lako-
vagy Nem lakoingatlanok esetében az épiiletek és a benne 1évé Lakasok, illetve Helyiségek
olyan miuszaki allapotiak, melyek feldjitasa és pl. szocialis alapu lakasbérbeadas utjan
torténé hasznositisa csak gazdasagtalan beruhdzas eredményeként lenne megoldhato,
esetleg a hosszabb tavu kiuritést a hasznositasi funkciotol idegen 6vezeti besorolas és a
kornyezet is indokolja. Az ebbe a kategoériaba sorolt ingatlanokban a bérl6k kihelyezése
nem ¢élvez els6bbséget, de a meglresed6 Lakasok és Helyiségek, Teriletek ajboli,
bérbeadas utjan torténd hasznositisa mar nem javasolt.

A mds céli hasznositis kategoriaba sorolt Laké- vagy Nem lakéingatlanok
vonatkozasaban a mar a Lakaskoncepcié 2012, ILakaskoncepcié 2014 vagy a
Helyiségkoncepcié dokumentumokban megfogalmazott javaslatok alapjan elindult az
ingatlanok kitritése, és ezen Lako- vagy Nem lakéingatlanok teljeskord  kitritése,
esetlegesen a bérlék csereingatlanban torténd elhelyezése esetén sziilethet végleges dontés
az adott ingatlan tovabbi hasznositasarol.

Annak érdekében, hogy a Lakas- ¢és a Helyiségallomany — az Ingatlankoncepcioban
megfogalmazott feladatok végrehajtiasat kévetSen — lehetdség szerint a hasznositasi
formanak megfelelé épitési Gvezetben helyezkedjék el, javasolt a nem lakéovezetben
elhelyezkedd vagy vegyes funkcidji ingatlantombok hosszabb tava kitiritése, mas céla
hasznositasa és elsGsorban a lakdingatlanallomany jelen kor elvarasainak is megfelel6
muszaki megujitasa.

A Sajat Ingatlanok Osszesité tablazatat és a csoportba tartozé ingatlanok hasznositasi
javaslatait az Ingatlankoncepci6 1. melléklete tartalmazza.

KOz0S INGATLANOK

A Ko6z6s Ingatlanok csoportjaba 15 ingatlan tartozik. Ezekben az ingatlanokban az
Onkormanyzat tulajdoni hdnyaddhoz — a kialakult hasznélat alapjan — jellemzéen Lako- és
Nem lakéépiilet is tartozik.

Az ebbe a csoportba tartozé ingatlanok — a Lako- és Nem lakoépiiletek adottsagainak
tigyelembevételével — négy kategoériaba tagozodnak.

A tovabbiizemeltetés hasznositasi kategériaba sorolt Ko6zos Ingatlanok kozott
tobbségében Lakdéptiletet és jelentSs szamu lakast magaban foglalé ingatlanok jelennek
meg, melyek adottsagaiknal fogva — a szikséges felujitasi, karbantartdsi munkalatok
elvégzése mellett — hosszabb tavon hasznosithatok a szocialis lakasgazdalkodasban. Az
ezen hasznositasi csoportba tartozo ingatlanokban 58 Lakas, 17 Helyiség és 60
bérbeadassal hasznosithaté Teriilet (magantulajdonu garazsépitmény alatti tertilet, udvari
gépkocsibealld) tartozik. Az ebben a csoportban megjelené Ko6z6s Ingatlanokban — az
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adott ingatlan paramétereitsl fiiggéen — pl. az Onkormanyzat tulajdoni hanyadinak
nagysaga lehetéséget adhat arra, hogy telekosztassal kizarélagos onkormanyzati tulajdond
ingatlan (Sajat Ingatlan) alakuljon ki, illetve egyéb tertletfejlesztési szempontok
indokolhatjak az ingatlanban fennall6 tulajdonrész megtartasat.

A tovibbiizemeltetés uij bérbeadis nélkiil (11bn) hasznositasi kategoriaba sorolt Lako-
vagy Nem lakoingatlanok esetében — ahogyan az mar a Sajat Ingatlanoknal is emlitésre
kerilt — az éptletek és a benne 1évé Lakasok, illetve Helyiségek olyan miszaki allapotaak,
melyek feltjitasa a kés6ébbi hasznositasi lehet6ségek figyelembevételével nem gazdasagos.
A Sajat Ingatlanoknal leirtak szerint itt is igaz, hogy az ebbe a kategbriaba sorolt
ingatlanokban a bérl6k kihelyezése nem élvez elsébbséget, de a megliresed6 Lakasok és
Helyiségek, Teriiletek Gjboli bérbeadas utjan torténé hasznositasa mar nem javasolt.

Az értékesités hasznositasi kategoriaba sorolt ingatlanok esetében — az adott ingatlan
jellegébdl és hasznalati viszonyaibdol adoédéan (pl. csaladi hazas ingatlanban meglévé
onkormanyzati résztulajdon) — kifejezetten indokolt a k6z6s tulajdonrész értékesitésével az
ingatlan tulajdonviszonyait rendezni.

A varoskozpont részét képezé un. S1 fejlesztési terileten a tobbségében Nem
Lakéépiiletek mellett néhany Lakéépiilet is talalhaté. Az ingatlantomb adottsagai miatt a
hasznositasi lehetéségek komplexebb tervezést, el6készitést igényelnek, igy ennek az
ingatlannak a hasznositasa egyedr dontést igényel (ezért is jelenik meg ebben a specialis
hasznositasi csoportban).

A Ko6z6s Ingatlanok Osszesit6 tablazatat és a csoportba tartozé ingatlanok hasznositasi
javaslatait az Ingatlankoncepci6 1. melléklete tartalmazza.

TARSASHAZAK

A Lakasokat, illetve Helyiségeket magukba foglalé Tarsashazak csoportjaba 294
ingatlan tartozik.

Ebben a csoportban az ingatlanok két hasznositasijavaslat-kategoriaba témorilnek.

A két hasznositasi kategoéria a Tarsashazak jelentSs részében az adott Tarsashazban 1évé
Lakasok, illetve Helyiségek mindegyikére vonatkozé hasznositasi javaslat, vannak azonban
olyan Tarsashazak, ahol a tavlati hasznositasi javaslat a tarsashazi albetét paramétereinek
(muszaki adottsagok ¢és fejlesztési lehetSség, éptleten beltli  elhelyezkedés és
megkozelithetéség, Helyiség esetében tavlati hasznositasi lehetéség) figgvényében —
nemcsak a Lakasok vagy a Helyiségek kozott, de akar egy ingatlancsoporton belil (pl. egy
Tarsashazban 1év6, de kilonb6z6 adottsagi Lakasok esetében) is — eltérhet.

A tovabbiizemeltetés kategoriaba sorolt Lakasok, illetve Helyiségek j6 adottsaguak, és
mar jelen formajukban is kedvezéen hasznosithatdk, illetve a késébbi kedvezé hasznositasi
lehet6ség érdekében gazdasagosan korszerisithetSk, felgjithatok.

Az egyes Tarsashazakban ugyan eltéré mértékben, de tobbnyire kisebbségi tulajdonrésze
van az Onkorméanyzatnak. A Tarsashizak egy része mar az 1990-es években lezajlott
tarsashazalapitasi domping és a kotelez6 bérlakas-privatizacié idején is leromlott muszaki
allapott volt. A privatizaci6 6ta eltelt évtizedek ellenére a magantulajdonosok egy részében
még mindig nem alakult ki a felel8s tulajdonosi szemlélet, és a Tarsashazak gazdalkodasi
problémai vagy egyszerlen csak a tulajdonosok anyagi lehet6ségeinek korlatai miatt
ezekben az ingatlanokban az Onkorményzatnak — azon ttl, hogy hosszu évek 6ta palyazati
forrasokkal igyekszik segiteni a kertleti tarsashazak megujulasat — esetenként komolyabb
terheket (célbefizetés, koz6s koltség eléfinanszirozasa) kell vallalnia.
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A Térsashiazakban 1évé — az Onkormanyzat tulajdoni hanyadara vetitett bevételi-kiadasi
adatokat szamba véve — hosszabb tiavon kifizetéd6en nem tlzemeltethetS, alacsony
komfortfokozatd, gazdasigosan nem korszerGsithetd Lakasok, illetve kedvezdtlen
adottsagu és muszaki allapotd Helyiségek esetében a bérbeadott ingatlanok bérl6 részére
torténd, vagy az ures ingatlanok palyazati Gton torténd értékesitése lehet a tavlati cél.

A Tarsashazak Osszesité tablazatait és a csoportba tartozé ingatlanok hasznositasi
javaslatait az Ingatlankoncepci6 1. melléklete tartalmazza.

TELKEK
A Telkek csoportjaba 129 ingatlan tartozik.

A csoportba tartozé ingatlanok a hasznositasi javaslatok szerint harom kategoriaba
sorolhatok.

A Telkek csoportban az Onkormanyzat tavlati hasznositasi terveit, lehetéségeit — néhany
ingatlan esetében — a jelenleg is fenndllé specialis beépitettség és ehhez kapcsolodo
hasznositasi forma is befolyasolja.

A tovibbiizemeltetés kategoriaba sorolt ingatlanok tobbsége — adottsagainal fogva — a
tavlati hasznositasi moéd meghatarozasaig jelen formajaban hasznalandd, hasznositando
tovabb. A tavlati hasznositasi lehetGségeket tobb ingatlan esetében nagyobb teriiletet
érinté szabalyozasi, telekalakitasi feladatok is befolyasolhatjak, mig az egyedi esetekben az
ingatlan jelenlegi hasznositasi moédjanak (pl. kézosségi kert, oktatasi, nevelési intézmény
hasznalataban all6 jatszo- vagy sportudvar, magantulajdonu garazsépitményekkel beépitett
teriilet stb.) fenntartasa indokolja az ingatlan tovabbi tizemeltetését.

A mds célii hasznositds kategoriaba gyujtott ingatlanok esetében a hasznositasi feltételek
fennallta esetén révid-, kozéptavon szilethet dontés az Onkormanyzat altali sajat
hasznositasrol, esetleg az értékesitésrol.

A megiallapodis kategoriaban megjelend ingatlanok kozott a foldhasznalati joggal terhelt
ingatlanok szerepelnek. Ezeket az ingatlanokat az Onkormanyzat — tekintettel arra, hogy
azokon tobbségében magantulajdonu lakéépilet all — 6nalléan nem tudja hasznositani.
Ezen hasznositasi korlat és az ingatlan tulajdoni viszonyainak rendezése érdekében
indokolt a foldhasznalati joggal terhelt ingatlanokrél a rajtuk allé  felépitmény
tulajdonosaval (foldhasznalati jog jogosultja) megallapodni.

A Telkek 6sszesité tablazatat és a csoportba tartozé ingatlanok hasznositasi javaslatait az
Ingatlankoncepcié 1. melléklete tartalmazza.

AZ INGATLANKONCEPCIO VEGREHAJTASANAK FELADATAI

Ahhoz, hogy az Ingatlankoncepcidban meghatarozott alapelvek, célok és hasznositasi
javaslatok az Onkormanyzat ingatlangazdalkodasi tevékenységét érdemben segitsék, és a
javaslatok megvaldsitasa révidebb-hosszabb  taivon az eddigieknél gazdasagosabban
tzemeltetheté ingatlanallomanyt eredményezzen, fontos attekinteni és megfogalmazni a
szitkséges, de a sorrend és a végrehajtas ideje tekintetében rugalmas végrehajtasi
feladatokat:

1. a tovabbiizemeltetésre javasolt Laké- és Nem lakédépiiletek esetében az Onkormanyzat
éves koltségvetése tervezéséhez javaslat beruhazasi és felujitasi feladatok elvégzésére,
megjelolve azok idébeni titemezését;

Készitette: \\K(’Sbényai Vagyonkezel6 Zrt. 81



$Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkorményzat Ingatlankoncepci6 2025

2. a Lakasallomanyon beliil az alacsony komfortfokozati Lakasok korszerGsithet6ségének
miiszaki feliilvizsgalata;

3.a gazdasigosan hasznosithaté Lakasokban utemterv alapjan — akar utemezett
lakasmobilitas keretében — a korszertisitési munkalatok elvégzése;

4. a kis alaptertletd és sok esetben alacsony komfortfokozati Lakasok esetében — ahol a
hasznositasi javaslat szerint a Lakoéptilet hosszabb tavon is tovabblizemeltetésre tervezett
— a Lakasok 6sszevonasa és jobb adottsigu, élhetSbb, legalabb 40 m® alapteriiletl és
legalabb komfortos lakasok kialakitasa;

5.2 hasznositasi javaslatoknak megfeleléen és az Onkorményzat pénziigyi lehet6ségeit
szem el6tt tartva lakéhazfelujitasok végzése, az ingatlanallomany miszaki allapotanak
javitasa;

6. a gazdasagosan nem feldjithat6 és tizemeltetheté Lakéingatlanok, Lakasok mas
céla hasznositasa, értékesitése; a nem lakéfunkeidja, pl. gazdasagi, kereskedelmi épitési
ovezetben elhelyezkedd, rossz muszaki allapota lakdingatlanok kitritése, értékesitése vagy
mas célu hasznositasa;

7.az értékesitésre javasolt Lakasok és Helyiségek értékesitésének fél éven belili
kezdeményezése;

8. jobb adottsagu (legalabb 1,5-2 szobas) és j6 muszaki allapotu ingatlanokban lehet&ség
szerint legalabb 1. emeleti, hosszi tavon fenntarthaté és kedvezéen hasznosithato
Lakasok vasarlasa;

9. a tobbségi 6nkormanyzati tulajdond Tarsashazak esetében — az ingatlangazdalkodasi
célok Utemezett attekintése mellett — az el6vasarlasi jog alapitasanak
kezdeményezése;

10. 2 mas céla hasznositasra javasolt ingatlanok esetében a kés6bbi hasznositas id6beli
tervezhet6ségének elésegitésére, a célfeladatok teljesitésére legalabb két évet atfogé terv
készitése ¢s idGszakonkénti feliilvizsgalata;

11. az alacsony komfortfokozaty, illetve kedvezétlen adottsagu, gazdasagosan nem
korszertsithetd, esetleg muszaki allapota miatt valés piaci értékkel nem rendelkezd
tarsashazi Lakasok, illetve Helyiségek értékesitése.

12. a hosszabb ideje bérbeadassal nem hasznosithaté Helyiségek tavlati hasznositasi
lehet8ségének vizsgalata, hasznositasi lehet6ség hianyaban elidegenitésre térténd
kijel6lése;

13. a Ko6z6s Ingatlanok és az osztatlan kozos tulajdonu Telkek esetében — a hasznalati
viszonyok pontositasa, a jogok és kotelezettségek meghatarozasa és az elbirtoklas
lehet6ségének  megakadalyozasa érdekében — a  tarstulajdonosokkal hasznalati
megallapodas kotése;

14. a foldhasznalati joggal terhelt ingatlanok tulajdonosaival megallapodas kotése az
Onkormanyzat tulajdonat képezs, de érdemben nem hasznosithaté —ingatlan
tulajdonviszonyainak végleges rendezése ¢rdekében;

15. az O6nkormanyzati tulajdond Telken all6, magantulajdonu felépitmények (garazsok)
alatti tertiletre kotott bérleti szerzédésekben az ingatlan-nyilvantartason kiviili
felépitményekre el6vasarlasi jog kikotése;

16. a kisebb ¢és nagyobb alapteriiletd, bekoltozhets allapott lakasok rendelkezésre
tartasa a bérldi szitkségleteket szem el6tt tartva a lakasmobilitas elémozditasa érdekében;
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17. az Onkormanyzati lakasok bérléi kozotti lakascsere-kozvetités jogi, tgyviteli
tamogatasa,

18.a bérléi sziikségleteket szem el6tt tartva — ahol ez muszakilag megoldhaté — a
Lakéingatlanok akadalymentes megkozelitésének kialakitasa,

19. a hatékony lakasgazdalkodas és a szocialis alapu lakasbérletre valoban raszorulé réteg
lakashoz jutasanak el6mozditasa érdekében program kidolgozasa az
6ngondoskodas 6sztonzésére (pl. a tamogatott Lakbér megfizetésére valod jogosultsagi

id6tartam maximalizalasa, ,,fecskehdz”, , starthaz” kialakitasa stb.);

20. az ingatlanértékesitésbdl befolyé bevételek (ideértve a korabbi évtizedek soran
részletfizetés mellett értékesitett lakasok utan befolyé vételartorlesztési bevételt is)
felhasznalasi alapcéljainak meghatarozasa ezzel is biztositva, hogy az ilyen tipusa
bevételek legalabb egy elére meghatarozott %-a a Lakd- és Nem lakééptletek, valamint a
Lakasallomany megujitasara legyen felhasznalhato;

21. a bérbeadassal hasznositott Laké- és Nem lakoingatlanok tizemeltetési koltségeinek
érvényesitése a kilon szolgaltatasok dijaban (a bérlemény hasznalatahoz
kapcsoldéddan biztositott szolgaltatasok, felmerild tizemeltetési koltségek atharitasa a bérlé
felé);

22.a Lakbér-megallapitas feltételeinek rendszeres feliilvizsgalata, valamint a
Lakasok bérbeadasihoz kapcsoléddan nyujtott kilon szolgaltatasok dijanak, a dijfizetési
kotelezettség megallapitasa szabalyainak felilvizsgalata;

23. a bérbeadassal kedvez6en hasznosithaté Helyiségek, Telkek és Teriletek esetében
évente — a szabadpiaci dijakhoz kozelitve — az iranyad6 bérleti dijak mértékének
korrigalasa;

24. a Vagyonkezel6 szamitégépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerének fejlesztése
annak érdekében, hogy a nyilvantartott adatok, informacidk minél jobban elésegitsék az
ingatlangazdalkodasi, ingatlanhasznositasi tevékenységgel kapcsolatos dontés-el6készitést.

Az Ingatlankoncepcid végrehajtasahoz felsorolt feladatok sora és azok Gsszetettsége is
elSrevetiti, hogy az Ingatlankoncepci6 elfogadasaval tovabb folytatodhat az a folyamat,
amely a Lakaskoncepci6 2012, a Helyiségkoncepcié és a ILakaskoncepcié 2014
dokumentumok elfogadaséval megkezdédétt, és az Onkormanyzat ingatlanalloméanyanak
optimalizalasa érdekében immar évtizedes tavlatban folyamatosan zajlik.

AZ INGATLANKONCEPCIOBAN MEGHATAROZOTT FELADA-
TOK VEGREHAJTASAERT FELELOS

Az Onkormanyzattal kétott Kozszolgaltatasi keretszerz6dés alapjan az ingatlankezelési és
vagyongazdalkodasi feladatokat a Vagyonkezel6 latja el. Az Ingatlankoncepciéban

meghatarozott feladatok végrehajtasaért a Kozszolgaltatasi szerzédés alapjan a
Vagyonkezel6 felel6s.

AZ INGATLANKONCEPCIOBAN MEGHATAROZOTT FELADA-
TOKROL VALO BESZAMOLAS

A Kozszolgaltatasi  keretszerz6désben meghatarozottak szerint a Vagyonkezelé a
kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérdl félévente — minden naptari év szeptember 30.
napjaig a féléves —, illetve évente — minden naptari év aprilis 30. napjaig az éves
elszamolassal egyidejileg az éves — mikodési jelentésben tajékoztatja az Onkormanyzatot.
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Az éves muikodési jelentésben a Vagyonkezel6 a kompenzacid elszamolasarol, valamint a
Kozszolgaltatasi szerzédés teljesitésének és a kozszolgaltatasi tevékenység ellatisanak
tapasztalatairdl — szamszer( adatokkal alatamasztott — Osszesité tajékoztatist nyujt az
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére.

A Vagyonkezel6 a Lakasrendelet 13. § (5) bekezdése alapjan félévente tdjékoztatja a
lakastigyért felel6s bizottsagot a lakasbérleti jogviszonyok alakulasarol, igy tobbek kozott a
bérbeadassal nem hasznosithaté ¢és a lakasallomanybdl kivont lakdsokrdl, az adott
id6északban megkotott és a bérbeaddi hozzajarulas ellenére meg nem kotott bérleti
szerzbdésekrol, a helyreallitasi kotelezettséggel bérbeadott lakasok felujitasardl, a jogeim
nélkili lakashasznalattal érintett lakasokrol. A Lakasrendelet 43. § (6) bekezdése szerint a

Vagyonkezel6 negyedévente beszamol a helység-bérbeadasokrol.

A Lakasrendelet 20. § (5) bekezdése alapjan a Vagyonkezel6 évente egy alkalommal
beszamol a bérleményellenérzés tapasztalatairol.

Az Ingatlankoncepcié végrehajtasardl évente beszamold készil a Képvisel6-testilet

részére.

A Vagyonkezel6 havonta adat szolgiltat az Onkormanyzat felé az Ingatlankoncepci6
végrehajtasat érinté allomanyvaltozasokrol (lakoépilet-kitiritési 6sszefoglald, értékesitésre

javasolt ingatlanok, tires Lakasok és Nem lakas célu ingatlanok).
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1. MELLEKLET AZ INGATLANKONCEPCIOHOZ
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SOf-

p varosrész helyrajzi szam ingatlan cime
szam
Banya u. 37., Halom
] u. 40., Halom u. 40/a,
1. Ohegy 41446 Thasz u. 30., Thasz u.
28/a, El6d u. 9.,
Aszok u. 1-3.
2. Kébanya-Kertviros — 42526/328 Bojtocska u. 3/a
3.  Kéobanya-Kertviros — 42526/303 Borsika u. 19/a-b
4. Ligettelek 39172 Harmat u. 5.
5. Ligettelek 42111/1 Harmat u. 105.
6. Kébinya-Kertvaros  42526/215  Harsleveld u. 17-19.
.y 40988/25 Jaszberényi ut
7. Fels6rakos (40988,/24) 86/b
8. Fels6rakos 40832 Juhasz u. 41.
9. Ohegy 41040 Kada u. 149.
10. Fels6rakos 40690/3 Kerepesi ut 81.
2. Konyves Kalman
11. Népliget 38442/10 ket 1517,
12. Ohegy 41032 Magl‘)dlzugt 225, 25,
13. Ohegy 41014/8 Malata u. 10.
14. Ohegy 41151 Madi u. 132.
. Sibrik Miklés ut 94.
135 Ohegy kil (Maglédi Gt 101.)
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109 051/114 042

2516/10000
506/20000

1001/1269

1075/3335
2046/2448

377/389

6/24
454/55 491

1083/6026

5763/317 786

1435/38 635

4046/19 154
33/90

834/1404

Ingatlankoncepcio 2025 Mellékletek

védettsé onkormanyzati ingatlan (db) hasznositasi
& 2025.09.30. javaslat
lakas helyiség haszno“s 54D
tertilet
mutemléki
védett (egyes 44 144 141 egyedi dontés
éptiletek)
1 = = tovabbuzemeltetés
= = 1 értékesités
4 6 4 tovabbu}zemeltetes
(Gbn)
4 - 34 tovabbuzemeltetés
- - 4 - tovabbuzemeltetés
3 = 4 tovabbuzemeltetés
= = 1 értékesités
5 1 = tovabbuizemeltetés
Vede,t t (?gy =il 8 = 7 tovabbuzemeltetés
érték
2 1 = tovabbuzemeltetés
védett egyedi
érték 29 5 11 tovabbuzemeltetés
(gyarkémény)
6 1 4 mas ce%u,
hasznositas
mas céla
- 5 - .,
hasznositas
5 5 5 tovabbu,zemeltetes
(Gbn)
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Ohegy Bénya utca 16/a 41417 tovabbiizemeltetés

4. Gyardilé Ceglédi ut 13/a 38332/10 1/1 mas céli hasznositas

6. Ujhegy Dolomit utca 6., Bazalt utca 28. 42413/11 6/16 megallapodas

8. Felsérakos Dorogi utca 42653/2 1/1 tovabblizemeltetés

10. Fels6rakos Dorogi utca 42685 1/1 mas céld hasznositas

12. Fels6rakos Dorogi utca 42687 1/1 mas céld hasznositas

14. Fels6rakos Dorogi utca 42689 1/1 mas céld hasznositas

16. Felsérakos Dorogi utca 42690/2 1/1 mas célu hasznositas

18. Fels6rakos Dorogi utca 42693 1/1 mas céld hasznositas

20. Fels6rakos Dorogi utca 42700 1/1 mas céld hasznositas

22. Fels6rakos Dorogi utca 42702 1/1 mas céld hasznositas

24. Fels6rakos Dorogi utca 42705 1/1 mas céli hasznositas
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26. Fels6rakos Dorogi utca 42707 1/1 mas céld hasznositas

28. Fels6rakos Dorogi utca 42710 1/1 mas céld hasznositas

30. Fels6rakos Dorogi utca 42712 1/1 mas céld hasznositas

32. Fels6rakos Dorogi utca 42714 1/1 mas céld hasznositas

34. Fels6rakos Domsodi utca 42639 1/1 mas célt hasznositas

36. Ohegy Eléd utca, Harmat utca, El6d koz 41450/1 1/1 tovabbiizemeltetés

38. ﬁjhegy Fagyal utca 3/a 42414/156 1/1 tovabbiizemeltetés

40. Gyardals Ferté utca 1/c 38317/6 1/1 mas célu hasznositas

42. Ligettelek Fiizér utca 19/b 39060 1/1 mas céli hasznositas

44, Ohegy Gergely utca 42137/106 1/1 tovabbiizemeltetés

46. Fels6rakos Gyakotl6 utca 42. 39210/52 1/1 tovabbiizemeltetés

48. Felsérakos Halas utca 8. 40693/6 1/1 mas célt hasznositas
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50. C)hegy Halom utca 33. 41460/21 1/1 mas céli hasznositas

52. Kdébanya-Kertvaros Harsleveld utca 20. 42526/378 1/1 tovabblizemeltetés

54. Kdébanya-Kertvaros Jaszberényi ut 105. 42526/4 1/1 megallapodas

56. Ohegy Kazah utca 5. 42137/98 1/1 tovabblizemeltetés

58. Felsérakos Keresztari it 42760/2 1/1 tovabblizemeltetés

60. Fels6rakos Keresztari at 82/c 42757 1/1 tovabbiizemeltetés

62. Fels6rakos Keresztari at 84/c 42762 1/1 mas céli hasznositas

64. Felsérakos Keresztari ut 126. 42790/1 1/1 mas célu hasznositas

606. Fels6rakos Kereszturi ut 152. 40940/10 1/1 mas célu hasznositas

68. Fels6rakos Keresztari at 154. 40940/11 1/1 mas céli hasznositas

70. Fels6rakos Keresztari at 156. 40940/12 1/1 mas céli hasznositas

72. Ujhegy Korall utca 25. 42413/22 1/1 megallapodas
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74, [jjhegy Korall utca 53., Korall koz 2. 42507/2 1/1 mas céli hasznositas

76. Téglagyarddls Kozma utca 7/a 42518/47 1/1 tovabblizemeltetés

78. Téglagyarddls Kozma utca 9/a 42518/75 1/1 tovabbtlizemeltetés

80. Téglagyardils Kozma utca 11/a 42518/62 1/1 tovabblizemeltetés

82. Ujhegy Maglodi at 127/c 42414/218 1/1 mas céli hasznositas

84. ﬁjhegy Maglédi at 133/a 42414/306 1/1 mas céli hasznositas

86. Ujhegy Maglédi at 141/a, Korall kéz 6. 42558 1/1 mas céli hasznositas

88. Ohegy Malata utca 9-11., Malata koz 3. 41369/3 1/1 tovabbilizemeltetés

90. Ohegy Madi utca 28-38. 41349/4 1/1 mas céli hasznositas

92. Fels6rakos Meéhes utca 8., Vizkerék utca 5. 40695/24 1/1 mas céli hasznositas

94, Laposdils Monori utca 12. 38924/10 1/1 tovabbiizemeltetés
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97. Fels6rakos Pilisi utca 40692/5 1/1 tovabbiizemeltetés

99. Fels6rakos Pilis utca 42720/2 1/1 mas céli hasznositas

101. Fels6rakos Pilisi utca 42723 1/1 mas célu hasznositas

103. Felsérakos Pilisi utca 77. 42717/3 1/1 mas céld hasznositas

105. Ujhegy Serpenyd utca 3. 42480/15 1/1 tovabbtizemeltetés

107. Ohegy Sibrik Miklés tt 88-92. 41071 1/1 tovabbuzemeltetés

109. ﬁjhegy Sirkert ut 42513/8 1/1 mas céli hasznositas

111. Keresztaridalé Sirkert it 9-21. 42513/9 1/1 tovabblizemeltetés

113. f]jhegy Sirkert ut 33. 42516/3 1/1 tovabblizemeltetés

115. Kébanya-Kertvaros Sulyom utca 8., Jaszberényi ut 69/a 42526/142 1/1 mas céli hasznositas

117. Ujhegy

Szél6telep utca 2/a 42414/308 1/1 mas céli hasznositas

119. Fels6rakos Tuzok utca 5. 42816/2 1/1 tovabbiizemeltetés
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120. Ujhegy Ujhegyi tt 42513/5 1/1 més céli hasznositas

122. Ujhegy Ujhegyi tt 20-26., Madi utca 215. 42401 1/1 tovabbiizemeltetés

124 Ujhegy Ujhegyi ut 44. 42414/249 1/1 mas céld hasznosits

126. Ujhegy Vadsz616 utea 7. 42526/54 1/1 megallapodas

128. [:Tjhegy Zsombék utca, Maglédi ut 119. 42434/2 1/1 tovabbtizemeltetés
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