Budapest Févaros X. keriilet /( @Q) . szamu eldterjesztés
Kébdnyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

El6terjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Kéb4anyai Vagyonkezel6 Zrt. 2024. évi szamviteli beszamoldjarol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel$) elkészitette a szamvitelr6l
sz616 2000. évi C. térvény (a tovdbbiakban: szamviteli torvény) szerinti 2024. évi beszamoldjat
(a tovabbiakban: beszamolo). A Vagyonkezeld 2024. évi mérlegének aktiv és passziv egyezo
végosszege: 2 927 119 eFt. A Vagyonkezel6 2024. évi addzott eredménye: 86 886 eFt nyereség.

A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés alapjan a Vagyonkezel6 beszamoldja megbizhato és valds
képet ad a Vagyonkezeld 2024. december 31. napjan fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen id6ponttal végzddo iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérol.

A Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:117. § (1)
bekezdése szerint a gazdasagi tarsasag legfébb szerve a vezetd tisztségviseld kérésére a
beszamol6 elfogadasaval egyidejlileg az el6z6 iizleti évben kifejtett iigyvezetési tevékenység
megfeleldségét megallapitdo felmentvényt adhat az tigyvezetési kotelezettségek megsértésére
alapozott kartéritési felelosség alol. A beszdmold és a konyvvizsgdldi jelentés alapjan
megallapithatd, hogy a Vagyonkezel6 2024. évi ligyvezetési tevékenysége megfelel6 volt, ezért
javasolom, hogy a Képviseld-testiilet — ennek megallapitdsa mellett — adja meg a felmentvényt a
vezérigazgatd részére.

A Vagyonkezel§ feliigyel6bizottsdga a Vagyonkezeld beszamolojat a 2025. 4prilis 8. napjan
tartott iilésén a 17.1/2025. (IV. 8.) FB hatdrozataval elfogadta. A beszamold és mellékletei az
el6terjesztés 2. melléklete.

II. Hatasvizsgalat
A szamviteli torvény szerinti beszdmolé jovahagyasa és a nyereségrdl szol6 dontés Budapest

Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzatnak mint a Vagyonkezel® alapit6jéanak a Ptk. 3:109.
§-aban meghatarozott feladata.

ITI. A végrehajtas feltételei

A beszamolot a Vagyonkezel6 a konyvvizsgéloi jelentéssel egyiitt kozzéteszi. A beszamolonak
az Onkorményzatra nincs kézvetlen pénziigyi hatasa.



IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2025. aprilis ,10.”

Somlyédy Csaba

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szbd Krisztidan
jegyzd

1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
.../2025. (IV. 17.) hatarozata

a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2024. évi szamviteli beszamol6jarél

1. Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Ké&banyai
Vagyonkezeld Zrt. 2024. évi szamviteli beszamoldjat és tizleti jelentését — mely szerint a mérleg
f60sszege: 2 927 119 eFt, az addzott eredmény: 86 886 eFt nyereség — jovéahagyija, és az adézott
eredményt eredménytartalékba helyezi.

2. A Képvisel6-testiilet a 2024. évi szamviteli beszdmolé ¢és {izleti jelentés alapjan
megdllapitja, hogy a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. 2024. évi ligyvezetési tevékenysége
megfeleld volt, ezért a vezérigazgaté kérésére a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény 3:117. § (1) bekezdése szerinti felmentvényt Szaboé Laszl6 vezérigazgatd részére
megadja.

Hataridé: 2025. majus 31.
Feladatkorében érintett: a Gazdasdgi és Pénziigyi Foosztaly vezetdje

a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatoja



2. melléklet az elGterjesztéshez

Elektronikusan alairta:

Eszenyiné Fekete Agnes Zsuzsanna

AUDIT-LINE

KONYVELO es KONYWVIZSGALO keT

1107. Budapest Balkdn u. 12. fszt.1.
Tel: 263-29-03
e-mail: info@guditline.hu
www.auditline.hu
cgjsz: 01-09-661579

Iktatoszdm:AL4189-01/2025

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt részvényesének

Vélemény

Elvégeztem a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042140 ("a Tarsasag") 2024. évi éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2024. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegbhdl — melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 2927 119 eFt
az adézott eredmény 86 886 eFt nyereség

és az ugyanezen id6ponttal végz6dé iizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2024. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz4dé iizleti évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatilyos, a szamvitelrdl szélé 2000. évi C. térvénnyel
osszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal ésszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszigon hatilyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségem bdévebb leirasat jelentésem ,A konyvvizsgilé éves
beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgil6éi hivatis magatartasi (etikai) szabilyairél és a fegyelmi
eljarasrél szol6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testilete iltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében
(az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Meggyézddésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a K6banyai Vagyonkezeld Zrt 2024. évi uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az tzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésem ,Vélemény” szakaszaban az
éves beszdmoldra adott véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.




Az éves beszamold 4ltalam végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban az én feleldsségem az lzleti jelentés
atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy tinik-e, hogy az
lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az
egyéb informaciék lényeges hibés allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérdl
jelentést tenni.

A sziamviteli térvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirdsaival osszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Kébanyai Vagyonkezel§ Zrt 2024. évi uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozisban 6sszhangban van a Kébanyai Vagyonkezel§ Zrt 2024. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabély a Tarsasag szamdra nem ir el
tovabbi kévetelményeket az Nizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az izleti jelentésben mas jellegli l1ényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoléért

A vezetés felelés a megbizhaté és valés képet add éves beszdmold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
psszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé véljon az akar csaldsbél, akar hibabél eredd 1ényeges hibas allitastél mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tdrsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas folytatasdval
kapcsolatos informaciékat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamol6 dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadilyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényezd, korilmény nem all fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek feleldsek a Tarsasig pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbél, akar hibabél eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas
fokii bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibds llitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolé alapjin
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbél, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek
a véleményem megalapozasdhoz. A csalasbdl eredé lényeges hibds dllitas fel nem tardsénak a
kockazata nagyobb, mint a hib4bdl ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat 8sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.
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- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjahol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsol6dd kozzétételek észszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvald-e a vezetés részérd] a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamolé sszedllitisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgildi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoléban
1évé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésem
datumaig mepgszerzett konyvvizsgilati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolé atfogdé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamolbban teljesiil-e
az alapul szolgal6 tgyletek és események valds bemutatasa.

- Az irdnyitissal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgdlatom sordn altalam
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. marcius 27.

Audit-Line Konyveld és Konyvvizsgalo Kft Eszenyiné Fekete Agnes
Eszemyiné FeRete Agnes kamarai tag Rowyvuizsgalo
ligyvezetd igazgato kamarai tagsagi szdam: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1
nytfvdntartdsi szdm: 000030
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.
2024.12.31
Eves beszamolé

Keltezés: Budapest, 2025. marcius 27. e u"'ﬂ"’% ' ‘]/

Zzabb Zﬁszl()

vezérigazgato



Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Eszkdzék (aktivak)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése

El6z6 év(ek)

2023.12.31 . PP 2024.12.31
modositasai

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK

1242 /17 0 1214 165

1. IMMATERIALIS JAVAK

12 856 0 13 218

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értékl jogok

12 856 13218

4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégérték

6. Immateridlis javakra adott elélegek

7. Immateridlis javak értékhelyesbitese

Il. TARGYI ESZKOZOK

1229 861 0 1200 947

1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok

1094 2569 1053 106

Miiszaki berendezések, gépek jarmivek

84 424 100 970

. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

40 098 44 239

. Tenyeszallatok

. Beruhazasok, feltjitadsok

11 080 2632

Beruhézasokra adott eldlegek

Targyi eszk6zok értékhelyesbitése

=N~ WD

. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban

. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozéasban

_ Tartés jelentés tulajdoni részesedés

. Tartésan adott kélcsén jelentés tulajdoni rész. visz. all6 vallalkozdsban

Egyéb tartds részesedés

Tartésan adott kélcsén egyéb rész. viszonyban all6 vallalkozésban

. Egyéb tartésan adott kdlcson

. Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir

olo|N|o|o|s|w|N|=

. Befektetett pénzigyl eszkozok ériekhelyesbitése

10. Befektetett pénzigyi eszkozok értékelési kilénbozete

B. FORGOESZKOZOK

1657 112 0 1711 170

. KESZLETEK

5983 0 0

1. Anyagok

2 Befejezetlen termelés és félkész termékek

3. Névendék-, hizo- és egyéb allatok

4, Késztermékek

5. Aruk

5983

6. Készletekre adott eléleg

Il. KOVETELESEK

241703 0 89 134

. Kovetelések aruszallitasbo! és szolgaltatasbdl (vevik)

153 043 25 386

. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

. Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1évé vallalkozassal szemben

Kovetelések egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozassal szemben

. Valtokovetelések

. Egyéb kovetelések

88 660 63 748

. Kovetelések értékelési kuldnbdzete

. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete

. ERTEKPAPIROK

299 999 0 0

_ Részesedés kapcsolt vallalkozasban

. Jelentos tulajdoni részesedés

Egyéb részesedes

. Sajat részvények, sajat Uzletrészek

. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito ertekpapirok

299 999

. Ertékpapirok értékelési kilonbdzete

. PENZESZKOZOK

1109 427 0 1622 036

. Pénztar, csekkek

665 801

. Bankbetétek

1108 762 1621235

. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2798 0 1784

ENFITSIEN 3 E EN IR DN BN S E A BN oY [0 B ESR TS P

. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa

1594

2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

1204 1784

3. Halasztott raforditasok

ESzKOZOK OSSZESEN

2927 119

Budapest, 2025. marcius 27

2902 627




Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Forrasok (passzivak)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése

2023.12.31

El16z6 év(ek)
moédositasai

2024.12.31

D. SAJAT TOKE

1 5886 599

0

| Jegyzett tbke

1160 000

ebbdl: visszavasarolt lulajdoni részesedés névériéken

1. Jegyzett. de még be nem fizetett téke ( - )

\Il. Toketartalék

47 476

47 476

IV. Eredmenytartalék

222 068

381123

V. Lekotott tartalek

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités ériekelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

Vil Adézott eredmeny

159 055

E. CELTARTALEKOK

50 751

1, Céltartalék a varhaté kotelezetisegekre

2. Céltartalék a jovobeni koltségekre

50 751

3. Egyéb céltartalék

F. KOTELEZETTSEGEK

996 171

_HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

0

. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni visz. lévd vall. szemben

. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. leve vallalk. szemben

Hatrasorolt kotelezettségek egyeb gazdalkodoval szemben

=(h|WIN|=

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

132 537

211 667

. Hosszu lejaratra kapott kélcsénok

. Atvaltoztathato és atvaltozé kétvények

. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

AlWIN|—

. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

_ Egyéb hosszu lejarat hitelek

. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Tartos kotelezettségek jelentss tulajdoni rész. visz. lévé vall. szemben

Tartés kotelezettségek egyéb rész. visz. léve vallalkozassal szemben

. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

132 637

211667

=|O[|N|® "

. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

863 634

748 781

-

. Rovid lejaratu kélcsondk

ebbdl: az atvaltoztathatd és alvaltozo kotvenyek

Rovid lejaratu hitelek

Vevoktdl kapott elblegek

70 826

9738

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

296 173

137 462

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Rovid lejaratu kotelezetiségek jelentds tulajdoni visz. lévé vall szemben

2.
3.
4.
5. Valtétartozasok
6.
7.
8.

Révid lejarat kételezettségek egyéb rész. visz. lévo vallalk. szemben

O

. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

496 635

601 581

10. Kételezettségek értékelési kulénbdzete

11. Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kulonbozete

G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

267 106

261762

1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

2. Koliségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

44 960

54 866

3. Halasztott bevételek

222 146

206 896

FORRASOK OSSZESEN

2902 627

2927 119

Budapest, 2025. marcius 27




Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

Ei6z6 év(ek)

A tétel megnevezése 2023.12.31 . P 2024.12.31
moédositasai

01 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2 436 226 3822 463
02 Exportértékesités netté arbevétele
l. Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 2 436 226 0 3 822 463
03 |Sajat termelésl készletek dllomanyvaltozasa
04 Sajat elballitasu eszkozok aktivalt érteke
Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0
M. Egyéb bevételek 3247 302 3 358 347

ebbdl: visszairt értékvesztés 1324 3913
05. |Anyagkéltség 326 957 212 643
06. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 1920735 1863 011
07 Egyéb szolgaltatasok értéke 62 385 67 909
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 2131
09 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 2217 338 3610131
IV. |Anyagjellegi raforditasok (05.+...+09.) 4 529 546 0 5753 694
10 Bérkoltség 743 166 1020 598
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 81 040 104 138
12.  |Bérjarutékok 89 035 114 909
V. Személyi jellegi raforditasok (10.+...+12.) 913 241 0 1239 645
VI. |Ertékcsokkenési leiras 92 798 96 185
VIl. |Egyéb raforditasok 145 082 90 219

ebbol: értékvesztés 1269 456
A. UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+I1+1ll-IV-V-VI-VIi) 2 861 0 1067
13 Kapott (jard) osztalék és részesedes

ebbdl: kapcsolt vallalkozastd! kapott
14 Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozasto!l kapott

Befekteteft pénziigyi esz6z6kbol (értékp., kolcs.) szarmazo bevetelek,
15 arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt véllalkozasto! kapott
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 161 657 87 345

ebbdl: kapcsolt vallalkozasto! kapott
17 Pénzlgyi miveletek egyéb bevételei

ebbél: éntékelési kilénbdzet
VIIl. _|Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+...+17.) 161 657 87 345
18 Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek

ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott

Befektetett pénziigyi eszk6z6kbal (értekp., kdlcs.) szarmazd raforditasok,
19 arfolyamveszteségek

ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
20 Fizetends (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i raforditasok

ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
21 |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22.  |Pénzugyi mUveletek egyéb raforditasai 1 92

ebbdl: értekelési killénbbzet
IX. |Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+...+22.) 1 92
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIil.-IX.) 161 656 87 253
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 164 517 88 320
X. Adofizetési kételezettsgg_j 5462 1434
D. ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 159 055 0 86 886

Budapest, 2025. marcius 27

Szab¢ Laszlo vezé;zazgat()



KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

Kiegészité melléklet
a 2024. december 31.-i fordulonappal
elkészitett éves beszamoléhoz

Budapest, 2025. marcius 27.
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I. Altalanos kieqészitések

1.)  Avallalkozas bemutatasa

Cégneve: Kébanyai Vagyonkezeld Zartkérien Mikédd Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idépontja:1992. december 31.

Torvényességi feliigyelete: Cégbirdésag

Cégjegyzékszama:01-10-042140

Jegyzelt t6ke: 1.160.000.000.-Ft

Statisztikai jelz6szama:10816772-6832-114-01

Adészama: 10816772-2-42

Tarsasag mikodesi id6tartama: hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa: )
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent Laszl6 tér 29.

A Tarsasag internetes honlapja:www.kvzrt.hu

Az éves beszamol6 alairasara, a Tarsasag képviseletére jogosult:
Szabé Laszld vezérigazgato (vezetd tisztségviseld), a kepviselet
modija: 6nalloé
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobé Istvan utca 29.

A Tarsasag konyvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelés személy:
Kaldenecker Zoltan gazdasagi igazgato, PM reg.szam: 153808.
2367 Ujhartyan, Jozsef A. u. 62.

A Tarsasag a szamviteli torvény 155. § alapjan kdnyvvizsgalatra kdtelezett.
A kényvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Kényveld és Kényvvizsgalo Kft.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Koényvvizsgaléi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.
Eljaré kényvvizsgalo: Eszenyiné Fekete Agnes,
bejegyzési szam: 003172

A konyvvizsgalé a Tarsasagnal kizarolag konyvvizsgalati tevekenységet latott el,
ellenérték fejében mas szolgaltatasokat nem nyuijtott. Eves szamlazott dija 3.800.000
Ft + AFA.

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt részvényeinek ismertetése:
A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre sz6l6
torzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen.
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A Tarsasag képviseletére jogosultak:
Szab6 Laszld vezérigazgato (vezetd tisztsegviseld), képviselet
maodja: 6nalld
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobo Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallald), képviselet médja: egyittes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Matel Viktéria (mas munkavallald), képviselet médja: egyittes
an.: Nagy Erzsébet
1213 Budapest, Cirmos sétany 10. 4. em. 20. ajtd

Szarvasi Akos (mas munkavallald), képviselet médja: egyiittes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Pap Judit (mas munkavallalo), képviselet médja: egyuttes
an.: Németh Eva
3534 Miskolc, Budai Nagy Antal utca 4. 1. em. 4. ajt6

Hermann Erné (mas munkavallald), képviselet médja: egyuttes
an.: Osikovics Margit
1154 Budapest, Domahaza u. 53.

dr. Széll Richard (mas munkavallald), képviselet modja: egylttes.
an.: Magos Tiunde Maria
1039 Budapest, Zsirai Miklés utca 1. 10. em.96.

Belkd Judit (mas munkavallalo), képviselet modja: egydttes.
an.: Sranké6 Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3.em 17 a

Lajcsak Anett (mas munkavallalo), képviselet modja: egyuttes
an.: Varadi Zsuzsanna
1108 Budapest, Sz6vdszék u. 8. 8/35.

Wagner Zoltan (mas munkavallald), képviselet médja: egyittes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.

Kaldenecker Zoltan (mas munkavall.), képviselet médja: egylttes
an: Mraz llona
2367 Ujhartyan, Jozsef Attila utca 62.

Rabai Krisztina Anna (mas munkavall.), képviselet modja:
egyuttes,

an: Cser Krisztina Gizella

8053 Bodajk, Gesztenyés utca 24.
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Feliigyelbbizottsagi tagok 2024.12.31.-én:

dr. Elek Tamas Mirkd
1052 Budapest, Szervita tér 4. 2. em. 2.

Almadi Krisztina Eva
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Jankovich Tibor Kalman
1106 Budapest, Pilisi utca 79.

Dr. Pénzes Karoly
1106 Budapest Szellérézsa u.14.

Papp Zoltan
1103 Budapest, Gergely utca 36. 2. em. 3. ajtd
Sétér David
1105 Budapest, Halom utca 36. 2. em. 11. ajt6é

2024 december 01-t8l a X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Gj, hat fés Felligyels-
bizottsagot nevezett ki a Tarsasagnal, akik a hatarozat alapjan 2029. december 01-ig
latjak el felugyeldbizottsagi feladataikat.

A Tarsasag fobb tevékenységi kérei az alabbiak:

6832 '25
6812 '25
6820 '08
6811 '25
7112 '25
412008
4311 '25
4339 '08
439908

Egyéb ingatlaniigynéki, -kezelési szolgaltatas (fétevékenység)
Ingatlanfejlesztés

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Mérndéki tevékenység, miszaki tanacsadas

Laké- és nem lakd épllet épitése

Bontas

Egyéb befejez6 épités m.n.s.

Egyéb specialis szaképités m.n.s.
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2) A szamviteli politika f6 vonasai:

Kényvvezetes modja: Kettés kényvvitel rendszerében, forintban
minden év januar 1 — december 31-ig

Alkalmazott mérlegtablak: "A" valtozat szamviteli tv. |.sz. melléklete
szerint

Alkalmazott eredménykimutatas:  szamviteli tv. Il.sz. melleklete szerint
Osszkoltség eljarassal

Mérlegzaras idépontja: minden év februar 25.

A kbnyvvezetés és a beszamolo pénzneme:
A konyvek vezetése magyar forintban térténik, a beszamoléban az adatok eltérd
jelélés hianyaban ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

A Tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kételezett.

A Tarsasag a szamviteli politikaja kialakitasanal a szamviteli térvény altalanos
alapeiveitél nem tért el. A mérleg és eredménykimutatas formaja az el6z6
idészakhoz képest nem valtozott.

A valds értékelés szabalyait a Tarsasag nem alkalmazza.

Uzleti jelentés:

A Tarsasag a szamviteli beszamoloval 6sszhangban a hatalyos elbirasoknak
megfelelé tartalommal Gzleti jelentést készit, melynek nyilvanossagat az
eléirasoknak megfeleléen biztositja.

Az eszk6zok nyilvantartasba vételekor beszerzési kéltségen térténik az értékelés,
amely a beszerzési arat foglalja magaban. A beszerzési kéltség kiszamitasa a
szamvitelr6l sz6l6 torvényben foglaltaknak megfeleld. A targyi eszkdzbk és
immateridlis javak kimutatott értéke a bekerilési érték és az elszamolt
értékcsokkenés kilénbsége. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

Az immaterialis javak értékelése

- A vagyoni értékl jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési
koltségének meghatarozasa az azt alatamaszté szerzédések alapjan térténik.

- A szellemi termékek értékcsdkkenésének leirasi médja linearis 2-5 év.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenyseég inditasaval,
jelentés bovitésével, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatosan felmerilt
koltségek dsszege. Ennek leirasa 5 év alatt torténik linearis modszerrel.

Az immaterialis javaknal az amortizacié alapja a targyhdban meglévé allomany. Az
amortizacié elszamolasa az év soran havonta térténik.
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A targyi eszkbz6k értékelése

- A Zrt. tobb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsdkkenés elszamolasa havonta
torténik. A leiras modja linearis és az amortizacié kulcsa 2%, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi dontés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkbézdket, amelyek
még nem keriltek aktivalasra, izembe helyezésre. A targyi eszk6z6k beszerzési
koltségébe tartozo tételek, igy a targyi eszkézok bruttd értékének meghatarozasa
a szamvitelrél szolo térvényben foglaltaknak megfeleléen térténik. Az Gzembe
helyezett, rendeltetésszerien hasznalatba vett targyi eszkdzdk nyilvantartasba
vétele elkiuldnitetten torténik.

- Az amortizacié szamitasanak kezdete az izembe helyezés napja.

- A Tarsasag a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a
hasznalatba vételkor egydsszegl értékcsdkkenési leirasként szamolja el.

- A targyi eszkozok értékcsokkenési leirasanak elszamolasa a targyévben havonta
torténik.

- A Tarsasag év végén egyedileg értékeli a targyi eszkdzeit és ha szukséges, terven
feltli értékcsokkenést szamol el annak érdekében, hogy azok értéke a piaci
értéket tukrozze. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

A befektetett pénziigyi eszkdzbk értekelése

- A befektetett pénzigyi eszkozok kodzott azokat az eszkdzdket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkoz6 azzal a céllal fektetett be mas vallalkozénal, adott at mas
vallalkozénak, hogy oft tartés jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellenbrzési lehetéséghez jusson.

- Az értékpapirok beszerzési értéken kerllnek allomanyba, fluggetienul a
névértektol.

- A Tarsasag egyedileg mindsiti befektetett pénziigyi eszkézeit és ha fennallnak
értékvesztésre okot ad6 tényezdok, akkor annak elszamolasaval biztositja a valds
piaci értéken térténd kimutatast.

Készletek elszamolasanak médja

A vasarolt készletekrél, azok valtozasairél mennyiségben és értékben folyamatos
nyilvantartast nem vezet a Zrt. A vasarolt készleteket a beszerzéskor koltsegként
szamolja el, majd az idészak végén a koételezé leltarozas és leltarértékelés soran a
szamviteli elszamolasokat a leltarhoz igazitja, megallapitja az allomanyvaltozasokat.

(A sajat termelésli készletek, a befejezetlen termelés és a késztermékek nem
jellemzd készletkategoériak a tevékenység jellegébdl addédéan. Amennyiben megis
rendelkezik a Tarsasag ilyen jellegl készlettel, azt kézvetlen dnkodltségen értékeli,
amely egyedileg tételesen hozzarendelhetd elballitasi koltségekbdl tevédik Gssze.)

Ha a vasarolt készlet konyv szerinti értéke jelentésen és tartésan magasabb (10%-
kal és egy éven tul), mint a mériegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor
azt a mérlegben a tényleges piaci értéken kell szerepeltetni. A késziet ertékét
értékvesztés elszamolasaval kell csdkkenteni. (Az értékvesztést minimum addig az
értékig kell végrehajtani, amekkora értéket a varhatd eladasi ar képvisel.) Az
értékvesztéseket cstkkenteni kell a visszairassal, amennyiben a készlet piaci értéke
jelentdésen és tartosan meghaladja annak kényv szerinti értékét. A visszairas utani Uj
konyv szerinti érték azonban nem haladhatja meg az eredeti bekeriilési éteket.
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A szamviteli nyilvantartasban az értékvesztés 0sszegét az egyéb raforditasok kozott,
a visszairt értékvesztés Osszegét az egyéb bevételek kézott szamolja el a Tarsasag.
Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
keril sor.

A beszamoloban a készletek kozott a targyévben tovabbszamlazasra nem keriit
szallitéi szamlak, a vizsgalt idészakban el nem adott, értékesitési céllal épitett
ingatlanok bekertilési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok éertéke kerlt
kimutatasra.

Kovetelések értékelése

- Az aruszallitasbdl, szolgaltatas teljesitésébdl szarmazé, AFA-t is tartalmazo
kovetelést a vevd altal elismert szamlazott 6sszegben mutatja ki a Tarsasag
mindaddig, amig a kévetelést pénzigyileg nem rendezték, vagy veszteségkent le
nem irtak.

- A behajthatatlannak minésitett kovetelés év végén az addézas eldtti eredmeny
terhére hitelezési veszteségként leirasra keriil, amennyiben annak feltételei
fennallnak.

- Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéke a munkavallaléi tartozasokbol, a
kovetkezd évben igényelt addkovetelésekbdl, szolgaltatasra adott elblegbdl
tevddik dssze.

A targyévben a vevdi kovetelésekre, azok egyedi (vevénkeénti) vizsgalatat kévetben
értékvesztés kerul elszamolasra. Vevoi kdvetelések esetében az elszamolt
értékvesztés az alabbi mértékeknek megfeleléen térténik:

Fizetési hataridén tuli napok szama Mérték
365 napon tul 100 %
61-365 nap kozoétt 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap kozott 0%

Amennyiben a koérulmények indokoljak, a vevoi kéveteléseket a fenti mértekektol
eltéréen egyedileg minésiti a Tarsasag.

Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kertl sor.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkontkincstarjegyek,
kotvények lehetnek, amelyek lejarata 12 hénapnal révidebb.

Az UGjonnan beszerzett értékpapirok beszerzési értékukdn (vételaron) kerilnek
nyilvantartasra. 2024 évben a Tarsasadg kamatbevétel realizalasa céljabol
rendelkezett diszkont kincstarjegyekkel, év végi fordulénapon azonban kincstarjegy
allomanya nem volt.

Pénzeszkdz6k

- Készpénz allomanyként a pénztarban lévé készpénzt mutatja ki a Tarsasag,
egyezden a forduldnapra felvett zar6é pénztarjelentésben szerepld ertékkel.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szereplé 6sszeggel, melyet a
bank az egyenleg igazolasaval megerdsitett.
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Aktiv- és passziv idébeli elhatarolasok

A mindenkori tényadatok birtokaban a mérlegkészités iddpontjaig felmerilt
eredményt modositd idébeli elhatarolasokat a térvényben eldirtaknak megfeleléen
mindsiti és szamolja el a Tarsasag. Halasztott bevételként mutatja ki a targyi
eszk6zokhéz  kapcsolodé  kapott  tamogatasok  aktudlis  (értékcsdkkenés
ellentéetelezésre még fel nem hasznalt) 6sszegét.

A sajat tbke értékelése

- A jegyzett tOke Osszege az alapszabalyban meghatarozott 6sszeggel egyezik,
amely a cégbirésagon bejegyzett toke értékét mutatja.

- A tbketartalék, lekotott tartalék meghatarozasa a Szamviteli térvényben foglaltak
figyelembevételével térténik.

- Az adoézott eredmény az addzas elétti eredmény és az adodfizetési kotelezettség
kilonboézetével egyezik meg, a targyévi tevékenység valos eredményét mutatja.

Céltartalekok
Annak érdekében, hogy az éves beszamoléban nem realizalt eredmény ne
jelenhessen meg, az ado6zas elbtti eredmény terhére céltartalékot kell képezni. A
céltartalékok elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kertil sor. Az ad6zas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni:
e A varhaté kételezettségekre
(garancialis kételezettseg, kezességvallalas, opcios ugyletek,
garanciavallalas, nem valédi penzidés Ugyletek, valtbkezesi kbtelezettség, le
nem zart peres Ugyekkel kapcsolatos varhato kotelezettség, korengedményes
nyugdijazas, végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettség, hataridés
tgyletekbél kbvetkezé fizetési kotelezettség stb.)
e A nem realizélt, de elhatarolt arfolyamveszteségekre (ha elhatarolas tértént)
o Céltartalékképzés a jovébeni kéltségekre
Az adbzas el6tti eredmény terhére a sziukséges mértékben céltartalékot képez a Zrt.,
az olyan varhat6 jelentds (egymillidé forintot meghaladd) és idészakonként ismétlédd
jovébeni kéltségekre (fenntartasi, az atszervezési koltségekre, a
kérnyezetvédelemmel kapcsolatos koéltségekre), amelyek - a mérlegkészités
idépontjaig rendelkezésre allé informaciok szerint - feltételezhetéen vagy bizonyosan
felmerilnek majd, és nem sorolhatok a passziv idébeli elhatarolasok kézé

A kételezettségek értékelése

- A vevétél kapott elbleget a visszafizetendd dsszegben kell kimutatni.

- Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazd Afa-t is tartalmazé
kételezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig
a kotelezettségeket pénzeszkozzel, vagy egyéb modon ki nem egyenlitik.

- A valtétartozasokat a fizetendd 6sszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (bér,
személyi jellegl kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetend6 addkkal
kapcsolatos elszamolasokat és az eldirt kételezettségeket. A Tarsasag itt mutatja ki
az alapitdétdl a koézszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére kapott
tamogatasok értékét, azok tényleges felhasznalasaig.
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3.) Altalanos tajékoztaté a 2024. évi tevékenységrol

A Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. az alapité tulajdonossal az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekkel 6sszhangban kotott kdzszolgaltatasi keretszerzédés és a 2024.
éves kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latta el a Budapest Févaros X. kerulet
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban v lakoépiiletek, lakas- és nem lakas célu
helyiségek Uzemeltetésével, karbantartasaval, felljitasaval, illetve egyes
intézmények karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen tulmenden
ellatta a tarsashazakban 1évé onkormanyzati tulajdonu albetétek tulajdonosi
képviseletét.

A kozszolgaltatasi szerzédésben régzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdekd
szolgaltatasnak mindsiinek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié mikédeserdl
sz6l6 szerz6dés 106. cikke (2) bekezdése alapjan az Eurdpai Bizottsag altal
elfogadott, az altalanos gazdasagi érdek(i szolgaltatdsok nyujtasaval megbizott
egyes vallalkozasok javara kézszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami
tamogatasra val6 alkalmazasarél szélo 2012/21/EU bizottsagi hatarozat az iranyadd
(HL L 7., 2012.1.11. 3-10. o.a tovabbiakban: Hatarozat). Az eur6pai uniods
versenyjogi értelemben vett allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és a
regionalis tamogatasi térképrél szolé 37/2011. (lll. 22) Korm. rendelet 7.§-a
értelmében minden allami tdmogatast tartalmazé tervezetet elézetesen be kell
jelenteni a Tamogatasokat Vizsgalé Iroda (a tovabbiakban: TVI), mint az allami
tamogatasok versenyszempontu vizsgalataért felelés szervezet részére. A szerzddés
tervezetét a TVI megvizsgalta és jbvahagyta.

A felek a szerzédésben meghataroztak a Tarsasagot, mint kdzszolgaltatét terhel6
kozszolgaltatasi kotelezetiség tartalmat, a kompenzaci6 és az ellentételezés
kiszamitasanak, ellenérzésének és felllvizsgalatanak modszerét és a kompenzacio
elszamolasara, valamint a kozszolgaltatasi tevékenység elszamolasara vonatkozé
szabalyokat. A Tarsasag szamlarendije a leirtaknak megfeleléen kertiiit kialakitasra.

E feladatokon talmenéen a Tarsasag végzi a sajat kockazatu Uzleti tevékenyseget,
amelyek kézill meghatarozé a Tarsasag tulajdonaban lévd ingatlanok bérbeadasa,
az ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mérndki- €s muszaki ellenbri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazkezelsi és Ugyviteli szolgaltatasok végzése.
2011. augusztus 7.-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejleszt Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a Tarsasagba beolvadt.
2011. ota a tarsasag sajat kockazatu Uzleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, Uzemeltetése és karbantartasa.

2024 évben nem tortént Allami Szamvevészéki ellenérzés. Koézbeszerzésre
vonatkozé ellendérzést a feligyel6 bizottsdg megbizasabdl kulsé szakeértéi cég
végzett. Erdemi hibara vonatkozé megallapitas nem tértént.

A 2024 évet meghatarozd és vészhelyzet kihirdetését okozé Ukrajnaban zajlé
haborls helyzet Tarsasagunk mikédésének folytatasara vonatkozoélag nincs érdemi
kihatassal. A vészhelyzeti kockazat alacsony mértékét az a tény biztositja, hogy a
Tarsasag egy ot éves kdzszolgaltatasi keretszerzédés alapjan végzi feladatait, ahol
f6 tevékenységink az Onkormanyzat megrendelésein alapul, annak forrasai
koltségvetés alapjan biztositottak.
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Il. A Tarsasag vagyoni, jovedelmezéségi és pénziigyi helyzete

A Tarsasag vagyoni strukturajanak alakulasa:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023. XIl. 31. | 2024. XIl. 31. Valtozas
A. Befektetett eszk6z6k 1242717 1214 165 -28 552
I. Immaterialis javak 12 856 13218 362
Il. Targyi eszkdzok 1229 861 1200 947 -28 914
Ill. Befektetett pénziigyi eszkdz6k 0
B. Forgoeszkszok 1657 112 1711170 54 058
I. Készletek 5983 -5983
Il. Kévetelések 241703 89 134 -152 569
lIl. Ertékpapirok 299 999 -299 999
IV. Pénzeszkozok 1109 427 1622 036 512 609
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 2798 1784 -1014
Eszk6z6k osszesen 2902627 2927119 24 492
D. Sajat téke 1 588 599 1675 485 86 886
E. Céltartalékok 50 751 29 424 -21 327
F. Kotelezettségek 996 171 960 448 -35723
I. Hatrasorolt kételezettségek 0
II. Hosszu lejaratu kdtelezettségek 132 537 211 667 79 130
IIl. Rovid lejaratu kételezettsegek 863 634 748 781 -114 853
1. Rovid lejarata kdlcsdndk 0
2. Révid lejarata hitelek 0
3. Vevokiél kapott elélegek 70 826 9738 -61 088
4. Szallitok 296 173 137 462 -168 711
5. Révid lejaratu két. kapes. szemben 0
6.Rovid lejarati egyéb kotelezettségek 496 635 601 581 104 946
G. Passziv iddbeli elhatarolasok 267 106 261762 -5 344
Forrasok osszesen 2902 627| 2927119 24 492
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A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 6sszvagyonat jelenté mérleg f66sszeg 2.927,1 MFt,
ami a 2023. évihez képest névekedés jelentett +24,5 MFt-tal (+0,8%). A valtozast
els6 sorban a pénzeszkozok, kovetelések és a forgatasi célu értékpapirok
allomanyaban bekdvetkezd valtozas okozta.

A Zrt. aktivain belll 58,5%-o0s részaranyt képviselnek a forgdeszkdzdk (el6zé ev
adata: 57,1%), valamint 41,5% a befektetett eszk6zok aranya (el6z6 év 42,8%). A
forgbeszk6zok aranyanak noévekedése a pénzeszkdzok, kdvetelések és a rovid
lejaratl értékpapirok volumenének valtozasat tikrozi, ami a sajat téke allomanyanak
névekedése mellett ment végbe.

A befektetett eszktzok meghatarozé allomanyat a targyi eszkézok keépezik. A targyi
eszkozok allomanya az év végével 1.200,9 MFt, ami az eléz6 évihez képest nem
valtozott szamottevden (-28.914 eFt).

A Zrt. a sajat ingatlanjai tekintetében bérbeadasi tevékenységet folytat. Az ingatlanok
értéke a mérlegben a sajat tulajdonu ingatlanok kényv szerinti értékét jelenti:
Budapest X., Ceglédi u. 30. alatti székhely, a Kérosi Csoma Sandor u. 40. épuletben
meglévé tulajdoni hanyad és a Harmat u. 180. V. em. 21. szam alatti, a Liget u 1/C
I/16. szam alatti, Kérési Csoma Sandor 18-20. l.em. 13. szam alatti lakas, valamint a
Sibrik M. u. 32. szam alatti telek a kapcsol6do épitmenyekkel.

A Tarsasag ingatlan vagyonanak nyilvantartasi értéeke: 1.053,1 MFt volt a
fordulonapon és ez minimalis, 3,8 %-os cstkkenést jelentett az el6zd évi értékhez
képest.

Befektetett pénziigyi eszkbzbkkel a Tarsasag nem rendelkezett.

A Tarsasag forgoeszkozein bellil a koéveteléseknek a részaranya az Osszes
forgdeszkoz-allomany 5,2%-a (el6z6 év adata: 14,6%), ami csékkent az el6z6 évi
aranyhoz képest.

A targyév soran a fizetési hataridén tali mindsitett vevdi kdvetelésekre minddssze 0,5
MFt értékvesztést szamolt el a Tarsasag (el6zd év: 1,3 MFt). A vevokkel szembeni
kévetelések 25,4 MFt-ot jelentettek a fordulonapon, amely 127,7 MFt-tal csékkent az
el6z6 évihez képest. A vevokovetelésekbdl az alapitdé Budapest Févaros X. kertleti
Onkormanyzattal szembeni elismert kévetelés 6,6 MFt. volt.

A targyévben a pénzeszktzok volumene 512,6 MFt-tal nétt, amelyben komoly
tényezo6t jelentett az év végén lejard diszkont kincstarjegy allomany, amely a
pénzeszkozok allomanyat novelte. A pénzeszkdzok forgdbeszkdzdkodn bellli aranya
tovabbra is jelentés. (94,8% a teljes forgéeszkdz allomanyon belil, az el6z6 év:
66,9%).

A fizetbképességet jol jellemzé likviditasi mutatd értéke 2,29, ami a tavalyi 1,92-6s
szinthez képest javulast és megbizhaté fizetOképességi helyzetet mutat. A
forgoeszkozok jelentésen meghaladjak az éven belili tartozasok ertékét.

A passzivakon belll 57,2% a sajat toéke, 32,8% a kotelezettségek aranya. A
céltartalékok részaranya 1,0%, a passziv id6beli elhatarolasoké 8,9%. A targyév
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soran a sajat tbke részaranya az eredményes gazdalkodas kovetkeztében
ndvekedett (+2,5%), a rovid lejaratu tartozasok részaranya pedig 4,2%-kal csdkkent.

A sajat tdke a befektetett eszkdzdkre 138,0%-ban nyujt fedezetet, ami a hosszu tavu
finanszirozasi elveknek megfeleld.

Az idegen forrasok allomanyabdl 211,7 MFt-ot jelentett a hosszu lejaratu tartozasok
értéke, amely a kivitelezOktél visszatartott garancialis fedezetbdl all. Allomanyuk a
targyév soran névekedett.

A rovid lejaratu kotelezettségek allomanyan bellll meghatarozé a szallitok allomanya
(137,5 MFt), illetve az Onkormanyzati elszamolas keretében a megkapott tamogatasi
O0sszegekbdl adodo kotelezettség (263,17 MFt), valamint a szallitoktdl visszatartott
garancidlis jellegl fedezetek 6sszege (158,3 MFt).

A Vagyonkezelé a mikoédése soran fokozottan lgyel arra, hogy lejart szallitoi
tartozasai ne keletkezzenek, addkapcsolatai rendezettek és pontosak legyenek. A
kbzszolgaltatasi feladatok kompenzaciés tébbletét az éves beszamol6 elfogadasat
kévetden kell rendeznie az Onkormanyzattal.

Hataridén tuli tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

A Tarsasag értékesitési arbevétele 3.822,5 MFt volt, ami teljes egészében belféldi
relaciobél szarmazott (el6zé év 2.436,2 MFt).

A Tarsasag adozas elotti eredménye 88,3 MFt volt, ami csokkenést mutat az el6z6
évi eredményhez képest. A valtozas oka a megtakaritasok atlagos kamatszintjének
folyamatos csdkkenése volt. Az eredmény jelentds &6sszetevdje volt a szabad
pénzeszkozOk lekotésébdl, allami értékpapirok jegyzésebdl, illetve a latra szélo
betétek kedvezd kondicidkkal elért kamatbevétele.

A Tarsasag az éves eredménye utan 1,4 MFt. tarsasagi adot allapitott meg, adézott
eredménye igy 86.886 eFt lett.

A Tarsasag adozott eredményének felhasznalasara vonatkozé javaslat: az
eredmény eredménytartalékba térténé helyezése.
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lll. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsolodo altalanos kiegészitések

A Tarsasag az eszkozeit és forrasait a szamviteli politikajaban régzitett elveknek
megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal 6sszehasonlithatok.

2.) Befektetett eszk6zok

A targyi eszkozok valtozasainak részletesebb bemutatdsa az eszk6zok
mozgastablajaban talalhatd (lasd |. szamu mellékletet).

Az immaterialis javak allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index

Alapitas-atszervezés aktivalt ertéke - - - -
Vagyoni értéki jogok 12.856 13.218 362 102,8%

Szellemi termékek - < - -

Immaterialis javak 12.856 13.218 362 102,8%

Az év soran az immaterialis javakra 5.327 eFt terv szerinti értékcsdkkenesi leiras lett
elszamolva. Terven felilli értékcsdkkenés nem volt.

\ A targyi eszk6z6k allomanyanak alakulésa

adatok ezer forintban
2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Ingatlanok €s a kapcsolodo vagyoni 4 494 959 4053106 41153 96,2%

értéki jogok

Miszaki berendezések, gépek, 84.424 100.970 16.546 119 6%
jarmiivek ' ' ‘ '
Egyéb berendezések, 40.098 44,239 4141 110,3%
felszerelések, jarmivek

Beruhazasok, felujitasok 11.080 2.632 -8.448 23,8%
Targyi eszk6zok 1.229.861 1.200.947 -28.914 97,6%

A targyév soran a fenti targyi eszkdz kategoériakban dsszességében 90.858 eFt terv
szerinti értékcsdkkenési leiras lett elszamolva, év kézbeni atértékelés nem volt.
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Ertékcsékkenés elszamolas

Az értékcsokkenés linearis modszerrel kerilt meghatarozasra és elszamolva. Az
éves értékcsokkenés 96.185 eFt volt, ami az el6z6 évi értéktdl 3,6 %-kal magasabb
volt. Terven felllli értékcsdkkenés nem keriilt elszamolasra.

Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos eszk6zbk bemutatasa

A Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-nek kérnyezetvédelmi feladata all fenn a tulajdonaban
all6 Gergely Banya tekintetében. A teriiletre a korabbi banyamdivelést kévetéen a
rekultivalas soran jelentds mennyiségli kommundlis és egyéb hulladék kerult
lerakasra. Ez a csurgalékvizek jelentdés szennyezddéséhez vezetett. A
Kormanyhivatal hatarozatban kételezte a BKV Zrt.-t (jogelddje a Févarosi Kozterllet
Fenntarté Zrt.), valamint a Kébanyai Vagyonkezeldé Zrt.-t, hogy karmentesitési
monitoring tervet készitsen és erre alapozva monitoring rendszert épitsen ki.

2018-ban létrejott a tervezdi szerzOdés egy tervezési szakceégekbdl allé
konzorciummal. A tervez6i munka a helyzetfeImérésekre és adatgyljtesekre
alapozottan befejezédott. A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalya hatarozatot hozott arrél, hogy az
elkészitett monitoring terv alapjan a depdniagazra, féldtani kbzegre és a felszin alatti
vizre vonatkoz6 karmentesitési monitoring rendszert a Vagyonkezel6 és az FKF Zrt
alakitsa ki és a monitorozast folytassa.

A Hatarozatban foglalt kételezettségek végrehajtasanak |. Gteme a kévetkezé fébb
feladatokat jelentette:

- meglévé monitoring rendszer kibdvitése, Uj vizsgalépontok kiépitése, térbeli
kiterjesztése,

- 8 db régi kit megsziintetése (490 fm); 16 db uj kut l1étesitése (750 fm),

- 11 db megmaradé kut felujitasa (462 fm),

- 1 db gazkut helyreallitasa,

- 11 db slillyedésméré pont kiépitése, tervezéssel, engedélyezéssel, kivitelezéssel és
Uzembehelyezéssel.

2021. évben kertlt sor az |. Gtem kivitelezésére megkétott vallalkozéi szerzdédés
teljesitésére. Ennek keretében elkésziltek a létesitések és megszintetések tervei,
az engedélyezési eljarasok, a kiviteli tervek és megtortént a kibdvitett monitoring
létesitmények kivitelezése is. 2021 év novemberében az eredményes muszaki
atadas-atvétel megtortént. A vizjogi, Uzemeltetési engedélyek kiadasa 2022 év
végeén tortént meg, ezzel a projekt sikeresen lezarult. A monitoring rendszer tzembe
helyezésére 2023 elején kertlt sor.

A monitoring rendszer kivitelezésére a Tarsasag 6énkormanyzati tamogatast kapott,

valamint a sajat eredményébdl céltartalek képzéssel teremtette meg a forrasokat a
jovében varhatéan megndvekedd kérnyezetvédelmi raforditasok fedezetére.
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A monitoring rendszer kierjed a banya teriletén és kdérnyezetében kialakitott es
uzemeld 23 db felszin alatti viz monitoring kutra; a 14 db kulénallé gazfigyeld kutra,
11 db stillyedésméré pontra, valamint a radiolégiai vizsgalatokra. A vizsgalati
rendszer negyedéves, féléves mintavételeken alapul, melyek alapjan eéves
monitoring jelentést kell késziteni és megkuldeni a hatésadgnak. Minden eéves
monitoring jelentésben az adott mérési eredmények felhasznalasaval trendelemzest
kell végezni, és annak eredményeit szévegesen ki kell értekelni.

A 2024. évi altalanos vizkémiai eredmények megerésitették, hogy a terlleten a
szennyezbanyagok természetes bomlasa tovabbra is folyamatosan zajlik és
hasonléan az eléz6 évi mérési eredményekhez, a talajvizben oldott szennyezettség
mérteke 2021. év 6ta nem valtozott jelentdsen.

A Vagyonkezeld f6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem
keletkezik, a lakas- és helyiséggazdalkodasi folyamatok soran az Onkormanyzat
kérnyezetvédelmi tervének megfeleléen végezzik feladatunkat.

Vagyonkezelésbe velt eszkbz bk

A Tarsasag vagyonkezelésbe atvett eszkozokkel nem rendelkezik. A Zrt. az alapitd
X. keruleti Onkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi szerz6dése keretében latja el a

szerzédésben részletesen meghatarozott szolgaltatasi feladatait.

Befektetett pénzligyi eszk6zokkel a Tarsasag nem rendelkezett.

3.) Készletek
B B adatok ezer forintban
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index
Anyagok _0 O_ - -
Késztermékek 0 0 - -
Aruk 5.983 0 -5.983 0%
Osszesen: 5.983 0 5983 0%

A Tarsasag az aruk korében mutatia ki a tovabbszamlazandé kozvetitett
szolgaltatasokat. A fordulonapon ilyen jellegi tétellel nem rendelkezett.

Felhalmozott veszélyes hulladékokkal a Tarsasag nem rendelkezik. A megkotott
szerzédések értelmében az ilyen tipusi hulladékokat szakcégekkel azonnal
elszallittatia, vagy a vallalkozéknak elbirja az elszallitas kotelezettseget. A
Vagyonkezelé 6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem
keletkezik, a lakas- és helyiséggazdalkodasi folyamatok soran az Onkormanyzat
kérnyezetvédelmi tervének megfeleléen végzi feladatat.
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4.) Kovetelések

adatok ezer forintban
2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
roveteleseR aruszallitasbol, 153.043 25386 -127.657  16,6%
szolgaltatasokbdl (vevok)
Egyéb kovetelések 88.660 63.748 -24.912 71,9%
Osszesen: 241.703 89.134 -152.569 36,9%

A vevdi kovetelésekbdl az alapité Budapest Févaros X. kerileti Onkormanyzattal
szembeni elismert kévetelés 6,6 MFt-ot tett ki. A vevballomany &sszességében
csOkkent, a kétes kintlevoségek allomanya is kedvezden valtozott.

Az egyeb kovetelések Gsszetétele az alabbi médon alakult:

adatok ezer forintban
2023.12.31. 2024.12.31.

Megnevezés
Szallitoknak adott eldlegek 68.667 26.297
Lakasvasarlasra adott dolg.kdlcsén 5 0
Adodkovetelések 1.867 20.886
Kapott eléleg afa rész 15.392 0
Munkavallaléi kovetelések 408 1.069
Egyéb ki nem emelt kdvetelések 2.321 15.496
Osszesen: 88.660 63.748

A Tarsasag a Szamviteli torvény eléirasainak megfelelé kapcsolt vallalkozasokkal
nem rendelkezik, ezért ilyen jellegl kéveteléseket és kotelezettségeket nem mutat ki.

5.) Targyid6szaki elszamolt értékvesztés alakulasa

adatok ezer forintban

VALTOZAS B.f!ﬁ:?;?f‘ Készletek  Kovetelések Ertekpapirok

eszkozok (forgat. céla)

Ertékvesztés nyit6 allomanya - - 9.657 -
Novekedés 456
Csokkenés (és kivezetés) 3.969

Zaro allomany = » 6.144 -

A Tarsasag a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre all6 informacidk alapjan a
kovetelésekre az értékvesztést a veszteségjellegl killdnbdzet 6sszegében képezte,
ha ez a kilénbbzet tartésnak mutatkozott. A veszteségjellegi kulénbdzet
meghatarozasa a kdvetelések egyedi értékelése alapjan tértént.
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6.) Ertékpapirok

A Zrt. forgatasi céllal a targyév soran diszkont kincstarjegyeket vasarolt, hogy annak
révén kamatbevételeket realizaljon. A vasarolt értékpapirok minden esetben éven
belili futamidével rendelkeztek. A fordulonapon értékpapir allomany nem volt.
Befektetési célu, tehat hosszu lejaratu értékpapirokkal a Tarsasag nem rendelkezett.

7.) Pénzeszkdzok

- adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index
Penztar a 665 801 136 120,5%
Bankbetétek 1108762 1621235 512473  1462%
Osszesen: 1109.427  1.622.036  512.609  146,2%

A Tarsasag pénzeszkozeinek zar6 értéke 1.622,0 MFt volt a forduldbnapon, ami az
el6z6 évi zard allomanyhoz képest névekedést mutat 512,6 MFt értékben (+46,2%),
amely novekedésnek lényeges részét a lejaroé kincstarjegy allomany okozta. A |l
szamu mellékletben talalhatdé Cash-flow kimutatas mutatja be a pénzeszkdzdk
allomanyvaltozasanak reszletes 6sszetevéit.

8.) Aktiv iddbeli elhatarolasok

adatok ezer forintban

Megnevezés . 2—024.12.31. Esedékesség
Szoftv_er_support dij;k (ktg akt.elh) . _941 2025_
Biztositasi dijak (koltség akt.elh) 372 2025
Koézuzemi dijak (koltség akt.elh) 122 2025
Egyéb koéltségek (koltség akt.elh) 349 2025
Osszesen: 1.784

A targyévben elszamolt, de a kovetkezd évre esd koltségek 1.784 eFt. értekben
meriltek fel. A szoftver support dijak 2025 évig aranyosan kerilnek feloldasra.
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9.) Sajat téke

adatok ezer forintban

Jogcim Nyito Novekedés Csodkkenés Zaré

Jegyzett tbke 1.160.000 1.160.000
Toketartalék 47 .476 47.476
Eredménytartalék 222.068 159.055 381.123
Lekotétt tartaléek

Ertékelési tartalék

Adézott eredmény 159.055 86.886 159.055 86.886
Sajat téke 1.588.599 245.941 159.055 _155_.4&5

Az eredménytartalék az elé6zd év addzott eredményével ndvekedett. A sajat tbke
ertéke Osszességében az eredményes gazdalkodas folytan a targyévi adézott
eredmeény értékével ndvekedett.

10.) Céltartalékok

adatok ezer forintban

- Jogcim Nyité Novekedés  Csokkenés Zard
Céltartalék a varhaté ; } i i
kobtelezettségekre
Céltartalék a j6vébeni kbltségekre
Jogi raforditasok 2.906 2.906
Kérnyezetvédelmi raforditasok 36.500 16.100 20.400
Ismétlédé jellegl karb. feladatok 11.345 5.227 6.118
Osszesen: 50.751 21.327 29.424

A céltartalékok nyité allomanya 50,8 MFt. volt, amely a targyév soran 21,3 MFt-tal
csOkkent. A csbkkenés az elmult évek elmaradt és most elvégzett karbantartasi
feladatai, valamint a kérnyezetvédelemmel kapcsolatos kéltségek ellentételezéseére
feloldott 6sszegek miatt kdvetkezett be. A forduldnapi zaré céltartalék allomany 29,4
MFt. volt. A meghatarozé tartalék elem a kdrnyezetvédelmi raforditasok fedezetére
szolgal. A Vagyonkezel6nek kérnyezetvédelmi feleléssége van, a tulajdonaban 1évd
un. Gergely banya tekintetében, mely tdbb évvel ezelétt a banyamivelést kévetben
kommunalis és vegyes hulladék lerakdként mikodott.

A rekultivacié soran telepitett egyes viz-monitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyezddések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kdérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalya 2015. szeptember 30. 6ta a
megallapitott kérnyezetszennyezés Ugyében eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyiutt a Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. is tgyfélként szerepel. A
Hivatal hatarozatban kételezte a BKM Zrt.-t (jogeléd: Févarosi Kézterllet Fenntarté
Zrt.), valamint a Vagyonkezelét, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen és
erre alapozva monitoring rendszert épitsen ki a szennyezddések folyamatos
meérésére. A Tarsasag az 6vatossag elvébél kiindulva folyamatosan gondoskodik a
varhatéan ndvekvd kornyezetvédelmi koltségek forrasainak megteremtésérdl,
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céltartalékok képzésérdl, valamint ilyen jellegi raforditasok felmerilése esetén az
erre szolgalé céltartalék elembdl ellentételezi annak hatasat.

11.) Hatrasorolt kdtelezettségek
Hatrasorolt kételezettséggel a Tarsasag nem rendelkezik.

12.) HosszU lejaratu kotelezettségek bemutatasa

2024. évben a hosszu lejaratu kételezettséget a vallalkozoktdl visszatartott feldjitasi
munkakkal kapcsolatos garancia allomany jelentette. Lejaratuk even tuli
esedékességli. Az allomany fordulénapon kimutatott 6sszege 211,7 MFt. Az el6z6
évhez képest 79,1 MFt-tal névekedett a hosszu lejarati kotelezettségek kozott
kimutatott értékilk. A targyévben az egy éven bellul esedékessé valdé garancialis
kotelezettségekre eszkozoOlt visszatartasok at lettek sorolva a révid lejaratu
kételezettségek allomanyaba.

13.) Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index
Veviktdl kapott elélegek 70.826 9738 -61.088 13,7%
Kotelezettségek aruszallitasbdl 296.173 137.462 -158.711 46,4%
Egyéb révid lejaratu kot. 496.635 601.581 104.946 121,1%
ebbél:
Rovid lej. szallitéi biztositékok 156.692 158.283 1.591 101,0%
Kapott kauciok 68.470 71.547 3.077 104,5%
Adok, jarulékok 39.701 43.178 3.477 108,8%
Jovedelem elszamolas 40.624 57.915 17.291 142,6%
Kompenzacidval kapcs. kot. 190.166 263.058 72.892 138,3%
Osszesen: 863.634 748.781 -114.853 86,7%

A rovid lejaratu kotelezettségek allomanyabdl az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
és a szallitoi tartozasok jelentik a meghatarozé részaranyt. A Tarsasag az egyéb
kotelezettségek kozott mutatja ki az év soran kapott, de a kdvetkezé évben
elszamolanddé kompenzacio Osszegét, amely az alapito és a Tarsasag kozott
megkotott kdzszolgaltatasi szerzédésen alapul.

14.) Egves kotelezettségek bemutatasa

a.) Zalogjoggal biztositott kotelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezett.
b.) Hitel-, kdlcson tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

c.) Valtotartozasok miatti kotelezettségek a Tarsasagnal nincsenek.

d.) A Tarsasagnak mérlegen kivili kételezettségei, kezességei nincsenek.
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15.) Passziv iddbeli elhatarolasok

adatok ezer forintban
2024.12.31. Esedékesség

Megnevezés
Kovetkez6 év(ek)re eldirt prémium, jutalom )
kozterheivel egyitt 53.066 2025 ev
Kényvvizsgalati dij 1.201 2025 ev
Koézuzemi dij elhatarolas 599 2025 ev
Halasztott bevételek 206.896 2025 evtdl
Osszesen: 261.762

A Tarsasag halasztott bevételeket a targyi eszkodz fejlesztéseire kapott vissza nem
téritend6 tamogatasok kapcsan szamolt el. A halasztott bevetelek a tamogatasokbol
megvalositott targyi eszk6zok értékcsokkenésének mértékében kerlilnek évrél-évre
feloldasra.
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IV. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

1.) Az eredménykimutatashoz kapcsolodo altalanos kiegészitések

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. a koltségeit, raforditasait és bevételeit a szamviteli
politikdjaban rogzitett elveknek megfelelden értékelte. Az adatok egymassal
Osszehasonlithatok.

A Tarsasag az alapitasi céljanak megfeleléen az alapito, Budapest Févaros X.
kerillet Kébanyai Onkormanyzat meghatarozott kézszolgaltatasi feladatait latja el a
mindenkor érvényben lévé kozszolgaltatasi keretszerzédés alapjan. Az
Onkormanyzattdl szarmazé bevételek alapvetéen két f6 csoportra oszthaték:
egyrészt a kozszolgaltatasi szerzédéssel kapcsolatos bevételekre, amelyek a 2016.
évi valtozasok alapjan ,allami tdmogatasnak” mindsilnek és egyéb bevételként
kerliinek elszamolasra; masrészt a kulon megbizas alapjan ellatott feladatokbol
szarmazd bevételek (6nkormanyzati felhalmozasi projektek bonyolitasaval
kapcsolatos bevételek).

A Tarsasag a kozszolgaltatasi feladatainak ellatdsanak fedezetére az
Onkormanyzattél tamogatasban részesil, amelyet az egyéb bevételei kozott szamol
el és amelynek koltségelszamolasat elkulonitetten, a sajat gazdalkodasi
tevékenységétol szétvalasztva mutat ki és szamol el. A Tarsasag a kdzszolgaltatasi
feladataival kapcsolatosan eredményt nem realizal, azt 6nkéltségi alapon végzi.

Az Onkormanyzati koltségvetésben meghatarozott felhalmozasi tipusu feladatokat a
Tarsasag sajat nevében bonyolitja és szamlazza tovabb az Onkormanyzat részére.
A végzett beruhazasok raforditasait kozvetitett szolgaltatasként szamolja el a netto
arbevétel elszamolasaval egyidejlileg.

A Tarsasag altal végzett 2024. évi kézszolgaltatasi tevékenység és a targyevi sajat
tevékenységének gazdalkodasi adatait a lll. szamu melléklet mutatja be.

2.) Ertékesités nettd arbevételének osszetétele f6bb tevékenységenként

A Tarsasag 2024. évben 3.822,5 MFt értékesitési arbevételt ért el, ami az el6z6 évi
arbevételt 56,9%-kal haladja meg. A valtozas az énkormanyzati fejlesztési projektek
volumenének névekedésével magyarazhato.
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Az arbevétel fobb tevékenységi bontasat az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok ezer forintban

Tevékenység Erték %
Sajat tevékenység arbevétele - bérbeadas 166.472 4,4%
Sajat tevékenység arbevétele - tarsashazkezelés 30.080 0,8%

Sajat tevékenység arbevétele - ingatlan eladas =

Sajat tevékenység arbevétele —nyujtott szolgaltatasok 15.753 0,4%
Felhalmozasi feladatok, projekt kivitelezés nett6 arbevétele 3.5681.358 93,7%
Egyéb kozvetitett szolgaltatasok 28.800 0.8%
Osszesen 3.822.463 100,0

Arbevétel kapcsolt féllel szemben nem keletkezett.

Export arbevétellel nem rendelkezett a Tarsasag.

3.) Egyéb bevételek

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index
t';‘jnﬁggg‘t%i“atésra kapott 3144582 3303019 158437  105,0%
Halasztott bevételek feloldasa 15198 15 345 147 101,0%
Céltartalék felhasznalas 13 849 21 327 7478 154,0%
Visszairt értékvesztés 1324 3913 2 589 295,5%
Kulénféle egyéb bevételek 72 349 14 743 -57 606 20,4%
Osszesen: 3 247 302 3 358 347 111 045 103,4%

A kozszolgaltatasra kapott tamogatas a 2021. januar 1. napjatél hatalyba lépett
koézszolgaltatasi keretszerzédésen alapul. Az adott évben elvégzendd
tevékenységeket az éves kozszolgaltatasi szerzé6dés tartalmazza a hozza rendelt
bevételekkel egyutt. A kapott tamogatasok egyéb bevételkent kerllnek
szambavételre, amely visszafizetési kotelezettség nélkil kapott tamogatasnak
mindstl és kizarélag a kozszolgaltatassal kapcsolatos koltségek fedezetére
hasznalhat6 fel. Az éves "tulkompenzalas" az elszamolast és jovahagyast kdvetben,
az Onkormanyzat részére a targyévet kovetéen a beszamold elfogadasaval
egyidejlleg visszautalasra kerul.

4.) Koéltsegek

A Tarsasag koltségeinek koltségnem szerinti bontasat az 6sszkéltseg tipusu
eredménykimutatas tartalmazza.

A Tarsasag a bevételek elszamolasahoz hasonldan, a kéltségeinek elszamolasakor
is elkulonitetten kezeli a kozszolgaltatashoz kapcsolédoé és a sajat tevékenységéhez
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tartozo koltségeket. Koltséghely-koltségviseld szamviteli rendszer alkalmazasaval
oldja meg a tételes elkllonitést. A kozszolgaltatasi feladatok elvégzéséhez kotédéd
felmertlt raforditasokat, valamint a sajat tevékenység raforditasait a Ill. szamu
melléklet mutatja be.

A raforditasok kérében jelentésebb volumenben a kdzvetitett szolgaltatasok értéke
valtozott.

Az el6z6 évhez képest a kozvetitett szolgaltatasok értéke 1.392,8 MFt értékben
névekedett, amely +62,8%-0s valtozasnak felelt meg. A valtozas a nettd arbevételek
parhuzamos névekedése mellett kbvetkezett be és az 6nkormanyzati felhalmozasi
tipusu feladatok volumenének valtozasaval magyarazhato.

A személyi jellegli raforditasok +326,4 MFt-tal, azaz +35,7%-kal noévekedtek a
targyév soran. A Tarsasag létszama névekedett, kialakitasra kerult a sajat 6rzési
tevékenység, valamint az év elején jelentésebb bérfejlesztésre is sor kertllt.

Az éves értékcsokkenési leiras az év soran 3,4 MFt.-tal, nétt.

Jelentds tételek:

A Tarsasagnal az igénybevett szolgaltatasok koéltségeinek jelentds (éves 10 MFt-ot
meghalado) tételei:

Megnevezés Erték

Kézszolgaltatas karbantartasi dijak 749 415 306
Kézszolgaltatas kdzos koltség 394 096 402
Kézszolgaltatas egyéb szolgaltatasi dijak (pl.6rzes,

kézuzemi dijak, hulladék elszallitas, takaritas, zéldterulet

gondozas, csatornadijak, tavhédij...) 388 968 931
Egyeb igénybevett szolgaltatasi dijak 72 859 712
Jogi képviselet kdltsége 70 883 980
Kozszolgaltatas hatésagi dijak 40712 833
Tarsashazi kdzos koltségek 35209 443
Postakéltség 21759 534
Szoftver bérlet/ eldfizetési dij 20 829 466
Bankkéltség 17 983 268
Szoftver karbantartas / rendszerkdvetés 17 254 569
Mérnoki tevékenység, miszaki tervezések dijai, szakértdi

tevékenyseég 13 598 076
Gépjarmi karbantartas 11 138 403
Takaritasi kdltség 10 827 308
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5.) Egyéb raforditasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31. Valtozas Index
Céltartalék képzes
Kovetelések értékvesztése 1.269 456 -813 35,9%
Adoraforditasok 88.560 79.698 -8.862 90,0%
Karesemény, kartérités 3 125 122 4166%
Kalonféle egyéb raforditasok 55.250 9.940 -45.310 18,0%
Osszesen: 145.082 90.219 54863  62,2%

Jelentés aranyu valtozas az egyéb tételek korében kdvetkezett be. 2022 évtdl —
jogszabalyi valtozasok hatasara— az aranyositassal szamitott vissza nem igényelhet6
afa 6sszegét az egyéb raforditasok kozott kell elszamolni. Az egyéb tételek k6zétt a
valtozast leginkabb meghatarozé tétel az volt, hogy 2023-ban szerepelt egy, az
Onkormanyzat részére tovabbutalt, BKM Zrt.-t6l szarmazo kartéritési 6sszeg.

6.) Pénziigyi mlveletek eredménye

A Tarsasag a targyév soran jelentds pénzigyi bevételeket realizalt. A kamatszintek
az év soran viszonylag magas szinten alakultak és a szabad pénzallomanyt a
Tarsasag a lehetéségekhez igazodva lekétotte, vagy allampapirba fektette. A
kamatszintek az év soran folyamatosan csokkentek, ami azt eredményezte, hogy az
el6z6 évi volumenhez képest a kamatbevételek csokkentek. A Tarsasag
hitelallomannyal nem rendelkezett az év soran egyszer sem, igy kamatraforditasok
nem keletkeztek. A pénzugyi miiveletek eredménye 87,3 MFt. lett az év soran.

7.) Jelentds 6sszeqil hibak eredményre, vagyonra gyakorolt hatasai

A Tarsasag jelentdés 6sszegl hibaként allapitia meg, ha a hiba feltdrasanak éveében,
a kiulénb6zd ellenérzések soran, egy adott zleti évet érintéen (évenként kildn-
kulon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét ndveld-csdkkentd —
értékének egylttes (eljeltél fuggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentés &sszegli a hiba, ha a hiba
feltarasanak évében az ellenérzések soran — ugyanazon évet erintéen -
megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét novelé-csdkkentd értékenek
egylttes (eldjeltél fuggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott Gzleti év
mérlegfédsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka nem
haladja meg az 1 millioé forintot, akkor az 1 millié forint. Az Uzleti évben jelentds hiba
nem kerllt feltarasra.
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8.) Kivetelesnek minositett  bevételek- és raforditdsok elszamolasa a
targyidészakban:

A Tarsasag szamviteli politikajaban régzitésre keriiltek a kivételes nagysagu és
eléfordulast tételek mindsitési kritériumai. 2024. évben a leirtaknak megfelelé
rendkivili esemény nem tortént. Kivételes el6fordulasu, vagy kivételes 6sszegl
egyedi tételek /azaz az adott évi 6sszes bevétel 15%-at (1.090.223 eFt.-ot) egyedileg
elér6, vagy meghalado tetelek/ nem keletkeztek a targyév soran.

9.) Adoalap modosito tételek bemutatasa

adatok ezer forintban

Adézas el6tti eredmény 88.320

Néveld tételek Csokkento tételek
Korabbi évek veszteség felhasznalasa 15.938
Ertékcsokkenési leiras elszamolasa 96.185 127.987

Terven felili értékces. leiras (selejtezés)
Nyilvantartasbol kivezetett eszk. nettd értéke
Nem a vallalkozas érdekében felmerult...

Megallapitott birsag

Céltartalék képzés, feloldas 21.327
Kézhasznu szervezetnek adott tAmog. (20%) 200
Kovetelés értékvesztés, visszairas 456 3.913
Ertékvesztett kov.befolyas/Behajthat kov. 480 138
Médosito tételek 6sszesen 97.121 169.503
Adéalap 15.938

Szamitott ado 1.434

Addkedvezmény

Fizetend6 Tarsasagi ado 1.434

Adézott eredmény i 86.886

A 2024. évi addzott eredmény az eddigi évekhez hasonléan - varhatéan - teljes
egészeben az eredménytartalékba kerul, osztalék megallapitasa nem torténik.

10.) Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek, koltségek:

Szamviteli térvény szerinti kapcsolt vallalkozasokkal a Tarsasag nem rendelkezik. igy
kapcsolt vallalkozasokkal szemben keletkezett bevétele-raforditasa nincs.
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V. Tajékoztato kiegészitések

A Tarsasagnal az alkalmazotti létszam és a kereset az alabbiak szerint alakult a
targyidészakban:
Az alkalmazottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 128 6 volt (el6z6 év: 110
f6), a targyidészaki bérkoltségik 1.020.598 eFt volt (el6z6 év: 743.166 eFt).

A személyi jellegl kifizetések allomanycsoportonkénti bontasat az alabbi tablazat
mutatja be:

Megnevezés Eves atlagos Bérkoltség Sj.zellr::éyi
Létszam és kereset alloméanycsoportok allomanyi egyeb kifiz.
szerint létszam (f6) (eFt) (eFY)

1 Teljes Fizikai 43 228 354 18 441
2 munkaidében Szellemi 70 700 286 49 337
3 foglalkoztatott Ossz(1+2) 113 928 640 67 778
4 Nem teljes Fizikai 2 8 249 740
5 munkaidében Szellemi 13 82 644 7 207
6 foglalkoztatott Ossz (4+5) 15 90 893 7 947
7 Fizikai fogl. 6ssz. (1+4) 45 236 603 19 181
8 | Szellemi fogl. 6ssz (2+5) 83 782 930 56 544
9 |Allomanyba nem t. mvall. 1065 0

Nem feloszthaté 28 413
10 |Mindésszesen (7+8+9) | | 128 | 1020 598 | 104 138

Személyi jellegl kifizetésekkel kapcsolatos jarulékok, adok dsszetétele (ezer forint):

Szocialis hozzajarulasi ado 104 989
Rehabilitacidés hozzajarulas 9 365
Fizetett tappénz 552
dsszesen: 114 906

A Tarsasagot a vezérigazgaté iranyitja, ellenérzését 2024 december 01.-t6] hat tagu
Fellgyelé Bizottsag latja el.
Feligyeld Bizottsag részere elszamolt tiszteletdij:
Vezérigazgatd bruttd jaranddésaganak ésszege:

11.160 eFt
32.372 eFt

Vezetd tisztségviseldk részére folydsitott kdlcson, elbleg, illetve nevikben a cég altal
vallalt garancia nem volt a targyidészakban.

2024. évben nem tortént egyéb kifizetés (elbleg, kdlcson, stb.) vezetd tisztségviselbk
részére. A Tarsasagnak korabbi vezetd tisztségviseldvel, felligyeld bizottsagi taggal
kapcsolatos nyugdijfizetési kételezettsége nincs.
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2024. évben a Tarsasag a kdézszolgaltatasok fedezetére kapott Gnkormanyzati
tamogatast. Ennek értéke az alabbi médon alakult:

adatok ezer forintban

Jogcim

Kozszolgaltatas fedezetére
onkormanyzati tamogatas 2024 évre

Kapott tamogatas Felhasznalas Fennmarado
Osszege resz
kapott 3.606.801 3.303.019 303.782"

* a fel nem hasznalt, tamogatasbél fennmaradé részt a Tarsasdg a beszamolo elfogadasat
kévetéen elszamolja az énkormanyzattal.

VI. Tulajdonosokra vonatkozé adatok

A tarsasag alaptokéjének tulajdonosok szerinti megoszlasa 2024.12.31.-en a

kovetkezo volt:

Megnevezés Torzsbetétek értéke | Részesedés

(eFt) mértéke (%)
Budapest Févaros X. kerillet Ksbanyai Onkormanyzat 1.160.000 100,0
ALAPTOKE 1.160.000 100,0

A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre szb6l6 dematerializalt
térzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen

Jelen kiegészité mellékletben ismertetett adatok és az idészaki beszamolo a
napjaig folytatott gazdalkodasarél atfogo,
megbizhato, teljes kér( és a valosagos helyzetet tilkrozé képet mutat. A Szamviteli
térvény altal tovabbi el6irt, de jelen mellékletben nem szerepld informacié azert nem
keriilt bemutatasra, mert a Tarsasagnal ilyen jellegi tételek nem fordultak eld.

Tarsasag 2024. év december 31.

Jovahagyta:

Szabo Laszld

Vezérigazgaté

Kébanyai Vagyonkezeld Zrt
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Targyi eszk6zok és immaterialis javak targyevi allomanyvaltozasai:

I.sz. melléklet
adatok forintban

Tétel megnevezese Nyitd Névekedés Csokkenés Atsorolas Zaro

Vagyoni értéki jog brutto értéke 73 395 054 5688 901 0] 79083 955|
Szellemi termék brutto értéke 48 913 829 0 0 48 913 829
Ingatlanok bruttd értéke 1874 846 038 12 674 647 0 1 887 520 685
Miszaki berendezések, jarmiivek bruttd értéke 226 915 788 38 239 534 0 - 265 155 322
| Egyéb berendezések bruttod érteke 202 635 806 19478 392 89 416 222 024 782
Beruhazasok, beruhazasra adott elblegek 11 080 457 8 448 567 2631890
Brutté érték 6sszesen: 2437786 972 76 081 474 8 537 983 2 505 330 463
Vagyoni értéki jog értékcsokkenése 60 538 566 5327 436 0 65 866 002
Szellemi termék értékcsdkkenése 48 913 829 0 0 - 48 913 829
Ingatlanok értékcsdkkenése 780 587 308 53 827 381 0 834 414 689
Miszaki berendezések, jarmivek értékcsokk. 142 491 606 21693 716 0| 164 185 322
Egyéb berendezések értékcsdkkenése 162 538 219 15 336 548 89 416 177 785 351
Ertékcsokkenés dsszesen: 1195 069 528 96 185 081 89 416 1291165193
Vagyoni értéki jog nettd értéke 12 856 488 361 465 o 13 217 953
Szellemi termék nett6 értéke 0 0 o 0
Ingatlanok netto értéke 1094 258 730 -41 1562 734 0 1053 105 996
Mlszaki berendezések, jarmivek netté értéke 84 424 182 16 545 818 0 100 970 000
Egyéb berendezések nettd érteke 40 097 587 4141 844 0 44 239 431
Beruhazasok, beruhazasra adott eldlegek 11 080 457 0 8 448 567 2631890]
Netté dsszesen: 1242717 444 -20 103 607 8 448 567 1214 165 270
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A Tarsasaq Cash-Flow kimutatasa

Il. sz. melléklet

adatok ezer forintban

Sorsz. Megnevezés 2023. év 2024. év Eltérés

I MUKODESI CASH FLOW (1-13. sor) 199 641 502 106 302 465
1.a | Adozas elétti eredmeny 164 517 88320 -76197
| ebbdl: mitkédésre kapott, pénz[ig_yileg  rend. tam. 0 [ B _E
1.b | Korrekciok az adozas elotti eredmenyben 1100 1000 -100

1. Korrigalt adézas el6tti eredmény (1.2 + 1.b) 165 617 89320  -76297
2. Elszamolt amortizacio 92798| 96185 3 387
3 Elszamolt értékveszt., visszairas, terven feliili écs 13| 3457 -3444
4 Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete 13849 21 327 -7 478
5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye 1500 6 506
6. Szallitoi kételezettség_véltozésa -9 889 -1568 711 -148 822
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa 210 686 43858 | -166 828
8 Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa -10 600 -5 344 . 5 256
9 Vevékovetelés valtozasa 90821|  131114| 221935
10. Forgoeszkdzok (;evc'i_és pénzeszkdz nélk.) valt. -141 827 330 894 472 721
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 2501 1014 -1 487
12. Fizetett ado (nyereségutan) 5462 1434 4028
13. Fizetett osztalék, részesedés 0 0 0
. BEFEKTETESI CASH FLOW (14-18. sor) -150 844 -67 627 83 217
14. Befektetett eszkdzok beszerzése -151 044 -67 633 83 411
15. Befektetett eszkdzok eladasa 200 6| ——19_4
16. Hosszu lej.nyujtott kéleson, élh. bankbetét torl bevaltasa 0 0 0
17. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsondk és elh. bankbetétek 0
18. Kapott osztalék, részesedés 0 ol 0
Iil. FINANSZIROZASI CASH FLOW (19-27. sor) 18 834 78 130 59 296
19. Részvénykibocs., tékebevonas (tokeemelés) bev, 0 0 0
20. Kotvény és hitelviszmegt. értékpapir kib. bev. 0
21. Hitel és kolcson felvétele 0 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszk6z 0 0 | 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas ( tékeleszallitas ) 0 0 0
24, Kotvény és hitelviszmegt. Mpapir visszafiz. 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz -1 100 -1 000 100
27. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség valtozasa ) 19 934 79 130 59 196
v, Pénzeszkozok valtozasa ( I+l1+lll. sorok ) 67 631 512609 444 978
28. Devizas pénzeszkozok atértékelése 0
V. Pénzeszk5z6k mérleg sz. valtozasa (IV+28. sor) 67 631 512609 444978
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lll. sz. melléklet

Koézszolgaltatasi tevékenység és sajat tevékenység gazdalkodasi adatai

adatok ezer forintban

Megnevezés Kozszolgaltatasi tevékenység Sajat tevékenység
2023 év 2024 év Index 2023 év 2024 év Index

Ertékesités nett6 arbev 2 207 055 3581358 | 162,3% 229171 241105 105.2%
Aktivalt sajat. telj. értéke

Egyéb bevételek 3 156 660 3317722 | 1051% 90 641 40626 44.8%
Anyagjellegi raforditasok 4 432 427 5639043 | 127,2% 97 120 114 651 118,1%
Személyi jellegl raford. 828 966 1158871 | 139,8% 84 275 80775 95,8%
Ertékcsokkenési leiras 32 898 37531 | 1141% 59 900 58 654 97,9%
Egyéb raforditasok 69 425 63 636 91,7% 75658 26 583 35,1%
Pénzugyi bevételek 161 658 87 345 54,0%
Pénzugyi raforditasok 1 92 —%
Ado6zas el6tti eredmény 0 0 164 517 88 320 53, 7%
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BEVEZETES

A Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) a Budapest Fovaros X. keriilet
Kobanyai Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint 100%-os tulajdonosaval — 2020.
évben kotott kozszolgaltatasi keretszerzddés és a 2024. évi éves kozszolgaltatasi szerzodés (a
tovabbiakban egyiitt: Szerzédések) alapjan latta el 2024. évben a feladatai jelentds részét. A Szerzodések
szerint a Vagyonkezel6 l4tja el az Onkormanyzat tulajdonaban 1év lakdsok, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek, intézmények, kozteriiletek, illetve pincék lizemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, felajitasi,
beruhazasi feladatait, tovabba a parkolasiizemeltetéssel kapcsolatos feladatokat. A kdzszolgaltatasi
tevékenység elvégzéséért a Vagyonkezeld a kompenzaciot ellentételezés formajaban nyujtott
tamogatasként kapja az Onkormanyzattol.

A Vagyonkezel6 a Szerzddésekben rogzitett alapfeladatain tul, sajat kockazatu tizleti tevékenységeket
is folytat, melyek koziil meghatarozo a Vagyonkezeld tulajdonaban 1év6 ingatlanok bérbeadasa, gy viteli
tevékenység ellatasa, tarsashazak részére kezeldi (kozos képviselet) tevékenység végzése, fizetd parkolas
izemeltetése, valamint a 2024. évt6] vagyonvédelmi szolgaltatas.

A Vagyonkezeld a Ceglédi utca 30. szam alatti székhelyén mikodik leginkabb, illetve a
Parkolasiizemeltetési Iroda a Gépmadar utca 2-8. telephelyen végzi a feladatat. A székhelyen ket
irodaépiilet és két gazdasagi épiilet taldlhato. Az egyik irodaépiiletben csak a Vagyonkezelé munkatarsai
végzik tevékenységiiket, a masik irodaépiilet néhany helyiségében végzi munkajat a Vagyonkezeld
Projektlebonyolité irodaja, a Vagyonkezelé Bérlemény-ellenérzési csoportja, illetve a Szervezési és
{izemeltetési igazgatosdg néhany munkatarsa, mig a fennmaradé irodakat és a gazdasagi épiiletben
talalhato helyiségeket, tiresen all6 gépjarmii beallokat a Vagyonkezeld bérbe adja, piaci alapon
hasznositja.

A Vagyonkezel6 altalanos mikodési célja:  az Onkormanyzattal kotott  szerzodésekben
kotelezettségként meghatarozott kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatdsa és teljesitése, amelyek
egyébként az Onkormanyzatot a jogszabalyok erejénél fogva terhelik a lako- €s nem lakéingatlanok, az
intézmények, valamint a kozteriiletek vonatkozasaban.
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1. A 2024. év eredményei

A 2024. évben t&bb, mint brutté 6,1 MrdFt értékben tervezett az Onkormanyzat fejlesztési feladatokat.
A beruhazasi keretbdl mintegy 4,7 MrdFt §sszeg kertilt tényleges pénziigyi rendezésre, a fennmarado 1,4
MrdFt 6sszegre folyamatban volt a palyaztatas.

A 2024. évi eredmények:

e a Vagyonkezeld elvégezte az Onkormanyzat tobb nagy volumenti beruhdzasat:

- befejezte az Ohegy parki jatszo-, pihené- és sportteriilet fejlesztését, Ssszesen br. 610
MFt értékben;

- kialakitottak a Sportligetben a kiszolgalo épiilet el6tti kézponti teret 347 MFt értékben;

- feltjitottak a Hang utcat és a Kada ko6zt, 6sszesen 418 MFt 6sszegben;

- parki és kozteriileten 1évo jardakat ujitottak fel 6sszesen br. 434 MFt értékben;

- lakasokat ujitottak fel, és épiileteken végeztek részleges felujitasokat (pl. tetd)
Osszess€gében 542 MFt értékben;

- intézményekben végeztek hatalmas volumenii beruhazasokat (udvar- és
homlokzatfelujitdsok) sszesen bruttd 711 MFt 6sszegben;

- tobb {itemben végzik el (mar 2021-ben elkezdddott) a KOKERT Kft. Serpenyd utcai
telephelyének kialakitasat, a 2024. évet érint6 fedezet br. 264 MFt

- a Vagyonkezeld megépitette az Arpa utcai csomépontot 139MFt értékben;

- a Bényat6 utcanal parkolot alakitott ki 105MFt 6sszegben;

- tervezési feladatokat inditott el 220 MFt értékben;

- vizelvezetést épitett ki a Kiralydombnal 247 MFt 6sszegben;

- a Vagyonkezeld 188 MFt 6sszegben felujitasokat végzett az un. S1 telepen.

e 2024-ben az Onkormanyzat — a Vagyonkezeld altal lebonyolitott — Gsszes beruhazasi és
felujitasi feladatat hataridore és koltségkereten beliil valdsitotta meg;

e tovabb folytatta szabalyzatainak feliilvizsgalatat, figyelembe véve és biztositva a magasabb
rendil jogszabalyok valtozasahoz valé illeszkedést;

e a Vagyonkezel6 tovabb fejlesztette a nyilvantartasra hasznalt Ingatlan Kezeld Alkalmazast;

e 1 db gépjarmiitarolot vasarolt meg a Gergely banya teriiletén;

e 3 db gépjarmiivet vasarolt;

e a Vagyonkezeld vasarolt egy szervert, a bérleményellenérok részére tableteket, illetve a
szamitastechnikai park sziikséges cseréje a tarsasagnal megtortént.
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A Vagyonkezel6 2011. évtél folyamatosan pozitiv eredményt realizal.

adatok ezer forintban

B ~2018.¢év 2019, év 2020. 6y 2021. ¢év 2022.év  2023. & 2024, év
Befektetett 1 265 667 1227919 1245045 1242312 1185213 1242717 1 214 165
eszkdzok értéke
Forg(')eszkiizﬁk 1 686 699 1 738 825 | 882 965 1 287 082 1336778 1657112 1711170
értéke
Kovetelések 423 880 524 251 175 707 64 611 112 744 241 703 89 134
Sajattéke 1336849 1341223 1343 954 1347 920 1429 544 1 588 599 1 675 485
Kotelezettségek 1265 803 1347553 1553916 865 758 775 440 996 171 960 448

2. Bevételek — Raforditasok

adatok ezer forinthan

2018. év 2019. év 2020.¢v 2021.év 2022.év 2023.év 2024. év
Bevételek 5138 786 7 092 736 4 305 856 4 608 533 5 800 436 5845 185 7 268 155
Raforditasok 5132206 7 088 361 4303 125 4 604 567 5718812 5 686 130 7 181269
Eredmény 6 580 4375 2 731 3 966 81 624 159055 86 886

2016. évtdl a kozszolgaltatasi tevékenység ellatasanak pénziigyi fedezetét (kompenzéciot) a
Vagyonkezeld tamogatasként kapja. Hasonloan az el6z6 évekhez, a kapott tamogatast a Vagyonkezeld
nem az arbevételek kozott, hanem egyéb bevételként szamolta el.

Az Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésének jovdhagyasa €s a tobb Evre kotott hatalyos
kozszolgaltatasi keretszerzddés megfeleld alapot biztositott a Vagyonkezeld tevékenységéhez, likviditasi
kockézatat minimalisra csokkentette. A stabilitas megérzésének fontos pillérét képezi a koltségvetéssel
parhuzamosan készitett éves tizleti terv, melynek kidolgozasara, teljesitésére és alakulasanak figyelésére
minden évben kiilénds hangsulyt fektet a cég.

A Vagyonkezel6 nem csupan az Onkormanyzattol varja pozicidinak megerdsitését, hanem abban sajat
maga is tevolegesen részt kivan venni. Ennek érdekében kiemelt figyelmet fordit a piaci lehetdségek
kiaknazasara. elsésorban a tarsashazkezelés, illetve a bérbeadas teriiletén.

A 2024. év eredményénck jelentds hdnyadat a szabad pénzeszkozok lekdtéseibdl szerzett kamatok
teszik ki. A Vagyonkezeld diszkont kincstarjegyek vasarlasaval, illetve az atmeneti szabad
pénzeszkozeinek lekotésével igyekezett a kedvezd kamatkdrnyezetet kihasznalni és igy a pénziigyi
bevételeket ndvelni.
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3. Human erdéforrasok alakulasa

A munkavallaloi 1étszam a miikddéshez sziikséges felmért munkaeréigény szerint alakult. 2024, év
atlagos statisztikai létszama 128 {6 volt (el6z6 év 110 £6).

A Vagyonkezel6nél a kor, nemek ¢€s iskolai végzettség szerinti megoszlas — a 2024. december 31-i
napi allapotot figyelembe véve — az alabbiak szerint alakult:

SE e
o |n6 | fen
0-14
15-24 - 3
25-49 25 22
50-64 24 24
65-79 10 18
80+ - 2
Minddsszesen: | 59 69

iskolai végettség belépék kilépdk nyugdijas
felséfokua | kozeploku | alapfoku 50év feletti 65 év feletti
32 84 12 21 17 5 30

A Vagyonkezel6 tovabbra is jelentés figyelmet fordit a nala dolgozé munkatarsak szakmai
tovabbképzésére €s a fiatal dolgozok beiskolazasara. A Vagyonkezeld tovabbra is preferalja azokat a
szakmai oktatasokat, melyek a feladatok ellatasat minél hatékonyabba teszik, mind miszaki, mind
tarsashazkezel6i, de akar egyéb adminisztracios teriileteken is. Kiemelt fontossagiinak tartja az itt
dolgozd munkatarsak bérszinvonalanak folyamatos igazitasat az atlagos piaci viszonyokhoz.

A Vagyonkezelonél az atlagéletkor 53 év.

4. Kornyezetvédelem

A Vagyonkezelonek kornyezetvédelmi feleldssége van a tulajdonaban 1évé tGn. Gergely banya
tekintetében, mely a banyamuvelést kdvetden kommunadlis €s vegyes hulladéklerakoként mukodott. A
rekultivacio soran telepitett egyes vizmonitoring kutaknal észlelt megengedett hatarértéket meghalado
szennyez8dések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foéosztalya 2015. szeptember 30. napja dta a megallapitott kérnyezetszennyezés igyében eljarast folytat,
amelyben az érintett tarsasaggal (BKM Zrt., korabbi Fovarosi Kozteriilet-fenntartd Zrt.) egyiitt a
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. is ligyfélként szerepel. A Kormanyhivatal 2016. december 8. napjan kelt
hatarozatadban kotelezte az érintett tarsasagokat a karmentesitési monitoring terv elkészitésére. Az
Onkorményzat, mint a Vagyonkezeld 100%-os tulajdonosa 2020. év végén 120.000 eFt tamogatast
hagyott j6va a Vagyonkezel6 részére.

A Hatérozatban foglalt kotelezettségek végrehajtasanak I. titeme a kdvetkezd fobb feladatokat jelentette:

- meglévé monitoring rendszer kibovitése, 4j vizsgalopontok kiépitése, térbeli kiterjesztése,
- 8 db régi kat megsziintetése (490 fm); 16 db 4j kut 1étesitése (750 fm),
- 11 db megmarado kat felyjitasa (462 fm),

5
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- 1 db gazkut helyreallitasa,
- 11 db siillyedésmérd pont kiépitése tervezéssel, engedélyezéssel, kivitelezéssel ¢és
izembehelyezéssel.

2021. évben keriilt sor az 1. iitem kivitelezésére megkotott vallalkozoi szerzddés teljesitésére. Ennek
keretében clkésziiltek a létesitések és megsziintetések tervei, az engedélyezési eljarasok, a kiviteli tervek
és megtortént a kibSvitett monitoring létesitmények kivitelezése is. 2021 ¢év novemberében az
eredményes miiszaki atadas-atvétel megtortént. A vizjogi, lizemeltetési engedélyek kiadasa 2022 év
végén tortént meg, ezzel a projekt sikeresen lezarult. A monitoring rendszer az Onkormanyzati tdmogatas
elszamolasat kovetden sikeresen tizembehelyezésre kertilt.

A Vagyonkezeld t6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem keletkezik, a lakds-
és helyiséggazdalkodasi folyamatok soran az Onkormanyzat kornyezetvédelmi tervének megfelelden
végezziik feladatunkat.

5. Tulajdonosra vonatkozo6 informaciok

A Vagyonkezelé alaptdkéje 1.160 db, egyenként 1.000.000 Ft névértekd, névre $z010
torzsrészvénybdl all. A részvények dematerializaltak, a dematerializalasuk 2017-ben tortént.

Kozgyiilés a Vagyonkezeldnél nem miikddik, a kdzgyiilés jogait az Alapito kdzvetleniil gyakorolja.
A TFeliigyel6 Bizottsag hat tagbol all. A Felligyel6 Bizottsag tagjait és a Feliigyel Bizottsag elnokét az
alapitoi jogokat gyakorlo Onkormanyzat 6t év hatdrozott idétartamra valasztja meg. A Vagyonkezelonél
igazgatosdg valasztasara nem keriilt sor és az igazgatosag térvényben meghatarozott jogait a
vezérigazgatd, mint vezetd tisztségviseld gyakorolja.

A Vagyonkezelé 100%-os tulajdonosa a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat,
amely egyediili hatdrozathozatali joggal rendelkezik, igy a szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.

A Vagyonkezelénél nem mikddik munkavallaloi részvényesi program.

6. Forduléonap utani lényeges események

A mérleg fordulonap utani lényeges esemény, hogy az Onkormanyzat 2/2025. (I1.20.) szamu
rendeletében meghatarozta a 2025. évi koltségvetését, amelyben az Onkormanyzat fedezetet biztosit a
Vagyonkezeld 2025. évi kompenzacidjara.

7. Kutatas, kisérleti fejlesztés

A Vagyonkezelé miikodésére jellemz6, hogy innovativ technologiakat alkalmaz, folyamatosan keresi
az energiahatékonysagot javito megoldasokat. igy példaul 2018-ban helyezte iizembe a sajat székhelyén
az energiafogyasztas csokkenését eredményezd napelem parkot. A Vagyonkezeld 2018 o6ta elektromos
meghajtast gépjarmiiveket vésarol a napi feladatok ellatdsa érdekében. Az épitési jellegli feladatoknal
torekszik a legmodernebb anyagok hasznalatat el6irni, a megfeleld technologiai tevékenységek végzését
biztositani.

A Vagyonkezelé kutatds, kisérleti fejlesztéi kapacitasokkal nem rendelkezik, kutatast, kisérleti
fejlesztést nem végez.
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8. Kockazatkezelési politika

A Vagyonkezel6é a kockazatkezelési politikajat tobb teriileten €s tobb szabdlyzatban irja el6. A
kiilonb6zd teriiletek kockazatainak megfeleld kezelését a Belsé Kontroll Szabalyzat, a Munkahelyi
Kockazat Ertékelési Szabalyzat, az Integritist Sérté Események Szabalyzata, a Pénzmosis és
Terrorizmus Finanszirozas Megeldzési ¢s Megakadalyozasi Szabalyzat, valamint az Etikai Kodex irja
eld.

9. Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Ertékpapir kezelés nem tartozik a Vagyonkezelé folyamataiba. Szavazati jogot megtestesitd
értékpapirokkal a Vagyonkezeld nem rendelkezik. Forgatasi célu értékpapirokkal rendelkezett a
fordulonapon, amely teljes egészében allampapirokat jelentett. Célja a garantalt kamatbevételek
realizalasa, ezzel az eredmény javitasa. Betektetési célu értékpapir allomany nem volt.

10. Fedezeti iigyleti politika, ar-, hitel-, kamat-, likviditasi kockazat

A Vagyonkezeld stabil pénziigyi poziciokkal rendelkezik. Fedezeti tigyleti politika kialakitasa nem
sziikséges, mert nincsenek deviza €s értékpapir tigyletek.

A biztos likviditas megteremtése a finanszirozasi politikan keresztiil valosul meg, mivel a Tarsasag
olyan szolgaltatast nem jogosult végezni, amelynek nincs meg az eldzetes koltségvetési fedezete az
alapfinanszirozast biztosité Onkorményzatnal.

11. Fobb pénziigyi mutatok

Mutatészamok a tarsasag pénziigyi, likviditasi helyzetének atfogé jellemzéséhez
Sor 2023 2024
sz(:'m; Megnevezés Mutatészam szamitasi modja Mutaté- Mutaté-
szam (%) szam (%)
1. Likviditasi mutato estomdezkiz |00 166,35 178,16
Kotelezettségek
s A e 1y s s Forgdeszkoz x 100
2. Rovidtava likviditas (1) Rovid lejaratt kotelezettségek 191,88 228,53
s td e 11 s g (Forgdeszkoz-kovetelések) x 100
3. Rovidtava likviditas (2) Rovid lejaratd kotelezettségek 163,89 216,62
Likvid pénzeszkdz x 100
2 — 128,4 216,62
4 Gyorsrita Rovid lejaratt kotelezettségek 8,46 6.6
oo G Uzleti tevékenység eredménye x 100
5. Dinamikus likviditas Rovid lejaratis kotelezettségek 0,33 0,14
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2023 2024
Sqr- Megnevezés Mutatészam szamitasi médja Mut'ato- Mutyato-
szam szam szam
(%) (%)
. | Tartésan befektetett eszkozok aranya Befektete“tt .E.: sz.l'< fziz 00 4281 41,48
Eszkszok 6sszesen
2. Eszkozok fordulatszama — Nettd ?rl:.).ev?tel x 100 83,93 130,59
Eszkozok Osszesen
3. A t8ke szerkezete Jegyzett toke x 100 3996 | 39,63
Forrasok §sszesen
Forgoeszkozok +aktiv iddbeli elhat.) x 100
n Forgoeszko7ok ardnya ( m_,mmwn“ aktiv idd :m|l elhat.) x | 57.19 58.52
Osszes eszkoz
5. Sajat toke aranya Sajat toke x 100 — | 5473 | 5724
Forrasok 6sszesen
- . B Sajat toke x 100 .
6. Befektetett eszkzok fedezettsége Befektotott eszkoz0k 127,83 | 137,99
7. A tke hatékonysaga Adozott eredmeix 100 10,01 | 5,19
Sajat tOke
Osszegzés

A Vagyonkezel a tervezés idészakaban fogalmazza meg révid-, illetve hossza tavi céljait, és ehhez
igazodva — tamaszkodva a mar kitlizott feladatokkal kapcsolatos meglévo informaciokra — legjobb
tudésa szerint prognosztizalja varhaté bevételeit és kiadasait. A vallalatiranyitassal kapcsolatos
tajékoztatas a Vagyonkezelé honlapjan talalhatoak meg.

A 2025. évre tervezett, mindennapi munka mellett megvaldsitandd, nagyobb volumenii feladat az
Onkormanyzat finanszirozdsdban megvaldsulé nagy beruhdzasok megvalositasa, mintegy 4,5 MrdFt
értékben (lakas-, épiilet-, Gt- és jardafelujitasok, intézmények klimatizalasa, parkoloépitések,
tigyfélszolgalati iroda kialakitdsa a Romén utca 2. szam alatt).

A Vagyonkezel$ jovoképének megfogalmazasakor, az Onkormanyzattal valé egyiittmiikdés
hatékonyabba tétele és az Onkormaényzat tulajdondban lévé ingatlanallomany leheto legjobb
hasznositasa, értékének megérzése és novelése a meghatarozd motivum, amely célok szerencsés
esetben tovabb erdsithetik egymas hatdsat.

Osszességében elmondhatd, hogy a Vagyonkezeld folyamatosan €s magas szakmai szinvonalon
képes elldtni megbizasait és nyitott mindenfajta egyiittmitkodesre annak érdekében, hogy a
megrendelék részére megfeleld szakmai szintii, értékaranyos szolgaltatast, a tulajdonosa részére pedig
befektetése stabilitasat tudja garantalni.

Jovahagyta:

Vezérigazgatd
Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt.



