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Budapest Fovaros X. keriilet

Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Kérdsi Csoma Sandor iit, E16d utca, Bebek utca, Harmat utca,

Olajliget utca, Dausz Gyula park, Kéér koz, Ohegy utca, Kipolna tér, Kapolna utca,

Halom utca, Aszok utca, Binya utca és Szent Laszl6 tér iltal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatinak programjavaslatirél

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete Keriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. keriilet, K6rosi Csoma Sandor at, E16d utca, Bebek
utca, Harmat utca, K6ér utca, Ohegy utca, Kapolna tér, Kapolna utca, Halom utca, Aszok utca,
Banya utca, Halom koéz és Halom utca altal hatarolt teriiletre vonatkozd keriileti épitési
szabalyzat elkészitésének kezdeményezésérdl szolo 31/2019. (VI. 26.) hatarozataval dontott
arrdl, hogy egyetért a Budapest X. keriilet, K6r6si Csoma Sandor ut, E16d utca, Bebek utca,
Harmat utca, KGér utca, ()hegy utca, Kédpolna tér, Kapolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya
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tovabbiakban: KESZ) elkészitésének kezdeményezésével.

A KESZ tervezési teriiletének kozépsé részén a volt sorgyéri telep, az Ggynevezett S1 teriilet
talalhatd. A varosszerkezeti szempontbdl kdzponti elhelyezkedésii, jelenleg alulhasznositott
teriilet fejlesztésére elkésziilt egy tobbvaltozatos hasznositdsi tanulmanyterv, amely az uj
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- Osszefoglalta a tervezési teriilet és kornyezete adottsagait (hasznositasi lehetdségeket
meghatarozd kiils6 ¢€s belsé tényezok, szakagi értékelések, értéktérkép,
problématérkép);

- a tervi eldzmények, korabbi hasznositasi elképzelések Osszevetésével attekintette a
teriilet feltarasat, megkozelitését, valamint a teriilet belsé tagolasi lehetdségeit az
épiiletallomany és a zoldfeliiletek hasznositési lehetdségeit illetden;

- azegyes teriiletrészek eltérd adottsagaibol adddoan tobbféle fejlesztési iranyt is kijelslt.

Az adottsagok, lehet6ségek és fejlesztési iranyok elemzése alapjan a korabbi, meg nem valdsult
elképzelések tanulsdgait figyelembe véve a tanulmanyterv olyan keriileti épitési szabalyzat
megalkotasara adott javaslatot, amely a lehetséges fejlesztésekre vonatkoz6 eldirasokat a teriilet
terhelhet6ségének figyelembevételével hatarozza meg. Fontos szempont az is, hogy legyen
rugalmas, tag a szabalyozas, sokféle esélyt hagyjon nyitva annak érdekében, hogy az
Onkorméanyzat gyorsan tudjon reagalni egy-egy 1j fejlesztési lehetdségre. A fentiek alapjan a
tanulmanyterv ,,a z6ldben sz6 épitészeti orokségnek is teret adé indusztridlis intézménypark”™
fejlesztési irdnyt jelolte ki a tervezési teriletre. A KESZ programjavaslata a fentiek
figyelembevételével késziilt.

A KESZ a Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervérél szolé 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy.
hatdrozat €s a Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol sz6lo 5/2015. (IL. 16.) Fév. Kgy.
rendelet alapjan késziil.

A teriiletre jelenleg a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel-
testiiletének a Budapest X. keriilet, Kordsi Csoma 1t — E16d utca — Bebek utca — Harmat utca —
Thasz utca — Kapolna tér — Képolna utca — Halom utca — Aszok utca — Banya utca altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének, valamint keretdvezet



korrekcidjanak jovahagyasarol szol6 61/2005. (XII. 21.) nkormanyzati rendelete és a Budapest
X. kertilet, Kapolna tér — Ihdsz utca — Harmat utca — Olajliget utca — Dausz Gyula park — K6ér
koz — Ohegy utca — Kapolna utca altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének jovdhagyasardl szolé 47/2008. (X. 17.) onkormdanyzati rendelete
hatalyos.

A KESZ sltalanos célja, hogy a magasabb szintii tervekkel dsszhangban allapitsa meg a helyi
épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett €s a természeti kdrnyezet,
valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati szabalyokat, tovabba az
egyes teriiletek felhasznalasaval az azokon valé épités rendjével €s intenzitasaval kapcsolatos
eloirasokat.

A Budapest X. keriilet, K6rosi Csoma Sandor ut, El6d utca, Bebek utca, Harmat utca, K6ér
utca, Ohegy utca, Kdpolna tér, Kdpolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya utca, Halom koz
¢s Halom utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 keriileti épitési szabalyzat elkészitésének
kezdeményezésérol szolo 31/2019. (VI. 26.) KKB hatarozat szerinti tervezési teriilet az
idokozben elfogadasra keriilt Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatarol szoldé 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet teriileti hatdlyaval
Osszhangban keriilt pontositasra.

A tervezési teriiletre elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a KESZ programjavaslatat a
tervez6 cég munkatarsa szoban ismerteti.

II. Hatasvizsgalat
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szabalyoz6 0j jogszabalyi kornyezet kidolgozasat. A szabalyozasi koncepcid alapjan
kidolgozasra keriil az elhelyezhet6 funkciok kore, azok szabalyozasi hatarértéke.

III. A végrehajtas feltételei

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolé 31/2011. (IX. 23.) 6nkorméanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont
2.1. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhdzott hataskorben
dont a teleplilésrendezési eszk6z készittetésének kezdeményezésérdl €s a terv programjarol.

A tervezési teriiletre vonatkozé KESZ elkészitésének egyeztetési, véleményezési eljarasa a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras
keretében torténik.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2022. junius ,, (5™ a_._._—‘é;:::7;-tZ::::;:>

Somlyody Csaba
Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. S%jé Krisztian
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1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

«../2022. (... ...) hatarozata

a Budapest X. keriilet, Kérosi Csoma Sandor ut, El6d utca, Bebek utca, Harmat utca,

Olajliget utca, Dausz Gyula park, Kéér koz, Ohegy utca, Kdpolna tér, Kapolna utca,

Halom utca, Aszok utca, Binya utca és Szent Lészlé tér altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatanak programjavaslatarél

Budapest Fovaros X. kerilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest X. keriilet, Kérdsi Csoma
Sandor ut, El6d utca, Bebek utca, Harmat utca, Olajliget utca, Dausz Gyula park, Kéér koz,
Ohegy utca, Kapolna tér, Képolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya utca és Szent Laszl6
tér altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak programjavaslatat az 1. melléklet szerinti
tartalommal elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak mindsiti.

Hatarid6: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje
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1. BEVEZETES

A Budapest Févaros X. kertlet, K6rosi Csoma Sandor ut, EIGd utca, Bebek utca, Harmat utca, Olajliget
utca, Dausz Gyula park, Kéér kdz, Ohegy utca, Kdpolna tér, Kapolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya
utca és a Szent LaszI6 tér dltal hatarolt teriletre vonatkozd tanulmanyterv és kerlleti épitési szabalyzat
készitését a BFVT Kft. versenyeztetési eljaras keretében nyerte el.

A tervezési teriiletre jelenleg nincs a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetnek megfelel6 Uj tipusu kerleti
épitési szabalyzat, amely meghataroznd a terlilet hosszu tavu épitési és fejlesztési lehetGségeit.
A teriletre jelenleg

e a Budapest X. keriilet, K6rosi Csoma ut- EI6d utca - Bebek utca - Harmat utca- lhasz utca -
Kapolna tér- Kapolna utca -Halom utca -Aszok utca -Banya utca altal hatérolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatanak és Szabdlyozasi Tervének, valamint keretdévezet korrekciéjanak
jévahagyasardl szol6 61/2005. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete és

e aBudapest Févaros X. kertlet, Kdpolna tér- Ihasz utca- harmat utca- Olajliget utca- Dausz Gyula
park- K&ér koz- Ohegy utca- Kapolna utca 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének joévahagyasardl szélé 47/2008. (X. 17.) onkormanyzati rendelete
hatalyos.

.....

A KESZ &ltaldnos célja, hogy a magasabb szint(i tervekkel 6sszhangban allapitsa meg a helyi épitési
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti kdrnyezet, valamint a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati szabalyokat, tovabba az egyes teriiletek
felhasznalasaval, az azokon vald épités rendjével és intenzitdsaval kapcsolatos el&irdsokat.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Atmeneti
rendelkezései szerint:

,78. § (1) A teleplilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti

.....

telepliléstervek, a kézikényv és a teleplilésképi rendelet

a) legkésébb 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositdsa sordn a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6z6krdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI.
Fejezetének eljdrdsi rendelkezéseit,

b) 2022. julius 1-jétél tértend készitése és modositdsa sordn a VII-IX. Fejezet eljardsi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 32. §-a értelmében a keriileti épitési szabalyzat
egyeztetése a teljes eljarasi rend szabalyai szerint torténik.

A kordbban elkészilt tanulmanyterv célja volt a terilet jovGbeni hasznositasanak lehetséges irdnyainak
felvazolasa, koncepcio szint(i bemutatdsa, az esetleges alternativ lehet&ségek feltarasaval, az dtmeneti
jelleg(i hasznositast is figyelembe véve. A terv alapjan a K6banyai Onkormanyzat déntétt a jovébeni
hasznositas tekintetében a fejlesztési koncepciérdl, jelen KESZ megalapozasahoz.



A tanulmanytervben felvazolt hasznositasi lehetdségek kozil az aldbbi programelemek o6tvozete

képezte jelen Program alapjat:
»Zoldben uszo épitészeti 6rokség”:

a felszin magas zoldfellleti boritottsaggal,
parki funkcidkkal rendelkezg, k6zhasznalatra
atadott, amely burkolt fellletekkel tagolva
ideiglenes rendezvényhelyszinként is
funkcional,

a miemlékek és a pincerendszer egymassal
kapcsolatban Iévé kozosségi funkcidkkal telik
meg,

kulturdlis, miivészeti, oktatdsi és sport
funkcidkkal  jelentésen  felértékeli a
kornyéket,

a terilet kiterjedésébsl addddan Orias
rendezvényeknek is helyszine lehet, ezzel
tehermentesiti a belvarost és a torténeti
varosi parkok zoldfelileteit,

a terileten megjelend funkcidék févarosi
vonzerdvel rendelkezd Uj éjjel-nappal élettel
teli ,parkot” hoznak létre

a terilet biztonsagos hasznalatat akaddlyozé
épitmények eltavolitdsa és a kdzhasznalatu
kapcsolatok fejlesztését kovetbéen az Uj
haszndlat vonzerét generald
rendezvényekkel megkezdédhet,

»indusztridlis intézménypark”:

a terillet szélén uj beépitések, a bels6 részén
kdzhasznalatu teriletek jonnek létre,

az Uj beépitésli terileteken az épiletek
kozott a kozhasznalatu atjarast biztositani
kell a belsé terlilet megkozelitése érdekében,

elsédlegesen a hatarold meglévd utcakrol
torténik a terilet feltardsa, atmend
forgalmat generdld Uj kozterileti tengely
nem kerdl kialakitasra,

a  kozpont  kozeli, jo  kozlekedési
kapacitasokkal rendelkez6 vdrosszerkezeti
kapcsolatokra alapozé funkcidk elhelyezése,

a terllet rendezvények elhelyezésére is
megfelel6, de els6dlegesen a vonzerét a
kozosségi funkciokkal revitalizalt memlékek
jelentik,

a pincerendszer a felszinhez kapcsolddd
funkcidkkal telik, de jelent6s része csak
id&szakos jelleggel hasznositott,

a létrejov6 Uj beépitések teriiletén a
kozlekedési forgalomtol védett részeken
lakasok is elhelyezhet6k (amely esetben az
alapintézményi  hattér  bdlvitésérél s
gondoskodni kell), de elsGdlegesen iroda,
kutatas, fejlesztés rendeltetések kapnak
helyet,

az U] éplletek kozotti kodzhasznalatu
teriletek mentén, a foldszinteken
kereskedelmi, szolgaltato, ellaté
rendeltetések helyezkednek el

a beépités intenzitas a TSZT/FRSZ szerinti Vi-
2 tertleten 1,0 kordli



Targyi dokumentacidban hasznalatos megnevezések terileti lehataroldsa:

Tervezeési tertilet

K&rosi Csoma Sandor Ut — El6d utca — Bebek utca —
Harmat utca — Olajliget utca — Dausz Gyula park — K&ér
kdéz — Ohegy utca — Kapolna tér — Kapolna utca — Halom
utca — Aszok utca — Banya utca — Szent LaszI6 tér &ltal
hatarolt teriilet

Vizsgalt tertilet

Tervezési teriilet + ~1 teleksor mélység

S1 tertilete

A Dreher Sérgyar 1-es telephelyének tertlete, révid
megnevezéssel: ,S1".




2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

2.1. TORTENETI KITEKINTES

A terlilet torténetét, mint egész Kdbbanya
torténetét, az itt bdnydszhaté puha mészkd
hatdrozta meg, mely kénnyen, csakdnnyal faraghaté
és flirészelhetd is, épitési célokra kivaléan alkalmas,
fagyalld k6. A kébanyai bdnyaszatrdl a legkorabbi
irdsos bizonyiték 1244-bdl szarmazik. Az egyre
nagyobb ltemben fejl6d6 Pest épitkezései miatt a
kezdetben kiilszini k6bdnydszatot a felszin alatti
banyaszat valtotta fel. gy keletkeztek azok a
pincejaratok, amelyek hossza tébb mint 32 km. A
banydszatot a XIX. szazad végén tiltottdk meg,
egyrészt a gazdasagosan kitermelhetd készletek
kimerilése, masrészt a sorozatos beomlasok miatt.

l. .I!(anal flmeres (1 83)
A pincéket késGbb a boraszatok, majd a sOrgyartas hasznositotta. A sz6lGiltetvények korilbelll a mai
K&rosi Csoma Sandor Ut — Vaspalya utca — Gyomrdi ut — Sibrik Miklds utca — Maglddi ut altal hatarolt
terlleten helyezkedtek el. A teriilet legrégebbi ma is all6 éplilete a Havas-villa, melyet a konyakgyaros
Havas Jozsef épittetett Hild Karoly tervei szerint 1856-ban. A birtokon ekkor sz616md(velés, méhészet
és selyemhernyé tenyésztés zajlott.

1859-ben a mai S1 teriletén mar sorfézde allt,
amelyet Anton Dreher 1862-ben vasarolt meg
és alakitotta ki a Dreher-lizemet. A térség
beépiilése elkezd6dott, a sorfé6zde épiletén
kivil egyre tobb lakéépilet épilt a Conti-
kdpolna mellett. A térség két meghatarozd
varosszerkezeti tengelye a mai K6rosi Csoma
Sandor Ut és a Kapolna utca mar ekkor is jol
kirajzolddott, az éplletek tobbsége ezekre az
utakra fiz6dott fel. K6banya tertletét atszel6
vasutvonalak ekkora mar kiépultek, igy a KSrosi
Csoma Sandor Ut mentén taldlhatd vasuti palya
is. A mai Halom utca mentén és a Szent Laszld
tér kornyékén a XIX. szdzadban parkos,
fasorokkal ovezett teriiletek helyezkedtek el.

Il. katonai felmérés (1859)



1873-ban elkészllt Pest attekint6é szabdlyozasi
térképe, melyen mar feltlintetésre kerilt a Dreher
sorf6zde tobb éplilete, melyek koziil néhany mind a
mai napig megmaradt.

A szabalyozasi térképen lathatd, hogy a tervezési
terlleten belll a legtébb épilet a Kalvaria tér,
vagyis a Conti-kapolna koré épdlt, itt alakult ki a
kerillet korabeli varoskdzpontja. A térképen tobb
tomb szabalyozdsa egybeesik a mai témbok

hataraval, a vizm(ivek és a sorgyar terilete mar
akkor is egy-egy nagy egybefiliggé tomb volt, a Szent
még

Laszlé6 tér ekkor

beépitetlen.

kornyezete teljesen
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vdrostérképe (1903)

A XX. szdzad kozepén a maihoz kozel azonos
beépités jott |étre KEbanya kdzpontjdban és az S1
teriletén, a ma is védett lakdépuletek erre a korra
datadlhatéak. A haboruk okozta karok helyreallitasat
kovetéen a kornyez6 terlleteken telepszeri
beépitések jottek létre. A Szent Laszlé téren
kialakult K6banya Uj varoskdzpontja, ahol szamos
kozintézmény és szolgdltatas taldlhato, ezzel a
kozponti terilettel hataros az S1 tombje. A
terlleten a XX. szdzad végére a legtobb sorgydr
megszlint, a  felhagyott ipari terlletek
alulhasznositotta, hasznalaton kivilivé valtak.
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Pest dttekintd szabdlyozdsi térképe (1873)
1894 és 1899 kozott felépll a Szent Laszld
templom Lechner Odén tervei alapjan, az akkor
még Banya térnek nevezett Szent LaszI6 téren.
A szazadforduldn megépll a Kédpolna utcén at a
Kadpolna térig a villamos-vonal. Az 1903-as
varostérkép tanulsdga szerint a Dreher
sorgydron tul a Magldédi Ut mentén immar
harom masik sérfzde (nyugatrdl keletre, ElsG
magyar sorfézde, Kirdlyi sorfézde, Polgari
sorf6zde) is mdkodik. A vizmlvek terilete is
kiépult, 1870-ben mar mindkét viztarozo
medence allt az lhasz utcai telephelyen. Az
1871 6ta lizemel6 KSbanyai medence mind a
mai napig Budapest ivovizellatd rendszerének
része
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Katonai felmérés (1941)
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A Kébanyai Viztdrozo v:ztorn)-/a 1958-ban Kébdnya mozi 1964-ben, melyet dtalakitva j6tt létre késGbb
(forrds: www.fortepan.hu) az ATV mai székhdza (forrds: www.ilyenisvoltbudapest.hu)

-

Conti-kdpolna 1950 (forrds: www.fortepan.hu)

Altaldnos iskola a Kdpolna téren 1963
(forrds: www.fortepan.hu)

; = | N ]
Kilatds a Rottenbiller park és a Sérgyar felé 1972-ben A Kdpolna téri Park S6r6z6 1962-ben
(forrds: www.fortepan.hu) (forrds: www.fortepan.hu)



A DREHER SORGYAR TORTENETE:

Az els6 serf6z6hazak mar a torok kilizését kévetGen megjelentek, és dridsi riadalmat keltettek a
tlzvészektdl rettegl polgarokban. Azért a sor is fogyott rendesen. Az elsé komolyan vehetd sorgydrat
— bajor mintara — a pesti szlletés(i Schmidt Péter hozta létre KGérfoldén, azaz a mai K&banyan.
Az 1844-es indulas utan tébben is fantaziat lattak a sorgyartasban, igy mar tiz év mulva 6t gyar készitett
sort Pesten. Ekkor keresztelték el K6banyat Sérvarosnak.

Az 6tvenes években bukkant fel a Klein Schwechat-i sérgyar tulajdonosa, Anton Dreher, aki hosszu
el6készités utan 1862-ben vasarolta meg a KGbanyai Serhaz Tarsasagot, amely aztan Dreher Antal
Serf6zdéje K6banyan néven m(ikodott tovabb. Fia, akit szintén Dreher Antalnak hivtak 6rékolte meg a
gyar vezetését és tette a k6banyai gyarat az orszdg legnagyobb sorgyardva. A dualizmus kordban a
kereslet, igy a termelés is gyorsan nétt. A gyar orszagosan teritette termékeit, az Aszokot, a Kiralyt, a
vildgos és barna Marciusit, a Duplamdrciusit vagy éppen Bakot, s6t kiszallitott is (elsésorban a
Balkanra), de a legtobb sor az egymilliés, dinamikusan fejlédé févarosban fogyott.

A soOrgyar felvirdgzasa soran a gyarto és kereskedelmi tevékenységet 0sszefogd egylittes jott létre. A
termelés olyan nagymértékd volt, hogy 1,2 millié hektoliter sért termeltek mar 1890-ben. A gyartas
soran a foldalatti pincéket is hasznositottdk, emellett a felszinen a mai napig maradando és értékes
épuletallomanyt hoztak létre.

HAGGENMACHER DREHER ANTAL SERFOZDEI

ELSO MAGYAR RESZVENY-SERFOZODE

A sorgydarak és sorgyartas fejlédése az els6 vildghaboruig toretlen mddon fejl6dott, egyre tobb sort
gyartottak. Az éves termelés K6banyan elérte a 2,1 millié hektolitert. Az elsé vildghdboru és az utdna
tortént események kévetkeztében a megtermelt s6r mennyisége az egyhetedére esett vissza. Egyrészt
a hdbord miatt a sordrpa a lovak élelmezéséhez kellett, masrészt a vesztes habord utdni gazdasagi
O0sszeomlds, inflacid, és a Trianoni békekodtés kovetkezményei miatt, melynek sordan az orszag
kétharmad része elveszett, a lakossag létszama 21 milliérél 8 millidra lecsokkent. A soripar kritikus
allapota az 1928-as vildggazdasagi valsag miatt még rosszabbra fordult. A sorgydrak csak ugy tudtak
talpon maradni, hogy Osszefogtak. 1923-ban megalakitottdak a Concentrdciét, amely a termelést
dsszehangolta és a piacot felosztotta. Uj tevékenységekbe kezdtek, tejet termeltek, csokolddét, szeszt,
konyakot, likért gyartottak, a ledllitott soriizemek helyére fonodat, szovégyarat telepitettek.

A sorgyarak kozil a legnagyobb és legerGsebb gyar, a Dreher vezetésével megalakult 1933-ban a
Dreher Haggenmacher Rt., amely a mdasodik vildghaboru utan bekodvetkezé allamositasig fennmaradt.
Az allamositds sordn a gyarakat a tevékenységiik alapjan szétdaraboltdk, csak a sor és malatagydrak
keriiltek a sOriparhoz. K6banya 6t sorgyarabdl el6bb Nemzeti, majd Orszagos Vallalatként késébb
Trosztként mikodtetve 1981-ben 6nallé vallalatként étrejott a K6banyai Sérgyar. A K6banyai Sorgyar
az orszag egyre novekvé sorigényének tobb, mint 50%-at megtermelte, amely a 90-es évek elejére
megkozelitette az 5 millié hektolitert.
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A rendszervaltast kdvetd privatizacid sordn 1993-ban a K6banyai Sorgyarat a Délafrikai Sorgyarak Rt.
vasarolta meg. Megkezd6do6tt a sorgyari technoldgia modernizaldsa, amely helyenként még az 1914-
es berendezések cseréjét jelentette. A malatagyarak termelését sziintették meg elséként 1994-ben.
Ekkor zartak be az I-es telepet, az S1-et, amely az 1920-as évektSl mar csak maldtagyarként Gzemelt. A
sorozatos fejlesztések és a Nagykanizsai Sorgyar megvétele utan —tisztelegve a régi hagyomanyok elétt
—1997-ben a gyar nevét Dreher Sorgyarak Részvénytdrsasagra valtoztattak.

Az S1 teriilet tdbbi részén az Edesipar (csokoladégyar), Szeszipar (szesz, konyak, lik6rgyar), Tejipar
(tejipari szolgaltatd, szikviziizem) X. kerileti Tanacs VB. (lakéépiiletek, évoda), Févarosi Kertészeti
Vallalat (Csajkovszkij park), kés6bb a Munkasérség (Dreher villa) osztozott.

Az S1 terilet jogi rendezése évekig eltartott. A teriileten |évé Havas (Dreher) villa az allamositast
kovetben az 1949. évi 13. tvr. melléklete szerint mlemléki védettség ala kerilt. A régi sérgyari épliletek
kézil néhany 2004-t4l ideiglenes védelmet kapott. 2006 majus 9-én sziiletett NKOM rendelet a régi,
1918 el6tt épitett sorgyari éplleteket, a terilet alatt 1évS pincerendszert és a Csajkovszkij park
terlletét miiemléki védelem ala helyezte. A ma kaphatd Dreher sor a Jaszberényi it mentén talalhaté
gyarban készdil.
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1918-as térképrészlet a Dreher-
féle sérgyarrol —

A miiemléki védettségrél szolo
jogszabdly alapjdn a térképen
feltlintetett épliletek k6ziil ma is
meglévéek dllnak miiemléki
védettség alatt

(forrds: Budapest Févdros X.
kertilete K6bdnya teleplilés
arculati kézikényve 2017.)

Greher fafe
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Dreher s6rgydr, a Nemzetko6zi orvostérténeti kongresszus résztvevdi gydrlatogatdson 1929-ben

(forrds: www.fortepan.hu)
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A CSAJKOVSZKIJ PARK TORTENETE:

A Havas-villa és a Dreher-villa egykori kertje a Halom utca - Martinovics tér - Kdpolna utca - Kdpolna
tér és az Ihdsz utca, valamint a gyar egykori telkei altal korilzart park. Egykor a gyar teriiletén még
meglév6, Dura Tamas kivitelezésében 1895-ben késziilt téglafal fogta koril a teriiletet, melyet az
allamositds és kozparkka silanyitds utan nagyrészt lebontottak. A parkban allt az 1898-ban Hubert
Jézsef tervei szerint éplilt, és mara eltlint historizalé Dreher-villa. Az angolkert jelleg(i parkban, melyrél
fényképek és grafikai dbrazolasok is fennmaradtak, szecesszidés vonalvezetésl uthaldzat, kozponti
részén nyilt gyepes teriiletek, td, a hatarteriiletein erdds allomany, az éplilet mellett pedig sz6k6kutas
architektonikus kertrészlet volt egykoron. A feltehet6leg az 1880-90-es években létrehozott park
szliletésének pontos ideje és tervezdje ma nem ismert.

Egykor a Dreher féle serf6zde, majd a Havas-villa és a Dreher-villa parkjat, az 1950-es években
alakitottak at kozparkka és akkor a K6bdnyai Ifjusagi Park nevet kapta, majd 1963-ban keresztelték at
Csajkovszij parkra. A terilet érdekessége, hogy itt taldlhatdé Budapest mértani kézéppontja.

X A
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Alvehar-file serfizde i\}j‘g
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3 R . ] R
1895 1908 1912
Csbkkentett parkteriilet a Dreher-villa parkja
Martinovics tér kialakitdsakor
N 7 S0 U@l sari

12



€1

Havas-villa és a Dreher-villa parkjanak teriileti valtozdsa



2.2. A TERVEZESI TERULET HELYZETE A TELEPULESSZERKEZETBEN

A tervezési terilet a kitlintetett szerepkorrel rendelkez6 K6banya varosrészkozpont (kertiletkdzpont)
térségének szomszédsagaban helyezkedik el, ahhoz keleti oldalrél kézvetlenil csatlakozik.

Budapest, torténeti teleplilések egybeolvasztdsa révén létrehozott nagyvaros, szerkezete markansan
tobbkozpontd, amelyben a vdroskozpont tulsulya érvényesil. E mellett a kozpontrendszer
leghangsulyosabb elemei az egykor 6nalld, torténeti teleplilések kozpontjai és slrlisddési pontjai, igy
K&banya kdzponti térsége is.

A tervezési teriilet a K&rosi Csoma Sandor uUt—Harmat utca—Olajliget utca—K&ér kdz—Ohegy utca—
Kdpolna tér— Kapolna utca—Halom utca altal hatarolt témbben, a X. keriiletben, Budapest dtmeneti
zénajaban talalhaté. A K6rosi Csoma Sandor Ut masodrendd kozut, amely a kerilet kozpontjan halad
keresztiil és kapcsolatot létesit délen a Mazsa téren a Kébanyai Uthoz kapcsolédva a Népliget,
Jozsefvaros és a belvaros, északon pedig az Ors vezér tere irdnyba. A tervezési teriilet keleti
hatarvonalaval parhuzamos a K&ér utca, mely nyomvonaldn tervezett a korvasut menti kérut, mely a
hatalyos tervek szerint e szakaszon felszin alatti vezetésdi.

Vizsgalt teriilet

@ vizsgélt teriilet

—_— Meglévé | Tervezett els6rend( f6ut
— Melgévd | Tervezett masodrend(i féut
- - — VasUtvonal

——  Metrd, kisfoldalatti nyomvonala
Vizfeliilet
Beépitetlen teriilet

A tervezési terlilet teleplilésszerkezeti elhelyezkedése
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Telepllésszerkezet
I Varoskdzpont
I Vegyes hasznalatl, magas intenzitasu varosias térség
Szerkezetalakité, vegyes hasznalatd fejlesztési céltérség
I Egybeflggd, jelentds kiterjedési gazdasagi terllet
Jelent6s varosi park
® Mellékkdzpont
& Kiemelt jelentéségl helyi kozpont
111 Tervezett korvasut menti korat
= Szerkezeti jelentdségl kdzati infrastruktira

A tervezési teriilet telepiilésszerkezeti elhelyezkedése

A belvarosra jellemz8 vegyes haszndlatu, és magas intenzitasu teriletek a Haller utca—Orczy Ut—Fiumei
ut—-Ddzsa Gyorgy ut korvonaldig terjednek, ezen tul leginkdbb a vegyes haszndlatu intenziv varosias
térség helyezkedik el, melyben a tervezési terilet is taldlhaté. A magas intenzitdsu varosmag
terliletérél a sugar irdnyu infrastrukturdlis elemek mentén szerkezetalakitd, vegyes hasznalatu
fejlesztési céltérségek helyezkednek el, melyek legtdbbszor olyan barnamezés teriletek, melyek
jelent8s fejlesztési potencidllal rendelkeznek. Egy ilyen &talakuldsra vard tengely a Kébanyai ut
tengelye, mely a belvarost koti 6ssze a K6banyai varoskdzponttal, és egyben a tervezési teriletiinkkel.

A tervezési terilet térségében tobb kiemelt beruhdazas helyszine taldlhatd, melyek a varos atmeneti
z6ndjanak 4&talakuldsat segitik. Az Ull8i Ut mentén f6ként egészségiigyi intézmények és
sportlétesitmények fejlesztése zajlik, mig a Kébanyai Ut mentén jelent6és kulturalis intézmények
|étesiilnek, (Sorsok hdaza, Mlszaki és Kozlekedési Muzeum, Opera Mihelyhaz) emellett tervezett
sportfejlesztés is a volt Jozsefvarosi palyaudvar teriiletén. A K6banyai ut mentén elindult fejlesztések
hatdsara létre jon Budapesten, egy a belvarostdl fliggetlen kulturdlis tengely, melynek végpontjaban
helyezkedik a tervezési teriilet.

Kiemelt beruhazasok a térségben:

1. Liget Budapest projekt 546/2013 (XI11.30.) 2013. évi CCXLII. Tv.

2. Istvdnmez6 rehabilitacids program 364/2011. (XII. 30.) Korm. rend.

3. Magyar Testgyakorlok Kore Budapest |étesitményfejlesztése (Kerepesi Uti telep) 150/2019. (VI. 25.) Korm.
rend.

4. HUNGEXPO Budapesti Vasarkdzpont fejlesztése 308/2016. (X. 13.) Korm. rend.

5. Sorsok haza, Holokauszt Gyermek-aldozatainak Emlékhelye 289/2013. (VII. 26.) Korm. rend.

6. Magyar Testgyakorldk Kére Budapest létesitményfejlesztése (volt Jozsefvarosi palyaudvar) 150/2019. (VI.
25.) Korm. rend.

7. Magyar M(szaki és Kozlekedési Mizeum elhelyezése 2011/2017. (XII. 22.) Korm. rend.
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8. Magyar Allami Operahaz és Erkel Szinhaz mihelyhaza 228/2015. (VIII. 7.) Korm. rend.

9.Népliget rekonstrukcidja 130/2017. (VI. 8.) Korm. rend.

10. 2022. evi ffi kézilabda EB multifunkcionalis sport- és rendezvénycsarnok 64/2019. (lll. 27.) Korm. rend.
11. Uj FTC Stadion 173/2012. (VII. 26.) Korm. rend.

12. Egészséges Budapest Program ESZSZK 98/2017. (IV. 27.) Korm. rend.

13. Egészséges Budapest program Gottsegen Gyorgy Orszagos Kardioldgiai Intézet 98/2017. (IV. 27.) Korm.
rend.

14. Ludovika Campus 126/2012. (VI. 26.) Korm. rend.

15. Koranyi Projekt 267/2012. (1X. 20.) Korm. rend.

16. Kemény Ferenc Program 42/2018. (lll. 13.) Korm. rend., Budapest Didkvaros — Déli Varoskapu 2018. évi
XLIX. Tv., RSD Kvassay zsilip rekonstrukcié 309/2017. (X. 27.) Korm. rend.

17. Telephely bévitésre és fejlesztésre iranyuld beruhazas 141/2018. (VII. 27.) Korm. rend. és Xellia
Gydgyszervegyészeti Kft. fejlesztése 213/2016. (VII. 21.) Korm. rend.

18. Robert Bosch Kft. Uj telephelye 212/2016. (VII. 21.) Korm. rend.

19. K6banyai multifunkcionalis csarnok és uszoda megvaldsitasara irdnyuld beruhdzas 65/2019. (lll. 27.) Korm.
rendelet

Ismert kiemelt beruhazasok a térségben
. Komplex, vegyes funkciojl fejlesztés
. Elsésorban sportfejlesztés
Elsésorban kulturalis, egészséglgyi, oktatasfejlesztés
@ Elsssorban gazdasagi fejlasztés
Kiemelt beruhazas terilete
o 2011 6ta megvaltozott terilethasznalat

1e)
)

A tervezési teriilet térségében elhelyezkedd kiemelt beruhdzdsok elhelyezkedése
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A tervezési teriilet kozvetlenil a kerileti kozpont mellett helyezkedik el. A Szent LaszIo tér koré
csoportosul sok intézmény (6nkormanyzat, kulturdlis koézpont, oktatdsi intézmények, vallasi
intézmény, kereskedelmi szolgaltatasi funkcidk). A terilet északi harmada része a kerileti
varoskdzpontnak. A barnamezds fejlesztési terllet, mely itt taldlhatd lehetGséget nyujt a kdzpont
kiterjesztéséhez. A masik kozeli kozponti teriilet a Mazsa tér, a tervezett multifunkcionalis
sportkdzpontjaval, illetve az intermodalis csomdpontjaval. A kerlletben szamos barnamezds terilet
taldlhatd, melyek nagy fejlesztési potenciallal rendelkeznek, kilonosen a tervezési terlleten
elhelyezked6 volt sorgyar teriilete, mely fekvésébél adéddan kiemelten figyelemreméltd. A KGér utca
tulsé oldatan talalhatd az Ohegy park, mely jelentds zoldfeliilet a keriiletben, kissé tavolabb a tervezési
terllettdl nyugatra pedig a févarosi jelent6ségl kdzpark, a Népliget taldlhato.

" K8bdnya .-

v

«“ vdroskézpont *

2

R
rolet = VasUtvonal

'

. Kézpo

Meglévé 2. rend( f60t Tervezett 1. rendi {60t (feszinen és felszin alatt)

\

arnamezds te

A tervezési teriilet elhelyezkedése K6bdnya teleplilésszerkezetében

bW A

Szent LdszI6 tér A volt s6rgydr északi része
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2.3 TERULETHASZNALAT

Kébanya kézpontjanak kozvetlen
szomszédsagaban taldlhato tervezési

terlletlinkoén a kornyezethez illeszked6 lako és
intézményi teriletek mellett jelent6s a korabbi
gazdasagi hasznositasbdl megmaradt
alulhasznositottként  mkoédé  gazdasagi
terlletek jelenléte, vagy akdr a hasznositds
nélkil parlagon maradt teriletek, Ures
éplletek nagy aranya.

3%

Laké

Hasznalaton kiviili 4%

17%

Kozlekedési
15%

Sport, rekredcié \/"’

Intézmény Iroda

1% Ker. / szolg.

5%

3%

Teriilethaszndlatok ardnya

Lakoteriletek
Intézményi teriiletek

Irodateriletek

Kereskedelmi,
szolgaltatd teriletek
Gazdasagi terlletek

BEREE

Varoslizemeltetési teriiletek
Kozlekedési teriletek

Sport, rekredcios terulet
Zoldteriletek

Hasznalaton kivili terlletek

Tertilethaszndlat vizsgdlata
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Epiilet
Telekhatar

Tervezési terlilet hatara



A teriilet el6nye, hogy sok zoldfeliilettel rendelkezik. Az Ihdsz utcdtdl keletre nagy kiterjedésd
varosiizemeltetési teriilet taldlhato, mely alatt a k6banyai viztarozé fekszik.

2.4. TULAJDONVISZONYOK

A tervezési teriileten jelent8s szamu és teriilet( K6banyai Onkormanyzattulajdonban taldlhaté telek
taldlhaté. Jellemz6en a nagy kiterjedésl zoldfellletek, illetve maga az S1 teriilete is nagyrészt a
Kébanyai Onkormanyzat tulajdondban all. A lakéépiiletek tobbsége tarsashaz, szdvetkezet, vagy
maganszemélyek tulajdondban van. A teriilet fejlesztési potenciallal rendelkezd északi hasznalaton
kivili vagy alulhasznositott teriiletei gazdasagi tarsasagok tulajdondban all.

C')hegy park

Magdanszemély Alaptérképi elemek

[ ] ]

- - Gazdasagi tarsasag @ Epiilet
|:| Févarosi tulajdonu l:l Egyéb @ Telekhatar
[ ] (A

Magyar Allam

F&varosi onkormanyzat

gazdasagi tarsasag (szovetkezet, tarsashaz, egyhaz)

Vegyes IE| Tervezési terlilet hatara
(a nem kerdleti 6Snkormanyzati

tulajdon aranya a térképen jelolve)

X. kertleti 6nkormanyzat

Tulajdon vizsgdlat
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A volt sorgyar teriiletén a Kdébanyai
Onkormaényzat a 41446 hrsz.-U telken a
Févéarosi Onkormanyzattal, a 41447
hrsz.-4 telken (Csajkovszkij park) 2
maganszeméllyel van osztatlan koz6s
tulajdonban, valtozo tulajdoni
hanyadokkal. Az lhasz utca mentén a
F6varosi Vizmlvek tertlete talalhato,
mely F&varosi tulajdonuy gazdasagi
tdrsasag.

Allam

Févarosi
onkormanyzat
5%

rosi tulajdond
gazd. Tars.
9%

Keriileti
énkormanyzat
47%

~ Csajkovszkij park a Kapolna utca felél

—
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2.5 TERULET DOMBORZATI ADOTTSAGAINAK BEMUTATASA

A foldtani viszonyok miatt K6banya morfoldgiailag erésen tagolt. A tervezési teriilet a kerilet egyik
legmagasabban fekvd része. Az eredetileg egyenletesen lejt6 felszint a k6banyaszat soran tagoltak,
lépcsSzték. A jelenlegi rendezett terepfelszint feltoltésekkel, tdmfalakkal és rézsikkel alakitottak ki.

Az S1 terllete az EI6d koz fel6l a Halom utca felé lejt, e §s
Osszesen 20 méternyi magassagot. A legnagyobb
szintk(ilonbség a teriilet kozepén tapasztalhatd, ahol kozel
10 méter magassagkilonbség van viszonylag rovid
tdvolsagon belll. A terileten 1év6 tamfalak és rézslk ezért
jellemzden, a teriilet kbzépso részén keriiltek kialakitasra, a
jelent6s szintkiilonbség athidaldsara, kezelésére.
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. 125
125

‘ Csajkovszki park

126
"poing yge, /,125"/
ér

143-142 m 130-129m L

142-141 m 129-128 m Alaptérképi elemek

141-140m 128-127 m : Epiilet

140-137 m e 127-126 M P

137-135m gg—%gz m @ Telekhatar

135-132 - m

132-131 Q 124-122 m [=mma]  Tervezési terilet hatéra
131-130 m Tamfalak az S1 teriiletén beliil

Szintvonalak, rézs(ik és tamfalak az S1 teriiletén
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Hossz-szelvények, forrds: Az ,,S1 fejlesztési teriilet ,,0” dllapotdnak miszaki vizsgdlata” c. tervdokumentdcio

A tervezési terlileten az egykori Ihdsz utca menti csokoladégyari épiletek, valamint Pneumatikus
malatakészité helyén rekultivalandd, roncsolt felszini teriiletek maradtak. A malatakészité bontasi
tormelékei befedték a pincerendszer egyik csigalépcs6s bejaratat is, igy az hasznalaton kivil van.

Bontds utan rekultivalando teriilet Alaptérképi elemek

Térmelék halom (valtozo kiterjedési) E Epilet

Szerkezet tagold rézs(i @ Telekhatar

Szerkezetet tagolé tamfal E| Tervezési teriilet hatdra

Sorgyar terlletén szintvonalak

Felszin adottsdgai

22



2.6 LATVANYKAPCSOLATOK, LATVANYT MEGHATAROZO HOMLOKZATOK

A teriilet domborzati adottsagaibdl kifolydlag egyedi latvanykapcsolatok talalhatéak a tervezési
tertileten. Az egykori sorgyar teriiletének bizonyos pontjairdl az ipartérténeti miemlékek diszes
homlokzataira, illetve a keriletk6zpontban taldlhatd Szent Laszlé templomra nyilik kilatas.

Rdldtds az egykori maldtaszdrito kéményeire és a kézponti kazdnhdz diszes
homlokzatdra

Rdlatds a Halom utcai bejdrattdl az egykori sérgydr éplileteire

(képek forrdsa: nkormdnyzati adatszolgdltatds)

23



.
Latvéanyt meghatérozo
horitontalis elem




Latvanyt meghatérozé
horitontalis elem

Latvanyt meghatédrozé homlokzat




2.7. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

2.7.1. BEEPITESI JELLEMZOK

BEEPITESI MOD

A tervezési teriileten csak szabadonalld beépitési madd szerint beépitett telkek, vagy Ures, beépitetlen
telkek talalhatdak. A tdgabb kérnyezetben, a vizsgalt teriileten beliil a Szent Laszl6 tér és a Kdpolna tér
mellett a zartsord, a Zsivaj utcandl és a Kapolna koznél telepszer(i, helyenként oldalhataron allé
beépitési mad talalhato.

2

Szabadonallé

Szabadonalld, telepszerd |:| Beépitetlen terlet E Epiilet
Zartsoru @ Telekhatar
E Tervezési teriilet hatara

- Oldalhatéron allé Alaptérképi elemek

Beépitési mod vizsgdlat
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BEEPITETTSEG VIZSGALATA

A tervezési teriileten a beépitett teriiletek 10-50%-0s beépitettséggel rendelkeznek. A legnagyobb
aranyban a 25-50% kozotti beépitési mértékkel rendelkezd telkek taldlhatdak a tertleten.

A legintenzivebben beépitett terlletek a kérnyezd, telepszer( beépités uszdtelkei, illetve a kulturalis
kozpont telke.

- 75% felett 10%- <25% Alaptérképi elemek
B sox <% 10% alatt [ | Epilet
Bl 5% - <so% [ 1| Telekhatar
E Tervezési teriilet hatara

Beépitési mérték
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SZINTSZAM VIZSGALAT

A tervezési terileten foldszintestél foldszint+4 szintes éplletek talalhatéak, ennél magasabb éplletek
csak a kérnyez6 tombokben helyezkednek el. Tet6tér beépités minddssze 1-1 intézménynél fordul elé.
A kornyez6 terlleteken az Ujabb épitési lakdépileteknél taldlunk még tetGtér beépitést. A pince
szintek, alagsorok nem jellemz&ek a tervezési teriiletre, inkabb a kérnyezd terileteken talalkozhatunk

velik, de ott is csak elszorva.

Vg
2
2, g ' TR A
Z NN\ &'\\ @’)W
Gt OIS NN
FSZ F+7 szint Alaptérképi elemek

- F+9 szint |:| Epilet
- F+10 szint @ Telekhatar
- F+3 szint I:l Pincével vagy alagsorral rendelkezd épiilet E Tervezési tertilet hatara

F+4 szint

F+1 szint

F+2 szint

TetStérrel rendelkezd épiilet

F+5 szint

Szintszam vizsgdlat
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SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALAT

A tervezési teriileten a szintteriileti mutaté értéke 0,2 — 2,2 m?/m? érték kdzott mozog. A volt sérgyar
tertilete 0,5-6s szintterlileti mutatéval rendelkezik. A legmagasabb értékeket a lakéterileteken
l[athatjuk, a telepszerl beépitések mellett a K&ér utca mentén talalhaté lakoéteriilet, és a K6rosi Csoma
Sandor Ut mentén talalhaté intézmények esetében.

e (‘\); O’ !
g

& >

3 &

|:| 0,2-<0,4 Alaptérképi elemek
Epiilet
] oemn ] e
@ Telekhatar
|E| Tervezési terlilet hatdra

Szinttertileti mutatd vizsgdlat
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2.7.2. FUNKCIO VIZSGALAT

A tervezési terilet jelentds részén egykori Gzemi éplletek taldlhatoak, melyekben ma jellemzéen
gazdasagi, raktdrozasi funkciok kapnak helyet, vagy hasznalaton kiviliek. A tervezési terileten
lakééplletek a K6ér koz, az EISd koz, illetve a Harmat utca mellett talalhatdak. A tervezési teriilet
kozvetlen kornyezetében nagy szdmban taldlhatdak lakofunkcioju épiiletek, melyek nagyrészt telepes
beépitésliek (pl.: Liget tér, Harmat utca), de jelentés a K&ér utca menti kertvarosias beépités
lakoterilet is. Az intézmények két helyen s(irlisodnek, a K6rosi Csoma Sandor Ut mentén, illetve a
Kadpolna tér mellett. A keriilet kdzpontjaban, a K&rosi Csoma Sandor Ut mentén taldlhaté a Korosi
Csoma Sandor K&banyai Kulturdlis K6zpont, a K6banyai Szent Laszlé Gimnazium és az ATV székhaza.
A kapolna tér mellett pedig a K&banyai Sport Club, a Conti kdpolna és a volt Janikovszky Eva Magyar —
Angol Két Tanitasi Nyelv(i Altalanos Iskola épiilete. A térségben taldlhaté tdbb szalldst biztositd
intézmény, a Szent Laszl6 téren a Kharisz Diakotthon, a Harmat utcdban a Harmat Munkasszallé, és az
El&d utcaban az EI6d Ejjeli Menedékhely és Nappali Melegedd hajléktalanszallé. A Bebek utcaban és az
El6d kdznél koncentraltan jelennek meg a garazssorok.

Ohegy pa

Lako Didkotthon Alaptérképi elemek

Intézmény, iroda - Uzemi |:| Epilet

Kereskedelem, szolgaltatas Melléképiilet @ Telekhatar

Szallas - Hasznalaton kiviili E Tervezési teriilet hatara

Epiiletek funkcid vizsgdlat
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2.7.3. ALLAG
Az épuletek allaga a tervezési terlileten vegyes képet mutat, a lakdépiiletek és az intézmények

altalaban jo miszaki allapotban vannak, ujak vagy felujitottak. Megfelel6 allagu épiletek szétszértan,
mig a rossz, leromlott allagu épliletek az egykori sorgyar teriletén helyezkednek el, és ezen beliil az
értékes, ipartorténeti szempontbdl fontos épliletek vannak a legelhanyagoltabb allapotban. Az lizemi
éplletek mellett rossz allagu épiiletek még a kbrnyez6 utcdk gardzssorai.

P LTSRS
¢ %‘\;‘&‘&1\‘%\0 SN

K

Alaptérképi elemek

Megfelelé |:| Epilet
- Rossz, leromlott @ Telekhatar

Uj, felujitott

Allagvizsgdlat
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EPITETT OROKSEG ERTEKEI

A vizsgdlt terlleten taldlhatd sorgyari egylttes 1918 el6tt emelt éplletei, pincéje, illetve kertje
épitészeti, ipartorténeti, kerttorténeti értékeinek megébrzése érdekében 2006-ban miemlékké lett
nyilvédnitva. Tovabbi miemlékek a teriileten: Havas villa, K6banyai vizm(itelep egésze (lhdsz utca 29.)
és a Conti kapolna. A helyi védett értékek kozil 1 db févarosi helyi védettségli épitmény, és 2 db
kerileti helyi védettségl épitmény talalhaté.

= o "‘ﬁlihﬁ C" 22 ‘.
NG
& (%‘ ‘\X" ::/

)
X
O

6hegy pa

"}"V’ A5
SESSPETRAN
ey
RS 0

SN IO
\‘\‘Q ’&’ ZSY o,

PN

Mdemléki epiilet Alaptérképi elemek

MUemléki védelem alatt all6 pince |:| Epiilet

Miiem|éki védettség alatt 4ll6 kert [ ] Telekhatar

Mdemléki kdrnyezet E Tervezési terilet hatara

A miiemlékek és a miiemléki krnyezet
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MUEMLEKEK

Név Hrsz Azonosité / Térzsszam Allag Funkcié
(Kn:;'ja d_D'::;l’gf;‘\’,':';/ idja) 41446 1079 / tsz: 15681 rossz hasznalaton kiviili
Sorgyari egylittes ﬁﬁ? 12014 / tsz: 16206
(11/2006. (V. 9.) NKOM rendelet)* 41448
Tisztvisel6hdz Halom u. 42. 41446 feltjitott lako
Istdlléépiilet udvari szarny | 41446 rossz lzemi
Istdlloépiilet utcai szarny | 41446 rossz Gzemi
GOzfiirdé | 41446 megfeleld Gzemi
Tamfalhoz kapcsolodo miihelyek | 41446 rossz haszndlaton kivali
Szabadon dllo északi miihely | 41446 megfeleld hasznalaton kivili
Szabadon dllo déli miihely | 41446 megfeleld tizemi
Palacksér raktdr és tolté | 41446 rossz Gzemi
Régi f6z6hdzak | 41446 rossz haszndlaton kivili
Portdshadz és téglakerités | 41446 rossz melléképlilet
kétszarnyu vaskapu,
Szecesszids vaskerités | 41446 rossz sarkain négyzetes
alaprajzu pillérek
Raktdr és maldtaszdrito 41446 rossz Gzemi
Hdromkéményes maldtaszarito 41446 rossz hasznalaton kivli
Arpamagtdr és maldtadztaté | 41446 rossz Uzemi / szallas
Hatkéményes maldtaszarité | 41446 rossz hasznalaton kivali
Pneumatikus maldtakészité | 41446 - elbontdsra kerilt
Silo | 41446 rossz haszndlaton kivili
Magtdr (maldtaraktdr és porkamra) 41446 rossz hasznalaton kivli
Ihdsz u. 32. - lakohdz 41446 megfeleld lako
Vasbeton maldtaszadrito | 41446 rossz Gzemi
Kézponti géphdz és kazdnhdz | 41446 rossz hasznalaton kivali
Kézponti lakohdz | 41446 rossz hasznalaton kivali
Lakohdz, Ihdsz u. 41446 rossz hasznalaton kivili
Tlzdrséq éplilete 41446 feldjitott lizemi
&% 41448 feltjitott intézmény
Pincerendszer 41446 rossz hasznalaton kivili, sport
A Havas-villa és a Dreher-villa egykori « zoldfellilet és
] - " 41447 megfelels o
kertje (Csajkovszkij park) intézmény
Kébanyai vizm(itelep egésze
Ihdsz utca 29. 41453/1 17593 / tsz:16345
(24/2012. (IX. 14.) EMMI r.)**
Viztdrozé medencék (1869-71) | 41453/1 megfelels varoslizemeltetés
Lakcéhdz (1903) | 41453/1 megfelels laké
Gép- és kazdnhdz (1903) | 41453/1 megfelel varosiizemeltetés
E;’g?r']:am"k”s kdpolna — Conti 41455 1081 /tsz: 15683 megfelels intézmény

* A védetté nyilvanitds célja a sérgydri egyiittes 1918 el6tt emelt épliletei, illetve kertje épitészeti, ipartdrténeti,
kerttérténeti értékeinek megdrzése.

** A védetté nyilvanitds célja a K6bdnyai Vizmiitelepen William Lindley angol mérnék tervei szerint 1869-71-ben
éplilt viztdrozo medencék, az 1903-ban emelt lakohdz, géphdz, kazdnhdz és a vizmliitelep egésze épitészeti,
ipartérténeti, képz6- és iparmliivészeti értékeinek megdbrzése.

MUEMLEKI KORNYEZET

Név Hrsz Azonositd / Torzsszam Allag Funkcio

41449
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Sorgyari egylttes — G6zfurd6
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Sorgyarl egy(ttes — Szabadon allé déli mihely

Sorgyari egyuttes — Régi fozohazak

4
%\@
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Sorgyari egylittes — Portashaz és téglakerités
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Sorgyari egyiittes — Arpamagtar és malataaztato

Sorgyari egylittes — Hatkéményes malataszarito
ISR s Sl T s

Sorgyari egylttes — Sild
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Sorgyari egylittes — Magtar (malataraktar és porkamra)
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Sorgyari egyuttes — Kézponti géphaz és kazanhaz

Sorgyari egylittes — Kozponti lakohaz

"

8 e

Sorgyari egyuttes — Lakohaz, Ihasz u.
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Sorgyari egyuttes — T(iz8rség épllete

Sorgyari egylittes — Pince_(englszer

VLN

7
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Kdria — Havas-villa (Dreher-villa)

Csajkovszkij park

o

Kébanyai vizm(itelep
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Romai katolikus kapolna (Conti kapolna)

MUEMLEKI KORNYEZET

A Sorgyari egylttes miemléki kornyezetébe tartozik a 41449 helyrajzi szammal rendelkez6 telek, mely
szomszédos a mliemlékek telkével.

VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET

A tervezési teriiletiinktSl nyugatra taldlhaté a Budapesti
Szent Laszlé templom, mely Lechner Odén miveinek
egyik helyszine, ennek okan a vildgorokség varomanyos
terilet.
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FOVAROSI HELYI VEDETTSEGU EPITMENY

Kébanya régi iskoldja

Hrsz: 42032/5
Kerulet: X.
Sorszam: 10.1.35.
Allapot: megfelels
Funkcié: iroda

FOVAROSI HELYI VEDETTSEGU EPULETEGYUTTES
A vizsgalt teriilettSl nyugatra a Banya és az Allomds utcdban, mig délnyugatra a Roman utcaban
taldlhaté févarosi helyi védettségli épliletegyiittes.

KERULETI HELY! VEDETTSEGU EPITMENY:

Kozségi elemi iskola

Hrsz: 41454
Kerulet: X.
Allapot: 6
Funkcio: intézmény

Feltehetbleg plébania, majd elemi iskola

Hrsz: 41453/4
Kerilet: X.
Allapot: megfelels
Funkcio: lakdépllet
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2.7.5. PINCERENDSZER

TORTENETI ATTEKINTES

K6banydn mar a 13. szdzadban bdanydsztdk a konnyen faraghaté mészkovet, virdgkora pedig a XIX.
szazad masodik felére esett. 1866-ban mar kilenc banya miikoédott itt a keriiletben. A kibanydszott
k6banyai mészkovet elsGsorban kozépliletek és kés6bb ipari épliletek megvaldsitasahoz hasznaltak fel.
Olyan épitészeti alkotasok alapanyaga volt, mint példaul a Tudomdanyos Akadémia, az Operahdz, az
Alagut homlokfala, a Lanchid viz feletti pillérei a kGoroszlanokkal, valamint tobb Andrassy uti palota.
A kbébanyaszat mindvégig kézi munkdval tortént, a kovet éles csakannyal korbevésték, ékekkel
lerepesztették és okros szekérrel szallitottak. A mészk6banydszatot 1890-ben betiltottdk, mert a tobb
helyen szakszer(itlenil végzett banyaszat tébb pinceomlast is elSidézett. A legnagyobb ilyen omlas
1861-ben volt, a Maglddi ut melletti részen tortént, amikor egy 30x30 méteres, 6 méter mély godor
keletkezett. A banyakat bezartdk, helyikdon Magyarorszag egyik legnagyobb, tobb mint 32 kilométer
hosszu, fésis elrendezésl, 6sszefliggd pincerendszere maradt.

A banyaszattal szinte parhuzamosan a sz6lémivesség és a bortermelés is virdgzasnak indult a
terlileten. Az érleléshez és tarolashoz idealis klimat biztositd, hegybe vajt iregek és pincék alapot
szolgaltak az dgazat szdmara. A sz6l6hegyek kdrnyékén fekvé foldeket az 1850-es években kezdték
kiparcellazni, a sz616sgazdak az elhagyott k6banyakban pedig pincehelyeket alakitottak ki. Az egykor a
Varosligettdl az O-hegyig terjedd, jelentés méreteket 61t6 és virdgzé bortermelésnek a filoxéra jarvany
vetett véget.

A boraszat altal hasznositott, majd hatrahagyott pincéket kés6bb a sérgyartds haszndlta fel. A pesti
céhes sorf6z6k koziil Schmidt Péter volt az elsd, aki 1844-t6l az UllGi Uton lefézott séreit a kébanyai,
télen-nyaron egyenletesen hiivos sziklapincékbe vitte dszokolni, ami soreinek kiilondsen jé minGséget
biztositott. 1854-ben épiilt meg az els6 sorgydr K6banyan, a Jaszberényi Gton, majd a mdsodik 1855-
ben a Banya utcaban. Utdbbit vasarolta meg Dreher Antal édesapja 1862-ben, akinek fia a varosrészt
a sorgyartas fellegvarava tette. A Dreher Sorgyar néven oriasi lUzemmé fejlesztett ipartelepet tobb
Utemben tobbszor bévitették, elszor 1863-ban, majd 1867-ben és 1871-ben. A munkak része volt a
kordbbi jaratok mennyezetének boltivvel vald zarasa, valamint a pincetalpak 10-15 méterrel vald
mélyitése. A foldalatti jaratokat kezdetben raktarként, érlel6ként, majd dszokoldként hasznaltak.

A sorgyartds sikerében fontos szerepet jatszott, hogy K&banya kivald vizforrasokkal rendelkezett,
amely a sorgyartashoz elengedhetetlen. A sziikséges vizet kezdetben a sziklapincék padldja alatti 30
méteres szintig lemélyitett hatalmas kutakndkbdl, késébb pedig kozel 200 méteres mélyfurasu
kutakbdl nyertek. Az itt taldlhaté karsztviz kivaléan alkalmas volt a sorf6zésre. A sorgyartds K6bdnya
sikeragazata lett a meglévé sziklapincék altal biztositott kérilményeknek kbszonhet6en, mely sordn 60
év alatt 1854-t6l 1914-ig hat sOrgyar épllt a pincék feletti tertleten.

A sorgydrak és sorgyartas fejl6dése az elsé vildghaboruig téretlen modon fejlédott. Az elsé vilaghaboru
és az azt kovetd vilaggazdasagi valsagi azonban visszaesést hozott a gyartasban. A soérgydrak kozil a
legnagyobb és legerGsebb gyar, a Dreher vezetésével megalakult 1933-ban a Dreher Haggenmacher
Rt., amely a mdsodik vilaghdboru utdn bekovetkez6 allamositasig fennmaradt.

A masodik vildghdbord alatt a német megszalldst kdvet6en a német hadvezetés a budapesti
sziklapincékbe, K&banyara és Budafokra telepitette a stratégiai fontossdgu repllégép és
motorgydrtast. A pincéket rovid id6 alatt alkalmassa tették az (izemek befogaddsara, mely soran
10.000 négyzetméter pince mennyezetet er@sitettek meg I6ttbetonos maddszerrel. A pincékben
oldottak meg a raktarozast, a gyartast és a motorok dsszeszerelését is. A kész termékeket teherliftekkel
szallitottak ki a pincékbdl, amit aztan tovdbbszallitottak. A gyar mar 1944 nyardn m(ikodott, azonban
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ugyanazon év novemberében, a szovjetek el6renyomuldsdval parhuzamosan meg is szlintették az
lizemet és Németorszagba koltoztették.

Az dllamositas sordn K6bdnya 6t sorgyarabdl létrejott a K6banyai Sorgyar. A rendszervaltast kdvetSen
a Kébanyai Sorgyarat a Délafrikai Sérgyarak Rt. vasarolta meg. Megkezd6dott a sérgydri technoldgia
modernizalasa, melynek kovetkezményeként a maldtagyarak termelését megszlintették. 1994-ben
zartak be az I-es telepet, vagyis az S1-et, amely az 1920-as évektdl mar csak malatagyarként Gzemelt.

Bdnya utcai fébejdrat

Maldatacsirdztato

Kdpolna Havas villa feléli kijarat
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ADOTTSAGOK, JELENLEGI HASZNOSITAS
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Leromlott &llapotu pinceteriiletek I Magdncégek pinceteriiletei 4 Tomedékelt, hasznalaton kivili bejdrat
[ sellemzéen 10 méternél keskenyebb takaréréteg Mizeum 4 Jarhat6 bejdrat

(szell6zGaknak mélysége szerint) Bl e

Jellemzéen 15 méternél vastagabb takaréréteg .,

o x . o ) Qvohely

(szell6zéakndk mélysége szerint) ) !
[ kétszintes pincerendszer . Kdpolnak
B Kutak, vizzel telt teriiletek P Teheri

Egykori illemhel
Il T5medékelt, hasznalaton kiviili szakaszok O Egylorii v

A pincerendszer adottsdgai, jelenlegi hasznositdsa

A hatalmas pincerendszer egyik legnagyobb bejarata a Banya utcaban taldlhatd, de tobb kisebb,
jarhatd bejarat is taldlhaté a tertleten. Teherlift aknaja taldlhaté a 30-as jarat végében, melynek felszini
bejarata az EI6d kbz menti garazssor teriletén ma is lathato.

A pincerendszer északkeleti, viszonylag nagy része kétszintl pincerendszer. Ezek a szakaszok a
sorgyartds soran vasbetonnal kettéosztott jaratok, melynek eredményeképp megdupldzédott a terilet
mérete, melyen malatat lehet termelni. Ezek a szakaszok jellemzGen rossz allapotban vannak, és a
takardréteg vastagsaga is 10 méter alatti.

A terllleten 6 kut taldlhatd, melyek a sorgydrtas elengedhetetlen részét képezték. A termelés
novekedésével a sorgydraknak egyre tobb vizre volt szikségiik, ezért a kutakat folyamatosan
mélyitették a megfelels vizpbtlas biztositdsa érdekében. A terlleten taldlhaté kutak mélysége elérheti
a 30 métert is. A kutak vize a sérgyartds idején ivéviz minGségl volt, kés6bb azonban az 1990-es évek
elején, a tevékenység megszlinésével megsz(int a kutak vizének hasznositasi is, ezért a vizek minGsége
leromlott.
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A pincék valtozatos dtmeneti hasznositdsra nydjtanak lehetGséget. Jelenleg f6leg sportrendezvények
és sporttevékenységek jellemz6ek, valamint a filmipar hasznositja a teriiletet. A kutakat
buvaregyesiiletek bérlik az 6nkormanyzattdl, ahol a pincerendszer 4 pontjan is meriilnek. Evente
tobbszor kerllnek megrendezésre kiilonb6z6 futd, valamint kerékparversenyek is, emellett a pince két
jaratat két sportegyesiilet I6térként hasznositja. A Bebek utca fel6l megkozelithetd egykori k6banyai
polgari kirendeltség épllete alatti pinceterileten mikddik a Dr. Sztanek Endre Interaktiv Polgari
Védelmi Muzeum, melyet 2013-ban nyitottak meg. A sok helyiségbdl all6, foldalatti bazison muzedlis
értéket képvisel6 eszkozoket, targyakat, berendezéseket megtekintésére nyilik lehet6ség. Az El6d
utcatdl északra es6 jaratokban magdncégek pinceteriletei taldlhatéak. A k6bdnyai pincerendszer,
valamint a Havas-villa szervezett latogatasok keretében megtekintheté.

Futdverseny, 2019 ~ Buvdra pincerendszer egyik kutjaban

Dr. Sztanek Endre Polgdri védelmi Muzeum részlet, Kerékpdrverseny, 2018, forrds: mountainbike.blog.hu
forrds: prusi.blog.hu
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2.7.6. INTEZMENYI ELLATOTTSAG
OKTATAS, NEVELES

Oktatdsi, nevelési intézmények kozill a tervezési terlileten egy altalanos iskola taldlhaté a Kdpolna
téren, illetve egy 6voda az Aszok utcaban. A vizsgélt teriilet kdrnyezetében tovabbi intézmények
biztositjak a terilet ellatasat, a Zsivaj utcaban talalhaté évoda, a K6rosi Csoma Sandor Ut mentén pedig
a Szent Laszlé Gimnazium. FelsGoktatdsi intézmény nem taldlhatd a kdzelben.

Oktatasi, nevelési intézmények

Oktatdsi, nevelési intézmények
Ovoda

K&banyai Onkorményzat Maszéka Ovoda 1105 Budapest, Aszok utca 1-3.
K&banyai Onkorményzat Zsivaj Ovoda 1105 Budapest, Zsivaj utca 1-3.
Altaldnos iskola
K&banyai Onkormdnyzat Janikovszky Eva Két 1103 Budapest, Kapolna tér 4.
tanitasu Nyelv(i Altalanos Iskola
Kézépfoku oktatdsai intézmény

Kébanyai Onkorményzat Szent Laszlo 1102 Budapest, K6rési Csoma Sandor u. 28-34.
Gimndazium
EGESZSEGUGY

A terllet egészségligyi alapellatasat a Zsivaj utca 2. szam alatt talalhaté feln6tt és gyermek haziorvosi
rendel6k [atjak el. A tervezési teriilet kornyezetében helyezkedik el a Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz és
RendelSintézet Mozgdsszervi Rehabilitdcids Osztdly és VI. Belgydgyaszat, mint szakorvosi ellatdsi
intézmény a K6rosi Csoma Sandor Ut 24-26. szam alatt taldlhaté.

Egészségligyi intézmények

Egészséqgiigyi intézmények

Haziorvosi rendel6 (feln6tt és gyermek) 1105 Budapest, Zsivaj utca 2.
Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz és RendelGintézet 1102 Budapest Kordsi Csoma ut 24-26.
Mozgdsszervi Rehabilitacids Osztaly és VI.

Belgydgyaszat

SZOCIALIS INTEZMENYEK

Bolcs6de és az idGskoruak ellatasat biztositd intézmény nem taldlhaté a tervezési terileten, am a
kornyez6 teriileteken a Zsivaj utcaban, illetve a Szent LaszI6 téren taldlhato bolcs6de, a Halom utcaban
pedig ld8sek Otthona, melynek fenntartéja Budapest Févaros Onkormdnyzata. Tovabbi id6skoruak
nappali elldtasat biztositd intézmény az Ohegy utca 11. szam alatti Magyarorszagi Lengyel Katolikusok
Szt. Adalbert Egyesiiletének IdGsek Klubja.

Atmeneti elhelyezést nyujté intézmény a Banya utca 37. szam alatti Hajléktalanok Atmeneti Szallasa,
mely bentlakdsos intézményként mukodik. Tovabbi févarosi lzemeltetésl hajléktalan ellato
intézmények taldlhatdak az EI&d utcdban, egy nappali melegedd és egy éjjeli menedékhaz.

Szocidlis intézmények

Bélcséde

Kébanyai Onkorményzat Cseperedék Bolcséde 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 2-4.
Kébanyai Onkorményzat Apré Csodak Bélcséde | 1105 Budapest, Zsivaj utca 1-3.
Idéskoruak elldtdsa
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Budapest Févaros Onkorményzata Idések
Otthona

1103 Budapest, Halom utca 31.

Magyarorszagi Lengyel Katolikusok Szt. Adalbert
Egyesiiletének Iddsek Klubja

11013 Budapest, Ohegy utca, 11.

Hajléktalan elldtds

Budapest Févaros Onkormanyzata Nappali
Meleged6

1105 Budapest, EI6d utca 9.

Budapest Févaros Onkormanyzata Ejjeli
Menedékhely

1105 Budapest, EI6d utca 9.

Budapest Févaros Onkormanyzata
Hajléktalanok Atmeneti Szalldsa

1105 Budapest, Banya utca 37.

Barka K6banyai Humanszolgdaltaté Kézpont
Hajléktalanok Atmeneti Szalldsa

1105 Budapest, Ihdsz utca 26.

KOZIGAZGATAS

A vizsgalt terileten kozigazgatdsi intézmény nem talalhatd, a kdzvetlen kozelben helyezkedik el a
Budapest Févaros Kormdanyhivataldnak X. Keriileti Kormanyablaka, a K6banyai Polgarmesteri Hivatal
a Szent Laszl6 téren és a X. Keruleti Hivatasos Tlzoltoparancsnoksag a Martinovics téren.

Kézigazgatdsi intézmények

K&banyai Polgarmesteri Hivatal

1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29.

K&banyai Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélkdzpont

1102 Budapest, Allomas utca 26.

Budapest Févaros Kormanyhivatalanak X.
Keriileti Kormanyablaka

1102 Budapest, Havas Ignac u. 1.

X. Keruleti Hivatasos T{zoltéparancsnoksag

1105 Budapest, Martinovics tér 12.

KULTURALIS ES SPORTINTEZMENYEK

Kulturdlis intézmények kozil a tervezési teriilet kdzvetlen kérnyezetében taldlhaté a Kérosi Csoma
Sandor Kébanyai Kulturalis Kézpont, melynek részeként miikddik a K6banyai Helytorténeti Gylijtemény
a Flzér utca 32-ben. Tovdabbi kulturdlis intézmény a Martinovics téren taldlhaté Tlzolté Muzeum,
emellett szamos intézmény rendelkezik konyvtarral is, tobbek kozott a K6rosi Csoma Sandor Kébanyai
Kulturalis K6zpontban taldlhaté FSZEK Konyvtar és a Kapolna téren taldlhaté a K6banyai Pedagdgiai

Szolgdltaté Kozpont Konyvtara.

Kulturdlis intézmények

Milivelédési kézpont

K&rosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis
Kézpont

1105 Budapest, Szent Laszlé tér 7-14.

Muzeum

K&banyai Helytorténeti Gydjtemény

1102 Budapest, Fiizér utca 32.

Tlzolté MlUzeum

1105 Budapest, Martinovics tér 12.

Kényvtar

Szent Laszlé Gimndzium konyvtara

1102 Budapest, K6rési Csoma Sandor ut 28.

FSZEK K8banyai Kényvtar

1105 Budapest, Szent Laszlé tér 7-14.

K6banyai Pedagdgiai Szolgaltatd Kézpont
Konyvtar

1105 Budapest, Kdpolna tér 4.

Tlzoltd Mizeum (Szak)Konyvtara

1105 Budapest, Martinovics tér 12.

Sportintézmények

K&banyai Sportkézpont

1105 Budapest, Ihasz utca 24.




K&banya SC

1105 Budapest, Ihdsz utca 24.

Janikovszky Eva Két tanitasu Nyelvd Altaldnos
Iskola — sportudvar, tornaterem, uszoda

1105 Budapest, Kdpolna tér 4.

KOSzl Tanuszoda

1105 Budapest, Banya utca 32.

Kébanyai Onkorményzat Szent Laszlo
Gimnazium - tornaterem

1102 Budapest, K6rési Csoma Sandor u. 28-34.

EGYHAZAK

A tervezési terlleten szakrdlis épllet a Conti kapolna, mely miemléki védettséggel rendelkezik.
Tovabbi templom a vizsgalt terilet kdrnyezetében a Szent Laszlé téren allé romai katolikus templom,
a Cserkesz utca 7-9. szam alatti plinkdsdi egyhdz temploma, a Kapolna téri gérogkatolikus, Ohegy utcai
réomai katolikus, valamint az lhasz utcai reformatus templom.

Egyhdzi intézmények

K&banyai Conti kdpolna

1105 Budapest, Kapolna tér 1.

Szent Laszl6 Plébaniatemplom

1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 25.

Budapest-K6banyai Evangélikus Egyhdzkozség
gyllekezetének temploma

1102 Budapest, Kapolna utca 14.

Sion-Budapest Gylilekezet Mindenki Temploma

1105 Budapest, Cserkesz utca 7-9.

Budapest-K6banya Reformatus Egyhazkozség
templom

1105 Budapest, Ihasz utca 15.

Mindenkor Segit6 Sz(iz Maria — Lengyel
nemzetiségi plébaniatemplom

1103 Budapest Ohegy utca 11.
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2.8. TARSADALOM, SZOCIALIS KORNYEZET

A tervezési terilet esetében sziikséges a tarsadalmi, szocidlis viszonyokat is megvizsgalni, hiszen a
terlilet tébb problémaja is erre vezethetd vissza. A kerilet lakossagdnak keresete, végzettsége,
munkahelyi beosztasa alacsony, tobb hajléktalan ellaté intézmény taldlhaté a keriletben, és a
tervezési terlleten is, melyek kérnyezetében jellemzd, a hajléktalanok életvitelszerl tartézkoddsa
kozterilleten. A Szocialis Varosrehabilitacido Tematikus Fejlesztési Program (2014) szerint az S1 teriilete
krizistomb, és a volt sorgyartdl északra fekvé teriilet pedig veszélyeztetett tomb.

A tdrsadalom nehéz helyzete hatdssal van az élet tobbi teriiletére, a kerllet gazdasagara,
kozbiztonsagara a kozterliletek minGségére. A tervezés soran mindenképp figyelemmel kell lenni
ezeknek a jellemz6knek a kovetkezményeire. A fizikai beavatkozasok el6tt érdemes Ugynevezett ,soft
projektekkel” alakitani a térség megitélésén, megszerettetni a kornyék lakdival a tervezési teriiletet, a
lakosok szemléletformaldsat célzé programokat szervezni, mely dltal a fizikai és a tdrsadalmi kornyezet
is javulhat. A tervezési terileten taldlhatd hajléktalan ellatd intézmények tervbe valé integracidjara
szintén figyelemmel kell lenni.

X. kerillet

B «rizistsmb

[ ] veszélyeztetett tsmb
e \izsgalati terlilet hatdra

dja)

A TFP-ben meghatdrozott krizistdmbék (forrds: X. keriilet Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégi
R AR gk e e T ;

‘begraddlédott kézteriilet a Csajkovszkij parkban
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ELOD EJJELI MENEDEKHELY ES NAPPALI MELEGEDO

A terileten taldlhatd hajléktalan ellatast végz6 intézmények, az EI6d éjjeli menedékhely és nappali
melegedd, valamint a Banya éjjeli menedékhely, 2018 nyardnak végén Osszevondsra kerilt. Az
intézmények neve ezzel egyidejlileg megvaltozott: az EI6d éjjeli menedékhely neve EI6d éjjeli
menedékhely és nappali meleged6 - ,A” épliletre, a Banya éjjeli menedékhely neve pedig EI&d éjjeli
menedékhely és nappali meleged6 - ,,B” épliletre mddosult.

Eléd éjjeli menedékhely és nappali melegedé - ,,EIGd A” épiilet — EIGd utca 9.

Az intézmény alacsonykiszob( éjjeli menedékhely és nappali meleged6, mely allapottdl figgetlendl
barmely napszakban fogadja és elladtja jellemz6en azokat, akik mas ellatdsi formdabdl kiszorultak. Az
éjjeli menedékhely csak férfiakat fogad, a szallds két szintjén Osszesen nyaron 140, télen 232 f6
befogadasara alkalmas.

A BMSZKI éjjeli menedékhelyei kozil az EIGd utcai lett kijeldlve arra, hogy azon személyek részére is
szallast nyujtson, akik mas intézményekben nem vallaltak egyUttmdkodést, vagy az atmeneti szallékon
felhalmozott téritési dijtartozasukat nem tudjak, nem akarjak rendezni, és/vagy magaviseletik,
devians viselkedésiik miatt mashova nem tudtak beilleszkedni. Az EI6d utcai menedékhely nem nyujt
allandd agyas elhelyezést lakdinak, viszont igyekszik minden segitséget megadni tovabblépésiikhoz.
Alapvetd cél az Ggyfeleket minél el6bb megfelel6bb lakhatasi formakba juttatni. Az épiilet kialakitasa
- nagy létszamu, szlik alapteriilet(i szobak, emeletes agyak, nyomasztdan sziik terek, ablak nélkli
folyosok — egyébként sem alkalmas huzamosabb idej(i tartézkodasra.

Eléd éjjeli menedékhely és nappali melegedé - ,,EIGd B” éplilet — Banya utca 37.

A Banya éjjeli menedékhely 50 év feletti, egészségligyi allapotuk miatt veszélyeztetett férfiak szamara
nyujt szallaslehetéséget, ahol 64 allandé-, valamint 26 idGszakos (téli) féréhely all a raszoruldk
rendelkezésére, 24 6ras bent tartdzkoddsi lehetGséggel. A Banya utcai éjjeli menedékhely 2013
februarjdban nyitotta meg kapuit K6banyan, az EI6d utcai menedékhellyel szinte azonos helyen.

A szdlldas a kiszolgdltatottabb idésebb korosztaly szamara igyekszik biztonsagosabb, nyugodtabb
kornyezetet kialakitani, orientdlddva a korosztaly sajatos igényeire. Az éplilet nagy, zarhatd kerttel
rendelkezik, kifejezetten nyugodt kérnyezetben taldlhatd. A szallé mikodését tekintve igazodik az itt
él6k életritmusdhoz és az id6sebb korosztdly mentdlis dllapotdhoz. A menedékhelyen szocialis
munkasok, segit6k, gondozdk, dpolé, valamint gondnok van alkalmazdasban, valamint a Mozgé Orvosi
Szolgalat haziorvosa heti egy alkalommal Ugyeletet tart a menedékhelyen. A BMSZKI szakmai
programja szerint az éjjeli menedékhelyekrdl meghatdrozott id6 utdn mindenkit tovabb kell 1éptetni
valamilyen lakhatasi forma felé.
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2.9 MUSZAKI INFRASTRUKTURA

2.9.1 KOZLEKEDES VIZSGALATA

KOZUTI KOZLEKEDES

Aterilet legjelent6sebb Uthaldzati elemét a K6rdsi Csoma Sandor Gt jelenti. A sugariranyd f6uthaldzati
elem egyrészrél a 31. sz. orszagos f6ut csatlakozd févarosi szakaszat alkotja a Jaszberényi Ut — Pesti Gt
jelentette Utvonal részeként, masrészt a Kbébanyai uUton keresztiil kapcsolédik Budapest belsé
kerileteihez. Az I. rendl f6ut a vizsgalt terilettel érintett szakaszdn 2x2 savos utpalydval és
kozépfekvésd villamos palyaval rendelkezik. Az Gtvonal a vizsgalt terllet térségében 28.000 E/nap/2
irdny forgalmat bonyolit le (BKK, Egységes Forgalmi Modell 2018 szerint). A vizsgalt terilettel érintett
Utszakaszon, f6ként a reggeli csucsid6szakban jelentds gépjarm forgalom jelenik meg. A K6banyai ut
— K&rosi Csoma Sandor Ut meghatarozé csomépontja a Mazsa tér- Liget téri csomdpont (itt biztositott
a kapcsolat a Kapolna utcaval, a Vaspalya utcaval, és a Pongrac uttal is), ahol rendszeresek a
sorképz6dések, torlédasok. A KG6rosi Csoma Sandor Ut és Halom utca csomdpontjaban
forgalomszamldlasra kerllt sor a reggeli csucsid6szakban, melynek forgalmi matrixa az alabbi abran
lathato:

Kdérosi Cs. Sandor ut Karbsi Cs. Sandor ut i ik
A . N L Halom utca Szent Laszlo tér
(Elessarok felé) (varoskdzpont irdnyaba)
Kérosi Cs. Sandor Ut (Elessarok feldl) 601 10 611
Kérdisi Cs. Sandor Ut (varoskézpont iranyabol) 664 4 158 826
Halom utca 44 215 259
Szent Laszlo tér 65 4 114 183
773 605 118 383 1879 E/h

A forgalmi adatokbdl lathatd, hogy a Kérosi Csoma Sandor Ut jelentGs terheléssel rendelkezik
uthaldzati besorolasanak megfelelGen.

K&rési Csoma Sandor ut Kéér utca
A vizsgdlt teriiletet hatdrold t6bbi utvonal kozil a Harmat utca, Ohegy utca, Kdpolna utca és Halom

utca kerileti jelent6ségl gyjtéut.

A Harmat utca KSbanyan az Ohegy és Ujhegy vérosrészek lakdutcdinak forgalmat hivatott
Osszegy(jteni. Az utca érintett szakasza 2x1 forgalmi sdvos kialakitasu kétirdnyu forgalommal, azonban
a K6ér utcatol a Madi utcaval egyiranyd utcapart alkot. A Harmat utca egyiranyu szakaszan a forgalmi
rend a Sibrik Miklds ut iranyaba megengedett. Az utca terhelése a kétirdnyl szakaszan is mindossze
3.600 E/nap/2 irdny nagysagu.
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@ Telekhatar

Jelenlegi uthdldzat

Szintén gydjtéut szerepkdrrel rendelkezik a Kdpolna utca — Kdpolna tér — Ohegy utca nyomvonala, 2x1
forgalmi savval. A Kapolna utca a kdzelmultban felujitasra keriilt, a Kapolna térig az egykori villamos
kozlekedésre szolgald kozépfekvésli vaganyzdna megtartasaval. A vaganyzona teriiletén jelenleg ferde
feldllasu varakozohelyek keriltek kijelolésre. Az Utvonal a vizsgalt terlilet térségében 6.500 E/nap/2
irdny forgalmat bonyolit le.

A kozeli K6ér utca és a folytatasat jelentd Gitar utcai gydjtéut haldzati szerepkorrel rendelkezik, mivel
dsszekapcsolja a Jaszberényi utat a Vaspalya utca — Gydmréi Ut, valamint az Ull&i Gt vonalaval. A K6ér
utca kozépszigettel elvdlasztott 2x1 forgalmi sdvval, és parhuzamos varakozésavokkal van kialakitva.
Az Utvonal a vizsgalt terllet térségében 4.200 E/nap/2 irany forgalmat bonyolit le.
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A K&ér utca Ohegy utcai és Harmat utcai keresztezései korforgalmu kialakitasuak. A csomépontokban
forgalomszamldlasokra keriilt sor a reggeli csucsid6szakban, melyek forgalmi matrixai az alabbi
abrakon lathatodk:

Harmat utca -
e . Gitar utca Kdér utca Harmat utca
(Kérasi ut felé)
Harmat utca (Kérosi at felél) 38 250 340 628
Gitar utca felél 200 514 18 732
Kdér utca feldl 89 248 55 392
Harmat utca feldl 0
289 286 764 413 1752 E/h
Ohegy utca Ohegy utca Kéér utca Kéér utca
(Kapolna tér felé) (Kada utca felé) (Harmat utca felé) (Vaspalya utca felé)

Ohegy utca (Kapolna tér fell) 91 122 29 242
Ohegy utca (Kada utca feldl) 134 55 5 194
Kd&ér utca (Harmat utca fel6l) 342 76 346 764

Kéér utca (Vaspalya utca feldl) 53 19 215 287

529 186 392 380 1487 Eh

Mindkét csomdpont megfeleld kapacitassal rendelkezik. A vizsgalt teriilet menti Utszakaszok forgalma
nem tul jelentds, a Harmat utca forgalma mindkét irdnyban egyitt 917 E/h, az Ohegy utca 771 E/h, a
K&ér utca 1156 E/h forgalmat bonyolit le.

K&ér utca — Ohegy utca csomdpontja
A vizsgalt terilet tobbi Utvonala laké,
vagy kiszolgaléut szerepkort alkot. Az
El6d utca és Bebek utca, valamint a
Halom kéz — Banya utca — Aszok utca és
a Szent Laszlé tér un. tempo 30
sebességkorlatozasi  Ovezetbe van
sorolva és menetdinamikai kiiszobokkel
kialakitva. A kiszolgaléut besorolasu
lhdsz utca egyiranyd a Harmat utca
irdnyaba.

A K6ér utca menti lakdteriletek
utcahalézata atmendé  forgalomtdl
mentes, kis forgalmu kozteriilet.

Napi személygépjarmii forgalom (l;'gységes Forgalmi Modell 2018)

Az egykori sorgyar jelenleg alulhasznositott teriilete nyugati iranyban a Halom utca feldl, északi
iranyban a Banya utca feldl, keleti irdnyban pedig a Harmat utca fel6l kozelithet6 meg.
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES
Vdrosi kététtpdlyds kdzosségi kbzlekedés

Avizsgdlt terllet északnyugati hatarat jelent6 K6rosi
Csoma Sandor uton tobb villamos viszonylat is
kozlekedik. A K6rosi Csoma Sandor Ut a K6bdnyai ut
— Maglddi ut jelentette sugdriranyu kapcsolat és a
Bihari Ut — Fehér Ut jelentette koriranyl kapcsolat
kozos, fonddd szakasza, melybdl ez utébbi tolt be
fontosabb szerepet. A harantirdnyd villamos
kozlekedés kelet-pesti keriiletkozi és kerileti
kapcsolatrendszert valdsit meg, atszallast tesz
lehet6vé az M2 és M3 metrdovonalakkal, 6sszekoti a
Liget tér, Ors vezér tere, Bosnyak tér kdzpontokat.
Ennek kovetkeztében a Kérési Csoma Sandor ut 2-
2,5 perc/irany slir(iségi villamoskozlekedése — az
aldbbiak szerint — kétharmad részben a harantiranyu
kapcsolatokat szolgdlja. A villamosoknak a vizsgalt
teriilet mellett a Szent Laszlé térnél és az Onodi
utcanal van megalldja.

A Kérosi Csoma Sandor uti villamos palya az el6z6
évtizedben atépitésre kerilt, amelynek keretében
gyepesitett vaganyzdna létesiilt.

Szent LSzlc’; tér villamos megadllé

. . ‘oz . - . ’ Kovetési id6

Jaratszam | Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa AT )
L A « e 20

28 Blaha Lujza tér Uj kdztemet6 sugarirdnyu (csak cstcsidén kiviil)

28A Blaha Lujza tér Uj kéztemetd sugarirdnyu 6-12

3 Gubacsi ut Mexikdi ut hardntirdnyu 6-10

62A Mdzsa tér Rakospalota MAV telep | harantirdnyu 12
. . ‘ 12 (csak

62 Blaha Lujza ér Rakospalota MAV telep | vegyes csticsiddben)

A villamos vonalakkal az Ors vezér tere és az Ecseri Uti metré megallék 9-10 perc alatt, a Blaha Lujza
tér 19 perc alatt elérhet6k. A K6rosi Csoma Sandor uton kozleked6 villamos viszonylatok tébb mint
16.000 utas/nap/2 irany forgalmat bonyolitanak.

A K6banyai ut — Kérosi Csoma Sandor Utvonalhoz kapcsolédott egykor a Kapolna utca villamos
kozlekedése. Az 1912. évben megindult forgalom 1994. évben sziint meg a kihaszndlatlansdga miatt, a
vaganyhalézat maig nem kerilt felszamoldsra, jelenleg kihlzé vaganyként elvben Gizemi funkciét lat el.

57



Sorgyar

~
~

— —_

ocsis S. Skp.

Vasutvonal Helyi autdbusz allomas Koz(ti koz0sségi kozlekedés

lefedettsége (300 m)
Autdbusz-viszonylat utvonala Autdbusz megallé Zoldfelilet

Kézuti vasdt (villamos) Autdbusz jarmitelep E Tervezési teriilet hatara

Vasutédllomas, vasuti megalld —\ Fontosabb hid, m(itargy

Alaptérkepi elemek

f114 e — — — VasUtvonal hélézat .
Megallohely kozuti vasut vonalon L | lefedettsége (500 m) Telekhatar

«/a I

Jelenlegi k6z6sségi kbzlekedési haldzat
Nagyvasuti kézlekedés

A vizsgalt terilet kozelében taldlhaté 100. szamu Budapest — Cegléd és 142. szamu Budapest —
Lajosmizse vasutvonalak kozos, kétvaganyu, villamositott vasuti palydja.

A két vasutvonal egyuttes, kétirdnyu, K6bdnya-alsé vasutallomdson megdllé személyvonat forgalma
napi 178 szerelvény. K6banya-alsé vasutallomas jelentds utasforgalmat bonyolit a varoshatar és a
belvaros felé egyardnt.

A leromlott mdszaki allapotd megalld mellett nincs P+R parkold kiépitve, viszont szamos villamos és
autobusz jarattal — kedvezé gyaloglasi tavolsag mellett — biztositott az atszallas.

Ko6zuti kbzosségi kbzlekedés
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A vizsgdlt terllet kozosségi kozlekedését a kdzuti vasut mellett az autdbusz-halézat biztositja, mivel a
K6rosi Csoma Sandor aton, a Kapolna utcan, a Halom utcdn és a Harmat utcan is kozlekedik egy vagy
tobb jarat. A teriletileg érintett viszonylatok az aldbbiak:

Jarat- Kovetési id6

. Végallomas 1 Végallomas 2 csucsid6ben
szam

(perc)

9 K6banya alsé vasutdllomas. Obuda-Bogdani ut 6-7
162 Kébanya alsé vasutallomas Magléd-Auchan aruhaz 20-30
162A K&banya alsé vasutallomas Rakoskeresztur varoskp. 18-20
85 Kébanya-Kispest M Ors vezér tere M+H 7-8
185 K&banya alsé vasutallomas Madi utca 15
217 K&banya alsd vasutallomas Szarva csarda tér 15
95 Puskds F. stadion FelsGcsatari koz 4-10
195 Puskds F. stadion Rakoskeresztur varoskp. 30
262 K&banya alsé vasutallomas Rakoskert, Erzsébet krt. 14-28

A vizsgdlt terilet ellatasaban féként a
kozeli Liget téri autdbusz végallomas
jaratai jatszanak jelent8s szerepet. Bar a
vizsgalt teriletet kozvetlenil nem érinti,
mégis jelentGs viszonylat a Szent Laszlo
téri megadlléval rendelkezd 9-es autébusz
vonala, amely a teljes belvarost és
Obudat koti 6ssze KSbanyaval. A Kapolna
utcai autdbusz kozlekedés egész napos
utasforgalma 9.900 utas/nap/2 irany, a
Harmat utca 5.700 utas/nap/2 irany
forgalmat bonyolit. A legkisebb forgalmat
a Halom utcaban kozleked$ 217-es jarat
800 utas/nap/2 irany terhelése jelenti.

Napi utas forgalom (Egységes Forgalmi Modell 2018)
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KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A vizsgalt terlletet tobb kerékparos infrastruktira nyomvonal is érinti. A K6rosi Csoma Sandor Uton a
Szent Laszl6 térig irdnyhelyes kerékparsav taldlhaté, amely a K6banyai uti kerékpariton keresztil a
belvaros felé teremt kapcsolatot. A Kdpolna utca - Ohegy utca vonalan vezetett kerékparos nyomvonal
Ohegy és Ujhegy vérosrészeit hivatott feltarni. A Kdpolna utcai nyomvonal az Ihdsz utcaig irdnyhelyes
kerékparsavként, majd az Ohegy utcédn a K&ér utcaig kerékparutként keriilt kialakitdsra. A vizsgalt
terllet északkeleti hatarat jelenté Harmat utca mentén a Bebek Ut és a K&ér utca kozott kerékparut
taldlhato, amely szintén jelent8s, azonban még részben hidnyos nyomvonal K6banya lakéteriileteinek

feltarasa szempontjabdl.

A Harmat utca és a Kapolna utca mentén kialakitott kerékpdros utvonalak kozott a kis gépjarmd
forgalommal terhelt lhasz utca adja meg a kapcsolat lehetdségét kijelolt kerékparos nyommal ellatott

utburkolat formajaban.

* .
Py L
. o, >
4,
\ e &
. o &
> &
I 0’ ¢ %‘7?
%, - * *
2 . ’ .
‘e o
% . &
s, £
% °
2
‘0
’0
&
60}’(” ‘4
v %?L 2
‘(\\9 s@ ~
O
o B A
@Qﬁ
RS 4
= \,.49* %, &
s . % .
©
+
£ 3 %
J * -
/\ 5 * A
Z g %
g o
% .
“f% *
s
& % K4
- *249 e "o'éb
5,
% ‘T,:,‘s s o
6 5 %
2 o ; . @ %,
& & Csajkovszkij park o 9 %
N N Os,;o
R %
*
3, ., X
32 ) '
o5 G Kapy,
& n ,”a ler &
> §*-
‘&
P @mg, e
%“@Q&/ C’)hegy park
< s N
P 3
S
Alaptérképi elemek

l:' Kerékparos nyomvonal |:| Zoldfeliilet Epitési telek
E Tervezési terlilet hatdra |:| Telekhatar

Kerékpdros hdldzat

A vizsgalt terlleten taldlhaté tempd 30-as zéndba sorolt Uthdaldzat 6nalld kerékparos infrastruktura

nélkil alkalmas a kerékparozasra.
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Avizsgdlt teriileten a forgalmi igényeknek megfelel§ szélességben mindeniitt kiépitésre kerlt a jardak
haldzata. A teriileten nagyobb gyalogosforgalmat a Csajkovszkij és a Rottenbiller park, valamint a
szomszédos Ohegy park teriilete, a K&rési Csoma Sandor K6banyai Kulturalis Kézpont, illetve a Kapolna
téri Janikovszky Eva Magyar - Angol Két Tanitasi Nyelv(i Altalanos Iskola generdl. A jelenleg
alulhasznositott, barnamezds terilet K6banya varoskézpontjatdl csupan 300 m-re, a Mdzsa tér — Liget
tér csomdpontjatdl 400 m-re taldlhato.

A jelent6s gépjarmd forgalommal terhelt K6rosi Csoma Sandor Ut Halom utcai és Szent Laszlé téri
keresztezéseiben jelz6ldmpas forgalomiranyitas mellett szintben biztositott a gyalogos atvezetés.

GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A vizsgalt terllet nem tartozik a 30/2010. (VI. 4.) Budapest févaros kozigazgatasi teriletén a jarmdvel
varakozds dijarol és az lizemképtelen jarmdvek tdroldsdnak szabalyozasardl szolé Fév. Kgy.
rendeletben meghatarozott korlatozott varakozasi 6vezetbe, nincs fizet6 parkolas jelenleg a tertleten.

A vizsgdlt teriileten belil lakéépiiletek f6ként a K6ér utca menti teriileten taldlhaték, melyek parkolasi
sziikséglete telken beliil megoldott. A vizsgalt teriilet kdrnyezetében, f6ként a Halom utca, Aszok utca,
Banya utca, valamint az EI6d utca és Bebek utca mentén tobbemeletes lakdépiiletek taldlhaték,
amelyek parkolasi sziikséglete f6ként kozterlleten biztositott. A K6rdsi Csoma Sandor Kébanyai
Kulturdlis Kozpont és az ATV televizidos székhaz koérnyezetében a kozterileti varakozdhelyek
kihasznaltsdga kozel 100%-os. A teriileten a Bebek utca mentén 93 db, az EI6d k6z mentén Gsszesen
194 db, a kérnyezd lakoteriletek személygépkocsi taroldsat biztosité garazssor taldlhato.

El6d kdz menti gardzssor Bdnya utca — Szent LdszIo tér kézteriileti parkolds

A volt sérgyar teriletén talalhatd raktarozasi, izemi funkcidk parkolasi igénye telken belil biztositott.

AKapolna tér kérnyezetében taldlhaté K6banya Sport Club, Janikovszky Eva Magyar - Angol Két Tanitasi
Nyelvii Altalanos Iskola parkolds sziikséglete féként az lhasz utcaban, illetve a Kapolna tér kérforgalmu
csomopontjanak kbzépsd részén és a Conti kapolna koérili utburkolatokon biztositott.

A X. keriilet kozigazgatasi teriiletén, és igy a vizsgalt teriileten is korabban a 31/2005 (VI. 17.) Ok.
rendelet volt érvényben, amely a rendeltetésszerld haszndlathoz sziikséges parkoldhely épitési
kotelezettséget szabdlyozza. Jelenleg, Uj fejlesztés megvaldsitasa esetén a 253/1997 (X. 20.) Korm.
rendeletet kell figyelembe venni, helyi el&irasok hianyaban.

A vizsgalt terilet és kdrnyezetének kozlekedési viszonyait a haldzati tervlapok mellett a Zéldfellileti,
kozlekedési vizsgalat cimU tervlap mutatja be.
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2.9.2. KOZMUVIZSGALAT

VIZELLATAS

A tervezési terilet és annak térségének vizellatasardl a 23.
szamu  Kelet-pesti  fels6 nyomdszona  vezetékei
gondoskodnak, azonban a teriilten a 20. szdmu Pesti alap
nyomaszoéna fényomodvezetékei és az 52. szamu Madi ati
nyomaszéna elosztévezetékei is megtalalhatéak. Az
ivovizellatdst és a megfelel§ tliziviz igényt a F6varosi
Vizm(ivek Zrt. biztositja.

A 20. szdmu nyomdszona fényomdvezetékei a zdna
ellennyomd zénajanak K8bényai régi (2 x 11.116 m3) és uj
(4 x 5.000 m®) medencéihez kapcsolédnak, illetve a
K&bényai géphazba és a K6banyai UFA géphazba nyomnak
vizet.

A 23. szdmu nyomadszona tapgéphdza a K6banyai géphaz,
és ezen nyomaszona biztositja az 53. szamu Madi uti
nyomasfokozd szamadra a vizbetdplaldst. A géphdzak és a
medencék az lhasz utcai vizm{(telepen talalhatdak.

A Madi uti nyomaszdéna a Harmat utca — lhasz kéz mentén

létestilt ~ k6zépmagas  lakdéplletek  ivovizellatasat Az indsz utcai vizmiitelepen taldlhatd vizmedence
biztositja. (kiviilrél és beliilrél)

JelentGsebb atmérgjl (DN = 300) ivoviz fényomovezeték a kbvetkezd helyeken talalhaté a tervezési
tertlet kornyezetében:

- Kapolna utca — lhdsz utca: DN 600 (anyaga: gdmbgrafitos éntétt vas (GOV)) — 20. szamu
nyomaszona,

- K&ér utca — Ohegy utca: DN 500 (anyaga: 6ntétt vas (6v)) — 20. szdmUl nyomdszéna,

- El6d kdéz — Harmat utca: DN 800 (anyaga: 6v) — 20. szamu nyomaszona,

- lhasz utca — EI6d koz — EI&d utca: DN 400 — DN 500 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszéna,

- lhasz utca — Gergely utca: DN 400 (anyaga: 6v) — 23. szamu nyomaszdna,

- Gergely utca — Martinovics tér — Kapolna utca: DN 300 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszona,

- Gitdr utca: parhuzamosan DN 300 (anyaga: 6v) és DN 500 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszona,

- Harmat utca: parhuzamosan DN 300 (anyaga: 6v) és DN 500 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszona,

- Korosi Csoma Sandor at: DN 300 (anyaga: eternit) — 23. szamu nyomaszona.
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El Ivéviz eIo’sztc')vezeték 0 ® Fold alatti / fold feletti tlizcsap Alaptérképi elemek

(20. 52. 26na, DN < 300) @ Epitési telek / éptilet
E' Ivéviz fényomodvezeték Géphaz / Medence

(23. sz. zéna, DN >=300) @ Telekhatar

E' Ivéviz elosztovezeték E| Tervezési teriilet hatara

(23. sz. z6na, DN < 300)
Kézmiivizsgdlat - Vizelldatds

A tervezési terilet elosztéhaldzata jellemzéen DN 200-as, |
DN 150-es, DN 100-as atmérGvel épilt ki, anyagat
tekintve pedig, 6ntétt vas, eternit, KPE és GOV.

A tervezési teriileten ipari vizvezeték nem taldlhato. A i
terlletet viztermel6 kat bels, kilsé, hidrogeoldgiai A és
hidrogeolégiai B véddteriilet nem érinti.

Féld alatti tiizcsap a Halom utcdban
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% A tervezési terilet tlziviz biztositasa foldalatti és fold
 feletti tlzcsapokkal torténik. Vizsgalva a tlizcsapok 100 m-
. es ellatdsi korzetét megdllapithatd, hogy a tervezési
tertileten taldlhaté olyan terilet, amelyet nem fed le az
| ellatasi korzet. Ennek oka valdszinlileg az, hogy egyes
terlleteken egyedileg keriltek kialakitasra a tliziviz ellaté
rendszerek, illetve egyéb mddon (nem az ivévizhaldzatrdl)
torténik a szlikséges oltdvizigény biztositdsa.

Fold feletti tiizcsap a Bdnya utca — Aszok utca
sarkdan

Aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VL.
14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijelolt Vizmindség-védelmi teriilet dvezete a vizsgalt
terlilet egészét érinti. A rendelet értelmében a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten belilli kezelésének feltételeir6l a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell. Tovabba a vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd
teleptilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

CSATORNAZAS

A tervezési teriileten és kornyezetében a meglévé csatornak jorészt egyesitett rendszerben épiiltek ki,
csak kisebb szakaszokon taldlhatd elvalasztott rendszerben kiépitett szennyviz- és csapadékviz
csatorna, amelyek befogaddja egyesitett csatorna. Mind a szennyvizelvezetést, mind a
csapadékelvezetést a FGvarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. biztositja. A tervezési teriileten az egyesitett
csatornahdldzatok dltal Osszegydjtott vizek befogaddja a Ferencvarosi szivattyutelep, ahonnan
tisztitasra a Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitd Telepre keriilnek.

Nagyobb atmérdjl egyesitett rendszerd f6gyljt6csatornak a tervezési teriileten és kornyezetében az
aldbbi helyeken talalhato:

- Ohegy utca — Kapolna tér — Kapolna utca nyomvonalon: 50/75 — 70/105-6s méret(i, UPE és
tégla anyagu,

- Petr8czy utca: @ 70-es méretd, acél anyagu,

- Kelemen utca: 50/75-6s méret(i, UPE anyagu,

- Ihasz utca: @ 80-as méret(, acél anyagu,

- Gergely utca: @ 100-as méret(, acél anyagu,

- Bolgér utca: 70/105-6s méret(, tégla anyagu,

- Martinovics tér: 50/100-as méret(i, UPE anyagu,

- Halom utca: 50/75 — 60/90-es méretd, UPE anyagu,

- K6rosi Csoma Sandor ut: 70/105-6s méretti, tégla-vasbeton anyagu,

- Kérosi Csoma Sandor sétany: 63/95-6s méret(, tégla anyagu,
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VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

Atérség kozépfesziiltségli ellatasat 10 kV-os kabelhaldzat biztositja, amelynek tdppontjai a Vajda Péter
utcdban |évs Népliget, és a Hungaria korat 159. szam alatt 1évs Varosliget 120/10 kV-os alallomas, a
K&banya aldllomas és a Kispest aldllomas.
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10 kV-os foldkabel Kozvilagitasi Zéldfelilet
szabadvezeték I:|

LN
Kisfeszultség E 10/0,4 kV-os transzformator Alaptérképi elemek

foldkabel @ Epitési telek / épiilet

KisfeszUltségli

szabadvezeték @ Telekhatar

Kézvildgitasi T (- .
ervezési terilet hatara
foldkabel IE|

Kézmdivizsgdlat — Villamosenergia-elldtds
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A vizsgalati terlleten (zemel6 transzformatorokat
felfiz6 10 kV-os hdldzatok tappontja a Kbébanya
aldllomas, a terilet kozépfesziltségli berendezései a
kovetkezGek:

- K&ér koz 20953/10

- Ihasz utca 21205/10, 20205/2, 20205/3,
20413/10, 20413/2, 20413/3

- El6d kéz: 29111/10

- Csajkovszkij park: 20195/10, 23243/10
- Szent LdaszI6 tér: 22251/10

- Halom koz: 24439/10

- Rottenbiller park: 29043/10

- Dreher villa mellett: 21205/1

- Banya utca: 28131/10

28131/10 épitetthdzas transzformdtor 10/0,4 kV-
os transzformdtor, Bdanya utca

A kozépfesziltségl foldkabeles hdlézat a hatdrold
kozterlletek mentén megtaldlhatd, valamint a vizsgalati
terileten {Gzemel6 10/0,4 kV-os transzformatorok
betdpldldsat biztositd nyomvonalak a terileten belil is
létesliltek. A kozépfesziiltségli elosztohalézat a
vizsgalati terileten 15 darab 10/0,4 kV-os
transzformatort lat el villamos energiaval.

Az dllomasok részben éplileten belill, részben 6nallé épitményként kerltek létesitésre.

A transzformatorokbdl kiindulé kisfesziiltségl és kozvilagitdsi haldzat a terileten jellemzéen
foldkabelként épiilt ki, szabadvezetékes szakaszok az EI&d utca térségében, az Ihasz utca és a Harmat
utca mentén talalhatdak.

29111/10 épiiletben elhelyezett 10/0,4 kV-os
transzformdtor, EIG6d kéz

GAZELLATAS

A térség gazelldtasat a tervezési teriileten, a Salgdétarjani Ut és Zach utca mellett |évé KSbanya
gaznyomasszabalyzé allomas biztositja. A nyomdsszabalyzé allomas a tapenergiat a XVI. kertiletben a
Bokényfoldi ut mellett 1évé lkarus gazatadé allomdastdl DN 500 méret(, 40 bar nyomasu gazvezetéken
kapja. A nyomasszabalyzo6 dllomdason ezt a nyomast lecsokkentik:

e 6 bar nyomasu nagykézépnyomasra,
e 1 bar nyomasu kdzépnyomasra,
e 30 mbar nyomasu kisnyomasra.

A vizsgalati teriiletet az NKM nagykézépnyomasu gazhaldzata tarja fel, amely a Csésztorony utca feldl
DN 150 HA 6 bar mérettel érkezik a teriiletre, az Ihasz utcdban DN 100 HA mérettel halad tovabb a
Kapolna tér — Kelemen utca nyomvonalon. A hdlézatnak az EI6d kdzben ledgazdsa van DN 80 HA
mérettel.

A nagykoézépnyomasu haldzatrél a nagyobb fogyasztok kozvetlenll vételezhetnek. A hatdrold
kozterlleteken a kisnyomasu (30 bar) gazhaldzat is kiépllt, az Ihdsz utcaban a gerinchalézat DN 300
mérettel [éteslilt.
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gazvezeté tavhvezeték @ Epitési telek / épiilet
Haldzati Tévhével

nyomasszabalyzo ellatott terilet @ Telekhatér
Tavhé E| Tervezési teriilet hatara

gerincvezeték

Kézmdivizsgdlat — Gdz- és tavhéelldatds

TAVHOELLATAS

Avizsgélt teriilet E-NY-i részén a févérosi tavhSellatas szolgaltatas elérhetd, a korzet hSbazisa a Kispesti
Er6md. A gerinchaldzat a Harmat utcdba Fv 2 DN 300/400 mérettel létesiilt és halad a Bebek Ut —Halom
kdz — Aszok utca — Kapolna kdz — Liget tér nyomvonalon. Uj beépités vagy fiitési rendszer korszer(isités
kapcsan felmeril6 héigény esetén a tdvhivel torténd kiszolgalads lehetdsége figyelembe vehet6.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vizsgdlt teriileten 1évl vezetékes adatatviteli- és tavkozlési halozatot a Magyar Telekom Nyrt. (volt
MATAV) épitette ki, illetve lizemelteti.

A térségben Iévd helyi el6fizet6i haldzat tdppontja a K6ér utca 17. sz. alatt elhelyezett K6banya AXE
HOST kozpont. A kozpont felSl csoves alépitmény indul ki, és fedi le a kdzpont tdpteriletét. A
kozpontrdl ellatott helyi vezetékes tavbeszéld haldzat rézkabellel kiépitett, Un. nagyelosztds rendszerd,
ahol a nagyobb igény( koncentralt el6fizet6k kozvetlen kabelcsatlakozdssal rendelkeznek. Errél a
halézatrdl a hagyomanyos tavbeszél6 ellatason kiviil ISDN (integralt), MLLN (menedzselt bérelt vonali),
LANFLEX (kozvetlen 6sszekottetés), stb. szolgaltatast is tud biztositani a Magyar Telekom Nyrt.

A Telekom alépitmény haldzata a vizsgélati terlleten kiépult, helyenként légkabeles elosztéhaldzat is
lzemel.

A DIGI Kft. alépitményben elhelyezett optikai halézata a Harmat utca — lhasz utca — Kapolna tér
nyomvonalon elérhetd, valamint a Zsivaj utca — Onodi kéz — EI6d utca — Halom kéz nyomvonalon is
kiépult.

Az lhasz utcaban az Invitech haldzata is megtalalhaté.

A K6rosi Csoma Sandor ut mentén lizemel az NSN TraffiCOM Kft. optikai hirk6zl6 haldzata, amelynek
alépitménye érinti a vizsgalati teriilet nyugati szélét.

Az ELMU iparéagi hirkozlési haldzata szintén jelen van a vizsgélati teriileten, alépitménye a Havas Ignac
utca — Halom utca — Kapolna utca — Ihdsz utca — Harmat utca — Gitar utca nyomvonalon létesiilt.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Mobilhdlézatok vonatkozasaban mindhdarom szolgaltatd
halézata megfelel6 lefedettséget biztosit, a vizsgdlati
terllet hataran tébb mobil bazisallomas Gzemel.

Invitech tulajdond nagyfrekvencidas Osszekottetések a
vizsgalati terililet felett nagyszamban Uzemelnek, ezek
bejegyzett magassagi korlatozassal nem rendelkeznek.

Mobil bazisdllomds a tervezési teriilet
szomszédsdagdaban
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Kézmdivizsgdlat — Elektronikus hirkézlés
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2.10. TAJI ES KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK
Természeti adottsagok

A tervezési teriilet a Pesti-hordalékkup-siksdg kistaj része. A hulldmos siksdgot a Duna bal parti
mellékfolydinak volgyei szabdaltak Ny-K-i iranyban. A folyd hajdani tevékenységét jelzi a kistajra
jellemz6 folyévizi (homok-kavics) Uledék. A kistdj mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu, évi
kozéphSmérséklete 10,0-10,2 °C, évi csapadékdsszege 560-580 mm. Az uralkodé szélirany az ENY-i.

Tdajhasznalat értékelése

A tervezési terlileten domindns a gazdasagi terlilethasznalat és a hasznalaton kivili teriletek aranya,
emellett igen jelent6s a zoldteriiletek mérete, valamint a magas zoldfelileti arannyal rendelkezé
varosiizemeltetési terllet, a Févarosi Vizmivek Zrt. terilete. Jelen vannak tovabba az intézményi,
kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek, valamint a lakdteriletek is. A gazdasagi és haszndlaton kivili
terlletek jellemz&en a tervezési terllet kdzponti részén helyezkednek el, de a lakéteriiletekkel és a
lakossag szamara fontos rekredcids és intézményi teriiletekkel is szomszédosak. A zoldteriletek a
tervezési terllet peremein, a lako és intézményi teriiletekhez kozel taldlhatok.

Védett védendo6 természeti értékek, teriiletek

Nemzetkozi, orszagos, illetve helyi természetvédelmi oltalom ald esé terlilet nem érinti a tervezési
teriletet.

A TSZT ,4. Zoldfellilet-, taj- és természetvédelem” cim( tervlapja szerint a Csajkovszkij park és a Szent
Laszl6 tér zoldfellilete karakterében meg6rzendé kozpark.

A f6varos telepiilésszerkezeti terve
alapjan, a Kérosi Csoma Sandor aton, a
Kéér utcdn és a Harmat utcdn
telepilésképvédelmi jelentdségli meglévd
fasor taldlhaté. Ezenkivil a Halom
utcdban, az Aszok utcdban, a Halom
kozben, valamint az lhasz utcaban is
értékes idGs fakbdl allo fasor huzédik. A
Févarosi Vizmdvek Zrt. lhasz utcai telepén
és az egykori sorgyar egyes teriiletein is
értékes facsoportok talalhatéak. Ezen
értékes parkok, faegyedek, facsoportok,
illetve fasorok megdrzése kiemelten
fontos.

A Harmat utcai fasor (Forrds: Google Map)
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ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Zoldfeliileti rendszer elemei, zéldfeliileti kapcsolatok

A zoldfellleti rendszer elemei 0Okoldgiai jellemzgjik, illetve rekreaciés haszndlatuk alapjan
kategorizalhatdk. A rendszer hdaldzatszer(iségét linearis, illetve terileti elemek kapcsolatrendszere
alakitja ki. A tervezési terilet zoldfeliileti rendszerét tulnyomdan a kozhaszndlatu és egyéb
kondiciondlé zoldfeliiletek, fasorok alakitjak. Tobb kozpark, kozkert taldlhaté a terileten, ugymint a
Rottenbiller park, a Csajkovszkij park, a Dausz Gyula park, Bebek utcai park, illetve a Szent Laszl6 tér
zoldfellletének egy része. A tervezési teriilet rekredcios funkcidi: sportpdlyak, jatszoterek, melyek
jellemz6en a parkokban és azt oktatasi intézmények kdzelében helyezkednek el.

Jellemzben zoéldfeliilet-hianyosak a terilet kdzponti részein elhelyezkedd, Halom utcai és EI6d utcai
gazdasagi teriiletek, ahol a telephelyek terilete szinte teljes egészében burkolt, csak néhany
facsoporttal rendelkezik. A terileten taldlhaté zoldfeliileti elemek a ,Zoldfellleti és kozlekedési
vizsgalat” tervlapon tekintheték meg.

ST, .
I Kozcélizoldterilet m Felhagyott teriilet zéldfelilete
- Intézmény kertje .:. Jellemzéen burkolt felilet @ Kutyafuttaté
- Vizmiivek kertje @ | Jarszoter | ® | Faegyed fasor
|| Lakoteriletizoldfelilet @ | sportpilya Facsoport

A tervezési teriilet zéldfeliileti rendszere
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Kézparkok, kézkertek

A tervezési terlileten négy zoldterilet
taldlhatd egészében, valamint egy csak
részben.

A Rottenbiller park kozel 1,7 ha. A
Rottenbiller park el6sz6r a Rottenbiller,
majd a Dreher csaldd birtokdban volt és
1913-ban kerilt a févaros tulajdondba. A
terlletet a 30-as években kezdték el
parkositani, de csak az 50-es években
fejez6dott be a parkositasa. A park jol
megkozelithetd, kdzponti helyen, a kerilet
egyik f6 kozlekedési utvonala, a Kérosi
Csoma Sandor Ut mellett fekszik. A
parkban, illetve kozvetlen A Rottenbiller park (Forrds: zoldkalauz.hu)
szomszédsagaban tobb kozintézmény is

taldlhatd, mint példaul a KOSZI (K&banyai Gyermek és Ifjusagi Szabadidé Kézpont). A park gyalogos
uthaldzattal jol feltdrt, utvonalai a keriletkozpont és a tervezési terilet kdzéppontja kozotti
kapcsolatot is el6segiti. A park értékes id6s fadllomannyal rendelkezik, a nyugati oldalan talalhaté
munkahelyi és szallas funkcidju éplletek felé a sird faallomany ad térfalat. A park tobb funkciéval is
rendelkezik, az EI6d utca mentén jatszotér és sportpdlya is talalhaté a terileten, valamint két
kutyafuttatdval is rendelkezik.

A Csajkovszkij park 3,2 ha. A févarosi
teleplilésszerkezeti terv  karakterében
megdbrzendb kozparkként jeloli. A park a
kerilet kozponttdl kissé tdvolabb, de jol
megkozelithetd helyen fekszik.
Teriletének egy része elzart,
sportteriiletként funkcional, kdzelében all
a hasznalaton kivili Havas villa. A park
kozterlletek (Kapolna utca, Halom utca)
felé es6 része gyalogos uUtvonalakkal jol
feltart, a szomszédos elzart funkciok felé
feltadratlan, terlletén sportpdlya és
kutyafuttato talalhatd. A park értékes id6s
fadllomdannyal rendelkezik. Jellemzd, hogy
nagy részén a fak igen sdrdn allnak, illetve
egyes részein a spontan cserjésedés is

jellemz6. Ma is megtaldlhatd az az 6sfds dllomdny, melyet mar a Dreher villa épitésekor, valamint
azutdn a tdjképi stilusi park kialakitdsakor telepitettek. A korszakra jellemz8, a parkban ma is
megtalalhaté idds fajok: japanakac (Sophora japonica), platan (Platanus sp.), fekete fenyé (Pinus
nigra), hars (Tilia sp.), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis), vadgesztenye (Aesculus hippocastanum). A
kozponti részen, jellemzéen a park kozkertté alakitasa, vagyis az 1950-es évek utdn telepitett
fadllomdany él. Ezek jellemz6 fajai: akdc (Robinia pseudoacacia), juhar (Acer sp.), kinai csoérgéfa
(Koelreuteria paniculata). Erdekesség, hogy itt taladlhaté Budapest mértani kdzéppontja.

73



A Bebek utcai park csupdn 0,3 hektar, a Bebek utca — Harmat utca taldlkozdsanadl taldlhaté haromszog
alaku zoldfelllet. A lakoteriletek kozelében, de viszonylag félreesé helyen taldlhatdé park jelentds
fadllomannyal rendelkezik. Méretébdl addéddan csak egy gyalogos Ut halad at és csupan egy funkcio
jelenik meg rajta, egy elkeritett kutyafuttato.

A Szent Laszlé teret a forgalmas KGrosi
Csoma Sandor ut kettészeli. A fGvarosi
teleptlilésszerkezeti  terv  karakterében
megdrzendd kdzparkként. A Szent LaszIo tér
templom el6tti kozponti része a tervezési
terlleten kivll esik. A tervezési terlleten
beliil es6 részen talalhaté a Magyar Oltar. A
park ezen része értékes id6s faallomannyal
rendelkezik.

A 2008-ban megalakult KOKERT K&bényai
Keriletgondnoksagi és
Telepliléslizemeltetési Non-profit
Kozhaszna Kft. latja el a kerileti
tulajdonban |év6 parkok és egyéb
zoldfelliletek  (pdzsit, cserje, parkfa)

A Magyar Oltdr (Forrds: zoldkalauz.hu)

fenntartasat, a jatszoterek, sétanyok
gondozdasat és egyéb teriiletek takaritdsat (hulladék elszal

itasa stb.).
Fasorok

A kozterileti fasorok a zoldfellleti rendszer szerves részét képezik. A tervezési teriilet hatdran, a K6rosi
Csoma Sandor Uton, a Harmat utcan a févarosi telepilésszerkezeti terv szerint telepiilésképvédelmi
jelent6ségli meglévé fasor taldlhatd, melynek szerepe, elsésorban a szomszédos lakoterilet szamara,
kornyezetvédelmi szempontbdl is kiemelked6. Jelent8s fasor talalhaté még az Ihasz utcaban, Halom
utcaban, az Aszok utcdban, a Halom kdzben, valamint a Kapolna utcaban.

Lakokertek

A zoldfelileti rendszer részét képezik a lakoteriletek zoldfellletei is, melyek a Harmat utca — Ihdsz utca
keresztez6désében, valamint a Kdpolna térnél taldlhaték. A Harmat utcai tdrsashazakhoz egybefliggé
nagy kertek kapcsolédnak, a gépjarmUvek tarolasa kiilon gardzssorban torténik.

Intézmény kertje

A tervezési teriileten az oktatdsi-nevelési intézmények koziil a Janikovszky Eva Magyar- Angol Két
Tanitasi Nyelv(i Altaldnos Iskola, a Halom kozi iskola és a Maszoka Ovoda jelennek meg, mint magas
zoldfellleti arannyal rendelkezé intézménykertek. Jatszokerttel, sportpalydval rendelkeznek és
terlletiikén magas a lombkorona boritottsdg. Kiemelkedéen jelentGs zoldfeliiletld és lombkorona
boritottsdgu varosizemeltetési intézmény a Févarosi Vizmlvek telephelye. A tervezési terlleten
taldlhatd egyéb intézmények zoldfelliilete kevésbé jelentds.
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Felhagyott teriiletek spontdn kialakult zéldfeliilete

A tervezési teriileten taldlhato
zoldfeliiletek  jelent6s  hanyada a
felhagyott tertileteken spontan kialakult
gyepes-cserjés vegetdcié, amely az S1
terilletre jellemzd. Ezek az egykori sorgyar
és csokoladégyar lebontott (zemei,
valamint a korabbi tevékenység utdn
megmaradt  beépitetlen  terileteken
taldlhatoak. A teriletek elhanyagoltak,
jellemzé az épitési hulladék és az illegalis
hulladékok jelenléte, valamint a fas
szaruak évrdl évre novekvd aranya. Ezek a
terliletek Gsszességében kevésbé értékes
zoldfeliiletek, jelen allapotukban
leginkabb a hésziget-hatas mérséklésében
van szerepuk. Az egykori istalléépuletek el6tti terlileten csupan néhany zold juhar (Acer negundo) és
balvanyfa (Ailanthus altissima) talalhaté. A sorgyar északi felén talalhaté felhagyott terileten tébbféle
fafaj szaporodott el, a balvanyfa és a zold juhar mellett akac (Robinia pseudoacacia), ostorfa (Celtis

A Harmat utcai felhagyott teriilet

occidentalis) és néhany oszlopos 6rokzold is talalhaté. Az EIGd koz felé vezetd uton nydrfak (Populus
nigra, Populus nigra ‘Italica’) sorat telepitették.

Felhagyott, egykor tudatosan telepitett zéldfeliilet

A felhagyott teriileteken korabban parkositott, de mara leromlott allapotu zoldfeliiletek is jelen
vannak, melyek faallomdnya jelentdsebb értéket képvisel. llyen zoéldfellilet az egykori sérgyar Havas
villdhoz kozel esé teriilete, mely egy egykoron szépen parkositott kert képét mutatja. Bar a terilet
gondozatlan, azonban az értékes novényallomany és az Uthaldzat rendszere ma is emlékeztetnek a
korabeli gondozott igényes diszkertre. A teriilet egy egységet alkotott a mai Csajkovszkij parkkal, ezért
a faallomanya részben a parkhoz hasonld, azonban itt elmaradt az ’50-es évek utdni telepités, ellenben
annal jellemzébb a spontan névekvé adventiv fajok jelenléte az Gsfas allomany mellett. A géphaztdl
keletre fekvé elvadult zéldfelllet értékes fafajai, mint példaul a platan (Platanus sp.) arra utal, hogy itt
korabban is zéldfelllet vagy kisebb park lehetett. A Kisebbségek és Civilek Haza koriili kert a '60-as,
'70-es évek kertkialakitasanak jegyeit tikrozi. A kert jellemzé telepitett fajai: vadgesztenye (Aesculus
hippocastanum), luc és ezistfenySk (Picea abies, Picea pungens), nyirfa (Betula pendula), platan
(Platanus sp.), melyek mellett megjelennek a spontan terjedd fajok ugy, mint a balvanyfa, juhar, akac.
A kertben oszlopos 6rokzoldek is taldlhatok: nyugati tuja (Thuja occidentalis), tiszafa (Taxus sp.),
hamisciprus (Chamaecyparis).

Egyéb kondiciondld zéldfeliilet

A tervezési terileten haladd utak mentén, valamint a kdzlekedési csomdpontokban néhol jelent6sebb
méret( zoldfellletek talalhatéak. Ezek kozil a legjelentésebb a Harmat utcanak az Ihasz utca és KGér
utca kozotti szakaszan helyezkedik el, ahol értékes szép habitusd juharfdk sora és gondozott
gyepfelilet taldlhatd. Jelent6s méretli tovdabbd a két Harmat utcai lakéterilet kozotti kozterileti
zoldfelilet is, melyen viszont a karbantartas hidnya, elvadult novényzet és illegdlis hulladéklerakas
nyomai figyelhet6k meg.
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Zoldfeliileti ellatottsag

A tervezési teriilet zoldfelileti ellatottsaga
kivald, a tertleten belll tobb kézkert és egy
kozpark is taldlhato, valamint a kdzelében
helyezkedik el még egy tovabbi jelentds
kozpark, az Ohegy park. A tervezési
terlileten szdmos jatszéteret, sportpdlyat,
valamint kutyafuttatoét is |étesitettek.

A kozcélu  rekredcids  zoldteriletek
vonzaskorzetét szemlélteté térkép jol
érzékelteti, hogy a tervezési teriilet egésze a
mindennapos rekredcidt ellaté
zoldterlletek vonzaskorzetébe esik. A
hétvégi rekreaciot is ellaté kozparkok
vonzaskorzete is teljes egészében lefedi a
tervezési terliletet a Népligetnek, az Ohegy - Zoldterulet

parknak és a Csajkovszkij parknak - Mindennapos rekreaciét szolgalé
koszénhetden. A zoldteriiletek z0ldterdlet vonzaskorzete
mindennapos rekreaciés vonzaskorzete 150
és 300 m, mig a hétvégi 500 és 1000 m kozott
mozog. Az egyéb kozcélu zoldfellletek
vonzaskorzete 150 m. Ugyanakkor hozza kell tenni, hogy a vizsgalat légvonalban szamol, a tényleges
elérési Utvonalak véltozhatnak a kdzlekedési folyosok és elérési Utvonalak fliggvényében.

A hétvégi és a mindennapos rekredciot szolgdld zéldteriiletek
vonzdskérzete

Zoldfeliileti intenzitas és zoldfeliilet-boritottsag

Ateriilet és a térség zoldfelileti viszonyai
jol jellemezhetdk a zoldfelileti intenzitds
bemutatésaval.

A zoldfellilet-intenzitas vizsgalata dr.
Jombach Sandor (Greenscope Kft.)
infravorés  miholdfelvételen alapuld
kutatdsi eredményeinek felhasznaldsaval
tortént. A zoldfellleti intenzitds érték
(ZF1) a zoldfelllet intenzitasat jellemzé %-
érték, amely az adott teriiletre esé
zoldfellletek aranyat (terileti kiterjedés
és boritottsag minGsége is) fejezi ki. Az
érték nagysaga nem egyezik meg a
zoldfellletek tényleges nagysagaval. (PI.

Nincs zoldfelulet

egy zart lombkorona szint alatt lévé B o
szilard burkolat nem érzékelhet6 a B w0
felvételeken.) —
A térképen jol ldthatéak az alacsony [0 2040
zoldfelllet-intenzitasu teruletek, ahol az 0-20

érték 20% alatti. Ezek jellemz&en a terilet
koézponti részén, az egykori sorgyar

teriletén taldlhatd gazdasagi Zéldfeliilet-intenzitds értéke 2021-ben



tertileteknek a Halom utcdhoz és az EI6d utcdhoz kozeli telephelyei, tovdbba kisebb kiterjedésben a
Bebek utcai telephely. Ezen kivil kirajzolddnak a nagy kiterjedés(i épiletek, mint a K6rosi Csoma
Sandor Kdébanyai Kulturalis Kézpont, az ATV székhaza, tovadbba kiterjedt kozlekedési teriletek és
parkoldk, mint a Kdpolna tér, a CsGsztorony kornyéke és az lhdsz kéz — Harmat utca talalkozdsa.
Viszonylag magasabb (20-60%) zoldfeliileti intenzitdssal az lhasz utca és az EI6d kdz keresztez6désében
lévé felhagyott teriilet, a Harmat utca menti teriletek, a Janikovszky Eva Altalanos iskola és tovabbi
intézményteriletek birnak. A zoldfellleti intenzitas érték megkdzeliti a 100%-ot, a parkokban, a
Févarosi VizmUvek Zrt. terlletén, valamint a tervezési terllet kdzponti telephelyei kézotti, felhagyott
fas allomdannyal biré teriileteken, a Banya utca és az EI6d utca kérnyékén.

A zoldfellilet-boritottsagot vizsgalo térkép szintén miiholdfelvételekbdl interpretalt elemzésen alapul.
Avizsgdlat nem tartalmaz adatokat a zoldfelliletek vitalitasara vonatkozdan, illetve a lombkorona alatti
terlleteket sem veszi figyelembe. A térképen jdl kirajzolddik az épiiletek és a telephelyek burkolt
fellletei. Az Ihasz utca és az EI6d koz kozotti felhagyott teriilet, valamint az EIGd koéz és Harmat utca
kozott taldlhato teriletek jellemz&en gyepszinten boritottak, mig a tébbi fennmaradd szabadterilet
(parkok és felhagyott teriletek) jelentds fadllomannyal rendelkeznek, a lombkorona boritottsag aranya
magas.
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- Lombkorona boritottsag

Gyepfellulet

Zoldfeliilet-boritottsdg 2015-ben
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KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTA
FOLDTANI VISZONYOK

A tervezési terilet foldtani allapotdt meghatarozza az oolitos mészkd, mészmdrga, bentonitosodott
riolittufaval, valamint keleti hatdran a kavicsos homok, homok, nyugati részein a k6zettérmelékes,
kavicsos homok és a homokos kavics, homok. A teriilet fedetlen foldtani allapotat els6sorban az oolitos
mészkd, mészmarga, bentonitosodott riolittufaval hatarozza meg, valamint keleti részein kavicsos
homok, homok taldlhato.

A teriilet talaja folydvizi tledék (lll. terasz).

Kaviczos homok, homok

|_| Kozetlisztes homok, kizetiszt, agyag D Kavicsos homok, homaok

D Homokos kavics, homok Oolitos mészkd, mészmérgs; bentonitosodott
- riclittufévs

|_| Kdzettormelékes ill. kavicsos h ocmok

D Oolitos mészkd, mészmérgs; bentonitosodott

Féldtan és fedetlen féldtan (Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/bpmg40/)

TALAJSZENNYEZES

A Mdzsa téren a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FSosztdlyanak
tudomasa szerint karmentesitéssel érintett tertiletek nem talalhatoak.

A teriilet multjabdl adéddan nem zarhato ki a kdrmentesités szlikségessége, ezért amennyiben azt az
el6z6 teriilet-felhaszndlds mddja indokolja (potencialis szennyezd forras lzemelt a teriileten), a
bontdsok, tereprendezések és épitkezések megkezdése elstt a teriilet kornyezetvédelmi feltarasat el
kell végezni, meg kell vizsgdlni a talaj és a talajviz minGségét.

Terlletfeltoltések esetén a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltdtt anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan szennyezetlen anyag helyezhetd el, amely a talajt és
talajvizet nem karositja. Az esetleges teriletfeltoltésekkel kapcsolatosan az épitési engedélyezési
eljaras soran minden esetben nyilatkozni kell.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A terilet kdzelében nem talalhaté vizfolyas, a Rakos-patak legkozelebb 3 km-re, a Duna 4,5 km-re
taldlhaté. Arvizveszély nem érinti a teriiletet.

A tervezési teriilet egésze, a foldtani adottsagokbdl kévetkezéen, karsztos terilet. A felszin alatti vizek
védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriletek a felszin alatti viz
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allapota szempontjdbdl érzékeny teriiletnek mindésiilnek, amelyekre vonatkozdé el6irdsokat a
kormanyrendelet tartalmazza. A karsztvizbazis védelme érdekében e teriileteken fokozott figyelem
forditando a vizhdztartds megvaltoztatasa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran. Karsztos
tertileten barmely eredet(, szennyezett viz elszikkasztdsa nem megengedhetd, a telkek beépitése, csak
kdzmdvesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tamogathato.

Mivel karsztos a terllet, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévé
teleptilések besorolasardl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KwWM rendelet értelmében a , kiemelten érzékeny”
felszin alatti vizminGség-védelmi kategdridba tartozik a tervezési teriilet, ahogy a kerllet egésze is.

A tervezési teriilet nagy része talajvizmentes teriilet a kdzponti részeken rés és hasadékvizes terilet,
valamint a keleti részen pordzus vizaddk terilete talalhaté. A tervezési terlletnek csak a nyugati
részein talalhato talajviz 5 és 10 méter kozott.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete a tervezési
terlilet egészét érinti. A rendelet értelmében a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten bellli kezelésének feltételeir6l a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell. Tovabba a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
teleptlések telepllésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabadlyzatban kell megallapitani. A tervezési terlletet ivévizbazis véd6ovezet nem érinti.

Avizgy(jt6-gazdalkodasi tervben a viztestekre meghatarozott kbrnyezeti célkit(izés a jo allapot elérése,
illetve fenntartasa.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A terlleten jelent6s a zajterhelés (Budapest és
vonzaskorzete stratégiai zajtérképe, 2017.), amely
az atmend és hatarold Utvonalak, a K6rosi Csoma
Sandor Ut, a Harmat utca és az Ohegy utca, Kapolna
tér forgalmanak kovetkezménye. Ezen f6utvonalak
mentén a zajszint meghaladja a 27/2008. (XII. 3.)

35dB alatt

i . . 2 B 35dB-40dB
KvWM-EUM rendeletben meghatdrozott vonatkozé | B 20dB - 45dB
hatdrértékeket. 45dB - 50dB

50dB - 55dB

L Lty et L e P . B 55dB-60dB
Hatarert?k kllsvarosllas lakéterileten foutltol, vasuti B 60B - 6548
févonaltdl szarmazd zajra: nappal 65 dB, éjjel 55 dB, B 65dB - 70dB
Uizemi zajra: nappal 50 dB, éjjel 40 dB. = ;ggg:gggg
7 B 80dB felett

A terilet felett légifolyosd talalhaté, de a Liszt
Ferenc Nemzetkozi Repll6tér kdzlekedési zajszintje
hatdrérték alatti. A vasuti, valamint az Gzemi
zajszint nem haladja meg a hatarértéket.

Kozuti zajterhelés nappal
Forrds: https://zajterkepek.hu/#
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35dB alatt
B 35dB-40dB
B 40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
B 55dB-60dB
@ 60dB-65dB
B 65dB-70dB
B 70dB-75dB
B 75dB - 80dB
|

80dB felett Kézuti zajterhelés éjjel

A 2009-2014-es évek keriileti kornyezetvédelmi programja tartalmaz a terliletre vonatkozd zajterhelési
mérési eredményeket (2009-es adatok).

5 perces egybefiiggd id6tartamra .
hangnyomasszint (dBA) hatarérteék
K&rdsi Csoma Sandor Ut 6/d sz. el6tt 66 65
Gyomréi ut — Ormény utca keresztezdése 73 65
Csajkovszkij park (Halom u. - Kapolna u.
P 68 60
keresztez6dése)
KG&ér utca — Gergely utca keresztez6dése 65 60
K&ér utca — Harmat utca keresztez6dése 64 60
lhasz utca 29 (Févarosi Vizmiivek telephely
PP 61 60
kozépso része)
Szent Laszl6 tér 23. sz. el6tt 53 60
K6rosi Csoma Sandor ut — Harmat utca
3 73 65
keresztez6dése

A tervezési terilet hatdrain mért kozlekedési zajterhelési értékek tobbnyire kismértékben
meghaladtdk az elGirt hatarértékeket. (A vonatkozd hatarértékeket, az ut hierarchidjanak és az
Ovezetnek megfelel6en a 27/2008. KvWM-EUM rendelet tartalmazza.)

A HungaroControl Zrt. a Liszt Ferenc Repul6tér replilési palyairanyaira Uj miszeres szabvany indulasi
eljaras (SID) koncepciot dolgozott ki, mely 2018. augusztus 16-an lépett hatalyba. A HungaroControl
Zrt. tdjékoztatdsa szerint az Uj miszeres szabvany induldsi eljardsokat a folyamatosan valtozé eurépai
unids jogszabdlyi kornyezet indokolta. Az 4] felszallasi irdnyok alkalmazasaval a keriilet s(irtin lakott
lakéteriletei folé keriiltek a repiilési miiveletek. Az aldbbi térképen lathato, hogy az Uj repiilési irany
éppen a tervezési teriilet felett halad.

A kerilet lakosaira nézve jelent8s zavard hatdssal birnak az egyes repiilési zajok, mégis a jogszabalyok
szerinti szamitasi madszer alapjan szamitott zajterhelés mértéke (amely a teljes nappali terhelési
id6szakot veszi figyelembe) hatarérték alatt marad, amely dltal intézkedés ezek orvosldasara nem
torténik.

81



"]lgf, pmm—,

l:lllp-u\- ;I-r 1"'.:!11.-....
| apauatin

- g : Falsdrikos

I lelmagyardzat:

— 1. bl an - bempatye
— | 5%-05 clbéréssel szAmitort hatar

Legiforgal i $100 altal hate
#ranter terilet 10050 m slatt koslebeda e

" et e ‘--'J_h s Talsmdlld rapabbgipoiul
et B Vésitorpainmmal SI0 sital hitrimoen
o S frimsett berdlet 1000 m Selett kinlakedd be- | o
: } e Bzl respil bpdpetatoal
L e
Téuliy aroids .'E‘ 'I
& __." ! 2 f
F i h-

= (]

4

ru | el ekl ;

I R Feb ‘4-..4; , :. b S, R P 5
A 2018, augl:szrus 16-atol hatalyba lépl:tt ij mﬁsm&rns szabviny = 5 ;.. .f
indulasi eljarassal ($1D) a korabbiakhoz képest hatranyosan érintett : i
kohanyai teriletek N“m“mmm S £ ﬂ' 4

«[1-es kifutdpilya: 13R érkezés, 31L indulis] BYSRTTRTY q o - fa j”ﬁih«f_

‘-5

Az uj mlszeres szabvadny induldsi eljardssal (SID) hatranyosan érintett teriiletek és az érintett lakossdg becslilt mértéke
(Forrds: Kébdnya Kérnyezetvédelmi Programja 2020-2024 tervezet)

LEVEGOMINGSEG

A X. kerllet a 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet alapjan a "Budapest és kornyéke" légszennyezettségi
agglomeracidba tartozik. A leveg6terhelési hatarértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti.

A tervezési terileten légszennyezettségi automata méréallomds nem tGzemel. Az OLM Budapesten
mért éves atlagos szallé por és nitrogén-dioxid adatai alapjan, a tervezési teriilethez legkdzelebb esé
Gergely utcai dllomds adatai a tobbi méréallomas adataihoz viszonyitva jo értékeket mutatnak a 2006-
2017-es idGszakban és az értékek nem érték el a hatarértékeket.

PM;o (ug/m?) NO, (ug/md)

Méréallom

és © N~ [ee} (o2} o ~ N (32} < 0 © N~ (e} ~ o} (2] o ~ N (3p] < w0 © N~
O o | [ | |- = |2 = |= |I=|= 019 | [©9 |19 | = = |2 = |2 [= |=
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N [N [N [N |8 [N [N |8 |8 |8 [§ |88 |8 |[§|]§ |8 [§ ]| [§|§ Q|

Gergel

|u gely - na.[ 38138 (35|33 (37|33 (na.|na.[na.|n.a.|n.a

PM0 és nitrogén-dioxid éves dtlagos koncentrdciéja Budapesten
(Forrds: Budapest Kornyezeti Allapotértékelése 2018.)
n.a.: a mérési adatok mennyisége kisebb, mint 75%; - : nincs mérés

Az egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott Gzemelteték kozil a tervezési teriileten nincs
jelen helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok tGizemeltetéje.

A 2009-2014-es évek kerileti kornyezetvédelmi programja tartalmaz a terlletre vonatkozd
légszennyezettségi mérési eredményeket (2009-es adatok). A légszennyezettség a tervezési teriilet
kézelében, a K6rosi Csoma sétany 16. szam alatt talalhaté ponton mért eredmények alapjan mutathaté
be, amelyek szerint NOx tekintetében a forgalmi csucsidGszakban Ords hatarérték tullépések
tapasztalhaték.

82



A kerlletben él6k a repilési zaj mellett a replilésb6l szarmazd szennyezdanyag kibocsatdsdaval is
érintettek. Az 6nkormanyzat a beérkez6 panaszok kdvetkeztében 2019. 6szén a Sibrik Miklds uton az
OMSZ altal végeztetett vizsgalatot. A vizsgalt komponensek (szén-monoxid, kén-dioxid, nitrogén-oxid,
szalléopor PM,s és PMy, frakcidja, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok) tekintetében nem volt napi
hatarérték tullépés.

HULLADEKGAZDALKODAS, KOZTISZTASAG

A tervezési terlileten a rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. Az elszallitds a tarsashdzaknal
heti 2-3 alkalommal igénytdl, illetve teriileti adottsagtdl fiiggben, a kornyékbeli panelhazas
lakotelepeken heti 3 alkalommal torténik. A koztertleten elhagyott hulladék begytijtését a K6kert Kft.
végzi.

A tervezési terlleten a kozteriileti gyljt6pontok (hulladékgyljté szigetek) a hazhoz mend szelektiv
gyljtés kiterjesztésének kovetkeztében megsziintek.

A hazhoz mend szelektiv hulladékszallitassal a keriilet 100%-ban lefedett. A gy(jtStartalyok Uritési
gyakorisaga: csalddi hazas 6vezetben négyhetente egyszer, tarsashazas dvezetben hetente egyszer.

A zoldhulladék-gydjtési teriiletnek csak az lhasz utca — K6ér utca kozotti terilet része.

Az EI6d utca és Banya utca kornyéki felhagyott telkeken jellemz6 az illegdlis hulladéklerakas. Az egykori
sorgyar egyes teriiletein nagy mennyiség(i elbontatlan épitési alap és egyéb térmelék van, amelynek
rendezett elszallitdsa fontos feladat.

A tervezési teriileten veszélyes hulladékot termelSiizem a Févarosi VizmUvek Zrt. Ihdsz utca 29. szam
alatti géphaza, a Pince Termelési és Kereskedelmi Kft. Bebek Ut 3. szam alatti telephelye.
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KATASZTROFAVEDELEM
EPITESFOLDTANI KORLATOZASOK

A Magyar Foldtani és Geofizikai Intézet
térképe szerint a tervezési terilet egyes
részei beépitésre 4-5 szintig alkalmasak, de
a terilet nagy része beépitésre 4-5 szint
felett is alkalmas, emellett két kisebb része
vegyes anyaggal feltoltott terilet.

A tervezési terilet csaknem egésze (a
Kdpolna tér és a Kérosi Csoma Sandor
Kulturalis Kézpont kivételével)
aldbanydszott  teriilet. A kordbbi
mészkébanya helyén  kialakult 120
helyiségb6l 4all6, nagy belmagassagu
pincerendszer az egykori sorgyar keleti
felén, a Harmat utcai lakoterlletek és
felhagyott teriiletek, valamint a Banya
utcai oktatdsi intézmény telke alatt
hazadik. Kialakitasaban fés(s, azaz egy f6
jaratrél  &gaznak le jobbra-balra a . Beépitésre alkalmstlan, gazdasagtalan
zsakutcak. I:' Vegyes enyaggal feltdludtt terllet

i

) I:' Beépitésre 4-5 zzint felett iz slkalmas

i

|:| Beépitésre 4-5 szintig alkalmas

Epitésalkalmassdg (Forrds: https://map.mbfsz.qov.hu/bpmq40/)

Pincerendszer

“hagy park
e ™

A bincerendséer alaprajza
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A pincerendszer a XIX. szdzad elsé felében
megkezdett és a XX. szazadban is folytatott
épitékd banyaszat eredményeként jott
létre. A soOrgyari teriileten a pinceagak
belmagassaga jellemzéen 4-9 méter
kozotti. A pinceagak feletti fed6osszlet
vastagsaga 4-19 méter kozott valtozik. A
vagatok a kés6ébbi hasznositds és a statikai
allékonysdg miatt megerdsitésre keriiltek,
de egy részik baleset-, omlds- vagy
életveszélyes. A pincék jellemzGen téglaval
vannak megerdsitve. A pincerendszer
korszerl, tartdos biztositdszerkezettel
ellatott része csekély. A likGripari pincék
belmagassaga 2-8,5 méter, a fedbréteg
vastagsaga 3-8 méter.

A pincerendszer gravitdcids maddon
szell6zik a fluggbleges kirt6kon keresztil.
Jellemzben egy tarot 2-3 kirtd szell6ztet
ki. Az elégtelen szell6zésb6l adddé
magasabb  pdratartalom a mészké
szilardsagat csokkenti.

A beépitett  terliletek  alatt a
kézetszerkezetben torés, vagy felszini
terhelésb6l addédd  kdrosodds nem
taldlhato.

A ,kdpolna” a k6bdnyai pincerendszerben

A pincerendszer karbantartasi feladatait a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt. latja el. A pincerendszer
adottsagainak és hasznositasanak részletes elemzése a 2.8.5. Pincerendszer cimil fejezetben

olvashato.

Barlangok, csuszas- és siillyedésveszélyes, foldrengés-veszélyeztetett, illetve feltoltott teriiletek nem

érintik a tervezési teriiletet.

VIZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

A vizsgalt terillet arvédelmi szempontbdl védett, arviz tekintetében nem veszélyeztetett.

TEVEKENYSEGBOL ADODO KORLATOZASOK

A tervezési terileten nem taldlhato veszélyes Gizem.
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VAROSI KLIMA

Avizsgdlt teriilet a Pesti-hordalékkup-siksag kistajon fekszik, mely mérsékelten meleg, szaraz éghaijlatu
kistaj. A slrln beépitett, burkolt és alacsony zoldfellleti boritottsagu teriileteken a nagyvarosi helyi
klima hatranyos jellemzGi fokozottan jelentkeznek. A globalis klimavaltozas hatasai szintigy érzédnek,

s

melyeket felerdsit a varosi hésziget hatas.

A felszinh6mérséklet vizsgalatok ramutatnak a varosokban kialakulé hdsziget-jelenségre, ennek
telepuilésokoldgiai problémaira.

A felszinhémérsékleti térkép
muholdfelvételek termalis infratartomanya
alapjan mutatja meg egy egységnyi teriilet
felszinh6mérsékletét Celsius fokban. A
felszinhGmérséklet Gsszefliggésben van a
terilethaszndlattal, illetve a zoldfelllet-

intenzitassal. A  magas  zoldfelilet-
intenzitasy  terlleteken, erd6k, varosi

nagyparkok tertletén alacsony
felszinh6mérséklet jellemzé. A f6varos
felszinhGmérsékleti térképét a Szent Istvan
Egyetem Tajépitészeti és Teleplléstervezési
Kardnak Tajtervezési és Terliletfejlesztési
Tanszéke készitette el 2016. augusztus 31-
én késziilt Landsat 8 miholdfelvétel alapjan.
A térkép alapjan elmondhaté, hogy az
egykori sorgydr  helyén  taldlhatd
telephelyeknek a Halom utcahoz kozelebbi
része  rendelkezik a legmagasabb

45 °C felett

40-45°C

felszinh6mérséklettel, mivel ez a terilet 4540°C

[

N

]
szinte  telies  egészében  burkolt, [ | 3035°C
novényallomanya elenyészé. Emellett a -
K6rosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis -
Kézpont és a Kapolna téri intézményi, -

25-30°C
20-25°C

e .. . 15-20°C
gazdasagi és irodateriiletek jelentkeznek

Felszinhémérséklet
még hasonldan magas
felszinhémérséklettel. A F6varosi

Vizm(ivek Zrt. telephelye, a Harmat utca —
El6d utca kozott elteriil§ felhagyott teriletek, valamint a Csajkovszkij park és a Rottenbiller park
alacsonyabb felszinhémérsékleti értékekkel rendelkezik, ami a nagy lombkorona-boritottsagnak,
illetve zoldfelllet-intenzitdsnak tudhatd be.
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2.11 HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

BUDAPEST 2030 (2013)
A Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidban meghatarozott célok kozll az alabbiak kapcsolddnak
szorosan a vizsgalati terilethez:

Budapest
id6taviataban, 2030-ig a térbeli fejlesztések egyes terileteken teljestilni tudnak, mashol csak
megkezd&dik tervezésiik. A koncepcidban meghatdrozott célok a févdros kiegyensulyozott térbeli
rendjének fejl6dési irdnyait jeldlik. A vizsgalati terlilet masodlagos, jellemz6en barnamezds fejlesztési
céltérség, azon belll is jelentGs, hogy munkahelyek fejlesztési térsége. A teriilet nyugati
szomszédsagaban komplett lakdtelepi rehabilitacio terilete van kijeldlve, mig a vizsgalati terilet keleti
oldalan fut el a kdrvasut menti kérdt nyomvonala. A vizsgalati terilettél északra Fehérd(ls terilete
jelent8s 6koldgiai potencidllal rendelkez8 szabadteriilet, melyhez kézel helyezkedik el az Ors vezér
tere, mint mellékkdzpont.

Cél 5: Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

Cél 7. Egyedi varoskarakter értékalapu megé6rzése és fejlesztése

Cél 9: Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos
Cél 10: A barnamezGs terlletek varosfejlesztési célteriletei

Cél 14: A kulturdlis sokszinlség meglrzése és fejlesztése

varosszerkezetének és térbeli rendjének atalakuldsa hosszu folyamat, a koncepcié

{ ® Mellékkdzpont /
-(# Térségi jelentéségl telepiilés

Masodlagos, jellemzéen
barnamezos fejlesztési celterség

Jelentds 6kologiai potenciallal
rendelkezd szabadteriilet

Munkahelyek fejlesztési térsége

N\ Komplex lakételepi rehabilitacio
)] Kérvasutikérit

—— Szerkezeti jelent&ségii ut / vasat

Budapest 2030 Hosszu tdavu vdrosfejlesztési koncepcio — Kiemelt célok térbelisége (részlet)

ITS 2027
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A 166/2020. (02.26.) F6v. Kgy. hatarozat alapjan a Févarosi Kozgydlés ugy dontétt, hogy a Lechner
Tuddskozpont 4dltal kidolgozott ,Okos varos fejlesztési modell moddszertani dtmutatd”
figyelembevételével Uj Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiat készit.

A 2021-ben elkésziilt véleményezési dokumentdcio szerint az Uj ITS céljainak megvaldsitasat szolgdld
terileti beavatkozasok kozul a kék-zold haldzat akcidterilet, valamint a barnamezfs teriletek
varosfejlesztése érinti K6banya teriletét. A tervezési terlletet a barnamezés terilletek
varosfejlesztéséhez tartozd projektek kozil a Kébanyai uti kulturdlis tengely érinti. A barnamezés
terlletek beavatkozasanak céljai kdzil a kovetkez6k relevansak az S1 teriiletére vonatkozdan:

o Az értékes éplletek védelme, az identitas megbrzése és erGsitése érdekében.
e A nem értékes épiletallomany elbontasa és a teriiletek funkciévaltasa.

e A koOrnyezet és a varos szempontjabdl el6nyds vegyes haszndlat kialakitdsa a
telepulésszerkezeti tervben rogzitettek szerint.

MARGI | SZGE | N \ - \
\ \\
\ . \
% VAROSLIGET ‘\
4 : — T
\ TEREBESI-ERDO FEHERDULO
_ - 2 KOBANYAI UT KULTRALIS TENGELY
“a 4
NEPLIGET
g ' FERENCVAROSI PALYAUDVAR
4
; DELI VAROSKAPU
ESZAK-CSEPEL -
FERIHEGY /
B/
N N/
Kék-zéld hdlozat akcidteriilet projektek, forrds ITS 2027 Vdrosfejlesztés a barnamezds teriileteken akciotertiilet
véleményezési dokumentdcio projektjei, forrds ITS 2027 véleményezési dokumentdcio

BUDAPEST X. KERULET, KOBANYA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A K&banyai Képvisel6-testiilet 1271/2007. (X1.15.) szdmu hatarozataval jovahagyott Budapest X.
kerilet Keruletfejlesztési Koncepcidjaban kiemelt ,zaszldshajo” projektek kozott szerepel az S1
projekt. A projekt leirdsanal kifejtésre keriilnek a 2006-2007-ben megadlmodott koncepcidterv egyes
részletei. A projekt terilete 20 ha, mely két ,magterilettel” rendelkezik (volt Dreher s6rgyar és a volt
csokoladégyar). A tervezett funkcidk kozott szerepel: lakds, szalloda, konferenciakdzpont,
rendezvénykdzpont, étterem, kaszind, szérakozohely és kidllitétér. A projekt Iényege, hogy kdzponti
funkcidk telepiilnek az S1 teriiletére, ezaltal KSbanya kdzpontja kiterjedhet az Ohegy iranyaba.

A koncepcié felveti, hogy amennyiben kereslet hidnydban nem indul el a befektetés, koncepcidvaltasra
lesz sziikség, szlikséges lehet szabdlyozasi terv fejlesztési szempontu Ujragondoldsa, bevezet6 és
el6készitd hasznalatok, fejlesztések megvaldsitdsa. A koncepciod szerint a szabalyozasi terv elkészitése
soran donteni kell a pincerendszer egyes részeinek tovabbi sorsarol meg kell allapitani, a pincerendszer
miképp befolyasolja a fejlesztéseket, el6zetesen érdemes megallapodni a teriletek tulajdonosaival és
megfontolandd a vdltoztatasi tilalom bevezetése. A fejlesztések elGkészitéséhez sziikséges a
magteriilett6l északkeletre talalhaté garazssor sorsanak rendezése, Jaszberényi attél induld
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iparvagany nyomvonaldn sétany létesitése, milemlékek feldjitdsdhoz szlikséges tdmogatdsok
megszerzése, egy kivalasztott pincerész alkalmassa tétele, kilonbdz6 programok megrendezésére.

BUDAPEST X. KERULET, KOBANYA INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA

X. keriilet K&banya integralt telepiilésfejlesztési stratégidjanak (194/2017. (V.25.) KOKT hatarozat)
(tovabbiakban: ITS) 2. és 3. atfogd céljaihoz (Az ipari hagyomanyokon alapulé fenntarthatdé erds
versenyképes helyi gazdasag és K6banya épitett és természeti kdrnyezetének fenntarthatd fejlesztése)
tartozd stratégiai célok koziil tobb is parhuzamba hozhatd az S1 terilet fejlesztésével. Példdul:
barnamezds teriletek ,helyzetbe hozasa” uj befektet6k letelepedése érdekében, az 6nkormanyzati
tulajdonu pincerendszer, valamint a védett ipari épiletek funkcidihoz illeszked6 fejlesztése és
hasznositasa.

A KONCEPCIO ES AZ ITS CELRENDSZERE

56: A gazdasagi struktira eltolodasa a magas
hozzdadott értékkel bird szolgltatasi és K+F+
tevékenységek irdnyaba

$12: A zoldfeliiletek rekreacios céla, valamint
lakokdrnyezet kertvarosias jellegii fejlesztése

S1: A lakossag altaldnos munkaerdpiaci
versenyképességének ndvelése

$2: A kdbdnyai identitastudat és tarsadalmi . . s $13: Az ipari tevékenység okozta kdrnyezeti drtalmak
. : P - e §7: Barnamezds teriiletek ,helyzetbe hozasa” ij PP . s o
dsszetartozds erdsitése, Kbanya kulturalis o P . mérséklése a barnamezds és [ vagy feltdltott
. P, befektetdk letelepedése érdekében "
szerepkirének erdsitése. teriileteken

53: Aktiv, egészséges lakossag a sport infrastruktira

egeszséges életmoddal kapcsolatos lehetdségelk és
fejlesztése révén

$8: Kdbanya ipari drokségének djrapozicionaldsa $14: Az dnkormanyzati intézmények

1 vérosi funkcidk befogadasaval energiahatékonysaganak novelése

Stratégiai célok o e o Fs

E 54; A helyi ligyintézés kiriilményeinek javitasa . B L ) ) . . .

59: Az dnkormaényzati tulajdont pincerendszer, valamint a védett ipari épiiletek funkcidihoz illeszkedd
fejlesztése és hasznositasa

55: A hatranyos helyzetii csoportok és szocidlisan
raszorulok felzdrkoztatasa infrastrulturalis (pl. bérlakas-
dllomany) és ESZA tipusi (komplex programok)
It i 511: Kozlekedésfejlesztés Kibanya gazdasagi €s lakoteriileteinek jobb megkozelithetdsége, kozlekedési

L latainak javitasa érdekében (MAV K&rvasiit (j megdllok, P+R épités)

510: Kébanya megujuld energiakapacitasaban és ipari vizhalézataban rejl lehetdségek kiaknazasa

§15: Kiemelt teriiletek (Rakos-patak mente, Liget tér és krnyezete; szodialis varosrehabilitacios célteriiletek) teriiletspecifikus fejlesztései

H1: K&zép- és hosszltava stratégia mentén térténd, tudatos varosfejlesztés

Horizontslis a Keriilet lakosaival, civil, gazdasagi és kulturalis szerepldivel partnerségben, az Onkormanyzat koordinaldsaval

célok H2: Klimabarat, kérnyezettudatos, fenntarthatd virosfejlesztés

H3: Szocidlis szempontokat érvényesitd varosfejlesztés

A koncepci6 és az ITS célrendszere

Az ITS akcioteriletei kozott az els6szamu Kébanya varoskdzpont akcidteriilet, melyen beliil az aldbbi
projektek érintik kozvetlenil/kézvetve a tervezési teriiletet.

e ATP1.1-S1 projekt — tervezési szakasz

e ATP1.2 —S1 projekt — el6készités

e ATP1.8 — Varoskozpont funkcionalis bévitése

e ATP1.9 — A KG6rosi kulturalis kozpont energetikai korszer(sitése
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Az ATP1.1 és 2. projekt elSiranyozza, —H2
hogy szikséges egy széleskori
mdszaki feludjitdsi, karbantartasi
program kidolgozasa. Elsé lépésként 1. -
a hasznalaton kivili, rossz allapotu =
nem miemléki épliletek bontdsat, a
megtartando nem mUemléki

. ATP1B
ATPLS T ATP1.4

éplletdllomany, valamint a [l ATP1.9
miemléki épiiletallomany | [ATP2.2 ATP1.1,

allagmegovasi, illetve olyan feldjitasi ] AT!D1
munkait javasolja, amely a majdani ‘ ‘
funkciotél flggetlendl

mindenképpen elvégzendé feladat. - ‘
Kébadnya fejlesztési akciotertiletei 2014-2020 (részlet) (Forrds: X. kertiilet

Kébdnya Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia — 3. dbra)

A telepiilésfejlesztési akcid keretén beliil tervezett projektek (AT1)

Indikativ

PrO,JEkt Projekt neve Projekt rovid leirasa keretoss:zeg j g | Elokeszitettség

szama (netto, foka

mFt)

ATP1.1 | S1 projekt— Az S1 teriilet miiemlék éplleteinek 530 - -2012- mdszaki
tervezési fenntartasa, allaganak megG6rzése folyamatos felmérés - S1
szakasz koltségraforditast igényel. Az eddigi pénzigyi fejlesztési

lehetGségek az épuletek allaganak terilet "0."
megdrzésére nem biztositottak elegendé allapotanak
fedezetet, amely az épiiletek allaganak mszaki
romlasidhoz vezetett. Szlikséges egy vizsgalata (CEH
széleskorl mszaki feldjitasi, karbantartasi Tervezd,

ATP1.2 | S1projekt- prograrﬁ’kidolgozés?, amel}/ az ér’)[jletek Be.ruhéz”é és
ol6kaszités tovabbi allagromlasat megallitja és a Fejleszt6 Zrt.)

fejlesztési elképzelések megvaldsitasaig az -2014-
atmeneti hasznositas feltételeit biztositja. K6&banyai
Jelen projektjavaslat ennek a célnak az Vagyonkezeld
eléréséhez tesz javaslatot és jeloli meg Zrt. felmérése
koltségbecslés szintjén a sziikséges és mUszaki
raforditasok 6sszegét. Az sszedllitast a beavatkozasi
kordbbi feltaréd tervezéi vizsgalatok terve

anyagainak felhasznalasaval, helyszini
szemlék, valamint az eddig végzett
feltjitasok tapasztalatainak alapjan
készitette a K6banyai Vagyonkezel§ Zrt.
Jelen projekt a teriilet funkcidvaltasanak elsé
|épéseként a hasznalaton kiviili, rossz
allapotu nem miiemléki épiletek bontasat, a
megtartandé nem mdéemléki éplletallomany
valamint a miiemléki épuletallomany
allagmegodvasi illetve olyan feldjitasi munkait
tartalmazza, amely a majdani funkciétdl
flggetlentl mindenképpen elvégzendé

feladat.
ATP1.8 | Varoskozpont | K&bdanya varoskézpont funkciondlis - - -
funkcionalis fejlesztése
bévitése
ATP1.9 | A KGrosi A projekt keretében a K&rosi Kulturalis - - -
Kulturalis Kb&zpont energetikai korszer(sitése tervezett.
Kézpont
energetikai
korszerUsitése
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2.12 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest hatalyos teleplilésszerkezeti terve (a rendezési szabdlyzattal egyltt) a févaros teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt. A TSZT a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési
koncepcidjaban foglalt célok megvalésitdsat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a
telepiilés szerkezetét, a teriletfelhaszndlast és a mUiszaki infrastruktira-hdlézatok elrendezését.

A tervezési terllet jelentds része (a volt sorgyar teriilete) intézményi, jellemzéen szabadonallé jelleg(i
terllet (Vi-2), mely egyben jelentGs valtozassal érintett teriilet. A valtozassal érintett teriletektdl
északnyugatra kiemelt helyi jelentdségui helyi kozpont teriilete (Vt-H) és kézpark (Zkp) talalhaté a Szent
Laszld tér kornyékén. A volt sorgyartdl délre taldlhatd a Csajkovszkij park terllete, mely szintén kdzpark
(zkp) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. Az Ihdsz utcatol keletre kisebb intézményi terileten (Vi-2)
kival kiilonleges vizkezelési teriilet (K-Vke) és kertvarosias, intenziv beépitésii lakdterilet (Lke-1)
taldlhatd. A teriletfelhasznaldsi egységek altal kijel6lt kozparkok mind meglévd zoldteriletek. A KGér
utca alatt tervezett kdzuti alagut nyomvonala hiazédik.

%

S
Sy

Lke-1 Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterulet

w Kiemelt jelentdségi helyi kdzpont terilete

| Vi-2 | Intézményi, jellemzoen szabadonall jellegi teriilet

K-Vke | Vizkezelési teriletek

FZkpll Kozkert, kozpark .-+ Meglévs erdsteriiletek és zoldteruletek

[D]I[ Jelentds valtozassal érintett tertlet 0 0O 0| Tervezett kdzdti vagy vasati alagut

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndldsi tervilap részlete
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A tervlap elemei a hatarolé utcakban
érintik a vizsgalati teriiletet. A KGrosi
Csoma Sandor ut 2. rend( féut, mellyel
parhuzamosan kozuti vasut (villamos)

vonal halad. Meglévé
telepulésszerkezeti jelent6ségli

kerékparos infrastruktira nyomvonala
taldlhatd a K6rosi Csoma Sandor at déli
szakaszdn, a terllettél délre a Kdpolna
utcan és az Ohegy utcan.
Tervezett telepuilésszerkezeti
jelent&ségli kerékparos infrastruktura
| el it it nyomvo?al? talélhaté a [<6r65i Csoma
E Sandor ut északi szakaszan, emellett a
I rendd f60t K&ér utca mentén, és Harmat utca

—
—
keleti szakaszan. A Korvasut menti
—
—

Vasutvonal felszinen
korat, mint 1. rendl féutvonal tavlati

P

= Kozuti vasut (villamos) vonal felszinen alagutban vezetett nyomvonala a Kéér

o utca alatt halad el.
Telepllesszerkezeti jelentéségli
kerekparos infrastruktira nyomvonala

’gu \ /IO N A A tervezési terileten talalhaté a
S a T SR ‘ & Lechner Odén mivei vilagorokség
” v A o I varomanyos helyszin védéévezete® a
Pl e o Szent Laszlo tér kérnyezetében és a
_-.-'. _." s & ; sorgyari egylttes mUiemléki
:.‘: W % o, kérnyezete a 41449 hrsz.-el rendelkez6
a8 | 2 : : 2 | telken. A vizsgalati terlilet 10
o ¢ AINE | miemlékkel és 1 févérosi helyi védett
e * | AR % | épilettel rendelkezik.
- . r g
) i
o e ld
[m]

o Memlék )
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

| Miemiéki komyezet teriilete (a védefté nyilvanitasrol szolo rendelet eltérd kijelolése
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08

[ . Févarosi helyi védettségl épitmény
FPH Varosépitési Fdosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatasa 2019.12.06.
T Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme
a) Mds jogszabadllyal érvényesiil6 mivi értékvédelmi,
Orékségvédelmi elemek terviap

1 A hatdlyos TSZT szerint megq feltiintetésre keriilt a vilagérokség varomdnyos helyszin védbévezete, azonban a
Miniszterelndkség 2020. junius 11.-i tdjékoztatadsa szerint , a kulturdlis 6rékség elemeinek hatdsdgi nyilvdntartdsa
kijelélés hidnydban éndlléan nem jelél ,vildgérékségi vdromdnyos helyszinek védéévezet" -et, ezért az OENY
védetett Grokségi érték megnevezés alatt szerepls, varomdnyos helyszin védGévezetéhez sorolt ingatlanok
ilyenként valé megjelélése vagy megnevezése téves.”
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pT o

fheredd Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépités(i terilet
(lll. parkanymagassagi kategoria)

'-I'-I'-_I_ _-.'.:_'-:

TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme
b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti
lehatdroldsa terviap
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Karakterében megérzendd kézpark, koztér /
Karakterében megérzendd temetd, és jelentds zoldfellletl intézménytertlet

Telepiilésképvédelmi jelentdségli meglévé fasor /

P e OP *®| Telepulésképvédelmi jelentdségu tervezett fasor

TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviap
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A tervezési teriilet a Banya utca
és |hdsz utca kozotti teriilete
egyes valtozassal érintett,
jellemz6en Uj beépitésl terilet
(. parkanymagassagi
kategéridba sorolt).

A tervezési terileten és

kozvetlen  kérnyezetében 3
karakterében meg6rzendd

kozpark, koztér taldlhatd. (Szent
LaszI6 tér, a Csajkovszkij park és
az Ohegy park)

A Harmat utcdban, a KdG&ér
utcdban és a Ko6rosi Csoma
Sandor ut egy részén

telepllésképvédelmi jelentGségl
meglévé fasor taldlhato.



Karszios terilet
(Magyar Geoldgiai Szolgalat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa)

Alapincézett terilet

(Magyar Banyaszati és Foldiani Hivatal adatszolgaltatasa)
\TSZT Szerkezeti tervliap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjli teriiletek terviap

v,

| Tavhé kooperacios gerincvezeték

TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek terviap
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A tervezési teriilet teljes egésze
karsztos terilet, és az orszagos
vizminGség védelmi Ovezetek
koézil a szennyvizek
szempontjabal érzékeny
vizgyljtSteriletek kdzé sorolt. A
terlletet részben érinti orszagos
vizminGség védelmi OGvezetek
kozdl a nyilt karsztos terleti
besorolas, emellett szinte a teljes
terllet aldbanyaszott.

A tervezési teriletet
északkeletr6l a Harmat utca
vonalban tervezett tavhé
kooperacios gerincvezeték
nyomvonala érinti.



FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabalyzat a févarosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének
biztositdsa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepllésszerkezeti tervének megfelel6en a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slrlségét,
meghatdrozott terliletek beépitési magassagat, a f6varosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket
nem tartalmaz.

L= ZU{T-5705) T Gad )

Lk-1:2.25 (1.5+0.75) e “.-.::’ Az EtV.’ szerint meghatér?zandlé.
e : ]| e s raseasy param?ter.eket az FRSIZ kozv?tltl
vrafzono) e a kerileti szabalyozds felé a
f}f /i [ty tnm arsiaasens keriileti szint( elSirasok
b vt Eieeiyy Rl = 09‘: kidolgozasahoz. A harom févérosi
A " | rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ -
e & | KESZ) kozotti dsszhang
s megteremtését — az  Etv.
) "'m:w“‘;&} wetos|  el8irasaink figyelembevételével —
...--.__- ; P Lke-1:;0gto.5+—02; -‘-_ az FRSZ rendeleti szinten
kw(zvsﬂ.zs; 7 HH""""-.._'. V'-233-5'2.5” Ul(?o ‘...._ biZtOSI,tja'
. .-"'l'.' & Zkp \
£ 4

<,/4,0

FRSZ 1. melléklet részlete

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgdlasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura éplileten beliili biztositasa tovabbra is tdmogatott
legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelli altaldanos slrlségi érték az altalanosan
elhelyezhet6 funkcidk szamara —igy a parkolds céljara is —igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi slrliségi
érték viszont kizardlag az épileten belili parkolas céljara vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp
érték kifejezetten a parkolds épileten bellli tdmogatdsa céljdbol kerul alkalmazasra, tehat

bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs
jelli beépitési slir(iség értéket az OTEK szerinti meghatdrozassal.

Az FRSZ 3. melléklete szerint a vizsgalt teriilet jelent8s része Egyes valtozassal érintett, jellemzben Uj
beépitésd terilet, mely a lll. parkdnymagassagi kategdridba tartozik.
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X. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA (KOKESZ)

Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzat Képvisel6 Testiilete 16/2020. (XI. 26.) szdmu
rendeletével fogadta el K&banya Keriileti Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: KOKESZ). A hatalyos
KOKESZ mellett 4 db 2012. el6tt elfogadott szabalyozési terv (TRT) van hatélyban, tovabbd a magasabb
rendl jogszabalyi valtozasokat kovetGen induld, ezdltal a jelenlegi jogszabalyi kornyezetnek megfeleld
Uj tipusu keriileti épitési szabalyzatok (KESZ-ek) kéziil 2 db van hatalyban, valamint 5 darab terv
készitése van folyamatban K6banya teriletén.

KESZ 3/2021. (II. 18.) OK. rendelet

KOKESZ 16/2020 (XI1.26.) OK. rendelet

KESZ 1/2021.(1.21.) OK. rendelet

XX

I «oxesz [ KEsz 6nallé szT

A tervezési teriletre jelenleg nincs érvényben a jelenlegi jogszabalyi kornyezetnek megfelel6 Uj tipusu
kerileti épitési szabalyzat, amely meghataroznd a teriilet hosszi tdvu épitési és fejlesztési
lehet&ségeit. A teriiletre jelenleg

e a Budapest X. keriilet, K6rosi Csoma ut- EI6d utca - Bebek utca - Harmat utca- lhasz utca -
Kapolna tér- Kapolna utca -Halom utca -Aszok utca -Banya utca altal hatérolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatanak és Szabdlyozasi Tervének, valamint keretdvezet korrekciéjanak
jévahagyasardl szol6 61/2005. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelete és

e aBudapest Févaros X. kerillet, Kdpolna tér- Ihdsz utca- harmat utca- Olajliget utca- Dausz Gyula
park- K&ér koz- Ohegy utca- Kdpolna utca &ltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének jévahagyasardl szolé6 47/2008. (X. 17.) dnkormanyzati rendelete
hatalyos.
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SZT 61/2005. (XI1.21.) OK. rendelet

SZT 47/2008. (X. 17.) OK. rendelet

A tervezési terllet jelent8s részét, koztuk a volt sérgyar tertletét is a 61/2005. (X11.21.) szamu
onkormdnyzati rendelettel elfogadott szabdlyozasi terv érinti. A terv kett6 beépitésre szant 6vezetet,
intézményterlletet hataroz meg (I-X/V és I-X/Z). Az épitési helyek kijelolése altal tagolja a terv volt
sorgyar egybefliggd terlletét. A Rottenbiller park és a Csajkovszkij park Z-KP-X 6vezetbe sorolt.

Az épitési telekre meghatarozott Az éplletre meghatérozott
Bzl o Legkisebb I..egnagyot.Jb megen’ge’dett : Epitménymagassag m
Beépitési mod . 2 " . szintteruleti beépitettség .
terilet m zoldfeltlet % PRI min.-max.
mutaté m? m %
I-X/V vegyes 2000 35 2,7 45 3,0-15,0
I-X/Z zartsoru 2000 20 45 45 3,0-15,0
Z-KP-X szabadonallo K 75% 0,04 2 3,0-6,0

A szabalyozasi tervlapon *-gal jelolt épitési telkek épitési helyén kiviil esd teriletén megengedett
barlangbejdrat épitése, valamint telken ativelS, éplletek 0sszekottetését szolgald nyaktag épitése,
melynek szélessége maximum 8,0 m lehet.
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Seteldsanti sznmhnﬁdc/nﬁjq;qiig\nﬂm srélessegt mak: 6 m
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FOVAROS JELENTOSEQU VEDETT
TERVEZES TERULET HATARA [y

-
.
P
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SMERT £ OLDALATTI PINCERENDRZER
KOTELEZO ELEMEN =
EpiTEs) OVETET HaTin 3 SRS T
Facanen S AELse AT
RSOLT ELEMEN
E=

JELENT(S STINT ALATT) GEP JARaa0TA-
ROLO HATARA, E5JELE. FERDHELYSZAMA

BONTANDS ERULET

KERETOVEZETBE NEM SDROLT KOZTERULET
KLKT OVEZET
SZABALYOZAS VONAL MEGLEVD MEGMARADA EFULET

EPITES! HATARVONAL ALTAL HATAROLT
EPITES! HeLY

EPITES| OWEZET HATARHOZ RENCELY
TELBHATAR

BASTAT TELBOWTAR

SZOMSZEDOS TERLLETET ERINTO
SZABALYOZASI VOMAL

MEGEZUNTETS JEL

MOEMLEN

ni
i

SAIATOS JOGNTEDM ENNYEL ERINTETT
TERULET

MOEMLERN) KORMYEZET HATARA

IDEIGLENE:
ALLO EPiTMI

61/2005. (XI1.21.) szamu rendelet szabdlyozdsi terve

1OEMLE VEDELEM ALATT

dHEHIIDO0H &
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JELMAGYARAZAT:

TERVEZESI TERULET
TERULETEGYSEG

LAPOSTETOS MEGTARTANDO EPULET

JAVASOLT LAPOSTETOS EPULET

MEGLEVO VEDETT, MEGTARTANDCG EPULET

MEGLEVD, MEGTARTANDO EPULET
JAVASCLT BEEPITES

TAMFAL

MELYGARAZS

BURKOLT UT

GYALOGOS KOZLEKEDES
TERBURKOLAT

ZOLOFELULET

FOLDALATTI PINCERENDSZER HATARA

Wi | ]

KOZTEROLET ZOLDFELULET

MEGLEVD FA

TERVEZETT FA

WIZFELULET

OVEGTETS
PARKOLOBEHAJTOK
F+1 EPULETMAGASSAG
El JAVASOLT TELEKHATAR
KASIB Mool Manager rocs K&

1181 Budapest Tborew &
Budapest . wer Kavos) Cooma . - £5d - Babki
st sz . Kapoi,tr Kdpoina o oo s -
Hazticu-Banyau stal hataroh it
seabalvazsallene

KORNYEZE TALAKITASI JAvASLAT

Kérnyezetalakitdsi javaslat 2006. janudr
(Forrds: 61/2005. (XI1.21.) szému rendelet szabdlyozdsi terve — Aldtdmaszté munkarész)

A 47/2008. (X.17.) szaml O6nkormanyzati rendelet szabalyozasi tervében a déli részen intézményi
tertletet jelol ki (I-X/SZ-1 és 1-X/SZ-2 épitési dvezet), mig a vizm( terlletén VT-VB-X Gvezet keriilt
meghatdrozdsra, melyen kizarélag a vizligyi jogszabdlyokban megengedett, vizgazdalkodassal

sr7

kapcsolatos épitmények helyezhet6k el az elGirt védétavolsagok figyelembevételével.

Az épitési telekre meghatarozott
C')\_/ezet Bedpitési Legkisebb Legnagyobb megengedett Epltmen\::agassag
Jele mad szélesség mélység terilet zoldfelllet szintterileti beépitettség .
m m m? % mutaté m¥ m? % min.-max.
I-X/SZ-1 SZ 20 40 2000 35 2,0 40 6,0-12,0
I-X/SZ-2 SZ 20 40 1000 35 1,00 35 4,5-10,0

Mindkét intézményi Gvezetben a terepszint alatti épitmény teriilete a telek teriiletének legfeljebb
60%-a lehet.
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Jelmagyarazat

Kitelezd érvényl szabalyozdsi elemek

El Tervezésiterlet hatara

E Tervezett szabalyozasi vonal

E== Ovezethatar

Epitési hely

E Tamfalépitmeény épitési helye

E Védett fa, fasor

E Megtartandd fasor

P=—9 Tervezett fasor

- régészeti éraexd terulet

Homlokzat legnagyobb tényleges magassaga
Az épultr_e emeletraépités, teldtérbeépités,

renc ddositas

Epitési tvezet
ipitis | e [ REE [T [ e
Gwezat — =
oy e

Irdnyadd szabalyozasi elemek

E Irényadd telekhatdr

% Javasolt megszintetés

E Meglévi Ut tengelye

E ‘Vegyeshasznalatld ot tengelye
@ MiemIéki védelemnre javasol terllet
I@ Kerilleti védelemre javasolt épllet

Alaptérképi elemek
47/2008.(X. Meglévd telekhatar (helyrajzi szam)
(oo L] Mealév épilet

M4s JonszabAly alapjan alkalmazandd szabalyozésl elemek
[[G57] miemigk épulet (Conti kapoina)
@ Fiwarosi rendeletben védett épilet

Miemléki kbrmyezet

e ) H

Tillica i “itn, e p
47/2008. (X.17.) szamu rendelet szabdlyozdsi terve

<///V Jelmagyarazat
< i
E Tervezési teriilet hatara

Telekhatar (tervezett, hrsz)

=

Meglévé magas tetds épiilet
Meglévo lapos tetds épiilet
Tervezett magas tetos épiilet
Tervezett lapos tetds épiilet
Uttest (burkolt feliilet)
Vegyeshasznalatu ut

Jarda

Epiilet kériili (disz)burkolat
Egyéb burkolat (azsfalt. beton)
Fasitott zold parkold
Zoldfelilet

Védett fa. fasor

Meglévo fa. fasor

88U R0eeD

Tervezett fa, fasor

Beépitési javaslat 2008. oktober
(Forrds: 47/2008. (X.17.) szamu rendelet szabdlyozdsi terve — Aldtdmaszté munkarész)
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BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYA ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
15/2019. (VI:27.) ONKORMANYZATI RENDELET A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriletek

1. Telepszerii lakoteriilet
1.a. Lakételep

4. Kertvarosi lakotertlet

5. Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi,
kereskedelmi, szolgaltato) tertlet

L1 7. Térténeti gazdasagi terilet

Atalakulé teriiletek:

17. Telepszerii lakotertilet

Kerileti védelem

m Védett teriileti érték
@ | Vedett egyedi érték

Mas jogszaballyal érvényesiilé védelmek
(A7) Miemick és telke

Telepiilésképi szempontbdl
EEE Kulénleges kilatasu tertlet
jellemzé kilatasiirannyal
Kivonat — 2. melléklet — Telepliléskép védelme
Telepliiléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletek és az értékvédelem elemei

»14.§ (2) A 2. melléklet szerinti kiilonleges kilatdsu teriileten és a jellemzé kilatdsi iranyban csak
olyan magassdgu épitmény épiilhet, amely a ki- és a raldatdst nem akaddlyozza.”
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2.13 EGYEB FEJLESZTESI ELOZMENYTERVEK

A tervezési terllet Kébanya koézpontjdnak kozvetlen szomszédja, ezért mindig is a fejlesztési
célterlletek kozé tartozott az alulhasznositott egykori sorgyar terilete, tobb fejlesztési terv, palyazat
lezajlott mdr, dm a mai napig nem tortént jelentds fejlesztés a teriileten. Az emlitett korabbi tervek,
palyazatokat mutatja be a kovetkez6 fejezet.

S1 PROJEKT (2006)

2006-ban a K&banyai Onkormanyzat kiilonbdz8 épitészirodakat hivott meg egy workshopra, melynek
célja az volt, hogy a volt sérgyar teriletére kidolgozzanak egy masterplant, mely a tovabbi fejlesztési
tenderekben megmutatja majd a fejlesztéknek, hogy elsésorban milyen iranyba szeretné az
onkormanyzat fejleszteni a teriiletet. A workshopra meghivott épitészeti stididk elkészitették sajat
terveiket, melyek 6sszevetésébdl megsziiletett egy k6z0s, egységes masterplan.

Az Erick van Egeraat Associated Architects épitésziroda elképzelés egy , kanyont vag” a teriiletbe, mely
két részre osztja a terlletet, felsé és alsd részre. Ez a gondolat raerGsit a terilet domborzat adta
szintkllonbségére, emellett az alsé — felsé szint tematika utal a felsé szint alatt mar most is
megtalalhaté pince rendszerre, mely szintén alsé- és fels6 szintre tagolja a teriilet egy részét. A felsé
rész egy nyugodtabb kornyezet f6ként lakd funkcidkkal, az alsé szinten inkdbb a zajosabb, k6zdsségi
élethez kapcsolddo funkciok kapnak helyet, tobbek kozott a kanyon mellett egy szédlloda, a Harmat
utca feldli bejarat mellett pedig egy rendezvénykozpont. A tervez6 kilon figyelmet szant a szintek
kozotti funkcionalis és vizudlis kapcsolatok |étrehozasara.

two separate worlds

The space system of the cellar slashed by canyons will ) .
Project site
be the main organising force of the area, the functions and the cave system
of the upper world and the underwoarld will be formed

on this frams. —

o .
SN
\\ .c";‘\‘:' "&

Monuments
and the new canyons

Surface
infrastructure

Position
of the hotel

Paositian
of the event hall

Erick van Egeraat Associated Architects elképzelése (forrds: S1 projekt — Discovering the underworld projekleirdsa)

A NAOS Architecture és Sporaarchitects épitészirodak kozésen megalkotott elképzelése egy tengelyre
flizi fel a tertilet nagyobb intézményeit, létesitményeit. A Harmat utcatdl indulva rendezvénykodzpont,
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majd szinhaz, az északi részen pedig egy hotel kap helyett. A rendezvénykdzpont elhelyezése a
kozvetlenil mellette talalhatd Csajkovszkij park miatt fontos szempont volt a tervezéknél, igy a nagy
befogaddképességli intézmény elbtti tér és a park kapcsolddik egymassal. Feljebb haladva a kdzosségi
és lako funkcidk kovetkeznek, el6szor a musical szinhdz, mely befogaddképességét tekintve az Erkel
Szinhaz Iéptékével rendelkezik. A felsd részre tervezett hotelt az egykori malata szaritdbdl javasoljak
kialakitani, illetve, megtoldani egy toronnyal, mely ,parazitaként” épil rd az ipartérténeti emlékkel
rendelkez6 épiletegylttesre. A foldalatti rendszerben egy flird6t terveznek kialakitani, mely
kapcsolédni fog a hotelhez. A felszini és a foldalatti vilag kozotti haldzat igen érdekes tereket hoz létre,
melyekbe a kovetkez6 funkcidkat képzelték el: éttermek, boros pincék, barok, szérakozdhelyek,
kaszind és jaték szobak. A koncepcidban megjelenik otletként, hogy a tervezett lakéteriletek alatti
pincéket parkolasra is hasznositani lehetne, illetve megfelel6 infrastruktiraval akar az épuletek
flitésben és h(itésében is segithet a foldalatti rendszer. Az intézményeket kozrefogd lakddvezeti
savban, ebben a variaciéban is szdmos lakas elhelyezhetd.

icons that give new identity

New buildings which will be characterised by bustling

life will be linked to the urban network established r—
between determining architectural signs and industrial and the cave system

historic buildings.

Protacted
buildings

Event hall,
heatre, hotel

Surfac
undergrour
1irastructu

NAOS Architecture és Sporaarchitects elképzelése (forrds: S1 projekt — Discovering the underworld projekleirdsa)

Zoboki Gabor és Demeter Ddra elképzelésének koncepcionalis elve, hogy a teriiletet az akropoliszhoz
hasonlitja, igy a térszervezés szempontjabdl ezt a képet erdsiti, emellett fontosnak tartja, hogy a
foldalatti pincerendszert megnyissa a felszin felé. A terilet kézpontjdban, a kiemelt magaslaton egy
ikonikus éplletként egy musical szinhdz kap helyet az elképzelés szerint. A sorgydr egykori f6
tengelyére f(zi fel az intézményeket, és egy masik tengely pedig lesillyed a pincerendszerbe, hogy
kapcsolatot |étesitsen a felszin és a foldalatti vilag kozott, emellett ennek a tengelynek a folytatdsa
Kébanya kozpontjdhoz is kapcsolddik. A két tengely egy T alakot formal. A szinhaztdl balra egy
szabadtéri szinpad kap helyet, mely 10 000 f6s kapacitassal rendelkezik. Az ikonikus szinhaztdl keletre
pedig egy multifunkcionalis tér jon |étre az egykori (izemi éplilet magas tereiben, mely szérakoztato és
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kozosségi funkcidknak, eseményeknek adhat otthont. A mdsodik sétany mentén sorakoznak majd a
kereskedelmi szolgdltatasi funkcidk, melyek ezdltal még inkdbb bekoétik a terlletet a kerilet
kdzpontjaba. AlapvetGen a terv kortars, és egyedi épitészeti formavildgot képvisel, de emellett
kreativan épiti be a strukturaba a terilet épitett 6rokségeit is.

following a classic example
Similar to the agora and the church area of the ancient

city of Athens this suggestion evokes the acropolis ——
but complements it with a new element: the opening and the monuments

of the cellar system.

Musical theatre

Multifunctional
event hall

Design hotel

Commercial axls

Zoboki Gabor és Demeter Dora elképzelése (forrds: S1 projekt — Discovering the underworld projekleirdsa)

S1 PROJEKT — LAKASFEJLESZTESI TANULMANY (2007)

A 2007-ben lakasfejlesztési tanulmanyt készitett a Naos Design Consultants K6banya Polgarmestere és

a K6bdanya Vagyonkezel§ Zrt. altal |étrehozott workshop-on készitett masterplanban meghatarozott
lakoov kidolgozasara.

A lakasfejlesztési tanulmany abbdl az el6zménybdl indul ki, hogy a masterplanban meghatdrozasra
kerilt a terllet kozepén egy szolgaltato, kulturalis, szérakoztaté mag, melyet egy Uj lakdov vesz korbe,
mely két részbdl all (also és felsé lakdov). A tanulmany végén a felsé lakoodv egyik tombjére késziilt
beépitési terv keriilt részletes bemutatasra.
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$1 projekt - lakasfejlesztési tanu

$1 projekt - lakasfejlesztési tanujman

51 projekt - lakasfejlesztési tanulman

A teriilet feltard utjai
Képek forrdsa: a lakdsfejlesztési tanulmdnyterv prezentdcios anyagabdl (Naos design consultats)
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A kézdsségi mag
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$1 projekt - lakasfejlesztési tanulman

Beépitési javaslat az egyik magdnfejlesztéi témbre

S1\projekt - lakdsfejlesztési tanulman




A tanulmany konkluziéjdban megfogalmazott
beépitési javaslat legf6bb paraméterei:
e Beépitett teriilet: 12 918 m?

e Szintterileti mutaté: 2,7
e magassag: 15 m

5 szint

Beépitési javaslat tomegmodellje

Beépitési javaslat tmegmodellje Beépitési javaslat Idtvanyterve
Képek forrdsa: a lakdsfejlesztési tanulmdnyterv prezentdciés anyagdbdl (Naos design consultats)

ART’10 PROJEKT (2013)

A volt soérgyar teriiletének hasznositasi tanulmanya 2011-ben késziilt el, melyben a ,,m(ivésznegyed”
céld hasznositds szerepel. Az ART'10 projekt keretében fogalmazta meg a keriilet részletesebben, hogy
a ,,mlivésznegyeddé” fejlesztés pontosabban mit is jelent szdmara.

Az ART’10 projekt céljai:

e az 6nkormanyzati vagyon megébrzése
o értékOrzés és értékteremtés

e pénziigyi célok (kulsé forrasok bevondsa, vagyon felértékel6dése, miikodtetés fenntartdsa,
bevételek teremtése, 6nkormanyzat koltségvetésének kimélése)

e  kulturdlis 6rokség védelme

e turisztikai vonzeré megteremtése

o kozmdivel6dési célok

e kortars alkotdmdivészet tdmogatasa

e mdlvészetoktatas

e belvaroson kivili kulturdlis negyed létrehozésa

e Dreher markanévre épités, mint fontos identifikaciés tényezé

Tervezett funkcidk kozott szerepelnek tobbek kozott: mdltermek, klubok, szinhaz, oktatasi
intézmények, multifunkcionalis épilet, galéridk, mivészlakasok, vendéglatéhelyek, sportterek, és az
ezekhez tarsuld jarulékos funkcidk, mint parkoldk, gardzsok, hattér és kiszolgalé funkcidk.
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A projektben tervezett esemény-terek rendszere

TANULMANYTERV AZ ORSZAGOS SZECHENYI KONYVTAR ELHELYEZESERE AZ S1
TERULETEN (2013)

Az ART’10 projekt megvaldsulasa érdekében felmeriilt, hogy egy jelentGsebb intézmény befogadasa a
tertiletre megkonnyitheti a fejlesztés beindulasat, a teriileten megtalalhaté jelentés 6rokségvédelmi
értékek megujulasat.

A CEH Zrt. elkészitett egy tanulmanytervet 2013-ban az Orszagos Széchenyi Kényvtar (tovabbiakban
0OSZK) elhelyezésére az S1 terliletére. A tervben 2 valtozatban van ismertetve, miként lehetséges
elhelyezni az OSZK-t az S1 teriiletén.

Az ,,A” valtozatban a ,,Hatkéményes” éplilet, annak épuletszarnya, és az EI6d utca menti saroképiilet
altal hatdrolt belsé udvarban keriilnek kialakitasra a terepszint alatt a Kényvtar kézponti fogado és
tobbcélu olvasdtermei. A f6bejarat a Banya utca irdanyabdl kertil megnyitdsra a pincerendszer meglévé
againak felhasznalasaval. Az udvarban all6 vasbeton épilet is a Konyvtar fejlesztés szerves részét
képezi. Az Ujonnan létesitendd kozponti konyvtari ,mag” korll meglévé védett épiletek a fejlesztés
részeként teljes egészében megujulnak, és Uj funkcidk befogadasaval kertilnek rehabilitaciéra.

A ,B” valtozatban a Banya utcai bejarat kozelében egyszintes mélygarazs létesil, felette egy
reprezentativ varosi téren athaladva érhet6 el a jelenlegi ,Hajléktalan-szall6” helyén létesils Uj
konyvtari kozponti épilet, mely szervesen csatlakozik a pincerendszerhez és a ,Hatkéményes”
épllethez egyarant. A ,B” vdltozatban is a fejlesztés részét képezi a "Hatkéményes” épilet
szarnyépilete, valamint az EI6d utca menti saroképiilet is. Ebben a valtozatban a bels6 udvarban allé
vasbeton épilet egy mas fejlesztési projekt részeként kulturdlis vagy szallas funkcidékat befogadva
egészitheti ki a fejlesztést.”?

2 Tanulmanyterv elkészitése az Orszagos Széchenyi Kényvtar elhelyezésére az ,S1” teriileten, Vezetdi 6sszefoglald, Céh Zrt.
2013
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HELLO WOOD — S1 SORGYAR INNOVATIV GYARTOMUHELY

A Hello Wood épitész studid az éplletek régi fényének helyreallitasara innovacios kdzpont létrehozasat
javasolja, nemzetkozi és hazai mivészeti projektek és termékfejlesztések megvaldsitasahoz.

Aterilet hasznositasaval példaértékd ipari mliemlék felhasznalds valdsulhat meg: a modern designhoz
és egy tradiciondlis szakmahoz, a faiparhoz kapcsolddd, XXI. szazadi kulturalis kozpont Iétrehozasaval.
A telep arculata fokozatosan atalakul, az S1 innovativ gyartoml(ihely a faépitészet, szakképzés és a
magyar kreativitas szimbdlumadva valhat az évek soran.

1

I. litem — A gydrtds elinditdsa

Hello Wood innovdciés oktatd és gyartdmiihely bekoltdozése. A studid belfoldi és kalfoldi
megrendelésre gyartott, kiemelt figyelmet generdld installacidinak, atmeneti éplleteinek gyartasa.
Szakembereink vezetésével megvaldsul a szocidlis blokkok, aram kiépitése, gépesités és elindul a
kiemelkedd esztétikai mindségu, a legmodernebb faépitészeti technoldgidkat felhaszndald gyartas.

Oktatds

Szakmai gyakorlati képzés szakiskoldasok bevondsdval. A jov6 asztalos szakembereinek gyakorlat
koézpontu oktatasa, akik a szakmai tudas mellett a design gondolkodas elveit is elsajatitjak.

Il. titem — Kreativ k6zpont létrehozdsa

Az (ires helyiségek felt6ltése a kreativ iparban dolgozé manufaktarakkal, a Hello Wood altal mentoralt
palyazat keretében. A kihasznalatlan, koncepcid nélkili teriilet megtoltése bevonz tovabbi hazai
kreativ vallalkozasokat, amelyek tervezéssel-gyartdssal foglalkoznak és akik kozott szinergidk
alakulhatnak ki.

Kulturdlis eseményhelyszin

A faiparhoz, barkacsolashoz kapcsolddo id6szakos események rendezése és befogadasa. Reagalva a
kétkezi alkotas irdnt feltamadd igényre, széles kozonséget megszélitd “craft”, kézmdlves fesztival,
nyitott studié, csapatépité események és szakmai kozonségnek sz6l6 szerszdambemutatok,
gyartdsbemutatdk, filmvetitések, elGadasok szervezése. A faipari szakmdhoz kapcsoldédo
rendezvények, versenyek szakmai el6addsok befogaddsa.
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INTEZMENYEK ELHELYEZESE A VOLT SORGYAR TERULETEN

Miutan a kerilet elhatarozta, hogy a volt sérgyar teriletén torténd funkciovaltas soran K+F, kulturalis,
oktatasi, kozgylijteményi, esetleg high-tech ipari funkcidk elhelyezését részesitené el6nyben, szamos
lehet&séget megvizsgalt.

Korabban széba kerlilt az Magyar Nemzeti Levéltdr Orszdgos Levéltdr telephelyeinek 6sszevonasa, és
egy korszer( Uj levéltar létrehozasa az S1 teriiletén.

2013-ban vizsgalat készlilt az Orszdgos Széchenyi Kényvtdr athelyezésére. A kdnyvtar athelyezésével
foglalkozd tanulmany igen részletes, a tervek kilénlegessége, hogy az intézmény kivaléan tudna
hasznositani a teriilet alatt huzéddé pince rendszert akdr kozosségi terek kialakitasra, akar a
dokumentumok taroldsara.

A Robert Bosch Kft.-nek mar van egy kdzpontja Kébanyan, am felmerilt egy innovdcids és képzési
kézpont kialakitasanak az otlete. A kerilet és a Kft. altal kotott teleplilésrendezési szerz6dés szerint
ehhez az Onkormanyzat biztositja a Kézpont céljaira alkalmas, megfelel§ kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkez6 ingatlant, a Robert Bosch Kft. pedig kialakitja a tervezett funkcidt. A megdllapodas szerint
a Robert Bosch Kft. a Kozpontot hosszutavu bérleti vagy egyéb lzemeltetési jogi megallapodas
keretében hasznalna.

ElGzetes kalkulacio alapjan az intézmény nagysagrendjét a kovetkez6 szamok szemléltetik:

Képzési kdzpont: 1000-1500 m?
»Sample factory” showroom: 1200-2400 m?
Konferencia- és rendezvényterem: 400-800 m?
Innovdcids kutatékézpont: 800-1200 m?
Co-working terilet a start-upok szdmara: 800-1200 m?
Virtudlis jatszotér: 500-800 m?
Sales showroom (kiszolgalétér része): 400-600 m?
Kiszolgalotér: 1000-2500 m?
Parkolé: 1200-1500 m?
Gépészet: 800-1200 m?
Osszesen: 8100-13700 m?

A kozpont létrejotte tovabbi K+F intézményeket vonzhat a teriiletre, melynek egyben presztizsét is
novelné, illeszkedne a korabbi elképzelések kereteibe is.

A teriilet multjdhoz hlen a sorf6zés emlékének is szeretne emléket allitani az dnkormanyzatra
terlleten, ezért targyalnak kézm(ives sérfézdékkel, melyek az S1 terlletére koltozhetnének és a gyartas
bemutatdsa mellett vendéglatassal, rendezvényszervezéssel is foglalkoznanak.

A Magyar Természettudomdnyi Muzeum jelenleg harom telephelyen miukédik. Az intézmény
helyzetének rendezéséhez egy Uj terilet kijelolése sziikséges, ahol az intézmény megtalalhatja
végleges helyét, a 21. szazadi elvardsoknak megfelel6 kornyezetbe koltozhet, egy egységben
m(ikodhet. Az Uj célterilet kijelolése el6tt tobb helyszint vizsgdltak meg K6banya teriletén, egyik volt
az ,S1” volt sorgyar terilete.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

3.1.1. FOLYAMATOK ERTEKELESE, ELEMZESEK OSSZEGZESE

XVIl.sz. Intenziv k6banyaszat Pest és a varosfal megépitéséhez

Havas Jozsef sz8l6m(ivelés, méhészet, selyemhernyo tenyésztés, konyakgyar

1856 Hild Karoly tervei alapjan épllt Havas-villa

1859 Perlmutter-féle sdrgyar (Kébanya egyik legrégebbi sérgyara)

1862 Anton Dreher megveszi a sorgyarat
A Dreher sorgyar éplletei 1863-1884 kozott Feszl Frigyes, 1884-1918 kozott Hubert
és MOry épitésziroda tervezte, késébb Orbist Vilmos

1890 Bezarjak a 9 kébanyat

1924 Dreher-Maul kakad- és csokoladégyar

~1930 Dreher csaldd maganparkjabdl kialakitjak a Csajkovszkij parkot,

elbontjak a Dreher kastélyt

1948 Allamositas, Budapesti Keksz- és Ostyagyar, egy részére bekdltozik a Tejipari Vallalat
1993 Dél-afrikai SAP Sérgyar
1994 Ledll a sérgyartas a teriileten

Az 6nkormanyzat folyamatosan szerzi meg a teriiletet
2007 Mdemlékké nyilvanitanak 26 db sérgyari éplletet, a Csajkovszkij parkot és a
pincerendszert!

A teriileten a XX. szazad el6tt sz6l6termesztés és mészkd kitermelés folyt, melynek viragzasa a XIX.
szazad elején zajlott, ekkora mar kialakultak a kornyéken az alapvet6 infrastruktarak (utak, vasutak).
A banyaszat felvirdgzdsa utdn konyakgyar létesiilt, melyet 1859-t6l alakitottak at sérgyartasra, majd
Dreher Antal megvasarolta az Gzemet, ekkor kezd6dtek meg nagy volumenli fejlesztések a tertleten,
melyek meghatarozzak a teriiletet mai napig. Ez az a kor melybdl az ipartérténeti emlékeket 6rz6
éplletek rank maradtak.

A sorgyartas olyan Uj funkcié volt a teriileten, mely
sikerrel  hasznositotta az  egykori  banydszat
kovetkeztében kialakult adottsagot, a foéldalatti
pincerendszert. Az Uzem nivojardl drulkodnak az
egykori képek, melyeken lathatd, hogy a Dreher-villa
mellett, tajképi kert taldlhatd. A kezdeti banyaszat
utan ez a korszak igazi felemelkedésnek szamitott a
terilet életében.

A teriileten lezajlott dtalakuldsok

A sorgydrtasnak az I. vildghaboru vetett véget, mely utdn a teriilet romlani kezdett. A haboru utdn a
sorgydr terliletén mast gyartottak, a kdrnyezé terileteken pedig lakételepi lakdhazak épiltek a 20.
szazad masodik felében. A fejlesztések egy Uj kdzpontot kivantak létrehozni, am idével az Ors vezér
tere nagyobb szerephez jutott.

A rendszervaltast kévetGen el6térbe kerlltek a terilet fejlesztéséért tett torekvések. Az atmeneti
zéndban taldlhatd rozsdateriilet fejlesztése szamara 2006-ban tartottak tobb épitésziroda bevonasaval
egy workshopot, a fejlesztési iranyok kialakitasara, majd 2011-ben elkésziilt egy fejlesztési tanulmany,
mely a ,mUvész negyed” céllu hasznositast szorgalmazta. Innentél kezdve a keriilet folyamosan keresi,
melyik nagyobb intézmény taldlhatna otthonra az egykori ipari teriileten, és miképp lehetne a teriilet
alatti pincéket is bekapcsolni a keriilet életébe. Egy Uj nagy intézmény megjelenése felértékelné a
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kornyéket, és a befektetSk latékorébe helyezné a teriiletet. A keriilet célja a térség fejlesztésével a

keriileti kozpont er@sitése, a kdzpont jelleg mellett pedig a vegyes varosi funkciok és a lakéfunkcidk
gyarapitdsa. A fejlesztés sajnos a mai napig nem indult el, emiatt helyenként stagnal, néhol romlik az

épitett kornyezet allapota, kihasznaltsaga.

3.1.2. A FEJLESZTEST BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO TENYEZOK OSSZEFOGLALO

ERTEKELESE

A fejlesztést befolyasold kiils6 és bels6 tényez6k dsszefoglald értékelésére szamos mddszertan létezik,
jelen dokumentumban az Eurdpai Unié altal alkalmazott SWOT analizis keriilt alkalmazasra.

A SWOT analizis a belsé tényez6ket erésségekre (S: Strengths) és gyengeségekre (W: Weaknesses), a
kllsG tényezbket lehetdségekre (O: Opportunities) és veszélyekre (T: Threats) tagolja. Az er6sségek és
lehet&ségek segitik, mig a gyengeségek és veszélyek gatoljak a fejlesztési célok elérését.

M  Erésségek

&

O o Varosszerkezeti pozicidja: a varos felértékel6d6
tertiletén fekszik, szervesen illeszkedik a
varosszerkezetbe

e  Egyedulalld ipartorténeti értékek és emlékek

o JelentGs fejlesztési tartalékteriiletek, amelyek
alkalmasak a szikséges varosias funkciok
elhelyezésére

o  Kedvez6 kotottpalyas kézlekedési kapcsolat

e  Ertékes novényallomanyu zoldteriiletek

= Py

c: LehetGségek

&

[e]]

e Az alulhasznositott  teriletek,  melyek
varosszerkezeti szempontbdl is kimagaslé
potenciallal rendelkeznek, felkelthetik a
befektet6k érdekl6dését

e Kébanya kézpontjanak kozvetlen
szomszédsaga el6nyt jelenthet a fejlesztés
elindulasdra

e A terilet alatt huzédd hatalmas, kilonleges
épitészeti értékkel rendelkezé pincerendszer
rendkivili fejlesztésekre ad mdédot

e Jelentds zoldfelilet-fejlesztési lehetSséggel
rendelkez6 terilet, amely egyedi zoldfelileti
karaktert kaphat, és a f6varosi nagyparkok
tehermentesitésében nagy szerepet jatszhat

e A telepulésszerkezeti jelentdségli uthaldzati
kapcsolatok (Kérvasut menti korut)
kialakitasaval, valamint a varoson bellli vasuti
kozlekedés fejlesztésével a terllet kivald
kapcsolatokkal rendelkezhet
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Gyengeségek

e A volt sorgyar teriilete egy nagy atjarhatatlan
tomb, melyen nem megoldhatdé az atjaras

e Hidanyzé vagy nem megfelel6 kozlekedési
kapcsolatok

e Fejlesztésre szoruld és hianyzd kerékparos
infrastruktura

e Afeldjitasra szoruld Csajkovszkij park egy része
elzart tertlet

Veszélyek

e  Forrashidny miatt az alacsonyabb jarulékos
koltségli  fejlesztési  projektek  elStérbe
helyezése

e Z0ldmezds fejlesztések terjeszkedése a belsé
tartalék teriletek Ujrahasznositasa helyett

e Spontan hasznalat miatti értékvesztés

e Tulajdonosi struktura és szandék
ellehetetlenitheti nagy volumeni fejlesztések
megvaldsitasat



3.2. ERTEKTERKEP

EPITETT ERTEKEK

A tervezési terllet az 4&tmeneti zéndban taldlhato, kozvetlendil a keriletk6zponttal hataros terleten,
igy kimondottan jé elhelyezkedéssel rendelkezik. A teriilet egyik érétke, hogy a volt sorgyar teriilete és
kozvetlen kérnyezete alulhasznositott és haszndlaton kiviili fejlesztési potencidllal rendelkezé tertilet,
mely a vdros belsé tartalékteriilete. Az ilyen tipusu terlletek felhaszndlhatdéak a zo6ldmezGs
beruhdzdsok helyett, elényeik, hogy jol megkdzelithetéek, az infrastruktirak jellemz6en mar
rendelkezésre dllnak, ezért kiemelten kedvezd egy ilyen terilet fejlesztése, a varosi szbvetbe
integraldsa.

o
AR,

A terlileten szamos védett éplilettel rendelkezik, melyek ko6z6tt megtaldlhatéak miiemlékek és a helyi
védelem kilénb6z6 fajtdi. A terilet fejlesztése szempontjdbdl kiilon emlitést érdemelnek a volt sérgydr
épuletei, melyek kdzil tobb értékes éplilet ikonikus megjelenésével és nagy tomegével kiemelt eszkoze
lehet egy jol sikerilt, karakteres uj varosi tomb kialakitdsanak. Az értékes és karakteres épliiletek
rehabilitacidjaval a teriilet fejlesztése nagy presztizst érhet el, emellett a helyi identitas is megmarad,
mely egyedivé és szerethetévé teszi majd a helyet az itt lakdk és a messzirél ide Iatogatdk szamara
egyarant.

P - T i - B - Y “HEZIRT.

: TR iETETES I REHER AR TAL S e X KB S
TH R SZ LR T CEPITENOE PRLADLZESSR TOLTA.
. AN LET-TEI VR
F ==

A teriilet egyik legnagyobb értékei a védett ipartérténeti értékkel rendelkezé épiiletek
A tervezési terlilet egyik legkilonlegesebb értéke az unikdlis pincerendszer, melynek sorgyar ald esé

tertilete miemléki védettség alatt all. Szintén a teriilet értékét ndveli az lhasz utca mentén talalhato

K&banyai viztarozé teriletei.

KOZLEKEDESI ERTEKEK

A vizsgalt teriilet szdmara a K6rosi Csoma Sandor Uton kozleked6 kozuti vasut (villamos) vonala és
Szent Laszl6 téri, valamint Onodi utcai megdlldja kedvezd haldzati kapcsolatokat és nagy kapacitdst
biztosit a terlilet szdmara. A K6rosi Csoma Sandor Ut mentén a Szent LaszIlo térig, a Kdpolna utca —
Ohegy utca mentén, a Harmat utcaban, valamint az Ihdsz utcéban is biztositott kerékpdros nyomvonal,
amelyek jelent&sége a kerékparos haldzat kiterjesztésével fokozddik a jov6ben. A vizsgdlt teriilet Szent
Laszld téri lakoutcai, valamint a K6ér utca menti lakéteriletek bels6é Utvonalai sebességcsdkkentett,
vagy dtmend forgalomtdl mentes kéztertiletek, amelyek megfelelnek a lakékornyezeti elvarasoknak.
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TAJI, KORNYEZETI ES ZOLDFELULETI ERTEKEK

A tervezési terileten, valamint az azt hatarolé utak mentén tébb értékes fasor taldlhatd. A Korosi
Csoma Sandor uUton, a Harmat utcadn és a K&ér utcan a f6vdros telepliilésszerkezete szerint
telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor taldlhatd. Ezenkiviil a Halom utcaban, az Aszok

utcdban, a Halom kozben, valamint az Ihasz utcaban is értékes idds fakbdl allé fasor huzddik.

A tervezési terlleten belul tobb zoldtertleten és elzart, alulhasznositott tertleten, valamint a
varoslizemeltetési terlleten is értékes, idds fakbol allé, tudatosan telepitett novénytarsuldsok
taldlhatdak. A zéldteriletek kozil jelentsebb id&s novényallomannyal a Szent LaszIo tér, a Rottenbiller
park, a Csajkovszkij park, valamint a Bebek utcai park és a Dausz Gyula park rendelkezik. A Févarosi
Vizm(ivek Zrt. Ihdsz utcai telepén s(r(, értékes fajtakbdl allé id6s facsoport talalhatd. Az egykori
sorgyar egyes teriiletein, illetve az azéta a Maszdka Ovoda kertjeként m(ikods teriileten is értékes

facsoportok talalhatoak.

Ezen értékes parkok, faegyedek, facsoportok, illetve fasorok megérzése kiemelten fontos.

Mdiszaki infrastruktara Epitett kdrnyezet Zoldinfrastruktira, kbrnyezetminéség

Meglévd kerékparos nyomvonal - Mdemlék Ertékes novényegyiittes
Villamosvaonal . o, L .

o I rsvarosi/kerileti védett épiilet ®  Megtartasra javasolt fa,
Sebességcsokkentett, vagy ann

= W 2 . . facsoport a terileten
dtmend forgalomtol mentes koztertlet ETI Vildgorokség varomanyos helyszin hatara

|:| Miiemléki védettségli pincerendszer

"} K8banyai viztarozd

I Hasznalaton kiviili, fejlesztési potencidllal rendelkezd teriilet

Alulhasznositott, fejlesztési potencidllal rendelkez§ tertlet

Ertéktérkép
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3.3. PROBLEMATERKEP

EPITETT KORNYEZET PROBLEMAI

Avizsgdlati teriilet jelentGs része barnamezds teriilet, mely jelentGs fejlesztési potenciallal rendelkezik,
am hasznositds hijan jelenleg csak csokkenti a terllet értékét. A volt soérgydr teriiletén ma is
megtalalhatéak bizonyos gazdasagi Gzemi funkcidk, am ezek sokszor a terilet tovabbi romldsahoz is
vezetnek (hulladékvalogato, épitési hulladéklerakod stb.). A sorgyartdl északra pedig a Harmat utca
mentén jelent6s beépitetlen, hasznalaton kiviili terilet taldlhatd, mely rendezetlen, atalakulds el6tt
allo teriilet.

A barnamezds teriiletek masik problémdja, hogy nagy egybefiigg6 tomboket alkotnak a
varosszovetben, atjarhatdsaguk korlatozott, igy tobb terilet kozott hidnyoznak a vdrosszerkezeti
kapcsolatok, példaul a Szent Laszlé tér és a Kapolna tér kozott. vagy a volt gyar teriletén keresztiil.

Az alulhasznositott terileteken jellemz6en nagy a leromld, dllagu épliletek ardnya, melyek legtobbszor
védett ipartorténeti értékek a sorgyar terlletén, illetve telepilésképi szempontbdl kedvezétlen
megjelenés( garazssorok a kornyez6 utcakban. A leromlé allapotu éplletek kozott sok haszndlaton
kiviili éplilet taldlhatd, melyek 6dnmagukra hagyva vannak kitéve az avulds folyamatanak, mely
telepuilésképi és értékvédelmi szempontbdl is tobb problémat vet fel.

A sorgyari teriileten az egykori miiemléki védett, pneumatikus maldtakészité épiiletét lebontottak. Ez,
valamint az lhasz utca mentén az egykori csokolddégyar teriilete rekultivdlandd, roncsolt felszind
terulet.

A pincerendszer egyes szakaszain a takardréteg vastagsaga — a szell6z6aknak mélysége szerint- nem
éri el a 10 métert. A jov6ben megvaldsuld fejlesztések esetében, ezeken a teriileteken kiemelten
fontos a pincerendszer allékonysaganak vizsgélata.

KOZLEKEDESI PROBLEMAK

A K6rosi Csoma Sandor Ut — K6bdanyai Ut vonala jelentds gépjdrmi forgalommal terhelt ttvonal, a
nyomvonalhoz csatlakozé Kapolna utca, Pongrac Gt, Bihari utca és Vaspalya utca Liget tér — Mazsa tér
csomépontrendszere tulterhelt a cstcsidészakokban, ahol rendszeresen torléddsok alakulnak ki.

Budapest Uthaldzati szerkezetét tekintve jelent6s gylrd irdnyu kapcsolati hiany jelentkezik a belsé
korgy(r(it jelent6 Hungaria korut és az MO gyorsforgalmi Ut kozott. Ezt a telepiilésszerkezeti
jelentéségli uthdlozati kapcsolati hidnyt hivatott majd pdtolni a Kérvasut menti korut, amelynek
nyomvonala a K&ér utca mentén haladna. A tervezett korut a kialakitasaval a jelentés atmend
forgalommal érintett sugdriranyd utvonalakat is, mint a K&banyai Ut — K6rdsi Csoma Sandor ut
tehermentesithetné a forgalmuk egy része aldl.

A vizsgalt teriiletet tobb teleplilésszerkezeti jelentdségl hidnyzd, vagy nem megfeleléen kialakitott
kerékpdros nyomvonal is érinti. A terilet északnyugati hatarat jelent6 Kérési Csoma Sandor uton a
Szent Laszl6 tértdl az Eles sarok csomdpont felé még hidnyzik a kerékparos nyomvonal. A Kapolna utca
menti meglévé kétoldali irdanyhelyes kerékpdrsdv a Kdpolna tér és a K&ér utca kdzott a jardan halad
tovabb, amely nem megfelel6 megoldds. A Harmat utcai meglévé nyomvonal a Bebek utcanal
megszlinik, nem kapcsolddik a K6rési Csoma Sandor ut nyomvonalahoz.
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A volt sérgyar Harmat utcai kapcsolata a 41451/3 helyrajzi szdmu telek érintésével biztositott, amely
jelenleg nem kozteriilet. Az érintett telek a Magyar Allam tulajdonat képezi, kordbban a MAV Zrt.
iparvaganyanak helyét biztositotta, amely korabban felszamolasra keriilt.

A vizsgalt terlleten belili EI6d utca - EI6d kdz rendezetlen kézteriilet kialakitasu, az utcak keskeny
szabalyozasi szélességliek, sem szilard burkolatu utpalydval, sem jardaval nincsenek kialakitva.

Aterilet Szent Laszld tér menti lakdutcait, valamint a Kdpolna tér menti tertleteket jelentds kéztertlileti
parkolds terheli a kérnyez6 lakoteriiletek gépjarmu elhelyezési igényeibdl adéddan.

A vizsgdlt terileten belll a Bebek utca mentén, illetve az EI6d kdz kornyezetében jelent6s szamu
gardzssor kerilt kialakitdsra a kornyez6 lakéteriletek gépjarmu-tarolasi igényeinek kiszolgaldsara.
A gépjarm(i taroldk leromlott allapottal, kiépitetlen, kozvilagitds nélkili utburkolattal rendelkeznek.

TAJI, KORNYEZETI ES ZOLDFELULETI PROBLEMAK

A vizsgdlt teriileten elhelyezked6 barnamezds teriiletek jelent8s része invaziv névényekkel terhelt,
mind a lagyszaru, mind a fadsszaru egyedek tekintetében. A teriileten az értékes fasszaru egyedek is
fellelhet6ek, azonban a spontdn cserjésedés soran leginkabb olyan gyomfajok elterjedése jellemzé,
mint példaul a balvanyfa (Ailanthus altissima) és a z6ld juhar (Acer negundo).

A tervezési terilet tobbségében jé allapotu, rekredcids funkcidk (jatszotér, sportpdlya) szempontjabdl
megfelelS elérhet6ségl zoldterileteitdl eltéréen a Csajkovszkij park rossz dllapotu. Novényallomanya
elvadult, az uthaldzat, a padok, hulladéklerakdk és a kozvilagitds elavult és kiegészitésre szorul.
A jatszotér hidnyos és korszer(itlen jatszéeszkozokkel felszerelt.

A Csajkovszkij parkban az is problémat jelent, hogy néhany funkcié a zéldteriileten beliil elzdrt. Az
egykori vendéglé felhagyottan liresen all a park Kapolna téri megkdzelitési pontjan. A Kocsis Sdandor
Sportkdzpont pedig a park kozel 1/5-ét elfoglalja. Ezek a funkcidk raadasul a park kézponti része felé
teljesen zart térfalat képeznek, ami a park megkozelitése és hasznalata szempontjabdl is kedvezétlen.

A tervezési teriletet hatarold utak mindegyike viszonylag nagy forgalmu, igy ezeken az utakon jelentés
mértékl zaj keletkezik. A legnagyobb zajterheléssel a legforgalmasabb Kérési Csoma Sandor ut
rendelkezik. Azonban a Harmat utcardl érkez6 zajterhelés jobban érinti a fejlesztési terlletet, mivel a
tobbi it mentén a beépités mar kialakult. Ebbél adéddan pedig elsésorban ezen Utvonal mentén van
lehetGség a zajterhelés csokkentésére a fejlesztések soran.
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4. HASZNOSITASI KONCEPCIO

VAROSSZERKEZETI SZINERGIAK

A f6varos teriletén tobb olyan fejlesztés van folyamatban, vagy ismert fejlesztési szandékkal érintett
terlilet taldlhatd, melyek egylittes hatasa kozvetetten befolyasolja a tervezési teriilet fejlesztési
lehetGségeit. A varos egyes teriileteinek értékndvelése ugyanis rendszerint magdval hozza a kdrnyezé
teriiletek potencidlndvekedését is, mellyel a fejleszt6i szandék er6sodik. A tervezési terllet két
varosszerkezeti jelent6ségl korat, a Hungaria korat, valamint a tervezett kdrvasut menti korat kozott
helyezkedik el, melyek révén tdbb, tavolabbi projekt hatdsa is érvényesil. A tervezési teriilet
térségében taldlhatd jelent6sebb projektek a kbvetkezdk:

=>» AHungéria kérut vonzasaban a Varosliget megujitasat célzo Liget Budapest projekt, mely 2014-
Ota zajlik. A kulturalis tartalmu varosfejlesztési projekt célja a Varosliget minGségi fejlesztése
mind a zoldfeliiletek, mind az intézmények terén. A teriilet jelenleg is jelent6s turisztikai
célteriilet, a fejlesztések megvaldsuldsa utdn elérelathatdéan még nagyobb vonzerét jelent
majd.

=>» Azlstvanmezd rehabilitacids program, melynek célja a terilet sportcéli megujitasa. A program
részét képezte a Puskds Ferenc Stadion megvaldsitasa, valamint a kornyezé teriletek
megujitasa is, mely soran tovabbi sportlétesitmények kivitelezése is tervezett.

= A K8banyai Ut és a kornyez§ teriiletek fejlesztése, mely elsésorban barnamez@s teriileteket
érint, ahol jelentGs kulturalis intézmények és sportteriiletek fejlesztése tervezett. A fejlesztési
teriilet magaban foglalja az egykori Eszaki Jarm(javitd teriiletét, az Opera mihelyhazzal és a
tervezett Kozlekedési Mizeummal, valamint a Jozsefvdarosi palyaudvar teriiletét, ahol tébbek
kozt sportfejlesztés tervezett. A K6banyai Ut az Orczy és a Mazsa teret koti 6ssze, ezzel
kapcsolatot létesit a vegyes haszndlatly, magas intenzitdsu vdrosias térség és Kdébanya
varoskozpont kozott. A K6banyai ut tengelyének fejlesztése kozvetlendl néveli a vizsgalt
terilet fejlesztési potencialjat is

=>» AHungaria korut folyamatos atalakuldson megy keresztiil, itt évrél évre egyre tobb terilet dGjul
meg, és jellemzben irodahazak épiilnek (pl.: Aréna Business campus, Aréna Corner, Siemens
irodahaz, M3 Business Center stb.).

=>» Fehérd(il6 terulete varosszerkezeti pozicidja alapjan Kébanya egyik legnagyobb fejlesztési
terllete. A teriileten a Fehér Liget Kft. a Gydgyszergyari it menti ingatlanokon Sidi City projekt
néven tervez beruhdzast megvaldsitani. A XXI. szazad kovetelményeinek megfelel§ lakéhelyet
és munkakornyezetet szeretne kialakitani. Szintén munkahelyi terlletek kialakitdsa van
folyamatban a BOSCH teriiletén, a tervezett KOKI mellékkdzponthoz kapcsoléddan.

=>» Az egykori banyéak (Akna banya, Gergely banya) tertletén megujuld energiaparkok, valamint
napenergiapark kialakitdsa tervezett. A térségben a teriilet adottsdgainak és benne rejlé
lehet&ségek hasznositdsara nyilik lehet&ség.

=>» A zoldtertletek meguijitasa is jelentds, egyfelSl a Népliget tervezett megujitdsa, masfell az
Ohegy park folyamatban 1évé munkalatai szamottevdek.

=> Varosszerkezeti szempontbdl jelentds hatdssal bir a tervezett Uj Duna-hid, valamint a
tdvlatban kiépitend6 Korvasut menti korat. A hozzajuk kapcsolddd szerkezeti kozlekedési

sz
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A HASZNOSITASI LEHETOSEGEKET MEGHATAROZO KULSO TENYEZOK

A vdrosszerkezeti helyzet szempontjabdl a teriilet el6nyos helyzetd, kozvetlenil kapcsolddik K6banya
varoskozpont kiemelt jelent6ségl helyi kdézponthoz, valamint a K&roési Csoma Sandor Ut révén
kozvetetten kapcsolddik a K6banyai it mentén kialakulod szerkezetalakité vegyes hasznalatu fejlesztési
térséghez, valamint északi irdnyban az Ors Vezér tere mellékkézponthoz. A teriilet varosszerkezeti
helyzete okan jelent8s potencialt rejt magaban.

A terllet kozuti és kozosségi kozlekedési megkozelitését els6sorban a Kérési Csoma Sandor at
biztositja, azonban a nyomvonalhoz csatlakozé csomdpontrendszere tulterhelt. A terilet
elérhetBségét javithatja a Korvasut menti korat megéplilése, amely a teriletet a K6ér utca menti
szakaszdn érinti. A korut kialakitasaval a jelent6s atmené forgalommal érintett sugdrirdanyu
utvonalakat, mint a K6banyai Ut — K6rési Csoma Sandor Ut vonaldt tehermentesithetné a forgalom egy
része aldl.

A kornyezd terlilethasznalatok az 1862 dta mikods sorfézdét egykor korildlels, egységes,
hagyomanyos karakter( teriilet feldaraboldsaval, atalakitdsaval, atfogd rendezés igénye nélkiil jottek
létre. A terllet kozvetlen kornyezetében megtaldlhatd funkcidk koziil a lakdteriletek, valamint
zoldteriletek vannak tulsulyban. Az F+4-F+10 szintes lakdtelepek (Liget tér, EIGd utca, Harmat utca), a
csalddihdzas, jellemz8en alacsonyabb beépitésii teriiletek (Harmat utca, Ohegy utca), valamint
zoldteriiletek (Ohegy park, lhdsz utca, Szent Laszl6 tér) foglaljak keretbe a vizsgalt teriiletet. A Harmat
utca északi oldala mentén egy barnamez6s, haszndlaton kiviili terilet is talalhatd.

A szerkezeti kapcsolatok és a teriletek tagoldsanak kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni a
lakéteriiletek megfelel6 kozuti elérésére, illetve arra, hogy a fejlesztések miatt generalédd
tobbletforgalom ne az érzékeny lakéteriileteket terhelje. Az Ohegy park jelentSs méretl vérosi
zoldfellilet, mely a teriilet kdzelében helyezkedik el.

A terllet kozvetlen kérnyezetében két folyamatban |évé fejlesztést sziikséges figyelembe venni a
hasznositasi koncepcié meghatarozasakor. Az Ohegy park teljes megujitasa folyamatban van, mely
soran Uj jaték- és sportelemek tartalmazo, tébbfunkcids parkot alakitanak ki. A park négy nagyobb
terlletét érintd beruhazas elsé Gtemében két, a régi K6banya hangulatat idéz6 jatszétér valésult meg.
A tovabbi (itemek szerint béviilnek, és egy helyre 6sszpontosulnak a sportoldsi lehet6ségek, valamint
egy harmadik jatszotér is kialakitasra kertil a parkban. A kézelmdltban tortént masik szamottevé
valtozas a Madi utca és Harmat utca kozott talalhato, a teleplilésszerkezeti terven jelentGs valtozassal
érintett, 41332/3 hrsz.-0, egykori gazdasagi funkcidju telek épileteinek bontasa. A telken laképark
fejlesztése tervezett.

A tervezési teriilet kozmUelldtasa jelenleg is biztositott a hatarolé utcakban kiépitett kozmuvek altal.
Gazellatas vonatkozasaban a teriilet kedvezd helyzetben van, az NKM kisnyomdsu halézata mellett a
nagykozépnyomdsu haldzata a terileten jelen van, a megjelené gazigények haldzatfejlesztéssel
kielégithetGek.

Tavhéellatas szempontjabdl az északi teriiletek ellatasa van kedvez6bb helyzetben a tavhéhaldzat
jelenlegi kiéplltsége miatt. HGigény jelentkezése esetén a f6vdrosi tdvhdszolgaltaté a haldzat
fejlesztésében kész egylttmiikodni, a héellatas biztosithato.
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A HASZNOSITASI LEHETOSEGEKET MEGHATAROZO BELSO TENYEZOK

A terllet K6banya egyik legmagasabban fekvé része, nyugati lejtési felszinnel. Az eredeti egyenletes
lejtésl terepet a kébanyaszat soran tagoltak, lépcsézték. A jelenlegi terepfelszint feltoltésekkel,
tamfalakkal és rézsikkel alakitottak ki.

A tervezési teriilet tobb részén taldlhatd beallt intézményi vagy lakoterileti éplletdllomdany, melyek
jellemzden jé allapotban vannak. A ma egyetlen telekbdl allé egykori sorgyar meglévs és értékes,
miiemlék éplletei meghatarozzak a belsé tagolds lehet6ségeit, illetve a feltaras maodjat. A védett
éplletek mindenképpen kotottséget jelentenek a késGbbi hasznositds soran, azonban konnyen
kihasznalhaté lehet6séget kindlnak az udjonnan kijel6lt funkcidk elhelyezésére is. A korabbi
gyaréplletek vdltozo allagluak, de alapozasi problémdkbdl, sillyedésbél, pincemozgasokbdl eredd
komoly kdrosodds nem figyelhet6 meg (2012-es talajmechanikai szakvélemény alapjan). Az éplletek
felGjitasa el6tt egyedi vizsgdlat sziikséges, amely soran meg kell vizsgdlni az aldpincézettséget, valamint
a pincék allékonysagat szamitdsokkal kell igazolni.

F6varosi helyi védettségli és keriileti helyi védettségl épiletek talalhatdak az lhdsz utcatdl délre,
melyek szintén figyelembe veend&ek a tervezés sordn.

Az elsGsorban a sorgyar alatt huzddo pincerendszer jelentGsen befolyasolja a teriilet beépithetGségét.
A pincerendszer részletes felmérése, felszini terhelhet6ségének vizsgalata mindenfajta hasznositas
el6feltétele. A kébdnyai pincéket kialakitasuk idejében nem hosszu élettartamu tdroldtereknek
készitették, fennmaradasukra a kéfejték nem gondoltak. A mlvelés a maximalis kékinyerést szolgalta.
térségek késb6bbi hasznositdsdnak fliggvényei voltak. A megerGsitések eltéré szerkezetliek és
allapotuak. A pincerendszer atfogd megerGsitése nem tértént meg, allapota részletes felllvizsgalatra
szorul. A terililetre 2007-ben és 2012-ben elkészitett talajmechanikai szakvélemények alapjan az eddigi
pincevizsgalatok soran nem késziiltek olyan allékonysagszamitasok, melyekkel megnyugtaté mddon
kimutathatd lenne a megfelel6 allékonysaggal szembeni biztonsdg. Ezeket a vizsgalatokat
pinceszakaszonként el kell végezni. A térbeli modell megalkotdasdhoz feltétlenil sziikséges a pincék
pontos geodéziai felmérése. Az épliletek tervezése soran a specialis helyszini viszonyok miatt donté
fontossagl a pincerendszerek geometria elhelyezkedésének és a takardasok mértékének pontos
felvétele. Az éplletek alapozasat ugy kell megtervezni, hogy abbdl lehetSleg ne addédjon at tébblet
terhelés a pincékre. A beépités engedélyezési és tervezési munkaja soran, az érintett pinceszakaszok
rendszeres dllapotvizsgalatdval foglalkozd és hatdsagi jogkorrel rendelkezé illetékes
Banyakapitdnysagon a sziikséges egyeztetéseket meg kell tenni.

A pincékhez szamos pinceszell§z6 is tartozik. Ezek a szell6z6k a felszinen karakteresen jelennek meg
és korlatozhatjak a felszini funkcidk elhelyezését. Jellemz&en szell6z6kkel srln tarkitott teriilet az
alulhasznositott sorgyari teriletek, valamint a haszndlaton kivili Harmat utcai z6ldfellletek.

A kébanyai pincerendszer unikalis érték, melynek hasznositdsa értékérz6 szemlélettel kell, hogy
torténjen. A hasznositas célja, hogy olyan funkciok kapjanak helyet, melyek a pincerendszer meg6rzése
mellett képesek a terilet értékét novelni. A teriilet egyediségéhez mérten, elsésorban olyan funkcidk
elhelyezése javasolt, melyek a f6évaros teriiletén is egyedildlléak, amikért a teriilet nagyobb
érdeklédésre tarthat szamot, és amelyek gazdasdgilag is konnyen fenntarthatdak.

A teriletre tervezett funkciok elhelyezését nagyban befolydsolja a teriilet tagoltsaga, a kilonbo6z6
terepszinteket 6sszekotd rézsiik és tamfalak elhelyezkedése. A teriileten belili kapcsolatok kialakitasa
soran figyelembe veendd adottsag a teriilet egyediségét is erdsiti.
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A tervezési teriilet hasonldan egyediildllé értéke a K&banyai Viztarozd, amely Budapest egyik
legrégebbi viztarolé medencéje és a mai napig Budapest ivovizellatd rendszerének része. A hatalmas
téglacsarnok a sorgyar teriletétdl délre, a vizm{i terilet alatt helyezkedik el. A csarnokot viz taroldsara
hasznaljak, de évente tavasszal és Gsszel a latogatdk el6tt is megnyitjak.

A vizsgalt terilet értéke a nagyszamu értékes fa, facsoport és zoldfeliilet. A tervezési teriileten belil
taldlhato, kiilonallé zoldfellletek (Csajkovszkij park, Rottenbiller park), valamint a tervezési teriileten
kiviil esS Ihasz koz és Ohegy park a jovébeli zoldfeliileti rendszer részeként jelenhetnek meg.

A sorgyar terllete févarosi és kerlleti onkormanyzati tulajdonban van. A teriilet 109051/114042
aranyban képezi a K&banyai Onkormanyzat tulajdonat. Igen fontos, hogy a telephely atmeneti jelleg(
hasznositdsa soran ne keriljon sor a tulajdon tulzott felaprézdédasara, részleges értékesitésére, mert
az ellehetetlenitené a kés6bbi koncepcidzus megujitdst. Az S1 telke mellett taldlhatd beépitetlen, de
jelent6s fejlesztési potencidllal bird teriiletek értékesitésekor az S1 teriiletén |év6 egy-egy védett
épllet, éplletcsoport dllagmegébrzésérdl, esetleg kozosségi funkcid |étesitésérdl is javasolt

megallapodas kotése.

A kiilsé és belsé tényez6k egymasra vetitésébdl korvonalazédik, hogy a térség elsédleges beavatkozasi
teriilete az egykori Sorgyar tertlet.

A hasznositdsi lehetGségeket meghatdrozo kiilsé és belsé tényezék

(S

Miszaki infrastruktura Epitett kérnyezet zoldinfrastruktura, kérnyezemtingség

Meglévé szerkezeti jelent8ség(i f6Ut - Miemlek Jelentds zoldfelilet a terileten
Meglévd keriileti jelentség gyditsut MM Févérosi/kerileti védett piilet [ 7] sportteriilet a teriileten

. mplmnRE . o o 4 3 i
Villamosvonal Z s Vildgorokség varomanyos helyszin hatdra Megtartasra javasolt fa,
Tervezett szerkezeti jelentéségti f6ut facsoport a teriileten

P Meglévs intézmény a teriileten

o ] N Kornyezd teriletek
Meglévd lakérendeltetés a terlleten
Laké dominans terilethasznalat
Meglévd vizm( terilet a tertileten
Jelentds zoldfelllet( terilet, zoldteriilet
[] Pincerendszer tervezési teriiletre es6 szakasza

Meglévd intézmeén:
Tamfalak a terileten & v

Hasznalaton kivili, barnamezds terllet
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ALAPELVEK

A vidros fenntarthatd fejlesztésének és kompaktsdganak érdekében elengedhetetlen feltétel a
barnamezGs teriiletek Ujrahasznositdsa. A terilettakarékos, konszolidalt teriilethaszndlathoz és a
rendelkezésre allo infrastruktirahoz igazodd, kiegyensulyozott vegyes hasznalatot eredményezd
fejlesztésekre kell torekedni. A szerkezeti szempontbdl sziikséges, hidnyzé funkcidk varosszévetbe
integralasa a meglévé infrastruktura felhasznalasaval és a funkcidvaltdssal biztositja a varos szamara
megfelel6 valtozatos terllethasznalatot.

A terllet megujuldasdhoz olyan hosszi tavon megtérilé fejlesztésekben sziikséges gondolkozni,
amelyek a varosszerkezeti adottsagokra és a teriilet unikalis értékeire épitkezve integraljak a teriletet
a varos mai mikodésébe. A megtérilésnél a gazdasagi haszon mellett, a tdrsadalmi és kornyezeti
szempontok is kiemelten fontosak a teriilet adottsagai alapjan. Az értékérzé szemlélettel megujuld
terlilet volumene alapjan orszdgos vagy nemzetkozi vonzerére is szert tehet és az emberek helyi
identitasat is formalhatja, erdsitheti.

Aterilet ujjaélesztése, értékteremts funkcidvaltasa hosszu, sokszerepl8s folyamat, amely soran ki kell
alakitani a fenntarthatd m(ikbédést és a minGségi, humanizalt kornyezetet. Ehhez alapfeltétel a
meguljitds UtemezhetGsége és a hosszi tavon elérni kivant célokat tamogatd ideiglenes
terlilethasznalat biztositdsa. A kialakulé spontan haszndlatokat koordindlni, feltételezhetd kdrokozas
esetén megakadalyozni sziikséges. Indokolt a teriletet egyszerl beavatkozdsokkal el6késziteni a
kés6bbi hasznositasra, ennek legfontosabb célja a jelenleg kevésbé ismert teriilet megismertetése, a
piaci megitélés javitasa. JO példa erre, hogy a harom- és hatkéményes malataszaritdk kdrnyezetében,
a fels6 udvaron a bérleti szerz6dés lejartaval az oda nem ill6 raktarozas, sittfelhalmozas
megsziintetésre kerilt, ezaltal a kilritett udvar a korabbiakndl sokkal kedvez6bb képet nyujt, a
mlemlék éplletek megjelenését jelentésen javitja. Az atmeneti hasznositas keretében olyan funkciok
és épitmények elhelyezése javasolt, amelyek mobilak, vagy atépithetdk, illetve olyan rendezvények
megszervezésére is lehetdség van, amely bemutatja a teriilet sajatos adottsagait és kilonleges értékeit
a hosszu tavu szemléletformalas részeként. Az ideiglenes hasznositds tamogathatja az aktudlisan
felmeriil6 problémdk megoldasat és el6készitheti a terililetet a hosszu tava hasznositasra is. A terilet
tisztan tartasa, az éplletek kozott, sok esetben a szell6z6k koérnyékén depondlt visszamaradt
épitéanyagok eltavolitdsa vonzébbd, rendezettebbé tenné a terlletet, és a balesetveszélyt is
csokkentené. Mindez a teriilet id&szakos rendezvények idGtartamara megnyitasanak s
elengedhetetlen feltétele.

A fentiek figyelembevételével az alabbi elveket sziikséges érvényesiteni:

= a miemlékek és az unikdlis értéket képvisel§ pincerendszer korszer(i hasznositasa,
funkcionalis kapcsolatanak megteremtése,
a Havas-villa megkozelitésének javitdsa, a Csajkovszkij parkkal kapcsolat létesitése,
a pincék statikai allapotanak felmérése és éllag javitasa / megdvasa a tervezett funkcidkhoz
illeszked&en,
aldpincézett teriletek feletti épités esetén allékonysagi vizsgalat szlikséges és elGzetesen
igazolni kell a felszini teherbirasat, illetve gondoskodni kell a pincerendszer beruhazas utani
szell6zésének biztositasaradl is,
a felszin zoldfellleti boritottsdganak megé6rzése, lehetGség szerint z6ldfelliletek ndvelése,
a kozosségi funkcidk mellett piacilag vonzd, versenyképes funkcidk telepitése,
a teriileten elhelyezendd funkcidk, fejlesztések Iéptékének és miikodésének 6sszehangoldsa,
a teriiletet beindité kulcsberuhdzads meghatarozasa,

v vy

v vV

a terllet jelent6s részének kozhasznalatra megnyitdsa a kornyezeti minGséget és
kozbiztonsagot javito fejlesztéseket kovetGen.
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BELSO TAGOLASI LEHETOSEGEK

A terilet jelent6s része, az egykori Sorgyar terllete napjainkban atjarhatatlan nagyméretd zarvany,
szerkezeti kapcsolati hianyokat okozé teriletegység. A belsé tagolasi lehetGségeket els6dlegesen a
terep adottsagok, a védett éplletek strukturdja és a csatlakozd meglévd kozteriiletek, masodlagosan
a pincerendszer hatdrozzak meg. Ezek figyelembevétele mellett is azonban szamos feltarasi lehetéség
elképzelheté a terlleten, amelyet az el6zmény tervekben szereplé sokféle tombstruktira is

aldtamaszt.

KASIB Kérnyezetalakitdsi javaslat 2005

A hatdlyos szabalyozasi terv alatamasztdsat add
kornyezetalakitdsi javaslat meghatdrozé tagold
elemként megérzi a jelenlegi kozterilet halézatat
(az utcdk keresztszelvényét szélesiti) és kiegésziti
azt, egy Uj keresztirdnyu tengellyel a Havas Igndac
utca és az Albert Camus utca 6sszekotésével. Erre
merdleges elemekkel csak a legdélebbi tombot
tagolja. A keresztiranyu atkotés
megvaldsithatésdgat a  miemlék  épiletek
gatolhatjak, annak pontos helye és keresztmetszete
feltlvizsgalandé.

S1 project Erick van Egeraat Associated Architects 2006

Az Erick von Egeraat Associated Architects altal
javasolt valtozat a jelenlegi kozteriileteket alig veszi
figyelembe, a teriiletet markdns, egyenes
tengelyekkel és kanyonokkal tagolja. Ezek
taldlkozasi sulypontjaba nagyvonald, nyitott teret
javasol.

S1 project NAOS Architecture és Sporaarchitects 2006

A NAOS Architecture és Sporaarchitects altal
tervezett bels6 tagolas jobban figyelembe veszi a
jelenlegi kozterileti helyeket, azonban ezeket
lendiiletes, ives formakkal hatdrozza meg. Ebben a
szerkezeti strukturdban is markdns elemként
jelennek meg — a KASIB tervben is javasolt —
keresztiranyu kapcsolatok.
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S1 Project Zoboki Gabor és Demeter Déra 2006

Zoboki Gabor és Demeter Déra terve a szerkezeti
kapcsolatot nem tengelyek |étesitésével hatarozza : < ;
meg, a terv a teljes terlletet atjarhatéva javasolja, ° ' - ; . A
igy toémb tagoldst kevésbé fogalmaz meg. Megérzi a i {
jelenlegi koztertiletek helyeit, a Havas-villatdl
keletrdl, a Csajkovszkij park keleti oldalan javasol (j
tagold elemeket.

NAOS Architecture 2007
Az S1 projectet kdvet6en a NAOS Architecture
tovadbb tervezte a teriiletet lakascélu fejlesztés

szdmara. A lakdrendeltetés kisebb tdmboket, * ’ Sy .
slrlbb kozterileti haldzatot koévetel meg, igy a i N :

terllet belsé tagoldsa is intenzivebbé valt. A
keresztiranyld  tervezett kapcsolatok mellett
markansan megjelennek harant irdnyud elemek is.

ART ’10 2013

A 2013-ban készitett ART '10 koncepcid a tervezett
intézmény domindns teriilethaszndlathoz olyan : X
kapcsolati halézatot javasolt, amely ' - ; . A
kiegyensulyozott aranyban tartalmaz kereszt- és
harant irdnyu kapcsolatokat egyarant. A struktudra
tervezetten egy differencidlt haszndlati rendet,
elsédlegesen szerkezeti jelent6ségl gyalogos
kapcsolatok helyeit jelolik ki.

A terillet m(ikodését biztositd belsé tagold elemek sirliségét alapvetéen a hosszu tdvon tervezett
funkciokor hatarozza meg. A teriilet belsé tagolasanak soran koézhaszndlatra atadott szabad tereket
sziikséges meghatarozni.

A tervel6zményekben elkésziilt masterplanok a teriilet tagolasat (a szabalyozasi tervhez képest)
szabadabb vonalvezetéssel iranyozzak eld.
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AZ EPULETALLOMANY HASZNOSITASI LEHETOSEGEI

Revitalizacidra javasolt értékes épliletdllomdny és Rl
pincerendszer ‘ 74

. 7 7 7 7 .. 7 -
A terileten taldlhaté védett éplletek és L3

pincerendszer megtartandd épitett értékek.

A Havas-villa, az istall6 Halom utcai és udvari
szarnyai, a nyolcszogletld  likérgyar, két
timpanonos oromzatu raktar, az egykori
bodndrmuihely, tovdbbi mihelyek és raktdrak, a
harom és a hat kéményes madlataszaritd, a
csarnoképiilet, a magtdr és harom lakdépiilet
revitalizaciét igényl6 értékes épiiletallomany.

"w*

(a3

-

Megtartdsra javasolt épiiletek e
A tervezési teriilet északi részén elhelyezkedd y
intézmények, valamint a vizm( terllet és a
Janikovszky Eva Altalanos Iskola is meg6rzenddk.

Az Ohegyi Pince (Pince Termelési és Kereskedelmi
Kft.) a Bebek utca mentén impozansan kialakitott
egység, amely az éplileteit és pincéit is jol
karbantartja. A terilet vonzerejeként meglrzésre

e

Yy
A * .‘

javasolt.
Bontdsra javasolt épiiletek A
A Havas-villa koérnyezetében |évé egykori w-

munkasér parancsnoksag épuletei (barakk raktar,
betontetds raktar, gardzs) és a sorgydr teriiletének
nem védett épliletei épitészeti mindsége alacsony,
bontasuk javasolt.

A Bebek utcai bevagasban és a vizm( terilettdl
délnyugatra kialakitott telephelyek a hosszu tavon
el6iranyzott varosszerkezeti helyzethez nem
illeszked6 funkciokkal, kialakitassal rendelkeznek.
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A Bebek utcai és a Harmat utca és EI6d koz kozotti gardzssor a funkcionalis igényekhez igazodd
helykihasznalasu telepitéssel jott [étre. A kdrnyez6 terlletek parkoldsi igényeire létrejové garazsokat

a jovében korszerlbb eszkozokkel — parkolélemezekkel — javasolt biztositani, az épitmény egyiittes

bontdsa javasolt.

A Csajkovszkij parkbdl fokozatosan egyre tébb teriiletet foglald létesitmények hosszu tavu athelyezése

javasolt a park védelme és megfelel6 helyreallitdsa érdekében.
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MEGLEV® ZOLDFELULETEK HASZNOSITASI LEHETOSEGEI

Ertékes megérzésre javasolt fak, facsoportok

A terlleten a févaros telepilésszerkezeti
terve alapjan telepulésképvédelmi
szempontbdl jelentés fasor talalhaté a Kérosi
Csoma Sandor Uton és a Harmat utcan, melyek
megG6rzendéek. Tovabbi értékes és
megG6rzendé fasor taladlhatd a Halom utcdban,
az Aszok utcaban, a Halom kézben, valamint
az lhasz utcaban. A terlileten tovabbi értékes
id6s egészséges faegyedek is jelen vannak,
melyek megtartandok.

Megdrzendd6 zéldfeliiletek

Atervezési teriileten 2 j6 allapotu, funkcidkkal
ellatott kozpark, illetve kozkert taldlhatd,
melyek megtartdsra javasoltak: a Rottenbiller
park és a Bebek utcai zoldteriilet. Tovabbi jé
allapotu, értékes megtartandd kozcélu
zoldfelliletek és telken belili zoldfellletek
taldlhatok a teriileten, mint példaul a Harmat
utca menti zoldsav vagy a Maszéka Ovoda
kertje.

Fejlesztendd, felujitandé zéldfeliiletek

A terlleten taldlhatd zoldteriletek kozil a
Csajkovszkij park felujitasa és funkciobdvitése
sziikséges. A Dreher villa kertje értékes
novényallomannyal rendelkezik, ezért ezen
terilet felujitasa és a Csajkovszkij parkkal vald

7 7.

kapcsolatanak erésitése szlikséges.
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AZ ELHELYEZHETO FUNKCIOK

>

>

a terlileten olyan funkcidkat sziikséges elhelyezni, amelyekkel a jelenlegi zarvanyhelyzet
megsziintethetd;

K6banya varoskozponttal tudatos Osszefiiggésben kell meghatdrozni a rendeltetési kort, a
szomszédos terilletekkel valé kapcsolatot minden irdnyba fokozatos datvezetéssel kell
biztositani;

=> aterilet biztonsaga és fenntarthatdsaga érdekében torekedni kell arra, hogy a tertlet a leheté

legszélesebb id6savban legyen hasznositott;

az Utemezett hasznositas soran folyamatosan figyelembe kell venni a meglévé épitészeti és
varosszerkezeti értékeket;

a védett épiletallomany és a kiilonleges pincerendszer is sokrétl fejlesztés befogaddsara
alkalmas, minden esetben a terilet szellemi 6rokségét kifejezd hasznositast kell tdmogatni, az
épitészeti oOrokség részét képez6 éplletekben karakterikhoz illeszkedd, elsédlegesen
kozcélokat szolgald funkcidk keriilhetnek elhelyezésre (pl. interaktiv sérgyartds muizeum,
gasztronegyed, ipartérténeti kozgylijtemény, Bosch Innovacids és Képzési Kézpont stb.);

a funkcidk elhelyezésének sordn nem elegendd az épiletek hasznositdsan gondolkozni,
minden esetben ki kell térni a kdrnyezet és a szabad terek funkcidval valé megtéltésére és
rendezésére is;

a fejlesztési potencial alapjan lehet6ség van a teriileten olyan nagy teriletigény( |étesitmény
elhelyezésére is, amelynek helyszinét mar régdta keresik a févarosi fejlesztési tervek (pl.
Magyar Innovacid Hdza, Fotd Muzeum, Budapest Design Kozpont, Természettudomanyi
Muzeum stb.);

a tertlet méretébdl adéddan nem elfogadhaté monofunkcids fejlesztésben gondolkozni, a
teriilet folyamatos és sokrétli hasznalatahoz illeszkedve sziikséges elhelyezni lakds, iroda,
valamint kozcéld intézményi és ellatd (kereskedelem, egészségligy, sport, oktatas, kultura,
szérakoztatas, vendéglatas) funkcidkat.

a hasznositdsi koncepcidban elhelyezhet6 konkrét funkcidk bemutatdsdra jo példakat
tartalmaznak az elGképek (részletes leirds mellékletben), azonban fontos megjegyezni, hogy
ezek csak illusztracidk, sok esetben nem tiikrozik a terilethez illeszked6 fejlesztések
komplexitasat
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4.1. ,ZOLDBEN USZO INDUSZTRIALIS INTEZMENYPARK”

STRUKTURA

=> aterilet hatarain Uj beépitések, a belsS részén kdzhasznalatu teriletek, zéldfeltletek jonnek

létre,

= az U] beépités(i teriileteken az épuiletek kdzott a kbzhasznalatu atjarast biztositani kell a belsé
teriilet megkozelitése érdekében,

=> aterepalakulathoz illeszked6en sziikséges s(iriteni a jelenlegi kdzteruleteket az ingatlanok
kiszolgalasa érdekében,

=>» pincerendszer hasznositasa

=> arendezetlen allapotd teriiletek és rossz allagu, védelemmel nem rendelkez§ épuletek
elbontasra keriilnek

>

FUNKCIOK
=> akozpont kozeli, j6 kdzlekedési kapacitasokkal rendelkezé varosszerkezeti kapcsolatokra

4
4
4

v

alapozd funkcidk elhelyezése,

a terilet rendezvények elhelyezésére is megfelel6, de elsédlegesen a vonzerét a kbzosségi
funkciokkal revitalizalt miiemlék éplletek jelentik,

a pincerendszer jelentds része csak id6szakos jelleggel hasznositott,

a létrejovd Uj beépitések teriiletén a kdzlekedési forgalomtdl védett részeken lakdsok is
elhelyezhet6k (amely esetben az alapintézményi hattér bévitésérdl is gondoskodni kell), de
els6dlegesen iroda, kutatds fejlesztés rendeltetések kapnak helyet,

az Uj éplletek kozotti kozhaszndlatu teriiletek mentén, a foldszinteken kereskedelmi,
szolgaltatd, ellatd rendeltetések helyezkednek el

kulturdlis, mlivészeti és oktatasi funkcidk jelentGsen felértékelik a kornyéket,

a terilet kiterjedésébdl adoddan nagyobb rendezvényeknek is helyszine lehet, ezzel
tehermentesiti a belvarost és a torténeti varosi parkok zoldfelileteit,

BEEPITESI VOLUMEN

>

4
4

a teriilet szélein intenziv varosias beépités jelenik meg, mig az egykori sérgyar teriilet és a
pincerendszer feletti felszin kozhasznalatu szabad térként atjarhaté terilet,

a beépités intenzitds a TSZT/FRSZ szerinti Vi-2 terileten 1,0 korili

a felszinen a kézhasznalatu rekreacios szabad terek mennyisége novekszik,
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Erésségek Gyengeségek

=> a belsé kdzhasznalatu terilet a kiilsé => aterilet fejlesztésébdl addédé forgalom
forgalmi zajszennyezéstdl védetten a meglévd kozterilet halézatot terheli,

kialakithatd csendes park lehet, =>» a piaci fejleszt6i t6ke a terilet szélén

=>» azintézmények id6szakos I6késszer( sUrdsodik
terhelése a szabad tereken eloszlik

=> jelentds kdrnyezeti és okoldgiai
értéknoveléssel jar a fejlesztés, ami a
koérnyez6 varosrészt is felértékeli

Lehetdségek Veszélyek
=> aterllet szélén megjelend =>» azintenziv beépitések a tdmb szélén
ingatlanfejlesztésekhez kapcsolhaté a megvaldsulnak, a belsé hasznositas
miemlékek revitalizacidja, elmarad,
=>» piaci fejleszt6i t6ke bevonasa =>» atdmb belseje és a pincerendszer

=>» egyre nagyobb igény van a varosi allaga tovabb romlik

szabad terekre is, amely igényt a =>» arendezvények a lakdteriletek
veszélyhelyzet miatt megkovetelt zajterhelésével jarhatnak
szocialis tdvolsagtartasi szabalyok

tovabb fokoznak,

=> az értékek megismerése, a teriilet
értékorzo fejlesztése a helyi és févarosi
identitast erdsitheti
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Hasznositdsi koncepcio
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ELOKEPEK!

Aldebrugh Music Creative Campus, Open Oproep for Oostcampus, Matadero, Mattatoio,

Millendris Park és Graphisoft Park?

=>» olyan rehabilitalt egykori iparteriiletek, amelyeket a varos mara kérbenétt és a rehabilitacio
soran jelentds mennyiségl nyitott kozosségi teret alakitottak ki,

=> igazgatdsi, kozosségi, tarsadalmi és kulturélis funkcidk, szabadtéri installaciok, miivészeti
kezdeményezések tdmogatd helyszine, irodak, studidk, mihelyek, fenntarthaté gazdalkodas,
biogazdalkodas alternativ intézménye,

=>» Kortars Mivészeti Mizeum, Varoshdaza, Balett és Nemzeti Tancszinhdz a kulcsfunkciok

Aldeburgh Music Creative Campus (https://snapemaltings.co.uk) és Open Oproep for OostCampus,
(https://www.vlaamsbouwmeester.be)

= et

PILoI

1 A projektek leirdsat a melléklet tartalmazza.
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Ruhr vidék

=> téajparkok, melyekben megmaradtak az ipari emlékek és a spontan ndévényzet,
=> rekredcio, extrém sport, kulturalis funkciok,

=> jelentds a szabadtér hasznalat, a nyitott kbzosségi terek fontossaga,

=>» Design Muzeum, Képzémlivészeti egyetem a kulcsfunkciok

Ruhr vidék (https.//commons.wikimedia.org, flickr.com, blog.vnutroblok.sk)
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Grafisoft Park, Budapest (www.porfolio.hu, www.digikult.hu)

T
Eszaki fejlesztési terlet

L £ .

Millendris és Szélkapu, Budapest (www.index.hu)

138


http://www.porfolio.hu/

4.2. IDEIGLENES HASZNOSITAS

Az ideiglenes hasznositas sordn a hasznalaton kiviili vérosi tereket altaldban iddszakos jelleggel
hasznositjak. Az elhagyatott terek ilyenkor Ujra megtelnek élettel, taldlkozasi pontokka kozosségi
terekké vdalnak, kulturalis eseményeknek adnak otthont.

Az kezdeményezéseknek szamos pozitiv hatdsa van. Az dtmeneti gazdara talalt teriileteken megall,
esetenként lelassul az épitett kornyezet romldsa, a varoson beliili kihaszndlatlan terek hasznositasaval
a varos kompaktabba valik. Az ,0j” helyeket a célkbzonség és a lakosok megszeretik, ezutan jobban
vigyaznak annak kornyezetére, er6sodik a tarsadalmi szerepvallalds és a varosrészhez vald tartozas
érzése. A megvaldsult ideiglenes projektek altal a leromlott teriletek felértékel6dnek, igy a befektetk
nagyobb eséllyel l[atnak potencialt a terilet fejlesztésre.

Az atmeneti hasznositds keretében olyan funkcidk és épitmények elhelyezése javasolt, amelyek
mobilak, vagy atépithetdk, illetve olyan rendezvények megszervezésére is lehetéség van, amely
bemutatja a terlilet sajatos adottsagait és kilonleges értékeit a hosszu tavu szemléletformalas
részeként. Az ideiglenes hasznositds tdmogathatja az aktualisan felmeril6é problémak megolddsat és
elGkészitheti a terlletet a hosszu tavu hasznositasra is.

Ideiglenes hasznositdsra j6 példak az Urbact Refill projekt tobb vdrosban is megvaldsult kisérleti
projektjei, vagy a Ruhr vidéken szervezett egy-egy mivészeti installacios projekt.
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5. BEEPITESI JAVASLAT

A megfogalmazott hasznositasi alternativakhoz igazodva késziilt el a beépitési terv. Az elkészitett
beépitési terv nem pontos épitészeti terv, elsédleges feladata a tervezett struktura illusztraldsa, a
megfelelS tér — tomeg arany érzékeltetése.

A beépitési javaslat

» ameglévé zoldfelliletek megtartasara és fejlesztésére,
» arossz allapotu épliletek elbontasara,
» avédett épliletek és pincerendszer revitalizalasra,

»  valamint az egyes szabad teriletek beépitésének intenzitdsdra, strukturajara és a javasolt
funkcidk korére, az uthaldzat és zoldfelliletek kialakitasara ad javaslatot.

A beépitési javaslatban a meglév6é épilletek revitalizacidjuk folyaman funkcionalis szempontbdl
jelent&sebb szerephez jutnak, mint az Gjonnan telepitendGek, ugyanis a meglévé épliletekben a teriilet
vonzerejét biztositd, févarosi szint(i kozdsségi funkcidk kapnak helyet, mig az Ujonnan kialakitott
éplletek els6sorban iroda, illetve a védett teriiletek egyes részein lakéd funkcidkkal telitédnek.

A tervezési terileten talalhatd, elhanyagolt, am téralakitdsaban és karakterében erds védett épiletek
potencialja Uj funkcid befogadasaval, az épiletek felljitasaval, a kapcsolt kornyezé teriletek
bekapcsoldsaval, kornyezet és kertrendezésével kiaknazhatdak. Az éplletek a teriilet jovGképe, az
elhelyezhetdé funkcidk, valamint az adottsagok figyelembevételével kézmdlves kultdrsorfézde
elhelyezésére alkalmasak. A teriilet koz6sségi, szorakoztatd, vendéglatd és kereskedelmi funkcidt [atna
el elsédlegesen, koncertteremmel, egy innovativ kozésségi mihellyel gazdagitva.

A Hello Wood alkotécsoport jelenleg is bérel raktarokat a terileten, valamint kordbban kozdsségi
funkcidju fejlesztéseket tervezett tobb kapcsolddo raktarhelyiség hasznositasaval. A kreativ épitészeti
és design studidként mikodd csoport épitészeti, mlvészeti, tudomanyos és design teriileteket
integral, kozosséget épit és tehetséget gondoz, ami teret biztosit a nagyléptékl installaciok
tervezéséhez, termékfejlesztéshez és innovaciéhoz. Mindemellett fliggetlen oktatasi platformként
épitészeti alkotofesztivalokat, barkacs workshopokat és gyermek design foglalkozdsokat, kiallitasokat
szerveznek az orszag kiilonbozé pontjain.

A védett épiletek EI6d utca és EIGd kbz menti csoportja egy nagyobb allami beruhdzasnak, példaul
orszagos szintl kozintézménynek biztosithatna helyet a kozeli hajléktalan szall6 rendeltetés
megsziintetését kovetéen. A meglévs, pusztuld értékek megdvhatdak kulturdlis funkcidval, az
éplletekbe korszerli technolégia telepithets, valamint az éplletek tdrolasi kapacitasa is jol
hasznosithatd lenne. A teriilet parkoldsa megoldhaté a javasolt parkoléhazzal. A pincerendszer
hasznositasa szervesen kapcsolddhatna az épliletekhez, a talajszint alatt vendéglatd, kereskedelmi,
valamint kiszolgdld helyiségek létesithetdk.

A Csajkovszkij parkban jelenleg jelen 1évé sportfunkcidk nagyrészt megsziintetésre javasoltak, a
felszabadulo teriilet révén a park zéldfellletként hasznosithatd terlilete megndvekszik. A Havas-villa a
Csajkovszkij park szerves részeként rendezvény épiletként funkcional.

Az Uj épliletek a terllet szélein, elsésorban iroda, K+F, valamint laké funkcidval létesilinek.
A forgalmasabb Utszakaszok mentén az elébbi (pl.: Harmat u.), a védettebb belsé terileteken, illetve a
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kevésbé forgalmas utak mentén pedig az utdbbi. A beépitések varosi térfalat adnak az érintett
utszakaszoknak. Az épiiletek magassaga igazodik a meglévé strukturahoz, jellemzéen F+3 vagy F+4
szint magassaggal rendelkeznek. A tertlet északi, Bebek utca fel6li kapujaban, valamint az lhasz utca
mentén parkoléhdz elhelyezése javasolt, egyrészt kivaltva a meglévé garazsépitményeket, mdsrészt az
S1 terllet uj funkcidihoz biztosithat parkoldhelyeket. A lakdterlletek, és a bekoltd6z6 lakossag
szamanak novekedésével az alapintézmények bévitésére lehet sziikség, melyre lehetGséget nyujt a
meglévé Aszok utca menti dvoda kdrnyezetében taldlhaté raktarépiiletek bontasaval felszabaduld
terlilet. A Banya utca mentén, a terilet északi kapujaban, az egykori iskolaépliletet kiegészitve segitd,
civil haz létesitése javasolt.

BEEPITESI JAVASLATHOZ TARTOZO PINCE FEJLESZTESI JAVASLAT

A pincerendszer fejlesztésére vonatkozd koncepcié a beépitési tervhez igazodik.
A pinceegységek funkcionalisan kapcsolddnak egymdssal a tervlapon feltiintetett tengelyek
mentén, azonban a helyenként el6forduld hianyos kapcsolatok felolddsara javasolt egy jol
atjarhatd, illetve szakaszolhatd rendszer érdekében egy-egy Uj lejarat létesitése. A mar
meglévd rendeltetések egy része megtartdsra javasolt (pl. muzeum, dvéhely, kdpolna), de
mellettik Gj funkcidkkal bévilne a teriilet, melyek jél illeszthetéek a tervezett felszini
funkciokhoz.

A lakééplletek alatt féként raktar és parkold rendeltetés javasolt, melyek az épliletbdl
elérhetéek az U] pincebejaratokon at. A tervezett felszini kulturalis funkcid alatt raktar és
olvasdterem létesiilhet, amely kiegésziilhet muzeummal és egyéb kiallitéterekkel is. A kutak
és vizzel telt teriletek kihasznalasa érdekében javasolt a buvariskola tovabbi lizemeltetése,
illetve fejlesztéséhez tovabbi teriiletek biztositasa.

Az aldpincézett teriiletekre vonatkozdan tobb magasabb rend( jogszabaly van érvényben. A 1993. évi
XLVIII. térvény (Banyaszati tv.) 46.§ alapjan a Banyafeliigyelet a 300 m?-nél nagyobb alapteriiletd,
banydszati mddszerekkel kialakitott fold alatti térségek esetében gyakorol miszaki-biztonsagi,
munkabiztonsagi és munkalgyi feligyeletet (létesitésre, haszndlatbavételre és megsziintetésre
iranyulo tevékenységek, tomedékelés, Uj jarat vagas, pillér athelyezése).

A fenti torvény értelmében a fold alatti tarold térségek allaganak megdvasardl annak tulajdonosa
(kezelGje) koteles gondoskodni, allagmegdvdsa keretében végzett feldjitdsi munkat bdényaszati
szakért6k kozrem(ikodésével szabad végezni (a bdanyaszatrdl szélé 1993. évi XLVII. térvény
végrehajtasardl sz616 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 32.§-a alapjan).

Korabbi eljarasrendtél eltérGen jelenleg az épitéshatdsag vizsgalja az aldpincézett terlletek feletti
beépitések esetében a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti geotechnikai szakvélemény meglétét,
mivel a Banyafelligyelet kizdrdlag az aldbanydaszott terlleteket tartja nyilvan. Az aldpincézett
terlletekrdl a teleplilési jegyz6 vezet nyilvantartast.
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Beépitési javaslat - Témegvdzlat
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Pincerendszer fejlesztési javaslat

1. Kiallitd tér, workshop helyszin
2. Muzeum és kiallitotér

3. Konyvtari raktar és olvasdterem
4, Buvar iskola / Parkold és raktar
5. Raktar

6. Kiallitotér

7. Parkolo
Jelmagyarazat:
Fé tengelyek a pincerendszerben - Magdncégek pinceteriiletei
= === Hidnyzo kapcsolatok Ovéhely
W Keétszintes pincerendszer [ Képolna Muzeum
I Kutak, vizzel telt terletek 4 Javasolt (j pincebejarat
Pince egységek O | Javasolt 0 pincebejarat az

épliletbdl
4 Tomedékelt, hasznélaton kivili bejarat p . L
4 Tomedéktelenitésre javasolt

4 Jarhatd bejarat pincebejarat

A Kébdanyai Vagyonkezel6 Zrt. megbizasabdl a GEODA Kft. 2020. november és 2021. februar
hénapokban allapotfelmérést végzett az S1 pincerendszer vagataiban. A feliilvizsgalatok az S1 terilet

alatti 0sszes vagatra és a fellelhet6 felszini szell6z6kre is kiterjedtek. A fellilvizsgalat 6sszegzésébdl a
legfontosabb megallapitdsok az alabbiak:

,,PINCERENDSZER

Osszességében elmondhatd, hogy a pincerendszer a kériilményeinek és a kordnak megfelel§
allapotban van, azonban a vagtok tobb, mint egyharmada (a mellékelt térképen piros szinnel jelzett)
balesetveszélyes teriilet, ezért az emberélet és a vagyonvédelem érdekében azonnali beavatkozast
igényel, haladéktalanul el kell zarni a forgalom el6l. A pincerendszer egyéb jaratai (fehér szinnel jel6lve)
késGbbi beavatkozast igényelnek. Hat olyan vagat van csak (zold szinnel jelélve), ahol semmiféle
beavatkozds nem sziikséges.

A legfontosabb és legslirget6bb az osztott szint biztositdsa és lezdrdsa, a szell6z6k felszini
allapotfelmérése, a balesetveszélyes szell6z6k lezarasa.”
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S1 pincerendszer 2020-2021. évi m(iszaki feliilvizsgdlata

JELMAGYARAZAT

Azonnali beavatkozast igényld terlletek
végatlezarasok/ megerdsitések szelkizd javitasok

[]  Kessbbi beavatkozast igényls teriletek

[0  Beavatkozést nem igényls terdiletek &/ o ;
o [
1 o
ereszimetszete =
M1: o > f

o st e

,FELSZINI SZELLOZOK

Az S1 terllet alatti banyatérséghez mintegy Otszaz szell6z6 tartozik, amelyek a banyavagatokat a
felszinnel kotik 6ssze.

A felllvizsgalat sordan megtortént a szell6z6k jelent6s részének felkutatasa, beazonositasa, mdszaki
paramétereik és allapotuk felmérése. A pincerendszer felszini teriiletei rendkivil valtozatosak.

A vagatszinten fellelhetd szell6z6k egy részéhez nem tarsithato felszinen felszerkezet, kibdvasuk nem
beazonosithatd. Ezek a szell6z6k kordbban vagatszinten, vagy felszin alatt lezardsra kertltek.

A tehergépkocsival napi szinten igénybe vett teriileteken gyakori probléma a szell6z6k depondlt
anyaggal torténé elfedése, korbekeritése, a felszerkezet és a lefedés sériilése. A legnagyobb
szazalékban rogzitetlen racsozat vagy emelt beton fedlap, sériilt felszerkezet, illetve lefedés okoz
problémat.”
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S1 pincerendszer és a felszini szell6z6k 2020-2021. évi miiszaki feliilvizsgdlata

JELMAGYARAZAT

Omldsveszslyes terilet Felmérés

Lezart, de nem tomedékel teriilet

Lezart és tomedékel terliet

Lezart terlilet, tdmedékelésérél nincs adat
Viagatoszt6 vasbeton fodém

Vizalattivagatok
Zsomp
Kézetfiras

hd Banya kilbejrat
ﬁ'ﬂ‘f Nyitott ajtd

J\z Zart ajto

F Lefalazds

Fo Folidzas

R Repedés

P Piliér

L Lépesd

H Hakzéas

A teljes pincerendszer biztonsagossa tételének feladatai a szakvélemény szerint:
= avagatok megerdsitése, esetleg tomedékelése;
= a szell6z6k feldjitdsa, vagat szinten és a felszinen is, vagy megsziintetése a tomedékelt
vagatoknal;
= a hozzéférhetetlen pincerészek (kétszintes rész, idegen tulajdond ingatlan alatti pincerész,
bontdsi hulladékkal részben feltoltott pincék alatti vagatok, lik6rgyar alatti teriilet) biztositdsa,
tomedékelése;

e

= {6l nem lelt szell6z6k felkutatdsa és a sziikséges beavatkozasok.

A szakvélemény tovabbi javaslatai:
= Sziikséges annak feltardsa, hogy a mas tulajdonu pincék pontos hatara hol huzddik, mert az
El6d utca 41402 hrsz (volt Likéripari Vallalat) feléli, valamint a Bebek utcai Polgari Védelmi
pincék fel6l a pincék dsszeérnek.
= A kozvetlen balesetveszély megsziintetése utan, a tervek ismeretében kezdhetd meg a pincék

e

és a pinceszell6z6k allagat javito feldjitdsok mind vagatszinten, mind pedig a felszinen.
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5.1 TERULET-KIMUTATASOK ES UTEMEZESI JAVASLATOK

A beépitési javaslat terileti kimutatadsa tlikrozi a hasznositasi alapelveket. Az alabbi terileti kimutatas
tablazat adatai szerint, a tervezési terileten jelenleg kevés az Uthdaldézati elem, a beépitett terllet, és
nagyon magas a beépitetlen teriletek, zoldfelllet ardnya. A beépitési tervben ndvekszik az uthaldzati
elemek aranya, egyrészt a beépités intenzitasaval névekvd igény kielégitése miatt, masrészt a meglévé
utak rendezésével. Osszességében a kézut, maganut teriilete 3%-kal n8. Zoldfeliiletek és kézhasznalatd
terlletek szempontjabdl a terv ~215 ezer négyzetméternyi gyalogosbarat kozhasznalatu teret javasol.
Ezzel a kdzhaszndlatu tér, zoldfeliilet aranya a beépitett teriiletek aranyanak jelent6s novelésével
Osszességében 16% csokken, de aranya még igy is magas marad. A beépitett terlilet 6sszességében
16%-kal n6 a meglévé allapothoz képest.

jelenleg javasolt
m2 % m2 % valtozas (%)
Ut kéizit, magandt 26736 7,99 37085 11,07 +3,09
Beépitett tertilet 150850 48 205850 6145 +16,4
Beépitetlen teriilet, 147048 a5 92048 27,47 -16,4

kézhaszndlatu tér, zéldfeliilet

Tertilet kimutatds, az uthdlozat, beépitett teriilet és k6zhaszndlatu tér, zéldfellilet vdltozdsa a beavatkozdsi tertileten

A tervezett beépités intenzitdsanak mértékét j6l mutatja a szintteriilet valtozasa. A tervezett beépités
Osszes szintterilete az eredeti struktira szintteriiletének nagyjabdl masfélszerese.

beavatkozd meglévé épiiletek szintteriilete
si teriilet P .
teriilete uj szintterilet
(m2) megtartdsra javasolt L
. . bontésra javasolt
védett nem védett
296 814 49 708 9416 22170 128 784

Meglévé és tjonnan tervezett épliletek szintteriilete a beavatkozdsi teriileten

A funkcidk megoszlasa tekintetében jelentds aranyban van jelen a kutatas, fejlesztés szdmadra, valamint
irodafunkciénak helyet biztosité éplletek szintteriilete. Az irodafunkcié mellett a lakd, valamint az
intézmény rendeltetésd éplletek szintteriletének aranya jelentGs.

beavat- funkcidk az 6sszes szintteriileten
kozasi ) )
teriilet kutatas, gazdasag, koldha
teriilete lakd fejlesztés, intézmény kereskedelem, Fr:'?él ° :réazzs:
(m2) iroda szolgdltatas ve
296 814 39181 59 026 36581 31922 21199 3678 187 908 0,63

Funkciok szintteriiletének alakuldsa a beavatkozdsi teriileten
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FEJLESZTES KERESKEDELEM, MELYGARAZS

SZOLGALTATAS

Funkciok megoszldsa

A barnamezds térség megujulasanak kulcsat a hosszu tdvu gondolkodas jelentheti. A javasolt beépitési
terv GtemezhetGsége a beépitési intenzitdsnak megfelelen alakul. A 1étesitendd Uj épliletek szama
miatt a terilet atalakuldsa tobb (temben hosszabb tdvon megvaldsithatd.

Az atalakulds els6é Gtemében a hasznalaton kivili, romos allapotu éplletek elbontasaval
felszabadithaté a vdrosias terillethaszndlat szdmara kinalkozo kozel 30 hektar fejlesztési teriilet.
A fejlesztések beinditasahoz fontos, hogy a teriilet vonzerejét biztositd funkciok befogadasara a védett
éplletek és pincerendszer felkészitése minél hamarabb megkezd6djon. Az G funkcidk betelepiilése
révén a terilet ingatlanpiaci vonzereje is novekszik, a felszabaduld szabadterileteken itemezetten
megkezd6&dhet a lakd és irodaszektor éplleteinek kivitelezése.

Az (Utemezés mellett az ideiglenes terilethasznalatok tdmogatasat és a kialakult spontan
tertilethasznalat koordinaldsat is biztositani sziikséges. Indokolt a terlletet egyszer( beavatkozadsokkal
el6késziteni a kés6bbi hasznositasra, ennek legfontosabb célja a jelenleg kevésbé ismert terilet
megismertetése, a piaci megitélés javitdsa. Az atmeneti hasznositas keretében olyan funkcidk és
épitmények elhelyezése javasolt, amelyek mobilak, vagy atépitheték, illetve olyan rendezvények
megszervezésére is lehetdség van, amely bemutatja a teriilet sajatos adottsdgait és kiilonleges értékeit
a hosszu tavu szemléletformalas részeként. Az ideiglenes hasznositds tdmogathatja az aktualisan
felmeriilé problémak megoldasat és el6készitheti a teriiletet a hosszu tdvu hasznositasra is.
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5.2 KOZLEKEDES-FEJLESZTESI JAVASLATOK

Uthdlézat fejlesztési javaslat

A tervezési teriileten 98.000 m? bruttd szintteriiletl lakds és iroda tervezett a meglévd épiiletek
hasznositdsa mellett. A haldzat tervezése szempontjabdl a legjelent6sebb kozuti forgalmat az iroda,
valamint a laké rendeltetések generdljak, a mértékadd forgalmi novekmény a hétkéznapok reggeli és
délutani csucsiddszakban jelentkezik. A beépitési javaslat szerint kétdras csucsidészakkal szamolva a
reggeli id6szakban 500-700 E/dra személygépjarm(i célforgalom jelenik meg a terulet kozuthalézatan,
amelyet az le tud vezetni. A lakd és iroda funkcidk megfelel6 mértékdi telepitése a forgalom megoszlasa
szempontbdl el6nyds, mivel a keltett forgalmak irdnyultsaga éppen ellentétes. A rekreacids, szolgdltatod
funkcidéibdél szarmazé forgalom a reggeli és délutani csucsidGszakon kivil kelt forgalmat, amely a
haldzat fejlesztése szempontjabdl nem mértékadd, ezért kiilondsen elényds. A varhatd forgalom
fliggvényében javasolt az lhasz utca egyiranyu forgalmat kétiranydva alakitani a forgalomelosztas
javitasara. Az S1 bels6 terllete és az EIGd koz kozott, valamint az Harmat-Halom utca kozott
kiszolgdlout kialakitasa javasolt a fejlesztési teriiletek kozvetlen feltardsa érdekében, tempd 30-as
zénaként kialakitva. Az uthaldzat javasolt kialakitdsat az alabbi dbra szemlélteti.

maglivd  tercezett

— | — |, (il §6t

| Kerileti jelentGségd gydjtaat

Kiszolgalaat
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K6zésségi kozlekedési haldzat-fejlesztési javaslat

A beépitési javaslat lakd és iroda fejlesztései szamara sziikséges a meglévé autdbusz haldzat bévitése,
illetve kapacitasnovelése. A reggeli csucsidGszakban 600 utas/éra célforgalom jelenik meg a terilet
kozosségi haldzatan, amely az elérhet6 autdbusz és villamos viszonylatok k6zott megoszlik. A féként
az lhdsz utca és Harmat utca menti teriletek fejlesztése érdekében javasolt a meglévé autdbusz
kozlekedés jaratainak siritése, a bévil6 utazasiigényeknek megfeleléen. Az Uthdaldzat tovabbi elemein
a kozosségi kozlekedés bevezetése mar nem sziikségszerld, a megallokhoz kapcsolédd gyaloglasi
tdvolsagok figyelembevételével — amely a kozteriletek s(iritésével csokkenthet6 —, mivel a teriileti
ellatottsag mar mais j6. A kdzOsségi kozlekedési haldzat javasolt kialakitasat az aldbbi dbra szemlélteti.

Csafkovszki] park

meglév8  tervezett

E E' Autdbusz Utvonala
l:' Kézati vasut (villamos) vonala és megélldja
Autdbusz megalld
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Kerékpdros hdldzat fejlesztési javaslat

A tervezési teriilet kerékpdros megkozelithet6sége érdekében javasolt a tervezett telepiilésszerkezeti
jelent6ségli kerékparos nyomvonalak kialakitdsa, valamint a hdldzat slritésére és az S1 terilet
feltarasara kerdleti jelent6ségl kerékparos nyomvonalak kijelolésével. A haldzat javasolt kialakitasat
az alabbi dbra szemlélteti.

meglévd  tervezett
|:| E Telepllésszerkezeti jelentéségl
kerékparos nyomvonal
|:| |:| Keruleti jelentéségl

kerékparos nyomvonal

|:| Kerékparmegosztd rendszer

gytjtéallomasa
A beépitések részeként az aldbbi nyomvonalak kialakitasa javasolt:

e aKGrosi Csoma Sandor Ut mentén kétoldali iranyhelyes kerékparut kialakitasa,

e aHarmat utcai hidnyzé nyomvonal kialakitdsa a Bebek utca és a K6rosi Csoma Sandor Ut
kozott kerékparutként és iranyhelyes kerékparsavként,

o a K&ér utca mentén tervezett nyomvonal kialakitasa kétoldali irdanyhelyes kerékpdarsavként,

e aKapolna utcai kerékparos nyomvonal dtépitése a Kdpolna tér és KGér utca kézott kétoldali
iranyhelyes kerékpdrsav kialakitasaval,

o az Sl terilet belsé feltdrasara a Havas Ignac utca és az Albert Camus utca kozott tervezett
kiszolgalout 6nalld kerékparos infrastruktira nélkdl is alkalmas a kerékparozasra, kiléndsen,
ha a tervezett kiszolgalé utak tempo 30-as zénaként kerilnek kialakitasra.
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Gyalogos hdldzat fejlesztési javaslat

Az S1 terilet feltarasa érdekében, valamint a meglévé lakdteriletek és parkok kapcsolatat biztositani
sziikséges a legfontosabb észak-déli és kelet-nyugati gyalogos Utvonalak kijelolésével. A jelentGsebb
nyomvonalak szamdra a hatdrolé f6- és gy(jtéutak keresztezésénél a biztonsagos atkelést
eredményezd kijelolt gyalogos atkel6helyek kialakitasa javasolt. A beépitési javaslat gyalogos halézatat
az aldbbi abra szemlélteti.

|prems | Jelentdsebb gyalogos nyomvenalak

£ Jelentdsebb kijelolt gyalogos atkeldhelyek

| SS——
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5.3 ZOLDFELULET-FEJLESZTESI JAVASLATOK

Bar a terlilet nagy része jelenleg rozsdadvezet, szamos zoéldfeliileti értéket rejt magdban és jelent6s
zoldfelilet-fejlesztési potenciallal rendelkezik. A tervezett fejlesztések révén kedvezd belsé zoldfelileti
rendszer alakithatd ki, valamint a kozeli jelentGs zoldfeliileti elemeknek kdszonhetéen jél kapcsolhatd
a telepulési zoldhalozatba. Ezért egyrészt a zoldfellleti értékek megé6rzése, masrészt a terilet Uj
zoldfeliileteinek kialakitasa és zoldfellileti rendszerbe szervezése a feladat.

Aterilet helyzetébdl adéddan lehetGség van Uj zoldfelileti tengelyek kialakitasara. Az egyik f6 tengely
a keriletk6zpont felé iranyul, 6sszekoti a teriiletet a Szent Laszlé térrel, Rottenbiller parkkal és a masik
iranyban meghosszabbitva az Csajkovszkij park felé biztosit kapcsolatot. Az erre meréleges irdanyu
zoldfeltleti kapcsolat biztositja a terllet atjarhatdsagat, a fejlesztési teriilet és a kornyezd
lakéteriiletek, valamint a Csajkovszkij park és az lhasz utcai park kapcsolatat. Mindegyik javaslat a
Havas villa és kornyezetének Csajkovszkij parkba vald integralasaval és a parkban taldlhatd elzart
sportteriiletek egy részének megszlintetésével szamol, megteremtve az egykori villapark zoldfellleti
egységét. Az atalakuld, fejlesztéssel érintett terlletet feltarjak a zoldfellleti gyalogos tengelyek,
amelyre felf(iz6dnek a tombbelsé zoldfellileti elemek, Iétrehozva egy belsé zoldfellleti rendszert.

A javaslat a terlleten minGségi és mennyiségi zoldfelllet-fejlesztést irdnyoz el6, a tervezett
beépitéseket atszévb, igényesen kialakitott, magas szinvonall belsé zoldhalézat formajaban. Javasolt
a zoldfellletek nagy részének kdzhaszndlatu zoldfellletként vald kialakitdsa, amely szinkronban van a
terlilet atjarhatdsagaval és a kdzosségi hasznalat minél nagyobb aranyu biztositasaval.

A teriilet magjat képezé, revitalizalt mlemlék épiiletekben elhelyezett k6zosségi funkcidkhoz kozcélu
zoldfeliiletek kapcsolddnak. A terilet tobbi részén kézhaszndlat el6l elzart, vagy korlatozott hasznalatu
laké- és intézménykertek kialakitasa tervezett. A Banya utca fel6l megkozelithetd fogaddtér a varos
fel6l érkezd gyalogoskapcsolat megérkezési térsége, elosztd- és gyujtdépont, ahonnan terek sorozatan
keresztil lehet eljutni a tertlet tobbi részére.

A terv megvaldsuldsaval a terilet felértékel6dése, presztizsének novekedése varhatéd. Zoldfellleti
intenzitas szempontjabdl is kedvez6bb kornyezetdllapot jon létre a jelenleginél. Az S1 teriilet
fejlesztésén tulmenden a tervezési terileten taldlhatd egyéb meglévé zoldfeliletek megdrzése,
novelése javasolt: fasortelepités, zoldfeliileti feldjitas, funkcionalis gazdagitas (Csajkovszkij park, Bebek
utcai kozkert).

5.4 KORNYEZETI ALLAPOT JAVITASAHOZ SZUKSEGES FELADATOK KONCEPCIOJA

Jelenleg a teriilet nagy része hasznositatlan, igy az el6forduld kornyezeti terhelések, kedvezétlen
kornyezeti adottsagok jorészt a kordbbi haszndlatbdl eredhetnek. Kisebb aranyban a hatarold
kozlekedési infrastruktura hatdsai is jelen vannak, amelyek a tertlet szélein érvényesiilnek. Mivel Uj
beépitésd a terilet, lehet6ség van olyan koncepcid kidolgozasara, amely a teriilet kedvez6 kérnyezeti
allapotdnak megteremtését szolgalja.

A fejlesztési terilet alakitasa soran a klimavaltozads hatasainak a csokkentése, a klimaadaptacio, az
alkalmazkoddképesség novelése, valamint a karos hatasok kivalté okainak mérséklése kilondsen
fontos szempont. A kornyezeti terhelések lehetdség szerinti minimalizadldsa, az energiatudatos
épitészet preferalasa az egészséges kornyezet megteremtésének alapveté feltételei.

A magas zoldfellileti boritottsag segiti a kornyezeti hatasok csokkentését, igy torekedni kell a teljes
tervezési terlileten az intenziv bedlltetésl zoldfellletek kialakitdsara. Az Uj beépités lapostetGs
éplletein a kornyezetik hG- és vizhaztartasat is javitd zoldtetdk, tet6kertek létesitése, valamint
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zoldhomlokzatok, biodiverz zoldfeliiletek kialakitdsa javasolt. Az utdbbiak az 6koldgikus varosi
zoldfellletek kozé tartoznak, azaz olyan okoldgiai szemlélettel |étesitett, hosszutavon fenntarthaté
zoldfeliiletek, amelyek a klimavaltozashoz valé alkalmazkodast segitik.

Koérnyezeti szempontbdl kedvezs, hogy a beépitési terv a lehetd legkisebb mértékben javasolja a
terlleten a forgalom atvezetését és inkdbb a f6bb iranyokbdl valéo megkdzelitésre és belsé kozlekedési
rendszer kialakitdsara tesz javaslatot. A terilet hataran haladé, magasabb terhelés{ utvonalak felé
jellemzéen kevésbé zajérzékeny funkcidk keriilnek elhelyezésre. A tervezett beépités tavhéhaldzattal
vald elldtdsa a kdrosanyag-kibocsatas tovdbbi csokkenését eredményezi. A klimavédelemben is
jelentés szerepet jatszik az energiahatékony épitészet tdmogatdsa, a megujuld energiaforrdsok
(geotermikus energia) alkalmazasanak az Ujonnan beépllé terileteken, valamint az atalakuld és
rekonstrukciot igényl6 terlleteken lehet a leginkdbb érvényt szerezni.

A terileten nincs informacid talajszennyezettségrél, de mivel korabbi iparteriilet tertletrdl van szo, a
beépités soran javasolt a talaj és talajviz vizsgdlata és sziikség esetén a terillet kdrmentesitése.
Atmeneti hasznositasként, mig a teriilet beépitése nem kezdédik el, energiandvények iiltetése javasolt.
A novényzet a szennyezett kornyezet megtisztitasat is segiti, a talajbdl, a felszini és a felszin alatti
vizekbdl a kiilonboz6 szerves és szervetlen szennyez6 anyagok eltavolitdsaval, lebontdsaval, illetve
lokalizacioval.
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5.5 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

A tervezési teriilet kozm{elldtasa jelenleg is biztositott a hatarold utcdkban kiépitett kozmdvek altal.
A kozmUigények kielégitéséhez sziikséges a meglévd kozmiihaldzatok bdvitése, Uj kozmlilétesitmények
épitése. Amennyiben az egyes beruhazasok litemezetten valdsulnak meg, ugy mar az adott litemben
is figyelembe kell venni a kés6ébbi Gtemek kozmdigényeit, igy annak megfeleléen kell meghatdrozni
példaul a kozmivezeték méretét, kapacitasat. A sziikséges kézmiibekotéseket ingatlanonként
sziikséges biztositani.

Uj kbzm(ivezeték, kozml mitargy létesitése, a meglévd atépitése és megsziintetése csak a kézmi
Uzemeltetdjének hozzdjaruldsa utan torténhet. Kozmlivezetékek atépitése, kivaltdsa sordn a megsziing
vezetékeket a folbél el kell bontani, és a tertletet helyre kell allitani.

A vezetékek épilettdl valo legkisebb véddtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérGjének fliggvényében valtoznak:

. i s g Tavolsag védGszerkezet, illetve
Vezeték bels6 atmérdje ,
(mm) fokozott védelem
nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 nincs
701-1200 7,00 megkotés
1201 - 8,00

Atervezési teriletén kiépitett, jelenlegiis GizemelS bels6 kozmihaldzat pontos nyomvonala és mszaki
allapota nem ismert, igy annak részletes felmérése és mdszaki allapotanak meghatdrozasa szikséges.
Vizsgalni kell azt is, hogy a meglévd, belsé kozmiihalozat képes-e biztonsagosan elldtnia a tervezett
kézmdigényeket. Amennyiben a meglévé haldzat nem megfeleld, Ugy azt el kell tavolitani és a teriiletet
helyre kell llitani, a kozmdigényeket pedig Uj k6zmlhalbzat kiépitésével kell biztositani.

A tervezési terilet tilnyoma része jelent@s valtozassal érintett terilet, ezért ezen terileteken az FRSZ
19. § (5) bekezdése alapjan Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon kerilhet
elvezetésre. A tobblet csapadékviz mennyiségét az ingatlanon belil vissza kell tartani, tdrozni
szlikséges.

Csapadékvizek csak elGtisztitast kovetéen (mechanikai tisztitas legaldabb durva és finom uszadék
sz(ir6b6l és homokfogobdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni olaj- és iszapfogdval)
vezethetdk a csatorndba, illetve a befogadéba.

Korladtozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszer(i kdzcsatorna vagy elvalasztott
rendszer( csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken belil vissza kell tartani.
Ezen Osszegylijtott csapadékvizeket javasolt felhasznalni, példaul Oontozésre, hasznosithatd akar
szlirkevizként is. Ezen lehet&ségekkel tobbek kdzott csokkenthetd a felhasznalt ivéviz mennyisége is.

A 400 m2-t meghaladdé alapteriilet(i Uj épiilet esetében a tetéfeliiletekrél lefolyd eséviz a telken belil,
terepszint alatt vagy épiletben létesitett ciszternaban gy(ijtend6, amely taroldkapacitasanak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkez8, 255,17 1/(s,ha) mértékadd fajlagos
csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja. Ezen 0Osszegydjtott
csapadékvizek masodlagos felhasznaldsa is javasolt.
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Fontos azonban megjegyezni, hogy a gépjarm(iforgalommal érintett burkolt fellileteken keletkezé
csapadékvizek szennyezettsége miatt tovabbi tisztitdst igényel, mint példdul a tet6fellleteken
keletkez6 csapadékvizek.

A teriilet északi részén elérhetd a févarosi tavhéhalézat. Uj beépités vagy meglévs épiilet fiitési
rendszerének korszer(sitésekor a tavhével torténé hdigénykielégités lehetGsége vizsgalando.

Kozlizemi hdldézat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szamadara a nap 24 drajaban
megnyitott magdnuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Tervezett Uthalézatoknal figyelembe kell venni a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet ,,A villamosmdivek,
valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsdgi Ovezetér6l” elGirdsait, a
keresztezésekre vonatkozd szabvanyossagi feltételeket (MSZ151-1, és -8), az erGsaramu kdabelek
szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévd kisfesziltségi haldzatot (MSZ 1),
Tovabba a létesitésnél a 2007. évi LXXXVI. torvény a villamos energiardl rendelkezéseit, és a kozm
elrendezésekrél sz6l6 MSZ 7487 elGirasait.

Uj transzformator &llomdas megépitésekor annak elhelyezéséhez vagy a Beruhdzénak vagy az
Onkormanyzatnak helyet kell biztositania — sziikség esetén a koztiik 1évé megallapodas alapjan. Uj
transzformdator allomas létesitésekor javasolt az éplletben elhelyezett kivitel alkalmazasa.
A kozteriletrdl torténd kdzvetlen megkozelitést biztositani kell.

A megujulé energiaforrdsok hasznositdsi lehet6ségeit vizsgalni sziikséges Uj beépitések esetében.
Az Uj kisfeszliltség(i és tavkozlési halozatok nyomvonalait foldkabelként kell kivitelezni.

Uj antennatarté szerkezet (torony) elhelyezése a teriileten nem javasolt.
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6. ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

Cél a részben hasznalaton kivili terilet miel6bbi rendezésének, fejlesztésének lehetbvé tétele, ennek
érdekében olyan telepiilésrendezési, beépitési javaslat bemutatdsa, amely 6sszhangban van a terilet
adottsdgaival, valamint a varosfejlesztési és varosrendezési elképzelésekkel.

A javasolt fejlesztés illeszkedik a terliletre a magasabb rendld tervekben tavlatban kijelolt
varosszerkezeti kialakitashoz, alapvet6en megfelelnek a hatalyos teriletfejlesztési, terlletrendezési
tervi elképzeléseknek.

Atfogé cél:

Az S1 terllet fejlesztésének meginditasat segitendd flexibilis szabalyozasi krnyezet meghatdrozasa.

Telepiilésrendezési célok

A terv a terlletre a kdrnyezet adottsagait is figyelembe vevé, vegyes vérosias funkciék befogaddsat
javasolja, visszafogott lakéteriilet fejlesztéssel, amelynek révén egyarant teljesiil a gazdasagossag és
az illeszkedés kovetelménye.

A terilet mikodését lehet6vé tevG varosszerkezet fejlesztésére vonatkozd javaslat raciondlis,
(itemezetten megvaldsithatd, illeszkedik a Févaros és a X. kerilet tavlati elképzeléseihez.

Koézlekedési célok

A tervezési terilet kedvezd kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, amelyet a mddositas folyaman
tovabb kell erésiteni. A terilet legjelent&sebb féuthaldzati kapcsolatat jelenté K6rdsi Csoma Sandor Gt
jelentés atmené forgalommal rendelkezik, amelyet a tdvlatban tervezett Korvasut menti koérut
tehermentesithetne.

A tervezéssel érintett terllet hatdrolé utvonalai kiéplltek, azonban a jelenleg zart terilet
atjarhatdsagat meg kell teremteni, tovabbi elemekkel kiegészitve a haldzatot a beépités fliiggvényében.
A mddositas soran felll kell vizsgdlni a meglév6 és kordbban tervezett kozteriletek szabdlyozasi
szélességét, hogy a jelen kor igényeinek megfelel6 és a jov6ben elvart keresztmetszeti elrendezések
johessenek létre, el6nyben részesitve a gyalogos és kerékpdros forgalmat.

A terillet kozosségi kozlekedésének javitasa érdekében a beépitési javaslat szerint meg kell teremteni
a kapcsolatokat Uj megallok és viszonylatok kialakitasaval.

A jelenleg hidnyos telepiilésszerkezeti jelent6ségl kerékpdros nyomvonalakat biztositani kell a Kérosi
Csoma Sandor uton, a Harmat utcdban és a K&ér utcdban, illetve meg kell teremteni a nyomvonalak
kozotti atjarhatdsag feltételeit. Figyelembe kell venni a kertiletre vonatkozé kerékparforgalmi haldzati
tervet.

A tervezési terlilet gyalogos kozlekedésének biztositasara a kornyez6 lakdteriletek, illetve a
zoldfelliletek, parkok kdzott javasolt a kapcsolat kialakitasa.

A terilet fejlesztésével a helyenként zsufolt kozterlileti parkoldst, a kedvezé6tlen kialakitasu
gardzssorokat célszerl koncentraltan mélygarazsban, vagy parkolé lemezen elhelyezni a zoldfelllet
rendezésével 6sszhangban.

A rendeltetésszer(i haszndlatdhoz szilikséges személygépjarml parkoldhelyek szamdnak
meghatarozasanal a tervezési teriilet varoson beliili elhelyezkedését szem el6tt tartva az OTEK
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elGirdsainak betartdsa javasolt a lakdsonkénti 1 db éplleten bellli személygépjarm( fér6hely
biztositasaval.

A kerékparos forgalom szamara a sziikséges szamu kerékpartamaszokat/kerékpartaroldkat és azok
megfelel6 elérhet&ségét biztositani kell telken belll, mivel a tervezési teriilet és kornyezete
kerékparozasra alkalmas.

Zoldfeliileti célok

Kiemelked6 cél a zoldfeliiletek széles spektrumdval rendelkez6 tervezési teriilet értékes zoldfelileti
elemeinek megébrzése, a kerileti zoldhalézattal Osszekapcsolédd, minGségi zoldfellleti rendszer
kialakitasa és bels6 zoldfeliileti kapcsolatok megteremtése.

A meglév6é zoldfellleti értékek: kozteriileti fasorok, értékes faegyedek, kozkertek, kodzparkok
(Rottenbiller park, Bebek utcai zoldfelllet) megtartasa mellett a javaslat célja a zéldfellletek feldjitasa,
valamint funkciébdvitése.

Javasolt a leromlott dllapotu Csajkovszkij park és a Havas-villa zoldfeliiletének egyittes kezelése és
felujitdsa. Az egybefligg6 park kialakitdsanak részeként javasolt a Csajkovszkij park egyes elzart
részeinek megnyitdsa (jelenlegi jégpalya terilete; egykori vendéglatd létesitmény, jelenleg lakd
rendeltetés terilete), valamint a jelenleg egymastdl kiilonallé egységként kezelt zoldfellletek, illetve
elzart zoldterlletek kapcsolatanak megteremtése. A felujitds részeként sziikséges a parkon belili
gyalogos kapcsolatok megteremtése, ezaltal a villa és kornyezetének integrdlasa a Csajkovszkij parkba.
A park felujitdsanak sziikséges feladatai a novényallomany megfelel6 szinvonall fenntartdsa, az id&s,
valamint az invaziv fasszaru dllomany kezelése, az Utvonalak feldjitasa, valamint (j Utvonalak kijel6lése,
tovabba latvanykapcsolatok kialakitasa a Havas villa tekintetében.

Az S1 terileten javasolt annak zoldfellleti gazdagitdsa, megujitdsa, részben kozhasznalatu
zoldfellletként torténd kialakitdsa, valamint a Csajkovszkij park bekapcsoldsa az S1 teriilet tervezett
zoldfeliileti rendszerébe.

Tovabbi cél a kdzhaszndlatu zoldfellletek funkcidbdbvitése, elsGsorban a Csajkovszkij park esetén.
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A hatdlyos szabdlyozdsok mddositandd elemei

ATI2008.(X.17,

Jan L

47/2008. (X.17.) szamti rendelet szabdlyozdsi terve
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megteremtése

kozterileti szabalyozasok

racionalizalasa

S1 teriletére egy épitési dvezet
megallapitasa

zoldterileteken jelolt épitési
helyek korrekcidja

épitési helyek torlése, épitési
Ovezetek terliletén be nem
épithetd teriletek,
zoldfellletként kialakitandd
terlletek jelolése

- Hatalyos TSZT-vel val6 6sszhang

megteremtése



7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Beépitettség mértéke: 25 %
Szintterileti mutatd: 1,0 m?/m?

Javasolt kozteriletek:
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7.1 EPITESI OVEZETRE VONATKOZO SZABALYOZASI JAVASLATOK

Javasolt 6vezeti rendszer:

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonat: Javasolt szabdlyozas —
61/2005. (XIl. 21.) Budapest Kébdnyai kozteriletek rendezésére:

Onkormdnyzati rendelet ) ‘
o O . W

~ ~
~

ZKPX .

™ 41418
.. ROTTEMEILLER PARK

L N
444444

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonat: Javasolt szabdlyozas —
47/2008 (X. 17.) Budapest Févdros X. keriilet kozterileti, gyalogos atkotés biztositasahoz:

K6bdnyai Onkormdnyzati rendelet
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Vi-2

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett|  Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
1 ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
| (m2) mértéke (%) legnagyobb (m2/m2)
%, . értéke | . . a
2 (%) Legkisebb | Legnagyobb mcz:z; € | Altalanos ';::L(z:?:t?
3 I-XIV \ 35
iz | 200 z o130 150 | 2 o
=>Vi-2/4 szabadonallo 40 ’
4 I-XIV \ 45 35 2+
=>Vi2/s| 290 | szapadonals | sor | 30 | 190 | 4 1,5
5/ XV 2000 Vi 35 2+
=>Vi-2/6| 5000 | szabadonallo | ¥ | 30 | 150 | 4 15
6 I-XIV vl 45 35 27
>Vi-2/7| 20 | gavadonato | s+ | 30 | 50 | qp 1,5
7 I-XIV vl 35
iz | 29 z ® o130 150 | 2 s
=>Vi-2/8 szabadonallo 40 ’
8 I-XIV \ 35
iz | 200 z 30 150 | 2 =
=>Vi-2/9 szabadonallo 40 ’
* parkoldsi létesitmény épitése esetén
** vdjt pincékben létesitett rendeltetések szintteriiletén feliili érték
? ='>X\'ISIZZ§1 1000 szabadonllo 35| 45 | 100 |35/60 100
10 I-X/SZ-1 szabadonallé
=> Vi-2/2 2000 40| 6,0 12,0 35|60 | 2,00
1 Vi-2/3 500 szabadonallo 20 30 120 |50 30 05
Vt-H
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett|  Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
1 ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
| (m?) mértéke (%) Iegn’agyobb (m2/m?)
2 ) Legkisebb | Legnagyobb miz/?;ke Altalanos Ff’::z;::?;?
3| I-X/SZ-02 .
=> Vt-H/1 7000 szabadonall6 55 4.5 12,0 35 65 1,00
4 I-XIV M
=> Vt-H/2 2000 szabadonall6 45 sl 12:0 3 i 27
5 I-XIV M 27
=>ViH/3| 29 | spabadonals | | 30 | B0 © | 15
+ Lakd rendeltetés kizdrt
K-Vke
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett|  Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
1 ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
|| (m?) mértéke (%) Iegn’agyobb (m2/m?)
2 (%) Legkisebb | Legnagyobb mcz:/?;ke Altalanos ';:rrz;:?:t?
3 =V>T;(\{?/-I)((e 5000 szabadonall6 20 45 10,0 40 80 1,00
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Pincékre vonatkozd el6irasok

» Vdjt pince: Szabdlyozdsi terven jel6lt, banydszati médszerekkel kialakitott, féldtakardssal rendelkezd
épitmény.

» Mélygardzs létesitése esetén a teljes elzdrdsra keriilé pincerészeket tomedékelni kell.
» Pincében elhelyezhetd rendeltetések:

- afelszini létesitményekben megengedett rendeltetések (lako kivételével)

» pincében tiltott rendeltetések:

- kérnyezeti szempontbdl terhelS tevékenységek (telepengedély, egységes kérnyezethaszndlati

eljdrdashoz kotott tevékenységek, vegyi, robband és tlizveszélyes anyag tdroldsa)
- gombatermesztés

- hulladékgazddlkodds

- laké rendeltetés

Az S1 terilet alatti banyatérséghez mintegy 500 szell6z6 tartozik, amelyek a banyavagatokat a felszinnel kotik
ossze.

l_%_

e
S S

¥ __ﬂ"
_‘.r%

“Q
b
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KESZ:

=
~
=

A pinceszell6z6k megtartdsa javasolt, amennyiben ez nem megoldhato, a sziikséges szell6zési funkciot
— egyenértékii modon — biztositani kell

A pinceszell6z6k kériil minimum 3,0 méter sugaru kérvonalon beliili telekrészbe éplilet vagy épiiletrész

nem nyulhat be, kivéve amennyiben a pinceszell6z6 az uj vagy meglévé éplilet részeként kertdil
kialakitdsra

Pinceszell6z6k létesitésekor, atépitésekor a helyi hagyomdnyokhoz, adottsdgokhoz illeszkedé, a
teleplilésképnek megfelelé megolddst kell alkalmazni
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7.2 A KOZLEKEDESI KOZTERULETEKRE VONATKOZO JAVASLATOK
I. rend(i féutak teriilete (KOu-2):

Az 6vezet az I. rend(i f6utvonalak, ezek szervizitjai, csomdpontjai, mdtargyai, csapadékviz-elvezetd
rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kdzuti-vasuti palya, kozmd
és hirkozlési épitmény, valamint zéldfelileti elem elhelyezésére szolgal.

Az bvezet teriiletén 1évé f6Utrél a hataros beépitésre szant teriileten l1évé ingatlan kozvetlen gépjarmad-
kiszolgaldsa csak akkor biztosithaté, ha az ingatlan alsébbrend( atvonallal nem hatéros, vagy e célra
kilon szervizsav, szervizut létesdl.

Autdbusz-megalldhely csak autdbuszobolben létesithetd.

Kertileti jelentdségli k6zutak teriilete (Kt-Kk):

Az ovezet a teleplilésszerkezeti jelent6ségl gy(ijt6utak kozé nem tartozé gydljt6utak, a kiszolgdld és
lakéutak, ezek csomdpontjai, mdtargyai, csapadékviz-elvezet6 rendszere, valamint parkold,
kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem, kozm és hirkozlési épitmény, valamint zoldfellleti elem
elhelyezésére szolgal.

Keriileti jelentSségii gy(jtSutak kézé a Halom utca, a Kapolna utca, Ohegy utca és a Harmat utca
sorolhaté.

Ondllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy):

Az 6vezet teriilete 6nallé gyalogos- és kerékpdarosinfrastruktira-elemek elhelyezésére, ezek m(itargyai,
arvizvédelmi létesitmény, csapadékviz-elvezet§ rendszere, valamint zoldfellleti elem, kdzmi és
hirkozlési épitmény elhelyezésére szolgal.

Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo elSirdsok

Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i haszndlatahoz a sziikséges
személygépjarm(i-taroldhelyet telken belil kell elhelyezni a kévetkezdk szerint:

o egy személygépjarm(-taroldhelyet kell biztositani telken belil minden lakds o0nalld
rendeltetési egység utan,

e lakérendeltetés esetében a zartsord beépitési mod kivételével a létesitendd
személygépjarm(i-taroldhelyek 100%-at éplletben vagy terepszint alatt kell elhelyezni,

e zartsoru beépitési mdd esetén a létesitendS személygépjarmU-taroldhelyek legaldbb 90%-at
éplletben vagy terepszint alatt kell elhelyezni,

e szabadonallé, ikres vagy oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a létesitendd
személygépjarmu-taroléhelyek legaldbb 50%-at épiiletben kell biztositani a szallas, fels6foku

oktatds, kozosségi szérakoztato, kulturdlis, sport-, igazgatdsi, iroda, valamint a fekvGbeteg-
ellatd egészségligyi rendeltetés esetében,
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e Dbdvités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobbletszemélygépjarmii-
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglév6 taroldhely-mennyiség megtartasa
mellett,

Az elGirt szamu személygépjarmd-taroléhely az épitési telek hataratél mért 500 méter gyaloglasi
tdvolsagon belili mas telken is biztosithatd a személygépjarm(itaroldhely-biztositasi kotelezettség
tényének az ingatlan-nyilvantartdsba torténd feljegyzése mellett, ha

e azépitésitelekre a behajtads a kdzut forgalomtechnikai adottsagai vagy az épitési telek meglévé
beépitése miatt nem lehetséges,
e az épitési telek legnagyobb szélessége nem éri el a 10 métert,

e azépitésitelken lévs, jogszabdlyban védett épllet, védett fas szard novény vagy a Szabalyozasi
Terven ,Megtartandd fa” vagy ,Megtartandd novénydllomany” jellel jelolt fa, illetve
novényallomany miatt telken belll személygépjarmU-taroldhely nem helyezheté el, vagy

e a parkoldsi létesitmény rampajanak minimalis teriilete meghaladnd a telek teriiletének 25%-
at.

Kerékpdrok tdroldsa
A Terlletet ugy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékpdrforgalomra kell szamitani.

Az épitmény, 6ndllé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i haszndlatahoz legalabb az aldbbiak
szerint meghatarozott szamu kerékpar-taroldhelyet kell elhelyezni:

e Minden lakas és Gdil6 egység minden megkezdett 40 m2 alapteriilete utdn 1 db

o Kereskedelmi egység arusitétérének minden megkezdett 40 m2 alapteriilete utan 1 db

e Szdllashely szolgaltatd egység minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

e Vendéglato egység fogyasztotérének minden megkezdett 75 m2 alapteriilete utan 2 db

o Also- és kozépfoku nevelési- oktatdsi egység foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m2
alapterllete utan/2 kerékpar

e Egyéb kozOsségi szérakoztato kulturdlis egység minden megkezdett 50 férGhelye utdn 5 db

o Egyéb miivelGdési egység (muzeum, mivészeti galéria, levéltar stb.) kiallitotér vagy kutatotér
minden megkezdett 500 m2 alapterilete utan 5 db, de maximum 50 db

e Az iroda- vagy ellatd terilet minden megkezdett 100 m2 alapteriilete utan 1 db, vagy 20
munkahely utan 1 db a két kévetelmény koziil a szigorubbat alkalmazva

e Raktarozasi, logisztikai egység minden megkezdett 20 munkahely utan 1 db

Uj beépités esetén a kerékparok telken beliili elhelyezési lehetSségét a lako, szallas, valamint oktatdsi
rendeltetés esetében épiiletben kell biztositani. Bévités vagy rendeltetésmddositas esetén a meglévé
allapothoz képest tobbletként biztositando tarolét a kozterileten is el lehet helyezni.

A kerékpar elhelyezését biztositd épileten belili tdroldhely a foldszinten vagy az elsé pinceszinten
helyezhet6 el.

Kozterlleten Ujonnan létesitett legaldbb 20 fér6helyszamu személygépjarmd-taroléhely esetében
minden 5 taroléhely utan legaldbb 2 kerékpar vagy kozosségi kerékpar elhelyezését kell biztositani.
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Tehergépjdrmiivek tdroldsa

Az épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz a sziikséges
tehergépjarm(i-taroldhelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani.

BOvités vagy rendeltetésmoddositas esetén csak a keletkez6 tobblettehergépjarmd-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévé taroldhely-mennyiség megtartasa mellett.

Zartsoru beépitési modu terileten bévités vagy rendeltetésmddositas esetén - amennyiben nincs
el6kert vagy az nem megfelel6 méretl - a rendszeres aruszallitast igényl§, 100 m2 bruttd
alapteriletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltatd létesitmény ellatdsa kozterileten Iév6, koncentralt
rakoddhelyrél is biztosithatd.

Tehergépjarm(i-taroldhely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

Autobuszok tdroldsa

Az épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz minden megkezdett
200 férShely utan egy autdbusz telken belili elhelyezését kell biztositani az aldbbi esetekben:

e 50 vendégszobat meghaladd szallas rendeltetési egységnél,

e 150 férGhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatéd rendeltetési egységnél,

e 300 munkavallaléndl tobbet foglalkoztatd lizemi vagy raktarozdsi rendeltetés(i telephelyen,
valamint

e 500 férGhelyet meghaladd leldtéval rendelkez6 sportlétesitménynél.
Bovités vagy rendeltetésmaddositas sordn csak a keletkez6 tobbletautdbusz-elhelyezési kotelezettséget
kell biztositani a meglévé taroldhely-mennyiség megtartdsa mellett.

Autdbusz-taroldhely céljara csak burkolt fellilet vehet6 igénybe.

Uzemi vagy raktdrozasi rendeltetetés kivételével a keletkez6 autdbusztaroldhely-létesitési
kotelezettség az ingatlannal hatdros kozutszakaszon is biztosithatd, ha

e Dbdvités vagy rendeltetésmddositas esetén az épitési telekre az autdbuszbehajtas a kozut
forgalomtechnikai adottsagai vagy az épitési telek meglévé beépitése miatt nem lehetséges,

vagy

e az épitési telken lévs, jogszabdlyban védett épllet, védett fa vagy a Szabdlyozasi Terven
»,Megtartandé fa” vagy ,Megtartandd névényallomany” jellel jel6lt fa, illetve névényallomany
megGrzése miatt telken belll autébusz-taroldhely nem helyezhet6 el.

Az ingatlanok gépjarmdivel térténd kiszolgdldsa

Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuti kapcsolatat az alabbiak szerint kell
biztositani:

e minden megkezdett négyszaz személygépjarmui-féréhelyig egy Utkapcsolat Iétesithetd,

o teherforgalom esetén a személygépjarmlivek és a tehergépjarmivek szadmdra 0Onalld
Utkapcsolat létesithetd,
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e a Vt-H és Vi épitési Ovezetben a gépjarm(ibehajtast szolgalé behajtdk, kapuk és garazskapuk
szélessége az ingatlanhoz tartozo utcaszakaszonként 6sszesen nem haladhatja meg a 7 métert,

e az épitési telek kdzuti vagy kdzforgalom elSl el nem zart magdanuti kapcsolatat - amennyiben
az tobb utrdl is biztosithatd - az alacsonyabb halézati szerepet bet6lt6rdl kell biztositani.

o Helikopter-leszalldhely kizardélag honvédelmi, rendbrségi, katasztréfavédelmi, egészségligyi,
illetve allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithet6.

7.3 KOZMUVEKRE VONATKOZO JAVASLATOK

A terlleten a kozm(ivek a jelenlegi igényeknek megfelel6en kiépiiltek és rendelkeznek szabad
kapacitasokkal. Az épitési szabdlyzat az FRSZ-ben eldirt teljes kdzmUvesitettség biztositdsa mellett az
aldbbiak figyelembe vételével késziil.

e A meglévG és tervezett kozmiilétesitmények (halozatok és mdtargyak) helyigényét
kozterileten, a kdzteriilet szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

e Kozcsatorndba a haldzat kapacitdsanak megfelel6 szenny- és csapadékvizek vezethet6k be.
Csatorndzott teriileten kozmUipotlo |étesitése és hasznalata nem engedélyezhetd.

e Kozcsatornaba tobblet-csapadékvizek a jelentGs valtozassal érintett terlileteken Uj beépités
esetén csak késleltetéssel vezethetSk be.

A kozterlletek szabalyozasanal figyelembe kell venni az érvényben levé szabvany szerinti
kozmdelhelyezést és a biztonsagi 6vezet tavolsaga miatti valtozasokat. Ha ezek a valtozdsok a meglévé
kozép- vagy a kisfeszlltségl haldzatok kivaltasat, kozteriletre helyezését vonjak maguk utan, akkor
azok kivaltasanak, atépitésének teljes beruhazasi koltsége a kezdeményez6t, a beruhdzét vagy az
Onkormanyzatot terheli.

7.4 ZOLDFELULETEKRE ES KORNYEZETRE VONATKOZO JAVASLATOK

A zoldfelileti és a kbrnyezet védelmét szolgald szabalyozasi javaslat célja, hogy kerileti rendeletben
rogzitse azokat a zoldfellleti elemeket és kornyezeti elGirasokat, amelyek biztositjdk a meglévé
kiemelked6en értékes névénydllomany megdrzését, a zoldfeliileti kapcsolatok kialakitasat, a tervezett
beépités pincerendszer adottsagaihoz vald illeszkedését, és a tervezett rendeltetések megfeleld
kornyezeti feltételeit.

Ateriileten talalhaté kozcélu zoldfellletek, mint a Csajkovszkij park, Rottenbiller park, Szent Laszlé tér,
Harmat utcai zoldfeliilet, Bebek utcai kdzkert, amelyek az utdbbi kivételével, zoldteriileti 6vezetként
szabdlyozanddk. A Bebek utcai kozkert kerileti jelent&ségl kozlekedési teriletbe sorolt és kozterilet
zoldfellleti részeként szabalyozott.

A Csajkovszkij park zoldfellletétét javasolt a Havas villa koriili telekrészre is kiterjeszteni, hangsulyozva
A park teriiletén belil a jelenleg elzart teriiletek szabalyozasa sziikséges. A korabbi févarosi elGirasok
(BVKSZ) szerint a kozpark Osszteriiletének 10%-a kozhasznalat elSl elzarhaté volt. Ezen el8irds
jogfolytonossagdnak biztositdsa javasolt: a K6bdnyai Sport Club teriletét , Kozhasznalatu épitmények
elhelyezésére szolgdld lekerithet6 terilet”-ként javasolt szabdlyozni, ahol kizardlag sport és kiegészit
rendeltetései helyezhetdk el.

168



Az értékes novényzet védelme céljabdl, mind a kozterileteken, mind a telken belili tertleteken
kiilonbozé zoldfeliileti szabdlyozasi elemek alkalmazdsa javasolt. A vizm(vek teriletén Iév6 értékes
facsoport és az S1 teriletén taldlhatd értékes fak ,Megtartandd novényallomany”-ként, illetve
,Megtartandd fa”-ként szabdlyozanddk. A hatdrold és tagold kozterileteken a meglévd fasorok
megGrzését, Ujonnan kialakitasra keriil6 kdzteriileteken fasorok telepitését javasolt szabalyozni.

Kiemelten figyelmet kell forditani a terdilet alatti pincerendszerre. Egyrészt a pincében megengedett
tevékenységek, masrészt a felszini |étesitmények vonatkozasaban. Az elhelyezend6 Uj éplileteket és a
meglévé pinceszell6z6k, valamint az Uj pinceszell6z6k és megmaradd épiletek tdvolsaganak
szabalyozdsaval a zavard hatdsok, lehetséges konfliktusok elkertilhet6k. Ezenkiviil a pincékben csak
olyan tevékenységek, rendeltetések megengedése célszerl, amely a felszini létesitményben is

végezhet§ lenne.
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MELLEKLET — ELOKEPEK, PROJEKT PELDAK

EGYKORI IPARVIDEKEK ZOLD REHABILITACIOJA — RUHR VIDEK
Németorszag  egykori hatalmas ipari {5
létesitményei utan a Ruhr vidéken nagy g
kiterjedési barnamez8s teriiletek maradtak
fent, melyek ma mdr ismét visszakapcsolddtak
ateleplilések életébe. A rehabilitacié soran sok
esetben ,tdjparkok” jottek létre, melyekben
egy-egy ikonikus elemként megmaradtak az
ipari emlékeket hordozé épiletek.

Az Essenben taldlhatd Zollverein teriiletén
rengeteg Uj funkcidé kapott helyet az egykori
ipari éplletekben. A kulturdlis kézpontként
m(ikods terileten az éplleteket kozrefogja
egy hatalmas park, mely rekredcidés és
sportoldsi lehetGségeket tartogat a latogatok
szdmdra. Ezen kivil az éplletekbe tobb
kulturdlis funkcid kolt6zott, a bejaratndl a
térség multjat bemutaté muzeum taldlhato,
emellett kidllitoterek, irodak és vendéglatas is
helyet kapott az egyes épliletekben.

oberhausen.de/zollverein-park/)
A fejlesztés elinditéja 1997-ben a Design Zentrum NRW (ma Red Dot Design Museum) bekdltoztetése

volt. Az ipari park 2001 6ta a vilagorokség része, a kitlinteté cimre alapoztak a marketingstratégiat. A
masterplanban elGirdnyzott Uj épliletek tobbsége még nem valdsult meg, de jelenleg is zajlik az
irodaépités. Karakteres Uj elem a Folkwang Egyetem Képzéml(ivészeti Karanak Uj épllete, a SANAA
épitésziroda munkaja. A tervek szerint a teljes képz6mlivészeti egyetem ide fog koltozni (Creative
Campus). Meghagytak a spontan kialakult novényzet egy részét (koztlik értékes pionirfajokat is).
A sétautak a meglévé sinek, csillék mentén haladnak, emellett egy koruat is késziilt. A parknak 1,5 millid
|atogatdja van évente.

Fénykép a teriiletrél

A Duisburgban elhelyezkedd egykori ipari terilet rehabilitacidja soran lezajlott tervpalyazat nyertese
(Landschaftsarchitekten Peter Latz + Partner) nem akarta atépiteni vagy fellilépiteni a létesitményt,
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hanem tajépitészeti objektumokkal kototte Ossze az épileteket. A park szdmos cég, egyesiilet,
sportklub székhelye, tobb csarnokot rendezvényhelyszinné alakitottak at, valamint jelen van a
vendéglatas és a szdrakoztatds is. A kilonleges ipari objektumok kozil tobbet extrém sportokra
alkalmassa tettek (pl. buvarklub a gaztartalyban, falmaszé klub, stb.) A park kialakitasat egy civil akcio
el6zte meg, ami a lebontas ellen sziiletett (Interessengemeinschaft Nordpark Duisburg).

Landschaftspark Duisburg-Nord (https.//commons.wikimedia.org, flickr.com, blog.vnutroblok.sk)
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PARCO DORA (TORINO)

Torind belvarosahoz kézel a Dora folyd partjan az iparosodas folyaman hatalmas gyartelep jott létre az
autégydrtashoz és a gumiabroncs gyartashoz kapcsoléddan. A gyartas az 1980-as években szlint meg,
igy keletkezett a varoson beliil, kifejezetten frekventdlt pozicidoban, egy hatalmas kihasznalatlan
teriilet. A terllet Ujraélesztésének gondolata 1998-ban fogalmazddott meg. Egy nemzetkozi
tervpdlyazat utdn a Latz+Partner nyerte a generaltervezdi felel6sséget, majd a munkalatok egészen
2013-ig tartottak. A 37 ha nagysagu teriileten 5 karakterében kiilonallo teriiletegység jott Iétre, melyek
az egykori gyarakra utalé elnevezéseket kaptak. Az egyes gyarak jellegzetes, megmaradt éplleteit
(fémmegmunkald csarnok, Michelinhez tartozd h(tStorony, a folyé beton medre), részben
megtartottak, ikonikus elemek, ,landmarkok” lettek. A teriilet nagy részén parkot és koz6sségi tereket
alakitottak ki, emellett lakéteriileti fejlesztés is tortént, melyeket fas teriletek valasztanak el a
kozosségi terektbl. A kozlekedésnek a teriileten j6l megszervezett f6 csapasvonalai vannak, melyek
kapcsolatot biztositanak a terilet egyes egységei és a kornyez6 varosrészek kozott is. A projekt tobb
nemzetkozi elismerésben is részesiilt 4taddsa o6ta.

Parco Dora részletei
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ALDEBURGH MUSIC CREATIVE CAMPUS (SUFFOLK)

Az Aldeburgh Music Snape Maltings nevet visel6 campus 2009-ben nyilt meg Suffolkban. A campust
egy hajdan malatazott arpat készit6 lizem egylttesében alakitottak ki. A tobb itemben véghezvitt
fejlesztés soran 19. szazadi védett ipari épliletek megtartasaval préba-, és el6addtermeket hoztak létre
az egykori raktarak és kemencék atalakitasaval. A munkalatok soran egyetlen hazat kellett lebontani
rossz mUszaki allapota miatt, am ezt is eredeti formdjdban Ujraépitették. A koncepcid alapelve az
eredeti hangulat felelevenitése mellett az anyagok lehetGség szerinti megGrzése és Ujrahasznositasa
volt.

= ‘t -

Aldeburgh Muszc Snape Maltmgs a leveg6bdl és beliilrél (https.//snapemaltings.co.uk)
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OPEN OPROEP FOR OOSTCAMPUS (OOSTKAMP)

A belgiumi Oostkamp varosa altal kit(zott projekt célja az egykori Coca-Cola gyar teljes revitalizacidja,
amelynek soran a 4 hektaros terilet Uj Varoshazava és Kozosségi Kozpontta alakul at a 22.000 f6s
teleplilés szdmdra. A campus tervezésére 2008-ban kiirt nyilt nemzetkozi palyazat célja a varos
kozszolgaltatasainak ezen a kdzponti és j6 kapcsolatokkal rendelkezd teriiletén vald koncentralasa volt.

A koncepcio kilonlegessége, hogy a tervez6k az épitmények szerkezetén és anyagain tul, a tereket és
a mdszaki infrastruktarat is teljes mértékben ujrahasznositjdk. Ez a kildnleges in-situ recycling
magaban foglalta az alapozds, a teherhordd szerkezet, a kiilsé burkolat, a vizszigetelés, a gépészeti
berendezések, az elektromos-, és a f(itési rendszerek, a vizvezetékek és a csatorndk Ujrahasznositasat,
emellett a parkolék, keritések és bejaratok megGrzését is.

(https.//www.vlaamsbouwmeester.be/nl/instrumenten/open-oproep/projecten/oo1505-oostkamp-dienstencentrum-
oostkamp)
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MATADERO (MADRID)

Madrid kdzpontjatdl délre, a Manzanares folyd partjan épilt meg 1908 és 1928 kozott az Arganzuela
allatvasar és vagéhid hatalmas épilletegylttese Luis Bellido y Gonzdlez tervei alapjan. Az
éplletegyittes az évek soran folyamatosan béviilt, a fallal korbevett teriilet teljes kiépultségében tobb
mint 165.000 négyzetméter kiterjedésd volt. Az épliletegylttes kilonféle funkcidju csarnokokat foglalt
magaban, igy a vagéhid mellett adminisztracids épiletek, raktarak, szallitasi részlegek, élGallat tarolas
és -kereskedelem, allatorvosi részleg és vasuti kapcsolat is kiépitésre kerdilt.

A varosi kornyezettel egyre jobban korbeépilt komplexum az 1970-es évektdl kezdve folyamatosan
vesztett jelent&ségébdl és eredeti funkcidjabol. Az 1980-as években megujuld éplletszarnyak mar Uj
tartalommal télt6dtek meg. Az egykori adminisztraciés épulet Rafael Fernandez-Rafiada tervei alapjan
a kozigazgatds szamdra Ujult meg 1983-ban, majd szintén 6 alakitotta ki az elsé tarsadalmi kulturalis
tereket is az épuletegylittesben. Az egykori istallok atalakitasaval 1996-ra késziilt el a Spanyol Nemzeti
Balett és Nemzeti Tancszinhdz Uj kdzpontja Antonio Fernandez Alba tervei alapjan. Ekkorra az
éplletkomplexum eredeti funkcidja mar végleg megsz(int.

2003-ban a Madridi Varosi Tandcs arrdl hatdrozott, hogy a varoskdzponthoz kozeli épliletegyittes
jelent8s részét kulturdlis célokra hasznositjak, valamint a teriilet megujuldsara komplex épitészeti,
urbanisztikai tervet dolgoznak ki. Az épliletegyiittes eredeti struktirajanak megdvdsa mellett kisérleti
terepet engedtek a kreativ, eredeti megolddsok megvaldsitdsdra. Az évek soran tobb |épésben kiépiils,
terv célja egy olyan sokoldald, kreativ kortars mdvészeti kdzpont kialakitasa volt, amelyben minden
mivészeti ag szabadon atjarhatd, és amihez az épliletek a legnagyobb rugalmassagot biztositjak. A
Matadero amellett, hogy éplleteiben 14 intézménynek ad otthont, a belsé udvarokon szamos
épitészeti, urbanisztikai projektnek is lehet6séget biztosit. A beruhdzds utolsé Gtemében a mUivészeti
komplexum egy olyan zold energiaellaté haldzatot is kapott, amely az (izemeltetési koltségeket és a
kornyezeti terhelés szintjét is jelentésen csdokkenti.

cityofmadridfilmoffice.com, www.mad4madrid.com, madridsecreto.com
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MATTATOIO (ROMA)

A Tevere folyd partjan elteril6 egykori vagohid hatalmas terlletén ma Réma egyik legizgalmasabb
kozosségi térsége mikodik. A 25.000 négyzetméteres vagdhidat, a Mattatoidt 1888 és 1891 kozott
épitették Gioacchino Ersoch tervei alapjan. Az intézmény bé nyolc évtized utan, 1975-ben zart be. A
belvaroshoz kozeli hatalmas ipari l1étesitmény kiemelt szervezettsége és épitészeti megoldasai miatt
védettség ala keriilt, igy tovabbi hasznositdsat a meglév6é adottsdgok figyelembevételével kellett
megvaldsitani. Magara a teriiletre nem sikerilt egységes koncepciot kidolgozni, viszont a bekolt6z6 Gj
intézmények markansan hatdroztdk meg a volt Mattatoio Uj arculatat. A terilet idével a folydpart
tovabbi bezart ipari |étesitményeit is magdval vonzotta, egyediilallé kulturalis zonat kialakitva ezzel.

Az egykori Mattatoiéban kulturalis, szocialis, kozosségi intézmények jelentek meg. A teriilet jelenleg
kiilonb6z6 miivészeti kezdeményezéseknek, nagyobb tomeget befogadd koncerteknek és
fesztivadloknak is helyet biztosit. 1992-ben az akkor alapitott Rdma Tre Egyetem épitészeti kara is itt
telepedett meg, akik néhany minGségi renovalast, illetve kortdrs kiegészitést is végrehajtottak. Az
egyetem egyre tObb épliletet Ujit meg sajat céljaira, el6adotermekkel, flexibilisen alakithato
helyiségekkel, tanszéki irodakkal, studidkkal és mi ihelyekkel. Az ezredfordul6tdl kezdve olyan
fesztivdlok és kezdeményezések keriiltek megrendezésre itt, amelyek a tarsadalmi nyitottsag,
tolerancia, igazsagossag, fenntarthatdsag koré szervezédtek. 2007-ben nyilt meg a Citta dell altra
Economia elnevezés(, a fenntarthatd gazdasdgra és gazdalkoddsra 6sztonzd alternativ intézmény. A
tomb foldszintjén kilonb6zd bio kdvézdk és éttermek, az emeleten méltanyos kereskedelemmel él6
Uzletek, globadlis neveléssel foglalkozd gyerekfoglalkoztatd, feljebb biogazdalkodd szervezetek és
kooperativok irodai kaptak helyet. A terilet adottsagait kihaszndlva tobb nagyter( kulturdlis intézmény
is megjelent, igy szdmos kidllitohely — tobbek kdzott a varosi kortars muzeum, a MACRO telephelye —
nyilt a terileten, de szinhaz-, koncerttermek és mas multifunkcionalis helyiségek is kialakitasra
kerlltek. Az udvar is él6 részét képezi a kdzpontnak, a kilonbozé kulturdlis események mellett
rendszeresen tartanak bio piacot is.

www.lc-architettura.com, archilovers.com, epiteszforum.hu
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MILLENARIS PARK (BUDAPEST)

A Millenaris Park az egykori budai Ganz gyartelep terliletén kialakitott kulturdlis és rekreacids célu
teriilet. A gyar teriilete a varosrész fejl6dése nyoman felértékel6dott, az évek soran tébbszor felmerdlt
a térséghez illeszkedd hasznositasa és a gyar atkoltoztetése. A 2000-es évek elején elindult folyamat
soran a megtartott és felujitott csarnoképiletek kulturalis funkciot kaptak, az éplletek kbrnyezetében
pedig zoldfelilet kerlt kialakitasra.

A Ganz-telep atépitésének alapelve az értékes és megtarthatd épuletek kidllitasi- és
rendezvénykdzponthoz méltd atalakitasa volt. A megtartott B jeld miemlék épilet (Nagycsarnok), a
talaj szennyezettsége miatt csak részben megtarthaté D épllet (Kiscsarnok), a kozottik felépiilt C jeld
Uj bejarati épllet ma az orszag egyik legnagyobb kidllitdcsarnokanak elemeit alkotjak. Ugyancsak
megmaradt az E jelli szerel6csarnok (Teatrum), amely szinhazként m(ikodik 2001 szeptemberétdl. A
Fény utcai f6bejaratnal taldlhato a G jell Fogaddéplilet, mely kiszolgalo- és vendéglato funkciot lat el.

A park ma mar nem az atadasi
formdjat mutatja, a to déli teriilete
helyén ma mar flivesitett terilet
taldlhato. 2019-ben kerlt
ataddsra a Nemzeti Tancszinhdaz és
a hozza kapcsolédd teriileten a
park Uj jatszéteret. Az elmult évek
igazan jelentds valtozasat a teriilet
bévitése hozta a Margit krt.
melletti témb irdnydba, ahol a
Millenaris Parkot a Margit koruat
felé megnyité, mintegy 2,5

hektaros teriileten z6ld
»Széllkapu” pihenépark és
mélygarazs keriilt kialakitasra. Latvdnyterv a Széllkapu teriiletére (forrds: www.pestbuda.hu)
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GRAPHISOFT PARK (BUDAPEST)
Az  egykori Obudai  gazgyar
barnamezé&s teriletének
rehabilitacidja hosszu tavu fejlesztési
terven alapul, mely az irodapark
|épésrél-lépésre torténd fejlesztését
jelenti, ellentétben a hazankban
inkabb jellemz6, egyetlen révid ciklus
alatt  lezajlé  ingatlanfejlesztési
projektekkel. Ez Iényeges dontés a
barnamezés terlletek
rehabilitaciojanal, ugyanis az ilyen
tipusu teriletek jellemzéen hosszu
tdvon valnak nyereségessé.

Zéldben uszé épiiletek, forrds: www.porfolio.hu
A terilet kivalasztdsdnal donté szerepet jatszott a kozlekedési Utvonal keresztezése nélkil

megkozelithet6 Duna- part, valamint az értékes épitészeti 6rokséget add egykori Gazgyar terilete. Az
egykori épuletek tiszteletben tartasaval, azokhoz illeszkedve kertltek kialakitasra az djonnan épiilt
irodaépiletek, melynek eredményeképp unikalis épitészeti egylttes jott létre.

A park az 1997-es bontas és rekultivacié 6ta folyamatosan fejlédik, évrdl évre éplilnek uj épliletek a
zoldteriiletek fontossaganak figyelembevételével. Az elképzelés szerint nagy zoldfellletekben uUszd
irodahazak kerillnek kialakitdsa, ahol az éplletek nem haladjdk meg a novényzet magassagat. A
Graphisoft Park elkésziilt teriiletein minGségi munkahelyek, intézmények keriltek kialakitasra az
értékvédelem figyelembevételével.

Elkésziilt épliletek és a tovabbi fejlesztési teriiletek (forrds: www.portfolio.hu)
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STERNBURG-BRAUEREI (LUTZSCHENA)

Az egykori sérgyar teriilete Lipcse mellett Liitzschena-ban taldlhatd, és mintegy 51 000 m? nagysagu
terlileten helyezkedik el. A sorgyartas 1968-t6l 1991-ig tartott, utana hasznalaton kivil maradt az
értékes épliletegyiittes. 2004-ben meriilt fel elGszor, hogy fejlesztik a teriletet, ekkor kereskedelmi
funkcioét szantak neki, sport és wellness szolgaltatdsokkal egybekotve, és egy hotellal, mélygarazzsal
kiegészitve. Ezutan Uj fejlesztési koncepcid alakult ki, 2017-ben. Az Uj elképzelés szerint 350 kiilonbdz6
tipoldgiaju lakas keril elhelyezésre a teriileten, ezt kiegészitve lzletekkel és gyermekintézményekkel.
A varos ezzel a koncepcidval egy épitészeti palydzatot irt ki, melynek elvardsa volt tobbek kdzo6tt, hogy
az értékes ipartorténeti éplleteket tiszteletben tartsak és integraljak a tervek. A tervpalyazatban olyan
Otletek szerepeltek, mint a f6 épllet kiegészitése, az egy szinttel rendelkezé palackozd csarnok
Ujraosztasa, a kisebb belsé udvarok és az Uj épliletek elGkerti zdndjanak zolditése, amely a kellemes
lakdkornyezet kialakuldsat eredményezi. Akarcsak mas eurdpai nagyvarosokban, Lipcsében is
szlikséges a nagyméretl és mindségl lakofejlesztés a varosban és kozvetlen kérnyezetében, a névekvé
varosi népesség miatt. A nyertes Hildebrand & Partner csapat tervei szerint az épitkezés elindulhat
2020-ban, am a teljes negyed csak 2024-re fog elkésziilni.

Turmhausplatz
Zentroler Guortiers- und Spielplotz

| Spiel- und Gortenband

Srlner Guartiorsplatz | Gemeinschoftsgorten/Spiciplotz

Spielplatz/Ballspielfeld

Griner Guortiersplotz
Spielplota/Kieinkinder

pwxz:::: || Sudhous
Retention Dochgaschess | i
|| Gemeinschaftsraume Kostonienhoin
Quartiers- | 1 i far i /Bicegarten
gorogell | | i Spielplotz

| Anbindung
| KGA Lindenhdhe

| Kindergarten
| Spielplotz
| separat entwickelbor

Nahversorgung |
Einkaufen/Biro/
Proxis/Wohnen

s AR
A lakénegyed Idtvdnyterve (forrds: www.immobilien- A teriilet jelenlegi képe (forrds:
aktuell-magazin.de) http://www.rottenplaces.de)
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BURGERBRAU (WURZBURG)

A Blrgerbrdu sorgyar 150 év mi(ikodés utan
1989-ben befejezte miikodését, majd 20 évig
Uresen allt. A fejlesztésnek kdszonheten ma
mar egy vegyes intézményi tertlet alakult ki az
egykori ipari funkcié helyén. Szamos kulturalis
intézmény, irodak, sport funkcidk és
kereskedelmi vendéglatd egységek koltoztek a
teriiletre. Az elsé (item utan tervezett egy hotel
és egy loft iroda kialakitasa is.

A sérgydr egykor, és az uj latvdnytervek (forrds: https://www.lust-auf-gut.de/gutmacher/buergerbraeu-wuerzburg/)

TABAKFABRIK (LINZ)

Linzben az egykori dohanygyar hasznositasdra 2019-ben sziiletett meg a koncepcid, mely alapjan, a
terlileten az értékes épliletallomany feldjitasra keril, a kazancsarnokbdl el6addterem létesiil, emellett
vendéglatd funkcidk és egy sorfézde koltozik a teriletre. Az épitkezés 2020 nyaran indul és varhatdan
2021 6szén késziil el a komplexum. A projekt példaérték(i K6banyanak amiatt, hogy kézm{(ives sorfézde
|étesiil az egykori ipari terlileten. Hasonld koncepcid szintén elényos lehet az S1 teriletén, a kézm{(ives

Py

sorf6z6k bekoltozésével tovabb élhet az egykori sorgyar emléke az Uj hasznositasi formak mellett.

Rendezvény az egykori gyar teriletén Ldtvanyterv
(forras: www. /tabakfabrik-linz.at/2019/12/braukunst-und-kreativitaet-im-kraftwerk/)

MACRO MUZEUM (ROMA)
A Giovanni Peroni altal 1946-ban alapitott sorgyar két évtizedes m(ikodés utan koltdzott Vigevand
teleplilésr6l Rémaba. A 19. szdzad sordn sirln beépllt varosrészben a sorgyar egyre nehezebben
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tudott mdkodni, a termelés a varoson kivilre, illetve vidékre szorult, kdzben maga a sérgyar éplilete is
egyre kevésbé illeszkedett a bérpalotakkal korbevett kornyezetéhez.

1998-ban dontott a varos az akkorra mar tiresen allé Peroni sorgyaréplilet megvasarlasardl és a kortars
gylijtemény odakoltoztetésérdl. 2002-ben nyilt meg a Museo di Arte Contemporanea di Roma, azaz
kozismertebb nevén a MACRO. A sérgyar helyén levé kdzponti épilet fejlesztésével a francia Odile
Decg-et biztak meg. Az dltala tervezett, nagy Uvegfelilletekkel, a szlk utcdra a lehet6 legnagyobb
mértékben nyitott, tobb szinten atjarhatd, a bels6ben pedig hatdrozott vords szinnel operdld
éplletszarny végiil csak 2010-ben nyilt meg. A mUzeumvezetés kordbban mar szembesiilt azzal, hogy
a kozonség bevonzdsa egyre nehezebb az egyre inkdbb regnaldbb gyljteményekbe, igy az Uj szdrny
kialakitasanal az egyik legf6bb cél az lett, hogy a kornyékbeliek szamara egyfajta Uj agdraként is
funkciondlé tér keriljon kialakitdsra. A latvanyos tér barmikor [dtogathatd, ahol kiallitdsok
tekinthet6ek meg, valamint kavézé és el6addtermek is taldlhatéak. A MACRO rezidens programja
kiallitasi lehet6séget biztosit kevésbé ismert fiatal, palyakezd6 miuvészeknek, illetve
maganintézményekkel partnerségben szdmos izgalmas tarlatot is befogad.

www.inexhibit.com/mymuseum/macro-museo-di-arte-contemporanea-roma/
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URBACT REFILL PROJEKT

Az ideiglenes Ujrahasznositassal mar szamos kutatas és projekt foglalkozik, ezek kozil most az Urbact
Refill projekt kerul emlitésre (https://refillthecity.wordpress.com), amely arra torekszik, hogy
meghatarozza az ideiglenes haszndlathoz valé hozzaférés maédjat. Ehhez az alabbi f6lépéseket
azonositja:

=>» tudatossag fokozasa, figyelem felkeltése

=>» kereslet és kinalat felmérése

=>» politikai tdmogatas kialakitasa és szabalyozas megalkotasa

=> eszkoztar meghatarozasa

=» tamogatasi rendszer létrehozasa.
A kutatas keretében tobb varosban (Athén, Osztrava, Gent, stb.) valdsitottak meg kisérleti
projekteket. Az értékelések alapjan innovaciot és inspiraciot ad az ilyen tipusu hasznositas. Biztositja
a résztvevlk 6sztonzését és az inkubaciot az érintett terileteken.

Eletképek ideiglenesen L'ljrahaszos/'tott tertiletekrél (forrds: https.//refillthecity.wordpress.com,
https://www.flickr.com/photos/refillthecity)
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RUHR.2010

2010-ben Essen volt Eurdpa kulturalis févdrosa. A rendezvény lebonyolitdsdra hoztdk létre a
RUHR.2010 GmbH gazdasagi tarsasagot, melynek alapité tagjai: Regionalverband Ruhr, Eszak-Rajna—
Vesztfalia tartomany, Initiativkreis Ruhr, Essen varosa. A programokban az 6sszes RVR-varos részt vett:
minden héten masik varos volt az ligyeletes ,Local Hero” (helyi hGs). Az ligyvezet6i és miuivészeti
vezet6i pozicidkra népszer(i kozéleti személyiségeket nyertek meg, 1200 dnkéntes kdzrem(ikodott.
Land-art és akcidmdivészeti projektek: pl. driasi légballonokat eresztettek a banyabejaratok folé
(Schachtzeichen). Tajépitészeti projekt: ,Zwei Berge, eine Kulturlandschaft”. Route der Wohnkultur:
50 ,mintahaz”, amely szabadon latogathatd volt a programsorozat idején, késGbb az egyik tematikus
turaként integralédott a Route der Industriekultur hdlézataba. Az ExtraSchicht 2010 egynapos
kulturalis fesztival a programsorozat csuicspontjaként, amelyet azéta (azonos néven) minden évben
megrendeznek.
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Schachtzeichen miivészeti projekt — légballonok a bdnydk fslétt (http: //view.stern.de/de/rubriken/kreativ)
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