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I. Tartalmi dsszefoglalé

Az OTP Ingatlan Zrt. a Budapest X. kertiilt, Ceglédi ut, Somfa utca és Fert6 utca altal hatarolt
teriileten 1év6 ingatlanjain tervezett fejlesztések megvalositasa érdekében az altala benyujtott
telepitési tanulményterv alapjan kezdeményezte, hogy a tulajdonaban all6 ingatlanokat is
magaban foglalé tervezési teriiletre keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ)
késziiljon, mert a hatdlyos keriileti szabalyozasi tervben (a tovabbiakban: KSZT) szerepl6
alapintézményi teriilet helyét meg szeretné valtoztatni.

Budapest Fovaros X. kerillet Kobanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Ceglédi
kezdeményezésérdl sz616 52/2019. (XI. 20.) KKB hatirozatiban dontétt a KESZ tervezésének
elinditasarél, majd a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca
altal hatarolt teriilet kertileti épitési szabalyzatanak programjavaslatarol sz616 10/2020. (V1. 30.)
KKB hatirozatiban a KESZ programjavaslatat elfogadta és tovabbtervezésre alkalmasnak
mindsitette.

A KESZ tervezete elkésziilt, amely szerint a 3400 m2-es alapintézményi teriilet a telektomb
belsejében, az eredetihez képest egy védettebb kornyezetben keriilt kijelGlésre. Az
alapintézményi hasznositds soran fel nem hasznalt kb. 5000 m? szintteriilet ugy keriilt
szétosztasra az adott telektombben, hogy a hatilyos KSZT szerint megallapitott szintteriilet
Osszességében nem novekedett. Az Onkorményzat a teriilet fejlesztésével Osszefliggd
alapintézményi, illetve kozteriilet-fejlesztési feladatellatasanak a tamogatasara az OTP Ingatlan
Zrt.-vel telepiilésrendezési szerzédést kotott, amelyben a cég az alapintézményi teriilet
tulajdonjogat ellenérték nélkiil Atruhdzta az Onkorméanyzatra, valamint a tervezett
beruhazasokhoz kapcsolédéan jarda, a kozterilleti utcaszakaszokon zold- és parhuzamos
parkoldsav épitését véllalta az adott beruhazashoz kapcsolédé hasznalatbavételi engedély iranti
kérelem benyujtasaig.

A KESZ tervezete a magasabb szintii jogszabalyoknak megfelel, és a Budapest fvéros
teleptilésszerkezeti tervérdl szol6 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozatban, valamint a Budapest
fovaros rendezési szabalyzatardl sz6ld 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal
Osszhangban késziilt.

A KESZ tervezetének egyeztetésére a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a



tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras keretében keriilt sor a
kertileti partnerségi egyeztetés mellett.

A KESZ tervezetének véleményezése a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat
Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé 5/2017. (II. 24.)
Onkormanyzati rendelete szabédlyainak megfeleléen megtortént, a veszélyhelyzet
megsziinésével Osszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanyligyi késziiltségrél szolo 2020.
évi LVIIL torvény 165. §-a alapjan a telepiilésrendezési eszk6z munkakdzi véleményezése
soran megtartando lakossagi forum kizarolag elektronikus uton, 2020. november 5. és 2020.
november 20. kozott keriilt meghirdetésre. A partnerségi egyeztetés soran két észrevétel
érkezett, melyek megvalaszolasra keriiltek.

A KESZ egyeztetési eljarasa véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elbiralasarol
sz616 polgarmesteri dontés szerint az dllamigazgatasi szervek részére a véleményezési eljaras
soran adott észrevételek megvalaszolasra keriiltek. A valaszok alapjan eltéré vélemény nem
maradt fenn, ezért egyeztets targyalas 6sszehivasara nem kertilt sor.

Az édllami f6épitész zaré szakmai véleményének kiadasa a rendelet elfogadasanak feltétele. Az
allami foépitész a zard szakmai véleményét 2022. jinius 14-¢én kiildte meg (az eloterjesztés 2.
melléklete), amelyben egy szakmai és egy jogszabalyon alapul6 észrevételt tett.

1. A szakmai észrevételében megfontolasra javasolja a kozteriilet-szabalyozas esetén kialakuld
telkekre vonatkozo telekalakitassal kapcsolatos eldirast. Az észrevétel elfogadasat nem
javasolom tekintettel arra, hogy a KESZ-ben nem keriilt alkalmazésra szabalyozasi vonal, igy
ez az eldiras sziikségtelen lenne. A fentiekre tekintettel a rendelettervezet véltoztatas nélkiil
torténo elfogadasa javasolt.

2. A jogszabalyon alapul6 véleménynek megfelelGen a szabalyozasi tervlap jelmagyarazatanak
csoportositasa a Trk. 6. melléklete szerint javitasra keriilt.

II. Hatasvizsgalat

A KESZ lehetévé teszi a 38335 hrsz.-G ingatlanon kijelolt alapintézményi teriiletnek a
jelenleginél kedvez6bb helyre, a tombbelsdbe torténd athelyezését ugyanakkora telekmérettel,
mint ami a hatélyos tervben szerepel. Ezaltal tovabbra is biztosithat6 a kornyez6 megvalosult
¢s tervezett lakasépitések miatt sziikkséges humaninfrastruktira szaméra a megfelelé méretit
telek. A KESZ szabalyozza a lako és intézményi teriileteken végezhetd tevékenységek korét és
feltételeit, valamint megteremti az 6sszhangot a helyi szabalyozas €s a megvaltozott magasabb
szinti jogszabalyok, tovabba a fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok kozott.

A KESZ hatalybalépését kovetden bekovetkezik a telepiilésrendezési szerzédésben foglalt
elofeltétel, elindithatova valik a tombbelsében kialakul6 alapintézményi teriilet kialakitasara
vonatkozo telekalakitdsi eljards. Az ingatlannyilvantartasban torténd atvezetést kovetden
ellenérték nélkiil atruhazasra keriil az alapintézményi teriilet tulajdonjoga, valamint
megvalosulhatnak a kozteriilet-fejlesztési vallalasok.

II1. A végrehajtas feltételei
A rendelet legkorabban a kihirdetését kdvetdé 30. napon léphet hatalyba. A hatalybalépését

kdvetden a polgarmester megkiildi vagy elérhetdvé teszi a telepiilésrendezési eszkozt a Trk. 43.
§ (2) bekezdése szerinti allamigazgatasi szervek részére.



IV. Déntési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az eldterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Hizlalo tér, Ceglédi ut, Balkan
utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatar6l sz0l6 onkormanyzati
rendeletet.

Budapest, 2022. jtnius ,, 4 J(

Dr. S,' abo Krisztian



1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12022. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest X. Keriilet, Ferto utca, Hizlal6 tér, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal

.....

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testillete az épitett kornyezet
alakitasardl és vedelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. 8 (1) bekezdéseben és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 33. § (5) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Budapest Févaros
Onkormanyzata, valamint a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl es a telepiilésrendezési eszk6zokrél , valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljardo Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal,
Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag, Kozép-Duna-volgyi Vizlgyi lgazgatosag, Honvedelmi
minisztérium, Budapesti Rendor-fokapitanysag, Orszagos Atomenergia Hivatal és Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eloirdasok

1. Arendelet hatalya

1.8

(1) E rendelet hatdlya a Budapest X. keriilet, Fert6 utca tengelyvonala, Hizlalo tér északnyugati
telekhatara, Cegléedi Ut tengelyvonala, Balkan utca tengelyvonala és Bihari utca tengelyvonala altal
hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Terulet) terjed ki.

(2) A Teruletre vonatkozo6 szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) az 1. melléklet
hatarozza meg.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) altalanos szinttertleti mutatd: az epitési 6vezetben megengedett dsszes rendeltetés szamara
felhasznalhat6 szintterlletimutatd-erték;

b)  parkolési szintterlleti mutatd: kizarolag éplleten beliil elhelyezett parkolo rendeltetés és annak
kiszolgalo kozlekedesi teriilete szamara felhasznalhato szintterlletimutato-érték;

c) szintteruleti mutatd: az dsszes épithet6 bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amely az
altalanos és parkolési szinttertleti mutatobol adodik 6ssze.



3. Telekalakitas
3.8

(1) A sajatos épitményfajta szamara az épitési Ovezeti és dvezeti eldirasoktol eltérd, miiszakilag
szlikséges méretli telek is kialakithato.

(2) Nyulvanyos telek nem alakithatd Ki.

(3) Olyan telek, amely tébb épitési dvezetbe vagy Ovezetbe tartozik, nem alakithatd ki.

4. A kdzmiiellatas
4.8
(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.
(2) Egyedi szennyviztisztitdo berendezés €s egyedi zart szennyviztarolé nem létesitheto.
(3) A szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) A korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerli kozcsatornaba vagy elvalasztott
rendszerii csapadékcsatornaba vezetend6 tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken belll vissza kell
tartani.

(5) Csapadékviz elvalasztott rendszerli szennyvizcsatornaba nem vezethetd.

(6) Uj épulet létesitése esetén a (4) bekezdés szerinti tobbletcsapadékviz csak késleltetett modon
keruilhet elvezetésre, 400 m?-t meghalado bruttd alapteriiletii 1j épiilet esetében a tetdfeliiletekrdl
lefolyo6 esdviz a telken beliil, terepszint alatt vagy épiiletben 1étesitett ciszternaban gyljtendd, amely
tarolokapacitasanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezd, 255,17 1/(sha)
mértekado fajlagos csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiseget befogadja.

(7) A telken belll elszikkasztani csak a tetéfeliiletekrol elkiilonitve gyijtott csapadékvizet lehet.

(8) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendd hordalékfogon keresztiil kell
megtisztitani, majd ezt kovetden vezethetd a befogadoba.

(9) Olajos szennyezédéseknek kitett burkolt kozlekedési feliiletrdl és a 400 m?-nél nagyobb
parkoldbdl lefolyo csapadékvizet olaj- és hordalékfogdn keresztil lehet a befogaddba vezetni.

(10) A keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil kozteriiletre kivezetni és a szomszédos telekre
atvezetni tilos.

5. A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa
5.8
(1) A Teriileten 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmii tdroldsa nem megengedett.

(2) Maganut nem létesitheto.



(3) Ingatlan kdzhasznélat céljara atadott teruletén a kozlekedési funkciok kozul csak gyalogos- és
kerékparos-felillet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kozcéld parkold
1étesithetd.

(4) Egy személygépjarmii-tarolohelyet kell biztositani telken belul minden lakas 6nallé rendeltetesi
egység utan.

(5) A személygépjarmii-elhelyezési kotelezettség masik telken torténé biztositasa esetén a
személygépjarmii-elhelyezési kotelezettséget az erintett telekre egyéb épitésiigyi korlatozasként az
ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyezni.

(6) Emeloszerkezetes parkoloberendezés nem telepithetd.
(7) A Teruletet ugy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékparforgalomra kell szdmitani.

(8) Helikopter-leszallohely nem létesithetd.

6. Az épités altalanos szabalyai
6.8
(1) A telken — eltér6 rendelkezés hianyaban — egy épiilet 1étesithetd.
(2) Az elokert mérete — a (3) bekezdésben meghatéarozott kivétellel — 5 méter.

(3) A Bihari utca mentén, a Balkan utcanak a Bihari utca és Makk utca kozotti szakaszan, a Hizlalo
tér mentén, valamint a Makk utcanak a Balkan utca és Derecskei utca kozotti szakaszan az elékert
mérete 0 méter.

(4) Az elékerten beliil meglévo épiilet, illetve épiiletrész atalakithatd, bovitése nem lehetséges.

(5) A Teriileten lizemanyagtolt6 allomas — az elektromos toltéallomas kivételével — €s autdomoso nem
1étesithetd.

(6) A Teruleten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodd tevékenység soran keletkezé hulladék
atmeneti tarolésa kivételével hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezheto.

Il. Fejezet
Beépitésre szant teriletek

7. Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Ln-3)

7.8

(1) A nagyvarosias, jellemzbéen szabadonalld jellegii lakoteriilet a siirii beépitésii, tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladd, elsdsorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias, jellemz6en szabadonall6 jellegii lakoteriilet épitési vezetében kizardlag
a) lakas,
b) iroda, valamint



c) a kozteriilet feldl megkdzelithetéen, foldszinten legfeljebb bruttdé 400 m? szintteriiletii
kiskereskedelem, szolgaltatd
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(3) A szolgaltatd rendeltetések koziil rendeltetési egységenként az 5 fonél alacsonyabb
foglalkoztatotti 1étszammal miikodé, legfeljebb bruttd 100 m? alapteriiletii kézmiiipari tevékenységen
kiviil egyéb termeld és gyartd tevékenység, onalldo raktirozds, gépjarmijavitas és kapcsolodo
szolgaltatasok, valamint 6nall6 parkolo nem létesithetd.

(4) A nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegli lakoteriilet ¢épitési Ovezetében a
melléképitmények kozdl

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarold,

d)  Kerti épitmény, valamint

e)  zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

(5) A nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegli lakoteriilet épitési dvezetének hatarértékeit a 2.
melléklet 1. pontja hatarozza meg.

8. Kisvarosias lakoterilet (Lk-2)
8.8

(1) A kisvarosias lakdterulet a tobb rendeltetési egyseget magaba foglalo, 12,5 méteres beépitesi
magassagot meg nem halado, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoter(let épitesi Ovezeteiben a melléképitmények kozil
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarold,

d)  Kerti épitmény, valamint

e)  zaszlotart6 oszlop

helyezhet6 el.

(3) A szolgéltatd rendeltetések koziil rendeltetési egységenként az 5 fonél alacsonyabb
foglalkoztatotti 1étszammal miikodé, legfeljebb bruttd 100 m? alapteriiletii kézmiiipari tevékenységen
kiviil egyéb termeld és gyartd tevékenység, Onalld raktarozas, gépjarmiijavitas és kapcsolodod
szolgaltatasok, valamint 6nall6 parkolo nem létesithetd.

(4) A kisvarosias lakoterllet épitési Ovezeteinek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

9.8

(1) Az Lk-2/1 épitési 6vezetben kizérdlag

a) igazgatasi, iroda,

b) hitéleti, egészségugyi, szocialis,

c)  kulturélis,

d) legfeljebb bruttd 500 m? szintteriiletii kiskereskedelem, valamint
e)  szolgaltato

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
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(2) Az Lk-2/L épitesi dvezetben kizarolag

a) lakas,

b) iroda,

c)  szallas jellegli, valamint

d) a kozteriilet feldl megkozelithetden legfeljebb bruttd 100 m? szintteriileti kiskereskedelem,
szolgaltato

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

9. Intézményterulet (Vi-2)
10. 8

(1) Az intézményteriilet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzden szabadon allo
beépitésii, elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, illetve szocidlis rendeltetésii
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményterlet épitési dvezeteiben a melléképitmenyek kozil
a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c)  Kkerti épitmény, valamint

d)  zaszlotart6 oszlop

helyezhet6 el.

(3) A Vi-2/11, Vi-2/12 és Vi-2/13 épitési dvezetben a szolgaltatd rendeltetések kozll rendeltetési
egységenként az 5 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti 1étszammal miikodd, legfeljebb bruttd 100 m?
alapteriiletii kézmiipari tevékenység kivételével egyéb termeld és gyartd tevékenység, Onalld
raktarozas, gépjarmijavitas €és kapcsoldodo szolgaltatasok, valamint 6nallo parkold nem Iétesithetd.

(4) Az intézményteriileten a foldmunkaval jaro épitési tevékenységet megel6zden a felszin alatti
kdzeg szennyezettsegét fel kell tarni.

(5) Az intézménytertilet épitési Ovezeteinek hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.
11. 8

(1) A Vi-2/Al épitési dvezetben nevelési, oktatasi, igazgatasi, iroda, egészségugyi és szocialis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) AVi-2/11 és Vi-2/12 épitesi 6vezetben kizéardlag
a) iroda,

b)  az épiilet foldszintjén kiskereskedelem,

c)  szolgaltato, valamint

d) lakas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(3) A Fertd utca telekhataratol mért 50 méteren beliil lakés csak 6 méteres padloszintmagassag felett
1étesithetd.

(4) A Vi-2/13 épitési dvezetben kizérolag
a) iroda,

b)  nevelési, oktatasi,

c)  kereskedelmi célu szallés,



d)  egeszseégugyi, szocialis,

e)  kiskereskedelmi, valamint

f)  szolgaltatd

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(5) AVi-2/11, Vi-2/12 és Vi-2/13 épitési ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) A Vi-2/L1 épitési dvezetben kizardlag

a) lakas,

b) a kozteriilet feldl megkozelithetéen, foldszinten legfeljebb brutté 400 m
kiskereskedelem, valamint

c) szolgaltato

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

2 gzintteriiletl

(7) A Vi-2/L1 épitési dvezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(8) A Vi-2/L2 épitési dvezetben kizardlag lakas rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(9) A Vi-2/L3 épitési dvezetben kizardlag

a) lakas,

b) a kozteriilet fel6l megkozelithetéen, foldszinten legfeljebb brutté 100 m
kiskereskedelem, valamint

c)  szolgaltato

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

2 gzintteriiletl

(10) A Vi-2/L3 és Vi-2/13 épitési Ovezetek hataratol mért 5 méteren belul az épiletek zartsoru
Osszeépitése esetén a homlokzatmagassagok kozotti eltérés mértéke legfeljebb 1,5 méter lehet.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant terilletek

10. I1. rendii féutak teriilete (KOu-3)
12. 8§
(1) A KOu-3 6vezet a II. rendii foutvonalak, ezek szerviziitjai, csomodpontjai, miitargyai, valamint
kozuti-vasati villamos palya, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, mindezek csapadékviz-
elvezetd rendszere, kozmii- és hirkozlési epitmeny, tovabba zoldfeluleti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem 1étesithetd.

(3) Az Ovezet teriiletén gépjarmii-varakozohely nem létesithetd.

11. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtoutak teriilete (KOu-4)
13.§

(1) A KOu-4 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gytijtéutak, ezek szervizitjai, csomdpontjai,
miitargyai, gépjarmii-varakozohely, kerékpéaros- és gyalogosinfrastruktdra-elem, mindezek
csapadékviz-elvezet6 rendszere, kozmi- és hirkdzlési épitmény, tovabba zoldfellleti elem
elhelyezésére szolgal.



(2) Az bvezet teruletén

a) épiilet nem helyezhet? el,

b)  szervizat nélkiili gépjarmii-varakozohely csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,

c) autébusz-megalldhely csak autdbuszdbdlben vagy egy iranyban legalabb két forgalmi savval
rendelkez0 utpalya sz¢lsé forgalmi savjaban létesitheto,

d)  kerékparos infrastruktira csak o©nalléan, kerékparatként vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavkeént létesitheto.

(3) Az ovezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb kozterilettel is hataros, az ingatlan
gépjarmiibehajtasat az erre alkalmas alacsonyabb haldzati szerepti k6zatrol kell biztositani.

12. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-KK)
14. 8

(1) A Kt-Kk 6vezet a kiszolgald utak és lakoutak, ezek csomoépontjai, miitargyai, csapadékviz-
elvezeté rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktlra-elem, koézmi- és
hirkozlési épitmény, valamint zoldfellleti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(3) A Szabalyozasi Terven ,,Kozterilet zoldfellletként fenntartando része” jellel jelolt tertilet legalabb
80%-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani a meglévd novényallomany megdrzésével.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

15. 8§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
16. §

Hatalyat veszti a Budapest, X. keriilet, Fert6 utca - Ceglédi Ut - Balkan utca - Bihari utca altal hatarolt
terilet Kerlleti Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint
keretdvezet atsorolasrol szol6 45/2004. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet.

D. Kovéacs Robert Antal Dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzé
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Az dvezetek és épitési Ovezetek hatarértékei

1. Nagyvarosias lakoterilet (Ln-3)

2. melléklet

A B C D E | °F G H I
] Kialakithat6 Megengedett ) Zoldfelulet | Terepszint Szintterlleti mutaté
Epitési legkisebb legnagyobb Epuletmagassag legkisebb alatti megengedett legnagyobb
Ovezet | telek terilet Beépitési beépitettség (m) mértéke beépités mértéke
jele mod mértéke legnagyobb (m2/m?)
mértéke
(m?) (%) Legkisebb | Legnagyobb (%) (%) Altalanos | Parkolasra
fordithat6
1 Ln-3 2000 szabadonallé 35 12,5 15,0 35 75 2,0 0,8
2. Kisvarosias lakoterilet (Lk-2)
A B c D E | F G H TEE
) Kialakithato Megengedett ) Zoldfelulet | Terepszint Szintterlleti mutaté
Epitési legkisebb legnagyobb Eplletmagassag legkisebb alatti megengedett legnagyobb
Ovezet telek terulet Beépitési beépitettség (m) mértéke beépités mértéke
jele méd mértéke legnagyobb (m2/m?)
mértéke
(m? (%) Legkisebb |Legnagyobb (%) (%) Altalanos | Parkolasra
fordithat6
1 Lk-2/1 1000 zartsor 50 (607) 45 10,5 35 60 15 0,6
2 Lk-2/L 400 zértsor( 50 (60%) 4,5 75 35 60 11 0,6
“saroktelek esetén
3. Intézmeényterilet (Vi-2)
A B C D E | F G H T EE
Kialakithato Megengedett Zoldfelulet | Terepszint Szintterlleti mutato
Epitési legkisebb telek legnagyobb Epuiletmagassag legkisebb alatti megengedett legnagyobb
Ovezet terdlet Beépitési beépitettség (m) mértéke beépités mértéke
jele moéd mértéke legnagyobb (m2/m?)
mértéke
(m?) (%) Legkisebb |Legnagyobb (%) (%) Altalanos | Parkolasra
fordithatd
1 Vi-2/Al 2000 szabadonallé 35 4,5 10,0 40 35 0,7 0,35
2 Vi-2/11 2000 zartsor 45 45 15,0 30 70 25 0,7
3 Vi-2/12 2000 zértsor 45 45 15,0 30 70 21 0,7
4 Vi-2/13 2000 zértsor( 45 4,5 15,0 30 70 2,1 0,9
5 Vi-2/L1 2000 szabadonallé 35 4,5 21,0 35 70 2,5 0,7
6 Vi-2/L2 2000 szabadonall6 35 45 15,0 35 65 21 0,65
7 Vi-2/L3 400 zértsor 60 45 10,5 35 75 21 0,9




Altalanos indokolas

A Budapest X. kertilet, Fertd utca, Hizlalo tér, Ceglédi ut, Balkan utca ¢és Bihari utca altal hatarolt
teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolo6 Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ)
megalkotasanak altalanos célja, hogy illeszkedjék a 2013. januar 1-jét kovetéen Iényegesen
megvaltozott épitésiigyi jogszabalyi kdrnyezethez: megfeleljen az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol eés a telepulés-rendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
rendelkezéseinek, tovabba keriileti terveszkozként Osszhangban élljon a Budapest févaros
telepiilésszerkezeti tervérdl szold 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozatban, valamint a Budapest
févaros rendezési szabalyzatarol szold 5/2015. (II. 16.) Fov. Kgy. rendeletben foglaltakkal.

A szabalyozas kozvetlen célja, hogy a magasabb szintii tervekkel 6sszhangban allapitsa meg a helyi
épitési kovetelményeket, jogokat es kotelezettsegeket, a taj, az epitett és a természeti kdrnyezet,
valamint a krnyezeti elemek védelmével kapcsolatos tertilethasznalati szabalyokat, tovabba az egyes
teruletek felhasznalasaval, az azokon valé épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos eldirasokat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelkezés rogziti a rendelet terlleti hatalyat, és meghatarozza a szabalyozasi tervet mint a
rendelet rajzi mellékletét.

A2.8-hoz
Az elbiras a rendeletben alkalmazott fogalmakat definialja. A fogalomrendszer megteremti az
dsszhangot a kilon jogszabalyban megalkotott kerlleti épitési szabalyzatok kdzott.

A 3. 8-hoz
A telekalakitasrol sz616 rendelkezések lehetdvé teszik egyrészt az épitési telkek rendezését, masrészt
a sajatos épitményfajta szamara biztositanak telekalakitasi lehetéséget.

A4. 8-hoz
A kozmiivek létesitésével, kivaltasaval, illetve megsziintetésével kapcsolatos eldirasok a
telepllésképi szempontokat figyelembe véve rogzitik a megvalositas feltételeit.

Az 5. §-hoz

Akozlekedésrol és a jarmiivek tarolasardl szolo rendelkezések a kozlekedési rendszer megvalosulasat
¢s fejlesztését szolgaljak. Az eldirasok biztositjak a kozlekedés haldzati rendszerének kialakulasat,
valamint a koz(ti, a kerékparos és a gyalogos kozlekedés miikodését. A KESZ az OTEK-nak
megfeleld parkolasi normativakat alkalmazza, tovabba meghatarozza a laké rendeltetés esetén az
elhelyezend6 parkoldhelyek szamat.

A 6. §8-hoz

A Dbeépités altalanos szabalyai valamennyi teriiletre vonatkozoan hataroznak meg azonos epitési
feltételeket vagy korlatozasokat. Az eldirasok kiterjednek a kiilonb6z6 beépitési mod szerinti 1étesités
altalanos feltételeire, valamint az ¢épitési helyen kiviil esd meglévd épiiletek atalakitasdnak
lehetdségére.
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A 7-11. 8-hoz

A beépitesre szant teriileteken a szabalyozas célja a lako és az intezményi épitesi Ovezetek beépitését
lehetdvé tevd, a mindségi fejlodést segitd helyi épitési szabalyrendszer megalkotdsa, amely
figyelembe veszi a teriilet karakterének jellegzetes adottsagait. E cél figyelembevételével, a meglévd
¢és a kornyezd beépitéshez illeszkedden keriiltek meghatarozasra a megengedhetd rendeltetések, az
épitmények elhelyezeésének szabalyai és az épités hatarertékei, biztositva ily médon a normativitast a
terliletfelhasznalasban.

A 12-14. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek kozlekedési teriiletekre vonatkozo eldirasai a II. rendd féutak (KOu-
3), a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak (KOu-4), valamint a keriileti jelentéségii kdzutak (Kt-
KK) tertiletén létesithet6 elemek meghatarozasat, valamint azok részletes elhelyezési feltételeit
tartalmazzak.

A 15. §-hoz és a 16. §-hoz

A hatélyba Iéptetd rendelkezés kelld id6t biztosit a jogszabaly alkalmazéasara torténd felkésziilésre,
egyuttal az érintett teriiletre jelenleg hatalyos kerlleti épitési szabalyzatrél szolé énkormanyzati
rendelet hatalyat veszti.
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2. melléklet az eloterjesztéshez

{ooa[o[oan

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

D. Kovacs Rébert Antal Polgarmester Ur
részére
Budapest Févaros X. keriilet
Kébanya Onkormanyzata
1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29.
Iktatoszam: BP/1701/00367-3/2022

Ugyintézé: Vancza Dominika Livia

Telefonszam: 06-1/485 69 16

E-mail: Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu
Targy: teljes eljaras, zar6 szakmai vélemény

Budapest X. kerilet Kébanya, Fertd utca-
Hizlalo tér- Ceglédi ut- Balkan utca- Bihari
utca altal hatarolt tertlet kerlleti épitési
szabalyzata

Hiv. szdm: FO/53-14/2022

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkdz készitésére vonatkozd megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan
az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

l. Az egyeztetési eljarasra vonatkozo6 észrevételek

Budapest Févaros X. keriilet Ké6banya Onkormanyzatanak polgarmestere FO/53-14/2022 iktatészamd,
2022. majus 24-i keltl levelében kezdeményezte a végsd véleményezési szakasz lefolytatasat targyi
telepllésrendezési eszkdzzel kapcsolatban.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul kerultek
megklldésre a dokumentumok, igy a Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zar6 szakmai
vélemény adhaté.

A megkuldétt dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. el6irasai alapjan, teljes
eljarassal tortént.

A partnerségi egyeztetés Budapest Févaros X. kerllet Kébanya Onkormanyzatanak 5/2017. (Il. 24.)
onkormanyzati rendeletével jévahagyott partnerségi egyeztetés szabalyaiban foglaltak szerint lezajlott.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek
megkeresése a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tortént. A tervezettel kapcsolatos
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allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti
egyeztet targyalas 6sszehivasa nem valt szilkségessé.

Az egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve el nem fogadasarol Budapest Févaros
X. kerilet Kébanya Polgarmestere FO/53-11/2022. szamu dontésében hatarozott. Az el nem fogadott
véleményeket a Polgarmester dontéseiben indokolta.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kdzzétételével.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran a hataridében érkezett véleményekben
foglalt észrevételek a tervezetben atvezetésre kerultek.

Il A hataskorombe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulo
és egyéb szakmai észrevételeim

- A telekalakitassal kapcsolatos 3. § el6irasai kdzott megfontolasra javaslom szerepeltetni a
kozterlleti szabalyozas esetén kialakulo telkekre vonatkozoéan is az Ovezeti el6irasoktol vald
eltérés lehetéségét.

- Kérem, hogy a szabalyozasi tervlap jelmagyarazatanak csoportositasa felelien meg a Trk. 6.
mellékletében szerepldéknek.

Il Az elfogadasra vonatkozoé kovetelmények
A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat Képvisel6-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

Targyi telepulésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglalt el6iras szerint torténhet. A telepllésrendezési eszkdz elfogadasat kovetben a Trk. 43. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepillésrendezési eszkéz egy hitelesitett
papiralapu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jéovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel:
dr. Sara Botond kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl
Ivanyi Gydéngyveér
Allami Féépitész
Errél értesdl:
1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Torvényességi Felligyeleti Féosztaly
3.) lIrattar





