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2. melléklet 

„2. melléklet 

Az építési övezetek és övezetek határértékei 

1. Nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterületek (Ln-2) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakí

tható 

legkise

bb 

telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Általán

os 

Parkolásr

a 

fordítható 

1 Ln-2/1 2500 Z 55 - 15,0 p 30 65 3 1,25 

p párkánymagasság 

2. Nagyvárosias, jellemzően szabadonálló jelegű lakóterületek (Ln-3) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakí

tható 

legkise

bb 

telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Általán

os 

Parkolásr

a 

fordítható 

1 Ln-3/1 K K K K 16 40 30 1,2 0,5 

2 Ln-3/2 6000 SZ 25 7,5* 12,5 50 35 1 0,5 

3 Ln-3/3 2000 SZ 35 4,5* 30 35 50 2,5 1,0 

4 Ln-3/4 2000 SZ 35 4,5* 16 35 50 2,5 1,0 

5 Ln-3/5 2000 SZ 35 4,5* 16 35 50 2,5 1,0 

6 Ln-3/6 5000 SZ 35 – 16 35 60 1,75 0,75 

7 Ln-3/AI-

1 

2000 SZ 25 4,5* 7,5* 45 35 0,5 0,2 

* …. OTÉK eltérési engedély alapján 

3. Nagyvárosias telepszerű lakóterület (Ln-T) 

 A B C D E F G H I J 
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 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Ln-T/1 K K K K K K K K - 

2 Ln-T/2 K K K 4 n 30 K K 1,5 - 

3 Ln-T/3 K K K K 16 K K 1,5 - 

4 Ln-T/4 K K K K 16 K K 1,2 - 

5 Ln-T/5 K K 40 - 12,5 50 50 2,5 - 

6 Ln-T/6 K SZ K K K K K K K 

7 Ln-T/7 K SZ K K K K K K 1 

8 Ln-T/8 K SZ K - 5,5 n 45 40 0,5 - 

9 Ln-T/9 1000 SZ K 12,5 15 K 80 3,5 - 

1

0 

Ln-T/10 600 Z 75 7,5 n p 16 p 10 75 4 - 

1

1 

Ln-T/11 2000 SZ 30 4 n 7,5 n 10 70 1 0,5 

1

2 

Ln-T/12 1600 szabadonálló 25 - 33,0 35 25 2,8 - 

1

3 

Ln-T/AI-

1 

2000 SZ 40 4 n 7,5 n 30 50 1 0,5 

1

4 

Ln-T/AI-

2 

1000 SZ 40 4 nn 12,5 35 50 1 0,5 

ⁿ BP/1002/00149-7/2020 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

ⁿⁿ BP/1002/00067-5/2018 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

p párkánymagasság 

4. Kisvárosias, jellemzően zártsorú lakóterület (Lk-1) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakí

tható 

legkise

bb 

telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagasság 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepszi

nt alatti 

beépítés 

legnagy

obb 

mértéke 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legkis

ebb 

Legnagy

obb 

Általá

nos 

Parkolá

sra 
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fordítha

tó 

1 Lk-1/1 K K K K K K K K - 

2 Lk-1/2 K K K K K 50 K K - 

3 Lk-1/3 K K K - 12,5 35 55 2,2 0,8 

4 Lk-1/4 800 K 30 4,5 12,5 50 45 1,2 0,75 

5 Lk-1/5 800 K 25 3,5 7,5 50 30 0,7 0,2 

6 Lk-1/6 2000 SZ 30 - 9 50 50 1 0,5 

7 Lk-1/7 800 - 25 - 5,5 50 25 0,5 0,2 

8 Lk-1/8 1200 SZ 25 - 7,5 50 30 0,7 0,2 

9 Lk-1/9 800 - 25 - 7,5 50 25 0,5 0,2 

1

0 

Lk-1/10 400 - 30 - 5,5 50 30 0,5 0,2 

1

1 

Lk-1/11 400 SZ 30 3,5 5,5 50 40 0,5 0,2 

1

2 

Lk-1/12 900/250

0 

Z 35/50 s - 12,5 p 40/30 s 45/60 s 2,0/2,2 

s 

0,5/0,8 s 

1

3 

Lk-1/13 800/200

0 

Z 35/50 s - 12,5 p 40/30 s 45/60 s 2,0/2,2 

s 

0,6/1,0 s 

1

4 

Lk-1/14 800/150

0 

Z 35/50 s - 10,5 p 40/30 s 45/60 s 1,2/1,5 

s 

0,6/1,0 s 

1

5 

Lk-1/15 500/120

0 

Z 35/50 s - 7,5 p 40/30 s 45/60 s 0,8/1,0 

s 

0,5/0,8 s 

1

6 

Lk-1/16 - Z 35/50*/ 

65**ⁿ 

- 12,5 p 50/35*/ 

15**n 

40/50*/ 

65**n 

1,4/2,0

* 

/2,8** 

0,9/1,2*/ 

1,6** 

1

7 

Lk-1/17 - Z 50  12,5 p 35 60 2,0 1,2 

1

8 

Lk-1/18 - Z 35/50*/ 

65**ⁿ 

- 10,5 p 50/35*/ 

15**n 

40/50*/ 

65** n 

1,3/ 

1,75*/ 

2,5** 

0,9/1,2*/ 

1,6** 

1

9 

Lk-1/19 - Z 35/50*/ 

65**ⁿ 

- 7,5 p 50/35*/ 

15**n 

40/50*/ 

65** n 

0,9/ 

1,25*/ 

1,8** 

0,45/0,6

* / 0,8** 

2

0 

Lk-1/20 400/800 Z 50/60s - 12,5 p 35/25 s 60/75 s 2,2/2,5 

s 

0,8/1,2 s 

2

1 

Lk-1/21 800 Z 30 - 7,5 p 50 30 0,7 0,2 

2

2 

Lk-1/22 800 Z 30 - 5,5 p 50 30 0,5 0,2 

2

3 

Lk-1/23 400 Z 35 - 7,5 p 45 35 0,7 0,2 

2

4 

Lk-1/24 400 Z 35 - 5,5 p 45 35 0,5 0,2 
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2

5 

Lk-1/I-1 K K 45 - 10,5 30 50 1,5 0,4 

2

6 

Lk-1/I-2 K K 45 - K 30 35 1 0,25 

2

7 

Lk-1/I-3 2000 SZ 40 4 7,5 25 50 1 0,5 

2

8 

Lk-1/I-4 2000 SZ 30 3,5 7,5 50 35 0,7 0,2 

* 2000 m2-es vagy nagyobb saroktelek esetén 

**2000 m2-nél kisebb saroktelek esetén 

s saroktelek esetén 

ⁿ BP/1002/00149-7/2020 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

p párkánymagasság 

5. Kisvárosias, jellemzően szabadonálló lakóterület (Lk-2) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkol

ásra 

fordíth

ató 

1 Lk-2/1 K K K K 16 40 30 1,2 0,75 

2 Lk-2/2 800 K 30 4,5 12,5 50 45 1,2 0,50 

3 Lk-2/3 1000 - 30 4,5 10,5 50 40 1 0,5 

4 Lk-2/4 K SZ K - 5,5 40 40 0,5 0,2 

5 Lk-2/5 K SZ 30 3,5 10,5 45 40 1 0,5 

6 Lk-2/6 6000 SZ 30 3,5 7,5 55 35 0,7 0,2 

7 Lk-2/7 4000 SZ 25 - 7,5 50 30 0,7 0,2 

8 Lk-2/8 3000 SZ 25 4,5 12,5 55 35 1 0,5 

9 Lk-2/9 2500 SZ 30 3,5 7,5 50 35 1 0,5 

1

0 

Lk-2/10 2000 SZ 35 4,5 12,5 35 50 1,5 0,5 

11 Lk-2/11 2000 SZ 35 3,5 7,5 40 40 1 0,5 

1

2 

Lk-2/12 1200 SZ 25 - 7,5 50 25 0,5 0,2 
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1

3 

Lk-2/13 1000 SZ 30 4,5 12,5 50 45 1,2 0,75 

1

4 

Lk-2/14 800 SZ 25 3,5 5,5 50 30 0,5 0,2 

1

5 

Lk-2/15 800 SZ 25 - 7,5 50 30 0,5 0,2 

1

6 

Lk-2/16 400 SZ 30 3,5 5,5 50 40 0,5 0,2 

1

7 

Lk-2/17 450 Z 30 3,5 p 7,5 p 50 35 0,7 0,2 

1

8 

Lk-2/18 400 Z 30 3,5 p 7,5 p 40 35 1 0,5 

1

9 

Lk-2/19 K K K K K K K K - 

2

0 

Lk-2/20 K SZ K - K 40 K K K 

2

1 

Lk-2/AI-

1 

2000 SZ 30 3,5 7,5 45 35 0,7 0,2 

2

2 

Lk-2/AI-

2 

5000 SZ 35 3,0 12,5 35 - 2,0 0,75 

p párkánymagasság 

6. Kisvárosias, telepszerű lakóterület (Lk-T) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Lk-T/1 K K K K K K 50 4,5 - 

2 Lk-T/2 1200 SZ 35 4 15 35 50 1,5 0,5 

3 Lk-T/AI-

1 

4000 SZ 40 7,5 15 30 50 1,5 0,5 

7. Kertvárosias, intenzív beépítésű lakóterület (Lke-1) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 
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terület 

(m2) 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

mérték

e 

(%) 

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Lke-1/1 1500 SZ 30 - 5,5 50 35 0,5 0,2 

2 Lke-1/2 1200 SZ 25 - 7,5 50 30 0,7 0,2 

3 Lke-1/3 1200 SZ 25 - 7,5 50 25 0,5 0,2 

4 Lke-1/4 800 SZ 30 - 7,5 50 - 0,7 0,2 

5 Lke-1/5 800 SZ 25 - 7,5 50 - 0,7 0,2 

6 Lke-1/6 800 SZ 25 3,5 5,5 50 30 0,5 0,2 

7 Lke-1/7 800 SZ 25 - 7,5 50 30 0,5 0,2 

8 Lke-1/8 400 SZ 30 3,5 7,5 50 40 0,5 0,2 

9 Lke-1/9 400 SZ 30 3,5 5,5 50 40 0,5 0,2 

1

0 

Lke-1/10 600 IKR 30 - 7,5 50 - 0,7 0,2 

1

1 

Lke-1/11 600 IKR 25 - 5,5 50 30 0,5 0,2 

1

2 

Lke-1/12 400 IKR 35 3,5 6,5 50 40 0,7 0,2 

1

3 

Lke-1/13 400 IKR 35 - 5,5 50 40 0,5 0,2 

1

4 

Lke-1/14 800 Z 30 - 7,5 p 50 30 0,7 0,2 

1

5 

Lke-1/15 800 Z 30 - 5,5 p 50 30 0,5 0,2 

1

6 

Lke-1/16 400 Z 25 3,5 p 5,5 p 50 30 0,5 0,2 

1

7 

Lke-1/17 800 - 25 - 7,5 50 25 0,7 0,2 

1

8 

Lke-1/18 800 - 25 - 5,5 50 25 0,5 0,2 

1

9 

Lke-1/19 800 O 25 - 5,5 50 30 0,5 0,2 

2

0 

Lke-1/20 2000 SZ 35 - 8 30n 40 1,0 0,2 

2

1 

Lke-1/21 800 SZ 25 - 7,5 50 30 0,7 0,2 

2

2 

Lke-1/22 800 SZ 25 - 7,5 50 30 0,5 0,2 

2

3 

Lke-1/23 800 SZ 25 - 5,5 50 30 0,5 0,2 
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ⁿ BP/1002/000176-5/2018 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

p párkánymagasság 

8. Kiemelt jelentőségű helyi központ terület (Vt-H) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Vt-H/1 K K 40 - K K - 2 - 

2 Vt-H/2 K SZ K - K K - K K 

3 Vt-H/3 K SZ 80 - 12,5 K - 3 1,0 

4 Vt-H/4 K SZ 40 - K 40 40 2 0,8 

5 Vt-H/5 7000 SZ 60 4,5 12 25 65 1 1,2 

6 Vt-H/6 K Z 60 - 18,5 p 20  3 1,2 

7 Vt-H/7 K SZ K - K K K K - 

8 Vt-H/8 K SZ K - K K K K - 

9 Vt-H/9 2000 Z 80 - 20,0 10 100 3,0 1,25 

1

0 

Vt-H/10 600 Z 75 - 14,0 10 100 2,0 2,0 

1

1 

Vt-H/11 600 Z 75 12,0 24,0 10 80 5,0 2,0 

p párkánymagasság 

9. Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület (Vi-1) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Vi-1/1 2000 SZ 35 4,5 12 35 45 2 0,75 

2 Vi-1/2 7000 SZ 55 4,5 12 25 65 1 0,5 
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3 Vi-1/3 7000 SZ 40 4,5 15 30 50 1,5 0,75 

4 Vi-1/4 10000 Z 75 - 30,0 20 80 2,5 1,0 

5 Vi-1/5 10000 Z 70 12,5 30,0 20 80 3,0 1,25 

6 Vi-1/6 5000 Z 70 6,0 22,0 20 80 2,0 1,0 

10. Intézményi, jellemzően szabadonálló jellegű terület (Vi-2) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Vi-2/1 500/120

0 

Z 35/50 s - 7,5 p 40/30 s 45/60 s 0,6 / 

0,8 s 

0,25 

2 Vi-2/2 35000 SZ 40 4,5 15 35 40 1 0,25 

3 Vi-2/3 7000 SZ 30 - 16 35 50 1 0,25 

4 Vi-2/4 7000 SZ 30 10 18 35 40 1,5 0,6 

5 Vi-2/5 5000 SZ 45 4 25 25 45 2,4 1 

6 Vi-2/6 5000 SZ 40 - 15 30 50 2 0,5 

7 Vi-2/7 5000 SZ 35 3 15 35 50 2 1 

8 Vi-2/8 5000 SZ 35 4 9 35 45 1,2 0,5 

9 Vi-2/9 4000 SZ 35 7,5 15 35 50 1,5 0,5 

1

0 

Vi-2/10 4000 SZ 35 3 15 45 40 2 1 

1

1 

Vi-2/11 4000 SZ 35 7,5 30 35 40 3 1,25 

1

2 

Vi-2/12 3500 SZ 45 - 12,5 30 65 1,5 0,5 

1

3 

Vi-2/13 3000 Z 35 - 12,5 p 35 50 2 0,8 

1

4 

Vi-2/14 3000 SZ 30  6 35 50 0,5 0,25 

1

5 

          

1

6 

Vi-2/16 2500 SZ 50 - 16 30 60 2,4 1,2 

1

7 

Vi-2/17 2500 SZ 50 - 16 30 60 2,2 1,2 
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1

8 

Vi-2/18 2500 SZ 30 10 18 30 40 1 0,3 

1

9 

Vi-2/19 2000 SZ 40 - 16 35 50 2,4 1 

2

0 

Vi-2/20 2000 SZ 35 4 7,5 40 40 0,8 0,25 

2

1 

Vi-2/21 2000 SZ 30 3,5 7,5 35 35 0,7 0,25 

2

2 

Vi-2/22 1500 SZ 40 - 7,5 30 - 2 0,75 

2

3 

Vi-2/23 1500 SZ 35 4,5 12 45 35 1 0,5 

2

4 

Vi-2/24 1400 SZ 30 - 8 35 50 1 0,5 

2

5 

Vi-2/25 1200 SZ 35 - 7,5 35 40 0,7 0,25 

2

6 

Vi-2/26 1000 SZ 25 - 7,5 40 - 0,7 0,25 

2

7 

Vi-2/27 2000 Z 40 - 12 p 30 60 1,5 0,8 

2

8 

          

2

9 

Vi-2/29 2000 Z 40 4 p 9 p 35 50 1,5 0,5 

3

0 

Vi-2/30 2000 Z 40 4 p 7,5 p 35 50 1,5 0,5 

3

1 

Vi-2/31 2000 Z 40 6 p 12 p 35 40 1,5 0,5 

3

2 

Vi-2/32 1000 Z 50 4 p 7,5 p 25 60 1 0,5 

3

3 

Vi-2/33 1000 Z 45 4 p 9,5 p 35 55 1,5 0,75 

3

4 

Vi-2/34 600 Z 65 4,5 p 12,5 p 20 65 2,5 1,25 

3

5 

Vi-2/35 400 Z 35 - 5,5 p 45 35 0,5 0,25 

3

6 

Vi-2/36 40000 SZ 50 4,5 12 35 65 0,7 - 

3

7 

Vi-2/37 20000 SZ 30 - 10,5 40 30 1,0 - 

3

8 

Vi-2/38 10000 SZ 55 6 21 30 65 2 - 

3

9 

Vi-2/39 10000 SZ 60 - 21 20 65 2 - 
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4

0 

Vi-2/40 10000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,0 1,0 

4

1 

Vi-2/41 9500 SZ 65 10,5 23,0 25 65 3,0 1,25 

4

2 

Vi-2/42 8000 SZ 35 - 14 35 60 2,75 1,2 

4

3 

Vi-2/43 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2 

4

4 

Vi-2/44 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2 

4

5 

Vi-2/45 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2 

4

6 

Vi-2/46 5000 SZ 35 - 14 35 60 2,25 1,0 

4

7 

Vi-2/47 4500 SZ 30 - 10,5 40 30 1,0 - 

4

8 

Vi-2/48 3000 SZ 30 - 10,5 35 30 1,0 - 

4

9 

Vi-2/49 2000 SZ 45 - 10,5 35 50 1,0 0,5 

5

0 

Vi-2/50 2000 SZ 40 3,5 7,5 40 60 1 - 

5

1 

Vi-2/51 1600 SZ 40 - 10,5 35 40 1,5 0,75 

5

2 

Vi-2/52 1600 SZ 35  14 35 60 1,5 0,75 

5

3 

Vi-2/53 800 SZ 45  10,5 30 50 1,8 0,5 

5

4 

Vi-2/54 800 SZ 45  10,5 30 50 0,7 0,5 

5

5 

Vi-2/55 2000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2 

5

6 

Vi-2/56 10000 zártsorú 85 6,0 20,0 10 85 2,4 1,2 

s saroktelek esetén 

p párkánymagasság 

11. Intézményi, helyi lakosság alapellátását biztosító terület (Vi-3) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 
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terület 

(m2) 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

mérték

e 

(%) 

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Vi-3/1 2000 SZ 30 3,5 7,5 45 35 0,7 0,2 

12. Gazdasági, jellemzően kereskedelmi szolgáltató terület (Gksz-1) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakítha

tó 

legkisebb 

telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megen

gedett 

legnagy

obb 

beépíte

ttség 

mérték

e 

(%) 

Épületmagass

ág 

(m) 

Zöldfe

lület 

legkise

bb 

mérté

ke 

(%) 

Tereps

zint 

alatti 

beépít

és 

legnag

yobb 

mérté

ke 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnag

yobb 

Által

ános 

Parkol

ásra 

fordít

ható 

1 Gksz-1/1 10000 SZ 45 3 15 20 45 0,5 - 

2           

3           

4           

5 Gksz-1/5 10000 SZ 30 - 18 25 40 1 - 

6 Gksz-1/6 3000 SZ 45 4,5 18 25 65 2,4 - 

7 Gksz-1/7 50000 SZ 40 - 18 25 50 1,5 - 

8 Gksz-1/8 3000 SZ 30 4,5 12 30 35 1,2 - 

9 Gksz-1/9 3000 SZ 30 - 12 35 40 1 - 

10 Gksz-1/10 2500 SZ 45 - 15 25 50 2 - 

11           

12 Gksz-1/12 2000 Z 50 - 8 p 20 60 1,3 - 

13 Gksz-1/13 2500 Z 45 4,5 p 12 p 25 45 1,2 - 

14 Gksz-1/14 1000 Z 50 4 p 7,5 p 20 60 1 - 

15 Gksz-1/15 1000 O 50 4,5 7,5 25 60 1,2 - 

16 Gksz-1/16 20000 SZ 50 4 25 25 50 2,4 0,5 

17 Gksz-1/17 20 OOO SZ 55 3,0 15,0 25 65 1,5 0,5 

18 Gksz-1/18 20 OOO SZ 45 3,0 16,0 25 55 1,5 0,5 

19 Gksz-1/19 10000 SZ 45 4 11 25 30 2 0,5 

20 Gksz-1/20 7000 SZ 40 4,5 15,0 25 50 1,5 0,5 

21 Gksz-1/21 7000 SZ 30 - 20,0 25 45 1,5 0,5 

22 Gksz-1/22 7000 SZ 20 4,5 15,0 25 40 1 ,5 0,5 

23 Gksz-1/23 4000 SZ 55 - 12,0 20 - 1,4 0,5 
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24 Gksz-1/24 2500 SZ 45 4,5 15,0 25 55 1,5 0,5 

25 Gksz-1/P 5000 SZ 90nn 4 25 10nn 50 2,4 - 

p párkánymagasság 

nn …….2021 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

13. Gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló területek (Gksz-2) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkol

ásra 

fordíth

ató 

1           

2           

3 Gksz-2/3 10000 SZ 40 4,5 27 25 60 2 - 

4 Gksz-2/4 7000 SZ 40 4,5 15 25 50 1,5 - 

5 Gksz-2/5 6000 SZ 45 3 18 25 60 2 - 

6 Gksz-2/6 5000 SZ 45 3 15 25 60 1,5 - 

7 Gksz-2/7 5000 SZ 30 4,5 18 25 40 1 - 

8 Gksz-2/8 4000 SZ 45 3 15 25 60 1,5 - 

9 Gksz-2/9 2500 SZ 45 4,5 12 25 60 1,5 - 

1

0 

Gksz-

2/10 

2500 SZ 45 - 15 25 40 2 - 

11 Gksz-

2/11 

2000 SZ 40 4,5 15 25 50 1,5 - 

1

2 

Gksz-

2/12 

1000 Z 50 3 7,5 20 60 1,2 - 

1

3 

Gksz-

2/13 

1500 SZ 40 3 6 25 60 1 - 

1

5 

Gksz-

2/14 

20000 Z 45 4 p 15 p 25 35 2,4 - 

1

6 

Gksz-

2/15 

10000 Z 40 4,5 p 22 p 25 60 2 - 

1

7 

Gksz-

2/16 

1500 Z 50 6 p 15 p 20 60 2 - 

1

9 

Gksz-

2/17 

2000 SZ 30 - 10,5 40 30 0,9 - 
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2

0 

Gksz-

2/18 

9000 SZ 30 - 10,5 40 30 0,6 - 

2

1 

Gksz-

2/19 

2500 SZ 40 - 10,5 30 40 1,5 - 

           

2

2 

Gksz-2/ 

Kozmu1 

20000 SZ 25 3,5 9 40 25 0,7 - 

2

3 

Gksz-2/ 

Kozmu2 

5000 SZ 35 3 15 25 50 0,5 - 

p párkánymagasság 

14. Egészségügyi terület (K-Eü) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 K-Eü K SZ 35 4,5 22 40 50 1,5 0,5 

15. Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület (K-Rek) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 K-Rek/1 15000 SZ 35 - 15 40 40 0,6 - 

2 K-Rek/2 10000 SZ 35 - 12 40 40 0,4 - 

3 K-Rek/3 10000 SZ 25 3 12 45 35 1 - 

4 K-Rek/4 10000 SZ 25 3 12 45 30 1 - 

5 K-Rek/5 1500 SZ 10 - 4 75 - 0,1 - 

16. Honvédelmi terület (K-Hon) 

 A B C D E F G H I J 
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 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 K-Hon/1 100000 SZ 30 3 15,0* 40 50 0,5 - 

2 K-Hon/2 2000 SZ 30 4,5 19 40 50 1 - 

3 K-Hon/3 2000 Z 40 4,5 p 30p 35n 50 2 - 

4 K-Hon/4 100000 SZ 30 3 15 40 50 0,5 0,25 

* a technológiai létesítmények műtárgyai esetén 30 méter 

p párkánymagasság 

n BP/1002/00149-7/2020 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

17. Közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló terület (K-Közl) 

 A B C D E F G H I J 

 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 K-Közl/1 10000 SZ 45 n 3 15,0* 10 n 45 0,5 - 

2 K-Közl/2 – SZ 10 3 6 10 n 90 1,8 - 

3 K-Közl/3 100000 SZ 40 3 12,0** 40 40 2 - 

4 K-Közl/4 10000 SZ 10 3 12,0** 0 n 10 0,5 - 

* a technológiai létesítmények műtárgyai esetén 30 méter 

** a technológiai létesítmények műtárgyai esetén 18 méter 

n BP/1002/00149-7/2020 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

18. Különleges nagykiterjedésű sportterület (K-Sp) 

 A B C D E F G H I J 
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1 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 K-Sp/1 100000 SZ 40 – 14 25* 40 0,5 0,25 

4 K-Sp/2 50000 SZ 40 – 18 25* 40 1,0 0,5 

*BP/1002/00086-2/2019 számú OTÉK eltérési engedély alapján. 

19. Tematikus intézménypark területe (K-Tp) 

 A B C D E F G H I J 

1 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 K-Tp 10000 szabadonálló 35 - 20 40 20 0,6 - 

20. Kétszintes területfelhasználással érintett területek (K-Közl/Vt-H) 

 A B C D E F G H I J 

1 Építési 

övezet 

jele 

Kialakíth

ató 

legkisebb 

telek 

terület 

(m2) 

Beépítés

i 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 K-Közl/Vt-H 2000 SZ 80 8,0 20,0 - 100 2,5 1,0 

21. Vízkezelési terület (K-Vke) 

 A B C D E F G H I J 
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 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 K-Vke/1 20000 SZ 10 3 6 50 40 0,1 - 

22. Kötöttpályás közlekedési létesítmények területe (KÖk) 

 A B C D E F G H I J 

1 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 KÖk-1 20.000 SZ 10  7,5 25 - 0,15 - 

4 KÖk-2 - SZ 5  7,5 - - - - 

5 KÖk-3 - SZ 2 3 9   0,5 - 

23. Városi parkterület (Zvp) 

 A B C D E F G H I J 

1 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 Zvp-U 300000 SZ 2  7,5 80 0   

4 Zvp-O 500000 SZ 3  7,5 70 0   

24. Közkert (Zkp/Kk és Kt-Zkk) 

 A B C D E F G H I J 
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1 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 Zkp/Kk-

1 

5000 - 0 - - 60 0 0 - 

4 Zkp/Kk-

2 

6000 SZ 2 - 4,5 75 0 0,02 - 

5 Zkp/Kk-

3 

2000 - 0 - - 60 0 0 - 

6 Kt-Zkk/1 5000 - 0 - - 60 0 0 - 

7 Kt-Zkk/2 6000 SZ 2 - 4,5 75 0 0,02 - 

8 Kt-Zkk/3 1000 - 0 - - 70 0 0 - 

9 Kt-Zkk/4 1500 - 10 - 4,5 60 0 0,1 - 

1

0 

Kt-Zkk/5 4000 - 0 - - 75 0 0 - 

1

1 

Kt-Zkk/6 4000 - 0 - - 60 0 0 - 

25. Közpark (Zkp/Kp) 

 A B C D E F G H I J 

 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Zkp/Kp-

1 

200000 SZ 2 - 4,5* 75 2 0,02 - 

2 Zkp/Kp-

2 

6000 SZ 2 - 4,5 75 0 0,02 - 

3 Zkp/Kp-

3 

10000 SZ 1 - 4,5 75 0 0,01 - 

* kilátó létesítése esetén 25 méter a BP/1002/00186-2/2019 számú OTÉK eltérési engedély alapján 
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26. Fásított köztér (Kt-Fk) 

 A B C D E F G H I J 

 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Kt-Fk/1 1000 - 0 - - 20 0 0 - 

2 Kt-Fk/2 1000 - 0 - - 50 25 0 0,5 

3 Kt-Fk/3 3000 - 0 - - 30 0 0 - 

4 Kt/Fk/4 5000 - 0 - - 40 0 0 - 

5 Kt/Fk/5 4000 - 0   30 0 0 - 

27. Turisztikai erdőterület (Ek) 

 A B C D E F G H I J 

1 Övezet 

jele 

Kialakíth

ató 

legkisebb 

telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megen

gedett 

legnagy

obb 

beépíte

ttség 

mérték

e 

(%) 

Épületmagass

ág 

(m) 

Zöldfe

lület 

legkise

bb 

mérté

ke 

(%) 

Tereps

zint 

alatti 

beépít

és 

legnag

yobb 

mérté

ke 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnag

yobb 

Által

ános 

Parkol

ásra 

fordíth

ató 

3 Ek/1 10.000 - 0 - - 90 0 0 - 

4 Ek/2 1500 SZ 3* - 6,0* 90 10* 0,1* - 

5 Ek/3 10 000 SZ 3 - 4,5 90 0 0,03 - 

6 Ek/4 10.000 SZ 3 - 4,5 90 0 0,03 - 

7 Ek/5 50 000 - 0 - - 90 0 0 - 

8 Ek/6 40 000 SZ 3 - 6,0 90 0 0,03 - 

9 Ek/7 50 000 - 0 - - 90 0 0 - 

10 Ek/Közmű-

1 

- K K K - K    

11 Ek/Közmű-

2 

2000 SZ - - - - - - - 

* 3000 m2 terület felett, egyébként 0 

28. Védelmi és véderdőterület (Ev-Ve) 
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 A B C D E F G H I J 

 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Ev-Ve/1 200.000 - 0 - - 90 0 0 - 

29. Természetközeli területek (Tk) 

 A B C D E F G H I J 

1 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 Tk 50000 - 0 - - - 0 0 - 

30. Megújuló energiaforrás hasznosítási területe (Kb-En) 

 A B C D E F G H I J 

 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Kb-En/1 50000 - 3 - 12 - 10  - 

2 Kb-En/2 50000 - 0 - - 90 0 0 - 

31. Kondicionáló célú, jelentős zöldfelületű terület (Kb-Ez) 

 A B C D E F G H I J 

 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

Terepsz

int 

alatti 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 
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b telek 

terület 

(m2) 

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

bb 

mérték

e 

(%) 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

1 Kb-Ez/1 6000 - 0 - - 75 0 0 - 

32. Rekreációs célú, jelentős zöldfelületű terület (Kb-Rek-1) 

 A B C D E F G H I J 

1 Övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépített

ség 

mértéke 

(%) 

Épületmagassá

g 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Terepsz

int 

alatti 

beépíté

s 

legnagy

obb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2 ) 

2 Legki

sebb 

Legnagy

obb 

Által

ános 

Parkolá

sra 

fordítha

tó 

3 Kb-Rek-

1 

10000 SZ 3 - 7,5 35 0 0,06 - 

”  



58 

3. melléklet 

„   

3. melléklet 

Kerületi jelentőségű gyűjtőutak 

 A 

1 Albertirsai út a Kerepesi út és a Salgótarjáni út között 

2 Állomás utca 

3 Bánya utca a Liget utca és a Kőrösi Csoma Sándor út között 

4 Bányató utca a Sibrik Miklós út és az Újhegyi út között 

5 Bogáncsvirág utca a Tarkarét utca és a Csillagvirág utca között 

6 Bolgár utca a Kápolna utca és a Gergely utca között 

7 Csillagvirág utca 

8 Dömsödi utca 

9 Ezüstfa utca a Csillagvirág utca és a Napmátka utca között 

10 Gergely utca a Bolgár utca és a Sibrik Miklós út között 

11 Gyakorló köz 

12 Gyakorló utca 

13 Gyógyszergyári utca 

14 Halom utca az Állomás utca és a Kápolna utca között 

15 Harmat utca a Kőrösi Csoma Sándor út és az Újhegyi út között 

16 Heves utca 

17 Horog utca a Kőbányai út és a Kőér utca között 

18 Ihász utca a Gergely utca és a Kápolna tér között 

19 Korponai utca a Kolozsvári utca és az Állomás utca között 

20 Lavotta utca a Mádi utca és a Harmat utca között 

21 Liget utca a Korponai utca és a Bánya utca között 

22 Mádi utca 

23 Méhes utca 

24 Napmátka utca 

25 Orbán István utca 

26 Tarkarét utca a Jászberényi út és a Bogáncsvirág utca között 

27 Tavas utca a Bányató utca és a Harmat utca között 

”  
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4. melléklet 

„4. melléklet 

Építmények rendeltetésszerű használatához szükséges, elhelyezendő kerékpárok számának 

megállapítása 

 A B 

1 Funkció Kerékpárok száma 

2 Lakás, üdülőegység Minden lakás és üdülő egység minden megkezdett 40 m2 

alapterülete után 1 db 

3 Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az árusítótér minden megkezdett 40 m2 alapterülete után 1 

db 

4 Kereskedelmi egység 1000 m2 

feletti része 

Az árusítótér minden megkezdett 250 m2 alapterülete után 2 

db 

5 Szálláshely szolgáltató egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége után 2 db 

6 Vendéglátó egység A fogyasztótér minden megkezdett 75 m2 alapterülete után 2 

db 

7 Alsó- és középfokú nevelési- 

oktatási egység 

A foglalkoztató és/vagy tanterem 50 m2 alapterülete után/2 

kerékpár 

8 Felsőfokú oktatási egység Oktatási és kutatási helyiségek 50 m2 alapterülete után 2 db 

9 Egyéb közösségi szórakoztató 

kulturális egység (színház, 

bábszínház, filmszínház stb.) 

Minden megkezdett 50 férőhelye után 5 db 

1

0 

Egyéb művelődési egység 

(múzeum, művészeti galéria, 

levéltár stb.) 

A kiállítótér vagy kutatótér minden megkezdett 500 m2 

alapterülete után 5 db, de maximum 50 db 

11 Sportolás, strand célját szolgáló 

egység 

Minden megkezdett 20 férőhelye után 2 db 

1

2 

Igazgatási, ellátó, szolgáltató, nem 

fekvőbeteg-ellátó, iroda egység 

Az iroda- vagy ellátó terület minden megkezdett 100 m2 

alapterülete után 1 db, vagy 20 munkahely után 1 db a két 

követelmény közül a szigorúbbat alkalmazva 

1

3 

Fekvőbeteg-ellátó gyógykezelő 

egység 

Minden megkezdett 50 ágy után 1 db 

1

4 

Ipari, üzemi egység Minden megkezdett 10 munkahely után 1 db 

1

5 

Raktározási, logisztikai egység Minden megkezdett 20 munkahely után 1 db 

1

6 

Közösségi helyközi közlekedési 

végállomás 

A tervezett vagy mért napi utasszám 5%-ával azonos 

darabszám 

1

7 

Közösségi helyközi közlekedés 

vasúti megállóhelyei és állomásai 

Megállóhelyenként minimum 5 db 

”
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Általános indokolás 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: KŐKÉSZ) módosításának általános célja, hogy 

megfeleljen az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, a 

településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény, az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) és a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-

rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet rendelkezéseinek, továbbá kerületi terveszközként összhangban 

álljon a Budapest főváros településszerkezeti tervéről szóló 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. 

határozatban, valamint a Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) Főv. Kgy. 

rendeletben foglaltakkal. 

A módosítás közvetlen célja, hogy az elmúlt években a megváltozott építésügyi jogszabályokhoz 

illeszkedően a Képviselő-testület által megalkotott és ütemezetten bővített, a kerület egyre több 

területrészére kiterjedő, részletes szabályokat tartalmazó és egységes elvekre épülő kerületi építési 

szabályzatba további hét, a jelenlegi jogszabályi környezetnek megfelelő új típusú kerületi építési 

szabályzat kerüljön beépítésre annak érdekében, hogy a törvényi célkitűzésnek megfelelően egy 

kerületi építési szabályzat vonatkozzon Kőbánya teljes közigazgatási területére. 

A kerületi építési szabályzat módosítása biztosíthatja a kerület további területeire is kiterjedő, 

részletes szabályokat tartalmazó és egységes elvekre épülő normatív kerületi építési szabályzat 

létrejöttét, amely a magasabb szintű tervekkel összhangban állapítja meg a helyi építési 

követelményeket, jogokat és kötelezettségeket, a táj, az épített és a természeti környezet, valamint 

a környezeti elemek védelmével kapcsolatos területhasználati szabályokat, továbbá az egyes 

területek felhasználásával, az azokon való építés rendjével és intenzitásával kapcsolatos előírásokat. 

Részletes indokolás 

1. §  

A definiált fogalmakat kiegészítő, zöldhomlokzatra vonatkozó előírás az épületek környezettudatos 

kialakítását célzó új fenntarthatósági előírások alkalmazhatóságával összhangban kerül 

meghatározásra. 

2. §  

Az előírás a személygépjárművek tárolásával kapcsolatos előírásokat pontosítja a parkolási 

kedvezménnyel, valamint a mobil, illetve nem független parkolást biztosító emelőszerkezetes 

parkolóberendezés használatával összefüggésben. 

3-5. §  

Az új fenntarthatósági előírásokkal összhangban pontosított rendelkezések meghatározzák 

egyrészt a kerékpár és a közösségi kerékpár elhelyezésének szükségességét, illetve annak 

feltételeit. Másrészt előírják a szenny- és csapadékvíz, valamint a többletcsapadékvíz késleltetett 

módon történő elvezetésének részletes szabályait. 

6-7. §  

A településrendezési körben szabályozható beépítéssel kapcsolatos fenntarthatósági előírások az 

épületek környezettudatos kialakítását célozzák. Az előírások kiterjednek az extenzív zöldtető és a 

zöldhomlokzat létesítésének, a csapadékvíz helyben tartásának kötelezettségére, valamint a lakások 
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fenntartható üzemeltetését segítő gépészeti megoldások alkalmazásával kapcsolatos területi 

kedvezmények nyújtására. 

8-10. §  

Az előírások az integrálásra kerülő kerületi építési szabályzatokból beemelt és a normativitás 

céljával pontosított rendelkezései. 

11. §  

A módosuló rendelkezés a lakóterületek általános előírásainak alkalmazása során szükségessé vált 

pontosítást fogalmaz meg. 

12-40. §  

Az előírások az integrálásra kerülő kerületi építési szabályzatokból beemelt és a normativitás 

céljával pontosított, valamint a magasabb szintű településrendezési tervekhez való illeszkedésből 

eredő rendelkezések, amelyek kiterjednek a beépítésre szánt területen a lakó-, a vegyes, a gazdasági, 

és a különleges területek építési övezeteire, valamint a beépítésre nem szánt területen a közlekedési, 

a zöld-, az erdő- és a különleges területek övezetire is. 

A kialakult állapot néhány esetben eltér az OTÉK-ban meghatározott előírásoktól. A módosítás az 

eddig biztosított építési jogokat továbbra is lehetővé teszi az OTÉK-tól való eltérés jogszerű 

megengedésével. 

41-46. §  

A rendelet első, második és harmadik részének rendelkezéseit a negyedik részben meghatározott 

eltérésekkel kell alkalmazni. A Kőbánya egyes részterületeire vonatkozó egyedi előírások a 

beemelésre kerülő kerületi építési szabályzatok területeire vonatkozóan további fejezetekkel 

egészülnek ki. 

47-49. §  

Az előírások a kerületi építési szabályzatok beépítéséből eredően változó mellékleteket és 

szövegrészeket tartalmazzák. 

50-57. §  

A rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba, egyúttal az érintett területekre jelenleg 

hatályos kerületi építési szabályzatokról szóló önkormányzati rendeletek hatályukat vesztik. A 

szabályozási tartalom a kerületi építési szabályzatok egységes rendeletbe illesztése következtében 

érdemben jelentősen nem változik, ezáltal a rendelet kellő felkészülési időt biztosít az alkalmazásra 

történő felkészülésre. 




