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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére
a Szallas utca 7. szam alatti egykori sertésszallisok kozponti épiilete keriileti védettségének
megsziintetése iranti kezdeményezésrol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 1. melléklete helyrajzi szam szerint r6gziti a kertileti védettség ala tartozo értékeket, az
védett egyedi €s teriileti értékek korét, amelyek kozott 64. nyilvantartasi szdmon védett egyedi
értékként szerepel a Szallas utca 7. szam alatti, 38367/6 helyrajzi szdmu ingatlan. Az itt 4ll6 épiilet
helytorténeti jelentdsége miatt védett ért€k, mivel eredetileg a sertésszallasok kozponti épiilete volt.
Az egyemeletes, szimmetrikus elrendezésii épiilet az 1900-as évek elején épiilt, jellegzetessége az
ablakok vakolatarchitektiraju keretezése és a korbefutd parkanyzat. Az el6terjesztés 2. melléklete
tartalmazza az ingatlan értékvédelmi kataszteri adatlapjat.

Az ingatlan tulajdonosa, a Magyar Allam nevében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. (a
tovabbiakban: MNV Zrt.) kezdeményezte az ingatlan keriileti védettségének megsziintetését arra
hivatkozva, hogy az épiilet leromlott miiszaki allapota miatt jelenleg kozvetlen életveszélyes allapot
all fenn. Az MNV Zrt. t4jékoztatasa szerint Budapest Févaros Korményhivatal V. keriileti Hivatal
Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya jokarbantartasi kotelezési eljarast
inditott, ennek részeként az épitésiigyi hatdsagi szemle soran kozvetlen életveszélyes allapotot
allapitott meg.

A kertileti védettség megsziintetésére vonatkozo eljarasi szabédlyokat a Rendelet 5. fejezete
tartalmazza. Az eljaras elinditasar6l a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a helyi értékvédelemért
felelos bizottsag, a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsig)
dont. Jelen eldterjesztés a védettség megsziintetésére vonatkozd kezdeményezés alapjan a védettség
megsziintetésére vonatkozo eljaras elinditdsara vonatkozik.

Ezt kovetden a Kébanyai Onkormanyzat értékvizsgalatot készit, amely tartalmazza a védett érték
esztétikai, torténeti, muiszaki és természeti jellemzo6it. A Rendelet 42. §-a szerint a védett érték
hasznélata és fenntartdsa soran biztositani kell annak megdrzését, a hasznilat az értéket nem
veszélyeztetheti. A védett érték rossz miiszaki allapota 6nmagaban nem indokolja a védettség
megsziintetését, a védett érték jokarbantartdsa, allapotdnak megovasa a tulajdonos kotelessége.
Vizsgélni sziikséges, hogy fennéllnak-e a védettség megsziintetésének a Rendelet 5. § (3) bekezdése
szerinti feltételei: a keriileti védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védett érték
megsemmisiilt, a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette, vagy a
védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg.

Amennyiben a Bizottsag gy dont, hogy a védettség megsziintetésére vonatkozé eljarast elinditja, a
részletes értékvizsgalat elkészitése sordn az MNV Zrt. altal hivatkozott épitésiigyi hatdsagi szemle
jegyzOkonyvét, illetve a kozvetlen életveszélyes allapotra vonatkozd megéllapitast alatamasztd
dokumentum tartalmat is figyelembe kell venni.

A részletes értékvizsgalat megallapitasai alapjan készitett, a védettség megsziintetésére vonatkozo
javaslat kozhirré tételét kovetden, a beérkezett észrevételek alapjan keriilhet sor a Rendelet



moédositidsara, az ingatlan keriileti védettségének megsziintetésére. A Rendelet moédositasa a
telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43/A. §-a szerinti eljarasrendben torténik.

I1. Hatasvizsgalat

A védettség megsziintetésével kapcsolatos eljaras soran sziikséges tisztdzni, hogy indokolt-e a
kertileti védettség megsziintetése, €s milyen modon biztosithatd a helytorténeti jelentoségli védett
épiilet értékeinek megdrzése.

ITI. A végrehajtas feltételei

Amennyiben a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Rendelet 1. mellékletében 64.
nyilvéantartasi szam alatt védett egyedi értékként szereplé Szallds utca 7. szam alatti, 38367/6
helyrajzi szamu ingatlan keriileti védettsége megsziintetésére vonatkozo6 eljaras meginditasardl dont,
az eljarast a Rendeletben meghatarozott mdodon kell lefolytatni, amelyet kdvetéen a Rendelet
modositasarol a Képviselo-testiilet donthet.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2019. november ,,/gf

D. Kovacs Robert Antal

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Sz
jegyz6

5 Krisztian



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2019. (... ...) hatirozata
a Szallas utca 7. szam alatti egykori sertésszallisok kozponti épiilete Keriileti védettségének
megsziintetése iranti kezdeményezésrol

Budapest Févéaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga a telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete szerinti, 64. nyilvantartasi szamu, Szallas utca 7. szam alatti, ,,az egykori
sertésszallasok kozponti épiilete” megnevezésli védett egyedi érték keriileti védettsége
megsziintetése iranti eljarast meginditja.

Hataridd: 2019. december 15.
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



2. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest F&vdaros X. kerUlet Kébdnya
mUemléki, f&vdrosi és helyi védelem alatt lld épitett és természeti droksége

Sorszam: | VATI szam: | Cim: Varosrész:
64. SZALLAS UTCAT. GYARDULO
Hrsz.: 38367/6
Tulajdonviszony:
Rendeltetés: Egykori sertésszallasok kdzponti
épllete
Jelenlegi funkcié: Lakoépllet
Tervezé:
Epittetd:
Epités éve: 1900. kérl
Epitészeti stilus:
Allag: Feltjitandé
Szintszam: Foéldszint + 1, kiemelt pinceszinttel
Védelem: Keruleti védelem
Védelemre javasolt
épulletrész: Teljes épllethomlokzat

A védendé érték leirasa

A sertésszallasok kdzponti épllete a XX. szazad elején a Schuszter Janos téren allt, amely valamivel
volt csak nagyobb a mostani kertjénél. A mai telek délkeleti nyulvanyaban, a Széllas utcaban all a 45
méter hosszu épulet. Az épllet szimmetrikus, vizszintesen 6-5-6 ablakkal, kdzépsé fétraktusa elére
ugrik a homlokzat sikjabdl. Az egy emeletes éplilet alatt kiemelt pince talalhaté. Az épulethomlokzat
jellegzetessége a vordsre szinezett ablakkeretezések, és a két szint kézoétt, illetve a tetévonal alatt

vizszintese futd parkanyok.

Bibliografia, eredeti tervek, dokumentumok

Eredeti tervek; --
Archiv fotok: --

Féldhivatali alaptérkép

Ortofotd

Védett érték adatlapja: Bp. X. kerulet, Szallas utca 7.



Budapest F&vdaros X. kerUlet Kébdnya

mUemléki, f&vdrosi és helyi védelem alatt lld épitett és természeti droksége

Ertékvizsgalat: A teljes épilet homlokzata védelemre javasolt, a tagozatok, a kozéps®é rész
parkanyzata, a fa nyilaszarék a meglévd osztasokkal.

Keruleti Szabalyozasi Terv

Rendeletszam: 22/2013. (V.22.)
KSZT sorszam: KVSZ 11. melléklete

Ovezeti besorolas:

Max. Telekméret:

Min. Telekméret:

Max. Beépithetéség:
Max. Szinttertleti mutato:
Min. Epitménymagassag:

Max. Epitménymagassag:

Telekméret:

Beépitett tertlet:
Beépitettseg:
Homlokzatmagassag:

|Z-X/SZ-04

1500 m?
35%
1,0
45m
12 m

43366 m?
1973 m?
5%

8m

Megjegyzés:

Szallas utcai homlokzat

Az épulet hats6 homlokzata

A Szallas utca feldl

Az épllet északkeleti sarka

Védett érték adatlapja: Bp. X. kerulet, Szallas utca 7.




A ]
m. I ——
M Nv M I"‘f;Y"R [\I_f““ZFT' 3. melléklet az elbterjesztéshez

VAGYONKEZELO ZRT,

INGO- ES INGATLANVAGYONERT FELELOS VEZERIGAZGATO-HELYETTES

ozay A(%us

Ikt. szam: MNV/01/5739.//662019 D. KOVACS ROBERT ANTAL \_d‘\
Ugyintézd: Gasparné Toth Marta polgdrmester %‘
Tel.: 06-1-237-4400/2252 Budapest Févaros X. keriilet dean(ydl
E-mail: TothMarta@mnv.hu Onkormanyzat Al C)& A K ﬁ)(l
(Kéryjiik, vilaszlevelében sziveskedjen az J \Xh 30k Ué ' ({L 3 /‘
iktatészamra hivatkozni!) Budapest Szent Laszl6 tér 29. v Q/\ =

1102 an Al LA, 15

QMﬁ,Uf\j Loket
- AL r—— ———— L&i\‘,
WMQWI l()\/AR()S xJ hl%{?ll ET

KOBANYAIL ONKORMANYZAT
Polgdrmesteri Tlivatala

lkta mzcxm:FO/GO/((/‘ZO/{6 ........
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Engedje meg, hogy tdjékoztassam, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkeze:l‘(‘i‘Zl't:‘éS'’a‘“1\/1'%\"\"——3&"L
Magyar Allamvasutak Zrt. kozott 2015. aprilis 27. napjan tulajdonrendezési megallapodas (a
tovabbiakban: Megdllapodds) jott 1étre.

A Megallapodas alapjan a Magyar Allam tulajdonaba és az allami vagyonrél sz6l6 2007. évi
CVI. torvény (a tovabbiakban: V#v.) 3. § (1) bekezdése alapjan Tarsasagunk tulajdonosi
joggyakorlasa ala keriilt az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest X. keriilet belteriilet
38367/6 helyrajzi szamu, természetben a 1107 Budapest X. Kkeriilet, Szallas utca 7. szam
alatt talalhato, 4463 m’ alapteriileti, kivett lakohaz, udvar megnevezesli ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Budapest Fovaros X. Keriilet Kébanyai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2019. (VI.27.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Onk. rend.) 1. melléklet 66. pontja alapjan az Ingatlanon meglévd
lakoépiilet, az egykori sertésszallasok kdzponti éplilete (a tovabbiakban: Nagy épiilet) keriileti
helyi védettség alatt all.

A Nagy épiilet tetOszerkezete stlyosan sériilt.

Jelenleg Budapest Fovaros Kormanyhivatala V. Kertileti Hivatala Hatosagi Foosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya részér6l a Nagy épiilet veszélyes allapotara
vonatkozdan indult jokarbantartasi kotelezési eljaras van folyamatban.

2019. szeptember 12-én megtortént az életveszélyessé vald lakoépiilet épitésiigyi hatdsagi
bejarasa €s szemléje, melynek soran késziilt helyszini jegyzokényv egyik megallapitasa
szerint kozvetlen életveszélyes allapot all fenn. A Hatosag tdjékoztatasa szerint az ligyben a
végzes meghozatala 25 napon beliil varhatd. A végzés — sulyosabb esetben — akar az épiilet
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bontasat is elrendelheti, mellyel kapcsolatos intézkedés, mint tulajdonosi joggyakorlot
Tarsasagunkat fogja terhelni.

Mivel a Nagy épiilet jelenlegi allapotaban csak igen jelentds anyagi raforditas mellett ujithato
fel, mikdzben az épiilet nem tartozik a jelentés milemleki értéket képviseld épliletek kozé,
ezért Tarsasagunk javasolja a miiemléki jogi jelleg megsziintetését.

Fentickre tekintettel kérjik szives egylittmikodésiiket a miemlék jogi jelleg
feliilvizsgalataban, indokolt esetben a jogi jelleg megsziintetésében.

Szives egyiittmiikodését koszonom.

Budapest, 2019. oktober ,1.(5?-.”

Udvozlettel: MN V | {NGYAR Nenzar
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