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Eloterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest Fovaros X. keriilet, Pongracz ut, Pongracz kéz, Kébanyai tt, Monori utca,
Jegenye utca, Bihari ut, Mazsa utca, Koch utca és Barabas utca altal hatarolt teriiletre

-----

I. Tartalmi dsszefoglalé

A Kormany kiemelt feladatanak tekinti a lakossag egészségmegorzését szolgald beruhazasok
megvalositasat, valamint a gyermekek egészséges mentélis, szellemi és fizikai fejlédésének
eldsegitését biztositd infrastruktura fejlesztését. Ennek érdekében az elmult idészakban tobb
sportlétesitmény fejlesztését kezdeményezte, igy az egyes egyedi telepiilési sportcélu
infrastruktura-fejlesztési beruhdzasok forrassziikségletének biztositasardl szold 1800/2016.
(XII. 20.) Korm. hatarozat 1. pontjaban — egyebek mellett — egyetértett a Budapest X. kertilet,
Mazsa téri multifunkcionélis sportcsarnok és uszoda fejlesztésének tdmogatasaval.

A teriiletre jelenleg a Budapest X. kertilet, Mazsa tér: Pongracz ut — Pongracz kéz — Kdbanyai
ut — Monori — utca — Jegenye utca — Bihari Gt — Méazsa utca — Koch utca — Barabas utca altal
hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 17/2014. (VL.
27.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KSZT) hatalyos. A KSZT eldirasai jelenleg
nem teszik lehetdvé sportcélu funkcid, ezen belill uszoda €s sportcsarnok Iétesitését,
Osszhangban a KSZT készitésekor hatdlyos magasabb szintli févarosi tervekkel.

A beruhdzés megvaldsitasahoz folyamatban van az 1j kerlileti épitési szabélyzat (a
tovabbiakban: KESZ) tervezése az 0j beépitési feltételek épitésjogi szabalyozasa céljabol,
melynek jelenleg a programjavaslata késziilt el és keriil bemutatésra.

A tervezés célja a lehatarolt tervezési teriiletre (ij varosrendezési szabalyozéas készitése,
amelynek keretében biztositottak egy markans karakteri keriiletkozpont kialakitasanak
véarosrendezési feltételei. A tervezés soran megvizsgalasra és megfogalmazasra keriilnek a
kertiletkzpontnak a tervezett 0j funkciokkal torténd kialakitasi lehetdségei.

A KESZ feladata egyrészt, hogy a févérosi sportinfrastruktira fejlesztése keretében lehetévé
véaljon a fovaros X. keriiletében, Kébanyan egy multifunkcionalis sportcsarnok és uszoda
megvalositasa a 38403/2 és 38403/4 helyrajzi szamu ingatlanokon. A tervezett létesitmény
mind a keriiletet, mind a févarost kiszolgéalja, fontos elemét képezve a fOvarosi
sportlétesitmény-fejlesztéseknek. A szabdlyozas lényeges elemét képezi masrészt a
vasutallomas rekonstrukcidjanak megvaldsithatésaga, valamint az ahhoz kapcsolodo
intermodalis kozlekedési csomépont kialakithatésdga. A terv nyoman megvalosithato
fejlesztések hozzajarulhatnak Koébanya keriiletkozpontjanak hossza tava fejlodéséhez,
szerkezetének javitasahoz, az épitett kdrnyezet mindségi fejlesztéséhez.

A fejlesztések soran jelentds mértékben bévithetd a lakossag ellatasat biztositd intézmények
kore. Novelhetd a kereskedelmi-szolgaltaté feliiletek aranya, amelyek kinalataban a sportolasi



és rekreacids szolgaltatasok is megjelennek. A kozlekedési fejlesztések eredményeként a
tertilet kiilsé kapcsolatai jelentdsen javithatoak, a belvaros konnyebben elérhetévé valik.

Az elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatarsa szoban ismerteti.

II. Hatasvizsgalat

A teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a teleptilés-
rendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014.
junius 30-4ig elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok csak 2019. december 31-€ig
alkalmazhat6ak, modositasukra mar nincs lehetéség, ezért az Gj KESZ 6néllo keriileti épitési
szabalyzatként fogadhato el.

ITI. A végrehajtas feltételei
A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabalyai szerint torténik a kertileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kovetden kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében

foglalt hatarozatot.
%/a_qéf&/

Radvanyi Gabor

Budapest, 2018. augusztus ,23

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

jegyzé



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagianak

.../2018. (... ...) hatarozata

a Budapest Févaros X. keriilet, Pongracz ut, Pongracz koz, Kébanyai ut, Monori utca,
Jegenye utca, Bihari at, Mazsa utca, Koch utca és Barabas utca altal hatarolt teriiletre

rrrrr

Budapest Févaros X. keriilet KoObanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. keriilet, Pongracz
ut, Pongracz koz, Kébanyai ut, Monori, utca, Jegenye utca, Bihari ut, Mazsa utca, Koch utca

rrrrr

az 1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Féépitészi Osztaly vezetdje
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Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

BEVEZETES

,,,,,

Budapest X. keriilet, Allomds utca — Szent LdszI6 tér — K6rési Csoma Sdndor ut — Vaspdlya utca — 38405
hrsz.-u telek déli hatdrvonala — Barabds utca — 38403/6 hrsz.-u kézteriilet — Mdzsa utca — Bihari ut —
Jegenye utca — Monori utca — K6bdnyai ut — Horog utca — 38925/3 hrsz.-u telek északi hatdrvonala —
Kolozsvdri utca altal hatdrolt teriletre.

A K6banya kdzpontjaban elhelyezkedd Mazsa tér és kdrnyékére vonatkozd uj kerlileti épitési szabalyzat
készitésének altaldnos célja, hogy megfelel6 keretet biztositson a terliletre vonatkozé aktualis
fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz, a terv rendszere illeszkedjen a megvaltozott jogszabalyi
koérnyezethez, megfeleljen az épitett kornyezet alakitdasarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé
253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Trk.) rendelkezéseinek. A KESZ-nek dsszhangban kell lennie az 1651/2017. (XII. 6.) Fév.
Kgy. hatarozattal elfogadott Févarosi telepilésszerkezeti tervvel (a tovabbiakban: TSZT 2017) és
Budapest f6varos rendezési szabalyzatardl (a tovabbiakban: FRSZ) sz6lé 5/2015. (. 16.) F6v. Kgy.
rendelettel (mddositva 48/2017. (XII. 20.) F6v. Kgy. rendelettel). A KESZ illeszkednie kell a magbizé
térinformatikai rendszeréhez.

Az j épitési szabalyzat készitésének tovabbi célja, hogy annak keretében biztositottak legyenek egy
markans karakter(i keriiletkézpont kialakitdsanak varosrendezési feltételei. A tervezés soran
megvizsgalasra és megfogalmazasra keriilnek a keriiletkozpont tervezett uj funkcidkkal torténé
kialakitasanak lehetdségei. Az terv szabalyozasi keretei kozott lehet6veé valik a Mazsa tér térségében
tervezett Uj multifunkcionalis sportcsarnok és uszoda elhelyezése, tovabba a vasutallomas
rekonstrukciéjanak megvaldsitasa, az ahhoz kapcsolédé intermodalis kozlekedési csomdpont
kialakitasa, valamit tovabbi vegyes funkciokkal t6rténé beépités megvaldsitasa. A terv nyoman
megvaldsithato fejlesztések jaruljanak hozza Kébanya keriiletkozpont hosszu tavu fejlodéséhez,
szerkezetének javitadsahoz, az épitett kornyezet mindségi fejlesztéséhez.

A KESZ-el parhuzamosan kézlekedési hatastanulmany késziilt, amely megvizsgalta a tervezési teriilet
kozlekedését, a Mazsa tér és a Liget tér kozlekedési kapcsolatait, figyelemmel a vasut tervezett
fejlesztéseire. A hatastanulmany eredményei a KESZ készitésekor figyelembevételre keriiltek.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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A tervezési teriilet lehatdroldsa a teleplilésszerkezeti terven
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Budapest FGvaros Varosépitési Tervezo Kft.

1. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. A TERVEZESI TERULET HELYE, TERSEGI KAPCSOLATOK

A f6varos mértani kozepén, ugyanakkor az atmeneti és el6varosi zéndban elhelyezkedé Kébanya
alapvet6en varosias arculatu teriilet. A topografiai helyzetébdl, illetve a kiépult vasuthaldzat széttagold
hatdsdbdl adéddan markansan elkiilonilé varosrészek egylittese.

JELMAGYARAZAT

O 1 Hegyvidéki z6na
[ 2. Belséz6na
2.1. Pest
2.2. Buda
[ 3.Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ 1 4 El8varosizéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda

I:D 5. Duna menti zéna

w= X. kerlilet hatdra

Y Tervezési tertilet
helye

Budapest zénarendszere (Forrds: TSZT)

A kerlilet hagyomanyos, varosias arculatu kozpontja a Liget tér — Mdzsa tér kornyéke, amely
elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai, funkcionalis sokszinlisége és bGséges terileti kindlata révén
jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezik. A keriileten belll nem alakult ki ezzel verseng6 jelentGségl
kozponti terilet, azonban a szomszédos varosrészekhez vald kapcsolddasi pontokon tobb, kébanyai
szemszdgbdl varoskapu poziciot betdltd teriilet jott 1étre, igy az Ors vezér tere, K&banya-Kispest
metrdallomas kérnyéke és a Hatar uti csomodpont.

A kozpont helyét a févarosi teleplilésszerkezet jelent8s kor- és sugarirdnyu kozlekedési elemei kijeldlik.
A tervezési teriileten talalkozik a K6banyai Ut és a K6rosi Csoma Sandor ut, mint jelentds f6uthaldzati
elemek és kettészeli a 100 sz. Budapest—Cegléd—Szolnok vasuti févonal, amelyek mind a kozuti, vasuti,

mind a kdzosségi kdzlekedés teriiletén fontos szerepet toltenek be:

e a Kébanyai Ut és a K6rosi Csoma Sandor ut egylittesen Budapest belsé kerileteihez biztosit
kapcsolatot,

e aBudapest—Cegléd-Szolnok vasuti févonal a Dél-Pesti agglomeracios térség elérését, Ferihegy
vasuti 6sszekottetését a belvarossal, valamint Dél- és Kelet-Magyarorszag vasuti kapcsolatat is
biztositja a févarossal.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

Budapest 2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcio

A FG6varosi Kozgyllés 767/2013. (IV.24.) Kgy. hatarozataval fogadta el Budapest 2030 hosszu tavu
vdrosfejlesztési koncepciojat (VFK), amely meghatarozza a févaros jovGképét, atfogd és hosszu tavu
fejlesztési céljait.

A HosszU tavu varosfejlesztési koncepcidban meghatarozott célok koziil az alabbiak kapcsolédnak
szorosan a Mazsa tér és kornyékének fejlesztéséhez:

o (él 5: Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

e Cél 7: Az egyedi varoskarakter értékalapu megGrzése és fejlesztése

e (Cél 9: Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos
e (Cél 11: Intelligens mobilitas

A célokhoz kapcsolodé tematizdlt feladatok koziil az ,,5.1. A bioldgiailag aktiv feliiletek meg6rzése és
Ujak létesitése, a zoldfellleti intenzitds novelése” érinti a tervezési teriletet, ezen beliil a bioldgiai
aktivitds novelése érdekében az utak fasitdsa, a meglévs fasorok megujitdsa. Az ,,5. 4. A sportold
lakossdg ardnydnak névelése” tematikus feladat megvaldsitdsa keretében a tervezési teriileten uszoda
és sportcsarnok létesitése a cél. A tervezési teriiletet érinti az ,5.7. A kibocsdtdsok (emisszid)
csbkkentése” tematizdlt feladat, amelynek keretében a zajcsdokkentés érdekében a vasuti és kozuti
palydk korszerdsitése a cél.

A tervezési terliletet érinti tovabba a ,7.4. Komplex vdrosrehabilitdcié”, a ,7.5. A vdroskaraktert
meghatdrozo latvdany védelme, a magashdzak elhelyezésének szabdlyozdsa”, a ,,7.9. Az uj beépitésii
teriileteken magas szinvonald, karakteres épitészet alkalmazdsdnak korszerd, innovativ, fenntarthato
megolddsok megkdvetelése”, valamint a ,9.1. Kiegyensulyozott vdrosi térszerkezet létrehozdsa —
Osszehangolt funkcionalitds, differencidlt siiriiség és kapcsolatjavitds” a célokhoz kapcsolodo
tematizalt feladat.

A koncepcié kilénos hangsulyt fektet a kozlekedés és a teriiletfelhaszndlas egymast befolyasold
kapcsolatara, amely a ,11. Intelligens mobilitds” cél esetében kerlilt megfogalmazdsra. E célhoz
kapcsolodo tematizalt feladatok koziil a,, 11. 4. A vdrosi (és el6vdrosi) vasuti kézlekedés fejlesztése” és
a,ll. 7. A kézpontrendszer elemeinek, valamint a vdrosi intermoddlis és az dtszallo csomopontok
kiemelt fejlesztése” érintik a tervezési terlletet.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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® () Mellékkdzpont /
(®) Térségi jelentGségli telepiilés

@ Intermodalis csomdpont

Elsddleges, jellemzoen
barnamezés fejlesztési céltérség

-1 | Masodlagos, jellemz6en
' barnamezés fejlesztési céltérség

Potencialis varosi park

s Jelentés okoldgiai potenciallal
. rendelkezd szabadterdilet

Munkahelyek fejlesztési térsége

Varoskozpont - tobbfunkcios
L rehabilitacios céltérség

BT Koérvasatikorat

——— Szerkezeti jelentség( ut / vasut

-------- Szerkezeti jelentGségli gyorsvasut

] ’ ¥
[ Belss teriletek renabilitécisja, mindségi fejlesziése W wagashsz
nem helyezhetd el
. Kiemel értékmegérzd varosmegujitas terllete
. Magashéz elhelyezhe-
. Komplex rehabilitacidt igényld lakotelepek jellemzd térsége téségének elsédleges
. terilete

Komplex rehabilitaciat igényld munkahelyi teriletek jellemzé térsége

Budapest2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio — Komplex vdrosrehebilitdcio és magahdzak elhelyezése (részlet)

Budapest 2020 Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia
A Févarosi Kozgylilés 160/2016. (11.17.) F6v. Kgy. hatarozataval hagyta jéva a févaros stratégiai
fejlesztési irdnyait meghatarozo Budapest 2020 Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégidat. A Mazsa tér és

kornyéke a stratégiaban kijelolt kozéptavu tematikus célok kozott nem szerepel, a tervezési teriiletre
vonatkozo projektet nem tartalmaz.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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Kébdnya Budapest X. keriilet Varosfejlesztési Koncepcidja — Iparvdrostol parkvdrosig

Budapest Févéros X. keriilet K6banya Onkormdnyzat Képvisel-testiilete a 1271/2007. (X1.15.) KOKT
hatdrozattal hagyta jéva Budapest X. kerlilet Varosfejlesztési Koncepcidjat. Az elfogadott koncepcid a
kerlilet népességmegtartd erejének novelését, szocidlis rehabilitaciét, korszer(, kdrnyezetbarat
munkahelyi kdzpont |étrehozasat, zoldterileti ellatas novelését, a kdzlekedési rendszer humanizaldsat
és a tradicionalis keruletkdzpont rehabilitaciéjat tlizte ki célként.

A tervezési teriletre vonatkozdan a koncepciéban elérendé célként fogalmazddott meg K6bdnya also
vasUtallomas atalakitdsa, a Mazsa tér — Liget tér kornyezetének intermodalis csomdpontta fejlesztése,
amelynek feltétele, hogy a vasutallomas kérnyezetében a Mazsa téri projekt keretében olyan nagyobb
tomegeket vonzé létesitmények jojjenek létre, amelyek e jelentds fejlesztést kelléen indokoljak.

X. Kertilet K6banya Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)

Kébanya Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat a 194/2017. (V. 25.) KOKT hatarozattal fogadta el
Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete.

Az ITS a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,Kozép-Magyarorszagi Operativ Program — Fenntarthaté
telepulésfejlesztés a kis- és kozépvarosokban — Integrélt Telepilésfejlesztési Stratégiak kidolgozasa”
keretében készillt. Az ITS kozéptavon (2014-2020 kozott) jeldli ki az elérendd fejlesztési célokat,
valamint az azok integralt megvaldsitasat szolgalé beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit. Az
ITS célja, hogy a stratégiai tervezés eszkozeivel segitse el6 az elkbvetkezd 6-8 év varosfejlesztési
tevékenységeinek eredményességét.

K6banya jov6képének elérését 3 darab atfogd cél egyiittes megvaldsulasa segiti. A 3 hosszutavra sz6lé
atfogd célhoz 15 darab stratégiai cél jarul hozza, amelyek részben tematikusak, részben pedig egy-egy
konkrét teriiletre koncentrdlnak, azaz terileti fokuszuak. A célrendszer minden elemét horizontalis

célok egészitik ki. A tematikus stratégiai célok mellett kiemelt szerepe van a terileti céloknak, amely

harom kiemelt teriilet fejlesztésére irdanyul, koziliik egy a varoskdzpontra koncentral részben érintve
a tervezési teriletet.

A KONCEPCIO ES AZ ITS CELRENDSZERE

Atfogd célok

S1: A lak ag altala munk Gpiaci S A BRI OB PO OMTD 512: A zéldfeliiletek rekreaciés céld, valamint

- 7= ; . hozzdadott értékkel bird szolgaltatasi és K+F+l i o o = E
versenyképességének névelése - a [ lakdkérnyezet kertvarosias jellegii fejlesztése
tevékenységek irdnyiba

§2: A kébanyai identitastudat és tarsadalmi $13: Az ipari tevékenység okozta kdrnyezeti artalmak

- ERp g - S7: Bar 6s teriiletek ,helyzetbe hozasa” j B = - e
dsszetartozas erdsitése, K6banya kulturdlis r =S S mérséklése a barnamez&s és [ vagy feltsltott
szerepkérének erdsitése. i & teriileteken
53: Aktiv, egészséges lakossag a sport infrastruktura

58: K&banya ipari 6rokségének vjrapozicionaldsa $14: Az 8nkormanyzati intézmények
S e e

& dj varosi funkcidk befogadasaval

fejlesztése révén
SHEGIETEL S4: A helyi iigyintézés kériilményeinek javitasa
$9: Az 6nkormanyzati tulajdond pincerendszer, valamint a védett ipari épiiletek funkcidihoz illeszkedd
fejlesztése és hasznositasa
55: A hatrényos helyzetii esoportok és szocidlisan
raszoruldk felzarkdztatasa infrastrukturalis (pl. bérlakas-

allomany) és ESZA tipusu (komplex programok) SL ya megijulo &s Ipari rejlé
Tmetmlel 511: Kézlekedésfejl és Kébany dasdgi és lakéteriileteinek jobb kézelithetSsége, kdzlekedési
k latainak javitasa érdekében (MAV Kérvastt uj megallSk, P+R épités)
S15: Kiemelt teriiletek (Rékos-patak mente, Liget tér és kérny szocidlis var ilitacids célterii ) teriiletspecifikus fejl

H1: K&zép- és hosszitavu stratégia mentén térténd, tudatos varosfejlesztés

Horizontalis a Keriilet lakosaival, civil, gazdasagi és kulturalis szereplivel partnerséghen, az Onkormanyzat koordinalasa
célok H2: Klimabarat, kérnyezettudatos, fenntarthaté varosfejlesztés

H3: Szocialis szempontokat érvényesitd varosfejlesztés

A koncepcid és ITS célrendszere (Forrds: X. keriilet Kébdnya ITS)

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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Erintett stratégiai célok

S3 Aktiv, egészséges lakossag a sport infrastruktura egészséges életmdddal kapcsolatos lehet&ségek
és fejlesztés révén

S7 Barnamezds teriletek ,helyzetbe hozasa” uj befekteték letelepedése érdekében

S12 A zoldfeliiletek rekreacios célu, valamint lakdkornyezet kertvarosias jellegl fejlesztése.

S15 Kiemelt teriletek (Rakos-patak mente, Liget tér és kdrnyezete, varosrehabilitacids célteriiletek)

teriletspecifikus fejlesztései

A startégiai célok megvaldsitasat szolgald beavatkozasokat az ITS harom nagy csoportba sorolja ezek
egyike az akcioterileti projektek. Kiemelt helyet foglal el az AT1:K6bdnya vdroskézpont akcidteriilet,
amelyek koziil az aldbbi projektek érintik a tervezési teriletet.

Akcidteriileti projektek
ATP1.5 Liget téri buszvégallomas fejlesztése
ATP1.6 K&banya also felujitas

K&banya varoskdzpont akcidteriilet az Ohegy és Ligettelek varosrészekben helyezkedik el a Kolozsvari
utca — Harmat utca — ihdsz utca — Kapolna utca — Romdn utca — Vaspadlya utca — Korponai utca altal
hatarolt teruleten.

A Liget téri buszvégallomas fejlesztésére iranyuld projekt célja a varoskdzponthoz méltd, korszer(
autébusz-allomas kialakitdsa a szolgdltatdsi szinvonal emelése. A Mdzsa tér — Liget tér terlletén
intermodadlis kbzpont |étrehozasa a teljes kdzlekedési infrastruktura kiépitése a cél.

A K6banya alsé vasutallomas fejujitas projekt keretében cél az utasforgalom minél magasabb szintd
kiszolgalasa érdekében az utasforgalmi létesitmények megujitasa, valamint a vasut és az egyéb
kozosségi kozlekedési aldgazatok kozotti atszallasi kapcsolatok kiépitése, javitasa.

Kobanya fejlesztési akcioteriletei 2014-2020
Koébanya Akcloterlietel 2014-2020

Jelmagyararat

ATL: Kibdnya viroskizpomn akdidierdiet
ATPL] 51 projekt — tervesést s7akass

ATPL2 51 projeks - cickesités

ATPL3 Scocisin vérosrchebiitacia

ATPLA A XSbdayai Polgarmesteri Hivatal G
ugyfalkozpontanak luslakitasa

ATPLS Liget teri bustvégaliomss fejlesztése
ATPL6 Kabdnya ais feidyitas (MAV)

ATPL7 Boicsodetelesmtes

ATPLS Varoskdrpont funkciondis bovitése
ATPL9 KOsl Csoma Séndor Kulturdiis Kizpont
energenial korsrerisitese

AT2: Nepliget akcidterviet

ATP2.1 Opera Mnelyhiz bivitése a MAV Eszaki
JArmigavito terletén

ATP2.2 MAY kDrvasit fejlesztése

ATP2.3 A Népiget kompiex 20idtervien
fejlesrtese

ATP2.4 Egészsdghsz felditdsa

ATS: (jhegyi skcidteriier

ATP3.1 Gergely-binya — kirmentesités
elbkészités

ATP3.2 Gergely-bénya ~ kdtmentesités I Grem
ATP3.3 Ujhegy Sétiny komplex megljitdsa Il
dtem

ATP 3.4 Ipartorténets mizeum kaiakitisa
AT4: Pifisi Ut és térsége akaioterulet

ATP4.1 Pifisi Gt €5 terscge lakoterlieti
fejiesziés elokeszitese

ATS: Malats utca és komyeke (szocialis
virosrchabilitacis) skcidterilct

Hélozatos projexiek

H1 Rikoc-patai cobinyai cakacrinak
revitalicécidie

H2 Keleti pu. csatlahozd vonelszakaszinak
elGvirot cfla fejlecrtéce Ia (tem, Eles sarok é
H3 Téma utcai, keriletek kiadet: kaeuti tkatés
eidkésaiiése

Akcidtestieten kivil esé pontszer(
Deavatkorésok

P1P+R (Kerepesi it-Fehér in)

P2 PR [Sibrik Mikics Gt)

P3 Uj kotemets eiéts virSgeoammok épitése, 6
Krforgaimi rend Il Gtem

P4 KGér utca ~ Vaspdiya uica csomépont

atépitése
PS Aknabanys stmeneti hasmnostas
o Akciteriilet hatara

»PROREGIO

Forrds: X. kertilet K6bdnya Integrdlt Teleplilésfejlesztési stratégidja

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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1.3. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

E fejezet a F@varosi Kozgy(llés 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott F&varosi
teleptilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT 2017) és az 5/2015. (I.16.) Fév. Kgy. rendelettel
jévahagyott Budapest févaros rendezési szabalyzatanak (mddositotta 48/2017. (XIl. 20.) Fév. Kgy.
rendelet) (a tovabbiakban: FRSZ) a tervezési teriiletre vonatkozd vizsgdlatat tartalmazza. A két
teleplilésrendezési eszkdz egyiittes célja, hogy a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott megfelel6 alapot
biztositson az egységes, élhet6 és fenntarthaté févaros szamara.

TSZT 2017

Ateleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) a f6évaros ,,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési
koncepciéjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a
teleplilés szerkezetét, a terlletfelhaszndlast és a miszaki infrastruktira-hdlozatok elrendezését.

ATSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds terviapja szerint a tervezési teriiletet a vasut KOk
jell kotottpalyas kozlekedési teriilete vagja ketté, aminek a keleti oldalan Vt-H jel kiemelt jelent&ség
helyi kozpont vegyes terilet, valamint K-Kozl jell koézlekedéshez kapcsolodo éplletek elhelyezésére
szolgdlé kilonleges terilet hazddik. A vasuttdl nyugati irdnyba, a KSébanyai uttdl délre Vi-1 jeld
intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésl terilet taldlhatd. A K6banyai uttdl északra a tervezési
terliletet hatarold vasuti delta — Pongrdc ut — Gép utca kozott Gksz-1 jell gazdasagi, jellemzGen
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, a Gép utca — Pongrac Ut — Pongrac koz kdzott Lk-2 jeld kisvarosias,
jellemz6en szabadonalld jellegl lakoteriilet, a Pongrac kéz — Pongrac ut és K6banyai ut altal kdzrezart
haromszogben pedig Vi-1 jell intézményi, jellemzGen zartsoru beépités( terilet taldlhatd. A Vi-1 jeld
terliletek ma alulhasznositott, vagy beépitetlen terliletek, ezért a TSZT-ben ,Jelentds vdltozdssal
érintett teriilet” jelolés érinti, valamint a hatdrold kozlekedési teriiletek jelentés forgalmabdl eredd
kérnyezeti hatasok miatt, , Uj lakéfunkcio kizdrdsa kérnyezeti terhelés alapjdn” jeldlés is szerepel.

ATSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kézlekedési infrastruktira tervlapja szerint a tervezési teriileten csak
meglévd kozlekedési elemek talalhaték. Masodrendd féut a K6banyai ut, a K6rosi Csoma Sandor Ut, a
Bihari Ut és a Vaspadlya utca, valamint telepiilésszerkezeti jelent6ségl gyUjt6ut a Pongrac ut. A K6banyai
Ut és Bihari utca mentén haladoé villamos vonalak a K6banya Alsé vasutallomasnal talalkoznak és onnan
a K6rosi Csoma Sandor aton haladnak tovabb. Meglévé , Telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékpdros
infrastruktiura nyomvonala” halad a K6banyai Ut — K6roési Csoma Sandor ut vonaldn. A Liget térnél K-
Kozl jell, terlletfelhaszndlasi kategdridba sorolt helyi autébusz-palyaudvar talalhaté. A tervezési
teriiletet E-D-i iranyban vagja ketté a felszinen vezetett vasut nyomvonala. Osszegzésként elmondhaté,
hogy a vasutallomas és kornyéke, tobb kozlekedési elem taldlkozasi pontjaként jelentés kozlekedési
csomopont.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal
érvényesiilé miivi értékvédelmi, o6rokségvédelmi elemek terviapja szerint a tervezési teriileten
miiemléki védelem alatt all a K6banya-alsé vasutdllomds, valamint 6nalld miiemlékként védett a
peronrendszer. Tobb févarosi helyi védett épiilet taldlhatd a K6rosi Csoma Sandor sétdny mentén,
valamint egy tovabbi a Mdzsa utcanal. A tervezési teriileten kivil taldlhatd K6banyai rémai katolikus
templomhoz kapcsolédé Lechner Odén miivei védéovezet, amely vildagdrokség varomanyos teriilet, a
tervezési teriiletet részben érinti.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korldatozdsok teriileti lehatdroldsa tervlapja szerint a Pongrac ut
— Pongrac koz — K6banyai Ut — Monori utca —Jegenye utca — Bihari utca —Mazsa tér altal hatdrolt terilet
magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 m is lehet, valamint
egyes valtozdssal érintett, jellemzGen Uj beépitési terilet (lll. parkdnymagassagi kategodria) ala
tartozik.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlapja alapjan a tervezési
terlleten teleplilésképvédelmi jelent6ségli meglévé fasor taldlhaté a K6banyai dton.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjii
teriiletek terviapja alapjan a vasuttél keletre esé tervezési teriilet jelentds része karsztos terilet.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozdsi teriiletek terviapja szerint a tervezési terileten
athaladd, valamint annak hatardn kivil haladé vasutvonalak védétdvolsaga altal érintett.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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KOk

m Intézményi, jellemz8en zartsori beépitésii teriilet
' Gazdasagi, jellemzéen kéreskedelmi, szolgaltato teriilet
Kozlekedéshez kapcsolddo épiilet elhelyezésére szolgald teriilet
Kétottpalyas kozlekedési teriilet
| Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
[UT”] Jelentds véltozassal érintett teriilet
m Uj IakéleLll(c;u Li%éésa kérnyezeti terhelés alapjan
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Terliletfelhasznalasi tervlap kivonat, Forras: TSZT 2017
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Kézlekedési infrastruktura terviap kivonat, Forras: TSZT 2017
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M Vilagdrékségi varomanyos helyszin védSovezetének hatara

wmwa”

g E Miiemlék

E Févarosi helyi védettségli épitmény

Epitett kbrnyezet értékeinek védelme terviap kivonat, Forras: TSZT 2017
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Epitett kbrnyezet értékeinek védelme terviap kivonat, Forras: TSZT 2017
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Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek tervlap kivonat, Forras: TSZT 2017
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E Vasutvonalak védStavolsaga
( 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet alapjan)

Védelmi, korlatozasi terliletek terviap kivonat, Forras: TSZT 2017
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FRSZ

Az FRSZ a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében
az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros teleplilésszerkezeti
tervének megfelelGen a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slirliségét, meghatarozott teriletek
beépitési magassagat, a févarosi infrastruktira teriletbiztositasat megallapitd févarosi dnkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a teriilethasznalat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira épileten belili biztositasa tovabbra is tdmogatott
legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell altalanos s(rlségi érték az altalanosan
elhelyezhet6 funkciék szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi slrliségi
érték viszont kizardlag az épuleten belili parkolds céljara vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp
érték kifejezetten a parkolds épilleten belili tdmogatasa céljabol keriil alkalmazdsra, tehat
bdnuszértéket jelent a beépitési siirliség értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték egyitt képezik a bs
jeli beépitési stirliség értéket az OTEK szerinti meghatdrozassal.

Az FRSZ 1. melléklet a terilletfelhasznalasi egységek beépitési slrlsége és az infrastruktura elemek
tervlapja alapjan a tervezési teriileten az alabbi beépitésre szant teriiletek, a kovetkezé s(rlségi
értékekkel keriiltek meghatarozasra (bs (bsa+ bsp)):

1. Gép utca és MAV vasutvonal kozotti gazdasagi teriilet — Gazdasagi, jellemzéen raktarozast,
termelést szolgalé terilet Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)
2. Monori és Nyer6 utca koérnyéki Kisvarosias, jellemz&en szabadon allé lakdterilet Lk-2: 1,75

(1,25+0,5)
3. Pongrdc koz és Pongrac ut kozotti Intézményi, jellemzGen zartsoru jellegl teriilet Vi-1: 3,5
(2,5+1,0)

4. Madzsa utca menti Intézményi, jellemz8en zartsoru jelleg( terilet Vi-1: 4,25 (3,0+1,25)

5. Mazsa téri Intézményi, jellemzGen zartsord jellegt terilet Vi-1: 4,0 (2,75+1,25)

6. Liget téri autdbusz-palyaudvar Kozlekedéshez kapcsolédd épilet elhelyezésére szolgald
terllet K-Kozl: 2,0 (2,0+0,0)

7. K&rosi Csoma Sandor ut Allomds utca kozotti Kiemelt jelentSségii helyi kdzpont teriilete Vt-H:
3,0 (2,0+1,0)

Az FRSZ 3. melléklete a Mazsa tér kérnyezetében lehetGséget ad (K6banyai Ut — Pongrac kéz — Pongrac
Ut — Mazsa tér — Bihari utca — Jegenye utca altal hatarolt tertlet) magashaz elhelyezésre, ahol az éplilet
legmagasabb pontja 65,0 méter lehet. Az érintett terlilet ma alulhasznositott, részben beépitetlen
ezért a , Egyes vdltozdssal érintett, jellemzden uj beépitésd teriilet” jelolés érinti, tovabba az FRSZ-ben
a lll. parkanymagassagi kategdriara vonatkozd 7. — 8. § és 11. §-ok eldirasait kell alkalmazni.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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‘ Kisvarosias jellenzéen szabadonallé jellegli lakéteriilet (Lk-2) Lh-1:‘2.?§ (1'-5"?;?‘7

N
Kiemelt jelentdségii helyi kdzpont teriileta (Vi-H)
\ Intézményi, jellemz&en zartsori beépités( teriilet (Vi-1)

Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd teriilet (Gksz-1)

| Kézlekedéshez kapesolddd épiilet elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kézl)
Kok | Kotottpalyas kozlekedési teriilet

II. rend(i T8t szamdra szolgdlé kézati kozlekedési teriilet (KOu-3)

| Telepiilésszerkezeti jelentﬁsé_gﬁ gyujtout szamara szolgald
——— kozuti kozlekedési teriilet (KOu-3)

| ‘ ‘ | ‘ | Jelent8s véltozdssal érintett terlilet
( W ) | Helyi autébusz-palyaudvar

' (‘-’) Vasutallomas, vasati megallohely

wv. 00 wo+00 Terliletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)

FRSZ 1. mellékletének Mazsa tér és k6rnyékének teriiletére vonatkozo részlete
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FRSZ 3. mellékletének Mazsa tér és kbrnyékének tertiletére vonatkozo részlete
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1.4. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A kertleti telepllésrendezési eszkdz feladata, hogy a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban a
tervezési terliletre meghatarozza a helyi épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

A tervezési teriiletre tobb, Budapest F&varos X. keriilet K&banya Onkormanyzata altal jovahagyott
kerileti épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv van hatdlyban.

A Gép u. - Pongrac ut - Pongrac koz - Kébanyai Gt altal hatarolt teriiletre a 34/2003. (VII. 17.) OK
rendelettel elfogadott szabdlyozési terv van hatdlyban, amely a 12/2006. (111.17.) OK rendelettel
modosult. A terv a teriilet nagy része telepszer(i lakéteriilet, a K6banyai Ut mentén szabadonadllé
beépitésli intézményteriletet jeldl ki a szabalyozas, illetve a kornyék parkolasi gondjainak enyhitésére
parkoléhdz szamara jelol ki teriletet.

L7-X/K jelii telepszeri lakdterilet épitési bvezet, a terllet beépitése kialakult a KVSZ-ben igy kerilt
rogzitésre ezért nem tartalmaz e teriiletre vonatkozé beépitési paramétereket.

I-X/P jelli intézményteriilet épitési 6vezet, parkoldohaz épitése céljara kijelolt

Az épitési ovezetben parkoldhaz rendeltetés( épiilet helyezhetd el, annak féldszinti alapteriiletének
max. 10 %-an a parkoléhaz rendeltetéséhez kapcsolddo kiskereskedelmi egység helyezhetd el.

Az épitési 6vezetre vonatkozé beépitési paraméterek:

Kialakithatd legkisebb telekterilet: 2000 m?
Beépitési mad: zartsoru
Beépités mértéke terepszint felett: 90 %

terepszint alatt:

Epitménymagassag legkisebb: 3,0m
legnagyobb: 12,0m

Szintterileti mutato: 5,4 m?/m?

Legkisebb zoldfellilet mértéke: 5%

I-X/SZ jel{i intézményteriilet épitési dvezet (szabadonallé beépitédsi mdd szerint épithetd be)
Az épitési 6vezetben az aldbbi rendeltetés(i éplletek létesithetbk:

— oktatasi épiilet,

— mivelSdési és kulturalis céluépiletek,

— egészséglgyi épliletek,

— igazgatasi éplletek és

— lakdépiletek.

Az épitési dvezetre vonatkozé beépitési paraméterek:

Kialakithaté legkisebb telekterilet: 10 000 m?
Beépitési mod: szabadonallo
Beépités mértéke terepszint felett: 35%

terepszint alatt:

Epitménymagassag legkisebb: 30m
legnagyobb: 12,0m

Szintterileti mutaté: 2,0 m?/m?

Legkisebb zoldfelllet mértéke: 35%

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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Hatdlyos 34/2003 (VII.17.) Budapest K6bdnyai Onkormdnyzati szabdlyozdsi terviapja

A Horog utca — Pongrac ut - Gép utca — Kébanyai Gt alta hahtarolt teriiletre a 18/2006 (1V.14.) OK
rendelettel elfogadott szabdlyozds hatalyos. A tervezési teriileten ma is alapvetéen a gazdasagi
terlilethasznalat az uralkodd, amelyen a terv nem kivan valtoztatni, a sajatos jellemzdik és terileti
elhelyezkedésiik alapjan két épitési dvezet kialakitasat javasolja. A K6banyai ut menti déli terlletrészt
M-X/SZ-1 jeli mig az északit M-X/SZ-2 jelli munkahelyi épitési Gvezetbe sorolja. Mind két terileten a
beépités mddja szabadonalld, valamint az elhelyezhet6 rendeltetések is megegyeznek, amelyek a
védGtavolsagot nem igénylé lzemi jellegl tevékenységek, a raktdrozas, kereskedelem, kutatas,
fejlesztés épitményei, valamint parkolohaz.

A két terliletrész a beépitési paraméterekben kilonboézik, a K6banyai Ut mentén siriibb és magasabb
beépitést enged meg.

Az épitési dvezetek beépitési paraméterei a KESZ alapjan az alabbiak:

M-X/SZ-1 jel(i munkahelyi épitési dvezet

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 2500 m?
Beépitési maod: szabadonallé
Beépités mértéke terepszint felett: 55%
terepszint alatt:
Epitménymagassag legkisebb: -
legnagyobb: 12,0m
Szintterileti mutaté: 1,4 m%/m?
Legkisebb zoldfelulet mértéke: 25%
M-X/SZ-2 jelii munkahelyi épitési vezet
Kialakithatd legkisebb telekterilet: 2500 m?

Beépitési mod:

szabadonallo

Beépités mértéke terepszint felett:

K (kialakult), max. 45 %

terepszint alatt:

Epitménymagassag legkisebb:

legnagyobb: 7,5,0m
Szintterileti mutato: 0,7 m?/m?
Legkisebb zoldfellilet mértéke: 25%

A tervezési teriiletet hatardlé utak beépitésre nem szant, kozlekedési célu teriletek, amelyek kozil a
K&bdanyai utat KL-KT-X jeld kozuti kdzlekedési dvezetbe sorolt, mig a tovabbiak keretdvezetbe nem
sorolt kozteriiletek.

A szabdlyozasi terv a Horog utca és a Pongrac ut mentén kijeldli a szélsé vaganytengelytél mért 50,0
méteres védbtavolsagot, amelynek beépitése korlatozasokkal lehetséges, valamint a Gép utca mentén
a teriletrél keletre 1évé intézményi és lakd teriiletek védelme érdekében 7,5 méteres zold felilet
kialakitasara beépitési kotelezettséget ir eld.

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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Hatdlyos 18/2006 (1V.14.) Budapest K6bdnyai Onkormdnyzati szabdlyozdsi terviapja
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A X. keriilet kdzpontjanak a Liget tér és kornyezetére (Allomas utca — Szent Laszl6 tér — K6rosi Csoma
Sandor Gt — MAV vasttvonal altal hatarolt teriiletre a 23/2006 (V.19.) OK rendelettel elfogadott
keruleti épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv van hatdlyban.

Az épitési ovezetek beépitési paraméterei a KVSZ alapjan az alabbiak:

VK-X/1 jel( véaroskozponti terlilet épitési dvezete, amelyben tovabbi épiletek elhelyezése nem

megengedett, a meglévs éplletek sem vizszintes , sem magassagi értelemben nem bévithet6k.

Az épitési 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithato legkisebb telekterdilet: 1000 m?

Beépitési mdd: szabadondllé

Beépités mértéke terepszint felett: meglévé
terepszint alatt: meglévd

Epitménymagassag legkisebb: -

legnagyobb: meglévd
Szintterileti mutato: meglévé
Legkisebb zoldfelllet mértéke: 30%

VK-X/2 jelli varoskozponti teriilet épitési Gvezete, amelyre az aldbbi elirésok vonatkoznak:

— az épitési dvezetben a kereskedelmi céld brutté szintterilet legfeljebb 1500 m?,

— Flzér utca, Vasarld utca saroképlilet gépjarmi behajtdja, ill. gazdasagi bejarata a Vasarld utca
feldl alakithato ki,

— aK6rosi Csoma Sandor sétany 2. szam alatti éplilet gépjarmi behajtdja, ill. gazdasagi bejarata
a Vasarlo utac feldl alakithato ki,

— az éplletek gyalogos feliilettel érintkez6 foldszintjeinek legaldbb 60 %-an lzletek létsitenddk,
kirakat jellegliportdl kialakitassal.

Az épitési 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithatd legkisebb telekterilet: 600 m?
Beépitési mod: zartsoru
Beépités mértéke terepszint felett: 75 %
terepszint alatt: 100 %
Epitménymagassag legkisebb: 10,0 m
legnagyobb: 12,0m
Szintteriileti mutato: 3,5 m?/m?
Legkisebb zoldfelllet mértéke: 10%

VK-X/3 jell varoskozponti teriilet épitési 6vezete, amelyre az alabbi el§irdsok vonatkoznak:
— az épitési dvezetben a kereskedelmi céld brutté szintterilet legfeljebb 1500 m?,
— azépliletek gyalogos feliilettel érintkez6 foldszintjeinek legalabb 60 %-an lzletek létesitenddk,
kirakat jelleg(i portal kialakitassal.
Az épitési 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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Kialakithatd legkisebb telekterilet: 600 m?
Beépitési mod: zartsoru
Beépités mértéke terepszint felett: 75%
terepszint alatt: 80 %
Epitménymagassag legkisebb: 12,0m
legnagyobb: 240 m
Szintterileti mutatod: 5,0 m?/m?
Legkisebb zoldfelulet mértéke: 10 %

VK-X/INT jel( varoskdzponti terilet épitési dvezete, amelyre az alabbi elSirok vonatkoznak:
— az épitési bvezetben a kereskedelmi céld bruttd szintterilet legfeljebb 12000 m?,
— Az épiletek gazdasagi bejarata az autdbusz-palyaudvar és a gyalogos sétany fel6l nem nyilhat,
— azépliletek gyalogos fellilettel érintkez6 foldszintjeinek legaldbb 60 %-an lzletek létesitenddk,
kirakat jellegl portal kialakitdssal.
— a Szabalyozasi tetrven jelolt kozkert jelleggel megtartandd teriletként jelolt részen a
zoldfelliletek aranya legalabb 50 % kell legyen.

Az épitési Ovezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithatd legkisebb telekterilet: 2000 m?
Beépitési mod: szabadonalld
Beépités mértéke terepszint felett: 80 %
terepszint alatt: 100 %

Epitménymagasség legkisebb: 9,5m

legnagyobb: 15,0 m
Szintterileti mutatd: 3,0 m?/m?
Legkisebb zoldfellilet mértéke: -

L7-X/1 jel(i telepszeri lakéterilet épitési 6vezete, amelyre az aldbbi el6irasok vonatkoznak:
— az épitési bvezetben Uj éplilet nem helyezhetd el, a meglévé épiiletek vizszintes és magassagi
értelemben sem bgvithet6k.

Az épitési 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithatd legkisebb telekterilet: 2000 m?

Beépitési mod: szabadonalld

Beépités mértéke terepszint felett: meglévé, kialakult allapot

terepszint alatt: meglévé, kialakult allapot

Epitménymagassag legkisebb: meglévé, kialakult allapot
legnagyobb: meglévé, kialakult allapot

Szintterileti mutato: meglévé, kialakult allapot

Legkisebb zoldfellilet mértéke: 30 %

KV-IK-X/1 jel(i kulonleges intézményi funkcidkkal vegyes hasznalati kozlekedési teriilet, amelyre az
alabbi el6irasok vonatkoznak:

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
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— Az épitési 6vezetben térszinten az autébusz-palyaudvarhoz tartozé létesitményeken kivil csak
kozkert jelleggel kialakitott zoldtertlet, gyalogosfeliilet, valamint az emeleti szintekre vezet6
fliggbleges kozlekedbk épitményei helyezhetbk el.

— az épitési dvezetben legfeljebb 4000 m? kereskedelmi célt brutté szintterilet helyezhetd el.

— Az autébusz-palyaudvar folott létesitheté épiletben legaldbb 300 gépkocsi részére kell
parkoléhelyet biztositani.

— Biztositani kell e Vasarld utca és a Korponai utca kozott a gépjarmivek atkdzelekdését.

— A zoldfellleti minimum legalabb 15 %-at talajkapcsolattal rendelkezé zoéldfellletként kell
kialakitani.

— A Liget tér Szabdlyozasi teven kdzhasznalatra dtengedett terileteként jeldlt részén 200 m?-
ként 1 db. kézepes, vagy nagy lombkoronat fejleszt6 el6nevelt, varostiré fa lGltetendé.

— A tervezzett buszpalyaudvar és parkoléhdz tet6fodémén minimalisan 20 ¢cm termdréteg
vastagsagu tet6kert alakitando ki.

Az épitési 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 8000 m?
Beépitési mod: szabadonallé
Beépités mértéke terepszint felett: 40 %
terepszint alatt: 40 %
Epitménymagassag legkisebb: 14,0 m
legnagyobb: 22,0m
Szintteriileti mutato: 2,4 m?/m?
Legkisebb zoldfellilet mértéke: 40 %

A KVSZ-ben megahtdrozott dvezetek:

KL-KT-X jeli koézuti kézlekedési teriilet 6vezete, a K6rosi Csoma Sandor ut teriilete, amelyen az
el6irdsok szerint izemanyagtolts és kocsimosé nem helyezhet6 el.

KL-VA-X jell kotottpalyas kozlekedési teriilet a tervezési tetriiletet délordl hatarold vasuti teriilet. A
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belil Itesil6 parkoléhazban legaldbb 300 fér6helyet P+R
jelleggel kell Gizemeltetni.
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Hatdlyos 23/2006 (V.19.) Budapest K6bdnyai Onkormdnyzati rendelet szabdlyozdsi terviapja

A X. kerlllet Mazsa tér és kornyezetére (Pongrac ut — Pongrac kdz — K6banyai Gt — Monori utca —
Jegenye utca — Bihari it — Mazsa utca — Koch utca — Barabas utca altal hatarolt teriiletre a 17/2014.
(V1.27.) OK rendelettel elfogadott keriileti épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv van hatdlyban.

A tervezési terileten kijel6lt VK/X/1 és VK/X/2 jelii varoskézponti teriilet épitési ovezetek, amelyek
tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglaldé igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely-szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi és szocialis valamint lakoépiletek
elhelyezésére szolgalnak.

e

Az épitési 6vezetekre az alabbi elGirdsok vonatkoznak:
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maganut kialakithato,

lakds a létesithet6 bruttd szintterilet 40 %-an létesithet,

féutvonalak tengelyét6l mért 50 méteren belil lakds rendeltetési egység, huzamosabb
tartézkoddsra szolgdld helyiség nem alakithatd ki,

legfeljebb 6000 m? kereskedelmi célu bruttd szintterilet Iétesithetd,

kereskedelmi céélu csarnoképllet kizardlag terepszint alatt, vagy terepszint felett
kereskedelmi célu éplletben létesithetd,

Gzemanyagtolté dallomdas kizarélag éplletben, annak foldszintjén, vagy pinceszintjén
|étesithetd,

épllet legmagasabb pontja legfeljebb 30 méter lehet,

legkisebb foldszinti szintmagassag 4,5 méter,

honlokzatok egybefliggd hossza legfeljebb 60 méter lehet,

A VK/X/1 épitési 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 10 000 m?
Beépitési maod: zartsoru
Beépités mértéke terepszint felett: 70 %
terepszint alatt: 80 %
Epitménymagassag legkisebb: 12,5m
legnagyobb: 30,0m
Szintterileti mutato: 3,5 m2/m?
Legkisebb zoldfelllet mértéke: 20%

A VK/X/2 épitési 6vezet beépitési paraméterei az aldbbiak:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 10 000 m?
Beépitési mad: zartsoru
Beépités mértéke terepszint felett: 70 %
terepszint alatt: 80 %
Epitménymagassag legkisebb: 12,5m
legnagyobb: 30,0m
Szintteriileti mutatd: 3,0 m?/m?
Legkisebb zoldfelllet mértéke: 20%

A tervezési teriilet Mazsa utca és a Jegenye utca kozotti része I/X/1 jel(i intézményi teriilet épitési
Ovezet, teriiletén elsGsorban ellatasi, igazgatasi és irodai, valamint kiskereskedelmi funkciéju épiletek
helyezheték el.

Az I/X/1 jeld épitési dvezetre az alabbi elirasok vonatkoznak:

izemanyagtolté allomas nem helyezhet6 el,

lakas létsitése megengedett legfeljebb a létesithetd bruttd szintterilet 40 %-an,

féutvonalak tengelyét6l mért 50 méteren belil lakds rendeltetési egység, huzamosabb
tartdzkoddsra szolgdld helyiség nem alakithato ki,

épllet legmagasabb pontja legfeljebb 25 méter lehet,

legkisebb foldszinti szintmagassag 4,5 méter,

honlokzatok egybefliggd hossza legfeljebb 100 méter lehet,
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Az I/X/1 jell épitési Ovezet beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m?
Beépitési maod: zartsoru
Beépités mértéke terepszint felett: 70 %
terepszint alatt: 80 %
Epitménymagassag legkisebb: 6,0 m
legnagyobb: 22,0m
Szintteriileti mutato: 2,0 m?/m?
Legkisebb zoldfellilet mértéke: -

Jelmagyarazat

TR/
Kbanyai o1

N

Hatdlyos 17/2014 (VI.27.) Budapest K6bdnyai OGnkormdnyzati rendelet szabdlyozdsi terviapja
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1.5. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.5.1. Jelenlegi teriilethasznalat vizsgalata

A teljes tervezési terilet jelenlegi terilethasznalata sokrét(. A vasuttdl keletre talalhatd részeken a
nagyvarosias lakoteriiletek a jellemz6k, amelyet kereskedelmi, szolgaltatd, intézményi hasznalatu
részek és egy nagy zoldfelllet egészit ki. A kilonb6z6 terllethasznalatu egységeket jelentés méretd
kozlekedési teriiletek veszik kortl, amelyek egy része kizarélag gyalogos kozlekedési terilet. A vasuttol
nyugatra és a K6bdnyai Ut északra nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias lakoteriilet egyarant
megtaldlhatd, a nagyvarosias lakoteriletek jelentds zoldfelllettel egésziilnek ki. A Gép utca és a
Monori utca kozott intézményi teriileten oktatasi létesitmények helyezkednek el. Tovabbi intézményi
hasznalatu terilet a Pongrac kdz és Pongrac ut taldlkozasanal taldlhatd egészséghaz terilete, valamint
a Pongrac Ut mentén elhelyezkedd templom. A templomot gyalogos kozlekedési teriilet dleli kordal.
Ketts kisebb kereskedelmi hasznalatu rész taldlhato a lakdteriletben, valamint a benzinkut a K6banyai
uttdl mentén északra. A benzinkit mellett jelent6s méret(i alulhasznositott teriiletek talalhatok. A
K6banyai uttdl délre harom jelentés méretld hasznalaton kivili telek taldlhatd, amelyeken kivdl
kereskedelmi, szolgdltato teriilethasznalat jelenik meg a Mdazsa utca mindkét oldalan.

1.5.2. Telekstruktuira vizsgalata

A vasuttél nyugatra taldlhaté telkek struktiraja a Liget térnél nem koveti az épitett kornyezet
napjainkra kialakult allapotat. A Liget tér és a K6rosi Csoma Sandor Ut talalkozasanal allé tarsashaz
épllete raldg a Liget tér kozteriletére, a Korponai utca mentén a buszpalyaudvar teriilete pedig tobb
kisebb telekbdl all 6ssze. A vasuttdl nyugtra taldlhato lakoteriilet telekstruktiraja szabalyosabb képet
mutat. A Vaskd utcatdl és a Szalonka koztél északra, szélesebb gépjarm(iforgalomra is alkalmas és
keskenyebb kizardlag gyalogos, kerékparos kozlekedésre alkalmas kozterlletek tagoljak, ettdl a
vonaltdl délre széles kozteriletek és nagyméret(i telkek taldlhatdk. A Horogutca és a Gép utca kozott
nagyméretl telkek helyezkednek el. A K&bdanyai uttdl délre a tervezési teriiletet jellemzéen
nagyméretd telkek alkotjak.

1.5.3. Tulajdonviszonyok vizsgalata

A tulajdoni viszonyok a foldhivatali nyilvantartas alapjan kertlt felt(intetésre a tervben. A tervezési
terilet jelent6s hanyada a X. keriileti 5nkormanyzat tulajdonat képezi. Kertleti tulajdond a 38403/2 és
a 38403/4 hrsz. telek, amelyek jelents fejlesztési potenciallal rendelkeznek, ezeken kivil intézmények,
lakéépliletek és kozterlletek tartoznak a kerilet tulajdonaba, kiemelendd a 38405 hrsz. telek, amely
vasuti terllet, de a kertlet tulajdonat képezi.

A vizsgalatban magantulajdonként szerepelnek a tarsashazak és a maganszemélyek altal birtokolt
ingatlanok. A K&banyai Ut — Gép utca — Pongrac ut kozotti terileten taldlhatdk tébbségében a
tarsashdzak, valamint a Vasarld utca és a K6rosi Csoma Sandor sétany (tovabbiakban sétany) mentén.
A magantulajdonu telkek a Gép utca menti gazdasagi tertiletnél, valamint a Mazsa utca és Jegenye utca
kozotti tombben talalhatok.

A Gép utca és Horog utca kozotti tomb, valamint a Mazsa utca és Jegenye utca kozotti tombok jelentés
része gazdasagi tdrsasdgok tulajdondban van. Gazdasdagi tarsasag tulajdonat képezik a Kébanyai ut
menti benzinkutak, valamint a Pongrac Ut melletti hasznalaton kivili irodahaz telke. A vasut keleti
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oldalan a sétany mentén kett6 aruhdz laid c 14
tartozik gazdasagi tarsasag Tulajdonok megoszlasa
tulajdondba, valamint a Liget tér egy

kisebb telke.

77 s . ~ 7 . 7 ALLAM
A F6varosi Onkormanyzat tulajdonat a o
i o o m FOVAROS
varosszerkezeti jelent6ségli utak, a )
. . . . . GAZD. TARS.
Liget tér, az autébusz-palyaudvar és a
Liget téri aruhdz egy része alkotjak. = KERULET
MAGAN

Allami tulajdont képez a 38925/3 hrsz.
telek, amely az érintett vasuti szakasz

északi része.
1.5.4. Epitmények vizsgalata
Funkcio- és dllagvizsgdlat

Az épitett kornyezet latvanyos lenyomata a teriilet gazdasdg- és tarsadalomtorténetének. A
vasutvonaltdl keletre fekvé tervezési teriileten, az Allomas utca mentén paneles technolégidval épiilt
10 szint magas ,,Z” alakban Osszeépitett éplletegyiittes taldlhatd. A panelépiletek homlokzatai az
eredeti allapotot mutatjak, nem kerilt még sor a homlokzat megujitasara. Foldszintjeiket jellemz&en
gardzsok foglaljak el, néhany helyen kis lGzletek telepedtek meg benniik. Liget téren taldlhaté a F+1
szintes deckes rendszer(, bevasarlé kozpontnak épitett épiletegylittes. Napjainkban is kereskedelmi,
szolgaltatasi funkcidkat |at el. Az épliletek allaga jellemzGen leromlott, épitésiik 6ta nem Ujitottak fel.
A K&rosi Csoma Sandor Ut mentén a 80-as években, hagyomanyos épitéstechnoldgidval épitett F+4+T
szintszamu lakdépllet szalaghaz rendszer hizédik, melynek vonalvezetése kijel6li a gyalogos forgalmat
a Szent Laszlo tér és a K6rosi Csoma sétany kozott. Az épliletek foldszintjén tébbnyire kiskereskedelmi
Uzlethelyiségek talalhatok. A Kérési Csoma sétdny két oldalan zartsord beépités, F+1/3+T szintszamu,
a helyi védelmet élvezd lakdépliletek és a foldszinten kialakitott kereskedelem, szolgdltatd funkciod
biztositja a ,,sétalé utca” jelleget. A torténeti épliletsort egy-egy, a 80-as években épitett lakdépilet
szakitja meg. Az utca lakdépliletei kozé az északkeleti részén egy irodaépilet ékel6dik be, amelynek
foldszintjén posta Gzemel. A tervezési terilet délkeleti oldalan, a K6rési Csoma ut mellett egy 80-as és
90-es években épitett F+6/8 szintszamu, az Ut mentén falként végighizddd lakdépllet egyittes
taldlhatd. A hangsulyt egy F+8 szintes henger alaku lakdépilet képezi. A teriileten elhelyezkedd
épiletek koruknak megfelel§ allapotiak. A Kébanya alsé vasuti megalldhely és peronszerkezet
épitménye miemléki védettség alatt all, amelynek felljitasa tervezési szakaszban van.

Allomas utcai panel épiiletek Lakdéplletek a K6rosi Csoma Sandor ut feldl
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K&banya alsé vasutallomas Korponai utcai vasuti terilet

A vasuttdl nyugatra fekvd tervezési teriileten a K6banyai Ut - Horog utca - Gép utca altal hatarolt
teriileten nagytelkes gazdasagi terilet helyezkedik el, foldszintes csarnok- és hozzadjuk csatlakozd
kiszolgalé épuletekkel, raktarozas, mdlhely, kereskedelem, szolgaltatds és iroda funkcidoval. Az
éplletallomany jellemz&en elhanyagolt, rossz allapotban talalhaték.

A gazdasagi és a lakdteriilet kozt helyezkedik el a Szervatiusz Jend Altaldnos iskola F+1 szintes
tomegével, hozza kapcsolddd tornateremmel. Az iskola mogotti teriilet atalakulds el6tt all, beépitését,
funkcidjat tekintve ma még a vegyesség jellemzi. Megtaldlhatdk itt jatszotér, feldjitott és rosszabb
allagu foldszintes épliletek, ipari jellegli csarnok, gazdasagi és kozosségi funkcidk egyarant.

A K6banyai ut, Pongrac Ut sarkan elhelyezked6 hasznalaton kivili irodaépilet F+8 szintes, elhanyagolt
allapotban rontja a varosképet, magassagi mérete miatt meghatdrozdé eleme a f6utvonalak feldl
feltarulé Iatvanynak.

A Monori utca, Pongracz koz kozott elteriils lakdteriilet jellemz8en F+3+T szintszdmu, magas tets
panelépiletekbdl all, kozéjuk F+T kialakitasu hazgyari elemekbdl kialakitott sorhazak ékel6dnek. Az
emeletes panelhazak nincsenek felljitva, épitési koruknak megfelel6 allapotban vannak. A sorhaz
egységek kozott taldlhatd eredeti allapotban levd, illetve homlokzati feldjitdson atesett épliletrész is.

Gép utca, Pongrac ut, Szalonka koz altal hatarolt terileten F+1/2/3+4T szintszamu épuletekbdl allo
telepszer( lakdterilet helyezkedik el. Néhany épiileten megtortént a homlokzatkorszer(sités.

|

Laposd(iléi telepszert lakoteriilet Kébdnya uti paneles lakoteriilet
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Kébanyai ut-Pongrdc Ut sarok: haszndlaton kiviili irodaépiilet Horog utcai gazdasdgi teriilet

A K6bdanyai ut déli oldalan a tervezési teriileten beliil csak a Jegenye utca és a Mdazsa utca kdzotti tomb
beépitett, gazdasagi terilet, kereskedelem, szolgaltatds funkcidval. Az épiletallomany épitészeti érték
tekintetében vegyes képet mutat. Megtalalhaté a FGvarosi rendelettel védett P+F+3 szintszdmu volt
magtarépliilet, amelynek jelenlegi funkcidja raktar, és vendégld is tzemel a féldszinten, Uj épitésd F+1
szintl Gveghomlokzatu lzlethaz, valamint a kordbban épiilt foldszintes ipari éplletek, amelyekben
kivétel nélkal kereskedelemi, raktarozasi tevékenység folyik. A tdmbbelsében parkold terilet, illetve
gazdasagi udvar talalhaté. A Mdzsa utca és a vasut altal hatarolt teriilet egy MOL benzinkut kivételével
beépitetlen.

Jegenye utcai uj kereskedelmi éplilet Madzsa utcai volt magtdr éplilet
Beépitési jellemz6k (magassdg, beépitési mérték, beépitési méd)
Szintszdam

Az épliletek szintszdmat tekintve a legvéltozatosabb rész a tervezési teriileten az Allomas utca — K&rosi
Csoma Sandor Ut — Liget tér — Korponai utca altal hatarolt tdmb. A legmagasabb épiiletek az Allomas
utca menti panelhazak, amelyek 11 (F+10) szinttel rendelkeznek. A K&rosi Csoma Sandor sétany
északkeleti szakaszan az épliletek 5 (F+4) szintesek, mig déli szakaszan valtozatosabb az dsszetétel. A
déli szakasz északnyugati oldalan zomében 2 (F+1) szintesek az épliletek, délkeleti oldalan pedig 4 (F+3)
szintesek. A Liget tér és a K6rosi Csoma Sandor Ut felé magasabb épiiletek taldlhatdk, amelyek
szintszama 6 (F+5) szintt6l egészen 9 (F+8) szintig terjed.

e

A vasuti tertleteken és a Mazsa utca és Jegenye utca kdzotti teriileten Iévs telkek épliletei jellemzGen
foldszintesek. Ez utébbi teriileten az Gjabb beépitések 2 szintesek (F+1), egyediili 4 szintes épilet a
mUemléki védettség(i magtar épllete, ami 4 (F+3) szintes. A Pongrac Ut — Pongrac kéz — K6banyai ut
haromszogében a foldszintes beépités mellett a hasznalaton kivili irodahaz rendelkezik magas
szintszammal (F+8), amely pontszeriien emelkedik ki a tobbi épllet kozdl.
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A lakéteriilet valtozatos Osszetétell. A Pongrac koz, K6banyai Ut és a Monori utca mentén 5 (F+4)
szintes lakdhazak taldlhatok, mig a tomb bels6é részén a Szalonka kéz és a Hargita sétany kozott
foldszintes éplletek alinak. A Szalonka kozt6l északra, a Szita koz és a Kisbacon utca vonalatél délre
foldszintes hazak talalhatok. Jellemzéen 3 (F+2) szintesek a lakéhazak a Gép utca mentén, valamint a
Szita koz és a Kisbacon utca vonalatdl északra, a magasabb éplletek kozott egy kisebb csoportban
helyezkednek el foldszintes épliletek. A Gép utca — Vaské utca — Monori utca — K6banyai ut altal
hatdrolt témbben az iskola épllete 2 (F+1) szintes, a tobbi csatlakozé épiilet pedig féldszintes. A Horog
utca és Gép utca kozotti gazdasagi teriileten kett6 2 (F+1) szintes irodahaz kivételével foldszintes
csarnokok a jellemzék.

Szinttertleti mutato

A tervezési terllet 6sszetétele a jelenlegi szintteriiletek alapjan vegyes. A legmagasabb szintterilettel
a VAasarld utca menti panelhazak és a K6rosi Csoma Sandor ut menti lakéhazak rendelkeznek. A
vasutnak ezen (keleti) oldaldn a tobbi telek joval alacsonyabb szintterileti mutatéval rendelkezik. A
tervezési terllet K6banyai Uttél délre esé része jelenleg alacsony szintterileti mutatdval rendelkezik,
a Jegenye és Mdzsa utca kozotti tdmb atlagosan 0,6 m?/m? mutatdju. A K8banyai Gttdl északra esd
részen a lakoteriiletek esetében a Gép utca menti, valamint a Hargita sétany menti lakéterilet
rendelkezik a kornyezd telkek képest magas szintterileti mutatdval.

Tet6idom

A Pongrdc ut — Gép utca kozotti lakéteriileten a hdzak magastetGs kialakitasa jellemzé. A Gép utcatdl
nyugatra lévé gazdasagi teriilet beépitettségére a vegyesség jellemzs, megtaldlhatdk itt lapos és
magastetds ipari csarnokok egyarant. A Mdzsa tér ma beépitetlen alulhasznositott teriilet, mig a téle
D-Ny-ra a Mdzsa utca és Jegenye utca kozotti terlileten a kereskedelem, iroda funkciok megjelenése
jellemzd, tobbségében Uj beépitésl lapostetds, egy-két szintes éplletekkel. Magastetés a miemléki
védelem alatt 4ll6 magtar épiilete. A K6rosi Csoma Sandor Gt és Allomas utca kozotti teriileten az
éplletek tobbségét a hazgyari, lapostetls épliletek alkotjak, a tombbelsében 1évé kereskedelemi,
intézményi funkcidt ellato épuletekre a magastetds kialakitas jellemzé.

Beépitési mod

Ateriilet beépitési méd szempontjdbdl valtozatos képet mutat. A K&rosi Csoma Sandor sétany mentén
a zartsoru beépités jellemz6, amelyet a lakdtelepek Uszételkes beépitései egészitenek, valamint a
jelenleg alulhasznositott bevasarlokozpont és a buszvégallomas kornyékének szabadonallé beépitései.
A vasut nyugati oldalan a Kdébanyai Uttdl északra egy zartsoru beépitést telek kivételével a
szabadonall6 beépités jellemzd, mind a gazdasagi, mind pedig a lakéteriiletek esetében. A Kébanyai
uttél délre taldlhato teriileten szabadonalld és zartsoru beépitési telkek talalhatok.

1.5.5. Az épitett kornyezet értékei
Mdemlék

A tervezési terilleten kettd nyilvantartott miemlék taldlhatd, amelyek Kébanya-alsé vasutallomas
részei, annak allomas épilete és peronrendszere.
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Azonosito Név

30547 K&banya-alsé vasutallomas
30548 allomasépllet

30550 peronrendszer

Kébdnya alsé vasutdllomds — dllomdséplilet Kébdnya alsé vasutdllomds — peronrendszere

A tervezési terilet Vasarld utca — 39031/13 hrsz.-U koztertlet — K6rdsi Csoma Sandor Ut kdzotti része
kiterjed a 30484 azonositd szamu Lechner Odén miivei helyszin nev(i vilagdrokségi varomanyos teriilet
védd terilete.

Helyi védett elemek

Tobb, Févarosi védelem ala tartozo elem is taldlhato a tervezési teriileten, mint példaul a Mazsa téren
taldlhatd egykori magtar épllete vagy a K&rosi Csoma Sandor sétany egykori lakdhdza, amely
utdbbiban jelenleg egy aruhaz mkodik.

Hrsz. Név

38416/1 eredetileg magtarépiilet
41507/1 lakéépiilet

39031/4 lakéépiilet

39026 eredetileg lakdépulet
39027/1 lakéépilet

39030 lakdépilet

Egykori lakdépiilet Egykori magtdrépiilet
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1.5.5. Human infrastruktura vizsgalata
Oktatds, nevelés

Ovodai nevelés

Kébanyan Osszesen 24 o6voda mikodik,
melybél 18 Onkormanyzati, egy allami, 3
alapitvanyi és 2 helyi cég (gyogyszergyarak)
o6voddja. Az oOnkormanyzati  dévodak
fér6hely-kapacitdsa 0Osszesen 2592 f6,
melynek 90%-a volt kihasznalva 2017-ben. A
tervezési terilet Budapest FG6varos X.
kerillet K&banyai Onkormanyzat Csupa
Csoda Ovodaja taldlhaté a KSbanyai Ut
mentén.

® Ovoda

A tervezési teriilet kornyezetében 500 m-en belil elhelyezked6 dvodak:

} 2014 2017.08.
Ovoda
Gyerekek Gyerekek
(OSA adatai) FérGhely Kihaszndltsag (%)|Féréhely Kihasznaltsag (%)
szama szama
K&banyai Csupa Csoda Ovoda 100 97 97% 100 89 89%
K&banyai Rece-fice Ovoda 102 97 95,1% 102 101 99,0%
K&banyai Maszéka Ovoda 160 155 96,9% 160 145 90,6%
K&banyai Bobita Ovoda 157 151 96,2% 157 151 96,2%
Kébéanyai Gyongyike Ovoda 100 92 92% 100 96 96%
Uazmin Ovoda*
Vizimandk Alapitvanyi Ovoda*

* Nem onkormanyzati fenntartdsu intézmény

Altaldnos iskolai oktatds

K6banyan 14 oOnkormanyzati fenntartasu
altaldnos iskolai oktatdst nyujté intézmény
m(ikodott 2016-ban, ahol 06sszesen 6033
gyermek tanult. Az allami iskoldk kapacitds
kihasznaltsaga 62% és 125% kozott van, hat
iskola kihasznaltsdga van 98% felett. A
Tervezési terileten a Szervatiusz Jend
Altalanos Iskola m(ikodik.

@ Altaldnosiskolak és kirzetek

i
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A tervezési terlilet 500 méteres kornyezetében taldlhaté altalanos iskola:

Intézmény neve

Cim

Fér6hely Kihasznaltsag (2016)

Szervatiusz Jend Altalanos Iskola

Szent LaszIl6 Altalanos Iskola

Krod Gyorgy Zene- és Képzémlivészeti Iskola

Janikovszky Eva Magyar-Angol Két Tanitdsi

Nyelvi Altalanos Iskola

Szocidlis intézmények

A szocidlis  intézmények  koézul a
legmeghatarozébb a Barka Kdébanyai
Humdnszolgaltaté Kozpont.

A keriletben hdrom idd&skoruak ellatasat
biztositd intézmény mikddik, amelyek kozul
a tervezési terllet szomszédsagaban
helyezkedik el az Oszirézsa IdGsek Klubja a
Romdn utca 4. alatt.

Hajléktalan és szocidlis ellatadst biztositd
harom intézmény mi(ikodik a keriiletben,
ezek a tervezési teriilettdl tavol esnek.

Bolcsbéde @ IdGskortak ellatdsa @ Hajléktalan, szocidlis ellatas

A Budapest K&banyai Onkormanyzat Egyesitett Bolcs6dék tagintézményeinek szama 8, a féréhelyek

e

szama 0sszesen 590 f6. Az dnkormanyzati bolcsédék féréhely-kapacitasanak 89%-a volt kihasznalva
2017-ben. A tervezési teriilet kornyezetében 500 m-en belil elhelyezkedd bélcsédék:

Bolcs6de neve (cime)

Fér6helyek szama

Csillagfiirt Bolcséde 48
Csepereddk Bolcséde 96
Apré Csodak Bolcséde 72

Egészségligy

Kébanya teriletén taldlhaté legnagyobb
egészségligyi intézmény a Bajcsy-Zsilinszky
Kérhaz és RendelGintézete, amelynek része
a Kébanyai uton lévd X. kertleti Szakorvosi
RendelGintézet (Egészséghdz) is. 9 felnGtt és
6 gyermek hazi orvosi rendel6hoz tartozo
korzet van a keriletben.

® Orvosi rendelék és egészségligyi intézmények

A tervezési teriileten egy orvosi rendeld talalhaté a Pongrac koz mellett.
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Kézigazgatds, egyhdz

K&banya legkiemelkedébb kozigazgatasi
intézményei  kozé  tartozik a  kerlleti
onkormanyzat és polgarmesteri hivatal, a
keriileti rendérkapitdnysdg és ligyészség,
valamint a tlzoltésag. Kerileti birdsdg mas
keriletben mukodik. Orszagos hatdskord
kozigazgatasi |étesitmény a MezGgazdasagi
Szakigazgatdsi Hivatal Kézpont Allatgyégyaszati
Termékek Igazgatdsaga, valamint Kébanyan
taldlhaté a X, XVII,, XVII. Kerleti
Népegészségigyi Intézet is.

® Polgarmesteri Hivatal ® Renddrség

® Katasztrofavédelem és Kormanyhivatal @ Hitéleti épitmeény

A tervezési terlileten, a Pongrdc uton talalhaté a romai katolikus Foltdmadott Krisztus templom.

Kulturdlis intézmények

A K6rosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis
Kozpont (mlvel6édési haz) tobb  rétd
kikapcsolodast biztosit és a tervezési terilethez
kozel helyezkedik el.

A tervezési terilethez kozel helyezkednek el
muzeumok, viszont konyvtarak mar csak
tavolabb.

Sportintézmények

A f6varos legnagyobb lovassport teriilete a
kerilet északnyugati részén lévé Kincsem park.
Tovabbi sportoldsi lehet6séget biztositanak a
keriiletben |év6 stadionok, sportpalyak, és
sporttelepek, valamint Budapest mértani
kozepénél Iév6 KSbanyai Sportkdzpont. Uszoda
és strandfirdd Ujhegy varosrészben a keriilet
délkeleti részén taldlhatd. Rekredcids teriiletek
kozul kiemelend6 a Népliget, amely févarosi
szinten is jelent@s varosi kozpark.

® Mizeum ® Mivel6dési haz ® Konyvtar

Sport, rekredcié ® Uszoda

A tervezési teriileten m(ikodS sportlétesitmény a Szervatiusz Jend Altaldnos Iskola tornaterme,

kézilabdapalyaja és teniszpalyaja.
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1.6. KOZLEKEDES VIZSGALATA

1.6.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

Budapest orszagos szintl kozuti kapcsolatrendszerének sugdrirdnyu elemei kodzil a 31 sz. Budapest-
Dormand — Jaszberény orszagos Il. rend( féut févarosi bevezet6 szakasza szeli ketté a tervezési
teriiletet, amely egyrészt a Hungdria gy(ir(ihdz kapcsolédva a févarosi Duna-hidak (Arpad hid és Rakéczi
hid) elérhet6ségét, masrészt a févaros keleti agglomeracidéjanak orszdgos kozuti kapcsolatait is
biztositja.

A tervezési terlilet orszagos és févarosi szint(i kapcsolatrendszerének jelenlegi I. és Il. rendd
féuthalozati elemei:

e a KGbanyai Ut — K6rosi-Csoma Sandor Ut — Jaszberényi Ut — Pesti at (I. rendd féut)

e Vaspdlya utca — Gyomrdi ut (Il. rendd féut)

e (Mdzsa tér) — Bihari utca — Ecseri Ut (ll. rend féut)
FGvarosi és kertiletek kozotti haldzati kapcsolatot nyujtd gydjt6utak szintén érintik a Mazsa tér — Liget
tér térségét:

e Pongrac ut (gydjtéut)

e aKorponai utca, a K6rosi Csoma Sandor Ut és a Liget utca kozott (gydjtéut)

e aliget utca, a Korponai utca és a Halom utca kozott (gy(jtéat)

a Kolozsvari utca, a Korponai utca és a K6rdsi Csoma Sandor Ut kozott (gydjtéut)

Az orszagos jelent&ségli kapcsolatot biztositd vasuthaldzati elemek koziil a tervezési teriilet északrol,
illetve nyugatrdl hatdrolé vonalak a Keleti palyaudvarra, mig a teriiletet E-D-i iranyban kettészeld
vasutvonalak a Nyugati palyaudvarra futnak be.

Az orszagos szint(i kapcsolatrendszer vasuti elemei:
e Budapest, Keleti pu. — Hegyeshalom - Rajka vasutvonal (1 sz. vasuti févonal),
e Budapest, Keleti pu. — Kunszentmiklés — Tass - Kelebia vasttvonal (150 sz. vasuti févonal).

e Budapest, Nyugati pu. — Cegléd — Szolnok — Debrecen — Nyiregyhdza - Zdhony (100 sz. vasuti
févonal)

e Budapest, Nyugati pu. — Lajosmizse — Kecskemét (142 sz. vasuti mellékvonal)
e Budapest, Keleti pu. — Hatvan — Miskolc — Szerencs — Satoraljaujhely (80 sz. vasuti févonal)
e Budapest, Keleti pu. — Ujszasz — Szolnok — Békéscsaba — Lékdshdza (120 sz. vasuti févonal)

A vasuti infrastruktura utasforgalmi kapcsolddasi pontjait a 100-as és 142-es szamu vonalon Kébanya-
alsé vasuti megalldhely, a 80-as és 120-as szamu vonalon Kébanya-felsé vasutallomas biztositja. A
tervezési terilet kozvetlen térségében a 1-es és a 150-es szamu vasutvonal jelenleg nem rendelkezik
megallohellyel.

Févarosi és keriiletek kozotti haldzati kapcsolatot nyujtd kotottpdlyas kdzosségi kdzlekedési elemek
szintén érintik a tervezési teriiletet:

e 3-asvillamos : Mexikdi Ut — Gubacsi ut/Hatar ut

e 28/28Avillamos : Blaha Lujza tér, Népszinhaz utca - Izraelita temetd/Uj kdztemetd, Kozma utca
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e 37/37Avillamos : Blaha Lujza tér, Népszinhaz utca — Uj kdztemets, Kozma utca/Sorgyar

e 62/62A villamos: Rakospalota, MAV telep — Blaha Lujza tér, Népszinhaz utca/K&béanya alsé
vasutallomas

A teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira elemei kozll az aldbbiek biztositanak
kapcsolatot a tervezési teriilet szdmara:

e a KGbanyai Ut mentén meglévd 6nalld kerékparut az Orczy tér (Fiumei Ut) és a Liget tér kozott
e A KG6rosi Csoma Sandor uton a Liget tér és a Halom utca kozotti kerékparsav

e A Kapolna utcdn a KG6rosi Csoma Sandor Ut és a KGér utca kozott kapcsolatot biztositd
kerékpdros nyomvonal

1.6.2. Kozuti kozlekedés

A vizsgalt terilet forgalmi szempontbdl legjelent6sebb Uthaldzati eleme a K6banyai Ut - K6rosi
Csoma Sandor ut, amely I. rend( f6uthaldzati szerepet télt be, 2x2 sdvos utpalyaval és kozuti
vasUti palyaval rendelkezik. A villamos az Orczy tér és a Mazsa tér kdzotti szakaszon az Ut északi
oldaldn, majd a Mazsa tértdl az Eles sarokig kdzépfekvésben halad. A Kdpolna utcatdl kelet
felé a flvesitett villamos palya épilt. Az érintett Utszakasz napi keresztmetszeti forgalma
35.000-45.000 E/nap.

A terilett6l nyugatra taldlhatd Liget téri csomdpont nagyban befolydsolja a K&rdsi Csoma
Sandor ut forgalmat. A keresztez6désen athaladd forgalom a reggeli csucsid6szakban, a
belvaros irdnyaban csupan 850 E/dra, a forgalmi igények viszont meghaladjak a biztositott
kapacitast (rendszeresek a torlédasok). A kedvez6bb helyzet( ellenirdnyban a varoshatar felé
tarté forgalom értéke 1040 E/6ra. Az Utvonal egész napos forgalomterhelése 25-30.000
E/nap/2 irany. A Liget tér — Mazsa tér csomépont 6 Utvonal jelz6lampas forgalomiranyitasu
csomépontrendszerét jeleneti. A csomoépont strukturajat az alabbi kép mutatja be.

A vizsgalt teriletet délr6l a gydjtéat szerepkort betolté Kapolna utca hatarolja, amely az
egykori villamos kozlekedésre szolgdld kozépfekvésli vaganyzona mellett 1-1 forgalmi savval
rendelkezik. Az utca forgalomterhelése a K6rosi Csoma Sandor ut felé 600 E/dra, a KGér utca
felé 450 E/6ra. A 7-8.000 E/nap/2 irany forgalmat bonyolitd, X. keriileti Onkormanyzat
tulajdondban Iévé utvonal rehabilitacidja szlikséges.

Jelent6sebb forgalmi szerepet tolt be a Halom utca, amely 2x1 forgalmi sdvos uUtvonal
autdbusz kozlekedéssel, 15 m kozterlilet szélességgel.

A laké-funkcéju beépités teljes teriilete a Halom utca kivételével atmené kozuti forgalomtdl
mentes forgalomcsillapitott tertlet.

A vizsgdlt terlilet nagyobbik részét alkoté — a K6rdsi Csoma Sandor Ut — Kdpolna utca - Halom
utca altal hatarolt — terillet egésze Laké-pihen6é Ovezetbe van sorolva menetdinamikai
kiisz0bok kiépitésével. A teriileten belili utcdk (Havas Igndc utca, Veszprémi utca, Kapolna
kodz) szabdlyozasa kialakult, az utak kozterileti szélessége 12-15 m kdzott véltozik. A Halom
utca — Halom kéz — Banya utca — Aszok utca altal hatarolt teriilet Tempo 30-as zénaba van
sorolva a bejaratoknal menetdinamikai kiiszobdkkel. Az utcak kialakult szabalyozasi szélessége
a lakéutcakon 12-15 m.
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A vizsgalt terilet és térségének kozuti kozlekedési rendszere a Jelenlegi Uthaldzat tervlapon
keril bemutatasra.

1.6.3. Forgalmi vizsgalat

A K6rosi Csoma Sandor ut — Kébanyai Ut tengely, valamint a hozza kapcsolddd magasabb rendd
uthaldzati elemek mind a févérosi, mind az agglomerdaciébdl érkezé hivatdsforgalom tekintetében
jelent8s szerepet toltenek be. A helyszini tapasztalatok alapjan a tervezési teriileten megjelend kozuti
forgalom - kiilondsen a reggeli csucsiddszakban - jelent6s mértékben terheli a K6rési Csoma Sandor Ut
— Kébanyai Ut nyomvonalat. A terlleten taldlhaté jelentGsebb csomdpontokban (Kapolna utca,
Vaspalya utca, Pongrac ut) részben a forgalom nagysagabdl, részben a csomdpontok optimalisnal
slrlbb elhelyezkedésébdl addddan rendszeresek a sorképzédések, torlédasok. Ennek a forgalmi
helyzetnek abban a tekintetben van kiilonésen nagy jelentGsége, hogy a K6rési Csoma Sandor ut —
K6banyai ut tengely irdnydbdl, mint f8irdnybdl a fent emlitett csomépontokban — a Kébanyai at —
Pongrac ut kapcsolat kivételével — a balra nagy ivben torténd kanyarodasok jelenleg sem biztositottak.
(Emellett hianyzik tovabba a Pongrac ut — Bihari utca tengely kdzvetlen egyenes iranyu kapcsolata is.)

Az Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv tervezési teriiletet érint6 tavlati beépitéshez kapcsolédd
generdlt forgalom, valamint a természetes forgalomfejl6désbél adddo tobbletforgalom levezetésére
képes kozlekedési infrastruktira teriiletigényének aldtdmasztasara a keriileti Onkormanyzat
megbizdsabol kozlekedési hatastanulmany késziilt. A szabalyozasi tervben a kdzlekedési létesitmények
teriiletbiztositdsa — els6sorban a kdzuti kozlekedés tekintetében — a hatastanulmany megallapitasaira
alapozva kerilt meghatarozasra.

Az Onkormanyzat &ltal a terv készitéséhez rendelkezésre bocséjtott kdzlekedési tanulmany
megdllapitja, hogy a Mazsa tér (K6banyai Ut — Pongrac ut — Bihari utca) és a Liget tér (K6banyai at —
Vaspdlya utca — Korponai utca) csomépontja a jelenlegi kiépités és szabalyozds mellett is
kapacitastartalékkal rendelkezik. A jelen allapot napi forgalomlefolydsat a kiegyenlitettség jellemzi: a
délelStti és délutani csucséra forgalmai ugyan meghatdrozhatéak, de az értékek az atlagos
oraforgalomhoz képest nem kiugréan magasak.

A tervezett beépitéshez kapcsoléddan a terlleten mintegy 8.300 db Uj parkolé-féréhely létesiil, a
fejlesztések hatasara megjelend tobbletforgalom napi szinten meghaladja a 17.000 E/nap értéket. A
hatdstanulmany javaslata alapjan a Mdzsa téren teljes értékl, minden irdnyd kanyarodd mozgdst
lehetévé tevé négyagl csomodpont kialakitasaval (a K6bdnyai ut — Bihari utca — Pongrac ut
csomopontjanak korszer(sitése) a kozlekedési haldzat az Uj beépitéshez kapcsolddo tobbletforgalmat
kapacitashataron beliil le tudja bonyolitani. Ennek alapjan a korabbi KESZ kozlekedési alatamasztd
munkarészében szerepl6 nagyvonall, a tdvlati forgalom lebonyolitdsdra képes korgeometridju
jelz6lampas csomdpont megvaldsitdsa nem indokolhatd, annak tertletbiztositasa a tovabbiakban nem
szlikséges.
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1.6.4. Vasuti kozlekedés

A tervezési terllet sulypontjaban taldlhatd K6banya-alsé vasuti megdlldhelyet a Nyugati palyaudvarra
befuté 100a sz. Budapest-Cegléd-Szolnok (-Debrecen-Nyiregyhaza-Zahony) és a 142 sz. Budapest—
Lajosmizse- Kecskemét vasutvonalak érintik. A megalldhely kiszolgaldasat naponta 60-65 vonatpar
biztositja.

A vasuti pdalydnak a Nyugati palyaudvar és K&banya-Kispest szakaszan minddssze 80 km/éra az
engedélyezett sebesség, azonban a forgalom biztonsaga érdekében a szerelvények csak 60 km/éra
sebességgel kozlekedhetnek. (K6banya-Kispest és Albertirsa k6zott 120 km/dra, Albertirsa — Cegléd
kozott 140 km/dra, Cegléd és Szolnok kozott 160 km/éra az engedélyezett sebesség.)

A 100a sz. kétvaganyu, villamositott vasutvonal a nemzetkdzi vasuti torzshaldzat részeként a févaros
egyik legforgalmasabb, jelentds hivatasforgalmat lebonyolité elévarosi vonala. Ezen a vasutvonalon
kozlekednek tovabba a Debrecen-Nyiregyhdaza, valamint a Kecskemét-Szeged irdnyaba haladé InterCity
szerelvények is.

Budapest és Monor (mint zdnahatar) k6zott a személyvonatok litemes menetrend szerint kdzlekednek.
Minden mdasodik vonat kozlekedik csak tovabb Cegléd, vagy Szolnok allomasig. A Monorig kozleked6
vonatok Monor és a Nyugati palyaudvar k6zott minden megalléhelyen megdllnak, mig a ceglédi és a
szolnoki szerelvények z6ndzé jelleggel kdzlekednek. A z6ndzé vonatok Monorig csak Zugld, K6banya-
also, K6banya-Kispest és Ferihegy allomasokon allnak meg.

A 142 sz. vasutvonal Nyugati palyaudvar és Lajosmizse kozotti szakasza elsésorban a budapesti
agglomeracio hivatdsforgalmat szolgalja. A K6banya-Kispest allomasbdl valé kidgazast kovetGen
egyvaganyu vasutvonal a févarosi agglomeracio egyetlen villamositas nélkili vonalszakasza. A vonalon
az engedélyezett sebesség a Nyugati palyaudvar és K6banya-Kispest vonalszakaszon 80 km/éra, az
ettdl tadvolabb esd szakaszokon 40 és 60 km/éra kozotti.

A vasuthalézat és a feltart teriletek, illetve a vdrosi tomegkozlekedési halézat kozotti tényleges
kapcsolatot a vasuti megdllék (palyaudvarok, allomdasok, megdlldhelyek) jelentik. A kerilet
kozpontjaban talalhaté K6banya-alsé vasuti megallé ebbél a szempontbdl optimalis helyen taldlhato.

A vasuti megdlld kivald tomegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A megdlldhely keleti oldalan
taldlhaté  autdbusz-pdlyaudvar nyolc autdbusz-viszonylat (9,117,151,162,162A,185,217,262)
végallomasa, valamint két tovabbi (95,195) viszonylat is érinti.

A keriiletet érint6 kozati vasuti (villamos) halézat elemei kozdl a vasuti megalld térségében a 3-as
(Mexikéi Ut - Gubacsi Ut), a 28/28A (Blaha Lujza tér — Izraelita temet6/Uj kdztemetd) és a 62/62A
villamosnak (Rakospalota, MAV-telep — Blaha Lujza tér/KSbanya alsé vasutallomds) is van
megallohelye.
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1.6.5. K6zosségi kozlekedés

Kotottpdlyds kozosségi kozlekedés

Nagyvasuti k6zlekedés

A vizsgdlt terllet kozelében taldlhaté 100. szdamu Budapest — Cegléd és 142. szamu Budapest
— Lajosmizse vasutvonalak kozos kétvaganyuq, villamositott vasuti palyajanak terilete a tavlati
fejlesztési elképzelések megvaldsitdsat is biztosité terileti tartalékkal rendelkezik.

A két vasutvonal egyittes kétiranyud, K6banya alsé vasutallomason megdllé személyvonat
forgalma napi 168 szerelvény. A K&banya alsé vasutallomas jelent6s forgalmat bonyolit a
varoshatdr és a belvaros felé egyarant.

A leromlott mszaki allapotd megalld mellett nincs P+R parkold kiépitve, viszont szamos
villamos és autdbusz jarattal — kedvez6 gyaloglasi tavolsag mellett — biztositott az atszallas.

Kézuti kétottpdlyds kdzosségi kdzlekedés

A vizsgalt terllet nyugati hatarat jelent6 Kérdsi Csoma Sandor uton tébb villamos viszonylat is
kozlekedik. A K6rosi Csoma Sandor Ut a Kébdanyai ut — Maglddi at jelentette sugdriranyu
kapcsolat és a Bihari Ut — Fehér ut jelentett korirdnyld kapcsolat kozos, fonédd szakasza,
melybdl ez utdbbi tolt be fontosabb szerepet. A koriranyu villamos kodzlekedés egyrészt a
Rackevei HEV vonal és a Millenniumi Foldalatti Vasut kdzotti kdzlekedést biztositva atszallast
tesz lehet6vé az M2 és M3 metrévonalakkal, masrészt 6sszekoti a Liget tér, Ors vezér tere,
Bosnyak tér kdzpontokat. Ennek kovetkeztében a K&rosi Csoma Sandor at 2-2,5 perc/irany
slr(iségl villamoskozlekedése — az aldabbiak szerint — kétharmad részben a koérirdnyu
kapcsolatokat szolgdlja. A villamos megalléknak a K6banya alsé vasutallomas térségében és a
Szent Laszlé térnél is van megalléja.

5 , _ 5 _ 5 , Kovetési idé
Jaratszam Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa L
csucsidében (perc)
28 Blaha Lujza tér Uj kéztemetd sugariranyu 10
3 Gubacsi ut Mexikoi ut koriranyu 6-7
62 A Mazsa tér Rakospalota MAV telep | kérirdnyu 7-8
62 Blaha Lujza ér Rakospalota MAV telep | vegyes 20 (csak csucsidGben)

A K6banyai Ut — K6rosi Csoma Sandor utvonalhoz kapcsolédott egykor a Kapolna utca villamos
kozlekedése. Az 1912. évben megindult forgalom 1994. évben sz(int meg a kihaszndlatlansaga
miatt, a vdganyhaldzat maig nem keriilt felszdmolasra.

Kozuti k6zdsségi kozlekedés

A vizsgalt terilet kozosségi kozlekedését a kozuti vasut mellett az autdbusz-halozat biztositja,
mivel mind a K6rési Csoma Sandor Uton, mind a Kapolna utcan, mind a Halom utcén kozlekedik
egy vagy tobb jarat. A tertletileg érintett viszonylatok az aldbbiak:
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Jaratszam Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa 5 Kc'j.ve'_-’tési id6
csucsidében (perc)

9 K6banya alsé vasuta. | Obuda-Bogdani Gt sugariranyu 6-7

162 K&banya alsé vasuta. | Magléd-Auchan aruhaz sugariranyu 20-30

162A K&banya alsé vasuta. | Rakoskeresztur varoskp. sugariranyu 12-20

217 K&banya alsé vasuta. | Szarva csarda tér vegyes 15

95 Puskas F. stadion Fels6csatari koz koriranyu 4-7

195 Puskas F. stadion Rakoskeresztur varoskp. | vegyes 30

262 Kébanya alsé vasuta. | Rakoskert, Erzsébet krt. vegyes 15

A vizsgalt terilet elldtasaban féként a Liget téri autébusz végallomds jaratai jatszanak jelentds
szerepet a teljes belvarost Obuddval 6sszekdts K&banyai Ut — K6rdsi Csoma Sandor ttvonalon
kozleked6 9-es jarattal. A 9-es viszonylaton a Kdébanyai uti szakaszdn jelentds, 16.000
utas/nap/2 irany nagysagu a forgalom. A Kapolna utca egész napos utasforgalma azonban
mintegy 11.000 utas/nap/2 irany. A legkisebb forgalmat a Halom utcaban kozlekedé 217-es
jarat 4.000 utas/nap/2 irany terhelése jelenti. (A forgalmi adatok a Kézlekedés Kft 2011 évi
forgalomszamldldsa alapjdn keriiltek feltiintetésre.)

A vizsgalt teriilet és térségének kozosségi kdzlekedési rendszere a Jelenlegi tomegkozlekedési
halézat tervlapon keril bemutatasra.

1.6.6. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgalt terilet kerékpdros kapcsolatat a Konyves Kalman korat irdnyabdl a Kébanyai ut
északi oldalan, az utpdlya és az oldalfekvésben lévé villamospdlya kozott vezetett 6nalld
kerékpdrut biztositja. A kerékpdarut a korvasut és a ceglédi vasutvonal hidja alatti rovid
szakaszokon - a rendelkezésre alld szlik keresztmetszet miatt - a gyalogos forgalommal kozos
fellleten kerilt atvezetésre.

A Liget téri csomopontban az 6nallo kerékparat iranyhelyes kerékparsavként folytatddik a
Kapolna utca irdnyaba. A Képolna utcaban a kerékparos kozlekedés létesitményei a Roman
utcaig iranyhelyes kerékpdarsavként, majd annak folytatasaként a Martinovics tér —
Csajkovszkij park — Ohegy utca Gtvonalon elvélasztott gyalog- és kerékparutként vezet a K&ér
utcaig.

A KSrési Csoma Sandor Gton a Képolna utcatdl az Eles sarok felé a kerékpdarsav a Halom utca
térségéig kerilt kijelolésre, mig az ellenkezd irdnyban a kerékpdrosok az autébusz savot
hasznalhatjak.

A tervezési teriilet kiszolgdld utjainak halézata — kiléndsen a Tempo 30 zénaként és lakd-
pihend 6vezetként kijelolt terlletek - 6nallé kerékparos infrastruktura nélkil is alkalmasak a
biztonsagos kerékpdarozasra.

A kozlekedési infrastruktura elemek (K6banyai ut — Kérési Csoma Sandor at, vasutvonalak)
altal elvalasztott intenziven beépitett lakdterlileteken beliili gyalogoskapcsolatok az
igényeknek megfelel6en kiéplltek, azonban a kdzlekedési elemeket keresztez8, a szomszédos
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Tobbek kozott hianyoznak a gyalogos kapcsolatok — a K6banyai Ut menti, vasut alatt atvezeté
jarda és kerékpariton feliil — a Vaspalya utca és a Mdzsa tér, az Allomds utca és a Hargita
sétany (Pongrac ut) kozott, valamint a keruletkozpont (Szent Laszld tér, K6rosi Csoma sétany)
és a Népliget kozott.

A Kdépolna utca — K6rdsi Csoma Sandor csomdpontjaban a kilon szintl gyalogos-keresztezés
helyet gyalogosbarat, szintbeni kapcsolatot biztositd gyalogatkelShelyek keriiltek kijel6lésre.

1.6.7. Parkolas

A tervezési terilet lakdtelepein (az Allomds utca—Halom utca—KG&rési Csoma Sandor Ut-
Kdpolna utca és a K6banyai ut—Pongrac koz-Szalonka kéz-Monori utca altal hatarolt tertletek)
a tobbszintes lakdépiiletek altaldban nem rendelkeznek telken belili parkoldval.

A Korponai utca - Allomdas utca — Vasarlé utca &ltal hatérolt teriilet kivétel ez aldl, itt a
lakéépiletek alsd szintjén létesilt minimalis szamu garazs (kb. 50 lakdsonként 8 fér6hely), de
ezekben a helységben is jellemz&en kereskedelmi és szolgaltatd tevékenység folyik. Szintén
rendelkezik telken belili parkoldval a K6rési Csoma Sandor Ut menti Ujabb beépités(i tarsashaz
is.

A lakételep parkoldsi igényeit emiatt jellemz&en a kozterileti felszini parkoldk biztositjak. Az
Allomas utcdhoz kapcsolédd, mintegy 1.500 lakdst magaba foglald teriileten mintegy 230
kiépitett parkoldhely talalhato, ezen felll mintegy 260 féréhelyet (szegély menti parhuzamos
parkolds, egyéb burkolt feliiletek, stb.) foglalnak el a parkold jarmvek.

A Liget téren az autdbusz végallomas és a vasuti megdllé térségében a kereskedelmi és
szolgdltatd létesitmények, valamint a kozosségi kozlekedési megdlléhelyek kiszolgdlasara
tovabbi 50 kijel6lt varakozdhely létesiilt.

A K6banyai ut—Pongrdc koz-Szalonka kéz-Monori utca dltal hatarolt terileten a lakdsokhoz
kozvetlenll csatlakozdé kozterileteken mintegy 230 db kiépitett, és kb. 60 szegély menti
parhuzamos, szokasjog alapjan hasznalt parkolé taldlhaté.

A Pongrac ut-Gép utca-Vaské utca-Nyer6 utca-Kisbacon utca altal hatarolt lakoterileti
beépités esetében - az egy telken elhelyezett lakdasok szamatdl fliggetlendl - a slrd beépités
csak egyes ingatlanokon (pl. Vaské utca, Doba utca egyes telkei) tette lehetévé a
rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkoldhelyek telken belili elhelyezését Ezért kevés
kivételtdl eltekintve a személygépkocsik parkolasa és tarolasa is jellemz6en kozterileten
torténik.

A kétiranyu gépjarmdforgalomra alkalmas szélesség( burkolattal rendelkez6 utcaszakaszokon
(pl. Vaské utca, Szalonka koz, Doba utca, Luca koz) altaldnos az egyoldali, szegély menti
parhuzamos parkolds. A Nyer6 utcdban a jarm(ivek mindkét oldalon, félig a szegélyre felallva
parkolnak.

A Gép utca északirészén 32 db, a Vasks utcaban tovabbi 10 db személygépkocsi elhelyezésére
alkalmas sorgarazs épilt. Az utca Doba utca és Vaské utca kozotti szakaszan a
személygépkocsik jellemz6en a lakéépiiletekkel szemkozti zoldfeliiletre felallva parkolnak,
ahol mintegy 25 auté helyezhetd el.
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A Gép utca északi részén 32 db, a Vaské utcaban tovabbi 10 db személygépkocsi elhelyezésére
alkalmas sorgardzs épult. Az utca Doba utca és Vaské utca kozotti szakaszdan a
személygépkocsik jellemzGen a lakéépiletekkel szemkozti zoldfeliiletre felallva parkolnak,
ahol mintegy 25 auté helyezhet6 el.

A keskeny, csak mintegy 2,5-3 m szélességli burkolat elhelyezésére alkalmas kozteruleteken
(pl. Csdko koz, Szita koz) a parkold gépjarmivek mind az ingatlanok megkozelitését, mind a
gyalogos és kerékparos forgalmat akadalyozzak.

A Pongrac ut-Kisbacon utca-Nyer6 utca-Szalonka koéz altal hatarolt teruleten talalhato
lakéingatlanok telkei altaldban alkalmasak a személygépkocsik telken belili elhelyezésére,
azonban a jarm(tarolds ezen a teriileten is a kozterilleten torténik.

A vizsgalt teriiletet érint6en a K6rosi Csoma Sandor ut-Kolozsvari utca-Banya utca-Liget utca-
Halom utca-Szent Ldszlé tér-Allomds utca-Korponai utca-Liget tér-K6rési Csoma Sandor Ut-
Halom utca-Aszok utca-Banya utca altal hatarolt teriilet (beleértve a hatdrolé utakat és
tereket, kivéve a K6rosi Csoma Sandor Ut és a Liget tér) és a K6banyai ut-Monori utca-Jegenye
utca-Bihari Ut-Horog utca-Fokos utca-Szallas utca-Szallas koz-Szallas utca altal hatarolt teriilet,
(szintén beleértve a hatdrol6 utakat és tereket) a ,,Budapest fGvaros kozigazgatdsi teriiletén a
jarmdvel varakozas rendjének egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az Gizemképtelen
jarmdvek taroldsanak szabalyozasardl” szélé 30/2010. (VI.4.) FSv. Kgy. rendelet alapjan
meghatdarozott korlatozott vdrakozasi dvezetbe tartozik, azonban a dijfizetési kotelezettség
jelenleg (2018. julius) még nem lépett érvénybe.

A kerlilet kozigazgatasi terliletére —igy a vizsgalt terilet is- a parkoldhely-épitési kotelezettség
helyi szabdlyozasardl szélé 31/2005 (VI. 17.) sz. Budapest K&banyai Onkormanyzati rendelet
2016. aprilis 01-én hatalyat vesztette.
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1.7. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.7.1. Természeti adottsagok

A tervezési terllet a Pesti-hordalékkup-siksag kistaj része. A hulldmos siksdgot a Duna bal parti
mellékfolydinak volgyei szabdaltak Ny-K-i irdnyban. A folyd hajdani tevékenységét jelzi a kistajra
jellemz6 folyévizi (homok-kavics) Uledék. A kistdj mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu, évi
kozéphSmérséklete 10,0-10,2 °C, évi csapadékdsszege 560-580 mm. Az uralkodd szélirany az ENY-i.

1.7.2. Tdjhasznalat, tajszerkezet
Tdjtorténeti vizsgdlat

A tervezési terilet a kerilet kézpontjdhoz kozel helyezkedik el, négy varosrész hatdran fekszik:
Gyarddls, Laposd(ils, Ligettelek és Ohegy része. Az I. katonai felmérés szerint a teriilet a XVIII.
szazadban szantoterilet volt és néhany Gt haladt 4t rajta. A Il. katonai felmérés szerint a XIX. szazad
elsé felében mar kiépiltek a vasutvonalak és tdbb jelentGs Utvonal, melyeket fasor szegélyezett és
hozzavet6legesen a mai K6bdnyai uttal, valamint a K6rdsi Csoma Sandor uttal azonosithaték. A déli
terliletrészen néhany nagyobb épiilet helyezkedett el, a keleti rész pedig park teriilet volt. A kornyéken
ekkor mar megkezd6dott a beépités, de mértéke még nem szamottevs. A lll. katonai felmérés és
kataszteri térképek szerint a XIX. szazad masodik felében 6hegyi, ligetteleki és gyardilGi rész is
intenziven beépitett, csak a Mazsa tér all szabadon, illetve a laposd(il6i rész, melyen varosi haszonbéres
foldek taldlhatok. A Gyardilé teriletén sertés allasok voltak jellemz6ek. Az uthalézat ekkor mar
tobbnyire megegyezik a maival. Az 1941-es katonai felmérés alapjan mar az egész teriilet, vagyis a
laposdiil6i rész is beépllt, azéta viszont a beépitési mdd és a telepllés karaktere jelentGsen
megvaltozott.

2. abra: A Liget tér és a Kérési Csoma sétany az 1950- 1. ébra: A Kispilota cukraszda a Mazsa téren
es években (forras: Fortepan) 1964-ben (forras:)

A szabadsagharc soran az épliletek silyosan megrongdlddtak és helyreadllitds helyett a késébbiekben
tobbnyire Uj panel éplleteket hiztak fel azzal a szdndékkal, hogy egy Uj budapesti alkdzpont j6jjon
|étre. Ekkoriban jelolték ki a K&rosi Csoma Sandor Ut mai, szélesebb nyomvonalat. Id6kdzben azonban
a kozeli Ors vezér tere jelent8sebb kdézpontta valt.
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6. abra: I. katonai felmérés (1783) 5. abra: Il. katonai felmérés (1861)

VA G

4. abra: lll. katonai felmérés (1872-1884) 3. dbra: Magyarorszag katonai felmérés
(1941)

Tdjhaszndlat értékelése

A tervezési terileten dominans a beépitettség, a zoldfellleti boritottsag kevésbé jelentés. A vasuttol
keletre fekvd terilet vegyes lako, kereskedelmi, illetve intézményi terilet, ahol a kiskereskedelmi
funkcié dominal. A nyugati terilet, a K6banyai Uttdl északra zomében lakéteriilet, a K6banyai Uthoz
kozelebb néhany intézményi, szolgaltatd épilet kapcsolddik, valamint a Horog utca mentén a
kereskedelmi funkcid van jelen. Ezen a teriiletrészen a zoldfellleti boritottsag jelentGsebb, viszonylag
nagy kiterjedésl zoldfellletekkel rendelkezik. A K&banyai uattél délre fekvS teriilet zomében
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kereskedelmi funkciét Iat el, jellemz&ek a raktarépiletek. A Mazsa tér kornyéke jelenleg beépitetlen.
A tervezési teriletet nagy forgalmu kozlekedési teriletek tagoljak.

Jelmagyarazat

Lakétertlet

Intézmeényi terdlet
Kereskedelmi, szolgaltatd tertilet
Kézlekedési tertlet

Koztertilet

Zoldterlilet

Funkci6 nélkdili tertilet

SRU0UCOHEN

Vizsgalt terilet hatara

7. abra: Tjhasznélat vizsgalat
Védett, védendo természeti értékek, teriiletek

Nemzetkozi, orszagos, illetve helyi természetvédelmi oltalom ald esé terilet, valamint tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete nem érinti a tervezési teriletet.

Af6varos telepllésszerkezeti terve alapjan, a K6banyai uton teleplilésképvédelmi jelent6ségli meglévd
fasor talalhatd. A Hargitai sétanyon, valamint a Platan soron értékes id6s platanfakbdl allé fasor
hazodik. A K6rosi Csoma Sandor sétany 2. szamu éplilete mellett 4 idds értékes platan, a K6rosi Csoma
Sandor sétany 4. szamu éplilet mogott, a jatszétér mellett értékes facsoport talalhatd. Mindemellett a
tervezési terlileten tovabbi értékes fasorok taldlhatéak, melyeknek nagy szerepik van a
telepiilésokoldgia viszonyok és a varosi klima javitasaban. Ezen értékes faegyedek, facsoportok, illetve
fasorok meg6rzése kiemelten fontos.
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1.8. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.8.1. Zoldfeliileti rendszer elemei, zoldfeliileti kapcsolatok

A zoldfellleti rendszer elemei 0©koldgiai jellemz6jik, illetve rekreacidos haszndlatuk alapjan
kategorizalhaték. A rendszer haldzatszerliségét linedris, illetve teriileti elemek kapcsolatrendszere
alakitja ki. A tervezési terilet zoldfellleti rendszerét tulnyomdan a kozhaszndlatu és egyéb
kondicionald zoldfeliiletek, fasorok alakitjak. Onallo kdzpark, kozkert, illetve erdé nem talalhato a
tervezési teriileten, csak a beépitést ovezs zoldfelliletek jelennek meg kdzhaszndlatu zoldfeliiletként.
A tervezési terlilet rekredcids funkcidi: sportpalydk, jatszéterek, melyek jellemz&en a tervezési teriilet
északi felén, a laké funkcidhoz kapcsolddva helyezkednek el.

Jellemz6en zoldfelllet-hidnyos a terilet nyugati részén taldlhatd gazdasdagi funkcidju sav, ahol a
telephelyek teriilete szinte teljes egészében burkolt, csak néhdny facsoporttal rendelkezik.

Fasorok

A kozterileti fasorok a zoldfelileti rendszer szerves részét képezik. Kilénos jelentéséggel birnak a s(irl
beépitettségl terlleteken, ahol a kdzhasznalatu zoéldfellletek aranya alacsony. A Kébanyai Uton a
févarosi telepiilésszerkezeti terv szerint telepilésképvédelmi jelent&ségli meglévé fasor taldlhato,
melynek szerepe els6sorban a szomszédos lakéteriilet szamara kornyezetvédelmi szempontbdl is
kiemelkedd. Jelent8s fasor taldlhatd még a K6rosi Csoma sétanyon, a Kérosi Csoma Sandor uton, az
Allomas utcéban, a Korponai utcdban, a Pongrac Uton, a Pongracz kozben, a Jegenye utcdban, a
Barabds utcdban, a Monori utcaban, a Hargita sétdnyon, a Platdn soron, a Vaspadlya utca északi részén,
valamint a Gép utca déli szakaszan.

Kézhaszndlatu zéldfeliiletek

A tervezési terileten kozpark, illetve kozkert nem talalhato. A tervezési teriileten két kézhaszndlatu
jatszotér taldlhatd a Vasarld utcaban és a Vaskd utcdban. A Vasarld utcai jatszotér mellett egy szabadon
latogathato kisebb méretd sportpdlya is taldlhatd. Kutyafuttatd nincs a terileten.

A 2008-ban megalakult KOKERT K&banyai Keriiletgondnokségi és Telepiilésiizemeltetési Non-profit
K6zhasznu Kft. 1atja el a keriileti tulajdonban lévé parkok és egyéb zéldfelliletek (pazsit, cserje, parkfa)
fenntartasat, a jatszoterek, sétanyok gondozasat és egyéb terlletek takaritasat (hulladék elszallitasa
stb.).

Lakokertek

A zoldfellleti rendszer részét képezik a lakéteriiletek zoldfeliletei is, melyek jellemz&en a Gép utca,
Pongrac ut, Szalonkakdz, Vaskd utca altal kozrezart teriileten jellemzGek. Jelentds zoldfellleti ardannyal
rendelkeznek a Hargita sétdny és Platan sor tarsashazi kertjei, valamint a Doba — Nyerd — Kisbacon utca
— Pongracz Gt altal hatdrolt tomb belsé kertje. A tobbi lakéhazhoz kapcsolddo kertek rendkivil kicsik
és nagyrészt burkoltak.

Intézmény kertje

A tervezési teriileten a Szervatiusz Jend Altalanos Iskola jelenik meg, mint magas zoldfeliileti arannyal
rendelkez6 intézménykert. Az intézmény sportpalydval rendelkezik és teriletén jelent6s a lombkorona
boritottsag.
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Egyéb kondiciondlo zoldfeliilet

A vasuti teriiletek mentén ruderalis, spontan fejlédott novénytarsulasok jelennek meg. A Mazsa téren
jelenleg hasznalaton kivili telkeken gyepfeliilet és cserjésedés jellemz6. Ezek a teriiletek kevésbé
értékes zoldfellletek, jelen allapotukban a hésziget-hatds mérséklésében van szerepiik.

A KG6rosi Csoma Sandor Uton a villamospalya 7-16 m szélességben intenziven fenntartott gyepfelllettel
boritott, mely kedvez6en befolyasolja a kérnyék zajterhelését, illetve alacsony felszinh6mérsékletd.

A tervezési teriileten egy intenziv fenntartdsu, gyeppel és cserjékkel kialakitott tet6kert taldlhatd a
K&rosi Csoma Sandor Ut 6. szam alatt.

1.8.2. Zoldfeliileti ellatottsag

A tervezési teriilet zoldfellleti ellatottsaga kozepes, 6nalléd kdzkertek, kozparkok nem taldlhaték a
tervezési terlleten, rekredcidra elsGsorban a Vaskd utcai és a Vasarlé utcai jatszétéren van lehet6ség,
melyet jellemz8en a szlik kornyék lakossaga vesz igénybe. A tervezési teriilet kdzelében azonban tébb
kdzpark is taldlhato, elsésorban attél keletre: Csajkovszkij park, Rottenbiller park, Ohegy park, szdmos
jatszotér, sportpdlya és kutyafuttatd, valamint nyugatra a Népliget taldlhatd. Tovabba a tervezési
teriilettel hataros a Szent Laszlo tér.

A kozcélu rekredcids zoldteriletek vonzaskorzetét szemléltets térkép jol érzékelteti, hogy a tervezési
terliletnek csak a keleti része esik a mindennapos rekredaciét ellatd zoldterilet vonzaskorzetébe. A
tervezési terilet nyugati felén csak egy kisebb kdzcéld zoldfelllet vonzaskorzete jelenik meg. A hétvégi
rekredcidt is ellatd kdzparkok vonzaskorzete is els6sorban a keleti teriletet fedi, azonban a Népliget
hétvégi rekreaciot ellatd vonzaskorzete a teljes tervezési teriiletet magaban foglalja. Budapest
Zoldinfrastruktira Koncepcidja szerint az érintett zoldterlletek mindennapos rekreacids
vonzaskorzete 150 és 300 m, mig a hétvégi 500 és 1000 m kdzott mozog. Az egyéb kozcélu zéldfellletek
vonzaskorzete 150 m. Ugyanakkor hozza kell tenni, hogy a vizsgalat légvonalban szamol, a tényleges
elérési utvonalak valtozhatnak a kdzlekedési folyosok és elérési utvonalak fliggvényében.

Jelmagyarazat

Kézpark
Kozkert

Egyéb kozcélu zoldfelilet

Mindennapos rekreéciot

szolgald zéldteriilet vonzéskorzete
Hétvégi rekreéciot

szolgald zéldteriilet vonzéaskérzete

HE B QUNOR

Vizsgalt teriilet hatara

A hétvégi és a mindennapos rekreaciot szolgald zéldteriiletek vonzaskérzete
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Budapest, X. keriilet
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1.8.3. Zoldfelileti intenzitas és zoldfeliilet-boritottsag

A terilet és a térség zoldfellleti viszonyai jél jellemezhet6k a zoldfellleti intenzitds bemutatasaval. A
zoldfellleti intenzitas vizsgalatdhoz a Budapesti Corvinus Egyetem, Tajtervezési és Terlletfejlesztési
Tanszék kutatasi eredményeit haszndltuk fel. A vizsgdlat alapjat képezé adatbazis 2015-2016-ban
rogzitett Landsat 8 muholdfelvétel felhasznaldsaval készilt. A zoéldfellleti intenzitas érték (ZFI) a
zoldfelllet intenzitasat jellemzé %-érték, amely az adott teriiletre es6 zoldfelliletek aranyat (terileti
kiterjedés és boritottsag minGsége is) fejezi ki. Az érték nagysaga nem egyezik meg a zoldfellletek
tényleges nagysagaval. (Pl. egy zart lombkorona szint alatt |évé szildrd burkolat nem érzékelhet6 a
felvételeken.)

A térképen jol lathatdak az alacsony zoldfelilet-intenzitasu teriletek, ahol az érték 20% alatti, ezek
jellemzGen a terilet keleti része, a K6banyai Ut-K6rési Csoma Sandor Ut csomépontja, a Gép utcatol
nyugatra fekvs terilet, valamint a Mdzsa utca—Jegenye utca kozotti terilet. Viszonylag magas
zoldfellileti intenzitassal az liresen all6 Mazsa téri tomb, a vasut teriilete, valamint a nyugati laké6tomb
bir, ahol az érték jellemz6en 20-60%. A Monori utca, Szalonka kdz, Pongracz koz és KSbanyai ut altal
hatdrolt tomb belsé részén a legmagasabb a zoldfelllet-intenzitas érték, mely megkozeliti a 100%-ot,
vagyis kozel teljes boritottsag jellemzi.

A zoldfelllet-boritottsagot vizsgald térkép a zoldfelllet-intenzitds vizsgdlathoz hasonldan,
muholdfelvételekb6l interpretalt elemzésen alapul. Hibalehet6sége viszonylag magas, de
tdjékoztatdshoz felhasznalhatd. A vizsgalat nem tartalmaz adatokat a zoldfellletek vitalitdsara
vonatkozdan, illetve a lombkorona alatti teriileteket sem veszi figyelembe. A térkép alapjdn az lathato,
hogy a vizsgdlati teriileten bellil a Mazsa tér kornyéki Gresen all6 telkeken, valamint a vasit mentén,
illetve a villamospalya keleti szakaszan tébbnyire gyepfeliiletek taldlhatdak. A tervezési terilet t6bbi
részén, a zoldfeliileteken mindenitt nagy a lombkorona boritottsadg aranya, illetve az Gt menti
fasitasok, fasorok is kirajzolédnak.

Isldielilet-intenazitas 2015 (%) ".‘

B s coioreivietiteaettsé

Jelmagyarazat

- Lombkorona boritottsag

I:I 4060 " 3 |:| Gyepfelalet

L oo ‘.

I:I 020 L e d Vizsgilt terillet hatéra

[ |nincszsitetiet b ’ - )
Zoldfeliilet-intenzitds értéke 2015-ben Zéldfeliilet-boritottsdg 2015-ben
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1.9. KORNYEZETVEDELEM

1.9.1. Talaj

A tervezési terilet foldtani dllapotat meghatarozza a lepelhomok, valamint keleti hatdran kézetlisztes
homok, kézetliszt, agyag és huminites ontésiszap, déli részén kavics, homokos kavics talalhaté. A
teriilet fedetlen foldtani allapotat els6ésorban a homokos agyag, agyagmarga hatarozza meg, valamint
déli részein a kOzetlisztes agyag, agyagmarga, keleti hatdrain az oolitos mészkd, mészmadrga,
bentonitosodott riolittufaval is megtaldlhato.

1. Lepelhomok
2. Kézetlisztes homok, kézetliszt, agyag
3. Huminites 6ntésiszap
4. Kavics, homokos kavics

1. Homokos agyag, agyagmarga

2. K&zetlisztes agyag, agyagmarga

3. Oolitos mészkd, mészmarga,
bentonitosodott riolittufaval

Foldtani térkép (forrds: map.mbfsz.gov.hu/bpmg40/) Felszini foldtani térkép (forrds:
map.mbfsz.gov.hu/fdt100/)

A terilet talaja a Pongriacz kozt6l keletre folydvizi tledék (lll. terasz). A terllet északi részén
fluvioeolikus homok taldlhaté (Szalonka koz, Hargitai sétany kérnyéke). A terilet keleti részén végig
folyoévizi homok alapkézet talalhaté.

A Mazsa téren a Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztalyanak
tudomasa szerint karmentesitéssel érintett teriiletek taldlhatdak az egykori OMV lzernanyag-t6lté
allomas helyén, a 38403/4 és 38403/6 hrsz. alatti ingatlanokon. Ezen ingatlanokon a féldtani kbzeg és
felszin alatti viz valdszinGsithetGen alifas szénhidrogén, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok, egyéb alkil-
benzolok, policiklikus aromas szénhidrogének szempontjabdl szennyezett.
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1.9.2. Felszini és felszin alatti vizek

A teriilet kdzelében nem taldlhatd vizfolyds, a Rakos-patak

legkdzelebb 3 km-re, a Duna 4,5 km-re taladlhato.

Arvizveszély nem érinti a teriiletet. A Mazsa utca és a ’\\
Monori  utca  keresztez6désénél egy megkezdett

mélyalapozads utdn egy 4600 m? kiterjedésii vizfelszin {
alakult ki, mely el6tort talajviz, valamint megrekedt k \

csapadékviz, mely a csatornahdlézatba bedmlott és ezaltal ‘ \
kornyezetvédelmi  problémat okozott. A  terilet L

magantulajdonban van (hrsz. 38417/2). ,

A tervezési teriilet keleti része karsztos teriilet a févaros : (
Telepulésszerkezeti Terve szerint. A felszin alatti vizek N\ A
védelmérél szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan v v

a karsztos teriletek a felszin alatti viz dllapota ‘

szempontjabdl érzékeny teriletnek minésiilnek, amelyekre ‘ \\
vonatkozd el6irdsokat a kormdanyrendelet tartalmazza. A

karsztvizbazis védelme érdekében e teriileteken fokozott . Y \
figyelem forditandd a vizhaztartds megvaltoztatdsa, a

szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran. Karsztos . \,
terlileten barmely eredetli, szennyezett viz elszikkasztasa '

nem megengedhetd, a telkek beépitése, csak kozm(vesités Falyoxlel@lederc(llterasz)

esetén, a szennyvizek biztonsdgos elvezetése mellett Fluvioeolikus homok
tdmogathato. Folyavizi hamok
A karsztos teruleteknek koszonhetSen a felszin alatti viz Fedetlen féldtani térkép (forrds:

dllapota szempontjabdl érzékeny terlleteken 1év6  map.mbfsz.gov.hu/bpmg40/)
teleplilések besoroldsardl sz6l6 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM

rendelet értelmében a terilet ,kiemelten érzékeny” felszin

alatti vizminGség-védelmi kategoridba tartozik, ahogy az

egész kerilet.

A talajviz atlagos mélysége 5 m. A talajviz mélysége nyugat felé haladva emelkedik, a tervezési teriilet
keleti hataran 7,5-10 m, a nyugati hataran mar csak 1-2,5 m.

A tervezési teriilet teljes terilete az ,Orszagos Terlletrendezési Tervrél" sz6l6 2003. évi XXVI. torvény
3/7. melléklete alapjan az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozik.

A tervezési teriilet ivovizbazis védéovezet nem érint. A Magyar Allami Féldtani Intézet altal készitett
Budapest Felszin alatti els6 vizado képz6dményeinek térképe alapjan a tervezési teriilet egy kis része
magas talajvizallasu teriilet lehet, melyre a tervezés sordn figyelemmel kell lenni.

Atervezésiterilet érintiaz,sp.1.13.1 Duna bal parti vizgy(jt6 - Vac-Budapest" sekély pordzus viztestet,
melynek allapota mennyiségi szempontbdl j6, de gyenge kockazatu, kémiai dllapotat tekintve gyenge
minGsitésd.

A vizgylijt6-gazdalkodasi tervben a viztestekre meghatarozott kornyezeti célkit(izés a jo allapot elérése
illetve fenntartasa.
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Y Felszin alatti els6 vizadd képzGdmények
Feltdhés, kllszini bénys

Karszt teriletek

Karszt teriiletek hasadékos fedGvel
Porézus vizadok terlletei

Rés és hasadékvizes terlletek

Talsjviz mélysége 0-1 m
Talsjviz mélysége 1-25m
Talsjviz mélysége 2,5-5m
Talajviz mélysége 5-7,5 m
Talajviz mélysége 7,5-10 m
Talsjviz mélysége 10-125 m

Talsjviz mélysége 12,5-15 m

HEODEDNENREEEEHE

Talsjviz mélysége 15-17,5 m

Talsjviz mélysége >17,5 m

egyéb
1. dbra: Talajviz mélysége (forrds: map.mbfsz.gov.hu/bpmg40/)
1.9.3. Levegémindség

A X. keriilet a 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet alapjan a "Budapest és kornyéke" légszennyezettségi
agglomeracidba tartozik. A leveg6terhelési hatarértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti.

A tervezési terileten légszennyezettségi automata mér6allomdas nem tzemel. Az OLM Budapesten
mért éves atlagos szallo por és nitrogén-dioxid adatai alapjan, a tervezési teriilethez legkdzelebb esé
Gergely utcai dllomas adatai a tobbi mérdallomas adataihoz viszonyitva jo értékeket mutatnak a 2006-
2016-o0s id6szakban és az értékek nem érték el a hatarértékeket.

PMao (ug/m®) NO, (ug/m®)
IMéréalloma
IS [{e} N~ (2] o — N ™ < Lo © (o] N~ (e (2] o — N ™ < n [(e}
o o o - — — - — — - o o o o — — — — — - —
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
Etesm'degk 32| 24 28|31 (31|27 |26|25|23|22|33|23]20 23|21 [na|na
reteny A2 lna na|22 |30 | 24|23 |na|29|25|na|na|40]| 363833 |na|nalna|na|na
|Budatétény
ICsepel 32 |na.|na.|na.| 27 | 26 | 29 [n.a.|n.a.|na.[ 28 [ 22 | 25 | 29 |n.a.|n.a.|n.a.|n.a.|n.a.
Honvéd 32 | 31
telep
Széna tér 37 | 37
Erzsébet 32 | 36

tér
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zfszm'é“yi 37 (39 |29 |29 | 29 |n.a.|n.a.| 29 31|37
[Baross ter 37 [ 35|39 |25 (29 |na 39 |37
Teleki tér

E::Ifkés 31|37 (35|20 | 28|27 28| 27|34 |34|34|29|31|31|30|26]|22|26] 26
IGergelyu.| - (31129 |30 (28 |30 |26 (23|25 |na.{na.|na.|38|38|35(|33|37]|33|na.|na.|na.|n.a.
lcilicetsr | 38 |30 |32 |30 |28 |33|30|30|29|29|27|38|28|27|28|34|31|na|21|20]|28]26

Kaposztas
megyer

2. dabra: PMyy és nitrogén-dioxid éves dtlagos koncentrdcicja Budapesten

n.a.: a mérési adatok mennyisége kisebb, mint 75%; - : nincs mérés

Az egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott GzemeltetSk koziil a tervezési teriileten nincs
jelen helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok Gizemeltet6je. A tervezési terilet déli hataran azonban
tobb ilyen Gzem is taldlhato.

A 2010-2014-es évek kerileti kornyezetvédelmi programja tartalmaz a terlletre vonatkozd
légszennyezettségi mérési eredményeket (2009-es adatok). A légszennyezettség a tervezési terilet
kozelében, a K6rosi Csoma sétany 16. szam alatt taldlhaté ponton mért eredmények alapjan mutathaté
be, amelyek szerint NOy tekintetében a forgalmi cslcsidészakban oras hatarérték tullépések
tapasztalhatok.

1.9.4. Zaj- és rezgésterhelés

A teriileten jelentds a zajterhelés, amely az 4&tmend és hatdrold vasutvonalak, a K6rési Csoma Sandor
ut, a Kébanyai uat forgalmanak kovetkezménye. Ezen f6ut- és vasutvonalak mentén a zajszint
meghaladja a 27/2008. (XII. 3.) KwWM-EUiM rendeletben meghatarozott vonatkozé hatarértékeket. A
terilet felett nem taldlhato légifolyosd, a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repil6tér kozlekedési zajszintje
hatdrérték alatti. Az (izemi zajszint nem haladja meg a hatarértéket.
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3. dbra: Vasuti zajterhelés nappal 4. dbra: Vasuti zajterhelés éjjel
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5. dbra: Uzemi zajterhelés nappal 6. dbra: Uzemi zajterhelés éjjel

% 3/ 40 45 50 55 60- 65 70- 75 80 (s o A s
@ 40 45 5 5 6 e 70 75 8 ds Hatarérték kisvarosias lakoteriileten féuttdl,

det @B 0B dB dB d3 dB 0B B B fkt yasyti fvonaltdl szarmazd zajra: nappal 65 dB,
IERODDDEEEE oo e e oo el oce

Forrds: https://qgeoportal.budapest.hu/Kornyezetvedelem/ZAJ/2007/Aqqlo/

A 2009-2014-es évek kertileti kornyezetvédelmi programja tartalmaz a teriiletre vonatkozé zajterhelési
mérési eredményeket (2009-es adatok).

5 perces egybefiiggd id6tartamra i
Zajmérési pont helye vonatkozd egyenértékii A- Von’at’ko%o
hangnyomasszint (dBA) hatarérték
Kérosi Csoma Sandor Gt 6/d (kozuti zajterhelés) 66 65
Kolozsvari utca — Korponai utca keresztez6dése
. . 63 65
(kozuti zajterhelés)
Kébanyai Gt és Szallas utca keresztezddése
e s . 69 65
(kozuti zajterhelés)
Gép utca Doba utca keresztez6dése (kozuti
. . 57 55
zajterhelés)
Allomas utca és Fiizér utca keresztezddése 63 60
(kozuti kozlekedés)
Kolozsvari utca — Korponai utca keresztez6dése
P . 63 60
(vasuti zajterhelés)

A tervezési terilet hatdrain mért kozuti és vasuti zajterhelési értékek tobbnyire kismértékben
meghaladtak az elGirt hatarértékeket. (A vonatkozd hatarértékeket, az Ut hierarchidjanak és az
Ovezetnek megfelelen a 27/2008. KvWM-EUM rendelet tartalmazza.)
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2010-ben az Onkormanyzat megbizta a Hangmérndk Tervezd és Szolgaltatd Kft-t, hogy az Einhell
Hungaria Kft. (Budapest X. kerilet, Mazsa tér 7/5.) irodahdazanak tobbszéri panaszara vasuti
zajméréseket végezzen. Az épiilet tet6téri, emeleti részén irodak talalhatdk, amelyek ablakaival
szemben huzédik a 100A jell vasuti févonal. A szakért6k a 16 6rds mérés soran 218 szerelvény és
szerviz auto elhaladdsat figyelték meg. Az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy az Einhell
Hungadria Kft. irodaépiilete mellett felvett mérési pontban, nappal a vasuti kdzlekedés altal Iétrehozott
zajterhelés megitélési hangnyomadsszintje 64 dB(A), igy a zajhatarérték tullépés nem volt kimutathato.

1.9.5. Hulladékgazdalkodas, kéztisztasag

A tervezési terlileten a rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. Az elszallitds a tarsashdzaknal
heti 2-3 alkalommal igénytdl, illetve terileti adottsagtél fliggben, panelhazas lakételepeken heti 3
alkalommal torténik. A kozteriileten elhagyott hulladék begyd(ijtését a KSkert Kft. végzi.

A tervezési terileten a koztertleti gydjt6pontok (hulladékgytijté szigetek) a hazhoz mené szelektiv
gyUjtés kiterjesztésének kovetkeztében megsziintek.

A hazhoz mené szelektiv hulladékszallitdssal a keriilet 100%-ban lefedett. A gydjtétartalyok Uritési
gyakorisaga: csalddi hazas 6vezetben négyhetente egyszer, tarsashazas 6vezetben hetente egyszer.

A terilet a zoldhulladék-gydjtési tertiletnek nem része.

A Mdzsa tér kornyéki felhagyott telkeken nagy mennyiségli elbontatlan épitési alap és egyéb térmelék
van, amelynek rendezett elszallitasa fontos feladat.

A tervezési terlileten, 2014-es adatok szerint nincsen veszélyes hulladékot termeld (zem, csak a
tervezési terilett6l délre, a Xelia Kft. és a CEVA-Phylaxia Oltdéanyagtermelé Zrt., melyek
gyogyszeralapanyag gyartassal foglalkoznak.
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1.10. KATASZTROFAVEDELEM

1.10.1 Epitésfoldtani korlatozasok

A Magyar Foéldtani és Geofizikai Intézet térképe szerint a tervezési teriilet egyes részei beépitésre 4-5
szintig alkalmasak, de a terllet nagy része beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas. Barlangok,
aldbanyaszott, csuszas- és sillyedésveszélyes, foldrengés-veszélyeztetett illetve feltoltott teriletek
nem érinti a tervezési teriletet.

Epités alkalmasség
D Beépitézre 4-5 szint felett iz alkslmas

D Beépitésre 4-5 szintig alkalmas

1.10.2. Vizrajzi veszélyeztetettség
A vizsgalt terlilet arvédelmi szempontbdl védett, arviz tekintetében nem veszélyeztetett.
1.10.3. Tevékenységbdl adédo korlatozasok

A tervezési teriileten nem taldlhato veszélyes Gizem.
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1.11. KOZMUVIZSGALAT
1.11.1. Vizellatas

A vizsgalt terilet és annak térségének vizellatasardl egyrészt a 20. szamu Pesti alap nyomaszéna,
masrészt a 23. szamu kelet-pesti fels6 nyomaszéna vezetékei gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a
megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

A 20. szdmu Pesti alapzdna vezetékei a vizsgdlt teriilet délnyugati részére esé ingatlanokat Iatjak el
ivovizzel, mig a vizsgalt terllet tobbi részén talalhatd ingatlanok vizellatasardl a 23. szamu Keletpesti
fels6 nyomaszéna vezetékei gondoskodnak.

Jelent6sebb atmér6jl (DN = 300) ivivizvezeték a kbvetkezS helyeken talalhaté a vizsgalt teriileten és
kérnyezetében:

— Kdébdanyai Ut — Kapolna utca nyomvonalon: DN 1000 — DN 800 — DN 600 (anyaga: gdmbgrafitos
ontott vas (GOV)) — 20. szdml nyomdszdna,

— Mazsa utca: DN 300 (anyaga: GOV) - 20. szdmG nyomaszdna,

— Barabds utca —Szava utca nyomvonalon: DN 300 (anyaga: acél, GOV) — 20. szdmu nyomaszdna,

— KGér utca: DN 500 (anyaga: 6ntott vas) — 20. szamu nyomaszdna,

— K&ér utca: a DN 500-as vezetékkel parhuzamosan DN 300 (anyaga: acél, GOV) — 23. szdmu
nyomaszona,

—  Gergely utca — Kapolna utca — Liget tér nyomvonalon: DN 300 (anyaga: acél, GOV) — 23. szdmu
nyomaszona,

— Ihdsz utca — Gergely utca nyomvonalon: DN 400 (anyaga: 6ntott vas) — 23. szdmu nyomaszdna.

Avizsgdlt terlilet elosztohaldzata jellemz&en DN 200-as, DN 150-es, DN 125-6s és DN 100-as atmérével
épiilt ki, anyagat tekintve pedig GOV, 6ntétt vas, KPE és acél.

A vizsgalt teriilet és kdrnyezetében ipari vizvezetékek is talalhatok:

— Fert6 utca — Ceglédi Ut — Szava utca — Szallas utca GyomrGi it nyomvonalon: DN 800, 6ntott
vas anyagu ipari vizvezeték,

— KG&ér utca — Cserkesz utca nyomvonalon: DN 200, acél anyagu ipari vizvezeték,

— Vaspalya utca — Korponai utca nyomvonalon: DN 300, acél anyagu ipari vizvezeték.

Avizsgdlt terllet tlziviz biztositdsa féldalatti és fold feletti tlizcsapokkal torténik. Vizsgalva a tlizcsapok
100 m-es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a vizsgalt terileten talalhaté olyan teriilet (Horog utca
kornyezete), amely terlletet nem fed le az ellatasi korzet. Ennek oka valdszinlileg az, hogy egyes
terileteken egyedileg keriltek kialakitasra a t(ziviz ellaté rendszerek, illetve egyéb mdédon (nem az
ivovizhalbzatrdl) torténik a sziikséges oltovizigény biztositasa.

1.11.2. Csatornazas

A vizsgalt teriileten és kdrnyezetében a meglévs csatorndk egyesitett rendszerben épiltek ki. Mind a
szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. biztositja az
egyesitett rendszer(i csatornahdlézat révén. A vizsgalt teriilet a Ferencvarosi Szivattyutelep vizgy(ijté
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terliletéhez tartozik. Az egyesitett csatornahdlozatok altal 0sszegydjtott vizek befogaddja tehat a
Ferencvarosi Szivattyutelep, majd pedig az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telep.

Nagyobb atmérgjl csatornak a vizsgalt terlleten és kdrnyezetében az alabbi helyeken taldlhato:

— Kolozsvari utca — Holgy utca — Endre utca — Pongrac ut: @ 120 — 92/138 — 100/150 — 120/180
vasbeton, UPE és beton anyagu egyesitett rendszer( fégyjt6csatorna,

— Liget utca — Korponai utca — K8banyai ut: @ 196 — @ 210 — @ 220 méretd, vasbeton anyagu
egyesitett rendszer( fégydjt6csatorna,

— Fuzér utcdban: @ 80 acél anyagu egyesitett rendszer(i fégy(ijt6csatorna,

—  Gép utcaban: 60/90 beton anyagu egyesitett rendszerd fégydjtGcsatorna,

— Ké&rosi Csoma sétany: 63/95 tégla anyagu egyesitett rendszer(i f6gy(jtGcsatorna,

— Ké&rosi Csoma Sandor ut — Liget tér: 70/105 — 100/150 beton anyagu egyesitett rendszer(
fégydjt6esatorna,

— Bihari utca: 70/110 — 138/207 tégla és UPE anyagu egyesitett rendszer(i fégy(ijt6csatorna,

— Jegenye utca: 60/90 beton anyagu egyesitett rendszer(i f6gydjt6csatorna,

— Széllas utca egyes részein: 60/90 beton anyagu, 84/126 és 63/95 tégla anyagu egyesitett
rendszer( f6gy(ijtGcsatorna,

— Horog utca egyes részein: @ 80 acél anyagu és 63/95 beton anyagu egyesitett rendszer(i
fégydjt6esatorna,

— Kdapolna utca — Roman utca — Mazsa tér: 70/105 — @ 100 — @ 135 — 140/210 tégla, PVC és
vasbeton anyagu egyesitett rendszer( fégy(ijt6csatorna,

— Bolgar utca — Vaspalya utca — Szava utca: 70/105 tégla anyagl egyesitett rendszer(
fégydjt6esatorna,

— Bolgar utca — Cserkesz utca: 70/105 — @ 140 tégla és vasbeton anyagu egyesitett rendszer(i
fégydjt6esatorna,

—  Gyémré6i Ut — K&ér utca: 90/135 — @ 150 beton és vasbeton anyagu egyesitett rendszerf(
fégydjt6esatorna,

— lhasz utca: @ 80 acél anyagu egyesitett rendszer( fégy(jtScsatorna,

— Gergely utca: @ 100 acél anyagu egyesitett rendszer( fégydjt6csatorna.

A vizsgdlt terlleten és kornyezetében taldlhatd a Liget téri szennyvizatemeld, a Liget téri gyalogos
aluljaréban. Az atemel6 beépitett névleges kapacitasa: 8 I/s.

1.11.3. Villamosenergia-ellatas

A teriilet szomszédsagaban tobb elektromos aldllomds is lizemel. A térség kozépfesziiltségl
halézatanak tappontjai a Népliget aldllomas, a Gyakorlé utcai Rakosfalva 120/10 kV-os aldllomas. A
vizsgalati terllettsl déle a Kispest aldllomas talalhaté.

Az aldllomasokat betdplalé 120 kV-os haldzatok a vizsgalati teriiletet nem érintik. Az alallomasokbdl a
tertletre érkez6 10 kV-os kabelek hurkoljak fel a 10/0,4 kV-os transzformatorokat, amelyekrél a
fogyasztok ellatdsa megoldott.

10 kV-os kozépfesziiltségl foldkabel haldzat (izemel a K6banyai Uton, a Monori utcaban, a Hargita
sétanyon, a Pongracz kdzben, a Platan soron, a Nyerd utca — Kisbacon utca nyomvonalon, a Pongrac

Budapest FSvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
61



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

uton, a Korponai utcdban, a Liget tér térségében nagyszamban, a Kapolna utcaban — Kérosi Csoma
Sandor Gt nyomvonalon, a K6rési Csoma sétanyon, a Flizér utcaban, a Vdasarlé utcaban, az Allomas
utcdban és a Vaspalya utcaban. Emellett megtalalhaté a kozépfesziiltségl haldzat a Monori utcaban, a
Bihari utcaban és Mdazsa utcaban is.

10/0,4 kV-os transzformator pinceszinten elhelyezve  Epiiletben elhelyezett 10/0,4 kV-os transzformator

28421 sz. betonhdzas transzformator a Mazsa 24213 sz. 10/0,4 kV-os transzformator épiiletben
utcaban elhelyezve a Mazsa utcaban

10/0,4 kV-os transzformatorok szekunder kapcsaitdl inditott villamos haldzat biztositja a térség
kisfesziiltségd ellatasat.

A kisfeszliltségl er&atviteli halézat vegyes képet mutat, jellemzéen foldkabeles kialakitasu a vizsgalati
teriilet nagy részén, ugyanakkor szigetelt szabadvezetékes kialakitassal létesilt a Nyerd utca
térségében, a Mazsa utca és a Barabds utca egy-egy szakaszan.

A terulet meglévd kozvilagitas-rendszerének tappontjait a 10/0,4 kV-os allomasokba telepitett

..........

/////

kisfeszlltségl haldzattal kozos oszlopsoron létesiilt.
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1.11.4. Gazellatas

A keriilet gazelldtasat a févaros részére kiépitett l.-es szamu nagynyomadsu gazkorvezeték biztositja. Az
NKM (kordbban: FOGAZ) nagynyomdast gazhalézata a Salgétarjani uton érkezik a Zach utcai
gaznyomadsszabalyzéhoz, ahol a térség nagykdzépnyomasu gazhaldzatanak egyik tappontja taladlhato.
Az innét kiindulé DN 700 HA 6 bar nagykozépnyomasu foldgaz elosztéhaldzati gerinc a Pongrac uton
DN 500 mérettel létesiilt, és halad végig a vizsgalati terlileten. A Mazsa tér térségében DN 400 HA
mérettel kettéagazik. Az egyik dg a Barabas utcdban, a masik ag a Bihari utcdban halad tovdbb. A
K&banyai uton DN 200 mérettel léteslt.

A Kébanyai uttdl északra es6 terilet elldtasdra a Pongrac Ut - Szalonka ko6z sarkan
nagykozép/kisnyomasu gaznyomasszabalyzo létesilt, innét kiindulé 30 mbar kisnyomasu rendszer
biztositja a fogyasztdk kdzvetlen gazellatasat. A térség kisnyomdsu haldzatanak fontos tappontja a
Roman utcai foldbesiillyesztett kiviteld nyomasszabalyzdja, amely mar a vizsgalati terlleten kivil esik,
de az elldtdsban részt vesz.

Pongrac ut — Szalonka koz sarkén Iév6 éplletben Romadn utcai féldbe sillyesztett gdznyomasszabalyzo

elhelyezett gdznyomdasszabalyzé

1.11.5. Tavhéellatas

A vizsgalati terlileten a f6varosi tdvhéhaldzat elérhetd. A teriilet tdvhérendszere a Kispesti Er6m
ellatasi terliletéhez tartozik, gerincirdnya Fv 2 DN 400 mérettel a Bihari utcaban érkezik a teriletre.

A Liget tér térségében a haldzat kiterjedt rendszert alkot.

A teriilet hGellatasanak biztositdsahoz a tdvhShaldzat figyelembe vehetd.

1.11.6. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
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A terillet a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi terlletéhez tartozik. A terllet a K&6ér utca 17-es szam alatt
lizemeld AXE tipusu K6banya kdzpont tapterilete.

A f6bb kozlekedési és feltaré utak mentén a jardaburkolatok alatt beton tdmbcsatornds és miianyag
védBesoves postai alépitmények hizdédnak. Az alépitményekben haladnak a terlletet ellatd, illetve az
itt &tmend tavkozl6haldzati elosztd-, csatlakozd-, torzs- és atkérd-, valamint HTI kdbelek.

Az el6fizetdi csatlakozasok tapfejszekrényes kifejté egységeken keresztiil torténnek.

A vizsgalt terlleten, a Magyar Telekom halézata mellett a DIGI Kft. telekommunikacids haldzatai
épultek ki a K6banyai uttdl északra, a K6rosi Csoma sétany és a Liget tér térségében.

A rendszer elemei alkalmasak valamennyi foldi sugarzasu telekommunikdciés és a mi iholdas
misorszérd dllomasok nagykozosségi vételére.

A Telekom hdldzata jellemzben alépitményben lGzemel, de megtalalhatdak légkdbeles szakaszok is a
teruleten.

Az Invitech alépitményben |étesitett optikai hdldzata szintén megtalalhaté a teriileten, az a Horog utca
— K6banyai ut — Szallas utca nyomvonalon létesiilt, masrészt a Pongrac Ut — Bihari utca — Mdzsa tér
nyomvonalon létesiilt. Megtaldlhaté emellett a Kdpolna utca nyomvonalan is a regionalis szerepkori
haldzat.

A K6banyai uton az NSN TraffiCOM optikai halézata lizemel, egyrészt alépitményben, masrészt fold
feletti elhelyezéssel. A légkabelek a Bihari utca — Mazsa tér térségében is megtaldlhatdak. A Pongrac
Ut — Horog utca — K6banyai Gt nyomvonalon ELMU hirk6zI8 kabelhalézat létesiilt.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A vizsgalt teriileten 6nallé antennatartd szerkezet nem kerilt telepitésre, a mobil lefedettséget a
vizsgdlati terlleten mar kival esé éplletek tet6szerkezetén elhelyezett mobil-telekommunikacids
szektorsugarzdk biztositjdk. Mikrohullami antennarendszer ugyanakkor megtaldlhaté a teriileten,
amely a Pongrac ut — KGbanyai Ut sarkan lév6 épllet tet6szerkezetén elhelyezett antennatartd
szerkezeten létesiilt.

A vizsgalati teriilet mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, mindharom
szolgdltatd hdalézata rendelkezésre All.
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1.12. VAROSI KLiMA

Avizsgalt teriilet a Pesti-hordalékkup-siksag kistajon fekszik, mely mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu
kistdj. A s(r( beépitettség, a burkolt teriletek magas ardnya és az alacsony zoldfellleti boritottsag
miatt a nagyvarosi helyi klima hatranyos jellemzdi fokozottan jelentkeznek. A globalis klimavaltozas
hatdsai szintugy érz6dnek, melyeket felerGsit a varosi hdsziget hatds (ld. 1.8.3. fejezet
,Felszinhémérséklet értéke 2016.08.31-én” cimd abra).

Egész évben 1910-1940 6ra napfénytartam a valdszin. Nyaron 770-780, télen mintegy 180 éran at siit
a Nap. Az évi kozéphémeérséklet 10,2-10,6 °C, a nyari félév kozéphémérséklete 17 °C koril alakul. A
fagymentes id&szak hossza megkodzeliti a 210 napot (apr. 5. és nov. 1. kdzott). Az évi csapadékosszeg
koriilbeltil 520-550 mm. Leggyakoribb szélirany az ENy-i, az atlagos szélsebesség 2,5-3 m/s kozotti.

A felszinh6mérséklet vizsgdlatok rdmutatnak a vdrosokban kialakuld hésziget-jelenségre, ennek
telepiilésokoldgiai problémaira.

A felszinh6mérsékleti térkép mdholdfelvételek
. termalis infratartomanya alapjan mutatja meg egy
egységnyi terilet felszinhGmérsékletét Celsius
fokban. A felszinh6mérséklet 6sszefliggésben van
a terilethaszndlattal, illetve a zoldfeltlet-
intenzitassal. A magas zoldfeliilet-intenzitasu
-, teriileteken, erddk, varosi nagyparkok teriletén
} alacsony felszinh6mérséklet jellemz6. A févaros
felszinhGmérsékleti térképét a Szent Istvan
Egyetem Tajépitészeti és Teleplléstervezési

eott
o

Karanak Tajtervezési és Terlletfejlesztési Tanszéke

\ készitette el 2016. augusztus 31-én késziilt Landsat
. ¢ 8 miuholdfelvétel alapjan. A térkép alapjén
= o elmondhatd, hogy a Liget téri csomdpont,
Felszinh&mérséklet 2016.08.31-én % . . , .
45 ottt SO valamint a Jegenye utca kornyéke rendelkezik a
°C fele %

40 45°C legmagasabb felszinhémérséklettel. A Monori

3540 °C . v utca, Szalonka koéz, Pongracz kdz, K6banyai Ut altal

30-35°C

hatarolt tomb, a Horog utca egy szakasza, valamint

2880 az Allomas utca kdrnyéke alacsonyabb értékekkel

20-25°C : .
15209 s rendelkezik, ami a nagy lombkorona-

RIN

boritottsagnak, illetve zoldfelllet-intenzitasnak
Felszinhémérséklet értéke 2016.08.31-én tudhatod be.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A tervezési teriilet elhelyezkedésébdl addddan a kertilet kimagaslé értékd terilete, a keriiletk6zpont

részének tekinthetd. A terilet jelent6s fejlesztési potenciallal rendelkezik, a kdzlekedési csomdpont és
szamos, a keriilet tulajdonaban 1évé teleknek kdszdnhet8en, a keriileti Onkormanyzat a kdzelmdultban
visszavasarolt telkeket, ezdltal megerdsitette befolyasat a fejlesztések iranyitasi folyamatdban,
valamint a teriileten jelenlévd konfliktusok feloldasara ad lehetGséget.

2.1. ERTEKEK

Epitett értékek:

A tervezési teriilet kozepén helyezkedik el a miiemléki védelem alatt allé K6banyaalsé vasutdllomas,
valamint annak peronrendszere, amelyek koruk kimagasld épitészeti alkotasai. Szamos févarosi
rendeletben védett épiilet taldlhatd a teriileten, amelyek a Mazsa utca menti egykori magtar épiletén
kivil a K&rosi Csoma Sandor déli szakaszan helyezkedik el, ezek az épliletek az egykori Liget tér és
kornyezetének emlékét idézik fel. A K6rosi Csoma Sandor sétany északi szakasza és kozvetleniil
szomszédos lakdépliletek a Szent LaszIé tér mlemléki kornyezetének részét képezik. A K6banyai ut—
Pongrac koz—Pongrac ut—Gép utca kozotti egyedi karakter(i lakéteriilet helyezkedik el, amelyet
kisvarosias, tobbszintes és kertvarosias éplletek alkotnak. A tervezési terllet kdzponti teriletén
taldlhatd beépitetlen és részben beépitett telkek jelentés fejlesztési potenciallal rendelkeznek,
amelyek a kertletkozpont kiterjesztésére alkalmasak.

Ko6zlekedési értékek

A K6rosi Csoma Sandor sétany, mint gyalogos kozteriilet és hozza kozvetlenil kapcsolédd szintén
gyalogos koézhasznalatl teriiletek, mint fasitott és zoldfelliletekkel tagolt részek a helyi lakosok
kornyezetének jobb min&ségét erdsitik. A Korponai utca és Liget tér mellett elhelyezked6 kozosségi
kozlekedési csomdpont nagy forgalmu, k6zosségi kozlekedési atszalléhely, a vasut, a helyi és helykozi
buszok, valamint a kozelben haladd villamos vonalak kdszonhet6en, tovabba ezeknek készonhetSen
szamos tomegkoézlekedési kapcsolati irannyal rendelkezik a teriilet.

Tdji, kérnyezeti és zéldfeliileti értékek:

Atervezésiterileten tobb kozcéll, rekreacids zoldfellilet taldlhato sportpdlyaval, jatszotérrel, amelyek
a lakossag mindennapos rekredcids igényét kielégitik, valamint kedvez6en kiegészitik a tervezési
terlilettel Osszefliggé zoldfellleti rendszert. A Kdébanyai Ut mentén 3ll6 id6s fak a févarosi
telepuilésszerkezeti terv szerint telepllésképvédelmi jelentGségli meglévo, értékes fasort alkotnak. A
tervezési terileten jelenlévd fasoroknak jelentés kondiciondlé szerepik van, a teriilet klimatikus,
illetve levegémindségi viszonyai szempontjabdl kiemelkedd értéket képviselnek. A teriileten tébb
telepuilésképi és 6koldgia szempontbdl értékes idGs fa, illetve értékes facsoport talalhato.

2.2. PROBLEMAK

Az épitett kérnyezet problémadi

A vasuttol keletre szamos alulhasznositott telek taldlhatd, amelyek jelenlegi dllapotukban zavaréak a
telepiilésképben és kornyezetiik alacsony értékelését eredményezik. Jelentés méretl hasznalaton
kiviili telek taldlhatd a K6banyai Ut és Pongrac Ut talalkozasanal, amely leromlott, funkcidjat vesztett
épuletével vizualis konfliktust eredményez. A Mazsa utca mentén elhelyezkedé beépitetlen teriiletek
a kerlletrész  kialakulatlansagdt mutatjak, rendezetlen kornyezetet eredményeznek,
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telepuilésszerkezetileg sem illeszkednek kérnyezetiikh6z, mivel ezeken a részeken hianyzik a térfal,
mint szervezd és hatdrold elem. A gazdasagi teriilet északi része rendezetlen és alulhasznositott,
amely rossz allapotu épiletallomannyal rendelkezik, amelyek a korabbiakhoz hasonléan a
rendezetlen telepllésképet erésitik. A Gép utca az eltéré hasznalatbdl adédé zavaré szomszédsag
okoz problémat a gazdasagi és lakd teriletek kozott, amely lakéteriilet értékvesztéséhez és
minGségének romlasahoz vezet. A vasuttél nyugatra a Liget téren taldlhaté kereskedelmi egylittes
idegen beépitésili karaktere, kérnyezetéhez nem illeszkedik beépitési mddjaval, attél eltér, igy
kornyezetével egyltt kialakulatlan strukturat eredményez. A vasut déli telke a X. keriilet
Onkormanyzatanak tulajdonat képzi, amelynek esetében rendezetlenek a tulajdoni viszonyok. A Liget
téren taldlhato kiterjed, zoldfeliilet hidanyos, rendezetlen kozlekedési teriilet taldlhatd, amely zavard
hatdssal van a szomszédos lakéteriiletekre. A KGbanyai Ut (tervezési terlletet érint6 szakaszanak)
keleti végénél a gazdasagi teriilet egészen a f6utig terjed, amely funkcidjdban és karakterében sem
illeszkedik a szomszédos intézményi és lakd teriletekhez. A Liget térnél kozteriileti telken allé
épiiletrész taldlhatd, ahol a telekhatarok és tulajdonviszonyok rendezése sziikséges. A karakteres
telepuilési struktira a kdzelmult fejlesztései soran sériilt, igy a varoskdzpont hidnya a mai napig
problémat jelent, amibdl fakad a Liget tér jelenlegi kialakulatlan allapota.

Kozlekedési problémak:

Kapcsolat és kapacitashianyos csomdépontok csoportja taldlhaté a Mdazsa téren és Liget téren, amelyek
problémdat okoznak a mindennapos kozuti kozlekedésben, torlédasokat eredmények. A vasut
elvalasztd hatdsabdl adéddan nincsenek megfelel6 kapcsolatok a keleti és nyugati oldala kozott,
egyedul athaladasi lehetGség a K6banyai Ut és K6rosi Csoma Sandor Ut talalkozasanal a vasuti fellljard
alatt, amelynek készonhet6en nem tud 6sszekapcsolddni a két telepiilésrész. A K6rési Csoma Sandor
ut alatti aluljaré funkcidjat vesztette, szerkezetileg és teleplilésképileg is zavard koérnyezetében. A
Mazsa térnek és kornyezetének nincs kapcsolata a Népliget irdnyaba, mind a gyalogos, mind a
kerékparos infrastruktira hidanyos. A Vasarld utca és Flizér utca kornyezete felszini parkoldkkal
talterhelt kozteriiletek, kozhaszndlatu teriiletek, jelentGs fellleteket vesznek el a gyalogos és
zoldfelletektdl, amelyek a mindségi lakdkornyezet kialakitasahoz elengedhetetlenek.

Tdji, kérnyezeti és zéldfeliileti problémak

A tervezési teriileten atmend és azt hatarold vasutvonalak, a Kérosi Csoma Sandor ut, valamint a
K6banyai Ut zaj- és légszennyezése érinti leginkdbb a vizsgalt teriletet, de a Mazsa tér — Bihari utca,
Pongrac Ut és a Vaspalya utca forgalmabdl eredé terhelés is jelent@s. A vasuti és a kozuti zajterhelés
nappal és éjjel egyarant jelentSsen tullépi a hatdrértéket. Atlagosan 75-80 dB kozé esik az érintett utak
nappali zajterhelése, de a K6banyai Uton és a K6rosi Csoma Sandor uton a 85 dB-t is meghaladja. A
vasuti zajterhelés elsGsorban a tervezési teriletet északnyugatrdl hatarold vonalon szamottevd, de a
terliletet keresztll szel6 palya terhelése is jelent6s, nappal 70-75 dB. A Mdzsa téren a Pest Megyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F@osztdlyanak tudomasa szerint
karmentesitéssel érintett teriletek taldlhatdak az egykori OMV lizernanyag-t6lté allomas helyén, a
38403/4 és 38403/6 hrsz. alatti ingatlanokon. Ezen ingatlanok tekintetében tervezett épitési
tevékenységek végzésének feltétele a foldtani kozeg és felszin alatti viz tekintetében torténd
allapotvizsgalat elvégzése, 6sszes alifas szénhidrogén, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok, egyéb alkil-
benzolok, policiklikus aromas szénhidrogének szempontjdbdl. Az elvégzett Aallapotvizsgalat
eredményei az épitési engedélykérelem részét kell képezzék. A K6banyai és K6rosi Csoma Sandor utak
varosi jelentdségl féutak, amelyek hidnyos fasorokkal rendelkeznek, amelyek telepiiléstkoldgia és
telepiilésképi szempontbdl is szlikségesek.
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3. PROGRAM

3.1. ELOZMENYEK BEMUTATASA

K6banya kozpontja szlk terileten, Szent Ldaszl6 tér kozvetlen kornyezetében 6rzi torténeti
varosszerkezetét és beépitését. A tértél délre elhelyezkedd, a K6rosi Csoma Sandor Ut menti belvarosi
teriiletrészt nagyobb részben leromboltdk a 70-es és 80-as évek szocialista épitkezései soran ugy, hogy
a teriilet szerkezete is nagymértében eltorzult. Viszonylag épen maradtak fenn a vasutallomas, a Liget
utca és a Cserkesz utca koré szervezett mulatéliget egyes részei. E teriiletrészek és elsGsorban a mult
szazad elejér6l megmaradt épliletek képviselik ma Kébanya kdzpont hagyomanyait. A vasuttol
délnyugatra |év6 Mdazsa téren és kornyékén az egykori teriilethasznalat nyoman nem alakult ki
karakteres varoskdzponti beépités. Itt a jelenleg beépitetlen barnamez6s telkek fejlesztésre varnak. Jé
mindségl fejlesztések eredményeként e térség, ha nem is a kdzpont részévé, de annak kapujava
alakithatd. A fentiek alapjan a tervezési teriileten Uj minGségl fejlesztésekre van sziikség, amelyek
erGsitik, részben létrehozzdk a hely egyedi karakterét, hozzajarulnak a k6banyai identitas, a polgdrok
kerliletazonossaganak és kdzosségi tudatanak erésitéséhez.

A hosszu évek utdan a Mazsa tér fejlesztésének readlis esélyei mutatkoznak. Ennek esélyeit
nagymértékben javitja, hogy a kerileti 6nkormanyzat 2015-ben hozott dontésének megfelel6en
visszavasarolta a Mazsa téri 38403/2 és 38403/4 ingatlanokat.

Azéta, e terlletre kormanyzati tamogatassal multifunkciondlis sportcsarnok és uszodakomplexum
épitésének el6késziletei kezd6detek el. A 1800/2016. (XIl. 20.) Korm. hatarozat rendelkezik a sportcélu
infrastruktura-fejlesztési beruhazasok forrassziikségletének biztositasardl. igy mar nem csak dlom a
Mdzsa tér fejlesztése, ami meghatdrozé jelent6ségli, mert felgyorsithatja a térség tovabbi
teriiletrészeinek fejlesztését is.

A MAV a KSbanya alsé miemléki védelem alatt all6 vasutallomas feltjitasat kezdeményezte, az erre
vonatkozd mdszaki tervek is elkésziiltek.

Ha mar K6banya koézpont a neve a BKV végdllomasnak, annak rendezése is siirget6 feladat. Az
intermodalis csomdpont fejlesztésére is készilt kordbban terv.

A vasutallomastdl nyugatra 1évé témbben az Onkormanyzat a Pongrac Uti orvosi rendeld feldjitasat
tervezi 2018-ban.

Magdan beruhdzas keretében zajlik a Mazsa utca és Jegenye utcak kozotti tomb fejlesztésének
el6készitése.

Fenti tervek és programok a jelen tervezés alapjaul szolgaltak, figyelembevételre keriiltek, igy a késziil6
szabalyozas keretében megvaldsithatdk lesznek.

3.2. PROGRAM ALAPKONCEPCIOJA

A teriilet szerkezeti tagoléddsa

A vizsgalatok eredményei alapjan a terv a tervezési teriilet adottsagaként, annak harmas tagolédasat
rogzitette. A f6 kozlekedési utvonalak altal széttagolt részek adottsagai kiilonbozéek, ezeket a
fejlesztési lehet6ségek meghatdrozasanal eltéré mérlegelését igényelnek. A terv az egyes teriiletrészek
kozotti kapcsolatok redlisan megvaldsithatd, minél erGteljesebb bévitését iranyozza elé.
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A tervezési terllet harmas tagolddasa:

* |. szamu teriiletrész - Mdzsa tér kérnyezetében lévé intézményi teriiletek, telepszerdii
beépitésii lakoteriiletek, gazdasdgi teriiletek - jelent@s fejlesztési potenciallal rendelkezé
térség

* ll. szamu teriletrész - Kébdnya alsé vasutdllomds és vasuti teriiletek - intermodalis
kozlekedési csomdponti elem

* lll. szamu teriiletrész - Liget tér és kérnyéke - K6banya varoskézponthoz kozvetleniil
kapcsolodé teriilet, mely magdba foglalja az autobusz-végallomas teriiletét is

3.3. TSZT MODOSITASI JAVASLAT

A terilet fejlesztését megalapozd telepiilésrendezési eszkozok Osszhangjanak biztositasa céljabol
madositani szlikséges Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti tervét.

A modositds az tervezési terilet egyik régdta megoldasra vard problémajanak megoldasa érdekében
torténik. A Korponai ut mentén (lll. szamu teriiletrészben) 1évé, jelenleg terjengds, jelentds terileti
kiterjedés(i autdbusz allomas atalakitasa idészerd, mert nem felel meg a korszer{ kévetelményeknek.
A terlilet gyalogosan nehezen atjarhato, ezért szlkitése, esetleg

Az autdbusz végallomas teriilete a hatalyos TSZT-ben K-Kozl jell, kézlekedéshez kapcsolddé épiiletek
elhelyezésére szolgdld kilonleges terilet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt.

A mostani TSZT mddositdsi javaslat szerint, 6sszhangban a hatdlyos kerileti szabalyozassal is,
tobbszintes teriletfelhasznalas lehet&sége lesz biztositva. A teriiletfelhaszndldsi egységen belil, a
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szabalyozasi tervben olyan épitési dvezet keriil kijelolésre, ahol a terilet fellilépitése lehetséges ugy,
hogy a foldszinten az autébuszpalyaudvar is megtarthatd. Az autdbuszpalyaudvar megsziintetése
esetén a foldszinten a kdrnyez6 varosi szovethez jobban illeszked6 funkcidk helyezheték el.

A javaslatnak megfeleléen a TSZT-ben az autdbuszpalyaudvar jelenlegi teriiletének egy részé
kétszintli — K-Kozl jelli, kézlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgdlo teriilet és Vt-H
jeld, kiemelt jelent6ségli helyi k6zpont teriilet — teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

3.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Altaldnos szabdlyozdsi célkitlizések

. megfelel6en rugalmas szabdalyozasi keret kialakitdsa a terililethasznalat, telekstruktura,
beépitési intenzitds és markans épitészeti karakter fejlesztéséhez

° befogadd szabdlyozasi keretek rogzitése, amely lehet6vé teszi a jelenleg ismert
fejlesztési projektelképzelések megvaldsitasat, de akar mas eltéré fejlesztéseket is

° a terilet j0 mikodését biztositd kozterlleti rendszer kiszabdlyozdsa, amelyen
megfelel6 kapacitdsu Uthaldzati fejlesztések megvaldsithatdoak

° hatdlyos kerileti telepllésrendezési eszk6zokben meghatarozott épitési jogok
lehet&ség szerinti megtartasa

° zoldfellileti tagoltsagot biztositd szabdlyozas

° az alkalmazott épitési 6vezetek kialakitadsanal a hatalyos févarosi telepilésrendezési

eszkozokkel (TSZT és FRSZ) vald 6sszhang biztositasa.

Szabdlyozdsi javaslat teriiletrészenként

I. szamu teriletrész — Mazsa tér koérnyezetében lévs intézményi teriiletek, telepszer(i beépitésii
lakéteriiletek, gazdasagi teriiletek

Telepiilésszerkezeti fejlesztések

A barnamerés teriileteken tervezett sportfejlesztések megvaldsitdsat és a létesitmények optimalis
m(ikodtetését lehetGvé tevl varosszerkezet kialakitasa érdekében sziikséges:

. a Mazsa utca szabalyozdsdnak a 38411 hrsz.-u telket érint6 pontositasa
. a vasut hosszu tavlatu fejlesztéséhez sziikséges, a Pongrac utat és a 38924/22 hrsz.-u

telket, valamint a 38403/4 és 38403/5 hrsz.-U telket érint6 szabalyozas meghatarozasa
. a terilet kedvezd zoldfelileti tagoldsat biztositd zoldfeliileti aranyok elSirdsa

A tervezett 6vezeti rendszer és javasolt elGirdsai

s

Vi-1/1 jel(i, intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet épitési dvezetbe sorolt a Mazsa tér, a
K&banyai at — Bihari utca — Mdzsa utca, valamint a K6banyai Gt — Pongrac kdz — Pongrdc at altal hatdrolt
terllet. Az épitési Gvezet tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé igazgatdsi, irodai,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely-szolgdltato, oktatdsi, egészségligyi és szocialis, sport
rendeltetésd épliletek, valamint lakdépiletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési 6vezetre javasolt elGirasok:

— lakas a létesithetd brutto szintterilet 40 %-an létesithet,

— fb6atvonalak tengelyétél mért 50 méteren beliil lakds rendeltetési egység, huzamosabb
tartdzkoddsra szolgdld helyiség nem alakithato ki,

— legfeljebb 6000 m? kereskedelmi célu bruttd szintterilet |étesithetd,
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— kereskedelmi céélu csarnoképlilet kizdrélag terepszint alatt, vagy terepszint felett
kereskedelmi célu épiletben létesithetd,

— Uzemanyagtolté allomds kizdrélag éplletben, annak foéldszintjén, vagy pinceszintjén
|étesithetd,

— épllet legmagasabb pontja legfeljebb 65 méter lehet,

— legkisebb foldszinti szintmagassag 4,5 méter,

— homlokzatok egybefiligg6 hossza legfeljebb 60 méter lehet,

Vi-1/2 jel(i, intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet épitési 6vezetbe sorolt a K6banyai Ut —
Mazsa utca — Bihari utca — Jegenye utca altal hatarolt teriilet. Az épitési dvezet tobb 6ndllé rendeltetési
egységet magdba foglald igazgatdsi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-
szolgaltatd, oktatasi, egészségligyi és szocidlis, sport rendeltetésl éplletek, valamint lakdépiletek
elhelyezésére szolgdlnak.

Az épitési dvezetre az alabbi elSirasok javasoltak:
— Uzemanyagtolt6 adllomas nem helyezhetd el,
— lakas létsitése megengedett legfeljebb a létesithetd bruttd szintteriilet 40 %-an,
— f6utvonalak tengelyét6l mért 50 méteren belil lakds rendeltetési egység, huzamosabb
tartdzkoddsra szolgdlo helyiség nem alakithaté ki,
— épllet legmagasabb pontja legfeljebb 22 méter lehet,
— legkisebb foldszinti szintmagassdg 4,5 méter,
— homlokzatok egybefligg6 hossza legfeljebb 100 méter lehet.

Yo

Vi-1/3 jel(i, intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésii terilet épitési dvezetbe sorolt a K6banyai ut —
Pongrac kéz — Pongrac Ut altal hatdrolt terilet. Az épitési ovezet tébb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalé igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallashely-szolgaltato,
oktatdsi, egészséglgyi és szocialis, sport rendeltetési épiletek, valamint lakdépiletek elhelyezésére
szolgdlnak.

Az épitési 6vezetre az alabbi elGirasok javasoltak:
— lakas létsitése megengedett legfeljebb a létesithetd bruttd szintterllet 40 %-an,
— fbéatvonalak tengelyétél mért 50 méteren beliil lakds rendeltetési egység, huzamosabb
tartdzkoddsra szolgdld helyiség nem alakithato ki,
— épllet legmagasabb pontja legfeljebb 65 méter lehet,
— homlokzatok egybefiligg6 hossza legfeljebb 100 méter lehet.

7 s

Gksz-1/1 jelli, gazdasagi, jellemz6en szabadonallé beépitésii terilet épitési Gvezetbe sorolt a
K&banyai Ut — Horog utca — Gép utca altal hatdrolt teriilet. Az épitési dvezet tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely-
szolgdltatd, oktatasi, egészségligyi és szocidlis, sport rendeltetésl épiletek, valamint Lakdépiletek
nem helyezhetd el.

Az épitési 6vezetre az alabbi elGirdsok javasoltak:
— lizemanyagtolt6 dllomas nem helyezhet6 el,
— lakas létsitése megengedett legfeljebb a |étesithetd bruttd szintteriilet 40 %-an,
— fbéatvonalak tengelyétél mért 50 méteren beliil lakds rendeltetési egység, huzamosabb
tartdzkoddsra szolgdld helyiség nem alakithato ki,
— épllet legmagasabb pontja legfeljebb 12 méter lehet,
— homlokzatok egybefiigg6 hossza legfeljebb 100 méter lehet.

s

Lk-2/1 jeld, kialakult beépitésii lakoteriilet épitési bvezetbe sorolt a K6banyai Gt — Pongrac Gt — Vaskd
utca — Monori utca altal hatdrolt teriilet.

Az épitési 6vezetre az alabbi elGirasok javasoltak:
— ameglévs éplletek semalaprajzi, sem magassagi bévitése nem megengedett,
— aterilet kdzteriiletein és a hatarolé utcakon felszini garazs-épitmény nem létesithet6.
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Lk-2/Al jel(i, alapfoku intézményi, jellemz&en szabadonallé beépitésii teriilet épitési Ovezetbe sorolt
a K6banyai Ut — Gép utca — Vaskd utca — minori utca altal hatdrolt terdlet.

Az épitési 6vezetre az alabbi elSirasok javasoltak:

— Uj lakas létsitése nem megengedett,
— aKébanyai ut tengelyétsl mért 50 méteren belll huzamosabb tartézkodasra szolgald helyiség
nem alakithaté ki,

— épllet legmagasabb pontja legfeljebb 12 méter lehet.

Epitési dvezet jele Vi-1/1 Vi-1/2 Vi-1/3 Gksz-1/1 Lk-2/1 Lk-2/Al
beépitési mod zartsoru zartsoru zartsoru szabadonalld kialakult szabadonallé
min. telek 10000 m2 5000 m2 10000 m2 2500 m2 kialakult 2000 m2
legnagyobb beépitési

ENagyobb beep 70% 70% 70% 55% kialakult 35%
mérték felszin felett
legnagyobb beépitési

e 80% 80% 80% - kialakult -
mérték felszin alatt
altalanosan
felhasznalhato 3,5 m2/m? 2,0 m%2/m? 3,0 m%2/m?2 1,4 m?/m? kialakult 2,0 m2/m2
szintterileti mutato
kizardlag parkolasra
fordithato szintterileti 1,5 m2/m?2 1,0 m2/m?2 1 m2/m? - - 1,0 m2/m2
mutaté
min. zoldfelilet 15% 20% 15% 25% kialakult 35%
max. magassag 65,0 m 22,0m 65,0 m 12,0 m kialakult 12,0m

Il. szamu teriletrész — Kébdnya alsé vasutdllomds és vasiiti teriiletek - intermodalis kozlekedési
csomoponti elem teriilete

KOk jelli kozlekedési teriilet 6vezetben az utasforgalom minél magasabb szint(i kiszolgélasa

érdekében az utasforgalmi létesitmények megujitdsa, valamint a vasut és az egyéb kozosségi

kozlekedési alagazatok kozotti atszallasi kapcsolatok kiépitése, javitdsa a cél, ennek érdekében javasolt

szabalyozasok:

a vasutteriilet hosszu tavon tervezett vaganybdvités helybiztositdsa érdekében
kiszélesedik,

vasUtteriileten a vasutallomast kiszolgdld, tovdbba az autdbuszforgalmat kiszolgdld
parkoldk keriilnek elhelyezésre,

a miuiemléki védettségli Kdébanya alsé vasutdllomds fejujitasi projektjének
megvaldsithatésdga érdekében, a vasutat kilon szintben keresztezé gyalogos atjaro
szabalyozott a peron déli végénél,

az Allomas utca vonaldban kiilénszint( gyalogos atjaré helye szabalyozott,

lll. szamu teriiletrész - Liget tér és kérnyéke - K6banya varoskdzponthoz kézvetleniil kapcsol6dé
teriilet, mely magaba foglalja az autobusz-végallomas teriiletét is

Vt-H/1 jel(, kiemelt jelent6ségii helyi k6zpont teriilete épitési Gvezetbe sorolt a K6rési Csoma Sandor
sétany északi szakaszanak két oldalan taldlhato lakéterilet. Az Uszételkes, szabadonalléan beépilt
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lakoterileten tovabbi Uj beépités nem helyezhetd el, a meglévé épliletek sem magassagi, sem
vizszintes értelemben nem bévithet6k.

.....

K&rosi Csoma Sandor sétany és a Vasarld utca kdzott 1évé lakdterilet. A jellemz6en zartsordan beéplilt
lakéterileten ahhoz zartsordan illeszkedd Gj beépités valdsithatd meg, a témbre elGirt 2,0 m2/m?
altaldnos szintterlleti mutatd érték betartdsa mellett. Kizardlag parkoldsra fordithaté 2,0 m?/m?-es
szintterlileti mutatd érték mellett parkoldk épitése javasolt a felszini parkolasi hidny mérséklése
érdekében. Az épitési Gvezetben a kereskedelmi céld bruttd szintterilet legfeljebb 500 m2nagysagig
|étesithet6. A Flzér utca, Vasarld utca saroképlilet és a K6rosi Csoma Sandor sétany 2. szam alatti
épllet gépjarm behajtdja, ill. gazdasagi bejarata a Vasarlé utca felél alakitando ki.

Vt-H/3 jeli, kiemelt jelent6ségii helyi kozpont teriilete épitési 6vezetbe sorolt a K6rosi Csoma Sandor
sétdny és a K6rosi Csoma Sandor ut altal hatarolt teriileten talalhaté zartsoru, vegyes beépitési
|étesithet6. Az éplletek gyalogos feliilettel érintkezd foldszintjeinek legaldbb 60 %-an Uzletek
|étesitendbk, kirakat jellegli portal kialakitassal.

Vt-H/4 jelii, kiemelt jelentségii helyi kozpont teriilete épitési dvezetbe sorolt az autdbusz palyaudvar
terliletét6l északra lév, szabadonalléan beéplilt els6sorban intézményi funkcidkat tartalmazo terilet.
Az épitési dvezetben legfeljebb 12000 m? kereskedelmi céld bruttd szintterilet |étesithetd. Az éplletek
gazdasagi bejarata nem nyilhat az autdbusz-palyaudvar és a gyalogos sétany feldl. Az épliletek gyalogos
felllettel érintkez6 foldszintjeinek legalabb 60 %-an lzletek létesitenddk, kirakat jellegl portal
kialakitassal.

.....

Allomas utca kozotti meglévd telepszerli beépitést lakoteriilet. A szabadondlléan beépiilt
lakéterilleten tovabbi Uj beépités elhelyezése nem kivanatos, és a meglévé épliletek sem magassagi,
sem vizszintes értelemben nem bdvithet6k. A lakdépliletek kozterlletén gépkocsi parkold nem
helyezhet6 el.

K-Kozl/Vt-H jelli, vegyes kézlekedési és kiemelt jelentGségii helyi kozpont teriilete épitési dvezetbe
sorolt a jelenlegi autébuszpalyaudvar egy részének terilete. A végallomas funkcid a tervek
szerint megsziintetendd, vagy megtartasa esetén tobbszintes terlilethasznalat biztositasaval
fejlesztendd. Megsziintetése esetében a beépitések foldszintjei a kérnyezé varosi szévethez
jobban illeszked§ funkcidkkal tolthet6k meg.

Epitési dvezet jele Vt-H/1 Vt-H/2 Vt-H/3 Vt-H/4 Vt-H/5 K-Kézl/Vt-H
beépitési mod szabadonallé zartsoru zartsoru zartsoru szabadonallé zartsoru
min. telek 1000 m2 600 m2 600 m2 2000 m2 2000 m2 2000 m2
legnagyobb beépitési

gnagyonn beep kialakult 75% 75% 80% kialakult 80%
mérték felszin felett
legnagyobb beépitési

gnagyonn beep kialakult 100% 80% 100% kialakult 100%
mérték felszin alatt
altalanosan
felhasznalhato kialakult 2,0 m2/m?2 5,0 m2/m2 3,0 m2/m2 kialakult 3,0 m2/m?2

szintteruleti mutaté

kizardlag parkolasra
fordithatd - 2,0 m2/m?2 2,0 m2/m2 1,25 m2/m2 - 1,25 m2/m2
szintteruleti mutatd

Budapest Fdvaros X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
73




Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

min. zoldfelilet

10%

10%

10%

max. magassag

kialakult

14,0 m

24,0 m

20,0 m

kialakult

20,0m

Kozlekedési tertiletekre vonatkozo elbirdsok

A kozuthdlézat elemeit tervezési osztdlyba kell sorolni. Meg kell hatdrozni a kdzutakon
elhelyezhetd épitmények funkcidjat, nagysagat, helyét. A tervezett fejlesztési elképzelések
megvaldsitdsahoz a hianyzé kozterileteket ki kell szabalyozni.

A kozlekedési létesitmények elhelyezésére szolgalé ovezetek a TSZT-vel és az FRSZ-szel
O0sszhangban kerililnek meghatdrozasra. Ennek megfelel6en a teleplilésszerkezeti jelentGségl
kézutak (a Il. rend(i f6utak és a telepiilésszerkezeti jelent8ségl gy(jt6utak) a KOu-3, illetve a
KOu-4 dvezetekbe, a keriileti jelent8ség(, forgalmi szerepet betdltd gyljtSutak és a kiszolgald
utak Kt-Kk dvezetbe keriilnek besoroldsra. Az 6ndllé gyalog- és kerékparutak Kt-Kgy dvezetbe
kerllnek. A kotottpalyas kozlekedés elemei (orszdgos kozforgalmu vasutvonalak, illetve az
6nallé nyomvonalon vezetett kézuti vasut (villamos) vonalak létesitményei KOk 6vezeti
besorolast kapnak.

Meghatarozasra kerll a vasuti terileteken elhelyezheté épitmények nagysaga, helye,
funkcidja.

A hatalyos tervekben szerepl6 szabdlyozasi elirdsokat és szabdlyozdsi vonalakat feltl kell
vizsgdlni és aktualitasuk esetén tovabbra is érvényben kell tartani.

A keriilet morfoldgiai adottsdgai kedveznek a kerékparos kozlekedés elterjedésének. A
rendeltetésszerl haszndlathoz kot6d6 kerékpartaroldk létesitését kotelezévé kell tenni.

A kozuthdlézat forgalmanak lzemét részben az lizemanyagtolté allomasok biztositjak, a
|étesitmények és a garantalo
meghatarozdsa sziikséges.

kornyezetliik konfliktusmentességét el6irasrendszer

Személygépjarmdiivek elhelyezésére, tdroldsdara vonatkozd elGirdsok

Az egyes létesitmények rendeltetésszer(i haszndlatahoz létesitendd parkold férGhelyszam
megallapitasat jelenleg az orszagos jogszabalyi elirds (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42.
§-a és 4. sz. melléklete) A motorizacid természetes
személygépjarmi-ellatottsag novekedését vonja maga utdn, amely az orszdg egyes eltéré

szabalyozza. novekedése a
gazdasagi mutatoju teriletein a gépjarmi-elhelyezés mértékének tekintetében is mas-mas
normativ érték megdllapitasat indokolhatja.

A gépjarmU-elhelyezési problémak megel6zésére a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges
parkoléhelyek szamat a teriilet kozosségi kozlekedési ellatottsagat figyelembe véve,
funkcionként meghatarozott mdédon javasolt szabalyozni. Ezért az Uj beépités lehetGségét
biztositd, a jelent6s rekonstrukcidval érintett, vagy az 4atalakuld teriileteken a parkolds-
szabdlyozas terileti- és rendeltetés szerinti differencidlt alkalmazdsa szlikséges. A
nagykapacitasu és valds kozlekedési alternativat nyudjtd tomegkozlekedési vonalak mentén
(vasut, villamos), és a hivatas-forgalomhoz kapcsoléddan alacsonyabban, a laké funkciéhoz

kapcsoléddan magasabban hatarozva meg a biztositandd parkold létesitési kotelezettséget.
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e A hagyomanyosan nagyvarosias, telepszerl beépitéssel rendelkez6 lakéteriiletek meglévs
parkoléhely hianyat utdélagosan, a parkolds-gazdalkodas alternativakat biztositdé eszkozeivel
kell kezelni. Ezeken a terileteken preferalni kell a személygépjarmivek épiletben (a mar
beéplilt teriileteken elsGsorban 6ndllé parkolasi létesitményekben, az Ujonnan beéplls
terlileteken az éplletek részeként kialakitdsra kertil6 parkoldkban) vald elhelyezését.

o A kozterlletek atalakitdsa, atstrukturalasa keretében azokat alapvet6en mentesiteni kell a
magantulajdont jelent6 személygépjarm(i-tarolas feladatatdl, ezért a rendeltetésszer(
haszndlathoz sziikséges parkoldhelyek kozterileten valé elhelyezése nem tamogathatd.

e A Kb6banya alsé vasuti megalld térségében a jelent6s forgalmat lebonyolitd kotottpalyds
kozosségi kozlekedési eszkdzokre (vasut, villamos) vald atszallas elGsegitése és a kornyezd
lakéterlletek kozterileteinek parkolds aldli tehermentesitése érdekében — a meglévs
létesitményeken felil —P+R és B+R parkoldk létesitésére alkalmas teriiletek kijelolése
szlikséges. ( A TSZT és az FRSZ a tervezési teriileten nem jeldl ki P+R parkold |étesitésére
teriiletet.)

Tervezési mutatok

Az ovezeti paraméterek alapjan a tervezési terlilet tombjeiben az aldbbi szinttertletek kialakitasara
nyilik lehet&ség:

Tombok sorszama 1. témb 2. tomb 3. tomb 4. tomb 5. tomb 6. tomb

épithetd altaldnos szintteriilet | 52455,08 m? | 71364,78 m? | 38244,11 m? | 41282,41 m? | 67314,3 m? | 92859,49 m?

épithet6 kizardlag parkolasra

) L. . 22480,75 m2 | 30584,9 m2 | 12748,04 m2 | 24707,68 m? | 33657,15 m2 -
fordithatd szintterilet

Zoldfeliiletekre vonatkozd szabdlyozdsi elemek

A ,telek zoldfeliiletként fenntartando részén”, kerti gyalogut és jatszékert kivételével, Uj épitmény nem
elhelyezése nem javasolt.

A, kialakitandd véd&zoldsav”-val jel6lt részen télen is takard lomb- és tlilevell 6rokzoldeket is
tartalmazo haromszintes névényallomanyu zéldfelllet [étesitendd.

A szabdlyozadsi terv egyéb szabdlyozasi elemei

A kozterileti fasitassal (,megtartandd szerkezeti jelent6ségl fasor”, ,megtartandé egyéb fasor”,
Ltelepitend6 szerkezeti jelentGségli fasor”, ,telepitend6 egyéb fasor”) jel6lt Utszakaszok létesitése
vagy teljes keresztmetszetet érintd felUjitdsa esetén (a kozlekedés és a kozmlilétesitmények
helyigényének, valamint a fak életterének k6zmiimentes biztositasaval), Utsorfa mindség(, elénevelt,
varostlird fakbdl fasor telepitendd, a meglévé fasorok megtartandok, kiegészitenddk.

Ateriileten talalhato értékes fak ,megtartandd fa”-ként jeloltek, torzsiktél szamitott 3,0 méter sugaru
a terlleten belldl 0,5 méternél mélyebben a talaj bolygatasa, a fa lombkorondjanak terepszinti
vetlletén belil (at-, illetve térburkolat kivételével) Uj épitmény létesitése nem javasolt.
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3.5. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A kérnyezetalakitds dltaldnos szempontjai

a tervezett szabdlyozast figyelembe veszik, alatdmasztjak

terliletrészenként eltérd karakterl beépitési javaslatok keriltek megfogalmazasra
komfortot biztositd funkcionalis elrendezés

kozteriletek ardanyos berendezése

varosépitészeti téralakzatok kialakitasa

épitészeti hangsulyok elhelyezése

zoldfellleti tagolas optimalis kialakitasa

Tervezett kbrnyezetalakitdsi javaslatok

A program a javasolt KESZ aldtdmasztasara 3 db (,A”, ,B” és ,C” jelli) kdrnyezetalakitasi valtozatot
tartalmaz. A kilonb6z6 valtozatok teriletrészekre eltéré beépitést mutatnak, a megolddsok
csereszabatosak. Az egyes valtozatok megfogalmazasa soran figyelembevételre kertltek a korabbi, a
vasutallomasra, az intermodalis csomdpontra és a sportlétesitmények elhelyezésére késziilt miszaki,
illetve tanulmanytervek.

Kornyezetalakitdsi javaslat — ,,A” vdltozat

E javaslat tobbnyire az ismert fejlesztési elképzeléseket felhasznalva keriilt megfogalmazasra.

Az 1-es tombben dnkormdnyzati teriileten a tervezett uszoda helyezkedik el. (Igény esetén itt
mas vegyes funkcidju beépités — pl. az egykori piac — is kialakithatd.) A Barabas utca egy
szakaszanak kialakitott telken magas zoldfelileti arany létesithetd.

A 2-es tdmbben, ugyancsak ©nkormanyzati terileten a multifunkciondlis sportcsarnok
helyezkedik el. A |étesitmény szamara b6ségesen all rendelkezésre hely, igy a szabadtéri palyak
terepszinten helyezhetdk el, magas zoldfellleti arany alakithato ki.

A 3-as tombben a 38924/95 hrsz.-U 6nkormanyzati terileten az Egészséghaz felljitasa tervezett,
igy az ingatlan kézponti helyzetéhez képest alulhasznositott marad. A 38924/10 hrsz.-u telken
|év6 Uzemanyagtoltd dllomas modositott épitési hely keretében fejleszthetd. A 38924/22 hrsz.-
U telken szallodafejlesztés tervezett, a csatlakozé 6nkormanyzati tulajdonu telket célszer( lenne
a fejlesztésbe bevonni.

A 4-es tombben — az autébusz-végallomas atalakitasat kovetGen — fGvarosi dnkormanyzati
teriileten allé kereskedelmi célu épliletegyiittes helyén Uj beépités javasolt a foldszinten
kereskedelmi, az emeleten vegyes intézményi funkcidkkal. Ez leréviditi a tavolsagot a beépitések
és a vasutdllomdas kozott, és bardtsagosabba teszi azt. A Vasarld utca menti kerileti
Onkormanyzati telkeken parkold-lemez épitése javasolt, parkositott tetején gyermekjatszétér
|étesitése. Ez a fejlesztés hozzajarulhat a kornyezé kozteriletek rehabilitdldsdhoz, a
zoldfeltiletek noveléshez, aminek nagy hianya mutatkozik a lakdépiiletek kornyezetében.

Az 5-0s tombben tervezett beépités vegyesen kereskedelmi és lakéfunkcidt vegyesen tartalmaz.
A terlletre késziilt részletes beépitési tervek allnak rendelkezésre.

A 6-0s tomb gazdasagi funkcidja hosszu tdvon is megmarad. A telephelyeket kiszolgald forgalmat
fokozatosan a Horog utcdra kell atiranyitani, innen nyiljanak a telephelyek kapubehaijtoi.
Spontan fejlédés eredményeként az elavult épuletdllomany helyét Uj épliletek veszik at.
Telepuilésképi szempontbdl kedvezé lenne, ha a K6banyai ut melletti csarnoképiilet helyén
miel6bb Uj reprezentativ épilet létesiiine. A telephelyek Gép utca fel6li megjelenését a
kialakitandd védé zoldsav javitja.
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- A 7-estdmbben a Pongractelep és a késGbbi telepszerl beépitések kialakultnak tekintheték. Itt
a kozteriletek rendezése, szinvonaluk emelése a cél. Valtozasra legfeljebb a Gép — Vaské —
Monori utcak altal, oktatdsi intézményeket magaba foglalé tombben lehet szamitani, ahol 6voda
fejlesztésének igénye meriilt fel, amely meglévd épiilet bévitésével oldhatd meg.

Osszegzés:

A javaslat szerint a Mazsa téri onkormanyzati telkek fejlesztési potencialja alacsonyabb intenzitasi
fokon hasznosul, ellenben a tervezett sportlétesitmények koriil gazdag z6ld kérnyezet alakithato ki,
ami ugyancsak kedvez6 karaktert eredményezhet. A sportlétesitmények, kiilonésen a
multifunkciondlis sportcsarnok varosképi fontossaga jelentdsen felértékel6dik, mivel a Mazsa tér
arculatanak egyediili meghatarozdéjava valik. Ugyancsak megnoévekszik a Mazsa utca délnyugati
térfalanak telepiilésképi jelen t6sége, amelyre nagyobb tavolsagokrol adddik ralatas. A K6banya
utca markans térfalai tovabbra is hidnyozni fognak. A 3-as tomb telkei is alacsony szinten
hasznosulnak, itt tovabbra is a meglévé irodaépiilet fog magassagi hangsulyt képezni.

Kérnyezetalakitdsi javaslat — ,,B” vdltozat
Ez a javaslat is tobbnyire az ismert fejlesztési elképzeléseket felhasznalva kerilt megfogalmazasra.

- Az 1-es tombben 6nkormanyzati terlleten a tervezett uszoda helyezkedik el. (Igény esetén,
helyén mas vegyes funkcidju beépités — pl. az egykori piac — is kialakithatd.

- A 2-es tdbmb 6nkormdnyzati teriiletén a multifunkcionalis sportcsarnok helyezkedik el kompakt
elrendezésben. A szabadtéri pdlydk az épiilet tetején helyezkednek el. A telek nyugati részén,
vegyes varosias funkcidkkal torténd fejlesztés valdsithatd meg, de ehhez a 38411 hrsz.-u telek
tulajdonosaval kozos megegyezés és kdzos fejlesztés sziikséges.

- A 3-astombben a 38924/95 hrsz.-U 6nkormanyzati terileten az Egészséghaz felljitasa tervezett,
igy az ingatlan kdzponti helyzetéhez képest alulhasznositott marad. A 38924/10 hrsz.-u telken
|évd izemanyagtoltd dllomas mdodositott épitési hely keretében fejleszthetd. A 38924/22 hrsz.-
U telken szallodafejlesztés tervezett, a csatlakozé 6nkormanyzati tulajdonu telket célszer( lenne
a fejlesztésbe bevonni.

- A 4-es tombben — az autdbusz-végallomas atalakitasat kovetéen — févarosi 6nkormanyzati
teriileten allé kereskedelmi célu épliletegylittes helyén Uj beépités javasolt a foldszinten
kereskedelmi, az emeleten vegyes intézményi funkcidkkal. A Vasarlé utca menti keriileti
onkormanyzati telkeken parkold-lemez épitése javasolt, parkositott tetején gyermekjatszotér
|étesitése. Ez a fejlesztés a kornyezd kozteriiletek rehabilitalasat segiti eld.

- Az 5-6s tombben tervezett vegyes, kereskedelmi és lakéfunkcidk elhelyezésére elkésziilt
részletes beépitési tanulmanytervek allnak rendelkezésre.

- A 6-0s tombre vonatkozé javaslat a kordbbi valtozatokban foglaltakkal azonos.

- A 7-estdmbre vonatkozo javaslat is azonos a korabbi valtozatokban foglaltakkal.

Osszegzés:

E javaslat szerinti kialakitds hatékonyabb teriilethasznalatot eredményez. A kézponti fekvésii telkek
a legjobban hasznosulnak. A K6banyai Gt mentén kialakul6 varosias beépités jut a leghangsulyosabb

77,

szerephez a varosképben, erGsiti a Mazsa tér nagyvarosias karakterét.

Budapest F&varos X. keriilet, Mazsa tér és kornyékére vonatkozé KESZ
77



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

Kérnyezetalakitdsi javaslat — ,,C” vdltozat

Ez a javaslat a sportcélu fejlesztések kompakt elrendezését javasolja, e mellett olyan beépitéseket
abrazol, amelyek megvaldsitasa csak a Févarosi Onkormanyzat és a X. keriileti Onkormanyzat, valamint
érintett magan tulajdonosok egylittm(kodése esetén lehetséges. A tervezett beépités legjobban
kihaszndlja a beépitési lehetGségeket, igy a valtozatok kozil a leghatékonyabb. A Liget tér javasolt
kialakitdsahoz az el6z6ktél eltéré szabalyozasi javaslatot kell alkalmazni.

Az 1-es tdmbben vegyes varosias funkcidokkal torténé fejlesztésre nyilik lehet&ség, mivel az
uszoda elhelyezése a 2-es tombben javasolt. Itt Ujra felépithet6 a piac, vagy mas varosias
hasznalat alakithatd ki.

A 2-es tombben 6nkormanyzati teriileten elhelyezett sportkomplexum (uszoda és sportcsarnok
egy épliletben, egymas feletti kialakitasban) komplex, de gazdasdgos megvaldsitds lehetGségét
hordozza. A telek ENy-i sarkaban, a 38411 hrsz.-U telek tulajdonosaval kozds megegyezés esetén
tovabbi, vegyes varosias funkcidkkal torténd fejlesztés is megvaldsithatd ugy, hogy a meglévé
lizemanyagtolté allomas az Uj fejlesztésbe integralhato.

A 3-as tombben teljesen Uj beépitési struktira kialakitasa javasolt, amelybe akar integralhatok
a meglévs Egészséghaz és az izemanyagtolté allomas funkcidi is.

A 4-es terlileten a Liget tér eredeti téralakzatdnak visszaallitdsa javasolt, ami nagymértékben
hozzajarulna a hely identitasanak helyreallitdsdhoz. Ennek megvaldsitasa érdekében azonban a
meglévs, kedvezGtlen kialakitasu kereskedelmi épliletkomplexumot a tulajdonos Févarosi
Onkormanyzat és a Skala aruhaz magdantulajdonosaval egyetértésben el kell bontani és a
szabalyozott paramétereket kihaszndlva a helyszinre ill6, gazdasagos, 21. szdzadi szinvonalu
beépitést javasolt Iétrehozni. Atjdrhatd, megtartd egyiittes megvaldsitasa révén Kdébanya
kozpontjanak valds kibGvitése lenne elérhetd.

Az 5-0s tombben tervezett vegyes, kereskedelmi és lakdéfunkcidk elhelyezésére elkésziilt
részletes beépitési tanulmanytervek allnak rendelkezésre.

A 6-0s tombre vonatkozo javaslat a korabbi valtozatokban foglaltakkal azonos.

A 7-es tdmbre vonatkozé javaslat is azonos a kordbbi valtozatokban foglaltakkal.
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Osszegzés:

E javaslat szerinti kialakitds a leghatékonyabb teriilethaszndlatot és a valtozatok koziil a
legkedvez6bb telepiilésképet eredményezheti. A kozponti fekvésii telkek a legjobban hasznosulnak.
A magasabb épiilettémegek a KSbanyai it mentén és a Mazsa téren képeznek varosépitészeti
hangsulyokat, amelyek eloszlasa aranyos. A beépités nagyvdrosias, kézponti karaktere ebben a
valtozatban a legerGsebb. Az egy épiiletbe foglalt sportcsarnok és uszoda témege illeszkedik a Mazsa
térre tervezett reprezentativ épiiletek soraba. A Liget tér térténeti multjanak felidézése a helyi

7 7,

identitastudat erdsitését szolgalo kiemelkedd gesztus.
3.6. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLATOK

o A szabadlyozasi terv a keretei kozott lehetséges tdavlati fejlesztésekhez kapcsolédd
tobbletforgalom levezetésére képes kozlekedési infrastruktira helyigényének megfelel6 kdzlekedési
teriiletet kell, hogy biztositson.

Kozuti kozlekedés

. A Maidzsa tér és Liget tér kozlekedési csomdpontjanak megfelelé kapacitdsa a hatalyos
szabdlyozasi tervet aldtamasztd kozlekedési javaslattdl eltér. A jelen szabdlyozasi tervvel
parhuzamosan készil6 kozlekedési hatdstanulmany megallapitasa szerint a tervezési teriileten és
térségében megvaldsithatd Uj beépitések altal generdlt tobbletforgalom nem teszi szilkségessé a
kordbban tervezett jelz6lampds korgeometridji csomodpont megvaldsitasat. A hatastanulmany
megallapitasa értelmében a szlikséges tavlati atereszt6képesség a KGbanyai Ut-Pongrac ut-Bihari utca
csomopontjanak korszerUsitésével biztosithatd. Ennek a tervezett csomdpontnak az elhelyezkedése
kozel azonos a kdrgeometridju csomdpont dél-nyugati szektordval.

Ennek megfelel6en a szabdlyozds a kozlekedési hatdstanulmannyal aldtamasztott geometridju
csomopont teriletbiztositasat javasolja, azonban a modellezés és a tdvlati forgalmak alakuldsanak
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bizonytalansdga miatt a nagyobb kapacitasu kdorgeometridju csomdpont helyigényének megfelel6
teriilet tovabbra is beépitésre nem szant terileti besorolasban marad.

. A K6banyai Ut - Mazsa utca — vasutvonal altal hatarolt terilet telkeinek gépjarmdvel vald
megkozelithet6sége az alacsonyabb rendU Uthaldzati elemek — jelen esetben a Mazsa utca — iranyabdl
biztosithaté. Ehhez a Mdzsa utca jelenleg lezart szakaszat ismételten meg kell nyitni a kdzuti forgalom
szamara. Az Uj beépités kovetkeztében megnovekedd kapcsolati és kiszolgalasi igények sziikségessé
teszik a Mazsa utca jelenlegi 2x1 savos kialakitasanak bd@vitését. Az utca optimalis szélessége 2+1
forgalmi sdv esetén 18,5-20,0 m.

Vasuti kozlekedés

. A TSZT és az FRSZ uj, kozvetlen vasuti 6sszekottetés kialakitdsat tartalmazza a Ferencvarosi pu.
és a Nyugati pu. (az 1 sz. és a 100 sz. vasutvonalak) kozott. A tavlati vasuti kapcsolat kialakitasa térszin
alatt javasolt, ezért jelenleg tobblet-teriiletbiztositdst nem igényel.

o A tervezési terllet nyugati hatdran a TSZT és az FRSZ Uj vasuti megdlldhely elhelyezését
tartalmazza a korvasut és a K6banyai Ut keresztezésének térségében. A tervezett K6banyai ati vasuti
megalldhelytdl mintegy 1,5 km-re nyugatra a telepiilésrendezési eszkdézok az UllSi Ut térségében
szintén javasolnak Uj vasuti atszallasi pontot a varosi kdozosségi kozlekedési haldzattal valé kapcsolat
biztositasa érdekében. Mindkét megalld egyiittes elhelyezése a kozottik 1évé tdvolsag miatt mUszaki
és vasutlizemi szempontbdl kedvezGtlen. A kdzosségi kdzlekedési kapcsolatai révén (elsGsorban az M3
metrévonal) magasabb szint(i szolgaltatasi szinvonalat biztosité Ulli uti vasuti megdllé megvaldsitasa
nagyobb realitasu.

o A tervezésiteriileten athaladd 100 sz. Budapest — Cegléd — Szolnok vasutvonal varosi-el6varosi
kozlekedésének kapacitds-bévitése érdekében a MAV hosszu tavon tdbblet-vagdnyok elhelyezését
tervezi. A bévités sziikséges teriletbiztositasat megalapozé elfogadott, részletes vaganytervek még
nem allnak rendelkezésre.

Az érintett palyaszakaszon a MAV Zrt.-vel tortént egyeztetések soran a vasut lizemeltetinek képviselsi
eltérg allaspontot képviselnek abban, hogy a vaganyok tavlati bévitése a vasut altal jelenleg elfoglalt
ingatlan teriletén feliil igényli-e tobblet-terilet biztositasat.

A vasuti megidlld felvételi épiiletének és peronjanak miemlékké torténd nyilvanitdsa alapvet6en
meghatdarozza, hogy a szikséges vaganybdvitések a meglév6 vasuti palya nyugati, Pongrac ut és
Barabas utca felGli oldalan helyezhetéek el. A teriletbiztositas szempontjabdl , kedvezétlenebb” (a
rézslik tertletigényével is szamold) alternativa, hogy az Uj (harmadik és negyedik) vaganyok
elhelyezése a jelenlegi telekhatartél szamitva megkozelit6leg 15 m szélességli tobblet-teriletet
igényel. A masik lehetdség, hogy a jelenlegi rézsik helyett tdamfalak épiilnek, igy a tobblet-vaganyok az
el6zetes vazlatok alapjan a vasuti megalléhely térségében mintegy 4,0-6,0 m tobblet-terilet
biztositasat igénylik.

A fejlesztés teriiletigényének bizonytalansaga miatt a szabalyozasi terv a vasuti teriletet a TSZT-nek és
az FRSZ-nek megfelel6en hatarozza meg, azzal a kiegészitéssel, hogy a megallohely térségében a vasut
terliletét a vaganyok elhelyezéséhez minimalisan sziikséges 4,0-6,0 m szélességl( teriletsavval boviti.
A vasut K6rosi Csoma Sandor Ut és K&ér utca kozotti szakaszanak nyugati oldalan a tervezett
|étesitményeket azonban annak figyelembe vételével kell elhelyezni, hogy a vasutfejlesztése a nagyobb
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teriiletet igényl6 rézsis kialakitassal valdsul meg. Ennek megfeleléen a terv a KOk dvezet hataratdl
szamitott 15,0 (24,5) m széles teriletet nem beépithetd teriiletsdvként szabalyozza.

A K6banyai uttdl délre es6 vonalszakaszon a K6rési Csoma Sandor Ut és a K6ér utca kozott a vasuti
palya dltal igénybevett terilet a keriileti 6nkormanyzat tulajdondban van. A vasuti terilet tulajdon-
viszonyai a HESZ-t4| fiiggetlen eljaras keretében keriilnek rendezésre.

Kozosségi kozlekedés

. A Mazsa téren a 3-as és a 62A villamos szdmara megalldhely csak az Ors vezér tér irdnyaba
kerult kialakitasra, az Ecseri ut felé haladé villamosok megalldja hidnyzik. A megalldhely kialakitasa a
meglévé kozterileteken kiviil tobblet-teriletet nem igényel.

LN

. A ,K6banya-alsé va.” autdbusz-dllomas terlletének racionalizdlasara, un. intermodalis
csomopont kialakitasara a kerileti 6nkormanyzat megbizasabdl 2014-ben készilt megvaldsithatdsagi
tanulmdny. A szabalyozdsi terv a megvaldsithatdsdgi tanulmanyban szereplé autébusz-dllomasi
elrendezést veszi alapul. jelenleg az autdbusz-allomas altal igénybevett teriilet szélessége kb. 60 m,
ami az allomasépilet mellett kialakitandd le- és felszallohelyek kialakitasaval kb. 22,0-25,0 m-re
csokkenthet6. Az igy felszabadulé kozlekedési teriileteket azonban tovdbbra is beépitésre nem szant
teriiletként (kozlekedési- és kozmd, vagy zoldteriilet) sziikséges szabdlyozni.

Az autdbuszok csucsidén kivili taroldsa a megvaldsithatdsagi tanulmanynak megfelel6en a Korponai
utca Allomas utcatdl északra esd szakaszan, vasuti teriilet részbeni igénybevételével torténik.

o Az intermodalis csomdpont kialakitdsahoz kapcsoldddan a Korponai utca kozuti forgalom elél
lezarasra keriil a K6rési Csoma Sandor utca és Allomas utca kdzotti szakaszon. Ezt az utcaszakaszt
tavlatban csak a kozosségi kozlekedés jarmlvei vehetik igénybe. A korlatozas elsGsorban
forgalomtechnikai beavatkozast igényel, szabalyozasi vonzata nincs.

Kerékpdros- és gyalogos kozlekedés

. A K8banyai Ut Mazsa tért6l nyugatra esé szakaszan a kerékparut a kozut és az oldalfekvésben
vezetett villamospdlya kozotti keskeny teriiletsdvban halad. A megfelel6 szélességl kerékparut
kialakithatdsaga, illetve a Liget tér és a Népliget kozotti kerékpdros kapcsolat biztositdsa érdekében
javasolt a K&banyai ut déli oldalan szabadon all6 kozterileten 6nallé kerékpdros infrastruktira
kiépitése. A beavatkozds a Pongrac Ut és a Mazsa utca kozotti szakaszon idegen teriletet érint.

. K6banya véaroskozpont (Szent Laszld tér), a Népliget és a Kozlekedési Muzeum kozotti
nagyvonalu sétany, gyalogostengely kialakithatésaga érdekében a K6banyai ut északi oldaldn, a Monori
utca és a Gép utca kdzé esd szakaszon (Szervatusz Jend Altaldnos Iskola) idegen teriilet igénybevétele
szlikséges. A sétany teriilet-biztositasat 5,0 m-es iranyadd jardaszélességgel javasolt figyelembe venni.

. A KGbanya alsé vasuti megalléhely felvételi éplletének, illetve peronjanak megujitdsahoz
kapcsoldddan tervezett gyalogos-kerékparos aluljard kialakitdsdval 0j akaddlymentes gyalogos
peronkapcsolat |étestil a Vaspalya utca és a Mazsa tér iranyabdl. Az aluljard, illetve a peronkapcsolat
megvaldsitasa idegen-teriiletek igénybevételét nem igényli.

. Szintén (j vasuti aluljard kialakitasa javasolt a Korponai utca és a Pongrac utca kozott az
Allomas utca folytatdsaban a Szent Laszlé tér és a Hargita sétany menti lakéteriilet gyalogos és
kerékparos kapcsolatainak biztositasa érdekében.
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Gépjarmii-elhelyezés, parkolas

. A lakotelepekre jellemz8 parkold-hiany csokkentése, és a kozterlletek zsufoltsdganak
mérséklése érdekében 0nalld parkolasi létesitmény (parkoldlemez, vagy parkolohaz) kialakitasa
javasolt a Vasarlo utca mentén.

. A kozosségi kozlekedési atszalldhelyekhez kapcsolddé parkolasi igények kielégitésére a Liget
téren és a Vaspalya utcanal vasuti terlleten a kotottpalyas kozlekedési (vasut és villamos) megallékhoz
kapcsoldéddan elsésorban P+R rendszerU parkoldk kialakitasa javasolt.

3.7. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESERE VONATKOZO JAVASLAT

A zoldfellleti értékek megGrzése mellett jelentés zoldfelllet-fejlesztési lehet6ségek adddnak a
tervezési terlleten. A teriilet nagy része atalakul, Uj beépitések, funkciondlis valtozasok varhatok,
amely a kornyezet- és ezen beliil zoldfellleti rendezést von maga utan.

A magas zoldfelllet-intenzitds segiti a kornyezetvédelmi problémak mérséklését, igy torekedni kell a
teljes tervezési teriileten a magas zoldfellleti boritottsag kialakitdsara. A kozterileti fadllomany
jelent6s kondicionald szerepet tolt be, mérsékelve a kornyezeti artalmakat és a varosi hGsziget hatast.
Cél a meglévé fadllomany életterének megdbrzése, illetve az Gjonnan kialakitasra / atalakitasra kerld
kozteriiletek olyan szabalyozdsa, amely lehet6vé teszi, hogy a faegyedek szdmara megfelel§ élettér
j6jjon létre. A dendroldgiai (és telepiiléskép szempontjabdl is) értékes fadllomany, faegyedek és
fasorok védelmének biztositdsa is szlikséges.

A tervezett beépités helyének kijel6lésénél a meglévs értékes fak, facsoportok figyelembe vételre
keriltek, igy azok megdrizhet6k. llyen értékes faegyedek taldlhatdk a VAasarld utcai jatszotér és
sportpalya térségében, valamint a Liget téren. A jelenlegi fasorok kiegészitése sziikséges, példdul a
K6rosi Csoma Sandor uton. Fontos az Ujonnan kialakitott parkold fellletek fasitdsa, az Okoldgiai
viszonyok, valamint az arnyékolas javitdsa érdekében. Az utak mentén kialakitasra keriilé uj fasorok
Ultetésénél fokozottan kornyezett(ir6, a nagyvarosi artalmakat elbiré fafajok alkalmazasa javasolt. A
terv fajazonos kozteriileti fasitast javasol a tervezési terileten talalhaté utak mentén.

A tervezési teriileten tobb helyen is megjelennek kdzhasznalatu zoldfellletek. Egyrészt cél a meglévé
kozhaszndlatu zoldfeliiletek rekredcids felhasznaldsa, valamint Uj zoldteriiletek kialakitasa. A tervezési
terilet jelenleg zoldteriiletekben hidnyos, igy javasolt Uj a zoldfellletek kialakitdsa, az Allomas utca
nyugati részén. A Vasarlé utcaban taldlhatd jatszotérrel és sportpalyaval rendelkezé kozhasznalatu
zoldfelllet helyén sillyesztett parkoldhdz létesitését javasolja a terv, azonban a meglévé funkcid
helyben megmaradna a parkoldohaz tetején.

A kozcélu zoldfellletek kialakitdsa soran figyelembe kell venni a jov6ben felmerilé funkcionalis
igényeket, és azokat ki kell szolgdlni, igy az Uj zoldfelllet hozzajarul a terilet telepilésékoldgiai
viszonyainak javuldsahoz, valamint a teriiletet hasznaldk rekredcids igényeinek kielégitéséhez (pl.:
jatszotér). A jelenlegi buszpalyaudvar atépitésével lehetGség nyilik a Liget tér rendezésére. Mig az , A"
és a ,B” valtozatokban a K&rosi Csoma sétany tolcsér-szerlien kiszélesedd torkolataban, a sétany
mintegy lezaré elemeként jelenik meg, addig a ,C” valtozatban az alulhasznositott és épitészeti
szempontbdl értéket nem hordozd aruhazépilet helyén az egykori torténelmi Liget tér térszerkezeti
visszadllitasara van lehet6ség. Telepulésképi, -szerkezeti és zoldfelileti szempontbdl legkedvezébb az
utobbi valtozat, amely szerint egy Uj élhet8, magas szinvonalu varosi tér, agora alakithato ki.
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Mivel mind a K6banyai Ut és a K6rési Csoma Sandor Ut, mind a vasut a terlilet kozepén halad at, jelent6s
izolacids hatas érvényesiil. A nyugati és a keleti tertiletek kapcsolatdt erésiti az atjarhatdsag biztositdsa,
amely sordn mind gyalogos, mind pedig kerékpdros 0sszekottetések éplilnek ki. Ennek érdekében nem
csak a kdzuton, hanem a vasuti toltésen keresztiil is Uj 6sszekottetések valdsulnanak meg alagutak
kiépitésével.

A terv a tervezett és meglévS kozkerteket, kozparkokat fasorok kialakitdsdval kapcsolja Ossze,
megteremtve a haldzatszer( zoldfellileti rendszert. Jelent8s zoldfelileti kapcsolat alakul ki a tervezési
terllet és a Népliget kdzott, a javaslat szerint a K6banyai Ut mentén egy tobb fasoros sétany-tengelyen
valik elérhetévé a Népliget.

A javasolt beépités csokkenteni fogja a teriilet jelenlegi zoldfellilet-intenzitdsat a megnovekedett
burkolt felUletek kovetkeztében. Ezt a negativ hatdst azonban kompenzalja a jelenleginél nagyobb
mértékl fasitas, mely kondicionalé hatdsa révén kiegyenlitheti a felszinh6mérsékletet, igy a varosi
hdsziget-hatds kevésbé fog érvényesiilni. Az Uj éplletek kornyezetében azok szinvonaldt emel6
fogadoterek és kozosségi terek kialakitasa javasolt.

3.8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
Talaj- és felszin alatti vizek védelme

A Mazsa téren kdrmentesitéssel érintett terliletek taldlhatdak az egykori OMV lzemanyag-t6lté
allomas helyén, a 38403/4 és 38403/6 hrsz. alatti ingatlanokon. Ezen ingatlanokon a féldtani kozeg és
felszin alatti viz valdszin(sithetGen alifas szénhidrogén, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok, egyéb alkil-
benzolok, policiklikus aromads szénhidrogének szempontjabdl szennyezett. A fejlesztések soran e
terlileten a foldtani kozeg és felszin alatti viz tekintetében allapotvizsgalat elvégzése sziikséges a fent
felsorolt szennyez6anyagok szempontjabdl. A fejlesztések kdvetkeztében talajszennyezéssel jard
tevékenység nem folytathato a terileten.

A tervezési teriilet keleti része karsztos teriilet. A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VIL.
21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriletek a felszin alatti viz dllapota szempontjabodl érzékeny
teriiletnek minGsiilnek, amelyekre vonatkozé elGirdsokat a kormanyrendelet tartalmazza. A
karsztvizbazis védelme érdekében e teriileteken fokozott figyelem forditandd a vizhdaztartds
megvaltoztatadsa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran. Karsztos teriileten barmely eredetd,
szennyezett viz elszikkasztdsa nem megengedhetd, a telkek beépitése csak kozmdlvesités esetén, a
szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tdmogathatd.

Az érzékeny vizek miatt kiemelten fontos mindennemdi talajszennyezéssel jaré tevékenység elkeriilése.
A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Ujonnan létesil6 parkoldk nem épiilhetnek vizateresztd
burkolattal, felszinlkrél a csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztil vezetend6k a csatornaba. A
talaj védelme érdekében a tertileten a talaj pusztuldsat el6idézé tevékenység nem végezhetd.

LevegGtisztasag-védelem

A légszennyezés a fejlesztések megvaldsitasa nyoman varhatéan enyhén névekedik a teljes tervezési
teriileten a megndvekedett gépjarm( forgalom, valamint az Uj éplletek fltése kovetkeztében.
Legf6képpen a KSbanyai Ut és a K6rosi Csoma Sandor Ut fog jelentésebb |égszennyezéssel jarni.
Els6sorban a nitrogén-oxidok, a szallé por és a szén-monoxid kibocsatasanak névekedése varhatd.
Hosszu tavon a gépjarmiallomany korszerlstdésével, a hibrid és elektromos meghajtasu jarmdvek
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térnyerésével ez a hatds egyre jelentéktelenebbé vdlhat. Az épliletek flitésébdl adddd emisszidk
mérséklése érdekében a tovabbtervezés soran vizsgdlni kell a meguljuld energiaforrasok
hasznositdsanak lehet6ségét.

Altalanos leveg8mindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a korabban ismertetett
zoldfelllet-fejlesztési intézkedéseket, amelyek nagyban hozzajarulhatnak a helyi klima és
levegéminGség javuldsahoz. A slrl novénytelepités a mikroklima javitasan tul kiilonésen a szallé por
megkotésében fejti ki jotékony hatasat.

Zaj- és rezgésterhelés

A fejlesztési teriiletek forgalmas Utvonalak mellett taldlhatdak, igy ezen terlleteken uj, zajérzékeny
laké vagy egyéb zajérzékeny funkcid elhelyezése nem javasolt. Az Uj beépitések azonban zajarnyékold
hatdsuk révén csokkenthetik a lakéteriileteket terhel§ zajhatast. A szabdalyozasi koncepcié Ujonnan
|étesild lakd rendeltetés kizardst javasolja a vasut és a 6 kozlekedési itvonalak mentén. A fejlesztések
kovetkeztében zajszennyezés kisebb novekedése varhatd, legf6képpen a Kébdnyai Ut és a K&rosi
Csoma Sandor Ut mentén.

Cél olyan szabdlyozas kialakitasa, amely a jelent6s forgalommal érintett Utszakaszok mentén a
zajartalomra kevésbé érzékeny funkcidk telepitését segiti elG, illetve megkoveteli a megfelel§ telepitési
tavolsagot.

A zaj- és rezgésterhelés mértékét zoldfeliileti megoldasokkal is lehet csokkenteni. LegfGképpen az
intenzivebb fasitdsok jatszanak nagy szerepet a kornyezeti drtalmak csokkentésében, de egy fasor is
komoly eredményeket tud elérni.

A zaj- és rezgésterhelés elleni védelemre vonatkozé elGirasokat a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet,
valamint a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylittes rendelet tartalmazza.

Hulladékkezelés

A kommunalis hulladékok gy(ijtését a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgaltatdjaként az FKF Zrt. végzi. Az
elmult években jelentésen fejlédott a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatads, kilénodsen a szelektiv
hulladékgytijtés infrastrukturdjanak terén. Ugyanakkor a hazhoz mené szelektiv gydjtés
kiterjesztésével a kozterileti gyGjt6pontok (hulladékgydjté szigetek) szama csokkent.

A tervezett fejlesztések a jelenlegi hulladékgazddlkodasi rendszerbe bekapcsolhatdk.
3.9. KOZMUVESITESI JAVASLAT
Vizelldtds

A terv hatdsara a tervezési teriileten megjelend ivoviz novekményeket a kdvetkezd tablazat foglalja

Ossze:
Megnevezés Epithetd szintteriilet Becsiilt ivévizigény (m3/d)
névekmény
(m?)
1. jel(i témb 31304 574
2. jeld tomb 42 456 121
3. jell tomb 25 824 77
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4. jelG témb 28242 174

5. jelli tdémb 61072 281

6. jelli tomb 172 506 276
Osszesen 361 404 1503

A terileten a varhaté mértékadé tdzivizigény 4 200 |/perc, a varhato jellemzé érték azonban 1 800
|/perc.

A fentebb meghatarozott ivévizigények kielégitésére az aldbbi fejlesztések szlikségesek:

— DN 300-as vezeték épitése a Mdazsa téri DN 300-as és a Mazsa utcai DN 300-as vezetékek
koz06tt, a tomb nyugati (2. toémb feldli) oldalanal,

— DN 300-as vezeték épitése a Mazsa téri DN 300-as és a K6banyai uti DN 150-es vezetékek
kozott a tomb keleti oldalan, valamint a 2. tomb teriiletén keresztil haladé DN 200-as vezeték
megszlintetése a Mdzsa tér és a Mazsa utca kozott. A KSbanyai uti DN 150-es vezeték
felbGvitésének sziikségessége a tomb beépitési tervének ismeretében donthet6 el.

— A Pongrdac uti DN 150-es vezeték felbdvitésének sziikségessége a tomb beépitési tervének
ismeretében donthetd el.

— A Vasarldé utcai DN 100-as vezeték felbGvitésének sziikségessége a tomb beépitési tervének
ismeretében donthetd el.

— A Monori utcai DN 150-es vezeték felbbvitésének sziikségessége a tomb beépitési tervének
ismeretében donthetd el.

— A Gép utcai DN 150-es és DN 200-as vezetékek felbGvitéseinek sziikségessége a tomb beépitési
tervének ismeretében donthet6 el.

Pontos ivo- és tlzivizigények meghatarozasa a tényleges beépités meghatdrozdsa utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltdvizigényei. Az adatok
ismerete utan a Févarosi VizmUvek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket,
sziikséges fejlesztéseket meghatdrozd elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhalézati tervjovahagyas
céljabal.

A vezetékek épulettdl vald legkisebb védGtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliggvényében valtoznak:

Tavolsag véddszerkezet, illetve fokozott védelem

Vezeték belsé atmérgje (mm)

nélkul alkalmazdsaval
<300 3,00
301-700 >,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Uj ivovizvezeték épitése, meglév atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmivek Zrt.
hozzajaruldsa utan térténhet.

A biztonsagos vizellatas érdekében U] beépités esetén célszerli korvezetékes haldzat kialakitasa, mely
altal a nyomasviszonyok és a haldzat lizembiztonsaga kedvez6bbé tehetd, mint agvezetékek létesitése
esetén. Ahol a korvezetékes kialakitas nem lehetséges, ott a haldzati végpontnal végtlizcsap telepitése
szlikséges.

Vizvezeték atépitése soran a megsz(ing vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a teriletet helyre kell
allitani.
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A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett biztositjdk a megfelel6 tlziviz sziikségletet is. A
tlizcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitdsuak, masrészt hogy
biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet. Amennyiben a védend6 épiilet tliziviz igénye nem
biztosithatd a kozterlileten meglévé vagy kialakitando tlzcsappal, Ugy az ingatlanon beliil tovabbi
tlizcsap(ok) kialakitasa sziikséges.

Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévéd vizvezetékekre telepitendd tiizcsapok szamat
és annak pontos helyeit, valamint az oltdvizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok,
szintszam, funkcidk, stb.) az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni szlikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztdé gazddlkodo szervezetnek mingsiil, és a korabban
meghatarozott lekotdtt vizmennyiség igénytdl eltérs tobblet vizigény merdl fel, Ugy a vizigénye utan
vizikdzmU fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjdban érvényes aron, amelynek
mértéke jelenleg 373 000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds
Az elvezetni kivant csapadékmennyiség becsilt mennyisége az aldbbiakat figyelembe véve:

— négy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasi es6 mennyisége Budapesten 274 |/s
— lefolyasi tényezG6k: tets esetében 0,9, burkolt feliilet esetében 0,9, zoldfeliiletek: 0,1

A terv hatdsdra a tervezési terlleten megjelend szenny- és csapadékviz novekményeket a kbvetkezd
tablazat foglalja Gssze:

Megnevezés Epithet6 szintteriilet Becsiilt, keletkezé Becsiilt, keletkezé
névekmény szennyviz mennyisége | csapadékviz mennyisége
(m?) (m3/d) (I/s)
1. jelitomb 31304 545 317
2. jell tomb 42 456 115 430
3. jell tomb 25 824 74 262
4. jell tomb 28 242 166 302
5. jell tomb 61 072 267 619
6. jelli témb 172 506 262 1276
Osszesen 361404 1428 3207

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités meghatdrozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni kivant
szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.
megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatdi hozzajarulds kiaddsa céljabol.

Csapadékvizek csak elGtisztitast kovetéen (mechanikai tisztitas legaldabb durva és finom uszadék
sz(ir6b6l és homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval)
vezethetd8k a csatornaba, befogaddba.

Uj szennyviz- és/vagy csapadékcsatorna épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi
Csatorndzdsi MUvek Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a teriletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz
mennyisége a lekotott szenny- és csapadékviz mennyiségétdl tobb, akkor a kdzcsatornaba bevezetett
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szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornam( fejlesztési hozzdajarulast kell fizetni,
melynek mértéke jelenleg nem lakasépitési céli beruhazas esetén 539 000 Ft/m3/nap + AFA.

Villamosenergia-elldtds

A terv hatasara a tervezési teriileten megjelené villamosenergia-igény novekményeket a kovetkezd
tablazat foglalja Gssze:

Megnevezés Epithetd szintteriilet Becsiilt villamosenergia-
névekmény igény (kW)
(m?)

1.  jellitomb 31304 500
2 jell tomb 42 456 4 800
3. jelltomb 25 824 2200
4.  jellitomb 28242 2 000
5 jell tomb 61 072 3600
6 jell tomb 172 506 3400

Osszesen 361 404 16 500

Fenti energiaigények kielégitéséhez kozépfesziiltségli hdldzatfejlesztés sziikséges. A megjelend
konkrét igények és a haldézat kiterheltségétdl fliggben Uj 10 kV-os hurokzard kabelivek kiépitése
kerulhet széba. Az (] kabelivek szolgaltatnak majd primer fesziltséget a tervezett Uj 10/0,4 kV-os
transzformatorallomasok részére.

Fenti igény nagysagrendi becslésen alapul, a tervezett funkcidkat és az épithetd szintteriiletet alapul
véve, ezek a tovabbtervezés sordn pontositanddak.

A fogyasztasi sulypontokba Uj kézcéld 10/0,4 kV-os, éplletben elhelyezett, vagy épitett hazas
transzformatorallomas telepitése valik szlikségessé.

A transzformatorallomasokat Uzemviteli szempontbdl a tervezett épiiletek pince szintjén vagy
foldszintjén folyamatos, kdzvetlen kozterileti megkozelités biztositasaval kell elhelyezni.

Gazelldatas

A terv hatdsara a tervezési terileten megjelenéd maximalis gazigény ndovekményeket a kdvetkezd
tablazat foglalja Gssze:

Megnevezés Epithetd szintteriilet Becsiilt foldgazigény
novekmény (gnm3/6)
(m?)

1 jell témb 31304 70
2 jell témb 42 456 740
3.  jelltomb 25 824 370
4.  jellitomb 28242 420
5 jelli témb 61 072 800
6 jelli tomb 172 506 1 800

Osszesen 361404 4200

A térségben foldgazhaldzati ellatas szempontjabdl két nyomasfokozatu vezetékhdldzat izemel. Az
intézményi és ipari jellegl épliletek héellatd kdzpontjai jorészt a nagykdzépnyomasu haldzatrdl, mig a
tovabbi, illetve a lakossagi ellatas kisnyomdasu foldgazvezeték haldzatokrdl kapnak gazellatast.
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Fenti, a teljes tervezési teriiletre vonatkozd becsiilt foldgdzigény-novekmények — a tervezett
funkcidkat és az épithetd szintteriletet alapul véve — a tovabbtervezés soran pontositanddak.

A tervezett beépités fogyasztdinak egy részének foldgazelldtdsa a meglévé kisnyomasu
vezetékhdldzatrél biztosithatd. A nagyobb gazigény esetén rendelkezésre all a nagykézépnyomasu
gazhdldzat, lehet6ség van az intézmények, irodahdzak kozvetlen nagykdzépnyomdsrdl torténd
ellatasara is. Fenti becsiilt foldgazigények kielégitésére javasolt mliszaki megoldasok a kés6bbiek soran
az érintett kdzmUszolgaltatd kapacitdsi és haldzati viszonyainak fliggvényében megvaltozhatnak.

Tavhéellatas

A tervezési terilileten a tavhGellatas elérhetd, az itt haladd gerinc- és elosztovezetékek a lakdépiiletek
jelentGs részének kornyezetbarat hGellatasat biztositjdk. H6ellatas szempontjabdl javasolt a foldgdzzal
szemben a hbigények tavhével torténd kielégitését.

A terv hatdsara a tervezési teriileten megjelené maximalis hSigény-novekményeket a kovetkezd
tablazat foglalja 6ssze:

Megnevezés Epithetd szintteriilet Becsiilt hGigény (MW)
névekmény
(m?)

1. jeliitémb 31304 0,6

2. jelltomb 42 456 6,2
3. jelltomb 25 824 3,1
4,  jelGtomb 28 242 3,5
5. jelltomb 61072 6,7
6. jelltomb 172 506 15,0
Osszesen 361 404 35,0

A tervezési teriileten megjelené hGigény kielégitéséhez haldzatfejlesztés szikséges. A FGvarosi
tdvhdszolgaltatd tajékoztatasa szerint a tervezési teriileten Iévé éplileteket 2 x DN 400 és 2 x DN 300
méretld gerincvezeték latja el, ezeken a vezetékeken a jelenlegi allapotban mintegy 10 MW
tobbletkapacitds all rendelkezésre. Ugyanakkor 2019-ben tervezett a Kispesti Erém
gerincvezetékének bdvitése, amellyel a tovdbbi felhasznaloi igények is kielégithet6vé valnak a
térségben. A tovdbbtervezés sordn a pontos hdigényeket a szolgdltatéval miel6bb egyeztetni
szlikséges.

Megujulo energiaforrdsok alkalmazdsa

A terileten jelentkez6 szamottevé hd6- és melegviz igényének egy része megujuld
energiaforrasok hasznositasaval fedezhetd. ElsGsorban napkollektorok elhelyezése keriilhet
szbba, valamint vizsgalhatdak a geoldgiai adottsagok, hdszivattyus rendszerek |étesitésének
gazdasagossaga. Alkalmazasukkal jelentGs energia megtakaritas érhet6é el. Napelemek
elhelyezésével a tervezési teriileten jelentkez6 villamosenergia-igények egy része fedezheté.
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Budapest, X. keriilet

Allomas utca — Szent Laszl6 tér — K6érosi Csoma Sandor Gt —
Vaspalya utca — 38405 hrsz-u telek déli hatarvonala —
Barabas utca — 38403/6 hrsz-u kozteriilet — Mazsa utca —

Bihari Gt — Jegenye utca —Monori utca — Kobanyai ut — Horog utca
38925/3 hrsz-u telek északi hatarvonala — Kolozsvari utca

altal hatarolt teriiletre vonatkozo

38914

Keriileti Epitési Szabalyzat

BEEPITESI TERV - C. VALZOZAT

Tervezési terllet hatara

Meglévd telekhatar

Javasolt telekhatar

- Meglévé épiilet szintszammal

F+1

39055/8

Terveztt épllet szintszammal

Zoldtetd

Teljes értéki zéldfeltilet

Faegyed, fasor

XXXX

Gyalogos felulet

38924/23

Telken beluli gépjarmii kézlekedésre szolgalé terilet

F

38924/24

Kézuti kozlekedési felllet

Kerékparos infrastruktira

Gyalogosforgalmi feltiletek

Orszagos kozforgalmu vasutvonal terilete

Kozuti vasuti (villamos) palya

41460/21
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