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Eléterjesztés
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telekhatara — Rakos patak — 42753 hrsz.-i telek mentén huz6do belteriileti hatar altal
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I. Tartalmi dsszefoglalé

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros X. kertilet, Keresztari
ut — 42844 hrsz. és annak meghosszabbitott telekhatara — Rakos patak — 42753 hrsz.-u telek
mentén huzoédd belteriileti hatar 4ltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabdlyzata (a
tovabbiakban: KESZ) készitésének kezdeményezésérél szolé 67/2015. (XI. 18.) KKB
hatérozataval dontétt a tervezés elinditasardl.

A Kereszturi ut menti teriiletekre jelenleg a Budapest X. keriilet, Rakosvolgyi utca —
Kereszturi ut — Tazok utca — Rékos-patak altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
¢s Szabdlyozasi Tervének jovahagyasardl szolo 5/2004. (II. 19.) onkormdanyzati rendelet,
valamint a Budapest X. keriilet, Keresztlri Gt — Tuzok utca — Rakos-patak — 42844 hrsz. és
annak meghosszabbitott telekhatdra altal hatarolt teriilet (Kereszttri ut 6-7. zona) Kertleti
Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo 11/2006. (ITL 17.)
onkormanyzati rendelet vonatkozik.

A telepiilésrendezésre és az épitésiigyre vonatkozo jogszabéalyok valtozdsa miatt, valamint a
munkahelyi terlileteken szabédlyozandé hulladékhasznositassal kapcsolatos eléirdsok hidnya
miatt sziikséges elsésorban a tervek feliilvizsgalata.

A tervezési teriilet a Keresztiri Gt és a Réakos-patak altal kozrezart teriileten fekszik. A
Keresztari Ut mentén jelent6s kiterjedésli munkahelyi, tizemi teriiletek taldlhatok. Déli
iranybol a Keresztri 0t és vasuti teriiletek hataroljak, keleti és északi oldalan beépitetlen
terliletekhez kapcsolodik. Nyugaton a Rakosvolgyi utcatol kertvarosias lakoteriiletek
hataroljak, de a tervezési teriiletnek ez a széle mar sokkal kevésbé intenziven beépitett, mint a
Kereszturi Gt menti teriiletek.

A tervezési teriilet a terliletfelhaszndlas szempontjabdl jellemzden két nagyobb részre
bonthat6, legnagyobb része gazdasagi teriilet, a Rakos-patak mente pedig ko6zjoléti
erddteriilet. A gazdasagi teriiletek nyugati részén, a Kozma utca vonaldig kereskedelmi
szolgéltatd gazdasagi teriiletek, mig ettdl a vonaltol keletre inkdbb raktirozast és termelést
szolgalod gazdasagi terliletek talalhatok. A tervezési teriilet egy része beépitetlen, a beépitett
részek beépitettsége jellemzben 10-30% kozotti.

A helyzetelemzés alapjan a tervezési program az alabbi {6 elemekre épiil:

- agazdasagi teriiletek rendezettségének javitasa,

- egységesebb varosképet eredményezd épitési 6vezetek létrehozasa,

- a gazdasagi teriileteken végezhetd tevékenységek korének és az egyes végezhetd
tevékenységek koriilményeinek szabalyozasa, ezaltal a kdrnyezetterhelés csokkentése,




- anyugati irdnyban szomszédos lakoteriiletekhez val6 kapcsolddas és a teriiletfelhasznalasi
atmenet megteremtése,

- ezen teriilleten az intézményi teriiletek atalakuldsanak elésegitése, melynek keretében
valoban intézményi jellegii beépités és funkcidk johetnek Iétre a teriilet nyugati részén,

- a Raékos-patak menti természetkézeli teriiletek megovasa, jelenlegi allapotuk javitasa.
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A fejlesztési program elvei alapjan késziilt a beépitési javaslat és a helyi épitési szabalyzat
koncepcidja is.

Az elkésziilt vizsgdlati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatarsai szoban ismertetik.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014.
junius 30-4ig elfogadott telepiilésrendezési eszkozok csak 2018. december 31-éig
alkalmazhat6ak, modositasukra pedig csak 2015. december 31-éig volt lehet6ség. Ez alapjan a
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ) mar nem médosithato,
a KESZ 6nallé kerileti ¢épitési szabalyzatként fogadhato el. Amennyiben elindul a KVSZ
feliilvizsgalata, akkor nyilik lehet6ség a KESZ és a KVSZ 6sszedolgozasara.

III. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabalyai szerint térténik a keriileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kovet6en kezdeményezhetd a terv kozigazgatési egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorméanyzat Képviseld-testilletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2016. november ,,[C”,
. Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbél ellenjegyzem:
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Dr. Szabé K;risztién
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1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

...12016. (... ...) hatarozata

a Budapest Fovaros X. keriilet, Kereszturi ut — 42844 hrsz. és annak meghosszabbitott
telekhatara — Rikos patak — 42753 hrsz.-ii telek mentén hizodo belteriileti hatar altal
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Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest F6varos X. kertilet, Kereszturi
ut — 42844 hrsz. és annak meghosszabbitott telekhatara — Rakos patak — 42753 hrsz.-u telek
mentén hiz6do belteriileti hatar 4ltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak
programjavaslatat az 1. melléklet szerint elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatérid6: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje




1. melléklet a ../2016. (. . .) KKB hatarozathoz
Budapest X. Ker., Kereszturi Ut menti gazdasdgi terlletek — Tervezési program

e URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft.
A‘ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. [V. emelet 3.
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BUDAPEST X. KERULET, KOBANYA
KERESZTURI UT - BELTERULETHATAR MENTI IPARVAGANY (42843/3 ES
42839/6 HRSZ.-U TELKEK) - RAKOS PATAK - 42753 HRSZ.-U TELEK
MENTEN HUZODO BELTERULETI HATAR ALTAL HATAROLT TERULET
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I. BEVEZETO
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BEVEZETO

A tervezési feladat egy Uj KerUleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) elkészitése a Budapest X.
kerUlet, KeresztUri Ut — belterllethatdr menti iparvagdny (42843/3 és 42839/6 hrsz.-U
telkek) - Rakos patak — 42753 hrsz.-U telek mentén huzodd belterGleti hatdr dltal
hatdrolt, mintegy kb. 120 ha méretU terlletre. A tervezési feladat része egy kdérnyezeti
vizsgdlat elkészitése is.

A tervezési terUlet jelenleg a Budapest Févdros X. kerilet K8bdnyai Onkormdnyzat
Képviseld-testUletének a Budapest X. kerUlet, Rakosvolgyi utca — Kereszturi Ut — TUzok
utca — Rdkos-patak dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzatdnak és
Szabdlyozdsi Tervének jovahagydsardl szold 5/2004. (11.19.) dnkormdnyzati rendelete
és a Budapest X. kerUlet, KeresztUri Ut — TUzok utca — Rdakos-patak — 42844 hrsz. és
annak meghosszabbitott telekhatdara dltal hatdrolt terllet (Kereszturi Ut 6-7. zOnaq)
KerUleti Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi Tervének jovahagydsardl szold
11/2006. (ll.17.) dnkormdanyzati rendelete hatdlya ald tartozik.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepllésrendezési  eszkbzEkrdl,  valamint egyes  telepllésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (I1X.8.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezései
szerint a ma hatdlyos tervek legkésébb 2018. december 31-ig alkalmazhatdk.

A telepUlésrendezésre és az épitésigyre vonatkozd jogszabdlyok valtozdsa, valamint
a munkahelyi terGletekre vonatkozéan a hulladékhasznositdssal kapcsolatos eléirdsok
hidnya miatt az Onkormdnyzat déntétt a hatdlyos tervek felUlvizsgdlatdardl, a tervek
felUlvizsgdlataval az Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.-t bizta meg.

A tervezési feladat az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmerdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény, az Orszdgos Telepllésrendezési és Epitési kSvetelményekrdl szold
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes
telepUllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi LI, térvény és a kulturdlis
Orokseg védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével készUl és illeszkedik a kerUlet térinformatikai
rendszeréhez.

Az Uj KESZ igazodik az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal jbvéhagyott Uj budapesti
TelepUlésszerkezeti Tervhez és az 5/2015. (I1.26.) F&v. Kgy. rendelettel jovahagyott
Févarosi Rendezési Szabdlyzathoz is.

A KerUleti Epitési Szabdlyzat egyeztetése a Trk. 36. § szerinti teljes eljdrds keretében
tértenik.

Jelen dokumentdcié a készUl6 terv (KESZ) javaslatait foglalja dssze, elékészitve a terv
dllamigazgatdsi  egyeztetésének  meginditdsdhoz  szUkséges  dnkormdnyzati
déntéshozatalt.

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft. 5
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Il. BSSZEFOGLALO VIZSGALAT
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Budapest X. Ker., Kereszturi Ut menti gazdasdgi terlletek — Tervezési program

1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

e

A ftervezési terUlet Budapest X. kerUletében, Felsérdkos vdrosrészben taldlhato.
Hatdrai a Kereszturi Ut — belterllethatdr menti iparvagdny (42843/3 €s542839/6 hrsz.-U
telkek) - Rakos patak — 42753 hrsz.-U telek mentén huzodo beltertleti hatdr.

6l

IKEA Budapest &

repesi ut

Gyakmlé u

Gywszzn]‘ia“‘ X

0 Budapesti

A tervezési terUlet a Kereszturi Ut és a Rdkos-patak dltal kdzrezdrt terlleten fekszik.
Vdarosszerkezeti szempontbdl zarvdanyszer(U a terUlet. TerGletén, a KeresztUri Ut mentén
jelentds kiteriedésU munkahelyi, Gzemi terGletek taldlhatdk. Déli irdnybdl a Kereszturi

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft. 7



Budapest X. Ker., Kereszturi Ut menti gazdasdgi terlletek — Tervezési program

Ut és vasuti terlletek hatdroljak, keleti és északi oldaldn beépitetlen terlletekhez
kapcsolédik. Nyugaton a Rdkosvolgyi utcatdl kertvarosias lakodterlletek hatdroljdk,
de a tervezési terlletnek ez a széle madr sokkal kevésbé intenziven beépitett, mint a
Kereszturi Ut menti terGletek.

A tervezési terUletet a fébb kdzlekedési Utvonalak kdzUOl csak a Keresztari Ut érinti, ami
a Kerepesi Ut irdnydbdl a Jaszberényi Uti felUljard vonaldig |. rendy f6Ut, a feltljarotol
kifelé a XVII. kerGlet irdnydban pedig telepuUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtdut
besoroldsu. Ez a tervezési terUlet egyetlen jelentds kdzuti kapcsolata, mely a belvdros
irdnydba a Kerepesi Uton at jelent kapcsolatot, mig a XVII. kerUlet irdnydba a Pesti
Uton at az MO autdut is elérhetd. Déli irdnyba a vasuton, a Jaszberényi Uti felUljard
vonaldban, egy szintbeni atjarén lehet atkelni.

A vasut a terUlet déli hatdara mellett halad végig, melyrél egyes telephelyek felé
haszndlatban [évd, vagy mdr haszndlaton kivili iparvagdnyok dgaznak le.

A tervezési terUlet a kerUlet jelent&sebb alkdzpontjaitdl tavol esik.

2. A TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

2.1. TerUletrendezési tervek

OTIT 3. § (3) bek.
,Az orszagos terUletfelhaszndlasi kategodriak terlletén kiemelt térsegi, illetve
megyei terUletfelnaszndldsi  kategdridkat, a kiemelt térségi és megyei
terUletfelhaszndlasi kategoridk terlletén az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl  sz0lo  kUlén  jogszabdlyban  meghatdrozott  telepllési
terUletfelhaszndldsi egysegeket lehet kijeldini.”
Budapest Uj TelepUlésszerkezeti tervét Budapest FEvaros Kézgyllése az 50/2015.(1.28.)
hatdrozatdval fogadta el. Az elfogaddskor a TSZT-nek meg kellett felelnie az orszdgos
és térségi terUletrendezési terveknek (OTrT, BATIT) és illeszkedni kellett a hatdlyos
terUletfejlesztési dokumentumokhoz. Mivel a TSZT elfogaddsa oOta ezek nem

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft. 8



Budapest X. Ker., Kereszturi Ut menti gazdasdgi terlletek — Tervezési program

modosultak, igy terUletfelnaszndldasi szempontbdl az Uj budapesti TSZT tekinthetd
viszonyitdsi dllapotnak.

A tervezési terllet az OTIT 2. sz. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve - terviapon
telepUlési térségbe, valamint a Rakos-patak mentén erdégazddlkoddsi térségbe, a
BATIT 2. sz. melléklete - Szerkezeti terv - terviapon vdrosias telepUlési térségbe,
valamint a Rakos-patak mentén erdégazddlkoddsi térségbe sorolt.

Orszagos Teriletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTIT)

Az Orszdg szerkezeti terve

A tervilap alapjan a tervezési terUlet
nagy része a telepUlési térségbe,
kisebb része - a Rdkos-patak mentén -
erdégazddlkoddsi térségbe sorolt.

2. melléklet
Az Orszag szerkezeti terve - részlet

Budapesti Agglomerdcio Teriletrendezési Terve 2005. évi LXIV. torvény (BATIT)

Szerkezeti terv

A terviap szerint a tervezési terClet
{| nagy része vdarosias térségbe, kisebb
| része - a Rdkos-patak mentén -
erdégazddlkoddsi térségbe sorolt.

2. melléklet
Szerkezeti terv - részlet

Ezen felUl a hatdlyos terUletrendezési terveket (OTrT, BATIT) megvizsgdlva a tervezési
terGletet az OTIT 12. § (1) bekezdésében felsorolt orszdgos dvezetek kdzUl az a) pont
szerinti orszdgos &koldgiai hdldzat €s a d) pont szerinti kivald termdhelyi adottsagu
erddterUlet a Rakos-patak mentén érinti. Ezen felUl az f) pont szerinti vildgdréksegi es
vilagérékségi varomdnyos terlUlet, illetve az i) pont szerinti kiemelt fontossdgu
honvédelmi terdlet is érintik a terUletet, mivel ezek az 6vezetek egész Budapest
terUletét lefedik.
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Az OTIT 12. § (2) bekezdésében felsorolt kiemelt térségi és megyei dvezetek kdzUl
csak a b) pont szerinti &kologiai folyosd, caz e) pont szerinti  dsvdnyi

nyersanyagvagyon-terllet, és a g) pont szerinti féldtani veszélyforrds terllete érinti a
tervezési terUletet.

A fenti dvezetekre vonatkozd elbirdsokat részben az Uj Budapesti TSZT készitésekor

figyelembe vették, de a most készUlS tervben is érvényesiteni kell ezeket.

2.2. Telepilésrendezési tervek

Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti terve (TSZT)
(Budapest Févaros KozgyUlése 50/2015. (1.28.) hatdrozata)
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Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap
1. TerGletfelnaszndlds — részlet

A tervezési terllet jelentSs része gazdasdgi terllet. A nyugati oldalon GKSZ-1 jelG
(vilagos lila), jellemzéen kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet, a keleti oldalon
GKSZ-2 jelU (lila), jellemzéen raktdarozast, termelést szolgdlé gazdasagi terilet
taldlhaté. A gazdasdgi terUletet nyugat feldl Vi-2 jell (kék), jellemzéen szabadondllo
jellegl intézményi terilet hatdrolja. A Rdkos-patak menti terUlet Ek jelG (zo6ld)
kozjoléti erdé kategdridba sorolt. A terviapon fehér szaggatott vonal jeldli a
belterlleti hatdrvonalat, eszerint a tervezési terUlet kozel fele kilterUlet.

A TSIT szakdgi tervlapjainak tartalma:

A tervezési terllet déli szélén halad a Keresztlri Uf, ami a Jdaszberényi Uti
felUljaré vonaldig |. rendy féut, a felUljarotdl kifelé a XVII. kerGlet irdnydba
telepUlésszerkezeti jelentésegl gyUjtdut.

Tervezett elem egy telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtéut, ami E-D-i irdnyban
keresztezi a tervezesi terlletet.
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- A Rdkos-patak mentén, illetve a tervezési terllet nyugati részén — a Tarna utca
vonaldban - telepllésszerkezeti  jelentéségl  kerékpdros infrastruktidra
nyomvonal halad.

- A Rdkos-patak mentén huzédik az okoldgiai folyosd Ovezete. A patak
revitalizaciot igényld vizfolydas kategodridba sorolt.

- Foltokban kivald termdhelyi adottsdgu erddterllet és az atlagosndl jobb
min&ségu term&fold jellemzi a terUletet.

- A terUlet kb. harmada orszagos jelentéségl tajképvédelmi terllet, kb. egy
negyed része pedig helyi jelentdségU védett természeti terllet.
(Az orszdgos jelentéségU tdjképvédelmi terUlet a BATIT alapjan kerdlt
feltdntetésre, azonban a BATIT vonatkozd tartalma az OTrT mddositdsa
kapcsan hatdlyon kiviire kerdlt. Jelenleg a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terUleteket az OTiT 3/5. sz. melléklete tartalmazza, dm a
tervlap a tervezési terllet vonatkozdsaban nem jeldl ilyet.)

- Atervezési terllet a repUlétéri zajgatld vedddvezet kilsé zondjdban taldlhato.
- Atervezesi terlletet 120 kV-os tavvezeték keresztezi.
- Atervezési terUlet teljes egésze nyilvantartott régészeti leléhely.
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Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)
(Budapest Févdros KdzgyUlése 5/2015. (l1.16.) rendelete)

4.8 (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan
terUleti meghatdrozdssal régziti a beépitési sdriséget, amelyet a kerUleti épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitésra kerllé épitési évezetek
beépitési paramétereinek meghatdrozdsandl oly modon kell figyelembe venni, hogy
a terUletfelhaszndldsi egységen bellil meghatdrozott J&sszes épitési Svezet
megengedett szintterllete egylttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrdseg
alapjan szamitott szintterdletet.”

1.A teriletfelhaszndlasi egységek beépitési sirisége és az infrastruktira elemek
FRSZ 1. melléklet - részlet

S

bs: beépitési siriség

azon belUl:

bsa: terUletfelnaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk
bsp: kizardélag épuleten bellli parkoldhelyek szdmdra igénybe vehetd

Az FRSZ a Gksz-1, kereskedelmi, szolgdltato terlletre és a Gksz-2, raktdrozdst és
termelést szolgald terlletre 2,0 (2,0+0,0) beépitési sGriséget enged meg. A Vi-2,
jellemzéen szabadondllé jellegl intézményi terlletre 1,5 (1,0+0,5) beépitési
sUrUséget enged meg.

Kerileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat (K8bdnya KVSZ)
(Budapest F&vdaros X. kerUlet K&bdanyai Onkormdnyzat Képvisels-testiletének
22/2013. (V.22.) dnkormdanyzati rendelete)

A hatdlyos KVSZ &vezeti terviapjanak tartalma a tervezési terUletre nem terjed ki,
mivel a tervezési terlleten az 55-0s és a 82-es sorszdmu szabdlyozdsi tervek vannak
hatdlyban. A tervezési terllet szabdlyozdsat ezen szabdlyozdsi tervek tartalmazzdk.

A hatdlyos KVSZ védelmi és korldtozdsi terviapja nagyjdbdl megegyezik a TSZT
tartalmaval. Uj elemként a vizfolydsok bel- és kilterileti védézéndja jelenik meg a
KVSZ 2. mellékleten.
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Hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatok és Kerileti Szabdlyozasi tervek (KSZT-k)
(Budapest F&varos X. kerUlet K8bdanyai Onkormdnyzat Képviseld-testiletének 5/2004.
(1.19.) = TRT/X/055 é&s 11/2006. (lll.17.) dnkormdanyzati rendeletei — TRT/X/082)

55. és 82. szamu Szabdlyozdsi tervliapok (6sszeszerkesztve)

A tervezési terUlet egy része MI-X/SZ,ZHZ jelG jelentds zoldfelUletG munkahelyi
Ovezetbe, mdsik része M-X/SZ,Z,HZ; M-X/1/SZ; M-X/2/SZ; M-X/3/SZ jelG munkahelyi
Ovezetekbe sorolt. A tervezési terUlet északnyugati oldaldn 1Z-X/SZ, Z,HZ jelU jelentds
zoldfelUlety intézményi 6vezet, valamint |I-X/SZ,Z,HZ jelU intézményi 6vezet taldlhato.
Mindkét szabdlyozdsi terven szerepel E-TG jelU, turisztikai erdd a Rakos-patak mentén.

.....

tervnél is figyelembe kell venni.

3. A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

Teruleffelhaszndlas

A tervezési terUlet a terUletfelnaszndlds szempontjdbdl jellemzéen két nagyobb részre
bonthato:

- atervezési terUlet legnagyobb része gazdasdgi terllet;

- a Rdkos-patak mente kdzjoléti erddterilet.

A gazdasdgi terUletek is tovdbboszthatdk két részre. A tervezési terGlet nyugati
részén, a Kozma utca vonaldig kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terlletek, mig
ettdl a vonaltdl keletre inkdbb raktdrozdst és termelést szolgdld gazdasagi tertletek
taldlhatok. Ez a fajta megkUldnbdztetettség a valds terllethaszndlatban nem kilénUl
el élesen, az egyes jellemzd funkcidk kdzott atfedés van a két terlletrészen, de a
TUzok utcatdl keletre élesebb a kilonbség, itt nagyobb egybefiggd termelést és
raktdrozast szolgdld terUletek taldlhatdk, kdztuk példaul az egykori Danone gydarral és
nagyobb vastelepekkel.
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A tervezési terUlet kdzvetlen kérnyezetében a gazdasdgi-, az erdd- és a kdzlekedési
terGleteken tUl megjelenik a kertvdrosias lakéterUlet is a terllet nyugati hatdra
menten.

A tervezési terUlet nagyobb része beépitésre szant terllet, mig a patak menti részek
beépitésre nem szant erdéterllet terlletfelhaszndldsi kategodridba soroltak.

A tervezési terllet beépitésre szant terUletei:
- Gksz-1, jellemzbéen kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet: 27,24 hektdr
- Gksz-2, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terllet: 39,09
hektdr
- Vi-2, jellemzéen szabadondllo jellegU intézmeényi terllet: 8,22 hektar

A tervezési terUlet beépitésre nem szdnt terlletei:
- Ek, kozj6léti erddterUlet: 45,87 hektdr

A tervezési terUlet viszonylag nagy része kilterUGlet.

Tulajdonviszonyok

A tulajdoni szerkezetet vizsgdlva megdillapithaté, hogy a kerlleti dnkormdanyzati
tulojdony  telkek ardnya a tervezési terlleten, nagyobb mint a févarosi
Onkormdnyzati tulajdonu telkeké, de a nevezett két tulajdontipus egyUtt sem tesz ki
jelent&s szazalekot az egyéb tulajdonu telkekhez képest.

7 ”

Meglévé épiletallomany

A tervezési terllet egy része beépitett terllet. A beépitetlen részek leginkdbb a
Rdkos-patak menti terlleten taldlhatdk, de kivételként emlithetd néhdny Kereszturi Ut
menti beépitetlen telek is. A beépitést a tervezési terlleten jellemzden foldszintes,
vagy egyemeletes raktdar- és irodaéplletek alkotjdk. Az épUlletek viszonylag
gondozottak, kdzepes vagy j6 dllaguak, ritkdbban taldlkozhatunk néhdny leromlott
dllagu épulettel is.

Kereszturi Ot nyugati szakasza
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Kereszturi Ut kozépsé szakasza

Kereszturi Ut keleti szakasza

g
Tt Lo :
SYLLLLLLIy

Lovasvolgyi utca
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TUzok utca

Telekstruktura

A beépitésre szant terUleteken a telekstruktira illeszkedik a tipikus gazdasagi terUleti
struktUrdba. A telkek nagy része hosszukds téglalap, vagy négyzetes alaku. A nagyon
valtozatos telekméretek miatt nehéz lenne megjeldini datlagos telekméretet a
terUleten.

Beépitettség

A tervezési terllet egy része beépitetlen, de a beépitett terlletek sem tul intenziv
beépitéslek. A beépitett részek beépitettsége jellemzden 10-30% koOzott, de
viszonylag sok helyen tapasztalhatd 10% alatti beépitettség is. 30% feletti
beépitettség elvétve, néhdny telek esetében tapasztalhatd.
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Zoldfelileti arany

A beépitésre nem szdnt terlleteken a zéldfelUleti boritottsdg igen magas ardnyd, sok
esetben hdromszintes névényzet taldlhatd ezeken a terUleteken, féként a Rdakos-
patak mentén.

A beépitésre szant terUletek azon része, mely jelenleg beépitetlen, jellemz&en
mez&gazdasdgi mulvelés alatt dll, vagy egyszeren parlagon hever, de ezen
terUletek is jellemzben zoldfelUlettel boritottak.

A beépitett terlleteken jellemzéen gazdasdgi, vagy ipari, esetleg raktdrozdsi
funkcidk Uzemelnek. Ezeken a telkeken — a kertészetektdl eltekintve - a nem beépitett
terGletek nagy része is burkolt, vagy foldes. A telephelyek telkein sok esetben nincs
meg a minimdlis zoldfelUleti ardny sem, de &sszességében is elmondhatd, hogy
ezeken a részeken a zéldfelUleti boritottség igen alacsony.

Az épitett kornyezet értékei

A tervezési terUleten mUemlék, vagy miUemléki kdrnyezet nem taldlhatd. Févarosi,
vagy kerUleti helyi védett épUlet/éplletegylttes sem érinti. TerUletén nincs sem
nemzeti emlékhely, sem térténeti kert.

A kerUletben Felsérdkos terlletén egy nagyobb &sszefUggd orszadgosan nyilvantartott
régészeti terUlet taldlhatd. A tervezési terUlet telies egésze beleesik ebbe a
nyilvantartott régészeti leléhelybe, de a tervezési terlleten ezen felll 3 kisebb

régészetileléhely is taldlhatd

A tervezési terlleten egyedirégészeti védelem alatt dllé ingatlan nem taldlhaté.

4. OSSZEFOGLALO SZAKAGI VIZSGALATOK

4.1. Kozlekedési vizsgalat

A terUlet a 30. szdmu és 31. sz&mu orszdgos féutak kdzott sGvban helyezkedik el. A
Kerepesi Ut és a Jdaszberényi Ut — Pesti Ut Utvonal dltal hatdrolt terGleten a Fehér Ut és
a Bokényfoldi Ut — Cinkotai Ut kdzott nincs észak — déli iranyU Osszekdttetés, ezért a
Kereszturi Utnak hdrom funkcidja is van.

- Akét elsérendU f&Ut kdzotti kapcsolatot biztositja

- A XVIL. kerUlet sugdrirdnyu féUti kapcsolata a Jaszberényi Ut — Pesti Ut Utvonal

mellett
- Az Ut menti gazdasdagi terGletek egyetlen megkdzelitési lehetdsége.

A KeresztUri Ut 2x1 sdvos, a Danone csomopontjatdl kelet felé kilterUleti jellegld. A
terGleten belUl nincs kiszolgdld Uthdldézat, a Kereszturi Uthoz két zsdkutca csatlakozik.
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A terUletet érintd f&Uthdlozati fejlesztések az érvényben levd KSZT-khez képest a
budapesti TSZT 2015 évi médositdsaval jelentds mértékben valtoztak:

- A kordbbi tervek a Kereszturi Ut érintett szakasza mentén a meglevd Ut északi
oldaldn, az M4 autépdlya elsérend( féUt kategéridju bevezetd szakaszénak
figyelembevételével készlltek. Az Uj TSZT az M4 bevezetd szakaszat errdl a
nyomvonalrél térolte, helyette a Kereszturi Uti Utpdlya bdvitésével a 31. szadmu
féUt RAkoskeresztur és Kébdanya kdzpontjat elkertlé nyomvonalaként jeldlte ki.
Az Utvonal keleti (Helikopter Uf) és Kdérvasuttdl nyugatra esd, csatlakozd
szakaszai a kordbbi nyomvonalat kdvetik.

- A kordbbi tervek a Tarna utca északi meghosszabbitdsdban iranyoztdk eld a
31. és 3. szamu féutak kdzdHi mdasodrendy f6Ut kapcsolatot. A mddositott TSZT
ezt torolte helyette taviati alternativaként a Kozma utca vonaldban jeldl féUti
kapcsolat lehetdségét, szabdlyozds nélkdl.

- A TSIT kerékpdros hdlézata nem vdltozott: a Rakos-patak menti €s a Tarna
utca - Sdrgardzsa utca irdnyd nyomvonal megmaradt.

A terUlet k6z6ssegi kozlekedeési ellatasat a Kereszturi Uton és kdzvetve a Jdaszberenyi
Uton kozlekedd autdbuszjdratok biztositjak. A 67, 97E, 169E, 261E jaratok kdzUOI a XVII.
kerUlet felé haladd gyorsjaratok nem dlinak meg a Kereszturi Uton, a 67-es jarat
dtlagosan 600 m megdllétavolsaggal bonyolitja le az utasforgalmat.

A fterUlettdél délre haladd 80 - 120 szdmuU vasutvonal Rdkos dllomdasa  kis
személyforgalmu, a Kereszturi Ut feldl szabdlyosan nem kozelithetd meg.

A terUleten kerékpdros infrastruktUra nincs.

JOl kiépitett parkolo-rendszer csak az egykori Danone telephely elétt van, de a tébbi
terGleten is jellemz&en telken belll oldjdk meg a parkoldst és a tehergépjdrmuivek
elhelyezését is.

4.2. K6zm0 vizsgdlat

A telkek kézmuUelldtottsaga jellemzéen elmarad a budapesti dtlagtdl. A Danone
gydregysége kivételével a telkek részlegesen, illetve hidnyosan kézmUvesitettek,
jelentds részik csak a villamosenergia és az ivévizhdldzatba kerllt bekdtésre,
harmaduk pedig csak vilamosenergia kapcsolattal rendelkezik. A hidnyos
kdzmUellatast kozmUpdtldk alkalmazdasaval egészitik ki.

A terUletet jelentds kdzmU gerinchdldzatok érintik, amelyek ugyan nem vesznek részt
a terGlet kdzvetlen elldtasdban, de jelentds dllideszkdz ertékUkkel, kdltsegigényes
kivaltasi lehetéségUkre tekintettel a terGlethasznositdsi javaslat készitésénél a
telepUléstervezd lehetdségeit korlatozzak.

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft. 18



Budapest X. Ker., KeresztUri Ut menti gazdasagi terlletek — Tervezési program

A gerinchdlézatok a kdvetkezbek:

- az ELMU-EMASZ tarsasdgcsoport teriletet észak-dél iranyban keresztezd 132
kV-0s vilamosenergia féeloszto légvezetéke,

- a Fégdz Irt terUlet déli oldala mentén haladé DN 500-as nagynyomdasy
foldgazvezetéke,

- az FCSM Irt terUlet déli oldala mentén haladd 70/105-6s gravitacios
gerinccsatorndja

- a Foévarosi VizmUvek Zrt terUletet észak-déli irdnyban keresztezd DN 800-as
gerinc ivoviz szdllitbvezetéke

4.3. Természeti kérnyezet vizsgdlata

Természeti adottsagok

Tajféldrajzi szempontbdl Budapest X. kerUlete, és azon belUl a tervezési terUlet az
Alfold természetfdldrajzi nagytdj Duna menti siksdg kdzéptdjdhoz tartozd Pesti-
hordalékkUp-siksag kistdj része. A tervezési terllet alapkdzetét jellemzben kdzetlisztes
agyag, agyagmdarga, illetve foraminiferds agyagmdrga alkotja, melyre a
pleisztocénban vdltozd vastagsagban kdzetlisztes homok, homokos kavics és homok
telepUlt. A tervezési terUleten nyilvantartott dsvdnyvagyon nincs.

A tervezési terUlet északi hatardn folyik a Godélldi-dombsdgban eredd Rdkos-patak,
mely a Duna magyarorszAgi szakaszdnak egyik leghosszabb bal parti mellékvize. Az
egykor természetes mederben folyd patak a XX. szdzad elején tértént szabdlyozds
kdvetkeztében burkolt mederben halad. A patak vizdlldsa és vizhozama dllandd,
vizsgdlt szakaszon viszonylag sz0k dntésterUlettel bir, de ritkan 6nt ki.

A talajviz felszinkdzelben hiuzdédik, a Rakos-patak vonaldban 1 méteren belll van, a
Kereszturi Ut mentén 2-3,5 m mélységben valdszinUsithetd.

A terllet a novényféldrajzi tdjbeosztds szerint a Panndniai  flératartomdny
(Pannonicum) Alfold fléravidékének (Eupannonicum) Duna-Tisza kdze florajarasdba
(Praematricum) tartozik. A domindns fafajok a nydrak, fUzfdk, juharok, ezUstfdk, didk
és bodzdk. A tervezési terUletet a Rdkos-patak mentén érintd Felsdrdkosi-rétek
elnevezésy védett természeti terllet szamos védett ndvény- és dllatfajnak ad
otthont.

Tdji adottsdgok

K&bdanya Budapest belsd kerGlete, ahol jellemzbden nagy kiteriedésU lakoterlletek és
kereskedelmi-gazdasdagi-ipari terlletek taldlhatok. A telepUlés- és tdjszerkezet jelentds
meghatdrozd elemei a kodzuti és vasuti kdzlekedési nyomvonalak és a vizfolydsok. A
tervezési terUlet ilyen vonalas szerkezeti elemek kdzé ékelddik be. A terUlet északi
hatdra a Rdkos-patak, délrdl az egymdssal pdrhuzamosan futd Kereszturi Ut és a
Budapest-Szolnok vasutvonal hatdrolja.
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A tervezési terUleten keresztUlhalad a belterUleti hatdar, melynek vonala a folyamatos
belterlletté mindsitések kdvetkeztében rendkivil szabdalt. A kUlterUleti telkek jo (3-4)
és kdzepes (5-6) mindségi osztdalyu, tdbbnyire mezégazdasagi terlletek, amelyeken
szantofoldi mivelést, illetve gyep- és kertgazddlkoddst folytatnak. A terGlet nyugati
negyede és a kdzépsd része még Orzi a hosszU, szalagparcellds mezdgazdasdagi
telekszerkezetet. A szantofdldek kdzé ékelédve egy-két tanya jellegU lakott hely is
kialakult. A tervezési terUlet keleti végén, a Rakos-patak mentén taldlhatd egy nagy,
Osszeflggd erddterllet, mely j6 (3) mindségi osztalyu.

Védett értékek

A tervezési terllet nem része az eurdpai szintd védelem alatt &lld Natura 2000
haldzatnak.

A tervezési terUlet nem dll orszdgos jelentéségl természetvédelmi oltalom alatt és
~€X lege” védett értékek sincsenek.

A tervezési terlleten ékolégiai folyosé a Rdkos-patak és az azt kdvetd keskenyebb,
szélesebb sdvban huzddod természetkdzeli ligetes-erdds terlletek.

A tervezési terUletet érinti a 25/2013. (IV.18.) FOv. Kgy. rendelet 9/a. mellékletével
jovdahagyott Felsérékosi-rétek természetvédelmi terilet.

A tdjértékek hivatalos nyilvantartdsa (Természetvédelmi Informdcids Rendszer egyedi
tgjérték modul) nem tartalmaz egyedi tdjértékeket a tervezési terlletre.

4.4. 16ldfelileti rendszer vizsgdlata

A tervezési terUlet szerkezeti és kondiciondld szempontbdl Iényeges, valamint a
zoldfelUleti karaktert meghatdrozd elemei a Rdkos-patakot kiséré zdldsav  és
erddterUletek, valamint a mezdgazdasagi terletek.

Szerkezeti szempontbdl a fasorok és zoldsdvok szerepe a zOldfelUleti rendszerben igen
fontos, mert tagoljdk és humanizdljdk a beépitett terlleteket, zéldfelUleti kapcsolatot,
folytonossagot biztositanak a zdldfelUletek nagyobb terlleti egységei, a megdrzendd
éléhelyek kozott, ezzel segitve a vdrosi zoldfelUletek, dkoldgia jelentdségU éléhelyek
rendszerének fennmaraddsdt. A tervezési terUleten ilyen jellegU terllet a Rakos-patak
menti zOldsdv, melyhez kdzvetlen kapcsolddnak a belvdrosi viszonylatban nagy
kiterjedésy, elsédleges rendeltetésUk alapjan kdzjoléti célokat szolgdld Uzemtervezett
erdéterlletek.

Ezek a zoldfelUletek &koldgiai folyosdként az orszdgos okoldgiai hdldzat részét
képezik. A nagy kiteriedésU erddterUletek bioldgiailag aktiv felUletként rendkivil jo
kondiciondlé hatdssal rendelkeznek.
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A tervezési terlleten utak menti fasorok nincsenek. A Kereszturi utat a tervezési terGlet
feldl egy alapvetéden széles sdvban murvds szervizit és gyepes, degraddlt zoldsav
kiséri. A Kereszturi Ut 98-102. szdm elétt van egy egységesebb képet mutatd, mintegy
10 egyedbdl dllé akdac fasor ,,maradvany”.

A mezdgazdasagi terlletek kondiciondld szempontbdl szintén fontosak, mert ha
idészakosan is, de zoldfelUleti boritottsdgot adnak. A tervezési terllet nyugati és
k6z€psd részén szantofdldi muivelést folytatnak, elsdsorban gabonandvényeket
(buza) termesztenek.

A tervezési terUlet tovdbbi terUletei nagymértékben beépitett, gazdasdgi-
kereskedelmi tevékenységet folytatd telephelyek (autdbontd, -kereskedd, -javitod,
fuvarozd, kertészet, faiskola, fatelep, fémkereskedd, -feldolgozd stb.), melyek
zoldfelUleti szempontbdl alapvetéen gyenge kondiciondld és haszndlati értékkel
birnak.

A tervezési terUlet zOldfelUlete szempontjdbdl a kilterUleti és belterUleti telkek elég
nagy eltérést mutatnak. Tajképileg kedvezd képet mutat a tervezési terllet a Rakos-
patak irdnydbdl, ahol a kdllterGleti, magas zoldfelUleti boritottsdgly erdd- és
mez&gazdasagi terlletek helyezkednek el.

A belterUleti telkeken egyrészt jellemzéen olyan tevékenységet folytatd telephelyek
jottek Iétre, melyek mUkddéséhez nagy kiterjedésy raktdarozd és tdrold fellletekre van
szUkség a zoldfelUlet rovasdra. Mdasrészt viszonylag nagy multra visszatekintd
kertészetek taldlhatok itt, melynek zéldfelUlete magas.

4.5. Kérnyezetvédelmi vizsgalat

A tervezési terllet mezdgazdasdgi muivelés alatt alldé és erddvel fedett részeit a
terUletre jellemzd, eredeti termd&talaj fedi. A gazdasdgi funkcidval hasznositott
terGletrészek jelenlegi talojadoftsdgai  igen kedvezbtlenek: a  term&talajt
eltavolitottdk, a telephelyeket részben beépitették, részben burkoltdk, tdbb
telephelyen is a burkolatlan tdrold- és manipuldcios terlleteken humusz nélkUli
termeftt talgj taldlhatd. Az egykori tavak medrét jellemzéen épitési tdrmelékkel,
hulladékkal toltotték fel 4-5 m vastagsdgban. Ezzel egyUtt az dnkormdnyzatnak
rendkivUli talajszennyezésrdl nincs tudomasa.

Budapest X. kerUlet a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint a felszin
alatti viz dllapota szempontjdbdl az érzékeny terlletek kodzé tartozik, tovdbbd
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlleten van. A tervezési terUlet
sérUlékeny foldtani kdrnyezet( vizbdzist, illetve vizbdzis véddterlletet nem érint.

A ftervezési terUlet levegdmindségi dllapotdt a kdzuti kdzlekedésbdl szdrmazo,
valamint a gazdasdgi tevékenységhez és a mezdgazdasdgi muiveléshez kotdédd
emissziok hatdrozzak meg. A vizsgdlt terlleten a kdzlekedési eredet( légszennyezés
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jelentds. Emellett a tervezési terUleten tobb ipari jellegl, pontszerl légszennyezd
forrds is van, melyek bejelentési kdtelezettséggel rendelkeznek. Ezzel egyUtt a X.
kerUletben az év nagyobb részében a levegd mindsége a févaros belsd kerlleteihez
képest jonak mondhatd.

A tervezeési terUlet zaj- és rezgéshelyzetét az aldbbi zajforrdsok hatdrozzdk meg:
o koézlekedési zajterhelés (kozuti, vasuti és legi kdzlekedésbdl eredd terhelés) és
e Uzemi zajterhelés.
A tervezési terUleten nincsen olyan telephely, melynek Uzemi zajterhelése
meghaladnd a hatdrértéket, de a kodzlekedési zajterhelés jelentds. A tervezési
terGleten jelentésnek mondhaté — egyértelmlen kUszobérték feletti sdvba esé -
zajterneléssel érintett Utszakasz a déli hatdrt képezd Keresztari Ut. A tervezési terllet
masik jelentds zajforrdsa a kotdtt pdlyds, vasuti kdzlekedés, szintén a terUlet déli
hatardn. A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUldtér kdzelsége miatt a tervezési
terUlet zajternelésében szerepet jatszik a I€égi kdzlekedés is.
A zajterhelés a tervezési terlleten - jellemzéen a gazdasdagi terUlet jellegébdl
adododan - konfliktust nem okoz.

A tervezési terlleten visszafordithatatlan vizudlis konfliktus nem all fenn, de tartds
vizudlis kdrnyezetterhelést jelentenek az elhanyagolt, rossz dllagu épdlletek, a
felhagyott telephelyek, a muikoédd, fémhulladékkal terhelt telephelyek és az
engedély nélkUli hulladéklerakatok.

A tervezési terUleten tdbb engedélyhez k6tdtt hulladékgazddlkoddsi tevékenységet
folytatd cég Uzemel, melyek mUkddése sordn nagy mennyiségl veszélyes és nem
veszélyes hulladék keletkezik. Ezek kdrnyezetvédelmi elbirdsoknak nem megfeleld
taroldsa és kezelése szdmos kornyezetvédelmi konfliktust eredményezhet, igy
szigoruan be kell tartani és ellendrizni a kdérnyezetvédelmi elbirdsoknak megfeleld
Uzemelést.

4.6. Katasziréfavédelmi vizsgdlat

A vizsgdlt terUlet nem tartozik a nagyvizi mederrel érintett terlletek kdzé, igy dgazati
szintG drvizi védekezést nem igényel, bdr a hirtelen érkezd nagy intenzitdsiu és
hosszabb ideig tartd csapadék helyi vizeldntést, vizkdrt, ,,arvizi” eseményt okozhat. Az
igy jelentkezd vizkdr dltaldban a vizelvezetd rendszer kialakitasaval és annak
karbantartdsaval mérsékelhetd.

A tervezési terUlet épitésfoéldtani és talajtani korldtainak vizsgdlatdra, kilon
geotechnikai szakvélemény készUlt. A szakvélemény a kordbbi vizsgdlafi
dokumentdcié keretében mdar részletesen ismertetésre kerCGlf, de Osszefoglaldan
megdllapithatd, hogy a terGlet nagy részén a talaj alapozdsra megfeleld, de egyes
kedvezdtlenebb talaju terlletek esetében, az alapozdst talajfeltardsi munka kell
megeldzze.
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5. A FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK OSSZAFOGLALASA

Helyzetelemzés

A tervezési terUlet legnagyobb része beépitésre szdnt, gazdasdgi terUletként van
kijeldlve a hatdlyos TSZT-ben, azon belUl is a tervezési terllet nyugati része GKSZ-1 jel
jellemz&en kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi terllet, mig a keleti része GKSZ-2 jelU
jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdagi terlletbe sorolt.

A besorolasnak megfeleléen a tervezési terUleten, jellemzéen gazdasdgi
tevékenység is folyik, de ezen terlleteken sok esetben a kialakult dllapot, mind az
épiteftt koérnyezetet tekintve, mind egyéb vdrosképi szempontokat tekintve
rendezetlen képet mutat.

Ennek egyik oka, hogy a telephelyek kialakitdsdndl féként a funkcionalitds volt
szempont, igy sok esetben a megjelenés, a vdarosképi szempontok, vagy az épitészeti
mindség a funkcidé aldozatdul estek.

Mdsik oka, hogy a telephelyek egy részén fémek, fémhulladékok feldolgozdasaval,
tarolasaval, szdllitdsdval foglalkoznak, mely telephelyek nagy kiteriedéslek, igy
vizudlis szempontbdl is kimondottan kedvezdtlen képet mutatnak, rendezetlen hatdast
keltenek.

A terUlet kisebb része - a terGlet nyugati szélén - intézményi terUletfelhaszndldsba
sorolt, de ez a besorolds a valds jelenlegi terllethaszndlatban nem mutatkozik meg.
A valds terUletfelhaszndlds — a beépitett terlleteken — Iényegében nem tér el a
tervezési terllet egyéb részeitdl, ugyanakkor az intézményi terUletek jelentds része
nem beépitett és vagy mezdgazdasdgi mivelés folyik rajta, vagy parlagon hever.

A tervezési terUlet RAkos-patak menti része erddterlletbe sorolt. 11t a kilénbdzd
természetvédelmi kategodridk szerinti  érintettség is indokolja, hogy a valds
terGlethaszndlat ehhez a besoroldshoz - hosszU tdvon is - minél jobban igazodjon.

A tervezési program f6 irdnyelvei

A fenti helyzetelemzés alapjdn a tervezési program az aldbbi & elemekre épUl:
- agazdasagi terlletek rendezettségének javitasa,
- egységesebb varosképet eredményezd épitési dvezetek létrehozdsa,
- a gazdasagi terUleteken végezhetd tevékenységek kdrének és az egyes
végezhetd tevékenységek kdrilményeinek szigoritdsa,
- az intézményi terGletek d&talakuldsdnak eldsegitése, melynek keretében
valdban intézmeényi jellegl beépités és funkcidk jdhetnek lefre,
- a nyugati irdnyban szomszédos lakoterlletekhez vald kapcsolddds és a
terGletfelnaszndldsi dtmenet megteremtése,
- a Rdkos-patak menti természetkdzeli terlletek megdvasa, jelenlegi dllapotuk
javitdsa
A fejlesztési program elvei alapjdn készilt a beépitési javaslat és a helyi épitési
szabdlyzat koncepcidja is.
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6. A BEEPITESI JAVASLAT

A beépitési terv tartalma egy a TSZT-hez igazodd és a tervezett Uj épitési Ovezetek
/Ovezetek elbirdsainak megfeleld program, mely elérevetiti a megvaldsuld jovébeni
dllapot egy példdjat és szemlélteti, hogy a tervezett szabdlyozdsi eldirdsok milyen
irdnyban mozdithatndk elére a tervezési terllet arculatdt.

Az intézményi teriletek

A kijelolt intézményi terGletek jelenlegi valds terlletfelhaszndldsa nem igazodik az
Ovezeti besoroldshoz, de a beépitési terven mdr egy olyan dllapotot vetitink elére,
amikor a terUlet jelentds dtalakuldsdaval, valdban intézményi jellegl funkcidk
telepUlnek meg és kialakul az ehhez igazodd beépitési struktira is.

A szabdlyozdsi koncepcid hdrom kilénbdzd dvezetet jeldl ki a terUleten. A tervezési
terUletet nyugat feldél hatdrold kertvdrosias lakdterllethez kapcsolddva, olyan
intézményi dvezet kerline kijeldlésre, melyben a lakd funkcid is még megengedett.
Ennek oka egy megfeleld d&tmenet megteremtése a valdban intézményi és
gazdasdgi terGletek, illetve a meglévé lakdterlletek kdzott.

A kiemelt utak és terUleti jelentéseégU gydjtéutak mentén mar a lakd funkcid nem
lenne megengedett, de ezeken a terUleteken még kisebb telekméretekkel
alakulhatna ki a végleges telekstruktira.

A gazdasdagi terUletek és a Rakos-patak menti erdéterlletek kdzdt mdr nagyobb
telkes intézményi terlletek kerUltek kijeldlésre, ahol a tervezett funkcidk és a beépitési
struktura is inkdbb a gazdasdgi terUletek felé jelent dtmenetet.

Az egyes Ovezetek terlletein a tervezett beépitést egységesen szabadondlld
maodon, 5 m-es elSkert betartdsdval helyeztUk el. A szabdlyozdasi koncepciéd alapjdn
az Ovezetekben a maximdlis beépithetéség a telek terUletének 30%-a, mig a
minimdlis kialakitando zéldfelUlet a telek terUletének 35%-a.

Gazdasdgi teriletek

A tervezési terUlet nagy része ma is gazdasagi terllet és a beépitett terlletek
nagyobb hdnyaddn ennek megfeleld funkcidk Uzemelnek. A szabdlyozdsi
koncepcid figyelembe vette a terUleten jelenleg hatdlyban 1évé szabdlyozdsi
eléirasokat és ezeknek megfeleléen, de Uj egységes elvek alapjdn jottek létre az Uj
gazdasdgi épitési dvezetek.

Alapvetéen — ahogy azt kordbban mdr bemutattuk - a TSZT alapjan két részre
oszthatdék a gazdasdagi terlletek. A Gksz-1 jeld nyugati terUletre, ahol elsédleges
funkcid a kereskedelem és a szolgdltatas, mig a Gksz-2 jelU keleti terUleten a
raktdrozds és termelés az elsédleges funkcid.
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A szabdlyozdsi koncepcid figyelembe veszi a jelenlegi dllapotot is €s nem kivanja
ellehetetleniteni azokat a meglévd telephelyeket sem, ahol a beépitési terven
eldirdnyzott nagyobb ivU datalakulds egyelére nem valdsul meg. A jelenlegi
dllapothoz igazoddan a beépitési mod tekintetében kijeldlésre kerUltek szabadondlld
és zdrtsorU beépitést is lehetévé tevd dvezetek, mig a megengedett beépitési
magassdg igazodik a jelenlegi, vagy akdr a jovében elképzelhetd funkcidkhoz.

A gazdasdagi terUleteken a minimdlis telekméret tekintetében az egyes dvezetek
kdz6H nagyobb a szérds, mig a maximdlis beépithetdség egységesen 40-45% kdzott
mozog. A minimdlisan kialakitandd zdldfelUlet egységesen 25%. Ezt az értéket a
tervezett gazdasagi funkcid kiszolgdldsdhoz szUkséges burkolt belsd terUletek
indokoljdk.

A beépitési terven leginkdbb a gazdasagi telephelyekre jellemzd tipuséplleteket
haszndltunk. Az elékert mértekét itt is 5 m-ben jeldltuk ki.

Erdoteriletek és a Rakos-patak terilete

A Rdkos-patak menti terlleteken a természetkdzeli dllapot fenntartdsa, javitdsa és a
védett természeti értékek megdvdsa a cél. A beépitési terv ennek megfeleléen nem
jeldl Uj beépitést ezeken a terlleteken, helyette a jelenleginél &sszefiggdbb és
sUrdbb, fas szarl ndvénydllomdanyt jeldltink a rajzon. A patak mesterséges medrét
nem érinti valtozds.

Kozlekedési teriletek

A kdzlekedési terlletek k6zUl kiemelkedd szereppel bir a Kereszturi Ut. Az Ut — TSZT-ben
is szerepld — tavilati dtalakitdsat a terv mar tartalmazza. Eszerint a Kereszturi Ut |. rendU
féutként jeldlt része — nyugati szakasz - 2x2 sGvosra modosul, mikdzben az Utra
csatlakozd ingatlanok kiszolgdldsat egy, az Uttal pdrhuzamosan tervezett szerviz Utrdl
lehetne megoldani. A Jaszberényi Uton és a vasuti sineken egy tervezett felUljard
vezetne At a TUndérfUrt utca irdnydba. A Kereszturi Ut keleti szakasza,
telepuUlésszerkezeti jelentéségu gyUjtéutként, 2x1 sdvos kialakitassal maradna meg.

Szintén  kdzlekedési elem a TSIT-ben feltUntetett E-D-i  irdnyU tervezett
telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtéut, de ez az Ut egyelbre csak helybiztositds
formdjaban jelenik meg a terven, mivel j6vébeni tényleges megvaldsuldsa nem
egyértelmd.

A kdzlekedési elemek kézt kell megemliteni a ferlletet E-D-i irdnyban d&tszeld
telepUlésszerkezeti jelentdségU kerékpdrut is, ami fel is kerGlt a tervre. Ugyanakkor a
Rakos-patak menti kerékpdrit még nem, mivel annak jelenlegi tervezési fazisban
egyelére nem lehet pontosan megmondani, hogy a patak melyik oldaldn és milyen
nyomvonalon fog haladni.
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7. SIABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terUlet jelenleg a Budapest Févdros X. kerUlet Kébdnyai Onkormdnyzat
Képviseld-testUletének a Budapest X. kerUlet, Rakosvolgyi utca — Kereszturi Ut — TUzok
utca — Rdkos-patak dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzatdnak és
Szabdlyozdsi Tervének jovahagydsdrdl szold 5/2004. (11.19.) dnkormdnyzati rendelete
és a Budapest X. kerUlet, Kereszturi Ut — TUzok utca — Rdakos-patak — 42844 hrsz. és
annak meghosszabbitott telekhatdra dltal hatdrolt terllet (Keresztiri Ut 6-7. zOnaq)
KerUleti Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi Tervének jovahagydsdardl szold
11/2006. (Il.17.) dnkormdanyzati rendelete hatdlya ald tartozik.

Ezek a tervek az id6 sordn tartalmilag kissé elavultak és mdra az is elmondhatd, hogy
nem illeszkednek a megvdltozott jogszabdlyi kérnyezetbe sem. Ezért valt szUkségessé
a terUletre Uj KerUleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) készitése, mely illeszkedik a mai jogi és
tervi kérnyezetbe és melynek alapjaul mdar az 50/2015. (1.28.) F&v. Kgy. hatdrozattal
jovahagyott Uj budapesti TelepUlésszerkezeti Terv és az 5/2015. (I1.26.) Fév. Kgy.
rendelettel jovahagyott Févarosi Rendezési Szabdlyzat szolgdl.

Az Uj KESZ készitésekor figyelembe vettik a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatok és
szabdlyozdsi tervek tartalmdat, valamint igazodtunk a 22/2013. (V.22.) dnkormdanyzati
rendelettel jovahagyott hatdlyos Kerlleti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzat
tartalmdhoz is.

Az U] szabdlyozdasi elSirdsok megalkotdsakor a tervnek nem volt célja a terGleten mar
Ovezetek/dvezetek eldirdsai és paraméterei a kordbbiakhoz hasonldéan kerUltek
meghatdrozdsra. Ezzel egyitt aprobb mddositdsok azért térténtek, melyek okai az
aldbbiak voltak:

e Egyes Ovezetekben kibdvilt az elhelyezhetd funkcidk kdre, de cserébe az Uj
funkcidkhoz valamivel szigorubb 6vezeti paraméterek tarsultak.

e Mdas Ovezetek esetében pont ellenkezbleg, kicsit enyhébb &vezeti
paraméterek kerUltek meghatdrozdsra, aminek oka az volt, hogy a kordbbi
két helyi épitési szabdlyzat kerUlt egységesitésre és az ,,azonos terlleteken
azonos elbirdsok” elvének alkalmazdsa okdn vdaltoztak az eldirdsok.

Osszességében a néhdny vdltozds kapcsdn elmondhatd, hogy egyes esetben
kedvezdbb, mds esetekben kicsit kedvezdtlenebb helyzetet eredményeznek, de a
valtozdsok léptéke nem jelentds. Ezen tUl ki kell emelni azt is, hogy az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 30. § (3)
bekezdése szerint, mivel az ingatlanhoz f0z6dé kordbbi épitési jogok keletkezésétdl
szamitott tébb mint 7 év eltelte utan térténik a maodositds, igy csak az esetleges
haszndlat gyakorlidsdba vald beavatkozdsért és csak akkor jar kdrtalanitds, ha a
valtoztatds a kordbbi haszndlatot megneherziti vagy ellehetetleniti.

A helyi épitési szabdlyzat tervezete és a szabdlyozdsi terv koncepcidja a
dokumentdacié mellekleteben taldlhato.
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8. SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA

8.1. Kézlekedési javaslat

Kozuti kozlekedés

A FOvaros telepUlésszerkezeti terve a 31. szdmu f&Ut Rdakoskeresztir kdzpontjat
elker0l6 nyomvonaldt a 120. sz&dmu vasutvonal mentén és attdl nyugat felé a
Kereszturi Ut — Albertirsai Ut — Salgotarjani Ut irdnyban jeldlte ki. Az Ut megvaldsitasa
tavlati, a szUkséges kapacitds az addig varhaté terlleti fejlesztésektdl figg, ezért a
szabdlyozds kialakitdsa a 2x2 savos keresztmetszet megvaldsithatdsagdaval tértént. Az
Ut Helikopter Ut — Kereszturi Ut irdnyU kapcsolatdat a Jaszberényi Uti megléevd fellljard
alatt és a 80/120 sz. vasutvonalak felett felUljaréon biztositja. Kereszturi Uti szakaszdn a
fejlesztést 2x2 forgalmi sav, 3 m elvdlasztésdv keresztmetszettel (a megléevd Utpdlya
megtartdsaval) terveztUk. Az északi oldalon az ingatlanok kiszolgdldsara egyirdnyu
szerviz Ut kialakitdsa célszerd, amely a fépdlydhoz a becsatlakozd kdzutakndl
jelzélampds csomodpontokban biztositja a kapcsolatokat.

A KeresztUri Utnak a 31. sz. f6Ut bevezetésetdl keletre esé szakaszan a kapacitas
bdvitése nem szikséges, a jelenlegi 2x1 sav megfeleld.

A TSIT kbézlekedési hdldzati terve tartalmazza - a Rdkos dllomds dltal elvagott
terUletek kapcsolatdnak Iétrehozdsdra - a Kozma utca vonaldban vasuti feltljarén, a
Pesti hataritig dtvezetendd Ut nyomvonaldt. A kapcsolat indokoltsdga és realitdsa
jelentés mértékben figg a térség terlleti fejlesztéseitdl, nyomvonala is bizonytalan,
ezért a TSZT készitését nem is hatdrozta meg.

A terUlet Utjainak tervezési osztdlya:

KeresztUri Ut (taviati 31. szany f6Ut szakasz) B.IIlLa.C.
KeresztUri Ut keleti szakasz B.IV.b.B.
Kiszolgdld utak B.VI.d.B.

K6zosségi kozlekedés

A KeresztUri Ut menti gazdasdgi terUletek kiszolgdldsdhoz a jelenlegi autdbusz
hdlézati kapcsolat megfeleld. A 80.sz&muU vasUtvonal fejlesztése a  terUletet
k&zvetlenUl nem érinti.

Kerékparos kapcsolatok

A kerékpdros halozat fejlesztésének ket 6 eleme érinti a terUletet:
e A Rdkos-patak menti kerékpdrut varhatdéan a patak téltésén halad majd
veégig.
e A Tarna utca vonaldban haladd kerékpdrutat, a Gksz és Vi dvezetek hatdrdn
tervezett kdzterUlet mentén javasoljuk kiepiteni a Kereszturi Uttdl északra.
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8.2. K6zmufejlesztési javaslat

Budapest X. kerilet, K&bdanya Onkormdnyzata a KeresztUri Ut - 42843/3és 42839/6
hrsz.-U telkek - Rd&kos-patak - 42753 hrsz.-U telek dltal hatdrolt terUletet hosszabb
tavon, a jelenleginél intenzivebb hasznositassal tervezi. A terGlet fejlesztésére a mar
beépitésre szant terlletek hatékonyabb hasznositasat, illetve egyes terlletek
funkciévalto fejlesztését irdnyozza eld.

A telepUléstervezd kdzmUOvek vonatkozdsdban adotftsagként kezelte azokat a
kdzmhdldzatokat és létesitményeket, amelyek eredend&en helyhez kétottek,
ilyenek pl.: a nagy jelentéségl kdzminyomvonalak és biztonsdgi sdavjuk, a
jogszabdlyokban meghatdrozott felszini véddterlletek, illetve azok a létesitmények,
amelyek kivdaltasanak koltsége meghaladnd a felszabaduld hely értékndvekedését.

A tervezési terUlet folyamatos lassu fejlédését feltételezve, valamint a
kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segitd, megfeleld
kdzmUellatast kell biztositani.

A tervezési terUlet beépitésre szant terGletein a teljes kdzmdlelldtds biztositdsa
szUkséges, azaz a vilamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatds, kdzcsatornds
szennyvizelvezetés és a foldgdzelldtds, valamint a csapadékviz elvezetése is
kdtelezben biztositando.

Jelentésebb kdzmUfejlesztést igényel a vizsgdlt terllet lakott terUlettel hatdros nyugati
szélén kialakitasra kerUl6 intézményi és gazdasdgi rész, ahol nagyobb szdmu, de
kisebb telkek kialakitasara kerUl sor.

A beépitésre nem szdant terlleteken bdarmilyen fejlesztés kbzmUlves szempontbdl akkor
lehetséges, ha annak elldtdsdra rendelkezésre All a kdzegészségugyi hatdsag dltal is
elfogadott vizelldtds és a vilamosenergia elldtds, valamint a szennyviz kezelése-
elhelyezése a koérnyezet veszélyeztetése nélkll megoldhatd és a csapadékviz
elvezetése is biztositott.

A telepUlésrendezd javaslata alapjdn  megengedhetd  épitési  lehetdségek
megvaldsitdsdhoz szUkséges kdzmUellatdsi igények a kdvetkezdk:
max | vig- | <eleb Villamos-
Terilet | Szint- | , ., p kezo foldgaz- .
2 p .. .. | epithe- | geny - energia
Ovezet meret | teruleti z 3 szenny igeny o
(m?) |sUrUség e Gy viz(m3/| (nm?3/h) 'geny
(m?) | nap) nap) (kW)
Vi-2/X/SZ-1 18964| 0,8+0,5 | 24653,2| 36,41 34,59 126,43 398,24
Vi-2/X/SZ-2 17020| 0,9+0,5 | 23828| 36.76 34,93 127,65 391,46
Vi-2/X/SZ-3 35752 0,9+0,5 50052.8 77.22 73.36 268,14 822,30
Gksz 1/X/21 | 215433| 1.6 | P21 827.06| 78590 143622 1034078
Gksz-1/X/SZ-1 36622 1,6 58595,2] 140,63 133,60 244,15 1757.86

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft.

29



Budapest X. Ker., KeresztUri Ut menti gazdasagi terlletek — Tervezési program

Gksz2/X/7-2 | 135948 1.6 2]75]% 500,04| 495,94 906,32|  6525,50
Gksz2/X/SI-T| 10465| 1.6 | 16744| 4019| 38,18 139.53| 334,88
Gksz-2/X/S2-2| 118732 1.6 ]8997]2' 455,93| 43313 79155 5699.14
Gksz-2/X/SL-3|  99050| 1.6 | 158480 380,35| 361,33 660.33| 475440
K6U-02/X/1 50323| 0,05 | 4516.15| 10.84] 10.30 18.82 90,32
KGU-04/X/1 43349| 0,05 | 2167.45| 520 494 9.03 43,35
Ek/X/1 450725| 0.1 | 45072,5|108,17| 102,77 187.80] 901,45

3 113629

Osszesen | 1272383 271 2516,8| 239096|  470032| 32577.24

A nagyobb tdvlatra prognosztizdlt igényeknek csak egy része valdsul meg a tervezés
tavlatdig. Varhatéan a jelentkezd kdzmuligények a kdvetkezéképpen alakulnak:
Vizigény: 503 m3/nap
Elvezetésre kerUl6 szennyviz: 478 m*/nap
Foldgazigény: 658 nm3/h
Villamosenergia igény: 4561 kW

A k6zmU-Uzemeltetdk egy-egy beruhdzdshoz tényleges igénybejelentésre hatdrozzak
majd meg az igényndvekedés kielégitési lehetdségének mUszaki-gazdasdgi
feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhdaldzat
megléte, vagy kiépitése az Uj igényld telkéig és arrdl kdzmUlvenként a bekdtések, a
fogadd helyek és méréhelyek megépitése, mdsrészt vizi kdézmUveknél a
kdzmUfejlesztési hozzdjdrulds befizetése, energiakdézmUveknél a szolgdltatdkkal vald
megdllapodds megkdtése, amelyben a szolgdltatdk a szolgdltatds muaszaki-
gazdasdgi feltételeit rogzithetik.

A vizsgdlatok alapjdn, Kébdnya ezen részén a komfortos kdzmuelldtds legfontosablb
eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldhatd, a vizelldtd hdaldzat a terlletet hatdrold
KeresztUri Ut alatt részben mdr kiépult, részben a kiépUlt haldzatrdl tovabbépithetd. A
terUlet vizelldtasat a Févarosi VizmUvek Zrt biztositja.

A vizsgdlt terUleten keletkezd szennyvizek vezetekes rendszer( elszdllitdsat a FOvarosi
Csatornazdsi MUvek Zrt biztositja. A szolgdltatd nyilatkozata szerint a terUlet bekotott
telkeinek szennyvizelvezetését is biztositd 70/105-6s paraméter( f&gydjtéecsatorna
kiterhelt, tovdbbi vizek fogaddsdra a Rdékosvélgye "E' tehermentesité f8gyUitd
csatorna megépitéséig nem alkalmas.

A vizsgdlt terUlet a Rdkos-patak vizgyUjté terUletéhez tartozik. Mivel az épitett
kdornyezetbdl a vizelvezetés mar jelenleg is rendezetlen, a burkoltsdgi ardny
ndvekedésébdl eredd varhatd tébblet csapadékvizeket az amugy sem megfeleld
vizelvezetd rendszer zavarmentesen elvezetni varhatéan nem tudja. A kerUleti szintd
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csapadékviz elvezetd rendszer felGlvizsgdlatdig és rendezésének megolddsdig, a
tervezett, burkoltsdg ndvekedést okozd fejlesztés megvaldsitdsanak feltétele a
fejlesztési terUleten belUli vizrendezés megolddsan tul a megfeleld befogaddig
torténd zavarmentes vizelvezetésének is a megolddsa. Azokon a terUleteken, ahol
lehetséges viz visszatartdsra zdportdrozd |étesitése célszer(d. Ennek pontos
helykijeldlésére vizrendezési terv birtokdban van csak lehetdség.

A vizsgdlt terllet energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kozil a
vilamosenergia dll jelenleg rendelkezésre a teljes terlleten, mig a féldgdzellatd
hdldzatra csak a Fékert Zrt és a Danone Magyarorszag Kft telephelye csatlakozik. A
nem vezetékes, hagyomdnyos energiahordozok, valamint a tartdlyos gdz haszndlata
is jelentés mértéky a terUlet energiaelldtdsdban.

A vizsgdlt terUlet villamosenergia ellGtasat az ELMU Hdalozati Kft. biztositja. A
telepUlésrendezd dltal prognosztizdalt vilamosenergia igényt a jelenlegi meglevd
kdzépfeszUltségU villamosenergia hdldzatrdl, annak tovabbépitésével biztositani nem
lehet, tovdabbi kdzépfeszUltségl kdbelkdrok fektetése vdlik szUkségessé Ujabb
transzformdatorok létesitése mellett. A szolgdltatd bdzisdn rendelkezésre dll a tervezett
villamosenergia igény.

A vizsgdlt terUlet foldgazellatasat a FOGAZ Féldgdzelosztdsi Kft. biztositja. A terlleten
az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus célU energiaelldtdsra a
foldgdzelldtds jelenleg csak korldtozottan dll rendelkezésre, de a szolgdltatd
nyilatkozata alapjdn a jelentkezd igényeket U] elosztdhdldzaton keresztUl biztositani
tudja a meglévd nagykdzép-nyomdsu vezetékeirdl.

Energiagazddlkoddsi szinten redlisan a megujuld energiahordozék kdzUl a nap
energidja hasznosithatd. Kébdnya terlletén 1900-2000 koérUli a napos ordak szdma,
ennek aktiv hasznositdsaval hagyomdnyos energiahordozé megtakaritds érhetd el.
Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhetd el.

A vezetékes hirkozlési igényt alanyi jogon a szolgdltatdé egyedi megdllapodds
alapjdn biztositja. A szUkséges hdlézatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhdzdsban
valdsitia meg. A vezetékes szolgdltatdst a vezeték nélkili szolgdltatdk egészitik ki. A
megfeleld vételi lehetdseg biztositdsdhoz szikseges antenndk a terllet lefedésere
elhelyezésre kerUltek, azokat a Magyar Telekom Tdavkdzlési Nyrt,, a Telenor
Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszdg Mobil Tavkdzlési Zrt. épitette, Uzemelteti.

8.3. Tajrendezési és zoldfellleti javaslat

Tdjrendezés, természetvédelem

A Rdakos-patak és kdrnyezete - dkologiai folyosdként - a nemzeti dkoldgiai hdaldzat
része. A tervezési terUletre benyulik a Felsérdkosi-rétek helyi jelentéségl védett
természeti terUlet, mely Budapest egyik legjelentGsebb természeti értéke. Az
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Okoldgiai  folyosé adatszolgdltatasként kapott hatdrvonala tobb beépitett,
gazdasdgi tevékenységet folytatd telephely telkén keresztUlhalad, melyek nem
felelnek meg az dkoldgiai folyosd definicidjanak. Jelen tervezési folyamat keretében
kezdeményeztUk az dkoldgiai hdldzat terllete hatdrvonaldnak pontositdsat és a helyi
épitési szabdlyzat tervezetében, az dkohdld terlletéhez csatlakozd épitési dvezetek
esetében - pufferterlletként — 10 m széles savban, tdbbszintes ndvénydllomdany
telepitését irtuk eld, a telkek az dkohdld terlletéhez csatlakozd szélén. A pufferterllet
beleszamit a telek minimdlisan kialakitando zéldfelUleti aranydba.

A Rdakos-patak a Duna leghosszabb balparti mellékvizfolydsaként jelentds értéket
képvisel a Févaros és az agglomerdcié életében, mégis a benne rejlé rekredcids és
turisztikai lehetéseégek nagyrészt kiakndzatlanok. Szdmos szempontbdl (tajvédelmi,
vizgazddlkoddsi, kdrnyezetvédelmi, turisztikai stb.) javasolt a vizfolyds okoldgiai
szempontoknak is megfeleld rehabilitGcidja, alaposan kidolgozott és kivitelezett
folyamatok segitségével, melyek eredményeképpen szervesen bekapcsolddhatna a
telepUlés életébe, és alapot biztositana a jévbeli turisztikai hasznositasra is.

A Rdkos-patak mentén, a tervezési terllet teljes hosszdban kdzjdléti erdbterllet (Ek)
Ovezetet jeldl ki a szabdlyozdsi terv. E sav nyugati kétharmada magas zoldfelUleti
boritottsagu, fas-bokros liget, Uzemtervezett erdéterllet. A keleti harmada erdéként
szabdlyozott, de az ingatlan-nyilvantartds és a jelenlegi dllapot szerint is még
mez&dgazdasagi terllet. Tajrendezési szempontbdl javasolt e terlletek esetében a
tényleges erdd kialakitdsdnak gyakorlati lehetéségét megtaldini, az erddsitést
megvaldsitani.

A koérnyezetveszélyeztetés elkerlUlése, a tdjképvédelem és az éléhely védelem
érdekében is fontos szempont a patak menti zoldsdvban és az erdbdterlleteken
el6forduld engedély nélkUl lerakott hulladékok rendszeres elszdllitdsa, illetve
lehetdségek szerint az illegdlis hulladéklerakds megel&zése.

Loldfeluleti javaslat

Az Osszességében jelentds kiterjedésU zoldfelUlettel rendelkezd tervezési terUleten
elsédleges cél a meglévd, beépitésre nem szant terlleteken a magas zoldfelUleti
boritottsagu zoldfellletek megdrzese.

A zoldfelUleti rendszer fejlesztése a meglévd gazdasdgi terlletek és az Ujonnan
kialakitott, beépitésre szdnt intézményi és gazdasdgi terlletek kdtelezbden
kialakitandd zdldfellletének mennyiségi és mindségi fejlesztését irdnyozza eld. A
meglévd telephelyek esetén a zéldfelUlet nagysdaga jellemzéen nem éri el az épitési
Ovezetre vonatkozd kdtelezd minimdilis terlletet, igy a mennyiségi fejlesztés sordn
torekedni kell a kotelezd zdldfellletek mennyiségi €s mindségi kialakitasara.

Az épitési telkek és a kdzterUlet igényes zdldfelUleti rendezése magdba foglalja a
burkolatok, a ndvényzet és a vizelvezetés megfeleld, esztétikus kialakitdsat. Az
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infézményi terUletek telkein a zdldfelUleteket javasolt kertépitészeti terv alapjdn
rendezni.

Az intézményi &vezetek terUletén kornyezet- és telepUlléskép-védelmi okokbdl
javasolt min. 5 m szélességben két- és hdromszintes ndvénysdav telepitése a
szabdlyozdsi terven Ujonnan kijeldlt hatdrold utak (Kt-Kk) mentén, illetve a

szomszédos, Rdakosvolgyi utcai eltérd terUletfelnaszndldsu kertvarosias lakoterGlet
(Lke-1) felé es6 telekhatdrokon.

A gazdasdagi terlleteken a kotelezd zdldfelUletek nagy részét a telekhatdr mentén,
tébbszintes ndvénytelepitéssel kell kialakitani. A telekhatdr menti zdldsdvokban
legaldbb egy fasort és cserjescvot szikséges Ultetni. A kialakult gazdasdagi terUletek
esetében is térekedni kell legaldbb a telekhatdr menti névényesitésre.

A Keresztdri Ut mentén a ~40 m-es szabdlyozdsi szélesség, valamint a kdzmulvek
elhelyezkedése lehetévé teszik a tervezési terUlet feldl telepUlésképi- és
kérnyezetvédelmi célokbdl fasor telepitését. Javasolt tovdbbd az Ut menti sav
kertépitészetileg igényes és funkciondlis kialakitdsa, valtozatos ndvénydllomdannyal. A
tervezési terlleten Ujonnan kijeldlt kerdleti jelentéségl kézutak mentén is javasolt
fasor telepitése, a rendelkezésre all6 szélességtdl fuggden egy, vagy kétoldalon.

8.4. Kérnyezetvédelmi javaslat

A talaj szennyezddésérzékenysége miatt a terUlet hasznositdsakor, épitésekor
fokozoftt figyelemmel kell gondoskodni arrdl, hogy a talaj, a féldtani kbzeg és a felszin
alatti vizek ne szennyez&djenek, ezért a tervezett fejlesztések sordn megvaldsuld és a
mdar meglévé gazdasdagi létesitmények terUletén talajszennyezéssel jard tevékenység
nem folytathatd.

Jelentds potencidlis szennyezd forrdst jelentenek a tervezési terlleten nagy szémban
mUkddd engedélyhez kotdtt tevékenységet folytatd telephelyek, melyek esetében
szigoruan be kell tartani és rendszeresen ellendrizni kell a kdrnyezetvédelmi
eléirdsoknak megfeleld Gzemelést.

A mezdgazdasdagi terlletek mdas célu hasznositdsaval megvaldsuld  tervezett
berundzdsok megkezdése el6tt gondoskodni  kell a humuszos terméréteg
letermelésérdl, szakszerG  depondldsardl, majd az épitkezés utdn  az
Ujrahasznositdsdardl.

A Kereszturi Ut jelenleg is nagymeértéeky személy- és tehergépjarmi-forgalmat bonyolit
le, mely jelentésen néveli a tervezési terllet kdzlekedési eredet( légszennyezését. A
szabdlyozdsi terven jeldlt, Ujonnan kialakitott intézményi és gazdasdgi, kereskedelmi-
szolgdltatd  telephelyek a muOkddésUk sordn varhatdéan a  gépjarmuiforgalom
ndvekedését eredményezik, melynek kbzvetlen kdvetkezménye a kdzlekedési

s

eredetl legszennyezés novekedése, ami a késSbbiekben a gépjarmivek
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korszer(Uségétdl, dllapotatdl fiuggden befolydsolhatia a szomszédos lakoterUletek
levegdmindségét is. Emellett a tervezési terlleten viszonylag magas a burkolat nélkuli
felGletek ardnya is az egyes telephelyeken belUl, melyek miatt jelentdés mértékl a
felporzdsbdl eredd porszennyezés is. A levegd ndvekvd terhelésének
ellensulyozdsa érdekében a fejlesztési terUleteken javasolt minél nagyobb
kiterjedésu és bioldgiailag akfivitasu zoldfelUletek kialakitdsa.

A tervezési terUleten tO0bb bejelentési kotelezettséggel rendelkezd ipari jellegy,
pontszer( |égszennyezd forrds van. Ezek esetében szigorian be kell tartani és
rendszeresen ellendrizni kell a kdrnyezetvédelmi eldirdsoknak megfeleld Uzemelést.

A tervezési terlleten a zaj- és rezgésterhelés legjelentésebb forrdsa a kdzUti
kdzlekedés, mely az Ujonnan kialakitott intézményi és gazdasdagi, kereskedelmi-
szolgdltatd telephelyek mUkddése dltal tovabb emelkedhet.

Mindazondltal a tervezési terUleten nincsen olyan ftelephely, melynek Uzemi
zajterhelése meghaladnd a hatdrértéket. A jovdben is javasolt a hatdrértéket nem
meghaladd Uzemi zajterheléssel jard tevékenységek megtelepedésének elényben
részesitése.

A terUleten a szervezett hulladékgyUjtés és szdllitas feltételei adottak. A szervezett
szemétszdllitast a févdarosi dnkormdnyzat biztositja.

A tervezési terUleten tdbb engedélyhez k6tdtt hulladékgazddlkoddsi tevékenységet
folytatd cég Uzemel, melyek mUkddése sordn nagy mennyiségl veszélyes és nem
veszélyes hulladék keletkezik. Ezek kdrnyezetvédelmi eldirdsoknak nem megfeleld
taroldsa és kezelése szdmos kornyezetvédelmi konfliktust eredményezhet, igy
szigorian be kell tartani és rendszeresen ellendrizni kell a koérnyezetvédelmi
eléirasoknak megfelelé Uzemelést. A fémhulladékgyujtd, —eldkezels, —hasznositd
telep |étesitése (beleértve az autdroncs-telepeket) a  314/2005. (XI. 25.)
kormdnyrendelet hatdlya ald tartozik, azaz kdrnyezeti hatdsvizsgdlat kdteles és
kdrnyezetvédelmi engedélyhez ko6tott.

A fervezett intézményi és gazdasdgi létesiimények Uzemeltetése sordn is
természetesen gondoskodni kell a keletkezd hulladékok dartalommentes gyUjtésérd,
tarolasardl, Ujrahasznositasardl és elszallitasardl.

A tervezési terlleten jellemzd illegdlis hulladéklerakdsokat folyamatosan fel kell
szadmolni, mert potencidlis talajszennyezd forrasként, lokdlis jelleggel kedvezdtlenUl
befolydsoljdk a talaj dllapotdat.
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IV. MELLEKLET
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2017. (.... ...) onkormanyzati rendelete
Budapest Fovaros X. keriilet, Kereszturi ut - belteriilethatar menti iparvagany (42843/3
és 42839/6 hrsz.-u telkek) - Rakos-patak - 42753 hrsz.-t telek mentén huzodo belteriileti
hatar altal hatarolt teriilet

rrrrr

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és a tdjékoztatast ado érintett teriileti, telepiilési
onkorményzatok véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eloirasok

l. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya
1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros X. keriilet kozigazgatasi teriilletén a 4. mellékletben
jelolt Keresztari Ut - belteriilethatar menti iparvagany (42843/3 és 42839/6 hrsz.-u telkek) -
Raékos-patak - 42753 hrsz.-u telek mentén huzodo belteriileti hatar altal hatarolt teriiletre
terjed ki (a tovabbiakban: teriilet).

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilés-rendezési  eszkozokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A rendelet mellékletei:
2.8

(1) 1. melléklet: Az épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei.

(2) 2. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi és kerékpartarold szamanak
megallapitasa.

(3) 3. melléklet: Honos fafajok

(4) 4. melléklet: Szabalyozasi Terv (M = 1:2000).



3. Ertelmezé rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Kornyezetbarat termeldi funkcio: olyan gazdasagi tevékenység, amely véddteriiletet
vagy védotavolsagot nem igényel €s a kornyezet egyik elemét sem terheli a kiilon
jogszabalyokban meghatéarozott kibocsatasi hatarértékeket meghaladdé mértékben.

2. Meghatarozott eltérésekkel szabdlyozott épitési vonal: a Szabélyozasi tervi mellékleten
jelolt meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonaltdl maximum 10,0 m-el
hatrahtzottan kell 1) épiilet homlokzatat minimum a jelzett hossz 50%-an elhelyezni.

3. Szintteriileti mutato (szm): az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato
értekbdl (szma) €s kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgdlo
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintteriileti mutat6 értékbdl (szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).

4. Tajékoztato eszkoz:

a) a személy, illetve szervezet nevére, tevékenységi korére, illetve elérhetdségére utalo, a
személy, illetve szervezet altal hasznalt épiileten vagy az épiilet telkén elhelyezett,

b) a reklam nélkiili Gitbaigazitd, iranyit6, valamint

c) akulturalis eseményt hirdet6

eszkoz.

5. Kialakult dllapot: Jelen rendelet hatdlyba Iépésekor meglévd, a korabbi
jogszabalyoknak megfeleléen kialakult beépités vagy teriiletfelhasznalas.

6. Kozteriilet-szabdlyozadssal érintett épitmény: olyan €épitmény, amelynek az elbontdsa a
szabalyozas végrehajtasat megel6zden sziikséges.

7. Pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allé huzamos
emberi tartozkodasra alkalmas, legfeljebb 12 m2 alapteriiletli épitmény.

Il. Fejezet
4. A kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

4. §

(1) Ujonnan kialakitando kozteriilet tervezésekor vagy meglévd atalakitasakor a teljes
keresztmetszetet komplex modon (kozuti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmitivek,
zoldfeliiletek, berendezési targyak) kell kezelni, a kozteriileti berendezéseket egymassal
6sszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitando kozteriileten, amennyiben az egyes részteriiletekre vonatkozé egyedi
eléirasok masként nem rendelkeznek - a kizarolag gyalogos kozlekedésre szolgalo utca
kivételével - 12 m utca szélesség esetén egyoldali, 14 m utcaszélesség felett kétoldali
fasort kell telepiteni. Meglévo kozteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell eljarni,
amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehetévé teszik.

(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévo felujitasanal a faallomanyt legalabb 50%-ban a 3.
mellékletben meghatarozott honos fafajokbol kell kialakitani.

(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiiro, elonevelt, tobbszorosen iskolazott, utsorfa
mindségi fak iltetendok legalabb 8 méter tétavolsagban. Az iltetéssel egy idében
biztositani kell az 6nt6zés lehetdségét.



5. Kozteriileti épitmények

5.8
(1) Onallé pénzkiads, illetve arusité automata a kozteriileten nem helyezhets el, kivéve a
parkolojegy-arusitd automatat, valamint a tomegkozlekedési megalloban |étesitett
jegyarusité automatat.

(2) A Keresztari at mentén pavilon csak hirlap-, viragarusito, telefonfiilke, utasvard és
nyilvanos illemhely céljara telepithet6. A pavilonok legnagyobb mérete egyenként 12
m*, csoportosan telepitve 6sszesen 48 m” lehet.

(3) Vendéglato terasz arnyékolasa csak az épiilet homlokzatara szerelt, legalabb 2,5 méter
belmagassagu, talajhoz nem rogzitett arnyékolo szerkezettel alakithato ki, és legfeljebb
1,5 méter magassagig keritheté korbe az atlathatosagot biztosito modon.

(4) A kozteriileti jardan utasvaré, pavilon, illetve vendéglato terasz akkor helyezheté el, ha az
utasvaro, pavilon, illetve vendéglaté terasz a jarda vagy gyalogut szélességének
legfeljebb 50%-at veszi igénybe, és legalabb 1,5 méter szabad szélesség biztositott,
amelybe jarda esetén a jogszabaly szerinti biztonsagi sav nem szamithato be.

(5) Az utasvaro ¢és a telefonfiilke homlokzatfeliiletének legalabb kétharmadat atlathatoan kell
kialakitani.

I11. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eléirasok

6. A varoskép védelme

6.§

(1) Homlokzatot részleges szinezéssel ellatni csak akkor lehet, ha az igazodik az épiilet
tagolasahoz és diszitéelemeihez.

(2) Napenergiat hasznositd berendezés magastetos épiilet tetején a tetdszerkezettel azonos
dolésszogben helyezhetd el.

(3) Energiatermel6 szélkerék nem helyezhet6 el.

(4) Epiiletgépészeti elem kozteriiletrsl lathaté modon csak az épiilet részeként, az épiilet
homlokzatahoz illeszkedé modon vagy takart Kivitelben helyezhet6 el.

7. Tajékoztaté és hirdetéeszkozok

7.8

(1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal a kozteriiletrél lathaté részen
megjelend tijékoztatd eszkoz méretét és elhelyezését a kozteriileti homlokzattal egy
idében kell megtervezni, engedélyeztetni és kialakitani.

(2) Meglévo épiilet esetén tajékoztatd eszkdz csak az ott folytatott tevékenységre utald
tartalommal, a homlokzat tagoldsahoz igazoddan helyezhet6 el. A tajékoztatd eszkoz a
homlokzat feliiletének legfeljebb 10%-4at foglalhatja el, amelybe a homlokzat sikjara
merdlegesen elhelyezett eszkoz feliilete is beszamit.

(3) Epiiletek tetézetén reklamcélt feliilet csak vonalszerti, attort fényreklamként helyezhetd
el, amely a nappali és az ¢jszakai varosképet nem zavarhatja. Vonalszeri, attort
fényreklam az épiilet tomor homlokzati sikjan is elhelyezhetd. Villogd fényreklam, 1ézer-
vagy ultraibolya fény nem hasznalhato.

(4) Az épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan vagy keritésén, valamint az eldkertben Al-es

ivméretet (840x597 mm) meghaladdé méretli reklamcélu feliilet nem helyezhet6 el.
Kivételt képez ez aldl a meghatarozott idére homlokzatra fiiggesztett vagy a kozteriilet



felett atfeszitett idegenforgalmi, tudomanyos, kulturalis, kozosségi rendezvényeket,
illetve id6szakos tinnepi vasarokat hirdetd reklamhordozo.

(5) A teriileten orias plakatot elhelyezni csak az épitési teriilet hatarozott ideji lehatarolasara
szolgalo ideiglenes keritéseken lehet.

(6) Kozteriileten 0j reklamcélu felillet nem helyezhetd el. Ez aldl kivételt képeznek a
tomegkozlekedési utasvard feliiletének legfeljebb 1/3-an, az épitési reklamhalon és az
épitési teriilet hatarozott idejii lehatarolasara szolgald ideiglenes keritésen kialakitott
reklamcélu feliiletek.

(7) Az épiilet valamennyi homlokzatanak egyidejii feltjitasa idején a kozteriiletrél lathato
homlokzat el6tt az épitési védohalon reklamcélu feliiletet lehet elhelyezni. A reklamcélu
feliilet a homlokzat feliiletének 20%-a, legfeljebb 150 m2 lehet.

8. Keritések kialakitasa
8. §

(1) A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezodéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott legalabb 6-6 méteren beliil a keritést atlatast biztosité modon kell
kialakitani.

(2) Attort kerités legfeljebb 2,2 méter magassaggal épithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm
magas a tomor labazat. Attortnek az a kerités mindsiil, amely a belatast a kerités sikjara
allitott merdleges vagy 45°-os szOogbdl legfeljebb a labazaton feliili kerités feliiletének
50%-4an takarja.

(3) A tomor kerités magassaga legfeljebb 2 méter, anyaga és megjelenése (szine, vakolata,
burkolata) a 6 rendeltetésti épiilethez igazodjon.

(4) Hullamlemez, trapézlemez vagy milanyaglemez anyagu, illetve a kornyezettel nem
harmonizalo, a kornyezettdl idegen szinll vagy mintazatl kerités nem létesithetd.

(5) A telkeken belill az egyes kiilon-hasznalatii telekrészek elvalasztasara legfeljebb 2,00
méter magas kerités 1étesithetd.

IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo és kornyezetvédelmi eléirasok

9. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eloirasai

9.§

(1) A terilleten a 25 % =zoldfeliileti aranyt el nem érd, mar beépitett telkek meglévo
zoldfeliileti aranya nem csokkenhet 0j épités vagy 11j burkolt feliiletek létesitése altal.

(2) A telkek beépitésével, beépitésének novelésével egyidejiileg a telepitett lombos fak
szamanak el kell érni az épitési Ovezeti eldirasok szerint szdmitott zoldfeliilet minden 100
m?2-ére utan legalabb 1 db-ot.

(3) A parkolo felilletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozo
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, tilkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

(4)A zoldfelillet mértékébe nem szamithaté be a gépjarmii-kdzlekedésre és allo jarmi
tarolasara szolgalo feliilet.

(5) Az Orszagos Okologia Halozattal hatiros épitési dvezetek teriiletén legaldbb 10 m
szélességli pufferteriilet biztositand6 tobbszintes ndvényallomannyal az épitési dvezetben
eldirt kotelezd zoldfeliileten beliil.



10. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése
10. §

(1) A térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl, a talajviz
aramlasanak lehetdsége miiszaki eszkozokkel biztositandd a talaj vizhaztartasanak és a
térszin alatti épiiletszerkezet karosodasanak megeldzése céljabol.

(2) Hulladékkezeld és -artalmatlanitd tevékenység kizarolag a Gksz jeli épitési dvezetekben
végezhetd, kivéve a lakofunkceiot lehetdvé tevd intézményteriileten 1évd ingatlan, valamint
a levegobtisztasag-védelmi szempontbol érzékeny objektum telekhatdratol szamitott 50
méteres savot. A hulladék szabadtéri tarolasa, kezelése nem megengedett.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

11. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok
11. §

(1) A teriileten nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.
(2) Kozteriileti telkek iitemezetten is kialakithatok.

(3) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombdkben eltérhetnek az egyes épitési dvezetek
eldirt telekméreteitdl, de 0y telket kialakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben
eldirt telekméretnek megfelelden lehet.

12. A maganut
12. §

(1) Telektomb bels6 feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithato ki az alabbiak
szerint:
a) e rendeletnek a telek kialakithatd legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkoz6 rendelkezéseit a magantt telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet hagyni;
b) a magantt létrehozasa utan visszamarado épitési teleknek meg kell felelnie az épitési
Ovezet eloirasainak;
C) a maganutnak kozteriillethez kell csatlakoznia, és kizardlag kiszolgald ut, kerékpartt
vagy gyalogut szerepkorrel alakithato ki,
d) a maganut telkének minimalis szélessége
ea) egy ingatlan kiszolgalas esetén 6 m,
eb) legfeljebb 2 vagy 3 telek kiszolgalasa esetén 8 m,
ec) négy vagy Ot ingatlan kiszolgéalasa esetén 10 m,
eb) 6tnél tobb ingatlan kiszolgalasa esetén 12 méter,
ec) gyalogut és kerékpartt esetén 4 méter;
e) a maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni,
mintha a maganut kozteriilet lenne.
(2) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti tertiletsav elokertnek

mindsiil.



V1. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

13. Altalanos eléirasok
13. §

(1) A teriileten teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.
(2) Uj épitési telkek kozmiiellatasa csak 6nallo kozmiibekotésekkel valosithato meg.

(3) Meglevo kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmii miitargyait
el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd
fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(4) Epiiletgépészeti elem kozteriiletrdl lathaté modon csak az épiilet részeként, az épiilet
homlokzatdhoz illeszkedé modon vagy takart kivitelben helyezhet6 el.

(5) Kozmiuivezeték (kabel, csOvezeték) nem vezethetd a falsikon kiviil.

14. Vizikozmiivek
14. §

(1) Egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.
(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) A Rakos-patak kozmiivek mitargyaival csak vizualis takarasban (példaul hid, ateresz
alatt) keresztezheto.

(4) A csapadékviz-elvezetésre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) korlatozott mennyiséget befogadni képes kozcsatorna esetén a tobblet vizmennyiséget
telken beliil vissza kell tartani,

b) a 400 m2-t meghaladé alapteriiletii 1 épiilet esetében a tetofeliiletekrol lefolyd eséviz a
telken beliil, terepszint alatt vagy épiiletben létesitett ciszternaban gyijtendd, ennek
tarolokapacitasa alkalmas kell, hogy legyen a kétéves gyakorisagi és 15 perces
id6tartamu csapadékhullasbol szarmazd vizmennyiség befogadésara,

c) a csapadékvizet az ingatlanrdl a kozteriiletre csak csatorndba kotve lehet kivezetni, a
szomszédos telekre atvezetni tilos,

d) a csapadékviz szennyvizcsatornaba nem vezethetd,

e) a telken beliil elszikkasztani csak a tet6feliiletekrol elkiilonitve gytijtott csapadékvizet

lehet, a hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendd hordalékfogon
keresztiil kell megtisztitani, majd ezt kdvetden vezethetd a kozcsatornaba,

f) az olajos szennyezddéseknek kitett burkolt kozlekedési feliiletekrél és a 400 m2-nél
nagyobb parkolokbol lefolyd csapadékvizet benzin- és olajfogon keresztiil lehet a
koézcsatornaba, illetve arokba vezetni.

15. Energia kézmiivek eléirasai
15. §

(1) Kozmilétesitmények (nyomvonalas 1étesitmények, elektromos transzformétor,
kozvilagitasi kapcsoldszekrény, tavkozlési elosztoszekrény, gaznyomasszabalyzo)
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) A kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitdsi halézatok nyomvonalas létesitményeit fold
alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.



(3) Gaznyomasszabalyzok, gazmérék az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A
berendezés csak az eldkertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara
helyezheto.

16. Elektronikus hirkozlés létesitményei
16. §

(1) Epiileten antenna és antennatart6 szerkezet csak a varosképi szempontok érvényesitésével,
a kornyezethez illesztett modon helyezhetd el.

(2) Onéllé antennatartd szerkezet (torony) lako- és vegyes teriilettdl a legalabb 500 méter
tavolsagra létesitheto.

(3) A vezetékes elektronikus hirkdzlési halézat nyomvonalas létesitménye csak fold alatti
kivitelben helyezhetd el. Kabelrekonstrukcié és athelyezés sordn a meglévd légkdbelt
foldkabelként kell atépiteni. Meglévo tavkozlési oszlopok athelyezése, valamint 0j oszlop
1étesitése nem megengedett.

(4) Kisméreti (maximum 30 cm atmérdjii, 50 cm magassagu hengerbe foglalhato)
mobilhalézati bazisallomas (mikrocella) meglévé kozmiioszlopokon elhelyezhetd, épiiletek
utcai homlokzatan takart moédon helyezhetd el.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

17. A beépitési modra vonatkozo eldirasok
17. §

(1) Amennyiben az egyes épitési dvezetek elbirasai vagy a szabalyozasi terv eltéréen nem
rendelkeznek, az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) az eldkert mérete 5 méter,
b) az oldalkert mérete szabadondlld beépitési mdod esetén az épitési Ovezetben eldirt
legnagyobb épliletmagassag értékének a fele, de legaldbb 3,0 m,

C) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 homlokzatmagassdganak mértéke, de
legalabb 6 méter.

18. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa
18. §

(1) A kozhasznalatra atadott teriilet csak gyalogos ¢és kerékparos kozlekedésre, gépkocsi
parkolésra és zoldfeliilet 1étesitésére alakithato ki.

(2) A kozhasznalatra atadott teriiletet a kornyezé kozteriiletekkel Osszhangban, azokkal
legalabb azonos mindségben kell kialakitani. A kdzhasznalatra atadott teriilet felé nézd
homlokzatok tigy alakitandok ki, mintha azok kozteriiletre néznének.

19. Sator, ponyvaszerkezetek és konténerek elhelyezése
19. §

(1) Epitményeket helyettesitd konténer csak idészakosan, kizarélag felvonulasi épiiletként, az
épitkezés sziikséges idétartamara helyezhetd el.



20. Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
20. §

(1) Kozforgalom szdméra szolgalo 6nallo lizemanyagtolté allomas és 6nallo gépkocsimoso a
tertileten kizarolag KOu 6vezetli utvonal (Keresztari Gt) mellett 1étesitheto.

(2) Csak az épitési helyen beliil épithetd
a) viz- és firdomedence, kerti tetd, épitett tlizrakohely, valamint
b) gépkocsi- és egyéb tarolo.

21. Epiiletmagassag és illeszkedés
21.§

(1) Az épiilet homlokzatfeliilet¢éhez hozzaszamitandd épitményrészek legmagasabb pontja a
legnagyobb épiiletmagassag értékétdl legfeljebb annak harmadéval térhet el, kivéve
technoldgiai épitmény esetében.

(2) Zartsora beépitésti modu é€pitési Ovezetben — ha a szabdlyozési terv eltéréen nem
rendelkezik — 0j vagy bdévitésre keriild épiilet kozteriilet feldli oldalhataron csatlakozo
homlokzatmagassaga a szomszédos, az épitési Ovezet eldirdsainak megfeleld épiilet
homlokzatmagassaganak szamtani atlagat legfeljebb 3,0 méterrel 1épheti tul.

VIII. Fejezet
A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

22. Személy- és tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eldirasok
22. §

(1) Az épitmények, onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a
sziikséges személygépjarmil varakozohelyeket a 2. melléklet szerint kell biztositani.

(2) Azon a telephelyen, ahol rendszeres tehergépjarmii-forgalomra kell szamitani, a
tehergépjarmiivek elhelyezését telken beliil kell megoldani.

(3) Teher- és személygépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

23. Kerékparok tarolasra vonatkozo eléirasok
23. §

(1) Minden épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti hasznalatadhoz a
kerékparok szamara a 2. melléklet szerint kell elhelyezési lehetOséget biztositani a
jogszabalyban meghatarozott médon.

MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek részletes ovezeti eléirasai

IX. Fejezet
Intézményi teriiletek



24. Altalanos el6irasok
24. §

(1) Az intézményi teriilet elsdsorban igazgatasi, iroda és kornyezetre jelent0s hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgéal, melyen 6nall6 lako
rendeltetésti épiilet csak kivételesen helyezhetd el, az egyes €pitési dvezetekre vonatkozd
eléirasok szerint.

(2) Az épitési Ovezetekben szabadtéri anyagtarolas nem, csak késztermékek kereskedelmi
bemutatd célu raktarozasa megengedett.

25. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
25. §

(1) A Vi-2/X/SZ-1 jelt épitési Gvezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) telkenként egy, legfeljebb kétlakasos onallo lakoépiilet,
a) igazgatasi és irodaépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet,
c) egyéb kozdsségi szorakoztatod, kulturalis épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
e) sportépitmény,
f) nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény,
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara telkenként legfeljebb egy lakas
h) és a fentieket kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju épiilet.
(2) A Vi-2/X/SZ-1 jelii épitési 6vezet teriiletén a melléképitmények koziil
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) husfiistolo, jégverem, zoldségverem
is elhelyezhetd.
(3) A Vi-2/XISZ-1 jelti épitési Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
hatarozza meg.

26. §

(1) A Vi-2/X/SZ-2 jelt épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) igazgatasi €s irodaépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet,
c) egyeb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
e) sportépitmény,
f) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet
szamara telkenként legfeljebb egy lakas
h) és a fentieket kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju épiilet.

(2) A Vi-2/XISZ-2 jelt épitési Gvezet teriiletén a melléképitmények koziil
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
c) kerti épitmény

is elhelyezhetd.



(3) A Vi-2/X/SZ-2 jelii épitési Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
hatarozza meg.

27.§

(1) A Vi-2/X/SZ-3 jeli épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) igazgatasi €s irodaépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet,
c) egyeb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
d) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
e) sportépitmény,
f) nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény,
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet
szamara telkenként legfeljebb egy lakas
h) és a fentieket kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju épiilet.
(2) A Vi-2/X/SZ-3 jelii épitési 6vezet teriiletén a melléképitmények koziil
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktaraly-tarolo,
c) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd.
(3) A Vi-2/X/SZ-3 jelii épitési Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
hatarozza meg.

X. Fejezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek

26. Altalanos el6irasok
28. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyen 6nallo laké rendeltetésti épiilet
nem helyezhet6 el.

(2) A Gksz-1 ¢és Gksz-2 jelii épitési dvezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

b) kdzmii-becsatlakozési miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet a 18. § rendelkezései figyelembe
vételével, és

e) zaszlotartd oszlop

is elhelyezhetd.

(3) Zartsoru beépitési mod esetén az épiilet a kialakult beépitéshez illeszkedGen az épitési
helyen beliil hézagosan

a) az oldalhataron vagy attol 1,0 m csurgoétavolsagra vagy

b) az oldalhatar fel¢é nézdé tényleges homlokzata magassaganak legalabb a felével
megegyez0, de min. 3,0 m tavolsagra

is elhelyezhetd. Az el6- ¢és hatsokert méretét az altalanos eldirasok szerint kell

meghatdrozni.



27. Gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)
29. §

(1) A Gksz-1 jelti épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kornyezetbarat gazdasagi funkcio,
b) raktarozas, logisztika,
C) kutatéas-fejlesztés,
d) iroda, igazgatas,
e) kereskedelem, szolgéltatas,
f) szallashely-szolgaltatas,
g) sportépitmény
h) parkolohaz
1) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas.
(2) A Gksz-1 jelti épitési Ovezetek teriiletén a raktarozasi, vagy logisztikai céli bruttd
szintteriilet telkenként legfeljebb 10.000 m? lehet.

(3) A Gksz-1/X/Z-1 és a Gksz-1/X/SZ-1 jelti épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi
hatarértékeket az 1. melléklet hatdrozza meg.

28. Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2)
30. §

(1) A Gksz-2 jelt épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kdrnyezetbarat gazdasagi funkcio,
b) raktarozas, logisztika,
c) kutatas-fejlesztés,
d) iroda, igazgatas,
e) kereskedelem, szolgaltatas,
f) szallashely-szolgaltatas,
g) sportépitmény
h) parkolohaz
1) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas.
(2) A Gksz-2 jelii épitési Ovezetek teriiletén a Kiskereskedelmi céli bruttd szintteriilet
telkenként legfeljebb 10.000 m? lehet.

(3) A Gksz-2/X1Z-2, a Gksz-2/X/SZ-1, a Gksz-2/XISZ-2 és a Gksz-2/X/SZ-3 jelu épitési
ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eléirasai

XI. Fejezet
A kozlekedési teriiletek

29. Altalanos eléirasok
31.§

(1) KOu jelii 6vezetek teriiletén a féuton és a gyidjtéuton a gépjarmiiforgalom szamara
szolgalo varakozohely az utpalyahoz kozvetleniil csak az uttengellyel parhuzamosan
csatlakozhat.



(2) A KOu jelti dvezetek teriiletén 1évd 8- és gytjtoutrol a hataros beépitésre szant teriileten
Iévé ingatlan kozvetlen gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithato, ha az ingatlan
alsobbrenda atvonallal nem hataros, vagy e célra kiilon szervizsav |étesiil.

30. I. rendii féutak teriilete (KOu-02)
32.§

(1) A KOu-02/X/1 jelti 6vezet elsésorban az 1. rendii f6ut, csomoépont, kozlekedési palya
mitargya, tomegkozlekedési megallohely ¢és épitménye, varakozohely, kerékparat és
kerékparsav, jarda, mindezek zoldfeliilete és kornyezetvédelmi létesitménye, tovabba
koztargy, kozmi és hirkozlési létesitmény elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-02/X/1 jelii 6vezetben a kozlekedést kiszolgalé épiilet elhelyezhetd.

(3) A KOu-02/X/1 jelti 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
hatarozza meg.

30. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-04)

33.§

(1) A KOu-04/X/1 jelii 6vezet elsdsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségiti fout, csomopont,
kozlekedési palya mutargya, tomegkozlekedési megalldhely és épitménye, varakozohely,
kerékpartt és kerékparsav, jarda, mindezek zoldfeliilete és kdrnyezetvédelmi 1étesitménye,
tovabba koztargy, kozmi és hirkozlési 1étesitmény elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-04/X/1 jelii 6vezetben a kozlekedést kiszolgalé épiilet elhelyezhetd.

(3) A KOu-04/X/1 jelti 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
hatarozza meg.

31. A keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
34.§

(1) A Kt-Kk jeli 6vezet elsésorban kozut, csomdpont, kozlekedési palya miitargya,
tomegkozlekedési megallohely és épitménye, varakozohely, kerékparut és kerékparsav,
jarda, mindezek zoldfeliilete és kornyezetvédelmi 1étesitménye, tovabba koztargy, kozmii
¢s hirkozlési 1étesitmény elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kk jeli 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

XII. Fejezet
Erdéteriiletek

32. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)
35.§

(1) Az EK jeli 6vezetek elsdsorban a rekreacios, turisztikai funkcidju erdéteriiletek dvezete.
(2) Az Ek jelti ovezetekben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el.



36. §

(1) Az EK/X/1 jelt 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet hatarozza
meg.

XI11. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

33. Folyovizek medre és partjanak teriilete (V)
36.§

(1) A VT jelii 6vezet elsdsorban a folyovizek medrének és parti savjanak teriilete, mely
magaban foglalja az éar- és hullamterek, partvédé mivek és arvizvédelmi létesitmények
teriiletét is.

(2) A tertileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

~ NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

34. Hatalybalépés
37.§

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) A jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejilleg hatalyat veszti Budapest Févaros X.
keriilet K8banyai Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének

a) a Budapest X. keriilet, Rakosvolgyi utca — Keresztari Gt — Ttzok utca — Rakos-patak
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolo 5/2004. (11.19.) és

b) Budapest X. keriilet, Keresztari ut — Tuzok utca — Rakos-patak — 42844 hrsz. és annak
meghosszabbitott telekhatara altal hatarolt teriilet (Keresztari Ut 6-7. zona) Keriileti Epitési
Szabalyzatanak és Szabdlyozasi Tervének jovahagyasarol szolo 11/2006. (111.17.)

onkormanyzati rendelete.



Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. melléklet a .../2017. (......) onkormanyzati rendelethez

. Intézményi, jellemzoéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)

A B C | b | E [ F G [ H L[
1. - Az épitési telek kialakithato szinlt_ti?'g?egt}ilc:l?l?ta t Az épiilet
=)
£ legnagyobb —— )
2. Epitési 6 ¢ iele Z beépitettsége legkisebb al;:;lsa 1235; . magassaga
pitest ovezet ) £ | legkisebb terepszint zold- "
3. E terillete | oot | alare | felilet® szma szmp allfigllo-b fell‘jgl-)b
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. Vi-2/X/SZ-1 SZ 600 30 40 35 0,8 0,5 3,5 6,5
6. Vi-2/X/SZ-2 SZ 1000 30 40 35 0,9 0,5 4,5 9,0
7. Vi-2/X/SZ-3 SZ 2000 30 40 35 0,9 0,5 4,5 9,0
Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1)
A B C | D | E ] F G [ H I I
1. - Az épitési telek kialakithato szinlt_ti?‘?ii?t)i/(:rkl):ta t Az épiilet
-]
£ legnagyobb . .
2. Epitési 6 {iele ] beépitettsége legkisebb alrt:)l: lgsairl(éolli magassaga
pitest ovezet ) 3 legkisebb terepszint zold-
3. E terilete | oot | alatt | felilete szma szmp allfigb-b felltj?gt;b
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. Gksz-1/X/Z-1 Z 5000 40 50 25 1,6 0,0 4,5 12,0
6. | Gksz-1/X/SZ-1 | SZ 5000 40 50 25 1,6 0,0 4,5 12,0
. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2)
A B C | D | E ] F G | H I I
1. - Az épitési telek kialakithato szinlt_ti?‘ri;i?t)i/?lkl)l?ta t Az épiilet
B
£ legnagyobb eals )
2. Epitési 6 ¢ iel z beépitettsége legkisebb alrt]glsa ]r’)a'rkf)l, magassaga
pitesi ovezet Jele £ | legkisebb terepszint zold- ast cela
3. E terilete | fojort | alare | felilete szma szmp all(:’ngll)_b fellﬁgg)b
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. Gksz-2/X/Z-2 Z 3500 45 60 25 1,6 0,0 4,5 12,0
6. | Gksz-2/X/SZ-1 Z 1500 40 50 25 1,6 0,0 4,5 12,0
7. | Gksz-2/X/SZ-2 Z 3500 45 60 25 1,6 0,0 4,5 15,0
8. | Gksz-2/X/SZ-3 Z 8000 45 60 25 1,6 0,0 4,5 16,0




. I. rendii foutak teriilete (KOu-02)
A B c | b | E ] F G | H 7
ol . . . Legnagyobb -
1 - Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutaté Az épiilet
=
g legnagyobb e .
2. Epitési dvezet iele Z beépitettsége legkisebb alrg?)lsa 1231?111 magassaga
P ] g legkisebb terepszint z6ld-
8 teriilete feliilete . leg- leg-
2 felett alatt szma szmp aldbb feljebb
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. Kou-02/X/Z-1 SZ - 5 20 - 0,05 | 0,0 3,0 6,0
. Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak teriilete (KOu-04)
A B C | D | E ] F G [ H I [
s . . . Legnagyobb -
1. z Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutaté Az épiilet
£ legnagyobb S .
2| fipitési ovezetjele | & beépitettsége | legkisebb a'ﬁi'? lifirféﬁ magassiga
P J = legkisebb terepszint zold-
2 teriilete feliilete . leg- leg-
I~ felett alatt szma szmp aldbb feljebb
. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. | Kou-04/X/1Z2-1 | Sz - 5 20 - 005 [ 00 3,0 6,0
. Kozjoléti erdé (EK)
A B C | D [ E ] F G [ H [ [ )
Lo . , . Legnagyobb -
1. z Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutaté Az épiilet
g legnagyobb S :
2. Enitési svezet icle z beépitettsége legkisebb alrt]?)l: lgsirl(;ﬁ magassaga
P J 3 legkisebb terepszint zold-
S teriilete feliilete . leg- leg-
3. R felett alatt szma szmp alébb feljebb
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. Ek/X/1 SZ - 5 0 90 0,05 | 0,0 3,0 6,0




2. melléklet a .../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi és kerékpar szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1 minden lakds 6nall6 rendeltetési egység utan
kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység bovitése esetén 100 m? brutté
2. | szintteriiletig minden megkezdett 10 m? 100 m? brutté szintteriilet feletti rész minden
megkezdett 20 m%e utan
3 szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és iddsek otthona,
© | didkszallo, didkotthon) minden vendégszobéja utan
4. | vendéglatd 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? fogyasztotere utan
5. | ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett 200 m’—¢ utan
6. | raktarozasi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utén
7 iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete
" | utan
8. | sportolas céljat szolgald onallorendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan

1 2 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet figyelembe vételével

Kerékpartarolo sziikséglet:

Ssz. | Rendeltetés Kerékpar tarold kapacitasa
1. | lakasegység Minden lakés egység utdn 1 db
kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig | Az arusitotér minden megkezdett 150 m°
2 alapteriilete utan 2 db
" | kereskedelmi egység 1000 m? felett | Az arusitotér minden megkezdett 500 m?
alapteriilete utan 2 db
3 széllashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége
utan 2 db
4 vendéglatd onallo rendeltetési A fogyasztotér minden megkezdett 150 m*
" | egység alapteriilete utan 2 db
5. | ipari (lizemi)egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
6 raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m”
' alapteriilete utan 1 db
- iroda és egyéb 6nallo rendeltetési Minden megkezdett 100 m® nett6 alapteriilete
" | egység utan 1 db
8 sportolas céljat szolgald Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

onallorendeltetési egység
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Berkenye, barkoca
Berkenye, Borbas-
Eger, enyves

Fuz, fehér

Hars, eziist

Hars, kislevelii
Hars, nagyleveli
Juhar, hegyi

Juhar, korai

Juhar, mezei
Kdris, magas
Koris, magyar
Kdris, viragos
Meggy, zelnice
Nyar, fehér

Nyar, fekete

Nyir, kdzonséges
Szil, mezei

Szil, vénic

Tolgy, cser

Tolgy, kocsanyos
Tolgy, kocsanytalan
Tolgy, molyhos
Vadkorte

3. melléklet a ..../2017. (...) onkormanyzati rendelethez

Honos fafajok

Sorbus torminalis
Sorbus borbasii
Alnus glutinosa
Salix alba

Tilia argentea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Fraxinus excelsior

Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica

Fraxinus ornus
Padus avium
Populus alba
Populus nigra
Betula pendula
Ulmus minor
Ulmus laevis
Quercus cerris
Quercus robur
Quercus petraea
Quercus pubescens
Pyrus pyraster



4. melléklet a .../2017. (......) onkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi terv M=1:2000
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