Tarsashazak torvényességi feliigyelete
1. Jogszabalyok

A tarsashéazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.)

A jegyz0 tarsashdzak feletti torvényességi feliigyeletének eljarasi szabalyairol szold 155/2015.
(VI. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.)

Kizarolag az adatkezelésre az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény
(a tovabbiakban: Akr.)

2. Az eljaras targya

Tht. 27/A. § (1) A tarsashdz miikodésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek mitkddésének
torvényességi felligyeletét a jegyzo latja el. A torvényességi felligyelet nem terjed ki az olyan
ligyre, amelyben birdsagi, hatésagi eljarasnak van helye.
(2) A torvényességi feliigyeletet gyakorld jegyz6 hivatalbdl ellendrzi, hogy a tarsashéaz

a) alapitd okirata, szervezeti-miikodési szabdlyzata és azok modositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

b) mikodése, kozgylilési hatdrozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapité okiratnak és
szervezeti-mikodési szabalyzatnak, €s

¢) mikodése megfelel-e a kdzgytilési hatarozatokban foglaltaknak.

Korm. rend. 5. § Az eljards nem irdnyulhat a tdrsashaz mikodésének gazdasagossagi vagy
célszeriiségi szempontbol valo ellendrzésére.

3. Nem targya az eljarasnak

a) a tulajdonostarsak egymas kozotti vitaja, amire tekintettel birtokvédelmi eljarasnak lehet
helye,

b) a kozos képviseld emberi viselkedése, az, hogy nem kommunikal a tulajdonosokkal vagy
nem elérhetd, nem tart fogadoorat stb., ezzel kapcsolatban a kozgytilés adhat utasitast a kdzos
képviselo részére vagy felmentheti a k6zos képviselot,

¢) a volt kozos képviseldvel torténd elszamolds, iratok kiaddsa, amivel kapcsolatban
birésaghoz lehet fordulni,

d) a tarsashazi kozos tulajdon zavard haszndlata, amire tekintettel birtokvédelmi eljardsnak
lehet helye,

e) atarsashaz miiszaki allapota, karbantartasi és feltjitasi munkak sziikségessége, épitésiigyi
kérdések vizsgalata, amivel kapcsolatban a Hatésagi Féosztily Epitési Osztaly ad
felvilagositast,

f) a 60 napnal nem régebben hozott kozgytilési hatarozat, amelynek feliilvizsgalatat a
birdsagtol lehet kérni,

g) alegfeljebb hatlakasos tarsashaz, mert az nem koteles a Tht. szerint miikddni, hanem a Ptk.
rendelkezései iranyadok ra.

4. Idébeli korlat

Az eljaras targya egy évnél nem régebbi eljarasra okot ado koriilmény lehet kivéve, ha az
a) folyamatosan fennall, vagy
b) kozgytilési hatdrozat végrehajtasat érintd mulasztasban nyilvanul meg.

5. Illetékesség

A tarsashdz cime szerint illetékes jegyzé jar el, a X. keriiletben a Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzbje (a tovabbiakban: hatdsag). Mas keriiletben 1évO tarsashaz esetén a hatosag a
Kormanyhivatal kijel6lése alapjan jar el.



6. Az eljaras jellege, a hatosag hataskore

A torvényességi feliigyeleti eljaras alapvetden a kozos képviseld altal benyujtott tarsashazi
iratok vizsgéalatdval zajlik. Az eljards soran a hatésag nem hozhat végrehajthaté
kozigazgatasi hatarozatot, se mas kikényszerithetd intézkedést. Tovabba a hatésag nem
donthet el jogvitat, ami a birdsag hataskore (pl. tobb jegyzokonyv koziil melyik az érvényes,
vagy a jegyzOkonyv tartalménak megallapitasa vita esetén).

A hatésag nem intézkedhet a kozds képviseld felfiiggesztése vagy felmentése irant, tovabba
nem adhat utasitast a kozos képviselének és nem szolithatja fel a munkdja elvégzésére, erre
kizarolag a kozgytilés jogosult. A kozgyiilés hatarozatat a kozos képviselo kételes végrehajtani.

Tovabba a hatdésag nem hivhatja Gssze a kozgytilést a kozos képviseld helyett, erre a
tulajdonosok jogosultak a Tht. 35. § (2) bekezdése alapjan, miszerint kotelezé a kozgytilés
Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezo tulajdonostarsak a napirend, az ok
¢s a kozgytilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével irdsban kérték. Ha a kozos képviseld
vagy az intézdbizottsag elndke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili idépontra a
kozgytilést nem hivja 0ssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15 napon beliili idépontra a
szamvizsgalo bizottsag, ennek elmulasztisa esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy
az altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni. sem.

Az eljaras célja a Tarsashaz torvényes miikodésének helyreallitisa, nem az egyéni jog-
vagy érdeksérelem orvoslasa, ennek érdekében birdsaghoz kell fordulni.

Tovabba a feliigyeleti jogkor jellege miatt a hatésag nem adhat jogi tanacsot sem a
bejelentdének, sem a kozos képviseldnek. Ingyenes jogi tandcsadas kérheté a Kdbanyai
Onkormanyzat 4ltal megbizott {igyvédtdl az alabbi linken megadott elérhetéségeken:

https://www.kobanya.hu/?module=news&fname=ijt 20200904
7. Ki tehet bejelentést?

Bejelentést a tarsashazi tulajdonostars ¢és a kozos képviselo (intézdbizottsag elndke) tehet,
mas személy nem. A tulajdonostars helyett meghatalmazott is eljarhat, a meghatalmazast irasban
csatolni kell.

A tulajdonjog fennéllasat 30 napndl nem régebbi legalabb nem hiteles (elektronikus)
tulajdonilap-masolattal kell igazolni.

A kozos képviselonek csatolnia kell a megvalasztasardl szolo kozgytilési hatarozatot.
8. A bejelentés tartalma

a) bejelentd neve, cime, e-mail cim megadhatd a kapcsolattartashoz,

b) tarsashdz cime, helyrajzi szama,

¢) nyilatkozat arr6l, hogy a tarsashazban legaldbb hat albetét van, vagy kevesebb albetét
esetén a Tarsashaz a Tht. alapjan miikodik (kozos képviseldt valasztott €s kozgylléseket tart),

d) kozos képviseld (intézd bizottsag elndke) neve, cime, elektronikus elérhetdsége,

e) probléma leirésa,

f) ha a probléma csak konkrétan vizsgalhatdé (pl. a kozos képviseld biztositotta-e az
iratbetekintést a tulajdonostarsnak), nyilatkozat arrdl, hogy a bejelenté hozzéjarul a személyes
adatai koz0s képviseld részére torténd tovabbitasdhoz a bejelentés vizsgalata céljabol,

g) mellékletként csatolni kell

ga) tulajdonilap-masolatot a bejelentd tarsashazban 1évo ingatlanarol,

gb) meghatalmazast, ha a tulajdonostars helyett meghatalmazott jar el,

ge) kozos képviseld megvalasztasarol szolo kozgylilési hatdrozatot tartalmazo kozgytilési
jegyzokonyv-kivonatot, ha a bejelentd a kozos képviseld,

gd) a probléma leirasahoz tartozo iratot lehet csatolni, pl. kozgyiilési hatarozat vagy
jegyzokonyv,


https://www.kobanya.hu/?module=news&fname=ijt_20200904

ge) iratbetekintési jog megsértése esetén a 9. pont szerinti iratokat.

Hianypotlasra nincs lehetoség! Hianyos bejelentés alapjan az eljaras nem Kkeriil
meginditasra.

9. A tulajdonos iratbetekintési joganak megsértése

A tulajdonos iratbetekintési jogardl kiilon tajékoztatd olvashatd a tajékoztatd végén talalhatod
Kapcsolodo dokumentumok kozott.

Az iratbetekintési joga megsértése miatt a tulajdonos bejelentést tehet a hatésagnal az altalanos
szabalyok szerint.

A bejelentéshez csatolni kell az irdsbeli iratbetekintési kérelmet (e-mail is lehet), amely
tartalmazza, hogy mely iratok megtekintését kérte a tulajdonos és milyen mddon, valamint a
kozos képviseld részére torténd kézbesités igazolasat. Tovabba a tulajdonosnak nyilatkoznia
kell arrol, hogy a személyes adatai k6zos képviselod részére tortéend tovabbitasahoz hozzajarul
a bejelentése kivizsgaldsa céljabol. Ennek hianyaban a bejelentésben foglaltak nem
vizsgalhatok.

Szabalyszerii bejelentés esetén az eljaras meginditasa eldtt a hatdsag megkisérli, hogy a kozds
képviseld potolja az iratbetekintési kérelem teljesitését 8 napon beliil. Ennek
eredménytelensége esetén a hatésag a torvényességi feliigyeleti eljarast meginditja az altalanos
szabalyok szerint.

A koz0s képviselo az eljaras meginditasat kdvetden is potolhatja az iratbetekintés biztositasat.
Ennek hidnyédban a hatosag torvényességi felhivast bocsat ki, amelyben a kozgytilést hivja fel
arra, hogy a koz0os képviseldt kitelezze meghatarozott iratok meghatarozott tulajdonos részére
torténd kiadasara.

Amennyiben a Tarsashdaz SZMSZ-e vagy mas kozgylilési hatrozat jogsértden korlatozza a
tulajdonos iratbetekintési jogat, a hatésag ezen kdzgytilési hatarozat sajat hataskorben torténd
vissszavonasat, illetve modositasat is inditvanyozza a felhivasban.

10. A bejelentés modja

Bejelentést irdsban

a) papir alapon postai uton vagy az Ugyfélkozpontban személyes atadassal,

b) elektronikus uton E-papir szolgéltatassal ligyfélkapu vagy cégkapu azonositéssal
lehet tenni.

Gazdalkodo szervezet és jogi képviseld az elektronikus ligyintézésrol sz616 térvény szerint csak
elektronikus uton tehet bejelentést.

Nem lehet bejelentést tenni személyesen szoban, telefonon vagy e-mailen, és az iigy jellege
miatt személyes ligyfélfogadasra — a bejelentés személyes benyujtdsan tilmenden az
Ugyfélkozpontban — nincs lehetdség!

A hatosag nem segithet a bejelentés megfogalmazasaban, ennek érdekében ligyvédhez lehet
fordulni. Aki a vagyoni-jovedelmi viszonyai alapjan erre raszorul, az jogi segitségnyujtast
kérhet a  Kormanyhivatalnal  (bdvebb  informécio:  https://kormanyhivatalok.hu/
kormanyhivatalok/budapest/megye/jogi-segitesnyujtas-es-partfogo-ugyvedi-kepviselet)

11. Fizetési kotelezettség

A bejelentéssel 0sszefiiggésben sem eljarasi illetéket, sem dijat nem kell fizetni.
12. Kizarasi ok

A jegyz0 nem vehet részt abban az eljarasban, amelyben

a) a jegyz0 illetékességi teriiletén miikodd helyi onkormanyzat, képviseld-testiilet, azok szerve
vagy érdekeltségi korébe tartozo gazdalkodo szervezet tarsashazi tulajdonostarsként, vagy


https://kormanyhivatalok.hu/

b) ajegyzo illetékességi teriiletén mitkddo helyi onkormanyzatnak, illetve képvisel6-testiiletnek
szerve vagy érdekeltségi korébe tartozd gazdalkodo szervezete kozos képviseloként vagy a
tarsashaz tarsashazkezeldjeként

az eljaras érintettje.

A jegyz0 a kizarasi okrol torténd tudomasszerzést kovetd 5 munkanapon beliil az {igy iratait —
a kizarassal kapcsolatos allaspontjaval egyiitt — megkiildi az illetékes fovarosi kormanyhivatal
részére.

A fovarosi kormanyhivatal az iratok kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil dont a
kizarasrol, sziikség esetén — az ligy iratainak megkiildésével egyidejlileg — mas jegyzot jelol ki.
A kizérasi okot a jegyz6 hivatalbol veszi figyelembe, kizardsi ok bejelentésére nincs lehetdség.
13. Az eljaras meginditasa

Az eljaras hivatalbdl indul, melyet a hatdsag akkor indit meg, ha a bejelentési jogosultsag
igazolt és a bejelentés alapjan az eljarasra okot add koriilmény fennallasa valoszintsitheto,
valamint bejelentés nélkiil, ha a jogszabalysérté miikodés a tudomasara jut.

Ha a hat6sag nem indit eljarast, a bejelentdt — a bejelentésében foglalt erre iranyulod kérelme
esetén — az irasbeli bejelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil irasban tajékoztatja az
eljaras elmaradasanak indokairol.

Az eljaras meginditasarol a hatosag irasban értesiti a kozos képviseldt, valamint a bejelentdt.
14. Az eljaras menete, iigyintézési hatarido

Az eljaras meginditasarol szolo értesitéssel egyidejlileg a hatdsag felhivja a kozos képviseldt a
tarsashaz alapvetd dokumentumai (alapitd okirat, szervezeti-miikodési szabalyzat, a
megvalasztasarol sz616 kozgylilési hatarozat), valamint az eljaras targyat képezd tovabbi iratok
benyujtasara, tovabba nyilatkozattételre az tiggyel 0sszefiiggésben. A k6zos képviselonek a kért
iratok benyujtasara 10 munkanap 4ll rendelkezésére, ami indokolt esetben egyszer
meghosszabbithat6.

A koz0s képviseld altal benyujtott iratokat a hatdsag jogszertiségi szempontbdl megvizsgalja.

Az eljaras felfiiggesztésére — erre vonatkozo jogszabalyi rendelkezés hianydban — nincs
lehetdség. Az iigyintézésnek nincs jogszabalyban meghatarozott hatarideje.

A kozos képviselé koteles a hatosaggal egyiittmiikodni, a kért iratokat megkiildeni és
nyilatkozatot megtenni. Ennek elmulasztdsa esetén a hatosag a k6zos képviseld ellen pert indit
a kozos képviseld birsagolésa irant.

15. Személyes adatok védelme, betekintés az eljaras irataiba

Az eljarasra nem vonatkozik az Akr. iratbetekintésre vonatkozo rendelkezése, a Tht. és a Korm.
rendelet pedig nem rendelkezik az eljarasban érintettek iratbetekintési jogarol, ezért a
tarsashazak torvényességi feliigyeleti eljarasdban Kkizart az iratbetekintési jog. Tovabba a
személyes adatok védelme miatt a hatosag nem adhatja ki a bejelento személyes adatait a kdozos
képviseld, illetve masik bejelentd részére.

16. Torvényességi felhivas

Ha a hatdsdg az eljards alapjan a tarsashdz miikodésének a Tht. 27/A. § (2) bekezdésébe
iitkozését allapitja meg, torvényességi felhivast bocsat ki, amelyben a tarsashazat kotelezi a
torvényes miikodés helyreallitasara. Errdl a bejelentd nem kap kiilon értesitést. A felhivast a
kozos képviselonek kell 3 napon beliil a tdrsashazban jol lathato helyen kifiiggesztenie, €s igy
értesitenie a tulajdonostarsakat. A tarsashaznak 60 napja van a felhivasban foglaltak
teljesitésére.

A felhivasra — erre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezés hianyaban — nem lehet észrevételt tenni.
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A hatdsag a torvényességi felhivast sajat hataskorben modosithatja vagy visszavonhatja.
Amennyiben a Tarsashaz a felhivas alapjan nem allitja helyre a torvényes miikdését, hatdsag
30 napon beliil birésaghoz fordulhat. A bir6sag hatarozata végrehajthato okirat.

17. Jogorvoslat

Figyelemmel arra, hogy a hatdsag nem hoz végrehajthaté dontést, a torvényességi felhivassal
szemben nincs helye jogorvoslatnak. Onkéntes teljesités hidnyaban a hatdsag altal inditott
perben a birdsag itéli meg, hogy a torvényességi felhivasban foglaltak miatt a Tarsashaz
miikddése jogszabalysértd-e. Az els6foku birosag itélete ellen fellebbezésnek van helye.

18. Az eljaras befejezése

A hatdsag az eljarast felhivas kibocsatasa nélkiil lezarja, ha az ellendrzés soran megallapitja,
hogy a tarsashaz torvényes miikodését sértd koriilmény nem, vagy mar nem all fenn. Az eljaras
lezarasarol a hatosag a kdzos képviselot és a bejelentot irdsban tajékoztatja.

A hato6sag az eljarast megsziinteti, ha megallapitja, hogy a tarsashaz

a) a felhivasban foglaltaknak megfelelden a torvényes miikodését helyredllitotta, vagy

b) térvényes miikddését sértd koriilmény mar nem all fenn.

Az eljaras megsziintetésérdl a hatosag a kozos képviseldt €s a bejelentdt irdsban tajékoztatja.
Amennyiben a hatosag pert indit, az eljaras a birosag jogeros hatarozataval zarul. A birdsagi
hatarozatban foglaltak teljesitésének elmaradasa esetén a hatosag végrehajtasi eljarast indithat.

19. A feladatkorében érintett szervezeti egység és az iligyintézo elérhetdsége
Jegyz6i FOosztaly Jogi Osztaly
dr. Egervari Eva Andrea jogtanacsos, telefon: 06 1 4338 220



