PALYAZATI HIRDETMENY

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és
Pénziigyi Bizottsdga 141/2026. (X. 13.) hatarozata alapjan az Onkorményzat palyazatot hirdet
a Budapest X. keriilet, Onodi utca 10. szam alatti, 39177 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato,
33 m? alapteriileti nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznositasara.

A 33 m? alapteriiletii helyiség az Onodi utca fell kozelitheté meg, az épiilet foldszintjén
helyezkedik el, és hatsé kijarattal is rendelkezik az udvar felé. Az iires helyiség felujitasa
szlikséges a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot eléréséhez. A miiszaki leiras alapjan
a kovetkezd fobb felujitasi munkak elvégzése sziikséges: a helyiségek glettelése, festése, a
fiirdében a régi falburkolat és a berendezési targyak bontasa, 0j burkolat készitése, mosdo és
WC kialakitasa, zuhanykabin elhelyezése szell6z0 ventilatorral; parapet kazan cseréje MIKA
parapetes ionizacids fali flitéberendezésre; szabvanyos elektromos mérdhely terveztetése,
kialakitasa, méro igénylése, 0j elektromos haldzat kialakitasa, a szerelvények teljes cseréje, Uj
elosztotabla kiépitése, érintésvédelmi vizsgalat.

A leendd bérld altal elvégzendd épitészeti, gépészeti és elektromos munkak leirasat és
koltségbecslését a palyazati felhivashoz csatolt miiszaki leiras és koltségvetés tartalmazza. A
koltségvetés szerint az elvégzendd felujitdsi munkak értéke Osszesen nettd 2 138 694 Ft,
amely a bérl6 részére bérbeszamitas keretében jovairasra keriil.

A helyiségben folytathato tevékenység:

a)  kiskereskedelmi, illetve szolgaltatd tevékenység, kivéve palackozott és kimért szeszes
ital 4rusitasa és dohanybolt miikddtetése, valamint

b)  irodai tevékenység.

A helyiség hasznalata a kornyezetre zavard hatdssal nem jarhat. A helyiség kizarolag a
palyazatban leirt tevékenység céljara hasznosithato.

A helyiség bérleti dijanak als6 hatara: havi 80 000 Ft + 4fa (29 090 Ft/m*/év + 4fa) 6sszeg,
amelyrdl a licitalas indul. A bérleti dijat havonta kell fizetni. A bérld a bérleti dijon feliil a
koziizemi dijakat is koteles megfizetni.

A palyazati biztositék: a palyazati biztositék Osszege 160 000 Ft, amely a bérl altal
fizetendd oOvadékba beszamitasra keriil. Az oOvadék Osszege — amelyet a palyazd a
helyiségbérleti szerzddés megkdtését megeldzéen a Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt. részére
koteles megfizetni — a helyiség haromhavi bérleti dijanak megfelelé Osszeg. A palyazati
biztositékot a palyazati targyalast megelézéen a helyiség cimének és alapteriiletének a
feltiintetésével a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett, 11784009-15510000 szamu szamlaszamara kell atutalni.

A bérleti jogviszony idotartama: a nyertes palyazoval a bérleti szerz6dés 2027. januar 1.
napjatol hatarozatlan iddére, 3 honapos felmondasi idével keriill megkotésre. A bérleti
szerzOdés hatdlyba 1épésének feltétele az dvadék megfizetése mellett, hogy a bérld a
bérlemény elhagyasara vonatkozd kotelezettsége tekintetében kozvetlen birdsagi
végrehajtasra alkalmas kozjegyzoi okiratban kotelezettséget vallaldo nyilatkozatot tegyen, és
azt a bérbeadod részére atadja.



A helyiség megtekintése: a helyiség megtekintésére 2026. november 10-én 10.00 és 11.00
ora kozott, valamint 2026. november 19-én 14.00 és 15.00 6ra kézott van lehetdség, amelyet a
Kdébanyai Vagyonkezelé Zrt.-vel [1107 Budapest, Ceglédi ut 30., (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld)] el6zetesen telefonon egyeztetni kell (telefonszam: 06 1 666 2728).

A palyazati targyalas idépontja: 2026. december 2. 9.00 ora.

A palyazati targyalas helye: Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal (a
tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29. foldszint 20.
targyalo (a teremvaltoztatds jogat fenntartjuk).

A palyazati ajanlat benyujtasi hatarideje és helye: a palyazati ajanlatot 2026. november
30-an 16.00 o6raig a mellékelt formanyomtatvanyon (jelentkezési lapon) kell benyujtani zart
boritékban a Polgarmesteri Hivatal Gazdasagi és Pénziigyi Féosztalydhoz (1102 Budapest,
Szent Laszlo tér 29. fszt. 18.). A palyazat benytjtasanak idépontjat elézetesen egyeztetni kell
a 06 14338 133-as telefonszamon.

Ervénytelen az a palyazat, amelyet nem a formanyomtatvanyon (jelentkezési lapon)
nyujtottak be, illetve amelyhez a palyazati biztositék — a palyazati ajanlat benyujtasi
hataridejéig — nem Kkeriilt atutalasra.

Hianypétlas lehetésége: a kiird hidnypotlasi lehetéséget nem biztosit.

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:

1.  akitoltétt formanyomtatvanyt,

2. a palyazd nevét, lakcimét, székhelyét, bankszdmlaszamat, cégjegyzékszamat,
adoszamat, elérhetOségét: telefonszamat, e-mail cimét, értesitési cimét ¢és
tevékenységének megjelolését,

3.  a palyaz6 nyilatkozatat arrél, hogy a kiirt palydzati feltételeket elfogadja és azoknak
megfelel, valamint az azt igazolo sziikséges okiratok egyszerli masolatat,

4.  a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy az altala folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedéllyel rendelkezik vagy az engedély megszerzéséhez sziikséges
feltételeknek megfelel,

5. az allami ad6hatosag ¢és a helyiség fekvése szerint illetékes onkormanyzati adohatosag
igazolasat arr6l, hogy a palyazénak ado-, valamint adok modjara behajtando
koztartozasa nincs,

6. a palyazd személyazonossaganak igazolasara szolgaldé adatokat (személyazonositod
igazolvany szama, sziiletésének helye ¢és ideje, anyja neve), képviselet esetén a hatdlyos
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleld okiratba foglalt meghatalmazast,

7. apalyazé nyilatkozatat arrol, hogy hozzajarul a természetes személyazonositod adatainak
¢és a lakcimének a kezeléséhez,

8. az egyéni vallalkozok nyilvantartasabol kinyomtatott igazoldst vagy hatosag altal
kiallitott hatosagi bizonyitvanyt, illetve jogi személy esetén a létesitd okirat masolatat,

9.  gazdasagi tarsasag nevében torténd részvétel esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonatot
(elegendd az e-cégjegyzEékbdl kinyomtatott cégkivonat is) vagy a gazdasagi tarsasag
bejegyezése iranti eljards kezdeményezését tanusitd cégbirdsagi igazolast, valamint a
hatalyos alairasi cimpéldany hitelesitett masolatat,

10. a pdalyazati biztositék atutalasarél szo6l6 igazolast (bankterminal-rendszerbdl
kinyomtatott igazolas is elfogadhat6),



11. a helyiség hasznositasara, illetve a helyiségben folytatni kivant tevékenységre
vonatkozo részletes leirast,

12. a palyazo elmult harom évre, illetve az ennél rovidebb rendelkezésre allo iddre
vonatkoz6 eredménykimutatasat.

A palyazati targyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az eldirt
tartalommal ¢és hataridoben benytjtotta, €és igazolja, hogy a palyazati biztositék Osszegét
letétbe helyezte.

A palyézat nyertese az, aki a targyaldson a legmagasabb Osszegli bérleti dijra tesz ajanlatot a
licitalas soran.

A nem nyertes palyazé részére a letétbe helyezett palydzati biztositékot a targyalast kdvetd
harom munkanapon beliil a palydz6 altal megadott szdmlaszdmra a Polgarmesteri Hivatal
visszautalja.

Nem létesithetd, illetve tiz éven beliil nem 1étesithetd bérleti jogviszony azzal a palyazoval,
akinél a lakasokrdl és a nem lakés céljara szolgald helyiségekrdl szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet 35. § (1) bekezdése szerint a 8. § (1) és (3) bekezdésében foglaltak
fennallnak.

,»38. § (1) Lakasbérleti jogviszony nem létesithetd azzal a személlyel,

a) aki onkényesen foglalt el lakast vagy helyiséget, valamint

b) akinek az Onkormanyzattal, illetve dnkormdnyzati ingatlanra vonatkozéan koziizemi
szolgaltatoval szemben tartozasa &ll fenn, kivéve ha a tartozds rendezésére
részletfizetési megallapodast kotott, és azt szerz6désszeriien teljesiti.

(3) Lakasbérleti jogviszony tiz éven beliil nem Iétesithetd azzal a személlyel,

a) akinek a lakasbérleti szerzodését neki felrohatd okbol az Onkormanyzat felmondta,
kivéve ha a felmondasi okot legkésébb a lakas Onkorményzat részére torténd birtokba
adasaig, illetve birdsagi eljaras esetén annak jogerds befejezéséig megsziintette,

b) akinek a lakasbérleti jogviszonya nem neki felrohatdo okbol sziint meg, és a lakés
birtokba adasara vonatkoz6 kotelezettségét nem teljesitette,

c) aki — a hozzajarulas nélkiil befogadhatd személy kivételével — bérbeadoi hozzajarulés
nélkiil fogad be valakit, kot tartasi szerzodést, adja albérletbe a lakést, cseréli el a bérleti
jogot, vagy hasznalja nem lakas céljara a lakast,

d) aki a 20/A. § (1) bekezdése szerinti helyredllitds iddtartaméra szo6ld lakasbérleti
szerzOdés alapjan a lakdas helyreallitasara vonatkozo kotelezettségét neki felrohatd okbol
nem, vagy nem megfelelden teljesitette.”

Egyéb feltételek:

I. A bérlonek vallalnia kell a palyazati felhivashoz csatolt miiszaki leirasban ¢és
koltségvetésben meghatarozott feltjitasi munkak elvégzését. A felujitdsi munkékra a bérleti
szerz0dés mellett kiilon megallapodas keriil megkotésre.

2. A bérl6 az altala elvégzett helyiségfelqjitas koltségeit — a Vagyonkezeld utodlagos
ellendrzése mellett — 2 138 694 Ft 0sszeg erejéig beszamithatja a bérleti dijba. A beszamités
mértéke a havonta fizetendd bérleti dij legfeljebb 50%-a lehet.

3. A felyjitas idotartama alatt (legfeljebb 2 hoénap) a bérld6 mentesiil a helyiség
vonatkozasaban a bérleti dij fizetési kotelezettség alol, de a helyiségre vonatkozdan a



koziizemi szolgaltatasok dijat koteles fizetni. A harmadik honaptol koteles bérleti dijat fizetni
akkor is, ha nem fejezte be a felujitast.

4. A felujitas elvégzését a Vagyonkezeld eldzetes értesités nélkiil barmikor ellendrizheti, a
bérld koteles az ellendrzést tlirni. Az ellendrzésrél a Vagyonkezeld jegyzokonyvet készit. A
felujitas szakszerli megvalositasat a Vagyonkezeld igazolja.

5. Ha a bérl6 a felujitast csak részben, illetve szakszeriitleniil valositja meg, a Vagyonkezeld
miuszaki véleménye alapjan jogosult az altala felszerelt berendezések allagsérelem nélkiili
leszerelésére €s elvitelére, a feltjitas koltségének a megtéritésére azonban nem jogosult.

6. Nem lehet megtériteni a helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételét meghalado
mértékii vagy jellegl raforditast.

7. Ha a nyertes palyazo neki felrohatd okbol elall a bérleti szerzodés megkotésétdl, a palyazati
biztositék nem jar vissza. Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzddés megkdtése elétt bejelenti,
hogy a helyiséget nem kivanja hasznalatba venni vagy ha hataridon beliil a szerzédést nem
koti meg, akkor az Onkormdnyzat a kovetkezd legmagasabb Osszegii bérleti dij fizetésére
ajanlatot tevo palyazoval koti meg a szerzodest.

8. Az ilizemeltetéshez sziikséges engedélyek beszerzése a bérld feladata, és az ezzel
kapcsolatos koltségek is 6t terhelik. A helyiség hasznalatdhoz sziikséges hatdsagi
engedélyeket a bérlonek sajat koltségére kell beszereznie. A helyiség rendeltetésszeri
hasznélatdhoz sziikséges berendezési és felszerelési targyakrol a bérld (palyazo) koteles
gondoskodni.

A palyazat eredménytelen,

a) ha a palyazok nem tettek érvényes bérletidij-ajanlatot,

b) ha az Onkormdnyzat a pélyazat barmely szakaszdban — akar indokolas nélkiil is —
eredménytelennek nyilvanitja azt,

c) a nyertes palyazo visszalépése esetén, ha a soron kovetkezd helyezettel az Onkorményzat
nem kot szerzddést.

A palyazati eljarassal kapcsolatban tovabbi felvilagositds a Polgarmesteri Hivataltol e-
mailben a VentzlJozsef@kobanya.hu e-mail cimen vagy a 06 1 4338 133-as telefonszamon

kérheto.

Budapest, 2026. oktdber 20.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat



KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.
1107 Budapest, Ceglédi utca 30. Tel.: (1) 666-2700 Fax: (1) 666-
2714 www.kvzrt.hu — kvzrt@kvzrt.hu

Miiszaki leiras és koltségbecslés

Cim: Budapest X. Ker. Onodi utca 10.
Hrsz: 39177/0/A/2

Helyiség alapteriilete: 33 m?

Helyiségek szama: 1 el6tér funkcionalis térrel, 1 fiirdd
wc-vel

Komfort fokozat:  komfortos

Altalinos leiras:

A helyiség vezetékes viz- és csatornabekotéssel rendelkezik.,

Az elektromos mérét igényelni, méréhelyet szabvanyositani, terveztetni, engedélyeztetni kell, Az
udvar fel6li homlokzaton van a helye.

A helyiség alapteriilete 33 m? Egy elétér funkcionalis térrel, 1 fiirdd wc-vel helyiségekbél all.
Flitése a helyiségnek felujitando, cserélendd.

ElStér funkcionalis térrel: 27 m?
Fiirdé we-vel: 6 m?
Ossz.: 33 m2

Egitészet:

A falakro6l le kel kaparni a helyenként lemallo, leazott festéket. Glettelés utan kétszer at kell festeni
az Osszes falfeliiletet. A fiird6ben el kell bontani a régi falburkolatot, berendezési targyakat. ( mosdo,
wc csapetelep, falikit ). A fiird6t Gjra kell burkolni, el kell helyezni egy zuhanykabint és egy szell6z6
ventillatort.

Elvégzendo munkak részletezése:

=  Epitési munkak:
e Mennyezet és falak kaparasa, glettelése
e Mennyezet és oldalsé falfeliiletek festése szilikat festékkel, két rétegben
e a fiirdében burkolas és mosdo , we kialakitasa

~1/9 ~



' KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.
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Gépészet

Altalinos ismertetés:

A helyiség vezetékes viz-, csatornabekotéssel rendelkezik, gazbekotés van.

A meglévd vizora cseréje nem sziikséges. Gépészeti felujitas sziikséges, a mosdo és wc helység
kialakitasahoz. A meglévé nem miikodd parapet kazant cserélni kell egy MIKA parapetes ionizacios
fali fiit6 berendezésre.

Elektromos:

Villamos energiaigény
A helyiség rendelkezik villamos fogyasztasmérével: NEM!
Szabvdnyos mérohely kiépités - MVM-Eon iigyintézéssel, terveztetéssel, engedélyeztetéssel —
JSogyasztas mérd igénylése sziikséges!
Az elektromos halozata — teljes eserére szorul.
Uj eloszté (FKA tabla) kiépitése — sziikséges.
A helyiség elektromos szerelvényei — cserére szorulnak.
o Uj mér6hely kialakitasa, 0j fogyasztasmérd igénylése szolgaltatotol
» Kivitelezdi nyilatkozat

Villamos elosztéberendezés

Az érintésvédelem modja TN-S rendszer és dramvéddkapcsolo.

Az eloszto az érvényes el6irasok szerint a megfelelé aramkorok esetében aramvédokapcso-
16s védelmet is tartalmaz.

Nyomvonalvezetések

A leend6 bérlé épiti ki!
Szerelési méd

A leendé bérlé épiti ki!
Vilagitas

A leendé bérlé épiti ki!

Installacios halézatok
A leendé bérlé épiti ki!
Minden ledgazas az MSZ HD 60364 szamu szabvany szerinti tilterhelés és zarlat ellen védett.

ERINTESVEDELEM, EPH-HALOZAT
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Az érintésvédelem moédja: TN rendszer (nullazas). A lakaselosztoban keriil kialakitasra a PEN
vezetd szétvalasztasa PE (védo) €s N (nulla) vezetdre. Az Gjonnan létesiilé villamos berendezések
esetén az érintésvédelmet az MSZ HD 60364 szamu szabvanysorozatnak megfelelden kell kiala-
kitani. Az eloszt6tol kezdédoen, TN-S rendszert kell kiépiteni a fogyasztokig a fém cséhalézatokat
csatlakoztatni kell az EPH haldzathoz.

Altalanos eldirasok

A miiszaki szabvianyoknak megfelel6 kivitelezés

Az Osszes munkat és széllitast a vonatkozé magyar szabvanyok, miiszaki el6irasok, a kivitelezoi
szabalyzat és a vonatkoz6 tervek szerint kifogastalan anyagbol, képzett munkaerdnek kell elvégez-
niik.

A villamos berendezés szerelésekor, tizembe helyezésénél a kivitelezés idépontjaban érvényes biz-
tonsagi, érintésvédelmi és munkavédelmi eldirasokat maradéktalanul be kell tartani.

Jelolések

Minden kabelt, kabelszerii vezetéket egyértelmii felirattal jeldlni

kell —legalabb — mindkeét végén. A feliratozas legyen tartos és letdrolhetetlen.

A szamozas és feliratozas olyan kell legyen, hogy a karbantartas, ellenérzés soran a kabelt nyomon
lehessen kovetni a szerelési rajzok segitségével.

Rogzitések

A fodémeken és falakon az 6sszes rogzités csak furatcsapokkal engedélyezhetd. Belovo késziilékek
nem alkalmazhatok. Statikai elemeken furatok csak a statikus vezet tervez6 engedélyével
engedhetdk meg. A konzolok és tartok stb. beépitéséhez gipsz nem alkalmazhato.

Beépitési utasitasok
Az anyagok, késziilékek és berendezések szerelésénél a gyartomiivek beépitési utasitasai feltétleniil
megtartandok.

Rogzitések feliileti védelme

A kabelcsatorna és véddcso rogzitésekhez, fix-pont szerkezetekhez stabil szerkezetek valasztandok.
A f6démek és csatlakozé falak hang-, ho-, nedvességvédelmét és fiisttomitettségét a szerelésnek
nem szabad befolyasolni.

Szerelés az attorésekben

A fal- és fodémattorésekben, amennyiben itt nem tizvédelmi szakaszhatarokrol van szo, a
veddcsoveket kellé gondossaggal kell atvezetni.

Ha tlizszakasz hatarrdl van szo, a kébel- vagy csatvezetéseknél a tiizvédelmi kikotések tel-
jesitendok.

Kezelési lehetoség

Az Gsszes villamos berendezés elrendezésénél a vallalkozonak arrdl kell gondoskodni, hogy a
kifogastalan kezelés, javitas lehetséges legyen. Az Gsszes villamos berendezés - pl. lampatestek,
szerelvények, elosztok - konnyen hozzaférhetéek legyenek.
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Uzembehelyezés bejelentése

A Vallalkoz6 felel az egész rendszer minden egyes 0sszekotdjének tizembe helyezéséért és
probajaért. Ha a Villalkozo berendezéseket, vagy berendezésrészeket lizembe helyez, Ggy errol
eldzetesen az épittetdt értesitenie kell. A vallalkozo kételes az tizembe helyezéshez sziikséges
Osszes védelmi berendezést beszerezni €és a munkavédelmi eldirasokat betartani.

Az lizembe helyezésnél a teljes villamos berendezést élet és vagyonvédelem, valamint tizembiz-
tonsag szempontjabol kifogastalan allapotban kell rendeltetésszer( hasznalatra 4tadni.

Felirati tablak, jelzérendszer

Az 6sszes villamos berendezést, mint pl. villamos elosztoberendezések, elosztoberendezések
leagazasai stb. adat tablakkal illet6leg tartds szabvanyos feliratokkal kell ellatni. A jelolérendszer a
rajzokkal, leirasokkal, sémakkal teljes 6sszhangban, egyez6ségben készitendo el. Az erdsaramn vil-
lamos berendezéseken €s azok kozelében elhelyezendd, a berendezések altal okozott villamos
veszélyekre utald tiltd, figyelmeztetd, tajékoztatod és biztonsagi tablak kialakitasa az

MSZ 453-87 szabvany szerint térténjen.

Méroeszkozok

Vallalkoz6 teljesitéséhez tartozik a hurok, szigetelés-ellenallas mérésekhez, az altalanos szereléshez
mérdkésziilékek, szerszamok, segédanyagok, valamint a szereléshez sziikséges allvanyok biz-
tositasa és készletben tartasa.

Mellékmunkak

A leendd bérlé épiti ki!
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A legfontosabb vonatkozo szabvanyok és rendeletek

54/2014 (XIL.5.) szamt BM rendelettel hatalyba léptetett Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat

9/2008 (I1.22.) szami OTM rendelettel hatalyba 1éptetett Orszagos
Ttizvédelmi Szabalyzat (visszavont)

MSZ HD 60364 Erintésvédelmi szabalyzat

MSZ 14550-1:79 Szigetelt vezetékek megengedett terhelése

10/2016 (IV. 5.) szamu NGM rendelete a munkaeszkozok és hasznalatuk
biztonsagi és egészségiigyi kovetelményeinek minimalis

szintjérol.

MSZ 13207:2000 0,6/1 kV-t61 20,8/36 kV-ig terjedd névleges fesziiltségii
erosaramu kabelek és jelzokabelek kivalasztasa,

fektetése és terhelhetdsége

MSZ 1585:2012 Erésaramu Uzemi Szabalyzat

MSZ EN 61140:2003 Aramiités elleni védelem. A villamos berendezésekre és
a villamos szerkezetekre vonatkozé k6zos szempontok.

MSZ EN 60617:2000 Szabvanysorozat: Villamos rajzjelek.

MSZ HD 60364-1:2009 Kisfesziiltségt villamos berendezések. 1. rész:
Alapelvek, éltalanosjellemzék elemzése, fogalom

meghatérozasok

MSZ HD 60364-4-41:2018 Biztonsag. Aramiités elleni védelem

rendszerek foldzarlata esetén

MSZ HD 60364-4-443:2007 Légkori vagy kapcsolasi tilfesziiltségek elleni védelem
MSZ HD 60364-5-51:2010 A villamos szerkezetek kivalasztasa és szerelése.
Altalanos el8irasok

MSZ HD 60364-5-534:2009 Levalasztas, kapcsolas és vezérlés. Tulfesziiltség-
védelmi eszk6zok

MSZ HD 60364-5-54:2007 Villamos szerkezetek kivalasztisa és szerelése.
Foldeloberendezések, védévezetdk és védo dsszekotd-

vezetdk

MSZ HD 60364-5-559:2006 A villamos szerkezetek kivalasztasa €s szerelése. Egyéb
szerkezetek. Lampatestek és vilagitasi berendezések.

MSZ HD 60364-6:2007 Ellen6rzés

MSZ HD 60364-7-704:2007 Epitési és bontasi teriiletek berendezései

MSZ EN 50110-1:2005 Villamos berendezések tizemeltetése

1993.évi XCIILtorv. A munkavédelemrol.

1992.évi. XXII.t6rv. A munka térvénykonyvrol.

4/2002 (I1. 20) SzCsM-EiiM r. Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok
soran megvalositandé minimalis munkavédelmi

kovetelményekrolet

az 54/2014.(XI1.5.) szamu BM rendelettel hatalyba 1éptetett Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzata, to-
vibba az Osszes szabvanyok, dgazati szabvanyok és szakmai szabvéanyok, valamint a
munkavédelemre és tiizvédelemre vonatkozd jogszabalyok eldirasait szigoruan be kell tartani. A
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munkalatokat csak a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd, illetve igazoltan kioktatott személyek
végezhetik. A megfelel6 munkakoriilményekrdl, valamint a szitkséges védoeszkozokrol a kivitelezo
koteles gondoskodni.

Jelolések

Az elosztokat egyértelmii jelolésekkel, szabvanyos figyelmezteto, tajékoztatd feliratokkal
kell ellatni. A feliratozas legyen tartos és letérolhetetlen.

Az elvégzend6 munkakkal kapcsolatos feltételek ismertetése

Az alabbiakban felsorolt munkakat maradéktalanul el kell végezni, mivel azok elkésziilte a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikségesek.

A helyiségbe csak 1. osztdlyt mindsitésti, és csak olyan anyagok, termékek, illetve berendezési tar-
gyak (pl. villanybojler, elektromos vezeték, kapcsold, dugaszol6 aljzat, stb.) épithetok be, amelyek
megfeleléségi tantsitvannyal rendelkeznek.

A munkavégzés soran — illetve legkésébb a miiszaki atadas idopontjaig — minden beépitendo, illetve
beépitett anyagrol és termékrol a megfeleloségi tanusitvanyt a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. meg-
bizottjanak be kell mutatni.

Az ennek elmulasztasabol, illetve a megfelel6ségi tanusitvannyal nem rendelkez6 anyagok €s
termékek beépitésébol keletkezé mindennemii felelosség a Vallalkozot terheli.

A helyiségben végzendd 6sszes munkat és szallitast, a vonatkozé magyar szabvanyok, miiszaki
eldirasok szerint, a kivitelezés idopontjaban érvényes biztonsagi és munkavédelmi eléirdsok mara-
déktalan betartasa mellett, megfeleldségi tanusitvannyal rendelkez6 anyagokkal és

termékekkel, képzett munkaerdnek kell elvégeznie.

Az eltakarasra keriild szerkezeteket eltakaras el6tt a Kébanyai Vagyonkezel$ Zrt. megbizottjanak at
kell vennie, és az eltakarast engedélyeznie kell.

Az elektromos szerelési munkarol szerelési igazolast, kivitelezoi nyilatkozatot, érintésvédelmi
min6sitd iratot kell legkésbb a miiszaki dtadas id6pontjaig a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. meg-
bizottjanak atadni.

A munkavédelemrdl sz616 1993. XCIII. torvény szerint a munkavédelmi eldirasokat maradéktalanul
be kell tartani. Fesziiltség alatt munkat végezni szigoraan tilos! Minden munkavégzés megkezdése
elott meg kell gy6z6dni a tevékenységi rész megfelel fesziiltségmentességérél. A munka
megkezdése elott biztositani kell, hogy a fesziiltségre valo visszakapcsolas az adott munkateriileten
még véletleniil se fordulhasson elo.

Az elvégzett munkakrol felelds miiszaki vezet6i nyilatkozatot kell a Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt.
megbizottjdnak atadni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a mellékelt k6ltségvetés csak tajékoztato jellegii. Az abban szerepld
anyagarakat a beépitend$ anyagok, termékek mindenkori beszerzési arai jelentdsen modosithatjak,
ahogy a munkadijak is valtozhatnak.
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A legfontosabb vonatkozé szabvanvok és rendeletek

54/2014 (XIL5.)
9/2008 (I1.22.)
MSZ HD 60364

MSZ 14550-1:79
10/2016 (IV. 5.)

MSZ 13207:2000

MSZ 1585:2012

MSZ EN 61140:2003

MSZ EN 60617:2000

MSZ HD 60364-1:2009

MSZ HD 60364-4-41:2018

MSZ HD 60364-4-443:2007
MSZ HD 60364-5-51:2010

MSZ HD 60364-5-534:2009

MSZ HD 60364-5-54:2007

MSZ HD 60364-5-559:2006

MSZ HD 60364-6:2007

szami BM rendelettel hatalyba 1éptetett Orszagos
Tlzvédelmi Szabalyzat

szama OTM rendelettel hatalyba léptetett Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat (visszavont)

Erintésvédelmi szabalyzat

Szigetelt vezetékek megengedett terhelése

szami NGM rendelete a munkaeszkozok és hasznalatuk
biztonsagi és egészségiigyi kovetelményeinek minimalis
szintjérol.

0,6/1 kV-tdl 20,8/36 kV-ig terjed6 névleges fesziiltségii
erdsaramu kabelek és jelzokabelek kivalasztasa,
fektetése és terhelhetdsége

Erdsaramu Uzemi Szabélyzat

Aramiités elleni védelem. A villamos berendezésekre és
a villamos szerkezetekre vonatkozo6 kézos szempontok.
Szabvanysorozat: Villamos rajzjelek.

Kisfesziiltségili villamos berendezések. 1. rész:
Alapelvek, altalanosjellemzok elemzése, fogalom
meghatarozasok

Biztonsag. Aramiités elleni védelem

rendszerek foldzarlata esetén

Légkori vagy kapcsolasi talfesziiltségek elleni védelem
A villamos szerkezetek kivalasztasa €s szerelése.
Altalanos el6irasok

Levalasztas, kapcsolas és vezérlés. Tulfesziiltség-
védelmi eszk6zok

Villamos szerkezetek kivalasztasa és szerelése.
Foldeloberendezések, védovezetdk és védo 6sszekotd-
vezetdk

A villamos szerkezetek kivalasztasa és szerelése. Egyéb
szerkezetek. Lampatestek és vilagitasi berendezések.
Ellen6rzés
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MSZ HD 60364-7-704:2007 Epitési és bontasi teriiletek berendezései

MSZ EN 50110-1:2005 Villamos berendezések lizemeltetése
1993.évi XCIIL.torv. A munkavédelemrdl.
1992 .¢évi. XXILtérv. A munka torvénykonyvrol.

4/2002 (II. 20) SzCsM-EiiM r. Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok
soran megvaldsitandé minimalis munkavédelmi
kdvetelmeényekrolet

Munkavédelmi fejezet

Az lizemvitelre vonatkozé miszaki és biztonsagi eldirasok betartasardl gondoskodni
kell.
A kivitelezonek a létesitési munkak soran
az MSZ EN 60364  Létesitési biztonsagi szabalyzat 1000 V-nal nem nagyobb
fesziiltségli erdsaramu villamos berendezések szamara

az MSZ 1585 Uzemi szabalyzat

az MiiM 5/1993 Rendelet a munkavédelemrol

az MSZ 7487 Koézmiivezetékek elrendezése

az MSZ 447 Kozcéla kisfesziiltségili halozatra kapcsolas

az 54/2014.(XIL5.) szami BM rendelettel hatalyba l1éptetett Orszagos Tlzvédelmi Szabaly-
zata, tovabba az Osszes szabvanyok, agazati szabvanyok és szakmai szabvanyok, valamint a
munkavédelemre és tlizvédelemre vonatkozo jogszabalyok eloirasait szigoruan be kell tartani.
A munkalatokat csak a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd, illetve igazoltan kioktatott
személyek végezhetik. A megfeleld6 munkakoriilményekrol, valamint a sziikséges véddeszko-
z06krol a kivitelez6 koteles gondoskodni.

Jelolések

Az elosztdkat egyértelmi jelolésekkel, szabvanyos figyelmeztetd, tdjékoztatd felira-
tokkal kell ellatni. A feliratozas legyen tartds és letorolhetetlen.
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A Kkijelolt bérlé kotelezettséget vallal a részére helyreillitasi kitelezettséggel
bérbe adott helyiség — Lakastorvény szerinti — rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas

allapoti helyredllitisianak teljességéért és hianytalansagaért, azon elvégzendé munkik,
feladatok esetében is, amelyek nincsenek szamara eléirva a dokumentaciéban (miiszaki
leiras, arazott koltségvetés), viszont a helyiség rendeltetésszerii hasznalatahoz elenged-
hetetleniil sziikségesek (ide értve kiilondsen a koziizemi méréorakat).

A minimalis felajitas varhato koltségei:

A minimalis épitészeti munkak becsiilt 6sszege: 996.011.,- Ft
Elektromos munkak ( mérdora, méréhely terveztetés eng stb ) becsiilt 6sszege:  572.636.,- Ft
A gépészeti munkak becsiilt 6sszege: 1.147.493..- Ft
Brutto becsiilt koltség: 2.716.140.,-Ft

2026. szeptember hé ’
iYAI VAGYONKEZELO ZRT,
Miiszaki [gazgatosdg

Budapest, (zelédi utca 30

Simon Miklés
Miiszaki projektmenedzser
Koébanyai Vagyonkezelé Zrt. - Miiszaki Iroda
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5. melléklet az eldterjesztéshez

Név:
Cim:
Tel.:
Bankszdamlaszdam:

Adoszam :

Név : Helyiség minimalis felgjitasa

Cim : 1102 Budapest, Onodi u. 10. Kelt:  20..év........... hé...nap
Szam e
KSH besorolas:.........c..........
Teljesités:20.. év........... hé...nap
A munka leirasa: Készitette :ueuvvvrrrrnnnnnnnnns

A helyiség minimalis felujitasa bérldi palyazathoz

Késziilt:  2026. szeptember ho

Koltségvetés f66sszesitd

Megnevezés Anyagkoltség Dijkoltség
1. Epitmény kozvetlen koltségei 710968 1427726
1.1 Koltségtéritések nélkiili ksg. 710968 1427726
1.2 Akadalyoztatasi koltség 0,00% 0
1.3 Epités kozvetlen koltségei 710968 1427726
1.4 Kozvetlen 6nkoltség 6sszesen 710968 1427726
2.1 Arkockazati fedezet vet.alap 710968

2.2 Arkockézati fedezet 0,00% 0

2.3 Anyagigazgatasi ksg. vet.alap 710968

2.4 Anyagigazgatasi koltség 0,00% 0

2.5 Fedezet vetitési alap 1.4 1427726
2.6 Fedezet 0,00% 0
3.1 Tartalékkeret vetitési alap 2138694

3.2 Tartalékkeret 0,00% 0

4.1 AFA vetitési alap 2138694

4.2 Afa 27,00% 577447

5. A munka éra 2716141

Alairas



Munkanem 0sszesito

Munkanem megnevezése Anyag Osszege Dij 6sszege
Hideg-, meleg- és homlokzatburkolatok 189632 392288
készitése, aljzat elokészitése

Feliiletképzeés 10259 192082
Elektromosenergia-ellatas, 0 450895
villanyszerelés

Epiiletgépészeti cs6vezeték szerelése 196790 42680
Epiiletgépészeti szerelvények és 284787 335687
berendezések szerelése

Szelldztetbberendezések 29500 14094

Osszesen: 710968 1427726




Hideg-, meleg- és homlokzatburkolatok készitése, aljzat elokészitése

Ssz. Tételszam Tétel szovege

Menny. Egység

Anyag Dij
egységar egységre

Anyag Dij 6sszesen

0sszesen

1

4

42-000-2.2

42-011-
2.1.3.1-
0211253

42-012-
1.1.1.1.1.3-
0213520

42-023-
1.1.1.2.1.2-
0102335

Lapburkolatok bontasa, fal-, pillér- és
oszlopburkolat, barmely méretli mozaik,
kbagyag és csempe, mosdo €s wc
helyiségben

Padléburkolat hordozdszerkezetének
feliileteldkészitése beltérben, meglévo
hidegburkolaton feliiletel6készit6 alapozo és
tapadohid felhordasa egy rétegben
KEMIKAL SORIPON énteriild
alizatkiegvenlité alapnozd. tanadohid

Fal-, pillér-, oszlop- és labazatburkolat
készitése beltérben, tégla, beton, vakolt
alapfeliileten, mazas keramiaval, kotésben
vagy héldsan, 3-5 mm vtg. ragasztoba rakva,
1-10 mm fugaszélességgel, 25x25 - 40x40
cm kozotti lapmérettel HENKEL Ceresit CM
14 elasztikus, flexibilis, vékony- és kdzepes
agyazasu burkolatragaszté C2TE, kiil- és
beltéri, Cikkszam: 2938608 HENKEL
Ceresit CE 33 flexibilis, viz- és fagyallo, kiil-
és beltéri fugaz6 8 mm-ig, 01. fehér, 07.
sziirke, szines, Cikkszam: 2039213, mosdo
és wc helyiségben

Padloburkolat készitése, beltérben, tégla,
beton, vakolt alapfeliileten, gres keramiaval,
kotésben vagy haldsan, 3-5 mm vtg.
ragasztoba rakva, 1-10 mm fugaszélességgel,
20x20 - 30x30 cm kozotti lapmérettel
Zalakeramia-RAKO BLOCK gres
padléburkolé lap 30x30 cm méretben,
lapvastagsag: 8 mm, bézs szinben,
cstiszasmentesség: R10/B, Kod: DAA34784,

mocda 2 we helvicdohen

16 m?

10 m?

16 m?

10 m?

0 5638

203 940

7107 10805

7389 11980

0

2030

113712

73890

90208

9400

172880

119800

Munkanem 6sszesen:

189632

392288




Feliiletképzés

Ssz. Tételszam Tétel szovege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij 6sszesen
egységar egységre 0sszesen
1 47-000- Belso festéseknél feliilet el6készitése, 0,7 100 m? 2755 102103 1929 71472
1.21.1.1.1.1 részmunkék; glettelés hagyomanyos meszes
glettel, vakolt feliileten, barmilyen padozatt
helyiségben, tagolatlan feliileten
2 47-011- Diszperzios festés (két rétegben) mlianyag 70 m? 119 1723 8330 120610
15.1.1.1-  bazisu vizes-diszperzios fehér vagy gyarilag
0160001  szinezett festékkel, j vagy régi lekapart,
elokészitett alapfeliileten, vakolaton, két
rétegben, tagolatlan sima feliileten POLI-
FARBE diszperzids bels6 fal- és
mennyezetfesték, fehér szinben
Munkanem 0sszesen: 10259 192082




Elektromosenergia-ellatas, villanyszerelés

Ssz. Tételszam Tétel szovege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij 6sszesen
egységar egységre 0sszesen
1 71-009- Fogyasztasmérd szekrény elhelyezése, 1 db 0 450895 0 450895
16.1 (fogyasztasmérd beépitésével egyiitt,
terveztetéssel, engedélyeztetéssel 1x32 A
biztositasaval) bel- és kiiltéren, falon kiviil
vagy falba siillyesztve, IP 65 védettséggel,
milanyagbol, 300x600 mm-ig
Munkanem 0sszesen: 0 450895




Epiiletgépészeti csévezeték szerelése

Ssz. Tételszam Tétel szovege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij 6sszesen
egységar egységre 0sszesen
1 81-001- Ivéviz vezeték, Otrétegﬁ csO szerelése, PE- 22 m 8945 1940 196790 42680

1.3.1.1.1.1. Xa/Al/PE-HD anyagbdl, toldohtivelyes

3-0311005 kotésekkel, cso elhelyezése csdidomokkal,
szakaszos nyomasprobaval, falhoronyba
vagy padlészerkezetbe szerelve
(horonyvéséssel), szigeteléssel, DN 20
REHAU univerzalis RAUTITAN stabil csd,
otrétegli 25x3,7 mm, szal, 130091-005

Munkanem 6sszesen: 196790 42680




Epiiletgépészeti szerelvények és berendezések szerelése

Ssz. Tételszam Tétel szovege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij 6sszesen
egységar egységre 0sszesen
1 82-000-3.2 Vizellatas berendezési targyak leszerelése, 2 db 0 5951 0 11902
falikutak, mosddk
2 82-000-3.4 Vizellatas berendezési targyak leszerelése, 1 db 0 13937 0 13937
WC csésze tartozékokkal
3 82-000- Gaz- és fiitésszerelési berendezési targyak 1 db 0 39150 0 39150
42.1.1 leszerel€ése, fiitésszerelési berendezési
targyak kazanok 60 kW-ig
4 82-000- Gaz- és fiitésszerelési berendezési targyak 2 db 0 7830 0 15660
42.6 leszerelése, fiitésszerelési berendezési
targyak lapradiatorok
5 82-005- Fold- vagy PB gaz tiizelésii, MIKA 1 db 0 225754 0 225754
1.1.1 parapetes ionizacios analog fiitdkésziilék,
elhelyezése és bekotése, 40 kW
teliesitményig
6 82-009-5.1- Mosdoé vagy mosomedence berendezés 1 db 46954 12371 46954 12371
0337800  elhelyezése és bekdtése, falra szerelhetd
porcelan kivitelben (komplett) GEBERIT
Selnova Square kézmoso aszimmetrikus
tulfolyoval, 36 cm x 14.85 cm x 28 cm,
csaplyuk kézépen, talfolyoval, Cikkszadm:
500.316.01.7
7 82-009- Zuhanytalca vagy zuhanykabin elhelyezése 1 db 183859 3915 183859 3915
9.6.2.1- ¢és bekotése, zuhanykabin kerettel biztonsagi
0319363  tiveggel Radaway PREMIUM Plus C 90
zuhanykabin, tiveg, 90x90x190 cm
8 82-009- WC csésze elhelyezése €s bekotése, 1 .db 53974 12998 53974 12998
11.1.4.2-  sarokszelep, nyomdégomb nélkiil,
0314064 porcelanbdl, monoblokkos, alsdkifolyasu
mélyoblitésii kivitelben GROHE Bau
Ceramic allo WC (falhoz) monoblokkos
kombinéciohoz, mély oblitéses, perem
nélkiili, als6 kifolyas, rejtett, blitési
mennyiség 6/3 1, rogzitokészlettel egyiitt,
szaniter keramia Cikkszam: 39429000
Munkanem dsszesen: 284787 335687




Szell6ztet6berendezések

Ssz. Tételszam Tétel szovege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij 6sszesen
egységar egységre 0sszesen
1 83-006- Fiirddszobai ventilator elhelyezése, alacsony 1 db 29500 14094 29500 14094
2.1.5.1 energiafelhasznalasu, jarokerék-atmérd: 200
mm-ig, mosdo és wce helyiségbe
Munkanem Osszesen: 29500 14094




