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4.17. A védett épitészeti értékek
megorzeéese

A Telepiilésképi arculati kézikonyv jelen értékvédelmi fejezete a keriilet teljes kozigazgatasi
teriiletére kiterjed.

A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. térvény fogalommeghatarozasait tartalmazo 16. § 58.
pontja szerint helyi emlék a hazank épitészeti orokségének a helyi, telepiilési, telepiilésképi
szempontbdl jelentés épitménye, taj- és kertépitészeti alkotasa, helyszine, meghatarozott
kornyezete, amelyet az 6nkormanyzat rendeletben helyi emlékké nyilvanit. A helyi épitészeti
orokség védelme Budapesten a févarosi helyi védelemre és a keriileti helyi védelemre oszlik,
céljaik, valamint a célok elérését segitd ajanlasaik és vonatkozd rendeleteik egymassal
0sszhangban keriilnek meghatarozasra.

Fentiek értelmében jelen értékvédelmi fejezet elsGsorban a keriileti helyi, teriileti és egyedi
védelmet élvezd értékekre, torténeti jelent6ségli beépitéssel és épiiletallomannyal rendelkez6,
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre, épiiletegylittesekre és épiiletekre
vonatkozik. A fejezet a Févaros teleptilésképi arculati kézikonyvének figyelembevételével, az
abban foglaltakkal 6sszehangolt tartalommal késziilt, és kitér azon févarosi védett értékek
bemutatdsara is, amelyek a torténeti kisvarosias és a torténeti telepszerii teriileteken a
telepiiléskép meghatarozo elemei.

Az orokségvédelmi célok elérése érdekében a vonatkozo telepiilésképi rendeletek hatarozzak
meg az épitészeti orokség helyi védelmének feladatait:

e a keriileti helyi védelem ala tartozé épiiletek védelmét a telepiiléskép védelmérdl sz6lo
15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet,

e a f6varosi helyi védelem ala tartozo épiiletek védelmét a teleptiléskép védelmérol szélo
30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy. rendelet szabalyozza.

A telepiilésképi rendeletekben megfogalmazott feladatok kozé tartozik az épitészeti,
épitészettorténeti,  varostorténeti  szempontbol védelemre  érdemes  épitmények,
épiiletegylittesek korének szambavétele és meghatarozasa, védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, meg6rzése, megolriztetése és a lakossaggal torténd megismertetése, tovabba a
helyi védettségii épitészeti orokség karosodasanak megel6zése, elharitasa, illetve a bekovetkezett
karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

A rendeletek szabalyozzak tovabba a helyi védelem keletkezésének és megsziinésének modjat, a
védett épiiletekre vonatkozé korlatozasokat és kotelezettségeket, tovabba lehetGséget
teremtenek a védelem ald helyezett épitmények és épiiletegyiittesek feldjitdsa, helyreallitdsa
érdekében végzett munkak tAmogatasara.

Az Onkorményzat vissza nem téritendé tAmogatast nyujt palyazati titon a helyi értékek koziil a
lakéépiiletek tulajdonosai részére az évente meghirdetésre keriil6 , A védett épitészeti értékek
megOrzésének tdmogatisara” elnevezésii palyazaton.

A Telepiilésképi arculati kézikonyv jelen értékvédelmi fejezete Osszefoglalja az értékvédelem
legfontosabb céljait, valamint ajanlasaival segitséget nyujt a Kkitlizott célok eléréséhez, a
telepiiléskép védelméhez, az értékorzo felujitasok és atalakitasok megvaldsitasahoz.

Az ajanlasokat az aldbbi bontasban sorolja fel:
- altalanos jellegii ajanlasok;
- ajanlasok a védett épitészeti értékek feltjitdsahoz, atépitéséhez;

- ajanlasok a torténeti kisvarosias lakoteriiletek épiileteinek feltjitasahoz, atépitéséhez;
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- ajanlasok a torténeti telepszer( lakétertiletek épiileteinek feldjitdsahoz, atépitéséhez;
- ajanlasok a torténeti gazdasagi teriiletek épiileteinek feldjitasahoz, atépitéséhez.

A fejezet kiegésziil a kedvezd és kedvezbtlen beavatkozasok példainak fotdkkal torténd
bemutatasaval.

Célok

A védett épitészeti értékek meg6rzése, karbantartasa rendkiviil fontos Kébanya telepiilésképi
arculata szempontjabdél.

Az épitészeti értékek védelmének célja a kertilet telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozé épitett értékek hiteles meg6rzése és a telepiilés épitészeti 6rokségének, jellemz6
karakterének a jové nemzedékek szamara torténd atmentése.

A telepiilés ezen értékei a nemzet kulturalis kincsének részei, ezért megévasuk, fenntartasuk
jelentségiikh6z méltd hasznalatuk és megfelel6 bemutatasuk kozérdek.

Cél a mindségi fejlesztések 0sztonzése, a régi és Uj épitett elemek harmoénidjanak meg6rzése,
megteremtése. Ennek érdekében alapvetd az Uj fejlesztések céljainak helyes meghatarozasa a
torténeti beépités és a védett épiiletdllomany megdrzési szempontjainak figyelembevételével.

Altalanos jellegli ajanlasok

o Az értékvédelemmel érintett terlleteken a torténetileg kialakult, meglévd
telepiilésszerkezet és telekstruktura, a telepiiléskép, az egyes beépitésekre jellemzd
utcakép és a kornyezettel valo szerves, latvanybeli kapcsolat megérzend®.

e A védett épiiletallomany megdrzése és mindségi fejlesztése sziikséges, eredeti, épitészeti
értéket képvisel6 elemeinek minél teljesebb meg6rzésével és az épiiletek szakszeri
helyreallitasaval, épililetbontasok elkeriilésével.

e Avédett épitészeti érték a védelem fennallasa alatt nem bonthato el.

e Bontani csak a rossz allapotu toldalékokat és utblagos bévitményeket, illetve torténeti
karakterjegyeket nem hordozo épiiletrészt vagy melléképiiletet lehet.

e Ugyelni kell a védett épiiletek és a veliikk szomszédos ingatlanok kozotti zavard hatdsok
kikliszobolésére. A védett épiiletekkel szomszédos telkek vonatkozasaban a védett
épiiletekhez kozvetleniil csatlakoz6 épiiletek/épiiletrészek létesitésének szabalyozasa
sziikséges a kedvez6tlen egymasra hatasok megakadalyozasara.

o A védett érték kornyezetében torekedni kell arra, hogy az 0j beépités a védett értékre
figyelemmel, azzal utcaképi, telepiilésszerkezeti 6sszhangban legyen. Az illeszkedés
egyarant biztositando a beépités, az épililettomeg, a tet6forma, az ereszmagassag, a falak-
nyilasok rendszere vonatkozasaban.

e Aterileti védelem alatt 4ll6 helyszinek egységes szempontok szerinti kezelése sziikséges,
mely nemcsak az értékes, egyedi elemek, de az egyiittesek, egyiitt megjelend latvanyok
kornyezetiikben, 6sszképiikben valé meg6rzését is biztositja.

o Telepszer(i beépitéseknél, vagyis az egyid6ben és egységes épitészeti gondolkodassal
megéplilt varosszerkezeti egységek esetében torekedni kell az eredeti torténetiség és a
Jtipusos” beépités/tomeg/tet6forma/architektira egységes mego6rzésére. A telepek
onmagukra jellemz6 ornamentikakkal és épitészeti stilusjegyekkel rendelkeznek. Ezek az
egyedi épitészeti motivumok, és tomegformdaldsok adjak a telepek egyedi “miligjét”.

237



4.17. A védett épitészeti értékek megGrzése

Meglévd épiilet atalakitasa esetén igyekezzilink ezekbdl minél tobbet tovabb éltetni a jovo
szamara.

e AKkertletjelentds részében torténeti gazdasagi teriiletek talalhaték. Ezek jellegzetességei,
kéményei, ipari éplleteinek sok esetben nivos téglahomlokzatai a telepiiléskép
meghatarozo elemei, meg6rzésiik, értékvédelmi szempontd helyredllitasuk és megfeleld
hasznositasuk az értékvédelem fontos feladata.

Ajanlasok a védett épitészeti értékek felujitasahoz,
atépitéséhez
A védett épitészeti értékek megdrzése érdekében a felljitast, atépitést ugy kell megtervezni és

kivitelezni, hogy az ne érintse hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, helytorténeti
értékét. Kiilonos figyelmet kell forditani az alabbiakra:

felajitas esetén az épiilettomeg, tet6forma, homlokzati jelleg megtartasara (homlokzati
nyilasrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok stb.), valamint a helyes anyaghasznalatra;

e Dbdvités, atalakitas esetén az utcakép és a telepiilésszerkezet védett értékeivel
val6 6sszhangra és illeszkedésre.

A feldjitas sordn — amennyire ez lehetséges - torekedni kell az eredeti dllapot helyreallitasara:
e azutolagos elemek, vagy a latvanyt ronto idegen részek eltavolitasara;
e az elpusztult, de hitelesen rekonstrualhaté elemek visszaallitasara;

o avédett értékek jellegének hatdsos érvényesiilésére iranyul6 munkalatok elvégzésére.

A helyredllitds soran - amennyire ez lehetséges — torekedni kell a felajitasi fazisok miszaki
szempontbol helyesen felallitott sorrendjének meghatarozasara és betartasara: els6ként ajanlott
az éplilet nedvesedésének megsziintetése/csokkentése a pince/labazati falak helyreallitasaval és
a pince szell6ztetésének biztositasaval, valamint a feliilrél jové be- illetve ledazasok kikiiszobolése
a tetd helyreallitdsaval. A homlokzatok feljitasa csak ezt kovetéen javasolt.

Ajanlasok a torténeti kisvarosias lakotertletek védett
értékeinek felujitasahoz, atépitéséhez

Az ajanlasok els6sorban a védett értékekre vonatkoznak, alkalmazasuk azonban a torténeti
kisvarosias lakoteriiletek egyéb épiileteinek feltjitasa soran is javasolt.

1. Alagsori/pincei falak és helyiségek:

- Avédett épiiletdllomany nagy része alapincézett, kiemelt foldszinttel megépitett épiilet. A
pincei/alagsori helyiségeket a magas labazati savban 1évé fém pinceablakok vilagitjak
meg, illetve szell6ztetik.

Az épiiletek falazatai nagyrészt szigeteletlenek, vagy a szigetelések tonkrementek, ennek
megfelel6en a pincefalak tobbnyire nedvesek. A falak parahaztartasat rontja a falazatokra
sok esetben felhordott parazaré vakolat (cementhabarcs) vagy parazaré csempeburkolat.

A felgjitast megel6zben javasolt a nedvességre vonatkozé épiiletdiagnosztikai vizsgalat
elvégzése és a pince/alagsor vizesedésének megsziintetését/javitasat célzd felujitas
modjanak a vizsgalati eredmények fliggvényében torténé meghatarozasa.
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Altalanos esetben (a pincei hasznalathoz) elegendé a falak megfelelé parahaztartasat
biztositd szarité/l1élegz6 vakolat alkalmazasa, amellyel elkeriilhet6, hogy a kapillaris
nedvesség a falazatban egyre feljebb huzodjon.

A pincefalakon a parazar6 vakolatok és parazaré falburkolatok alkalmazasat kiviil-beliil
kertilni kell.

Nem javasolt a pincepadlok lebetonozasa, mert az a falak fokozott vizterheléséhez vezet.
Torekedni kell a pincékben a szarazon rakott padléburkolatok
megtartasara/kialakitadsara, vagy a talajnedvesség falak menti Kkiszell6ztetésének
biztositasara.

A 1élegz6 vakolatokon és a padloburkolaton at a para a belsd térbe kertl, ezért a
pincei/alagsori helyiségek fokozott szell6ztetését biztositani kell.

A szell6zés biztositasa érdekében nem megengedett a természetes filtraciét
megakadalyoz6 (tulsagosan jol zar6, pl. miianyag) nyildszar6k beépitése. (A
pinceablakokra vonatkoz6 telepiilésképi szempontokat ld. lentebb, a nyilaszardknal.)

Sulyosan nedves falak esetén felmeriilhet a falazatok utélagos falszigetelése, ez esetben a
helyreallitashoz szaktervezd bevondasa sziikséges.

Tetdk:

Torekedni kell arra, hogy egy-egy épiilet 6sszes tet6sikjan azonos tet6héjalas legyen. Az
utcai tetdsik teljes feliiletén csak egységes fedés fogadhat6 el. Részleges (pl. tulajdonrész
szerinti) héjalascsere esetén nem megengedhetd kiilonbozo6 fedés-tipus és eltérd cserép
hasznalata.

X

Kedvezdtlen a tobbféle tetéhéjalas
megjelenése.

= . Kedvezétlen a tobbféle tet6héjalas
b Megjelenése.
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Kedvezo az utcai tetsik teljes feliiletén az
egységes fedés.

Amennyiben a tet6 helyredllitdsa szerkezeti megerdsitéssel jar, vagy 0j fedélszerkezet
késziil, az eresz-csomdpont kialakitadsanal meg kell 6rizni az eredeti ereszvonalat, a
kifalazott-huzott/k6 zaroparkany folotti kiegészités, az ereszvonal megemelése nem
elfogadhaté.

A védett épiileteken természetes anyagu pikkelyes fedés, els6sorban a hagyomanyos
agyagcserép fedés javasolt. Amennyiben a meglévé tet6szerkezet a hagyomanyos kett6s
hodfarka cserépfedés hordasdra mar nem alkalmas, tehercsokkentésként egyszeres
hornyolt cserépfedés is alkalmazhato.

Statikailag indokolt esetben — amennyiben a tet6szerkezet teherbirasanak csokkenését
csak aranytalanul nagy beavatkozassal/megerdsitéssel lehetne orvosolni - telepiilésképi

konzultaci6 keretében egyeztetett szinli és formaji, cementszal erdsitési
(azbesztmentes) miipala fedés is elfogadhato.

Hulldmos feliiletli betoncserép, cserepes lemez, vagy bitumenes zsindely fedés nem
alkalmazhata.

Ipari épiileteknél vagy toronyszerii épiileteknél mindségi fémlemez fedés (pl. titan-zink,
réz) alkalmazhaté.

Kedvezdétlen a megemelt ereszvonal
megjelenése.
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Kedvezoétlen a betoncserép tet6héjalas
megjelenése.

X

l Kedvezétlen a bitumenes zsindely

tet6héjalas megjelenése.

X

* Kedvezo6tlen a cserepes lemez tet6héjalas
megjelenése.
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| Kedvezé a hagyomanyos agyagcserép
| tet6héjalas megjelenése. (Onodi utca)

Torekedni kell az eredeti badogos/diszmiibadogos tetOszell6z6k megdrzésére,
rekonstrukcidjara.

Amennyiben fennmaradtak eredeti kéménytestek vagy mives kéményfejek, azokat meg
kell 6rizni akkor is, ha mar hasznalaton kiviil vannak.

Epiiletek tetézetén kiiltéri klimaberendezést, technolégiai létesitményt csak kozteriiletrél
nem lathatéan szabad elhelyezni.

Utcai tetésikokon napelemek nem helyezhetdk el.

Az utcai tet6sikokon elhelyezett hasznalaton kiviili parabola antennak és reklamtart6
berendezések bontandok.

Tet6térbeépitési igény esetén altalaban tetGsikban fekvé ablakok alkalmazasa
javasolhatd. A tet6sik homogén megjelenésének megbontasa (sok kiugro, allé ablakkal
vagy tet6teraszokkal) az utcafronton, illetve kozteriiletrdl lathatd tetésikokon nem
megengedett.

Abban az esetben, ha a tet6n eredetileg voltak all6 tet6ablakok és ismert ezek kialakitasa,
az eredeti allapot rekonstrukcidjara kell torekedni.

Homlokzatok:

Epiiletek Kkozteriiletr6l egyiitt lathaté homlokzatainak és kapcsolédé tiizfalainak
egységesen, lehet6leg egyszerre torténd feldjitasara kell torekedni.

Az egy homlokzaton beliili, a homlokzat szerkezetének, tagolasanak figyelembevétele
nélkil torténd, részleges (pl. tulajdonviszony alapjan tagolt) feldjitadsa vagy atfestése nem
megengedett.

Részleges felujitas csak az épiilet egészére készitett terv alapjan és csak a homlokzat
szerkezetét figyelembe vevd tagolassal torténhet. Az épiiletek tagozattal jél elkiiloniils,
foldszinti savjanak felgjitasa, szinezése megengedett, ha az Osszhangba hozhat6 a
homlokzat egészével.

A védett értékeket tartalmazd homlokzatokon a megjelenést modosité energetikai
szigetelés nem alkalmazhato.

A védett épiiletek nyilaszaroinak beépitési sikjat és a nyilaszarok eredeti nyitasiranyat
meg kell tartani.
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A homlokzati részletekre vonatkozé ajanlasok:

Téglaburkolatok tisztitasa, feldjitasa

A téglafeliiletek letisztitasa kiméletesen, szemcseszdrasos tisztitassal vagy finom
mechanikai tisztitassal ajanlott. Javasolt prébatisztitas elvégzése, amely alapjan a
pontos technolégia meghatarozhato. A feltjjitasok soran gyakran alkalmazott gépi
csiszolast keriilni kell, mert ezzel a tégla kiils6, kemény feliiletét eltavolitjak, a
feltilet vizfelvétele és ennek kovetkeztében a fagykarok veszélye is megnd, ezzel a
téglafeliilet hosszutava megdrzése nem biztositott.

A hidnyzé vagy sériilt feliileteket azonos téglaval ki kell p6tolni, a sériilt feltiletek

javitasandl szinben harmonizal6 k& /téglajavitd habarcs alkalmazhaté.

Javasolt a letisztitott/helyreallitott feliiletek hidrofébizalasa annak érdekében,
hogy a téglahomlokzat viztaszitébba valjon.

Vakolt homlokzatok/homlokzati szakaszok és huzott parkanyok helyreallitasa

Cél a homlokzati architektira minél teljesebb megdrzése, a fellelhet6 eredeti
részletek alapjan a homlokzati struktira minél teljesebb rekonstrukcidja, az
utolagos felujitasok soran tévesen feldjitott részletek eltavolitasaval és a hidnyzo

elemek pétlasaval.

L

e

L
L

i

HH

ML

THHH

X

Kedvezdtlen, hogy a feltjitds soran az
ablakkonyokld alatt nem rekonstrualtak a
hianyzé csigas-kagylds diszitést.

LH

RisEs

st

A vakolt homlokzatoknal torekedni kell az eredeti vakolattextira megdrzésére,
helyreallitdsara. Ma a homlokzatok nagy részén az eredeti, simitott kiviteli
vakolatokra utdlagosan rafrocskolt feliileteket latunk, amelyek az épiilet eredeti
megjelenését megvaltoztatjdk. Igényes helyredllitaskor javasolt a frocskolések
eltavolitasa és az eredeti simitott vakolat helyreallitasa.
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X

Kedvezdtlen a lemallo, utélag rafrocskolt
réteg.

v

Kedvez6 a simitott vakolatok
helyreallitasanak maédja.
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v/

Kedvezo a simitott vakolatok
helyreallitdsanak moédja.

A vakolatok potlasandl, javitasanal az eredetivel kozel megegyez6 tulajdonsagu, jo
paraatereszt6 képességii anyagok hasznalata sziikséges.

Védett épiiletek homlokzatain (féleg az als6 szinteken) a falazatok
paraateresztését/kiszell6zését akadalyozé portlandcementes habarcs
alkalmazasa keriilendd.

A huzott, vakolt parkanyok helyreallitisa esetében a profilozasokat ’elmosd’,
helyenként profilvesztést eredményez6 utdlagos frocskolés és javitasok
letisztitdsat kovet6en mintavétel, majd a profilok pontositdsa sziikséges. A
javitas/Ujrahuzas vakolatbél késziiljon kihtzé sablonnal kivitelezve.

A vakolt huzott parkanyok indokolatlan leverése és a vakolathizasok
eléregyartott gipsz elemekkel torténd helyettesitése nem tdmogathaté. Kiilénosen
a nedvességnek fokozottan kitett ldbazati poziciéban - miiszaki szempontbdl is -
helytelen a gipsz elemek beépitése, mivel erés nedvszivoképességiik miatt nem
biztositanak tartds megoldast.

A hianyzo, eredetileg vakolt-htuzott parkanyok egyéb miianyag elemekkel torténd
helyettesitése nem elfogadhaté.

245



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

"" Kedvezd a helyreallitds mddja: az Gjrahuzas
~| vakolatbol késziilt, kihtizé sablonnal

-~ kivitelezve.

w  Kedvezétlen, helytelen a felgjitott bal oldali
homlokzaton a htuzott parkany
kialakitasanak médja. Az utélag rafrocskolt
réteg megjelenése kedvezdtlen, a tagozatok
elmosodtak, profilvesztés kovetkezett be.

Kedvezdtlen parkanykialakitas
eléregyartott gipsz elemmel.
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Kedvezétlen a kialakitas gipsz elemekkel,
mivel erds nedvszivoképességilik miatt nem
biztositanak tartés megoldast.

e Miiké/gipsz elemek

Els6sorban a megdrzés a cél. A megtarthat6 elemek esetében a formakat 'elmosé’
utolagos frocskoléseket és javitasokat le kell tisztitani és a hianyokat az eredetivel
azonos anyaggal ki kell poétolni. Hidnyz6, vagy allapota miatt cserélendd elem
esetén a meglévok mintajara legyartott elemekkel kell a p6tlast elvégezni.

e Labazatok

Jellemz6en vorosko, vagy vakolt labazatok. Javasolt az eredeti anyaghasznalat
megtartasa.

A szigeteletlen labazati falaknal javasolt a nedvességre vonatkozd
épiiletdiagnosztikai vizsgalat elvégzése, és a labazat-feltjitds médjanak eszerint
tortén6 meghatarozasa.

A voroskd labazatok hidnyai betétezéssel, vagy szinben harmonizalé képotld
anyaggal, a meglév6hoz igazodé textiraval potolhatok.

Javasolt a 1abazatok javitas utani hidrofébizalasa.

A k6 1abazatoknal jelentds nedvesedés esetén felmeriilhet a kiszell§ztetett labazat
kialakitasa.

Vakolt labazat esetén j6 paraateresztd képességli mészhabarcs vakolat, vagy
szarito/1élegzé (wta mindsitésii) vakolat alkalmazasa javasolhatd, megfelel6
vastagsagban, a gyarto6 technolodgiai utasitasait betarté kivitelezéssel.

e Homlokzatok szinezése

Keriilni kell a harsany szinek hasznalatat, ajanlott az egymassal harmonikusan
illeszkedd pasztell- és foldszinek alkalmazasa.

Homlokzat-helyreallitds el6tt javasolt a homlokzati szinkutatds. A védett
épiileteken a homlokzat- és nyilaszaro szinezés lehetdség szerint eredeti szineiben
visszaallitando, illetve megtartando.

A helyreallitasi terveknek tartalmazniuk kell a homlokzat szintervét az ajanlott
szinekre tett javaslatokkal és a szinhatarok meghatarozasaval.

7oz

A végleges homlokzati szineket mintafeliiletek felfestését kovetéen a F6épitészi
Osztalyon kezdeményezett telepiiléskép-védelmi szakmai konzultaciéban
rogzitett médon kell meghatarozni.

Az alkalmazott homlokzatfestéknek j6 paraatereszté tulajdonsaggal kell
rendelkeznie.
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- Afoldszinti homlokzatszakaszoknal javasolhat6 a 1égateresztd tulajdonsagu, matt
antigraffiti bevonat alkalmazasa (pl. ,GRAFFITI MAGIC” MATT légateresztd Anti-
graffiti bevonat).

Kedvezo a helyreallitas mddja, az egymassal
v harmonizal6 foldszinek alkalmazasa. (Liget
\ utca)

™% Kedvezd a helyreallitas modja. (Holgy utca)

e Korlatok, racsok

- Az épitészeti érték karakteréhez hozzatartozd eredeti attért kovacsoltvas illetve
acélpalcas  korlatok, ablakracsok  megérzend6k,  szakszeri  modon
helyreallitandék. Atlathatésaguk megsziintetése (pl. nadszovet stb. takarassal)
nem tamogathato.

- Amennyiben az eredeti korlatok, racsok mar csak részben lelhetdk fel, a feltjitas
soran a védett érték épitészeti karakteréhez illeszked6 1j elemek készitése
javasolt a teljes homlokzaton egységes kialakitassal.

Kedvezo a korlat helyreallitaisanak médja.
(Holgy utca)
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e Egyéb homlokzati elemek

- A homlokzaton 1év6 eredeti értékes elemek (pl. lampak, zaszlotartok)
megtartandok, szakszer(en feltjitanddk.

v

 Kedvezéa lampa helyreallitasanak maédja.

— AT W ‘ (Endre utca)

v

TR

o Vezetékek, kabelek, kozmiiszekrények

- Torekedni kell a homlokzati falon szabadon, vagy falon kiviili kabelcsatornaban
futo elektromos és tavkozlési vezetékek falhoronyban torténd elhelyezésére.

- Ahaszndlaton kiviili kdbelek, kdbelcsatornak, kozmiiszekrények bontandok.

- Koézmiiszekrények homlokzaton valo elhelyezését keriilni kell. Amennyiben nem
telepithet6k/athelyezhet6k a kapualjba, legalabb a homlokzati sikba vald
besiillyesztésiik sziikséges.

Kedvezo a helyreallitas maddja, a kabelek
elrejtése.
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- Kedvezétlen a kabelek, kibelcsatornik
megjelenése a homlokzaton.

4. Nyilaszaroék:

Az egyik leggyakrabban jelentkezd feldjitasi igény a régi meglévo nyilaszarok cseréje. Az épiiletek
nyilaszaroinak kialakitasa jelent6sen befolyasolja a varosképet, sokféleségiik rendezetlenséget
eredményez. Telepiilésképi szempontbol ezért kiilonods figyelmet érdemelnek.

e Labazati sav fém nyilaszardi - pinceablakok és utcardl nyil6 pinceajtok:

A keriilet védett épilileteire jellemzéek a gyakran szemmagassagig érd, a
teleptiléskép (és a jardan halad6 gyalogos) szempontjab6l meghataroz6 magas
labazatok, benniik fém pinceablakokkal és sok esetben az utcaroél kozvetleniil nyild
fém pinceajtokkal. A pinceszinti eredeti ablakok legtobbszor a szazadfordulon
alkalmazott filigran, profilozott acél-szelvényekkel slirlin osztott nyilaszarok,
melyek az épiiletek értékes elemei, megoérzésiikkre kell torekedni, és
helyreallitasuk javasolt.

A jelenlegi feltjitasi gyakorlatban sajnos az a tendencia latszik, hogy a pincék
hasznositdsa soran a fém pinceablakok helyett osztatlan faablakokat, rosszabb
esetben mianyag ablakokat épitenek be, helyenként kiils6tokos miianyag
red6nyokkel. Ezek a cserék telepiilésképi szempontb6l nem megengedhetdk.

A Kkisebb filtraciét megengedé miianyag ablakok alkalmazasa a nedves pincék
szell6zése szempontjabol miiszakilag is karos beavatkozas, nem tamogathaté

Amennyiben a pincei nyilaszardk cserére szorulnak, a nyilaszarok cseréje abban
az esetben tdmogathatd, ha épiiletenként egységes a nyilaszarok kialakitasanak
modja, szine, anyaga, osztdsa, az osztdk szélessége; és az Uj nyilaszarok
jellegiikben, anyaghaszndlatukban és latvanyukban megegyeznek az eredeti
kialakitasu nyilaszaréokkal.

Kedvezdtlen az atalakitott pinceablakok
| megjelenése.
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Kedvezdtlen az atalakitott pinceablakok
megjelenése.

Kedvezo az eredeti, fém pinceablakok
helyreallitasanak médja. (Holgy utca)

Kedvezd az eredeti, fém pinceablakok
helyreallitasanak maédja. (Holgy utca)
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: Kedvez6 az eredeti, fém pinceablakok
helyreallitasanak médja. (Holgy utca)

A fém pinceajtok allapotuknal fogva altalaban cserére szorulnak.

Torekedni kell arra, hogy az 4j nyilaszarok jellegiikben, anyaghasznalatukban és
latvanyukban megegyezzenek az eredeti kialakitasa nyilaszarokkal.

Az eredetitdl eltérd (pl. aszimmetrikus!) osztasy, az eredeti beépitési siktol eltérd
beépitésii és a torténeti homlokzat anyaghasznalatatél idegen miianyag ajtok
beépitése nem megengedhetd.

Kedvezétlen az aszimmetrikus osztasu
miianyag pinceajté helytelen sikra tortén6
beépitése.
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X

Kedvezdtlen a kiils6 sikra beépitett,
aszimmetrikus pinceajté kialakitasa.

Kedvezo a pinceajto és az el6tetd
kialakitasa.

Lakoépiiletek torténeti faablakai:

Els6dleges cél az értékes torténeti faablakok meg6rzése, eredeti vasalataikkal
egyiitt. Altaldban feldjithaték, hészigeteld tulajdonsdguk javitasara tobbféle
miiszaki megoldas is létezik (Id. a kézikonyv 4. mellékletét képz6 ablakfelujitasi
kalauzban).

Amennyiben allapotuk miatt feltétleniil cserére szorulnak, jellegiikben az
eredetivel azonos djragyartott fa ablakokra cserélhetdk, épiiletenként egységes
kialakitassal. Az Gjragyartott ablakok anyaga, nyitasiranya, szerkezete és osztasa
egyezzen meg az eredeti ablakokéval.

M{anyagra (vagy fémre) torténd cseréjiiket keriilni kell, az ablak meglévé

7oz

geometriajatol és alapvet6 osztasatol eltérd forma és osztas nem megengedett.

Amennyiben a siirin osztott ablakszarnyak esetében felmeril az osztas
egyszerisitésének igénye, annak lehet&ségét telepiilésképi szakmai konzultacié
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keretében egyeztetni sziikséges. Az esetleges moddositas csak épiiletenként
egységes kialakitassal lehetséges.

Kedvezotlen az eredeti és a cserélt ablakok
¢ sokfélesége.

Kedvezétlen az ives nyilas alakjahoz nem
illeszked6 mlianyag ablak beépitése.

Kedvezdtlen az ives nyilas alakjahoz nem
illeszked6 miianyag ablak beépitése.
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X

Kedvezdtlen az épiilet stilusatol idegen, az
eredeti osztastol, anyaghasznalattol (els6

- kép) és nyitasiranytdl eltéré aj ablak
beépitése.

Kedvezd az eredeti nyilaszarok feltjitasa
(Holgy utca)
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v/

Kedvez6 az eredeti mintajara djragyartott
ablak megjelenése.

e Redény, arnyékolo

- A szazadfordulés épiiletekre jellemzd belsé redénytokos faredényok kiilsé
redénytokos, mlianyag red6nyre torténé cseréje nem tdmogathato.

Csere esetén torekedni kell a meglévo redénytokon beliili megoldasra.

' Kedvezdtlen a kiils6 red6nytokos, miianyag
reddnyre cserélt kialakitas.

e Kapuk és kornyezetiik feldjitasa

- A zartsoru beépitésii védett épiiletek kapui - akdar tolgyfa, akdr fém anyaguak -
altaldban az épiiletek legmivesebb részletei kozé tartoznak, meglévd eredeti
vasalataikkal egyritt feltétleniil védenddk, torekedni kell a szakszerti feltjitasukra.

- Helyredllitdsuk soran az értékes kapuk esetében restaurator bevondsa is
szlkséges lehet.

- A kapuk letisztitas, szerkezeti és esztétikai helyreallitas nélkiili ujboli atfestése
nem tamogathaté.

- Amennyiben 4j kapu késziil, annak kialakitasat és anyaghasznalatat az épiilethez
illeszked6en kell megtervezni.
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Amennyiben a torténeti kapukat értéktelenre cserélték, vagy atalakitottak, de az
eredeti  kapurdl elegend6 informacio all rendelkezésre, annak
visszaallitdsara/rekonstrukcidjara kell torekedni.

Javasolt a kapuk koérnyezetében gyakran megjelend elektromos szekrények
lehet6ség szerint rejtett pozicidéba (pl. kapualjba) torténd athelyezése, a falon kiviil
futd kabelek, tavkozlési vezetékek falba siillyesztése, optimalis nyomvonaldnak
kijelolése.

X

Kedvezdtlen a kapu lefestése a hibas részek
javitasa nélkiil.

v/

Kedvezo a helyreallitas médja, a kapu teljes
<1 restauralasa. (Fiizér utca)
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Portalok

Portalok kialakitdsanal, atalakitasanal - ha azok még helylikén megtaldlhatdak -
az eredeti nyildszarék megtartasara kell torekedni. Amennyiben atépitésre
kertiltek, de az eredeti portalrdl elegend6 informacié all rendelkezésre, annak
visszaallitasa/rekonstrukcidja javasolt.

A portalok, kirakatszekrények méretét és elhelyezését a homlokzattal egyiitt, egy
egységként kell kialakitani, minden berendezés, feliilet, felirat csak a teljes
homlokzat és kornyezet figyelembevételével, azt nem zavaré médon helyezhet6 el.

Egy homlokzaton beliil a portalok 1ényegében azonos kialakitasara kell torekedni.

A hasznal6 arculatanak visszafogott megjelenitése tamogathatd, az épiilet egészét
kedvezé6tleniil megvaltoztat6é design nem elfogadhaté.

A védett épiiletektdl idegen reflexios livegek hasznalatat kertilni kell.

Kedvezdtlen az épiilet karakterét tilzottan
megvaltoztato kapu és portal kialakitas.

Kedvezétlen, keriilend? a reflexios tiveg
hasznalata.

259



4.17. A védett épitészeti értékek megGrzése

Kedvezo az egyszert, letisztult megjelenést
portal kialakitasa.

5. Energetikai korszeriisités:

A védett épiiletek esetében biztositani kell, hogy a jov6ben is élhetdk és fenntarthaték legyenek.
Ennek érdekében komplexen kell vizsgalni az épiiletszerkezetek hdészigetelését, az épiilet
gépészeti rendszereit, energiafelhasznalasat, és dsszefliggésiikben elemezve kell meghatarozni a
korszertsités optimalis mértékét és modjat.

Azokat az energetikai korszeriisitéseket, amelyek a védendd értékeket lényegében nem
karositjak, tdAmogatni szlikséges. Azokat viszont, amelyek az épiilet karakterét, védett értékeit
alapvet6en megvaltoztatjak, keriilni kell.

Ennek megfelel6en:

Végfalak, tiizfalak hészigetelése:

Tamogathaté a végfalak/tlizfalak megfelel6 anyaghasznalattal torténd
hészigetelése. Az épiilet parahaztartasa és a teleptliléskép szempontjabdl olyan
paraatereszt6 tulajdonsaggal biré hészigeteld rendszert kell alkalmazni, amelyre
hagyomanyos  Osszetételli  és  vastagsagd  vakolat  hordhaté  fel
(pl.:Heraklith /Heratekta-C-3/Tektalan, vagy fagyapot szigetelés vagy Steico farost
tabla).

A torténeti épiiletektdl idegen megjelenéstli, merev sikot ado6, vékonyvakolattal
ellatott XPS és EPS hészigetelés értékvédelmi szempontbdl nem elfogadhato,
parazard tulajdonsaga miatt pedig miiszaki szempontbdl sem javasolhaté.

Labazat hdszigetelése:

A tilnyomdrészt magasfoldszintes épiileteknél a jellemz6en magas labazati
szakasz még a pincefal része, igy a lakdsok szempontjabol a labazati hdszigetelés
nem indokolt.

A labazati szakasz terepcsatlakozas feletti alsé savjaban végigfuté ké labazat
esetében a labazati elemek mogotti, kiilsé oldali 1abazati hdszigetelés a labazat
bontasa és a labazat kiils6 sikjanak modositasa nélkiil nem lehetséges, ezért nem
javasolhatd,

A labazati szakasz terepcsatlakozas feletti als6 savjaban végigfutd vakolt labazat
esetében az eredeti allapotnak megfeleléen a tébbrétegili labazati vakolat
helyredllitasa javasolt. A felgjitds soran a Kkiilé labazati wvakolat nem
helyettesithetd a parakiszell6zést gatlé zartcellas hdszigetel6 tablak beépitésével.
Ezeknek a nedves falazatok parahaztartasara gyakorolt negativ hatasan tul
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(alkalmazasuk esetén a nedvesség a falazat felsébb részeibe szivodik fel) a rajuk
felhordhaté vékonyvakolat merev textirdja a torténeti épililetektél idegen
megjelenést kolcsonoz, esztétikailag sem elfogadhaté. A labazati vakolatokhoz jo
paraateresztd képességli mészhabarcs vakolat, vagy szaritd/lélegzd (wta
mindsitésii) vakolat alkalmazdasa javasolhaté. (Ld. homlokzatoknal is.)

Amennyiben a labazati fal fels6bb feliiletein is nedvesedés tapasztalhato, indokolt
lehet a 1élegz6é vakolat alkalmazasa a labazati szakasz fels6 vonalaig, vagy a
labazati szakaszt lezaré osztoparkany magassagaig.

Nyilaszarok hétechnikai tulajdonsaganak javitasa:

A meglév6 fa nyilaszarék zarasanak és hdészigeteld tulajdonsagainak javitasat
célzo, de a nyiladszarokat lényegében meg6rzé feldjitasok tdmogathatdék (Id. az
arculati kézikonyv végén 1év6 4. mellékletben szerepld ablakfeldjitasi kisokost).
Elfogadhaté a nyilaszaroknak az eredeti kialakitas szerinti, de hdszigetel6
livegezéssel torténd ujragyartasa is. Ez utobbi esetben arra kell torekedni, hogy a
hészigetel6 livegezés nagyobb silyat megtart6 j ablakszarny kerete ne legyen
szélesebb az eredetinél, helyette a vastagsagat sziikséges ndvelni.

Falazatok kiilsé oldali hészigetelése:

A homlokzati parkdnyokkal, kiilonb6z6 homlokzati  architektiraval,
nyilaskeretezésekkel, gipszdiszekkel stb. gazdagitott védett homlokzatok kiils6
oldali hészigetelése korrektiil nem megoldhato, ezért nem tAmogathato.

A homlokzati architektara eltavolitasaval torténd kiils6 oldali hészigetelés és ezt
kovetben az eredeti tagozatokhoz hasonlé gipsz/nikecell tagozatok felerGsitése
értékvédelmi és esztétikai szempontbdl is elfogadhatatlan.

Falazatok bels6 oldali hészigetelése:

Védett épiiletek esetében a hatarold szerkezetek kiilsé oldali hészigetelése
altaldban nem valésithatd meg, de megoldast nyujthat a hdszigetel6 lapokkal
torténo belso oldali hdszigetelés a szerkezet hészigetel6 képességének javitasara.
A hdszigeteld lapok alacsony paradiffuzids ellendlldsa és kapillaris szerkezete
biztositja, hogy a bels6 oldali hészigetelés parazar6d réteg nélkiil keriiljon
kialakitasra. Az anyagszerkezet a fiitott tér paratartalmat képes felvenni, majd
azzal egyidejlileg a kapillaris szerkezetnek koszonhet6en azt visszavezetni a belsé
tér felé (pl. Ytong Multipor hészigetel6 lapok).

Zar6fodémek hészigetelése:

A zarofodémek padlastér fel6li hdszigetelése javasolhat6é abban az esetben, ha a
tervezett rétegrend és a beépitett anyagok a fodém paradteresztd képességét
karosan nem befolyasoljak.
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; ﬁ Kedvezdétlen a homlokzat leszegényitése

kiils6 oldali hészigetelés kdvetkeztében. Az
épiilet karakter nélkiilivé valt a konzolsorral
alatamasztott szemoldok- és profilozott
konyokldparkany megsziintetésével,
helyettiik a hGszigetelésre ragasztott
keskeny keretezésekkel, a labazati sav
eltiintetésével.

X

Kedvezdtlen, hogy az eredeti k6 labazat
megtartasa mellett a felmené falak kiilsé
oldali h6szigetelése tortént, ennek

. kovetkeztében a kiiil§ fels6 sik miatt

| 'fejnehézzé’ valt a homlokzat és negativ
labazat alakult ki. Kedvezé&tlen tovabba,
hogy a hdszigetelésre torténeti jelleg nélkiili
Uj tagozatok keriiltek.

X

L Kedvezétlen a hészigetelés kovetkeztében
kialakult, a torténeti épiiletektdl idegen
negativ labazat kialakulasa. A kiils6 oldali
hészigetelésre felragasztott polisztirol
diszit6elemek pusztuldsa maris

= megkezdddott.

262



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

Kedvezd a helyreallitds modja kiils6 oldali
hészigetelés nélkiil. (Alkér utca)

6.

Klima kiiltéri egvségek elhelyezése:

Epiiletek kozteriiletrél lathat6 homlokzatainak lathaté feliileteire Kiiltéri
klimaberendezés, vagy gépészeti berendezés a homlokzat karakterét
kedvezdétleniil megvaltoztaté médon nem helyezhet6 el.

A kiiltéri egység telepitése — a védett érték sériilése nélkiil - a belsd, kdzteriiletrol
nem lathaté homlokzatokon, vagy tetsikokon, esetleg padlason vagy a bels6
udvarban takartan, terepre elhelyezve lehetséges.

Erkéllyel vagy loggiaval rendelkez6 lakas/épiilet esetében a kiiltéri egység annak
erkélyén, loggidjan kozteriiletr6l nem lathaté moédon, takartan elhelyezhetd.
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- Megoldast jelenthet a védett épiiletek esetében a kiiltéri egység nélkiili klima
berendezés telepitése. Ebben az esetben a nagyméretii kiiltéri egység helyett kettd
szell6z6nyilas biztositja a klimaberendezés megfelel6 miikodését.

\‘ Kedvezoétlen a klima kiiltéri egységek
g megjelenése az utcai homlokzaton.

Kedvezo a kapu feletti homlokzati racs mogé
rejtett kiiltéri egység. (Martinovics tér)
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Kedvez§ a kiiltéri egység nélkiili
klimaberendezés felszerelése, amely
esetében a homlokzaton csak a kisméretii
szell6z6ényilasok jelennek meg.

7. Keritések:

Tomor keritések

A hézagosan zartsord beépitésekbdl addddan gyakori a tomor, tobbnyire
pillérekkel tagolt falazott kerités. Ezek eredeti formajukban térténé meg6rzésére,
vagy atépitésiik esetén az eredeti allapot rekonstrukciéjara kell torekedni.

Amennyiben eredetileg nyilvanvaléan nyerstégla feliiletliek, vakolasuk nem
tdmogathato.

A keritések és pillérek fels§ szakaszan meglévd, kilonboz6 rakasmddu diszitések
és a pilléreken allo diszitéelemek (vazak, talapzaton all6 gombdiszek stb.)
megtartandok.

r sz

Eredeti tomor keritésfalon az utolag hozzaépitett melléképiilethez tartoz6 ablak
nem nyithato.

A tomor keritések bels6 sikjahoz illesztett, a kerités magassagat meghaladé
magassagu udvari melléképiilet nem létesithet6 sem a védett épiilet telkén, sem a
védett épiilethez csatlakozdan a szomszédos ingatlanon.

Az elpusztult kapuk helyére beépitend6 0j kapuknak formailag és
anyaghasznalatukat tekintve is illeszkedniiik kell a meglévé épililethez és
keritéshez.
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Kedvez6 a tomor téglakerités tagolasanak,
| részletképzéseinek megdrzése.

Kedvezoétlen a karbantartas elmaradasa,
amely a szerkezetet meggyengitette. Az
utoélag nyitott kapu igénytelen kialakitasu.

i Kedvezodtlen a részben megdrzott
keritésfalon az 4j nyilasok kialakitasa.

266



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

(| = Lill

i

' Kedvezdtlen a formajaban és
il

i
Jll |

anyaghasznalataban igénytelen Uj kapuk
kialakitasa.

|
|

{

v

. Kedvezo a kapupillérek és a kapu
megGlrzése.

g
Kedvezo a részben megorzott keritésfal, de

kedvezétlen az 4j keritésnyilasok és kapuk
kialakitasa.

e Attort keritések

v

- A védendo attort keritések altaldban ké- vagy tégla labazaton allg, kovacsoltvas
elemekkel diszitett vasoszlopok kozotti mezdkkel (sok esetben un. heidekker
haldval) kialakitott keritések, melyek meg6rzenddk.

Az oszlopok és a mez6k hianyzé vagy cserére szoruld elemeit a meglévokkel
azonos, azok mintajara legyartott elemekkel kell pétolni.

- A karakteres, legtobbszor nyers feliiletli rusztikus tortk4- vagy tégla kerités-
labazatok és azok esetenként meglévé k& fedlapjai szintén meg6rzenddk.
Helyreallitasuk soran falazat-hidnyaikat azonos méret(i falazéelemekbdl, azonos
rakasmdddal és az eredetivel megegyez6 texturaval kell potolni.
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- Az attort keritések novénnyel torténé befuttatasat keriilni kell. A kerités bels6
oldalan az atlathatésagot gatlé sovények telepitése tamogathato.

- A meglévé és a Kkeritéshez stilusukban illeszked6 kapuk megtartandok,
helyreallitandok.

Kedvezoétlen a karakteres attort kerités
befuttatdsa ndvénnyel.

Kedvezoétlen a karakteres attort kerités
! befuttatasa novénnyel.
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Kedvez6 a karakteres attort heidekker
kerités mogé telepitett sovény.

Kedvez6 a karakteres kerités meg6rzése.
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Ajanlasok a torténeti telepszeri lakdtertuletek védett
értékeinek felujitasahoz, atépitéséhez

Telepszerli beépitéseknél, vagyis a koézel egyidében és egységes épitészeti gondolkodassal
megéplilt varosszerkezeti egységek esetében torekedni kell az eredeti torténetiség és a ,tipusos”
beépités/tomeg/tet6forma/architektira egységes megbrzésére.

A telepek 6nmagukra jellemz6 ornamentikakkal és épitészeti stilusjegyekkel rendelkeznek.
Ezek az egyedi épitészeti motivumok és tomegformalasok, az épiiletekre jellemz6 anyaghasznalat
adjak a telepek egyedi ‘mili6jét’.

A telepszer(i beépitések esetében nemcsak az egyes épiiletek értékeinek meg6rzése és szakszerti
felujitasa a cél, hanem a feljitasok és atépitések egységes elvek szerinti megvalositasa, az egyes
épiiletek egymasra hatasanak, a koztiik kialakult légtéraranyoknak, az egymast kiegészitd
funkciéiknak, tomegformalasuknak megtartasa, és a telepek egyedi ‘'milidjének’ tovabbéltetése az
értékvédelem feladata.

A Kkeriilet védett, torténeti telepszeri beépitései esetében a feltjitasok/atépitések az alabbi
ajanlasok szerint végezhet6k. Az ajanlasok elsGsorban a védett értékekre vonatkoznak,
alkalmazasuk azonban a torténeti telepszerti lakoteriiletek egyéb épiileteinek feldjitdsa soran is
javasolt.

Az 1939-41 kozott megvalosult munkaslakételep 3 emeletes lakdépiiletei az intézményi
épiileteikkel egyiitt maig megorizték karakteres stilusjegyeiket.

Egységes tomegformalas, a vakolt és nyerstégla burkolatii mezék valtakozasara épiil6, lizénakkal
és rizalitokkal tagolt, esetenként sarokerkélyekkel/loggiakkal gazdagitott, a téglasorok ki-be
ugratdsaval diszitett homlokzatok jellemzik.

A fennmaradt épiiletallomdany épitészeti egylittesként keriileti helyi védettséget élvez.

A lakoételep épiileteinek felujitasanal torekedni kell a beavatkozasok egységes elvek szerinti
megvaldsitasara, illetve az egységesség helyreallitasara az alabbiak szerint:

- A homlokzatok egyedi épitészeti stilusjegyei megtartandok, illetve helyreallitand6k.

- Utdlagos kiils6 hdszigetelés sem a vakolt, sem a téglaarchitektirajia homlokzatokon nem
alkalmazhato, kizarolag a tet6téri tetéfelépitmények homlokzati feliiletein megengedett.

- A kiils6 falazatok hészigetel§ képességének javitdsara megoldast nydjthat a belsé oldali
hészigetelés kialakitasa, de kizardlag az erre kifejlesztett hészigetel6 lapok beépitésével
(pl. Ytong Multipor hészigeteld lapok).
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- A biutifalakon négy helyen megjelend, a négy évszakot abrazolé sgraffitto-diszek
fokozottan védenddk, feltjitds soran megtartandok, illetve feltjitandok.

e 3 % 43 . = DA

- A telepre jellemzd anyaghasznalattél (vakolt és tégla feliiletek) durvan eltéré, nem
illeszkedd burkolt feliiletek nem alkalmazhatok, a tet6térbeépités tet6felépitményeinél
sem.

- Atet6felépitmények oldalfalain hagyomanyos vakolt feliiletek alkalmazasa kivanatos.

- A foldszinti tzletek portdljait csak tervezetten, a portalok egységes kialakitasaval, a
foldszinti meglévd architektira figyelembevételével lehet kialakitani, atalakitani illetve
felgjitani.

- Ahomlokzatokon a feldjitdsok soran 4j nyilas nem létesithetd.

Kedvezotlen az ablakcserék soran az
ablakok szinének, osztasanak
megvaltoztatdsa, amely kovetkeztében az
épiilet karaktere el6nytelen médon alakul at.
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Kedvezdtlen a tet6felépitmény oldalfalan az
aluminium trapézlemez beépitése.

.| Kedvezé a kétszarnyu ablakok beépitése.

- A részben mar megvaldsult, az eredetitdl eltérd, vegyes kialakitasu és anyaghasznalatu,
stilusidegen nyilaszar6-cserék telepiilésképi szempontbdl a lakdtelep folyamatos
elértéktelenedését eredményezik. Ezért a tovabbi cserékre fokozott figyelmet kell forditani.

- A nyilaszarék cseréje megengedett, de csak abban az esetben tadmogathat6, ha az Uj
nyilaszarok kialakitasanak maédja, szine, nyitasiranya, f6 nyilasosztasa egységesen, a teljes
épiileten megegyezik az eredeti nyilaszarékéval.

- Az eredetitdl eltéré osztdsu, mar cserélt, atalakitott nyilaszarok esetében egy udjabb
cserénél torekedni kell az eredetivel megegyez6 f6 nyilasosztasok visszaallitasara.

- Amennyiben az ablakszarnyakon beliili osztasok vonatkozdsdban felmeriil az osztas
egyszerisitésének igénye, annak lehet6ségét teleptilésképi szakmai konzulticié keretében
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egyeztetni sziikséges. Az esetleges moddositds csak épililetenként egységes kialakitassal
lehetséges.

- Tekintettel arra, hogy az épiileteken a nyildszardk jelentds részét mar miianyagra
cserélték, a tovabbiakban is megengedett milianyag nyilaszarék beépitése azzal a feltétellel,
hogy a beépitendd szerkezet keresztmetszeti méreteit telepiilésképi szakmai konzultacié
keretében egyeztetni sziikséges.

- Az épiiletek homlokzatainak meghatarozd elemei a k6 /miiko keretezésii kapuk, bejaratok.
A még meglévd eredeti kapuk és bejarati ajtok egyedi racsaikkal és vasalataikkal egyiitt
lehetdség szerint meg6rzendok, feltjitandok. Amennyiben miiszaki allapotuk miatt cserére
kertl sor, az eredeti nyildszaré mintajara, azzal megegyez6 osztasokkal, nyitasirdnyokkal és
anyaghasznalattal kell gjragyartani.

- AKkétszarnyu kapuk cseréje esetében az aszimmetrikus kialakitas nem megengedett!

- Az eredetitdl eltérd kialakitasu, mar cserélt/atalakitott kapuk és ajtok esetében egy tjabb
cserénél torekedni kell az eredetivel megegyez6 nyilaszaré visszaallitasara.

- A nyilaszardk szine lehet6ség szerint egyezzen meg az eredeti szinnel, de amennyiben
attol eltéro, akkor épliletenként csak egységes kialakitasu lehet.

Kedvezdtlen az eredeti kialakitastol teljesen
idegen fehér miianyag kapu latvanya.
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Kedvezdtlen az eredeti kialakitastol teljesen
idegen, aszimmetrikus kialakitasu fehér
mianyag kapu latvanya.

Kedvezo az eredeti kapuk feltjitasa,
helyreallitasa (Salgétarjani utca)
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v

Kedvezo az eredeti 1épcs6hazi ablakokkal
megegyezlen legyartott 4j ablakok latvanya
(Salgotarjani utca)

Kedvez6 az eredeti 1épcs6hazi ablakokkal
\ megegyezden legyartott 0j ablakok latvanya.

- Kiils6tokos redényok beépitése nem tdmogathato, javasolt a belsd oldali arnyékolas
alkalmazasa.

- A fodldszinti ablakoknal racsok beépitése megengedhetd, de csak abban az esetben, ha azt
tervezetten és egységesen (forma, mintazat, szin, kialakitas modja stb.) valésitjak meg.

- A felgjitastdl fiiggetlenill is gyakran megjelend, homlokzat atalakitdst eredményez6
latvanyelem a loggiak atalakitdsa vagy beépitése. Mivel a loggidk fontos épitészeti
latvanyelemek, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tamogathat6. A mar meglévd, vegyes
kialakitdsi és anyaghasznalati beépitések az épiiletek legkarakteresebb részeinek

Osszevisszasagat, rendezetlenségét eredményezik.

- Ujabb atalakitasoknal vagy homlokzathelyreallitasnal a beépitések megsziintetése és a
nyitott loggiak visszaallitasa javasolt.

- Az eredeti korlatok, mellvédek jellege nem valtoztathatd.
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- Az elektromos vezetékek feltjitasa korében legtobbszor a riaszto, televizio-kabel, telefon,
kaputelefon és kamera-hal6zat korszertsitése, telepitése meriil fel. A kabelek homlokzaton
torténé megjelenése jelent6sen rontja a varosképet. Ezért az elektromos vezetékek és
szekrényeik, valamint az egyéb épliletgépészeti vezetékek téglahomlokzatok esetében

kizaroélag épiileten beliil vezethetdk, vakolt feliiletek esetén a homlokzaton falba stillyesztve
is elhelyezhetdk.

Kedvezdtlen a loggia beépitése, amely az
. épiilet latvanyat jelentésen megvaltoztatja.

——

|

Kedvezdtlen a loggia beépitése, amely az
épiilet latvanyat jelentésen megvaltoztatja.
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Kedvezdtlen a loggia beépitése, amely az
épiilet latvanyat jelent6sen megvaltoztatja.

Kedvezdtlen a bejarat koriil szabadon
hagyott kabelek, vezetékek latvanya.
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v/

Kedvezd a kapu és a racs megdrzése,

kedvezétlen azonban a bejarat koriil
' szabadon hagyott kabelek, vezetékek
latvanya.

v/

' Kedvezé a kapu koriili kékeret megérzése,
kedvezo6tlen azonban a téglaburkolat
roncsolasa.

e T
9% 1 19

- A légkondicionalé kiiltéri egységének telepitése csak erkélyen és loggian, takartan
elhelyezve megengedett, egyéb homlokzati feltiletekre nem helyezhetd el.

- Megoldastjelenthet a kiiltéri egység nélkiili klima berendezés telepitése. Ebben az esetben

a nagyméretli kiiltéri egység helyett kettd alig lathatéd szell6z6nyilds biztositja a
klimaberendezés megfelel6 miikodését.
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- Amennyiben a homlokzat karakterének és épitészeti részleteinek megérzése mellett a
klima kiultéri egységek elhelyezése megoldhatd, azokat csak a teljes épiiletre készitett
elhelyezési terv alapjan, azzal 6sszhangban lehet kihelyezni, a telepiiléskép-védelmi szakmai
konzultacié eredményes lezarasat kovetden.

- Napelemek a tet6kon telepithet6k, de csak az ereszvonaltél min. 50 cm-re visszahizva,
rendezett kKiosztassal.

- Az épiiletek alsé szintjén/ldbazatan egységesen végigvonuld k6 burkolat és benne a
pinceablakoknal még meglévé egységes perforalt acéllemez védendd, cseréje csak azonosan
legyartott elemmel térténhet.

- Az épiiletek biitiifalain megmaradt kovacsoltvas zaszlotarték védend 6k, megtartandok.

Kedvezétlen a légkondicionald kiiltéri
egységek megjelenése a homlokzaton, a
téglaburkolatok karositasa.

v

Kedvezo a kiiltéri egység nélkiili
klimaberendezés felszerelése, amely
esetében a homlokzaton csak a kisméretii
szell6zdnyilasok jelennek meg.

280



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

Kedvezd a kiiltéri egység nélkiili
klimaberendezés felszerelése, amely
esetében a homlokzaton csak a kisméretii
szell6z6ényilasok jelennek meg.
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- Kedvezd az épiiletek bejaratanak feltjitasa,
a felgjitas soran azonban a kabeleket,
tavkozlési vezetékeket nem lathaté médon
kell elhelyezni.

. Kedvez6 az épliletek bejaratanak felujitasa,
a megsértlt, hidnyzd téglaburkolat potlasat

azonban az eredetivel azonos szinii tjjal kell
 elvégezni.

Kedvezg az épiiletek téglahomlokzatanak

" felujitasa, a megsérilt, hianyzo téglaburkolat
N po6tlasat azonban az eredetivel azonos szinl
: djjal kell elvégezni.
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Kedvez6 az épiiletek téglahomlokzatanak
feltjitasa.

- Az épiiletegyiittest kiegészitd tarsmiivészeti alkotdsok (szobrok, lubickolémedencék)
védenddk.

- A lakoételep szerves részét képezik az épiiletek kozotti jo aranyu zoldfeliletek, a nagy
méretli fakkal. Torekedni kell ezek nagyvonalt, legalabb épiiletenkénti/szakaszonkénti
egységes kezelésére. Kerillendd az 0Osszefliggd feliiletek felszabdaldsa, az egyes

7

tulajdonrészekhez tartozo 'kiskertek’ kialakitasa.

Kedvezd a nagyméretli zoldfeliiletek
. megOrzése, gondozasa.
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2. Magnezit munkassorhaz

A Kada utca 48-56. szam alatti négy sorhazszer(ien dsszekapcsolt féldszintes ikerhaz egy nagyobb
szabast munkastelep elkésziilt els6 elemei. A népi épitészet stilusjegyeit magan hordozé falusias
- kisvarosias megjelenésii hangulatos hazsor. Forma- és eszkozkincse is a népi épitészet elemeibdl
merit (boltives tornac, oromfalon ereszsav, fatdblas ablakok stb.). A fennmaradt épiiletegyiittes
févarosi helyi védettséget élvez (10.1.15. jelli févarosi védett érték).

Egyes részeinek kiilon-kiilon torténd feltjitasaval az egylittes egységének megbomlasa, és ezzel
egyltt értékvesztése is kezdetét vette. Tekintettel arra, hogy 6sszesen 8 épiiletrészrol van szo,
torekedni kell az egységes elvek szerinti feltjitasra, illetve az egységesség helyredllitdsara az
alabbiak szerint:

- Az éplletek legf6bb karakterét adé tornacok beépitése nagyrészt mar megtortént, ennek
eredményeként az egylittes eredeti megjelenése mara jelentds csorbat szenvedett. A folyamat
megfékezése érdekében a még beépitetlen tornacok lehet6ség szerint eredeti, nyitott
allapotukban megérzenddk, feldgjitandok.

- Amar beépitett tornacok tjabb atalakitasa esetén torekedni kell azok Gijbéli megnyitasara,
az eredeti allapot visszaallitdsara. Amennyiben ez nem lehetséges, a megtartandd falnyilasok
lezarasa/iivegezése csak az Osszes épiiletrészre kiterjedd, egységes kialakitassal tAimogathato.

- Az iveket alatimaszto6 fejezetes oszlopok fokozottan védendok.

- Az épiiletek tomege nem valtoztathaté meg. Ennek megfelel6en az épiiletek és a tornacok
csatlakozasandl a falsarkokban 1év§ -az épiiletek karakterét szintén nagyban meghatarozé-
verandak tomegének bvitése/atalakitasa, toldalékok hozzaépitése nem megengedett.
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Kedvezdtlen a tornac beépitése, atalakitasa.

@ Kedvezoétlen a tornac beépitése, atalakitasa.

- A homlokzatokon eredetileg nem létezett elemek (pl. el6tet6k), diszitések/tagozatok (pl.
keretezések, konyokldparkanyok stb.) nem létesithetdk.

- Anyilaszarok cseréje csak abban az esetben engedhet6 meg, ha az Gjragyartott nyilaszaro
mérete, nyitasiranya, osztasa, anyaga stb. megegyezik az eredetivel, egységes kialakitasu.

- Az eredetitdl mar eltéréen cserélt/atalakitott nyildszarék esetében egy djabb cserénél
torekedni kell az eredetivel mindenben megegyez6 faablakok visszaallitasara.

- A fatablas arnyékoldk védenddk, felujitandok. Azokon a helyeken, ahol ezeket mar
eltavolitottdk, -az eredetivel egyezd kialakitast visszadllitasuk javasolt. A fatablak kiils6tokos
reddnnyel torténd cseréje/egyiittes hasznalata nem megengedett.
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8% Kedvezétlen az elGtetd utolagos kialakitasa.

. Kedvezdtlen az el6tet6 utdlagos kialakitasa.

Kedvezdtlen a provizorikus el6tetd
kialakitasa.

N
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Kedvezoétlen az eredetileg nem létezett
nyilaskeretezés és konyokldparkany
kialakitasa.

Kedvezo az eredeti épitészeti karakter
- megorzése.

Kedvezd az eredeti ablakok és zsalugaterek
megOrzése (mellette 1athatdk a lecserélt
ablakok leszerelt zsalugaterrel).
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- Torekedni kell a cserépfedés egységes rakasmaodu és egységes formaju feldjitasara.

- Tekintettel arra, hogy a homlokzatok egyszerili vakolt homlokzatok, az épiiletek kiils6
oldali hészigetelése - amennyiben az egységesen, megfelel6 anyagvalasztassal, hagyomanyos
vakolattal vakolhat6 kivitelben késziil - legaldbb épiiletenkénti egyidejii kivitelezés esetén
tdmogathat6. Ebben az esetben az ablakok fa keretezését és bélletét az Uj kiils6 homlokzati
sikhoz igazitva at kell alakitani.

- A ma fennall6 allapot a tulajdonrészek szerint megvalosult részleges hszigetelésekkel és
az ennek kovetkeztében kialakult sikvaltasokkal, elfogadhatatlan.

- A homlokzatok szinezése csak egységes lehet, a tulajdonrészek szerinti eltérd szinezés
(ma az oromfal tengelyében torténd szinvaltasok lathatdk) nem megengedheto.

Kedvezdtlen a tulajdonrészek szerint kiilon
litemben, mas-mas mddon feldjitott felemas
homlokzatok kialakitasa.

X

: Kedvezdtlen a tulajdonrészek szerint kiilon
kY =y iitemben, mas-mas mddon felujitott felemas
homlokzatok kialakitasa.
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Kedvezd a fatablas arnyékol6 zsalugaterek
megorzése, kedvez6tlen azonban az
atalakitott, osztas nélkili ablakok, valamint a
kiils6tokos redényok beépitése.

Kedvezo a fatablas arnyékolokkal rokon
megjelenésii fatablas ajtok meglrzése,
felujitasa.

Kedvezd a fatablas arnyékol6 zsalugaterek
és az eredeti osztasu fa ablakok megdrzése.

289



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

A Madi utca 211. szam alatti, pénziigy6ri tisztvisel6k szamadra létesitett telep hazai az 1930-as
évekre jellemz6 sajatos tisztvisel6i- és munkaslakéhaz tipusépliletei. Az egylittes erds hangulati
értékkel rendelkezik. A telken beliil két sorban szabadon allnak a Madi utcaval parhuzamos
gerincl, eredetileg egységes megjelenésii épiiletek. Foldszintesek, tet6zetiik meredek hajlasu.
Részletmegoldasaik (tornac, deszkaoromzat, fatdblas arnyékolok) a népi épitészet elemeibdl
meritenek.

A fennmaradt épiiletegyiittes keriileti helyi védettséget élvez.

Egyes éplileteinek kiilon-kiilon torténd feltjitasaval, utdlagos toldalékok létesitésével, a fa
nyilaszarok milianyagra-, és a fatablak mlianyag redényokre torténd cseréjével, a sokféle tetotéri
ablak beépitésével az egyiittes egységének megbomlasa, és ezzel egylitt értékvesztése is kezdetét
vette.

Tekintettel arra, hogy 6sszesen 11 éptiletrdl van szo, torekedni kell az egységes elvek szerinti
feltjitasra, illetve az egységesség helyredllitasara az alabbiak szerint:

- A karakter megérzése a legf6bb cél. Ennek érdekében megfontolandé egységes
helyreallitasi-, tet6térbeépitési és szinezési terv készitése.

- Az épiletek legfébb karakterét ado, kifelé kontyolt, a telek belseje felé oromfalas
kialakitasi nagy tet6idomok tdmege nem valtoztathatd. A tetStérbeépitések indokoltak
lehetnek, de a telep egységessége érdekében az Uj beépitéseknél, vagy a meglévik tjboli

atalakitasanal allo tet6ablakok alkalmazasa nem javasolt, a tetSsikban fekv$ ablakok
beépitése kivanatos.

- Az épiiletek oldalirdnyt bévitése, vagy az épiilet falaihoz tapasztott vegyes kvalitasu tetdk,
pergolak stb. hozzaépitése nem megengedett.

- Az épiiletek tornacainak beépitése nagyrészt mar megtortént, ennek eredményeként az
egylittes eredeti megjelenése mara jelentds csorbat szenvedett. A folyamat megfékezése
érdekében a még beépitetlen torndcok lehetGség szerint eredeti, nyitott allapotukban
megdrzenddk, felajitandok.

- Amar beépitett torndcok tjabb atalakitasa esetén torekedni kell azok 01jbéli megnyitasara,
az eredeti allapot visszaallitdsara. Amennyiben ez nem lehetséges, a megtartandé falnyilasok
lezarasa/ilivegezése csak az Osszes épiiletre/épiiletrészre kiterjedd, egységes kialakitassal
tamogathato.
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Kedvezétlen a félkorives boltov ‘kivagasa’ a
bejarati ajt6 elhelyezéséhez.

Kedvezoétlen az épiiletek oldaliranytu
= bovitése, vagy az épiilet falaihoz tapasztott
vegyes kvalitasu tetdk, pergolak kialakitasa.

Kedvezdtlen a fatablas arnyékolok
leszerelése, mlianyag redényre torténd
cseréje. A hidnyzok helyett Gjragyartott
fatablak visszaallitsa javasolt.
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Kedvezdtlen az eredeti ablakok lecserélése
jellegtelen, osztatlan miianyag ablakokra.

Kedvezo a helyreallitas, feltjitas modja, az
- épiilet karakterét ad6 ablakosztas és
arnyékolo fatablak megérzése.

v' X

Kedvezd az épiilet eredeti tomegének
megorzése, kedvez6tlen azonban a
Lkutyaol” alaku tet6felépitmények
kialakitasa.
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Kedvezo a az épiilet eredeti tomegének
#l megdrzése, a tetdsik ablakok alkalmazasa.

- Afélkdr-tornacivek geometridja nem modosithato.

- Az épiiletek eredeti karakterét nagyban meghatarozzak a siirin osztott fa ablakok. A
karakter megérzése érdekében a nyilaszardék cseréje csak abban az esetben engedhet6 meg,
ha az ujragyartott fa nyilaszar6 nyitasiranya, osztasa, anyaga, sth. megegyezik az eredetivel,
egységes kialakitasu.

- Mianyag ablakok, vagy osztatlan fa ablakok beépitése nem tamogathaté.

- Az eredetit6l mar eltéréen cserélt/atalakitott nyilaszarok esetében egy ujabb cserénél
torekedni kell az eredetivel mindenben megegyezg, fa ablakok visszaallitasara.

- Afatadblas arnyékoldk védenddk, mlianyag redényre torténd cseréjiik nem megengedett, a
hianyzdk helyett gjragyartott fatablak visszaallitasa javasolt.

- Tekintettel arra, hogy a homlokzatok egyszer(li vakolt homlokzatok, az épiiletek kiils6
oldali hészigetelése - amennyiben az egységesen, megfelel6 anyagvalasztassal, hagyomanyos
vakolattal vakolhato kivitelben késziil - legalabb épiiletenkénti egyidejii kivitelezés esetén
tdmogathat6, abban az esetben, ha a végfalakon 1évé deszkaoromzat és a tagozatok a
hészigetelést kovetéen visszaallithatok. Hészigetelés esetén az ablakok fa keretezését és
bélletét az uj kiilsé6 homlokzati sikhoz igazitva at kell alakitani.

- A homlokzatok szinezését csak egységes szinterv alapjan lehet megujitani.

- Az épiiletek homlokzatain klima kiiltéri egység vagy gépészeti berendezés kozteriiletrol
lathato feliiletre nem helyezhetd.

- A kiiltéri egység telepitése a bels6, kozteriiletr6l nem lathat6 homlokzatokon vagy
tetdsikokon, esetleg padlason vagy a belsé udvarban takartan, terepre elhelyezve lehetséges.

- A homlokzatokon elektromos vezetékek és egyéb gépészeti vezetékek falon kiviil nem,
csak falba siillyesztve vezethetdk.

- Torekedni kell a cserépfedés egységes rakasmodu és egységes formaju feldjitasara,
lehet8ség szerint az eredeti, meglévd kettds kolostor fedés tovabbéltetésére.

o

- Napelemek a hossziranyu tetésikokon telepithetdk, de csak az ereszvonaltél min. 50 cm-
re visszahuzva, rendezett kiosztassal.

- Napelemek a végfalak feletti kontyolt tet6sikokon nem helyezhet&k el.

- A telep utcardl is lathatd bels6 udvaran melléképiiletek és gépjarmiitaroldk, valamint
belsé keritések csak tervezetten, egységes kialakitassal 1étesithet6k.

- Kozteriilet fel6li elékertbe és Kkeritésvonalra gépkocsitarolé/melléképiilet nem
telepithetd.
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A 42309/120 hrsz-a szerviz-ut fel6li keritések ma formailag és anyaghaszndalatukban is
(fém, fa, szarazon rakott kdé) rendkiviil vegyes kialakitdstiak. Torekedni kell ezek
egységesitésére, a szomszédos keritésszakaszok harmoénidjara/illeszkedésére.

Az utcai kerités mellé telepitett kukatdrolé esetében a védett épiiletegyiitteshez

formailag, anyaghasznalatban és min6ségben is illeszkedé megoldasra kell térekedni, vagy
novényzettel takartan kell kialakitani.

X

Kedvezdétlen a kontyolt tet6sikon
| rendezetlentil telepitett napelemek latvanya.

¢ Kedvezoétlen a melléképiiletek és bels6
keritések dsszevisszasaga a Madi utca feldl.

Kedvezdtlen a keritésbe beékel6d6
B gépkocsitarolok és melléképuletek latvanya
' a42309/120 hrsz-u kozteriilet fel6l.
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Kedvezétlen a keritésbe beékel6d6
gépkocsitarolok és melléképiiletek latvanya
a42309/120 hrsz-u kozteriilet feldl.

Kedvezdtlen a kerités mellé telepitett
_ kukatarolé latvanya, formai kialakitasa és
anyaghasznalata egyarant.

Kedvezd az utcakép megorzése.
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Ajanlasok a torténeti gazdasagi tertiletek védett értékeinek
felujitasahoz, atépitéséhez

Az alabbi ajanlasok elssorban a védett értékekre vonatkoznak, alkalmazasuk azonban a térténeti
gazdasagi teriiletek egyéb épiileteinek feldjitdsa sordn is javasolt.

Az ipari teriileteken altaldban a kozel egyid6ben és azonos stilusban épiilt gyarépiiletek és
lakéhazként funkcionalé épiiletek vegyesen taldlhaték. Az épiiletegylittesek eredetileg
kiegésziiltek portaépiiletekkel és kapukkal, helyenként reprezentativ keritésekkel.

A torténeti épiiletek k6zé a késébbi korszakokban valtozatos stilusd, anyaghasznalatd és tomegi
épitmények ékelddtek, igy az épililetdllomany heterogénné valt. Osszességében azonban még
mindig a térténeti épliletek dominalnak, melyek a magyar ipari épitészet kiemelked6en értékes
darabijai.

A gyarteriiletek érték6rz6 rekonstrukcidja és hasznositasa az értékvédelem egyik legnehezebb
feladata. Konnyebb a megérzés és a felujitas, ha a gyar az eredeti funkciéjaval miikédik ma is.
Ebben az esetben lehet6ség van olyan helyredllitdsra, amelyben a technolégiai és értékvédelmi
szempontok egyiittesen érvényesithetdk, vagyis megoldhat6, hogy a mai kornak megfelelg,
korszerii technolégiaval rendelkez6 ipari termelés altal megkivant el8irasok biztositasa mellett
az épitészeti orokség se sériiljon. J6 példa erre a Jaszberényi ut, Maglédi t, Gitar utca, Madi utca,
Malata utca altal hatarolt tertilet — ahol a nagy multd Dreher gyar ma is a szinvonalasan feldjitott
korabeli épiiletallomanyban miikodik.

Nehezebb a meg6rzés és a feltjitas a tobbi torténeti gazdasagi teriilet esetében, ahol mar nincs
meg az eredeti ipari funkcié. Ezeknél a teriileteknél/épiileteknél legfontosabb a megfeleld
hasznositas biztositasa, olyan funkcid kijel6lése, amely lehet6vé teszi az értékvédelmi szemponti
helyreallitast és fenntartast.

Az atalakitasokat a teriileten 1év6 védett épililetegyiittesek/épililetek esetében minden esetben
meg kell, hogy el6zze egy épitészettorténeti kutatds és értékleltar elkészitése. A kutatas
végeredményének ismeretében dontheto el egyértelmiien, hogy az épiiletegyiittesnek/épiiletnek
mely része, részletei azok, amelyek értéktelenek, bonthatdk, illetve atalakithaték és mely elemei
azok, amelyek eredeti formajukban visszaallitandok, illetve felajitandok.

A védett épiiletegyltittesen beliil 1étesiilhetnek a védett épiilettel nem konkural6, mai, korszeri
épiiletek. Ezeknek az dj épiileteknek illeszkedniiik kell a teriileten 1év6é védett épiiletek
léptékéhez, tomegéhez, épitészeti karakteréhez, mindségéhez.

Ajelenlegi k6banyai varoskép sajatos elemei a miikod6 és a mar hasznalaton kiviil al16 telephelyek
magas kéményei, melyek a latvAny megszokott részévé valtak. Védenddk, eltlinésiik a tertilet
identitasat csorbitana.

Az épiiletegyiittesek megjelenését, a telepiilésképet és az utcaképet kedvez6tleniil befolyasolo, az
utcavonalra vagy ahhoz nagyon kozel telepitett, esetenként a keritésekbe beékel6dott, utdlagos,
értéktelen épiiletek/épliletrészek bontasa - az épitéstorténeti dokumentacié elkésziiltét

kovetGen az atfogd hasznositast és helyreallitast megel6z6en is - javasolhat6. Ilyen jellegli
épitmény - az atfogd hasznositast megel6z6en - Gjonnan nem létesithetd.

Az épiiletek helyreallitdsanal torekedni kell az egységes elvek szerinti értékérzo feltjitasra az
ipari épiiletek jellegzetességeit adéo homlokzatok és épiiletszerkezetek megdrzésével, sziikség
szerint az eredeti allapot hiteles rekonstrukcidjaval.

A téglaarchitektdra és a vakolt feliiletek, tovabba az egyes részletek helyreallitdsa a II. pontban
részletezett ajanlasok szerint torténhet az ipari épiiletek esetében is, az alabbi kiegészitésekkel:

- Az ipari épiiletekre jellemzd, helyenként nagy méretli fém nyilaszarék formajukban,
osztasrendjliikben és anyaghasznalatukban megtartandék vagy ujragyartandék: azonos
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osztasu, igény szerint jobb hdszigetel6 képességli fém nyilaszardkra torténd cseréjiik
tdmogathato.

- Agyarépiiletek magastet6in és a gyakran el6fordulé toronyszert( épiiletek tetéidomain az
eredeti cserépfedés helyett, a konnyebb, mindségi fémlemez fedés (horgany, titdn-zink vagy
vOrosréz) alkalmazhaté.

- Torekedni kell a gazdasagi teriileteket 6vezd, fennmaradt eredeti reprezentativ keritések
minél teljesebb mego6rzésére, eredeti részleteinek, diszitéseinek rekonstrukcidjara.

- Ipari multunk épitészeti értékeinek feldjitasa mellett torekedni kell a targyi emlékek és
berendezések megdrzésére és az Ujrahasznositott épiiletbe torténd beintegralasara.

- Kedvezétlen az utélagos kapunyitas a
~ Kkeritésben az illeszkedés hidnya miatt.

Kedvezodtlen a keritésbe ékel6d6 utdlagos
épiiletsor kialakitasa.

Kedvezo a helyreallitas médja, a
nagyméret(, siirlin osztott nyilaszarok
jellegének megtartasa, a tetén a mindségi

fémlemez fedés alkalmazasa.
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v

Kedvezdé a Kerités értékes részleteinek
megdrzése.

Kedvezo a varosképben a hasznalatban 1év6,
feltjitott gyar latvanya.
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Kedvezdétlen a hasznalat és a karbantartas
hianya.

Kedvezoétlen a hasznalat és a karbantartas
hianya.
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