ARVERESI FELHIVAS

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
Budapest X. keriilet, Zagrabi utca 10. szam alatti, 38315/30 hrsz.-1 tarsashéazingatlan
elidegenitésérdl szolo 348/2025. (XI.20.) KOKT hatarozat alapjan arverést ir ki az
Onkorményzat tulajdonaban 4116, Budapest X. keriilet, Zagrabi utca 10. szam alatt talalhato,
38315/30 helyrajzi szdmu tarsashazingatlan albetéteinek egylittes értékesitésére.

A Zagrabi utca 10. szam alatti, 8129 m? teriiletdi, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii,
természetben volt 16tér ingatlant 2000. majus 18-an tarsashdzza alakitottdk. A tarsashdzban

Osszesen 13 albetét van, amelyek az alabbiak.

Albetét |  Ajtdszam Megnevezés | Alapteriilet Ko6z06s
szama (m?) tulajdoni
illetdség
A/l foldszint 1. | 16tér 125 123/1000
A/2 foldszint 2. | 10tér 156 153/1000
A/3 foldszint 3. | raktar 40 39/1000
A/4 foldszint 4. | miihely 56 35/1000
A/S foldszint 5. | raktar 36 35/1000
A/6 foldszint 6. | raktar 27 26/1000
A/7 foldszint 7. | raktar 27 26/1000
A/8 foldszint 8. | 6roklakas 56 55/1000
A/9 I. emelet 9. | oktatoterem 98 97/1000
A/10 I. emelet 10. | irodahelyiségek 295 295/1000
A/ll I. emelet 11. | raktar 8 7/1000
A/12 I. emelet 12. | raktar 19 18/1000
A/13 I. emelet 13. | iroda 92 91/1000

Az ingatlan leirasa:

A 38315/30 helyrajzi szdmu ingatlan Kébanya Gyardilé varosrészében, a varoskozponttol
1 km tavolsagra, az Ull8i uttal parhuzamos Zagrabi utcdban a Somfa kdz és a Gém utca kdzotti
részen helyezkedik el, kdzel a Pottyds utcai metromegallohoz. Az ingatlan mivelési aga az
ingatlan-nyilvantartasban , kivett lakohaz, udvar”, de a valdsagban sportlétérként, kiszolgalo
épiiletnek épiilt, amely hosszu évek o6ta iires, hasznélaton kiviili.

Az ingatlan kdrnyezetére jellemzo, hogy kozvetlen kézelében 1) épitést tarsashazak, valamint
régebbi lakoépililetek taldlhatok. Az ingatlan kozelében iskoldk, 6vodak és kereskedelmi
l1étesitmények is megtalalhatok.

A telek négyzet alaka, sik teriiletli, korbekeritett, tehergépkocsi- €s személybejarattal is
rendelkezik. Az udvarban tobb gépkocsi parkolasara van lehetdség a hats6 udvarrészen 1évo
térbeton boritasu teriileten. A telken beliil az épiilethez csatlakozdan keriilt kialakitasra a
szabadtéri 16tér, amely betonkeritéssel és foldsanccal védett. A Zagrabi utcai telekhatarnal 1évo
keritésen beliili teriilet fiives, tobb fa, cserje, bokor taldlhatdo rajta. A teriilet jelenleg
elhanyagolt. Az ingatlan 6sszkdzmiives.

Az ingatlanon 1év6 épiilet az 1970-es években épiilt, szabadon 4ll6, foldszint €s egy emeletes,
vasbeton pilléralapozasu, UNIVAZ fodém- és tartoszerkezetii, tégla kitoltésti, lapostetds
bitumenes kavicsszorassal. Az épiilet homlokzata vakolt, festett, a nyildszarék részben fa,
részben aluminium szerkezetiiek. A helyiségek rendeltetésiiknek megfelel6en keramialap, PVC
¢s beton aljzatiak. Az épiilet egyedi gazkonvektoros flitéssel rendelkezik, a riasztérendszer és
tlizivizhalozat kiépitett. A hasznalaton kiviili épiilet helyiségeinek miiszaki allapota rendkiviil



leromlott. A tetObeazasok miatt a falak és a burkolatok vizesek, dohosak. A gépészeti
berendezések és vezetékek allapota teljes cserét, felujitast igényel. Az épiilet feljitasa a
miiszaki allapota alapjan gazdasagtalan, bontéasra szorul.

Az Onkormanyzat az ingatlant, illetve az albetéteket jelen allapotukban értékesiti, a vevd az
¢épiilet rejtett hibajaval kapcsolatban esetlegesen felmeriild tovabbi koltségek megtéritését nem
kérheti az eladotol, kartéritési vagy barmilyen egyéb megtéritési igénnyel vele szemben nem
1éphet fel.

Az ingatlanra a Budapest X. kertilet, Ceglédi t, Hizlal6 tér, Gém utca, Zagrabi utca és Somfa
koz altal hatarolt tertlet kertileti €pitési szabalyzatarol szolo 28/2022. (XII. 16.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ) vonatkozik, amely alapjan az ingatlan Ln-3/I épitési 6vezetbe
tartozik.

Az Ln-3/I 6vezetben a beépitési mod szabadon all6, az épliletmagassag legnagyobb mértéke 22
méter, a megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 35%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke
50%, az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,1 m?/m?, a parkolasra
fordithat6 0,75 m*/m?. Az dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet 5000 m? lehet.

A KESZ 9. § (3) bekezdése szerint

»Az Ln-3/1 épitési Ovezetben kizardlag

a) iroda,

b) kereskedelmi célu szallas,

¢) legfeljebb 1000 m? brutté szintteriiletii kiskereskedelem,

d) szolgaltatd, vendéglato,

e) kutatas, fejlesztés,

f) sport,

g) kulturalis, valamint

h) nevelési, oktatasi és egészségligyi

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(4) Az Ln-3/1 épitési Ovezetben a telek beépitése csak a teriilet I6szermentesitését, valamint az
esetleges talajszennyezettség megsziintetését kdvetden lehetséges.”

Az ingatlan beépithetéségével, az azt meghatarozo épitésiigyi eloirasokkal, illetve az
ingatlan kozmiivesitettségével kapcsolatos tovabbi informaciét Budapest Fovaros X.
keriilet Kobanyai Polgarmesteri Hivatal Foéépitészi Osztalya nyujt (telefon:
06 1 4338 389).

Az ingatlan megtekintése: az ingatlan megtekintésére telefonon (06 1 666 2764,
06 1 666 2728) tortént elézetes egyeztetést kovetden biztosit lehetdséget az Onkormanyzat.

Az ingatlanok egyiittes kikialtasi ara: 723 600 000 Ft.

A nyilvanos arverés helye és idopontja: Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Polgarmesteri
Hivatal (cime: 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29. fszt. 20.), ideje: 2026. januar 21. (szerda)
11.00 6ra. Az Onkormanyzat a terem és az arverés kezdési idépontja véltoztatasi jogat
fenntartja a jelentkezok értesitése mellett. Az arverés kozjegyzo jelenlétében torténik.

Az arverésre jelentkezés helye, modja és idépontja: az arverésre az Onkormdnyzat
honlapjardl letdlthetd ingyenes jelentkezési lap kitdltésével és annak a hivatal@kobanya.hu,
valamint a VentzlJozsef@kobanya.hu e-mail cimre torténé megkiildésével 2026. januar 19.
napjan 16.00 oraig lehet jelentkezni.



Az ajanlati biztositék osszege, letétbe helyezésének hatarideje és mddja: az arverésen valod
részvétel feltétele, hogy a jelentkezé ajanlati biztositékot fizessen, amelynek mértéke
72 600 000 Ft. Az ajanlati biztositék 0sszege a vételarba vételareldlegként beszamitasra kerdil.
Az ajénlati biztositékot az arverésre torténd jelentkezés benyujtasanak hataridejéig kell
4tutalassal megfizetni az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000
szamu bankszamlajara.

Az Onkormanyzat a nem nyertes ajanlattevd részére az ajanlati biztositék Osszegét 5
munkanapon beliil, kamatmentesen az ajanlattev altal megjeldlt szamlaszamara visszautalja.
Amennyiben a szerzddés megkotése az arverés nyertesének felrohatd vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverésen valo részvétel altalanos feltételei:

1.

2.

a személyazonossdg igazolasa, képviselet esetén a hatdlyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld okiratba foglalt meghatalmazés atadasa,

az arverezd nyilatkozata arrdl, hogy hozzajarul a természetes személyazonositd
adatainak és a lakcimének a kezeléséhez,

igazolas bemutatéasa arrol, hogy az arverezo az ajanlati biztositékot az arverésre torténd
jelentkezés benyujtasanak hataridejéig atutalta (bankterminal-rendszerbdl kinyomtatott
igazolas is elfogadhato),

az egyéni vallalkozok nyilvantartasabol kinyomtatott igazolds vagy a nyilvantarto
hatosag altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany, illetve jogi személy esetén tarsasagi
szerz0dés masolatanak benyujtasa,

gazdasagi tarsasag nevében torténd részvétel esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat
(elegendd az e-cégjegyzekbdl kinyomtatott cégkivonat is) vagy a gazdasagi tarsasag
bejegyezése iranti eljaras kezdeményezését tanusitd cégbirdsagi igazolas, valamint a
hatéalyos alairasi cimpéldany hitelesitett masolatanak atadésa,

az arverez® irasbeli nyilatkozata arrdl, hogy nincs koztartozasa (add, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettség).

Egyéb feltételek:

1.

2.

Az Onkorményzat tijékoztatja az érdeklddéket, hogy az ingatlanra a Budapest Févaros
Onkormanyzatanak és a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van.

Az Onkormdanyzat az arverés nyertesével az arverést kovetd 20 munkanapon beliil kot
szerzOdést, amely az eldvasarlasra jogosultak lemond6d nyilatkozatainak
megérkezésével 1€p hatalyba.

Amennyiben a szerzédés megkotése az arverés nyertesének felrohaté vagy
¢érdekkdrében felmeriilt més okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverés nyertese koteles az ingatlan teljes vételarat a szerzddés hatalybalépésétol
szamitott 60 napon beliil megfizetni.

Az Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy az adasvételi szerz6déstdl elalljon abban az
esetben, ha a Vevd a vételarat a szerz6désben rogzitett idépontig nem fizeti meg az
Onkormanyzat részére.

Az ingatlan vevd részére torténd birtokatruhazasara a teljes vételar beérkezését kovetd
5 munkanapon beliil keriil sor.

Az Onkorményzat az ingatlant jelen, az 4rverezk altal megismert allapotaban
értékesiti, az elidegenitést kovetden az elidegenitéssel kapcsolatban minden
igényérvényesitést kizar.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az
arverés soron kovetkezd helyezettjével kdsson szerzddést.



Az arverésen torténé licitalas feltételei és modja:

Az arverésen az a jelentkezd vehet részt, aki az arverési hirdetményben leirtak szerint
jelentkezett az arverésre, €s teljesitette a kiirt kovetelményeket. Az arverés az arverésen
résztvevok licitalasaval torténik. A licit érvényes, ha a kikiltasi arat eléri és a megel6zden tett
licitet meghaladja. Az arverést addig kell folytatni, amig a licitalok ajanlatot tesznek. Ha nincs
ujabb érvényes licit, a felajanlott legmagasabb ellenérték haromszori kikialtasat kovetden az
arverést levezetd kijelenti, hogy a vagyonelem atruhdzasa a legmagasabb ellenértéket ajanlo
licitalo részére torténik.

Az arverés eredménytelen, ha

1. az ajanlattevOk nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

2. az Onkorményzat azt az arverés barmely szakaszdban akdr indokolds nélkiil is
eredménytelennek nyilvanitja, vagy

3. a nyertes ajanlattevd visszalépése esetében, ha a soron kovetkezd helyezettel az
Onkormanyzat nem kot szerzddést.

Az arverési eljarassal kapcsolatban tovabbi felvilagositas a VentzlJozsef@kobanya.hu és a
KovacsJozsef@kobanya.hu e-mail cimeken vagy telefonon, a 0614338 133-as ¢és a
06 1 4338 176-0s telefonszdmokon kérhetd.

Budapest, 2025. november 28.

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat



