ARVERESI FELHIVAS

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
Budapest X. keriilet, Ujhegyi ut 42. szam alatt 1év3, 42414/252 helyrajzi szam@ ingatlan
clidegenitésérdl szolo 177/2025. (XI. 18.) GPB hatarozat alapjan arverést ir ki az
Onkorményzat tulajdonaban 4llo, Budapest X. keriilet, Ujhegyi ut 42. szam alatt talalhato,
42414/252 helyrajzi szamu, 593 m? teriilet(i ingatlan értékesitésére.

Az ingatlan leirasa: ]
Cime: Budapest X. keriilet, Ujhegyi ut 42., helyrajzi szdma 42414/252, teriilete 593 m?,
miuvelési aga , kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet”.

Az ingatlan KSbanya Ujhegy varosrészében talalhatd. Az Ujhegyi ut 42. szam alatti telek
saroktelek, a Kovaké utca és az Ujhegyi ut sarkan helyezkedik el. Az ingatlan iires, beépitetlen,
négyzet alakq, a feliilete sik, flives, apolt. A telek az utcai terepszinttdl mintegy egy méterrel
magasabban fekszik.

Korabban az ingatlanon és a mellette 1évo két telken sorhaz jellegii épiiletek voltak, amelyek
bontasra keriiltek. A telek a Kovakd utca és az Ujhegyi ut feldli részén drotfonatos,
betonoszlopos keritéssel lekeritett. A kozmiivek az utcaban rendelkezésre allnak.

Az ingatlanok kornyezetében 0j épitésii csalddi hazak, valamint a Kozma utcai fegyhaz
létesitményei, és az Ujkoztemetd talalhatd. A varoskozpont mintegy 2 km-re, a Sportliget és az
Ujhegyi Uszoda 500 méterre van. Az ingatlan jol megkdzelithetd az Ors vezér terétdl, illetve a
Kdébanya varoskozpontjatol tomegkozlekedéssel, autoval.

Az ingatlanra a Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabalyzatarél szolo 16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ)
vonatkozik, amely szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa Lke-1/35 jelt kertvarosias lakotertilet
(a tovabbiakban: Lke).

Ezen Ovezetre vonatkozo el6irdasok a kovetkezOk. A beépitési mod zartsord, a megengedett
legnagyobb beépitettség mérteke 35%, az altalanos szintteriileti mutatd megengedett
legnagyobb mértéke 1,0 m?>/m?, a parkolasra fordithat6 0,2 m*/m?, a legnagyobb megengedett
parkanymagassag 7,5 méter, a legkisebb 3 méter, a zdldfeliilet legkisebb mértéke 50%, a
kialakithaté legkisebb telekteriilet 1000 m?.

A KOKESZ 7., 32. és 33. §-ai az aldbbiak szerint rendelkeznek:

»7. § (1) Az épitmény, 6nallé rendeltetési egység ¢€s teriilet rendeltetésszerii hasznéalatahoz a
sziikséges személygépjarmi-tarolohelyet telken beliil kell elhelyezni a kdvetkezok szerint:

a) egy személygépjarmii-tarolohelyet kell biztositani telken beliill minden lakéas ©nalld
rendeltetési egység utan,

[...]

¢) zartsoru beépitési mod esetén a létesitendd személygépjarmii-tarolohelyek legalabb 90%-at
¢piiletben vagy terepszint alatt kell elhelyezni,”

»32. § (1) Az Lke épitési 0vezetben lako rendeltetésen kiviil - eltérd rendelkezés hidnyaban -
kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgalo
a) kiskereskedelmi, szolgaltato,



b) oktatasi,

¢) hitéleti, valamint

d) egészségiigyi

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) A szolgaltatd rendeltetések koziil szallashely-szolgaltatas, valamint vendéglatds nem
1étesithetd.

(3) Az Lke épitési Ovezetben telkenként egy f0 rendeltetésti épiilet helyezhetd el kivéve a
legalabb 80 méter mélységet meghalado telket, amelyen két f6 rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az Lke épitési Ovezetben a személygépjarmii-tarolo kivételével az 6nalléo rendeltetési
egységek szamat - eltérd rendelkezés hidnyaban - az alabbiak szerint kell meghatarozni:

[...]

c) az 1000, 1200 és 1500 m? legkisebb telekméretii épitési dvezet telkén a bruttd szintteriilet
125-tel vald osztasabol adodo lefele kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithetd,
de nem haladhatja meg a hat rendeltetési egységet.

(5) Amennyiben az épitési Ovezet eldirdsa nem zarja ki, telkenként egy 6nalloé gépjarmiitarolo
épiilet helyezhetd el abban az esetben, ha a telken f6 rendeltetési egységként mar meglévo
lakoépiilet talalhato.

(6) Az Lke épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatdrozza meg.”

»33. § (6) Az Lke-1 épitési ovezetben — eltérd rendelkezés hianyaban — a kiskereskedelmi célu
brutto szintteriilet telkenként legfeljebb 200 m? lehet.

(7) Az Lke-1 épitési 0vezetben szolgaltatd rendeltetés onalldoan nem, csak lakéd rendeltetést is
tartalmaz6 épiiletben 1étesithetd. A szolgaltatd célu bruttd szintteriilet telkenként nem
haladhatja meg a 100 m?-t.”

Az ingatlan beépithetéségével, az azt meghatarozo épitésiigyi eldirasokkal, illetve az
ingatlan kozmiivesitettségével kapcsolatos tovabbi informaciot Budapest Fovaros X.
keriilet Kobanyai Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalya nyujt (telefon:
06 1 4338 389).

Az ingatlan megtekintése: az ingatlan megtekintésére telefonon (06 1 666 2728,
06 1 666 2729) tortént elézetes egyeztetést kovetden biztosit lehetdséget az Onkormanyzat.

Az ingatlan kikialtasi ara: 40 600 000 Ft + afa.

A nyilvanos arverés helye és idopontja: Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Polgarmesteri
Hivatal (cime: 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29. fszt. 20.), ideje: 2026. januar 21. (szerda)
9.30 6ra. Az Onkormanyzat a terem és az arverés kezdési idépontja valtoztatasi jogat fenntartja
a jelentkezOk értesitése mellett. Az arverés kozjegyzo jelenlétében torténik.

Az arverésre jelentkezés helye, modja és idépontja: az arverésre az Onkorményzat
honlapjarol letdlthetd ingyenes jelentkezési lap kitoltésével €s annak a hivatal@kobanya.hu,
valamint a VentzlJozsef@kobanya.hu e-mail cimre torténd megkiildésével 2026. januar 19.
napjan 16.00 6raig lehet jelentkezni.

Az ajanlati biztositék osszege, letétbe helyezésének hatarideje és modja: az arverésen valo
részvétel feltétele, hogy a jelentkezd ajanlati biztositékot fizessen, amelynek mértéke 4 060 000
Ft. Az ajanlati biztositék Gsszege a vételarba vételareldlegként beszamitasra keriil. Az ajanlati
biztositékot az arverésre torténd jelentkezés benyUjtasanak hataridejéig kell atutalassal



megfizetni az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000 szamu
bankszamlajara.

Az Onkorményzat a nem nyertes ajanlattevd részére az ajanlati biztositék Osszegét 5
munkanapon beliil, kamatmentesen az ajanlattevd altal megjelolt szamlaszdmara visszautalja.
Amennyiben a szerzddés megkoOtése az arverés nyertesének felrohatdé vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverésen valo részvétel altalanos feltételei:

1.

2.

a személyazonossag igazoldsa, képviselet esetén a hatdlyos jogszabdlyi
rendelkezéseknek megfeleld okiratba foglalt meghatalmazas atadasa,

az arverezd nyilatkozata arrol, hogy hozzajarul a természetes személyazonosito
adatainak és a lakcimének a kezeléséhez,

igazolas bemutatasa arrol, hogy az arverezd az ajanlati biztositékot az arverésre torténd
jelentkezés benyujtasanak hataridejéig atutalta (bankterminal-rendszerbdl kinyomtatott
igazolas is elfogadhato),

az egyéni vallalkozok nyilvantartasabol kinyomtatott igazolds vagy a nyilvantartd
hatosag altal kiallitott hatosagi bizonyitvany, illetve jogi személy esetén tarsasagi
szerz0dés masolatanak benyujtasa,

gazdasagi tarsasag nevében torténd részvétel esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat
(elegendd az e-cégjegyzekbdl kinyomtatott cégkivonat is) vagy a gazdasagi tarsasag
bejegyezése iranti eljaras kezdeményezését tanusitd cégbirdsagi igazolas, valamint a
hatalyos alairasi cimpéldany hitelesitett masolatdnak atadasa,

az arverezd irasbeli nyilatkozata arrdl, hogy nincs koztartozasa (add, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas alrendszereivel szemben
fennall¢ fizetési kotelezettség).

Egyéb feltételek:

1.

A vev0 az ingatlant harom éven beliil koteles beépiteni A vevonek a megkdtésre keriild
adasvételi szerzddésben kotelezettséget kell vaéllalnia arra, hogy az ingatlan
birtokatruhazasat kovetd harom éven beliil a hasznalatba vételi engedélyt vagy egyszeri
bejelentéssel végzett épitési tevékenység esetén az épiilet elkésziiltére vonatkozd
hatosagi bizonyitvanyt megszerzi, és az Onkorményzat részére bemutatja. A vevét a
beépitési kotelezettség késedelmes teljesitésének esetére késedelmikotbér-fizetési
kotelezettség terheli havi 1000 000 Ft Osszegben. A késedelmi kotbér minden
megkezdett honap utdn megilleti az Onkorményzatot mindaddig, amig a vevé a
beépitési kotelezettség teljesitését nem igazolja. A kotbér maximalis 0Osszege
20 000 000 Ft.

Az Onkormanyzat tajékoztatja az érdekldddket, hogy az ingatlanra a Budapest Févaros
Onkorményzatanak és a Magyar Allamnak eldvésarlasi joga van.

Az Onkormaényzat az arverés nyertesével az arverést koveté 20 munkanapon beliil kot
szerzOdést, amely az eldvasarlasra jogosultak lemondd nyilatkozatainak
megérkezésével 1¢p hatalyba.

Amennyiben a szerz6dés megkotése az arverés nyertesének felrohatd vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverés nyertese koteles az ingatlan teljes vételarat a szerz6dés hatalybalépésétdl
szamitott 15 napon beliil megfizetni.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy az adasvételi szerzédéstdl elalljon abban az
esetben, ha a Vevo a vételarat a szerzOdésben rogzitett idopontig nem fizeti meg az
Onkorményzat részére.



7. Az ingatlan vevo részére torténd birtokatruhazasara a teljes vételar beérkezését kovetd
5 munkanapon beliil keriil sor.

8. Az Onkorméanyzat az ingatlant jelen, az arverezdk altal megismert allapotaban
értékesiti, az elidegenitést kovetden az elidegenitéssel kapcsolatban minden
igényérvényesitést kizar.

9. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az
arverés soron kovetkezo helyezettjével kosson szerzodést.

rrrrrrr

Az arverésen az a jelentkezd vehet részt, aki az arverési hirdetményben leirtak szerint
jelentkezett az arverésre, €s teljesitette a kiirt kovetelményeket. Az arverés az arverésen
résztvevok licitalasaval torténik. A licit érvényes, ha a kikialtasi arat eléri és a megel6zden tett
licitet meghaladja. Az arverést addig kell folytatni, amig a licitalok ajanlatot tesznek. Ha nincs
ujabb érvényes licit, a felajanlott legmagasabb ellenérték haromszori kikialtasat kdvetden az
arverést levezetd kijelenti, hogy a vagyonelem atruhdzasa a legmagasabb ellenértéket ajanlo
licitalo részére torténik.

Az arverés eredménytelen, ha

1. az ajanlattevOk nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

2. az Onkorményzat azt az arverés barmely szakaszdban akdr indokolas nélkiil is
eredménytelennek nyilvanitja, vagy

3. a nyertes ajanlattevd visszalépése esetében, ha a soron kovetkezd helyezettel az
Onkormanyzat nem kot szerzédést.

Az arverési eljarassal kapcsolatban tovabbi felvilagositds a VentzlJozsef(@kobanya.hu ¢és a
KovacsJozsef@kobanya.hu e-mail cimeken vagy telefonon, a 0614338 133-as ¢és a
06 1 4338 176-0s telefonszamokon kérheto.

Budapest, 2025. november 28.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat



