ARVERESI FELHIVAS

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
Budapest X. kertilet, Maglodi Gt 5. szam alatt talalhato, 41021 helyrajzi szdmu ingatlan
elidegenitésérdl szo6lo 347/2025. (11.20.) KOKT hatarozat alapjan 4arverést ir ki az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest X. keriilet, Maglodi it 5. szam alatt talalhato, 41021
helyrajzi szami, 1794 m? teriiletii ingatlan értékesitésére.

Az ingatlan leirasa:
Cime: Budapest X. keriilet, Maglédi 1t 5., helyrajzi szima 41021, teriilete 1794 m?, miivelési
aga ,kivett lakohéaz, udvar, gazdasagi épiilet”. Az ingatlanon két épiilet van.

Az ingatlan Kébanya Ohegy varosrészében a Maglodi Gt és Jaszberényi ut elagazasanal
helyezkedik el. Kozvetlen kornyezetében a Dreher Sorgyar telephelyei, benzinkit és egyéb
ipari ingatlanok talalhatok. Kébanya varoskdzpontja mintegy 5 percre van, ahol a kereskedelmi,
szolgaltatd és egyéb intézmények rendelkezésre allnak. Az ingatlan az Ors vezér tere és
Koébanya-Kispest tomegkodzlekedési csomdpontoktdl, valamint a Kébanya varoskézpontbol
indul6 tdmegkozlekedés jarmiiveivel konnyen megkozelithetd.

Az ingatlan szabélytalan sokszog alakd, sik telek, kozvetleniil az utcafrontra épiilt épiiletekkel.
Az 1900-ban épiilt épililetek eredetileg a Dreher Sorgyar szallo, illetve fogadd épiileteként
funkcionaltak. Az egyik épiilet a telek bal oldalhataran all.

A korbekeritett ingatlan személy- és gépkocsibejarata kozvetleniil az utcafrontrol nyilik. A
lakoépiilet részben aldpincézett. A foldszintes épililetek hagyomanyos épitési mod szerint
épiiltek, vegyes falszerkezetiiek, boritott gerenda fodémmel, magastetével és cserépfedéssel
rendelkeznek. Az udvarban harom melléképiilet talalhato, kozos WC, raktar (18 m?) és egyéb
tarold. Az épiiletben nyolc lakas és egy iizlethelyiség van. A lakadsok alapteriiletiik és
komfortfokozatuk alapjan a kovetkezok: fszt. 1. komfortos (42 m?), fszt. 2. komfort nélkiili (73
m?), fszt. 3. komfort nélkiili (54 m?), fszt. 4. komfort nélkiili (38 m?), fszt. 5. komfort nélkiili
(32 m?), fszt. 6. komfortos (39 m?), fszt. 11. komfort nélkiili (34 m?), fszt. 12. komfortos (34
m?).

A hét lakés évek ota iires, a mlszaki allapotuk alapjan lakhatatlanok, a nyilaszardik befalazasra
keriiltek. A 87 m?-es utcafronti helyiség ,,Sonkahaz” néven miikodé husbolt volt, amely egy
éve nem mukodik, a helyiség elhanyagolt, rossz miiszaki allapotu.

Az ingatlan 0sszk6zmiives, a megsziint lakasokbol a kozmiivek kikdtésre keriiltek. Az ingatlan
udvara és melléképiiletei elhanyagoltak, rossz miiszaki allapotuak. Az épiiletek tetd- és
esdvizcsatorna-hidnyossagai, hibai miatt tobb helyen beazasok lathatok a helyiségek
mennyezetén ¢s oldalfalan. Az épiiletek alapszigetelési hibai miatt a foldszinti helyiségek
oldalfalai nedvesek, salétromosak. Az utcai és udvari homlokzat vakolata hidnyos, a meglévo
nyilaszardk cserére szorulnak. A gépészeti vezetékek elavultak.

Korabban az épiiletekben 1évé 87 m? alapteriiletii iizlethelyiség, valamint egy 18 m? alapteriileti
raktarhelyiség, tovabba a fszt. 5. (alapteriilete 32 m?) és fszt. 6. (alapteriilete 39 m?) szam alatti
megsziint lakasok, valamint egy a pinceszinten 1évé (alapteriilete 50 m?) helyiség korabban
bérbeadasra keriilt. A bérleti szerzdédések felmondassal megsziintek, a volt bérl6 még nem adta
vissza a helyiségeket.

Az Onkormdnyzat az ingatlant jelen 4llapotaban értékesiti, a vev® az épiiletek rejtett hibajaval
kapcsolatban esetlegesen felmeriild tovabbi koltségek megtéritését nem kérheti az eladotol,
kartéritési vagy barmilyen egyéb megtéritési igénnyel vele szemben nem Iéphet fel.



Az ingatlanra a Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat keriileti épitési
szabalyzatarol szolé 16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ)
vonatkozik, amely szerint az ingatlan Ovezeti besoroldsa Gksz-2/7 jelti kereskedelmi,
szolgaltato teriilet.

A KOKESZ 42. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

»42. § (1) A Gksz-2 épitési Ovezetek teriilete elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés €s annak épitménye elhelyezésére szolgal.
(2) A Gksz—2 épitési 6vezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizardlag

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi,

b) kereskedelmi, szolgéaltato,

c¢) sajat alkalmazott szdmara fenntartott szallas,

d) iroda,

e) parkolohaz,

/) lizemanyagtolté allomas,

2) kutatas-fejlesztés,

h) raktarozés, valamint

i) a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgalo lakas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(3) A Gksz-2 épitési ovezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizdrélag a megengedett
rendeltetésekhez kapcsolodd tevékenység sordn keletkezd hulladék tarolasa, kezelése,
hasznositasa megengedett.

(5) Sajat alkalmazottak szamara fenntartott szallas rendeltetés és annak épitménye kizarolag a
Gksz—2/3-7, Gksz—2/10, Gksz-2/13, Gksz-2/15-17, Gksz-2/28, Gksz—2/29, Gksz—2/35,
Gksz—2/41 és a Gksz—2/42 épitési Gvezetben létesithetd.

(7) A Gksz—2/7 épitési 6vezetben a Szabalyozasi Terven abrazolt, ,,Meghatarozott eltérésekkel
szabalyozott épitési vonal” hosszénak legalabb 50%-an épiilethomlokzatnak kell éllnia, az
¢épitési vonal legfeljebb 50%-an az épiilet homlokzata legfeljebb 5 méterrel visszahuzhato.”

A Gksz-2/7 jelli 6vezetben a beépitési mod szabadonalld lehet, a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 40%, a legnagyobb épiiletmagassag 18 méter, a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 25%, a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 45%, az altalanos szintteriileti
mutatd megengedett legnagyobb mértéke 1 m?*/m?, a parkolasra fordithaté 0 m?/m?.

Az ingatlan beépithetoségével, az azt meghatarozo épitésiigyi eléirasokkal, illetve az
ingatlan kozmiivesitettségével kapcsolatos tovabbi informaciot Budapest Fovaros X.
keriillet Kobanyai Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalya nyujt (telefon:
06 1 4338 389).

Az ingatlan megtekintése: az ingatlan megtekintésére telefonon (06 1 666 2764,
06 1 666 2728) tortént elézetes egyeztetést kdvetden biztosit lehetéséget az Onkormanyzat.

Az ingatlan kikialtasi ara: 134 000 000 Ft.
A nyilvanos arverés helye és idopontja: Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Polgarmesteri

Hivatal (cime: 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29. fszt. 20.), ideje: 2026. januar 21. (szerda)
9.00 6ra. Az arverés kozjegyzo jelenlétében torténik.



Az arverésre jelentkezés helye, modja és idépontja: az arverésre az Onkormanyzat
honlapjarol letolthetd ingyenes jelentkezési lap kitoltésével €s annak a hivatal@kobanya.hu,
valamint a VentzlJozsef@kobanya.hu e-mail cimre torténd megkiildésével 2026. januar 19.
napjan 16.00 oraig lehet jelentkezni.

Az ajanlati biztositék osszege, letétbe helyezésének hatarideje és modja: az arverésen valo
részvétel feltétele, hogy a jelentkezd ajanlati biztositékot fizessen, amelynek mértéke
13 400 000 Ft. Az ajanlati biztositék dsszege a vételarba vételareldlegként beszamitasra kertil.
Az ajanlati biztositékot az arverésre torténd jelentkezés benyujtasanak hataridejéig kell
4tutaldssal megfizetni az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000
szaml bankszamlajara.

Az Onkormanyzat a nem nyertes ajanlattevd részére az ajanlati biztositék Osszegét 5
munkanapon beliil, kamatmentesen az ajanlattevd altal megjelolt szamlaszamara visszautalja.
Amennyiben a szerzddés megkotése az arverés nyertesének felrohatdo vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverésen valo részvétel altalanos feltételei:

1. a személyazonossadg igazolasa, képviselet esetén a hatidlyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld okiratba foglalt meghatalmazas atadésa,

2. az arverezd nyilatkozata arrdl, hogy hozzajarul a természetes személyazonositd
adatainak és a lakcimének a kezeléséhez,

3. igazolas bemutatdsa arrol, hogy az arverez0 az ajanlati biztositékot az arverésre torténd
jelentkezés benyujtasanak hataridejéig atutalta (bankterminal-rendszerbdl kinyomtatott
igazolas is elfogadhato),

4. az egyéni vallalkozok nyilvantartasabol kinyomtatott igazolas vagy a nyilvantartd
hatdsag altal kiallitott hatosagi bizonyitvany, illetve jogi személy esetén tarsasagi
szerz6dés masolatanak benyujtasa,

5. gazdasagi tarsasag nevében torténd részvétel esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat
(elegend6 az e-cégjegyzekbdl kinyomtatott cégkivonat is) vagy a gazdasagi tarsasag
bejegyezése iranti eljards kezdeményezését tanusitd cégbirdsagi igazolas, valamint a
hatalyos alairasi cimpéldany hitelesitett masolatdnak atadésa,

6. az arverezd Iirasbeli nyilatkozata arrdl, hogy nincs koztartozdsa (add, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhdaztartds alrendszereivel szemben
fennall6 fizetési kotelezettség).

Egyéb feltételek:

1. Azépiiletekben 16v6 87 m?, 18 m?, 32 m?, 39 m? és 50 m? alapteriiletii helyiségek bérleti
szerzddése felmondassal megsziint, a volt bérld0 még nem hagyta el a helyiségeket.
Amennyiben a helyiségek kiiiritése az ingatlan birtokbaadéasaig nem térténik meg, akkor
a vevO feladata a helyiségek kiliiritése vagy annak bérbeadésa.

2. Az Onkormanyzat tajékoztatja az érdekldddket, hogy az ingatlanra a Budapest Févaros
Onkorményzatanak és a Magyar Allamnak eldvasérlasi joga van.

3. Az Onkormanyzat az arverés nyertesével az arverést koveté 20 munkanapon beliil kot
szerzOdést, amely az elOvasarlasra jogosultak lemond6d nyilatkozatainak
megérkezésével 1¢ép hatalyba.

4. Amennyiben a szerz6dés megkdtése az arverés nyertesének felrohatdo vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

5. Az arverés nyertese koteles az ingatlan teljes vételarat a szerz6dés hatalybalépésétdl
szamitott 30 napon beliil megfizetni.



6. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy az adasvételi szerzédéstdl elalljon abban az
esetben, ha a Vevd a vételdrat a szerzédésben rogzitett idépontig nem fizeti meg az
Onkormanyzat részére.

7. Az ingatlan vevo részére torténd birtokatruhazasara a teljes vételar beérkezését kovetd
5 munkanapon beliil keriil sor.

8. Az Onkorményzat az ingatlant jelen, az 4rverezk altal megismert allapotaban
értékesiti, az elidegenitést kovetden az elidegenitéssel kapcsolatban minden
igényérvényesitést kizar.

9. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az
arverés soron kovetkezd helyezettjével kdsson szerzddést.

Az arverésen torténé licitalas feltételei és modja:

Az arverésen az a jelentkezd vehet részt, aki az arverési hirdetményben leirtak szerint
jelentkezett az arverésre, €s teljesitette a kiirt kovetelményeket. Az arverés az arverésen
résztvevok licitalasaval torténik. A licit érvényes, ha a kikiltasi arat eléri és a megel6zden tett
licitet meghaladja. Az arverést addig kell folytatni, amig a licitalok ajanlatot tesznek. Ha nincs
ujabb érvényes licit, a felajanlott legmagasabb ellenérték haromszori kikialtasat kovetden az
arverést levezetd kijelenti, hogy a vagyonelem atruhdzasa a legmagasabb ellenértéket ajanlo
licitalo részére torténik.

Az arverés eredménytelen, ha

1. az ajanlattevOk nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

2. az Onkorményzat azt az arverés barmely szakaszdban akdr indokolds nélkiil is
eredménytelennek nyilvanitja, vagy

3. a nyertes ajanlattevd visszalépése esetében, ha a soron kovetkezd helyezettel az
Onkormanyzat nem kot szerzddést.

Az arverési eljarassal kapcsolatban tovabbi felvilagositas a VentzlJozsef@kobanya.hu és a
KovacsJozsef@kobanya.hu e-mail cimeken vagy telefonon, a 0614338 133-as ¢és a
06 1 4338 176-0s telefonszdmokon kérhetd.

Budapest, 2025. november 28.

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat



