
melléklet az FO/131-43/2025 iktatószámú döntéshez 

Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi 
út és Maglódi út által határolt terület 
KŐKÉSZ-módosítás VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
 

VÉLEMÉNYEK ÉS VÁLASZOK 
 
Az ÉSZREVÉTELEK a véleményező leveléből átvett szövegeket tartalmazza. A dőlt betűs szöveg a jogszabályokból vett idézetet jelöli. 
 

 ÉSZREVÉTEL VÁLASZ 
1. FO/131-34/2025 

(42518/6, 35, 41) 
 

 
 

Elfogadásra részben javasolt 
 A funkcióvizsgálati térkép az ingatlanok 
jellemző funkcióját ábrázolja, minden telek 
csak egyfajta, jellemző színnel jelölt. 

 
 

 A tulajdonvizsgálat javításra kerül.  
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Elfogadásra javasolt 
 A telekre eső beépítés mértéke javításra 
kerül. 

 
 
 
 
 
 
 

 A szöveges ismertetés javításra kerül. 
 

 

 

Elfogadásra nem javasolt 
Jelen tervezés egyik fő célja a hulladékkezelés 
szabályozása volt, melyet az önkormányzati 
szándék mellett a Kúria döntése is indokolt. 
A javasolt előírások nem a 
hulladékgazdálkodással foglalkozó cégek 
megkülönböztetéséről szólnak, az 
önkormányzat célja a rendezett működés 
biztosítása.  
A mennyiségi korlátozást eredményező 
szabályok célja, hogy a tevékenység arra 
alkalmas területen, a teherbíró képességhez 
igazodóan működhessen, valamint a szállítás 
mennyisége ne az anélkül is jelentős 
forgalommal bíró utakat terhelje. 
Az épületen belüli tevékenységre kötelezés 
számos szempontból indokolt, enyhíti a 
környezeti zavaró hatásokat (szálló hulladék, 
zaj- és szaghatás), továbbá természetes 
mennyiségi korlátot is jelent a fenti célok 
elérése érdekében, egyúttal a Sírkert út 
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forgalmának csökkentését célozza az előírt 
szállítási útvonal. 

 

 
 

Döntést nem igényel 
A tulajdonostársakkal egyeztetett tervezett 
szabályozás ennek lehetőségét tartalmazza. A 
telekalakítási eljárás során a megosztáshoz az 
összes társtulajdonos hozzájárulása 
szükséges. 
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Döntést nem igényel 
 Jelen tervezés során csak a jelenleg 
hatályos fővárosi terveknek megfelelő építési 
övezet jelölhető ki. Mivel folyamatban van a 
Főváros településrendezési eszközeinek 
felülvizsgálata, azok módosítása után nyílik 
meg a lehetőség a bányaterület beépítésre 
nem szánt területbe és ennek megfelelő 
övezetbe sorolására.  
 A be nem építhető területet a terv 
tartalmazza. 

 

 

 
 

Elfogadásra részben javasolt 
 
a.) A hulladékkal feltöltött bányaterület 
pontosított kiterjedése feltüntetésre kerül a 
KŐKÉSZ 1. mellékletének II. Szabályozási terv 
– a szabályozás védelmi, korlátozási és 
kötelezettségi elemeit tartalmazó tervlapján. 
 
 
 
 
b.) A 1,5-2,0 méter vastag feltöltés 
eltávolítása után a terület hasznosítható, 
korlátozás nem szükséges. 
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c.) d.) A megállapítást a tervdokumentáció 
tartalmazza. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
e.), f.) Minden rendelkezésre bocsátott anyag 
felhasználásra és ismertetésre került a 
vizsgálat során. 
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Elfogadásra nem javasolt 
 

a) Választ nem igényel 
 
 
 

b) Két külön területről van szó. Az a.) pontban 
említett terület a volt bánya nagy mélységben 
(22-25 méter) feltöltött területe, ahol az 
építési tevékenységet korlátozni kell.  
A b.) pontban említett terület csak felszíni 1,5-
2,0 méter vastag feltöltéssel érintett, ennek 
eltávolítása után a terület beépíthető, 
korlátozást nem igényel.  
Ezekkel a megállapításokkal a 
tervdokumentáció 137. oldalán tett javaslatok 
összhangban vannak. Csak a nagy mélységű 
feltöltés miatt szükséges építési korlátozás, 
amelyre vonatkozó javaslatokat az anyag 
tartalmazza. 
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c) A kerületi szabályozási terv 1. 
mellékletének II. tervlapja tartalmazza a 
szabályozás védelmi, korlátozási és 
kötelezettségi elemeit, így a területen 
áthaladó nagyfeszültségű hálózat tengelyét és 
biztonsági övezetét. A nagyfeszültségű 
vezetékek alatti építési előírásokra ágazati 
szabványok vonatkoznak. 
A terv tartalmazza a beépítési korlátozásokat 
részben rajzi, részben szöveges elemek által. 
 
 
 
 
 
 
 
 
A 140. oldalon található elemzés a terület 
szabályozása után kialakuló telkekre 
vonatkozó közelítő számításokat tartalmazza, 
nem kötelező elem.  
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Döntést nem igényel 
Lásd a IV. észrevételre adott választ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Elfogadásra nem javasolt 
Lásd III. észrevételre adott választ 
 
 
 
 
 
A bányagödör területe „Telek nem beépíthető 
része” jelölést kapott, ez egyértelműen azt 
jelenti, hogy a bányagödör területe nem 
építhető be. A rajzi elemek egyenrangúak a 
szövegesen megfogalmazott előírásokkal. 
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2. 
 

FO/131-32/2025 
(42518/41) 

 

 
 

 

 

Elfogadásra nem javasolt 
Jelen módosítás a megrendelő önkormányzat 
által előzetesen rögzített 
feladatmeghatározásban meghatározott 
témakörökre és az azok által érintett 
részterületekre vonatkozott. A hatályos 
tervben szereplő feltáró utak lehetővé teszik 
az ingatlanok megosztását oly módon, hogy 
minden érintett ingatlan megosztás után is 
feltárható legyen, és minden ingatlannak 
maradjanak beépíthető részei. 
 
A 42518/12 hrsz.-ú telek önkormányzati 
közterület, megszüntetését a tulajdonos nem 
kérte. 
 
Az észrevételező által a 2. és 3. pontban 
felvetett javaslatok nem veszik figyelembe a 
tervezett belső feltáró út szerkezeti szerepét, 
nevezetesen a Kozma utca és a Venyige utca 
kapcsolatát, amely távlatban a Sírkert utca és 
a Maglódi út tehermentesítésével tervezi 
feltárni a mögöttes gazdasági területeket.  
 
A 4. pontban felvetett megoldás 
nyomvonalvezetése kedvezőtlen, és a javaslat 
nem biztosítja a beépítésre szánt területen 
ténylegesen beépíthető 10%-os területet, 
ezért jelen tervmódosítás keretében nem 
szerepeltethető, csak az új fővárosi 
településterv alapján történő új KŐKÉSZ-ben 
vizsgálható. 
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3. FO/131-31/2025 
(41003/14) 

 

 

 
 

Elfogadásra nem javasolt 
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény 
2. § c) pontja biztosítja a településrendezés 
során szükséges területek kisajátításának jogi 
alapját. A szabályozási vonal megléte a 
szükséges telekalakítási eljárás alapfeltétele. A 
rendelet hatálybalépésével kap felhatalmazást 
az Önkormányzat a terület megvételével 
kapcsolatos egyeztetések megkezdésére. 
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4. FO/131-30/2025 
(tul.: 41007/26) 

 

 
 

Elfogadásra javasolt 
A kialakítandó védőzöldsáv szélessége nem 
került módosításra a tervben. A sáv szélesítése 
csak távlati javaslatként szerepel a kerületi 
szabályzat későbbi teljes körű 
felülvizsgálatához.  
A KŐKÉSZ szöveges módosítására tett javaslat 
– mely a tűlevelű fajok törlésére irányult – a 
KŐKÉSZ 16. § (4) bekezdésében átvezetésre 
kerül.  
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5. FO/131-33/2025 

 

 

 
 

Elfogadásra javasolt. 
A megküldött bemérési vázlat alapján a 
telekalakítás lehetőségét a terv biztosítja. 
Annak érdekében azonban, hogy a 
szomszédos sírkőfaragó műhelyek és a Kupa 
étterem tervezett rendeltetése egymás 
zavarása nélkül működhessen, a tervlapon 
szereplő „Kialakítandó védőzöldsáv” helye 
pontosításra került. Ezáltal a behajtó helye 
már nem érintett a kialakítandó 
védőzöldsávval. 
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6. FO/131-35/2025. 
 Alulírott, Kft. ügyvezetője és további öt kőfaragó vállalkozás azzal a kéréssel fordulunk a T. 

hivatalhoz/mint tulajdonoshoz/, hogy a korábbi közös tárgyalások és többszöri egyeztetések 
során kialakult álláspontunkat vegyék figyelembe a jelenlegi rendezési terv módosításánál. A 
földmérők által legutóbb készített telekkiosztási vázlat lenne a számunkra az elfogadható. A 
korábbiakban tervezett szervízút a napi közlekedésben nem megfelelő használatot biztosít a 
teherautók pakolásánál, a pótkocsis vontatmányok kanyarodásánál, esetleges tolatásánál. A 
rakodások általában targoncát igényelnek a nagyobb szállítmányoknál és ezek fordulósugara 
nagyobb helyigényű egy szervízútnál, ezért kérnénk ennek kivezetését a tervből. 
 

 
 

Elfogadásra részben javasolt 
A terv a Sírkert út északi oldalán nem 
tartalmaz tervezett szervízutat. A jelenleg 
szervízútként használt sáv a Sírkert út telkén 
belül alakult ki, a kerítések a Sírkert út 
közterületén állnak.  
A Sírkert út telekszélessége nem 
csökkenthető.  
A szabályozási vonal törlésre kerül, a 
telekhatár a jelenlegi helyén marad.  
Az előkert mérete – a csökkentésre irányuló 
kérésre és a fenti szabályozási vonal törlésére 
figyelemmel – 7 méterben kerül 
megállapításra. 
 

 

 


