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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiiléskép
veédelmérélmagyar épitészetrdl sz016 20462023. évi EXXIVC. torvény 1282 bekezdésében225. §
(8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l

szolo 2011 eV1 CLXXXIX torveny 23 § (5 bekezdes 5. peﬁtj&b&n—es—az—epﬁeﬁ—keﬂryezet
‘e bekezdésébenpontjaban

meghatarozott feladatkoreben elJ arva a kovetkezoket rendeh el: i

1. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet célja és hatalya

1. § (1) E rendelet célja Budapest Fovaros X. keriilet Kdbanya épitett kornyezetének megdrzése
érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

(2) E rendelet hatalya Budapest Fovaros X. keriilet Kébanya kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

1. attort kerités: olyan kerités, amely legfeljebb 2 méter magas, amelybdl legfeljebb 50 cm magas
a tomor labazat, és a tomor feliiletek aranya egy adott koztertilettel hataros szakaszon a kerités teljes
feliiletének 50%-4t nem haladja meg-;

2. elonevelt fa: a tobbszor iskolazott, legalabb 5 cm torzsatmérdjii lombos fa;

3. eredeti dllapot: az értékvizsgalat altal a védelem elrendelésekor védendd értékként
meghatarozott allapot;

4. eértékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy altal készitett olyan
szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévd értéket, amely védelemre
érdemes,

5. funkcionadlis célu utcabutor: a kozterillet vagy a kozhaszndlat céljara atadott teriilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz kozvetleniil k6tddo, azt eldsegitd targy;
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6. haromszintes névényallomanyu zoldfeliilet: azon teriilet, amelynek minden 100 m“-ére szdmitva

legalabb egy nagy vagy kozepes lombtdmeget ndvesztd lombos fa, legalabb 20 lombhullaté vagy
orokzold cserje ésa fennmarado feluleten gyep vagy talajtakaro cserje talalhato

8. pasztelles szinek: a természetkozeli szinek kis telitettségli vagy kevéssé telitett arnyalatai;
9. utsorfa: a 220 cm torzsmagassagot €s a +816 cm térzskorméretet meghaladd méretii, legalabb
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kétszer iskolazott, varostiro fa;

10. védett érték: a védett egyedi érték és a védett teriileti érték;

11. védett egyedi érték: az e rendelet—szerintkeriiletirendeletben helyi egyedi—védelem—alatt
altéemlekke nyilvanitott épitmény;-epitmeényrész, mialkotas;

12. védett teriileti érték: az e rendelet—szerintkeriiletirendeletben helyi teriileti—védelem—alatt
alléemlekkeé nyilvanitott telepiilésszerkezet, telekstruktira, telepiiléskép, telepiilési karakter,
¢épiiletegylittes, utcakép €s latvany;

13. viz- és légatereszto burkolat: olyan burkolatfajta, amelynek az anyaga biztositja a burkolt feliilet
alatti talajrétegek levegdzEsét €s a feliiletre jutod csapadékviz beszivargésat a talajba.

14. iizletfelirat: az ingatlanon elhelyezett, a hasznald nevét, cimét, illetve a tevékenységét
megjelenitd vagy népszerusitd felirat vagy mas grafikai megjelenités;

17. kozcelu targy: kozteriileten vagy koOzhasznalat céljara atadott teriileten allo miivészeti-,
kegyeleti alkotas, emlékmi, diszkat, szokokut, informacios tabla, kertépitészeti mitargy, nyilvanos
illemhely, valamint funkcionalis céli utcabutor,

18. falfestmény: miuvészeti alkotas, amelyet kozvetleniil a falra festenck vagy rajzolnak, és
amelynek célja az épiilet vagy a hely kornyezetének diszitése;

19. manzardtetd: olyan tort sikul magastetd, amely a kezdeti tet6hajlasszog utan a gerinc felé kisebb
tetOhajlasszogre valt.

1I. Fejezet

A keriileti védelem

3. A kertleti védelem

3.§ (1) A kertileti védelem célja K8banya telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo,
milemléki vagy fovarosi védettséget nem élvezd épitett értékek védelme, a telepiilés épitészeti
orokségének, jellemzd karakterének a jové nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) Keriileti védelem ala kell helyezni a helyi kiilonleges oltalmat igényld, telepiilésszerkezeti,
teleptilésképi, taji, épitészeti, telepiiléstorténeti, miivészeti, miszaki-ipari, illetve esztétikai
szempontbol védelemre érdemes értéket.

4. § (1)" A védett egyedi értékeket,—a—védelemterjedelmét és a védett teriileti értékeket az 1.
melléklet hatarozza meg.

(+a)’2) A Vedett egyedl ertek Vedelme teljes—vagy—lﬁesz%eges—leh%

ﬁ%V%%—&—h—&S—Z—H—&-l—&t—l—H&Gd—P&—I—STL Vedettnek mlnosul az a telek—&&&alehas—z—&al—&ﬁ—medja is, amelyen a
veédett epulet epltmeny all
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4. A keriileti védelem létrejotte és megsziinése

5. § (I) A keriileti vedettség ala helyezesr6l, illetve annak megszinésérél a Kdbanyai
Onkormanyzat (a tovabblakban Onkorrnanyzat) Kepv1selo testulete dont.

(3) A kertileti védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védett érték

a) megsemmisiil, vagy

b) a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette, vagy

¢) a védelemmel 0sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg.

(4) A kertileti védelem a miiemléki vagy fovarosi védelem hatadlyba 1épésének napjan kiilon
intézkedés nélkiil megsziinik.

(5) A kertileti védelem megsziintetésének vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként
eloirhaté valamely épiiletrésznek, illetve tartozéknak 1j épiiletbe torténd beépitése vagy azok
megorzése.

(6) A védettség megsziintetésére iranyuld eljardsban a védetté nyilvanitdsra vonatkozo
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

5. Eljarasi szabalyok

6. § (1) A keriileti védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy
jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet irdsban kezdeményezheti a
polgarmesternél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) egyedi védelemre javasolt érték esetén

aa) a védendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

ab) a pontos helymegjelolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam),

ac) a védend¢ érték rovid leirdsat, valamint

ad) a kezdeményezés indoklasat.

b) teriileti védelemre javasolt érték esetén

ba) a teriilet megnevezését,

bb) a tertilet koriilhatarolasat,

bc) a védendo érték rovid leirasat, valamint

bd) a kezdeményezés indoklasat.

(3) A hidnyos kezdeményezés - amennyiben az erre vonatkoz6 felhivasra nem egészitik ki - eldzetes
helyszini szemle utan érdemi vizsgalat nélkiil elvethetd.

(4) Miiemléki vagy fovarosi helyi védelem alatt all6 érték védelmének megsziinése esetén vizsgalni
kell a keriileti védelem alé helyezés elrendelésének indokoltsagat.

7. § (1) A védelemmel kapcsolatos eljards meginditdsarol az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
helyi értékvédelemért felelds bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) dont.

(2) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetés¢hez—elézetes értékvizsgalat sziikséges,
tovabba be kell szerezni a foépitész szakvéleményét. Az értékvizsgalatnak tartalmaznia kell a
védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, miiszaki €s természeti jellemzait.

(3) A Keriileti védetté nyilvanitdssal kapcsolatos eljarasi és szakértdi kdltségeket az Onkorményzat
viseli.

8. § (1) A védettséggel kapcsolatos Javaslatot - az errol szolo dontest megelozoen - az
Onkormanyzat internetes honlapjan; i
hirdetmény formdjdban 30 napra kozhirré kell tenni, és az érintett ingatlanok tulajdonosait a
javaslatrdl irdsban értesiteni kell az alabbiak szerint:

a) 25-nél nem tobb tulajdonos esetén valamennyi tulajdonost hivatalos levél ttjan,

b) 25-nél tobb tulajdonos esetén a védelemre javasolt ingatlan helyszinén - tobb 1épcs6haz esetén
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minden l1épcsOhazban - torténd kifliggesztéssel.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek.

(3) A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki szamara
biztositani kell.

9. § (1) A védettség elrendelésérdl és megsziintetésérdl értesiteni kell

a) az ingatlan tulajdonosat, a tulajdonosi jogok gyakorlojat ¢s a haszonélvez6t,

b) Budapest Févaros Onkormanyzatat,

¢) az érintett allamigazgatasi szervet,

d) az épitésiigyi hatdsagot,

e) kozterliletet érintd tertileti védelem esetén az érdekelt kozmii-lizemeltetot, valamint

/) ajavaslattevot.

(2) Az ingatlantulajdonosok, illetve hasznélok a kozos képviseld Gtjan is értesithetok.

(3) A keriileti védelem alé helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyezni. A bejegyzés a védettség hatalyat nem érinti.

6. A védett értek fenntartasdnak tdmogatasa

10. § (1) A védett értékek fenntartasat és felujitasat az Onkorméanyzat timogatja. Ezen tdmogatas a
védett értéken végzett szokasos jokarbantartdsi munkdlatokon talmend, a védettséggel
Osszefiiggésben felmeriild, a tulajdonost terheld munkalatok részbeni finanszirozasara szolgal.

(2) Az Onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti tdmogatds céljara rendeletben tamogatasi
kereté')sszeget éllapit meg.

(4) A tamogatasrol, annak felhaszndldsarol és az elszamola31 szabéalyokrol az Onkorményzat a
kedvezményezettel tdmogatési szerzodést kot.

7. A védett érték nyilvantartasa

11. § (1) A wédettségald-helyezettvédett értékekrdl onkormdnyzati nyilvantartast (értékkataszter)
kell vezetni. Ez a nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet. A nyilvantartds vezetésérdl a
f6épitész gondoskodik.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett értek:

a)’ megnevezését, részlegesa védelem esetén—a—védett—épiilet,¢épitményazon—alkotdrészének
megnevezésetamelyre-a—védelemkiterjedalapjat képezo értékek felsorolasat,

b) pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szdm), teriilet hatarat (utca, tér, koztertilet, telek)

¢) a tulajdonviszony jellegét

d) helyszinrajzot

e) a rendeltetés és hasznalati mdéd megnevezeését

/) fotodokumentaciot

g) minden egy¢b adatot, amely a megdrzendo érték szempontjabol a védelemmel 6sszefliggésben
a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

12. § (1) A keriileti védelem ellatasat a polgarmester a f6épitész kdzremiikodésével iranyitja.
(2) A kertileti védelemmel kapcsolatos adminisztrativ feladatok ellatasarél a jegyzo a Polgdrmesteri
Hivatal kozremiikodésével gondoskodik.
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I11. Fejezet
A telepiilésképi kovetelmények

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasa

13. § (1) Budapest Fovaros X. keriilet Kobanya teljes kozigazgatasi teriilete telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriilet, amely a 2. mellékletben meghatarozott

1. telepszert lakoteriiletbdl,

2. torténeti telepszeri lakoéteriiletbdl,

3. torténeti kisvarosias lakoéteriiletbol,

4. kertvarosi lakoteriiletbol,

5. nagytelkes ¢s kistelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltato) teriiletbdl,

6. torténeti gazdasagi teriiletbol,

7. kiilonleges sportteriiletbdl,

8. temet6bol,

9. zért-intézményteriiletbol,

10. z6ldmezdbs, ujonnan beépiild lakoteriiletbdl,

11. atalakul¢ tertletbol,

12. természetkozeli teriiletbol,

13. erdoteriiletbdl,

14. vérosi parkbol,

15. vasuti teriiletbol, valamint

16. koztertiletbol
all.

9. Altalanos rendelkezések

14. § (1) A homlokzatot részlegesen atszinezni, illetve a feliiletképzését megvaltoztatni akkor lehet,
ha az igazodik az épiilet tagoldsdhoz és diszitdelemeihez. Az épiilet foldszinti homlokzatdnak
szinezését, illetve feliiletképzését csak egyidejiileg lehet megvaltoztatni.
magassagu épitmény épiilhet, amely a ki- és a ralatast nem akadalyozza.

(3) A kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetd falszakaszon és tomor keritésen 3 méteres
magassagig graffitivédé bevonatot kell alkalmazni.

(4) Az épiiletnek a kozteriilet felé utcaképbe illeszkedden tagolt homlokzattal kell rendelkeznie.

15. § (1) A homlokzat szinezéséhez épiiletenként legfeljebb hdrom kiilonb6z6, egymashoz
illeszked6 pasztelles szin alkalmazhat6. A labazat sziirke vagy barna arnyalati vagy a természetes
épitdanyag szinének megfeleld szinli lehet. A kerités és tamfal szinezésének illeszkednie kell az
épiilet szinezéséhez.

(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltato) teriileten, a
kiilonleges sportteriileten, a szabadonallo kdzintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor
az (1) bekezdést nem kell alkalmazni.

(3) Falfestmény kizarolag takaratlan tiizfalon, végfalon, tomor keritésen vagy mérndki miitargyon
1étesithetd.

(4) Hullam-, trapéz-, bitumenes-, cserepes vagy milanyaglemez, utanzo, illetve a kornyezd
épitményhez nem illeszked6 anyagu, szinli vagy mintdzati_homlokzatburkolas, tetéfedés, eldtetd,
védotetd, valamint kerités kozteriiletrdl lathatd modon nem létesitheto.

(5) Magastetd esetében a tetdsikban 1€vo ablak és a tetd sikjabol kiemelt ablak 6sszes feliilete nem
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¢rheti el a tetd teljes feliiletének 40%-at. Tetdtéri ablak a homlokzat feliiletével egybefliggden nem
1étesithetd.

(6) Magastetd 45 foknal nagyobb hajlasszoggel nem alkalmazhato.

(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds épiilet esetében a
legfelsd teljes alapteriiletii hasznalati szint zarofodéme felett legfeljebb egy épitményszint 1étesithetd.

(8) Az—oldathatarhozA telek oldalhataraihoz képest kizarolag parhuzamos vagy merdleges
¢épiiletszarny létesitheto.

(9) Lakashoz tartozo bejarat kdzvetleniil a kdzteriiletrdl nem nyithato.

(10) Meglévo épiilet esetén racsozat csak az épiilet eredeti racsozataval azonos kialakitassal
késziilhet. Az eredetitdl eltérd Uj racsozatot vagy betorésvédelmet szolgald berendezést egységesen,
azonos kialakitassal és csak ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architekturajahoz, diszitményeihez,
tagolasahoz, burkolataihoz és szinezéséhez igazodjék.

(11) A bejarati akadalymentesitd ramparendszer elsddlegesen telken beliil, a meglévd épiilet
jellegéhez illeszkedve épithetd ki.

16. § (1) A telken a lehetd legnagyobb 0sszefliggd zoldfeliilet alakitando ki.

(2) A telek minimalisan eldirt zoldfeliiletének legalabb 50%-at ugy kell kialakitani, hogy a
termotalaj €s az eredeti altalaj kozott egyéb mas réteg nem lehet.

(3) A telek minimalisan eldirt zoldfeliiletének legalabb 25%-at legalabb 2 méter széles egybefiiggd
feliiletben kell kialakitani.

(4) A zoldfeliilet mértékébe nem szamithato be a gépjarmii-kézlekedésre és allo jarmi tarolasara
szolgalo feliilet, valamint a napelemmez6 alatti tertilet.

(5) A zoldfeliilet mértékébe nem szamithatd be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m?-nél kisebb
alaptertileti egységben létesitett, ndvényzettel fedett teriilet.

(6) Felszini parkolo kialakitasa esetén a parkeléalasekkézéparkoloallasokhoz minden megkezdett
négy parkolohely utan egy darab, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, eldonevelt fat kell
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telepiteni legalabb 2,25 m szabad foldteriilet biztositasaval.

(7) Felszini parkol¢ a telken kozvetleniil a kozteriileti telekhatar mellett nem 1étesithetd, a parkolo
¢s a telekhatar kozott legalabb 2 méter széles, takarast biztositd zoldsavot kell kialakitani, kivéve a
gépjarmiibehajto tertiletét.

(8) A zoldfeliilet kialakitasakor - amennyiben az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletre vonatkozo eldirads masként nem rendelkezik -

a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti - a t4ji vagy termdhelyi adottsdgoknak megfeleld - fafaj
telepithetd,

b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

17. § (1) Konténerépitmény, egyeb konnyliszerkezetes épitmeény €s lakékeesitelepitett jarmii - a (2)
bekezdésben meghatarozott kivétellel - kozteriiletr6l lathatdé moddon kizarolag a kdrnyezetbe
illeszkedd homlokzati feliilet kialakitasaval l1étesitheto.

(2) kenténerAz (1) bekezdésben meghatdrozott épitmény és lakékeesijarmii az (1) bekezdéstol
eltéré modon kizardlag

a) felvonulasi épiiletként, az épitkezés sziikséges iddtartamara, illetve

b) zoldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgalasa céljabol, annak iddtartama alatt
ideiglenesen
helyezheto el.

18. § A hulladékgyiijté edényeket

a) épllet 1étesitésekor épiileten beliil vagy a telken beliil tervezett modon kialakitott, az éptilethez
és a kornyezethez illeszkedd gvyiijtdedény-taroloban,

b) meglévd épiilet esetében elsddlegesen az épiileten beliil, amennyiben épiileten beliil nem
megvalodsithato, telken belil sdvénnyel takartan vagy tervezett modon kialakitott, a kornyezethez
illeszkedd gytjtéedény-taroloban kell elhelyezni.

19. § Ezt az alcimet az egyes telepiilésképi szempontbol meghatdrozo6 teriiletekre a 10-28. alcimben
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meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.
10. Telepszertii lakoteriiletek

19. § (1) A homlokzat kialakitasaatalakitasa, illetve feltjitasa és hdszigetelése homlokzatszinezési
terv alapjan lehetséges, melybenamelyben igazolni kell a szomszédos épiiletekhez valo illeszkedést.
A tervnek tartalmaznia kell a klimaberendezések tervezett elhelyezését a teljes homlokzatra
vonatkozdan. A sadvhazak szinezése szinekkel, geometriai elemekkel vertikalisan tagolando.

(2) Terasz, erkély-¢s, loggia ¢s fliggdfolyoso utdlagosan nem épithetd be, a korlat jellege, szine,
atlathatosaga csak egységesen €s egyidejiileg valtoztathaté meg.

(3) Récs, reddny, napelenzé,—valamint-arnyékold, elétetd és egyéb lefedés épiiletenként csak
egységesen valosithatdo meg.

(4) A kiilon hasznalatu telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili keritéssel
vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A telekhatdron csak attort kerités 1étesithetd, amely tszotelek
esetében legfeljebb 1.5 méter magas, 1abazat nélkiili lehet.

(5) A lakotelep épiiletének felujitasa, illetve atalakitasa esetén

a) épiiletenként egységes szinll, anyagh;-0sztasu, jellegében €s latvanyaban az eredeti kialakitassal
megegyez0 nyilaszard alkalmazhatd, toktoldo nem alkalmazhato,

b) ) magastetd csak az épitészetileg egy egységet alkotd lakoteleprész egészére egységesen
kialakitott terv alapjan 1étesithetd,

¢) aloggia, illetve az erkély fala a fohomlokzattal azonos szini lehet, amelytdl eltérni épiiletenként
csak egységesen, a homlokzattal egylitt tervezetten lehet;tj-elétetéiHetve lefedésnem-tétesithets.

(6) Lakotelepen 1évé nem lakdépiileten magasteté nem létesitheto.

(7) Lakopark épiiletének épitése, feltjitasa, illetve atalakitasa esetén

a) a szomszédos jellemzo beépités tomegformalasahoz illeszkedni kell,

b) a tomegformdlds nélkiillozze az Oncélu, funkciotol fliggetlen épitészeti elemeket, az
egyszerlséget, a letisztult formavilagot jelenitse meg,

¢) a homlokzati strukturat jellemezzék az egységes kialakitasu feliiletek,

d) a 30 métert meghalado6 hosszisagu épiilettomeg homlokzatat vertikalisan tagolni kell,

e) az azonos szintszamu épiiletek parkanymagassadganak és magastetdje hajlasszogének azonosnak
kell lennie, a tetdablak tetdsikban helyezhetd el,

f) a tetdterasz kialakitasa és a tet6tér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett,

g)-elétetélefedés—valamint pergolag) a terasz, erkély és loggia csapadék- és nap elleni védelmét
épiiletenként egységes modon kell kialakitani, drnyékolo, eldtetd és egyéb lefedés kizarolag
épiiletenként egységesen és egyidejiileg 1étesithetd.

20. § (1) Epiiletgépészeti vezeték kizarolag épiileten beliil helyezhet el.

(2) Szelléz6;Hoszivattyn, szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége

a) meglévo épiileten a teljes homlokzaton egységes modon

aa) erkélyen-vagy, loggian, lapostetdn épiiletszerkezettel takartan, vagy

ab) a homlokzaton azonos modon kialakitva fliggdleges oszlopban ¢és vizszintes sorban elrendezve,

b) 1j épiilet esetén

ba) épiileten beliil vagy

bb) a teljes homlokzaton egységes modon erkélyen—vaey, loggidn, laposteton épiiletszerkezettel
takartan
helyezhet? el.

(3) Klimaberendezés kiiltéri egyséeébdl lakasonként eey homlokzaton legfeljebb egy létesithetd a
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koztertlet iranyaba.

11. Torténeti telepszert lakoteriiletek

21. § (1) A torténeti telepszeri lakoteriileten meglévd lapostetds épiileten magastetd nem
1étesithetd.

(2) Magastetd atalakitasa, illetve felujitdsa esetén a jellegzetes tetdidomok eredeti formaban
megodrzenddek, manzardtetd nem alakithatdo ki. A tetéfelépitmények keriilenddk, tetotérbeépités
esetén a tetd sikjdhoz igazododan legfeljebb egy sorban helyezhetok el ablakok, melyek
nyilaskiosztasanak és méretének illeszkednie kell a homlokzati nyilasok ritmusahoz.

(3) A homlokzatok egyedi épitészeti stilusjegyei megtartandok, illetve helyreallitandok, utdlagos

hoszigetelés csak ezen elemek megtartasdval kivitelezhetd.—A—védett—tésla—architektirait—epiilet
wotagoshoszigetelésenemmesencedet:

(4) A nyilaszaro feltjitasa, illetve cseréje eseténsoran a nyildszaro6 kialakitdsanak modja, osztasa,
nyilasrendje, nyilasmérete, szine;—anyaga csak a teljes épiileten egységes, az eredeti kialakitassal
jellegében és latvanyaban megegyez0 lehet-, toktoldd nem alkalmazhat6. Felajitas soran j nyilds nem
létesithetd, a meglévo nem bovithetd.

(5) Terasz, erkély-¢s, loggia ¢s fiiggdfolyosd utdlagosan nem beépithetd, a korlat eredeti jellege,
szine, atlathatosaga nem véltoztathatd meg. Uj el6tetd, egyéb lefedés és terasz-és-persola kozteriiletrsl
lathatd modon nem épithetd.

(6) Racs, redény, napeHenzéd;-valamint arnyékolo épiiletenként csak egységes kialakitassal (ferma;
mintazat-szinIaalakités média)-valosithatdo meg.

(7) Kerti épitmény, tarold vagy garazs telken beliil csak egységes elvek alapjan, tervezetten
1étesithetd.

(9) A kiilon hasznélatu telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili keritéssel
vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A kozteriileti telekhataron csak attort kerités 1étesitheto.

22. § (1) A kozép- és kisfesziiltségli erdatviteli, valamint kdzvilagitasi halozat, illetve a vezetékes
elektronikus hirk6zlési halozat nyomvonalas létesitményeit fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(2) Az épiileten antenna, hirkozlési egység a kozteriiletrdl nem lathatd modon helyezhetd el.
Amennyiben a latvanyt nem érintdé més miiszaki megoldds nincs, épiiletenként legfeljebb egy
tavkozlési berendezés (antenna) helyezhetd el takartan.

(3) Epiiletgépészeti vezeték kizarolag épiileten beliil helyezhetd el.

(4) SzelézéHOszivattyu, szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége a kertvarosias
lakotertileten kozteriiletrdl nem lathaté modon vagy épiiletszerkezettel takartan helyezhetd el.

(5) Szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége a varosias lakoéteriileten a teljes
homlokzaton egységes mddon,

a) erkélyen vagy loggian épiiletszerkezettel takartan vagy

b) a homlokzaton azonos mddon kialakitva fiiggéleges oszlopban ¢és vizszintes sorban elrendezve
helyezheto el.

(6) Klimaberendezés kiiltéri egységébdl lakasonként egy homlokzaton legfeljebb egy 1étesithetd a
kozteriilet irdnyéba.

23. § A Gép utca, Pongrac ut, Pongrac koz és Kébanyai ut altal hatarolt teriileten a tetdtér-beépités
kovetelményei a kovetkezok:

a) a tetéfelépitmény nem lehet ives lefedésii_kivéve, ha a kialakult allapothoz valo illeszkedés

indokolja,
b) a tetéfelépitmény anyaga kizardlag cserép lehet,
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c¢) az ¢épiletek aranyrendszerének és épitészeti karakterének megtartasa érdekében a tetd
alapsikjanak megemelése (térdfal létesitése) csak az épiiletek egységes, egylitemli atépitésével
engedélyezhetd, amely soran biztositani kell a parkany folyamatossagat,

d) 0j oromzat és oromfal nem, csak kontyolt tomegformaju tetd alakithato ki.

12. Torténeti kisvarosias lakotertlet

24. § (1) Magasteto létesitésekor

a) illeszkedni kell a kozvetlen kornyezetben allo épiilet tetohajlasszogéhez, de a tetd hajlasszoge
legfeljebb 45 fok lehet,

b) a tet6tér legfeljebb egy szintben épithetd be,

¢) manzardtetd nem alakithat6 ki,

d) a tetéfelépitmények keriilenddk, tetdtérbeépités esetén a tetd sikjahoz igazoddan legfeljebb egy
sorban helyezhetdk el ablakok, melyek nyilaskiosztdsanak és méretének illeszkednie kell a
homlokzati nyilasok ritmusahoz.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjat a magastetd atalakitasa, illetve feltjitasa esetén is alkalmazni kell
azzal, hogy a jellegzetes tetdidom eredeti formaban megdérzendo.

(3) Nyilaszaro felgjitasa, illetve cseréje esetén a nyildszard kialakitdsanak modja, osztésa,
nyilasrendje, nyilasmérete; ¢s szine-és-anyaga a teljes épiileten egységesen, az eredeti kialakitassal
jellegében és latvanyaban megegyezden lehetséges-, toktoldé nem alkalmazhaté. Uj nyilas létesitése
a meglévo homlokzat jellegével és a meglévo nyilasokkal 6sszhangban megengedett.

(4) Zartsoru beépités esetén

a) a védelem alatt all6 épiilettel kdzos telekhataron, a védett egyedi értekként nyilvantartott épiilet

tlizfaldhoz annal legfeljebb 2 méterrel nagyobb hosszusagu tlizfallal lehet csatlakozni,
b) az épiilet telekhataron all6 tlizfalanak utcavonaltol tdvolabbi végpontjara illesztett, a tlizfallal

d) 0j beépités az utcavonalon all6 beépitéskeént alakitando ki,
e) az 0j beépitésként kialakul6 épiiletrész nem nyulhat a telek mélységének 60%-an tul,

/) a 40 méternél keskenyebb telek esetében az 11j beépités kialakitasa soran hatranyulo épliletrész
csak a telek egyik oldalan alakithato ki.

(5) Tlzfalas épiiletrész az utcavonaltdl legfeljebb 30 méter mélységben épithetd, illetve a 40
méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhataron lehet tiizfalas épiiletrészt az
utcavonaltdl szamitott 20 méternél nagyobb mélységben épiteni.

(6) Egy telken beliil tobb épiilet elhelyezésénél az épililetek kozotti tdvolsag legkevesebb 12 méter
lehet.

(7) Hatsokertben épitmény nem helyezhetd el, kivéve a kerti épitményt, amely nem lehet kozelebb
a telekhatarhoz, mint 1,5 méter.

(8) A kiilon hasznalatt telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili keritéssel
vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A kozteriileti telekhatdron csak attort kerités l1étesithetd.

6996

keH-elhelyezni(9) Kozteriiletrdl 1athatd terasz, erkély, loggia és fliggéfolyosd utdlagosan nem
beépithetd, a korlat eredeti jellege, szine, atlathatésdga nem valtoztathatd meg. Uj el6tetd, egyéb
lefedés és terasz kozteriiletrol lathatd modon nem épithetd.
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(10) Racs, redony, valamint arnyékolo épiiletenként csak egységes kialakitassal valdsithatd meg.

25. § (1) A kozép- és kisfesziiltségli erdatviteli, valamint a kozvilagitasi halozatot, illetve a
vezetékes elektronikus hirkozlési halozat nyomvonalas létesitményeit fold alatti elhelyezéssel kell
kivitelezni.

(2) Az épiileten antenna, hirkozlési egység a kozteriiletr6l nem lathatd modon helyezhetd el.
Amennyiben a latvanyt nem érintd mas miszaki megoldds nincs, épiiletenként legfeljebb egy
tavkozlési berendezés (antenna) helyezhetd el takartan.

(3) Epiiletgépészeti vezeték kizarolag épiileten beliil helyezhetd el.

(4) Szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége a teljes homlokzaton egységes modon,

a) erkélyen vagy loggian épiiletszerkezettel takartan vagy

b) a homlokzaton azonos modon kialakitva fliggéleges oszlopban ¢és vizszintes sorban elrendezve
helyezhet6 el.

(4) Klimaberendezés kiiltéri egységébdl lakdsonként egy homlokzaton legfeljebb egy létesithetd a
kozteriilet irdnyaba.

13. Kertvarosi lakoteriiletek

26. § (1) Epiilet létesitése vagy bévitése esetén az elékert méretét a tombben jellemzd kialakult
allapothoz kell illeszteni.

(2) A terep a telepiilésképet befolyasold6 mdédon nem véltoztathatdé meg, az épiilet a szintek
illesztésével igazitando a terep adottsdgaihoz.

(3) Ikres és zartsort beépités esetén az oldalhataron 1étesiild csatlakozo épiiletszarnyon nyeregtetd
nem létesithetd.

(3a) Szabadonalld beépités esetén az utcai telekhatdrra merdlegesen kizardlag abban az esetben
alakithat6 ki tobb lakdst tartalmazd sorhazas jellegii beépités, amennyiben a lakasokat tartalmazd
épiilet egy egységes tomegben keriil kialakitdsra. Az egységes tomeg képzése nem teljesiil,
amennyiben a lakésok k6zotti 9sszekotést kizardlag helyiséget nem tartalmazo épiiletszerkezeti elem,
vagy kiszolgald helyiség — kivéve személygépjarmii-tarol6 — biztositja.

(4) Meglévo, azonos karakterii ikresen csatlakozé épiileteket atalakitani, illetve bdviteni csak ugy
lehet, hogy a két épiilet utcaval parhuzamos gerincvonala egy vonalba essen, ¢s-legalabb az épiiletek
utcai épiiletszarnyanak tetéhajlasszoge azonos legyen, valamint a létrejové épiilet latvanya egységes
képet mutasson.

(5) Beépités, bovités vagy atépités esetén

a) a tetétér legfeljebb egy szintben épithetd be,

b) manzardteté nem alakithato ki,

¢) sorolt tetéfelépitmény nem létesithetd,

d) megmarado takaratlan tlizfal legfeljebb egy épiiletszint magassagt lehet, amelynek a tertilete
nem lehet nagyobb a takart tlizfal méreténél,

e) a homlokzatszinezés homlokzatonként egységesitendo.

(6) SzeHéz6Hbszivattyl, szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége kozteriiletrél nem
lathatdo modon vagy épiiletszerkezettel takartan helyezheto el.

(7) Elékertben fedett gépjarmiitaroldo nem létesithetd.

(8) Kiszolgald vagy kiegészitd funkcioja épiilet kizardlag foldszintes, tetdtérbeépités nélkiili,
legfeljebb 3 méter, miiterem esetén 4,5 méter ¢épitménymagassagl, legfeljebb 6 méter
gerincmagassagu  kialakitassal 1étesithetd. Tobb kiszolgdldo vagy kiegészitd funkcioja épiilet
egymashoz csatlakozoan, egy tomegen beliil helyezhetd el.

(9) A kiilon hasznalatt telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili keritéssel
vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A kozteriileti telekhataron csak attort kerités l1étesithetd.

14. Nagytelkes ¢€s kistelkes gazdasagi-(munkahebykereskedelmiszoledltato) teriilet
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27. § (1) A gazdasagi épiilet 1étesitésénél, atalakitasanal €s bovitésénél a tomegképzésnek, a
homlokzati feliiletek kialakitasanak és az épitészeti jellemzOknek kovetniiik kell a technologiai és a
funkcionalis folyamatokat, valamint a tervezett hasznalat modjat.

(2) Az ¢épitmények kiils6é megjelenését mértéktartd formavildggal kell kialakitani, nem
alkalmazhatok a lakoteriiletekre jellemzd épitészeti elemek. A karakteres épitészeti elemek
megtartandok.

(3) Az egyes jelentdsen eltérd tomegii épiiletek alaki és méretbeli kiillonbozdéségét ellensulyozni
kell a hasonld6 homlokzati megjelenés, anyaghasznalat és homlokzati karakter kialakitdsaval. A
kornyezettél idegen nagy tomegek érzetét az éEpiilettomeg ¢és a homlokzat tagolasaval kell
csokkenteni.

(4) Az épitmény épitésére kornyezeti hatasoknak ellenallo, nem tiikr6z6do feliiletii anyagot kell
alkalmazni.

(5) A kaput és a homlokzati nyilaszarot egységes anyaghasznalattal, illetve szinezéssel kell
kialakitani.

(6) A telek hatarvonalain attort és témérnem attort kerités is létesithetd, amely anyaganak és
megjelenésének (szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésti épiilethez kell igazodnia. A t6mérnem
attort kerités magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(7) A zoldfeliileten haromszintes novényallomanyt kell kialakitani.

(8) Szabadtéri tarolas csak zold ndvényzettel eltakart teriileten torténhet.

28. § Kistelkes gazdasagi teriileten

a) a kornyez0 beépités 1éptékéhez igazodd méretli vagy ahhoz igazoddan tagolt épiilet helyezhetd
el,

b) a 12 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli kozteriilet mentén létesiild vagy boviilo épiilet
9 méter magassag feletti emeleti szintjeit hatra kell hizni a kedvezd légtérarany kialakulasa
érdekében.

15. Torténeti gazdasagi teriilet

29. 8§ (1) Epiilet létesitésénél, atalakitisanal és bovitésénél a karakteres épitészeti elemek
megtartdsa mellett a modern formavildgt elemek alkalmazandok.

(2) A telek hatarvonalain attort és témérnem attort kerités is 1étesithetd, amely anyaganak ¢€s
megjelenésének (szine, vakolata, burkolata) a {6 rendeltetésii épiilethez kell igazodnia. A témérnem
attort kerités magassaga - az eredeti kerités helyreallitasa kivételével - legfeljebb 2 méter lehet.

16. Kiilonleges sporttertilet

30. § (1) Funkciotol fiiggetlen formai elemet tartalmazd épiiletrész és épitészeti elem nem
1étesithetd.

(2) Egy telken tobb épiilet csak telepitési tanulmanyterv alapjan helyezhetd el.

(3) Kiilonleges sportteriileten csak attort kerités 1étesithetd.

17. Temeto

31. § (1) A temet0 latogatéforgalmi-bejaratainal és-azekeléterébenteriiletén elhelyezendd épiiletek

¢s azok kornyezete egységes telepitési €s €pitészeti terv alapjan valositandok meg abban az esetben
is, ha a megvalositasra tobb iitemben keriil sor.
(2) A temetd kapujanak kozteriilet feloli eldterére kozteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.

18. ZartmtézményteridetIntézményteriilet

32. § (1) Az 1) épiiletet a meglévd épiiletek ritmusahoz, tomegkialakitdsdhoz, karakteres
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jellemzoihez, valamint anyaghasznalatdhoz valo illeszkedéssel kell kialakitani.
(2) A nagyvarosias intézményteriileten
a) a tomegformalasnak attraktivnak kell lennie,

b) homlokzatdiszitésként a véltozatos anyaghasznélat megengedett,
¢) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithaté ki,

d) utblagos lefedés 1étesitése nem megengedett,
e) az azonos szintszamu épuletek parkanymagassaganak és magastetdije hajlasszogének
azonosnak kell lennie, valamint

a koztertleti telekhataron csak attort kerités 1étesitheto.

(3) A zart intézménvteriileten e rendeletnek a kerités és rdcsozat 1étesitésére vonatkozod rendelkezéseit
nem kell alkalmazni.

19. Z6ldmezds, Gjonnan beépiild lakoteriilet

33. § A z6ldmezds, Gjonnan beépiild lakoteriilet beépitése esetén

a) a tomegformalas nélkiilozze a funkciotol fiiggetlen épitészeti elemeket, letisztult formavilagot
jelenitsen meg,

b) a homlokzati struktarat jellemezzék az egységes kialakitasu feliiletek,

¢) a hosszu épiilettomeget, illetve homlokzatot legalabb 40 méterenként vertikalisan tagolni kell,

d) a homlokzaton a szin- €s anyaghasznalat legyen egységes,

e) az azonos szintszamu épliletek parkdnymagassaganak és magastetdje hajlasszogének azonosnak
kell lennie,

/) a tetéforma legyen egyszerii szerkesztésili és formaju,

g) a tetdterasz kialakitasa €s a tetétér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett,

h) a kozteriileti telekhataron csak attort kerités 1étesithetd.

20. Atalakulé teriiletek

(2) Atalakulé telepszerti lakoéteriileteken a 10. alcimet kell alkalmazni.

(3) Atalakulé gazdasagi teriileteken a 14. alcimet kell alkalmazni.

(4) Atalakul6 tematikus park teriileten a tomegképzésnek és az épitészeti jellemzéknek titkrozniiik
kell a kiilonleges funkcidt. Az épitmények kiils6 megjelenése legyen modern formavildgu, attraktiv.

(5) Az atalakulo altalanos intézményteriileten és az 4talakulé nagyvdarosias intézményteriileten a
18. alcimet kell alkalmazni.

21. Természetkozeli teruletek

35. § (1) Az épitmény legmagasabb pontja - a kilato kivételével - legfeljebb 6 méter lehet.

(2) A tertileten a 3. melléklet 4. pontjdban meghatérozott fafajon kiviil egyéb fa nem telepithetd.

(3) A teriileten 1évé gyalogos ¢és kerékparutat természetes alapanyagu, viz- és légateresztd
burkolattal kell ellatni.

(4) A felszini parkolofeliilet nem fedhet6 le, arnyékolas céljabol eldnevelt fa telepitendd.
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(5) A tertileten kizardlag természetvédelmi érdeket szolgald okbdl helyezheto el legfeljebb 1,5
méter magas attort, labazat nélkiili kerités.

(6) A Rékos-patak mentén kiépitett kozmumiitargy atépitése, illetve bovitése soran a beavatkozast
a teriilet karakteréhez illeszkedden kell elvégezni.

22. Erdotertilet

36. § (1) A 2. melléklet szerinti orszagos okologiai halozat teriiletén a 3. melléklet 4. pontjaban
meghatarozott fafajon kiviil egyéb fa nem telepitheto.

(2) Az erdéteriileten kozhasznalat céljabol kizarolag természetes anyaghasznalatu éplilet, kéztarey
valamint funketondlis—eéhiuteabiterkozceelu targy helyezhetd el. A lathatd feliileten természetes
anyagot ¢s szint kell alkalmazni.

(3) A tertiileten legfeljebb 1,5 méter magas, attort, labazat nélkiili kerités 1étesithetd.

(4) A Rakos-patak mentén kiépitett kozmlimiitargy atépitése, illetve bovitése soran a beavatkozast
a teriilet karakteréhez illeszked6en kell elvégezni.

23. Vérosi park

37. § (1) A teriileten parkonként egységes arculati épitmények;kéztareyak,valamintfunkeionalis
eéhruteabtitorok 1étesithetok, valamint kdzcéla targyak helyezhetdk el.

(2) A teriileten az épitményeket és a kioszkekatkozcéll targyakat egységes, magas esztétikai
mindségl, kornyezetéhez méltd modon kell kialakitani, illetve Iétesiteni.

(3) A tertileten kozérdeket szolgald okbol helyezhetd el kizarolag attort, labazat nélkiili kerités.

38. § (1) A Népliget teriiletén a 3. mell¢klet 3. pontjaban meghatarozott fafaj telepitheto.

(2) A Népliget teriiletén tervezett, a park zoldfeliiletét érintd fejlesztés csak kozteriilet-alakitasi terv
alapjan valosithatdo meg.

24. Vasuti terilet

39. § (1) Az épiilet felujitasa soran a jellemz6 karakterjegyek és anyaghasznalat megdrzendok.

(2) Uj épiilet, illetve épitmény 1étesitése soran a kozlekedési funkciohoz illeszkedd letisztult forma,
anyaghasznalat, valamint atlathatosagot biztosito iivegfeliiletek alkalmazandok.

(2a) Epiilet létesitésénél, atalakitasanal és bévitésénél a tomegképzésnek és az épitészeti
jellemzdéknek kovetniiik kell a technoldgiai és a funkciondlis folyamatokat.

(2b) Az egyes jelentdsen eltérd tomegll épiiletek alaki és méretbeli kiilonbozoségét ellensulyozni
kell a hasonl6 homlokzati megjelenés, anyaghasznalat és homlokzati karakter kialakitisaval. A
kornyezettél idegen nagy tomegek érzetét az épiilettdmeg és a homlokzat tagoldsaval kell
csOkkenteni.

(3) A telek hatarvonalain attort €s t6mérnem attort kerités is létesithetd, amely anyaganak és
megjelenésének (szine, vakolata, burkolata) a 6 rendeltetésti épiilethez kell igazodnia. A t6mérnem
attort kerités magassaga - az eredeti kerités helyreallitasa kivételével - legfeljebb 2 méter lehet.

25. Koztertlet

40. § (1) Kozteriilet kialakitasakor, illetve atalakitasakor a teljes keresztmetszetet komplex médon
(kozuti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmuvek, zoldfeliiletek, berendezési targyak) kell
kezelni, a kozteriileti berendezéseket egymdssal Osszhangban, rendezetten kell elhelyezni. Az
épitmények ¢és a koztareyakkozeélu targyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) A kozlekedésiranyitasi és -biztonsagi rendszerek miitargya, illetve berendezése csak a
sziikséges mértékben €s egységesitve jelenhet meg a kozteriileten oly modon, hogy ne lehetetlenitse
el az egyéb kozteriileti funkcidk miikddését.
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(3) Kozm kivaltasa, illetve megsziintetése esetén a hasznalaton kiviili kozmiihal6zat mitargyait el
kell tavolitani, amennyiben a bontas nem veszélyezteti a meglévo fadllomanyt. A bontasi munkalatok
utén a teriiletet helyre kell allitani. A meglévé kozmiithalozat elemeit folyamatosan karban kell tartani.

(4) Az értékvédelem alatt allo épiilet homlokzata el6tt kdzlekedésiranyitasi €s -biztonsagi rendszer
miutargya, illetve berendezése csak felszin alatt elhelyezve létesithetd, kivéve a kozlekedési
jelzélampat és a biztonsagi céli kamerat.

41. § (1) A kézteriletre-iiltetettkOzteriileten 1évo novényre tabla;reklamhordezé, illetve a novényt
karositd mas targy nem helyezhet? el.

(2) Kozteriilet kialakitasakor - a kizardlag gyalogos kozlekedésre szolgald utca kivételével -
kétoldali fasort kell telepiteni. Kozteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell eljarni, amennyiben
ezt a fizikai adottsagok lehetové teszik.

(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévd felujitdsdnal a fadllomanyt a teriilet adottsagainak
figyelembevételével a 3. melléklet 1., 3. és 4. pontjaban meghatarozott fafajokbdl kell kialakitani.

(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél elénevelt fa vagy utsorfa mindségli fak—itetendékfa
iltetendd legalabb 7 méter tétavolsagban. Az {iltetéssel egy idében biztositani kell az ontdzés
lehetdségét, valamint a fa torzsének és gyokérzetének védelmét.

(5) A fasornak utcanként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.

(6) Zoldsavban telepitendd fasor esetén, ha a szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi, legalabb 1,5
méter széles, az utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni az ontdzés lehetdségének
biztositasaval.

(7) A 12 méternél kisebb szabdlyozasi szélességli kozteriilet utkeresztezOdésénél a telek
sarokpontjatol szamitott legaldbb 6-6 méteren az atlathatdsagot biztositani kell.

(8) Koztertilet felé legfeljebb 2,5 méter magas tomor tamfal 1étesithetd, az ezen felil mellvédként
szolgéalo magasitast atlathatdo modon kell kialakitani.

26. A védett értékre vonatkozo telepiilésképi kovetelmeények

42. § (1) A védett érték jokarbantartdsa, allapotdnak megovasa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdOrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznélattal kell biztositani.

(3) A védett érték hasznalata és fenntartdsa soran biztositani kell annak meg0Orzését, a hasznalat az
értéket nem veszélyeztetheti.

43. § (1) Aki a 42. §-ban meghatarozott kotelezettségét nem teljesiti, azt a polgdrmester az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold torvény szerinti telepiilésrendezési kotelezés korében
meghozott onkormanyzati hatosagi dontésében a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapoth
épitmény helyrehozatalara kotelezheti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dontés eldkészitése soran be kell szerezni a foépitész szakmai
véleményeét.

44. § (1) Csak olyan épitési vagy bontasi munka, illetve olyan allapot fennmaradisa megengedett,
amely nem érinti hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti)
értékeét:

a) a védelem alapjat jelentd épiilettomeg, tetéforma, homlokzati jelleg, a homlokzati nyilasrend, a
nyilasosztas, a disz, illetve a tagozat megtartasat,

b) bovités, atalakitas, illetve felujitas esetén az utcakép €s a telepiilésszerkezet védett értékeivel
valo 0sszhang kdvetelményét, valamint

c) épitmény vagy épitményrész bovitése, illetve atalakitasa sordn a védelem alapjat képezo
részértek megtartasat.

(1a)” Védett egyedi érték részleges védelme esetén az (1) bekezdést az épiilet, épitmény védett
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alkotorészére kell alkalmazni.

(2) Védett érték kornyezetében épitési tevékenység csak a védett értékre figyelemmel, azzal
utcaképi, telepiilésszerkezeti és varosképi 6sszhangban végezheto.

(3) Védett egyedi érték esetén az épitmény egésze, illetve a védelem alapjat képezo értéket
tartalmazo épitményrész nem bonthato.

(4) Védett egyedi érték részlegesen akkor bonthatd, ha

a) a bontani kivant épitményrész a védelem alapjat képezd értéket nem tartalmaz, és

b) a beavatkozas a védett érték hasznalata érdekében, a védelem alapjat képezo épitészeti értékek
sérelme nélkiil megvalosithatd.

45. § (1) Védett teriileti érték esetén a jellegzetes varosszerkezet, telekosztas, utcavonal-vezetés,
utcakép, a beépités jellege €s a jellemzo karakter megdrzendo.

(2) Védett teriileti érték esetén a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztositd modon lehet épiteni, atalakitani, a meglévoket erre
tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

46. § (1) Védett egyedi érték esetén a tetdtér az eredeti tetéforma megtartasaval épithetd be.
Tet6térbeépités esetén a tetd sikjaban legfeljebb egy sorban helyezhetdk el ablakok, melyek
nyilaskiosztasdnak és méretének illeszkednie kell a homlokzati nyilasok ritmusdhoz.

(2) Védett egyedi érték esetén a nyilaszard felujitdsa vagy cseréje soran a nyilaszard kialakitdsa
modjanak, osztasanak, nyildsrendjének, nyildsméretének, szinének;—valamintanyaginak a teljes
¢épiileten egységesnek, az eredeti kialakitassal jellegében ¢€s latvanyaban megegyezdnek kell lennie-,
toktoldd nem alkalmazhat6. Uj homlokzati nyilas a tetdsikban elhelyezett tetbablak kivételével nem
1étesithetd, a meglévd nem bovithetd.

(3) Védett egyedi érték esetén az eredeti allapotaban téglaburkolatu, illetve vakolatdiszitésti utcai
homlokzat, kerités megdérzendd, illetve helyreallitando. A tégla- és vakolatdiszek nem bonthatok, nem
takarhatok el gépészeti vagy egyéb berendezés tartozékaival, valamint utdlagosan nem
hészigetelhetdk.

(4) Védett egyedi érték esetén utdlagos arnyékolod szerkezet csak ugy helyezhetd el, ha az eredeti
nyilas méretét nem csokkenti. Az utcai homlokzaton az arnyékolo szerkezet tokjat nem lathaté médon
kell elhelyezni.

(5) Védett egyedi érték esetén a homlokzat szinezését-azeredeti-alapot-szerintkell-megvalésitani-
AmennyibennemJlethetéfel-azeredeti-szinezés;¢s a kerités szinezéséhez épiiletenként legfeljebb

harom kiilonbozd, pasztelles szin alkalmazhat6, valamint a labazat sziirke vagy barna arnyalata vagy
a termeszetes epltoanyag szmenek megfelelo szmu lehet.

47. § (1) Védett teriileti érték esetén a kozteriilet csak a teljes teriiletre kiterjedd, a védett érték
szempontjait figyelembe vevé komplex terv alapjan alakithat6 ki, illetve Gjithat6 fel.

(2) Védett teriileti érték esetén a kozteriiletet, annak burkolatat, butorzatat a kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

48. § (1) Védett teriileti érték esetén a kozteriileten a kdzép- és a kisfesziiltségii eréatviteli, valamint
a kozvilagitasi haldzatot, illetve a vezetékes elektronikus hirkozlési halézat nyomvonalas
1étesitményeit fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(2) Védett egyedi érték esetén az épitményen csak a latvanyt nem érintd tavkozlési berendezés és
antenna helyezheté el. Amennyiben a latvanyt nem érintd mas miiszaki megoldés nincs, a védett
épitményen legfeljebb egy tavkozlési berendezés és antenna helyezheté el kozteriiletr6l nem
lathatéan.

(3) Védett egyedi értek esetén az épitmény kozteriiletrdl lathatéd tetézetén, homlokzatan szell6z0,
valamint klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhet? el.
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27. Az energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésének szabalyai

49. § (1) Kozmilétesitmény elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) A vezetékes elektronikus hirk6zlési haldzat, a kis- €s kozépfesziiltségli erdatviteli, valamint a
kozvilagitasi haldzat terepszint alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd, ) oszlopsor nem
1étesithetd.

(3) Kozmu kivaltasa, illetve megsziintetése esetén a kozmithalozat mitargyait el kell tavolitani,
amennyiben a bontas nem veszélyezteti a meglévo fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a teriiletet
helyre kell allitani.

(4) Amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik,

a) épiiletgépészeti elem koztertletrdl lathatdo modon csak az épiilet részeként, az épiilet
homlokzatédhoz illeszkedé mdédon vagy takart kivitelben helyezhet6 el, illetve épiilet koztertiletrdl
lathatd homlokzatan vezeték (kabel, csdvezeték) nem vezethet6 a falsikon kiviil,

b) gazméro, gaznyomas-szabalyozo6 az épiilet kozteriileti homlokzatan nem, csak az eldkertbe, az
udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéara helyezhetd,

¢) épiilet tetOszerkezetén elhelyezett antennatartd szerkezet legmagasabb pontja az épitmény
legmagasabb pontjanal legfeljebb 6 méterrel lehet magasabb,

d) kisméret (legfeljebb 30 cm atméréju és 50 cm magassagu hengerbe foglalhatd) mobilhalozati
bazisallomas (mikrocella) meglévd kdzmiioszlopon elhelyezhetd, az épiilet utcai homlokzatan takart
moédon helyezhetd el,

e) eloszto- és fogyasztasmérd szekrény—telken, transzformatorallomas épiileten kiviil kizarélag
terepszint alatt vagy a telek varosképi szempontbdl alarendeltebb részén a kerités vonalaban-vagy-a
terepszint-alatt helyezhetd el.

(5) A nagytelkes gazdasagi teriilet kivételével Onalldo antennatartd szerkezet (torony) nem
telepithetd. Az 6nalld antennatart6 szerkezet (torony) és a lakoteriilet kozott legalabb 500 méteres
tavolsagnak kell lennie.

50. § (1) Védett egyedi érték esetén az épiilet kozterlilet felé nézod tetdfeliiletén és homlokzatdn
napelem, napkollektor az (5) bekezdés szerinti kivétellel nem helyezhet6 el.

(2) Magastet0s éplilet esetén a tablas napelemet, napkollektort az (5) bekezdés szerinti kivétellel a
tetd lejtésével parhuzamosan gy kell elhelyezni, hogy

a) az a tetd szélein, gerincén ne logjon tul,

b) a sz¢élek igazodjanak egymashoz ¢és a tetdsik ablakhoz,

0 0
D D

d) sorolva, els6dlegesen a tetdfeliilet also harmadaba beépitve, téglalap alaku feliiletet képezzen.

(3) Kozteriilettel hatdros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetdfeliilete
tablas napelemmel, napkollektorral lefedhetd.

(4) Lapostetd esetén az attikaval parhuzamosan, attol legalabb 50 cm-t tartva, a tetd teljes teriilete
egy szintben lefedhetd napelemmel, napkollektorral.

(5) Szinben és formaban harmonizalé napelemes cserép alkalmazéasa a teljes tetdfeliileten
megengedett valamennyi épitmény esetében.

(6) Csillogd, a rdes6 napsugarakat visszatiikr6z6 napelem, napkollektor nem
helyezhetokhelyezheto el olyan épiiletrészre vagy teriiletre, ahova a szomszédos épiiletbdl ralatni.

28. Relkdéamhordozékeés-egyébEgyeéb miiszaki berendezések telepiilésképi
kovetelményei

51. § (1) Az épiilet homlokzatan elhelyezhetd cégérteéstablat és feliratotlizletfeliratot ugy kell
kialakitani, hogy az szervesen illeszkedjék a homlokzat meglévd vagy tervezett vizszintes és
fiiggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz Ugy, hogy egylittesen
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Osszhangban legyenek az épiilet anyaghasznalataval, épitészeti részletképzésével, szinezésével,
¢épitészeti hangsulyaival.

(2) Cégéri—eégtabla ¢s fehratiizletfelirat még részben sem takarhatja az épiilet nyilaszaro-
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyeb meghatarozo eplteszetl d1s21to elemet

(3) Tetofeliiletre cégérs—ég , ——
tzletfelirat nem helyezhetd el

(4) A fal sikjara merdlegesen elhelyezett cégér;-eéstabla és feliratiizletfelirat a gyalogos kozlekedési
tirszelvény rendeltetésszerli haszndlatat nem akadalyozhatja, elhelyezése a foldszinti osztoparkany
alatt, de legalabb 2,5 méteres magassag felett lehetséges.

(5) Az épiilet kozteriiletrdl lathatd foldszinti homlokzatanak legfeljebb a 15%-an helyezhetd el
cégér, eégtablafelirat-valamint infermaetos—vagy-mas-eéhi-berendezés-iizletfelirat. A szdmitasnal a
falsikra merdleges cégér ¢és eégtablalizletfelirat figyelmen kiviil hagyando.

(6) Az épiilethomlokzat részét képez6 kirakatportalnak, illetve nyilaszaronak - jogszabaly eltérd
rendelkezése hianyéaban - legalabb 50%-ban atlathatonak kell lennie.

52. § (1) CéefeliratetA cégert, illetve tzletfeliratot tartalmazo oszlop legfeljebb 9 méter
magassaggal kizarolag telken beliil helyezhetd el.

(2)6 meternel magasabb zaszlotarto oszlop nem letesnheto

3)” g : AForH :
befeﬂd%zesreklamot nem tartalmazo 1rany1totab1a klzarolag kozteruleten helyezheto el Egy
informaeidsvagy-mas-eéHiberendezés, reklamot nem tartalmazd irdnyitotabla mérete legfeljebb 1 m?
lehet. TObb berendezéstabla elhelyezése esetén a berendezésekberendezés egylittes mérete 0sszesen
legfeljebb 4 m? lehet.

(4) A keritésen kizarolag az ingatlanon végzett tevékenységhez kapcsolc’)d(') cégér, eegtabla-illetve
feliratiizletfelirat helyezhetd el egy egységben dsszefogottan, legfeljebb 4 m?-es feliileten.

53. § (1) Cégér, eégtabla,felirat—uteabutorlizletfelirat, valamint reldém,—reldémhordezé—és
reklamhordozéttartd-berendezésa rekldmot nem tartalmazo irdnyitétabla

a) villogd, kaprazast okozé fényt vagy futéfényt nem tartalmazhat,

b) villogo6 vagy kaprazast okozo kiilsé fényforrassal megvilagitott nem lehet,

c) villogd vagy kaprazast okozd fényujsagszerien mozgo6 feliratot vagy mozg6d alakot nem
tartalmazhat,

d) feliilete fényvisszaverd anyagbol nem késziilhet,

e) kozuti jelzést, azzal Osszetéveszthetd abrat, feliratot, fényt, tovabba a kozuti jelzéstechnikaban
alkalmazottal megegyez6 vagy ahhoz hasonld szint nem tartalmazhat.

(2) Epitmény diszkivilagitasa a kozlekedSket elvakito vagy a kornyezo épiiletek hasznalatat zavard
kialakitassal nem létesitheto.

(3) Kaprazast okozo VlllOgO feny kozteruletl kltelepulesen nem alkalmazhato

55. § (1) Vendeglato terasz 1lletve egyeb kltelepules csak akkor engedelyezheto ha a jarda vagy a
gyalogos utca szélességének legfeljebb 50%-a keriil igénybevételre, és legalabb 1,5 méter szabad
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sz¢lesség biztositott a gyalogos kozlekedés céljara. Az 5 méternél sz€lesebb jarda, sétany esetén a
visszamarado Osszefliggd gyalogossav szélessége legalabb 60%-a kell legyen a jarda, sétany
sz¢lességének.

(2) A vendéglato terasz térelvalaszto elemére a kdvetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

a) mobil elemekbdl allhat,

b) burkolathoz nem rogzithetd,

¢) az elvélaszt6 korlat, feliilet magassaga legfeljebb 1,2 méter lehet,

d) az elvélaszt6 korlatot, feliiletet kivéve az oldalfal nem zarhato le,

e) arnyékolo szerkezet a teraszon nem tulnytldan helyezhetd el.

56. § (1) Pénzkiadé-arusitéSzolgaltatd automata 6nalldoan nem helyezhetd el, kivéve a kdzlekedési
eszk6zok hasznalatahoz kapcsolodo automatakat.

(2) Kozteriileten satorszerkezet csak rendezvényhez €s alkalmi piachoz kapcsolddoan, ideiglenesen
1étesithetd.
(3) Megallitotabla koztertileten és kdzhasznalat céljara szolgalo teriileten nem helyezhetd el.
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1V. Fejezet

Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

29. A telepiiléskép-védelmi tjekoztatas és szakmai konzultacio

60. § (1) A telepiiléskép védelme érdekében kérelemre a fOépitész tdjékoztatast ad és szakmai
konzultacidt biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol.

(2) A foeépitészi szakmai konzultacid legalabb egyszer kotelezd

a) telepiilésképi bejelentésieljaras-koteles tevékenység esetén,

b) éplilet épitése esetén,

¢) épiilet atalakitasa, bovitése, felijitasa soran, ha az koztertiiletrdl lathaté médon megvaltoztatja

ca) a beépités telepitési modjat,

cb) a beépités szintszamat vagy az épiilet legmagasabb pontjat,

cc) a keritésének kialakitasat,

cd) az-€pitménya tomegformalasat vagy

ce) az-épitménya homlokzati megjelenését a kertvéreskertvarosi lakoteriilet és a temetd teriiletén
1év6 nem védett érték kivételével,

d) cégér, eégtabla—iizletfelirat, valamint reldédm;—reklamhordozé—és—reklamhordozoét—tartd
berendezésa reklamot nem tartalmazd iranyitotabla elhelyezése esetén,

e) kerités 1étesitése esetén, valamint

1) kozcélu targy természetkozeli teriileten, erddteriileten, valamint varosi park teriileten torténd
elhelyezése esetén.

30. Telepiilésképi véleményezési eljaras

61. § A polgarmester atruhazott hataskorben telepiilésképi véleményt ad az épitmény épitésére,
bdvitésére irdnyuld épitési—sszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési;—6sszevent—telepitést;
fennmaradast eljarashoz, védett ért€k bontasi engedélyezési eljarasdhoz, valamint a-fennmaradast-es

tovabbépitési-elidrast megelézéen'®az egyszerii bejelentéssel épiild 1j épiilet hatosagi eljarasahoz

a) a védett egyedi érték telke és az azzal hataros telkek,

b) a védett teriileti érték telkei, valamint

¢) a temetd kivételével a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozoé tertilet
vonatkozasaban.

62. § (1) A 61. §a)eésbh)pentjal szerinti vélemény kialakitdsdhoz a polgarmester kikéri a Kébanyai
Tervtanacs (a tovabblakban Tervtanacs) Velemenyet
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(4) A tervezési teriilet, 1lletve az épitési munka sajatossagai alapjan, indokolt esetben a polgarmester

a vélemény kialakitdsdhoz a(3)-bekezdéstsl-eltéréenegyéb épitési tevékenység esetén is kérheti a
Tervtanacs véleményét.

63. § (1) Az62-§-banmeghatdrezott-esetben-aA Tervtanacs elndke a telepiilésképi véleményezési

eljaras lefolytatasa iranti kérelem benyujtasatdl szamitott 6t napon belill a kérelem benyujtasatol
szamitott tiz napon beluh 1d0p0ntra osszehlv_]a a Tervtanacs uleset

(3) A Tervtanacs mukodes1 feltetelelt és elJ arasi szabalyalt kulon onkormanyzatl rendelet hatarozza

meg.

(4) A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.

64. § A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa iranti kérelem mellékletét képezd
épitészeti-miiszaki dokumentécidhoz latvanytervet kell csatolni.

65. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié megfelel-e

a) a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt eldirdsoknak, valamint

b) a telepiilésképi kovetelményeknek.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités moddja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuldo kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,

d) tobb épitési litemben megvalosuld beépités vagy épitmény bdvitése esetén

da) biztositott lesz-e az eldirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld tovabbi
fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga, valamint

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) a tervezett rendeltetés, valamint az azzal 6sszefliggd hasznalat nem korlatozza vagy zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, tovabba

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, tovabba a telepiilésrendezési
eszkOz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban éll-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatdnak sajatossagaival,

¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 0sszefiiggd cégér, cégtabla, lizletfelirat, valamint reklam,
reklamhordozo €s reklamhordozoét tartd berendezés elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
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berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba

e) a tetdzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei - megfeleléen
illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) a kozterlilethez kozvetleniil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitésa, illetve ebbdl eredd hasznalata

aa) korlatozza vagy zavarja-e a kozuti, a gyalogos, illetve a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ab) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és berendezéseit, miitargyait, valamint
ndvényzetét, tovabba

ac) a terv megfeleld javaslatokat ad-e a sziikségessé valo - a kozteriiletet érintd - beavatkozasokra,
valamint

b) a kozteriilet fol¢ benyuld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen moddon
befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat kiilonos tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra,
fasorokra.

31. Telepiilésképi bejelentési eljaras

66. § (1) Jr"elepa}eskepiNem védett ertek eseteben telepuleskem be_]elentes1 el_]arast kell lefolytatnl

da) torténeti klsvar051as lakoteruleten tortenetl gazdasagi teriileten és kertvaros1 lakoteruleten a
kozteruleten Valamlnt a kozterulet1 telekhatartol szdmitott 15 méteren beliil;tovabba-atelepszerit
Uj epulet ¢pitése, meglévo épiilet bovitése, ha az
épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete a 35 m? sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres
gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg,

2 oo .

db)—tamfal-épitése, bévitéseb) telepszert lakoteriileten €s torténeti telepszerti lakdteriileten uj
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épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete a 35
m? Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3.5
méteres parkanymagassagot nem haladja meg,

c) telepszerti lakoteriileten, tOrténeti telepszerti lakoéteriileten vagy  torténeti  kisvarosias
lakoteriileten meglévo épitmény kozteriiletrdl lathatd

ca) atalakitasa, felujitdsa, helyredllitasa, atalakitdsa—korszerisitése, walaminthomlokzatanak
megvaltoztatasa-, kivéve zartsort vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo
éplilet alapozasat Vagy tartoszerkezetet is érintik,

hdszigetelése, homlokzati nyilészérécseréie, a__homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa,

d) telepszerl lakoteriileten vagy torténeti kisvarosias lakoteriileten kozteriiletrdl lathatdan kizarolag
az épiilet homlokzatahoz rogzitett eldteto, védotetd, ernydszerkezet épitése, elhelyezése,

e) tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett
also terepszinttdl szamitott 1,5 méter magassagot,

f) megfeleldség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, legfeljebb 180 napig
fennall6 és a piacfeliigyeleti hatosag hataskorébe nem tartozd épiilet épitése, ideértve a

satorszerkezetet is, ha annak bmtto alapterulete az épitési tevekenyseget kovetoen a 300 m>-t

4

esetérhmeghalad]a,

"
678"
68§ Telepiilésképig) napelem, napkollektor, illetve hdszivattyu telepszerii lakéteriileten, torténeti

telepszerti lakoterileten vagy torténeti kisvarosias lakoteriileten éptilet koztertletrol lathatd
homlokzatan valé elhelyezése,
(2) Védett értek esetében telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni reldém;reldémhordozo;

reldémhordozéttartd-berendezéslétesitésefeltjitasarhelyredlitasaaz alabbi épitési tevékenységeket

megeldzden:
a) valamennyi telepulésképi szempontbdl meghatarozd teriileten az (1) bekezdés szerinti épitési

tevékenységek,

b) utcafronti kerités épitése, atalakitasa, kerszertisitésebéviteseiHetve-megvaltoztatasaesetén-

c) cégér és lizletfelirat épiilet kozteriiletrdl 1athatd homlokzatan vald elhelyezése.

3)

67.§

69. 69—§ (D" A telepuleskepl beJ elente51 elj arasban elso fokon atruhazott hataskorben a
polgarmester dont. : : !
teioban kall L o hex

(2) A telepiilésképi bejelentésrdl szold dontés elokészitése sordn a polgarmester beszerzi a f0épitész
szakmai véleményét. A védett értéket érintd tevékenység esetén a polgarmester kérheti a Tervtanacs
szakmai véleményét.

(3) A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységet — a rendeltetésvaltozas kivételével — a
bejelentéstdl szamitott két éven beliil lehet megvaldsitani.

(4" A polgarmester a telepiilésképi bejelentéstdl szamitott két év letelte elétt legalabb 60 nappal
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felhivja a bejelentéshez kotott tevékenység jogosultjat a tevékenység végzésére vonatkozo
jogosultsag kozelgd megszlinésére, valamint annak jogkovetkezményeire.

70. § A bejelentés mellékletét képez6 dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a
kovetkezé munkarészeket kell tartalmaznia:

a) a 66. §§ (1) bekezdése szerinti esetben

aa) muszaki leirast a telepitésrodl és az épitészeti kialakitasrol,

ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével, amennyiben a
valtozas azokat érinti,

ac) alaprajzot, amennyiben a valtozas azt érinti,

ad) a megértéshez sziikséges metszetet,

ae) valamennyi €rintett homlokzat tervét, valamint

af) utcaképi latvanytervet vagy fotdmontazst, valamint szintervet, amennyiben a valtozds az
utcaképben megjelenik,

b) a 66. §{(1)-bekezdés—a)pontjabani (2) bekezdésében meghatirozott esetben az a) pontban
meghatarozottakon tul

ba) a védett egyedi értek beavatkozéssal érintett részének a jelenlegi és az eredeti allapotot
bemutaté dokumentaciojat,

bb) az anyaghasznalatra és az épitési technoldgiara vonatkoz6 részletes miiszaki ismertetést,

bc) a zoldteriiletet, illetve ndvényzetet érinté munka esetén a kertfelmérési rajzot ¢és
novényjegyzeéket, valamint a kialakitasra vonatkozo kertészeti dokumentéciot,

c)” rendeltetésmodositds vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozisa (a tovabbiakban
egylitt: rendeltetésvaltozas) esetén

ca) muiszaki leirast, amely ismerteti a rendeltetésvaltozasnak megfeleld haszndlat technoldgiai
jellemzdit,

cb) a rendeltetésvaltozas kovetkeztében a kornyezd ingatlanokat érintd hatdsokat, tovabba a
sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,

cc) helyszinrajzot a rendeltetésvaltozassal érintett, valamint az azzal szomszédos ingatlanon
meglévo épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,

cd) a megértés€hez sziikséges alaprajzot €s metszetet, valamint

ce) a megértéshez sziikséges homlokzati tervet vagy a kozteriiletrdl lathato feliiletek valtozasat
bemutat6 latvanytervet vagy fotdmontazst;.

14 14

71. § (1) A bejelentési eljarasban vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység vagy
rendeltetésvaltoztatas:

a) a kornyezetére kornyezetvédelmi - elsésorban zaj- és 1égszennyezési -, valamint zoldfeliileti
szempontbol kedvezdtlenebb helyzetet teremt-e,

b) jelentésen megvaltoztatja-e az ingatlanon beliili gépjarmiiforgalmat,

¢) ajogszabalyi eldirdsoknak megfelelden sziikségessé teszi-e tobblet-parkolohelyek és rakoddhely
kialakitasat,

d) érinti-e a kozteriilet kialakitasat, a meglévo berendezéseket vagy a ndvényzetet,

e) befolyésolja-e a kozteriilet kdzati, gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, és veszélyezteti-e azok
biztonsagat, valamint

/) atevékenység veszélyezteti-e az épitett &s természeti kornyezet értékeit, orokségét.

(2) Az illeszkedés tekintetében vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:

a) a parkany magassagat, kiiilését és folyamatossagat,
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b) a tetéidom formajat, a tetd hajlasszogét,

¢) a tetéfelépitmények jellegét, aranyat,

d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architekturajat,

e) a tomegképzés jellegét,

/) anyilasok aranyrendszerét, az ssz-homlokzatfeliilethez val6 viszonyéat, valamint
g) az utcai keritések attortségét.

32. A telepiilésképi kotelezés

72. § (1) A polgarmester els¢ fokon atruhdzott hataskorben dont a telepiilésképi kotelezési
eljarasban, amely soran meghozott hatdrozataban*®

a) a telepiilésképi kdvetelmény nemteljesitése,

b) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

¢) a telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységnek a bejelentéstdl szamitott két éven til torténd
végzeése,

d) a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét kovetden az attdl eltérd végrehajtas, valamint

e) a telepiilésképi bejelentéssel érintett tevékenység vagy rendeltetésmdd-valtoztatds megtiltasat
kovetden a tevékenység folytatdsa vagy a rendeltetésmod megvaltoztatasa
esetén az ingatlantulajdonossal szemben telepiiléskép-védelmi birsdgot szab ki.

)"

V. Fejezet

Zaro rendelkezések

73. § Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 6tddik napon 1ép hatalyba.
74. §**
D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab¢ Krisztian
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 15/2019. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelethez”

2. melléklet a 15/2019. (VL. 27.) onkormdnyzati rendelethez””

3. melléklet a 15/2019. (V1. 27.) onkormanyzati rendelethez
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Fafajok jegyzéke

1. T4ji- vagy termohelyi adottsagoknak megfelelo fak:

korai juhar fajtdk - Acer platanoides spp.

mezei juhar - Acer campestre

déli ostorfa - Celtis australis

galagonya fajok - Crataegus sp.

torok mogyoré - Corylus colurna

magas koris fajtak - Fraxinus excelsior spp.

virdgos koris fajtak - Fraxinus ornus ssp.

pafranyfeny6 - Ginkgo biloba

tovistelen lepényfa - Gleditsia triacanthos f. inermis

kdzonséges bordka - Juniperis communis

k|
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bugéas csorgdfa - Koelreuteria paniculata

12 | platan fajtak - Platanus x acerifolia spp.

13 | sziirkenyar - Populus X canescens

14 | diszcseresznye fajtak - Prunus spp.

15 | diszkorte fajtak - Pyrus ssp.

16 | kodzonséges japanakac - Sophora japonica

17 | berkenye fajok - Sorbus sp.

18 | kozonséges tiszafa - Taxus baccata

19 | ’Szent Istvan’ hars - Tilia euchlora *Szent Istvan”

20 | Perzsafa — Parrotia persica
21 | Tamariska - Tamarix
22 |Cserszomorce — Cotinus coggygria

2. Agressziven gyomosito vagy mas kellemetlen hatasu fak:

—Akaée—Robinta-pseudo-acaeta Flizlevell akacia — Acacia saligna (Acacia cyanophylla)

Balvanyfa - Ailanthus altissima*

—Fehéreper—Meorusalba Meszkitefa — Prosopis juliflora

Eziistfa - Eleagnos angustifolia

Gyalogakac - Amorpha fruticosa

7061d juhar - Acer negundo

Amerikai kéris - Fraxinus americana™

Kései meggy - Prunus serotina
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—Sziirke nydr—Populusxeaneseens Kislevelli hdbogyd - Symphoricarpos x chenaultii

—10 | Kanadainyar—PopulusxecanadensisKeleti fafojté — Celastrus orbiculatus

11 | Nyugati ostorfa - Celtis occidentalis

12 Kinai faggyufa — Triadica sebifera (Sapium sebiferum)

13 | Smaragdfa — Paulownia elongata

14 |Illatos csaszarfa — Paulownia tomentosa

15 | Harmasleveli alasfa — Ptelea trifoliata

16 |Torzsas ecetfa — Rhus typhina

17 | Fehér hobogyd — Symphoricarpos albus

18 | Nyugati hdbogyd - Symphoricarpos albus var. laevigatus

*Kivéve kertészeti valtozatok

3. A Népliget karakterét meghatarozo fafajok:

Toélgy - Quercus sp.

platan fajtak - Platanus x acerifolia spp.

galagonya fajok - Crataegus sp.

torok mogyord - Corylus colurna
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magas koris fajtak - Fraxinus excelsior spp.
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6 | viradgos koris fajtak - Fraxinus ornus ssp.
7 | vadgesztenye - Aesculus hippocastanum
4. Honos fafajok

1 Berkenye, barkoca - Sorbus torminalis

2 Berkenye, Borbas - Sorbus borbasii

3 Eger, enyves - Alnus glutinosa

4 Fliz, fehér - Salix alba

5 | Hars, eziist - Tilia argentea

6 Hars, kisleveli - Tilia cordata

7 | Hars, nagyleveli - Tilia platyphyllos

8 | Juhar, hegyi - Acer pseudoplatanus

9 | Juhar, korai - Acer platanoides

10 | Juhar, mezei - Acer campestre

11 | Koris, magas - Fraxinus excelsior

12 | Koris, magyar - Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica
13 | Koris, viragos - Fraxinus ornus

14 | Meggy, zelnice - Padus avium

15 | Nyar, fehér - Populus alba

16 | Nyar, fekete - Populus nigra

17 | Nyir, kdzonséges - Betula pendula

18 | Szil, mezei - Ulmus minor

19 | Szil, vénic - Ulmus laevis

20 | Tolgy, cser - Quercus cerris

21 | Tolgy, kocsanyos - Quercus robur

22 | Tolgy, kocsanytalan - Quercus petraca
23 | Tolgy, molyhos - Quercus pubescens
24 | Vadkorte - Pyrus pyraster
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Cserszomorce — Cotinus coggygria




