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BEVEZETES
(az ingatlan azonosité adatai, védettség, tulajdoni és kezelési viszonyok
ismertetése)

A Kébanyai Onkormanyzat tervei kdzott szerepel, hogy az ingatlant kerileti helyi
védettség ala vonja, melyhez az azt megalapozé értékvizsgalati dokumentacio
elkészitése szikséges. A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. tervezi tovabba a kerités felujitasat
is, amelynek tervezéséhez jelen értékvizsgalati dokumentacié szintén informaciot
szolgaltathat.

Jelen Ertékvizsgalati dokumentacié a védett épitett drokségre vonatkozé 68/2018. (1V.9.)
Korm. rendelet irAanymutatasa szerinti tartalommal készl.

Azonosité adatok

1. Helyszin Budapest-Kébanya Ligettelek
megnevezése

2. Telepulés, Budapest X. kertlet
telepuilésrész;

megye

3. Cim 1102 Budapest, Flizér u. 23.
4. Helyrajzi korabbi: 7931, 39057
szam(ok) mai: 39051/1

5. Adatfelvétel 2024. 02.

datuma

1. Epiilet alapadatai

1.1. Budapest X. ker. FUzér u. 23,
Epilet/épitmény az iskolahoz tartozé egykori igazgatai villa
megnevezeése

1.2. Epitményfajta lakdéplilet

1.3. Tipus hézagosan zartsoru, magastetds épulet

1.4. Jellemz6 stilus

historizal6 eklektika, szecesszi6

1.5. Jellemz6

épités: 1873-1878 kozott

datalas bévités: 1902-1903
1.6. Eszmei telepulésképi, épitészettorténeti érték
értékek
1.7. Jelentbség helyi jelentéség
1.8. Védelem jelenleg nincs védettsége
(orszagos, helyi
védelem)
Védettség:

Az ingatlan jelenleg semmilyen védettséggel nem rendelkezik.




Tulajdoni viszonyok:
Tulajdonos: Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Kezeld: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

A fé6éplletben jelenleg 3 db, a melléképlletben 1 db laké-bérlemény van.

Helyszinrajz a targyi ingatlan jelolésével:
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A VONATKOZO SZAKIRODALOM ISMERTETESE

Az ingatlanra vonatkoz6 szakirodalmi dokumentaciok listaja (valogatas):

e Salamon Ferenc: Budapest térténete I., I1.,11l. 1878.

e Dausz Gyula: K&banya multja és jelene, 1913.

o Buzas Kalman: Kébanya oda és vissza — mesék ihlette emlékezet, 2017.
e Magyar Epitémiivészet folyoirat 1909. 10. szam p.30-32

e Epitési Ipar folyoirat 1882. 6. évf. 20. sz. p.163

e Magyar Uveg- és Agyagipar folyoirat 1902. p.322

e Perczel Anna: Epitészeti értékkataszter, 1999.



FORRASKUTATAS
(relevans irott forrasok, térképek, tervek, fényképek, abrazolasok)

A felhasznalt forrasok jeqyzéke:

- Térképek:
Arcanum Térképek

e Pest-Buda-Obuda és tagabb kérnyezetének topografiai térképe 1852

o Pest attekint6é szabalyozasi térképe 1873

o Pest kataszteri térképsorozata (1867-1872) az 1872 és 1920 kdzotti valtozasok
utolagos jeldlésével

o Budapest méter rendszerben készilt kataszteri jellegii térképe 1878

e Budapest topografiai térképsorozata 1882

o Budapest kdzigazgatasi térképsorozata 1895

o Budapest kdzigazgatasi térképsorozata 1908

o Budapest kataszteri térképsorozata utdlagos bejegyzésekkel 1912

o Budapest kataszteri térképsorozata az 1918 és 1946 kdzotti idészakbol

Tervek:
Magyar Nemzeti Levéltar Orszagos Levéltar

e HU.MNL.OL-X 10872-39051 X 7437, 1790 (Mf: tekercs)
— relevans informaciot nem tartalmaz
e HU.MNL.OL-T-11 No.3a/13 Feszl Frigyes hagyatéka
— Plan Gber ein Wohnhaus flir Herrn Leopold von Hies, in Steinbruch

Feszl Frigyes hagyatékaban talalhatd meg az a terv, melyet 6 készitett Hiesz Lipotnak
egy, a telken mar meglévé lakdéplilet bovitésére, illetve a szemkodzti oldalhatarra épitendd
melléképulet és kerités, tovabba az utcai falazott kerités épitésére vonatkozdan (11. kép).

A tervlap a teljes ingatlanra kiterjesztett alaprajzot, utcai homlokzatot és metszetrajzokat
tartalmaz. Datum nélkdli, 1882-es készitési datumat csak egyéb iratokbdl
kovetkeztethetjuk ki.

A terv érdekessége, hogy az alaprajzon a kerités mogotti terlletre is felvazolta egy -talan
késbbbi Gtemben megvaldsithato- éplletrész alaprajzat.

A tervbdl a féépllet utcai szarnyanak bévitése nem valdsult meg, az udvari szarny
meghosszabbitasa és a melléképilet azonban feltehetéen elkészilt. (A kévetkezd
bévitési terv ezeket a részeket mar meglévéként abrazolja.)



Budapest Févaros Levéltara

HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 Epitési igyosztalyok tervtara

1902-bél valdé az a terv, amely a telken mar allé L-alaprajzu, az utcai homlokzaton 4
tengelyes, de a Feszl Frigyes 1882-es terve szerint mar meghosszabbitott udvari szarnyu
féépllet bévitésére vonatkozéan (12. kép). A tervanyagban a pince- és foldszinti alaprajz,
egy helyszinrajz, valamint egy metszet és az utcai homlokzat rajza szerepel.

1903-bél szarmazik a 39055 hrsz-u telekkel (Flzér u. 25) ké6zds oldalhataron alld
melléképllet/istalld bdvitésének a tervlapja (13. kép): alaprajzzal, metszettel és a f6
nézettel, tovabba az arnyékszék alaprajzaval és metszetével, valamint a falazott oldal- és
hatsé kerités metszetrajzaval. A tervlap tartalmazza még a féépuletnek az 1902-es
tervhez képest médositott alaprajzat is.

A tervek Dr Apathy Gyula részére késziltek. A féépulet bdvitésére vonatkozé 1902-es
tervet Landherr Gyula épitész készitette és a Székes Févaros Mérndki Hivatala részérél
Devecis Ferenc szignalta. Az 1903-as terven csak Devecis Ferenc alairasa lathaté.

A tervtari anyagban megtalalhatd még a fenti bdvitések elkészultét igazolo
.hasznalhatagi” engedély 1903-as datummal (17. kép).

- Fotok:

A kutatott gyljtemények:
- Févérosi Szabé Ervin Konyvtar - Fényképgyljtemény
- BTM Kiscelli Muzeum — Fényképgyljtemény
- Kd&banya Helytorténeti Gydjtemény

Az épuletrdl sajnos egyik gyljteményben sincs archiv foto.

Javasolhaté még az épllet korabbi lakdinak csaladi fotogyljteményeiben torténd kutatas.
Jelen dokumentacié elkészitése soran ebben nem jartunk sikerrel.

- lratok:
Budapest Févaros Levéltara

HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 Telekkonyvi betét



A relevans felhasznalt forrasok masolatai:

- Térképek:

1. kép: Pest-Buda-Obuda és tagabb kérnyezetének topografiai térképe 1852 — Arcanum

A megjelblt rész a Ligettelek terlilete — meg a mulatonegyed latszik promenadokkal, kevés
éplilettel

(1913)

Szaggatott vonalakkal feltiintetve a Mulaté park helyén a felparcellazott telkek, utcak.



3. kép: Pest attekintd szabalyozasi térképe 1873 — Arcanum

A Mulaté park terlilete a felparcellazas utan
A Flizér utca 23 és a Halom utca k6zétt atmend telket alakitottak ki.



d B 150y BG4

4. kép: Pest kataszteri térképsorozata (1867-1872) az 1872 és 1920 kdzotti valtozasok
utélagos jeldlésével — Arcanum

A tertilet mar parcellazott, a Flizér u. és a Halom utca k6zétti —a szabalyozasi terv szerint
és késbbb is atmend- telek itt két kiilbn helyrajzi szamon szerepel (hrsz-ok: 7391 és
7392). 1872-ben még mindkettd feltehetben beépitetlen, a Fiizér utcai telken Iévé lako- és
melléképlilet jelblése utdlagos lehet.



(19,1240, 51851

5. kép: Budapest méter rendszerben készllt kataszteri jellegl térképe 1878 — Arcanum

A Flizér utcai telken az eredeti L-alaprajzu lak6éplilet mar lathato.

6. kép: Budapest topografiai térképsorozata 1882 — Arcanum

A telkeken a beépités valtozatlan.
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7. kép: Budapest kdzigazgatasi térképsorozata 1895 — Arcanum

A fééplileten kiviil mar a melléképlilet is egyértelmiien fel van tiintetve.

8. kép: Budapest kdzigazgatasi térképsorozata 1908 — Arcanum

Tudjuk, hogy 1908-ban mar bévitették a Filizér utca 23. éplileteit, de ezek a valtozasok az
1908-as térképen még nincsenek feltiintetve.
A telkek még a 7391 és 7392 hrsz-on szerepelnek.
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9. keép: Budapest kataszteri térképsorozata utdlagos bejegyzésekkel 1912 — Arcanum

Ezen a térképen mar szerepel az 1909-1910-ben épililt Iskola, a Fiizér utcai bévitéseket
még ez a térkép sem mutatja.

A Halom utca fel6li telek 39051, a Fiizér utca feldli telek 39057 4j helyrajzi szamon

szerepel.
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10. kép: Budapest kataszteri térképsorozata az 1918 és 1946 kozotti idészakbol —

Arc

anum

Ezen a térképen mar szerepelnek a Fiizér utca 23. f6- és melléképliletének blvitései is.

12



- Tervek, engedélyek:

11. kép: HU.MNL.OL-T-11 No.3a/13 - Feszl Frigyes hagyatéka — feltehetéen 1882
Lakéhaz terve Hiesz Lip6t Ur részére K8banyan
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12. kép: HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 — Landherr Gyula terve— 1902
Dr. Apathy Gyula részére Fuzér u. 10.(!) sz. atalakitasok és toldaléképulet tervezete

14



13. kép: HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 - Landherr Gyula és Devecis Ferenc terve — 1903
Nagysagos Dr. Apathy Gyula épitkezése X. ker. K&banya Fuzér u. 23.
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14. kép: Részlet a HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 jelzeti terviaprol (13. kép)
Helyszinrajz - 1903
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15. kép: Részlet a HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 jelzet(i tervlaprdl (Id. 13. kép)
Féépllet alaprajz - 1903
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16. kép: Részlet a HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 jelzetl terviaprdl (13. kép)
Melléképllet alaprajz, nézet - 1903

17
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17. kép: HU.BFL XV.17.d.329.39051/1 — 1903 — Hasznalhatasi engedély
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19. kép: HU.BFL XV.17.d.329.39051/2 — 1909 — Leanyiskola terve —helyszinrajz

19



20. kép: HU.BFL XV.17.d.329.39051/2 — 1911 — Leanyiskola — Véghatarozat




4. EPITESTORTENET

Telektorténet:

A Ligettelek, a mai Kébanya varoskodzpontja. A hely elnevezése egy valddi k8banyai ligetet
takar a XIX. szdzad kdzepén. A Pest-Vac vasutvonal atadasat kovetben a kébanyai
kereskedbk és vallalkozok a Kébanya-alsé vasutallomashoz kbzel, a konjunktura érdekében
egy ligetet almodtak meg -a Rakospalotan mar meglévé hasonlé mulatonegyed mintajara-,
remélve, hogy a kirandul6 vendégek életet lehelnek a Pesten kivili terlletbe.

1847-ben egy tarsulat alakult Pest-Kébanyai Szoérakoztatd Liget-részvénytarsasag néven,
mely céljat igy korvonalazta:

"Ezen tarsasag oly célra egyeslilt, hogy a szabad kiralyi Pest varosatél a kébanyai sz8l6k
nyugati részén fekvd s arverés utjan szerzett telken ligetet, mint nyilvanos mulatdhelyet
létesitsen, ott a bormérési, kavéhazi és egyéb jogokat gyakorolja, valamint a megkivantaté
vendéglé épuleteket is felallitsa; emellett azonban egyszersmind a tarsasagnak anyagi
hasznot is eszk6zoljon."

Az egész terlletet (1. kép - 1852-es térkép) fakkal Ultették be, két kisebb hazat is épitettek, a
park kilénb6zé helyein kutakat furattak, s6t nagy koltséggel még csénakazasra alkalmas
tavat is asattak. Kialakitottak a sétanyokat. Volt benne "Herren" promenad és "Damen"
promenad. A Hoélgy utca a mai napig viseli a nevet, az Uri utcat az 1870-es évek elején
févarosi rendelet alapjan atkeresztelték Flizér utcara.

A mulatékert elkészilt ugyan, de a részvénytarsasagnak tébb problémaval kellett
szembesllnie. Ha valaki nem vasuton érkezett, a parkot nehéz volt megkdézeliteni a varos
feldl a rossz karban 1évé Kébanyai uton. Ezt tetézte, hogy a Windisch Ferenc nevil szallodas
és sertéskereskedd az udvaraban 0Osszegyllt szennyet a park mellett hizédd arokba
vezette, és a park kozvetlen szomszédsagaban lévé sertésdlak feldl is iszonytatdé biz
nehezitette a levegét. igy a vendégek nem latogattak a parkot, az lizlet nem lendiilt fel, a
kultdra halédott. 1855 novemberében a részvénytarsasag feloszlott. A tertilet 1864-ben ujbdl
visszakerUlt a varos tulajdonaba, amely most mar a terilet értékesitésére torekedett. 1866-
ban kijeldlték az utcakat és a teruletet parcelldzva aruba bocsatottak (2. kép).

Az 1873-ban egyesiilt Pest, Buda és Obuda - Uj nevén Budapest varos a sertésszallasok
épitését ezen a kérnyéken megtiltotta. Az olcso telkek mind egy szalig elfogytak, és egyre-
masra "modern" lakohazak és palotak emelkedtek a valahai liget tertletén.

A mai FUzér utca 23. és Szent Laszlé tér 1. sz. (korabban Halom utca 10.) telkének
alakulasa a parcellazas ota 6sszefonodott, hol atmend telekként, hol két kilon telekként
tartottak nyilvan. A helyrajzi szamok is folyamatosan valtoztak.

Az 1873-as szabalyozasi terven a terlletet atmend telekként jelolték ki (3. kép), majd
hamarosan megosztottak: a tovabbi térképeken mar két telek szerepel, a Fuzér utcai 7391, a
Halom utcai 7392 hrsz-on. Kés6bb valtoztak a helyrajzi szamok: az 1912-es kataszteri
térképen a Halom utca feléli telek 39051, a Fuzér utcai telek 39057-es Uj helyrajzi szamon
lathato (9. kép).

Késbébb, ismeretlen idépontban a telkeket 39051 hrsz-on Ujra 6sszevontak, atmend telekké
alakitottak. A telek Ujbdli megosztasa a 2010-es évek elején tértént meg: a Flzér utcai telek
a 39051/1, a Halom utcai telek a 39051/2 helyrajzi szamot kapta.

21



Epitéstorténet:
Az ingatlanra vonatkozé eredeti terv és az elsé épllet pontos épitési ideje nem ismert.

A telek els6 beépitésére csak a korabeli térképek és iratok adnak kdzvetett tampontot. Ezek
alapjan a féépllet épitési ideje 1873-1878 kozé tehetd. 1873-ban még nem all haz a telken
(4. kép), az 1878-as térképen viszont mar lathatdo az els¢ L-alaprajzu épulet (5. kép).
1882-ben mar az épllet bbvitésérdl van adatunk.

A telekkonyvi betét 1877-t6l rogziti a tulajdonosokat. Eszerint az ingatlan tulajdonosa 1877-
t6l Kafka sz. Kiprich Terézia, aki talan az eredeti épllet épittetdje volt. Téle vasarolta meg az
ingatlant 1882-ben Hiesz Lipdt sertéskereskedd, aki az ingatlanvasarlast kdvetéen szinte
azonnal tervet készittetett. 1882-ben az Epitési Ipar 1882. 6. évf. 20. sz. 163.oldalan hir
jelent meg arrél, hogy ,,kdzvetleniil fog az épitési engedély megadatni ,,Kiss Lipétnak a
X. ker. Fuizér utcza 7391. sz. telken foldszintes toldalék épitésére”.

Kozvetetlenill fog az dpitési engedély megadatni:
Széndsy Miksanak a VIII. ker., Ujvésir-tér 20,
sz. a. egy emeletes hizra mdsodik emelet raépitésére. (K.
Wirth Ferenc.) |
Wagner Vendelnek IX. ker., Viola-itea 19. sz. a. |
hiazban kiteles mithely épitésére. (K. Wirth F.)
Wesztermeyer Sandornak a VL k., Felso-erdosor
48. sz. a. telken asztalosmiihely épitésére. (E. Bobula |
Jinos.) I
Ozv, Langheinrich Frigyesnének a VIII ker.,
i | Bezerédy-iitea 8. sz. a. telken cémentintd miihely épitésére. l
(E. Strakovies Albert.) |
Kiss Lipotnak a X. ker., Fiizér-dtca 7391. sz, tel
ken fOIIRZINGES TONIATER CPITESEre. (K. FesZl FYigves))
ST RO VTR, B 2= 0.8z " tel -
i | ken nyilt sz épitésére. (Acsm. Trautmann K.)

Hiesz Lipot neve -tévesen- Kiss Lipotként szerepel

Az épitész Feszl Frigyes, a vonatkozo datum és cim nélkuli terv az MNL Orszagos
Levéltaraban 6rzoétt Feszl Frigyes hagyatékban megtalalhaté (11. kép).

Feszl Frigyest ifjukora Ota erés kapcsolat flizte Kdébanyahoz. Innen kerilt ki
klientarajanak sajatos strukturaju része, melynek jelent6s hanyadat a Koébanyara
teleplilt sertéskereskedlk tették ki. Tervhagyatékaban tébb tervet és vazlatot talalunk
kisebb szallodakhoz, fogaddkhoz, melyek csaknem teljes bizonyossaggal Kébanyara,
a sertésszallasok tulajdonosai részére késziiltek. A tervezett szallodék helye - egy
sorozat, illetve egy vendéglé kivételével - nem ismeretes, valamint egyel6re az sem,
hogy megépliltek-e.

Feszl élete utolsé éveiben Kbbanyan élt, cukorbetegsége szévédményeiben hunyt el
1884. julius 25-én.

A bdvitési terv tanusaga szerint ekkor a telek utcavonalan és a délkeleti oldalhataran mar allt
egy haz (az 1873-1878 kodzott éplilt eredeti haz). A meglévének abrazolt L-alaprajza épulet
utcai kéttraktusos, 4 tengelyes épliletrészét oldaliranyba kivantak bdviteni a hatsé udvar felé
verandaval kiegészitve, az wudvari révid szarnynak pedig a hatrafelé torténd
meghosszabbitasat tervezték.

A telek masik oldalhatarara az épitész hazmesteri lakast, kocsiszint és istallét befoglalo
melléképuletet és egyszerl falazott keritést, az utcavonalon pedig pillérekkel erésitett
falazott keritést tervezett. A telek kozéptengelyében két erételjes kapupillér kézotti fakapu
szerepel a terven, a pillérek fedkévére allitott vazakkal/talakkal.
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A terv érdekessége, hogy Feszl az alaprajzon a kerités mdgétti teriletre is felvazolta egy -
talan késébbi Gtemben megvalésithato- éplletrész alaprajzat.

A tervbdl a féépllet utcai szarnyanak bdévitése nem valdsult meg, az udvari szarny
meghosszabbitasa, a melléképiilet és a falazott keritések azonban feltehetéen
elkésziiltek. (A kovetkez6 bovitési terv ezeket a részeket mar meglévéként abrazolja.)

1885-ben elarverezték az ingatlant, amely Hiesz Lip6ttél Baumann Antal tulajdonaba kerilt.

Toéle 1893-ban Fischer Sandor vasarolta meg, majd 1897 februarjaban vétellel Dr Apathy
Gyula ugyvéd tulajdonaba keriilt.

Az 6 megbizasabol késziiltek tervek 1902-ben a meglévd féépiilet atalakitasara (12.
kép). A tervlapon szereplé helyszinrajz szerint a melléképiilet meghosszabbitasat is
tervbe vették. A tervet Landherr Gyula épitész készitette és a székes févaros meérnoki
hivatala részérél Devecis Ferenc irta ala. A tervlapon szerepl6 meglévé épilet ekkor egy kis
részben alapincézett, L-alaprajza épllet. Az L rovidebb szara az utcai szakasz, amely
hosszfalas, kéttraktusos, az utcai fronton 4-tengelyes -ahogy mar Feszl Frigyes 1882-es
tervén is lathatd. Az L hosszabb szara az udvari egytraktusos szarny, amely szintén
hosszfalas, az 1882-es Feszl-terv szerint meghosszabbitott éplletrész. A pincelejarat a
kéttraktusos épuletrész udvari oldalhomlokzata mentén vezet le a pincébe. A foldszinten a
kéttraktusos rész mogott egy vékonyabb fallal jelolt, az atalakitas soran bontandé veranda
szerepel.

Az 1902-es terv szerint az éplletet oldaliranyba és hatrafelé egyarant bdviteni kivantak. Az
utcai szarnyat az utcavonal mentén egy traktussal megtoldottak a pinceszinten és a
féldszinten egyarant. A meglév® pincelépcsét bontasra javasoltak és athelyezték a hatsé
homlokzatra, a bdvitett fdldszinti lakas bejaratat —felette igényes elbtetével- az
oldalhomlokzatra helyezték at. Az utcai kéttraktusos éplletrészt hatrafelé bdvitve
haromtraktusossa alakitottak. Az udvari hosszu szarnyat tovabb bévitették, a végéhez még
egy helyiséget terveztek. Az utcai éplletrész belsd tereiben a féfalakba tervezett nagy
kivaltasokkal vontak 6ssze az egyes traktusokat a kivant alaprajzi elrendezés érdekében. A
terv szerint az wutcai homlokzaton megtartottdk a meglévd ablakok egyenletes
kiosztasat/tengelytavolsagait, a bévitmény hatérait az utcai homlokzaton nutolt lizénakkal
hangsulyoztak, kdzéjik nagy méretl ablak beépitését tervezték. A homlokzatot historizald
eklektikus elemekkel diszitették.

Ez a terv nem valdsult meg, a terveket 1903-ban moddositottak, illetve kiegészitették. A
modositott terveket szintén Landherr Gyula és Devecis Ferenc jegyzik.

Az 1903-ban késziilt ujabb terv a melléképiilet atalakitasaralistallé épitésére, tovabba
a féépilet bovitésének kissé modositott foldszinti alaprajzara vonatkozik (13. kép).

A féépilet bbvitésének modositott alaprajzan a korabbi tervhez képest csak kisebb
valtoztatasokat eszkozoltek: a bdvités meértéke nem valtozott, csak a belsé terek
atszervezésével egyszerlibb/tisztdbb alaprajzot alakitottak ki. A lakas bejarata ebben a
tervben is az utcai szarny oldalhomlokzatan nyilt, el6tetével fedett pihenérél. A nagy
el6térbél a korabbi épulet két helyiségének Osszevonasaval impozans ebédl6-helyiséget
alakitottak ki, amelyhez az utcai oldalon az uUr szobdja és a szalon, az udvari oldalon a
leanyok szobaja csatlakozott. A szalonhoz nagyméretl nyilassal ablaktalan halo
kapcsolodott, onnan firdészoba nyilt. Az udvari szarnyban még egy szoba, a konyha, a
kamra és a cselédszoba kapott helyet. A tervezett alaprajzon a veranda és a télikert a ma
allé formajaban még nem szerepelt. A meglévé utcai homlokzaton megvaltoztattak az utcai
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ablakok kiosztasat, az eredeti éplilet eddigi 4 kiilénallé ablaka helyett 2db parosan dsszevont
ablakot terveztek (15. kép).

A melléképilet bdvitésénél -az 1882-es terv szerint megépult- meglévd részhez egy
nagyobb fesztavu, eléreugro, diszes oromzatu istallot és az épulet folytatadsaként egy kisebb
fesztavu kocsiszint illesztettek. Az egész homlokzat egységes architekturat kapott: a
sarkokon savozott lizénakkal, zarékével diszitett keretezési nyilasokkal, az oromzat szélein
€s csucsan ké-géombokkel/diszekkel, a hosszu épllettdomeg kontyolt tetején csucsdiszekkel
(16. kép). A tervlapon 1év6 helyszinrajz (14. kép) szerint 2 arnyékszéket is terveztek, tovabba
a hatso- és a féépllet-oldali telekhataron Iétesitendd falazott kerités metszetét is abrazoltak.
Az utcai keritésre vonatkozoan nincs informacio a tervliapon.

Az 1903-as tervek alapjan mindkét épitkezés, vagyis a féépiilet és a melléképiilet
bévitése is megvalosult, az épitkezések utan 1903-ban ,Hasznalhatasi engedélyt” adott ki
a X. keruleti El6ljarosag (17. kép).

Nem tudhatd, hogy a terveken még nem szereplé veranda és télikert megépitése pontosan
mikorra tehetd. Feltételezzik, hogy a bdvités 1903-ban ezek nélkul valésult meg (pl. a
fébejarat melletti lizénakat a veranda tet6zete ,kettévagja”, tehat a veranda késébbi), de a
bdvitést kdvetéen hamarosan megépilhettek, hiszen funkcionalisan indokoltak. A veranda
az elegans megérkezést, a télikert az udvari szarny zsakhelyiségeinek onalld
megkozelithetéségét biztositja.

1904-ben az ingatlant Dr Apathy Gyulané nevére atirtak, majd 1908 juliusaban kisajatitas
jogcimén a tulajdonjog Budapest Székesfévaros Kozonsége szamara bekebeleztetett.

A Fuzér utca 23 sz. alatti épllet a 7392 hrsz-u telken 1909-1911-ig épulé Halom utcai
Leanyiskolahoz tartozé szolgalati lakasként, igazgatéi villaként miikodott tovabb.

A Halom utcai Leanyiskola elsé terveit Szab6 Gyula készitette1905-ben. A terven lévé
helyszinrajz szerint az elsé terv nem a 7392 hrsz-u telekre, hanem a szomszédos 7393
hrsz-u telekre késziilt. A terven a fééplilet a Halom utcai utcavonalon allé két egymas
felé forditott U-alaprajzu egységbdl all, amelyhez a hatsé udvar felbli oldalon
kbzéptengelyben csatlakozo folyosé vezet el a telek hatso telekhatarara telepitett
tornateremhez (18. kép). Ez a terv nem valdsult meg.

1909-ben a tervet modositottak, a tervezd ismét Szabd Gyula. Eszerint az iskolat mar a
7391 és 7392 hrsz-u telkekre telepitették. A f6épliletet a Halom utcai utcavonaltdl
hétrahtzva helyezték el, a tornateremhez vezets folyosot a délkeleti telekhatar mellé
tették, hosszan elnydujtottak, igy a tornaterem a Fiizér utcai éplilethez kbzel kertilt
elhelyezésre (19. kép). Erre feltehetéen az adoftt lehetéséget, hogy 1909-ben mar
mindkét telek (7391 és 7392 hrsz.) Budapest Székesfévaros Kézénsége tulajdonaban
volt, igy a telkeket funkcionalisan 6sszevonva, atmend telekként hasznaltak. Az iskola
épitése 1909-1911 kbzbtt zajlott, a hasznalhatésagi véghatarozat 1911. februarjaban
kelt (20. kép).

A Fuzér utcai éplletet 1950-ben allamositottédk, de tovabbra is tanari szolgalati lakasként
funkcionalt.

Késébb tobb részre osztva énkormanyzati bérlakasokat alakitottak ki benne.
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Az utcai kerités:

A falazott utcai kerités a melléképllet oldalhataran allé falazott keritéssel egyitt Feszl
Frigyes 1882-es tervén szerepel, a keritések feltehetéen meg is éplltek. Az 1903-as
bdvitéskor tehat valészinlileg a mar adottsagként allé utcai keritést kellett atalakitani a
bdvitett féépllethez csatlakozé kapuk és kapupillérek megépitésével. Ez adhat
magyarazatot a nagykapu melletti kisebb szélességl keritésmezd egyébként indokolatlan
kialakulasara.

Feltételezésink szerint 1882-ben megépllt a telek tengelyébe tervezett kapunyilas melletti
két karakteres (nyolcszogu) pillér és attol balra az 5 azonos szélességii keritésmez6. Mivel a
féépllet bdvitése ekkor még nem valdsult meg, feltehetéen a kaputdl jobbra is falazott
kerités allhatott, pillérekkel és két keritésmezdvel. Ekkor a kerités lezarasa -a melléképulet
oldalhataran meglévé egykoru keritésen még meglévével azonosan- egyenes vonalu
lehetett. A kapu melletti nagyobb pillérek tetejét vazak diszithették.

Az 1903-as bévitéskor feltételezéslink szerint a keritést ugy épitették at, hogy megtartottak a
kaputdl balra esé kerités nagy részét és a kapu jobb oldali pillérét. A kapu bal oldali pillérét
elbontottdk és a csatlakoz6 keritésmez6t részben visszabontva nagyobb kapunyilast
alakitottak ki a széls6 mez6 szélességének csokkentésével és egy uj pillér épitésével. A
megtartott kapupillér és a bdvitett épulet kdzé, az épuletsarok mellé egy kisebb (fél-
nyolcszdg) keresztmetszetl pillért falazva alakitottak ki a személybejarat nyilasat.

Feltételezhet6 az is, hogy a falmez6k eredetileg egyenes lezarasat is 1903-ban alakithattak
at a ma lathato, hullamvonalas formava.

21. kép: Az utcai kerités feltételezett periodizacidja
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5. AZ INGATLAN LEIRASA, MUSZAKI ALLAPOTA
A vonatkozo fotokat a Fotodokumentacio-Ertékleltar rész tartalmazza: 1.-104. szémozéssal.

Az ingatlan leirasa:

Az ingatlan hézagosan zartsoru beépitési, a féépllet a Flizér utcai utcavonalon és a jobb
oldali telekhataron alld, L-alaprajzu lakohaz.

A telket az utcai telekhataron a féépllet utcai homlokzatanak folytatasaban falazott témor
kerités hatarolja, az épulet melletti kapupillérek kozotti személy-bejarattal és mellette a
szélesebb nyilasban a nagykapuval. A kapukon belépve az udvarra érkezink, amelynek jobb
felében a féépllet, bal oldali telekhataran pedig falazott kerités és az utcavonaltdl
hatrahuzott melléképulet all. A bal oldali oldalhatar hatsé szakaszan az udvart a szomszéd
haz tlizfala hatarolja. A hatsé telekhatar mentén drétkerités huzédik, ez valasztja el az
ingatlant a szomszédos iskola telkétdl (1. foto).

5.1 Féépiilet :
A féépllet részben alapincézett, foldszintes, magastet6s épllet, hagyomanyos

épulletszerkezetekkel. Az utcai szarny haromtraktusos, hosszfalas, az udvari hatranyuld
szarny egytraktusos, hosszfalas kialakitasu.
Az egykor egyetlen elegans lakasként funkcionalé hazban ma 3 db bérlakas talalhato.

Az épilet tomege gyakorlatilag az 1903-as bdvités-kori allapotat 6rzi (5. 6. 7. 8. fotdk).
Tet6formaja viszonylag 06sszetett: az utcai szarnynal az utcaval parhuzamos gerinci
nyeregteté az oldalhomlokzat felett atfordul, és egy utcara meréleges gerinci, kontyolt
nyeregtetds szakasszal egészll ki. Ez a tet6szakasz az udvari szarny feletti félnyeregtetéhoz
hosszu vapacsatornaval csatlakozik.

Az épllet tdmegének két meghatarozé eleme az utcai szarny oldalhomlokzatdhoz csatlakozé
Uvegezett veranda és az udvari szarny el6tt huzodo kicsit szerényebb kialakitasu Gvegezett
télikert, amelyek egykoruak, feltehetéen még nem az 1903-as épitkezéskor, de hamarosan
azt kovetben késziltek, azonos stilusjegyekkel. A fém-lveg szerkezetek, amelyekbe mives
fém ajtokat és nyithatd ablakokat épitettek be, a homlokzati falakhoz Uvegezett, kishajlasu
félnyeregtetdkkel csatlakoznak.

Az épulet tbmegéhez tartozik még a pincelejardé feletti elétetd, amely nyilvanvaldéan utdlagos,
értéktelen szerkezet.

Az épiilet homlokzatai vakoltak. Az utcai szarny falkorongja kérben magasabb (térdfalas),
az udvari szarny alacsonyabb ereszmagassagu. Kiul§ labazat fut kérbe, az utcai
homlokzatnal tardosi voréskd, az udvari homlokzatokon vakolt kivitelben.

A falfelliletek mindendtt vakoltak, eredetileg simitott kivitelliek voltak. A ma lathat6 felsé
frocskolt réteg az utdbbi évtizedek felujitasaihoz kothetd.

Az ereszek alatt profilozott parkany fut kérbe, az udvari szarnyon koézvetlenll az
ereszdeszkazat alatt, az utcai szarnyon a falkoronanal lejjebb, kb. az udvarival azonos
magassagban.

Az utcai homlokzaton és az utcardl azzal egyiitt lathatoé udvari oldalhomlokzaton a sarkokon
és a nyilasok kozaott kis kiulésu lizénak lathatok, melyek a labazatrdl indulnak és az ereszaljig
nyulnak fel.  Savozott Kkivitellek, a fels6 parkany vonaldban  fejezetik”
cseppsorral/gébmbsorral  diszitett, fels§ szakaszaikat ndévényi ornamentika és gipsz-
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ontvények gazdagitjak. Az udvari hatsé homlokzat egyszer(ibb kialakitasu, itt a homlokzat
tagolasat ado lizénak mar hianyoznak, csak a hatsé épuletsarkon jelennek meg.

A nyilasok korll vakolt ,flles” nyilaskeretek lathatok, az ablakok kényokl6-magassagaban
pedig tagolas nélkuli kis kitulésl vakolatsav fut végig a teljes homlokzaton. Az utcai- és az
udvari oldalhomlokzaton |évé nyilaskereteket a tObbszori felujitas soran mara
leegyszerilsitették, a vakolatbol 1évé egykori zarokdveiket leverték. A zardkdvek az utcai
szarny hats6 homlokzatan és az udvari szarny homlokzatan lévé nyilaskereteknél még
részben fennmaradtak, s6t az udvari szarny egyes ablakainal a filek alatti csigas végzédésii
gipszdiszek is megbrzidtek.

Az utcai homlokzaton és az udvari oldalhomlokzaton az ablakok alatti —egykor feltehetben
gazdagon diszitett- kétények ma csak sikjukban térnek el a homlokzati siktél, a mély,
negativ faltikrok disztelenek. A hatsdé homlokzat és az udvari szarny homlokzatanak ablakai
alatt nincsenek mélyitett tikrok.

A labazat és az ablakok kdzétti parapetsavban ma tébbszor javitott, az egyes homlokzatokon
helyenként megjelend, eltér6 modon savozott vakolatok lathatok.

Az utcai szarny nyilasai jellemz&en paros ablakok, az udvari szarny ablakai egyesével
sorakoznak. A nyilaszardk tdbbnyire eredeti asztalosszerkezetek.

Az egyes homlokzatokra vonatkozé homlokzattagolas és homlokzati elemek leirasat Id. a
Fotédokumentacié-Ertékleltar munkarészben. (14.-53. fotok)

Az épiilet belsé térosztasa az alaprajzi megosztas ellenére nagyban megdrizte eredeti
kialakitasat és belsd nyilasrendszerét. Csak néhany helyen késziltek Uj valaszfalak (22.
kép).

Mindharom lakast az udvarrdl nyiléan lehet megkdzeliteni.

Az 1. sz. lakas a verandardl, a 2. sz. lakas a télikert levalasztott sarkabdl, a 3. sz. lakas pedig
a télikertbdl nyilik.

Az 1. sz. lakas nagyjabdl az utcai szarny 1903-as bévitményének alapteriletét foglalja el. A
verandarol belépve a konyha-étkez6 térbe érkeziink, ahonnan a két szoba és a részben a
haloszoba tertletébdl levalasztott, részben a padlasfeljaro alatt kialakitott firdészoba nyilik.
A lakasban az eredeti térosztast és nyilasrendszert zomében megdrizték. A homlokzati
ablakok az eredeti kapcsolt gerébtokos kialakitasukat 6&rzik, részben megmaradt
vasalatokkal. A bejarati ajté és a belsd kétszarnyu ajtok szintén eredeti szépségikben
megdrzddtek. (54.-60. fotdk)

A 2. sz. lakas tulnyomoérészt az eredeti épllet utcai szarnyanak terlletét foglalja el. Bejarata
az udvari szarny télikertjének utca feldli sarkaban nyilik. Ez a bejarati hely nem eredeti, az
alaprajz ,darabolasa” soran alakitottak ki. A télikertbdl levalasztott kicsi el6térbél belépve az
elészobaba, onnan jobbra tartva egy folyoséra érkezink. (Mindkét helyiség 1903-as
bévitéskori, eredetileg is kdzleked6ként funkcionalt.) E zeg-zugos megkodzelitést kdvetben
tarul fel az a hatalmas lakotér, amelyet 1903-ban a kdzépféfal teljes helyiség-szélességi
kivaltasaval —akkor ebédldnek- alakitottak ki. Az impozans tér mennyezetén lathaté a paros
konzolokkal alafogott, gipsz stukkoval diszitett athidald, amely mutatja az eredetileg két tér
Osszevonasat. A mennyezet alatt profilozott parkany fut kérbe, az egyes térrészek kézepén
mennyezeti rozettak adnak helyet a csillaroknak. Ebb&l a helyiségbél nyilik az utcai
traktusban Iévé egykori szalon, amely az épulet egyik legdiszesebb szobaja, a mennyezet
kézepén mives rozettaval, korbefutdé mennyezet alatti parkannyal, a mennyezet sikjan
korbefutod profilozott Iéccel és a sarkoknal gipsz stukkokkal.
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Az épllet utcai szarnyanak belsé traktusaban/sarkaban eredetileg ablak nélkili, az utcafronti
szalonhoz nagy falnyilassal csatlakozé halé volt. Ez a helyiség ma is halészobaként
funkcional, de az utcai szobatdl levalasztva és az oldalhatar felé utélagos, magas parapetd,
kis méreti ablakkal megnyitva. Ebben a térrészben a szalonéhoz hasonl6 mennyezeti
diszités és k6zépen kisebb méretl rozetta talalhato.

A konyha az udvar feléli, a bévités soran létrehozott 3. traktusban helyezkedik el, a sarkabol
levalasztott kamra helyiséggel. A kamra fala a paros ablakot kettévalasztja.

Az elBszobabdl nyild egykori firdészoba ma is flrdészobaként funkcional, melynek
alapterlletét egy valaszfallal kettéosztottak és a halészoba alternativ megkdzelitésére egy
kozlekedbsavot alakitottak ki.

A homlokzati ablakok és a flirdészoba légudvarra nyil6 ablaka mind megérizték eredeti
kialakitasukat. A belsé ajték kodzll a belsd halészoba két ajtaja Ujabb szerkezet, a tobbi
eredeti allapotaban fennmaradt. Meg6rzddott az elészoba és a folyosé 1903-as mozaiklap
burkolata, valamint a szobak keményfa mozaik-parketta burkolata.

Sajnos a bejarat kialakitasanal az eredetileg egységes acél-fa-Uvegezett télikertnek az
érintett szakaszat levalasztottak és jelentésen atépitették, osztasaban és anyagaban eltéré
fa szerkezetre cserélték. (61.-74. fotok)

A 3. sz. lakas foglalja el az épllet udvari egytraktusos szarnyat. A télikert nagy része ehhez
a lakashoz tartozik, innen nyilik a lakas bejarata.

A lakasba belépve egy el6térbe jutunk, amelybél jobbra-balra nyilik egy-egy szoba. Az
utcahoz kozelebb esd szobabdl kdzelitheté meg a légudvarra szell6z6 furdészoba és az
innen nyildan levalasztott keskeny kamra. A lakas ablaktalan konyhaja a bejarati elétér
mogott kerdlt kialakitasra.

A lakas homlokzati nyilaszaréi részben az eredeti épllet épitésekor, részben 1903-ban, a
belsé szobaajtdék az 1903-as atépitéskor kerulhettek az épiletbe. Kozilik a bal oldali szoba
ajtaja athelyezett valaszfalban, masodlagos helyen van beépitve.

A kiemelt jardahoz és a télikerthez vezetd Iépcs6k tardosi voroskéd szerkezetek, épitéskoriak.
A lakashoz tartozé télikert-rész mozaiklap burkolata is megérz6dott. (75.-87. fotok)

A pincébe a hatso uidvar feldl, az épuletre merdleges jarévonalu széles lépcsd vezet le. Az
eredeti épulet csak kis részben —az eredeti utcai épuletszarny udvari traktusa alatt- van
alapincézve, a bévitmény alatti rész teljes alaptertletén alapincézett. A helyiségeket kosar-
vezérivre szerkesztett dongaboltozat fedi, a nyilasoknal fiokboltozatokkal. (88.-91. fotdk)

A padlaslépcsd a pincelejarat mellett, az udvarra nézé ajtétdl indul. A tetészerkezetben
megfigyelhetd az eredeti kisebb épuletet lefedd fedélszerkezet: az utcai kéttraktusos szarny
feletti nyeregtetd és az udvari szarny feletti félnyeregtetd acsszerkezete. A bévités soran
ezeket a tetGszerkezeteket teljes egészében megtartottak, és ezekhez csatlakoztatva, illetve
ezekre részben raépitve blvitették az uj részek feletti tetészerkezetekkel. (9.-13. fotok)

A féépulet miszaki allapota:

Az épulet hagyomanyos tégla falazatokkal, a pincében téglaboltozatokkal, a féldszint felett
fafbdémmel épult, a tartoszerkezetek maig az eredetiek. A falazatokon és a boltozatokon
szemrevételezés alapjan szerkezeti karosodas nem lathato.

Tetbészerkezetét a vapa alatt valamikor a kézelmultban megerésitették, a badogozast és a
hornyolt cserépfedést javitottak. Ennek ellenére a lakasok mennyezetén tébb helyen beazas
tapasztalhatd, melyek koévetkeztében a zaréfédém is nyilvanvaldan karosodik. A tetéfedés
hibai az utcai sarkon az ereszdeszkazat leazasat eredményezték.

A pincefalak szigeteletlenek, a labazati falak ennek kévetkeztében felnedvesedtek.
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5.2 Melléképiilet:

A melléképulet foldszintes, félnyeregtetvel fedett, magastetds épulet. (92.-96. fotok)

A helyszinrajzok pontatlansaga miatt nehezen azonosithaté be, hogy a ma allé épulet az
egykori, istalléval és kocsiszinnel b&vitett hosszu épllet mely részét foglalja el.
Feltételezésiunk szerint a ma allo épllet a Feszl Frigyes tervei szerint megépilt elsé, 5-
tengelyes melléképllet lehet, ami mellél az 1903-as bévitéssel épitett nagyobb fesztavu
istallét és a téle jobbra lévd kocsiszint elbontottak.

Az éplletben ma a 4. sz. lakas talalhato.

Az éplilet egytraktusos, hatfalaval az oldalhataron all. Félnyereg teteje az utca fel6l kontyolt,
a hatso udvar felé oromfalas. Fedélszerkezete az eredeti, héjalasa az alsé szakaszon kettés
hodfarku-, a felsé savban hornyolt cserépfedés.

Az utca felé es6é butihomlokzata 6rzi eredeti formajat: a sarkon lévé savozott lizéna, a
savozott simitott vakolat maradvanyai és az eresz alatti profilozott parkany megdérzédtek.

Az udvar felé nézd hosszhomlokzata teljesen leegyszerUsitett, épitészeti tagozat nélkiili.

5 tengelyes, kdzéps6 részén fa szerkezetd, faburkolatu, utélagos verandaval.

A hatsé udvar feléli végfala mellett kiilsd, értéktelen Iépcsé vezet fel a padlastérbe.

Alaprajzi kialakitasaban nem 6rzi az eredeti allapotot, zeg-zugos valaszfalazassal alakitottak
ki a benne lév6 lakas helyiségeit.

Nyilaszardit cserélték, az ablakok kulsé redénytokos mlanyag ablakok, értéktelenek.

A bejarati ajté szintén mianyag szerkezet.

A veranda utca feléli ajtaja egy vaz-tablazatos belsé ajtd, masodlagos helyzetben.

Melléképiilet miiszaki allapota:

Az épllet hagyomanyos tégla falazatokkal, fafddémmel, hagyomanyos acsszerkezettel épiilt,
a tartészerkezetek maig az eredetiek. A falazatokon szerkezeti karosodast nem észleltiink.

A tetd héjalasa felujitasra szorul.

Talan a kézelmultban készult festés/vakolas miatt a falazatokon jelentés nedvesedés nyomai
nem lathatok.

5.3 Utcai kerités:

Az utcai kerités nagyméreti téglabdl falazott, témor kerités. (97.-104. fotok)

Az épllet melletti személykapu egy, az épllet sarkahoz tapado fél-nyolcszdg (nyolcszég 5
oldalaval meghatarozott) és egy nyolcszog keresztmetszetl pillér k6zott nyilik, mellette a
gépkocsiforgalmat biztositdé nagykapu. A nagykaputdl balra négyszdg-keresztmetszetl
pillérek kdzott a kapu mellett 1 keskenyebb, utdna egyenletesen kiosztott 4 szélesebb tdmor
mezd kdvetkezik. A pillérek csak az utca feléli oldalon ugranak ki a mezék falsikjahoz képest,
a hatso sikjaik azonosak. Kivétel ez alél a kapu melletti nagyobb keresztmetszetl pillér,
amely az udvar felé is kilép a falazat sikjabol.

A mezék fels ives lezarasa egyedulalld a kdrnyéken, feltehetéen az 1903-as épitkezéskor
készllt, a mar meglévd kerités egyenes lezarasanak atalakitasaval. (A csatlakozd, egykoru
oldalkerités melléképulet feldli végén lathato a kerités egyenes lezarasa.)

A 4 szélesebb mezét ferde sikkal vakolt zaréparkany-zona zarja le, talan valamilyen kiGlé
parkanyt takarhat. A keskenyebb falmezd és a személykapu feletti falmez6 lezarasanal ez a
kiulés hianyzik, a falazat sikban csatlakozik a lefedéshez.

A mezbk felsé lefedése is szokatlan: az altalaban megszokott, egyiranyba lejt6 ,fedk8”
helyett itt kétiranyba torténd lejtéssel kialakitott, k6zépen gerinccseréppel zarodo lefedést
lathatunk Zsolnay-cserepekbdl.
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A nyolcszdgi pillérek labazata tardosi voroskd, a tovabbi szakaszoké jelenleg vakolt labazat.
(Korabban a teljes labazat voroskébél lehetett. A bal szélsé pillérnél ennek toredéke meég
felfedezhetd.)

A kerités kulsé fellletei vakoltak, belsé sikjukon habarcsfrocskdlés van.

A nyolcszogl pillérek vakolata valamikor a f6épulethez igazodva vizszintes savozassal
készllt (ennek nyomai még helyenként lathatdk), mara ezeket nagyrész simitott fellletekre
atvakoltak. A négyszdglu pillérek egyes sikjain is lathatok helyenként dsszefliggéstelen
natolasok, ezek nyilvanvaléan javitasok eredményei.

A pillérek fedkovei egységesen beton fedkovek.

A személykapu értéktelen faajtd, a nagykapu értéktelen acélszerkezet.

Utcai kerités miiszaki allapota:

A kerités —szinte teljes hosszan- az utca felé kissé megddélt, a belsd oldali sarokban jol
lathatd a ra merbleges keritésfaltdl térténd kihuzodasa. A délés kialakulasat a
terepviszonyok nem indokoljak, és intenziv csapadék/felszini viz jelenlétét sem tapasztaltuk,
ami az alapok alamosasat okozhatna. (Az éplletek tetSirdl lefolyd csapadékvizet zart
rendszerben kivezetik az utcai gerincvezetékbe.) A délés okat ki kell vizsgalni.

A Kkerités labazata és alsé szakasza lathatéan er6sen felvizesedett, a vakolatok nagy
fellileteken hianyoznak.

A lefedés Zsolnay-cserepei helyenként lecsusztak, hianyoznak.

A kupcserép az egyik hajlat iranyaban nem ratakar az alatta 1év6 cserépre, hanem alafut, igy
a bejuto viz a falkoronat karositja.

6. AZ INGATLAN ERTEKELESE, JELENTOSEGE:
Az ingatlan a FUzér utca kertes-kisvarosias beépitésének szerves része.
Egyes részei a neves épitész, Feszl Frigyes 1882-es bdvitési terve szerint épliltek.

A telek beépitése a kdbanyai boraszok/kereskeddk ingatlanjaira jellemzd beépitési médot -
melynél a lako-funkcié mellett a bor tarolasat biztositd pince és a gazdalkodas/kereskedelem
lebonyolitasahoz elengedhetetlenlll szikséges, nagyméretl istallét/kocsiszint magaba
foglald melléképllet nagy hangsulyt kapott a hasznalat és az ingatlan beépitése soran -
maig reprezentalja.

A fé6épulet napjainkban is 6rzi az 1903-as bdvitéskor kialakult tdmegét.

Az egykor nagyvonalu villa eredeti térosztasa és nyilasrendszere az alaprajz késdbbi
feldarabolasa ellenére nagyrészt meg6rzddott.

Homlokzatai a historizalé eklektika stilusjegyeit mutatjdk, egyes részleteiben szecesszios
elemekkel/formakkal. Az épulet homlokzati architekturaja a szakszeritlen felljitasok
kovetkeztében erésen sérilt, de a fennmaradt részletek alapjan részben rekonstrualhato.

A villa belsd kialakitdsa iparmiivészeti igényességgel tortént. Olomkeretes szines
Uvegablakok, acélszerkezetli, Uvegtetével fedett veranda és télikert, vorosmészkd elélépcsd
és labazat, igényes kovacsoltvas és asztalosmunka talalhaté itt.

Keritése kulonleges kialakitasu.

Az épllet telepulésképi, épitészettorténeti jelentdséggel bir, egyedi keruleti helyi védelmet
érdemel.
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7. FOTODOKUMENTACIO - ERTEKLELTAR

Jelhasznalat az értékleltarban:

E = védendd érték
0 = nem érték

Az értékleltarban szerepld tételek helyének jeldlése a foldszinti alaprajzi vazlaton:

s

A A
22. kép: Jelenlegi foldszinti alaprajz - vazlat
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7.1 Féépiilet

Fdépiilet - beépités, épiilettomeg, teherhordé szerkezetek

Jel | Leiras Datalas Enék

Az épllet beépitése és tdbmege gyakorlatilag 1903 E
az 1903-as bévités-kori allapotat 6rzi.
Utcavonalon allé, hézagosan zartsoru, L-
alaprajzu, részben alapincézett, foldszintes,
magastetds épulet.

Az épllet mai kiterjedése megegyezik az
1903-as allapottal, teherhordd szerkezetei
épitéskoriak, illetve 1903-bdl valék.
Teté6formaja viszonylag dsszetett: az utcai
szarny az utcaval parhuzamos gerincii
nyeregtetdvel fedett, amely az oldalhomlokzat
felett egy utcara merdleges gerinci, kontyolt
nyeregtetds szakasszal egészul ki. Ez a
tetGszakasz az udvari szarny feletti
félnyeregtetéhdz hosszu vapacsatornaval
csatlakozik.

Az épllet tdmegének meghatarozo eleme az
utcai szarny oldalhomlokzatahoz csatlakoz6
acélszerkezetil-Uvegezett veranda és az udvari
szarny elbtt huzddo dvegezett télikert.

Fotok:

i b
1. Légifelvétel
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Inyugat feldl

tde

2. Utcai néze

4. Utcai kerités

3. Utcai homlokzat a kapukkal
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5. A f6épulet északnyugat feldl

< T AR

6. A féépulet az udvarrdl, észak felél
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kkelet fel6l

esza

t

7. Udvari néze

arny

7

letsz

8. Az udvari épi
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Tetdszerkezet, héjalas

Jel | Leiras Datéalas Erték
A tetdszerkezetben megfigyelhetd a bovités 1873-1878 E
elétti eredeti épiilet épitéskori tetészerkezete kOzOtti és
az utcai kéttraktusos szarny felett: 1903 anyagaban
kotégerendas, két allészékes, szelemenes cserélhetd
rendszerl nyeregtetd ferde tamaszokkal és a
megemelt kilsé falak mentén mellszoritékkal,
az udvari szarny felett:

kotbgerendas, egy allészekes, szelemenes
rendszerli félnyeregteté.

A bévités soran ezeket a tetészerkezeteket
teljes egészében megtartottak, és ezekhez
csatlakoztatva, illetve ezekre részben raépitve
bdvitették az Uj részek feletti acsszerkezetekkel.
A fedélszerkezetet a vapacsatorna alatt
valamikor megerésitették.

A tet6 héjalasa hornyolt cserép fedés. 0

héjalas
cserélhetd

Tetoszerkezet fotoi:

< e g %
N A
boe R

9. Eredeti (1873-1878 kdzotti) fedélszerkezet az utcai oldalon
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10. Eredeti (1873-1878 kdzotti) fedélszerkezet az utcai oldalon

11. Fedélszerkezet bévitése 1903-ban, megkettézott fallassal
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13. Az udvari szarny eredeti (1873-1878 kdzotti)
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Homlokzatok

Altalanos jellemzék

Az épllet homlokzatai vakoltak, az utcai szarny kérben magasabb, az udvari szarny
alacsonyabb ereszmagassagu. Kill6 labazat fut kérbe, az utcai homlokzatnal tardosi
vorosko, az udvari homlokzatokon vakolt kivitelben.

Az utcai épuletszarny utcai- és udvari oldalhomlokzata diszesebbek: a fels6 savban
profilozott parkany fut kérbe, a homlokzatokat gipszéntvényekkel diszitett lizénak
tagoljak, a nyilasok koéril vakolt keretelések gazdagitjak a homlokzatokat.

Az ablakok konyokl6-magassagaban az egész épuleten kis killési vakolt sav fut
kérbe, az utcai és az udvari oldalhomlokzaton az ablakok alatt a parapetsavban
mélyitett tukrok jelennek meg.

Az utcai szarny hatsé homlokzata és az udvari szarny homlokzata egyszeriibb
kialakitasu, csak a felsé profilozott parkany és az ablakkeretezések diszitik a
homlokzatokat.

Utcai homlokzat

Homlokzattagolas: )
A homlokzat fels6 savjan profilozott parkany, alul E
vorosko labazat fut korbe.

Az utcai homlokzat 1+2+2 tengelyes: a
bévitmény kozéptengelyében széles, fix
tokosztdkkal tagolt ablak, a bdvités el6tti
eredeti éplletrészen tovabbi két paros ablak
nyilik. A sarkokon és az ablakok kozott kis
kitlésl lizénak tagoljak a homlokzatot, melyek
a labazatrol indulnak és az ereszaljig nyulnak
fel. Savozott Kkiviteliek, a fels6 parkany
vonalaban ,fejezetlik” cseppsorral/gdmbsorral
diszitett, fels6 szakaszaikat gipsz névényi
ornamentika gazdagitia. Az 1 és 2 tengely
kozotti  lizéna  lépcsds,  1+fél  egység
szélességli. Az ablakok korul vakolt, ,fules”
nyilaskeretek, az ablakok konyokl6-
magassagaban kis killési vakolt sav fut végig
a teljes homlokzaton. Az ablakok alatti —egykor

A homlokzat 1ényegében
meg6brizte az 1903-as,
bévitéskori allapotat.
Sok részletében
leegyszerUsitették, vagy
hianyos, de a homlokzat
eredeti allapota a fellelhetd
maradvanyok alapjan
részben hitelesen
rekonstrualhato,
Osszességeben értéket
képvisel.

Javaslat korrekciéra:
A nyilaskeretezések és a

feltehetéen gazdagon diszitett- koétények "O’fe'.”’ .ek {ehetoseg
helyén mara csak a mélyitett negativ tikrék szerint res;llt?ges
maradtak fenn, disztelenek. rekonstrukcidja.
Homlokzati elemek
Jel | Leiras Datalas Erték
Tardosi voréskd labazat 1903 E
Profilozott parkany a homlokzat fels® 1903 E
savjaban, a nutolt vakolatu lizénak fejezeteinél
csepp/gdémbdiszekkel, a lizénak felsé
szakaszain gipsz novényi ornamentikaval
Ablakok koérdli files nyilaskeretek, mara eredeti forma: E
leegyszerUsitett formaban. 1903,
Hianyzik a zaréké motivum és a filek alatti mara részbeni
csigas végzédés. leegyszerilsitve | rekonstrukcidja
Hianyoznak az ablakok alatti koténydiszek. lehetséges
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Jel | Leiras Datélas Erték
Al | Bévitményen Iévd széles ablak: befelé-befelé | 1903 E
nyild, kapcsolt gerébtokos ablak, egy
vizszintes és két fuggbleges tokosztoval. A
vizszintes tokoszto alatt k6zépen szélesebb,
kdzépen felnyilo ablakszarnyak, oldalt egy-
egy nyilé ablakszarny. A tokoszto felett
k6zépen buko, oldalt nyilé ablakszarnyak.
Eredeti asztalosszerkezet, részben eredeti
vasalatokkal, kivul eredeti redénysinnel, belll
redénytokkal és a parapetfalon faburkolattal.

A redénydket miianyagra cserélték. redény 0
késdbbi ]
A2 | Eredeti éplletrészen Iévd paros ablak: 1903 E

befelé-befelé nyilo, kapcsolt gerébtokos
ablak, egy vizszintes tokosztoval. A tokoszto
alatt k6zépen felnyilé ablakszarnyak, felette
fekvd, nyilo ablak. Eredeti asztalosszerkezet,
részben eredeti vasalatokkal, kivil eredeti
redénysinnel, belll redénytokkal és a
parapetfalon faburkolattal.

A reddényoket mianyagra cserélték. redény 0
cserélt

Utcai homlokzat fotoi:

14. Utcai homlokzat
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15. Lizéna az 1. és 2. tengely kozott . Lizéna az épulet sarkan

17. Novényi ornamentika a lizénan 18. Gipszontvény a lizénan




20. A2 jell paros ablak

“
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=
=
\
\
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=

21. Mélyitett tikor az ablak alatti egykori kéténydisz szamara




Utcai szarny oldalhomlokzat

Homlokzattagolas:

A homlokzat fels6 savjan profilozott parkany, alul
vakolt labazat fut kdrbe.

2+1+2 tengelyes, k6zépsd részét foglalja el a
veranda, benne az eredeti f6bejarattal. Téle balra
egy paros ablak, jobbra egy paros vakablak
helyezkedik el. Homlokzati architekturaja a
féhomlokzatéval rokon: a sarkokon 1+fél
egyseégnyi diszitetlen lizénak, a fébejarat mellett
1 egységnyi széles, aféhomlokzaton lévékkel
azonos savozott lizénak tagoljak a homlokzatot.
A fébejarat melletti lizénakat a rajta 1év6
ornamentikaval egyitt a veranda fém-lveg teteje
.kettévagja”. A verandan belll a lizénak és a
veranda végfalai kozotti feluleteket tovabbi
gipszontvények gazdagitjak.

A nyilaskeretek itt is az utcaihoz hasonld,
leegyszerisitett vakolt keretek a kdnyodklé-
magassagban végigfuté vakolt savval, alattuk az
egykori kétények részeére kialakitott disztelen
mélyitett tukrokkel.

A paros ablakokon szecesszios racsok.

E

A homlokzat 1ényegében
megdrizte az 1903-as,
bdvitéskori allapotat.
Sok részletében
leegyszerlsitették, vagy
hianyos, de a homlokzat
eredeti allapota a fellelhet6
maradvanyok alapjan
részben hitelesen
rekonstrualhato,
Osszességeben értéket

képvisel.

Javaslat korrekciora:

A nyilaskeretezések és a
kotények lehetéség szerinti
részleges rekonstrukcioja.

Homlokzati elemek

Jel | Leiras Datélas Erték
Kililé vakolt labazat forma 1903 E
anyagaban 0
cserelt
Profilozott parkany a homlokzat fels6 1903 E
savjaban, a nutolt vakolatu lizénak fejezeteinél
csepp/gémbdiszekkel, egyes lizénak felsé
szakaszain gipsz ndéveényi ornamentikaval
Verandan a fébejarat melletti lizénak és a 1903 utani? E
veranda végfalai k6zotti homlokzati
szakaszokon 1év6 gipsz ontvények
Ablakok kordli files nyilaskeretek, mara eredeti forma: E
leegyszerUsitett formaban. 1903,
Hianyzik a zaréké motivum és a filek alatti mara részbeni
csigas vegz6dés. leegyszerlsitve | rekonstrukcioja
Hianyoznak az ablakok alatti koténydiszek. lehetséges
A3 | Paros ablak: befelé-befelé nyild, kapcsolt 1903 E
gerébtokos ablak eredeti asztalosszerkezettel,
ablakonként vizszintes fix tokosztoval, a
tokosztokon profilozott Iécekkel, részben
eredeti vasalatokkal.
Kivll eredeti szecesszids kovacsoltvas racsok.| 1903 E
Vakolt paros vakablak forma 1903 E
anyagaban 0
cserelt
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Jel

Leiras

Datalas

Eﬁék

al

Bejarati ajto: eredeti asztalosszerkezet: befelé
nyild kétszarnyu ajté felulvilagitoval. Diszes
tokoszto fogrovattal. Az ajtészarnyak vaz-
tablazatos szerkezetek, alul tomor betétekkel,
felul Gvegezett kivitelben. Az Gtkoz6lécen
profilozott fejezet és labazati elem.

Az Gvegfellletek elbtt szecesszios
kovacsoltvas racs.

Eredeti vasalatok: hosszitott diopantok és
kildbnésen szép szecesszids rézkilincs.

1903

1903

1903

Pinceablakok: paros pinceablakok a foldszinti
paros ablak és paros vakablak tengelyében a
labazati savban. A korra jellemzé profilalt
szelvényekbdl készilt slri osztasu fém
ablakok.

1903

Veranda: Uvegezett, acélszerkezetd,
Uvegtetével fedett veranda,
hosszhomlokzatan 2 db kézépen felnyild
ablakszarnnyal. A sarkokon és a hosszoldal
kdzéptengelyében vaslemez boritasu pillérek,
fejezeteiknél gazdag kovacsoltvas diszitéssel.
A pillérek kozotti, felll szegmensives mezdk a
korra jellemzé Ontottas profilalt szelvényekkel
s(r(in tagolt fellletek, a szegmensiv feletti
felllet kovacsoltvas elemekkel és racsokkal
takart. A két végfalon mives kétszarnyu
vasajté.

Az utca feldli ajtéhoz voroské l1épcs6 vezet fel,
az udvari oldali egykori Iépcsét mara
elbontottak.

1903 utan?

Utcai szarny oldalhomlokzat fotéi:

22. Utcai szarny oldalhomlokzat
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23. a1 bejarati ajté 24. Kovacsoltvas racs az a1 jell ajton

25. a1 jell bejarati ajtéd részletei
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26. Az Uvegtetdvel kettévagott fébejarat melletti lizéna
és tovabbi gipsz diszitések a lizéna és a veranda végfala kozott

27. A3 jell paros blak kovacsoltvas rcsokkal 28. Paros vakablak
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30. Veranda bejarati ajtaja

31. Veranda hosszhomlokzata a nyild ablakokkal
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32. Veranda részlet

¥e o < 1 Tk
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33. Veranda részlet 34. Veranda ajté részlet
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Utcai szarny hats6é homlokzat

Homlokzattagolas:

A felsé profilozott parkany erre a homlokzatra is
atfordul. Labazata vakolt.

A hats6é homlokzat legkarakteresebb eleme a
pincelejarat és a felette lév6 utdlagos, értéktelen
el6tetd. Téle jobbra a padlasfeljaro eredeti fa
ajtaja, t6le balra két paros ablak, amelyek egykor
a leanyszobahoz tartoztak, ma az 1. sz. lakas
furd6szobajat, illetve a 2. sz. lakas konyha-
kamrajat vilagitjak meg.

A homlokzat architekturaja egyszer(ibb az
oldalhomlokzaténal: itt mar nem jelennek meg a
lizénak és az ablakok alatti mélyitett tikrok sem.
Viszont diszesebbek az ablakkeretek: kdzépen
zarékd-motivum gazdagitja a kereteléseket.

E

A homlokzat 1ényegében
meg6brizte az 1903-as,
bdvitéskori allapotat.

Sok részletében
leegyszerisitették, de a
homlokzat eredeti allapota
a homlokzatokon fellelhet6
maradvanyok alapjan
részben hitelesen
rekonstrualhato,
Osszességében értéket
képvisel.

Javaslat korrekciora:

A nyilaskeretezések
lehetbség szerinti
részleges rekonstrukcioja,
a pincelejaro feletti eléteté

elbontasa, helyette az
eredeti vaslemez ajtok

visszaallitasa.

Homlokzati elemek

Jel | Leiras Datalas Erték

Kililé vakolt labazat forma 1903 E
anyagaban 0
cserelt

Fels6 savban futé profilozott parkany 1903 E
Ablakok kordli files nyilaskeretek, mara eredeti forma: E
részben leegyszerUsitett formaban, de 1903,
ezeknél még fennmaradt a zar6ké motivum. mara részbeni
Hianyzik viszont a flilek alatti csigas leegyszerlsitve | rekonstrukcioja
végzodes. lehetséges
Az ablakok alatti vakolt kdnydklésav részben
fennmaradt.

A4 | Paros ablak 1/4 helyiségen: befelé-befelé 1903 E
nyild, kapcsolt gerébtokos ablak eredeti
asztalosszerkezettel, ablakonként vizszintes
fix tokosztéval, a tokosztokon profilozott
lécekkel. A tokoszt6 alatt és felett egy-egy
osztatlan nyil6 szarnnyal, részben fennmaradt
eredeti vasalatokkal.
Belul redényszekrény, kivul eredeti
redénysin.
A fels6 ablakszarnyakban az eredeti szines Uvegezés 0
uvegablakok helyén itt mar sikivegek cserelt
talalhatok.
A parapetfalon eredetileg meglévé
faburkolatot elbontottak.
A redbnydket mianyagra cserélték. redény cserélt |0
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Jel

Leiras

Datalas

Erték

A5

Paros ablak 2/9 és 2/10 helyiségeken: befelé-
befelé nyilo, kapcsolt gerébtokos ablak
eredeti asztalosszerkezettel, ablakonként
vizszintes fix tokosztoval, a tokosztokon
profilozott Iécekkel.

A tokoszto alatt és felett egy-egy osztatlan
nyildé szarnnyal, részben fennmaradt eredeti
vasalatokkal.

Belll redényszekrénnyel, kivil eredeti
redénysinnel, ma redény nélkdili.

A parapetfalon eredetileg faburkolat.

A felsd belsé ablakszarnyakban szines
Uvegablakok.

1903

szines (iveg E

Pincelejarat: eredeti helyén lév6, két tamfal
kozotti beton Iépcsé. Eredetileg a rézsis felsé
sikkal kialakitott mellvédfalak tetején lévé
aceélajtokkal fedhették, ennek acélkerete és
pantjai maig fennmaradtak.

A felette 1&évd igénytelen elbteté utdlagos,
ertéktelen.

1903

elétetd utdlagos| 0

a4

Padlasfeljaro ajtaja: eredeti asztalosszerkezet
vizszintes fix tokosztoval, alul kifelé nyilé vaz-
tablazatos fa ajtészarnnyal, feldl
koézéptengelyben lévé fuggdleges tokosztéra
zaro 2db felulvilagitd ablakszarnnyal.
Hosszitott didpantjai eredeti vasalatok.

A kilincs és kilincscim cserélt, értéktelen.

1903

kilincs utélagos | 0

Utcai szarny hats6 homlokzat fotéi:

35. Hatsé homlokzat
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36.

Padlasfeljaro




37. A5 jelli paros ablak 38. A4 jelli paros ablak

£1

oy 1
a .

39. Pincelejaré feletti el6tet6 | 40. Pincelépcsb
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Udvari szarny homlokzat

Homlokzattagolas:

Az udvari szarny 6 tengelyes. A homlokzat
nagyobb részét a fa-fém szerkezet(l, Uvegezett
télikert takarja, két nyilas a verandan kivul, 4
nyilas a télikerten belll talalhato. (A télikerten
beluli nyildsokat a 2. és 3. sz. lakasoknal
targyaljuk.)

A homlokzat kialakitasa az utcai szarnyénal
egyszerlbb. Az eresz alatt profilozott parkany
fut. Nutolt lizéna csak a kulsé sarkon talalhato,
a homlokzat egyébként tagolatlan. Az ablakok
alatti konyoklésav itt is vegigfut. A télikerten
kivil es6 2db homlokzati ablak flles kerete
leegyszerisitett, de zardékdveik megvannak (a
télikerttel takart homlokzati szakaszon meég
meglévé, flulek alatti csigas végzddések itt mar
hianyoznak).

A homlokzat el6étt huzédé kiemelt jardahoz
vOroské lépcsék vezetnek.

E

A homlokzat Iényegében
megdrizte az 1903-as,
bévitéskori allapotat.

Sok részletében
leegyszerisitették, de a
homlokzat eredeti allapota
a homlokzatokon
fellelhetd maradvanyok
alapjan részben hitelesen
rekonstrualhato,
Osszessegeben értéket
képvisel.

Javaslat korrekciora:

A nyilaskeretezések
lehetbség szerinti
részleges rekonstrukcioja.

Homlokzati elemek

Jel | Leiras Datalas Erték
Kill6 vakolt labazat forma 1903 E
anyagaban 0
Homlokzati architektura: eresz alatt futd 1903 E

profilozott parkany, konyoklésav, nutolt lizéna a

sarkon

Télikerten kiviil esé homlokzati ablakok kériili | eredeti forma: | E

fules nyilaskeretek, mara leegyszerisitett 1903,

formaban. mara részbeni

Meglévé zardkd és hianyzé filek alatti csigas | leegyszerilsitvg rekonstrukcibja

motivum. lehetséges
A6/1 | 3/4 helyiség (szoba) homlokzati ablakai: befelé-| 1903 E

befelé nyilé kapcsolt gerébtokos fa ablakok.

Vizszintes tokoszt6 alatt kdzépen felnyild

ablakszarnyakkal, tokoszto felett fekvd

ablakszarnnyal. Vasalatai nagyrészt eredetiek.

Kiemelt jarda a felvezetd voroské lépcsdkkel. 1903 E

Korlatja vascsd, utdlagos.

utdlagos korlat| 0

Télikert: fa oszlopokkal 3 mezére tagolt,
acélszerkezeti, Uvegezett, Uvegtetdvel fedett
télikert. Az eredeti formajaban fennmaradt
baloldali 2 mez6 kdzéptengelyében kézépen
felnyil6 ablakszarnyak. A mezék a korra

tagolt fellletek. A végfalon mives kétszarnyu
vasajto nyilik, kilonlegessége a levéldiszes

elemei, diszitései a verandaval rokonsagot
mutatnak, azzal egykoru szerkezet.

és osztasokkal atalakitva.

jellemzd profilalt dntéttvas szelvényekkel siriin

utkozéléc. A télikert formavilaga és alkalmazott

Hosszhomlokzatanak jobb szélsé mezbje a 2.
sz. lakas bejarataval, idegen anyaghasznalattal

1903 utan? E

atalakitottrész| 0O
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Udvari szarny homlokzat fotéi:
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42. Télikerten kivil es6 homlokzat-szakasz
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43. Lizéna és eresz alatti profilozott parkany 44. Ablakkeret a fennmaradt zérékovél
— -
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45. Télikert a nyithatd ablakokkal
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46. Télikert végfala belulrél 47. Télikert végfala kivulrél

48. Télikert nyithaté ablaka 49. Ablak részlete
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50. Télikert ajfajénak részlete a dobozzarral 51. Levéldiszes Utkdzéléc és fejezete az ajtéon
és az ujabb kilinccsel

/% = o . « :
W N

52. Télikert atalakitott szakasza a sarokban 53. Télikert atalakitott szakasza
a 2. sz. lakas uj ajtajaval
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1.sz. lakas

Az 1. sz. lakas nagyjabdl az utcai szarny 1903-as
bévitményének alapteruletét foglalja el. A
lakashoz tartozé verandarol belépve a konyha-
étkez6 térbe érkeziink, ahonnan a két szoba és a

E

A nagyrészt fennmaradt
eredeti térosztas, a

. o nyilaszarok
firdészoba nyilik. _ 6Zszességében értéket
A lakas nagy részében az eredeti térosztast és képviselnek.
nyilasrendszert megdrizték.
Uj valaszfalazas a lakasok levalasztasakor az
egykori leanyszoba kettévalasztasanal, illetve a
késébbiekben az udvari szoba alapteriletébdl
elvett furdészoba kialakitdsanal készult.
A homlokzati ablakok nagyrészt az eredeti
kapcsolt gerébtokos kialakitasukat érzik, részben
megmaradt vasalatokkal. A bejarati ajté és a belsd
kétszarnyu ajték szintén eredeti szépségikben
megbrzédtek.
Ertékek a belsé térben
Jel | Leiras Datalas Erték
Veranda 1903 utan? E
Id. homlokzatnal
al Verandardl nyilo bejarati ajtd 1903 E
Id. homlokzatnal
Al | 1/3 helyiség homlokzati ablaka 1903 E
Id. homlokzatnal
A3 | 1/5 helyiség homlokzati ablaka 1903 E
Id. homlokzatnal
A4 | 1/4 helyiség homlokzati ablaka 1903 E
Id. homlokzatnal
bl Kétszarnyu, vaz-tablazatos belsé fa ajto, 1903 E
profilozott tokboritassal, a bélletben vaz-
tablazatos boritassal. Az ajtészarnyak felsé ]
betétében a széleken metszett livegezés. Uvegezés E
A vasalatok eredetiek, a hosszitott diopantok vasalatok E
€s a szecesszios rézkilincs megdrzédtek.
Tablas mozaik parketta az 1/3 helyiségben 19037 E
Mennyezet alatti parkany az 1/3 helyiségben 19037 E
felulvizsgalandé
Mennyezet alatti parkany az 1/2 helyiségben és| 1990-es évek | O
mennyezeti rozettak az 1/2 és 1/3
helyiségekben
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1.sz. lakas fotoi:

54. A1 jell ablak

55. A4 jell paros ablak 56. A3 jell paros ablak
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57. b1 jelld kétszarnyu ajtéd 58. b1 jell ajtd tokboritasa és metszett Uvegezése

59. b1 jelG kétszarnyu ajté rézkilincse 60. hosszitott didpant b1 jell ajton




2.sz. lakas

A 2. sz. lakas foglalja el az eredeti éplilet utcai
szarnyanak teruletét. A lakas bejarata a télikert
utca feléli sarkaban van. Ez a bejarati hely nem
eredeti, az alaprajz ,darabolasa” soran alakitottak
Ki.

A lakas-alaprajz részletes leirasat Id. az
épuletleirasnal.

A régi épuletrész utcai traktusanak délnyugati
oldalan az eredeti térosztas (szalon és halo) teljes
egészében megdbrzdédott. Ennek kdszdnhetben
fennmaradtak a korai mennyezet alatti parkanyok,
a mennyezeten 1év6 rozettak és a mennyezet
gipsz diszitései. Ezek az épulet legrégebbi és
egyben legértékesebb részletei. Az 6sszevont
helyiségekbdl 1903-ban kialakitott impozans tér
konzolokkal alafogott teljes fesztavu athidaldja, a
mennyezeti parkanyok és a mennyezeti rozettak
szintén jelentds értéket képviselnek.

Az elészoba és a folyoso helyiségei is az 1903-as
bévitéskor kertltek kialakitasra, Uj valaszfalazas —
a 3 db bérlakas kulénvalasztasakor- csak az
egykori leanyszoba megosztasanal és a konyha-
kamra helyiségek kialakitadsanal készult.

A homlokzati ablakok nagyrészt az eredeti
kapcsolt gerébtokos kialakitasukat 6rzik, részben
megmaradt vasalatokkal. Az el6szobaba nyilo
bejarati ajté és a bels6 kétszarnyu ajtok szintén
eredeti szépségukben megérzddtek.

Ertéket képvisel még az elészoba és a folyosé
marvany mozaik burkolata, valamint a szobak
tablas mozaikparketta burkolata.

E

A nagyrészt fennmaradt
eredeti térosztas, a
mennyezeti gipsz
parkanyok, diszitések,
rozettak, valamint a
nyilaszarok
Osszessegeben értéket
képviselnek.

Ertékek a belsd térben

Jel Leiras

Datalas Erték

Belsd térosztas az eredeti épllet utcai
kéttraktusos szarnyaban

1873-1878 E
kozott és
1903

2/4 jell helyiség mennyezete a gipsz
konzolokkal alafogott athidaléval, a korbefutd
profilozott parkannyal

1903 E

Gipsz mennyezeti rozettak a 2/4 helyiségben

1903 E

2/5 jell helyiség mennyezete a sarkokban 1évé
gipsz dntvényekkel, a korbefutd profilozott
parkannyal

1873-1878 E
kozott

Gipsz mennyezeti rozetta a 2/5 helyiségben

1873-1878 E
kozott
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Jel

Leiras

Datalas

Erték

2/7 jell helyiség mennyezete a sarkokban Iévé
gipsz ontvényekkel, a korbefutd profilozott
parkannyal

1873-1878
kozott

Gipsz mennyezeti rozetta a 2/7 helyiségben

1873-1878
kozott

A2

2/4 és 2/5 helyiség utcai homlokzati paros
ablaka
Id. homlokzatnal

1903

A5

2/9 és 2/10 helyiségek (konyha-kamra)
homlokzati paros ablaka
Id. homlokzatnal

1903

A6

2/3 helyiség (folyosd) egykor homlokzati, ma az
el6térre nyilo ablaka: befelé-befelé nyilo
kapcsolt gerébtokos fa ablak. Vizszintes
tokosztd alatt kbzépen felnyild
ablakszarnyakkal, tokoszt6 felett fekvé
ablakszarnnyal. Belsd oldalon spalettaval.
Vasalatai nagyrészt eredetiek.

1903

A7

21/8 helyiség (flirdészoba) légudvarra nézé
ablaka: kapcsolt gerébtokos fa ablak.
Vizszintes és fliggdleges tokosztéra zarddo 4dh
ablakszarny, eredeti vasalatokkal (hosszitott
diépant, kettds félforditd, gomb, kiakasztd
kampo).

1873-1878
kozott

vasalatok

a2

A télikert megépulte el6tt homlokzati ajtoként
funkcionald, ma a 2. sz. lakas el6tere és
elészobaja kozotti ajtd. Eredeti
asztalosszerkezet: kifelé nyild kétszarnyu ajtéd
felllvilagitéval. Vizszintes tokoszté alatt felnyild
ajtészarnyak, melyek vaz-tablazatos
szerkezetek, alul tomor betétekkel, felll
Uvegezett kivitelben.

Az uvegfellletek elbtt szecesszios kovacsoltvas
racs.

A vizszintes tokoszté felett kozépen fliggbleges
tokosztéra zaro 2 ablakszarny.

Eredeti vasalatok: hosszitott diopantok és
rézkilincs.

1903

bl

Kétszarnyu, vaz-tablazatos belsé fa ajto,
profilozott tokboritassal, a bélletben vaz-
tablazatos boritassal. Az ajtészarnyak felsé
betétében a széleken metszett Uvegezés.
A vasalatok részben eredetiek.

1903

b2

Egyszarnyu, vaz-tablazatos belsé fa ajtd, tomor
betétekkel, profilozott tokboritassal.
A vasalatok részben eredetiek.

1903

Tablas mozaik parketta a 2/4, 2/5 és 2/7
helyiségben

1903

Marvany mozaik lap burkolat a 2/2 (el6szoba)
helyiségben

1903

Marvany mozaik lap burkolat a 2/3 (folyoso)

helyiségben

1903
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2.sz. lakas fotoi:

62. Kettés konzol és mennyezet alatti parkany  63. Mennyezeti rozetta a 2/4 helyiségben
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64. 2/7 helyiség mennyezetének részlete

65. Mennyezeti gipsz diszités a 2/7 helyiség mennyezetén
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66. Gipsz rozetta a 2/7 helyiség mennyezetén 67. Gipsz rozetta és gipsz diszités
a 2/5 helyiség mennyezetén

68. Szines uUveg az A5 jell ablak felsd szarnyaiban (2/9 és 2/10 helyiségekben)
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69. A6 jell ablak bels6 nézete, spalettaval 70. A6 jell ablak kuilsé nézete az elétéfben

71. A7 jelG ablak részlete
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72. a2 jell, egykor homlokzati ajto kilsé nézete 73. b1 jell belsd ajtd
a szecessziods racsokkal
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3.sz. lakas

A 3. sz. lakas foglalja el Iényegében az épllet E

udvari egytraktusos szarnyat. Az épuletszarny )

el6tt huzodo fa-fém-lvegezett télikert nagy része A nagyreszt fer’mmaqadt_

ehhez a lakashoz tartozik, innen nyilik a lakas ered'eiu te,ro,sztas, valamint
., a nyilaszarok

bejarata.

. . oz . . Osszességében értéket
A lakasba belépve egy elbtérbe jutunk, amelybdl képviselnek.

jobbra-balra nyilik egy-egy szoba. Az utcahoz
kbzelebb es6 szobabdl kdzelithetd meg a
légudvarra szell6z6 furdészoba és innen a
levalasztott keskeny kamra. A lakas ablaktalan
konyhaja a bejarati elé6tér mogott kerilt
levalasztasra.

A lakas homlokzati nyilaszaréi eredeti (1903)
szerkezetek, a bels ajtok is az 1903-as
atépitéskor kerllhettek az épliletbe, kézullk tobb
jelenleg masodlagos helyen (firdészobanal, bal
oldali szobanal) van beépitve.

A télikerthez és a kiemelt jardahoz vezet6 lépcsék
tardosi voroské szerkezetek, épitéskoriak. A 3. sz.
lakashoz tartozo télikert-rész mozaiklap burkolata
is megbrz6dott.

Ertékek a belsd térben

Jel | Leiras Datalas Erték
Bels6 térosztas 1903 E
részben atalakitva részben

atalakitva

T Télikert fa-fém-tveg szerkezete 1903 utan? E
Id. homlokzatnal
Télikerttel takart homlokzati szakasz: 1903 E

a nyilaskeretelések itt maradtak fenn
legépebben: a vakolatbdl kialakitott
zarokoveken kivul fennmaradtak a fulek alatti
csigas végzédések gipszontvényei.

A6 | 3/5 helyiség (szoba) egykor homlokzati, maa | 1903 E
télikertre nyil6 ablakai: befelé-befelé nyild
kapcsolt gerébtokos fa ablakok. Vizszintes
tokosztd alatt kbzépen felnyild
ablakszarnyakkal, tokoszt6 felett fekvd
ablakszarnnyal. Belsé oldalon spaletta
fogaddelemeivel, a spalettak hianyoznak.
Vasalatai nagyrészt eredetiek.

A7 | 2/8 helyiség (furdészoba) légudvarra nézd 1873-1878 E
ablaka: kapcsolt gerébtokos fa ablak. kozott
Vizszintes és fuggdleges tokosztora zarodo 4db
ablakszarny, eredeti vasalatokkal (hosszitott
diépant, kettds félforditd, gomb, kiakasztd
kampo).
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Jel Leiras Datalas Erték

a3 | Atélikert megépulte el6tt homlokzati ajtoként 1903 E
funkcionald, ma a télikertbdl nyil6 3. sz. lakas
bejarati ajtaja. Eredeti asztalosszerkezet:
kétrétegU, kils6- és belsé sikon lévé, kifelé-
befelé nyilo kétszarnyu ajté felllvilagitéval.
Vizszintes tokoszto alatt felnyild ajtoszarnyak,
melyek vaz-tablazatos szerkezetek, alul tdomor
betétekkel, felll Gvegezett kivitelben.

A vizszintes tokoszté felett kozépen fliggbleges
tokosztora zard 2 db ablakszarny.

Eredeti vasalatok: hosszitott diopantok, kettds
félforditok és részben fennmaradt rézkilincsek.

b2 Egyszarnyu, vaz-tablazatos bels6 fa ajto, tomér| 1903 E
betétekkel, profilozott tokboritassal.
Eredeti vasalatok: hosszitott didopantok és 1903 E
rézkilincs.

A 3/5 helyiségnél eredeti helyén, a 3/4 helyiség
athelyezett valaszfalaban masodlagos
helyzetben Iévf ajto.

b3 Egyszarnyu, vaz-tablazatos belsé fa ajtd 1950-es évek?| E
(fird6szobanal), tdmadr betétekkel.
A vasalatok kozul az ujabb didopantok 0
értéktelenek.
Marvany mozaik lap burkolat a 3/1 helyiségben| 1903 E

(télikertben).
csempe burkolat és idom-csempe lezaras a lll/3 1950-es évek? | atalakitas
helyiségben (konyhaban) esetén

bonthato

3.sz. lakas fotoi:

N
=

75. a/3 jell bejarati ajto kils6 nézete 76. a/3 jell bejarati ajto belsd nézete
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77. AG jell ablk kills6 nézete a zarékdvel  78. A flles keretnél fennmaradt csigas végzddés

79. A6 jelli ablak felsé részlete az egykori spaletta nyomaival




80. A7 jelll, 1873-1878 kozotti ablak bels6 nézete 81. A7 jell ablak részlete

82. Kett6s félforditd az A7 jelli ablakon




84. b2 jell belsd ajtd 85. b3 jell belsd ajtd

86. Télikert marvany mozaik lap burkolata 87. Falburkolat idom-csempével valo lezarasa




Pince

Jel | Leiras Datalas Erték
A pincébe a hatsokert/udvar fel6li, az éplletre PE/1, PE/2 E
merdleges jarévonall |épcsé vezet le. Az 1873-1878

eredeti épllet csak kis részben —az eredeti utcai kozotti
ép'ijl_ets%érny udvari traktusa alatt- .v?n , PB/1, PB/2, E
alapincézve (PE/1, PE/2), az oldaliranyu PB/3
bévitmény alatti rész teljes alaptertletén 1903
alapincézett (PB/1, PB/2, PB/3). A helyiségeket
dongaboltozat fedi, a nyilasoknal
fiokboltozatokkal. A falazatok és a boltozatok is
nagyméreti téglabdl falazottak.

A deszkabdl készlilt pinceajtok eredeti

- 1903? forma: E
szerkezetnek tiinnek.

anyaga: 0

Pince tajékoztaté alaprajza az alapincézett részek jelolésével:
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Pince fotoi:

88. Pincelépcs6 és pinceajtd 89. PB/1 helyiség a dongaboltozattal

-
vy

......

90. PB/1 helyiség a pinceablakkal 91. Belsb pinceajtd, felette fiokboltozattal
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7.2 Melléképiilet

Melléképiilet - beépités, épiilettomeg, homlokzatok, térosztas

vaz-tdblazatos belsé ajtészarny, masodlagos
helyzetben.

Jel | Leiras Datélas Erték
A foldszintes, egytraktusos, hatfalaval az kulsé falazatok,| E
oldalhataron allo, félnyeregtetével fedett, fodém,
magastetés melléképiilet eredeti formajabdl homlokzati
nem sokat 8riz. nyl'l'asok helye,

Az 1903-ban tervezett és megvalosult ’;es;[g;ierkezet
bévitményt (Iépcsé+ istallo+kocsiszin) teljes

egészében elbontottak, a ma allé épulet az

egykori kocsis szobajanak + szoba-konyhas

lakasnak helyet adé korabbi épuletrészt

foglalja magaba.

A szomszéd éplilet tlizfalan az elbontott

épuletrész lenyomata még felfedezhetd.

Az épuletben ma a 4. sz. lakas talalhato.

Kulsé falai, fodéme, fedélszerkezete épitéskori

lehet, héjalasa tébbszor javitott, vegyes

rendszer(i cserépfedés. .

Alaprajzat atalakitottak, nyilaszaroit cseréltek, | PEISO 0

.l B ., valaszfalak,

az ablako’k k’ulso redonytok.o's m.ua.m’yag. ’ nyilaszarok,
ablakok, értéktelenek. A bejarati ajto szintén burkolatok,
mdanyag szerkezet. udvar feldli

Az udvar felé néz6 homlokzata homlokzat
leegyszerlsitett, disztelen.

Az utca felé esd véghomlokzatan maradtak . .
fenn épitészeti tagozatok: a sarkon nutolt veghomlokzat | E
. .y 1903

lizéna, a homlokzatvakolat nutolasa, az eresz

alatt profilozott parkany.

A bejarat el6tti utélagos verandan régi belsé 1903 itt 0

Melléképiilet fotoi:
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93. A melléképlilet lebontott részének lenyomata a szomszéd épllet tlizfalan
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94. A melléképulet batihomlokzata 95. Masodlagos helyzetben 1évd belsé ajtd
a sarkon lizénaval, savozott vakolattal az utélagos verandan

I~

L_SELIELN

96. A melléképulethez cs'atlakozé falazott keritésfal-szakasz az egyeneé lezarassal
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7.3 Utcai kerités

Utcai kerités

értéktelen acélszerkezet.

Jel | Leiras Datélas Erték
Az utcai kerités nagyméret( téglabdl falazott, 4db széles E
tomor kerités. Els6 valtozata 1882-ben épult | mez6 es
meg, amelyet a féépiilet 1903-as bévitésekor | Nyolcszogl
részben megtartottak, részben atépitettek. Fl)glgg
A kerités periodizacidjara vonatkozo abrat Id.
az epitéstorténetnel. 1db atalakitott, | E

keskenyebb
Az épulet melletti személykapu egy fél- keritésmez6,
nyolcszég és egy nyolcszdg keresztmetszet(i | valamint az
pillér kdzott nyilik, mellette a epllethez
. . . iy csatlakozo fél-
gépkocsiforgalmat biztosité nagykapu. A o o 2
) i N . nyolcszogi- és
nagykaputdl balra négyszog-keresztmetszetl |
pillérek kdzott a kapu mellett 1 keskenyebb, keritésmezdket
utana 4 egyenletesen kiosztott szélesebb a kapu mellett
tomor mez6 kovetkezik. A pillérek csak az utca | lezaro piller
fel6li oldalon ugranak ki a mezék falsikjahoz | 1903
képest, a hatso sikjaik azonosak. A mezék . D]
,,, o o ., felsd hullamzo | E
fels6 ives lezarasa egyedilallé a kérnyéken. A lezaras
mezOk felss lefedese is szokatlan: az altalaban | 1903
megszokott, egyiranyba lejtd tégla ,fedkd”
helyett itt kétiranyba torténé lejtéssel Zsolnay E?
kialakitott, kdzépen gerinccseréppel zarédd cserépfedés
lefedést lathatunk Zsolnay-cserepekbdl. 1_903? ]
A nyolcsz6gi pillérek labazata tardosi vorosks, | ViZsgalando
a tovabbi szakaszoké vakolt labazat. A kerités
kilsé fellletei vakoltak, belsé sikjukon
habarcsfrocskdlés van.
A nyolcszogu pillérek vakolata valamikor a
féépllethez igazodva vizszintes nutolassal
készult (ennek nyomai még helyenként
lathatok), mara ezeket nagyrész simitott
fellletekre atvakoltak.
A pillérek fedkdvei egységesen beton
fedkovek.
A személykapu értéktelen faajto, a nagykapu | utolagos kapuk| O
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Utcai kerités fotoi:

.

97. 4db szélesebb és 1 db keskenyebb keritésmez6

74
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98. A keritésmezék hullamzé lezarasa, fedés Zsolnay cseréppel
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99. Az 1882-es keritésbél megtartott 100. A személykapu melletti pillérek
-akkor jobb oldali- nyolcszdgi kapupillér a bal oldali 1882-bél, a jobb oldali 1903-baol

101. Kapuk bels6 nézete
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103. A keritésfal kifelé d6lése a kiils6 oldalon 104. A keritésfal kihizédasa a bels6 falsarokban
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8. SZAKERTOI JAVASLAT VEDELEMRE, FENNTARTASRA, HELYREALLITASRA

A telektorténet, valamint az ingatlanon allé épuletek és az utcai kerités épitéstorténete és
fennmaradt értékei alapjan a kerllet egyik érdekes, értékes helyszine a targyi ingatlan.
A kdbanyai kisvarosias beépités szerves része, épitési koranak stilusjegyeit a mai napig 6rzi.

Fentiek alapjan az ingatlan helyi egyedi védelemre javasolhato.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanban 4 6nkormanyzati bérlakas talalhato, kiléndsen indokolt a
védelem ala helyezés, hogy a beavatkozasok kontrollaltan, az értékek figyelembevételével és
megdrzésevel, egységesen torténjenek.

A féépulet mar sokat veszitett eredeti és bdvitéskori megjelenésébdl, de elegendd részlet
maradt fenn ahhoz, hogy szakszeril helyreallitassal a homlokzati architektura korrigalhato és
részlegesen rekonstrualhaté lehessen. A homlokzathelyredllitas tervezésénél kulonds
figyelmet kell forditani a nyilaskeretezések, az ablakok alatti kdnyokl6parkanyok és kotények
egykori jellegének visszaallitasara, a rendelkezésre all6 informacidok alapjan a részletek
részleges rekonstrukciojara. Az eredeti allapot részbeni viszaallitasaval az épulet a Ligettelek
egyik értékes szinfoltjava valhat.

A féépllet kulonds értékét képezik és védendbk a megmaradt asztalosszerkezetek
Uvegezéslkkel és vasalataikkal egyitt, a fém-lveg szerkezetll veranda és télikert igényes
kovacsoltvas részleteikkel, a homlokzati nyilaszardék szecesszidés racsai. A belsé tereket
gazdagitd mennyezeti gipszdiszek és rozettak szintén védendd értéket képviselnek.
(Részletesen Id. értékleltarban.)

A féépulet esetében idealis megoldast jelentene, ha a —helyenként kompromisszumokkal
madkoédé (Id. pl. 2/7 szoba belsd fekvését)- tdbb bérlakas helyett egy jol megvalasztott
kozosségi- vagy iroda funkcié kerilhetne az éplletbe, ami biztosithatna az éplulet ujboli
egyseégét, térosztasanak minél teljesebb visszaallitasat.

A belsé térosztas tovabbi aprézasa mindenképpen kertlendé!

A melléképiilet olyan mértékben kerllt atalakitasra, hogy annak rekonstrukcidja mar nem
lehet realis cél. Evvel egyutt fennmaradt tomegét, az utca feléli butihomlokzatanak épitészeti
részleteit meg kell &rizni.

Az utcai kerités rossz miiszaki allapota feltétlenul indokolja annak miel&bbi felujitasat.

A kerités egyes részeinél tapasztalhatdé indokolatlan szabalytalansag és sokféleség abbdl
addodhat, hogy az 1903-as bdvitéskor a mar adottsagként allo, 1882-ben épitett keritést kellett
részben visszabontani, atépiteni, illetve kiegésziteni (21. kép).

A Kkerités tervezett helyreallitasanak megkezdése el6tt javasolt a kerités periddusainak
falkutatassal torténd vizsgalata és dokumentalasa, a jelen dokumentaciéban feltételezettek
igazolasa vagy céfolata.

Javasolt a bal oldali 4 mez&ben az utcai oldali fels6 sav kutatasa a ferdén felhordott vakolat
Ovatos eltavolitasaval annak tisztazasara, hogy kiulé parkanykifalazds nyomait/maradvanyait
takarja-e a ma meglévd vakolathuzas. A falkoronaknal vizsgalandd, hogy a hullamzé lezaras
valéban utdlagos atalakitas eredménye-e. Vizsgalandé tovabba, hogy a vakolt labazatok
rejtenek-e korabbi kélabazat-toredékeket, illetve eredeti vakolatok/savozasok maradtak-e fenn
a falazatokon.
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A KkeritésmezOk falkoronainak mara helyenként hianyossa valt, Zsolnay cseréppel tortéend
lefedése kulonleges és egyeduli az egész Ligettelek teruletén. Falkutatds soran tisztazandé
meég, hogy ez a lefedés az 1903-as atalakitaskor, vagy kés6bb kerllt-e beépitésre.
Amennyiben a hianyzé Zsolnay cserepek potldsa nehézségekbe Utkozik, értekvédelmi
szempontbdl elfogadhatdé a keritésmezéknek a féépllet tetbhéjalasahoz illeszkedd, natur
cseréppel torténé lefedése is.

A kerités helyreallitasanak tervezése a fenti kutatasok elvégzése, és —tekintettel a keritésfal
utca felé torténé megddlésére- a keritésre vonatkozo statikai vizsgalat/szakvélemény
elkészultét kovetéen javasolhato.

Budapest, 2024. februar

r:f)ﬁn[ﬁ‘w[b 9011&_47\%@

Partiné Samu Viktoéria
miemléki szakértdé
miemléki érték dokumentalasa szakteruleten
ny. sz. 21-0210

82



