ARVERESI FELHIVAS

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) a
Budapest X. kertilet, Cserkesz utca 10-14. szam alatti iskolaingatlan elidegenitésérol szo6l6
383/2024. (X. 17.) KOKT hatarozat alapjan arverést ir ki az Onkormanyzat tulajdonaban
allé, Budapest X. kerilet, Cserkesz utca 10-14. (Bolgar utca 5-11.) szam alatti
iskolaingatlan értékesitésére.

Az ingatlan leirasa:

A Budapest X. keriilet, Cserkesz utca 10-14. (Bolgar utca 5-11.) szam alatti iskola éptilete
a hozza tartozo tornateremmel és udvarral 7 ingatlanon (41779, 41780, 41781, 41788,
41778/4,41790 és 41791 helyrajzi szamon) helyezkedik el (az iskolai ingatlanegyiittes a
tovabbiakban: Iskola). A hét ingatlan tertiilete 6sszesen 7441 m2.

1978-ban az Iskola épitésekor az ingatlanok kisajatitdsa megtortént, azok ingatlan-
nyilvantartasi rendezése, egyesitése azonban elmaradt. Az ingatlan-nyilvantartasban és a
foldhivatali térképen ,kivett iskola” miivelési agu ingatlan helyett 7 darab, lakéhazakat és
irodahazat tartalmazo ingatlan szerepel jelenleg is.

A hét ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban az alabbi adatokkal szerepel.

Telek tertilete Mivelési ag
Hrsz. Ingatlan cime (m2)
Cserkesz utca kivett lakohaz, udvar
41779 |14. 1094
Cserkesz utca kivett lak6h4z, udvar,
41780 12. 726 | gazdasagi épiilet
Cserkesz utca kivett lak6haz, udvar
41781 10. 982
Cserkesz utca kivett beépitetlen
41778/4 | 10. 40 | tertilet
41788 | Bolgar utca 9. 899 | kivett lak6haz, udvar
41790 | Bolgar utca 7. 2467 | kivett irodahaz
kivett beépitetlen
41791 Bolgar utca 5. 1233 | teriilet
Osszesen 7441

A vevé feladata az ingatlanok ingatlan-nyilvantartdsban torténé rendezése (pl.
,toldaléképiilet bontasara vonatkozd kotelezettség”, ,kisajatitasi eljaras meginditasa”
feljegyzések torlése, miivelési agak megvaltoztatdsa, az ingatlanok 0Osszevonasa,
iskolaépiilet feltiintetése stb.).

Az ingatlanokon egy haromszintes iskolaépiilet (a beépitett alapteriilete kb. 1075 m?) és
egy 0sszekotd folyosoval csatlakozd tornaterem-épiilet (amelyben konyha, ebédld és
tornaterem talalhatd, a beépitett alapteriilete kb. 750 m?2) all. Az épiiletek hasznos
alaptertilete 6sszesen 3446 m2.

A 41790 helyrajzi szamu ingatlanon az iskola sportcsarnoképiiletének mintegy 2/3 része
és udvar talalhaté.



Az Onkormanyzat a 7 ingatlanbél hat ingatlant (41779, 41780, 41781, 41788,
41778/4 és 41791 helyrajzi szamok) dologosszességként egyiittesen, egy
adasvételi szerz6désben értékesit, mig a 41790 helyrajzi szamu ingatlant Kkiilon
adasvételi szerzodéssel, amely az ingatlanra vonatkozé elidegenitési tilalom
lejaratat (2028. november 21.) kéveté napon 1ép hatalyba. Tovabbi hatalyba l1épési
feltétel az elévasarlasi jogosultak (Budapest Févaros Onkormanyzata, Magyar
Allam) lemondé nyilatkozata.

Az Iskolat jelenleg az Obudai Egyetem bérli oktatasi-nevelési tevékenység céljara. A
bérleti szerz6dés 2023. szeptember 1. napjatél 2032. szeptember 15. napjaig tartd
hatarozott ido6re jott 1étre 12 honapos felmondasi id6vel. A bérld jogosult tovabba arra,
hogy az Iskolat a kérelmére a bérleti idészak lejartat kovetéen 2032. szeptember 16.
napjatol 2037. szeptember 15. napjaig tart6 hatarozott id6tartamra valtozatlan
feltételekkel tovabb bérelje. Az Obudai Egyetem jelenleg havonta 1675 609 Ft + afa
bérleti dijat fizet. Az ingatlanokban az Orchidea Magyar-Angol Két Tanitasi Nyelv(i Ovoda
és Altalanos Iskola mikédik.

Az iskolaingatlan bemutatasa

Az 1978-ban épiilt Iskola az Ohegy varosrészben helyezkedik el kozel a varoskézponthoz,
a lako- és intézményi 6vezet hataran. A kérnyezetére jellemz6, hogy kozvetlen kézelében
tarsashazak, mig tavolabb, a varoskoézpontban 8 és 10 emeletes lakoépiiletek
helyezkednek el. Az épiilet szabadon allé beépitésii, haromszintes iskolaépiiletbdl és a
hozza tartozé 6sszekotod folyosoval csatlakozé tornaterem-épiiletbdl all.

Az iskolaéplilet lapostetds, bitumenes lemezfedésti, a falazata vasbetonpillér-vazas, tégla
kitoltésd, a zar6fédém betontalcas elemekkel épiilt. A homlokzata részben betontalcas
elemekkel, részben nagyméreti mozaik miikélapokkal épiilt, a jobb és bal oldali
homlokzatokon acélszerkezetii liveg portal beépitéssel. A homlokzati nyilaszarék fém- és
miianyag ablakok, a beltéri ajtok fa, acél és mlianyag szerkezetliek. A bels6 szinteket a
lépcs6hazban egymassal szembeni egykaru l1épcsésor koti dssze. A foldszinti részen
portasfiilke, 1épcs6haz, kozlekeddk, irodak, 6vodai csoportszobak, tantermek, tarolok, 9,5
meéter belmagassagu kultirterem-aula és szocialis helyiségek vannak. Az els6 emeleten
nyolc tanterem, irodak és szocidlis helyiségek taldlhatok. A masodik emeleten tiz
tanterem, iroda, valamint szocialis helyiségek vannak. A bejarati portal és a portasfiilke
fémszerkezetii livegbetétes, a kozleked6k egy része nagyméretli keramialap-burkolatd az
oldalfalakon is. A falak flirészporos tapétaval és diszperzit festéssel ellatottak. A
tantermek padloburkolata rendeltetésiiknek megfeleléen PVC, szalagparketta vagy
kerdamialap. A szocialis helyiségek kialakitasa a rendeltetésiiknek megfeleld.

A tornaterem-épiilet, amelyben tornaterem, ebédld, konyha és gépészeti helyiségek
talalhatok egy uUgynevezett nyaktaggal (0sszekoté folyosoval) csatlakozik az
iskolaépiilethez. A tornaterem kétszintes, betontalcas fodém, lapostetds, bitumenes
lemezfedési, pillérvazas, tégla kitoltés(, kopolit livegbetétes falazati. A foldszinten 280
m? alapteriiletd, 7,5 m belmagassagu tornaterem, irodak, 6lt6z6k és szocialis helyiségek
vannak. Az emeleten iroda, oktatdterem, eldtér és szocialis helyiségek talalhatok.

Az ebédld, a konyha és a gépészeti helyiségek a foldszintes épiiletszarnyban talalhaték,
amelyet egy kozos kozleked6 kot Ossze a tornateremmel. A szerkezeti kialakitasa
megegyezik a tornateremmel. Az ebédld PVC-padloés, az oldalfala csempével burkolt, az
ablakok milianyag, a beltéri ajtok fa szerkezet(iek. A konyha a rendeltetésének megfelel6



kialakitasu, keramiaaljzat-burkolatd, az oldalfalakon csempeboritasd. A gépészeti
helyiségekben kapott helyet a gaizmérd, az elektromos kapcsolészekrény, a méréorak és
a gazkazan. Az épiilet sajat gazkazanos flitéssel rendelkezik lemezradiatoros h6leadkkal.
Az épiilet miiszaki allapota kozepes. Korabban foltonkénti tet6beazasok torténtek, 2024-
ben azonban a tetd feldjitasra kertilt.

A 41780 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan ,toldaléképiilet bontdsara vonatkozé
kotelezettség” feljegyzések talalhatok.

A 41788 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdoni lapjan ,kisajatitasi eljaras meginditasa”
feljegyzés talalhato.

A 41790 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan ,kisajatitasi eljaras meginditasa”,
»vezetékjog az ingatlan 23 m? nagysagu teriiletére” és ,elidegenitési tilalom 15 évig”
feljegyzések talalhatok.

Az Onkormdnyzat az ingatlanokat jelen 4llapotukban értékesiti, a vevé az épiiletek rejtett
hibajaval kapcsolatban esetlegesen felmeriil6 tovabbi koltségek megtéritését nem kérheti
léphet fel.

Az ingatlanra a Budapest F6varos X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti épitési
szabalyzatarél szélé 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KOKESZ) vonatkozik, amely szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa Lk-1/1-1 jel(i kisvarosi
lakotertilet.

Az ezen Ovezetre vonatkozo el6irasok a kovetkezOk. A beépitési maéd: kialakult, a
legnagyobb megengedett beépitési mérték: 45%, a legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatd: 1,5 m%/m2, a legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 10,5 méter, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 30%.

A KOKESZ 28. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,28. § (1) Az Lk épitési ovezetekben lakd rendeltetésen kiviil - eltéré rendelkezés
hidnyaban - kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas, valamint

e) igazgatasi, iroda

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.”

Az ingatlanok beépithet6ségével, az azokat meghatarozo épitésiigyi eldirasokkal,
illetve az ingatlanok koézmiivesitettségével kapcsolatos tovabbi informaciot
Budapest Févaros X. Kkeriilet K6banyai Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Osztalya
nyujt (telefon: 06 1 4338 389).

Az ingatlan megtekintése: az ingatlanok megtekintésére az Onkormanyzat - telefonon
elére egyeztetett id6pontban - lehetéséget biztosit.

Az ingatlanok kikialtasi ara: 1 110 000 000 Ft.



A nyilvanos arverés helye és idépontja: Budapest Févaros X. keriilet K&banyai
Polgarmesteri Hivatal (cime: 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29. fszt. 20.), ideje: 2025.
jalius 16. 9.00 o6ra. Az arverés kozjegyzo jelenlétében torténik.

Az arverésre jelentkezés helye, modja és idépontja: az arverésre az Onkormanyzat
honlapjar6l letolthet6 ingyenes jelentkezési lap kitoltésével és annak a
Hivatal@kobanya.hu, valamint a Ventzljozsef@kobanya.hu e-mail cimre torténd
megkiildésével 2025. julius 14. napjan 16.00 6raig lehet jelentkezni.

Az ajanlati biztositék oOsszege, letétbe helyezésének hatarideje és modja: az
arverésen valo részvétel feltétele, hogy a jelentkezd ajanlati biztositékot fizessen,
amelynek mértéke 111 000 000 Ft. Az ajanlati biztositék Osszege az értékbecslésben
meghatarozott arak aranyaban kertiil a vételarba vételarel6legként beszamitasra. Az
ajanlati biztositékot az arverésre torténd jelentkezés benyujtdsanak hataridejéig kell
atutalassal megfizetni az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-
15510000 szamu bankszamlajara.

Az Onkormdanyzat a nem nyertes ajanlattevé részére az ajanlati biztositék dsszegét 5
munkanapon beliill, kamatmentesen az ajanlattevé altal megjelolt szamlaszamara
visszautalja. Amennyiben a szerz6dés megkotése az arverés nyertesének felréhaté vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverésen valo részvétel altalanos feltételei:

a személyazonossag igazolasa, képviselet esetén a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek
megfelel6 okiratba foglalt meghatalmazas atadasa,

a jelentkez6 nyilatkozata arrdl, hogy hozzajarul a természetes személyazonosito
adatainak és a lakcimének a kezeléséhez,

igazolas bemutatdasa arrél, hogy a jelentkez6 az ajanlati biztositékot az arverésre torténé
jelentkezés benyujtasanak hataridejéig atutalta (bankterminal-rendszerbdl kinyomtatott
igazolas is elfogadhato),

az egyéni vallalkozok nyilvantartasabol kinyomtatott igazolas vagy a nyilvantart6 hatésag
altal kiallitott hatésagi bizonyitvany, illetve jogi személy esetén tarsasagi szerzddés
masolatanak benyujtasa,

gazdasagi tarsasag nevében torténo részvétel esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat
(elegend6 az e-cégjegyzékbdl kinyomtatott cégkivonat is) vagy a gazdasagi tarsasag
bejegyezése irdnti eljards kezdeményezését tanusitd cégbirdsagi igazolas, valamint a
hatalyos alairasi cimpéldany hitelesitett masolatanak atadasa,

a jelentkezd irasbeli nyilatkozata arr6l, hogy nincs koztartozasa (add, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas alrendszereivel szemben
fennall¢ fizetési kotelezettség).

Egyéb feltételek:

Az ingatlanok a bérlével egyiitt, a bérleti jogviszony atadasaval keriilnek értékesitésre.
Az Onkormanyzat tajékoztatja az érdeklédéket, hogy az ingatlanokra Budapest Févaros
Onkormanyzatanak és a Magyar Allamnak elévésarlasi joga van.

Az Onkormdnyzat az arverés nyertesével az arverést kovetd 20 munkanapon beliil koti
meg az adasvételi szerzddéseket, amelyek az el6vasarlasra jogosultak lemondd
nyilatkozatainak megérkezésével 1épnek hatalyba. A 41790 helyrajzi szamu ingatlanra



kotendé adasvételi szerzédés tovabba az ingatlanra vonatkozd elidegenitési tilalom
lejartat (2028. november 21.) kévet6 napon 1ép hatalyba.

Amennyiben a szerz6dés megkotése az arverés nyertesének felr6hatd vagy érdekkoérében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverés nyertese koteles az ingatlanok teljes vételarat a szerz6dés hatalybalépésétdl
szamitott 30 napon beliil megfizetni.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy az adasvételi szerz6déstdl elalljon abban az
esetben, ha a vevd a vételarat a szerzddésben rogzitett idépontig nem fizeti meg az
Onkormanyzat részére.

Az ingatlanok vevo részére torténd birtokatruhazasara a teljes vételar beérkezését kovetd
15 munkanapon beliil kertil sor,

Az Onkormanyzat az ingatlanokat jelen, a jelentkezék altal megismert allapotaban
értékesiti, az elidegenitést kovetéen az elidegenitéssel kapcsolatban minden
igényérvényesitést kizar.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén az
arverés soron kovetkezd helyezettjével kdsson szerzodést.

Az arverésen torténo licitalas feltételei és modja:

Az arverésen az a jelentkezd vehet részt, aki az arverési hirdetményben leirtak szerint
jelentkezett az arverésre, és teljesitette a kiirt kovetelményeket. Az arverés az arverésen
résztvevok licitalasaval torténik. A licit érvényes, ha a kikialtasi arat eléri és a megel6z6en
tett licitet meghaladja. Az arverést addig kell folytatni, amig a licitalok ajanlatot tesznek.
Ha nincs Gjabb érvényes licit, a felajanlott legmagasabb ellenérték haromszori kikialtasat
kovetben az arverést levezetd kijelenti, hogy a vagyonelem atruhazasa a legmagasabb
ellenértéket ajanlo licitald részére torténik.

Az arverés eredménytelen, ha

. az ajanlattevék nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

. az Onkormanyzat azt az Aarverés barmely szakaszdban akar indokolads nélkiil is
eredménytelennek nyilvanitja, vagy

. a nyertes ajanlattevé visszalépése esetében, ha a soron kovetkezd helyezettel az
Onkormanyzat nem kot szerzddést.

Az arverési eljarassal kapcsolatban tovabbi felvildgositds a Ventzl]ozsef@kobanya.hu és a
KovacsJozsef@kobanya.hu e-mail cimeken vagy telefonon, a 0614338 133-as és a
06 14338 176-0s telefonszamokon kérhetd.

Budapest, 2025. majus 26.

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat



