1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«../2025. (... ...) onkormanyzati rendelete

a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekral szolé 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet modositasardl

[1] Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakbér szocidlis
szempontok szerinti differencidlasanak erdsitése, valamint a lakéasbérbeadas eljarasanak
hatékonyabba4 tétele céljabol, a Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok, valamint a nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasara vonatkozo szabdlyok kiegészitése és pontositdsa
érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, valamint a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVII. torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A lakéasokrodl és a nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szolo 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelet 2. § 3. pontja a kovetkezd d) alponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:
méltanyolhato lakasnagysag:)
»d) az a)-c) pontokban foglaltak teljesiilésének hidnydban személyenként legfeljebb 30
négyzetméter lakasnagysag;”

2.§

A lakdsokrdl és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrdl sz616 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelet 8. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lakasbérleti jogviszony tiz éven beliil nem létesitheto azzal a személlyel,)

,»b) akinek a lakasbérleti jogviszonya nem neki felrohatod okbol kozolt felmondassal sziint meg, és
a lakas birtokba adasara vonatkoz6 kotelezettségét nem teljesitette, valamint a lakas ismételt
bérbevételére iranyuld kérelmét a bérleti jogviszony megsziinését koveté 60 napon beliil
hianytalanul nem nyujtotta be,”

3.§

A lakdsokrdl és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrdl szo6l6 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelet 24. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) Abban az esetben, ha a lakisban él6k jovedelme kizardlag a nyugdijfolydsité szerv altal
folydsitott pénzellatas, a lakbér nem lehet magasabb a lakasban ¢l6k 6sszjovedelmének 35%-anal.”



4. 8§

A lakasokrodl és a nem lakas céljara szolgald helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelet 64. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Az ingatlan bérlé részére torténd elidegenitésére - az 59. §, a 61. § (3) bekezdése és a 62. §
kivételével - a 25. alcim rendelkezéseit kell alkalmazni.”

5. §

A lakasokrodl és a nem lakés céljara szolgald helyiségekrol szol6 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelet 69. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»09. §

(1) Az Onkormanyzat, a Polgirmesteri Hivatal és a lakaskezeld a 68. § (3) bekezdésében
meghatarozott személy jovedelmét

a)  azérintett nyilatkozata,

b)  az érintett altal csatolt igazolasok, valamint

¢)  abérleményellendrzés soran tapasztaltak

alapjan allapitja meg.

(2) A 68. § (3) bekezdésében meghatarozott személy a kérelem benyujtasakor, valamint a lakbér-
feliilvizsgalat soran koteles nyilatkozni a jovedelmi viszonyair6l, tovdbbd benyljtani a (3)
bekezdésben meghatarozott igazolast vagy annak masolatat.

(3) A lakbér megallapitasahoz és a lakbér-feliilvizsgalathoz mellékelni kell

a)  aszemélyazonossagot igazold érvényes hatdsagi igazolvany masolatat,

b)  a személyi azonositdt és lakcimet igazold hatdsagi igazolvany személyazonositd adatokat és
lakcimet tartalmazo oldalanak a masolatat,

¢)  ajovedelemigazolast,

d)  atarsadalombiztositasi ellatas esetében a havi jarandosagrol szolo igazolast,

e)  allaskeresd vagy munkanélkiili esetén a munkaiigyi hatosag altal kiadott igazolast arrdl, hogy
a kérelem benyujtasakor regisztralt allaskeresd,

7 a sziil6i feliigyeleti jog egyik sziil6 altali gyakorlasa esetén az erre vonatkoz6 okiratot,

g) 16 év feletti tanuld esetén a kdzépfokt vagy felsdfokt oktatasi intézmény igazoldsat a tanuldi
vagy hallgatdi jogviszony fennallasarol,

h)  annak igazolésat, hogy valamely jovedelem megallapitasa vagy folyodsitasa folyamatban van,

i)  agyermek elhelyezése vagy ideiglenes hatalyu elhelyezése és a gyamrendelés targyaban hozott
birdsagi vagy gyamhivatali hatarozatot.

(4) A (3) bekezdés c) pontjaban meghatarozott jovedelemigazolas alatt

a) munkabér esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 harom honap nettd jovedelmét igazolo, a
munkaltaté altal kiallitott igazolast vagy bérjegyzéket,

b)  vallalkozasbol szarmaz6 jovedelem esetében a lezart adoév tekintetében az allami adohatosag
altal kiadott igazolast, a le nem zart adoév tekintetében konyveldi igazolast vagy a véllalkozd
nyilatkozatat,

c¢) nyugdij vagy egyéb nyugdijszeri ellatas esetében a targyévi ellatasrdl szo6ld igazolast és a
kérelem benyujtasat megel6z6 honap nyugdijszelvényét vagy bankszamlakivonatat,

d)  allaskeresési jaradék esetén az arrdl szOolo dontést és a folydsitott Osszeg igazolasat vagy a
munkatigyi hatdsag ellatasrol szolo targyhavi igazolésat,



e)
b

tarsadalombiztositasi ellatds esetében a folyositd szerv altal a havi jaranddsagrol kiallitott
igazolast,

egyéb rendszeresen folyositott jovedelem esetében a kérelem benyujtasat megel6zé harom
hoénapban folyositott Gsszeg igazolasat vagy a kérelmezd nyilatkozatat

kell érteni.”

6.§

A lakasokrdl és a nem lakés céljara szolgald helyiségekrol szol6 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati

rendelet

a) 2.§3.pontc)alpontjaban a ,, ;” szovegrész helyébe a ,, ,” szoveg,

b)  20/A.§ (1) bekezdésében a ,,hat” szovegrész helyébe a , kilenc” szoveg €s az ,,egy alkalommal”
szOvegrész helyébe a ,.két alkalommal alkalmanként” széveg,

¢)  20/B. § (4) bekezdésében az ,,0sszeget,” szovegrész helyébe az ,,0sszeget, a perkoltséget, illetve
egy¢€b eljarasi dijat,” szoveg,

d)  24.§ (4) bekezdésében a , lakbért” szovegrész helyébe a , lakbér 150%-at” szoveg,

e) 24.§ (5) bekezdésében a ,,szdmu lakoszobéaval” szovegrész helyébe a ,nagysagl lakassal”
szoveg,

7 1. melléklet 2. pont a) alpontjdban a ,,160 Ft/f6” szovegrész helyébe az ,,a tényleges koltség
lakas alapteriiletére es6 része” szoveg

1ép.

7. §

Hatalyat veszti a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgdlo helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 2. pont g) alpontja.

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzd



Altalanos indokolas

A lakasbérleti dijak emelésének tapasztalatai szerint a bérleti dij megfizetése a méltanyolhato
szobaszdmot meghalad6 lakéasban ¢l0k és a nyugdijasok egy részének okozott nehézséget, ezért
indokolt ezen szabalyozasok finomitasa.

A méltanyolhaté lakdsnagysagot meghatarozd szobaszam helyett a személyhez kotott alapteriilet
mértéke is figyelembe vehetoveé valik, és a nyugdijasok esetében a bérleti dij a jovedelem aranyaban
maximalizalasra kertil.

A jogalkalmazasi tapasztalatok alapjan tobb kiegészitdé és pontositd szabdlyozast is tartalmaz a
rendelet.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A bérlok esetében a méltanyolhatd lakasnagysagot meghatarozo szobaszam helyett a személyhez
kotott alapteriilet mértéke is figyelembe vehetdvé valik annak érdekében, hogy elkeriilhetd legyen
a megterheld bérletidij-fizetési kitelezettség.

A 2. §-hoz

Pontositasra keriil az ismételt bérbeadasa szabalya, amikor a hatarozott idore sz016 bérleti jogviszony
lejartat kovetden a lakasban lakd kordbbi bérld szamadra torténik a bérbeadas. A bérldnek 60 nap all
rendelkezésre arra, hogy a lakas ismételt bérbevételére iranyulo kérelmét hianytalanul benyujtsa.

A 3. §-hoz

A rendelet a kizarélag nyugdijszeri ellatdsban részesiild haztartdsok esetében az alacsonyabb
jovedelmii csoportok tamogatasa érdekében korlatozza a bérleti dij mértéket.

A 4. §-hoz

Az ingatlan elOvasarlasi jog jogosultja részére torténd elidegenitésének szabalyai 2023-ban
modositasra keriiltek. Ezen moddositast kovetden a Lakasrendelet 64. § (1) bekezdésének utald
szabalya korlatozottan alkalmazhat6, mivel lakas esetében csak az eldvasarlasi jog jogosultjat illeti
meg részletfizetési kedvezmény. Sziikséges az utalo szabaly pontositasa.

AzS5. §-hoz

A lakbér-feliilvizsgalat sordn szerzett tapasztalatok alapjan sziikséges a jovedelemigazoléasra
vonatkoz6 szabdlyok pontositdsa és a szocialis ellatdsokrdl szolo 3/2015. (II. 20.) dnkormanyzati
rendelet szabalyaival az 6sszhang megteremtése.

A 6. §-hoz

A helyredllitasi kotelezettséggel bérbe adott lakasok felujitasara rendelkezésre allo fél év a gyakorlati
tapasztalatok alapjan nem elegendd. A helyreallitasra hosszabb, kilenc hdnapos hataridd és a hataridé
hosszabbitasara egy helyett két alkalom lesz biztositott.

Kiegészitésre kerlil a helyreallitasi kotelezettséggel bérbeadott lakdsok bérleti jogviszonyanak
megszinésekor torténd elszamolads a perkoltség, illetve egyéb eljarasi dij megfizetésének
kotelezettségével.

A lakasmobilités eldsegitése érdekében a lakastulajdonnal rendelkezd bérldk esetében a jelenleginél
magasabb 0sszegli lakbér keriil megallapitasra.



A felvondhasznalat dija a tobbi kiilonszolgaltatasi dijhoz hasonloan keriil megallapitasra.

A7. §-hoz

Az egyedi és kozos kazan altali fiités- és melegviz-szolgaltatas javitdsa €s lizemben tartdsa
szolgaltatdsok biztositdsa jogszabaly alapjan bérbeadoi kotelezettség, emiatt indokolt az erre
vonatkoz¢ dij torlése.

A8. §-hoz

A modositasok végrehajtasa felkésziilési id6t nem igényel, ezért a tervezet szerinti rendelet a
kihirdetést kovetd napon hatalyba Iéptethetd.



