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BEVEZETES

Budapest F&varos X. Kerillet K&bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
Keriletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a 32/2018. (V.23.) szamu KKB hatarozataval
tamogatta, hogy az AmRest Kft. altal a 39210/101 hrsz-U ingatlanon tervezett fejlesztés
megvaldsitdsa érdekében benyujtott telepitési tanulmany alapjan a Kerepesi Ut — Kereszturi
Az AmRest Kft. a Keriileti Epitési Szabalyzat elkészitésével bizta meg a Pro Arch. Epitész Studié
Bt munkatarsait.

A tervezési teriilet a Kerepesi Gt mellett taldlhaté az Ors vezér terétdl a varoshatar felé vezetd
kozut mellett, a kerllet északi hataran. A terlleten fejleszteni szandékozé AmRest Kft.
beruhdzasi terllete a 39210/101 hrsz-U ingatlanon taldlhatd, ahol egy nemzetkozi
gyorsétteremlanc Uj egységét kivanja megvaldsitani.

A tervezés célja, hogy a teriileten létesitend6 KFC gyorsétterem megvaldsitdsanak lehetGségét
el6készitse, tovabba Uj Keriileti Szabalyozasi terv elkészitésének lehet8ségét megvizsgalja.

A KESZ a Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapjan és annak 32.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti
teljes eljaras lefolytatasaval késziil.

A tervezési terliletre vonatkozd szabalyozas el6zményének a 9/2013. (I1.25.) dnkormanyzati
rendelettel elfogadott Keriileti Epitési Szabdlyzatot és a mellékletét képzé Szabalyozasi Tervet
(a tovabbiakban: KSZT) lehet tekinteni, amit 2019. 06. 14-én hatdlyon kivil helyeztek (de a
Telepitési Tanulmany készitésekor még hatdlyos volt). A szabalyzat a Kerepesi ut — Gyakorld
kbz — Gyakorlé utca — Fehér Ut — 39210/14 hrsz-U kozterilet — 39210/11 hrsz-U telek —
39210/55 hrsz-U telek — Gyakorld utca — Keresztari Gt altal hatarolt terlletre vonatkozott,
aminek egy része a targyi tervezési teriilet.
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. Helyzetfeltaro és helyzetelemz6 munkarész

1.1.1. Telepullésrendezés

A tervezési terilet K6banya észak hataran helyezkedik el, kozel a XVI. keriilethez. K6banya
Budapest X. kerlilete, ami a Févaros pesti oldalanak centrumdban van, 7 kerlilettel hataros.
Elhelyezkedésébsl addéddan dtmenetet képez a févaros kozponti (belsé zéna) és kilsé
(elévarosi zona) keriiletei kdzott, dsszekoti a déli és az északi kerlleteket. Eszakrdl a XIV.
keriilet, keletrél a XVI. és a XVII. kertilet, délr6l a XVIII. a XIX. és IX. keriilet, mig nyugatrdl a
VIII. kerilet hatarolja.

b

Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ), Kébdnya vdrosrészei, keriileti IVS
Budapest zonarendszere

A tervezési teriilet K6banya északi részén, a févarosi zonarendszer szerinti atmeneti zénaba
tartozoé részének keleti, az el6varosi zonaval hataros szélén van.

A F6varosi Fejlesztési Stratégia alapjan a terilet Budapest Ugynevezett atmeneti zénajaban
fekszik, a belsé és a kiilsé teriiletek kdzott. Ezen térségi részek az 50-es évek elGtti varostest
klls6 dvezetei voltak, melyekben nagyobb iparteriileti zéndk alakultak ki. Napjainkban ezen a
tobbségilikben alulhasznositott zarvany teriletek atstrukturalédasa folyik. Tobb Uj
varosszerkezeti kozlekedési vonal kiépitése, Uj fejlesztési teriiletek beépitése varhatéd a
stratégiai elképzelésekkel &6sszhangban,- a terilet kornyezetében is. Nagyvonalu
varosszerkezeti stratégiai elképzelés (pld: z6ld zéna, varosi bevezet6 arculatot meghatarozo
beépités) ezeken a teriileteken és a konkrét vizsgalt tombdkben nem fogalmazddott meg.

77 7

A vizsgalt teriilet a Kerepesi Ut mellett talalhatd. A kerilet északi hatarvonalan haladé féuttal
parhuzamosan futnak a godéllgi, illetve csémori HEV vaganyai. A teriilet nyugati hatara
mellett van az Ors vezér tér, a 2-es metrévonal végallomasa.
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A terilettdl keletre a Rakos-patakot és a hozza tartozd alacsony intenzitdsu lakoteriletekkel
beépllt térséget talaljuk. A tagabb térséget atszovik az orszdgos vasut vonalak, igy a terilet
kissé elszigetelten kapcsolddik a varosi szovetbe.

A f6varosi Telepllésszerkezeti
terv (TSZT) kozlekedés
fejlesztési tervlapja szerint a
terlilettél keletre a pesti oldal
Hkilsé”  koratjat tervezik, a
Kerepesi ut mellett a
gyorsforgalmi tomegkdzlekedés
fejlesztése varhato.

ﬂ Varoskdzpont - fikGzpont hatdra
@ Meliékkozpont

@ Intermodalis mellekkizpont

@ Memzetkozi szerepd intermodalis kozpont
® Kiemelt jelentoségd helyi kizpont

D D D Belsd varosrészeket tehermentesitd Of koriranyd kozuti elem
: : Khziitl, vasitl, gyorsvasiti infrastruktdra (meglévd / tervezett)
- ’is| Gyorsvasuti megallo (meglévd / tervezett)
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1.1.1.1. Hatdlyos keriileti Integrdlt Varosfejlesztési Stratégia és Integrdlt Teleplilésfejlesztési
Stratégia vonatkozd megadllapitdsai

Integralt Varosfejlesztési Stratégia (1VS)

e 7oz

amely 2012-ben fellilvizsgalatra kerlt, frisstltek a KSH adatai, valamint valtoztak
az onkormanyzatokra vonatkozé szabalyok (szabalyozds, addkivetés, ellatando
feladatok). Tobb helyi fejlesztés moddosult, tovabba a kerilet Uj gazdasagi
programot fogadott el.

Az IVS tartalmazza a kerilet 2015-ig elérendd céljait, a tervezett projekteket,
valamint az ezekhez tervezett forrasokat. K6banya 6nmagat az IVS-ben dinamikus,
innovativ, a koérnyezettudatos beruhazasoknak és a magas hozzaadott értéki
fejlesztéseknek teret ado keriiletként hatarozza meg. Egyik f6 feladatanak
tovabbra is azt tekinti, hogy kitorjon a kodztudatba beépilt munkasterilet
skatulyabol és vonzd, élhetd kerletté valjon, valamint Budapest szamara is fontos
jelentG6séggel birjon.

A tervezési terlilet az IVS alapjan a FelsGrakos akcioteriiletbe tartozik. Az
akcioteriilet fejlesztéseinek f6 célja, hogy a kihaszndalatlan és alulhasznositott
teriiletek megfelel6 funkciot kapjanak, valamint a természeti értékeket
védelemmel lassak el.

A Fels6rakosi akcioterilet beavatkozasi pontjai:

,Felsérakosi rétek” projekt

,Felsérakosi kertvaros” projekt

Gyogyszergyari ut, Fehér Ut és a vasutvonalak kozotti szabad terilet hasznositasa
F6véarossal kozremiikodve az Eles sarok 4&tjarhatéva tétele, intermodalis
csomépont kialakitasa

Ors vezér téren P+R parkold épitése

A jelen KESZ médositas alapjat képzé tervezési teriiletet egyik akcidteriileti beavatkozasi pont

sem érinti.

Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia (ITS)

A szabalyozasi és kornyezeti valtozasok kovetkeztében 2016-ra idGszer(ivé valt
alapjat a 2015 3aprilisdban elkészilt IVS fellilvizsgalatahoz készitett Megalapozo
vizsgalatok munkarész képezi, valamint a helyzetfeltdré és helyzetelemz6
munkarész alapjan készitett helyzetérékel6 munkarész. Fontos megjegyezni, hogy
a tervezés széleskorlU partnerséggel (allamigazgatdsi szervek, szomszédos
onkormanyzatok, kulturalis, gazdasagi és civil szervezetek, lakossag) valdsult meg,
melyet az 6nkormanyzat partnerségi terve biztositott. Ennek eredményeként
fogalmazddott meg K6banya célrendszere a 2014-2020 kozo6tti idGszakra.
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A stratégia a kerllet egészére, valamint egyes varosrészeire is meghataroz
kiilonb6z6 célkitlizéseket. Fels6rakos (ahol a tervezési terilet talalhato)
célrendszerébe tartozik a sportinfrastruktura fejlesztés, a lakdkornyezet minéségi,
kertvdrosias jellegli fejlesztése, valamint a Rakos-patak mente komplex
revitalizacidja.

Fels6rakos varosrészt érint6 stratégiai célok koziil erds a kapcsolat az aldbbiakkal:

kozlekedésfejlesztés  K6banya  gazdasagi és  lakdterileteinek  jobb
megkozelithetdsége, kozlekedési kapcsolatainak javitisa érdekében (MAV
Korvasut Uj megalldk, P+R épités)

a zoldfeliiletek rekreacidos céld, valamint lakokornyezet kertvarosias jellegl
fejlesztése

kiemelt terlletek (Rakos-patak mente, Liget tér és kornyezete, szocialis
varosrehabilitacids teriletek) teriletspecifikus fejlesztései

A tervezési terlilethez kozeli fejlesztésként emliti a stratégia a Kerepesi Ut — Fehér ut melletti
P+R kialakitasat, ami nem kerileti projekt, de a kdzlekedését is segiti. A Budapest Kozut altal
|étesitett parkolot 2017 Gszén adtak at.

A tervezési teriletet érinté fejlesztések:

szocidlis varosrehabilitacio részeként a Kerepesi uti orvosi rendeld felljitasa, melyet
2016 6szén at is adtak.

1.1.1.2. Tervezési terliletre készitett Telepitési Tanulmanyterv

Az AmRest Kft. megbizasabdl a Pro Arch Epitész Stidié munkatérsai Telepitési tanulmanyt
készitettek Budapest X. kerilet K6banya, Kerepesi ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca —
Gyakorld koz altal hatarolt teriiletre. A tanulmdany megallapitasai alapjan:

a modositassal érintett terlilet a 39210/101 hrsz-u telken taldlhatd

beruhdzé célja a jelenleg a tervezési terileten mUkodé autdomoséd helyett Uj
gyorsétterem létesitése

a leend6 étterem megkozelithetGsége adott, a sziikséges parkoldhelyek biztosithatok

a Kerepesi ut mentén széles z6ldsav hatarolja az f+10 szintes, '70-es években éplilt
lakdtelepi paneleket

a Kerepesi Ut — Kereszturi Ut keresztez6désében intézményi zéna alakult ki gazdasagi
szereplGkkel

a tdombot nyugatrdl az Arkad bevasarld kdzpont hatarolja, mig keletrél a Kereszturi Gt
tuloldalan csaladihazas beépités talalhaté

a vizsgalat tomb jelentGs zoldteriiletekkel rendelkezik, valamint a tobbségi
lakoterlleteken kivil, egyhazi, egészségligyi és oktatasi intézmények, gazdasagi
egységek alkotjak
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1.1.1.3. Szabdlyozads (KSZT a 9/2013. (02.25.) nk. rendelet szerint)

A tervezési teriilet szabdlyozdsa

A teriiletre vonatkozd szabalyozas el6zményét képz6 Szabdlyozasi Tervet a Mdhely Kft.
készitette Dr. Nagy Béla vezetd tervezével. A KSZT-t a 9/2013. (02.25.) rendelettel fogadtak el
és 2019. 06. 14-én helyezték hatalyon kiviil.

Az eddig érvényben |évé KSZT a tombot, a févarosi teleplilésrendezési elGirasok alapjan,
nagyvarosias lakoteriiletre és intézmény teriletre tagolta. Az Ovezeteken belll, a
terlilethaszndlat szerint, -alovezeteket allapitott meg, melyek részletesen meghataroztak a
lakéhazakkal beépitett, a jellemzéen zoldteriletd, illetve az intézmények telkeinek részletes
szabdlyozasi paramétereit.

A teriileten beliili épitési 6vezetek

telek épiilet
beépitési legnagyobb legnagyobb legkisebb |legkisebb legnagyobb| legkisebb
épitési mod beépitettség szintterlleti mutatd| zoldfelllet | terilet épulet- épulet-
dvezet (%) (m2/m?) magassag |magassag
terepszintjterepszint| dltaldnos | parkolasi (%) m?2 (m) (m)
felett alatt
L7-X-01 sz 70 - 8,0 - 20 1600 33,0 -
L7-X-02 sz 25 - 2,5 - 35 1600 33,0 -
L7-X-03 sz 40 - 2,5 - 40 5000 16,5 -
L7-X-04 sz 30 - 1,5 - 60 4000 16,5 -
L7-X-01INT sz 25 - 0,5 - 60 1600 10,5 -
L7-X-20INT sz 70 - 1,5 - 15 800 10,5 -
L7-X-01K - - - - - 20 - - -
L7-X-01Z sz 10 - 0,1 - 85* - 4,5 -
L7-X-02Z sz 10 - 0,1 - 40 - 4,5 -
I-X-01 sz 40 - 1,5 - 35 1600 10,5 -
1-X-02 sz 15 - 0,3 - 35 3500 5,5 -
I-X-03 z 35 - 0,41 - 20 7500 10,5 -

* a legkisebb zoldfellilet értéke a jatszotér teriiletével, de legfeljebb 10%-kal csdkkenthetd

A lakdtelepen belll kiilon ovezet kerilt kialakitdsra a lakéhazak, az intézmények és a
zoldfeliiletek, valamint a lakéutcak szamara. Igy az épitésre szant dvezetek és a beépitésre
szant Ovezetek a szintterileti mutaté eltéréek, 0,1-8 m?/m? kozott valtoztak. Nehezen
viszonyithatdak az FRSZ-ben meghatarozott beépitési slrlség értékekhez. (Ln-T dvezetben
max. 2,0 m2/m?)

A terileten harom | jell intézményi Ovezet van (de 6 intézmény), ezek az Uj beépitések
megvaldsitasat szolgaltak a Kereszturi ut mellett. A jelen szabalyozasban meghatarozott
épitési hely és a terepszint beépitésére lehetfséget add lehataroldas nem felel meg a mai
épuleteknek.

A teriilet jelenleg régészeti terliletként van nyilvantartva, ennek dbrazoldsa nem jelent meg a
szabalyozasi tervlapon.

A Kerepesi Ut és a Kereszturi Ut sarkan lévé terlileten magassagi korlatozasa volt el6irva, az
FRSZ viszont nem tartalmaz ilyen jellegl megkotést.
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A KSZT-ben a mdédositassal érintetett 39210/102 hrsz-U teriletre az aldbbiak keriltek
meghatdrozasra:

- avizsgiélt, 5000 m2-es telek 1-X-02 jell, intézményi dvezetbe tartozott
melynek beépitési mddja szabadon 3l

- alegkisebb kialakithat6 telekméret 3500 m?

- terepszint feletti maximalis beépithetGsége 15 %

- legkisebb zoldfellleti érték 25 %

- szintteruleti mutatdja 0,7

- maximalis épitménymagassaga 5,5 m

Az elkészitett Telepitési tanulmany megallapitotta, hogy a telek jelenlegi beépitettsége nem
felel meg az 6vezeti elGirdsoknak, a tovabbi fejlesztéshez sziikséges az elSirdsok mddositasa.

A szabdlyozas mddositasanak célja, hogy az ovezeti el6irdsok egyes értékei mddosuljanak.
Ehhez szlikséges:

- atelek maximalis beépithet6ségét 15 %-rol 35 %-ra névelni

- alegkisebb zoldfellleti értéket 25 %-rdl 20 %-ra csokkenteni

\
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A KSZT tervlap kivonata
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Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei Ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

Csatlakozo teriiletek hatdlyos szabdlyozdsi tervei

NN A e
e

T

K6bdnya 6nkormadnyzatdnak honlapja alapjdn a szabdlyozdsi tervek dttekintd térképe

A terliletre jelenleg nem vonatkozik szabalyozasi terv. A szomszédos terlletekre 104-es, K11-
es és K7-es sorszamu KESZ van hatalyban.

1. 104-es sorszamu, a Budapest X. kertilet, Kerepesi Ut — Gyakorlé kdoz — Gyakorld utca —
Fehér Gt altal hatarolt tertlet Kerileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagydsardl sz61é 45/2007. (X11.19.) dnkormdnyzati rendelet

A teriilet az Ors vezér tere melletti tdmb a Kerepesi Ut mellett, a teriileten az Arkdd iizlethaz
és a tervezési terlilethez kapcsolddd lakotelepi beépités talalhatd.

Kerepesi Ut — Fehér Gt sarkdnal 1évé teriilet (Arkdd bevasarld kdzpont) 1-X/1 jelli vegyes
beépitési modu intézményteriilet 6vezetébe tartozik.
Els6sorban kereskedelmi-, szolgdltatd-, vendéglato-, ellatasi-, és irodai funkcidk és az
azok mUikodtetéséjez, illetve mikodéséhez sziikséges egyéb épitmények, tovabba
parkoldk helyezhet6k el az 6vezetben.
A terllettdl délre L7-X/1 jelli telepszer lakoteriilet 6vezete talalhato.
Az ovezetben elsGsorban lakételepek, lakdparkok tobblakasos lakdépiletei, valamint
az épuleteket kiszolgdld és kiegészits funkcidju éplletek helyezhet6k el, amennyiben
azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a lakéteriletekre vonatkozd egyéb
jogszabalyokban rogzitett hatarértéket, tovabba az azok mlikodéséhez, illetve
mUkodtetéséhez szlikséges egyéb épitmények helyezheték el.
A szabdlyozasi teriileten belil taldlhaté még KL-KT-X jell kozlekedési terilet, ami kizarélag
kozlekedési célu kozterlletek, nyomvonal jellegli jelentés kozlekedési épitmények
elhelyezésére szolgald ovezet.
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2. Kl1l-es sorszamu, a Budapest X. kerulet Fehér ut, Gyakorld utca, Kereszturi ut és
vasutvonal altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatardl sz6lé 12/2019. (V.16.)
onkormanyzati rendelet

A terllet a Gyakorld utca mellett kapcsolodik a tervezési teriilethez. Az északi részén lévé
magasabb, pontszer( lakoterileti beépités a Gyakorld utcai lakdtelepi beépités szerves része,
a déli részen atalakuld gazdasagi terileteket, oktatasi és sportlétesitményeket és
zoldfellletet, erd6t taldlunk.

A szabalyozas egy nagy kiterjedésU teriletre vonatkozik, ahol tobb 6vezetre is tagolddik a
térség. A rendelet a 5/2015 (II. 16.) F6v. Kgy. rendelt hatalybalépése utan készult, alkalmazza
a jelenleg érvényben lévé f6varosi Ovezeti rendszert.

Az Ln-T jell nagyvarosias telepszerti lakoteriiletek elsGsorban lakd rendeltetési épiletek
elhelyezésére szolgdl, amin kivll kizardélag kiskereskedelmi, szolgaltatd, egészségligyi,
kulturalis, igazgatdsi vagy iroda rendeltetés helyezhetd el.

A Vi-2 intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli terilet, ahol bizonyos kivételekkel
kizardlag igazgatdsi, iroda, kiskereskedelmi, szolgaltatd, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis, szallas, kulturalis, kozosségi szdrakoztato, hitéleti és sport rendeltetés helyezhetd el.

Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalo teriilet a Gksz-2 6vezet, ahol kizardlag
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd, iroda, kutatas-
fejlesztés, valamint raktarozas rendeltetés helyezhetd el.

A terileten taldlhato tovabba tematikus intézménypark (K-Tp) ami els6sorban tematikus
bemutatd és szabadidGpark kialakitasara szolgal, valamint eltérd kozlekedési dvezetek: I.
rendli féutak terllete (Kou-2), Il. rend(l f6utak terilete (Kou-3), Telepllésszerkezeti
gy(jtéutak teriilete (Kbu-4), Keriileti jelent8ségii koézutak teriilete (Kt-Kk), valamint Onallo
gyalogos utak terilete (Kt-Kgy) is. Zoldteriletek tekintetében a szabalyozasi teriileten belil
van Védelmi erddéteriilet (Ev), Kozpark terilete (Kt-Zkp), Kozkert terilete (Kt-Zkk), Rekreacids
célu, jelentds zoldfelulet(l teriilet (Kb-Rek), valamint Kondiciondld cély, jelentés zoldfellleti
terilet (Kb-Ez).

3. K7-es sorszamu, a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut, MAV korvasutpalya, Méhes utca,
Réakos-patak arapasztdé medre, Ladanyi utca és Kereszturi ut altal hatarolt terilet
kerileti épitési szabdlyzatardl sz6lé 30/2018. (X11.14.) 6nkormanyzati rendelet

A szabdlyozas a Kll-es jelli tervhez hasonléan nagyobb teriletre terjed ki, jellemzéen
kertvarosias lakoterileti beépitésd teriiletek, zoldfelliletek talalhatdk a vasutvonal és a Rakos-
patak mellett. A teriiletre jovahagyott rendelet az 5/2015 (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelet
hatalybalépése utan készilt, és készitése soran alkalmaztak a jelenleg is érvényben |évé
févarosi 6vezeti rendszert.

A kertvarosias lakétereken (Lke-1) belil kizardlag lakas, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kiskereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
valamint szallas jellegli rendeltetés helyezhetd el. A K-11-es sorszamu szabalyozasi teriilethez
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hasonldan itt is megjelenik Vi-2 jelii jellemz&en szabadon all6 jellegl intézményi terilet,
Kozlekedési teriiletek (KOu-2, KOu-4, Kt-Kk).

Ezeken kivil a szabalyozasi tervben taldlhatd Kozjoléti erd6terilet (Ek) ahol épillet nem
helyezhet6 el, Energiaellatas tertlete (En) ahol kizdrdlag az energiaellatds és elektronikus
hirkdzlés |étesitményei és a tevékenységhez szorosan kot6d6, azt kiszolgald iroda, raktak és
gépjarmtarold helyezhetd el, valamint Folydévizek medre és parti sdvja (Vf) ahol csak
vizgazdalkodasi épitmény helyezhetd el és a medertél 3-3 méter széles savot kell biztositani.

A csatlakozé teriileteken el6fordulé dvezetek beépitési paraméterei:

telek épiilet
beépitési legnagyobb legnagyobb legkisebb |legkisebb |legnagyobb|legkisebb
épitési maod beépitettség szintterileti zoldfelllet | terilet épulet- épulet-
Svezet (%) mutato magassag |magassag
(m?/m?)
terepszint [terepszint| dltaldnos |parkolds (%) m?2 (m) (m)
felett alatt i

L7-X/1 sz 35 - 2,4 - 35 750 33,0 6,0
Ln-T sz 25 25 2,8 - 35 1600 33,0 -
Lke-1/1 sz 25 30 0,5 0,2 50 800 7,5 -
Lke-1/2 sz 25 30 0,5 0,2 50 800 5,5 -
Lke-1/3 o 25 30 0,5 0,2 50 800 5,5 -
Lke-1/4 sz 25 30 0,7 0,2 50 800 7,5 -
Lke-1/5 sz 35 40 1,0 0,2 30 2000 7,5 -
Vi-2/1, K7 sz 45 50 1,8 0,5 30 800 10,5 -
Vi-2/1, K11 sz 40 40 1,5 0,75 35 1600 10,5 -
Vi-2/2, K7 sz 45 50 0,7 0,5 30 800 10,5 -
Vi-2/2, K11 sz 30 30 1,0 - 35 3000 10,5 -
Vi-2/3, K7 sz 45 50 1,0 0,5 35 2000 10,5 -
Vi-2/3, K11 sz 40 60 2,4 1,2 40 5000 20,0 6,0
Vi-2/4 sz 40 60 2,4 1,2 40 5000 20,0 6,0
Vi-2/5 sz 40 60 2,4 1,2 40 5000 20,0 6,0
Vi-2/6 sz 65 65 3,0 1,25 25 9500 23,0 10,5
Vi-2/7 sz 40 60 2,0 1,0 40 10000 20,0 6,0
Vi-2/8 z 85 85 2,4 1,2 10 10000 20,0 6,0
Vi-2/9 sz 30 30 1,0 - 40 20000 10,5 -
Vi-2/10 sz 30 30 1,0 - 40 4500 10,5 -
I-X/1 vegyes | 80/100 - 4,5 - 20 1000 19,0 4,5
Gksz-2/1 sz 40 40 1,5 - 30 2500 10,5 -
Gksz-2/2 sz 30 30 0,6 - 40 9000 10,5 -
Gksz-2/3 sz 30 30 0,9 - 40 20000 10,5 -
K-Tp sz 35 20 0,6 - 40 10000 20,0 -
Kt-Zkp Y4 1 0 0,01 - 75 10000 4,5 -
Kt-Zkk/1 - 0 - 0 - 75 4000 - -
Kt-Zkk/2 - 0 - 0 - 60 4000 - -
Ev - 0 0 0 - - 20000 - -
Kb-Rek sz 3 0 0,06 - 35 10000 7,5 -
Kb-Ez - 0 0 0 - 90 20000 - -

A szomszédos

tertiletek keriileti épitési szabalyzataiban meghatdrozott nagyvarosias

lakéteriletek és a tervezési terlileten jellemz6 lakotelepi beépités szabdlyozasi paraméterei

Pro Arch. Epitész Studié

13

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudio@gmail.com, 06-20-9-60-50-41



Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei Ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

hasonldak, azokat egy egységes KESZ-ben azonosan kell majd szabalyozni. Jelenleg ezek
szabdlyozasa eltérd szintterileti mutatoval és 6vezeti jellel keriilt meghatarozasra.

1.1.1.4. Févdrosi teleplilésrendezési eszk6zok vizsgalata

Budapest Teleplilésszerkezeti Terv, Terliletfelhaszndlds

A F6varos Kozgyl(ilés 2015. januarjaban fogadta el az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy hatarozataval
Budapest févaros Telepiilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT), valamint megalkotta a
Févarosi Rendezési Szabalyzatrdl sz6l6 5/2015. (11.16.) FSv. Kgy. rendeletet (a tovabbiakban:
FRSZ). Jelenleg a rendezési szabdlyzat mddositds alatt all, 2020. marciusaban lépett a
véleményezési szakaszba. A mddositasok elsé sorban a P+R parkoldk, beépitési slirliségi
értékek, kozlekedési terlletek lehatdrolasa, Duna-parti sétdnyok allapota témakdrokben
torténtek.

A tervezési teriileten nem moddosult a févaros szerkezeti terve: jelentls részén ezutan is
telepszer(i, nagyvarosi lakéteriletet hataroz meg, mig a keleti végen vegyes intézményi
terliletet 4tmeneti kereskedelmi-szolgaltatd hasznositassal, ami jelent8s valtozdssal érintett
terliletnek mindsil és kizarja Uj lakéfunkcio [étesitését a Kerepesi ut felé.

A TSZT 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme a) jell szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesiilé mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza a vizsgalt
terilet egészén nyilvantartott régészeti lel6hely teriletét jeldli.

A TSZT 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) jell szerkezeti tervlapja, mely az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korldatozdsok teriileti lehatarolasat tartalmazza,
a Kerepesi Ut — Kereszturi ut — Gyakorld utca — Hathdz utca dltal hatdrol tomb egésze
valtozdssal érintett, jellemz6en U] beépitésl, magassagi szabalyozast igényl6 terilet, ahol
magassagi korlatozast (Ill. parkdanymagassagi kategdria) hataroz meg.
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A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek szerkezeti
tervlapja a teriilet nyugati részét karsztos teruletként jeldli, mely a Magyar Geoldgiai Szolgalat,
Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgéltatdsa szerinti allitas.

A TSZT 6. Védelmi, korlatozdsi teriiletek szerkezeti tervlapja a teriletre vonatkozéan védelmi,
korlatozasi elemet tartalmaz a vizsgalt terilet északi részén végig, a _tervezett gyorsvasuti
vonal térszin alatti szakaszanak a védelmi zénajat jeldli

Budapest F6varos Telepilésszerkezeti Terve az aldbbiak szerint jellemzi a tervezési terileten
és kornyezetében 1évé terliletfelhasznalasokat:

Beépitésre szant terliletek

- Nagyvarosias, telepszer(i beépitésii lakoteriilet (Ln-T): beépitési slrlsége és
karaktere alapjan nagyvarosi lakdterilet. Slirl beépitésd, tébb 6nallé rendeltetési
egységet is magaba foglald, 12,5m-es beépitési magassdgot meghaladd, elsésorban
lako rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal. Ide tartoznak az intenziv beépitésd,
jellemzéen uUszételkes lakotelep, atlagosan 5-11 kozotti szintszammal. Az épiletek
kozott huzddo zoldfellletek nagyvonallak és kozhasznalatuak. A lakotelepek bioldgiai
aktivitasanak megdrzése érdekében 35% a minimalisan kialakitandd zoldfeliilet
aranya.

- Vegyes intézményi teriilet (Vi): az OTEK alapjan az intézményi vegyes
teriiletfelhasznalasu teriletek elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi
és szocialis rendeltetésli épililetek elhelyezésére szolgal, de el lehet helyezni tobbek
kozott iroda, kereskedelmi, kulturalis, sport vagy hitéleti rendeltetést is. Beépitését
tekintve lehet zartsoru vagy szabadonalld, illetve lakossag alapellatasat biztositd
terilet.

- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz): a kereskedelmi, szolgaltatd
terliletek olyan gazdasagi teriiletek, amik a kornyezetiikre nem gyakorolnak jelentds
hatast. F6 célja a kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési épliletek elhelyezése, ezért
onalléan lakdépilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi épuleten belil a tulajdonos és
személyzet szamara lakas kialakithato. Szerepkoriket tekintve megkilonbéztetiink
jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd teriletet és jellemz6en raktarozast, termelést
szolgalé teriletet.

- Kilonleges kozlekedéshez kapcsolddod épliletek elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl):
a kozlekedési rendszerek jelentGs méretl éplleteinek (palyaudvar, parkoldhaz,
jarmdtelep...) elhelyezésére szolgald teriletfelhasznaldsi egység. KGbanyan ilyen
terliletek az észak-déli (M3) valamint a kelet-nyugati (M2) metrdovonalak végallomasa,
jarm(itelepei, valamint P+R parkold, mélygarazs és palyaudvar.

Vdrosszerkezetileg a teriiletet tobb kbzlekedési infrastruktura fejlesztés érinti:

A hatarol6 utak kozosségi kozlekedési fejlesztése napirenden van, Kerepesi ut mellett a
gyorsforgalmi tomegkozlekedés fejlesztése varhatd. A tavlati elképzelések szerint megvaldsul
az el6vérosi vasutvonal (HEV) és a Metro 6sszekapcsoldsa az Ors vezér tere csomépontban.
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A terilet mellett tervezik a févarosi kilsé korut (korvasut menti koruat) kialakitasat. A TSZT 6.
Védelmi, korldtozdsi teriiletek szerkezeti tervlapja a terlletre vonatkozéan védelmi,
korlatozasi elemet tartalmaz a vizsgalt terilte északi részén végig, a _tervezett gyorsvasuti
vonal térszin alatti szakaszanak a védelmi zénajat jeldli.

F6varosi Rendezési Szabalyzat:
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FRSZ, 1. melléklet, a teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési siirlisége ds az infrastruktura elemei

Az FRSZ 1. melléklete tartalmazza az egyes teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét.
A megengedett beépitési slrliség (bs) az utana feltiintetett terlletfelhasznalasi kategoria
szerinti altalanosan elhelyezhet6 funkcidovonatkozd érték (bsd) és a kizardlag épileten belil
elhelyezett parkoléhelyek szamara igénybe vehet6 érték (bsp) Osszege. Az FRSZ
modositasaban szerepld bs értékek nem kilonboznek a jelenleg hatdlyos szabalyozésban
szerepl6ktadl.

A modositdssal érintett teriilet jelentGs részét képzd Ln-T teriiletfelhasznalas 2,0 (1,5+0,5)
bs értékd, mig Vi-2 teriiletfelhasznalasi kategoria 2,25 (1,5+0,75) bs értékdi.

A tervezési terilet szomszédos teriletfelhasznaldsi kategoridinak beépitési slrlsége az
aldbbiak szerint alakul: Vt-M 5,0 (3,5+1,5), K-Kozl 2,0 (2,0+0,0), Gksz-2 2,0 (2,0+0,0), Lke-1 0,8
(0,6+0,2), Vi-3 2,0 (1,5+0,5).
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1 l. — T | lr_lr.

FRSZ. 3. melléklet, Egyes terliletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijelélt teriiletek

A tervezési terlletet tekintve az FRSZ 3. melléklete szerint a terlilet jelentfs részére és
kornyezetének tobbségére nem vonatkozik szabdlyozas, egyediil a terllettSl délre fekvé
teriilet, valamint a keleti szélen Iév8 vegyes intézményi terlletfelhasznalasu telkek tartoznak
a melléklet ,Egyes valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépitésli teriiletek magassagi
szabdlyozasa” nevl részének Egyes valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépités teriilet (ll1.
parkanymagassagi kategodria)” dvezetébe.

Az FRSZ meghatarozdsa alapjan, a valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépités teriiletek kozdl
azok, ahol a zartsord, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladdé beépités lesz
meghatarozva a kerileti szabalyozasi soran a lll. parkdanymagassagi kategoériaba tartoznak. A
dokumentum alapjan a cél az, hogy a jelentGsebben atalakuld, vagy éppen létrejové Uj utcak
esetében kedvezGbb térarany jojjon létre a sirl beépitésli belsé varosrészekhez képest és
akar magasabb, de j6 téraranyu beépités alakuljon ki. Ezért példaul az elGkert |étesitése esetén
a kozterilet szélessége és az elGkert mérete egyitt adja ki azt a tavolsdagot, amelyhez
viszonyitva a megengedett legnagyobb parkanymagassag e tavolsag 1,25-sz6rdse lehet.

A hatalyos FRSZ 7.§-a tartalmazza a lll. parkanymagassagi kategdria elGirasait:
LAl pdrkdnymagassdgi kategdria terliletei

ez

kiegészité rendelkezéseivel.

(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkézt
elhelyezkedé és dtfedd utcai homlokzatok kézotti tavolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha
a KESZ-ben

a)beépitési mod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és

b)a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épliilet nem

magasépiilet.

(2a) Magaséplilet Iétesitése esetén az egymdssal szemkézt elhelyezked6 és dtfedd utcai
homlokzatok kézétt:
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a)30 méteres magassdgot meg nem halado épliletrészek kézétt a (2) bekezdés
szerinti,

b)magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek homlokzatdtdl legaldbb
30 méter,

c) toronyhdz 30 méteres magassagot meghalado részeinek homlokzatdatol
legaldbb 40 méter tavolsdgot kell tartani.
(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg
keriil meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok
magassdgi dtlagdra kell teljesiilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymdssal
szemben elhelyezkedd és dtfedé homlokzatok kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek
megfelelGen lehet megdllapitani.

Az 1., 1l. éslll. parkanymagassagi kategoria terileteinek kiegészit6 rendelkezései

8.§ (1) Az éplilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsandl figyelembe
vett felsé metszésvonaltol

a)a telek irdnydba emelkedé ferde sikon, és

b)e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban Iévé vizszintes sikon (a

tovdbbiakban egyiitt: magassdgi sikok).
(2)Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldssz6ge

teriileten aa) legfeljebb 45fok,

ab) miiemlékivédelem alatt dll6 épliletek esetén - ha az eredeti tetészerkezet
ezt indokolja- legfeljebb 60fok,
(3)Az /. és Il. pdrkanymagassdgi kategdria teriiletén megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdgtol a (3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kézteriilet felél - a saroképiilet kivételével - a meglévé épliletek
tébbségének pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal - ugyanazon koézteriilet felél - kézvetleniil szomszédos
épliletek valamelyikének pdrkanymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0
méterrel nagyobb.
(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett éplilet pdrkanymagassdga a
(3) bekezdés a) pont szerint épiiletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben
meghaladd épiilet parkdnymagassdga lehet, a miiemlék épliletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(4)Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok félé emelkedd épliletrészek esetében
a)nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon vald tulnyuldsa nem
lehet nagyobb 2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valé kéménymagasitdst is
beleértve,

b)tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi
siknal,
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e) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé épiiletrész, épliletdisz, tetédisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az éplilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhato,

e ses

csak akkor nydlhat, ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.

(5)Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kévetkezd
esetekben

a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épliletdisz visszaépitése,
helyredllitdsa - beleértve a pesti és a budai Duna -parti épliletsort is,

b)a meglévé éplilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetézetének helyredllitdsa,

e) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald

illeszkedés sordn, ha ahhozszomszédos uj éplilet csatlakozik."

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozdassal érintett tertletek belsé kozlekedésével
kapcsolatos el6irasokat:
,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura filiggvényében
ltemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett’; valamint a ,jelentds vdltozdssal
érintett terliletek" tervezésekor biztositani kell a kévetkezbket:

a) a kézésségi kozlekedés dltal dllando jelleggel igénybevételre keriil6 tervezett
kézutak legaldbb gydjtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a laké-pihend évezetként
tervezett teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghalado
utszakaszok kivételével, a tervezett kézuton és kézforgalom szdmdra megnyitott
magdnuton fasor telepitéséhez sziikséges zéldsdv helyigényét az épitési 6vezettel
hatdros oldalon,

e) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a lako-pihend évezetként
tervezett teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kézuton és
kézforgalom szamdra megnyitott magdnuton a gyalogos infrastruktiura helyigényét
az épitési évezettel hatdros oldalon,

d) a féut vagy gyljtéut hdlozati szerepkérrel tervezett kézteriileteken 6ndlld
kerékpdros infrastruktura (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsav)
helyigényét.

(2)Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében
litemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett" lako- és vegyes terliletfelhaszndldsi
egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a kévetkezéket:
a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a
kézdosségi kézlekedési haldzat legaldbb egy megdlldhellyel rendelkezzen,
b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom
szdmdra megnyitott magdnutat is figyelembe véve,
e) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozé tervezett kbzuton, annak az épitési
6vezetbe sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb
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szélessége legaldbb 2,0 bsa értékkel rendelkezé teriiletfelhaszndldsi eqgység esetén
meéterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szamértékét
meghaladd egész szam kétszeresével."

1.1.1.5. Humdninfrastruktura vizsgdlat

A humaninfrastruktura vizsgalat a tervezési terillet nevelési és oktatasi intézményekkel valo
ellatottsagara, valamint a kozosségi funkcidk kiépitettségére iranyul. K6banya népessége
78030 f6 (KSH, 2019), melybdl 9283 (KSH, 2001) f6 Fels6rakos telepiilésrészen él. A tervezési
terlileten taldlhatd a Gyakorlé utcai lakotelep nagy része, mely kérilbeliil 1450 lakast jelent,
amiben Fels6rakos lakossaganak az egyharmada él. A kerilletrészen a Gyakorlé utcdban
tovabbi éplletei vannak a lakételepnek, azt szegélyezve pedig ipari és gazdasagi teriletek
éplletei  taldlhaték. A  terilet keleti része  kertvarosias, kerteshazakkal.

A lakdtelep felujitasara szamos koncepcidterv készilt. Az utébbi években a Gyakorld utca déli
épuletei homlokzatfelljitason estek at. A tervezési teriileten f6ként kozterileti, kozosségi
Ujitasok voltak jellemzdék. Kialakitasra és felljitasra keriilt valahany jatszotér, sportpalya,
fitneszpark és kutyafuttatd is, ezzel kielégitve a telepen él6k igényeinek sokszinlségét. Uj
parkoldk létesiltek és a mar meglévék is felljitason (burkolat és/ vagy Uj felfestés) estek at,
ezzel a megnovekedett igényeknek eleget téve.

A Fels6rakoson |év6 egyetlen haziorvosi rendelGintézete (feln6tt és gyermek), valamint
bblcs6déje is a tervezési terileten taldlhatd. A rendel6 az elmult években teljes feldjitason
esett at. A tervezési terileten belll két oktatdsi intézmény talalhatd: egy nagyobb fér6helyes
bolcséde és egy 6voda. KGbanya Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja szerint az dvodaba 2008-
ban 163 gyermek jart. A vizsgalt teriileten lakoteriletb8vitésre nincs lehetdség, mely névelné
az igényeket, de vélhetbleg a csaldadtamogato intézkedések féréhelybdvitést kivannak majd.
Az 6voda és bolcsGde védett helyen, a lakoteriilet kbzponti részén helyezkedik el. Az épliletek
foldszintesek, melyen vertikalis bévités elképzelhetd, beépitettsége 22%. K6banyan az
Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia (2015) szerint Ujabb, 80 férShelyes bolcs6dét
|étesitenek maijd.

A tervezési teriilet kozelében, Fels6rakos teriiletén taldlhatd Keresztury Dezs6 Altalanos
Iskola, a Gyakorld utca déli oldalan a Keleti Karoly Kézgazdasagi Szakgimnazium, valamint a
Keleti Istvan Alapfoku Mlvészeti Iskola és M(ivészeti Szakgimnazium a Fehér uton.

Uj intézmény létesitésére a tervezési teriileten nincs lehet8ség, csupan a teriilet kdzpontjaban
lév6 dvoda-bolcséde fejlesztésére, fér6helyndvelésére.
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1.1.1.6. Teleplilésszerkezet és teriilethaszndlat vizsgdlat

A Gyakorlo utca panelhdzai A Gépmaddr park zéldteriilete

A tervezési terlilet Budapest X. kerililetének, K6banydnak a hataran, a Kerepesi Ut — Kereszturi
ut — Gyakorld utca — Gyakorld koz altal hatarolt teriileten taldlhato, amely kdnnyen
megkozelithets, a hatarold Kerepesi Ut a varos egyik f6 Utvonala, ami mentén autdbusz
jaratokon kivil a H8-as godolli és a H9-es Csdmori HEV is kozlekedik. A teriileten tdbb
buszmegdlld van, valamint szomszédos az Ors vezér térrel, Budapest egyik jelent8s
intermodalis csomdpontjaval. Maga a vizsgalt tomb két részre bonthaté: a keleti (kisebbik)
vége egy kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet mig a nagyobbik, nyugati rész egy lakd
dominancidju terilet. A lakoteriiletek tobbségében Uszotelkeken vannak a nagyméretd
zbldteriletben, de tombtelkes lakéteriilet is talalhatd itt. A l[akdépiletek kivil intézmények is
vannak: bolcs6de és ovoda, kereskedelmi, gazdasagi épilet, egészségiigyi (haziorvosi)
rendeld, valamint egyhazi (templom) épiilet is.

A Kerepesi Ut mellett széles zoldsav kiséri a lakdtelep magas-hazas beépitését, a hangvédd
dombként kialakitott zoldterliletbe parkok, kutyafuttatd és parkoldk ékel6dnek be. A panel
éplletek f+10 szintesek, a 70-es években éplltek, tobbségében Uszo6 telkes beépitésliek. A
Kereszturi Ut keresztez6désénél intézményi zéna alakult ki, itt jelenleg iparcikk és
élelmiszerizletek, étterem, gyors étterem, benzinkut, raktararuhaz taldlhato.

A terllet kozéps6 zonajaban (ahol a Kerepesi ut tuloldalan allt, régi, csaladihazas teriletek
sulypontja volt) néhany kozintézmény éplilt fel, kisebb lakoteriileti kézpontot alkotva. Itt all
a haziorvosi rendelGintézet, szakgimnazium, étterem (Don Pepe) ett6l nincs messze az
altalanos iskola bejarata a tervezési teriilet mellett.

A Kerepesi Ut mellett, a Gyakorl6 koz tul oldalan az Arkad bevésarlé kozpont taldlhatd. A
tomb a bevasarld kdzpont épliletével kapcsolodik a févarosi, kerlileti jelentéségl kdzponti
terilethez, az Ors vezér térhez.

A vizsgalt terliletet keletrél csaladihdzas beépités hatarolja, délen 10 szintes ponthdazak
éplltek a volt Finommechanikai Vallalat telepének hatarara. A Gyakorld utca és a Kereszturi
ut sarkan lévé tombben az 1970-80-as évek kozott tobb oktatdsi intézménynek és a
transzformator allomasnak alakitottak ki telkeket.
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1.1.1.7. Telekvizsgdlat

A terlilet keleti (gazdasagi) része 4 kilonalld telekbdl all, melyeket a négy oldalukrdl kézutak
hatdrolnak. A nyugati, laké dominancidju terilet jobban fel van darabolva, mert az egyes
telkek egy nagy kozos zoldteriileten beliil helyezkednek és kozutakkal vannak beldl
Osszekotve.

Telekméret vizsgdlat

A vizsgdlt terlileten szdmos eltéré méret( telek taldlhaté: az alig tébb, mint 500 m2-estél
kezdve a tébb, mint 1,5 hektdrosig. A legkisebb kategdridba (500 m2-1999 m?) minddssze
kettd, intézményi telek tartozik: egy egészségiigyi és egy vallasi telek. A kdvetkez8, 2000 m?-
4999 m? kdz6tti kategdridban van az dsszes Uszbtelkes lakdépiilet, valamint harom gazdasagi
egység. 5000 m? és 14999 m? kozott csak két telket taldlunk a teriileten, az egyik intézményi
(bolcséde és ovoda), a masik pedig gazdasagi teriilet. Az ezeknél nagyobb alapterilet(
telkeket nem osztottuk tovabb, mindhdrom a 15000+ m? kategdridba esnek. A legnagyobb
méretl telek, amin belll helyezkednek el a laké és intézményi telkek, de ide tartozik még a
tombtelkes lakoteriilet és egy gazdasagi is.

Tulajdonviszony vizsgalat

Az egyes ingatlanok eltéré tulajdonban vannak, melynek vizsgdlatdhoz az dnkormanyzat
biztositott adatszolgaltatdst. A vizsgalt teriilet északi hatdrat jelent6 Kerepesi ut févarosi
féutvonal, igy févarosi tulajdonban van. A teriilet mentén és azon belll huzdédd tébbi
kozterlilet onkormdnyzati tulajdonud csak Ugy, mint a haziorvosi rendeld vagy a mellette 1évé
gazdasagi terilet telke. A templom telke a vallasi felekezet, a keleti szélen |évé gazdasagi
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terliletek pedig gazdasagi tarsasagok tulajdonaban allnak. A lakdépuletek telkei vagy teljesen
magan, vagy részben énkormanyzati tulajdonok.

Beépitettség vizsgalat

Avizsgalt terilet nyugati részén lévé nagyméretl telken nincs beépités, mert az épliletek sajat
telken allnak, valamint az egyik Uszo telek beépitetlen. Alacsony beépitést (9%) kapott a két
Kerepesi Ut melletti gazdasagi tertilet. 10% és 29% kozotti beépitésli a bolcséde és dvoda telke,
a templom telke, valamint a tombtelkes lakéterllet telke és egy gazdasagi teriilet is. A 30%-
49,9% beépitettségl kategoriaba tartozik a nagyméretl gazdasagi telek, valamint az
onkormanyzati gazdasagi telek. Mivel az Uszotelkes panelek épiileteinél csak minimalisan
nagyobb a telkiik, ezért az ilyen lakdteriletek egyik fele (a haziorvosi rendel6vel egyiitt) az
50%-69,9%-0s beépitettségl, masik résziik pedig a legmagasabb 70%-79,9%-0s beépitettségl
kategdriaba tartozik.

Szintterilet vizsgalat

A szintterlleti mutatdk a telkek tobbségében (a keleti rész gazdasagi teriletei, a bélcséde és
6voda, valamint a templom terilete) a 0-0,5 kozotti tartomanyba esnek, ahol a telkek alacsony
beépitettségliek, illetve nem magasak az ottani épuletek. Szintén alacsony (0,5-2,0 kdz6tti) az
egészségligyi intézmény, az dnkormanyzati gazdasagi teriilet és a tombtelkes lakéterilet
szintterlileti mutatdja. Kozepes szintterileti mutatoju (3,8) a 4 emeletes panelépiilet telke.

1.1.1.8. Epiiletvizsgdlat

Szintszam vizsgalat

Els6dlegesen a gazdasagi és intézményi teriletek foldszintesek, valamint a tombtelkes
lakételken vannak gardzsépiletek, mig a telken bellli lakéépiletek foldszint +3/+4
emeletesek. A panel épliletek k6zott egy 6tszintes éplilet van, a tdbbi a klasszikus 10 emeletes
lakéépilet.

Allag vizsgalat

A vizsgalt terileten rossz allagu épilet nincsen, tobbségilikben kdzepes allaguak. Van néhany
feldjitott, vagy fiatalabb épilet, ami jo allagu (fGként az intézmény, illetve a Kerepesi Ut
menti gazdasagi teriileteken és a tombtelkes lakdterileten).

A Hathdz utca 11 éplilete
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1.1.2.Kozlekedési vizsgdlat

Haldzati kapcsolatok

pbertirsél at

K&banya forgalmi helyzetét alapvet6en az athaladé fékozlekedési utak, a vasutvonalak és a
Replil6tér kozelsége hatarozzak meg.

A vizsgdlt terlilet egyik legfontosabb haldzati kapcsolatat a Kerepesi Ut adja, mely Budapest
belvarosaba vezet. A sugarirdnyd Ut a 3-as szamu orszagos f6utba csatlakozik. Erre
merGlegesen fut a Kereszturi Ut, mely észak-déli irdnyd és Alsorakost (XIV. Keriilet) és
Fels6rakost kapcsolja Ossze. Az Ut Uzemi teriileteket is feltar. A TSZT 2. Kozlekedési
infrastruktura tervlapjan egy tervezett f6utat jeldl a terllettdl keletre, a vasut mentén, azzal
parhuzamosan. Az Ut a Gitar utcdba csatlakozna, melyet felszin ald vinnének az Ohegyi
szakaszon. A beruhazas a Kereszturi ut forgalmat csokkentené és a teleplilésrészek kozotti
kapcsolatot erésitené, melyet jelenleg a vasut a déli iranyban akadalyoztat. A tervezési teriilet
Rakosfalva hévallomas érinti északon, melynek 6sszekottetését tervezik a 2-es metréval, ezzel

egy kozvetlenebb haldzati kapcsolatot biztositva a belvarossal.

Kozuti kozlekedés

A Kerepesi Ut és a Kereszturi Ut 2x2 savosak, kétiranyuak, kdzépen elvalasztd szigetekkel. A
tervezési teriilet északkeleti felénél a két ut 2-2 kanyaroddsavval bévil. A tombot hatarold
masik két utca, a Gyakorld utca és Gyakorld kéz 2x1 savosak, szintén kétiranyuak. A Kereszturi
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Ut bévitését tervezik a teriilettSl délre 1évé vasuti sinek iranyaba, ahol az Elessarok felsl a
Fehér kozzel és egy csomdpontot alakitananak ki a szintén tervezett, mar emlitett észak-déli
iranyu féuttal.

Parkolas

A vizsgalt terllet keleti részén az aruhaznak sajat, kialakitott parkoldja van, meré6leges
parkoldallasokkal. A teriilet diszkSburkolattal ellatott. A teriilet tobbi részén lakéteriletek, két
intézmény (6voda és egyészségligyi) és Uzletek. Az (izlet mellett a Hathaz utcaban merdleges
parkoldt alakitottak ki. A lakdutcdkban utcamenti parkolds a jellemzé, parhuzamosan, illetve
merdlegesen. A Gépmadar utca folytatasaban (Kerepesi ut) 45°-o0s parkoldéallasok talalhatok.
A parkolas a Gyakorlé utcaban és a teriilet nyugati felén (Gépmadar nyugati része) fizet6s, a
Hathaz utcaban és a Gépmadar utcaban ingyenes.

Benzinkut és parkoldhelyei a tervezési teriileten

Kozosségi kozlekedés

A tervezési teriiletet északon H8-as (Ors vezér tere — Godoll8) és H9-es (Ors vezér tere —
Csomor) hévek érintik, a teriilet északkeleti részén talalhatd Rakosfalva megallo. A Kerepesi
uton halad a 44-es, 45-6s és 67-es buszok, valamint a 908-as és 931-es éjszakai jaratok is, a
Gyakorlo utcaban pedig a 277-es busz all meg.

Kerékparos kozlekedés

A Kereszturi Ut egy szakaszan van kerékparat, amit a tervek szerint béviteni fognak déli
iranyban, illetve a Rakos-patak mentén is kialakitanak egy Uj kerékparsavot. A Kerepesi Uton
is biztositani fogjak a tervek szerint a kerékparos infrastrukturat.

Gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedés a teriileten megoldott, a templom mellett a rendelé koril uj, széles
sétanyon lehet megkdzeliteni az intézményeket. Az lzletek mellett szintén szélesebb jarda
taldlhatd. A lakdépiileteket az azok mentén kialakitott betondton lehet elérni. A
zoldfellileteket az épliletek és a gyalogatkeld helyek vonaldban burkolt fellilet( utakkal lettek
atvagva, de sok helyen észlelhet6 ,levagas”, kitaposott utak is, ami a gyorsabb
megkozelithetGség érdekében alakultak ki.

Pro Arch. Epitész Studié 25

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudio@gmail.com, 06-20-9-60-50-41



Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei ut — Kereszturi it — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

1.1.3.T4j-, természetvédelmi és zdldfellileti vizsgalat

Taj — és természetvédelem

K&banya a Pesti siksag északi részén fekszik, amin belll a tervezési teriilet a kerilet északi
hataraban taldlhato, a XIV. Kerilet mellett.

A vizsgdlt, kozel 4 ha-os terllet Fels6rakos nev( varosrészben, a keriilet északi szélén van, a
Kerepesi és Kereszturi Ut keresztez6désénél. A teleplilésrész nagy részén Felsérakosi-rétek
taldlhatd, ahol a Rakos-patak is folyik. A helyi jelent6ségl természetvédelmi teriletet 2018-
ban kibGvitették. A telepllésrész donté része zoldteriilet, melyet iparteriiletek és vasuti
terliletek szakitanak meg. az északi részén f6ként lakoteriletek taldlhatok.

Terlletfelhasznalds, Teleplilésszerkezeti Terv

A Telepulésszerkezeti Terv a terileten Ln-T, Nagyvarosias telepszer( lakoteriiletet jeldl a
terlilet nyugati oldalan, keleti oldalan, a Kereszturi ut feloli tombben pedig Vi-2, intézményi
terliletet és Gksz-1, kereskedelmi-szolgaltato teriletet jelol.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a tervezési teriletre
vonatkozodan védett elemeket nem tartalmaz. A teriilettél délre az Orszagos ErdGallomany
Adattar szerinti kozjoléti erdd talalhato, a Kereszturi ut tuloldalan pedig a Rdkos-patak folyik.

A 2009. évi XXXVII. torvény az erdd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szélo
torvény, a természetes vizekrdl pedig a 147/201. (1V.29.) kormanyrendelet rendelkezik.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez6jl teriiletek szerkezeti

tervlapjén a Magyar Geoldgiai Szolgdlat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgdltatdsa
szerint a vizsgalt teriilet nyugati felén karsztos teriilet taldlhatdé. A karsztos teriletek
védelmérdl a 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet rendelkezik.

A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek szerkezeti tervlapja a teriletre vonatkozéan északon
a hév mentén, tervezett, gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszt jeldl, valamint a terilet keleti
részén, a Rakos-patak mellett, 120 kV-os tdvvezetés biztonsagi 6vezetét jelolték ki.

Kozterileti zoldfellletek

A jelentGs zoldtertlettel bird kerlilet magas szamu kozterileti zoldfellilettel rendelkezik. A
vizsgalt terlleten a kozutak mentén fasorok, novénykilltetések és zoldszigetek talalhatok,
melyeknek a zoldfellleti rendszerben valé szerepliik mellett szamos pozitiv hatasa van a
kdrnyezetre. A kondicionald, szennyezéscsokkentd és zajfelfogd hatasa mellett esztétikai
szempontokat is képvisel, hiszen az utakat tagolja, a kiilonb6z6 rendeltetésu feliileteket (pl.:
kdzut, jarda) elvalasztja. A teriilet nyugati részén, a Kerepesi ut fel6l nagyobb kiterjedési
zoldfelliletek talalhaték, magas szamu faallomannyal, cserjeszinttel. Sportpalyak, jatszéterek
is helyet kaptak itt. A parkok északi felén mesterséges dombok huzédnak, melyeknek
biztonsagi és zajvédelmi funkcidja van. A terileten a kozterileti zoldfelUletek altalanos
alkalmazasa jelen van, de f6ként a fasorok és a flivesitett zoldsavok vannak. Vdltozatosabb,
tobb szintes ndvénykiiltetések kevésbé jellemzik teriiletet. Utsorfaként f6ként akacokat
(Robinia) alkalmaztak, de szamos kéris (Fraxinus), juhar (Acer) és ostorfa (Celtis) egyed is
megtalalhatd a teriileten, utébbiak a témbbels6k kozterileteire jellemz6k. Cserjetelepités
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nem jellemz6 a kozterlileten. A novénydllomany nagy része kozepes vagy jo allapotd, de
néhany eléregedett és/ vagy kiszaradt egyed is talalhatd. Szamos U] fat telepitettek a févarosi
falltetési akcid keretén belil. A Kerepesi Ut févarosi tulajdonu, a Kereszturi ut és a tombok
kozteriletei pedig 6nkormanyzati tulajdonuak.

== RS =

A Gépmaddr utca — Gyakorlé kéz k6z6tti zoldteriilet
Maganterileti, telkeken belili zoldfelUletek

A terlleten a lakotelepek magan, vagy részben Onkormanyzati tulajdonuak.
Megkozelithet6ségiket az dnkormanyzati tulajdonban lévé kozteriiletekrsl biztositott. A
telkek mindegyike gyepesitett és szamos faval rendelkezik. A terilet zoldfellleti aranya igy
kiemelked6en magas.

A lakdtelepek bejaratai az utca forgalmatdl magasitott terlileten, 1épcsével elvalasztottak,
valamint jellemz6en puszpang (Buxus) sovénnyel védettek. A bejaratok mellett egyedi
novénykilltetések is jelen vannak, mint viragagyasok, kisebb-nagyobb cserjék stb. Az
intézmények (évoda, rendel6) és a rendel6 melletti kereskedelmi egységek telkei
Onkormanyzati tulajdonban vannak.

Az 6voda korbekeritett és idGsebb faegyedekkel rendelkezik, telkén belil a fi sok helyen
hidanyos. A rendel6t par éve Ujitottak fel, mely kiterjedt a kornyezetének feldjitasara is.
Diszk6burkolattal ellatott sétanyon novénykazettak kaptak helyet. A templom szintén
korbekeritett, flvesitett telek, fakkal. A hatsé udvarban melléképiiletek talalhatok.

A tervezési terllet keleti részén gazdasagi tulajdonu telek van, ahol nagyobb druhdz és
raktdr, egy benzinkut, valamint egy gyorsétterem talalhaté. A benzinkut és kérnyezete kissé
lelakott, a novényzet kitaposott, eloregedett. A gyorsétterem és az aruhaz kérnyezete
viszont igényesen kialakitott, gondozott. Egységes diszkGburkolattal kiépitett, a parkolok
kozott novénysavok vannak, arnyékot biztositd fakkal.
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1.1.4.Kornyezetvédelmi vizsgalat

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek
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A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjl teriiletek szerkezeti
tervlapja potencidlisan talajszennyezett teriileteket nem jelol a vizsgalt teriileten és
kdrnyezetében. A tervezési terlilet nyugati része karsztos terilet.

A felszin alatti vizek szempontjabdl a telepiilések szennyez6désérzékenységi besorolasat a

27 /2004. (XI11.25.) KWWM rendelet hatarozza meg és sorolja fokozottan érzékeny, érzékeny,
kevésbé érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terilet
kategdridkba a telepiléseket és Budapest kerlileteit. A karsztos adottsagoknak kdszonhet6en,
a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet értelmében K6banya egésze, igy a tervezési a terilet is
Skiemelten érzékeny” felszin alatti vizminGség-védelmi kategdridba tartozik. A felszin alatti
vizek védelmér6l szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriiletek a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl szintén érzékeny teriletnek mindsil. A keriletet nem érinti
felszin alatti vizbazis és hidrogeoldgiai védéterilet. A teriletet kozvetve érinti az Egis
gyogyszergyar, melyet a Katasztréfavédelem veszélyes lizemként tartja. A Rakos-patak
tulfelén potencidlisan talajszennyezett terilet van.

A tervezési terliletet nem érinti felszini viz. Legkdzelebb a keriilet északkeleti részén talalhato
Rakos-patak van. A talajviz mélysége nyugatrdl keletre egyre alacsonyabb szinteken
jelentkezik: 5 métertdl akar 17,5 méter mélységig.
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Levegbmingség

A 4/2002. (X.7) KvWM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zénak
kijelolését tartalmazza, a X. kerilet teljes terilete, igy a vizsgalt terllet is a Budapest és
kornyéke légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Zdénacsoport a szennyezd anyagok szerint
Kén- Nitrogén- | Szén- PMio | Benzol | Talajkozeli | PM1o | PMio PMiwo | PM1wo | PMo
dioxid | dioxid monoxid 6zon Arzén | Kadmium | Nikkel | Olom | Benzapirén
(As) (Cd) (Ni) (Pb) (BaP)
E B D B E O-l F F F F B

A zénacsoport, a légszennyezettség alapjan kijel6lt olyan teriiletegységet jelent, amelyen belil
a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a szennyezd anyag koncentracidja
tartdsan vagy id6szakosan a levegGterheltségi szint hatarértékeirl és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szélé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5.
mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik:

B csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag
tekintetében a

levegGterheltségi szintre vonatkozo hatdrértéket és a tlréshatart meghaladja. Ha valamely
légszennyez6 anyagra

tlréshatar nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyez8 anyag tekintetében a
levegBterheltségi szint meghaladja

a hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

D csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb |légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé

vizsgdlati kiiszéb és a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték kbzétt van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé és az

also vizsgdlati kiisz6b kézo6tt van.

F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz6b6t nem haladja
meg.

0 -l csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

Az alsoé és fels6 Vizsgalati kiiszobérték meghatarozasa a levegSterheltségi szint és a helyhez
kotott légszennyezd forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenGrzésével, értékelésével

kapcsolatos szabalyokrol sz616 jogszabaly szerint torténik.

A tablazat alapjan megallapithaté, hogy Budapesten és kornyékén a nitrogén-dioxid (NO2) és
a szallo por (PM10) koncentracio jelent levegéminGségi problémat.
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A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatasat részben a kozlekedés, részben a helyhez kétott forrdsok,
példaul a lakossagi foldgazfelhasznalds és az ipari tevékenységek eredményezhetik.
Az Orszagos Légszennyezettségi Mér6haldzat mérési adata szerint K6banyan (Gergely utcai
MérdGallomas) a légszennyezettség a Budapesti atlagnal jobb.

A vizsgalt azonban a kozlekedési eredetl légszennyezés és az Gzemi teriiletek szennyez6
hatdsa erGsebb az atlagnal. Mind a Kerepesi, mind pedig a Kereszturi at nagy forgalmat,
aruforgalmat bonyolit le. A Kerepesi Ut az agglomeracids teriileteket koti dssze a Belvarossal,
mig a Kereszturi Ut ipari terlleteket tar fel. A kozlekedésbdl adddo légszennyezést a szén-
monoxid, nitrogén-oxid és a szallé por koncentracidja (PM 10, 2.5) okozza. Az (izemi teriletek
szabdlyozott hatarértéken belll szén-dioxidot, szén-monoxidot és nitrogén-oxidokat
bocsajtanak ki.

Zajterhelés

A X. Kerllet ezen részén a zajterhelés f6 oka a kozlekedés okozta hangzavar. A vizsgalt
terliletet forgalmas kozutak zarjak kozre, valamint vasuti vonalak is érintik, melyek személy-
és teherforgalmat is bonyolitanak. A vasut és a tervezési teriilet kozott Gzemek vannak,
melyek szintén nagyobb zajterheléssel birnak. A légi folyosd elkerdili a kertletrészt.

A f6varos és agglomeracids térségére kiterjedd zajterhelésre vonatkozé adatokat a Herman
Ottd Intézet Nonprofit Kft. szolgaltat. Az értékek a www.zajterkepek.hu oldalon érheték el. A
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térképeket 5 évente frissitik, melyek a pillanatnyi allapotrdl nem kodzvetit pontos értéket,
azonban kiilénb6z6 kategdridk alapjan vizsgdltdk a terilletet (kdzut, vasut, Gzemi és reptéri
zajhatasok), nappal és éjjel is. A kiugrd értékek szemléltetésére pedig konfliktustérképeket is
elérhet6vé tettek. A térképeken feltiintették a védendd éplileteket (altalaban lakdépiletek),
vildgos lila szinnel és a kornyezeti hatasokra nem érzékeny létesitményeket (altaldban
Uzletek), barna szinnel. A teriileten zajvédé létesitményként jelolik a Kerepesi Ut mentén
huzédd mesterséges dombokat is, vilagos tirkiz szinnel.

A 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet értelmében az Lden a teljes napi zajterhelést jellemzi, mig
Léjjel az éjszakai idGszak (22-06 ora) atlagos zajszintje. A zajterhelési térkép kivagatok az egyes
térképi pontokban észlelhet6 zaj mértékét dbrazoljak Lden és Léjjel id6szakokban, tehat a napi
atlagot és az éjjeli allapotot vizsgalva, killonb6z6 zajterhelési tényez6ket bemutatva.

Ké6zlekedésbél szarmazo zajterhelés
A kozlekedést6l szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szolé 27 /2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet 3.
melléklete hatdrozza meg, ami szerint a tervezési teriileten a kovetkezd hatarértékek

érvényesek:
Hatarérték (LTH) az LAM kG megitélési szintre*
(dB)
az arszagos kdzdthaldzatba tartozd
mellékutaktdl, a telepilési az orszagos kdzithdldzatba tartozd gyorsforgalmi
dnkormanyzat tulajdondban lévd utaktdl és fdutaktdl, a telepiilési Gnkormanyzat
Zajtol védendd teriilet kiszolgalo Gttol, lakoottol | gyidjtéutaktol és kilteriileti kozutaktol, | tulajdonaban léva belteriileti gyorsforgalmi utaktol,
SZarmazo zajra a vasiti mellékvonaltol és belteriileti elsdrendd fautaktol s belterileti
palyaudvaratol, a repilétértol, illetve a | masodrendd foutaktal, az autdbusz-palyaudvartal,
nem nyilvanos fel- és a vasiti fovonaltol és palyaudvaratol, a
leszallohelyektd** szarmazd zajra repildtértdl, illetve a nem nyilvanos fel és
leszallohelytdl** szarmazd zajra
nappal epel nappal gjiel nappal epel
06-22 dra 22-06 Gra 06-22 dra 22-06 ora 06-22 dra 22-06 ora
Lakoteriilet (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
beépitési), a vegyes terlilet
Gazdasag teriilet 65 55 65 55 65 55

Az alabbi térképkivagatokon jél kirajzolddnak azok a kdzutak, melyek a hatarértéket suroljak
vagy megugorjak. llyen példaul a Kerepesi ut, mely a maga nappali 60-65 dB értékével eléri,
és kicsit tul is |épi a terlileten megengedett 60 dB értéket, illetve éjjel az 50-55 dB-vel az 50dB
hatarértéket. Vasuti zajterhelés nem éri el a teriletre elGirt hatarértéket. A zajvédéfalként
funkcionalé dombok eredményesen védik a teriletet.

Pro Arch. Epitész Studié 31

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudio@gmail.com, 06-20-9-60-50-41



Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei Ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet
Kerileti Epitési Szabalyzat
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Vasuti kézlekedés okozta zajterhelés

Pro Arch. Epitész Studié 32
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudio@gmail.com, 06-20-9-60-50-41




Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei Ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat
Uzemi eredetii zajterhelés

Az Gzemi eredet(i zaj terhelési hatdrértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz616 27 /2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyittes rendelet 1. melléklete hatarozza
meg, ami szerint a tervezési terlileten a kovetkezd hatarértékek érvényesek:

A B C
zajtdl védendd teriilet Hatarérték (LTH) az LAM megitélési Hatarérték (LTH) az LAM megitélési
szintre (dB) nappal 06-22 dra szintre (dB) &jjel 22-06 dra
| Lakoteriilet (nagyvarosias beépitési), a vegyes terilet 55 45
|Gazdaségi teriilet 60 50

Az alabbi, szintén 2017-es térképkivagatokon jél kirajzolodik a tervezési teriilet kdzelében
taldlhato lGzem és annak zajterhelése. A terhelés az értékhatart nem lépi at védendd éplletek
kdzelében, a tervezési teriileten pedig az lUzemi zajhatas 35dB koruli. Az Gzem (Egis
Gyodgyszertar) az Gizemi teriiletére van nagy zajhatdssal (korbe rajzolt teriilet), lakdépuleteket
nem érint.

Zajterhelés nappal ajterhelés éjjel

‘_l__\__:‘:‘ ._-——-\l\.\'l | |

— =]
(e Ty
L]
wll
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<35 = . ] <35
<40 a5 <= <40
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Uzemi miikédtetés okozta zajterhelés

Hulladékkezelés

K&banyan -mint Budapest minden kerilletében- a Févarosi Kozterilet-fenntartd Zrt. biztositja
a hulladékelszallitast és kezelést. A tervezési terlleten illegdlis hulladéklerakds nem jellemzé.
A lakdtelepeken szelektiv hulladékgydjtésre kihelyezett taroldk is vannak, épiileten bellil.

A terileten 1évg, kordbbi hulladékgylijt6 szigeteket az utébbi években felszamoltak.
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1.1.5.K6zm{vizsgalat

A terlleten belili meglévé létesitmények szamara a teljes kozmuellatas kiépitésre kerult.
A vizsgalt terllet szélénél halad tobb k6zmlnyomvonal is, amelyek tagabb teriletek ellatasat

biztositjak.

Vizellatas

Vizhdldzat a tervezési teriileten
Budapesten a vizellatast a F6varosi Vizm(livek Zrt. biztositja egységes fGvarosi haldzati
rendszerérél. A kelet-pesti fels6 zonat, magat Kébanyat, a Cinkotai Uti medencét, ezen
keresztlil pedig a XVII. keriletet is ellatja a K6banyai viztelep. A vizellatas a vizsgalt terilet
Osszes épiletében biztositott.

Vizelvezetés

\
|\
Csatornahdldzaz a tervezési teriileten
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A vizsgadlt terlleten keletkezd szennyvizek vezetékes rendszer( elszallitasat a F&varosi
Csatornazdsi Mdvek Zrt. biztositja. A terlilet minden utcdjaban kiépitésre kerliilt a gravitaciés
szennyvizelvezetés.

Villamosenergia

A tervezési teriilet villamosenergia elladtdsanak lzemeltetSje a Budapesti ELMU Nyrt.

Mindegyik éplletben biztositott az aram, illetve a kozteriileti vilagitas is megoldott.

Villamosenergia-hdlozat a tervezési teriileten
Foldgazellatas

A vizsgalt terilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhaldzati Kft. biztositja. A tervezési terileten
lév6 lakdépliletek és Uzletek mindegyikét szolgalja. A terileten egyedil a templomot és
melléképiletét, illetve a rendel6t nem érinti gazvezeték.

Briny

Féldgdzhdlozat a tervezési teriileten
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Tavhéellatas

A vizsgalt teriileten a tavhGellatast a FOTAV Zrt. biztositja. A templomot és melléképiiletét,
valamint a nagy aruhdazat nem érinti.

an

<

eyl

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Tdavhéhadlozat a tervezési teriileten
Hirkozlés

A tervezési teriilet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatasara jelenleg a Magyar Telekom (a
teriilet egészén), a HWR Telecom (Erddsi utca), a Vodafone (mindenhol, kivéve a gazdasagi
teriilet) és a DIGI (Gyakorld utca és Hathaz utca) hdlézatai alinak rendelkezésre. A vezeték
nélkili mobiltelefonok haszndlatanak terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkdli
szolgdltato megfelelS vételi lehet8séget biztosit.

Hirkézlési halozat a tervezési teriileten
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1.1.6.Orokségvédelmi vizsgalat

Jelenlegi kérnyezeti struktura térténelmi kialakuldsa

e

Hajdan volt fasor a Kerepes felé vezet6 Ut mellett, a teriilet beépitetlenl allt.
S e : 2 ) W AN | §
PSS ) ' o)
ﬂ' g : -|‘ ._'. : ] i T ] A L i

!1: : "'j"ﬂ-'% BEE {ﬁﬁl l‘““‘ r;'l N b

WL S | ‘ J
G
;3 ;

AT
o] Aerte
0 i u-n,i: -

B

s

'-. ! 1% -.—" A\ ‘
S
1= ‘iﬁ - ’f | ik

-

'. . L B
Katoai lovassaqi 'myakorlo ter.) S50

s

1887-es kataszteri térképen lathatd, hogy a terilet telkes felosztasat tervezik, de a legel6, rét
hasznalata a katonai lovassagi gyakorlo térhez tartozik.

N
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1937-es térkép rekonstrukcio szerint, sziikséglakdsok voltak a terlileten és allt a reformatus
templom.

__,,—-—ﬂ"“";i': o Az eredeti 1937-es térképen lathatd a reformatus
- templom és a sziikség lakotelep.
e T
Raf templ
9218

1975 —ben késziilt, de ma is hasznalatos katonai térkép a XX. szazad mdsodik felében felépilt
lakételepi beépitést, oktatdsi létesitményeket is dbrdzolja. Azonban hidnyzik még a XXI. szdzad
elején késziilt Arkad bevasarlé kézpontot.

Lt QL) o —_—
ST
i o ‘
S \.l‘-'l!.i lvi. = .ITNR .J “
1 L =

Flrmmmm k'l""u?!ﬁg:] “e &
Wi ! Ej ELt\ R

Terlileti értékek a Févdrosi Teleplilésszerkezeti terv szerint

A TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) jell szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesilé mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi elemeket tartalmazza a vizsgdlt
teriilet egészén (66474 azonositd szamu) nyilvantartott régészeti lelGhely teriletét jeldli.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a terilletre vonatkozdan
védett elemeket nem tartalmaz, csupan a Gyakorld utca tuloldaldn jel6l az Orszagos
ErdSallomany Adattara szerinti és kivalé terméhelyi adottsdgu erdbteriletet.
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Orokség,- tajképvédelmi szempontbdl a teriileten nincs védendé elem, de a féut arculata a
FGvaros szempontjabdl fontos.

Miemléki védelem alatt all6 épiilet és természetvédelmi érték nincs a terlleten, a hatalyos
szabalyozasi terv a terlletre vonatkozdan értékvédelmi elemet nem tartalmaz.

Pro Arch. Epitész Studié 39

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudio@gmail.com, 06-20-9-60-50-41



Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé koéz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

1.2. Helyzetértékelés

A Kerepesi Ut melletti lakdteriilet része az Ors vezér tere kdrnyéken, a’70-es években kialakult
modern lakotelepi beépitésnek. A teriilet jo kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, az élszaki
oldalon H8-as és H9-es HEV vonalak hataroljak, nyugaton a teriilethez csatlakozik az M2-es
metrovonal végallomasa.

A terllet beépitése kialakult. A legrégebben felépiilt épliletek a Gyakorld utca mellett allo
sziikség lakotelep négyszintes, tombtelkes hazai. A '70-es évektdl éplilt ki a Gyakorld utca két
oldalan a jellemzGen tizszintes beépités. A lakdtelepek kézepén intézmények kaptak helyet:
az alapvetd szocidlis ellatast biztositd bolcsGde és dvoda, valamint a terilet déli szélén oktatasi
[étesitmények éplltek fel. A Kerepesi Ut és a Kereszturi ut sarkdn lévé tomb az elmult
évtizedben épllt be, kereskedelmi-szolgaltatd jellegli Iétesitményekkel. A lakdtelepen az
éplletek és a zoldterlletek kialakult arculata kellemes kdrnyezetet mutatnak. Problémat
jelent a parkoldk hianya.

A KSZT a tombot, a févarosi teleplilésrendezési elGirasok alapjan, nagyvarosias lakéteriletre
és intézmény teriiletre tagolta. Az ovezeteken beliil, a terlilethasznalat szerint, -alovezeteket
allapitott meg, melyek részletesen meghataroztak a lakéhazakkal beépitett, a jellemz&en
zoldteriletd, illetve az intézmények telkeinek részletes szabalyozasi paramétereit.

A lakdtelepen belll kiilon o6vezet kerilt kialakitdsra a lakéhazak, az intézmények és a
zoldfelliletek, valamint a lakéutcdk szdmdra. Igy az épitésre szant dvezetek és a beépitésre
szant Ovezetek a szintterileti mutatdé eltéréek, 0,1-8 m?/m? kozott valtoztak. Nehezen
viszonyithatdak az FRSZ-ben meghatarozott beépitési slrliség értékekhez. Az FRSZ beépitési
slrlség alapjan két részre osztja a tombot. A nyugati része telepszerd nagyvarosias laké (Ln-
T) tertletben van és 2,0 m?/m? beépitési siir(iség(i, mig a keleti része intézményi vegyes (Vi)
terlletfelhasznalasi egység(, 2,25 m?/m? megengedett beépitési slrliséggel.
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FRSZ, 1. melléklet, a teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége ds az infrastruktura elemei

A lakoteriilet telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriletek teriletével novelt mérete
mintegy 149 669 m2-nyi teriiletd, ahol a teriileten elhelyezked8 épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett bruttd alapteriilete 135 273 m?, igy a beépitési slriisége 0,9
m2/m?, ami megfelel az el&irdsnak.

A vegyes intézményi terilet teleplilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek teriiletével
novelt mérete mintegy 38 893 m2-nyi terlletd, ahol a valamennyi épuletszint bruttd
alapterllete 10 591 m?, igy a beépitési s(r(isége 0,27 m?/m?m?, ami megfelel az elSirasnak.

A teriilet jelenleg régészeti terliletként van nyilvantartva. A Kerepesi Ut és a Kereszturi Ut
sarkan lévé terlleten magassdagi korlatozdsa van el6irva, az FRSZ viszont nem tartalmaz ilyen
jellegl megkotést.

A terlleten fejleszteni szandékozd AmRest Kft. beruhazasi terllete a 39210/101 hrsz-u

ingatlanon taldlhatd, ahol egy nemzetkdzi gyorsétteremlanc Uj egységét kivanja
megvaldsitani.

Az elkészitett Telepitési tanulmany megallapitotta, hogy a telek beépitettsége nem felelt meg
az akkor hatalyos dvezeti el8irdsoknak, a tovabbi fejlesztéshez sziikségessé valt a szabalyozasi
modositasa.

A hatarolo utak kozosségi kozlekedési fejlesztése napirenden van, Kerepesi ut mellett a
gyorsforgalmi tomegkozlekedés fejlesztése varhatd. A tavlati elképzelések szerint megvaldsul
az el6vérosi vasutvonal (HEV) és a Metro 6sszekapcsoldsa az Ors vezér tere csomépontban.
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L i tervezési terilet hatara

- févarosi tulajdon

E onkormanyzati tulajdon

@ részben 6nkormanyzati tulajdon
E onkormanyzati, intézmeényi tertlet
- gazdasagi tarsasag tulajdona

E egyhazi tulajdon

- értékes, de nem védett épiilet

|:| értékes beépitése

e Kiallakuilt, értékes utcakép

I nagyobb, énkormanyzati tulajdont zsldfelilet
@ meglévéd fasor, facsoport

7 s . z
“ zavaré zafjorras
B e

F - foldszint

F+t - foldszint + tetétér

F+1 - foldszint + 1 emelet

F+1+t - foldszint + 1 emelet
+ beépitett tetotér
F+4 - foldszint + 4 emelet

F+10 - foldszint + 10 emelet

Leel-Ossy Zsolt
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Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei ut — Kereszturi it — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

2. PROGRAMIJAVASLAT

2.1.Telepulésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcio

A tervezési teriilet tombjét alkotd Kerepesi Ut — Kereszturi Ut — Gyakorld utca — Gyakorld koz
altal hatarolt teriiletet nem csak a vizsgalatok sordn bemutatott tertletfelhaszndlasok alapjan
lehet két teriletre osztani, hanem a mdédositds, szabalyozasi koncepciod alapjan is. A nyugati
részt jelentd els6dlegesen lakd — és a hozzajuk kapcsolddo szocidlis és egészségligyi ellatast
szolgald intézményi—terlleteken jelentés madositas nem torténik. Az FRSZ-ben a nyugati rész
alapvetd teriiletfelhasznaldsi egysége nagyvarosias lakéteriilet, igy az Uj KESZ-ben is ez jelenti
az alapot, amin belll megkiilonboztetiink lakételepi, intézményi, kdzlekedési és zoldterileti
Ovezeteket.

A teriileten beliili épitési 6vezetek modositasa:

telek épiilet
beépitési legnagyobb legnagyobb legkisebb |legkisebb legnagyobb| legkisebb
épitési maod beépitettség szintterlleti mutatd| zoldfelllet | terilet éplilet- éplilet-
Svezet (%) (m2/m?) magassag |magassag
terepszint|terepszint| altalanos | parkolasi (%) m2 (m) (m)
felett alatt

L7-%-01 sz 70 - 8,0 - 20 1600 33,0 -
Ln-T/1

202 sz 25 - 2,5 - 35 1600 33,0 -
Ln-T/2

203 sz 40 - 2,5 - 40 5000 16,5 -
Ln-01

L7-%X-04 sz 30 - 1,5 - 60 4000 16,5 -
Ln-02

LZ2-0LINT Y4 25 - 0,5 - 60 1600 10,5 -
Ln-T/I1-1

L2220 sz 70 - 1,5 - 15 800 10,5 -
Ln-T/I-2

L7Z-X-01K - - - - - 20 - - -
Ln-T/K-1

04z sz 10 - 0,1 - 85* - 4,5 -
Ln-T/Z-1

L7-%-022 sz 10 - 0,1 - 40 - 4,5 -
Ln-T/zZ-2

%02 5z 1535 - 0,3 - 2520 3500 5,56,5 -
Vi-2/1

%03 z 35 - 0,41 - 20 7500 10,5 -
Vi-2/2

* a legkisebb zoldfelliilet értéke a jatszotér teriletével, de legfeljebb 10%-kal csokkenthetd

A keleti részekre, amik jelenleg kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi 6vezetben vannak az FRSZ
vegyes intézményi teriletfelhaszndlast hataroz meg datmeneti gazdasagi hasznositas
biztositasaval.

Pro Arch. Epitész Studié 42
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Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei Ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

39210/101 hrsz.-U telek teriilete 5000 m2. A telekhataron nincs kerités, a kdzlekedési és
zoldfelliletek a k6zforgalom el6tt megnyitottak. A foldszintes éplletek éplilet magassaga 3,5-
4,0 m. Beruhazdé a39210/101 Hrsz-u telken Uj gyorsétterem épitését tervezi. A jelenlegi épitési
helyen a tervezett épllet elhelyezhetd. A meglévd lzletek, éttermek a parkoldbdl nyilnak
ezekhez kapcsolddik az Uj létesitmény, s kozottik egy kdzos kdztér alakul ki. A 1étesitmény
kdzuti megkdzelitése megoldott, a tervek szerint a sziikséges parkolohely biztosithaté. A
tervezett beruhdzas megvaldsithatdsaganak érdekében a korabbi I-X-02 dvezet el8irdsainak
madositasa szlikséges.

Tervezett beépités:

e

3
o

A mddositas sordn novekedne a terepszint feletti beépitettség Az Ovezeten belll egy
szomszédos telek taldlhatd, a 39210/102-es hrsz-u. A telken jelenleg vendéglaté ipari egység
Uzemel parkoldval és zoldfelllettel. A tervezett modositasok nem lennének komoly hatdssal a
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szomszéd telekre, ugyanis a megnovelt beépitettség, magassag, kozel azonos lesz a kozvetlen
szomszédos, volt I-X-03 6vezet paramétereivel

2.2.Z06ldterUletfejlesztés és kdrnyezetvédelem

A terilet zoldfelliletei kialakult allapotot mutatnak, érdemes lenne egyes kozpark részeket
feldjitani, a ndvényallomany pedig meguijitani.

Kérnyezetvédelmi szempontbdl a teriilet nem szennyezett, a beruhdzas Uj kérnyezetvédelmi
problémat nem okoz.

2.3.Kozlekedésfejlesztés

Mivel a tervezési teriilet nyugati részén csak jogharmonizacid torténik, igy a kozlekedés
tekintetében sem lesz valtozas. A terilet keleti részén lévSs, mddositassal érintett telek
konnyen megkozelithetd, kdzvetlen kozut kapcsolata van a Kerepesi uttal, Budapest egyik
jelentds féutjaval. Ahogy az 1.1.13. Kozlekedési vizsgalat cim( fejezetben is megallapitasra
keriilt, a teriletnek rendkivil j6 a kdzosségi kozlekedéssel vald ellatottsaga. Kotottpalyas
megkozelitését a H8-as (Godollsi) és a H9-es (Csomor) HEV-ek biztositjak, melyeknek
Rakosfalva nevli megalléja a tervezett gyorsétteremmel szemben, a Kerepesi Ut tuloldalan
taldlhatd. Tobb nappali és éjszakai buszjarat érinti a mddositandé telek szélén |évé ,Rakosfalva
H” nevli buszmegallot. Kerékparut jelenleg csak a Kereszturi Ut egy szakaszan kiépitve, de a
fejlesztési tervek szerint ezt bdviteni fogjak, valamint a Kerepesi Uton is tervezik kerékparsav
kialakitasat. Gyalogosan minden iranybdl burkolt jardan megkdzelithet6 a terilet. A
modositassal érintett telken Az OTEK 4. mellékletének 4. pontja alapjdn a tervezett
gyorsétterem 90 m?-es fogyasztdi teréhez és 14 m?-es teraszdhoz dsszesen 21 parkoldhelyet
sziikséges kialakitani a telken beliil.

2.4.KozmlUfejlesztés

A tervezési teriileten teljes kdzmUellatas biztositott. Az Uj KESZ készitése soran a tervezett Uj
gyorsétterem épliletén kivil, Uj fejlesztés nem varhatéd. A tervezett fejlesztés sordn 90
férGhelyes gyorsétterem és ahhoz kapcsoléddan autds kiszolgald rész épiil. A fogyasztd tér 90
m?, a kiilsé terasz 14 m?2.

Vizellatas

A terlletet ellaté K6banyai viztelep rendelkezik megfelel6 fejlesztési kapacitdssal. A tervezett
létesitmény napi vizigénye 10 m3 / nap, tliziviz igény: 900 I/ perc 60 percen at. Varhatdan a
meglévd haldzat bbvitése nem sziikséges.
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Vizelvezetés

A vizsgadlt terlleten keletkezd szennyvizek vezetékes rendszer( elszallitasat a F&varosi
Csatorndazasi MUvek Zrt. biztositja. A terlilet minden utcajaban kiépitésre kerilt a gravitacios
szennyvizelvezetés.

Villamosenergia

A tervezési teriilet villamosenergia ellatdsanak lzemeltetSje a Budapesti ELMU Nyrt.
Mindegyik épliletben biztositott az aram, illetve a kozterileti vilagitas is megoldott. A
tervezett gyors étterem villamos energia igénye legfeljebb: 217kVA (3x315A).

Foldgazellatas

A vizsgadlt terilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhaldzati Kft. biztositja. A tervezési terileten
lév6 lakdéplletek és Uzletek mindegyikét szolgalja. A terileten egyediil a templomot és
melléképiletét, illetve a rendel6t nem érinti gazvezeték.

Hirkozlés

A tervezési teriilet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatasara jelenleg a Magyar Telekom (a
terlilet egészén), a HWR Telecom (Erdési utca), a Vodafone (mindenhol, kivéve a gazdasagi
terlilet) és a DIGI (Gyakorld utca és Hathaz utca) haldzatai alinak rendelkezésre.

A vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalatanak terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték
nélkili szolgaltatd megfelelS vételi lehet&séget biztosit.
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