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I ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
362/2015. (X.22.) KOKT hatarozata értelmében [mddositva egységes szerkezetben 2018, majus 30.
napjan, az Onkorményzat 195/2018. (V.25.) KOKT hatdrozata alapjan] Kozszolgaltatasi
Keretszerzddést (a tovabbiakban: Keretszerzédés) kotott a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt.-vel (a
tovabbiakban: Vagyonkezel8), melyben megbizta, hogy kézszolgaltatoként lassa el az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakdsok, nem lakds céljara szolgalo helyiségek, intézmények, kozterliletek, pincék
{izemeltetési, hasznositasi, karbantartdsi, felujitdsi és beruhdzdsi, valamint parkolastizemeltetési
feladatait. A hatalyos Keretszerzddés értelmében a Vagyonkezeld ellentételezésként, a 2020. évi Eves
Kézszolgaltatdsi Szerzédésben (tovabbiakban: Eves Szerz6dés) meghatirozott havi ltemben —
tdmogatasként — kapja a dologi kiaddsok, valamint a sajat, onkormanyzati tevékenységhez
kapcsolodo koltségeinek fedezetét. A felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgaltatdsként kerlilnek
szémlazésra az Onkormanyzat felé.

A Keretszerzbdés tartalmazza, hogy az Onkorményzat és a Vagyonkezelé évente, Eves
Kozszolgiltatisi Szerzédésben (a tovabbiakban: Eves SzerzOdés, a Keretszerzddés és az Eves
Szerzédés egylitt Szerzddések) hatarozzak meg az aktuélis évre vonatkozo feladatokat, valamint azt,
hogy Vagyonkezel$ az éves tevékenységrdl koteles Eves Miikodési Jelentésben, félévente pedig
Féléves Miikodési Jelentésben beszamolni.

Az Eves Szerzédés 2020. janudr 1. napjan épett hatélyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanok hasznositasa,
kezelése, a felmeriild muszaki feladatok ellatasa, és ezekhez kapcsolodoan a dokumentélds,
iratkezelés, kényvelés, mely jelentés human er6forrast igényel. Attol fliggetleniil, hogy ez utébbi —
kapcsolédo — feladatok sziikségesek, elsGdleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovébbiakban elemezziik azokat a hatdsokat, eredményeket, amelyek a Szerz6dések életbe
Iépésével jartak, illetve annak kdvetkezményeit. Bemutatasra keriilnek az ingatlangazdalkodassal
kapcsolatos bevételek, valamint a kiaddsok.

Munkidnk mindségét megobrizve, legfg_)ntosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csékkentése, az Onkormanyzat és az ligyfelek novekvo elégedettségét
szem el6tt tartva,

2020. 1. félévében egy, az eddigiekben mindannyiunk szdmara ismeretlen helyzet allt el6,
megoldasra varod uj keletll problémak nehezitették a mindennapokat a COVID megjelenése kapcsan
elrendelt jérvanyligyi veszélyhelyzet miatt. Igyekeztiink gyorsan reagdlni, és a felmeriild
problémékra megfelelé megolddsokat valasztani, Elmondhato, hogy a Vagyonkezel6 ebben a
helyzetben is helyt tudott allni. A késobbi vizsgdlataink, elemzéseink kapcsan ki fogunk témi a
jarvanyligyi helyzet hatdsaira.
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II. NATURALIAK BEMUTATASA

1. Ingatlanallomany

A kezelt ingatlanok (lakoépliletek, lakasok, nem lakds céli helyiségek, terliletek, egyéb
ingatlanok) darabszima 2020. év elsd félévében az 1. tabldzatban rogzitetteknek megfelelden alakult,

1. sz. tabldzat

2019, 2020.
‘ Tanuar 1, |december 31| [anuar1, | Jamius 30, | " orcozés
az Onkormanyzat
kizardlagos
eulajdongban 16v6 1364 1341 1341 1286 -55
ingatlanban s — - :
arsashazban |~ 11658 [ TI9% 1193 1069 ~124
Nem lakas céla gel_yisé_gek 2259 _ 2209 2209 E 2180 -29
AINDOSSZESEN 4788 | 4743 | 4743 | 4538 | -208

2020. janudr 1. napjan az Onkormanyzat kizirdlagos, illetve kozos tulajdondban 1évé
ingatlanaiban 1341 darab, mig a tirsashazakban 1 193 darab volt az Onkorményzat tulajdonaban
Iévé lakasok szama. A lakasallomany osszesen 2 534 lakasbol allt. 2020. jinius 30. napjara az
Onkormdnyzati tulajdonban 1évé lakasok szama 2 355 darabra csdkkent. A lakdsdllomanyban tortént
valtozas oka a lakasok (Hos utca 15/a-b, Alkér utca, Vaspalya utca) lakdsallomanybdl valé torlése,
illetve a lakdsok vésarlasa (példaul Hos utcai letirités okén).

A nem lakas célu helyiségek, teriiletek szdma csokkent, mert a nyilvantartasbol torlésre
keriiltek az elidegenitett helyiségek és a garazs alatti teriiletek,

2. Bérleményellendrzések

A 2020. évben a lakasok iitemezett bérleményellendrzését az év elején kezdte meg a
Vagyonkezeld, melyet 2020, marcius 16. napjaval a jarvanyiigyi veszélyhelyzet lejartaig
felfliggesztett. Kivételt jelentettek a rendkivilli bérleményellendrzések. Junius végéig a
lakasallomany éves, rendes ellendrzését dsszesen 570 esetben kezdeményeztiik, amelybol 102 iires
lakas, 468 esetben lakott lakds ellen6rzés volt, ez utdbbibdl 66 ellen6rzés a hatdrozott idejil
szerz8dések lejaratdhoz kapcsolddott. Az éves ellendrzések soran az elsé kiértesités alapjan 321
esetben zarult eredményesen a bérleményellen6rzés. Lakasbérleményekben a vizsgalt félévben 81
alkalommal tartottunk rendkiviili bérleményellenérzést. A lakasok ellendrzésével parhuzamosan,
iitemezetten kezdtilk meg a nem lakés céljara szolgdld helyiségek ellen6rzését is. A 2020. év elsd
félévében 224 ellenbrzést kezdeményeztiink. Ebbdl 68 tires és 156 bérbe adott helyiség volt.

3. Bérleti szerzodések

2020. 1. félévben 200 darab lakdsbérleti szerz6dést kotottliink. A lakasbérleti szerzddések kozil
44 Gj bérbeaddsra iranyult (lakasmobilitas, helyreallitasi kotelezettséggel tortén bérbeadas, MAV—
telep). A 6 darab lakascsere miatt k6tott szerz6dés megkotése mellett tovabbi 150 szerz8déskostésre
kertilt sor (Ujboli bérbeadas, bérleti szerz6dés modositdsa bérldtarsitas vagy annak megsziinése miatt,
bérleti jogviszony folytatasa, MAV—telepi lakdsok esetében az elismert lakashasznalat bérleti
szerz6désbe foglalasa).

A helyiségek esetében az 1. félév sordn 6sszesen 59 bérleti szerzédést kotosttiink,
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4. Bérleti dijak

Lakasok

A lakdsokhoz tartozd ingatlangazdalkodasi tevékenység bevétele 6sszességében az id6szaki,
azaz féléves elbiranyzathoz képest 93,05%-0s teljesitést mutat.

1. sz. diagram

Lakbérbevételek alakulisa
350 000
300 000 - =i —
250 000
200 000 o " O Lakbér/elbiranyzat (eFt)
P 2F 2 O Lakbér/befolyt (eFt)
150 000 e ol '
) ° A
100 000
50 000
i 2019.Lféléy 2020.1. féléy

2.a) Nem lakas céli helyiségek

A nem lakéds céli helyiségekhez kapcesoloédd bevételek Osszességében az eldirt adatokhoz
mérten 99,47%-os teljesitést mutatnak. A tilteljesités a hatralékok behajtasabol adodik.

2. sz. diagram

Nem lakascélu helyiségek bevételének alakulasa
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5. Vételarhatralék kezelés

2020. junius végéig vételarhatralék cimen 40 307 eFt dsszeg folyt be, amely az id8szaki, azaz
a féléves tervezett bevétel 179,6%-a. Ez a bevétel a részletre megvasarolt lakdsok havi
befizetéseibdl, illetve az Un. végtirlesztésekbodl tevodik dssze.

2020, janius 30. napjaig 27 tigyfél kérte a részletre vasarolt lakdsdn és nem lakas céljara
szolgalé helyiségén fennalld vételarhatralék egy Gsszegii kifizetését (24 db lakas és 3 db helyiség
kapcsan). 11 ingatlan esetében, lejart futamidd és kifizetett vételarhatralék tigyében kezdeményeztiik
az ingatlan-nyilvantartidsba bejegyzett jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
torlésére vonatkozé engedély kiadasat.

2020. junius 30. napjaig 15 0j fizetési felszOlitast kiildtlink ki azok részére, akik
vételarhatralék fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyéltalan nem tettek eleget. A
tervezett bevétel tulteljesitésének egyik Osszetevije a felszdlitisok utan torténd, eldzd iddszaki
hatralékok megfizetése, illetve a végtorlesztések Gsszege.

5. Parkolasiizemeltetés

2020. 1. felében 2366 darab jarm{ részére adtunk ki varakozasi hozzéjaruldst, ami egész évben
folyamatos, de jellegéb6l addéddan a bevétel jelentds része az év elején és az év végén keletkezik,
nem iddaranyosan oszlik meg.

2020 1. félévében 2170 darab pétdijazas tértént, és 440 darab fizetési felszolito levelet
ktildtiink ki az tigyfeleknek, potdij kitelezettségiik rendezésére.

A jarvanyligyi helyzet nagy hatdssal volt a fentiekre, tekintettel arra, hogy a 87/2020.
Kormanyrendelet értelmében a parkolasi dijfizetési kdtelezettség a Ii. negyedévben szlinetelt.

6. Jogi tevékenység

2020, év 1. félévében Onkormanyzati tulajdona lakdsok esetében Gsszesen 24, helyiségek és
terliletek esetében pedig 7 esetben kertilt sor a bérleti jogviszony érvényes felmondasara,

Megbizott iigyvédi irodainkon keresztiil 22 db keresetlevelet nyujtottunk be a birésdgon
onkormanyzati tulajdonG bérlakasokkal, helyiségekkel és teriiletekkel, illetve parkolasi liggyel
Osszefliggésben.

Hatralék behajtasa érdekében dsszesen 252 db fizetési meghagyas kerdilt kibocsatasra, melybdl
| db 6nkormanyzati tulajdon(i lakassal, 4 db lakas vételar hatralékkal, 247 db pedig parkolasi
tigyekkel kapcsolatos.

Osszesen 203 db végrehajtasi eljaras indult a targybeli iddszakban, ezen beliil 175 végrehajtas
indult parkolasi tigyben, jogerds birdi itélet alapjan 11 db indult lakaskiiiritésre, hatralék behajtasara,
3 db helyiség/teriilet kitiritésére, hatralék behajtasara, kérelem alapjan 1 db dnkényes lakasfoglald(k)
ellen, 13 db pedig lejart bérleti szerzédés miatti jogeim nélkiili hasznalok ellen.

Az adatok az elmilt év azonos idészakihoz képest visszaesést mutatnak, amely egyértelmiien
a jarvanyiigyi helyzet, illetve az azzal 8sszefiiggésben elrendelt veszélyhelyzet okozta hatdsoknak
(igy példaul a parkolas ingyenessé tétele, egyes 4gazatokban a helyiségbérleti szerzédések
felmondasanak tilalma vagy a végrehajtasok foganatositasanak atmeneti tilalma) tudhaté be.
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7. Beszerzések

A 2020. év elsé félévi beszerzések az alabbi tdblazat alapjan kerliltek elinditasra, illetve
lebonyolitdsra (az eljards modja, illetve a végrehajtast végz6 szervezeti egységeink szempontjabol

csoportositva).
2. sz, tdbldzat
Kdzbeszerzési eljaris Palyaztatas Osszes beszerzés
it tdn létrejort utén létrejott tén létrejott
egységek e Keret- » = =3 i =
Unids Hirdetményes M‘;{,yh'lvlf)’f; :\")55 gllapodds 115 [6 szerzbdés | munka | " | szerzodés | munka szerzbdés | munka
§ (Nyile) (5 At)

kezelés 0 1 0 0 1 1 | 0 0 0 1 1 1
miiszak 0 1 2 2 5 5 5 | s8 5 52 | 63 57 57
varosfeil. I 2 0 0 3 2 3 1 1 1 4 3 3
vérosil 0 0 0 ( 1 1 ] 13 12 iz | 14 13 13
ingatlanigy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
szervezés 0 0 0 0 0 0 0 2 2 2 2 2 2
Osszesen: I 4 2 3 10 9 9 74 67 67 84 76 76

A Vagyonkezel6 a beszerzéseit az érvényben 1év0 Beszerzesi Szabalyzata, illetve a 2020, évi
Kozbeszerzési Szabalyzata és a 2020. évi Kdzbeszerzési Terve alapjan végzezte.

A 10 db kozbeszerzési eljarast a hatdlyos, kozbeszerzésekrol sz6l6 2015. évi CXLIIL tdrvény
a (a tovabbiakban: Kbt.) elSirdsainak megfeleléen az Elektronikus Kdozbeszerzési Rendszerben
(EKR), a 2020. évre iranyadd kozbeszerzési értékhatarokra tekintettel folytattuk le.

A munkdk értékéb6l adédoan 1 db eljarast unios eljarasrend szerint, 9 db eljardst nemzeti
eljarasrend szerint folytattunk le.

A 9 db nemazeti eljarasbol — 5 db kézbeszerzést a Kbt. 115. § (2)-(4) bekezdés alapjan nyilt
eljarasban, min. 5 ajnlattevd (tdblazatban At) meghivdsaval, — 4 db kozbeszerzést pedig
hirdetményes eljarasban, abbdl a Kbt. 114, § alapjan nyilt eljardsban 2 db — és a Kbt. 117. § alapjan 2
db, sajat beszerzési szabalyok alkalmazasaval, targyaldsos formdban.

2020. év elsd félévében az Onkormanyzat nevében 1 db kdzbeszerzési eljarast bonyolitottunk
le, 1 db eljards pedig visszavondsra keriilt.

A 2020. év elsd félévében lefolytatott kozbeszerzési eljarasokkal kapcsolatban 1 db
jogorvoslati eljarast kezdeményeztek a Vagyonkezel6 ellen, ami visszavondsra keriilt.
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. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. Bevételek

A bevételek beszedésével altalanossagban elmondhat6, hogy az év elején kitliz6tt célokat
teljesitettiik.
3. sz. diagram

Bevételek alakulasa

Lotsa [ I— |
——— _

[
| 2020. 1. félévi tényada-
tok

[ MW 2020. &vi terv félévre

Nem lakas dijak |

Parkolas |

Vételarh kezelés

1.1. Lakdsok bevételei

A bérbe adott lakasokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett koziizemi
dijak, egyéb tovabbszamlazott dijak) a tervezet szerint teljestiltek, a jarvanyligyi helyzetnek nem volt
szamottevd hatasa a lakbérbevételek teljesitése kapcsan.

Bérldink jelentds része szocidlisan raszorult, Lehet6ségeinkhez mérten probalunk bérldink
segitségére lenni (részletfizetési megallapodasok, halasztasok, BARKA kapcsolattartds,
onkormdnyzati timogatésokrdl informacié). Fontos azonban megemliteni az Onkormanyzat
laksrendeletében tértént valtozdsok (hatarozott idOre torténd bérbeadds) most mar egyértelmilien
érezhetd hatdsét: az (jboli bérbeadas alapvetd feltétele az, hogy az iigyfél Gn. nullds igazoldssal vagy
részletfizetési megéllapodassal rendelkezzen. Ezen rendelkezés rendkiviil pozitiv hatdssal van a dijak
megfizetésével kapcsolatos hajlanddsagra.

A 3. sz. tabldzatban az Onkormanyzat, lakdssal kapcsolatos kintlév8ségeinek 2019. januar 1.,
valamint a 2019. jinius 30. napi 4llapotat szemléltetjlik.
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3. sz. tdbldazat

2020. évi
indulé alloman, zar6 alloman
Megnevezés (januér 1.) Y (itinius 30')y véltozas
(e Ft)

Lakdasbérleti dij 481 771 498 775 17 004
Viz- és csatornadlj,
szemétszallitas,
kilbnszolgaltatés, felvons, 236 290 252560 31679
flitésdij
DHK 199 186 200 338 1152
Hatralék bsszesen: 917 247 939 073 21 826
[Hétralék DHK nélkiil: 718 061 738 738 20 674

A 2020. janudr 1. napi 4llapot szerint az Onkorményzat, lakdssal kapcsolatos kintlévéségének
a 2020. I, félévi nbvekménye 21 826 eFt. Az Onkorményzat tulajdonosi helytallasi kotelezettsége
okan a DHK Hétralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tAvho tartozas
cimén, a bérldk helyett 2020. 1. félévében 3 682 eFt-ot fizettlink ki.

1.2. Nem lakis céli helyiségek bevételei

A nem lakés céld helyiségekhez kapcsolodd bevételek (helyiség bérleti dij, viz-és csatornadij,
teriilethaszndlati dij, reklambevétel, fiités) dsszességében — a koltségvetéskor tervezett iddardnyos
adatokhoz mérten — 22,15 %-os tulteljesitést mutat, amely 33 565 eFt-ot jelent.

A 2020. jinius 30. napi éllapot szerint az Onkormanyzat nem lakas célu helyiséggel
kapcsolatos kintlévésége 187 626 eFt. A novekmény nem éri el az 1 000 eFt-ot.

4. 5z. tabldzat

2020, évi
indulé allomany | zar6 alloméany .
Megnevezés Ganuér 1.) (jnius 30.) véltozés
(¢ Ft)

Helyiségbérleti dij 119 799 112 360 -7 439
Terlilethaszndlati dij 57 540 60613 3073
\{lz-"es’ csatornadij, aramdyj, 9303 14 653 5350
tavho és egyéb
Hitralék Gsszesen: 186 642 187 626 984

1.3. Elidegenités bevételei
Laka 2li

2020. junius 30. napjdig egyetlen bérlakas elidegenitésére sem kerlilt sor, 2020. jinius végéig
osszesen 12 kérelem érkezett elidegenités céljabdl bérldi kezdeményezésre, valamint 2 lakas
esetében az elidegenitési folyamat még 2019. év decemberében indult. Egy bérlé visszalépett a
kérelmét6l.

9 esetben a lakésokat a Képviselo-testiilet nem jeldlte ki elidegenitésre, valamint a tavalyi két
kérelmet is elutasitotta, 2020. marcius hénaptdl — a veszélyhelyzetre vald tekintettel — nem késziilt
elbterjesztés 2020. junius honap végéig. Egy kérelem elGterjesztése 2020. augusztus hénapban kertil
benytjtasra, valamint egy el6terjesztés el8készitése folyamatban van.

2020. junius 30. napjaig nem érkezett kérelem lires lakds megvasarlasara.
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2020. jinius 30, napjdig 6sszesen 7 nem lakds céljara szolgalod helyiség elidegenitésére kertilt
sor 10 672 eFt 8sszegben, kiziilik 6 kérelem a 2019. év végén érkezett, A volt bérldk minden
esetben egy dsszegben fizették meg a vételdrat.

2020. junius 30, napjaig a nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésére vonatkozodan 6
vételi kérelem érkezett, Ezek koziil egy helyiséget nem jelolt ki elidegenitésre a Képviseld-testiilet,
illetve a veszélyhelyzet miatt egy kérelem nem keriilt el6terjesztésre. Harom esetben a bérld
visszavonta kérelmét. Jelenleg egy darab kérelem eldterjesztése, valamint egy 2019. év végén
elinditott elidegenités van folyamatban,

2020. jonius 30. napjdig a 2019. év végén megtartott Gergely lakoparkban [évo
gépkocsibeallokra és taroldkra vonatkozd palyazati eljaras soran egy esetben az adasvételi szerz6dés
2020. januar honapban 3 635 eFt értékben megkétésre keriilt, illetve egy esetben egy tulajdonostars
birésagi Gtra terelte az eljarast.

1.4, Vételarhatralék kezelés

2020, junius végéig vételarhdtralék cimen beszedett Osszeg 41 307eFt, mely 179,59%-os
teljesitése a 2020. 1. félévre tervezett bevételnek. A fenti Osszeg a részletre vasarolt lakésok
tekintetében befolyé havi részletekbdl, az egydsszegli megfizetésekb6l, azaz az Un.
végtorlesztésekbd! tevodik dssze.

1.5. Parkolasiizemeltetés

A parkoldsi Ovezeten beliil az 1. félévre tervezett bevételt 95,32%-on teljesitettlik. A
bevételtipusok k6ziil az egyetlen, amelyen némileg érzédik a jarvanyiigyi helyzet hatdsa. Ez teljes
mértékben kivédhetetlen volt, tekintettel arra, hogy a 87/2020. kormanyrendelet értelmében a
parkolasiizemeltetési tevékenység ledllt, a parkoldsi dijakat nem kellett megfizetnie a szolgaltatast
igénybe vevoknek.

1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentls része az el6z6, azaz 2019. évi
késedelmi kamatok behajtasabél keletkezik, tovabba ezen sor bevétele a koziizemi szolgaltatok 4ltal
elismert jovairasokbdl, thlfizetések visszautalasabol, téves utalasokbdl, valamint a kértéritések
atutalasabol szarmazik.
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2. Kiadasok

A 2020, I. félévi tényadatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiadasok 47,42%-ban, mig a
felhalmozasi kiaddsok (a fedezetfoglaldsok figyelembevételével) 38,28%-ban teljesliltek
(amennyiben csak a ténylegesen kifizetett 6sszegeket vessziik alapul, igy ez a szam 5,45%).

2.1 Dologi kiaddsok

Dologi, azaz miiksdési kiadasként tartjuk nyilvan az Onkormaényzat tulajdondban 1évé
ingatlanokkal kapcsolatosan felmerild iizemeltetési és karbantartdsi koltségeket,

2.1.1 Lako- és nem lakéingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetési kiaddsok

A kozlizemi szolgaltatok dijai (gazdij, dramdij, tdvhé-szolgaltatdsi dij, viz-, csatornadij és
szennyvizszallitds, szemétszallitasi és kéményseprési dij stb.) teljesitése a lakdsoknal €s nem lakas
célu helyiségeknél sszességében a tervezettnek megfelelden alakult. A tényleges villamosenergia
felhasznalas elszamolasa az év végén torténik, év kozben 4talanydrat fizetlink az Onkormanyzat és
az MVM kozott 1étrejott szerzddés értelmében. A kéményseprés dijat a szolgéltaté — az eldzetes
egyeztetések ellenére — csak néhany ingatlanra szdmldzta ki, ami miatt a felhasznalds lényegesen a
tervezett alatt van,

Az Ures lakasoknal és nem lakds céljara szolgdld helyiségeknél a kozlizemi szerzédéseket —
koltségtakarékossagi okokbdl — a szolgaltatas sziineteltetésének kérésével, az alapdijak megfizetését
vallalva kotjilk. Azoknal a lakasokndl, illetve helyiségeknél amelyeket az Onkorményzat hosszabb
tdvon nem tervez hasznositani, vagy amelyeknél mas irAnyl hasznositasi terv fogalmazdodott meg, a
koltségek csdkkentése érdekében a szolgaltatasi szerzOdés megszlintetését, valamint a méréorak
leszereltetését is kezdeményezzilk.

A koziizemi szolgaltatok a bérlok 3ltal felhalmozott kdziizemi tartozasokat a tulajdonossal
kivanjak kifizettetni, amit a tervezésnél becsléssel vettiink figyelembe.

2020 elsd felében a nem lakds céljara szolgald ingatlanok sorain a miikédési koltségek
felhasznaldsa 6sszességében a koltségkereteken beliil, a terveknek megfeleléen alakult.

A kozds koltség befizetése 2020 elsd felében a lakdsokndl a tervezetthez képest a
lakasvasarlasok miatt minimélis emelkedést mutat a nem lakas céljdra szolgalé helyiségeknél a
tervezettnek megfelelen alakult.

A gondnoki tevékenység (Bihari utca 8/c) soron 1évé feladat teljesiilése idGardnyos, ez a sor
pontosan tervezhetd,

A takaritdsi tevékenységet folyamatosan végezziik. A teljesités mind a lakdsok, mind a nem
lakds céljara szolgalé helyiségek tekintetében a tervezett szerint teljesiilt. A takaritds lakdsokra esd
koltségét az Onkormanyzat a lakdsok bérleti dijan felill, kiilonszolgdltatasi dijként érvényesiti a
bérlok felé.

A tavfiités soron lakdsok és a nem lakds céljara szolgald helyiségek tekintetében a koltségek
felhasznaldsi mértéke idéaranyosnak tekinthetd.

Az egyéb zemeltetés soron azok a lakds- és helyiséggazdalkodas sordn felmeriild, egyedi
kiadasok szerepelnek, amelyek a nevesitett koltségeken til eseti jelleggel meriilnek fel, illetve mas
sorhoz nem sorolhatdak. E kdltségek kozott jelenik meg példaul végrehajtas soran torténd kiliritéssel
kapcsolatos, a végrehajtdshoz kapcsolodd szallitasi koltségek, a konténeres szallitds koltsége, a
liftlizemeltetés vagy a kamerarendszer lzemeltetésének a koltsége, lakdsok és helyiségek
fertétlenitése, valamint a rovar- és ragcesdlomentesités dija is. A keretfelhasznalas az I. félévben az
idéaranyosnak megfelelen tortént.

A kozjegyzoi dij soron azon — a lakés- és helyiségbérleti szerzddések megkotésekor, illetve
modositasakor jelentkezd — kdzjegyzdi okiratba foglalas dija jelenik meg, ahol annak koltségét az
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Onkormanyzat atvallalja. Vizsgalt idészakban a kézjegyzoi okiratokért kifizetett kdltségek dsszege
nagyon minimalis volt.

A laké- és nem lakdépilletek zdldteriilet karbantartasa sor jellemzoen a kaszélasi, parlagfii-
mentesitési, bokrok, ecetfik, 6z6nndvények irtasi, zdldhulladék elszallitasi, illetve gallyazasi,
fakivagasi és tlltetési munkalatokhoz kapcsolodé koltségeket tartalmazza. A keret felhasznaldsa nem
érte el az idéaranyos mértéket, de a feladatok teljesitése a nyari idoszakon til a késé 6szi honapokra
is kitolodik.

A vagyonvédelem soron [évd keretdsszeg biztositia a lakasok és a kiemelt objektumnak
min6siilé nem lakas céljara szolgdld helyiségek 6rzését (S1 terlilet), valamint ingatlanok (kiilénos
tekintettel az iires lakdsokra és helyiségek) 48 Oras visszatérd rendszerben toriénd ellendrzését. A
feladat elvégzésével az illegalis lakasfoglaldsokat, illetve jogtalan feltoréseket és egyéb kapcsolodo
blincselekményeket kivanjuk megelézni. A vizsgalt idészakban havonta 4tlagosan 550 lakés
ellen6rzését végeztlik el. Ezen a kéltségsoron jelenik meg tovabba a lakasgazddlkodési feladatok
teljesitéséhez kapcsolodd (végrehajtasi eljards, vagy egyéb esetben felmertild) személyi védelem
koltsége is.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartisa sor (az adatok nyilvantartasira és a
kdnyvelésre szolgdlo program fejlesztéjének support dija) felhaszndldsa iddaranyos.

A vételarhatralék-kezelés csekk dija a lakdsukat részletre megvasdrolt ligyfelek részére év
elején mintegy 4 800 darab kikiildstt, kitsltott és vagott csekkek készitésének a dija.

A foldhivatali igyintézés elnevezésli sor az adasvételi szerzédések benyujtasdra, a
lakdsallomanybol torslt lakasok és a lakasosszevonasok miatt inditott ingatlan-nyilvantartdsi
eljarasokra, a tulajdonosvaltozasok ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésére, a jogok €s tények bejegyzése
és feljegyzése céljabdl hiteles tulajdoni lap és térképmadsolat beszerzésére, és a jogi ligyek
rendezésére nylijt fedezetet, A felhasznalds a 2020. év 1. félévében koltségkereten beliil tértént.

2.1.2 Karbantartds

Lakoingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

Gyorsszolgdlati, hibaelharitdsi munkaként az azonnali beavatkozast igényld, halaszthatatlan
feladatok keriilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok ellatasa — a
2020. évben is — folyamatos volt, és megfelel6 iitemben folyt: az I. félévben 1 082 darab
gyorsszolgalati hibabejelentést vizsgaltunk ki és végeztiik el lakdéptiletekkel kapcsolatosan,

Atalanydijas karbantartasok: azok a karbantartasi feladatok, melyek a kiilsnszolgaltatasi dijat
fizeté lakdsok esetében meriilnek fel (kazan-, lift-, hdmennyiségmérok-, nyilaszardk-, karbantartasi
és javitasi esetleges cserére vonatkozo koltségei).

Az 6véhelyeken és azokban az iires lakdsokban, ahol a mellékvizmérdk hitelessége lejart,
folytattuk a mellékvizmérok felszerelését, cseréjét és hitelesitését.

Nem lakdingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

A nem lakds céla helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaelhdritasi feladatok dént6 tobbségét a
bedzasok, csOtorések elhdritasa, csatornatisztitasok, a bérbeaddra tartozd elektromos halozattal
kapcsolatos hibaelhdritasok, homlokzat veszélytelenitések és dontd mértékben az elhagyott
ingatlanok lomtalanitasa jelentette.

S1 karbantartds
2020, 1. félévében az alabbi feladatokat végeztiik el a teriileten:

* a Halom utca 42. épiileteinek az Aszok utcai 6voda feldli keritésszakaszanak javitasat,
egyes helyeken cseréjét a balesetveszélyes allapot megsziintetése érdekében;
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« apincerendszer feliilvizsgalatat és a felszini szell6z6k karbantartdsi munkait,

Intézmény karbantartas

Az §taldnydijas karbantartdsi szerzédések alapjan (és annak megfelelden) a véllalkozok
folyamatosan végezték az intézményekben taldlhaté killonb6zé berendezések, késziilékek és
berendezési targyak (kazanok és melegviz-termeldk, gazkészillékek, gazvészjelzo berendezések és
felvondk) rendszeres ellendrzését, karbantartasat és hibaelharitasat.

Gyorsszolgalati, hibaelharitasi munkaként a 2020, év I, felében is az azonnali beavatkozast
igényld feladatok (pl.: bedzisok megszlntetése, csbtorések javitasa, duguldsok elhdritasa,
elektromos hibak javitasa) elvégzésre keritltek.

A jarvanyiigyi veszélyhelyzet miatt az intézmények zarva tartasa alatt mdjus hénapban
végeztik el az egyébként nyari zarvatartds idejére tervezett karbantartdsi feladatokat,
természetesen az intézmények vezetdivel egyeztetve.

Ovodak
«  Aprok Haza Ovoda telephely (Ujhegyi sétany 1-3.): a lapostetd hoszigetelésével, tj PVC
vizszigetelés elhelyezésével  komfortosabba tettlik az épiiletet. Az Gj bevilagitok

elhelyezésével a belsd tér vilagosabb lett. Az @i ventilator elhelyezésével biztositottuk az
épilileten beliili légeserét.

« Aprok Haza Ovoda (Ujhegyi sétany 5-7.): az emeleti tdlalokonyhaban a hidegpadlé
burkolatat cseréltiik ki.

« Bobita Ovoda (Halom utca 7/b): a mosokonyhat a burkolatok cseréjével és tisztasagi
festéssel korszertsitettiik.

+  Gépmadir Ovoda (Gépmadar utca 15.): 2 db csoportszobdban a PVC burkolat cseréje
késziilt el.

»  Gesztenye Ovoda (Maglédi ut 8.): az autista csoportszobdban és az atadé helyiségben a régi
parkatta helyett laminalt padlot helyeztiink el.

+  Gyermekek Haza Ovoda (Kada utca 27.): pincei foglalkoztaté helyiség karbantartasi
munkdi, falak injektdlasdval, lélegz6 vakolat és festés készitésével, PVC burkolat
lefektetése.

«  Harslevelii Ovoda (Harsleveld utca 5.): a fobejaratnal a jardaban foly6ka cseréje.

«  Kékvirdg Ovoda (Kékvirdg utca 5.): az emeleten az aula festése. Az udvaron Kerti
hulladéktarold épitése. A kerti pavilonokhoz alap készitése.

*  Mocorgd 6voda (Kébanyai it 30.): a tornaszoba atalakitasa csoportszobdva, a Kdbanyai ut
38-bdl az dvoda atkoltdztetése, a kerti jatszo eszkdzokkel egyiitt.

« Zsivaj Ovoda (Zsivaj utca 1-3.): a felndtt &ltoz6 atalakitdsi és karbantartdsi munkai
burkolatok cseréjével, tisztasagi festéssel, vizesblokkban szaniterek cseréjével.

Bolcsodék
*  Apr6 Csodéak Bolcs6de (Zsivaj utca 1-3.): a belsé udvaron mosléktarolé épitése féltetével.

* Fecskefészek Bolcsode (Gépmadar u. 15.): a felnbtt 61t6z6 vizesblokkjanak tisztasagi
festését végeztiik el. A 2 db WC helyiségben a falra csempeburkolat Kertilt.

*  Manovar Béleséde (Vaspalya utca 8-10.): a kiilsé zajvédé fal feliiletének javitdsi munkai.

e Szivarvany Bolesdde (Maglddi Gt 29,): az emeleten a csoportszoba vizesblokkjanak teljes
karbantartasat végeztiik el, a burkolatok és a szaniterek cseréjével, tisztasagi festéssel.

Iskola konyha
«  Komplex Ovoda, Altalinos Iskola (Gém utca 5-7.): a konyhdban a fekete mosogaté
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hidegburkolatainak cseréjével, csaptelepek cseréjével végeztiik el a karbantartast.
Sport
» Koszi Uszoda (El6d utca 1.): zajvéd6é kulisszafal épitése fém tartoszerkezetre
trapézlemezbdl.
* lhasz utcai telephely (Thasz utca 24.): a Kocsis Séndor utcai telephelyen a keritést
megerdsitettiik, a drotfonatokat pétoltuk.
Barka
*  Ujhegyi rendel8 (Ujhegyi sétany 13-15) A rendeldben ij cirkulacios vezetéket épitettiink ki.
*  Gyermek fogaszat ( K&banyai ut 47.) A rendelben a nedves vakolat leverése utan lélegzo
vakolatot és festést készitettlink.

2.1.3 Egyéb dologi kiaddsok

Vaspalya u.58. alatti lakéépiilet bontdsa

A lakdépiilet kitiritése athazdédott 2020. janudrra, igy a bontasa csak 2020. 1. negyedévében
tortént meg,

Banya utca 32. ideiglenes iskola/ovoda kialakitdsa

A Szervitiusz Jend Altalanos Iskola emeletriépitése miatt az iskol4t ideiglenesen 4t kell
kolt6ztetni a Banya utca 32. szdm alatti — helyiségként nyilvantartott — volt iskola épiiletébe. Az
épliletben tisztasdgi festést és a sziikséges tantermek és vizesblokkok kialakitdsat, karbantartdsi
munkdkat kellett elvégezni, a Kelet-Pesti Tankertilettel és az iskola vezetdivel tortént egyeztetést
kovetben.

Intézményekben energiamegtakaritdasi munkdk

A bejelentések alapjan folyamatosan cseréljiik az elromlott kétkaros csaptelepeket egykarosra,
valamint a radidtorszelepeket. A melegviz-hal6zat csGvezetékeinek szigetelését ellendrizziik, és a
sziikséges helyeken potoljuk. Az elektromos vilagitotesteket korszerii energiatakarékosra cseréljiik.

Katyuzadsok, gyorsjavitasok

A kézutak és jarddk hibdinak javitasara, valamint az év k6zben lakossagi igényként jelentkezd
kisebb javitasi feladatok (oszlop allitds, viznyeld tisztitds stb.) elvégzésére fenndlld keret. Az Uj
kivitelez6 kivélasztisara irdnyulé kozbeszerzési eljardst lefolytattuk. A jelenlegi szerzédés 2021.

maércius 31-ig hatdlyos, melynek terhére a legsiirgetébb a munkavégzés folyamatos. A koltség
felhasznaldsa az idGaranyos.

Felfestések, prizmadk

Elsésorban a meglévo kerékparutak, parkoldk kopott burkolati jeleinek tjra festése, veszélyes
csomopontok és gyalogatkeld helyek jelolésének felujitdsara keriilt sor a kdzutkezelGvel tortént
egyeztetés alapjan ezen fedezet terhére. A munkdkat igény szerint ma4justél novemberig
folyamatosan végzik.

Utcanévtablak, tajékoztato tabldak

Régi utcanévtablak pétlasara és Gjak kihelyezésére, valamint tijékoztatd tablak kihelyezésére
fennallé keret. A munkdkat igény szerint aprilistél folyamatosan végezziik egész évben, melyhez
adatokat a Polgarmesteri Hivataltdl is kapunk. A felhasznélas mértéke az elmult évek eredményes
tabla kihelyezéseinek és a (remélhetdleg tartos) alacsony rongalasi kedvnek kdszénhetden kevesebb
az elmult évekhez képest.

Kardcsonyi diszkivilagitas
Ezen keretdsszegbdl valosul meg a 2020. november 29. és 2021. januar 6. kozotti idészakban
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a karacsonyi diszkivildgitdsok zavartalan miikédése a Kordsi Csoma sétdnyon, az Ujhegyi sétanyon,
a Mélytonal elhelyezett karacsonyfan, valamint a Kéér utciban (Ohegy utca - Harmat utca kozott). A
keret magdban foglalja a fel- és leszerelési dijakat a szilkséges javitdsokkal, valamint a teljes
lizemeltetési koltséget az oszlopbérlettd! a felhasznalt energia dijaig.
O'hegy park geofizikai felmérése

A keret fedezetet biztosit a talajmozgds megfigyelésére, a 2011-ben elhelyezett monitoring
kutak iizemeltetésére, mérési eredmények feldolgozdsara (negyedévente jelentések megkiildésével)
és a banyahatdsag altal el6irt negyedéves vizsgalatokra.
Sebessegmérok karbantartdsa

A keriiletlinkben miik6d6 sebességmérd berendezések folyamatos ellendrzését, karbantartasét
és gyorsjavitasat tartalmazza ez a koltségsor.
Olajfogo miitargy iizemeltetése

Az erre vonatkozo6 dnkormanyzati rendelet szennyviz el6tisztitd berendezés létesitését irja eld,
amennyiben a parkoldhelyek szdma eléri a 20 darabot. Ennek iizemeltetése, a keletkezett veszélyes
hulladék elszallitasa, a berendezés tisztitdsa csak erre a célra feljogositott szakcéggel végeztethetd.
Az idei keretdsszeg a mar meglévé Farkasalma utcai tisztitd berendezésre vonatkozik, de a jovoben a
fedezet ndvelésére lesz sziikség, hiszen tovabbi parkolok kialakitdsa varhaté (pl. Veszprémi utca).
Szikkasztoarkok kidasasa, tisztitasa

Ez a keret biztositja azon szikkaszté- és vizelvezetd arkok tisztitdsat, kiiléndsen ezek
Gjradsasat, melyek vizelvezet6 képességére sziikség van, viszont az elmult évek alatt (a folyamatos
karbantartds hianya miatt vagy lakossagi tevékenységre) azok gyakorlatilag feltsltddtek. A
kijelolésre a kozhtkezeldvel egyiitt keriil sor. A 2020, évben vérhatéan szeptember, illetve oktober
honap folyaman a Robert Bosch utca és a Bojtocska utca egy szakaszan kertil sor beavatkozasra.

2.2 Felhalmozasi feladatok

Felhalmozadsi feladatok tervezése
A 2019, évrél 4thGzodé tervezési feladatok (az athizddas oka tébbnyire pénziigyi):
*  Pongrac Idések klubja fejujitas tervezéshez belsdépitészeti tervezes;
*  Eurdpa park tervezes;
. Ijjhegyi Orvosi Rendel6 tervezése;
* utfelujitasok tervezése a 2020. évre;
+  Ujhegyi lakételepen belsé utak tervezése — VI. iitem;
e Vasarlo utca — Flizér utca Gtfeldjitasdhoz zoldfeliilet felujitds tervezése;
«  Szervitiusz Jend Altalanos Iskola bdvitésének tervezése;
*  Mocorgé Ovoda tervezése;
*  Virdghdz tervezése;
*  Korosi Cs. S. sétany atépitésének tervezése;
*  Veszprémi utcdban parkol6 tervezése;
«  Keresztury Dezsé Altaldnos Iskola elétti parkolé tervezése;

A 2020, évben az alabbi feltjitisokra és beruhdzésokra biztositott fedezetet az Onkormanyzat
Képviseld-testlilete:

« utfeldjitdsok tervezése 2021-re;
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* intézményi lapostetok feldjitasanak tervezése;

e intézményi udvarok fellijitisinak tervezése;

* az Apraja Falva Bolcséde és az Aprok Haza Ovoda konyha feltjitdsanak tervezése;
» lhasz utca 24. Sportkdzpont feldjitdsanak tervezése;

»  Bihari utca 23. Sportk8zpont kerités feltjitasanak tervezése;

¢ Borostyan Id6sek Klubja feltjitas tervezése;

+  Gyermeksziget BSlcséde és Csodafa Ovoda fiitéskorszeriisités tervezése;

»  Gézengiz Ovoda energetikai korszer(isitésének tervezése;

+ Thdsz utca 26, BARKA fiitéskorszer(isités tervezése;

»  Gyongyike Boleséde és Ovodanak, valamint a Gyermekek Atmeneti Otthonanak fiités
tervezése;

* Harmat utca — Kolozsvari utca parkolétervezes.
Ujhegyi Uszoda felijitdsa . iitem
A 2019, évben kezdédétt meg az uszoda feltjitdsdnak 1. (iteme. A kivitelezés sordn a
pinceszinthez kapcsolddé medencetér alatti részen a légkezeld csatornak szerelésekor a buvotérben a
pince alapozdsa melletti fSldteriilet beomlott, bemosddott, ezért miszaki sziikségességbol
elengedhetetlen volt az érintett teriilet helyredllitdsa, valamint meggétolésa, hogy a partfal tovabb

beomoljon. Ezen rendkiviili pétmunkdk elrendelése miatt a 2019. év végén szerzodést
mddositottunk, mely a befejezési véghataridot is érintette, amely atcstiszott a 2020. évre.
Ujhegyi Uszoda felijitdsa II. iitem

A sikeres kozbeszerzési eljaras lebonyolitast kovetéen a nyertes Ajanlattevdvel sor kerilt a
szerzédés megkotésre, amely szerint a varhatd befejezési hataridé 2020. IV. negyedév. A feladatok
kozott szerepelnek a kiszolgald helyiségek teljes feltjitasai (pl. férfi-néi vizesblokk és 81t6zok), uj
homlokzati- és belsé nyilaszarok beépitése, nagyforgalmu helyek kiépitése (pl. biifé, recepcio,
beléptetd), részleges tetdfelujitasi munkak, pince padlburkolat felvjitasa, teljes medencetechnologia
felujitdsa, valamint gépészeti rendszer feldjitasa (fiités, hiités, csatorna, viz, szellozés). A kivitelezés
sordn a Vallalkozo jelezte a Megrendel6 felé, hogy a pince melletti rAmpa €s a mellette 1évd bekotd
ut alatt vizaldmosdsok jelenteck meg, melynek kovetkeztében a rampa és a bekotd at is
balesetveszélyes llapotba keriilt, Megrendeld kérte a tertilet feltarisat, hogy azt a miiszaki ellendrok
is megvizsgalhassak. A kivitelezés iitemterv szerint nincs késedelemben.

Szervdtiusz Jend Altalénos Iskola beruhdzds

Az Onkorméanyzat egyik legnagyobb projektie az idén, amely keretein beliil az iskola
épliletére emeletraépités torténik. A kozbeszerzési eljards 2020 marciusdban keriilt meginditasra. A
kdzbeszerzési eljaras az év elsd felében nem zarult le.

Sportliget futokor
A sikeres kozbeszerzési eljiras lebonyolitast kévetden a nyertes Ajénlattevvel a szerzodést

2020 majusdban kétottiik meg. A jarvanyiigyi helyzet kissé lassitotta a kivitelezést (pl. a beszerzések
kapcsén), ezért hataridot kellett modositanunk a vallalkozéval.

Utjelijitdsok

Ezen fedezet terhére az Onkorményzat kezelésébe tartozd utak felijitasat szerettiik volna
folytatni. Az idei terveben a Somfa koz Gtburkolata, a hozzatartozd parkolok és jarda felujitasa a
korforgalomtdl a Zagrabi uti kiemelt csomodpontig szerepelt a terveink kozott. Ezen feladatsor

azonban nem ker(il megvaldsitisra elsésorban a jarvanyligyi vészhelyzet miatt bevezetett
takarékossagi intézkedések miatt. A megvaldsitas varhato idépontja: 2021.
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Ujhegyi lakételep belsé utjainak felijitdsa V. titem

A 2015. évben megkezdddstt belsd utak felujitasi munkdinak kbvetkezd iitemenként a Harmat
utca — Ujhegyi sétany — M4di utca — Tavas utca altal hatarolt teriilet belsé Gtjainak és parkol6inak
(tervvel rendelkezd) felujitasat végeztitk volna el, azonban nem keriil megvaldsitasra a jarvanyligyi
vészhelyzet miatt bevezetett takarékossagi intézkedések miatt. A megvalodsitas varhaté idopontja:
2021,
Kozvilagitas fejlesztése

Az elmalt években sikeresen mikddott program, lakossagi, rendérségi, kozutkezeldi igény
alapjan. A 2020, évben az Ujhegyi lakdtelepen a Tavas utca — Harmat utca és az Agyagfejtd utca
parkolok, valamint a Lenfoné utca 6-8. épiilettdl a Sibrik Miklés uti buszmegallokig kiépitett jarda
mellett, a kozbiztonsag javitisa érdekében keriil sor a kozvilagitas fejlesztésére. A tervek mdjus

végére elkésziiltek, jelenleg zajlik az engedélyezés. A tervezés és engedélyezés utdn augusztusban
megindulhat a kivitelezés.

Jardafelujitas

Ezen feladatsorban a kézutak melletti rossz mindségii jardak, illetve jardaszakaszok felujitasat
terveztilk, amely azonban csak részben keriil megvalésitisra a jarvanyligyi vészhelyzet miatt
bevezetett takarékossagi intézkedések miatt.

A rendelkezésre allé 50 000 eFt-bdl a Polgarmesteri Hivatallal egyeztetve az Alkér utca, a

Kolozsvari utca, a Kébanyai Kérdsi Kulturalis Kézpont kortili jardak, a Kereszturi Gt, Harmat utca,
Zsombék utca és Tavas utca egy-egy szakaszan ujul meg jardafeliilet.

Parki jardadk felyjitdsa
Az Ohegy parkban 2016-ban megkezdett jardafeltjitasi munkak folytatdsaként 2020-ban az
Thdsz kbdzben taldlhaté park rossz dllapotii, helyenként balesetveszélyes jarddinak felujitasat

terveztiik. Ezen feladatsor azonban nem keriil megvaldsitisra elsBsorban a jarvanyligyi vészhelyzet
miatt bevezetett takarékossagi intézkedések miatt. A megvaldsitas varhaté idépontja: 2021,

Ohegy parki beruhdzds

Az Ohegy parki iiregrendszer folyamatos (negyedéves) ellendrzés alatt all. A vizsgalatok
alapjan a szakértok szerint az Ohegy parki tiregrendszer Gn, 153.5z4m{ pincedgénak, valamint a 152.
sz4mu ,,végattal” kapcsolatot biztositd ,,harantvagatnak™ a témedékelésére kerlilt sor 2020-ban. A
kivitelez6 kivalasztasa utdn a munkak majusban megkezdddtek, és julius végére fejezédtek be.

Forgalomtechnikai tervekben meghatdrozdsra keriild feladatok

A Polgarmesteri Hivatal 4ltal megterveztetett, a keriileti utak és azok kdrnyezetének forgalmi
valtoztatasaihoz, parkoléhelyek kialakitdshoz sziikséges fedezet. Elsé litemként majusban a Fokos
utcdban Keriilt sor a sebesség csillapitdsa érdekében beavatkozasra. A munkak masodik ttemére
jalius-augusztusban kertil sor, amely soran az Ormény utcdban a vérakozé sv felfestését végezziik
el, majd ezt kovetden a Vaspalya utca — K8ér utca — Ohegy utca — Képolna utca altal hatérolt
terlileten 2018-ban bevezetett 0j forgalmi rend kertil korrekcidra az elmult évek tapasztalatai alapjan.
A tovébbi tervez kozott szerepel a Kékvirdg utcaban 4 db forgalomesillapitd kliszob kiépitése a
renitens gyorshajtok megfékezése érdekében.

Fuaiiltetés

Tekintettel arra, hogy mar a 2019, évtSl az 8nkormanyzati 6sszeférhetetlenség miatt nem az
adott villalkozd, hanem a Vagyonkezeld kéri meg a fakivagdsi engedélyeket, s ezaltal a
Vagyonkezeld a poétlasra kotelezett, ezért az egységes kezelés érdekében szlikségessé valt
faiiltetésekre kiildn koltségkeretet biztositani. 2020-ban dsszesen 80 db, a Polgarmesteri Hivatallal
egyeztetett tipusu fat iltettiink el az altaluk kijelslt helyekre november végéig.

Foldutak szilard burkolattal valo elldtdsa
Ebbél a fedezetbdl teljesiil a Vaspdlya utca Gtépitése — Vasgyar utca és Noszlopy utca kozdtt —,
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amely épitési engedéllyel rendelkezik. A feladattal palydzott az Onkormanyzat kdzponti tAmogatésra,
mely eredményérdl — 40 000 eFt tamogatdsban részesiilt — juliusban kaptunk értesitést. Az
Gtépitéshez csapadékcsatorna kiépitése is szlikséges. Ezen koltségkeretre terveztiik még az Albert
Camus utca kiépitését, de a tulajdonviszonyok és a kozmi helyzete tisztdzasinak elhtizodasa,
valamint a jarvanyhelyzet miatt bevezetett takarékossagi intézkedések miatt erre idén nem kertil sor.

A Vaspilya utca megvaldsitisanak varhat6 idépontja; oktober-november.
Harmat utca 113-117. kozoti utcsatlakozds kiépitése

A Polgarmesteri Hivatal altal tervezett 0j utcsatlakozas kiépitése szerepel ezen a koltségsoron
a Harmat utcardl az Agyagfejtd utcai parkoldk iranyédba. Ezéltal megsziinnének a szilk belsé utcakon
torténd kozlekedés miatt adodd balesetveszélyes helyzetek. Ezen feladatsor azonban az idén nem
keriil megvalésitdsra a terv hidnyossagai, valamint a jarvanyhelyzet miatt bevezetett takarékossagi
intézkedések miatt. Megvaldsitas varhaté idopontja: 2021.

Kardcsonyi diszkivildgitas fejlesztése

A 2020. évben els6sorban az Ujhegyi sétany II1. liteme (Bényaté utca — Gergely utca) tinnepi
diszbe bltoztetéséhez sziikséges eszkdzok, berendezések beszerzését (a mar diszitéssel rendelkez6
szakaszhoz igazodva) soroljuk ide . Ezen feliil a Kérgsi Csoma sétany jelenlegi — 6regedd —
vildgitdsat 4t kell cserélni meleg fehér szinlire. A szlikséges beszerzések junius hoénapban

megtorténtek, igy nincs akaddlya annak, hogy az iinnepi id6szakban keriiletlink djabb része
kaphasson diszvilagitast.
Kertvarosi jardafelujitas, illemhely (Continental projekt)

Az Onkorményzattal fennéllé megallapodés alapjan a Continental varosfejlesztési feladatokat
tervezett Kébanya Kertvaros teriiletén, azonban a kozvetlen végrehajtastol végiil elalltak, de a
megvaldsitas érdekében az Onkormanyzat kapott 250 000 eurdt. A tervezés, engedélyeztetés és a
megvaldsitas az Onkormanyzat feladativa valt. A Féépitészi osztaly altal dsszedllitott igényekbol a
térfigyeld kamerdk és a jatszotér melletti WC létesitése utan jardaépitésre hasznaljuk fel a
fennmaradd Osszeget. Az illemhely belizemelésére varhatéan szeptemberben kerfilhet sor, a jardak
megépitése pedig november honapban varhato.

Parkolok épitése

Ez a feladat két, killn-kiilén engedéllyel rendelkezd teriiletet érint. Az egyik az Agyagfejtd
utca 18-25, kozotti teriileten 23 4 parkolohely kialakitasa. A palyaztatds lefolytatasat kdvetéen ez a
parkolé varhatdan szeptemberben elkésziil. A masik a Kada utca, Kada koz és Harmat utca kdzotti
szakaszon 11 db parkolé kialakitasa, a jelenleg is parkoldsra hasznalt ,z6ldsdvban”. A terv
hidnyossigai, valamint a jardnyiigyi takarékossdgi intézkedések miatt ennek megvaldsitiséra
varhatéan nem kertil sor.
Ohegy parki jdtszotér kialakitdsa II. titem

A 2019-es évben megkezdett jatszotér feldjitdsi, fejlesztési program folytatodott volna ebbdl a
keretb6l, viszont a COVID-dal kapcsolatosan kialakult veszélyhelyzet miatt bevezetett takarékossagi
intézkedések miatt a beruhdzdsra a 2020. évben nem kertil sor.

Zaszlorudak kihelyezése
A kiemelt beruhdzdsokhoz ziszlérudak (helyszinenként 3-3 darab) telepitiink a sziikséges
alapozasi munkalatokkal egyiitt. Jelenleg még nem tortént kihelyezés,
Reformatus templom és a Conti kapolna diszkivilagitasanak tervezése
A tervek elkésziiltek, a Foévarosi Onkormanyzat az ide vonatkozo rendeletébe még nem
emelte be a két helyszint.
Lakasfelujitas
Az elsd félévben nem késziilt lakasfeltjitds a COVID jarvany miatt, viszont kdzbeszerzési
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eljarast 6 db lakds felujitasara elinditottunk, amelyek a szerzédéskotést kdvetden varhatéan a 2020.
év IV, negyedévében elkésziil,

S1 felujitds
A fedezet terhére az alabbi munkadk valdsultak meg az I. félévben:
* aHalom utca 42. 29-30. szam éptilet tetdszigetelése;

» a Kokert részére vizvételi helyet épitlink ki, mert a pince rendszerben felgyiilo jelent6s
mennyiségli talajvizet szivattyG és cséhdldzat kiépitésével locsoldsi vizként lehet
hasznositani. Ez jelentds megtakaritist jelent majd a viz szdmldban az Onkormdinyzat
részére. A kiviteli munkak elkezdédtek az I. félévben.

Epiiletek részleges felijitdsa
A fedezet terhére az alabbi feladatok valdsultak meg az 1. felévben:

» Kada utca 149, lakdépiiletben fiigg6folyoso feltjitdsa;

»  Madi utca 126. lakoépiiletben fliggdfolyoso tijraépitése;

* Banya 10. lakdépiiletben méretlen gazhalézat cseréje.

Meéltanyossagi berendezési targy csere

A méltanyossagi berendezés cserét azokban a lakasokban végezzilk el 6nkorményzat dontése
utn, ahol a feladat egyébként bérldi kotelezettség lenne (pl. konvektor csere, burkolat csere, bojler
csere, stb.), de az ott laké Sner6bdl — szocialis vagy egyéb korlilményei miatt — nem képes elvégezni.
Az els6 félévben egy lakdsban végeztiink ilyen jellegli munkat, a Fehér ut 20. fsz. 2. szdmu lakasban
(flitéskorszer(isitési  feladatok: konvektorcsere, gdzkészilék felszerelés, gaztlizhely csere,
gazvezetékek cseréje).

Mddi utca 86-94. Kiskakas Ovoddban ivékutak kiépitése

Az 6voda udvaran az eldirdsoknak megfeleléen 3 db uj ivokut létesitése valt szlikségessé, Az
ovodai zarvatartds alatt a munkat elvégeztiik, az ivokutak kiépitésre kerliltek.

Ujhegyi Kozsségi Hdz - klima

A 2019. évben a jobb légcsere érdekében az Ujhegyi kozosségi hazban a homlokzati
nyilaszarokat nyithatdva alakitottuk. Elkésziilt a [égtechnikai terv, mely klimak beépitésével lehetdvé
tette, hogy nagyobb létszamu rendezvények esetén a helyiség hiitése megfelelé mértékii legyen. A
klimak beépitése 2020 aprilisdban elkésziilt.

Csdsztorony statikai megerdsitése

A koltségkeret terhére végeztlik el a melléképiilet alaptest alatti altalaj szilarditasat fofal
injektdlassal és a megrepedt fofalak falvarrasat a melléképlilet megsiillyedése miatt. A kivitelezési
munkak 2019-ben indultak el, a munka befejezése athuzddott a 2020. év I. negyedévére.
Csdsztorony — felujitasi munkak

A tetoterasz feltjitasa a folyamatos beazdsok megsziintetése miatt sziikségessé valt. A burkolat
felbontasa, vizszigetelése, majd Wjra burkoldsa megtortént. Az udvari esdviz elvezetd csatorna
kiépitése miatt viacolor burkolat helyreallitasa a melléképiilet mellett elkészlilt.
Intézményi eszkozcserék

A 2020. évben a fedezet terhére az aldbbi intézményekben a kovetkezé beruhdzdsokat
végeztiik el:

*  Pongrac Orvosi Rendeldben (Pongrac Gt 19.) kazancsere;
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»  Gesztenye Ovoda (Maglédi ut 8.) pincéjében meleg vizes tartaly csere;
» Biarka Kébanyai Humanszolgaltaté Kozpontban hidraulikus valtd, szabdlyzdk, szivattyl
beépitése;
»  Mav-telepi Orvosi Rendelében (Hungéria krt. 1-3. 39, épiilet) kazancsere;
»  Gyermekek H4za Ovoda (Kada utca 27.) pincéjében 4 db radiitor csere és (ij tagulasi tartaly
beépitése.
Parkolasi iroddban kazdncsere

A Gépmadar utca 2-8. szdm alatt taldlhaté Parkolasiizemeltetési Irodank fiitésének allandé
probléméi miatt a régi kazdn cseréje valt sziikségessé, a sziikséges kiegészitd flitésszerelési
munkakkal. A feladatot elvégeztlik.

Intézményi lampatestek cseréje
A koltségkeret terhére az alabbi feladatokat végeztiik el:
»  Bobita Ovodaban (Halom utca 7/b) lampatestek 4talakitésa, led modulok beépitésével;
» a Manévar Bolcsédében és a Rece-fice Ovodaban (Vaspalya utca 8-10.) ldmpatestek
atalakitasa, led modulok beépitése.
Napsugar Bolcside laposteto felujitasa

A bolcséde laposteteje évek 6Ota allandéan bedzott. A lapostetd hdszigetelésével, uj PVC
vizszigetelés elhelyezésével ez a probléma megoldddott és komfortosabba tettiik az épiiletet.

Aprék Hdza Ovoda telephely Széchenyi Istvdn Altaldnos Iskola konyhai lapostets felijitdsa

Az dvodai telephely bedzdsai évek Ota gondot jelentettek, igy a lapostetét hoszigeteltiik, és Gj
PVC vizszigetelés elhelyezésével komfortosabba tettiik az épiiletet. Az Gj bevilagitok elhelyezésével
a belsé tér vilagosabb lett, illetve az Gj ventilator elhelyezésével biztositottuk az épiileten beliili
légcserét.

LELEKPONT — udvari csatorna csere (Maglodi uti tébor teriiletén)

Az intézményben sorozatosan duguldsok nehezitették a miikddést, a rossz allapotban 1évé
udvari szennyvizcsatorna miatt. Sok helyen a meglévé csatornat bendtte a gySkérzet, az anyaga
téredezett volt, az akndk eltdmodtek, ezért a csere elkerlilhetetlenné valt, A kivitelezés befejezése
augusztus végére varhato.

Sportliget gordeszkapalya
Err6l a fedezetrél idén tervezést végeztettiik el, amely az [. félévben megtortént,
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IV. ERTEKELES

Kezelési igazgatiosag

Az ingatlanok (lakasok és nem lakds céli helyiségek) kezelése, lizemeltetése egy komplex
tevékenység, mely a szerz8déskotést6l a zoldteriilet karbantartdson, illetve a bérleményellenérzésen
at az esetleges végrehajtasig lat el feladatokat. Az igazgatosag killonbzd csoportjai végzik ezen
szertedgaz6 feladatokat.

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanok {izemeltetése érdekében a Vagyonkezeld a
Szerz6désekben véllalt feladatait folyamatosan teljesiti, szervezetten latja el.

Miiszaki igazgatdsag

Az igazgat6sig eddigi feladatait mind miiszaki, mind hatarid6, mind pénztigyi szempontokat
figyelembe véve jol teljesitette. Kiilén csoport végzi az intézményi, illetve a lakas- és nem lakascéla
ingatlanokhoz kapcsolddd karbantartasi feladatokat a nagyobb hatékonysdg és a gyorsabb
megvaldsulas érdekében, Részt vesznek ezen kiviil a beruhazasi feladatok tervezésében, illetve azok
miiszaki ellendrzésében,

Ingatlaniigyi iroda

A Vagyonkezeld tevékenységei kozill a szervezeti egység feladata az ingatlanok portfélioba
vétele, nyilvantartasa, portfolidbol térténd kiaddsa, az ingatlanok forgalmazasaval, kozvetitésével,
cseréjével és értékbecslésével kapcsolatos tevékenységek elvégzése, valamint az Onkormaényzat éltal
részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezelése,

Varosiizemeltetési igazgatosag

A 2020. évi feladatok eddigi teljesitése az el6z6 éveknél is hatékonyabb volt, mivel mar a
koltségvetés elfogaddsanak idészakdban meg tudtuk kezdeni a feladatok elvégzésére valo
felkésziilést, azonban a jarvanyiigyi helyzet lassitotta a munkavégzés lehetbségét.

Mint a kozutak iizemeltet6i, folyamatosan részt vesziink — a Polgarmesteri Hivatal
munkdjanak segitésére — a kozutkezel6t érintd bejarasokon, targyaldsokon, egyeztetéseken.

Varosfejlesztési igazgatésag

A Virosfejlesztési Igazgatdsdg a Vagyonkezelé azon feladatait latja el, amelyek projektek
megvaldsitasaval foglalkozik. Feladatuk komplex, ennek megtfeleléen tdbb teriiletr6l vannak
szakemberek: projektmenedzser, pénziigyi és miszaki szaktudassal rendelkezd kollégak végzik el az
egy-egy projekthez kapcsolodé dsszes feladatot.

Parkolasiizemeltetési iroda

A fizetd parkolas beinditasa 2013. oktdber 1. napjan keriilt sor, azéta két parkoldsi dvezet
kezelése tartozik a hatiskdriinkbe. A munkatdrsak Iétszama az dgyfélszolgalaton a masodik zona
megnyitasdval nem nétt, viszont parkoldellendrdket kellett felvenni, az Gj helyszinen végzendd
parkolastizemeltetés kapcsan.

Gazdasagi igazgatésag
A Gazdasagi Igazgatésag az Onkorményzattal szorosan egyiittmiikddvevégzi a pénziigyi, szamviteli

feladatait. A fluktuacid igazgatosdgunkon a legkisebb, igy tapasztalt, rutinos kollégak segitik a
tarsegységek munkdjit a gazdasagi teriileten.
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Osszefoglalds

Célunk a megbizasaink lehetd legmagasabb szinvonalon vald ellatisa, melynek sziikséges, de
nem elégséges feltétele a gazdalkodasi hattér szilard alapokra helyezése.

Miikodésiink sordn érezheté az a viltozds, amit az Onkormanyzat és a Vagyonkezel
egylittm{ikddési rendszerének atlathatobba tétele idézett el6, amely a Szerzédések Iétrejottét
megalapozta.

Tovabbi célunk, az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld kozotti egylittmiikddés még szorosabbra
flizése, és nyitottak vagyunk mindenfajta egytittmiikdésre annak érdekében, hogy Térsasigunk az
Ugyfeleink részére megfeleld szint szakmai, értékardnyos szolgaltatast, az Onkormanyzat részére
befektetése stabilitasat tudja garantalni.
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