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VAROSRENDEZES

BEVEZETES

A tervezési teriilet Budapest, X. keriilet Mazsa tér: Pongracz Ut — Pongracz koz. - K6ébanyai ut — Monori

utca — Jegenye utca — Bihari Ut - Mazsa utca — Koch utca — Barabas utca —altal hatarolt tertilet

Légifotd (forras: Google)
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A TERV CELJAI:

A teriilet forgalomtechnikai rendezése, a meglévl allapotok és a fejlesztési szandékok
figyelembevételével.

A terlilet tovabbi varoskdzponti, valamint intézményi fejlesztési lehetdségeinek optimalizalasa az
épitészeti Osszetettség, a beruhazasi lehetdségek és a piaci igények alapjan.

A tulajdonviszonyoknak és a tavlati céloknak megfeleld telekosztas kialakitasa.

A terlilet rendezése, a meglévé rossz allapotok, alulhasznositottsag feloldasa.

A teriilet rendezéséhez sziikséges szabalyozasi tervet és épitési szabalyzatot megalapozd

javaslatok kidolgozasa.

A beépitési javaslat és szabalyozasi terv az FSZKT és a BVKSZ szerinti varoskozponti (VK) és

intézményi (I) teriletek, valamint a készild X. kerileti KVSZ Gvezeti elGirasainak megfelelen kertilt

kidolgozasra.

A tervben meg kell hatarozni a jogszabadlyban meghatarozott f6 szabalyozdsi elemeket:

funkciondalis kapcsolatok,

beépitettség (%),

szinttertilet-siir(iség (&piilet n7’/telek nt’),

legkisebb zéldfelilet ardanya (%),

terepszint alatti beépités mértcke (%),

épitmény- illetve épliletmagassag (min/max),

épitészeti kialakitasra vonatkozo varosrendezesi javaslatok,
telekalakitas,

kOzlekedési lehetdségek és feltételek (kapcsolatok, kapacitisok €s megolddsok, parkolas,

gyalogos- és kerékparos kapcsolatok, stb.),

kozmiivesitési lehetdoségek €Es feltételek (vizikzmiivek, csatorndzas, felszini vizelvezetes,

energiaellatas, tavkozies, stb.),

kornyezetfejlesztési kovetelméenyek (zoldfellilet-fejlesztés, kormyezetvédelem, stb.), stb.
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VAROSZERKEZETI VIZSGALAT

VAROSSZERKEZET

A tervezési teriilet kedvez$ adottsagokkal rendelkezik, Pesten az &tmeneti zona kiemelt teriiletén
talalhato. Kozponti fekvésl, nem csak kozlekedési szempontbdl, hanem a keriilet szempontjabdl is, s6t
egész Budapest geometriai kozéppontja is a térség kozelében van. Kivald a kozlekedési
megkozelithetdsége, a KObanya varoskdzpontjahoz kozvetleniil csatlakozo, a varosrészkdzpontot a
belvarossal 6sszek6td Ut és a hatarold utak mentén fekszik. MAV vasuti megalld, autobusz végallomas,
villamos és autdbusz vonalak, stb. biztositjdk a magas szinvonall tomegkozlekedési ellatottsagot. A
terlileten jelenleg funkcidvaltas torténik: a varosszerkezethez jobban alkalmazkodd differencialtabb
funkciondlis elrendezés, attraktiv kornyezet, a varoskdzpont kozelségének megfeleld mindségi
szinvonalvaltassal, a teriilet értékének megfeleld funkcionalis rendszer kialakitasaval. Fontos szempont
tehat: a ,kozponti hely” értékének megfelel6 ingatlanpiaci pozicidk teriiletrendezési feltételeinek
megteremtése.
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TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

A teriilet tavlati fejlesztési lehet6ségeinek feltarasara a hatalyos
= 3 Fdvarosi Szabdlyozasi Keretterv (FSZKT),
= a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ)

felhasznalasaval kertilt sor.

A terliletre korabban késziilt részletes rendezési tervet (1994), amely hatalyat vesztette, jelen terv

kidolgozasakor szintén figyelembe vettiik.

TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI VIZSGALAT

A terilet jelenlegi teriiletfelhasznalasat kozlekedési, intézményi, kereskedelmi és ipari jellegl

(telephely) terliletek, valamint beépitetlen épitési teriiletek keveredése hatdrozza meg.

KIVONAT BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVEBOL

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

La-T - NAGYVAROSIAS (siirii beépitésii és 12 5 m feletti megengedett
legnagyobb épitménymagassagn) telepszern lakotenilet (szt. max. 3.0)

Ln-Z - NAGYWVAROSIAS (siirti beépitést és 12,5 m feletti megengedett
legnagyobb épitménymagassagn) zartsor lakoterulet (szt. max. 3.5%)

Lk - KISVAROSIAS (stirti beépitésti 12,5 m-t meg nem haladé megengedett
legnagyobb épitménymagassign) lakéterilet (szt. max. 1.5)

Lke l:l KERTVAROSIAS (laza beépitésii, 7.5 m-t meg nem haladd megengedett
legnagyobb épimmeénymagassagn) lakoreriilet (szt. max. 0.6)

VEGYES TERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Vi-VE - Varoskdzpont vegyes teriilet (szt. max. 4.5%)
Vi-VR l:l Varosrészkozpont vegyes teriilet az elévaros: zona kavételével (szt. max. 3.5%)
Vi-VRE l:l Varosrészkdzpont vegyes terillet az eldvaros: zona teriiletén (szt. max. 2,5%)
Vk l:l KOZPONTI VEGYES TERULET (szt. max. 3.5)
GAZDASAGI TERULET
Gksz l:l KERESKEDELML SZOLGALTATO TERULET (szt. max. 2.0)
Gp [l PARITERULET (sztmax. 1.3)
TAJEKOZTATO ELEMEK
m Infrastruktira-feltételhez katott, jelenleg kiilteriilet: fejlesziést, funkciovalto teriilet
m Belteriilet funkeiovalto tertilet
E Kozigazgatast hatar
E Terilletfelhasznalds: egységet kiszolgald kozterilet
Miitérgy

TSZT kivonata

A TSZT szerint a terlilet részben ,Vt-VR Varosrészkozpont vegyes teriilet az elévarosi zéna kivételével

(szt. max 3,5)", részben ,Vk" Kozponti vegyes terlilet (szt. max. 3,5).
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FELSZIN
FELSZINI ALATTI
KIALAKITAS KIALAKITAS

MEGLEVO ELEMEK

@ Metré vonal megalléval

HEV vonal me galloval

1

Kaziut: gyorsvasit
Kozuti vasit (villamos)

Fogaskerskii

1

Kézforgalmu vasitvonal

Vasit allomas és megéallohely

e

TERVEZETT ELEMEK

Metré
Regiondlis gyorsvasit, HEV
Kozt gyorsvasit

Kézuti vasit (villamos)

0000
1 Upg

Kozforgalmn vasutvonal

Kotottpalyas kozforgalml kozlekedési és kerékparit haldzat (TSZT)
A teriiletet érinti a kotottpalyas kozlekedés elemei koziil a tervezett kozuti gyorsvasit nyomvonala,
valamint a kerékparut tervezett haldzata.
A KOZOSSEGI KOZLEKEDES-rSl szdlo fejezet (4.) alapjan: a Rakoskeresztir — Kd&banya illetve
varoskozpont kozti koziti gyorsvasuti kapcsolat megteremtésének lehet8ségét, ami vagy a MAV
vonalanak elGvarosi fejlesztésével, vagy a jelenlegi kézuti vasut (villamos) koziti gyorsvasuti jellegi
atépitésével valdsithatd meg. Az elébbi esetben a Koziti gyorsvasit megélldhelye (a MAV vonal
kapacitasbovitését feltételezve) Kdébanya alsén lenne, vagyis a Liget teret érintené. A masik
valtozatban a Rakoskeresztur — varoskozpont kozuti gyorsvasuti kapcsolat a jelenlegi villamos palya
atépitését igényli.
A TERULET JELENLEGI OVEZETI BESOROLASA
A terlilet a FGvarosi Szabalyozasi Keretterv szerint
= VK jelli keretovezetbe,
= [ jelli keretovezetbe
= KL jelli (KT célzott terlletfelhasznalasi mddu teriilet) keretovezetbe sorolt.
A teriiletet a FOvarosi Szabalyozasi Keretterv szerint
= északrdl L7 besorolasu lakotelep,
= dél és kelet fel6l M munkahelyi teriiletek,
= keletrél KL-VA besorolasu vasuti teriilet hatarolja.
= A vaslti toltésen til a Liget tér varoskozponti (VK) teriilete, az azokat koriilvevd lakéteriiletek,

valamint a Liget téri buszvégallomas kozlekedési teriilete (KL-KE).

Csak kisebb részben felel meg a teriilethasznalat a fent leirt 6vezeti besorolasnak, viszont lehetévé

teszi a teriilet értékének megfelel6 fejleszthetbséget.
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KIVONAT A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERVBOL (FSZKT)

BN X

Az FSZKT kivonata (forras ,térkép.budapest.hu”)

KIVONAT A BVKSZ ELOIRASAIBOL

00
@

(€)

Q)

®)

©

@)

®

®

VK VAROSKOZPONTI TERULETEK
39. §

A keretovezet a vegyes teriiletek orszagos vagy varosi jelent6ségii kozosségi épitményeket tomorité varoskdzponti, varosrész-,
mellék-, illetve keriiletkdzponti része, ahol tobblakasos lakoépiiletek €s egyéb gazdasagi célu épitmények helyezhetdk el.
A VK keretovezet FSZKT-ben lehatarolt azon teriiletein, ahol el6 van irva a lakddominancia megbrzése, a KVSZ-ben a lehatarolt
teriilet egészére vonatkozodan biztositani kell, hogy a jellemzé hasznalati mod az FSZK T-ben meghatarozott aranyban a
lakofunkceio legyen.
A meghatarozott arany telektombokre vagy a lehatarolt teriilet egészére vonatkozoan is biztosithato.
A (2) bekezdés szerinti lakddominancia megdrzését a kertileti telepiilésrendezési tervek kidolgozasa soran:

a) aKVSZ-ben és KSZT-ben meghatarozott modon, vagy

b) aKVSZ-ben e célbdl létrehozott 6nallo épitési Gvezet alkalmazasaval
kell biztositani.

A (3) bekezdés b) pont szerinti épitési dvezetek meghatarozasanal jellemzbéen lakofunkcidju hasznalati modinak kell tekinteni
az épiiletet, ha szallashely-szolgaltato épiilet keriil elhelyezésre, vagy ha a lakoépiiletben intézményi funkcio csak a
pinceszinten, a foldszinten, az elsé emeleti szinten létesiil.

A varoskozpont keretovezet teriiletén a KVSZ-ben meg lehet hatarozni a f6ldszinti, I.-II. emeleti és pinceszinti funkciok korét, az
intézményi és lakofunkeiok teriileti aranyat.
A keretovezetben jellemzden:

a) zartsorq,

b) szabadonallo, vegyes (zartsort és szabadonallo)
beépitési mod szerint lehet épiiletet elhelyezni.
A keretovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon 01j épitményt elhelyezni, csak KSZT alapjan szabad.
Meglévo épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatasa, illetve foghijteleknek mindsiilé iires telek beépitése esetén a KVSZ
el6irhatja KSZT kotelez6 készitését.
A fovaros pesti oldalan, a Hungaria korutat érintd, illetve attol kiviil esd teriileteken, valamint
a budai oldalon az I. keriilet kivételével, a varoskozponti keretovezetbe tartozo egybefiiggd teriiletek egészére kell a KSZT-t
késziteni, melynek modositasa tombonként is lehetséges.
A KVSZ-ben a keretdvezet egyes teriileteire vonatkozdan eléirhatd, hogy a KSZT alatdimasztdo munkarésze sziluettképet, vagy
tomegvazlatot is tartalmazzon.
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(10) A keretdvezetben a 17. § eldirasainak figyelembevételével legfeljebb:
a) 15.000 m%
b) 300 m-es korzetben kotottpalyas tomegkozlekedési kapesolat megléte esetén 20.000 m?
kereskedelmi célu brutto szintteriiletl épiilet helyezhetd el.
(11) A KSZT vagy a KVSZ megallapodas alapjan eldirhatja a foldszinti teriiletekre vagy e teriiletek egy hanyadara vonatkozdan,
hogy azok kdzhasznalat céljara atadott teriiletek legyenek, id6beli korlatozassal vagy idobeli korlatozas nélkiil.
Az iddben korlatozott hasznalati teriileteket a tulajdonos térhatarol6 szerkezettel lezarhatja.
A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre nézé homlokzatokat tigy is ki lehet alakitani, mintha azok kozteriilettel hatarosak
lennének.
A megvaldsulas érdekében kdzhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa esetén a KVSZ
- megallapodas alapjan - a keretvezetben meghatarozott szintteriileti mutaté mértékét 0,5-tel ndvelheti.
(12) A keretovezetben a vegyes teriileteken egyébként megengedett épiileteken kiviil egyéb, azokat kiegészit6 funkcidji 6nallo épiilet
nem helyezhet6 el.
(13) A KSZT az épitménymagassag értékeit a kdrnyezo tervezett beépités alapjan hatarozza meg a 8. § figyelembevételével.

(14)  Pesten a Hungaria korutat érint6, Budan a Margitkdrutat és Krisztina korutat érintd, illetve azokon kiviil esé¢ VK keretovezetbe
sorolt teriileteken meghatarozhato olyan épitési 6vezet, amelynek teriiletén a KVSZ meghatarozott aranyban lehet6vé teheti a
felszini parkolast is.

(15)  Zartsoru beépitési mod esetén KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a 100 %-ot, ha
ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmitarolo keriil kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd
alaptertilete ¢s a telek teriiletének aranya nem lehet 80%-nal nagyobb.

A keretdvezet tovabbi altalanos keretszabalyozasi mutatdi ebben az esetben sem léphetdk tul.

(16)  Specialis intézményi épitési Ovezet meghatarozasaval megengedhetd az épiilet minden szintjére vonatkozo 100 %-os beépités, ha
kozhasznalat céljara atadasra kertil a f6ldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely kozvetleniil a kozteriilethez kapcsolodik, azonban
az altalanos szabalyozasi mutatok ebben az esetben sem léphetdk tul.

(17) A keretovezet teriiletén az épitési Ovezeteket - a (11) és a (15)-(16) bekezdésben ¢s az 1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a 10. sz. tabla-zat keretszabalyozasi hatarértékeinek figyelembe-vételével kell meghatarozni.

10. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhatd az épiiletre meghatarozhatd
VK legkisebb legnagyobb
legkisebb legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb megengedett megengedett
Paraméter teriilete beépitési szinttertileti zoldfeliileti Epitménymasassiea
tipusa mértéke mutatoja mértéke p ymagassag
m’ % m’ /m’ % m | m
altalanos hatarértékek
altalanos
hatarértékek - 20000 80 55 - - -
I INTEZMENYTERULETEK
40. §
(1) A keretovezet az intézmények, elsésorban kozosségi, igazgatasi, ellatasi és irodai funkciok elhelyezésére szolgalo része,
amelyben olyan épitési Gvezet is meghatarozhatd, ahol a lakofunkcio is megengedett.
2) A keretovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon 0j épitményt elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni vagy
annak funkciojat megvaltoztatni csak KSZT alapjan szabad.
3) A keretdvezet teriiletére vonatkozdan a KVSZ eldirhatja, hogy a KSZT alatdmaszté munkarészének sziluettképet vagy

tomegvazlatot is tartalmaznia kell.

) A KSZT vagy a KVSZ megallapodas alapjan eldirhatja a f6ldszinti teriiletekre vagy e teriiletek egy hanyadara vonatkozdan, hogy
azok kozhasznalat céljara atadott teriiletek legyenek, idobeli korlatozassal vagy id6beli korlatozas nélkil.

Az id6ben korlatozott hasznalati teriileteket a tulajdonos térhatarol6 szerkezettel lezarhatja.

A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre nézé homlokzatokat ugy is ki lehet alakitani, mintha azok kozteriilettel hatarosak
lennének.
A megvaldsulas érdekében kdzhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa esetén a KVSZ - megallapodas alapjan - a
keretdvezetben meghatarozott szintteriileti mutato értékét 0,5-del novelheti.
5) A keretovezetben a 17. § eldirasainak figyelembevételével legfeljebb
a) 15000 m2,
b) 300 m-es korzetben kotottpalyas tomegkozlekedési kapesolat megléte esetén 20 000 m2
kereskedelmi célu bruttd szintteriiletii épiilet helyezhet6 el.

(6) A keretdvezetben megengedett épiileteken kiviil azokat kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju 6nallo épiilet is elhelyezhetd, a
foldszintes jarmiitarolo kivételével.

7) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil, zartsora beépitési mod szerint elhelyezhetd épiiletek esetében a terepszint
alatt oldando meg a 6. § eldirasainak figyelembevételével.

(8) A KSZT az épitménymagassag értékeit a kdrnyezo tervezett beépités alapjan hatarozza meg a 8. § figyelembevételével.

9) Kialakult allapot esetében a kornyezet beépitési mértékét is figyelembe vevd szabalyozasi paramétereket KSZT-ben kell
meghatarozni.
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(10) A keretovezet altalanos szabalyozasi hatarértékeitol eltérni csak a kovetkezok szerint lehet:
a) zartsoru, illetéleg vegyes beépitésii intézményteriileten specialis épitési Ovezet meghatarozasaval, kizardlag kulturalis és
kereskedelmi létesitmények céljara megengedhetd az épiilet minden szintjére vonatkozo 100%-os beépités, ha kozhasznalat céljara
atadasra kertil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, mely kozvetleniil a kozteriilethez kapcsolodik, de a keretdvezet tovabbi altalanos
szabalyozasi mutat6i nem léphetdk tul;

b) zartsoru beépitési mod esetén KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha
ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmiitarold keriil kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd
alapteriilete és a telek teriiletének aranya nem lehet 80%-nal nagyobb, de a keretovezet tovabbi altalanos szabalyozasi mutatoi
ebben az esetben sem léphetdk tal;

c) vegyes, illetéleg zartsoru beépitési mod szerint meghatarozott épitési ovezetek esetében a beépités mértékét a KSZT hatarozza
meg;

d) sportlétesitmények, piacok, vasarcsarnokok teriiletét 6nalld épitési dvezetbe kell sorolni, melyek esetében a 11. szamu

tablazatot figyelmen kiviil lehet hagyni, a beépités paramétereit KSZT hatarozza meg.

(11) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket - a (9)-(10) bekezdésben és az 1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 11.
szamu tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

11. szim tiblazat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél

I az épitési telekre meghatérozhatd az épiiletre meghatarozhatd
. . legkisebb legnagyobb
legkisebb legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb megengedett megengedett
Paraméter teriilete beépitési szinttertileti zoldfeliileti épitménymaeasséea
tipusa mértéke mutatdja mértéke P ymagassag
m’ % m’ /m’ % m | m
altalanos hatarértékek
altalanos
hatarértékek - - - 30 3 - -
Engedményes hatarértékek
Zimsord - - - 45 20 - -
beépités esetén

BEK TERVEZET ES ELOIRASAI (2008)
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VEGYES TERULET
Altalanos eléirasok a vegyes teriiletekre

60. § (1) A keretdvezetek teriiletén Uj telektomb kialakitdsanal a tomb hosszanti oldalanak

mérete nem lehet nagyobb 250 m-nél.
(2) A teriileten Uj épitményt csak KSZT alapjan lehet elhelyezni.

(3) KESZ-ben Uj beépités feltételeként a telekteriilet egy részén a kdzhaszndlat biztositasa
irhatd el6. A keriileti 6nkormanyzat és a tulajdonos kozott erre vonatkozdan kétendd
szerz6désben rogziteni kell, hogy a kozhasznalat idébeli korlatozassal vagy anélkiil
biztositandd. Az iddbeni korlatozott hasznalati teriileteket a tulajdonos térhatarold
szerkezettel lezérhatja. A kozhasznalatu terliletekre nézd homlokzatokat Ugy is ki lehet

alakitani, mintha azok koztertilettel hatarosak lennének.
Vit-VR
Varosrészkozpont vegyes teriilet az elévarosi zéna kivételével

63. § (1) A keretOvezet teriilete az atmeneti és a hegyvidéki zénaban talalhatod varosrész-

kozpontokat foglalja magaba.

(2) A keretOvezet teriilete a tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald lakd- és olyan
helyi telepiilési szint(i igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapveten nincsenek zavard hatdssal a lakofunkcidra.

(3) KESZ-ben teriiletileg meghatarozott helyen

a) egyéb kozosségi szdrakoztatd épiilet,

a) parkoldhaz,

b) lizemanyagtolt6 a 15. § figyelembevételével,

c) nem zavarod hatasu egyéb gazdasagi épitmény

is elhelyezheto.

(4) A melléképitmények kozil: a) kdzmdl-becsatlakozasi mitargy, b) hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény helyezhet6 el.

(5) A keretovezetben telkenként a kereskedelmi céld bruttd szintteriilet nem haladhatja meg
a 10.000 m*t, 300 m-es kdrzeten beliili kétottpalyas témegkdzlekedési megalld megléte
esetén a 15.000 m>*t. Kivételt képeznek a 16. § (2) bekezdés szerinti intermodalis

szerepkorrel fejlesztend6 varosrészk6zpontok.
(6) A fasitottsag mértéke 1 db fa/250 m2.

(7) A keretbvezet teriiletén az épitési Ovezeteket a 12. szamu tabldzat keretszabalyozasi

hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.
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12.szamu tablazat

Az épitési dvezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhatd az épliletre meghatérozhatd
Vt_VR legkisebb legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
megengedett | megengedett
paraméter tipusa teriilete beépitési szintterlileti | zoldfellleti épitménymagassaga
mértéke mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m m

altaldnos hatarértékek

altaldnos hatarértékek - 10000 70 4,0 20 - -

Lakasépitést  lehetévé - 10000 70 3,5 25 - -
tevd épitési dvezetben

Vk

Ko6zponti vegyes teriilet

65. § (1) A keretOvezet teriilete toébb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald,

elsGsorban igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A keretovezet teriiletén

a) igazgatasi éplilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato éplilet,

) egyéb k6z6sségi szorakoztato, kulturalis éplilet,

d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épllet,

e) sportépitmény,

f) Gzemanyagtolt6 a 15. § figyelembevételével,

g) nem zavarod hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

h) a gazdasagi tevékenységi célll épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

i) lakoéplilet és

j) irodaéplilet

helyezhet? el.

(3) A melléképitmények kozil: a) kozmli-becsatlakozasi miitargy, b) hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény, d) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,

zaszlotarto oszlop helyezhetd el.

(4) a keretdvezetben telkenként a kereskedelmi célu brutté szintteriilet nem haladhatja meg
a) bels6 és hegyvidéki zona teriiletén a 3000 m2-t,
b) atmeneti zéna teriiletén a 10000 m2-t,

c) az el6varosi zona teriletén a 6000 m2-t.

7

(5) Az el6varosi zéna teriiletén legaldbb 1000 fér6helyes P+R parkold létesitése esetén a

kereskedelmi céll bruttd szintterilet novelhetd, de telkenként legfeljebb 15.000 m2 lehet.
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jarm(tarold kivételével.

(9) A fasitottsag mértéke 1 db fa/250 m2.

(6) Az épliletek foldszintjén lakas nem helyezhetd el.

hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

(7) Kizardlag szabadonallé beépités esetén a keretovezetben megengedett éplileteken kivdil

azokat kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju o6nalld épilet is elhelyezhetd, a foldszintes

(8) Az épitménymagassag értékeit KESZ-ben a kornyezd beépités figyelembevételével kell
meghatarozni. Ha az épitési dvezet a lakdfunkcidt is megengedi, a lakoépllet szintszama

legfeljebb egy szinttel lehet magasabb, mint a kdrnyezd, meglévé lakéfunkcidju beépités.

(10) A keretovezet teriiletén az épitési dvezeteket a 14. szamu tablazat keretszabalyozasi

14.szamu tablazat

Az épitési Gvezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhato

az épliletre meghatarozhatd

vk legkisebb legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
megengedett | megengedett
paraméter tipusa teriilete beépitési szintterlleti | zoldfeluleti épitménymagassaga
mértéke mutatdja mértéke

m2 % m2/m2 % m m
altalénos hatarértékek
szabadonallé beépités - - 3,0 35 - -
zartsoru beépités 10000 4,0 25 -
engedményes hatarértékek
szabadonallé beépités - - 35 2,0 40 - 12,5%
zartsoru beépités - 5000 45 2,5 30 - 12,5%
* az el6varosi és hegyvidéki zona terliletén
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TERULETFELHASZNALASI ES EPITESZETI VIZSGALATOK

TERULETFELHASZNALAS

A tervezési teriilet a konnyen atalakithatok kozé tartozik. Nagy része beépitetlen park, illetve az
egykori Mazsa téri piac teriilete, ahonnan mar korabban lebontottdk az épiileteket. JelentGsebb
tomeget az csak OTP elhagyatott irodahaza képvisel. Az irodahaztdl északra az orvosi rendel
foldszintes éplilete talalhata.

A Jegenye utca menti tomb atalakuld iparteriilet, ahol f6leg kereskedelmi, raktarozasi funkcidkat
taldlunk. A Jegenye utca — Monori Ut sarkan épitési tertlet talalhatd, amelyen mara a résfalak k6zott
t6 alakult ki.

A tervezési teriilet és kornyezete a valsag elott a befekteték szamara vonzo volt. Erre utalnak az

épitési terliletek. Ma a terlilet kozponti részének arculatat a parkosodott, szemetes, beépitetlen

teriiletek, az Ures és elhagyatott OTP irodaépiilete és a benzinkutak hatarozzak meg. A Jegenye utca

menti terilet jellemzden atalakuld, kaotikus. Jelenleg két Uj, nagykereskedelmi céll épiilet épitése van

folyamatban.

A tervezési terulet hataran, a toltésen haladd vasut és a Kébanyai Ut felett kialakitott vasszerkezet(i

vasuti peronok a varoskozponti teriileteket kettévagja, mind fizikailag, mind vizualisan.

A tervezési teriilet meghatarozé elemei a kiilénb6zd funkcidju kozlekedési teriiletek:

Kobanyai ut: A varosrész belvaros feldli feltarasaban jatszik fontos szerepet, kilon szintli
csomadpontban halad at a vasut alatt.

Pongrac Ut és Barabas utca: Fontos 0sszekoté szerepiik van a vaslti toltés mellett. Kedvez6
lenne ha a két Utvonal 6sszekdtése megvaldsulna.

Vasut A toltésen vezetett vasUt az el6varosi kozlekedésben fontos szerepet kaphat a
tervezett fejlesz

A kornyezet teriilet-felhasznalasi jellemzéi:

. vegyes épitményallomany, a lakéhazaktdl, az irodaéplleteken és kereskedelmen keresztiil a

buszpalyaudvarig sok minden,

o a teriilettdl északra lakéteriiletek, keletre varoskdzponti teriiletek is, nyugatra és délre pedig

intézményi és munkahelyi terliletek talalhatok.
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TORTENETI ELOZMENYEK

KObanya a mult szdzad végéig o6nalldo telepiilés volt , majd az 1950-es évekig a f6varos
peremkeriletének szamitott. A kerilet torténetét a legutdbbi idokig jelentGsen meghatarozd Kewer
(KGér) hegy els6 emlitése IV. Béla egy adomany leveléb6l maradt rank. A "hegy" 147 m-es
magassagaval valdban kimagasodik a Pesti- siksagbdl s névbdl kovetkeztetve mar a XIII. szazadban
ismerték kébanyait. Az itt talalhatd mészko a foldtorténeti kdzépkorban keletkezett, amikor a Karpat

medence nagy részét tenger boritotta. A mészkd rétegekre az Ujkorban agyag rakddott le.

A Pest varosatdl tavol esé banyadkban mdr a XVIIL. szadzadtdl intenziv kitermelés folyt, amit a varos
épitéanyag igénye csak novelt az évszazadok soran. A kdfejtés mar a torok hodoltsag vége felé ismert
volt, de a termelés ipari méretekben csak az 1838. évi nagy pesti arviz utani Gjjaépitések soran
bontakozddott ki, és a kiegyezést kdvetden tetzott. Az aldbanyaszott teriiletek védelme érdekében a
FGvaros elrendelte a banyak aldboltozasat, de a még gazdasagosan kitermelhetd mészkd a 19. szazad
végére elfogyott, és igy a banyakat bezartak.

A XVIII. szazadtdl kezdve Kdébanya masik jelent6s gazdasagi forrasa a szOlGtermesztés és a
bortermelés volt. Két sz6l6hegy volt a kornyéken, az O-hegy és az Uj-hegy, mindketté helyét ma utca
nevek Orzik. A sz6l6termesztés a XIX. szazad hetvenes éveire sokat veszitett korabbi jelentéségébdl. A
févaros egyesitése utan a varosszabalyozasi terv Kébanyat ipartelepnek jeldlte ki, s igy dacara annak,
hogy K6banya ebben az idében még kifejezetten sz0l6hegy volt, az ipari vallalatok évrdl-évre

szaporodtak s mindinkabb tobb tért foglaltak el a sz6lomlivelés tertiletébal.

A XIX. szazad folyaman KGbanya gazdasagi életének harmadik jelentGs forrasa a sertéskereskedelem
volt. Amikor a XVIII. szdzadban Pesten megtiltottdk a sertések tartasat, a sertéskeresked6k nagy
része a mai kGbanyai vasutvonal mentén vasarolt telkeket a hizlaldak szamara. A hizlalddk mellett
szallodak is épiiltek az idelatogatd kereskeddk szamara. Az 1895.évben azonban kilitott a sertésvész,
amely ellen a sertésvasartelep decentralizalasaval igyekezett kiizdeni a kormany. Ennek kovetkeztében
a kébanyai sertéskereskedelem egyre nagyobb hanyatlasnak indult. A varosrész iparanak elsé nyomait
mar abban az id6ében megtalaljuk, amikor budapesti gyariparrdl még beszélni sem lehetett. A XIX.
szazad elsG éveiben K&banyan voltak az els6 téglagyarak, melyeket a nagymennyiségli és konnyen
felszinre hozhaté agyag vonzott ide. Az els6 téglagyarak feldllitdsa utan, az oOtvenes években
feléplltek az els6 sorgyarak, melyek a kobanyaszat idejébdl visszamaradt hatalmas pincék miatt
telepiiltek meg. A hatvanas évek vége felé felépiiltek a Kébanyai Uton az elsé vasgyarak, melyek a
késGbbi hatalmas vasgyarak elsé alapjait képezték. Miutan 1872-ben Budapest megalakulasaval a
févaros tizedik keriilete lett, nagy lendiletet adott az ipar fejlddésének a fovaros kozgyllésének 1875.
évi 555. kgy. sz. hatarozata, melyben K6banya sz6l6hegyi jellegét megsziintette s kimondta, hogy a
telkek Kébanya terliletén barmily ipari célra szabadon felhasznalhatdk. Ettdl az id6t6l kezdve az ipar
egyre rohamosabb fejlédésnek indult, ami nem csak a kertilet fejlédésének adott Uj lendiiletet, hanem

a térség tarsadalmat is alapvetGen atalakitotta. KGbanya munkaskeriletté valt, lakossaga rohamos
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novekedésnek. Ekkor alakultak ki azok a nyomortanyak és badogvarosok melyek egészen a 60-as
évekig ranyomtak bélyegiiket a "munkas kertiletre".

A teriilet parcellazasat a varosi tanacs 1858-ban végezte. Az (j sertésszallasok részére osztottak
telket, amivel a vasUt tuloldaldan kialakult aldatlan allapotok megsziintetését kivantak elérni.
Fennallasanak sz(ik négy évtizede alatt driasi forgalmat bonyolitott le az itt m{ikod6 sertéspiac. Ezt a

fejlédést azonban az 1895-ben bekdvetkezett sertésvész megtorte.

A XX. szdzad elején a Mazsa téri mazsahdzakba TiidOgondozd és Tlizoltésag koltozott. A
sertésszallasok végleges felszamolasa csak az 1930-as évek végén tortént meg. A mazsahazat és az
utolsé mazsat az 1960-as években bontottak le. Ekkor telepitették a térre a Martinovics térrdl a piacot.

A Mazsa tér és a Kdébanyai Ut sarkan elhelyezett SertéskereskedOk Részvénytarsasag székhaza és

szallodaja 1980 Gszén kerdilt elbontasra.
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BudapestSzékes-Févaros és kornyékének térképe Budapest térkép részlet, 1947.

1903.,részlet

Az 1910-es évek legelején épiilt fel a K&banyai Ut E-i oldaldn a févaros kislakasos lakételepe: mellette,
a Pongrac koz K-i oldalan iskolat is épitettek. 1939-ben megkezdték a ceglédi vasutvonal felemelését:
1941-ben elkésziilt a Kébanyai utat keresztez4 vasuti feliiljard, és a tervpalyazaton nyertes vitéz

Kamarassy Jend tervei alapjan nem sokkal késObb felépllt az Uj, modern stilusi K6banya-alsd
vasutallomas.

A II. vilaghabor( utan a nyomortelepek felszamoldsa mellett megindult a tomeges allami lakasépités
is. Az 1970-es évek varosfejlesztése atalakitotta a varos hagyomanyos kozpontjat, a tajidegen magas
hazak megjelenésével a varoskdzpont szerves fejlodését jelentésen megnehezitetve.

A teriilet modern, funkcionalista stilus raktar-, iroda- és kereskedelmi funkciéju épiileteinek nagyobb
része a kbzelmdltban épilt.

A Mazsa tér kisebb parcellakra osztott telkein lakdfunkcid, mig a nagyobb (tobbdl 6sszevont) telkeken

termelé lzem jelent meg. Azéta a legtobb régi épiiletet lebontottdk, a telkeket Gsszevontak.
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Napjainkban féként nagykereskedelemi épiiletek latvanyos kiéplilésével a kornyezetben Kdébanya

fejlédésének egy Ujabb, a korabbiaktdl kiilonb6z6 szakasza kezdddott meg.

A TERULET MORFOLOGIAJA

A terlilet két részre oszthatd a Mazsa utca

vonalanal.

Eszakra, a Mazsa tér térségére a
szabadonalld beépités a jellemz6. A
terlilet meghatarozé varosképi eleme az
OTP F+8 emelet magas, jelenleg (res
irodaéplilete. A  térség tobbi épiilete
foldszintes. A Mazsa tér ma Ures, épitési

terlilet. A Mazsa utcatdl délre es6 tombre

az utcavonalak mentén részben zartsoru
beépités jellemz6, valtozd szintszamu
épuletekkel, a tombbelsében szabadonalld

lizemi és raktar épiiletekkel.

A terllet hatarat és térfalat A Pongrac Ut — Barabas utca mentén a felemelt vasuti palya, a
vasUtallomas, és vasUti hid alkotja. A vasUt hatterében megjelenik a varoskdzpont a lakotelep
magashazaival, templomtornyokkal.

A Pongrac koéz nyugati oldalan a 80-as években épiilt, zartsorl beépitésli, F+3 magas, nyeregtetos
lakoépiiletek allnak. Eszakra a 1918-24 kozott épilt kislakasos telep talalhato.

A Kobanyai ut déli oldalan a munkahelyi teriiletre jellemz6 a hézagosan zartsori beépités, a
tombbels6kben kisebb - nagyobb gazdasagi épiiletekkel. A Mazsa tér déli oldalan, a Koch utca
mentén két foldszintes épiilet, valamint egy autdkereskedés és szerviz F+3 lapos tetds, modern
épllete alkotja a térfalat. A Bihari utca mentén F+2 magas raktar szinte teljes utcahossznyi tomegli

épulete talalhato.
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TULAJDONVIZSGALAT

A tervezési terlileten X.

Onkormanyzaté 1 telek (orvosi rendeld),

a tobbi céges tulajdon.

A Kozterlletek kozal a

tulajdondban van a Kdébanyai Gt és a

Bihari utca Mazsa utcatol délre eso része.

A tdbbi X.

Onkormanyzat tulajdonaban van.

kozterilet a

A tervezési

terliletének északi része

tulajdonban van, a Mazsa tértdl délre eso

teriilet a X. keriileti Onkormanyzaté.

2008. évi adatszolgaltatas alapjan

kerileti

Fovaros

keriileti

terilet hataran a vasut

allami

7

)
'

i

)

JELMAGYARAZAT

O c2g

O Fov. Onkom.
B Magyar &lam
O X ker. Onkorm

TULAJDONVISZONYOK

Hrsz. Cim Teriilet | Miivelési ag Tulajdonos/Kezel6

38924/22 | Pongracz ut 21. 4600 | Kivett irodahaz OTP és Kereskedelmi Bank Rt.
38924/95 4174 | Kivett orvosi rendel6 X. ker. Onkormanyzat

38924/107 | Szita koz 3. 2779 | Kivett autdmosd Shell Hungary Rt..

38924/108 | Szita koz 1. 1654 | Kivett beépitetlen terllet | Magnum Hungaria Kft.

38403/2 17461 | Kivett beépitetlen terlilet | Magnum Hungdria Kft.

38403/4 Mazsa tér 13588 | Kivett beépitetlen terlilet | Magnum Hungdria Kft.

38411 Mézsa u. 18. 3760 Eglr?ztitnkljt munkasszallo | vy Magyar Olaj és Gézipari NyRt.

) . Baromfi HUs és Tojastforg. Kft.

38417/1 Jegenye u. 36-40. 3184 | Kivett, izem Néwalt: Csalédi Tojds Termeld Kt
38417/2 K6banyai Ut 53. 9041 | Kivett, beépitetlen teriilet | Morrison 97 Kft.

38416/1 | Mézsa u. 19 20293 | Kivett, tizem gigﬁinfgﬁsozag Kft.Raktamzas' es
38416/2 Mazsa u. 1201 | Kivett, (izem Afpol Kereskedelmi Kft.

38924/3 Pongracz Ut 15741 | Kivett kozteriilet X. ker. Onkormanyzat.

38924/97 | Pongracz koz 841 | Kivett kozteriilet X. ker. Onkormanyzat

38924/113 | Pongracz koz 3223 | Kivett Ut X. ker. Onkormanyzat

38924/125 2862 | Kivett Ut X. ker. Onkormanyzat

38403/3 B|I:1ar| ut,ca 10558 | Kivett Ut X. ker. Onkormanyzat

Mazsa ter

38403/5 Barabas utca 2679 | Kivett Gt X. ker. Onkorményzat

38403/6 |Koch utca 1258 | Kivett Ut X. ker. Onkormanyzat

38403/7 Mazsa utca 1754 | Kivett ut X. ker. Onkormanyzat

38438 K6banyai Ut 25944 | Kivett kozteriilet Févarosi Onkormanyzat.

38418 Monori u. 3387 | Kivett, kozterlilet X. ker. Onkormanyzat
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BUDAPEST, X. KERULET MAZSA TER ES KORNYEKE KERULETI SZABALYOZASI TERVE

Hrsz. Cim Teriilet | Miivelési ag Tulajdonos/Kezel6
38414 Bihari u. 2171 | Kivett, kozterilet Févarosi Onkormanyzat
38403/1 Mazsa utca 5479 | Kivett, Gt X.ker. Onkormanyzat
38385 Jegenye u. 21521 | Kivett, kdzteriilet X.ker. Onkormanyzat
38925/3 | vasut 42869 | Kivett kbzforgalmd vasdt | 29Yar Allam
Kezel6 Magyar Allamvasutak
38405 vasut 47013 | Kivett és vadaszhaz X. ker. Onkormanyzat
kornyezet
38395/1 Mazsa tér 2. 22323 | Kivett raktar Mazsa tér — 88 Kft.
38400/43 | Mazsa tér 599 | Kivett lakdhaz udvar X. ker. Onkormanyzat.
Immoflex Kft.
38400/46 | Mazsa tér 19969 | Kivett Gizem Citinvest Ingatlanforgalmazo Kift.
magan

EPITESZETI VIZSGALAT

ALLAGVIZSGALAT

A tervezési teriilet épiletdllomanyanak

allapota vegyes.

A tervezési terllet kornyezetében
tébbnyire jo allapotu lakotelepi és egyéb
lakdhazakat taldlunk, valamint ipari,
atalakuld teriileteken altalaban a 70-es
években épiilt irodakat és csarnokokat

talalunk.

JELMAGYARAZAT
ALLAGVIZSGALAT

W o, feldjittt
O kézepes
O feljitandd, gyenge

A benzinkutak jo allapotuak. Az (iresen allo volt Bulav irodahaz kdzepes allapotd, kihasznalatlansaga
miatt azonban tovabb romlik és felljithatosaga kétségessé valhat. A rendelGintézet felljitando,
gyenge allagu. A Mazsa téri telkeken az éplletek bontasa megtortént. Az épitési teriiletet lekeritették,

de mdra mar a kerités csak részben van meg.

A Jegenye utcai tombben a kisebb melléképitmények és a raktarak tébbnyire rossz vagy kozepes
allapotuak, felljitdsuk (esetleg bontasuk) idOszer(i lenne. Jelenleg két épiilet kivitelezése folyik a

Jegenye utca mentén.
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SZINTSZAM VIZSGALAT

A tervezési terllet éplletei az OTP Rt
irodahazat kivéve, ami F+8 emeletes,
mind foldszintesek. A tervezési teriilet
kornyezetében lévo épiiletek valtozo
magassaguak. Kelet felé F+3 illetve F+4
emeletes lakdépliletek, dél felé F+1, F+2
emeletes kereskedelmi  funkcidju és
raktaréplletek, a vasUt keleti oldalan
pedig F+8, F+10 emeletes lakdépiiletek

talalhatok.

FUNKCIO VIZSGALAT

A tervezési teriilet nagy része épitési

terlilet, lekeritett épitési teriletekkel,
illetve a Monori és Mazsa utca sarkan a
pinceszintek kiemeléséig eljutott, de évek
ota allo épitkezéssel.

A KoObanyai Ut mindkét oldalan lzemel6
benzinkdt taldlhatd. A Pongracz Gt felé, a
volt Bulav irodahaz lepényéplletében
gumiszerviz mikodik. A Pongracz koz

mentén rendelGintézet talalhato.

A Jegenye utcai tombben a raktarak

mellett nagykereskedelmi funkcidk

telepedtek meg.

EEREDNOO0O0000 ¢
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JELMAGYERAZAT
Funkcidk

O benzinkit

A vaslti toltés tetején talalhatd KObanya-alsd vasutallomas peronjai, a Liget tér felé pedigaz1940-es

években épiilt allomas épiilet. A Liget téren talalhatd a buszpalyaudvar. A jelenlegi vasut alatti

atvezetés sz(ikds, a kdzuti csomopont.
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BEEPITETTSEG, SZINTTERULETI MUTATO

Jelenlegi allapot adatai, mutatoi

TELEK BEEPITES
. TULAJDONOS BEEPITETT | BEEPITETTSE SZINT- SZTM
z HRSZ TERULET JELENLEGI TERULET G TERULET
f A FUNKCIO
= (KEZELO) m2 m2 % m2 m2/m2
38924/107 E?ell Hungary 2779 | benzinkat 580 20,9 580 0,2
e 38924/108 | Magnum 1654 | tires 0 0 0 0
Kébanyai Ut - Hungéria Kft.
1 | Pongracz ut- X. ker. B
Pongrécz kbz | 3892495 | (54 0t 4174 | rendels 803 19,2 803 0,2
OTP és
38924/22 | Kereskedelmi 4600 | Ures iroda 1105 24 4681 1
Bank Rt.
Kébanyai Gt - | 37411 zsoéég;gﬁa&%? 3760 | benzinkat 682 18,1 682 0,2
2 | Mazsa utca - -
Bihari ut 384032 | Magnum 17461 | ép. terilet 0 0 0 0
Hungaria Kft.
Kébanyai ut -
3 |Bihariut-Koch | 35,5,4 | Magnum 13588 | ép. terilet 0 0 0 0
utca - Barabas Hungéria Kft.
utca
Lager-Sped
38416/1 |Raktarozasi  és 20293 | Keresk., 9908 488 18425 0,9
Szallitmanyozasi raktarozas
Kft.
Afpol
Méazsa utca - 38416/2 Kereskedelmi 1201 | keresk. 713 59,4 713 0,6
4 Bihari ut - KFft.
fﬁgﬁgﬁ%?tca Baromfi Hus és
Tojastforg. Kft.
384171 | Néwidlt: Csalddi 3184 | keresk. 2207 69,3 4413 1.4
Tojds  Termeld
Kt
38417/2 Morrison 97 Kift. 9041 | ép. teriilet 113 1,2 113 0
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BUDAPEST, X. KERULET MAZSA TER ES KORNYEKE KERULETI SZABALYOZASI TERVE

A terlilet nagyobbik része beépitetlen
vagy épitési teriilet. A Jegenye utcai tomb
beépitettsége slirlibb, 50%-ot meghaladd.
A benzinkutak, és a Pongracz ut felé es6

beépitett telkek beépitettsége 20% kortili.

A terlilet nagyobbik része beépitetlen

vagy épitési teriilet, ahol az SzZTM 0,0.

A szintteriileti mutatd az Ures irodahaz
telkén, illetve a Jegenye utca sarkan
taldlhatd telken haladja meg az 1,0
értéket, a Jegenye utca tombjének

nagyobb részét elfoglalé telken 0,9.

A tobb telek esetében beépitettsége

alacsony intenzitasu.

Sl
ol
g

JELMAGYARAZAT
BEERITETTSEG (%)

JELMAGYARAZAT
SZINTTERULETI MUTATE
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FOTOK A TERULETROL

| B ¥
1 v
L ENEROIATINE __:

Mézsa tér a K6banyai ut mellett

Magtar a Jegenye utca feld A 70-es évekbeli csarnok Jegenye utca képe a kiéplilt parkoldkkal
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A magtar éplilete a Bihari Ut feldl

I | |‘_
{\l ."

e - i

Shell benzinkdt a Kébanyai uton Gumiszerviz az Ures irodahaz alatt Kébanya Alsé vasutallomas
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Orvosi rendel6 a Pongracz kézben

Orvosi rendel6 épiilete Koérnyezet: A vasuti toltés a Mazsa tér Kornyezet: Bihari utca folytatasa
feldl, hattérben a lakdtelep épiiletei

Koérnyezet: Jegenye utca szemkozti oldala  Kdérnyezet: Lakdépiiletek a Kébanyai ut Kornyezet: Lakoépiletek a terilettdl
mentén nyugatra, rendezett zoldfelliletekkel

Villamos a Bihari Gton A terilet feltarulasa a vasuti peronok aldl a Liget tér feldl
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VAROSEPITESZETI JAVASLAT

OSSZEFOGLALO

A vizsgalatok, a helyszini szemle és a tervezés soran szerzett ismeretek alapjan az alabbi fobb

megallapitasok tehetok:
1. Ateriilet funkcidi csak részben felelnek meg a jelenlegi 6vezeti besorolasnak.

2. A beépitetlen teriiletek varoskozponti, kereskedelmi, piaci, valamint részben lakéterileti
hasznositasa 6sszhangban all a terlilet varosszerkezeti fekvésével, tekintettel arra, hogy kdzponti

helyen fekszik.

3. A terilet rendezése, Uj épuletek megjelenése fontos lenne az arculatteremtés és a kdzponti jelleg
hangsulyozasa miatt.

sy 7 = =

épitési feltételek és az ingatlanpiaci poziciok teriiletrendezési el6készitése.

A FOBB ALTALANOS SZEMPONTOK AZ ALABBIAK:

1. atelepliilésszerkezet fejlesztése,

2. aterlletfelhasznalas fejlesztése,

3. a ,kozponti hely” értékének megfelelé ingatlanpiaci pozicidk teriiletrendezési feltételeinek
megteremtése,

4. a kornyezeti allapot javitasa, fejlesztése, korszer( miszaki megoldasok alkalmazasaval,
az arculatteremtés, kornyezethez illeszked6 és alternativ megoldasokkal,

6. a teriilet kbzgazdasagi értékének megfelel6 hasznalat feltételeinek biztositasa.
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TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

FEJLESZTESI CELOK

A tervezett elsGsorban lakoéterdiileti és kereskedelmi fejlesztéssel dsszefiiggésben:

1. biztositani kell a kozutfejlesztések (korforgalom, stb.) terlileti feltételeit, a szikséges szabalyozasi
szélességek szabadon hagyasaval,

biztositani kell a lakoterileti igényeknek megfelel6 épitési feltételeket,

biztositani kell a teriilet megfeleléen magas szinvonall beépithetéségének feltételeit,

figyelembe kell venni a csomdpont (Kébanyai Ut, vasut) forgalmabdl szarmazd kornyezetterhelést,
biztositani kell a vasutallomas bovitéséhez sziikséges tertileteket, feltételeket,

figyelembe kell venni a vasut védoétavolsagat,

biztositani kell a terllet kozm{ kapcsolatait,

biztositani kell a szabalyzatban elirt minimalis vagy annal nagyobb z6ldfellleteket,

W e N U b WD

biztositani kell a kérnyezo teriiletek felértékelodését.
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TERULETFELHASZNALAS

A térség teriilet-felhasznéldsaban radikalis valtozast jelentett volna a K8banya Onkormanyzata altal
megfogalmazott fejlesztési szandék. Az eredeti elképzelések szerint megvaldsuld beépités az akkor
hatdlyos tervek szerinti 6vezetben megengedett paraméterek kdzel maximalis kihasznaldsat vette
figyelembe. A beépités ,a kozuti csomoépontra — mint fokuszpontra — szervezett ives elrendezési
éplletsor, beépités, Uj, a jovO intézménykozpontjat idéz6, arculatteremtd épitészeti egyiittes. A
Jfeszes” egylttes zartsor(, mégis szabadon allé témegei Ugy hasitanak a térbe, hogy ekdzben teret
hatarolnak le. A ,Stonehenge” hatalmas kétombieit idéz6 lGiveg —acél épliletek tomegeinek hatterét az
egységes iv(i passzazs és az arra szervezett épliletek alkotjak, egyben lezarva a varosrészkozpont

terliletét a hatarold (lakd, munkahelyi) teriiletek felé.”

A gazdasagi valsag ezt a folyamatot megakasztotta, az épitkezések elakadtak, vagy meg sem
kezd6dtek.

Az Ujrafogalmazott keriileti szandék kisebb intenzitasi kozpont létrehozasat szorgalmazza, amely az
idSkozben kérvonalazodott BEK elGirasainak is megfelel. A térségben és KSbanyan is kézzel foghatéva

valt a piac hianya, melynek visszaépitése kdzpontot formald erd lehet.

A teriilet centrumaban a teriilet varosépitészeti arculatat meghatarozd (arculatteremtd) vegyes
funkcidju éplletek alinak a Mazsa téren. Ehhez kapcsolddik a Bihari Ut-Barabas utca tombjében a
visszatéré piaci funkcid, valamint a mogottes terlleteken kereskedelem, irodak, szolgaltatas,
vendéglatas, , szorakoztatds (mozi, bowling palyak, biliard, stb.) kaphatnak helyet lakdfunkcidkkal
egyutt..

A Pongracz Ut — Pongracz koz kozott a teljes tomb atépiil. Az Gj épliletekben irodahaz, kereskedelem

és szolgaltatas, szallashely-szolgaltatas, valamint egészséghaz keriil elhelyezésre.

A Jegenye utcai tombben kereskedelmi céli épiiletek létesiilnek a megismert fejlesztési szandékok

szerint.

TELEKALAKITAS

A tervezési teriileten a Mazsa tér térségében a tulajdonviszonyoknak megfeleld telekalakitdsok
megtorténtek. A kozlekedési fejlesztések teriiletigényei miatt kisebb korrekcidok sziikségesek,
amelyekre a telekalakitasi javaslatok részben rendelkezésre alltak. Ezen a teriileten a jelenlegi

telekallapotok megvaltoztatasa, azok felosztasa nem javasolt.

Az északi tobmbben célszer(i lenne a megkozelitések és a beépithetdség optimalizalasa miatt az res
irodahdz telkének és az elGtte a KGbanyai Ut felé es6 beépitetlen telek egyesitésének elGsegitése. A

telkek kozos tulajdonba keriilése esetén a szabalyozasi elGirdsok ezt nem akadalyozzak meg.

A Jegenye utca és Mazsa utca kozotti tombben két telek kialakitasa javasolt.
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KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT
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A Mazsa térre tervezett Uj éplletegylittesek varoskdzponti, vegyes funkcidi lehetové teszik a térség
varosias megjelenésének, a fOutak metszésénél kialakult ,kdzponti hely” értékének megfeleld
terlilethasznalat, funkcionalis Gsszetétel és beépités megvaldsulasat. A Kébanya Alsd vasuti megalld
hidszer(i allomasara, a buszvégallomasra, a kozlekedési tengelyek metszésére és megalloira, illetve a
kozuti csomodpontra szervezett épiiletegylittes kapcsolatot teremt fizikailag és vizudlisan is a téle
elvagott kobanyai kozponttal. Az épiletegyiittes zartsort, helyenként fellazuld tomegei Uj,

arculatteremtd intézménykozpontot kivannak teremteni.

A gyalogosrendszerrel fizikai és vizualis kapcsolati hald jon létre a kiilénboz6 terliletek kozott, igy a
Mazsa utca és a Liget tér k6z6tt; a Mazsa tér és a mogottes munkahelyi terliletek kozétt a Jegenye
utcai tombon at. A kettévagott KObanya jelenlegi kapcsolata a vasut alatti koziti atvezetés, mely
gyakorlatilag egy ,auto-folyam”. Az atjard atalakitasaval, kibOvitésével biztonsagosabb és emberi

|éptékii gyalogos kapcsolat johet létre a két teriilet kozott.

A vasuti kozlekedés, a szandékok szerint, alternativat kinalhat a varosi kozlekedésben. A jelenlegi
»vaspalya” jellegli peron a jovében atépilhet egy eurdpai szinvonall allomassa, mely valddi épitészeti
megformalassal 6sszekotd kapoccsa valhat a varosrészek kozott.

A kornyezetalakitasi javaslat szerint a Bihari Ut - Koch utca — Barabas utca tombjében korszer(i
formaban, de szinte eredeti helyére keriil a piac éplilete. A Mazsa tér felé a magasabb irodahaz
tomege lezarja a Mazsa téri magasabb beépitéseket. A piac elGtt varosi tér alakul ki a villamosmegalld

felé. A két Mazsa téri témbot azok intenziv beépitését fellazitd gyalogos, pihend fellilet kéti 6ssze

A Pongracz Ut és Pongracz kéz kozotti tombot gyalogos feliilet valasztja ketté a Hargita sétany
vonalaban, amely folytatddna a vastt alatti atvezetéssel az Allomas utca irdnyaba. A témb zartsor(
beépitéssel épiil be, térfalat adva a kdrnyez6 utaknak. A teriilet beépitése magassagi viszonyaiban a
szomszédos lakoteriiletekhez igazodik, és nem koveti a Mazsa tér tllso oldalanak épiletmagassagait.
A benzinkut épiileten belil kap elhelyezést, folé irodahaz keriil. Az északi sarkan Uj egészséghaz kerdl
elhelyezésre. Az OTP Uresen allé irodaépilete is bontasra kerlil, helyette irodahaz, kereskedelem és
szolgaltatas, szallashely-szolgaltatas jelenik meg.

A Jegenye utcai toémbben az atalakuldas megkezdddott, kereskedelmi célt épiiletek sora éplilt fel a
Jegenye utca mentén. A korvonalazddott fejlesztési szandékok szerint a foldszinten és az els6
emeleten kiskereskedelmi egységek létesiilnek, fedett-nyitott gyalogos feliiletek koré szervezve. A
felsébb szinteken irodak, esetenként lakasok keriilnek elhelyezésre. A magtar épilete, amely
ideiglenes miiemléki védettségli, szolgaltatasi és irodai funkcidt kap. Az éplletet korbedleli az Uj
beépités, mikdzben korilotte teresedést alakitanak ki. A tomb teherforgalmi kiszolgalasara a Jegenye

utcaval parhuzamos, egyiranyd forgalmu belsd ut létestil.
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ADATOK, MUTATOK

Tervezett beépités
Telek Beépités parkolas
o t5mb terepszint felett terepszint alatt Szint- terepszint
2 beép. | beép_% beép. bedp_ o | terilet SzTM | gépkocsi | kerékpar alatt
hrsz i - ter. - P—
teriilet ter. szintszam
2
m? m? % m? % m | ™| db db db
38924/107 2779 1939 70% 2171 78% 7714 2,78 103 37 2
K&banyai Gt - | 38924/108 1654| 1108| 67%| 1166 70% | 4924| 2,98 93 34 2
1 | Pongracz ut- | 3g924/95 4174 2398 57%| 2917 70% | 8358| 2,00 194 53 2
Pongracz koz
38924/22 4234 2 363 56% 3273 77% | 10419 2,46 201 50 2
12841 | 7 808 9 527 31415 591 174
Kébanyai Gt - | 37411 3166| 2207| 70%| 2333| 74%| 10738| 3,39 145 54 2
2 | Mazsa utca - | 38403/2 17461 | 11393| 65%| 13689| 78%| 60780 | 3,48 903 653
Bihari ut 20627 | 13 600 16 022 71518 1048 707
K6banyai Ut -
3 Bihari Ut -
Névtelen koz - | 38403/4 13492| 9078 67% | 10174 75% | 32889| 2,44 600 180 2
Barabas utca 13492 | 9078 10174 32 889 600 180
Mézsa utca - 3221% 13252| 7372| 56%| 8893| 67%| 18991| 1,43 130 12 1
4 Bihari ut - 384171
Jegyeny_elutca 38416/2
- Monori ut 38416/1 20407 | 10925 54% | 11977 59% | 26 606 1,30 271 47 1
33659 | 18 297 20 870 45 597 401 59
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LATVANYTERVEK
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BUDAPEST X. KERULET, MAZSA TER ES KORNYEKE SZABALYOZASI TERVE

EZ A TERV A MU-HELY ZRT. SZELLEMI TULAJDONA, VEDELMET A 7/1978/Il. 1./ MT RENDELET BIZTOSITJA
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ALAPVETO CELKITUZESEK:

= minGségi épitett kornyezet létrenozasa

a tertlet felértékelését eredményezd kornyezetfejlesztés feltételeinek meghatarozasa
= a terilet arculatat, identitasat el0segitd fejlesztések korvonalazasa

= az elhelyezhetd épiiletek, épitmények jellemzbinek, kialakitasuk modjanak, a telekalakitas helyi

szabalyainak, az épitett és a természeti kornyezet alakitdsanak és -védelmének meghatarozasa
= g zoldfellleti rendszer fejlesztése

= a kdzmivek korszerUsitési feltételeinek biztositasa

SZABALYOZAST JAVASLAT

A kornyezetalakitasi javaslatnak megfeleléen a tombok zartsord beépitésliek, Mazsa térre forduld
épuletei, egységei magasabbak. A homlokzatok tagolasok érdekében azok egybefiiggd hosszat az
el6irasok rogzitik. A teriileten lakasok létesitése megengedett, de legfelijebb a létesithetd bruttd

szintteriletek 40 %-an.

A varoskozponti teriileteken (VK) az un. big-box tipusu épliletek létesitését a szabalyozas nem teszi

lehet6vé, a teriilet varosias atépliilése érdekében.

A KGbanyai Ut - Mazsa utca - Bihari Ut tombjét kettéosztd gyalogos fellilet nem beépithetd,
kézhaszndlat céljara fenntartott. A tomb VK/X/1 jelli 6vezetbe sorolt, zartsori beépitéssel. A
|étesithets szintterlilet mértéke 3,5.

A Pongracz Ut - Pongracz kéz —K6banyai Ut témbje VK/X/ 2 jell 6vezetbe sorolt, zartsorl beépitéssel.
A tombot kettévalasztd gyalogos feliilet a telek nem beépithetd része. Szintén VK/X/2 jeli 6vezetbe
kertl a Bihari Ut - Koch utca — Barabas utca témbje, ahol az épitési hely lehatarolasa lehet6vé teszi a

piac megvaldsitasat is. Ebben a két tombben a szintteriileti mutatd értéke 3,0.

A Jegenye utcai tomb I /X/1 jeli Ovezetbe sorolt, zartsordan épithetd be. A magtar épiilete

ideiglenes miiemléki védettségli, annak megtartasa és kibontasa lehetové valik a szabalyozassal.

A gyalogos atvezetések tengelye a kornyez6 teriiletekre irdnyadd szabalyozasi elem.
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SZABALYOZAS JAVASOLT MUTATO

FSZKT elbirasai BEK tervezete alapjan
A TELEK megengedett A TELEK megengedett
u . Epitési legnagyobb Epitési legnagyobb
A TOMB o beépitettsége Legkisebb | beépitettsége Legkisebb
ovezet | terijlet PIEUSEIE [ g v | -89XIsE Gvezet teriilet PIEUSEYE | o | “E9MIsE
terepszint zoldfellilet terepszint zoldfellilet
felett felett
jele m? % m?/m? % jele m? % m?/m? %
K6banyai Ut -
1 |Pongraczat- | vk 20 000 80,0 5,5 VE-VR 10 000 70,0 4,0 20,0
Pongracz koz
K6banyai Ut -
2 |Mazsautca- |VK 20 000 80,0 5,5 VE-VR 10 000 70,0 4,0 20,0
Bihari Ut
K6banyai at -
3 | Bihari ut- VK 20 000 80,0 5,5 VE-VR 10 000 70,0 4,0 20,0
Koch utca -
Barabas utca
Mazsa utca -
4 |Biharidt- iy a5 | 200 |os 10 000 40 | 250
Jegyenye utca i ' a[talanqs ’ ’
. zartsoru
- Monori ut
JAVASLAT
A TELEK megengedett Az EPULET megengedett
w Epitési o legnagyobb )
& ; o . Legkisebb | Legnagyobb
o TOMB svezet Beepitesi | |ogkisebb | beépitettsége S,TM | Legkisebb 9 gnagy
maéd terilete terepszint | terepszint zoldfellilet 4oitmé ,
felett alatt épitmény-magassag
jele m? % % m?/m? % m m
Kébanyai Ut -
1 Pongracz Ut-Pongracz | VK-X/2 | zartsoru 10 000 70,0 80,0 3,0 20,0 12,5 30,0
koz
o |KObanyaidt-Mazsa |y w/y |zarsora | 10000 70,0 80,0 3,5 20,0 12,5 30,0
utca - Bihari ut
Kébanyai Ut - Bihari
3 | dt - Koch utca - VK-X/2 | zartsort 10000| 70,0 80,0 3,0 20,0 12,5 30,0
Barabas utca
Mazsa utca -Bihari Ut
4 |- Jegyenye utca - I/X/1 |zértsord 5000 70,0 80,0 2,0 20,0 6,0 22,0
Monori ut
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KORNYEZETRENDEZES
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KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

TELEPULESI KORNYEZET — TERULETHASZNALAT

A tervezési teriilet a X. kerlilet, K6banya, a fovaros atmeneti zonajanak keleti szélén elhelyezkedo
terlilet. A térség kétarci. A KObanya alsé vasuUtdllomastdl K-re esd részén jellegzetes varoskozponti
teriilet, oktatasi, kulturdlis, egyhazi, onkormanyzati intézményekkel, vasarlasi lehetoségekkel, jo
tomegkozlekedési kapcsolatokkal és lakotertiletekkel, az elmult évtizedekben megujult és modernizalt
valddi varoskozpont. A vasut Ny-i oldala kedvezGtlenebb képet fest. Itt, elsGsorban a K&banyai uttdl
délre, még lathatd a XX. szazad elei leroml6 allagu, kereskedelmi és raktarozasi funkcidk, a hozza
telepitett munkas lakéteriiletekkel. A K8banyai Gttdl E-ra a 80-as években épiilt lakdtelep, irodahéaz
talalhatd. A tagabb térséghez tartozik, az egykor igen jelentds Jézsefvarosi rendezG-palyaudvar és a

Ganz ipari komplexum terdiletei.

A tervezési terlilet VK varoskozponti 6vezetl, mig a Jegenye utcai témb I intézményi 6vezetl terilet.
Jelenlegi hasznositasa alacsony intenzitasu. A Kébanyai Gttdl E-ra egy Shell benzinkdt, tiresen &llé 10
szintes irodahdz, orvosi rendelGintézet és kozottiik atlagosan fenntartott kdzparkszer(i zoldfeliiletek
talalhatok. A KGbanyai Ut melletti villamos- és buszmegallok kérnyékén egykori bodék épliletalapzatai
talalhatok. A K6banyai uttdl délre az egykori Mazsatéri piac elbontott teriilete, valamint egy MOL
benzinkdt talalhatd. A Jegenye utcai témbben a korabbi Babolna Tojas és Baromfihls forgalmazo
telephelye jelentGsen atalakult. A helyén megmaradt Terménybolt a Mazsa utca mentén, a Jegenye
utcadban kinai ruhakereskedések, valamint az OAZIS Kft zoknigydra és nagykereskedése. A hrsz
38417/2 telken elbontott éplilet helyén megkezdett terepszint alatti alapozas eredményeként kozel
méternyi vastagon vizzel elont6tt épliletalapozas talalhato. A vizfelllet a talajvizbGl és a felszinrdl

Osszefolyo vizekbdl taplalkozik, igy vizszintingadozasa nem nagy.

A Bihari Ut és Mazsa utcak kozott egykori szinvonalas parknak mara nyoma sincs, a Bihari Uthoz

legkdzelebb allo fai maradtak még meg.

LEVEGOMINOSEG

A terllet légszennyezettségi besorolasa a 4/2002.(X.7.) KWM rendelet alapjan a kovetkez0:
Légszennyezettségi agglomeracid, 1. Budapest és kdrnyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas
a kovetkez6: Kéndioxid (SO2): E, Nitrogéndioxid (NO2): B, Szénmonoxid (CO): D, Szilard (PM10) C,
Benzol E, Talajkozeli 6zon O-1, PM10 Arzén (As) F, PM10 Kadmium (Cd) F, PM10 Nikkel (Ni) F, PM10
Olom (Pb) F, PM10 benz(a)-pirén (BaP) B.
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A légszennyezettségi hatarértékeket a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet rendelet szabalyozza.

Léaszennvezd anva ) Hatarérték [g/m3] ) Veszélyességi

9 y yag Oras 24 dras Eves fokozat
Kén-dioxid 250 125 50 III.
Nitrogén-dioxid* 100 85 40 II.
Ozon 120 L
Szén-monoxid 10 000 5000 3000 II.
Olom 0,3 L
Szallé por (PM10) 50 40 III.
Szalloﬂpor (TSPM: Osszes 200 100 50 1L
lebeg0 portartalom)
Benzol 10 5 L.

K-1. tablazat JelentGsebb légszennyez6 anyagok hatarértékeil

A immisszidmér6 pont a kdzelben a X. ker. Albertirsai ut 10. és a IX. ker. Friss u. 2. alatt talalhato
m{ik6dott 2007 végéig. Az el6bbinél csak lilepedd por, mig utdbbinal a NOX és SO2 koncentraciokat is
mérték. Mara csak a 2008-tdl csak a IX. ker. Friss u. 2. alatti méréhelyen NO2. koncentracid mérése
torténik. A 2005-2007 évi adatok alapjan megallapithatd, hogy az Albertirsai Ut térségében az lleped6
por szennyezettség szamottevd, a févarosi atlagot rendszeresen meghaladd mérték(i. Tébb hénapban
is hatarérték feletti, 2006-ban a hatarértéket tébb mint kétszeresen meghaladd értéket is mértek. A
Friss utcai mér6pontnal az lleped6 por terhelés minden esetben kisebb mértékd, de itt is el6fordul 1-2
hdnapban hatarértéket meghaladd terhelés. A NO2 napi koncentraciok altalaban 12-15 alkalommal
haladjdk meg a hatarértéket egy évben, jellemzen 5-30%-kal, igy ebbdl a szempontbdl is kissé

szennyezettnek tekinthetd a térség.

A terlileten pontszer(i légszennyez6 forrasként a Kébanyai ut melletti két benzinkut tekinthetd, 20-30
méteres korzetében a benzolterhelés jelent0s. A tervezési terilet szomszédsagaban lév6 kisebb
lakotelepen fiitési eredetli légszennyezéssel, valamint a Mazsa utca mentén a autd kereskedés és

szerviz technoldgiai légszennyezd-forrasaval kell szamolni.

A teriileten a kozlekedési eredetl levegGszennyezés szamottevs. A terliletet érinté valamennyi utca
jentds jarmiforgalommal rendelkezik. A K6banyai Gton napi 32210 jarmd{/nap, a Pongrac Gton 19830
jarm(/nap, a Bihari Gton 11360 jarmii/nap, mig a Mazsa utcaban 9850 jarm{/napforgalmi terhelés
regisztralhato jelenleg. A forgalmi terhelésen beliil jelentds a kdzepes és nehéz-tehergépjarmd és
buszforgalom aranya, mely 7,2-9,6% kozotti. A terlilet atszell6zését az épiiletek, magas toltésen
vezetett vasutak akadalyozzak, igy a kozeli Népliget jelentds zoldfellletének hatdsa a terileten alig
érezhet6. Mindezek hatdsara a teriileten valamennyi légszennyez6 anyag tekintetében a fGvarosi
atlagot meghaladd koncentraciok mérhetdk és a fovarosi atlaghoz képest gyakrabban fordulhat el

hatarérték kozei, illetve azt meghalado levegdszennyezettségi allapot idGszakosan.

14/2011.(1. 14.)VM rendelet szerint
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ZAJ ES REZGESTERHELES

A teriileten pontszer(i zajforrasnak mindsulo létesitmény nem talalhato.

A KOZLEKEDES Kft-tdl kapott jelenlegi és 2018-ra prognosztizalt forgalmi adatok alapjan, az UT 2.1
302-2000 Utiigyi miiszaki el6iras szerint szamitottuk a tervezési teriileten 1évé utcak jarmiforgalmabdl
eredo zajterhelését. A K6banyai Ut elsérend(i fout, a Pongrac Ut és a Bihari it masodrend(i fout, mig a

s

A jelenlegi forgalom mellett szamitott zajterhelés az alabbiak szerint alakul a védend6 homlokzatok

elétt 2 m-rel:
Utca IdGszak Forgalmi adat | Csucsorai zaj Napi zajterhelés | Hatarérték
ANF

Kébanyai at Nappal 29630 74,05(dB) 70,45(dB) 65(dB)
Ejszaka 2580 62,85(dB) 55(dB)

Pongrac Ut Nappal 18220 74,28 (dB) 72,42(dB) 65(dB)
Ejszaka 1610 64,82(dB) 55(dB)

Bihari Ut Nappal 10480 75,45(dB) 73,51(dB) 65(dB)
Ejszaka 880 65,92(dB) 55(dB)

Mazsa utca Nappal 9080 77,04(dB) 74,98(dB) 65(dB)
Ejszaka 770 67,39(dB) 55(dB)

K-2. tablazat Jelenlegi k6zlekedési eredet(i zajterhelés és hatarértékei

A 2018-ra prognosztizalt forgalom mellett szamitott zajterhelés az alabbiak szerint alakul:

Utca IdGészak Forgalmi adat | CsUcsorai zaj Napi zajterhelés | Hatarérték
ANF

K&banyai Gt Nappal 35730 75,90(dB) 74,04(dB) 65(dB)
Ejszaka 3130 66,45(dB) 55(dB)

Pongrac ut Nappal 21520 75,21(dB) 73,35(dB) 65(dB)
Ejszaka 1840 65,75(dB) 55(dB)

Bihari Ut Nappal 13160 77,48(dB) 75,43(dB) 65(dB)
Ejszaka 1100 67,83(dB) 55(dB)

Mazsa utca Nappal 11470 79,09(dB) 77,06(dB) 65(dB)
Ejszaka 1000 69,46(dB) 55(dB)

K-3. tablazat A 2018-ra prognosztizélhatd kézlekedési eredetli zajterhelés és hatarértékei

A szamitasokbdl lathatd, hogy vizsgalt utcakban a kozlekedésbdl szarmazé zajterhelés mind nappal,
mind éjszaka hatarérték feletti. A nappali zajterhelés a tervezési tombre vonatkozdan hatarértéket
nappal 5,45 — 9,98dB-vel, mig az éjszaka 7,82 — 12,39dB-vel haladja meg.
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Az ilyen mérték(i hatarérték feletti zajterhelés nagyon jelentdsnek mondhatd. Ugyanakkor a szamitott

értéket az épuletek foldszintjénél észlelhets értékek, igy a felsbb emeleteken ezek mértéke csokken.

A 2018-ra prognosztizalt forgalmi adatok mellett a jelenlegi zajterhelés valamennyi utcaban kb. 0,9-

3,6dB-lel névekedni fog.

A vasuti zaj szamitasat az MSZ-07-2904-1990 magyar szabvany szerint végeztik el a 2010-évi
forgalmi adatok alapjan. Vasuti zajterhelésre vonatkozoan csak a személyforgalomra sikerdilt adatokat
szerezni. Ennek alapjan a sinparok tengelyétél 30m tavolsagban 56,06dB nappali és 51,01 dB éjszakai
zajterhelést okoz. A teherforgalmat a személyforgalommal azonos nagysaginak és idGszak szerinti
eloszlasunak tekintve a személy és teherforgalommal egylittes zajterhelése a sinparok tengelyétdl
30m tavolsagban 63,92dB nappali és 59,29dB éjszakai zajterhelést okoz. Ez azt jelenti, hogy éjszakai

id6szakban 4,3dB-es zajhatarérték tullépést okoz a vasuti zaj.

TALAJADOTTSAGOK — TALAIViZ

A tervezési teriilet a 27/2004. (XII1.25.) sz. KWWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl
érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileten Iévd telepiilések
kozé tartozik. Ezt a Duna és a Gellérthegyi forrasok, valamint K6banyan kis mélységben megtalalhatd

mészko kbzetek kozelsége indokolja.

A terlileten korabban az 1900 évek elsG felében sertéshizlaldak, késGbb baromfihls és tojas
kereskedelemi, raktarozasi tevékenység folyt. Ezekhez kapcsolddodan kisipari tevékenységek is folytak,
melynek hatasara helyi lokalisan szennyezett teriiletek el6fordulhatnak. A talajviz atlagon feldli nitrit és

nitrat szennyezettsége az itt folytatott tevékenységek alapjan feltételezhetd.

A terileten ellen6rz6 talajvizsgalat készitésérdl, vizsgalati eredményekrdl nincs tudomasunk. Nagyobb

mértékd terepszint alatti beépitések esetén vizsgalatuk sziikséges lehet.

A talajfelszinhez kozeli talajvizszint miatt a terepszint alatti beépitések altal okozott talajviz aramlasi

viszonyok valtozasat figyelembe kell venni.

A teriilet egyébként a Duna egykori arterlilete, talajviszonyait vegyes, homokos, kavicsos, agyagos
talajrétegek jellemzik. A talajviz szintje relative magas, a felszin alatt kb. 1,5-2 m-re talalhatd. A
talajviz szintjét jél mutatja a hrsz. 38417/2 telken elkezdett épiiletalap kiemelés eredményeként

létrejott vizfelllet.

HULLADEKKEZELES

A terlileten a keletkez6 kommunalis hulladékokat az FKF Rt. a févarosban szokasos mddon biztositja.
A szelektiv hulladékgyijtés szamdra hulladékgy(ijté sziget a teriilet E-i sarkan a Pongrac Ut - Szalonka
kdz sarkan taldlhatd, ahol fém, mlanyag, papir, fehér liveg, szines liveg anyagféleségek szelektiv
gy(ijtése lehetséges. A legkozelebbi, szelektiv hulladékgy(ijté udvar a X. ker Fehér koz 2. alatt
talalhatd, kb. 1800m-re talalhato.
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A teriileten szamottevé mennyiség(i veszélyes hulladék képzédésével nem kell szamolni. Ugyanakkor a
bontott teriileten még mindig nagy mennyiségli elbontatlan épitési alap és egyéb tormelék van,
melynek rendezett elszallitdsa fontos feladat.

OKOLOGIAILAG AKTIV FELULETEK

A terilet legjelentdsebb 6koldgiai értékkel bird bioldgiailag aktiv zoldfelllete a Pongrac Ut — Pongrac
koz altal bezart teriileten 1évl irodahdz és orvosi rendel6 kozotti rendezett zoldfelllet és pihendkert. A
teriilet a forgalmas Pongrac ut miatt a pihendkerti funkciéra csak korlatozottan alkalmas, de atlagosan
kezelt zoldfelllete a teriileten jelentGsen ndveli bioldgiai aktivitast. Ezen kicsiny és nem igazan

intenziven gondozott zoldfellletek is képesek teriilet mikroklimatikus viszonyainak befolyasolasara.
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ZOLDFELULETEK VIZSGALATA

TERULET ZOLDFELULETEI

A vizsgalati teriilet a X. kerllet, K6banya bels6é varoskOzponti részéhez tartozik. A teriilet a
varoskozponti szerepéhez képest zoldfellileti szempontbdl igen elhanyagolt képet mutat. A tervezési
teriiletet 6vez6 tOmbokben altaldban a vegyes funkcid jellemzd, de igy is kozel 50%-os a
lakohasznositottsag mértéke. Az FSZKT szerinti Ovezeti besorolasa (VK) varoskdzponti teriilet és I
intézményi tertlet. A VK 6vezetben a minimalis zoldfelllet mértéke nincs meghatarozva (zartsoru
beépitési mdd esetén a foldszinten és els6 emeleten a beépitettség 100%-os is lehet, ahol
zoldfelliletekként csak a tetOkertek zoldfeliileteivel érdemes szamolni), I Ovezetben az altalanos

hatarérték 35% (zartsoru beépités esetében is 20%-os zoldfellleti minimumérték van meghatarozva).

A teriileten jelenleg 29665 m2-nyi zoldfeliilet talalhatd, ami azt jelenti, hogy a teriileten a zoldfeliileti
mutato6 19,5%.

A zoldfelliletek kialakitasanak és fenntartasanak szinvonala a altalaban kedvezétlennek nevezhets. Az

alabbi megoszlasban vannak:

Zoldfellilet jellege Zoldfelilet teriilete (m2) Aranya (%)

intenziv 4275,2 16,5%

atlagos 7622,7 29,5%

extenziv 3908,4 15,1%

atlagos parkszer( 1352,5 5,2%

vizfellilet+nadas 8713,6 33,7%
25872,4

A kimutatasbdl jél kiolvashatd, hogy a zoldfelliletek 49%-a extenziv jelleggel fenntartott, 34,5%-a
atlagos fenntartasu és 16,5%-a intenziven fenntartott, az utébbi a benzinkutak kornyéki, azok altal

fenntartott zéldfeliileteket jelenti.

A teriileten a Mazsa téri piaccal szemben a Bihari Ut tuloldalan volt egy kisebb kdzpark, ahol piheno
funkciot alakitottak ki padokkal, ével6 valamint egynyari killtetésekkel. Mara ebbdl csak a Bihari Gthoz

legk6zelebb lévo fak maradtak meg.

Terlletileg kisebb, de fenntartasi szempontbdl kedvez6bb a Pongrac Gt — OTP irodahaz — orvosi
rendel0 altal kozbezart terlileten meglévé zoldfeliilet. A rekredcids funkcidju teriileten a fak
arnyékaban padok talalhatok. A teriilet atlagosan kezelt és a kisebb igénybevétel miatt jobb allapotu.
Ugyanakkor a Pongrac Ut jelentds gépkocsiforgalmanak zajhatasa miatt zoldfeliileti értéke nagyobb,

mint a rekreacios szerepe. Ha az OTP irodahaz mikodne, akkor a park kihasznaltsaga is nagyobb
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lenne. A teriileten fiatalabb a fadllomany 25-30 év kozotti. A nagyobb fak jobbara nyarfak, amelyek

kellemes arnyékot biztositanak a terileten.

A Mazsatéri piac mellett, a tervezési teriilet dél-keleti volt egy kisebb sportpark, mar korabban is

elhanyagol aszfaltos palyaval. A parkrész és a sportpalydk i mara elbontasra keriiltek, helyiikdn

jellemzden nyilt vagy tormelékes talajfelszin, helyenként gyomos fellilet talalhato.

Az utak menti z6ldsavok az adott teriiletek hasznalatahoz igazododan atlagosan kezeltek, vagy igen

extenziven, gyakorlatilag kezeletlennek tekinthetok.

A TERULET FAALLOMANYA

A terlileten 198 db fa egyedi felmérését végeztik el. Jelenleg felmért fadllomany 37,4%-a épitési

Ovezetekben, mig 62,6%-a kozteriileteken talalhato.

Maganteriilet Kozteriilet
értékes | &tlagos | kiszaradt | értékes | &tlagos | kiszaradt |Osszesen:
Acer campestre 2 2
Acer negundo 3 1 1
Acer platanoides 5 3 8
Acer platanoides 'Faassens Black’ 1 1
Acer pseudoplatanus 2 2
Acer saccharinum 3 3
Ailanthus altissima 10 9 1 20
Betula pendula 1 1
Celtis occidentalis 3 1 11 15
Crtataegus laevigata 1 1
Fraxinus excelsior 2 34 36
Fraxinus ornus 2 2
Fraxinus pennsylvanica 4 4
Kouelreuteria paniculata 11 10 21
Morus nigra 1 1
Picea pungens 1 1
Platanus acerifolia 1 2 3
Populus alba 1 11 1 12 25
Populus nigra 'Ttalica’ 2 1 3
Populus simonii 4 4
Robinia pseudoacacia 4 2 1 3 10
Salix babylonica 3 3
Sophora japonica 19 19
Sorbus intermedia 7 7
Tilia cordata 2 2
Tilia platyphillos 1 3
Osszesen: 6 66 37 86 1 198
T1 tablazat teriilet fadllomany érték és hely szerint
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A terilet fadllomanya igen valtozatos, 36 fafaj talalhatd meg a teriileten. A leggyakrabban eléforduld

fafajok az aldbbiak: magas kéris (Fraxinus excelsior), fehér nyar (Populus alba), balvanyfa (Ailanthus

altissima), japan akac (Sophora japonica), csorgofa (Kouelreuteria paniculata), nyugati ostorménfa

(Celtis occidentalis). Mivel elég sok fajta és elég vegyes allomanyban talalhatd meg a teriileten, igy

igen valtozatos képet nydjtanak a zoldfellletek. Ugyanakkor a gyomfafélék (balvanyfa, zold juhar,

akac, fehér eperfa) magas jelenléte jelzi, hogy a teriiletre nem a tudatos novénytelepités jellemzo,

hanem a fak spontan megtelepedése.

Osszesen: értékes atlagos kiszaradt

Buhari u. 17 6 10 1
Jegenye u. 30 30

Koch utca 5 5

K6banyai Ut 8 5 3
Mazsa tér 6 2 4

Mazsa utcar 3 3

Monori utca 5 5

Pongrac at 32 8 24

Pongracz koz 18 16 2

Osszesen: 124 37 83 4

T2 tablazat

Koztertleti fak és értékik

A fak vegyes korosszetételliek. A telepitett és meglévé fakrdl jol megallapithatd, hogy mely

id6szakban keriiltek a teriiletre. A legértékesebb fak tobbsége 45-50 éve telepitett nyugati

ostorménfak a Pongrac kdzben és Pongrac uton. Hasonldan értékesek a tervezési teriilet déli hatarat

képez6 Koch utca japan és fehér akac egyedei. Ezek a fak megOrzésre javasolhaték és a teriilet

karakterét formalo elemekként meg6rzendok.

A fiatal fak csak kisrésze tudatosan telepitett utcai sorfa, ezek a Pongrac Uton, Pongrac kozben, a

KGbanyai Gton, valamint a Jegenye utcaban talalhatok. A tobbi fiatal fa gyomfanak mindGsithetd,

melyek nem kivanatosak a varosi teriileteken.
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KORNYEZET FEJLESZTESI JAVASLAT

A teriilet f6 kornyezetvédelmi problémaja, hogy jelentGs forgalmd utak altal hatarolt és szabdalt a

teriilet, ahonnan jelentds zajterhelés és levegOszennyezés szarmazik. Ezen szennyezések

novekedésével kell szamolni, mivel az utak forgalma tovabb fog ndni. Figyelembe kell venni azt is,

hogy a teriilet varoskdzponti jellegl fejlesztése tervezett, ami azt jelenti, funkcionalisan vegyes jellegl

épiletek megjelenésével kell szamolni. Szamos kereskedelmi és irodai funkci®é megtelepedése

prognosztizalhatd, mely tovabbi forgalomnovekedés (célforgalom is) generaldja lehet. Ugyanakkor

szamolni kell lakd funkcidkkal is, ami fokozott kornyezetvédelmi feltételeket tamaszt a teriilet

hasznalata szempontjabdl. A kornyezeti artalmak hatasainak csokkentésére az alabbiakat javasoljuk:

A terv szerint a terlilet jelenlegi 6vezeti besorolasa nem fog megvaltozni, varoskozponti teriilet

alakul ki a bontott és alulhasznositott (hasznositatlan) részeken
Az épliletek foldszinti és fold feletti elsé harom szintjén nem létesithet6 lako funkcio.

Az épliletek foldszinti és fold feletti elsé harom szintjén kereskedelmi és irodai funkciok telepitése

javasolt

A terlilet parkolasi gondjait az épliletek térszint alatti részeiben kialakitott mélygarazsokban

javasoljuk megoldani
A funkciok meghatarozasakor figyelembe vettiik a vasut 50 m-es védGtavolsagat

A zajjal tulterhelt homlokzatok (Pongrac Ut, K6banyai ut, Bihari Gt, Mazsa utca) csak zajterhelési
szamitasokra alapozott akusztikai méretezés alapjan tervezhetok, alkalmazni kell az
épuletakusztikai védekezési modszereket (homlokzatszigetelés, korszer( nyilaszardk, tobbrétegli
livegezés). Minden esetben igazolni kell, hogy a bels6 terekben az elGirt zajterhelési értékek

betarthatdk, melyeket kivitelezés utan mérésekkel is igazolni kell.

A kornyezd lakéépliletek feltjitasanal is gondoskodni kell az utdlagos zajvédelmérél, melyet

szintén szamitasokkal és utdlagos méréssel kell igazolni.

A zajos utvonalak mentén a hianyos fasorok kiegészitése sziikséges

(K6banyai Ut, Bihari ut, Mazsa utca, Jegenye utca).

A VK és I ovezet( teriileten a foldszinteken megengedett a telkek 70%-os terepszint feletti és

80%-o0s terepszint alatti beépitettsége és minimalis zoldfellilet 20% aranya, aminek legalabb felét

teljes értékl zoldfellletként, a tobbit tetbkerti zoldfelliletként javasolt kialakitani.

Egyéb a terlilet kdrnyezeti minGségének javitasat szolgalo javaslataink az alabbiak:

Foldmunkak végzése soran a kikerll6 talajminGség folyamatosan ellenGrizendS. Veszélyes
hulladékként kezelendé szennyezett talajok a vonatkoz6 rendeletek szerint mentesitenddk, vagy
veszélyes hulladéklerakdba szallitandok.
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= A |étesitményekhez sziikséges parkoldhelyek tobbségét javasolt terepszint alatti

mélygarazsokban, vagy terepszint feletti parkold hazban biztositani.

= A szabadon maradd, be nem épitett teriileteket fasitott zoldfellileteként kell kialakitani. A
megmarad6 felszini parkolok fasitasardl gondoskodni kell az OTEK-ban is elSirt 4

parkoldhelyenként egy nagy lombkoronat nevel6, kornyezett(ir6 fa telepitésével.

= Kornyezeti szempontbdl javasolt a Mazsa téri park helyett egy, vagy tobb kisebb zoldfellilet/park
létesitése az épliletek kozotti tombbelsokben vagy a kisebb forgalml utak zoldfelileteihez

kapcsoléddan kondicionald zoldfellletként.

A ZOLDFELULETEK FEJLESZTESE

A tervezési terlilet jelentOs atalakulasaval kell szamolni. A terv szerint a VK Ovezetli tombok
tobbségében megengedett lesz a foldszintek 70%-o0s, mig a terepszint alatti részek 80%-os beépitése,
ezért az ovezetekben tetOkertek kialakitasaval kell a legalabb 20%-os zéldfelleti aranyt biztositani.
A terlilet kozlekedési teriileteinél zoldsavokat kell létesiteni, melyek minimalis szélessége 1,5 m.
A zbldsavokat kiemelt szegéllyel, a sdvokban fak és cserjék telepitésével kell megvaldsitani.
Buszmegalloknal favermek kialakitasa sziikséges, melyek minimalis mérete 4 m2/fa méretben kell
meghatarozni. Javasoljuk a kozlekedési teriiletek zoldsavjainak intenzivebb gondozasat és
fenntartasat, valamint a hianyos utcai fasorok kiegészitését, a hianyzo, kiszaradt fak pétlasat. Az OTP
irodahdz — orvosi rendel6 — Pongrac Ut térségének atépitése soran biztositani javasolt a jelenleg
meglévd parkos terlilet helyettesitd tombbelsben kialakuld zoldfelliletet. A terlileten az épités miatt
kivagandé fak tobbsége mar kivagasra kerlilt. Varhatdan az Uj beépitések miatt tovabbi fak kivagasara

nem lesz sziikség.

TERVEZETT FAALLOMANY

Javasoljuk valamennyi a vizsgalati térképlapon értékesnek, vagy atlagos értékiinek jelzett fa
megOrzését, amennyiben az a beépités lehetdvé teszi. Ezen fak koziil kivagni csak azokat szabad,
melyek helyén épiilet keriil elhelyezésre. Mivel valamennyi fa kivagasa engedély koteles, igy a fak
kivagasara csak a kertileti fokertész engedélyével, fakivagasi és favédelmi terv alapjan keriilhet sor. A
Fakivagasi és favédelmi tervben kell gondoskodni a fapotlasrol is, melynél a helyben szokasos mdodon
kell eljarni. A visszapdtlasa soran a telepitend6 fakat a teriileten beliil vagy annak kozelében

javasoljuk eltelepiteni.

A kialakuld rendezett zoldfelliletek biztositjak a fak telepitésnek lehetGségét mind a teleken, mind a
kozteriileteken. A kozteriiletek fasitasara elsésorban az alabbi fafajokat javasoljuk: Sophora japonica,,
Acer platanoides, Celtis occidentalis, Fraxinus excelsior, Tilia cordata, Tilia platyphyllos, melyek
jelenleg is nagyobb szamban taldlhatdk a teriileten és igen jol tlirik a varosi mostohabb kornyezeti
viszonyokat is. Szinte valamennyi kozteriilet esetében javasoljuk és szilkséges a meglévé fasorok

kiegészitése potlasa, helyenként cseréje.
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KOZLEKEDESI TANULMANY
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KOZLEKEDESI VIZSGALAT

TERVEZESI TERULET, ELOZMENYEK

A tervezési teriiletre 1993-94 évben késziilt Részletes Rendezési Terv, amely jovahagyasra keriilt. Az
RRT kozlekedési munkarészeit a Kozlekedés Kft. készitette. A Mazsa tér forgalmi rendezésére 2006-
2008 kozott Utépitési és forgalomtechnikai engedélyezési terv késziilt és 2009.szeptember hénapban
épitési engedély keriilt kiadasra. Az OTEK szerinti elSirdsok valtozasa, illetve az elmilt években

megvaltozott beruhdzdi és hatdsagi beépitési szandékok indokoljak Uj KSZT készitését.

JELENLEGI UTHALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési teriletet hatarold utak kozil a Kobanyai Ut az els6rend(i féuthaldzat legfontosabb
keriileten beliili Utvonala. A K&banyai Ut e szakasza 2 x 2 savos, burkolat feltjitasa a mult év soran
befejezdott. A villamos a vizsgalt teriilet magassagaban megy at oldalvezetésbdl kdzépvezetésbe. 1.
rendd fout tovabba a térségben a Kdébanyai Ut folytatdsa Korosi Csoma Sandor Ut, ezek a foutak

biztositjak a kapcsolatokat az orszagos halézatokkal.

A térség jelent6s masodrend(i foutvonalai: Bihari Ut 2x1, Pongracz Ut 2x1, a Kapolna utca 2x1, a Vajda
Péter utca 2x1 és a Vaspalya utca 2x1 forgalmi savval. Gy(ijtout a Mazsa utca, a Barabas utca,

valamint a Jegenye utca.

A Mazsa utca és a Szallas utca, szerepe igen jelent6s, mivel részben ezeken bonyolddik a Pongracz ut
— Kobanyai Ut jelzlampas csomdpont hidanyzd Bihari utca iranyl balra nagyives kapcsolatanak
forgalma.

A térség egyéb utcai a kornyék tovabbi utcaihoz hasonldan lakéutcak.

JELENLEGI TOMEGKOZLEKEDESI HALOZATI KAPCSOLATOK

A KGbanyai Gton kozleked6 28-as és 62-es villamos viszonylat mellett a térségben tovabbi villamos
viszonylatok kozlekednek: a 3-as viszonylat a Ceglédi Ut - Bihari it — Mazsa tér — Liget tér — Korosi
Csoma Sandor Ut - Fehér Gt Utvonalon, illetve Mazsa téri végallomasozassal a Fehér Ut — Kérdsi Csoma

Sandor Utvonalon a 62A villamos viszonylat.

A Kdbanyai Gton kozlekednek a 9 és a 109 autdbusz viszonylatok, idészaktol fliggéen 4-6 perces

kovetéssel. A Pongracz Ut — Kapolna utca Utvonalon kozlekedik a 95-6s viszonylat.

A teriileten taldlhato jelentos tomegkozlekedési csomdpont a Liget téren talalhatd, ahol a kodvetkezo
autdbusz viszonylatok végallomasoznak: 9, 109, 117, 151, 162, 162A, 185, 217, 262.

A tervezési teriileten mind a KGbanyai Uti és Bihari Uti villamos viszonylatoknak, mind a K6banyai Uti

autdbusz viszonylatoknak megalldi talalhatok.

A térségben jelentds vasuti megallo talalhatd: Kobanya alsé vasuti megallohely.
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Az lizemi és forgalmi jellemz6ket az alabbi tablazatok tartalmazzak:

A tervezési terilet kornyezetében kozlekedS tomegkozlekedési viszonylatok forgalmi jellemzéi

Atlagos Kovetési id6
Vonal- menetidd Jarm(i reggeli Déluténi
Vonal Végallomas hossz (km) (perc) tipus csucsora | Napkozben csucsora | Késé este
Villamos viszonylatok
3 Gubacsi ut 13,5 55| Twe6 6 10 7,5 20
Mexikoi ut 13,4 53] TW6 7,5 10 7,5 20
62 Mézeskalacs tér 14,1 52 TW6 12 15
Mazsa tér 14,2 53] TW6 15 15
62A Rakospalota, MAV telep 9,6 36 TW6 12 10 15
K6banya Isé vasutallomas (Mazsa 9,7 37 TW6 15 10 15
28 Blaha Lujza tér, Népszinhaz ut 10,6 37 T2 10 15
Uj kéztemetd, Kozma u. 10,7 38 T2 10 15
Autdbusz viszonylatok
9 K6banya varoskézpont 7,1 32| csukl. 7,5 7,5 7,5
Dedk Ferenc tér 7,6 29| csukl. 8,57 7,5 8,57
109 Kébanya also vasutallomas 14,6 43| csukl. 20
Obuda, Bogdani ut 15 32| csukl. 20
217 K6banya slsé vasutallomas 9,2 23|  sz6l6 15 20 15 20
Pestszentl8rinc, Szarvas csarda tér 9,5 26| szolé 15 20 15 20
151 Csepel Héros utca 15,8 58| csukl. 6 10 7,5 20
Kébdnya alsé vasutallomas 15,2 49|  csukl. 7,5 10 8,57 20
10 10 10 20
162 Kébanya also vasutallomas 20,4 47| sz6lé 30 20
Magléd, Auchan druhaz 19 50| sz6l6 30 20
162A K6banya alsé vasutallomas 10,4 27| szo6lé 15 30 20 20
Rakoskeresztur, vkp. 11,4 30| szolé 20 30 20 20
262 K6banya alsé vasutallomas 15 47| sz6lé 15
Rakoskersztur sugdrut, korforgalo 15 50| sz6l6 20
117 K6banya also vasutallomas 4,8 12 midi 10 20 10 20
Mélyté utca, korforgalom 4,1 14 midi 12 20 12 20
185 Kébanya also vasutallomas 5 18| szélo 15 15 15
Ujhegyi ut, Sortliget 4,9 18|  sz616 15 15 15

JELENLEGI FORGALMI REND, UTPALYAK

A vizsgalt terlilet a X. ker. Mazsa tér, Pongrac ut - Pongracz koz — Kébanyai Ut — Monori utca —
Jegenye u.- Bihari Ut — Mazsa u. — Névtelen kéz — Barabas utca altal hatarolt tombok. A Kébanyai Ut

elsorend(i fout, a Pongracz ut és a Bihari Ut masodrendd féut. Gydjtéut a Mazsa utca, Barabas utca.

A terilet megkozelitése nyugatrdl a K6banyai Gton, délrdl a Bihari Ut — Szallas utca — Monori utca —
KGbanyai Ut Utvonalon, északrdl a Pongrac Ut — Kébanyai Ut — Mazsa utca, mig a keletrél a Kébanyai
Ut — Mazsa utca Utvonalon lehetséges. Az érkezd forgalom mintegy 50%-a hasznadlni kénytelen a
jelenleg is nagy forgalmu balra nagyives kapcsolatot a K6banyai Gt és a Mazsa utca kozott. A terlilet
elhagyasa szintén csak a Mazsa utcan keresztlil lehetséges. A Bihari Uti csomodpontot elérve a
forgalom kisebb része egyenesen tovabbhalad a Barabas utca felé, a nagyobbik rész a Bihari Ut —
Szallas utca — Monori utca Utvonalon, a tulzsufolt Bihari utca — Szallas utca csomdponton keresztil éri
el a Kébanyai utat. A tombbelsck kiépitett kapubehajtokon at kozelitheték meg.
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A terileten helyezkedik el a Kébanyai Ut — Bihari Ut — Pongracz Ut, melyek keresztezése szintbeni
jelz6lampas — forgalomiranyitasi csomopont. Jelz6lampaval szabalyozott csomodpont a Kébanyai Gt —
Mazsa utca csomopont is.. A teriileten talalhatd tobbi csomodpont szintbeni, elsébbséggel szabalyozott.

A Mazsa tér Origd City kozlekedési létesitményeinek Utépitési és forgalomtechnikai munkaira 2009.
szeptemberében a Nemzeti Hirkozlési Hatdsag jogeros épitési engedélyt adott ki KA/1404/17/2009
szamon, melynek érvényessége 3 év.

Kdébanyai ut

A Kobanyai Ut I. rend(i fout, a térségben 2 x 2 forgalmi savos, burkolata felGjitott. A Pongracz koztol
nyugatra a villamos oldalvezetésben (északi oldalon), attdl keletre kbzépvezetésben halad. A villamos
feldli oldalon kiépitett kerékparut van. Mindkét oldalon kiépitett aszfaltjarda, illetve egyoldalon kijelolt
kétiranyu kerékpardt talalhato.

Pongracz ko6z

Jelenleg a KObanyai Ut menti lakéteriilet kiszolgald Utja 2x1 forgalmi savos, aszfaltburkolaty, kétoldalt

mer6leges parkolokkal. A KGbanyai Utra kikotéssel nem rendelkezik.
Mazsa utca

A Kobanyai Ut fel6l egyirany( gy(jtéat, 7,0 m széles aszfalt burkolattal lakdutca. A tervezési teriilet

feldli oldalon 2,5 m széles jarda, az ellenkezd oldalon 3 m jarda fellilet talalhato.
A Bihari (ttal alkotott csomdpontjaban minden kapcsolat biztositott.
Barabas utca

2x1 forgalmi savos gydjtout, funkcidja a piac feltoltése, 7,5 m burkolatszélességli. Burkolata rossz

allapotu nagykockakd. A K6banyai Gtra kikotéssel nem rendelkezik.

Bihari at

2x1 forgalmi savos 8,0 m burkolatszélességli masodrendl fout, széls6 fekvési villamos palyaval.
Burkolata kozepes allapotl aszfalt. Mindkét oldalon aszfaltjardaval rendelkezik.

Pongracz ut

Masodrend(i féat, 7,50 m széles rossz allapotu aszfaltburkolattal. A tervezési teriilet Jegenye u. feldli
oldalon 1,50 m széles aszfaltjarda és 1,50 m széles z6ldsav talalhato.

Jegenye utca

2x1 forgalmi savos lakd — kiszolgalé utca, 7,5 m burkolatszélességii. Burkolata jo allapotu aszfalt. A
Bihari Utra els6bbségadassal, a Monori utcara egyenrangu kikotéssel csatlakozik Kétoldali zoldfelllettel

és kétoldali jardaval kiépitett utca.

PARKOLAS

A vizsgalt teriileten a parkolas — altaldban — telken beliil biztositott. A hatarolé mellékdtvonalak mellett

a szegély menti megallas, parkolas megengedett. A tervezési teriileten parkolasi probléma nincs.
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GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezési terlilet kdrnyezetében a gyalogosforgalom a kiépitett jardakon, illetve a jelz6lampaval
szabalyozott csomdpontokban szabalyozottan, biztonsagosan bonyolddik.

A térségben kijelolt kerékparGt a Kapolna utca — Kdébanyai Ut mentén taldlhatd. A kerékparosok

atvezetése a jelz6lampaval iranyitott csomépontok gyalogatkelGhelyein biztositott.
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JELENLEGI KOZOSSEGI KOZLEKEDESI HALOZAT
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KOZLEKEDESI JAVASLAT

KOZUTI HALOZATI JAVASLAT

A FOvarosi Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve szerint a kozuti halozat tervezett fejlesztése
kozvetlentl nem érinti a terliletet. KGzéptavon csak a tertilettdl viszonylag tavol esé Korvasut-menti
korat Kerepesi Ut és Maglodi Ut kozotti szakaszanak kiépitése varhatd. Tavlatban tovabb épil a
Kérvasut-menti korat, és kiépil egy Uj kapcsolat, a Hungaria korut és az Eles sarok kozétt. Ez az Ut

tavlatban részben tehermentesitheti a Kerepesi és a KGbanyai utat.

A Kdbanyai Ut szerepe mint I. rend(i féut, hasonlé a maihoz.

A Bihari (t, Pongrac ut, Vaspalya utca jovében is II. rend( fout haldzati szerepet tolt be.
A Mazsa utca gydijtout, kialakitasa 2+1 forgalmi savval.

A Barabas utca, Pongrac koz lako-feltard Gtnak megfeleld kiépitési.

TOMEGKOZLEKEDESI HALOZATI KAPCSOLATOK JAVASLATA

A Fovaros Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési terve javaslataiban kozéptavon nem szerepel a

terliletet kozvetlendl érint6 tomegkozlekedési haldzat mddositasa.

A tervezési teriiletet kozvetlendl érintd tomegkozlekedési haldzati fejlesztések nem varhatdk. A

kornyez6 foutvonalakon a mai viszonylatok izemelnek, kismérték(i palya, illetve megall6 mddositassal.

Tavlatban a tervezési terilettdl északra vezet a kelet-nyugati kozUti gyorsvasuti tengely
Rakoskeresztri dga. Az Uj gyorsvasut Rakoskeresztur kotottpalyas tomegkozlekedési kiszolgalasat
biztositja Rakoskeresztir varoskdzpont-Pesti Gt-Jaszberényi Ut Gtvonalon, majd a jelenlegi 37,37A

villamos kozuti gyorsvasuti igényeknek megfeleléen korszerisitett palyan éri el a belvarost.

A fejlesztéshez kapcsolddva a 37, 37A villamos viszonylat megsziinik, a meglévo palya kiils6 szakaszait

a 28-as villamos vonal szolgdlja ki.

A tervezési tertlilet tomegkozlekedési kiszolgalasat a jovoben is kdzvetlenil a 9-es, autdbusz és a 28-as
villamos biztositjak. A gy(r( iranyd kapcsolatot a Bihari Uton kozlekedd 3-as villamos viszonylat
biztositja. A tervezési terlilett6l kb. 400 m-re (egy villamos megalléra) fekvO Liget téri autdbusz

végallomas igen jo tdmegkozlekedési kapcsolatot ad minden iranyba.

A tervezett létesitmény tomegkdzlekedési kiszolgalasa a jelenlegi tomegkozlekedési viszonylatokkal
(villamos és autdbusz) és a tervezett forgalmi rend abran lathatd megalldhely kiosztas biztositasaval
megfelelé szinvonalon lebonyolithatd, U(j viszonylat |étesitése, vagy a Ilétesitmény miatti

viszonylats(rités nem indokolt.

A szabdlyozasi tervben &brazolasra keriilt a MAVTI vonatkozé 15-53356/1 tsz.U tervezett K&banya-Also

megalldhely fejlesztése.
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A FORGALMI REND VALTOZASANAK JAVASLATA

A CSOMOPONT FORGALMI VISZONYAI

A csomdponton athaladd utak jelenlegi és tavlati el6rebecsiilt forgalmi adatait a mellékelt tablazat
tartalmazza. Ezen adatokkal Osszegeztik a csomopont térségében keltett becsiilt forgalmakat. Az
Osszesitett forgalom a csomopont mértékadd cslcsorai forgalma, mely forgalmak athaladnak a
csomoponton, melynek erre alkalmasnak kell lenni. Ezen 6sszesen kb. 7000 E/h forgalom levezetésére
a kapacitas alapjan csak egy felbOvitett osztalyozdjd, Un. kérgeometriaja jelz6lampas szabalyozasu
csomopont alkalmas (Megjegyzés: kiildnszintli kapcsolatok biztositdsa az egyenrangu nem kiemelt
irdnyok miatt nem javasolhato.). A csomdpont helykijeldlése biztosithatd, a beépités nagysagrendije és
funkcidja miatt kozlekedési hatastanulmany készitése indokolt. A csomopont jelenlegi és tavlati

forgalmi terhelése a mellékelt tablazat szerinti.

Kobanya, Mazsa tér csomopont

Csucsorai belépd forgalom [E/&/irdny] K&banyai Gt - Bihari Gt - Vaspalya utca -

K6rosi Csoma Ut - Kapolna utca - Korponai utca - Pongrac Ut egylittesen Forgalom
Jelenlegi allapot 5000
2020 évi alapterhelés 6000
Terliletfejlesztés altal keltett tobbletforgalom 500-1000
2018 egyiittesen 6500-7000

TERVEZETT CSOMOPONTOK, UTPALYAK

A terilet térségében javasolt kozlekedésfejlesztés a K6banyai Uton a vasuti mitargy alatt jelz6lampas
forgalomiranyitasu korgeometridju csomopont kiépitése. A kérgeometridji csomdpont biztositja a
vasuti miitargy Kdbanyai uti és Korosi Csoma Sandor (ti oldalan tervezett Uj beépitések
megkozelithetOségét, illetve elhagyasat. A teriileten beliil javasolt még a Mazsa utca (KObanyai Gt —
Bihari utca kozotti egyiranyl szakaszanak) kétiranyusitasa, egyben harom forgalmi savra torténd
bovitése, igy biztositva a Mazsa utcai garazs ki-behajtd forgalmak, valamint a tervezett kereskedelmi

létesitmény gazdasagi forgalmanak zavartalan lebonyolitasat.

A Mazsa utca a tervezett 2.-4. tomb kozott egy kiszolgalo-feltard Gtvonal, amely a Kébanyai uthoz és a
Bihari Uthoz jelzGldmpéas csomoépontokkal csatlakozik. Igy a 2.—4. tomb feltdrdsa minden irdnybdl
biztositott. Az atmené forgalmak kikiiszobolése illetve a tombok kozotti gyalogos kapcsolatok
biztositdsa miatt aMazs utca jarm{ osztalyozokon kiviili szakaszat a behajtdkig célforgalmi felliltként a

kozépso gyalogosokkal jart szakaszat pedig korlatozott forgalmi fellletként abrazoltuk.

A Bihari ut atépitésével a villamos palya korrekcidja tervezett a jelenlegi 62-es villamos viszonylat

végallomasoztatasi lehetéségének megtartasaval.

Tavlatban tervezett a Pongracz Ut 2x2 forgalmi savra torténd bdvitése.
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A TERVEZETT LETESITMENYEK KAPCSOLATAI
1 tomb: Kabanyai at — Pongrac ut - Pongrac koz
személygépkocsi ki-behajtas és gazdasagi kiszolgalas a Pongracz Gtrél és a KGbanyai
atrdl.
2 tomb: Mazsa utca - Kébanyai Gt — Bihari at
személygépkocsi ki-behajtas és gazdasagi kiszolgalas a Mazsa utcardl.
3 tomb: Bihari it — Mazsa utca Koch utca — Barabas utca
személygépkocsi ki-behajtas és gazdasagi kiszolgalas a mellékutcakrdl biztositott.
4 tomb: Mazsa utca — Bihari ut — Jegenye utca

személygépkocsi ki-behajtds és gazdasagi forgalom a Mazsa utcardl és a Jegenye

utcardl biztositott.

PARKOLAS, PARKOLASI MERLEG

A tervezési teriileten tervezett Uj létesitmények OTEK &ltal kotelez6en el8irt parkolasi igényét minden
esetben telken beliil kell biztositani, épiletek alatti mélygarazsban,illetve épiiletek emeleti szintjein.

(melléklet parkolasi mérleg)

A gardzsok és parkoldszintek megkozelitése részint a mar meglévé kapubehajtdkon, illetve a teriiletet

hatarold mellékutcakban létesitend6 Uj behajtdkon keresztiil térténhet.

A tervezett kereskedelmi létesitmény esetén (2. tdmb) a kiilonbdz6 funkciokbdl (kereskedelem, lakas)
ered6 parkolasi igények kielégitése kiilonb6z6 helyen, egymassal nem keveredve biztositandd.
Ugyancsak kiilon biztositott a kereskedelmi létesitmény kiszolgald, rakodd forgalmanak elkilonilése az

egyéb forgalmaktol.

A Kdbanyai Uton a szegély menti megallas, parkolas a tavlatban is tiltott. Tovabbra is megengedett a

szegély menti megallas a mellékutcakban (Névtelen utca, Barabas utca, Jegenye utca).
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Parkolasi mérleg (Mazsa tér KSZT)

Meglévé Tervezett beépités
telek beépités OTEK alapjan parkolas BVKSZ alapjan parkolas
. parkolashoz sziikséges
) " Szint- L Y . o, . .
s, tomb ielenlegi terepszint teriilet SzZTM kerékpar gépkocsi | kerékpar terep_szmt alatti
hrsz teriilet funkeio felett beépitettség |terepszint alatt| beépitettség szintszam
m2 m2 % m2 % m2 m2/m2 db db db db
Kébanvai it 38924/107 2779|benzinkut 1939 69,8% 2171 78%| 7714 2,78 37 103 2
N 38924/108 1654]res 1108 67.0% 1166 70%| 4924] 2,98 34 93 2
1 |Pongracz ut-
Pongracz kéz 38924/95 4174|rendeld 2398 57,5% 2917 70%| 8358 2,00 53 194 2
38924/22 4234 ires iroda 2363 55,8% 3273 77%| 10419 2,46 50 201 2
12841 7 808 9527 31415
2 Kébanyai ut - Mazsa |37411 3166|benzinkat 2207 69,7% 2333 74%| 10738 3,39 54 145 2
utca - Bihari ut 38403/2 17461|ép. terilet 11393 65,2% 13 689 78%| 60780 3,48 653 903 2
20627 13 600 16 022 71518
Kébanyai ut - Bihari
3 |ut - Névtelen koz -
Barabas utca 38403/4 13492|ép. teriilet 9078 67,3% 10 174 75%| 32889 2,44 180 600 2
13492 9078 10 174 32 889
Mazsa utca -Bihari it 138416/2 13252 keresk. 7372 55,6% 8 893 67%| 18991 143 12 130 1
4 |Jegyenye utca -
Monori ut 384171 20407 |keresk. 10 925 53,5% 11977 59%| 26606 1,30 47 271 1
33659 18 297 20 870 45 597 1120 2640

Alkalmazott normativak:

OTEK 1 személygépkocsi parkoldhely szamitando:

1.  minden lakas, dul6egység utan,

2. kereskedelmi egység, arusitéterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2,e folétt minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan

4.  vendéglatd egység fogyasztdterének minden megkezdett 5 m2 nett6 alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is)

10. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvObeteg-ellatd gydgykezeld egységek fohelyiségeinek minden megkezdett 10 m2 nettd alapteriilete utan

15. egyéb rendeltetési egységek fohelyiségeinek (iroda) minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan

tovabba:

a Budapest Févaros Kozgy(ilésnek 55/2002. (X. 18.) szamu 6nkormanyzati rendelete a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatardl szlo 47/1998.
(X.15.) FOv. Kgy. szamu rendelet alapjan a terilet dtmeneti zona kiemelt teriletbe esik, igy a meghatarozott funkciokra engedmény vehetd figyelembe.
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GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A terlilet kérnyezetében a gyalogos kozlekedés a jelenlegivel azonos a meglévs, illetve kiépilo

jardakon bonyolodik le.

A meglév6 Kébanyai uti kerékparut tovabbra is gyalogostol elvalasztottan kerdl kialakitasra.

A tervezett jelz6lampas csomdpontrendszerben a gyalogosok és a kerékparut atvezetések a kijelolt
gyalogatkelGhelyeken szabalyozottan és biztonsaggal lebonyolddnak. A tervezési teriilet térségében a

meglévé kerékparit (KObanyai Ut — Kapolna utca) fejlesztés a tavlatban a Kordsi Csoma Sandor

Utvonalon tervezett a K6banyai Ut — Kerepesi Ut kozott.
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KOZMU TANULMANY
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KOZMUVIZSGALAT

A meglévd kbzmlivezetékek vizszintes és magassagi adatait Gizemeltetdi nyilvantartas, illetve helyszini
szemrevételezés alapjan tiintettiik fel. Osszességében megallapithatd, hogy a teriilet és tagabb

kornyezete hagyomanyos rendszer( kézm(ihdldzattal a jelenlegi igényszintnek megfelel6en ellatott.
ViZIK6ZMOVEK
VIZELLATAS

A vizsgalt terlilet kérnyezetében éplilt vizvezeték-haldzat korvezetékes rendszerben tzemel.

A vizellatd rendszert a Fovarosi Vizmlvek Zrt. lzemelteti. A terlilet két nyomaszdona terlletén
talalhatd. A Kébanyai Ut — Pongrac koz — Pongrac utca altal hatérolt teriilet a 23. Keletpesti felso
z0na, a K6banyai Ut — Mazsa utca — névtelen kdz — Barabas utca altal hatarolt rész pedig a 20. Pesti

alapzoéna vizellatasi nyomasovezetben helyezkedik el.

A 23. Keletpesti felsé zéna vizelldtasat biztositd, 2*¥5.000 m*-es, cinkotai medence fenékszintje
167,16 mB.f.

A 20. Pesti alapzonahoz tartozo teriilet vizellatasat biztositd Gellért-hegyi medencék fenékszintje
137,92 mB.f.

A teriilet kommunalis- és t(izoltd vizigényét, a korabbi teriiletfejlesztési koncepcidhoz igazodva az

alabbi vizvezetékek biztositjak:

23. z6na
. K6banyai Ut DN200;
. Pongrac koz DN200;
20. z6na
e Kobanyai ut DN150; DN800 és DN1000;
e Pongrac ut DN150;
e Mazsa utca DN300;
e Mazsa tér DN200 és DN300;
e Monori utca DN150;
e Jegenye utca DN75.

A Kapolna u. - Kébanyai ut nyomvonalon épiilt, DN1000 mm-es gerincvezeték 200/190 cm méret( vb.

alagtban keresztezi a MAV vasutvonalat, illetve a villamos vaganyokat.

A vizsgalt teriilet B.117,70 - B.118,50 m szintek kozétt helyezkedik el.
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CSATORNAZAS

A vizsgalt terlilet egyesitett rendszer szerint csatornazott, vagyis a keletkez6 kommunalis szennyvizet,
valamint a csapadékvizet a Pongrac Gti 235/290P/vb., a Kébanyai (ti, DN2200ROCLA, a Mazsa
teret megkeriilé (Barabas u. — Koch u. — Mazsa u. nyomvonalon) 138/215UPE, valamint a Bihari u.
alatt hdzdédd 150/225 t/té fogyjto szallitia a befogadd atemel6 telepre. A teriilet a Ferencvarosi
szivattyutelep vizgy(ijtd teriiletéhez tartozik. A csatornahaldzatot a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.

Uzemelteti.

A teriletet korilvevo utcakban Gizemel6 szennyviz gy(ijtdcsatornak:

e Pongrac kéz DN400-500-600b.;
e Kd&banyai Ut DN300b.;
e Mazsa utca 60/90 t/b, 56/104t/UPE, DN600,150/225t/UPE;
e Mazsa tér DN200-300 b.; 63/95 t/b.; 70/110 sz/té; 80/120 t/b.

A Pongrac uti 235/290P/vb. FGgy(ijton, a KGbanyai Uti csomopont el6tt egy osztdé mitargy biztositja
szilkség esetén a vizkormanyzast. Nagy zapor esetén a miitargy lehetGséget biztosit a vizmennyiség
megosztasara a KObanyai uti DN2200ROCLA, valamint a Mazsa teret megkeriild, majd a Bihari u.
alatt hiiz6dé 150/225 t/té fégyijtok kozott.

A korabban tervezett terliletrendezéshez a Mazsa téren kozmd rekonstrukciot végeztek, ennek soran a
Mazsa teret keresztezd 150/225t/UPE csatornat kivaltottdk. A csatorna lizemel ugyan, de az FCSM Zrt.
lizemeltetésre a mai napig nem vette at. A csatorna mellett, azzal parhuzamosan (a Barabas utcaban
és a Koch utcaban) DN300b. bajuszcsatornat épitettek. A Mazsa teret keresztezd korabbi
150/225t/UPE csatornat a K&banyai Uti csomdpont kdzteriileti szakaszan eltdmedékelték. A Masza utca
szakaszat azonban megtartottak, az jelenleg is (izemel, és befogaddja a Mazsa u. K6banyai ut feldli
néhany ingatlan vizeit 6sszegydijté 60/90t/b. csatornanak. A korabbi bekdtését a Bihari Uti csatornaba
elfalaztdk, egy DN600b. Uj, cca. 7m-es csével kototték be az Gj, 138/215UPE kivaltd csatorndba A

Mazsa tér korabb csatornait felhagytak.

A csapadékvizek elvezetését az egyesitett rendszer(i csatornakba kotott viznyelok és bekotd csatornaik

biztositjak.
ENERGIA KOZMUHALOZATOK

ELOZMENYEK

A tervezési teriileten talalhatd kozteriileteken épilt kozmiihdldzatok nyomvonalat az Gzemeltetoi
adattarakban fellelheté nyilvantartas, illetve helyszini szemrevételezés alapjan tintettiik fel. A
részletes rendezés targyat képezo teriiletre vonatkozé altalanos és alapadatokat a generaltervezoi és a
bevezet6 szakirodalom részletesen rogzitette. Jelen szakdgi tervanyagunkban kizérélag az energia

kézmiihalozatokkal kapcsolatos vizsgalataink eredményének ismertetésére szoritkozunk.
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Altaldnossagban rogzithetd, hogy a Kébanyai Gttdl Eszaki irdnyban a Pongrac Ut, és a Pongrac koz
altal hatarolt teriileten jelenleg Shell benzinkdt és Orvosi rendel6 izemel, illetve intézményi jellegli

éplletegyiittes talalhato.

A Mazsa utca — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca altal hatarolt tdombnek a teljes Jegenye utcai
frontja jelenleg beépités alatt all, mig a Mazsa utcanak a Kébanyai Ut felé es6 részén 1évo éplilettomb
elbontasra kertilt, a tovabbi szakasza valtozatlanul maradt.

A Mazsa térnek a Kobanyai Gttol Déli iranyba es6 részén MOL benzinkut Gzemel, és mar semmiféle

tovabbi beépités nincs, a hajdan volt éplletek szintén lebontasra kerdiltek.

VILLAMOSENERGIA

A szabalyozasi terv altal érintett teriilet, és kozvetlen kornyezetének primer oldali 10kV-os
tapfesziiltség ellatasa a Kébanyai 120/10 kV-os, és a Rakoskereszturi 120/10 kV-os alallomasoktdl
inditott 10 kV-os foldkabel halozatokkal torténik.

KOZEPFESZULTSEGU HALOZATOK ES TAPPONTOK

A tervezési teriilet és kozvetlen kérnyezetének villamosenergia-ellatasat tehat a fent rogzitett Nagy- /
kozépfesziiltségli aladllomasoktol kiépitett 10 kV-os foldkabel haldzatok szolgaltatjdk, melyek

nyomvonalai a gyalogos kozlekedésre szolgdld jardak burkolatai alatt hizédnak.

A Pongrac Uton északi iranybol, annak paros szamozasu oldalan a vasuti toltés mellett négy -10 kV-os
foldkabel iv Iép be a vizsgalt terliletre, és az egyik kabelag behurkol a 8845. sz. BHTR transzformator

allomashoz.

A KObanyai utat elérve a kabelivek vonalvezetése a Kébanyai Uton folytatddik tovabb, és a féag kilép a

tervezési terlletrdl.

Ett6l az elagazasi ponttdl egy kabeldg nyomvonala a K6banyai utat, és a Bihari utat keresztezve, a
Barabas paratlan szdmozasu oldalan folytatddik tovabb, és egy hurokzard kabel ivvel felflizi a volt
Piactér 0138/10. sz. és a Koch utcai VHTR allomasokat.

A visszatér6 kabelag vonalvezetése Kébanyai Ut paratlan szamozasu oldalan folytatédik tovabb, majd
a Kébanyai utat keresztezd kabelhurokkal felftizi a 1749/10. sz EHTR &llomast, és tovabbra is a

KGbanyai Ut paratlan szamozasu oldalan Nyugati irdanyba hlzddva 1ép ki a tervezési teriletrol.

Ujabb két primer fesziiltségli gerincvezeték pedig a Bihari Gton, annak mindkét oldaldn egy -egy
kabelivvel a Mazsa utcat keresztezve csatlakozik teriiletiinkre, az itt a paros szamozasu oldalon hlizodo
10 kV-os kabeliv nyomvonala keresztezi a Mazsa — teret; a Kébanyai utat; majd a vasuti palyatest
vonalat, és tertletiinkon kiviil a Korponai utcaban huzodik tovabb.

A pératlan szamozasu oldalon hiz6dé 10 kV-os kabeliv nyomvonala felfiizi az Elelmiszer—ipari Vallalat
3307/10. sz. EBTR transzformator allomasat, majd a Bihari utat keresztezve befordul a Mazsa utcaba,

és annak paratlan szamozasu oldalan folytatddik tovabb.
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Itt szintén felf(izi az Uveg és Porcelanértékesitd vallalat 4213/10. sz. EHTR transzformator alloméasat,
majd ezt kdvetGen a Mazsa utcat keresztez6 kabelhurokkal felflizi a 8421/10. sz. BHTR-C allomast.
Nyomvonal vezetése tovabbra is a Mazsa utca paratlan szamozasu oldalan hizédik, majd befordul a
KGbanyai Utra, és innen két kabeliv csatlakozik a Monori Utra, melyek egyrészt felfiizik az itt 1évo
2535/10. sz. AHTR-C, illetve a Monori utat keresztezve a 1147/10. sz. EHTR transzforméator &llomast

majd Déli irdnyba a Monori Uton tovabb hizddva Iépnek ki a tervezési teriiletrdl.

A vonatkozo szakagi tervlapunkon rogzitettek szerint, fentiekben felsorolt 10/0,4 kV-os AHTR-; EBTR-;
EHTR-; és VHTR- tipust transzformator allomasokon keresztiil torténik tehdt a vizsgalt terilet és

kozvetlen kérnyezetének villamos energia - ellatasa.

A rendelkezésiinkre all6 alapadatokbdl és helyszini felmérésiink alapjan rogzithetd, hogy a Kozileti,
Ipari -; és Intézményi - jellegli fogyasztok nagyrészt ,sajat”, illetve ,kommunalis” transzformator

allomasoktdl kapnak villamos energiat.

KISFESZULTSEGU HALOZATOK

Az Intézményi fogyasztok a résziikre telepitett 6nalld transzformator allomasoktol sajat teriletiikon
beliil kiépitett kisfesziiltségli hal6zatokon keresztiil vételezik a villamos energiat.

A vizsgalt teriileten kivil, a meglévG; z6mében nagyvarosi, lakotelep jellegli beépités lakd épliletei
esetében; a villamos energia ellatdas a kommunalis 10/0,4 kV-os transzformator allomasok szekunder
kapcsaitdl inditott foldkabeles; illetve kisfesziiltségli gerinchaldzati kitaplalasokkal; és az eloszto

haldzatok szintén foldkabeles vezetékekkel valdsultak meg.

KOZVILAGITAS

A rendezési teriilet meglévé kozvilagitasi rendszerének tappontjait a kozép/kisfesziiltségii
transzformatorallomasokba telepitett kozvilagitasi kapcsold egységek képezik. Az innen kiinduld
kozvilagitasi aramkorok a vizsgalt terlilet érintett szakaszainak tllnyomd részén, foldkabeles
halozatokkal keriiltek kiépitésre.

Az UzemelG6 kozvilagitas megoldasmaddja, és a kozvilagitasi halozatok és berendezések is igen
valtozatos arculatot mutatnak. A kozvilagitasi berendezések korszer(sitése a natriumositasi program

keretében, az energiatakarékos fényforrasok beépitése a Szabalyozasi terv altal érintett utcak teljes

szakaszan meg tortént.
A kozvilagitas jelenlegi helyzete:
. A Kébanyai uton:
Kétoldalas elrendezésii, 9 m fénypontmagassagul, 0.5m — es karkinyUlasu egy - kard kapos

horganyzott acél kandelaber oszlopokra szerelt, Tungsram — Schréder ONIX — lampa

testekben 250W-o0s, Na fényforrasokkal.
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. A Bihari Gton:
Utkozepes elrendezésii, 8m fénypontmagassagu, Utkdzepes sodrony szerkezetre szerelt, EKA

zart lampa testekben 100W - os, Na fényforrasokkal.

. A Mazsa téren:
Egyoldalas elrendezésl, 7m fénypontmagassagu, 0,5 m — es karkinyulasu egy - kard BKV
racsos acél oszlopokra szerelt, Tungsram — Schréder Zafir tipust lampa testekben 100W -

os, Na fényforrasokkal.

. A Mazsa utcaban, a Monori ton, és a Jegenye utcaban:
Egyoldalas elrendezésli, 7m fénypontmagassagl, attért beton tartdoszlopokra szerelt,

Tungsram — Schréder Zafir tipus lampa testekben 100W - os, Na fényforrasokkal.

. A Pongrac uton, a Barabas, és a Koch utcaban:
Egyoldalas elrendezés(i, 9m fénypontmagassagu, oszloptoldds 2m — es karkinyulasu attort

beton tartéoszlopokra szerelt, EKA zart lampa testekben 100W - os, Na fényforrasokkal.

HOENERGIA

Jelen tervink altal érintett terlileten belll a beépitési volumennek megfeleléen kdzponti jellegl

héenergia elldtd rendszerek valdsultak meg.

A meglévé épliletek esetében a téli hbveszteség poétlasara, valamint a haszndlati melegviz
elGallitasara, és technoldgiai; energiahordozoként tavhg, tovabba fézési, és alternativ - energia

hordozoként; vezetékes foldgaz keriil felhasznalasra.
TAVHOELLATAS

A szabalyozasi terv altal érintett teriileten a Pongrac Uti intézményi jellegl épiiletek, tovabba a Monori

utcai Lakotelep éplletei tavho ellatast kaptak.

A hiszolgaltatas tappontja a Kébanyai fitém(; illetve az innen inditott, és a vizsgalt teriiletre a Bihari
Uton csatlakozd Fv 2x DN 400 mm — es forrd vizes gerincvezeték par, 160/70 — es vb csatornaban
elhelyezve, melynek tovabbi nyomvonalvezetése keresztezi a Bihari utat; a Mazsa teret; a vasuti

palyatestet 180/160 — as vb alagutban, majd elhagyja a vizsgalt teriletet.

Err6l a gerincvezetékrél egy tovabbi ledgazas indul a vonatkozd szakagi tervliapunkon rogzitettek
szerint Fv 2x DN 200 mm — es vezeték-parral 96/44 es vb csatornaban elhelyezve, majd a KGbanyai
utat 2 db DN 500 mm-es védocsoben keresztez6 szakasztdl Fv 2x DN 80/160 mm — es ISOPLUSZ forrd
vizes vezeték parral a tavhé szolgaltatast igénybevevé Orvosi rendeld; illetve a tovabbi intézményi —

jellegli épliletek tavho ellatasara.

A fent leirt forrd vizes tavfltési gerinc -, és ledgazo — vezetékekrol kiépitett csatlakozasok szolgaltatjak

kozvetlenul a hdenergiat a tavhdvel ellatott épliletek hékdzpontjai részére.
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Az alternativ héenergia elGallitas tovabbi primer energiahordozojaként a vizsgalt teriileten vezetékes

féldgazenergia all rendelkezésre az alabbiak szerint.

FOLDGAZELLATAS

Szakagi tervlapunkon rogzitettek szerint a részletes szabalyozas ala vont teriileten féldgazhaldzati
ellatds szempontjabdl a Salgotarjani Gti gazatadd allomas ellatasi korzetébdl taplalt, nagykozép -;
illetve kis - nyomasfokozatl vezetékhaldzat lzemel, a szorosan vett vizsgdlt teriileten belll a
foldgazszolgaltatast korabban igénybe vevo fogyasztdk e két nyomasfokozatu foldgazvezeték

halézatokrdl kaptak gazellatast.

A szdban forgd teriileti egységek foldgaz ellatdsa a budapesti 40 baros nagynyomasu korvezeték
haldzatrdl épuilt ki.

A foldgazellatasi tappontot, a Salgdtarjani Gti (FOGAZ) gazfogadd alloméastdl inditott DN 500 mm-es,
acélcsével kiépitett, nagykozépnyomasu gerincvezetékrdl ellatott Pongrac kozi, és a Balkan utcai
nagykozép / kis-nyomdsl gaznyomas szabalyozd berendezés -; illetve az innen csatlakozé kisnyomasu
foldgazvezeték haldzatokon keresztiil torténik a tervezési teriilet kommunalis lakossagi, és intézményi

gazfogyasztdinak kodzvetlen foldgazellatasa.

NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZHALOZATOK

A fent rogzitett nagyk6zépnyomasu gerincvezeték DN 500 mm-es szakasza a Pongrac uton, Iép be a
tervezési teriiletre, itt Délkeleti irdnyba huzddik tovabb, majd a Kébanyai Gtnal inditott, Dk 200 mm-es
KPE csGvezetékkel kiépitett ledgazd szakasza a MAV vasltvonalat keresztezve halad tovabb, és
elhagyja a vizsgalt teriletet.

A f6 &g keresztezi a KObanyai utat, ahol harom iranyba agazik szét: az egyik ag a Kébanyai Uton
szintén Dk 200 mm-es KPE csGvezetékkel kiépitve Nyugati iranyba tovabb huzddva; a masik ag a
Barabas utcaban -; a harmadik ag pedig a Bihari Uton tovabb folytatddé mindkét fenti agon DN 400

mm — es acélcsOvel kiépitett foldgaz halozatokkal szelik at, majd hagyjak el a vizsgalt teriiletet.

KISNYOMASU GAZVEZETEK-HALOZATOK

A tervezési teriilet kozvetlen foldgaz energia-ellatasa a fent rogzitettek szerint tehat a Pongrac ut —
Pongrac koz; és a Bihari Ut - Balkan utca keresztezGdésében |1év6 nagykozép/kisnyomasl korzeti

gaznyomas szabalyozd berendezésektdl az alabbiak szerint torténik.

A kisnyomasU gerincvezeték nyomvonala Délnyugati irdanybdl; DN 400 mm-es acél cs6haldzattal, a
Bihari Uton 1ép be a vizsgalt teriiletre, és a Bihari Uton végig hizddva érinti a részletes szabalyozas ala
vont terlileti egységet.

A rdla csatlakozd; elosztd-haldzati vezetékekkel a kovetkezOk szerint valosult meg a széban forgd

terilet éplleteinek kisnyomasu féldgaz ellatasa:

. A Bihari Uti gerincvezeték tehat DN 400 mm-es acél cs6haldzattal,
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. A Kdébanyai Uti, és a Mazsa téri gerincvezetékek Dk 200 mm-es PE m(ianyag cs6halozattal,
. A Mazsa utcai ledgazo vezetékek és Dk 110 mm-es PE mianyag cs6haldzatokkal, épiltek ki.

A fenti gazvezeték haldzatokrdl inditott fogyasztéi leagazasokon keresztiil tortént ezen a terileti
egységen beliil, a meglévd intézményi -; és az egyes koziileti -; létesitmények kdzvetlen kisnyomasu
foldgazellatasa.

A foldgazvezetékek feliilvizsgalata és karbantartdsa tervszerli, az esetleges hibak kijavitasa

folyamatosan t6rténik. Jelenlegi allapotuk és tizemviteliik megfeleld.

KISNYOMASU GAZVEZETEK-HALOZATOK
ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO

TAVBESZELO-HALOZATOK

A X. kerulet a Magyar Telekom Tavkozlési Rt. Pesti Miiszaki Szolgaltatasi Igazgatdsag K6banyai ellatasi
korzetébe, annak ,Ferenc” Tavbeszélo Gockézpontjahoz tartozik, a kdzvetlen ellaté a Bihari Gt 15. sz.

alatti ,Bihari” elnevezésii RSS alkdzpont.

A tervezési teriileten fellelhetbk még a FiberNet, és az Invitel, tavkozlési, telekommunikacios
szolgaltatd cégek alépitményi, foldkabeles haldzatai is.

A vizsgalt teriilet irdnyaba, a KObanyai Ut; a Bihari Ut; - érintett szakaszainak mindkét oldalan, tovabba
a Pongrac uton, és a Mazsa utcaban, beton tdmbcsatornas, és mlianyag védécsoves alépitmények és

pancélos tavkozl6 kabelek hizédnak a jardaburkolatok alatt.

Fentieken tulmenden a Mazsa téren; és a Pongrac k6z — Pongrac Ut kozotti terlileten tavkozlési

légvezeték haldzatok épiiltek ki a tavbeszéld haldzati ellatas biztositasa érdekében.

Az alépitményekben haladd tavkozlo haldzati elosztd, csatlakozd és torzskabelekkel; rezes foldalatti
tavbeszél6 elosztd-haldzati vezetékekrdl torténik az intézményi jellegl, valamint a lakossagi ellatas. A
kozvetlen elbfizeti csatlakozasok tapfej szekrényes kifejté egységekkel keriiltek kiépitésre. A vizsgalt
terlileten bellil, a fenti utcak érintett szakaszan, a kozileti, és a lakdépliletek tavbeszél6 - haldzati
ellatasa, az alépitményi torzshaldzatrol, foldkabeles haldzati kitaplalassal torténik, a vonatkozd szakagi

tervlapunkon rogzitettek szerint.

A tervezési terlilet hatarvonalain bellil a Mazsa utcaban -; és a Mazsa téren -; a volt piac terilete el6tt
- talalhatd nyilvanos tavbeszéld allomas.

A tavkozlési haldzatok folyamatosan épiiltek ki, és valamennyi el6fizet6i igényt kielégitenek. Az
adatatviteli és hirkozlési kapcsolatok megvalodsitasara szintén a fenti tavkozlési vezetékeken keresztil
nyilik lehetdség.

A tervezési teriilet tavbeszél6-haldzati ellatidsa 100%-osnak mindsithets, a MATAV Rt. a térségben

szinvonalas szolgaltatast nyuit.
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Igény esetén mod van ISDN rendszer( halézati csatlakozasra, illetve a tavbeszéld-haldzatokon

keresztiil lehet igénybe venni az Internet és ezen beliil az E-mail szolgaltatasokat.

MOBIL TAVKOZLES

A X. kerulet a Magyar Telekom Tavkozlési Rt. Pesti Miiszaki Szolgaltatasi Igazgatdsag K6banyai ellatasi
korzetébe, annak ,Ferenc” Tavbeszélé Gockozpontjahoz tartozik, a kdzvetlen elldté a Bihari Ut 15. sz.

alatti ,Bihari” elnevezés(i RSS alkdzpont.

A tervezési teriileten fellelhetbk még a FiberNet, és az Invitel, tavkozlési, telekommunikacios
szolgaltatd cégek alépitményi, foldkabeles haldzatai is.

A vizsgalt terlilet iranyaba, a K6banyai Ut; a Bihari Ut; - érintett szakaszainak mindkét oldalan, tovabba
a Pongrac uton, és a Mazsa utcaban, beton tdmbcsatornas, és mlianyag védécsoves alépitmények és

pancélos tavkozl6 kabelek hizédnak a jardaburkolatok alatt.

Fentiek kovetkeztében a szabalyozasi teriilet mobil haldzati elldtasara kozteriileten Ujabb bazis
allomas, vagy antenna berendezés elhelyezésével nem szamolunk a kézmd vizsgalatunk altal érintett

terliletegységen bellil.
HIRKOZLES

A szorosan vett tervezési terlileten, az ipari jellegl létesitmények teriiletén belil, sajat kiépitett
halozatokon keresztiil, a meglévl épiiletekben egyedi rendszer( tlizvédelmi, és vagyonvédelmi,

felligyeleti rendszerek izemelnek.

A ,polgari jelleg” adatatviteli és hirkdzlési kapcsolatok megvaldsitédsara a korabban taglalt tavkozlési

halézatokon keresztul nyilik lehetGség.

TELEKOMMUNIKACIO

A kabeltelevizids mamutcégek piaci terlletfelosztasa utan a tervezési teriilet a Magyar Telekom Rt. , T

— home” kabeltelevizids lizletaganak ellatasi korzetébe tartozik.

A telekommunikacios szolgaltatas a fenti haldzatokrdl lizemeltetett nagykdzosségi telekommunikacios
rendszerekrol torténik, melyek csatlakoznak a teriileten mar korabban kiépitett kabeltelevizids
halozatokhoz és a lakotelepek nagykozosségi berendezéseihez. Az igy megvaldsult haldzatok
alkalmasak valamennyi elérhetd (foldi- és miholdas-sugarzasu) telekommunikacids allomas, illetve a

helyi és korzeti TV mlisoranak tovabbitasara valamennyi el6fizetd részére.

Ugy a hirkdzlési, mint a telekommunikécids rendszerek kabelvezetékei a tavkozlési haldzatok

nyomvonalaival azonos médon, veliik parhuzamosan épiiltek ki.
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KOZMUFEJILESZTES

JAVASOLT BEEPITES

A rendezés ala vont terlileten javaslatunk szerint 4 tombben iroda, lakas, kereskedelmi-, szolgaltatd-,

vendéglatasi létesitmények, valamint épiletben elhelyezett parkolok létesitését terveztiik.

A terlletfejlesztés soran tombonként az alabbi funkciok telepitését tervezzik:

a tomb
egyéb,
keresk. iroda szallashely | vendégl, | egészség- lakds | benzinkdt | rakta kozlekedés,
jele /piac Ir szobaszam szolg. tgy Zinkut | - raxtar kozl.mag
bruttd
m? m? m? m? m? db m? m? m?
A 2572 15 261 80 1822 3475 0 1500 0 2 360
B 6 557 30176 0 4175 0 218 1 500 3000 |4280
C 6 000 15 354 0 4 400 0 0 0 6 000 |1644
D 16 037 10 224 0 0 0 0 0 0 3101
Osszesen: |31 166 71015 80 10397 |3475 218 3000 9000 |11386
VIZIKOZMUVEK
VIZELLATAS

A terlileten a hatarold utak alatt épllt vizvezeték-halozat korvezetékes rendszerben lizemel a
kézmlivizsgalat fejezetben leirtak szerint. A teriilet a Fovarosi Vizm(ivek Rt. 23. Keletpesti felso

z0na, valamint a 20. Pesti alapzdna vizellatasi nyomastvezetben helyezkedik el.

VIZIGENY
a témb
jele becsiilt atlagos napi tobblet vizigény becsiilt oltévizigény

(m3/d) (I/s)
A 672 3600
B 411 6 000
C 179 6 000
D 190 3600

odsszesen: 1451

A teljes beépités becsiilt tobblet atlagos napi vizigénye 1 451 m3/d. A becsiilt kiils§ oltéviz igény
3600 és 6000 I/min. kozott becsiilhetd.

HALOZATFEILESZTES

A haldzatfejlesztést, a javasolt beépités miatt biztositandd kiils6 oltdviz igény nagysaga hatarozza

meg. A javasolt beépités alapjan az alabbi fejlesztések sziikségesek:
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a Pongrac ati DN150 mm-es vezetéket (a Kdébanyai Ut és a Szalonka kbz kozott)

DN200 mm-es vezetékre kell atépiteni;

e a Mazsa utcai DN300 mm-es vezetéket a Mazsa utca — KObanyai Uti csomdpontban 6ssze

kell k6tni a DN150 mm-es, és a DN800 mm-es vezetékkel is;

e DN300 mm-es vezetéket kell épiteni a villamos vaganyokkal parhuzamosan a Mazsa utcai
és a Mazsa tér EK-i sarkaban meglévs, DN300 mm-es vizvezetékek kozott;

e a tervezett 4j DN300 mm-es vizvezetéket DN200 mme-es vizvezetékkel kell Gsszekotni a
K6banyai Uti meglév6, DN150 mm-es vezetékkel. Ezzel egylitt elbontandd a Kébanyai Uti
meglév6, DN150 mm-es vezeték egy szakasza, illetve a Mazsa teret jelenleg keresztez6

DN200 mm-es vizvezeték a KGbanyai Ut és a Mazsa utca kozott.

e aJegenye utcaban, a tervezett mélygarazs miatt a meglévé DN75 mm-es agvezeték helyett

DN150 mm-es vezetéket kell kiépiteni a Bihari utca és a Monori utca kézott;

e valamint a Pongrac uti DN150 mm-es vezeték helyett a KObanyai Ut és a Szalonka koz
kozott.

A vezetékeken a sziikséges szamu foldfeletti tlizcsapot kell telepiteni. A tervezett 4-7 szintes
éplleteknél varhatéan a sziikséges viznyomast ingatlanon beliil, helyi nyomasfokozassal kell

biztositani.
A megszlintetett vezetékeket el kell bontani.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkértiik a Févarosi Vizmlivek Zrt. el6zetes kbzm(i nyilatkozatat, melyet

beérkezése utan Megbizd részére tovabbitunk.

CSATORNAZAS

A javasolt teriletfejlesztés miatt a terlletrél varhatoan elvezetend6 becstilt szennyviz mennyisége

tombonként:
a téomb
becstilt atlagos napi tobblet . .,
; becsiilt szennyviz drai csucs
szennyviz

A 605 16,81
B 370 10,27
C 161 4,46
D 171 4,74

1306 36,28

A teriletr6l a javasolt teljes beépités esetén varhatoan elvezetendé kommunalis szennyviz
mennyisége 1306 m3/d (Q6=36,28 I/s).

Az elvezetendl csapadékviz mennyiségének szamitasanal a 2 éves gyakorisagl, 15 perces zaport
vettik figyelembe. A szabalyozasi elGirasoknak megfeleléen a teriileten megengedett minimalis
zoldfelllet min. 20%.
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A terlletrdl elvezetendd becsiilt mértékado csapadékviz mennyiségek tombonként:

a témb
telek min. zoldter. fajl.csap. csapadék
jele . lef. tényez6

terlilete(m2) (m2) (I/s*ha) (I/s)

A 12 841 2 568 0,75 152 146,4

B 20 627 4125 0,75 152 235,1

C 13 492 2 698 0,75 152 153,8

D 33 659 6732 0,75 152 383,7
Osszesen: 80 619 16 124 919,1

Az FCSM Zrt. tajékoztatasa szerint, az érvényben lév6 csatornazasi terv szerint, a halézat kapacitasat
figyelembe véve az A, B és C tombok esetében 0,675, a D tomb esetében 0,5 lefolyasi

tényezdvel szamitott csapadékviz mennyiség vezethetd a csatornahaldzatba.

Zapor esetén a csatornahaldzatba egyidejlileg bevezethetd csapadékviz mennyiségek témbonként:

a témb
telek min. zoéldter. fajl.csap. csapadék

jele lef. tényez6
) teriilete(m2) (m2) Y (I/s*ha) (I/s)
A 12 841 2 568 0,675 152 131,7
B 20 627 4125 0,675 152 2116
C 13 492 2 698 0,675 152 138,4
D 33 659 6 732 0,5 152 255,8
osszesen: 80 619 16 124 737,6

A megengedett csapadékviz mennyiséget meghaladd mennyiséget helyben kell tartani, és csak

késleltetve szabad a csatornahalézatba engedni.

HALOZATFEILESZTES

A javasolt terliletfejlesztéshez a meglévd csatornahaldzat jelentGs része elkésziilt. Tovabbi fejlesztés
sziikséges a Mazsa utcai meglévd ( a befogaddja el6tt mar elfalazott!) 150/225 t/té+rb. Csatorna
elbontasa, illetve vele parhuzamosan a DN600b. csatorna megépitése a mar elkésziilt cca. 7 m hosszu
bek&td csatornan keresztiil a Bihari Uti 138/207t/UPE fégy(ijtébe.

A B és C tomb kozott egyesitett rendszer(i, DN40OKG. csatornakat kell épiteni, melyeket egyrészt a
KGbanyi Gti DN400KG csatornan keresztiil a DN2200ROCLA fdgy(ijt6be, illetve D-i irdnyban a Bihari Uti
138/207t/UPE fégy(ijtébe kell kétni.

Tovabba a jelenleg meglévé, felhagyott csatornakat el kell bontani!

A zoldtertiletek és tetGkertek locsolasara javasoljuk a csapadékvizek helyben tarolasat és csak az azt
meghaladd mennyiséget kell a csatornahalézatba vezetni.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkértiik a FOvarosi Csatorndzasi Mlivek Zrt. eldzetes kézmii

nyilatkozatat, melyet beérkezése utan Megbizé részére tovabbitunk.
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ENERGIA KOZMUHALOZATOK

Jelen munkafazist megel6zen készitettiik el a szabalyozasi terv altal érintet teriiletre vonatkozo
vizsgalati anyagrészeket, melyben rogzitettiik valamennyi, - az energia koézm(ihaldzatok
vonatkozasaban - a szakagi szolgaltatoknal fellelhetd és nyilvantartasukban szereplé alapadatot,
valamint helyszini felméréseink eredményeit. A vizsgalati anyagrész megallapitasai szerint rogzithetd,
hogy a tervezési teriilet energiaellatasa a jelenlegi beépités kovetelményeit teljes mértékben ki tudja
elégiteni.

ALTALANOS ADATOK

A General TervezGi adatszolgaltatas szerint a fejlesztési elképzelések megvaldsitasa utan a tervezési
terlileten négy szerkezeti rendszerben keriil sor beavatkozasra, ennek soran Uj intézményi jelleg(i

kereskedelmi -; irodai -; szolgaltatd — létesitmények és lakd épliletek kertilnek felépitésre.

A tovabbiakban még az (j épllettdmbok kozvetlen megkozelitésére, és kozmihalozati elldtasara a

meglévd uthaldzat is atalakitasra kerdil.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

KOZEPFESZULTSEGU VEZETEKHALOZATOK

A tervezési teriileten, illetve annak kozvetlen kozelében a villamosenergia-szolgaltatas a Kébanyai, és
a Rakoskereszturi 120/10 kV-os Nagy / Kozép—fesziiltségl tappontokon keresztiil torténik, az innen
inditott 10 kV-os kozépfesziiltségl kabel haldzatokon keresztiil valdsult meg a szorosan vett tervezési

terliletlink, és kozvetlen kérnyezetének villamos energia ellatasa.
Villamosenergia-igények
A teruletrendezési tervkoncepcid megvaldsitasa soran a tervezett Uj, tulnyomorészt intézményi jellegti

épiletek részére, a jelenleg rendelkezésre all6 kontingens ismereténekhianyaban, (annak
figyelembevétele nélkil)

becsiilt intézményi villamos becsutlgrl];ﬁo_sségi, villamos becs!jlt, villemos energia
energia igény energia igény igény dsszesen
jele (kw) (kw) (kw)
A 900 0 900
B 1.400 800 2.200
C 1.000 0 1.000
D 900 0 900
dsszesen: 4.200 800 5.000
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Osszes intézményi villamos energia igény: 4.200 kw
Osszes lakossagi villamos energia igény: 800 kw
az Osszes becsiilt villamos energia igény: 5.000 kw

Ez az igény a késGbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, a felépitésre keril6 Gj épliletek, hitechnikai-szerkezeti kialakitasai kdvetkeztében, tovabba
a beépitett gépészeti — kombinalt, hibrid technoldgias h6 termel6 rendszerek beépitése kovetkeztében,
valamint a lég és viz, kezel6 -; installaciés -; és vilagitasi - berendezések, valamint az ingatlan

tulajdonosok igényeinek fiiggvényében jelentésen megvaltozhat.
Fejlesztési javaslat

A szdbanforgd terlileti egység nagyszabasu teriilet atalakitasi terveinek megfelelGen a jelenleg még
meglévd éplletek nagy része teljesen elbontasra keriil, igy ennek ,aldozatul esnek” a tervezési
teriiletet jelenleg villamos energiaval ellatd 8845.sz. és a 4213. sz. EHTR 10/0,4 kV-0s transzformator

allomasok.

Fenti becsiilt teljesitmény igény szolgaltatasahoz sziikségessé valhat tovabbi Uj 10 kV-os kabeliv(ek)
kiépitése és ezek, illetve a meglévé kozépfesziiltségl haldzat szakaszok képezik az Gjonnan kiépitendd

10 kV-os foldkabeles csatlakozasok tappontjait.

A fenti igények kielégitésére (és az elbontasra keriild allomasok kapacitas kiesésének kovetkeztében)
a meglévl, és megmaradd 2535. sz. AHTR-C, és 0135. sz. VHTR 10/0,4 kV-os transzformator
allomasok kapacitas bovitése, és Gjabb tovabbi harom, a tervezett (j épliletekben /célszerlien a pincei
szinteken/ elhelyezett, 10/0,4 kV-os transzformator allomas telepitése sziikséges a szdban forgd

teriletre.

Az atépitésre tervezett kozutak, a kozlekedési csomdpontok épitése, illetve azok lehajtd, és felhajtd
szakaszainak nyomvonalai érintik az itt meglévl kozépfesziiltségli 10 kV-os foldkabel halézatok

nyomvonalat.

Sziikség esetén az érintett foldkabel szakaszokat még a tervezett mélyépité munkalatok megkezdése

el6tt fel kell tarni, és ki kell valtani, illetve Uj nyomvonalra kell at -; és/vagy vissza — helyezni.

A fenti becsilt villamos energia igények kielégitésére, valamint az érintett 10 kV-os foldkabel
halézatok kivaltasara, a Tertiletszabalyozasi Terv szintjén javasolt miszaki megoldasok a késObbiek
soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése folyaman, az érintett
kézm(iszolgaltatd kapacitasi -; és haldzati — viszonyainak fiiggvényében megvaltozhatnak.

A kozépfesziiltségli haldzatok, és berendezések tovabbi tervezési, és kivitelezési munkalatai soran be
kell tartani a Villamos energia Szolgaltatasi Torvény és a vonatkozod szakagi Miniszteri, és Torvényerejl
rendeletekben, a szakagi Kormany - rendeletekben, tovabba az MSz.151; az MSz.-EN.60076/2001; az
MSz.-EN.2364/2003; és az MSz.7487 szamU magyar szabvanyokban rogzitett eldirasokat.
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KISFESZULTSEGU HALOZATOK

A tervezési teriileten a jelenleg meglévé 10/0,4 kV-os EHTR tipust transzformatorallomésok szekunder
kapcsaitdl inditott kisfesziiltségli haldzatokon keresztul torténik a fogyasztok kozvetlen ellatasa. Az
intézményi, és ipari jellegi fogyasztdk a résziikre telepitett 6nallé transzformator allomasoktdl sajat
terliletikon belll kiépitett kisfesziiltségl foldkabeles haldzatokon keresztill vételezik a villamos
energiat.

A tervezett Uj: intézményi jellegli kereskedelmi -; iroda -; és szolgdltatd — létesitmények, és a
lakoépliletek kdzvetlen kisfesziiltségli villamos energia ellatasat pedig a létesitend6 Uj transzformator
allomasok kisfeszultségl kapcsold berendezéseit6l sinatadasos, illetve az innen inditandd foldkabeles

haldzatok kiépitésével tervezziik.

KOZVILAGITAS

A részletes szabalyozas ala vont teriilet meglév6 kozvilagitasi rendszerének tappontjait, a tervezési
teriletiinkon kivil es6, kommunalis jellegl kozép/kisfesziiltségli transzformatorallomasokba telepitett
kozvilagitasi kapcsold egységek képezik, az innen kiinduld kozvildgitasi dramkérok a Kébanyai Gton
foldkabeles haldzatokkal épiiltek ki, mig a tovabbi f6 -; és a fobb - kozlekedési Utvonalakon

légvezetékes hdldzatokkal valdsultak meg.

Vizsgalati anyagrésziink eredményeinek tanlsaga szerint a szabalyozasi teriileten; a kozvilagitas a
KGbanyai Uton a forgalmi viszonyok szempontjabdl megfelelonek mindsithets, mig a tovabbi fébb -; és
mellék - Utvonalak megvilagitasa csak iranyfény jelleg.

A tervezett (tépitési munkalatok, és a megnovekvd kozuti forgalom miatt, valamint a meglévo
kozvilagitas jelenlegi minéségébdl adéddan a tervezési teriileten az atépitésre kerild, és a tervezett Uj
Utszakaszokon Uj kozvilagitasi haldzatok kiépitése szilkséges a vonatkozd szabvanyokban rogzitett
vilagitastechnikai elGirdsoknak megfelelGen.

A sziikséges megvilagitasi értékek eléréséhez megfelel6 teljesitményl; natrium fényforrasos, egyedi
jellegli vilagitdtestek; és formatervezett 10 m fénypontmagassagu lampaoszlopok; alkalmazasaval és
legalabb a II. - III. kategodriat elér6 paramétereket biztositd 0,15 - Os hataregyenletességet nyuijto

halézatokat és berendezéseket kell kiépiteni.
A fényvédelmi kdvetelmények betartasahoz az alabbiakat kivanjuk régziteni:

. egy potencidlis észlel6 felé csak lefele iranyuld fénysugarak érkezhetnek, melyek sugarzasi
iranya nem haladhatja meg a fiigg6legessel bezart 70 fokot. Nem engedhet6 meg a talajban,

vagy kozvetlenul a talajon elhelyezett, felfele vilagitd lampatestek alkalmazasa.

. a vilagitotestek atlatszo buraja még diszvilagitas esetében sem nyulhat tul a felsé arnyékold

szerkezet fliggbleges sikjanal.
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HOENERGIA ELLATAS

A tervezési teriilet éplleteinek téli hoOveszteségének potlasara, haztartasi és technikai
energiahordozdoként, valamint a hasznalati és technoldgiai melegviz ellatasra tavho -; és foldgaz -

energia all rendelkezésre.
TAVHOELLATAS

A szabalyozasi terv altal érintett teriileten a Pongrac Uti intézményi jellegl épiiletek, tovabba a Monori
utcai Lakotelep épliletei tavho ellatast kaptak. A hdszolgaltatas tappontja a Kébanyai fitém(; illetve
az innen inditott, és a vizsgalt teriiletre a Bihari Uton csatlakozd forrdé vizes gerincvezeték parrol

torténik a tervezési teriilet egyes éplileteinek héenergia ellatasa.

TAVHO IGENYEK

A teriiletrendezési terv megvaldsitasa soran - tavho ellatasi valtozat elfogadasa esetében - a tervezett,

intézményi jelleg(i, Gj épliletek hGenergia igénye az alabbiak szerint becsiilhetd:

tomb
becsiilt intézményi becsiilt lakossagi tavho becsu_lt t_a\{ho
tavhd energia igény energia igény energla igeny
Osszesen
jele (kW) (kW) (kW)
A 3.000 0 3.000
B 5.000 2.700 7.700
C 2.700 0 2.700
D 2.600 0 2.600
dsszesen: 16.000
Osszes intézményi hoenergia igény: 13.300 kW
osszes lakossagi hoenergia igény: 2.700 kW
az Osszes becsiilt hoenergia igény: 16.000 kw

Ez az igény a késGbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, a felépitésre keril6 Gj épliletek, hitechnikai-szerkezeti kialakitasai kdvetkeztében, tovabba
a beépitett gépészeti - kombinalt, hibrid technoldgias h6 termeld rendszerek beépitése kovetkeztében,
valamint a lég, és viz - kezel6 -; az installacids - berendezések, valamint az egyes ingatlan

tulajdonosok igényeinek fiiggvényében megvaltozhat.
Fejlesztési javaslat

Az (j épliletek kozvetlen tavho ellatasat, a Bihari utcai meglévd tavho vezeték rendszerrdl illetve az
egyik itt meglévo, erre alkalmas tavho szolgaltatd aknajatdl tervezzik. Az innen inditott és az érintett
terliletek kozlekedési utjai mellett lefektetendd, Gj kiépités(i ,Fv2x DN 200 a” jarulékos szigeteléssel
ellatott foldarokba fektetett forrd vizes tavfiitési vezeték-parokkal és az egyes épliletegységek részére

kiépitendd hazi bekotésekkel ellatott h6-kézpontokon keresztiil, oldhatd meg a teriilet tavho ellatasa.
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A szébanforgd teriileti egység nagyszabdasu terlilet atalakitasi terveinek megfeleléen a jelenleg
meglévd éplletek nagy része teljesen elbontasra keril. A tervezett (j kozutak, kozlekedési
csomdpontok épitése, illetve azok lehajto, és felhajtd szakaszainak nyomvonalai érinti az itt meglévo

tavhé vezeték haldzatok nyomvonalait.

Szilkkség esetén az érintett tdvhé vezeték szakaszokat még a tervezett mélyépité munkalatok
megkezdése el6tt fel kell tarni, és ki kell valtani, illetve Uj nyomvonalra kell at -; és/vagy vissza —

helyezni a vonatkoz6 szakagi tervlapunkon régzitettek szerint.

A fenti becsiilt tavhd igények kielégitésére, a Teriiletszabalyozasi Terv szintjén javasolt miszaki
megoldas a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, az érintett kdzmdlszolgaltatd kapacitasi -; és halézati — viszonyainak fliggvényében,

megvaltozhat.
FOLDGAZ-ELLATAS

A szoban forgo teriileti egységek foldgaz ellatasa a budapesti 40 baros nagynyomasu korvezeték
haldzatrol épilt ki.

A foldgazellatasi tappontot, a Salgdtarjani Gti (FOGAZ) gazfogadd alloméastdl inditott DN 500 mm-es,
acélcsével kiépitett, nagykozépnyomasu gerincvezetékrol ellatott Pongrac kozi, és a Balkan utcai
nagykozép / kis-nyomasl gaznyomas szabalyozd berendezés -; illetve az innen csatlakozd kisnyomasu
foldgazvezeték haldzatokon keresztiil torténik a tervezési teriilet kommunalis lakossagi, és intézményi

gazfogyasztoinak kozvetlen foldgazellatasa.

NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZVEZETEK HALOZATOK

A fent rogzitett nagykozépnyomasu gerincvezeték DN 500 mm-es szakasza a Pongrac Uton, Iép be a
tervezési teriletre, itt Délkeleti iranyba huzddik tovabb, majd a Kébanyai Gtnal inditott, Dk 200 mm-es
KPE csGvezetékkel kiépitett ledgazd szakasza a MAV vasltvonalat keresztezve halad tovabb, és

elhagyja a vizsgalt teriletet.

FOLDGAZIGENYEK
A teruletrendezési tervkoncepcidé megvaldsitasa soran - foldgaz ellatasi valtozat esetében - a tervezett
Uj tliinyomoérészt intézményi jellegli épliletek részére, a jelenleg rendelkezésre all6 kontingens

ismeretének hianyaban, (annak figyelembe vétele nélkal)
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becsiilt intéz_m(_ényi féldgaF;)mbbechIt Iako_ss_é]g,i foldgaz becs_i'lllt fﬁlflgéz energia
energia igény energia igény igény dsszesen
jele (nm3/h) (nm3/h) (nm3/h)

A 150 0 200

B 300 250 550

C 200 0 200

D 150 0 150

dsszesen: 850 250 1100

Osszes intézményi foldgaz igény: 850 nm3/h
Osszes lakossagi foldgaz igény: 250 nm3/h
az osszes becsiilt foldgaz igény: 1.100 nm3/h

Ez az igény a késGbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, a felépitésre kerlild Gj éplletek, hitechnikai-szerkezeti kialakitasai kovetkeztében, tovabba
a beépitett gépészeti - kombinalt, hibrid technoldgias h6 termel6 rendszerek beépitése kovetkeztében,
valamint a lég, és viz - kezel6 -; az installaciés - berendezések, valamint az egyes ingatlan

tulajdonosok igényeinek fliggvényében jelentGsen megvaltozhat.

FEJLESZTESI JAVASLAT

A szobanforgd teriileti egység nagyszabasu teriilet atalakitasi terveinek megfeleléen a jelenleg
meglévl épiiletek nagy része teljesen elbontdsra keril. A tervezett Uj kozutak, kozlekedési
csomopontok épitése, illetve azok lehajtd, és felhajtd szakaszainak nyomvonalai érinti az itt meglévo

foldgaz halézatok nyomvonalait.

Sziikség esetén az érintett nagykodzép -; és kis - nyomasu foldgaz vezeték szakaszokat még a tervezett
mélyépité munkalatok megkezdése el6tt fel kell tarni, és ki kell valtani, illetve Uj nyomvonalra kell at -;

és/vagy vissza — helyezni.

NAGYKOZEPNYOMASU GAZVEZETEK HALOZATOK

A tervezett (j intézményi jellegli épiletek kozvetlen foldgazellatdsanak megoldasa érdekében a

mellékelt szakagi tervlapunkon rogzitettek szerint, a meglévé nagykézép nyomasu foldgaz
halézatoknak, a meglévd Utszakaszok nyomvonal vezetésének megfelelen lefektetett — mianyag
csoves PE gazvezeték halozatok tovabb épitésével és egyedi jellegi gaznyomas szabalyozd

berendezések telepitésével tervezziik az intézményi jellegli éplletek foldgaz ellatasat.
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KISNYOMASU GAZVEZETEK HALOZATOK

A tervezett (j lako épiletek kozvetlen foldgazelldtasanak megoldasa érdekében a mellékelt szakagi
tervlapunkon régzitettek szerint, a meglévo kisnyomasu foldgaz haldzatoknak, a meglévo Utszakaszok
nyomvonal vezetésének megfeleléen lefektetett — miianyag csoves PE gazvezeték haldzatok tovabb

épitésével tervezzik a lakd éplletek foldgaz ellatasat.

A fenti becslilt foldgaz igények kielégitésére a Terlletszabalyozasi Terv szintjén javasolt miszaki
megoldasok a késbbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, az érintett kdzmdlszolgaltatd kapacitasi -; és halézati — viszonyainak fliggvényében,
megvaltozhatnak.

A foldgaz haldzatok, és berendezések tovabbi tervezési, és kivitelezési munkalatai soran be kell tartani
a Foldgaz Szolgaltatasi Térvény és a vonatkozo szakagi Miniszteri, és Torvényerej(i rendeletekben, a
szakagi Kormany - rendeletekben, és a 2003. évi XLII. sz. térvényben; valamint az MSz.7487 szamu

magyar szabvanyban rogzitett elGirasokat.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO

TAVBESZELO-HALOZATOK

A X. keriilet a Magyar Telekom Tavkozlési Rt. Pesti M{iszaki Szolgaltatasi Igazgatdsag KGbanyai ellatasi
korzetébe, annak ,Ferenc” Tavbeszélé Gockozpontjahoz tartozik, a kdzvetlen elldtd a Bihari Ut 15. sz.
alatti ,Bihari” elnevezésli RSS alkézpont. A tervezési teriileten fellelheték még a FiberNet, és az
Invitel, tavkozlési, telekommunikacids szolgaltato cégek alépitményi, foldkabeles haldzatai is.

A vizsgalt terlilet iranyaba, a K6banyai Ut; a Bihari Ut; - érintett szakaszainak mindkét oldalan, tovabba
a Pongrac uton, és a Mazsa utcaban, beton tdmbcsatornas, és mlianyag védécsoves alépitmények és
pancélos tavkozlé kabelek huzodnak a jardaburkolatok alatt. Az alépitményekben halado
tavkozlohaldzati elosztd, csatlakozd és torzskabelekkel és tavbeszélé vezetékekkel torténik az ipari

jellegdi, és az intézményi ellatas.

TAVKOZLESI IGENYEK

A tervezett (j, tllnyomodrészt intézményi jellegi épiletek részére, a jelenleg rendelkezésre allé

kontingens ismeretének hianyaban (annak figyelembe vétele nélkiil)

tomb
becsiilt intézményi becstilt lakossagi févonal | becsiilt fovonal igény
fovonal igény igény dszesen

jele (db) (db) (db)

A 100 0 100

B 180 250 430

C 90 0 90

D 80 0 80
osszesen: 700

Osszes intézményi tavkozlési igény: 450 fovonal
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Osszes lakossagi tavkozlési igény: 250 févonal
az Osszes becsiilt tobblet tavkozlési igény: 700 analég egyenértékii fovonal

Ezek az igények a késGbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, a felépitésre keril6 (j éplletek, rendeltetése kovetkeztében, tovabba a beépitett installacios
tavkozlési - berendezések, valamint az egyes ingatlan tulajdonosok igényeinek fiiggvényében

megvaltozhatnak.

FEJLESZTESI JAVASLAT

Az ellatast szolgald Uj tavkozlési gerinckabelek ennek megfelelden a gdckdzpont iranyabdl a meglévd,
és a tervezett Uj alépitményekben lépnek be a tervezési teriiletre. A szabalyozasi terlilet tavkozlési és

hirkozlési alapellatasa megfeleld, igy kdzteriletre Uj antennak elhelyezésével nem szamolunk.

A tervezett Uj kézutak, kozlekedési csomdpontok épitése, illetve azok lehajto, és felhajtd szakaszainak

nyomvonalai érinti az itt meglévé tavkozlési haldzatok nyomvonalat.

Sziikség esetén az érintett alépitményes foldkabel szakaszokat még a tervezett mélyépité munkalatok
megkezdése elott fel kell tarni, és ki kell valtani, illetve Gj nyomvonalra kell at -; és/vagy vissza —

helyezni.

A fenti becsilt tavkozlési igények kielégitésére, valamint az érintett tavkozlési haldzatok kivaltasara, a
Terliletszabalyozasi Terv szintjén javasolt mlszaki megoldasok a késGbbiek soran: a beépitési, az
engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése folyaman, az érintett kézmiiszolgaltatd kapacitasi -; és
haldzati — viszonyainak fliggvényében megvaltozhatnak.

Varhatdan a tavkozlési, és a telekommunikacids haldzatok tovabbi fejlesztése soran, kiépitésre keril, a
nagysebességli tobbszordsen védett aktiv optikai halézat, valamint az (zleti kommunikacids

adatatviteli rendszer, mely tovabb javitja az ellatas szinvonalat.

A vonatkozd jogszabalyi hattér: a mindenkori hatdlyos Tavkozlési Torvény, a vonatkozd szakagi
Kormany -; és Miniszteri - rendeletek az 5/2003 (III. 24.) IHM rendelettel modositott 29/1999 (X. 6.)
KHVM rendelet, valamint a 37/2007 (XII. 13.) OTM rendelet idevonatkozé el8irasai.

Ezek értelmében haldzatbGvitések esetében a terliletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi
adottsagoknak megfeleléen a MSz 7487. szabvany elGirdsai szerint a kozterlleteken a meglévo
tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj cs6halozat kiépitésével és megszakitd
|étesitmények telepitésével nyilik lehet6ség. A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakitd

létesitményeknek a tervezési teriilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia.

A rendelkezésre allo teriilet, a telekhatarok és az Utburkolatok kozott hizddo jardak és zoldsavok a
tavkozlési alépitmények, foldkabelek, elhelyezésére alkalmas teriiletsavja.

Ide kell elhelyezni az alk6zpontokat Osszekotd torzs- és atkérd kabelhaldzatokat is. A tavbeszélo
allomasokhoz csatlakozd elosztohaldzatok részére a gyalogos kozlekedés teriiletsavijaban az

alépitményi mdtargyak kiépithetok minden utcaban.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 79
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Nyilvanos tavbeszéld allomas elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgaltatd épliletek kozteriileti

frontjan lehet megvaldsitani.
Légvezetékes tavkozlési haldzat a szabalyozasi teriileten nem épithet6.

A tervezett éplileteken beliili tevékenységek megoszlasanak ismeretében (a tovabbtervezés soran)
lehet meghatarozni a tényleges sziikségletet és azon beliil az analég-ISDN vonalak szam szerinti

megoszlasat.

MOBIL TAVKOZLES

A tervezési teriilet mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, helyszini szemlénk
alkalmaval mindharom Mobil Tavkozlési Szolgaltatd haldzatara fel tudtunk jelentkezni, és megfeleld

térer6sségeket mérhettiink.

A tervezési teriileten beliil, a 38924/22. hrsz. alatti épiilet tetGszerkezetén, tovabba terliletiink
hatarain kivil, de annak kozvetlen kézelében megfelelé6 szamban mobil tavkozlési bazis allomas, és
antenna berendezés lizemel az érintett berendezés tovabbi sorsardl az Uzemeltetd cég, és a Beruhazd

kozott tovabbi egyeztetd targyalasok lefolytatasa sziikséges.

A szolgaltatasok minGségének javitasa érdekében kozteriileten Ujabb bazisdllomasok vagy o6nalld

traverz jellegi, adotornyok telepitését nem tervezziik.

Tovabbi tavkozlési bazisallomasok, és antenna berendezések elhelyezésének lehetOségeit, a
mindenkori hatdlyos jogszabalyok; a moddositott, 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet, és a szintén
modositott, 46/1997 (XII. 29.) KTM rendelet, ide vonatkozd alpontjai, régzitik. A 37/2007. (XII. 13.)
OTM rendelet az ezzel kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi eljarast szabélyozza. A rendelet 1.sz. melléklet

II1. fejelzet 5. pontja szerint épitési engedély és bejelentés nélkiil végezhetd:
e antenna létesitése, ha barmely mérete 4 m vagy anndl kisebb, és

e midtargynak mindsilo antennatarto szerkezet létesitése, ha a teljes hossza 6 m vagy annal kisebb,

7

es

e antenna, antennatarto szerkezet, csatlakozo mdtargy Iétesitése, ha éEpitményen torténd
elhelyezése az épitmeény tartoszerkezetének megerdsitését nem igenyll,

A tervezet (j épuletek tetGszerkezetein torténd elhelyezések lehetGségeit, a mindenkori hatalyos

jogszabalyok; jelenleg a fenti, a mddositott 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet, és a 46/1997 (XII. 29.)

KTM illetve az OTM rendeletek, ide vonatkozd alpontjai régzitik, fenti jogszabalyokban biztositott

lehet&ségeket jelen szakdgi terveinkben korlatozni nem kivanjuk.
HIRKOZLES

A szorosan vett tervezési teriileten, az ipari jelleg(i létesitmények terliletén beliil, sajat kiépitett
halézatokon keresztiil, a meglévGe épliletekben egyedi rendszer( tlizvédelmi, és vagyonvédelmi,

felligyeleti rendszerek izemelnek.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 80
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A ,polgari jelleg” adatatviteli és hirkdzlési kapcsolatok megvaldsitédsara a korabban taglalt tavkozlési

halézatokon keresztul nyilik lehetség.

FEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezési teriileten létesitendd intézményi épiiletek tlizvédelmi, vagyonvédelmi és diszpécser jellegli
rendszereinek (izemeltetése soran célszer(inek tartjuk az egyedi alkozpontok kabelhalézattal torténd
Osszekapcsolasat, igy megoldhatd a kozponti felligyelet, szelektiv behatarolas és a szilkséges azonnali

beavatkozasok megtétele barmilyen hiba, vagy rendellenesség esetén.

TELEKOMMUNIKACIO

A kabeltelevizibs mamutcégek piaci teriiletfelosztasa utan a tervezési teriilet a Magyar Telekom

Tavkozlési Zrt. , T - Home” telekommunikacids (izletdgazatanak ellatasi korzetébe tartozik.

A telekommunikacids szolgaltatas a fenti haldzatokrol lizemeltetett nagyk6zosségi telekommunikacios
rendszerrdl torténik, mely csatlakozik a teriileten mar korabban kiépitett kabeltelevizids halézathoz és
a szomszédos lakdtelep nagyk6zOsségi berendezéseihez. Az igy megvaldsult haldzatok alkalmasak
valamennyi elérhet6 (foldi- és miholdas-sugarzasu) telekommunikacios allomas, illetve a helyi és

korzeti TV misor tovabbitasara valamennyi eldfizet6 részére.

Ugy a hirkozlési, mint a telekommunikaciés rendszerek kabelvezetékeit a tavkoziési haldzatok

nyomvonalaival azonos médon, velik parhuzamosan épliltek ki.

A kiépitett rendszerek és haldzati elemek alkalmasak adatatviteli és ,Internet” - es hirkozlésekre is.

FEJLESZTESI JAVASLAT

A telekommunikacids szolgaltatas biztositdsa érdekében a tervezett (j épiiletek esetében is a fenti
halézatokrdl izemeltetett nagykozosségi telekommunikacids rendszer és halézat megvaldsitasaval
szamolunk, mely csatlakozik a teriileten mar korabban kiépitett és a tervezett (j épiiletek
kabeltelevizios haldzathoz és igy alkalmas valamennyi elérhetd (foldi- és miiholdas-sugarzasu)
telekommunikacios allomas, illetve a helyi és korzeti TV mdsor tovabbitasara valamennyi el6fizetd

részére.

A tervezett Uj kozutak, kozlekedési csomdpontok épitése, illetve azok lehajto, és felhajtd szakaszainak

nyomvonalai érintik az itt meglévé telekommunikacids halézatok nyomvonalat.

Az érintett alépitményes, foldkabeles szakaszokat még a tervezett mélyépitd munkalatok megkezdése

el6tt fel kell tarni, és ki kell valtani illetve Gj nyomvonalra kell at -; és/vagy vissza - helyezni.

Az érintett telekommunikacidés haldzatok kivaltasara, a Teriletszabalyozasi Terv szintjén javasolt
miiszaki megoldasok a késGbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek
készitése folyaman, az érintett k6zmdszolgaltatd kapacitasi -; és haldzati — viszonyainak fliggvényében
megvaltozhatnak.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 81
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TERVEK JEGYZEKE

Kornyezetalakitasi javaslat M = 1:1000
Kornyezeti allapot vizsgalata M = 1:1700
Zoldfellletek allapotanak vizsgalata M = 1:1700
Kozlekedés Jelenlegi forgalmi rend M = 1:2000
Tervezett forgalmi rend M = 1:2000
Tavlati forgalmi rend M = 1:2000

Epitési engedéllyel rendelkez6 allapot

Tervezett forgalmi rend M = 1:2000
K6zm vizsgalat M = 1:2000
Kozm(i fejlesztés — Vizikézmlivek helyszinrajza M = 1:2000
K6zm( fejlesztés — Energiakozmiivek, hirkozlés helyszinrajza M = 1:2000

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598
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Ac
An
Ap
Af
Ad
As
Ai
B
Ce
Cr
F
Fo
Fp
K
Mn
Pp
P
Pa
Pi
Ps
R
S
Si
Sa
Tc
T

FAFAJ LISTA

Acer campestre

Acer negundo

Acer platanoides

Acer platanoides 'Faassens Black'
Acer pseudoplatanus
Acer saccharrinum
Ailanthus altissima
Betula pendula

Celtis occidentalis
Crataegus laevigata
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Fraxinus pennsylvanica
Koelreuteria paniculata
Morus nigra

Picea pungens
Platanus acerifolia
Populus alba

Populus nigra 'ltalica’
Populus simonii
Robinia pseudoacacia
Sophora japonica
Sorbus intermedia
Salix babylonica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
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bontandé tervezett meglévé
Tervezési terilet hatara
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Magassagok Balti feletti szintet jel6Inek!
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MODOSITASOK:

Ez a terv a Kézlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

Felhasznalasa csak a targyra vonatkozé szerzédés keretein bellil lehetséges.
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Tervezd és Tanacsadd
Részvénytarsasag
1065 Budapest,
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MODOSITASOK:

Ez a terv a Kozlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

Felhasznalasa csak a targyra vonatkozé szerzédés keretein bellil lehetséges.
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BUDAPEST, X. KERULET MAZSA TER ES KORNYEKE KERULETI SZABALYOZASI TERVE

TERVIRATOK

F6varosi Vizm{ivek

F6varosi Csatornazasi Mlivek
FOGAZ

Budapesti Tavhdszolgaltato Zrt.
ELMU

PKI Fejlesztési Igazgatosag

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598



BUDAPEST, X. KERULET MAZSA TER ES KORNYEKE KERULETI SZABALYOZASI TERVE

) 1065. Budapest, Bajesy-Zailinszhy ut 21_ . em. Telefon: 312-4570; 312-4573  Fax- 312-2593

d‘ ﬁ MU-HELY TERULETFEJLESZTO ES TERVEZO RESZVENYTARSASAG FT
%

Iktzz.: K- Targy: Budapest X. kerllet Kdbanyai 0t - Mazsa
utca- Bihar utca - Jegenye utca alta
hataralt teriilet Kerlleti Szabalyozasi Terve
(KSZT).

Fawvarosi Wizmivek Rt
Projektiranyitasi Osztaly
Pdhl Tamas részérs
1134 BUDAPEST
Waci at 23-27.
Ugyintézd: Memes Attila
Tel.: 312-4570
A ¥ kerdleti Polgarmesteri Hivatal meghizasabol Tarsasagunk keésziti targyi teriilet
Kerileti Szabalyozasi Tervet.

A rendezeés ala vont terlleten javaslatunk szerint 4 tombben iroda, lakas,
kereskedelmi-, szolgaltato-, egészséglgyi-, vendéglatasi letesitmenyek, valamint
eplletben elhelyszett parkolok 1&étesitéset terveztik.

A becsilt vizigények tombdnkent:

a tomib
begs,ut at agos nap becsil olidvizigény
jele thbblet vizigeny
(mid) (Lrmin
A gv2 3 500
B 411 & 000
C 178 g 000
D 120 3 800
fisszesan: 1451

A teljes beépités becsilt tobblet atlagos napi vizigénye 1 451 m¥d. A becsiilt
kiilso oltoviz igény 3600 és 6000 I'min. kozdtt becsiilheto.

Az altalunk javasolt vizikdzmi fejlesztes helyszinrajzat mellekelten megkildjuk.

kerjik fentiek alapjan a tervezési terilet vizellatasanak feltételeit megadni
sziveskedjensk.

Budapest, 2011. 05. 09,
Tisztele:[:el:

T

Mi-Hely Rt
iNagy Béla dr.)
vezérigazgatd

Melleklet: 1 pld. Vizikdzmul helyszinrajz.

Postacim: 1368, BP. 5. PF.: 21

n

-mail - muhelyri@muhelyri.hu

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 84



BUDAPEST, X. KERULET MAZSA TER ES KORNYEKE KERULETI SZABALYOZASI TERVE

| - . - - . . .|
5 MU-HELY TERULETFEJLESZTO ES TERVEZD RESZVENYTARSASAS ﬂ
1065, Budapest, Bajcsy-Zailinszky 0131, Lam  Telefon: 312-4570; 3124573 Fax: 312-2558

Iktsz.: K-D96/2011 Targy: Budapest X kerilet Kdbanyai ot -
Monaori u. - Jegenye utca — Bihan u. -
Mazsa u. — Mazsa ter — MAY vasufi

palya — Pongrac kz altal hatarolt
teriilet Kerileti Szabalyozasi Terve
(KSZT).

Favarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
Marmnoki Osztaly

Jungferné Parnai Andrea reszére
1087 BUDAFPEST

Kerepesi 0t 19.

Ugyintézd: Nemes Attila
Tal.: 312-4570

A K. kerlleti Polgarmesten Hivatal meghizasahal Tarsasagunk kesziti targyi terdlet
Kerileti Szahalyozasi Tervenek modositasat.

A rendezes ala vont terlleten javaslatunk szerint 4 tombben iroda, lakas,
vereskedelmi-, szolgaltatd-, egeészseéqglgyi-, vendeglatasi letesitmenyek, valamint
epilethen elhelyezett parkolok |Etesitését terveztik a tdmboken beldli javasolt )
telekhatarokkal a melliékelt helyszinrajz szerint.

A becsilt szennyviz mennyisegek tdmbhénként:

a témb
becsilt atlagos napl | becsllt szennyviz
jele tobblet szennyviz orai cslcs
(mid) (s}
A 205 18,81
B arv 10,27
Z 161 4 48
D [ 4 74
OssZesen: 1 306 36,28

A terliletrdl a javasolt teljes beeépités esetén varhatéan elvezetendd kommunalis
sZennyviz mennyisége 1306 m*/d (Q5=36 28 Us).

Az elvezetendd csapadekviz mennyisegensk szamitasanal a 2 éves gyakorisagu, 15
perces zaport vettik figyelembe. A szabalyozasi eldirasoknak megfelelden a
terlleten megengedett minimalis zéldfeldlet min. 20%.

Postacim: 1388, BP. 5. FF.: 215 E-mail : muhelyri@muhelyrt.hu

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 85
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2

A teriletrdl elvezetendd becsilt mertékadd csapadekviz mennyisegek tdmbdnként:

a tomb
telek min. z&ldter. at fajl.csap. | csapadek
l= 5 5 v e

= terllet=(m”) {m") tenyezd | (l's*ha) ilis]
B 12 841 2 5@8 0.75 152 146 4
B 20 827 4 125 0.75 152 2351
C 13 402 2 588 0.75 152 153.8
O 33 850 273z 0.75 152 2837
O5EZesen: R 619 16 124 5181

Az FCSM Zrt. tajekoziatasa szerint, az ervenyhben lévd csatornazasi terv szerint, a
nalozat kapacitasat figyelembe véve az A, B és C tdmbok eseteben 0,675, a D fomb
esetehen 0,5 lefolyasi tenyezdvel szamitott csapadekviz mennyiség vezethetd a
csatornahalozatha.

Zapor esetén a csatomnahalézatba egyidejlleg  bevezsthetd csapadekviz
mennyisegek timbdnként:
a témb
ielek min. zoldter. \af fajl.csap. | csapadék
jels 2 2 T
! terilste{m™) {m”) enyezd | (I's*ha) ilis)
A 12 341 2588  0DA7S 152 1317
B 20 627 4125| 0875 152 211,8
C 13 482 zaEea| 087 152 13,4
D 32 658 732 0.5 152 255.8
dsszesen: 20 615 16 124 737 &

Az altalunk javasolt vizikdzmi fejlesziés helyszinrajzat mellekelten megkildjik.

Kerjak fentick alapjan a tervezési terillet vizelvezetésénsk feltételsit sziveskadjenek
megadni.

Budapest, 2011. 06. 09.
Tiszielztiel:

o

Mi-Hely Rt
{Nagy Bela dr.)
vezerigazgato

Melleklet: 1 pld. Vizikézmi helyszinrajz.

Postacim: 1388, BP. 5. PF.: 215 E-mail : muhelyrif@muhelyrt.hu

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598
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201 joN p 9
FOGAZ Féldgazelosztasl Kit.
Nagy Béla dr. Budapest, 2011. majus 31.
vezérigazgatd Ugyintézé: Bihary Edina
Tel.: 06/20/778-0266
Mii-Hely Zrt. Fax: 477-1236
Hiv. szam: ELO Kft.
LI
Bajcsy-Zsilinszky at 31. I. em.
1065

11 212110% 023032

Térgy: Budapest, X. keriilet Kébanyai it — Mazsa utca — Bihari utca — Jegenye utca
altal hatirolt terilet KSZT

Tisztelt Vezérigazgatd Ut!

Leveliikben értesitik tarsasagunkat, hogy targyi teriilet szabilyozasakor négy témbben
iroda, lakas, kereskedelmi-, szolgiltato-, egészségiigyi- és vendéglatd Iétesitmények,
valamint épiletben elhelyezett parkoldk létesitését tervezik.

Tajékoztatasuk szerint foldgazellitdsi valtozat elfogadasa esetén a fejlesztési teriilet
becstlt gazigénye 6sszesen 1100 m3/h.

Az érintett terilet kornyezetében nagykozépnyomist és kisnyomdsa vezetékeink
uzemelnek.

Fenti gazteljesitmény a meglévé nagykozépnyomasa halézatrol biztosithato.

Ha a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismertté vilnak, a hilézati
csatlakozissal kapcsolatban kérjuk Hilozati Ertékesitési Osztalyunk megkeresését.

Nyilatkozatunk két évig érvényes.

Tisztelettel

Foldgiz Kft
miiszaki
; 1
Németh Gyor
miszaki osztilyvezetd

Telefon: 477-1373 Cgsz: 01-09-878954

Fax: 477-1382 Nyilvantartd Biréség:

Székhely: 1081 Budapest,  Fdvarosi Birdsag, mint Cégbirdsag
II. Janos Pal papa tér 20. Web: www.fogazelosztas.hu

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT. / EMAIL: muhelyrt@muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598
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3udapesti Tavhoszolgaltato Zartkoruen Mikodd Részvénytarsasag | 1116 Budapest, Kalotaszeg u, 31 Telefon: +36 1 463 6000 Fax: +36 1 206 1545

B 183 |y
01 JoN 20

Budapest, 2011. majus 30.
MU-HELY ZRT. Iktaté sz.: 40546 —2 [ 20441
Elcado: Beseschek Klara
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Tisztelt MO-HELY TERULETFEJLESZTO ES TERVEZO ZRT.
Tisztelt Toth Sandor iigyintézé!

Koszénettel vettik a Bp. X. keriilet K6banyai ut- Mazsa utca- Bihari utca- Jegenye utca altal
hatarolt tertletre készulb kerileti szabalyozasi tervvel ( KSZT) kapcsolatos megkeresésiket.

A tervezett létesitmények héellatasat mind héforrasi, mind pedig tavvezetéki kapacitas tekintetében
biztositani tudjuk, a Kispesti Erémii, K6banyai aga altal ellatott h6kérzetiinkben.

A megnevezet terlleten jelenleg a Bihari utcaban haladé DN 400 gerincvezetékink alkalmas a
telefonon egyeztetett 8 MW tébblethdigény biztositasara. A bekotévezetékek épitésén tal, egyéb
jelentts tavvezetéki atalakitas nélkil a fenti hételjesitmény biztositani tudjuk.

Mint arrél mér telefonon tajékoztattuk, a tapasztalataink alapjan a tervezett beépitett alaptertilet szerint
megadott 16 MW-os héigényt tilzénak taldljuk. Becslésink szerint a jelzett épiletek egylittes
ho6igénye a megépilésik utan (a jelenlegi épitéanyagok tulajdonségait szadmitasba véve) egyiittesen
legfelijebb 8 MW korill véarhat6. Természetesen az ennél nagyobb Onok altal megadott 16 MW-nyi
héigényt is kedvezé feltételekkel tudjuk biztositani.

Fenti adottsagok mellett ajanljuk szives figyelmikbe, hogy a tertleten meglévo vagy létesild éplletek
tavhoellatasa (flitése illetve hitése) gazdasagi és kornyezetvédelmi szempontbdl is kedvezdbb
megoldas lehet, mint mas forrasok igénybevétele. A terlleten Tarsasagunk versenyképes létesitési,
illetve izemeltetési paraméterekkel rendelkezd héellatast tud biztositani.

A KSZT 4altal érintett terlilet beépitésének és a létesitményei hdigényének pontosabb ismeretében
kérjuk, keressék fel a FOTAV Zrt. Kapcsolati és Uzletfejlesztési igazgatosagat (tel: +361-700-6343;
fax: +361-700-6028; cim: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.) ahol a héellatas aktualis feltételeirdl és
Tarsasagunk részvételének részletes korilményeirdl bdvebb tajékoztatast adunk.

A szabalyozasi terv készitésének tovabbi fazisaiban is élni kivanunk a Tarsasagunkat érintd kérdések
véleményezési jogaval, amelyhez a KSZT tavhdszolgditatast érinté kozmdiellatasi munkarészeit
sziveskedjenek megkuldeni szamunkra.

Udvozlettel ! / 7

a Szilar )

lyvezett
FOTAV Zrt.
Energiagazdalkodasi osztaly
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ELMU Halozati Kft.
Téth Sandor Téth Noémi (4
. Halozati stratégiai munkatars

MU-HELY Rt.
ELMU Halozati Kit.

1368. Budapest 5. 1132, Budapest

Pf. 215 Vaci ut 72-74.
Levélcim: 1393 Budapest 62. Pf. 511

Tel.: 238-1572
Fax: 238-2815
Iktatészam: TV/794-1/2011

Targy: Altalénos téjékoztatds — a Budapest X. kerllet, Kébanyai ut — Mazsa utca -
Bihari utca — Jegenye utca altal hatarolt terilet KSZT villamos energia ellatasara

Tisztelt Téth Sandor Ur!

Hivatkozva az Onék altal osztalyunkhoz elkldstt K-082/2011 iktatoszamu levelikre, melyben a targyi
terlletre dsszesen 5000 kW villamos energiaigényt jeleztek, a kovetkezd valaszt tudjuk adni.

Jelen tajékoztatd levelunkben csak elézetes miszaki tartalmat tudunk meghatarozni, mert a szikséges
és elégséges kozcell halozatfejlesztési igény, valamint az ebbdl kiszamitandé csatlakozasi dij
nagymértékben fugg a tertlet konkrét beépitésétdl, a megéplld Iétesitmények, intézmenyi
komplexumok darabszamatél és ténylegesen bejelentett — esetlegesen egyedi — energiaigényétol, a
kialakitandé csatlakozasi pontok szamatél, a tervezett létesitmények idébeli Utemezésétdl, valamint a
megvalositaskor a térségben éppen rendelkezésre all6 szabad halézati kapacitasok aranyatol.

A targyi terlletet a Népliget 120/10 kV-os alallomasbdl indulé 10 kV-os kabelek latjak el energiaval. A
kért teljesitmény az emlitett allomasban rendelkezésre all és a szikseges 10 kV-os halozatfejlesztések
megvalésulasa utan kiszolgalhaté.

A telek-osztasoknak, fogyasztéi struktiranak megfeleléen elhelyezett szamu és kapacitasa 10/0,4 kV —
os transzformator allomas létesitése utan a terulet fogyaszt6i ellathatoak lesznek. A szikseges
kozépfesziltségl halozatfejlesztések hossza, a telepitendé 10 kV-os transzformatorallomasok tipusa,
darabszama, az alkalmazott gépek egységteljesitménye csak a konkrét fogyasztéi igények ismeretében
hatarozhatoak meg.

Felhivjuk figyelmuket arra, hogy a belsé halozat kialakitasa kozterUleti utak mentén, vagy kozcell
forgalomnak megnyitott utak mentén torténik.

A végleges csatlakozasi pontok kialakitdisa Onokkel egyeztetett moédon késdbb torténik, igy a
rendelkezésre allas a vezetékek végén, majd késdbb a kiépitendd belsé halozat mentén biztosithato.

Fentiek létesitéséhez a Részletes Rendezési Terv szerint kialakitott koztertleti it és az Onkormanyzat
hozzajarulasa szlikseges.

Tajékoztatasul kozoljuk, hogy a 117/2007. (XIl. 29.) GKM szamu rendelet és
modositasai értelmeében a csatlakozasi pontig az Aramszolgaltaté tulajdonaba kertld
kozcela villamos haldzatra csatlakozasért a rendszerhasznalétol csatlakozasi dij 1132 Budapest
kérhetd, mely az igénybevett teliesitménnyel és a létesités koltségével aranyos. Vil ot 72-74.

ELM Hil6zati Kft,

Bejegyezte:
Févirosl Birdsig
mint Cégbirasig

Cégjegyzékszam:

ELM(? - E’MASZ TARSASAGCSOPORT 01-09-874142
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ELMU Halozati Kft.

Nevezett rendelet szerint az Aramszolgaltato tulajdonaba kerl6 Uj halozat létesitése Tarsasagunk
feladata, melyre megrendelés esetén vallalkozunk.

Csatlakozasi alapdij: 12.600 FtkVA kozépfeszultségen tortént vételezés eseten,
14.400 FUKkVA kisfeszlltségll sinfogyasztoként torténd
vételezés esetén, ill. 3600 FUA kisfeszlltségen torténd
vételezeés esetén. Utdbbi esetben az elsd 32 A (7,36 kVA) dijat
(csatlakozasi pontonként) a csatlakozasi alapdij tartalmazza

Csatlakozovezeték-létesitési dij (KIF): 2.400 Ft/m, az elsé 15 méter dijat (csatlakozasi pontonkeént) a
csatlakozasi alapdij tartaimazza

Kozcélu vezeték-létesitési dij (KIF): 8.400 Ft/m, az els6 25 m dijat (rendszerhasznalonként) a
csatlakozasi alapdij tartalmazza (a nagy fogyasztéi szam miatt
lakossagi fogyasztok esetében altalaban nincs ez a dijtétel)

Kézcélu vezeték-létesitési dij (KOF): 9600 Ftm, az elsé 150 m dijat (KOF vételezés esetén
csatlakozasi pontonként, KIF vételezés esetén (j KOF/KIF
transzformatorallomasonként) a csatlakozasi alapdij
tartalmazza

A villamosenergia-torvény jogi szabalyozasa értelmében a fogyasztéktol kérhetd dsszeg 2003. januar 1-
tol ellenértéknek tekintendd és az altalanos forgalmi add térvény elbirasai szerint AFA fizetési
kotelezettség terheli. A fenti 5sszegek netto értékek, a fizetendd AFA-t nem tartalmazzak.

Tajékoztatasul kozoljuk, hogy a halozatlétesités atfutasi ideje az engedélyezési eljarasok lefolytatasa
miatt a szerzédéskotéstdl szamitott hozzavetblegesen egy ev.

Budapest, 2011. janius 9.

Udvozlettel, B
ELMU Haldzeti KRt

(TN \ /%7 &
dr. Székely Csaba ovacs Zoltan

osztalyvezetd & osztalyvezetd

Co.; Halozathasznalal osztaly

ELMmU Halbzati Kt

1132 Budapest
Vaci ot 72-74.

Bejegyerte:
Févdrosi Birosag
mint Cégbirdsdg

Cégjegyzékszdm:

ELMU » EMASZ T4iRSASAGCSOPORT o
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“AF | 1065. Budapest, Bajesy-Zailingzky 0t 31. | em. Telefom: 312-4570; 3124873 Fax: 312-2598

{6\ v | MO-HELY TERULETFEJLESZTO ES TERVEZO RESZVENYTARSASAG EJ
Yy 568

Iktsz.: K-085/2011 Targy: Budapest X. kerllet Kébanyai at - Mazsa
utca- Bihari utca - Jegenye utca altal
hatarolt teriilet Kertleti Szabalyozasi Terve
(KSZT).

PKI Fejlesztési lgazgatosag

Budapesti Fejlesztési Osztaly

1073 Budapest

Dob u. 76-78.
Ugyintézé: Toth Sandor
Tel.: 200-1348

A X. kerilleti Polgarmesten Hivatal megbizasabodl Tarsasagunk késziti targyi teriilet
Keriileti Szabalyozasi Terveat.

A rendezés ala vont terileten javaslatunk szerint 4 témbben iroda, lakas,
kereskedelmi-, szolgaltatd-, egészségugyi-, vendéglatasi |étesitmények, valamint
gpiletben elhelyezett parkolok |étesitéset terveztiik.

A becsilt igények tdmbénkent:

tomb
becsilt intézményi becsiilt lakossagi becsiilt fovonal igény
jele févonal igény févonal igény dszesen
(db) (db} (db)
A 100 0 100
B 180 250 430
c 50 0 90
D 30 0 80
dsszesen: 450 230 700

Ezek az igények a késdbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési
tervek készitése folyaman, a felépitésre kertld 0) eépiletek, rendeltetése
kivetkeztében, tovabba a beépitett installacios tavkdzlesi - berendezések, valamint
az egyes ingatlan tulajdonosok igényeinek figgvenyeben megvaltozhatnak.

Kerjuk fentiek alapjan a tervezési teridlet tavkdzld halozati ellatasanak feltételeit
megadni sziveskedjenek.

Budapest, 2011. 05. 12.

Tisztele:?tel:
Mi-Hely Rt
(Nagy Bela dr)
vezerigazgato
Melleklet: 1 pld. helyszinrajz.
Postacim: 1365. BP. 5. PF.: 215 E-mail : muhelyrt@muhelyrt. hu
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energia kézmlrendszer, hirkozlés
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kérnyezetvédelem

kozlekedés

Orokségvédelmi hatastanulmany

régészet

latvanytervek

MUNKATARSAK:

VEZERIGAZGATO:

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET, KOBANYA ONKORMANYZAT

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT.

Mayer Andrea
Nagy Béla dr.
Nemes Attila
Téth Sandor
Sélyom Rudolf
Sélyom Rudolf
Szeg6 Janos

Balog Balazs
Franké Akos

Adorjanné dr.
Gyuricza Anna

Eltetd Zsofia

Varga Zoltan

Zahumenszky David

Nagy Béla dr.

MU-Hely Zrt.
M{-Hely zrt.
M{-Hely zrt.
Ikon Bt.
M(-Hely Zrt.
MU-Hely Zrt.
Kozlekedés Kift.

Kozlekedés Kft.

Mercedes és Tsa Bt.

M(-Hely Zrt.

TT/1E-01-1521/11
TT1-01-0022/06
TV-T;010768

TE-T, TH-T; 01-7443
K2-01-5131/06
K2-01-5131/06
01-3418

01-13503

NKOM mieml. Szak.
(Iktsz.8166-5/2009.)

Sz-56/2008
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OROKSEGVEDELEMI HATASTANULMANY

Készitette:
Frankd Akos miivészettorténész
NKOM miemlékvédelmi szakértd

(Iktsz.2.3.1/252-3/2004.)

Mercedes és Tarsa Bt.

Budapest, 2009. februar
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1. VIZSGALAT:

A) TORTENELEM:

A tervezési teriilet a f6varos X. keriiletében, KGbanyan, a varosrész centrumanak szélén, a ceglédi

vasuttvonal Ny-i oldalan helyezkedik el.

Budapest honfoglalaskortdl, illet6leg az allamalapitastol kezd6do életében az 1686. év, a torok uralom
aldl valo felszabadulas fontos hatardatum: tulajdonképpen az 1686. évvel kezdodik a Duna két partjan

elterlilé harom varos — Obuda, Buda és Pest — Gjkori telepilési élete.

A torok uralmat kovet6en, a XVIII. szazad folyaman, a mai Belvaros Ujjaépitése mellett jelentGs
eseményként konyvelheté el a Kiilvaros, illetbleg a kilvarosok - a Jozsefvaros, a Terézvaros, s
legutoljdra a Ferencvaros — megsziiletése, melyek a varosba vezetd orszagos jelentdségi féutvonalak
mentén és azok kdzeiben kelnek életre. ElsSre a mai UllSi Ut és a Kerepesi Ut altal hatarolt teriileten a
mai Baross utcaval, mint szerkezeti tengellyel az Als6 Kiilvaros, 1777 6ta Jozsefvaros?, masodikként a
Kerepesi Ut és a Vaci orszagUt kozotti terlileten a Kirdly utcaval, mint szerkezeti tengellyel a Fels6
Kiilvaros, 1777 6ta Terézvaros? kelt életre, késébb pedig az UllSi Ut és a Duna kozétti teriileten a
Soroksari Ut belsd folytatdsaval, a mai Raday utcdval, mint szerkezeti tengellyel az 1792-ben

Ferencvarosnak elnevezett varosrész jbtt létre3.

Pest varosahoz hasonldéan K6banya multja is a kdzépkorba agyazddik, teleplilésépitészete azonban az
Also Kiilvaroshoz, vagyis a Jozsefvaroshoz kapcsolédva a XVIII. szazad harmincas éveitdl kezd6d6en
alakult ki.

A mai Kébanya egykoron a Rakosmez6 része volt, amely ,....hajdan nem azzal a kiterjedéssel birt, mint
ma. Régi okiratokbol, torténeti leirdsokbdl tudjuk, hogy a Duna felé egészen a Rokus kérhazig, sét
azon tul a Szent Péter-, kés6bb Hatvani-, jelenleg a Kossuth utcaig is elhizodott. Keleti iranyu
kiterjedését pedig, azok a falvak és kozségek mutatjdk, melyek ma is Rakos elénévvel vannak

felruhazva.™

A teriletért a ,,..torok uralom utan Wattay Janos, Grassalkovich Antal, Biniczky Tamas
pereskedett...Végiil 1739-ben Grassalkovich Antal egyezett meg Pest varosaval.”® ,Erre vonatkozdlag
egy 1741. évi majus 5.-én kelt német szovegl jegyz6konyv maradt fenn, mely magyar forditasban
korulbelll a kovetkezOleg hangzik: ,Az itteni KGbanyat a varos nagy teherrel birja, amennyiben e miatt
a varos a Personalis Urral nagy perbe volt bonyolitva és azt masképpen nem kaphatta, mint egy nagy
tokének kifizetése és az itt birt hazanak minden kovetelésekt6l vald mentesitése altal, mely tehert az

egész polgarsagnak viselnie kell, eltekintve a kortlbelll ezer forint koltségektdl, mely a keletkezett per

! Szerk.: Toth Endréné: Budapest enciklopédia. Corvina Kiadé, 1970. 74. oldal.

2i.m.: 339. oldal.

%i.m.: 74. oldal.

* Dausz Gyula: K8bdnya multja és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének tdrténete. Az 1913. évi kiadassal
megegyez6 fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan Miivel6dési Kézpont a Millennium
évében Budapest-K8banya Onkorméanyzatanak tamogatasaval. 7. oldal.
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tovabbvitelére forditania kellett és igy K6banya tulajdonképpen a varosteriiletnek Gjabb szerzeménye.”
Lathatjuk ezekbdl, hogy IV. Béla és I. Lipot kirdly kivaltsaglevele dacara Kébanyat pénzen kellett a

varosnak megvasarolni és ezek alapjan K8banya szerzett birtoknak tekinthetd.”

A ,..kébanyak nélkiil talan nem is fejlodott volna ki ez a varosrész, mert a kivaijt liregek vonzottak ide
eleinte a borkereskeddket, kés6bb pedig a hatalmas kiterjedésli sorgyarakat, melyek KGbanya nevét
vilaghir(ivé tették...A k6banyai dombok gazdag mészké tartalmat mar a tatarjaras idejében, vagy talan
mar joval el6bb is felismerhették, s6t talan mar mivelték is. Ha elfogadjuk azt az allaspontot, hogy IV.
Béla kiraly ismeretes aranybullajaban KGér alatt a mai K6banya értendd, akkor bizonyitékot nyertink
ahhoz, hogy a k6banyakat mar akkor is ismerték. A térok uralom alatt mar er6sen mivelték és erre
vonatkozolag torténeti bizonyitékokkal is rendelkeziink. Kecskemét reformatus templomahoz a kdveket
KGbanyardl vitték a XVII. szazad masodik felében a budai basa engedelmével. A szadaiak is ebbdl a
kébdl épitették templomukat szintén ebben az id6ben. EttOl az id6tél fogva folyamatosan mivelték,

mely koriilmény nem csekély befolyassal volt Pest fejlédésére is."”

A XVIII. szazadtdl kezdve Kbébanya masik jelentds gazdasagi forrasa a szOlotermesztés és a
bortermelés volt. ,Mikor kezdték a k6banyai dombokat szdl6vel beliltetni, azt teljes pontossaggal
nagyon nehéz megallapitani, de a XVIII. szazad elején mar nagykiterjedés(i sz6l6k boritottak e helyet.
Romer Régi Pestjéhez csatolt térképen — mely Pestet 1752-ben &brézolja — az egész Ohegy sz6l6kkel
van belltetve. Patacsich Jozsef Sz. kir Pest varos leirasaban 1831-ben Kdbanyardl a kdvetkezdket irja:
.EQy Ora tavolsagra napkeletnek szembe tlinik egy dombsor, melly az ott lévd kbbanyakrdl
KGbanyanak neveztetik: ezen dombok egy tobb szaz l|épésnyi szélességli volgy altal két részre
osztatnak, balfeldl fekszik az ugynevezett Ohegy, jobb feldl pedig az Uj-hegy, az elsének a kiterjedése
843 2 o hold, a masodiknak pedig 117 % o hold, ezen 960 34 o hold nagysagu foldnek nagy része
sz0ll6 tokékkel van béiiltetve: - és noha ezen dombokon altaljaban véve esztenddnként 20-30.000
akd jo asztali bor terem, mindazonaltal ezen sz0ll6ket némelly borkeresked6kon és Kapasokon kiviil
igen kevesen munkaltattjak haszonnal, hanem azokat mulatsag okaért tartjak.” Tényleg a kébanyai
sz6l6birtokosok nagy része Ugy ebben, mint pedig a késébb id6kben is tekintélyes pesti polgar volt,
akik nem gazdalkodas- és nyerészkedés céljabdl, hanem inkdbb kedvtelésbdl tartottak
sz6l6kertjeiket.”® A sz6létermesztés a XIX. szazad hetvenes éveire sokat veszitett korabbi
jelentGségébdl. ,A sz6l6termelés hanyatlasa ebben az idében a gyarak terjeszkedésében keresendd. A
varosszabalyozasi terv Kobanyat ipartelepnek jeldlte ki s igy dacara annak, hogy K6banya ebben az
idében még kifejezetten sz6l6hegy volt, a gyarak mindinkdbb terjeszkedni kezdtek. A févaros mar
ezekben az években foglalkozni kezdett K6banya szol6hegyi jellegének megszlintetésével, hogy igy a

szabad terlileten iparvallalatok terjeszkedésének és tovabbi letelepedésének semmi sem alljon

% Budapest lexikon. Elsé kétet. A-K masodik bévitett, atdolgozott kiadas. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993. 712.
oldal.

® Dausz Gyula: K8banya multja és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének térténete. Az 1913. évi kiadassal
megegyez6 fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan Miivel6dési Kozpont a Millennium
évében Budapest-K8banya Onkormdanyzatanak tamogatasaval. 23. oldal.

"i. m.: 27-28. oldal.

8i. m.: 39-41. oldal.
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Utjaban. Hosszas targyalasok kovetkeztek, mert a sz6l6hegy birtokosainak nagy része a sz6l6hegyi
jelleg megtartasa mellett foglalt allast.”® A sz6l6birtokosok beadvanya ,,...a kdzépitési bizottmany elé
kerilt, mely 1875. junius 11.-én foglalkozott a kérdéssel és a szOl6birtokosok altal ajanlott
hatarvonalak kijelolése mellett foglalt allast. A tandcs azonban ezt az alldspontot nem tartotta
helyesnek...”® és olyan javaslattal allt a kozgy(ilés elé, ,...hogy a sz8lémivelési teriilet és gyari
telepitvény kozotti valasztovonal felallitasanak eszméje, mint az iparra gatld, s6t azt veszélyeztetheto
— elejtessék, s mondassék ki, hogy gyari és ipartelepitvények Koébanya egész teriiletén s igy a
sz6lomivelési teriileten bellil is szabadon létesithessenek, s ebbdl kifolydlag a kébanyai teriileten
létez6 telkeknek a felosztasa illetve hasznalata a fGvaros barmely mas teriiletén érvényben |évo
szabalyoknak megfelel6en, s igy tehat minden specialis gy az iparra, mint egyes telektulajdonosokra
hatranyos korlatozasok nélkil megengedhet6.” A kozgylilés 1875. évi 555. kgy. sz. alatt az
elGterjesztést teljes egészében elfogadta és ezzel megpecsételte a sz6l6hegy sorsat. Az ipari vallalatok
évrél-évre szaporodtak s mindinkabb tobb tért foglaltak el a sz6l6mlvelés teriiletébdl. Ma mar az
egykor hires bortermoOhely szolohegyeit gyarak kéményei boritjak és KObanya egész bortermelése a

volt févarosi, jelenleg allami sz&l&telepre szoritkozik.™*

»A varosrész iparanak elsd nyomait mar abban az idében megtalaljuk, mikor Budapesten gyariparrdl
beszélni sem lehetett. A XIX. szazad els6 éveiben Budapest iparosai Ugyszolvan mindent kézi
szerszamokkal készitettek, gyarakat csak itt-ott allitottak fel, s KObanyan mar ebben az idGben
megtalaljuk az elsé téglagyarakat, melyeket a nagymennyiségli és konnyen felszinre hozhatd agyag
vonzott ide. Az els6 téglagyarak feldllitdsa utan, az Gtvenes években felépiiltek az els6 sorgyarak,
melyek a kdbanyaszat idejébdl visszamaradt hatalmas pincék miatt keresve sem talalhattak volna jobb
helyet a letelepiilésre. A hatvanas évek vége felé felépiiltek a kdbanyai-Uton az elsd vasgyarak,
melyek a mai hatalmas vasgyarak els6 alapjait képezték. A varosrész bels6 részein ebben az idében
még nem telepedhettek le gyarak, mert K6banya sz6l6hegy volt, hol a gyariizemhez sziikséges
telepengedély elnyerése nagy nehézségekbe (itkdzott. Nagy lendiletet adott éppen azért az ipar
fejlédésének a fovaros kozgylilésének 1875. évi 555. kgy. sz. hatarozata, melylyel K6banya sz6l6hegyi
jellegét megszlintette s kimondta, hogy a telkek K6banya teriiletén barmily ipari célra szabadon
felhasznalhatok. Ett6l az id6tol kezdve az ipar egyre rohamosabb fejlédésnek indult, minden évben

ujabb iparagak honosodtak meg s jelenleg is egyre masra emelkednek a hatalmas iparvallalatok.”?

A XIX. szdzad folyaman KObanya gazdasagi életének negyedik jelentds forrasa a sertéskereskedelem

volt. ,A XVIII. szazad végén Pestvaros tanacsa rendOri és egészségi tekintetbdl elrendelte, hogy a

° i, m.: 50-51. oldal.

10§, m.: 51. oldal.

1, m.: 56. oldal.

12 Dausz Gyula: K8banya multja és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének torténete. Az 1913. évi kiadassal
megegyez6 fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan Mlvel6dési K6zpont a Millennium
évében Budapest-K8banya Onkormanyzatanak tdmogatasaval. 177-178. oldal.
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K6banya 1870-ben. Részlet. Megjelent: Ungvary JenG: A régi és az Uj K6banya képei.
Vexillum Kiadd Budapest-KGbanya 2005. kétetben

sertéskereskedbk sertéseiket a varosban volt lakohazaikbdl a Hatvani vamvonalon kiviili mezéségre
kotelesek kitelepiteni. Ez a sertésszallastelep ugyancsak a varosi tanacs rendeletére 1819-ben a
Gyallay—ut (jelenleg Gyali-Ut) és a sertéstavak kozotti térségre helyeztetett at, hol a varos maga is
épitett nagyobb sertésszéllasokat. Ez a hely az UllGi-ut kérnyékén, a mai Népligeten tul fekvé teriilet
volt. A teleprdl a sertéseket csak nagy nehézségekkel lehetett kiilféldre szallitani, valamint a sertések
ideszallitasa is sok bajjal jart, mert nagyon messze volt a teleptdl a vasut. Ezért az 50-es évek vége
felé tobb keresked6 a kébanyai allomas mellett vasarolt telket és itt allitott fel sertésszallasokat. Ezek
a telepek azonban nem a jelenlegi sertésszallasok tertiletén, hanem azzal szemben a vasUt baloldalan,
a mai Kapolna-utca és Alsovaspalya-utca altal hatarolt teriileten fekiidtek. A tulajdonosok nemcsak

sertéskeresked6k, hanem vendéglésok és szallodasok voltak, kik a vidékrol feljovo
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sertéskeresked6knek szdllast adtak és nagykiterjedési sertésszallasaikban sertéseiket s
elhelyezték.”*® A k&banyai birtokosok és nyaraldk tulajdonosainak panaszaira a tanacs Uj helyet jel6lt
ki a sertésszallasokra. ,A varosi tanacs a mar 1858-ban kijelolt helyet parcellaztatta és a telkeket
1862. augusztus 27.-én megtartott arverésen a legtdbbet igér6nek eladta s egyszersmind a baloldali

sertésszallasokat betiltotta. A betiltast késébb a helytartdtanacs is végérvényesen helybenhagyta.”*

JA sertésszallasok rovid id6 alatt felépliiltek és a sertéstelep kedvezd helyzeténél fogva egyre nagyobb
aranyokban novekedett, Ugy, hogy az orszagos sertéskereskedelem kozpontjava fejlédott. Kilénosen
nagy lendiletet nyert 1869-ben az ,Els6 Magyar Sertéshizlald Részvénytarsasag” megalakulasa utan.
A sertésforgalom emelkedését nagyban elémozditotta azon koriilmény is, hogy a szerbiai és roman
sertésforgalmat sikerult Budapest felé terelni. A 80-as évek felé a sertésszallasok teriilete nagyon
kicsinek bizonyult és ezért a févaros 1877-ben és a kdvetkez6 években tovabbfejlesztését hatarozta el.
A sertésszallasoktdl az UllGi-t felé esd teriilet egy részét felosztottak és 1877. marcius 22.-én és 23.-
an, tovabbd 1882. aprilis 12.-én a felosztott teriilet egy részét arverés Utjan mar el is adtdk. Az
arverési feltételeket az arverezOk oly kikotésekkel irtak ala, hogy a févaros koteles révid id6 alatt a

széllasok kozotti utakat kiépiteni. Ez meg is tortént és az 1890-es években a sertésszallasok teriilete

15

egészen az UlI8i-Utig terjedt és egyszerre 180.000 drb. sertés befogadasara volt alkalmas.

ITBA 3A TOJEHE CBHIA
AIbE BAINA 1A BIX
TEOH HITASS

rolih il , oMl ; XY Ame cromame qop. &3P
A kébanyai sertésszallasok abrazolasa az Els6 Magyar Sertéshizlalo és Kolcson ElGlegezo
Tarsulat 1869. augusztus elsején kiallitott részvényén.
Megjelent: Megjelent: Ungvary Jend: A régi és az Uj KGbanya képei.
Vexillum Kiadé Budapest-KGbanya 2005. kotetben

184, m.: 79. oldal
14 4. m.: 83. oldal.
15§, m.: 85-86.0ldal.
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A Els6 magyar Sertésizlalé Részvén;/térsaség szkhéza a Széllas utcéban.l
Megjelent: Megjelent: Ungvary JenG: A régi és az Uj KGbanya képei.
Vexillum Kiadd Budapest-Kébanya 2005. kétetben
A Kébanyai GozmozdonyU Vontatd IparvasUtra vonatkozd szerz6dést 1887-ben irta ala a FOvaros és
Kébanya két legnagyobb sertéskereskedGie. A szerz6dés 90 évre szolt, az engedélyezési id6 leteltével
a tulajdonosok jogutddai kotelesek lettek volna téritésmentesen a FGvaros tulajdonaba atadni a
vasutat. A Bihari, Jegenye, Szava, Gyomrdi, Arpa és Fertd utcakban futd vonal miitanrendéri bejarasa
1888. junius 11-én, a forgalom megindulasa négy nappal kés6bb, junius 15-én tortént. A vasut
telephelyét a Bihari Ut és a Horog utca keresztezGdésében jelolték ki. Nagyvasuti osszekottetése a
Keleti palyaudvar-Ferencvaros vonalbdl kidgazd szarnyvonalndl volt. A sertésszallasok gazdait igy
megkimélték az aruatrakodasbdl fakado id6- és koltségbeli tobblettdl, az allatok illetve a takarmany
kozvetlendl juthattak céljukhoz. A vasutnak kozvetlen 6sszekottetése volt a mai Ecseri Utndl talalhatd
homokbanyakkal, illetve a késébb megnyilt Cséry-féle szemétszallitd vasuttal.”®

A sertésforgalom ,,...évr6l-évre emelkedett egészen 1894-ig, mikor tetOpontjat érte el. Az 1895.évben
azonban rettenetes csapas érte a kébanyai sertéskereskedelmet. Kilitdtt a sertésvész, melynek
kovetkeztében 1895. aprilis 22.-t6l augusztus 10.-éig 16.163 drb. sertés pusztult el. Ezt a csapast a
kobanyai sertéskereskedelem soha sem tudta kiheverni. A kormany a hizlalni vald sertéseknek
K6banyara vald szallitdsat nagyon megnehezitette, Németorszag és Ausztria pedig a sertésvészre valo
hivatkozassal a magyar bevitel el6l elzartak piacukat. A sertésvész ellen — mely akkor Magyarorszag
tobb vidékén fellépett — a sertésvasartelep decentralizalasaval igyekezett kiizdeni a kormany. Az
orszag tobb részén kisebb-nagyobb sertéshizlald telepek keletkeztek eben az id6ben, de a kdbanyai

sertéspiacot egyik sem tudta pétolni a legmesszebbmend tdmogatas dacara sem. A sertésforgalom

16 www.veke.hu
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megoszlasanak pedig az lett a természetes kovetkezménye, hogy a kdbanyai sertéskereskedelem is

egyre nagyobb hanyatlasnak indult.

K6banyanak a vérkeringését akasztotta meg a sertéskereskedelem pusztulasa. Elképzelhetjik, mily
csapast képezett a varosrész lakoira a sertéskereskedelem hanyatldsa és megbénulasa, ha
meggondoljuk, hogy a kdbanyai sertéspiac 52 éves fennallasa alatt 18 1/5 millié darab sertést hozott
forgalomba koriilbelil 2250 millid korona értékben. Hatalmas pénzosszeg ez, melynek jotéteményeibdl

mindenesetre KGbanya lakossaga is kivette a maga részét.

A f6varos a sertésvész kitorése utan azonnal Ugy latta, hogy Kdébanyan a régi allapotokat tobbé
visszadllitani nem lehet és ezért megindultak a targyalasok egy Uj sertésszallastelep felallitasa céljabal.
Széba kerllt a szallasnak Csepelszigetre vald kitelepitése is, de ezt a tervet a kdbanyai
szallastulajdonosok nagyon ellenezték, mert még mindig reménykedtek abban, hogy a kdébanyai
sertéskereskedelem régi fényét talan-talan sikeriil visszaallitani. Ez a remény azonban csak abrand
maradt és jelenleg mar Ugy fest a helyzet, hogy a sertéskereskedelem végleg megsziinik. A févaros
mar toroltette is a telekkonyvi korlatozast s igy rovidesen egészen Uj varosrész fog felépilni a régi

sertésszallasok romjain..."*”

Az 1912-ben alakult Phylaxia Szérumtermel6 Rt. Szallas utcai gyara.
Megjelent: Megjelent: Ungvary JenG: A régi és az Uj K6banya képei.
Vexillum Kiadd Budapest-KGbanya 2005. kétetben

A XX. szézad elején a Mazsa téri mazsahazakba Tiid6gondozd és Tizoltésag koltozott.'® A
sertésszallasok végleges felszamolasa csak az 1930-as évek végén tortént meg®. A mazsahazat és az

utolsé mazsat az 1960-as években bontottak le. Ekkor telepitették a térre a Martinovics térrdl a piacot.

7" Dausz Gyula: K8banya multja és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének torténete. Az 1913. évi kiadassal

megegyez6 fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan Mlvel6dési K6zpont a Millennium
évében Budapest-K8banya Onkormanyzatanak témogatasaval. 87-88.oldal.

18 K8banyai utcak, utak, terek, parkok torténete. Megjelent hazank felszabaduldsanak 40. évforduléja
tiszteletére. Budapest. 85. oldal.

19 Budapest Lexikon. Masodik bévitett, javitott kiadds. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993. II. kétet. 398. oldal.
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A Mazsa tér és a Kdébanyai Ut sarkan elhelyezett SertéskereskedOk Részvénytarsasag székhaza és

szallodaja 1980 8szén keriilt elbontasra.?®

KSbanya kézpontja a ceglédi vastt EK-i oldalan, a sertésszallasok tdszomszédsagaban, az 1864-ben a
varos tulajdonaba visszakeriilt, és felparcellazott Ligettelkek teriiletén, az 1860-as évek végétol
kezd0d6 épitkezésekkel alakult ki. Dausz Gyula 1913-ban a kovetkezOket irta a teriiletrdl: ,Ma mar
nemcsak egyenes, teljesen rendezett és fasoros utcak hasitjadk minden iranyban e teriletet, hanem
mindenféle modern hazak és mondhatjuk palotdk is emelkednek. K6banyanak szive ez a teriilet. Itt
van elhelyezve az el6ljardsag diszes palotaja, itt emelkedik a gyonyor( katholikus templom s révidesen
itt épll fel az Gj gimnazium is. A keriiletnek igazdn magva ez a hely, mely korll aranyosan
csoportosulnak a varosrész tobbi helyei. Teljes szépségében azonban csak akkor bontakozhat ki, ha a
Keleti palyaudvar kihelyezésével megsziinik a gatldé vasutvonal, mely terjedését a Kerepesi-ut felé ez

id6 szerint teljesen lehetetlenné teszi.”*!

Az 1910-es évek legelején épiilt fel a K8banyai Ut E-i oldaldn a févaros kislakasos lakételepe: mellette,
a Pongrac kdz K-i oldalan — a tervezési teriileten — iskolat épitettek.?? 1939-ben megkezdték a ceglédi
vasUtvonal felemelését: 1941-ben elkészilt a Kdébanyai utat keresztezd vasuti fellljaro, és a
tervpalyazaton nyertes vitéz Kamarassy Jené tervei alapjan nem sokkal késébb felépiilt az Uj, modern
stilusi  K8banya-alsd vasUtallomas.?? A terillet modern, funkcionalista stilusii raktar-, iroda- és

kereskedelmi funkcioju épileteinek nagyobb része a kézelmdltban épiilt.

20 K8banyai utcak, utak, terek, parkok torténete. Megjelent hazank felszabaduldsanak 40. évforduléja

tiszteletére. Budapest. 85. oldal.

21§, m.: 76. oldal.

22 i, m.: 113.0ldal.

2 Szerk.: Ferkai Andras: Pest épitészete a két vilaghabord kézott. Budapest 2001. 313. oldal.
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Az 1782-1785. évi 1. katonai felmérés részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara
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Budapest fvaros 1887. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara
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Budapest fovaros 1937. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara

B) TERMESZET, TAJ, TAJHASZNALAT — TELEPULESHALOZATI ES
TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK:

A vizsgalt térség foldrajzilag a Pesti hordalékkip-siksaghoz tartozik. ,A kistdj 98 és 251 m kozotti
tsztf-i magassagu. K felé Iépcsézeten, a magasabb teraszok irdnydba emelkedik. Ezek nagyjabol E-D-i

irdnyd savjait a Duna bal parti mellékfolydinak volgyei Ny-K iranyban mozaik- és sakktablaszer(ien
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szabdaltak. Az 4tlagos relativ relief 8 m/km?. K és D felé az értékek csdkkennek. A keresztiranyban
volgykozi hatakka formalt magasabb teraszok erdzids és derazids volgyekkel rendkivil gazdagon
szabdaltak. A felszin dént6é tobbsége kbzepes magassagu, tagolt siksdg. D felé, a Gyali-patak
iranyaba, ahol a felszint futdhomokformak uraljak, a magasabb teraszokon a fiatalabb, alacsony
teraszokkal egy szintre keriiltek, s a domborzat elveszti teraszos jellegét. A D felé nyitott, félmedence

szer(ien megjelend kistaj jellemz6 domborzati formai fluvialis és derazids uton képzbdtek...

A kistaj alapjat képvisel6 harmadiddszaki rétegek Ny-rol K felé fiatalodnak, s egyre magasabb
orogréfiai helyzetben taldlhatdk. Ezek a képzédmények egymdssal parhuzamosan ENy-DK-i irdnyl
torésvonal-rendszerrel tombokre tagolédtak s az Alféld felé haladva a pleisztocén folyaman egyre
nagyobb mértékben siillyedtek meg. A pleisztocén legelejét6l képz6dd dunai hordalékkip orografiailag
hasonld, de kronoldgiailag éppen ellentétes képet mutat, ugyanis K felé haladva a legidésebb
pleisztocén képz6dmények panndniai iledékekre telepiilve taldlhatdk. A Duna II/a. és II/b. terasza
atmeno, felszine gyakran parti buckakkal, futdhomokkal, 16sz-szer(i tledékekkel magasitott. A 1IV. sz.,
gyakran édesvizi mészkGvel takart, és az V. sz., valamint az idGsebb teraszok csak foltokban jelennek
meg. Legjelentésebb hasznosithatd nyersanyaga a szinte korlatlanul rendelkezésre allé kavics, (3,5
Mm?® Dunaharaszti 1 Mm?® ), téglaagyag (Ecser 12 Mm?®, Budapest 15 Mm® ), valamint a kisebb

mennyiség(i t6zeg és lapfold.. tovabba homok...

A GodollGi-dombsagtol a Duna-volgy felé lejtd teriilet az egymassal parhuzamosan a Dunaba futd
patakok tagoljak. Ezek (E-rél D felé haladva): Gombéas- (27 km, 107 km?), Sz6d-Rékos(24 km, 132
km?), Mogyorddi- (13 km, 50km?), Cséméri- (14 km, 33 km?), Szilas- (25 km, 80 km?), Rakos-patak
(26 km, 100 km?), Gyali-fécsatorna vagy nagymocsar-arok (teljes 32 km, 380 km?, tajhoz tartoz6 8

km, 54 km?). A tajat a szdraz éghajlat alatt jelent8s vizhidny jellemzi”*

A tervezési teriilet napjainkban a nagyvarosi taj része: a ,tajhasznalatot” alapvetGen a telepiilési

kornyezet hatarozza meg.

Mint fentebb mar emlitettiik, a varosrészt régi és orszagos jelent0ségli foutak hataroljak. A Godollén
at Hatvan felé vezet6 Kerepesi Ut az allamalapitastol kezdve orszagos jelentdségli, nagy forgalmu féat
volt, a mongolok is ezen az Uton vonultak Pest ellen®®. Ez az Utvonal a XVII. szazad végétdl, XVIII.
szazad elejétdl kezdéddéen a mind dinamikusabban terjeszked6 Pest varos egyik legjelentGsebb
teleplilésszerkezeti tengelye lett, és az ma is. Az orszagos kozUthalézatban betdltott jelentésége a
kdzelmultban megépitett M3-as autdpalyaval és M0-as autouttal némileg csokkent ugyan, regionalis
jelentéségébdl azonban az Gt semmit nem veszitett; Csomor, Kerepes, Kistarcsa és Nagytarcsa
telepuiléseinek napjainkban is ez az Utvonal jelenti a legkézvetlenebb és leggyorsabb kozuti

kapcsolatot a févarossal. Ugyancsak korai, allamalapitas kori az Ull&i (t is, amely Cegléd — Szolnok felé

% Szerk.: Dr. Marosi Sandor — Dr. Somogyi Sandor: Magyarorszag kistajainak katasztere. . kétet. MTA
Féldrajztudomanyi Kutato Intézet. Budapest, 1990. 33-35. oldal.

25 Gyorffy Gydrgy: Az Arpad-kori Magyarorszag torténeti foldrajza. Liptd, Maramaros, Nagysziget, Négrad, Nyitra,
Pest és Pilis megye. Akadémiai Kiadd, Budapest (1998). 506. oldal.
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teremtett Osszekottetést, és a XVIII. szazad elejétdl kezdve a Kerepesi Uthoz hasonléan a bal parti
varosrész egyik fontos telepiilésszerkezeti tengelye lett. Az UllGi Ut kiils§ szakaszanak telepiiléskozi
forgalmi szerepe és jelentGsége az 1943-ban megnyitott Ferihegyi replilGtérre vezet6 gyorsforgalmi
Uttal jelentGsen lecsokkent. Az Gtvonal kozép-Magyarorszag telepliléseivel biztosit kozuti

Osszekottetést.

A K6banyai Ut-Kapolna Gt nyomvonal a mai Baross utca K-i folytatasaként minden bizonnyal mar a
kozépkor éta Osszekototte Pest varosat a K-re elteriild kébanyakkal. Ebbe az utvonalba koététt bele a
KGrosi Csoma Sandor Uton at a Jaszberény — Nagykata feldl érkezd ut, amelynek allathajtd Gtként vald
kialakulasa a XVII. szazadra tehetd. A Baross utca-K6banyai Ut-K6rosi Csoma Sandor Ut-Jaszberényi Ut
Utvonal a XVIII. szazadban kialakul6 Jozsefvarosnak és Kébanya teleplilésének a fo szerkezeti gerince
lett. Napjainkban az (tvonal a Kerepesi- és az Ulli Uthoz hasonléan a févaros fontos, és nagy
forgalmu K-Ny-i iranyu szerkezeti tengelye, amely egyszersmind az M 3-as és a 4. sz. fout kozott

elterilo vidékkel teremt kozuti 6sszekottetést.

Kébanya telepiilésének masik jelentds és meghatarozo telepiilésszerkezeti gerince a vasut. A
vasUthaldzat els6é eleme az 1847-ben megépitett Pest — Cegléd - Szolnok vonal volt, amely a
Ligettelkek Ny-i oldala mentén vezet D felé; KGbanya els6 vasUti palyaudvara — a Kdébanya-also
vasUtallomas — kozvetleniil a Kébanyai Ut és a vasUtvonal keresztez6dése mellett épiilt ki. Az 1867-
ben megnyitott Budapest-Jozsefvaros—Hatvan?® vonal a Ligettelkek E-i oldaldn fut GodollG-Hatvan
felé: a Ligettelkek E-i oldalan épiilt fel a mai K&banya-felsé vasttallomas. A févaros bal parti részének
korvasUtja az 1890-es évek legelején nyilt meg: a korvasut ,,...a hatvani vonal és az Ujszasz-szolnoki
vonal, valamint a vaci vonal kapcsolatara épiilt Kébanya fels6 pu. és Rakos, valamint Angyalféld pu.

kozott, kapcsolatot létesitve Rakos rendezé-pu.-hoz is.”?’

% Szerk.: Fehér Laszloné. A magyar &llamvasutak elsd palyaudvara. Késziilt a Magyar Allamvasutak
Jegynyomdajaban. 1992. 7729. 21. oldal.
27 Budapest Lexikon. Masodik bdvitett, javitott kiadas. Akadémiai Kiado, Budapest 1993. I. kétet. 723. oldal.
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C) TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK:

T =

Lakdtelep a Kébanyai Ut E-i oldalan

A Kdbanyai Ut E-i oldalanak latképe

K6banvyai Uti utcakép Ny feldl

K6banyai uti utcakép Ny feldl

A Mazsa teret K-r6l 6vezd beépités latképe
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A Mazsa utca latképe ENy feldl

A Névtelen kdz hdzsora ENy feldl

A telepliléskép latvanya DK feldl

A Mazsa teret 6vez6 beépités latvanya DNy feldl | Mazsa utcai utcakép ENy feldl
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Bihari utcai utcakép DK feldl

Jegenye utcai utcakép DK feldl

Szallas utcai utcakép DK feldl Bihari utcai utcakép DNy feldl
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A vizsgalt térség telepiilésképi, vagy utcaképi szempontbdl lényegében két terlileti egységre oszlik: az
egyik terileti egység a Kdébanyai Ut ,deltatorkolata” — a Pongrac k6z-Pongrac (t-Barabas utca-
Névtelen kéz-Mazsa utca-Kobanyai Gt altal hatarolt szabalytalan alaku teriilet —, a masik pedig a

Mdzsa utca-Bihari utca-Szallas utca-Monori utca altal hatarolt tertlet.

A Pongrac koz-Pongrac Ut-Barabds utca-Névtelen koz-Mazsa utca-K&banyai Gt altal hatarolt,
szabalytalan alaku teriiletre napjainkban a laza és szell6s, szabadonallé beépités a jellemzo: a teriilet
és a tagabb térség meghatarozd varosképi eleme a hasznalaton kiviili fszt+8 emelet magas modern
stilusi OTP irodaépiilet. E laza beépitésii teriilet EK-i térfaldt a felemelt vasUti pélya, illetve
kozépperonos vasutallomas, és vaslti hid alkotja, mely mogott, a hattérben megjelenik a
templomtornyokkal tlizdelt, valtozatos konturd, modern stilust lakdhazakbol allo varoskdzpont is. DK-
en, a Névtelen kdz mentén két foldszintes haz, és a fszt+3 emelet magas Hyunday autokereskedés
lapos tetdvel fedett, modern éplilete alkotja a térfalat. A teriilet DNy-i oldalan hizdédd Mazsa utca
mentén részben zartsoros beépitésben harom foldszintes, egy fszt+ 1 emelet+tetoteres, egy fszt+2-,
és egy fszt+3 emelet magas eklektikus stilusu raktarépilet, a Bihari utcatdl DK-re pedig egy fszt+2
emeletes raktar, és egy fszt+8 emeletes modern stilust irodaéplilet helyezkedik el. A Pongrac kdz Ny-
i oldalan két, zartsors beépitésli, mfszt+3 emeletes, kontyolt nyeregtetével fedett, mozgalmasan

tagolt homlokzatu épiilet all.

Fontos telepulésképi elemként kell szamba venni a Ny felé futd széles és egyenes KGbanyai utat,
valamint a DNY-i irdnyba vezetd Bihari utcat is. A két mélybe futd utca a rovidilés kovetkeztében
mozgalmas és valtozatos latvanyokat kinal, s a Kébanyai Uti utcakép hatterében, a tavolban hlzddo

Budai hegykoszoru is megjelenik.

A Mazsa utcatdl DNy-ra elteriild, egyenes vonalvezetés(i utcakkal hatdrolt két hosszd tomb
telepiilésképi megjelenését a zartsoros jellegl beépités, a valtozd éplletmagassagok, a gazdasagi-,
kereskedelmi-, és raktar épliletekre oly jellemz6 egyszer( épitészeti kialakitas, a vertikalis, vagy
horizontdlis jellegli tomegek erételjes érvényesiilése, tovabba a modern, funkcionalista stilus

hatarozza meg.

D) TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT:

A tervezési terlilet a varosrész kozpontjanak a DNy-i széle mentén, a ceglédi vasitvonal Ny-i, a
KSbanyai Ut E-i és D-i oldalan, jelentés varosszerkezeti csomdpontban, nagyvarosias kérnyezetben

helyezkedik el.

A vasuttal kettészelt telepiilésszerkezeti csomdpont kialakuldsa a XVII-XVIII. szazad folyaman
kezd6édott el, akkor, amikor a Jaszberény fel6l érkez6 Ut — a mai KOrosi Csoma Sandor Gton keresztil

— a Pest varosat a KObanyaval 6sszekoté Uthoz kapcsolodott. A koziti csomoépont az 1847-ben
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megnyitott budapest-ceglédi vasutvonal palyajaval, valamint a vasuti palya két oldalan késébb életre
kelt utakkal béviilt tovabb.

A KGbanyai Ut és a ceglédi vasUtvonal Ny-i oldalan fekvé térség, az egykori ,sertésszallasok”
teriiletének utcaszerkezete — a parhuzamosan futd, ENy-DK-i tengelyallast, hosszl utcakbdl, és az EK-
DNy-i tengely(i Bihari utcabdl, valamint az utca EK-i végén a K8banyai Utra tdmaszkodd Mazsa térbdl
allo szerkezet — az 1858. évi parcelldzas kovetden alakult ki. Az 1870-es évek masodik felében a
terlilet vasUti Osszekottetésbe keriilt a Pestet Budaval 0sszekotd vasutvonallal, a Horog utcaban
kialakitott K6banya-Hizlalo teherpalyaudvar 1877-ben, a déli 6sszek6td vasuti hid atadasanak évében
épllt fel, a teriiletet slirlin behaldézd Kébanyai G6zmozdonyu Vontatd Iparvasut vonalainak atadasara

pedig az 1880-as évek legvégén kertilt sor.

A K8banyai Ut E-i oldaldn fekvs teriilet szabalyos szerkezete az 1910-es évek legelején alakult ki,
mikor felépiilt a Pongrac koz Ny-i oldalan a fovaros kislakasos lakételepe, melynek elemi iskoldja a

Pongrac koz K-i oldalan fekvé terliletre kertilt.

A térség szerkezetében lényeges valtozas kovetkezett be az 1940-es évek elsd felében, amikor a
ceglédi vasutvonal palyajat toltésre helyezték, és hidat épitettek a KObanyai ut folé: ekkor épiilt vitéz
Kamarassy Jend tervei szerint, modern, funkcionalista stilusban a K6banya-alsé palyaudvari épiilet.

Az 1950-es évek kodzepétdl fokozatosan fejlesztették, hosszabbitottak a teriileten — a Bihari utca-Mazsa
tér-Kér6si Csoma Sandor Uton — athaladd tomegkozlekedést, s 2001 ota KoObanyat kozvetlen

villamosjarat koti 8ssze Zugléval®®.

Napjainkban a tervezési teriilet fels3, kisebbik részén, a Kébanyai (t E-i oldaldn benzinkdt és
autdbmosd, a Pongrac kdéz mentén orvosi rendel6, a Pongrac Ut feldli részen pedig, egy fszt+8
emeletes irodahaz emelkedik.

A teriilet alsd részén az egykori Mazsa tér kornyezete — a KObanyai Ut-Barabas utca-Névtelen koz-
Mazsa utca altal hatarolt tertilet, a benzinkdt kivételével — épitési teriilet, mig a fennmarado részen —
a Mazsa utca-Bihari utca-Szallas utca-Monori utca altal hatarolt teriileten — kereskedelmi-, szolgaltato-,

raktar- és lakoéfunkcid talalhato.

E) TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI
MOD ES EPULETTIPUSOK;

- TELEKSZERKEZET — TELEKHASZNALAT:

Mint mar emlitettiik, a tervezési terlilet eredeti telekszerkezete — és utcahaldzata is — felparcellazas
eredményeképpen jott létre. A térséget abrazold térképek adatai szerint 1908 és 1937 kozott
telekosztddas indult meg — a Mazsa tér-Mazsa utca-Kébanyai Ut hatarolt tomb, illetdleg a Bihari utca,

Szallas utca, Monori utca és Mazsa utca altal hatarolt tomb egyik telke a példa erre —, a késObbiekben

28 \wwww.villamosok.hu/nza/13-as/
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pedig jelentds telekdsszevonasok torténtek, a mai telekszerkezet tehat ezeknek a folyamatoknak az

eredménye.

Amint arra fentebb mar utaltunk, a XIX. szazad 6tvenes éveinek végén a varos tulajdonaba kerdlt, és
felparcellazott teriilet eredetileg mezb6gazdasagi, sertéskereskedelmi célokat szolgalt. A teriilet a
sertéskereskedelem megszlinte utan is megtartotta gazdasagi funkciojat: napjainkban a telkek
nagyobb részén kereskedelmi-, szolgaltato-, és raktarfunkcio, néhany telken pedig — a Szallas utca és

Bihari utca sarkan — lakofunkci6 talalhato.

A K8béanyai Gt E-i oldaldn fekvd teriilet mai telkei telekosztddas révén alakultak ki. Az 1910-es évek
elején a haromszog alaku tertiletre a Pongrac k6z Ny-i oldalan felépult kislakasos lakotelepet kiszolgald
elemi iskola kertilt elhelyezésre. Napjainkban benzinkit és autdmoso, valamint orvosi rendeld talalhatd
a telkeken, a Pongrac Utra nyilo fszt+8 emeletes OTP irodahaz hasznalatlan.

- Beépitési mod — éplilettipusok:

A KObanyai Ut D-i oldalan fekvd terlilet viszonylag stir(i beépitése zartsoros jelleget mutat; a hosszabb
szakaszokon kialakult, utcavonalon allo, zartsoros beépitések kozé — valtozd ritmusban — hosszabb-
rovidebb beépitetlen szakaszok ékel6dnek. A telkek belsd részén emelt épiiletek nagyobb része

szabadonall6 beépités(.

A jobbara téglany alakzatu, valtozo alapteriletl éplletek szintszama foldszint, és fszt+4 emelet kozott
véltozik, fedésiik nyereg-, kontyolt nyereg-, és lapos tetd. Epitészeti kialakitasuk szerény és egyszerd.
A terilet egykori funkcidjara — sertéstenyésztés — ma mar csak a Mazsa utca DNy-i oldalan emelked6
fszt+3 emeletes, nyeregtetdvel fedett, klinkertégla architektiraval tagolt homlokzatl raktarépiilet

emlékeztet.

A Kdbényai Ut E-i oldalan elhelyezkedd teriileten szabadonalld beépités alakult ki: a fszt+8 emelet
magdassagu, lapos tetovel fedett modern stilust irodaépiilet — magassagaval és szabalyos tomegével —

a varoskép meghatarozo eleme.

A tervezési teriilet a X. keriileti Kébanya kozpontjanak szélen, varosias, nagyvarosias karakter(i
kornyezetbe agyazddva, jelentOs telepilésszerkezeti csomdpont mellett helyezkedik el. A térség
szabdlyos utcaszerkezete az 1850-es évek legvégén, mai telekszerkezete pedig az eredetileg szintén
szabalyos szerkezet osztddasok, illetve Gsszevonasok eredményeként alakult ki. A teriilet eredeti
mezogazdasagi és kereskedelmi funkcidja — sertésszallasok — a XIX. szazadi végi sertésvészt kdvetdoen
fokozatosan megsziint: napjainkban kereskedelmi-, szolgaltatd-, raktar- és némi lakéfunkcio talalhato
a terileten. A viszonylag s(ir(i, zartsoros jellegli, varosias beépités a XIX. szazad végét6l napjainkig

tartd idGszakban, jobbara a kozelmultban jott létre. Az épliletallomany épitészeti kialakitasa a terilet

ey

F) VEDETTSEGEK: MUEMLEKI VEDELEM (TERULETI ES EGYEDI VEDETTSEG)
G) AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE:

A tervezési terlleten védett miemléki érték nincs.
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H) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
6SSZEFUGGESRENDSZEREBEN:

A kébanyai varoskozpont szélén, a budapest-ceglédi vasttvonal DNy-i oldalan fekvo tervezési teriilet
D-i részének funkcidja az 1860-as évek elején alakult ki, mikor a varosi tanacs az Uj sertésszallasok
céljara kijelolt teriletet a legkedvezdbb ajanlattevonek értékesitette. A sertésszallasok vidéke 1877-
ben Osszekottetésbe keriilt a Pestet és Budat 6sszekoto vasutvonallal, teherpalyaudvara a mai Horog
utcaban épiilt fel, a KGbanyai Gézmozdonyld Vontatd Iparvasit haldézatan pedig az 1880-as évek
legvégén indult meg a forgalom. A teriilet a sertéskereskedelem megsziinte utan is megtartotta
gazdasagi jellegli funkcidjat: napjainkban kereskedelmi-, szolgaltatd-, raktar-, és kisebb részen
lakofunkcio talalhatd a térségben. Az 1960-as évek elején a Mazsa térre kihelyezett piac a
koézelmultban szlint meg. ,,...1987-re mar csak harom vallalat (izemeltette iparvaganyait, megsz(int a
Jegenye utcai vontatovagany is. 1993-ra a Fertd utcai vagany is az elbontads sorsara jutott. A BKV
teljes terliletén 1996 november 15-én sziintette meg a teherszallitast, a feleslegessé valt motoros
fedett teherkocsikat torolték az allomanybol. Jelenleg a 3-as villamos vonaldn kivil néhany
vaganymaradvany, felsbvezetéktartd oszlopcsonk, és a Horog utcai felvételi épiilet emlékeztet csak a
KGbanyai Iparvasut halozatara”. A valtozasok iranyat figyelembe véve a terlilethasznalat teriileti

allapota kozepes — az Uj beépitések eredményeként javuld tendenciat mutat.

2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

A) TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZASOK:

A tervezett valtoztatdsok sem a torténeti telepiiléshalézatot, sem pedig a napjainkra kialakult

tajhasznalatot nem érintik.

B) TERULETHASZNALATI, TELEPULESSZERKEZETI ES BEEPITETTSEGI
VALTOZASOK — C) INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK:

TERULETHASZNALAT

A térség teriilet-felhasznaldsaban radikdlis valtozast jelentett volna a K8banya Onkormanyzata altal
megfogalmazott fejlesztési szandék. Az akkori elképzelések szerint megvaldsuld beépités az akkor
hatalyos tervek szerinti 6vezetben megengedett paraméterek kozel maximalis kihaszndlasat vette
figyelembe. A beépités ,a kozuti csomoépontra — mint fokuszpontra — szervezett ives elrendezési
éplletsor, beépités, Uj, a jovO intézménykozpontjat idéz6, arculatteremtd épitészeti egyiittes. A
Jfeszes” egylttes zartsord, mégis szabadon allé tomegei Ggy hasitanak a térbe, hogy ekbzben teret
hatarolnak le. A ,Stonehenge” hatalmas kétombieit idézd liveg—acél épliletek tomegeinek hatterét az
egységes iv(i passzazs és az arra szervezett épliletek alkotjak, egyben lezarva a varosrészkozpont

terliletét a hatarold (lakd, munkahelyi) teriiletek felé.”
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A gazdasagi valsag ezt a folyamatot megakasztotta, az épitkezések elakadtak, vagy meg sem
kezd6dtek. Az Gjrafogalmazott keriileti szandék kisebb intenzitasu kozpont Iétrehozasat szorgalmazza,
amely az idSkézben korvonalazddott BEK eldirasainak is megfelel. A térségben és Kébanyan is kézzel

foghatova valt a piac hianya, melynek visszaépitése a kdzpontot formald erd lehet.

A terllet centrumdban a terllet varosépitészeti arculatat meghatarozo (arculatteremté) vegyes
funkciéju épiiletek allnak a Mazsa téren. Ehhez kapcsolddik a Bihari Ut-Barabas utca témbjében a
visszatéré piaci funkcid, valamint a mogottes teriileteken kereskedelem, irodak, szolgaltatas,
vendéglatas, szorakoztatdas (mozi, bowling palyak, biliard, stb.) kaphatnak helyet lakdfunkcidkkal
egyutt.

A Pongracz Ut — Pongracz koz kozott a teljes tomb atépiil. Az Gj épiiletekben irodahaz, kereskedelem

és szolgaltatas, szallashely-szolgaltatas, valamint egészséghaz kerlil elhelyezésre.

A Jegenye utcai tombben kereskedelmi céli épiiletek létesiilnek a megismert fejlesztési szandékok

szerint.

TELEKALAKITAS

A tervezési terlileten a Mazsa tér térségében a tulajdonviszonyoknak megfeleld telekalakitasok
megtorténtek. A kozlekedési fejlesztések teriletigényei miatt kisebb korrekciok szikségesek,
amelyekre a telekalakitasi javaslatok részben rendelkezésre alltak. Ezen a terileten a jelenlegi
telekallapotok megvaltoztatasa, azok felosztasa nem javasolt. Az északi tombben célszer(i lenne a
megkozelitések és a beépithetGség optimalizalasa miatt az Ures irodahaz telkének és az eltte a
KGbanyai Ut felé es6 beépitetlen telek egyesitésének elGsegitése. A telkek kozos tulajdonba keriilése

esetén a szabalyozasi el6irasok ezt nem akadalyozzak meg.

A Jegenye utca és Mazsa utca kozotti tombben két telek kialakitasa javasolt.

BEEPITES — KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT — INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK

A Mazsa térre tervezett Uj éplletegylittesek varoskdzponti, vegyes funkcidi lehetOvé teszik a térség
varosias megjelenésének, a f6utak metszésénél kialakult ,kozponti hely” értékének megfeleld

terlilethasznalat, funkcionalis 6sszetétel és beépités megvaldsulasat.

A K6banya-Also vasuti megalld hidszer(i allomasara, a buszvégallomasra, a kozlekedési tengelyek
metszésére és megalldira, illetve a kozUti csomdpontra szervezett épliletegyiittes kapcsolatot teremt
fizikailag és vizualisan is a t6le elvagott kdbanyai kozponttal. Az épiiletegyiittes zartsorl, helyenként

fellazulé tomegei Uj, arculatteremtd intézménykozpontot kivannak teremteni.

A gyalogosrendszerrel fizikai és vizualis kapcsolati halo jon létre a kilonb6z0 teriiletek kozott, igy a
Mazsa utca és a Liget tér kozott; a Mazsa tér és a mogottes munkahelyi teriiletek kézott a Jegenye
utcai tombon at. A kettévagott KObanya jelenlegi kapcsolata a vasut alatti koziti atvezetés, mely
gyakorlatilag egy ,auto-folyam”. Az atjard atalakitasaval, kibOvitésével biztonsagosabb és emberi

Iéptéki gyalogos kapcsolat johet létre a két terlilet kozott.
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A vasuti kozlekedés, a szandékok szerint, alternativat kindlhat a varosi kozlekedésben. A jelenlegi
»vaspalya” jellegli peron a jovoben atépilhet egy eurdpai szinvonall allomassa, mely valodi épitészeti
megformalassal 6sszekotd kapoccsa valhat a varosrészek kozott.

A kornyezetalakitasi javaslat szerint a Bihari Ut - Névtelen utca — Barabas utca tdmbjében, korszer(i
formaban, de szinte eredeti helyére keriil a piac épllete. A Mazsa tér felé a magasabb irodahaz
tomege lezarja a Mazsa téri magasabb beépitéseket. A piac elott varosi tér alakul ki a villamosmegalld

felé. A két Mazsa téri tombot azok intenziv beépitését fellazitd gyalogos, pihend fellilet koti dssze

A Pongracz Ut és Pongracz koz kozotti tombot gyalogos felilet valasztja ketté a Hargita sétany
vonaldban, amely folytatddna a vasut alatti tvezetéssel az Allomds utca irdnyaba. A tdmb zartsorl
beépitéssel épiil be, térfalat adva a kérnyez6 utaknak. A teriilet beépitése magassagi viszonyaiban a
szomszédos lakoteriletekhez igazodik, és nem kéveti a Mazsa tér tulso oldalanak épuletmagassagait.
A benzinkut épiileten belil kap elhelyezést, folé irodahaz keriil. Az északi sarkan Uj egészséghaz kerdl
elhelyezésre. Az OTP (resen allo irodaéplilete is bontasra keril, helyette irodahaz, kereskedelem és
szolgaltatas, szallashely-szolgaltatas jelenik meg.

A Jegenye utcai tombben az atalakulas megkezd6dott, kereskedelmi célu épiiletek sora épiilt fel a
Jegenye utca mentén. A korvonalazddott fejlesztési szandékok szerint a foldszinten és az elsd
emeleten kiskereskedelmi egységek létesiilnek, fedett-nyitott gyalogos fellletek koré szervezve. A
felsObb szinteken irodak, esetenként lakasok keriilnek elhelyezésre. A magtar épiilete, amely
ideiglenes miemléki védettségli, szolgaltatasi és irodai funkcidt kap. Az éplletet korbedleli az Uj
beépités, mikozben korilotte teresedést alakitanak ki. A tomb teherforgalmi kiszolgalasara a Jegenye

utcaval parhuzamos, egyiranyd forgalmu belsd ut Iétestil.

D) NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZASA:

A KObanya-Alsd palyaudvar DNy-i oldalan kialakitandd varoskozponti, vegyes teriilet varosbeli
helyzeténél, kozlekedési csomodpontbeli elhelyezkedésénél, s nem utolsé sorban funkcionalis
sokrétliségénél fogva egyarant hatassal lesz a lakdnépességre, az életmddra és a telepiilési kultdrara

is.
3. HATASELEMZES

A) TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK:

A tervezett valtoztatasok megvaldsitasa a torténeti telepiiléshalézatban nem eredményez valtozasokat.

B) TERMESZETI, TAJI HATASOK:

A tervezett valtoztatdsok megvaldsitasa a tervezési terlilet napjainkra kialakult természeti és taji

jellegén nem valtoztat.
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C) A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASATI:

A tervezett valtoztatasok megvaldsitasanak eredményként a tervezési teriileten egy Uj telepliléskép,
illetéleg utcaképek jonnek létre, amelyek jellegét alapvetéen a zartsag, a valtozd szintszamokbdl
kovetkez6 vertikalis és horizontalis tagoltsag hatarozza meg. A Kébanyai Ut vasut atjard elotti részén
kialakult teret a D-i részen fszt+7 emelet magassagu hazak karéjozzak, mig az Ut E-i oldalén fekvd
tomb D-i oldalan csak fszt+4 emelet magas hazak épitésére ad lehetOséget a terv. A terlilet DNy-i
részén, a Mazsa utca alatt az épliletek magassaga a kornyezethez és a mar meglevl beépitésekhez
igazodva csak fszt+3 emelet magassagig emelkedhet. Az utcaképek és az egyes témbok zartsagat a

tomboket feltard szerviz utak és a tdmbaok el6tt kialakitandd terek lazitjak fel.

A Ko6banyai Ut alsd részén épitendé fszt+7 emelet magassagu épliletek a szlikebb térség
telepiilésképének meghatarozo épitészeti elemei lesznek, ugyanakkor e hazak felsébb szintjeirdl kit(ind

kilatas nyilik nemcsak a szlikebb kdrnyezetre, hanem a messzi tavolba is.

D) REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGETI:

Lasd a ,,Régészeti fejezet” c. részt.

E) TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA:

A tervezési terileten értékes torténeti térbeli rendszer nem alakult ki — a tervezett beépitések

megvaldsitasa értékes torténeti térbeli rendszert, illetve rendszereket nem szamol fel és nem is érint.

F) MUEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI
JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN, TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT
KORNYEZETBEN, A TELEPULES ELETEBEN: — G) MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES
FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI:

A tervezett valtoztatasok miemléki értékeket nem érintenek, a Mazsa utca menti, ideiglenes miemiéki

védelem alatt all6 raktarépiilet megtartasra tervezett.

H) TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASATI:

A tervezett valtoztatasok megvaldsitasa tulajdonképpen egy Uj telepliléskarakter |étrejottét
eredményezi: a valtozasok hatasara megnd a tervezési teriilet lakdnépessége, a kozlekedési
csomoponti helyzet és a funkciondlis sokrétliség kovetkeztében pedig nyilvanvaléan megné a
kozvetlen varosi, illet6leg a Budapest-ceglédi vasit mentén fekvé teleptilésekbdl a terliletre iranyuld

személyforgalom.
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4. OSSZEFOGLALAS

A tervezési terlilet a varosrész koézpontjanak a DNy-i széle mentén, a ceglédi vasitvonal Ny-i, a
KSbanyai Ut E-i és D-i oldalan, jelentds varosszerkezeti csomdpontban, nagyvarosias kornyezetben

helyezkedik el.

A vasuUttal kettészelt teleplilésszerkezeti csomdpont kialakuldasa a XVII-XVIII. szazad folyaman
kezd6édott el, akkor, amikor a Jaszberény fel6l érkez6 Ut — a mai KGrosi Csoma Sandor Gton keresztil
— a Pest varosat a KObanyaval 6sszekotdé Uthoz kapcsolddott. A koziti csomoépont az 1847-ben
megnyitott Budapest-ceglédi vasutvonal palyajaval, valamint a vasuti palya két oldalan késdbb életre
kelt utakkal béviilt tovabb.

A KOGbanyai Ut és a ceglédi vasUtvonal Ny-i oldalan fekvé térség, az egykori ,sertésszallasok”
teriiletének utcaszerkezete — a parhuzamosan futd, ENy-DK-i tengelyallast, hossz utcakbdl, és az EK-
DNy-i tengely(i Bihari utcabdl, valamint az utca EK-i végén a K&banyai Utra tdmaszkodd Mazsa térbdl
allé szerkezet — az 1858. évi parcellazast kovet6en alakult ki. Az 1870-es évek masodik felében a
terlilet vasUti Osszekottetésbe keriilt a Pestet Budaval Osszekotd vasutvonallal, a Horog utcaban
kialakitott K6banya-Hizlalé teherpalyaudvar 1877-ben, a Déli dsszekoto vasuti hid atadasanak évében
épllt fel, a teriletet siirlin behalézd K6banyai G6zmozdonyl Vontatd Iparvasut vonalainak atadasara

pedig az 1880-as évek legvégén kertilt sor.

A K8banyai Ut E-i oldaldn fekvs teriilet szabalyos szerkezete az 1910-es évek legelején alakult ki,
mikor felépiilt a Pongrac kdz Ny-i oldalan a févaros kislakasos lakdtelepe, melynek elemi iskolaja a

Pongrac koz K-i oldalan fekvé terlletre kertilt.

A térség szerkezetében lényeges valtozas kovetkezett be az 1940-es évek elsd felében, amikor a
ceglédi vasutvonal palyajat toltésre helyezték, és hidat épitettek a KObanyai ut folé: ekkor épiilt vitéz
Kamarassy Jend tervei szerint, modern, funkcionalista stilusban a K6banya-alsé palyaudvari épiilet.

Az 1950-es évek kozepétdl fokozatosan fejlesztették, hosszabbitottak a teriileten — a Bihari utca-Mazsa
tér-Korosi Csoma Sandor Uton — athaladd tomegkozlekedést, s 2001 ota Kobanyat kozvetlen

villamosjarat koti 6ssze a térséget Zugldval.

. A tervezett valtoztatasok megvalositasa a torténeti telepiiléshalozatban nem eredményez

valtozasokat.

. A tervezett valtoztatisok megvalositdsa a tervezési teriilet napjainkra kialakult természeti

és taji jellegén nem véltoztat.

. A tervezett véltoztatasok megvalositasinak eredményként a tervezési teriileten egy dj
telepliléskép, illetdleg utcaképek jonnek Ilétre, amelyek jellegét alapvetden a zartsdg, a
valtozo szintszamokbdl kovetkezd vertikdlis €s horizontdlis tagoltsag hatdrozza meg. A
Kobanyai ut vasut atiaro elotti részén kialakult teret a D-i részen fszt+7 emelet
magassagu hazak karéjozzak, mig az Ut E-i oldaldn fekvd tomb D-i oldalén csak fszt+4

emelet magas hazak épitéscre ad lehetdséget a terv. A terdilet DNy-i részén, a Mazsa utca
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alatt az épliletek magassaga a kéryezethez és a mar meglevé beépitésekhez igazodva
csak fszt+3 emelet magassagig emelkedhet. Az utcaképek €s az egyes tombok zartsagat

a tomboket feltdro szerviz utak és a tdmbok elbtt kialakitando terek lazitjk fel.

A Kbbanyai Ut also részén épitendd fszt+7 emelet magassagu Epliletek a sziikebb térség
teleplilésképének meghatarozo épitészeti elemei lesznek, ugyanakkor e hazak felsébb

s

szintjeirdl kitlind kildtas nyilik nemcsak a sziikebb kérnyezetre, hanem a messzi tavolba is.

A tervezési teriileten értckes torténeti térbeli rendszer nem alakult ki — a tervezett
beépitések megvalositasa értekes torténeti teérbeli rendszert, illetve rendszereket nem

szamol fel és nem is érint.

A tervezelt vdltoztatisok megvalositisa tulajdonképpen egy Uj telepliléskarakter
létrejottet eredmeényezi: a véltozasok hatdsara megnd a tervezési teriilet lakonépessége,
a kozlekedési csomdponti helyzet és a funkciondlis sokrétiség kdvetkeztében pedig
nyilvénvaloan megnd a kozvetilen vérosi, illetdleg a Budapest-ceglédi vasut mentén fekvd

teleplilésekbol a teriiletre irdnyulo személyforgalom.

A tervezett véltoztatisok miiemleki €Ertékeket nem érintenek, a Mdzsa utca menti

ideiglenes miiemléki védelem alatt dllo raktarépiilet megtartisra tervezett,

5. NYILATKOZAT

Alulirott, Franké Akos miivészettorténész, NKOM miiemlékvédelmi szakértd nyilatkozom, hogy a NKOM

jogositd engedélye alapjan, miemlékvédelmi szakteriileten szakértGi tevékenység végzésére jogosult

Budapest, 2011. majus honap

Franko Akos

muivészettorténész

NKOM m(iemlékvédelmi szakértd

Iktsz.: 8166-5/2009.)
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REGESZETI FEJEZET

BUDAPEST, X. PONGRACZ UT — PONGRACZ KOZ. - KOBANYAI UT — MAZSA UTCA — NEVTELEN KOZ -
BARABAS  UTCA  ALTAL  HATAROLT  TERULETRE SzZOLO  OROKSEGVEDELMI
HATASTANULMANYHOZ
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Tertiletfejlesztd és Tervezo Rt.

Dr. Nagy Béla vezérigazgato (r részére
Budapest, V1. Bajcsy-Zs. ut 31. |. emelet

Targy: Bp. X. Mazsa tér- Pongracz koz- Kébanyai u.- Mazsa u.- névtelen koz-
Barabas u.- Pongracz u. altal hatarolt teriiletre szol6 Szabalyozasi Terv
Onok szama: K-436/2004

Régészeti szakvélemeény

A Budapesti Torténeti Mizeum régészeti szakvéleménye a targyban megjelolt teriilettel
kapcsolatban a kovetkezo:

A kérdeéses tertiletrol régészeti lelohelyet nem ismertink. S6t a szabalyozasi terv ala vont
teriilletnek tagabb kornyezetéb6l sem meriilt fel régészeti adat. Figyelembe véve a
torténeti adatokat, illetve a teriilet foldrajzi elhelyezkedését, nem valoszinii, hogy itt
torténeti korok régészeti emlékei eldkertilnének.

Fentiek miatt a Budapesti Torténeti Mizeum nem tartja sziikségesnek kiilon régészeti
orokségvédelmi eliras beépitését a szabalyozasi tervbe

Budapest, 2004. szeptember 24. y/

r'Bodo Sandor[ & M ®
foigazgato ' ~N

BUDAPEST
HISTORY
MUSEUM

BUDAPESTI
TORTENETI
Buda Castle bldg, E = MUZEUM

Budavin Palota E éplet

Telefax: (36-1) 125-7618

E-muail: btmi mail.btm.hu
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REGESZETI FEJEZET

BUDAPEST, X. KOBANYAI UT — MAZSA UTCA — BIHARI UTCA — JEGENYE UTCA ALTAL HATAROLT
TERULETRE SZOLO OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANYHOZ

1. VIZSGALAT

A régészeti 6rokség vizsgalatat a MU-HELY Teriiletfejleszté és Tervezd Részvénytarsasag (1065
Budapest VI. Bajcsy-Zs. ut 31.) megbizasabol a Budapest X. kerllet Kébanyai ut — Mazsa utca —
Bihari utca — Jegenye utca altal hatarolt terlletre szélo orokségvédelmi hatastanulmany régészeti
fejezetének elkészitéséhez végeztiik.

A régészeti 6rokség leirasanal a BTM régészeti topografiai adatbazisanak anyagat, az ide vonatkozo

szakirodalmat és a helyszini szemle tanulsagait hasznaltuk fel.

2. TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG VEDELME

A vizsgalt terllet torténetére vonatkozoan idében visszafelé haladva a kdzépkortdl az skorig konkrét

torténeti adattal nem rendelkeziink.

A kozépkori oklevelek alapjan Pest varos hatarahoz tartozott, de ide telepllést lokalizalni az irott

forrasok alapjan nem lehet.

A terllet tagabb kérnyezetében ismerlink régészeti leléhelyeket. 1959-bdl van adat arra, hogy a Ganz
Kapcsold és Készilékek Gyarabol beszolgaltatasra kerilt egy &skori kébalta. A jelentést tevé a X.
kerilet K&banyai ut 41/c alatti cimet adta meg. Annak azonban a jelentés alapjan nagy a
valosziniisége, hogy ez a cim nem a lelet tényleges lel6helyét jeldli, hanem csak a beszolgaltatd

vallalat cimét takarja (BTM Régészeti Adattar dokumentéacids gylijtemény Isz.:947-79).

Az emlitett helynél jéval tavolabbi a Gydmréi utrdl szarmazd, szintén Oskori lelet, mely egy
agyagbanyaszat soran el6kertlt 8skori meritékanalrdl szol, ami 1934-ben kerllt a Magyar Nemzeti

Muzeumba. (MNM Régészeti Osztaly, 8skori gyljtemény, Itsz: 1/1934.3.

A felsorolt adatok alapjan az elsé lel6hely bizonytalan meghatarozasa, a masodik nagy tavolsaga
miatt megallapithatd, hogy egyik leléhelyrdl sem lehet feltételezni, hogy a vizsgalt teriletre hatassal

lett volna.

A terllethez legkdzelebb esé, telepité tényezéként szamitasba vehetd vizforras, illetve vizfolyas a
kébanyai Ohegy térségében eredt, ma mar nem létezé forras, melynek vize északnyugati irdnyban a
mai Varosligeti t6 helyén valaha volt régi Duna-agba folyt, érintve nagyjabdél a mai Hungaria korut
vonalat. Ez a vizfolyas a Il. Jozsef-féle 18. szazadi katonai térképen még jél nyomon kdvethetd. De ez

a vizsgalt terlletet északrol kertli el.
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3. A TERULET REGESZETI ALLAPOTA

A 2. pontban, valamint az alabbi 4. pontban leirtak 6sszegzése alapjan a 2001. évi 64. tv-ben
meghatarozott harom régészeti kategoéria egyetlen feltételét sem teljesiti a vizsgalt terllet, igy a terllet
jelen ismereteink szerint nem régészeti lel6hely, foldrajzi-topogréfiai elhelyezkedése alapjan régészeti

érdekd tertletnek sem mindésdl.

4. TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
0SSZEFUGGES-RENDSZEREBEN

A vizsgalat ala vont tertlet foldrajzi-domborzati viszonyait tekintve teljesen sik. A 2. pontban emlitett,
mara mar teljesen eltiint vizfolyas, illetve az azt kdveté homokdilinék is messze elkerulték északrdl a
tertletet.

Mivel a terlletrél konkrét régészeti adattal nem rendelkeziink, igy csak topografiai helyzete alapjan
lehetne korabbi torténetére vonatkozdan kovetkeztetéseket levonni.

Tal azon, hogy a terilet mai hasznalatabdl adddo elfedettsége okan nem lehet a régészeti
terepbejaras klasszikus modszereivel innen se pozitiv, se negativ adatokat gydjteni, a terlletnek a
mintegy 200 évvel ezel6tti idékig visszakdvetkeztetheté vizrajzi-domborzati viszonyaibdl sem

kovetkezik, hogy itt barmely torténeti korszakbdl szarmazé maradvannyal lehetne szamolni.

5. REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATO-SAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Egy-egy ismeretlen teriilet esetében, ahol eddig semmilyen régészeti megfigyelésre nem nyilt még
alkalom, nem lehet kizarni, hogy véletlenszerilien régészeti lelet el ne keriljon.

Ezek a leletek azonban akar az 6s- vagy népvandorlaskorbdl, akar a korai k6zépkorbdl szarmaznak,
mind foéldobjektumokhoz kapcsoldédnak (gédor, sir, kemence), ezért elékerllésik soran magaval a
foldmunkaval lelékorilményeik megsemmisiilnek. igy a térvényben elirt leletbejelentést kdvetéen a
szakszer(i dokumentacio elkésziilte utan a terlleten varatlan lelet-el6fordulas esetén is folytathatd az

eredeti beruhazas.

6. JAVASLAT AZ EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS SORAN TORTENO ELOIRASRA
A REGESZETI OROKSEG VEDELME ERDEKEBEN

Fenti megallapitdsok alapjan a Budapesti Torténeti Muzeum nem tartja sziulkségesnek 6rokségvédelmi

el6iras beiktatasat régészeti szempontbdl.
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7. NYILATKOZAT

A régészeti szakvéleményt felkért szakért6ként, mint tertletileg illetékes muzeum a BTM Budapesti
Torténeti Mizeum (Székhely: 1014 Budapest, Szent Gyoérgy tér 2. Tel.: (06-1) 487-8806)végezte a
MU-HELY Teriletfejleszté és Tervezé Részvénytarsasag (1065 Budapest VI. Bajcsy-Zs. ut 31.)
részére Budapest X. kerllet Kébanyai ut — Mazsa utca — Bihari utca — Jegenye utca altal hatarolt

terliletre vonatkozd Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezeteként.

A munkaban részt vett:

Adorjanné dr. Gyuricza Anna Régészeti Adattar
osztalyvezetd régész
Eng. sz::Sz-82/2003.

Bordas Attila Régészeti Adattar

informatika

Budapest, 2006. oktéber 30.
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