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Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgialé helyiségekroél sz6lo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakasokrél és a
nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szolo 32/2012. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza — egyebek mellett — az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6
lakasok bérbeadaséara vonatkozo rendelkezéseket.

A Rendelet 8. § (3) bekezdés b) pontja szerint lakésbérleti jogviszony tiz éven beliil nem
létesithetd azzal a személlyel, akinek a lakasbérleti jogviszonya nem neki felréhatd okbol kozolt
felmondassal sziint meg, és a lakas birtokba adésara vonatkozo kotelezettségét nem teljesitette.
Ez a rendelkezés iranyadd arra az esetre is, ha a hatdrozott idejii lakasbérleti szerzédéssel
rendelkez6 bérld ismételt bérbeadasi kérelmet nyujt be. A hatarozott id6 lejartaval a bérld koteles
a lakast az Onkorményzat birtokaba adni, aki ezt elmulasztja, arra a fenti kizaré ok vonatkozik.

Javasolom, hogy a fenti rendelkezésbe a birtokbaadas kapcsan keriiljon beépitésre egy 60 napos
haladék a tilalom érvényesitése tekintetében. Ennyi id6 alatt akkor is elbirdlasra keriilhet a
kérelem, illetve a szerz6déskotésre is sor keriilhet, ha a bérld a kérelem benyujtasara a Rendelet
19. § (1) bekezdésében meghatarozott, a hatarozott id6 lejarta eldtt legalabb 30 napos hatarid6t
elmulasztotta. Ezaltal csokkentheté a kérelem késedelmes benyujtasa miatt a lakas ismételt
bérbeadasabol kizartak kore, és biztosithatd az egyébként egyiittmiik6dd, raszoruld volt bérld
kérelmezok tovabbi lakhatésa.

Javasolom tovabba, hogy az Onkorményzat sziik korben, meghatarozott feltételek fennalldsa
esetén tegye lehetové lakasbérleti jogviszony hatdrozatlan idére torténd létesitését. Erre akkor
keriilhetne sor, ha a bérlé ingatlan tulajdonjogét ruh4zza 4t az Onkormanyzatra, vagy hatarozatlan
idejii masik lakéasbérleti jogviszonnyal rendelkezik, amely megsziintetésre keriil. A hatarozatlan
idejii lakéasbérleti jogviszony létesitésére vonatkozo hataskort a KépviselG-testiiletre javasolom
telepiteni. Ezen rendelkezés kiemelt célja a Budapest X., HOs utca 15/A-B szam alatti tarsashaz
lakoi elhelyezésének elésegitése. Az Onkorményzat vezetése részérél megfogalmazodott ezen
szandékot megeroésitette a Hos utca 15/A-B tarsashazat érint6 tigyekkel foglalkozd albizottsag is
a2019. december 6-ai {ilésén.

II. Hatasvizsgalat

A Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. munkatarsai a lakasbérleti szerz6dések megsziinése el6tt
bérleményellendrzést folytatnak le, mely soran igazoltan tajékoztatjak a bérl6ket arrol, hogy a
lakas Ujboli bérbevétele érdekében milyen hataridével, milyen teend6ik vannak, tovabba
felhivjak a figyelmet a mulasztas kovetkezmeényeire. A lakasigényléshez sziikséges nyomtatvanyt
a bérld rendelkezésére bocsajtjak. A hosszabb hataridé biztositasa lehetéséget ad a bérleti
jogviszony rendezésére, a jogcim nélkiili lakashasznald kotelezettségei teljesitésére torténd
ismételt felhivasra, tovabba csokkenthetd a 10 évre vonatkozo bérbeadasi tilalom ala esdk szama.



A Hos utca 15/A-B alatti éptilet kitiritése felgyorsithato, a targyaldsok eredményessége javithato
a hatarozatlan idejli jogviszony biztositasaval. Ezaltal megteremtjiik a lehet6ségét annak, hogy az
Onkormanyzat a jovében — gazdasagi vagy kozérdekbdl — hatarozatlan idejli bérleti jogviszonyt
létesitsen. A sziik kérben biztositott lehetdség a fizetési hajlandosag csokkenését, a bérleti dijbol
és a Kkoziizemi tartozadsbol szarmazd Onkormdanyzati kintlévéségek novekedését nem
eredményezheti.

II1. A végrehajtas feltételei

A rendelet mddositasanak kozvetlen koltségvetési vonzata nincs. Ki kell dolgozni az eljarasi
rendet arra vonatkozdan, hogy a bérleti jogviszony megsziinése utdn a lakashasznalo figyelmét
milyen moédon hivja fel az Onkorményzat a lakhatdsa tovabbi biztositdsdhoz sziikséges
intézkedések megtételére, tovabba sziikséges a bérld szocialis utankovetése.

IV. Dontési javaslat
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az elSterjesztés 1.
mellékletében foglaltak szerint megalkotja a lakdsokrol €s a nem lakas céljara szolgalo

helyiségekrél szold 32/2012. (IX. 24.) Onkormdnyzati rendelet mddositasarol sz6ld
Onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2019. december ,/ :S’ /‘)

jegyzd



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2019. (... ...) onkormanyzati rendelete

a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekrol szolé 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fdvaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi
LXXVIIIL. torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a lakasokrl és a
nem lakas céljara szolgald helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: R.) 3. §-a a kovetkez6 (2b) bekezdéssel egészil ki:

,(2b) A hatérozatlan idére sz616 bérbeadassal kapcsolatos dontést az Onkormanyzat Képvisel-
" testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) hozza meg.”.

2. §
Az R. 8. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Lakdsbérleti jogviszony tiz éven beliil nem létesithetd azzal a személlyel,)

»b) akinek a lakasbérleti jogviszonya nem neki felrohaté okbdl kozolt felmondassal sziint
meg, és a lakas birtokba adasara vonatkozo kotelezettségét a bérleti jogviszony megsziinését
kovetd 60 napon beliil nem teljesitette,”.

3. 8§
Az R. 18. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A lakasbérleti jogviszony — jogszabaly eltér6 rendelkezése hianyaban — hatarozatlan idore,
hatarozott idére vagy meghatarozott feltétel bekdvezkezéséig 1étesithetd.”.

4. §
Az R. 18. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) Hatéarozatlan idére szold bérleti jogviszony abban az esetben létesithetd, ha az
Onkorményzat gazdasagi érdeke alapjan vagy kozérdekbol
a) hatéarozatlan idejii lakésbérleti jogviszony k6z6s megegyezéssel keriil megsziintetésre, vagy
b) ingatlan tulajdonjogénak az Onkormanyzat részére torténd atruhazasa ellenében keriil sor a
bérleti jogviszony létesitésére.”.



5. §

Az R. 16. § (2) bekezdésében az ,,az Onkormanyzat Képviselé-testiiletét (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet)” szovegrész helyébe az ,,a Képviseld-testiiletet” szoveg 1€p.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzb



Altalanos indokolds

A lakasokrol és a nem lakds céljara szolgdld helyiségekrél szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) moddositasanak elsddleges célja a lakhatas minél
sz€lesebb koril biztositasa, a hajléktalanné valas megel6zése.

Részletes indokolas

1. § A tervezet bevezeti a bérleti jogviszony hatarozatlan idére sz6l6 1étesitését, amelyet indokolt
a Képvisel6-testiilet hataskorében tartani figyelemmel arra, hogy erre csak sziik korben,
mérlegelési jogkorben kertilhet sor.

2. § A Dbérleti jogviszony megsziinése esetén indokolt tobb id6t biztositani a bérlé ujabb
bérbeadasra vonatkozd kérelmének a benyujtasara, az elbiraldsara, illetve bérbeadés esetén a
szerz6déskotésre. 60 nap alatt akkor is elbirdlésra kertilhet a kérelem, illetve a szerzédéskotésre is
sor keriilhet, ha a bérlé a kérelem benyujtasara az R. 19. § (1) bekezdésében meghatarozott, a
hatarozott id6 lejarta el6tt legalabb 30 napos hataridét elmulasztotta. Ilyen esetben nem indokolt,
hogy a volt bérl6 a hatarozatlan id6 lejartakor a birtokba adasi kotelezettségét teljesitse, illetve
ennek elmulasztasa nem eredményezheti azt, hogy 6nkormanyzati lakas bérbeadasabol kizarasra
kertiljon.

3. § A tervezet sziik korben, meghatarozott célbol lehetve teszi a bérleti jogviszony hatarozatlan
idére szolo 1étesitését.

4. § A hatarozatlan idejii bérleti jogviszony létesitésének feltételei elsdsorban a lakdépiilet
kitiritésének eldsegitését célozzak. Ilyen esetben indokolt, hogy a lakas tulajdonjogénak atadasa

esetén, illetve a kordbbi hatdrozatlan idejii lakasbérleti jogviszony helyett a bérlé hatarozatlan
idejt lakasbérleti jogviszonnyal rendelkezzék.

5. § A Képviseld-testiiletre vonatkozé rovidités az R. 3. §-aba keriilt, igy az R. 16. § (2)
bekezdésében mell6zendd.

6. § A tervezet végrehajtasa nem igényel hosszabb felkésziilési id6t, a jogszabaly a kihirdetését
kovetd napon hatalyba Iéphet.



