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Eloterjesztés
a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. kozszolgaltatasi szerzédés szerinti 2019, évi
Féléves Miikodési Jelentésérol szolo tajékoztatorol

A Budapest Févaros X. keriillet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testillete a Koébanyai
Vagyonkezel6 Zrt.-vel kotendd Kozszolgaltatasi Keretszerzodésrol szolo 362/2015.(X.22.)
KOKT hatérozattal fogadta el a Kébanyai Vagyonkezel® Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel®)
és a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
kozott 2015-ben 1étrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodést (a tovabbiakban: Keretszerzédés),
amelyet a Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkorméanyzat és a Kébanyai Vagyonkezeld
Zrt. kozott létrejott kozszolgaltatasi keretszerzodés modositasardl szolo 195/2018.(V.24.)
hatarozataval — egységes szerkezetben — modositott. A Keretszerzodés értelmében a
Vagyonkezel0 ellentételezésként, a 2019. évi éves kozszolgaltatasi szerzédésben meghatarozott
havi itemben kapja a kiadasok fedezetét. A felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgaltatasként
kertilnek szamlazasra az Onkormanyzat felé.

A Vagyonkezel6 a Keretszerzodés, valamint az éves kozszolgaltatasi szerzodések alapjan latja
el az Onkormaényzat tulajdonaban 1évé lakéasok, nem lakéas céljara szolgald helyiségek,
intézmények, koztertletek, illetve pincék tizemeltetési, hasznositési, karbantartasi, felujitasi és
beruhazasi feladatait, valamint a parkolasiizemeltetési tevékenységet.

A Keretszerzodés 11.1.1. pontja (A Kozszolgéltatd beszamolasi kotelezettsége) alapjan a
Vagyonkezeld koteles a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérdl félévente meghatarozott
formaban és tartalommal az Onkormanyzatot tajékoztatni.

A Vagyonkezel6 elkészitette a 2019. évi féléves miikodési jelentését, amely az elGterjesztés 1.
melléklete.
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I ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) a
362/2015. (X.22.) KOKT hatérozata értelmében [médositva egységes szerkezetben 2018. méjus 30.
napjan, az Onkormanyzat 195/2018. (V.25.) KOKT hatirozata alapjan] Kozszolgiltatasi
Keretszerz6dést (a tovabbiakban: Keretszerz6dés) kotott a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt-vel (a
tovabbiakban: Vagyonkezel8), melyben megbizta, hogy kozszolgaltatoként lassa el az Onkorméanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, intézmények, kozteriiletek, pincék
tizemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, feltjitasi és beruhdzasi, valamint parkolasiizemeltetési
feladatait. A hatalyos Keretszerzédés értelmében a Vagyonkezeld ellentételezésként, a 2019. évi Eves
Kozszolgaltatdsi Szerzbdésben (tovabbiakban: Eves Szerzédés) meghatarozott havi iitemben —
tamogatasként — kapja a dologi kiadasok, valamint a sajat, onkormanyzati tevékenységhez
kapesolodo koltségeinek fedezetét. A felhalmozasi feladatok kodzvetitett szolgéltatasként keriilnek
szamldzasra az Onkormanyzat felé.

A Keretszerzddés tartalmazza, hogy az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld évente, Eves
Kozszolgaltatasi Szerzddésben (a tovabbiakban: Eves Szerzddés, a KeretszerzOdés és az Eves
Szerz6dés egyiitt Szerz6dések) hatarozzak meg az aktuélis évre vonatkozo feladatokat, valamint azt,
hogy Vagyonkezels az éves tevékenységrdl koteles Eves Miikadési Jelentésben, félévente pedig
Féléves Miikodési Jelentésben beszamolni.

Az Eves Szerz6dés 2019. januar 1. napjan Iépett hatalyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkorményzat tulajdondban [évé ingatlanok hasznositéasa,
kezelése, a felmeriil6 miiszaki feladatok ellatisa, és ezekhez kapcsoldoddan a dokumentélas,
iratkezelés, konyvelés, mely jelentdés human eréforrast igényel. Attdl fuggetleniil, hogy ez utdbbi —
kapesolodé — feladatok sziikségesek, elsddleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovéabbiakban elemezziik azokat a hatdsokat, eredményeket, amelyek a Szerzddések életbe
Iépésével jartak, illetve annak kovetkezményeit. Bemutatasra keriilnek az ingatlangazdalkodassal
kapcsolatos bevételek, valamint a kiadasok.

Munkank mindségét megorizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csokkentése, az Onkormanyzat és az tigyfelek novekvd elégedettségét
szem elOtt tartva.
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Il. NATURALIAK BEMUTATASA

1. Ingatlanallomany

A kezelt ingatlanok (lakdépiiletek, lakasok, nem lakas célii helyiségek, teriiletek, egyéb
ingatlanok) darabszama 2019. év els6 félévében az 1. tablazatban rogzitetteknek megfelelden alakult.

1. sz. tablazat

Valtoz
janudr 1. |december 31.; janudr L. Jjunius 30. Allogs

ulajdonban [évé 1:372 1364 1 364 1360 ~4

ngatlanban

1 165 1 165 | 189

) R B e
Nem lakds 2209 2209 2191
MINDOSSZESEN = = 4794 4738 | 4738 4 740

2019. janudr 1. napjan az Onkorményzat kizardlagos, illetve kozos tulajdonaban 1évé
ingatlanaiban 1 364 darab, mig a tarsashéazakban 1 165 darab volt az Onkorményzat tulajdonéban
[évo lakasok szama. A lakéasallomany Osszesen 2 529 lakasbol allt. 2019. junius 30. napjara az
onkormanyzati tulajdonban lévd lakdsok szdma 2 549 darabra nét. A lakéasallomanyban tortént
valtozas oka a lakasok vésarlasa miatti ndvekedés.

A nem lakas cél helyiségek, teriiletek szdma, csokkent (nyilvantartasbol torlésre kertiltek az
elidegenitett, valamint a korabban az Allomas utca 8. szam alatt 1év$ elbontott garazsok).

2. Bérlemény-ellendrzések

A 2019. évben a lakasok iitemezett bérlemény-cllendrzését az év elején kezdte meg a
Vagyonkezeld. Jinius végéig a lakasallomany éves, rendes ellendrzését Gsszesen 2 067 esetben
kezdeményeztiik. Ebbdl iires lakas ellen6rzés 405 volt, lakott lakds esetében 1 662 ellendrzés
valdsult meg, melyb6l 94 ellendrzés a hatarozott idejii szerzodések lejaratahoz kapcsolddott. Az éves
ellen6rzések soran az elsé kiértesités alapjan 1 242 esetben zarult eredményesen a bérlemény-
ellen6rzés. Lakasbérleményekben a vizsgalt félévben 143 alkalommal tartottunk rendkiviili
bérlemény-ellendrzést. A lakasok ellendrzésével parhuzamosan, titemezetten kezdtik meg a nem
lakas céljara szolgalo helyiségek ellendrzését is. A 2019. év elsd félévében 974 ellendrzést
kezdeményeztiink. Ebbol 413 iires és 561 bérbe adott helyiség volt.

3. Bérleti szerzodések

2019. 1. félévben 200 darab lakdsbérleti szerzodést kotottiink. A lakasbérleti szerzddések koziil
44 G bérbeaddsra iranyult (lakdsmobilitas, helyreallitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas, MAV —
telep). A 6 darab lakascsere miatt kotott szerzodés megkotése mellett tovabbi 150 szerzédéskstésre
keriilt sor (4jbdli bérbeadas, bérleti szerzddés mddositasa bérlotarsitds vagy annak megsziinése miatt,
bérleti jogviszony folytatisa, MAV-telepi lakasok esetében az elismert lakashasznalat bérleti
szerzddésbe foglalasa).

A helyiségek esetében az 1. félév sordn 6sszesen 58 bérleti szerzodést kotsttiink.
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4. Bérleti dijak

L.akasok

A lakasokhoz tartozd ingatlangazdalkodasi tevékenység bevétele Osszességében az iddszaki,
azaz féléves eldiranyzathoz képest 95,05%-os teljesitést mutat.

1. sz. diagram
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Nem lakas céla helyiségek

A nem lakds céli helyiségekhez kapcsoldodd bevételek Osszességében az el6irt adatokhoz
mérten 101,89%-os teljesitést mutatnak. A tilteljesités a hatralékok behajtasabol adodik.

2. sz. diagram
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5. Vételarhatralék kezelés

2019. janius végéig vételarhatralék cimen 59 953 eFt tsszeg folyt be, amely az idészaki, azaz
a féléves tervezett bevétel 260,67%-a. Ez a bevétel a részletre megvasarolt lakasok havi
befizetéseibdl, illetve az tn. végtorlesztésekbdl tevidik dssze.

2019. janius 30. napjaig 51 tgytél kérte részletre vasarolt lakasan fennalld vételarhatralék egy
Osszegll kifizetését. 8 ingatlan esetében, lejart futamidd és kifizetett vételarhatralék iigyében
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kezdeményeztilk az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom torlésére vonatkozd engedély kiadasat.

2019. janius 30. napjaig 7 0j fizetési felszolitast kiildtiink ki azok részére, akik vételarhatralék
fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyaltalan nem tettek eleget. A tervezett bevétel
tilteljesitésének egyik Osszetevdje a felszolitasok utan torténd, el6zd id6szaki hétralékok
megfizetése, illetve a végtorlesztések Gsszege.

5. Parkolasiizemeltetés

2019. 1. felében 1767 darab jarmii részére adtunk ki varakozasi hozzéjarulast, ami egész
évben folyamatos, de jellegébdl adoddan a bevétel jelentds része az év elején és az év végén
keletkezik, nem id6aranyosan oszlik meg.

2019 1. félévében 3 354 darab potdijazas tortént, és 992 darab fizetési felszolitd levelet
kiildtiink ki az tigyfeleknek, potdij kotelezettségiik rendezésére.

6. Jogi tevékenység

2019. év 1. félévében Onkormanyzati tulajdont lakdsok esetében dsszesen 35, helyiségek és
teriiletek esetében pedig 19 esetben keriilt sor a bérleti jogviszony érvényes felmondésara.

Megbizott iigyvédi iroddinkon keresztiil 8 darab keresetlevelet nytjtottunk be a birésagon
onkorményzati tulajdonti bérlakésokkal, helyiségekkel és teriiletekkel, illetve parkolasi liggyel
Osszefliggésben.

Hatralék behajtasa érdekében Osszesen 358 darab fizetési meghagyas keriilt kibocsatasra,
melybdl 7 darab onkormanyzati tulajdont lakéssal, illetve helyiséggel, 351 darab pedig parkolasi
iigyekkel kapcsolatos.

2019. 1. félévében a korabban inditott peres ligyek koziil Osszesen 35 darab itélet valt
jogertssé, melyb6l 30 darab dnkormanyzati tulajdont lakas és helyiség/teriilet kitiritésével, illetve a
hatralék behajtasaval, mig 5 darab parkolasi tiggyel kapcsolatos itélet.

Osszesen 337 darab végrehajtasi eljaras indult a targybeli idészakban. Ezen beliil jogerds biréi
itélet alapjan 8 darab indult lakaskiiiritésre és/vagy hatralék behajtdsara, 2 darab helyiség/teriilet
kitiritésére és/vagy hatralék behajtasara, kérelem alapjan 1 darab onkényes lakasfoglalo(k) ellen, 14
darab pedig lejart bérleti szerz8dés miatti jogeim nélkiili hasznalok ellen. Lakaseladassal
osszefuggésben (a vételarhatralék behajtasa érdekében) 4 darab végrehajtas indult jogerts fizetési
meghagyas alapjan, illetve (szintén fizetési meghagyas alapjan) 308 darab a parkolasi tigyekben.
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s Beszerzések

A 2019. év els6 félévben lebonyolitott beszerzéseket az alabbi tablazatban szemléltetjiik (az
eljaras mddja, illetve a végrehajtast végz6 Igazgatosagaink szempontjabol csoportositva).

2. sz. tablazat

Kozbeszerzési eljaras Palyaztatas Osszes beszerzés
fajtaja utan létrejott utan létrejott utdn 1érejon
megoszldsa az Kerob
egységek kozol N X Lo ? o S
oo INyilt 113 $(O.T) Meghivasos 115] megallapodds |, AR il sl e e g dpah,
Hirdetményes (3 At § (Nyilt) ]1155 (Nyily 5 osszesen szerzodés | munka szerzodés | munka szerzodes | munka
meghivasaval) At) At)

Kezelési [gazgatosag 0 1 0 0 1 1 1 2 2 2 3 3 3
Miiszaki Igazgatdsag 4 1 5 0 10 10 30 60 60 60 70 70 90
Virostejlesztési
[gazgatosag 1 0 0 0 1 1 1 9 9 9 10 10 10
Virostizemelletési
[pazgatosag 0 0 ] 0 5 2 T4 17 17 17 22 24 24
Ingatlaniigyi Iroda 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 i 1 1
Vezérigazgalosag
(Mazsa tér) 0 0 1 0 1 1 1 0 0 0 I 1 I
Szervezési és
Uzemeltetési
Igazgatosag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0
Osszesen: 5 2 11 0 18 20 40 89 89 89 107 109 129

A Vagyonkezelé a beszerzéseit az érvényben lév0 Beszerzési Szabélyzata, a 2018. évi
Kozbeszerzési Szabalyzata, a 2019. évi Kozbeszerzési Szabélyzata és a 2019. évi Kozbeszerzési
Terve alapjan végzi.

A 18 darab kozbeszerzési eljarast a hatalyos, kozbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL
torvény a (a tovabbiakban: Kbt.) elGirasainak megfeleléen az Elektronikus Kozbeszerzési
Rendszerben (EKR), a 2019. évre iranyadd kozbeszerzési értékhatarokra tekintettel folytattuk le. A
munkak értékébo] adéddan 11 db eljardsunkat nemzeti eljarasrend szerint, a Kbt. 115. § (2) — (4)
bekezdés alapjan nyilt eljarasban, minimum 5 darab ajanlattevd (tdblazatban At) meghivésaval, 2
darab eljarast a Kbt. 113. § alapjén dsszefoglalé téjékoztatassal (tablazatban O.T.) meghirdetett nyilt
eljarasban, minimum 3 darab ajanlattevd meghivéasaval, valamint 5 darab eljarast hirdetményes, a
Kbt. 117. § alapjan folytattunk le, sajat beszerzési szabalyok alkalmazasaval, ezek koziil 1 darab volt
targyalasos.

2019. év elsd félévében az Onkormanyzat nevében | darab kozbeszerzési eljarast
bonyolitottunk le.

A 2019. év elsd félévében lefolytatott kézbeszerzési eljarasokkal kapcsolatban jogorvoslati
eljaras nem indult a Vagyonkezel ellen.

III. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. Bevételek

A bevételek beszedésével altalanossagban elmondhatd, hogy az év elején kitlizott célokat
teljesitettiik.
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3. sz diagram

Lakésdijak

2019. évi terv télévre
2019. L. félévi tényadatok

Nem lakés dijak |

- 100 000 200 000 300 000 400 000

1.1. Lakasok bevételei

A bérbe adott lakdsokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett koziizemi
dijak, egyéb tovabbszamlazott dijak) a tervezetthez képest 4%-os thlteljesitést mutatnak, amely
Osszességében tobb, mint 11 600 eFt tébblet bevételt jelent.

Bérldink  jelentds része szocidlisan raszorult, nem rendelkezik munkahellyel.
Lehetéségeinkhez mérten probalunk bérlink segitségére lenni (részletfizetési megallapodasok,
halasztasok, BARKA kapcsolattartas, dnkorméanyzati tamogatasokrol informacio). Fontos azonban
megemliteni az Onkormanyzat lakasrendeletében tortént valtozasok (hatdrozott idére torténd
bérbeadas) most mar egyértelmiien érezhet$ hatdsat: az jboli bérbeadas alapvetd feltétele az, hogy
az Ugyfél un. nullds igazolassal és/vagy részletfizetési megéllapodassal rendelkezzen. Ezen
rendelkezés rendkiviil pozitiv hatassal van a dijak megfizetésével kapcsolatos hajlandosagra.

A 3. sz. tablazatban az Onkormanyzat, lakassal kapcsolatos kintlévdségeinek 2019. janudr 1.,
valamint a 2019. janius 30. napi allapotat szemléltetjtik.

3. sz tabldazat

) 2019. évi B
indulo allomdny © zdré allomén Figneat
Dqinade (januar 1.) ’ (janius 3().')y hilazas
Shate : . (e F)

Lakasbérleti dij 461 307 470 299 8992
Viz- és csatornadij,
szemétszallitas, ;
kiilonszolgaltatas, felvono, 25 05E a5 8ot b
flitésdij
DHK v 200 364 201 012 648
Hatralék Osszesen: ‘ 889 719 904 978 15 259
Hatralék DHK nélkiil: 689 355 703 966 14 611
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A 2019. januar 1. napi allapot szerint az Onkormanyzat, lakdssal kapcsolatos kintlévdségének
a 2019. 1. félévi névekménye 15259 e Ft. Az Onkormanyzat tulajdonosi helytallasi kotelezettsége
okan a DHK Hatralékkezelo és Pénziigyi Szolgaltato Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tavho tartozas
cimén, a bérlok helyett 2019. 1. félévében 4 795 eFt-ot fizettiink ki.

1.2. Nem lakas céli helyiségek bevételei

A nem lakas céli helyiségekhez kapcsolodd bevételek (helyiség bérleti dij, viz-és csatornadij,
teriilethasznélati dij, reklambevétel, flités) Osszességében — a koltségvetéskor tervezett iddardnyos
adatokhoz mérten — 12,11 %-os tulteljesitést mutat, amely [8 350 eFt-ot jelent.

A 2019. jonius 30. napi éllapot szerint az Onkormanyzat nem lakds céli helyiséggel
kapesolatos kintlévsége 186 190 eFt. A hatralék 6sszege az indulod allomanyhoz képest csdkkent.

4. sz. tabldazat

2019. évi
v indul6 allomany | zaré allomany "
Megnevezés (januar 1.) (jonius 30.) viltozés
(e Ft)
Helyiségbérleti dij 121 386 117010 -4 376
Teriilethasznalati dij 58 681 60 339 1 658
le-'es’ csatog’nadu, aramdij, 7784 8 842 1 057
tavho és egyéb
Hatralék Osszesen: 187 852 186 190 -1 661

1.3. Elidegenités bevételei

Lakdsok elidegenitése

2019. janius 30. napjaig 1 darab bérlakas clidegenitésére keriilt sor, 13 072 eFt-os vételaron,
amely ligyintézése 2018. évben indult. A vasarlok éltek a részletfizetési lehetdséggel, a befolyt
vételareldleg osszege 1 307 eFt, a kihelyezett hitelosszeg 11 765 eFt.

2019. janius végéig Osszesen 23 esetben indult elidegenitési eljaras, bérldi kezdeményezésre.
A kérelmekb6l 1 darab lakas esetében elGterjesztés jogi hidnyossag miatt még nem készilt. 17
esetben a lakasokat a Képviselo-testiilet nem jelolte ki elidegenitésre. Az 1 darab elidegenitésre
kijelolt lakassal kapcsolatos szerzodéskotés folyamatban van. 4 darab kérelem elterjesztése 2019.
augusztusi honapban keriilt beny(jtasra.

2019. jonius 30. napjaig 1 darab kérelem érkezett iires lakas megvasarlasara. A Képvisel6-
testiilet ezen lakds palyazati értékesitésérdl a juniusi iilésén dontdtt. A Vagyonkezeld javaslatira a
tavalyi évben indult palyazati értékesitések bontdsa 2019. janudr hénapjdban sikeresen zarultak. Ot
tres lakas arverési értékesitése soran a befolyt vételarak dsszege 33 470 eF't volt.

Nem lakds céljdro szolgdld helyiségek elidegenitése

2019. jinius 30. napjaig Osszesen 3 darab nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésére
keriilt sor 8 851 eFt 6sszegben, mindharom kérelem a 2018. év végén érkezett. A volt bérldk éltek a
részletfizetési lehetdséggel, a befolyt eldleg dsszege 2 655 eFt, a kihelyezett hitelosszeg 6 196 eFt.

2019. jinius 30. napjaig a nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésére vonatkozdan
[3 darab vételi kérelem érkezett. A Képviseld-testiilet két esetben az ingatlant igen, egy esetben
pedig nem jelolte ki elidegenitésre. A tovabbi 4 esetben a bérld visszavonta vételi kérelmét. Jelenleg
3 darab kérelem eldterjesztése folyamatban van. egy kérelem pedig jogi megalapozatlansig miatt
nem keriilt eléterjesztésre.
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2019. janius 30. napjaig a Gergely lakoparkban 1évé gépkocsibeallok és tarolok esetében két
vételi igény érkezett, a Képviseld-testiilet jiniusi hatdrozata alapjan ezeket, valamint a szintén itt
lévo és bérleti jogviszonyuk felmondédsa utan megiiresedett helyiségek palydzati uton torténd
értékesitésre lesznek kiirva.

1.4. Vételarhatralék kezelés

2019. junius végéig vételarhatralék cimen beszedett dsszeg 59 953 eFt, mely 160,67%-kal
meghaladja az iddszaki tervezettet. A fenti bevétel a részletre vasarolt lakdsok tekintetében befolyd
havi részletekbol, az egydsszegli megfizetésekbdl, azaz az Gn. végtorlesztésekbdl tevodik dssze.

1.5. Parkolasiizemeltetés
A parkolési Gvezeten beliil az 1. félévre tervezett bevételt 118,97%-on teljesitettiik, ezzel tobb,
mint 8 000 Ft-tal t&bb folyt be.
1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentds része az el6z6, azaz 2018. évi
késedelmi kamatok behajtasabol keletkezik, tovabba ezen sor bevétele a koziizemi szolgéltatok altal
elismert jovairasokbdl, tulfizetések visszautalasabodl, téves utalasokbol, valamint a kartéritések
atutalasabol szarmazik.
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2. Kiadasok

A 2019. 1. félévi tényadatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiaddsok 47,26%-ban, mig a
felhalmozasi kiadasok (a fedezetfoglalasok figyelembevételével) 73,31%-ban teljesiiltek
(amennyiben csak a ténylegesen kifizetett 6sszegeket vessziik alapul, igy ez a szam 34,25%).

2.1 Dologi kiaddsok

Dologi, azaz miikodési kiadasként tartjuk nyilvan az Onkormanyzat tulajdondban 1év
ingatlanokkal kapcsolatosan felmeriil iizemeltetési és karbantartasi koltségeket.

2.1.1 Laké- és nem lakdingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetési kiaddsok

A koziizemi szolgaltatok dijai (gazdij, aramdij, tavhé-szolgaltatasi dij, viz-, csatornadij és
szennyvizszallitds, szemétszallitasi és kéményseprési dij stb.) teljesitése a lakasoknal és nem lakas
célt helyiségeknél Osszességében a tervezettnek megfeleléen alakult. A tényleges villamosenergia
felhasznélds elszamolasa az év végén torténik, év kozben talanyérat fizetiink az Onkormdnyzat és
az MVM kozott Iétrejott szerzédés értelmében. A kéményseprés dijat a szolgéltaté — az elbzetes
egyeztetések ellenére — csak néhany ingatlanra szamlazta ki, ami miatt a felhasznalas Iényegesen a
tervezett alatt van.

Az iires lakasoknal és nem lakas céljara szolgald helyiségeknél a koziizemi szerzodéseket —
koltségtakarékossagi okokbodl — a szolgaltatas sziineteltetésének kérésével, az alapdijak megfizetését
vallalva kotjitk. Azoknal a lakasokndl, illetve helyiségeknél amelyeket az Onkormanyzat hosszabb
tavon nem tervez hasznositani, vagy amelyeknél mas irany hasznositasi terv fogalmazodott meg, a

koltségek csokkentése érdekében a szolgaltatasi szerzGdés megsziintetését, valamint a mérdorak
leszereltetését is kezdeményezziik.

A koziizemi szolgaltatok a bérldk altal felhalmozott koziizemi tartozasokat a tulajdonossal
kivanjak kifizettetni, amit a tervezésnél becsléssel vettiink figyelembe.

2019 elso felében a nem lakas céljara szolgald ingatlanok sorain a miikodési koltségek
felhasznalasa Gsszességében a koltségkereteken beliil, a terveknek megfelelden alakult.

A kozos koltség befizetése 2019 elsd felében a lakdsoknal és a nem lakas céljara szolgéld
helyiségeknél a tervezettnek megfelelden alakult.

A gondnoki tevékenység (Bihari utca 8/c. és Kolozsvari utca 29-3 1. szdm alatti ingatlanok)
soron 1évo feladat teljesiilése idaranyos, ez a sor pontosan tervezheto.

A takaritasi tevékenységet folyamatosan végezziik. A teljesités mind a lakasok, mind a nem
lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében a tervezett alatt teljesiilt. A takaritas lakdsokra es6
koltségét az Onkormanyzat a lakasok bérleti dijan feliil, kiilonszolgaltatasi dijként érvényesiti a
bérlok felé.

A tavflités soron lakasok esetében a koltségek miniméalisan meghaladtak az idéaranyos
felhasznalas mértékét, mig a nem lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében a tervezett 6sszegen
beliil maradt.

Az egyéb lizemeltetés soron azok a lakas- és helyiséggazdalkodéds soran felmeriilo, egyedi
kiadasok szerepelnek, amelyek a nevesitett koltségeken til eseti jelleggel meriilnek fel, illetve mas
sorhoz nem sorolhatbak. E koltségek kozott jelenik meg példaul végrehajtas sordn torténd kiliritéssel
kapcesolatos, a végrehajtashoz kapesolodd szallitasi koltségek, a konténeres szallitds kdéltsége, a
liftizemeltetés és a kamerarendszer tizemeltetésének a koltsége, lakasok és helyiségek fertdtlenitése,
valamint a rdgesdlomentesités, rovar- és bogarmentesités dija is. A keretfelhasznalds az 1. félévben az
iddardnyoson tul tértént,

7

A kozjegyz6i dij soron azon — a lakas- és helyiségbérleti szerzddések megkotésekor, illetve
modositasakor jelentkezd — kozjegyzoi okiratba foglalas dija jelenik meg, ahol annak koltségét az
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Onkorményzat atvallalja. Vizsgalt idészakban a kézjegyzéi okiratokért kifizetett koltségek Gsszege
idéaranyosnak tekintheto.

A lako- és nem lakoépiiletek zoldteriilet karbantartasa sor jellemzben a kaszalasi, parlagfii-
mentesitési, bokrok, ecetfik, &zonnovények irtasi, zoldhulladék elszallitasi, illetve gallyazasi,
fakivagasi és iiltetési munkalatokhoz kapcsolodod koltségeket tartalmazza. A keret felhasznaldsa nem
érte el az idoaranyos mértéket, de a feladatok teljesitése a nyari idészakon til a késo észi honapokra
is kitolddik.

A vagyonvédelem soron [évé keretOsszeg biztositja a lakdsok és a kiemelt objektumnak
mindsiild nem lakds céljara szolgald helyiségek 6rzését (S teriilet), valamint ingatlanok (kiiliings
tekintettel az lires lakasokra és helyiségek) 48 oOrds visszatérd rendszerben t6rténé ellendrzését. A
feladat elvégzésével az illegalis lakésfoglalasokat, illetve jogtalan feltoréseket és egyéb kapcesolddo
blincselekményeket kivanjuk megel6zni. A vizsgalt idészakban havonta atlagosan 400 lakas
ellendrzését végeztiikk el. Ezen a koltségsoron jelenik meg tovabba a lakasgazdalkodasi feladatok
teljesitéséhez kapcsolodd (végrehajtasi eljaras, vagy egyéb esetben felmeriilo) személyi védelem
koltsége is.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartasa sor (az adatok nyilvantartdsara és a
konyvelésre szolgald program fejlesztdjének support dija) felhasznalasa idoaranyos.

A vételarhatralék-kezelés csekk dija a lakdsukat részletre megvaséarolt tigyfelek részére év
elején mintegy 6000 darab kikiildott, kitoltott és vagott csekkek, valamint a 400 darab iires, vagott
csekk készitésének a dija.

A foldhivatali ligyintézés elnevezésii sor az adasvételi szerzddések benytjtasara, a
lakasallomanybol torolt lakasok és a lakasosszevonasok miatt inditott ingatlan-nyilvantartasi
eljarasokra, a tulajdonosvaltozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére, a jogok és tények bejegyzése
és feljegyzése céljabdl hiteles tulajdoni lap és térképmasolat beszerzésére, és a jogi ligyek
rendezésére nyjt fedezetet. A felhasznalas a 2019. év 1. félévében, idéaranyos.

2.1.2 Karbantartds

Lakdingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

Gyorsszolgdlati, hibaelhdritdsi munkaként az azonnali beavatkozast igényl6, halaszthatatlan
feladatok kertilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok ellatisa — a
2019. évben is — folyamatos volt, és megfeleld iitemben folyt: az 1. félévben 653 darab
gyorsszolgalati hibabejelentést vizsgaltunk ki és végeztiik el lakdépiiletekkel kapcsolatosan.

A Tervezett karbantartasok soron az alabbi munkakat végeztiik el a 2019. év L. félévében:
* aBebek utca 1. teriileten elektromos vezeték tartooszlop allitasa és sériilt vezeték cseréje;
* aBojtocska utca 1-3. telken beliil szennyvizcsatorna kiépitése, emésztd megsziintetése;
* Salamon utca 5. pince lomtalanitasa, viz kiszivatty(izasa;
*  Maglodi Gt 32-36. IX-X. épiilet méretlen elektromos févezeték cseréje;
°  Maglddi ut 23. tetéjavitas.
Avaldnydijas karbantartdsok: azok a karbantartasi feladatok, melyek a kiilonszolgaltatasi dijat

fizetd lakasok esetében meriilnek fel ( kazan-, lift-, hémennyiségmérdk-, nyilaszardk-, karbantartasi
¢s javitasi esetleges cserére vonatkozo koltségei).

Az 6vohelyeken és azokban az iires lakdsokban, ahol a mellékvizmérok hitelessége lejart,
folytattuk a mellékvizmérdk felszerelését, cseréjét és hitelesitését.
Nem lakéingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

A nem lakds célii helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaelharitasi feladatok déntd tobbségét
a bedzasok, csotorések elharitasa, csatornatisztitasok, a bérbeaddra tartozd elektromos halozattal
kapcsolatos hibaelharitasok, homlokzat veszélytelenitések és dontd mértékben az elhagyott
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ingatlanok lomtalanitdsa jelentette.

S1 karbantartds
2019. I. félévében az alabbi feladatokat végeztiik el a teriileten:
* Banya utca 35. traf6haz eloregedett tetoszigetelésének javitdsa;
* Béanya utca 37. alatti pince rendszer karbantartdsi munkéi keretében a balesetek
megelézésére a ,kopogdzasi” munkak.
Intézmény karbantartds

Az dtaldnydijas karbantartdsi szerzédések alapjan (és annak megfelelden) a vallalkozdk
folyamatosan végezték az intézményekben talalhaté kiilonbozd berendezések, késziilékek és
berendezési targyak (kazanok és melegviz-termel6k, gazkésziilékek, gazvészjelzd berendezések és
felvonok) rendszeres ellendrzését, karbantartasat és hibaelharitasat.

A gyorsszolgdlati, hibaelhéritisi munkaként a 2019. év [. felében 375 darab azonnali
beavatkozést igényl6 feladat (pl.: bedzasok megsziintetése, csétorések javitasa, dugulasok elhéritasa,
elektromos hibak javitasa) keriilt elvégzésre.

Az intézmények nyari zarva tartdsa alatt végzendd karbantartdsi feladatokat az intézmények
vezetbivel egyeztetve az adott intézmény ledllasi sziinetében végeztetjiik.

2.1.3  Egyéb dologi kiaddsok

Ertékbecslés
A Vagyonkezeld Osszeférhetetlensége esetére értékbecslésre fenntartott keretosszegébdl
2019. 1. félévében minimalis felhasznalas tortént.

Vaspdlya utca 57. és 58. épiiletek bontdsa

A kiiirités érdekében a bontdsi munkakhoz a terveket el kellett késziteni a bejelentési
kotelezettség miatt. A tervek elkésziiltek az 1. félévben. A bontdsi munkék kozbeszerzési eljardsa a I1.
félévben indul, a bontasi munkak kivitelezése a teljes kiiirités utan kezd6dhet meg.

Allomas u. 8. gardzsok bontdsa

A gardzsok elbontasa a teriilet rendezésével, a szomszédos tlizfal vakoldsaval és az épiilet
melletti jarda épitésével megtortént.

Intézményekben energiamegitakaritasi munkdk

A bejelentések alapjan folyamatosan cseréljiik az elromlott kétkaros csaptelepeket egykarosra,
valamint a radidtorszelepeket. A melegviz-halozat csévezetékeinek szigetelését ellendrizziik, és a
szitkséges helyeken potoljuk. Az elromlott szivattytkat cseréljiik. Az elektromos vildgitotesteket
korszerii energiatakarékosra cseréljiik.

Madiu. 132. bontds

A veszélytelenitésre hozott végzés értelmében elkészitettitk a bontasra és a veszélytelenitésre
vonatkozo koltségbecsléseket. Miutan az ingatlan vegyes tulajdon(, a masik tulajdonos — pl. Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 — jovahagyasat meg kell varni.

Karyuzasok, gyorsjavitasok

A sor fedezetet nyujt a kézutak és jardak hibainak javitasara, valamint az év kdzben lakossagi
igényként jelentkez6 kisebb javitasi feladatok (oszlop allitas, szikkasztd arok asas, viznyeld tisztitas
sth.) elvégzésére. Az 1 kivitelezd kivalasztasara iranyuld koézbeszerzési eljarast lefolytattuk. A
jelenlegi szerzédés 2020. maércius 31-ig él, melynek terhére a legsiirgetébb a munkavégzés
folyamatos. A koltség felhasznalasa az idéaranyos.

—
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Felfestések, prizmcik

Els6sorban a meglévd kerékparutak, parkoldk kopott burkolati jeleinek Gjrafestése, veszélyes
csomopontok és gyalogitkeld helyek jelolésének feltjitasara keriilt sor a kozitkezeldvel tortént
egyeztetés alapjan. A munkakat igény szerint majust6l folyamatosan végzik, a keret felhasznéalasa
idéaranyos.

Utcanévtablak, tdjékoztato tabldk

Régi utcanévtablak potlasa, valamint (j tajékoztatd tablak kihelyezése valosul meg a
rendelkezésre allo Osszegb6l. A palyazatot lefolytattuk, a kivitelezbvel a szerz6dést megkotottiik, a
munkat igény szerint majusto! folyamatosan végzik, a keret felhasznaldsa az idéardnyos tervezetet
nem €ri el.

Kardcsonyi diszkivilagitds

2019. december 1. napjatdl, 2020. januar 6. napjaig mikodd karacsonyi diszkivilagitas a
Koérosi Csoma Sétanyon, az Ujhegyi sétany megujitott szakaszdn a Mélytonal elhelyezett
karacsonyfan, valamint a Kéér utcdban (Ohegy utca - Harmat utca kozott) talalhaté meg a
keriiletben. A keret magaban foglalja a fel- és leszerelési dijakat a sziikséges javitasokkal, valamint a
teljes tizemeltetési koltséget.

Ohegy park geofizikai felmérése

A keret a talajmozgis megfigyelésére, a 2011. évben elhelyezett monitoring kutak
tizemeltetésére, mérési eredmények feldolgozasara, negyedévente jelentések megkiildésével (felszin
kozeli liregesedés jelzésére) és a banyahatdsag 4ltal eldirt negyedéves vizsgalatok fedezetére szolgal;
a munka folyamatos.

2.2 Felhalmozasi feladatok

Felhalmozasi feladatok tervezése
A 2018. évrol athazddo tervezési feladatok (az athizodas oka tobbnyire pénziigyi):

»Tengerszem” orvosi rendeld kiviteli tervek elkészitése;

* a Keresztury Dezs6 Altalanos Iskola feltjitasanak III. titeme (fittéskorszerisités) kiviteli
terveinek elkészitése;

* intézményi udavarok tervezése (az in. Gydngyike ,,tomb”és a Gesztenye Ovoda);

» aKékvirag Ovoda lapostetd feltjitasanak tervezése;

* intézményi homlokzatfeltjitasok tervezése (az in. Gyongyike ,,tomb”) kiviteli tervei;

»  Ohegy parkkal kapcsolatos tervezés (tanssvény, WC);

e Sportliget beruhdzas tervezése;

¢ Kiralydombon hianyzo csapadékesatornak kiépitésének tervezése;

o - Ujhegyi lakotelep belsd utak tervezése VI. iitem;

«  Keresztury Dezsé Altalanos Iskola el6tti parkold tervezése.

2019. évi felujitasok és beruhazasok tervezése:

a Keresztury Dezs6 Altalanos Iskola feltjitas, IV. litem tervezése;

utfeltjitasok tervezése 2020-ra;

a Vasarlo utca kertészeti tervezése.
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Ujhegyi lakételepen belsé utak felijitdsa 1V, iitem

A 2015-ben megkezdddott belsé utak feldjitasi munkainak IV. iitemeként a Harmat utca -
Ujhegy sétany - Madi utca - Sibrik Miklos at altal hatérolt teriilet belsé utjainak és parkoldinak
(tervvel rendelkezé) felajitasat végeztik el, mellyel mintegy 16720 m? aszfalt burkolat Gjult meg, A
kivitelezési munkék — koordindlva az Ujhegy sétany II. iitemének épitésével — oktdber elején
kezdodtek és decemberre befejezddtek, de a projekt januarban keriilt lezéarasra.

Gyakorlo utcai lakotelep utfelvjitdsa 1. titem

Az Ujhegyi lakételepen megkezdett belsé utak felijitasahoz hasonléan a Gyakorld utcai
lakédtelepen is sziikségesnek tartottuk és tartjuk az utak feltjitasat. A lakdtelep teljes felajitasa két
titemben késziil el. Az [. item 2018-ban, a I1. iitem pedig az idén.

Lavotta utcai lakotelep parkold kialakitas és utfelujitdas 1. vitem

A feladatra elkiilonitett 6sszeg adott fedezetet az eldregedett aszfalt feliiletek feliijitasara,
valamint 26 darab 1j és 29 darab legalizalt tobbletparkolo kialakitdsara a Harmat utca - Sibrik Miklos
at — Madi utca - Lavotta utca altal hatarolt teriileten beliil. Az I. litem sordn a Lavotta utcai oldal, a
Szentimrey utca folytatdsanak tekintheté utca a Madi utca 165-171. szam el6tt, valamint a Harmat
utca 158-164. szami épiiletek kornyezete @jul meg. A munkdk 2018. szeptember 20-an
megkezdddtek, és decemberre terveztilk a befejezést. Sajnos 2019-re athGzddott a beruhdzas
befejezése, a fakivagasi engedély kiadas modjanak megvaltoztatasa és annak elhizéddsa miatt. A
munkak februdrban befejezdédtek.

Lavotta utcai lakotelep parkolo kialakitds és vtfelvjitds IL titem
A feladatra elkiilonitett Osszeg adott fedezetet az eloregedett aszfalt feliiletek felgjitisa a
Harmat utca - Sibrik Miklds Gt — Madi utca - Lavotta utca altal hatarolt teriileten beliil, az I. itemb6l

kimaradt, 3 darab ,,U” alaku teriileteken. A munkak soran 6000 m? burkolt feliilet Gjul meg, melynek
tobb, mint 40%-a parkold.

Farkasalma utca és Medvesz6l6 utca vizelvezetés és parkolok kialakitdsa

Ezen keretbdl a Noszlopy utca - Petrdczy utca - Kada utca - Szaraz utca éltal hatarolt teriileten
beliili tpalyak, jardak és parkolok tjulnak meg, illetve j parkolok épiilnek. Osszesen tobb, mint 1,3
km hosszon mintegy 6300 m? (kiilonbozé szélességii) Gtpalya (jul meg, mellyel egyiitt 2000 m? jarda
is j burkolatot kap a teriileten. A kdzbeszerzési eljaras lefolytatdsa utan a munkak aprilis végén
kezdddtek és julius végére befejezddtek.

Kozvildgitas fejlesztése

Az elmilt években sikeresen mikddott program, lakossagi, rendorségi, kdzitkezeldi igény
alapjan. A 2019. évben a Valt6 utca, a Nemes utca és Paprika utca kozott, a Rakosvolgyi kéz a
Rékosvolgyi utca és Valtd utca kozott, a Korponai utca (Allomas utca 2-nél) €s a Sords utca
kozvilagitasan javitunk a kozbiztonsdg novelése érdekében. A tervek majus végére elkésziiltek,
jelenleg zajlik az engedélyezés. Megvaldsitas varhato idépontja szeptember vége.

Jardafelvjitds

Ezen feladatsoron a koézutak melletti rossz mindségii jardak, illetve jardaszakaszok feldjitasat
szamoljuk el. A Polgarmesteri Hivatallal egyeztetve a Harmat utca, az Ohegy utca, a Ceglédi utca, a
Havas Ignéc utca, a Sorgyar utca és a Tiindérfiirt utca egy-egy szakaszan jul meg jardafeliilet.
Szarnyas utca 20-22. burkolatfeliyjitds

2017-ben a Szarnyas utca ezen részén az Gtburkolat feldjitasa elmaradt. A gazvezeték FOGAZ
altali rekonstrukeidja utan nyilt lehetdség a belsd Gt és parkold feldjitasara. A kivitelezést 2018
mésodik felére terveztiik, de a fakivagasi eljaras 0 rendje (kijelolés kérés) miatt csak a 2019. év
elején késziilhetett el.
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Kérosi Csoma Sdandor dtjaro felijitdsa

Koérési Csoma Sandor Gt 2-4. és Korosi Csoma sétany kozotti kozforgalom szamara atadott
teriilet kis-kockakd burkolatanak atépitését kovetden az ott taldlhatd favermek kaptak vizatereszto,
botldsmentes burkolatot aprilis hénapban.

Kdpolna u.3-19. burkolt feliilet rendezése

A megujult Kdpolna utcai Gt és jardan beliil az épliletek melletti teriiletek és balesetveszélyes
lépcsbk djultak meg, kertépitészet és automata Ontdzbérendszer keriilt kiépitésre. A munkdk soran
noveltiik a parkold helyek szamat, valamint két Kapolna utcai teriilet is diszburkolatot kapott. Sok
helyen teljes szerkezeti atépitésre volt sziikség és a tamfalakat is javitani kellett. Az épiiletek mogotti
(Roman utca feldli) részén pedig a meglévd parkoldk kaptak 4j burkolatot. A kivitelezési munkak
2018. szeptember masodik felében megkezdddtek és december 3-an befejezddtek, de a kifizetésre
2019-ben kertilt sor.

Bajesy-Zsilinszky Korhadz kériil parkolohelyek kialakitasa
A Bajesy-Zsilinszky Kérhaz és Rendeldintézet kdrnyezetében harom utcaban, dsszesen négy

helyszinen létesiilnek 0j parkoldk. A Szentimrey utcdban 21 és 5 parkol6 épiil, a Bodza utcéban 7
darab parkoldhely Iétesiil, mig a Sorgyar utca 150 méter hosszi szakaszan Osszesen 39 parkoléhely
keriil kialakitasra. A teriileten dsszesen 72 0 parkoldhely [étesiil.
Agyagfejtd utca 6-12. parkoloépités

Az Agyagfejtd utca 6-12. mogotti, a kordbbi dithongd teriiletének igénybevételével dsszesen
31 darab (j parkolo keriilt kialakitasra. A kozbeszerzési eljaras lefolytatasa utan a munkak jiniusban
kezdodtek és julius végére befejezodtek.
Ujhegyi lakételepen parkoldépités

A Harmat utca - Ujhegyi sétany — Banyato utca - Tavas utca teriileten beliil 6 kiilonboz6
helyen és mértékben Gsszesen 108 darab 0j parkold keriilt kialakitasra. A kozbeszerzési eljaras
lefolytatasa utan a munkak jiniusban kezdddtek és julius végére befejezodtek.
Ohegy parki beruhdzds

Az Ohegy parki iiregrendszer folyamatos (negyedéves) ellendrzés alatt all. A vizsgalatok
alapjan a szakértok szerint 2019-ben el kell végezni a lakdpark parkoldja alatti, lefedett szell6z6
tomedékelését és a 123. szam1 pincedg boltozat megerdsitését. Ebbdl az 6sszegbdl valdsult meg a
katlan melletti térfigyeld kamera telepitése is.

Gyakorlo utcai jelz6lampas gyalogdtkelohely kiépitése

A Gyakorlé utcaban a szakkozépiskolanal 186v6 gyalogatkeldhelyhez ,,nyomoégombos zo1d”
jelzélampat helyeztiink ki. Ez az 6sszeg magaban foglalja a kozvilagitas sziikséges atalakitasat is.
Reformdtus templom és a Conli kdpolna diszkivildgitdscnak tervezése

A tervek elkésziiltek, a Févarosi Onkorményzat az ide vonatkozd rendeletébe még nem
emelte be a két helyszint.

Zaszlorudak kihelyezése

A kiemelt beruhazasokhoz zaszlorudak (helyszinenként 3-3 darab) telepitiink a sziikséges
alapozasi munkalatokkal egyiitt. Jelenleg még nem tortént kihelyezés.
Fiizér utca 32. miizeum felijitasa (TER_KOZ projekt)

A kivitelezés 2018. majus honapban kezdddott meg. A bontdsi munkak soran eldre nem
lathato, életveszélyes épiiletszerkezetek keriiltek ¢l6, ami jelentds potmunka elvégzését jelentette. A
munka 2019. [. negyedévében fejezddott be. A projekt 14 000 eFt fovarosi tamogatasban részestil a
TER_KOZ varosrehabilitacios palyazat keretei kdzott.
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Ujhegyi sétdny felijitasa 11 iitem - TER KOZ II.
A sétany feltjitasanak II. iitemében az Ujhegyi sétany Harmat utca és Madi utca kozotti
szakasza Ujult meg. A munkateriilet a kivitelezd részére 2018. méjus 14. napjan keriilt dtaddsra. A

munka 2019. 1. negyedévében fejez6dott be. A projekt 200 000 eFt fvarosi tamogatasban részesiil a
TER_KOZ vérosrehabilitacios palyazat keretei kozott.
Ujhegyi sétdny felijitdsa I1. item kiegészitd munkdi

A sétany feltjitasat kdvetden - a sétany felljitasa teljessége miatt — tovabbi munkdk keriiltek
elvégzésre, melyek az alabbiak voltok:

- a SPAR melletti tamfalak hatsé oldalanak burkolasa,

- a SPAR melletti [épcsdk felujitasa,

- tovabbi sdvények liltetése,

- épiiletek falain graffitik lefestése, letakaritésa,

- tovabbi pollerek telepitése.
Sportliget fejlesztése

Az elsé iitem (nem engedélykoteles munkak) kivitelezési munkai a terveknek megfelelen, a
2019. 1 félévében befejezddott. Az elsd iitemeben a meghjult az Ujhegyi uszoda bejaratinak
kornyéke, tobb multifunkcios sportpalya és egy kutyafuttatd épiilt a Banyat6 utca melletti teriileten.
A tovabbi litemek tervei is elkésziiltek.

Ujhegyi sétdny felijitdsa I11. item - TER_KOZ I1I.

A sétany feltjitasanak 1. iitemében az Ujhegyi sétany Banyat6 utca és Gergely utca kozotti
szakasza Gjul meg. A munkateriilet a Vallalkoz6 részére 2019. aprilis 15. napjan keriilt ataddsra. A
kivitelezés soran az Ujhegyi sétany feltjitassal érintett szakaszén az lizemeld kereskedelmi egységek
(kis iizletek), oktatasi intézmények (6voda, boleséde, iskola) folyamatos é&s zavartalan
megkozelitését biztositjuk. A kivitelezés varhatdan I11. negyedévben fejezddik be.

Ujhegyi Uszoda felijitdsa

Az uszodafeltjitas ezen szakaszan beliil a medencetér burkoldsa, szell6zése kertil kiépitésre. A
munkateriilet a Vallalkozé részére 2019. majus 13. napjan keriilt atadasra. A Kivitelezés soran az
uszodahoz kapcsoldodd strand folyamatos és zavartalan megkozelitését biztositottuk. A kivitelezés
varhatoéan a I'V. negyedévben fejezddik be.

Ohegy parki jatszotér épitése I iitem

Az 1. itemben az épitési munkak soran a Cl és C2 akcid teriileteken a jatszoterek, a Szlavy
utca mellett a szelektiv hulladéktarold épiilt meg, tovabba a B akcid teriileten a sziikséges bontasi
munkak is elkésziiltek. Az Ohegy parkhoz kapcsoléddan az egyéb tervezési munkdk részeként
beaddsra keriiltek az épitési engedélyes tervek (WC) hatdsagi engedélyezésre. A kiviteli tervek
készitése folyamatban van.

Liget téri park beruhdzds

A 2018. évben indult beruhazas keretén beliil 2019 januarjaban elkésziilt a komplett park:
tamfalak, gyalogos térburkolat, szokokat, KOBANYA felirat k&tombokbol, megallitd jaték,
zaszlotartok, koztéri kamerak elhelyezése, névény telepités, fak iiltetése, 6ntdz6 rendszer.

Balatonlellei fahdz

A gyermekiidiild régi fahaz épiilete elbontasra keriilt, és helyébe korszerl, az energetikai
eléirasoknak megfeleld, a régivel azonos alaprajzi kialakitassal konny(iszerkezetes, hoszigetelt éplilet
keriilt felépitésre.
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Lakasfelujitdasok

A 2019. év L. félévében Gsszesen 47 darab lakds késziilt el: Hos uteds kihelyezésre 10 darab;
Lélekpont 1 darab; Bihari utca 8/c kihelyezésre 5 darab; Vaspalya utca 57. kikoltoztetésre 5 darab;
Vaspdlya utca 58. kikoltoztetésre 6 darab; Maglddi at 5. kikoltoztetés miatt 1 darab, Gydmréi Gt
88/a-b. kikoltoztetésre 8 darab; egyéb célra 8 darab; tartalék lakdsként 2 darab. A lakasfelijitasok
altalaban teljeskoriien késziilnek el, a nyilaszarok cseréjével, komplett gépészeti és elektromos
feltjitassal, burkolatok cseréjével és tisztasagi festéssel.

Méltanyossdgi berendezési targy csere

A méltanyossagi berendezés cserét azokban a lakésokban végezziik el, - javaslat és az
onkormaényzat dontése utan, ahol a feladat egyébként bérldi kotelezettség lenne (pl. konvektor csere,
burkolat csere, bojler csere, stb.), de az ott lakd dnerébdl — szocialis vagy egyéb koriilményei miatt —
nem képes elvégezni. Az elsd félévben egy lakasban végeztiink ilyen jellegli munkat, a Szentirmay Gt
23/b. Il. em. 7. lakasban (gazfiités feldjitasa).

Méltanyossagi nyildszdro csere
A kérelmek feldolgozasa utan, illetve a felméréseket kovetden, dnkorményzati dontés alapjan
10 darab bérlemény homlokzati nyilaszardinak a cseréjét készitettiik eld. A kivitelezésre a masodik
félévben keriilt sor.
Intézményi eszkozok cseréje
A fedezet terhére a 2019. év L. felében az Emberbarat Alapitvany (Gyongyike utca 4.) HMV
tartalyanak cseréje tortént meg.
Intézményekben kamerdk és riasztok kiépitése
A 2019. év I. félévében az alabbi intézményekben keriilt sor kamerarendszer kiépitésére:
*  Apraja Falva Bslcséde (Ujhegyi sétany 5-7.)
¢ Gyermeksziget Bolcséde (Ujhegyi sétany 15-17.)
* Napsugér Bolcsdde (Madi utca 127.)
°  Apré Csodak Boles6de (Zsivaly utca 1-3.)
*  Szivarvany Bolcs6de (Maglodi Gt 29.)
*  QGyongyike Bolcsdde (Salgdtarjani Gt 47.)
Mandvar Bolesédében kamererendszer kiépitése
A 2018. év végén ebben az intézményben kamerarendszer kiépitése tortént meg, amelynek
pénziigyi teljesitésére a 2019. év elején kerdilt sor.
Bihari utca 23. kerités szakaszos cseréje
A Széllas utcai szakasz régi keritésének elbontdsa utan 0j, tablas keritésrendszer keriilt
kiépitése 235 fm hosszban, U taviranyitos nagykapuval és személybejarattal egytitt.
Cserkesz utca 39. Poka Egon Zeneiskola tetdfelijitasa
A folyamatos bedzasok miatt valt sziikségessé az épiilet tetészerkezetének felijitasa. A 2018.
év els6 félévben a statikai vizsgalat és a kivitelezés eldkészitése tortént meg, a kivitelezés
befejezése 2018. év végén tortént meg, a pénziigyi rendezés a 2019. év elején tortént meg.
Epiiletek részleges felijitdsa

A Maglodi Gt 32-36. és 38. szam épiiletek tetdszerkezeteinek statikai felmérése és a
tetofeltjitasok befejezése 2018. év végére fejezddott be, a pénziigyi teljesités 2019-ben tortént.
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Kolozsvari utca 29-31. épiilet nyildszdardcseréje
Elsé iitemben az allanddan bedzd tetdtéri lakdsok tetdablakainak cseréjét végeztiik el, mely
munkak 2018-ban indultak, és 4thiizé6dd munkaként 2019-ben fejezodtek be.
S1 felvjitas
Az S1 felujitasra kapott keretosszegbdl az alabbi munkakat végeztiik el:
* a Dréher villa gardrob feletti kozépsd fodém részleges cseréje, valamint a feldjitasi és
statikai meger6sitési munkak szakvélemény alapjan;
« az Sl telepen a sorozatos vizcs6torések miatt szitkségessé valt a Banya utca 35. teriiletén
1évé viznyomdesd cseréje;
* az S1 teriiletén a meglévé kamera rendszer feldjitasa (kameracserék, képrogzitd monitor
cseréje és a kabelezés egy részének Ujra vezetékezése).
Ujhegyi Uszoda tetdfelijitdsa
A 2018. februari bezarast kovetden azonnal elkezdddtek a veszélytelenitési munkak. A
feltdrasok soran kideriilt, hogy a tetészerkezet életveszélyes, teljes feljitasra szorul, ezért az uszoda
bezarasat javasoltuk. A veszélytelenitési munkéakat a tervek elkésziilte utan folytattuk. Athtzodo
munkaként elkésziilt a komplett tetofeltjitds 2019. januarjaban.
Ujhegyi kozosségi hdz szellzés
A nagyobb rendezvényeken allandé panasz volt, hogy a szellézés nem elég. Ezért elsd
titemben a fix nyilaszardkat nyildakra cseréltiik.
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IV. ERTEKELES

Kezelési Igazgatosag

Az ingatlanok (ide értve az épiiletek, lakdsok és nem lakas céli helyiségek, teriiletek, telkek)
kezelése, iizemeltetése olyan komplex feladatkort jelent, mely az ingatlanok mikddésének
biztositasan feliil, az ingatlan hasznositdsan at a tulajdonos igényének teljesitéséig tartalmaz
folyamatos feladatokat. A Igazgatésdg az Onkorméanyzati tulajdoni lakdsok és nem lakéds cél
helyiségek, teriiletek, telkek iizemeltetésében, valamint hasznositdsaban jelentds szerepet lat el.
Részt vesz az Onkormanyzati dontések elokészitésében, valamint a tulajdonosi dontések
végrehajtdsaban egyarant, tovabba képviseli a tulajdonos érdekeit tarsashazi tulajdonosi
kozosségekben. Az Onkorményzat tulajdonaban [évé ingatlanok iizemeltetése érdekében
Vagyonkezel6 a SzerzOdésekben vallalt feladatait folyamatosan teljesiti, szervezetten latja el,
valamint beszamolasi kotelezettségeit ennek megfeleléen teljesiti.

Miiszaki Igazgatésag

Az Igazgatdsag a feladatait, mind miiszaki, mind hatéridé, mind pénziigyi szempontokat figyelembe
véve, jol teljesitette. Kiemelt fontossaggal birnak az Onkormaényzat lakd- és nem lakoingatlanjaival,
intézményeivel kapcsolatos feltjitasok, beruhdzasok. A kivitelezések cstiszdsanak megel6zésének
érdekében itemterveket allitunk Ossze (pénziigyi, napi iitemezés), és amennyiben sziikségesnek
talaljuk napi ellendrzéseket tartunk a helyszinen.

Varosfejlesztési Igazgatosag

A Igazgatésag az Onkorményzat nagyobb projektjeit (pl. Sportliget fejlesztése, intézmények nagy
volumenti feltjitisa, Ujhegyi sétany feltjitasa, stb.) bonyolitja le. A projektek iitemtervei mind
miszaki, mind pénziigyi szempontok figyelembe vételével késziilnek, igy a beruhazasok
folyamatosan kontroll alatt tarthatéak. A Igazgatosag eddigi feladatait, mind miszaki, mind hatarido,
mind pénziigyi szempontokat figyelembe véve, jol teljesitette.

Ingatlaniigyi Iroda

Vagyonkezel6 tevékenységei koziil a szervezeti egység feladata az ingatlanok portfolidba vétele,
nyilvantartasa, portféliobol torténd kiadasa, valamint az ingatlanok forgalmazasaval, kozvetitésével,
cseréjével és értékbecslésével kapesolatos tevékenységek elvégzése, tovabba az Onkorményzat 4ltal
részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezelése. Az Iroda — ahogy azt az el6z6 években is —a 2019.
évben elvégzett tevékenységét is pontosan, hataridére teljesitette.

Varosiizemeltetési Igazgatésag

Sok jelentds koltségvetésii projektet (példaul at- és jardafeldjitasok, az Ujhegyi, a Lavotta és a
Gyakorlé utcai lakotelepek belso Gtjainak feltjitasa, stb.) végez lgazgatoésdgunk. Mindezek mellett,
mint a kozutak lizemeltetdi, folyamatosan részt vesziink — a Polgarmesteri Hivatal munkéjanak
segitésére — a kozutkezeldt érintd bejarasokon, targyaldsokon, egyeztetéseken. A 2019. évi
egyeztetéseink konstruktivak voltak, az lgazgatosag altal végzett munkak hataridore elkésziiltek.
Gazdasagi Igazgatdsag

A gazdasagi Igazgatdsag végzi a pénziigyi, szamviteli feladatokat, az Onkormanyzattal szorosan
egyiittmiikddve. Az Onkorményzat nevében végezziik az dnkorméanyzati ingatlanokra vonatkozd
szamlazast és hatralékkezelést, valamint kezeljiik az ezzel kapesolatos panaszokat. Elmondhatd,
hogy évrdl évre jobb az egytittmiiksdés a szervezetek kozott, a kolesonos segitségnyjtds, egyezietés
egyre gordiilékenyebben miikddik, amely elengedhetetlen a mindennapi feladatok elvégzéséhez.
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Parkolasiizemeltetési Iroda

A fizet6 parkolas beinditasa 2013. oktéber 1. napjan keriilt sor. A feladatok elvégzése gordiilékenyen,
problémamentesen folyik. 2017. évben a II. zona kialakitdsa kapcsan bévitettiik a humaneréforrast.
Az ij munkatarsak betanitdsa a tobb éves rutinnak kdszénhetéen gyorsan ment.

Osszességében elmondhatd, hogy feladataink ellatasat legjobb tuddsunk szerint latjuk el, de
mindezek mellett sajnalatos mddon folyamatosan kiizdiink a munkaerd hiannyal, sziikségesnek
talaljuk egyes teriileteken a létszam ndvekedését.

Osszefoglalds

Célunk a megbizasaink lehetd legmagasabb szinvonalon valé ellatasa, melynek sziikséges, de
nem elégséges feltétele a gazdalkodasi hattér szilard alapokra helyezése.

Miiksdésiink sordn érezheté az a véltozas, amit az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld
egyiittmiikodési rendszerének Aatlathatébba tétele idézett el6, amely a Szerzddések létrejottét
megalapozta.

Tovébbi célunk, az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld kdzotti egylittmiikddés még szorosabbra
flizése, és nyitottak vagyunk mindenfajta egytittmiikodésre annak érdekében, hogy Téarsasdgunk az
Ugyfeleink részére megfelelé szintii szakmai, értékaranyos szolgéltatast, az Onkormaényzat részére
befektetése stabilitasat tudja garantalni.
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