Budapest Fovaros X. keriilet ZI_Q szamu eloterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere
Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2018. évi mérlegbeszamoldjarol

I. Tartalmi 6sszefoglal6

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) elkészitette a szamvitelrdl
sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: Szt.) szerinti 2018. évi beszamolgjat (a
tovabbiakban: Mérlegbeszamolo), amely az el6terjesztés 2. melléklete. A Vagyonkezeld 2018.
évi mérlegének aktiv és passziv egyezd végosszege: 2 956 672 eFt. A Vagyonkezeld 2018. evi
mérleg szerinti eredménye: 6 580 eFt. A Vagyonkezelo feliigyeldbizottsaga a Vagyonkezeld
Mérlegbeszamolojat a 2019. aprilis 15-ei tilésén targyalja. A felligyeldbizottsag dontésérdl a
feliigyelobizottsag elndke a Képviselo-testiiletet a képviselO-testiileti tlilésen szdoban
tajékoztatja.

I1. Hatasvizsgalat

A Vagyonkezel6 a Mérlegbeszamol6 elkészitésével torvényi kotelezettségének tesz eleget. A
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentés alapjan a Vagyonkezeld Mérlegbeszamoldja megbizhato és
valos képet ad a Vagyonkezelé 2018. december 31. napjan fennalldé vagyoni és pénziigyi
helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6doé lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl
az Szt.-vel Osszhangban. Az Szt. 154. §-a értelmében minden kettds kdnyvvitelt vezetd
vallalkozé kételes az éves beszamoldjat letétbe helyezni és kézzétenni. A Vagyonkezel$ azzal
tesz eleget a letétbe helyezési és kozzétételi kotelezettségének, ha az éves beszamold
elektronikus példanyat kotelezd konyvvizsgalat esetén a konyvvizsgaldi zaradékot tartalmazo
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel egyiitt teszi kozzé. A Mérlegbeszdmold elfogadasaval a
fenti kotelezettségének a Vagyonkezeld eleget tud tenni.

II1. A végrehajtas feltételei

A Vagyonkezel6 Meérlegbeszamoldja Osszhangban van a Vagyonkezeld 2018. évi éves
kozszolgaltatasi szerzédésben meghatarozott kompenzacidja elszdmoldsdval, igy a
Mérlegbeszdmoldnak a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzatra vonatkozoan
nincs kdzvetlen pénziigyi hatasa.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2019, aprilis £/

Torvényességi \s(zempontbél ellenjegyzem:

Dr. Szabo Krisztian




1. melléklet az elbterjesztéshez
Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2019. (IV. 18.) KOKT hatsrozata
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2018. évi mérlegbeszamoldja elfogadasarél

1. Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Kébanyai
Vagyonkezel6 Zrt.-nek — a Kébanyai Vagyonkezelo Zrt. felligyeldbizottsaga altal ellendrzott —
a szamvitelr6l szol6 2000. évi C. térvény szerinti 2018. évi beszamoldjat, iizleti jelentését és
konyvvizsgaloi jelentését az 1. melléklet szerinti tartalommal, amely szerint

a) a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2018. évi mérlegének aktiv €s passziv egyez6 végdsszege
2 956 672 eFt,

b) a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2018. évi mérleg szerinti eredménye 6 580 eFt,
elfogadja, és a mérleg szerinti eredményt eredménytartalékba helyezi.
2. Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat mint alapité a Kébanyai
Vagyonkezeld Zrt. szamviteli torvény szerinti 2018. évi beszdmoldja és Uzleti jelentése
elfogadasaval egyidejiileg igazolja, hogy a tarsasag vezetd tisztségvisel6je a 2018. tizleti évben
tevékenységét az iranyadd jogszabalyi eldirdsok betartasa mellett és a tarsasidg érdekeinek
elsddlegességét szem elott tartva végezte, amelyre tekintettel a felmentvényt Szabd Laszld
vezérigazgatd részére megadja.

Hatarido: 2019. majus 31.
Feladatkoérében érintett: a Koébanyai Vagyonkezel$ Zrt. vezérigazgatdja
a Gazdasagi és Pénziigyi Foosztaly vezetdje



8/1|(6|7[7[2]6]|8|3[2]1[1]4]0]1

Statisztikai szamijel

O|1]-11]10}]-10|14(2|1(4]|0
Cégjegyzék szama
Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.
2018.12.31
Eves beszamol6

nyai Vagyonkezel6 Zrt.

%%f@ytﬁl%e;;??ggéd?u. 30.

Keltezés: Budapest, 2019. marcius 20. ": '
SZabé Lé;ﬁl()
vezérigazgato
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AUDIT-LINE
KONYVELO £s KONYVVIZSGALO KkFr.
Cégjegyzek szam: 01-09-661579

1107 BUDAPEST, BALKAN U, 12. Fsz. 1.
Telefon: 263-2903 E-mail: info@auditline.hu

Tktatdszam:AL4027-01/2019

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztem a Kébdnyai Vagyonkezel6 Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042140 ("a Térsasag")
2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgélatat, amely éves beszamolé a 2018. december
31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az

eszkizok és forrasok egyezd végisszege 2 956 672 E Ft,

az adézott eredmény 6 580 E Ft nyereség

¢s az ugyanezen idoponttal végz6do iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglaldsat is tartalmazéd kiegészitd mellékletbél
all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Térsasag
2018. december 31-én fenndllo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz0do lizleti €vre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a tovabbiakban: LSzamviteli
torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgdlatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabdlyok
alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségem bdvebb leirasat
jelentésem ,,A konyvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgdlataért vald feleldssége” szakasza
tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszdgon hatélyos jogszabélyokban és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,, A kényvvizsgaléi hivatis magatartasi (etikai) szabalyairdl
¢s a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete dltal kiadott »Konyvvizsgalok Etikai
Kodexe”-ben  (az IESBA  Kodex-ben) foglaltak  szerint, és megfelelek az
ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményemhez.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt 2018. évi tizleti jelentésébol allnak. A
vezetés felelés az ilizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozd elGirdsaival Osszhangban torténé elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésem ,,Vélemény” szakaszéban az éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik
az lzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felelosségem az
tizleti jelentés atolvasasa ¢s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként tgy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkdm alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok Iényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errél és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az lizleti
jelentés a szamviteli toérvény, illetve egyéb mdas jogszabaly vonatkozo el6irdsaival
dsszhangban van-e, és errdl, valamint az lizleti jelentés és az éves beszamolé 6sszhangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt 2018. évi lizleti jelentése minden
lényeges vonatkozdsban Osszhangban van a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt 2018. évi éves
beszamolodjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a
Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mads jellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitdas sem
jutott a tudomésomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az irdnyitidssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a
valés bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
véllalkozéas folytatdsdra valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéro rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatdsdnak ellentmondo6 tényezd,
kortiilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Téarsasdg pénziligyi beszamolasi
folyamatéanak felligyeletéért.

e
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A konyvvizsgilé éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelgssége

A konyvvizsgélat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgéloi jelentést bocsassak
ki. A kelld bizonyossdg magas foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabodl, és Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozds, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti koényvvizsgéalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom ¢és felmérem az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibas dllitdsainak a kockazatait, kialakitom &s végrehajtom az ezen
kockéazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és
megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozaséhoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a
hibaboél ered6é, mivel a csalds magéaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott
kortilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arr6l, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget
vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsdra vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
figgetlen konyvvizsgdloi jelentésemben fel kell hivhom a figyelmet az éves
beszamoloban [évé kapcsolodd kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a
Téarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

-
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- Ertékelem az éves beszamolo 4tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgdlo tigyletek és események valos bemutatasa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsara hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgéalat tervezett hatékorét és {itemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg 4ltal alkalmazott bels6 kontrollnak a
konyvvizsgdlatom soran éltalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2019, marcius 20.
AUDIT-LINE KFT.

BUDAPEST
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Audit-Line Konyveld és ?(ﬁnyévi’z.i‘gdﬁ Kft Eszenyiné FeRgte Agnes
figyvezetd igazgatd kamarai tag Rinyvvizsgdlo
Eszenyiné Fekete Agnes kamarai tagsdgi szdm: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1
nyilvdntartdsi szdam: 000030
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Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

10816772-6832-114-01
01-10-042140

MERLEG "A" valtozat - Eszk6zok (aktivak) adatok eFt-ban
. El6z6 év(ek)
A tétel megnevezése 2017.12.31 médositisai 2018.12.31
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 1258 946 0 1265 667
I. IMMATERIALIS JAVAK 14 883 0 9 058
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 14 881 6 381
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értékli jogok 2677
4. Szellemi termékek 2
5. Uzleti vagy cégérték
6. Immaterialis javakra adott elélegek
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
I. TARGYI ESZKOZOK 1240 279 0 1253 937
1. Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 1138 366 1113 49N
2. Miszaki berendezések, gépek jarmiivek 61739 83 310
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 18 209 52 600
4. Tenyészallatok
5. Beruhazasok, feltjitasok 21 965 4 536
6. Beruhazasokra adott elélegek
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 3784 2672
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban
2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban
3. Tartds jelentés tulajdoni részesedés
4. Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni rész. visz. all6 vallalkozasban
5. Egyéb tartds részesedés
6. Tartésan adott kdlcsdn egyéb rész. viszonyban all6 vallalkozasban
7. Egyéb tartésan adott kélcsén 3784 2672
8. Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir
9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kilonbozete
B. FORGOESZKOZOK 1312 391 0 1686 699
I. KESZLETEK 1636 0 1578
1. Anyagok 500 500
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
3. Novendeék-, hizd- és egyéb allatok
4. Késztermékek 1 050 1050
5. Aruk 86 28
6. Készletekre adott eldleg
IIl. KOVETELESEK 147 802 0 423 880
1. Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 25227 156 044
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
3. Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1évo vallalkozassal szemben
4. Kovetelések egyéb rész. viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
5. Valtoékdvetelések
8. Egyéb kovetelések 122 575 267 836
7. Kévetelések éertékelési kilénbozete
8. Szarmazekos lgyletek pozitiv értékelési klilbnbozete
lll. ERTEKPAPIROK 0 0 0
1. Részesedeés kapcsolt vallalkozasban
2. Jelentds tulajdoni részesedés
3. Egyéb részesedés
4. Sajat részvények, sajat zletrészek
5. Forgatasi celu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
6. Ertékpapirok értékelési kildnbdzete
IV. PENZESZKOZOK 1162 953 0 1261 241
1. Pénztar, csekkek 764 880
2. Bankbetétek 1162 189 1260 361
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 3578 0 4 306
1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 172
2. Kéltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 3578 4134
3. Halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 2574916/ .| 0| .~ 2956672

Budapest, 2019. marcius 20.
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Szab6 Laszofve




Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.

10816772-6832-114-01
01-10-042140

MERLEG "A" valtozat - Forrasok (passzivak) adatok eFt-ban
El6z6 év(ek)
A tétel megnevezése 2017.12.31 médositasai 2018.12.31
D. SAJAT TOKE T390 269 0 1336 849
I. Jegyzett téke 1160 000 1160 000
ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
Il. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (- )
Ill. Téketartalék 47 476 47 476
V. Eredménytartalék 102 343 116 412
V. Lekotott tartalék 14 881 6 381
V. Ertékelési tartalék
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valds értékelés értékelési tartaléka
VII. Addzott eredmeny 5 569 6 580
E. CELTARTALEKOK 33819 0 28 525
1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovobeni kéltségekre 33819 28 525
3. Egyeb celtartalék
F. KOTELEZETTSEGEK 933 430 0 17265 803
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni visz. lévé vall. szemben
3. Hatrasorolt kotelezettségek egyeb rész. visz. levé vallalk. szemben
4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 70 768 0 104 408
1. Hosszl lejaratra kapott kdlcséndk
2. Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni rész. visz. 1évé vall. szemben
8. Tartos kotelezettsegek egyeb resz. visz. levo vallalkozassal szemben
9. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 70 768 104 408
lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 862 662 0 1161 395
1. Révid lejaratu kdlcsdndk
ebbdl: az atvaltoztathalo és atvaltozo kdtvények
2. Rovid lejarata hitelek
3. Vevoktd! kapott elélegek 294 625 439 141
4. Kotelezettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 114 408 369 838
5. Valtétartozasok
6. Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni visz. 1évé vall. szemben
8. Rovid lgjaratu kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évd vallalk. szemben
9. Egyeb rovid lejaratu kotelezetiségek 453 629 352 416
10. Kotelezettségek értékelési kulonbozete
11. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kulénbozete
G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 277 397 0 325 495
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 51 811
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 45 232 58 837
3. Halasztott bevételek 232 165 214 847
FORRASOK OSSZESEN 2574915| 0 2 956 672

Budapest, 2019. marcius 20.




Statisztikai szamijel. 10816772-6832-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-042140
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok eFt-ban
El6z6 év(ek)
A tétel megnevezése 2017.12.31 mdoaitieat 2018.12.31
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1 365 986 2790778
02. [Exportértekesités netto arbevétele
I Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 1365 986 0 2790778

03. |Sajat termelési készletek allomanyvaltozésa
04. |Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke

1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0
1. Egyéb bevételek 2037672 2 348 006

ebbdl: visszairt ériékvesztés 4 971 1041
05. |Anyagkéliseg 137 275 141423
06. |lgénybe vett szolgaltatasok érteke 1352 376 1665 431
07. |Egyeb szolgaltatasok értéke 33 082 46 787
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 283
09. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1151110 2 504 688
IV. |Anyagjellegd raforditasok (05.+...+09.) 2673 843 0 4 358 612
10. |Berkoltség 408 416 468 613
11.  |Szemelyi jellegl egyeb kifizetések 52 882 60 366
12.  |Bérjarulékok 106 792 108 755
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+...+12.) 568 090 0 637 734
VI. |Ertékcsdkkenési leiras 83 606 91 026
VIl. |Egyéb raforditasok 72210 44 824

ebbdl: értékvesziés 15 148 9 289
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+11+1lI-IV-V-VI-VII) 5909 0 6 588

13.  |Kapott (jaro) osztalék és részesedés
ebbdl: kapcsolt véllalkozdstol kapott

14. |Részesedésekbdl szarmazo bevetelek, arfolyamnyereségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

Befektetett penzigyl esz6zokbol (ertekp., kélcs.) szarmazo bevetelek,
15.  |arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 35 1
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

17.  |Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 2
ebbdl: értékelési kiilénbozet

VIIl. _[Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+...+17.) 37 1

18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

Befekietett pénzigyi eszkozakbol (eértékp., kdlcs.) szarmazo raforditasok,
19. |arfolyamveszteségek

ebhdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

20. |Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjellegd raforditasok
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnalk adott

21. |Részesedeések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

22. |Pénzugyi miveletek egyéb raforditasai 16 9
ebbdl: értékelési kiilonbozet

IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+...+22.) 16 9

B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 21 -8

C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 5930 6 580

X Addfizetesi kétetezettség 361

D. |ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 5569 .0 6 580

Budapest, 2019. marcius 20.
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Kiegészité melléklet
a 2018. december 31.-i fordulénappal
elkészitett éves beszamolohoz

Budapest, 2019. marcius 20.
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. *
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

I. Altalanos kiegészitések

1.)  Avallalkozas bemutatasa

Cégneve: Kébanyai Vagyonkezel6 Zartkorlen Mikodod Részvenytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idépontja:1992. december 31.

Torvényességi feliigyelete: Cégbirdsag

Cégjegyzékszama:01-10-042140

Jegyzett téke: 1.160.000.000.-Ft

Statisztikai jelz6szama:10816772-6832-114-01

Adoszama: 10816772-2-42

Tarsasag miikédesi id6tartama: hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa:
Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent Laszl6 tér 29.

A Tarsasag internetes honlapja:www.kvzrt.hu

Az éves beszamol6 alairasara, a Tarsasag képviseletére jogosulit:
Szabd Laszlo vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld), a képviselet
modja: 6nalld
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobo Istvan utca 29.

A Tarsasag kényvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelés személy:
Kaldenecker Zoltan gazdasagi igazgato, PM reg.szam: 153808.
2367 Ujhartyan, Jozsef A. u. 62.

A Tarsasag a szamviteli torvény 155. § alapjan konyvvizsgalatra kotelezett.
A kényvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Kényveld és Kdnyvvizsgalo Kft.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Koényvvizsgaldi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.
Eljaré kényvvizsgalo: Eszenyiné Fekete Agnes,
bejegyzési szam: 003172

A kényvvizsgalo a tarsasagnal kizarolag konyvvizsgalati tevékenységet latott el,
ellenérték fejében mas szolgaltatasokat nem nyujtott. Eves dij 3.300.000 Ft + AFA.

A Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt részvényeinek ismertetése:
A Tarsasag 1.160db 1.000.000.- forintos névre sz0l6
térzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen.
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A Tarsasag képviseletére jogosultak:
Szab6 Laszl6 vezérigazgatod (vezetd tisztségvisel®), képviselet
madija: onallé
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobd Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallalo), képviselet modja: egyittes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Szab6 Anna (mas munkavallalo), képviselet modja: egylittes
an.: Juhasz Anna
1047 Budapest, Attila utca 58.

Pfeifer Istvan Peéterné (mas munkavallalo), képviselet maodia:
egyuttes

an.: Koncz Julia

1171 Budapest, Berky Lili u. 19.

Szarvasi Akos (mas munkavallalo), képviselet madja: egyiittes
an.. Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Rézsa Csilla (mas munkavallalo), képviselet médja: egyittes
an.: Kovacs Margit
1144 Budapest, Cserté u. 18-20. 2. em. 59.

dr. Széll Richard (mas munkavallald), képviselet médja: egyuttes.
an.: Magos Tiinde Maria
1039 Budapest, Zsirai Miklos utca 1. 10. em.96.

Belkd Judit (mas munkavallald), képviselet modja: egyittes.
an.: Sranko Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Beszedicsné Lajcsak Anett (mas munkavallalé), képviselet madija:
egyuttes

an.: Varadi Zsuzsanna

1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.

Wagner Zoltan (mas munkavallalo), kepviselet médja: egyittes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.

Szantd Janos (mas munkavallald), képviselet modja: egylittes
an: Horvath Maria
7461 Kaposvar, Veres Péter utca 24.
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Kaldenecker Zoltan (mas munkavallald), képviselet madja:
egyuttes

an: Mraz llona

2367 Ujhartyan, Jozsef Attila utca 62.

Pesti Gyula (mas munkavallald), képviselet modja: egyittes,
2018.02.20.-tol

an: Juhasz Maria

1155 Budapest, Perczel Mér utca 30.

Feliigyelobizottsagi tagok:

Marksteinné Molnar Julianna (an: Gergelyfi Gizella)
1102 Budapest, Allomas u. 11. I. em. 5.

Almadi Krisztina Eva (an: Szentesi Margit Eva)
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Agécs Zsolt (an: Nyerges Julia)
1106 Budapest Harslevelli u. 36.

Dr. Pénzes Karoly (an: Gy6ri Maria)
1106 Budapest Szellérozsa u.14.

Tubak Istvan (an: Csavar Judit)
1105 Budapest, Malata kéz 6. 1lh IV/6a

A Tarsasag fobb tevékenységi korei az alabbiak:

6832 '08 Ingatlankezelés (fétevékenység)

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
4110'08 Eplletépitési projekt szervezése

4120'08 Lako- és nem lako éplilet épitése

4311'08 Bontas

7112'08 Meérnoki tevekenység, mliszaki tanacsadas

Telephelyek:

1106 Budapest Gépmadar u. 2-8.
1108 Budapest Sibrik Miklos ut
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2.) A szamviteli politika f6 vonasai:

Kényvvezetés maodja: Kettés konyvvitel rendszerében, forintban
minden ev januar 1 — december 31-ig

Alkalmazott mérlegtablak: "A" valtozat szamviteli tv. |.sz. melléklete
szerint

Alkalmazott eredménykimutatas:  szamviteli tv. ll.sz. melléklete szerint
Osszkoltség eljarassal

Merlegzaras idépontja: minden év februar 25.

A kényvvezetés és a beszamolé pénzneme:
A konyvek vezetése magyar forintban toérténik, a beszamoléban az adatok eltéré
jelélés hianyaban ezer forintban kertlnek feltintetésre.

A tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kotelezett.

A tarsasag szamviteli politikaja kialakitasanal a szamviteli torvény altalanos
alapelveitél nem tért el. A mérleg és eredmeénykimutatas formaja az el6z6
id0szakhoz képest nem valtozott.

A valos értékelés szabalyait a Tarsasag nem alkalmazza.

Uzleti jelentés:

A Tarsasag a szamviteli beszamoloval 6sszhangban a hatalyos elGirasoknak
megfelel6 tartalommal (zleti jelentést készit, melynek nyilvanossagat az
eléirasoknak megfeleléen biztositja.

Az eszkozok nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen tortenik az értekelés,
amely a beszerzesi arat foglalja magaban. A beszerzési koltseg kiszamitasa a
szamvitelr6l szold térvényben foglaltaknak megfeleld. A targyi eszkdzok és
immaterialis javak kimutatott értéke a bekerllési érték és az elszamolt
értékcsokkenés killénbsége. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

Az immaterialis javak értékelése

- A vagyoni értékli jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési
kéltségének meghatarozasa az azt alatamaszto szerzédések alapjan torténik.

- A szellemi termékek értékcsdkkenésének leirasi modja linearis.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéeke a vallalkozasi tevékenység inditasaval,
jelentés boévitésével, atalakitasaval, atszervezésevel kapcsolatosan felmerilt
kéltségek 6sszege. Ennek leirasa 5 év alatt torténik linearis médszerrel.

Az immaterialis javaknal az amortizacié alapja a targyhéban meglévé allomany. Az
amortizacio elszamolasa az év soran havonta torténik.
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A targyi eszkézok értékelése

- A Zrt. t6bb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsdkkenés elszamolasa havonta
tortenik. A leiras modja linearis és az amortizacio kulcsa 2%, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi dontés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkézoket, amelyek
még nem kerliltek aktivalasra, Uzembe helyezésre. A targyi eszkézok beszerzési
kéltségébe tartozé tételek, igy a targyi eszkdzok bruttd értékének meghatarozasa
a szamvitelrél szo6lo térvényben foglaltaknak megfeleléen torténik. Az (izembe
helyezett, rendeltetésszerlien hasznalatba vett targyi eszkozok nyilvantartasba
vétele elkilénitetten torténik.

- Az amortizacié szamitasanak kezdete az tizembe helyezés napja.

- A Tarsasag a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a
hasznalatba vételkor egydsszegli értékcsokkenési leirasként szamolja el.

- A targyi eszkozok ertékcstkkenési leirdsanak elszamolasa a targyévben havonta
torténik.

- A Tarsaséag év végeén egyedileg értékeli a targyi eszkozeit és ha szitkséges, terven
feltli ertékcsokkenést szamol el annak érdekében, hogy azok értéke a piaci
értéket tilkrozze. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

A befektetett pénziigyi eszk6z6k értékelése

- A befektetett pénzigyi eszk6zok kozott azokat az eszkozoket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkoz6 azzal a céllal fektetett be mas vallalkozonal, adott at mas
vallalkozénak, hogy ott tartés jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellendrzési lehetéséghez jusson.

- Az értékpapirok beszerzési értéken kerlilnek allomanyba, fiiggetlenil a
néveértéktol.

- Az adott kolcsontk a ténylegesen kifizetett dolgozéi (5-10 éves lejarattal)
kélcsonok 6sszegében kerlilnek meghatarozasra.

- A Tarsasag egyedileg mindsiti befektetett pénziigyi eszkézeit és ha fennallnak
ertekvesztésre okot ado6 tényezok, akkor annak elszamolasaval biztositja a valés
piaci ertéken térténd kimutatast.

Keészletek elszamolasanak maodja

A vasarolt készletekrél, azok valtozasairdl mennyiségben és értékben folyamatos
nyilvantartast nem vezet a Zrt. A vasarolt készleteket a beszerzéskor koltségként
szamolja el, majd az idészak végén a kotelezé leltarozas és leltarértékelés soran a
szamviteli elszamolasokat a leltarhoz igazitja, megallapitja az allomanyvaltozasokat.

(A sajat termelésl készletek, a befejezetlen termelés és a késztermékek nem
jellemzé keészletkategoriak a tevékenység jellegébdl addddéan. Amennyiben mégis
rendelkezik a Tarsasag ilyen jellegli készlettel, azt kdzvetlen énkoltségen értékeli,
amely egyedileg tételesen hozzarendelhett eldallitasi koltségekbdl tevodik dssze.)

Ha a vasarolt készlet konyv szerinti értéke jelentdsen és tartosan magasabb (10%-
kal és egy éven tul), mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor
azt a merlegben a tényleges piaci értéken kell szerepeltetni. A készlet értékét
ertekvesztés elszamolasaval kell csokkenteni. (Az értékvesztést minimum addig az
ertekig kell végrehajtani, amekkora értéket a varhatdo eladasi ar képvisel.) Az
ertekvesztéseket csokkenteni kell a visszairassal, amennyiben a készlet piaci értéke
jelentésen és tartosan meghaladja annak konyv szerinti értékét. A visszairas utani U
konyv szerinti érték azonban nem haladhatja meg az eredeti bekeriilési étéket.
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A szamviteli nyilvantartasban az értékvesztés 6sszegét az egyéb raforditasok kozott,
a visszairt értékvesztés 6sszegét az egyéb bevételek kozott szamolja el a Tarsasag.
Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerdl sor.

A beszamoloban a készletek kozott a targyévben tovabbszamlazasra nem kerdit
alvallalkozéi szamlak, a vizsgalt idészakban el nem adott, értékesitési céllal épitett
ingatlanok bekertilési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok értéke kertilt
kimutatasra.

Kévetelések értékelése

- Az aruszallitasbol, szolgaltatas teljesitésébdl szarmaz6, AFA-t is tartalmazé
kovetelést a vevd altal elismert szamlazott 6sszegben mutatja ki a Tarsasag
mindaddig, amig a kovetelést penzigyileg nem rendeztek, vagy vesztesegkent le
nem irtak.

- A behajthatatlannak mindsitett kévetelés év végén az addzas elbtti eredmény
terhére hitelezési veszteségként leirasra kerll, amennyiben annak feltételei
fennallnak.

- Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéke a munkavallaléi tartozasokbol, a
kovetkez6 évben igényelt adokovetelésekbdl, szolgaltatasra adott el6legbdl
tevodik 6ssze.

A targyévben a vevéi kdvetelésekre, azok egyedi (vevénkénti) vizsgalatat kévetéen
értékvesztés keriil elszamolasra. Vevoi kdvetelések esetében az elszamolt
értékvesztés az alabbi mértékeknek megfeleléen térténik:

Fizetési hataridén tuli napok szama Mértek
365 napon tul 100 %
61-365 nap kozott 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap kozott 0%

Az ertékvesztés elszamolasara evente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
keril sor.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkontkincstarjegyek,
kotvények lehetnek, amelyek lejarata 12 honapnal révidebb.

Az Ujonnan beszerzett értékpapirok beszerzési ertékikén (vételaron) kerllnek
nyilvantartasra.2018. évben értékpapirok beszerzésére nem kerilt sor.

Pénzeszkdzdk

- Keészpénz allomanyként a pénztarban levé készpénzt mutatja ki a Tarsasag,
egyezden a fordulénapra felvett zar6 pénztarjelentésben szerepld értékkel.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szereplé 6sszeggel, melyet a
bank az egyenleg igazolasaval megerésitett.

Aktiv- és passziv idébeli elhatarolasok

A mindenkori tényadatok birtokaban a mérlegkészités id6épontjaig felmerilt
eredményt modositd idébeli elhatarolasokat a torvenyben elbirtaknak megfeleléen
mindsiti es szamolja el a Tarsasag. Halasztott bevételként mutatja ki a targyi
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eszk6zokhéz  kapcsolodé  kapott  tamogatasok — aktualis  (értéekcsdkkenés
ellentételezésre még fel nem hasznalt) 6sszegét.

A sajat téke értékelése

- A jegyzett tbke Osszege az alapszabalyban meghatarozott dsszeggel egyezik,
amely a cégbirésagon bejegyzett téke értékét mutatja.

- A toketartalék, lekotott tartalék meghatarozasa a Szamviteli térvényben foglaltak
figyelembevételével torténik.

- Az adozott eredmény az ado6zas elétti eredmény és az addfizetési kotelezetiség
kulénbozetével egyezik meg, a targyévi tevékenység valos eredményét mutatja.

Céltartalékok
Annak érdekében, hogy az éves beszamoléban nem realizalt eredmény ne
jelenhessen meg, az adozas el6tti eredmeény terhére céltartalékot kell képezni. A
céltartalékok elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerlll sor. Az adozas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni:
e A varhato kotelezettségekre
(garancialis kotelezettség, kezességvallalas, opcios tgyletek,
garanciavallalas, nem valodi penzids lgyletek, valtokezesi kotelezettseg, le
nem zart peres lgyekkel kapcsolatos varhato kotelezettség, korengedmeényes
nyugdijazas, végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettség, hataridés
ugyletekbdl kovetkezé fizetési kotelezettseég stb.)
o A nem realizalt, de elhatarolt arfolyamveszteségekre (ha elhatarolas tértént)
o Céltartalék képzés a j6viébeni kbltségekre
Az addzas el6tti eredmény terhére a sziikséges mértékben céltartalekot kepez a Zrt.,
az olyan varhato jelentés (egymillié forintot meghalado) és idészakonként ismétlédd
jovébeni kéltsegekre (fenntartasi, az  atszervezési kéltségekre, a
kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos koltsegekre), amelyek - a mérlegkészités
idépontjaig rendelkezésre allo informaciok szerint - feltételezhetéen vagy bizonyosan
felmeriilnek majd, és nem sorolhatdk a passziv idébeli elhatarolasok kéze

A kotelezettségek értékelése

- A vevétdl kapott eléleget a visszafizetendd ¢sszegben kell kimutatni.

- Az aruszallitasbdl, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo Afa-t is tartalmazoé
kotelezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig
a kotelezettségeket pénzeszkdzzel, vagy egyeb modon ki nem egyenlitik.

- A valtétartozasokat a fizetendd 6sszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejarati kotelezettségkeént kell kimutatni a munkavallalokkal (bér,
személyi jellegli kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetendé addkkal
kapcsolatos elszamolasokat és az el6irt kotelezettségeket. A Tarsasag itt mutatja ki
az alapitotol a kozszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére kapott
tamogatasok értékét, azok tényleges felhasznalasaig.
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3.)  Altalanos tajékoztatd a 2018. évi tevékenységrél

A Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt. az alapitd tulajdonossal az alabbi jogszabalyi
rendelkezesekkel 6sszhangban kotott kdzszolgaltatasi keretszerzédes és a 2018.
éves kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latta el a Budapest Févaros X. kerilet
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdépiletek, lakas- és nem lakas céld
helyiségek lizemeltetésével, karbantartasaval, feldjitasaval, illetve egyes
intézmények karbantartasaval, felljitasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen tiimenden
ellatta a tarsashazakban |évé Onkormanyzati tulajdoni albetétek tulajdonosi
képviseletét.

A kozszolgaltatasi szerzédésben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdeki
szolgaltatasnak minésilnek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié mikédeésérdl
szolé szerzédés 106. cikke (2) bekezdése alapjan az Eurdpai Bizottsag altal
elfogadott, az altalanos gazdasagi érdek( szolgaltatasok nyujtasaval megbizott
egyes vallalkozasok javara kézszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami
tdmogatasra vald alkalmazasarol szolé 2012/21/EU bizottsagi hatarozat az iranyadoé
(HL L 7., 2012.1.11. 3-10. o.a tovabbiakban: Hatarozat). Az eurdpai unids
versenyjogi értelemben vett allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és a
regionalis tamogatasi térképrél szélé 37/2011. (lll. 22) Korm. rendelet 7.§-a
ertelmeében minden allami tamogatast tartalmazod tervezetet elézetesen be kell
jelenteni a Tamogatasokat Vizsgald Iroda (a tovabbiakban: TVI), mint az allami
tamogatasok versenyszempontu vizsgalataért feleloés szervezet részére. A szerz6dés
tervezetét a TVI megvizsgalta és jévahagyta.

A felek a szerz6désben meghataroztak a Tarsasagot, mint kbzszolgaltatét terheld
kbézszolgaltatasi kotelezettség tartalmat, a kompenzacié és az ellentételezés
kiszamitasanak, ellenérzésének és fellilvizsgalatanak modszerét és a kompenzacio
elszamolasara, valamint a kézszolgaltatasi tevékenység elszamolasara vonatkozo
szabalyokat. A Tarsasag szamlarendje a leirtaknak megfeleléen kertlt kialakitasra.

E feladatokon tulmenden a Tarsasag végzi a sajat kockazatu zleti tevékenységét,
amelyek kézil meghatarozé a Tarsasag tulajdonaban lévd ingatlanok bérbeadasa,
az ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mérnoki- és muszaki ellendri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazkezeldi es Ugyviteli szolgaltatasok végzése.
2011. augusztus 7.-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a Tarsasagba beolvadt.
2011. ota a tarsasag sajat kockazatu (zleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, lzemeltetése és karbantartasa.

2018 évben az Allami Szamvevészék lezarta ellendrzését, amelyet még 2017 évben
kezdett meg. A Vvizsgalat soran megallapitasra kerult, hogy a Tarsasag
koltségelszamolasa, pénzigyi gazdalkodasa rendben van. Eszrevételt a kdzzétételi
kotelezettségek koéreben allapitott meg a Szamvevészék. A Tarsasag az
észrevételek alapjan javitotta a honlapjan koételezéen kozzétett adatait.
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Il. A Tarsasag vagyoni, jovedelmezdségi és pénziigyi helyzete

A Tarsasag vagyoni struktarajanak alakulasa:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2017. Xil. 31. | 2018. XIL. 31. Valtozas
A. Befektetett eszkdzok 1 258 946 1 265 667 6721
|. Immaterialis javak 14 883 9 058 -5 825
II. Targyi eszkozok 1240 279 1253 937 13 658
lll. Befektetett pénziigyi eszkdzok 3784 2672 -1112
B. Forgbeszkozok 1312 391 1 686 699 374 308
|. Készletek 1636 15678 -58
Il. Kovetelések 147 802 423 880 276 078
I1I. Ertékpapirok 0
IV. Pénzeszkozok 1162 953 1261 241 98 288
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 3578 4 306 728
Eszk6z0k 6sszesen 2574 915| 2956 672 381 757
D. Sajat t6ke 1 330 269 1 336 849 6 580
E. Céltartalékok 33819 28 525 -5 294
F. Kotelezettségek 933 430 1265 803 332 373
|. Hatrasorolt kételezettségek 0
Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 70 768 104 408 33 640
. Rovid lejaraty kotelezettsegek 862 662 1161 395 298 733
1. Rovid lejaratd kélcsonok 0
2. Révid lejaratu hitelek 0
3. Vevoktdl kapott elélegek 294 625 439 141 144 516
4. Szallitok 114 408 369 838 255 430
5. Rovid lejaratu kot. kapces. szemben 0
6.Rovid lejarati egyéb kotelezettségek 453 629 352 416 -101 213
G. Passziv id6ébeli elhatarolasok 277 397 325 495 48 098
Forrasok 6sszesen 2574915 2 956 672 381 757




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. A
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 6sszvagyonat jelenté mérleg f6osszeg 2.956,7 MFt,
ami a 2017. évihez képest 381,8 MFt-tal (+14,8%) novekedett. A ndvekedést a
pénzeszk6zOk eés a kovetelések allomanyanak novekedése okozta, amellyel
parhuzamosan a forrasok korében a kapott elélegek és a szallitok allomanya
ndvekedett.

A tarsasag aktivain belil meghatarozo, 57,0%-os részaranyt képviselnek a
forgoeszkdzok (el6z6 év adata: 51,0%), valamint 42,8% (el6z6 éev 48,9%) a
befektetett eszkdzok aranya. A forgdeszkézok aranyanak névekedése a kdvetelések
volumenének nagymérték(i novekedését tukrozi, amit elsésorban a vevdi
kovetelések, valamint a szallitoknak adott elélegek allomanya hatarozott meg.

A befektetett eszkdzok meghatarozé allomanyat a targyi eszkozok képezik. A targyi
eszk6zok allomanya az év végével 1.253,9 MFt, ami az el6z6 évihez képest 0,5%-kal
novekedett, azaz a Tarsasag az év soran potolta az elszamolt amortizacié
volumenét. Az immaterialis javakon belul meghataroz6é az alapitas-atszervezések
ertéke: 2014. evben aktivalasra keriilt a 2011. évben elkezdett sajat fejlesztésli
informatikai, bels6 work-flow rendszer, amelynek eredményeként, a Vagyonkezel®
integralt informatikai és informacidos rendszerének kialakitasara és bevezetésére
keriilt sor. Ezzel egyitt a hozza kapcsolodoé szoftverek beszerzése és alkalmazasa a
mai napig folyamatosan torténik.

A Zrt. az ingatlanok forgalmazasa mellett sajat ingatlanjai tekintetében bérbeadasi
tevékenységet is folytat. Az ingatlanok értéke a mérlegben a sajat tulajdonu
ingatlanok konyv szerinti értékét jelenti: Budapest X., Ceglédi u. 30. alatti székhely, a
Kérosi Csoma Sandor u. 40. éplletben meglévd tulajdoni hanyad eés a Harmat u.
180. V. em. 21. szam alatti, a Liget u 1/C 1/16. szam alatti, Kérési Csoma Sandor 18-
20. I. em. 13. szam alatti lakas, valamint a Sibrik M. u. 32. szam alatti telek a
kapcsolddé épitményekkel.

A Tarsasag ingatlanvagyonanak nyilvantartasi ertéke: 1.113,6 MFt. volt a
fordulénapon.

A befektetett pénziigyi eszkézbk kozott a dolgozok részére folyositott lakasvasarlasi
kélcsonok 2,7 MFt éven tul esedékes torlesztdé része szerepel (az éven belil
esedékessé valo 1,1 MFt, az egyéb kovetelések mérleg soron talalhato).

A tarsasag forgoeszkozein belll a kéveteléseknek a részaranya az 0sszes
forgoeszkdz-allomany 25,1%-a (el6z6é év adata: 11,3%), ami ndévekedést mutat az
eléz6 évi aranyhoz képest a vevéi-, valamint az egyéb kdvetelesek volumenének
novekedese miatt. A targyévben a fizetési hataridon tali mindsitett vevoi
kovetelésekre 9,3 MFt értékvesztést szamolt el a Tarsasag. A vevokkel szembeni
koveteléesek 156,0 MFt-ot jelentettek a fordulonapon, amely 130,8 MFt-tal haladja
meg az elézé évit. A vevokovetelésekbdl az alapitd Budapest Févaros X. kerileti
Onkormanyzattal szembeni elismert kévetelés 148, 1MFt. volt.

A targyévben a pénzeszkozok volumene 98,3 MFt-tal novekedett, a forgdéeszkézokon
bellli aranyuk meghatarozo. (74,8% a teljes forgbeszkoz allomanyon belll, az el6zé
ev: 88,6%). Kedvezd hatast gyakorolt a penzeszk6zok allomanyara a sajat
tevekenyseget erinté szigoru kéltseéggazdalkodas, a ktzszolgaltatasi szerzédesben
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foglalt finanszirozasi konstrukcié alkalmazasa, illetve az év soran kapott projekt
eldlegek. A tarsasag likvid pénzeszkdzeinek allomanya 2018. év végén 1.261,2 MFt-
ot ért el.

A tarsasag fizetOkepességeét jol jellemzo likviditasi mutaté értéke 1,45, ami a tavalyi
1,62-es szinthez képest csdkkent ugyan, de megbizhato fizetéképességi helyzetet
mutat. A tarsasag forgbeszkdézei nagysagrendileg masfélszeres meértékben
meghaladjak az éven bellili tartozasainak értékét.

A passzivakon belil 452% a sajat téke, 42,8% a kotelezettségek aranya. A
céltartalékok részaranya 1,0%. A passziv id6beli elhatarolasok részaranya11,0%. A
targyév soran a sajat tbke részaranya 6,5%-kal csokkent, a rovid lejaratu tartozasok
részaranya pedig 5,8%-kal novekedett.

A sajat toke a befektetett eszkdzokre 105,6%-ban nyujt fedezetet, ami a hosszu tavi
finanszirozasi elveknek megfeleld.

Az idegen forrasok allomanyabol 104,4 MFt-ot jelentett a hosszu lejaratu tartozasok
ertéke, amely a kivitelezoktol visszatartott garancialis fedezetbdl all.

A rovid lejaratd tartozasok meghataroz6 elemét a szallitoi tartozasok, a
kozszolgaltatasi feladatok kompenzacios tdbblete, valamint a kapott elélegek
jelentették. A kozszolgaltatasi feladatok kompenzaciés tobbletét a Tarsasagnak az
éves beszamolo elfogadasat kévetéen kell rendeznie az Onkormanyzattal. A szallitoi
tartozasok volumene 369,8 MFt. volt, amely a megndvekedett éves fejlesztési
feladatmennyiség fliggvényében alakult és jelentés novekedést mutat az el6zé
évihez képest. Hatarid6n tuli tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

A Tarsasag eértekesitési arbevétele 2.790,8 MFt volt, ami teljes egészében belfoldi
relaciobol szarmazott (el6z6 év 1.366,0 MFt). Az arbevétel jelentdés novekedése
visszavezethetd az Onkormanyzat szamara veégzett, intézmeényeket és lakasokat
érint6é éves felhalmozasi feladatok volumenének jelentés névekedésére.

Az Uzemi szintd eredmény 6,6 MFt, ami az el6z6 évi eredményhez képest kedvezo,
+0,7 MFt-os ndévekedést mutatott. (el6zé év: 5,9 MFt).

A Tarsasag adozas el6tti eredménye 6,6 MFt volt, ami az el6z6 évitél 0,7 MFt-tal
magasabb szintet jelent.

A Tarsasag adoézott eredménye 6,6 MFt.

A Tarsasag adozott eredményének felhasznalasara vonatkozo javaslat, az
eredmeény eredménytartalékba torténd helyezése.
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lll. A mérleghez kapcsolodé kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsoldédo altalanos kiegészitések

A Zrt. az eszkodzeit és forrasait a szamviteli politikdjaban régzitett elveknek
megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal 6sszehasonlithatok

2.) Befektetett eszkdzdk

A targyi eszkozok valtozasainak részletesebb bemutatdsa az eszkdzok
mozgastablajaban talalhato (lasd |./a-b szamu mellékleteket).

| Az immateridlis javak allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Alapitas-atszervezés aktivalt ertéke 14.881 6.381 -8.500 42.9%
Vagyoni értékii jogok 0 2.677 +2.677 .
Szellemi termekek 2 0 -2 -

Immaterialis javak 14.883 9.058 -5.825 60,9%

Az év soran az immaterialis javakra 9.969 eFt terv szerinti értékcsdkkenési leiras lett
elszamolva. Terven felili értékcsékkenés nem volt.

| A targyi eszk6z6k allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni

1.138.366 1.113.491 -24.875 97,8%

ertékd jogok

M(szaki berendezések, gépek, 5
jArmiivek 61.739 83.310 +21.571 134,9%
Egyéb berendezések, 0
felszerelések, jarmivek 18.209 52.600 +34.391 288,9%
Beruhazasok, feltjitasok 21.965 4.536 -17.429 20,7%
Targyi eszkozok 1.240.279 1.253.937 +13.658 101,1%

A targyév soran a fenti targyi eszkéz kategoriakban 6sszességében 81.057 eFt
tervszerinti értékcsokkenési leiras lett elszamolva, év kdzbeni atértékelés nem volt.
Terven felili értékcsdkkenés elszamolasara nem volt szilkség.
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Ertékcsokkenés elszamolas

Az értékcsdkkenés linearis modszerrel keriilt elszamolasra. Az éves értékcsokkenés
91.026 eFt volt, ami az el6z6 évihez képest 7.420 eFt-tal (+8,9%) ndvekedett. Terven
feluli ertekcsdkkenés a targyévben nem kerilt elszamolasra.

Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos eszk6zék bemutatasa

A Tarsasag nem rendelkezik kornyezetvédelmet kozvetlenul szolgalé targyi
eszkozokkel. A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-nek kornyezetvédelmi feleléssége all
fenn a tulajdonaban allé an. Gergely Banya tekintetében, mely a korabbi
banyamivelést kdvetéen kommunalis és vegyes hulladéklerakoként mikodott. A
Kormanyhivatal hatarozatban koételezte a Fovarosi Kozteriilet Fenntartd Zrt.-t,
valamint a Tarsasagot, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen. A monitoring
terve elkeszitésere a Tarsasag dnkormanyzati tamogatast kapott, valamint a sajat
eredményeébdl céltartalék képzéssel teremti meg a forrasokat a jovébeni
kérnyezetvédelmi raforditasainak fedezetére.

2018 eévben az FKF Zrt-vel megkotott egyuttmikodési megallapodas feladat-
megosztasa alapjan az FKF Zrt. altal lebonyolitott kézbeszerzési eljaras
eredményeképpen 2018.09.03.-an létrej6tt a tervezoi szerzédés az Oviber-Golder-
Biokdr konzorciummal. A tervez6i munka a helyzetfelmérésekkel és adatgydjtésekkel
folyamatosan tortént (torténik).

Vagyonkezelésbe atvett eszk6z6k bemutatasa
A Tarsasag vagyonkezelésbe atvett eszkdzokkel nem rendelkezik. A Zrt. az alapitod

X. keruleti Onkormanyzattal kététt kézszolgaltatasi szerz6dése keretében latja el a
szerzédesben részletesen meghatarozott szolgaltatasi feladatait.

A befektetelt pénziigyi eszk6z6k allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Egyéb tartésan adott kélcsonok 3.784 2.672 -1.112 70,6%

A befektetett pénzigyi eszkdzok kdzott, a dolgozok részére folyositott lakasvasarlasi
kdlcsondk éven tul esedékes torleszté része szerepel. Mas befektetett pénziigyi
eszkdzzel a Tarsasag nem rendelkezik. Az eszkoézék utan értékvesztés
elszamolasara nem kertilt sor.
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3.) Készletek
adatok ezer forintban
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index
Anyagok 500 500 0 100,0%
Kesztermékek 1.050 1.050 0 100,0%
Aruk 86 28 -58 32,6%
Osszesen: 1.636 1.578 -58 96,5%

A Tarsasag késztermékei kézott egy darab eladasra szant gépkocsi beallé talalhato.
A korabbi években a gépkocsi beallora értékvesztés lett megallapitva és elszamolva
882 eFt értékben annak érdekében, hogy a készlet a piaci értékén keriljén
kimutatasra. Az anyagok kozott a korabbi eévekben vegrehajtott terlletrendezes
soran fellelt "uponor" csovek lettek kimutatva. A készlet mennyiségébdl a targyév
soran nem tortént felhasznalas.

A Tarsasag az aruk korében mutatja ki a tovabbszamlazandé kozvetitett
szolgaltatasokat.

Felgyilt veszélyes hulladékokkal a Tarsasag nem rendelkezik. A megkotott
szerzédések értelmében az ilyen tipust hulladékokat szakcégekkel azonnal
elszallittatja, vagy a vallalkozoknak eldirja az elszallitas kotelezettséget.

4.) Kovetelések

adatok ezer forintban
2017.12,31. 2018.12.31. Valtozas Index

25.227 156.044  +130.817 618,6%

Megnevezés

Kovetelések aruszallitasbol,
szolgaltatasokhol (vevik)

Egyéb kévetelesek 122:575 267.836 +145.261 218,5%

Osszesen: 147.802 423.880 +276.078  286,8%

A vevbi kovetelésekbdl az alapito Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzattal
szembeni elismert kovetelés 148.079 eFt-ot tett ki. Az egyeb kovetelések dsszetétele

az alabbi modon alakult:
adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.

Megnevezés

Szallitéknak adott elélegek 35531  158.905
Lakasvasarlasra adott dolg.kolcsén 1.308 1.102
Adodkovetelések 19.860 10.970
Kapott eléleg afa rész 63.208 93.688
Munkavallal6i kovetelések 504 1141
Lakasvasarlasi letétek 200

Egyéb ki nem emelt kovetelések 1.964 2.060
Osszesen: 122.575 267.836

A Zrt. a Szamviteli térveny eldirdsainak megfelelé kapcsolt vallalkozasokkal nem
rendelkezik, ezért ilyen jellegl koveteléseket és kotelezettségeket nem mutat ki.
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5.) Targyidészaki elszamolt értékvesztés alakulasa

adatok ezer forintban

VALTOZAS Z:::EEE:E;E Készletek  Kovetelések ngfg“aﬂa';:ﬁl';
Ertékvesztés nyitd allomanya . 882 31.050 -
Novekedés 9.289
Csokkenés (és kivezetés) 4.358
Zar6 allomany - 882 35.981 :

A Tarsasag a merlegkészités idépontjaban rendelkezésre allé informaciok alapjan a
kovetelésekre az értekvesztest a vesztesegjellegl kuldnbbzet dsszegében képezi,
ha ez a kilénbodzet tartésnak mutatkozik. A veszteségjellegli kildnbozet
meghatarozasa a kovetelések egyedi értékelése alapjan toértént.

Behajthatatlan kovetelések leirasa: a Zrt. 2018. évben 3.316 eFt-ot szamolt el,

elengedett, elévilt, vagy behajthatatlan kovetelésként. Jelzett kdvetelések az el6zé
evekben értekvesztésre kerlltek, ezért nem eredményezett targyévben veszteséget

6.) Ertékpapirok

A Zrt. forgatasi célu értekpapirokkal a targyév soran nem rendelkezett.

7.) Pénzeszkbzok

B adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Penztar o 764 880 +116  115,2%
Bankbetétek 1162189 1260361  +98.172  108,4%
Osszesen: 1162.953 1.261.241  98.288  108,5%

A Tarsasag pénzeszkozeinek zard érteke 1.261,2 MFt volt a fordulonapon, ami az
el6z6 évi zard allomanyhoz képest névekedést mutat +98,3 MFt értékben (+8,5%). A
novekedés 6sszetevdi eldzbekben részletezésre keriiltek. A Il. szamu mellékletben
talalhatd Cash-flow kimutatas mutatja be a pénzeszkdzok allomany valtozasanak
Osszetevoit.
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8.) Aktiv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban
2018.12.31. Esedékesség

Megnevezés
Szoftver support dijak (ktg akt.elh) 700 2019
Biztositasi dijak (koltség akt.elh) 42 2019
Kézuzemi dijak (koltség akt.elh) 2.838 2019
Egyéb koltségek (koltség akt.elh) 554 2019
2019-ben szamlazott aramdij,
koztuzemi dij, bérleti dij (bevételek 172 2019
akt.elh)
Osszesen: a 4.306

A targyévben elszamolt, de a kovetkezé évre esd kéltségek 4.134 eFt. értékben
merlltek f6l. A 2019. évben ténylegesen kiszamlazott, de a 2018. evet erintd
bevételek 172 eFt.-ot jelentettek.

9.) Sajat téke

adatok ezer forintban

Jogeim Nyité _N_i:i_veked_ég ~ Csikkenés Zaro

legyzett toke 1.160.000 1.160.000
Toketartalek 47.476 47.476
Eredménytartalék 102.343 14.069 116.412
Lekotott tartalék 14.881 8.500 6.381
Ertékelési tartalék

Adozott eredmény 5.569 6.580 5.569 6.580
S;j;t_take 1.330.269 20.649 14.069 1.336.849

A Zrt. lekotott tartalékot képzett az alapitas-atszervezes konyv szerinti értekének
megfeleléen. Az eredménytartalék az eléz6 év adozott eredmeényevel, a lekotott
tartalék visszahelyezett 0sszegével novekedett. A sajat toke értéke 6sszessegeében
az eredményes gazdalkodas folytan a targyévi adoézott eredmeény értékével
névekedett (+6.580 eFt).
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10.) Céltartalékok

adatok ezer forintban

Jogcim Nyit6  Novekedés Csdkkenés  Zar6
Céltartalék a varhato ) )
kitelezettségekre
Céltartalék a jovébeni kbltségekre
El6z6 éveket érintd adoraforditasok 1.264 1.264 0
Jogi raforditasok 5.055 4.030 1.025
Koérnyezetvédelmi raforditasok 27.500 - ~ 27.500
Osszesen: 33.819 0 5.294  28.525

A céltartalékok nyité allomanya 33,8 MFt. volt, amely a targyév soran 5,3 MFt-tal
csOkkent a feloldasok miatt. A fordulonapi zaré céltartalék allomany 28,5 MFt. volt. A
meghatarozé tartalék elem a kérnyezetvédelmi raforditasok fedezetére szolgal. A
Vagyonkezelének kornyezetvédelmi feleléssége van, a tulajdonaban Iévé an.
Gergely banya tekintetében, mely t6bb évvel ezel6tt a banyam(ivelést kévetden
kommunalis és vegyes hulladék lerakdként mikodott.

A rekultivacio soran telepitett egyes viz-monitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyezédések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztalya 2015. szeptember 30. 6ta a
megallapitott kornyezetszennyezés lgyében eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyutt a Kébanyai Vagyonkezeldé Zrt. is Ugyfélként szerepel. A
Tarsasag az 6vatossag elvébdl kiindulva folyamatosan gondoskodik a céltartalékok
képzésérol.

11.) Hatrasorolt kételezettségek
Hatrasorolt kodtelezettséggel a Tarsasag nem rendelkezik.

12.) Hosszu lejaratu kotelezettségek bemutatasa

2018. évben hossz( lejaratu kotelezettseg a felujitasi munkakkal kapcsolatos,
kivitelezok altal befizetett jotallasi garancia, mely eéven tuli lejaratt, a fordulénapon
kimutatott 6sszege 104,4 MFt. Az eléz6 évhez képest 33,6 MFt-tal ndvekedett az
allomanya. A targyévben az egy éven belul esedékessé valé garancialis
kotelezettségekre eszkozolt visszatartasok (értékik: 26.811 eFt) at lettek sorolva a
révid lejaratl kodtelezettségek allomanyaba.
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13.) Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index
Vevoktsl kapott elélegek 294,625 439141  +144516  1491%
Kotelezettségek aruszallitasbol 114.408 369.838  +255.430  323,3%
Egyéb rovid lejarata kot. 453.629 352.416  -101.213 77,7%
ebbdl-

Rovid lejaratii szallitéi garancia 27.128 45177 +18.049  166,5%
Kapott kaucick 40.063 46.396 +6.333  115,8%
Ad6k, jarulékok 22.053 23,522 +1.469  106,7%
Jovedelem elszamolas 21.145 24.098 +2.953 114,0%
Kompenzacié elszamolas 342.703 154.003  -188.700 44,9%
Teljesitési biztositékok 58.723 +58.723

Osszesen: 862.662 1.161.395 298.733 134,6%

A rovid lejaratu kotelezettségek allomanyabdl a szallitoi tartozasok, valamint a kapott
elblegek teszik ki a meghatarozo részaranyt. A Tarsasag az egyéb kotelezettsegek
kézott mutatia ki az év soran kapott, de a kovetkezd évben elszamolando
kompenzacié oOsszegét, amely az alapité és a Tarsasag kozott megkotott
kbzszolgaltatasi szerzédésen alapul.

14.) Egyes kotelezettségek bemutatasa

a.) Zalogjoggal biztositott kotelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezett.
b.) Hitel-, kdlcson tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

c.) Valtotartozasok miatti kotelezettségek a Tarsasagnal nincsenek.

d.) A Tarsasagnak merlegen kivili kdtelezettségei, kezességei nincsenek.

15.) Passziv id6beli elhatarolasok

~adatok ezer forintban
2018.12.31. Esedékesség

Megnevezés

Kévetkezé év(ek)re eldirt prémium, jutalom

kozterheivel egyat 46.086  2019-2020 évek

Kaztizemi dijak 11.410 2019 év
Kényvvizsgalati dij 1.043 2019 év
Egyéb koltségek 298 2019 év
Halasztott bevetelek 214.847 2019 evtol
Bevétel passziv elhatarolasa 51.811 2019 év
Osszesen: 325.495
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A Tarsasag halasztott bevételeket a targyi eszkoz fejlesztéseire kapott vissza nem
teritendé tamogatasaival; valamint a fellelt anyagkészletek piaci értékével
Osszefliggesben szamolt el. A halasztott bevételek a tamogatasokbol megvalésitott
targyi eszkdzok értékcsdkkenésének mértékében kertilnek évrél-évre feloldasra.

Az arbevetel passziv elhatarolasa egy fix 6sszegli projekt menedzsment dijjal

kapcsolatos, ahol a projekt befejezési hataridejét idékdzben modositotta a
megrendel6, igy a menedzsment dij futamideje is megvaltozott.
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IV. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

1.) Az eredménykimutatashoz kapcsolodo altalanos kiegészitések

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. a koltségeit, raforditasait, arbevételeit, bevételeit a
szamviteli politikajaban rogzitett elveknek megfeleléen értékelte. Az adatok
egymassal 6sszehasonlithatok.

A Tarsasag az alapitasi céljanak megfeleléen az alapitd, Budapest Févaros X.
kertlet Kébanyai Onkormanyzat meghatarozott kdzszolgaltatasi feladatait latja el a
mindenkor érvényben |évé kozszolgaltatasi keretszerzédés alapjan. Az
Onkormanyzattdl szarmazo bevételek alapvetéen két f& csoportra oszthatok:
egyrészt a kdzszolgaltatasi szerzédéssel kapcsolatos bevételekre, amelyek a 2016.
évi valtozasok alapjan ,allami tamogatasnak”™ mindsulnek és egyeb bevetelkent
kerllnek elszamolasra; masrészt a kilén megbizas alapjan ellatott feladatokbol
szarmazé bevételek (6nkormanyzati felhalmozasi projektek bonyolitasaval
kapcsolatos bevételek) és bérleti dijak.

A Tarsasag a kozszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére az
Onkormanyzattol tamogatasban részesiil, amelyet az egyéb bevételei kozétt mutat ki
és amelynek koltségelszamolasat elkilonitetten, a sajat gazdalkodasi
tevekenységétol kulénvalasztva mutat ki €s szamol el. A Tarsasag a kézszolgaltatasi
feladataival kapcsolatosan eredményt nem realizal, azt 6nkéltségi alapon végzi.

Az Onkormanyzati kéltségvetésben meghatarozott felhalmozasi tipusu feladatokat a
Tarsasag a sajat nevében bonyolitjia és szamlazza az Onkormanyzat részére, a
végzett beruhazasok raforditasait kozvetitett szolgaltatasként szamolja el a nettd
arbevétel elszamolasaval egyidejlleg.

A Tarsasag altal veégzett 2018. évi kdzszolgaltatasi tevékenység és a targyévi sajat
tevekenységenek gazdalkodasi adatait a Ill. szamu melléklet mutatja be.

2.) Ertékesités netté arbevételének dsszetétele fobb tevékenységenként

A Tarsasag 2018. évben 2.790,8 MFt értékesitési arbevételt ért el, ami az el6z6 évi
idészaki arbevételtél +104,3%-kal magasabb érték. Az arbevétel gyakorlatilag
megduplazédott az el6z6 évihez képest. Ez az dnkormanyzati fejlesztési projektek
volumenenek jelentés novekedesevel magyarazhato.
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Az arbevétel fébb tevékenységi bontasat az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok ezer forintban

Tevékenység Erték %
Sajat tevékenység arbevétele - bérbeadas 155.293 56
Sajat tevékenység arbevétele - tarsashazkezelés 23.490 0,9
Felhalmozasi feladatok, projekt kivitelezés nett6 arbevétele 2.604.831 93,3
Egyéb kozvetitett szolgaltatasok 3.481 0,1
Egyéb arbevételek 3.683 0,1
Osszesen 2.790.778 100,0

Arbevétel kapcsolt féllel szemben nem keletkezett.

Export arbevétellel nem rendelkezett a Tarsasag.

3.) Egvéb bevételek

o adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
g‘ﬁﬁ;g'tgéi"atésra SHpas 2002901 2310770 +307.869  115,4%
Veglegesen kapott pénzeszkozék 19.205 21.818 +2.613  113,6%
Céltartalék felhasznalas 8.152 5.294 -2.858 64,9%
Visszairt értékvesztés 4971 1.041 -3.930 20,9%
Kulénfele egyéb bevételek 1.515 9.083 +7.568 599,5%
Osszesen: 2.037.672  2.348.006 +310.334 115,2%

A kodzszolgaltatasra kapott tamogatas a 2011. augusztus 1. napjatol hatalyba lépett
kbzszolgaltatasi  keretszerzOdésen alapul. Az adott évben elvégzendd
tevekenysegeket az éves kodzszolgaltatasi szerzédés tartalmazza a hozza rendelt
bevetelekkel egyutt. A kapott tamogatasok egyeb bevetelkent keriilnek
szambavételre, amely visszafizetési kotelezettség nélkill kapott tamogatasnak
minbésul és kizardlag a kozszolgaltatassal kapcsolatos koéltségek fedezetére
hasznalhato fel. Az éves "tulkompenzalas" az elszamolast és jovahagyast kdvetbden,
az Onkormanyzat részére a targyévet kévetden a beszamold -elfogadasaval
egyidejlileg visszautalasra kertil.

4)) Koltségek

A Tarsasag koltségeinek koltségnem szerinti bontasat az 06sszkoltség tipusu
eredménykimutatas tartalmazza.

A Tarsasag a bevételek elszamolasahoz hasonloan, a kéltségeinek elszamolasakor
is elktlonitetten kezeli a kézszolgaltatashoz kapcsolédoé és a sajat tevékenységéhez
tartozd koltségeket. Koltséghely-kdltsegviseldé szamviteli rendszer alkalmazasaval
oldja meg a tételes elkulonitést. A kdzszolgaltatasi feladatok elvégzéséhez kotédo
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felmerlt raforditasokat, valamint a sajat tevékenység raforditasait a lll. szamu
melléklet mutatja be.

A raforditasok kérében jelentésebben a kdzvetitett szolgaltatasok értéke, valamint az
igénybe vett szolgaltatasok valtoztak. A tébbi koéltségelem az el6zd évi szinthez
képest jelentésebben nem moédosult.

Az el6z6 évhez képest a kozvetitett szolgaltatasok értéke 1.353,6 MFt értékben
novekedett, amely +117,6%-0s valtozasnak felelt meg. A valtozas a nettd
arbeveételek parhuzamos novekedése mellett kovetkezett be és az dnkormanyzati
felhalmozasi tipusu feladatok volumenének nagymértekii emelkedésével
magyarazhaté. A személyi jellegli raforditdsok az év soran végrehajtott létszam
bovités, valamint bérfejlesztés okan 69,6 MFt-tal, azaz 12,3%-kal névekedtiek a
targyév soran.

Jelentds tételek:
A Tarsasagnal az igénybevett szolgaltatasok koltségeinek jelentés (éves 10 MFt-ot
meghalado) tételei:

adatok ezer forintban

Megnevezés Erték

Kdzszolgaltatashoz kapcsolodo karbantartasi koltségek 690.435
Kozszolgaltatashoz ~ kapcsolédd — tarsashazi  kozos 249.451
kéltségek

Kézszolgaltatashoz kapcsolodd egyéb kéltségek (pl.brzes, 406.799
kozlizemi dijak, hulladék elszallitas, takaritas, zoldterilet

gondozas)

Sajat tulajdonu ingatlanck &érzése 67.731
Jogi képviselet koltsége 79.138
Sajat ingatlanokhoz  kapcsolodd tarsashazi  kozos 15.049
koéltségek

Merndki, szakértdi tevékenyseg 47.733
Egyéb igénybevett szolgaltatasok (bankktg, hatosagi dij) 46.787

5.) Eqyéb raforditasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas Index
Céltartalek képzés 14.727 0 -14.727 0
Kovetelések értékvesztése 15.148 9.289 -5.859 61,3%
Adoraforditasok 38.956 34,990 -3.966 89,8%
Karesemények - 28 +28 -
Kulénfele egyéb raforditasok 3.379 517 -2.862 15,3%
Osszesen: 72.210 44.824  -27.386  62,1%

6.) Pénzugyi mlveletek eredménye

A Tarsasag a pénzigyi mlveletekkel kapcsolatban nem realizalt jelentés pénzugyi
bevételt, illetve pénziigyi raforditast. A kamatszintek rendkivil alacsony volta miatt
gazdasagosabb volt a szabad pénzallomanyt beruhazasra, fejlesztésre forditani, mint
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betetkent lekdtni. Mivel a Tarsasag hitelallomannyal nem rendelkezett az év soran
egyszer sem, igy kamatraforditasok sem keletkeztek. A pénzigyi miveletek
eredménye -8 eFt. lett az év soran.

7.) Jelent6s 6sszeql hibak eredményre, vagyonra gyakorolt hatasai

A Tarsasag jelent6s 6sszegli hibaként allapitja meg, ha a hiba feltarasanak évében,
a kilénbozd ellendrzések soran, egy adott Uzleti évet érintéen (évenként kilon-
kilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét novel6-csokkenté —
ertekenek egyuttes (eldjeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentés ©6sszegli a hiba, ha a hiba
feltarasanak évében az ellendrzések soran — ugyanazon évet érintben —
megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két ndveld-csokkentd értékének
egyuttes (eldjeltdl fuggetlen) Osszege meghaladja az ellen6rzott lzleti év
mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem
haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forint. Az Gzleti évben jelentés hiba
nem kerilt feltarasra.

8.) Kivételesnek minbsitett bevételek- és  raforditasok elszamolasa a
targyidészakban:

A Tarsasag szamviteli politikajaban rogzitésre keriltek a kivételes nagysagu és
el6fordulasu tételek mindsitési kritériumai. 2018. évben a leirtaknak megfelels
rendkivili esemény nem tortént. Kivételes el6fordulasu, vagy kivételes 6sszegl
egyedi tételek /azaz az adott évi 6sszes bevétel 15%-at (770.818 eft.-ot) egyedileg
elerd, vagy meghalado tételek/ nem keletkeztek a targyév soran.
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9.) Addalap modosito tetelek bemutatasa

adatok ezer forintban

Addzas elétti eredmény 6.580

Noveld tételek Csokkentd tételek
Korabbi évek veszteség felhasznalasa
Ertékcsokkenési leiras elszamolasa 91.026 112.460
Nyilvantartasbdl kivezetett eszk. nettd értéke 88 88
Nem a véllalkozas érdekében felmeralt...
Céltartalék képzés, feloldas 5.294
Kovetelés ertékvesztés, visszalras 9.289 1.041
Behajthatatlan kévetelés 3.749 2.666
Moédosito tételek dsszesen 104.152 121.549
Addalap -10.817
Szamitott ado 0
Adékedvezmeény
Fizetendd Tarsasagi ado 0
Adodzott eredmény 6.580

A 2018. évi adozott eredmény az eddigi évekhez hasonldéan, varhatéan teljes
egészében az eredménytartalékba keril, osztalék megallapitasa nem torténik.

10.) Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek, kdltsegek:

Szamviteli torvény szerinti kapcsolt vallalkozasokkal a Tarsasag nem rendelkezik. Igy
kapcsolt vallalkozasokkal szemben keletkezett beveétele-raforditasa nincs.
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V. Tajékoztatd kiegészitések

A Tarsasagnal az alkalmazotti létszam és a kereset az alabbiak szerint alakult a
targyidészakban:

Az alkalmazottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 101 f6 volt (el6z6 év: 89
f6), a targyidészaki bérkodltségik 468.613 volt (el6zd év: 408.416 eFt).

A személyi jellegli kifizetések allomanycsoportonkénti bontasat az alabbi tablazat

mutatja be:
ezer forint
g Munka- | Szemelyi Bér jarulékai
Megnevezeés Atlagos | viszonybal | jellegii
egyéb
allomanyi | szarmazo kifiz. Szoc.hd | Szakképzés
Létszam es kereset dllomanycsoportok szerint | létsz. (f6) | kereset
1 Teljes Fizikai 12 33 165 6 682 5489 524
2 munkaidében Szellemi 76 396 747 48 930 79 002 6278
Osszesen
3 foglalkoztatott (1+2) 88 429 912 55612 84 491 6 802
4 Nem teljes Fizikai 0 0 0 0 0
5 munkaidében Szellemi 9 27 911 4739 5035 429
Osszesen
6 foglalkoztatott (4+5) 9 27 911 4739 5035 429
7 Fentiekbdl: Foglalkoztatott Fizikai 0 0 0 0 0
8 nyugdijas Szellemi 13 56 824 6223 9793 852
Osszesen
9 (7+8) 13 56 824 6223 9793 852
Fizikai foglalkozasuak 6sszesen
10 | (1+4) 12 33 165 6 682 5489 524
Szellemi foglalkozasuak
11 | 6sszesen (2+5) 85 424 658 53 669 84 037 6 707
Allomanyba nem tartozé
12 | munkavallalok 10 790 15 3 0
13 | Mindésszesen (10+11+12) 97 468 613 60 366 89 529 7231
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Szemeélyi jellegl kifizetésekkel kapcsolatos jarulékok, adok dsszetétele (ezer forint):

Szocidlis hozzajarulasi ado 89.529
Szakképzési hozzajarulas 2
Rehabilitaciés hozzajarulas 4.844
Kifizetdi SZJA 6.315
Kifizetéi EHO 6.965
dsszesen: 112.863

A Tarsasagot a vezérigazgato iranyitja, ellenérzését 2014.10.31-t61 6t tagu Felugyeld
Bizottsag latja el.
Fellugyel6 Bizottsag reszére elszamolt tiszteletdij: 9.840 eFt
Vezérigazgatd brutt6 jarandésaganak dsszege: 18.400 eFt
Vezetd tisztségviseldk részére folyositott kdlcson, eldleg, illetve nevikben a cég altal
vallalt garancia nem volt a targyidészakban.

2018. évben nem tértént egyéb kifizetés (eldleg, kdlcson, stb.) vezetd tisztségviseldk
reszére. A Tarsasagnak korabbi vezetd tisztségviselbvel, feligyeld bizottsagi taggal
kapcsolatos nyugdijfizetési kotelezettsége nincs.

2018. évben a Tarsasag két jogcimen kapott tamogatast. Ezek értéke az alabbi
maodon alakult:
adatok ezer forintban

Jogcim Kapott tamogatas Felhasznalas Fennmarado
dsszege rész
Kozszolgaltatas fedezetére kapott 2.5623.820 2.310.770 213.050*
dnkormanyzati tamogatas
Elektromos személyautd vasarlas 4.500 4.500 0
tamogatasa

*

a fel nem hasznalt, tamogatasbol fennmaradd részt a tarsasag a beszamolo elfogadasat
kovetben elszamolja az 6nkormanyzattal.
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VI. Tulajdonosokra vonatkozé adatok

A tarsasag alaptékéjének tulajdonosok szerinti megoszlasa 2018.XI11.31.-én a

kovetkezo volt:

Megnevezés Torzsbetétek értéke | Részesedés
(eFt) mértéke (%)
Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat 1.160.000 100,0
ALAPTOKE 1.160.000 100,0
A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre sz6ld6 dematerializalt

térzsreszvennyel rendelkezik. Mas tipusu részveény nincsen

Jelen kiegészité mellékletben felsorolt, ismertetett adatok és az idészaki beszamold
a Tarsasag 2018. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasarél megbizhato,
atfogo, teljes koérd, valdsagos helyzetet tiikrozé képet mutatnak. A Szamviteli térvény
altal tovabbi el6irt, de jelen mellékletben nem szereplé informacidé azért nem kerilt
bemutatasra, mert a Tarsasagnal ilyen jellegli tételek nem fordultak elé.

==

Kébényai VagyonkezelS Zri,

1107 Budapest, Cegjedi u. 30.
5 PF.;
A A
2’

Jovahagyta:
Szabo Laszlo

Vezérigazgatd

Kébanyai Vagyonkezeld Zrt
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Immaterialis javak targyévi allomanyvaltozasai:

|l./Ja sz. melléklet

adatok: Ft-ban

Sor- Megnevezes Vagyoni értéki Szellemi Osszesen

szam jogok termékek
1. Nyité brutté érték 46 254 275 22 571 131 68 825 406
2. Targyévi beszerzés 4 143 743 4 143 743
3. Egyéb targyévi névekedés(raaktivalas) 6]
4 Targyevi ertékesités
5 Targyévi selejtezés -112 200 -112 200
6 Egyeb targyévi csdkkenes 0
7 Zard bruttd érték(1+2+3+4+5+6+7) 50 398 018 22 458 931 72 856 949
8 Nyito értékcsokkenés 31373455 22 568 981 53 942 436
9 Targyévi terv szerinti écs. 9 966 959 2150 9 969 109
10 Targyévi terven feliili écs. 0
11 Targyévi értékesités miatti écs.cs. 0
12 Targyévi selejtezés miatti écs.cs. -112 200 -112 200
13 Amortizacié egyeéb targyévi csokk. 0
14 Zaro halmozott ériékcsokkenés 41 340 414 22 458 931 63 799 345
15 Nyitd netté érték 14 880 820 2150 14 882 970
16 Zaré netto érték (7-14) 9 057 604 0 9 057 604
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Targyi eszk6zdk, beruhazasok targyévi dllomanyvaltozasai:

|I./b sz. melléklet

Sor- Megnevezés Ingatlanok Miiszaki gépek Egyéb gépek Beruhazdsok Osszesen
szam berendezések
1 Nyito bruttd érték 1 598 037 551 107 272 849 116 701 815 21 965 208 1843 977 423
2 Targyévi beszerzés 28 289 494 36 845 652 47 098 099 123 447 821 235 681 066
3 Egyeb targyévi ndvekedések 0
4 Atsorolas 0
5 Targyévi értékesités -882 683 -882 683
5] Targyévi selejtezés -1 687 820 -1 687 820
7 Egyéb targyévi csokkenések -140 877 126 -140 877 126
8 Zaro brutto érték (1+...+7) 1626 327 045 143 235 818 162 112 094 4 535 903 1936 210 860
9 Nyito értékcsdkkenés 459 671 709 45 533 899 98 493 111 392 185 653
10 Targyévi terv szerinti écs. 53 164 251 15 186 620 12 706 130 81 057 001
11 Targyeévi terven felili écs. 0
12 Atsorolas écs, 0
13 Targyevi ertékesités miatti écs.csokk. -794 415 -794 415
14 Targyévi selejtezés miatti écs.csckkenés -1 687 821 -1 687 821
15 Amortizacio egyéb targyévi cstkkenés 0
16 Zard értékcsbkkenés (9+...+15) 512 835 960 59 926 104 108 511 420 0 682 273 484
17 Nyitd netto érték 1138 365 842 61 738 950 18 208 704 21 965 208 1451 791 770
18 Zaré netto érték (8-16) 1113 491 085 83309714 52 600 673 4 535 903 1253 937 375
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A Tarsasag Cash-Flow kimutatasa

Il. sz. melléklet

adatok ezer forintban

Sorsz, Megnevezés 2017. év 2018. év Eltérés
. Bruttd cash flow (1-4. sorok) 106 288 100 760 -5 528
1. | Adozas elétti eredmény 5930 6 580 650
1/a, | Végleges pénzeszkoz atadas miatti korrekcid 200 200
1/b. El6z8 évek eredmény modositasai miatti korrekcio 0
2. | Elszamolt amortizacié ( +) 82:808 Seee 7420
3. | Elszamolt értékvesztés és behajthatatlan kv, ( +) 10177 8248 -1929
4| ceéltartalékképzés és felnasznélas kulonbozete §s79 5239 #1863
Il. | Miikédési cash flow (1.+ (5-16.) sorok) 447 030 162 447 -284 583
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -148 -148
6. | Szalitsi kotelezettségek valtozasa 135 235430 253 585
7. | Eqyéb rovid lejaratu ketelezettség valtozasa 417 232 43303 -373 929
8. | Passziv idébeli elhatarolésok valtozasa 13157 48008 34941
9. Vevikivetelések valtozdsa 18612 -139 065 -119453
10. Anyagkészlet valtozasa 0
11. Arukészlet valtozasa 981 58 -923
12. | Készletre adott eldleg valtozasa g 0
13. | Egyéb kovetelések valtozasa 88 341 i ~aH20
14. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozésa i 728 S
15. | Fizetett adé (nyereség utan) (- ) 361 0 361
16. Fizetett osztalék, részesedés ( -) b .
lll. | Befektetési cash flow (17-20. sorok) -96 537 -98 711 2174
7. Befektetett eszkozok beszerzése (- ) -96 537 -98 947 -2 410
18. Befektetett eszkozok eladasa ( +) 236 236
19. Befektetett eszkézok allomanyvalt. egyeb jogcimen 0
20. Kapott osztalék { +) 0
IV. | Finanszirozasi cash flow (21-23. sorok) 68 226 34 552 -33 674
21. | Adott kélesén ( -) 1315 1112 203 |
22, \églegesen atadott/kapott pénzeszkoz ( -/+ ) 50 000 -200 -50 200
23. Hosszutavi szallitéi garancia 16 911 33 640 16 729
Teljes Cash Flow (Il +lIL.+1V) 418 719 98 288 -320 431
Pénzeszkozok valtozasa (mérlegsorokbol) 418 719 98 288
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lll. sz. melléklet

Kozszolgaltatasi tevékenység és a sajat tevékenység gazdalkodasi adatai

adatok ezer forintban

Megnevezés Kézszolgaltatasi tevékenység Sajat tevékenység
2017 év | 2018év Index 2017 év 2018 év Index

Ertékesités netto arbev. 1.099.178 | 2.375.482 | 216,1% 266.808 415.297 | 155,7%
Aktivalt sajat. telj. értéke

Egyéb bevetelek 2.013.860 | 2.319.557 | 1152% 23.812 28.449 | 119,5%
Anyagjellegi raforditasok 2.538.899 | 4.094.325 | 161,3% 134.944 264.287 | 195,8%
Szemelyi jellegli raford. 522.662 559.996 | 107,1% 45.428 77.739 | 171,1%
Ertékcsokkenési leiras 26.671 25.960 97,3% 56.935 65.066 | 114,3%
Egyéb raforditasok 24.825 14.758 59,4% 47.385 30.066 63,5%
Pénziigyi bevételek 34 0 - 3 1 0,3%
Pénzlgyi raforditasok 15 0 1 9 | 900,0%
Adbzas el6tti eredmény 0 0 - 5.930 6.580 | 111,0%
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BEVEZETES

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel6) a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint 100%-os tulajdonoséaval — 2015.
évben kotott Kozszolgaltatdsi Keretszerz6dés és a 2018. évi Eves Kdzszolgaltatasi Szerzédés (a
tovabbiakban egyiitt: szerz6dések) alapjan latta el 2018. évben a feladatai jelentds részét. A
szerz6dések szerint a Vagyonkezel§ latja el az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok, nem lakds
céljara szolgdlo helyiségek, intézmények, kézteriiletek, illetve pincék (izemeltetési, hasznositasi,
karbantartasi, felujitdsi, beruhdazédsi feladatait, tovdbba a parkoldsiizemeltetéssel kapcsolatos
feladatokat. A kozszolgdltatasi tevékenység elvégzéséért a Vagyonkezel6 a kompenzaciot
ellentételezés formajaban nyujtott tdmogatasként kapja az Onkormanyzattol.

A Vagyonkezel6 a szerz6désekben rogzitett alapfeladatain tal, sajat kockazati (zleti
tevékenységeket is folytat, melyek koziil meghatarozé a Vagyonkezel6 tulajdonaban lévé ingatlanok
bérbeaddsa, mérndki- és miiszaki ellendri tevékenység elldtasa, tarsashazak részére kezelsi (k6z6s
képviselet) tevékenység végzése és fizets parkolds lizemeltetése.

A Vagyonkezel6 a Ceglédi utca 30. szam alatti székhelyén mikodik. A székhelyen két irodaépiilet
és két gazdasagi épiilet talalhaté. Az egyik irodaépiiletben csak a Vagyonkezel6 munkatarsai végzik
tevékenységiiket, a masik irodaépiilet néhany helyiségében végzi munkdjat a Vagyonkezels
Vdrosfejlesztési igazgatdsaga és a Mazsa téri projekt iroda alkalmazottai, mig a fennmaradd irodakat
és a gazdasagi épiiletben taldlhatd helyiségeket, liresen allo gépjarmii beallokat a Vagyonkezel
bérbe adja. A Vagyonkezel6nek a székhelyen tul két tovabbi telephelye van: az egyik a Gépmadar
utca 2-8. szam alatt talalhatd Parkolasiizemeltetési Iroda egysége, a masik az Un. Gergely banya
terilete.

A Vagyonkezel6 altalanos mikodési célja: az Onkormanyzattal kotott szerz&désekben
kotelezettségként meghatdarozott kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatasa és teljesitése, amelyek
egyébként az Onkormanyzatot a jogszabélyok erejénél fogva terhelik a lakd- és nem lakdingatlanok,
az intézmények, valamint a kdztertiletek vonatkozasaban.
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A 2018. év eredményei

A 2018. évben végzett beruhdzasaink Osszege meghaladta az eddigieket: tobb, mint 5 MrdFt
értékben biztositott az Onkormanyzat fedezetet felhalmozasi jelleg(i feladatokra:

o elvégeztiik az Onkormanyzat toébb nagy volumend beruhazasat:

Liget téri park beruhazas (tébb, mint 160 000 eFt értékben);

Csodafa Ovoda és Gyermeksziget Bolcséde felujitasa (mintegy 320 000 eFt értékben);
Pongrac uti orvosi rendeld felujitasa (340 000 eFt értékben);

Helytorténeti Muzeum feldjitasa (400 000 eFt értékben);

Ujhegyi sétany Il. szakaszanak a felujitasa (mintegy 350 000 eFt értékben);

Ujhegyi Uszoda tetéfelujitasa (230 000 eFt értékben);

K&banya Kertvaros forgalomtechnikai munkak (60 000 eFt értékben);

S1 —uj pincelejarat kialakitas (mintegy 50 000 eFt értékben);

S1 telepen végzett beruhazasi jellegli feladatok (mintegy 70 000 eFt értékben);

belsé utak és parkolék feltjitasa lakotelepeken (Gyakorld uti, Lavotta utcai és Ujhegyi
lakotelepen 6sszesen mintegy 650 000 eFt értékben);

Kapolna u. 3-19. teriileten burkolt fellilet feltjitasa (170 000 eFt értékben);
Keresztury Dezsd Altalanos Iskola feldjitasanak Il. titeme (250 000 eFt értékben);
Kiskakas Ovoda lapostet6 felujitasa (50 000 eFt értékben);

tervezési feladatok elvégzése 2019. évi beruhazasok kapcsan (mintegy 85 000 eFt
értékben);

részleges épiiletfelujitasok (70 000 eFt értékben);

lakasfelujitasok (tébb, mint 300 000 eFt értékben).

e 2018. évben az Onkormanyzat — Vagyonkezelé &ltal lebonyolitott — dsszes beruhdzasi és
felujitasi feladatat hataridére és koltségkereten belil valdsitottuk meg;

e tovabb folytattuk a Vagyonkezel6 szabalyzatainak a feliilvizsgalatat, figyelembe véve és
biztositva a magasabb rend(i jogszabalyok valtozasahoz valo illeszkedést;

e aVagyonkezel6 telephelyén felujitottuk a vizesblokkokat.

e afeladatok hatékonyabb ellatasahoz korszerd, kérnyezetbarat jarmiveket vasaroltunk

e napelem park kertilt kialakitasra a kozponti telephelyen, amellyel az energiafogyasztas

csOkkenését sikertlt elérni
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A Vagyonkezel6 2011. évtdl folyamatosan pozitiv eredményt realizal. Adatok a valtozasok

érzékeltetéséhez:
adatok ezer forintban

_ 2013.év | 2014.év | 2015.év | 2016.év | 2017.év | 2018. év

Befektetett

s , 1264825| 1218968 | 1264967 | 1247 330| 1258946| 1 265667
eszkozok értéke
. W
Fargaeszkaztk 488270| 533595| 513693 815877| 1312391 1686699
értéke
Kovetelések 111715 185 672 146 663 69 026 147 802 423 880
Sajat téke 1307749 1322333 1322474 1324700| 1330269| 1336849
Kotelezettségek 188 981 167 275 247 715 503 422 933 430| 1 265 803

Bevételek — Raforditasok

adatok ezer forintban

_ 2013. év | 2014.év | 2015.év | 2016.év | 2017.év | 2018.év
Bevételek 2183525| 2472662| 2305196| 3948468| 3403 695| 5138786
Raforditasok 2143327| 2458078| 2305054| 3946242| 3398126| 5132 206
Eredmény 40198| 14584 142 2226 5 569 6 580

2016. évtol a kozszolgdltatasi tevékenység ellatasanak pénzigyi fedezetét (kompenzaciét) a
Vagyonkezel6 tamogatdsként kapja. Hasonléan az el6z6 évekhez, 2018-ben is a kapott tamogatast a
szamviteli szabalyok szerint a Zrt. nem az arbevételek k6zott, hanem egyéb bevételként szamolta el.

Az Onkormanyzat 2018. évi koltségvetésének jovdhagydsa és a tobb évre kotstt hatdlyos
Kézszolgaltatasi Keretszerz6dés megfelelé alapot biztositott a Vagyonkezel6 tevékenységéhez,
likviditasi kockdzatunkat minimalisra csdkkentette. A stabilitds megdrzésének fontos pillérét képezi a
koltségvetéssel parhuzamosan készitett éves Uzleti terv, melynek kidolgozasara, teljesitésére és
alakulasanak figyelésére kiilonés hangsulyt fektettink.

A Vagyonkezel6 nem csupdn az Onkormanyzattél varja pozicidinak megerésitését, hanem abban
sajat maga is tevélegesen részt kivan venni. Ennek érdekében kiemelt figyelmet fordit a piaci
lehet6ségek kiaknazasara, elsGsorban a tarsashazkezelés, illetve a bérbeadas teriiletén.
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Munkavallaldi helyzet

A munkavallaléi létszam a miikodéshez sziikséges felmért munkaer@igény szerint alakult. 2018.
december 31. napjan 101 6 volt a munkavallaléi létszamunk. (el6z6 év 89 f4).

A Vagyonkezel6nél a kor, nemek és iskolai végzettség szerinti megoszlas — a 2018. december 31-i
napi allapotot figyelembe véve — az alabbiak szerint alakult:

M.vall. Iskolai végzettsége _ _
Munkavallalo ¢letkora M.vall neme Felséfokis | Kozépfoki | Alapfoks Je}cul:égs ;it::ﬁsban Mind
ferfi 1 ' 1
25 év alatt né 1 1
ferfi 2 4 1 1 7
26 év és 35 év kozott no 3 4 7
ferfi 2 10 1 2 13
36 év és 45 ev kozbtt no 5 7 1 13
ferfi 7 3 1 11
46 év és 35 év kozott no 3 15 18
térfi 5 4 1 10
55 év felett nem nyugdijas  |no 1 3 4
ferti 7 0 7
Nyugdijas foglalkoztatott  [né 1 7 1 9
ferfi 23 22 4 3 49
Osszesen no 13 37 2 0 52

A 2018. évhez képest jelentds valtozds nem tortént a végzettséget tekintve.

Az alkalmazottak fluktuacidja a 2018. évben:

2018. évi munkavallaloi allomany nemek szerinti bontashan
e I e
terfi 18 14
né 11 5
Osszesen: 29 19

A Vagyonkezel6 tovdébbra is jelentds Osszegeket fordit a nala dolgozé munkatarsak szakmai
tovabbképzésére és a fiatal dolgozdk beiskoldzasara. Tovabbra is preferdljuk azokat a szakmai
oktatasokat, melyek a feladatok elldtasat minél hatékonyabba teszik, mind mdszaki, mind
tarsashazkezeldi, de akar egyéb adminisztracios terileteken is. Kiemelt fontossagunak latjuk az itt
dolgozé munkatarsaink bérszinvonalanak folyamatos igazitasat az atlagos piaci viszonyokhoz. Ennek
megfelel6en a Vagyonkezeld dolgozdi részére az év soran atlagosan 10% torzsbér emelés tortént.
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Kornyezetvédelem

A Vagyonkezel6nek kornyezetvédelmi felelGssége van, a tulajdondban 1évé Gn. Gergely bénya
tekintetében, mely a banyamiivelést kévet6en kommunalis és vegyes hulladéklerakdként miikodott. A
rekultivacié soran telepitett egyes vizmonitoring kutaknal észlelt megengedett hatarértéket meghalado
szennyez6dések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztalya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2015. szeptember 30. napja o6ta a megallapitott
kornyezetszennyezés (igyében eljarast folytat, amelyben az érintett tulajdonosokkal (F&varosi
Kozteriilet-fenntartd Zrt. a tovabbiakban: FKF Zrt.) egylitt a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. is Ggyfélként
szerepel. A Kormanyhivatal 2016. december 8. napjan kelt hatarozataban kételezte a tulajdonosokat a
karmentesitési monitoring terv elkészitésére. Az Onkormanyzat, mint a Vagyonkezel6 100%-0s
tulajdonosa 2017. évi koltségvetésében 50 000 eFt-ot biztositott a monitoring terv elkészitésére,
amelynek felhasznaldsa a kovetkezd éveket is érinteni fogja.

2018 évben az FKF Zrt-vel megkotott egylittmiikodési megallapodas feladat-megosztasa alapjan az
FKF Zrt. altal lebonyolitott kdzbeszerzési eljaras eredményeképpen 2018.09.03.-an létrejétt a tervezbi
szerz6dés az Oviber-Golder-Biokér konzorciummal. A tervezdi munka a helyzetfelmérésekkel és
adatgydjtésekkel folyamatosan tortént (torténik).

A Vagyonkezel6 f6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem keletkezik, a
lakds- és helyiséggazdalkodasi folyamatok soran az Onkormanyzat kornyezetvédelmi tervének
megfelel6en végezziik feladatunkat.

Tulajdonosra vonatkozo informaciok

A Vagyonkezel6 alapt6kéje 1.160 db, egyenként 1.000.000.-Ft, névértékd, névre sz06l6
torzsrészvénybdl all. A részvények dematerializéltak, a dematerializalasuk 2017-ben megtortént.

Kozgylilés a Vagyonkezelonél nem mikodik, a kbzgylilés jogait az Alapitd kdzvetleniil gyakorolja. A
Felligyel6 Bizottsag 2014. oktdber 31.-t6l 6t tagbol all. A Felligyel6 Bizottsag tagjait és a Felligyel6
Bizottsag elndkét az alapitdi jogokat gyakorld Onkormanyzat 6t év hatarozott id6tartamra valasztja meg.
A Vagyonkezel6nél igazgatdsdg valasztdsara nem keriilt sor és az igazgatosag torvényben
meghatarozott jogait a vezérigazgato, mint vezetd tisztségviseld gyakorolja.

A Vagyonkezel& 100%-os tulajdonosa a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat, amely
egyeduli hatarozathozatali joggal rendelkezik, igy a szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.
A Vagyonkezel6nél nem miikodik munkavallaldi részvényesi program.
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Forduldnap utdni |ényeges események

A Vagyonkezel6nél a mérleg forduldnapja utan tortént lényeges eseményként megemlithetd,
hogy az Onkormanyzat 3/2019. (I1.22.) KOKT hatdrozatdval megalkotta a 2019. évi kdltségvetés

rendeletét, amelyben az Onkormanyzat fedezetet biztosit a Vagyonkezels 2019. évi kompenzacidjara.

Mads lényeges valtozas nem tortént.

Kutatas, kisérleti fejlesztés

A Vagyonkezel6 miikodésére jellemz6, hogy innovativ technoldgidkat alkalmaz, folyamatosan
keresi az energiahatékonysagot javité megoldéasokat. gy példdul 2018-ban helyezte lizembe a sajat
székhelyén az energiafogyasztas csokkenését eredményezé napelem parkot. Szintén 2018-ban
elektromos meghajtast gépjarmiiveket vasarolt a napi feladatok ellatasa érdekében. Az épitési
jellegli feladatoknal torekszik a legmodernebb anyagok hasznalatat elGirni, a megfelel6 technoldgiai
tevékenységek végzését biztositani.

A Vagyonkezel6 kutatds, kisérleti fejleszt6i kapacitasokkal nem rendelkezik, kutatést, kisérleti
fejlesztést nem végez.

Kockazatkezelési politika

A Vagyonkezel§ a kockazatkezelési politikdjat tobb teriileten és tobb szabalyzatban irja el6. A
kiilonb6z6 teriiletek kockazatainak megfelel6 kezelését a Belsé Kontroll Szabalyzat, a Munkahelyi
Kockazat Ertékelési Szabalyzat, az Integritast Sért6 Események Szabdlyzata, a Pénzmosas és
Terrorizmus Finanszirozas Megel6zési és Megakadalyozasi Szabalyzat, valamint az Etikai Kodex irja
eld.

Pénzigyi instrumentumok hasznositasa

A Vagyonkezel6 nem rendelkezik (és a targyév soran sem rendelkezett) atruhdzhato értékpapirral,
ennek kovetkeztében az (izleti jelentésben vallalatiranyitasi nyilatkozatot sem tesz kdzzé a szamviteli
térvényben meghatarozott tartalommal.

Ertékpapir kezelés nem tartozik a Vagyonkezel6 folyamataiba. Szavazati jogot megtestesitd
értékpapirokkal a Vagyonkezel6 nem rendelkezik. Nincs sem forgatasi célu, sem befektetési célu
értékpapir allomanya, igy pénzligyi instrumentumok egyaltalan nem voltak hatassal a vagyoni
helyzetére
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Fedezeti ligyleti politika, ar-, hitel-, kamat-, likviditdsi kockazat

A Vagyonkezel6 stabil pénziigyi poziciokkal rendelkezik. Fedezeti tigyleti politika kialakitdsa nem
sziikséges, mert nincsenek deviza és értékpapir ligyletek.

A biztos likviditas megteremtése a finanszirozasi politikan keresztiil valésul meg, mivel a Tarsasag
olyan szolgaltatast nem jogosult végezni, amelynek nincs meg az elézetes kéltségvetési fedezete az
alapfinanszirozast biztosit6 Onkormanyzatnal. Ezen kiviil heti rendszerességgel pénziigyi
elérejelzések késziinek, amelyek legalabb két hétre elére jelzik a pénzbevételek és pénzkiadasok
Osszegeit, azaz a varhato pénzallomany alakuldsat.

F6bb pénziigyi mutatok

Mutatészdmok a tarsasdg vagyoni helyzetének tfogo jellemzéséhez

o 2017 2018
or- - g § z
sedin Megnevezés Mutatoszdm szdmitdsi mddja Mutaté- | Mutato-
szdm (%) | szdm (%)
Befektetett eszkizok x 100
1. | Tartosan befektetett eszkdzik aranya = e 48,89 42.81
LEszkoziok Gsszesen
Netto arbevétel x 100
2. Eszkozok fordulatszama c — 53,05 94,39
Eszkozik Gsszesen
Jegyzett toke x 100
3. A toke szerkezete cgy{{. i 45,05 39,23
Forrasok dsszesen
Forgdeszkozok+aktiv idébeli elhat.) x 100
4. Forgoeszkozok ardnya {ForgesaprBicrakiiv I0Ghel elial) X sLIL | 57,19
Osszes eszkiz
Sajat toke x 100
5. Sajit toke aranya i 51,66 | 4521
Forrasok dsszesen
Sajat toke x 100
6. Befektetett eszkozik fedezettsége ‘dﬂ i — 105,67 105,62
Befektetett eszkozok
Adozott eredmény x 100
7. A tdke hatékonysaga STy 0,42 0,49
Sajat toke
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Mutatdszamok a tarsasdg pénziigyi, likviditdsi helyzetének dtfogo jellemzéséhez

2017 2018
Megnevezés Mutatoszdam szdmitdsi modja Mutaté- | Mutato-
szdm (%) | szdm (%)

Sor-
szdm

Forgoeszkoz x 100
Kotelezettségek

Lis Likviditasi mutato 140,60 133,25

Forgoeszkoz x 100

2. | Rovidtava likviditas (1) 152,13 145,23

Rovid lejarata kotelezettségek
(Forgoeszkoz-kovetelések) x 100
Rovid lejaratu kotelezettségek
Likvid pénzeszkéz x 100
Rovid lejarata kitelezettségek

3. | Rovidtava likviditas (2) 135,00 108,73

4 Gyorsrata 134,81 108,60

Uzleti tevékenység eredménye x 100

8 Dinamikus likviditas 0,68 0,57

Rovid lejaratu kotelezettségek

Osszegzés

A tervezés id6szakaban fogalmazzuk meg rovid-, illetve hosszu tavu céljainkat, és ehhez igazodva
— tamaszkodva a mar kitlizott feladatokkal kapcsolatos meglévé informacidkra — legjobb tudasunk
szerint prognosztizaljuk varhato bevételeinket és kiadasainkat. A vallalatiranyitassal kapcsolatos
tajékoztatadsaink a Vagyonkezel6 honlapjan taldlhatoak meg.

2019. évre tervezett, mindennapi feladataink mellett megvaldsitandd, nagyobb volumend
feladataink az Onkormanyzat finanszirozasaban megvalésulé nagy beruhazasok (Ujhegyi sétany
felujitdsanak Il iiteme, Sportliget fejlesztése, Ohegy parki jatszotér kialakitasa, Ujhegyi, Gyakorld
utcai és Lavotta utcai lakételepeken a belsd utak feldjitasa, Ujhegyi Uszoda felujitasa, Keresztury
Dezsé Altalanos Iskola feltjitasanak Il iiteme, lakasfeltjitasok).

A Vagyonkezel6 jov6képének megfogalmazasakor, az Onkormanyzattal vald egyiittm(ikodés
szorosabbra fondsa és az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanallomany leheté leghatékonyabb
hasznositdsa, értékének megdérzése és névelése a meghatarozé motivum, amely célok szerencsés
esetben tovabb erdsithetik egymas hatasat.

Osszességében elmondhatd, hogy a Vagyonkezel§ folyamatosan és magas szakmai szinvonalon
kepes ellatni megbizasait és nyitott mindenfajta egylittm(ikodésre annak érdekében, hogy a
megrendel6k részére megfelel6 szakmai szintd, értékaranyos szolgaltatast, a tulajdonosa részére
pedig befektetése stabilitasat tudja garantalni.
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Eszenyiné Fekete f\gnes Konyvvizsgalo
Audit-Line Kft.
részére

Datum: 2019, 03.20.

A jelen teljességi nyilatkozat a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. (,,a Tarsasag”™) 2018 végzodo évre vonatkozo éves beszamolojanak
(a mérleg, az eredménykimutatas és a kiegészitd melléklet a tovabbiakban egyiitt: ,,a pénziigyi kimutatasok™) Onok 4ltal végzett
konyvvizsgéalataval kapcsolatosan késziilt, amely konyvvizsgélat célja annak megallapitdsa, hogy a Tarsasag altal az tizleti évrél
készitett éves beszamolo a 2000. évi C. torvény ("a Szamviteli torvény") eldirdsai szerint késziilt, és ennek megfeleléen
megbizhato és valos képet ad a Tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, a miikodés eredményérél. A konyvvizsgdlat soran
ellendrizni kell az éves beszamolo €s a kapcsolodo tizleti jelentés adatainak dsszhangjat, kapcsolatat is.

Legjobb tudomasunk és meggytzodésiink szerint megerdsitjik az alabbiakat:

Pénziigyi kimutatisok

) Teljesitettitk a konyvvizsgalatra vonatkozé megbizasi szerzodésiinkben rogzitett kotelezettségeinket, amelynek megfele-
l6en a mi feleldsségiink volt a pénziigyi kimutatisok Szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd elkészitése és bemutatésa,
valamint meggyozodésiink, hogy a pénziigyi kimutatasok megbizhato és valds képet adnak a cég vagyoni, pénziigyi és
Jjovedelmi helyzetérol. A Szamviteli torvényben foglalt alapelveket kdvetkezetesen alkalmaztuk a 2018. december 31-én
zarult izleti évre vonatkozd pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran is.

2. Felelosségiink az olyan belsé kontroll kialakitasa és mitkodtetése, amelyet a vezetés €s az iranyitassal megbizott szemé-
lyek szlikségesnek hataroznak meg ahhoz, hogy lehetvé tegye olyan pénziigyi kimutatasok készitését, amelyek nem
tartalmaznak akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast.

3 A szamviteli becslések — beleértve a valos értéken értékelt szamviteli becsléseket is — készitése soran altalunk alkalmazott
Jjelentds feltételezések ésszeriiek. A pénziigyi kimutatasok készitése soran tett jelentésebb becslések a Tarsasag pénziigyi
kimutatasaiban megfelelden keriiltek kimutatdsra.

4. A kapesolt felek kozotti viszonyok és ligyletek elszamolasa és kozzététele a Szamviteli torvénnyel dsszhangban, megfe-
lelden tortént, ideértve az ilyen tigyletekkel kapcsolatos koveteléseket vagy tartozasokat, az értékesitések, beszerzések,
hitelek, atruhazasok és pénzatadasok dsszegét, a lizingszerzodéseket, valamint a szobeli és irasbeli garanciakat

5. Sor keriilt minden olyan mddositasra vagy kozzétételre a pénziigyi kimutatasokban, amelyre vonatkozdan a pénziigyi
kimutatdsok fordulénapja utani idészakban bekévetkezett események miatt a Szamviteli torvény helyesbitést, vagy koz-
zétételt ir eld.

6. Meggydzédésiink szerint a nem helyesbitett hibas allitasok — amelyeket Onok a konyvvizsgalatuk sordn feltartak és be-
azonositottak -, valamint ezek hatdsai sem 6nmagukban, sem sszességiikben nem lényegesek a pénziigyi kimutatisok
egésze szempontjabol. A nem helyesbitett hibas allitasok listaja, ha voltak ilyen hibak, mellékletként csatolva van a jelen
teljességi nyilatkozathoz.

P Elismerjiik felelésségiinket, hogy a Tarsasag teljesitse az altaldnos forgalmi ado bevallassal, a tarsasdgi ado bevallasaval,
a munkavallalok személyi jovedelemaddjanak levonasaval, a tarsadalombiztositasi jarulékokkal, valamint egyéb adokkal
¢és illetékekkel kapesolatos kotelezettségeit, tovabba megerdsitjiik, hogy legjobb tudomdsunk szerint a mai napig minden
ilyen jellegit bevallast a Tarsasag rendben elkészitett és beadott (ide nem értve az adozassal kapesolatban a kinyvvizsgélat
altal feltart hibdkat, amelyeknek az adohatosaggal vald utdlagos elszamolasaért €s rendezéscéért a Tarsasdg vezetése felel).

8. Nincs tudomasunk barminemi egyéb lényeges tartozasrol vagy kovetelésrol, amely jelentdsen befolyasolna a cégiink
pénziigyi helyzetét,

SZ

EMTea

Tandsitva:
1S0 9001

139

IS0 9001
Registered




9. Kijelentjiik, hogy a jelen teljességi nyilatkozat tétel napjaig tett attekintésiink és felmérésiink alapjan nem azonositottunk
olyan eseményeket vagy feltételeket, amelyek onmagukban vagy egyiittesen olyan lényeges bizonytalansagot jeleznének,
amely jelentds kétséget vethetne fel a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen, a pénziigyi kimu-
tatasok forduldnapjat kovetd 12 honapot atdleld pénziigyi idészak vonatkozasdaban. Ennek alapjan meggyozdésiink, hogy
nincsenek olyan események vagy korillmények, és nem all fenn olyan lényeges bizonytalansag, amelyeket a vallalkozas
folytatasdval kapcsolatban kozzé kellene tenniink a kiegészitd mellékletben. A kovetkezoket megfelelden kozzétettiik a
kiegészitd mellékletben a Szamviteli térvénnyel dsszhangban:

o a Szdmviteli torvény dltal eléirt, tovabba a Tdarsasdg vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl szolé megbizhato
¢és valds kép tulajdonosok, befektetok és hitelezok részére torténd bemutatdsahoz szitkséges szamszer(i adatokat és
magyarazatokat;

o  a Tarsasag szamviteli politikdjdnak meghatdrozo elemeit €s azok targyévi valtozasat, a viltozds eredményre gyako-
rolt hatasat

o amérlegen kiviili tételeket, azok jellegét, kockazatait.

10.  Megerésitjiik, hogy a Tédrsasdg pénziigyi kimutatdsaiban megfelelden keriiltek kimutatdsra az alabbiak: (ha és amelyek
relevéansak az alabbiak koziil)

o A Tarsasag kapcsolt vallalkozas, igazgato, tisztségviseld vagy egyéb harmadik személy - ideértve tigyfeleket -
nevében tett szobeli garanciai.

o Részvény visszavasarlasi opciok vagy megallapodasok; vagy opcidk, részvényutalvanyozasok, konverziok vagy
mas kovetelmények miatt fenntartott részvények.

o Pénzintézetekkel kotott egyenlegkompenzacios megallapodasok vagy egyeb, készpénzegyenlegeket vagy
hitelkeretet korlatozé vagy mas megallapodasok.

o Kordbban eladott eszkdzok visszavasarlasara vonatkozd megdllapoddsok.

o Egyeb, a szokdsos iizletmeneten kiviil esd megallapodasok.

A rendelkezésre bocsitott informdcid
1. Megadtuk Ondknek az aldbbiakat:

o hozzaférést valamennyi olyan informaciéhoz, amelyek tudomdsunk szerint a pénziigyi kimutatisok elkészitése
szempontjabol relevansak, mint példaul a nyilvantartasok, dokumentumok, valamint egyéb anyagok;

o tovabbi informéciokat, amelyeket a konyvvizsgalat céljara kértek toliink; tovabba

o korlatlan hozzaférést a gazdalkodo egységnél 1évd olyan személyekhez, akiktdl Onok sziikségesnek tartottak
konyvvizsgalati bizonyiték beszerzését.

12.  Valamennyi ligylet rogzitése megtdrtént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat a pénziigyi kimutatasok tartalmazzak.
A pénziigyi kimutatdsokban nincsenek jelentds tévedések és nem keriiltek jelentés tételek sem kihagyasra. A pénziigyi
kimutatdsok minden olyan informdciot tartalmaznak, amelyek a Tdrsasdg pénziigyi, vagyoni €s jovedelmi helyzetének
megbizhatd és valos bemutatasahoz sziikségesek a Szamviteli térvény szerint, valamint tartalmazzak azokat a bemuta-
tandd informaciokat, amelyeket a Tarsasdgra vonatkozo térvények és jogszabalyok eldirnak.

13, Abelsd ellenérzést érintden minden tudomésunkra jutott hidnyossagrol tajékoztattuk Onoket.

14, Kozoltik Ondkkel azon kockazat altalunk valé felmérésének az eredményeit, hogy a pénziigyi kimutatasok csalas kovet-
keztében lényeges hibas allitasokat tartalmazhatnak.

15.  Kozoltik Onokkel a Tarsasagot érinté, az alabbiakban felsoroltak részvételével elkovetett csalassal vagy vélt csalassal
kapesolatos valamennyi informaciot, amelyrél tudomasunk van:

o vezetés,

o a belso kontrollban fontos szerepet jatszo munkatarsak, vagy

Oldal: 2 /.




o masok, akik esetében a csaldsnak Iényeges hatdsa lehetett a pénziigyi kimutatdsokra.

16.  Kozoltink Onokkel minden a Térsasag pénziigyi kimutatdsait érintd, munkavallalok, kordbbi munkavallalok, elemzok,
szabdlyozok vagy masok dltal tett, csaldsra vagy vélt csalasra vonatkozo allitassal kapesolatos informaciot.

17.  Kozoltink Onokkel minden ismert jogszabdlyi és szabalyozasi meg nem felelést vagy vélt meg nem felelést, amelynek
hatasait figyelembe kellene venni pénziigyi kimutatasok elkészitésekor vagy a pénziigyi kimutatdsokban nyilvanossagra
kellene hozni, vagy amely varhatd veszteség alapja lehetne. Felettes szervektdl nem érkezett olyan visszajelzés, amely
szerint pénziigyi szamviteli beszamolasi gyakorlatunk nem lenne megfelel, vagy olyan hidnyossdgok mutatkoznanak
benne, amelyek jelentds hatdssal lehetnének a pénziigyi kimutatdsokra. A Tarsasag minden szempontbol teljesitette azon
szerzédéses megallapodasait, amelyek nem-teljesités esetén jelentds hatdssal lennének a pénziigyi kimutatdsokra

18.  Kozoltiik Ondkkel a gazddlkod6 egység kapcsolt feleinek azonositd adatait, valamint mindazokat a kapesolt felek kozti
viszonyokat €s iigyleteket, amelyekrél tudomasunk van. A szamviteli nyilvantartas, ami a pénziigyi informdacio alapja,
pontosan és megbizhatéan, megfeleld részletességgel titkrozi a Tarsasag kapesolt felekkel megvalosult tigyleteit.

19. A 2018. december 31-i pénziigyi kimutatasok tartalmazzik a Tarsasdg 0sszes olyan készpénz és bankszdmla egyenlegét,
valamint minden egyeb ingatlanat és vagyonat, amelyrdl tudomasunk van. A Térsasag megfeleld jogeimmel rendelkezik
a tulajdondban lévo 6sszes eszkozre €s nincsenek olyan jelentds kovetkezményekkel jaro jelzalogok, biztositékok vagy
egyeb terhelések a Tdrsasag egyetlen eszkozén sem, amelyek ne lennének bemutatva a pénziigyi kimutatasokban vagy a

kiegészitd mellékletben.

20.  Nincsenek a Tarsasaggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amelyek Tarsasdgunk jogi képviseldjének véleménye

szerint érvényesithetok lennének.

21.  Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és amely lényegesen befolyasolna esz-
kozeink €s forrasaink besorolasit vagy konyv szerinti értékét.

22, Nem meriiltek fel olyan jelentds kérdések, amelyek sziikségessé tennék az el6z6 idoszaki hibak korrigalasanak kiilon
(harmadik) oszlopban toérténé megjelenitését a targyidészaki pénziigyi kimutatdsokban.

23. A Tarsasag vezetésének, illetve az irdnyitassal megbizott személyeknek nincs tudomasa olyan eseményekrol, amelyek a
Pénzmosds ¢s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo hatalyos térvényben meghatéaro-
zott visszaélések fogalmat kimeritenék.

24.  lJelen nyilatkozat megtételének idépontjaig nem jutott tudomdasunkra semmiféle olyan ligy vagy eset, amely jelentds ha-
tassal lehetne a 2018. december 31-én zarult tizleti évre vonatkozo pénziigyi kimutatdsokra és az azokkal kapcsolatban
kozzétett informaciokra. Nincs ismeretiink olyan tényrél, amely Iényeges, kedvezd vagy kedvezotlen, valtozast idézett
vagy idézhet elé a Tarsasag pénziigyi helyzetében vagy tevékenysége eredményében.

Tarsasag képviseldjének cégszeri alairasa

Szabé Laszlo
vezérigazgato

.Obényai Vagyonkezel§ Zrt.
1107 ﬁiapest‘ CegIGédi u. 30.
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1107 Budapest, Ceglédi utca 30. — Tel.: (1) 666-2700 — Fax: (1) 666-2714
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ZNY-SZV
FELELOS SZAMVITELI VEZETO NYILATKOZATA
Eszenyiné Fekete Agnes Konyyvizsgilo

Audit-Line Kft,
részere

Datum: 2019, 03.20.

Alulirott, mint a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (1107. Budapest Ceglédi utca 30.) cégjegyzékszam:01-
10-042140, adészam: 10816772-2-42) kdnyvelését iranyitd gazdasagi vezeto kijelentem, hogy a tarsasag
sajat munkavallaloival végezte 2018. évben a Zrt. konyvelését. Az altalunk végzett konyvelés alapjan
keriilt 6sszeallitasra a fokonyvi kivonat, és ennek alapjan a mérleg, és eredménykimutatas, amelyet
auditalasra az eljaré konyvvizsgalonak atadtunk.

Munkénk sordn a Gazdasagi Térsasag szamviteli rendjét és ehhez kapcsolodo tigyvitelt ugy szerveztiik
meg, hogy eleget tettiink a hatdlyos Szamviteli térvény éltalanos eldirasainak, rendelkezéseinek, az
Altalanos szamviteli iranyelveknek €s a tarsasag belsé szabalyzataban foglalt rendelkezéseknek.

A Gazdasagi Tarsasag altal kibocsatott szamlak zart szamsorban, valamennyi a szamvitelhez leadott
gazdasagi eseményt dokumentalé okmany alapjan késziilt.

A Gazdasagi Tarsasag koltségei és raforditasai kozott a tevékenységgel kapesolatos kdzvetlen és kozvetett
kiadasok szerepelnek, nem teljesitményeinkkel 6sszefliggd koltségelszamolas nem tortént.

A Gazdasagi Tarsasag konyvvezetési rendje, valamint ehhez kapcsolodo analitikus nyilvantartasokat ugy
szerveztiik meg, hogy azokbol az adotorvények altal eloirt adatszolgaltatasi kotelezettségek
dokumentacids adatai megallapithatok legyenek, analitikus nyilvantartasokkal kovethetok, ellendrizhetok
és teljes kortiek legyenek.

Budapest, 2019. marcius 20. ﬁ
K6bényai Vagyonkezels Zrt.

1107 Budapest, Ceglédi u. 30
1475 PF - 86 '
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