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I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Kertiletfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros X. kertilet, Fehér ut —
Gyakorld utca — Kereszturi ut — MAV-vasttvonal altal hatérolt teriilet keriileti épitési
szabalyzata készitésének kezdeményezésérdl szolo 30/2017. (IX. 20.) KKB hatarozataval
dontstt a tervezés elinditdsarol. Az Gj keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ)
terveztetését a  Fehér-Liget Ingatlanhasznositoé Kft. kezdeményezte fejlesztéseik
megvaldsithatdsaga érdekében.

A Fehér-Liget Ingatlanhasznositdé Kft. a tulajdondban all6 Budapest X. kertilet, 39210/55
hrsz., 39210/173 hrsz., 39210/172 hrsz. és 39210/171 hrsz. alatt allé ingatlanok teriiletén
lako-, kereskedelmi és iroda funkcidju fejlesztést kivan megvalositani. A Fehér uttal
parhuzamos, magas forgalom- és zajterhelésnek kitett teriileten kereskedelmi, irodai ¢és
egészségligyi funkcioju épiiletet, a Gyogyszergyari it menti teriileten — kiilon szervizuttal — 6t
lakoépiiletbdl allo egységet terveznek megépiteni.

A Fovérosi Onkormaényzat a tervezési teriilet érintett tulajdonosaként a KESZ déli teriiletére
fejlesztési tanulmanytervet készittetett, amelynek célja a fovarosi tulajdont ingatlanok
fejlesztési lehetdségének komplex szempontt vizsgalata €s ezek alapjan fejlesztési iranyelvek
megfogalmazasa volt. A tanulmanyterv alapjan keriilt kidolgozasra a Gyogyszergyari Uttol
délre fekvo teriiletek programjavaslata. Az elképzelések megvaldsitasa érdekében a Fovarosi
Onkormanyzat meginditotta az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest
fovaros teleptilésszerkezeti terve és a Févarosi rendezési szabalyzatrdl szolo 5/2015. (1. 16.)
Fév. Kgy. rendelet eseti mddositasat.

A tervezett  maganberuhdzashoz  kapcsolédd  sziikséges  infrastruktirafejlesztés
megvaldsitasanak feltételei — mind a Koébanyai Onkormanyzat, mind Budapest Févaros
Onkormanyzata tekintetében — kiilon telepiilésrendezési szerzodés keretében tisztazandok.

Az elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatdrsa szoban ismerteti.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a teleptilés-
rendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014,
junius 30-aig elfogadott telepiilésrendezési eszkozok csak 2018. december 31-éig
alkalmazhatéak, médositisukra mér nincs lehetéség, ezért az uj KESZ 6nallo keriileti épitési
szabalyzatként fogadhato el.

III. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabdlyai szerint torténik a kertileti partnerségi egyeztetés mellett.



Az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest fovaros telepiilésszerkezeti
terve és a Fovarosi rendezési szabalyzatrol szoldé 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet
modositasarél szolé dontésnek meg kell eléznie a KESZ elfogadasat a Trk. 33. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan.

A programjavaslat elfogadédsa utan kezdeményezhet6 a terv kozigazgatasi egyeztetési eljardsa
a Trk. VI. fejezete szerint, illetve az egyeztetési eljarast kovetéen keriilhet sor a
teleptilésrendezési szerzodés kidolgozasara.

IV. Dontési javaslat

Budapest Foévaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. marcius ,UC » é
advanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. SZabé Krisztian
Jegyzd



Az 50/2015. (1. 28.) Fov. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest fovaros telepiilésszerkezeti
terve €s a FOvarosi rendezési szabdlyzatrol szolé 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet
moédositasarol szolé dontésnek meg kell eléznie a KESZ elfogadasat a Trk. 33. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan.

A programjavaslat elfogadasa utan kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési eljarasa
a Trk. VI. fejezete szerint, illetve az egyeztetési eljarast kovetéen keriilhet sor a
teleptilésrendezési szerz6dés kidolgozasara.

IV. Dontési javaslat

Budapest Foévaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat — Képviselé-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. marcius ,, ” %‘/‘é’/ﬂ

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szabd Krisztidn
jegyzé



1. melléklet az eléterjesztéshez

Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaginak

.../2018. (... ...) hatdrozata

a Budapest Fovaros X. keriilet, Fehér ut, Gyakorl6 utca, Keresztari at és MAV-
vasutvonal altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatinak programjavaslatarol

Budapest Foévdaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Kertiiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest Févaros X. kertilet, Fehér ut,
Gyakorlé utca, Kereszturi ut és MAV-vasitvonal altal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabdlyzatanak programjavaslatdit az 1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, ¢s
tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetoje
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Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

BEVEZETES

A Budapest Févaros X. kertlet, K6banya északi részén talalhaté tervezési teriiletet délrél és keletrdl
vasutvonalak és a Kereszturi Ut, északrdl pedig a Gydgyszergyar utca, nyugatrél a Fehér ut hatarolja.
A terilet jelentGs része erdG@silt, egy része haszndlaton kivili, kisebb teriletei pedig
alulhasznositottak.

A tervezési teriiletre vonatkozdan jelenleg Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkorméanyzata
altal 39/2001. (I1X.18.) 6nk. rendelettel jovahagyott Budapest X., Fehér Ut —Gyakorldé utca —
Kereszturi Gt — MAV teriilet altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
van hatalyban.

A tervezés célja olyan szabalyzat elkészitése, amely megfelel a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezetnek,
és integralni tudja a terllet egy részére elkészitett telepitési tanulmanyterv eredményeit és
beépitési tervet. A Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. a tulajdonaban allé 39210/55, 39210/173,
39210/172 és 39210/171 hrsz.-U ingatlanok teriletén lakd-, kereskedelmi és irodafunkcio
fejlesztést kivan megvaldsitani, az Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint elkészitett telepitési
tanulmanyterv alapjan. A tanulmanyterv alapjan Budapest Févaros X. kerilet, K&banyai
Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének Keriiletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga — mint a
kerllet Szervezési és M{kddési Szabalyzata szerint dtruhazott hatdskorben donté bizottsag — a
30/2017. (IX. 20.) KKB. hatdrozataval kezdeményezte a Fehér Ut — Gyakorld utca — Kereszturi Ut —
elkészitését.

Az el6zetes véleményezés soran a F6varosi Onkormanyzat, mint a tervezési teriilet érintett
tulajdonosa a KESZ déli teriiletére vonatkozé fejlesztési tanulmanytervét megkiildte és egyben
jelezte, hogy a tanulmdnytervben szereplS elképzelések megvaldsitdsa érdekében meginditja a
Budapest f&véaros telepllésszerkezeti tervének (1651/2017. (XIl. 6.) f&véarosi kozgydlés
hatarozataval elfogadva) (tovabbiakban: TSZT 2017) és a F6varosi rendezési szabalyzatnak (5/2015.
(. 16.) févarosi kozgyllés rendeletével elfogadva, mddositva 48/2017. (XIl. 20.) rendeletével)
(tovabbiakban: FRSZ) eseti modositasat. Jelen szabalyozasi terv alapjat igy részben a hatalyos
févarosi teleplilésrendezési eszk6zok képezik, részben azonban a tervezett médositast sziikséges
alapul venni.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 20. § (1) bekezdése alapjan a kerileti épitési
szabadlyzatoknak a févarosi teleplilésrendezési eszkozdkkel 6sszhangban kell késziilnilk, ezért jelen
terv jévahagydsa a TSZT 2017 és az FRSZ mddositasanak jovahagydsat kovetGen lehetséges.
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A tervezési teriilet lehatdrolds légifelvételen A tervezési terlilet lehatdroldsa a telepiilésszerkezeti terven
Forrds: Google Forrds: TSZT 2017
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Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

1. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. A TERVEZESI TERULET HELYE, TERSEGI KAPCSOLATOK

A févdaros mértani kozepén, ugyanakkor az dtmeneti és el6varosi zonaban elhelyezkedé Kébanya
alapvet6en varosias arculatu és a kérnyezd varosrészeknél korabban kialakult tertlet. A topografia
helyzetébdl, illetve a kiéplilt vasuthalézat széttagold hatdsdbdl addddan elvdlik a kornyezé
varosrészekt6l. A kilonboz6 irdnyokban futd vasutvonalak Kébanya belsG szerkezetét is
egyértelmilien meghatarozzdk, mig a finomabb strukturdkat az egyes részteriiletek Uthaldzatai
definialjak.

JELMAGYARAZAT

1 Hegyvidéki zona
[ 2.Bels6z6na
2.1. Pest
2.2. Buda
] 3.Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ 1 4. Elévarosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda
[ I ] 5.Dunamentizéna

X. kerilet hatéra

Tervezési terlilet helye

Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT)

A X. kerllet hagyomanyos, vdrosias arculatu kézpontja a Liget tér — Mazsa tér kérnyéke, amely
elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai, funkcionalis sokszinlisége és bGséges terileti kinalata
révén igen nagy fejlesztési potenciallal rendelkezik. A kerileten belll nem alakult ki ezzel versengé
jelent&ségli kozponti terilet, azonban a szomszédos varosrészekhez valé kapcsolddasi pontokon
tébb kébanyai szemszdgb8l varoskapu poziciot betdlts teriilet jott létre, igy az Ors vezér tere,
K&banya-Kispest metrdallomas kdrnyéke és a Hatdr Uti csomoépont. Jelen tervezési teriilet, a Fehér
Ut — Gyakorlé utca — Keresztlri Ut — MAV vasutvonal altal hatérolt teriilet, az Ors vezér tere
vonzaskdrzetébe tartozik.

A févarosi telepllésszerkezetet jelent6s mértékben meghatdrozzdk a kor- és sugdrirdanyu
kozlekedési elemei. A tervezési teriilet a Kerepesi Ut, mint jelent8s sugariranyu f6uthalézati elem,
a Fehér ut, mint jelentds koriranyd féuthaldzati elem, valamint a kdzo6s 80. szamu Budapest —
Hatvan és 120. szamu Budapest — Ujszasz vasutvonalak, tovabba a kiilsé korvasut kozott
helyezkedik el. Ezek az elemek mind a kdzuti, mind a vasuti kdzlekedés teriiletén fontos szerepet

toltenek be:

P

e a Kerepesi ut a 3. sz. orszagos f6ut csatlakozd févarosi szakasza, Kelet — Magyarorszag
kozati kapcsolatanak jelenti, tovabba Budapest belsé keriileteihez biztosit kapcsolatot,

e a Budapest — Ujszasz vasttvonal Szolnok, Budapest — Hatvan vasutvonal Eger térségének
elérését biztositja, a két vonal Kelet-Magyarorszag vasuti kapcsolatat jelenti a févarossal,

e a Fehér Ut a Nagy Lajos kiraly Utja — Fehér Ut — K6rosi Csoma Sandor Ut alkotta részlegesen
meglévd, kilsé korirdnyd elem.

Budapest Févéros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasutvonal
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Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

Budapest 2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcio (767/2013. (IV. 24.) Fév. Kgy. hat.)
A HosszU tavu varosfejlesztési koncepciéban meghatarozott célok kozil az alabbiak kapcsolédnak
szorosan Fehérddl6 fejlesztéséhez:

e Cél 5: Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

e Cél 7: Az egyedi varoskarakter értékalapui megGrzése és fejlesztése
Cél 9: Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos

e Cél 10: A barnamezds teriletek a varosfejlesztés célteriiletei
A célokhoz kapcsolodo tematizalt feladatok kozil az ,,5.1. A bioldgiailag aktiv felliletek megdrzése
és Ujak létesitése, a zoldfeliileti intenzitas névelése” valamint az,,5.2 Uj zoldteriiletek |étesitése az
ellatatlan terileteken” feladat érinti Fehérdilg teriletét. Ezek alapjan ,A zoldfeliileti intenzitas
fejlesztése szempontjabdl kiemelten fontos teriiletek” kézé tartozik a tervezési teriilet DK-i sarka,
melyen ,Eles sarok” potencidlis varosi park helyét jeloli ki a fejlesztési koncepcié. A ,7.6 A
természeti értékek megdrzése” feladat szerint Fehérddl6 egész teriilete , Egybefliggé zoldfellilet-
dominans térségek megé6rzése” terilet besorolasban szerepel.
A fejlesztési koncepcid ,,nem érzékeny munkahelyi teriilet (termelés, raktdrozas) kialakitasara is
alkalmas fejlesztési térségként” illetve ,barnamezds, épiletallomannyal rendelkezé” teriletként
jeloli Fehérddlé teriletének déli részét.

Mellékkdzpont /
(#)Térségi jelentségli telepiilés

Intermodalis csomépont

@
g Elsédleges, jellemzéen

barnamezés fejlesztési céltérség

Masodlagos, jellemzéen
barnamezés fejlesztési céltérség

Potencialis varosi park

Jelentds 6koldgiai potenciallal
rendelkez6 szabadteriilet

Munkahelyek fejlesztési térsége

s Véroskozpont - tobbfunkcios
~ rehabilitdcids céltérség

BIIT Kérvasatikorat
——— Szerkezeti jelent&ség( ut / vasut

-------- Szerkezeti jelentségli gyorsvasut

» o,
SOV BN (
WE Meglévé gazdasagi teriiletek Magas z5idtellleti @ Potencidlis varosi parkok

b o + < 4 aranyl terilet g

térségében kdrnyezeti szempontbol - :' s B.klegsarok
< z . leglevo kozpark, varosi parl

nem érzékeny munkahelyi 8 P P

‘ gl o
teriiletek (termelés, raktarozas) (BURY Vérosiparkgydrd
kialakitasara is alkalmas fejlesztési P4 zoldfeliletikapcsolat fejlesztése
térség $ oo Kisvizfolyas revitalizacioja
Budapest2030 Hosszu tdavu vdrosfejlesztési koncepcio —
Munkahelyek fejlesztési céltérségei és zoldfeliileti rendszer fejlesztése (részletek)
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Kébdnya Budapest X. keriilet Vdrosfejlesztési Koncepcidja — Iparvdrostol parkvdrosig

Budapest F&varos X. keriilet K6banya Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 1271/2007. (X1.15.) KOKT
hatdrozattal hagyta jova Budapest X. keriilet Varosfejlesztési Koncepcidjat. Az elfogadott koncepcid
a keriilet népességmegtarté erejének novelését, szocialis rehabilitaciét, korszerd, kérnyezetbarat
munkahelyi koézpont létrehozasat, zoldterileti elldtdas novelését, a kozlekedési rendszer
humanizalasat és a tradicionalis keriiletkzpont rehabilitacidjat tlizte ki célként.

X. Keriilet K6bdnya Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)

Kébanya Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidgja a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,Kozép-
Magyarorszagi Operativ Program — Fenntarthatd telepulésfejlesztés a kis- és kdzépvarosokban —
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiak kidolgozasa” keretében késziilt. Az ITS kozéptavon (2014-
2020 kozott) jeldli ki az elérendé fejlesztési célokat, valamint az azok integralt megvaldsitdsat
szolgdlé beavatkozdsok korét és a megvaldsitas eszkodzeit. Az ITS célja, hogy a stratégiai tervezés
eszkozeivel segitse el6 az elkdvetkez6 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek eredményességét.

Kébanya jov6képének elérését 3 darab atfogd cél egylittes megvaldsuldsa segiti. A 3 hosszutdvra
sz616 atfogd célhoz 19 darab stratégiai cél jarul hozza, amelyek részben tematikusak, részben pedig
egy-egy konkrét teriletre koncentralnak, azaz terileti fokusziak. A célrendszer minden elemét
horizontalis célok egészitik ki.

A stratégia FelsGrdkos teriletére a sportinfrastruktira fejlesztését; a lakékornyezet minGségi,
kertvdrosias jellegl fejlesztését; valamint a Rdkos-patak mente komplex revitalizdcidjat irdnyozza
el6. A stratégia altal kijelolt akcidteriiletek koziil egy sem érinti Fehérdil6 teriiletét. Beruhazas
jellegl haldzatos projektek koziil a Keleti palyaudvar csatlakozd vonalszakaszdnak el6varosi céld
fejlesztése I/a Utem, Eles sarok és kornyezetének komplex fejlesztése (H2) érinti a tervezési

terlletet.

A KONCEPCIO ES AZ ITS CELRENDSZERE

Atfogd célok

56: A gazdasagi struktura eltolédasa a magas
hozzaadott értékkel bird szolgaltatasi és K+F+l
tevékenységek iranyaba

512: A zéldfeliiletek rekreaciés céld, valamint
lakékarnyezet kertvarosias jellegii fejlesztése

S1: A lakosség altalénos munkaerépiaci
versenyképességének névelése

§2: A kébanyai identitastudat és tarsadalmi $13: Az ipari tevékenység okozta kdrnyezeti artalmak

ER T S7: 6s teriiletek ,helyzetbe hozdsa” uj
dsszetartozas erdsitése, K6banya kulturdlis e s’ e‘ru ete . ’Iozasa g mérséklése a barnamez&s és [ vagy feltsltott
szerepkérének erdsitése. i & teriileteken
§3: Aktiv, egészséges lakossdg a sport infrastruktira
P E - 2 = 7 E e 58: K&banya ipari 6rokségének tjrapozicionalasa $14: Az 6nkorményzati intézmények

leh és

- - e Uj varosi funkcidk befogadaséval
fejlesztése révén

Stratégiai célok A e
$4: A helyi Gigyintézés koriilményeinek javitasa
$9: Az 6nkormanyzati tulajdond pincerendszer, valamint a védett ipari épiiletek funkcidihoz illeszkedd
fejlesztése és hasznositasa
55: A hatranyos helyzet(i csoportok és szocidlisan
raszorulok felzarkéztatasa infrastrukturalis (pl. bérlakas-
allomany) és ESZA tipusi (komplex programok)
beavatkozasokkal $11: Kézlekedésfeil [ ool AR R Kizelithetdséze. kizlekeddsi
kapcsolatainak javitasa érdekében (MAV Kérvasit uj megallék, P+R épités)

$10: K8bénya megijuld energiakapacitasdban és ipari vizhal6zatidban rejl8 lehetdségek kiaknazasa

515: Kiemelt teriiletek (Rkos-patak mente, Liget tér és kér szacialis var ilitacids célterii ) terli ifikus fejl

H1: K&zép- és hosszitavu stratégia mentén térténd, tudatos varosfejlesztés

. e a Keriilet lakosaival, civil, gazdasagi és kulturalis szereplivel partnerséghen, az Onkormanyzat koordinalasaval
Horizontalis

célok H2: Klimabarat, kérnyezettudatos, fenntarthaté varosfejlesztés

H3: Szocialis szempontokat érvényesitd varosfejlesztés

A koncepcio és ITS célrendszere, Forrds: X. keriilet K6banya ITS

Budapest Févéros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasutvonal
8 altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

1.3. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A Févarosi Kozgytlés 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal jévahagyott Budapest févaros
teleplilésszerkezeti tervének és 5/2015. (11.16.) FSv. Kgy. rendelettel jévahagyott Févarosi rendezési
szabdalyzatanak (mddositotta 48/2017. (XIl. 20.) rendeletével) a teriiletre vonatkozé megallapitasait
ismertet;jlk.

A két teleplilésrendezési eszkodz egylittes célja, hogy a hatalyos jogszabalyi keretek koz6tt megfeleld
alapot biztositson az egységes, élhetG és fenntarthato févaros szamara.

A telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT 2017) a f6vdros ,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt, a telepllésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitasat
hivatott biztositani, ennek megfelel6éen hatdrozza meg a teleplilés szerkezetét, a
teriletfelhasznalast és a m(iszaki infrastruktura-hdalézatok elrendezését.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Terilletfelhaszndlds tervlapja szerint a teriletet hatarolé Gyakorlé
utca és Keresztturi Ut taldlkozasanal, a Gydgyszergyari utca mentén taldlhatd ,,Reménység Szigete”,
a Fehér at, Gydgyszergyari utca és a volt FMV telephely kozotti beépitetlen terilet valamint a Fehér
Ut és a vasuti pdlya keresztez6dése mentén Vi-2 jel(i intézményi teriletfelhasznaldsu egység jelenik
meg. Ezekb6l utdbbi kett6 jelentés valtozdssal érintett terllet. Gazdasagi (Gksz-2)
teriiletfelhaszndlasu a tervezési teriilethez keletrél csatlakozd EGIS Gydgyszergyar terilete,
valamint az ahhoz tartozé raktdrozasi terilet a Kereszturi Ut mentén. Kozkert, kdzpark (Zkp),
valamint védelmi erdéterilet (Ev) teriletfelhasznaldsu az intézményi és gazdasagi teriiletek kozé
beékel6dott, Gyogyszergyari utca és Gyakorlé utca kozotti terileten taldlhatd beépitésre nem szant
teriilet. Szintén Ev besorolasban szerepel a vasuti palya menti védSerd&sav.

A tervezési terilet legnagyobb része jelent8s valtozassal érintett tematikus intézménypark (K-Tp)
besoroldsban szerepel, azaz a teriilet 5 ha-ndl nagyobb tematikus bemutatdk és szabadid6parkok
kialakitasara szolgdl, amelyeken a rendeltetésnek megfelel§ kiegészit6 és kiszolgdld funkcidk is
elhelyezhetdk.

Gksz-2 | Gazdaségi, jellemzGen raktarozast, termelést szolgalo terdlet | Ev Védelmi erdd

]

Jelentds valtozassal érintett teriilet

Vi-2 | Intézményi, jellemzéen szabadonalld jelleg teriilet I
H
L

' Tematikus intézménypark

Kozt kozlekedési tertiet (KOu) | Megleus erdstertlotek és z5ldterdletek

KOk | Kotottpalyas kozlekedési terilet 77777 Kozlekedési infrastruktira (kozUt/vasit) szamara iranyado terl

Tertiletfelhaszndldsi tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

Budapest Févaros X. keriilet, Fehér Ut — Gyakorlé utca — Kereszturi Gt — MAV vasttvonal
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapja szerint I. rendi meglévé féut
a Kerepesi ut, Il. rend(i meglévé f6ut a Fehér ut, valamint telepiilésszerkezeti jelent6ségli meglévé
gy(jtéut a Kereszturi ut. A terlletet délen a MAV Ujszészi és Hatvani vonala, keleten pedig a
korvasut hatdrolja. A Kerepesi Ut mentén HEV vonal, a Fehér Gt mentén pedig villamosvonal
taldlhatd. Meglévé telepllésszerkezeti jelent6ségli kerékpdros utvonal halad a Kerepesi Ut egy
szakasza, a Fehér ut, valamint a Kereszturi it mentén.

Tervezett |. rendl f6at a teriilet déli részén a 31-es sz. f6ut bevezet6 szakasza, mely tervezett
kiilonszintl csomdponton keresztil a Keresztari ut féuti szakaszdba csatlakozik. A tervezett

K&rvasut menti koérut a vasuti infrastruktura kilsé oldalan épil meg.

e
TEial b
Y egevd pyomyond &

a O

P+R 600

pitese

(%

pibertirs UL e

~ 4 e teey - -
) . (5 . 7 T T T ——
N 5 ) Jaszbe\reny, ot b

MEGLEVO TERVEZETT

Telepulésszerkezet jelentdségl

G e— | rendd G0t Pee®¢ [****| Kerékpdrosinfrastuktira nyomvonala

—— | — Teloptiaazackozed jolontiang( gy P 19 =/ac Kulonszintd kozit — vasit keresztezés

egyéb agglomeracios kozit
Gyorsvasti vonal
EXWE | metrb, HEV. regiondiis gyorsvastl) —O— —®— Fontosabb kulonszinti koz(i csomépont

Vasitvonal feiszinen @ ® Vas(tallomés, vasiti megaliohely

Kozlekedési infrastruktura terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesiilé mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapja szerint a tervezési teriilet egésze

nyilvantartott régészeti lel6hely terllete. A tervezési teriilett6l nyugatra helyezkedik el a térség
egyetlen miiemléke, a K6banyai Viztorony.

| Nyilvantartott régészeti lelghely terdlete

E Maemlék
Epitett kirnyezet értékeinek védelme terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017
A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kdérnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatdroldsa tervlapja szerint a tervezési

terlilet északi részén ketté telek Egyes valtozdassal érintett, jellemz&en Uj beépitésd terlletként (l1l.
parkanymagassagi kategoéria) jelolt.

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

Egyes valtozassal érintett, jellemzden (j beépitésd teriilet
(Ill. parkanymagassagi kategéria)

Epitett kornyezet értékeinek védelme tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

Budapest Févaros X. keriilet, Fehér Ut — Gyakorlé utca — Kereszturi Gt — MAV vasttvonal
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ
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ATSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlapja alapjan a tervezési
terlilet beépitetlen részein védelmi, kozjoléti és egyéb rendeltetésli erd6teriiletek talalhatdak. A
Gyakorld utca és Gyogyszergyari utca kozotti erdGterilet kozjoléti rendeltetés(i erdGterilet. A
terlileten |évG 6sszes erdbteriilet jelentds része kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet.

— S T | N 7R

"T";-';..~. .
-

3
T
e

Orszéagos Erdéallomany Adattar szerinti védelmi elsédleg deltetés(i erdéteril
N i Elelmiszerlanc-bi agi Hivatal adatszolgaltatasa)

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti kézjoléti elsddleg deltetés( erds!

(N i Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti gazdasagi elsédleg deltetésii erdétertlet
(N i Elelmiszerlanc-biztonséagi Hivatal adatszolgal )

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti egyéb elsédleg deltetési erdGteril

(N j Elelmiszerlanc-bi agi Hivatal adatszolgaltatasa)

Kivlé termdhelyi adottsagd erdéterdl

(N i Elelmiszerlanc-bi agi Hivatal adatszolgaltatasa)

Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezGijli
teriiletek tervlapja alapjan a terilet jelent6s része karsztos terilet, valamint potencidlisan
talajszennyezett teriilet. Az EGIS Gyogyszergyar felsd kliszobértéki veszélyes lizemnek mingsiil,
melynek ko6zépss és kiilsé veszélyességi zondja érinti a tervezési terlletet. Orszagos vizminGség-

védelmi Ovezet érinti a tervezési terulet dél-keleti sarkat.

Orszagos vizmingség-védelmi Gvezet - Nyilt karsztos terilet
i K

4 ugyiIntézet
[ | Karsztos teriilet .
L - (Magyar Geoldgiai Szolgélat, Magyar Allami F6ldtani Intézet adatszolgéltatasa)
M Veszélyes Uzem (also/felss téka) és yességi zonak (bels6/kozép
WL Y (orszagosk iF6i g

« Potencialisan talajszennyezett tertilet

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapja szerint tavhé kooperacios
gerincvezeték halad a Kerepesi Ut — Kereszturi ut — Gydgyszergyari utca — Fehér Ut nyomvonalon. A

teriilet déli hatardban nagynyomdsu gazvezeték halad.

Meglévo Tervezett

[j ] [ [ Nagynyomasi gazvezeték és létesitményeinek biztonségi ovezete

: : (FOGAZ Foldgazelosziasi Kit, FGSZ Zrt és MGT Znt adatszolgaltatasa)
| | l | Tavhé kooperacios gerincvezetsk

Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

Budapest Févaros X. keriilet, Fehér Ut — Gyakorlé utca — Kereszturi Gt — MAV vasttvonal 13
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A Févdrosi rendezési szabdlyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a févarosban a telepilésrendezés és az
épités Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a f6varos teleplilésszerkezeti tervének megfeleléen a
terlletfelhasznaldsi egységek beépitési slirliségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat,
a févarosi infrastruktura terlletbiztositdsat megallapitd févarosi 6nkormdnyzati rendelet, amely
telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

sr s

Az FRSZ szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgdlasahoz szlikséges parkolasi infrastruktira épileten beliili biztositdsa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeld altalanos s(irliségi
érték az altalanosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehetd, a
bsp jell parkolasi sGrlségi érték viszont kizdrdlag az éplileten beliili parkolas céljara veheté igénybe.
Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épileten bellli tamogatdsa céljabdl keril

alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp
érték egyutt képezik a bs jel beépitési strliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

Az FRSZ 1. melléklet a tertletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek
tervlapja alapjan a tervezési teriileten északrél délre haladva az aldbbi beépitésre szant tertletek,

sy s 1

a kovetkez6 s(rlségi értékekkel kertiltek meghatarozasra (bs (bsa+ bsp)):

1. Gyakorld utcai lakételep — Nagyvarosias telepszer( lakotertlet (Ln-T): 2,0 (1,5+0,5)

2. Volt Finommechanikai Mivek — Gazdasagi, jellemzGen raktarozast, termelést szolgdld
terilet (Gksz-2): 2,0 (2,0+0,0)

3. Gyakorld utca menti intézmények — Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegi terilet (Vi-
2): 2,25 (1,5+0,75)

4. Gyodgyszergyar utca menti fejlesztési teriilet — JelentGs valtozdssal érintett Intézményi,

jellemzGen szabadonallé jellegd teriilet (Vi-2): 2,5 (1,75+0,75)

EGIS Gydgyszergyar — Gazdasagi, jellemzGen raktarozast, termelést szolgdld terilet (Gksz-

2):2,0(2,0+0,0)

6. Gyodgyszergyar utcatdl délre 1évé fejlesztési teriilet — Jelentds valtozdssal érintett tematikus
intézménypark (K-Tp): 2 (2+0)

b

Cn-T: 1.5 {170+0.5) L

—
Ln-3:1:75 :1.25+n.5;K.°m2 1asid
s TVig2: 1.,

Ln-T: 3.0/(2.5+0.5)
3 -

VUM 3.5 (2.541.0) Vi-2: 3.0/(2.041.0p5 7

3
.
KiK8zI: 2.0 (2.0+0.0) A

Ln-T:2.0,(1.5+05) | |Vi-2; 2.25 (1.5+0.75)
¥ A

Lke-1: 0.8(06+02) ¥

X é N
K 6z1:72101(2.0+0.0) o

|
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1.4. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

39/2001. (1X.18.) Budapest K6bdnyai Onkormdnyzati rendelet
Budapest X., Fehér ut - Gyakorlé u - Keresztiri ut - MAV teriilet dltal hatdrolt teriilet keriileti Epitési
Szabdlyzatdanak és Szabdlyozdsi Tervének jovahagyadsdrol

7 £

A szabalyozasi tervlapon feltlintetésre kertltek a 2001-ben ,véderdd, erd6” altal érintett teriletek.
A Gyogyszergyari uttdl délre, a Fehér at mentén, a meglévé erddsav telken belll fenntarthatd, erdé
m{(ivelési dgban van. A Gydgyszergyari Ut északi oldalan Iév6 erd6ket mar kivontdk erdé mvelési
agbdl, potldsuk mas tertleteken valdsult meg, a kivonds utdn az erdérészlet kivagasra kertlt. A terv
a fontosabb infrastruktira halézatokat is figyelembe veszi, feltlinteti (k6zmtivek, utak, stb.) A
hatdlyos szabdlyozasi terv készitésekor még nem meriilt fel konkrét igény a teriilet hasznositasara,
igy a kilonleges ovezeten beliil elhelyezhetd funkcidk széles kore jelent meg. Pl. vasarkozpont,
sportcentrum, multiplex mozi, az azokat kiegészit6, kiszolgdld irodahazak, stb. A Gydgyszergyari ut
északi oldaldn irodak, bemutatdotermek, raktarak kialakitasara lett volna lehetGség. Részben a
szabdlyozasi terv alapjan, a javasolt telekalakitdsok egy részét végrehajtottdk. Az FSZKT 2010-ben
maodosult, akkor keriilt atsorolasra a kiilonleges tematikus park egy része intézményteriiletbe a
Gyodgyszergyari Ut mentén.

Jelmagyarazat

Tervezési teriilet hatara Véderdo, erdd

Meglévé telekhatar (helyrajzi szam) o— <] Tervezett fasor

Meglévo, megmarado épiilet Meglévé ut tengelye
Bontando épitmény, épitményrész —-— Tervezett it tengelye
Kotelezo szabalyozasi vonal '_:__J,
Iranyado szabalyozasi vonal | |

bespitesimod | bespitesi% | szintter. mutats (m2m2) =

Meglévo vasit tengelye és védotavolsaga
Nagynyomasu gazvezeték védotavolsaga

Epitési dvezet jele

epitmenymag (m)| telekteralet (mZ;‘ legkisebb zldfeldlet Magén vizvezeték védétavolsiga

arénya (%)

Ovezethatar ~+—— Meglévé villamos tengelye
———- Iranyadé telekhatar

=i ———
o o 5 —x—  Megsziintetdjel
_, Epitési hely hatéra ! & J

] : £ :
//% Telek nem beépitheto része e A hrsz bejegyzés alatt all

Hatdlyos KSZT szabdlyozdsi tervlap kivonata
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Budapest X. ker. K6bdnya Fehér it — Gyakorlé utca — Keresztiri tut — MAV vasitvonal dltal hatdrolt teriilet,
Fehér ut keleti oldal Keriileti szabdlyozdsi terve (KSZT) mddositdsi javaslata (2012) — nem keriilt
jovdhagydsra

A tervezett kdrnyezetalakitas és beépités lényegi elemei a kdvetkezék:!

1. AFehér it mentén ,zo6ldbe dgyazottan” , utcakép-alkotd” iroda, intézményi fejlesztés (B1).

2. A Gydgyszergydri Ut mentén megvaldsuld lakdteriileteket ellatd egészséghdz, iroda a
kialakitandd keresztutca mellett keriilne elhelyezésre (B2-B3).

3. A Gydgyszergyari Ut mentén nagyobb tomegl lakdéplletekkel utcaképet alakitd beépités
kialakitasa (B4-B8).

4. A Gyodgyszergyari Ut és az M4 Ut bevezetd szakasza kozott tobbcéld tematikus park
kialakitasa. A nagy telkekre tagolt terileten harom jelentGsebb épiiletegységben kiallitas —
vasar — show, mozi-komplexum, sportcsarnok (gorzenal, jégpdlya, uszoda egyiittes)
elhelyezése (A1-A3).

5. A Gydgyszergyari ut U] toréspontjandl hangsulyos, karakteres beépités kialakitasa (A4-A5).

6. A ,Reménység Szigete” és a tble északra |évS teriilet az Ovezetre meghatarozott
tevékenységek jellegének megfelelen atépithetd, kiegészithetd, fejleszthets (A6).

7. A ,Reménység Szigetét6l” délre tematikus sportpark, sportklub kialakitasa (A8).

8. A Fehér Gt mentén, az Eles saroknal, lizemanyagtélts allomasok (C1-C3), veliik szemkozt
bemutatotermek és irodahaz (A7) létesitése.

9. Aterileten a kialakult és (izemtervezett erd6k terileteinek megtartasa, a telkek részeként
vagy 6nalld telkeken.

10. A terilet megkozelitésének javitasa érdekében a Finommechanikai Mvek terlletének
tagolasa és rehabilitacios jellegl atépitése.

-
— 4‘_'//:{—” NN
s — e % N

Beépitési és kornyezetalakitdsi javaslat, Budapest X. Ker. K6bdnya Fehér ut — Gyakorlé utca— Kereszturi it — MAV
vasutvonal dltal hatdrolt teriilet, Fehér ut keleti oldal Keriileti szabdlyozdsi terve (KSZT) mddositdsa

! forras: Budapest x. Ker. K6banya Fehér Ut — Gyakorld utca — Keresztdri ut — MAV vasutvonal altal hatérolt teriilet, Fehér
ut keleti oldal Keriileti szabalyozasi terve (KSZT) mddositasa
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1.5. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.5.1. Jelenlegi teriilethaszndlat vizsgdlata

A tervezési terlletet nagyaranyban zoldfelllet, fakban gazdag beépitetlen terilet (erdd, gyep)
alkotja. Az aktivan hasznalt teriiletek a Gyakorld utca menti teriletek (lakotelep, intézmények), a
Févarosi Kozterilet-fenntartd Zrt. hulladékudvara, a Fehér Auté Kft. és Reno-Bau Kft. telephelye, az
EGIS Gydgyszergyar teriilete, a volt Finommechanikai Miivek teriilete, valamint az Erdélyi
Gyllekezet altal hasznalt ingatlan. Felhagyott, hasznalaton kivili terlletként jelennek meg a
Terebesi utca mentén hizdédd, leromlott allapotu épliletallomannyal rendelkez6 telkek.

A tervezési teriilet északi részén (a Gyakorlé utca mentén) a
lakdtelepi sdv mellett, a lakossag ellatasat szolgdld intézmények (pl.
szakgimndzium, dltalanos Iskola) helyezkednek el. Az ett6l délre
elhelyezkedd teriilet a volt Finommechanikai MUvek gazdasagi
teriilete, amelyhez kapcsolodik délrél egy beépitetlen, jelent6s
fejlesztési potenciallal rendelkezd, haszndlaton kivili terilet, ahol
vegyes, varosias terlilet kialakitasa tervezett lakdsokkal, dvodaval,
kereskedelemmel és irodakkal.

A tervezési teriilet keleti hatardt adé Kereszturi it mentén az EGIS
Gyodgyszergyar 16,5 hektaros teriilete helyezkedik el. A tervezési
teriilet keleti hatdran 70-80 méter széles erddsiilt sav huzddik.
Délrél vasutvonal, a Jaszberényi Ut tuloldaldn a K6banyai Sorgyar,
valamint ipari, gazdasdagi, intézményi terlletek taldlhatéak,
melyeknek zavard hatdsa nem jelentds, a vasut mentén
végighlzdédd, az Orszagos ErdSallomany Adattarban is szerepld
erdének kdszénhetben.

A gazdasagi terlletek kozé ékel6dé tervezési terllet
varosszerkezeti helyzete kedvezd. Eszakrél a Kerepesi Gt és a
Gyodgyszergyar utca kozott intenziven hasznalt, beépitett terilet:
az Arkad bevasarldkozpont és a Gyakorld utcai lakételep hatarolja.
Kozlekedési kapcsolatait erdsiti, hogy nyugati oldalatdl minddssze
300 méterre talalhaté az Ors vezér tere és 1,5 kilométerre K6banya
varoskozpont, amelyek jelentés kereskedelmi és kozlekedési
csomopontok is egyben. A tervezési teriilet kornyezetében ot
darab villamosmegallé pdar és két vasutallomas taldlhatd, melyek
kozil két villamosmegdlld kozvetlenll kapcsolddik a tervezési
teriilethez. A vasutfejlesztési terveknek koszonhet6en még
kedvez6bb kozlekedési kapcsolat alakulhat ki, K6banya Fels6 Uj
vasutallomasa az Eles saroknal keriil majd kialakitasra.

volt Finommechanikai Miivek és a
fejlesztési teriilet

Kébdnya vdroskdzpont

Budapest Févaros X. keriilet, Fehér Ut — Gyakorlé utca — Kereszturi Gt — MAV vasttvonal
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Helyszini fotok:

Elhanyagolt teriilet az Eles saroknd! A vasuti delta kGrnyéki, beerd@siilt teriilet, hattérben az Egis Gyogyszergydr épiiletei
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1.5.2. Telekstruktura vizsgdlata

A telekszerkezet, a telkek morfoldgidja és a beépités jellege szoros kolcsdnhatdsban vannak
egymassal. A tervezési teriileten jellemz8ek a nagyméret(i, 10 000 m? feletti telkek, tébb telek
50 000 m? feletti mérettel is rendelkezik. A tervezési teriileten 2 500 és 10 000 m?-es telekmérettel
rendelkeznek a kdzterileti ingatlanok, az Albertirsai koz menti telkek, a Gyakorlé utca menti kozmd
aldllomds és a vele szomszédos intézmény telke. 2 500 m?-nél kisebb ingatlanok a tervezési
teriileten Gyakorlé utca menti tarsashazak telkei, ezek jellemzéen 1 600 m? kériiliek.

A kialakult telekstruktura alapjan a Keresztury Dezsd Altaldnos Iskola épiilete jelenleg két telken
atmeng, rendezetlen dllapotu éplilet. A hatalyos szabdlyozasi terv szamos telekalakitast irt eld, ezek
jelent8s része végrehajtasra keriilt, kivéve az el6bb nevesitett iskola telkének rendezése. A telek
O0sszevonasa mellett, a Kereszturi ut megfelel6 keresztszelvényéhez sziikséges kiszabalyozas sem
kerilt végrehajtasra.

A tervezési teriiletet nyugatrdl és délrél szintén nagyméretl, 10 000 m? feletti telkek hatdroljik
(Kincsem Park, MAV teriiletek). Keletrsl az EGIS Gydgyszergyar tombje szintén 10 000 m? feletti, de
a Kereszturi Ut keleti oldalan 1évé tovabbi ingatlanok joval kisebb, 1500-500 m? kézotti telkek. A
tervezési terlilett6l északra vdltozatos telekstruktidra alakult ki, a nagyméretl kozteriletben
Uszételkek jellemz&en 1500 -5000 m? kozéttiek, mig a kereskedelmi-szolgéltatd és intézményi
telkek jellemz&en 10 000 m? felettiek.
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1.5.3. Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A foldhivatali nyilvantartdsban szerepl6 adatok alapjan a tervezési teriilet nagyrészt (~ 65 %)
kéztulajdonban van. A tervezési teriiletet két allami tulajdonu ingatlan érint (6sszesen 7152 m?
teriilettel), amelyek a Fehér ut mentén helyezkednek el. Budapest Févaros Onkormanyzatanak
tulajdondban |évé ingatlanok mérete 0sszességében koriilbeliil 66 hektar (a tervezési teriilet ~ 61%-
a). Keriileti 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok a kozteriiletek és a Keresztury Dezs6 Altaldnos
Iskola keleti ingatlanja, a tervezési teriileten 6sszesen 10 db ingatlan (ebbél 1 db nem koézterilet).

A tervezési terlileten gazdasagi tarsasag tulajdonaban vannak az Albertirsai koz menti ingatlanok, a
39210/156, 39210/129, 39210/157 hrsz.-u telkek, a Gydgyszergyar utca — Kereszturi Ut menti
ingatlanok (EGIS Gydgyszergyar Zrt.) és a Gyakorld utcatdl délre elhelyezkedd fejlesztési terilet.
Vegyes tulajdonban (27 gazdasagi tarsasdg, 2 maganszemély és Magyar Allam) van a volt
Finommechanikai Mdvek ingatlanja. A Gyakorlé utcai lakdtelep épiletei tarsashazi illetve
lakasszovetkezeti tulajdonban allnak. Févarosi tulajdonu gazdasagi tarsasag (FKF Zrt.) tulajdonaban
all a 39210/25 és a 39210/16 (F6varosi Kertészeti Nonprofit Zrt.) hrsz.-U telkek. Tulajdonjoggal
rendelkezik még a teriileten a Domino Vadasz Sportegyesiilet (39210/94, 39210/93 hrsz) és az
Erdélyi Gyulekezet (39210/189 hrsz).

A tervezési teriiletet nyugatrdl, délrSl és délkeletrdl allami tulajdont (MNV, MAV) teriiletek
hatdroljak. Keletrél a Gyégyszergydri it mentén jellemzéen magdantulajdonu ingatlanok hatéaroljak
a tervezési teriiletet. Kerlleti dnkormanyzati tulajdonu a tervezési terilet kdrnyezetében tovabbi
23 db ingatlan (ebbdl 4 db nem kozteriilet — az alapellatast biztositd intézmények telkei), ezek
jellemzGen a tervezési terllett6l északra, a Gyakorld utca és a Kerepesi Ut mentén helyezkednek el.

Tulajdonviszonyok a tervezési teriileten
darabszam szerint tertlet szerint
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1.5.4. Epitmények vizsgdlata

Funkcio és dallapot

A tervezési terilet északi hatarat képezé Gyakorld utcai lakételep a 70-es években épiilt meg. A
paneles technoldgidju épiletek jellemz6en tizemeletes tarsashazak. Az elmult években megindult
panelrehabilitaciés programok altal az épliletek egy része felljitason esett at. A Gyakorld utca
Kereszturi at fel6li szakaszan a paneléplleteket felvaltjdk a vellk nagyjabdl azonos koru
intézmények, a Keleti Karoly K6zgazdasagi Szakgimnazium és a Keresztury Dezs6 Altalanos Iskola. A
két intézmény kozé ékelSdik az ellatasért felelés EImd alallomas. A Keresztury Dezsé iskola déli
szomszédsagaban a Gyakorlé utcai focipalya kerilt kialakitdsra. A felsorolt intézmények
éplletallomanya megfelel6 allapotd, jol karbantartott.

A Gyakorld utcai lakdtelep és intézmények

Az 50-es évek elején éplilt fel az elsGdlegesen lokatorok gyartdsdra, a késGbbiekben pedig
altaldanosan hadipari hiradastechnikai profilra valté Finommechanikai M(ivek a Gyakorld utca déli
oldalan. A rendszervaltast kovets atalakulas eredményeként a mai épuletallomanya vegyes, az egy
ingatlanon 27 gazdasdgi tarsasag, 2 maganszemély és a Magyar Allam osztozik a teriilethasznalatra

kotott megallapodasuk alapjan.

Volt Finommechanikai Mivek

A teriilet kozéps6 részén az Erdélyi Gylilekezet, a Romaniai Reformatus Egyhdz Kirdlyhdgémelléki
Egyhazkerlletének magyarorszagi gyllekezete 18 épilettel rendelkezik a sajat tulajdonu
ingatlandn. Az épliletek hatdron tuliak szamara egyhazi csalddi, diak- és betegszallasként, valamint
a karitativ szolgalat székhelyeként és kulturdlis kozpontként funkcionalnak. 1995-ben tették le a
gylilekezet sajat templomanak alapkovét, 2008-ban elkésziilt egy emlékkert, 2011-ben pedig
felavatdsra kerlilt a gyllekezet altemploma, istentiszteleti térrel, muizeumteremmel és
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urnatemetével. Az épliletek Gsszességében jo allapotluak, a nagyobb alapteriiletliek feltjitason
estek at.

Erdélyi Gyiilekezet

A tervezési terlleten, a Keresztur ut mentén elhelyezkedé épiletadllomany jellemzéen az EGIS
Gyodgyszergyarhoz tartozik. A Gyodgyszergyari utcatdl délre a gyartashoz kapcsolédd lzemi és
raktarozasi telekhely kerilt kialakitasra, jellemz6en raktarépiletekkel és egy irodaépilettel
valamint egy vendéglatod rendeltetés(i biifé éplilettel. A Gydgyszergyari utcatdl északra helyezkedik
el az EGIS Tudomanyos és Technoldgiai Kbzpont, amelynek funkcidja jol illeszkedik a téle északra
elhelyezked§ iskolakhoz.

EGIS Gydgyszergydr

Az EGIS Gydgyszergyartdl délre, a Kereszturi Ut mentén, a Reno-Bau Kft. betonelemek gyartasaval
foglalkozé cég éltal hasznalt teriileten két darab 200-300 m2-es, gyenge szinvonalu, rossz allapotu
raktarépilet taldlhato.

Reno-Bau Kft. telephelye

A délnyugati teriletrészen a f6varosi gazdasagi tarsasag (FKF Zrt.) tulajdondaban lévé két, egymassal
szomszédos telken szamos éplilet talalhatd. A Fehér Uttdl nyugatra esé ingatlan nagyobbik részét a
szelektiv hulladék taroldsara alkalmas Uj kukak raktdrozdsdra hasznaljak. Itt talalhaté tovabba a
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Fehér Autd Kft. autdkereskedés telephelye is, ehhez kapcsolddnak az Albertirsai koz és Fehér ut
kozotti ingatlanok, amelyeket az értékesités el6tt alldé gépjarmiivek tarolasara hasznalnak, épulet
nem talalhatd rajtuk.

Fehér ut mente

A Terebesi utca déli oldala mentén huzdédo, a Fékert Zrt. tulajdonaban lévé ingatlanon hét nagyobb
és néhany kisebb, erdsen leromlott allapotu, omladozd, bontandd épllet talalhatd. A legnagyobb
alapteriilet(i (~2250 m?) kordbban személyauté- és kamionmosdként funkcionalt. Ettél keletre, a
Domino Vadasz Sportegyesiilet tulajdonban 1évé telken két kisebb, szintén leromlott allapotu,
bontanddé épllet van. A kerileti dnkormanyzat tulajdondban van a Fehér Ut és a vasut
taldlkozdsanal all6, kozepes allapotu korabbi vamhaz épilet és telke.

Epiiletek, maradvdnyok a Terebesi titndl Kordbbi vamhdz épiilete
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Beépitési jellemzék (beépitési mérték, beépitési mod)
A tervezési terilet jellemz&en szabadonalld beépitési moddal beépitett teriilet.

A beépitési mérték — az épllettel beépitett terilet és telek teriletének hanyadosdbdl adodo érték
— jol jellemzi az egyes terlleteket. A tervezési teriileten a beépitésre szadnt teriletek jellemz&en
beépitetlen, épiletdllomannyal vagy nem rendelkeznek, vagy 10% alatti beépitettséggel birnak.

10-20 % kozotti beépitettséggel rendelkezik az Erdélyi Gylilekezet, az EGIS Gydgyszergyar, a Fehér
k6z mentiingatlan és a Gyakorlé utca menti aldllomas terlilete és iskola egyik telke. A Gyakorlé utca
menti tovabbi ingatlanok a tervezési teriileten jellemz6en 20-30% kozotti beépitettséggel
rendelkeznek. Ennél valamivel magasabb a beépitettség a volt Finommechanikai MUivek teriletén,
ahol a beépitettség 30-40 % kozotti.

A tervezési terlilettél északra helyezkednek el ennél magasabb beépitettséggel rendelkezé
ingatlanok. Az Uszételkes lakdtelepi tarsasahazak jellemz&en 80% feletti, az Arkad
bevasarlokozpont telke 60%-0s beépitettség feletti. A tervezési teriletet keletr6l hatarold
kisméretd, jellemzGen csadldihazas beépitettséggel rendelkezd telkek beépitési mértéke valtozatos
(10-40 % kozotti), az EGIS Gydgyszergyar telke 20-30 % kozotti beépitési mértékkel rendelkezik. A
tervezési teriiletet nyugatrdl és délrél jellemzéen 5 % alatti beépitettséggel rendelkezd ingatlanok
hataroljak.

—I 4

ekezet és EGIS Gyogyszergyar beépitése Gyogyszergyari utca menti intézmények beépitése

Lo

Erdélyi Hitgyul
-

et

RS PLT Py w
< — 3 B =
: Z y e

Arkad bevasarldkozpont és Uszételkes lakételepi
tarsashazak

volt Finommechaniaki Mvek

Panordma a Fehér ut feldl,
balrdl jobbra: az intenziv beépités(i lakdtelep, a Volt Finommechanikai Mdvek, a magdntulajdond fejlesztési teriilet gyepes vegetdcidja
és a Terebesi erdd
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Szintszam és szintteriileti mutato

Magassdg, szintszdm

A tervezési teriilet szintszamai valtozatosak, azonban jellemzéen foldszintes épiletallomannyal
rendelkezik a tervezési terlilet nagy része (Terebesi Ut mente, Erdélyi Gyilekezet, EGIS
Gyogyszergyar éplletadllomanya).

A volt Finommechanikai M(ivek telkének épiiletdllomanya a foldszintes éplletek mellett jelentds
mennyiségben tartalmaz kétszintes, illetve elvétve magasabb épiileteket is. Hasonldan vegyes a
szintszam szempontjdbodl a tervezési teriilettdl keletre elhelyezked6 EGIS Gydgyszergyar terlete.
Az ezeken a terilleteken elhelyezked6 gazdasdgi, Uzemi rendeltetésd épitmények magassaga
szintén valtozatos, a megkivant Gizemi technoldgidhoz igazodva alakult ki a szintek magassaga.

A tervezési teriilett6l északra és a Gyakorld utca mentén a szintszamok emelkednek. A Gyakorld
utcai lakdtelep épiletallomanyat tiz- és négyszintes épiletek alkotjak. A lakdtelep intézményei és
kereskedelmi-szolgaltatd |étesitményei jellemz6en foldszintes illetve kétszintes éplletek.
Szintteriileti mutatoé

A szintterlleti mutatd — az Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa — egy olyan
tervezési teriileten az egyes tombok kozott nagy eltérések mutatkoznak, a szintteriletek 0,01 és 10
kozotti. A legmagasabb értékekkel (1,0 felettiekkel) a tervezési terileten a lakételepi tarsashazak
telkei rendelkeznek. 0,6 és 0,2 kozotti értékkel rendelkeznek a Kereszturi Ut menti intézményi és
laké ingatlanok, a volt Finommechanikai Ml ivek terilete, az Erdélyi Gyilekezet, az EGIS
Gydgyszergyar nyugati tombje és a Terebesi Ut menti ingatlanok.

A tervezési teriilettS| északra az Arkad bevésarlokozpont telke 1,0 feletti értéket mutat, ennél
csupan a lakételep uszételkei mutatnak magasabb értékeket. 1,0 feletti szintterileti mutatdju
tovabba az Erddsi utca — Hathaz utca altal hatarolt lakdterilet. 0,6 alatti szintteriileti mutatdval
rendelkezik az EGIS Gydgyszergyar keleti tombje.

Tetéidom

A tevezési terlleten elhelyezkedd épitmények tetSidom-vizsgdlata soran hdrom tipus keriilt
megkilonboztetésre:

e magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja,

e |apostetd: a tet hajlasszoge 10%, vagy anndl kisebb,

o egyedi tet6forma: azon tetGszerkezetek csoportja, amelyek formai kialakitasa az épilet
karakterét egyedivé teszik (pl. tornyok, kupolak).

A tervezési terileten a lapostet8s beépités jellemzs, amelyet pontszerlien magastetds épliletek
tagolnak. Magastetds beépitéssel rendelkezik az Erdélyi Gyilekezet épiletallomanya. Egyedi
tet6formaval rendelkezik a tervezési teriilet kornyezetében a Kerepesi Ut menti templom és a Fehér
Ut menti egykori viztorony.

T o ————— =

v £ \ SR e . o
Volt Finommechanikai Miivek épiiletdllomdnya maddrtdviatbdl, Az EGIS Gydgyszergydr keleti tombjének vdltozatos magassdgu
hdttérben a lakdtelep tizemeletes épiiletei épiletdllomdnya
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Humadn infrastruktura vizsgdlata:
Oktatds, nevelés
Ovodai nevelés

K6banyan 0Osszesen 24 ¢évoda
mikddik, melyb6l 18 6nkormanyzati,
egy allami, 3 alapitvanyi és 2 helyi
cég (gyogyszergyarak) ovoddja. Az
Onkormanyzati dvodak féréhely-
kapacitdsa Osszesen 2592 {6,
melynek 90%-a van kihasznalva
2017-ben.

@ Ovoda

A tervezési terilet kornyezetében 500 m-en beliil elhelyezked6 6vodak:

6voda 2014 2017. 08.
. L Gyerekek | Kihasznaltsag - Gyerekek | Kihasznaltsag
OSA adat
( adatai) FérGhely sz3ma (%) Fér6hely szdma (%)
Kébanyai Gépmadar Ovoda 179 167| 93,3% 179 150 83,8%|
Kébanyai Kincskeressk Ovoda 131 122 93,1% 131 125 95,4%
K&banyai Zsivaj Ovoda 100 97, 97,0% 100, 92, 92,0%

* Nem 6nkormanyzati fenntartasu intézmény

Az 6vodai ellatas tekintetében a tervezési teriilet 500 m-es gyaloglasi tavolsagan beliil 1évé évodak
2016. évi kihasznaltsaga 89,5% volt, azaz a szabad fér6helyek szama 43 f6.

Altaldnos iskolai oktatds

K&banyan 14 Onkormanyzati
fenntartasu altaldnos iskolai oktatdst
nyujté intézmény mikodott 2016-
ban, ahol Osszesen 6033 gyermek
tanult. Az allami iskoldk kapacitas
kihasznaltsdga 62% és 125% kozott
van, hat iskola kihasznaltsaga van
98% felett.

@ jltalanos iskolak és korzeteik

A tervezési teriilet 500 méteres kdrnyezetében talalhaté altalanos iskola:

Intézmény neve Cim Féréhely Kihasznaltsag
(2016)
Budapest Févaros  X. kerilet Kébanyai | 1106 Kereszturi ut 7-9 400 99%-0s
Onkorményzat Keresztury Dezs6 Altalanos Iskola
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A tervezési teriilet 1000 méteres kornyezetében talalhato altalanos iskolak:

Intézmény neve Cim Férchely Kihasznaltsag (2016)
Janlko:/s,zky ] Eva Magyar-Angol Két Tanitasi 1105 Banya utca 32. 966 91%
Nyelvi Altalanos Iskola
Szent Laszlé Altalanos Iskola 1105 Szent LaszIo tér 1. 616 102%
Orszagos Lengyel Nyelvoktato Iskola* 1102 Allomas u.10

* fenntartd: orszagos kisebbségi nkormanyzat

2016. évben a keriletben 360 daltalanos iskolai hely nem kerilt bet6ltésre. A tervezési terilet 0,5
km-es vonzaskorzetében [évd Keresztury Dezsé Altalanos Iskola esetében ez a szam minddsszesen
4, az 1 km-es vonzaskorzetében pedig 87 f6.

Szocidlis intézmények
A szociadlis intézmények kozul a

legmeghatdrozdébb a Barka K6banyai
Humanszolgaltatdé Kézpont.

A kerlletben harom idGskoruak

ellatdsat biztositd intézmény
mkodik, melyek kozll a tervezési
tertlet szomszédsagdban

helyezkedik el a Borostyan Id&sek
Klubja a Kereszturi Ut 6/a alatt.

Hajléktalan és szocialis ellatast
biztositd harom intézmény mdkodik

a keruletben, ezek a tervezési Bolcside @ IdGskoriak ellstisa @ Hajléktalan, szocialis elldtds
teriilettdl tavol esnek.

A Budapest K8banyai Onkormanyzat Egyesitett Bélcs6dék tagintézményeinek szama 8, a féréhelyek
szama 6sszesen 590 f6. Az 6nkormanyzati bolcs6dék féréhely-kapacitdsanak 89%-a van kihasznalva
2017-ben. A tervezési teriilet kornyezetében 500 m-en belill elhelyezkedd bélcsédék:

Bolcs6de neve, cime Féréhelyek Feltoltottség
szama

Fecskefészek Bolcs6de (1106 Gépmadar u. 15.) 96 67%

Aproé Csodak Bolcs6de (1105 Zsivaj u 1-3.) 78 73%

* Nem onkormdnyzati fenntartdsu intézmény

A bolcs6dei elldtas tekintetében a tervezési teriilet 500 m-es gyalogldsi tavolsagan beliil [évé
bolcs6dék 2016. évi kihasznaltsaga 72% volt, azaz a szabad fér6helyek szama 49 6.

Egészségligy

Kébanya terlletén taldlhato
legnagyobb egészségligyi intézmény
a  Bajcsy-Zsilinszky  Kérhaz  és
RendelGintézete, amelynek része a
Kébanyai dton 1évé X. kerlleti
Szakorvosi RendelGintézet
(Egészséghaz) is. 9 felndtt és 6
gyermek hdazi orvosi rendel6hoz
tartozo korzet van a keriletben. Ezek
kozal a tervezési terllet
szomszédsagaban helyezkedik el a
Kerepesi Ut menti haziorvosi rendeld, . SRR £
amelyet 2016-ban épitettek ujja. ® Orvosi rendeldk és egészségligyi intézmények
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Kézigazgatds, egyhdz

Kébanya legkiemelked6bb kozigazgatasi
intézményei kozé tartozik a kerileti
onkormdnyzat és polgarmesteri hivatal,
a kerileti rend6rkapitdnysag és
lgyészség, valamint a tdzoltésag.
Kerlleti birésdag mas keriletben

mkaodik. Orszagos hatdskord
kozigazgatasi [étesitmény a

Mez6gazdasdgi Szakigazgatdsi Hivatal
Kozpont Allatgydgyaszati  Termékek
lgazgatdsdga, valamint  K&banyan
talalhaté a X., XVII., XVII. Kerileti
Népegészségligyi Intézet is.

i i i

LT,

® Polgarmesteri Hivatal @ Renddrség

® Katasztrofavédelem és Kormanyhivatal @ Hitéleti épitmény

A keriletben 7 kiilonboz6 felekezet van jelen 13 szakralis épllettel. A tervezési teriilet kdzvetlen
szomszédsagaban helyezkedik el a Rakosfalvi Reformatus Egyhazkozség temploma.

Kulturdlis intézmények

A Ko6rosi Csoma Sandor Kébanyai
Kulturdlis Koézpont (mivel6dési haz)
tobb rétl kikapcsolddast biztosit. A
tervezési terilett6l azonban ez tavolabb
helyezkedik el.

Fehérd(ils kdzvetlen kornyezetében két
konyvtar Gzemel, a Kereszturi ut 30.
alatt az EGIS Gydgyszergyar Mdszaki
Kényvtara, a Hathaz utca 1. alatt a
Kébanyai Vagyonkezel6 altal
lizemeltetett konyvtar.

Sportintézmények

A f6vdros legnagyobb lovassport
teriilete a keriilet északnyugati részén
lévé Kincsem park. Tovdbbi sportoldsi
lehet8séget biztositanak a keriletben
lév6  stadionok, sportpdlyak, és
sporttelepek, valamint Budapest
mértani  kozepénél 1évé KGbanyai
Sportkézpont. Uszoda és strandfiirdd
Ujhegy varosrészben a keriilet délkeleti
részén taldlhatd. Rekreacids teriletek
kozal kiemelend6 a Népliget, amely
févarosi szinten is jelentds varosi
kézpark.

® Mlzeum ® Miivelddési haz ® Konyvtar

Sport, rekreacio ® Uszoda

A tervezési teriileten m(ikodé sportlétesitmény a Keresztury Dezsé Altalanos Iskola sport palyai,
a KISE Gyakorld utcai futballpalyaja és a Terebesi uti Sportpalya. A kdzvetlen szomszédsagban
helyezkedik el a Kincsem Park és a Fehér uti sporttelep.
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1.6. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Kelet-Pest térségét kozlekedési szempontbdl jelentds részben az Ors vezér tere, Budapest 6t
intermodadlis kbzpontjanak egyike hatdrozza meg.

A Budapesti Kozlekedési Kézpont egységes forgalmi modelljének 2017 évi adatai alapjan naponta
tobb mint 200.000 ember halad 4t a csomdponton kozosségi kozlekedéssel vagy
személygépjarmiivel.

1.6.1. Koz6sségi kozlekedés

A Kelet-pesti kerlletek kozosségi kozlekedését nagyobbrészt az autdbusz-hdldzat jelenti,
0sszhangban a jellemz6en kert- és kisvarosias lakdteriletek alacsony intenzitdsu népstrlségével.
Az autdbusz-hdlézat jellemezéen az M2 metrévonal Ors vezér téri végallomdsara (és az M3
metrévonal Kébanya-Kispest és Hatarut dallomdsaira) szervezédik. Mivel az autdbusz-haldzat
forgalma a f6utvonalakon bonyolddik, annak anomalidi a kozosségi kozlekedés rendszerében is
jelentkeznek.

A X. kerlilet tomegkozlekedése elsGsorban a Fehér aton, a XVII. kerlleté a Kereszturi Gton, a XVI.
keriileté a Kerepesi Uton éri el az Ors vezér teret. A napi utasforgalmi terheléseket a Budapesti
Kozlekedési Kozpont egységes forgalmi modelljének aldbbi részlete szemlélteti.

Az Ors vezér terén

végallomassal rendelkez6
Kelet-nyugati (M2)

metrovonal, valamint a
Budapest-Godolls  (H8) és
Budapest-Csémér (H9) HEV-
vonalak esetében a gyalogldsi
tdvolsagok 300-1.300 m
kozott valtoznak. Ezért csak a
terilet északi részének a
ellatasaban tudnak kdzvetlen
szerepet vallalni.

A Fehér uti villamos-vonal
halozati jelent6sége a
Bosnyak tér, az Ors Vezér
tere és Kébanya
varoskozpont 6sszekotésébdl
adodik. A vonal jelentésége a
tervezett északi (Angyalfold)
és déli (Ujbuda) iranyu
meghosszabbitasaval
névekedni fog a jov6ben, a
févéros  legkils6,  korati
villamosava valva.

A tervezési terilet
kozlekedését a gyorsvasuti
elemek nem csak a jelentds
utasszallitd  képességlikkel,
hanem az elvélaszto
%- hatdsukkal is befolyasoljak.

L3

S

A tervezési teriilett§l északra 1évé Budapest-Godolls és Budapest-Csomor HEV-vonalak kdzos
palydjanak keresztezése csak a Nagy Lajos kirdly utja és a Szentmihalyi Ut vonaldban biztositott.
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A tervezési teriiletet délrGl a Budapest-Hatvan és
a Budapest-Ujszasz vasttvonalak hataroljak. A két
villamositott vonal négy vaganya jellemzGen
toltésen helyezkedik el. Keresztezése csak a Fehér
Ut kilonszintl 4tvezetését biztosité Eles sarok
csomopontnal biztositott. A két vonal egyittes
személyforgalma 56 vonatpar naponta. A
tervezési terilett6l nyugati irdanyban [évé
K6banya-fels§ vasutallomds légvonalban 700
méterre, a keletre fekvé Rakos vasutallomas 1.300
méterre talalhato.

Hatvani és Ujszdszi vasutak

A tervezési teriiletet keletr6l a Kébanya és
Angyalfold kozott huzodo kiils6  korvasut
hatarolja. A villamositott vasutvonal két
vaganya jellemz8en toltésen helyezkedik el.
Keresztezése  csak a  Kereszturi  at
atvezetésénél (valamint a kozeli Méhes
utcandl és a Kerepesi Utnal) biztositott. A
kalsé kdrvasuton menetrendszerinti
személyforgalom nem bonyolddik, csak
aruszallitas.

Kiilsé kérvasut

A tervezési terllet belsé athalézatat a
tomegkozlekedési  forgalommal  rendelkez6
Gyodgyszergyari utca jelenti, ahol érdemi beépités
hidnydban egyaltalan nem taldlhaté megalld. A
teriilet hatarain, a X. kerileti kozlekedést
bonyolité Fehér uti kozlekedési folyosén csak a
Terebesi utcanal és az egykori Finom Mechanikai
Vallalatnal, a XVII. kertleti kozlekedést lehetévé
tevé Kereszturi uti autdbusz-folyosdn pedig a
Gyodgyszergyari  utcandl taldlhaté  egy-egy
megalldhely-par. A Gyakorlé utcdban a
lakdtelephez kapcsoléddan tébb megdlld s
taldlhato.

Fehér ut, Terebesi utcai megdllo

A tervezési teriilet beépitett teriiletei kedvezé mdédon a megalldhelyektél mért 300 m-es gyaloglasi
tdvolsagon beliil esnek.

A Kelet-pesti térség kozosségi kozlekedési haldzatait és megalldik altal biztositott ellatottsagot az
alabbi térkép szemlélteti.
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1.6.2. Kézuthdlozat

A Kelet-pesti keriletek kozuthaldzatat jelenleg az orszagos uthdldzaton alapuld sugarirdnyu
féuthaldzati elemek hatarozzak meg, ezek a Kerepesi Ut (3. sz. féut févarosi szakasza) és a
Jaszberényi at (31. sz. f6ut f6évarosi szakasza).

A korirdnyu elemek épitése elmaradt a varos fejl6désétdl, jelenleg a legklils6 — részlegesen meglévé

varosi — elem a Nagy Lajos kiraly Utja — Fehér Ut — K6rosi Csoma Sandor ut alkotta vonal.

A kozuthdlozat boviilését nagymértékben lassitotta és a jov6ben is lassitja a vasuthalézat, mivel
annak biztonsagos keresztezése csak kiilonszintl kapcsolatokkal, koltséges alul- vagy felliljardk
épitésével valdsithaté meg.

Fehér ut és a Hatvani, Ujszdszi vasut keresztezése Kereszturi ut —kiils6 kérvasut vasut keresztezése

A vasutvonalak kilonosen a X. kerilet esetében jelentenek komoly akaddlyozé tényez6t, mivel a
févdarosba befutd 11 sugarirdnyu vonalbdl 4, valamint az 6sszes korvasuti palya athalad a keruleten.
A tervezési teriiletet is két oldalrél — a K6z6sségi kézlekedés fejezetben ismertetett — vasutvonalak
hataroljak.

Kerepesi ut a 3. sz. f6ut csatlakozd févarosi szakaszaként Budapest egyik meghatarozé utvonala,
amely az Erzsébet hiddal keresztezi a Dunat. A tervezési teriilett8l északra es6 szakasza 2x2 forgalmi

savos keresztmetszet(i, csomdpontjai jelz6lampds forgalomiranyitasiak, forgalmilag telitett.

Kereszturi ut a XVII. kerilet kdzlekedési igényeinek biztositasara kialakitott Utvonal, amely nem éri
el a Hungdria gy(rit (a hidnyzo Salgotarjani Gti-Albertirsai Ut vasuti keresztezés miatt). A f6ut
jelenleg a Szentmihdlyi Utndl a Kerepesi Uthoz kapcsolddik, ezaltal tulterhelve az Ors vezér terét. A

Py

2x1 forgalmi savos keresztmetszet( f6ut, jelentds kapacitastartalékkal nem rendelkezik A Kereszturi
Ut haldzati szerepének mddositasa tervezett, a varoshatar és Hungaria-gy(rd kozotti, K6banya és
Rakosmente kozponti teriileteit elkeril6 nyomvonald kiépitésével atvenné a Jaszberényi
szerepkorét. A kiilsé korvasuttol keletre esé, X. keriileti szakszan ezzel 6sszhangban masodik palya

épitése tervezett.

P

Jaszberényi 4t a 31. sz. f6ut csatlakozd févarosi szakaszaként a XVII. és X. keriletek kdzponti
teriiletein keresztll kapcsolddik a Hungaria-gy(lrlhoz. A tervezési teriilettsl délre es szakasza 2x1
forgalmi savos, jelentds kapacitastartalékkal nem rendelkezik.

A Fehér Ut K6banya varoskdézpontot, az Ors vezér terét (intermodalis kdzpont) és a Bosnyak teret
(Zuglo varoskozpont) felflizé korirdnyu Utvonal része. A korut meghosszabbitasa tervezett, északon
a Szegedi uti fellljaré megépitésével Angyalféld varoskozpont is elérésre keriil, délen a Galvani hid
megépitése budai kapcsolatot eredményez majd tavlatban.

A f6utvonal érintett szakasza 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszettel rendelkezik, azonban a
kozosségi kozlekedés elényben részesitése szamara sziikséges kétirdnyud autdbusz savok létestését,

valamint a nagyvarosi szerepkérnek megfelelé nagyvonalu kialakitast akadalyozza a kozterileten
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lévé lizemanyagtolts allomas okozta szkiilet, valamint az Eles sarok csomdpontjanak kedvezétlen
geometridja.

A napi gépjarmd terheléseket a Budapesti Kozlekedési Kozpont egységes forgalmi modelljének
alabbi részlete szemlélteti.

AV “% )

75% Az Ors vezér tere szintbeli,
négyfazisu jelz6lampas

forgalomiranyitasu
csomoépontjia a forgalmi
terhelés kovetkeztében
tulterhelt, emiatt a Gyakorld
és a Gyogyszergyari utca is
szerepet kap mind az egyéni
(személygépjarmi) mind a
kozosségi (autdébusz)
forgalom lebonyolitasaban.
Mindkét utvonal 2x1
forgalmi savos gy(jtéat. A
Gyodgyszergyari utca
kiilteruleti jellegl, mivel nyilt
arkos csapadékviz elvezet6
rendszerrel rendelkezik. Az
Utvonal kozéps6 részén a
kozlekedést kedvezétlenil
befolydsold nyomvonal
elhuzas alakult ki.

Az egykori Finom Mechanikai
Vallalat (jelenleg FMV-K&ér
Tematikus Park) egyetlen
kozuti kapcsolattal
csatlakozik a Fehér uthoz.

A Gyodgyszergyari utcatél délre fekvé teriiletet a hatalyos teleplilésrendezési terv kozteriletekkel
tombokre tagolta, azonban a kozteriletek kézlekedési célra kiépitett infrastruktira elemekkel nem
rendelkeznek.

felhagyott belsé burkolat féldut

A Kelet-pesti térség kozuthalozatat az aldbbi térkép szemlélteti.
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1.6.3. Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A tervezési terlileten a hatarolé utak koziil a Fehér ut és a Kereszturi Ut rendelkezik kerékparos
infrastruktiraval, és az utébbi egyoldali gyalogos jardaval. A f6utvonalak gyalogos keresztezése a
jelz6lampas forgalomirdnyitasd csomdpontjaik kijelolt gyalogos atkel6helyein biztositott.

A Gyakorlo utcai lakoterilet és a kapcsolodd intézmények (iskola, dvoda) teriilete a lakdtelepekre
jellemz6en magas szinten kiépitett gyalogos infrastrukturdval valdsult meg. Jelent6s gyalogos
forgalom csak ezen a teriileten jelentkezik.

A terilet belsé uthalézatat jelenté Gydgyszergyari utca — kiiltertleti kiépitettségével 6sszhangban
—nem rendelkezik sem kerékparos sem gyalogos infrastrukturaval.

1.6.4. Parkolas

A tervezésiterlileten igen valtozatos a parkoldsi helyzet. A Gydgyszergyari utca és a vasuti tertiletek
kozotti térség minimalis beépitettsége folytdn a teriileten parkolasi problémak nem jelentkeznek.

A Gyakorld és a Gydgyszergyari utcak kozotti terileten azonban tobb féle parkolasi anomalia is
tetten érhet6. A Gyakorld utcai lakételep esetében — 3390 lakds — meghatdrozd a telepszeri
beépités Uszotelkes strukturdja kovetkeztében a kényszerlen kozteriileti parkoldék szama. A
parkolék szdma azonban messze elmarad a lakdsok szamatdl, ezért jelentSs a parkolasi hiany. A
Finom Mechanikai Vallalat teriiletén belll a gazdasagi mikodéshez kapcsolédd parkolasi igény
szintén meghaladja a teriileten beliili parkoldk szamat. Az Ors vezér teréhez kapcsol6dd P+R
funkciot szolgald parkold teljesit6képessége — 2017 évi bbvités utan 265 férGhely —azonban messze
elmarad az agglomerdcié és a varoshatar menti keriletek felSl érkezd forgalom nagysagat
figyelembe véve. Emiatt a Gyakorld utcai lakételep teriilete a lakossagi varakozas elényét biztositd
korlatozott varakozasi 6vezetbe tartozik.

1.6.5. Kozlekedésfejlesztési tervi el6zmények

A térségre vonatkozéan 2015 évben késziilt el a Budapesti Kdzlekedési Kézpont megbizdsabdl a
Budapest, X. kertilet Fehér-diilé kézlekedésfejlesztési tanulmdnyterv (tervezs Kozlekedés Kft. -
UVATERV Zrt.). A tanulmanyterv a térség kozlekedési infrastrukturdjanak fejlesztését harom,
egymasra épllg titemben (,A” — ,B” —,C”) hatarozta meg. A javaslat figyelembe vette a kapcsoldédo
teriiletek ismert és feltételezhetd ingatlanfejlesztéseit is, részlegesen meghatdrozva azok
m(ikodéséhez sziikséges infrastruktura fejlesztési feladatokat.

Az, A” itemben a Fehér Gton az autdbusz-korridor csak az Ors vezér tere irdnydban biztositott teljes
hosszban, a f6utvonal aszimmetrikus keresztmetszetli marad. Megkezdddik a Gydgyszergyar utca
utcatdl északra Iévé teriilet beépitése.

A ,B” (itemben a Fehér Ut egy Uj — az Albertirsai koz vonaldban épll6 — kozuti aluljardval keresztezi
a vasuti teriletet, ahol az athelyezett K6banya-felsé vasutallomas kedvezd atszallasi lehet&séget
biztosit a vasuti és a varosi kozosségi kozlekedés kdzott. A Fehér Uton az autdbusz-korridor mar
kétirdnyu, K6banya és Zugld felé is két-két forgalmi sav all rendelkezésre szerviz uttal. Befejez6dik
a Gyoégyszergyadri utcatol északra lévé terllet beépitése, ugyanakkor megkezd&dik a Gyogyszergyari
utcatdl délre 1évé teriilet beépitése.

A ,,C” (itemben — a vasuti terilletek északi oldalan — megépiil a 31. sz. {60t Uj nyomvonalon torténd
bevezetése (a Jaszberényi-Pesti Ut tehermentesitésére) a Hungdria korutig. Az uj féut kiilénszintben
keresztezi a Fehér utat.

A Gyodgyszergyari utcatol délre 1évé teljes teriilet beépitése befejez6dik, amelynek kozlekedését a
bévil6 sugariranyu féuthaldzat (31. szamu féat Uj nyomvonala) biztositotta kapacitas novekedés
teszi lehet6vé (tehermentesitve az Ors vezér terét is).

A Gyodgyszergyari utcatdl északra lévd terilet beépitésére elkészilt a Sidi City telepitési
tanulmanyterv, amely — Budapest, X. keriilet Fehér-diil6 kézlekedésfejlesztési tanulmdnyterve
(tervez6 Kozlekedés Kft. - UVATERV Zrt.) alapjan — a fejlesztéshez kapcsoléddan a sziikséges
kozlekedési infrastruktura fejlesztést az alabbiak szerint hatarozta meg:
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e a Gydgyszergyari utca — Fehér Ut csomdpontban a Gydgyszergydri utcdn egy tobblet
forgalmi savot,
e a Gydgyszergyari utca — Kereszturi Ut csomdpont Gyogyszergyari utcai agban egy tobblet

zzzzz

e a Kereszturi Uton a Gydgyszergyari utca (Ladanyi) utca — Gyakorld (Halas) utca kozotti
szakaszon egy tobblet forgalmi savot,

e 0Obolben elhelyezett két autébusz megallét a Gydgyszergyari utca Uj beépitéssel érintett
szakaszan,

e a Gyakorld utca és a volt Finommechanikai Mdvek kiszolgalé utja uj kozattal térténd
osszekapcsoldsat a lakd és az iroda teriiletek szétvalasztasaval,

e a Gyodgyszergydri utca beépitéssel érintett szakaszan szerviz utat.

- A = <
Latvanyterv az Eles sarok atalakitasardl (Budapest, X. keriilet Fehérd(ilé k6zlekedésfejlesztési tanulmanyterv)
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1.7. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.7.1. Természeti adottsdgok

A tervezési terilet a Pesti-hordalékkup-siksag kistajon fekszik. A hulldmos siksagot a Duna bal parti
mellékfolydinak volgyei szabdaltdk szét Ny-K-i irdnyban. A kistaj mérsékelten meleg, szaraz
éghajlatu, évi kozéphémérséklete 10,0-10,2 °C kdzott mozog, évi csapadékdsszege pedig 560-580
mm kozott, ugyanakkor a vdrosi 6koldgia jelentésen befolydsolhatja az értékeket. Uralkodd
szélirany az ENY-i.

A terilleten dominansak a zoldfeliiletek, jellemzé a facsoportok és erddk jelenléte, de a gyepek is
nagy terileten helyezkednek el. A fasszaru vegetacié erGteljesen hozzajarul a teriilet kornyezeti
mindségének javitasahoz.

1.7.2. Tdjhaszndlat, tdjszerkezet

Tdjtérténeti vizsgdlat?

A Rakos-patak nyugati oldaldan, K6bdnya, Rakoskeresztur és Rakosfalva haromszogében fekvd
Fehérdlils terlilete — a XVIII. szdzad végi és XIX. szazadi |. és Il. katonai felmérések szerint — a XIX.

szdzad végéig, XX. szdzad elejéig ritka uthaldézattal rendelkez6, délen és keleten vasutvonallal
hatdrolt beépitetlen tertlet volt.

A mult szdzad kdzepén a Rakos-vidék egy jelent8s része Zsivora Gyorgy lgyvéd-politikus birtoka
volt, aki kertészetbsl és tehenészetbSl all6 mintagazdasagot tartott fenn. Pest varos
torvényhatdsdga 1871. évi jelentésben azt irja, hogy a teriileten egy Uj varosrész éplil. A beteleplilés
els6 hullama az 1870-es évek kozepéig tartott.

Az 1910-es évek elején a Kereszturi uttdl nyugatra fekvd teriilet egészen a Fehér utig ,Katonai
lovassagi gyakorld tér”, a Fehér Ut alsé szakaszan pedig az ,,aviatikusok telepe” teriilt el. Dausz Gyula
1913-ban megjelent konyvében a kovetkezGket irja a tagabb térségrdl: ,,A Részvényserf6zével
szemben a Fehéruti aluljarét lathatjuk, mely 1890-ben késziilt el. Az aluljaréon at kozlekednek a
kocsik K6banya és Rakosfalva kozott; felette a mav. vonatai robognak keresztil. Az aluljaré mellett
a vamhaz fekszik. A vdmhaz utan a Rakosmezé kévetkezik, mely lovassagi gyakorldtéril szolgal. Itt
vannak elhelyezve a replil6gépek szdmara a hangdrok, mert az 1910. év nyardn megtartott
nemzetkozi repilGverseny oOta az a tér az aviatikusok allandé gyakorldhelyéiil szolgdl. A
,Hangdrvaros” kornyékét a délutani drakban az érdekl6dék sokasaga lepi el, mert ekkor gyakoroljak
magukat a pildtak. Az utébbi id6ben az érdekl6dés mintha egy kissé megcsappant volna...” Az
»Aviatikai telep” vagy ,,Hangdrvdros” —a Budapesti czim- és lakasjegyzék 1916. évi szamanak térképi
melléklete szerint —a mai Fehér Ut és a Terebesi Ut taldlkozasanal terdlt el.

i

Wander Gyar az 1910-es években

2 Forras: Budapest X. ker. K&banya Fehér Ut — Gyakorlé utca— Keresztdri Gt — MAV vasUtvonal altalhatérolt teriilet, Fehér
ut keleti oldal Kertileti szabalyozasi terve (KSZT), 6rokségvédelmi hatastanulmanybol.
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A Kereszturi uttdl keletre fekvs térség terilethaszndlataban jelent6s valtozas tértént 1913-ban,
amikor a mai EGIS Gydgyszergyar elédjének szamité Wander-gyar telepiilt a mai Ladanyi utcatdl
délre fekvd teriletre, azaz a felparcellazott Zsivora-birtok déli részére. ,Az Egyesilt Gyogyszer- és
Tapszergyar — a mai EGIS — el6djét az 1865-ben alapitott berni Dr. Albert Wander Rt.
lednyvallalataként 1913-ban létesitették, és az ipari méretl tapszergyartas hazai megteremtGije
lett.”3

1923 és 1937 kozotti években felépiilt a
Fehér Ut mentén a lovaspdld palya, mely
1945-ig mkodott, valamint a mai Gyakorld
utca és Hathaz utca sarkan taldlhaté hat db
lakdéplilet, melyekben févarosi
szlikséglakasok kaptak helyet.

A terilet mai képének kialakulasa, s ezzel
dsszefliggésben az  Ors  vezér tér
megsziiletése az 1950-es  években
kezd&dott, amikor a tér ENy-i részén, a
Kerepesi Ut — Nagy Lajos kiraly utja — Banki
Donat utca — Roéna utca altal hatarolt
teriileten megépilt a ,szocredl” stilusu
lakételep.

Az 1950-es évek elején felépilt az
elsédlegesen lokatorok gyartdsara, a A lovaspdlo palya 1944-ben

kés6bbiekben pedig altaldnosan hadiipari

hiradastechnikai profilra valté Finommechanikai Vallalat gyara (FMV) a Gyakorlé utca déli oldalan;
az 1970-es években pedig a Gydgyszergyari utca menti laktanya telepiilt a teriletre.

Az 1970-es évek elejére elkésziilt a Metrd, a HEV végallomasa pedig a Keleti palyaudvar melldl
kikeriilt az Ors vezér tér EK-i oldaldra. Nem sokkal késSbb felépiiltek a Kerepesi ut két oldalan
elhelyezked6 lakdtelepek, majd megnyilt a Sugdr aruhaz, 2003-ban pedig a volt BKV autdbusz
végéllomas és a villamos forduld helyén felépiilt az Arkad bevasarlékdzpont és irodahéz is.

1992-ben a felhagyott laktanyaba az Erdélyi Gyllekezet kozosség karitativ, kulturalis és oktatasi
kdzpontja, a Reménység szigete koltozott. 1995-ben a Finommechanikai Vallalat nagyobb hanyada
privatizaldsra kertilt, az eredeti funkciéd megsz(int a telepen.

3 Fehérvari Anikd: A magyar gydgyszeripar kezdetei. Iparjogvédelmi és Szerzgi Jogi Szemle. 3. (113.) évfolyam 2. szdm.
2008. aprilis. 68. oldal.
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Magyarorszag katonal felmérése (1941) Kozigazgatasi térkép (1945)
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Tdjhaszndlat értékelése

A tervezési teriileten meghatdrozé a magas zoéldfeliileti boritottsag, azon belil is kiemelkedé a
fasszard vegetacidé megléte, az erd6k, amelyek dominansan jelennek meg és alapvetden hatarozzak
meg a terillet hasznalatat. A nagy kiterjedési zoéldfellletek hasznalati intenzitdsa igen alacsony a
leromlott allapot, a kevés rekreacios funkcid, valamint a rossz megkozelitési lehet6ségek miatt. A
tervezési terilet egy részén ipari jellegli tdjhasznalat folyik, ilyen a volt Finommechanikai Mvek
terlilete, az EGIS Gydgyszergyar telephelye, valamint a terilet délnyugati cslicskében talalhatd
haszndlt auté kereskedés és az FKF hulladékudvara. A tervezési teriiletet mindegyik oldalrdl
intenziven haszndlt kozlekedési folyosdk hatdaroljak.

Védett, védendo tdji-, természeti értékek, teriiletek

Nemzetkozi, orszagos, illetve helyi természetvédelmi oltalom ald es6é teriilet, valamint
tadjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete nem érinti a tervezési teriletet.

A tervezési teriileten természeti értékek a nagy kiterjedéssel bird erd6foltok, legf6képpen a kivald
termdhelyi adottsaggal rendelkezé erddrészletek. Nagy szerepet jatszanak a biodiverzitas
novelésében, a teleplilésokoldgiai viszonyok javitdsdban, valamint a lakossag altaldnos jolétének
megteremtésében. Egy-két értékes faegyed, facsoport, illetve fasor is talalhatd, melyek megé6rzése
kiemelten fontos.

A tervezési terilettdl északkeletre fekszik a Rakos-patak, és annak mellékaga, melyek az orszagos
Okoldgiai halézat 6koldgia folyosd részei.

1.8. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.8.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

A zoldfellleti rendszer a kilonbozd zoldfelileti elemeket okolégiai jellemzéjik, illetve rekreacids
hasznalatuk alapjan kategorizalja. A zoldfeliileteken tul, a vizfeliiletek is részei a zoldfeliileti
rendszernek, magas okoldgiai értékiknek, valamint a teleplilésokoldgidban betoltott szerepiik
miatt. A rendszer haldzatszerlségét linearis, illetve teriileti elemek kapcsolatrendszere alakitja ki.
A tervezési teriilet zoldfellleti rendszerének legjelentésebb elemei a teriilet déli részén talalhaté
erd6k és kondicionalo zoldfellletek. A telepszer( beépitést (Gyakorld utcai lakételep) zoldfeliletei
jelennek meg kdzhasznalatra feltart zoldfellletként. Itt tomoriilnek a tervezési terilet rekreacids
funkcioi: sportpalyak, kutyafuttatdk, jatszéterek. A TSZT 2017 a Gydgyszergydri utca és Gyakorld
utca kozott kijelol egy tervezett zoldteriletet (Zkp), mely jelenleg kbdzhaszndlat el6l elzart
sportpalyaként funkcional.
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P

Erdésiilt teriilet — Orszdgos Erdédllokmdny Adattdr szerinti erdéteriiletek

A zoldfellleti rendszer szempontjabdl a legfontosabb szerepet az erdésiilt teriiletek toltik be a
tervezési teriileten. Az erd6k komoly 6koldgiai értékkel birnak, és a teleplilésdkoldgiai viszonyokat
is nagymértékben javitjdk. Kilonosen pozitiv hatast jelentenek a felszini hémérséklet
mérséklésében. Az elemzés kilon vizsgdlja az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
erdGteriileteket, valamint a valdban erddsiilt terileteket.

17 1

A tervezési teriileten 421 546 m? Orszagos Erd&éllomany Adattar szerinti erdd taldlhatd, melybdl
293 787 m? kivald term8helyi adottsdgu erdéteriilet. Az Orszagos Erd&allomany Adattér szerinti
erdéteriletek igénybevétele — egyes kivételektdl eltekintve — a 2009. évi XXXVII. tv. értelmében
csak a kozérdekkel 6sszhangban, az erdészeti hatdsdg el6zetes engedélyével torténhet. Az erdd
id6leges igénybevétele szintén az erdészeti hatdsag jovdhagyasaval torténhet, maximum 5 évre. A
kivald term6helyi adottsagu erdGteriileteken a hatdlyos OTrT szerint Uj beépitésre szant terilet
nem jel6lhetd ki.

Az Orszagos ErddGallomany Adattar megkllonbozteti az erddérészleteket azok elsédleges
rendeltetése szerint. A tervezési terlileten tulnyomadan kozjoléti erd6k talalhatdak, de védelmi, és
egyéb rendeltetés is megjelenik. A tervezési terileten taldlhatd egyéb rendeltetésl erdbrészlet
fatlan dllapotban tartott erdd, tehat tulnyomdan nincs ott ténylegesen erddsiilt teriilet. Ezzel

szemben pedig nagyobb erd8siilt teriiletek taldlhatoak az (izemtervezett erd6kon kiviil.
‘/-,_. U WA T R N \

i

“Erdosh uwe WET

—

wkrAa
Kivalé termbhelyi adottsagu erdé

Orszagos Erd6allomany Adattér szerinti
erddteriilet (elsédleges rendeltetés)

Erddsiilt teriilet

(Egyéb részlet)

(Védelmi)

\

T ] (Védelmi)

Erdésiilt teriiletek — Adattari erd6teriiletek — Kivalo terméhelyi adottsagu erdd
A kevésbé értékes akdcosok a jellemzdk, legnagyobb kiterjedéssel a déli részen fekvé Terebesi erdé
bir. Komoly 6koldgiai értéket jelentenek a csertdlgyesek (elegyarany: 46%), kocsanyos tolgyesek
(elegyarany: 43%), valamint az erdei fenyvesek (elegyarany: 100%), melyek mindegyike kivalo
termdhelyi adottsagu erdéteriilet a NEBIH adatai szerint.
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A NEBIH adatbézisa szerinti erdéteriiletek az uralkodé fafajok szerint (adatforras: NEBIH)

A tervezési terlleten az erdéteriiletek alulhasznositottak, rekredcids funkcidkban hidnyosak. A
novényzet allapota kedvez6tlen a fenntartds hidnya kdvetkeztében. Sulyos 6koldgiai problémat
jelentenek a megjelend illegdlis hulladéklerakasok.

Egyéb kondiciondld zéldfeliilet

Ruderdlis, spontan fejl6dott  ndvénytarsuldsok
jellemz6k az egyéb kondicionald zoldfeliletekre,
melyek a haszndlaton kiviili teriileteken jelennek meg.
Jelent6s konfliktusként kezelend6k az illegalis
hulladéklerakdsok.

Telepszerii beépités kbzhaszndlatu zéldfeliilete

A lakdtelepek kozott hizédd kdzhasznalatu zoldfelliletek fontos elemei a zoldfelileti rendszernek.
Sajatos tulajdonsaguk, hogy teljes mértékben kozhaszndlatra feltartak, mégis legféképpen a
kornyéki lakdtelepeken él6k hasznadljak. Jellemzé rajuk a nagy és stabil zoldfeliilet-intenzitas, de
ennek ellenére a zoldfelliletek valtozatossdga daltaldban szerény, hiszen a lakotelepek épitésekor
jellemzGen alacsonyabb novényvélaszték allt rendelkezésre. A Gyakorld utcai lakételep tervezési
teriiletre esd részén magas a burkolt fellletek aranya, igy kevés hely marad a zoldfellleteknek.
Ugyanakkor rekreacios lehet6ségekkel ellatott, kutyafuttatok, jatszoterek, sporteszkozok tarkitjak
a teriiletet.

Magas zéldfeliiletii intézménykert

A tervezési teriileten az Erdélyi Gylilekezet intézmény-egylittese (Reménység Szigete), valamint a
Keleti Karoly Kdzgazdasagi szakgimndaziumtoél délre esd fiives sportpalya jelenik meg, mint magas
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zoldfeliileti arannyal rendelkezé intézménykert. A gyepes teriiletek a dominansak, de a Reménység
Szigetén elszértan fas szaru vegetacidk is megjelennek.

A tervezési terilett6l nyugatra a magas zoldfellleti intenzitdssal biré Kincsem Park taldlhato.

Fasorok

A kozterileti fasorok a zéldfellleti rendszer szerves részét képezik. Kilonos jelent&séggel birnak a
slrd beépitettségl terileteken, ahol a kdézhasznalatu zoldfellletek aranya alacsony. A Gyakorld
utcai lakotelepen a fasorok nem vdlnak el élesen a csatlakozd kézhasznalatu zoldfeliiletektél.
Kiemelt fontossdgu a fasorok megléte a forgalmas kozlekedési folyosék mentén, igy a Fehér ut

menti fasor jelent&sége kilon kiemelendd.

1.8.2. Zoldteriileti ellatottsdg

A tervezési tertlileten a zoldteriileti ellatottsagot a Gyakorld utcai lakdtelep rekredcios zoldfelliletei
biztositjak (jatszoterek, sporteszk6zok, kutyafuttatdk), melyet jellemz&en csakis a szlik kornyék
lakossaga vesz igénybe.

A legkozelebbi zoldteriilet a tervezési teriilet hataratél északra, a Gyakorld utcai savhazak tuloldalan
taldlhato.

A rekreacids zoldteriletek vonzdskorzetét szemléltets térkép jol érzékelteti, hogy nagyjabdl a teljes
tervezési terilet ellatatlan mind a hétvégi, mind a mindennapos rekreacié tekintetében,
ugyanakkor hozzda kell tenni, hogy ellatottsagot igényl6 lakossag a terllet Gyakorld utca menti
részén él. (Budapest Zéldinfrastruktura Koncepcidja szerint az érintett zoldteriletek mindennapos
rekredcids vonzaskorzete 300 m, mig a hétvégi 500 és 1000 m kozott mozog. A vizsgalat légvonalban
szdmol, a tényleges elérési Utvonalak valtozhatnak a kozlekedési folyosdk és elérési Utvonalak
fliggvényében.)

&

[ Telepszerd beépités

Mindennnapos rekreaciot ellato zoldterilet

|\ Mindennnapos rekreaciot ellaté zoldterilet vonzaskorzete
MR EI Tervezési terilet
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1.8.3. Zoldfeliilet-intenzitds és zoldfeliilet-boritottsdg

A zoldfellleti intenzitas egyik meghatdrozé indikatora a telepiilések élhetéségének. A zoldfellletek
kozvetetten, illetve kozvetlenll hatdssal vannak a vdrosklimara, ezen belll is a levegé
paratartalmadra, h6haztartdsara (vdrosi h6szigetekre), a talajvizhaztartdsra, a levegémindségre és
mas kornyezeti tényezbkre. Kozvetett mddon pedig jelentds hatassal birnak az élGvilagra és az
emberre is. A zoldfellleti intenzitas (ZFIl) szazalékos értékkel megmutatja, hogy mekkora az adott
terliletrészre es6 zoldfeliilet sikbeli kiterjedésének aranya és egészségi allapotdnak mértéke. Az
érték nagysdga nem egyezik a zoldfellletek tényleges nagysagaval (pl. egy zart lomkorona szint alatt
|évé6 szilard burkolat nem érzékelhet6 a felvételeken). A zoldfeliilet intenzitds térképen a teljes
zoldfellleti fedettséget add, valamint a zoldfelliletben teljesen hidnyos teriletek sulyozva jelennek
meg. A felmérés 2015-ben késziilt.

A tervezési terllet zoldfelllet-intenzitdsa magas: kiemelked6 a déli teriileten taldlhaté Terebesi
erdd, a Kereszturi Ut és a vasut talalkozasandl meglévé erdéfolt, a Fehér Ut és Gydgyszergyari utca
taldlkozdsanal délre elnyuld erdd, valamint a Reménység Szigetétdl keletre, és északra taldlhatd

erddrészlet.

Az alacsony zoldfelileti intenzitassal rendelkezé terileteken jelentds burkolt feliiletek talalhatéak,
igy a terllet délkeleti sarkdban egy hasznalt autd kereskedés parkoldfeliilete, és az FKF egyik
hulladékudvara, valamint a teriilet északnyugati végében a volt Finommechanikai Mdvek telepe.
Kiemelend6 a tervezési terllet kozvetlen szomszédsagdban keletre az EGIS gydgyszergyar
telephelye, amely zoldfellleti intenzitdsa tulnyomé részt egyenld a nullaval.

A zoldfelllet-boritottsagot vizsgdld térkép a zoldfeliilet-intenzitds vizsgalathoz hasonldan,
m(iholdfelvételekbdl interpretalt elemzésen alapul. Hibalehetdsége viszonylag magas, de
tdjékoztatdshoz felhasznalhaté. A vizsgalat nem tartalmaz adatokat a zoéldfellletek vitalitasara
vonatkozdan, illetve a lombkorona alatti teriileteket se veszi figyelembe. A tervezési teriiletre
vonatkozdan ramutat, hogy a rengeteg erd@silt terliletnek kdszonhetéen a fasszardak lombkorona
boritottsaga meghatdrozé. A beépitetlen teriileteken jelent8s a tisztasok, rétek jelenléte, igy ott a
nemfas, vagyis tUInypmé tobbségben a gyepes vegetdcié dominal.
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1.9. KORNYEZETVEDELEM

1.9.1. Talaj

o\

€ Fedetlen foldtani térkép

s

\1. Futéhomok » - V39. Homokos agyag, agyagmarga

2. Kézetlisztes homok, kézetliszt, agyag 40. Oolitos mészké, mészmarga; bentonitosodott riolittufaval
3. Homokos kavics, homok 42. Mészk6, mészmérga
4. Lepelhomok 44. Kozetlisztes agyag, foraminiferas agyagmarga

5. Kozettormelékes ill. kavicsos homok 45. Kozépsa riolittufa

6. Mészk6, mészmarga
7. Oolitos mészké, mészmarga; bentonitosodott riolittufaval
8. Kozépsé riolittufa

Forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia

A terilet foldtani allapotdt meghatdrozza a lepelhomok, valamint a k&zettérmelékes, illetve
kavicsos homok. Fedetlen foldtani allapotat mészk6, mészmarga jellemzi északon és keleten, mig
nyugaton homokos agyag, agyagmarga, oolitos mészk, mészmarga, valamint bentonitosodott
riolittufa.

A kébanyai vasuti eldgazdsndl taldalhatdé a Kirdly-dombot felépité k&zetekbdl allo foldtani
képz6dmény, amelyet a vasuti bevagasok tartak fel. A telepiilés jellemz6en beépitett terlletein
ritka jelenségnek szamit, amikor foldtani szelvények nem csak épitkezés alapozasakor, hanem
tartésan lathatok a felszinen. A XIX. szdzadban létesitett bevagasban feltaruld alapszelvényben
tanulmanyozhaté meszes homokkSé — homokos mészké — mészké rétegsor a Karpat-medencében
jol ismert ,lajtamészks” valtozatos kifejl6déseit képviseli, és egyben a mészké fiatalabb
valtozatanak, a Rakosi Mészk6 Tagozatnak a tipusfeltardsa is. A kézetté valt tledék a miocén
korban, sekély tengerben rakddott le. A kézet alkotérészeinek nagy részét az egykori tengeri
él6lények vazai vagy vazelemei képezik. A talajszelvény bar ma is hozzaférhetd, de mivel a kézetfal
kozvetlendl a sinek mellett talalhaté és nagy a vonatforgalom, a feltaras megtekintése veszélyes.

—_— Felsorakos o %
Kirdly-domb

Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/

A tervezési terilet egy része talajszennyezettséggel érintett a szomszédos vasuti és gazdasagi
funkciokbdl eredé diffuz szennyezésnek kdszonhetéen. A talajszennyezések a felszin alatti vizek
érzékenysége miatt kilondsen problémdsak. Kordbbi vizsgdlatok tobb helyen s
talajszennyezettséget tartak fel (Pest Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatdsa alapjan), mind a
tervezési teriileten, mind a kornyezd telkeken, emiatt altaldnosan kijelenthet6, hogy a talajok
terheltek. A karmentesitési beavatkozasok folyamatban vannak jelenleg.

Talajszennyezettséggel érintett telkek a tervezési teriileten a kotelezettekkel:
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e MAV Magyar Allamvasutak Zrt.: 39210/193
o szennyezGanyagok: alifas szénhidrogének, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok, egyéb
alkilbenzolok, policiklikus aromas szénhidrogének,
o karmentesitési beavatkozas jelenlegi fazisa: beavatkozdsi terv készitése és
karmentesitési monitoring végzése.
e EGIS Gydgyszergyar Zrt.. 39210/10, 39210/90, 39210/91, 39210/180-39210/187,
39210/189-39210/193, 39210/204, 39210/205
o a gyogyszergyar teriiletérdl kiinduld felszin alatti szennyez&déssel érintett terllet
karmentesitése folyamatban van.

Talajszennyezettséggel érintett telkek a tervezési terllet kornyékén a kotelezettekkel:

e MAV Magyar Allamvasutak Zrt.: 39211/4, 39211/3, 39211/2, 39213/1, 39212/1, 40689/1

o szennyezGanyagok: alifas szénhidrogének, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok, egyéb
alkilbenzolok, policiklikus aromas szénhidrogének,

o karmentesitési beavatkozas jelenlegi fazisa: beavatkozdsi terv készitése és
karmentesitési monitoring végzése.

e EGIS Gyodgyszergyar Zrt.: 40624 hrsz.

o szennyez8anyagok: alifas szénhidrogének, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok, egyéb
alkilbenzolok, fenolok, halogénezett alifas szénhidrogének, halogénezett aromas
szénhidrogének, metanol, aceton, izopropil-alkohol, metil-izobutil-keton, dietil-
éter, terc-butanol, 2-buta,

o kdrmentesitési beavatkozds jelenlegi fazisa: beavatkozds és karmentesitési
monitoring.

e FE-Ferrum Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.: 40988/22 hrsz.

o szennyezBanyagok: alifds szénhidrogének, policiklikus aromas szénhidrogének,
fémek és félfémek (kadmium, réz, nikkel, krom, kobalt, cink, arzén, molibdén, én,
barium, higany, 6lom, antimon),

o karmentesitési beavatkozas jelenlegi fazisa: karmentesitési monitoring.

1.9.2. Felszini és a felszin alatti vizek

Karsztos teriletnek sorolt a tervezési teriilet szinte egésze a TSZT 2017 szerint. A felszin alatti vizek
védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriletek a felszin alatti viz
allapota szempontjabol érzékeny teriiletnek mindsiilnek, amelyekre vonatkozé elSirasokat a
kormanyrendelet tartalmazza. A karsztvizbazis védelme érdekében e teriileteken fokozott figyelem
forditandd a vizhdztartds megvaltoztatdsa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran.
Karsztos terlleten barmely eredet(, szennyezett viz elszikkasztdsa nem megengedhetd, a telkek
beépitése, csak kozmdvesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tdmogathato.

A tervezési teriiletet nem érinti felszini viz, legkdzelebb a Rakos-patak taldlhato légvonalban tobb,
mint 350 m-re. A karsztos terileteknek kdszonhetGen a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny terileteken levd telepulések besoroldsardl szoldé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet
értelmében a terilet , kiemelten érzékeny” felszin alatti vizmin&ség-védelmi kategdridba tartozik,
ahogy az egész kerilet.

A vasuti keresztez6dés mellett, a terilet keleti részét az orszagos vizminGség-védelmi 6vezet — nyilt
karsztos teriilete érinti a TSZT 2017 szerint. A természet védelmérdl szélé 1996. évi LIl torvény
rendelkezése szerint nyilt karsztos kézetbdl allé felszinen tilos a karsztos kézet, illetve a karsztviz
szennyezése vagy allapotanak jogellenes megvaltoztatasa.
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Feltlés, kilszini banya
E Karszt terliletek
Eﬂ Karszt terliletek hesadékos fecGvel

B Porézus vizadok teriiletei

TalajViZ mélysége - . 3 Felszin slatti els6 vizedd képzGdmények

[ res és hasedeékvizes teriiletek
B Telsjiiz mélysége 0-1m

B Tolsjuiz mélysége 1-25m

- Talajviz mélysége 2,5-5m

. Talajviz mélysége 5-7,5 m

[ Telsjviz mélysége 7,5-10m
[ Telsjviz mélysége 10-12,5 m
[ Talajviz mélysége 12,515 m
[T Talsjuiz mélysége 15-17,5 m
. Talsjviz mélysége >17,5m

D egyéb

Forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia

A talajviz mélysége a tervezési teriileten valtozd. A nyugati részen egyértelmden 5-7,5 méter kozott
taldlhatd, addig a keleti teriileteken valtozatosabb képet fest: 2,5-t6l 17,5 méterig mozog.

1.9.3. Levegétisztasdg és védelme

A terilet levegétisztasagat alapvet6en befolydsolja a nagyvarosi kornyezet. A tervezési teriilet és
térsége a 4/2002. KvWM rendelet szerint ,, Budapest és kornyéke légszennyezési agglomeracidba”
tartozik. A leveg6terhelési hatarértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti.

A tervezési terileten légszennyezettségi automata mérdallomas nem lzemel. A legkdzelebbi
automata mérdallomas a Gergely utcaban taldlhato, amely megkozelitéleg 3 km tavolsagra van, igy
annak adatai nem relevansak a teriletre vonatkozdan, ugyanakkor a magas zéldfellleti boritottsag

— kilonos tekintettel a fas szarld vegetacidra — minden bizonnyal kedvez6en befolydsolja a levegé
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mindségét. A kozuti forgalombdl szarmazd nitrogén-oxid, szén-monoxid és szallé por emisszié a
forgalmas utak mentén magas, igy a Fehér Gton, valamint a Kereszturi uton.

A helyi ipari gazdasagi tevékenységek kovetkeztében pontszerien is jelentkeznek helyi emisszids
forrasok, de a hatasuk az egész tervezési teriiletre kiterjedhet a pillanatnyi légmozgdsok
kovetkeztében (pl.: EGIS Gydgyszergyar, Dreher sorgyar stb.).

1.9.4. Zaj- és rezgésterhelés

A térség zajterhelésének vizsgdlata a 2007-ben elkésziilt Budapest és vonzaskorzete stratégiai
zajtérkép adatai alapjan lehetséges. A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyait a
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet rogziti, a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket pedig
a 27/2008. (X11.3.) KvwWM-EUM egylittes rendelet.

A nappali kozuti zajterhelés legf6képpen a Fehér Uton, és a Kereszturi Uton magas, de a
Gydgyszergyari utcdban sem elhanyagolhatd. Az egész napi terhelés az érintett utakon (Lden) 70-
80 dB kozott mozog, de az éjjeli érték is magas (65 db koril). A nappali és éjjeli vasuti forgalom
zajterhelése a teriilet déli hatarat érinti magas értékekkel (75-80 dB). A tervezési teriiletet keletr6l
az EGIS Gyogyszergyar, délr6l a Dreher sorgyar nappali és éjjeli izemi zajterhelése érinti.
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Vasuti zajterhelés éjjel

i"( e

Uzemi zajterhelés nappal
[J 35dsalatt M 60-65d8

zemi zajterhelés éjjel

M 35-40a8 W ss-70a8
B 20-4508 W 0-75d8
[ 45-50d8 B 75-s0d8
[ s0-s5d8 B 50 ds felett
M ss-60a8

Forrds: https://geoportal.budapest.hu/Kornyezetvedelem/ZAJ/2007/Agglo/

A tervezési terilet és térsége a Liszt Ferenc Nemzetkozi replilStér a Budapest iranyu érkezési és
induldsi Utvonalaiba esik bele, igy id6szakosan magasabb zajterhelés érinti a terlletet, de a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl szolé 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiM
egylittes rendeletben megallapitott vonatkozd hatarértéket nem lépi tul.
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Induldsi utvonalak Bp felé Erkezési ttvonalak Bp felsl

Forrds: https://www.bud.hu/zajterkep

1.9.5. Hulladékkezelés

A telepiilési (kommunalis) hulladékok gydjtését a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgaltatdjaként az
FKF Zrt. végzi. Az Albertirsai koz és Fehér koz keresztez6désénél az FKF Zrt. dltal fenntartott
lakossdgi hulladékudvar (izemel. A keletkez6 ipari hulladékokrdl a telephelyek 6nalléan
gondoskodnak.

Komoly problémat jelentenek a teriileten tapasztalhatd illegélis hulladék lerakatok. Epitési-bontasi
tormeléktél kezdve, kommunalis hulladékokig minden fajta hulladék megtaldlhato, kifejezetten
nagy mennyiségben. Az illegalis hulladék lerakatok a felszin alatti vizek érzékenysége miatt
kiilondsen problémdsak.

1.10. KATASZTROFAVEDELEM

1.10.1 Epitésféldtani korldtozdsok

A Magyar Foldtani és Geofizikai Intézet térképe szerint a tervezési teriilet beépitésre 4-5 szint felett
is alkalmas. Barlangok, alabanyaszott, csuszas- és sullyedésveszélyes, foldrengés-veszélyeztetett
illetve feltoltott teriiletek nem érinti a teriletet.

1.10.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A tervezési terilet darvédelmi szempontbdl védett, arviz tekintetében nem veszélyeztetett.

1.10.3. Tevékenységbél adodé korlatozdsok

A természeti katasztréfak mellett egyes Gzemek mikodése jelentés kornyezeti kockazattal jarnak,
elssorban az lzemben hasznalt anyagok veszélyes (mérgezs, robband, tlizveszélyes stb.)
tulajdonsagai miatt, figgetlenil attol, hogy az adott lizemben ipari, mez6gazdasagi vagy egyéb (pl.
raktarozasi) tevékenységet végeznek.

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szl6 219/2011. (X. 20.)
Kormanyrendelet meghatarozza a veszélyes anyagokkal foglalkozé (izemek csoportositdsat. E
szerint megkllonboztetliink fels6 kiszobérték(i és alsé kiiszobérték(i veszélyes anyagokkal
foglalkozé Gizemeket, tovabba a jogszabaly elGirasokat tartalmaz a kiiszobérték alatti Gizemekre is.

Az Orszagos Katasztrofavédelmi FSigazgatdsag adatai alapjan a tervezési teriileten nem talalhatd
veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem, viszont a tervezési terlilet szomszédagéban, a Kereszturi at
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és a Gyogyszergyari utca taldlkozdsanal fekszik az EGIS Gydgyszergyar Zrt. felsG kiszobérték
lizeme, melynek veszélyességi zénai érintik a tervezési teriiletet. A tervezési terilettél délre
helyezkedik el a Dreher Sorgyarak Zrt. kiiszobérték alatti lizeme, de ennek okan a teriiletet nem
érinti korlatozas. A 219/2011. (X. 20.) Korm. rend. melléklete meghatdrozza az egyes veszélyességi
z6nak teriletére vonatkozé korlatozasokat.

1.11. KOZMUVIZSGALAT

1.11.1. Vizellatas

A tervezési terlilet és annak térségének vizellatasardl egyrészt a 20. szamu Pesti alap nyomdszdna,
masrészt a 23. szamu kelet-pesti fels6 nyomaszéna vezetékei gondoskodnak. Az ivovizellatast és a
megfelel§ tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

A 23. szamu Keletpesti fels6 nyomaszdna vezetékei a tervezési teriilettsl északra és részben délre
esd részén talalhatdak, mig a 20. szdmu Pesti alapzdna vezetékei a tervezési terilettél keleti és
részben déli részekre esé ingatlanokat latjak el ivovizzel.

Jelent6sebb atmérdjd (DN 2 300) ivivizvezeték a kovetkez6 helyeken taldlhatd a tervezési terilet
kérnyezetében:

— Harmat utca — K6rési Csoma Sandor Ut — Fehér at: DN 800 (anyaga: 6ntott vas (6v)) — 20.
szamu nyomaszdna,
— Fehér Uton a tervezési terilettsl északnyugati részen: DN 300 (anyaga: gombgrafitos ontott
vas (GOV)) - 23. szdmU nyomadszdna,
— Gyakorld koz: DN 300 (anyaga: acél (a)) — 23. szamu nyomaszdna,
— Kerepesi ut: DN 600 (anyaga: 6v) — 23. szdmu nyomdszdona,
— Kerepesi Ut egy részén a DN 600-as vezetékkel parhuzamosan DN 300 (anyaga: GOV) — 23.
szamu nyomaszdna,
— K6rosi Csoma Sandor ut DN 300 (anyaga: a) — 23. szamu nyomaszona,
— Méhes utca DN 300 (anyaga: a) — 20. szdmuU nyomdszdna,
— Ladanyi utca DN 300 (anyaga: a) — 20. szamu nyomaszdna,
— Rékasz utca DN 300 (anyaga: a) — 20. szdmu nyomaszoéna,
— Malomarok utca DN 300 (anyaga: a) — 20. szamu nyomaszona,
— Jaszberényi Ut egy szakaszan DN 300 és DN 500 vezetékek parhuzamosan (anyaguk: a) — 23.
szamu nyomaszona.
Megjegyzendd, hogy a Fehér iton a DN 800-as és részben a DN 300-as vezetékekkel parhuzamosan
taldlhato egy DN 250 6v ivivizvezeték is, amely a 20. szamu nyomaszénahoz tartozik.

A tervezési teriilet elosztédhalézata jellemzéen DN 200-as, DN 150-es, DN 100-as és DN 80-as
atmérdvel épiilt ki, anyagat tekintve pedig GOV és acél.
A tervezési terilet nyugati részén taldlhato egy DN 300-as acél ipari vizvezeték is.

A tervezési terilet tlziviz biztositasa foldalatti és fold feletti tlizcsapokkal torténik. Vizsgalva a
tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a tervezési teriileten taldlhatd olyan
teriilet, amelyet nem fed le az ellatasi korzet. Ennek oka valdszinlileg az, hogy egyes teriileteken
egyedileg keriiltek kialakitasra a tliziviz ellaté rendszerek, illetve egyéb maddon (nem az
ivovizhaldzatrdl) torténik a szilkséges oltovizigény biztositasa.

A tervezési teriiletet érinti a Dréher Sorgydrak Zrt. forrdsmajori DN 300-as kutviz vezetéke.

1.11.2. Csatorndzds

A tervezési terlleten és kornyezetében a meglév6 csatorndk részben egyesitett rendszerben,
részben (a terilettdl keletre) elvalasztott rendszerben épiltek ki. Mind a szennyvizelvezetést, mind
a csapadékelvezetést a F6varosi Csatornazasi Mlivek Zrt. biztositja az egyesitett rendszer(
csatornahdlézat révén. A tervezési terllet az Angyalfoldi szivattyltelep vizgydjté terlletéhez
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tartozik. Az egyesitett csatornahalézatok altal 6sszegytijtott vizek befogaddja tehat az Angyalfoldi
Szivattyutelep, majd pedig az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telep.

Nagyobb atmérgjli csatorndk a tervezési teriileten és kornyezetében az alabbi helyeken taldlhato:

Fehér ut: @ 100 vasbeton (vb) anyagu,

Gyakorlé koz: @ 80 beton (b) anyagu,

Kerepesi Ut egy részén: 130/162 b anyagd,

Kerepesi Ut egy részén: 120/150 b anyagu és ezzel parhuzamosan @ 120 vb anyagu,
Keresztdri Ut egyesitett csatorna: 80/120 b anyagu, 90/135 b anyagu és @ 80 vb anyagy,
Keresztdri Ut elvalasztott rendszerd szennyvizcsatorna: 70/105 b anyagu,

Kolozsvari utca 125/187 vb anyagu,

K&rosi Csoma Sandor Ut 63/95 tégla (té) anyagy,

Maglddi at 80/120 b anyagu,

Malata utca 70/105 b anyagu,

Jaszberényi Ut 80/120 b anyagu, részben ezzel parhuzamosan 65/95 té anyagu, valamint
70/105 b anyagu és 60/90 b anyagu.

Nagyobb atméréjli csapadékcsatornak a tervezési teriilet kornyezetében az alabbi helyeken
taldlhatdak:

Kabai utca 60/90 b anyagu,
Kereszturi it @ 80 b anyagu és 60/90 b anyagd,
Tarna utca @ 110 b anyagu és 80/140 b anyagu.

A tervezési terlleten és kornyezetében taldlhaté dtemeldk:

Ateriilett8l északra: Ors vezér tere dtemeld. Az dtemeld beépitett névleges kapacitasa: 12,8
I/s.

A terulettél délre: Fehér ti dtemeld. Az atemeld beépitett névleges kapacitasa: 73 I/s.

A terilett6l északkeletre: Pilisi utcai atemel6. Az atemel§ beépitett névleges kapacitasa:
20,4 1/s.

Pilisi utcai atemel6
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1.11.3. Villamosenergia-ellatds

A kozeli Gyakorld utcaban lizemel a térség kozépfesziiltségl haldzatanak egyik tdppontja a Népliget
aldllomds, a masik a tervezési teriileten Gzemel8 Rakosfalva 120/10 kV-os aldllomas (hrsz:
39210/180). Utdbbi ingatlan KV-EN kilonleges varosiizemeltetési teriilet, amelyen csak
energiaszolgaltatdsi célu beépités megengedett. A teriileten az alallomas transzformator épilete
és a hozza kapcsolédd mszaki, biztonsagi berendezések helyezkednek el, lekeritett, ELMU altal
lezart tertlet.

Rdkosfalva 120/10 kV-os aldllomds 120 kV-os kapcsolddllomds

Az aldllomas a betdplalasa a Halas utca — Gyakorldé utca nyomvonalon 120 kV-os foldkabeles
haldzattal torténik. Az aldllomds a nagyfesziltségl légvezetékes féelosztd haldzatra a Halas utcai
ELMU telephelyen keresztiil csatlakozik.

Az alallomasbdl a Gyakorld utca — Fehér it nyomvonalon szamos 10 kV-os kabeliv indul déli irdnyba
az Ut paros oldalan. A kabelek felhurkoljdk a 10/0,4 kV-os transzformatorokat, amelyekrél a
fogyasztok ellatasa megoldott. A tervezési teriilet DNY-i részét érintik (a Fehér kbz magassagaban)
a Népligeti 120/10 kV-os alallomastdl inditott kabelivek is, keresztezve az Albertirsai kozt.

10 kV-os foldkdbelhalézat (izemel a tervezési teriileten a Fehér Uton, a Gydgyszergyar utcaban, az
Albertirsai kdzben, a Fehér kozben, a Terebesi utcaban és a Kereszturi Gton.

A Terebesi utcaban az egykori épitett hazas 22127 sz. 10/0,4 kV-os kommunalis transzformator
nemrégiben atépitésre kerilt, korszerld kompakt kiviteld BHTR-ként.

o

W

Felhagyott transzformdtorhdz 22127 sz. 10/0,4 kV-os transzformdtor

10/0,4 kV-os transzformator (24041 sz.) izemel tovabba az Erdélyi Gyllekezet Karitativ és Kulturalis
Kozpontjanak teriiletén, valamint a Kereszturi Ut mellett 20427 sz. transzformator szekunder
kapcsaitdl inditott villamos haldzat biztositja a kisfesziltségl ellatast.

A kisfeszliltségl er6atviteli haldzat a Terebesi utca mintegy 200 m szakaszan, valamint az Erdélyi
Gyulekezet telephelye el6tti kdzterileten szigetelt szabadvezetékes kialakitasu, egyéb helyeken
foldkabelként kiépitett.

A tervezési terilet meglévé kozvilagitas-rendszerének tappontjait a 10/0,4 kV-os allomasokba
telepitett kozvilagitasi kapcsoldegységek képezik. A jelenleg lizemeld kozvilagitas igen valtozatos
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mig a Gydgyszergyar utca — Kereszturi Ut nyomvonalon szabadvezetékes rendszerd.

1.11.4. Gazellatas

A kerlilet gazellatasat a févaros részére kiépitett |.-es szamu nagynyomadsu gazkorvezeték biztositja.
A Zach utcai gdznyomasszabalyzé és az lkarus gazatadd dllomas kozott létesllt nagynyomasu
FOGAZ DN 500 acél gazvezeték és annak biztonsdgi dvezete a Kereszturi Ut — Fehér koz — Albertirsai
Ut nyomvonalon érinti a tervezési terlletet.

A Zach utcai (Salgotarjani uti) és a K6banya gazatado teriletén GizemelS nagy/nagyk6zépnyomasu
gaznyomasszabalyzékbdl inditott nagykdzépnyomadsu elosztéhdlozatrdl torténik a tervezési tertlet
térségének ellatasa.

A nagykdzépnyomdsu halézatrdl kapnak elldtast a térségben Gizemel§ ipari fogyasztok. A részikre
kiépitett nagykozépnyomasu DN 200 acél gazvezeték a vasutat keresztezve, a Fehér Uton tovabb
haladva a Parképit6 Vallalat ipari nyomdsszabalyozé berendezéséhez csatlakozik.

Az elldtast a Kerepesi ut felSl érkez6, a Kereszturi uton létesilt DN 200 acél, 6 bar
nagykozépnyomasu foldgazelosztd vezeték biztositja, melynek a Gyakorlé utcaban DN 150 acél, a
Gyogyszergyar utcaban DN 100 acél ledgazdsa van a volt BHSE sporttelep gdzfogadd egységéhez.

A gerincvezeték a Kereszturi Uton halad tovdbb, elldtja az EGIS gdznyomasszabalyozdit, majd
DN 110 PE csGvezetékkel halad tovabb a vasutat keresztezve a Kabai utcai lemezhazas, korzeti
gaznyomasszabalyozdéhoz.

Kabai utcai gdznyomdsszabdlyzo

Kisnyomadsu elosztohaldzat a tervezési terlilet hataran a Gyakorld utcdban, a Kereszturi ut — Ladanyi
utca nyomvonalon és a terilettél délre, a K6rosi Csoma Sandor Ut térségében épilt ki.

1.11.5. Tavhéelldatds

A tervezési terilet két tavhérendszer kozott helyezkedik el. A teriilet északi hataran, a Gyakorld
utcdban és a Gyakorld kézben meglévé kozintézmények egy része és a lakdépiletek tavhGellatast
kapnak.

A hdszolgaltatds tappontja a Flredi uti fltémda.

A févarosi tavh6halozat gerincvezetéke a Kerepesi Ut — Gyakorld kéz — Gyakorld Ut nyomvonalon
létestlt Fv 2 DN 400, majd Fv 2 DN 300 mérettel.

A masik, fentitél hidraulikailag fliggetlen tavhérendszer a Kispesti Erémd ellatdsi teriletéhez
tartozik, gerinciranya Fv 2 DN 300 mérettel a Harmat utcaban létesiilt.
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A fGvérosi tdvhGrendszer versenyképességének javitasa érdekében tervezett fenti rendszerek
Osszekapcsoldsa, amely kooperacids vezetékszakasz nyomvonala a tervezési teriiletet a Kereszturi
Ut — Gyogyszergyar utca — Fehér at — Albertirsai koz nyomvonalon érinti.

A tervezési teriilet hGellatasanal a tavhéhaldzat figyelembe vehetd.

Fentiek mellett az EGIS Gydgyszergyar belsé teriiletén sajat lzemeltetésl, nagykiterjedés(
foldfeletti forrévizes héenergia ellatd haldzat épiilt ki.

1.11.6. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A tervezésiteriilet térsége a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriiletéhez tartozik, amely a Gépmadar
5. RSS, AXE tipusu kihelyezett fokozat tapterilete.

Af6bb kozlekedési és feltdrd utak mentén a jardaburkolatok alatt beton tombcsatornas és mlanyag
védGesoves postai alépitmények huzddnak. Az alépitményekben haladnak a teriletet ellatg, illetve
az itt atmend tavkozlGhalozati elosztd-, csatlakozd-, torzs- és atkéré-, valamint HTI kabelek.

Az el6fizetdi csatlakozasok tapfejszekrényes kifejté egységeken keresztil torténnek.

A tervezési teriileten a Magyar Telekom haldzata mellett a DIGI Kft. telekommunikacids haldzatai
éplltek ki.

A Telekom halézata a Kereszturi Ut — Gydgyszergyari utca — Terebesi utca — Fehér it nyomvonalon
alépitményben lGzemel.

A DIGI alépitményhalézata a Gyakorlé utca — Fehér Ut nyomvonalon létesiilt. A rendszer elemei
alkalmasak valamennyi foldi sugarzasu telekommunikacids és a miholdas miisorszéré allomasok
nagykozosségi vételére.

A Fehér aton, a KG6rosi Csoma Uton, a Jaszberényi Uton ,,BKV” hirkozI6 haldzatok (NSN TraffiCOM)
izemelnek, a Halas utca — Gyakorlé utca — Fehér Gt nyomvonalon ELMU hirkdzl6 kdbelhalézat
|étesiilt.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tervezési terileten 6nallé antennatartd szerkezet nem kerlt telepitésre, a mobil lefedettséget a
Gyakorld utcai tarsashazak tetGszerkezetén elhelyezett mobil-telekommunikaciés szektorsugarzok
biztositjdk. Az ELMU alallomas teriiletén lizemviteli-telekommunikacids, antenna berendezések és
bazisallomasok Gizemelnek.

A tervezési terilet szomszédsagaban a BKV—METRO kozponti épliletének (Fehér ut 1.) tetején
racsos arbocon, valamint az EGIS Gydgyszergyar kéményének tetején csoportosan elhelyezett
mobil-telekommunikacios bazisdllomasok talalhatok.

A térség mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekintheté, mindhdrom szolgaltatd
haldzata rendelkezésre All.
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1.12. VAROSI KLiIMA

A tervezési terilet a Pesti-hordalékkip-siksag kistajon fekszik, mely mérsékelten meleg, szaraz
éghajlatu kistaj. A slrd beépitettség, a burkolt teriiletek magas ardnya és az alacsony zoldfellileti
boritottsag miatt a nagyvarosi helyi klima hatranyos jellemz6i fokozottan jelentkeznek. A globalis
klimavaltozas hatasai szintugy érz6dnek, melyeket felerdsit a varosi hGsziget hatas.

Egész évben 1910-1940 6ra napfénytartam a valdszin(. Nydron 770-780, télen mintegy 180 6ran at
st a Nap. Az évi kozéphEmeérséklet 10,2-10,6 °C, a nyari félév kozéphSmeérséklete 17 °Ckoril alakul.
A fagymentes id6szak hossza megkdzeliti a 210 napot (dpr. 5. és nov. 1. kozott). Az évi
csapadékosszeg koriilbelll 520-550 mm. Leggyakoribb szélirany az ENy-i, az 4tlagos szélsebesség
2,5-3 m/s kozotti.

A felszinh6mérséklet vizsgalatok rdmutatnak a varosokban kialakuldé hGsziget-jelenségre, ennek
teleplilésokoldgiai problémaira. A h6mérsékleti értékek kiszamitdsa a mdiholdfelvétel altal mért
értékek és terepi mérések eredményeinek egyiittes felhasznaldsaval tortént. A felvétel és a terepi
hémérés is 2016. augusztus 31-én késziilt 11:00 és 12:00 koz6tt zavartalan napfényes id6szakban.

A tervezési terlleten a nagy ardnyu burkolt felliletek kévetkeztében a varosi hdsziget er6teljesen
érezteti hatdsat a lakdtelepen, a volt Finommechanikai Mdvek teriletén, valamint a tervezési
terilet kdzelében az EGIS Gydgyszergyar telephelyén, az Eles sarokndl és azok kérnyezetében.
Ugyanakkor a felszinh6mérséklet — a kdrnyez6 beépitett teriiletek értékeihez képest — kiugrdéan
alacsony a gyepes, és az erddsiilt teriileteken. A magas zoéldfeliileti boritottsag klima-kiegyenlit
hatdsa legerdteljesebben a tervezési teriilet déli, délkeleti részén érvényesil, ahol atlagosan 20-25
°C koz6tt mozog a felszinh6mérséklet.

Felszinhdmérséklet

B 45 C felett
[40-45°C
[ ]3s-40°C
[ ]30-35°C
[ J25-30°cC
B 20-25°C
B 15-20°C

E Kerilethatar

E] Tervezési teriilet
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. ERTEKEK

Epitett értékek:

e A tervezési teriilet varosszerkezeti szempontbdl kedvezé helyen van. Forgalmas féutvonalak
kérnyezetében (Kerepesi Ut, Jaszberényi ut) helyezkedik el, és két nagyobb helyi kozpont (Ors vezér
tere, K6banya varoskozpont) is rovid idon beliil elérhetS. A kozpontok sokféle funkciot tesznek
elérhet6vé, és egyben a terilet kdzlekedési kapcsolatait is erdsitik, mind a kézosségi kdzlekedés
(HEV, vasut, helyi autébuszéllomds, villamos), mind a gépkocsival torténd megkozelités
szempontjabdl.

e A terilleten alulhasznositott, hasznalaton kivili ingatlanok taldlhatdk, amelyek jelentds fejlesztési
potenciallal birnak, jelenleg beépitetlenek vagy (a Terebesi utca menti magantulajdonu telkek
esetében) erdsen leromlott allagu épuletekkel rendelkeznek, melyek megtartasra nem érdemesek.

Tdji, kérnyezeti és zoldfeliileti értékek:

e A fennallé nagy kiterjedési zoldfelllet legf6képpen kondicionald szerepkort télt be, ugyanis sem
rekreacios, sem kozosségi hasznalatra feltart terllet nem taldlhatd a tervezési teriileten, mely a
z6ldhalézati elemek alappillére. Ugyanakkor a varos klimatikus, illetve levegéminGségi viszonyai
szempontjabdl kiemelked6 érték, hogy Budapest atmeneti zonajaban ekkora kiterjedés(i erddsiilt
terilet taldlhaté.

e  Erték az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl erdGteriiletek azon része, melyek a valsagban
is erddsilt teriiletek. A telepiilésokologidban bet6ltott szerepik kiemelkedd, igen jelentds
kondicionald, illetve klima-kiegyenlit6 hatdssal birnak, valamint a levegé minGségén is javitanak.

e Az adattarban lehatarolasra kerilt erdéteriileteken kivili erdésilt teriletek fontos okoldgiai
szerepet toltenek be a telepiilés életében.

e  Kulon kiemelendGk a kivalo termGhelyi adottsagu erdéteriiletek, melyek kdzé az 6shonos fafajokbdl
allé erdétarsuldsok fenntartdsara leginkabb alkalmas és az erdé harmas rendeltetését (védelmi,
gazdasagi, kozjoléti) — egymassal Osszhangban — a legmagasabb szinten biztositani képes
erd6teriletek tartoznak.

e Azok az erdéteriiletek, melyeken uralkodd fafajként jelentkezik a csertolgy, a kocsanyos tolgy,
illetve az erdei fenyd, kilon értékként kezelendék.

e A térség alapkézetének felszinen lathatd foldtani képzédménye ritka jelenségnek szamit a
jellemz&en beépitett terlleteken. A tervezési teriilet hataran, a vasuti bevagasban feltaruld
alapszelvényben tanulmanyozhaté a kézet alkotdrészeinek nagy része és az egykori tengeri
él6lények vaza.

Kézlekedési értékek:

e Atervezésiterilet kozelében helyezkedik el az Ors vezér tere —intermodalis kdzpont — metré és HEV
végdllomdsa, valamint autdébusz-palyaudvara igen kedvezé  kozosségi kozlekedési
kapcsolatrendszer kialakitasat biztositva.

o A tervezési teriilet kozosségi kozlekedési kapcsolatrendszerét a Fehér ut villamos-kozlekedése
erdsiti, ez a hatarold vasutvonalak révén bévilhet a jovében.

e A tervezési teriilet haszndlata szempontjabol kedvezs, hogy — a tulterheltségiik ellenére — a
térségben tobb varosszerkezeti jelentdségii féutvonal — Fehér at, Kerepesi Ut — is taldlhato.

e A Fehérdlild teriletét hatarold, jelentGs elvalasztd hatdssal rendelkezd vasttvonalakon tobb
kiilonszint(i keresztezés all rendelkezésre.

sy 7

Kézmli értékek:
e A Fehér Gt mentén ipari vizvezeték halad végig, mely jelent6sen hozzajarulhat a terilet jovébeni
fejlesztéséhez, hasznositasahoz.
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2.2. PROBLEMAK

Az épitett kérnyezet problémai:

A varosszerkezetben a legnagyobb izoldlé és zajhatast a hatdrold vasuti palya fejti ki, amely a
tervezési teriiletet keletrél és délrdl elvalasztja a kapcsolddd gazdasagi és tagabb kornyezetében
[év6 lakoéteriiletekt8l. A hatdrold nagy forgalmu kozutak (Fehér at, Jaszberényi Ut, Kereszturi ut)
jelent8s zajforrdsok, nehezen atjarhatdak, amit az Eles sarokndl 1évé kedvezStlen kialakitasu
csomépont is nehezit. A teriilet gépjarmdvel torténé megkdzelithet6ségét korlatozzdk a kdzelben
lévs, forgalmilag tulterhelt csomépontok (Ors Vezér tere és a Keresztdri Ut-Kerepesi ut
keresztezGdése). A kozosségi kozlekedéssel torténé megkozelités megoldott, csupan a keleti
oldalardl hianyoznak buszmegalldk. A legkozelebbi vasutallomas Kébanya felsd, jelenleg atszalld
kapcsolattal nem rendelkezik. Az izolaltsag kialakulasaért felel&s a volt Finommechanikai Mdvek és
az EGIS Gyodgyszergyar Osszefliggs, tagolatlan teriilete is, melyek falszer(, zart keritéssel vannak
korbevéve.

Az épiletallomany vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a Terebesi utca menti terileten lévé
éplletek erésen leromlott allaguak, bontasra javasoltak. A balesetveszélyes épiiletek egy részét
jelenleg hajléktalanok lakjdk. A tervezési teriilet kozvetlen kdrnyezetében is vannak tovabbi
leromlott allagu épiiletek a Fehér ut és a Kereszturi Ut mentén, amelyek kozul megemlitendd a
mdemlék viztorony. A Gydgyszergyari Ut tengelyében elhelyezked6 romos viztorony uralja a teriilet
latképét.

A tervezési teriileten, a Kereszturi Ut mentén négy épiilet kozteriileten all. Ketté az EGIS
Gyodgyszergyar Nyrt. terlletén, egy biifé épiilet és egy 1980-ban épitett irodaépiilet, mindkét
épitmény 2015 utdn lett feldjitva. Tovabbi két, rossz allagu épilet all még kozterileten, a
gyogyszergyartdl délre, a betonkeverd lizem teriiletén.

A Keresztury Dezsé Altalanos Iskola épiilete két eltéré tulajdont ingatlanon iizemel, egyik telek a
kerileti 6nkormanyzat, masik a févarosi 6nkormanyzat tulajdondban all. Ez Gzemeltetési és kezelési
problémakat vet fel.

Kézlekedési problémak:

A térségben tobb, a TSZT-ben nevesitett varosszerkezeti jelent6ségli féuthalézati elem — 31. sz. féut
Uj f6évarosi bevezetd szakasz, Kérvasut menti korat — hianyzik.

A meglévé féuthaldzat fontosabb csomépontjai tulterheltek. Az Eles sarok csomépont hasznélatat
a kedvezG6tlen geometria is neheziti.

A meglévé f6uthaldzat kisebb jelentdségli csomopontjai telitettek.
A tervezési teriilet egy része — ez iranyu igény hianyaban — k6zosségi kozlekedéssel ellatatlan.

A Fehérd(ilé teriletét érinti a vasutvonalak védétavolsaga.

Kézmii problémak:

A terllet beépitési lehet&ségeit nagyban befolyasolja a nyugat-kelet iranyban végig hizodo
nagynyomasu foldgaz elosztévezeték biztonsagi Ovezete, amelynek terlletén épillet nem
helyezhet§ el, valamint a fasitas is korlatozott.

Tovabbi korlatozo tényez6 a Sorgydrat ellato vizvezeték nyomvonala.

Tdji, kérnyezeti és zoldfeliileti problémadk:

A hajléktalanok jelenlétének és a nagymértéki illegalis hulladéklerakas kovetkezményeként a
teriilet egyes részeinek allapota zavardan rendezetlen, rossz. A Terebesi erdGben, az utak mentén,
valamint az éplletek kdrnyezetében jelentés mennyiségii hulladék halmozddott fel.

A tervezési teriilet egy részén karmentesités van folyamatban, amelynek oka a tervezési terilettel
szomszédos EGIS Gyogyszergyar Zrt. teriletérdl kiinduld felszin alatti szennyez6dés, illetve a vasuti
funkcidbol eredé diffiiz szennyezés. A talajszennyezettségi vizsgalatok tébb helyen is szennyezést
tartak fel, mind a tervezési teriileten, mind a kornyezd vasuti és gazdasagi telkeken, emiatt
altalanosan kijelenthetd, hogy a talajok terheltek.
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A Fehér Gt és a Kereszturi Ut zaj- és légszennyezése érinti leginkdbb a tervezési teriiletet, de a
Gyogyszergyari utca forgalmabdl eredd terhelés is jelentds. Atlagosan 70-80 dB kozé esik az érintett
utak nappali zajterhelése. A nappali vasuti zajterhelés (75-80 dB) is szdmottevé.

A Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér Budapest felGli leszallasi itvonala pontosan a terilet felett
vezet at, mig a Budapest irdnyu felszallasi Utvonal teljesen lefedi a tervezési teriiletet. A repiilék
jelentette zajhatds csupan id6szakosan jelentkezik, igy atlagban nem jelent jelent8s terhelést,
azonban az alkalmankénti zajterhelés kedvez6tlen egyes funkciok szamara.

Az EGIS Gyodgyszergyar Zrt. fels6 kiiszobértékii Gizeme a tervezési terilettél keletre talalhato,
veszélyességi zonai érintik a tervezési teriletet. A teriilettdl délre helyezkedik el a Dreher Sorgyarak
Zrt. kiiszobérték alatti izeme, de ennek okan a tertiletet nem érinti korlatozas.

A tervezési teriilet jelentds része zéldteriiletek tekintetében ellatatlan.

A TSZT 2017 a Gydgyszergyari utca és Gyakorld utca kozott kijel6l egy tervezett zéldteriletet (Zkp),
mely jelenleg nem kozterileti elzart sportpalyaként funkcional.

Budapest Févéros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasutvonal
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ



esi U

yerepe=t

=3

(]
<
=4
1Y

Erac ast

“an ZeUeH

ool

\izimalon

E Dréher Sérgyarak Zrt. vizvezetéke

=" ’ - Ea Iy . s . ee
v Nagynyomasu gazvezetek blZl’OﬂS&gl ovezete

F— Osszefiiggs, tagolatlan teriiletek falszerd, zért keritéssel [ |

E] TSZT-ben szerepl6 hidnyzo szerkezeti jelent&ségl kozuti kapcsolat -
Varosi kozosseégi kozlekedéssel ellatatlan teriilet
O Forgalmilag telitett csomdpont
O Forgalmilag tulterhelt csomdpont
E Vasuti védétavolsag
@S Kedvezdtlen kialakitasu csomdpont
k= | Tervezési terilet

T

aaLe)

T

-

Hasznalaton kiviili teriilet romos épliletekkel

Kozteriileten allo éplilet

Rossz dllagu éplilet vagy épliletrom

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Problématérkép
Miiszaki infrastuktura és
épitett kdrnyezet problémai

M=1:10.000
Budapest, 2018

| Egy intézmény két eltérd tulajdonu telken

X. KERDLET,
FEHER UT - GYAKORLO UTCA - KERESZTUR! UT - VASUTVONAL
ALTAL LEHATAROLT TERULET KERULET! EPITESI SZABALYZATA

BFVT Kft.

i
I




A YATA 2 A

ep = ~
» ‘ “h UtCE \
el o

Y
Aflauss

VYWVOAAAARKY

\”\0\019’-“ !
) é§- |
° o |

% A\ |

9 ‘-:{:\'D 'F i

% .
& A % & & |
€ & % o o |
o < RS P !
& S & I
V' i m QA S A, [ A NN _ AN RN & WY &)
[ A] Hajléktalanok jelenléte ] Veszélyes uzem
@ lleaslis hulladéklersk (felsG kiiszobértékd)
Illegalis hulladéklerakas . .
€ E Veszélyes izem
I Nem kozterileti zoldtertlet (kiisz&bérték alatti)
. "y .. .. Veszélyességi zonak
/] Karmentesitéssel érintett teriilet i g AR
(Pest Megyei Korm.hiv. adatszolgaltatasa) ml bels6, kozeps6, kiils6
Jelentds zajhatdsu utvonal
@ Jelentds zaj- és elvalaszto hatasu vasutvonal X, KERDLET,
. e 2 FEHER UT - GYAKORLO UTCA - KERESZTURI UT - VASUTVONAL
E Liszt Ferenc repll6tér Budapest feldli ALTAL LEHATAROLT TERULET KERULET) EPITES) SZABALYZATA
leszallasi tvonala

]
A teljes teriiletet érinti a reptér Budapest MEGALAPOZO VIZSGALAT I"”I:I'I“

iranyu felszallasi utvonala I

Tervezési tertlet P!.'.oblémat.érkép. |||l|l|||
Kornyezeti konfliktusok BFVT Kft.
M=1:10.000 I":II" II
Plcapest, 2015 I "I!!"I.




Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

PROGRAM

Budapest Févaros X. keriilet, Fehér Ut — Gyakorlé utca — Kereszturi Gt — MAV vasttvonal
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

79



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

3.1. ELOZMENYEK BEMUTATASA

A tervezési terilletet nagyaranyban zoldfelllet, fakban gazdag beépitetlen terilet (erdd, gyep)
alkotja. Az aktivan hasznalt teriletek a Gyakorlé utca menti teriiletek (lakdtelep, intézmények), a
Févarosi Kozterlilet-fenntarté Zrt. hulladékudvara, a Fehér Auté Kft. és Reno-Bau Kft. telephelye, az
EGIS Gyodgyszergyar terllete, a volt Finommechanikai Ml ivek terllete, valamint az Erdélyi
Gyllekezet altal haszndlt ingatlan. Felhagyott, haszndlaton kivili terlletként jelennek meg a
Terebesi utca mentén hidzédd, leromlott dllapotu éplletallomannyal rendelkezd telkek.
Terliletének 81 %-a beépitésre szant teriilet (a TSZT 2017 szerint, vegyes intézményi és kllénleges
tematikus park teriilete), amelynek 67 %-a fejlesztési potencidllal rendelkezd tertlet (hasznalaton
kivili és alulhasznositott).

Varosszerkezeti pozicidja kedvezd, hiszen szomszédos az Ors vezér tere kozlekedési és
kereskedelmi csomépont térségével, kozel van K6banya varoskdézponthoz, és hataros a novekvé
haldzati szerep( gydrdirdnyu Utvonallal, a Fehér uttal. JelentGs kozlekedésifejlesztési tervek érintik
a teriiletet és kdzvetlen kdrnyezetét, hiszen a teriilet piaci helyzetbe hozasahoz elengedhetetlen a
megfelel6 infrastrukturdlis hattér megteremtése:
o déli részén a Jaszberényi Ut — Pesti Ut kivaltasara tervezett a 31. sz. f6ut Uj bevezet6
nyomvonalanak kialakitasa a Hungdria korutig,
e 3 terllettdl keletre, a Korvasut kiils6 oldala mellett tervezett a Korvasut menti korat
kiépitése.
Atervezési teriilet beépitését mar kordbbi tervek is el6irdnyoztdk. A 2001-ben jovdhagyott, jelenleg
hatdlyos kerileti szabalyozasi terv kijel6li a fontosabb infrastruktira hdaldzatokat, feltlinteti a
meglévlé kozmi vezetékeket. A terv készitésekor nem volt konkrét igény a hasznositdsra, igy a
tervezési terilet déli részére — a teleplilésszerkezeti tervnek is megfelel6en — kilénleges épitési
Ovezetet jeldl ki, ahol az elhelyezhet6 funkcidk alapjan a Gydgyszergyari uttél délre tobbek kozt
vasarkozpont, sportcentrum és azokta kiszolgald iroddak és kiegészit6é rendeltetések helyezhetdk el.
A Gyogyszergyari Ut északi oldalan irodak, bemutatétermek, raktarak kialakitasara ad lehetGséget.
A tervben javasolt telekalakitasok egyrésze végrehajtasra kerdilt.

2006-ban a Fehér Liget Kft. a Gydgyszergyari it menti ingatlanokon Sidi City projekt néven tervez
beruhazast megvaldsitani. A XXI. szazad kovetelményeinek megfelel6 lakdhelyet és
munkakodrnyezetet szeretne kialakitani. Ennek érdekében az FSZKT 2010-ben mddositasra keriilt,
ekkor kerdlt atsorolasra a kilonleges tematikus park egy része (~ 10 ha) intézményteriletbe a
Gydgyszergyari ut mentén. Ezt kovetSen, 2012-ben késziilt el a hatdlyos keriileti terv médositasi
javaslata, amely azonban nem kerilt jévahagydsra. A javaslat kismértékben atalakitja a tervezett
kozterileti rendszert, de jelentds atszervezést nem javasol. Az FSZKT-hoz illeszkedve kijeldli az
intézményterileteket, ahol els6sorban szallashely, szolgdltatd, vendéglato és iroda rendeltetések
elhelyezését javasolja. A Gydgyszergyari Ut mentén megengedi a lakérendeltetés elhelyezését. A
tematikus park tertiletén megengedett rendeltetések korét nem valtoztatja meg.

2015-ben a Budapest Kozlekedési Kozpont Zrt. megbizasabdl elkészilt Fehérd(ild
kozlekedésfejlesztési tanulmanyterve, amelynek célja a jelenlegi kiilvarosi kornyezeti infrastruktura
oldasa, a fejl6édés I|épésenkénti meginditdsa. A tanulmanyterv a térség kozlekedési
infrastruktirajanak fejlesztését harom, egymadsra épiil6 Utemben hatarozta meg. A javaslat
figyelembe vette a kapcsolddé teriiletek ismert és feltételezhet ingatlanfejlesztéseit is, részletesen
meghatarozva azok mikodéséhez sziikséges infrastruktura fejlesztési feladatokat.

A tervezési terileten ismert fejlesztési szandékok figyelembe vételével készittette el 2017-ben
Budapest F&varos Onkorményzata a Fehérd(ils fejlesztésének tanulmanytervét, amelynek egyik
célja a f6varosi tulajdonu ingatlanok fejlesztési lehet6ségének komplex szempontu vizsgalata és
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ezek alapjan fejlesztési iranyelvek megfogalmazasa. A tanulmanyterv targyalja a teriilet figyelembe
veendd adottsagait, amelyek alapjan két fejlesztési valtozatot fogalmaz meg.

2017-ben Fehér-Liget Ingatlanhasznositd Kft. elkészittette a tulajdondban |évé ingatlanok
(39210/55 hrsz., 39210/173 hrsz., 39210/172 hrsz. és 39210/171 hrsz. alatt allé ingatlanok)
beépitési tervét, a fejlesztéshez szikséges kozlekedési hatastanulmanyt, valamint
telepiilésrendezési szerz6dést kotott X. keriilet, K6banya Onkorményzataval a keriileti épitési
szabdlyzat készitésére vonatkozdan. A terlleten lakd-, kereskedelmi és irodafunkcié fejlesztést
kivan megvaldsitani, a 2017-ben, az Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint elkészitett telepitési
tanulmanyterv alapjan.

3.2. A KORNYEZETALAKITAS SZEMPONTJAI

A kornyezetalakitasi javaslat a tervezési teriileten tervezett fejlesztések Osszeillesztését és
integrdlasat biztositja. A fejlesztési lehetGségeket behataroljak az alabbi adottsagok, amelyeket a
kornyezetalakitds kidolgozdsa soran figyelembe kell venni:

o tervezett kbzlekedésfejlesztési elemek helybiztositdsa

A teriletet két jelentGs kozlekedésfejlesztési elem, a 31. sz. f6Ut Uj bevezets szakasza és a Korvasut
menti kérut érinti, amelyek helybiztositasat tartalmazza a TSZT, KOu-2 jelii I. rendd féut szdmdra
szolgalé kozuti kozlekedési teriiletként. A kdrvasut tuloldalan kijelolt Korvasutsori korat kiépitésére
csak hosszu tavon van realis esély, azonban a 31. sz. f6ut bevezet6 szakasza mar kozéptdvon is
realizdlédhat.

e az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerinti erdéteriileteket

A terllet jelent8s része Orszagos ErdGallomdany Adattar szerinti erdd, és ebbd6l nagy aranyt
képviselnek a kivdld termGhelyi adottsagu erdéteriiletek. Az Orszdgos Erd&allomany Adattar
szerinti erdGteriletek igénybevétele — egyes kivételektdl eltekintve — a 2009. évi XXXVII. tv.
értelmében csak kozérdekkel 6sszhangban, az erdészeti hatdsag el6zetes engedélyével térténhet.
Az erdé idGleges igénybevétele szintén az erdészeti hatdsdg jovahagydsaval torténhet, maximum 5
évre. A kivalé terméhelyi adottsdgu erdé6teriileteken a hatalyos OTrT szerint Uj beépitésre szant
teriilet nem jelolhet6 ki. Lehetséges a csereerd@sités az erdészeti hatdsag jévahagyasaval, mely
soran az igénybe vett erdével legaldbb azonos teriilet(i, azzal megegyez6 vagy attél magasabb
természetességi allapotra vonatkozo alapelvardsu erdé telepitése sziikséges.

e a kelet-nyugati irdnyban dthaladd nagynyomdsu féldgdzeloszto vezetéket

Ateriiletet kelet-nyugati iranyba atszel6 nagynyomadsu gazvezeték biztonsagi 6vezetén belil épitési

,,,,,

e az EGIS Gydgyszergydr veszélyes lizemének védézondit

Az EGIS Gydgyszergyar, mint fels6 kiliszobértékl veszélyes lizem kornyezetében korlatozott az
elhelyezhetd rendeltetések kére. A 219/2011. (X. 20.) korm. rendelet melléklete hatarozza meg az
egyes veszéleysségi zonak teriiletére vonatkozé korlatozasokat.

e q Liszt Ferenc repiilétér Budapest fel6li leszalldsi és Budapest irdnyu felszalldsi utvonaldt

A Liszt Ferenc Nemzetkozi RepuilGtér leszallasi és felszallasi Utvonala pontosan a teriilet felett vezet
at. A repil6k jelentette zajhatds csupan idészakosan jelentkezik, igy atlagban nem jelentds a
terhelés, azonban az alkalmankénti zajterhelés kedvezétlen egyes funkcidk szamara.

e g kdrmentesitéssel érintett teriiletet
e és a nyilvdntartott régészeti lelGhelyet.
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A kornyezetalakitas atfogé fejlesztési céljai:
e a kornyezeti adottsagok figyelembe vételével olyan fenntarthaté javaslat kidolgozasa,
amely illeszkedik a fejlesztési szandékokhoz és komplex egységet alkot a teriilet zoldfelileti
értékeivel;

« ez

e (] kdzhasznalatu zoldterilet kialakitdsa;

o korszer(, élhetd, a XXI. szazadi igényeknek megfelel6 beépités |étesitése;

e kompakt vdros elv szem el6tt tartasaval olyan szerkezet kialakitasa, amely egyidejlileg
alkalmas tobb funkcié befogadasara;

e szinvonalas kiskereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté és elldtdé rendeltetések
helybiztositasa;

e aszomszédos teriletekhez vald illeszkedés hosszu tavu biztositasa;

e az infrastruktira hdldzatba vald illeszkedés, amelynek része, hogy a teriletre kerild Uj
rendeltetések ne terheljék tul a kornyék miikodését, ellatasi szinvonalat.

A teriiletegységek fejlesztési céljai:

e  Gyakorld utcai lakdtelep és intézmények
A meglév6 rendeltetések hosszU tava biztositdsa mellett az ellatast biztositd intézmények
korszer(sitésének tamogatdsa és a megfelel6 szinvonall ellatashoz sziikséges fejlesztési
lehetGségek biztositasa.

e volt Finommechanikai Mvek teriilete
Intézmény-domindns véllalkozasi parkka alakitas a kornyezeti drtalmak csokkentése és felszamolasa
mellett. A teriilet dtjarhatésaganak potencialis biztositasa. A terilet hataran védsfasitas telepitése
a kérnyezeti artalmak visszaszoritasa érdekében.

e EGIS Gydgyszergydr
A gydgyszergydr mikodéséhez sziikséges feltételek biztositasa.

o Erdélyi Gyiilekezet teriilete
A meglév8 rendeltetés hosszu tavu fennmaraddsi lehetdségének biztositdsa mellett a jogi
telekhatar és a valds teriilethaszndlat rendezése, valamint a tervezett fejlesztések
megvaldsithatdsaganak tdmogatasa szlikséges.

e Fehér kéz — Albertirsai k6z miiszakilag igénybe vett teriilete
Az itt m(kodd kdzhasznalatu rendeltetések tovabbi biztositdsa mellett a terilet kaputérségének
rendezése és olyan fejlesztési potencidl biztositdsa, amellyel a teriilet illeszkedhet a jov6ben
kialakuld 0j varosrészbe.

o A beépitésre szant, jellemzéen beépitetlen teriiletek hasznositdsa

A jelenlegi fejlesztési dontésekhez illesztett tdmbstruktura, rendeltetési kor és épitési lehetbség
meghatdrozdsa. Varhatdan erésodik az irodai, szallashely-szolgaltatd, lakds, valamint kereskedelmi-
szolgdltatd funkcidk irdnti igény, de tovdbbra is szamolni lehet a sport- és szabadidd funkcidval.
Lakdsok elhelyezése esetén a terileten belil biztositandé az alapellatas human infrastrukturdja. A
Terebesi utca menti m(iszakilag igénybe vett terilet fejlesztési lehet&ségének biztositdsa mellett a
jelenlegi allapotok felszdmolasa és a kdrnyezeti allapot javitdsa is szempont.

Atervezésiteriilet egyes fejlesztési elemei 6nalldan vagy egylittesen is megvaldsithatdk. Biztositani
kell a terilet értékének megfelel§ teriilethaszndlat kialakuldsat a kdrnyezeti allapot figyelembe
vételével. Kbzhaszndlatu zoldterilet kialakitasa is szlikséges a terlleten.
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3.3. A TERVEZETT BEEPITESEK KIALAKITASA

e Gyakorld utcai lakdtelep és intézmények
A beépitési terven a kialakult allapot keriilt feltlintetésre. A beadllt teriileten jelenleg nem ismert
fejlesztési szandék, de a szabalyozasi javaslat fejlesztési lehetdséget biztosit a két iskola telkén, az
alapellatas jov6beni biztositdsa érdekében.

e volt Finommechanikai Mdivek teriilete
A beépitési terven feltlintetésre keriiltek a telekhatar menti zold fasitas és a megtartasra érdemes
facsoportok. A beépitési terv tartalmazza a hatadlyos szabalyozasi tervben kijelolt bels6 feltard
Utrendszert, amelynek teriiletét érint6 kisebb épiiletek elbontasa szerepel. Uj épiilet elhelyezésére
valds fejlesztési igény nem ismert, igy a beépitési terven nem kerdilt feltlintetésre 0j épilet.

e EGIS Gydgyszergydr
A tervezési terileten elhelyezked6 EGIS Gydégyszergyar terliletén ismert fejlesztési szandék a
meglévé irodaéplilet emeletraépitéssel vald bdbvitése. A beépitési terven a szabalyozasi
koncepcidénak megfelel6 rendezett telekhatar kerilt feltlintetésre.

e Erdélyi Gyililekezet teriilete
Az Erdélyi Gyiilekezet teriletén tervezett egy 50 agyas névérszallé éplletének elhelyezése, ez
feltlintetésre kerilt a beépitési terven Uj épliletként. Tovabba tervezett még a meglévé templom
bdvitése, de ez alapteriileti nvekményt nem eredményez.

o fehér k6z — Albertirsai k6z miiszakilag igénybe vett teriilete
A beépitési terv a meglévd haszndlat megsziinésével szdmol, a terilet délnyugati kapujaként egy
nagy volumen(, 7 — 6 szintes iroda beépitéssel szamol, amely a terilet magassagi hangsulya és
jelképe is lehet. A foldszintjén parkoléhaz, izemanyagtolté adllomas elhelyezése tervezett.

o A beépitésre szant, jellemzéen beépitetlen teriiletek hasznositdsa
Sidi City projekt
A Gydgyszergyari Ut mentén elhelyezked6 fejlesztési teriiletre (96 000 m?) a tulajdonos (Fehér-Liget

Ingatlanhasznositd Kft.) 2017-ben készittette el a,,Sidi City Telepitési Tanulmanyterv”-et, amelynek
része a terilet beépitési terve.

A Fehér uttal parhuzamos terilletrész magas forgalmi és zajterhelésnek kitett, ezért a tertlet a
beépitési terv szempontjabol két részre bontott: a Fehér ut mentén tervezett kereskedelmi, irodai
és egészségligyi egységre, valamint a Gydgyszergyari uttal parhuzamosan elhelyezkedd
lakéfunkciét magaba foglald egységre. Az alabbi fejlesztések szerepelnek a terileten:

e 13890 m?foldszinti kereskedelem és szolgéltatas funkcid,

e 4500 m? egészségugyi funkcio,

e 38450 m?iroda funkcid,

e 1400 db lakas (hozzavetSlegesen 10 % 1 szobas studid, 60 % 1+1 szobas lakas, 20 % 1+2
szobas lakas, 10 % 1+3 szobas penthouse).

A terllet beépitéséhez szlkséges infrastrukturafejlesztésekrél aldtamasztd hatdstanulmany
készllt. A létesitend6 funkcidk altal megnovekedett gépjarmiforgalmat at- és
csomopontfejlesztéssel, a gépjarmdvek taroldsat teremgarazsok kialakitasaval kezeli a terv.

A tanulmanyterv beépitési javaslata a Fehér ut mentén Iévé terlletre két Gtemben megvaldsulg,
zartsoru beépitési madu létesitményt tartalmaz. Az elsé Gtemben a terilet északi részén kialakitott
egészséglgyi kozpont (,medical center”) és egy foldszintes kereskedelmi egységbe integralt
irodahaz kap helyet. A tébbfunkciés épllet tomegformalasanak célja, hogy a mogottes lakoterilet
zajterhelését csokkentse. A teriilet déli oldalan elhelyezkedd Fehér Ut — Gydgyszergyari Ut sarok a
masodik Gtem sordn éplilne be irodahazzal, amely a forgalmas csomdpont zajterhelését mérsékli a
mogottes teriletek el6l. A Gydgyszergyari Ut menti terilet hat épitési telekre tagolt, amelyek
kozterileti kapcsolata maganuttal biztositott. A hat épitési telekbdl egy dvoda céljara biztositott, a
tovabbi 6t telken kertl elhelyezésre az 6sszesen 1400 db lakas (280 db/telek).
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A lakdépliletek tervezési programja soran figyelembe vételre kerilt a tagolt varosias utcakép iranti
igény. A tdjolasnal figyelembe vételre keriilt, hogy a lakdsok kilatasat ne a volt Finommechanikai
Mivek telephelye hatdrozza meg. Az éplletek foldszintjei differencidlt kialakitasuak. A privat
belsGudvarokra nézé foldszinti helységek lakasokat, az oldal- illetve hatsékert felé nézé helyiségek
taroldkat illetve parkoldhelyeket, a kozteriletek felé néz6 teriletek szolgaltatdegységeket rejtenek.
A hatsokert egységesen 30 méter mély, amely elegendd fasitasra, illetve szabadtéri kozosségi terek
kialakitdsara.

Lk s : 2 % 4 K-TP-X/4
7 tervezett .
Mélygarazs / épiilet foldszinti parkolé
(G 40) kapacitas
Burkolt kzlekedési feliilet jarmiivek
. Teljes értéki zoldfelllet szamara (P 14) Felszini parkol6 kapacitas

Burkolt kozlekedési fellilet gyalogosok

Alaépitett zoldfeliilet 100-300cm szamara 39210/169 Telek helyrajzi széma

rétegvastagsagu vegetacios réteggel

ov geed 9 99 ( o Meglévé telekhatar
. N . Meglévé illetve tervezett fa, lasohm g
Alaépitett zoldfelllet 21-40cm

. i o Ji It telekhatai

rétegvastagsagu vegetacios réteggel : T L
Utkapcsolat jarmiivek szamara A,

. . . Tervezésiteriilet hatéra

Teljes értékl zoldfeliilet terepszint

valtozassal y N Utkapcsolat gyalogosok szamara ©TPxa Terilet dvezeti besorolasa

Beépitési terv, forrds: Sidi City Telepitési Tanulmdnyterv, 2017
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7 s

F6varosi onkormanyzat tulajdonaban lévé teriiletek

A tervezési teriilet 61 %-a Budapest Févaros Onkormdnyzatanak tulajdondban all (~ 66 ha), igy az
egyik legnagyobb egybefliggé f6varosi fejlesztési tartalékteriilet. A teriilet adottsdgainak és
fejlesztési lehetGségeinek megismerése érdekében készittette el az dnkormanyzat 2017-ben
,Fehérdils fejlesztésének tanulmanytervét”. Jelen KESZ elSzetes véleményezési eljarasa soran a
Févarosi Onkormanyzat jelezte, hogy a Varosfejlesztési, Kozlekedési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
25/2018. (02.20.) sz. hatarozata alapjan ,a Fehérd(ils fejlesztési tanulmanytervben foglalt
elképzelések (A véltozat) a F8varosi Onkormanyzat, mint tulajdonos fejlesztési szandékait
tartalmazza”, és a megvaldsitas érdekében a tervezés sordn ezt kéri figyelembe venni. El6zetes
tajékoztatds alapjan a Févarosi Onkormanyzat meginditotta a TSZT 2017 és FRSZ eseti mddositasat.
A tervezett nyomvonal optimdlis helyének meghatdrozdsdhoz a tanulmanyterv az Ut északabbi
nyomvonalra torténé athelyezését javasolja, amely altal elkerllhet6ek az erdésilt teriletek,
valamint az ut, a terllet beépitheté részének feltardsdban is szerepet kapna. A javasolt belsé
szerkezetet is ez az Uj kelet-nyugati irdnyld nyomvonal hatarozza meg. Szintén fontos elem elem a
févarosi tulajdonu ingatlanok északi hatarat jelentd, ugyancsak kelet-nyugati iranyld Gydgyszergyari
utca. A két tengely kozotti terllet gépjarmdvel torténd feltardsat a Terebesi utca vonaldban
kiépitendd kozut teszi lehet6vé.

A tanulmadnyterv egyik fontos fejlesztési szempontja az erdé6teriiletek gyalogos megkozelitésének
biztositasa, ennek érdekében a tervezett Uj f6uttdl délre 1évs beépithetd terileteken a kozforgalmu
atjarhatdsag biztositando. Itt a beépitésre szant teriilet jelent6s része az Orszagos ErdGallomany
Adattdrban szerepl6 erdéterilet, igy ezen terlletek erd6ként megtartanddk. A beépithetd teriiletet
javasolt egy egységként fejleszteni és sport, rekreacios teriletként hasznositani.

Az uj f6uttdl északra lévé terilet kivaldan feltarhato, a f6ut melletti teriiletre iroda célu hasznositas
javasolt, mig a Gydgyszergyari utca mellett a funkcidk széles kore elképzelhet6. A beépités
nagyvarosias karakter(i, szabadonallé beépitési mdéddal javasolt. A Terebesi utca és a Fehér ut
taldlkozasdnal gazdasagi teriilet kijelolése célszerd.

A valtozatos utcakép és a helyiségek megfelel6 benapozasa miatt javasolt tagolt épilettomegeket
|étrehozni. Az épllettomegek felsé szintjein a megfeleld atszell6zés és benapozds miatt nem
javasolt a keretes forma, helyette a felnyilé keretek és a sdvok biztositanak jobb megoldast.
Altalanos esetben foldszint + 6 szintes épliletek elhelyezése javasolt, ennél magasabb (foldszint + 8
szintes) beépitésre, vizudlis hangsuly képzésére az Eles sarokndl, illetve a tervezési teriilet
északkeleti részén, a Gydgyszergyari utca kanyarulatdban lenne mdéd. Az erd6hoz kozeli terlletek
felé az egyre csokkené épliletmagassag javasolt.

Javasolt jelentds zoldfelilettel rendelkezd telkek |étrehozasa, a burkolt felliletek minimalizalasa.
Ennek érdekében a beépitési mértéket indokolt 45% alatt tartani. Ez aldl kivétel a Fehér Gt menti,
Eles sarokhoz kozeli teriilet, ahol a beépitettség nagyobb lehet, és — a kisebb telekméret, valamint
a nagy kozuti forgalom miatt — a zartsoru beépitési mdd javasolt. A jol megkdzelithetd, ezaltal
értékes ingatlanokon irodak és parkoldhaz elhelyezése lehetséges.

A vegyes intézményi tdmbben irodak, K+F tevékenységek, esetleg szallas rendeltetési egységek (pl.
kollégium) és — a foldszinten, valamint az alsébb szinteken — kereskedelmi és szolgaltato egységek
kialakitdsa javasolt. A foldszinten kialakithatd egy gyalogos sétany, amely a foldszinten
megtaldlhatd funkcidkat egy gépjarmiforgalomtél mentes tengelyre flizi fel. A tdmbon beldl
sziikséges egy kozpark létrehozasa, amely a szallas rendeltetési egységekhez és az irodakhoz,
valamint az Uj korzéhoz is kapcsolédna.

Keletebbre, a Gydgyszergydri utca mentén irodak |étesitése javasolt, a foldszinten kereskedelem és
szolgdltatds is elhelyezhet6. A vegyes intézményi terileten beliili korzé az irodatdmbben is
folytatddhat, és a lakdtelepet a parkerdével 6sszekot zold tengelyig vezethet.

A gazdasagi terlleteken olyan kereskedelmi, logisztikai vagy egyéb gazdasagi tevékenység
végezhet6, ami a kornyez6 tombokre nincs zavard hatdssal. Az épilettomegek lehetnek
tagolatlanok, igy egybefligg6, nagy belmagassdgl csarnokterek is létrehozhatdk. Javasolt a

Budapest Févéros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasutvonal
86 altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

csarnokokhoz kapcsolédé irodaterek, kiszolgald funkcidk részére a foldszint + 2 szintes beépités, és
a beépitési mértéket ajanlott 40% alatt tartani, hogy a telkeken a burkolt manipulacids terek mellett
zoldfelliletek is létrejohessenek.

A 31. sz. f6ut bevezetS szakaszanak Uj nyomvonalatél délre javasolt az erdGvel boritott teriletek
nagy részének megtartdsa, igy a beépithet6ség a be nem erddsiilt tertletekre korlatozédik. A
kozuattél délre lévé kilonleges terlileten sokféle sport, rekredcids és szérakoztatd funkcid
elhelyezhetd, a beépitési terven vizes sport park kerilt dbrdzolasra. A laza beépitést a 15%-ot nem
meghaladd beépitési mérték biztosithatja. A nagyobb épllettomegek a kozut mentén helyezhet6ek
el, az erd6ho6z kozeli terileteken javasoltak a kis alapteriiletd, szoliter jellegl éplletek. Az erd6ben
csak egyéb épitmények és iddszakos objektumok jelenhetnek meg. A nagyobb tisztasokon
lehetdség van rendezvények (pl. kulturalis események) megtartasara is. Fontos, hogy az éplletekkel
igénybe vett teriilet és az erdd épitészetileg ne hatarolddjon el egymastdl.
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Beépitési terv ,A” vdltozat, forrds: Fehérdils fejlesztésének tanulmdnyterve, 2017

Terebesi utca menti miiszakilag igénybe vett teriilet

A beépitésiterva meglévé romos épliletallomany szandldsaval szamol, helyén egy uj, kereskedelmi,
gazdasagi és logisztikai rendeltetésl beépités kerilt feltlintetésre. A teriilet szerkezetileg egyitt
értelmezendd a f6varosi tulajdonu terlletekkel, ezért a fenti tanulmanyterv elSirdnyozza a teriilet
jov6beli hasznositdsi elképzelését.
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4. JOGSZABALYI KORNYEZET OKOZTA VALTOZASOK

4.1. AZ U) TELEPULESRENDEZESI HATTER

Az Uj kerlleti épitési szabalyzat altaldnos célja, hogy illeszkedjen a megvaltozott jogszabalyi
kornyezethez. Megfeleljen az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.)
kormdnyrendelet (OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (Trk.) rendelkezéseinek. A Trk., az Etv.
és a telepliléskép védelmérdl szl 2016. évi LXXIV. torvény elbirdsai alapjan a telepilésrendezés
hattere jelentSsen megvaltozott. Mindezek mellett az OTEK szintén jelent8s véltozasokon ,esett
at” az elmult években.

Kerileti terveszkdzként Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervének (tovabbiakban TSZT) és a
Févarosi rendezési szabalyzatnak (tovabbiakban FRSZ) is meg kell felelnie. Amennyiben a hatalyos
TSZT-t6l és FRSZ-t6l eltér a kerileti szabalyozasi terv javaslata, a keriletei terv jovahagydsat meg
kell el6znie a TSZT és FRSZ mddositasa.

ATSZT 2017 (1651/2017. (XII. 6.) f6v. kgy. hatarozat) és az FRSZ (5/2015. (ll. 16.) f6v. kgy. rendelet)
elfogadasaval hatalyat vesztette a FGvarosi Szabalyozasi Kerettervrél sz6l6 46/1998. (X. 15.) Fév.
Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl sz616 47/1998. (X. 15.) Fév.
Kgy. rendelet, és a Budapest Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzat, valamint a Févarosi Szabalyozasi Keretterv, illetve a Kerileti Szabdalyozasi Tervek,
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok 6sszhangjahoz sziikséges kdvetelményekrél sz6lé
48/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, amelyek a hatdlyos kerileti terveszk6zéknek az alapjat
képezték.

.....

telepiilésképi kbvetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérél szo616, a reklamok,
reklamhordozék és cégérek elhelyezésének, alkalmazasdnak kovetelményeirdl, feltételeir6l és
tilalmardl szél9, és a telepiilésképi véleményezési, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras sajatos
jogintézményekrél sz616 6nkormanyzati rendeletet 2017. december 31-ig lehetett alkalmazni. A (3)
bekezdés alapjan Uj teleplilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet
meghatarozni, igy az Uj KESZ nem tartalmazhat ilyen tipusu el8irasokat.

4.2. AZ UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A HATALYOS KVSZ VISZONYA

A jogszabalyi hattér valtozasa magaban hordozza a keriileti terveszkdzok rendszerének valtozasat
is. Mivel a kordbbi févarosi telepiilésrendezési eszkozokre éplilt kerlileti szabalyozasi terv, vagy a
KVSZ 2018. december 31-ig még alkalmazhatd a Trk. 45. (1) bekezdése alapjan, 2018. december 31-
ig az ,,Uj tipusu tervek” és a kordbbiak parhuzamosan lehetnek hatdlyban.

A parhuzamossdg csak idében értend6, a terileti hatalyt illetéen nem lehet atfedés. Jelen ,Uj
tipusu” kerileti épitési szabdlyzat (KESZ) jéovahagyasaval a teriileten jelenleg hatalyban lévé
TRT/X/024 nyilvantartasi szamu,39/2001. (IX. 18.) 6nk. rendelettel jovahagyott, Budapest X., Fehér
Ut - Gyakorld u - Kereszturi Gt - MAV terdiilet 4ltal hatarolt teriilet keriileti Epitési Szabalyzatdnak és
Szabdlyozasi Tervének hatalyon kiviil helyezése sziikséges.

Budapest Févaros X. kertilet, K6banya kerileti terveszkozei kozil 2018. december 31-ig az Uj és
kordabbi tipusu tervek egytttesen lesznek hatalyban, 2018. december 31-t6l csak az Gj tipusu tervek
élhetnek tovabb.

Budapest Févéros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasutvonal
38 altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

4.3. AZ UJ KESZ TERVEZETT FELEPITESE, STRUKTURAJA

A helyi épitési szabalyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11.- 13. §-a, a f6varos terlletére

,,,,,

A KESZ részletes tartalmi kdvetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3)
bekezdésben foglaltakra. A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ rendeletének strukturaja az aldbbiak

szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat
,1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altaldnos elSirdsok
1.1.2. Kézteriilet alakitdsra vonatkozo elbirdsok
1.1.3. Az épitett kérnyezet és a telepiiléskép alakitdsdra
vonatkozo elSirdsok
1.1.4. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo
eléirdsok
1.1.5. Kérnyezetvédelmi elGirdsok
1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdsok

1.1.7. Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos
eléirdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési kételezések,

kézteriilet-alakitds)
1.1.8. Kézmiivek elGirdsai
1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai
1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1. Beépitésre szdnt épitési bvezetek elbirdsai

1.2.2. Beépitésre nem szdnt évezetek elbirdsai”

Javasolt KESZ struktira
1. RENDELET
ALTALANOS ELOIRASOK
Altaldnos elSirdsok
Kozteriilet alakitdsra vonatkozd el6irdsok
Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo
elGirdsok
A tdj és a természeti kérnyezet védelmére
vonatkozo elbirdsok
Kérnyezetvédelmi elGirdsok
Kézlekedeés elGirdsai
Parkoldsra vonatkozo elGirdsok

Kézmdivek elGirdsai

Epités ditaldnos szabdlyai

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elbirdsai

Beépitésre nem szdnt 6vezetek elbirdsai”

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ mellékleteinek felépitése az aldbbiak szerint javasoltak:

Trk. 5. melléklet - kivonat
,2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1. SZABALYOZASI TERV
2.1.1. Beépitésre szant épitési évezetek
2.1.2. Beépitésre nem szdnt évezetek
2.1.3. Kételez6 szabdlyozadsi elemek
2.1.4. Mads jogszabadly dltal elrendelt szabdlyozdsi elemek
2.1.4.1. Miivi értékvédelemi elemek, 6rokségvédelmi elemek
2.1.4.2. Tdj- és természetvédelmi elemek
2.1.4.3. Védéteriiletek, védGsavok
2.1.4.4. Korldtozdsok
2.1.5. Javasolt szabdlyozdsi elemek
2.1.6. Tajékoztato elemek
2.2. EGYEB MELLEKLETEK
2.2.1. Elvdsdrlasi joggal érintett teriiletek
2.2.2. Egyes  sajdtos  jogintézmények  (tilalmak,
teleplilésrendezési kotelezések, telekcsoport ujraosztdssal
érintett tertilet)
2.3. EGYEB FUGGELEKEK*

2.3.1. Védelmi-korldtozds jegyzékek

2.3.2. Mintakeresztszelvények”
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2.1. SZABALYOZASI TERV
Beépitésre szdnt épitési bvezetek
Beépitésre nem szdnt 6vezetek
Kotelez6 érvényii elemek

Mds  jogszabdly  dltal
szabdlyozdsi elemek

elrendelt

Tdjékoztato elemek

Alaptérképi elemek
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KESZ tervezett mellékletei az alabbiak:

1. melléklet — Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

2. melléklet — Szabalyozasi terv — Szabdlyozasi elemek, Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei
(1:2000 méretarannyal)

3. melléklet — Forgalmi szerepet betolt6 gydjtéutak

4. melléklet — Az épitmények, 0nallé6 rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(
hasznalathoz szilikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamdanak megallapitasa
5. melléklet — Az épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerd

hasznalathoz sziikséges, elhelyezend6 kerékpdrok szamanak megallapitadsa

77 7

4.4. A KESZ TARTALMI ELEMEIT MEGHATAROZO, MEGVALTOZOTT OTEK ELOIRASOK
ES FOGALMAK

2012-ben az OTEK 1. szdmu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tébb pontja is mdédosult
(megszlint, mddositott, vagy uj fogalmak). A relevans, kertleti terveszkdz készitésére is kihatd
fogalmak és fogalmi valtozasok az aldbbiak:

e A szinttertleti s(ir(iség fogalmat felvaltotta a beépitési s(ir(iség

,91. Szintteriilet-slirliség: a beépitésre szdnt teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezhetd épliletek Osszes szintteriiletének és a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének
viszonyszama.”

,13. Beépitési slirliség: a terliletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetsé épiiletek
valamennyi épitményszintiének dJsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi
egységeknek a kéztiik Iévd, teleplilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt
tertiletének viszonyszama.”

A kiullonbség tehat a kozteriiletek beszamitasabdl adodik.

Az FRSZ egyik feladata a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségének meghatarozasa. Az
FRSZ szerint a beépitési slrliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkoldsi infrastruktira éplleten belili biztositasa
tovabbra is tdAmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell dltaldnos
slirliségi érték az altaldnosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkoldsi siriiségi érték viszont kizardlag az épiileten beliili parkolds céljara
vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épiileten beliili tdmogatdsa
céljabol keriil alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépiilve. A
bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jell beépitési siriiség értéket az OTEK szerinti
meghatdarozassal.

A kerileti terveszkdznek az FRSZ hatdrértékeinek kell, hogy megfeleljen ugy, hogy az adott

terlileten bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges s(ir(iség; épithets — tervezett s(irliség)
bruttd szintteriiletek 6sszessége ne haladja meg a teleplilésszerkezeti egységre szamitott értéket.
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e A szintterilet tartalma

,90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliiletszerkezetei dlital elfoglalt teriilettel
névelt alapteriilete (bruttdé épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a féldszinti
fedetlen terasz alapteriiletét.”

,110. Szintterlilet: az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete.”

A KESZ 6vezeti paraméterként beépitési stirliséget nem hatarozhat meg, mivel annak szamitasanal
a kozterlletek tertletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti elGirasok pedig csak az abba sorolt
telekre vonatkoztathatdk, a kozteriiletre nem. A lehetséges eszkdz a szintterileti mutatd, ami
Budapesten mdar hagyomanyos paraméter.

A KESZ-ben alkalmazott Uj szintterileti mutatd definidlasra keriilt, az FRSZ-nek megfeleléen két
részbdl all, vagyis szm = szma (altalanos szintterileti mutatd) + szmp (parkolas épiileten beldli
tdmogatasa céljabdl meghatarozott szintterileti mutatd).

e Az épitménymagassag helyett Uj gyljt6fogalom a beépitési magassag

megengedett beépitési magassagot” ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési
szabalyzat csak egy-egy magassdgi tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén varosszerkezet és
beépitési karakter esetén problematikus lehet. Az FRSZ OTEK-tél eltéréen (EHAT/112/1/2014.
szamu OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan) a 4.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a beépitési jellemzSknek legjobban megfeleld, a beépitési magassdg gydijtéfogalma
ald tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen s
alkalmazhatd.”

Fentiek alapjan a tervezési teriileten a beépitési jellemzSknek és a karakternek legjobban
megfelel6 épliletmagassag keril alkalmazasra.

A beépitésre szant teriiletek esetében a telekre el8irt legkisebb zoldfeliiletbe a tetSkertek
beszamithatdsaga véltozott (ndvekedett a beszamithatdsaguk), illetve az allandé vizboritottsaggal

,,,,,,,

° Azon teriiletfelhasznalasi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a
meglévénél jelentGsen alacsonyabb legkisebb zoldfellleti aranyt hataroz meg (az épitési telkekre
vonatkozdan), a TSZT a teriletfelhaszndlasi egység teriletére vonatkozd legkisebb zoldfelileti
atlagértéket allapitott meg. Egy-egy teriiletfelhaszndlasi egységen belll meghatarozasra keril6
épitési dvezetek, dvezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben differencidltan
allapithaté meg.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcié alapjat a Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. altal — a 39210/55,
39210/173, 39210/172 és 39210/171 hrsz.-U ingatlanok teriletére — készittetett, és a K&banyai
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Keriiletfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga altal
elfogadott telepitési tanulmanyterv, valamint a F6évéarosi Onkormanyzat altal, az el6zetes
véleményezés sordn megkildott, a tervezési terllet déli részére vonatkozd fejlesztési
tanulmanyterv képezte.

A tanulmanytervek részletes programja és a tovabbi tervezett/javasolt elemek a 3.2. fejezetben
kerultek részletes ismertetésre, a szabdlyozast jelent6s mértékben meghataroztak ezen elemek. A
szabalyozasi koncepcid kialakitdsandl elsédleges szempont volt, hogy az FRSZ szerinti beépitési
slrliség ne novekedjen, és a hatdlyos épitési jogok tovdbbra is biztositva legyenek.

A tanulmanytervek figyelembe vétele miatt a KESZ jévahagyasa el6tt sziikséges a TSZT 2017 és az
FRSZ el6zetes mddositasanak elfogaddsa.

5.1. TSZT ES FRSZ MODOSITAS

Jelenleg Budapest févaros telepilésszerkezeti terve (TSZT 2017) a terilet legnagyobb részét
egységesen K-Tp jelli kiilonleges tematikus park teriletfelhasznaldsi egységbe sorolja. A hatdlyos
kijelolésnek megfelelé nagy teriletigény(i tematikus bemutatd és szabadid6park kialakitasara az
elmult idészakban nem volt igény.

A Budapest 2030 hosszu tdvu vérosfejlesztési koncepcidban megfogalmazottaknak megfeleléen a
fenntarthatd, kompakt telepillésszerkezet kialakitdsa a cél. A kompakt vdrosrészek kialakulasat
segitheti el6 a terilethasznalat vegyessége, amit a K-Tp besorolas azonban nem biztosit. A terilet
vegyes varosias haszndlatat nem teszi lehetévé, nem lehetséges a terilet dsszetett funkcidkkal,
valtozatos tomb- és telekméretekkel vald strukturalasa.

Fentiek miatt a TSZT mddositasa javasolt a jelenlegi egységes K-Tp jel( terlletfelhaszndlds helyett

e részben Vi-2 jelli intézményi, jellemzben szabadonalld jellegii terilet,

o részben Gksz-2 jeli gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgald terilet
kijelolésével, valamint

e a déli terlletrészeken a K-Tp jeli kiilonleges tematikus park teriletfelhasznalds
megtartasaval.

A terilet felhasznalasa szempontjabdl fontos a 31. sz. f6ut Uj bevezet6 nyomvonala, amelyet az
orszagos teriiletrendezési terv és ennek megfelel6en a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv tartalmaz
jelenleg. A teriiletrendezési tervek folyamatban |évé mddositdsa sordn azonban a XVII.-X. kerlletek
kozigazgatasi teriletét érintG tervezett Uj bevezet6 szakasz varhatdan torlésre keril, ezt kovetéen
pedig a TSZT 2017-ben is mddositani javasolt a varoshatar és a Hungaria korut kozott jeldlt I. rendd
féutat.

A tervezési teriilet kompakt szerkezete és mikodGképessége érdekében azonban javasolt egy Uj Il.
rendd f6ut haldzati szerepet betoltd elem kijelolése a Hungaria korut és Koérvasut kozott, amely
részt vehet az északi rész feltarasaban is. igy jol tagolhatéva és szabadon beépithetdvé vilik a
terlilet, a déli részen pedig az erdGsilt teriilet a beépithet teriletrészekkel egylittm(ikodésben
hasznosithatd. Az j kdzlekedési elemet a meglévd erdéteriiletek elkeriilésével javasolt kijeldlni, a
tervezési teriilet sulyvonaldban (TSZT médositas javasolt nyomvonala).
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A javasolt TSZT modositasdval parhuzamosan az FRSZ mddositdsa is szikségszer(i. Az Uj

terlletfelhaszndlasi egységek javasolt beépitési slir(isége a hatdlyos beépitési slrliséget nem
haladja meg.
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Javaslat szerint modositott FRSZ

Fentiek alapjan szlikséges a TSZT 2017 Jévahagyandd munkarészében az 1. Teriletfelhasznalds
tervlap, 2. Kozlekedési infrastruktira tervlap, valamint az FRSZ 1. melléklete érintett 65-412

szelvényét, és az FRSZ 2. mellékletét mddositani. A valtozasoknak megfelel6en a TSZT 2017 leirasat,
terileti mérlegét kell aktualizalni.

A TSZT 2017 és az FRSZ 314/2012. (XI.8.) korm. rendelet szerinti eseti mddositasa X. kertlet
Fehérdls térségére vonatkozdéan a 2017. marcius 6-an tartott lakossagi forummal elindult.
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5.2. KERULETI EPiTESI SZABALYZAT

5.2.1. A teriiletfelhaszndldsi egységek és azoknak keriileti terveszk6zben valé megfeleltetése

Jelen tervezési program, kerileti terveszkoz javaslat az 5.1. fejezetben bemutatottak szerint
modositott teleplilésszerkezeti terv elfogadasat feltételezi.

5.2.2. Javasolt rendelkezések

A rendelet hatdlya Budapest, X. keriilet, Fehér it — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasutvonal
altal hatarolt tertletre terjed ki (a tovabbiakban: a Terdlet).

Ertelmezd rendelkezések

dltaldnos szintteriileti mutatd: az épitési ovezetben megengedett Osszes rendeltetés
szamadra felhaszndlhatdé érték;

parkoldsi szintteriileti mutatd: kizardlag éplileten belil elhelyezett parkolé rendeltetés és
annak kiszolgdld kozlekedési teriilete szamara felhasznalhato érték;

szintteriileti mutato: az 6sszes épithetd bruttd szintterilet és a telekteriilet hdnyadosa,
amely az altalanos és parkoldsi szintterileti mutaté értékbél adddik dssze.

feltételhez kotott szabdlyozdsi vonal: Olyan szabdlyozasi vonal, amelyet az érintett
kozterilet tulajdonosa és a csatlakozd ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet
végrehajtani.

Beépitésre vonatkozo altaldnos rendelkezések

A szabdlyozdsi terven ,telek nem beépithet6 részeként” jelolt terlleten épitmény nem
épithetd, tovdbba fa nem lltethets. A be nem épithetd teriilet mellett 5,0-5,0 méter
széles savban éplilet nem épithetd.

Telekalakitas

Olyan telek, amely t6bb épitési Ovezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithatd ki.

Tobb tulajdonos esetén a kozterilet telekalakitdsa csak az érintett tulajdonosok, a kezel6
és az Uzemeltet6 altal elfogadott lehatdarolasi terv szerint lehetséges.

A sajatos épitményfajta szamara az épitési 6vezeti, 6vezeti el6irdsoktdl eltérd, mlszakilag
szlikséges méret( telek alakithaté ki.

A telekalakitasok (itemezetten is végrehajthatok.

Természet, kornyezet védelme

A meglévi értékes faegyedek, facsoportok illetve fasorok jeldlése a szabdlyozdsi terven
»megtartandd fa/facsoport/fasor”-ként. Csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl,
tovabba az arvizi védekezés szamara szlikséges helyigény biztositasa céljabdl vaghatdak ki,
illetve egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jelolt teriileten, amennyiben
részletes dendroldgiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd értékesnek.
A ,megtartandd facsoport” jel6lés teriiletén épllet elhelyezése nem javasolt, a burkolt
feliiletek aranyat 20%-ban javasolt maximalizalni.

Az eltérd terllethaszndlatra tervezett terlletek kozotti elvalasztas céljabdl a szabdlyozdsi
terven ,telek zoldfellletként fenntartandd része” jeldlendS. Ezen a teriileten a burkolt
fellletek aranyat altaldnosan 20%-ban, rekreacids rendeltetés elhelyezése esetén30%-ban
javasolt maximalizalni. Az északi telekhatar mentén cserjesavos dupla fasor telepitése
javasolt.

Legalabb 14 méter szélességli kozuthaldzati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 — 2,0
méter szélességli zoldsavba Ultetett fasor telepitendd, a fak életterének biztositasaval.
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A parkolé fellletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkold) hely utdan 1 db, nagy lombkoronat névelS, kornyezettlirs, legaldbb kétszer
iskolazott lombos fa telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m2 terméféldterilet

biztositasaval.

A ,kotelez6 fasitas” jelolés teriiletén télen is takard, lomblevell 6rokzold cserjéket is
tartalmazd, haromszintes, novénydllomanyu zoldfeliletet kell kialakitani. E terileten az
épitmények kozil az éplilethez kapcsolddd, legfeljebb 1,50 méter széles jarda, és a
terepszint alatti m(itdrgyak helyezhetdk el.

Eléfiives sportpalya a telkekre el&irt legkisebb zéldfellilet mértékébe mads jogszabélyban

Py

meghatarozott mddon, a terméréteg vastagsaganak figyelembevételével szamithaté be.

Kozlekedésre vonatkozo javaslatok
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. rend(i f6utvonalak (KOu-2)

o Az ovezet az I|. rendl f6utvonalak, ezek szervizitjainak, csomdpontjainak,
m{(itargyainak, befogaddig kiépitett csapadékviz elvezetd rendszere, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézm( és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

Az 6vezet teriletén épilet nem helyezhet6 el.
A f6utvonalat legaldbb 2x2 forgalmi savos keresztmetszettel kell kialakitani.

o Az Ovezet teriletén gépjarm( varakozohelyek csak szervizutrél megkozelithetéen,
vagy 6nallé parkoldsi létesitményként valdsithatdak meg.

o Az Ovezet terlletén kerékparos infrastruktura csak onalléan (kerékparut vagy
iranyhelyes kerékparsav) alakithato ki.

o Az I. rend( f6utvonalak teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével — nem sziintethet6 meg a forgalom.

Il. rend(i f6Utvonalak (KOu-3)

o Az oOvezet a Il. rendl f6uatvonalak, ezek szervizatjainak, csomdpontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasati palydk, kézm( és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

Az Ovezet teriletén épiilet nem helyezhet6 el.
Az 6vezet teriiletén szervizit nélkili gépjarmui vdrakozohely csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

o Az oOvezet teriletén kerékpdros infrastruktira csak onalléan (kerékparut vagy
iranyhelyes kerékparsav) alakithato ki.

o A Il. rend(i f6utvonalak teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozdsok
kivételével — nem sziintetheté meg a forgalom.

Telepiilésszerkezeti jelent8ségii gydjt6utak (KOu-4)

o Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségl gy(jt6utak, ezek csomdpontjainak,
m{targyainak, csapadékviz elvezets rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos
és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti - palyak, kézm( és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

o Az ovezet teriletén épllet nem helyezhet§ el,

Keruleti jelent6ségli kdzutak (Kt-Kk)

o Az Ovezet a teleplilésszerkezeti jelent6ségl gy(jtGutak kozé nem tartozd

gy(jtéutak, a kiszolgdld és lakd utak, ezek csomdpontjainak, mdltargyainak,
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csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek
elhelyezésére szolgal.

o Az oOvezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

o Aforgalmi szerepet betoltd gyljtéat a Gydgyszergyari Ut és a Gyakorld utca.

- Gyalogos utak (Kt-Kgy)

o Az Ovezet teriilete 0ndllé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek
elhelyezésére, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint
zoldfellleti, kzmU és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

o Az Ovezet terlletén épiilet nem helyezhet6 el.

- Epitési telek kdzuti kapcsolata

o Amennyiben az tobb kozterilettel is hataros, a gépjarm( ingatlan kiszolgalast az
erre alkalmas alacsonyabb hdldzati szerep( kozuti teriletrél kell biztositani.

o Az épitési telek kozuti kapcsolatat a kozlekedési szempontbdl minimalisan
szlikséges ki- és bejarattal kell biztositani.

o Személygépjarm(ivek esetén 500 fér6hely parkold kapacitdsig egy kozos ki- és
bejdrat elegendd, és rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmdvek és a
tehergépjarmdivek forgalma szamdra 6nallé ki-bejarat |étesithetd.

- Maganut kialakitasa:

o Kozforgalom szdmdra megnyitott maganut kiszolgaldut, kerékparat vagy gyalogut
haldzati szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy meglévé és mikods
magdanuthoz kell csatlakoznia.

o A30,0 méternél hosszabb, kozforgalom szamdara megnyitott maganut zsakutcaként
torténd kialakitdsa esetén a zsakutca végén a tehergépjarmivek szdmadra
(hulladékszallitdas, katasztréfavédelmi  feladatok ellatdsa)  visszafordulasi
lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

o A tervezett kdzforgalom szamdra megnyitott maganiton fasor telepitéséhez
szlikséges zoldsav helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon biztositani kell.

o A kozforgalom szamdra megnyitott magdnudton a gyalogos infrastruktura
helyigényét az épitési dvezettel hataros oldalon biztositani kell.

- Kozhasznalat céljara atadott teriileten a kozlekedési funkciok kozil csak gyalogos- és
kerékparos fellilet, az ingatlanok kiszolgdlasat biztositd kapcsolat, valamint kbzcélu parkold
[étesithetd.

- Védé6tavolsagaval érintett teriileteken épitményt elhelyezni és teriletet felhasznalni csak a
mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembe vételével lehet.

- Helikopter leszalldhely egészségligyi, katonai, renddlrségi, katasztréfavédelmi,
allamigazgatdsi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.
- Személygépjarmd tarolas
o Személygépjarmivek estén az OTEK altal altaldnosan alkalmazott normativak
alapjan szamitott parkolé mennyiséget kell telken beliil elhelyezni.
o BOvités vagy rendeltetésmodositdas esetén csak a keletkez6 tobblet
személygépjarm( elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmi
tarold hely mennyiség megtartasa mellett.

- Tehergépjarmd tarolas
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o Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i
haszndlatahoz a sziikséges tehergépjarm( tarold helyeket telken beliil egyedi
méretezés alapjan kell biztositani.

o Bdvités vagy rendeltetésmaddositas esetén csak a keletkez6 tobblet tehergépjarm
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglév6 tarolé hely mennyiség
megtartdsa mellett.

- Autébusz tdrolds estén Uj épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek és terlletek
rendeltetésszer( hasznalatdhoz minden 200 férShelylk utan egy autdbusz telken belili
elhelyezését kell biztositani, az alabbi esetekben:

o 50vendégszobat meghaladé szallas rendeltetési egységnél,

o 150 fér6helyet meghaladd kulturalis és kozOsségi szérakoztatd rendeltetési
egységnél,
300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyeken és
500 féréhelyet meghaladd lelatéval rendelkez sportlétesitménynél.
BGOvités vagy rendeltetésmoddositds sordan csak a keletkez6 tobblet autdbusz
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévé vdrakozdhely mennyiség
megtartdsa mellett.

- Kerékpartarolas
o Kerékparok estén az OTEK 4&ltal &ltaldnosan alkalmazott normativak alapjan
szamitott parkold mennyiséget kell telken belil elhelyezni.

- Uzemanyagtdlts dllomdsok elhelyezésének szabalyozésa

o Koézforgalmat szolgald gépkocsimosd, lizemanyagtolts allomas kizardlag a KOu jeld
ovezetekkel hataros Gksz jelli épitési 6vezetekben létesithetd.

o Kozforgalmat szolgdld lizemanyagtolté allomdst nem lehet elhelyezni miiemléki
kornyezetben, tovdbbd olyan telken, amely zoldterilettel, lakd, egészségligyi,
szocialis, oktatasi, kbznevelési vagy gyermekjoléti rendeltetésli épilet telkével
hataros.

o Aterlleten mobil Gzemanyagtolté allomds nem helyezhet6 el.

- A jelentGsebb forgalmat generald fejlesztések miikodtetéséhez sziikséges kozlekedési
infrastruktira fejlesztések meghatdrozdsa az el6zmény tanulmanytervek alapjan, az
aladbbiak szerint:

A fentiek fliggvényében a 39210/55 hrsz.-u telek beépitésének megkezdés el6tt meg kell
valdsitani:
o aGydgyszergyari utca— Fehér ut csomdpontban a Gydgyszergyari utcan egy tobblet
forgalmi savot.
A 39210/55 hrsz.-u telek legfeljebb 700 lakéassal torténé beépitéséhez a beruhazas
folyaman az aldbbiakat kell megvaldsitani:
o a Gydgyszergyari utca — Kereszturi Ut csomdpont Gyogyszergyari utcai dgban egy
o a Keresztlri Uton a Gyodgyszergyari utca (Ladanyi) utca — Gyakorlé (Halas) utca
kozotti szakaszon egy tobblet forgalmi savot,
o Obdlben elhelyezett autdbusz megallét a Gydgyszergyari utca Uj beépitéssel
érintett szakaszan.

o a Gydgyszergydri utca beépitéssel érintett szakaszan szerviz utat.
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A 39210/55 hrsz.-U telek 700 lakdst meghaladd beépitéséhez a beruhazas folyaman meg
kell valdsitani:
o a Gyakorld utca és a Finommechanikai terilet kiszolgaldé utja Uj kozuttal torténd
Osszekapcsoldsat a laké és az iroda teriletek szétvalasztasaval,

o Obolben elhelyezett autdbusz megallét a Gydgyszergyari utca Uj beépitéssel
érintett szakaszan.

o a Gydgyszergyari utca beépitéssel érintett szakaszan szerviz utat.

A 39210/55 hrsz.-u telek legfeljebb 50.000 m? brutté szintteriiletld, nem laké rendeltetési
beépitések esetén rendelkezésre kell allnia a lakd rendeltetéshez elGirt kozlekedési
fejlesztéseknek.

A Gydgyszergyari utca déli oldalan 1évé teriiletek esetében a teljes teriilet beépithetd,
amennyiben rendelkezésre all:

o aHungdria korat — Korvasut kdzott létesitett legaldbb Il. rend( f6ut a Kereszturi at
K-Ny szakaszanak a meghosszabbitdsaként, vagy

o aKoérvasut menti korat kozépso (Kelet-pesti) szakasza.

Ateriilet beépitése megkezdddhet az Uj f6uthaldzati elemek valamelyikének megvaldsitdsa
el6tti id6szakban is, kisebb jelentGségli kozlekedési fejlesztésekkel 6sszekapcsolddva:

o aTerebesi utca Gyogyszergyari utca — Fehér Gt kozott torténd kiépitése, valamint a
Gyodgyszergyari utca gy(jtéati forgalmanak lebonyolédasat javitd, a kozépséd
szakaszan tervezett nyomvonal korrekcid megvaldsitasa révén 40.000 m? bruttéd
szintterUletd beépités létesithetd,

o A Fehér Ut teljes hosszdban a kétiranyu buszfolyosd kialakitasaval és a kozuti
keresztmetszet 2x2 sdvosra bdvilésével tovabbi mintegy 60.000 m? bruttd
szintterlletd beépités létesithetd,

o Az Eles sarok csomépont fejlesztése részeként a Fehér Gt — KSrosi Csoma Sandor Ut
vasUti terilet alatti direkt 6sszekdtésével Gjabb, 100.000 m?2 bruttd szintterilet(
beépités létesithetd.

KézmUvekre vonatkozo javaslatok

Az FRSZ 19. §& (3) alapjan, valamint Budapest 2030 koncepcidban megjelené
energiagazdalkodasi és vizgazddlkoddsi feladatok, valamint a kornyezet és a talaj
védelmével kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant
teriileteken a teljes kdzml(ivesitettség megteremtése sziikséges.

Felhagyott kdzm(ivezetékek, egyéb kdzmdl m(itargyak nem maradhatnak sem fold felett,
sem fold alatt.

Mivel a teriilet egy része jelent8s valtozassal érintett teruletek, ezért az FRSZ 19. § (5)
alapjan 0j beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet
elvezetésre.

Az FRSZ 19. § (2) pontja alapjan a beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egység
teriiletén kijelolésre keril a szennyvizdtemeld teriilete, mint kozmditerilet.

Az FRSZ 19. § (1) pontja alapjan a beépitésre szant teriletfelhasznalasi egység teriletén
kijelolésre keril az elektromos aladllomas terllete, mint kézmditerilet, Vi-2/Kozmu épitési
Ovezeti besorolassal.
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A teriiletet kelet-nyugati iranyban atszel6 nagynyomadsu foldgazelosztd vezeték biztonsagi
Ovezetében beliil (9-9 m) épitési tilalom van érvényben, nyomvonaldnak tengelyét6l mért

11111

A meglévé Dreher Sorgyarak Zrt. vizvezeték véddtavolsagan belul (MSZ 7487/2:1980
alapjan 3-3 méter) épiilet nem helyezhet6 el.

Epitési altaldnos szabalyai

100

Az oldalkert legkisebb mérete legaldbb az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legaldabb 5 méter kell, hogy legyen, amennyiben az ovezeti
el6irdsok masképp nem rendelkeznek.

A hatsokert legkisebb mérete legalabb az arra néz6 homlokzat tényleges magassaga,
legaldbb az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, és az éplletek
kozotti legkisebb tavolsag fele kell, hogy legyen, amennyiben az 6vezeti el6irdsok masképp
nem rendelkeznek.

A Terlleten egyéb kiilonleges épitmény, szerkezet, berendezés nem helyezhetd el, kivételt
képez:
o az épliletnek nem minGsil6 kilonleges szerkezet, berendezés, targy legfeljebb 90
nap id6tartamra,
o a 90 napnal hosszabb ideig fennmaradd ideiglenes jellegli épiletek, kiallitott
épllet, éplletnek mindsuld kidllitasi targy.
Sajatos épitményfajtak elhelyezése esetén az 6vezeti paraméterektdl el lehet térni.
A Terlileten sator, lakdkocsi nem helyezhetd el.

A Teriileten mobil arusitd hely csak abban az esetben helyezhetd el, ha

o egységes rendszer részeként kerll megvaldsitasra, és

o azok tzemen kiviili id6ben e célt szolgald taroldhelyen kerlilnek elhelyezésre.
Sorgardzs a Terlileten nem helyezhet6 el.
A telek és a telken all6 f6épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat el6segit6, kiegészitd
rendeltetésl épitmények kozil minden épitési dvezetben kizardlag

o kozml(i-becsatlakozasi mutargy,

o hulladéktartaly-tarolo,

o kerti épitmény, valamint

o zdszlétartd oszlop

helyezhet6 el.
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Epitési dvezetekre vonatkozo rendelkezesek
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KESZ tervezett vezeti rendszere

Nagyvarosias telepszer lakdterilet (Ln-T)

- Az Ln-T jellG épitési Ovezet teriilete jellemz6en a 12,5 méteres éplletmagassdgot
meghaladd, tobb 06ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban lakd
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

- Az Ln-T jell épitési 6vezet teriletén kizardlag

lakas,

kiskereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
kulturdlis, kozosségi szérakoztatod rendeltetés,

szallas jellegl rendeltetés,

igazgatasi, iroda

O O O O O O

rendeltetés helyezhet6 el.

- A szolgdltatas rendeltetések kozil termel6 és gyartd tevékenység, 6nalld raktdrozas,
gépjarmdjavitas és kapcsolddo szolgaltatasok, valamint 6nallé parkold nem létesithetd.

- Kiszolgald vagy kiegészit6 rendeltetésl 6nalld épilet nem helyezhet6 el.
- Az épitési Ovezet terlletén Uj lakds rendeltetés nem alakithaté ki.
Intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegli teriilet (Vi-2)

- A Vi-2 jelli épitési ovezetek terilete jellemz&en a helyi lakossag ellatdsat szolgdld
intézményeknek biztositanak helyet, els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis rendeltetések elhelyezésére szolgalnak.
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Amennyiben az épitési ovezet elGirdasai masképp nem rendelkeznek, a Vi-2 jeli épitési
Ovezetek teriletén az el6z6eken tul
o iroda,
kereskedelmi, szolgdltato,
szallas,
kulturdlis, kozosségi szérakoztato,
hitéleti és
sport
rendeltetés is elhelyezhetd.

O O O O

A felsorolt rendeltetést tartalmazd éplletben a tulajdonos és a személyzet szamdra
szolgalo lakas legfeljebb 2 rendeltetési egységgel kialakithatd, mas lakas kizarélag a Vi-2/6
jell épitési ovezet teriiletén helyezhetd el.

A Vi-2/2 jelli épitési bvezet teriletén kizardlag igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis és sportrendeltetések helyezhet6k el.

A Vi-2/4 jelli épitési bvezet teriletén kizardlag nevelési, oktatasi, egészségligyi és szocialis
rendeltetés helyezhet6 el.

A Vi-2/5 jell épitési bvezetben az elGkert legkisebb mérete legalabb 0,0 méter.

A Vi-2/6 jelli épitési Ovezet teriiletén a lakas célu rendeltetési egységek szama legfeljebb
minden teljes 40 m? telekteriilet utadn egy darab lehet.

A Vi-2/6 jell épitési bvezet teriiletén a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 30,0 méter.

A Vi-2/8 jelli épitési bvezet teriletén az elSkert legkisebb mérete legalabb 3,0 méter.

A Vi-2/kozm(i jel( épitési 6vezet teriletén kizardlag a kézmiivek sajatos épitményfajtai
helyezhetéek el.

Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalé terilet (Gksz-2)

A Gksz-2 jelli épitési ovezetek terillete elssorban a kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl, ahol a rendeltetésnek
megfeleld kiegészits és kiszolgdld rendeltetés is elhelyezhetd.
A Gksz-2 jel( épitési Ovezetek teriiletén

o kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi,

o kereskedelmi, szolgaltato,

o kutatas-fejlesztés

rendeltetés helyezhet6 el.
Kiegészit6 és kiszolgdld rendeltetés(i épiletben kereskedelmi, szolgdltatd, kozosségi
szorakoztato és iroda rendeltetés elhelyezhetd.
A felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgdld lakas legfeljebb 2 rendeltetési egységgel kialakithatd.

A Gksz-2/1 jel(i épitési Ovezet terlletén a legnagyobb beépitettség mértéke nem haladhatja
meg sem a telek teljes teriletére vetitett 40%-ot, sem a szabdlyozasi tervlapon jel6lt épitési
hely teriiletére vetitett 50%-ot.

A Gksz-2/2 jel(i épitési Gvezet teriletén az elSkert legkisebb mérete legalabb 0,0 méter.

Tematikus intézménypark (K-Tp)
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A K-Tp jell épitési ovezet terilete elsésorban tematikus bemutatd és szabadidépark
kialakitasara szolgdl, ahol a rendeltetésnek megfelel6 kiegészits és kiszolgalod rendeltetés is
elhelyezhetd.

A K-Tp jeld épitési ovezet teriiletén

o nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

o kulturalis, kozosségi szorakoztatd és
o sport

rendeltetés helyezhet6 el.

Kiegészit6 és kiszolgald rendeltetés(i épliletben kereskedelmi, szolgdltatd, szallas és iroda
rendeltetés elhelyezhetd.

A felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgdld lakas legfeljebb 2 rendeltetési egységgel kialakithato.

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelulet | Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb [alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2?) mértéke (%) mértéke (m2/m?)
(%) . (%) ATl Parkolasra
Legkisebb | Legnagyobb Altalanos fordithaté
Ln-T 1600 |[szabadonalld 25 - 33,0 35 25 2,8 -
Vi-2/1 1600 |[szabadonalld 40 - 10,5 35 40 1,5 0,75
Vi-2/2 3000 |szabadonallo 30 - 10,5 35 30 1,0 -
Vi-2/3 5000 |szabadonallo 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2
Vi-2/4 6000 |szabadonalld 30 - 10,5 35 30 0,5 -
Vi-2/5 9500 |szabadonalld 65 10,5 23,0 25 65 3,0 1,5
Vi-2/6 10000 |szabadonalld 40 6,0 20,0 40 60 2,0 1,0
Vi-2/7 10000 |szabadonalld 85 6,0 20,0 10 60 2,4 1,2
Vi-2/8 20000 |szabadonalld 30 - 10,5 40 30 1,0 -
Vi-2/ 14
. 4500 |szabadonallé 30 - 10,5 40 30 1,0 -
kézmii
Gksz-2/1| 2500 |szabadonilld 40 - 10,5 30 40 1,5 -
Gksz-2/2| 9000 |szabadonillé 30 - 10,5 40 30 0,6 -
Gksz-2/3 | 20000 |szabadonilld 30 - 10,5 40 30 0,9 -
K-Tp 10000 |szabadonallo 35 - 20 40 20 0,6 -

Beépitésre nem szant dvezetekre vonatkozo rendelkezések

Védelmi erdéterilet (Ev)

Az 6vezetek a szomszédos teriiletek kornyezeti dllapotjavitasanak céljara kialakitott, és az
azonos célu erddsitésre alkalmas teriiletek tartoznak.

Az 6vezetben éplletet elhelyezni nem lehet.
Az 6vezetben:

o ismeretterjesztés épitményei,
o aterllet fenntartdsahoz sziikséges épitmények és
o kodzmlivezetékek, és azok technoldgiai épitményei helyezheték el.

Kozpark tertlete (Kt-Zkp)
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- Az ovezetbe az 1 hektarnal nagyobb rekreacids jelent6ségli kbzhasznalatu zoldfellletek
tartoznak.

- Az 6vezet pihend, jatszo és sport rendeltetést tartalmazo kézpark Iétesitésére szolgal.
- Az bvezetben:

vendéglatd rendeltetést tartalmazo éplilet,

pihenést, testedzést szolgald épliletnek nem mindsilé épitmények,
ismeretterjesztés éplletnek nem mingsiilé épitményei,

teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények, és

O O O O

o nyilvanos illemhelyek
helyezhet6k el.

Kozkertek terilete (Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/2)

- Az ovezetbe az 1 hektarnal kisebb rekreacids jelentGségl kozhaszndlatu zoldfellletek
tartoznak.

- Az Ovezetek pihend, jatszé és sport rendeltetést tartalmazé kozkertek létesitésére
szolgalnak.

- Az 6vezetben éplletet elhelyezni nem lehet.
- Az 6vezetben:
o pihenést, testedzést szolgald épliletnek nem minésulé épitmények,
o ismeretterjesztés épliletnek nem minGsil6 épitményei, és
o terilet fenntartasahoz szikséges épitmények
helyezhet6k el.

Rekreacids célu, jelentds zoldfelllet( terilet (Kb-Rek)

- Az Ovezetbe tartoznak az id6beni korlatozassal és/vagy anyagi ellenszolgaltatassal igénybe
vehetd, nagy zoldfelllettel rendelkezé szabadtéri sporttertletek.

- Az ovezet teriiletén sport rendeltetés létesithetd.
Kondicionald célu, jelentds zoldfellletd terilet (Kb-Ez)

- Az Ovezetbe a kondiciondlé zoldfelliletek tartoznak, amelyek kornyezeti okokbdl
funkcionalis zoldfellilet l1étesitésére szolgdlnak.

- Az bvezetben éplletet elhelyezni nem lehet.

Epitési Kialakithato: Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelulet | Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb |alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) mértéke (m2/m2)
(%) . (%) L Parkolasra
Legkisebb | Legnagyobb Altaldnos fordithats
Ev 200000 - 0 - - - 0 0 -
Kt-Zkp 10000 |szabadonalld 1 - 45 75 0 0,01 -
Kt-Zkk/1 4000 - 0 - - 75 0 0 -
Kt-zkk/2 | 4000 - 0 - - 60 0 0 -
Kb-Rek 15000 |szabadonalld 3 - 7,5 35 0 0,06 -
Kb-Ez 25000 - 0 - - 90 0 0 -
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5.2.3. A szabdlyozadsi terv elemei

A szabalyozas alapelemei

— A szabdlyozasi tervlapon a ,szabdlyozdsi vonalak” altal keril meghatarozasra a févarosi
onkormanyzat megbizasabdl készitett ,Fehérd(ilé fejlesztési tanulmanyterv” altal kijelolt ]
kozterilet halézat és Fehér-Liget Kft. beépitési programjiban szerepl6 tervezett kozut a
Fehér attal parhuzamosan. Tovabbi szabalyozasi vonalak keriltek meghatarozasra a
kerilleti dnkormanyzat megbizasabdl készitett KSZT mddositasi javaslat alapjan a Keleti
Karoly Kézgadasagi Szakgimnaziumot és a Keresztury Dezsé Altaldnos Iskolét érintSen.

-, Feltételhez kététt szabdlyozdsi vonal” keriilt feltlintetésre a Gydgyszergyari utca mentén
a Fehér-Liget Kft. fejlesztési terileténél és az EGIS Gydgyszergyar irodaéplileténél.

- A tervlapon kiilonb6z6 szinezések altal megkilonboztetésre keriiltek a ,kézteriiletek
Ovezetei” az érthetGség érdekében.

A szabalyozas masodlagos elemei

,Megsziintet§ jelek” kerliltek feltlintetésre azokon a helyeken, ahol a kozterilet halozat
kiszabalyozasa miatt a meglévd telekhatarok megszlintetése sziikséges és a Keresztury
Dezs6 Altalanos Iskolat érintSen, a két kiilonboz6 tulajdonu telek hataran.

,Kozteriileten dllé bontando épliletek” az alabbiak:

o FKF Zrt. Hulladékudvar

A Fehér koz kiszélesitése révén, a délnyugati teriiletrészen a f6varosi gazdasagi tarsasag (FKF
Zrt.) tulajdondban 1évé ingatlant (HRSZ 39210/25) a szelektiv hulladék tarolasara alkalmas Uj
kukak raktarozasara hasznaljak. Az Eles sarok &talakitasa kdvetkeztében ezen a telken tébb
foldszintes éplilet, bontdsra javasolt. A telket nyugatrdl az Albertirsai kdz, délrél a Fehér koz,

keletrdl a fehér at és északrdl egy autdkereskedés hatarolja.

Rl . |
T A - L}
e 5 Al (3 ‘

7 Az FKF Zrt. Hulladékudvar épliletei

o Egykori vasuti vamhaz

Fehér Ut és a vasut taldlkozasanal allé keruleti tulajdont (HRSZ 39210/17) telken all6, egykori
vasuti vamhaz kozepes allapotu 3 szintes éplilete a tervezett f6ut kovetkeztében bontasra
javasolt. Az épllet a Fehér ut keleti oldalan fekszik, délr6l a vasutvonal, északrél a korabban
személyautd- és kamionmosdként izemelt leromlott allapotu éplletek hatdrolja. T6le keletre
elhanyagolt, beépitetlen teriiletek taldlhatdak, ahol a tervezett f6ut fog elhaladni.

Az egykori vamhdz éplilete
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o Reno-Bau Kft. két éplilete

A vizsgdlt terllet keleti felében, a Kereszturi Ut mentén, a Reno-Bau Kft. betonelemek
gyartasaval foglalkozo cég altal hasznalt teriileten (HRSZ 39210/191 ES 39210/193) két darab
200-300 m?-es, gyenge szinvonalu, kézepes allapotu raktarépiilet taldlhatd, melyek a késziilg
szabalyozas soran, kozterileten elhelyezkedd bontandd épliletek kdzé keriilnek. Az atsorolds
oka, a teriilet déli részén kiszabalyozott Uj utca mely a Kereszturi utat koti 6ssze a Fehér uttal.

X

Reno-Bau Kft. épiiletel

o Elhagyott éplilet a Terebesi uttdl délre
A Terebesi utca déli oldala mentén huzédoé, a Fékert Zrt. tulajdondban [évé ingatlanon (HRSZ
39210/16) hét nagyobb és néhany kisebb, er6sen leromlott dllapott, omladozd, épulet taldlhatd.
A telek dél-keleti sarkaban talalhato épiilet a tervezett uj ut nyomvonala miatt bontando.

P il
Az elhagyott pu'let a telek sarkdban
o Egis Gyogyszergyar Zrt. kiilsé bifé épiilete
A Kereszturi Ut nyugati oldalan fekvé (HRSZ 39210/91) telken a tulajdonos, Egis Gydgyszergyar

Zrt. kiils6 biféjének éplilete, a Gydgyszergydri utca és a Kereszturi Ut sarkdn tullég a
telekhatdron. A féldszintes sarokepdilet telekhataron tulnyuld épuletrésze ezért bontando.

)

Budapest Févéros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasutvonal
106 | aital hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

- A, javasolt telekhatdrok” a Fehér-Liget Kft. beépitési tervén abrazolt tervezett telekhatarok
kijelolésével keriiltek meghatarozasra.

- A ,telek be nem épithetd része” a Keleti Karoly Kozgazdasagi Szakgimnazium és a
Finommechanikai Mdvek belsé feltardsanak biztositasa érdekében keriilt kijelolésre.

-, Kételezéen kialakitando magdnut” jeloléssel keriilt feltlintetésre a Gydgyszergyari utca
mentén tervezett lakdteriletek kiszolgaldsat biztositd tervezett ut.

- A ,megtartandd fa”, a ,megtartandd facsoport” és a ,megtartandd fasor” elemek a
megléve értékes vegetdcio megbrzése érdekében keriilt meghatarozasra.

- A telek zéldfeliiletként fenntartando része” elem a Fehér-Liget lakoterileti fejlesztése és a
Finommechanikai Mdvek gazdasagi terilete kozott keriilt kijeldlésre.

-, Kételezé fdsitas” kerilt kijelolésre a Finommechanikai M(ivek tervezett és meglévé
lakdteriletekkel szomszédos telekhatdrai mentén egy 10 méteres savban, a koérnyezeti
terhelés mérséklése érdekében.

- ,Szbveges szabdlyozdsi elem vonatkoztatdsi teriilete” jeloléssel hatdrozza meg a
szabalyozasi tervlap a Finommechanikai Mdvek teriletén a hatdlyos szabdlyozasi terv

/////

Tajékoztatd elemek

»Javasolt megsziintetés” szerepel azokon a meglévé telekhatarokon, amelyek a tervezett
tombstrukturaba el6nytelen morfoldgiaju telkeket eredményeznek.

- Feltlintetésre keriltek a muszaki infrastruktira elemek védé6tavolsagai: a ,vasutvonal
védétdvolsdga” és a ,,Dreher Sérgydrak Zrt. vizvezeték védétavolsdga”.

- Atervezésiterileten taldlhaté ,,szennyvizdatemeld” és az ahhoz sziikséges ,,k6zmditeriilet” is
feltlintetésre kerlt a tervlapon.

- Tovabbi tajékoztatd elem az ,Orszdgos Erdbdllomdny Adattdr szerinti erdéteriilet”, a
,Kdrmentesitéssel érintett ingatlanok (Pest Megyei Kormdnyhivatal adatszolgdltatdsa
alapjdn)” és a ,Veszélyes iizem bels6/k6zépsé/kiilsé veszélyességi zondja” .
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6. ZOLDFELULET-FEJELSZTESI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A magas zoldfellileti boritottsag segiti a kornyezetvédelmi problémdk mérséklését, igy torekedni
kell a teljes tervezési terlileten a magas zoldfellleti boritottsag kialakitasara. A kozterileti
fadllomany jelent&s kondicionald szerepet tolt be, mérsékelve a kdrnyezeti artalmakat és a varosi
hdsziget hatast. Cél a meglévs faadllomany életterének megdbrzése, illetve az Ujonnan kialakitasra /
atalakitasra kerll6 kozteriletek olyan szabalyozasa, hogy a faegyedek szdmara megfeleld élettér
biztositotta valjon. A dendrolégiai (és telepliléskép szempontjabdl is) értékes fadllomany,
faegyedek és fasorok védelmének biztositasa is sziikséges. Fontos az Ujonnan kialakitott parkold
fellletek fasitdsa, az 6koldgiai viszonyok, valamint az arnyékolds javitdsa érdekében. Az utak
mentén kialakitdsra keril6 uj fasorok Ultetésénél fokozottan kornyezettlir6, a nagyvarosi
artalmakat elbird fafajok alkalmazdsa javasolt. A terv fajazonos kozterileti fasitast javasol a 14
méternél szélesebb Utszakaszokon. A terv 30 méter széles zoldfellleti savot javasol a volt
Finommechanikai MUvek déli hatdra mentén, a tervezett lakdterileti fejlesztés és az Uj intézményi
teriiletek teriletén. Az eltér6 funkcioju teriiletek elvdlasztasa céljdbdl intenziv fasitas telepitése
javasolt a telekhataron.

A tervezési terileten tébb helyen is megjelennek kdzhasznalatu zoldfeliletek. Egyrészt cél a
meglévé erdGteriletek rekreacids felhasznalasa, valamint Uj zoldteriletek kialakitasa. A Sidi City
project szerint novekedni fog a lakdsok szama, igy elengedhetetleniil fontos a kdzhasznalatu
zoldfellletek kialakitasa a jelenleg zoldtertlet hidnyos térségben.

A terv jelent6s zoldfellileti eleme a nyugati részen javasolt, mintegy 1 hektdr alapteriletl
koézhasznalatu zoldfelllet. A kdzparkok kialakitdsa soran figyelembe kell venni a jov6ben felmerilé
funkciondlis igényeket, és azokat ki kell szolgdlni, igy az 0] zoldterlilet hozzdjarul a terilet
teleplilésokoldgiai viszonyainak javuldsdhoz, valamint a teriletet haszndldk rekredcios igényeinek
kielégitéséhez (pl.: jatszotér). A TSZT-ben a Gyakorld utcai iskola mogott szerepel egy tervezett
zoldteriilet, amely jelenleg sportegyesiilet fenntartdsaban sportpalyaként tGzemel. A meglévd
funkciét figyelembe véve javasolt a telek teriletfelhaszndlasi kategdridjdnak a moddositasa,
kiilonleges beépitésre nem szdnt - rekredcids céld, jelentds zoldfeliiletl teriletként torténd
jelolése.

Alapvet6en fontos a meglévd kozjoléti erdbteriiletek rendbetétele, kdzhasznalatu parkerdéként
valé zoldfellileti fejlesztése. Feladatként jelentkezik az illegdlis hulladék-lerakatok megtisztitasa,
valamint a kiilonb6z6, nem rendeltetésszerl funkcidk felszdmolasa. Az erdd parkerdévé vald
atalakitasa komoly infrastrukturalis beruhazasokkal jar, mely soran sétanyok kialakitasa, koztéri
butorok kihelyezése (pad, hulladékgy(ijt6, ivokut stb.), informaciés tablak felallitasa, esetlegesen
turadtvonalak kijeldlése elengedhetetlen. Uj rekreacids funkciok elhelyezése a kdzdsség szdmdra
vonzobba teszik a parkerd6t. Kilon hangsulyt érdemes helyezni a helyi él6vilag védelmére,
kiilonosen a latogatottsag varhatd ndvekedése esetén.

A 3.3. fejezetben bemutatott ,Fehérd(il6 fejlesztési tanulmanyterv” koncepcidja egy erdei
kalandpark, valamint egy rendezvényteriilet kijel6lését javasol az erd6ben. Ezek a funkcidk a lehet6
legkevesebb mértékben zavarhatjak a helyi él6helyeket, él6vilagot. A kiillonb6z6 funkcidk telepitése
el6tt mindenképpen sziikséges az erdészeti hatdsdg jovahagyasa. ,,Az erd6 igénybevételéhez az
erdészeti hatdsag el6zetes engedélye sziikséges. Az erd6t kizdrdlag az engedélyben megjeldlt
hataridén belil, és az abban meghatarozott célra lehet igénybe venni.” (2009. XXXVII. térvény).

Azokon a teriileteken, ahol az erd6 teljes mértékben igénybevételre, miivelésbdl vald kivonasra
keriil, ott csereerd@sités sziikséges. , Az erd6 igénybevételének ellentételezéseként az igénybevevd
a kultdrerdé vagy falltetvény természetességi allapotra vonatkozé alapelvarasu erd6 esetén az
igénybe vett erddével legaldabb azonos terlletl, azzal megegyez6 vagy attdél magasabb
természetességi allapotra vonatkozo alapelvarasu erdé telepitésérél gondoskodik (a tovabbiakban:

csereerddsités)” (2009.évi XXXVII. térvény).
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Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti (Uzemtervezett) erdéteriileteken tobb helyen
kozlekedési fellletek tervezettek a szabalyozasi koncepcid szerint, igy az ott igénybe vett
erdéterileteket pétolni kell. A tervezési terilet keleti részén taldlhatd erddsiilt teriilet (az EGIS
Gyodgyszergyar alatt) nem lizemtervezett, igy ezen a teriileten lenne célszer(i a csereerd@sités
elvégzése. A szabdlyozdsi koncepcid szerint a Keresztiri Ut K-Ny szakaszanak a
meghosszabbitasaként a Hungdria kordit — Korvasut kozott létesitendd Il. rendl féut a terilet
koézepén haladna at, igy sokkal kevesebb lizemtervezett erd6t érintene a korabbi tervekhez képest.

A parkerdei részek nem képeznek egy funkcionalis egységet, a nagyobb, vasut mellett elhelyezkedé
erddfolton kivil a teriilet északi, nyugati, illetve keleti hataran is huzédik egy-egy erddsdv. Ezek
rekredcidés hasznositasa szintén javasolt, ugyanakkor komoly koérnyezetvédelmi szerepet is
betdltenek, mind a légszennyezettség, mind pedig a rezgés- és zajszennyezés terén. Fontos izolacids
vonalat képeznek a beépitésre szant fejlesztési teriiletek, valamint nyugaton a forgalmas Fehér ut,
keleten a zajos EGIS Gydgyszergyadr telephelye kozott.

Mivel a szabdlyozasi koncepcio szerint a Kereszturi Ut K-Ny szakaszdnak a meghosszabbitdsaként a
Hungdria korut — Kérvasut kozott [étesitendd Il. rendl f6ut a teriilet kozepén halad at, jelentGs
izolaciés hatas fog érvényesiilni. A déli parkerdei és az északi teriiletek kapcsolatat erésiti az
atjarhatdsag biztositasa, amely soran mind gyalogos, mind pedig kerékparos Osszekottetések
épllnek ki. Az erd6 miel6bbi parkerdei hasznositdsa fontos feladat a rekredcids lehet6ségek
novekedése, valamint a terilet tovabbi amortizacidjanak csékkenése érdekében.

A terv a tervezett kozparkokat fasorok kialakitasaval kapcsolja Ossze az erdéteriletekkel,
megteremtve a halézatszerd zoldfellleti rendszert. JelentGs zoldfeliileti kapcsolat alakul ki még a
Gyakorld utcai lakotelep és a déli Terebesi-erdé kozott, ugyanis végig zoldfolyosdn valik elérhetévé
az erdé a lakételeptdl.

A javasolt beépités csokkenteni fogja a terilet jelenlegi zoldfelllet-intenzitasat a megnovekedett
burkolt felliletek kbvetkeztében. A felszini h6mérséklet ndvekedésnek indul, bar magas zoldfellleti
aranyok tovabbra is varhatdak az erdGs terileteknek koszonhetéen, melyek kondiciondld hatasuk
révén kiegyenlithetik a felszini h6mérsékletet, igy a varosi hGsziget-hatas kevésbé fog érvényesiilni.

Kérnyezeti hatdsok és feltételek

Talaj- és felszin alatti vizek védelme

A tervezési teriilet keleti részén karmentesités van folyamatban, amely a meglévé talajszennyezés
felszdmolasanak fazisaban van. A fejlesztések kovetkeztében talajszennyezéssel jaré tevékenység
nem folytathato a terileten.

A vasuti terlleteken korabban talajszennyezés tortént, jelenleg a karmentesitési eljaras a
beavatkozasi terv készitésénél és a karmentesitési monitoring végzésénél tart.

A tervezési terllet java része karsztos terulet. A felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriletek a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny
teriiletnek mindsiilnek, amelyekre vonatkozd elGirdsokat a kormanyrendelet tartalmazza. A
karsztvizbazis védelme érdekében e terileteken fokozott figyelem forditandd a vizhdaztartas
megvaltoztatdsa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése sordn. Karsztos teriileten barmely
eredet(i, szennyezett viz elszikkasztdsa nem megengedhetd, a telkek beépitése csak kozmdUvesités
esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tamogathatd.

A vasuti keresztez6dés kornyezetében, a tervezési terilet keleti részét az orszdgos vizminGség-
védelmi dvezet — nyilt karsztos terilete érinti a TSZT szerint. A természet védelmérdl sz6l6 1996.
évi LIIl. torvény rendelkezése szerint nyilt karsztos kézetbdl allé felszinen tilos a karsztos kézet,
illetve a karsztviz szennyezése vagy allapotanak jogellenes megvaltoztatdsa.

Az érzékeny vizek miatt kiemelten fontos mindennem( talajszennyezéssel jard tevékenység
elkerilése. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Ujonnan létesiil6 parkoldk nem épilhetnek
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vizatereszt6 burkolattal, felsziniikrél a csapadékvizek olajfogd mtargyon keresztil vezetenddk a
csatornaba. A talaj védelme érdekében a teriileten a talaj pusztuldsat el6idézé tevékenység nem
végezhetd.

LevegGtisztasag-védelem

A légszennyezés a fejlesztések megvaldsitdsa nyoman vdrhatéan enyhén névekedik a teljes
tervezési terlileten a megnovekedett gépjarml forgalom, valamint az Uj épiletek f(itése
kovetkeztében. Legf6képpen a Gydgyszergydri Ut, a Fehér ut, a Fehér koz, az Albertirsai koz, a
Kereszturi Ut és a Hungaria kordt — Korvasut kozott |étesitendd 1l. rendd féut fog jelent&sebb
|égszennyezéssel jarni. Els6sorban a nitrogén-oxidok, a szalld por és a szén-monoxid kibocsatasanak
novekedése varhaté. Hosszu tavon a gépjarmdallomany korszer(isddésével, a hibrid és elektromos
meghajtasu jarmlvek térnyerésével ez a hatas egyre jelentéktelenebbé valhat. Az épiiletek
fitésébdbl adddd emissziok mérséklése érdekében a tovabbtervezés soran vizsgalni kell a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak lehetéségét.

Altalanos levegmindség javitd intézkedések kdzott sziikséges megemliteni a kordbban ismertetett
zoldfeltlet-fejlesztési intézkedéseket, amelyek nagyban hozzdjarulhatnak a helyi klima és
levegéminGség javulasahoz. A slrl novénytelepités a mikroklima javitasan tul kilonosen a szalld
por megkotésében fejti ki j6tékony hatdsat. A volt Finommechanikai Mtvek telekhatdrai mentén
elGirt kotelez6 fasitas tervezett a helyi légszennyezés visszaszoritasanak érdekében.

Zaj- és rezgésterhelés

A Hungdria korut — Korvasut kozott létesitend6 Il. rendld f6at varhatdan jelentés zaj-,
rezgésterheléssel fog jarni, melynek hatasat a kozvetlen szomszédsagban |évé épiletek fogjak
érezni. Emiatt a szabdlyozasi koncepcid nem is javasol lakéfunkciét az at kozvetlen kdzelébe.
Varhatd a zajszennyezés kisebb novekedése a fejlesztések kovetkeztében, legfGképpen a Fehér
Uton, a Gyogyszergyari uton, a Kereszturi Uton és a Fehér koz és az Albertirsai kéz mentén.

Cél olyan szabdlyozds kialakitasa, amely a jelentds forgalommal érintett Utszakaszok mentén a
zajartalomra kevésbé érzékeny funkcidk telepitését segiti el6, illetve megkoveteli a megfelel
telepitési tavolsagot. A volt Finommechanikai M(ivek telekhatarai mentén elbirt kotelezd fasitas a
zajterhelés enyhitését segiti elG.

A zaj- és rezgésterhelés mértékét jelentésen lehet csokkenteni zoldfellleti megoldasokkal.
Legf6képpen a fasitdsok jatszanak nagy szerepet a kornyezeti artalmak csokkentésében, de egy
egyszer(ibb fasor is komoly eredményeket tud elérni.

A zaj- és rezgésterhelés elleni védelemre vonatkozd elGirasokat a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet,
valamint a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM—E(iM egyiittes rendelet tartalmazza.

Hulladékkezelés

A kommunalis hulladékok gy(ijtését a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgaltatdjaként az FKF Zrt. végzi.
Az elmult években jelentésen fejlédott a hulladékgazddlkodasi kozszolgdltatas, kiilondsen a
szelektiv hulladékgy(ijtés infrastrukturajanak terén. Ugyanakkor a hazhoz mené szelektiv gydjtés
kiterjesztésével a kozterileti gyGjt6pontok (hulladékgydijté szigetek) szama csokkent.

Komoly problémat jelentenek a teriileten tapasztalhatd illegélis hulladék-lerakatok. Epitési-bontasi
tormelékt6l kezdve, kommunalis hulladékokig minden fajta hulladék megtaldlhatd, kifejezetten
nagy mennyiségben. Az illegalis hulladék lerakatok a felszin alatti vizek érzékenysége miatt
kiilonosen problémasak. Az illegalis hulladéklerakasokat fel kell szamolni, és biztositani kell
szigorubb szankcidkkal, hogy tovabbi lerakatoktél mentes legyen a teriilet.
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7. KOZLEKEDES FEJLESZTESI JAVASLATOK

Koézathalozat
Fehérdll6 teriiletét és a szomszédos teriileteket jelent6s, a févdros kozlekedési rendszerét
befolyasold féuthaldzatat fejlesztési elképzelések érintik.

A Budapesti Kozlekedési K6zpont megbizdsabdl 2015 évben késziilt el a Budapest, X. kerlilet Fehér-
diilé kézlekedésfejlesztési tanulmdnyterv (tervezd: Kézlekedés Kft. - Uvaterv Zrt.), amely a Fehér ut
fejlesztését litemezetten hatarozta meg. Az elsé itemet jelent6 autébusz-korridor mar elkésziilt, a
masodik tGtem a kozterileten |évé (izemanyagtolté allomas felszamoldsat kovetden valdsithatd
meg.

A Fehér Uton — amelynek meglévd szabalyozasi szélessége 63 méter, és bdvitést nem igényel
tdvlatban sem — az autébusz-korridor mar kétiranyu lesz, K6banya és Zuglé felé is két-két forgalmi
sav all majd rendelkezésre. Ennek részeként a Fehér Ut — Albertirsai kdz vonaldban egy Ujabb kozuti
és villamos aluljaré épil majd a Budapest-Hatvan és Budapest-Ujszdsz vasutvonalak kozos
teriiletének keresztezésére. A csomépont-fejlesztés harmadik, végs6é Utemét az Gj 31 sz. féut
févarosi bevezetd szakasza fellljaroként torténd atvezetésének megépitése jelenti majd.

Jelenleg Fehérddl6 teriiletén a Kereszturi Ut a KOrvasut toltésének keresztezése utan északi iranyt
vesz és a Kerepesi Uthoz kapcsolddik, azonban forgalma igy az Ors vezért téri szintbeni csomépontot
terheli. Az Albertirsai Ut és a Salgdtarjani utca felé val6 tovabbvezetéssel megvaldsulhat egy, az Ors
vezér terét elkerild, a Hungaria korutig vezetd Uj nyomvonal.

Az orszagos terililetrendezési terv és ennek megfelel6en a TSZT 2017 4j 31. sz. féut févarosi
bevezet§ szakasza néven tartalmazza jelenleg ezt a XVII.-X. keriletek kozigazgatasi tertletét érint6
a nyomvonalat.

Az I. rend(i f6ut haldzati szereppel tervezett bevezet§ szakasz a Kereszturi Ut Felsérakos teriletén
lév6 szakaszanak a mdsodik pdlydja megépitésével, és Rakosmente térségében Uj nyomvonalra
helyezésével alakulhat ki. Az Uj bevezet6 szakasz tehermentesitené a jelenlegi K6banyai — K&rosi
Csoma Sandor — Jaszberényi — Pesti Ut nyomvonalat, amely a varos beépitett teriletein halad
keresztdil.

A TSZT 2017-ben kijelolt, tervezett nyomvonal Fehérd(ilo terliletére esd szakaszanak helyzete nem
idedlis, mert az Ut és a vasut kozott egy keskeny (30-80 m széles), nehezen fenntarthatd zarvany
erddsdvot hozna létre. Rdaddsul az Utépités jelent8s része kivaléd terméhelyi adottsagu erdd
felszdmolasaval valdsulna meg. Ezért javasolt a telepilésszerkezeti tervben szereplé — kordbbi
szabdlyozasi terv alapjan meghatdrozott nyomvonal — mddositdsa a kozlekedési és
kornyezetvédelmi érdek 6sszehangolasara torekedve.

Amennyiben az orszagos és térségi tervek (OTrT, BATrT) mddosuldsaval elvetésre keril az I. rend(
féut kategoéridba sorolt Uj 31 sz. f6ut févarosi bevezet6 szakaszanak terve, abban az esetben is
indokolt a Kereszturi Ut K-Ny szakaszanak a meghosszabbitasaként a Hungaria korut — Korvasut
k6zott egy Uj f6utvonali kapcsolat kialakitasa az Ors vezér tere elkeriilésének biztositasara. Ebben
az esetben a féutvonal csak a Kelet-pesti kozlekedést hivatott szolgalni, amely Il. rend( f6ut haldzati
szerep mellett 2x1 forgalmi sav kialakitasaval biztosithato.

Az utvonal a tervezési terilet szempontjabdl meghatarozd jelent6ségli, mivel a teljes terilet
beépitését infrastrukturdlis szempontbdl lehetévé tenné. A f6utvonal Hungaria kérat — Koérvasut
kozotti kozel 4 km-es hosszanak majdnem felét a meglévé Salgotarjani és Albertirsai utak alkotjak.
A féutvonal szamara javasolt szabdlyozasi szélesség 22 m.

TSZT a Korvasut toltésének keleti oldalan — vagyis a tervezési tertlet keleti hataranal a Koérvasut
menti korut kialakitasat tartalmazza, amelynek megvaldsitasa csak hosszu tavon redlis. A Kérvasut
menti kdrut Gtemezetten keriilhet kialakitdsra, varhatéan elGszor az Ujpest-Aquincum Duna-hidat
is tartalmazdé északi szakasza, majd a Csepel-Albertfalvai Duna-hidat magaba foglalé déli szakaszai
valdsulhatnak meg. A Korvasut menti korut Kereszturi Gttal alkotott kiilon szint(i csomodpontjat — az

Budapest Févaros X. keriilet, Fehér Ut — Gyakorld utca — Kereszturi Gt — MAV vasttvonal
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ

111



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez6 Kft.

EGIS gydgyszergyar iparvaganya miatt jelz6lampds forgalomiranyitassal ellatott — korforgalmu
alcsomoéponttal javasolt kialakitani.

Természetesen a Korvasut menti korut érintett szakaszdnak megvaldsitasais lehet6vé tenné a teljes
tervezési terilet beépitését.

Fehérdil6 belsé uthalézatanak meghatarozé elemei a forgalmi jelent6ségl gy(jtéut funkcidt
bet6lt6 Gyakorld utca és Gydgyszergyadri utca, ez utdbbi kozéps6 szakaszan nyomvonal-korrekcié
javasolt a kedvez6bb vonalvezetés biztositasara.

A gy(jtSutak épitési tertiletének névelése —amely jelenleg 22 m és 30 m — nem sziikséges.

A tervezési teriilet kozépsé részét alkotd, jelenleg beépitetlen fejlesztési teriilet belsé
tombstruktirajat jellemzéen 14-18 m széles kiszolgdld utakkal javasolt tagolni (igazodva a Févarosi
rendezési szabalyzat un. Jelent6s valtozdssal érintett terlletek uUthalézatara vonatkozd
el6irdsaihoz) a terilethaszndldsi szandékok figyelembevételével.

A fejlesztésre varo terileten belll a tervi el6zmények alapjan a 39210/55 hrsz.-U telek terhére a
tervezett lakoé és kereskedelmi-iroda funkcidju beépitése kozott kiszolgdlout haldzati besorolassal
egy Uj kozteriletet kell kiszabalyozni, a javasolt szabalyozasi szélesség 16 méter. A Gydgyszergyari
utca északi oldalan pedig egy kézforgalom szamadra megnyitott maganutat kell |étrehozni szervizat
kialakitasa miatt, ennek javasolt szélessége 12 méter.

Az egykori Finommechanikai Mdvek teriiletén belll a tulépitettség miatt tovabbra sem kerilnek
kozteriiletek kiszabdlyozasra, vagy magdnutak kijelolésre. A belsé kozlekedést a hatalyos
telepllésrendezési terv altal meghatdrozott, a telek be nem épitheté részeként meghatarozott
terliletsavok kijelolése biztositja.

A Kereszturi it mellett fekvs EGIS Gydgyszergyar teriletei, valamint a Gyakorlé utca mellett lako és
oktatdsi funkcidval beépitett terliletek a kozuthalézat mddositasat, bévitését nem igénylik.
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Ko6z0sségi kozlekedési halozat

A teriletet hatarold korirdnyd utvonalak — Fehér Ut, Kereszturi Ut észak-déli irdnyd szakasza —
Kébanya és Rakosmente szdamdra biztositjdk a Kelet-pesti térség egyik meghatarozé
tdmegkdzlekedési csomdpontjaként funkcionald Ors vezér téri intermodalis kdzpont elérését.

A hatarold korirdnyu utvonalakon kézlekedd autébuszvonalak és villamosjaratok a tervezési teriilet
széls6 savjainak az elldtasat mar ma is biztositjak. A tervezési teriilet bels§ teriiletei szamadra a
Gyakorld és Gyodgyszergyari utcdkon kozleked6 autdbuszvonalak teszik majd lehetévé — tovabbi
megalldk létesitése és megfelel§ jaratslrités, vagy esetleg egy csak a Fehérd(ils teriiletén belil
kozlekedd ©nallé jarat létesitésével — az Ors vezér tere elérését. A két gy(jtéut jelentette
tomegkozlekedési utvonal — a megalléktdl mért 300 m sugaru vonzaskorzetek figyelembevételével

— teljes ellatottsdgot képes biztosit Fehérddl6 beépitett és beépliilé terlletei szamara.

A tervezési teriiletet délr6l a Budapest-Hatvan és a Budapest-Ujszasz vasttvonalak kdzos palyaja
hatdrolja. A vasutfejlesztési elképzelések kdzott szerepel K6banya-fels6 vasutallomas keleti irdnyba
torténd athelyezése az Eles sarok csomdponthoz, térekedve a varosi kozosségi kozlekedéssel vald
megfelel6 atszallo kapcsolat biztositasara.

Az Eles saroknal tervezett Uj vasutallomds a tervezési teriilet DNy-i része szdmdra tobblet
kozlekedési kapcsolatot jelent majd, amely a vasuthaldzat igénybevételével bevezetni tervezett S-
bahn rendszer(i kozlekedés esetén valik majd igazan értékessé (atszallas nélkiil elérhetd lesz a
tervezési teriiletrsl a jelenleg nehezen elérheté Obuda és Budafok varosrész is). A vasuti teriilet
tervezési terilet mentén |évS szakasza estében tovdbbi megdlldhely kialakitdsanak nem lenne
értelme, mert jelentés szélességl erdd teriilet vélasztja el a beéplld terilettdl. Masrészt itt

taldlhato a Korvasuti vonal kiilonszint(i vaganykapcsolata, amely ezt lehetetlenné teszi.
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A kozlekedési infrastruktura és a teriilethasznalat kapcsolata

A térség féuthalézatanak meghatarozé csomépontjai — Ors vezér tere, Eles sarok, Liget tér - Mazsa
tér — tulterheltek, ezért a kdrnyezetikben jelent6s ingatlanfejlesztés csak a kozuthalézat elSzetes
vagy egyidejl fejlesztésével lehetséges.

A Gyodgyszergyari utca északi oldalan lévé 39210/55 hrsz.-u telek tertletének felhasznalasaval két
tdmb keril kialakitdsra. A teriileten mintegy 150.000 m? bruttd szintteriiletl beépités helyezhetd
el, az el6készités alatt 1évS un. Sidi City projekt keretében 1.400 lakés és tébb mint 50.000 m?
intézményi és kereskedelmi hasznositas tervezett, tobb épitési lGtemre bontva. A beépités
csucsid@szakban varhaté forgalma az aldbbiakban keriil bemutatdsra a tervi el6zmények alapjan:

funkcio kozuti forgalom (Ejm/dra/irany) tomegkodzlekedési forgalom
(Utas/éra/irany)
érkezé tavozoé érkezé tavozo
lakas 60 450 110 900
kereskedelem 20 20 20 20
iroda 220 20 400 40
o0sszesen 300 490 530 960

A 39210/55 hrsz.-U telek tertiletén tervezett beépités varhatd délutani célforgalma:

funkcio kozuti forgalom (Ejm/dra/irany) tomegkozlekedési forgalom
(Utas/éra/irany)
érkezé tavozo érkez6 tavozo
lakas 280 30 510 60
kereskedelem 170 160 160 150
iroda 10 130 20 230
0sszesen 460 320 690 440

Az ingatlanfejlesztés hatdsara a kozlekedési rendszert éré tobbletterhelést a meglévé féuthaldzat
csomoépontjainak fejlesztései és a mellékuthaldzat Uj elemekkel torténd kiegészitése ellensulyozza
a 2015 évben késziilt kozlekedésfejlesztési tanulmanyterv és az ennek felhasznalasaval 2017 évben
készitett telepitési tanulmanyterv szerint.

A fentiek fuggvényében a 39210/55 hrsz.-U telek beépitésének megkezdése el6tt meg kell
valésitani:

- a Gyogyszergydri utca — Fehér Ut csomdpontban a Gydgyszergyari utcan egy tdbblet forgalmi savot.
A 39210/55 hrsz.-U telek legfeljebb 700 lakassal torténé Uj beépitésének hasznalatbavételekor:

- a Gyodgyszergyari utca — Kereszturi Ut csomopont Gydgyszergyari utcai agban egy tobblet forgalmi

,,,,,

- aKereszturi Uton a Gydgyszergyari utca (Ladanyi) utca — Gyakorld (Halas) utca kozotti szakaszon az
északi irany szamara egy tobblet forgalmi savnak kell izemelnie,

- 0Obolben elhelyezett autdbusz megalldnak kell zemelnie a Gydgyszergyari utca Uj beépitéssel
érintett szakaszan.

- a Gyogyszergydri utca beépitéssel érintett szakaszan szerviz Utnak kell Gzemelnie.
A 39210/55 hrsz-U telek 700 lakast meghaladd Gj beépités hasznalatbavételekor:

- a Gyodgyszergyari utca és a Finommechanikai teriilet kiszolgald utja uj koézattal torténd
Osszekapcsolasanak tizemelnie kell, a lako és az iroda teriletek szétvalasztasaval,

- 0Obolben elhelyezett autébusz megallénak kell Gizemelnie a Gydgyszergyari utca Uj beépitéssel
érintett szakaszan,
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- a Gyogyszergyari utca beépitéssel érintett szakaszan szerviz Utnak kell Gzemelnie.

A 39210/55 hrsz.-u telek legfeljebb 50.000 m? brutté szintteriilet(i, nem laké funkciéju beépitések
esetén rendelkezésre kell dllnia a lakéfunkcidhoz elGirt kozlekedési fejlesztéseknek.

A Gyogyszergyari utca déli oldalan 1évé terlletek esetében jelenleg konkrét fejlesztési szandék nem
ismert. A nagy kiterjedés(i teriilet azonban dsszességében igen jelentds, 700.000-800.000 m?2 bruttd
szintteriletld beépités |étesitését teszi majd lehetévé. A teljes fejlesztési potencial akkor lenne
kihasznalhato, ha rendelkezésre allna a jelenlegi haldzat mellett egy Uj f6uthalézati elem is:

- aHungaria korat — Korvasut kozott létesitett legaldbb 1l. rend f6ut a Kereszturi Ut K-Ny szakaszanak
a meghosszabbitdsaként, vagy

- aKorvasut menti kérat kozépsd (Kelet-pesti) szakasza.

A teriilet beépitése megkezd6dhet az Uj féuthaldzati elemek valamelyikének megvaldsitasa el6tti
id6szakban is, kisebb jelent6ségl kdzlekedési fejlesztésekkel 6sszekapcsolddva:
- aTerebesi utca Gydgyszergyari utca — Fehér Ut kozott torténd kiépitése, valamint a Gyogyszergyari
utca gydjtéuti forgalmanak lebonyolddasat javitd, a kozépsG szakaszdn tervezett nyomvonal
korrekcié megvaldsitdsa révén mintegy 40.000 m? bruttd szintteriiletl beépités létesithetd,

- a Fehér ut teljes hosszdban a kétirdnyu buszfolyoso kialakitasdval és a kozuti keresztmetszet 2x2
savosra b8viilésével tovabbi mintegy 60.000 m? bruttd szintteriilet(i beépités létesithetd,

- az Eles sarok csomopont fejlesztése részeként a Fehér Gt — KSrosi Csoma Sandor Ut vasuti teriilet
alatti direkt 6sszekdtésével Gjabb, mintegy 100.000 m? bruttd szintteriilet(i beépités létesithetd.

Az Eles sarok csomdpont fenti atépitése soran a villamos-vaganyok athelyezése kovetkeztében
lehet&vé valik a Fehér Ut menti teriilet Terebesi utcatdl ENy-ra esd szakaszdnak igénybevétele,
valamint a Fehér Ut — Fehér koz — Albertirsai kdz altal hatarolt teriilet végleges beépitése varosias
funkcidval.

Gyalogos kozlekedés

A tervezési teriiletet hatarolé meglévé f6utvonalak kozil a Fehér ut keleti oldali jarddja hianyzik,
amely legkés6bb a szomszédos, jelenleg Ures teriletek beépitése kapcsan meg fog valdsulni. A
tervezett Uj f6ut esetében csak az északi oldalan javasolt gyalogos jarda kiépitése, mivel a déli
oldalon a nagyobb részt beerddsiilt tematikus teriilet szamdra a keresztezési lehet6ségek birnak
majd jelent6séggel, és nem a hosszirdnyu kozlekedési igények fognak domindlni. A keresztirdnyu
gyalogos eljutdsi lehet&ségek biztositasara a Gydgyszergyari utca kdozépsé szakaszatdl egy onalld
gyalogos Ut kialakitdsa javasolt 8 m-es szabalyozasi szélességgel.

A tervezési terllet kozépss részét elfoglald, jelentés mérték(i beépités megvaldsitasara alkalmas
fejlesztési teriletek esetében a meglévé Gydgyszergyari utca és a hozza kapcsolédé, tervezett
kiszolgald uthaldzati elemek esetében kétoldali gyalogos jarda kiépitése javasolt.

A Gyakorlé utca jelenleg is megfelel6 gyalogos infrastrukturaval rendelkezik, a burkolatok minéségi
fejlesztése javasolhatd a jov6ben.

Az egykori Finommechanikai M(ivek teriletén belll a — gépjarm( kozlekedés igényeivel egylitt — a
gyalogos kozlekedés igényeit a telek be nem épithetsé részeként meghatdrozott teriiletsdvok
kijelolése biztositja.

Kerékpdros kozlekedés

A Pestet jellemz6 sik terilet kedvezé adottsdgot jelent a tervezési teriileten a kerékparos
kozlekedés szamara.

A tervezési terilletet hatdrolé meglévé fSutvonalak esetében a kerékparos infrastruktura
részlegesen rendelkezésre all, tovabbépitése javasolt.
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A Fehér Ut esetében — tekintettel a 63 m-es szabalyozasi szélességére — a tervezési terilet feldli
oldalon is javasolt kerékparut épitése.

A Kereszturi Ut esetében — a tervezési teriilet feldli oldalon létesiilt a kerékparut — javasolt a
tovabbépitése a Kdrvasut toltéséig.

A tervezési terilet kozéps6 részét elfoglald, jelentés mértéki beépités megvaldsitasara alkalmas
fejlesztési teriletek sulyvonaldban a Gydgyszergydri utca meglévé és a nyomvonal-korrekciéra
javasolt szakaszan indokolt kerékparos infrastruktira épitése. A Gyakorld utca esetében is
kivanatos lenne, azonban a telepszerl beépitésekre jellemz6 parkoldhely hiany ezt nem teszi
lehet6vé.

77 7

Fehérddlé Vi jelli épitési Ovezeteinek déli hatarat jelent6 tervezett Gj f6utvonal mentén kerékparos
infrastruktira épitése nem javasolt.

A TSZT és az FRSZ a Gitar utca — Szentmihalyi Ut vonaldban un. teleplilésszerkezeti jelent8ségl
kerékparos nyomvonal létesitését tartalmazza, amelyet az Uthaldzat c. fejezet javaslatai
figyelembevételével célszeri modositani. Javasolt, hogy a nyomvonal — a haldzati
kapcsolatrendszerét megtartva — a tervezési teriilett8l keletre érje el a Kereszturi Ut vonalat, igy
elkeriilve a tervezési teriiletre esd értékes erdéteriiletek atvagasat és a Hatvani-Ujszaszi vasttvonal
kilonszintl keresztezését biztosité 6ndllé mltargy épitését.

Parkolas

A tervezési terlilet kozéps6 és déli részét elfoglald teriileteken a rendeltetésszerl hasznalathoz
szlikséges parkold szamot — azonosan az orszagosan ajanlott normativak alapjan szamithatéval —
telken belil javasoljuk elhelyezni. A jelent6s mértékil beépités megvaldsitasara szolgald Vi jell
épitési ovezetek intenziv beépitése esetén jellemzSen épiileten belll (pl. iroda), az extenziv
beépitést eredményez6 K-Tp épitési ovezet esetén felszinen. A terilet teljes hasznositasa esetén a
|étesitendd varakozdhelyek szama el6zetesen mintegy 15.000 darabra becsiilhet6.

A Gyakorlé utca mentén lévé lakételep és az egykori Finommechanikai Mivek teriletén a jelenlegi
parkoldsi hidny ésszeri mdédon nem csokkenthet§, mivel a meglévé beépitésen kivil csak
kozlekedést szolgald burkolt felliletek és a szintén szlikséges zoldfellletek allnak rendelkezésre.

A tervezési teriileten P+R parkold nem talalhato, illetve P+R parkold létesitési elképzelés sem érinti.
A kerékpdaros kozlekedés kedvezé adottsagai, valamint kornyezetkimélé volta miatt preferalt
fejlesztésére tekintettel minden Uj beépités esetén javasolt telken belili kerékpar tarolok

|étesitését, rendszeres forgalomra szamitva.
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8. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

Vizik6zmiivek

Vizellatas

A tervezési teriileten tervezett kiildnbdz6 funkcidk becsiilt ivévizigénye 3500 m3/d nagysagrendre
teheté.

Pontos ivo- és tlizivizigények meghatdrozasa a tényleges beépités meghatarozdsa utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett |étesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltévizigényei. Az adatok
ismerete utdn a Févarosi Vizmdvek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatdsi feltételeket,
szikséges fejlesztéseket meghatarozé elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhaldzati tervjdvahagyas
céljabol.

A mértékado tlzivizigény 3600 I/perc, a varhato jellemzd érték azonban 2700 I/perc.

A biztonsdgos vizellatds érdekében célszer( korvezetékes haldzat megvaldsitasa is, amely altal a
nyomasviszonyok és a haldzat Gzembiztonsaga kedvez6bbé tehetd, mint dgvezetékek létesitése
esetén. Ahol a korvezetékes kialakitas nem lehetséges, ott a haldzati végpontnal végtlizcsap
telepitése sziikséges.

A tervezési terilleten az ivéviz- és tlzivizigény a kovetkez6k szerint biztosithatd:

— A tervezési terlilet kozéps6 részén tervezett Uj funkcidk (Sidi City projekt, K+F, iroda,
kollégium, intézmény) ivoviz- és tlzivizellatasanak biztositasara a Fehér uton talalhaté DN
300-as vezetékérSl (23. szamuU zdéna) lecsatlakozas kiépitése sziikséges DN 300-as
vizvezetékkel a Fehér Ut — tervezett kozut — Gydgyszergydri utca nyomvonaldaban. A
tobboldali betaplalas érdekében az épitendd vezetéket célszer(i a Gydgyszergydri utcdn
végigvezetni és 0sszekotni a Ladanyi utcaban taldlhatdo DN 250-es vezetékkel (20. szamu
zéna).

— A Fehér uton meglévS DN 250-es vizvezetékrél (20. szamu zona) lecsatlakozva DN 250-es
vizvezeték kiépitése sziikséges a Hungdria kordt — Korvasut kozott a Kereszturi at K-Ny
szakaszdnak meghosszabbitasaként létesitendd, legalabb Il. rend(i f6ut nyomvonalan, a
tervezési terilet déli részén tervezett Uj funkcidk (iroda, sport) ivoviz- és tlzivizellatasanak
biztositasara.

— A Terebesi Uton meglévé DN 150-es vizvezetékrSl uj DN 200-as vizvezetékek kiépitése
javasolt, amely a biztonsagos vizellatas érdekében 6sszekotésre kerlilne a Gydgyszergyari
utcdban kiépitendé vizvezetékkel, illetve a tervezési teriilet déli részén a Hungaria korat —
Korvasut kozott a Kereszturi Ut K-Ny szakaszanak meghosszabbitasaként létesitendd
legaldbb II. rend(i f6Ut nyomvonalan megépitendd vezetékkel.

— A Fehér koz — Albertirsai koz — Fehér ut altal hatdrolt terlleten és az ettdl északra 1évé
terlileten tervezett Uj funkcidk (iroda, izemanyagto6lts, parkoldhaz) altal igényelt ivoviz- és
tlizivizmennyisége kozvetlenil biztosithatd a Fehér uton meglévé DN 250-es vizvezetékrél
(20. szdmu zéna).

— Atlizcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitasuak, masrészt
hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet.

— Amennyiben védendd épllet tlzivizigénye nem biztosithatd a kozteriileten kialakitandd
tlizcsappal, Ugy az ingatlanon belil tovabbi tlizcsap(ok) kialakitasa sziikséges.

— Uj vizvezetékekre, valamint a meglévs vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és
annak pontos helyeit, valamint az oltdvizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében
(tlizszakaszok, szintszam, funkcidk, stb.) az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni
szlikséges.

A Dreher Sorgydrak Zrt. vezeték-nyomvonalanak részbeni médositasara elvi vizjogi engedélyezési
terv késziilt. Az elkésziilt terv két helyen érinti a tervezési terlletet. Egyrészt megsziintetésre
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kerililne a vizvezeték Fehér Uti szakasza és athelyezésre keriilne a tervezett parkerds tertletére.

11111

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté gazdalkodd szervezetnek mindsiil, ugy a
vizigénye utdn vizikozm( fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjdban érvényes
aron, amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds

A tervezési terlleten tervezett kiilonb6z6 funkciok vdrhatd szennyviz kibocsatasanak becsiilt
mértéke 3300 m3/d-re tehetd. Az elvezetni kivant csapadékmennyiség becsiilt mennyisége 6000 I/s.

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités meghatarozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét elvezetni kivant
szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utan a Févarosi Csatorndzdasi M(ivek Zrt.
megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatéi hozzajarulads kiadasa céljabal.

A tervezési terilleten a keletkezd szennyviz- és csapadékviz-elvezetés a kovetkez6k szerint
biztosithatd:

— A tervezési teriilet kozéps6 részén tervezett uj funkcidk (Sidi City projekt, K+F, iroda,
kollégium) keletkezé tébblet szenny- és csapadékviz mennyiségének egy része a Fehér Uton
taldlhatd @ 100 egyesitett rendszer(i gy(ijt6csatorndba gravitdcidsan bevezethet a
Gyogyszergyar utcdban megépitendd Uj csatorna létesitésével.

— A tervezési terllet kozéps6 részén tervezett Uj funkcidk (iroda, intézmény) keletkezé
tobblet szenny- és csapadékviz mennyiségének masik része a Gydgyszergyari utcaban
meglévs, egyesitett rendszer( csatorndba vezethet6, a mddositott nyomvonalu
Gyodgyszergyari Uton megépitendd egyesitett rendszer(i csatorna rakotésével. A
Gyodgyszergyari utcaban lévd csatorna befogaddja a Kereszturi Uton taldlhaté 80/120 beton
anyagu egyesitett rendszerd gy(jt6csatorna. Megjegyezzik, hogy a Gyodgyszergyari ut
mentén kialakitandé Uj iroda funkcié kiépitésének feltétele, hogy a Gydgyszergyari utcaban
meglévd egyesitett rendszerl csatornat mintegy 370 méter hosszon meg kell sziintetni,
vissza kell bontani.

— A tervezési terilet délnyugati részén kialakitando 4] funkcidk (iroda, K+F, kereskedelem,
logisztika, kollégium) keletkez6 tobblet szenny- és csapadékviz mennyisége egyrészt a
Terebesi Uton megépitendd egyesitett rendszerl csatorna kiépitésével a Terebesi ut —
Fehér Ut keresztez6désében talalhatd egyesitett rendszerl csatorndba vezetendd.
Masrészt a Hungaria korut — Korvasut kozott a Kereszturi at K-Ny szakaszanak
meghosszabbitasaként létesitendd legaldabb Il. rendl f6ut nyomvonaldn Uj egyesitett
rendszerl csatornat sziikséges létesiteni és biztositani kell annak a Fehér uti atemelére
torténd rakotését.

— A Fehér koz — Albertirsai koz — Fehér at altal hatarolt teriilet keletkezé tobblet szenny- és
csapadékviz mennyisége a Fehér Gton meglévd egyesitett rendszer( csatornaba vezethet6
kozvetlen bekotéssel.

— Atervezési teriilet déli-délkeleti része elvalasztott rendszerben csatorndzandé. A kialakuld
Uj funkciok (iroda, sport) szennyvizelvezetésének érdekében elvélasztott rendszerben
kiépitett szennyvizcsatorna kiépitése javasolt a Hungdria korut — Korvasut kozott a
Kereszturi Ut K-Ny szakaszanak meghosszabbitasaként létesitendd legaldbb Il. rendl féut
nyomvonaldn, amelyet a Kereszturi Uton taldlhaté 80/120 beton anyagl egyesitett
rendszer gyljt6csatornara kell rakotni. Ezen terilet csapadékviz mennyiségét elvalasztott
rendszerben kiépitett csapadékcsatorna megépitésével a Kereszturi Uton talalhaté meglévé
csapadékcsatorndba kell vezetni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervezési teriilet jelent6s valtozassal érintett teriilet, igy Uj beépités
esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett médon keriilhet elvezetésre. igy amennyiben a
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ténylegesen keletkezd csapadékviz mennyisége tobb, mint a bevezethet6 csapadékviz mennyisége,
ugy a kiilonbozetet, tobbletet tarozni, illetve egyéb mddon késleltetni szlikséges.

Csapadékvizek csak elStisztitast kovetéen (mechanikai tisztitds legaldbb durva és finom uszadék
szlir6bél és homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval)
vezethet6k a csatornaba.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdzcsatorndba bevezetett napi szennyvizmennyiség utan egyszeri
csatornam fejlesztési hozzajaruldst kell fizetni, melynek mértéke jelenleg nem lakasépitési célu
beruhazds esetén 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Az Eles sarok csoméponti fejlesztése esetében figyelembe kell venni, hogy a Fehér Gt — Terebesi
utca sarkan talalhaté a Fehér Uti szennyvizatemel6. Amennyiben a csomdpont kialakitasa sordn
ennek elbontdsa, athelyezése sziikséges, abban az esetben a beruhdzds megkezdése el6tt
szikséges a szennyvizatemelG részére Uj terilet kijelolése és még a csomdpont kialakitdsa el6tt
annak megépitése. Az atemel§ elbontasa és elhelyezésének tervezése soran sziikséges a FGvarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt. megkeresése.

Energiakézmiivek
Villamosenergia-elldtds

A térség villamosenergia-ellatasat a Rakosfalva 120/10 kV-os aladllomas biztositja, amelynek
névleges kiterheltsége magas.

A tervezési teriilet kozépfesziltségl ellatasa a jelenlegi igényeket tudja kielégiteni, a tervezett
térségi fejlesztési igények kielégitéséhez jelentés mogottes hdldzatfejlesztés sziikséges, Uj
kozépfesziltségl ledagazd cellak kiépitése valhat szlikségessé.

A teljes terllet beépitéséhez kotheté becsllt maximalis villamosenergia-igény 20-25 MW
nagysagrend(. Ez az energiaigény aldllomasi cellabdvitést is igényelhet.

A tervezési terilet villamosenergia-ellatasa a mlszaki hattérbdvitési munkalatok utdn valdsulhat
meg, a bévitett 120/10 kV aldllomastdl inditandd Uj 10 kV-os hurokzard kabelivek kiépitésével. Az
Uj kabelivek szolgdltatnak majd primer fesziiltséget a tervezett Gj 10/0,4 kV-os
transzformatorallomasok részére.

Fenti igény nagysagrendi becslésen alapul, a tervezett funkcidkat és az épithet6 szintteriletet
alapul véve, ezek a tovabbtervezés soran pontositanddak.

Ennek a becsiilt teljesitménynek a szolgaltatdsdhoz a fenti halozatbbvités és miiszaki
hattérfejlesztés utan, a tervezési terlleten meglévd 22127 sz. és 24041 sz. 10/0,4 kV-os TR
allomasok elbontasat kovetSen, a tervezett Uj 10 kV-os hurokzaré kabelivekkel taplalt, 20-24 db uj
10/0,4 kV-os, épuletben elhelyezett, vagy épitett hazas transzformatorallomas telepitése
szlikséges.

A transzformatorallomasokat Uzemviteli szempontbdl a tervezett éplletek pince szintjén,
folyamatos, kdzvetlen kozterileti megkozelités biztositasaval kell elhelyezni.

Kézvildgitds
A megnovekvd kozuti forgalom miatt, valamint a meglévé kozvilagitas jelenlegi minGségébdl
addddan a Fehér ut és Kereszturi Ut érintett szakaszan, valamint a tervezett Utszakaszokon uj, illetve

,,,,,

/////

megfelel6 teljesitményl, LED-es vagy natrium fényforrasos vildgitotestek és formatervezett 9-11
m fénypontmagassagl lampaoszlopok alkalmazdsa szikséges, kétoldalas, valtott elrendezési
oszlopokkal a Fehér uton, a Kereszturi Uton és a Gydgyszergydri utcan. Egyoldalas elrendezésli
oszlopok alkalmazdasa javasolt a tervezett forgalmi utakon, oszlopfejes ldmpaoszlopokkal a belsé
feltdro és a gyalogos utakon.
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Térvildgitds

A tervezett sportterileten (K-Tp), a gyalogos utakon és a tervezett belsé feltaré utak
natrium fényforrdsos, 6 m fénypontmagassagu, egyedi jellegl, formatervezett [dmpatestekkel és
kandeldber-tartdszerkezetek alkalmazdasaval.

Gdzelldtds

A f6évérosi 40 bar-os DN 500 acél korvezeték déli 6sszekdté — a Matyasfoldi GOV atadé allomastdl a
Salgdtarjani uti FOGAZ gazatadé allomashoz csatlakozé — szakasza a Kereszturi Ut — Fehér koz -
Albertirsai Ut nyomvonalon szeli 4t a tervezési teriiletet. A nagynyomasu gazvezeték a FOGAZ
Foldgdzelosztasi Kft. tajékoztatasa szerint 9,0-9,0 m-es biztonsagi 6vezettel rendelkezik.

A térségben foldgazhaldzati ellatas szempontjabdl két nyomdasfokozatu vezetékhaldzat Gizemel. Az
intézményi és ipari jellegl éplletek héellatd kdzpontjai jorészt a nagykdzépnyomdsu haldzatrdl,
mig a tovabbi, illetve a lakossagi ellatds kisnyomasu foldgazvezeték haldzatokrdl kapnak gazellatast.
A teljes tervezési teriilet beépitéséhez kéthets becsiilt maximalis féldgazigény 8500 gnm3/4-ra
tehet6 — a tervezett funkcidkat és az épithet6 szintterlletet alapul véve, ezek a tovabbtervezés
soran pontositanddak.

A tervezett beépités fogyasztdinak foldgdzelldtasa Uj gdznyomasszabdlyozé berendezés telepitését
igényli, amelybdl inditott kisnyomdasu PE vezetékhdldzatot kell kiépiteni a kiszolgdld utak mentén.
Lehetdség van az intézmények, irodahazak kdzvetlen nagykézépnyomasrol térténd ellatdsara is.
Fenti becsilt foldgazigények kielégitésére javasolt mdszaki megoldasok a késSbbiek sordn az
érintett kozm(iszolgdltatd kapacitasi és haldzati viszonyainak fliggvényében megvaltozhatnak.

Tavhéellatds
A tervezési terilet két tavhSrendszer kozott helyezkedik el, a févarosi tdvhGhaldzat a terlleten
jelentkez6 héigények kielégitéséhez rendelkezésre all.

A teljes teriilet beépitéséhez kothetd becsiilt maximalis hdigény — a tervezett funkcidkat és az

épithetd szintterlletet alapul véve — 72 MW-ra tehet§, ezek a tovabbtervezés sordn
pontositanddak.

A megjelen6 hdigények jelentSs fejlesztéssel, a f6varosi tdvhéhaldzat tervezett kooperacios
vezetékszakaszanak megépiilésével valhat kielégithetévé, amely 4dltal javul a tavhé
versenyképessége, valamint tobb héforras tud részt venni az ellatasaban.

Megdjuld energiaforrdsok

A terileten jelentkez6 szamottevd hG- és melegviz igényének egy része megujuld energiaforrasok
hasznositasaval fedezhetd. ElsGsorban napkollektorok elhelyezése keriilhet széba, valamint
vizsgdlhatdak a geoldgiai adottsagok, hd@szivattyls rendszerek létesitésének gazdasagossaga.
Alkalmazasukkal jelentGs energia megtakaritas érhet6 el. Napelemek elhelyezésével a tervezési
teriileten jelentkez6 villamosenergia-igények egy része fedezheté.

Elektronikus hirkézlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Atervezési terilet kornyezetében egyardnt megtalalhaté alépitményben és légvezetésben lizemelS
elektronikus hirkozlési halézat. A Magyar Telekom a térségben KTV halézatot is Gizemeltet.
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A tervezett beépités kapcsan a tav- és hirkozlési igények biztositdsahoz a feltard utak és jardak,
bels6 uthdldzat létesitésekor az alépitményeket kell6 csészammal ki kell épiteni, légvezetékes
halézat kialakitasa a terileten a késébbiekben sem javasolt.

Ide kell elhelyezni az alkbzpontokat 6sszekotd torzs- és atkérd kabelhaldzatokat is. A tavbeszéld
allomasokhoz csatlakozd elosztohaldzatok részére a gyalogos kozlekedés teriiletsavjaban az
alépitményi mdtargyak kiépithet6k minden utcdban.

A hdlozatbbvitések esetében a teriletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi adottsagoknak
megfelel6en a MSZ 7487 szabvany elGirasai szerint a kozteriileteken a meglévd tavkozlési
alépitmények felhasznalasaval, és/vagy (j cs6haldzat kiépitésével és megszakitd |étesitmények
telepitésével nyilik lehet&ség.

A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakitd |étesitményeknek a tervezési teriilet 100%-0s
ellatasat kell szolgalnia.

A tovdbbtervezés soran, a tervezett éplleten bellli tevékenységek megoszlasanak lehet
meghatdrozni a tényleges szlikségletet.

Atervezési terlileten harom helyszinen a tervezett Ut nyomvonalvezetése miatt a meglévé Telekom
alépitményt at kell épiteni, a nyomvonalvezetését kozteriletre sziikséges athelyezni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tervezési terilet mobil tavkozlési ellatdas szempontjdbdl lefedettnek tekinthet6. A megnovekvé
felhasznaldi szam kisebb cellaméretet, és tobb antenna elhelyezését tehetik sziikségessé.

Onallé antennatartd szerkezet elhelyezése nem javasolt a teriileten. A szolgéltaték antenndikat
éplletek tet6szerkezetén az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus
hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrdl sz6l6 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet
elGirasait figyelembe véve elhelyezhetik.
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