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elkészitésének kezdeményezésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A kertilet egyes teriileteire vonatkozéan — tervezett beruhdzasainak megalapozdsa céljabol —
tobb fejleszté kezdeményezte keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) elkészitését.

1. A Budapest Féviaros X. Keriilet, Ull6i it — Ceglédi it — Bihari utca — vasit altal
hatarolt teriilet

A STAVMAT FEpitéanyag Kereskedelmi Zrt. (a tovébbiakban: STAVMAT Kft.) a 4.
melléklet szerinti telepitési tanulmanytervvel Gj KESZ készitését kezdeményezi a
tulajdondban 1év6 telephelyet érintd tombre. A tervezési teriilet ,,Vi-2” jel intézményteriileti
részén a STAVMAT Kft. tervez ingatlanfejlesztést, amely kihaszndlna a jelenleg
alulhasznositott teriilet varosszerkezeti jelentoségében rejld fejlesztési potencialt, €s a
meglévd 4atalakuld, vegyes hasznositis helyett egy egységes koncepcidval megval6suld
mindségi ingatlanfejlesztést iranyoz elé. Ehhez bevonnd vagy megvésarolnd a tdmbben 1évo
szomszédos ingatlanokat is. Igy az Ullsi ut - Ceglédi ut saroktdl kiindulva — alapozva az itt
1évé metréallomasra és a tervek tdvlataban létesiild elévarosi vasiti megallora — egy magas
szinvonall irodapark léteslilne, a hozza kapcsolodd kereskedelmi, szolgéltatd és vendéglatd
funkciokkal, amely a késébbi iitemekben kiegésziilne néhany lakéépiilettel is a Bihari t —
Balkén utca keresztezddés kornyékén.

A beruhazé STAVMAT Kft. el6zetes elképzelései alapjan olyan épitészeti egyiittes jonne itt
létre, amely minden szempontbdl jobban megfelelne a teriilet varosszerkezeti és teleptilésképi
adottsagainak, €s elonyds lenne a kérnyez6 lakossag szamara is.

2. A Budapest Féviros X. Kkeriilet, Kerepesi ut — MAV korvasiit pilya — Méhes utca —
Rakos patak arapaszté meder — Ladanyi utca — Kereszturi ut dltal hatdrolt teriilet

A Maros Trans 2003 Kft. (a tovabbiakban: Maros Kft.) az 5. melléklet szerinti telepitési
tanulmanytervvel kezdeményezi uj KESZ készitését, melynek célja a 40690/10 hrsz.-G
ingatlant érintd fejlesztési szandékkal kapcsolatos dontés elSkészitése. Eszerint az ingatlan
megosztasa utan az északi, Kerepesi Ut menti telekrészen egy autdszalon és javitomiihely
kialakitdsa, mig a telek déli fele tovabbi, a helynek megfelelé funkcidk, példaul irodak
kialakitdsdra lenne alkalmas. A fejlesztési célok elérése érdekében a tigabb teriiletre
vonatkozdan sziikséges 0 kertileti épitési szabalyzat készitése. A tervezés sordn a telken
jelenleg keresztiilvezetett Malomarok kivaltasardl is gondoskodni kell. Javasolt az éarok
koztertileten torténd elhelyezése a kezelés, hozzaférés biztositasa miatt.

3. A Budapest Févaros X. Keriilet, Tiindérfiirt utca — Eszterlinc utca — Eziistfa utca —
Tarkarét utca — Jaszberényi ut — Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

A Hungaropharma Gyodgyszerkereskedelmi Zrt. (a tovabbiakban: Hungaropharma Zrt.) a
Tlndérfurt utca vonalatél délre, a gazdasdgi teriileten elhelyezkedd 42544/21 hrsz.-u,
megkozelitdleg 5,85 hektdros telkére tervezett bdvités megvalosithatosdga érdekében
kezdeményezi a 6. melléklet szerinti telepitési tanulmanytervvel 4j KESZ készitését.




A fejlesztéssel érintett telek jelenleg beépitetlen részein a tulajdonosi széndék szerint egy
kapacitasnoveld beruhazas keretében j iroda- és raktarépiilet telepitése tervezett. A beruhazas
a meglévé 300 f6 dolgozdi 1étszdmon tilmenden tovabbi 150 6 fizikai és mintegy 100 f8
irodai alkalmazottnak biztosit munkalehetoséget. A fejlesztés sordn elsoé iitemben egy 85x55
méter alapteriiletii magasraktar és egy ehhez kapcsolodd kétszintes, szintenként koriilbeliil
1000 m? teriiletdi iroda, valamint az Eszterlanc utcdban egy (j portaépiilet kialakitasa
tervezett. Az épliletek funkcidja — a Hungaropharma Zrt. fo tevékenységi korének
megfelelden — raktérozasi és szallitmanyozasi tevékenységhez kapcsolodik.

Ezen lehatarolt teriileten beliil jelentkezett a Continental Automotive Hungary Kft. (a
tovabbiakban: Continental Kft.) a tulajdonaban 4ll6 telekre tervezett bovités 7. melléklet
szerinti telepitési tanulmanytervben foglaltak megvaldsithatosdga céljaval. A fejlesztéssel
érintett terlilet jelenleg beépitetlen részein a tulajdonosi szandék szerint egy kapacitasbovité
beruhdzas keretén beliil Gj irodaval és raktdrral kiegészitett gyartocsarnok, valamint
épliletbovitésként egy kisebb irodaépiilet telepitése tervezett. A beruhdzas a meglévé dolgozoi
létszamon tilmenden tovabbi 190 & irodai és 500 f6 fizikai alkalmazott létszamat
eredményezi. A jellemzOen gyartassal, raktirozassal és szallitassal foglalkozo cég fejlesztése
tovabbra is az eddig folytatott, szertedgazo tevékenységét szolgélja, mely kiilénboz6 autdipari
cégek megrendelésétdl, megbizasatdl fliggben alakul.

A Continental Kft. a 42544/14 hrsz.-G ingatlanon a meglévé beépitést Gj épiilettel,
épitménnyel bdvitené, valamint tivlatban a teriiletét is névelné a Napmatka utca tuloldalan
1€vd 42544/29 hrsz.-u telekkel. A tervezett beépités, telepitési javaslat részletezése a telepitési
tanulmanytervben talalhato.

A jelenleg még csak folyamatban 1év6 vasarlast kovetd tavlati elgondoldsként felmeriilt az
utca két oldalan 1évd ingatlanok dsszevondsa a Napmatka utca (42544/10 hrsz.-0 koztertilet)
érintett szakaszdnak magéntulajdonba vondsaval annak érdekében, hogy az igy kialakuld
egyesitett telektesten a tovabbi fejlesztésekhez sziikséges parkolasi és zoldfelileti igények
kielégithetok legyenek. Szakmai egyeztetés alapjan azonban a tomegkozlekedéssel érintett
Napmatka utca érintett szakaszanak esetleges magantulajdonba keriilése és Osszevonasa a
jelenlegi kozteriilet két oldalan fekvd ingatlanokkal telepiilésrendezési szempontbél nem
tamogathat6, ezért ez nem képezi részét a készitendé KESZ programjénak, igy vizsgalatat a
jelen tanulmanyterv sem tartalmazza.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésrendezésre vonatkozo jogszabalyok - az épitett kornyezet alakitdsérol és
védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a és a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet 15. §-a — tartalmazzak annak lehet6ségét, hogy az
onkorményzatndl telepitési tanulmanyterv alapjan kezdeményezhetd telepiilésrendezési terv
készittetése az erre vonatkozo teleptilésrendezési szerz6dés megkotésével.

Az egyes teriiletekre hatdlyos keriileti szabélyozasi tervek moédositasa helyett csak az Uj
magasabb szintll jogszabalyi koérnyezetnek megfelelé 0j keriileti épitési szabalyzatok
készithetok.

III. A végrehajtas feltételei

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabdlyzatardl szolé 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 3.1.
pontja alapjan a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskorben dont
a teleptilésrendezési terv készittetésének kezdeményezésérdl és a telepiilésrendezési terv
programjardl, illetve a 3.2. pont szerint dont a telepiilésrendezési eszkoz finanszirozasanak
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atharitdsardl sz6l6 szerz6dés megkotésérsl, valamint a telepiilésrendezési szerzodés
megkotése elott a cél megvalositdja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 7. § (2) bekezdése szerint az épitési tvezeteket, 6vezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az
egy Ovezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg. A készitend6 tervekben — kiilonds tekintettel a Continental Kft. szdndékara — az
ezen eldirdsban foglaltak érvényesitése miatt nem tartjuk tdmogathatdnak a teriileten jellemzd,
megengedhetd beépitési mutatdktol vald jelentds eltérést egyes telkek esetében.

A telepiilésrendezési eszkdz nem onkorményzati finanszirozést moédositisa esetén az Etv.
30/A. §-a szerint a teriiletfejlesztének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie az
Onkorményzattal és tervezési szerzddést a tervezovel, ezt kovetden indithaté el a tervezési
folyamat.

IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. kerilet KoObanyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az el6terjesztés 1-3.
mellékletében foglalt hatarozatokat.

Budapest, 2017. jinius ,, ;C
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{




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagianak

.../2017. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Ull6i ut — Ceglédi ut — Bihari utca — vasut 4ltal hatarolt teriilet

7 .

Kkeriileti épitési szabalyzata elkészitésének kezdeményezésérol

1. Budapest Fdvaros X. kerillet Kobanyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest X. keriilet,
Ullsi at — Ceglédi ut — Bihari utca — vasit 4ltal hatdrolt teriilet keriileti épitési
szabalyzata elkészitésének kezdeményezésével.

2. A Bizottsag elfogadja az elGterjesztés 4. melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet,
felkéri a polgarmestert a sziikséges telepiilésrendezési szerz6dés eldkészitésére, és
felhatalmazza annak alairasara.

Hatérido: azonnal
Feladatkorében érintett: a FOépitészi Osztaly vezetdje

2. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselg-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaginak

.../2017. (... ...) hatarozata

a Budapest X. Keriilet, Kerepesi tit - MAV kirvasit palya — Méhes utca — Rakos patak
arapaszt6 meder — Ladanyi utca — Keresztiri at altal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabalyzata elkészitésének kezdeményezésérol

1. Budapest Fdvaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsidga egyetért a Budapest X. keriilet,
Kerepesi Ut — MAV korvasit palya — Méhes utca — Rakos patak arapaszté meder —
Laddnyi utca — Keresztiri at 4ltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzata
elkészitésének kezdeményezésével.

2. A Bizottsag elfogadja az eldterjesztés 5. melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet,

felkéri a polgarmestert a szilkséges telepiilésrendezési szerzédés elékészitésére, €s
felhatalmazza annak alairdsara.

Hatarido: azonnal
Feladatkoérében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje




3. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiganak

.../2017. (... ...) hatarozata

a Budapest X. keriilet, Tiindérfiirt utca — Eszterlanc utca — Eziistfa utca — Tarkarét utca

— Jaszberényi ut — Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabalyzata elkészitésének kezdeményezésérol

1. Budapest Fovaros X. kerillet Kobanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest X. kertilet,
Tiindérfiirt utca — Eszterlanc utca — Eziistfa utca — Tarkarét utca — Jaszberényi 0t —
Bogdancsvirag utca altal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzata elkészitésének
kezdeményezésével.

2. A Bizottsag elfogadja az el6terjesztés 6. melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet,
felkéri a polgarmestert a szilkséges teleptilésrendezési szerzédés el6készitésére, és
felhatalmazza annak aldirdsara,

3. A Bizottsdg elfogadja az elbterjesztés 7. melléklete szerinti telepitési tanulméanytervet
azzal, hogy a beépitettség legfeljebb 50%, a zoldfeliileti arany legaldbb 25% legyen.
Egyattal felkéri a polgarmestert a sziikséges telepiilésrendezési szerzodés
elokészitésére, és felhatalmazza annak alairasara.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje




4. melléklet az eldterjesztéshez

e URBANITAS Tervez6 és Tandcsadé Kft.
Aﬂ llllBudapest Stoczek utea 19. IV. emelet 3.

URBANITAS -1-466-2018, 06- 1 466 4220

rbamtas@urbanltas hu Web: w
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TELEPITES| TANULMANYTERV

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET, KOBANYA TERULETEN
UJ KERULETI EPITES| SZABALYZAT KESZITESENEK KEZDEMENYEZESEHEZ
AZ ULLSI UT - CEGLEDI UT - BIHARI UTCA -
VASUT ALTAL HATAROLT TERULETRE

DONTESELOKESZIT® DOKUMENTACIO

MEGRENDELO:
STAVMAT EPITOANYAG KERESKEDELMI ZRT.

2017. junius



Budapest X., Ull&i Ut —

Ceglédi Ut — Bihari utca —vasut dltal hatdrolt terilet

o URBANITAS Tervezd és Tanacsadé Kft.
FM~ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. [V. emelet 3.
x 7 Tel./fax: 06=1-466-2018, 06-1-466-4220
URBANITAS [E-mail: urbanitas@ucbanitas.hu; Web: www.urbanitas:hu
BUDAPEST FOVAROS X. KERULET, KOBANYA TERULETEN

UJ KERULETI EPITESI Sz
AZ ULLOI

ABALYZAT [(Es;iTEsENEK KEZDEMENYEZESEHEZ
UT - CEGLEDI UT - BIHARI UTCA -

VASUT ALTAL HATAROLT TERULETRE

TERVEZOK NEVSORA

Vezetd telepllésrendezési
tervezd:

TelepUlésrendezési
tervezd:

TelepUlésrendezési
munkatdrs:

Ugyvezetd igazgato:

M

Bodugd

Berényi Mdria
Terv. jog.: TT/1E 01-0654

Vojnits Csaba Ferenc
Terv.jog.: TT01-6112

Vqﬂ"Lﬁ Ceclor Ferene

Uasqs Qﬁ‘ﬁfﬂl

Vasas Zsofia

!

Berényi Mdria

2017. junius
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Budapest X., Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca —vasut dltal hatdrolt tertlet

e URBANITAS Tervezd és Tanacsadé Kft.
J_&~ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. [V. emelet 3.

Tel./fax: 06-1-466-2018, 06-1-466-4220
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TELEPITESI TANULMANYTERV

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET, KOBANYA TERULETEN
UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT KESZITESENEK KEZDEMENYEZESEHEZ
AZ ULLSI UT - CEGLEDI UT - BIHARI UTCA -
VASUT ALTAL HATAROLT TERULETRE

TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO

TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A tervezési terUlet rovid bemutatdsa
2. Atervelézmények és adottsdgok bemutatdsa

3. A moddositds sordn elérendd célok dsszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl
maodositandd elemeinek dsszefoglaldsa, szabdlyozdsi koncepcid

4. A javasolt beépités, vdltozds vdarhatd infrastrukturdlis igényei kdzlekedés,
kdzmUfejlesztés, humdn infrastruktira fejlesztése, igénye

5. Ajavasolt beépités, valtozds varhatd kdrnyezeti hatdsai

6. Ordkségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetéségei

2017. junius

Urbanitas Tervezd és Tanacsado Kft. 3



Budapest X., Ull&i 0t — Ceglédi Ut - Bihari utca —vasut dltal hatdrolt terilet
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BEVEZETO
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Budapest X., Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca —vasut dltal hatdrolt tertlet

BEVEZETO

A STAVMAT Epitéanyag Kereskedelmi Zrt. Uj KerUleti Epitési Szabdlyzat (fovabbiakban:
KESZ) készitését szeretné kezdeményezni a Budapest Févaros X. kerilet, K8bdnya
Onkormdnyzatdndl a tulajdondban évé telephelyet érinté témbre, az Ui Ot-
Ceglédi Ut- Bihari Ut- vasut altal hatdrolt terUletre.

A kerUleti Féépitészi osztdallyal vald elézetes egyeztetés alapjdn a készitendd KESZ-nek
ennél nagyobb, a Bihari Ut — vasut kozotti teljes terGletre, mint telepUlésszerkezeti
egységként értelmezhetd nagyobb terlletre kellene kiterjednie, ezért a telepitési
tanulmdnyterv is ezt a terGletet vizsgdlta.

A KESZ készitésének célia a jelenlegi kériimények t6bb féle célt szolgdina:

- a hatdlyos jogszabdlyok szerint készllne kerUleti szabdlyozds a tervezési
terGletet érintéen, mivel a 2013. janudr 1. el6tti jogszabdlyokon alapuld
hatdlyos telepUlésrendezési terveket csak 2018. december 31-ig lehet
alkalmazni;

- a KESZ-nek &sszhangban kell lennie Budapest F&vdros Kdzgyllése
50/2015.(1.28.) hatdrozatdaval elfogadott TelepUlésszerkezeti tervével (TSZT) és
az 5/2015. (I1.16.) rendelete szerinti F&vdarosi Rendezési Szabdlyzattal (FRSZ).

- az Ull&i Ot - Balkdn utca - Bihari Ut — Ceglédi Ut dltal bezdrt terlleten a
terUlettulajdonosok  Uj ingatlanfejlesztési  elképzeléseinek is teret add
szabdlyozdsra adjon javaslatot.

- a fennmaradd terUleten vizsgdlja a meglévé terllethaszndlatot és a hatdlyos
jogszabdlyi koérnyezet lehetdségeit és adjon javaslatot a szabdlyozdsi
eldirdsokra a meglévé tervelbzmények figyelembe vételével.

Jelen telepitési tanuimanyterv célia, hogy az Onkormdnyzatnak a KESZ készitését
megalapozd ddntéséhez bemutassa a tervezési terlletet és az ezzel kapcsolatos
terGletfejlesztési  szadndékot a telepUlésfejlesztési  koncepcidérdl, az integrdlt
telepuUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
7. melléklete szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen. A tanulmdnyterv
vizsgdlja a tervezést és a KESZ-t meghatdrozéd jogszabdlyi kdrnyezetet is annak
érdekében, hogy feltdria, hogy a Megrendeld dltal kezdeményezett fejlesztési és
rendezési célok ezek alapjdn redlisan megvaldsithatok-e dnkormdnyzati tdmogatds
esetén.

A tanulmdanyterv alapjdn Kébdanyai Onkormdanyzatdnak illetékes bizottsdga dénthet
majd arrdél, hogy tdmogatia-e a tervezési terlletre Uj KESZ készitését a
tanulmanytervben bemutatott tervezési program szerint.

A STAVMAT Epitéanyag Kereskedelmi Zrt. a telepitési tanulmanyterv elkészitésével az
URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.-t bizta meg az elfogadott drajanlat alapjdn.

Urbanitas Tervezd és Tanacsado Kft. 5



Budapest X., Ull&i 0t — Ceglédi Ut - Bihari utca —vasut dltal hatdrolt terilet

TELEPITESI TANULMANYTERV

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft. 6



Budapest X., Ull&i 0t — Ceglédi Ut - Bihari utca —vasut dltal hatdrolt terilet

1. A TERVEZESI TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési terUlet Budapest X. kerUletében, Kébdanydn taldlhatd, az Ulléi Ut- Ceglédi
Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terGleten.

Wagyar Allami Operahsz © » et B
ch Szinhsz @ Gl o=

 Marepontin Kerepesh

1 Bazilika
solo Budapest @

©Dohany utcai Zeinagéga (3 Fiume Ui Sitkert PO Buodspesti

HUNGEX
Vasdrkézpont
et oz, e

fzeum . JOFSFVARGS. vy yapiner % o "

Nagy Vasdrcsamok ", %, st

! 4 2 SR oes
Groupama Aréna (& « p
° (]

s % U Rekoskeresatut
ok & > Ukoztemetd

s
e

WEKERLETELEP

.
RN Kipes

L} . % % [}

Budapest X. kerUlet, K&bdnya kérnYezeTe a
tervezési terlettel

"7,

\ “3' Y . =% £ o N :,
et perspektivikus ortofotdja (forrés:

A’rerUI

¥ 4
internet)

A tervezési terUleten jellemzéen intézményi, gazdasdgi és irodaépuiletek taldlhatdéak
a jelenlegi terUlethaszndlatnak megfeleléen. Kivételt képez ez aldl a terllet
délnyugati szegletében elhelyezkedd munkdasszalld, valamint a Bihari utca mentén
taldlhatd két lakdépllet.

A tdmbtdl északra €és nyugatra vasuti terlletek, délre intézmeényi terGletek
helyezkednek el. Keletrdl vegyesen lakd és gazdasdgi terUletek hatdroljdk.

A hatdlyos tervek szerint a tervezesi terllet északi része Gksz-2 jelU kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi tertlet, mig masik, UlSi Uthoz kdzelebb esd része Vi-2 jell,
jellemzéen szabadondllo jellegy intézmenyi terllet.

A terUlet tulajdonosi struktirdja &sszetett. A terllet beépitése a tulajdonosi
struktUrdhoz hasonléan igen vdaltozatos.
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2. A TERVELOZMENYEK ES ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A vizsgdlat célia a tfervezési terlleten és kdzvetlen kdrnyezetében a meglévd
dllapotok, adottsagok feltardsa, az épitett- €s a természeti kérnyezet vizsgdlata, a
jovében megvaldsitani kivant beavatkozdsok megalapozdsa.

2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALAT

2.1.1. A budapesti TSZT és a teriletrendezési tervek viszonya

Budapest Uj TelepUlésszerkezeti tervét Budapest Févaros Kézgyllése az 50/2015.(1.28.)
hatdrozataval fogadta el. Az elfogaddskor a TSZT-nek meg kellett felelnie az orszagos
es térségi terUletrendezési terveknek (OTrT, BATIT) és illeszkedni kellett a hatdlyos
terUletfejlesztési dokumentumokhoz. Mivel a TSZT elfogaddsa o6ta ezek nem
maodosultak, igy tferGletfelnaszndldsi szempontbdl az U budapesti TSZT tekinthetd
viszonyitdsi dllapotnak.

2.1.2. A terileti tervek vizsgalata

A terUleti tervek a készitendd KerUleti Epitési Szabdlyzat keretében részletesen is
megvizsgdldsra keriinek. A tanulmdnytervben most csak a KESZ szempontjdbdl
kiemelendd vonatkozdsokat mutatjuk be.

A tervezési terUletet tdbbek kdzott érinti a vildgdrékségi és vilagdrékségi varomdnyos
terlletek &vezete, az orszdgos vizmindség-védelmi terllet Svezete és a kiemelt
fontossagu honvédelmi terUletek Svezete.

2.1.3. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
Budapest Fovaros KézgyUlése 50/2015. (1.28.) hatarozata

\ /
Y

'Il[LkEﬁr 1. Terileffelhaszndlds

| A tervezési terUlet déli része Vi-2 jell,
3 jellemzéen  szabadondllé  jellegl
_| intézményi teriletbe, mig az északi fele
Gksz-2 jelU, jellemzéen raktdrozast,
¢ termelést szolgdloé gazdasagi teriletbe
x S ||||Iv sorolt. )
AN nl]H“ i . |Eszakrol  és  nyugatrdl KOk  jell
_,,.!” X /4 | kétottpalyas kézlekedési terilet, déirdi
]“H“ Vi-2 jell, jell of badonallé
I||| Y jell, jellemzéen szabadondll
jellegu intézmenyi terilet, mig keletrdl
Gksz-2 jelU, jellemzéen raktdrozast,
termelést szolgdalé gazdasagi terilet,
Vi-2 jelU, jellemzéen szabadonallo

Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap jellegU intézményi terilet és Ln-T jeld,
1. TerUletfelhaszndlds - részlet nagyvdarosias telepszeri lakéterilet

hatdrolja.
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Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap
2. Kdzlekedési infrastruktura - részlet

Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap
5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett
és veszélyeztetd tényezdjU terlletek -
részlet

Hatdlyos TSZT, Szerkezeﬂ terviap
6. Védelmi, korlatozdsi terUletek

Urbanitds Tervez6 és Tanacsadod Kft.

A TSIT tervlapjai kozil csak az aldbbiak
tartalmaznak informaciot a tervezési terilettel
kapcsolatban:

2. Kozlekedési infrastruktora

A tervezési terUlet déli hatdardn I. rendU fouUt
(ON8i Ut), keleti hatdrdn II. rend( 60t (Bihari
Ut) halad. A terUletet északon
telepuUlésszerkezeti jelentéséglU gyUjtéut (Fertd
utca) metszi el, amely a Vajda Péter utcdban
folytatddik. Nyugatrdl és északrdl a terUletet
felszini vasutvonal hatdrolja.

Az Ui Ut északi oldaldn telepUlésszerkezeti
jelentéségu kerékpdros infrastruktura
nyomvonala huzédik.

A Bihari Ut nyugati oldala mentén felszini
kdzUti vasut (villamos) vonal halad.

A tervezési terUlet délnyugati sarkdndl vasuti
megdlldhely tervezett, délkeleti hatdra
mentén gyorsvasuti  (metrdé) megdlidhely
taldlhatd, valamint minimum 100 féréhelyes
P+R rendszer( parkoldsi Ietesitmény jeldlt.

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és

veszélyeztetd tényezdji teriletek

A tervezési terUlet jelentds része potencidlisan
talajszennyezett terilet. A készitend® KESZ-
ben ezeket a tényleges kiterjedésUknek
megfeleléen kell jeldlni, ill. ha ez nem
megoldhatd, a foldmunkdval jard épitési
tevékenységet megelézden kell a tényleges
szennyezettseéget feltami.

6. Védelmi és korlatozdsi teriletek

A tervezési terGletet északon és délen 120 kV-
os tdvvezeték biztonsagi dvezete metszi el. A

terGletet a nyugati és az északi hatdra
mentén vasutvonal 50 m széles
véddtavolsaga érinti, mig a déli hatdr

mentén térszin alatti gyorsvasuti vonal (metrd)
védelmi zondja taldlhato.
A tervlap a tervezési terGlet északi hatdrandl
tajekoztatd elemként jeldli a térfelszin felett
vezetett tdvhé gerincvezetéket. (FOTAV Irt.
adatszolgdltatdas alapjan)
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Budapest F&vdros TelepUlésszerkezeti tervének jovahagyott szoveges munkarészeit is
megvizsgaltuk a tervezési terllet viszonylatdban.

A szbveg 4.1.7.2. fejezetében a Potencidlisan talajszennyezett terlletek bekezdése
leirja, hogy a fejlesztéssel, felljitassal vagy funkciovdltdssal érintett terlleteken, a
tervezés sordn a tényleges szennyezettséget feltard vizsgdalatot kell késziteni.

» A hatdlyos kérnyezetvédelmi térvény alapjdn a terllet feltardsa és a szennyezés-
mentesitése a terllet tulajdonosdnak a feladata. A kdrmentesités koltségeit a
tulajdonos (amennyiben a tulagjdonos és a szennyezd nem aqzonos) jogi Uton
terhelheti at utdlag a tényleges haszndldra, illetve a szennyezdre, ha bizonyithatd
annak jogséerté magatartdsa, vagyis a szennyezd tevékenyseg végzese.”

A szbveg 4.1.8.1. szamu fejezetének a Vasutvonalak veddtavolsdga bekezdese
szerint:

wAz orszdgos térzshdldzati vasuti pdlydk szélsé vaganydatdl szamitott 50m, valamint
egyeb kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz k6tétt vasuti Uzemi létesitmény esetében 100m
tdvolsdgon belll épitmény csak a vasuti Uzemeltetd és a kbzlekedési szakhatdsag
hozzdjdruldsa szerint helyezhetd el a vasuti kbzlekedésbdl fakadd elektromos és
révidhulldmu zavards, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel.”

.Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terilet (Vi-2) terUletfelhaszndldsi
egységbe sorolt terUletet funkciondlisan az eldzé intézményterllethez hasonld
vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben vald elhelyezkedése, a kialakult
kérnyezethez vald igazoddsa alapjan azonban sdrdsége alacsonyabb, lazdbb,
jellemz&en szabadondlld beépitésd terlletek tartoznak ide, vagy a terdleti
adottsadgok (morfoldgia, értékes ndvényzet, Duna menti pozicio) igénylik nagyobb
z6ldfeldlet megtartdsat, vagy kialakitasat. Kilénésen alkalmas a funkcidvalto
terUletek élhetébb, zéldfellletekkel gazdagabb kdérnyezeti kialakitasara. Beépitesi
sUrdséguk is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a telepllésszerkezeti helyzettdl
fggéen nem lehet tébb 0,75 — 4,2517 k&zotti értéknél. A zdldfellletiintenzitds
megtartasa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zdéldfellleti atlagertéek, amit a
terUletfelhaszndldsi egység terdletére kell szamitani.”

.Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlé terilet (Gksz-2)
terUletfelnaszndldsi egységbe egyrészt azok a gazdasdagi célu terlletek tartoznak,
amelyek a varos iparosoddsa soran, jellemz&éen a XX. szdzadban alakultak ki, €s a
rendszervdltozdst  kévetéen a  kérnyezetet terhel6  tevékenységeket  (j
technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra cserélték, mdsrészt az elévdrosi zondban kialakuld
Uj munkahelyi terlletek. Ide soroltak tovabbd azok a logisztikai terdletek is, amelyek a
koncentrdlt drufuvarozds k&zlekedési, raktdrozdsi és dtfrakoddsi terlletei, de
kozlekedési kapcsolatukat elsésorban a kézdt adja. Ide tartoznak még az 1 ha
terdleti nagysdgrendet meghaladd elektromos aldllomdsok és gdzdatadd dllomdsok,
valamint a komplex hulladékgyUjté udvarok terdletei is, igy a varos mikédtetésben is
fontos a szerepUk. A terUleten a vegyesség érdekében 6ndlld - a saqjdt
tevékenységhez tartozon kivil — dltaldnos irodafunkcio is elhelyezhetd, kereskedelmi
és szolgdltatd funkcio kivételesen lehetséges. Beépitési sirdségik 1,0 - 2,0 k6z6tti
erték lehet.”

Urbanitds Tervez6 és Tanacsadod Kft. 11
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2.1.4. Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)
Budapest Fovaros KézgyUlése 5/2015. (11.16.) rendelete

Az FRSZ-nek a tervezési terlletet érintd eldirdsai:
II. fejezet: A beépitési siriségre vonatkozé elGirdsok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdoan
terUleti meghatdrozdssal régziti a beépitési sdrdséget, amelyet a kerlleti épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdillapitdsra kerllé épitési Svezetek
beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndal oly mdédon kell figyelembe venni,
hogy a terlletfelhasznaldsi egységen belil meghatdrozott &sszes épitési Svezet
megengedett szintterllete egyUttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrdség
alapjan szamitott szintterUletet.

4.§ (2) A beépitési sUrdség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke
a) a terUletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozd
dltaldnos sdrdségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsd), és
b) a parkolds épuleten bellli tdmogatdsa céljdbdl kizardlag az épUleten
belll elhelyezhetd parkoldk szamdra — a kiszolgdld kézlekedési terlleteikkel
egyUtt —igénybe vehetd parkoldsi sUrdsegi értekbdl (a tovabbiakban: bsp)
tevddik &ssze.

4.§ (3) Egy adoft fterlletfelnaszndlasi egységen belll az 1. mellékletben

.....

paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzdbeli kilénbségek
nélkUl lehet meghatdrozni.

Urbanitds Tervez6 és Tanacsadod Kft. 12
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Az FRSZ mellékletei:

LK-2: 1.5 (1.040.5).
e
e, Ln-3: 2.5 (1.7540.75)
Ve €¥

Vi-2:2.5(1.75+0.75)
Ln-T:20 (1.5+0.5)

VI-2: 2.5 (1.75+0.75)

A Ln:3 3.0/(2.0¢1.0)

Vi-2: 1.75 (1.2540.5) Ln-3:1.75(1:25+0.5)

Q
O

Gksz-

FRSZ 1. melléklet - részlet

J1. A

& 0/‘.“ ol
x-s!’/ziy 75) = il 7
/ Gksz-2: 28(2.0+0.0) ,
/ oz

terileffelhaszndlasi  egységek
beépitési sOrisége és az infrastruktira
elemek

bs: beépitési sUrlség

azon belul:

bsa: terUletfelnaszndldsi kategdria szerint
dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk

bsp: kizdrdlag épUleten belUli
parkoldhelyek szdmdra igénybe vehetd

dltaldnosan: bs (bsa+bsp)

Az FRSZ itt a Gksz-2, jellemz&en raktdrozdst,
termelést szolgdld gazdasdgi terlletre 2,0
(2,0+0,0), a Vi-2, jellemzéen szabadondlld
jellegl intézményi terGletre 3,0(2,0+1,0)
beépitési siriséget enged meg.

FRSZ 2. melléklet - részlet

2. Beépitésre szant terlletek beépitési

sUrUségének bsa értékei

A tervezési terUleten a bsd érték 2,0. (Ez
nem tartalmazza a parkoldsi  célu
terUleteket.)

Az FRSZ 3. melléklete egyes terUletek beépitési magassdga és
magasépitmények szadmdra kijeldlt terlletek - nem érinti a tervezési terlletet.
Az OTEK 1. sz. melléklet 83. pontja alapjdn Magasépitmény: olyan épitmény,
amelyben a legfelsé épitmeényszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja. Ez
az eldirds adja meg a legnagyobb épitménymagassadg meghatdrozdasdra
szolgdlod kereteket a KESZ épitési eléirdsainak megfogalmazdsdandl.

Az FRSZ 4. melléklete alapjdn — Budapest zonarendszere - a tervezési terllet, a
pesti dtmeneti zona része.

Urbanitds Tervez6 és Tanacsadod Kft.
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2.1.5. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat (KVSZ)
Budapest Fdvdros X. kerilet Ké6bdanya Onkormdnyzatdnak 22/2013. (V.22.) onk.
rendelete.

TS, S SA NI LA S I, >
22/2013. (V. 22) 6nk. rendelet -- Kerilleti \ és Epités
N SSETCN, AR A DN IR

Az attekintd térkép szerint a tervezési terUleten jelenleg a 28-6s szamu, a 45/2001.
(X. 30.) 6k. rendelettel jovahagyott, a Budapest X., Népliget és kdrnyéke; a
Hungdria kérut - UliSi Ut — Ceglédi Ut - Bihari Ut - Horog utca - K8bdnyai Ut dltal
hatdrolt terUletre készUlt szabdlyozdsi terv van hatdlyban.

Eppen ezért a KVSZ dvezeti terviapja nem tartalmaz informdcidkat a tervezési
terUletre vonatkozdan.

Urbanitds Tervezs és Tanacsado Kft. 14
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KVSZ 2. mellékl
A KVSZ 2. melléklete szerint a tervezési terUlet nyugati és északi hatardat érinti
orszdgos kozforgalmy vasiutvonal védétdavolsdga. A terGlet északi felét
tavvezeték védotavolsaga (120 kV), valamint négy tovdbbi helyen 35 m foloti
mikrohulldmU &sszekdtés metszi el. Mivel a TSZT Védelmi, korldtozdsi terlletek
tervlapja a mikréhulldmu magassagi korlatozdst nem tartalmazza, vélelmezhetd,
hogy ez mdr megszint a terUleten.

2.1.6. Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Kerileti Szabdlyozasi Terv (KSZT)

Budapest FSvdros X. kerilet Ké6banya Onkormdnyzatdnak 45/2001. (X.30.) onk.
rendelete a Hungdria kérit - UlIGi 0t - Ceglédi 0t - Bihari 0t - Horog utca - Kébdnyai
Ut altal hatdrolt

Urbanitds Tervez6 és Tanacsadod Kft. 15



Budapest X., Ull&i 0t — Ceglédi Ut - Bihari utca —vasut dltal hatdrolt terilet

Szabdlyozdsi terv

A szabdlyozdsi terv szerint a tervezési terllet déli részét I-X/... jeld intézmeényi épitési
Ovezetekbe sorolta. A mdsik felének jelentds része M-X/... jelG munkahelyi épitési
Ovezetekbe tartozik. A Bihari utca és a Ferté utca taldlkozdsatdl északra taldlhatd
erédmu telke KV-EN-X jelU energiaszolgdltatd épitési dvezetbe sorolt.

A szabdlyozdsi terv az Ovezeti besoroldson tul, bontandd éplletet, megszind
telekhatart, megszintethetd telekhatart, valamint kbételezden kialakitandd gyalogos
kapcsolatot (KozterUlet céljdra dtadott terllet idébeni korldtozdssal) hatdroz meg.

Az I-X/1 dvezet paraméterei:

Beépitési maod: szabadonallo
Beépités mérték: max. 35 %
Epitménymagassag: min. 27,0 m,

max. 30,0 m
Szintteriileti mutato: max. 2,5 m*m?>
Kotelezo zoldfeliileti érték:  min. 35 %

Minimalis telekméret: 7.500 m*

Az I-X/2 bvezet paraméterei:

Urbanitds Tervez6 és Tanacsadod Kft. 16
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Beépitési mod: szabadonallé
Beépités mértéke: max.35 %
Epftménymagasség: min. 3,0 m,
max. 12,5 m
Szintteriileti mutato: max. 2,0 m*/m?

Kotelezo zoldfeliileti érték:  min. 35 %
Minimalis telekméret: 2.800 m?

Az M-X/1 &vezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallé
Beépités mérték: max. 40 %
Epitménymagassig: min. 3,0 m,

max.7,5 m
Szintteriileti mutato: max. 1,5 m*/m’
Kotelezo zoldfeliileti érték:  min. 25 %
Legkisebb telekméret: 2.800 m’

Az M-X/2 &vezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallé
Beépités mérték: max. 40 %
Epitménymagassag: min. 4,50 m,

max. 12,50 m
Szintteriileti mutato: max. 2,5 m*¥/m?

Kotelezo zoldfeliileti érték:  min. 25 %

Legkisebb telekméret: 2.800 m’
Az KV-EN-X/1 dvezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallé

Beépités mérték: max. 40 %,

Epitménymagassag: min. 3,0 m,
max. 12,5 m, (kivéve a technolégiai berendezések
méretét),

Szintteriileti mutato: max. 2,5 mZ/mz,

Kotelezo zoldfeliileti érték: min. 40 %,

Legkisebb telekméret: 1,2 ha

A hatdlyos KSZT az Ull&i Ut — Ceglédi Ut sarkdn, a jelenlegi tdltédllomas és Burger King
helyén iranyzott elé 27-30 m kozotti épitménymagassagu  épuletet varosképi
hangsulyként, a tébbi részen 12,5 m és 7,5 m a megengedett legnagyobb
épitménymagassag.

(Meg kell jegyezni, hogy az Ul&i Ut — Ceglédi Ut sarkdnak mdsik oldaldn 15 szintes
épulet taldlhatd, amely valdban varosképi hangsuly jelenleg is.)
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2.2. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A ftervezési terUleten két lakdépullet kivételével gazdasagi, logisztikai és iroda
funkcidk muUkddnek. Jellemzé a foldszintes gazdasdgi épuUletek, csarnoképuUletek
jelenléte. Az irodaépUletek szintszima vdltozatos, a féldszintestdl a négyszintesig
terijed. Ezek k&zUl néhdny éplleten tetdtéri beépités is taldlhatd. A lakdéplletek
foldszintes és négyszintes épuUletek.

Eszakra és nyugatra vasuti sinek, keletrdl gazdasagi és tébbszintes lakdépuletek, mig
nyugatrdl gazdasdagi épuletek és egy templom taldlhatoak.

A tervezési terUletet dvezd utak kivétel nélkll burkoltak. A Bihari Ut kétsdvos, oldalt
vezetett vilamosvonallal, a Balkdn Ut kétsavos, a Fertéd utca hdrom savos, mig az
UlGi Ut kétszer hdrom sdvos. A meglévd utakon a terlleten taldlhatd telkek ol
feltarhatok.

A  STAVMAT Kft. tulajdondban dllo
terOletek az UG Uf  kdzelében
helyezkednek el, kdzte a Balkdn utca
vasut menti szakaszdaval, ami jelenleg 5
kézhaszndlat szamdra megnyitoft
magdanutként mUkodik.

A Balkdn Utnak az Ul&i Otrdl kidgazd,
ldmpds csomdponttal kiépitett része az
OMV Hungdria Kft. tulajdondban dllo :
telek része. :

A tervezési terUlet jelenlegi kdrnyezeti dllapotdt és tulajdonviszonyait a kdvetkezd
dbra mutatja be:
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A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!




2.3. A KOZLEKEDES VIZSGALATA

Kozutak:

A kdzuthdldzat fejlesztését Budapest kdzlekedési rendszerének fejlesztési terve és a
F&varosi TelepUlésszerkezeti terv hatdrozza meg.

A készitendd KerUleti szabdlyozdsi terv ezeknek és a terUleten felmerUlé igényeknek
megfeleléen irdnyozhatja eld a fejlesztési javaslatdat.

Az UlI&i Ut és a Bihari Ut tartozik a févarosi szintl kdzlekedési elemek kdzé. Az UlGi Ut-
Bihari Ut keresztezés kdrnyezetében tervezett jelentds, fbleg irodai és vegyes
intézményi funkcidkat eldirdnyzo fejlesztési terllet a Balkdn utca kdzterlletté valdasat
igényli, mivel innét kdzelitheték meg a tervezett 1étesitmények az UllSi Ut-Balkdn utca
és a Bihari Ut-Balkdn utcdndl 1évd I[dmpds keresztezb&déseken keresztll. (Jelenleg a
Balkdn utca vasut menti szakasza kdzforgalom szdmdra megnyitott magdnut.) A
fejlesztés parkoldigénye, becsUlt forgalma alapjdn vizsgdlandd a csomdpontok
megfelelésége, ill. fejlesztési igénye a KESZ készitése sordn.

A 3-as villamos pdlydja a kézelmultban lett felljitva és a Bihari Uton a tervezési terllet
feloli oldalon vezet. A KESZ készitése sordn vizsgdlandd a Bihari Uton a villamos pdlya
kbzépre helyezésének taviati lehetdésége, amely a hatdlyos KVSZ-ben a vasut utdni
szakaszon is eld van irdnyozva. Ehhez az aqjdnlott mintakeresziszelvény 29,0m
szabdlyozdsi szélességet irdnyoz eld, amely a ledllésav elhagydsa esetén 2,0 m-rel
csdkkenthetd. Vizsgdlhatd az eldirdnyzott kerékpdrit szUkségessége is, mivel a TSZT-
ben itt nincs eldirdnyozva févarosi szintl kerékpdrit, de kerlleti igényként felmerilhet
a szUkségessége.
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A tervezési terllet, de kUldndsen az Ul&i Ut - Bihari Ut - Balkdn utca dltal hatdrolt
fejlesztésre szant intézményterllet kivald kozdsségi kdzlekedési  kapcsolatokkal
rendelkezik.

Az Ull&i Uton taldlhatd a 3-as metrd Ecseri O megdlldja, amely a Hatdr Ut és Ujpest
kbzott biztosit kapcsolatot a belvaroson keresztUl, atszdlldsi lehetdéséggel a tébbi
metrd vonalra. A Bihari Uton a 3-as vilamos kdzlekedik. A vonal Zuglo és Pesterzsebet
kozott biztosit kapcsolatot.

A Ferté utcdan dathalad a terUleten a 99-es buszviszonylat, amely a Blaha Lujza tér
(Népszinhdz utca) Pesterzsébet kdzott kdzlekedik.

A terUlettdl egy metrémegdlldnyira vannak a Kényves Kalman korut-0ll8i Ut, valamint
az Ui Ut-Hatdr Ot keresztez8dések és kdzlekedési csomodpontok, ahol szdmos
tavolsagi és helyi kdzdsségi kodzlekedési eszkdz datszdlldhelye és végdllomdsa
taldlhaté.

A Févarosi TelepuUlésszerkezeti terv tavlatban a terGlet mellett elhaladd kérvasuton
egy megdllét is eldirdnyoz, amely az elévdarosi kdzlekedésbe is bekapcsolja majd a
térséget.
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2.4. KOZIMUVEK VIZSGALATA

A tervezési terUlet és az itt tervezett fejlesztések kdzmielldtasdnak elvi javaslatat a
készitend® KESZ fogja tartalmazni. Ehhez a tervezdk megkérik az illetékes kdzmd
Uzemelteték elvi nyilatkozatait is.

Elézetesen azonban megdllapithatdé a BVFT Kft. dltal kordbban a KVSZ-hez készitett
tervelézmények kézmilvizsgdlatai alapjan, hogy a tervezési terllet alapkdzmUvekkel
jol ellatott és valdszinUsithetden biztositani lehet a tervezett fejlesztések kdzmUigényét
a terUleten.

Ehhez rendelkezésre All vilamosenergia vonatkozdsdban a kdzeli Néepliget aldllomds.
A Bihari Uton keresztUl a fejlesztési terllet mar be van kétve a nagykdzépnyomdsu
gdzhdldzatba. A tervezési terllet északi részén taldlhaté a Kébdnyai ErédmUd, amely a
térség tavfitési szolgditatdja. Az eddigi gyakorlat szerint a tavfitési szolgdltatd az
elézetes megkeresés sordn vdllaini szokta a tdvhdszolgdltatdst, igy ezt is, mint
alternativ lehetdséget mérlegelni lehet.

Az ivovizelldtds a Pesti alapzdndrdl biztosithatd.

A szennyvizelvezetéshez a tervezési terlleten tobb egyesitett rendszerG f6gyUjtd is
rendelkezésre all az Ull&i Uton, a Ceglédi Uton és a Bihari Uton is.

Hirk&zlési alépitménnyel a terlleten a Telekom rendelkezik.

A BFVT Kft. dltal készitett kdzmUvizsgdlatok vonatkozd részletei:
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Jelmagyarazat:

E Tavfiitd vezetek
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Tavflités

Forrds: BFVT Kft.
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2.5. ZOLDFELULETEK VIZSGALATA

A tervezési terllet egy alapvetéen gazdasagi hasznositdsy terllet, melynek belsd
részein a zoldfelUletek sok helyen minimdilis kiterjedésU foltokban jelennek meg, és a
biolodgiai aktiv zoldfelUlet (két vagy tdbbszintes ndvényzet) hidnyzik. Részletes
szamitas nélkdl is megdllapithatd, hogy sok telken nem teljestl a minimdlis 25 %-0s
zoldfelUleti ardny.

Az Ull&i Ot- Ceglédi Ut- Bihari Ut- Balkan Ot dltal hatdrolt témbben az eldirt minimdlis
zoldfelUleti arany 35% volt. Ez a feltétel hdrom telek esetében nem teljesul, az ertékek
25% alattiak.

A Balkdn utca és a Fertd utca kdzott tombot alkotd telkek, valamint a Fertd utcatol
észak-nyugatra taldlhatd telek minimdilis zoldfelUleti igénye 25%, amelyet 5 telek nem
teljesit.

A Ferté és a Bihari utca sarkan taldlhatd KV-EN épitési dvezetbe tartozd telek nem

burkolt része eléri az épitési dvezetben eldirt 40%-ot, de ezen zdldfelUlet minimdlis
mértékben taldlhatd.

A tervezési feladatnak része kell, hogy legyen a zoldfelUleti ardny javitdsat célzd
javaslat és megoldds is. Az OTEK el&irdsai munkahelyi terlleten lehetévé teszik a
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minimdlis zoldfelUleti arany 20%-ra vald csdkkentését. A Kébdnyai Erédmy is ide
tartozik, igy ez az eldirds redlisabban teljesithetd. A Vi-2 jel( terlleten a TSZT azonban
25 % -os aktiv zoldfelUlet |étesitését irja eld a terUletfelhaszndldsi egységre.

lgazdbdl a zoldfellletek mindségi fejlesztése lehet a cél, amelyet a tervezett
ingatlanfejlesztés az intézményi terlleten nagymértékben elésegitene.

3. A ,M(')D,OSI'TA,S SOR,AN ELEREND® CELOK (")S§ZEFOGLAI,.ASA, A SZABALYoz,,&s E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A hatdlyos jogszabdlyok alapjan a tervezési terlletre vonatkozéan is kerUleti épitési
szabdlyzatot kell késziteni és jovahagyni 2018. december 31-ig. Az erre vonatkozd
tervezési munkdk mdr megindultak a kerileti KESZ készitése vonatkozdsdban. Ennek
keretei azonban a hatdlyos terveknek a jogszabdlyvdaltozdsok és az Uj févdarosi
terveknek vald megfeleltetésére, felllvizsgdlatdra terjed ki, U fejlesztési igények
vizsgdlatat és az erre vonatkozoé részletes tervjavaslatokat nem tudnak befogadni.

A jelen terv tervezési terUletének a févdrosi TelepUlésszerkezeti terviben Vi-2 jell
intézmeényterlleti részén az érintett terllet nagyobb részének tulajdonosa, a STAVMAT
Kft. tervez ingatlanfejlesztést, amely kinaszndind a jelenleg alulhasznositott a terGlet
varosszerkezeti jelentéségében rejld fejlesztési potencidlt és a meglévd dtalakuld,
vegyes hasznositds helyett egy egységes koncepcidéval megvaldsuld mindségi
ingatlanfejlesztést irdnyoz elé a tdmbben. A tervezett koncepcid Ugy kezeli a tdmb Uj
funkciondlis felnaszndldsat, mint egy egységes varosi terUletet.

A Stavmat Zrt. dltal javasolt terUleti szerkezet alapkoncepcidja két, Iatszdlag
ellentétes fejlesztési elven alapul — az éld, varosias, forgalmas koérnyezet, valamint
ezzel szemben anyugodt, kiterjedt zoéldfelUleteken nyugvd, kiegyensulyozott
kérnyezet egységén, melyek telies egészében kiegészitk egymdst. A két podlus
harmoénidja és szimbidzisa kivaldan alkalmas a szerkezeti kialakitds egy magasabb
szintre valdé emeléséhez. A tervezett szerkezet terUleti Gsszetevdinek koncepcidja
kUIonbdz6 jellegU kdz- és kdzhaszndlaty terek kialakitdsat feltételezi.

A tervezett épUletegyUttes szive, f& mozgatdérugdja és kdzhaszndlaty tere az a linedris
tér és hozzdkpacsolddd tdébb kisebb tér, amely meghatdroznd az egység tdébbi
kézhaszndlaty  terlletének alapjellegét. Ez egy nyugodt, parkositott &vezet,
vizfelUlettel, szomszédsagdban kisebb kereskedelmi egységekkel, szolgdltatdsokkal,
kavézokkal és galériaval. Ez a tervezett szerkezeti egység kézpontjdban foglal helyet,
atjardt biztositva a forgalmas déli oldalon taldlhatd kdzlekedési-kdzosségi csomodpont
és az északi, pihenésre-kultUrdra szAant oldal kdzdtt. Az ellentétek kdzotti dsszekdttetés
e formdja teheti még inkdbb vonzéva és igazdn gazdaggd ajovébeni
épitményegységeket.

A Stavmat Zrt. ajelenlegi helyzet megvdltoztatdsat azzal a meggydzddéssel terveii,
hogy az adoft terlletnek egyértelmien haszndra vdina feladni a jelenlegi

Urbanitds Tervez6 és Tanacsadod Kft. 26



Budapest X., Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca —vasut dltal hatdrolt tertlet

varosképet, és egy olyan kialakitast Iétrehozni, mely sokkal jobban illeszkedne
akerGlet fteljes vdrosképbe torténd integrdldsdhoz. A jelenlegi  kdzforgalmi
csomopont jelentdségébdl addddan a terllet egyértelmien alkalmas ilyen irdnyu
varosfejlesztési célra. Nem beszélve az Uj munkahelyek létrehozdrdl, amely
a tervezett fejlesztés ereményeképpen Iétrejon.

A felvazolt fejlesztési javaslatok szinergikus értékelése lehetdséget nyUjtana a széban
forgd terlletek Ujramindsitésére — egy, a vdrosképbe ill6 épitészeti alkotdssal UJ
VAROSKAPUT LETREHOZVA.

igy az Ull8 Ut-Ceglédi Ut saroktdl kindulva — alapozva az itt 1évé metrédllomdsra és a
tervek taviatdban létestlé elévarosi vasuti megdlléra — egy magas szinvonalu
irodapark létestine, a hozzd kapcsolddd kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd
funkcidkkal. Ez a késébbi Utemekben kiegészilne nénhdny lakdépUlettel is a Bihari Ut —
Balkdn utca keresztezés kdrnyékén.

A beruhdzd STAVMAT Kft. elézetes elképzelései alapjdn olyan épitészeti egyUttes
jonne itt Iétre, amely minden szempontbdl jobban megfelelne a terllet
varosszerkezeti és telepUlésképi adottsdgainak és elényds lenne a kdrnyezd lakossag
szamdara is, jelentdsen ndvelve a terllet tarsadalmi statuszat ebben a vdarosrészoen.

A tervezett beruhdzds tarsadalmi elényei:

- a terUlet jelenlegi kereskedelmi-ipari-gazdasdgi funkcidjdt a besoroldsdnak
megfeleld intézményi hasznositds valtand fel,

- a tervezett irodahdzak kdzott kdzhaszndlat szédmdra megnyitott, magas
szinvonall, karbantartott zdldterlletek |étesUinének, gyalogos-kerékpdros
kapcsolattal a Népliget irdnydba,

- akialakuld zéldfelUletek egészséges munkahelyi kdrnyezetet biztositandnak,

- a kertek, teraszok, k6zdsségi terek pihenésre, taldlkozdkra, vendéglatdasra is
lehetdséget biztositandnak a kérnyezd lakossdg szémara is.

A tervezett épUletekkel kapcsolatos elézetes koncepcio:

- egyedi épitészeti design, Uj helyszine a mindségnek,

- jO kOzOsségi kdzlekedési megkdzelithetdség és szint alatti parkoldsi lehetdség,

- kUlIs&-belsd kdzdssegi terek kialakitdsa,

- zOldtetbk és tetdkertek kialakitdsdnak eldtérbe helyezése,

- munkahely és lakbéegyUttes egy helyen,

- hozzdférés a természethez a Népligettel vald gyalogos-kerékpdros kapcsolat
megvaldsitasa réveén,

- fenntarthatd, termikus energidk alkalmazdsa az éplletgépészetben,

- az éplletek energiafogyasztasanak minimalizaldsa,

- egészséges kornyezetet teremteni az itt dolgozdk és lakok részére fizikai és
pszicholdgiai értelemben is.
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Elézetes szabdlyozdsi koncepcio:

A szabdlyozdsi koncepcid Févarosi TelepUlésszerkezeti terv és a FOvArosi Rendezési
Szabdlyzat keretei kdzd6tt maradna.! Az elbzetes beépitési koncepcid figyelembe
veszi a Vi-2 jelU terUletfelhaszndldsi egységre eldirt 2,0+1,0 szintterGleti sUrdséget,
magassdgi vonatkozdsban pedig azt, hogy a terlleten magasépitmény az FRSZ
alapjadn nem létesithetd. Az intézményterUleti épitési dvezetek hatdrértékeit ennek
alapjdn lehet megdllapitani. A szint feletti beépitettség igy 30-40 % kdzott dllapithatd
meg, a szint alatti beépitettség a 60-80 %-ot is elérheti.

A tervezett épUlletek magassdga legfeliebb 30 m. A zéldfelUleti ardny a TSZT elSirdsa
alapjdan legaldbb 25 %, de a tervezett tetGkertekkel ez arany Iényegesen magasabb
is lehet.

A tervezett fejlesztés feltdrdsdhoz biztositani szUkséges a Balkdn utca kdzterlleti
kialakitasat, az ehhez szikséges kdzterUleti szabdlyozdst.

A helyi épitési szabdlyzat hatdrozhatja meg a parkolds mértékét, melyben indokolt
esetben engedményeket tehet az OTEK-ban eldirt dltaldnos eldirdsokhoz képest.
Jelen esetben a metrédllomds és a vilamosvonal kdzelsége indokolhat bizonyos
mértékd engedményt.

A Bihari Ut szabdlyozdsi szélességének meghatdrozdsa sordn a KESZ keretében
vizsgdini szUkséges a villamos pdlya taviati kdzépvezetésének lehetdségét, és
amennyiben ez redlisan megvaldsithatd, eld kell irdnyozni.

A Gksz-2 jelU terUletfelhaszndlasi egyseg terlleten kijeldlhetd épitési dvezet(ek)ben Uj
lakéépllet nem létesithetd. A meglévd lakdéplletekre vonatkozdéan dtmeneti
elSirdsok szUkségesek ezek rendeltetési modositdsdig.

A tovdbbi terUleteken biztositani kell a terUlet folyamatos fejlesztésének,
korszerUsitésének lehetdségét a varosszerkezetben elfoglalt helyzetének figyelembe
vételével.

A Kébdnyai ErédmU kordbban kildnleges vdarosUzemeltetési energiaszolgdltatd
keretdvezetben volt. A sajatos rendeltetése miatt valdszinUsithetéen 6ndlld épitési
ovezet kijeldlését igényli majd.

A Szabdlyozdsi tervben a szomszédos vasut és a terlleten athaladd véddtdavolsag
igényes kdzmUvek véddtdavolsagdt is fel kell tintetni.

4. A JAVASOLT BEEPIiTES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

! Meg kell jegyezni, hogy egy késébbi Gtemben felmerilhet az FRSZ magassdgi szabdlyozdsra
vonatkozd 3. melléklete moddositdsdnak kezdeményezése, mivel vdarosképi szempontbdl
indokolt lenne az Ecseri Uttal szemben magasabb épulet |étesitése, amelynek indoka, hogy a
Ceglédi Ut tUloldaldn is 15 szintes épUlet all és az UlGi Ut tlloldaldn, az Ecseri Ut mellett pedig
az FRSZ 3. melléklet 45 m épUletmagassdgot tesz lehetévé a fejlesztési terlleten.
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A Vi-2 jelg terUletfelnaszndlasi egyseg terlletén a mellékelt eldzetes beépitési
koncepcid alapjan - tébb Utemre bontva - az aldbbi fejlesztések IeétesUinének:

Iroda és vegyes intézményi funkcidk (kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds):

- a STAVMAT tulajdondban lévé terlleten:  kb. 125 ezer m2 bruttd szintterGlet

- egyéb tulajdonu terlleten: kb. 37,5 ezer m2 bruttd szintterUlet

Lakdascéll felhaszndlds egyéb tulajdonu terUleten: kb. 50,7 ezer m2 bruttd szintterUlet
kb. 420-480 db lakds

Az elBzetes elképzelések alapjan az UG Ot mentén meglévé OMV 18ltédllomds fenn
maradna, a mogdtte lévd LIDL druhdz azonban a tervezett éplletegyUttesben
kapna Uj elhelyezést.

A tervezett I|étesitményeket szint alatti parkoldk szolgdindk ki a szUkséges
nagysdagrendben.

A tervezési terUlet kdzlekedési és kdzmU infrastrukturaval jol elldtott. A tervezett
fejlesztéshez  azonban a kozlekedési hatdsag, ill. a kdzmU Uzemeltetdk
meghatdrozhatigk ezek szikséges fejlesztését a KESZ készitése soran. (Pl
csomopontok atépitése, kdzmUvezeték dtmérdjének, kapacitdsdnak ndvelése, stb.)
A kdzmUfejlesztésnél a meglévd kdzmuikontingensek felhaszndalhatok.

A becsUlt kb. 420-480 db lakdshoz vizsgdini kell a KESZ-ben, hogy az dnkormdnyzat
ellatasi kdtelezettseégébe tartozd humdan infrastruktira (bdlcséde, dvoda, dltaldnos
iskola, koérzeti orvosi rendeld, stb.) mennyiben dll rendelkezésre. A szomszédos
lakotelepeken ezek kiéplltek, de jelen fdzisban nem ismert, hogy rendelkeznek-e
szabad kapacitdssal. Ha a fejlesztésUk szikséges, akkor erre vonatkozdan az
Onkormdnyzattal kétendd  telepilésrendezési  szerzédésben lehet rdgziteni @
beruhdzé hozzdjdruldsat a szUkséges fejlesztések megvaldsitdsahoz.
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5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezett vdltozdas pozitiv hatdssal lesz a kdrnyezetre, mert a kivald vdrosszerkezeti
elhelyezkedésy terllet jelenleg nem a pozicidjanak megfeleléen hasznositott.

A terUlet varosi féUtvonalak mellett helyezkedik el, metrdé megdllé és villamos vonal
kdzvetlen kozeleben.

A tervezett irodai és vegyes intézményi fejlesztés, valamint a hozzdkapcsolddd
lakéépuletek a kdrnyék kornyezeti dllapotdra is pozitiv hatdssal lesznek, Ugy
varosképi szempontbdl, mint a kdrnyezetmindség szempontjdbdl. Csdkken a
terUleten a burkolt felUletek ardnya, amely felporzdst okoz a kdrnyezetben. Ezzel
egyidejlleg — a beruhdzd deklardlt fejlesztési céljai szerint — olyan mindségi,
kdzhaszndlatra is megnyitott zéldfelUleteket, varosi tereket kivan létrehozni, amelyet
az itt dolgozdkon vagy itt lakdkon kivUl a szomszédos terUleten éldk is haszndlhatnak.
A vasutvonal alatt U] gyalogos és kerékpdroskapcsolat létesGine a Népliget felé,
amely kdzvetlenebbé, elérhetdbbé teszi a rekredcids lehetdségeket.

A tervezett fejlesztés forgalomvonzdsa ugyan ndveli a féutvonalak kdzlekedési

terhelését, de a létesitendd parkoldszém bizonyos mértékig csdkkenthetd a kdzdsségi
kodzlekedés kivald adottsagai miatt.

6. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezett vdltozds nem érint meglévd 6rokségi, vagy koérnyezeti védett értékeket.
Az Ul&i Of, mint telepUlésképi jelentdségi Utvonal vdrosképi megjelenését pedig
kifejezetten javithatja, hasonldan a kerlleti jelentéségl Ceglédi Ut- Bihari Uthoz.
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1. AZ ERINTETT TERULET ROVID VIZSGALATI BEMUTATASA

1.1. Aterllet elhelyezkedése, jelenlegi haszndlata

Jelen dokumentum célja a 40690/10 hrsz.-U ingatlant érinté fejlesztési szandékkal kapcsolatos dontés
el6készitése. Ennek érdekében lehatdrolasra kerlt egy, a kés6bbiekben a szabalyozasi terv hataraként
is meghatarozhato vizsgdlati teriilet. A tovabbiakban a vizsgalati tertiletet mutatjuk be, de a vizsgalat
a 40690/10 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatos fejlesztési szandékot érint6 kérdéseket helyezi el6térbe.

A teriilet bemutatasa

A tanulmdnyban vizsgalat ald vont teriilet |3
Budapest bels6 részeitél keletre, a févaros
el6varosi zéndjaban, az atmeneti zéna hatdran 5=
helyezkedik el. A vizsgdlati terlilet Budapest X.
keriilete, Kébdnya északi részén taldlhato, 4%
északrol a Kerepesi Gt, nyugatrdl a Keresztari Gt, 59

keletrdl a MAV kérvasut palyaja hatarolja. Délrél .
az Egis Gydgyszergyar teriilete zarja le a teriiletet -

a Méhes utca, Rakos-patak darapasztdé meder,
Ladanyi utca vonaldban. A 40690/10 hrsz.-u ;
ingatlan a vizsgalt terllet északi szélén, a %
Malomarok utca mellett helyezkedik el. ‘
A vizsgalt terilettsl északra, a Kerepesi Ut és a |
HEV vonal altal elvalasztva Zuglé lakéteriiletei,
nyugatra kereskedelmi egységek, lizemanyag-
tolt6, iskola és ovoda, délen a gydgyszergyar
éplletei talalhatdak. Keleten a vasuti toltés |
erbteljes hatdrvonalat képez, azon tul egy észak B
felé keskenyedd, a Rakos-patak vonaldval hatarolt )

zoldterillet huzodik, ami egy kempingnek is helyet #s
ad. A Kerepesi Ut mellett a vasuti vaganyok hidja
utdn autokereskedés all.

A fentiek szerint a kdrnyezetétdl jelentSs kozlekedési elemek altal elvalasztott, illetve gazdasagi és
intézményi terilletek altal hatarolt vizsgdlati terlilet Malomarok utcatdl nyugatra 1évé részén teljesen
beépllt kertvarosias lakoterilet alakult ki, amelynek északi, Kerepesi Ut melletti zdnajaban a
kereskedelmi, szolgdltaté funkcio is megjelenik. A Malomaroktdl keletre ugyancsak kijelolésre keriltek
lakéteriletek, a Halas utcatdl délre a teljes terlileten, a Halas utcatdl északra a Malomarok utcat kiséré
savban, és ezeknek a teriileteknek a beépllése is mar megkezdddott. A Halas utca végén egy
elektromos aldllomas mikaodik, a Kerepesi Ut és a Rakos-patak kozott Ures épilet all. A Rakos-patak,
vasuti toltés és elektromos aldllomas kozotti teriilet erddsiilt, beépitetlen.

A 40690/10 hrsz.-U ingatlan a Malomarok utca, Kerepesi Ut, Rakos-patak altal hatarolt terileten
taldlhatd. A Malomarok észak-déli iranyban keresztilszeli a telket, és csatlakozik a Rakos-patak
medrébe. A telek Malomarok utca melletti részét alkalmanként ideiglenes parkoldként hasznaljak.

Telek- és tulajdonviszonyok

A vizsgalati teriilet Malomaroktdl nyugatra 1év8 részén valtozatos, 400-1200 m? kozdtti méretdi
lakotelkekbdl és kozteriileti telkekbdl allé szovet alakult ki. A nem koézterileti ingatlanok jellemz&en
magan- vagy céges tulajdonban vannak, mig a kozteriiletek a keriileti 6énkormanyzat tulajdonat
képezik. A Kerepesi Ut és a Malomarok utca nagy része a févarosi 6nkormanyzat tulajdonaban van.

A Malomdroktdl keletre nagyobbak a telkek. A kialakult, szabalyos formaju lakételkek 2-3000 m2-esek,
részben a keriileti 6nkormanyzat, részben gazdasagi tarsasag tulajdondban vannak. A Halas utcatdl
DONTES ELOKESZITO DOKUMENTACIO
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északra |év6 teriileten hadrom 5-6000 m2-es és egy 18000 m2-es ingatlan osztozik, illetve a Kerepesi Ut
mellett néhany apré maradvanytelek is talalhaté. A kerileti 6nkormanyzaté az erddsult teriiletnek és
az elektromos aladllomasnak helyet adé két nagy telek. A Rakos-patakot és az attél északra Iévé térrészt
magaban foglalé telek a fGvarosi és a kerileti 6nkormanyzat kézos tulajdonaban van.

I résvarosi Onkormanyzat

“iid Vegyes févarosi és
keriileti tulajdon
Keriileti Onkormanyzat

B  Magantulajdon

[T Gazdasagi tarsasag

B Magyar Allam
fb=s]| Tervezésiteriilet

il

BFIT Kt
=1: 11}
Gt ]
udapest, 2017 Y
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A 40690/10 hrsz.-0 ingatlan magantulajdonu. A teruletre készitett geodéziai felmérés mutatja, hogy a
telket keresztiilszeli a Malomarok, ami a teriilet hasznosithatdsagat jelent6sen megneheziti, és az arok
maganterileten vald vezetése kezelési, fenntartasi szempontbdl is kedvezétlen.
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Beépitési jellemzbk

A vizsgdlati teriilet Malomaroktdl nyugatra l1évé részén elteriild kertvarosias lakotertlet telkei kivétel
nélkil beépitettek — altaldban csaladi hazakkal. Az eltéré telekméretekhez igazodva kiilonbozé
alapteriletd épliletek figyelhet6ek meg, de a beépitettség jellemz&en 20-25% koérili. Bar vannak olyan
telkek, amelyek beépitettsége inkdabb 10%-hoz all kozel, és vannak, amelyek a 30%-ot kozelitik.
Altalanosan jellemz&ek a féldszint + tet6tér beépitéses vagy néhol a kétszintes épliletek, igy a jellemzé
szintterlileti mutaté ezen a terileten 0,5 kordil alakul. A hazak tomegét meghatarozza, hogy valtozatos
formaju magastetGkkel éplltek, az egyszer(i sator- és nyeregtet6k mellett Gsszetett tetGformak is
megfigyelhetSek. A telkeken beliil gyakoriak a melléképiiletek, kerti épitmények, fedett autébealldk.

A Malomaroktdl keletre taldlhatd beépitett telkek joval nagyobb méretéhez igazodva itt az épiiletek
tomege is nagyobb, de a beépités mértéke szintén 20-25% kozotti. Ezen a teriileten a tarsashdazas
forma jellemzd, a kétszintes + tet6tér beépitéses épiiletek szintterileti mutatdja 0,7 korili. A nagy

tomegl éplileteken manzard jellegl tet6format alakitottak ki, amit tobb kidllé tet6rész tesz
valtozatossa. Jelentds helyigényd a telkeken beliili felszini gépjarmd tarolas.

A Rakos-patak telkén a Kerepesi Ut mellett rossz allapotu, haromszintes, magastetds épllet all néhany
melléképlilet kiséretében, amelyek bontananddk. A vizsgalati teriilet tovabbi részei beépitetlenek, az
elektromos alallomas teriiletén a technikai berendezések hatarozzak meg a megjelenést.

1. 2. Zoldfellleti, kbrnyezeti jellemz&k

Zoldfeliileti jellemzdk

A tervezési terileten halad at a Rakos-patak és a
Malom-arok (a Rakos-patak arapasztd csatornaja).
Keresztilszeli az orszagos okoldogiai halézat -
Okoldgiai folyoso dvezete.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl sz6lé 2003.
évi XXVI. térvény (OTrT) szerint az Ovezetbe olyan
terlletek tartoznak, amelyek donté részben
természetes eredetliek, és alkalmasak az 6koldgiai
halézathoz tartozd egyéb élGhelyek kozotti
bioldgiai kapcsolatok biztositasara. Az OTrT 18. §
(4) szerint a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-haldzatok elemeinek nyomvonala az
Okoldgiai folyosd természetes élGhelyeinek
fennmaradasat biztosité mdédon helyezhet6 el.

A tervezési terllet zoldfelileti szempontbdl két
eltérG karakterti teriletre tagolddik. A Kereszturi at
menti, jellemz6en beépitett és a Rakos-patak menti

beépitetlen, ligetes facsoportokkal
terilet.
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A beépitett terlleten jellemz8en lakdkertek taldlhatdk, beallt noévényallomannyal, a tagold utcak

fasitottak, vegyes faj- és kordsszetétel(i fasorok hizédnak az it mentén. A Malom-arok Halas és Méhes
utcak kozotti szakasza intenziven fasitott, az ett6l északra 1évG szakaszt gyepes rézs kiséri.

A Réakos-patak felGli beépitetlen teriileten, az elektromos aldllomason kiviili részen, facsoportok,
gyepfeliilet és 6sszefliggé ndvényallomanyu teriiletek véltakoznak. Nagyobb egybefiiggé fadllomany a

40693/6 és 40690/11 hrsz.-u telkek északkeleti részén és a 40690/11 hrsz.-u telek Malom-arok feléli
részén talalhato.
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Kornyezeti jellemz6k

A teriilet legjelent8sebb kérnyezeti terhelését a Kerepesi Ut (az Uttal parhuzamosan haladé HEV-vel)
és a MAV kérvasut vonalanak forgalma adja. A Kerepesi Ut terhelése zaj- és légszennyezés tekintetében
jelentds. Budapest stratégiai zajtérképe alapjan hatarértéket meghaladd nappali zajterhelés az uttdl
mintegy 30 méterre, hatarértéket meghaladd éjszakai terhelés mintegy 70 méterre tapasztalhatd. A
vasutvonal hatarértéket meghaladd nappali zajterhelése a vasuti teriileten beliil, hatarértéket
meghalado éjszakai terhelése a vasutteriilett6l mintegy 40 méterig érvényesiil.

A tervezési teriilet déli részére rafednek az EGIS Gyogyszergyar Nyrt. kozponti telepének veszélyességi
véd6zonai (a TSZT-ben az Orszagos Katasztréfavédelmi Féigazgatdsag adatszolgdltatdsa szerint
jelolve). A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél sz6l6 219/2011. (X.
20.) Korm. rendelet mellékletében keriltek rogzitésre a veszélyességi zonak teriiletére vonatkozd
korlatozasok.

1. 3. K6zlekedés

Haldzatok és halézati kapcsolatok

A vizsgalt terilet északi hataran talalhatd a Kerepesi Ut, amely a 3. sz. orszdgos f6uthoz csatlakozo
févarosi sugdriranyl Utvonal. Az Gtvonal részét képezi a Budapest —GodollS és a Budapest Csomor HEV
vonal is.

A terlilet nyugati hatarat jelent6 Kereszturi Ut a Jaszberényi Ut tehermentesité Utvonalaként mikodik,
Rakos mente és Budapest bels6bb keriiletei kozott teremt kapcsolatot.

Kozuti kozlekedés

A Kerepesi Ut I. rend(i f6ut haldzati szerepet tolt be, a vizsgalt szakaszon 2x2 forgalmi savos
keresztmetszet(i Utpalyaval és szélsS fekvés(i HEV palyaval rendelkezik Forgalomterhelése eléri a
29.000 E/nap értéket.

A Kereszturi ut Il. rendl f6ut haldzati szerepet tolt be, a vizsgalt szakaszon a Ladanyi utca és a Halas
utca k6zott 2x1, a Halas utca és a Kerepesi Ut kozott 2x2 forgalmi savos kialakitasu. Forgalomterhelése
eléri a 16.000 E/nap értéket.

Kertleti jelent6ségli gy(ijtéutként funkcional a Méhes utca 2x1 forgalmi savval, a vizsgalt teriilet keleti
hatarat jelent6 Korvasutat aluljaron keresztezve.

A vizsgalt teriiletet bels6 uthaldozata — Halas utca, Ladanyi utca, Vizimalom utca, Terebesi utca, Rakasz
utca, Malomarok utca, Vizkerék utca — tempo 30-as sebességcsokkentett és 3,5 tonnas
sulykorlatozassal érintett 6vezet.

K6z0sségi kozlekedés

A vizsgalt teriiletet a GodollSi és a Csomori HEV vonal kdzeli, Rakosfalva megalldja szolgalja. A reggeli
és a délutani csucsidGszakban 10-20 perces kovetési id6vel kozlekedd jaratok egyiittes forgalma az
érintett szakaszon 22.000 utas/nap.

A koz6sségi kozlekedési ellatast a HEV mellett a Kerepesi és a Kereszturi Gton, valamint a Méhes utcén
kozleked6 autdbusz-haldzat is szolgalja.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgalt teriilet kerékpdros infrastrukturdjat a Kereszturi at nyugati oldalan, valamint a Kerepesi ut
északi oldalan kialakitott kerékparut biztositja.

A vizsgalt terililet tempo 30-as Ovezetbe tartozd uthdaldzata 6nallé kerékparos infrastruktura nélkdl
alkalmas a biztonsagos kerékparozasra.

A vizsgalt terlleten a forgalmi igényeknek megfelel6 szélességben nagyrészt kiépitésre kerdlt a
gyalogosjardak haldzata.
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Parkolas

Annak ellenére, hogy a f6ként kertvarosias lakdterileten a parkolas telken beliil megoldott, kényelmi
szempontbol a kozteriileti parkolds is megjelenik. A vizsgalt teriilet nem tartozik korlatozott varakozasi
Ovezetbe, nincs fizets parkolas.

1. 4. Ké6zmdvek

Vizellatas

A terilet vizellatasat a Févarosi VizmUvek Zrt. 20. szamu, Pesti alapzéna valamint a 23. szamu,
Keletpesti fels6 zéna vezetékei biztositjak.

A terllet északi részén, a Kerepesi uUton egy DN 600-as fényomovezeték talalhatd. Ezen
fényomadvezeték, valamint a Pilisi utcaban taladlhato egyik elosztévezeték a 23. szamu zdna vezetékei.
A terllet nyugati és déli részén taldlhatd elosztovezetékek, valamint a Pilisi utcai DN 400-as
fényomodvezeték a 20. szamu zdna vezetékei.

A vezetékek atméréi és anyagai nagy valtozatossagot mutatnak.

A teriileten tliziviz igényét is a F6varosi Vizm(ivek Zrt. biztositja foldalatti és fold feletti tlizcsapokkal.

lvéviz fényomavezeték
(20. sz. zdna, DN > 300)

|

Ivoviz elosztovezeték
(20. sz. zoéna, DN =< 300)

Q

lvoviz fényomovezeték
(23. sz.z6na, DN > 300)

il

Ivoviz elosztovezeték
(23. sz. zona, DN =< 300)

Tlzcsap

Tervezési terllet

HR

PN 200
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Vizellatas

Csatornazas

A terilileten a meglévé csatornak részben elvalasztott rendszerben éplltek ki, részben pedig egyesitett
rendszertliek. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi MUivek
Zrt. biztositja.

A keletkez8 szennyvizek az Angyalfoldi szivattyltelepre, majd onnan az Ujpesten talalhaté Eszak-pesti
Szennyviztisztitd telepre keriilnek tisztitasra.

A teriileten taldlhat6 nagyobb atmérdji csatornak:

= Kerepesi Uton 90/135 beton egyesitett rendszer(i csatorna,
= Kerepesi Uton 90/135 beton szennyvizcsatorna,
DONTES ELOKESZITO DOKUMENTACIO
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= Kereszturi Uton taldlhaté @ 80 vasbeton és 90/135 beton egyesitett rendszer(i csatorna,
= Halas utcaban talalhaté 60/90 beton egyesitett rendszer(i csatorna,

= Méhes utcdban taldlhatd 60/90 beton egyesitett rendszer( csatorna,

= Pilisi utcaban talalhaté 90/135 beton szennyvizcsatorna.

A teriileten keletkez6 csapadékok befogaddja a Malom-arok, illetve a Rakos-patak.

(-

— Szennyvizcsatorna

E Egyesitett rendszer(
csatorna

— Csapadékcsatorna

E] Tervezési terllet

KOZMUVIZSGALAT ||||m||||
Csatornazas 'l||"|I|I|
BFVT Kfr.

_q. 1}
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Budapest, 2017

\

Villamosenergia-ellatas

A teriilet ellatdsa 10 kV-os kozépfesziltségli halozatrol torténik. A haldzat legkozelebbi tappontja a
120/10 kV-os Rakosfalva aldllomas. Az aldllomas a betaplalast a Zuglé és K6banya alallomasok kozott
|étesitett 120 kV-os elosztéhaldzatrdl kapja, amely szakaszra a Rakosfalva aldllomas — a Halas utca
nyomvonalan — féldkabelen keresztiil csatlakozik a 40693/6 hrsz-n izemel6 ELMU nagyfesziiltség(i
kapcsoldallomason keresztiil.

10 kV-os haldzat a Gyakorld ut — Kereszturi it — Méhes utca — Pilisi utca nyomvonalon tizemel.
szabadvezetékes, csupasz légvezetékes és foldkabeles nyomvonalak is a térségben.

A terilet keleti oldalan haladd Zuglo—Kébanya irdnyu, nagyfesziiltségli elosztohaldzat légvezetékként
|étesilt, igy épitési korlatozasként veendd figyelembe a teriilethasznositas sordn. A biztonsagi dvezet
terjedelmét és az abban tiltott tevékenységeket a villamosmdivek, valamint a termel&i, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérél szélé 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet tartalmazza. A
biztonsdgi Ovezetet érint6 épitési tevékenység csak az Ulzemeltetd (ELMU Haldzati Kft.)
hozzajaruldsaval végezhetd.

A 120 kV-os légvezeték biztonsagi tvezete a vezeték mindkét oldalan a széls6, nyugalomban lévé
aramvezet6ktél vizszintesen és nyomvonalukra merélegesen mért 13 m tavolsagokra lévé fliggdleges
sikokig terjed. Oszlopk&zépt6l mérve jellemzGen ez mintegy 2 x 18 m széles savot jelent.
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Gazellatas

A vizsgalt terlileten nagy része kisnyomasu gazhaldzattal ellatott, a Malomarok utcaban elosztéhalozat
nem létesilt. A telkek tobbsége 6nallé bekotéssel ellatott, néhany telken nincs gazbekotés.

A Méhes utca — Kereszturi Ut keresztezését6l délre harom telek nagykoézépnyomasu haldzatral ellatott.
A nagykozépnyomasu haldzat DN 200 HA mérettel létesiilt a Kerepesi Ut — Kereszturi it nyomvonalon.

A haldzatnak a Gyakorld utcaban DN 150 méret(i ledgazasa van.
A banyaszatrdl sz6l6 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasardl sz616 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgaz elosztovezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati |étesitmény és a célvezeték, tovabba koérnyezetik
védelmére, zavartalan lUzemeltetése, ellenGrzése, karbantartasa, javitasa és az (izemzavar-elharitas
biztositasara biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méret biztonsagi 6vezetet kell megallapitani.
A nagykozépnyomdsu haldzat biztonsagi 6vezetének terjedelme annak létesitésének idejétdl is fugg,
altaldnossagban elmondhaté, hogy Budapesten a 6 bar nyomasu vezetékszakaszok biztonsagi 6vezete
5-5 méter, kivéve az 1970-2002 kozott létesitett vezetékszakaszokat, amelyeké 7-7 méter.

Az elosztovezeték tengelyétsl mért 2—2 méteres, tovabba az energiaellato, a tavfellgyeleti, a hirkozlési
és a korrdzidvédelemi kabelek tengelyétél mért 1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos

fak, valamint a létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztets egyéb névények Ultetése,
sz616- és egyéb kordonok elhelyezése,
= a0,6 m-nél nagyobb mélységi talajm(ivelés,

a kézzel végzett régészeti feltaras és egyéb foldmunka végzése, valamint
a tereprendezés.

120 kV-os legvezeték

10 kV-os foldkabel
Nagykozépnyomasu
gazvezeték

1 Kisnyomasu
gazvezeték
= | lpari gaznyomasszabalyzo

E Tervezési teriilet

Rakosfalva alallomas

’.'

n

o

.I'.

|

"
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Tavhoellatas

A térség tavhéhaldzattal ellatott. A vizsgalati terlilet h6bazisa a Furedi uti flitémd. A tavhé haldzat Fv
2 DN 400 méretli vezetéke a vizsgalati terililetet annak északi részén érinti. A hdalézat a Szugloi
korvasutsor mentén halad dél felé, majd a Kerepesi Uton NY-i irdnyba haladva keresztezi a Malomarok
utcat Fv 2 DN 400/560 IS mérettel.

A héigények kielégitése szempontjabdl a tovabbtervezésnél a tavhéhaldzat figyelembe veendé.

A févérosi tdvhGhaldzat egymastdl hidraulikailag fliggetlen tavhékorzeteinek 6sszekapcsolasa céljabadl
kooperacidos gerincvezeték létesitése tervezett, amelynek varhaté nyomvonala érinti a vizsgalati
terlletet a Malomarok utca — Terebesi utca — Kereszturi Ut — Gyogyszergyari utca nyomvonalon.

Elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriiletéhez tartozik. A Magyar Telekom vezetékes
elektronikus hirkozlési nyomvonalai jellemzGen alépitményként létesiiltek, ugyanakkor légkabeles KTV
haldzat is lizemel a terileten.

Az ELMU elosztéhalézatanak lizemeltetését, ellendrzését hirkdzlSkabelek biztositjak. Az ELMU optikai
haldzata jellemzGen a nagyfesziiltségl haldzat nyomvonalat kdveti, igy a terileten talalhaté 120 kV-os
elosztohdldézat nyomvonalan szintén megtaldlhaté. Emellett a Méhes utcdban 13x4/0,8-as
hirkozl6kabel nyomvonal talalhaté.

A terllet észak részén korlatozast okoz az Invitech Megoldasok Zrt. (kordbban: Invitel)
Uzemeltetésében |évé elektronikus hirkodzlési halézat nyomvonala. A vizsgélati terllet északi részét
érinti tovabba a CanalCom Kft. haldzata.

A vezetékes tav- és hirkozlés halozatok kiépitettsége a térségben megfelel a tavlati igényeknek ellatas
szempontjabadl, ugyanakkor a beépithet&séget korlatozzak.

A vizsgalati teriletet érinté mikrohulldmu 6sszekottetés bejegyzett magassagi korlatozasardl nincs
tudomasunk.

—  Tavhéhalézat

—— ELMU hirkozlési halézat
Alepitmeény (MT)

—— Foldkabel (MT)

Légkabel (MT)

Invitech hirkozlési

halozat

CanalCom hirkozlési

halozat

Tavhével ellatott

terlilet

E Tervezési teriilet

Rakosfalva alallomas

KOZMOVIZSGALAT [l
Tavhéellatas és 1I|1|"Ifll |
elektronikus hirkozlés HFVT K.
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1. 5. Telepllésrendezési tervek vonatkozasai

FOvarosi szintli tervek
TSZT 2005 és BVKSZ/FSZKT

Budapest Févaros Kozgy(ilése az 1125/2005. (V.
25.) sz. hatarozatdval fogadta el Budapest fGvaros
telepuiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban TSZT
2005), amely — a Budapesti varosrendezési és
épitési keretszabdlyzathoz (BVKSZ) és a Févarosi ;
szabalyozasi kerettervhez (FSZKT) hasonldan
2015-ben hatalyon kivil helyezésre keriilt,
azonban ezeknek a figyelembe vételével keriltek
elfogadasra a maig hatdlyos kerileti épitési
szabalyzatok.

A TSZT 2005 a tanulmanyban vizsgalt terilet
jelent6s részét kertvarosias lakdteriletbe, eg
részét erdGteriiletbe sorolta és rogzitette a Rakos
patak nyomvonalat. ,
Az FSZKT a TSZT 2005-tel 6sszhangban L4 jell
keretdvezetbe sorolta a vizsgalati terilet jelentds
részét, kijelolt E-TG jelG és KV-EN jell
keretbvezeteket. Az FSZKT tervlapjan lathatd
hogy a Kerepesi ut mellett, a Kereszturi Ut és
Malomarok utca kozétt | jelli keretdvezet keriilt
kijelolésre.

TSZT 2015

Budapest Févaros Kozgy(ilése az 50/2015. (I. 28.) Fm . &
sz. hatarozataval fogadta el Budapest févaros
telepuilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT |
2015), és jévahagyta az 5/2015. (Il. 16.) szdmu &
rendelettel a Févarosi rendezési szabalyzatot
(FRSZ). Az ezt kovetSen készulG kerileti épitési
szabalyzatokban a TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel
valo 6sszhangot szlikséges biztositani.

ATSZT 2015-ben a korabbiakhoz képest valtozast
jelent a vizsgalt teriileten, hogy a Kerepesi ut
mellett, a Malomarok utca masik oldalan is Vi-2
jeld intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegii
teriilet keriilt meghatarozasra. A Rdakos-patak s
terlletén pedig Vf jell folydvizek medre és parti |
savja  terlletfelhasznalasi  egység kerdlt
kijelolésre. A teriilet tovabbi része lényegében =V
valtozatlanul Lke-1 jell kertvarosias, intenziv i
beépitésli lakdterlletbe és Ek jeli kozjéléti~
erdéteriletbe sorolt.
Az FRSZ-ben a Vi-2 jel( terileten 1,5 (1,0+0,5), az Lke-1 jeld teriileten 0,8 (0,6+0,2) beépitési s(irliség
értékek kertiltek meghatarozasra.
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Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat rendeletei
22/2013. (V. 22. ) Onk. rendelet

Budapest Févaros X. kerlilet K6banya teriletének _,V{//A e
legnagyobb részére a 22/2013. (V. 22.) Ok. S

rendelettel jovahagyott Budapest X. kerilet

hatalyban. A jelen tanulmanyban vizsgalt terilet
egy részére is ez vonatkozik. Az dvezeti terv egy . ) Ml e
részletét mutatja be az dbra. e

A Malomarok utca és a Kereszturi ut kozotti|@ @ @ '\

. . ’ . . . . i
terilet intenziv  kertvarosias  lakoterdlet | - sz- g i

11 L s s 711 L T N1 | \] e -
szabadonallé és oldalhataron 4ll6 beépitést ;- - - - - |- ( ! = i
sy e s . A R % 5 O . Sl
épitési Ovezeteibe (L4-X/SZ-02, L4-X/SZ-03, L4- — Y\\ = s 2
X/0-01) és kozterileti ovezetekbe keriilt Tl
besorolasra.

Az épitési Ovezetekben meghatarozott
szabdlyozasi paraméterek:
= beépités moddja: szabadonalld beépités (SZ) vagy
oldalhataron allé beépités (0),
= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%,
= szintterileti mutato legnagyobb mértéke: 0,5 m2/m2,
= maximalis épitménymagassag: 5,5 m (SZ-02, 0-01) vagy
7,5 m (SZ-03),
= kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 800 m2,
= zoldfelulet legkisebb mértéke: 50%.

21/2008. (V. 23. ) Onk. rendelet

A vizsgdlt teriilet egy tombjére a Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat a
Budapest X. keriilet Kerepesi Ut — Malomarok utca
— Vizimalom utca — Kereszturi ut altal hatarolt
terllet Keriileti Epitési Szabalyzatdnak és
Szabdlyozasi tervének jévahagydsardl sz061o
21/2008. (V. 23.) rendelete van hatalyban.

Az érintett tertlet intézményteriletbe, 1-X/SZ jel(i
épitési Ovezetbe van besorolva. Az I-X/SZ jell
épitési ovezetben meghatarozott szabalyozasi

paraméterek:
= beépités mddja: szabadonallé beépités (Sz),
= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%,
= szintterileti mutatd legnagyobb mértéke: 1,8 m2/m2,
= maximalis épitménymagassag: 10,5 m,
= kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 800 m2,

= z5ldfelilet legkisebb mértéke: 25%. A
A teriileten elhelyezhet6 rendeltetések: (o899 ez

= Intézmények, els6sorban kdzdsségi, igazgatasi, elldtasi, — |mumoosse
szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely-szolgdltatd, | o e

irodai és parkolohaz funkcidk elhelyezésére. Thtorm ewex
= Lakéfunkcid, amely a Kerepesi Utra esd fronton csak a L‘ _
masodik szintt6l megengedett. — suvonn | WASIE |

= Kiskereskedelmi célu épiilet.
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21/2002. (VII. 11.) Onk. rendelet

A Malomdrok utca és a MAV koérvasut palya
kozotti terliletre a Budapest FGvaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat a Budapest X. keriilet
Kerepesi Gt — MAV kérvasut palya — Méhes utca —
Rakos patak drapaszté meder altal hatarolt teriilet
szabalyozasi terve jovahagyasardl szolé 21/2002.
(VII. 11.) rendelete van hatalyban.

A terilet egy része E-TG/X jel(i erd6ovezetbe, egy
telekrész KV-EN-X jel(i energiaszolgaltato teriilete
épitési Ovezetbe, tovabbi részei L4-X/SZ és L4-X/A
(alapintézményi) intenziv kertvarosias lakotertlet
épitési oOvezetekbe, valamint kozlekedési célu
kozterileti 6vezetekbe soroltak.

Az L4-X jell épitési ovezetekben meghatarozott

szabalyozasi paraméterek:

= beépités mddja: szabadonallé beépités (Sz),

= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%
(SZ) vagy 35% (A),

= szintterlleti mutatd legnagyobb mértéke: 0,7 m2/m?2
(SZ) vagy 1,0 m?2/m2 (A),

= maximalis épitménymagassag: 7,5 m,

" kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 800 m?2 (SZ),
3000 m2 (A),

= zoldfelllet legkisebb mértéke: 50% (SZ), 30% (A).

A 40690/10 hrsz.-U ingatlan telekhatérai a szabalyozasi terven meghatarozott irdnyadé telekosztasnak
megfelelSen lettek kialakitva. Terulete jelenleg L4/X/SZ jell épitési Ovezetbe sorolt. A megengedett f6
rendeltetés: lakéfunkcid, egyéb megengedett funkcid: kereskedelem legfeljebb 2000 m? bruttd
szintteriletig.
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2. FEJLESZTESI CELOK, SZABALYOZASI JAVASLATOK

2.1. Amoddositas soran elérendd célok

A 40690/10 hrsz.-U ingatlant érint6 fejlesztési szindék a telek megosztasa utan az északi, Kerepesi ut
menti telekrészen egy autdszalon és javitd m(ihely kialakitasa, mig a telek déli fele tovabbi a helynek
megfelel§ funkcidk, példaul irodak kialakitasara lenne alkalmas.

----

/////

A jogszabdlyi megfelel6ség érdekében:
= A 40690/10 hrsz.-G ingatlan teriiletére a TSZT 2015-ben meghatarozott Vi-2 jel
teriletfelhasznalasi egységnek megfelel6 épitési ovezet kijelolése sziikséges.
= A40690/10 hrsz.-t ingatlanon kijeldlendd Vi-2 épitési 6vezet elGirasait, beépitési paramétereit
a Malomarok utca tuloldalan Iévé épitési dvezet elGirdsaihoz, beépitési paramétereihez
kézelitéen javasolt meghatarozni.
A fejlesztési szandéknak megfelelGen:
* A jelenleg 5026 m? kiterjedés(i telek megoszthatésagat biztositani célszerli a legkisebb
kialakithaté telekméret 2000 m?-ben valé meghatdrozasaval. Ezaltal a megosztasra keriils
telek Kerepesi ut fel6li része a fejlesztési szandéknak megfelelGen beépithetévé valik, a
Kerepesi Uttdl tavolabbi része pedig értékesithet6. A kisebb telekmérettel az is biztosithato,
hogy az azokon elhelyezésre keriils épliletek |éptéke a kbrnyezetétdl ne térjen el jelentésen.
= A 40690/10 hrsz.-0 ingatlanon jelenleg keresztiilvezetett Malomarok kivaltasarol
gondoskodni sziikséges a tervezett hasznositds érdekében. Javasolt az arok koézterileten
torténd elhelyezését biztositani a kezelés, hozzaférés biztositasa miatt.

2.2. Hatdlyos szabalyozds mddositandd elemei, szabdlyozasi koncepcid

Epitési 6vezetek, 6vezetek rendszere

Az épitési dvezeteket és dvezeteket a TSZT 2015-tel 6sszhangban, az OTEK elSirasainak megfelel&en
sziikséges meghatdrozni. A teriletfelhasznaldsi egységek teriiletét kozteriletekre és egyéb,
kozteriiletnek nem mingsulé tertletekre kell tagolni, a beépitésre szant teriileteket épitési bvezetekbe,
a beépitésre nem szant terileteket 6vezetekbe kell sorolni.

= A Malomarok utcatdl nyugatra lévé teriiletegység Lke-1 és Vi-2 jel(i teriiletfelhaszndlasba van
sorolva. Ezen a terlleten a hatalyos szabalyozasnak megfelel6en haromféle Lke-1 és egy Vi-2
épitési Ovezetet szlikséges kijel6lni, a kozterileteket pedig kozlekedési célu kozteriilet
ovezetébe kell sorolni.

= A Malomarok utcatdl keletre és a Halas utcatdl délre 1évé tomb, valamint a Halas utcahoz
északrol kapcsol6do teriiletrész ugyancsak Lke-1 jell teriletfelhasznaldsba tartozik, itt a
hatalyos szabalyozas épitési 6vezeteinek megfelel6 kétféle Lke-1 épitési dvezet és kozlekedési
célu kozteriileti 6vezet meghatarozasa szlikséges.

= Ugyancsak az Lke-1 jel(i teriletfelhasznalds része az el6z6t6l északra, a 40690/4, 40693/1
hrsz.-u keriileti onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok Malomarok utcdahoz csatlakozé
nyulvdnya, amelyen a hatalyos terv szerinti erd6 6vezet helyett Lke-1 jel(i épitési dvezetet kell
kijel6lni.

= A40690/10 hrsz.-a ingatlan teriilete a TSZT2015-ben Vi-2 jel(i teriiletfelhasznalasba sorolt, igy
itt a hatdlyos terv szerinti lakéteriilet helyett Vi-2 jelli intézményi épitési ovezet kijelolése
szlikséges.
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= A Halas utcatdl északra Iévé kérvasut melletti térrész Ek jell kozjoléti erdGteriiletbe tartozik,
ennek megfelel§ dvezetet kell kijeldlni a teriileten.

= A Rakos-patak és kornyezete egészen a Kerepesi Utig Vf jel(i teriletfelhasznaldsba tartozik, igy
vizgazdalkodasi 6vezet jelolendd ki.

Epitési 6vezetek beépitési paraméterei

A vizsgalati terlleten a Vi-2 teriletfelhaszndlasi egység kivételével a hatalyos el6irasok tovabbvitele
javasolt, és az épitési Ovezetek elGirasaiban, beépitési paramétereiben valtozas nem tervezett.

....

ovezetbe keriil besorolasra.

A Malomarok utca két oldalan a TSZT2015-ben 5
egy Vi-2 jel( teriletfelhaszndlasi egységet alkotd »
terlletre az FRSZ-ben meghatarozott beépitési | |

siirliség értékek bs (bsa+bsp): 1,5 (1,0+0,5). A Vi- : - | VO, \ _ﬁ /
2 épitési bvezetekben ennek figyelembe vételével ";‘ B VJ-Z 1.5 {1 0+05} )

sziikséges  meghatarozni a  megengedett -} =\
szintteriileti mutaté értékeket. JIVii T\ Ek
A Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység teriilete: 13.205 m?, amelyen 13.205 m? szintteriilet alakithaté ki
altaldnos célokra (bsa=1,0) és tovabbi 6.603 m? kizardlag parkolas céljara (bsp=0,5).
A Malomarok utca nyugati oldalan 1évé 7 telek egyiittes teriilete 5.383 m?, a hatélyos szabalyzat
szerint itt meghatérozott szintteriileti mutatd: 1,8, ami jelenleg 9.689 m? szintteriilet épitését teszi
lehetévé. A teriiletet a kialakult allapotnak és a szerkezeti elhelyezkedés alapjan javasolt a szabalyozasi
tervben differencialni, és a Vizimalom utca melletti 3 ingatlant az

utca tuloldaldhoz hasonld paramétereket biztositd épitési dvezetbe T
sorolni (az dbran Vi-2/2 jellel jeldlve), mig az északi 4 telek maradna -
a magasabb paramétereket lehet6vé tevG épitési Ovezetben (az
abran Vi-2/1 jellel jel6lve). Ennek megfelel6en a 4 északi telken
(6sszes teriilete 3.344 m?) szmé=1,8 A&ltaldnos szintteriileti ‘ ; _
mutatdval altaldnos célokra 6.019 m? szintteriilet alakithaté ki, a 3 7',;_,_. sos®
délebbi telken (6sszes teriilete 2.039 m?) szmd=0,7 altaldnos ‘
szintteriileti mutatdval altaldnos célokra 1.427 m? szintteriilet
alakithaté ki (6sszesen 7.446 m?2). Parkolasi célokra a 7 telken
dsszesen szmp=0,5 parkoldsi szintterileti mutatéval 2.692 m?
szintterUlet alakithaté ki.

A Malomarok utcatél keletre taldlhaté 40690/10 hrsz.-G ingatlan teriilete 5.026 m?, amelyen
szma=1,0 szintterileti mutatd mellett altaldnos célokra 5.026 m?, szmp=0,5 szintteriileti mutaté
mellett parkoldsra tovébbi 2.513 m? szintteriilet alakithatd ki (6sszesen 7.539 m?).

igy az épitési dvezetek teriiletén kialakithatd szintteriilet megfelel az FRSZ-ben meghatarozott
korlatnak: 7.446 m?+5.026 m?=12.472 m? < 13.205 m? és 2.692 m?+2.513 m?=5.205 m? < 6.603 m?.

4086114

Vi1
| | 405627
4056216

/

A 40690/10 hrsz.-u ingatlant magaban foglalé Vi-2 jelli épitési 6vezet beépitési paramétereit a
Malomarok utca tuloldalan kijelolt intézményi o©vezet paramétereihez hasonldéan indokolt
meghatarozni, azonban az altalanos szintterileti mutatot kisebb mértékben megszabva.
A javasolt paraméterek:

= megengedett legnagyobb beépitési mérték: 45%,

= 3ltaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,0,

= parkolasraigénybe vehetd szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,5,

= megengedett legnagyobb épiletmagassag: 10,5 m,

» |egkisebb kialakithat6 telekméret: 2000 m2.
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Szabalyozasi terv egyéb koételezd elemei

= A hatdlyos tervhez képest jelent6sen megvaltozott telekdllapotok sziikségessé teszik a
szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat, és ahol megvaldsult a szabdlyozas, a vonal torlését.

= Ateriletfelhasznalasi egységek hatara mddosult, igy az épitési 6vezetek hatarat is mddositani
szlikséges.

= A megvalositott telekalakitdsoknak megfeleléen egyes iranyadd telekhatar vonalakra,
megsziintetd jelekre mar nincs sziikség.

= A megvaltozott telekhatarokhoz sziikséges igazitani az épitési helyek hatarat.

Zoldfeliileti rendszer, kérnyezetvédelem

A hatdlyos szabdlyozasi terven szerepl6 turisztikai erdéterilet hatara a TSZT szerint mddositandé.
Szintén lényeges zoldfellleti rendszer védelmét szolgald szabdlyozasi elem a hatalyos terven jelolt
védend6 fak megtartandd faegyedként torténé jellése. A terven a vasut mentén beliltetési
kotelezettség jelolt, amely a magasabb rend( jogszabalyok szerint nem szerepelhet a szabalyozasi
terveken kotelez6 elemként. Helyette megtartandd névényallomany jel6lés javasolt az erdGteriileten
(Ek) kivuli részen.

Kornyezetvédelmi szempontbdl az EGIS Gyodgyszergyar Nyrt. Kozponti telepének veszélyességi
védGzonainak jeldlése (az Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan).

2.3. Avaltozasok infrastrukturalis igényei

Kozlekedés
A tervezési terllet fejlesztését jelentd 40690/10 hrsz.-U telek beépitésének nincs kozlekedés-haldzat
fejlesztési vonzata.

A teriilet keleti hataran a Korvasut menti korut kiépitése tervezett nagy tavlatban a vasutvonal tuloldaléan,
amely a teriilet hélézati kapcsolatait kedvezéen befolyasolja. A MAV 4&ltal lizemeltetett fokozatosan
felujitasra ker(il6 Korvasut vonalan tobb Gtemben bevezetésre keril a varosi-elGvarosi vonatkozlekedés
(S-Bahn), a Kerepesi Ut keresztezésében vasuti megdllé kialakitisa tervezett. A HEV fejlesztésének,
atalakitdsanak keretében az Ors vezér tere és a Kdrvasut kdzott a nyomvonal varhatéan a felszin ald kerdil,
Rakosfalva megalld a Kerepesi Ut—Korvasut csomdpontjaba helyezédik.

Atervezett beépitést varhatdan (nyomvonal vezetési alternativa) a Rakos-patak menti kerékparos utvonal
fejlesztése kozvetlenil érinti, ennek keretében a kerékparos kozlekedés a Malomarok utca
forgalomcsillapitott — sziikség esetén szélesitendd — burkolatan bonyolddik. A beruhazas el6készitése
megkezdddott.

A 40690/10 hrsz.-U telket kettészel6 Malomarok csatornat a Malomarok utcaban, koztertleten javasolt
elhelyezni. Az utca 20,0 m szabalyozasi szélessége a Malomarok csatorna athelyezése miatt bGvitésre

rrrrr
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Koézmdlifejlesztés
Vizellatds

A tervezett beépités kismérték(i ivoviz mennyiség névekedéssel jar. A keletkez6 ivovizmennyiség
novekmeény kielégitheté a Malomarok utcaban talalhatd DN 300-as vezetékbdl torténs ledgazassal. A
feltételezett oltdviz igény a ledgazason kialakitando uj fold feletti tlizcsappal biztosithato.

Csatorndzds

Avizsgalt terllet korili tertileteken gravitacids és egyesitett rendszer( szennyvizcsatorna haldzat épiilt
ki.

A tervezett beépités soran keletkezd szennyvizmennyiség a Kerepesi Uton taldlhatd gravitacids
szennyvizcsatornaba vezethet6 el.

A csapadékvizek elvezetése az arapasztd arok elvezetésének moddositasa révén kialakitott
csapadékelvezetd csatorndba lehetséges, amelynek befogaddja a Rakos-patak. A csapadékviz a
csapadékcsatornaba torténd bevezetése el6tt mechanikai tisztitds, valamint olaj- és zsirfogd beépitése
szlikséges.

Energia-elldtds

A tervezett mddositas hatdsara az energiaigények kismérték(i névekedésével lehet szamolni.

A kozépfesziiltségl haldzat fejlesztésére a Malomarok utca nyomvonalan van lehetGség.

A hgigények kielégitésére javasolt a févarosi tavhéhaldzatot igénybe venni, amely a terlet
szomszédsagaban rendelkezésre all.

Foldgazigény jelentkezése esetén az ellatashoz a Vizimalom utcdban (zemel§, DN160 kisnyomasu
elosztéhaldzat vehet6 figyelembe, annak tovabbépitésével a sziikséges gazkapacitas rendelkezésre all.

Elektronikus hirkézlés

A tervezett beépités kapcsan sziikségessé valik az Invitech Megoldasok Zrt. hirkozlési halézatanak
kivaltasa, kozteriiletre vald athelyezése.

Az arapaszto arok elvezetésének moédositasanak lehetdségei

A Rakos-patak részét képezd arapasztd arok a Févarosi Onkormanyzat tulajdona, a kezelSje pedig a
Févarosi Csatornazasi M(ivek Zrt.

A kovetkez6kben az drapaszté arok elhelyezésének 3 alternativaja keriil bemutatasra: az els6 verzidban
a Malomarok utcaban, kozterileten kerilne kialakitasra csapadékcsatorna, a masodik esetben a
40690/11 hrsz.-4, O6nkormanyzati tulajdond ingatlan terlletén kerilne elhelyezésre a
csapadékcsatorna, a harmadik megoldasnal a 40690/10 hrsz.-U, magantulajdond ingatlan teriletén,
kerililne Uj nyomvonalra a csapadékcsatorna.
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Malomdrok utcdban, kéztertileten térténd csapadékcsatorna kialakitdsa

A jelenleg nyilt arkos kialakitasu Rakos-patak részét képezG6 arapasztd arok a Vizimalom utca vonalaban
a tovabbiakban zart csapadékcsatorndba keriilne tovabbvezetésre a Malomarok utcaban. A

csapadékcsatorna befogaddja a jelenlegi Malom-arok lenne a Kerepesi it mentén. A csapadékcsatorna
érinti a 40688/6 hrsz.-u teriletet is.

A sziikséges zart csapadékcsatorna mérete minimum DN 1400.

Biztositani szlikséges a megfelel6 lejtést és a védGtavolsagokat. Ezek meghatarozasa és megfelelGsége
tovabbi vizsgalatokat igényel.

A védétavolsagok meghatdrozasa soran be kell tartani az MSZ 7487/2-80 szabvanyban elGirtakat.

A csapadékcsatorna tervezése soran tigyelni kell arra, hogy az arapasztd arokba torténd becsatlakozasa
biztosithatd legyen.

Figyelembe kell venni az FCSM 4dltal tervezett egyéb fejlesztéseket. A Kerepesi Uton taldlhato
szennyvizvezetékek kivaltasa vizjogi |étesitési engedéllyel rendelkezik.

Figyelembe kell venni a kozm(keresztezéseket, szamolni kell az esetleges kozmdkivaltasokkal.

Zart csapadékviz-csatornaban 6sszegylijtott csapadékviz természetes befogaddba vald bevezetése
el6tt hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogd mdtargyat kell elhelyezni. Zart csapadékcsatorna
tisztitasi lehet6ségét annak teljes hosszaban biztositani kell.

Az arok zart rendszer(ivé tétele és megsziintetése is vizjogi |étesitési engedély koteles. A vizjogi
|étesitési engedély megadasat mind a Kozép-Duna-volgyi Vizliigyi Hatdsagnal, mind a F&varosi
Csatornazasi M(ivek Zrt.-nél kérvényezni kell.

E Tervezett athelyezés
E Szennyvizcsatorna
EI Egyesitett rendszer( csatorna
E Csapadékcsatorna
] Tavhahalszat
EI ELMU hirkézlési halézat
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A 40690/11 hrsz.-tu 6nkormdnyzati tertileten térténd csapadékcsatorna kialakitdsa

A jelenleg nyilt arkos kialakitasu Rakos-patak részét képez6 arapaszto arok a Vizimalom utcatdl délre a
40690/11 hrsz.-U terlleten a tovabbiakban zart csapadékcsatornaba keriilne tovabbvezetésre. A
csapadékcsatorna befogaddja a jelenlegi Rakos-patak lenne a Kerepesi Uton. A meglévé, Vizimalom
utcabol csatlakozd csapadékcsatorna rakotését tovabbra is biztositani kell.

A sziikséges zart csapadékcsatorna mérete minimum DN 1400.

Biztositani szlikséges a megfelel6 lejtést és a védGtavolsagokat. Ezek meghatarozasa és megfelelGsége
tovabbi vizsgalatokat igényel.

A védétavolsagok meghatédrozasa soran be kell tartani az MSZ 7487/2-80 szabvanyban elGirtakat.

A csapadékcsatorna tervezése soran (lgyelni kell arra, hogy a Rakos-patakba térténé becsatlakozasa
biztosithatd legyen.

A csapadékcsatorna fenntartdsdhoz fenntartasi savot kell biztositani, illetve sziikséges szervizut
megépitése, és annak kiszabalyozasa.

Figyelembe kell venni a kozm(keresztezéseket, szamolni kell az esetleges kozmdkivaltasokkal.

Zart csapadékcsatornaban 6sszegyd(jtott csapadékviz természetes befogaddba vald bevezetése el6tt
hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogd mitargyat kell elhelyezni. Zart csapadékcsatorna tisztitasi
lehetdségét annak teljes hosszaban biztositani kell.
Az arok zart rendszer(ivé tétele és megsziintetése is vizjogi |étesitési engedély koteles. A vizjogi
|étesitési engedély megadasat mind a Kozép-Duna-volgyi Vizliigyi Hatdsagnal, mind a F&varosi
Csatornazasi M(ivek Zrt.-nél kérvényezni kell.
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Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

A 40690/10 hrsz.-t, magdntulajdonu tertileten térténd csapadékcsatorna kialakitdsa

A jelenleg nyilt arkos kialakitasu Rakos-patak részét képezG6 arapasztd arok a Vizimalom utca vonalaban
a 40690/10 hrsz.-U teriileten a tovabbiakban zart csapadékcsatorndba kertilne tovabbvezetésre. A

csapadékcsatorna befogaddja a jelenlegi Rakos-patak lenne a Kerepesi Uton. A meglévé, Vizimalom
utcabol csatlakozd csapadékcsatorna rakotését tovabbra is biztositani kell.

A sziikséges zart csapadékcsatorna mérete minimum DN 1400.

Biztositani szlikséges a megfelel6 lejtést és a védGtavolsagokat. Ezek meghatarozasa és megfelelGsége
tovabbi vizsgalatokat igényel.

A védétavolsagok meghatdrozasa soran be kell tartani az MSZ 7487/2-80 szabvanyban elGirtakat.

A csapadékcsatorna tervezése soran (gyelni kell arra, hogy a Rakos-patakba torténé becsatlakozasa
biztosithatd legyen.

A csapadékcsatorna fenntartdsdhoz fenntartasi savot kell biztositani, illetve sziikséges szervizut
megépitése, és annak kiszabalyozasa.

Figyelembe kell venni a kozm(keresztezéseket, szamolni kell az esetleges kozmdkivaltasokkal.

Zart csapadékviz-csatornaban 6sszegy(ijtott csapadékviz természetes befogaddba valéd bevezetése
el6tt hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogd mdtargyat kell elhelyezni. Zart csapadékcsatorna
tisztitasi lehet6ségét annak teljes hosszaban biztositani kell.

Az arok zart rendszer(ivé tétele és megsziintetése is vizjogi |étesitési engedély koteles. A vizjogi

|étesitési engedély megadasat mind a Kozép-Duna-volgyi Vizliigyi Hatdsagnal, mind a Fdvarosi
Csatornazasi M(ivek Zrt.-nél kérvényezni kell.
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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanyt (TT) a Budapest X. keriiletében, a Tiindérfiirt utca vonalatol
délre talalhat6 gazdasagi (Gksz) besorolasu teriileten elhelyezkedd 42544 /21 hrsz.-u
telekre tervezett bdvités megvaldsithatosdga érdekében az ingatlan tulajdonosa, a
Hungaropharma Zrt. (tovabbiakban: Fejleszt6) megbizasabdl a KASIB Mérnoki Manager
Iroda Kft. készitette.

A TT célja a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) targyi teriiletre
vonatkozé el6irasainak médositasa, a készitendé 4j Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)
teleptilésrendezési megalapozasa.

A Fejleszt6 célja a tulajdonat képez6 42544 /21 hrsz.-i ingatlanon a meglévd beépités Uj
épiilettel, épitménnyel val6 gyarapitdsa. A hatdlyos keriileti teleptilésrendezési eszkoz
modositdsa azért sziikséges, mert a jelenlegi szabalyozas keretein beliil a valtozassal
érintett teriileten a Fejlesztd elképzeléseinek megfelel6 beépitést — els6dlegesen az
épliletmagassag vonatkozasaban - nem tudna megvalésitani.

A telepitési tanulmany célja a Fejleszt6 és az Onkormanyzat kozott koétendd
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megalapozasa telepiilésrendezési szempontbdl,
valamint - a szerzddés létrejotte esetén - a keriileti teleptlilésrendezési eszkdz javasolt
modositasanak szakmai el6készitése a targyi teriiletre vonatkozdéan annak érdekében,
hogy a sziikséges valtoztatasok beépiilhessenek az 1ij KESZ-be.

A tanulmany a Fejleszt6 el6zetes tervezési programja (funkciondlis és terjedelmi
elképzelései) alapjan késziilt, a kidolgozas soran teleptlésrendezési kérdésekben
egyeztetések torténtek a Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Csoportjanak illetékeseivel.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. §
(1) a.) b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasaul telepitési
tanulmanyterv készitend®d.

Jelen telepitési tanulmanyterva 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak
megfelel6en késziilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

1. AFEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

1.1 A tervezési teriilet bemutatasa

A tanulmanytervben vizsgalt, és egyben a fejlesztéssel érintett teriiletet a 42544 /21
hrsz.-u telek képezi, mely a Ttlindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca és Napmatka
utca altal hatarolt tombben talalhaté.

Az érintett teriilet Budapest keleti részén, a X. keriilet, K6banya keleti hataran fekvd
Kébanya-kertvaros varosrészben helyezkedik el. A varosrész északi hatarvonalat
képezd Jaszberényi ut vonala a belvaros és a 31-es fout kozott képez osszekottetést. A
fejlesztéssel érintett 42544 /21 hrsz.-t ingatlant hatarol6 Tlindérfiirt utca a Jaszberényi
utba csatlakozik.

A fejlesztési teriileten jelenleg gazdasagi-kereskedelmi tevékenység folyik, melynek az
ingatlanon 1évd raktarak és irodaépiiletek biztositanak teret.

Fejlesztési tertilet lehatarolasa - Légifoto kivdgat

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=l E )@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ull8i Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é ?;Utgi:"m;a
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Valid unil

- ®
TUVRheinland  2017.04.07.

O &Y ww kasib B




2314 - X. keriilet, Hungaropharma
Telepitési tanulmanyterv - 2017

1.2 Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A vizsgalt tertilet a f6varos keleti részén, a X. kertiletben, K6banyan helyezkedik el.

A F6varos Rendezési Szabdlyzataban (FRSZ) jelolt zénarendszerben a teriilet Pest
elévarosi zdénajaként szerepel, mely indokolja a teriiletre jellemz6 kevésbé siiri
beépitettséget és athalado6 forgalmat.

FRSZ - Budapest zonarendszere

JELMAGYARAZAT

1. Hegyvidéki zéna
2. Bels6 zéna
2.1. Pest
2.2.Buda

[ 3.Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ 1 4. El6varosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda

[T ] 5.Dunamentizéna

O Fejlesztési tertilet

A fejlesztési teriilet a kornyezetében 1év6 hasonlé gazdasagi funkcidju 1étesitményekkel
egy Osszefliggd, tobb tombbdl all6 Gksz besorolasu teriiletfelhasznalasi egységet képez
a keriilet keleti hataran. Kozvetlen szomszédsagaban gazdasagi tertiletek, délre az
Ujkéztemet(ﬁ tartalék tertlete, keletre - a XVII. Kkeriilettel hataros szélén - telepitett
erdéteriilet hazédik, északrol pedig intenziv kertvarosias beépitésii teriilet fekszik,
amelyet a Budapest-Keleti palyaudvar - Szolnok vastutvonal valaszt el a fejlesztési
teriilettol.

A telek hatarvonalat képezd Tiindérfirt utca a Jaszberényi utba csatlakozik, mely

jelentds atmend forgalmat bonyolit le Budapest belsé és atmeneti zénaja valamint az
agglomeracios, illetve a tavolabbi-vidéki telepiilések kozott.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.3 Hatalyos szabalyozasi terv

A fejlesztési teriiletre jelenleg - a keriileti 6nkormanyzat nyilvantartasa szerinti 2.
sorszam alatti - 38/1999. (XII.7.) sz. 6nk. rendelettel jovahagyott Tiindérfirt u. -
Eszterlanc u. - Eziistfa u. - Napmatka u. altal hatarolt tertiletre vonatkoz6 szabalyozasi
terv van hatalyban, mely még a korabbi févarosi telepiilésrendezési eszk6zok (FSZKT,
BVKSZ) hatdlya alatt késziilt.

A hatalyos terv a vizsgalt telket M-X/SZ épitési 6vezetbe sorolja. Az épitési hely a telek
hatarvonalatdél 10 méter tavolsagra keriilt kijelolésre, hogy a kotelez6 zoldfeliilet egy
része a telekhatar mentén min. 10 m-es szélességben egybefiiggé legyen. A telek
megosztasat a ,Javasolt telekhatdr” szabalyozasi elem segiti el§. A vonatkozé el6irasok
alapjan a 42544/21 hrsz.-u ingatlan esetében a Tiindérfiirt utcara 1 db kapubehajté
létesithetd. Utcsatlakozas létesitése esetén a balra kanyarodé forgalom szdmara kiilon

felallosav létesitése sziikséges.

38/1999. (XIL.7.) sz. onk. rendelettel jéviahagyott szabdlyozdsi terv

I T L L o e B LTy

s
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o e 28%
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ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO
GEODEZIAILAG BEMERT
MEGLEVO EPULET

|
|

Illl TERVEZES! TERULET
HATARA
sessseel CPITESIOVEZET
HATARA

EPITESI OVEZET JELE

ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO
GEODEZIAILAG BEMERT
BONTANDO EPULET

JAVASOLT TELEKHATAR

i

‘ M

Beépitési mod Beépitesi %

EPITESI HELY HATARA

Epitmeény mag Min. telek ter

: VIINIMALIS ZOLDFELULET
ame MERTEKE

A fejlesztési teriiletre vonatkozd 6vezeti paraméterek:

M-X/SZ jelii épitési Ovezet:

Beépitési mad: szabadonallé

Minimalis telekméret: 20 000 m?

Legnagyobb beépitettség: 45 %

Legnagyobb szinttertileti mutato: 2,0 m%/m?

Min. épitménymagassag: 3,0m

Max. épitménymagassag: 12,0 m

Zoldfeltilet legkisebb mértéke: 25%

A beépitettség feltételének

kézmivesitettségi mértéke: Teljes kozmiivesitettség

Az épiiletek lapostetdsek is lehetnek.

1.4 Hatalyos févarosi telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata

1.4.1 Budapest Févdrosi Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolé 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy.
hatdrozat (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Tertiletfelhasznalds térképe a tervezési teriletet Gksz-1 -
Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato tertilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba
sorolja.

A fejlesztési tertiletet Ny-rol és D-rél tovabbi gazdasagi tertiletek hataroljak (Gksz-1),
mig keletrdél Védelmi erdétertilettel (Ev) hataros. Az erdétertileten keresztiil kozlekedési
infrastruktira szamara iranyado tertiiletbiztositas kertilt kijel6lésre.

Eszakon a Budapest - Ujszasz - Szolnok (120a szamu) vasttvonal Kotottpalyas
kozlekedési teriilete (KOk) huzédik a Tiindérfiirt utca masodrenddi féut (KOu)
tuloldalan. A vasuton tul kertvarosias, intenziv beépitésii lakoéteriilet (Lke-1) talalhato.
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TSZT Szerkezeti tervlap 1. Terﬁletfelhaszndlds terviap
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
Lke-1 | Kertvarosias, intenziv beépités lakoteriilet
GAZDASAGI TERULETEK

Gksz-1 | Gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato teriilet

KULONLEGES TERULETEK

------

CKeTe e Temet6 tertlete

EGYEB ELEMEK

l | LHJ Jelentds valtozassal érintett tertilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
Koziti kozlekedési teriilet (KOu)
‘ KOk | Kotottpalyas kozlekedési teriilet

ERDOTERULETEK

\ Ev. | Védelmi erds

] Kozlekedési infrastruktira (kézut/vasut) szamara iranyado tertiletbiztositas

ALAPTERKEPI ELEMEK

|:] Kerilethatar

Forras: Budapest.hu

” s

A TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura tervlapja a Tiundérflrt utcat II. rendd féutként
abrazolja. A fejlesztési tertlettdl keletre, a tervezett masodrendii f6ut mentén tervezett
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telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira nyomvonala, valamint
tervezett kiilonszintd kozuti - vasuti keresztezddés jelolt.

TSZT 2. Kézlekedési infrastruktira tervlap

MEGLEVO TERVEZETT

ALAPTERKEP| ELEMEK

—‘ Il rendd fout
‘ _ Kerulethatar
r——— Vas(tvonal felszinen
‘o0 oo Telepulésszerkezet jelentdseqi : i Fejlesztési tertilet hatéra

kerékpéros infrastruktira nyomvonala

= [ ac Kulonszinti kozat — vasut keresztezés
Forras: Budapest.hu

ATSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelti tervlap, mely a mas jogszaballyal
érvényesuld 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza, a tervezési teriileten beliil nem jel6l
védett elemeket. A tervezési teriileten kiviil, a Tarkarét utcatél Ny-ra két miiemlék, az
Eziistfa utcatél D-re pedig - az Ujkoztemetd 301-es parcellajaban - Nemzeti emlékhely
talalhato.

A TSZT 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) jelii terviap az épitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozast a teriiletre vonatkoz6éan nem tartalmaz.
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A TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlap a teriiletre vonatkozdan védett
elemeket nem tartalmaz. A tertileten kiviil az Eziistfa utca tuloldalan karakterében
megdrzendd temetd, és jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet taldlhatd. A fejlesztési
tertilettdl keletre kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet, az Orszagos Erdéallomany
Adattar szerinti kozjoléti els6dleges rendeltetésii erddteriilet, valamint egyéb els6dleges

s

rendeltetésii erdGterilet taldlhato.

Yo

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezijii tertiletek tervlapja
alapjan a fejlesztési teriilet a reptil6téri zajgatlo kiilsé véddovezetébe tartozik. A tertilet
egésze potencialisan talajszennyezett tertilet.

yord

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek terviap

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK ALAPTERKEPI ELEMEK
FER3] | Repildtéri zajgatlo védgovezet (belstkszépskiilss) Keriilethatar
TERVI ELEMEK E ! Fejlesatesi terilet hatdra

Korlatozassal érintett teriiletek

'] Potencidlisan talajszennyezett terilet

|vovizhalozattal ellatott, csatornazatlan tertilet

Forras: Budapest.hu
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A TSZT 6. Védelmi, korldtozadsi tertiletek terviap a mas jogszaballyal érvényesiilé elemei
a tertletre vonatkoz6 korlatozasokat nem tartalmaznak.

1.4.2 Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzatarol szolé 5/2015. (11 16.) 6nkormdnyzati
rendelet (FRSZ)

A tertlet Budapest zonarendszerében - amelyet az FRSZ 4. melléklete abrazol - a Pest
elnevezésii El6varosi zonaba tartozik.

Az FRSZ 1. melléklete szerint a teriilet, mely a tertletfelhasznalasi egységek beépitési
slriségét és az infrastruktura elemeket tartalmazza - a TSZT-nek megfeleléen - a
vizsgalt terlilet egésze Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1:
2.0 (2.0+0.0) tertletfelhasznalasi egységbe sorolt.

(A tertiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre keriilt az adott tertiletre vonatkozo
megengedett legnagyobb beépitési stiriiség (bs), mely a terliletfelhaszndldsi kategdria
szerint elhelyezhetd funkcidra vonatkozé dltaldnos (bsd) és a kizdrdlag az épiileten beliil
elhelyezhetd parkolé férohelyek szadmdra igénybe vehetd parkoldsi stiriiség (bsp) 6sszege.)

A fejlesztési tertiletet nyugatrdl és délrdl szintén Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
szolgaltaté teriilet (Gksz-1) teriiletek hataroljak. Eszakon a Budapest - Ujszasz - Szolnok
(120a szamu) vasutvonal Kétottpalyas kozlekedési teriilete (KOk) huzoédik a Tiindérfiirt
utca masodrendd fout tuloldalan. Keleten Védelmi erd6é (Ev) tertilettel szomszédos,
melyen keresztil kertlt kijelolésre a Kiilsé Keleti Korut (KKK) nyomvonala szamara
iranyadd teriletbiztositas (iranyadd teriletbiztositassal érintett kozlekedési
nyomvonalak minimalis infrastruktiraja 2.F - 2.F).

2F-2F
II. rend( foutak kultertleten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)

FRSZ 5. melléklet — Kézuti vagy vastiti fejlesztések minimdlisan megvalésitandé miiszaki
infrastruktiira elemeinek irdnyado tertiletbiztositdsa az 1. mellékletben jelolt helyeken
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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FRSZ 1. melléklete - kivdgat
B 00 0 .

"

|

2.0 (2.0+0.0) %

|

J
! |
|
{ |
|

EGYEBNYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK. MUTARGYAK

Vas(it ny lafelszinen

KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK

ATERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
Kertvérosias, intenziv beépités( lakoterilet (Lke-1)
0 tertilet (Gksz-1) .

P

Temetd terilete (K-T)
ATERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE £S AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE

X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Terlletfelhasznélasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési sliriség
bsa - teriiletfelhasznélasi kategdria szerint elhelyezhetd funkciora ltalanos vonatkozd stirliség
bsp - kizarolag az épuleten belil elhelyezhetd parkold féréhelyek szaméra igénybe vehetd parkolasi stirtiség

MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE

meglévé tervezett

- - Gyorsforgalmi Ut szaméra szolgalo kozuti kozlekedési terilet
|.rendti f6Ut szémara szolgalo kozuti kozlekedési tertilet

|. rend(i fout szamara szolgalo koziti kozlekedési terulet

eleplésszerkezeti jelentdségi gy(ijtout szamara szolgalo kozuti kozlekedési terilet

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

INFRASTRUKTURA FUGGVENYEBEN UTEMEZETTEN IGENYBE VEHETO, VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

‘ H ‘ Jelentds valtozassal érintett teriilet

TAJEKOZTATO ELEMEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

Ev | Védeimi erds
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK

MUTARGYAK, EGYEB ELEMEK

meglévé tervezett
lak minimalis i

1A 1A Irényado ter

ALAPTERKEP| ELEMEK

D Keriilethatar

‘ejlesztési teriilet hatara

Forras: Budapest.hu
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Az FRSZ 2. melléklete a beépitésre szant teriiletek beépitési stirtiségének BSA értékeit
abrazolja:

Az FRSZ 3. melléklete, mely az egyes teriiletek beépitési magassagat és a
magasépitmények szamara kijelolt teriileteket jeldli, jelen tervezési teriiletre nem
tartalmaz eldirast.
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1.5 Beépités vizsgalata

A Hungaropharma teriilete Budapest X. kertilet keleti hataran, a Tindérfiirt utca -
Eszterlanc utca keresztez6désénél fekszik. A vizsgalt telket E-on (Tiindérfiirt utca) és K-
en (Eszterlanc utca) is kozteriiletek hataroljak, azonban kozuti kapcsolata csak a
Tindérfiirt utca fel6l biztositott. Ny-r6l a Continental Kft. 42544 /14 hrsz.-u telkével,
délrdl pedig az FKF Nonprofit Zrt. Valogatémiivének 2544 /22 hrsz.- telkével hataros.

A fejlesztéssel érintett 42544/21 hrsz.-a ingatlan a  Hungaropharma
Gyogyszerkereskedelmi Zrt. tulajdonaban all. A teriilet egésze gazdasagi teriiletbe
sorolt, melybe jol illeszkedik a Hungaropharma Logisztikai kézpontjanak gyogyszer-
nagykereskedelmi tevékenységi kore. A telek tulajdoni lap szerinti miivelése aga kivett,
emellett tobb kiilonb6z6 funkcidval rendelkezd épiilet megjel6lése lathatd.

Hrsz Tulaidonos Teriilet- Teriilet | Teriilet Ovezeti
’ J felhasznalas (m2) (ha) besorolas
HUNGAROPHARMA rall:tl;’:tet;;?dse |
p ihely
GYOGYSZER- , ;s
42544 /21 KERESKEDELMI uzs‘/l;izéza;nhjféa 58 445 5,85 M-X/SZ
ZRT. . P
épllet

A telek nagysaga 5,85 hektar, mely a magasabb rend( tervekben szerepld kozlekedési
infrastruktdrafejlesztések helybiztositdsanak megfeleléen lett kiszabalyozva. A
helybiztositas eredményeképp a telek ENY-i sarka lecsapasra, a Tiindérfiirt utca fel8li
telekhatar pedig 10 méterrel beljebb kertilt. A kiszabalyozott, Uj telekhatarok ellenére a
tényleges tertiiletfelhasznalas jelenleg még a telekalakitas el6tti allapotot tiikrozi, igy
példaul a Tindérfurt utcai parkolohelyek egy része keritésen beliil, de mar koztertileten
talalhato.

A fejlesztési terllet a nyugati harmadaban beépitett. A beépitettségre vonatkozo
hatadlyos eléirdasok alapjan a beépitettség legnagyobb értéke 45% lehetne, melynek
a telek jelenlegi 25%-0s beépitettsége megfelel. A telekre vonatkozé eldirdasokban
meghatdrozott 2,0 szintteriileti mutato értékétdl a jelenlegi beépitettség messze
elmarad, értéke 0,26.

A telken harom kiilonall6 lapostetds épiilet talalhato, kiszolgalasuk telken beliil torténik.
A Tindérfiirt utcaval parhuzamosan - a telekalakitas kovetkeztében a telekhataron -
talalhat6 a Hungaropharma 80 x 14 m alaprajzi teriilet(i, foldszintes iizemeltetési
épiilete. Ez az épiilet ad helyet a gépészet mellett az 0j portanak is. Bejaratai a déli
oldalarél nyilnak, kivéve az ELMU tulajdonaban levé transzformatorhaz esetében ahol
az elérés a Tiindérfiirt utca feldl is biztositott.

Az lizemeltetési épiilettd] délre helyezkedik el a 180 x 85 m alaptertiletd f6épiilet, mely
egy szocialis egységbdl és egy raktar épiiletrészbdl all. A kétszintes szocidlis blokk az
épiilet északi részén talalhato, foldszintjén oltoz6knek, étkezdnek, emeletén pedig
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irodaknak ad helyet. A f6épiilet nagyobbik részét a foldszintes haromhajos raktar teszi
ki. A harom rész (a tlizszakaszolas mellett) funkcionalisan és szintben is elkiilonitil
egymastol:

* A nyugati telekhatarhoz koézelebb esé 7,5 m belmagassagu részben a ritkabban
hasznalt gydgyszerek raktarozasa torténik.

» A kozéps6 hajé szintén 7,5 m belmagassagu. A gyakori gydgyszerek tarolasa
mellett a hideg és a hiivos raktaraknak ad helyet.

* A harmadik, 4,5 m magas egységben az elosztas folyamata zajlik. Itt is van hideg
illetve hiivos raktar. Az északi rész az expediciés tér, ehhez kapcsolodik az
el6tetd, rampa és a dokkolo, mig ett6l délre a beszallitasi tertilettel egy tomeget
alkot6, djonnan kialakitott labakon all6 irodaépiilet, rampa és dokkol6 talalhaté.

A déli telekhatar mentén még egy tovabbi épiilet, egy kisebb, 4 x 15 m tertiletd
foldszintes lomtar helyezkedik el.

Az épiiletektdl keletre egy széles burkolt feliilet segiti az arukiadas, aruatvitel, parkolas
folyamatat.

Ldsd: Osszefoglalé vizsgdlat c. tervlap
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1.6 Zoldfeliilet vizsgalata

1.6.1. Kozteriileti zoldfeliiletek

A Hungaropharma Zrt. telke északi és keleti oldalarél érintkezik kozteriilettel. Eszakrol
a Tindérfiirt utca hatarolja, amelynek széles keresztmetszetli kialakitasa jelentds
kétoldali zoldsavot foglal magaba. A tobb méter széles zoldsavok gyepes feliilettel és
fejlett faallomanyu kétoldali fasorral rendelkeznek. Az érintett telek fel6l huzo6do
koztertleti zoldfeliilet gondozott, cserjeszint is megjelenik, mig a vasdt vonala mentén
elhanyagolt, gondozatlan gyep lathato. Az Eszterlanc utca szintén két oldalt futo széles
zo6ldsavval rendelkezik, amely a Hungaropharma Zrt. teriilete fel6l gondozott fas-gyepes
feliiletd. Az utca keleti oldalan a tervezett kiils6 keleti korut szamara fenntartott erdésav
huzodik jellegzetes haromszintii névényallomannyal. Az utcak fasorait jellemz&en koris
(Fraxinus sp.), nyar (Populus sp.) és juhar (Acer sp.) fafajok alkotjak.

1.6.2. Telken beliili zoldfeliilet, n6vényallomany

A vizsgalt 42544 /21 hrsz.-u telek teriiletének 54,3%-a zoldfeliilet, mely egy nagyobb 3
hektaros részbdl és tobb kisebb, épiiletek koriil talalhaté egységbdl all. Az lizemépiilet
keleti része és a porta épiilete kozott taldlhatéak kisebb gyepesitett, cserjékkel
gazdagitott feliiletek, emellett a féépiilet északi részén lévo kétszintes irodaépiilet
bejaratanak két oldalan talalhaté kertészetileg rendezett, valtozatos novényallomanyu
gondozott zoldfeliilet. Emellett a telek nyugati hataran és a f6épiilettél délre 1,0-1,5
meéteres zoldsav fut a kerités mentén, mely teljes hosszaban cserjével kertilt betiltetésre.
A telken beliili zoldfeliilet jelenlegi 54,3%-0s aranya eleget tesz a helyi szabalyozasban
meghatarozott legkisebb zoldfeliilet mértékének, mely 25%.

A telek keleti felén 1év6 osszefliggd ligetes zoldfeliilet jelenleg keritéssel lehatarolt, itt
kertlt elhelyezésre a teriilet csapadékviz befogadasara és gytijtésére kialakitott tarozo
medence. Az elkeritett, jelenleg beépitetlen zold terlilet mérete a telken 1évé
zoldfeliiletek 95%-at teszik ki. A fas-gyepes liget fadllomanyat jellemzden nyarfa fajok
(Populus sp.) alkotjak.

Tertilet (m?) Arany (%)
| Telek 58 444,7 100,0
Zoldfeliilet 317155 54,3
Elkeritett
zoldfeliilet 30037,5 >1.4
Egyéb zoldfeliilet 1678,0 2,9
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1.7 Kornyezetvédelem vizsgalata

1.7.1. Talajviszonyok

A vizsgalt teriilet és kornyezete jellemzden varosi jellegeket mutat beépitettségébdl és
infrastrukturdlis ellatottsagdbdl addddéan. A 42544/21 hrsz.-u telek nyugati fele
rendelkezik jelenleg beépitéssel és jelentds kiterjedésii burkolt feliilettel, amely a
szallitasi tevékenységet végzd jarmiveket szolgalja. Emellett a telek keleti fele
beépitetlen, fasitott teriilet, melyen elhelyezésre keriilt a csapadék tarolasara kialakitott
zaportarozo medence.

A fejlesztési tertileten talajszennyezést kelt6 1étesitmény és tevékenység jelenleg nem
talalhatd. A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii tertiletek
tervlapja az érintett telek teljes teriiletét potencidlisan talajszennyezett teriiletként
jeloli.

1.7.2. Felszini és felszin alatti vizek

A X. kertilet északkeleti részén halado vizfolyas a Rakos-patak, melynek allapota erésen
szennyezett és vizmindsége az évek haladtaval nem javul. A patak a Jaszberényi ut
vonalatdl északra folyik, a fejlesztési teriiletet kozvetleniil nem érinti.

A Kertiletet, igy a fejlesztési terliletként lehatarolt 42544 /21 hrsz.-u telket sem érinti
felszinalatti vizbazis és hidrogeoldgiai védotertilet.

1.7.3. LevegOmindség

A4/2002.(X.7) KvWM rendelet alapjan, mely 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolését tartalmazza, a X. keriilet teljes tertlete, igy a fejlesztési tertlet is a Budapest
és kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Kozlekedési eredetii 1égszennyezés

AKkertilet teriiletén a belvaros és az agglomeraci6 kozott zajlé jelentds athalad6 forgalom
miatt a kozlekedési eredetll 1égszennyezés a legjelent6sebb. A Hungaropharma Zrt.
teriilete a Kkeriilet Kkeleti részén valé elhelyezkedése miatt enyhébb
légszennyezettségben részesiil a keriilet belvaroshoz kozeli részeihez viszonyitva.
Jelent6s kozlekedési eredetii szennyezést okoz a teriilet kozelében halad6 Jaszberényi
ut, mely az MO és a 31-es szamu f6uthoz kapcsolodik, emellett a Tiindérfiirt utca
gazdasagi-kereskedelmi tevékenységet kiszolgalo forgalma képez kisebb mértékben
szennyez0 kornyezeti hatast.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A fejlesztési teriiletet érint utcdk mindegyike rendelkezik burkolt utfeliilettel, igy a
teriiletre magas porszennyezettség nem jellemzé.

Flitésbol keletkez6 1égszennyezés

A Kkeriilet és a févaros fiitésbdl eredd 1égszennyezését jellemzden a lakossagi fiités
emisszidja okozza. Emellett a X. kertilet Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégidjanak
Megalapoz6 vizsgalati munkarésze hét 1égszennyezd pontforrast lizemeltet6 telephelyet
tart szamon, amelyek kozé a Hungaropharma Zrt. telephelye nem tartozik. A cég telkén
két kazankémény taldlhat6, melyeknek negyedévenként mért koncentraciéja CO-10
mg/m3, NOx-41 mg/m3 és CO2-167 g/m3.

1.7.4. Zajterhelés

A févaros és agglomeracids térségére kiterjedd zajterhelésre vonatkozé adatokata 2007.
évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli. A X. kertilet teriiletén 1évo
zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza.

Kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyilittes rendelet
hatarozza meg. A vizsgalt teriiletre vonatkozo6an az alabbi hatarértékek allapithatok
meg.

Hatarérték (LTH) az LAM'kO megitélési szintre*

(dB)
az 0rszagos
kozuthalozatba tartozo |az orszagos kozithalozatha tartozo
mellékutaktol, a telepiilési | gyorsforgalmi utaktol és foutaktol, a
Sor- Zajtol védendo | kiszolgalo attol, | onkormanyzat telepiilési onkormanyzat
szam  |terulet lakouttol szarmazd |tulajdonaban lévo | tulajdonaban lévo belteriileti
zajra gyljtoutaktol és |gyorsforgalmi  utaktél, belteriileti
kiiltertleti kozutaktol, a|elsorendli foutaktol és belteriileti
vasuti mellékvonaltdl és |masodrendi foutaktdl, az autdobusz-
palyaudvaratol, a | palyaudvartol, a vasiti fovonaltol és
repiilotértol, illetve a nem | palyaudvaratol, a repiilotértol, illetve
nyilvanos fel- és|a nem nyilvanos fel és
leszallohelyektol** leszallohelytol*** szarmazo zajra
szarmazo zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra |22-06 06-22 ora 22-06 ora 06-22 ora 22-06 ora
ora
4, Gazdasagi teriilet |65 55 65 55 65 55

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Kéziiti eredetii zajterhelés

Kozuti kozlekedés - zajterhelés nappal Kozuti kozlekedes Za]terheles konﬂlktus nappal

S A > —

I S o,
‘ KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOEERTEKHEZ ’0’6 XVIL
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE s /‘\\.
= KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ 2 el oy
VISZONYITOTT 5-10 d8-1G TERJEDO TULLEPESE Ll
.
L4

— KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE e

Kozuti kozlekedés - zajterhelés éjjel

il 0 | NEE

Kozuti kozlekedes Za]terheles konﬂlktus e]]el

1|

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 510 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE

Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép

A févaros és agglomeracios térségére kiterjed6 zajterhelésre vonatkozé adatokata 2007.
évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli. A X. kertilet teriiletén 1évé
zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza.

A 42544/21 hrsz.-u telket nem kozvetleniil érintve a Jaszberényi ut forgalma képez
nagymértékil zajszennyezést a K6banya-kertvaros varosrészben.

A kozuti kozlekedésbol keletkezd zaj a Tuindérfiirt utcan 60-70 dB kozotti értéeket mutat
nappal, mig éjjel 55-65 dB-re csokken. Az orszagos kozuthalézatba tartozé féutakra
vonatkoz6 hatarérték nappal 65 dB, mig éjjel 55 dB-ben keriilt meghatarozasra. Ennek
ismeretében a Tiindérfiirt utcan haladé intenziv forgalom zavaré zajterhelést okoz a
kornyezetében.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Vasiiti kozlekedésbdl szarmazo

Vasuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

Vasuti kozlekedés - zajterhelés nappal

L) I
- —l KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE 2
- = KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ ¢ N
VISZONYITOTT 5-10 dB-IG TERJEDO TULLEPESE » vy
. 3 e
- [~ KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ ¢ P
- VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE g

Vasuti kézlekedés - zajterhelés konfliktus éjjel

= == E——

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ §
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

= KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ &
- VISZONYITOTT 5-10 dB-IG TERJEDO TULLEPESE PECT e 4
(= KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ ik
80 dB felott VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE .

Forrds: Budapest és vonzdskdrzete stratégiai zajtérkép

A MAV Zrt. altal iizemeltetett Budapest Keleti Palyaudvarra érkezé és indulé vonatok
utvonala a Tiindérfirt utcaval parhuzamosan halad. A szerelvények altal kibocsajtott
zajterhelés meghaladja a 80 dB-t nappal és éjjel egyarant. A fejlesztési teriiletet foként
nappal terheli a kotottpalyas kozlekedésbdl szarmazo6 zajszennyezés, melynek értéke
65-70 dB kozo6tt mozog. Jogszabaly szerint vasuti f6 és mellékvonalat esetében nappal
65 dB, éjjel 55 dB hatarérték keriilt meghatarozasra, melyet a vasut vonala mindkét
esetben meghalad.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Légi kozlekedés eredetii zajterhelés

A kertilet kozelsége a Liszt Ferenc Repiil6térhez zavaré mértékil zajt produkal, mely a
fejlesztéssel érintett 42544 /21 hrsz.-u telekre vetitve 55-60 dB értéket mutat nappal,
mig éjjel a vizsgalt terliletet 45-50 dB erdsségli zajterhelés éri.

A replil6térrdl siiriin indulé jaratok a jellemzden délel6tti 6rakban haladnak at a teriilet
folott, az okozott zajterhelés az épiiletekben torténé tevékenységet nem zavarja. Az
el6irt nappali 65 dB és éjjeli 55 dB hatarértékeket a repiil6tér okozta zajterhelés nem
éri el.

Légi kézlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

—— g Y W o

Légi kézlekedés - zajterhelés nappal
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Forrds: http://www.kti.hu/noise/ferihegy/

Y

ATSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapja
alapjan a fejlesztési teriilet a repiil6téri zajgatlé kiils6 véd6ovezetébe tartozik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Uzemi eredetii zajterhelés

Uzemi za]terheles nappal Uzemi Za]terheles konﬂlktus nappal
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Forrds: Budapest és vonzdskorzete stratégiai zajtérkép

A 2007. évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép a keriiletben az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia Megalapozé munkarészében megnevezett telephelyek
rendelkeznek zajterheléssel. A Hungaropharma Zrt. gazdasagi-kereskedelmi
tevékenysége nem jar lizemi eredetli zaj kibocsatasaval.

A teriileten foly6 aruatvevdi és aruszallitasi tevékenység - a lakotertiletektdl jellemzéen
tavolabb es6 - dokkolokon at a raktarépiilet belsejében torténik, melynek koszonhet6en
a nappal és éjszaka végzett raktarozasi folyamat nem okoz zavaré mértékii zajhatast.

1.7.5. Hulladékkezelés

A X. keriiletben kozszolgaltatasi szerzodés szerint a Fovarosi Kozteriilet-fenntarto
Nonprofit Zrt. végzi a teleptilési hulladék gyijtését, elszallitasat és kezelését.

A telephelyen éves szinten nagyjabdl 264 m3 kommunalis hulladék keletkezik, melyet
1,1 m3-es zart konténerben tarolnak az elszallitasig. Emellett a Hungaropharma Zrt.
gyogyszerforgalmazasbol szarmazo veszélyes hulladékként kezelt selejt gyogyszereket

termel, mely évente 15 tonna. A veszélyes hulladékként mindsitett anyagokat raktarban
helyezik el azok elszallitasaig.

A Hungaropharma Zrt. tevékenységi korébe tartoz6 veszélyes anyagok mértéke az

Orszagos Katasztrofa-védelmi F@osztaly adatai alapjan nem haladja meg a
kiiszobértéket, szamos mar X. keriileti izemmel szemben.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.8 Ertékvizsgalat

1.8.1 Epitett értékek vizsgalata

Védettilletve védendd értékek a tertileten nem talalhatok. A hatalyos teleptilésrendezési
eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozoan épitett értéket nem jelolnek. A TSZT 3.
Az épitett kidrnyezet értékeinek védelme a) jelii tervlap, mely a mas jogszaballyal
érvényesild orokségvédelmi elemeket tartalmazza, a teriileten belill nem jelol sem
nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi miivi értéket.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a teriileten miivi értékek nem talalhatok.

1.8.2 Taji-, természeti értékek vizsgalata

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozdéan nem
jelolnek természeti értékeket a fejlesztési tertileten.
A tajértéktar (TEKA - www.tajertektar.hu) sem jell a teriileten tajértéket.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.9 Kozlekedés vizsgalata

1.9.1. Kézuti kapcsolatok

A fejlesztésben érintett ingatlan Budapest X. keriiletében, Kébanya keleti részén
talalhatd. A vizsgalt 42544/21 hrsz.-u telket északrdl a Tiindérfiirt utca, kelet feldl az
Eszterlanc utca, délen a 42544/22 hrsz.-u telek és nyugatrol a 42544 /14 hrsz.-u telek
hatarolja.

A teriilet kozvetlen kapcsolatban all a magasabb rendii tervekben orszagos elsérend(i
féoutként jelolt Tiindérfiirt utcaval, melynek vonala csatlakozik az intenziv forgalmat
lebonyolito, tavlatban masodrendd féutként jeldlt Jaszberényi uthoz. A teriiletet kelet
fel6l hatarolé Eszterldnc utca helyi gazdasagi tevékenységet kiszolgdlé utca. A
Jaszberényi ut - a szomszédos XVII. kertiletben Pesti utként nevezett - masodrendi féut
vonala az M0-as autdpalyat keresztezve a 31. szamu orszagos masodrendd féutba
csatlakozva halad Jaszberény iranyaba. A Jaszberényi at a belvaros felé a Kérosi Csoma
Sandor utba, majd a K6banyai ut vonaldba csatlakozik, melyet a Kényves Kalman krt.
keresztez.

Ateriilet egyéb megkozelitési lehetdségeit csokkenti az Eszterlanc utca vonalatdél keletre
huzo6do telepitett erdésav, valamint a kozelben fekvd nagy teriiletet magaba foglal6
Réakoskeresztiri Ujkdztemetd. A févarosi TSZT és FRSZ tervezett masodrendii utként
jeloli a Kiils6 Keleti Korut tervezett nyomvonalat, amely a jelenleg erd6savként szolgalo
tertleten jelolt. A korut megvalésulasa és keresztezése a Tundérfiirt utcaval
hosszutavon telepiilésszerkezetileg jelentds 4j megkozelitési lehetdséget biztosithat az
érintett telek szamara is.

Ldsd: Kozuti hdlozat vizsgdlata c. tervlap

1.9.2. F6bb kozlekedési csomépontok

A vizsgalt telek kozvetlen kérnyezetében jelentdsebb szintbeli, vagy kiilonszintl
csomoépont, lampas keresztezddés nem talalhatd. A Jaszberényi ut és a Tundérfiirt utca
talalkozasanal talalhato kiilonszintd csomépont, mely esetben a masodrendid féut
vonala keriil megemelésre Tiindérfiirt utca és a vasut nyomvonalanak keresztezése
céljabol. A vizsgalt teriilettdl keletre halado tervezett orszagos masodrendi féut (KKK)
vonalan kiilonszint{i ccomépont kialakitasa tervezett, mely a 42544 /21 hrsz.-d telket is
érintd, magasabb rendii tervekben elsdérendi f6utként megjelend Tiindérfiirt utcat
keresztezi.
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1.9.3. Forgalmi rend

A helyi forgalmi rend esetében a Tiindérfiirt utca kapta a féut szerepét, a rafordul6 utcak,
igy a fejlesztési teriiletet hataroldé Eszterlanc utca is alsébb rend{ utca. A forgalmi rend
kozuti jelz6tablakkal jelzett, emellett sebességkorlatozas (60 km/h) van érvényben. Az
ingatlant hatarol6é utcak utburkolattal, utburkolati felfestéssel és kiemelt szegéllyel
rendelkeznek.

A 42544 /22 hrsz.-U telek jelenleg egy ki- és behajtasi lehet6séggel rendelkezik, amely a
Tlindérfiirt utcara nyilik. A teriiletre torténé lekanyarodast jelenleg nem segiti
kanyarodo sav. A telek bejaratanal elhelyezett egyetlen porta bonyolitja a gyalogos, a
személygépjarmii és tehergépjarmi forgalmat, tehat a gazdasagi és a személyforgalom
jelenleg nincs szétvalasztva, kivéve az alkalmazottak keritésen/telken kiviili
parkoldjanak Tiindérfiirt utcarol torténé kozvetlen megkdozelitését. A bejaratnal torténd
kontroll esetenként visszaduzzasztja a behajtasra varo forgalmat, igy — balra kanyarodé
sav hidnyaban - feltartja/feltarthatja a Tiindérfiirt utca forgalmat, ezért a szallitast végzo
kamionforgalom novekedésével a teriilet 4j kapu megnyitasat igényli.

A teriilet bels6 forgalmi rendjét jelz6tablak mutatjak, amelyek az intenziv gazdasagi-
kereskedelmi forgalom lebonyolitasat segitik el6. A cég szallitdsi forgalmat napi
atlagosan 20 kisteher gépjarmii és 10-15 kamion végzi.

A 2013-as évi bels6 forgalmi rend atalakitisat megel6z6en a telek bejarata az
Uzemeltetési épiilettdl nyugatra helyezkedett el. A korabbi bejarat napjainkra megsziint,
a tertiletre érkezo forgalom az Uj portanal kertil fogadasra. Az egykori kapu hasznalaton
kiviil kertilt, azonban havaria helyzet esetén hasznalatba vehetd.

Ldsd: Forgalmi rend vizsgdlata c. terviap
1.9.4. K6z6sségi kozlekedés

1.9.4.1. Kézuti tomegkozlekedés

Tavolsagi és helyk6zi buszjaratok

A Jaszberényi ut vonalan tobb tavolsagi és helykozi buszjarat is kozlekedik, azonban
megalloval csak az Ors vezér téren és Rakoskeresztur varoskozpontjaban rendelkeznek.
A fejlesztési teriilet kozelében nem talalhato tavolsagi és helykozi buszjarat megalldja.

Helvi buszjarat

A 42544/22 hrsz.-u fejlesztéssel érintett telket kozvetleniil, a Tiindérfiirt utca vonalan
halad6 168E jel(i buszjarat érinti, mely az Ors vezér terétsl a Rakoshegyi Melczer utcaig
kozlekedik. A helyi jarat megalloval rendelkezik a Hungaropharma épiilete elétt,
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kiszolgalva a létesitmény dolgozo6it. A Hungaropharma Zrt. dolgozoéinak (300 f6)
nagyjabol kétharmada érkezik tomegkozlekedéssel a helyszinre. A buszmegalld
megkozelitését segiti a gyalogos atkelés céljabdl kialakitott jardasziget a Tiindérfiirt
utcan.

Ejszakai munkavégzés idejére a cég buszszolgalatot biztosit az alkalmazottak szdmara,
mely a helyi tomegkozlekedési jaratok menetrendjén tul eljuttatja a dolgozodkat
meghatarozott pontokba, méas éjszakai jaratok vonaladhoz.
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1.9.4.2. Kétottpalyds kozlekedés

Kotottpalyas tomegkozlekedési kapcsolatot a fejlesztési tertletek vonatkozasaban a
MAV Zrt. altal iizemeltetett Budapest Keleti Palyaudvarrél érkezé vonatok biztositanak.
A Hungaropharma Zrt. telephelyét6l 2,5 kilométerre talalhaté Rakos vasutallomast
érintd jaratok a G60-as Nagykata, az S60-as Siilysap, az S80-as Hatvan, az S80-as G6dollé
és a Z60-as jelzésii Szolnok iranyaba haladnak. A telephely kdzelében, a Tiindérfiirt utca
vonalan a Budapest - Ujszasz - Szolnok (120a szam1i) vasutvonal halad.

Rakos vasutallomasrol a fejlesztési tertilet helyi buszjarattal, személygépjarmiivel és
kerékparral kozelithet6 meg.

Ldsd: Témegkébzlekedési hdldzat vizsgdlata c. terviap
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1.9.5. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Kiépitett kerékparut, felfestéssel jelolt kerékparsav a vizsgalt tertiilet kornyezetében
nem talalhaté. A teriilet megkozelitésére szolgald Tiindérfiirt utca széles forgalmi savjai
lehet6vé teszik a kerékparos kozlekedést, jellemzden gazdasagi forgalma azonban
veszélyt jelenthet az Ut szélén halad6 kerékparosok szamara.

A Hungaropharma Zrt. teriiletén fedett kerékpartarold taldlhatd, mely jelenleg bévités
alatt all.

Gyalogos kozlekedésre alkalmas egyoldali jarda halad a Tindérfiirt utcaban és az
Eszterlanc utcaban is. A kiépitett jardarol érhetd el a Hungaropharma tertiletének
bejarat, ahol a koztertileti jarda csatlakozik a belsé gyalogosforgalom szamara kiépitett
uthalézattal. A vasut menti zajvédd fal biztonsagi kijaratain rendszeresen torténik
atjaras a vizsgalt teriiletre, a kitaposott gyalogos atkelés dtvonalai a helyi buszjarat
megalléihoz és a vizsgalt teriilet 1étesitményeihez vezetnek.

1.9.6. Parkolas

A fejlesztéssel érintett telek jelenlegi parkolasi lehetdségei kialakultak, a
foglalkoztatottak szamara megfelel6 mennyiségli parkolohelyet biztosit. A 42544/21
hrsz.-a telek hataran beliil ~83 fér6hely all rendelkezésre, melybdl 15 db parkoléhely az
lizemeltetési épiilet mogott, 32 db az lizemeltetési éplilettdl keletre fekszik. Ezek a
parkolot latjak el a személyzeti parkolasi igényeket. A telek déli részén burkolati
felfestéssel nem jeldlt parkolok kertiltek kialakitasra, melyek nagyjabodl 36 férGhelyet
biztositanak a szallitast végz6 haszongépjarmiivek részére.

A telephely geodéziailag bemért keritésvonalan beliil még nagyjabol 50 fér6hely kertilt
kialakitasra, melyet a gépjarmiivel érkezé alkalmazottak vehetnek igénybe, azonban
telekjogilag ezek a parkoldk a vizsgalt telek hataran kiviil esnek. A jelenleg koztertleten
1évd parkoldk és a jelenlegi teriiletfelhasznalas a 42544 /21 hrsz.-u telek telekalakitasat
megel6zo allapotat mutatja, mely a Tlndérfiirt utca telkének kiszélesitése el6tt alakult
ki. Az OTEK el6irasai alapjan telken beliil 1étesitendd féréhelyigény a meglévé beépités
funkcidibdl kovetkeztetve nagyjabdl ~60, melynek megfelelnek a telken beliil jelenleg
kialakitott parkol6helyek.

A fejlesztési teriilet kornyezetében egyéb koztertiileten kialakitott parkol6 nem talalhaté.
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1.10 Kozmiivizsgalat

1.10.1. Vizik6zmiivek

Vizellatas, vizgazdalkodas

\ A telephely vizellatasa
megfelelden kiépitett, a halozatot
a Foévarosi Vizmlvek Zrt.
lizemelteti. A telek vizellatasat a
Napmatka utca vonalan fut6 300
mm-nél nagyobb atmérdjl ivoviz
fényomdacsd biztositja.

A Hungaropharma  létesit-
ményének vizgazdalkodasa a

B koézponti  hal6ézatrol  torténik,
Ivéviz fonyomdbesd A Géphiz ., , L, .

sajat vizmiivel nem rendelkezik.

Ipariviz finyoméocs6 o Ipari térozémedence A telephelynek lpaI‘IVfZ-

(=] Térozémedence és géphiz felhasznalasa ninCS, te nyleges

vizfogyasztasa 230 m3/hg, illetve
7,7 m3/nap.
Kivdgat a X. kertilet K6bdnya Integralt
Telepiilésfejlesztési
Stratégia - Megalapozé vizsgdlati anyagdbdl

A X. kertilet teljes teriiletén, igy a vizsgalt tertleten is a tlziviz ellatas biztositasa az
ivoviz halézatrdl torténik. Emellett 5 db 100 m3 kapacitasu tiiziviz tarozé medence is
rendelkezésre all a keriiletben. Tilzvédelmi el6irasoknak megfeleléen a telephely
teriiletén is keriiltek elhelyezésre tlizcsapok az oltdshoz sziikséges vizmennyiség
biztositasara. (54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet az Orszdgos Ttizvédelmi Szabdlyzatrdl, IX.
Fejezet, 41. pont Tiizcsapok kialakitdsa)

Csatornazas

A csatornahalézat iizemeltetdje a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. A vizsgalt teleknek
és kornyezetének szennyvizelvezetése az Angyalfoldi vizgy(ijto teriiletéhez tartozik. Az
Angyalféldi vizgyiijt6bsl késébb a szennyviz az Eszak-Pesti szennyviztisztité telepre
kertl. A fejlesztéssel érintett 42544 /21 hrsz.-u telken a szennyviz gy(ijtése és elszallitasa
folyamatos.

A terilileten nem talalhatd egyesitett rendszerii fogyiijt6csatorna, ezért a szennyviz és a
csapadékviz elvezetése kiilon torténik. A csapadékviz elvezetésérdl a Tiindérfiirt utca
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vonaldban haladé csapadékviz fégy(jtécsatorna gondoskodik, melynek végsd
befogadoja a Rakos-patak.

N e Kozteriileten a Tindérfirt utca

‘ - \ p g forgalmi savjai mellett nyilt

I ’ csapadékgyijtd arkok keriiltek

\ oD , : ¢ kialakitasra a burkolt feliilet

/\ : ‘\ %, N\/  csapadékviz elvezetését
X 007 \ = ' biztositva.

N S8
N X

\%& A vizsgalt telek csapadékviz
O —_— ~

elvezetésérdl csapadékcsatorna

"
: gondoskodik, mely 230 m3/ho
s » : ) szennyvizet  juttat el a
—— Egyesitett rendszer( fogy@jtocsatoma  /———. Tervezett tehermenteftd csatorna f6gyﬁjt6csat0rnéba_ A
B s 7 o Jrrvn e, 4 yearl csapadékot kézbeiktatott
Csapadékviz fogy(jtocsatorna o~ Szennyvizitemels zaporviz-medence gyfjti telken

beliil, mely fokozatos elvezetést
: biztosit a csapadékviz szamara.

Kivdgat a X. keriilet K6bdnya Integrdlt Teleplilésfejlesztési
Stratégia - Megalapozé vizsgdlati anyagdbal

1.10.2. Energiak6zmiivek

Villamosenergia-halézat

Rakosfalva
atalitmas

A X. kertlet keleti részén, melybe
a vizsgalt teriilet is beletartozik,
20 kV-os szabadvezetéki hal6zat
lizemel. A halozat a
Rakoskeresztur allomasrol
légvezetéken kertil atvezetésre.

n
Népliget
aldMegias

Kobanya

A fejlesztési teriilet szamara
villamosenergia-ellatas 10 kV-os

alillomas :\l‘;w st P;‘\lllh”;m{‘ folkébel Vezetékr(ﬁl kerl'il

rFomu Alanomas -
Jelmagyarézat bekotésre, melynek vonala a
s 120 kV-0s légvezeték 20 kV-os halozattal elltott teriilet Tundérful‘t utCéban éS az
. 120kV-os foldkibel 10 kV-os halézattal ellitott teralet Eszterlanc utcdban halad. Az

Eszterlanc utcdban 20 kV-os

20 kV-os légvezeték
légvezeték haldzat is fut.

10 kV-os foldkdbel
Kivdagat a X keriilet Integrdlt

Telepiilésfejlesztési Stratégia
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- Megalapozé vizsgdlat munkarészébdl

A Hungaropharma tertiletén két csatlakozasi pont talalhato, 370 kW és 100 kW
teljesitménnyel. A 1étesitmény sajat transzformatorral rendelkezik, mely 630 kVA/h
fogyasztast képes ellatni. A traféhaz az iizemeltetési épiiletben helyezkedik el, a
konnyebb megkozelithet6ség érdekében az utca feldl is elérhetd a szolgaltaték szamara.

Gazhalozat

Ikarus
gazatado

-

Kobédnya
gazatade,

Jelmagyarazat

Nagynyomdsu gazvezeték Nagykozépnyomdsrol ellatott tertlet

Nagykozépnyomdsi gézvezeték Novelt kisnyomdsrol elldtott teriilet

Kozépnyomds( gizvezeték Kisnyomdsrdl elldtott terdlet

e Gaznyomdsszabdlyz6

Kivdgat a X. kertilet Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia
- Megalapozé vizsgdlat munkarészébdl

1.10.3. Tav- és hirkozlés

A vizsgdlt terlleten 1évd
gazellatast a FOGAZ

Foldgazelosztasi Kft. lizemelteti.
A Kd8banya gazatado allomasbol
érkezd
gazvezeték halozat biztositja a
keriilet és a fejlesztési teriilet
gazellatdsat. A halézaton tobb
gaznyomasszabalyzo is
elhelyezésre keriilt.

nagykoézépnyomasu

A telephely gazfelhasznalasanak
maximumat a téli id6északban éri
el, ennek értéke 81 m3/6.

A kertilet elektronikus hirkozlési hal6zata a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriiletéhez
tartozik. A szolgaltaté vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési lehetdséget
biztosit. A keriiletben tovabba jelen van az Invitel Tavkozlési Szolgaltatod Zrt. és a DIGI

Tavkozlési és Szolgaltato Kft. is.

Vezeték nélkiili hal6zatokkal iizemelnek a mobil telefonszolgaltato tarsasagok, melyet
bazisallomasaikkal és antennaikkal biztositanak szolgaltatast a kertiletben.
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1.11 Fotodokumentacio

Tlindérfiirt utca felol a tertilet (Bejarat) Fejlesztési tertilet DNy-i irdnybol

Uzemeltetési épiilet
A

BeszAallitasi teriilet
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Labakon allé irodaépiilet Lomtar épiilete a déli telekhatar mentén
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Vizgyijt6 arok Zaportaroz6 medence
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2. A vizsgalatok osszefoglalasa, értékelése

A Hungaropharma fejlesztési teriiletét a Budapest X. keriiletének keleti részén, a
Tilindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Ezilistfa utca és Napmadtka utca altal hatarolt
tombben talalhat6 42544 /21 hrsz.-u ingatlan alkotja. Egy megkdozelit6leg 5,85 hektaros
tertilet, mely jelenleg a Hungaropharma Gyégyszerkereskedelmi Zrt. tulajdonaban all.

A telek egésze gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolt, melynek megfelel a cég gyogyszer-
nagykereskedelmi tevékenységi kore. A raktarozasi tevékenység a telek nyugati
hataraval parhuzamosan kiépitett f6épiiletben zajlik, ezenkiviil tovabbi két 6nallé épiilet
talalhat6. Az épiiletek magassagi adatai megfelelnek a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitménymagassagi el6irasoknak (3,0 - 12,0).

A teljes beépités a hatdlyos el6irasban meghatarozott 45 %-os legnagyobb
beépitettségnek a jelenlegi 25 %-o0s értéke eleget tesz, ahogyan a szintteriileti mutaté
0.26 értéke is joval alatta marad a telekre vonatkozé 2,0 maximalis szintteriileti
mutaténak. A beépités lényegében a telek nyugati harmadaban talalhatd, mig a keleti
kihaszndlatlan részen egy kozel 3 hektaros elkeritett zoldfeliilet talalhaté. Fas-gyepes
zoldfeliileti el6iras a zoldfeliilet minimalis mértékét 25 %-ban hatarozza meg, aminek a
jelenlegi 54,3 % messzemenden eleget tesz.

Jelenlegi allapot Hatalyos 6vezeti paraméterek (M-X/SZ)
Beépitési mod: szabadonall6 szabadonall6o v
Beépitettség: 25% 45 % (max.) v
Szintteriileti mutat6: 0,26 2,0 m2/m? (max.) v
Epitménymagassag: 7,5 m 3,0m-12,0m v
Zoldfeliillet mértéke: 543 % 25 % (min.) v

Osszességében elmondhaté, hogy a jelenlegi beépités megfelel a hatdlyos dvezeti
paramétereknek.

A telek az Eszterlanc és a Tiindérfiirt utca feldl is rendelkezik koztertleti kapcsolattal,
de tényleges bejarata minddssze a Tlundérfiirt utcardl van. Az egyetlen kozuti kapcsolat
a jelenlegi igényeket - idG6szakosan kisebb mértékli torlodasokkal - még kielégiti,
azonban a jovobeli fejlesztések esetében a telek méretébdl adoédéan mar nem elegendé.
A telephelyen jelenleg nagyjabdl 83 parkol6 féréhely all rendelkezésre, melybdl 47
féréhely személygépjarmi elhelyezését, 36 pedig a szallitast végz6 tehergépjarmiivek
varakozasa szadmdara kialakitott. A telek geodéziailag bemért hatarvonalan kiviil a
Tlindérfirt utcaban talalhaték elkeritett parkoldok, melyek még 50 fér6helyet
biztositanak a Hungaropharma Zrt. alkalmazottainak. A telken beliil kialakitott 83
féréhely megfelel az OTEK el6irasai alapjan biztositani sziikséges (~60 féréhely)
szamnak is.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A telephely kornyezetvédelmi szempontokbol talaj, viz és levegdmindség szennyezését
kelt6 kibocsatasa az el6irt hatarértékei alatt marad, emellett izemi zajszennyezést nem
eredményez a cég tevékenysége. A teriileten keletkez6 hulladék gy(ijtése, elszallitasa és
kezelése megoldott.

A telek és kornyezete fejlett kozmiihalozattal rendelkezik, a jelenlegi fogyasztasnak
megfeleld szolgaltatas ellatas taldlhato a teriileten. A telken 1évd létesitmény bévitése
esetén a kiilsd halozat kiépitettsége tovabbi ellatasra alkalmas.

Ldsd: Osszefoglalé vizsgdlat c. tervlap

Osszefoglalé tablazat

A fejlesztési szandékkal érintett ingatlanra vonatkoz6 vizsgalatok alapjan a tervezett
beruhazas soran figyelembe veendd f6bb elényds-, ill. hatranyos tulajdonsagokat és a
helyi sajatossagokat, adottsagokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Varosrendezési szempontok szerint

ELONY HATRANY
o Teriilethasznalatnak megfelel6 ovezeti e Ujabb épiilet jellemzben csak a meglévé
besorolas novényallomdany ritkitasaval helyezhet6
e Gazdasagi tevékenységnek megfelel6 el, a fak potlasa megoldandé.
domborzat o Alakoteriilet kozelsége miatt a
e Beépitetlen telekrész nyujtotta kornyezetvédelmi szempontok
fejlesztési lehetdségek hangstlyosan kezelend6k.
e Bdséges zoldteriileti boritottsag e Aféutvonal menti frekventalt
elhelyezkedés okan a telepiilésképi
szempontokra kiemelten érzékeny a
tertlet.

Miivi-, taji-, természeti értékek és kornyezetvédelmi szempontok szerint

ELONY HATRANY
o Védett természeti teriilet altal nem o A lakott teriiletek kozelsége miatt
érintett fokozott figyelmet igényel az esetleges

, . , v s zavaré hatasok minimalizalasa
e Védett ill. védendd értékek nem

talalhatok a teriileten o A fejlesztés tovabbi teherforgalmat

" otz (L fosos eneral
o Kornyezetkarosité hatas kibocsatasat 5

kelt6 létesitmény nincs a telken o A tervezett fejlesztések miatt kivagott
fakat pdtolni sziikséges telken beliil

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Kozlekedési szempontok szerint

ELONY HATRANY
Tlndérfiirt utca fel6l féutrol o Kevés az egyetlen kozuti kapcsolat és 1j

kozvetleniil megkdozelithetd

Jaszberényi Ut kedvez6 Osszekottetést
biztosit a belvaros és az MO0-as
autdpalya iranyabol egyarant

Tertlett6l keletre, a tervezett Kilso
Keleti Kordit nyomvonala ujabb
megkozelitési lehetdséget biztosithat

A sarokpozicié tovabbi Kkozteriileti
kapcsolat lehet6ségét kindlja az
Eszterlanc utca fel6l

Kozvetlen tomegkozlekedési jarat az
Ors vezér terérdl

]Jo burkolati allapotu, széles
keresztmetszet( utcak

bejaratok  nyitasa  korlatozott a
Tlndérfiirt utca irdnyabdl, jelenleg
minddssze egy kapubejarén keresztiil
bonyolddik a kozel 6 hektar nagysagu
telek elérése

A szdllitasi forgalom novekedésével a
féutvonalon forgalomtechnikai
fejlesztésre lesz sziikség (pl. balra
kanyarodo savok)

Nem kielégit6 a kiépitett bels6 uthalézat

Rakoskeresztur fel6l a tomegkozlekedés
tekintetében a kozvetlen elérés nem
biztositott

A vasutvonal két oldala kozti gyalogos
kapcsolat megoldatlan

Kerékparos kozlekedési infrastruktira
hianyzik

A tervezett fejlesztés tobblet parkolohely
igénye mellett a kozlekedési
infrastruktura fejlesztés helybiztositasa
kovetkeztében  kozteriiletre  kertilt
parkoldhelyek telken beliili elhelyezését
is biztositani sziikséges.

Kozmiiellatottsag szempontja szerint

ELONY HATRANY
Ivévizellatas, tiiziviz halézat megfeleld o A fejlesztés miatt sziikséges a jelenlegi

kiépitettsége

Szennyviz és csapadékviz elvezetését
biztosit6 hal6zat megléte

Elektronikus hirkozlést szolgaltatd

tarsasagok jelenléte a keriiletben

bels6 hal6zati kapacitasok bévitése
Megujul6 energiaforras felhasznalasanak
hianya

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3. Tervezett beépités, telepitési javaslat

A tanulmanyterv javaslati munkarészében a tervezett beruhazas megvaldsulasahoz
sziikséges, a helyi szabalyozast érinté modositasok keriilnek megfogalmazasra.

3.1 A modositas célja és a tervezett beépités bemutatasa

A fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg beépitetlen részein a tulajdonosi szandék szerint
egy kapacitasnovel6 beruhazas keretében 1j iroda és raktar épiilet telepitése tervezett.
A beruhazas a meglévé 300 f6 dolgozdi létszamon tulmenden tovabbi 150 f6 fizikai és
kb. 100 f6 irodai alkalmazottnak biztosit munkalehet6séget. A fejlesztési tervnek a
jelenleg hatadlyos KVSZ-nek - elsédlegesen az épiiletmagassag tekintetében - nem felel
meg, igy a fejlesztés megvalosithatosaga a X. Kkeriilet érintett gazdasagi
teriiletfelhasznalasu szerkezeti egységére 1ij KESZ kidolgozasat teszi sziikségessé.

A tervezett beruhazas érdekében a Hungaropharma altal tdmasztott igények:
» A maximdlis épitménymagassdg értékének novelése 16,0 m-re
= Alegnagyobb beépitettség mértékének megemelése 50 %-ra
= A zéldfeliilet legkisebb mértékének lecsékkentése 20 %-ra

» A 42544/21 hrsz.-u ingatlanhoz a jelenlegi Tiindérfiirt utcai utcsatlakozds
feltiintetése, illetve Uj koztt-csatlakozdsi lehetdségek biztositdsa még a Tiindérfiirt
utcdrél és az Eszterldnc utcdrdl is.

» A Tiindérfiirt utca melletti 10 m-es z6ld véddsdv kialakitds parkolé funkcié céljdra.

Tervezett beépités
A fejlesztés soran els6 litemben egy 85 x 55 m alaptertletli magasraktar és egy ehhez
kapcsol6do kétszintes, szintenként kb. 1000 m? teriiletd iroda, valamint az Eszterlanc

utcaban egy Uj portaépiilet kialakitasa tervezett. Az épiuletek funkcidja - a
Hungaropharma Zrt. f6 tevékenységi korének megfeleléen - raktarozasi és

szallitmanyozasi tevékenységhez kapcsolodik.

A magasraktar 3 hajds (hajonként 85 x 18 m) elosztasban keriil kialakitasra, melyben
az els6 12 méteren mindharom hajoban 4 m feletti magassadgban raktari és
irodagépészeti, iroda és egyéb a raktarozast kiszolgalé funkciok elhelyezése valik
lehet6vé. Az iroda kozeli els6 hajoban a technolégiai eljaras kovetkeztében egy 48 x 18
m alapteriiletdl galéria is kialakitasra kertl. A kozéps6é hajo tolé-oszlopos targonca
kiszolgalasu, nehézraklapos allvinyokkal, mig az utols6 hajé keskenyfolyosés
kialakitasu és ehhez kapcsolodik a 2 db siillyesztett kamion dokkolé allomdas a nyugati
oldalon. A raktarépiilet magassaga az elsé két hajoban 12 m, mely a jelenleg hatalyos
ovezeti, magassagra vonatkoz6 el6irdsok alapjan is megépithetd, szemben az utols6 hajé
16 méteres magassagaval, mely a jelenlegi paramétereket tullépi.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervezett iroda épiilet az els6é litemben két szinttel keriil megépitésre, azonban
szerkezeti kialakitasa lehet6vé kell, hogy tegye a masodik litemben tovabbi két szint
raépitését. Az iroda épililete a magasraktar északi oldalahoz kapcsoléddan, a Tiindérfiirt
utcara szervezddve keril kialakitasra.

A tervezett beruhdzas a telek beépitettségére vonatkoz6 paramétereit mérsékelten
noveli. Ennek megfelelen a tervezett épiilettel a jelenlegi 25%-0s beépitési érték 34%-
ra emelkedik, a szintteriileti mutat6 értéke pedig 0,26-rél 0,39-re mdédosul. Mindkét
érték a jelenleg hatalyos 6vezeti el6irasok mellett is hatarértéken beliil marad.

A beépitési koncepcidn jelolt tavlati bovités megvaldsulasa esetén a telekre vonatkozo
beépitettségi mutato értéke 40 %-ra emelkedik, zoldfellileti mutatéja pedig 30,7 %-ra

csokken, de ezen értékek is beltil maradnak a jelenleg hatalyos paramétereken.

Ldsd: Beépitési koncepcid c. tervlap
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3.2 Szabalyozasi koncepcio

A 42544 /21. hrsz.-u ingatlanon a tervezett fejlesztés megvaldsithatdsaga a X. Keriilet
érintett gazdasagi teriiletfelhasznalasu szerkezeti egységére 0j KESZ kidolgozasat teszi
sziikségessé.

A vizsgalatokat Osszegezve megallapithatd, hogy a jelenleg hatalyos épitési dvezet
paraméterei kozlil a maximalis épitménymagassag nem teszi lehet6vé a tervezett
fejlesztést. A megvaldsithatdsag érdekében ezt az értéket javasolt 16,0 m-re modositani,
hogy a magasraktar megépitése a technoldgiai igényeknek megfelel6en valjon lehet6vé.

TERVEZETT ALLAPOT MEGFELELTETESE A JELENLEG HATALYOS OVEZETI PARAMETEREKNEK
Jelenlegi Tervezett Hatélyos,évezeti
o paraméterek
allapot beruhazas (M-X/52)
Beépitési mod: szabadonallé szabadonallé szabadonall6 v
Beépitettség: 25% 35% 45 % (max.) v
Szintteriileti mutato: 0,26 0,39 2,0 m?/m? (max.) v
Epitménymagasség: 7,5m 16,0 m 30m-12,0m X
Zoldfeltlet mértéke: 54,3 % 36,3 % 25 % (min.) v

A tervezett modositas soran Uj épitési 6vezet bevezetése sziikséges, melynek jelolése és
szdmozasa - a foévarosi tervrendszernek megfeleléen - a keriilet egészén a jovében
kialakitand6 ovezeti rendszer felépitéséhez igazodéan modosul. Az Uj épitési dvezet
javasolt jele: Gksz-X/H (jelen munkafazisban utalva a Hungaropharma teriiletére)

Fejleszt6i igényként jelentkezett az épitési Ovezet legnagyobb beépitettség mértékének
megemelése, azonban a vizsgalatokbdl kidertil, hogy a hatalyos el6irasok megtartasaval
is kivitelezhetd a tervezett beruhazds. Az Uj magasraktar kiépitése utan a telek
beépitettsége 35 %-ra valtozik, mely nem indokolja a legnagyobb beépitettség
mértékének modositasat. A hatdlyos 6vezeti paraméterek kozott, a tervezett beruhazas
megvalOsulasa utan is lehetséges a telephely b6vitése mind horizontalisan (tovabbi 10
%-kal, mintegy 5845 m2-rel), mind pedig vertikalisan is.

A legkisebb kialakitandé zoldfeliilet mértékének csokkentése a vizsgalatok alapjan
szintén nem indokolt. A telek magas zoldfeliileti mutatdéval (54,3 %) rendelkezik, ami a
tervezett beruhazas megvaldsulasa soran sem csokken 35 % ald. Ennek megfelel6en az
eldirt 25 %-os minimum zoldfeliileti arany a fejlesztés, s6t annak tavlati bovitése utan is
teljesiil.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az épitési ovezet valtoztatasi javaslata az alabbiak szerint alakul:

Epitési ovezet jele: M-X/SZ m) Gksz-X/H
Beépitési mod: szabadonall6 szabadonallé
Minimalis telekméret: 20 000 m? 20 000 m?
Legnagyobb beépitettség: 45 % 45 %
Legnagyobb szinttertleti mutat6: = 2,0 m?/m?2 2,0 m2/m?
Min. épitménymagassag: 3,0 m 3,0m

Max. épitménymagassag: 12,0 m m) 160m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25% 25%

A beépitettség feltételének Teljes Teljes
kézmiivesitettségi mértéke: kozmiivesitettség kozmiivesitettség
Az épiiletek lapostetdsek is lehetnek.

A kapacitasnovel6 beruhdzas kapcsan sziikségesnek latszik tovabbi kapubehajtok
létesitése.

Fejleszt6i igényként jelentkezett egy Uj kozuti csatlakozas a Tlindérfiirt utcara, azonban
az Utligyi Miszaki Eléirasok (e-UT 03.02.21) 3.2.2. pontja alapjan egyszer(i
utcsatlakozas létesitése féutak esetében lakott teriileten 300 méterenként lehetséges.
A Hungaropharma Zrt. meglévé Tiindérfiirt utcai utcsatlakozdsa mellett nem
biztosithat6 az el6irt 300 m, igy 4j kozuti csatlakozas kialakitasa a Tiindérfiirt utcara
nem javasolt.

Ugyanakkor az Eszterlanc utcardl tervezett f6 teherforgalmi kapu megnyitasa
kifejezetten javasolt, melynek kialakitdsa kapcsan, természetesen az illetékes
kozutkezelével egyeztetve, a KESZ kidolgozasa soran vizsgalandé a Tiindérfiirt utca-
Eszterlanc utca atcsatlakozas fejlesztése balra kanyarod6 sav 1étesitésével.

A fejlesztés soran a mar meglévo szabalyozasi elemek is korlatozé tényez6ként jelennek
meg. Ennek értelmében varosrendezési, kornyezetvédelmi és okoldgiai szempontok
alapjan a telek hatarai mentén 10 méter szélességben keriilt kijel6lésre, a be nem épitett
tertiiletekre vonatkozoéan ,Kotelezé zoldfeliilet” szabalyozasi elem. A korabbi szabalyozas
szerinti érték 5 méter szélességre valo lecsokkentése javasolt, oly modon, hogy a
fennmarad6 tovabbi 5 m-ben fasitott parkol6 kialakithato.

A hatalyos Szabalyozasi terv fejlesztési teriiletre vonatkozo részének modositasat a J-2
Szabdlyozdsi koncepcié c. tervlap szerinti modon sziikséges a fejlesztés megvalositasa
érdekében modositani.
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3.3 Tervezett funkci6 varhaté infrastrukturalis igényei

3.3.1 Kozlekedés infrastruktiira

Kozuti kapcsolatok

A fejleszt6i elképzelések szerint az érintett 42544/21 hrsz.-u ingatlan meglévd
Tilindérfiirt utcai kozuti kapcsolata megtartasra kertil. Szerepkore azonban az Eszterlanc
utcai teherporta megnyitdsaval modosulni fog, a teherforgalom tekintetében
els6dlegesen Kkijaratként funkcional (kivéve a kisteherjirmliveket), valamint a
személy/személygépkocsi forgalom lebonyolitasara szolgal.

A Tiindérfirt utcan 1j utcsatlakozas kialakitdsadra vonatkozé fejlesztéi igény nem
tamogathat6, mivel Magyarorszag Utligyi M{iszaki Eléirasai (e-UT 03.02.21.) szerint
féutak esetében egyszerl utcsatlakozast 300 méterenként lehet létesiteni, mig
csoméponti elemekkel torténé utcsatlakozas 500 méterenként Kkialakithato. A
Hungaropharma Zrt. szamara Uj egyszerl utcsatlakozas, kapubehajté kialakitasa
javasolt az Eszterlanc utcara, azonban a Tiindérfiirt utcan mar meglévé kapu mellé nem
javasolt 1j létesitése megfelel6 tavolsag hidnyaban, valamint a Tiindérfiirt utca féut
jellegének megtartasa végett.

Az Eszterlanc utcai Gj koztertileti kapcsolat tehermentesitéként szolgalna a meglévd
Tiindérfiirt utcai portat, jellemzden gazdasagi forgalom ellatasat biztositja. A meglévd
raktarépiilet szallitasi forgalma mellett a tervezett beruhazas keretei kozt megépiild
létesitmény generalta teherforgalom is itt bonyolddna le.

A Tiindérfiirt utca és Eszterlanc utca csatlakozasanal balra kanyarodé sav kialakitasa
javasolt a masodrend foutrol érkezd és az Eszterlanc utcaba behajté tehergépjarmi
forgalom szamara. igy elkeriilhet§ a Tiindérfiirt utca intenziv forgalmanak esetleges
feltartasa és az athalad6 forgalom akadalyozasa, egyuttal a teljes gazdasagi teriilet
kiszolgal6 forgalmanak nagy része az Eziistfa utca igénybevételével is megoldhato lesz,
tovabb tehermentesitve a Tundérfurt utcat, kilonos tekintettel annak tavlatban
megnovekedd haldzati szerepére (I. rendii fout).

Belso forgalmi rend

A tervezett bdvités sordn a telephely belsé kozlekedési rendszere tovabbi burkolt
uthalézattal gazdagodik. Az 4j raktar és irodaépiilet tevékenységét szolgalod
tehergépjarmli forgalom szamara kiépuld uthalézat kapcsolatot teremt a
kamiondokkoldk és a telek tervezett bejarata kozott, valamint biztositja tlizvédelmi
szempontbdl a telek korbejarhatosagat. A Tindérfiirt utcai és Eszterlanc utcai kapukat
0sszekotd belsd halozat a telek déli oldalan a cég f6 tevékenységét ellato teherforgalom
kap helyet. Javasolt a Tindérfiirt utcai kapubehajtét a telek elhagyasara, aru
kiszallitasara szolgald jarmiivek szamara biztositani, mivel a f6dtra torténd kihajtas nem
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okoz zavarast a féut forgalmaban. Az Eszterldnc utcai tervezett 4j Utcsatlakozas az
érkez0 és tavozo gazdasagi forgalom szamara egyarant megfeleld lesz.

A telek északi részén a dolgozdi személygépjarmiivek elhelyezésére telken beliil
kialakitott tervezett parkolé megkdozelitését szolgalo belsé uthalozat halad, mely csak a
Tiindérfiirt utcai kapun keresztiil érhetd el, igy a teher és a személyforgalom - kiilonds
tekintettel a nagy teherjarmiivek vonatkozasaban - szétvalaszthato.

Parkolas

A tervezett épiilettel egylitt a megfelel6 mennyiségii parkolohely kiépitése is sziikséges.
Személygépjarmi elhelyezésérdl az OTEK - Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet rendelkezik. A rendelet 4.
szamu melléklete tartalmazza a féréhelyek szamanak meghatarozasahoz sziikséges
el6irdsokat a tervezett épiiletek funkcidira vetitve.

,Egqy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

12. raktdrozdsi 6ndllé rendeltetési egység raktdrhelyiségeinek minden megkezdett 1500
m2-e utdn,

[...]

14. iroda, és egyéb ondllo rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlo
helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alaptertilete utdn,”

A fenti el6irasoknak megfelel6en a beruhazas soran létrejové 2000 m? szinttertlet(i
iroda hasznos teriiletéhez 75 fér6helyes parkol6 kialakitasa sziikséges, mig az 5500 m?
alaptertletii raktar 3 db parkolohelyet igényel. Az igy kapott 78 fér6helyes parkolo
szamdara biztositand6 burkolt feliilet tovabb csokkenti a 42544/21 hrsz.-u telek
zoldfeliileti boritottsagat. A parkol6 a tervezett telken beliili északi kiszolgalé ut mentén
érheto el, elhelyezése a tervezett iroda és raktarépiilet bejaratanal javasolt. Célszerii
kompakt kialakitasa, mellyel elhatarolédik a telken belill torténd gazdasagi
tevékenységet végzo teherforgalomtol.

A parkoldk kialakitasaval kapcsolatos egyéb el6irasok koziil az OTEK 42. § (7) bekezdése
hatarozza meg a fasitasra vonatkozo el6irasokat.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkold) helyet

/////

eltéré rendelkezésének hidnydban - minden megkezdett 6 db vdrakozo- (parkold) hely
utdn 1 db, nagy lombkorondt neveld, kornyezettiird, tulkoros, allergén pollent nem termel6
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 mZ2 szabad féldtertilet biztositdsdval,

amely 1 m2 alatti tertiletei a telek zéldfeliiletébe nem szamithatdk be.”
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3.3.2 Kozmii infrastruktira

A fejlesztés soran létrejovd Uj épiilet kozmiigényeinek biztositasa a sziikséges
mértékben javasolt. A megfelelen kiépiilt kiils6 kézmiihalézat tovabbi fejlesztést nem
igényel a beruhazas megval6sulasahoz. A villamosenergia ellatas novelését a 42544/21
hrsz.-u telken Uj transzformator elhelyezésével javasolt kivitelezni.

A Hungaropharma Zrt. elképzelései kozé tartozik a telken alternativ energiaforrasokat
felhasznal6 berendezések elhelyezése. A megtjuld energiat felhasznalé napelemek és
tervezett gazmotoros turbina elhelyezésével a telephely biztositani kivanja a jelenlegi és
tervezett hiités, flités és elektromos aramellatasanak egy részét.

3.4 Zoldfeliileti rendszerre gyakorolt hatasok

A fejlesztéssel érintett 42544/21 hrsz.-u telek teriiletének 54,3%-a zoldfeliilet a
meglévé allapot szerint. A nagyardnyu zoldfeliletnek koszonhetéen a hatalyos
tervekben meghatarozott legkisebb értékeket jelent6sen meghaladja. A telken beliili
zoldfeliilet rendezett, a valtozatos novényallomany rendszeres gondozasban részesiil.

A tervezett beruhazas a 42544/21 hrsz.-u telek keleti részén, a jelenleg beépitetlen,
intenziv zoldfeliilettel fedett teriiletén valésul meg. A zoldfeliilet mértéke a tervezett
épiilet és hozza kapcsol6dd uthalozat kiépiilésével jelentésen csokken, azonban a
hatalyos kertileti szabalyzatban meghatarozott legkisebb 25% értéket a tovabbiakban is
teljesiti. Az igy kapott zoldfeliileti értéke 36,3 %, mely a tervezett 1étesitmény tovabbi
esetleges bdvitését is biztositja.

Az 1j beépités megvaldsulasaval a meglévé faallomany szamos fejlett példanya (Populus
sp.) kivagasra kertil, mely a telek biologiai aktivitas értékét csokkenti. A tertilet biologiai
értékének fenntartdsa érdekében a kivagasra keriilé fadllomany poétlasa javasolt a
telken.

A Szabdlyozdsi koncepcid c. tervlapon megjelend zoldsav a 42544/21 hrsz.-u telek
hatarai mentén 10 méter szélességben kertult kijelolésre. A ,Kotelezé z6ldsdv” intenziv
haromszintes névényallomanyu kialakitasa javasolt, mely a kornyékbeli lakéteriiletek
védelmét szolgalja lizemi tevékenység folytatasa esetén.
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3.5 Kornyezetvédelmi szempontok, varhat6 kérnyezeti hatasok

Kornyezetvédelmi szempontokbol a telephely talaj, viz és levegémindség szennyezését
kelt6 kibocsatasa az el6irt hatarértékek alatt marad, emellett lizemi zajszennyezést nem
eredményez a cég tevékenysége. A teriileten keletkez6 hulladék gyfijtése, elszallitasa és
kezelése megoldott.

Beruhazdéi elképzelések szerint a kialakulé energiafogyasztast részben alternativ
energiaforrasokat felhasznalé berendezések elhelyezésével tervezi megvaldsitani. A
megujuld energiat felhasznalé napelemek és tervezett gazmotoros turbina telepitésével
a telephely biztositani kivanja a hiités, f(ités és elektromos aramellatdsanak egy részét.

3.6 Taji- természeti és 6rokségi érték védelme

Az értékvédelmi vizsgalat szerint a tervezési teriilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem
érintett, ezért a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tv. 85/A.§ (1)
bekezdése szerint nem sziikséges 6rokségvédelmi hatdstanulmany készitése.

Védett, illetve védendd épitett értékek a terlileten nem taldlhaték. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozéan sem épitett, sem

régészeti értékeket nem jelolnek.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozéan nem
jelolnek természeti értékeket.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

Management

Sl PR\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ul it 455, Tel. 297-1730, Fax: 290-9191, é
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu VIS Vald
= &Y www Kasib.h e

46



2314 - X. keriilet, Hungaropharma
Telepitési tanulmanyterv - 2017
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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanyt (TT) tanulmany Budapest X. kertiletében, a vonalatol délre
talalhat6 gazdasagi (Gksz) besorolasu tertileteken elhelyezkedd 42544 /14 és 42544 /29
hrsz.- telekre tervezett bdvités megvaldsithatéosaga érdekében sziikséges KVSZ
modositasi igény telepililésrendezési megalapozasara az ingatlan tulajdonosa, a
Continental Automotive Hungary Kft. (tovabbiakban: Fejleszt§) megbizasabol a KASIB
Mérnoki Manager Iroda Kft. készitette.

A TT célja a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) targyi teriiletre
vonatkozé eléirasainak médositasa, a készitendd 4j Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)
teleptilésrendezési megalapozasa.

A Fejleszt6 célja a tulajdonat képez6 42544 /14 hrsz.-u ingatlanon a meglévd beépités Uj
épiilettel, épitménnyel val6 gyarapitdsa, valamint tavlatban a cég teriiletének kibdvitése
a Napmatka utca tuloldalan 1évé 42544/29 hrsz.-u telekkel. A hatalyos Keriileti
telepiilésrendezési eszkdz mddositasa azért sziikséges, mert a jelenlegi szabalyozas
keretein beliill a valtozassal érintett 42544/14 hrsz.-u telek teriilletén a Fejleszt6
elképzeléseinek megfelel6 beépitést — els6dlegesen a beépitettség és a zoldfeliilet
aranyanak vonatkozasaban - nem tudna megvalésitani.

A jelenleg még csak folyamatban 1évé vasarlast kovetd tavlati elgondolasként felmertilt
az utca két oldalan 1évé ingatlanok 6sszevondsa a Napmatka utca (42544/10 hrsz.-u
kozteriilet) érintett szakaszanak magantulajdonba vonasaval, annak érdekében, hogy az
igy kialakul6 egyesitett telektesten a tovabbi fejlesztések esetén sziikséges parkolasi és
zoldfeliileti igények kielégithet6k legyenek.

A telepitési tanulmany készitése soran a Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Csoportjanak
munkatarsaival folytatott szakmai egyeztetés soran a kertlet f6épitésze - az illetékes
bizottsag elnokével el6zetesen egyeztetve - egyértelmilien allast foglalt abban a
kérdésben, hogy a Napmatka utca érintett szakaszanak esetleges magantulajdonba
kertlilése és oOsszevonasa a jelenlegi kozterlilet két oldalan fekv6 ingatlanokkal
telepiilésrendezési szempontbol nem tamogathato, ezért nem képezi részét a készitendd
KESZ programjanak, igy e kérdéskor vizsgalatat a jelen tanulmany sem tartalmazza.

A telepitési tanulmany (TT) célja a Fejleszté és az Onkormdanyzat kézott kotendd
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megalapozasa telepiilésrendezési szempontbdl,
valamint - a szerz6dés létrejotte esetén - a telepiilésrendezési eszkozok javasolt
modositasanak szakmai el6készitése a targyi teriiletre vonatkozéan annak érdekében,
hogy a sziikséges valtoztatasok beépiilhessenek az tij KESZ-be.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tanulmany a Fejleszt el6zetes tervezési programja (funkciondlis és terjedelmi
elképzelései) alapjan késziilt, a kidolgozas soran telepiilésrendezési kérdésekben
egyeztetések torténtek a Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Csoportjanak illetékeseivel.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.)
15.§(1) a.) b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasaul telepitési
tanulmanyterv készitendd.

Jelen telepitési tanulmanyterva 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak
megfeleléen késziilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1. A FEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

1.1 A tervezési teriilet bemutatasa

A fejlesztéssel érintett teriiletet, mely a tanulmanyterv témajat képezi, a X. kertilet keleti
részén talalhat6 Napmatka utca két oldalan talalhat6 42544/14 és 42544/29 hrsz.-u
telkek alkotjak. A telepitési tanulmany elsédlegesen a Continental Kft. jelenlegi
gyartelepének fejlesztésével foglalkozik, a Napmatka utca tuloldalan fekvd és vételi
szandékkal érintett telek beépitési lehetdségei csak érint6legesen, mintegy
kitekintésként kertilnek emlitésre, tekintettel arra, hogy a 42544/29 hrsz.-u ingatlan
szabdalyozasi kérdései nagymértékben osszefiiggenek a szomszédos tomb egészének
helyzetével, amely a tagabb térségre kiterjedden készitendé KESZ keretében keriil
részletes vizsgalatra. A Napmatka utca, mint kozteriilet bevonasa a fejlesztésbe pedig
elvetésre kertilt az el6zetes szakmai egyeztetésen.

A f6évaros Kébanya varosrészének keleti hataran fekvé Kébanya-kertvaros teriiletén
helyezkedik el, melynek északi hatarvonalat a Jaszberényi ut képezi. A 42544 /14 hrsz.-
U ingatlan a Continental Automotive Hungary Kft. tulajdonaban all, mely jellemz&en
gyartassal, raktarozassal és szdllitdssal foglalkozé cég. A telek beépitetése a cég
szertedgazo tevékenységét szolgalja, mely kiilonb6zd autodipari cégek megrendelésétdl,
megbizasatol fiiggben alakul.

Fejlesztési tertilet lehatarolasa - Légifoto kivdgat
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1.2 Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A vizsgalt teriilet a févaros keleti részén, a X. keriiletben, K6banyan helyezkedik el. A
Févaros Rendezési Szabdlyzataban (FRSZ) jelolt zonarendszerben a teriilet Pest
elévarosi zdénajaként szerepel, mely indokolja a teriiletre jellemz6 kevésbé siiri
beépitettséget és athalado6 forgalmat.

FRSZ - Budapest zonarendszere

JELMAGYARAZAT

Bl i Hegyvidéki zona
[ 2.Bels6zéna

2.1. Pest

2.2. Buda

[ 1 3.Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda

[ ] 4. El6varosizéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda

D:] 5. Duna menti zéna

O Fejlesztési terilet

A fejlesztési tertilet a kdrnyezetében 1év6 hasonlé gazdasagi funkcidju 1étesitményekkel
egy Osszefliggd, tobb tombbdl all6 Gksz besorolasu teriiletfelhasznalasi egységet képez
a keriilet keleti hataran. Kozvetlen szomszédsagaban gazdasagi tertiletek, délre az
Ujkéztemetéi tartalék tertlete, keletre — a XVII. Kkeriilettel hataros szélén - telepitett
erdéteriilet hazédik, északroél pedig intenziv kertvarosias beépitésii teriilet fekszik,
amelyet a Budapest-Keleti palyaudvar - Szolnok vasutvonal véalaszt el a fejlesztési
tertlettol.

A telek hatarvonalat képezd Tiindérfiirt utca a Jaszberényi utba csatlakozik, mely
jelentés atmend forgalmat bonyolit le Budapest bels§ és atmeneti zdnaja valamint az
agglomeracios, illetve a tavolabb vidéki telepiilések kozott.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.3 Hatalyos szabalyozasi terv

A fejlesztési tertlet 42544/29 hrsz.-u telek kivételével jelenleg - a Kkerileti
onkormanyzat nyilvantartdsa szerinti 2. sorszam alatti - 38/1999. (XII.7.) sz. 6nk.
rendelettel jovahagyott Tiindérfiirt u. - Eszterlanc u. - Eziistfa u. - Napmatka u. altal
hatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv van hatalyban, mely még a korabbi
févarosi teleptlilésrendezési eszkozok (FSZKT, BVKSZ) hatalya alatt késziilt.

A terv készitésekor a jelenlegi 42544 /14 hrsz.-u telket még két onallé épitési telek
alkotta. A terv készitése sordn igény jelentkezett az 6sszevonasra, igy a terv mar ennek
megfelel6en a telekhatar javasolt megszilintetését is tartalmazza. A hatalyba 1épés 6ta a
telkek 6sszevonasa megvaldsult.

A hatdlyos terva 42544 /14 hrsz.-t telket M-X/SZ épitési 0vezetbe sorolja. Az épitési hely
a telek hatarvonalat6l 10 méter tavolsagra keriilt kijel6lésre, hogy a kotelez6 zoldfeliilet
egy része a telekhatdr mentén (az elékert kivételével) min. 10 m-es szélességben
egybefliggo legyen.

38/1999. (X11.7.) sz. énk. rendelettel jévdhagyott szabdlyozdsi terv
T L T L W R e ] RAET e ™ T e
e /’§ ke ka—*LA‘—‘ \\ i-h—‘ —l“—:
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A fejlesztési teriiletre vonatkozé 6vezeti paraméterek:

M-X/SZ jelli épitési 6vezet:

Beépitési mod: szabadonall6é
Minimalis telekméret: 20 000 m2
Legnagyobb beépitettség: 45 %
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 2,0 m%/m?2
Min. épitménymagassag: 3,0 m

Max. épitménymagassag: 12,0 m
Zoldfeltilet legkisebb mértéke: 25%

A beépitettség feltételének
kozmiivesitettségi mértéke: Teljes kdzmiivesitettség

Az épiiletek lapostetdsek is lehetnek.

A 42544/29 hrsz.-u telekre szabdlyozasi terv nincs hatalyban. A telekre a 22/2013.
(V.22.) sz. onk. rendelettel jovahagyott X. keriileti KVSZ el6irasai vonatkoznak. A KVSZ
1. szdmu mellékletét képez6 Ovezeti terv alapjan a telek az M-X/SZ-01 jel(i épitési

Ovezetbe tartozik.

M-X/SZ-01 jelii épitési Ovezet:

Beépitési maod: szabadonall6
Minimalis telekméret: 7 000 m2
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 40 %
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 50%
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 1,5 m2/m?
Min. épitménymagassag: 4,5m

Max. épitménymagassag: 15,0 m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%

A 2. szamu melléklet - Védelmi és korldtozdsi terv alapjan a teriilet a magasabb rendl
jogszabalyban szerepld repiilstér zajgatld kiilsé véddovezetbe tartozik. Eszakrél az
orszagos kozforgalmua 120a vasutvonal védétavolsagaval és nyilvantartott régészeti
lel6hellyel, mig délr6l Miiemléki kornyezettel hataros, azonban a teriiletet egyik sem
érinti.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A fejlesztési teriiletre von. 22/2013. (V.22.) sz. 6nk. rendelettel jévdhagyott KESZ 1. sz. melléklet
- Ovezeti terv

JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK

Epitési ovezetek / dvezetek (KVSZ teriileti hatalya)
I v

Egyéb elemek

@ Epitési 6vezet, dvezet jele

TAJEKOZTATO ELEMEK
i Hatalyos SZT terileti hatélya

A fejlesztési teriiletre von. 22/2013. (V.22.) sz. 6nk. rendelettel jévdhagyott KESZ 2. sz. melléklet -
Védelmi és korldtozdsi terv

TAJEKOZTATO ELEMEK
KVSZ hatélya

P

Magasabb rendii jog

|. Orszagos, regionalis jelentéségli védettséget,
illetve korlatozast jelenté tajékoztaté elemek

Mivi értékvédelem:
E Miemléki kérnyezet
Nyilvantartott régészeti lelhely

Zaoy

Taj-, természet és korny

&,7 ‘ [ED Repllétér zajgatld védsovezetei (belss, kézépss, kilss)
% Miszaki infrastruktara halozatok:

Orszéagos kozforgalmu vasttvonalak védstavolsaga

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az Ovezetre vonatkozd elbirasok:

+X. Fejezet
Gazdasdgi teriiletek

42. Altaldnos eléirdsok
50.§

(1) Lakdteriilet, lakéfunkciot lehetévé tévd intézményteriilet vagy levegdtisztasdg-védelmi szempontbol
érzékeny objektum telekhatdrdtol szamitott 50 méteren beliil gazdasdgi tertileten nem helyezhetd el

a) 30 féréhelyesnél nagyobb parkolé,

b) nehézgépjdrmii-parkolé vagy munkagéptdrold,

c) nyitott rakoddéudvar, valamint

d) telepengedély-kételes tevékenység céljdra szolgdlé uj épitmény.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten nem végezhetd

a) hulladékkezelés, és -drtalmatlanitds, valamint

b) szabadtéri raktdrozds.

(3) Az 5000 m2-nél nagyobb telkek esetében a telektémbén beliili telekhatdrok mentén a zéldfeliileteken
legaldbb 10 méter széles sdvban hdromszintes névénydllomdny telepitendd.

(4) A kotelezden kialakitandé legkisebb zéldfeliilet minden 200 m2-e utdn legaldbb egy elénevelt, nagy
lombkorondt néveld lombos fa iiltetendd.

43. A munkahelyi teriilet (M)
51.§

(1) Az M keretévezet tertilete elsésorban nem jelentds zavard hatdst gazdasdgi, kereskedelmi és szolgdltato
célil épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A keretévezet teriiletén kizdrolag

a) nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasdgi tevékenységi célil épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra szolgdlo
lakads,

c) kereskedelmi épiilet,

d) szolgdltato épiilet,

e) igazgatdsi épiilet,

f) irodaépiilet,

g) kutatds-fejlesztés épitménye,

h) parkoléhdz,

i) lizemanyagtéltd dllomds,

J) sportépitmény,

k) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, valamint

1) egyéb kézdsségi szorakoztaté épiilet

helyezhet? el.

(3) Az M keretévezetben a melléképitmények kéziil

a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) ciszterna, csapadékviz-tartdly,

c¢) hulladéktartdly-tdrolo,

d) kerti épitmény,

e) silé, mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold,

f) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, illetve zdszlétarté oszlop, valamint

g) gépkocsi és egyéb tdrold vagy ezek éplilete

helyezhetd el.

(4) A keretivezetben a kiskereskedelmi célu brutté szinttertiilet telkenként nem haladhatja meg a 10 000 m2-
t, 300 méteres kérzeten beliili kétottpdlyds tomegkézlekedési megdllo megléte esetén a 20 000 m?-t, kivéve,
ha az egyes épitési dvezetek elbirdsai mdsképp rendelkeznek.

(5) Az M keretévezet az aldbbi épitési dvezetekre tagolodik:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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a)50 az M-X/SZ-01, M-X/SZ-02, M-X/SZ-03, M-X/SZ-04, M-X/SZ-05, M-X/SZ-07, MX/ SZ-08, M-X/SZ-09, M-
X/SZ-10, M-X/SZ-11, M-X/SZ-12, M-X/SZ-13, M-X/SZ- 14, MX/SZ-15, M-X/SZ-16, M-X/SZ-17 és M-X/SZ-18 jelii
épitési ovezetek szabadon dllo beépitési mdd szerint beépitett vagy beépithetd tertiletek,
b) az M-X/SZ-06 jelii épitési dvezet kizdrolag iizemanyagtélté dllomds és a hozzd kapcsolodo kiszolgdlo
létesitmény elhelyezésére szolgdlo szabadon dll6é beépitési mdd szerint beépitett vagy beépithetd teriilet,
c) 51 az M-X/SZ-1-01 és M-X/SZ-1-02 jelti épitési évezet intézménydomindns, szabadon dllé beépitési mod
szerint beépitett vagy beépithetd tertilet,
d) az M-X/0-01 jelii épitési 6vezet oldalhatdron dllé beépitési mdd szerint beépitett vagy beépithetd teriilet,
e)52 az M-X/Z-01, M-X/Z-02, M-X/Z-03, M-X/Z-04 és M-X/Z-05 jelll épitési dvezet zdrtsort beépitési mod
szerint beépitett vagy beépithetd terlilet.
f)53 az M-X/SZ-15, M-X/SZ-16 és M-X/SZ-18 jelii épitési 6vezetekben hulladékkezeléssel (eldkészités,
hasznositds, gyiijtés, drtalmatlanitds) kapcsolatos tevékenységgel dsszefiiggd épitmények nem helyezhetdk
el, és az ezzel dsszefiiggd szabadtéri tevékenység sem végezhetd,
9)54 az M-X/SZ-15 és M-X/SZ-16 jelii épitési dvezetekben olyan épitési telek nem alakithato ki, amelynek
gépjdrmiivel torténé megkozelitése kozvetleniil csak a Jdszberényi titrél biztosithatd,
h)55 az M-X/SZ-15, M-X/SZ-16, M-X/SZ-17 és M-X/SZ-18 jelii épitési 6vezetekben magdniit létesithetd,
melynek minimdlis szélessége
ha) egy ingatlan kiszolgdldsa esetén 6 méter,
hb) két vagy hdrom ingatlan kiszolgdldsa esetén 8 méter,
hc) négy vagy ot ingatlan kiszolgdldsa esetén 10 méter,
hd) otnél tobb ingatlan kiszolgdldsa esetén 12 méter.
(6) Az M keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési 6vezetének hatdrértékeit a 4. melléklet 9. pontja hatdrozza
meg.

52.§

(1) Az M-X/SZ-01 épitési dvezetben az elékert mérete 0 méter.”

A fejlesztési tertiletre von. 22/2013. (V.22.) sz. énk. rendelettel jovahagyott KVSZ - 4. Melléklet 9. pont

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkissbb | Legnagyobb épitménymagassaga
ovezeti Gvezeti tési Legkisebb terepszint z0ld- szintteriileti
jele jele mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb legfeljebb
m?2 % % % m2itelek m2 m m
M | -X/SZ-01 S7 7000 40 50 25 1,50 45 15,0

1.4 Hatalyos fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata

1.4.1 Budapest Févdrosi Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolo 50/2015. (1.28.) Fév. Kqy.
hatdrozat (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Tertiletfelhasznalds térképe a tervezési tertiletet Gksz-1 -
Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd tertilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba
sorolja.

A fejlesztési teriiletet Ny-rol és K-rél tovabbi gazdasagi teriiletek hataroljak (Gksz-1).
Eszakon a Budapest - Ujszasz - Szolnok (120a szamu) vasttvonal Kotottpalyas
kozlekedési teriilete (KOk) huzodik a Tiindérfiirt utca masodrendd féut (KOu)
tuloldalan. A vasuton tul kertvarosias, intenziv beépitésii lakdtertilet (Lke-1) talalhato.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TSZT Szerkezeti tervlap 1. Tertiletfelhaszndlds terviap

Tun’&’aszalés uleg

Csifaguir a9 Ulca

I-“l“.-:r-l L —
"T"‘ﬂr—«-.a R
AR 8
[
ilsletatalalsls s ds 0
. |
DOt R R
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK KOZLEKEDESI TERULETEK
Lke-1 | Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet Kozti kozlekedési tertilet (KOu)
GAZDASAGI TERULETEK KOk | Kotottpalyas kozlekedési tertlet
1 Gksz-1 | Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet ERDGTERULETEK
KULONLEGES TERULETEK £v | Védelmierds

EGYEB ELEMEK

I | | | | | Jelentds valtozassal érintett terlilet
(7] Kozlekedési infrastruktira (kozUt/vasit) szamara iranyado teriletbiztositas
ALAPTERKEPI ELEMEK

Kertilethatar :
|:] Forras: Budapest.hu

A TSZT 2. Kézlekedési infrastruktira tervlapja a II. rendi Tiindérfiirt utcat tervezett L.
rend(i f6utként abrazolja. A fejlesztési teriilettdl keletre, a tervezett masodrendii féut
mentén tervezett telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira
nyomvonala, valamint tervezett kiilonszint{ kozuti - vasuti keresztezddés jelolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TSZT 2. Kézlekedési infrastruktira tervlap

Keresztri it
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MEGLEVO TERVEZETT ALAPTERKEPI ELEMEK

II. renddi f6ut
CE— b Kerilethatr

Vas(tvonal felszinen

Telepulésszerkezet jelentdség(i Fejlesztesi terilet hatara
o0 0 0 5 5 & % Fassssnsmun [

kerékparos infrastruktira nyomvonala

Kalonszintti kozat — vasut keresztezés

Forras: Budapest.hu
ATSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) jelti tervlap, mely a mas jogszaballyal
érvényesuld 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza, a tervezési teriileten beliil nem jelol
védett elemeket. A tervezési teriileten kiviil, a Tarkarét utcat6l Ny-ra két miiemlék, az

Eziistfa utcatél D-re pedig - az Ujkdztemetd 301-es parcellajaban - Nemzeti emlékhely

talalhato.
A TSZT 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) jelii tervliap az épitett kornyezet

védelmével kapcsolatos magassagi korlatozast a teriiletre vonatkoz6an nem tartalmaz.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervilap a teriiletre vonatkozodan védett
elemeket nem tartalmaz. A teriileten kiviil az Eziistfa utca tuloldalan karakterében
megOrzend6 temeto, és jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet talalhato. A fejlesztési
tertlettdl keletre kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet, az Orszagos Erdéallomany

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

(S]] /@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ulléi it 455. Tel.: 2971730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu TOVRAeiniat ;’g:i;’_l;‘;!}i',{
www.kasib.hu 15310601205

[=]



2313 - X. keriilet, Continental
Telepitési tanulmanyterv - 2017

Adattar szerinti kozjoléti els6dleges rendeltetésii erd6teriilet, valamint egyéb elsédleges

YO 4

rendeltetésii erdé6terilet taldlhato.

Y

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapja
alapjan a fejlesztési tertilet a repulétéri zajgatlé kiils6 védbovezetébe tartozik. A
42544 /14 hrsz.-u telek egésze potencialisan talajszennyezett tertilet.

7z

nyezdj tertiletek terviap

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto t

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK ALAPTERKEP| ELEMEK
3] . Repuldtéri zajgatlo védsovezet (bels6kazépsihkisd) Keriilethatar
TERVI ELEMEK E ! Fejlesatesi terilet hatdra

Korlatozassal érintett teriiletek

'] Potencidlisan talajszennyezett terilet

Ivovizhalozattal ellatott, csatornazatlan terilet

Forras: Budapest.hu

A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi tertiletek terviap a mas jogszaballyal érvényesiilé elemei
a teriiletre vonatkozo korlatozasokat nem tartalmaznak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.4.2 Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzatdrol szolé 5/2015. (1. 16.) énkormdnyzati
rendelet (FRSZ)

A tertlet Budapest zonarendszerében - amelyet az FRSZ 4. melléklete abrazol - a Pest
elnevezésii El6varosi zonaba tartozik.

Az FRSZ 1. melléklete szerint a teriilet, mely a tertiletfelhasznalasi egységek beépitési
slirliségét és az infrastruktura elemeket tartalmazza - a TSZT-nek megfelel6en - a
vizsgalt teriilet egésze Gazdasagi, jellemzben kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz-1:
2.0 (2.0+0.0) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

(A tertiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre kertilt az adott tertiletre vonatkozo
megengedett legnagyobb beépitési stiriiség (bs), mely a terliletfelhaszndldsi kategdria
szerint elhelyezheté funkciéra vonatkozo dltaldnos (bsd) és a kizdrdlag az épiileten beliil
elhelyezhetd parkolé férohelyek szamdra igénybe vehetd parkoldsi siirtiség (bsp) dsszege.)

A fejlesztési tertiletet nyugatrol és keletrdl szintén Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi,
szolgaltaté teriilet (Gksz-1) teriiletek hataroljak. Eszakon a Budapest - Ujszasz - Szolnok
(120a szamu) vasutvonal Kétottpalyas kozlekedési teriilete (KOk) htizédik a Tiindérfiirt
utca masodrendi féut tuloldalan. A fejlesztési tertilettdl nagyjabol 400 méterre Védelmi
erd6 (Ev) teriilet huzodik, mellyen keresztiil keriilt kijelolésre Kiilsé Keleti Korut (KKK)
nyomvonala szamara iranyado teriiletbiztositas (irdnyadé tertiletbiztositassal érintett
kozlekedési nyomvonalak minimalis infrastrukturaja 2.F - 2.F).

2F-2F
II. rend( foutak kultertleten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)

FRSZ 5. melléklet — Kézuti vagy vastiti fejlesztések minimdlisan megvaldsitandé miiszaki
infrastruktiira elemeinek irdnyado teriiletbiztositdsa az 1. mellékletben jelélt helyeken

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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FRSZ 1. melléklete - kivdgat
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EGYEBNYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK, MOTARGYAK
felszinen

KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
Vas(t

ATERULETFELHASZNALAS! EGYSEG LEHATAROLASA
INFRASTRUKTURA FUGGVENYEBEN UTEMEZETTEN IGENYBE VEHETO, VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

Kertvérosias, intenziv beépités( lakoterdlet (Lke-1)

0 terilet (Gksz-1) ]
W Jelentds véltozassal érintett terilet

Gazdasagi, jellemzden k

Temetd teriilete (K-T)
TAJEKOZTATO ELEMEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

ATERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE £S AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITES! SURUSEGE
Ev ‘ Védelmi erdé

X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Teruletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK

bs - beépitési siiriség
bsa - teriiletfelhasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd funkciora ltalanos vonatkozd stirliség
bsp - kizérolag az épuleten belul elhelyezhetd parkolo féréhelyek szaméra igénybe vehet parkolasi stirtiség MUTARGYAK, EGYEB ELEMEK
meglévé tervezett
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE pls 14, Iranyadd terdlethiz sioRle ekminmots L
meglevs: torvezelt ALAPTERKEPI ELEMEK
Gyorsforgalmi Ut szamara szolgalo koziti kozlekedési terilet
o ] s
a |.renddi f6ut szémara szolgalo kozuti kozlekedési tertilet .
|. rendii fout szamara szolgalo kozuti kozlekedési terulet : oilosziss) tertlet hatam
eleplilésszerkezeti jelentdseégu gy(ijtout szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet .
Forras: Budapest.hu
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Az FRSZ 2. melléklete a beépitésre szant teriiletek beépitési stiriségének BSA értékeit
abrazolja:

Az FRSZ 3. melléklete, mely az egyes teriiletek beépitési magassagat és a

magasépitmények szamara kijelolt teriileteket jeloli, jelen tervezési terililetre nem
tartalmaz eldirast.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.5 Beépités vizsgalata

A fejlesztési teriilet K6banya keleti részén, a Napmatka utca két oldalan tertil el.

A fejlesztéssel érintett 42544 /14 hrsz.-u ingatlan a Continental Automotive Hungary Kift.
tulajdondban all. A 42544/29 hrsz.-U ingatlan jelenleg még a Selix Investments
kereskedelmi Kft. tulajdonaban all, de 2017.05.09. datummal a telek tulajdoni lapjara
»Tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem” keriilt felvezetésre a Continental Automotive
Hungary Kft. vonatkozasaban.

A teriilet egésze gazdasagi teriiletbe sorolt, melybe jol illeszkedik a Continental
jarmielektronikai egységek (elektronikus vezérl6 egységek, mechatronikai rendszerek,
szenzorok, fedélzeti kijelz6k) gyartasi és raktarozasi tevékenységi kore. A 42544 /14
hrsz.-u telek tulajdoni lap szerinti miivelése dga kivett, a teriiletfelhasznalasa kivett
lizemként kertil feltiintetésre, mig a 42544 /29 hrsz.- ingatlan kivett beépitetlen teriiletként
szerepel.

Hrsz Tulaidonos Teriilet- Teriilet | Teriilet Ovezeti
: ) felhasznalas (m2) (ha) | besorolas
CONTINENTAL AUTOMOTIVE . ..
42544 /14 HUNGARY KFT. kivett izem 53712 5,37 M-X/SZ
SELIX INVESTMENTS kivett beépitetlen
42544 /29 KERESKEDELMI KFT. teriilet 15593 1,56 M-X/SZ-01

42544/29 hrsz.-u telek
A 42544 /29 hrsz.-u vasarlassal érintett telek 1,56 hektar teriiletd, jelenleg beépitetlen,

nincs korulkeritve.

42544/14 hrsz.-u telek
A 42544 /14 hrsz.-u telek nagysaga 5,37 hektar, mely a magasabb rendii tervekben

szerepl6 kozlekedési infrastrukturafejlesztések helybiztositasanak megfelelGen lett
kiszabalyozva. A helybiztositas eredményeképp a Tiindérfiirt utca feldli telekhatar 10
méterrel beljebb Kkertilt. A kiszabdlyozott, 0j telekhatarok ellenére a jelenlegi
teriiletfelhasznalas még a telekalakitas eldtti allapotot tiikrozi, igy példaul a Tiindérfiirt
utcai parkoléhelyek egy része keritésen beliil, de mar koztertleten talalhaté.

A telek nagyrészt beépitett. Nagyobb beépitetlen teriilet az E és F épiiletek kozott
talalhat6. A beépitettségre vonatkozé hatalyos el6irdsok alapjan a beépitettség
legnagyobb értéke 45 %, melynek a telek jelenlegi 40 %-os beépitettsége megfelel. A
telekre vonatkozo6 el6irasokban meghatarozott 2,0 szinttertileti mutato értéket a
jelenlegi beépitettség meg sem kozeliti, értéke 0,55.

A telken taladlhaté épiiletek elnevezése A-I épiiletig terjed a konnyebb tajékozddas

érdekében. Ezen tulmenden (betiijellel nem rendelkezd épitmények) a portak, Karrier
kozpont és iroda, géphazak stb. A kiilonallé épiiletek részletes jellemzése:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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PORTA: A telek legészakibb épiillete a 4. . 77
kapubehajtéhoz tartozo porta foldszintes épiilete.

F”_EPULET: A Napmatka utcira merdleges
felftizott ,F” épiilet gyartécsarnokként tizemel. A
nyugati szarnyat képezé F+1 szintes fejépiilet
iroddknak ad helyet, mig maga a gyartas folyamata e e - Y I

=

az épiilet foldszintes csarnokrészében torténik. | |

H” EPULET: A Keleti telekhatarral parhuzamos ’ o
JH” épllet az északi rész kivételével foldszintes ;
magasraktarként miikodik. Az északi részen F+3
szintes, a foldszinten dokkoldokkal, az emeleteken

o H
pedig irodakkal. Epiilet

\ 4

SPRINKLER TARTALY, GEPHAZ ES ,1” EPULET: A
foldszintes ,I” épiiletben raktar mikodik. Ett6l
északra talalhat6 a Sprinkler tartaly és a géphaz.

4254411 4

E” EPULET: Az ,E” épillet szintén
gyartocsarnokként ilizemel (+logisztika, gépészet
stb.), keleti részén magasraktarral. Az épiilet a
nyugati kétszintes épiiletszarny Kivételével s
foldszintes.

"E2" épiilet
G”_EPULET: Tobb funkciét is magaba foglalé
(oktatas, tanmiihely, labor, géphdz) foldszintes €S
F+1 szintes, a keleti telekhatarra szervezddott
épiilet.

"E3" épiilet

KARRIER KP.: A két, F+1 szintes épiilet a Karrier "E1" épiilet
koézpontot, portat, irodakat és szocialis helységeket
foglalja magaba.

C” EPULET: Ebben az épiiletben kapott helyet az N ,rl‘a%'ie;akp-
étterem, biifé, szocidlis blokk, targyaldk, irodak, I; er’
gépészet stb. A keleti szarny modern négyszintes 0 Y _

[EAS

irodaépiilet, melyet az elsé emeleten hid kot 6sszea | = | "C" épiilet
,B” épiilettel, a tobbi épiiletrész kétszintes. 3 ==

A” ,B” ES ,D” EPULETEK: Az Eziistfa utcival - _a
parhuzamosan fekvé épiilet, mely az ,A” ,B” és ,D” 5 i
szarnyakat is magaba foglalja. Az F+2 szintes ,A” __, ' ép. "B" épiilet Epilet |
éplilet a f6épiilet, itt torténik a latogatdk fogadasa. A . 3
foldszintes ,B” épiilet gyartdcsarnokként miikodik, - o =g= |
mig a hdromszintes ,D” épiilet az 1. kapuval szoros [ ] ms ) |
kapcsolatban szintén gyartocsarnokként lizemel. A ™sssssusussmussssnsnnancsannnnnn ;".'._.'".“;Ti ,

TR R R R RN R RN R R R R F R R F R N R N RS ER NSNS REEREEEEEEERIERTEREEERRRRRRRERERBREREEEREERNE S

]
=

,B” és a ,D” éplileteket egy F+1 szintes nyaktagi rész .
: P p ” fgy n . y g {4253R/4\ EZUStfa utCa
kapcsolja 6ssze. A ,B” és a ,C” épiiletet pedig egy

0sszekot6 hid koti 6ssze a masodik szinten.

PORTA: Az 1. sz. kapubejaré mellett talalhat6. A
bejarat rampaban folytatddva teremt kapcsolatot a
,D” épllettel.

Ldsd: Szintszdm és magassdg vizsgdlat c. tervlap

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.6 Zoldfeliilet vizsgalata

1.6.1. Kozteriileti zoldfeliiletek

A Continental Automotive Hungary Kft. telke északi, nyugati és déli oldalrol érintkezik
kozteriilettel. Eszakrél a Tiindérfiirt utca hatarolja, amelynek széles keresztmetszeti
kialakitasa jelentds kétoldali zoldsavot foglal magaba. A tobb méter széles z6ldsavok
gyepes feliilettel és fejlett fadllomanyu kétoldali fasorral rendelkeznek. Az érintett telek
fel6l huzodo koztertileti zoldfeliilet gondozott, cserjeszint is megjelenik, mig a vasut
vonala mentén elhanyagolt, gondozatlan gyep lathaté. A teriiletet nyugatr6l hatarold
Napmatka utca szintén két oldalt futé széles zéldsavval rendelkezik, mely a fejlesztéssel
érintett 42544 /14 hrsz.-a telek feldl kettds fasorral kertilt betiltetésre. Az utcak fasorait
jellemzéen kéris (Fraxinus sp.), nyar (Populus sp.) és juhar (Acer sp.) fafajok alkotjak. Az
Eziistfa utca a Napmatka utcahoz hasonléan kétoldali széles zdldsavval rendelkezik,
mely a vizsgalatban érintett telek oldalan gondozott gyepfeliilettel és fasorral kertilt
kialakitasra. Az utca masik oldalan 1év6 beépitetlen teriileten elhanyagolt zoldfeliilet
lathaté.

1.6.2. Telken beliili z6ldfeliilet, n6vényallomany

A vizsgilt 42544/14 hrsz.-4 telek teriiletének 27,4%-a zoldfeliilet (Continental
adatszolgdltatdsa alapjdn: Nullenergia.hu nyilatkozata szerint 28,55 %), mely az E és F
épliletek k6zott egy nagyobb 0sszefliggd zoldfeliiletbdl és kisebb kerités, illetve burkolat
menti zoldfelliletbdl tevédik 6ssze. A kerités mellett halad6 zoldfeliiletek jellemzden
gyepesitettek, rendszeresen karbantartott zoldsavok. Az épililetek kozott talalhatod
zoldek szigetszerlien jelennek meg, f6 funkcidjuk a teriilet kondicionalé hatasat
fenntartani, emellett a parkolok arnyékolasat és esztétikai szerepet szolgalnak. A
foltokban megjelen6 zoldfeliiletek megjelenése és kialakitasa valtozatos, gyepesitett fas
liget és mulccsal kiegészitett cserjesor is megtalalhatd. A 42544 /14 hrsz.-u telken beliil
1év6 zoldfelliletek rendszeresen karbantartott, gondozott feliiletek. A telek jelenlegi
27,4%-os zoldfellileti ardnya megfelel a helyi szabalyozasban meghatarozott legkisebb
zoldfeliilet mértékének, mely 25%.

A vizsgalati teriiletben szereplé 42544/29 hrsz.-u telek beépitetlen, teljes teriilete
zoldfeliiletként funkcional. A telek nagyszamu, kulonb6zd fajtaju faallomannyal
rendelkezik. Novényboritottsaga jelenleg elhanyagolt allapotban van, gyepes feliiletei
kaszalatlanok.

Zoldfeliilet
Hrsz. Teriilet (m2) | Aranya (%) | Zoldfelillet (m2) a:ényz ‘(1(;)
42544/14 53712,0 100 14 737,6 27,4
42544/29 15593,0 100 15593,0 100
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.7 Kérnyezetvédelem vizsgalata

A Continental Automotive Hungary Kft. ISO 14001 szerinti Kornyezetiranyitasi
Rendszerrel rendelkezik, amelynek része a kornyezetvédelmi célokon és programokon
keresztil torténd folyamatos fejlédés biztositasa.

1.7.1. Talajviszonyok

A vizsgalt teriilet és kornyezete jellemz6en varosi jellegeket mutat beépitettségébdl és
infrastrukturalis ellatottsagabodl ad6doan. A 42544 /14 hrsz.-d telek kialakult beépitéssel
és bels6 uthaloézattal rendelkezik. Telkén kisebb zoldfeltiletek jelennek meg a burkolt
feliiletek ellensulyozasaként. A vizsgalt teriileten talajszennyezést okoz6 tevékenység
nem folyik, egyéb talajszennyezést keltd 1étesitmény a teriileten nem talalhato.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapja
az érintett 42544/14 hrsz.-u telek teljes teriiletét potencialisan talajszennyezett
tertiletként jeloli.

1.7.2. Felszini és felszin alatti vizek

A X. kertilet északkeleti részén halado vizfolyas a Rakos-patak, melynek allapota erésen
szennyezett és vizmindsége az évek elérehaladtaval sem javul. A patak a Jaszberényi ut
vonalatdl északra folyik, a fejlesztési teriiletet kozvetleniil nem érinti.

A kertiletet, igy a fejlesztési teriiletként lehatarolt 42544 /14 hrsz.-u telket sem érinti
felszinalatti vizbazis és hidrogeoldgiai védétertilet.

1.7.3. Leveg6mindség

A4/2002. (X.7) KvWMrendelet alapjan, mely 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolését tartalmazza, a X. keriilet teljes tertilete, igy a fejlesztési tertilet is a Budapest
és kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Kozlekedési eredetii 1égszennyezés

AKkertilet teriiletén a belvaros és az agglomeracio kozott zajld jelent6s athalado6 forgalom
miatt a kozlekedési eredetii 1égszennyezés a legjelentésebb. A Continental Automotive
Hungary Kft. teriilete a keriilet keleti részén valo elhelyezkedése miatt enyhébb
légszennyezettségben részesiil a kerililet belvaroshoz kozeli részeihez viszonyitva.
Jelent6s kozlekedési eredetii szennyezést okoz a teriilet kozelében halad6 Jaszberényi
ut, mely az MO és a 31-es szamu f6uthoz kapcsolodik, emellett a Tlndérfiirt utca
gazdasagi-kereskedelmi tevékenységet kiszolgalé forgalma képez kisebb mértékben
szennyezd kornyezeti hatast.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A fejlesztési teriiletet érint utcdk mindegyike rendelkezik burkolt utfeliilettel, igy a
teriiletre magas porszennyezettség nem jellemzé.

A Continental Automotive Hungary Kft. telephelyén tobb légszennyezd pontforras
talalhato, azonban légszennyezési emisszidjuk hatarérték alattiak. Az emisszios forrasok
adatai az alabbiak:

Nitrogén oxidok (NO és NO2) mint NO2 3 P39 Kiilon jogszabalyi alapon

1 Kozponti fiités és melegviz szolgaltatas 537 Szén-monoxid 2 P39 Kilon jogszabalyi alapon
Etil-alkohol (etanol) 301 P29 Altalanos 3C osztaly
1zo-propil-alkohol 307 P29 Altalanos 3C osztaly
1zo-propil-alkohol 307 P31 Altalanos 3C osztaly

2 Forrasztas 1000 1zo-propil-alkohol 307 P53 Altalanos 3C osztaly
Toulol 151 P42 Altalanos 3C osztaly
Butil-acetat (ecetsav-butil-észter) 323 P45 Altalénos 3C osztaly
Ciklohexanon 315 P45 Altalanos 3C osztaly
Diaceton-alkohol 317 P45 Altalanos 3C osztaly
Metoxi Propil (2) Acetat 261 P45 Hatarértékkel nem szabalyozott
Metil-etil-keton (2-butanon) 313 P45 Altalanos 3C osztaly
Metil-izobutil-keton 316 P45 Altalanos 3C osztaly
Metoxi-butil (3) acetat 375 P45 Hatarértékkel nem szabalyozott
Propilén-glikol-monometil-éter 736 P45 Altalanos 3C osztaly

3 Lakkozasi nyomtatas 1000 Xilolok 152 P45 Altala 3C osztaly
Ciklohexan 142 P49 Hatérértékkel nem szabalyozott

4 Mérés 1000 Ciklohexan 142 P49 Hatarértékkel nem szabalyozott
1zo-propil-alkohol 307 P7 VOC egyéb anyag
|zo-propil-alkohol 307 P26 VOC egyéb anyag
Etil-alkohol (etanol) 301 P35 VOC egyéb anyag
1zo-propil-alkohol 307 P35 VOC egyéb anyag
Metil-alkohol 300 P35 VOC eqyéb anyag
Etil-alkohol (etanol) 301 P36 VOC egyéb anyag
1zo-propil-alkchol 307 P36 VOC egyéb anyag
Metil-alkohol 300 P36 VOC egyéb anyag
|zo-propil-alkohol 307 P43 VOC egyéb anyag
|zo-propil-alkohol 307 P44 VOC egyéb anyag
Etil-alkohol (etanol) 301 P49 VOC egyéb anyag
1zo-propil-alkohol 307 P49 VOC eqyéb anyag

6 Forrasztas VOC 209 1z0-propil-alkohol 307 P50 VOC egyéb anyag
Hangyasav 318 P40 Altalanos 3B osztaly

7 Raktarozas 1000 |1zo-propil-alkohol 307 P40 Altalanos 3C osztaly

9 ABS egyéb technoldgia 1000 4 4-difenil-metan-di-izocianat 703 P43 Altalanos 3A osztaly

Flitésbol keletkezo 1égszennyezés

A Kkeriilet és a févaros fiitésbdl eredd 1égszennyezését jellemzben a lakossagi fiités
emisszidja okozza. Emellett a X. keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidjanak
Megalapozo6 vizsgalati munkarésze hét 1égszennyez6 pontforrast tizemeltetd telephelyet
tart szamon, amelyek kozé a Continental Automotive Hungary Kft. telephelye nem
tartozik.

1.7.4. Zajterhelés

A févaros és agglomeracios térségére kiterjed6 zajterhelésre vonatkozé adatokata 2007.
évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli. A X. kertilet teriiletén 1évo
zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza.

Kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarél szolé 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egylittes rendelet
hatarozza meg. A vizsgalt tertiletre vonatkoz6an az alabbi hatarértékek allapithaték
meg.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Hatarérték (LTH) az LAM'kd megitélési szintre*

(dB)
|az 0rszagos |
kozithalozatba tartozo |az orszagos kozathalozatha tartozo
mellékutaktdl, a telepiilési | gyorsforgalmi utaktol és foutaktol, a
Sor- Zajtol védendo | kiszolgald attol, | Gnkormanyzat | telepiilési onkormanyzat
szam |terulet lakéuttdl szarmazé |tulajdonaban lévo |tulajdonaban lévo belteriileti
zajra gyujtoutaktol és gyorsforgalmi  utaktél, belterileti
kiilteriileti kozutaktol, a | elsorendi foutaktol és belteriileti
vasiti mellékvonaltol és|masodrendd foutaktdl, az autdbusz-
palyaudvaratol, a | palyaudvartol, a vasiti fovonaltol és
repiilotértol, illetve a nem | palyaudvaratdl, a repulotértol, illetve
nyilvanos fel- és|a nem nyilvanos fel és
leszallohelyektol** | leszallohelytol*** szarmazo zajra
szarmazo zajra
| nappal éjjel | nappal euel | nappal | &jjel
06-22 ora |22-06 06-22 ora 22-06 ora 06-22 ora 22-06 ora
ora
4, Gazdasagi teriilet | 65 55 65 55 ‘65 55

Kézuti eredetii zajterhelés

A lehatarolt teriilettd] északra haladé Tindérfiirt utca jelentds

forgalmat lat el, melyet
és

25

tobbek kozott a helyi gazdasagi tevékenység Kkiszolgalasat végzd Kkis-
nagytehergépjarmiivek jelenléte eredményez. Emellett a kozosségi kozlekedés
buszjaratai haladnak 4t a Tiindérfiirt utcan az Ors vezér terérdl 7-9 percenként indulva.

Kozuti kozlekedes Za]terheles konﬂlktus nappal

Kozuti kozlekedés - zajterhelés nappal

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ

VISZONYITOTT 510 dB-IG TERJEDO TULLEPESE > ‘: V4
KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ e
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE SR
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Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus éjjel

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

= KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5-10 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE
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Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérké

A kozuti kozlekedésbdl keletkezo zaj a Tiindérfiirt utcan 60-70 dB kozotti értéket mutat
nappal, mig éjjel 55-65 dB-re csokken. Az orszagos kozuthalézatba tartozé féutakra
vonatkoz6 hatarérték nappal 65 dB, mig éjjel 55 dB-ben keriilt meghatarozasra. Ennek
ismeretében a Tiindérfiirt utcan haladé intenziv forgalom zavaré zajterhelést okoz a
kornyezetében.

Vasuti kézlekedésbdl szarmazo

A MAV Zrt. 4ltal iizemeltetett Budapest Keleti Palyaudvarra érkezé és indulé vonatok
utvonala a Tiindérflirt utcaval parhuzamosan halad. A szerelvények altal kibocsajtott
zajterhelés meghaladja a 80 dB-t nappal és éjjel egyarant. A fejlesztési teriiletet foként
nappal terheli a kotottpalyas kozlekedésbdl szarmazé zajszennyezés, melynek értéke
65-70 dB kozott mozog. Jogszabaly szerint vasuti f6 és mellékvonalat esetében nappal
65 dB, éjjel 55 dB hatarérték kertilt meghatarozasra, melyet a vasit vonala meghalad.

Vasuti kézlekedés - zajterhelés nappal Vasuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE
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Vasuti kozlekedés - zajterhelés éjjel

Vasuti kozlekedes za]terheles konfliktus e]]el
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KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE

F orrds: Budapest és vonzdskorzete stratégiai zajtérkép

Légi kiozlekedés eredetii zajterhelés
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A kertilet kozelsége a Liszt Ferenc Repiil6térhez zavaré mérték zajt produkal, mely a
fejlesztéssel érintett 42544 /21 hrsz.-u telekre vetitve 55-60 dB értéket mutat nappal,
mig éjjel a vizsgalt teriiletet 45-50 dB erdsségii zajterhelés éri. A repiil6térrdl siirlin
indulé jaratok a jellemzden délel6tti 6rakban haladnak at a teriilet folott, az okozott
zajterhelés az épiiletekben torténé tevékenységet nem zavarja. Az eldirt nappali 65 dB
és éjjeli 55 dB hatarértékeket a repiil6tér okozta zajterhelés nem éri el.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapja
alapjan a fejlesztési teriilet a repiil6téri zajgatlé kiils6 védéovezetébe tartozik.

Uzemi eredetii zajterhelés

A 2007. évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép a kertiletben az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia Megalapozé munkarészében megnevezett telephelyek
rendelkeznek zajterheléssel. A Continental Automotive Hungary Kft. gazdasagi-
kereskedelmi tevékenysége nem jar lizemi eredetii zaj kibocsatasaval.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly altal
elfogadott, a Védett Kérnyezeti Okosystem Kornyezetvédelmi és Munkavédelmi Kft. altal
készitett akusztikai szakvéleményre a kovetkezd megallapitast fogalmazza meg a K6zép-
Duna-volgyi Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyel6ség.

» A Szakvélemény szerint a tdrgyi létesitmény zajforrdsainak ilizemszerd miik6désébol
szdrmazdan védendd kornyezetet éré zajterhelésre a vonatkozo jogszabdlyokban el6irt
zajvédelmi kovetelményeknek megfelel, a Kormdnyhivatal jogelddje KTVF: 51110-2/2011.
szdmu hatdrozatdval médositott KTVF:332-4/2009. szamu hatdrozataban megallapitott
hatdrértékek alatt marad.”

Uzemi zajterhelés nappal Uzemi zajterhelés éjjel
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Forrds: Budapest és vonzdskorzete stratégiai zajtérkép
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A Continental Automotive Hungary Kft. teriletén 1évé folyadékhiitdk,
klimaberendezések kiiltéri gépcsoportjai altal kibocsatott zaj nem haladja meg a nappali
hatarértékként meghatarozott 50 dB-t, és az éjszakai 40 dB hatarértéket. A telephelyen
két éve alacsony zajkibocsatassal (,extra low noises”) rendelkez6 folyadékhiitd
berendezések keriiltek elhelyezésre a karos zajhatas értékének tovabbi csokkentésére.

1.7.5. Hulladékkezelés

A X. keriiletben kozszolgaltatasi szerzédés szerint a Févarosi Koztertlet-fenntartd
Nonprofit Zrt. végzi a telepiilési hulladék gy(jtését, elszallitasat és kezelését. A
telephelyen 2016-ban nyilvantartott kommunalis hulladékmennyisége 163,86 kg,
melyet zart konténerben tarolnak a hulladék elszallitasig.

A Continental Automotive Hungary Kft. tertiletén keletkezik veszélyes hulladék, mely
anyagok atmeneti tarolasat zart konténerekben taroljak. A 2016-os év soran keletkezett
veszélyes hulladék mennyiségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze.
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Hulladék
k;da € 060205 | 080409 | 150110 | 150202 |150110 | 200136
Von
(kegr)mylseg 3682 231 17146 | 24879 747 721

A telephelyen a 2016-0s évi adatok szerint tovabbi hulladékként keletkezett 68 634 kg
fa, 187 487 kg milanyag, 300 444 kg papir és 203 377 kg egyéb ujrahasznositott
hulladék.
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1.8 Ertékvizsgalat

1.8.1 Epitett értékek vizsgalata

Védettilletve védendd értékek a tertileten nem talalhatok. A hatalyos teleptilésrendezési
eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozoan épitett értéket nem jelolnek. A TSZT 3.
Az épitett kidrnyezet értékeinek védelme a) jelii tervlap, mely a mas jogszaballyal
érvényesild orokségvédelmi elemeket tartalmazza, a teriileten beliill nem jeldl sem
nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi mivi értéket.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a teriileten miivi értékek nem talalhatok.

1.8.2 Taji-, természeti értékek vizsgalata

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozéan nem
jelolnek természeti értékeket a fejlesztési tertileten.
A tajértéktar (TEKA - www.tajertektar.hu) sem jelol a teriileten tajértéket.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.9 Kozlekedés vizsgalata

1.9.1. Kozuti kapcsolatok

A fejlesztésben érintett ingatlan Budapest X. keriiletében, Kébanya keleti részén
talalhatd. A vizsgalt teriiletet a 42544/14 hrsz.-a telek, a Napmatka utca (42544/10)
hrsz.-a kozteriileti telke és a 42544 /29 hrsz.-u lres telek alkotja.

A teriilet kozvetlen kapcsolatban all az tervezett elsérend féutként jelolt masodrendl
Tindérfirt utcaval, melynek vonala csatlakozik az intenziv forgalmat lebonyolito
masodrendd féutként jeldlt Jaszberényi uthoz. A teriiletet nyugatrél hatarolé6 Napmatka
utca a Continental Automotive Hungary Kft. forgalma mellett tomegkozlekedési célokat
szolgal. A Jaszberényi Ut - a szomszédos XVII. keriiletben Pesti tutként nevezett -
masodrendd féut vonala az MO0-as autdpalyat keresztezve a 31. szdmu orszagos
masodrendd féutban halad Jaszberény iranyaba. A Jaszberényi Gt a belvaros felé haladva
a Kérosi Csoma Sandor utba, majd a K6banyai at vonalaba csatlakozik, melyet a Konyves
Kalman krt. keresztez.

A tertilet egyéb megkozelitési lehetdségeit csokkenti az Eszterlanc utca vonalatél keletre
huzo6do telepitett erdsav, valamint a kézelben fekv6é nagy tertiletet magaba foglal
Rékoskeresztiri Ujkoztemetd. Az févarosi TSZT és FRSZ tervezett masodrendii ttként
jelél nyomvonalat a jelenleg erddsavként szolgaléd tertileten, mely hosszutavon Uj
megkozelitési lehet6séget biztosithat a teriilet szdmara a Tundérfiirt utca
keresztezésével.

Ldsd: Kozuti hdlozat vizsgdlata c. tervlap

Ldsd: Jellemzé minta-keresztmetszetek c. terviap

1.9.2. Fobb kozlekedési csomdopontok

A vizsgalt telek kozvetlen kornyezetében jelent6sebb szintbeni, vagy kiilonszinti
csomépont, lampas keresztez6dés nem talalhaté. A Jaszberényi Gt és a Tlindérfiirt utca
talalkozasanal talalhato kisebb jelent6ségli kiilonszintli csomoépont, mely esetben a
Jaszberényi Ut vonala keriil megemelésre a tervezett elsérendd féut és a vasut
nyomvonaldnak keresztezése céljabol.

A vizsgalt teriilettdl keletre haladdé tervezett orszadgos masodrendd f6ut vonalan

kilonszintl csomdpont kialakitasa tervezett a magasabb rendid tervekben, mely a
42544 /21 hrsz.-a telket is érint6 masodrendii féutat, a Tliindérfiirt utcat keresztezi.
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1.9.3. Forgalmi rend

A helyi forgalmi rend esetében a Tiindérfiirt utca kapta a féut szerepét, a rafordul6 utcak,
igy a fejlesztési tertiletet hatarol6 Napmatka utca is alacsonyabb rendi utca. A forgalmi
rend kozuti jelz6tablakkal jelzett, emellett sebességkorlatozas keriilt elhelyezésre az
utca biztonsagos forgalmanak eléréséért. Az ingatlant hatarol6 utcak utburkolattal,
utburkolati felfestéssel és kiemelt szegéllyel rendelkeznek.

A 42544 /14 hrsz.-a telek bels6 forgalmi rendjét szintén jelz6tablak mutatjak, amelyek a
teriiletre érkez6 személy és haszongépjarmiivek haladasi iranyat, sebességét hatarozzak
meg. Els6bbséget szabalyozd és tilalmi tablak mellett a gyalogos forgalom haladasara,
veszélyére is felhivast jelz6 tablak talalhatok.

A Continental Automotive Hungary Kft. telke négy bejarattal rendelkezik, melybdl 3
nyilik a Napmatka utcara, egy pedig a telek déli hataran halado6 Eziistfa utcara. A telek
naponta 60-70 db jellemzbéen 12 és 24 tonnas teheraut6 forgalmat bonyolitja le, és
tovabbi 30-40 gépjarmi érkezik a teriiletre szerviz, logisztika és egyéb célbdl. A
tehergépjarmi forgalmat nappal a 1-es szamu, éjjel a 3-as szamu kapu engedi a tertiletre,
a telek elhagyasat az 4. szamu kapu biztositja jelenleg. A szallitassal kapcsolatos
feladatokat végz6 forgalom a H épiiletet érinti, melyek dokkolékkal teszik lehet6vé a
gépjarmiivek csatlakozasat.

A tertilet jelentds forgalmat képezik a személygépjarmiivek, mellyel az alkalmazottak
35%-a érkezik munkaba. Parkolasi lehet6ség a telek északi és nyugati hatarai mentén
lehetségesek. A 42544 /14 hrsz.-u telek belsejében a ,C” épiilettdl északra talalhato
személygépjarmi parkolo, a telek tovabbi részein személygépjarmi forgalom nincs, a
cég tevékenységét segité gépjarmiivek haladnak.

Ldsd: Forgalmi rend vizsgdlata c. terviap

1.9.4. Kozosségi kozlekedés

1.9.4.1. Kozuti tomegkozlekedés

Tavolsagi és helyko6zi buszjaratok
A Jaszberényi Ut vonaldn tobb tavolsagi és helykozi buszjarat is kozlekedik, azonban

megalléval csak az Ors vezér téren és Rakoskeresztur varoskdézpontjaban rendelkeznek.
A fejlesztési teriilet kozelében nem talalhato tavolsagi és helykozi buszjarat megalldja.

Helyi buszjarat
A vizsgalt teriileten keresztiil halad a 168E jel(i buszjarat, amelynek ttvonala az Ors

vezeér terérdl a Rakoshegyi Melczer utcaig tart. A jarat az Eziistfa utca - Napmatka utca
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- Tindérfiirt utca vonalon kozlekedik, kdzvetleniil a Continental Automotive Hungary
Kft. teriilete mellett halad. A dolgozdk kozel 60%-a veszi igénybe a helyi
tomegkozlekedési buszjaratot, melynek buszmegall6i az Eziistfa utcan és a Tiindérfiirt
utcan kertiltek elhelyezésre.

1.9.4.2. Kotottpalyas kozlekedés

Kotottpalyas tomegkozlekedési kapcsolatot a fejlesztési teriiletek vonatkozasaban a
MAV Zrt. altal iizemeltetett Budapest Keleti Palyaudvarrél érkezé vonatok biztositanak.
A cég telephelyétél 2,5 kilométerre taldlhaté Rakos vasutallomast érint6 jaratok a G60-
as Nagykata, az S60-as Siilysap, az S80-as Hatvan, az S80-as G6doll6 és a Z60-as jelzéssel
Szolnok iranyaba haladnak.

Rakos vasutallomasrol a fejlesztési teriilet helyi buszjarattal, személygépjarmiivel és
kerékparral kozelithet6 meg.

Ldsd: Témegkézlekedési hdldzat vizsgdlata c. tervlap

1.9.5. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Kiépitett kerékparut, felfestéssel jelolt kerékparsav a vizsgalt teriilet kdérnyezetében
nem talalhato. A teriilet megkozelitésére szolgald Tiindérfiirt utca széles forgalmi savjai
és a Napmatka utca lehetvé teszik a kerékparos kozlekedést, jelentés gépjarmii
forgalma azonban veszélyt jelenthet az tt szélén halad6 kerékparosok szamara.

Gyalogos kozlekedésre alkalmas egyoldali jarda halad a Tiindérfiirt utcaban, mig a
Napmatka utca kétoldali gyalogos kozlekedést kiszolgalé burkolt jardaval rendelkezik.
A kiépitett jardarol érhetdek el a Continental telephelyének bejaratai, ahol a kozteriileti
jarda csatlakozik a bels6 gyalogosforgalom szamara kiépitett uthal6zattal. A 42544 /14
hrsz.-u telken halad6 tehergépjarmi forgalom szamara jelz6tablak hivjak fel a figyelmet
a gyalogos forgalomra, emellett helyenként kiépitett jarda hianyaban gyalogos sav keriilt
felfestésre a biztonsagos haladas érdekében.

Gyalogos atkelés lehet6sége nincs biztositva a vizsgalt teriilet kdrnyezetében a
Tindérfiirt utca vonalaval parhuzamosan haladé kotottpalyas kozlekedési vonalon. A
vasutvonaltol északra 1évQ lakdteriilettel valo 6sszekottetés, gyalogos atjaro létesitése
fejleszt6i igények kozé tartozik. A vasut menti zajvéddé fal biztonsagi kijaratain
rendszeresen torténik atjaras a vizsgalt tertiletre, a kitaposott gyalogos atkelés utvonalai
a helyi buszjarat megall6ihoz és a vizsgalt teriilet 1étesitményeihez vezetnek.
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1.9.6. Parkolas

A fejlesztéssel érintett tertileten a 42544/14 hrsz.-u telken belil személygépjarmi
elhelyezésilehet8ség jelenleg a telek északi és nyugati hataran hizédé6 parkolékban van.
A parkolék teriilete jellemzden keritéssel korbevett, elhatarolodik az utca és a telephely
tertletétdl egyarant. Minden esetben sorompoén at kozelithet6ek meg az 2-es, 3-as és 4-
es szamu kapukon keresztil. Az 4-es kapunal ~40 féréhelyes parkolé taldlhaté telken
beliil kisebb zoldfeliiletekkel, mig a 3-as kapun at egy nyitott 10 fér6helyes szervizes és
egy ~125 férdhelyes zoldfeliilet nélkiili dolgozdi parkol6 talalhato. A 2-es kapu az éjjeli
tehergépjarmi forgalom beengedése mellett nappal latogatdi bejaratként funkcional. A
kapuban keritéssel lehatarolt 10 fér6helyes parkol6 talalhatd, majd a kapun
tovabbhaladva tjabb 25 féréhelyes parkolé kertlt kialakitasra a ,,C” éptilettdl északra.

JELENLEGI PARKOLASI RENDSZER
42544 /14 hrsz. telek 42544 /29 hrsz. telek
Teriillet = Parkol6hely Teriillet Parkoléhely
4.k lletti .
4Pt MEREH 1394 m?2 40 db Osszesen = 0m? 0db
parkol6
.k lletti
3-kapumelletti 00 2 1354b
parkol6
»C ,epul?ttol E-ré,l 332 m? 25 db
talalhaté parkold
2. kap,u mellettll 257 m? 10 db
vendégparkol6
Osszesen 4800 m?2 210 db

A 42544/14 hrsz.-u telken a fentiek ismeretében ~210 férdhely all rendelkezésre
személygépjarmiivek elhelyezésére, melynek ¢sszteriilete ~4800 m2. A Tiindérfiirt utca
kozteriileti telkén tovabbi 35 fér6hely talalhato, mely a geodézia altal bemért kerités
vonalan beliil helyezkedik el. A fennall6 konfliktus a tervezett elsérendli utként jelolt
Tlndérfiirt utca jogi telekhataranak kiszélesitésekor keletkezett, azonban a jelenlegi
tertiletfelhasznalas a telekalakitast megel6z6 allapotot mutatja. A vizsgalatban érintett
(42544 /10) hrsz.-a telken, a Napmatka utca utburkolatan kertilt felfestésre parhuzamos
parkolasra kijelolt sav, valamint az Eziistfa utca Napmatka utcatol keletre huzé6do
szakaszan jellemz6 az utburkolat mentén, illetve részben a zoldteriileten kétoldali
személygépjarmi elhelyezés. A kialakult koztertiileti parkolas a telken beliil létesitett
parkoloszam elégtelenségét jelzi. A nagyjabdl 1550 fot foglalkoztato cég dolgozoinak
35%-a érkezik személygépjarmiivel, mely tobb mint 540 parkoléhelyet igényel.

Az OTEK el6irasai alapjan telken beliil 1étesitendd féréhelyigény a meglévé beépités
funkcidibdl kovetkeztetve - az aldbb részletezettek szerint - nagyjabdl 432, mely a

jelenlegi telken beltl kialakitott parkolohelyek tobb mint kétszerese. A jelenlegi allapot
nem teljesiti az el6irdsok szerint teljesitendd telken beliili féréhelyek szamat.
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Az OTEK (Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet) 4. szamu
melléklete az aldbbi mo6don allapitja meg
az elhelyezend6 személygépkocsik szamat
a 42544/14 hrsz.-a telken 1év6 gyarto,
raktarozd, irodai és egyéb huzamosabb
tartozkodast  feltételez6  egységeire
vonatkozoan:

.-...-...-u/l

'"Hﬂ

Epillet

LEqy személygépkocsi elhelyezését kell azsaaitd

biztositani:

[.-]

11. ipari (lizemi) éndlld rendeltetési egység

gydrté, szereld helyiségeinek minden ' it

megkezdett 200 m?-e utdn, s&
"E2" épiilet

12. raktdrozdsi éndllé rendeltetési egység E
, . . "E3" épiilet ép.

raktdrhelyiségeinek minden megkezdett

1500 m?-e utdn,

"E1" épiilet

14. iroda, és egyéb onadllo rendeltetési "G"
egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlé Bt
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? .

netté alapteriilete utdn,” i e ) )

rl "C" épiilet

7..

A telken jelenleg 14 687 m? gyartd

helyiség taldlhat6, melynek hasznos A" Al
teriilete a fentiek ismeretében 55 ép. S dpties Epiilet

féréhelyet igényel. I T
D D o z Porta

l.-Il.lllll-.ll.lllllllllllllllllllllll

ERERES 2SS ERRRRRESSES SRR

Raktarozasi egység Osszteriilete 4779 m?

melyhez 3 férbhely biztositasa sziikséges Jelmagyarazat

az el6irasoknak megfelelGen. |:| ipari (ilizemi) 6nall6 rendeltetési

egység gyarto, szerelo helyiségei
iroda, és egyéb huzamosabb
szolgalo egység a telken osszesen 9958 |:| tart6zkodasra szolgal6 6nallé
m? Kkiterjedésben kertilt kialakitasra, rendeltetési egységek

melynek hasznos alapteriilete utan |:|rakté’rozéiiti’inl:;'\lllé're’nd;e(ltetési
egység, raktarhelyisége

I:l egyéb, nem huzamos tartézkodasra
szolgalo egységek

Iroda és egyéb huzamos tartézkodasra

biztositott fér6helyeinek szama 374.
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1.10 Kézmiivizsgalat

1.10.1. Vizikozmiivek

Vizellatas, vizgazdalkodas

: A telephely vizellatasa
megfelel6en kiépitett, a hal6zatot
a Fo6varosi Vizmivek Zrt.
lizemelteti. A telek vizellatasat a
Napmatka utca vonalan futé 300
mm-nél nagyobb atmérdji ivoviz
fényomdacsd biztositja.

A Continental létesitményének
vizgazdalkoddsa a  kozponti

Imagyaraz: 717 , o ;o .z
S halézatrél torténik, sajat
Ivoviz fonyombesd A Géphaz , . .
vizmiivel nem  rendelkezik.
Ipariviz fonyomécsé o Ipari tdrozémedence Emellett 1 db kﬁt éll
| Theoaimideocy s ghutis rendelkezésre, amely tovabbi

500 m3 vizhasznalatot biztosit
engedélyezés szerint a telephely
Kivdgat a X. kertilet K6bdnya Integrdlt Teleplilésfejlesztési szamdra.
Stratégia - Megalapozd vizsgdlati anyagdbél

A cég nem hasznal ipariviz szolgaltatast, tényleges vizfogyasztasa 1100 m3/ho, illetve 35
m3/nap évszakoktdl fiiggetleniil. A telephely vizellatasi kontingense 46 m3/nap.

A X. kertilet teljes teriiletén, igy a vizsgalt teriileten is a tlziviz ellatas biztositasa az
ivoviz halézatrdl torténik. Emellett 5 db 100 m3 kapacitasu tiiziviz tarozé medence is
rendelkezésre all a kertiletben.

Csatornazas

A csatornahalozat lizemeltet6je a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. A vizsgalt teleknek
és kornyezetének szennyvizelvezetése az Angyalfoldi vizgylijto teriiletéhez tartozik. Az
Angyalféldi vizgyiijt6bsl késébb a szennyviz az Eszak-Pesti szennyviztisztité telepre
kertl. A fejlesztéssel érintett 42544 /14 hrsz.-u telken a szennyviz gy(ijtése és elszallitasa
kozponti halozatrdél torténik.

A teriileten nem talalhato6 egyesitett rendszerii f6gy(ijt6csatorna, ezért a szennyviz és a
csapadékviz elvezetése kiilon torténik. A csapadékviz elvezetésérdl a Tiindérfiirt utca
vonalaban halad6 csapadékviz fégylijtdcsatorna gondoskodik, melynek végsd
befogado6ja a Rakos-patak.
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Jelmagyardzat

Egyesitett rendszerd fogytjtocsatorna ——s Tervezett techermenteitd csatorna

Tévlatban megépitendd

| Szennyviz fogyGjtocsatorna > S >
tehermenetesitd csatorna

e Csapadékviz [6gyjtocsatorna ) Szennyvizitemeld

Kivdgat a X. keriilet Kébdnya Integrdlt Teleplilésfejlesztési
Stratégia - Megalapozé vizsgdlati anyagdbal

1.10.2. Energiakézmiivek

Villamosenergia-halézat

Rikosfalva

Kobanyai

Erig

Kobanya
mu

alallomas

(ispest

Pestloriwc
aldllomas

alillomas Kispesti

Eroma

Jelmagyardzat,

20 kV-os hal6zattal elltott teriilet

120 kV-os légvezeték
e 120 kV-o0s foldkabel 10 kV-os hélézattal ellatott teriilet

20 kV-o0s légvezeték

10 kV-os foldkédbel

Kivdgat a X. kertilet Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia
- Megalapozé vizsgdlat munkarészébdl

; N ¢ e Y
S : ‘ X b O

Kozteriileten a Tiindérfirt utca
mellett nyilt
csapadékgyijté arkok kertltek
kialakitasra a burkolt feliilet
elvezetését

forgalmi savjai

csapadékviz
biztositva.

A vizsgalt telek csapadékviz
elvezetésérdl zart csapadékviz
elvezetd rendszer gondoskodik.
A telephely
kontingense 46 m3/nap.

szennyviz-

A X. kertilet keleti részén, melybe
a vizsgalt teriilet is beletartozik,
20 kV-os szabadvezetéki hal6zat

lizemel. A halozat a
Rakoskeresztur allomasrol
légvezetéken at kertil
atvezetésre.

A fejlesztési terililet szamara
villamosenergia-ellatas 10 kV-os
folkabel vezetékrdl kertiil
bekotésre, melynek vonala a
Tlindérfirt utcaban és a
Napmatka utcaban halad.
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A Continental Kft. teriiletén két csatlakozasi pont taldlhat6, 2000 kW és 1550 kW
teljesitménnyel. A létesitmény 7 db sajat transzformatorral rendelkezik, melyek az
alabbiak szerinti adatokkal szolgalnak.

Transzformator tipusa mennyisége (db) teljesitménye (kVA)

Legrand, szaraz 1 1600

ABB, olajos 1 630

SGB, olajos 1 1000

SGB, oljos 1 630

SGB, olajos 1 1600

SIEMENS, szaraz 2 1600

Gazhalozat

A vizsgdlt terlleten 1évd
gazellatast a FOGAZ
Foldgazelosztasi Kft. lizemelteti.
A K6banya gazatado allomasbol
érkez6 nagykoézépnyomasu
gazvezeték halézat biztositja a
i, Kerilet és a fejlesztési teriilet
gizatady  gazellatasat. A haldzaton tobb
gaznyomasszabalyzo is
elhelyezésre keriilt.

Ikarus
;1.11.1m)10

Jelmagyarazat

Nagynyomds gazvezeték Nagykozépnyomasrol elldtott tertlet A

telephely gazfelhasznalasa
e Nagykozépnyomist gézvezeték Novelt kisnyomdsrol elldtott terdlet étlagosan 70 m3/éra'
csucsértéke 300 m3/ora.

Kbzépnyomdsi gizvezeték Kisnyomdsrdl elldtott terdlet

e, e ! Gaznyomasszabilyz6

Kivdgat a X. kertilet Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia
- Megalapozé vizsgdlat munkarészébdl

1.10.3. Tav- és hirkozlés

A keriilet elektronikus hirkozlési hal6zata a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi tertiiletéhez
tartozik. A szolgaltaté vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkozlési lehetdséget
biztosit. A kertliletben tovabba jelen van az Invitel Tavkozlési Szolgaltatéd Zrt. és a DIGI
Tavkozlési és Szolgaltato Kft. is.

Vezeték nélkiili hal6zatokkal iizemelnek a mobil telefonszolgaltat6 tarsasagok, melyet
bazisallomasaikkal és antennaikkal biztositanak szolgaltatast a kertiletben.
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1.11 Fotodokumentacio

Eziistfa utca feldl 1. kapu Napmatka utca feldl 2. kapu

Bels6 uthalozat Bels6 uthalozat
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»A” és ,B” épiilet ,B” és,C” éplilet

JE” és,G” éplilet ,1” éplilet és Spinkler tartaly

e

JF” és H” épiilet H épiilet E-i iranybdl

10 e
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Napmatka utca - parkolas
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2. A vizsgalatok Osszefoglalasa, értékelése

A fejlesztési teriiletet a Budapest X. kertiletének keleti részén, a Napmatka utca két
oldalan talalhat6 42544/14 és a vétel alatt all6 42544 /29 hrsz.-a telkek alkotjak. A
42544 /14 hrsz.-u telek nagyjabdl 5,37 hektar teriileti és a Continental Automotive
Hungary Kft. tulajdondban 4all, mig a 42544 /29 hrsz.-0, 1,56 hektarnyi teriilet(i ingatlan
jelenleg még a SELIX INVESTMENTS KERESKEDELMI KFT tulajdona.

Mindkét telek gazdasagi ovezetbe sorolt, melynek megfelel a cég jarmiielektronikai
egységek gyartasi és raktarozasi tevékenységi kore.

A 42544/29 hrsz.-u telek jelenleg beépitetlen. A 42544 /14 hrsz.-u telek nagyrészt
beépitett. Az épiiletek szintszama a raktarozasi és gyartasi folyamatoknak megfelel6en
jellemzden F vagy F+1, de az irodai szarnyak esetében el6fordul az F+3 szint is. Az
épitménymagassag tekintetében a hatalyos 6vezeti el6irdsoktél a ,H” épiilet esetében
figyelhet6 meg eltérés, melynek magassaga a maximalis 12,0 m helyett 14,0 méter.

A telek beépitettsége 40 %, mely eleget tesz a hatalyos el6irasban meghatarozott 45 %-
os legnagyobb beépitettségnek. A szintteriileti mutaté tekintetében elmondhato6, hogy a
jelenlegi beépités 0,55 szintteriileti mutatdja joval alatta marad a hatalyos ovezeti
el6irasban szereplé maximalis 2,0 értéknek, igy megfelel a hatalyos épitési 6vezetben
el6irtaknak.

A beépitett teriiletek k6zott nagyobb beépitetlen teriilet az ,,E” és az ,F” épiiletek kozott
talalhaté. Ez a nagyobb 0sszefiiggé zoldfeliilet alkotja a telek 27,4 %-os zoldfeliileti
boritottsdganak nagy részét. Az ingatlanra vonatkoz6 zoldfeliileti el6iras a zoldfeliilet
minimalis értékét 25 %-ban hatarozza meg, aminek a jelenlegi 27,4 % eleget tesz.

A 42544/29 hrsz.-u telek esetében a zoldfeliileti boritottsag 100%-nak mondhato,
azonban novényallomanya gondozatlan.

Jelenlegi allapot Hatalyos 6vezeti paraméterek (M-X/SZ)
Beépitési mod: szabadonall6 szabadonall6 v
Beépitettség: 40 % 45 % (max.) v
Szintteriileti mutaté: 0,55 2,0 m?/m?2 (max.) v
Epitménymagassag: 14 m 30m-12,0m X
Zoldfeliilet mértéke: 27,4 % 25 % (min.) v

Osszességében elmondhaté, hogy a jelenlegi beépités az épitménymagassag kivételével
megfelel a hatdlyos 6vezeti paramétereknek.

A telek a Napmatka utca és az Eziistfa utca fel6l rendelkezik kozteriileti kapcsolattal,
osszesen négy kapubehajté all rendelkezésre a megkozelitéshez. A telephelyen jelenleg
210 férdhely all rendelkezésre, mely az alkalmazottak szamara biztosit
személygépjarmi elhelyezést. A telek geodéziailag bemért hatdrvonalan kiviil a
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Tilindérfiirt utcdban talalhat6 tovabbi 35 féréhely a kerités vonalan beliil. A biztositott
féréhelyek az OTEK altal el6irtak szerinti fér6helyek szamanak nagyjabol felét teljesitik
jelenleg telken beliil. A cég dolgozoi koztertileti parkolast is igénybe vesznek a Napmatka
utca forgalmi savjdban egy oldalon, valamint az Eziistfa utca két oldalan. Az utcak szélén
torténé parkolas esetenként akadalyozza a kétirdnyu forgalom zavartalan

lebonyolitasat, kiilonos tekintettel ott, ahol busz is kézlekedik.

A telephely kdrnyezetvédelmi szempontokbol talaj, viz és levegémindség szennyezését
keltd kibocsatasa az eldirt hatarértékei alatt marad, emellett izemi zajszennyezést nem
eredményez a cég tevékenysége. A cég tevékenységébdl korabban szarmazo6 kornyezetét
szennyezd zajkibocsatas mérséklése megtortént.

A telek és kornyezete fejlett kozmiihalézattal rendelkezik, a jelenlegi fogyasztasnak
megfeleld szolgaltatas ellatas talalhato a teriileten. A telken 1évd létesitmény bdvitése
esetén a kiilsd halézat kiépitettsége tovabbi ellatasra alkalmas.

Ldsd: Osszefoglal6 vizsgdlat c. tervlap

Osszefoglalé tablazat

A fejlesztési szandékkal érintett ingatlanra vonatkoz6 vizsgalatok alapjan a tervezett
beruhazas soran figyelembe veendd fébb elényos-, ill. hatranyos tulajdonsagokat és a
helyi sajatossagokat, adottsagokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Varosrendezési szempontok szerint

ELONY HATRANY
o Fejlesztési teriilet kedvezd o Zsufolt beépités, ,spontan” bévitésekkel
megkozelithetGsége, féuthalozat o Elaprozott zoldfeliiletek, a hatarértéket
kozelsége éppen elérd zoldfeliileti arany
o Gazdasagi tevékenységnek megfeleld ¢ JelentGs parkolasi deficit telken beliil
domborzat o Alakoteriilet kozelsége miatt a
e Kihasznalatlan szinttertileti mutatd kornyezetvédelmi szempontok

hangsulyosan kezelend6k.

e Aféutvonal menti frekventalt
elhelyezkedés okan a teleptilésképi
szempontokra kiemelten érzékeny a
tertlet.
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Miivi-, taji-, természeti értékek és kornyezetvédelmi szempontok szerint

ELONY

HATRANY

Védett természeti teriilet altal nem
érintett

Védett ill. védendd értékek nem
talalhatok a tertileten
Kornyezetkarosité hatas kibocsatasat
keltd létesitmény nincs a telken

A lakott teriiletek kozelsége miatt
fokozott figyelmet igényel az esetleges
zavaré hatasok minimalizalasa

A fejlesztés tovabbi

general

teherforgalmat

A tervezett fejlesztések miatt kivagott
fakat potolni sziikséges telken beliil

Kozlekedési szempontok szerint

ELONY HATRANY
Napmatka utca fel6] konnyen e Személygépjarmii elhelyezésére szolgalo
megkdzelithetd fér6helyek szama alacsony, csupan az

Jaszberényi ut 6sszekottetést biztosit a
belvaros és az M0-as autdpalya vonala
kozott

Teriilettdl keletre tervezett Kiils
Keleti Korut Gjabb, telepiilésszerkezeti
jelent6ségii f6ut megkozelitési
lehet&séget biztosit

Kiépiilt bels6 uthaldzat segiti a
gazdasagi- kereskedelmi tevékenységet
Tomegkozlekedési jarat az Ors vezér
terérol

J6 burkolati allapotu, széles
keresztmetszet(i utcak

eldirt féréhelyek fele biztositott

A szallitdsi forgalom ndvekedésével a
féutvonalon forgalomtechnikai
fejlesztésre lesz szlikség (pl. balra
kanyarodo savok)

A vasutvonal két oldala kozti gyalogos
kapcsolat megoldatlan

Kerékparos kozlekedési infrastruktira
hidnyzik

A tervezett fejlesztés tobblet parkoldhely
igénye mellett a kozlekedési
infrastruktura fejlesztés helybiztositasa
kovetkeztében keriilt
parkoldhelyek telken beliili elhelyezését
is biztositani sziikséges.

kozteriletre

Kozmiiellatottsag szempontja szerint

ELONY

HATRANY

Ivovizellatas, tiiziviz halozat megfelel
kiépitettsége

Szennyviz és csapadékviz elvezetését
biztosit6 hal6zat megléte

Elektronikus hirkozlést szolgaltatd
tarsasagok jelenléte a keriiletben

A fejlesztés miatt sziikséges a jelenlegi
bels6 hal6zati kapacitasok bovitése
Megujul6 energiaforras felhasznalasanak
hianya
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3. Tervezett beépités, telepitési javaslat

A tanulmanyterv javaslati munkarészében a tervezett beruhazas megvaldsulasahoz
sziikséges modositasok kertlilnek megfogalmazasra.

3.1 A moédositas célja és a tervezett beépités bemutatasa

A fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg beépitetlen részein tulajdonosi szandék szerint
egy kapacitasb6vité beruhdzas keretén beliil Gj irodaval és raktarral kiegészitett
gyartocsarnok, valamint épiiletbdvitésként egy kisebb iroda épiilet telepitése tervezett.
A beruhazas a meglévé dolgozdi létszamon tulmenden tovabbi 190 f6 irodai és 500 f6
fizikai alkalmazott l1étszamat eredményezi. A fejlesztési tervnek a jelenleg hatalyos
épitési ovezet paraméterei nem felelnek meg, igy a megvaldsithatosaga a X. kertlet
érintett gazdasagi teriiletfelhasznalasu szerkezeti egységére 0j KESZ kidolgozasat teszi
szlikségessé.

A tervezett beruhzas érdekében a Continental altal tAmasztott igények:

* A maximalis épitménymagassag értékének novelése 12 m-rél 16,0 m-re
= Alegnagyobb beépitettség mértékének megemelése 45%-rol 60 %-ra

= Azoldfeliilet legkisebb mértékének lecsokkentése 25%-ro6l 20 %-ra

= Uj kozati csatlakozas létesitése a Tiindérfiirt utcarol

= Napmatka utca maganutta alakitasa

= A Bogancsvirag és Tiindérfiirt utcak talalkozasanal fekvé telek (hrsz. 42544/29)
egyesitése Continental Kft. jelenlegi telkével (Hrsz. 42544 /14). A hrsz. 42544 /29
telek jelenleg ContinentalKft. megvasarlasa alatt all.

» Vasuti gyalogos atjar6d létesitésének lehetésége a Tiindérfiirt utca és a
Barsonyvirag utcak kozott

Tervezett beépités

A tervezett beépités két Uj uzletag (IC és CVAM) termékeinek gyartasahoz biztositanak
helyet a telephelyen. Az IC tizletagon beliil jarmiivek mobil kommunikacios egységei,
telematikus vezérl6egységei, helymeghatarozasi rendszereihez (GPS) sziikséges
vezeérlések, a CVAM égisze alatt pedig fedélzeti kijelz6 rendszerek, mliszerfal vezérlések
eléallitasa fog torténni. A jové év végétdl a termék darabszamok olyan mértéki
novekedése varhatd, hogy ezen egységek gyartasanak jelenleg helyet adé "B" és "D"
épiiletek rendelkezésre allo szabad teriiletei a termelési folyamatokat nem fogjak tudni
kiszolgalni. A bévitményekben kapna helyet az "F" épiiletbdl - szintén a nagymértékben
megnovekedd darabszam miatt - részben kikeriil6 hibrid gépjarmi hajtasok
vezérlésének valamint az "E" épiiletb6l az elektronikus fékrendszerek (ABS) egy
részének gyartasa is.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A fejlesztés soran két uj éplilet elhelyezésére kertil sor, melyek iroda, raktar és gyartd
funkciékat latnak el. Igy keriil kiegészitésre a ,B” épiilet egy 620 m? alapteriilet(i részben
kétszintes bdvitéssel, valamint az ,E”, ,F” és ,H” épiiletek egy 7500 m?2 alapteriilet(i

egységgel.

A tervezett, ,B” épiilet menti bovités a ,B”, ,C” és ,D” épiiletekhez kapcsoléddan keriil
elhelyezésre, foldszintjén iroda, 061t6zok és egyéb kiszolgaldo egységek létesitése
tervezett. Emeleti szint az épiilet keleti felén tervezett 205 m?2 kiterjedésben, ahol
oltozék és egyéb kiszolgald helyiségek keriilnek kialakitasra, melyek egy el6téren
keresztil teremtenek kapcsolatot a meglévd ,D” és ,B” épilileteket 6sszekotd atjard
hiddal.

A fejlesztés nagyobb részét képezi az ,E” és ,F” épiiletek kozé tervezett bovités. Az 1j
épiilet 7500 m?2 alapteriilettel és 20 900 m?2 szintteriilettel rendelkezik a fejleszt6i
elképzelések alapjan. A tobb funkcié ellatasara alkalmas épiilet 17 800 m?2 gyartasra
alkalmas teret, 800 m?2 raktarhelyiséget, 1200 m? targyalé és irodahelyiségeket,
valamint egyéb gépészeti és kiszolgalo teriileteket foglal magaba.

Az épitmény jellemzéen haromszintes, kivéve a raktar funkciot betoltd egységet
(foldszintes). Legnagyobb tervezett magassaga 15,0 m, mely érték a jelenleg hatalyos
ovezeti paraméterek (12,0 m) k6zott nem valdsithaté meg.

A tervezett beruhazas kovetkeztében jelentkezd parkolasi igényt az OTEK altal eldirt
modon Kkell biztositani. Ennek megfelel6en az irodak, raktarak és gyartécsarnok utan
0sszesen tovabbi ~165 parkoldhely kialakitasa sziikséges.

A fejlesztéi elképzelések alapjan a tervezett beruhazas a telek beépitettségére vonatkozo
paramétereit noveli. A tervezett épiilettel a jelenlegi 40%-0s beépitési mérték 55%-ra
emelkedik, a szinttertileti mutatd értéke pedig 0,55-r61 0,94-re modosul. A két érték
kozil a szintteriileti mutat6 a tovabbiakban is megfelel a hatalyos 6vezeti el6irasokban
meghatarozott 2,0 értéknek, a beépitési szazalék azonban meghaladja a 45%-os el6irt
hatarértéket.

A tervezett, fejleszt6i elképzeléseknek megfelel6 beruhazas megvaldsulasa esetén a
telek zoldfeltileti aranya 15,3 %-ra csokken, igy a hatalyos ovezeti eldirasban szerepld
25 %e-os legkisebb zoldfeliileti mértéket nem teljesiti. A zoldfeliilet legkisebb mértékét
az OTEK a gazdasagi teriiletekre 20 %-ban hatirozza meg, igy a hatalyos paraméterek
minimumra csokkentése esetén sem biztositott a zoldfeliilet aranya telken beliil. Ennek
feloldasara tobb alternativ megoldas keriil ismertetésre a 3.4 Zoldfeliileti javaslatok c.
fejezetben.

Ldsd: Beépitési koncepcid c. terviap
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3.2 Szabalyozasi koncepcio

A teriileten a tervezett fejlesztés megvalosithatésaga a X. keriilet z érintett gazdasagi
teriiletfelhasznalasu szerkezeti egységére tij KESZ kidolgozasat teszi sziikségessé.

A vizsgalatokat 0sszegezve megallapithatd, hogy a jelenleg hatalyos épitési dvezet
paraméterei koziil sem a maximalis épitménymagassag, sem a legnagyobb beépitettség,
sem pedig a zoldfeliilet legkisebb mértéke nem teszi lehet6vé a tervezet fejlesztést. A

megvaldsithatosag érdekében sziikséges ezen értékek modositasa, hogy a két bdvités
kiépitése a technol6gianak megfelel6en valjon lehetévé.

TERVEZETT ALLAPOT MEGFELELTETESE A JELENLEG HATALYOS OVEZETI PARAMETEREKNEK
. Hatalyos ovezeti
Jelenlegi Tervezett . K
] beruhézis paramétere
allapot
p (M-X/SZ)

Beépitési mad: szabadonall6 szabadonall6 szabadonall6 v
Beépitettség: 40 % 55 % 45 % (max.) X
Szintteriileti mutato: 0,55 0,94 2,0 m2/m?2 (max.) v
Epitménymagasség: 14 m 15,0 m 3,0m-12,0m X
Zoldfelulet mértéke: 27,4 % 15,3 % 25 % (min.) X

A tervezett mddositas soran Uj épitési 6vezet bevezetése sziikséges, melynek jel6lése és
szamozdasa - a févarosi tervrendszernek megfeleléen - a keriilet egészén a jovében
kialakitando6 6vezeti rendszer felépitéséhez igazod6an modosul. Az Uj épitési 6vezet jele:
Gksz -X/C (jelen munkafazisban utalva a Continental teriiletére). A Napmatka utca és a
42544/29 hrsz.-u telek esetében az 1ij KESZ kidolgozasat kévetden allapithaté meg

7

szabalyozasi elbiras.

A tervezett beépités legnagyobb épiiletmagassaga 15,0 m, igy megépitéséhez javasolt
az épitési Ovezetre vonatkoz6 megengedett maximalis épiiletmagassag értékének
megemelése 12,0 m-rél 15,0 m-re.

Fejleszt6i igényként jelentkezett az épitési Ovezet legnagyobb beépitettség mértékének
a megemelése. A vizsgalati anyagbdl kidertl, hogy a jelenlegi beépitettség mellett a
hatalyos oOvezeti paraméterek betartasaval valoban nem megvaldsithatd a tervezett
beruhazas. A fejlesztéssel érintett 42544 /14 hrsz.-u telek beépitettsége mar jelenleg is
joval magasabb, mint ami a kornyezd telkek esetében jellemz6, ez a killonbség pedig egy
esetleges bdvitéssel még tovabb emelkedne. A telephelybdvitésre a szinttertileti mutatd
vertikalisan lehet6séget ad, azonban a technoldgiai kialakitas kovetkeztében a
magassagi, illetve szintteriileti értékek megemelésével altaldban nem megoldhat6 a
csarnokszer(i épiiletet igényl6 funkciok elhelyezése, ezért a tervezett beruhdazas

7 s

esetében jobbara csak a horizontalis iranyu bdvités jelent megoldast. Telekbdvitésre,
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telekegyesitésre a jelen keretek kozott nincs lehetlség, igy a tervezett beépités
megvaldsitasa magaban hordozza a telek beépitési %-nak az emelkedését.

A hatalyos 6vezet 45 %-ban meghatarozott legnagyobb beépitettség mértékét indokolt
esetben - az OTEK 4ltal a gazdasagi teriiletekre megengedett fels6 hatarérték alapjan -
maximum 60 %-ra lehet emelni. A tervezett beépités a jelenlegi beépitettséget 55 %-ra
noveli, vagyis az OTEK szerinti hatarértéken beliil marad. Ez a hatarérték lehet6vé teszi
a beruhazas megvaldsulasat, de a késdbbi esetleges tovabbi fejlesztések érdekében
javasolt a legnagyobb beépitettség mértékét 60 %-ra modositani.

A vizsgalati anyagbol és a tervezett beruhazas ismertetésébdl kidertl, hogy a telek
zoldfeliilete jelenleg 27,4 %, mely a tervezett épiiletek megépitése esetén 15,3 %-ra
csokkenne. A hatalyos 6vezeti el6iras a minimalis zoldfeliiletet 25 %-ban hatarozta meg,
mely a jelenlegi telekstruktura zoldfeliileti ellatottsagat, a lakoteriiletek kozelségét,
forgalmi és kornyezetvédelmi szempontokat is figyelembe véve alacsony értéknek
szamit. A korabban lefrtaknak megfeleléen a zoldfeliilet legkisebb értékét — az OTEK
altal a gazdasagi teriiletre meghatarozott legkisebb zoldfeliilet hatarértékének
megfelelen - legfeljebb 20 %-ra van méd csokkenteni. Ez az érték azonban még mindig
nem ad lehet6séget a beruhazas a jelenlegi paramétereivel annak megvaldsitasara, ezért
a zoldfeltlet legkisebb értékének 25 %-r6l 20 %-ra javasolt csokkentése mellett
mindenképpen sziikség van tovabbi zoldfellletek kialakitasara, pl. két, vagy
haromszintes novényallomannyal rendelkezd tetékert kialakitasara a tervezett 4j épiilet
tetején a hidnyzé 4,7 % zoldfellilet megvalésitasa érdekében.

Feliilvizsgaland6 a hatalyos szabalyozasi terv azon eldirasa, miszerint a telekhatarok
mentén 10 méter szélességben zoldsav kialakitdsa kotelezd, tekintettel a kialakult
beépitésre és a meglévd parkolo tertiletekre.

Az épitési ovezet valtoztatasi javaslata az alabbiak szerint alakul:

Epitési 6vezet jele: M-X/SZ mp GkszX/C

Beépitési mod: szabadonall6 szabadonall6

Minimalis telekméret: 20 000 m? 20 000 m?

Legnagyobb beépitettség: 45 % - 60 %

Legnagyobb szintteriileti mutaté: 2,0 m2/m? 2,0 m2/m?

Min. épitménymagassag: 3,0m 3,0m

Max. épitménymagassag: 12,0 m - 15,0 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25% » 20 %
ibk;irfgifjstittsjt%sfz;érféf:éike: Egijrilsﬁvesitettség Teljes kozmivesitettség

A hatalyos Szabalyozasi terv fejlesztési teriiletre vonatkozo részének modositasat a J-2
Szabdlyozdsi koncepcié c. tervlap szerinti moédon sziikséges a fejlesztés megvalositasa

érdekében mddositani.
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3.3 Zoldfeliileti javaslatok

A 42544 /14 hrsz.-a telken a tervezett bdvitések teriilete 6sszesen 8120 m?, mely a
meglévé 14 738 m?2 (27,4 %) telken beliili zoldfeliilet mértékét kozel 6500 m2-tel
csokkenti, vagyis a zoldfeliilet 8238 m2 -re adddik, amely igy 15,3 %, mely alacsonyabb
a hatalyos, telken beliil kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet értékénél (25 %).

Az Ovezeti el6irasok javasolt modositasaval a telek zoldfeliiletének elvart minimalis
értéke 10743 m2-re (20 %) csokken. Ennek megfeleléen a telken beliil a bévitéseket
kovetéen 2505 m? zoldfeliilet pdtlasa sziikséges a minimadlis zoldfeliileti mérték

eléréséhez.
42544 /14 hrsz.-a telek tertlete: 53712 m? 100 %
Meglévo zoldfeltlet: 14 738 m? 27,4 %
Hatalyos legkisebb zoldfellilet mértéke: 13 428 m? 25%
OTEK altal el6irt legkisebb zoldfeliilet hatarértéke: 10 743 m? 20%
Beruhazast kovetéen megmaradoé zoldfeliilet: 8238 m2 15,3 %
Sziikséges zoldfeliilet potlas: 2505 m? 4,7 %

A zoldfeliilet telken beliili pétlasa a beépitettség magas aranyara vald tekintettel
tetékert létesitésével javasolt. Az OTEK alapjan az egybefiiggs, legalabb 10 m2-t eléré
tertileti tet6kertek beszamithatok a zoldfeliiletbe. A tet6kert 0Osszteriiletébdl
zoldfeliiletként beszamithaté rész filigg az épitett szerkezet feletti terméfold
rétegvastagsagatdl illetve a telepithetd noévényallomany szerkezetétdl, a zoldtetd
jellegétdl. Mindezek alapjan a telek zoldfeliileti minimumanak eléréséhez az aldbbiak
javasolhatok:

L vdltozat

Haromszintes novényallomanyu, 81 cm-nél nagyobb termérétegli intenziv zoldtetd
létesitésével a tetOkert Osszteriiletébdl zoldfeliiletként beszamithato rész 75 %. Ennek
megfelel6en a hidnyzé 2500 m? zo6ldfeliilet potlasahoz 3340 m? osszteriiletii tetdkert
létesitése sziikséges, mely az ujonnan kialakitando ,E” és ,F” épiilet kozti éptilet tetején
kialakithat6. Alternativ megoldasként a tervezett épiilet helyett a nyugati telekhatar
mentén és az északra talalhaté parkolék felett fodém épitésével szintén megoldhaté a
tetOkert létesitése, mely a 75 %-os beszamithatdsag feltételeit teljesitve szintén
biztositja a hidnyz6 2500 m2 zoldfeliiletet.

I vdltozat
Az 1. valtozatnal kevésbé intenziv, kétszintes novényallomanyu, 41-80 cm kozotti
termoOrétegli tetOkert létesitésével a zoldfelillet beszamithatésaga 40 %. Ebben az
esetben a hianyzé zoldfeliilet pdétlasdhoz 6250 m?2 teriiletli tet6kert kialakitasa
szlikséges. Kiépitése a biztositandé helyigény kovetkeztében az ,E” és ,F” épiilet kozti 4j
épiilet tetején kialakithato.
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I. valtozat II. valtozat
A B
Biztositando zoldfeliilet
iztositan "ozo eliile 2505 m?2 2505 m?2
terilete
Tet6kert beszamithatosaga
, 75 % 40 %
(OTEK) 0 0
Tet6kert minimalis mérete 3340 m? 6250 m?
, p . ., i kevésbé intenziv,
Telepitendd intenziv, haromszintes L
. s , . ., , kétszintes
novényallomany novényallomany ., ,
novényallomany
Terméfold vastagsaga 81l cm< 41 -80cm
JE” és ,F” Ny-i és E-i , .
X . s o . y , JE” és F” épiilet
Tetokert kialakitasa épulet kozti parkolék o
Y kozti bovités
bovités felett

A kialakitand6 zoldfeliileten kiviil a megmaradé zoldfeliiletek meg6rzése is cél.

A tervezett épitési munkalatok soran a meglévd novényallomany védelmét biztositani
kell. Fakivagas esetén a kivagott fak atmérdjének megfelel6en a potlast meg kell oldani.
A fajok megvalasztasanal fontos szempont, hogy az él6helyi adottsagoknak megfeleld
kornyezettlir6 novények Keriiljenek telepitésre. A novénytelepitést az esztétikai
szempontok mellett a kdrnyezetmindség javitasa is indokolja.
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3.4 Tervezett funkci6 varhaté infrastrukturalis igényei

3.4.1 Kozlekedés infrastruktira
Kozuti kapcsolatokra vonatkozo fejlesztések

A fejleszt6 elképzeléseinek megfelelen a vizsgalt teriiletre egy Uj kozteriileti kapcsolat
létesitése tervezett. A 42544 /14 hrsz.-u telek, melynek jelenleg egy bejarata nyilik az
Eziistfa utcara és masik harom kapu teremt kapcsolatot a Napmatka utcaval, uj kozuti
kapcsolatat a masodrendd féutként nyilvantartott Tiindérfiirt utcaval létesitené. A
Tindérfiirt utcai behajté a tervezett beruhazas kovetkeztében megnovekedd telken
beliili tehergépjarmi forgalom kivezetését szolgalna. A Tiindérfiirt utcara masodrendl
fouti jellege miatt azonban az Utiigyi Miiszaki El6irasok (e-UT 03.02.21) 3.2.2. pontja
alapjan egyszerd utcsatlakozas létesitése f6utak esetében lakott teriileten 300
méterenként lehetséges. A tervezett kapubehajté a fentiekben emlitett el6irdsokat nem
teljesiti, a gépjarmiiforgalom lebonyolitasara tovabbiakban is a jelenlegi négy meglévd
kapubehajté javasolt.

Beruhazdi elképzelés jelentkezett a Napmatka utca maganuitta mindsitése, sot telke egy
részének egyesitése a mar jelenleg is épitési 6vezetbe sorolt meglévé ingatlannal, illetve
a vétel alatt all6 telekkel. Fentiek megvalositasa a kertilet f6épitészével tortént el6zetes
egyeztetés alapjan teleplilésrendezési szempontbdl nem javasolt, tobb ok miatt sem
realis elképzelés. Tobbek kozott megemlitendd, hogy a Napmatka utca jelenleg is
tomegkozlekedési utvonalként szerepel a févaros tomegkozlekedési hal6zataban.

A vizsgalatba vont 42544/29 hrsz.-a felvasarlas alatt allé telekre szintén kozuti
csatlakozas tervezett, mely a Napmatka utcara torténd gyalogos és gépjarmi forgalom
lebonyolitasat kivanja szolgalni. A telek jelenleg beépitetlen, keritéssel nem
korilhatarolt. A teleken létrejové beruhazas esetén koztertileti kapcsolat 1étesitése valik
szlikségessé, melyet javasolt a Napmatka utca feldl biztositani az el6zetes fejleszt6i
elképzeléseknek megfelelGen.

A cég gazdasagi forgalma a Tindérfirt utca feldl kozeliti meg a telephelyet, mely
masodrendldi féutként intenziv lakossagi és gazdasagi forgalmat bonyolit le. A
telephelyre érkezd és a jovoben megnovekedd kamionforgalom a Tiindérfiirt utcardl
torténd balra kanyarodaskor feltartja/feltarhatja a f6uton haladd jarmiveket, ennek
kikiiszobolése érdekében a Tiindérfiirt utcarél az Eszterldnc utcara és a Napmatka
utcdba balra befordulé gépjarmiivek szamara kiilon kanyarodé sav létesitése
vizsgalandé a KESZ kidolgozasa soran az illetékes kozitkezel6vel torténd egyeztetések

alapjan.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Kozosségi kozlekedési javaslatok

A fejlesztéssel érintett tertilet megkozelitését biztositja a teriileten athaladdé 168E
jelzési autébusz jarat, melynek végallomasai az Ors vezér tere és a Rakoshegyen 1év§
Melczer utca. A Continental dolgoz6inak megkdzelitéleg 60%-a veszi igénybe a
tomegkozlekedési jaratot. A magas érték tobb buszjarat jelenlétét teszi sziikségessé a
tertileten, kiillonb6z6 irdnyokbdl térténdé megkozelitéssel.

Fejlesztsi igényként keriilt megjeldlésre a Budapest — Ujszasz - Szolnok (120a szam)
vasutvonal keresztezése gyalogos forgalom szamara, azon munkavallalék részére, akik
a Jaszberényi uton halad6 buszjaratokkal érkeznek a gazdasagi teriilet térségébe.
Mindehhez a KESZ kidolgozasa keretében a MAV illetékeseivel folytatandé egyeztetések
szlikségesek, de nyilvanvaldan csak kiilénszintli gyalogos keresztezés képzelhetd el.

Bels6 forgalmi rend

A telephely bels6 forgalmi rendje a tervezett beruhazas soran kis mértékben valtozik.
Mivel a tervezett 7500 m2-es iroda és gyartécsarnok parkolasi igényét - a vonatkozé
orszagos el6irasok alapjan - telken beliil kell biztositani, a telek maximalis beépitési
igénye és a minimalisan el6irtnal is kevesebb terepszinti zoldfeliilet miatt kézenfekvd
megoldas egy szintes mélygarazs létesitése az Uj épiilet alatt. A mélygarazshoz vald
kapcsolddas rampakkal valdsithaté meg, melyek a telek keleti részén taldlhato
parkolébol érhetdk el. A parkoléhoz hasonléan a mélygarazs forgalma is javasoltan
egyiranyu, igy keriilhet kivezetésre a forgalom az 4-es kapun at.

Egyéb belsd forgalmi valtozas a bdvitések terveihez igazodva torténik a meglévd
uthalézat felhasznalasaval. Biztositasra keriil a tervezett gyartocsarnok
megkozelithet6sége tehergépjarmi forgalom szamara, mely a gyartas tevékenységét
segiti.

Gyalogos, kerékparos

A telephely kornyezetében kozteriileten kiépitett jarda talalhatdk, mely osszekottetést
biztosit a buszmegalléval az alkalmazottak szdmara. A gyalogos atkelési lehetség
azonban nem megoldott jelenleg, jardasziget kiépitése ugyan megtortént, de a gyalogos
atkel6hely burkolati felfestése hianyzik. A biztonsagos atkelés érdekében ennek potlasa
szlikséges.

A 42544 /14 hrsz.-u telken beliil gyalogos kozlekedési haldzat jelen van, mely elvalasztja
a gazdasagi tevékenységet szolgalo forgalomtol az alkalmazottak kozlekedését.
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Parkolas

A tervezett épiilettel egylitt a megfelel6 mennyiségii parkoldhely kiépitése is szilikséges.
Személygépjarmi elhelyezésérdl az OTEK - Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - rendelkezik. A rendelet 4.
szamu melléklete tartalmazza a fér6helyek szamanak meghatarozasahoz sziikséges
el6irdsokat a tervezett épiiletek funkcidira vetitve.

~Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

11. ipari (iizemi) 6ndllé rendeltetési egység gydrto, szerel6 helyiségeinek minden megkezdett 200
m2-e utdn,

12. raktdrozdsi éndllé rendeltetési egység raktdrhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e
utdn,

[.]

14. iroda, és eqgyéb éndllo rendeltetési eqységek huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiségeinek
minden megkezdett 20 m2 netté alapteriilete utdn,”

A fenti el6irasoknak megfeleléen a ,B” épiilet menti bdvités esetében a 275 m?
osszterilet(i irodahelyiségek utan, az ,E” és ,F” épiiletek kozti bovités esetében pedig a
800 m? raktarhelyiség, a 17 800 m?2 dsszteriiletli gyartasra alkalmas tér, illetve az 1200
m?2 targyald és irodahelyiségek utan sziikséges parkoldhelyet biztositani. A hasznos
alaptertilettel szamolva a beruhdzas soran ~165 Uj parkoldhely kialakitasaval kell
szamolni.

A parkolas jelenlegi helyzete alapjan a Continental Kft. telkén parkolasi deficit van, a
biztositandé 432 féréhelybdl mindossze 210 férdhely elhelyezése megoldott telken
beliil. A tovabbi parkolas a telekhatarok mentén, a kozteriileten torténik. A tervezett
beruhazas helyigényét figyelembe véve a 165 Uj parkolohely kialakitasa telken beliil
felszini parkolas keretében a zoldfeliileti minimum biztositasa mellett nem megoldhatd.
A Budapest Févaros X. keriillet K6banyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
29/2013. (VII. 2.) onkormanyzati rendelete Osszefoglalja a keriilet kozigazgatasi
teriiletén torténé jarmielhelyezés rendjét. A rendelet nem tartalmaz kozteriileten
torténd parkolassal kapcsolatos eldirast, engedélyezést. Ezt figyelembe véve, a
fejlesztési teriileten torténd jarmivek elhelyezésére az OTEK 42. §-ban meghatarozott
telken belil kialakitandé parkolok létesitésére vonatkozd eldiras alkalmazasa
sziikséges. Ennek értelmében a parkolohelyeket telken beliil kell biztositani.

A tervezett fejlesztéshez sziikséges parkolohelyek elhelyezésére mélygarazs

kialakitasa javasolt. A 165 féréhely biztositasahoz egy ~5000 m?2 alapteriiletii felszin

alatti parkolé szint sziikséges. Ennek elhelyezésére a legalkalmasabb az ,E” és ,F”

épiiletek kozti tervezett beépités gyartoszintje alatti teriilet. A javasolt teriileten a

mélygardzs kiépitése a beépitettség és a zoldfelilet mértékét nem mddositja, a

szinttertuleti mutatot viszont 1,04-re emeli, mely mddositott érték igy is a hatalyos
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ovezetben el6irt maximalis 2,0 érték alatt marad. A mélygarazs bejaratainak kialakitasat
a nyugati telekhatar mentén talalhat6 parkol6bol javasolt megoldani.

Tekintettel a kialakult beépités és a teriilethasznalat adottsagaira, valamint a tervezett
fejlesztések technoldgiafiigg6 kialakitasara elképzelhetd, hogy a b6vitésekbdl szarmazo
parkolasi igények telken beltli kialakitasa (mélygarazs) miiszaki, gazdasagi (pl. talajtani,
hidrogeolégiai) szempontokb6l akadalyokba titkdzhet. A telken a talajviz szintje miatt
olyan mértéki vizszigetelésnek és a talajszint alatti falszerkezet megerdsitésének igénye
jelentkezhet, mely a koltségeket aranytalanul megnovelheti. Emellett a telephely
biztonsagi szabalyzata nem teszi lehetdvé a telek belsd tertiletein torténd parkolast a
dolgozdék szamara. Mélygarazs létesitése esetén a telek biztonsagi ellendrzés soran a
jarmiivek beléptetésével tovabbi éléerés és automatikus védelem Kkiépitése valna
szlikségessé.

Ennek értelmében a tagabb teriiletre késziil6 KESZ kidolgozasakor megfontolandé olyan
parkolasi kedvezmények bevezetésének vizsgalata, amely a fejlesztések megvaldsitasat
el6segitendd a kapcsoldédéd kozteriileteken illetve sajat tulajdonban 1évd kozeli telken
kialakitand6 parkoldkat beszamithat6va teszi a parkolasi igények beszamithatésagakor.
A Continental Kft 42544/29 hrsz.-u telek megvasarlasaval igyekszik gondoskodni a
fejlesztésekhez sziikségekhez tartalékteriiletek biztositasarél, mely, ha a KESZ
kidolgozasahoz sziikséges vizsgalatok alatamasztjak, megoldast jelenthet a telken beliili
parkolasi problémakra.

Az 0j beépités miatt 1étesitend6 parkoldhelyek kialakitasa mellett azonban tovabbra is
rendezendd a kozteriileti parkolas kérdéskore, melyre a jelenlegi helyi parkolasi
rendelet nem ad lehet6séget. Az elGirasok alapjan, ha a meghatarozott telken beliili
személygépjarmi elhelyezésére alkalmas féréhelyek kialakitdsa nem megoldhaté, akkor
az OTEK 42. §-4nak 11. bekezdése az alabbi engedményt teszi sziikség esetén:

»(11) Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjdrmii-vdrakozdéhelyek
(parkoldk) - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - a telekhatdrtol mért, legfeljebb 500 m-en
beliili mds telken parkoléban, parkoléhdzban vagy a kézteriiletek kdzlekedésre szdnt teriilete eqy
részének, illetve a kézforgalom céljdra dtadott magdnit egy részének felhaszndldsdval
kialakithatok.”

Mindezek ellenére a Napmatka utca kétiranyu forgalmanak biztositasa végett javasolt
meroleges parkold kialakitasaval a koztertileti parkolohelyek athelyezése a forgalmi sav
melletti zoldfeliilet kismértékdi igénybevételével, célszerlien a kozhasznalatot
szabalyozo, az onkormanyzattal kotendd telepiilésrendezési szerzddés alapjan. A
parkoldhelyek fasitasat az OTEK 42. §-anak (7) bekezdése alapjan minden megkezdett 6
db parkol6hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettiirg, tulkoros, allergén
pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani.
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3.4.2 Kozmii infrastruktira

A megfelelGen kiépilt kiils6 kozmiihalézat tovabbi fejlesztést nem igényel a beruhazas
megvaldsuldsdhoz. A tervezett beruhazassal nem keriil sor technoldgia bévitése, vagy 0j
technologia bevezetése. A fejlesztés soran létrejové 0j épiiletek, illetve technolégidk
igényelte esetleges kiilsd kozmiifejlesztések biztositasa a kozmiiszolgaltatokkal torténd
egyeztetések alapjan lesz meghatdrozhaté a konkrét beruhazasi tervek ismeretében
méretezett kozmikapacitasokra. A belsé kozm infrastruktura fejlesztése a tervezett
beruhazas mértékétdl és jellegétdl fliggben keriil kialakitasra.

3.5 Kornyezetvédelmi szempontok, varhat6 kérnyezeti hatasok

A Continental Automotive Hungary Kft. meglévé tevékenységébdl korabban szarmazo
kornyezetét szennyezd zajkibocsatas mérséklése megtortént, a teriileten jelenleg nem
talalhaté egyéb kornyezetvédelmi szempontok alapjan karos, szennyez6é anyag
kibocsatas.

A telephely fejlesztési elképzelései kozé kisebb beruhazasok tartoznak, melyek
kornyezetkimél6 megoldast jelentenek a jelenlegi berendezések emisszidjanak
csokkentésére. Cserére keriilnek az elavult atmoszférikus kazdnok kondenzacios
kazanokra, amelyek kisebb mértékii NOx kibocsatassal lizemelnek. Emellett a meglévd
magas villamosenergia felhasznalasu légnedvesitési technoldgia (g6zods parasitas)
helyett alacsony fogyasztasu adiabatikus parasitasu technoldgiara keriil alkalmazasra.

A kornyezetkiméld technologiak alkalmazasa mellett kdrnyezeti szempontbdl pozitiv
hatast jelent a tervezett 7500 m2 alapteriiletli bévitmény tetejére javasolt zoldfeliilet
kialakitasa, mely nem csak kondicional6 hatasaban, de esztétikailag is gazdagitja a
telephelyet.

3.6 Taji- természeti és orokségi érték védelme

Az értékvédelmi vizsgalat szerint a tervezési teriilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem
érintett, ezért a kulturalis 6rokség vedelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tv. 85/A.§ (1)
bekezdése szerint nem sziikséges 6rokségvédelmi hatastanulmany készitéese.

Védett, illetve védendd épitett értékek a tertleten nem talalhatok. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozéan sem épitett, sem

régészeti értékeket nem jeldlnek.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozéan nem
jelolnek természeti értékeket.
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