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I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févéaros X. keriilet, Halom
utca — Halom k6z — Bénya utca — Aszok utca — Halom utca — Képolna utca — Kérési Csoma
Sandor ut altal hatérolt teriilet kertileti épitési szabalyzata készitésének kezdeményezésérol
sz616 17/2016. (IV. 20.) KKB hatarozataval dontott a tervezés elinditasarol.

Az Onkormanyzat a Liget téren talalhaté szolgaltatohaz (hrsz.: 41464/8) felujitasat-atépitését
tervezi. Az atépités célja, hogy az épiilet alkalmassa valjék egy piac és ahhoz kapcsoldddan
kiskereskedelmi funkcidk befogadasara.

A teriiletre jelenleg a Budapest X. keriilet, Kérdsi Csoma Sandor ut — Halom utca — Kéapolna
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolé 14/2007. (II1. 30.) Budapest Kobanyai Onkormanyzati rendelet,
valamint a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol szolé 22/2013. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KVSZ) vonatkozik.

A telepiilésrendezésre és az épitésiigyre vonatkozd jogszabalyok valtozasa miatt, valamint a
fejlesztéshez késziilo tanulméanyterv megalapozasdhoz sziikséges elsésorban a tervek
teliilvizsgalata.

A tervezési teriilet Kobanya varoskozpontja mellett helyezkedik el. A varoskdzpont — €s igy a
vizsgalt teriilet is — varosszerkezeti és keriileti szempontbdl igen frekventalt helyen fekszik. A
varoshdza és tobb jelent6s kozintézmény, a jelentés muemlékekkel rendelkezé Sorgyar
teriiletének jovObeni rehabilitacidja, a kedvezd kozlekedéshaldzati kapesolatok, valamint a
villamospalya nemrég befejez6dott felujitdsa a sziiken vett teriiletet a keriilet még
reprezentativabb teriiletévé tehetik. A koézelben t6bb nagyobb zoldfeliilet talalhatd, a
Csajkovszkij park, az Ohegy park, valamint a Népliget.

A vizsgalt teriileten jellemz6en lakoépiiletek allnak, igazgatasi épiilet a Budapest Févéros
Kormanyhivatalanak nemrég feljitott X. Keriileti Kormanyablaka, mig szocidlis rendeltetésii
épiilet a Halom utcai Idések Otthona. A Kébanyai Helytorténeti Gyljtemény kulturalis
intézményként miikddik, hitéleti funkcioju épiilet a Kébanyai Evangélikus Egyhazkozség
temploma. A teriileten részben hasznélaton kiviili épiilet a Liget téri szolgaltatohaz. A vizsgalt
telkek koziil csak egy beépitetlen, teriiletén jelenleg kutyafuttaté taldlhaté. A teriilet
kornyezetének esetében megallapithatd a hasonléan vegyes teriilethasznalat, igy a
lakdépiiletek mellett szocialis, kulturalis, oktatasi, nevelési intézményekkel taldlkozhatunk.




A tervezési terlileten a meglévo lakohazak mellett a Liget tér 41464/8 hrsz.-u telkén 4llo volt
szolgéltatohaz atépitésével egy dllandd piac kialakitasa, valamint a Halom utca 33. szamaq,
41460/21 hrsz.-u ingatlanon egy 10j bslcs6de épitése tervezett.

A Liget téri volt szolgaltatohaz felGjitasaval, atépitésével a cél egy olyan helyszinhez igazodd
beruhdzas megvalositasa, melynél a tervezési teriiletet és tdgabb kornyezetét is ellatd
kozosségi tér, igy egy allandé piac és ehhez kapcsolddo kiskereskedelmi funkcidk kapnanak
helyet. A meglévd szolgaltatohaz kozdsségi hasznositasara részletes koncepcioterv késziilt. A
tervezési szempontok kézill meghatarozo volt az épiilet gazdasagos atépitése €s tizemeltetése,
valamint az, hogy az épitészeti megfogalmazas és az anyaghasznalat illeszkedjék a
helyszinhez, és a funkcidhoz igazodva értékalldan és gazdasagosan legyen megvalosithatd.

A tervezett 1j, modern kialakitdsu és alternativ-megujulé energidk felhasznaldsaval tizemeld
bolcséde létesitése pedig a keriiletben jelentkez6é bolcsddei féréhelyhidnyra jelentene
megoldast.

Az elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatarsai szoban ismertetik.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014.
junius 30-dig elfogadott telepiilésrendezési eszkozok csak 2018. december 31-éig
alkalmazhatoak, modositasukra pedig csak 2015. december 31-éig volt lehet6ség. Ez alapjan a
KVSZ mar nem moédosithaté, a KESZ 6nallo keriileti épitési szabalyzatként fogadhato el.
Amennyiben elindul a KVSZ feliilvizsgalata, akkor nyilik lehet6ség a keriileti épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) és a KVSZ 6sszedolgozaséra.

III. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabalyai szerint térténik a keriileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kovetden kezdeményezheté a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. kerilet Koébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.
Budapest, 2016. november ,{{
e '
Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:




1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2016. (... ...) hatarozata

a Budapest Févaros X. keriilet, Halom utca — Halom kéz — Banya utca — Aszok utca —
Halom utca — Kdpolna utca — Kérosi Csoma Sandor it altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabdlyzatanak programjavaslatarol

Budapest Févaros X. kerillet Kébéanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest Fovaros X. keriilet, Halom utca
~ Halom koz — Banya utca — Aszok utca — Halom utca — Képolna utca — Kérosi Csoma
Sandor Ut altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak programjavaslatat az 1.
melléklet szerint elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje




1. melléklet a .../2016. (...) KKB hatarozathoz

Budapest X. kerilet, Halom 0t - Halomi kéz - Banya utca -

Aszok utca - Halom 0t - Kdpolna utca - K8rdsi Csoma Sdndor Gt
dital hatdrolt teriletre vonatkozé KESZ
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Budapest X. keriilet, Halom Gt - Halomi k6z — Banya utca — Aszok
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utca - Halom ut — Kapolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ
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Albrecht Ute

Budapest, 2016. szeptember hé
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BEVEZETES

Budapest F6varos X. Keriilet K6banyai Onkormdnyzata a Liget téri Szolgaltatohazzal
(hrsz.: 41464/8) kapcsolatban ugy hatarozott, hogy tamogatja az épllet megujitasat,
kozosségi céli hasznositdsat, igy a tervezett KSbanyai piac kialakitasat, melyhez a

/////
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Meglévé Tervezett dllapot
Forrds: AVANT-GARDE Epitész Studio Kft.

A tervezési teriilet Budapest X. keriilet, Halom Ut — Halomi kdz — Banya utca — Aszok
utca — Halom Ut — Kapolna utca — K&rosi Csoma Sandor at altal hatarolt terilet.
A tervezés Uj jogszabalyi kdrnyezetben, a 2015. marcius 18-an hatdlyba lépett févarosi
telepllésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSZT2015) és rendezési szabdlyzat
(tovabbiakban: FRSZ) figyelembe vételével zajlik.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 32. §-a értelmében a kerileti
épitési szabdlyzat egyeztetése a teljes eljarasi rend szabalyai szerint torténik.

A jelen tervdokumentacié6 a megalapozd vizsgdlat és program munkarészeket
tartalmazza.

Budapest Févaros X. keriilet, Halom ut - Halomi kéz — Bénya utca — Aszok utca - Halom Gt
— Kapolna utca — K6rosi Csoma Sandor Ut altal hatarolt terlletre vonatkozod | 3
KESZ — Megalapozé vizsgalat



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

MEGALAPOZO VIZSGALAT
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HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1. AZ ERINTETT TERULET BEMUTATASA, HELYZETE
A TELEPULESSZERKEZETBEN, SZERKEZETI KAPCSOLATAI

A tervezési terlilet Budapest atmeneti zonajaban, Pesten a X. keriletben, Kébanya
varoskozpont és a Csajkovszkij park zoldteriilete kozott helyezkedik el. Eszak-nyugat
fel6l a K6rosi Csoma Sandor Gt, észak-kelet fel6l a Halom utca, Halom kdz, Banya utca,
Aszok utca, dél fel6l a Kdpolna utca hatarolja.

JELMAGYARAZAT

[ 1. Hegyvidéki zéna
[ ] 2.Bels&z6na
2.1. Pest
2.2. Buda
. Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ 1 4. El8varosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda

|:|:| 5. Duna menti zéna

i

Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT 2015)

A f6varosi telepilésszerkezetet jelent6s mértékben meghatdrozzak a kor- és
sugariranyu kozlekedési elemei. A tervezési teriilet a K6rosi Csoma Sandor at, mint
jelent6s sugariranya féuthalézati elem és a 100. szdmu Budapest — Cegléd és a 142.
szdmu Budapest — Lajosmizse vasutvonalak mentén helyezkedik el, amelyek mind a
kozati, vasati, mind a kozosségi kozlekedés teriiletén fontos szerepet toltenek be:

e a K6rosi Csoma Sandor Ut a 31. sz. orszdgos f6ut szakasza, tovabba Budapest
belsd kerileteihez biztosit kapcsolatot,

e a 100. szdmu Budapest — Cegléd vasutvonal Vecsés — Cegléd térségének
elérése mellett Kelet-Magyarorszdag és Dél-Magyarorszag kapcsolatat is
biztositja a févarossal,

e a 142. szamu Budapest — Lajosmizse Kecskemét térségét koti Ossze
Budapesttel,

e a KGrosi Csoma Sandor Gt a Bihari Ut — Fehér at jelentette korirdnyu kapcsolat
fonédd szakasza, mely egyrészt biztositia a Rackevei HEV vonal és a
Millenniumi Féldalatti Vasut kozotti kozlekedést, masrészt 6sszekoti a Liget tér,
Ors vezér tere, Bosnyak tér kdzpontokat.

Budapest Févaros X. keriilet, Halom ut - Halomi kéz — Bénya utca — Aszok utca - Halom Gt
— Kapolna utca — K6rosi Csoma Sandor Ut altal hatarolt terlletre vonatkozd | 5
KESZ — Megalapozé vizsgalat
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@ Jelentds szerepkor( telepilés fejlesztés célteriletei

(Forrds: Budapest 2030)

A tervezési terilet K6banya varoskdozpont mellett helyezkedik el. A varoskdzpont és
kornyezete terilethasznalat szempontjabdl igen valtozatos, itt taldlhatd tobbek kozott
a varoshaza és tobb jelentds kozintézmény is. A terllet koérnyezetében nagyobb
zoldfeliilet a Csajkovszkij park, az Ohegy park, valamint a Népliget.

A vdroskozpont — és igy a vizsgalt terllet is — varosszerkezeti és kerileti szempontbdl
igen frekventdlt helyen fekszik, a jelent6s miemlékekkel rendelkez§ Sorgyar
teriiletének jov6beni rehabilitacidja, a kedvez6 kozlekedéshaldzati kapcsolatok,
valamint a nemrég befejez6dott villamospalya feldjitdsa a szliken vett teriletet a
kerilet még reprezentativabb teriletévé tehetik.

2. TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE VIZSGALATA
2.1. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK VONATKOZASAI

Kébdnya Budapest X. keriilet Vdrosfejlesztési Koncepcidja — Iparvdrostol
parkvdrosig

Budapest F6varos X. keriilet K6banya Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 1271/2007.
(X1.15.) KOKT hatédrozattal hagyta jova Budapest X. keriilet Varosfejlesztési
Koncepcidjat. Az elfogadott koncepcid a keriilet népességmegtartd erejének novelését,
szocialis rehabilitdciét, korszer(i, kérnyezetbarat munkahelyi kdzpont létrehozasat,
zoldterileti ellatas novelését, a kozlekedési rendszer humanizaldsat és a tradicionalis
kerlletk6zpont rehabilitacidjat tlzte ki célként. Az ehhez megfogalmazott projektek
kozil a tervezési terliletet Az Uj varoskozpont (Mazsa tér — Liget tér) és a ,,Dreher land”
(S1) projektek érintik.

X. Keriilet K6bdnya Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)

K&banya Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidgja a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002
,KOzép-Magyarorszagi Operativ Program — Fenntarthatd telepuilésfejlesztés a kis- és
kozépvarosokban — Integralt Telepliilésfejlesztési Stratégidk kidolgozasa” keretében

Budapest Févaros X. keriilet Halom Ut - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom Gt —
Kdpolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut dltal hatarolt teriiletre vonatkozé
KESZ — Megalapoz6 vizsgalat
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készilt. Az ITS kdzéptavon (2014-2020 kozott) jeloli ki az elérend6 fejlesztési célokat,
valamint az azok integralt megvaldsitasat szolgdlé beavatkozdsok korét és a
megvaldsitas eszkozeit. Az ITS célja, hogy a stratégiai tervezés eszkozeivel segitse el6 az
elkdvetkezd 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek eredményességét.

Kébanya jovGképének elérését 3 darab atfogd cél egylittes megvaldsuldsa segiti. A 3
hosszutavra sz6l6 atfogd célhoz 19 darab stratégiai cél jarul hozza, amelyek részben
tematikusak, részben pedig egy-egy konkrét teriiletre koncentrdlnak, azaz teriileti
fokuszuak. A célrendszer minden elemét horizontalis célok egészitik ki.

A KONCEPCIO ES AZ ITS CELRENDSZERE

Atfogd célok
51: .ll\l'akoss'ag'altlala_l?os r'nunlk?empla’:l‘ . s8: A dasdgl struktira eltolddésa a magas ) . ) . L
ver novelése, és hozzdadott értékkel bird szolgdltatdsi és KsFel 515: Kéhanya zoldfelileteinek rekredcids célokat szem
szakképzettségi szintjének emelkedésével, a nék . . i elétt tarté mindségl és mennyiségl fejlesztése
Frrn . L tevékenységek irdnydba
munkaerdpiaci helyzetének javitasaval
52: A kébanyai i itd és tarsadalmi o }
o 'an\ral o ©s P P S9: Barr os teriiletek ¥ hozasa” iij 516: Az ipari tevékenység okozta kirnyezeti artalmak
erdsitése akcidk és programok segitségével, Kébanya " it - At TH oy e =
- befekteték letelepedése érdekében mérséklése a barnamezds és / vagy feltdltitt teriileteken
kulturalis szerepkérének erdsitése.
53: Aktiv, egészséges lakossig az egészség megtartasaval,
az egészséges életmaddal kapesolatos lehetGségek és 510; A Liget tér és kirnyezete varoské: iti funkcidjanak megerd:
K&bdnya sportinfrastruktirdjanak fejlesztése révén
S4: A helyi tgyintézés korilményeinek javitasa (uj e P 0 e r o ryiiic ci s [akrted
Stratégial célok ° ugvfélkﬁzpont}' - 511: Kébdnya ener és ipari vizhdldzataban rejlé lehetfiségek kiaknazisa
: A hatra hel ii k ta Imi i 12: Kéba ipari orékségének 4] icionald
55, atr_am.-us ?yze_tu csup?rtu_ tarsa_da mi integracidja s 'v_::h.;anya_ ipari ?fo ségénel _U{rapozuclona dsa 517: a2 Bnkormanyzati intézmények
human szolgaltatasok terén végrehajtott komplex uj varosi funkcick befogadasaval (Opera energiak N L
programok révén Miihelyhaz) i v
T o 2 P - 513: Kizlekedésfejlesztés K8banya gazdaségi és lakéterdl k jobb megkézelith kézleked
A I lakas-all it ; b
BB B S ES AT (S kapcsolatainak javitisa érdekében (MAV Kérvasit 6j megallék, P+R épités)
18: A lakakd! indségi, ki arosias jellegd
57: Szocidlis varosrehabilitacio Kbanya tarsadalmilag és fizikailag leromlott varosrészeiben SlELEakckomyezet rrlmos?g' DEEA D [E LY
fejlesztése
S14: Az nkormanyzati tulajdonu pincerendszer,
valamint a védett ipari épilletek megfeleld §19: A Rakos-patak mente komplex revitalizicidja
ésa k megfeleld fejlesztése
H1; Kdzép- és hosszutdvi stratégia mentén torténd, tudatos varosfejlesztés
Horlzontslis a Keriilet lakosaival, civil, gazdasagi és kulturilis szerepldivel partnerségben, az Onkormanyzat koordinaldsaval
célok H2: Klimabarat, krnye; d: fenntarthatd varosfejlesztés

£

H3: Szocidlis szerr t érvényesitd var
1. tdbldzat: A koncepcid és az ITS célrendszere

A koncepcio és az ITS célrendszere (Forrds: ITS)

Az ITS az egyes fejlesztésekhez kothet6en akcidterileteket jeldl ki, melyek kozil a
vizsgalt terilet K6banya varoskdzpont akcidterileten helyezkedik el. Az akcidterilet
Ohegy és Ligettelek varosrészekben taldlhatd, a Kolozsvari utca — Harmat utca — lhasz
utca — Kapolna utca — Roman utca — Vaspalya utca — Korponai utca altal hatarolva.

Az akcidterilet K6banya hagyomanyos varoskozponti funkcidit tolti be. A terileten
taldlhatd a kozigazgatdsi intézmények, valamint az oktatasi, kulturalis, és szocidlis
intézmények nagy része. Az akcidterileti fejlesztések f6 célja, hogy a torténelmi
értéket megérizve egy olyan XXI. szdzadi, multifunkcionalis keriiletkdzpont keriljon
kialakitasra, amely megfelelS életminGséget biztosit az ott lakdk szamara.

Az akcidteriilet fejlesztési céljai kozll a vizsgalt teriiletet egy sem érinti, de kdzvetlen

kornyezetében kitlizott cél a Liget téri buszvégdllomds fejlesztése, K&banya also
feldjitasa (MAV), valamint a Liget téri szocialis varosrehabilitacio.

2.2. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
VONATKOZASAI

A FGvarosi Kozgy(ilés 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest
f6évaros telepllésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT 2015) és 5/2015. (I1.16.) FGv.

Budapest Févaros X. keriilet, Halom ut - Halomi kéz — Bénya utca — Aszok utca - Halom Gt
— Kapolna utca — K6rési Csoma Sandor Ut altal hatdrolt teriletre vonatkozd | 7
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Kgy. rendelettel jovdhagyott FGvdrosi rendezési szabalyzatat (tovabbiakban: FRSZ)
vizsgaljuk.
A két telepiilésrendezési eszkoz egylittes célja, hogy a hatalyos jogszabalyi keretek
kozott megfelel6 alapot biztositson az egységes, élhetd és fenntarthaté févaros
szdmara.

Févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015)

Budapest hatdlyos teleplilésszerkezeti terve (a rendezési szabdlyzattal egyltt) a
févéros teljes kozigazgatasi terlletére késziilt.

A TSZT 2015 a févaros ,,Budapest 2030” hosszu tdvu varosfejlesztési koncepcidjaban
foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a
telepilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndlast és a mdszaki infrastruktura-halézatok
elrendezését.

A TSZT 2015 tertiletfelhaszndldsi tervlapjdn a tervezési terilet beépitésre szdant része:
- Ln-T jell Nagyvdrosias telepszerii lakoteriilet

A teriletfelhaszndlasi egységbe soroltak a kordbbi évtizedek tomeges
lakdsigényének kielégitését szolgald intenziv beépitésl, jellemzGen uUszételkes
lakételepek. Az épiiletek szintszama 4altaldban 5 és 11 kozott mozog, kivételes
esetben ennél magasabb — 3ltaldban ponthaz — épiiletek is vannak a korabbi
beépitési koncepcidk magassagi hangsulyaiként. Jellemz6 a teriiletre, hogy az
épuletek kozotti zoldfeliletek méretiket tekintve nagyvonaltak, és vagy
kozteriletek, vagy kdzhasznalatuak. Budapesten a meglévd, ilyen tipusu teriletek
beépitési slirliségének atlagértéke 1,25. Ennek a szell6s karakternek a megtartdsa
a terililetek élhet&sége szempontjabdl fontos cél. Jelen terv a fentiek értelmében a
beépitési slrlséget a 1,0 - 3,0 kozotti értékben hatdrozza meg annak érdekében,
hogy szlikség és igény esetén a parkoldast épileten beliil meg lehessen oldani.

A lakételepek bioldgiailag aktiv  felUleteinek megbrzése érdekében a
teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozdan 35% a legkisebb zoldfellileti atlagérték.

A TSZT 2015 teriiletfelhaszndldsi tervlapjdn a tervezési teriilettel hatdros kézutak kéziil
egyediil a Kérési Csoma Sdndor ut beépitésre nem szdnt teriilet:

- KOu jelli Kézuti kozlekedési teriilet

A kozuti kozlekedési teriletet a kozuthaldzati hierarchia magasabb szint(i elemei
(autopalyak és autoéutak, I. rendl és Il. rend(i féutvonalak, teleplilésszerkezeti
jelent&séggel bird gyljté utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb
autébusz végallomasai, a felszini P+R parkoldk, lGzemi létesitmények alkotjak
(benzinkutak).

A f6utvonalak és a telepiilésszerkezeti jelentGségl gy(jté utak foglaljak magukba
a teljes villamos-hdlézatot (a gyalogos els6bbségl terek kivételével), valamint az
autdbusz és a trolibusz kozlekedés legfontosabb Utvonalait, tovabba a kerékparos
kozlekedés meghatdrozé elemeit és a gyalogos kozlekedés fellileteinek egy részét.

Budapest Févaros X. keriilet Halom Ut - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom Gt —
Kdpolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut dltal hatarolt teriiletre vonatkozé
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En=Tg

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK KOZLEKEDESI TERULETEK

Nagyvérosias telepszer( lakétertlet - Kéziti kozlekedési tertilet (KOu)
Tertiletfelhaszndldsi tervlap kivonat (Forrds:TSZT 2015)

A TSZT Szerkezeti Tervlap 3/a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme cim( tervlap
szerint a tervezési terileten egy févarosi helyi védettség(i épitmény talalhatd, melynek
telke nyilvantartott régészeti lel6hely.

¥

a i

% 7 NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

Mﬂm Milemiék

Mdiemléki kornvezet terilete
(a védetté nyilvanitasral szolo rendelet
eltérd kijelslése alapjan)

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

E Févarosi helyi védettségi épitmény

- Févarosi helyi védettségli éplletegyittes

RN W &

TSZT 3.a) tervlap kivonat — Az épitett kérnyezet értékeinek védelme Forrds:TSZT 2015)

A TSZT Szerkezeti Tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem cim( tervlapja
szerint a tervezési terllet keleti része Orszdgos jelentGségli tajképvédelmi terilet
Ovezete.

Budapest Févaros X. keriilet, Halom Ut - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom ut
— Kapolna utca — K6rdsi Csoma Sandor ut altal hatarolt teriletre vonatkozé | 9
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MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

:l Orszagos jelentdség(i tajképvédelmi teriilet Gvezete
Yoo . 1(2005. éviLXIV. torvény a Budapesti Agglomeréacio
Terlletrendezési Tervérdl)

TSZT 4. tervlap kivonat — Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem (forrds:TSZT 2015)

A TSZT Szerkezeti Tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets

tényezGjl teriletek cim( tervlapja szerint a teljes tervezési teriilet Karsztos teriilet.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

"| Karsztos tertlet
| (Magyar Geologiai Szolgalat,
Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa)

TSZT 5. terviap kivonat— Komyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjii teriiletek (forrds: TSZT 2015)

Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A F6varosi rendezési szabalyzat a f6varosban a telepllésrendezés és az épités
osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményeknek, valamint a f6varos telepilésszerkezeti tervének
megfelel6en a teriiletfelhaszndlasi egységek beépitési slrlségét, meghatarozott
teriiletek beépitési magassagat, a fb6varosi infrastruktira terlletbiztositasat
megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

s sr

Az FRSZ szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagoldodik annak érdekében, hogy a
teriilethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura épileten belili
biztositasa tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a
bsa jell dltaldnos siirliségi érték az altaldnosan elhelyezhet6 funkcidk szdmara — igy a
parkolds céljara is — igénybe vehetS, a bsp jell parkoldsi siirliségi érték viszont
kizardlag az épileten belili parkolds céljara vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp
érték kifejezetten a parkolas épileten bellli tdmogatasa céljabdl kerdl alkalmazasra,

sy

tehat bonuszértéket jelent a beépitési slrliség értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték

sr o sr

egyltt képezik a bs jel beépitési strliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

Budapest Févaros X. keriilet Halom Ut - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom Gt —
Kdpolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut dltal hatarolt teriiletre vonatkozé
KESZ — Megalapoz6 vizsgalat

10



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

17 1

Az FRSZ tervezési terillet beépitésre szdnt részeire vonatkozo elGirdsai:

- Ln-Tjeld
A Ln-T jel( teriletfelhasznalasi egység beépitési slirlisége 1,75 m?/m?, melybél az
elhelyezhetd funkcidkra altaldnosan vonatkozd siiriség: 1,25 m?/m?, a parkolasra
vonatkozd siir(iség 0,5 m2/m?.

N [

(3, ]

y N I.‘

4

K-K®zl: 2.0 (2.0+0.0)

NN Y /

k R

Vi-t: D (2.75+1.25) | Z AN\~ )

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEFITES! SURUSEGE

X-Y: (']_0 (n_6+(]_'(])'Li|etfelhasznélési egység jele: bs (bsa+bsp)

bs - beépitési slrliség
bsé - teriiletfelnasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd funkciora altalanos vonatkozo siiriiség

bsp - kizérdlag az épiileten belil elhelyezhetd parkolé féréhelyek szamara igénybe vehetd parkolési siirliség

EGYEBNYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK, MUTARGYAK

Vasut nyomvonala felszinen

NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK
Kézati vasut (villamos) vonal felszinen

---------------- Telepiilésszerkezeti jelentdséqu kerékparos
infrastruktdra nyomvonala

TERULETI JELLEGU KOZLEKEDESI ELEMEK

Helyi autobusz-palyaudvar

Budapest Févaros X. keriilet, Halom ut - Halomi kéz — Bénya utca — Aszok utca - Halom Gt
— Kapolna utca — K6rosi Csoma Sandor Ut altal hatarolt teriletre vonatkozod | 11
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2.3. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
VONATKOZASAI

----

Budapest F6véros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 22/2013. (V.
22.) szamu 6nkormaényzati rendeletével elfogadta a Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatot (KVSZ).

A KVSZ hatdlya nem terjed ki a mar elfogadott keriileti szabalyozasi tervekkel lefedett
teleplilésrészekre, igy a tervezési teriilet tulnyomd részére jelenleg egy onallé
szabalyozasi terv van hatélyban, a keruleti nyilvantartas szerinti TRT/X/098 szamon.

A KVSZ elGirdsai a tervezési terilet északkeleti tombjére vonatkoznak. A Banya utca —
Aszok utca — Halom utca — Halom koz &ltal hatarolt teriilet L7-X/K-03 telepszer(
kialakitott lakoteriileti épitési Ovezet.

NN\ M

Ovézéti tervlap kivonat (Forrds:KVSZ 1 melléklete)

A KVSZ telepszert lakoteriiletekre vonatkozé 43. §-a értelmében

4(1) Az L7 keretévezet teriilete a telepszeriien kialakitott lakcdteriiletek, lakdparkok
tébblakdsos lakoéplileteinek elhelyezésére szolgdl.

(2) Uj lakdst elhelyezni csak az oktatdsi és eqészségiigyi intézményi ellgtottsdg
biztositdsa esetén lehet.

(3) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdsai szigorubb értéket nem hatdroznak
meg, a keretévezetben a kereskedelmi célu bruttd szintteriilet telkenként nem
haladhatja meg a 2000 m2-t.,,

A KVSZ 44. § (1) bekezdése az L7-X/K-03 telepszer(i kialakitott lakoteriileti épitési
Ovezetre vonatkozdan az aldbbiakat allapitja meg:

,a) teriiletén uj épiilet nem létesithets, a meglévs épiiletek alapteriilete nem
bévithets, az épiiletek e rendelet hatdlyba lépésekor meglévé épitménymagassdga
meglévé tetétér beépitése esetén legfeljebb 1 méterrel névelheté,

b) kézteriileti részén kizdrdlag jatszokert, pihendkert, diszkert, sportkert, kutyafuttatd
és parkolo létesithetd, de a zéldfeliilet 6sszességében nem csékkenhet,

Budapest Févaros X. keriilet Halom Gt - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom ut —
Kdpolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut dltal hatarolt teriiletre vonatkozé
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c) kozteriileti telkein épitett kerités csak sportkert és kutyafuttatd lehatdroldsdra
Iétesithetd, legfeljebb 1,5 méter magas és legaldbb 80%-ban dttért lehet,

d) teriiletén az épiiletek féldszintjének rendeltetésvdltozdsa esetén a kereskedelmi
célu brutto szintteriilet tébblete legfeljebb 500 m? lehet.

L7 -X/K-03 K K K 50 35 1,50 4,0 16,0

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat 2. melléklete, a Védelmi és Korlatozasi
Terv értelmében a tervezési teriiletet tobb védettség is érinti. A tervezési terllet keleti
része, a Csajkovszkij park mentén miiemléki kdrnyezet, mig a 41498 hrsz.-u telken allo
Budapest-K6banyai Evangélikus Egyhazkozség gylilekezetének temploma f6varosi

I. Orszagos, regionalis jelentdségll védettséget,
illetve korlatozast jelentd tijékoztatd elemek

Il. Egyéb fovarosi renc rogzitett
illetve korlatozast jelentd tajékoztatd elemek

ll. Egyéb fovarosi rendeletekben rogzitendd
védelemre javasolt elemek

IV. Védett &s védelemre tervezett, valamint épitési korldtozast
jelentd elemek, melyekre a BVKSZ rendelkezik

Keriileti ¢ a plS elemek

L I i V. v Mivi értékvédelem: Taj-, eszet és korny - :
FEEEER 10 ) ][] woemencene [0 R ) aros o
|I|I|I| l:l l:l l:l I:l El5zetes miemiéki védelem telke
|:| l:| |:| Reqisziralt miemiéki érték
|:| |:| |:| Miemiéki komyezet
:| :| :| Védetté nyilvanitott régészeti leldhely
|:| |:| |:| MNyilvantartott régészeti leldhely
|:| |:| |:| Fovarosi rendeletben védett épilet telke

:| :| Févarosi rendeletben védett épiiletegyiities

|:|.' . '-|:| Varoskép szempontjabal kiemelt tertlet
[N R4
1T ] [ varoso st oot o
|:| |:| |:| |:| |I| Egyedileg védett épalet (34/2011_(X.26.) 6nk. rendelet)

:| l:| :| :| m Védett épiletegyttesek (34/2011 (IX.26.) nk. rendelet)

iom

JOUEREM
HENDOO0
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Keriileti Szabdlyozdsi Terv (KSZT)

TRT/X/098

A tervezési terllet csaknem egészére a 14/2007. (lll. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
jévahagyott a Budapest X. keriilet K6r6si Csoma Sandor Ut - Halom utca - Kdpolna utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve hatalyos. A terv
a terlllet rendezésére vonatkozdéan értékes javaslatokat, el6irdsokat is tartalmaz,
melyek a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezethez valé frissitéssel megtartasra érdemesek.

A szabalyozasi terv a telepszer( lakdteriiletek harom tombjét két kiilonb6z6 dvezetbe
sorolja. A K6rosi Csoma Sandor Ut menti tomb L7-X/1 jel(i 6vezet, mig a terilet tobbi
része L7-X/2 Ovezetbe sorolt. Az épitési Ovezetekre vonatkozd paramétereket a
kovetkez6kben hatdrozza meg a KSZT:

177

,» A tervezési teriilet épitési 6vezeti, 6vezeti lehatdroldsa és azok dltaldnos el6irdsai

3. § (1) Az épitési bvezetek és 6vezetek lehatdroldsdt a szabdlyozdsi terv tartalmazza.
(2) Telepszerti lakoteriiletek épitési Gvezeti elGirdsai

Epitési vezeti paraméterek:

Epitési Gvezet Az épitési telek Szintteriilet | Az épiilet, épitmény
jele | beépité | legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb i magassdga
f teriilete | beépitettsége tér,sz'in a/afti z6ldfeliilete | hatdrérték legkisebb | legnagyobb
mddja beépitettsége
m? % % % m?/telekm? m m
L7-X/1 sz 3000 30 40 35 2,5 3,0 33,0
L7-x/2 Sz 1500 45 55 35 1,5 3,0 12,5

e A jelenlegi beépités a kévetkez6 telkek esetében vizszintesen nem bévithetd,
épitménymagassdguk nem vdltoztathaté: 41460/6, 41460/7, 41460/8, 41460/12,
41460/13, 41460/15, 41460/17, 41460/18, 41460/19, 41464/8, 41464/9

e Az L7-X/2 épitési bvezetben uj lakdépiilet nem helyezhetd el. Az ujonnan kialakitott
telkek alapintézmény, kdzdsségi célu létesitmény vagy parkoldhdz céljgra vehetbk
igénybe, kivéve, ahol ezt a szabdlyozdsi terv konkrétan meghatdrozza.

e Parkoldhdz létesitése esetén a megkézelités kizardlag a Halom utca vagy a Kdpolna
utca feldl kbzvetleniil térténhet.

e Az épitési 6vezetekben a meglévé lakdépliletek foldszintién (fogaddszintjén) lévé —
kéz6s haszndlatra szdnt, illetve mdr egyéb célra hasznositott — helyiségek haszndlati
madjdnak (rendeltetésének) megvdltoztatdsa csak abban az esetben lehetséges, ha az
a lakofunkciot kiegészitd, vagy a lakofunkciot kiszolgdlo rendeltetésre valtozik.

kiviil kutyafuttato alakithato ki.

o Az épitési Ovezetek kozkerti részén kerités csak jdtszokert és kutyafuttato
lehatdroldsadra épithetd. Jatszokert és kutyafuttatd lehatdroldsa legfeljebb 0,5m magas
ldbazatu, legfeljebb 1,50 m magas attért kerités lehet.

e Az épitési 6vezetben a telkek az aldbbiak szerint épithet6k be:
a) Ujépiilet épitése esetén a gépkocsitdrold helyét épiileten beliil kell biztositani.

b) Az dvezetben bdarmilyen épliletet elhelyezni csak teljes kézmdivesitéssel lehet.

(3) KL-KT-X jelli 6vezeti elGirdsai

Budapest Févaros X. keriilet Halom Ut - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom Gt —
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e Az Gvezetben ilizemanyagtélté dllomdsok, kocsimosok nem helyezheték el.”
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2.4.TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

Budapest Févaros Onkormanyzata 2016. majus 11-én meghirdette a TER_KOZ
kozosségi célu varosrehabilitdciés program pdlyazatot, melyre a Kdébanyai
Onkorményzat a Liget téren talalhatd szolgaltatohaz (hrsz.: 41464/8) feldjitasaval-
atépitésével kivan pdlyazni. Az atépités célja, hogy az épllet alkalmassa valjon egy piac
és ahhoz kapcsolddéan kiskereskedelmi funkciék befogadasara. Az 6nkormanyzat a
tervezési feladattal az Avant-Garde Epitész Studié Kft.-t bizta meg.

HELYSZINVALASZTAS

ALATAMASZTASA
M = 1: 4000

Jelmagyarazat:

Tervezésitertletlakossaga

]
I:] Tervezésiteruletkormnyezetének
(|

lakossaga
Meglévd piac

V/A Tervezett piac

® | Helyikozpont

Vas(ti megalld

Vasutvonal

Villamos megalid
] Villamos vonal

L& ]
[ e

= Autobusz allomas

Fontosabb gyalogos iranyok
()42 Meglévsparkolo férbhelyszammal
Tervezett parkold térShelyszammal

= | 500m-es gyaloglasitavolsag

] Gyalogos sétany

Alaptérképi elemek

| Telekhatar

Meglévs épalet

Vaganyok (MAV, BKV)
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Az Avant-Garde Epitész Studié Kft. a megbizd elképzelései alapjan a Halom kéz — Bénya
utca — Aszok utca — Halom utca — Képolna utca — K6rési Csoma Sandor ut &ltal hatarolt
tervezési teriileten belll a meglévd szolgaltatéhdz kdzosségi hasznositasara készitett
részletes koncepcidtervet. A tervezési szempontok kdzill meghatarozoé volt az épilet
gazdasagos atépitése és lizemeltetése, valamint az, hogy az épitészeti megfogalmazas
és az anyaghasznalat illeszkedjen a helyszinhez és a funkcidhoz igazodva értékalléan és
gazdasagosan legyen megvaldsithato.

A fentiek alapjan a jelenleg alulhasznositott épiilet alapteriiletében és a szintek
szamaban valtozatlan maradna, elsGsorban belsé kialakitasa és a kiils6 megjelenése
maodosulna. Az aluljaré szinten igy egy nagyobb (zlethelyiség és ennek kiszolgald
helyiségei kerlilnének kialakitasra, melynek el6terében asztalos arusitasra alkalmas
arusitd tér kapna helyet. A galéria szinten a meglév6é allapothoz hasonldan
Uzlethelyiségeket alakitandnak ki, de a kordbbi elrendezéstél eltéréen kozépfolyoséra
nyilndnak a joval kisebb alapteriletl lzletek. Ezen a szinten kapna helyet tovabba a
piacfelligyelet, valamint a kiskereskedelmi funkcidékhoz szlikséges kiszolgald helyiségek.
A két szintet tovabbra is az aluljard szintrél induld lépcsé kotné Ossze, de ennek helye
és kialakitdsa moédosulna. Az akaddlymentesités érdekében a |épcsé mellett egy

személyfelvond épiilne.

A meglév6é allapothoz képest tovabbi moddositas a telek tekintetében szikséges.
A telekalakitas célja, hogy az épiilet megkozelitését is szolgald épiletrészek és a
tervezett piac épllete egy telekre kertljenek.
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Latvanyképek IV.
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2.5. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Teriilethaszndlat és funkcidvizsgdlat

A vizsgdlt teriileten jellemzéen lakdépliletek allnak, a lakdsok szama helyszini felmérés
alapjan  1240. |Igazgatdsi éplilet a nemrég felljitott Budapest FGvaros
Kormanyhivatalanak X. Kerileti Kormanyablaka, mig szocidlis rendeltetés( épiilet az
észak-keleti részén |év6 Halom utcai ld6sek Otthona. A keleti részen taldlhaté K6banyai
Helytorténeti Gy(ijtemény kulturalis intézményként mkodik, hitéleti funkciéju épilet
a Kébanyai Egyhazkozség temploma. A terilleten részben hasznalaton kivdli éplilet a
Liget téri szolgaltatohaz. A vizsgalt telkek kozil csak egy beépitetlen, teriletét jelenleg
kutyafuttatdként hasznositjak.

A terilet kornyezetének esetében megdllapithatd a hasonléan vegyes terilethaszndlat,
igy a lakéépiletek mellett, szocialis, kulturdlis, oktatdsi, nevelési intézményekkel
taldlkozhatunk.
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Jelmagyarazat:
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- Raktarozas, termelés
l:l Hasznalaton kivdli
Szintszam

Alaptérképi elemek

El Telekhatar
El Meglévé épilet
E Tervezési terilet hatara
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A telepszerien kialakitott lakéteriilet miatt a vizsgalt terlleten a kdzterillet ardnya igen
magas. A kozterlletek nagyrészt kozhasznalatu zoldfellletek, kisebb részben utak,

illetve parkoldk.
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Jelmagyarazat:
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BFVT KAl

18
KESZ — Megalapoz6 vizsgalat

Budapest Févaros X. keriilet Halom Ut - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom Gt —
Kdpolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut dltal hatarolt teriiletre vonatkozé



Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A tervezési teriilet telkeinek nagy része a X. keriileti Onkormdnyzat tulajdondban 1évé
kozterilet, tovabbi két telek (hrsz.:41460/9 és 41460/21) tulajdonosa szintén az
Onkormanyzat. A lakéépiiletek tobbsége lakdsszdvetkezeti tulajdonban van, kivéve a
K&rosi Csoma Gt 1-27. szam alatti (hrsz.:41464/9) telket, amely tarsashazi tulajdonu a
szomszédos szolgaltatéhdazzal (hrsz.:41464/8) egyltt. A K6rosi Csoma Sandor Ut és az
Id8sek Otthona a Févarosi Onkormanyzat tulajdona, a templom egyhazi tulajdonban

van.

Hrsz.
41427
41458
41459
41471
41487
41498
39203/2
41426/2
41438/2
41438/3
41438/4
41438/5
41438/6
41438/7
41438/8
41460/10
41460/11
41460/12
41460/13
41460/14
41460/15
41460/16
41460/17
41460/18
41460/19
41460/2
41460/21
41460/22
41460/4
41460/6
41460/7
41460/8
41460/9
41464/2
41464/4
41464/5
41464/6

Telekteriilet (m?)
6823
16056
7436
1536
1368
1151
26259
10173
1846
8252
1146
1209
1213
1479
2269
5160
4028
1151
937
1421
804
1402
756
986
442
1942
4757
1989
2197
647
617
664
1751
18134
12372
837
840

Miivelési ag
kozterilet
kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
kozterilet
kozterilet
kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozteriilet
kozterilet
kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
kozterilet
kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
nem kozterilet
kozterilet
kozterilet
kozterilet

koztertlet

Tulajdonos
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
Févarosi Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
Egyhazi tulajdon
Févarosi Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
Magdan
Magdan
Magan
Magdan
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
Magan
Magan
X. keriileti Onkormanyzat
Magan
X. keriileti Onkormanyzat
Magan
Magan
Magan
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
Magan
Magan
Magan
X. keriileti Onkormanyzat
Févarosi Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat
X. keriileti Onkormanyzat

X. keriileti Onkormanyzat
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Hrsz. Telekteriilet (m?) Miivelési ag Tulajdonos
41464/7 849 kézteriilet X. keriileti Onkorményzat
41464/8 1276 nem kozterilet X. keriileti Onkormanyzat +Magan
41464/9 6216 nem kozterilet X. keriileti Onkormanyzat

02112)

41460/21

Waitinovics tér
(41460/10)
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anson
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elmagyarazat: PP
oy Alaptérképi elemek "I"iimiim"
l:l Févarosi Onkormanyzat El Telekhatar Tt
l:l X. kerileti Onkormanyzat El Meglévé éplilet
l:l Magén E Tervezési terlilet hatara

l:l Egyhazi tulajdon

I:l Vegyes (X. keriileti Onkormanyzat + Magan)
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Epitmények vizsgdlata

Beépitési jellemzbk (beépitési mérték, szintteriilet)

A vizsgalt terileten 1évé épitési telkek tekintetében megallapithatd, hogy a beépitési mérték
a telkek t6bb, mint felénél meghaladja a 45%-ot, mely igy tullépi a KVSZ-ben meghatarozott
mutatdkat (L7-X/1 30%, L7-X/2 45%). lJelentGsen tulépitett (75% feletti) a Liget téri
szolgaltatdhaz telke, a mogotte elhelyezked§ lakdépllet telke, valamint a 41438/4, 41438/5,
41438/6 hrsz.-u telkek.

A szintteriileti mutaté értékeinek vizsgdlata soran szintén megallapithatd, hogy a beépitési
mértékhez hasonldan sok esetben ezek a mutatdk is meghaladjak a KVSZ-ben megengedett

értékeket.
é; 3604230043 \aaﬁzu A
ﬂw@ z s é}:@s‘ﬁc
BN e B

~438016/8)

41460121
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)
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urtinovics tér
(41460/10)

Beépitettség vizsgalat
M=1:2500
Jelmagyarazat:
9y Alaptérképi elemek
I:| Beépitetlen teriilet I:l >45 - 60% beépitettség El Telekhatar
Loz g No Window
[ ] >0-15%beepitettség [ | >60 - 75% bespitsttség [T 1] Megiévs épiet

[ >15-30% beépitettség [ | 75% feletti beépitettség hma| Tervezésiterllet hatira
I »30- 45% bespitetiség
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(39126)
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Szintszdm és dllagvizsgdlat

A vizsgalt terilet esetében megallapithatd, hogy szintszam tekintetében az épitmények nagy
része tobbszintes, jellemz6en F+10, F+3, illetve F+4 szintesek. Foldszintes épllet a részben
haszndlaton kiviili Liget téri szolgaltatbhaz, a Kormanyablak, valamint a K6banyai Helytorténeti
Gydjtemény épllete.

A tervezési terlleten allagvizsgalat tekintetében megkilonboztetlink Gj épitésd, feldjitott
éplleteket, valamint kdzepes, és rossz allagu épitményeket. A meglévé épitmények tobbsége
feltjitott, illetve kozepes allagu, rossz allagu a Liget téri szolgaltatohdz. A tervezési terilet
kornyezetében tobbségében kdzepes allagu éplilet talalhato.
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- Rossz allag E Tervezési terilet hatéra

Szintszam
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Humadan infrastruktdra vizsgdlata:

Oktatas, nevelés

Oktatasi, nevelési intézmény a tervezési terlleten nem taldlhatd. A vizsgdlt terilet

kornyezete, elhelyezkedésébdl

adddodan,

ovodaval, altalanos iskolaval és

kozépiskolaval jol ellatott, fels6oktatasi intézmény nem taldlhaté a kézelben.

Oktatasi, nevelési intézmények

Ovoda:

K&banyai Onkormanyzat Maszéka Ovoda

1105 Budapest, Aszok utca 1-3.

K&banyai Onkormanyzat Rece-fice Ovoda

1105 Budapest, Vaspalya utca 8-10.

K&bdnyai Onkormanyzat Zsivaj Ovoda

1105 Budapest, Zsivaj utca 1-3.

Jazmin Ovoda

1105 Budapest, Cserkesz utca 10-14.

Altalanos iskola:

Kébanyai Onkormanyzat Kapolna Téri
Altalanos Iskola

1103 Budapest, Kapolna tér 4.

K&banyai Onkormanyzat Janikovszky Eva
Két tanitasu Nyelv(i Altaldnos Iskola

1105 Budapest, Banya utca 32.

Kébanyai Onkormanyzat Szent LaszI6
Altalanos Iskola

1105 Budapest, Szent Laszl6 tér 1.

Orchidea Magyar-Angol Két tanitasu
Nyelv( Altalanos Iskola

1105 Budapest, Cserkesz utca 10-14.

Koézépfoku oktatdsi intézmény:

Kébanyai Onkormanyzat Szent LaszI6
Gimnazium

1102 Budapest, K&rosi Csoma Sandor u. 28-
34,

Egészségligy

A terilet egészségligyi alapellatasat a Pongrac utca 19. és a Zsivaj utca 2. szam alatt
taldlhatd felngtt és gyermek haziorvosi rendel6k, valamint a Kébanyai at 45. szam
alatti feln6tt fogdszati rendel6 latjak el, melyek a tervezési teriilet kérnyezetében
helyezkednek el. A Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és Rendel8intézet Mozgdsszervi
Rehabilitacids Osztaly és VI. Belgydgyaszat, mint szakorvosi ellatasi intézmény a K&rosi
Csoma Sandor Ut 24-26. szam alatt taldlhatd.

Egészségiigyi intézmények

Felnétt és gyermek haziorvosi rendel6:

Feln6tt haziorvosi rendel
Gyermek haziorvosi rendel§

1101 Budapest, Pongrac utca 19.
1105 Budapest, Zsivaj utca 2.

Fogaszati rendelG:

Feln6tt fogdszati rendel§ 1101 Budapest, K6banyai Ut 45.

Kérhaz/rendeld:

Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz és RendelGintézet
Mozgdsszervi Rehabilitacids Osztaly és VI.
Belgyodgydszat

1102 Budapest Kordsi Csoma Ut 24-26.

Szocialis intézmények

A tervezési terlileten szocialis intézmény az id6skoruak ellatasat biztositd Halom utcai
Idések Otthona, melynek fenntartéja Budapest Févaros Onkormanyzata. Tovabbi
id6skoruak nappali ellatasat biztositd intézmény az dnkormanyzati fenntartasi Roman

Budapest Févaros X. keriilet Halom Gt - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom ut —
Kdpolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut dltal hatarolt teriiletre vonatkozé
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utca 4. szam alatti Oszirézsa IdSsek Klubja. Atmeneti elhelyezést nydjté intézmény a
Banya utca 37. szdm alatti Hajléktalanok Atmeneti Szalldsa, mely bentlakasos

intézményként mkodik.

Szocidlis intézmények

Bolcséde:

Kébanyai Onkormanyzat Csillagfiirt Bélcséde

1103 Budapest, Vaspalya utca 8-10.

Kébanyai Onkormanyzat Cseperedék
BolcsGde

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 2-4.

Kébanyai Onkormanyzat Apré Csodak
Bolcséde

1105 Budapest, Zsivaj utca 1-3.

Salome Erz8sziv Alapitvany

1104 Budapest, Kapolna utca 15.

Kis Cimbordk Csaladi Napkozi

1102 Budapest, Halom utca 13/b.

Id6skoruak ellatasa:

Budapest Févaros Onkormanyzata
Id6sek Otthona

1103 Budapest, Halom utca 31.

K&banyai Onkormanyzat Oszirdzsa Idések
Klubja

1105 Budapest, Roman utca 4.

Hajléktalan ellatas:

Budapest Févaros Onkormanyzata
Hajléktalanok Atmeneti Szallasa

1105 Budapest, Banya utca 37.

Budapest Févaros Onkormanyzata
Ejjeli Menedékhely

1105 Budapest, EI&d utca 9.

Budapest Févaros Onkormaényzata
Nappali Melegedd

1105 Budapest, EIGd utca 9.

Kézigazgatas

A vizsgdlt terileten kozigazgatdsi intézmény a Havas Ignac utca 1. szdm alatti
éplletben mikodd Budapest Févaros Kormanyhivataldnak X. Keriileti Kormanyablaka.
A X. kerilet Polgdrmesteri Hivatala a terilettel szomszédos Szent Laszlé téren
talalhatd.

Igazgatasi intézmények

Budapest Févaros Kormanyhivatalanak X.
Keruleti Kormanyablaka

1105 Budapest, Havas Ignac utca 1.

K6banyai Polgarmesteri Hivatala 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.

Kulturalis és sportintézmények

Kulturalis intézmények kozil a terlileten a K6roési Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis
K6zpont részeként mikodik a K6banyai Helytorténeti Gydjtemény. A tervezési terilet
kornyezetében szamos tovabbi kozintézmény taldlhatd, igy tobbek kozott a mar
emlitett K6rosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturdlis Kézpont, illetve a Martinovics téri
Tlizolté Muzeum és a Magyarorszagi Lengyelség Muzeuma és Levéltara.

Kulturalis intézmények

K6banyai Helytorténeti Gyljtemény 1102 Budapest, Halom utca 37/B.

K6rdsi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis
Kézpont

1105 Budapest, Szent Laszlé tér 7-14.

T(izolté Mlzeum 1105 Budapest, Martinovics tér 12.

Magyarorszagi Lengyelség Muzeuma és 1102 Budapest, Allomas utca 10.

Levéltara
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Sportintézmények

Kébanyai Sportkdzpont

1105 Budapest, Ihdsz utca 24.

K6banya SC

1105 Budapest, Ihasz utca 24.

K&banyai Onkormanyzat Janikovszky Eva
Két tanitasu Nyelv(i Altaldnos Iskola —
tornaterem, uszoda

1105 Budapest, Kapolna tér 4.

KOSZI Tanuszoda

1105 Budapest, Banya utca 32.

Kébanyai Onkormanyzat Szent Laszlé
Gimndzium - tornaterem

1102 Budapest, K6rosi Csoma Sandor u. 28-
34,

Kébanyai Onkormanyzat Szent Laszlé
Altalanos Iskola - tornaterem

1105 Budapest, Szent Laszl6 tér 1.

Egyhazak

A tervezési terileten szakralis éplilet a Budapest-KGbanyai Evangélikus Egyhdzkozség
gyllekezetének temploma, mely févarosi rendelettel védett. Tovabbi templom a
vizsgalt terllet kornyezetében a Szent LaszIé téren allé rdmai katolikus templom, a
Cserkesz utca 7-9. szdm alatti plinkésdi egyhdz temploma, a Kapolna téri gbrog
katolikus valamint az Ihdsz utcai reformatus templom.

Egyhazi intézmények

Budapest-Kébanyai Evangélikus
Egyhazkozség gylilekezetének temploma

1102 Budapest, Kapolna utca 14.

Szent Laszl6 Plébaniatemplom

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 25.

Sion-Budapest Gyiilekezet Mindenki
Temploma

1105 Budapest, Cserkesz utca 7-9.

Budapest-Kébanya Reformatus
Egyhazkozség templom

1105 Budapest, Ihdsz utca 15.

Kébanyai Conti kapolna

1105 Budapest, Kapolna tér 1.

Budapest Févaros X. keriilet Halom Gt - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom ut —
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3. K6bdnyai Evangélikus Egyhdzkézség temp
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17. Szolgdltatohdz bejdrata a Kérési Csoma Sandor
utca feldl
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24. Szolgdltatohdz iizlethelyiségei
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2.6. KOZLEKEDES VIZSGALATA

2.6.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A vizsgdlt terlilet hdldzati jelent6ségl kapcsolatat a Kérosi Csoma Sdndor Ut jelenti.
A sugdrirdnyu féuthaldzati elem egyrészr6l a 31. sz. orszagos féut csatlakozé févarosi
szakaszat alkotja a Jaszberényi Ut — Pesti Ut jelentette Utvonal részeként, masrészt a
Kébanyai uton keresztiil kapcsolédik Budapest belsé keriileteihez.

A vizsgalt terllet kornyezetében helyezkedik el a Budapest — Cegléd és a Budapest -
Lajosmizse vasutvonal, amelyek hatdsa kozelségiik folytan szintén figyelembe veheté.

2.6.2. KOZUTI KOZLEKEDES

A vizsgdlt terilet forgalmi szempontbdl legjelentGsebb Uthaldzati eleme a Kérosi
Csoma Sandor ut, amely I. rend(i f6uthdaldzati szerepet tolt be, 2x2 sdvos utpdlyaval és
kozépfekvésl( villamos palyaval rendelkezik.

A terilettSl nyugatra talalhatd Liget téri csomdpont nagyban befolydsolja a K&rosi
Csoma Sdandor ut forgalmat. A keresztez6désen dathaladé forgalom a reggeli
csucsiddszakban, a belvaros iranyaban csupan 850 E/6ra, a forgalmi igények viszont
meghaladjak a biztositott kapacitdst (rendszeresek a torlédasok). A kedvezSbb
helyzet( ellenirdnyban a varoshatar felé tarté forgalom értéke 1040 E/6ra. Az Gtvonal
egész napos forgalomterhelése 25-30.000 E/nap/2 irany. A Liget tér — Mazsa tér
csomopont 6 Utvonal jelz6ldampds forgalomiranyitdsi csomdpontrendszerét jeleneti.
A csomopont strukturdjat az alabbi kép mutatja be.

TULTELITETT, LIGET TER - MAZSA TER CSOMOPONT
FORGALOMTECHNIKAILAG f
R BONYOLULT CSOMOPONT!

Utpalya

—— Vasut
villamos

sumnnnsw tervezett kapcsolat

; - i meglévéitervezett aluljard
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A vizsgdlt terlletet délrél a gyUijtéat szerepkort betolté Kdpolna utca hatarolja,
amely az egykori villamos kozlekedésre szolgald kozépfekvésli vaganyzdna
mellett 1-1 forgalmi sdvval rendelkezik. Az utca forgalomterhelése a K&rosi
Csoma Sandor ut felé 600 E/dra, a KGér utca felé 450 E/6ra. A 7-8.000 E/nap/2
irdny forgalmat bonyolitd, X. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban lévé Gtvonal
rehabilitacidja szlikséges.

JelentGsebb forgalmi szerepet tolt be a Halom utca, amely 2x1 forgalmi savos
utvonal autébusz kozlekedéssel, 15 m kozteriilet szélességgel.

A lako-funkcidju beépités teljes teriilete a Halom utca kivételével atmend kdzuti
forgalomtdl mentes forgalomcsillapitott teriilet.

A vizsgdlt terllet nagyobbik részét alkoté — a Kérosi Csoma Sandor ut —
Kapolna utca - Halom utca altal hatarolt — teriilet egésze Laké-pihend 6vezetbe
van sorolva menetdinamikai kiszobok kiépitésével. A teriileten bellli utcak
(Havas Ignac utca, Veszprémi utca, Kapolna koz) szabalyozasa kialakult, az utak
kozterileti szélessége 12-15 m kozott valtozik. A Halom utca — Halom koz —
Banya utca — Aszok utca altal hatarolt teriilet Tempo 30-as zédnaba van sorolva a
bejaratokndl menetdinamikai kiiszobokkel. Az utcdk kialakult szabdlyozasi
szélessége a lakéutcdkon 12-15 m.

A vizsgdlt terllet és térségének kozuti kozlekedési rendszere a Jelenlegi
uthaldzat tervlapon keril bemutatasra.
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2.6.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

Ko6zuti kététtpdlyds kdz6sségi kdzlekedés

A vizsgdlt terilet nyugati

villamos  koOzlekedés  egyrészt

Foldalatti Vasut kozotti

Bosnyak tér kozpontokat.
ut 2-2,5 perc/irany

villamoskozlekedése - az
szerint — kétharmad részben
koriranyd  kapcsolatokat

Laszl6 térnél is van megalldja.

28 Blaha Lujza tér Uj koztemetd sugariranyu 10

3 Gubacsi ut Mexikoi ut koriranyu 6-7

62 A Mdzsa tér Rakospalota MAV | kérirdnyu 7-8
telep

62 Blaha Lujza ér Rakospalota MAV | vegyes 20 (csak
telep csucsid6ben)

A K6banyai ut — K6rosi Csoma Sandor Utvonalhoz kapcsolddott egykor a Kdpolna utca
villamos kozlekedése. Az 1912. évben megindult forgalom 1994. évben sz(int meg a
kihaszndlatlansaga miatt, a vaganyhaldzat mdig nem kerdlt felszamolasra.

Nagyvasuti kézlekedés

A vizsgalt teriilet kozelében taldlhaté 100. szdmu Budapest — Cegléd és 142. szamu
Budapest — Lajosmizse vasuUtvonalak koézos kétvaganyu, villamositott vasuti palyajanak
teriilete a tavlati fejlesztési elképzelések megvaldsitasat is biztositd teriileti tartalékkal
rendelkezik.
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hatarat
jelent6 Kérosi Csoma Sandor dton
tobb villamos viszonylat is kozlekedik.
A KG6rosi Csoma Sandor Ut a K6banyai
ut — Maglddi at jelentette sugdriranyu
kapcsolat és a Bihari ut — Fehér uat
jelentett korirdanyd kapcsolat kozos,
fonddd szakasza, melyb6l ez utébbi
tolt be fontosabb szerepet. A kériranyu

Rackevei HEV vonal és a Millenniumi
kozlekedést
biztositva atszallast tesz lehetévé az
M2 és M3 metrévonalakkal, masrészt
Osszekoti a Liget tér, Ors vezér tere,
Ennek
kovetkeztében a K6rosi Csoma Sandor
slrlségd
alabbiak

szolgdlja.
A villamos megalldknak a K6banya alsé
vasutdllomas térségében és a Szent
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A két vasutvonal egylttes kétiranyl, K6banya alsé vasutallomason megdllé személyvonat
forgalma napi 168 szerelvény. A K6banya alsé vasutdllomas jelentGs forgalmat bonyolit a
varoshatar és a belvaros felé egyarant.

A leromlott mdszaki allapotd megdlld mellett nincs P+R parkold kiépitve, viszont szamos

villamos és autébusz jarattal — kedvezd gyaloglasi tavolsag mellett — biztositott az
atszallas.

Koézuti k6zosségi kozlekedés

A vizsgalt terlilet kozosségi kozlekedését a kozuti vasut mellett az autdbusz-haldzat
biztositja, mivel mind a K6rosi Csoma Sandor Uton, mind a Kdpolna utcdn, mind a Halom
utcan kozlekedik egy vagy tobb jarat. A terlletileg érintett viszonylatok az aldbbiak:

5 Kovetési id6
Jarat- Kapcsolat icsidéb
Végallomas 1 Végallomas 2 CeteEeelEn
szam tipusa
(perc)
9 K&banya alsé vasutallomas. Obuda-Bogdani ut sugariranyu 6-7
162 Kébanya alsé vasutallomas Magléd-Auchan aruhaz sugariranyu 20-30
162A | K6banya also vasutallomas Rakoskeresztur varoskp. | sugdrirdnyu 12-20
217 Kébanya alsé vasutallomas Szarva csarda tér vegyes 15
95 Puskas F. stadion Fels6csatari koz korirdanyu 4-7
195 Puskas F. stadion Rakoskeresztur varoskp. | vegyes 30
262 K&banya alsé vasutallomas Rakoskert, Erzsébet krt. vegyes 15

A vizsgdlt terilet ellatasaban f6ként a Liget téri autdbusz végallomas jaratai jatszanak
jelentds szerepet a teljes belvarost Obudaval 6sszekoté Kébanyai Ut — Kérdsi Csoma
Sandor Utvonalon kozlekedd 9-es jarattal. A 9-es viszonylaton a K&bdanyai Uti szakaszan
jelentds, 16.000 utas/nap/2 irdny nagysagu a forgalom. A Kapolna utca egész napos
utasforgalma azonban mintegy 11.000 utas/nap/2 irany. A legkisebb forgalmat a Halom
utcdban kozlekedd 217-es jarat 4.000 utas/nap/2 irany terhelése jelenti. (A forgalmi
adatok a Kozlekedés Kft 2011 évi forgalomszamlalasa alapjan kerultek feltiintetésre.)

A vizsgdlt terilet és térségének kozosségi kozlekedési rendszere a lJelenlegi tomeg-
kozlekedési hdldzat tervlapon keril bemutatasra.
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2.6.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A vizsgalt terilet kerékparos infrastrukturdjat a Kérosi Csoma Sandor Uti iranyhelyes
kerékpdrsav, valamint a Kapolna utcaban a Roman utcdig tarté irdnyhelyes kerékparsav és
annak folytatasaként az utca északi oldaldn vezetett kerékparut biztositja. A Kapolna utcai
kerékpdrut a Halom utcatdél a Csajkovszkij parki atvezetéssel tart a K6ér utcdig.

A laké-pihend és tempd 30-as zonaba sorolt terilet belsé Uthaldzata 6nallé kerékpdros
infrastruktira nélkdl alkalmasak a kerékpdarozdsra. A kerékpdros forgalom azonban a
kedvez6 terepadottsagok ellenére nem jellemzd a teriileten.

A vizsgdlt terilet forgalmi igényeknek megfelelS szélességben mindenitt kiépitésre kerilt
a gyalogosjardak haldzata, amelyek jellemz6en oOntott aszfaltburkolattal, vagy beton
jardalappal késziltek.

Az U(tcsatlakozdsoknal az akadalymentesitésre (szegélyek lesiillyesztése és a taktilis
elemek elhelyezése) csak részben kerilt sor. A Kapolna utca — K6érési Csoma Sandor ut
csatlakozasaban talalhaté aluljaré hasznalaton kiviil van, a keresztezésben a gyalogosok
atvezetésére szintbeni gyalogatkelGhelyek létesiltek.

2.6.5. PARKOLAS

A vizsgalt terilet nem tartozik a 30/2010. Budapest févaros kozigazgatasi teriletén a
jarm(ivel varakozas dijardl és az Gizemképtelen jarm(ivek tarolasanak szabalyozasardl sz616
FGv. Kgy. rendeletben meghatarozott korlatozott varakozasi Gvezetbe, nincs fizet6
parkolds jelenleg a teruleten.

A parkolds szabalyozas keriileti megjelenése azonban mar rovidtavon tervezett.

A tervezési terlileten bellli tobbszintes lakdépiiletek nem rendelkeznek telken beliili
parkoldval, kivételt képez ez aldl a K6rosi Csoma Sandor Gt menti 10 emeletes éplileteket,
melyek foldszintjén 5x16 db gardzs, azaz Osszesen 80 db parkold létesilt. A terilet
parkolasi igényeit kozterileti felszini parkoldk biztositjak. A kialakitott parkoldhelyeken
kival jellemz6 a lakéutcdkban az uttengellyel parhuzamos parkolas. A lakéteriiletekre
vonatkozo parkoldsi mérleg, az 1241 db lakas és az 6sszesen 557 db kozterileti parkold és
80 db gardzs alapjan: 51%-os. A jelenlegi parkoldk kihaszndltsaga nem haladja meg a 80%-
ot.

A vizsgdlt teriileten a ,Budapest X. keriilet, K6banya teriletén fizet6 parkolasi 6vezetek
kialakitasa dontés-el6készité tanulmanyterv” alapjan 552 db koztertleti parkold taldlhato,
amelyek atlagos kihaszndltsdga csupan 63%-os. A maximalis parkoldsi kihaszndltsag a
K&rosi Csoma Sandor Ut menti lakééplletek északi részén jelentkezik, de az is csupdn 72%-
os.

Az alacsony parkolasi igényt az ott lakdk szocialis helyzete miatti alacsony szint( gépjarm
ellatottsag, valamint a jo kozosségi kozlekedési haldzat magyardzza. A lakd-pihend, vagy
Tempo 30-as zdndba sorolt teriileten elhelyezked6 parkolék azonban kedvezé6tlen
varosképet eredményeznek.

Az Aszok utca — Halom utca sarkdndl elhelyezkeds idések otthona rendelkezik egyediil
telken belili parkoléval. A K6banyai Helytorténeti Gy(lijtemény épiletéhez tartozik ugyan
kapubehajté, de a parkoldas mégis kozterileten torténik. A Kébdnyai Evangélikus
Egyhazkozség temploma rendelkezik telken belili gardzzsal és kapubehajtéval.

A X. keriilet kozigazgatasi teriiletén, és igy a vizsgalt teriileten is a 31/2005 (VI. 17.) Ok.
rendelet van érvényben, amely a rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges parkoldhely
épitési kotelezettséget szabalyozza.
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2.7. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA
2.7.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK
A vizsgalt teriilet a Pesti-siksag és a Godoll6i dombsag hatardn fekszik. Morfoldgiailag

sik terilet. A terllet névényfoldrajzilag a Duna-Tisza kozi (Praematricum) fléravidékbe
tartozik.

2.7.2. TAJTORTENET

K6banyan mar a XVII. szazadtdl zajlott
a mészkd kitermelés egészen 1890-ig,
amikor egy rendeletben besziintették
a tevékenységet. A hegybe vajt Gregek
és pincék azonban megmaradtak. A
pincerendszer a vizsgalt terilett6l
északra, a mai Korosi Csoma utca és
Kolozsvari utca talalkozasanal
kezd&dik, teljes hossza elérheti a 33
km-t is. A kitermelt ké fogydsaval a
k6bdnydszat mellett a mészké jo
talajan a sz6l6termelés, borkészités is
fejlédott.

forrads: I. katonai felmérés

Az els6 katonai felmérésen (1763-
1787) a terilet teljesen lakatlan és még sz6lGiiltetvény boritotta.

A 1l. katonai felmérésen (1806-1869) mar nagyobb mértékd beépitést lathatunk.
A sz6l6hegyek kornyékén fekvd foldeket az 1850-es években kezdték kiparcellazni
A sz6l6mdvelés visszaszorult, helyére lakdépiletek és gylimolcsos kerdilt.

Jelent6s mértékl beavatkozasnak
tekinthetd a Pest-Szolnok
vasutvonal megépitése 1847-ben,
melyet 1867-ben a Jozsefvarosi
palyaudvarrél induld losonci vonal
ataddsa kovetett. A vasutvonalak
feldaraboltak a Lapos-ddlé terlletét.

Miutan 1872-ben Budapest
megalakulasaval a févaros tizedik
kerllete lett folyamatosan és
rohamosan kezdett néni a kerilet
lakosainak szama. | forrds: Il.katonai felmérs
A sulyos lakas problémakat a 70-

es 80-as években allami lakasépitésekkel probaltak megoldani. Ekkor épiiltek a vizsgalt

teriileten |évé lakotelepek is.
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2.7.3. TAJHASZNALAT ERTEKELESE, VEDETT, VEDENDO TAJI, TERMESZETI
ERTEKEK

A tervezési terllet bedllt beépités(i varosi tdj. A telkek zOome nagyvarosias és
kisvarosias lakéterilet, helyenként intézmények taldlhatdk. Az épileteket bedllt
névényallomany koriti.

A tervezési teriileten védett, értékes természeti terlilet vagy tdji, tajképi érték nem
talalhato.

2.7.4. A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A vizsgalt terllleten a zoldfeliletek aranya és a fasitottsdg mértéke magas.
A zoldfelliletek lombkorona boritottsaga kdzel 50-60 %.

Ko6zhasznalatu zoldfeliiletek

A terileten legnagyobb ardnyban a lakételepi, atlagos fenntartdsu, burkolatokkal
felszabdalt zoldfeliileteket talalunk. A noévényallomdany altaldnossdagban véve jé
allapotu. A fiatal telepitésu, jo egészségi dllapotu, atlagos érték(i fak mellett id6sebb,
értékes fak is talalhatdk a terileten.

A volt bolcséde helyén létesitett gyepes kutyafuttatd gondozott, néhdny fa és egy
pergola biztositja a terlileten az arnyékot.

A Havas Ignac utcaban idén adtak at a kormanyablakot. A parkositott kornyezetben
igényes novényagyast is kialakitottak, az éplilet mellé pedig pafranyfenyét telepitettek.
Az éplilet homlokzatat lonccal futattak be.

Nem koézhasznalatu zoldfeluletek

A terlileten taldlhaté intézménykertek gondozottak. Altaldban néhany diszfaval
diszcserjékkel, 6rokzoldekkel és nyirott fagyalsovénnyel parkositottak.

A négyemeletes lakdhazak el6tt tobb helyen (Veszprémi utcdban, Havas utcdban) a
lakdk altal gondozott el6kertek vannak, amelyekbe 6rokzoldeket (keleti tuja, feny6k),
diszcserjéket (nydri orgona, fagyal) és néhany diszfat (térok mogyord, csorgéfa)
Ultettek.

A piac épiletének két oldaldn extenziv zoldtetS létesiilt, ezen (alkalmasint) spontan
megtelepedett gyomfak élnek a gyepszinti tarsulasban.

Kozteriileti fasorok

A terilletet hatarold, illetve tagolé utcdak mindegyike fasitott. A K&rosi Csoma ut
mentén ezist harsakbdl allé6 fasor huzdédik a panelhdzak el6tti zoldszigetekben.
A fasor szakaszos, nem egybefligg6. A Halom utcai kétoldali gyepes savban, jé allapotu
korai juhar fasor taldlhato, amelyet fiatalabb egyedekkel egészitettek ki. Ez a fasor sem
teljesen egybefliggd. A Kapolna utca fasora kevésbé jo allapotu, az akdcok egy része a
légvezeték miatt gorbe, vagy csonkolt, tobb gyenge allagu. A Kdpolna koz szintén akac
fasorral rendelkezik. A Havas Igndc utcdban a vegyes, korai juharbdl, japanakacbdl,
akacbdl, csorgéfabdl allo fasor egyedei néhany kivételtdl eltekintve jé allapotban
vannak. A Veszprém utcai fasor helyi viszonylatban értékes fasornak tekinthetd.
A csorg6fak alkotta fasor egészséges, j6 allapotu egyedeivel, egységes megjelenésd.
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A TERULETEN ELOFORDULO FAFAJOK LISTAJA

KOZTERULETEN

Balvanyfa
Borbas-berkenye
Csorgofa

Dio

Ecetfa

EzUst hars
Ezlst juhar
Ezlstfeny6
Fehér akac
Fekete eper
Fekete nyar
Flge

Hegyi juhar
Japanakac
Jegenyenyar
Keleti életfa
Keskenylevelli ezlstfa
Kocsanyos tolgy
Korai juhar
Lucfenyé
Magas kdris
Mezei juhar
Mogyord
Nyugati tuja
Orgona

Ostorfa
Pafranyfenyd
Platan

Rezg6 nyar
Ringlé szilva
Rozsds akac
Szivarfa

Tiszafa

Torok mogyoréd
Vadgesztenye
Veresgy(rl som
Vérjuhar
Vérszilva

Z6ld juhar
MAGANTERULETEN
IDOSEK OTTHONA
Fehér nyar

Korai juhar

Ailanthus altissima
Sorbus Borbasii
Koelreuteria paniculata
Juglans regia

Rhus typhina

Tilia tomentosa

Acer saccharinum
Picea pungens

Robinia pseudoacacia
Morus nigra

Populus nigra

Ficus carica

Acer pseudoplatanus
Sophora japonica
Populus nigra 'ltalica’
Thuja orientalis
Elaeagnus angustifolia
Quercus robur

Acer platanoides

Picea abies

Fraxinus excelsior

Acer campestre
Corylus avellana

Thuja occidentalis
Syringa vulgaris

Celtis occidentalis
Ginkgo biloba

Platanus x acerifolia
Populus tremula
Prunus domestica
Robinia hispida

Catalpa bignonioides
Taxus baccata

Corylus colurna
Aesculus hippocastanum
Cornus sanguinea

Acer platanoides 'Crimson King'
Prunus cerasifera f. atropurpurea

Acer negundo

Populus alba

Acer platanoides
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Mogyoré Corylus avellana
Nagylevell hars Tilia platyphyllos
Vérszilva Prunus cerasifera f. atropurpurea
HELYTORTENETI

GYUJTEMENY

Fehér akac Robinia pseudoacacia
Keskenylevelli eziistfa Elaeagnus angustifolia
Nagylevell hars Tilia platyphyllos
EVANGELIKUS TEMPLOM

Balvanyfa Ailanthus altissima
Nyugati ostorfa Celtis occidentalis
Fehér akac Robinia pseudoacacia
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2.7.5. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG

Rekreaciés  zoldfeliiletekkel  valé
ellatottsag, megkozelithetoség Zéidfeliileti intenzitas 2015.

A vizsgalt  terilet  zoldfelileti M 1:10.000
elldtottsdga megoldott. A tervezési
teriileten koézhaszndlatu zoldfelillet a
lakdtelepi tombok kézott huzodik.

Nagyobb  kozparkok taldlhaték a
vizsgalt terilet 500 méteres
kornyezetében — a Halom utca tulsé
oldalan, ezek a Csajkovszij park és a
Rottenbiller park.

Zoldfelileti intenzitas vizsgalata

A zoldfellleti intenzitds a madsik
meghatdrozd indikatora a zoldfelileti
elldtottsagnak, és ezaltal a teleplilések

élhetGségének. A zoldfellletek
kozvetetten, illetve kozvetlendl

hatassal vannak a varosklimara,
kozvetett mddon pedig az élGvilagra és
az emberre is. A Zoldfelilet Intenzitds
érték (ZF1) olyan %-érték, mely az adott
teriiletre esé zoldfeliiletek ardnyat
(terlileti kiterjedés és boritottsag
mindsége is) fejezi ki. Az érték
nagysaga nem egyezik a zoldfellletek
tényleges nagysagaval. (Pl. egy zart
lomkorona szint alatt |év6 szilard
burkolat nem érzékelhet6 a
felvételeken.)

Zoldfeltleti intenzitasi érték (%)

B 10%alatt 50->70
I 10->30 M 70->90
[130->50 M %0->100

[+ =« 4 Vizsgalt tertlet hatdra
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2.8. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

2.8.1. FOLDTANI VISZONYOK, TALAJ ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A vizsgdlt teriilet egészén oolitos mészk6, mészmarga, bentonitosodott
riolittufaval taldlhaté. A magas- és mélyépitések folytan genetikai talajtipus a
térségben bolygatatlan formaban nem lelhet§ fel.

A felszini foldtani adottsagokat vizsgalva megdllapithatd, hogy a teriilet keleti
részén homokos kavics és homok jellemz6, mig t6le nyugatabbra kézetlisztes
homok, kézetliszt, agyag, valamint lepelhomok a kialakult talajtipus.

A vizsgalt terilet talajainak allapotdra vonatkozé atfogd, aktualis felmérés nem
all rendelkezésre. Eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin alig talalhatd
a térségben.

1. tablazat: Foldtani térképek (forras:» map.mfgi.hu/mernokgeologia)

Fedetlen foldtani térkép Felszini foldtani
(forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia) (forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia)

40 - oolitos mészk6, mészmarga, e homokos kavics, homok (narancs)
bentonitosodott riolittufaval o  kOzetlisztes homok, kézetliszt, agyag
(v. sarga)

e lepelhomok (v. sarga)

A vizsgalt teriileten jelentSs felszini vizfolyds nem taldlhatd. A talajvizszint
mélysége 5-10 méter kozott valtozik.

2.8.2. LEVEGOMINGOSEG

A vizsgalt térség a 4/2002. KvWM rendelet szerint a ,Budapest és kdrnyéke
légszennyezési agglomerdcid”-ba tartozik.

A vizsgalt terlleten automata légszennyezettségi mérdallomas nem Uzemel.
Legkdzelebb 2,5 km tavolsagban a Gergely utcai, mig 3,5 km-re taldlhato a
Teleki téri allomds. A Gergely utcai mérGallomas adatait csak tajékoztatd
jelleggel kozoljik. A hatdlyos hatarértékeket a mérGallomasokon a
légszennyezés nem éri el. A levegGterhelési hatarértékeket a 4/2011. VM
rendelet rogziti. A tablazatokbdl leolvashatd, hogy a légszennyezettség az
utdbbi 10 évben csokkend tendencidju.
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Mérsallomas 3 5 o o o 5 & = o -
o 2= o = S - - - - -
=] =] =] = =] =] =] =] =] =]
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
f:”?e‘y e 33 na 38 38 35 33 37 33 na na
Initrogén-dioxid
éves hataréneke 50 48 6 a a2 40 40 40 40 40
Mérdallomas - " o ~ @ =3 P - o o -
P=) = P=3 £ b= b= - - - - -
I i ;5 I 5 I I 8 I I I
Gergely u. (X. ker.) 31 29 30 28 30 26 23 25
szalld por éves
hatarértéke 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40

forrds: Budapest Kérnyezeti Allapotértékelése 2015.

2.8.3. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A terilet legjelent6sebb zajterhelése a K6rosi Csoma Sandor Ut, a Képolna at
és a kozeli vasutvonalak forgalmdnak koévetkezménye, amelyeken a zajszint
meghaladja a 27/2008. (Xll. 3.) KvWM-EUM rendeletben meghatéarozott
vonatkozd hatarértékeket. A teriilet felett nem taldlhaté légifolyosd, a Liszt
Ferenc Nemzetkozi RepulStér kdzlekedési zajszintje magas, de nem hatarérték
feletti.

Koézuti forgalom zajterhelése — nappal (06-22 h)

Kozt zajterheles nappal

Kozuti zajterhelés ajjel

o

Forrds: Budapest stratégiai zajtérképe
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Vasuti zajterhelés — nappal (06-22 h

I Vasiti zajterhelés nappal

(JNOERCOCOO®EA0
:
B

Forrds: Budapest Straté.g/ai zajtérképe
06 h)

( 3 Vasiti zajterhelés éjjel

NEOREOEOCEEC

-

Forrds: Budapest stratégiai zajtérképe
Hatarérték nagyvarosias lakéterileten féuttédl, vasuti févonaltdl szarmazo
zajra: nappal 65 dB, éjjel 55 dB.

Uzemi zajterhelés nappal

JEONROECCEEC
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Az lizemi zajterhelés hatarérték alatt marad.
Hatarérték nagyvarosias lakdterileten izemi létesitményekt6l szdrmazo zajra:
nappal 55 dB, éjjel 45 dB.

Repiilés zajterhelés-nappal (06-22 h)
A repllési zajterhelés eseti és markansan a hatarérték alatt marad.

2.8.4. VAROSUZEMELTETES - HULLADEKKEZELES

A vizsgalt teriileten a rendszeres hulladékelszéllitast a FKF Zrt. végzi. A heti
kétszeri begylijtés az igényeknek megfelel6. A térségben nincs szelektiv
hulladékgytijté sziget. A terllethez legkdzelebbi hulladékgytijté udvar a Fehér
kozben taldlhaté.

2.9. KATASZTROFAVEDELEM

2.9.1. FOLDTANI KORLATOZASOK
Foldtani korlatozas, épités alkalmassag

Epités alkalmassag

Il eagvéb

[l Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas
[l Beépitésre 4-5 szintig alkalmas
Beépitésre alkalmatlan, gazdasagtalan
Felszinmozgasos teriilet
Hulladékkal feltoltott teriilet

Meredek lejté /szilard kézeteknél 35°, plasztikus

Mocsar, belvizes teriilet

(forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia)
- beépitésre alkalmas 4-5 szint felett is M Vegyes anyaggal feltoltatt terilet
(s. sarga) B Arteriilet

_ beépl'tésre alkalmas 4-5 szintig (V. sérga) ] Eléviz hatasteriilete, kis teherbirdst képzédmény

Tobbszintes beépitésre gazdasagtalan

Az épitési alkalmassagi térkép alapjan a tervezési teriilet beépithetGségi
viszonyai, atlagosan 4-5 szintig kedvezéek.

Karsztos teriiletek

A teljes vizsgalt teriilet jellemz&en karsztos. A felszin alatti vizek védelmérdl
sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriletek a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriiletnek minésiilnek, amelyekre
vonatkozo el6irdsokat a kormanyrendelet tartalmazza. A teriileten fokozottan
figyelemmel kell lenni a vizhdztartds megvaltoztatasara, a szennyvizkezelés
tervezésére a karsztvizbazis védelme érdekében. Karsztos teriileten barmely
eredetli, szennyezett viz elszikkasztdsa nem megengedhet§, a telkek
beépitése, csak kdozmlivesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése
mellett tamogathato.
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2.10. KOZMUVIZSGALAT
Vizellatas

A vizsgdlt terllet vizellatdsat a Févarosi Vizmlvek Zrt. altal Gzemeltett
vizhaldzati nyomdaszénak és azok vezetékei biztositjak.

A terililetet a Kdpolna utca vonaldban a 20. szamu, Pesti alapzéna DN80O-
DN600 mm-es vezetéke érinti, azonban az ingatlanok vizellatasat a 23. szdmu,
Keletpesti fels6 nyomaszéna vezetékei biztositjak. A 23. szdmu zdna betdplald
géphdza az I|hasz utcdban taldlhaté Kébanyai vizmltelep, ellennyomé
medencéje a XVI. keriiletben lévé Cinkotai medence. A medence 2x5 000 m3-es
térfogatu, fenékszintje pedig 167,16 mBf.

Az K6bdnyai vizmltelepre a Pesti alapzdna vezetékei két iranybdl érkeznek.
Az egyik a vizsgalat teriilet déli oldalan (Kapolna utca) létesiilt DN800-DN600
mm atmérgjd, a masik az északi iranybdl a Korosi Csoma Sandor Ut — Harmat
utca nyomvonalon kiépitett DN 800 mm atmérgj fényomodvezeték.

A 23. szamu zoéna elosztovezeték haldzatanak vizoldali megtdplalasa az Ihasz
utcai teleprdl kiinduld lhasz utca — EI6d koz — EI&d utca — K6rdsi Csoma Sandor
Ut nyomvonalon haladé DN400, majd DN300 mme-es, és az lhdsz utca - Gergely
utca — Kdpolna utca nyomvonalon kiépitett DN400, majd DN300 mm-es
gerincvezetékrdl torténik. Az elosztévezetékek jellemzéen DN100, DN150 és
DN250 mm atmérgjlek, azonban el6fordulnak ma mar szabvanyon kivdli
cs6atmérdjl szakasztok (DN175, DN80 mm) is, melyeket Ujonnan mar nem
épitenek be.

A vizsgalati terlleten a vezetékeknél alkalmazott cséanyagok tekintetében
nem mutatkozik nagy valtozatossag. A DN100 és DN150 mme-es vezetékek
eternit, mig a DN175 és DN250 mm-es vezetékek Ontottvas anyaguak.
A gerincvezetékek tobbnyire eternit anyagu vezetékként létesiiltek. Annak
ellenére, hogy a vizelldatd haldzat kdrvezetékes haldzatként torténd kiépitése
mind a vizszolgaltatds biztonsaga, mind a vizmingség tekintetében kedvez6bb,
a terileten 4 agvezetékként létesllt vezeték is taldlhatd, melyekrdl ingatlanok
bekotése, valamint tlzcsapok is kialakitasra keriltek. Ezek a vezetékek a
korvezetékes haldzatrol dgaznak le.

A tliziviz biztositdsa tlizcsapokkal torténik. A vizsgalati terlleten kb. 15 db
tlizcsap talalhatéd. A tlzcsapok 100 méteres elladtasi terlleteit abrazolva
megdllapithatd, hogy a vizsgalati teriilet tliziviz ellatdsa biztositott.

A tervezési teriilettSl nyugatra, a Korponai utca — Vaspalya utca nyomvonalon
DN300 mme-es ipari vizvezeték talalhato.

Csatornazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A szenny- és csapadékviz elvezetésérSl a FGvdrosi Csatorndzdsi M(ivek Zrt.
(FCSM Zrt.) altal Gzemeltett egyesitett rendszer( csatornahalézat gondoskodik.
Az Osszegyljtott vizek el6bb a Ferencvarosi szivattyutelepre, majd onnan a
Budapesti Kozponti Szennyviztisztitd telepre jutnak. A tisztitott szennyvizek
befogaddja a Duna.

A vizsgélati teriileten a csatorndk altal Osszegyljtott vizeket harom irdnyba
vezetik el a teriletrél:

— A terililet nagyobb, délkeleti, részérél a csatorndak a Kapolna utca —
Roman utca nyomvonalon kiépilt 100 cm-es gydjtScsatornara vezetik
a vizeket.
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— Eszakon a Halom utcai 60/90 cm-es gy(ijtScsatornara kdtnek ra, ami a
K6rosi Csoma Sandor uti 70/105 cm-es tojasszelvényl f6gyl(ijtGbe
vezeti a vizeket.

— A nyugati oldalon létesilt csatorndk a KG&rosi Csoma Sandor uUton
kiépUlt 70/105 cm-es tojasszelvényl fégyljtéesatornara kétnek ra.

A csatorndk gravitacids lizemdek, betonbdl késziilt kdrszelvényl csatornaként
épultek ki. A nagy atmérdjd csatorndk kozé a @80 cm-nél nagyobb
korszelvényli, és az 60/90 cm-nél nagyobb Osszetett szelvényl csatornakat
soroltuk, amik anyagukat tekintve nagyon valtozatosak. A Kdpolna utca —
Romadn utca nyomvonalon léteslilt korszelvény( gydjt6csatorna PVC anyagy, a
K&rosi Csoma Sandor uti, a Halom utcai és a Banya utcai tojasszelvényd gyUjt6k
pedig rendre tégla és vasbeton, tégla és UPE (livegszal erésitéses miianyag),
valamint beton anyaguak.

Villamosenergia-ellatas

A terilet kozépfesziltségl ellatdsa 10 kV-os fesziiltségszinten torténik.
A halézat tappontja a Népliget 120/10 kV-os aldllomas, amelybél kiinduld
kozépfesziiltségl haldzat kdbelei a K6bdnyai Ut — Kdpolna utca — Halom utca —
K6rosi Csoma Sandor Ut nyomvonalon is kiéptltek. 10 kV-os foldkabelhalézat
lzemel emellett a Havas Igndc utcaban, a Veszprémi utcdban, a Kdpolna
kézben és a Halom kozben is. A vizsgalati terileten 7 db 10/0,4 kV

transzformator Gzemel, amelyekbdl kiinduld kisfesziiltségli halézat — a
kozvilagitasi haldzathoz hasonléan — foldkabelként létesilt. Valamennyi

transzformator épiletben elhelyezett kiviteld.

Gazellatas

A vizsgalati terilet kisnyomasu gazhaldzattal ellatott. Az ellatdst a FOGAZ
Roman utcai nagykozép/kisnyomdasl gdznyomadsszabalyzdja biztositja,
amelybél kiinduld DN 300 HA gazvezeték a Roman utcaban halad a Martinovics
tér felé, ahol DN 300 mm mérettel indul a Liget tér felé, DN 200 mm mérettel a
Gergely utcaba, DN 300 mm mérettel pedig a Havas Ignac utcaba. Utébbi
vezeték a Kdpolna kézt DN 150 HA mérettel tarja fel, és latja el a K6rdsi Csoma
Sandor ati tarsashazakat. A halézat a Veszprémi utcdban is kiépiilt. Szintén
kisnyomdsu halézat lizemel a Halom utcdban, az Aszok utcdban, a Béanya
utcdban és a Halom kozben is.

Foldbe siillyesztett haldzati
gaznyomasszabalyzé a Roman utcaban
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Tavhéellatas

A vizsgalati terllleten f6varosi tavhéhalézat lizemel. A korzet hdébazisa a
Kispesti Er6m. A gerinchaldzat a Harmat utca és a Liget tér kdzott a vizsgalati
teriileten keresztil létesilt Fv 2 DN 400 mm mérettel.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A vizsgalt terileten lév6 vezetékes adatatviteli- és tavkozlési-haldzatot a
Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV) épitette ki és lizemelteti.

A térségben |évé helyi el6fizetSi hdldzat tappontja a K6ér utca 17. szam alatt
elhelyezett K6banya AXE HOST kozpont. A kdzpont fel6l cséves alépitmény
indul ki, és fedi le a kbzpont tapteriletét. A kdzpontrdl ellatott helyi vezetékes
tdvbeszél6 haldzat rézkdbellel kiépitett, un. nagyelosztds rendszer(i, ahol a
nagyobb igényl koncentralt el6fizet6k kozvetlen kabelcsatlakozassal
rendelkeznek. Err6l a haldzatrél a hagyomdnyos tavbeszéld ellatdson kivil
ISDN (integralt), MLLN (menedzselt bérelt vonali), LANFLEX (kozvetlen
Osszekottetés), stb. szolgaltatast is tud biztositani a Magyar Telekom Nyrt.

A K6rosi Csoma Sandor Ut mentén a NSN Trafficom Kft. alépitményhadldzata is
megtalalhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Mobilhalézatok vonatkozdsdban mindhdarom szolgdltaté halézata megfeleld
lefedettséget biztosit. Mobil bazisdllomasok lizemelnek a tdrsashazi épiletek
tetGszerkezetén. A Magyar Telekom Nyrt. mikrohulldmd antennat Gzemeltet a
vizsgalati terileten.
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HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3. PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP (EPITETT-, TAIJI-,
EGYEDI- ILLETVE TERULETI ERTEKEK ABRAZOLASA)

PROBLEMAK

AZ EPITETT KORNYEZET PROBLEMAI:

e A kialakult beépitettség és a szintterlileti mutatd esetében
megdllapithaté, hogy a legtobb telek tekintetében mindkét mutatd
értéke tullépi a KVSZ-ben, KSZT-ben meghatdrozott dvezeti elGirasokat,
igy tobbek kozott a Liget téri szolgaltatéhaz telke is ,tulépitett”.

e A vizsgalt terileten rossz allagu épilet a részben hasznalaton kivdli
Liget téri szolgdltatohaz.

e A 41460/11 helyrajzi szamu telek, melyen a K&banyai Helytorténeti
Gydjtemény épiilete elkeritetten all, tovabbra is rendezetlen, a 2016.
junius 30-i foldhivatali alaptérkép alapjan a telekalakitds nem tortént
meg.

o A Csalddsegit6 Szolgalat és Nevelési Tanacsadd éplileteinek elbontdsa
utadn a 41460/21 hrsz.-u telek még jelenleg is beépitetlen, a tervezett
bolcs6de nem éplilt meg. A telekalakitdas megtortént, de a telek egy
részét tovabbra is parkoléként hasznositjdk, illetve teriletén
kutyafuttaté mkodik.

e A tervezési terllettel kozvetlenll hataros a volt Sorgyar telke, mely
alulhasznositott, ,klasszikus” barnamezds terlilet. A Halom utca
mentén jelentls épitészeti értéket képvisel§ épiletei jelenleg lresen
allnak, illetve alulhasznositottak, allaguk folyamatosan romlik.

e A volt sorgyari telek és a tervezési terllettel hatdros tovabbi
telektombok szlomosodéssel értintettek, kozos jellemzgjik a leromld,
avult éplletallomany és a szocidlisan hatranyos helyzet(i lakdnépesség.

KORNYEZETI PROBLEMAK:

o A kornyezeti elemek tekintetében a teriilet legjelentésebb zajterhelése
a Kérosi Csoma Sandor ut, a Kapolna ut és a kozeli vasutvonalak
forgalmanak kévetkezménye.

e A zajterhelésen kivil jelent8s az utak levegGszennyezése is.

KOZLEKEDESI PROBLEMAK:

e A K&rosi Csoma Sandor Ut nagy forgalomterhelése miatt a Liget tér —
Madzsa tér csomdpontrendszer tulterhelt, annak egyes alcsomdpontjai
a csucsforgalmi id6szakokban nem tudjdk a megjelené gépjarmd
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forgalmat atengedni, rendszeresen torléddsok alakulnak ki. A tervezési
teriiletet érint6en ez a Kdpolna utcai alcsomdpontot érinti.

A jelenleg gy(jtéuthalozati szerepkort betdlté Kapolna utca K&banya
egyik meghatarozo adottsagu helyi utvonala. Kialakitasa rendezetlen, a
kozteriiletet tulméretezett kozuti palyak és két évtizede felhagyott
villamos kozlekedés vaganyai uraljdk. A zoldfelileti elemek és a
kerékpdros infrastruktura esetleges kialakitasu. A Kapolna utcanak a
varoskép egyik meghatarozé elemének kellene lennie.

ERTEKEK

EPITETT ERTEKEK:

A tervezési terlleten févarosi helyi védettségl épiilet a Budapest-
K6banyai Evangélikus Egyhazkozség gyllekezetének temploma, amely
megjelenésével nem csak a teriilet, hanem a kerilet értékes
telepiilésképéhez is hozzajarul.

A vizsgdlt tombok kornyezetében tovabbi szamos miemlék és févarosi
helyi védettségl éplilet talalhatd, illetve tobb telek mdiemléki
kérnyezet, vilagérokségi varomanyos helyszin (Lechner Odén mvei) a
Szent Laszl6 plébaniatemplom.

A tertleten feldjitott éplilet a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak X.
Kerlleti Kormanyablaka, a Halom utcai Idések Otthona épiilete,
valamint a 41464/9 hrsz.-0 ingatlanon |évé tarsashaz.

A terilet tovabbi értékes eleme a K6banyai Helytorténeti Gyljtemény,
valamint a Halom utca mentén elhelyezked6 K&érési Csoma Sandor
K&banyai Kulturalis Kézpont.

A BarnamezGs teriiletek Tematikus Fejlesztési Program projektjei altal
érintett volt Sorgyar teriletének jov6beni fejlesztése a tervezési
teriiletre is kedvez6 hatdssal birhat. A projektek célja az
alulhasznositott teriilet megujulasanak el6készitése annak érdekében,
hogy a funkcidvaltas értékteremté modon kapcsolddjon Kébanya ipari
Orokségéhez, valamint Kd&banya kozpontjdnak varosi szovetéhez.
A vizsgdlt terllet esetében a tervezett Uj funkcidk és a minGségi
lakdkornyezet létrejotte el6segitheti a szegregacid megel6zését, a
lakossag megtartasat.

ZOLDFELULETI ERTEKEK:

A vizsgalt terlleten a novényallomany altalanossagban véve jo
allapotu. A fiatal telepités(, j0 egészségi allapotu, atlagos érték( fak
mellett id6sebb, értékes fak is talalhatok a terileten (pl: tolgyek).
Ertékes fasorok huzédnak a K&rosi Csoma Ut (hars), a Halom utca, a
Kapolna utca és a Veszprém utca mentén.

A lakételepi éplletek kozott — a Veszprém utca Kapolna utca, valamint
a Halom utca és a Banya utca altal hatarolt témbdk — a nagyobb
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egybefligg6 zoldfellletek taldlhatdak, amelyek 6koldgiai és hasznalati
szempontbdl magasabb értéket képviselnek.

KOZLEKEDESI ERTEKEK:

e Vasuti megdlld, autdbusz palyaudvar jelentette kedvez6 utazasi
lehet8ség: A terilet kozelében taldlhatd Kébanya alsé vasuti megalld
és Liget téri autdbusz palyaudvar kedvez6 utazasi lehetGségeket
biztosit a belvaros és két agglomeracids térség kozott.

e Kozuti vasut (villamos) jelenléte a K6rdsi Csoma Sandor Ut mentén:
nagy kapacitassal és kedvezd haldzati kapcsolatokat biztosit a terilet
szdmara.

e KOrosi Csoma Sandor ut és Kapolna utca menti kerékparos
infrastruktira: Az Utvonalak gépjarmu terhelése miatt elengedhetetlen
a megfelel6 kerékparozasi feltételek biztositasa.

e Forgalomcsillapitott zéna: A teljes vizsgalt teriilet forgalomcsillapitott
tempod 30-as, vagy laké-pihen6 6vezetben van. A forgalomcsillapitott
zéna megfelel a lakékornyezeti elvardsoknak, szabdlyozza a
gépjarmiforgalmat, és egyuttal kedvez6 mddon preferdlja a
kerékparos kozlekedést is.

KOzMU ERTEKEK:

o Ateriilet kozmUvekkel valé ellatottsaga teljes mértékda.

e FGvarosi tavhéhaldzat elérhetd.
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4. BEEPITESI JAVASLAT

A tervezési terlleten a meglévé lakdhazak mellett a Liget tér 41464/8 hrsz.-u
telkén allé6 volt szolgdltatéhdz atépitésével egy allandd piac kialakitasa,
valamint a Halom utca 33. szamu, 41460/21 hrsz.-0 ingatlanon egy Uj bolcséde
épitése tervezett.

A Liget téri volt szolgdltatohaz feldjitasaval-atépitésével a cél egy olyan
helyszinhez igazodd beruhazas megvaldsitasa, melynél a tervezési teriiletet és
tdgabb kornyezetét is elldtd kozosségi tér, igy egy allandé piac és ehhez
kapcsolddo kiskereskedelmi funkcidk kapndnak helyet.

A tervezett Uj, modern kialakitasi és alternativ-megujulé energiak
felhasznalasaval Gzemel6 kozintézmény létesitése pedig a keriletben komoly
problémaként jelentkezé bolcsGdei fér6hely hidnyra jelentene megoldast.

A beépitési terv készitése soran alapvet6 szempontok a telkek és épitmények
megkozelithet6ségének és rendeltetésszer( haszndlatanak, a meglévd, rossz
allagu épuletek  megujitasdnak és a  tervezett  kozintézmény
elhelyezhet6ségének biztositasa.

A tervezési terlileten a korabbi rendeltetésekhez igazodva kereskedelem,
egyéb szolgaltatdsok, vendéglatds és intézményi funkcidk elhelyezése javasolt.
Ennek megfelel6éen a kereskedelem, szolgdltatds és vendéglatds a piac
meglévd, tdbbszintes épiiletében valdsulna meg, ahol az épiilet alsé szintjén
egy nagyobb alapteriletd lizlethelyiség és asztalos arusitasra alkalmas terllet,
fels6 szintjén pedig Uzlethelyiségek, piacfeliigyelet és kiszolgald funkcidk
kapnanak helyet. Az intézményi funkcid a kétszintes bolcsGde épiletében
valdsulna meg, ahol a féldszinten nyolc déli tjolasu csoportszoba, az emeleten
irodak és egyéb kiszolgdlé helyiségek létesiilnének.

K&banyai Piac BolcsGde
Tervezett telekterilet 1812 4757
Tervezett beépitési mérték 72 % 35%

Tervezett brutté 4dltalanos | 2621 (1,44 m2/m2) | 1594,52 (0,35 m2/m2)
szintterilet
Tervezett  bruttd  parkold 0 0

szintterilet

Tervezett szintszam P+Fsz Fsz, Fsz+1

4.1. A KORNYEZETALAKITAS SZEMPONTIJAI

— az alulhasznositott volt szolgdltatdohaz korszerd, igényes feldjitasa-
atalakitasa, zold tet6vel és kornyezethez illeszkedé homlokzattal,

— parkoldként és kutyafuttatéként hasznositott

hasznalatanak rendezése,

beépitetlen telek

— korszer(, minden igényt kielégit6é bolcsGde létesitése,
— minimalisan szikséges gépjarm{ parkolas biztositasa,
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— gyalogos forgalom irdnyainak kijel6lése,

— szinvonalas kiskereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté funkciok
telepitése,

— atervezett Uj lzletek és munkahelyek komfortos kialakitdsa,

4.2. A TERVEZETT BEEPITESEK KIALAKITASAI

Tervezett K6bdnyai Piac

A meglévé éplletszerkezet részleges atalakitdsaval a volt szolgdltatéhaz
éplletében a meglévd rendletetések mellett Gj funkcidk, igy kereskedelem,
szolgdltatas, vendéglatds is helyet kapnanak. A kétszintes épitmény alsé
szintjén asztalos és pavilonos arusitd tér kialakitasa tervezett, mely a termeldi
piac mellett rendezvényhelyszinként is funkcionalhat, valamint ezen a szinten
egy 743 mZes bérelhetd uzlethelyiség is kialakithatd. Az emeleti szintre
kénnyUlszerkezetes megolddassal arusitd pavilonok, valamint piacfelligyelet és
kiszolgalé helyiségek kaphatnak helyet. Az épilet két oldalan Iévé tamfalas
kazettdk elbontdasa utan, ezek helyére G épiletrészek keriilnének,
hulladéktaroldk és zart aruszallitast biztositd, fedett rakoddudvar.

A piac szell6zését, igy a megfelel6 klimat az arusitotér nyitott légtere és a
perfordlt, expanddlt fémlemez burkolati homlokzat biztositja. A telek
zoldfelliletének novelése és a kedvezébb latvany miatt extenziv zoldteté
tervezett.
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Bélcséde

Az épllet elhelyezésének szempontjabol meghatarozd tényez6 a telken,
terepszint alatt 4thaladé TAVHO vezeték, igy a tervezett bolcséde a Halom utca
felGli részen jelentGsen hatrahuzva tervezett.

Az épilet tomege kett6 részbdl tevédik Gssze. A foldszintes éplletrész kis
hajlasszogli tet6vel, a kétszintes épliletrész lapos tetével tervezett. A 108
fér6helyes bolcs6dében a két nevelési-gondozdsi egységet alkotd
csoportszobdk, valamint a hozzajuk kapcsolédd kiszolgdld helyiségek,
vizesblokkok alkotjak a foldszintes épllettomeget, mig a gazdasagi, kiszolgdld
helyiségek a kétszintes épliletrészben kaptak helyet. A konyha az éplilet észak-
nyugati részén helyezkedik el, mely 300 adagos kapacitdsra tervezett, igy a
szomszédos 6voda ellatast is biztositani tudja.

Az intézmény kialakitdsanal elsédleges szempont volt alternativ - megujuld
energia felhasznaldsa. A |étesitmény teriletén igy egy Haztartadsi Méretd
Kiser6m{ nagysagu napelemes villamosenergia termeld telep létesiil, valamint
az épllet héellatasa és hiitése hdészivattyurdl biztositott, melynek elektromos
elldtdsa részben napelemek segitségével torténik. A tetén keletkezé
csapadékviz a telken belll elszikkasztasra kerdl, illetve ciszternaban gyfijtve,
szlrkevizként WC 6blitésre keril felhasznalasra.

2016 MAJUS BUDAPEST, X. KGBANYA
Halom .33
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5. UJ TELEPULESRENDEZESI HATTER, JOGSZABALYI KORNYEZET
OKOZTA VALTOZASOK

5.1. Az UJ KERULETI EPIiTESI SZABALYZAT ES A HATALYOS KVSZ VISZONYA

A jogszabalyi hattér valtozasa magaban hordozza a kerileti terveszkdzok
rendszerének a valtozasat is. Mivel a kordbbi févarosi teleplilésrendezési
eszkozokre épiilt kerileti terveszkoz 2018. december 31-ig még alkalmazhatd
a Trk. 45. § (1) bekezdése alapjan, 2018. december 31-ig az ,Uj tipusu tervek”
és a korabbiak parhuzamosan lehetnek hatalyban.

A parhuzamossdg csak id6ben értendd, a terileti hatalyt illetéen nem lehet
atfedés. Jelen ,Uj tipusu” kerileti épitési szabalyzat (KESZ) jévahagyasaval a
KVSZ terileti hatdlya mddosul, és sziikséges a TRT/X/098 nyilvantartasi szamu
szabalyozasi terv hatalyon kivil helyezése is.

Budapest F6varos X. kerilet, K6banya kerileti terveszkozei kozil 2018.
december 31-ig az Uj és korabbi tipusu tervek egylttesen lesznek hatalyban,
2018. december 31-t6l csak az 0j tipusu tervek élhetnek tovabb.

5.2. AZ UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETT FELEPITESE,
STRUKTURAJA

A keriileti épitési szabalyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 20. §
tartalmazza.

A tervezési terllet az egylitt tervezendd teriilet definiciéjanak (Trk. 2. §)
megfelel.

5.2.1. A RENDELETTERVEZET FELEPITESE, TARTALMI KOVETELMENYEK
A TRK. 5. MELLEKLETE SZERINT

A KESZ részletes tartalmi kdvetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza,
figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben foglaltakra.

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ rendeletének strukturdldsa az alabbiak
szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat
,1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altaldnos eléirdsok
1.1.2. Kézteriilet alakitdsra vonatkozd eléirdsok
1.1.3. Az épitett kbrnyezet és a telepiiléskép alakit
vonatkozo elSirdsok

1.1.4. A tdj és a természeti kbrnyezet véde|
vonatkozd elbirdsok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi elGirdsok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd eldirads
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Javasolt KESZ struktira
1. RENDELET
ALTALANOS ELOIRASOK
Altaldnos elSirdsok
Kézteriilet alakitdsra vonatkozo elbirdsok

Az  épitett  kérnyezet
vonatkozo eldirdsok

alakitdsdra

A tdj és a természeti kérnyezet védelmére
vonatkozo elbirdsok

Kérnyezetvédelmi elGirdsok
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1.1.7. Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcst
teleplilésren

elGirasok (tilalmak, telekalakitds,

kotelezések, kozteriilet-alakitds)
1.1.8. Kézmiivek elGirdsai

1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési 6vezetek eldirdsai

1.2.2. Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdsai”

5.2.2. A RENDELET MELLEKLETEI

Kézmiivek eléirdasai

Epités dltaldnos szabdlyai

e

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ mellékleteinek strukturaldsa az

aldbbiak szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat
,2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1. SZABALYOZASI TERV
2.1.1. Beépitésre szdnt épitési évezetek

2.1.2. Beépitésre nem szdnt évezetek

2.1.3. Kételez6 szabdlyozdsi elemek

2.14. Mads jogszabdly dltal elrendelt
szabdlyozdsi elemek
2.1.4.1. Miivi értékvédelemi elemek,

Orékségvédelmi elemek

2.1.4.2. Tdj- és természetvédelmi elemek
2.1.4.3. Védéteriiletek, védGsavok

2.1.4.4. Korldtozdsok
2.1.5. Javasolt szabdlyozdsi elemek

2.1.6. Tajékoztato elemek

2.2. EGYEB MELLEKLETEK

2.2.1. El6vdsdrldsi joggal érintett teriiletek
2.2.2. Egyes sajdtos jogintézmények (tilalmak,
teleplilésrendezési kételezések, telekcsoport
ujraosztdssal érintett teriilet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK*

2.3.1. Védelmi-korldtozds jegyzékek

2.3.2. Mintakeresztszelvények”

KESZ tervezett mellékletei az alabbiak:

2.1. SZABALYOZASI TERV
Beépitésre szdnt épitési 6vezetek

Beépitésre nem szdnt 6vezetek
Kotelezé érvényii elemek

Mads jogszabdly adltal elrendelt
szabdlyozdsi elemek

Tdjékoztato elemek

*Fliggelék  helyett a sziikséges
jegyzékeket, valamint a
mintakeresztszelvényeket az
Aldatamaszto munkarészben

javasoljuk szerepeltetni.

Alaptérképi elemek

1. Melléklet — Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei

2. Melléklet — Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek, Védelem, korlatozas,

kotelezettség elemei (1:2000 méretarannyal)
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3. Melléklet — Forgalmi szerepet bet6lté gy(jtGutak

4. Melléklet — Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé
személygépkocsi szamanak megallapitasa

5. Melléklet — Az épitmények, o6nallé rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé
kerékparok szdmanak megallapitdsa

5.3. A KESZ TARTALMI ELEMEIT MEGHATAROZO, MEGVALTOZOTT OTEK
ELOIRASOK ES FOGALMAK

2012-ben az OTEK 1. szdmu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tébb pontja is
madosult (megszlint, mddositott, vagy Uj fogalmak). A relevans, kerlileti terveszkoz
készitésére is kihaté fogalmak és fogalmi valtozasok az aldbbiak:

e A szintteriileti stir(iség fogalmat felvaltotta a beépitési siirliség

,91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szant teriilet egyes terliletfelhaszndldsi
egységein elhelyezhetd épliletek Gsszes szintteriiletének és a terliletfelhaszndldsi
egyséq teriiletének viszonyszama.”

,13. Beépitési slirliség: a terliletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd
épliletek valamennyi épitményszintjének Jsszesitett bruttd alapteriilete és a
terliletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik lévd, telepliilésszerkezetet nem
meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”

A kiildnbség tehat a kozteriletek beszamitasabdl adodik.

Az FRSZ egyik feladata a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségének
meghatdrozasa. Az FRSZ szerint a beépitési s(ir(iség kétféle értékre tagolddik
annak érdekében, hogy a terilethaszndlat kiszolgdldsahoz sziikséges parkolasi
infrastruktara éplleten bellli biztositasa tovdbbra is tdmogatott legyen. Ennek
értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell dltaldnos sirliségi érték az altaldnosan
elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehetd, a bsp
jell parkolasi siriségi érték viszont kizardlag az éplileten belili parkolas céljara
vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épileten
beliili tdmogatasa céljabol keril alkalmazasra, tehat bdnuszértéket jelent a
beépitési s(irliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs
jelli beépitési siirliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A kertleti terveszkdznek az FRSZ hatdarértékeinek kell, hogy megfeleljen ugy, hogy
az adott teriileten belili épitési telkekre jutd (épitett — tényleges slrlség;
épithetd — tervezett sirlség) bruttd szintteriletek 6sszessége ne haladja meg a
telepilésszerkezeti egységre szamitott értéket.
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e A szintteriilet tartalmanak valtozasa a févarosban

,90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliletszerkezetei dltal elfoglalt
teriilettel névelt alapteriilete (brutté épitményszint terlilet), amelybe nem kell
beszdmitani a féldszinti fedetlen terasz alapteriiletét.”

,110. Szintterlilet: az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete.”

Budapesten a BVKSZ 3. § (2) bekezdése korabban az alabbiakat hatarozta meg:
,Epiilet brutto szintteriilete az épitményszintek bruttd teriileteinek ésszege, amelybe nem
kell beszamitani:

a) az éplilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassdgu teriileteit,

b) az elsé pinceszintnek mindsiilé épitményszint teriiletnek a lakdsokhoz tartozo
tdrolohelyiségeit,

c) a személygépjirmi-tdrold teriiletét az OTEK, illetéleqg a févdrosi vagy helyi parkoldsi
rendeletben megdllapitott féréhely mértékéig,

d) a c) pont szerinti mértéket meghaladd, épliletben elhelyezett személygépjarmdi-tdarolok
teriiletének felét.”

A KESZ 6vezeti paraméterként beépitési siirliséget nem hatarozhat meg, mivel
annak szdmitdsandl a kozteriiletek teriiletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti
el6irdsok pedig csak az abba sorolt telekre vonatkoztathatdk, a kozteriletre nem.
A lehetséges eszkoz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten mar hagyomanyos
paraméter.

Fentiek alapjan fontos valtozas a BVKSZ megsz(inésével, hogy az eddigi gyakorlattal
ellentétben a szintteriilet szdmitdsa az OTEK mindenkori elGirdsainak szerint kell,
hogy torténjen, igy a korabban figyelmen kivil hagyandé teriletek a szintterilet
értékét ,novelik”. gy az Gj TSZT alapjan késziil6 terv esetében, egy kialakult
éplletallomanyu terilet vizsgdlt szintterlleti értékei magasabbra adddnak, mint a
kordbbi rendszer szerinti vizsgalatok esetén.

A szintterileti mutatdé sem a Trk.-ban, sem az OTEK-ban nem definialt,
minddsszesen a BVKSZ alkalmazta, és ennek megfeleltetve a KVSZ-ekben, KSZT-
ekben is szerepelt. A nemzetkozi gyakorlatnak megfelel6en BVKSZ megsz(inését
kovetden is javasolt tovabbéltetni a mutatdt, mivel telekre vonatkozd objektiv és
szamon kérhet6 mutatérdl van szé a hatésagi munka megkonnyitése, és a
jogbiztonsag érdekében — egyuttal jol kifejezi a kdrnyezet terhelését is. A KESZ-ben
alkalmazott Gj szintteriileti mutaté definialasra keriilt, az FRSZ-nek megfelel6en
két részbdl all, vagyis szm = szma (altalanos szintteriileti mutatd) + szmp (parkolas
épuleten belili tamogatdasa céljabol meghatarozott szintterlleti mutatd).

e Az épitménymagassag helyett (j gylijt6fogalom a beépitési magassag

Az OTEK azon el6irasa, miszerint , A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell
meghatdrozni a megengedett beépitési magassdgot” ennek értelmezése azt jelenti,
hogy egy-egy épitési szabalyzat csak egy-egy magassagi tipust alkalmazhat, ez
azonban heterogén varosszerkezet és beépitési karakter esetén problematikus
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lehet. Az FRSZ OTEK-tdl eltéréen (EHAT/112/1/2014. szamG OTEK-tdl vald eltérési
engedély alapjan) a 4.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy:

gyljtéfogalma  ald  tartozo  épliletmagassdg, = homlokzatmagassdg  és

pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhato.”

IO

legjobban megfelel6 épliletmagassag keril alkalmazasra.

A beépitésre szant teriiletek esetében a telekre elGirt legkisebb zoldfellletbe a

tetSkertek beszamithatésaga valtozott (ndvekedett a beszamithatdsaguk), illetve

az allandé vizboritottsaggal és vizi élévilaggal bird vizfeliiletek is beszamithatova
valtak (OTEK 5. szdmu melléklet).

e Azon teriiletfelhasznélasi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a
meglévénél jelentésen alacsonyabb legkisebb zéldfeliileti aranyt hatdroz meg (az
épitési telkekre vonatkozéan), a TSZT a teriiletfelhaszndlasi egység teriletére

legkisebb Egy-egy

teriiletfelhasznalasi egységen belll meghatdrozasra kerlil6 épitési Ovezetek,

vonatkozd zoldfeliileti atlagértéket allapitott meg.

ovezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben differencialtan
legkisebb
zoldfeltleti atlagértékkel rendelkezd teriletfelhasznalasi egységeket az aldbbi

allapithaté meg. A tervezési teriiletet érint6, meghatdrozott

tablazat tartalmazza a paraméterekkel egyutt:

TSZT OTEK
A teriletfelhasznalasi Az épitési telekre
Teriiletfelhasznalasi egység egység teriletére vonatkozé vonatkozd
legkisebb zoéldfelleti legkisebb
atlagérték (%) zoldfelilet (%)
Laké Naglyvérosias, telepszeru Ln-T 35 10
lakéterilet

Epitési ovezet, | Epitési dvezet Zoldfeliilet Zoldfeliilet

Ovezet terilete legkisebb terilete

jele (m?) mértéke (m?)

(%)
Tervezési teriilet

Ln-T/1 6.215,7 kialakult (10) 621,57
Ln-T/2 12.051,7 20 2.410,34
Ln-T/3 10.047,4 40 4.018,96

Ln-T/KSZ 1.814,4 8* 362,88
Kt-Z 36.382,8 65 23.648,82

Kt-kk / K6u 24.335,5 1) 0}
Kdpolna utcatdl délre esé teriiletrész
Ln-T/1 5.241,7 10* 524,17
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Ln-T/3 8.887,2 40 3.554,88
Kt-Z 11.581,7 65 7.528,10
Kt-kk / Kbu 1.427,9 @ )
* OTEK
Ln-T teriletfelhasznalasi egység teriilete: 118.032,81 m?
Ovezetek kotelezd zoldfeluletének terilete: 42.669,72 m?

Zoldfellleti atlagérték a teriletfelhaszndlasi egység teriletén: 36,15 %
TSZT 2015. ZFA: 35%, tobblet: 1,15 %, megfelel.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi terv készitésének célja a tervezett piac funkcié helybiztositasa
a volt szolgaltatdohdz teriiletén, valamint a beépitetlen, X. kerlleti
Onkormanyzat tulajdondban |év6 telken, bdlcs6de épités lehet6ségének
biztositasa.

A teriiletfelhaszndldsi egységek és azoknak a keriileti terveszkézben valo
megfeleltetése; 6vezetek, épitési dvezetek valtozdsai

A KESZ az TSZT-vel és az FRSZ-szel
Osszhangban készll a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 20.§ (1)
bekezdése alapjan.

A keriileti Ovezetnek és épitési
Ovezetnek jel6lésmaddjdban meg kell
felelnie a TSZT 2015-ben
meghatdrozott terliletfelhasznaldsi
egységnek.

= ‘C/)\\{f’/
TSZT 2015

Javasolt rendelkezések:

Fogalommagyarazat

— Szintteriileti mutatd (szm): Az 6sszes épithetd bruttd szintterilet és a telekterilet
hanyadosa. Az Osszes épithet6 bruttd szintteriilet értéke altalanos szintterileti
mutatd értékbdl (szmd) és kizardlag az épileten beliil elhelyezhetd parkoldok— a
kiszolgald kozlekedési terileteikkel egyiitt — éplileten belili elhelyezésére igénybe
vehet6 parkoldsi szintterllleti mutaté értékbGl (szmp) adodik Ossze
(szm=szma+szmp);

— K (kialakult dllapot): az a paraméter, amelynél a rendelet hatalyba lépesekor
meglévd dllapothoz képest csak szigoribb irdnyu valtoztatds lehetséges;

Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozé elirdsok

— Uj épiilet és pavilon csak a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen beliil épithetd.

— Ahol a szabdlyozasi terven épitési hely nem jel6lt, ott meglévé épiilet és pavilon
atalakitasa megengedett, b6vitése nem.

Telekalakitas:

- Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatar alakitando ki.
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— Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb
Ovezetbe, épitési dvezetbe tartozzon.

Altalanos rendelkezés:

— Az épitési Ovezetek teriletén a melléképitmények kozil kézmd-becsatlakozasi
m(itargy és zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

Melléképitmények:

— A telek és a telken all6 f6épitmény (f6épitmények) rendeltetésszer(i hasznalatat,
mikodtetését elGsegits, kiegészité rendeltetésld épitmények kozil minden
Ovezetben és épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) kozmd-becsatlakozasi m(targy,
b) hulladéktartaly-tarolé,
c) kerti épitmény.

Ln-T épitési dvezet:

— Az Ln-T jelG épitési ovezetek teriletei jellemzéen 12,5 m-es épiletmagassagot
meghaladd, toébb 6ndlléd rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lako
rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgalnak.

— Amennyiben az épitési 6vezet elSirasai eltér6en nem rendelkeznek, az elhelyezhetd
rendeltetések:

a) lakas,

b) kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
d) kulturdlis, kozosségi szérakoztaté rendeltetés,

e) szallas jellegl rendeltetés,

f) igazgatasi, iroda,

g) sport.

— Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetésl épuleteken kivil egyéb,
azokat kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju 6nallé épllet nem helyezhetd el

— Az Ln-T/KSZ jel(i az épitési dvezet teriiletén

a) a nagyvarosias lakoteriletek szerves részét képez6 kereskedelmi,
szolgdltatasi és vendéglatdsi rendeltetések, és egyéb kozhaszndlatu
rendeltetés is elhelyezhetd,

b) épilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 2000
m?-t,

c) lakas nem épithetd.

- Az Ln-T/3 jelli az épitési 6vezet tertletén Uj lakds nem alakithatd ki.
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Az épitési ovezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékek:

1. Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
Ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m2) mértéke (%) legnagyobb (m2m?2)
(%) . Legnagyob mértéke . Parkolasra
Legkisebb b (%) Altalanos fordithaté
Ln-T/1 kialakult szabadonallo kialakult kialakult kialakult | kialakult kialakult kialakult 1,0
Ln-T/2 1000 szabadonallé 70 12,5 15,0 20 80 3,5 0,0
Ln-T/3 1000 szabadonallé 40 4,0* 12,5 40 50 1,0 0,5
Ln-T/KSZ 1500 szabadonallo 80 4,5% 9,0* 8* 60 1,6 0,5
* OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjdn”
Beépitésre nem szant teriletek
1. Kozlekedési teriiletek (KOu)
Ovezet Kialakithato Beépitési mod Beépités Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutato
jele legkisebb telek megengedett épliletmagassag legkisebb beépités megengedett
teriilet legnagyobb m mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
m? mértéke % mértéke altalanos / parkolas
% % m2im2
KOu-3 - - 2 >0 - - -
2. Zoldteriiletek (Zkp, Kt-Zk)
Ovezet Kialakithato Beépitési mod Beépités Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutaté
jele legkisebb telek megengedett épiiletmagassag legkisebb beépités megengedett
teriilet legnagyobb m mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
m? mértéke % mértéke altalanos / parkolas
% % m2/m?2
Kt-Z 1000 - 2 4,5 60 25 R
Koézlekedésre vonatkozo javaslatok:
- A meglév6 kozuti kozterllet atalakitdsakor, atépitésekor a teljes
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keresztmetszetet komplex mddon (kozuti, gyalogos és kerékparos kozlekedés,
kézmdvek, zoldfellletek, berendezési targyak) kell megvaldsitani, a kozterileti
berendezéseket egymdssal 6sszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

A KOu-3 ovezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak ©6nalléan
(kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsavként) létesithetd.

KOu-3 ovezet teriiletén Uj
[étesithetd.

autébusz-megalldhely csak autdbuszobdlben

KOu-3 dvezettel hatéros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kdzteriilettel
is hataros, a gépjarm ingatlan kiszolgalast az erre alkalmas alacsonyabb halézati
szerepU kozuti terlletrdl kell biztositani.

Epitési telek kozuti kapcsolatit a kozlekedési szempontbdl minimalisan
szlikséges ki- és bejarattal kell biztositani.

A KOu-3 o6vezet a kisebb jelentSségli féutvonalak, ezek szerviz Utjainak,
csomoépontjainak, miutargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, koézati-vasuti (villamos)
palyak, kézm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére

Budapest Févaros X. keriilet Halom Ut - Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca - Halom
Kapolna utca — K6rosi Csoma Sandor Ut altal hatarolt teriletre vonatkozé
KESZ — Megalapozé vizsgalat

ut—




Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

szolgdl. Az Ovezet teriletén szervizdt nélkili kozterileti parkold csak az
uttengellyel parhuzamosan alakithaté ki. Az Ovezet teriletén épilet nem
helyezhet6 el.

— A kerlleti jelent6ségl kozutak (Kt-Kk) ovezete a forgalmi szerepet betdlté
gyljt6éutak, a tomegkozlekedéssel érintett kis jelent6ségli utak és a
kiszolgaldutak  (lakdéutak), mindezek csomdpontjainak,  mdtdrgyainak,
csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkoldék, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozmd és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek
elhelyezésére szolgal. A forgalmi jelent6ségl gyljtSutak Gvezetébe a Kapolna
utca és a Halom utca sorolandd. A forgalmi jelent6ségl gydjt6utak teriletén
kerékparos forgalom szamdra kijelolt kerékparos nyomvonal nem, csak
iranyhelyes  kerékpar sdv létesithet6. A  kiszolgaldutak  (lakdutak)
forgalomcsillapitottan is kialakithatéak. Az Ovezet terlletén épllet nem
helyezhet6 el.

- Epitmények, 6nalldé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
hasznalatdhoz az OTEK-ban nevesitett normativakkal azonos értékeket kell
megallapitani a kozforgalmu személykozlekedés, kozpark és kozkert funkcid
kivételével, amelyek esetében nem keletkezik személygépjarmi elhelyezési
kotelezettség.

— A keletkezd személygépjarm( elhelyezési kotelezettség az ingatlan kozterileti
hataratél 300 m gyaloglasi tdvolsagon belll kozterileten is biztosithatd,
amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

o bdvités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén az épitési
telek szamara ki- és behajtds a kozut forgalomtechnikai
adottsagai miatt nem lehetséges,

o bdvités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén az épitési
telek meglévé beépitése, a telek geometriai kialakitasa miatt a
telken beliil Iétesitend6 gépjarm( tarold hely egy része, vagy
egésze nem helyezhet6 el.

— Azokon a telephelyeken, funkciék esetén ahol rendszeres tehergépjarmu
forgalomra kell szamitani a tehergépjarmdvek rakoddsat és tarolasat telken belil
kell biztositani.

— Személygépjarm(i varakozdhely céljara csak burkolt fellilet vehet6 figyelembe.

— Minden épitmény, 06nallé rendeltetési egység és terlilet rendeltetésszer(
hasznalatahoz a kerékparok szamara elhelyezési lehet&séget kell biztositani mas
jogszabalyban meghatarozott mddon és mennyiségben.

Természet, kérnyezet védelme

— A tervezett térszin alatti beépitéseknél a talajviz dramlasanak lehetGségét
miszaki eszkozokkel biztositani kell, valamint védekezni kell a talajviz kadros
hatasai ellen.

— A burkolt teriiletekrdl elfolyd szennyezett csapadékvizeket olajfogén keresztil
kell csatornaba vezetni.

— Terllet-el6készités soran a terméfold védelmérdl, osszegydjtésérél, megfeleld
kezelésérdl és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

— A térszin alatti zart gépjarm(-tarolok szell6ztetését gépészeti Uton biztositani
kell. Az elszivott leveg6t csak kéményszinten szabad a kiilsé Iégtérbe bocsatani.
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— Aterileten invaziv, illetve allergén névényfajok nem telepitheték.

— Az 4j épllet fels6 fodémein, intenziv zoldtetdt, vagy tetGkertet kell |étesiteni és
fenntartani a gépészeti berendezések, illetve felllvilagitdk altal el nem foglalt
fellleteken.

Kézmiivekre vonatkozé javaslatok:

- Epuletet elhelyezni csak teljes kdzmiivesitettség mellett lehetséges.
- Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem
|étesithetd.

- Meglevé kézm( kivdltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt
kézm{ mtargyait el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkalatok nem
veszélyeztetnek meglévé értékes fadllomanyt. A bontasi munkdlatok utan a
teriletet helyre kell allitani.

- Transzformatorokat épiletben kell elhelyezni, a kozteriletrél torténd
kozvetlen megkozelitést a nap 24 érajdban biztositani kell.

Teleplilésképi rendeletben régziteni javasolt:
- A terlleten csak térszin alatti kozmivezetékek létesithet6k.
- Onallé antennatartd szerkezet (torony) nem létesithetd.
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7. ZOLDFELULET-FEJLESZTESI ES KORNYEZETVEDELMI
JAVASLATOK

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
Az utcai fasorok kiegészitése, a fasoros karakter megérzése javasolt.

A piac épiiletén az atépités soran extenziv vagy esetleg félintenziv zoldteté
|étesitése javasolt a lokalis mikroklima javitdsa és a szomszédos lakdtelepi
épuletek fel6li kedvezs ralatas érdekében.

A bélcséde bévitése sordn jatszéeszkozokkel felszerelt kertteriilet Iétesitendd,
a telekhataron fasitas javasolt. A telken beliili parkolé az OTEK el8irdsainak
megfelel6en fasitandd. Minden megkezdett 6 db varakozoé- (parkold) hely utan
legalabb 1 db, nagy lombkoronat neveld, koérnyezettlir6, tulkoros, allergén
pollent nem termel6 lombos fat kell telepiteni, minimum 1 m? szabad
foldterilet biztositasaval.

A piac megujitdsa és a bolcs6de bdvitése mellett javasolt megujitani a
kozterileti zoldfellleteket is. A leromlott burkolatokat, berendezési targyakat
a kor rekreaciés igényeknek megfeleléen kell feldjitani, hianyzé infrastruktura
elemeket pétolni.

Kérnyezeti elemek védelme

A tervezett bolcsGde teriiletén a bontds és épités soran esetlegesen felszinre
kerll6 szennyezett anyagot elkiilonitetten kell gydjteni és elszallitani.
Feltoltésre szennyezett anyag nem haszndlhatd fel, a tervezett zoldfellletek
szamara j6 mingségli term&fold teritésérdl kell gondoskodni.

A tervezési terilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi
terlileten fekszik, ezért kiemelt fontossdgu, a szennyvizek biztonsagos
elvezetésének biztositasa. A gépjarmivek altal hasznalt burkolatokrél lefolyd
csapadékvizek csak olajfogd miitargyon keresztil vezethet6 kdzcsatorndba.

A tervezett fejlesztések a gépjarmd célforgalom mérséklet ndvekedését vonjak
magukkal, ami tobblet Iégszennyez8anyag-kibocsatdssal jar. A helyi
levegéminéség és mikroklimatikus viszonyok javitasat szolgaljak a tervezett
névénytelepitések és az Gj / atalakitasra tervezett éplletek lapostetds
fodémén javasolt extenziv zoldtet6k. Az Uj funkcidkhoz kot6déen jelentés
helyhez kotott pontforrasok létesitése nem tervezett, a foldgazizem(
flit6berendezések emisszidja nem szadmottevs. A levegémindség védelme
érdekében a létesil6 Uj h6- és légtechnikai berendezéseket az elérhet6 legjobb
technikai minGségben javasolt megvaldsitani.

A tobblet gépjarm(iforgalom a lokalis zajterhelés kismértékl novekedését is
magaval vonja. A bolcséde zajtdl védendd helyiségeiben a 27/2008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet 4. melléklete alapjan a nappali zajszint a 40 dB-t
nem haladhatja meg. A zajterhelés elleni védelem érdekében az
éplletgépészeti berendezések kiiltéri egységeit csak zajarnyékolt (tokozott)
kivitelben szabad elhelyezni.

A tervezett funkciok kialakitasa a helyben keletkez6 hulladékok mennyiségének
novelésével jar. A teleptlési hulladékok szervezett (szelektiv) gy(jtése és
elszdllitdsa a helyi hulladékgazdalkoddasi kozszolgdltatas rendszerében
biztosithaté. A terlleten keletkez6, a telepiilési hulladékokkal egyitt nem
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gylijthet6 és nem kezelhet6 veszélyes hulladékok elkilonitett és biztonsagos
gyljtésérdl, tdroldsardl és elszallitdsardl a hulladék tulajdonosanak
gondoskodnia kell a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet el8irdsai szerint,
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8.KOZLEKEDES

A féként lakofunkcidval beépitett terilet tervezett fejlesztését a K6rosi Csoma
Sandor Ut — Kdpolna utca sarkan taldlhaté volt Szolgdltatohaz helyén létesitendd

piac és a Halom utca mentén egy 108 férShelyes bolcséde kialakitdsa jelenti,
amely nem jelent kozlekedési fejlesztést.

Kézuthdlozat
A K6banya teriletén a TSZT 2015-ben meghatdrozott kozuthaldzat fejlesztési

Py

elképzelések (tobbek kozott a 31. sz. f6ut bevezetd szakasz, Kérvasut menti korut)
nagy mértékben javithatnak a keriilet és egyben a tervezési teriilet kozlekedési
helyzetén.

A tavlati kdzuthaldzatot az aldbbi Javasolt Uthaldzat abra mutatja be.

Budapest, X. keriilet
Korosi Csoma Sandor ut — Halom ut -
Halomi kéz — Banya utca — Aszok utca -
Halom ut — Kapolna utca
altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Terve

JAVASOLT UTHALOZAT
1:15 000

Jelmagyarazat

meglévd tervezett

1. rend fout

Il. rendd féut

Telepulésszerkezeti
jelentdség gyaijtsat

Forgalmijelentdséga gyGijtoat

T kezeti jelentdsegl
peesey peeset kerékparosinfrastruktira nyomvonala

————— Vasutvonal
‘®) ~ Fontosabb kaldnszintii
g csomopont
Fontosabb jelz6lampas
@] [ ] csomépont
i Fontosabb szintbeni
d C| Aagut
= b — Kuldnszintd kozati-vasuti keresztezés

ALAPTERKEPI| ELEMEK

Tombhatar

Tervezésitertlet

K&banya varoskdzpontjanak Liget tér — Mazsa tér csomdpontja tavlatban egy
jelz6ldmpas korforgalommad épll at Mazsa tér kornyezetére készilt
varosfejlesztési tervek szerint. (A csomdponti javaslatot a Kozlekedés Kft.
készitette.)
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A Kébanyai 6nkormanyzat tulajdondban |évé Kapolna utca atépitése a
kozeljovében megkezdddik. A Liget tér - Kdpolna tér kozotti szakasz felujitasa
keretében varakozéhelyek kertilnek kijelolésre

e a Kapolna u. pdratlan oldaldan a Liget tér - Roman u. kézétt 70 m
hosszban,

e a Roman u. - Gergely u. kozott 45 fokos ferde beallassal 20 m
hosszban,

e a Gergely u. - Kdpolna tér kozott a leaszfaltozasra kertld villamos
vaganyzona teriletén — kozteriilet kozepén — ferde beallassal.

Az utca tervezett keresztmetszeti kialakitdsdt a 36 m-es kozterileti
szélességgel rendelkezd K&rosi Csoma Sandor ut — Gergely utca kozotti
szakaszan az 1-1 jeld mintakeresztszelvény, a keskenyebb, 23 m koézterileti
szélességgel rendelkez6 Gergely utca — Kapolna tér kozotti szakaszan a 2-2 jell
mintakeresztszelvény mutatja be.
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Az autébusz-forgalmat bonyolitdé Halom utca a tervezési terilettel érintkezé
szakaszdan forgalmi szerepet betolté gydjtéut, melynek szabdlyozasi szélessége
megfelel.

A tervezési terlleten bellli lakéutcak halézata kialakult, szabalyozasi
szélességiik megfeleld.

A kozuti kozlekedés haldzatanak fejlesztése, kapacitasanak bévitése a tervezési
teriilet beépitésre szant teriileteinek novelésével Osszefliggésben (piac,
bolcséde) nem sziikséges — mivel azok a helyi igények ellatasat hivatottak
biztositani — és ezért nem javasolt.

Vasuti kozlekedés

A tervezési terililettSl nyugatra taldlhatd 100. sz. Budapest — Cegléd és a vele
k6z6s Budapest — Lajosmizse vasuUtvonal el6varosi célu fejlesztése varhato,
amely kapcsan tavlatban a Vdrosliget eldgazas és Kébanya-Kispest kozott a
meglévd két vagany mellett tovabbi két Uj vagany épitése sziikséges az un. S-
bahn koncepcié megvaldsitasahoz.

A vasuti fejlesztések kdzvetlenil nem érintik a tervezési teriletet.

Vdrosi k6zdsségi kozlekedési halozat
A tervezési teriletet Uj kotottpalyds nyomvonal épitése nem érinti. a
kozlekedésfejlesztési elképzelések szerint. A tavlati kozosségi kozlekedési

haldzatot az alabbi Javasolt k6zésségi kbézlekedési hdlozat cim( tervlap mutatja
be.
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Jelmagyarazat

meglévé  tervezett

Budapest, X. keriilet
Korosi Csoma Sandor Gt — Halom at -
Halomi kodz — Banya utca — Aszok utca -
Halom Gt - Kapolna utca
altal hatarolt teriilet

(V ey Keriileti Szabalyozasi Terve
=N, JAVASOLT KOZOSSEGI
S KOZLEKEDESI HALOZAT
N 1:15 000

Vas(tvonal

Kéziti vasut (villamos) vonal felszinen
Busz Gtvonalak

Kildnszintd koziti-vasiti keresztezés
Vasttallomas, vasuti megallohely
Helyi autsbusz palyaudvar

Autdbusz jarmitelep

e ALAPTERKEPI ELEMEK

Témbhatar

| Vizsgalt teriilet

A Kdpolna utca feldjitdsanak keretében nem keril megsziintetésre a villamos
palya, mivel a Kdpolna utca K6rosi Csoma Sandor Uti csatlakozasaban mintegy
70 m hosszon a KG&rosi Csoma Sandor uti villamos viszonylatok
visszaforditasara, félreallitasara alkalmas vaganykapcsolat kerul kialakitasra.

A koOzbsségi kozlekedés halézatdnak fejlesztése, kapacitdasanak bévitése a
tervezési terilet beépitésre szant terilleteinek novelésével Osszefliggésben
(piac, bolcséde) nem sziikséges — mivel azok a helyi igények ellatasat hivatottak
biztositani — és ezért nem javasolt.

Gyalogos és kerékpdros kozlekedés:

A K6rosi Csoma Sandor Ut — Kapolna utca sarkan talalhaté volt Szolgéltatéhaz
helyén l|étesitend6 piac kedvez6 gyalogos kapcsolatokkal rendelkezik, mivel
mind a Liget téri autdbusz allomas, mind a Kérési Csoma Sandor Uti beépités,
mind a Kdapolna utca menti lakéteriletek feldl konnyen megkozelithets. A
gyalogos irdnyokat az alabbi dbra mutatja:
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A Kapolna utca feldjitdsanak részeként a kozos gyalog- és kerékparut kizardlag
a gyalogosok igényeit szolgaja a jovében.

A tervezési terilet nagyobb része laké-pihend ovezetben taldlhatdé —amely
biztositja a gyalogos forgalom els6bbségét — valtozasra nem keril sor.

A hatalyos telepllésszerkezeti terv szerkezeti jelentGségl kerékparos haldzati
elemet jeldl a K6rosi Csoma Sandor Ut és a Kapolna utca vonalan. A Kapolna
utcai vonal a Budapesti agglomeracio terlletrendezési terve szerint a Budapest
— Magléd - Gyomré térségi kerékparutnak is része.

A Ké6rosi Csoma Sandor Ut villamos vagany feldjitasanak részeként, a tervezési
terliletre es6é szakaszon a kerékparos infrastruktira elnyerte végleges
kialakitasat iranyhelyes kerékparsavok formajaban

A Képolna utca atépitésének részeként, a tobbi kozlekedési madddal
egyenranguan kezelve — irdnyhelyes kerékpdrsav kialakitasara keriil sor

A tervezési teriilet belsG részét tagold kozteriiletek — laké-pihend, vagy tempd
30-as z6éndba soroltak — amelyek 6nallé infrastruktira nélkdl is kedvezéen
kerékparozhatdak.

Parkolds:

A f6ként telepszer(i beépitéssel rendelkezd tervezési terllet parkolasi helyzete
jelenleg elfogadhatonak mondhaté (62%-os az 1 lakas/1 parkold igény
biztositottsaga), de tavlatban a lakossagi gépjarmi ellatottsag novekedésével
kell szamolni.
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A tervezési tertlet 41460/21 hrsz.-0 telkén épitendd bolcséde parkolasi
igényeinek kielégitéséhez 20 férGhelyes parkold kialakitasa sziikséges telken
beldl. Jelenleg a 41460/21 hrsz.-0 telek északi része felszini parkoldként
funkcional, amely a tervezett beépitéssel megsz(inik.
A parkoldk potlasara a 41460/11 hrsz.-u telken 36 féréhelyes felszini parkold
épitése javasolt.

A Szolgaltatéhdz éplletében kialakitandd piac parkoldsi igényét kozterileten —
Kdpolna utca — javasoljuk biztositani, mivel az egykori Szolgdltaté haz
megmaradd épliletének kotottségei nem teszik lehetévé utdlagosan a telken
belili parkoldk létesitését (a piac funkcid a 2005 évi CLXIV torvény szerint nem
tekintend6 napi fogyasztasi cikket értékesité létesitménynek, ezért nem
vonatkoznak rd a 253/1997 kormanyrendelet 42.§ (10) bekezdésében
foglaltak.) Tovabba a piac mikodését segitheti a tervezési terileten kivil esé
helyszinek hasznalata

e Vaspalya utca és a vasutvonal kozotti kiépitett, de jelenleg
kihaszndlatlan parkolé teriiletnek az arusok jarmuvei szamara hosszu
idejli varakozast biztosité hasznalattal,

e Korosi Csoma Sandor Ut tuloldalan, az egykori gyalogos aluljaré
el6terének atépitésével 5-10 férShellyel névelhet6 a felszini parkoldk
szama.

A tervezett piac funkcidhoz tartozé rakoddhelyet telken belil javasolt és
szlikséges kialakitani, a készil6 terveknek megfelelGen.

A Kapolna utca megkezd&dott feldjitasa sordn

e a KO6rosi Csoma Sandor Ut és a Gergely utca kozotti szakaszon 12 db
parhuzamos és 8 db ferde felallasu,
e a Gergely utca és a Halom utca kozotti szakaszon 22 db ferde felallasu

parkoléhely létesitése tervezett (Via-Futura altal készitett engedélyezési és
kiviteli tervek szerint).

A korabbi szabalyozasi terv tavlatban az lakételep éplletei kozotti
kozteriileteken parkold lemezek, mélygardzsok kialakitdsaval szamolt a
gépjarm elldtottsag novekedése esetén. A meglévé éplletek kdzelsége és a
kozosségi zoldfelliletek megtartasanak igénye miatt a parkold lemezek, vagy
mélygarazsok kialakitasa a tervezési terileten nem readlis elképzelés, ezért nem
javasolt.

K6banya varoskdzpont parkolasi problémainak kezelésére a korlatozott
varakozasi dvezet (fizetS parkolas) bevezetése jelenthet megoldast, melyet a X.
kerlleti ©6nkormanyzat mar kezdeményezett. A tervezési terilet
varoskdzponthoz kozeli teriilete — részletes vizsgalatok alapjan - szintén a
korlatozott varakozasi Ovezet részét képezheti.

K6banya kozigazgatasi teriiletének egészére egységes szempontrendszer
alapjan kidolgozott parkolasi koncepcié eredményeinek alapjan lenne ésszer(
az egyes terlleteken a rendeltetésszer(i hasznalathoz tartozd parkold
javasolt  &ltaldban a  vonatkozd  jogszabalyban  (OTEK) szerepl
személygépjarm(i elhelyezési normdkkal azonos értékeket meghatdrozni. A
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kozforgalmu személykozlekedés, kdzpark és kozkert funkcidk hasznalatdhoz
azonban, a helyi sajatossagok figyelembe vételével varakozéhelyet
indokolatlan lenne megkoévetelni. A teriilet K6banya kozpontja, igy itt P+R
jellegl parkolasnak nincsen létjogosultsaga. A kozpark és kozkert a lakdtelepi
lakdsok , kertjeként” funkcionadl, forgalmat nem general.

A kerékpar forgalom szdmara minden Uj beépités esetén javasolt telken belil a
rendeltetésszer(i haszndlathoz szlikséges, illetve az oktatasi nevelési
létesitményekhez kapcsolddéan tovabbi kozterlleti kerékpartaroldkat
|étesiteni, mivel a sik terepadottsagok és a kozterileti adottsagok egyarant
kedveznek ennek a kozlekedési mddnak.
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9. KOZMUFEJLESZTES

Vizellatas

A terlilet vizellatasat a Févarosi VizmUvek Zrt. haldzata biztositja. A szolgaltatdéhaz
feltjitasa és piacca torténd atalakitasa jelent8s vizigény névekményt nem okoz. Az
épulet becsult tlziviz igénye 2700 I/s.

A 108 fér6helyes bolcséde, és a 300 adag étel el6allitdsara alkalmas konyha
becsiilt ivovizigénye 15 m3/d, tlziviz igénye 2400 |/perc.

A becsllt vizigények a meglévé haldzatrdl nagy valdszinliséggel kielégithet6k.

Csatornazas, szennyvizelvezetés

A terlileten egyesitett rendszerl csatornahaldzat épilt ki. A szolgaltatéhaz
feltjitasa és piacca torténé atalakitdsa jelentGs szennyviz névekményt nem okoz.
A tervek szerint az épulet alapteriilete kb. 300 m?-rel megné, ami kis mértéki
tobblet csapadékvizet okoz a jelenlegi allapothoz képest. Az elvezetendd
csapadékviz mennyisége 2 éves gyakorisdgl 15 perces idGtartamu, és 0,9-es
lefolyasi tényez6vel szamolva 5 I/s-nak adddik.

A 108 férShelyes bolcséde, és a 300 adag étel el6dllitdsara alkalmas konyha
becsilt szennyvizmennyisége 14 m3/d. A beépités a terlletrdl lefolyd csapadékviz
mennyiségének novekedését okozza, mivel a telek jelenleg beépitetlen. Az
elvezetend6 csapadékviz mennyisége 2 éves gyakorisagu 15 perces id6tartamu, és
0,8-as lefolyasi tényezével szamolva 37 I/s-nak adadik.

A meglévé hdldzat kapacitdsa nagy valdszinliséggel megfelel§ a keletkez6 tébblet
szenny-, és csapadékvizek fogaddsara. Azonban javasoljuk a csapadékvizek
Osszegy(ijtését, és ontdzésre vald felhasznaldsat, illetve késleltetett bevezetését a
csatornahaldzatba.

Villamosenergia-ellatas

A tervezett beépités egyidejd villamosenergia-igénye mintegy 340 kW, az a
meglévd haldzatrdl haldzatfejlesztést kovetSen kielégithet6. Amennyiben Uj
transzformator elhelyezése valik szilikségessé, azt éplleten belll, kozteriletrdl
megkozelithet6 mdédon kell elhelyezni. A tervezett beépités érinti az ELMU
kisfesziltségl haldzatat, ezt a tovabbtervezéskor figyelembe kell venni.

Gazellatas

A teriileten jelentkezd jelenlegi igényeket a FOGAZ kisnyomasu gazhaldzata elégiti
ki. A tervezett beépités foldgazigénye 40 gnm3/6-ra tehetd, amely a meglévé
kisnyomasu halézatrdl biztosithaté. Uj igény esetén a rendelkezésre allé szabad
kapacitasbdl a fogyasztok ellathatoak.

Tavhdellatas

A tervezési terileten tavhGhalézat Uzemel, amely tartalékokkal rendelkezik.
A tervezett beépités becsiilt hdigénye 410 kW. A bdlcséde tekintetében
hdszivattyurdl biztositott hdellatas (fltés, HMV, h(ités) esetén rdsegit6 f(ités
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valhat szlkségessé, igy javasolt a h&igényeket err6l a rendszerrdl kielégiteni. A
tervezett bolcséde épiilete érinti a teriileten athaladé tavhéhaldzatot, amelynek
nyomvonalat és annak védGtavolsagat az épiilet elhelyezésekor figyelembe kell
venni, szikség esetén a tavhévezetéket ki kell valtani. A piac éplletének hbigénye
a févarosi tavhéhaldzatrdl szintén fedezhetd.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A terilet vezetékes elektronikus hirkdzlési haldzattal ellatott. A tervezett bolcséde
telkén a Magyar Telekom Nyrt. alépitményhalézata izemel, amelynek kivaltasa
valhat sziikségessé az épiilet elhelyezésétdl figgden.

A szolgdltatok haldzatfejlesztéseiket sajat beruhazasban végzik, az elérhetd
szolgéltatasokat folyamatosan fejlesztik. Uj felhasznaldi igény esetén a haldzatra
torténd csatlakozasnak miszaki akadalya nincs.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A teriiletet ellatdé mobil bazisdllomasok megfelel6 lefedettséget biztositanak.
Pont-pont mikrohullaml 6sszekottetésekbdl adédéd magassagi korlatozds a
teriileten nincs.
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EMLEKEZTETO
Készlt: Budapesti Kozlekedési Kézpontban 2016. szeptember 23-an tartott egyeztetd
targyalasrol
Jelen voltak:  Jelenléti iv szerint.
Targy: Budapest X. ker. Kérési Csoma Sandor ut — Halom utca — Halom kéz — Béanya

utca — Aszok utca — Halom utca — Képolna utca 4ltal hatérolt teriilet kerleti
éplitési szabalyzata és szabalyozasi terve
A készulé szabalyozasi tervvel erintett terllet jelenleg fékent lako funkcioval teliesen beépitett.
Jelentdsebb fejlesztést a Kérési Csoma Sandor ut — Képolna utca sarkan talalhaté volt
Szolgéltatéhaz helyén létesitendd piac és a Halom utca mentén bélcsdde kialakitasa jelenti.
A jelenleg alulhasznositott Szolgaltatéhaz alapteriletében és a szintek szamaban véltozatlan
maradna, elsésorban belsd kialakitasa és a kilsé megjelenése modosulna. A kereskedelmi
funkcidhoz szukséges személygépjarm parkolast a kdrnyezé kézterileteken lehet biztositani.
A tervezett bolcséde (hrsz.: 41460/21) tekintetében a szikséges személygépjarmi féréhelyek
telken belul kerilnek elhelyezésre.
A készulé szabalyozasi terv vonatkozasaban a BKK képvisel6i az alabbi tajékoztatast adtak:

e a Képolna utca a Kdrési Csoma Sandor Ut €s a Kapolna tér kozott feldjitasra kertl
kétoldali, iranyhelyes kerékparsawval, valamint az Ut kézepén elhelyezett 45-fokos felallasu
parkoléallasokkal

e a Képolna utcai felhagyott villamos vaganyokat eseti jelleggel villamos visszafogasra

hasznaljak, a vaganyok a hasznalaton kivili szakaszon nem kertinek elbontasra.

Az emlekeztetdt dsszeallitotta: Ellenjegyezte:
Pet6 Zoltan, Hajnal Tiinde
BFVT Kit. BKK.
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