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Budapest Fovaros X. Kkeriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzdje

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére

a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzat Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarél szo6lé 6nkormanyzati rendelet megalkotasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Kertiletlink fejlesztését az elmult években tobb mint szaz, korabban késziilt Keriileti
Szabalyozdsi Terv alapozta meg. E tervek gyakorlati alkalmazdsa szdmos esetben nehézséget
jelent, és nem vezet a felmeriild kérdések, egyedi épitési tigyek, fejlesztési elképzelések végso,
megnyugtaté megoldasadhoz.

Az utcak altal hatarolt, minimalis méreti tombokre késziilt keriileti szabalyozasi tervek nem
tették lehetdvé a vérosrendezési, kozlekedési Osszefiiggések komplex kezelését, csak
részfeladatok megoldasaval foglalkoztak, sokszor az atfogd problémak kikeriilésével, és a-
szomszéd teriiletekre valo attolasaval. Ez tovabbi tombdokre tette sziikségessé részletes rendezési
tervek készitését, mely gyakorlat a keriilet egészét tekintve kevésbé volt hatékony, és
tobbletkoltséggel jart a tervezési dij tekintetében.,

Az elmult években szdmos, a telepiilésrendezéshez kotddo jogszabaly jelentésen megvaltozott,
amelyek kovetése onkormanyzati feladat. A folyamatban 1évé korabbi keriileti szabalyozasi
tervekre vonatkozd véleményezési eljaras soran az Allami Féépitész és a Févérosi Foépitész
véleményében rendszeresen kifogasolta, illetve a Kozép-magyarorszagi Regiondlis
Allamigazgatasi Hivatal és az Allami Szamvevészék ellendrzései alkalmaval észrevételezte az
akkori, tombonkénti terveztetési mechanizmust.

1997-ben keriilt megalkotdsra az épitett kornyezet alakitasdrdl és védelmérdl szold LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Etv.), amely szamos 10 rendelkezése kozott a 14. § (3) és (4)
bekezdésében eldirta, hogy a helyi épitési szabalyzat a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
késziil, illetve a fovarosi keriileti onkormanyzatnak — a fovarosi épitési keretszabalyzat keretein
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Az Etv. meghatarozott id6t hagyott a telepiiléseknek és a keriileteknek a teljes kozigazgatasi
tertiletiikre vonatkozo helyi épitési szabalyzatuk rendeletként torténé megalkotdsara. Az eltelt
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id6szakban néhany kivételtdl eltekintve valamennyi keriilet elfogadta a helyi épitési szabélyzatat.

A K6banyai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére az Ftv. hatalyba 1épését kévetSen igen sok,
egy vagy néhany tombre Kiterjedd szabalyzat és szabalyozasi terv késziilt, amelyek torvény
szerinti egységbe foglalésa jelentds pénziigyi, jogi nehézséget jelentett.

A torvényalkoto — érzékelve a telepiilések nehéz helyzetét — az Etv. modositasarol sz6lo 2006.
évi L. térvényben tjabb lehetéséget adott a jogszeri miksdés elérésére. A modositott tdrvény
egyértelmiivé tette, hogy egy telepiilésnek, keriiletnek egy helyi épitési szabalyzata lehet, viszont
az késziilhet teriiletrészenként is oly modon, hogy a teriiletrészenként késziild helyi épitési
szabélyzat esetében a késébbi szabalyozasok az elsé szabalyzat modositasat (kiegészitését)
jelentik.



A févarosban a helyi épitési szabalyzatra és a teleptilésrendezési tervekre vonatkozo
rendelkezéseket az Etv. 14. §-aban foglalt eltérésekkel kellett alkalmazni. Eszerint a fovarosi
keriileti onkormanyzatnak — a fovarosi épitési keretszabalyzat keretein beliil — a keriilet egészére
vonatkozoan keriileti épitési szabalyzatot kell megallapitania. A févarosi és a keriileti
onkormanyzat megallapodéasa esetén kisebb teriiletegységre is megéallapithatd keriileti épitési
szabalyzat.

Budapest Févaros Onkorményzata és Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
kozotti, a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat kisebb teriiletegységekre torténd
megallapitasarol sz6l6 megallapodas 2012. augusztus 7-€n kertilt alairasra.

Az eldzdekben osszefoglalt indokok és elvek alapjan, dsszhangban az Etv.-vel, Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képvisels-testiilete kezdeményezte a keriilet teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, litemezetten, teriiletrészenként késziilo €s egységes elvekre
épiild Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ) elkészitését.

Elsé titemben egyrészt kidolgozasra keriilt a KVSZ alapstruktiraja, méasrészt az els teriiletrész
(Hungaria krt. — Kerepesi at — Pongrac at — Horog utca — Kébanyai ut altal hatéarolt tertilet)
részletes szabalyozasa.

A jelenleg szabalyozatlan, keriileti szabalyozasi tervekkel nem lefedett teriiletekre a KVSZ
mellékleteként Svezeti terv késziilt az Etv. 13. § (7) bekezdése értelmében (amennyiben a helyi
épitési szabalyzat mellékleteként nem késziil szabalyozasi terv is, az egyes épitési Gvezetek,
dvezetek terlileti lehatarolasat Gvezeti tervlapon abrazolni kell).

Az elsé nagy teriiletegységhez kapcsolddoan idokdzben tovabbi 6 teriiletegys€g eldkészitése
folyik titemezetten, amelyek szabalyozasa az elsé szabalyzat mddositasat (kiegészitését) jelenti
majd.

II. Hatasvizsgalat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat felismerve a telepiilésrendezési tervezés
jogszeriségének ¢és sziikségszeriiségének fontossagat, az elmilt évek jogi és pénziigyi
lehetéségeihez mérten mindent megtett, hogy mukodését jogszeri keretek kozott folytathassa.
Ennek érdekében megallapodast kotstt a Févarosi Onkormanyzattal, és elkészittette a KVSZ
tervezetét.

A KVSZ a magasabb szintii tervekkel Osszhangban allapitia meg a helyi épitési
_kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti kornyezet, -
valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati korlatozasokkal, tovabba
az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon valo épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos
eléirasokat. A kertlet teljes kézigazgatési teriiletére elkésziilt altalanos szabalyozédssal — a
tombokre egyenként készuld keriileti szabalyozasi tervek metodikajaval ellentétben — lehetévé
valik a véarosrendezési, kozlekedési osszefiiggések komplex kezelése, az atfogd problémak
kedvezébb, hatékonyabb megoldasa, valamint a keriilet lakdi és a keriiletben épiték szdmara
jogbiztonsagot jelent az egységes épitésjogi szabalyozas.

A KVSZ tervezete a szakagi (kozlekedési, kornyezetvédelmi, zoldfelileti, kozmi) aldtdmaszto
munkarészekkel egyiitt az Etv. 9. § (3) bekezdésének megfelelden allamigazgatasi
véleményeztetésre kikiildésre keriilt. A beérkezett vélemények, észrevételek tisztazasa és az arra
adott vélaszok elfogadasa céljabol egyeztetd targyalast tartottunk az Etv. 9. § (4) bekezdésének
megfelelden.

A terv lakossagi kozzététele 2013. februar 8. és 2013. marcius 10. kozott megtortént, ez id6 alatt
észrevétel nem érkezett.



Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitészének az Etv. 9. § (6)
bekezdése alapjan kiadott végsé szakmai hozzdjaruldsa szerint az egyeztetési eljards jogszerlien
zajlott le, amennyiben a terv kifiiggesztése lezarult, valamint minden jogszabalyon alapuld
észrevétel, kifogas kikiiszobolésre keriilt, ugy a jovahagyésnak nincs akadalya.

III. A végrehajtas feltételei

A rendelet megalkotését és hatalybalépését kovetoen a KVSZ eldirasai alkalmazandok a jelenleg -
szabalyozatlan, keriileti szabalyozasi tervekkel nem lefedett teriiletekre, valamint az elso,
részletesen szabalyozott teriiletrészre (Hungéria krt. — Kerepesi Gt — Pongrac ut — Horog utca —
Kébanyai Gt altal hatdrolt teriilet). A folyamatban 1évé tovabbi 6 teriiletegység elokészites,
illetve egyeztetés alatt 4ll6 szabalyozasa a jelen szabalyzat modositasaként (kiegészitéseként)
keriilhet majd elfogaddsra. A régebben készilt érvényben lévo KSZT-k a modositasukig
tovabbra is hatalyban maradnak.

1V. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az elSterjesztes 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest Févaros X. keriilet, Kébanyai Onkormanyzat Kertileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 dnkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2013. épritis5—"
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2013. (... ...) onkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX.. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva
a kovetkezdoket rendeli el:

, ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
Alapveto rendelkezések

1. A rendelet hatalya, értelmezo rendelkezések

1.§

E rendelet hatdlya a X. keriilet kozigazgatasi teriiletén az 1. mellékletben meghatarozott
ovezeti tervlapon kotelezé elemként megjeldlt épitési dvezetekre, valamint ovezetekre terjed
ki.

2.§

E rendelet alkalmazésaban

1. aktiv talajkapcsolat: a termétalaj és az eredeti altalaj kdzott nincs egyéb mas réteg;

2. elonevelt fa: a tobbszor iskolazott, legalabb 5 cm térzsatmérdjii lombos fa vagy legalabb
3 cm torzsatmérdji fava novo orokzold;

3. K (kialakult dllapot): az a paraméter, amelynél a rendelet hatalyba 1épesekor meglévo
allapothoz képest csak szigorubb irdnyu valtoztatas lehetséges;

4. levegotisztasag-védelmi szempontbol érzékeny objektum: az egészségiigyi, oktatasi,
szocialis intézmény, rekredcios teriilet (sporttelep, tidiiléteriilet, kozhasznalata park, kert),
valamint  Okologiailag  sériilékeny teriilet (kozjoléti erdd, mezdgazdasagi ¢és
természetvédelem ald vont teriilet);

5. pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon 4ll6 huzamos
emberi tartozkodasra alkalmas, legfeljebb 12 m? alapteriileti épitmény;

6. tdjékoztato eszkoz:

a) a személy, illetve szervezet nevére, tevékenységi korére, illetve elérhetéségére utalo,

a személy, illetve szervezet altal hasznalt épiileten vagy az épiilet telkén elhelyezett,

b) areklam nélkiili utbaigazitd, irdnyito, valamint



¢) akulturalis eseményt hirdetd
eszkoz;
7. viz- és légatereszté burkolat: olyan burkolatfajta, amelynek az anyaga biztositja a
burkolt feliilet alatti talajrétegek levegdzését és a feliiletre jutd csapadékviz beszivargasat a
talajba.

2. A telekalakitas

3.§

(1) Meglévo telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabdlyozassal érintett telek
teriilete az épitési Ovezet vagy dvezet eldirasaiban meghatarozott értéknél kisebb.

(2) Eltérd épitési ovezetekben vagy dvezetekben 1évo telkeket 6sszevonni nem lehet.

(3) Ha az épitési dvezet eldirdsai lehetové teszik, nyulvanyos telek — a (4) bekezdésben
foglalt kivétellel — kizardlag

a) lakoteriileten,
b) a mar meghataroz6 modon felosztott telektombon beliil, és
c) legaladbb 3 méter sz€les és legfeljebb 50 méter hosszu teleknyéllel

alakithatd ki, ha a kialakitando telek mas moddon kozteriiletrdl vagy magénitrol nem
kozelithetd meg.

(4) A tombbelsében 0nalldo helyrajzi szami mélygarazs vagy zoldteriilet létesitésére
nyulvéanyos telek alakithato.

3. A maganut

4.§

(1) Telektomb belsé feltardsara, annak kiszolgdldsdra magéanut alakithaté ki az alabbiak
szerint:
a) e rendeletnek a telek kialakithatd legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkoz6 rendelkezéseit a magéanut telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet hagyni;
b) a maganut 1étrehozésa utan visszamaradé épitési teleknek meg kell felelnie az épitési
Ovezet eloirasainak;
¢) maganut csak M és MZ keretdvezetben és a szabalyozasi terven ,,maganut létesithetd”
jeloléssel meghatarozott teriileten alakithato ki,
d) a maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia, és kizarolag kiszolgald ut, kerékparut
vagy gyalogut szerepkorrel alakithato ki;
e) amaganut telkének minimalis szélessége
ea) kiszolgalo ut esetén 16 méter,
eb) gyalogut és kerékparut esetén 4 méter;
f) a maganut altal kiszolgalt telket tigy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni,
mintha a magant kozteriilet lenne.
(2) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti tertiletsav elokertnek
mindsiil.



II. Fejezet
Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

4. Személygépjarmiivek

5.§

A parkolasi létesitmények kozuti kapcsolatat a kozlekedési szempontbol minimalisan
sziikséges ki- és bejarattal kell biztositani az alabbiak szerint:
a) négyszaz féréhely parkolokapacitasig egy kozos ki-bejarat 1étesithetd,
b) a VK, L2, L2/A, L3, L4, I és IZ jelt épitési ovezetekben a személygépjarmii-behajtast
szolgaldo kapuk és gardzskapuk szélessége az ingatlanhoz tartozo utcaszakaszonként
Osszesen nem haladhatja meg a 7 métert.

5. Kerékparok

6. §

(1) Az épitmények, 6nallod rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz a
kerékparok szamaéara elhelyezési lehetdséget kell biztositani a jogszabalyban meghatarozott
mennyiségben.

(2) P+R parkolo létesitésekor annak részeként legalabb a személygépjarmii-kapacitas 20%-
anak megfeleld B+R parkolot kell kialakitani.

6. Tehergépjarmiivek és autobuszok

7.8

(1) Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz
rendszeres teherszéllitdis vagy autdbuszforgalom esetén rakodohelyet ¢és autdbusz-
varakozohelyet kell kiépiteni.

(2) Onkormanyzati rendeletben meghatarozott esetben azonos rakodéhelyrdl tébb épitmény
kiszolgaldsa is lehetséges. Ha a telek mérete, illetve az épitmény funkcidja ezt nem teszi
lehetdvé, a kiszolgalas torténhet kozteriileten kialakitott, koncentralt rakoddhelyrdl is.

(3) Azon a telephelyen, ahol rendszeres tehergépjarmii-forgalomra kell szamitani, a
tehergépjarmiivek elhelyezését telken beliil kell megoldani.

4) A VK, I, M, K és KV jelu épitési Ovezetekben a személygépjarmiivek és a
tehergépjarmiivek forgalma szdmara 6nallo kapuk, illetve gardzskapuk létesithetdk.

7. A jarmiitarolas miiszaki megoldasa

8.§

(1) Uj beépités esetén a személygépjarmiivek telken beliili elhelyezési lehetéségét az épitési
Ovezetre vonatkozd beépitési mddnak és a funkcionak megfeleléen az aldbbiak szerint kell
biztositani:

a) lakofunkcio esetében beépitési modtol fliggetleniil a létesitendd parkolok 100%-at
¢épiiletben vagy terepszint alatt kell elhelyezni;

b) zartsoru beépitési mod esetén — az a) pont szerinti kivétellel — a Iétesitendd parkolok
legalabb 90%-at épiiletben kell elhelyezni,



¢) szabadonallo, ikres vagy oldalhataron allo beépitési mod esetén a 1étesitendd parkolok
legalabb 50%-at épiiletben kell biztositani a szallashely-szolgaltato, felséfoku oktato,
kozosségi  szorakoztatd, kulturdlis, sport-, igazgatdsi, valamint a fekvObeteg-ellatd
egészségligyi funkcio esetében.

(2) Uj beépités esetén a kerékparok telken beliili elhelyezési lehetdségét a lako, szallashely-
szolgaltatds, valamint oktatdsi funkcidé esetében épiiletben kell biztositani. Bovités vagy
rendeltetésmodositas esetén a meglévd allapothoz képest tobbletként jelentkezd tarolokat a
kozteriileten is el lehet helyezni.

(3) A kerékpar elhelyezését biztositd tarolohely a foldszinten vagy az elsd pinceszinten
helyezhet6 el.

II1. Fejezet
Az épitett kornyezet védelme

8. A varoskép védelme

9.§

(1) Napenergiat hasznositd berendezés magastetds épiilet tetején a tetdszerkezettel azonos
dolésszogben helyezheto el.

(2) Energiatermel6 szélkerék csak kiiltertileten helyezhetd el.

(3) Epiiletgépészeti elem kozteriiletrdl lathatd moédon csak az épiilet részeként, az épiilet
homlokzatahoz illeszkedd mddon vagy takart kivitelben helyezhetd el.

(4) Gazméro az épiilet koztertileti homlokzatan nem helyezheto el.

10. §

(1) A tavkozlési halozat vezetékeit altalanos esetben fold ald (foldkabel, alépitmény) kell
elhelyezni. Légvezetékes kialakitas csak olyan helyen lehetséges, ahol az elektromos halozat
foldkabellel torténd kivaltasa még nem tortént meg. Ilyen esetben a tavkozld légkabel
vezetéséhez csak az elektromos halézat meglévd oszlopsora vehetd igénybe. Az elektromos
vezetékhalozat foldkabeles kivaltasakor a tavkozlo kabelt is foldkabellel kell kivaltani, és az
oszlopokat el kell bontani.

(2) 6 m-nél magasabb 0ndll6 antennatartd szerkezet és létesitményei csak kiilteriileten
helyezhetdk el.

(3) Elektronikus hirk6zlési 1étesitményt — amennyiben miiszakilag lehetséges — kozteriileten
vagy a meglévd létesitmény (villamos tdvvezeték, kémény, torony) felhasznaldséval kell
Iétesiteni.

(4) 12 m-t meghalad6 legnagyobb megengedett épitménymagassagu épitési dvezetben a 6
m-nél nem magasabb tavkozlési antennat csak épiilet tetejére vagy tetészerkezetére szabad
elhelyezni.

(5) Kisméretli antenna vagy mikrocella épiilet homlokzatan takart kivitelben, koztertiletrdl
nem lathaté médon helyezhetd el. Mikrocella koztertiileti oszlopra is elhelyezhetd.

9. Az épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzata

11.§

(1) A 2. mellékletben meghatarozott varoskép szempontjabdl kiemelt teriileten és titvonal
mentén a kozteriiletrdl lathato homlokzatot csak egészében szabad feltjitani €és atszinezni.
Ennek soran 3 méteres magassagig graffitivédé bevonatot kell alkalmazni a kozteriiletrdl
kozvetleniil megkdzelithetd falszakaszon.



(2) Az (1) bekezdés hatalya ala nem tartozo teriileten és utvonal mentén akkor lehet a
homlokzatot részleges szinezéssel ellatni, ha az igazodik az ¢épiilet tagoldsdhoz ¢és
diszitéelemeihez.

(3) A 2. mellékletben meghatarozott védett vagy védelemre tervezett épiilet vagy
¢épiiletegylittes esetében, tovabba a varoskép szempontjabdl kiemelt teriileten és utvonal
mentén a homlokzati nyilaszarok cseréje soran csak az eredeti szinli és osztasu nyildszard
épithetd be.

(4) A 2. mellékletben meghatarozott védett vagy védelemre tervezett épiilet esetében a
homlokzat és a tetdzet felujitasat az épitészeti értékek megdrzésével kell megtervezni és
kivitelezni, tovabba ahol lehetséges, az eredeti megjelenést kell rekonstrudlni. Portal,
kirakatszekrény, postaldda, pénzkiadd automata, nyildszaro, illetve arusitdéablak csak az
érintett homlokzat tagoldsahoz, épitészeti megoldasaihoz igazodo formaban alakithat6 ki.

12.§

(1) Epitmény diszkivilagitasa a kozlekedSket elvakitd vagy a kornyezd épiiletek hasznalatat
zavaro kialakitassal nem létesithetd.

(2) Falfestmény takaratlan tizfalon vagy mérnoki miitdrgyon elhelyezhetd, de az tizleti célu
reklamot nem tartalmazhat.

(3) Epiilet homlokzatan vezeték (kabel, csdvezeték) nem vezethetd a falsikon kiviil.

10. Kozteriiletek

13.§

(1) Ujonnan kialakitandd kozteriilet tervezésekor vagy meglévd atalakitasakor a teljes
keresztmetszetet komplex modon (kozuti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kdozmiivek,
zoldfeliiletek, berendezési targyak) kell kezelni, a kozteriileti berendezéseket egymadssal
0sszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitando kozteriileten — a kizarélag gyalogos kozlekedésre szolgald utca
kivételével — kétoldali fasort kell telepiteni. Meglévd kozteriilet bovitése vagy atépitése soran
is igy kell eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehetévé teszik.

(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévé felujitasanal a fadllomanyt legalabb 50%-ban a 3.
mellékletben meghatarozott honos fafajokbol kell kialakitani.

(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostlird, elonevelt, tobbszordsen iskoldzott, utsorfa
mindségli fak iiltetenddk legalabb 8 méter tétavolsdgban. Az iiltetéssel egy idOben biztositani
kell az 6ntozes lehetdségét.

11. Kozteriileti épitmények

14. §

(1) Onalld pénzkiado, illetve arusitd automata a kdzteriileten nem helyezhetd el, kivéve a
parkoldjegy-arusité automatat, valamint a tomegkozlekedési megalloban 1étesitett jegyarusitd
automatat.

(2) A 2. mellékletben meghatarozott varoskép szempontjabdl kiemelt teriileten és titvonal
mentén pavilon csak hirlap-, virdgéarusitds, telefonfiilke, utasvard és nyilvanos illemhely
céljara telepithetd. A pavilonok legnagyobb mérete egyenként 12 m?, csoportosan telepitve
Osszesen 48 m? lehet.

(3) Pavilon zartsoru beépités eldtt csak akkor helyezhetd el, ha a kozteriilet térfalai kozotti
tavolsag legalabb 30 méter. Az épiilet homlokzatatol legalabb 3 méter tdvolsagot kell tartani,
¢s a pavilon az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarhatja.



(4) Vendéglato terasz arnyékoléasa csak az épiilet homlokzatara szerelt, legalabb 2,5 méter
belmagassagu, talajhoz nem rogzitett arnyékold szerkezettel alakithatd ki, és legfeljebb 1,5
méter magassagig kerithetd korbe az atlathatésagot biztositd modon.

(5) A kozteriileti jardan és gyalogos utcdban utasvard, pavilon, illetve vendéglato terasz
akkor helyezhet6 el, ha az utasvaro, pavilon, illetve vendéglaté terasz a jarda vagy gyalogut
szélességének legfeljebb 50%-at veszi igénybe, és legalabb 1,5 méter szabad szélesség
biztositott, amelybe jarda esetén a jogszabaly szerinti biztonsagi sdv nem szamithato be,

(6) Az utasvaro ¢és a telefonfiilke homlokzatfeliiletének legalabb kétharmadat atlathatdéan
kell kialakitani.

12. Tajékoztato és hirdetdeszkozok

15.§

(1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitdsanal a kozteriiletrdl lathatd részen
megjelend tajékoztatd eszkdz méretét és elhelyezését a kozteriileti homlokzattal egy id6ben
kell megtervezni, engedélyeztetni és kialakitani.

(2) Meglévo épiilet esetén tajékoztatd eszkdz csak az ott folytatott tevékenységre utald
tartalommal, a homlokzat tagoldsdhoz igazoddan helyezhetd el. A tdjékoztatd eszkoz a
homlokzat feliiletének legfeljebb 10%-at foglalhatja el, amelybe a homlokzat sikjara
merdlegesen elhelyezett eszkoz feliilete is beszamit.

16. §

(1) Kozteriileten uj reklamcélu feliilet a mar meglévd, engedéllyel és szabalyosan 1étesitett
reklamcélu feliilettdl szamitott 50 méteres tavolsdgon beliill nem helyezhet el. Ez alol
kivételt képeznek a tomegkozlekedési utasvardn, az aluljardban, az épitési reklamhalon és az
épitési teriilet hatarozott idejli lehatdroldsara szolgdlod keritésen kialakitott reklamcél
feliiletek.

(2) Reklamcélu feliilet a koztargyak koziil a tomegkodzlekedési utasvaron, az utcabutor
feliiletének legfeljebb 1/3-an, valamint 6nall6 reklamhordozon helyezhet6 el.

(3) Az Al-es ivméretet meghaladd6 méretii rekldmcéla feliilet zold- és erddteriileten,
valamint a 2. mellékletben meghatarozott varoskép szempontjabol kiemelt teriileten és
utvonal mentén a kozteriileti telekhatartol szamitott 50 méteren beliil nem helyezhetd el,
kivéve az ¢épitési teriiletet hatarozott idore lehatarold keritésen kialakitott reklamcéla
feliileteket.

(4) Epiiletek tetézetén reklamcélu feliilet csak vonalszerd, attort fényreklamként helyezhetd
el, amely a nappali és az éjszakai varosképet nem zavarhatja. Vonalszer(, attort fényreklam
az épilet tomor homlokzati sikjan is elhelyezhet6. Villogd fényreklam, lézer- vagy
ultraibolya fény nem hasznalhato.

(5) Az épiilet valamennyi homlokzatanak egyideji felujitasa idején a koztertiletrdl lathatod
homlokzat eldtt az épitési védoéhalon reklamcélu feliiletet lehet elhelyezni. Ez lakoépiilet
esetében a homlokzat feliiletének 60%-a, legfeljebb 400 m2 lehet. Nem lakoépiilet esetében a
védohalon az épiilet végleges homlokzati rajzat kell feltiintetni, a reklamfeliilet a homlokzat
20%-a, legfeljebb 150 m2 lehet.

(6) Homlokzatra fiiggesztve vagy a kozterlilet felett atfeszitve csak idegenforgalmi,
tudomanyos, kulturalis, kozosségi rendezvényeket, illetve iddszakos tinnepi vasarokat hirdetd
reklamhordoz6 helyezhetd el meghatarozott idére.

(7) Az e § el6irdsainak nem megfeleld, meglévd reklamhordozo fennmaradéasara engedély
nem adhat6 ki és nem hosszabbithatd meg.



IV. Fejezet
A természeti kornyezet védelmével kapcsolatos eloirasok

13. A kornyezeti elemek védelme és a terhelé hatasok csokkentése

17.§

(1) A 2. mellékletben meghatarozott vizfolyasok kiilteriileti és belteriileti véd6zonajan beliil
parkold nem létesithetd. A belteriileti védézona a patak tengelyvonalatol mért 20-20 méteres
sav.

(2) Karsztos teriileten koztertileti parkolo szamara vizatereszto burkolat nem alkalmazhato.

(3) Uzemanyagtolté allomas karsztos teriileten csak kettdsfala tartallyal, indikatoros
kivitelben létesithetd.

(4) A tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl, a
talajviz aramlasanak lehetosége miiszaki eszkozokkel biztositando a talaj vizhaztartasanak és
a térszin alatti épiiletszerkezet karosodasanak megeldzése céljabol.

(5) Az M, MZ, K-HT, KV-EN, KV-TB, KL-VA, valamint a 2. mellékletben meghatarozott
hulladékkal feltoltott banyateriileten elhelyezkedd Z ¢és E jelli keretdvezetben bontés,
tereprendezés vagy €pités sordn a kitermelt talaj és a talajviz mindségét meg kell vizsgalni.

14. Alapincézett és mesterségesen feltoltott teriiletek

18.§

(1) A 2. mellékletben meghatarozott alabanyaszott, illetve alapincézett teriileten az épitési
engedélyezési dokumentacio részeként benytjtandd geotechnikai szakvéleménynek ki kell
terjednie a pince- és iiregvédelemre, pincefeltarasra, a talaj- és rétegvizviszonyokra, a
talajvizmozgas veszélyére, tovabba az épitési tevékenységgel 0sszefiiggd allapotvaltozasokra,
a feltétleniil egylitt kezelendd teriilet lehatarolasara és a vizsgalatok megallapitasainak
megfelel6 miiszaki megoldasokra.

(2) A 2. mellékletben meghatarozott, valamint e rendelet hatalybalépését kdvetden felmért
¢s nyilvantartott alabanyaszott, illetve aldpincézett teriileten az épitési helyet korlatozo
pinceszell6zOk védotavolsagat és védelmét az alabbiak szerint kell biztositani:

a) azj épiilet pinceszell6z6t6l mért tavolsaga legalabb 10 méter,

b) 4 pinceszell6z0 levegltisztasdg-védelmi szempontbol védendd objektumtol,
lakofunkceiot is tartalmazo épiilettdl, beépitetlen épitési telek hataratdl, valamint kozteriilet
hataratol legalabb 20 méter tdvolsagban helyezhetd el.

¢) ha a teriileten meglévé védendd objektum vagy lakés van, a pincehasznositds ujonnan
csak olyan tevékenységgel lehetséges, amely az Ovezeti eldirds alapjan a felszini
létesitményben is végezhetd lenne.

(3) A pincehasznalat soran tilos a

a) kornyezetihatasvizsgalat-koteles tevékenység,

b) telepengedélyrdl és a teleplétesitésrdl szold jogszabdlyban meghatarozott ipari,
szolgaltatd tevékenység,

¢) vegyi, robband, tlizveszélyes €és kornyezetszennyezd termék vagy hulladék raktarozasa,
valamint

d) hiradastechnikai termék, késziilék gyartdsa, miiszergyarts, nyersanyag visszanyerése
hulladékbol, iizemanyag-kereskedelem, nagykereskedelmi tevékenység.

(4) Feltoltott banyateriileten épitmény elhelyezése elétt a tervezés soran geotechnikai
vizsgalatot kell végezni.



(5) Kommunalis hulladék lerakasara hasznositott, rekultivalt teriileten kozhasznalat, illetve
huzamos emberi tartozkodast feltételezd rendeltetés csak miiszeres mérések altal igazolt,
hatarérték alatti metan aranyu depdniagaz jelenléte esetén 1étesithetd.

15. A zoldfeliiletek kialakitasa és védelme

19. §

(1) Zoldsavban telepitendd fasor esetén, ha a szabalyozasi szélesség ezt lehetdvé teszi,
legalabb 1,5 méter széles, az Utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni az 6ntdzés
lehetségének biztositasaval.

(2) Uj fasor csak utsorfa mindségli, elénevelt, magas torzsii, varostiiré fafajokbol
telepithetd. Az 0j fasornak utcanként vagy utcaszakaszonként egységesnek, azaz egy idében
telepitettnek, azonos korunak, fejlettségiinek ¢és fajtajunak kell lennie. 1,5 méternél
keskenyebb zoldsdv esetében cserje iltetendd a kozlekedésbiztonsagi szempontok
figyelembevételével.

(3) A 2. mellékleten meghatarozott okoldgiailag érzékeny teriileten a telepitendd fas szaru
novényeket a 3. mellékletben meghatarozott honos fafajokbol kell kivalasztani.

(4) Felszini parkold kialakitasa esetén a parkoloallasok kézé minden megkezdett négy
parkolohely utan egy darab, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettiird, faiskoldban elénevelt
fat kell telepiteni.

(5) A szabalyozasi terven a telek ,,megtartandd ndvényallomany” jeldléssel ellatott részén
¢épiiletet elhelyezni nem lehet, épiiletnek nem mindsiilé €pitmény legfeljebb a jelolt teriilet
15%-at foglalhatja el.

(6) A szabalyozasi terven a ,,kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része” jeldléssel ellatott
teriileten jatszokert vagy pihendkert alakithato ki.

(7) A szabalyozasi terven a ,telek zoldfeliiletként fenntartando része” jeloléssel ellatott
teriileten Uj épitmény nem helyezhetd el kivéve az L7 keretovezetet, ahol kerti gyalogtt és
jatszokert is 1étesitheto.

V. Fejezet
A beépitésre vonatkozo altalanos eléirasok

16. Zartsoru beépitési mod

20. §

(1) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai vagy a szabalyozasi terv eltéréen nem
rendelkeznek, zartsort beépitési mod esetén az ¢épitési vonal azonos a kozteriileti
telekhatarral.

(2) Amennyiben az egyes ¢épitési ovezetek eldirasai vagy a szabalyozasi terv eltéréen nem
rendelkeznek, 1) épiilet KL-KT keretovezetbe tartozd kozteriilet menti épiilettraktusdban a
lakohelyiségek legkisebb padloszint-magassaga a jardaszinthez képest legalabb

a) 3 méter, ha az el6kert mérete legfeljebb 1 méter,
b) 1,5 méter, ha az eldkert mérete 1 méternél nagyobb, de 5 méternél kisebb.

(3) Az ¢épiiletek zart sora a megengedett épitménymagassag legalabb 2/3-anak megfeleld, de
minimum 10 méteres épiiletkozzel megszakithato. Ilyen esetben az épiileteket a kozre nézd
oldalukon homlokzattal kell kialakitani.



17. Ikres beépitési mod

21. §

Amennyiben az egyes ¢épitési Ovezetek eldirdsai vagy a szabalyozdsi terv eltéréen nem
rendelkeznek, ikres beépitési mod esetén
a) az elokert mérete 5 méter,
b) az oldalkert mérete az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
fele, de legalabb 3 méter,
¢) ahatsokert mérete legalabb 6 méter.

18. Szabadon allé és oldalhataron allé beépitési mod

22.§

(1) Szabadon 4ll6 ¢és oldalhataron all6 beépitési mod esetén — amennyiben az egyes épitési
ovezetek eldirasai vagy a szabalyozasi terv eltéréen nem rendelkeznek — az eldkert mérete 5
méter, a hatsokert mérete legalabb 6 méter. Ha az oldalszomszédos ingatlanokon az épiiletek
homlokvonala a kozteriileti telekhatarhoz 5 méternél kozelebb helyezkedik el, az eldkert
méretét a szomszédos ingatlanokon kialakult allapothoz kell illeszteni.

(2) A hatsokert teriiletén 1€vo épiilet vagy épiiletrész nem bovithetd.

(3) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az oldalkert mérete az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de legalabb 3 méter.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az oldalkert mérete az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke.

(5) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén

a) beépitett telken a fO rendeltetés €piilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani
az oldalkertet,

b) beépitetlen telken 10 épiilet épitésekor a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot
szerinti oldalon kell tartani az oldalkertet kivéve, ha a szomszédos telkeken az oldalkert
helye eltér az adott utcaszakaszra jellemzo helyzettol.

19. Melléképitmények elhelyezése

23.§

Csak az épitési helyen beliil épithetd
a) viz- és fiirddmedence, kerti tetd, épitett tlizrakohely, valamint
b) gépkocsi- és egyéb tarolo.

20. Szintterileti mutatd szamitasa

24. §

(1) A szintteriileti mutatd szamitasanal az épiilet brutt6 szintteriiletébdl figyelmen kiviil kell
hagyni
a) az épiilet 1,9 méternél kisebb szabad belmagassagu teriiletét,
b) az els6 pinceszintnek mindsiild épitményszint teriiletének a lakdshoz tartozo
tarolohelyiségei koziil lakasonként legfeljebb 15 m*-t,
c) a kotelezé személygépjarmii-tarolé teriiletét, férShelyenként legfeljebb 30 m’-t,
valamint



d) a c) pont szerinti mértéket meghaladd személygépjarmii-tarolok esetében férdhelyenként

legfeljebb 15 m’-t.

(2) A szintteriileti mutatd szamitdsanal az épiilet brutté szintteriiletébe be kell szamitani a
beépitetlen padlasszint 1,9 méternél nagyobb szabad belmagassagu teriiletét.

(3) Ha egy telken kizarolag parkolohaz Iétesiil, a keretovezetre eldirt legnagyobb
szintteriileti mutato figyelmen kiviil hagyhato.

(4) Kozteriilet folotti feliil- vagy alulépités esetén az igy keletkezett szintteriiletet a
funkciondlisan hozza kapcsolodoé épitési telek szintteriiletéhez kell szamitani.

21. Zoldfeliiletek kialakitasa

25. §

(1) A beépitésre szant teriileten a telek minimalisan eldirt zoldfeliiletének legalabb 50%-at
aktiv talajkapcsolatu tertiileten kell 1étesiteni, kivéve
a) a KV-TB keretovezetbe tartozo telket,
b) a parkolohdz mint egyediili funkcid épitését, ha a beépités megengedett mérteke 100%,
valamint
¢) a 600 m” alatti telekméret esetén a kertvarosias lakoteriilet kivételével.

(2) A telek legkisebb zoldfeliileti mértékének legalabb 50%-4at legalabb 50 m2 nagysaga
egybefiiggd feliiletben kell kialakitani.

(3) A zoldfeliillet mértékébe nem szédmithatd be a gépjarmi-kozlekedésre és allo jarmi
tarolasara szolgalo feliilet.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben vagy Ovezetekben meghatdrozott legkisebb zdldfeliileti
mérték tobbszintes novényallomany vagy homlokzati zoldfeliilet alkalmazasa esetén sem
csokkenthetd.

(5) A legkisebb zoldfeliilet mértékébe nem szamithatd be az 1 méternél keskenyebb és a 10
m?-nél kisebb alapteriiletii egységben létesitett, ndvényzettel fedett terilet.

22. Epitménymagassag és illeszkedés

26. §

(1) Az épiilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitandd épitményrészek legmagasabb pontja a
legnagyobb épitménymagassag értékétdl legfeljebb annak harmadaval térhet el, kivéve, ha
eredeti épiiletrész (példaul fiatorony, parkanyzat) visszaépitése, tovabba technoldgiai
épitmény, sportépitmény, valamint kozhaszndlati épitmény magassagi hangsulyainak
megteremtése a cél.

(2) Zartsort beépitésti modu épitési Ovezetben — ha a szabdlyozdsi terv eltéréen nem
rendelkezik — j vagy bdvitésre keriild épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassaga a két
oldalr6l  szomszédos, az  épitési  Ovezet  eldirasainak  megfeleld  épiiletek
homlokzatmagassaganak szamtani atlagat legfeljebb 0,5 méterrel 1épheti tul.

23. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

27. §

(1) A kozhaszndlatra atadott teriilet — a szabdalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban —
csak gyalogos és kerékparos kozlekedésre, tovabba zoldfeliilet 1étesitésére alakithato ki.

(2) A kozhasznalatra atadott teriiletet a kornyezd kozteriiletekkel Osszhangban, azokkal
legalabb azonos mindségben kell kialakitani. A kozhasznalatra atadott teriilet felé nézé
homlokzatok tigy alakitandok ki, mintha azok kozteriiletre néznének.
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24. Egyéb, beépitésre vonatkozé eldirasok

28. §

(1) A saroktelekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket akkor lehet alkalmazni, ha a
telektomb tobb mint 4 telekre tagolodik.

(2) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési dvezetbe vagy Ovezetbe tartozik, a beépitési
paraméterek szamitasanal és a beépitési feltételek meghatarozasanal az Ovezethatar altal
elvalasztott telekrészekre vonatkozo eléirdsokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

(3) Tetotér csak egy szintben épithetd be.

VI. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

25. A lakas

29. §

(1) Uj épiilet elhelyezése esetén vagy meglévd épiilet bovitése miatt a kornyez6, megléve
lakasok benapozasi értéke a kotelezd legkisebb mérték ala nem csdkkenhet.

(2) Az 1) épitésti lakds huzamos tartézkodasra szolgald helyiségének nyildsat tartalmazo
homlokzatanak telepitési tdvolsaga a szemben 1év6 homlokzattél mérve — egy telken beliil is,
a kozteriilet feloli homlokzatok kivételével — legaldbb a nagyobbik homlokzatmagassag
értéke.

26. A Kkiszolgalo6 épitmény

30. §

(1) Az L3 ¢és L4 keretdvezetben a lakoépiiletet kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcidju épiiletet
épiteni olyan telken lehet, ahol meglévo lakdépiilet talalhato.

(2) Kiszolgdld vagy kiegészitd funkcioju épiilet kizarolag foldszintes, tetOtérbeépités
nélkili, legfeljebb 3 méter, miterem esetén legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu,
legfeljebb 6 méter gerinc-magassagu kialakitassal 1étesithetd, amelynek bruttd alapteriilete
legfeljebb 50 m? lehet. A kiszolgalo épiilet tetdhéjalasa — magastetds kialakitas esetén —
azonos a férendeltetésti épiiletével.

27. Az lizemanyagtolto allomas és a gépkocsimoso

31. §

(1) Onall6 iizemanyagtoltd dllomas, illetve 6nalldé gépkocsimosé a KL-KT keretdvezetben,
tovabba a KL-KT keretdvezet mentén 1é6v6 M, MZ, KV-IK és KL-KE jeldi, valamint a
lakofunkciot kizard 1 jell épitési Ovezetekben 1étesitheto.

(2) Uzemanyagtoltd dllomds vagy gépkocsimosd mds létesitmény részeként is csak az (1)
bekezdésben meghatarozott keretovezetben, 6nalld tdbbszintes parkolohdz, P+R parkolo,
irodahéaz vagy 6000 m?-nél nagyobb kereskedelmi létesitmény részeként helyezhetd el.

(3) Uzemanyagtolté allomast nem lehet elhelyezni olyan telken, amely zdldteriilettel, lako-,
egészségiigyi, szocialis vagy oktatasi funkcioju épiilet telkével hataros.

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatarozott funkcidju épiilet az lizemanyagtoltd allomas
telkével nem kozvetleniil hatdros, az épiilet épitési helye és az lizemanyagtoltd allomas telke
kozotti tavolsag 50 méternél kevesebb nem lehet.
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28. A kereskedelmi létesitmény

32.§

(1) 6000 m2 brutto szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi 1étesitményt zartsortian sorolni €s
funkciondlisan Osszekotni nem lehet, kivéve, ha az ¢épitési Ovezeti eldirasok masképp
rendelkeznek.
(2) Gyalogos alul- ¢és feliiljaréban kereskedelmi 1étesitmény akkor helyezhetd el, ha

a) a kozlekedd utak méretezett szélessége a kereskedelmi létesitmény elhelyezésével nem
csokken,

b) az elhelyezett kereskedelmi létesitmény nettd alapteriilete 10 m*-nél nagyobb, kivéve a
kozlekedésijegy-arusito fiilkét,

¢) az aluljaroban minden, a gyalogosok szamara rendelkezésre 4ll6 100 m® gyalogos
kozlekedo feliiletre legfeljebb egy iizlethelyiség jut.
(3) A 2000 m2-nél kisebb vizszintes alapteriiletii (Iépcsék nélkiil szamitott) alul- vagy
feliiljaréban az aldbbi funkcidk helyezhetdk el: kozlekedésijegy-arusitdo hely, nyilvanos
illemhely, virdgarus, hirlaparus, dohanybolt, pénzvaltd, informacios helyiség, szolgaltatd
rendeltetésii egység.

29. A mérnoki létesitmény és a kozmii

33.§

(1) A Rakos-patak kozmiivek miitargyaival csak vizualis takardsban (példaul hid, ateresz
alatt) keresztezhetd.
(2) A csapadékviz-elvezetésre az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a) korlatozott mennyiséget befogadni képes kdzcsatorna esetén a tobblet vizmennyiséget
telken beliil vissza kell tartani,

b) a 400 m*-t meghaladé alapteriiletli uj épiilet esetében a tetéfeliiletekrdl lefolyd eséviz a
telken beliil, terepszint alatt vagy épiiletben létesitett ciszterndban gytlijtendd, ennek
tarolokapacitasa alkalmas kell, hogy legyen a kétéves gyakorisdgu és 15 perces id6tartamu
csapadékhullasbol szarmazé vizmennyiség befogadésara,

¢) a csapadékvizet az ingatlanrol a kozteriiletre csak csatornaba kotve lehet kivezetni, a
szomszédos telekre atvezetni tilos,

d) a csapadékviz szennyvizcsatornaba nem vezethetd,

e) a telken beliil elszikkasztani csak a tetdfeliiletekrdl elkiilonitve gytijtott csapadékvizet
lehet, a hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendd hordalékfogon
keresztiil kell megtisztitani, majd ezt kdvetden vezethetd a kozcsatornaba,

/) az olajos szennyez6déseknek kitett burkolt kozlekedési feliiletekrdl és a 400 m*-nél
nagyobb parkolokbol lefolyd csapadékvizet benzin- és olajfogdon keresztiil lehet a
kézcsatornaba, illetve arokba vezetni.

30. A magasépitmény

34.§

(1) Magashaz VK keretdvezetben a kozforgalmu vasat megallojatol, illetve a metrd
allomésanak kijaratatdl szamitott 300 méter tavolsagon beliil helyezhetd el

a) a Mazsa tér — Liget tér,

b) az Ors vezér tere,

¢) a Hatar ut és
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d) a Kébanya-Kispest
csomoépont térségében.
(2) Mar meglévo lakdépiiletre nem lehet 0j lakoszintet épiteni, ha az a magashdz kategoriaba
tartozik, vagy ezaltal abba keriilne.

31. A kerités

35.§

(1) A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjatol szamitott legalabb 6-6 méteren beliil a keritést atlatast biztositdé médon kell
kialakitani.

(2) A telek hatarvonalain létesithetd kerités lako- €és vegyes terlileten attort, mas teriileten
attort, illetve tomor lehet.

(3) Attort kerités legfeljebb 2,2 méter magassaggal épithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm
magas a tomor labazat. Attortnek az a kerités mindsiil, amely a belatast a kerités sikjara
allitott merdleges vagy 45°-os sz0gbdl legfeljebb a labazaton feliili kerités feliiletének 50%-
an takarja.

(4) A tomor kerités magassaga legfeljebb 2 méter, anyaga és megjelenése (szine, vakolata,
burkolata) a f6 rendeltetésii épiilethez igazodik.

(5) A (2)-(4) bekezdést nem kell alkalmazni a meglévo, varosképileg értékes kerités €s
annak kapuja helyredllitdsara, valamint a temetd keritésére és keritéssel egybeépitett
urnafalara.

(6) Kozteriilet felé legfeljebb 2,5 méter magas tomor tamfal Iétesithetd, az ezen feliil
mellvédként szolgald magasitast atlathaté modon kell kialakitani.

(7) Lako- és vegyes teriileten 1évo telken a kiilon hasznélatu telekrészeket legfeljebb 1,5
méter magas attort, labazat nélkiili keritéssel vagy sdvénnyel lehet elvalasztani.

(8) Hullamlemez, trapézlemez vagy milanyaglemez anyagu, illetve a kornyezettel nem
harmonizalo, a kornyezettdl idegen szinli vagy mintdzatu kerités nem létesithetd.

VII. Fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés

36. §

A tavlatban fejlesztésre kijelolt (MG-MF keretovezetil) teriiletek beépitésre szant teriiletbe
vald soroldsanak feltétele, valamint a szabdlyozasi terven ,telepiilésrendezési szerzddés”
jellel ellatott teriileten a beépités feltétele a telepiilésrendezési szerz6dés megléte. A telekre
vagy telepiilésrendezési szempontbol Osszetartozd telkek csoportjara vonatkozéan a Budapest
Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzattal kotendd telepiilésrendezési szerzédésben
rogziteni kell

a) a kozlekedési ¢€s kdzmiinfrastruktura-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges teriilet
biztositasanak

b) az oktatasi-nevelési, valamint a szocidlis és egészségiligyi ellatast biztosito
kozintézményi hattér kialakitdsdnak

¢) a zoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének, valamint

d) a kozteriilet rendezésének
feltételeit.
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MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eloirasai

VIII. Fejezet
Lakoteriiletek

32. Altalanos elbirasok a lakoteriiletekre

37.§

(1) Amennyiben a keretovezetek vagy az ¢épitési Ovezetek eldirdsai eltéréen nem
rendelkeznek, lakoteriileten a lakoépiileten kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgalo
a) kiskereskedelmi épiilet,
b) egyhazi épiilet,
c) oktatasi épiilet,
d) miivelodési és kulturalis épiilet,
e) egészségligyi épiilet,
f) szocidlis épiilet,
g) széllashely-szolgaltato épiilet,
h) ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgald €pitmény,
i) sportépitmény, valamint

j) irodaépiilet

is elhelyezhetd.

(2) Lakoépiiletben olyan funkcio is elhelyezhetd, amelynek terhelési hatarértéke nem
haladja meg a lakoteriiletre vonatkozo értéket.

(3) A lakoteriileten a melléképitmények koziil

a) kdozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) ciszterna, csapadékviz-tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) gépkocsi és egyéb tarolo, illetve ezek épiilete

helyezhetd el.

(4) Amennyiben az egyes ¢épitési Gvezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, az L3 és L4
keretovezetben az Al jelli specialis alapintézményi épitési dvezetek teriiletén, valamint az L7
keretovezetben az AE jelii alapellatast biztositd intézmények elhelyezésére szolgdlo épitési
ovezet teriiletén

a) oktatasi,

b) miivelddési és kulturalis,
c) egészségiigyi, valamint
d) igazgatasi

célu épiilet helyezhet? el.

(5) (4) Lakas az Al és AE jeli épitési 6vezetek teriiletén nem Iétesithetd.

(6) Az L3 és L4 jell épitési dvezetekben a kotelezden kialakitandd legkisebb zoldfeliilet
minden 200 m2-e utdn legalabb 1 db elénevelt, nagy lombkoronat névelé lombos fa
biztositando.

(7) Lakoteriileten csak a KL-KT keretdvezet menti teleksorban helyezheto el

a) 6nallé rendeltetési egységként kialakitott kereskedelmi funkcidju épiilet, amelynek
brutté alapteriilete meghaladja az 1000 m>-t,

b) autos gyorsétterem,

¢) zenés vendéglatohely, valamint

d) gépkocsiszereld vagy egyéb miihely.
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(8) A meglévo épiilet (7) bekezdés szerinti funkcidval torténd bdvitése, atalakitasa vagy
hasznalati modjanak ilyen célu megvaltoztatisa a lakoteriilet mas részein tilos.

33. A varosias, jellemzoéen zartsora beépitésii lakoteriilet (L2)

38.§

(1) Az L2 keretdvezet terlilete a hagyomanyos beépitésii, jellemzden zartsoru beépitési
modu, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglalod, legfeljebb Gtszintes (foldszint és
négy emeleti szint vagy foldszint, harom emeleti szint s tet6téri szint) épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A keretovezetben kereskedelmi funkcid 6nallo épiiletben nem, csak mas {6 rendeltetésii
¢épiilet pinceszintjén és foldszintjén Iétesithetd. A kereskedelmi céli bruttd szintteriilet
telkenként legfeljebb 2000 m2 lehet, amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai nem
allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

(3) Az elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb a bruttod szintteriilet 100-
zal valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam lehet.

(4) Az L2-X/Z-01 jelu épitési Ovezet zartsorti beépitési mdd szerint beépitett vagy
beépithetd teriilet.

(5) Az L2-X/Z-01 jelu épitési dvezetben a hatsokert mérete legalabb 15 méter, ahol a
kialakult allapot ennél kisebb, ott a kialakult allapotnak megfeleld, de legalabb 6 méter.

(6) Az L2 keretovezet 1. melléklet szerinti épitési 6vezetének hatarértékeit a 4. melléklet 1.
pontja hatarozza meg.

34. A kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakéteriilet (L2/A)

39.§

Az L2/A keretovezet terlilete a hagyomdanyos, jellemzden zartsorti beépitési modu, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalod, 12,5 méter €pitménymagassagot meg nem
halad¢ lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

35. A kisvarosias, jellemzéen szabadon allé beépitésii lakoteriilet (LL3)

40. §

(1) Az L3 keretdvezet teriilete a hagyomanyos, jellemzéen szabadon allé beépitési modu,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglald, 12,5 méteres épitménymagassagot meg
nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai eltérden nem rendelkeznek, az L3
keretovezetben lakoépiileten kiviil kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgalod

a) kiskereskedelmi épiilet,

b) egyhazi épiilet,

¢) oktatasi épiilet,

d) egészségligyi épiilet,

e) szocialis épiilet,

f) szallashely-szolgaltaté épiilet, valamint
g) sportépitmény

helyezhetd el.

(3) A kereskedelmi célu brutto szintteriilet telkenként legfeljebb 1000 m2 lehet, amennyiben
az egyes €pitési Ovezetek eldirasai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

(4) Az elhelyezheté 6nalld rendeltetési egységek szdma legfeljebb a bruttd szintteriilet 100-
zal vald osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam lehet.
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(5) Az L3 keretovezet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) az L3-X/SZ-01 jeli épitési Ovezet szabadon allo beépitési mod szerint beépitett vagy
beépithetd teriilet,
b) az L3-X/Z-01 jelii épitési Ovezet zartsor beépitési mod szerint beépitett vagy
beépithetd teriilet.
(6) Az L3 keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet 3.
pontja hatarozza meg.

36. Az intenziv kertvarosias lakoteriilet (L4)

41.§

(1) Az L4 keretovezet teriilete az intenziv beépitésii, jellemzden szabadon allo beépitési
modu, 7,5 méteres épitménymagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes ¢épitési Ovezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, az L4
keretovezetben lakdépiileten kiviil kizardlag a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi épiilet,

b) oktatasi épiilet,

c) egyhazi épiilet,

d) egészségligyi éplilet, valamint

e) sportcélu épiilet

helyezhet? el.

(3) Az L4 jelt lakoteriileten telkenként egy fO rendeltetésii épiilet helyezhetd el kivéve a
legalabb 80 méter mélységet meghaladd telket, amelyen két f6 rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az L4 jeli lakotertileten az 6nallo rendeltetési egységek szamat az alabbiak szerint kell
meghatarozni:

a) a 400 m’> legkisebb telekméretii épitési Gvezetek teriiletén legfeljebb egy 6nalld
rendeltetési egység 1étesithetd,

b) minden egyéb L4-es épitési Gvezetben a bruttd szintteriilet 125-tel vald osztasabol
adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithetd, ami a 800 m” legkisebb
telekméretli épitési Ovezetek esetében nem haladhatja meg a 4 rendeltetési egységet, az 1200
m” legkisebb telekméretii épitési Gvezetek esetében a 6 rendeltetési egységet.

(5) Telkenként egy jarmiitarold épiilet helyezhetd el abban az esetben, ha a telken f6
rendeltetési egységként mar meglévo lakoépiilet talalhato.

(6) A kereskedelmi célu brutto szintteriilet telkenként legfeljebb 1000 m2 lehet, amennyiben
az egyes €pitési Ovezetek eldirasai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

(7) Az L4 keretdvezet az aldbbi épitési dvezetekre tagolodik:

a) az 14-X/SZ-01, L4-X/SZ-02 és L4-X/SZ-03 jelii épitési Ovezetek szabadon allo
beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriiletek,

b) az 14-X/SZ-04 jeli épitési Ovezet aprotelkes, szabadon 4alldé beépitési mod szerint
beépitett vagy beépithetd teriilet,

¢) az L4-X/SZ-05 jeli épitési Gvezet kialakult, szabadon 4ll6 beépitési mdd szerint
beépitett vagy beépithetd teriilet,

d) az L4-X/SZ-AI-01 jelt épitési Ovezet alapintézmények elhelyezésére szolgald, szabadon
allo beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriilet.

e) az L4-X/SZ-RK-01 jeli épitési ovezet rekreacios és sporttevékenység céljara szolgalo,
szabadon all6 beépitési mdd szerint beépitett vagy beépithetd tertilet.

f) az L4-X/IKR-01 jelii épitési Ovezet ikres beépitési mod szerint beépitett, vagy
beépithetd teriilet,
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g) az L4-X/IKR-02, L4-X/IKR-03 jelii épitési ovezet aprotelkes, ikres beépitési mod
szerint beépitett vagy beépitheto teriilet,

h) az L4-X/0-01 jell épitési dvezet oldalhataron alld beépitési mod szerint beépitett vagy
beépitheto teriilet,

i) az L4-X/Z-01 és L4-X/Z-02 jelii épitési Ovezetek zartsorti beépitési mod szerint
beépitett vagy beépithetd tertiletek,

j) az L4-X/Z-03 jelt épitési Ovezet aprotelkes, zartsorti beépitési mod szerint beépitett
vagy beépithetd tertilet.
(8) Az L4 keretovezet 1. melléklet szerinti épitési 6vezetének hatarértékeit a 4. melléklet 4.

pontja hatdrozza meg.

42.§

(1) Az L4-X/SZ-AI-01 épitési ovezetben

a) kizarolag oktatasi, miivelddési és kulturalis, egészségiigyi €s igazgatasi épiilet, valamint
katasztrofavédelmi épitmény helyezhetd el,

b) az eldkert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot ennél kisebb, ott a kialakult allapotnak
megfeleld,

¢) az oldalkert mérete 3,75 méter, ahol a kialakult allapot ennél kisebb, ott a kialakult
allapotnak megfelelo.

(2) Az L4-X/SZ-RK-01 épitési 6vezetben

a) 16 rendeltetésként csak jatszokert, pihendkert, sportkert és koztér alakithat6 ki,

b) a szabadon 4ll6 beépitési mod eldirasainak megfelelden elhelyezheté nyilvanos
illem?ely, jatszohaz és sportépitmény, ezek alapteriilete épiiletenként nem haladhatja meg az
50 m-t,

¢) a kdzhasznalatot az épitési Ovezet teljes teriiletén biztositani kell,

d) parkolot — fasitott, felszini kialakitassal — kizarolag a kozteret igénybe vevok szamdara
eldirt férohelyek biztositasa céljabol szabad 1étesiteni.

(3) Az L4-X/IKR jeli épitési dvezetben az elokert mérete 5 méter. Ahol a kialakult allapot
ennél kisebb, ott a kialakult allapotnak megfeleld.
(4) Az L4-X/IKR-01 épitési dvezetben

a) az épiiletek traktusszélessége legfeljebb 5 méterrel a hatsokert irdnyaba ndvelhetd,
amennyiben az épitési 6vezet paraméterei ezt lehetdvé teszik,

b) meglévo, azonos karakterii ikresen csatlakozo épiileteket atalakitani, boviteni csak ugy
lehet, hogy a két épiilet gerincvonala, parkanyvonala, tet6hajldsszoge és anyaghasznalata
azonos legyen.

(5) Az L4-X/Z jelii épitési ovezetben

a) az épitési hely a telek kozteriileti hatarvonaldval parhuzamosan maximum 16 méter
mély lehet, ezt kovetden az épitési hely a telekhossz 50%-aig az oldalkertre vonatkozd
szabalyok szerint meghatarozott,

b) a meglévd ¢épiilet mellé tlizfalcsatlakozassal ¢épiilé 1Uj épiilet csatlakozo
parkanymagassaga legfeljebb 2,0 méterrel térhet el a meglévo parkany magassagatol,

(6) Az L4-X/Z-01 épitési Gvezetben

a) 6nallo gépjarmiitarold nem létesithetd,

b) az elSkert mérete 0 méter, kivéve az Alkér utcanak az Ohegy utca és Petréczy utca
kozotti szakasza mentén, ahol 5 méter.

(7) Az L4-X/Z-02 épitési dvezetben

a) kizardlag lakoépiilet, igazgatasi €s irodaépiilet, valamint katasztrofavédelmi épitmény
helyezhet6 el.

b) telkenként legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhetd el, meglévo épiilet atalakitasa
soran a rendeltetési egységek szdma nem ndvelhetd,
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¢) a lakotelep karakterének megorzése érdekében a {6 rendeltetésii épiiletek csak az eredeti
¢épiilettomegilikon beliil Gjithatok fel, tagozataik, tetdidomaik megdrzendok,

d) tetotér beépitése 0nalld rendeltetési egységként nem, csak meglévd foldszinti egység
bovitményeként lehetséges, tetdablakok egységes megjelenéssel, a homlokzat hosszanak
legfeljebb 1/3-an alakithatok ki,

e) gépkocsitarolot az oldalso telekhatar mentén ikresen (oldaltavolsag nélkiil, tlizfalasan
csatlakoztatva, egységes épitészeti megjelenéssel) kell kialakitani; a rendelkezésiikre 4llo
épitési hely a szomszédos telkeken allo foépiiletek elsé €s hatsé homlokzati vonala kozotti
¢s az oldalso telekhatartol mért 3-3 méteres sav.

(8) Az L4-X/Z-03 épitési ovezetben

a) 6nallo gépjarmiitarold nem létesithetd,

b) az épitési Ovezetben az eldkert mérete a kialakult allapotnak megfeleld lehet,

c) az épiletek traktusszélessége legfeljebb 5 méterrel a hatsokert irdnyaba nodvelhetd,
amennyiben az €pitési 6vezet paraméterei ezt lehetové teszik.

d) meglévo, zartsortian csatlakozé épiiletegyiittes épiileteinek atalakitasa, bovitése esetén a
gerincvonal, parkanyvonal, tetéhajldsszog ¢és anyaghasznalat, valamint a kozteriilet feldli
¢épitési vonal azonos legyen.

37. A telepszeri lakoteriilet (L7)

43. §

(1) Az L7 keretovezet teriilete a telepszertien kialakitott lakoteriiletek, lakoparkok
tobblakasos lakoépiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Uj lakast elhelyezni csak az oktatasi és egészségiigyi intézményi ellatottsag biztositasa
esetén lehet.

(3) Amennyiben az egyes ¢épitési dvezetek eldirdsai szigorubb értéket nem hataroznak meg,
a keretovezetben a kereskedelmi célu bruttd szintteriilet telkenként nem haladhatja meg a
2000 m2-t.

(4) Az L7 keretdvezet az aldbbi épitési dvezetekre tagolodik:

a) az L7-X/K-01, L7-X/K-02 és L7-X/K-03 jeli épitési ovezetek kialakult beépitési
paraméterekkel rendelkezd beépitett vagy beépithetd teriiletek,

b) az L7-X/SZ-01, L7-X/SZ-02 és L7-X/SZ-03 jeli épitési Ovezetek szabadon allo
beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriiletek,

¢) az L7-X/SZ-AE-01 jelt épitési ovezet alapellatast biztositd intézmények elhelyezésére
szolgéld, szabadon allo beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriilet.

(5) Az L7 keretovezet 1. melléklet szerinti épitési 6vezetének hatarértékeit a 4. melléklet 5.
pontja hatarozza meg.

44.§

(1) Az L7-X/K-01, L7-X/K-02 ¢és az L7-X/K-03 épitési dvezet

a) teriiletén uj épiilet nem létesithetd, a meglévd épiiletek alapteriilete nem bovithetd, az
¢épiiletek e rendelet hatalyba Iépésekor meglévd épitménymagassdga meglévd tetdtér
beépitése esetén legfeljebb 1 méterrel ndvelhetd,

b) kozteriileti részén kizardlag jatszokert, pihendkert, diszkert, sportkert, kutyafuttatd és
parkold 1étesithetd, de a zoldfeliilet 6sszességében nem csokkenhet,

c) kozteriileti telkein épitett kerités csak sportkert és kutyafuttatd lehatarolasara 1étesithetd,
legfeljebb 1,5 méter magas és legalabb 80%-ban attort lehet,

d) teriiletén az épiiletek foldszintjének rendeltetésvaltozésa esetén a kereskedelmi célu
brutt6 szintteriilet tobblete legfeljebb 500 m? lehet.
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(2) Az L7-X/SZ-01 ¢épitési Ovezetben kizarolag lakoépiilet, oktatdsi, miivelodési ¢€s
kulturalis, egészségligyi, igazgatasi €s irodaépiilet helyezheto el.

(3) Az L7-X/SZ-02 épitési 6vezetben

a) kizarélag muvelddési és kulturdlis, egészségligyi, igazgatasi ¢és irodaépiilet, valamint
parkolohaz helyezhetd el,

b) lakas ijonnan nem létesitheto,

c) épiilet részeként legfeljebb 1000 m

1étesitmény létesithetd.

(4) Az L7-X/SZ-03 ¢épitési Ovezetben kizarolag lakoépiilet, oktatdsi, miivelodési ¢€s
kulturalis, egészségiigyi, szallashely-szolgaltatd, igazgatdsi ¢és irodaépiilet, valamint
parkolohaz helyezhetd el.

(5) Az L7-X/SZ-AE-01 ¢épitési Gvezetben kizardlag oktatasi, miivelodési és kulturalis,
egészségligyi, valamint igazgatasi épiilet helyezhetd el.

2 brutté szintteriilet 6nalld kiskereskedelmi

IX. Fejezet
A vegyes teriiletek

38. Altalanos eldirasok

45. §

(1) Szabadon all6 beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd épitési Gvezetekben az 1j
¢épiilethez sziikséges parkolo-férdhelyek legalabb 50%-at épiiletben kell elhelyezni
figyelemmel a 8. § (1) bekezdésére.

(2) Az 1 és 1Z jelii épitési Ovezetekben a kotelezden kialakitandd legkisebb zoldfeliilet
minden 250 m2-e¢ utan legaldbb egy eldnevelt, nagy lombkoronat noveldé lombos fat kell
iiltetni.

(3) A telektombon beliili hatso telekhatdirok mentén a zdldfeliileteken haromszintes
névényallomany telepitendd.

39. A varoskozponti teriilet (VK)

46. §

A VK keretovezet teriilete a Budapest X. keriilet torténeti kdzpontjat foglalja magaban, és
jellemzden zartsoru beépitési modu, tobb Onalld rendeltetési egységet magdba foglald
kozintézmény, szolgaltatd és kereskedelmi létesitmény, valamint lakoépiilet elhelyezésére
szolgal.

40. Az intézményteriilet (I)

47. §

(1) Az 1 keretdvezet teriilete tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, az
intézményteriileten kizarolag
a) igazgatasi €s irodaépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet,
c) egyéb kozosségi szérakoztato, kulturalis épiilet,
d) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
e) sportépitmény,
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f) lizemanyagt6lté allomas,

g) nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény,

h) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara telkenként legfeljebb két lakas,
i) lakoépiilet és

j) parkolohaz

helyezhet? el.

(3) Az intézményteriileten a melléképitmények koziil

a) kdozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, illetve zaszlotartod oszlop

helyezhet6 el.

(4) Szabadon all6 beépités esetén az I keretovezetben megengedett épiileteken kiviil azokat

(5) Az 1 keretovezetben a kereskedelmi célu bruttd szintteriilet telkenként nem haladhatja
meg

a) az atmeneti zona teriiletén a 10 000 m’-t,
b) az elévarosi zona teriiletén a 6000 m’-t,

amennyiben az épitési dvezetek eldirdsai szigorubban nem rendelkeznek.

(6) Az eldvarosi zona teriiletén legalabb 500 férOhelyes P+R parkolo létesitése esetén a
kereskedelmi célu brutté szintteriilet telkenként legfeljebb 10 000 m?-ig novelhetd.

(7) Az intézményteriileten lakast elhelyezni csak akkor lehet, ha az intézményi (oktatasi,
miivelddési és egészségiigyi), zoldfeliileti és kozlekedési ellatottsag biztositott.

(8) Ha az ¢épitési Ovezet lakasok elhelyezését lehetove teszi, azok szdma legfeljebb a
lakéascélra igénybe vett bruttd szintteriilet 100-zal valé osztasabol adodo lefelé kerekitett
egész szam lehet.

(9) Az I keretovezet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:

a) az 1-X/SZ jeli épitési Gvezet szabadon allo beépitési mod szerint beépitett vagy
beépithetd teriilet,

b) az 1-X/Z jelu épitési Ovezet zartsoru beépitési mdod szerint beépitett vagy beépithetd
tertilet.

(10) Az I keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet 7.
pontja hatarozza meg.

48. §

(1) Az I-X/SZ-01
a) épitési Ovezet kizardlag az igazgatds blintetés-végrehajtasi intézményei és az azt
kiszolgdlo fenntartési létesitmény elhelyezésére szolgal,
b) épitési 6vezetben
ba) az eldkert mérete 0 méter,
bb) az oldalkert mérete legalabb 3 méter, kivéve a létesitmény 6rzését szolgald épitmény
esetében, amelynél oldalkert nem kotelezd.
(2) Az 1-X/SZ-02 épitési Ovezetben
a) kizarolag egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, egyéb kozosségi szérakoztatd és
kulturalis épiilet, valamint sportépitmény helyezheto el,
b) az elokert
ba) a Szent Laszl6 tér — Halom utca — Halom kéz — Bénya utca altal hatarolt teriileten
0 méter,
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bb) mas teriileten 3 méter.
(3) Az I-X/SZ-03 épitési Gvezetben
a) kizéarolag oktatési, szocidlis, milivelddési és kulturalis, egészségligyi, igazgatasi €s egyéb
kozosségi szorakoztato €piilet, valamint sportépitmény helyezhet6 el,
b) az elokert mérete 0 méter,
¢) az oldalkert mérete legalabb 5 méter,
d) a hatsokert mérete legalabb 7,5 méter.
(4) Az I-X/SZ-04 épitési dvezetben
a) amennyiben az ¢épitési Gvezet teriiletén a kordbbi funkcié zavard kornyezeti hatasa
megszint, legfeljebb 6 000 m? bruttd szintteriileti ©Onallé kiskereskedelmi vagy
raktarkereskedelmi létesitmény, kozintézmény, egyéb kozosségi szorakoztatd, igazgatasi és
irodaépiilet, a szolgaltatas és vendéglatas épiilete, sportépitmény és parkolohaz helyezhetd
el,
b) 4j lakoépiilet nem létesithetd, meglévd lakodépiilet atalakitdsa esetén a lakascélu
rendeltetési egységek szama nem ndvelhetd,
c) az elokert mérete:
ca) a Zach utca feldl 5 méter,
cb) a Hos utca feldl 10 méter,
d) az oldalkert mérete legalabb 6 méter,
e) a hatsokert mérete legalabb 6 méter.
f) azépiiletek legmagasabb pontja legfeljebb 20 méter.
(5) Az I-X/SZ-05 épitési dvezetben
a) kizarolag kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé épiilet, nem zavaré hatdsu egyéb
gazdasagi épitmény, valamint {izemanyagtolté dllomas helyezhet6 el,
b) az eldkert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot ennél kisebb, ott annak megfeleld.
(6) Az I-X/SZ-06 épitési Gvezetben
a) legfeljebb 2000 m® brutt6 szintterilleti o©nallo kiskereskedelmi létesitmény,
kozintézmény, szallashely-szolgaltatd, egyéb kozOsségi szorakoztatd, igazgatasi és
irodaépiilet, a szolgaltatas és vendéglatas épiilete, valamint parkoléhaz helyezhetd el,
b) az elokert mérete 0 méter.
(7) Az I-X/SZ-L-01 épitési dvezetben
a) kizéarolag igazgatasi és lakdépiilet helyezhetd el,
b) meglévd épiilet atalakitasa, 1) épiilet épitése a meglévd épiilet tomegén beliil lehetséges.
(8) Az I-X/Z-01 épitési 6vezetben
a) kizérolag kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé épiilet, nem zavard hatdsu egyéb
gazdasagi épitmény, valamint irodahaz helyezhetd el,
b) lakas nem létesithetd,
¢) az eldkert mérete 0 méter,
d) az utca feldli éplilethomlokzatnak — a szomszédos telken allo épiilethez vald csatlakozas
betartasa mellett — az utcavonaltdl mért tavolsaga legfeljebb 10 méter lehet.

41. A jelentos zoldfeliiletii intézményteriilet (I1Z)

49. §

(1) Az 1Z keretovezet teriilete a varosszerkezetben vald elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelentds zoldfeliiletet igényl6 kozponti vegyes funkcio elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai mdasképpen nem rendelkeznek, a
keretovezet teriiletén kizarolag

a) igazgatasi és irodaépiilet,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet,
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c) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
e) sportépitmény, valamint

f) lakas

helyezhet? el.

(3) Az 1Z keretdvezetben ) lakést elhelyezni csak az oktatasi €s egészségiigyi intézményi
ellatottsag biztositasa esetén lehet.

(4) Ha az ¢épitési Ovezet lakasok elhelyezését lehetove teszi, azok szdma legfeljebb a
lakdscélra igénybe vett bruttd szintteriilet 100-zal vald osztasabol adodod lefelé kerekitett
egész szam lehet.

(5) Az 1Z keretdvezetben a melléképitmények koziil kizarolag

a) kézmu-becsatlakozasi miitargy,

b) ciszterna, csapadékviz-tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, illetve zaszlotartod oszlop

helyezhet? el.

(6) Az IZ keretovezetben a kereskedelmi célu bruttod szintteriilet telkenként nem haladhatja
meg az 1000 m>-t.

(7) Az 1Z keretovezetben az 1Z-X/SZ-01 jeli épitési Ovezet szabadon alld beépitési mod
szerint beépitett vagy beépithetd teriilet.

(8) Az 1Z-X/SZ-01 épitési dvezetben sportépitmény, valamint az azt kiszolgald vendéglato,
szallashely-szolgaltato és irodaépiilet helyezhetd el.

(9) Az 1Z keretovezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 8.
pontja hatarozza meg.

X. Fejezet
Gazdasagi teriiletek

42. Altalanos elbirasok

50. §

(1) Lakotertilet, lakofunkcidt lehetové tévo intézményteriilet vagy levegétisztasag-védelmi
szempontbol érzékeny objektum telekhataratdl szamitott 50 méteren beliil gazdaségi teriileten
nem helyezhetd el

a) 30 féréhelyesnél nagyobb parkold,
b) nehézgépjarmii-parkold vagy munkagéptarolo,
¢) nyitott rakodéudvar, valamint

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten nem végezhetd

a) hulladékkezelés, és -artalmatlanitas, valamint
b) szabadtéri raktarozas.

(3) Az 5000 m2-nél nagyobb telkek esetében a telektombon beliili telekhatarok mentén a
zoldfeliileteken legalabb 10 méter széles sdvban haromszintes ndvényallomany telepitendd.

(4) A kotelezden kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet minden 200 m2-e utan legaldbb egy
elénevelt, nagy lombkoronat ndveld lombos fa iiltetendd.
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43. A munkahelyi teriilet (M)

51. §

(1) Az M keretovezet terililete elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi,
kereskedelmi és szolgaltato célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A keretdvezet teriiletén kizarolag

a) nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas,

¢) kereskedelmi épiilet,

d) szolgaltato épiilet,

e) igazgatasi épiilet,

f) irodaépiilet,

g) kutatéas-fejlesztés épitménye,

h) parkolohéz,

i) lizemanyagtoltd allomas,

Jj) sportépitmény,

k) egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet, valamint

) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
helyezhet? el.

(3) Az M keretovezetben a melléképitmények koziil

a) kdozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) ciszterna, csapadékviz-tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gdztarolo,

1) ¢épitménynek mindsiil antennatartd szerkezet, illetve zaszlotartd oszlop, valamint

g) gépkocsi és egyéb tarolo vagy ezek épiilete
helyezhetd el.

(4) A keretovezetben a kiskereskedelmi célu bruttd szintteriilet telkenként nem haladhatja
meg a 10 000 m2-t, 300 méteres korzeten beliili kotottpalyas tomegkozlekedési megalld
megléte esetén a 20 000 m?-t, kivéve, ha az egyes épitési Gvezetek eldirdsai masképp
rendelkeznek.

(5) Az M keretovezet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:

a) az M-X/SZ-01, M-X/SZ-02, M-X/SZ-03, M-X/SZ-04 ¢és M-X/SZ-05 jeli épitési
ovezetek szabadon 4ll6 beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd teriiletek,

b) az M-X/SZ-06 jelii épitési Gvezet kizardlag ilizemanyagtoltd allomas és a hozza
kapcsolodo kiszolgald létesitmény elhelyezésére szolgald szabadon allo beépitési mod
szerint beépitett vagy beépithetd teriilet,

¢) az M-X/SZ-1-01 jelt épitési Ovezet intézménydomindns, szabadon 4ll6 beépitési mod
szerint beépitett vagy beépithetd teriilet,

d) az M-X/0-01 jeli épitési Ovezet oldalhataron allo beépitési mod szerint beépitett vagy
beépithetd tertilet,

e) az M-X/Z-01 jelti épitési 6vezet zartsoru beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd
teriilet.

(6) Az M keretovezet 1. melléklet szerinti épitési 6vezetének hatarértékeit a 4. melléklet 9.
pontja hatarozza meg.
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52.§

(1) Az M-X/SZ-01 épitési dvezetben az elokert mérete 0 méter.
(2) Az M-X/SZ-02 épitési Ovezetben

a) kizarolag nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet, kereskedelmi,
szolgaltatd, oktatasi, szocidlis, miivelddési és kulturdlis, igazgatasi és egyéb kozosségi
szorakoztatd épiilet, irodaépiilet, sportépitmény, a kutatas-fejlesztés épitménye, valamint
parkolohaz helyezhetd el,

b) lakés nem létesithetd,

¢) az eldkert mérete 0 méter,

d) az oldalkert mérete legalabb 10 méter,

e) a hatsokert mérete legalabb 10 méter.

(3) Az M-X/SZ-03 épitési dvezetben

a) kizarolag nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet, kereskedelmi,
szolgaltato, miivelodési ¢és kulturdlis, egyéb kozoOsségi szorakoztatd épiilet, valamint
sportépitmény helyezhet? el,

b) lakas nem létesithetd,

¢) az ugynevezett Eiffel-csarnokban olyan funkcio helyezhetd el, amely lehetdvé teszi az
épiilet belso tereinek kozonségforgalom szamara valdo megnyitasat,

d) az eldkert mérete 0 méter.

e) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 16 méter.

(4) Az M-X/SZ-04 épitési Ovezetben

a) kizardlag nem jelentOs zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, kereskedelmi,
szolgaltatd, szocialis, igazgatasi s irodaépiilet, valamint sportépitmény helyezheto el,

b) lakas nem létesitheto,

¢) az elokert mérete 0 méter,

d) az oldalkert mérete legalabb 10 méter,

e) a hatsokert mérete legalabb 10 méter,

(5) Az M-X/SZ-05 épitési ovezetben az elokert mérete 0 méter.
(6) Az M-X/SZ-1-01 épitési dvezetben

a) kizardlag nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, kereskedelmi,
szolgéltatd, oktatdsi, szocidlis, miivelddési és kulturalis, igazgatasi és egyéb kozdsségi
szorakoztatd épiilet, irodaépiilet, a kutatas-fejlesztés épitménye, valamint parkolohéaz
helyezhet6 el,

b) lakés nem létesithetd,

c) alapfoku oktatasi intézmény nem bdvithetd és Gjonnan nem helyezhetd el, a meglévd
intézmény allagmegdvo feltjitasa és atalakitasa lehetséges,

d) 3 m’/m’ szintteriileti mutatd alkalmazhat6 abban az esetben, ha az épithetd bruttd
szinttertilet legalabb kétharmadat intézményi funkcioval alakitjak ki,

e) az elokert mérete 0 méter,

f) az oldalkert mérete legalabb 5 méter.

/) aparkolast 75%-ban épiiletben vagy térszin alatt kell megoldani,

g) athalad6 szennyviz-fogytlijtécsatorna tengelyétdl szamitott 5-5 méteres tavolsagon beliil
épiiletrész csak a rendezett terepszinttdl szamitott 7,5 méteres magassagon feliil helyezhetd
el.

(7) Az M-X/O-01 épitési dvezetben az eldkert mérete 0 méter, kivéve a Ormény utcéban,
ahol 5 méter.
(8) Az M-X/Z-01 épitési Ovezetben az elokert mérete 0 méter.
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44. A jelentos zoldfeliiletii munkahelyi teriilet (MZ)

53.§

Az MZ keretdvezet teriilete elsdsorban a jelentds zoldfeliilettel rendelkezd, nem jelentds
zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

XI. Fejezet
A kiilonleges teriiletek

45. A jelentés egészségiigyi létesitmények teriilete (K-EU)

54. §

A K-EU keretdvezet teriilete egészségiigyi létesitmények elhelyezésére szolgal.
46. A honvédségi teriilet (K-HT)

55. §

(1) A K-HT keretovezet teriilete honvédelmi 1étesitmény, az ahhoz tartozo széllashely-
szolgaltatd épiilet, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgald intézmény ¢és
irodaépiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a K-HT
keretovezetben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgdldo lakas is
elhelyezhetd.

(3) A kotelezden kialakitandd legkisebb zoldfeliilet minden 200 m2-e utan legaldbb egy
elénevelt lombos fa telepitendd vagy tartandd meg.

(4) A K-HT keretovezet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:

a) a K-HT-X/SZ-01 és K-HT-X/SZ-02 jelti épitési ovezetek szabadon allo beépitési mod
szerint beépitett vagy beépitheto teriiletek,

b) a K-HT-X/Z-01 jelti épitési Ovezet zartsoru beépitési mod szerint beépitett vagy
beépithetd teriilet.

(5) Az K-HT keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet
12. pontja hatarozza meg.

(6) A K-HT-X/SZ-01 épitési ovezetben

a) kizarolag honvédelmi létesitmény, oktatasi, szallashely-szolgaltatd, igazgatasi ¢és
irodaépiilet, a tulajdonos, a hasznilo és a személyzet szamdara szolgald lakdépiilet,
sportlétesitmény, valamint parkoléhaz helyezhet6 el,

b) atechnologiai létesitmények miitargyainak legnagyobb épitménymagassaga 30 méter,

¢) az eldkert mérete 0 méter,

d) az oldalkert mérete legaldbb 5 méter,

e) a hatsokert mérete legalabb 7,5 méter.

(7) A K-HT-X/SZ-02 épitési 6vezetben

a) kizarolag honvédelmi Iétesitmény, oktatdsi, szallashely-szolgaltatd, igazgatasi és
irodaépiilet, a tulajdonos, a hasznilo és a személyzet szamdra szolgald lakdépiilet,
sportlétesitmény, valamint parkoléhaz helyezhet6 el,

b) a Hungéria korat menti 40 méter széles sdvban az épiiletek legmagasabb pontja
legfeljebb 25 méter,

¢) azoldfeliiletek legalabb 20%-at haromszintes névényallomannyal kell kialakitani.
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(8) A K-HT-X/Z-01 ¢épitési Ovezetben kizardlag honvédelmi létesitmény, szallashely-
szolgaltatd, igazgatasi €s irodaépiilet, a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara
szolgald lakoépiilet, valamint parkolohaz helyezhetd el.

47. A varosi jelentoségii kiemelt sportteriilet (K-SP)

56. §

A K-SP keretovezet teriilete sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
48. A tematikus intézménypark-teriilet (K-TP)

57. §

A K-TP keretovezet teriilete kiillonbozé vasarok ¢s kidllitasok, kongresszusi kdzpontok,
szabadtéri bemutatok és szabadiddparkok elhelyezésére szolgdl, amelyen a rendeltetésnek
megfeleld kiegészitd és kiszolgald funkcidju épiilet is elhelyezhetd.

XII. Fejezet
A kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek

49. Az energiaszolgaltato teriilet (KV-EN)

58. §

(1) A KV-EN keretovezet az energiaszolgaltatas 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A KV-EN keretovezet 1. melléklet szerinti €pitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet
15. pontja hatarozza meg.

50. A kiilonleges, intézményi funkciokkal vegyes hasznalati kozlekedési teriilet (KV-IK)

59. §

A KV-IK keretovezetbe a vdarosias kornyezetbe beékelddd kozforgalmu kozlekedési
halozatok azon atszallé6 csomdpontjai, fontosabb végallomasai, az dtmeneti és az eldvarosi
zonaban elhelyezkedd gyorsvasuti vonalak jarmiitelepei tartoznak, ahol a jelentds
személyforgalom miatt — tobbszintes teriiletfelhasznaldssal — kdzponti vegyes funkciok is
elhelyezhetok.

51. A tomegkozlekedési bazisteriilet (KV-TB)

60. §
(1) A KV-TB ¢épitési dvezet teriilete kizardlag a tomegkdzlekedés jarmiitelepeinek — a
vasuti jarmiitelepek kivételével — ¢és karbantarté telepeinek funkcidjdhoz kapcsolodd

épitmény elhelyezésére szolgal.
(2) A KV-TB keretovezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet
17. pontja hatarozza meg.
(3) A KV-TB-X/SZ-01 épitési 6vezetben
a) az eldkert mérete 5 méter,
b) az oldalkert mérete legaldbb 5 méter,
¢) ahatsokert mérete legalabb 7 méter.
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52. A temetoteriilet (KV-TE)

61.§

(1) A KV-TE keretovezet teriilete a temetkezés céljat szolgalja.

(2) A KV-TE keretdvezetben allandd emberi tartozkodasra alkalmas ©nalldé rendeltetési
egység vagy helyiség nem létesithetd, kivéve a temetd miikodtetésével, Orzésével, illetve
fenntartdsaval 0sszefiiggd tevékenységet szolgalo épiilet helyiségét.

(3) Termeld vagy iizemi tevékenységre szolgalo épiilet a temetdteriileten nem helyezhet6 el.

(4) A koporsd elhelyezésére alkalmas sirbolt (kripta) felépitményének alapteriilete
legfeljebb 15 m2, magassaga legfeljebb 3 méter lehet. Az egyes sirboltépitmények (kriptak)
kozott legalabb 2 méter tavolsagot szabadon kell hagyni.

(5) Urnafal csak utcai keritésként, legfeljebb 2,5 méter magassaggal 1étesitheto.

(6) A sirhelyek zoldfeliiletei a legkisebb zoldfeliilet mértékébe nem szamithatok be.

(7) Mikodé temetdt a telekhatdrok mentén latvanyzard keritéssel vagy haromszintes
novénysavval kell lehatarolni. A fasitott véddsavban kozosségi kegyeleti hely, kegyeleti
létesitmény helyezhet6 el.

(8) A KV-TE keretovezet 1. mell€klet szerinti épitési ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet
18. pontja hatarozza meg.
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HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek ovezeti eloirasai

XIII. Fejezet
A kozlekedési teriiletek

53. Altalanos eléirasok

62. §

(1) Uj alul- vagy feliiljar6 csak a gyalogos és kerékparos kozlekedés atvezetésének
biztositasaval alakithato ki.
(2) Az utvonalak haldzati szerep szerinti besorolasat az 5. melléklet hatarozza meg.

54. A foutak és szerkezeti jelentoségii gyiijtoutak teriilete (KL-KT)

63.§

(1) A féuton és a gyujtéuton a gépjarmuiforgalom szdmdra szolgald varakozohely az
utpalyadhoz kozvetleniil csak az uttengellyel parhuzamosan csatlakozhat. Az tttengellyel nem
parhuzamos varakozohely csak tobbletforgalmisav Iétesitésével vagy oOnallo szervizuat
kialakitasaval kapcsolodhat a gépjarmiiforgalom szamara szolgélo utpélyahoz.

(2) Amennyiben a kozteriilet szélessége lehetdvé teszi, az 1j autobuszmegallot 6bolben kell
elhelyezni, a meglévot pedig at kell épiteni.

(3) A KL-KT o&vezet teriiletén 1évo f6- és gylijtoutrdl a hataros beépitésre szant teriileten
1évé ingatlan kozvetlen gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan
alsobbrendii titvonallal nem hataros, vagy e célra kiilon szervizsav létesiil.

(4) A Korvasut menti korat részét képezd Koér utca — Gitar utca tvonal Gyomrdi at és a
Maglodi at kozotti szakasza menti telkeken 0 épitmény csak a kozati alaght tavlati
helybiztositasat figyelembe véve 1étesithetd.

(5) A KL-KT keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet
19. pontja hatarozza meg.

55. A helyi jelentéségii utak teriilete (KO-h)

64. §

(1) A KO-h &vezet elsésorban kozht, csomopont, kozlekedési palya miitargya,
tomegkozlekedési megallohely és épitménye, varakozohely, kerékparut és kerékparsav, jarda,
mindezek zoldfeliilete és kornyezetvédelmi Iétesitménye, tovabba koztargy, kozmi és
hirk6zlési 1étesitmény elhelyezésére szolgal.

(2) Tomegkozlekedési jarat legaldbb 7 méteres burkolatszélességili, az utligyi miszaki
eldirasnak megfeleld palyaszerkezetli kétiranyt forgalomra szolgald Gtvonalon kozlekedhet.

(3) A kiszolgal¢ 1t laké-pihend 6vezetként vagy Tempo30 zénaként is kialakithato.

(4) A KO-h keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet
20. pontja hatarozza meg.
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56. A vasuti létesitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek (KL-VA)

65. §

(1) A KL-VA 0Ovezet vasuti palyatest, allomas és megallohely, mitargy, varakozohely ¢és
tomegkozlekedési megallo, a vasutiizemmel kapcsolatos épitmény és berendezés, kozuti és
gyalogos-kerékparos keresztezés, mindezek zoldfeliileti és kdrnyezetvédelmi létesitménye,
tovabba koztargy, kozmi €s hirkozlési 1étesitmény elhelyezésére szolgal.

(2) A KL-VA keretovezet 1. melléklet szerinti €pitési dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet
21. pontja hatdrozza meg.

XIV. Fejezet
A zoldteriiletek

57. Altalanos eléirasok

66. §

(1) A zoldteriiletek tertiletén kizarolag a
a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,
b) kozmiilétesitmény, valamint
c) balesetveszélyes teriilet
kerithetd le.
(2) A zoldteriiletek teriiletén csak attort kerités 1étesithetd.
(3) A zoldteriiletek teriiletén a tényleges zoldfeliilet — a Z-FK keretdvezetben a faegyedek —
ontdzését biztositani kell.
(4) A kézmiépitmények koriil — az lizemeltetéshez sziikséges megkdzelitést figyelembe
véve — latvanyzaro cserjesav telepitendo.

58. Fasitott koztér (Z-FK)

67. §

(1) A Z-FK keretovezetbe a szilard vagy szilarditott burkolattal ellatott, kozlekedési, séta- és
pihendfunkciot szolgald varosi kdzterek tartoznak.

(2) A Z-FK keretovezetben kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet.

(3) A fasitottsdg minimalis mértékének megfeleldé lombos fa csak kdzvetlen
talajkapcsolattal, az iiltetdgodor térfogatanak megfeleld mértékii talajcserével telepithetd.

(4) A Z-FK keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet
22. pontja hatdrozza meg.

(5) A Z-FK-X/01 6vezetben épitmény nem helyezheto el.

59. A kozkert (Z-KK)

68. §

(1) A Z-KK keretovezetbe az egy hektarnal kisebb rekredcios zoldteriiletek tartoznak.

(2) A kotelezden kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet minden 250 m2-e utan legaldbb egy
elénevelt, nagy lombkoronét ndveld lombos fa biztositando.

(3) A Z-KK keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési 6vezetének hatarértékeit a 4. melléklet
23. pontja hatdrozza meg.
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(4) A Z-KK-X/01 &vezet teriiletén sportkert, kutyafuttato és épiilet nem helyezhetd el.
Kerités kizarolag jatszokert és kozmulétesitmény koriil épitheto.

60. A kézpark (Z-KP)

69. §

A Z-KP keretovezetbe az egy hektdrndl nagyobb, de tiz hektarnal kisebb, 80 méternél
nagyobb oldalméretii rekreacids zdldteriiletek tartoznak.

61. A varosi park (Z-VP)

70. §

A Z-VP keretovezetbe a tiz hektarnadl nagyobb kiterjedésii, 200 méternél nagyobb
oldalméretu rekreacios zoldteriletek tartoznak.

62. Az egyéb, kozhasznalatra nem szant zoldfeliilet (Z-EZ)

71. §

(1) A Z-EZ keretovezetbe a kozlekedési palydk altal kozrezart, egyéb, kdzhasznalatra nem
szant zoldfeliiletek tartoznak.

(2) A Z-EZ keretdvezet 1. melléklet szerinti épitési ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet
26. pontja hatdrozza meg.

(3) A Z-EZ-X/01 6vezet teriiletén hdromszintes ndvényallomany alakitando ki.

XV. Fejezet
Az erdoteriiletek

63. A turisztikai erd6 (E-TG)

72.§

(1) Az E-TG keretovezetben az 6tven féréhelyesnél nagyobb parkoldk dsszteriiletének 20%-
an zoldfeliiletet kell 1étesiteni és fenntartani Ggy, hogy a parkolofeliiletet legalabb 50 m?
teriileti zoldfeliileti egységek, ndvénysavok tagoljak. Ezekben a ndvénysavokban a
kotelezden eldirt telepitendd fak is elhelyezhetdk.

(2) A kozhasznalat eldl elzart teriilet a telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet, de nem
haladhatja meg a 2000 m?-t.

(3) Az E-TG keretovezet teriiletén kizarolag attort kerités 1étesitheto.

(4) Az E-TG keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet
27. pontja hatarozza meg.

(5) Az E-TG-X/01 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

64. A védelmi és védéerdo (E-VE)

73. §

(1) Az E-VE keretdvezetben éplilet nem helyezhetd el.
(2) Az E-VE keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Ovezetének hatarértékeit a 4. melléklet
28. pontja hatarozza meg.
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(3) Az E-VE-X/01 Ovezetben az Uj beruhdzasoknal eldirt védderddt a kornyezeti terhelés
okozojanak legkésObb a beruhazas hasznalatbavételi engedélyének kiadasaig erdészeti
modszerekkel kell telepitenie.

XVI. Fejezet
A mezégazdasagi teriiletek

65. A mezogazdasagi rendeltetésii, tavlatban fejlesztésre Kkijelolt teriillet (MG-MF)

74. §

(1) Az MG-MF keretovezetbe tartozik a ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az
ezzel kapcsolatos tevékenység céljara szolgalo, tavlatban beépitésre szant teriilet.

(2) A keretovezetben allattartas céljara legfeljebb 150 m2 alapteriiletti allattarté €pitmény
helyezhet? el.

(3) A keretdvezetben csak zart tragyatarolo 1étesitheto.

(4) Az MG-MF keretovezet 1. melléklet szerinti épitési Ovezetének hatarértékeit a 4.
melléklet 29. pontja hatdrozza meg.

XVII. Fejezet
A vizgazdalkodasi teriiletek

66. A vizbeszerzési teriilet (VT-VB)

75. §
A VT-VB keretovezetbe a vizgazdalkodassal kapcsolatos tertiletek tartoznak.
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NEGYEDIK RESZ
A Kdobanya egyes részteriileteire vonatkozo egyedi eléirasok

76. §

Az ELSO, a MASODIK és a HARMADIK RESZ rendelkezéseit Kébanya egyes
részteriileteire az e RESZBEN meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

XVIILI. Fejezet
A Hungaria korut — Kerepesi ut — Pongrac at — Horog utca — Kébanyai 1t altal hatarolt
teriilet (Laposdiild)

67. Az épiiletek, épitmények elhelyezése és kialakitasa

77. §

(1) Ahol a szabalyozasi tervlapon ,,meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal”
jelolés szerepel, az épiiletek homlokvonalanak legalabb 60%-at erre kell épiteni.

(2) A teriileten kozteriileti pavilon nem helyezhet6 el.

(3) Ha a teriileten polgari védelmi épitmény (6vohely, illetve sziréna) vagy kiegészitd
mitargya bontds, atalakitds, felujitds vagy egyéb munka soran érintetté valik, meg kell
keresni a polgari védelmi szervezetet.

68. A kozlekedési teriilet és létesitménye

78. §

(1) A Salgoétarjani és a Kdbanyai uton ingatlan kozvetlen kiszolgélasat biztositd uj
utcsatlakozas nem alakithato ki.

(2) Ahol a szabalyozasi tervlapon ,,megéllapodds alapjan kozhasznalatra atadott gyalogos
kapcsolat idébeli korlatozassal” jelolés szerepel, ott a Zach utca és a Kdébanyai ut kozott
kozvetlen, legalabb 4 méter széles gyalogos Osszekottetést kell teremteni a Zach utcai kozuti
aluljar6 lizembe helyezése utan. Az idobeli korlatozas a Kébanyai uti villamos tizemsziineti
oréira terjedhet ki.

(3) A Hungaria koratnal épitendé vasuti megallohely utasperonjanak kiilon szintd,
akadalymentes megkdzelitését kdzvetleniil biztositani kell a vasutvonal alatt atvezetd koziti
aluljaré miitargyanak keleti, X. keriileti oldalan talalhato gyalogos-kerékparos aluljaro feldl.

69. A kozmivek

79. §

(1) A Zéch utcai gazfogadd telep Iétesitményeinek hdellatasat vezetékes hohordozd
alkalmazaséval kell biztositani.
(2) Az Gjonnan létesitendd kozmiivezetéket térszin alatt kell elhelyezni.
(3) A teriileten csak épiiletbe foglalva vagy terepszint alatt 1étesithetd
a) szennyvizatemelo,
b) transzformator,
¢) viznyomasfokozd,
d) gaznyomas-szabalyozo,
e) hokdzpont, valamint
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f) kdzmiivezeték nyomvonala, miitargya és épitménye.
(4) A teriileten 6nallo tavkozlési antennatartd szerkezet nem helyezhetd el, a sziikséges
berendezés az épiilet tetdszerkezetére telepithetd.

70. A zoldfeliiletek

80. §

(1) A szabalyozasi terven a telek ,kialakitand6 védoézoldsav” jeloléssel ellatott részét
haromszintes nodvényalloméannyal, télen is takar6 — lomblevelii 6rokzold cserjéket is
tartalmazo — egyedekkel kell kialakitani. E teriileten az épitmények koziil az épiilethez
kapcsolodo, legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsibehajtd, tdmfal és terepszint alatti
mutargy helyezheto el.

(2) A szabalyozasi terven a telek ,be nem épithetd teriilet” jeldléssel ellatott részén
legfeljebb gyep- és cserjeszintli novényzet telepithetd, annak 75%-an zoldfeliiletet kell
kialakitani.

(3) Az Ovezetekben eldirt zoldfeliiletet tobbszintes novényallomany telepitésével kell
kialakitani, ennek soran legaldbb 50%-ban honos fajokat kell hasznalni.

81. §

(1) Az L7-X/K-01 ¢épitési Ovezetnek a szabdalyozasi terven ,kozteriilet zoldfeliiletként
fenntartando része” jeloléssel ellatott részei — az adott teriilettel hataros tarsashazzal kotot