ﬁ szamu elGterjesztés
Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgiarmestere

Eloterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Fehér ut — Gyakorlé utca — Keresztiiri it - MAV vasiitvonal altal

rrrrr

hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérol

I.  Tartalmi 6sszefoglalé

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat a Budapest, X. keriilet Fehér 1t -
Gyakorlo utca - Keresztiri ut - MAV teriilet altal hatérolt teriileten beliil a 39210/ 11,
39210/55, 39210/171, 39210/172, 39210/173 helyrajzi szamu ingatlanokra az 50/2008. (X.
17.) rendeletével valtoztatasi tilalmat rendelt el, egyben az 1558/2008. (X. 16.) hatarozataban
a teriiletre érvényben 1évé Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT) feliilvizsgélatat is
kezdeményezte.

A feltlvizsgélat soran a Tervezd altal elkészitett munkakozi KSZT koncepciot és a
keretdvezet-modositasi javaslatot a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
megtargyalta, és a 80-83/2009. (VI. 2.) hatarozataiban elfogadasra nem javasolta, illetve
észrevételt tett a lakoteriilethez sziikséges alapintézmények lakoteriileten beliili, 6nallo telken
torténd biztositasarol. A Bizottsag dontése alapjan tovabbi egyeztetések folytak a fejlesztével,
valamint a teriileten érintett cégekkel, tulajdonosokkal. Az egyeztetések eredményeként
elkésziilt modositott javaslatot és FSZKT modositasi hatastanulmanyt a Keriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag a 181/2009. (XII. 1.) hatarozataban elfogadasra javasolta.

A Képviselo-testiilet 2010. februar 15-1 ilésén a 192/2010. (II. 15.) hatarozataval fogadta el az
FSZKT modositasi javaslatot, €s kezdeményezte Fovarosi Kozgyulés altali elfogadasat. A
Fovarosi Kozgytilés a 41/2010. (IX. 14.) rendeletével modositotta az FSZKT tartalmat.

II. Hatasvizsgalat

A tervezési teriilet Budapest X. keriiletének a vasut és az ipartelepek kozé ¢kelddott, jelenleg
alulhasznositott "zarvanyteriilete". A teriilet része a Gyodgyszergyari ut é€szaki oldalan a
lakotelep és az Ors vezér tér intézményi egyiittese, valamint a fovarosi érdeki fejlesztések
tartalékteriilete  (példaul témapark, olimpiai tartalékteriilet, egyéb szabadid6és vagy
szbrakoztato teriilet, vidampark stb.). A tervezési teriilet nagy része még beépitetlen, Budapest
Telepiilésszerkezeti Terve szerint funkcidvalto teriilet.

A fejlesztések varosrendezési célja a jelenleg er6sen mozaikos teriiletek homogenizalasa, az
egyes teriiletek kozotti funkcionalis kapcsolatok erdsitése. Ennek jegyében a Gyakorld utcai
lakételep €s a csatlakozo iskolai teriiletek, illetve az azokat kiegészité zoldteriiletek és erdék
haszndlati médjanak megdrzése mellett olyan intézményteriiletek kialakitasa javasolt, melyek
atmenetet képeznek a Gydgyszergyari ut és a vasut k6zotti teriileteken fenntarthaté tematikus
park teriilete felé.

A Gyogyszergyari Gt és a Gyakorlo utca kozotti teriileten a mintegy 2500 munkahelyet jelentd
FMV Zrt. termel6 funkciéi megtartandok, sot fejleszthetok legyenek, de a kérnyezet terhelése
ne novekedjék, és a szabdlyozasi rendszer 0szténdzze, erdsitse a varosias, a kornyezod




lakoteriiletekhez is illeszkedd vegyes, intézmény-dominans hasznositasi médokat.

Az FSZKT médositas eredményeként az FMV Zrt. teriiletét délrdl kériilvevd ,,L” alakt
telek intézménytertileti besorolastva valt, amelyen 6nallé iroda, kereskedelem, szolgéltatas
funkcidk alakithatok ki, mintegy folytatva és kiegészitve az Ors vezér tér és kornyezete
funkeidit, valamint lakasok elhelyezésére is lehetdség nyilik a Gyégyszergyari ut mentén 1évé
Osszefiiggd beépitetlen teriileten. Az FErdélyi Gyiilekezet teriilete a funkcidk tovabbi
bovitéséhez sziikséges intézményteriileti besorolasu lett. Ezenkiviil a MAV vasiti teriiletei az
curopai szintli fejlesztésekhez sziikséges mértékben kissé szélesedtek, illetve bizonyos
keretovezeti korrekciok torténtek meg.

Az FSZKT mddositast kdvetdéen — a tervezési munka kovetkezd fazisaként — elkésziilt a
keriileti épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv tervezete a sziikséges alatdmaszto
munkarészekkel.

A 39210/55 hrsz.-0 ingatlanra tervezett lakdépiilet-irodaépiilet egyiittes fejlesztéjével tébb
cgyeztetés tortént, tobbek kozott a Telepiilésrendezési Szerz6désben rogzitendd, a jelentds
fejlesztés kovetkezményeként az Onkormanyzatra hdrulé Gj feladatok atvallalasarél, valamint
czzel Osszefliggésben a fejlesztés lehetdségeirdl. Az elkésziilt anyag részeként szerepel az
infrastrukturdlis fejlesztések koltségbecslése is. Az egyeztetések jelenleg is folyamatban
vannak.

III. A végrehajtas feltételei

A KSZT tervezetének elfogadasat kovetden kezdédhet meg a terv allamigazgatasi
véleményezési eljardsa az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvénynek megfeleléen, majd ezt kdvetden terjeszthetd a KSZT felilvizsgalat a
Bizottsagok €s a Képvisel6-testiilet elé jovahagyasra.

Az elkésziilt terv részleteit a TervezOk a Bizottsagi tilésen ismertetik.

IV. Daontési javaslat

Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete Keriiletfejlesztési
¢s Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az elSterjesztés 1. mellékletében foglalt

hatarozatot.

Budapest, 2012. februar 3.

/.

Radvanyi Gabor
Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

de: .
Dr. Szab6 Krikztidn
jegyzo ( L




1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2012. (... ...) hatarozata

a Budapest X. keriilet Fehér it — Gyakorl6 utca — Keresztiri it —- MAV vastatvonal altal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél

A Kerliletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg a Budapest X. keriilet, Fehér ut —
Gyakorlo utca — Kereszturi ut — MAV vasttvonal &ltal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabalyzatanak ¢és szabalyozasi tervének tervezetét elfogadja, és javasolja az allamigazgatasi
véleményez¢ési eljaras meginditasat.

Hataridé: ‘ 2012. marcius 20.

Feladatkorében érintett: a kertiletfejlesztési ¢s kiilkapcsolati szakteriiletért
felelds alpolgarmester
a Féépitészi €s Fejlesztési Iroda vezetdje




2. melléklet az elbterjesztéshez

Tervdokumenticié (pdf formatumban):
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1. ELOKESZITES

A TERVEZESI TERULET
A teriiletet a Fehér Ut, a Gyakorld utca, a Keresztri Ut és a MAV Budapest - Ujszasz vasttvonala

hatarolja.

AZ INFORMACIOK ES MEGRENDELOI ADATSZOLGALTATASOK ERTEKELESE
A szabalyozasi koncepcid kidolgozasa soran a hatalyos szabdlyozasi terv (KSZT) vizsgalatait és

alatdmasztdé munkarészeit is felhasznaltuk, illetve kiegészitettiik. (Szerz6dés szerint.)

DIGITALIS ALAPTERKEP
A teriiletre és kérnyezetére vonatkozoan szamos digitalis térkép késziilt. Ezek kozil ki kell emelni az
alabbiakat:

BP. X. Ors VEZEI tEF KOIMYEKE ....veeiiveeeieieieceteieceiee e e eertee s sae s s esae s s ssae s sesaessesaessnees ARGON KFT, 1998
Bp. X. Fehér Ut kornyéke (Kiegészit® MErES) ......uuvuieiiiiiiiirrrrrinieeeesrsiissrneeree s s e snsnns ARGON KFT, 1999
Bp. X. Budapesti VASArkOZPONL .....uuvuuieiireerreerrnnisssessseeessssssnseessseesssssnnnreesseeens HUNGEXPO RT, 1996
Bp. X. Fehér Gt nyugati oldala .........ceevviiiiiiiiiiiiiiei e FORMAP BT, 1997
Bp. X. FENér Ut Keleti 0ldala .....vvvvruerrrerirriiieiierrrisriresirrsrersns.——————. PRO-GEO KFT, 1997
Bp. X. Fehér Ut nyugati oldal (kiegészitl fEIMErés) ........cccccivvinnemnnnnnans FORMAP BT, 1999
Bp. X. Fehér Ut keleti oldala (KiegészitG fEIMEréS) ........ccvvrrrmrrmnrnnnnrnnnnnnnnnnnnnnnnnannnn. FORMAP BT, 1999
tovabba felhasznalasra kerdilt:

Budapest digitalis ortofotdjanak vonatkozo része..........uuuveeeereeerveeerveenveeenennennns GOOGLE EARTH, 2010

A KORABBAN KESZULT DIGITALIS ALAPTERKEPEK OSSZESZERKESZTESE
A korabbi digitalis térképi allomanyok 0sszeszerkesztett térképe szolgal a terv alapjaul, mely kiegésziilt

a foldhivatali alaptérképen megjelend telekstruktdraval.

A FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN ALAPULO TERVEZESI TERKEP MEGSZERKESZTESE A
TERINFORMATIKAI RENDSZER KIEPITESE

A terlletre vonatkozd (2011-es) zaradékolt allami foldmérési alaptérkép kiegészitésre keriilt a

tulajdon-viszonyokat régzit6 adatok beszerzésével és feldolgozasaval.

KOMPLEX KORNYEZETI HATASTANULMANY (152/1995 ALAPJAN)
A tertiletre vonatkozdan kidolgozott komplex kdrnyezeti hatastanulmanyt lasd:

Budapest, X. K&banya Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroda.

10_Fehér_Ut_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 4



0SSZEFOGLALO

1. A tervezési teriilet hatarai:

2. A teriilet kiterjedése:

3. A teriilet szerkezeti szerepe

4. A fejlesztési szempontok:

X. Kébanya teriiletének a Fehér ut — Gyakorl6 utca —
Keresztari Gt — MAV vasitvonal altal hatarolt része
mintegy 150 hektar.

Osszekot6 és 6nalld fejlesztési akciotertlet:

Gsszekotd, illetve kiegészitd szerepet jatszik az Ors vezér tér

és K6banya kozpont kozott,

komplex varosfejlesztési akcioteriilet 6sszetett varosi
funkcidkkal a térségben:

Szabadidd Kozpontok, FMV Vallalkozdsi Park, egyéeb
munkahelyi terliletek, lakotertiletek, szabad tertiletek,
tovabbé a kdrnyezetében az Ors vezér tér varosrészkdzpont,
bevasarlo kozpont, metrodllomads, loversenytér, sport-palyak,

Budapesti Vasarkézpont.

az un. "K-pesti depresszios zona” egyik legjelentésebb
fejlesztési tertilete, mely a zéna EK-i végén fekszik és
jelentGs szerepet jatszhat a fejlesztési potencial emelésében,
a kedvez6 masodlagos hatasok érvényesitésében.

osszetett funkcidja révén dontd szerepet jatszik EK-Pest

jovGjének formalasaban. E fejlesztések tétje:

az EK-pesti térség 0sszekoto szerepének megerdstdése (a
funkcidk - un. ,szinergikus” - hatasai érvényesiilnek)
vagy

a koordinalt és tudatos fejlesztés elmaradasa esetén a
térség szétdarabolasaval kell szamolni, aminek egyenes
kévetkezménye lehet:

0 a Fehér ut keleti oldalanak elemei

(FMV Vallalkozasi Park, oktatasi teriilet, munkahelyi
teriletek, egyéb teriiletek)

az Ors vezér tér kornyéke,

a Budapesti Vasarkozpont teriilete,

a léversenypalya (Galopp-palya) terilete és

a BKV teriilete, stb.

onallg, fiiggetlen és spontan fejlédése.

| S R WA
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A MUNKA CELJA

° A laké és a kilonleges tematikus park valamint a kozéjik ékelédott munkahelyi és
intézményteriiletek funkcidvaltasanak vizsgalata, fejlesztési lehetdségeinek feltarasa.

° Az Ujonnan kijelolt intézményteriiletek fejlesztési iranyanak, szerepének meghatarozasa a
kérnyezet adottsagait, hosszu tavu fejlesztési lehetGségeit is figyelembe véve.

° A tagabb térség (mely magaban foglalja a Budapesti Vasarkozpont tertiiletét, a loversenyteret,
az Ors vezér teret, K&banya kdzpontjdt és természetesen a tervezési teriiletet is)
Osszehangolt, illetve 6sszehangolhatd és (itemezhet6é taviati fejlesztéséhez sziikséges

fejlesztési keretek (lehetdségek, feltételek és prioritasok) meghatarozasa.

° A tervezési terliletre vonatkozo épitési lehetGségek és feltételek meghatarozasa.

ma 4 m)

7

Ortofotd a tervezési teriiletrdl és kdrnyezetérdl (Google Earth)
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Il. VIZSGALATOK

A TERULETRE VONATKOZO RESZLETES RENDEZESI TERVEK, RENDELETEK ES
A VAROS EGESZERE VONATKOZO RENDEZESI TERVI JAVASLATOK ERTEKELESE

A hatalyos jogszabalyok koziil az alabbiak adnak utmutatast:

1. 1997 évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol ...........cceeveevveeeennn, 1997
2. 253/1997 (XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) ......ceeeuereerieesreesressesssesssessssessesessessssessssssens 1997
3. 46/1998 (X.15.) Kgy. rendelet (FSZKT)......cccevvrrunnmnnnnnnnnnnnnnnns Budapest Fovarosi Kozgylilés, 1998
4. 47/1998 (X.15.) Kgy. rendelet (BVKSZ) ........ccevuvriiiiiiiinieennnns Budapest Févarosi Kozgy(ilés, 1998
5. 48/1998 (X.15.) Kgy. rendelet .......cceerrrrrrrreerermeeneeeeneeeeeeneene Budapest Févarosi Kézgy(ilés, 1998

Valamint az ezeket modositd jogszabalyok.

A helyi rendeletek és szabalyozasi tervek koziil az alabbiak adnak Utmutatast a teriiletre vonatkozdan:

1. A Gyakorl6 utca Gyakorld kozig terjedd szakaszara vonatkozoan ...... X. Ors vezér tere RRT 1997
2. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat.........ceeveevrvvresreeereesnes (tervezet) KASIB KFT, 2000
3. A Gyakorld utca Gyakorld kdz — Keresztari Gt kézotti szakaszara

4. A Fehér Ut keleti oldala (adott terlletre).......cccvvvveeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, M(-Hely RT, 2001
5. A Fehér Gt nyugati oldal rendezése (KINCSEM PARK-HUNGEXPO-BKV) RRT..... M{-Hely RT, 1999
6. A Fehér Ut forgalmi rendezESe.........ovvvcvvriiiiiiii e Kozlekedés Kft, 1999
7. A Fehér Ut keleti oldala keretovezetmoOdositas ......uvvvvevrreereeeerniinnireereeeernnnanns M(i-Hely RT, 2010

A tervek koncepciot érint6 tartalmi elemeit feltl kell vizsgalni tekintettel a megvaltozott jogi
kérnyezetre, a megvaltozott tulajdonviszonyokra és ennek eredményeként a tervezési program
valtozasaira. Ezek azonban nem mondhatnak ellent a hatdlyos felsébb szintl tervekben és

rendeletekben meghatarozott funkcionalis fejlesztéseknek, feltételeknek.
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VAROSTORTENETI OSSZEFOGLALG'

Kébanya kdzpontja a mai KOrdsi Csoma Sandor Utra tamaszkodd, nyugaton és északon vasutvonallal
hatarolt, és 1864-ben a varos tulajdonaba visszakerdilt Ligettelkek felparcellazasaval és az 1860-as
évek végétol kezdddo beépitésével jott 1étre.

A Rakos-patak nyugati oldalan, KGbanya, Rakoskeresztur és a Kerepesi Ut mentén fekvé Rakosfalva
haromszogében fekvo Fehérati diil6 — a XVIII. szazad végi és XIX. szazadi térképek szerint — a XIX.
szazad végéig, XX. szazad elejéig ritka Uthaldzattal rendelkezd, délen és keleten vasutvonallal hatarolt
beépitetlen teriilet volt. ,A mult szazad kozepén a Rakos-vidék egy jelentGs része Zsivora Gyorgy
tgyvéd-politikus birtoka volt, aki foldjein kertészetbol és tehenészetbdl allé mintagazdasagot tartott
fenn. Zsivora, ki koranak ismert mecénasa, a mlvészek békez(i partfogdja is volt, gyakran hivta rakosi
birtokara vendégeskedni, mulatni szinész- és mlivészbaratait. Egy ilyen jol sikeriilt vendégeskedés
utan Szigligeti Ede szinészben és barataiban megérlel6dott az elhatarozas, hogy telepet alapitanak a
jo levegoijli, tiszta és csendes rakosi mezon. Ez, ha szabad igy mondanunk, Rakosfalva alapitasanak
romantikus torténete. Kevésbé romantikus valtozat szerint Zsivora olcsén vett birtokat, mikor azok
értéke felszokott, felparcellazta és eladta a Budapest kérnyékén letelepedni szandékozd svab majoros
gazdaknak. Ezzel vagyonat megharomszorozta, és megvetette egy, a varos kiilteriiletén fekvé szerény
kis teleplilés alapjait. A valésagban a betelepiilés kétféle mddja nem zarta ki egymast, de Rakosfalva
torténetére a masodik, a kevésbé romantikus valtozat a valdban jellemz6. A szinészalapitokra utalt
Rakosfalva tobb régi utcaneve is, pl. Szigligeti, Megyeri, Kantorné utca. Ezekbdl napjainkra csak a
Kantorné sétany maradt meg. Zsivora Gyorgy emlékét a Zsivora park elnevezés 6rzi. Rakosfalvardl az
els6 hiradas Pest varos torvényhatdsaga 1870. évi jelentésében olvashatd miszerint a ,Zsivora-féle
rakosi birtok szabalyoztatott és hazhelyekre felosztatott".

A kovetkez0 évi jelentés mar azt irja, hogy a Rakoson egy kis Uj varosrész épiil. A betelepiilésnek ez
az elsé hulldama az 1870-es évek kozepéig tartott, kozben fokozatosan kialakultak a varosrész maig
érvényes hatdrai (Hajcsar ut, Firedi Ut, Rakos-patak, Kerepesi Ut altal bezart haromszog) és
megszildrdult utcahdlézata is. A fOvaros létrehozasakor 1872-ben Rakosfalvat a VII. keriilethez,
Erzsébetvaros kiilteriiletéhez csatoltak. (Ko6zigazgatasilag ide tartozott egészen 1894-ig, mikor is egy
Ujabb rendelkezés KObanyanak juttatta. Zugldhoz 1930 &ta, a fOvaros Uj keriileti beosztasanak
bevezetésétol tartozik.) A kornyezO, elsGsorban Pest megyei kézségekbll érkez6 és Rakosfalvan
letelepedd, tehenészettel és zoldségtermeléssel foglalkozd majorosgazdak biztak abban, hogy
Budapest népessége biztos piacot jelent termékeiknek, a tejnek, és a zoldségeknek. Ebben nem is
tévedtek, hiszen a mult szazad kdzepétdl rohamosan nétt Budapest lakossaga, és élelmezése egyre
tobb gondot okozott. Kiilondsen a friss tej és zOldségfélék beszerzése volt nehéz, hiszen még nem
voltak hiitokocsik, igy az arukat messzir6l nem szallithattak. A varos kérnyéki falvak lakossaga pedig
mar nem tudta a sziikségleteket fedezni. Ezért az 1860-70-es években megindult a bolgarkertészek

betelepiilése a Rakos-vidékre, akik ontdzésszer( zoldségtermelésiikkel a kereslet nagy részét ki tudtak

! Részlet az 6rokségvédelmi hatdstanulmanybdl (teljes anyag, a dokumentum végén)
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elégiteni. Rakosfalva tehenészei pedig a fovaros tejsziikségletének egy nem jelentéktelen részét
fedezték. (Rakosfalvanak ez a szerepe Budapest élelmezésében, természetesen csokkend mértékben,
de egészen az 1940-es évekig fennmaradt.

A varosrész fejlodésének jelentOs I6kést adott az 1880-ban megnyilt Budapest-Cinkota helyiérdek(
vasutvonal, melynek rakosfalvai megalldjanal csinos allomasépliletet emeltek. A vasut megkdnnyitette
a varoskozponttal valé kapcsolatot, a nagyobb fOvarosi piacokra vald eljutast. A vasutallomas és

kdrnyéke idSvel tényleges "falukdzpontta" nétte ki magat,..” 2

A Kereszturi Uttdl nyugatra fekvo teriilet egészen a Fehér Utig ,Katonai lovassagi gyakorld tér” volt, a
Fehér Ut also részén pedig az 1910-es évek az ,aviatikusok telepe” terlilt el. Dausz Gyula 1913-ban
megjelent kdnyvében a kovetkezoket irja a tagabb térségrdl. , A Részvényserfozovel szemben a Fehér-
ati aluljarot lathatjuk, mely 1890-ben késziilt el. Az aluljarén at kozlekednek a kocsik Kébanya és
Rakosfalva kozott; felette a mav. vonatai robognak keresztiil. Az aluljaré mellett a vamhaz fekszik. A
vamhaz utan a Rakosmez6 kovetkezik, mely lovassagi gyakorlétéril szolgal. Itt vannak elhelyezve a
repll6égépek szamara a hangarok, mert az 1910. év nyaran megtartott nemzetkozi reptilGverseny ota
az a tér az aviatikusok allandd gyakorlohelyéil szolgal. A ,,Hangarvaros” kornyékét a délutani 6rakban
az érdeklédok sokasaga lepi el, mert ekkor gyakoroljak magukat a pilétak. Az utdbbi idGben az
érdeklédés mintha egy kissé megcsappant volna...”® Az ,Aviatikai telep” vagy ,Hangarvaros” — a
Budapesti czim- és lakasjegyzék 1916. évi szamanak térképi melléklete szerint — a mai Fehér Ut és a
Terebesi Ut taldlkozasanal tertilt el.

A térség, pontosabban a Keresztdri Uttdl keletre fekvd vidék teriilethaszndlataban jelentds valtozas
tortént 1913-ban, amikor a mai EGIS gydgyszergyar elddjének szamitd Wander-gyar letelepilt a mai
Ladanyi utcatdl délre fekvo teriiletre. , Az Egyesiilt Gydgyszer- és Tapszergyar — a mai EGIS — el6djét
az 1865-ben alapitott berni Dr. Albert Wander Rt. leanyvallalataként 1913-ban létesitették, és az ipari
méret(i tapszergyartas hazai megteremt&je lett.”

Az 1920-as évek végén a Kerepesi it mentén felépiil a ma is all6 reformatus templom?®, s valamikor az
1923 és 1937 kozotti években felépil a mai Gyakorld utca és Hathaz utca sarkan taldlhaté hat db
lakoéplilet, melyekben egykoron févarosi sziikséglakasok voltak.

A teriilet mai formara vald kialakuldsa, s benne az Ors vezér tér megsziiletése az 1950-es évekkel
kezd6dott, amikor a tér ENy-i részén, a Kerepesi Ut — Nagy Lajos kiraly Gtja — Banki Donat utca — Réna

|"

utca altal hatarolt tertileten megéplilt a ,szocredl” stilusu lakdtelep. Az 1950-es évek elején felépllt az
elsédlegesen lokatorok gyartasara, a késGbbiekben pedig altaldanosan hadiipari hiradastechnikai
profilra valtd Finommechanikai Vallalat gyara (FMV) a Gyakorl6 utca déli oldalan; a Gydgyszergyari Gt

menti laktanya az 1970-es években teleplilt a tervezési teriilet belso részére. Az 1970-es évek elejére

2 http://zugloportal.info/a-keruletrol/29-varosreszek/106-rakosfalva.

3 i.m.: 162. oldal.

* Fehérvari Anikd: A magyar gydgyszeripar kezdetei. Iparjogvédelmi és Szerz&i Jogi Szemle. 3. (113.) évfolyam 2. szdm. 2008.
aprilis. 68. oldal.

®,A terveket Hoffer Imre és Frecska Janos épitészmérndkok készitették meghatarozhatatlan stilusban. A kivitelezS id. Kecse
Nagy Sandor vallalkozd, a gyllekezet tagja volt. Az Ginnepélyes alapkéletétel 1928. oktdber 20-an volt, s alig tobb, mint fél év
mulva, 1929. majus 12-én mar felszentelésre hivogattak harangok.” www.parokia.net
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elkésziilt a Metrd, a HEV végallomasa pedig a Keleti palyaudvar mell§l kikeriilt az Ors vezér tér EK-i
oldaldra. Nem sokkal kés6bb felépiiltek a Kerepesi Ut két oldalan elteriil6 lakételepek, majd megnyilt a
Sugar aruhaz, 2003-ban pedig a volt BKV autdbusz végallomas és a villamos forduld helyén

megnyitotta kapuit az Arkad bevasarlokézpont és irodahéz is.

VAROSSZERKEZET
K6banya helyzetét atmenetisége jellemzi: kornyezete tul laza, kisvarosias ahhoz, hogy belso

I"

varosrésznek mindsiiljon, de ,tul” intenziv ahhoz, hogy a kiils6 kertvarosias kerliletek kézé sorolddjék.
Helyzetét tovabb arnyalja, hogy a délkelet-pesti un. ,depressziv zona” részét képezi, ezért felmeril a
kérdés: dinamikai centrum lesz, vagy a lassan atalakulé atmeneti zénaba sillyed, vagy sziget lesz e
zOna kozepén? A jelen terv kisérletet tesz arra, hogy a depressziv zona szélén dinamikai centrum
alakuljon ki, el6segitve a kerilet fejlodését és a fovaros e fontos térségének meguijitasat.

A tervezési teriilettol elvalasztd vasitvonal déli, kébanyai oldalan ma is az ipari jelleg dominal, részben
a volt nagyipar atalakuld terlleteként. Az északra IévG Rakosfalva a szazadforduldn inkabb tekinthet6
falunak, hasonl6 az akkori elévarosokhoz, a Budapesthez az 50-es években hozzacsatolt Rakosliget,
Rakoskeresztur stb. telepilésekhez, amelyek a 30-as években épultek ki.

A Fehér Gt nyugati oldaldn sportteriiletek, a Hungexpo teriilete és az Ugetd, a Fehér it mentén, az
Ors vezér tér felé, a keleti oldalon pedig paneles lakételep taldlhatd. A teriileten a kdzlekedési
haldzatok szerepe meghatarozo. A hatarold utak kozil a Fehér Ut, illetve a vasut tilsé oldalan a Korosi
Csoma Sandor Ut, és a Jaszberényi Ut fontos szerepet t6ltottek be, s toltenek be ma is.

Varhatdan a 4-es Ut tervezett bevezetése az utak atmené forgalmat csokkenteni fogja. A hatarold utak,
illetve a 4-es Ut mentén a zaj, a rezgések, a légszennyezés okozta karokat azonban csokkenteni kell az
erdOsav rehabilitacidjaval, illetve az Uj beépitések esetében épitészeti eszkozokkel is. A terliletet a
tdmegkozlekedés a hatarold utak mentén szolgélja ki. Villamos jar a Fehér Gt — ,Eles-sarok” — K&rosi
Csoma Sandor Ut utvonalon, autdbusz a Kereszturi Uton és a Gydgyszergyari Uton, de a Fehér Gton is.
A vizsgalt teriilet a pesti oldal egyik zarvanyteriilete, amelynek a jelen forgalmi, kdzlekedési viszonyok
kozott a megkozelitése nehézkes, noha helyzetét, foldrajzi elhelyezkedését tekintve hasznositasa mind
a varos, mind gazdasagi szempontbdl kedvezd lehetne. A teriilet a Hungaria koruti gydrln kivdl, a
Nagy Lajos kiraly Utja - Fehér Gt - K6rosi Csoma Sandor Gt vonala mellett helyezkedik el.

A pesti oldal sugariranyd elemének tekintheté a Jaszberényi Gt, amely a kuls6 kerlletek forgalmat,
illetve Magldd - Nagykata - Jaszsag forgalmanak egy részét vezeti a varosba.

A jelenlegi kozlekedés-fejlesztési elképzelések szerint a 4-es Ut varosi bevezetd szakasza a terlileten
keresztiil, a vasUtvonal északi oldalan keriilne kiépitésre a Hungaria koruti gy(irliig. Ebben az esetben
az atmend forgalom nagy része erre a varosi Utszakaszra tevddik majd at. Ez a terlilet hasznositasa,
kiszolgalasa szempontjabdl kedvezo valtozast hoz.

A tervezési terlilet fejlesztéséhez, rendezéséhez kedvezd feltételeket kindlnak a kozelebbi és tavolabbi
adottsagok is, ugy mint: a féutak, a metré és a hév - Ors vezér tér, a vasut - K8banya vasutallomas

viszonylagos kozelsége, kedvez6 zoldfelileti adottsagok.
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — 1. FUNKCIONALIS SZERKEZET
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JELMAGYARAZAT:
KOIPONTOK
= Vireskozpont hatdra
[@] Viroskszponthoz kapesolods varosrészkezpont ZOLDTERULETI FEJLESZTES

‘ |I| Intermodélis szerepkiarrel fejlesztendd virosrészkazpont Zldfeliileti fejlesztést teriilet
[EJ] Egyéb virosrészkazpont
FEJLESZTESIES ATALAKULO TERULETEK
- m Varosszerkezeti jelentdségii atalakuld terileteket tartalmazs teriileti egység
Nagy jelentdsézi, elsdsorban lakoteriileti fejlesztések ERTEKVEDELEM
7] Infrastukira-feltételhez katste, jelenleg kilteriileti fajlesztési. funkeidvalto teritlet

Belteriileti funkeicvaltd teriilet

Okologiai szempontbél szerkezed jelentdségh fejlesztendsd zoldfelilen elem

Természetkazeli dllapotd, virosszerkezetet meghatirozd zoldfeliilet

Osszvarost jelentdségu kizpark

Varosképi, varosszerkezetl szempontbol kiemelten védendd karakter terilet

Varoskep, varosszerkezeti szemponthél védendd karakteni teriilet

KOZLEKEDESFEJLESZTES TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK

Priontast 1gényld, teriiletfejleszté hatasn konranyn kézan elem Vegyes varosias teriiletek

Prionitast 1gényld, egyéb kinranyi kizif elem Gazdasagi teriletek

A belsd teriletek tehermentesitése rjabol prieritassal rendelkezd kamiti elem Jelentds zaldfeliilette]l rendelkezd kildnleges teriiletel

P

Komyezet beavatkozast igénylé meglévd fohdldzati elem

Killénleges teriilet
Meglévé, tervezett sugariramyn kétottpalyis kizforgalnmi elem Zoldteriilet, zoldfelilet
Meglevd, tervezett fohalozati elem Vasit

Belteriileti hatarvonal

JUCooon DE

Az MO autépalya gyiini fontosabb csomépontal (megléva/tervezett)
Budapest Telepliilésszerkezeti Terve meghatdrozza a teriilet alapvetl szerkezeti elemeit, fejlesztési
lehetGségeit:

= a teriilet ,intermodalis szerepkorrel fejlesztendd varosrészkdzpont” (Ors vezért tér) kdzelében van,
= 3 terilet nagy része: ,varosszerkezeti jelentGségli atalakulo teruleteket tartalmazd teriileti egység”,
= a Korvasut menti kordt: “prioritast igényl6, egyéb koriranyu kozuti elem”,

= aterllet nagy része: ,belteriileti, funkcidvaltd terilet”.

A 48/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet 4/A. § (2) bekezdés alapjan: (2) A Budapest Teleplilésszerkezeti Terve 1.
Funkcionalis szerkezet cim(i tervlapjan jel6lt varosszerkezeti jelent6ségl, atalakuld terlleteket tartalmazo teriileti

egységen belll a Fdvarosi Szabalyozasi Kerettervben a 3. szamu melléklet szerinti teriletfelhasznalasi

Yo

egységekhez rendelt keretovezettdl eltér6 keretbvezet is meghatarozhatd."
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A Teleplilésszerkezeti Terv a tervezési terlilet nagy részét a Fehér Ut mellet, kiilonleges tematikus
park, belterileti funkciovalto teriiletként jeldli. Az EGIS gyogyszergyar teriilete korll erd6k vannak. Az
FMV gyar terlilete gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd teriilet. A Gyakorld utca mentén lakéteriiletek,

kézponti és varoskozpont vegyes teriiletek talalhatok.
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FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV (FSZKT)

Ovezeti vizsgalat és értékelés

A tervezési teriilet a hatalyos FSZKT alapjan az alabbi keretovezetekbe tartozik:

L7 ......... LAKOTERULET: cvvevvsieveeeeseseerese e sesen s TELEPSZERU LAKOTERULETEK

| G VEGYES TERULET: 1.eeuvveveteeeeeeereee e se e sereans INTEZMENYTERULET

M..... GAZDASAGI TERULET ..t MUNKAHELYI TERULETEK
K-TP......KULONLEGES TERULET:....0cverrerrerrerreeeeseesreerenes TEMATIKUS INTEZMENYPARKOK
Z-KP .....Z0LDTERULET: ..ocueeeeierie et KOZPARKOK
E-VE......ERDOTERULET :e.vcuviverceiee sttt VEDOERDOK
KV-EN...KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETEK: .ENERGIA-GAZDALKODAS
KL-KT....KOZLEKEDESI TERULETEK: ..cvvuvveevevenseseeres s KOZTERULETEK

KT......... KERETOVEZETBE NEM SOROLT KOZTERULETEK

3..-'I —lg‘l

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTERI HIVATAL

FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
46/1998 (X. 15.) FOV. KGY, SZ. RENDELET 1. melléklet
1:10 000 MERETARANYU TERVKIVONAT 1. oldal
Tébb foldrészlet - Helyrajzi szamok killon listan.
X. keriilet

A telekhatarok tajékoztatd jellegiiek. Hivatalos helyszinrajzot il. alaptérképet a Foldhivatal ad ki ot 1942004 m?
Jelen tervkivonat a hatalyos FSZKT térinformatikai nyilvantartasi rendszerében készilt. '“Hm”*"", x0t1.0 18 (
A megjeldlt teriilet megtalaihalo az FSZKT 1.sz mellékietének 40 sz. szelvényén is. 2okl

T

FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV (FSZKT)

kfi.
e I;\
— \

Részlet a Févarosi Szabalyozasi Kerettervbdl (FSZKT)
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A tervezési terlilettGl északra és keletre lako és intézményi, dél felé munkahelyi, nyugatra pedig
kulonleges teriiletek talalhatok. A tervezési teriilet gyakorlatilag atmenetet kellene hogy jelentsen a
lako és intézmény funkcidk és az ipari, gazdasagi terlletek k6z6tt. Az intézményesedd volt
Finommechanikai Vallalat (FMV) munkahelyi terlilete melletti intézményteriileti besorolds, atmeneti
kapcsolatot teremet a lakd és kiilonleges terliletek k6z6tt, valamint elGsegiti a beékel6détt munkahelyi

terlilet intézményi funkcidkkal valé tovabbi feltoltését.

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTERI HIVATAL

FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
46/1998 (X. 15.) FOV. KGY. SZ. RENDELET 2. meliéklet
1:10 000 MERETARANYU TERVKIVONAT 1. oldal
Tobb foldrészlet - Helyrajzi szamok kilon listan.
A telekhatarok tajékoztatd jellegiiek. Hivatalos helyszinrajzot ill. alaptérképet a Foldhivatal ad ki
Jelen tervkivonat a hatalyos FSZKT térinformatikai nyilvantartasi rendszerében készillt.
A megjelolt terulet megtalalhatd az FSZKT 2.sz mellékletének 6 sz. szelvényén is.

S y V7 3
i Pt \

AT AN | |

y I’mufn
5 ‘\\ \W0sg /-\\\

kiadva: 2011.02.18.
alairas:

AR

A MEGJELOLT TERULETRE VONATKOZS VEDELMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK AZ ALABBIAK:
-A terlilet mikrohulamd sav sajatos épitési - elstsorban magassagi - korlatozasaival érintett.
-A rendezett telepllésfejiidés biztositasa érdekiben kijeldit terlilet. Ezen a terileten az 1997 évi LOVIIL tv. 25. §aiap|anal'-'bual'w Onwmanmtmssamma rakonol

auamkepummwwmmm Ep-u-mmsqmumm alatamaszto is tartalmazé KSZT alapjan engedélyezhetd. BVKSZ 1.§(14), 9-11.§
Y yozo teriletek - Uletek. BVKSZ 8. § (5) bekezdés c)-d) pont.
Magasépitmények ethely y mmnﬂvxszasusammas

A varos latvanyanak feltaruldsa szempontjabdl kiemelten kezelendé nyomvonal a Fehér Gt és a
tervezett 4-es Ut bevezetd szakasza.

Védetté nyilvanitott régészeti leldhely a volt Finommechanikai Vallalat teriilete, valamint az azt
korulvevo telek a Fehér, a Gydgyszergyari és a Gyakorld utcaig.

A teriileten magashaz elhelyezése nem tiltott.
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV

Iy L

39/2001. (IX.18.) Budapest K&banyai Onkormanyzati rendelet

A szabdlyozasi terv ott jelolt ki erdGteriileteket, ahol az Uzemtervezett erddk taldlhatéak, a
teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban. A Gydgyszergyari Uttdl délre, a Fehér Gt mentén, a meglévo
erddsav telken beliil fenntarthatd, erdé mivelési agban van. A Gydgyszergyari Ut északi oldalan 1évé
erd6ket mar kivontak erdé mlvelési agbdl, potlasuk mas teriileteken valdsult meg.

A teleplilésszerkezeti terv mddositasa nélkiil, a funkcidvaltd terllet Gvezeti besorolasa valtoztathatd.

A terv a fontosabb infrastruktira halézatokat is figyelembe veszi, feltiinteti. (Kozmivek, utak, stb.)

A hatdlyos szabalyozasi terv készitésekor még nem meriilt fel konkrét igény a teriilet hasznositasara,
igy a kilonleges 6vezeten belill elhelyezhetd funkciok jelentek meg. Pl. vasarkdzpont, sportcentrum,
multiplex mozi, az azokat kiegészit0, kiszolgald irodahazak, stb. A Gydgyszergyari Ut északi oldalan
irodak, bemutatotermek, raktarak kialakitasara lett volna lehet6ség. Részben a szabalyozasi terv
alapjan, a javasolt telekalakitasok egy részét végrehajtottak. (Lasd a kbvetkezo fejezetben.)

Az FSZKT 2010-ben mddosult, a kilonleges tematikus park egy részébdl intézményteriilet lett a
Gydgyszergyari Ut mentén, igy a hatdlyos szabalyozasi terv nincs dsszhangban vele, modositasa

idoszer(.
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TELEKALAKITAS VIZSGALATA

A telekalakitdsok torténetét dolgozzak fel az alabbi abrak, melyekbdl kitlinik a terlletek

megosztasanak tendenciaja, folyamata.

s -
\

Telekalakitas 1986 el6tt

39206/11

—

Telekalakitas az 1995-ben beadott T-60078 térrajz szerint
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39210/142°%)

68,0389 ha

39206/11

—{39210/184
39210/18
39 86)
39210/187

Jelenleg joghatalyos telekalakitas (részben a 2001-ben elfogadott szabalyozasi terv alapjan kialakitva)
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TERULETFELHASZNALAS
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A tervezési teriilet jelenleg a rendeltetés, illetve a tényleges hasznalat alapjan vegyes képet mutat:
Lakéterlletek................. a teriletet hatarol6 Gyakorld utca mentén F+10 emeletes paneles
technoldgiaval épitett ponthazak szegélyezik a terliletet észak feldl;
Ipari terllet ..........vvvveeees a volt Finommechanikai Vallalat Rt. telephelye a korabbi hasznalat utan egy

korszer(i Un. ,Business Park” iranyaban fejlodik. A ,Vallalkozasi Park” a
kornyezetet nem, vagy csak alacsony szinten terhel6 tevékenységek
befogadasara tehet6 alkalmassa. A terilet jelenleg osztatlan kdzos tulajdon
tébb kisebb-nagyobb cég kozétt. A teriiletet kelet fel6l telepitett erdd ovezi;

Raktarterilet.................. a Keresztlri Ut mentén az EGIS Gydgyszergyar raktarai talalhatok. A
terlilethez egy szabadtéri lizemi teriilet is csatlakozik (betoniizem);

Egyéb lizemi terilet........ a FOKERT telephelye a Fehér Ut és a Terebesi Ut csatlakozésa kdzelében.

Intézmények........cccuuu.... ovoda, altalanos iskola, szakkozépiskola a terllet észak-keleti sarkaban, a

volt HM teriileten (a Gydgyszergyari Gt mentén, a ,Z” kanyarnal) pedig a

Voroskereszt és a ,Reménység Szigete” talalhato;

Kereskedelem ................ az Eles sarokndl 1év intézményteriileten elsésorban autdkereskedések,
telephelyek m{ikddnek;
Sportteriiletek................ a Fehér Ut és a Terebesi Ut csatlakozasa kozelében, valamint a Gyakorlo

utcai iskola mogotti terlileten vannak sportpalyak;

Zoldteriletek ................. a Gyodgyszergyari Ut és a Gyakorld utca kozott egy kozel 4 hektaros

beerd6siilt zoldteriilet van;

Egyéb terliletek.............. a terllet zomét parlag-jellegli, gondozatlan, felhagyott szabad teriiletek

alkotjak, helyenként nagyobb erddfoltokkal takartan.
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TULAJDONVISZONYOK

® A Gyakorl6 utca mentén, a 39210/113; /114; /116; /117; /119; /120; /122; /123; /125 és /126

hrsz telkeken 10 emeletes, 64 lakasos tarsashazak allnak, 1620 m? kériili telkeken.

® A 39210/1 hrsz (6voda, bolcsGde, és egy tanmlihely), a 39210/89 hrsz (1.2480 ha, sporttelep és
klubhaz), valamint a 39210/91 hrsz (m(ihelyek, raktarépiletek) telkek az EGIS Gyogyszergyar Nyrt.

tulajdonaban vannak.

® A 39209, 39210/164-194 hrsz telkek a FSvarosi Onkormanyzat tulajdondban vannak, ez koézel
kétharmada a tervezési terliletnek. Nagyrészt beépitetlen teriilet, erdd, sportteriilet, illetve iskolak,

valamint egy betoniizem és egy transzformatorallomas.

® A Févarosi Onkormanyzat teriiletei kézé ékel6dve, a Gydgyszergyari Ut mentén, a 39210/189 hrsz

~Reménység Szigete” terlilet az Erdélyi Gylilekezet tulajdona. (Korabban févarosi tulajdon volt.)

® A 39210/10 hrsz telken m(ikodd iskola, valamint a 39210/17 hrsz telken 1év6 lakdhaz a X. ker.

Onkormanyzat tulajdona.

® Az Eles saroknal 1év6 39210/25 hrsz (Févarosi Kozteriilet Fenntartd Vallalat telephelye) a Magyar
Allam tulajdona, csakugy, mint a 39210/105 hrsz teriilet (Nemzeti Szakképzési és Feln6ttképzési

Intézet).

® A korabbi 39210/128 hrsz telekbdl lett 39210/156 és 39210/157 hrsz telkek tulajdonosa a MOL Rt

az Albertirsai kdzben.

® A Terebesi Uttal szemben 1év6 39210/129 hrsz telek az Exxonmobil Hungaria Kereskedelmi Kft.

tulajdona.

® A 39210/55 hrsz ,L" alaku telek a Fehérliget Kft. tulajdonaban van, Ut, gondozatlan fas, illetve

beépitetlen teriilet.

® A volt Finommechanikai Vallalat (hrsz 39210/11) atalakuld, intézményesedd iparteriiletének 27 cég
és 3 magantulajdonosa van. A telek osztatlan tulajdon, a tulajdoni hanyadok megjel6lésével, az

egyes tulajdonosok (lasd kiilon tablazatban) teriilethasznalata kiilon megallapodasban rogzitett.

® A Terebesi Ut végébdl megkozelithetd 39210/93, valamint 39210/94 hrsz telkek tulajdonosa a

Domino Vadasz Sportegyesiilet.
® A 39210/16 hrsz telek FOKERT telephely, a Févarosi Kertészeti Rt. tulajdona.

® A 39210/106-108 hrsz telkek magantulajdonban vannak, irodahazak talalhatok itt.
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A teriilet tulajdonviszonyait az alabbi tablazatok adatai mutatjak (Foldhivatali tulajdoni lapok alapjan)

Hrsz T(e;uzlt)et Tulajdonos/kezel6 Miivelési ag Megjegyzés
39210/1 13449 EGIS Gydgyszergyar Nyrt. oktatasi intézmény tanm(ihely, 6voda, bolcs6de
39210/10 | 14542 X. ker. Onkorményzat altalanos iskola altalanos iskola
39210/11 | 154018 Tobb cég és magénszemély telephely Részletesen lasd a kovetkezd tabldzatot
39210/16 |20628 | Févarosi Kertészeti Rt. telephely banyaszolgalmi jog Sm” tertletre

(FOGAZ)
39210/17 | 1983 X. ker. Onkorményzat lakohdz, udvar banyaszolgalmi jog 204m*-re (FOGAZ),
gazdasagi épulet elévasarlasi jog FOvaros
39210/25 | 11407 F6v. Kozteriilet Fenntartd Rt. telephely
39210/55 |90531 Fehérliget Kft. beépitetlen teriilet
39210/89 | 12478 EGIS Gydgyszergyar Nyrt. sporttelep
39210/91 | 57166 EGIS Gydgyszergyar Nyrt. lizem
39210/93 | 6930 Domino Vadasz Sportegyesiilet sporttelep
39210/94 | 22390 Domino Vadasz Sportegyesilet sporttelep ?sgéiszz)o Igalmi jog 6m” teriletre
392100105 | 5261 | G et | o
39210/106 | 1621 magan beépitetlen tertilet iroda, 1 tulajdonos
39210/107 | 2051 magan irodahaz 3 magantulajdonos
39210/108 | 1826 magan iroda 4 magantulajdonos
39210/113 | 1892 Poakgﬁ;/:;l:an; // Budapesti RendGr- |\ sha7, udvar
39210/114 | 1649 Tarsashaz lakdhaz, udvar 64 albetét
39210/116 | 1658 Tarsashaz lakohaz, udvar 64 albetét
39210/117 | 1655 Tarsashaz lakéhaz, udvar 64 albetét
39210/119 | 1655 Tarsashaz lakdhaz, udvar 64 albetét
39210/120 | 1636 Tarsashaz lakohaz, udvar 64 albetét
39210/122 | 1616 Tarsashaz lakdhaz, udvar 64 albetét
39210/123 | 1612 Tarsashaz lakdhaz, udvar 64 albetét
39210/125 | 1617 Tarsashaz lakohaz, udvar 64 albetét
39210/126 | 1628 Tarsashaz lakdhaz, udvar 64 albetét
39210/129 | 5261 Exxonmobil Hungaria Keresk. Kft. épitési terilet
39210/156 | 4499 MOL Nyrt. épitési terlilet
39210/157 | 4634 Delta-Popp Ker. és Szolg. Kft épitési terilet
39210/165 | 78015 Févarosi Onkormanyzat beépitetlen ter., erdé | 47166 m?/ 30849 m?
39210/167 | 35038 Févarosi Onkormanyzat beépitetlen terilet
39210/169 | 43300 Févarosi Onkormanyzat egyéb éplilet
39210/171 | 1901 Févarosi Onkormanyzat erd6 E3
39210/172 | 8719 Févarosi Onkormanyzat maganut
39210/173 | 2950 Févarosi Onkorméanyzat beépitetlen tertilet
39210/175 | 11796 Févarosi Onkormanyzat erdd E3
39210/176 | 1200 Févarosi Onkormanyzat maganut
39210/177 | 14903 Févarosi Onkormanyzat iskola kozgazdasagi szakk6zépiskola
39210/178 | 15631 Févarosi Onkormanyzat sporttelep
39210/180 | 4800 Févarosi Onkormanyzat trafohéaz vezeték jog ELMU
39210/182 | 8874 Févarosi Onkormanyzat iskola
39210/183 | 39303 Févarosi Onkormanyzat erdd E3
39210/185 | 6253 Févarosi Onkormanyzat beépitetlen terilet
39210/187 | 15857 Févarosi Onkormanyzat beépitetlen tertilet
39210/189 | 43429 Erdélyi Gylilekezet egyéb éplilet
39210/190 | 27290 Févarosi Onkormanyzat erd6 E3, vezeték jog ELMU
39210/193 | 384542 Févérosi Onkorményzat beépitetlen teriilet, | 356746m? E3, 27796m? beépitetlen,

erdé

banyaszolgalmi jog 8974m?
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Kozteriletek, utak

(39210/14) | 1826 Magyar Allam kozteriilet
(39210/15) | 6507 | X. ker. Onkorméanyzat kozteriilet Terebesi Ut
(39210/90) |2789 | X. ker. Onkormanyzat at Gydgyszergyari Ut
(39210/112) | 766 X. ker. Onkormanyzat kozterilet Gyakorlé utca mentén
(39210/115) | 1668 | X. ker. Onkorményzat kozterilet Gyakorlé utca mentén
(39210/118) | 1660 | X. ker. Onkorméanyzat kozterilet Gyakorld utca mentén
(39210/121) | 3176 | X. ker. Onkormanyzat kozterllet Gyakorld utca mentén
(39210/124) | 1615 | X. ker. Onkormanyzat kozterllet Gyakorld utca mentén
(39210/127) | 1586 X. ker. Onkormanyzat kozteriilet Gyakorlé utca mentén
(39210/164) | 8663 | Févarosi Onkormanyzat kozterlilet
(39210/166) | 4572 Févarosi Onkormanyzat at
(39210/168) | 4026 | F6varosi Onkormanyzat at
(39210/170) | 20872 | Févarosi Onkormanyzat at Gyogyszergyari ut
(39210/174) | 7076 | Févarosi Onkormanyzat at
(39210/179) | 322 Févarosi Onkormanyzat at
(39210/181) | 2616 Févarosi Onkormanyzat at
(39210/184) | 5522 | F6vérosi Onkormanyzat at Gydgyszergyari Ut
(39210/186) | 5411 | F6varosi Onkormanyzat at ferde atkotés
(39210/188) | 4019 | Févarosi Onkormanyzat uat
(39210/191) | 12410 | Févarosi Onkormanyzat uat
(39210/192) | 1570 Févarosi Onkormanyzat ut béanyaszolgalmi jog 5m? teriiletre (FOGAZ)
(39210/194) | 913 Févarosi Onkormanyzat at
= T oah, ool I
I ==y e
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E ore g DDG I Magyar Allam
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fsakhi b el — [ X. ker. Onkormanyzat
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A tervezési terllet tulajdonviszonyai
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A volt Finommechanikai Miivek teriilete

A volt Finommechanikai Mivek (FMV) teriiletének jelenleg tobb cég, és harom maganszemély a

tulajdonosa, részletesen az alabbi tablazat mutatja be, a tulajdoni hanyadok feltliintetésével.

A 39210/11 hrsz telek adatai:

Tulajdonos Tulajdonos tevékenysége T#;ij;j ao g ! Fol?rtr(]azr)ulet
24H Futér szallitmanyozas, raktarozéas 105/3000 5391
ADOC Vagyonkezel§ Kift. nyomdaipari tevékenység 141/3000 7239
Adseco Vagyonhasznosito Kft. - 141/3000 7239
Adoc-Semic kiaddi Kift. kiadoi tevékenység 39/3000 2002
Advantech Kift. - 39/3000 2002
Deutscplast Manyagfeldolgozé | szerszamgyartas, ingatlan hasznositas,
Kft. bérbeadas mihely, iroda, raktarozas céljara 57/3000 2926
DIAMED Kft. gyogyaszati berendezések gyartasa 258/3000 13246
Direx Média Kft. kiaddi tevékenység 42/3000 2156
. nyomdaipari tevékenység, ingatlan
Fama Ontdde Kft hasznositas, bérbeadas mihely, iroda,
raktarozas céljara 42/3000 2156
FMV Ingatlanhasznositd Kift. :P(?daatl,arr;ﬁaé?cz);g:|::a;j,é‘tr>aerbeadas mahely, 233/3000 11962
Fortis Lease Hungaria Zrt - 30/3000 1540
ligggg(:zglsr:ia&:‘?wanyozo es szallitmanyozas, hitétt raktarozas 294/3000 15094
ingatlan hasznositas, bérbeadas mihely,
LUKLA Kt. irogda, raktarozas céljara Y 26/3000 1335
Magyar Allam Nem. Szakkép. Intézet (NSZFI) 117/3000 6007
Mediagnost Kift. gyogyaszati berendezések gyartasa 24/3000 1232
ingatlan hasznositas, bérbeadas miihely,
NASAJO Kit. ir(?da, raktarozas céljara Y 91/3000 4672
Nematech Kit. autd és antenna szerelvények gyartasa 147/3000 7547
Pensid 17 Kift. konyha 33/3000 1694
Quality Immobilien Kift. - 51/3000 2618
REHAB Rt gyogyaszati berendezések gyartasa 138/3000 7085
RI-DO-BA kereskedelmi és gépkereskedelem, ingatlan hasznositas,
szolgaltatéd Kift. bérbeadas mihely, iroda, raktarozas céljara 60/3000 3080
optikai készulékek gyartasa,
Schmidt & Bender Kift. ingatlanhasznositas (miszergyartas,
forgacsol6 mihely) 126/3000 6469
szamitastechnikai szerelés, javitas, ingatlan
Selectrade Kft hasznositas, bérbeadas mihely, iroda,
raktarozas céljara 301/3000 15453
Szerencsejaték Zrt. raktarozas, nyomda, irodai tgyvitel 159/3000 8163
Teletechnika Kift. tervezd iroda, elektronikai gyartas 24/3000 1232
elektronikai alkatrészek és berendezések
TKAMMO Kt gyartasa 195/3000 10011
ingatlan hasznositas, bérbeadas miihely,
TONIRA Kft. ir(?da, raktarozas céljara y 57/3000 2926
Dr. Varsanyi Pal 10/3000 513
Kail Endre 10/3000 513
Simon Jozsef 10/3000 513
Osszesen 3000/3000 154018

Foldhivatali tulajdoni lap szerinti adatok (2010)
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Funkcidvizsgalat

Funkciévizsgalat
jelmagyarazat

K [ ures épiilet

[ tizem, gyartas
= @ nyomda, kétészet, kiadd
szerelés, raktar, (iroda)
= [ iroda, raktar, nyomda, kiadé
|| [ iroda, szerelés
= [ iroda, materem, raktar
. [ konyha
B [ raktar
[ garazs, gk. parkold
“ [E porta, gondnoksag, trafé
egyéb

A volt FMV terliletén még tobb m(ikodo izemi éplilet is van, azonban egyre tobb intézményi funkcid

jelenik meg a terileten (iroda, miiterem, szolgaltatas, stb.)

Szintszamok vizsgalata

1

Szintszamok vizsgalata
jelmagyarazat

OF

I F+1
O F+2
O F+2+T
O F+3
W F+4

M W = W

‘ akorlo u\ca_ ‘

Az épliletek nagy része foldszintes, illetve F+1 emeletes. Néhany kapcsolddd épliletrész F+2 emeletes.
Csak két épiilet magasabb, a Szerencsejaték Zrt felljitott épiilete F+3, illetve F+4 emeletes, valamint

az APEH altal bérelt felljitott éplilet F+4 emeletes.
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Allagvizsgalat

Allagvizsgalat
jelmagyarazat

H feltjitott

[ j6 allapota

[ kézepes éllapotd
B rossz allapotu

Az épiiletek allapota tobbnyire jo, néhany épiiletet felljitottak az elmult években, és koriilbeliil

ugyanennyi a kézepes allapotu épliletek szama. A teriileten csak harom kisebb épiilet rossz allagu.

Az FMV munkahelyi teriilet besorolasi az FSZKT szerint. Kozvetlen kdrnyezetében azonban nem
taldlhatd munkahelyi teriilet, észak fel6l telepszer(i lakdteriiletek, délr6l és nyugatrdl kilénleges
terlilet, kelet fel6l pedig erd6 hatarolja. Szigetszer(i a tervezési terlileten.

A terlletnek 27 cég és 3 maganszemély a tulajdonosa, osztatlan kozGs tulajdon, tulajdoni
hanyadokkal, valamint épiilet, illetve teriilethasznalattal. A sok tulajdonos miatt biztositani kell
tovabbra is a telek kedvezO megoszthatosagat a tulajdoni viszonyok és terlilethasznalat
figyelembevételével. A terlileten magdanutak kialakitédsaval biztosithatok a kialakitandd telkek
megkdzelithetésége.

A laké- és kiilonleges teriiletek kozott itt intézményteriilet kialakitdsa lenne kedvezd, ami atmenetet
képezhet a kiilonbozd teriiletfelhasznaldsok kozott. Jelenleg azonban még sok épiiletben folyik
gyartas, nyomdai munka, ezért intézmény dominans munkahelyi teriilet maradhatna egyeldre.

A teriilet jelenleg csak a Fehér Ut fel6l kozelitheté meg, kedvez6 lenne kikdtésének megvaldsitasa a
Gydgyszergyari Utra is, (hatalyos KSZT szerint) kilonésen akkor, ha intézményterlletté valik a
késdbbiekben.
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ALAPFOKU INTEZMENYI ELLATOTTSAG A TERULETEN
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A XIV. keriilet tobb dvodaval és bolcsodével is rendelkezik a Kerepesi Ut északi oldalan, azonban ezek
az intézmények korzeteket latnak el, a XIV. keriiletick nem kotelesek felvenni a X. keriletbdl
gyerekeket, ezért az alapfoku intézményi ellatottsag vizsgalatanal csak a X. keriiletben meglévo
intézményeket vettiik figyelembe.

A kényelmesen, gyalogosan 8-15 perc alatt elérhet6 bolcsodét és ovodat a Gyakorld utcai lakotelep
(tébb mint 3000 lakasaban lakd gyerek) gyakorlatilag felt6lti, nincs az Gjabb lakasokhoz elegend6
szabad kapacitas.

A legkozelebbi kovetkezd dvoda, (gyalogosan 15-25 perces, autdval 3-5 perces tavolsagra) a déli
vas(ti teriiletek, az Eles sarok és a tervezett 4-es (t bevezetd szakaszanak déli oldalan talalhato, igy
nem jelent igazi alternativat az ide koltzoknek.

JOl lathatd a fenti abran, hogy a tervezési teriilett6l délre esO lakoteriiletek bolcsédei, dvodai
ellatottsaga sokkal kedvezGbb, mint a vizsgalt terileté.

A 8-15 perces gyalogosan elérhet6 zénaban 1év6 (Gyakorld utcai) altalanos iskolaban jelenleg 2 osztaly
indul évfolyamonként. Korabban az iskola 3 osztalyt inditott minden évben, igy ott lehetGség van Ujra
3 osztdly inditasara évfolyamonként az iskola kisebb fejlesztésével, bovitésével, ami elég ahhoz, hogy

egy Uj lakoteriletet ellasson.
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A fentiek figyelembevételével, amennyiben a Gydgyszergyari Gt mentén tobb, mint 500 lakas épiil,
javasolt egy 60 férGhelyes bolcséde (harom 20fh/csoportos), és egy 72-78 férGhelyes 6voda (harom
24-26fh/csoportos) biztositasa az ide ko6lt6z6 csaladok alapintézményi ellatasa érdekében, elérhet6
kozelségben. Javasolt tovabba a Gyakorld utcaban Iévd altalanos iskola bovitése, feldjitasa oly modon,
hogy évfolyamonként +1 osztaly inditasa valjon lehet6vé.

1000 lakas folott, 300 lakasonként + egy-egy csoportot befogadni képes bélcsde és dvoda biztositasa

javasolt az ide ko6lt6z6 csaladok szamara.
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A tervezési teriileten (a délebbre 1évé teriiletekhez képest is) kedvez6tlen az alapfoku egészségiigyi

ellatas, a meglévé rendel6t feltoltik a kdrnyezd lakotelepek lakoi.

J6l lathatd az abran, hogy a teriilettol délre Iévo lakdteriiletek egészségligyi ellatottsdga sokkal
kedvezébb, ezért a megfelelé szinvonall ellatas érdekében javasolt egy gyermek és egy felnGtt
haziorvosi rendel6 kialakitasa is az egyik lakoépllet féldszintjén.

Javasolt tovabba egy fogorvosi rendel6 kialakitasat is lehet6vé tenni, valamint egy gyogyszertar
kialakitasanak helybiztositasa.
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FOTOK A TERVEZESI TERULETROL

Gyakorlo utca, altalanos iskola Gyakorld utca az altalanos iskola el6tt Hathaz utcai lakdhaz

Gyakorlo utca a Hathaz utcanal Kézgazdasagi szakkozép. Gyakorlo u. Gyakorld utca

Parkold, hattérben a volt FMV épliletei Gyakorld utca — Fehér Gt csomdpont

Fehér (it az Eles sarok felé Az FMV tertiletén 1éve épliletek Gyogyszergyari Ut, beépitetlen tertlet
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FOTOK A TERVEZESI TERULETROL

Fasodott, beépitetlen teriiletek Hattérben az FMV és a lakotelep Viztorony a Fehér Uton a terdilet feldl

Beépitetlen tertiletek a vasut felé

Ortorony, raktarak a tertileten

A ,Reménység Szigete” épiletei

Gyogyszergyari Ut az EGIS el6tt Kereszturi Ut az EGIS-nél EGIS Gydgyszergyar Nyrt.
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FOTOK A TERVEZESI TERULETROL

Fehér Ut az Eles sarokndl

Az APEH raktarépiilete (FMV) Feltjitott hit6raktar (FMV) Rossz allapotu szin (FMV)
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ADATOK, MUTATOK

A teriilet fébb adatait, mutatdit a mellékelt tablazat foglalja 6ssze.

o . Teriilet Becpitett Beépitési szint- szint-

Hrsz Funkcio Tulajdonos (m?) teruzlet % teruzlet terulet,|

(m?) (m9) mutato
39210/1 g';fg:g;‘e'”:ar?r‘]’ﬂaely EGIS GyGgyszergyar Nyrt. 13449 2198 16,34 3443 0,26
39210/10 | altalanos iskola X. ker. Onkormanyzat 14542 2978 20,48 5983 0,41
39210/11 | telephely (volt FMV) | Cégtulajdon + magan 154018 50370 32,70 87064 0,57
39210/16 | telephely Févarosi Kertészeti Zrt. 20628 3991 19,35 3991 0,19
39210/17 'g"":zczjgaség‘l‘i‘;aurle ; X. ker. Onkorményzat 1983 306 15,41 1194 0,60
39210/25 | telephely F6v. Kozter. Fenntartd Zrt. 11407 1682 14,75 1682 0,15
39210/55 beépitetlen teriilet Fehérliget Kft. 90531 0 0,00 0 0,00
39210/89 | sporttelep EGIS Gydgyszergyar Nyrt. 12478 426 3,41 851 0,07
39210/91 Uzem EGIS Gydgyszergyar Nyrt. 57166 12753 22,31 13254 0,23
39210/93 | sporttelep ggg“r;’;gy\fsﬂf;tz 6930 0 0,00 0 0,00
39210/94 | sporttelep g&’)“ég‘g’y‘gﬂfesf 22390 538 2,40 538 0,02
39210/105 |iroda Magyar Allam 5261 391 7,44 702 0,13
39210/106 | iroda magantulajdon 1621 473 29,16 945 0,58
39210/107 |iroda magantulajdon 2051 673 32,83 1347 0,66
39210/108 |iroda magantulajdon 1826 359 19,64 717 0,39
39210/113 | lakéhaz, udvar Magyar Allam 1892 514 27,15 5650 2,99
39210/114 | tarsashaz (64 lakas) | tarsashaztulajdon 1649 391 23,73 4305 2,61
39210/116 | tarsashdz (64 lakds) | térsashaztulajdon 1658 392 23,62 4308 2,60
39210/117 |tarsashaz (64 lakas) | tarsashaztulajdon 1655 385 23,24 4232 2,56
39210/119 |tarsashaz (64 lakas) | tarsashaztulajdon 1655 379 22,91 4171 2,52
39210/120 | tarsashaz (64 lakas) | tarsashaztulajdon 1636 385 23,55 4238 2,59
39210/122 | tarsashdz (64 lakds) | térsashaztulajdon 1616 390 24,14 4291 2,66
39210/123 | tarsashaz (64 lakds) | tarsashaztulajdon 1612 376 23,34 4139 2,57
39210/125 |tarsashaz (64 lakas) | tarsashaztulajdon 1617 384 23,75 4226 2,61
39210/126 | tarsashaz (64 lakas) | tarsashaztulajdon 1628 402 24,67 4419 2,71
39210/129 | autokereskedés Eroconmobl Hungaria Ker. 5261 125 2,38 125 0,02
39210/156 | beépitetlen teriilet MOL Nyrt. 4499 0 0,00 0 0,00
39210/157 | részben beépitett e'?fgjga?l‘t’afgffstkede'mi 4634 244 5,27 244 0,05
39210/165 | beépitetlen ter., erdd | Févarosi Onkormanyzat 78015 0 0,00 0 0,00
39210/167 | beépitetlen terilet F6varosi Onkormanyzat 35038 0 0,00 0 0,00
39210/169 | beépitetlen teriilet Févarosi Onkormanyzat 43300 593 1,37 593 0,01
39210/171 |erd6 Févarosi Onkormanyzat 1901 0 0,00 0 0,00
39210/172 | maganut F&varosi Onkormanyzat 8719 0 0,00 0 0,00
39210/173 | beépitetlen terllet Févarosi Onkormanyzat 2950 0 0,00 0 0,00
39210/175 |erd6 Févarosi Onkormanyzat 11796 0 0,00 0 0,00
39210/176 | maganut Févarosi Onkormanyzat 1200 0 0,00 0 0,00
39210/177 Egjﬁ;jggsggkgla Févarosi Onkormanyzat 14903 4085 27,41 9130 0,61
39210/178 | sporttelep Févarosi Onkormanyzat 15631 0 0,00 0 0,00
39210/180 | transzformator all. Févarosi Onkormanyzat 4800 813 16,93 813 0,17
39210/182 |iskola Févérosi Onkormanyzat 8874 1369 15,42 2558 0,29
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Teriilet Beépitett Bedpitési Szint- Szint-

Hrsz Funkci6 Tulajdonos (m?) tertlet 0[/) tertlet teruleti

(m?) ° (m?) mutatd
39210/183 | erd6 Févarosi Onkormanyzat 39303 0 0,00 0 0,00
39210/185 | beépitetlen teriilet Févarosi Onkormanyzat 6253 0 0,00 0 0,00
39210/187 | beépitetlen terlilet Févarosi Onkormanyzat 15857 19 0,12 19 0,00

intézmény, szocialis ,

39210/189 oll4tas Y Erdélyi Gylilekezet 43429 4353 10,02 4353 0,10
39210/190 |erd6 Févarosi Onkormanyzat 27290 0 0,00 0 0,00
39210/193 | beépitetlen ter. erd | Févarosi Onkormanyzat 384542 81 0,02 81 0,00
Osszesen 1191094 92816 7,79 | 183606 0,15

A tervezési teriileten a beépitettség minden telken 33% alatt van. A legmagasabb a volt FMV
teriileten, valamint az intézmény- és a lakéteriileteken. Sok a még beépitetlen teriilet.
A szintteriletek és szintterileti mutatd a lakoteriileteken magas, 2,5-3,0 k6zotti, mig a tébbi tertileten

0,7 alatt marad.

OSSZEFOGLALAS

A hatdlyos magasabb szintli jogszabalyok, (Budapest Telepiilésszerkezeti Terve, FSZKT) a hatdlyos
szabalyozasi terv, a helyszini bejaras, a vizsgalatok és az onkormanyzati adatszolgaltatas, valamint
célok alapjan a kovetkez6 megallapitasok tehetok:

1. Budapest Teleplilésszerkezeti Tervében rogzitett erd6foltokat, zoldteriileteket, fobb infrastrukturalis
elemeket figyelembe kell venni, meg kell tartani, valamint hely biztositandd a megvaldsitashoz.

2. A F6varosi Szabalyozasi Kerettervet 2010. 6szén modositottak, igy a tervezési teriileten rendezddott
a kulonleges varosiizemeltetési terlilet lehatarolasa, valamint a Gydgyszergyari Ut mentén egyes
terliletek a kiilonleges tematikus park 6vezet helyett intézményteriileti besorolastak lettek.

2. A hatalyos szabalyozasi terv alapjan a févarosi tulajdonl terileteken telekalakitas tortént, egy
korabban nagy méret(i, és ezért kedvezbtleniil kezelhet telket utakkal (illetve azok telkeivel) tagolt
kisebb egységekre osztottak a hatalyos KSZT szerint.

3. A terilleten egyre tobb intézményi funkcid jelenik, jelent meg. (pl. FMV, Reménység Szigete
teriiletén).

4. A tervezési teriilet nagy része még mindig beépitetlen, parlag teriilet, ezért 6sszességében a teriilet
beépitettsége kicsi, alacsony a szintteriileti mutatdja.

5. A Budapest Telepliilésszerkezeti Terve I. Funkciondlis szerkezet cim(i tervlapjan jelolt varosszerkezeti
jelentGség(i, atalakuld terileteket tartalmazo teriileti egységen belll a FOvarosi Szabalyozasi Kerettervben a 3.
szamU melléklet szerinti teriletfelhasznalasi egységekhez rendelt keretdvezett6l eltér6 keretGvezet is
meghatarozhato.

6. A terlilet nagy része régota beépitetlen, egyre jobban szennyezett (illegdlis szemétlerakas),
hasznositasa, beépitése, élettel teli funkcidkkal vald feltoltése sziikséges és kedvezd lenne.

7. A terllet és kornyezete intézményi ellatottsaga kedvezétlen, a Gyakorld utcai lakotelep gyerekei
szinte teljesen (kb. 90%-ban) megtoltik a terlilet vonzaskorzetében |évé Ovodat és bolcs6dét.

Amennyiben lakofunkcio is elhelyezésre kerill, ezt figyelembe kell venni.
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ZOLDFELULET- ES KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

ZOLDFELULETI VIZSGALAT

ERDOTERULETEK

A teljes tervezési terlilet 30,95 %-a erdGtervezett erdGtertilet, 6sszesen 39,09 ha. Ennek a tllnyomod
tobbsége lombos erdd: 29,96 ha, egy kisebb foltban pedig fenyderd6 talalhato: 1,54 ha.

Az erdétervezett teriletek koziil 7,59 ha fadllomannyal nem rendelkez6 teriilet. A teriileten meglévd
erdGrészletek erddterv szerinti elsddleges rendeltetése parkerdd.

Természeti allapotban ugyanakkor erd6tervezett teriileten kivil is vannak erdei faallomannyal boritott
terliletek. Ezek kozul a legnagyobb a Finommechanikai Vallalat teriiletének déli hatdra mentén
Uzemtervezésb6l mara kivont egykori (8A, 8B, 8C, 8D2 és 8TI) erdbrészletek teriiletén még
letermelésre nem keriilt 4,2 ha lombos és 0,2 ha fenyves erdei fadllomany. Ezen erdGrészletek az
erdészeti hatdsag altal engedélyezetten keriiltek erdé mivelésbdl kivonasra és helyettiik a csereerdd
telepités mar megvalodsult Budapest XVI. keriiletében, igy ezek a faallomanyok kivaghatdk. Ezen fellil
tobb kisebb részletben 6sszesen még 3,26 ha erdei (lombos) fakkal benétt teriilet van a tervezési
terlileten, de az erd6tervi adattarban nem szerepld, igy nem erdétervezett teriileten. Az erd6rdl szold
torvény alapjan amennyiben egy erdei fakkal boritott teriilet meghaladja az 5000 m*t és a teriilete a
szé&ls6 fak tében mért tavolsagat tekintve atlagosan legalabb hisz méter széles, Ugy azt a legkozelebbi
erdGtervezés soran erdGtervezett teriiletté kell nyilvanitani.

Az erdofoltok kozott elhanyagolt parlagteriilet hizodik, amelyen szérvanyosan, ligetszer(ien kezdenek
kialakulni Gjabb erddfoltok. A mai allapotot egy 1992-es légifotdval Gsszevetve lathatd, hogy a
teriileten természetes beerdosiilés folyamatban van. A telepitett lombos erdok alap-fafajtaja az akac
és a fekete nyar, melyek kozé spontan mddon varosi adventiv fajok (ostorfa, zold juhar stb.)

telepiltek. A telepitett fenyvesek fekete és erdei fenydfabol alinak.

UZEMI (MUNKAHELYI) TERULETEK

Volt Finommechanikai Vallalat teriilete

A 15 ha-os telek kozel 34 %-a zoldfelllet. Ennek tdinyomo része gondozott park, amely haromszintes
novénytarsulasokbol (nyirott gyepbdl, nyirott vagy nyiratlan cserjékbdl, sovényekbdl és fakbdl) all. A
fak jellemz6 torzsatmérdje 40-50 cm, de szép szammal talalhatd 80-90 cm tGrzsatmérdili fa is az
tzem teriiletén. Valtozatos fajok talalhatdk itt: juharok, nyarfak, akacok, japanakacok, berkenyék,
nyirfak, korisek, vadgesztenyék, feketefenyok, csorgofak, platanok. Ezek mind értékes, megGrzésre
érdemes fak.

Az épliletek kevés kivétellel mind z6ldbe agyazott izemi épliletek. A teriilet nyugati, fobejarat melletti

részén intenziven gondozzak a parkot, gondot forditanak a fak apolasara, gallyazasara.
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Elhanyagolt parlagteriilet talalhatd az északkeleti sarokban, a Gyakorld Uti lakételeppel szomszédos
részen. A délnyugati sarokban, ahol teherporta van, all a legtobb olyan raktar- és (izemi éplilet, amely
korul kevés és gondozatlan z6ldfelllet talalhato.

EGIS Gyogyszergyar raktarteriilete

A teriilet tilnyomo része okoldgiailag inaktiv, burkolt feltlet vagy épiilet. Az Gzemi zoldfelllet a teljes

terliletnek csak 11%-a, 0,64 ha, és ez is csak kétszintes névénytarsulasokbdl, fakbdl és gyepbdl all.

INTEZMENYTERULETEK

Az intézményteriletek koziil kiemelkedGen szép, rendezett kertjiik van a Fehér Ut - Finommechanikai
Vallalat teriilete kozotti irodaépiileteknek, az EGIS irodaépiiletének és a Sportpark Klubhaznak. Jo
allapoty, beadllt novényzetli kertie van a Keresztdri Ut menti oktatasi intézményeknek, a
Szakkozépiskolanak a Gyakorld Gton, és az ELMU-nek. Ertékes és valtozatos fafajok talalhatok ezekben
a kertekben, példaul vadgesztenyék, flizfak, tolgyfak, harsfak, nyirfak, ostorfak, nyarfak, korisek,
csorgofak, fenys- és tujafélék. A zoldfelllet-vizsgalati lapon megtalalhatdk az értékes, megtartandd
fak fafaja és torzsatmérdje.

Reménység Szigete

Atmeneti szallasként szolgald barakkokkal, extenziv - parlag jellegli - zoldfeliiltekkel és helyenként
értékes fasorokkal beliltetett teriilet. Novényzete kozepesen értékes, inkabb csak a tovabbi telepités
alapja.

Fokert — telephely

Nagyméret(i, idos nyarfakbol és platanokbdl alldé fasorokkal tagolt telephely, mely inkdbb vegyes
munkahelyi - intézményi térség. A faallomanyon kiviil értékes zoldfellileteket nem tartalmaz.

Dominé Vadasz Sportegyesiilet sporttelepei

Kbézepes minbségl fiives labdarugd palyat, kisebb burkolt palydkat és kicsiny klub-éplleteket
tartalmazd sport-intézmény. A Terebesi Ut melletti és a nyugati telekhataron hizddo dekorativ
nyarfasora értékes novényzet. Egyébként értéktelenebb lagyszard - gyepszintet alkotd - védett
novényeket nem tartalmazd vegetacio boritja.

Fehér ut - Fehér koz kozotti teriilet

Az egykori faiskolai lerakat teriiletére mara hasznaltautdé kereskedések telepiiltek. A teriiletiikon
zoldfellilet gyakorlatilag nem talalhato, a keritéshatarok mentén maradt meg néhany fa. A teriletet a

jarm{tarolas érdekében murvaszdrassal burkoltak.

LAKOTELEPI ZOLDFELULET

A Gyakorld Uti lakotelep éplleteinek elhelyezkedése meghatdrozza a zoldfelliletek nagysagat és
kialakitasat is. A Finommechanikai Vallalat teriiletének keritése és a Gyakorld ut, valamint az egyes
hazak kozott kis, téglalap alaki szabdalt zoldfeliiletek jottek létre, amelyekben még parkolokat is
kialakitottak. Ahol nincsen parkold, ott sportpalya és atlagos lakételepi felszereltségl jatszdtér

talalhato. Az értékes, megtartandd fak 20-40 cm atmérdjlek, tulnyomorészt japanakacok, nyarfak és

10_Fehér_(it_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 34



juharok, amelyek jellemzéen el6fordulnak minden budapesti lakotelepen. A parkok fenntartottsaganak

szinvonala kézepes, 6kologiai értékiik jelentss.

KOZLEKEDESI ZOLDFELULETEK

Az utakat kiséré zoldsavok és a terel6 szigetek zold foltjai a legtobb részen minimalisan kezeltek,
gazosak. A legnagyobb egybefiiggd z6ldsav a Gyakorld utca - Fehér Ut sarkan talalhatd, amely fakkal
siir(in benétt teriilet, aljndvényzet nélkiil. A teriiletet az ARKAD &ruhdz helyén megsziint P+R parkold
helyett illegalis parkoldként hasznaljak, igy a fak alatt a teriiletet esGs idGben sar, szaraz idében poros
fold boritja.

Az Gt menti zoldsavokban a fak értékesek, még az atlagos fak is, hiszen novelik a fakkal boritott
Okoldgiailag aktiv teriiletek mennyiségét. A Fehér Ut - Terebesi Ut taldlkozasanal a kozut és a
villamosvonal k&ézott murvazott, dkoldgiailag értéktelen teriilet talalhatd. A minimalis hasznalat miatt

mara a murvat sok helyen egyre inkabb elntvi a gaz és a gyepvegetacio.
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RESZLETES TERULETKIMUTATAS TERULETEGYSEGENKENT

Erdéteriilet (ha)
Lombos erd6 29,96
FenyGerdd 1,54
Faallomannyal nem rendelkezd erdGtervezett teriilet 7,59
Osszesen erd6tervezett: 39,09 ha
ErdGtervezett teriileten kiviili erdei fakkal | (ha)
benott teriilet

Lombos erd6 (m(ivelésbdl kivont részen) 4,20
FenyGerdd (mlvelésbdl kivont részen) 0,20
Lombos erd6 3,26

Osszes erdei fakkal benétt nem erdétervezett
teriilet

7,66

Lakotelep teriilete (ha) Ebbél lakételepi % Ebbol sport- %
zoldfeliilet (ha) teriilet (ha)

Fehér Ut - Fehér koz kozotti éplletek 2,57 2,37 91 - -
Fehér Gt - vasut - Fokert telephely kozotti 0,19 0,17 86 - -
terdlet

Intézményteriilet (ha) | Ebbol intézményi| % Ebbdl sport- %

zoldfeliilet (ha) teriilet (ha)

Domino Vadasz Sportegyesiilet, sporttelep 2,93 2,93 100 1,32 45
Reménység Szigete 5,46 3,96 72

EGIS irodaéplilet 0,37 0,19 52

Ovoda-bdlcséde 0,87 0,42 48

Sportpark Klubhaz 1,20 0,19 16 0,42 35
Altalanos iskola 2,07 0,77 37 0,54 26,5
ELMU 0,47 0,25 53

K6zgazdasagi Szakkozépiskola 1,41 0,70 50 0,08 6
Fehér it — FMV RT. koz6tti int. teriiletek 0,99 0,51 51

Flves focipalya 1,53 1,09 71 1,09 71
Osszesen: 17,3 ha 11,01 ha 3,45

Uzemi teriilet (ha) Ebbol zoldfeliilet (ha) %
Fehér (t - Fehér koz kozotti épliletek 2,57 2,37 91
Fehér Ut - vasut - Fékert telephely kézotti teriilet 0,19 0,17 -86
Fokert telephely 2,07 1,68 81
Finommechanikai Vallalat Rt. 15,42 5,20 34
EGIS raktartertilete 5,99 0,64 11
Osszesen: 26,24 10,06

Koézlekedési zoldfeliilet (ha)

Fehér Ut - int. teriiletek kozott 0,31

Gyakorld Ut mentén 0,61

Finommechanikai M.- erdd kozott 0,14

Kereszturi it mentén 0,43

Osszesen: 1,49 ha

Parlagteriilet 28,73ha

Burkolatok (ha)

Fehér Ut melletti murvas terlilet 0,83

Finommechanikai Vallalat Rt. elGtti parkold 0,27

Utak 3,10

Osszesen: 1,10 ha
10_Fehér_(it_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 36



ZOLDFELULETI TERULETKIMUTATAS

Teljes tervezési teriilet:

Terllet tipusa terilet
Erdoteriilet: 39,09 ha
Parlag: 34,92ha
Parlag: 28,73 ha
Intézményteriilet: 22,20 ha
Uzemteriilet: 21,42 ha
Lakotelep terlilete: 2,93 ha
Kozlekedési zoldsav: 1,49 ha
Burkolat, ut: 4,21 ha
Osszesen: 126,26 ha
Ebbol zoldfeliilet:
Terllet tipusa terilet
Erdei fakkal boritott tertlet: 39,16 ha
Parlag: 34,85 ha
Intézményi z6ld és fiives sportpalya: 15,2 ha
Uzemi z6ld: 5,84 ha
Lakotelepi zold: 1,54 ha
Kozlekedési z6ldsav: 1,49 ha
Osszesen: 98,08 ha,
a teljes tervezési teriilet 77,7 %-a.

OSSZEFOGLALO ERTEKELES

A vizsgalt térség zoldfelliletei egyiitt KObanya egyik novényzettel boritott legnagyobb 6sszefiiggd
térségét képezik, melyek egyiittes teriilete meghaladja a Varosliget teriiletét is. A novényzet értéke itt
nem az egyedileg kiilonleges értéket jelentd példanyok sokasagaban, hanem az Gsszefliggl, élo
novényzettel boritott teriiletek kiterjedtségében van. A terlilet elvalasztd szerepl lakoteriiletek és az
iparteriiletek kozott, egyben 6sszefiiggé zoldfeliileti rendszer része, mely a Rakos-patak volgyétol a
Loversenypalya zoldfelliletekben gazdag intézményteriletéig vezet.

Bar sem egyedi, sem teriileti védelem alatt all6 természeti érték nincs a teriileten, a névényallomany —
Osszefiigg6 tomege miatt — jelent6s varosi és Okologiai értéket jelent. A nagytérségi kornyezeti
Osszefiiggések miatt inkabb a teriilet zoldfeliileti jellegl tovabbfejlesztése, mint a névényzettel boritott

teriletek csonkitasa kivanatos.
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KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

KOZLEKEDESI VIZSGALAT (TERVEZESI TERULET, ELOZMENYEK)

A tervezési teriiletet E-on a Gyakorld u. - Keresztdri t, Ny-on a Fehér Gt, K-en a Kereszt(ri Ut és a
MAV bels6 kérvasut vonala, D-en a MAV Ujszasz - Hatvani vonala és KGbanya Felsé lloméas hatarolja.
Zart helyzete meghatarozza kapcsolatainak kialakitasat. A teriilet kornyezetében az Eles sarok és
koérnyezete RRT keretében késziilt a csomdpontra forgalmi rendezési terv (1992-94 Kozlekedés Kift.)
1997. XII. honapban késziilt forgalmi rendezési tanulmanyterv a korvasit menti korat kialakitasara
(Fémterv Rt.- Kozlekedés Kft.) Kébanya fels6 allomas atépitéséhez a MAVTI 1996-ban (Tsz.: 32144)
készitett tanulmanytervet, ez a tervezési teriiletet nem érinti.

Az Ors vezér terén létesiild E.C.E bevasarlé kozponttal kapcsolatban a Fehér (t és Kerepesi Ut
valamint a déli autdbusz-végallomas atépitése folyamatban van.

A Fehér Ut Ny-i oldalara a Hungexpo BKV Loverseny teriilet rendezésével kapcsolatosan az 1999-ben
késziilt szabalyozasi terv a tervezési teriilet egy részére a Gyogyszergyari utcaig 1998-ban késziilt RRT

program.

JELENLEGI KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezett és kornyezete - annak ellenére, hogy kozel a févaros teriiletének mértani kbzéppontjaban
van - fouthdldzati kapcsolatok szempontjabol igen kedvezdtlen helyen fekszik. Pest Hungaria krt.-on
kivili terlletrészein a sugarirany( foutvonalak haldzata kiépllt -, bar Kébanya térségében a
legkevésbé korszerli mdédon - de a koriranyd Utvonalak csak egyes szakaszokon valdsultak meg.
Kiilonosen jelent6s a térségben a vasltvonalak teriiletelvalaszté hatasa, a fobb teriiletegységek
kozotti forgalom egy-egy kiilonszintl kozuti atvezetésre koncentralddik.

A terlilet kozvetlen megkozelitését biztositd Gyogyszergyari u. a Fehér Uthoz kapcsolddik.

A terlilet kornyezetében nagy forgalmu I. és II. rend( f6utak talalhatok, amelyek a kapcsolatokat

biztositjak a fovarosi és orszagos haldzatokkal.

I. rendii foutvonalak:

Jaszberényi Ut - K6rosi Csoma Sandor Ut
Hungaria krt.

Kerepesi Ut

” s

II. rendl foutvonalak:
Nagy Lajos kiraly ut - Fehér Gt
Albertirsai Ut

Kereszturi ut
A terlilet egyéb Utvonalai gyUijtout. Ezek kozil a részletes tervezési terileten talalhatd a gydijtout
jelleg(i jelentds forgalmu Gydgyszergyari Ut, amely a Kereszturi és Fehér Ut kozott a Kerepesi utat

tehermentesiti.
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JELENLEGI TOMEGKOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

A térség tomegkozlekedését kozvetlenil a Gyakorld u. - Kereszturi Ut - Gydgyszergyari u. Utvonalon
kozleked6 67, 61E viszonylatok biztositjak.

Ezek kozul jelenleg megalldja a 67. sz. viszonylatnak két megalldja, a Gyakorld utcan a Kereszturi Gt -
Gydgyszergyari u. csomépontban. (EGIS Gydgyszergyar).

Az autdbusz viszonylatok f6bb forgalmi adatait lasd mellékelt tablazaton.

A térség Fehér Ut menti teriileteinek tomegkozlekedési kiszolgalasa sokkal kedvez6bb az itt kozlekedd
tomegkozlekedési viszonylatok miatt: A 13-as villamos Délpest felé, a 32, 32GY autdbuszok Zuglo és
K6banya kdzpontja felé biztositanak kapcsolatot.

A teriilet mellett taldlhatd az Eles sarok csomdpont rendszer, amely jelentSs tomegkozlekedési
csomopont is.

Az Eles sarok atmend tdmegkozlekedési csomdpont. Itt halad keresztiil a Jozsef krt. - K&banya kozotti
28-as, 37-es és a Hatar Ut - Ors vezér tere kdzotti 13-as villamos viszonylat.

Az autébusz viszonylatok koziil a 61, [, 62, [, 168, 32, EB), 85-6s szintén keresztiil halad az Eles
sarok csomépontrendszerén.

A csomdpont kozelében van a kisforgalmi Kébanya Fels6 vasutallomas, Kébanya, illetve a HUNGEXPO
felé gyalogos aluljaréval.

Jelenleg az Eles sarok felé a tomegkdzlekedési kapcsolatok a kiépitettségébdl, ill. a vasttvonalak

elvalasztd hatasa miatt korlatozott.

JELENLEGI FORGALMI REND, UTPALYAK
A tervezési teriiletet két oldalrdl jelenleg is jelentds forgalmat hordozé féutak hatéroljak, E-rdl a

gy(ijtéut kategoriaju Gyakorld u. és atmegy rajta a gy(ijtéut kategoériaju Gydgyszergyari u.

Fehér at

2x2 forgalmi sévos Utvonal, szintbeni jelz8ldmpas csomoépontokkal. Kapacitasat az Eles sarki aluljard,
valamint az Ors vezér tere csomdpont hatarozza meg. Oldalfekvés(i villamos-palyaval rendelkezik.
Tervezési teriilet el6tti szakaszan csatlakozik az Eles sarki aluljaréhoz, az oldalfekvésii villamos-pélya
itt valt at kozépfekvéslire. Burkolatszélessége, ezen a szakaszon lecsokken (8,0 m) Burkolatmindsége
a kozuti aluljaro el6tti szakaszt kivéve jo allapotl aszfalt. Az Utvonal 1990-ben korszer(sitett 14,0 -
17,0 m palyaszélességl. Csomdpontokban felbdvitett osztalyozokkal, balra fordulé savokkal. Parkolds

tiltva.

Kereszturi at

2x1 forgalmi savos Utvonal. Jelentésége a MAV Hatvani vonal feletti feliiljardé megépitésével
fokozddott. Atmend forgalma jelentSs, mint a Jaszberényi Ut tehermentesité Gtvonala miikadik.

A Korvasut - Kerepesi Ut kozotti szakasza az intenziv beépités és a jelenlegi autdbusz-forgalom miatt
tulterhelt.
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Gyogyszergyari ut

A terlilet el6tti - Kereszturi Ut - Fehér Ut kozotti - szakasza a Kereszturi Ut K-i meghosszabbitasa, és a
MAV vonal feletti feliiljaré megépitése utan épiilt ki.

2x1 forgalmi savos, 7,5 m burkolatszéles Utvonal.

Kozterdileti jelleg(i, jarda csak a Keresztri Uthoz csatlakozd szakszan kialakitott.

Burkolata jo allapotu aszfalt.

Gyakorlo utca
2x1 forgalmi savos gy(jtéut, a lakéteriilet feltard Gtja. Burkolata kozepes allapotu aszfalt. Mivel
kozvetlenil a lakéteriilet hatarold Gtja az atmend forgalmi funkcidja kedvezétlen. Indokolt ennek

korlatozasa.

CSOMOPONTOK

Gyodgyszergyari Ut - Kereszturi Gt

Els6bbséggel szabalyozott szintbeni csomdpont, forduldsavot nincsenek kiépitve.

Gyodgyszergyari Ut - Fehér ut

Els6bbséggel szabalyozott szintbeni csomdpont, balra forduld savok mindkét Gtvonalon kiépithetdk.

Gyakorlo6 utca — Fehér ut

Jelz6ldmpas szabalyozasu szintbeni csomdpont balra forduld savok mindkét Gtvonalon kiépitve.

Gyakorlo utca — Keresztuari Gt

Jelz6lampas szabalyozasu szintbeni csomopont balra forduld savok mindkét Utvonalon kiépitve.

A Fehér Ut - Albertirsai kéz csomdpontban idészakosan lizemel6 jelzOlampa telepitett.

Az Eles saroki aluljaré, Fehér Gt és le-felhajtd rémpak csatlakozasanal jelz8lampés forgalomiranyitd
mukodik.

A Fehér Uthoz csatlakozo Terebes utca kiépitetlen, kapukihajté jelleg(i.
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A tervezési teriilet kornyezetében kozlekedd autdbusz-viszonylatok forgalmi jellemzoi

Uzemid6 menet - Reggeli csuicsora Délel6tt
Visz. Végallomas elsé utolsd hossz id6 jarmdi tipus Fordulé id8 | Kévetési id6kdz jarmdi Forduld id§ | Kovetési id6koz
jarat jarat [km] [perc] [db] [perc] [perc] [db] [perc] [perc]
Autobusz viszonylatok
B ak tér — 4:30 23:00 11,7 33
77 C:??srzliazéri;re 4:25 22:30 11,1 33 ’ Tk 260 70 10 > = L
61E g;i::kz e\'z/L:.:re nincs megalldja a terllet hataran
7 |t nemiian | am | s | 08 | 2 | w2 | s 5 t | e s
o fomeey | Em a8 e (wm| o w | s | v | w | s
32gy i?;:;ﬁ dV'r;pe.tr(')éII. nincs megalldja a terllet hataran
o [ w e[ 2 [ e Jwm] o] » [ 5] »] s
61gy g;i:selfeérretsez;zn Kis u-i Itp. nincs megalldja a terllet hataran
%5 lovimokp, wivalomés | a2s | znas | o3 2 o | wam | e 6 7 63 9
85gy S(;Z::yf:r;s,rel‘/l Av-allomas nincs megalldja a terllet hataran
100 gse‘;;z;r Ifs:feorgzll\l(;/m :28 igg ;Z 2 1 Tk 260 15 15 1 20 20
168 | o rerhegyi it b | oes | o1 | o | wm | t + | e 20
Villamos viszonylatok
o e el 2 [ o Jon][n] s [« ]a] =
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A tervezési teriilet kornyezetében kozlekedd autdbuszviszonylatok kapacitasviszonyai

Kapacitas

reggeli és délutani

napkozbeni

Utasforgalom

Visz. Végallomas Utvonal a teriilet kornyékén Megallohelyek o napi / de cstics / du csucs
ceucsora [utas/irany; utas/ora]
[utas/éra/irany] [utas/éra/irany]
Autobusz viszonylatok

77 ?osnyék tér Keresztari Ut — Gyakorld u. — Fehér Ut Halas u.; Gépmadar u.; Gyakorld koz 450 300 1911/ 200/ 200
Ors vezér tere Gyakorld kéz — Gyakorld u. — Kereszturi Ut |Gyakorld kdz; Gépmadar u.; Halas u. 2899 / 285/ 295

61E Ors vezér tere Keresztari ut nincs ) i i
Rakosk.vkp. Keresztdri ut — Ladényi u. — Fehér Gt nincs

67 Ors vezér tere Keresztari ut I:|a|as u.; EGIS Gydgyszergyar 1059 300 6373 /641 /735
Rakosk., Aranyltd u. Kereszturi Ut EGIS Gydgyszergyar; Halas u. 5168 /790 / 471

32 ll<6bénya vkp. Eles sarok —lFehér at Aluljaré; Finommechanikai vall. 1309 1249 7 294/ 628 / 890
Arpad hid metraall. Fehér Ut — Eles sarok Finommechanikai vall.; Aluljard 5633 / 543 / 505

32gy l,<6bénya vkp. Elessarok — F’ehér ut nincs ) i i
Arpad hid metrdall. Fehér Gt — Eles sarok nincs

61 Ors vezér tere Fehér Gt — Eles sarok Finommechanikai vall.; Aluljard 860 480 4844 / 460 / 510
Rakosk. vkp. Fehér Ut Aluljaré; Finommechanikai vall 5030/ 750 / 430

61gy Ots vezér ter(-f' o Fehér l?t — Eles sarok i ) i i
Rakoskeresztur, Kis u-i Itp. |Fehér ut

85 Ors vezér tere ) F,ehér it — Eles sarok Finommechanikai vall.; Aluljaré 1080 800 5365/ 705 / 560
Kobanya-Kp, MAV-allomas |Elessarok — Fehér Ut Aluljaré; Finommechanikai vall 5196 / 735/ 388

85gy Ors \’/ezér t.ere o Fehe::r L:Jt — Eles sarok n?ncs ) i i
Kdbanya-Kip.t, MAV-all. Fehér ut nincs

100 ;)"rs \_/,ezér tere - BNV Fehér Gt Finommechanikai vall.; Albertirsai k6z 300 225 nincs adat
Obejarat korforgalom -/-/-

168 Ors vezér tere Fehér Gt — Eles sarok Finommechanikai vall.; Aluljaré 450 295 2 055/ 335/ 200
R.hegy, Ferihegyi Ut Fehér Gt Aluljaré; Finommechanikai vall 2100/ 280/ 215

Villamos viszonylatok

13 Ors vezér tere F,ehér it — Eles sarok Finommechanikai vall.; Terebesi u. 2 080 1000 4 867 / 578 | 750
Gubacsi Ut Elessarok — Fehér ut Terebesi u.; Finommechanikai vall. 4892 / 354 / 960

Kapacitas dsszesen: 7 588 4579
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Jellemzo jelenlegi kozut forgalmak és kapacitasok

i Jellemz6 cslicsdrai kozuti forgalom kapacitas
ut neve
E/h/irany E/h/irany
Fehér ut 1100-1400 1600
Keresztari Ut 1100-1200 800-1100
Gyodgyszergyari u. 200-400 800
Gyakorld u. 4-500 600

A teriilet jelenlegi megkozelitése
A terilet jelenlegi megkozelités a jelenlegi hatarold utaknal - (Fehér Ut, Gyodgyszergyari u., Keresztari
ut, Gyakorlo u.) - torténik kapukihaitd jelleggel.

A tertileten t6bb jelentGsebb létesitmény talalhato

EGIS gydgyszergyar telepe a Keresztdri Gt mellett.

A telep 3 kapuval rendelkezik.

Kett6 a Gydgyszergyari u. egy a Kereszturi Ut feldl biztosit kapcsolatot

o Erdélyi gylilekezett teriilete egy kapuval rendelkezik a Gydgyszergyari u. feldl.

¢ Volt Finommechanikai Vallalat teriilete (a Fehér ut feldl kiépitett kapukihajtd jellegli kapcsolat
rendszere van).

e Az Eles sarok mellett meglévé épiiletek megkozelitése a Fehér Ut - Terebes u. feldl torténik.

Parkolas, gyalogos és kerékpar forgalom

A terlleten az EGIS iparterileten és volt Finommechanika Vallalat terllete talalhatdé mint
forgalomvonzé létesitmény.

Az iparterilet Kereszturi Ut feldli oldalan 200 szgk. részére szintbeni merGleges feldllast parkold
talalhatd.

A gazdasagi és egyéb forgalmak részére a parkolds, rakodas telken beliil kialakitott feliileteken
torténik.

A volt Finommechanikai Vallalat parkolasat telken belll biztositott kb. 300 parkold részére parkolasi
felllet kialakitott.

Az Erdélyi gylilekezet célforgalma jelentéktelen, parkolasa telken beliil épliletek kozott torténik.

A terlilet gyalogos forgalma elsGsorban az EGIS ipartelep forgalmabol keletkezik. FG iranya a
Kereszturi ut tuloldalan Iévé EGIS teleprdl, illetve a Keresztdri Gti buszmegallok feldli. A Kereszturi
Uton, ezért szintbeni jelz6lampaval szabalyozott gyalogos-atkelGhely talalhato.

A Gydgyszergyari u. Keresztlri Ut melletti szakaszan a jardak kiépitettek.

Korlatozottak a 13-as villamos Eles sarki (Fehér (ti), valamint a 32-es autébuszviszonylatok Eles sarki
lehajtd-rampan lévé megall6jatol a gyalogos kapcsolatok.

A jardak részben kiépitettek. A teriileten kiépitett kerékparut nincs.
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KOZMUVIZSGALAT

ELOZMENYEK
A vizsgalat készitése soran a meglévé kozmivek vizszintes és magassagi vonalvezetését lizemeltet6i
nyilvantartas, valamint helyszini szemrevételezés alapjan tiintettik fel.

Kovetkezbkben a kozmiellatas jelenlegi helyzetét rogzitjik szakagi bontasban.
ViZI KOZMUOVEK

VIZELLATAS

A vizsgalt terllet a FOvarosi Vizmlivek Rt. haldzatanak 20 sz. ellatasi zonajahoz tartozik. A Pesti
alapzéna taroz6i a kdbanyai 2x11.000 + 4x5.000 m*-es medencék B.137,90 m fenékszinttel. A
tervezési tertilet 119,50 - B.122,50 m B.f. szintek k&z6tt helyezkedik el.

A teriilet nyugati hatarat képezé Fehér Gton hazddik egy DN300 ipari vizvezeték, egy DN80O ivoviz
gerincvezeték és a Fehér Ut - Albertirsai kdz - K6rosi Csoma Ut vonalan éplilt DN250 vezeték.

Utdbbirdl agazik le a Terebesi utca vonalan épilt DN150, majd DN100 vizvezeték, mely a teriileten
beliili létesitmények ellatasat biztositja.

A terlilet keleti hataran, a Kereszturi Gton a Kerepesi Ut — Ladanyi utca kézott DN250, DN150, majd
DN100 vezetékpar lizemel. A Ladanyi utcatél D-re DN250, majd DN100 vezeték épiilt.

Sorgyarak Zrt. DN300 maganvezetéke, mely a gyar sajat vizbazisardl torténd ellatasat biztositja.

A teriilet északi hatarat jelentdé Gyakorld utcan épiilt DN200, DN150 vezeték a Févarosi Vizmivek Zrt.
23 sz. Keletpesti fels6 zonajanak részét képezi. A zdna tarozdja a Cinkotai Uton talalhato, fenékszintje
B.168,80 m. A két zonat a Kereszturi Ut — Halasu. csomdpontnal kiépitett ,,zonazar” koti Gssze.

A 23 sz. z6na haldzata a teriilet ellatasaban nem kap szerepet.

A teriilet északnyugati részén lévé volt Finommechanikai Vallalat vizelldtdsa a Fehér Gti DN250-es
vezetékrdl ledgazd DN150 bekotésen keresztiil torténik.

A terllet keleti oldalan, a Kereszturi ut melletti teriileten 1év6 altaldnos iskola, 6voda, bdlcs6de, az
EGIS raktar és karbantartd bazisa a DN100, illetve DN150 vezetékrdl biztositott.

A Gydgyszergyari Ut mentén koziizemi vizvezeték nem épilt ki.

CSATORNAZAS

A terileten és tagabb kornyezetében egyesitett rendszerli csatornahalézatot l(izemeltet a FOvarosi
Csatornazasi Mivek Zrt.

A terlilet nyugati hataran, a Fehér Gton DN600-1000b méretl egyesitett rendszer(i csatorna tizemel.
Befogaddja a Kerepesi uti 130/162,5 Pb/vb+kl fogy(jt6, mely tovabbiakban a Mexikdi Ut - Robert

Karoly krt. - Vaci Gt vonalan haladva éri el az Angyalfoldi szivattyltelepet.
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A fogy(ijtovel parhuzamosan épiilt DN400b egyesitett rendszer(i csatorna a Gyakorld utcatdl a
Kerepesi Uti fogy(ijtébe torkollik.

A keleti oldalon a Kereszturi Uton épult 80/120 t/b egyesitett rendszer(i fogydjté6 a Rakosvolgyben
folytatédva szintén az Angyalf6ldi szivattyu-telepre csatlakozik.

A fogyUijtovel parhuzamosan DN80OOvVb. egyesitett rendszer(i csatorna éplilt a Ladanyi utcatol, mely
egy osztdmitargyon keresztiil csatlakozik a Kerepesi uti 130/162,5 Pb/vb+kl fogy(ijtobe, illetve
folytatodik a Kerepesi Ut tuloldalan DN800Ovb. mérettel a Szentmihalyi it mentén. Ebbe a csatornaba
kototték be a teriilet déinyugati oldalan, a Keresztiri Gti 80/120 t/b egyesitett rendszer(i fogydjtével
parhuzamosan kiépitett DN400b. csapadékcsatornat a Ladanyi utnal.

A teriilet északi hatarat képezd, a Gyakorld utca mentén épiilt egyesitett rendszer(i csatornahalézat
befogaddja a Kerepesi Uti fogyijto.

A Finommechanikai Vallalkozasi Park belsd, egyesitett rendszer(i csatornahalézata harom ponton
csatlakozik a Gyakorld utcai csatornahoz.

A tertlet keleti oldalan 1évo létesitmények vizelvezetése a Keresztdri Uti 2-0-0 jel( egyesitett rendszer(
csatornan keresztil torténik.

ENERGIA KOZMUHALOZATOK

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

Foeloszto haldzatok és a teriiletet ellaté nagyfesziiltségii tappontok

A vizsgalt teriilet és kornyezetének villamos energia elldtasa egyrészt helyi féeloszto-haldzati
tapponton keresztiil torténik, melynek nagyfesziiltség(i betaplaldsa a Halas utca — Gyakorld utca
nyomvonalon hizédd 120 kV-os foldkabel haldzattal torténik.

A rendezési terilet nagyfesziiltségl tappontjai tehat a Népligeti (K6banyai) és a Rakosfalvi 120/10 kv-

os alallomasok, fenti a vizsgalt terileten talalhato.

Kozépfesziiltségii halézatok

A Budapesti Elektromos Mivek Kézéppesti Uzemigazgatosaganak Kébanyai Uzemviteli Osztalyanak
kezelésében |évé Rakosfalvi 120/10 kV-os alallomastol a Gyakorld utca - Fehér it nyomvonalon 12 db
10 kV-os kabeliv indul déli irdnyba az ut paros oldalan. Az egyik &g felhurkolja a Finommechanikai
Vallalat Rt. 0877/10. sz-U transzformatorallomasat, illetve az itt kiépitett 10 kV-os kabelfogadd
egységet, majd elérve az Albertirsai koz magassagat 6t aramkor kivalik a savbol, keresztezi a Fehér
utat, majd annak paratlan szamozasu oldalan haladva befordul az Albertirsai utcaba és a Hungexpo
irdnyaban elhagyja a vizsgalt teriiletet.

A Fehér koz magassagaban Ujabb — a Népligeti 120/10 kV-os aldllomastdl inditott — két 10 kV-os
kabeliv Iép be a kdzos nyomvonalba és keresztezi az Albertirsai kozt, majd az Albertirsai Gton tovabb
haladnak. Harom &g a Vasarvaros 10/0,4 kV-os transzformatorallomasaihoz csatlakozik, tovabbi négy
ag a Loversenytér kozép/kisfesziiltségli ellatasat biztositd 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok

részére szolgaltat primer fesziiltséget.

10_Fehér_(it_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 45



A Fehér ati kadbelsav 6t aramkorrel tovabbra is az Uttest vonalat koveti, ellatja a Parképité Vallalat
2127. sz-U 10/0,4 kV-os transzformatorallomasat primer fesziiltséggel. Fogadja a Fehér koznél
csatlakozd, a Népligeti és a KGbanyai alallomasokat 6sszekoté kozépfesziiltségli kabeliveket, majd
keresztezi a Budapest-Hatvan nemzetkézi vasUtvonalat és a Jaszberényi utat, majd a Soérgyar
magassagaban hagyja el a vizsgalt teriiletet.

A terlilet masik irany( betdplalasa ugyancsak a Rakosfalvi 120/10 kV-os aldllomastol torténik. A
Gyakorld utcan 6t db parhuzamos 10 kV-os kabeliv indul, majd befordul a Keresztuti Gtra. Az egyik ag
felf(izi a kozterileti VHTR 2917 sz-U 10/0,4 kV-os transzformatorallomast, majd a Méhes utcai
ledgazassal elhagyja a vizsgalt teriiletet.

A gerinc nyomvonal a Kereszturi Gton halad tovabb, majd a Ladanyi utca magassagaban négy agra
szakad, az egyik &g a Ladanyi utcan csatlakozva a volt ,BHSE” 4041/10 sz-U transzformatorallomasat,
a masik ag az ,,EGIS” 10 kV-os kapcsold allomasat latja el primer fesziltséggel, mig a harmadik és a
negyedik ag a Kereszturi Uton haladva, a Budapest-Hatvan vasUtvonalat keresztezve hagyja el a
tervezési teriiletet. Ugyancsak a Rakosfalvi 120/10 kV-os aldllomastdl csatlakozik a Gyakorld utcat
keresztezd, majd a Hathaz utcan haladd nyomvonalvezetéssel 14 db tovabbi kabeliv, melyek a
Kerepesi utat és a HEV palyatestet keresztezve az Ors vezér tere és kdrnyezetének villamos energia

ellatasat szolgaljak.

Kisfesziiltségli halozatok

A felsorolt 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok szekunder kapcsaitdl inditott foldkabeles
haldzatokkal torténik a fogyasztok kozvetlen kisfeszlltségl ellatasa. A vizsgalt teriileten jelenleg
m{kodo ipari Gzemek a résziikre telepitett 6nallé transzformatorallomasuktodl sajat tertletiikon belil

kiépitett kisfesziiltségli haldzatokon keresztiil vételezik a villamos energiat.

KOZVILAGITAS

A terlilet meglévé kozvilagitas-rendszerének tappontjait a 10/0,4 kV-os allomasokba telepitett
kozvilagitasi kapcsoldegységek képezik. A jelenleg lizemeld kozvilagitds igen valtozatos arculatot
mutat. A kozvilagitasi berendezések korszer(isitése a natriumositadsi program keretében, az
energiatakarékos fényforrasok beépitése a Fehér Gton, a Gyakorld utcaban és a Kereszturi Uton
valésult meg. A fokozlekedési Gtvonalak megvilagitdsa a forgalmi viszonyok szempontjabol

megfelelének mindsithet6 (a Kereszturi Gt kivételével).

A kozvilagitas jelenlegi helyzete

Kétoldalas valtott elrendezési 12 m-es fénypontmagassagu, 1,0 m-es karkinyulasu 1 és 2 karu kipos
horganyzott acél oszlopokon, Tungsram — Schréder ONIX tipusu lampatestekkel 250 W-os Na
fényforrasokkal a Fehér Ut -; és a Kereszturi Ut - elején.

Egyoldalas elrendezésl, 7 m-es fénypontmagassagu, 0,3 m-es karkinyulasu beton tartéoszlopokon
Tungsram — Schréder ZAFIR tipusi lampatestekkel 100 W-os Na fényforrasokkal -; (a forgalmi

viszonyoknak nem megfelel6) illetve az Utkeresztez6désekben 9 m-es fénypontmagassagu,
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oszloptoldds 1,0 m-es karkinyulasi beton tartéoszlopokon Tungsram — Schréder ONIX tipusu
lampatestekkel 250 W-os Na fényforrasokkal - a Kereszturi Gton.

Kétoldalas valtott elrendezés(i 1,0 m-es karkinyllasu tartéoszlopokon, 9 m-es fénypontmagassaggal,
Tungsram — Schréder Z2-es lampatestekkel 150 W-os Na fényforrasokkal a Fehér Gton, a Gyakorld
utcan és a Gyogyszergyari uton.

Iranyfény jellegli kozvilagitds egyoldalas elrendezésli, 7 m-es fénypontmagassagi, 0,3 m-es
karkinyUlasu beton tartdoszlopokon Tungsram — Schréder ZAFIR tipusu lampatestekkel 100 W-os Na

fényforrasokkal a Terebesi utcaban, a Halas utcaban, a Méhes utcaban és a Ladanyi utcaban.

HOENERGIA
Jelen szabalyozasi terviink altal érintett teriileten belll az éplletek téli hGveszteségeinek potlasara,
valamint a technoldgiai -; és hasznalati — melegviz eldallitasara, valamint konyhai energia hordozéként

tavho -; és foldgaz - energia keriil felhasznalasra.

TAVHOELLATAS

A Gyakorld utcaban és a Gyakorld kdzben meglévd kozintézmények egy része, és a lakoéplletek,
tavhoellatast kapnak.

A hészolgaltatas tappontja a Firedi ati tombf(itém(i, ahonnan a tervezési terlilet iranyaba egy forro-
vizes gerincvezeték-par csatlakozik.

Ez a gerincag a Gyakorld kozt keresztezve Gyakorld utcaban |épi at vizsgalt teriletlink hatarvonalat Fv
2xNA 200 mm-es forrd-vizes vezeték-parral, melynek nyomvonala a Fehér Gtig hizodik.

A vonatkozé szakagi tervlapunkon rogzitett gerincvezetékek-parrdl inditott leagazasokkal és
mellékagakon keresztiil torténik a szdban forgd teriileten a zGmében lakossagi, valamint a kozuleti -
jellegli héfogyasztok hdenergia ellatasa.

Az EGIS gydgyszergyar belsd terlletén sajat (zemeltetésl, nagykiterjedésl foldfeletti forrd vizes

hGenergia ellatd haldzat éplilt ki.

FOLDGAZHALOZATOK

A rendezési teriilet foldgazellatasa a Budapesti 40 bar-os nagynyomasu korvezeték-haldzatrol taplalt,
a Rakoshegyi GOV és a Salgétarjani ti FOGAZ gazfogadd allomasoktdl inditott nagykdzépnyomast
haldzatrdl torténik. Err6l a haldzatrdl kapnak ellatast a teriileten lizemeld ipari fogyasztdk: a Parképito
Vallalat, a volt BHSE sporttelep és az EGIS gydgyszergyartd. A Finommechanikai Vallalat Rt. a Fehér
Uti és a Gyakorld utcai kisnyomasu haldzatrdl kap foldgazellatast. A kozvetlen fogyasztdi ellatas vagy
nagykézépnyomasu oldalrol torténik, vagy a nagykozép/kisnyomasl gaznyomas-szabalyozok

szekunder oldalatdl kiépitett kisnyomasu vezetékeken keresztiil épiiltek ki a fogyasztdi csatlakozasok.
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A TERULETEN FELLELHETO NYOMVONALAK

Nagynyomasu foldgazvezeték halézat

A mar emlitett fGvarosi 40 bar-os NA500 acél korvezeték déli 6sszekot6 — a Matyasfoldi GOV atadd
allomastdl a Salgétarjani Uti FOGAZ &tadd allomashoz csatlakozd — szakasza a Keresztdri Ut - Fehér
kdz - Albertirsai Ut nyomvonalon szeli at a vizsgalt teriiletet. A FOvarosi Gazmiivek Rt. Fejlesztési

Osztaly igényének megfeleléen a nyomvonal mentén 20,0-20,0 m biztonsagi 6vezetet tlintettiink fel.

Nagykozépnyomasu foldgazhalozat

Az ipari fogyasztok részére kiépitett nagykdzépnyomasi NA200 acél gazvezeték a Rakoshegyi GOV
allomastdl NA200 acélcsbvel keresztezi a Budapest-Hatvan nemzetkozi vasiUtvonalat és a Fehér Gton
tovabb haladva a Parképit6 Vallalat ipari nyomasszabalyozd berendezéséhez csatlakozik.

A vizsgalt terlilet masik irdnyl nagykozépnyomasu foldgazellatasi nyomvonala a Keresztiri Gton
csatlakozd NA200 acél, 6 bar-os vezeték-haldzat. A tervezési teriiletet a Kerepesi utat keresztezve éri
el, a Gyakorld utcdn NA 150 mm-es acélcsOvel ledgazast indit, mely a Hathaz utcan keresztiil a
lakotelepi korzeti gaznyomas-szabalyozdhoz, majd tovabb a Gyakorld utcaban, el6szér NA 150 -; maijd
NA 100 mm-es - acélcsd haldzattal keresztezi a Fehér utat, és ezt kdvetéen az Uj fedett ,Piac —
csarnok” foldalatti gaznyomas szabalyozd berendezéséhez csatlakozik.

A f6ag a Kereszturi Gton déli iranyban tovabbhlzdddé nyomvonala a Ladanyi utcanal Ujabb ledgazast
indit a Gyogyszergyari utcan keresztiilhaladd vonal-vezetéssel a volt BHSE sporttelep gazfogado
egységéhez NA100 acél tipusu vezetékkel.

A gerincvezeték a Kereszturi Gton halad tovabb, elldtja az EGIS gyar gaznyomas-szabalyozdit, majd
keresztmetszet-valtozast szenved, @110 PE mlianyag csdvezetékkel folytatédik nyomvonala és a
Budapest-Hatvan vasUtvonalat keresztezve a Kabai utcai korzeti gaznyomas-szabalyozohoz
csatlakozva hagyja el a vizsgalt teriiletet.

A foldgazhaldzat fellilvizsgalata és karbantartasa tervszer(i, a hibak kijavitdsa folyamatosan torténik,

jelenleg allapotuk és lizemviteliik kielégitd.

KULONLEGES RENDELTETESU HALOZATOK

A vizsgalt terlileten a Fehér Gton, a Korosi Csoma Uton, a Jaszberényi uton ,BKV” hirkdzlo és
energiatviteli haldzatok haladnak, mig a Halas utca — Gyakorlé utca — Fehér it nyomvonalon ELMU
hirkozl6 kabelhaldozat huzodik, melyek lizemvitelére, épségére a szabalyozasi terv megvaldsitasa soran

kiilénos gondot kell forditani.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES - TELEKOMMUNIKACIO

Tavbeszélo-halozatok

A rendezési teriilet az ElsG Pesti Telefontarsasag ,Ferenc” tavbeszélé kozpontjanak gockorzetébe
tartozik.
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A fébb kozlekedési és feltard utak mentén beton tOmbcsatornds és mianyag védOcsdves postai
alépitmények hizddnak a jardaburkolatok alatt. Az alépitményekben haladnak a tertiletet ellatd, illetve
az itt &tmeno tavkozlGhaldzati elosztd-, csatlakozo-, torzs- és atkérd-, valamint HTI kabelek.

Az elbfizetGi csatlakozasok tapfejszekrényes kifejté egységeken keresztil torténnek. A részletes
rendezés ala vont terlilet hatarvonalain belll elsGsorban a f6Utvonalak mentén csekély szamu

o

nyilvanos tavbeszéld allomas talalhato.

Mobil tavkozlés

A vizsgalt teriileten 6nall6 traverz szerkezetre mobil-tavkozlési antenna — arboc nem kertilt telepitésre,
a Gyakorlo utca 11. -; 13. -; és 17. — szamu épiileteinek tet6szerkezetein mobil-telekommunikacids,
mig az ELMU alallomas teriiletén iizemviteli-telekommunikacids, antenna berendezések és bazis
allomasok lizemelnek.

A vizsgalt teriilet kozvetlen hatarvonalain kiviil, de annak kozelében, a BKV — METRO; Kozponti -
éplletének tetején annak mind a négy sarkaban; valamint az EGIS gydgyszergyar kéményének
tetején; csoportosan elhelyezett mobil-telekommunikacios bazis allomasok és antenna berendezések,
talalhatok.

A tervezési terlilet mobil tavkozlési ellatdas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, helyszini szemlénk
alkalmaval mindhdarom hazai Mobil Tavkozlési Szolgaltatd haldzatara fel tudtunk jelentkezni, és
megfeleld térerdsségeket mérhettiink.

Fentiek kovetkeztében a szabalyozasi teriilet mobil halézati ellatasara kozteriileten UGjabb bazis
allomas, vagy antenna berendezés elhelyezésével nem szamolunk a kézm(i vizsgalatunk altal érintett

terliletegységen beliil.

Hirkozlés

A BKV és ELMU haldzatokon kiviil mas nyilvantartott hirkozl6, vagy adatatviteli rendszer nem tizemel.

Telekommunikacio

A vizsgalt teriileten, a Magyar Telekom , T — Home" (izletdga, és a UPC kabeltelevizids mamutcégek
nagykozosségi telekommunikacids halézatai épiiltek ki. A rendszer teljes elemei mar lzemelnek, és
alkalmasak valamennyi foldi sugarzasu telekommunikacids és a miholdas mlisorszérd allomasok

nagykozosségi vételére.
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I1l. STRATEGCGIA

PROBLEMA-ERTEKELES

A stratégia megfogalmazasanak célja, hogy a tervezési teriilet varosszerkezeti helyzetének,
adottsagainak és lehetdségeinek feltarasaval meghatarozhatdk legyenek azok az alapelvek, melyek a
terlilet fejlesztésének prioritasaiként megfeleld hatteret biztositanak Ugy az 6nkormanyzat, mint a

hatdsagok, mind pedig a befektetok szamara.

VAROSSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK ERTEKELESE

A teleplilésrész varosszerkezeti 6sszefliggéseinek értékelése soran idézziik azokat az elemeket, melyek
mar korabban felvazolasra kerliltek és jelenleg is helytalloak. Tekintettel arra, hogy a varos
teriiletfelnasznalasanak egészében szamos anomalia tapasztalhatd, a bels6 varosrészeket 6vezd és a
kertvarosok kozott kialakult teriiletek (az atmeneti zona) megujitasa, tavlati sorsa meghatarozza
Budapest teljes szerkezeti atalakulasat. Az atmeneti (un. ,depressziv”) zéna hatalmas kiterjedés( volt
iparteriiletekkel vegyes térség. A mintegy 2-3000 hektaros terlilet teljes reorganizacidja mintegy 3-
15.000 (tizendtezer) millidrd (1) forint érték(i fejlesztést feltételez’. EbbSl adéddan belathatd, hogy
ekkora fejlesztési téke nem latszik redlisnak. Tehat nincs mas megoldas, mint a terilet fejlesztési
csomdpontokkal torténd tagolasa, a ,mozdithatatlan méret(i” tertilet kezelhet6 méretli feldarabolasa.

Ilyen fejlesztési gbcpont a tervezési teriilet az Ors vezér tértdl K8banya kézpontjaig.

A teriilet elénye: a stratégiai zona szélén fekszik A varos egyesitése utan masfél évszazaddal Budapest
tobb részre szakadasa valds veszély lehet...

& 1 hektaron 35%-0s beépitettség mellett 3500 m? épithetd be, 2-5 szintet feltételezve ez az érték 7-17.500 m?, amit
2-300.000 Ft/m? értékkel szamitva mintegy 1.400.000.000 — 5.250.000.000 Ft/ha érték adddik. Ezt az értéket vetitve a 2-
3.000 ha teriletre mintegy 2.800 mdFt — 15.750 mdFt érték adddik. Egy 25 éves program esetén is évente 150-630 mdFt
ilyen célu befektetésre volna sziikség, ha a varos mas részén semmi sem torténne!

...8s a funkcidk sem ismertek, melyek kitdlthetik a 3-50.000.000 m? teriileten a mintegy 21.5-87.5 millié m? szintteriiletet ...
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MAKROSZINTU KAPCSOLATOK

Kivonat a Mii-Hely Rt vonatkozo kutatasi eredményeinek dsszefoglaldjabdl,

..."Budapest - jelentdségének megfeleld kézponttd - valdasahoz szikséges feltétel a 'teljes” és
hatékony makroszintl infrastrukturdlis halozat, ami egyben eldfeltétele az integralt piacnak, a
kereskedelem és az idegenforgalom bovitésének - és ezzel egyiitt a nyugat-eurdpai piac
expanziojanak. Az M1 autopalya kiépitése ellenére is Budapest eurdpai szemszogbdl neézve jelenleg un.

L

"zsakteleplilés”. Ennek felolddsa stratégiai kérdés és Budapest érdeke. A makro-szerkezeli fejlodés
optimista forgatokonyve szerint az uj Eurdpa egyik fontos hadlozati eleme Triesztbdl (Fiume) indul,
majd Zagrabon és Budapesten at kapcsolodik az un. ,kijevi piaci folyoso™hoz (M7 és az M3 eddig
elkésziilt szakaszai jelolik ki). Az elobbi az M1-M5 nyom-vonalon halad. Ennek megfeleléen Budapest
térségében olyan teriiletekre van sziikség, melyek biztositisk a kézlekedési aldgazatok Ossze-
kapcsoldsat (termindlok), a termeldtdl a fogyasztolg terjedd szdllitasi lancok megszervezéset, a
termelés-idegen feladatok atvételét a termel6tdl és a fogyasztotol, a megfeleld informacios és
kommunikacios rendszerek ki€pitését. Ebben az dsszefiiggésrendszerben kiemelt jelentoségii a terdilet
és komyezete Is. ... ... A teriletet jo fejlesztési potencidllal ruhdzza fel sulyponti pozicidja, és

varosszerkezeti helye”..

VAROSSZERKEZETI KAPCSOLATOK
A Fehér Ut menti térség fontos 0sszekoto szerepet tolt be:
® az Ors vezér tere zugldi oldaldn megvaldsult egyiittes
(a Sugér Uzletkdzpont, a kibGvitett IKEA Aruhdz, a BKV végallomasok, a szakorvosi rendeld, stb.)
® az Ors vezér tere k8banyai oldalan miikédd egyiittes
(az ARKAD Aruhédz, egyéb kereskedelmi funkciok, a BKV végallomas, stb.)
® és Kbbanya keriletkdzpontja kozott,
mikdzben erre a lancolatra fliz6dnek fel:
® a HUNGEXPO teriilete, a stratégiai térség marketing centruma
® a Kincsem Park jelenleg bizonytalan sorsu lovas centruma,
® az utca tovabbi részben sport- és szabadidGs funkcioi
® a Fehér Ut nyugati oldalanak tovabbi elemei 6sszekotd szerepet tolthetnek be a két
varosrészkdzponti térség, az Ors vezér téri varosrészkozpont és Kébanya kdzpontja kdzott.

® ezt a funkcio-sort egészitheti ki vagy 6nallé funkciokkal gazdagithatja a Fehér Ut keleti oldala.

A tervezési teriilet hasznositasa elmarad attol, amit a teriilet varosmorfologiai helye, "kozponti hely"
jellege indokol (részleges funkcid-Osszetételli varosrészkOzpont tomegkdzlekedési csomopont,
eszkozvaltasi pont). Az Ors vezér téren a 2. METRO és a HEV kozétti atszallas forgalmét jelentésen emeli
az Ugynevezett "eszkozvaltas" mellett, az Ugynevezett "rdhordd" jaratok szama, a lakotelepek és az

agglomeracids telepiilések feldl a Belvaros felé irdnyuld személygépkocsi forgalom.

10_Fehér_(it_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 51



Ha Budapest szerkezetének lehetséges fejlesztési iranyait Osszefiiggésiikben ragadjuk meg, akkor
nyilvanvaldova valnak a fejlesztés azon elemei, melyek egyértelm(ivé teszik a terlilet tovabbi
fejlesztésének f6 iranyait.

Ha kiindulasként elfogadjuk azt az elsGdleges varosfejlesztési célt, melyet Budapest Integralt
Varosfejlesztési Stratégidja (IVS) is megallapit, hogy a bels6 varosrészek tehermentesitése, terhelésének
csokkentése szilkséges és ennek jegyében korlatozni kell a torténeti varosmag kozlekedési terhelését,
akkor koénnyen belathatd, hogy ez a folyamat a hagyomanyos varoskézpont atalakulasahoz vezet.

E folyamat jellemz6 sajatossaga, hogy csokken a forgalom, csokken a személygépkocsival torténd
feltaras lehetGsége, ami az tgyfélforgalmat vonzo irodak és a szallitasigényesebb kereskedelmi funkcidk
szamanak csokkenéséhez vezet. Ugyanakkor vonzobb lesz a teriilet az idegenforgalom és a lakasok
szamara. A gyalogosfeliiletek kiterjedése noveli a vendéglatas, a szolgaltatasok, a galéridk, az értékes
funkciok, a vonzobb termékek és szolgaltatasok iranti keresletet. MegnG a teraszok, kavéhazak,
éttermek, klubok, galériak, design és divatcikkek, miivészeti termékek iranti igény.

Ezzel parhuzamosan a kertvarosok is atszervezédnek, mert az irodai munkahelyek ,elindulnak” kifelé...
A Hungaria korat vonalaig terjedd bels6 mag magas szinvonall tomegkdzlekedési rendszerei (metrd,
gyorsvillamos, villamos, HEV) és a kiilsd térségek, az agglomeracié és a kiils keriiletek kapcsolatat
biztosito infrastruktira eszkdzok (vasut, elévarosi vasut, ,S-bahn”, autdpalyak bevezetd szakaszai, stb.)
itt lapolhatdk at a Korvasuti korit és a Hungaria kordt kozotti zonaban. Ez a zéna az ,alkdzpontok
zonaja”, mely valdban képes a belss tertiletek és a kertvarosi-, a lakotelepi- és az agglomeracios gydri
szervezésére. Az alkdzpontok jelentds szintteriileti koncentralt fejlesztési gdcpontok, melyek az
aldbbiak: az Obudai-Gazgyar, a Hajogyari Sziget, a 360 fok projekt / Meder utca térsége, a
Rakosrendezd palyaudvar térsége, a Bosnyak tér kdrnyezete, az Ors vezér tér / Fehér Gt térsége
(beleértve az Ors vezér tér mindkét oldalat, a HUNGEXPO, a Kincsem Park teriiletét és a
vizsgalt teriiletet is), tovabba Europark térsége, a Duna City / Nagyvasartelep / VITUKI térsége, az
Eszak-Csepel Szigetcstics, a Kopaszi-gét térsége és a Kelenfoldi palyaudvar kornyezete. Osszességében

erre a zonara, illetve ezekre a magokra szervezhet6 Budapest szerkezeti meguijitasa
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VAROSSZERKEZET ES KOZLEKEDES OSSZEFUGGESEI

Szempontok

Kozlekedés-fejlesztési feladatok

A Budapest makroszerkezeti 6sszefliggés-
rendszeréhez illeszkedd "piaci folyosok" egyre
fontosabb szerepet jatszanak a Hungdria korut

mogottes terlileteinek Ujrahasznositasaban.

Kapcsolat a Hungaria koruttal, MO autdpalyan
keresztill a féhaldzati elemekkel (M1, M7, M3, M5)
kapcsolat a Salgétarjani Gton keresztll a Hungaria
koruttal, kiegészit6 kapcsolat (lehetGség) a HGs

utcan keresztiil a Hungaria koruttal,

A gazdasagi forgalom szempontjabdl a
stratégiai térség szamara néhany jol strukturalt
mezoszint( kapcsolat sziikséges a mezoszint(i
funkciokat is ellatd és a varoskdzpont
elkerlilését is lehetdvé téve iranyokban,
elsésorban a déli szektorhoz illeszkedéen az
északnyugat - dél-keleti makroregionalis piaci

folyoso eléréséhez.

Gyl(ir(- és sugariranyl kapcsolatok: Hungaria korut
(LAgymanyosi hid- Arpad hid) kapcsolat,
Ko6rvasutsori Ut kiépitése kapcsolat a
Korvasutsorral (Gyogyszergyari Ut, Keresztdri Ut,

Tarna utca, stb.)
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Szempontok

Kozlekedés-fejlesztési feladatok

A varosi kapillarisok (mezoszint) kiépitésének
nyugatrol keletre iranyuld tendenciaja a keleti
szektor atmeneti zéndjaba, a stratégiai térségbe
helyezddik at.

Lasd: fentiek

Stratégiai térséggé valik a fovaros déli és keleti
szektora, mely térség magaba foglalja a
"terminalokat" is, az MO eddig elkészlilt
szakasza mellett a Lagymanyosi hid és
kapcsolédd haldzata, a Hungaria krt. és az 5.
sz. varosi f6forgalmu Ut hianyzd szakaszanak

kiépitésével zarul.

Kapcsolat a Hungaria koruton keresztiil az M5 felé

(KGér utca, Gitar utca, stb.)

A stratégiai térséget délrdl kortilolel6 gydrln az
MO folytatasa a 4. sz. Utig és a replilGtérig
bdviti a stratégiai térséget, mikdzben biztositja
az elkeril6 szakaszt a kozép-alfoldi régid

szamara,

4. fout 0j bevezetd szakasza, kapcsolat az MO felé
Kapcsolat az MO felé a Hungaria kéruton, késébb a
Korvasutsoron és a kapcsolodo sugariranyd

"kapillarisokon"

a stratégiai térség fejlédésének elémozditasa
érdekében felmerl alternativ Gt-szakaszok

megvaldsitasanak lehetdsége

Lasd: fentiek

A fentieket kiegészitik a helyi jelentdségd, a teriilet feltarasat biztositd kdzlekedési elemek:

® 4-es szamu fout Uj bevezetd szakasz csomodpontja (Eles sarok kiilonszintli csomdpont),

Atmenetileg. az Eles sarok rendezése a jelenlegi nyomvonalon,

e Korponai utcai és Salgétarjani uti BKV/MAV m(itargy felhasznaldséaval kapcsolat az Albertirsai Ut, a

Salgotarjani Ut és KGbanya kozpont kozott, tovabba

® (ij és hagyomanyos témegkozlekedés, a gyalogos- és kerékparos kozlekedés fejlesztése.

10_Fehér_Ut_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02.

54



A KORNYEZETI ADOTTSAGOKON ES VIZSGALATOKON ALAPULO FELADAT-
MEGHATAROZAS. A FEJLESZTESI LEHETOSEGEK (VALTOZATOK)

VALTOZATOK, SZCENARIOK

A terlilet — el6zoekben vazolt elveknek megfelel6 - rendezése érdekében ki kell alakitani egy olyan

munkamodellt, mely a mindenkori lizemeltethetGségen alapul és képes biztositani az illeszkedés

lehetGségét a jogszabalyi keretek valtozasaihoz, valamint a piaci viszonyok kiszamithatatlansagahoz.

Ennek érdekében két szélsGséges (vég)allapot keriilt felvazolasra.

1. Osszefiiggo teriilet (témapark): ..

2. telkekre tagolt teriilet:.................

ahol a teriiletek a kornyezeti adottsagok és a kozlekedési
adottsagok alapjan keriilnek elhelyezésre.

Elonye: egységes kezelés lehetbsége,

Hatranya: olyan hazai vagy kilfoldi ingatlan-fejlesztd kell,
amely viseli a program és a kapcsolddd épitmények
megépitéséhez sziikséges koltséget, beleértve a kisajatitasok

anyagi fedezetét is (jelenleg nem latszik redlisnak).

ahol a beépithetd terliletek nemcsak a kornyezeti és
kozlekedési adottsagok alapjan keriilhetnek elhelyezésre, de
telkenként is teljestilnitik kell az elGirasoknak, azaz vagy sok
kicsi ,témapark” alakulhat ki, melyek egy egységes
rendszerré szervezhet6k, vagy sok egymast kiegészité 6nalld
beruhazas alkot egyetlen tematikusan Gsszefiiggé terliletet.
Ennek a legnagyobb az esélye, ugyanakkor ez a folyamat a
legkevésbé kontrollalhatd, éppen a piaci mechanizmusok
kovetkeztében.

Elonye: hazai (és kilfoldi) kis- és kozepes vallalkozasok
bevonasaval (itemezetten is megvaldsithatd a program.
Hatranya: az egységes kezelés nehézségeinek lekiizdése
0nall6 szervezetet tehet szilkségessé, illetve a kapcsolodo
beruhazasok koltségeinek  Osszegylijtése  Osszetettebb
folyamatot igényelnek (a nemzetkdzi gyakorlatban ismert az
6nallé un. ,Fejlesztési Tanacs” — Development Board -
mikodtetése, mely a fejlesztések teljes és komplex
koordinalasara, a vagyon optimalizaldsara orientalt (jelenleg
az 6nkormanyzat(ok)nak nincsenek megfelel6 forrasai, de

projekt-tarsasag alapithatd a PPP megszervezésére).
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3. atmeneti valtozat:.................... A két ,véglet” kozott szamos atmenetet alakithat ki a piac.
A terv tehdt alkalmas arra, hogy példaul:
® tobb kiilonboz6 szabadidGs- és sportfunkcid egylittesen
alkot egy 6sszefliggd egységet vagy
® ezek a lehetOségek egymas mellett 6nalld telkeken
valosulnak meg (példaul: fiiggetlendl éplilhetnek lzletek,
szolgaltatasok, irodsk, sportpalysk, teniszpalyak, bemutato
termek, éttermek, stb.) melyek szorosan egyltt is
mikodhetnek az Uzletileg egymast kiegészitd funkciok.
Elénye: a terlilet a hazai és kiilfoldi kis- és kézepes méretli
vallalkozasok bevonasaval (temezetten is kiépithets,
tovabbd a fejlesztések viszonylag gyorsan megindithatok.
Hatranya: az egységes kezelés nehézségeit (infrastruktira
fejlesztések: kozlekedés, kozmii, stb.) a terilet gazdai,
illetve az onkormanyzat(ok) kell, hogy viseljék (jelenleg az
onkormanyzat(ok)nak nincsenek megfelel6 forrasai, de
projekt-tarsasag alapithaté a PPP megszervezésére).
SzélsGséges esetben akar a keritések is megsziinhetnek és
egységes terlletként alakulhat ki a terlilet rendszere,

ugyanakkor megtartva az alabbi elényoket:

®  6nallo tzleti mikddés

e  (nallo ingatlantulajdon (tiszta tulajdonviszonyok, 6nallé
hrsz.), stb.

FEJLESZTESI SEMAK ES UTEMEK

A terlilet szerkezetét a jelenlegi allapotra alapozott fejlesztési litemek biztositjak, melyek illeszkednek
a terlilet kozlekedési lehetGségeihez és a teriiletfelhasznalashoz. Valamennyi épitési valtozatban és
Utemben lehetséges a Finommechanikai Vallalat Rt. teriiletével dél fel6l szomszédos erddsiilt teriilet
jelentGs zoldfellilettel kialakitott beépitése, a tematikus park és a vallalkozasi park funkcidit kiegészito
funkcidkkal betelepitve. A korabban erdé mdivelési agbdl kivont teriiletek tovabbi fenntartasa
indokolatlan.

A jelenlegi varosfejlesztési szandékok feliilvizsgalata és a teriilet atsorolasa is indokoltta
valhat a jelenlegi helyzetben, hiszen bar nincs végleges dontés, de a Fovarosi Kozgyililés
altal elfogadott a ,Dunai Szigetek Olimpiaja” Budapest 2020. program — a korabbiakkal
ellentétben — nem szamol a teriilet ilyen céla igénybevételével. A Kincsem Park
privatizacios kisérletei arra utalnak, hogy elobb-utobb a hatalmas teriilet funkciot valt,
csokkentve az osszefiiggo témapark kialakulasanak esélyét. Ezzel a teriilet felszabadulhat
a fejlesztések szabadabb kezelése érdekében, 6sszehangolva a févarosi célokkal.
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A TERULET RENDEZESET MEGALAPOZO STRATEGIAI ELEMEK

VAROSRENDEZESI BEAVATKOZASOK
1. A kozlekedés atszervezése

forgalomszervezés..........................

infrastruktira-fejlesztés ..................

2. Zajvédelem
forgalomszervezés..............cceeeenn.n.

koérnyezetterhelés .......evvvveveeennenn.

3. Levegdtisztasag

forgalomszervezés...............ccoee.....

kornyezetterhelés........cooeeeiviivennennns

4, Funkciok

kornyezetterhelés........ccoeeevvvrrieeennns

parkolasi helyzet megoldasa............

5. Kornyezetfejlesztés

zoldfelllet-fejlesztés ...........oeeennn..

kornyezet-fejlesztés.......oeeevvvrrenrrnnns

a bels6 utcak forgalmanak minimalizalasa
gyalogosfelliletek kialakitasa

Fehér Ut tovabbi Utemezett kiépitése,

4-es fout bevezet6 szakaszanak itemezett kiépitése,
Albertirsai Ut — Hungaria korut tehermentesito kapcsolat
Utemezett kiépitése,

Eles sarok csomdpont titemezett kiépitése,

Keresztlri Ut — MAV keresztezés iitemezett kiépitése

a kiszolgald forgalmak megfeleld szervezése

ahhoz, hogy ne emelkedjen a kérnyezetterhelés, az Uj
épliletek megfelelé megkozelitése, tovabba

az Uj épuletek megfelel6 épitészeti kialakitasa sziikséges
(zajarnyékolas, homlokzatképzés stb.),

a gyalogosfeliiletek kialakitasa

bels6 utca(k) forgalmanak minimalizalasa és
a gyalogosfeliiletek kialakitasa

az Uj éplletek alaprajzi és forgalmi szervezése
az Uj épuletek megfeleld épitészeti kialakitasa

korszer(i flitési rendszerek

a forgalomvonzo fejlesztések itemezett megvaldsitasanak és
a sziikséges infrastruktura-feltételek 6sszhangjanak
biztositasa

fasitott szabadtéri parkoldk teriiletének maximalizalasa

a tomegkozlekedési helyzet javitasa

erdoteriletek lehetGség szerinti maximalis megtartasa

Uj parkok, uj zoldfeliiletek kialakitasa Uj fasorok telepitése,
telkek zoldfeliileteinek kialakitasa

a koérnyezetkarositod anyagok eltavolitasa,

a kornyezeti allapot helyreallitasa,

a kornyezeti karok felszamolasa.
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KOZLEKEDESI BEAVATKOZASOK

A 4-ESUT

A terliletre vonatkozo kerileti szabalyozasi terv elkészitését a teriilet hasznositasi lehetdségeinek
feltérképezése, valamint a tervezett 4-es Ut varosi bevezetésének korvonalazddasa tette indokoltta.

A terlilet rendezését meghatdroz6 varosrendezési szempontok koziil ki kell emelni a forgalmi rendszer
korszer(isitését (Fehér Ut - KGbanyai ut, 4-es Ut varosi bevezetése), lehetGségeinek vizsgalatat; a
meglévd funkciok korszer(sitésének, megujitasanak lehetGségét, tamogatasat, valamint a tertlet
hasznositasat, Gj funkcidk, épiiletek elhelyezési feltételeinek meghatarozasat. A tervezett 4-es Ut
varosi bevezetd szakasza a tervek szerint a vasutvonallal szinte parhuzamosan halad a Fehér uttdl
kifelé, majd a vasut delta északi oldala alatt athalad az alatt. A tervezett nyomvonal a jelenlegi
erdéteriileten vezet(ne).

FELTARO KAPCSOLAT

A 4-es Utrdl az egyik lehetséges csatlakozas a tervek szerint az EGIS gyar telkének dél-keleti részéhez
vezet. A masik csatlakozasi lehetGség a teriiletet kbzépen atmetszve lehetne, ezt azonban a terv nem
hasznélta ki - Utemezési megfontolasokbdl. A Fehér Ut tervezett tovabbvezetése az Eles-sarok

kozlekedési problémajat oldja meg, a korabban kidolgozott tervek szerint.

A MEGLEVO FUNKCIOK

FMV RT VALLALKOZASI PARK ........... intézmény-dominans vallalkozasi parkka alakitas a kornyezeti
artalmak csokkentése, felszamolasa mellett,

EGISRT .....oovviiiviriiiieeiieeeeeeeeeeee e fejlesztések a kornyezeti artalmak csokkentése mellett,

"Reménység Szigete" ........................ atépitése, funkcidja alapjan (a Voroskereszttel egyiitt)
terlileten maradasaval lehet szamolni: részben a kihelyezési
koltségek nagysaga, de legfoképpen az esetleges
funkciovaltas és a tervezett fejlesztések ellentmondasainak
elkeriilése érdekében, amit a kozlekedési kapacitas-korlatok
jelentenek. E teriiletek atéplilése esetén az Ujabb funkcidk

szamottevoen tobb parkoldt igényelnének.

A BEEPITETLEN TERULET HASZNOSITASA

A kornyezeti allapot valtozasa: ........ A tervezett forgalmi, kézlekedési valtozasok - Fehér Gt és a
4-es Ut -, valamint a Gydgyszergyari Ut nyomvonalanak
korrekcidja hatasaként a kornyezeti allapot a terlilet mellett
részben kedvezben valtozik, részben novekszik a terhelés.

Az épitési tevékenység:..................... a kornyezetterhelés emelkedésével jar, de idGbeni

korlatozassal és ellendrzéssel keretek kozott tarthato.
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Fejlesztések hatasai:

1. kornyezeti dllapot:.......ccccvvveeriinnnns csokken az elhanyagolt teriiletek aranya, valamint
a vizualis kérnyezetszennyezés,
a kornyezet terhelése emelkedik a 4-es ut kiépiilésével,
ugyanakkor a kornyezd utak (Eles-sarok, Keresztdri Ut),
valamint a Fehér Gt - Kébanyai ut kiéplilésével, forgalom-

technikai eszkozokkel mérsékelhet6 a kdrnyezeti terhelés.

3. no a gyalogos feliiletek aranya ........ vegyes-hasznalatl és gyalogos utak, parkositott fellletek
4. avarosrész ellatottsaga .................. javulhat (ellatas, szolgaltatas, parkolas, kultura stb.),

5. a munkahelyi ellatottsag: ................ javulhat a munkahely teremt6 beruhazasok révén,

6. a terlilet gazdasagi értéke............... novekszik (parkolas, kornyezeti allapot, stb.)

A LEHETSEGES FUNKCIOK VIZSGALATA

A hasznositas lehetséges funkcidinak feltérképezése alapvetéen harom nagy csoportot feltételezett,
amelyek mellett, mintegy jarulékos funkcioként egyéb intézményi funkcidk is helyet kaphatnak.

A korabban javasolt harom nagy funkcidcsoport fellilvizsgalata indokolt:

o a kidllitas, vasar és kereskedelem,

e a sport és szabadido,

e avidampark, szérakozas.

Tovabbra is szamolni lehet a sport- és szabadido funkcidval és varhatéan erésédik az
irodai, szallashely-szolgaltato, lakas, zoldteriileti, valamint kereskedelmi- és szolgaltato
funkciok iranti igény, 6sszhangban a Bels6 varosrészek tehermentesitésének igényével,
kapcsolédva az Ors vezér téri kozosségi kozlekedési intermodalis kézponthoz (HEV,
metro, villamosok, trolibuszok, autébuszok) a MAV Kébanya vasttallomashoz (vasut, ,,S-

Bahn”, elovarosi vasut).

10_Fehér_(it_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 59



FEJLESZTESI CELOK

A tervezési teriilet Budapest X. keriiletének része, a vasut és az ipartelepek kézé ékel6dott, jelenleg

alulhasznositott "zarvanyterilete". E terilet fejlesztése a varos szerkezetének egészére visszahathat.

1.

MORFOLOGIA:

TELEPULESSZERKEZET:

TERVEZETT FUNKCIOK:

MINOSEGI FEJLESZTES:

KOZLEKEDES:

KORNYEZETVEDELEM:

KO6zMUVEK:

a terilet fejlesztése és rendezése soran a tervezett épliletek,
illetve funkciok és a meglévé zoldfeliiletek alkossanak
komplex - funkcionalis, épitészeti, formai és vizualis -
egységet.

a terlilet fejlesztése és rendezése soran biztositani kell a
terilet arculati kialakitdsahoz sziikséges feltételeket, illetve
szabalyozasi kereteket, figyelembe véve a kornyezeti
adottsagokat, a kdrnyezetet.

a teriiletre keril6 Gj funkcidk ne terheljék tdl a varosrészt,
javitsak a kornyezeti allapotot, valamint a kornyék ellatasi
szinvonalat.

a terlleten alkalmazott megoldasok segitsék el6 a
teriilethasznalat mindségének emelését.

a forgalomtechnikai megoldasok alkalmazkodjanak a
teleplilés- és a kozlekedési haldzatok szerkezetéhez és
tegyék lehet6vé a terlilet hasznositasat.

a kornyezet komplex védelme kiemelten kezelendé - az
hatdrozza meg az épitett kornyezet és a hasznaldk
életminGségét is. Ennek megfeleléen a kornyezet
funkcionalis egységeinek tulterhelését el kell kerdilni.

A terlileten biztositani kell a mélyépitési problémak
megoldasat. EI6 kell segiteni a kornyezetkimélé miszaki

megoldasok, technoldgiak alkalmazasat és elterjesztését.

FEJLESZTESI (STRATEGIAI) ALAPELVEK

NYITOTTSAG:

A tertlet funkcionalis szerkezete legyen alkalmas egyidejiileg tobb funkcié befogadasara,

kiilonleges funkciok:

tematikus park, azaz olyan funkcionalis egyittes, mely
képes befogadni valamennyi kiilénleges — szezonalis vagy
alkalmi — funkciot, példaul: Rendezvény Park, ahol a
vandorcirkusz  elhelyezésétol a ~Diak-sziget”-szer(

rendezvényeken keresztil az alkalmi bemutatdkig szinte
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® szabadidds funkciok:

e sportolast szolgalo funkciok:

® vegyes varosi funkciok:

minden megrendezhet6

(a bemutaté a HUNGEXPO szamara konkurencia lehet)

tematikus szabadidé park: a modern Vidamparktol a
szabadtéri és fedett szdérakoztatd, vendéglatd funkcidkon
keresztl a Vasarkdzpont tevékenységét kiegészitd
bemutatdkig szinte minden hasonlé funkcid befogadhatd
(a lakasépitésre alkalmas teriileteket a zajterhelés a

Gydgyszergyari Ut mentén csokkenti)

tematikus sport-park: a hagyomanyos szabadtéri
sportpalyaktol az eszkéz- és palyaigényes technikai
sportagakon (BMX, motor-cross, gokart, stb.) keresztiil az
épliletigényes sportagakon — uszoda, m{ijégpalya, gorzenal,
stb. - at a kilonleges sportteriiletekig és hagyomanyos

klubokig minden elhelyezhetd;

beillesztése a teriilet szerkezetébe:

0O irodatertletek,

0O a Gyakorld utcai lakételephez kapcsolddoan lakoteriletek,

0O kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatd funkciok;

® kereskedelmi funkciok:

Ja 4

omeglévo funkciok:

00000 D

tematikus kereskedelmi park, azaz komplex kinalatot
biztositd, egy sajatos tematika koré szervezett egyiittes:

példaul: a Média Park, ahol a televiziotdl a szamitdgépig, a
videokameratdl a hangstidién vagy filmstadion keresztiil a
multimédia eszkdzokon at a videojatékokig, a szolgaltatastol
a kereskedelmen keresztiil a szervizig minden megtalalhatd;
példaul: Lakasépitok Parkja, ahol a telekkinadlattdl a
tervezésen keresztiil a kész hazakon at az épitGanyagig vagy
a lakasfelszerelésig, a napelemtél a biohdzig minden

megtalalhato.
beillesztése a teriilet szerkezetébe:

FMV Vallalkozasi Park (ipar- és raktarterilet).

EGIS ipar- és raktarterilet,

zbldteriletek,

oktatasi és szabadidds intézmények teriilete,

felhagyott (volt katonai) teriiletek,

Reménység Szigete, ahol kis 6nalld ,telepiilés” alakult ki.

10_Fehér_Ut_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02.

61



RUGALMASSAG:

A terlilet szabalyozasa legyen alkalmas a fenti folyamatok kdvetésére. Ennek érdekében:

® 3 telekrendszer legyen alkalmas a kisebb teriiletek (telkek) 6nallé hasznositasara és a telkek

egyesitése biztositsa a jelentGsebb egyiittesek kialakitasanak feltételeit,

® a terlilet funkciondlis szabalyozasa biztositsa, hogy csak a tervezett ,témahoz” illeszkedd

rendeltetés valdsulhasson meg, erbsitve a terlilet arculatat,

® 3 szabalyozas illeszkedjen a hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv és a BVKSZ elbirasaihoz.

PREFERENCIAK ES KORLATOZASOK:

A teriilet szabdlyozasa legyen alkalmas a folyamatok kovetésére. Ennek érdekében a teriilet
korlatozott er6forrasai  (kozlekedési kapacitasok) miatt a fejlesztések és az Uzemeltetés
Osszehangolasa kiemelten kezelend6. A szabalyozas alkalmas arra, hogy a jelenlegi Ovezeti

besorolasnak megfelel6 jellemzOk (beépitettség, szintterllet, stb.) megfeleltethetdk legyenek a

BVKSZ-ben meghatarozott K-TP (tematikus park) elGirasainak.

PRIORITASOK, A FEJLESZTESEK ALAPELEMEI:

FEJLESZTESI CEL

FEJLESZTESI ELEM

FUNKCIO

TERULET

a kérnyezetet
kiegészitd varosias
funkciok

szabadido- és
sportteriilet

a tervezési teriilet alapfunkcidja

Kincsem Park

galopp- és liget6,
hobby lovaglas, stb.

Fehér Ut nyugati oldal

szorakoztatod park, szabadtéri és
teremsportok parkja,

Fehér Ut keleti oldala

MLSZ Stadion

Fehér Ut Ny-i oldal vagy

terilet

befogadasara Fehér Ut K-i oldal
alkalmas teriletek L 21 = .
kialakitasa kereskedelmi Bevasarlé Kézpontok Ors vezér tere,

Tematikus Kereskedelmi Park

Fehér Gt keleti oldal

vegyes varosias

Irodahazak, lakéépiiletek a
Gyakorld utcai lakotelephez

Fehér Ut keleti oldal

segit6 fejlesztések

zleti negyed

irodahazak

egyuttes -
gy kapcsolodoan
.. . _, _|vasarvaros kidllitasok, vasarok, marketing Vasarkozpont
a K-pesti ipari zona
reorganizaciojat hotel, konferenciakdzpont, Vasarkozpont

Fehér ut két oldala

A meglévo
terlletfelhasznalasi
elemek beillesztése
a tertilet
szerkezetébe

EGIS telephelye

a meglévo ipar- és raktarteriilet
megtartasa véderddvel

Fehér Ut keleti oldal

FMV Iroda Park

intézményteriletté atalakuld
iparteriilet

Fehér Ut keleti oldal

Reménység
Szigete

~Specialis lakdpark”, komplex
terlilethasznalat, mely
beillesztheto

Fehér Ut keleti oldal
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A teriilet fejlesztési elemei 6nalldan vagy egyiittesen is megvalodsithatok, tetszoleges kombinaciot
eredményezve. Biztositani kell a laza, de a teriilet értékének megfeleld teriilethasznalat kialakulasat. E

tényez0 kulondsen fontos a tertilet fejlesztéseinek meghatarozasa soran az alabbiak kovetkeztében:

TELEPULES-OKOLOGIAI SZEMPONTBOL:
®  avaros terliletét tagold 6sszefiiggd zoldfelliletek megdrzése,

® a3z atszell6zés lehetGségeinek meglrzése a GodollGi-dombsag — Rakos-patak mente — tervezési

teriilet — lI6versenytér (galopp-palya) — Népstadion térsége tengely mentén,

® ameglévé telepitett erdéfoltok meglrzése, illetve intenziv fejlesztése.

KOZLEKEDESI SZEMPONTBOL:

®  az orszagos fouthalozat fejlesztési lehetdségeinek biztositasa, a teriilet fenntartasa:

O 4. FOUt bevezetd szakasza az MO-tol a Hungaria kordtig

®  avarosi fouthalozat fejlesztési lehetGségeinek biztositasa:
0 Fehér Ut — K6rosi Csoma Sandor utca kiilon szint{ kapcsolat kiépitésének biztositasa,
O Fehér Ut Utemezett korszerUsitési feltételeinek biztositasa,
O Eles-sarok atépitése feltételeinek biztositasa,
]

Kereszturi Ut kapcsolatrendszere kiépitésének biztositasa,

® a korlatozott parkolasi lehetdségek figyelembe vételével korvonalazott fejlesztések, illetve
ennek megfelel6 tdmegkozlekedési rendszer kialakitasa.
0O A kapacitaskorlatokhoz illeszkedd funkcionalis szerkezet kialakitasa
O tobbletfejlesztési igény esetén az esetlegesen érvényesiilé kapacitashianyok:
rovid tavon: a 2. metro végallomasatol - a 100-as buszhoz hasonloan - a teriilet
feltardsat segitd kiegeszitd jaratok
hosszutavon: a Buadapesti Vasarkozpont tertiletét énintd - tervezett — kiilbnleges
kozlekedési eszkdz palydjanak megrfeleld meghatarozasaval mindket

tertilet feltarhato.

A teriileten jelenleg m(ikddd igen vegyes és alacsony hasznalati intenzitast funkcidk profiltisztitassal
Osszekapcsolt megvaltoztatasanak elGsegitése, a teriileten jelenleg folyd tevékenység - fokozatos
intenzifikalasanak eldmozditasa javasolt. ElsGsorban a korabban mar vazolt funkcidk elhelyezése
indokolt, tekintettel a teriilet adottsagaira, a koérnyezet jelenlegi és varhatd tavlati funkcidira és a
teriilet tervezett arculatara (image-ére).
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IV. MEGALAPOZO JAVASLATOK

TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A terlilet tervezett szerkezete a kialakult allapotokon alapul, azokat koveti, ugyanakkor radikalis

valtozasokat eredményez.

rrrrrr

kozottik lévé felszin alatti parkoldok noévényzettel fedett zoldfellletei tagoljak, laza varosias
kornyezetet teremtve. A meglévé erdbs terlilet egy része is megmaradhat az el6kertekben és a

terepszint alatt nem beépitett teriileteken.

A Gyakorlo utca mentén a mar kialakult lakéteriiletek prioritasa érvényesiil, a meglévo
intézmények koziil az altalanos iskola kisebb bovitése, korszerlisitése varhatd, az Ujabb
lakdteriiletek kialakitasa kapcsan. A szakkozépiskola bovitésére hosszii tavon egy kisebb telek

Osszevonasaval van lehet6ség, amennyiben igény lesz ra.

A Gyakorld utca és a Gydgyszergyari Ut kozott tobbnyire csak kerékparos és gyalogos Uj
kapcsolatok alakulhatnak ki. Ennek megfeleléen a Gydgyszergyari Ut bévitését kbvetéen a Gyakorld

utcaban varhatdan csokken majd a forgalom.

A Gyogyszergyari ut mentén, a széles szervizutakkal kisért 2x2 nyomu varosi gy(ijtout két

oldalan fasitott parkoldk mogott telepedhetnek meg az Uj funkciok.

A Gyogyszergyari ut északi oldala, az FMV teriilete alatt, intézményteriilet lett, ezaltal a
funkcionalis kotottségek enyhliltek. A szabalyozasi paraméterek jelent6s névelése azonban nem
javasolt. Az Uj és a meglévs (FMV) beépités kozott, a telken belll meglévé erddsav terlilete

Osszefiiggben fenntarthatd, mint a telek zoldfelllete (melynek ritkitasa lehetséges).

A Gyogyszergyari vt vasut feldli oldalan Tematikus Park fejlesztési teriilete maradhat, vegyes
rendeltetéssel. Kedvez6 teriilet nagyobb sportkdzpontok, szérakoztatas épiiletei és kiallitasok

rendezésére alkalmas épliletek telepitésére.

A Gyogyszergyari ut ,2" kanyarjaban a fejlesztési teriiletek mellett célszer(i fenntartani a
szintén intézményteriileten 1év6 Reménység Szigetének teriiletét, melynek tovabbi mas

rendeltetés(i hasznalata szamottevé tobblet gépkocsi-forgalmat nem indukal.
A Kereszturi Ut mentén az EGIS RT raktdrai tovabbra is fenntarthatok.

A Kereszturi Ut menti oktatasi intézmények ugyancsak fenntarthatdok, de azok
kornyezetvédelmi fejlesztésére gondot kell forditani. Els6sorban a Keresztdri Ut 2x2 nyomu
atépitése esetén valik kritikussa a helyzet. Ekkor a természetes anyagu zajvédelmi berendezések és

mas miszaki megoldasok alkalmazasa elkeriilhetetlenné valik.

10_Fehér_(it_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 64



TELEKALAKITAS

A jelenlegi telekosztast a hatalyos szabalyozasi terv figyelembevételével alakitottak ki, tobb nagyobb
telekre tagolddott a hatalmas terilet. Kialakult a Gyogyszergyari Ut és a meglévé ,,Z” kanyar tervezett
atalakitasanak teriilete, valamint a Gydgyszergyari Uttol északra 1évo tervezett szervizit telke is. (Lasd
korabban: Telekalakitas vizsgalata)

A tervezett telekalakitasoknak el kell keriinilik a terilet teljes elaprézddasat, mert ezzel a teriilet
beépitésének folyamata nem, vagy nehezen ellendrizhetévé valhat.

Ugyanakkor tekintettel kell lenni a hazai gazdasag altalanos allapotara, melyhez hozzatartozik a
potencidlis fejleszték gazdasagi ereje is. Ennek megfeleléen a kdzepes vallalkozasok fejlesztéseire is
szamitani kell. A teriilet fekvése egyrészt kedvezO feltételeket kindl a nagy fejlesztok szamara,
ugyanakkor a jarulékos fejlesztési kényszer (utak, csomépontok, kdzmiivek, kornyezetfejlesztés, stb.)
szamottevl tobbletterhet jelentenek. Tovabbi nehézség a teriilet kozpontok kozotti kdztes helyzete,
(K8banya kdzpont és az Ors vezér tér kozott), amit csak a tervezett kdzlekedési haldzatok
megvalésitasa old fel (kdzvetlen kapcsolat Keresztri Ut és a Hungdria korlt kozott, az Eles sarok

csomodpont és az Albertirsai Ut atépitésével a Salgdtarjani Gton at).

7 = o=

Telekalakitasi javaslatok

Ennek megfelel6en a javasolt tovabbi telekalakitasok az alabbiak:

1. FMV Rt telkének felosztasa teriileti egységekre maganutak kialakitasaval, a tulajdoni hanyadok
figyelembevételével, fenntartva a terlilet kapcsolodasat a Fehér Gthoz, Uj kapcsolat kiépitésével a
Gybgyszergyari Ut felé.

2. A Gydgyszergyari Ut északi oldaldn minimalisan 8-10.000 m?*es telkek kialakitdsa az
intézményterileteken.

3. A Gydgyszergyari Ut déli, vasut feloli oldalan 3-5 nagyobb (10-15 hektar teriiletl) egység
kialakitasa komolyabb hatasu, nagyobb volumen(i fejlesztések céljara.

4. A tervezett 4-es (ti bevezet§ szakasz és a MAV teriiletek kozott erdéteriletek fenntartasa,
telekalakitas ennek megfeleloen.

5. A tervezett 4-es (ti bevezet6 szakasz és a Gyogyszergyari Uti tematikus park teriilete kozotti
erd0sdlt terliletek fenntartasa, erdé miivelési agban tartasa a kiilonleges teriileten.

6. A Gyakorld utca mentén a kialakult oktatdsi és szabadidGs funkciokat szolgald teriiletek
kiegészitése, de a be nem épitett terliletek zémének zéldterlleti fenntartasa.

A Reménység Szigete telekalakitasanak pontositasa, az épliletek és a tervezett hasznalat szerint.

8. Az EGIS Rt raktarterlilete a tervezett megoldasban csak annyiban valtozik, hogy a Kereszturi Gt
szélesitése miatt a parkolok visszaszorulnak a kozteriletrdl a sajat teriiletre. A raktarakat és

Uzemi terlileteket erdGsav izolalja az intézmények felé, fenntartva a jelenlegi funkciokat.
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JAVASOLT BEEPITES

A tervezett kérnyezetalakitas és beépités Iényege az alabbiakban foglalhatd Ossze:

1.

10.

11.

12.

13.
14.

A Gyakorld utca mentén a beépités kialakultnak tekinthetd, a F+11 szintes lakoépliletek kozotti
kozterliletek (parkoldk és zoldfeliiletek) megfelel6 tagolast biztositanak.

A Gyakorld utca Keresztari Ut feloli szakaszan az oktatasi intézmények mindségi
koérnyezetfejlesztése és funkcionalis gazdagitasa javasolt.

A Finommechanikai Vallalat Rt. teriiletének tagoldsa és rehabilitacids jellegli atépitése javasolt.
Ennek keretében a teriileten belll tobb telek keriilhet kialakitasra annak érdekében, hogy a
szamos tulajdonos és lizemeltetd altal hasznalt teriilet beépitési jellemzéinek meghatarozasa
egyszer(ibbé valjék. A terv szerint még a meglévl ,szabalytalan” (épitési helyen tdinydld,
magasabb, stb.) épliletek is fennmaradhatnak, felljithatdk, csak bovitésiik nem megengedett.

A Fehér Gt mentén ,z6ldbe &agyazottan” ,utcakép-alkotd” iroda, intézményi fejlesztések
javasolhatdk, valamint hotel, konferenciakbzpont, nagyobb zoldfellletek fenntartasa mellett,
valamint a terepszint alatti épiletek zold tetds kialakitasaval.

A Gyogyszergyari it mentén nagyobb témegli lakdépiletekben utcaképet alakitd beépités johet létre.

A Gyogyszergyari Ut mentén megvalosuld lakodteriileteket ellatd egészséghaz, iroda (amennyiben
a terlleten biztositia az ©nkormanyzat, bolcséde (60fh) és dévoda (75 fh)) a kialakitandd
keresztutca mellett helyezheto el.

A Gydgyszergyari Ut (j téréspontjanal hangsulyosabb, karakteresebb beépités alakithatd ki.

A ,Reménység Szigete” és a felette 1évG teriilet az Gvezetre meghatarozott tevékenységek
jellegének megfeleléen atépithetd, kiegészithetd, fejleszthetd.

A Gydgyszergyari Ut és az M4 Ut bevezetd szakasza kozott tobbcéld (multifunkcids) tematikus
park alakulhat ki. A nagy telkekre tagolt teriileten harom jelent6sebb épiiletegységben alakulhat
ki a kidllitds — vasar — show, mozi-komplexum, sportcsarnok (gorzendl, jégpalya, uszoda
egyluttes).

Az intézményteriileti besorolas alkalmassa tette a teriilet egy részét kereskedelmi funkciok
elhelyezésére. Természetesen a szilkséges infrastruktira-fejlesztéseket - legalabb a
fejlesztésekkel 6sszehangolt titemekben — meg kell valdsitani.

A Fehér Gt mentén, az Eles sarokndl, az lzemanyagtolté allomas céljgra kordbban kijelolt
terlleten a létesitmény kozteriileti telken megvalosithato.

A terlleten a kialakult és Uzemtervezett erddk teriiletei erd6teriiletként maradhatnak fenn, a
telkek részeként vagy 6nallé telkeken.

Az EGIS raktarteriiletei tovabbra is fenntarthatdk, a tervezett beépitésnél figyelembe veendok.

Az EGIS teriiletét 6vez6 kornyezetvédelmi céli erdoteriiletek megfelel6 izolaciét biztositanak a

vegyi lizem teriilete és a tervezett beépitések kozott.

A terilet arculatteremtése a kornyezet jellegét hosszii tavra meghatarozd beavatkozas. Ennek

megfeleléen gondot kell forditani a beépités mellett az épiiletek kialakitasara is.
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Beépitési és kornyezetalakitasi javaslat

Adatok, mutatok a tervezett beépitésekhez*

T_elek Tg_lek Bgépitett Beépitettség | Szintteriilet Szint'teruleti Funkié

jele | teriilete | teriilet (m?) (%) (m?) mutaté (m*m?)
Al 78015 20000 25,6 150000 1,92 | kidllitas, vasar, show
A2 77814 23000 29,6 137000 1,76 | multiplex mozi, sportcsarnok, sportszallo
A3 87411 23470 26,8 170000 1,94 | sportkdzpont, jégpalya, szabadidkdzpont
A4 6253 1500 24,0 10500 1,68 | irodahaz
A5 15857 3500 22,1 25000 1,58 | irodahaz
A6 43429 8600 19,8 25800 0,59 | szocialis otthon, templom, szallas
A7 18327 4500 24,6 27000 1,47 | bemutatotermek, irodahaz, szolgaltatas
A8 48774 10000 20,5 70000 1,44 | tematikus sportpark, sportklubok
Bi1.1 17757 10654 60,0 49032 2,76 | Irodahdz, kereskedelem, szolgaltatas
B1.2 5891 2945 50,0 14727 2,5 | szalloda (245 db szoba)
B2 5651 1795 31,8 11298 2,0 | egészséghaz, irodahaz
B3 6069 1640 27,0 5000 0,82 | irodahaz

1640 27,0 2262 0,37 | vagy 6voda - 75fh és bolcs6de - 60fh

B4 11795 3150 26,7 23590 2,0 | 250 lakas
B5 11795 3150 26,7 23590 2,0 | 250 lakas
B6 11795 3150 26,7 23590 2,0 | 250 lakas
B7 11794 3150 26,7 23590 2,0 | 250 lakas
B8 11656 3150 26,7 23590 2,0 | 250 lakas
C1 8663 1000 11,5 1000 0,12 | izemanyagtolt6 allomas
c2 2360 500 21,2 500 0,21 | Uzemanyagtolt6 allomas
C3 5261 500 9,5 500 0,10 | Gzemanyagtolt6 allomas

* Tervezési alaptérképrdl mért adatok alapjan
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A piaci és tulajdonosi érdekek valtozasat is figyelembe véve az alabbiak allapithatok meg:

Az FMV Rt teriletén intézmény dominans munkahelyi tertilet kialakitasa javasolt, kisebb telkekre
tagolas esetén intézményteriletek is kialakulhatnak. (Intézményi funkcidk dominancidja esetén
kedvez6bb paraméterek, épitési feltételek, mint ipari jellegli funkciok meglétekor.)

A Gyogyszergyari Ut mentén, a Keresztlri Ut felé es6 szakaszon, valamint a ,Z” kanyarban az
atsorolt intézményterliletek paramétereinek névelése alapvetéen nem javasolt, legfeljebb a telkek
kedvezObb, szellésebb beépithetésége érdekében az épitési hely és az épiiletek legmagasabb
pontjanak novelése kis mértékben.

A javasolt lakéteriilet megkozelitése maganutrdl, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten
kialakitott Gtrol oldhaté meg, amely egyben szervizlt is a Gyogyszergyari Ut mentén.

Az ,Erdélyi Gylilekezet” teriilete is intézményterileti besorolasu lett, amit a meglévd és tervezett
funkciok is sziikségessé tettek, paramétereinek megvaltoztatasa nem javasolt.

A Gyakorld utca — Kereszturi Ut — Gyogyszergyari Ut — FMV Rt altal hatarolt teriilet (oktatasi
intézmények) rendezése a vizsgalatok, a TSZT, az FSZKT, valamint a hatalyos KSZT figyelembe
vételével javasolt.

A Fehér Ut fel6l az FMV Rt terlletére vezet6 Utrdl nem javasolt észak felé, a lakdtelephez
gyalogos kozteriileti kapcsolat kialakitasa. (Mint korabban, a hatalyos terven ez szerepel.)

A Gydgyszergyari ut déli oldalan kialakitott telkek hatarainak atgondolasa sziikséges a
megkdzelithet&ség, a tulajdonviszonyok és a kedvez6 hasznosithatdsag érdekében.

A TSZT-ben is kijelolt erd6teriiletek megtartasa, legalabb erdé miivelési agban tartasa sziikséges.
Az lzemtervezett erddk nagy részének fenntartasa telken bellil tovabbra is biztosithatd, épitési
hely lehet6ség szerint ne keriiljon erd6tervezett teriiletre, erdofoltra.

A 4-es Ut bevezetl szakaszanak nyomvonala a szabalyozasi terven régzitendo.

A Gydgyszergyari Ut déli oldala tovabbra is K-TP Gvezet marad a meglévd paraméterekkel, a
megengedett funkcidk atgondolasaval.

A Fehér Ut és a Gydgyszergyari Ut mentén, (annak Fehér Ut felé esG szakaszan), lévo
intézményteriletek paramétereinek atgondolasa sziikséges oly modon, hogy a teriilet intenzitasa
a jelenleg megengedettnél Gsszességében ne legyen nagyobb, ugyanakkor tegye lehetévé a
Fehér Ut mentén nagyobb volumend, ,fout” melletti, nagyvarosias beépités kialakitasat. Ezt
ellenstlyozando a tobbi terilet intenzitasa kicsit kisebb lehet.

A kilonleges tematikus park Ovezetekben és a valtoztatassal nem érintett terileteken nem

javasolt a korabbi szabalyozasi paraméterek megvaltoztatasa.
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KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT

A tervezési teriilet extenziven hasznalt terlleteinek atalakitasaval - a varosrendezési munkarészben
elemzett - (j terllethasznalat jon létre, mely mind a zoldfelileti rendszer, mind a kdrnyezeti allapot

jelentds atalakitasat jelenti.
ZOLDFELULETI RENDSZER

ERDOTERULETEK

A meglévo telepitett erdGterliletek megbrzésével és kiegészitésével véddsav kiséri mind a Fehér utat,
mind a tervezett 4. sz. féUtvonal és a vasUtvonal melletti terliletrészt. A Fehér Gt mellett mdd nyilik a
meglévo vegyes-lombos (tulnyomdrészt akacos) és fekete-fenyves erdGsavok megorzésére mintegy 80
m-es szélességben, ezaltal kondicionalva a teriilet belsejében |étrejovo intézményi teriileteket.

A teriilet déli részén lévé erdGteriiletek a tervezett 4-es Gt savjaban kivagasra keriilnek, egyébként
kettds véd6zona (vasut és ut kozotti erdd, ut és intézményteriiletek kozotti erdd) kiséri és oleli kordl
az Uj kidllitasi - szorakoztatd - rekredcios létesitményeket. Kiilondsen nagy jelentéségliek a Kereszturi
Ut menti ipari terllethasznalatu telkeket (Gyogyszergyar) a rekreacids teriiletektdl elvalasztd erdok,
melyek a meglévl fasult foltok kiegészitésével, mintegy 10 hektarnyi (j erdd telepitésével a mai
parlagteriletek helyén jonnek létre.

ErdGtervezett erdGteriiletek csokkenésére a Gydgyszergyari Ut melletti 6,74 hektaros erddsav
igénybevételére mar sor keriilt. A Finommechanikai Vallat keritése mentén még megmaradt erdei
faallomanyt a telkek zoldfeliletének részeként javasoljuk megérizni, és a még kivagasra nem keriilt
fakat megtartani.

Megtartandonak tervezett a Finommechanika és a Kézgazdasagi Szakkozépiskola kozotti véderddsav
is, mely tervezett parkteriilethez kapcsolodik.

A meglévl és megtartasra javasolt erdGterlletek tobbsége nem erd6 Gvezetben, hanem beépitésre
szant Ovezeteken belll kijelolt ,telek erd6teriletként fenntartandd része”-ként tudnak megmaradni. Ez
azt jelenti, hogy az adott terliletrészek utani beépithetdség a telken bellil érvényesithetd, amennyiben
a jeloléssel el nem latott részeken ez lehetséges. A fenti jeloléssel ellatott részeken az erdészeti

mvelést fenn kell tartani, azok a beépitett teriletrészek zoldfelliletét képezik.

KOZPARK

A szabdlyozasi terv koncepcidja szerint kozpark létesiil a Kbézgazdasagi Szakkozépiskola mogotti
mintegy 3,0 hektaros teriileten, mely jelenleg erdei faallomannyal boritott erdGtervezett teriilet. A
parkkd alakitashoz a terlilet erdd6 mdivelési agbdl vald kivondsa és helyette csereerdd teriilet
biztositdsa szilkséges az igénybe vett teriilettel megegyezd térmértékben, lehetbleg a keriilet,
rosszabb esetben Budapest teriiletén meglévé erdGtervezett teriilethez kapcsoldddan. A tervezett
kozpark jol kapcsolddik az iskola sportpalydjahoz és a tervezett fedett uszodahoz. A park lakéterdileti

kapcsolatat a Gyakorld Utra kikotd erdsav biztositja, ebben gyalogos feltard Ut, kerékparut Iétesitését
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is javasoljuk. Tovabbi lakdteriileti kapcsolatot biztosit a Gyakorld Utra merdlegesen - az ELMU
telephely és az altalanos iskola kozotti - meglévé kozat. A parkban moéd nyilik olyan jatszo-
szbrakoztato létesitmények elhelyezésére, amelyek terliletigényesek, ezért a sz(ikos Gyakorld Ut menti
lakotertileti kozkertekben és fasitott kozteriileteken hely hianyaban és a lakdhazak kozelsége miatt
nem helyezhetok el. A tervezett park novényallomanyabdl a fadllomany a ma itt taldlhaté extenziv
erdd atalakitasaval Iényegében mar rendelkezésre all, az allomany részletes vizsgalata utan jelolhetok
ki a ritkitandd teriiletrészek és a feltétlenil megdrzends, kilondsen értékes fak. A park-jelleg
biztositdsa érdekében tisztasok és gyepes-cserjés, intenziv apolast igénylé teriiletrészek is
kialakitanddk, de a 100 m>-ként legaldbb 2db nagy lombkoronaji fa sir(iség - amely dupldja az
atlagosan parkositott teriiletek fasitottsaganak - feltétlenil meg6rzend®o.

Fenti koncepcié megvaldsuldsaval - figyelembe véve a tervezett erd6-hdlézati rendszert is -
Osszefiiggl, keretes, helyenként jelentGsen kiszélesedS, okologiailag egységes haldzatot képez6
fasitott zona létesil, illetve marad meg. Ezért a terlilet zoldfeliileti jellege nagyrészt megOrizhetd,

mikdzben az extenziv terlilethasznalat intenzivre valt.

INTEZMENYI ZOLDFELULETEK

A teriilet centrumaban kidllitasi, szérakoztatd, rekreacios jellegi létesitmények jonnek létre és atalakul
a ,Reménység Szigete” néven jegyzett teriiletrész is. A tervezett funkciok nagy beépitési teriileteket,
parkolo-felileteket igényelnek, ezért a mai parlagteriiletek 6koldgiai aktivitdsa tulnyomorészt elvész.
Ennek ellensllyozasara javasoljuk, hogy a parkoldk intenziv fasitottsaggal, a gépkocsi parkolohelyek
gyephézagos miianyagraccsal 70-80 %-ban gyepes fellletként létesiiljenek. A nagy kiterjedés(i lapos
tetejli éplletek tetdfeliiletének kb. 30 %-at javasolt tetOkertté atalakitani, ezaltal a mikroklimatikus -
mezoklimatikus viszonyok pozitivan befolyasolhatok, a parologtatd, o©koldgiailag aktiv felliletek
legalabb részben visszapdtolhatdk.

A mai FOKERT telephely teriiletén - az lizemi teriilethasznalat irodai-kereskedelmi jellegiire torténd
atalakitasaval - zoldfellletekben gazdag, az értékes faallomanyt meg6rzd és Uj telepitésekkel
megduplazd, lényegében z6ldbe agyazott intézménytertilet Iétesiil. A Domind Vadasz Sportegyesiilet
sporttelepein a fiives labdarigopalya megsziinik, de intenziv sporttelep létesithetd, keretesen fasitva.
A Reménység Szigete a terv szerint intenziven fasitott kérnyezetben elhelyezkedd, lazan és alacsony
éplletekkel beépitett lakopark jellegli teriiletté alakul, mai funkcidjat a mainal rendezettebb,
kellemesebb kdrnyezetben folytatva.

A Kereszturi Ut melletti intézménysav (altalanos iskola, 6voda, klubhaz, irodahaz) Iényegében mai

allapotat megdrizve tartja meg zoldfellleti boritottsagat.

Uj teriiletek

Uj intézményteriiletek Iétesiilnek a Fehér Ut és a Gydgyszergyari Ut mellett. Itt a tervezett beépités
csak a meglévé erdok egy részének kivagasaval valosulhat meg. A zoldfellletek durva elpusztitasanak
meggatoldsa céljabdl ki kell jelolni a telkeken a kotelez6en megtartandd Gsszefiiggd fasitott

zOldfellileteket. A Gyogyszergyari Ut északi oldala mentén intézményi Ovezetben lakoéplletek,
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egészséghdz, valamint irodahaz elhelyezése tervezett. A tervezett lakdépiiletek és a szomszédos
Finommechanikai Vallalat telephelye kozotti még meglévd, fasult teriilet a lehetd legnagyobb

mértékben megdrzendo a lako és intézményi létesitmények zoldfellileteiként.

MUNKAHELYI TERULETEK ZOLDFELULETEI

Finommechanikai Vallalat

Intenziv, értékes faallomany taldlhaté a Finommechanikai Vallalat telephelyén. Tekintve, hogy a
beépitési koncepcid szerint nincs sz6 a beépitési mod és az éplletdllomany jelentOs atalakitasarol - Uj
funkcidk a meglévo beépités megdrzésével, az épiiletek felljitdsaval telepiilnek ide - igy a faallomany
és a zoldfelliletek tobbsége megolrizhets. Sziikségesnek tartjuk azonban, hogy az eléreged6
nyarfaallomany fokozatosan lecserélésre keriiljon, hosszabb életl, termésiikkel a kdrnyezetet nem

terhel6 fafajok telepitésével.

EGIS

Az EGIS Gyodgyszergyarnak a Kereszturi Ut nyugati oldalan lévo, dontden raktarozasi funkcidkat
tartalmazé telephelye megmarad. Javasoljuk a telephely keritése mellett, azon beliil keretez6 fasorok
telepitését, melyek a belsd terlilethasznalat atalakitasa nélkil novelhetik az egyébként rendkiviil sivar

telephely zoldfellileti boritottsagat.

Toltoallomasok
Benzinkutak létesulhetnek a Fehér Gt - Fehér koz - Albertirsai koz haromszdgben, valamint a Fehér Gt
melletti mai murvazott, a villamos palya és az Uttest kozotti teriiletrészen. Ezek fasitottan, zoldbe

agyazottan épitheték meg, ehhez a megfeleld teriilet rendelkezésre all.

Kozlekedési zoldfeliiletek

A hatdrol6 utak koziil részlegesen fasitott a Fehér Ut és a Kereszturi Ut. A fejlesztések soran mindkét
utat kétoldali fasorral szilkséges az atépitést-felbdvitést kovetben kialakitani. A Gyogyszergyari Gt
mellett is biztositott a hely kétoldali fasor telepitésére az Ut és a szomszédos szervizit és parkoldsav
kozott. Az Uj fasorok Ultetésénél fokozottan kdrnyezett(ir6, a nagyvarosi artalmakat elvisel6 fafajok

alkalmazasa (magas koris, ostorfa, kinai pafranyfa, japan akac, csorgofa) javasolt.
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KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A teljes tervezési teriiletre 2001. marciusaban el6zetes kornyezeti tanulmanyt készitett a NATURAQUA
Kft. Az el6zetes kornyezeti tanulmany készitése soran valamennyi kérnyezeti elemre kiterjedd, teljes
korl, helyszini mintavételekkel és a mintak laboratoriumi vizsgalataival is alatamasztott
helyzetelemzésre keriilt sor. A tanulmanyban a tervezett beépitések, Uj funkcidk, tervezett egyéb
létesitmények varhatd kornyezeti hatasainak elemzését is elvégezték. A tanulmany megallapitasai

alapjan az alabbi legfontosabb kdrnyezetvédelmi teenddk elvégzése sziikséges a teriileten:

(1) A teriletre tervezett fejlesztési elemek akar onalléan akar egyiittesen is megvaldsithatok a

tertileten. Biztositani kell a laza, de a tertilet értékének megfelels teriilethasznalat kialakulasat.

(2) A Finommechanikai Rt. teriiletén keletkez6 festékiszap tarolas terliletén meglévé hianyossagok

megsziintetése sziikséges. (Amennyiben az eltelt évek soran ez nem tortént meg.)

(3) A Finommechanikai Rt. teriletén az ismeretlen allapotu szennyvizelvezetd haldzat felllvizsgalata,

valamint (j vizminGségi karelharitasi terv készitése sziikséges.

(4) A teriilet K-i hataran kiviil a MAV és EGIS Rt. teriiletein talajvizszennyezés (oldszerek, petréleum
gazolaj) talalhatd, ahol a karelharitas folyamatban van. A karmentesitést tgy kell folytatni, hogy a

teriletrél szennyez6anyagok ne juthassanak a szabalyozasi terv altal érintett teriletre.

(5) A 4-es fOut tervezett bevezetd szakaszanak kiépitése, a forgalmabdl eredd |égszennyezés

varhatdan az Ut véddteriileti szélességén belill hatarérték alatti levegbterhelést okoz.

(6) A tervezett Uj létesitmények latogatdi forgalmabdl addédd kozlekedési eredetli levegbterhelésével
kell szamolni. A forgalom teriletre vezetését valamint a parkoldkat Ggy kell megtervezni, hogy a
jarmiivek aramlasa minél folyamatosabb legyen és ne terhelje a mar Ugy is nagy forgalmu

kornyez6 utakat.

(7) A terileten bellil egyes részteriileteken a légszennyezettségi terhelés pontos meghatarozasahoz
helyszini mérésekkel kell pontositani. Egyes részteriileteknél a szomszédos ipari emisszidkat is

figyelembe kell venni és a vizsgalatok alapjan az elhelyezend6 funkciokat pontositani.

(8) A zajvizsgalatok eredményei azt mutattak, hogy az Ujraszamolt forgalmi viszonyok alapjan
szamitott kozlekedési eredetl zajterhelés mellett a teriilet szabalyozasa soran tervezett funkciok
zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl az alabbi javaslatok figyelembe vételével megvaldsithatdk.
Azaz a zaj és rezgés ellen védendo éplileteknek a kedvezdbb zajhelyzeti teriletrészekre torténd
elhelyezésével, a zaj ellen védelmet igényl6 funkciok esetén a zajvédelmi elGirasok
figyelembevételével, megfelel6 tajolassal, valamint épitészeti kialakitassal (zajszigetelés,
zajarnyékolas) a zajvédelmi elGirasok kielégithet6k. Az egyes létesitmények zajkibocsatasa a
zajvédelmi szempontoknak megfeleld tervezéssel hatarértékek alatt tarthatok.

(9) A teriileten beliil a zajosabb funkcidk a teriilet D-i, mig a kisebb zajterheléssel jarok a teriilet EK-i

és ENy-i részére telepitenddk.
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(10) Az egyes létesitmények/telephelyek engedélyezési eljarasa keretében zajvédelmi fejezetet kell
késziteni és az illetékes kornyezetvédelmi hatdsagtol zajkibocsatasi hatarérték megallapitast kell
kérni. Feltétlenll fontos, hogy a telephelyek telekhatarainal a terlleti zajterhelési hatarértékek

teljestiljenek, illetve azok teljestilését zajvédelmi létesitmények létesitésével biztositsak.

(11) A meglévl kozlekedési Utvonalak mentén a kdzlekedési zajjal hatarérték felett terhelt meglévé és
tervezett létesitményeknél a belsGtéri hatarértékeket fokozott hanggatlasi homlokzati

szerkezetekkel kell biztositani.

(12) A tervezett kozlekedési Utvonalak mentén a kozlekedési zajjal hatarérték felett terhelt tervezett
védendd létesitmények zajvédelmérdl:

A) a zajforrastdl valdé megfelel6 tavolsagban valo éplilet elhelyezéssel

B) a zajforrasnal alkalmazott zajvédelmi intézkedésekkel (a kozut mentén elhelyezett
zajarnyékolo fal), vagy

C) a védends létesitmény kialakitasanal alkalmazott zajvédelmi megoldasokkal (tajolas, fokozott
hanggatlasi homlokzati szerkezetek), vagy

D) a zajforrasnal és a védendd létesitménynél alkalmazhatd zajvédelmi intézkedések
kombinaciojaval kell megoldani.

(13) A Gyogyszergyari Uttol délre 1évd, valamint a Finommechanikai Rt. korili véderd6kben |évd
illegalisan lerakott kommunalis hulladékokat el kell szallitani. A hulladékok egy része a
kommunalis hulladékok kozott eldforduld veszélyes hulladék (festékmaradék, hasznalt
akkumulator, stb.) melyeket a veszélyes hulladék jellegének megfelelé modon kell 6sszegydijteni
és csak a veszélyes hulladék atvételére és kezelésére feljogositd engedéllyel rendelkezd
vallalkozas végezheti.

(14) A terlleten képzdd6 hulladékok gy(ijtését és kezelését az elGirdsok szerint a kovetkez6 6
feltételek biztositasaval kell végezni minden hulladéktipus esetében:
A) elkiilonitett gy(ijtés megfelelé edényzetben,
B) jogszabaly szerint kialakitott gy(ijtohely,
C) a kulénféle hulladékok elkilonitett gylijtésének biztositasa,
D) hulladékkezelési terv készitése az egyes létesitményekre,
E) elfolyas, kiomlés esetére azonnali intézkedés lehetGsége,
F) veszélyes hulladékok esetében a vonatkozo hatalyos jogszabalyok betartasa,

G) a hulladékok megfelelé gyakorisagu elszallit(tat)asa, arra feljogositott szervezetnek valod
atadasa.

(15) Uj szennyez6 (zajos, blizos, légszennyezd, veszélyes anyagokat, hulladékokat keletkeztets,
allandd és nagy teherforgalmat vonzd) munkahelyi tevékenységek sem létesithetok a tematikus

park, a lako- és az intézményi terlletek szomszédsagaban.

(16) Az esetlegesen épités vagy részletes teriletfeltaras soran feltart talajszennyezések

felszamolanddk, miel6tt a teriiletek Ujrahasznositasara sor kertil.
(17) A meg6rzésre, illetve telepitésre javasolt zoldfeliileti rendszer kialakitasa fontos, megvaldsitandd.

(18) A hatarold térségek ipari emisszioi - Utemezett modon - mérsékelendok. A tervben szereplo

funkcidvaltasokat fokozatosan meg kell valdsitani.
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(19) Uj létesitmények csak teljes, korszer(i kdzmlirendszer kiépitésével, a szervezett hulladékgyijtés

és elszallitas megszervezése mellett létesithetok.

A kordbban jévahagyasra keriilt terv kornyezeti szempontbdl Iényeges modon alapvetéen a
Gydgyszergyari Ut mentén modosul, ahol a Finommechanika és az Gt kozotti terileten lakasok is
léteslilnének. A teriilet a térség kornyezetileg érzékeny része, mivel a Finommechanika teriletén
jelenleg folynak kornyezetterheld tevékenységek is, valamint varhatdan a Gyogyszergyari Ut forgalma
is novekedni fog az Ut atépitése utan. Mindezek miatt az ide tervezett épiiletekre kilén zajvizsgalatot
készitett a Vibrocomp Kft. A vizsgdlat valamennyi tervezett beépitési valtozatra elkésziilt és azt az
eredményt hozta, hogy az éplilethomlokzatoknal minden ponton teljesiiinek a terileti hatarértéket
jelent6 nappal 65 dB, éjjel 55 dB hatarértékek a Kozlekedés Kft altal prognosztizalt forgalmi viszonyok
esetében. A vizsgalatban a nappali cslcsorai terhelést és az éjszakai atlagorai terhelés mértékeket
tekintettiik mértékaddnak, és ezen idGszakokban tapasztalhatd kozlekedési eredet(i zajterhelések a
hatarértékek alatt maradnak. A kedvez6 kornyezeti allapot megOrzése végett szikséges a
Finommechanika teriiletétdl délre még meglévé erdésav megtartasa, ami az iparteriiletrdl szarmazo
terheléseket a legmegfelelébb modon képes cstkkenteni. A Finommechanika teriiletén beliil m(ikodo
zajos tevékenységek (pl.: nyomda) esetében a telekhataron zajvédé miiszaki Iétesitmény létesitése is
szilkséges lehet a tervezett épiiletek és azok funkciondlis kialakitdsanak megfelel6 zajvédelme
érdekében. Valamennyi a Gydgyszergyari ut mellett épilé érzékeny funkcidju épiilet esetében
részletes zajterhelési vizsgalat és igazolt hatarérték alatti zajterhelési megfeleléség igazolasa

sziikséges.

lll. valtozat

Feher ut keleti
oldal zajvizsgalat

Vibrocomp témaszam: 97/2000

Kozt kozlekedéstdl eredd
10m a
ik, - IV, valtozat

R2. Abra

Jelmagyarazat
[0 Tervezett lakodpiilst
— Utak
[ mervezett irodaepilet

m Kirnyezetterhelésre
nem erzékeny spiitet

Zajterheles
dB(A)

IV. valtozat

==55.0
55.0< <=57.5
57.5< == 60.0
60.0< <=62.5
62.5= ==65.0
65.0< <=67.5
67.5< <=70.0
70.0= <=72.5
72.5= ==75.0
75.0= <=77.5
77.5< <=80.0
80.0=
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Tel: +36 13107292
36 1319 6302
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Leéptek 1:3000
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Tobb beépitési valtozatra is késziilt zajvizsgalat, melyek kozil a beépitési javaslatban szerepld
valtozathoz leginkabb hasonlité kialakitas zajvizsgalati térképei lathatdak nappali cslcsorai és éjszakai
terhelés mellett.

Feher ut keleti
oldal zajvizsgalat

Vibrocomp témaszam: 97/2000

. valtozat, A-A metszet nappal

Kozuti kizlekedestol eredo

zajterhelés
65 1. valtozat
M3. Abra
67, .
% Jelmagyarazat
Tarvezett lakoapilet
—— Utak
Gyogyszergyari it Zajterhelés

dB(A)
<= 55,0
55.0< <= 57.5
57.5< <= 60,0
60.0< <= 62.5
. 62.5< <=65.0
IIl. valtozat, B-B metszet nappal 65.0< <=B7.5
67.5< <=70,0
70.0< ==72,5
T2.5< <=750
75.0< <=77.5
77.5< <= 80,0
80.0< <=82.5
82.5<

My BREEmE wrr
LA BRDAFIST

H- 1118, Bp, Bozdkvar utca 12,
Tel: +36 13107292

N ., Fax: +36 13196303
Gyogyszergyari ut wwrw. vibrocomp.hu

Lépték 1:3000 = ")
N 12,
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10_Fehér_Ut_KSZT_9_3_egyeztetésre_20120202.doc 2012.02.02. 75




Ejszakai forgalmi terhelések zajvizsgalata

sy

V.

valtoza ==l
S
°%>r§ NN

Feher ut keleti
oldal zajvizsgalat

Vibrocomp témaszam: 97/2000
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Feher ut keleti
oldal zajvizsgalat

56.348.4 Vibrocomp témaszam: 97/2009
55,9 48.0
55,5 47.6 Kozuti kizlekedestol eredo
55.047.1 zajterhelés
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A feliilnézeti és metszeti abrakon jol lathatd, hogy a Gydgyszergyari Ut mentén varhatdé forgalmi

terhelésbdl eredd zajterhelés a megengedett hatarérték alatt marad mind a nappali csticsorai, mind az
éjszakai idészakban. A zajterhelési hatarértékek teljesiilésének alapvetd oka, hogy az épliletek és az
Ut kozott nagy tavolsadg van. Eppen ezért javasolt az épiileteket (amennyiben lakéfunkciét is
tartalmaznak) a Gydgyszergyari Ut felé eso6 telekhatartdl legalabb 20 méterre (elGkert) telepiteni.

Az FMV terliletén, zajvédelmi szempontbdl jelenleg egy funkcidt fontos figyelembe venni, egy nyomdat

és annak tehergépjarmlives kiszolgalasat. Az alabbi két abra szemlélteti a zajterhelést.

BH E DA E(H AR

gtk 14000
—— L

Lk 14000

Utak zajterhelése nappal, a nyomdaval egyiitt Utak zajterhelése éjjel, a nyomdaval egyiitt
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KOZLEKEDESFEILESZTESI JAVASLATYT

TAVLATI KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK

KOZUTHALOZAT FEJLESZTESE

A térség fouthaldozatanak fejlesztését a FOvaros Szabalyozasi Keretterv és Bp. Kozlekedési
Rendszerének Fejlesztési Terve szerint vettiik figyelembe.

A tervezési teriileten 1évl utak és utcak haldzati szerepe megmarad, a hianyzé palyak bovitésével és a
csomdpontok korszer(sitésével torténik az atbocsatoképesség novelése. A tagabb térségben a térség
forgalmi viszonyait is meghatarozé Gthaldzat-fejlesztések a kovetkezok:

- K6rvasutsori fout kiépitése

- 4.sz. f6Ut fovarosi bevezetd szakaszanak kiépitése

A Korvasutsori féut 2x2 forgalmi savos foltjellegli kialakitasara részletes tanulmany és szabalyozasi
terv késziilt. (Kdzlekedés Kft. Urbanitas Kft. 2007.)

A 4. sz. féat Gj nyomvonalanak kialakitésa érinti a teriiletet. Nyomvonala a MAV Szolnok- Hatvani
vonalaval parhuzamosan a KeresztUri Ut mellett halad, a Korvasutat kiilén szintben (javaslat szerint
aluljaréval) keresztezi.

A Korvasuttdl Ny-ra Kébanya-fels MAV &llomas melletti és az Albertirsai Gt vonaldn vezet, az
adottsagok miatt az Eles sarokndl a Fehér utat kiilon szintben keresztezi.

A nyomvonal szerepel a fOvarosi altalanos tervekben. Az Gtvonal 2x2 forgalmi savos varosi fout.

A térségben jelentds tovabbi haldzatfejlesztés az Eles sarok kiilon-szintesitése, és a csatlakozd
Utvonalak bdvitése.

A térségben tovabbi Uj Gtvonal lehetésége a HUNGEXPO teriilet és a Loverseny kozotti feltard at,

amely 2x1 forgalmi savos kialakitasu, tomegkézlekedésre alkalmas.

TAVLATI TOMEGKOZLEKEDESI KAPCSOLATOK, TOMEGKOZLEKEDESI FELTARAS

Villamos vonal és vasiti csomopont

K6banya felsé allomas tomegkozlekedési kapcsolatai jelenleg igen korlatozottak, mivel tavol esik a
tomegkdzlekedési tengelyként miikddo Fehér attdl, illetve a KOrosi Csoma Sandor Uttdl. Az eldvarosi
vasut fejlesztési folyamataban el6zménynek tekinthetdé megvaldsithatésagi tanulmany az allomas
athelyezését javasolja az Eles sarok térségébe, ahol megfeleld szolgéltatdsi szinvonall kapcsolat
biztosithaté mindharom érintett villamos viszonylat, illetve a csomdpontot érinté szamos autdbusz

viszonylat felé.
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A tervezett vasuti megalldhely el6terében az alabbi létesitmények elhelyezése javasolt:

. Uj vasuti megallohely létesitése

. villamospalya korrekcidja (3-as villamos),

D 4j villamosmegallo épitése (3-as villamos),

. Uj villamosmegalld épitése (37-es és 28-as villamos, tavlati LRT),
. kozuti csomopont temezett fejlesztése.

A 3-as villamos és a 80-120-as vasutvonal Utvonalanak metszéspontjaban jelent0s atszall6 csomopont
kialakitasara van lehetGség. Az egymast kiilon szinten keresztez6 kotottpalyas vonalak kozott kedvezo,
kis gyaloglas tavolsagokat biztositd, akadalymentes, idGjarastdl védett intermodalis csomdpont
épithetd. Ehhez (j vasuti és villamos megalldhely épitése és a 3-as villamos palyajanak jelentos
atépitése sziikséges.

A 3-as villamos palyajaban az Eles sarokndl jelentSs korrekciora keriil sor. A Fehér Gt folytatasaként az
Albertirsai Uton kozati aluljard tervezett, a vasuti vaganyok alatt. Az aluljaré 2x2 forgalmi savos, a 3-as
villamos palyaja kbzépvezetésben halad at rajta.

Az Eles sarok korabbi terveinek (KOZLEKEDES KFT. TSZ. 1723) kiegészitéseként az aluljardban uij
villamos megalldhelyet terveztiink, kézépperonos kialakitassal. A peronrdl mozgdlépcs6 vezet fel egy
kdzbenso aluljard szintre (galéria), ahonnan egy-egy lépcsokar vezet tovabb a vasiti peronokra. Az

akadalymentes kapcsolat minden gyalogos relacidoban biztositott:

. 3-as villamos megalléhelye,

. 37-es, 28-as villamos megallohelye, (késGbbi LRT megallohely),
. vasUti (késébbi S-Bahn megallohely),

D és a kornyezet kozott..

A vasUt alatti kétszint(i aluljaroban — a korszer(i, magas szolgaltatasi szint(i intermodalis csomoponti

kialakitasnak megfeleléen — szolgaltato és kereskedelmi létesitmények helyezhetok el.

Teriiletet feltaro autobuszvonalak és viszonylatok

A teriiletet feltaré autdbuszvonalak részben a meglévé Fehér uti viszonylatok (85, 85E, 161, 161A,
168E) Eles sarki megalldjukkal, részben a Keresztdri Ut - Gydgyszergyari u. Utvonalon vezetett
viszonylatok (261E, 169E, 97E), melyek részben a Gydgyszergyari utcaban tovabbi megallot
javasolunk.

Az autdbusz viszonylatok és vonalvezetésiik valtozatlan marad.

A teriilet beépitése esetén javasolt az Ors vezér térr8l (2. metrd) célbusz-jarat kdzlekedtetését, amely

a hatarold utakon, illetve a Fehér Uton korjaratban kézlekedne.
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A javasolt viszonylat 4-5 dra alatt mintegy 8-10000 utas képes a teriiletre szallitani.

A javasolt viszonylat paraméterei és kapacitasa:

Kovetés Busz tip. Kapacitas utas/ora
3 perces Ik 280 1920
4 perces Ik 280 1440
5 perces Ik 280 1152
6 perces Ik 280 960

80 %-os kihasznaltsaggal
a sziikséges busz szam 3-5 db

A teriilet tovabbi tomegkozlekedési kiszolgalasat a meglévé haldzatok is biztositjak

TERVEZETT FORGALMI REND

A tervezett forgalmi rend kialakitasanal abrazolasra keriiltek az altalanos tervekben elGiranyzott
Uthalézati és csomopontfejlesztések.

Eles sarok

A forgalmi rendezés egyik alapelve, hogy Uj kiilon szint(i kézuti kapcsolat létesiil a MAV vonal alatt a
Fehér Ut - KGrosi Csoma Ut kozott, ezzel tehermentesitve az Eles sarok Jaszberényi (ti szakaszat és a
jelenlegi vasut alatti atvezetést. A kozati aluljaré 2X2 forgalmi savos, melyek kozott a villamos
viszonylat is atvezetésre keriil. A 4-es Ut varosi bevezetd szakaszaval a mindeniranyl magas
szinvonall kapcsolatot a fopalya két oldalan kiépitett szintbeni 2X2 nyomu szervizutak illetve az

Albertirsai kozben és a Fehér (ton tervezett korgeometriaji csomdpontok biztositjak.

Fehér ut

Az Eles sarok korszer(isitése korabbi RRT-k és KSZT-k keretében attervezésre keriilt. Az Utszakasz
része a Hungaria kordton kiviili els6 koziti gy(iriinek. Mivel a Fehér Ut az Arkad bevasarld kozpont és a
déli autdbusz-végallomas épitése miatt az Ors vezér tere és a Gyakorld utcai csomdpont kdzott teljes
mértékben atépitésre keriilt, javasoljuk a Fehér Gt Eles sarokig tervezett szakaszain a tovabbi
korszer(isitést, amely biztositja a Fehér Ut forgalmanak a gyors lefolyasat, a tomegkozlekedés
elonyben részesitését, a keresztiranyu gyalogos forgalom atkelését és a fout két oldalan tervezett

beépitések megkozelithetGségét és elhagyasat.

4. sz. fout bevezeto szakasza
A nyomvonal szerepel a fOvarosi altalanos tervekben. Az Utvonal végleges kiépitésben 2x2 forgalmi

savos, varosi fét, az adottsagok miatt (Eles sarok, MAV vonalak) a keresztezések kiilonszintiek.
Gyodgyszergyari u.

A tervezési terilet egyik feltard Utja. Jelenlegi keresztmetszete (2x1 forgalmi sav).

A terlilethez biztositott kapcsolatok és az atmend forgalom miatt, javasolt a 2x2 savos bévités.
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Gyakorlé utca
A Gyakorld u. atmené forgalmi szerepének megsziintetése javasolt. A Gyakorld utcaban teherforgalmi
korlatozas és a TEMPO 30 forgalomszabalyozas bevezetése indokolt. Ezaltal a Gyakorld utca eredeti

funkcidjanak megfelelGen a lakotertilet feltard utjava valhat.

Kereszturi at
A KeresztUri Ut - Korvasut és Gyakorld u. kozotti szakaszanak 2x2 forgalmi savos blvitése a jelenlegi

allapotban is indokolt, és elGsegiti a tervezési tertilet kedvezobb feltarasat.

A TERVEZETT BEEPITES KOZLEKEDESI RENDSZERE

A tervezett funkciok a meglévd meghatarozo (iroda, raktar és szocialis intézmény) mellett alapvetden
kiallitas, szolgaltatas, illetve sport szabadidével Gsszefliggb teriilet, kismennyiségli munkahellyel és
kozel 1000 lakassal.

A kozlekedési kapcsolatok kialakitasanak elve, hogy a terlilet megkozelitése a hatarold Utvonalakon -
(Gyogyszergyari u. — Keresztlri ut) — kialakitott csomdépontokon keresztiil torténik.

A hatdrol6 utakrol csak a bels6 kozterileti kapcsolatokkal nem rendelkez6 telkek feltarasa torténik. A
terlileten a beépités intenziv terilet felhasznalassal tobb telek kialakitasat teszi lehetévé. A tobb telek
kialakitdsa a Gydgyszergyari utcara merbleges, a terlileten athaladd belsé Uthalozat kialakitasat
indokolja.

A belsd Uthalézat masik fontos eleme a 4-es Ut és Kereszturi Ut kozotti atkotd at, amely a terilet
korbejarhatdsagot biztositja, emellett a tomegkozlekedés korbejard Utvonalava is valhat.

A terilet feltardsa a Gydgyszergyari utcahoz csatlakozé csomdpontokrdl, ill. a Keresztlri Ut és a 4-es

Ut kozotti atkoto atrdl torténik. Igény esetén a 4-es Ut feldl tovabbi kapcsolat is biztosithato.

AZ EGYEB JAVASOLT FEJLESZTESEK

(Gyogyszergyari u., Kereszturi Ut bOvités) nem kizardlag a tervezett beépitések hanem a Gyakorld
utcai forgalomcsillapitas, a tomegkozlekedés jaratasa, valamint a forgalomfejlesztések miatt is
indokolt.

MAV FEJLESZTESEK

A teriilet mellett taldlhaté a MAV K8banya Fels6 vasttallomasa.

Az &llomés fejlesztésére a MAVTI 1996-ban, Tsz: 32144 tanulmanytervet készitett.

E szabalyozasi tervvel egy idoben készil a vasUtallomas engedélyezési terve, Kozlekedés Kft. Tsz:
3860 (kelet-nyugati tengely).

A fejlesztés nem csak MAV teriileten torténik, a szabalyozasi vonalak illetve a kdzutak nyomvonala ezt

figyelembe veszi.

KEREKPAROS, GYALOGOS FORGALOM
A tervezési teriilet kornyezetében kerékparit a Keresztdri Ut, Albertirsai Ut és a Fehér Gt mellett

tervezett. Illetve az Arkad bevésarld kézpont kdrnyezetében B+R kerékpartarold keriil kialakitasra. A
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teriilethez kerékparos kapcsolatokat javasolunk, a fobb Iétesitményekhez kerékpartarolokkal. Tovabbi
kerékparkapcsolat indokolt a Gyakorld utcai lakéteriilethez. A gyalogosforgalom a hatarold utakon 1évo

tomegkozlekedési megalldhelyekre szervezett.

UTEMEZESI JAVASLAT

Az (itemezés két szempontbdl vizsgalhatd

I. A févarosi halézatfejlesztésekben, Budapest kozlekedési rendszerének fejlesztési tervében
el6iranyzott és litemezett fejlesztések. (kozéptavlat 2020-ig, tavlat 2020 utan)

II. A terilet beépithetGségéhez sziikséges fejlesztések.

FOVAROSI KOZLEKEDESFEILESZTESEK

e Eles sarok kiilonszintesités,

e 4-es Ut bevezetd szakasza

e Ors vezér tere kiilonszintesités

Megvaldsitasuk a tertilet fejlesztésétdl fliggetlen.

A kozlekedési kiszolgalas szinvonalat javitjak, de a teriilet beépithetségének nem sziikséges feltétele.

A térségben elGiranyzott kozlekedési fejlesztéseket a mellékelt tablazat szemlélteti.

, KFT-ben eldiranyzott A TERULET BEEPITESEHEZ
MEGNEVEZES . .
fejlesztés SZUKSEGES FEJLESZTES
Ors vezér tér atépitése nem szerepel
Fehér (t atépitése nem szerepel sziikséges
Eles sarok atépitése nem szerepel
Korvasutsori fout kiépitése tavlat
4. sz. féut bevezetd szakasz kiépitése tavilat
KeresztUri Ut szélesitése nem szerepel sziikséges
Hungexpo - Loverseny kozotti 6sszek6té it |nem szerepel
Gydgyszergyari u. szélesitése nem szerepel sziikséges
4. sz. fout Utemezett szakaszai sziikséges

A TERULET BEEPITESEHEZ SZUKSEGES FEJLESZTESEK

A tervezési teriilet jelenleg is részben beépitett (volt Finommechanikai Vallalat, Gyakorlé u. melletti
terlilet stb.), amelyek forgalma jelenleg is terheli a meglévé haldzatokat. A teriilet kornyezetében
jelentGs fejlesztések vannak folyamatban (ECE Bevasarlokozpont bdvités, Fehér Gti Ny-i oldala menti
tertilet). A korabban készitett forgalmi vizsgalatok alapjan a Fehér Ut menti teriiletek a fejlesztésére a
kovetkez6 megallapitadsok tehetdk. Az Utvonal mértékadd csomopontjai tovabbra is a két kapcsolddo
keresztez6dés: az Eles-sarok és az Ors vezér tere marad. A Fehér Uti fejlesztések azt a célt szolgaljak,

hogy a vizsgalt szakaszon végig egyenletes szinvonall kiszolgalast biztosithato legyen. A Fehér Gtra
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éplilo 0j jelz6lampas csomdpontok az adottsagok miatt foirany kapacitasat kismértékben 150-300
E/h/irdny névelik. A csomdpontok forgalmanak szabalyozott volta azonban a jovOben lehetévé teszi a
biztositott kapacitas kihasznalasat, a mellékiranyld forgalom biztonsagos lebonyoldodasat. ElGsegiti a
Fehér (ti forgalomba valé bekapcsolddast és ezéltal a kornyez6 teriiletek kozlekedési kiszolgalasat. A
javasolt szervizUt-rendszer kialakitasa is kapacitasnveld, mivel jelentGsen csokkenti a kapcsolatok
szamat és a forgalom részére szabalyozott felallast biztosit. A tervezett teriilet felhasznalas eltérd idejli
forgalmi terheléseket okoz. Mértékadd a délutani 16-18" kozétti varosi csticsidbszak.

e A Fehér Ut nyugati oldalan tervezett telekalakitasok esetén cslcsoraban esetleges forgalmi

torlédasokra lehet szamitani

o A Fehér Ut mentén tervezett fejlesztések esetén a kdvetkezd kozlekedésfejlesztések indokoltak:

I. itemben
e A Fehér Ut keleti oldala menti szervizit-rendszer
o Gyogyszergyari u. szélesitése (2 x 2 forgalmi sav)
o KeresztUri Ut szélesitése (Korvasut — Gyakorld u. kozott)
e 4-es (it 2x1 nyomU szakasza a KeresztUri Ut — Eles sarok kozott (a feltarast biztositja)
A fenti fejlesztések alapvetGen a teriilet bezartsagat ill. a Fehér Gt mértékadd végcsomodpontjainak —
(Eles sarok, Ors vezér tere) — kapacitashianyat nem oldjak meg. Ezért javasolt — mint II. Gtem — a 4-
es Ut egyik palyajanak kiépitése a Kereszturi Ut — Salgotarjani Gt kozott.
e E kiépités az eddigi halézatoktdl filiggetlen Gj Uthaldzati elem, amely a Kerepesi uttal
parhuzamos
e A Kereszturi Ut forgalmat részben atveszi ezaltal a Kerepesi utat tehermentesiti.

e A tervezett teriletfejlesztés kiszolgalasat teljes mértékben biztositja.

A 4-es Ut 2x1 nyomu kialakitasat két valtozatban vizsgaltuk.

II. Utem / 1. valtozat

2x1 nyomU foat kiépitése a Keresztlri Gt — Salgdtarjani Gt kozott az Eles saroknal és MAV nyugati
palyaudvar — K6banya — Kispest vonal felett 2x1 nyomu fellljaroval. Az Albertirsai Uton (vagy mellette)
terepszinten vezetve.

A 2. valtozattal azonos kapacitas csak az Albertirsai Uttol elvalasztott palyaval biztosithato. Ez esetben
igénybe veszi az Albertirsai Ut melletti teriilet savot. Az 2. valtozatnal koltségtakarékosabb megoldas,

de a tavlati kiépitettség nem csak részben illeszkedik.

II. Utem / 2. valtozat
2x1 nyomu foUt kiépitése a Keresztdri Ut — Salgdtarjani Ut kozott, az Eles saroknal, és MAV Nyugati
palyaudvar — KGbanya — Kispest vonala felett 2x1 nyomu feliiljardval. Az Albertirsai Ut mellett magas-

vezetésben, az Eles saroknal csomdpont kapcsolatokkal. Az Gtvonal kapacitas kb. 1500 E/h/irany.
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PARKOLASI MERLEG

A teriileten parkoldsi rendszere a beépités fiiggvénye. A telkes kialakitasnak megfeleléen a

beépitéshez sziikséges parkolok telken beliil keriiltek elhelyezésre. A terlleten kialakitott egyes

telkekhez a szilkséges parkolé-mennyiség a javasolt funkciok alapjan az OTEK vonatkozd elirasai

alapjan kerilt kialakitdsra. Amennyiben az Gvezeti elGirasok altal biztositott lehetGségeken belll a

funkciok valtoznak, a megvaltozott funkcidkhoz a szabalyokban és rendeletekben rogzitett parkolo-

mennyiségeket kell biztositani. A parkolasi mérleg, a programjavaslat beépitési mutatdi a mellékelt

tablazatban talalhatok.

OTEK 4ltal
Telek | . Telek . brutt6 nettd netté féréhely- | biztositandd
jele te(rulze)te Funkcio szintteriilet | szintteriilet | f6helyiség szam parkolé
m
(m*) (m*) (m?) (db)
Al 78015 | kiallitas, vasar, show 150000 135000 74250 1485
multiplex mozi, sportcsarnok,
A2 77814 ohortszall 137000 123300 73980 1200
sportk6zpont, jégpalya,
A3 87411 | Gabadidékozpont 170000 153000 84150 1400
A4 6253 | irodahaz 10500 9450 5670 284
A5 15857 | irodahaz 25000 22500 13500 675
szocialis otthon, templom,
A6 43929 | Gallés 25800 23220 12771| 200, 15, 50 o8
bemutatdtermek, irodahaz,
A7 18327 | G olgéltatas 27000 24300 13365 490
tematikus sportpark,
A8 48774 | <portklubok 70000 63000 34650 300
kereskedelem 6000 5400 3240 167
B1.1 17757
iroda 43032 38730 23240 1162
B1.2 5891 | szall6 (245 szoba) 16000 14400 8640 245
B2 5651 | egészséghaz, irodahaz 11298 10170 6110 306
B3 6069 | irodahaz 5000 4500 2700 135
B4 11766 | 250 lakas 23590 21240 12750 250
B5 11771 | 250 lakas 23590 21240 12750 250
B6 11782 | 250 lakas 23590 21240 12750 250
B7 11775 | 250 lakas 23590 21240 12750 250
B8 11679 | 250 lakas 23590 21240 12750 250
C1 8663 | lizemanyagtoltd allomas 1000 900 495 5
Cc2 2360 | lizemanyagtolté allomas 500 450 248 3
c3 5261 | izemanyagt6ltd allomas 500 450 248 3
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KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

ELOZMENYEK

A tervben figyelembe vettiik a teriilet kézm(elldtasaval kapcsolatosan kordbban készitett terveket és
az arra adott szakhatdsagi, Uzemeltetdi allasfoglalasokat. A meglévé kdzmivek vizszintes és
magassagi  vonalvezetését (zemeltetéi nyilvantartds alapjan tlintettik fel. A vizelvezetés
megoldasaban egyeztettiink az Altaldnos Csatorndzasi Terv — a teriiletet érint6 — feliilvizsgalatat
készit6 UNITEF ‘83 Zrt.-vel.

Kovetkez6kben a kozmliellatas jelenlegi helyzetét és a fejlesztési javaslatokat rogzitjik szakagi

bontasban.

A TERVEZETT BEEPITES

A javasolt teriiletfejlesztést telkekre bontva az alabbi tablazatban részletezziik:

. . ertt.é beé__pitett lakasszam
jele funkcidja szintterulet
(m?) (db)

A1 kiallitds, vasar, show 150 000 -
A2 | multiplex mozi, sportcsarnok, sportszalld 137 000 -
A3 | sportkdzpont, jégpalya, szabadid6kozpont 170 000 -
A4 |irodahaz 10 500 -
A5 |irodahaz 25 000 -
A6 | szocidlis otthon, templom, szallas 25 800 -
A7 | bemutatotermek, irodahdz, szolgaltatas 27 000 -
A8 | tematikus sportpark, sportklubok 70 000 -
B1 |irodahaz, kereskedelem, szolgaltatas, szalld 65 032 -
B2 |irodahaz, egészséghaz 11 298 -
B3 |irodahaz 5000 -
B4 | lakas - 250
B5 |lakas - 250
B6 | lakas - 250
B7 |lakas - 250
B8 |lakas - 250
C1 | lizemanyagtolt6 allomas 1 000 -
C2 | izemanyagtolt6 allomas 500 -
C3 | lizemanyagtolt6 allomas 500 -

osszesen: 698 630 1250
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ViZl KOZMOVEK

VIZELLATAS

A teriilet becsiilt atlagos napi tobblet vizmennyisége a tervezett beépités esetén telkenként:

a telek
el funkeidia bsrz'irl?;grpl.'jtgt lakdsszam vizigény oltéviz igény
(m?) (db) (m’/d) (I/min)
A1| kidllitas, vasar, show 150 000 - 600 3600
A2| multiplex mozi, sportcsarnok, sportszallo 137 000 - 1096 3 600
A3| sportkdzpont, jégpalya, szabadid6kozpont 170 000 - 680 3600
A4 | irodahaz 10 500 - 63 3000
A5 | irodahaz 25 000 - 150 3 000
A6 | szocidlis otthon, templom, szallas 25 800 - 150 3000
A7 | bemutatotermek, irodahdz, szolgaltatas 27 000 - 108 3000
A8| tematikus sportpark, sportklubok 70 000 - 280 2700
B1|irodahdz, kereskedelem, szolgaltatas, szallo 65 032 - 360 4 500
B2| irodahdz, egészséghaz 11298 - 55 2 400
B3| irodahaz 5000 - 30 2 400
B4 | lakas - 250 167 3600
B5| lakas - 250 167 3600
B6 | lakas - 250 167 3 600
B7| lakas - 250 167 3 600
B8| lakas - 250 167 3 600
C1| (izemanyagtoltd allomas 1 000 - 10 1 800
C2| lizemanyagtolt6 allomas 500 - 5 1200
C3| lizemanyagtoltd allomas 500 - 5 1200
dsszesen: 698 630 1250 4427

A tervezett létesitmények altal igényelt atlagos napi tébblet vizmennyiség Qq = 4 427 m3/d.
A becsiilt kiilso oltoviz sziikséglet 1200 - 4500 I/ min koz6tt valtozik.

A vezetékhalozat kialakitasanal elsddleges kovetelmény a kiilso oltoviz igény biztositasa.

Fejlesztési javaslat

DN300-as gerincvezetéket kell épiteni a Gyakorld utcai és a Hathaz utcai DN300-as vezetékek kozott a
Fehér Ut - Névtelen u. - Gydgyszergyari (t - E-D-i utca - Gyakorld utcai — Hathaz u. nyomvonalon.

A nyugati oldalon a Terebesi utcai DN150 vezetéket cca. 120 m hosszban vissza kell bontani, majd a
tervezett Uj utcan DN200 mérettel kell kiépiteni a Gydgyszergyari Uti tervezett DN300 vezetékig.

A déli oldalon tervezett tematikus sport-park kiils6 oltéviz igénye becslésiink szerint 3000 |/min,
melynek biztositasara a Gyogyszergyari uti DN300 vezetékt6l DN200 agvezeték épitend6 a tervezett
kozterilleten.

A tervezett halozaton fold feletti t(izcsapokat kell telepiteni az illetékes T(zoltd Parancsnoksaggal

egyeztetett modon. Amennyiben a tervezett épitmény magassaga meghaladja a 23 sz. Keletpesti zona
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terliletén szolgaltatott nyomasértéket (az ellatd medence fenékszintje 167,16 m.B.f), Ugy a folotte
lévé szintek vizellatasara helyi nyomasfokozast kell alkalmazni.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkértiik a Fovarosi Vizmivek Zrt. kdzmlnyilatkozatat, melyet
beérkezése utan tovabbitunk Megbizd felé. A fejlesztést az el6zetes kozmlinyilatkozat alapjan kell
elvégezni. A teriletfejlesztés vizellatasat biztositd vizvezeték haldzatat a ,Kozmdifejlesztési javasiat.

Vizikézmiivek helyszinrajza' cim(i terviinkdn abrazoltuk.

CSATORNAZAS
A teriiletrdl a tervezett beépités esetén elvezetend6 becsiilt atlagos napi tobblet szennyviz mennyisége
telkenként:
a telek
) . br._ beép_l’_tett lakasszam szennyviz
jele funkcidja szintterulet
(m?) (db) (m’/d) (I/s)
A1 | kidllitas, vasar, show 150 000 - 540 15,0
A2 | multiplex mozi, sportcsarnok, sportszallo 137 000 - 986 27,4
A3 | sportkdzpont, jégpalya, szabadidékozpont 170 000 - 612 17,0
A4 | irodahaz 10 500 - 57 1,6
A5 | irodahaz 25 000 - 135 3,8
A6 | szocidlis otthon, templom, szallas 25 800 - 135 3,8
A7 | bemutatdtermek, irodahaz, szolgaltatas 27 000 - 97 2,7
A8 | tematikus sportpark, sportklubok 70 000 - 252 7,0
B1 | irodahaz, kereskedelem, szolgaltatas, szallé 65 032 - 324 9,0
B2 | irodahdz, egészséghaz 11 298 - 50 1,4
B3 | irodahaz 5000 - 27 0,8
B4 | lakas - 250 150 3,3
B5 | lakas - 250 150 3,3
B6 | lakas - 250 150 3,3
B7 | lakas - 250 150 3,3
B8 | lakas - 250 150 3,3
C1 | (izemanyagtolt6 allomas 1 000 - 10 0,3
C2 | lizemanyagtolto allomas 500 - 5 0,1
C3 | lizemanyagtolto allomas 500 - 5 0,1
oOsszesen: 698 630 1250 3985 110,7

A tervezett létesitményekbdl — a tervezett beépités esetén — varhatdan elvezetend6 atlagos napi

tobblet szennyvizmennyiség Qq4 = 3 985 m3/d (Q sracsies = 110,7 1/s).

A tervezett beépités esetén varhato tobblet vizmennyiségek:

Befogado csatorna Qcsap Qszviz *Q

I/s I/s I/s
Gyakorlé utcai DN400-as 55,2 - 55,2
Fehér uti DN1000-es 1.169,3 105,4 1.274,7
Ladanyi utcai DN1000-es 1.165,0 - 1.165,0
Keresztdri ati 80/120-as - 53 53
OSSZESEN: 2.389,5 110,7 2.500,2
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Fejlesztési javaslat

A volt Finommechanikai Vallalat belsd, egyesitett rendszer(i csatornahalézata harom ponton

csatlakozik a Gyakorld utcai csatornahoz. A telephelyen beliili gerinchaldzat egységes kezelésben

marad, mérete, nyomvonala, terhelése nem valtozik.

A F6varosi Csatornazasi Mlvek Zrt. Mérnoki Osztaly el6zetes tajékoztatasa szerint a nyugati oldalon, a

Fehér ati DN1000 gy(ijtécsatorna vizgy(ijt6 terliletéhez tartozo teriiletet egyesitett-, a keleti oldalon, a

Kereszturi Uti gy(jtGcsatorna vizgydijto teriiletéhez tartozd teriiletet elvalasztott rendszer szerint kell

csatorndzni. Az elvalasztott rendszer szerint csatorndzott terlilet a Rakos-patak vizgydijtd terlletén

helyezkedik el, kbzvetlen befogaddja a patak arapasztd aga.

A teriiletfejlesztés alapfeltétele — a terilet fogy(iijtGinek tulterheltsége miatt — az aldbbi, mogottes

csatornarendszer fejlesztés:

. A Fehér uti gy(jtGcsatorna vizgy(ijté teriletén a befogadd XIV. kerlilet Rdna utcai
tehermentesitd gylijtocsatorna megépitése a Réna u. — Kerepesi Ut nyomvonalon DN1200-
1590-es belmérettel (vizjogi létesitési engedélyezési terv van, a gy(ijtd varhaté megépitésérdl
nincs informacio);

. A Kereszturi Uti gy(jtGcsatorna vizgy(Gjtd terlletén az Un. ,Rakosvolgyi E” tehermentesit6
fogy(ijtd (Kerepesi Ut — Béke Ut kozott) megépitése. A fégylijté Béke ut — Bonyhadi Ut kozotti
szakasza megéplilt, a Bonyhadi Ut Kerepesi Ut kozotti szakaszra elkésziilt a vizjogi létesitési
engedélyezési terv, valamint a kiviteli terv szinti tendertervet is jovahagyta FCSM Zrt. A
hidnyzo szakaszt a Févarosi Onkormanyzat tervezi megépiteni.

A fenti tehermentesit6 gy(ijtok megvaldsulasaig, a tervezési teriiletrdl szennyviz is csak a mar lekotott

napi szennyvizkontingens mennyiségéig vezethet6 a meglévé kozcsatorna haldzatba. Tobblet

vizmennyiség elvezetésére nincs lehetGség sem szennyviz-, sem csapadékviz esetében sem.

Az FCSM Zrt. 2010. 08. 03.-an kelt, 871/2010sz. FSZF; 1040/2010 Mérn. Cs. szamu nyilatkozata

szerint ideiglenesen a SIDI Sity lakdpark I. (tem (B7 és B8 telek!) szennyvizét — az elvégzett

allapotvizsgalat pozitiv eredményeként — a Gydgyszergyari utcai DN300-400-as meglévo
szennyvizcsatornan keresztiil, a Kereszturi Gti 80/120-as, egyesitett rendszer(i csatorna fogadni tudja.

Ennek megfeleléen ideiglenesen egy cca. 200 fm Dk315KG szennyvizcsatornat kell épiteni a

Gydgyszergyari Uti, meglévé (majd a tovabbi teriiletfejlesztés esetén bontandd) DN300-400b.,

egyesitett rendszer( csatornaba kotve. Ebbe a Gydgyszergyari utcai csatornaba még ideiglenesen sem

vezethetd be csapadékviz. Az I. (item csapadékvizét helyben kell tarozni, illetve a telken beliil kell

elszikkasztani.
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Az egyesitett rendszer(i csatornahalézat fejlesztését — a fenti I. Utemét kovetben — az alabbiak
szerint javasoljuk:

Befogadd: Fehér Gti ©100/b csatorna:

2-1-1 jelii gyiijt6 csatorna

A Névtelen utcan épll 4%o lejtéssel Gsszesen cca. 380,0 fm hosszban, Dk400-500 KG-PVC mérettel
egy szakasza a jelenlegi csapadékcsatorna helyén.

Vizgyl(ijto terllete: 2,4 ha.

Elvezetend6 vizmennyiség: chap =57,31/s
Q. =104l/s
2Q=67,71/s

2-1-2 jelii csatorna
A Gyogyszergyari utca Ny-i oldalan épiil épil 2-3%o lejtéssel cca. 760,0 fm hosszban, DN800-1000b.
mérettel.
Vizgyijt6 teriilete: 39,1 ha.
Elvezetend6 vizmennyiség: Qcsap = 964,8 I/s
Qaniz = 94,51/s
2Q = 1059,3 I/s.
2-1-2-1 jelii csatorna
Befogadd: a 2-1-2 csatorna 0+345 szelvénye.
A Terebesi utcan épul 3%o lejtéssel, cca. 370,0 fm hosszban, Dk315, Dk400, illetve Dk500 KG-PVC
mérettel.

Vizgyl(ijto terlilete: 4,9 ha.

Elvezetend6 vizmennyiség: Qesap = 92,2 1/s
Qszvfz = 45/1 |/S
*Q = 137,3 |/s.

2-1-2-2 jelii csatorna
Befogadd: a 2-1-0 jel( csatorna 0+760 szelvénye
A csatorna az elébbi Ut déli szakaszanak és az ott kijelolt ingatlanok vizelvezetésére szolgal.
Epll: 6sszesen cca. 270,0 fm Dk400, illetve Dk630 KG-PVC csatorna 4%o lejtéssel.
Vizgy(ijto terlilete: 8,8 ha.
Elvezetend6 vizmennyiség: Qesap = 2394 I/s

Qaiz = 27,81/s

3Q = 267,21/s

Fenti fejlesztéseken kiviil a Gyakorld utcai meglévé egyesitett csatorna fogadja a teriilet kdzépso
részén |évo, a Gyakorld utcat a Gyogyszergyari utcaval 6sszekot6 kozterlilet csapadékvizét.
Az észak-déli ut északi szakaszanak viztelenitésére cca. 220 fm D400 csapadékcsatorna épitendd 5%o

lejtéssel. Befogadd a Gyakorld utcai DN400b egyesitett csatorna.
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Ugyanezen Utszakasz D-i oldalanak utviztelenitésére cca. 120 fm D300 csapadékcsatorna épitendd
5%o lejtéssel, befogaddja a Gydgyszergyari utcai tervezett, D800b. egyesitett csatorna.
Fehér uti atépitendé6 DN700b csatorna:
A meglévé —igen rossz miiszaki allapotu— DN600b. csatornat cca. 360 fm hosszban at kell épiteni
DN700 méretiire.
Vizgy(ijto terllete: 1,6 ha
Elvezetend6 vizmennyiség: sap = 147,21/

Qsaiz = 0,51/s

3Q = 147,7 |/s

Az elvalasztott rendszer( csatornahaldzat fejlesztését az alabbiak szerint javasoljuk:
Befogadod: Keresztari Gti 2-0-0 jelii csatorna:
Az SZ-1-0 jel( szennyvizcsatorna, 6sszesen cca. 460 fm hosszban épil 5%o lejtéssel, Dk315 KG-PVC
mérettel.
Vizgyl(ijto terllete: 2,2 ha.

Elvezetend6 vizmennyiség: Q. . =54l/s

szviz
A teriilet K-i oldala elvalasztott rendszer szerint csatornazando, a teriilet csapadékvizeinek befogadodja
a Rakos-patak vizgylijto terliletéhez tartozik, kdzvetlen befogaddja a Rakos-patak arapasztdja.

Az arapasztd jelen allapotaban nem alkalmas tobblet csapadékviz befogadasara. Az FCSM Zrt.
megbizasara 2011. aprilisban a MELYEPTERV KOMPLEX Zrt. elkészitette a ,Bp. X. ker. Rékos-patak
mellekaganak rendezése” cimi tanulmanytervet. A tanulmanyterv —tobbek kézott— figyelembe vette
a tervezési teriiletlink javasolt beépitését (beépitési szazalék, minimalisan megengedett zoldterliletek),
vagyis a terlletrdl elvezetend6 mértékadd csapadékviz mennyiségeket, igy javaslatot tett a terilet
csapadékviz elvezetésének megoldasara, melyet jelen szabdlyozasi tervben megfeleld miiszaki
megoldasként javasoljuk, a tervezett csapadékcsatornak jelolését atvettiik.

A tanulmanytervben, a tavlatban megépiild M4 autopalya MAV vasttvonal alatti keresztezése miatt, az
Utburkolatok vizelvezetése miatt egy csapadékviz atemelé megépitése szilkséges, amit a tervezési
teriileten beliili mélypontban kell megépiteni. A Keresztir it MAV vasUtvonaltdl K-re esG szakaszanak
csapadékvizét jelenleg egy DN300b. csapadékcsatorna gydijti 6ssze és vezeti az EGIS gyogyszergyar
teriiletére. Ezt a csatornat is at kell kotni a tervezett atemeldre, megsziintetve a csatorna szabalytalan
maganteriiletre vezetését. Az atemel6tél D315mm-es nyomdvezeték jutatja a csapadékvizet a
Kereszturi Gti tervezett, 1,2m széles négyszGg szelvénybe.

A tavlati M4 autdpdlya és a Kereszturi Gti lehajtéjanak csapadékviz elvezetésére D500-1000mm
méretli csatornat kell épiteni 3%o lejtéssel a Keresztlri Utig. A Kereszturi Uton, az ut Ny-i oldalan,
megfelel6 takaras hianyaban (ezen a szakaszon a terepszint kozel vizszintes) 1,2m széles négyszog
szelvényt kell épiteni a Gydgyszergyari utcai csomdpontig 2 - 3%o lejtéssel. A csomoponttol a Ladanyi
utca mentén mar elegendd takaras van, igy innen mar ismét D1000mm-es csatorna épiilhet 3%o

lejtéssel az arapaszto felé.
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Az drapasztdé &g a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban van, igy az &rapasztét érinté barmilyen
csatorndzasi munkahoz a tulajdonos hozzajarulasat be kell szerezni.

A Gydgyszergyari utcaban D400-800mm-es csapadékcsatorna éptl 3-6,5%o lejtéssel, befogaddja a
Ladanyi utcai D1000mm-es csapadékcsatorna.

Az FCSM Zrt. tajékoztatasa szerint tavlatban tovabbi csatornaépitéssel kell szamolni a teriileten.

Az Eles saroknal a Fehér (ti aluljaré csapadékesatorndi jelenleg csapadékviz atemeldén keresztiil jutnak
a Jaszberényi Uti 80/120 csatorndba. Az altalanos csatornazasi terv kiegészitéséhez készitett terv
szerint az atemel6t megszlintetik, ezért arra Uj rakotés nem tervezhetd. A Fehér Uti (Albertirsai —
Terebesi Ut) meglévé DN600-as egyesitett csatorna atépitése szilkséges DN700-as mérettel teljes
hosszban a csatornaban Iévd vizzsak miatt.

Az Eles saroknal, az Albertirsai kozben, a Ferencvarosi szivatty(telep és az Angyalfoldi szivattyttelep
koz6tti vizkormanyzas biztositasara DN400-as csatorna épll a meglévo Jaszberényi Gti 80/120-as és a
Fehér uti DN600-as csatornak oOsszekotésével. Erre a csatornara rakotés nem épithetd, ezért vele
parhuzamosan egy DN400-as, egyesitett csatorna kiépitése szilkséges a Fehér Uti DN600-as
csatornaba kotve.

A csatornak méretezésénél elvalasztott rendszer esetén 1 éves, egyesitett rendszer esetén 2 éves
visszatérési idohoz tartozd 15 perces zaport, valamint a csatornahalézat tarozoképességét vettiik
figyelembe.

A teljes tervezési terlileten a csapadékvizet telken belll javasoljuk visszatartani és locsolasra
felhasznalni, csak az ezen feliili vizmennyiséget javasoljuk a kdzcsatornaba vezetni.

A teriletfejlesztés vizelvezetését biztositd javasolt csatornahdlozatat a ,Kézmdifejlesztési javasiat.

Vizikézmiivek helyszinrajza." cim(i terviinkdn abrazoltuk.
ENERGIA KOZMUHALOZATOK

ELOZMENYEK

Jelen munkafazist megel6zéen készitettiik el a szabalyozasi koncepcid altal érintet terliletre vonatkozd
vizsgalati anyagrészeket, melyben rogzitettiik valamennyi, - az energia kdzmiihaldzatok
vonatkozasaban — szakagi szolgaltatonal fellelhet6 és nyilvantartasukban szerepl6 alapadatot, valamint
helyszini felméréseink eredményeit.

A tervezési teriileten jelenleg harom oktatasi intézmény, két ipari-munkahelyi teriilet és egy tervezett
lakdpark talalhatd. Az oktatasi intézmények esetében tovabbi Gj bovités tavlatban sem varhatd. Az
EGIS gydgyszergyar és a tervezett lakopark energia kézmlelldtdsa hosszu tavon is megoldottnak
tekinthet6. A Finommechanikai Vallalat Rt. Vallalkozasi Park jellegli atalakuldsa jelenleg is
folyamatosan torténik, energia kozm(i igényét a fejlesztési terilletekkel egyiitt egységesen kezeljiik.

A vizsgalati anyagrész megallapitasai szerint régzithetd, hogy a tervezési teriilet energiaellatasa csak a
jelenlegi beépités kovetelményeit tudja kielégiteni, tovabbi teriiletfejlesztés forrasoldali bdvités nélkdil

nem lathato el energia kzmiivekkel.
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Altalanos adatok
A teriilet szabalyozasi tervkoncepcidja szerint a fejlesztési elképzelések megvaldsitasa utan a tervezési

teriileten hét szerkezeti rendszerben keriilnek az Uj épliletegységek felépitésre.

VILLAMOS ENERGIA

Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriilet és kdzvetlen kornyezetének villamosenergia-ellatasat a Rakosfalvi 120/10 kV-os
alallomas szolgaltatja, mely jelenleg névleges kiterheltségének hatéran tizemel. Igy a tervezett térségi
fejlesztési igények kielégitéséhez jelentGs mogottes haldzatfejlesztés szilkséges Uj kozépfesziiltségl
ledgazod cellak kiépitésével.

Fentiek alapjan a tervezési teriilet villamosenergia-elldtdsa a miiszaki hattérbdvitési munkalatok utan
torténhet meg, a bovitett 120/10 kV aldllomastdl inditand6 Gj 10 kV-os hurokzaré kabeliv kiépitésével
az Uj kabeliv szolgaltat majd primer fesziiltséget a tervezett Gj 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok

részére.

Kozépfesziiltségii ellatas

A tervezési teriilet kdzépfesziiltségli ellatasa a lakotelep esetében és az ipari terlileteken megoldott, az
ipari izemek esetében a villamos energia mérése és szétosztasa 10 kV-os fesziiltségszinten torténik.
Az EGIS gyogyszergyar esetében tovabbi bdvités nem varhatd. A Finommechanikai Vallalat Rt. —
Vallalkozasi Park részére még jelentGs tartalék all rendelkezésre, mely a meglévé 3 db
transzformatorallomason keresztil a jelenlegi ellatasi egységes rendszer szerint vételezhet6.
Autondmitasi torekvések esetében mdd van arra is, hogy az (j igényldk a villamosenergia-ellatasra

kozvetlenil az Elektromos Mivekkel kdssenek szolgaltatasi szerzodést.
Villamosenergia-igények

A terliletszabalyozasi tervkoncepcid megvaldsitasa soran kialakitasra keril6 Gj épiletek becsiilt

villamosenergia-igénye az el6z6 részletezés szerint:

Lakossagi tobblet igények 4 300 kw
Intézményi tobblet igények 18 000 kW
A tervezési teriilet 6sszes tobblet villamos energiaigénye mintegy: 22,300 kW

Ezek az igények a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, a felépitésre keriilo Uj épiiletek, hotechnikai-szerkezeti kialakitasai kovetkeztében, tovabba
a beépitett gépészeti -; 1ég és viz, kezel -; installacids -; és vilagitasi - berendezések, valamint az
egyes lakas -; és ingatlan - tulajdonosok igényeinek fliggvényében megvaltozhatnak.

Ennek a becsiilt teljesitménynek szolgaltatdsdhoz a fenti haldzatbdvités és mliszaki hattérfejlesztés
utan, a tervezési teriileten meglévé 2127. sz. allomas elbontasat -; illetve a 4041. sz. 10/0,4 kV-os TR
allomas bdvitését — kdvetOen, a tervezett Gj 10 kV-os hurokzard kabelivekkel taplalt, mintegy tizenhat
Uj 10/0,4 kV-os, épliletben elhelyezett, vagy épitett-hazas transzformatorallomas telepitése sziikséges

a tervezési teriiletre a mellékelt szakagi tervlapon rogzitettek szerint. A transzformatorallomasokat
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Uzemviteli szempontbdl a tervezett épiletek pincei szintjén, kozvetlen kozteriileti megkéozelités
biztositasaval kell elhelyezni.

A fenti becsilt villamos energiaigények kielégitésére a Terlletszabalyozasi Terv szintjén javasolt
miszaki megoldasok a kés6bbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a Kkivitelezési tervek
készitése folyaman, az érintett kozmiszolgaltato kapacitasi -; és haldzati — viszonyainak fliggvényében
megvaltozhatnak.

A kozépfesziiltségl haldzatok, és berendezések tovabbi tervezési, és kivitelezési munkalatai soran be
kell tartani a Villamosenergia Szolgaltatasi Torvény és a vonatkozd szakagi Miniszteri, és Torvényerejl
rendeletekben, a szakagi Kormany - rendeletekben, tovabba az MSz.151; az MSz.-EN.60076/2001; az
MSz.-EN.2364/2003; és az MSz.7487 szamu magyar szabvanyokban rogzitett eldirasokat.
Kozvilagitas

Vizsgélati anyagrésziink eredményeinek tanlsaga szerint a Kerepesi Ut, a Gyakorld utca és a
Gydgyszergyari utca egyes szakaszainak kozvilagitasa minGsitheté megfelelonek. A varhatdan
megnovekvo kozdti forgalom miatt, valamint a meglévé kozvilagitas jelenlegi minGségébdl addéddan a
Fehér Ut és Keresztlri Ut érintett szakaszan, valamint a tervezett (j Utszakaszon Uj, illetve a meglévo
kozvilagitasi halozatok teljes atépitése sziikséges a vonatkozd szabvanyokban rogzitett
vilagitastechnikai el6irasoknak megfeleléen. A sziikséges megvilagitasi értékek eléréséhez megfeleld
teljesitmény(, natrium fényforrasos, egyedi jellegii vilagitdtestek és formatervezett 9-11 m
fénypontmagassagu lampaoszlopok alkalmazasaval és legalabb a III, kategoriat elér6 paramétereket
biztositd 0,15-0s hataregyenletességet nyujtod haldzatokat és berendezéseket kell telepiteni.

A tervezett kozvilagitds megoldasmadiai:

Kétoldalas, valtott elrendezésli oszlopokkal a Fehér Uton, a Keresztlri Gton és a Gydgyszergyari utcan.
Egyoldalas elrendezés(i oszlopokkal a tervezett forgalmi utakon.

Oszlopfejes lampaoszlopokkal a bels6 feltard és a gyalogos utakon.

A fényvédelmi kdvetelmények betartasa érdekében az alabbiakat kivanjuk régziteni:

Egy potencialis észlel6 felé csak lefele iranyuld fénysugarak érkezhetnek, melyeknek a fiiggdlegessel
bezart sz6ge nem haladhatja meg a 70°-ot. Nem engedhet6 meg a kozvetlenil a talajon, vagy a
talajban elhelyezett, felfelé vilagitd lampatest alkalmazasa.

A Vvilagitdtestek atlatszd buraja még diszvildgitasi lampatest esetében sem nyulhat tdl a felsd
arnyékolo szerkezet fliggoleges sikjanal.

Térvilagitas

A kialakitasra kerll6 sportteriileten, a gyalogos utakon és a tervezett bels6 feltaré utak
megvilagitasara térvilagitas jellegli kozvilagitdsi haldzatokat kell kiépiteni ugyancsak natrium
fényforrasos, 6 m fénypontmagassagu, egyedi jellegl, formatervezett lampatestekkel és kandeldber-

tartdszerkezetek alkalmazasaval.
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HOENERGIA

Jelen terviink altal érintett teriileten beliil a beépitési volumennek megfeleléen egyrészt kdzponti
jellegli (féleg az intézményi és ipari épliletek esetében) masrészt egyedi jellegli héenergia ellato
rendszerek valosultak meg. A hGenergia el6allitas primer energiahordozdja a tervezési teriilet északi
részén, valamint az EGIS Gydgyszergyar teriiletein — tavhdenergia, és a vezetékes foéldgaz, mig a
tovabbi terlileti egységeken, a vezetékes foldgaz.

Jelentds valtozas varhatdé a Finommechanikai Vallalat Rt. — Vallalkozasi Park héenergia ellatasa
esetében, ahol a pakura tiizelésli kazanhaz felszamolasra keriil és a jelenleg (izemel6 kozponti
hoellatas helyett egyedi telepitésii foldgaztiizelésli kazanhazakkal torténik majd a technoldgiai, flitési

és szocialis jelleg( héenergia elGallitasa.

FOLDGAZELLATAS

Nagynyomasu foldgazvezeték halézat

A mar emlitett fGvarosi 40 bar-os NA500 acél korvezeték déli 6sszekoté — a Matyasfoldi GOV atadd
allomastdl a Salgétarjani ati FOGAZ atadd allomashoz csatlakozd — szakasza a Kereszturi Gt - Fehér
k6z - Albertirsai Ut nyomvonalon szeli at a vizsgalt teriiletet, részére a FGvarosi Gazmlivek Rt. eldzetes
nyilatkozata szerint 20,0-20,0 m-es biztonsagi 6vezet fenntartasa sziikséges.

Vizsgalati tervanyagunkban rogzitettek szerint a rendezési teriileten foldgazhalézati ellatas
szempontjabol két nyomasfokozatl vezetékhalozat Gizemel.

Az intézményi és ipari jellegli épliletek héellatd kézpontjai jorészt a nagykdzép-nyomasu haldzatrdl,
mig a tovabbi, illetve a lakossagi ellatds, valamint a Finommechanikai Vallalat Rt. kisnyomasu
foldgazvezeték haldzatokrdl kapnak gazellatast.

Programterviink kidolgozasa soran tovabbra is figyelembe vettik ezt az adottsagot, melynek
megfeleléen a tervezett Uj intézményi jellegl épliletek elldtdsa nagykézépnyomason, mig az Uj
lakoparkon belll és a Finommechanikai Vallalat Rt. — Vallalkozasi Park teriletén belil ipari”
nyomasszabalyozdkon keresztiil kisnyomasu vezetékhaldzatokon keresztiil torténik.

Az EGIS gyartelep foldgazelldtdsa megoldott, bdvités nem varhatd. A Finommechanikai Vallalat Rt.
tehat a jelenleg Uzemel0 pakura tiizelésli hétermel6 bazisat felszamolja. A Vallalkozasi Park

foldgazigényét a fejlesztési tertiletekkel egylitt egységesen kezeljiik.

Foldgazigények

A tervezési teriilet Gj épliletei részére szilkséges foldgaz mennyiség jelen szabalyozasi terv szintjén
becsiilve:

Lakoépiiletek részére 1.400 nm3/6
Intézményi épiiletek részére 2.700 nm3/6
Osszes becsiilt foldgazigény: 4,100 nm3/6

Ez az igény a késdbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése

folyaman, a felépitésre kerlld Uj éplletek, hétechnikai-szerkezeti kialakitasai kdvetkeztében, tovabba
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a beépitett gépészeti-, 1ég-, és vizkezeld; az installacids - berendezések, valamint az egyes ingatlan, és
lakastulajdonosok igényeinek fiiggvényében megvaltozhat.

Az intézményi jelleg( éplletek kdzvetlen foldgazellatasat a mellékelt szakagi terviapunkon rogzitettek
szerint, a meglévl nagykdzépnyomasu gerincvezetékekrol inditott (j PE vezetékhaldzatokkal terveztiik
meg.

A tervezett Uj lakoépliletek foldgazellatasara Uj gaznyomas szabalyozo berendezés telepitése, tovabba
az innen inditott Uj novelt kisnyomasl PE vezetékhaldzatot kell kiépiteni.

A fenti becsiilt foldgaz igények kielégitésére a Teriiletszabalyozasi Terv szintjén javasolt miszaki
megoldasok a késdbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, az érintett kozmliszolgaltatd kapacitasi -; és haldézati — viszonyainak fiiggvényében,
megvaltozhatnak.

A foldgaz haldzatok, és berendezések tovabbi tervezési, és kivitelezési munkalatai soran be kell tartani
a Foldgaz Szolgaltatasi Torvény és a vonatkozd szakagi Miniszteri, és Torvényerejl rendeletekben, a
szakagi Kormanyrendeletekben, és a 2003. évi XLII. sz. torvényben; valamint az MSz.7487 szamu

magyar szabvanyban rogzitett eldirasokat.

MEGUJIULO ENERGIAFORRASOK

Figyelembe véve a sport-szabadidd kozpont és egyéb létesitmények tekintélyes mennyiségl ho- és
melegviz igényét, torekedni kell a hoigények kielégitésének megoldasmoddjai soran a megujuld
energiaforrasok bevonasara is. Ez egyedi esetekben passziv kollektorok beépitésével is megoldhata.
Célszer( lenne azonban vizkutatasi program beinditasa a tervezési teriileten. A kutatasi eredményektol
fliggben megfeleld geoldgiai adottsagok esetében akar az anyagkihozatal nélkili technoldgia, és

hoszivattyus hokinyerd rendszerek alkalmazasaval jelentds energia megtakaritas érheto el.

Kiilonleges rendeltetésii halézatok

A vizsgalt teriileten, a Fehér uton ,BKV” energiaatviteli hirk6zl6 és a Gyakorld utcaban LELMU" hirkozl6
kabelhaldzatok haladnak a vonatkozo szakagi tervlapon rogzitettek szerint. A haldzatok zavartalan
Uzemvitelére és épségére a terv megvaldsitasa soran kiilonds gondot kell forditani.

Nyomvonal korrekciok

A tervezett Utépitési és Ut szélesitési munkalatokkal kapcsolatban a meglévé kozm(iihalozatok esetében
is jelentés nyomvonal korrekcidkra kell szamitani, melyeket a késObbi tervfazisok folyaman részletesen
vizsgalni sziikséges. Jelenleg a Fehér Ut szélesitésével kapcsolatban ilyen jellegli tervanyag a
FOMTERV 21.99.427 T.sz. és 01-21-1001-Isz. &ll rendelkezésre.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO

Tavkozlés

A tervezési teriilet tavbeszélG-haldzati ellatasa 100%-osnak mindsithet6, az Elsd Pesti Telefontarsasag
a térségben szinvonalas szolgaltatast nyuit.

Igény esetén mod van ISDN rendszer( haldzati csatlakozasra, illetve a tavbeszéld-haldzatokon
keresztiil lehet igénybe venni az Internet és ezen beliil az e-mail szolgaltatasokat.

A teriletrendezési tervkoncepcié megvaldsitasa soran kialakitasra kerll6 Uj létesitmények tavkoziési
févonal igényei az alabbiak szerint becsiilhetok

A terliletrendezési tervkoncepcid megvaldsitdsa soran kialakitasra kerll6 Uj létesitmények tavkozlési
févonal igényei az alabbiak szerint becsiilhetok

Lakdéplletek becsiilt tavkozlési igénye: 1.380 févonal
Intézményi épliletek becsiilt tavkozlési igénye: 1.270 f6évonal

a tervezési teriilet 6sszes tobblet tavkozlési igénye: 2.650 analdg egyenértékii fovonal
Ezek az igények a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, a felépitésre keril6 Uj épliletek, rendeltetése kovetkeztében, tovabba a beépitett installacios
tavkozlési - berendezések, valamint az egyes ingatlan -; és lakas - tulajdonosok igényeinek
fliggvényében megvaltozhatnak.

A fenti becsiilt tavkozlési igények kielégitésére a Teriiletszabdlyozasi Terv szintjén javasolt mdszaki
megoldas a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése
folyaman, az érintett kozmlszolgaltatd kapacitasi, és haldzati viszonyainak fliggvényében
megvaltozhat.

A vonatkozd jogszabalyi hattér: a mindenkori hatdlyos Tavkozlési Torvény, a vonatkozo szakagi
Kormany -; és Miniszteri rendeletek, valamint az OTEK idevonatkozé rendelkezései.

Ezek értelmében haldzatblvitések esetében a teriletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi
adottsagoknak megfeleléen a MSz 7487. szabvany elGirasai szerint a kozterlileteken a megléve
tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj csOhalézat kiépitésével és megszakitd
létesitmények telepitésével nyilik lehetdség. A tervezett alépitményi csGszamnak és megszakito
létesitményeknek a tervezési teriilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia.

A rendelkezésre allo teriilet, a telekhatarok és az Utburkolatok kozott hizddo jardak és zoldsavok a
tavkozlési alépitmények, foldkabelek, elhelyezésére alkalmas teriiletsavja.

Ide kell elhelyezni az alk6zpontokat Osszekotd torzs- és atkérd kabelhaldzatokat is. A tavbeszélo
allomasokhoz csatlakozd elosztohalozatok részére a gyalogos kozlekedés teriiletsaviaban az
alépitményi mitargyak kiépithetok minden utcaban.

Légvezetékes tavkozlési haldzat a szabalyozasi teriileten nem épithetd.

A tervezett épiileten beliili tevékenységek megoszlasanak ismeretében (a tovabbtervezés soran) lehet
meghatarozni a tényleges sziikségletet és azon bellil az analdg-ISDN vonalak szam szerinti

megoszlasat.
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Mobil tavkozlés

A tervezési teriilet mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, helyszini szemlénk
alkalmaval mindharom hazai Mobil Tavkozlési Szolgaltatd haldzatara fel tudtunk jelentkezni, és
megfelel6 térerésségeket mérhettiink.

Fentiek kovetkeztében a szabalyozasi teriilet mobil haldzati elldtasara kozteriileten UGjabb bazis
allomas, vagy antenna berendezés elhelyezésével nem szamolunk a kézm( vizsgalatunk altal érintett
terliletegységen beliil.

A szolgaltatasok minGségének javitasa érdekében sziikséges tovabbi mobil-tavkozlési bazis allomasok,
és antenna berendezések elhelyezését 6nalld tartdszerkezetekre nem javasoljuk.

A tervezet (j éplletek tetGszerkezetein torténd elhelyezések lehetGségeit, a mindenkori hatalyos
jogszabalyok (jelenleg a mddositott, 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet, és a szintén modositott, 46/1997
(XII. 29.) KTM illetve az OTM rendeletek) ide vonatkozd alpontjai rogzitik, fenti jogszabdlyokban

biztositott lehetGségeket jelen szakagi terveinkben korlatozni nem kivanjuk.

A rendelet 1.sz. melléklet III. fejezet 5. pontja szerint épitési engedély és bejelentés nélkiil végezhets:
e antenna létesitése, ha barmely mérete 4 m vagy annal kisebb, és

e mlitargynak mindsiilé antennatarté szerkezet létesitése, ha a teljes hossza 6 m vagy annal kisebb, és

e antenna, antennatartd szerkezet, csatlakozd miltargy Ilétesitése, ha épitményen torténé elhelyezése az épitmény
tartdszerkezetének megerdsitését nem igényli.

Hirkozlés

A tervezési teriileten létesitend6 intézményi épliletek tlizvédelmi, vagyonvédelmi és diszpécser jellegli

rendszereinek lzemeltetése soran célszerlinek tartjuk az egyedi alkézpontok kabelhalézattal torténd

Osszekapcsolasat, igy megoldhatd a kozponti felligyelet, szelektiv behatarolas és a sziikséges azonnali

beavatkozasok megtétele barmilyen hiba, vagy rendellenesség esetén.

Telekommunikacio

A telekommunikacids szolgaltatasok biztositasa érdekében nagykézosségi telekommunikacios rendszer
és haldzat megvaldsitasaval szamolunk, mely csatlakozik a teriileten mar korabban kiépitett
kabelteleviziés halozathoz és igy alkalmas valamennyi elérhetd (foldi- és miiholdas-sugarzasu)
telekommunikacios allomas, illetve a helyi és korzeti TV misor tovabbitasara valamennyi eldfizetd
részére.

Ugy a hirkozlési, mint a telekommunikacios rendszerek kabelvezetékeit a tavkoziési haldzatok

nyomvonalaival azonos modon, veliik parhuzamosan kell kiépiteni.
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RAJZI MELLEKLETEK

(Lasd kiilon)

Vizsgalati 6sszefoglald

Kornyezetalakitasi és beépitési javaslat
K6zm(ivizsgalatok

Kozm(ifejlesztési javaslatok

Vizikdzm{vek helyszinrajza

Energiakdzm(vek, hirkozlés helyszinrajza
Kozlekedési vizsgalat (jelenlegi forgalmi rend)

Kozlekedési javaslat (tervezett forgalmi rend)

M=1:2.500
M=1:2.000
M=1:4.000

M=1:4.000
M=1:4.000
M=1:2.000
M=1:2.000
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OROKSEGVEDELEM

l. VIZSGALAT

A) TORTENELEM

A tervezési teriilet a févaros X. keriletében, Kébanya északi hataran, a Fehér Ut — Kerepesi Ut —
Korvastt — MAV vasttvonal altal hatérolt térségben helyezkedik el.

Budapest honfoglalaskortdl, illetéleg az allamalapitastdl kezd6do életében az 1686. év, a torok uralom
aldl vald felszabadulas fontos hatardatum: tulajdonképpen az 1686. évvel kezdédik a Duna két partjan
eltertil harom varos — Obuda, Buda és Pest — Ujkori telepilési élete.

A tOrok uralmat kovetGen, a XVIII. szazad folyaman, a mai Belvaros Gjjaépitése mellett jelentGs
eseményként konyvelhetd el a Kiilvaros, illetéleg a kilvarosok — a Jlézsefvaros, a Terézvaros, s
legutoljara a Ferencvaros — megsziiletése, melyek a varosba vezet6 orszagos jelentdségli foutvonalak
mentén és azok kozeiben keltek életre. ElsSre a mai UlISi Ut és a Kerepesi Ut altal hatarolt teriileten a
mai Baross utcaval, mint szerkezeti tengellyel az Also Kiilvaros (1777 6ta Jézsefvaros'), masodikként a
Kerepesi Ut és a Vaci orszagut kozotti terileten a Kirdly utcaval, mint szerkezeti tengellyel a Felso
Kiilvéros (1777 éta Terézvaros?) kelt életre, késébb pedig az UllSi Ut és a Duna kozotti teriileten a
Soroksari Ut bels6 folytatasaval, a mai Raday utcaval, mint szerkezeti tengellyel az 1792-ben

Ferencvarosnak elnevezett varosrész jott 1étre3.

Pest varosahoz hasonldéan Kobanya multja is a kozépkorba agyazddik, mai telepiilésépitészete
azonban az Also Kilvaroshoz, vagyis a Jozsefvaroshoz kapcsolddva a XVIII. szazad harmincas éveit6l
kezd6dden alakult ki.

A mai K6banya egykoron a Rakosmezd része volt, amely ,,...hajdan nem azzal a kiterjedéssel birt, mint
ma. Régi okiratokbdl, torténeti leirasokbdl tudjuk, hogy a Duna felé egészen a Rokus kdrhazig, s6t
azon tdl a Szent Péter-, késébb Hatvani-, jelenleg a Kossuth utcdig is elhizodott. Keleti iranyd
kiterjedését pedig, azok a falvak és kozségek mutatjak, melyek ma is Rakos el6névvel vannak

" A teriiletért a ,,..torok uralom utdn Wattay Janos, Grassalkovich Antal, Biniczky Tamas

felruhazva.
pereskedett...Végiil 1739-ben Grassalkovich Antal egyezett meg Pest véarosaval.”® ,Erre vonatkozolag
egy 1741. évi majus 5.-én kelt német szovegl jegyzokényv maradt fenn, mely magyar forditasban

korilbelll a kdvetkezOleg hangzik: ,Az itteni K6banyat a varos nagy teherrel birja, amennyiben e miatt

! Szerk.: T6th Endréné: Budapest enciklopédia. Corvina Kiadd, 1970. 74. oldal.

2 i.m.: 339. oldal.

3 i.m.: 74. oldal.

* Dausz Gyula: K8banya multja és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének torténete. Az 1913. évi kiadassal megegyez6
fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan Mlvel6dési Kézpont a Millennium évében Budapest-
K&banya Onkorményzatanak tamogatasaval. 7. oldal.

® Budapest lexikon. Els§ kotet. A-K masodik bévitett, atdolgozott kiadas. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993. 712. oldal.
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a varos a Personalis Urral nagy perbe volt bonyolitva és azt masképpen nem kaphatta, mint egy nagy
tokének kifizetése és az itt birt hazanak minden kovetelésektdl valdé mentesitése altal, mely tehert az
egész polgarsagnak viselnie kell, eltekintve a korulbelll ezer forint koltségektdl, mely a keletkezett per
tovabbvitelére forditania kellett és igy K6banya tulajdonképpen a varosteriiletnek Gjabb szerzeménye.”
Lathatjuk ezekbdl, hogy IV. Béla és I. Lipdt kiraly kivaltsaglevele dacara Kébanyat pénzen kellett a

varosnak megvasarolni és ezek alapjan K8banya szerzett birtoknak tekinthetd.”®

A ,...kobanyak nélkil talan nem is fejlodott volna ki ez a varosrész, mert a kivaijt liregek vonzottak ide
eleinte a borkereskedoket, kés6bb pedig a hatalmas kiterjedés( sorgyarakat, melyek K6banya nevét
vilaghir(ivé tették...A kObanyai dombok gazdag mészké tartalmat mar a tatarjaras idejében, vagy talan
mar jéval el6bb is felismerhették, s6t talan mar mivelték is. Ha elfogadjuk azt az allaspontot, hogy IV.
Béla kiraly ismeretes aranybullajaban KGér alatt a mai Kébanya értendd, akkor bizonyitékot nyertink
ahhoz, hogy a kébanyakat mar akkor is ismerték. A térok uralom alatt mar er6sen mivelték és erre
vonatkozodlag torténeti bizonyitékokkal is rendelkeziink. Kecskemét reformatus templomahoz a kdveket
Kébanyardl vitték a XVII. szazad masodik felében a budai basa engedelmével. A szadaiak is ebbdl a
kébal épitették templomukat szintén ebben az id6ben. Ettol az id6tdl fogva folyamatosan mivelték,

mely koriilmény nem csekély befolyassal volt Pest fejlédésére is.””

A XVIII. szdzadtdl kezdve Kdébanya masik jelents gazdasagi forrasa a szOlGtermesztés és a
bortermelés volt. ,Mikor kezdték a k8banyai dombokat szl6vel beliltetni, azt teljes pontossaggal
nagyon nehéz megallapitani, de a XVIII. szazad elején mar nagykiterjedésli sz6l0k boritottak e helyet.
ROmer Régi Pestjéhez csatolt térképen — mely Pestet 1752-ben &brézolja — az egész Ohegy sz6l6kkel
van beiltetve. Patacsich Jozsef Sz. kir Pest varos leirasaban 1831-ben Kébanyardl a kovetkezoket irja:
«Egy Ora tavolsagra napkeletnek szembe tiinik egy dombsor, melly az ott 1évé kébanyakrol
K6banyanak neveztetik: ezen dombok egy tobb szaz Iépésnyi szélességl volgy altal két részre
osztatnak, balfeldl fekszik az igynevezett Ohegy, jobb feldl pedig az Uj-hegy, az elsének a kiterjedése
843 2 o hold, a masodiknak pedig 117 ¥ o hold, ezen 960 3 o hold nagysagu foldnek nagy része
szOll6  tokékkel van béiiltetve: - és noha ezen dombokon altaljaban véve esztenddnként 20-30.000
ako jé asztali bor terem, mindazonaltal ezen sz6lléket némelly borkeresked6kon és Kapasokon kiviil
igen kevesen munkaltattjdk haszonnal, hanem azokat mulatsag okaért tartjak. "® Tényleg a k&banyai
sz6l6birtokosok nagy része Ugy ebben, mint pedig a késébb id6kben is tekintélyes pesti polgar volt,
akik nem gazdalkodas- és nyerészkedés céljabol, hanem inkabb kedvtelésbdl tartottak sz6lékertjeiket.
A szOl6termesztés a XIX. szazad hetvenes éveire sokat veszitett korabbi jelentoségébdl. ,A
sz6l6termelés hanyatlasa ebben az id6ben a gyarak terjeszkedésében keresendd. A varosszabalyozasi

terv K6banyat ipartelepnek jeldlte ki s igy dacara annak, hogy Kébanya ebben az idében még

® Dausz Gyula: K&banya multia és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének torténete. Az 1913. évi kiadassal megegyezd
fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan MvelGdési Kozpont a Millennium évében Budapest-
K&banya Onkormanyzatanak tamogatasaval. 23. oldal.

7i.m.: 27-28. oldal.

8 i. m.: 39-41. oldal.
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kifejezetten szOl6hegy volt, a gyarak mindinkabb terjeszkedni kezdtek. A fovaros mar ezekben az
években foglalkozni kezdett KGbanya sz6lhegyi jellegének megsziintetésével, hogy igy a szabad
terlileten iparvallalatok terjeszkedésének és tovabbi letelepedésének semmi sem alljon Utjaban.
Hosszas targyalasok kovetkeztek, mert a sz6l6hegy birtokosainak nagy része a szOl6hegyi jelleg
megtartasa mellett foglalt llast.” A sz8l8birtokosok beadvénya ,....a kdzépitési bizottmany elé kerdilt,
mely 1875.junius 11.-én foglalkozott a kérdéssel és a szOl6birtokosok altal ajanlott hatarvonalak
kijeldlése mellett foglalt allast. A tanacs azonban ezt az alldspontot nem tartotta helyesnek...*? és
olyan javaslattal allt a kozgylilés elé, ,...hogy a szOlomivelési teriilet és gyari telepitvény kozotti
valasztdvonal felallitasanak eszméje, mint az iparra gatlo, s6t azt veszélyeztetheté — elejtessék, s
mondassék ki, hogy gyari és ipartelepitvények Kébanya egész teriiletén s igy a szOlomivelési teriileten
belill is szabadon létesithessenek, s ebbdl kifolydlag a k6banyai teriileten létez6 telkeknek a felosztasa
illetve hasznalata a févaros barmely mas teriletén érvényben lév6 szabalyoknak megfelelGen, s igy
tehat minden specialis gy az iparra, mint egyes telektulajdonosokra hatranyos korlatozasok nélkiil
megengedhets.” A kdzgy(lés 1875. évi 555. kgy. sz. alatt az elGterjesztést teljes egészében elfogadta
és ezzel megpecsételte a sz6l0hegy sorsat. Az ipari vallalatok évrél-évre szaporodtak s mindinkabb
tobb tért foglaltak el a szél6mlivelés teriiletébdl. Ma mar az egykor hires bortermdhely sz6l6hegyeit
gyarak kéményei boritjak és K6banya egész bortermelése a volt fovarosi, jelenleg allami sz0l6telepre

szoritkozik.™?*

A XIX. szazad folyaman Kébanya gazdasagi életének harmadik jelentGs forrasa a sertéskereskedelem
lett. ,A XVIII. szazad végén Pestvaros tanacsa rendori és egészségi tekintetbdl elrendelte, hogy a
sertéskereskedbk sertéseiket a varosban volt lakohazaikbdl a Hatvani vamvonalon kiviili mezdségre
kotelesek kitelepiteni. Ez a sertésszallastelep ugyancsak a varosi tanacs rendeletére 1819-ben a
Gyallay ut (jelenleg Gyali ut) és a sertéstavak kozotti térségre helyeztetett at, hol a varos maga is
épitett nagyobb sertésszallasokat. Ez a hely az UllGi Gt kérnyékén, a mai Népligeten tul fekvd teriilet
volt. A teleprol a sertéseket csak nagy nehézségekkel lehetett kiilféldre szallitani, valamint a sertések
ideszallitasa is sok bajjal jart, mert nagyon messze volt a teleptdl a vasut. Ezért az 50-es évek vége
felé tobb keresked6 a kébanyai allomas mellett vasarolt telket és itt allitott fel sertésszallasokat. Ezek
a telepek azonban nem a jelenlegi sertésszallasok teriiletén, hanem azzal szemben a vasut baloldalan,
a mai Kapolna utca és Alsdvaspalya utca altal hatarolt teriileten fekudtek. A tulajdonosok nemcsak
sertéskeresked6k, hanem vendéglésok és szallodasok voltak, kik a vidékrdl feljovo
sertéskeresked6knek szallast adtak és nagykiterjedésli sertésszallasaikban sertéseiket s
elhelyezték.”*? A k8banyai birtokosok és nyaraldk tulajdonosainak panaszaira a tanacs Uj helyet jellt

ki a sertésszallasokra. ,A varosi tanacs a mar 1858-ban kijelolt helyet parcellaztatta és a telkeket

° i. m.: 50-51. oldal.
10 i, m.: 51. oldal.
11, m.: 56. oldal.
2§, m.: 79. oldal

10_Fehér_at_OROKSEG_KSZT.doc 2012.02.02. 6



1862. augusztus 27.-én megtartott arverésen a legtobbet igéronek eladta s egyszersmind a baloldali
sertésszallasokat betiltotta. A betiltast késébb a helytartétanacs is végérvényesen helybenhagyta.”?
A sertésszallasok rovid id6 alatt felépliltek és a sertéstelep kedvez6 helyzeténél fogva egyre nagyobb
aranyokban novekedett, Ugy, hogy az orszagos sertéskereskedelem kézpontjava fejlodott. Kiilondsen
nagy lendlletet nyert 1869-ben az ,Els6 Magyar Sertéshizlald Részvénytarsasag” megalakulasa utan.
A sertésforgalom emelkedését nagyban eldmozditotta azon koriilmény is, hogy a szerbiai és roman
sertésforgalmat sikeriilt Budapest felé terelni. A 80-as évek felé a sertésszallasok teriilete nagyon
kicsinek bizonyult és ezért a fovaros 1877-ben és a kdvetkezbévekben tovabbfejlesztését hatarozta el.
A sertésszallasoktdl az UllGi-Ut felé esd teriilet egy részét felosztottak és 1877. marcius 22.-én és 23.-
an, tovabba 1882. aprilis 12.-én a felosztott teriilet egy részét arverés Utjan mar el is adtak. Az
arverési feltételeket az arverezbk oly kikotésekkel irtak ala, hogy a févaros kételes rovid idd alatt a
szallasok kozotti utakat kiépiteni. Ez meg is tortént és az 1890-es években a sertésszallasok teriilete
egészen az UllGi-Utig terjedt és egyszerre 180.000 drb. sertés befogadasara volt alkalmas.”* ,A
forgalom...évrGl-évre emelkedett egészen 1894-ig, mikor tetGpontjat érte el. Az 1895.évben azonban
rettenetes csapas érte a kobanyai sertéskereskedelmet. Kiltott a sertésvész, melynek kovetkeztében
1895. aprilis 22.-t6l augusztus 10.-éig 16.163 drb. sertés pusztult el. Ezt a csapast a kGbanyai
sertéskereskedelem soha sem tudta kiheverni. A kormany a hizlalni val6 sertéseknek Kébanyara valo
szallitdsat nagyon megnehezitette, Németorszag és Ausztria pedig a sertésvészre vald hivatkozassal a
magyar bevitel el6l elzartak piacukat. A sertésvész ellen — mely akkor Magyarorszag tobb vidékén
fellépett — a sertésvasartelep decentralizalasaval igyekezett kiizdeni a kormany. Az orszag tébb részén
kisebb-nagyobb sertéshizlald telepek keletkeztek ebben az idében, de a kébanyai sertéspiacot egyik
sem tudta potolni a legmesszebbmend tamogatas dacara sem. A sertésforgalom megoszlasanak pedig
az lett a természetes kovetkezménye, hogy a koObanyai sertéskereskedelem is egyre nagyobb
hanyatlasnak indult.

K6banyanak a vérkeringését akasztotta meg a sertéskereskedelem pusztulasa. Elképzelhetjik, mily
csapast képezett a varosrész lakdira a sertéskereskedelem hanyatlasa és megbénulasa, ha
meggondoljuk, hogy a kébanyai sertéspiac 52éves fennallasa alatt 18 1/5 millié darab sertést hozott
forgalomba korilbeltl 2250 millié korona értékben. Hatalmas pénzosszeg ez, melynek jotéteményeibol
mindenesetre KObanya lakossaga is kivette a maga részét.

A fOvaros a sertésvész kitorése utan azonnal Ugy latta, hogy Kobanyan a régi allapotokat tobbé
visszaallitani nem lehet és ezért megindultak a targyalasok egy Uj sertésszallastelep felallitasa céljabdl.
Széba kerlilt a szallasnak Csepelszigetre vald kitelepitése is, de ezt a tervet a kdébanyai
szallastulajdonosok nagyon ellenezték, mert még mindig reménykedtek abban, hogy a kébanyai
sertéskereskedelem régi fényét talan-talan sikeril visszaallitani. Ez a remény azonban csak abrand

maradt és jelenleg mar ugy fest a helyzet, hogy a sertéskereskedelem végleg megsz(inik. A févaros

3. m.: 83. oldal.
i, m.: 85-86.0ldal.

10_Fehér_at_OROKSEG_KSZT.doc 2012.02.02. 7



mar toroltette is a telekkonyvi korlatozast s igy rovidesen egészen Uj varosrész fog felépilni a régi

sertésszallasok romjain...”*®

.Mar fekvésénél fogva a természettdl gazdagon meg van daldva K6banya azon kellékekkel, melyek a
nagyobbszabasl ipar fejlodéséhez megkivantatnak. Foldrajzi fekvése megengedi a gyarvallalatok
terjeszkedését, a vasuthalézat gazdagsaga, az egyes allomasok kedvezl fekvése mind olyan tényezdk,
melyek nagy befolydssal voltak a varosrész iparanak fejlédésére. Ennek a kedvezd helyzetnek
tulajdonithatjuk, hogy az ipar aranylag rovid ido alatt oly hatalmas fejlédésen ment keresztiil, hogy
fejlettsége ma mar az elsok kozott all az orszagban. Nemcsak a gyarak nagy szama, hanem az egyes
iparagak kivald jelentésége is az orszag iparanak egyik gdcpontjava teszik Kébanyat.

A varosrész iparanak els6 nyomait mar abban az idében megtalaljuk, mikor Budapesten gyariparrdl
beszélni sem lehetett. A XIX. szazad els6 éveiben Budapest iparosai Ugyszolvan mindent kézi
szerszamokkal készitettek, gyarakat csak itt-ott allitottak fel, s KObanyan mar ebben az id6ben
megtalaljuk az els6 téglagyarakat, melyeket a nagymennyiségli és konnyen felszinre hozhaté agyag
vonzott ide. Az elsG téglagyarak felallitdsa utan, az Gtvenes években felépiiltek az els6 sorgyarak,
melyek a kébanyaszat idejébdl visszamaradt hatalmas pincék miatt keresve sem taldlhattak volna jobb
helyet a letelepiilésre. A hatvanas évek vége felé felépiiltek a kdbanyai-Uton az elsdé vasgyarak,
melyek a mai hatalmas vasgyarak els6 alapjait képezték. A varosrész bels6 részein ebben az idében
még nem telepedhettek le gyarak, mert K6banya sz6l6hegy volt, hol a gyariizemhez szikséges
telepengedély elnyerése nagy nehézségekbe (itkdzott. Nagy lendiletet adott éppen azért az ipar
fejlodésének a fovaros kozgylilésének 1875. évi 555. kgy. sz. hatarozata, melylyel KGbanya sz6l6hegyi
jellegét megsziintette s kimondta, hogy a telkek Kébanya teriiletén barmily ipari célra szabadon
felhasznalhatok. Ett6l az id6tol kezdve az ipar egyre rohamosabb fejlédésnek indult, minden évben
ujabb iparagak honosodtak meg s jelenleg is egyre masra emelkednek a hatalmas iparvallalatok.

K8banyanak jelenleg 77 nagyobb iparvallalata van..”®

KSbanya kézpontja a mai K6rési Csoma Séandor Utra tamaszkodd, Ny-on és E-on vasUtvonallal
hatarolt, és 1864-ben a varos tulajdonaba visszakeriilt Ligettelkek felparcellazasaval és az 1860-as
évek végétol kezd6do beépitésével jott Iétre. Dausz Gyula 1913-ban a kovetkezOket irta a terliletrdl:
».Ma mar nemcsak egyenes, teljesen rendezett és fasoros utcak hasitjdk minden iranyban e teriletet,
hanem mindenféle modern hazak és mondhatjuk palotak is emelkednek. Kébanyanak szive ez a
terlilet. Itt van elhelyezve az eldljardsag diszes palotaja, itt emelkedik a gyonyori katholikus templom
s rovidesen itt épil fel az Uj gimnazium is. A keriiletnek igazan magva ez a hely, mely koril aranyosan
csoportosulnak a varosrész tobbi helyei. Teljes szépségében azonban csak akkor bontakozhat ki, ha a
Keleti palyaudvar kihelyezésével megsziinik a gatld vasutvonal, mely terjedését a Kerepesi-Ut felé ez

id6 szerint teljesen lehetetlenné teszi.”*”

15 i, m.: 87-88.oldal.
16 i, m.: 177-178. oldal.
7 1. m.: 76. oldal.
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A Rdakos-patak nyugati oldaldn, K6banya, Rakoskeresztir és a Kerepesi Ut mentén fekvé Rakosfalva
haromszogében fekvo Fehérati diil6 — a XVIII. szazad végi és XIX. szazadi térképek szerint — a XIX.
szazad végéig, XX. szazad elejéig ritka Uthaldzattal rendelkezd, D-en és K-en vasutvonallal hatarolt
beépitetlen terilet volt. ,A mult szazad kozepén a Rakos-vidék egy jelentGs része Zsivora Gyorgy
ligyvéd-politikus birtoka volt, aki foldjein kertészetbdl és tehenészetbdl allé mintagazdasagot tartott
fenn. Zsivora, ki koranak ismert mecénasa, a mlvészek békez(i partfogdja is volt, gyakran hivta rakosi
birtokara vendégeskedni, mulatni szinész- és mlivészbaratait. Egy ilyen jol sikeriilt vendégeskedés
utan Szigligeti Ede szinészben és barataiban megérlelédott az elhatarozas, hogy telepet alapitanak a
jo levegojl, tiszta és csendes rakosi mezon. Ez, ha szabad igy mondanunk, Rakosfalva alapitasanak
romantikus torténete. Kevésbé romantikus valtozat szerint Zsivora olcsén vett birtokat, mikor azok
értéke felszokott, felparcellazta és eladta a Budapest kérnyékén letelepedni szandékozd svab majoros
gazdaknak. Ezzel vagyonat megharomszorozta, és megvetette egy, a varos kiilteriiletén fekvo szerény
kis teleplilés alapjait. A valésagban a betelepiilés kétféle mddja nem zarta ki egymast, de Rakosfalva
torténetére a masodik, a kevésbé romantikus valtozat a valdban jellemz6. A szinészalapitokra utalt
Rakosfalva tobb régi utcaneve is, pl. Szigligeti, Megyeri, Kantorné utca. Ezekbdl napjainkra csak a
Kantorné sétany maradt meg. Zsivora Gyoérgy emlékét a Zsivora park elnevezés 6rzi. Rakosfalvardl az
els6 hiradas Pest varos torvényhatdsaga 1870. évi jelentésében olvashaté miszerint a ,Zsivora-féle
rakosi birtok szabalyoztatott és hazhelyekre felosztatott". A kdvetkezb évi jelentés mar azt irja, hogy a
Rakoson egy kis Uj varosrész épiil. A beteleplilésnek ez az els6 hullama az 1870-es évek kozepéig
tartott, kbzben fokozatosan kialakultak a varosrész maig érvényes hatarai (Hajcsar at, Firedi U,
Rakos-patak, Kerepesi Ut altal bezart haromszog) és megszilardult utcahalézata is. A févaros
létrehozasakor 1872-ben Rakosfalvat a VII. keriilethez, Erzsébetvaros kilteriletéhez csatoltak.
(Kozigazgatasilag ide tartozott egészen 1894-ig, mikor is egy Ujabb rendelkezés Kébanyanak juttatta.
Zugldhoz 1930 6ta, a fovaros Uj kerlileti beosztasanak bevezetésétdl tartozik.) A kornyezd, elsGsorban
Pest megyei kozségekbdl érkezé és Rakosfalvan letelepedd, tehenészettel és zoldségtermeléssel
foglalkozd majorosgazdak biztak abban, hogy Budapest népessége biztos piacot jelent termékeiknek,
a tejnek, és a zoldségeknek. Ebben nem is tévedtek, hiszen a mult szazad kdzepétdl rohamosan nétt
Budapest lakossaga, és élelmezése egyre tébb gondot okozott. Kiilondsen a friss tej és zoldségfélék
beszerzése volt nehéz, hiszen még nem voltak hiitékocsik, igy az arukat messzirél nem szallithattak. A
varos kornyéki falvak lakossaga pedig mar nem tudta a sziikségleteket fedezni. Ezért az 1860-70-es
években megindult a bolgarkertészek betelepiilése a Rdakos-vidékre, akik Ontozésszer(
zOldségtermelésiikkel a kereslet nagy részét ki tudtak elégiteni. Rakosfalva tehenészei pedig a févaros
tejsziikségletének egy nem jelentéktelen részét fedezték. (Rakosfalvanak ez a szerepe Budapest
élelmezésében, természetesen csokkend mértékben, de egészen az 1940-es évekig fennmaradt.

A varosrész fejlodésének jelentOs I6kést adott az 1880-ban megnyilt Budapest-Cinkota helyiérdek(
vasutvonal, melynek rakosfalvai megalldjanal csinos allomasépliletet emeltek. A vasut megkdnnyitette

a varoskozponttal valé kapcsolatot, a nagyobb fOvarosi piacokra vald eljutast. A vasutallomas és
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kdrnyéke idével tényleges "falukdzponttd" nétte ki magat,..” 8 A Keresztdri Gttdl Ny-ra fekvd teriilet

L/

egészen a Fehér Utig ,Katonai lovassagi gyakorld tér” volt, a Fehér also részén pedig az 1910-es évek
az ,aviatikusok telepe” tertilt el. Dausz Gyula az 1913-ban megjelent kényvében a kovetkezoket irja a
tagabb térségrél. ,A RészvényserfézOvel szemben a Fehér-uti aluljarét lathatjuk, mely 1890-ben
készilt el. Az aluljaron at kozlekednek a kocsik Kébanya és Rakosfalva kozott; felette a mav. vonatai
robognak keresztiil. Az aluljaré mellett a vamhaz fekszik. A vamhaz utan a Rakosmezd kovetkezik,
mely lovassagi gyakorlétériil szolgal. Itt vannak elhelyezve a replildgépek szamara a hangarok, mert
az 1910. év nyaran megtartott nemzetkozi repiildverseny 6ta az a tér az aviatikusok allandd
gyakorléhelyéiil szolgal. A ,Hangarvaros” kérnyékét a délutani orakban az érdekl6dok sokasaga lepi el,
mert ekkor gyakoroljdk magukat a pildtak. Az utdbbi idOben az érdekl6dés mintha egy kissé
megcsappant volna...”*® Az ,Aviatikai telep” vagy ,Hangarvaros” — a Budapesti czim- és lakasjegyzék
1916. évi szamanak térképi melléklete szerint — a mai Fehér Ut és a Terebesi Ut talalkozasanal terilt
el.

A térség, pontosabban a Keresztlri Gttdl K-re fekvd vidék teriilethasznalataban jelentGs valtozas
tortént 1913-ban, amikor a mai Egis gyogyszergyar elodjének szamitd Wander-gyar letelepiilt a mai
Ladanyi utcatdl D-re fekve teriiletre. ,, Az Egyesiilt Gyogyszer- és Tapszergyar — a mai EGIS — el6djét
az 1865-ben alapitott berni Dr. Albert Wander Rt. leanyvallalataként 1913-ban létesitették, és az ipari
méretii tapszergyartas hazai megteremtdje lett.”2°

Az 1920-as évek végén a Kerepesi Ut mentén felépiil a ma is all6 reformatus templom?!, s valamikor
az 1923 és 1937 kozotti években felépil a mai Gyakorld utca és Hathaz utca sarkan talalhatd hat db
lakoéplilet, melyekben egykoron fGvarosi sziikséglakasok voltak.

A teriilet mai formara vald kialakuldsa, s benne az Ors vezér tér megsziiletése az 1950-es évekkel
kezdédott, amikor a tér ENy-i részén, a Kerepesi Ut — Nagy Lajos kiraly Gtja — Banki Dondt utca — Rona

|II

utca altal hatarolt teriileten megépiilt a ,szocreal” stilusu lakotelep. Az 1950-es évek elején felépiilt az
elsddlegesen lokatorok gyartadsara, a késObbiekben pedig altalanosan hadiipari hiradastechnikai
profilra valtd Finommechanikai Vallalat gyara a Gyakorld utca déli oldalan; a Gydgyszergyari Gt menti
laktanya az 1970-es években teleplilt a tervezési teriilet bels6 részére. Az 1970-es évek elejére
elkésziilt a Metrd, a HEV végallomasa pedig a Keleti palyaudvar melldl kikeriilt az Ors vezér tér EK-i
oldalara. Nem sokkal késObb felépiiltek a Kerepesi Ut két oldalan elteriil6 lakotelepek, majd megnyilt a
Sugar aruhaz, 2003-ban pedig a volt BKV autdbusz végallomas és a villamos forduld helyén

megnyitotta kapuit az Arkad bevasarlokézpont és irodahéz is.

18 http://zugloportal.info/a-keruletrol/29-varosreszek/106-rakosfalva.

¥i.m.: 162. oldal.

2 Fehérvari Aniké: A magyar gyogyszeripar kezdetei. Iparjogvédelmi és Szerzdi Jogi Szemle. 3. (113.) évfolyam 2. szam. 2008.
aprilis. 68. oldal.

2 A terveket Hoffer Imre és Frecska Janos épitészmérndkok készitették meghatérozhatatlan stilusban. A kivitelezd id. Kecse

Nagy Sandor vallalkozo, a gylilekezet tagja volt. Az (innepélyes alapkéletétel 1928. oktober 20-an volt, s alig tébb, mint fél év

mulva, 1929. majus 12-én mar felszentelésre hivogattak harangok.” www. parokia.net
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Az 1782-1785. évi 1. katonai felmérés részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara

Ris dedt
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Az 1861. évi II. katonai felmérés. részlete. Hadt6rténe

10_Fehér_iit_OROKSEG_KSZT.doc 2012.02.02. 12



ﬂlﬂ] -LTTL

.......

"Keriileti beosztas
Y1 . Firlso' Jerczvaras
YII. Bolso” foresvaros
YL Sorsetvaros

IX. Ferencivaros

I.mxmy' a

Budapest févaros 1887. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtara
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Budapest févaros 1916. évi térképének a részlete. Hadtorténeti Intézet Térképtar
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B) TERMESZET, TAJ, TAJHASZNALAT — TELEPULESHALOZATI ES TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK

A vizsgalt térség foldrajzilag a Pesti hordalékkip-siksaghoz tartozik. ,A kistaj 98 és 251 m kozotti
tsztf-i magassagu. K felé Iépcszeten, a magasabb teraszok iranyaba emelkedik. Ezek nagyjabdl E-D-i
irany( savjait a Duna bal parti mellékfolyoinak volgyei Ny-K irdanyban mozaik- és sakktablaszer(ien
szabdaltak. Az atlagos relativ relief 8 m/km? K és D felé az értékek csokkennek. A keresztirdnyban
volgykozi hatakka formalt magasabb teraszok erdzids és derazids volgyekkel rendkivil gazdagon
szabdaltak. A felszin dont6 tobbsége kozepes magassagu, tagolt siksag. D felé, a Gyali-patak
iranyaba, ahol a felszint futdhomokformak uraljak, a magasabb teraszokon a fiatalabb, alacsony
teraszokkal egy szintre keriiltek, s a domborzat elveszti teraszos jellegét. A D felé nyitott, félmedence
szer(ien megjelend kistaj jellemz6 domborzati formai fluvialis és derazids Uton képzbdtek...

A kistdj alapjat képvisel6 harmadidGszaki rétegek Ny-rél K felé fiatalodnak, s egyre magasabb
orografiai helyzetben taldlhatok. Ezek a képzédmények egymadssal parhuzamosan ENy-DK-i iranyt
térésvonal-rendszerrel tombdkre tagolddtak s az Alféld felé haladva a pleisztocén folyaman egyre
nagyobb mértékben siillyedtek meg. A pleisztocén legelejétdl képz6dd dunai hordalékkip orografiailag
hasonld, de kronoldgiailag éppen ellentétes képet mutat, ugyanis K felé haladva a legidGsebb
pleisztocén képz6dmények panndniai liledékekre telepiilve talalhaték. A Duna II/a. és II/b. terasza
atmend, felszine gyakran parti buckakkal, futéhomokkal, 16sz-szer(i liledékekkel magasitott. A 1IV. sz.,
gyakran édesvizi mészkovel takart, és az V. sz., valamint az idosebb teraszok csak foltokban jelennek
meg. Legjelentésebb hasznosithatd nyersanyaga a szinte korlatlanul rendelkezésre allé kavics, (3,5
Mm? Dunaharaszti 1 Mm?® ), téglaagyag (Ecser 12 Mm?, Budapest 15 Mm® ), valamint a kisebb
mennyiség(i tézeg és 1apfold.. tovabba homok...

A GodollGi-dombsagtdl a Duna-volgy felé lejt6 terllet az egymassal parhuzamosan a Dunaba futd
patakok tagoljak. Ezek (E-rél D felé haladva): Gombas- (27 km, 107 km?), Sz6d-Rékos(24 km, 132
km?), Mogyorddi- (13 km, 50km?), Cséméri- (14 km, 33 km?), Szilas- (25 km, 80 km?), Rakos-patak
(26 km, 100 km?), Gyali-fécsatorna vagy Nagymocsar-arok (teljes 32 km, 380 km?, tajhoz tartoz6 8

km, 54 km?). A tajat a szaraz éghaijlat alatt jelent8s vizhiany jellemzi.”??

Mint fentebb mar emlitettiik, a X. keriileti KGbanyat régi, és orszagos jelentdségli féutak hataroljak. A
G6dollon at Hatvan felé vezet6 Kerepesi Ut az allamalapitastdl kezdve orszagos jelentGségli, nagy
forgalm( fédt volt, a mongolok is ezen az Uton vonultak Pest ellen®®. Ez az Utvonal a XVII. szazad
végétol, XVIII. szazad elejétol kezdédéen a mind dinamikusabban terjeszkedd Pest varos egyik
legjelentGsebb teleplilésszerkezeti tengelye lett, és az ma is. Az orszagos kozuthaldzatban betoltott
jelentGsége a kozelmdltban megépitett M3-as autdpalyaval és MO-as autouttal némileg cstkkent

ugyan, regionalis jelentdségébdl azonban az Ut semmit nem veszitett; Csomor, Kerepes, Kistarcsa és

2 Szerk.: Dr. Marosi Sandor — Dr. Somogyi Sandor: Magyarorszag kistdjainak katasztere. 1. kotet. MTA Foldrajztudomanyi
Kutato Intézet. Budapest, 1990. 33-36. oldal.

B Gyorffy Gydrgy: Az Arpad-kori Magyarorszag torténeti foldrajza. Liptd, Maramaros, Nagysziget, Nograd, Nyitra, Pest és Pilis
megye. Akadémiai Kiadd, Budapest (1998). 506. oldal.
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Nagytarcsa telepliléseinek napjainkban is ez az Utvonal jelenti a legkdzvetlenebb kozuti kapcsolatot a
févarossal. Ugyancsak korai, allamalapitas kori az Ull&i Gt is, amely Cegléd — Szolnok felé teremtett
Osszekottetést, és a XVIII. szazad elejétdl kezdve a Kerepesi Uthoz hasonléan a bal parti varosrész
egyik fontos telepiilésszerkezeti tengelye lett. Az UllSi Ut kiilsé szakaszanak telepiiléskozi forgalmi
szerepe és jelentOsége az 1943-ban megnyitott Ferihegyi replilGtérre vezetd gyorsforgalmi uttal
jelentésen lecsokkent. Az (tvonal Magyarorszag K-i és DK-i telepliléseivel biztosit kozdti
Osszekottetést.

A Kbbanyai Ut-Kapolna Ut nyomvonal a mai Baross utca K-i folytatasaként minden bizonnyal mar a
kozépkor éta Osszekototte Pest varosat a K-re elteriild k6banyakkal. Ebbe az Utvonalba kététt bele a
K6rosi Csoma Sandor Uton at a Jaszberény — Nagykata fel6l érkezo at, amelynek allathajtd utként vald
kialakulasa a XVII. szazadra tehetd. A Baross utca-K6banyai Ut-K6rosi Csoma Sandor Ut-Jaszberényi Ut
Utvonal a XVIII. szazadban kialakuld Jozsefvarosnak és Kébanya teleplilésének a fo szerkezeti gerince
lett. Napjainkban az Utvonal a Kerepesi- és az Ulli Uthoz hasonldéan a févaros fontos, és nagy
forgalmu K-Ny-i iranyU szerkezeti tengelye, amely egyszersmind az M 3-as és a 4. sz. fout kozott
elter(ild vidékkel teremt kdzuti 6sszekottetést.

A XVIII. szazadban kialakult Fehér Gt egykoron szintén rendelkezett telepliléshalozati jelentéséggel,
igaz e jelentdség csak lokalis jellegli volt: K&banyat ktotte Gssze a tle E-ra elteriild Rakos-vidékkel.

A tervezési teriilet K-i részén kanyargd KeresztUri Ut kialakuldsa is a XVIII. szdzadra tehetd: a mai
Jaszberényi Utbol kidgazva Rakoskereszturt kototte Ossze a Kerepesi Ut mentén fekvG Rakosfalva

térségével.

K6banya telepiilésének masik fontos és meghatarozd telepiilésszerkezeti eleme a vasut. A
vasUthaldzat els6 vonala az 1847-ben megépitett Pest — Cegléd - Szolnok vonal volt, amely a
Ligettelkek Ny-i oldala mentén vezet D felé; KObanya els6 vasiti palyaudvara — a KGbanya-also
vasutallomas — kdzvetleniil a K6banyai Ut és a vasutvonal keresztez6dése folott éplilt ki. Az 1867-ben
megnyitott Budapest-Jdzsefvaros—Hatvan?* vonal a Ligettelkek E-i oldaldn — a tervezési teriilet D-i
hatdrdn — fut Godoll6-Hatvan felé: a Ligettelkek E-i oldaldn épilt fel a mai KGbanya-felsd
vasutallomas. A tervezési teriilet K-i hataran futd korvasit az 1890-es évek legelején nyilt meg: ,,...a
hatvani vonal és az Ujszasz-szolnoki vonal, valamint a vaci vonal kapcsolatara éplilt KGbanya felsé pu.
és Rakos, valamint Angyalféld pu. kozétt, kapcsolatot |étesitve Rakos rendezd-pu.-hoz is.”?® A

tervezési teriilet DK-i sarka a févaros egyik fontos vasuti csomdpontja.

2 Szerk.: Fehér LaszIoné. A magyar allamvasutak elsé palyaudvara. Késziilt a Magyar Allamvasutak Jegynyomdéjaban. 1992.
7729. 21. oldal.
% Budapest Lexikon. Masodik bévitett, javitott kiadas. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993. I. kétet. 723. oldal.
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C) TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK

A Fehér (it az Arkad bevasarlokdzpont és irodahaz feldl

A varosrész latvanya a Fehér ut feldl

Kilatés az Arkad bevasarlokozpont és irodahdz D-i oldala

mell6l Ny felé

Az Arkadd bevasarlokozpont és irodahéz Ny-i homlokzata

hattérben az Ors vezér térrel

Kerepesi Uti utcakép K feldl a reformatus templommal

g

A

A lakotelep latképe K fel6l
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Zajvédd foldmii a lakételep E-i oldaldn A lakételep négyemeletes lakdépliletei a Kerepesi Gt mentén

Az egykori févérosi szikséglakésok épiiletei a Hathdz utca A tervezési terillet EK-i sarkan fekv8 bevasarlokdzpont

nyugati oldalan latképe

Kilatas a Gyakorld utcardl kelet felé Kereszturi uti utcakép észak feldl
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A kozgazdasagi szakkozépiskola a Keresztri Uton Keresztlri utcakép észak feldl

Ladanyi utcai utcakép a Gydgyszergyar utca felé Az EGIS gyar latképe a Rékasz utca fell

Rakasz utcai utcakép dél feldl A tervezési terlilet keleti oldalanak latképe dél fel6l
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Gyakorlo utcai utcakép kelet feldl

A Finommechanikai Vallalat gyara a Gyakorld utca feldl A Finommechanikai Vallalat gyara DNy feldl

Gyakorlé utcai utcakép A ,Reménység Szigete” hazai
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A Fehér Ut — Kerepesi (t — Korvasut — MAV vasUtvonal altal hatarolt, erdékkel és a Rakos-patakkal
tagolt, részlegesen beépitett térség teleplilésképének alapvonasat a mozaikossag, a ritka
Jutcaszerkezet”, a nyitott jellegli szabadonalld beépitési mdd, a falusias-kertvarosias és jellemzéen
nagyvarosias lakoépliletek, valamint az ipari épliletek hatarozzak meg.

A teriilet teleplilésképét meghatarozo Gsszefiiggd beépitése a XVIII. szazadi Kereszturi Utra és a XIX.
szazadban kialakult Gyakorld utcara tamaszkodik. A Keresztdri Ut menti varosrész telepiilésképi
megjelenés szempontjabdl tulajdonképpen harom részre tagolddik.

Az Ut K-i oldalan, a Kerepesi Ut és a Ladanyi utca kozotti teriileten szabadonalldé beépitésben téglany,
négyzetes és L alakzatl, jobbara foldszintes épliletek talalhatok, melyek nyereg- és satortetdvel
fedettek. Az épiiletek az 1910-es évektdl napjainkig tartd idészakban épiiltek fel.

A Ladanyi utca és Gydgyszergyar utca alatt fekvd teriileten — a Keresztari Ut két oldalan — tébb
telephelyen az EGIS-gyar 1913-tdl kezdve emelt épiiletei talalhatok. A gyar fokozatosan bdvitett,
kilonb6z6 magassagu, és valtozatos tomegl épliletekbdl allé torténeti magja az Gt K-i oldalan, egy
belsé utca két oldalan, zart keritésfal mogott helyezkedik el, és az Ut felett h(zddd csGvezetéken
Osszekottetésben all a jorészt foldszintes épliletekbdl all6 tan-labor és tan-lizem telkével.

A K-i teleplilésrész teleplilésképi szempontbdl harmadik egysége az a nagykiterjedés( teriilet, amely a
Hathaz utca, illetdleg a Finommechanikai Vallalat K-i telekhatara és a Kereszturi Ut kozott teril el. A
terliletre a laza és szellGs, nyitott beépités a jellemzO, az itt elterlild épliletek nemcsak utcai
homlokzatukkal, hanem témegiikkel is érvényesilnek az utcaképekben.

A Kerepesi Ut mentén fekvé lakotelep szerkezeti gerince a Gyakorld utca. Az utca D-i oldalan az utcara
merbleges hossztengely( fszt+10 emeletes panelhazak emelkednek, a tuloldalon viszont az utcaval
parhuzamosan elhelyezked6, de megtort vonalvezetésben elrendezett, kiilonbdzé hosszdsagu, szintén
fszt+10 emeletes, erkélyes és lapos tetGvel fedett épiletek talalhatok. A Gyakorld utca K-i részén
Iépcszetes elrendezésben, az utcara merbleges hossztengelyli Ny-i oldalan fligg6folyosos kialakitasu,
fszt+3 emeletes, kontyolt nyeregtetével fedett, egykoron févarosi sziikséglakasoknak helyet ado ,hat
haz” emelkedik.

A Gyakorlé utca és a Kerepesi Ut kozotti részen a Kerepesi Utra mer6leges és azzal parhuzamos
hossztengely(i épliletek allnak. Az ENy-i sarokrészen, a Skala &ruhdz szélesen elterpeszkeds,
tagolatlan, lapos tdmbje elStt az Arkadd bevasarlokdzpont és irodahdz hosszan elnydjtott téglany
alakzat(, valtozatos tdmeg- és homlokzatformaldst épiilete teriil el, amely megépitése ota az Ors
vezér térnek, a Kerepesi Utnak és lakdtelepnek is meghatarozo varosképi eleme. A K-re elteriild laza
beépitésli, Ny-rél K-re csokkend szintszaml lakdépliletek karéjaban, a széles Kerepesi utra nyilik a
Rakosfalvai reformatus gylilekezet 1928-1929-ben épitett, szerény léptékl temploma.

A lakdteleptdl D-re eltertild, egykoron drtornyokkal védett Finommechanikai Vallalat telkének képére a
slri és szabadonalld beépités a jellemzo: a két- és 6t sorban elhelyezkedd, valtozd szintszamu
lizemépiiletek nagyobb része a Gyakorld utcaval parhuzamosan helyezkedik el.

A tervezési terlilet telepulésképét és az utcaképeket — a Keresztlri Ut K-i oldalan elteriilé szerény
épitészeti kialakitasi csaladi-hazas lakdovezettdl eltekintve — a modern, funkcionalista stilus hatarozza

meg: a monumentalis toémegl és tagolatlan homlokzaty, lapos tet6vel fedett, fszt+10 emeletes, sav-
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és ponthazak unalmas egyhangisaban a két gyar — a Finommechanikai Vallalat és a Kereszturi Ut K-i

oldalan fekv6 EGIS-gyar — mozgalmas tomegformalasu épliletegyiittese jelenti az tiditd szinfoltot.

D) TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT:

A K8banya E-i részén fekvd teriiletet K-en a Korvastt, D-en a hatvani-, illetSleg az Ujszaszi vasttvonal,
Ny-on a Fehér Ut, E-on pedig a forgalmas Kerepesi Ut hatérolja.

A teriilet harom sarka — a DK-i, a DNy-i és az ENy-i — jelentds telepiilésszerkezeti csomépont. A DK-i
sarok fontos vasuti csomdpont, DNy-on a Jaszberényi Ut, a K6rosi Csoma Sandor Ut, az Albertirsai Ut
és a Fehér Gt, ENy-on, az Ors vezér téren pedig a Kerepesi Ut és a Nagy Lajos kirdly Utja-Fehér Gt
taldlkozik. A teriilet ENy-i részén fekvé Ors vezér tér egyben nagy forgalmi témegkdzlekedési
csomdpont is: a tér DNy-i részén helyezkedik el a 2 METRO végallomasa, a METRO végallomastdl D-
re, a Fehér Ut Ny-i oldaldn autdbusz végallomas taldlhatd, az EK-i oldalon HEV végallomas, valamint
autobusz és trolibusz végallomas helyezkedik el.

A terlletnek meglehetGsen ritka az utcahaldozata: a ritka utcahalézat részben a teriilet varosbeli
elhelyezkedésének, egykori varosszéli helyzetének, részben pedig annak az eredménye, hogy a térség
nagy része a XIX. szazad végétol, a Hungaria koruti laktanyak — a Ferencz Jozsef lovassagi laktanya, a
XII. tlzérségi hadosztdly laktanya és a IV. hadtest tiizérségi laktanya — megnyitasatol kezdve
hosszabb ideig katonai gyakorldtertilet, ,Katonai lovassagi gyakorld tér” volt. Késébb az 1950-es
letelepiilt hadiipari vallalat, a Finommechanikai Vallalat, illetéleg a kozelébe telepilt laktanya
akadalyozta a tertilet beéplilését.

A teriilet utcaszerkezetének f6 elemei a XVIII. szazadi eredet(i Kereszturi Ut és az 1861. évi II. katonai
felmérésen mar megjelend Gyakorld utca. Az egykoron a K6rosi Csoma Sandor Ut folytatasaban a
teriiletet 4tldsan atszelS, EK felé vezetd Terebesi Gt — amely K8banya és Rakosfalva kozott teremtett
osszekottetést — napjainkra csak két rovidebb szakaszon, DNy-on és EK-en maradt meg. A mai
Gydgyszergyar utca is rendelkezik torténeti el6zményekkel. Az 1908. évi térképen lathato, hogy a
Kerepesi Uttal parhuzamosan futd mai Gyakorld utca alatt, egy vele parhuzamosan futd, masik
nyilegyenes utca is atszeli a teriiletet, és a Ny-ra fekvd egykori Zsoldos utcat?® és a mai Ladanyi utcat
koti 6ssze; ez utca volt a mai Gydgyszergyari Ut elddje: mai, megtért nyomvonalanak létrejotte
minden bizonnyal az 1950-es évek elsd felében a teriiletre telepiilt Finommechanikai Vallalat és a
laktanya elhelyezkedésével fiigghet Gssze. A Gyakorld kb6z és Hathaz utca a Kerepesi utat és a
Gyakorld utcat kapcsolja Ossze. , Torténeti el6zményekkel” csak a Hathdz utca bir: az utca kialakulasa

nyilvanvaldan a févarosi sziikséglakasokat magaba fogado ,hathaz” —zal van Gsszefiiggésben.

A Kereszturi Ut K-i oldalan helyezkedik el a teriilet legéregebb beépitésii része: a falusias-kertvarosias
jellegli lakdéfunkcidju ,varosrész” a Zsivora-birtok felparcellazasat kovetéen, a XIX. szazad utolsd

évtizedeit6l kezdve épiilt ki. A Keresztlri Ut és Ladanyi utca haromszdgébe telepiilt az 1910-es évek

% A Zsoldos utca egykoron a mai Zach utcat kotétte dssze a Pongrac (ttal.
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els6 felében az EGIS gydgyszergyar elédje, a Wander-gyar. Napjainkban az EGIS-gyar a Keresztari Gt
két oldalan és a Gydgyszergyari Ut mentén, tobb telephelyen tzemel.

A Kerepesi Ut mentén eltertlé beépités torténeti magja az Ut mentén emelked6 reformatus templom,
és a templomtdl DK-re, a Gyakorlé utca E-i oldaldn allé 6 db, egykoron fvarosi sziikséglakasoknak
helyet add lakdépulet. A lakotelep az 1980-as évek elejére épiilt ki, késobb pedig kereskedelmi-,
szolgaltatd funkcioju épiiletekkel — Skala aruhédz, benzinkutak, Arkad bevasarld kézpont és irodahéz,
Kaiser aruhaz, gyorsétterem — boviilt.

A Gyakorl6 utca D-i részén az 1952-ben alapitott Finommechanikai Vallalat gyartelepe, mellette a K. 1.
S. E. sporttelepe helyezkedik el. A Kereszturi Ut mentén fekvd kozgazdasagi szakkdzépiskolaban 1988-
ban kezdddott el a tanitas.

A Gydgyszergyari Ut mentén fekvd, felhagyott laktanya teriiletén 1992-ben alakult meg az Erdélyi
Gylilekezetnek elnevezett kozosség karitativ, kulturalis és oktatasi kozpontja, a Reménység szigete.

A tervezési teriilet DNy-i részén, a térséget egykoron atszel6 Terebesi Ut két oldalan a Fokert Zrt.

telephelyei, valamint az Adonyi VSE sporttelepe talalhatok.

E) TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI MOD ES
EPULETTIPUSOK;

- Telekszerkezet — telekhasznalat:

A tervezési teriilet telekszerkezetének kialakuldsa valamikor az 1860-as évek végén kezdodott, akkor,
amikor a térségben elteriild Zsivora-birtok felparcellazasra keriilt: a Kereszturi Ut K-i oldalan fekvo
telkek ekkoriban jottek létre. Ezt a telekszerkezetet az 1910-es évek elsd felében letelepiilt Wander-
gyar egyre novekvo helyigénye alakitotta at.

A Keresztari Gttdl Ny-ra fekv6 nagykiterjedésti teriilet 1937-ben, a helyrajzi szamok tanlsaga szerint,
harom nagyméretl telekbdl, és az 1928-1929-ben felépitett Rakosfalvai reformatus templom telkébdl
allt; a mai telekszerkezet nagyobb részben az 1970-es évek folyaman alakult ki.

A jobbara szabalyos formaju telkek legnagyobb része lakotelek, és két csoportra oszthato: a Keresztari
Ut K-i oldalan elteriil6 kisebb méretli csaladi hazas telkekre, és a lakotelepen fekvé nagyobb, de
valtozd méretli Uszd telkekre. A teriileten talalhatd egyéb funkcidk — ipar, kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas, oktatas, sport — nagyméret(i telkeken helyezkednek el. Az EGIS gyar tobb telekkel is
rendelkezik a tervezési teriileten.

- Beépitési mod — éplilettipusok:

A mozaikos teriiletszerkezet(i térség egészére a szabadonalld beépitési forma a jellemz6. Sirlbb
beépités a volt Finommechanikai Vallalat és az EGIS-gyar Kereszturi Ut két oldalan elhelyezkedo
telkein alakult ki, mig a sport- és oktatasi funkciéju telkeken ritkabb beépités talalhato.

A Keresztari Gttol K-re fekvG lakdovezet négyzet és téglany alakzatl, tobbnyire satortetGvel fedett
csaladi hazai jorészt foldszintesek.

A Kerepesi Ut menti lakotelep torténeti magjat az hat egymassal parhuzamosan elhelyezked6 és a
Gyakorld utcara merdleges hossztengelyd, fliggéfolyosds kialakitasu, fszt+3 emelet magas, kontyolt

nyeregtetGvel fedett éplilet alkotja, melyeket a févaros még 1937 el6tt épittetett sziikséglakasok
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céljara. Az 1970-es évek masodik felétdl kezdve kiépllo lakdtelep f6 szerkezeti gerince a XIX. szazadi
eredet(i, hosszli és egyenes vonalvezetés(i Gyakorld utca lett. A Gyakorld utca E-i oldalan az utcaval
parhuzamos, de tortvonal( beépités talalhatd, mig a D-i oldalon az utcara merdleges hossztengely(
fszt+ 10 emeletes panelhazak, az E-i részen, a Gyakorld koz és a Hathaz utca kozétt pedig a Kerepesi
Uttal parhuzamos és arra merbleges hossztengely( 4 és 10 emeletes lakohazak emelkednek. A Skala
aruhaz téglany alakzatl tombje a Kerepesi Utra merGleges helyzet(i — az épililet korabban a
buszvégallomas K-i térfala volt —, mig a végallomas teriiletére épitett, atriumos alaprajzi rendszer(
Arkad bevasarlokozpont és irodahdz monumentdlis tombje a Kerepesi Uttal parhuzamosan teril el.
Ugyancsak a Kerepesi Uttal parhuzamos hossztengely( a Kaiser bevasarldkozpont épilete is. Slirlibb
beépités alakult ki a lakoételep alatt elteriildé volt Finommechanikai Véllalat telkén, valamint az EGIS
gyar Keresztlri Gt K-i oldalan fekvd telkén. A volt Finommechanikai Vallalat telkén két- és 6t sorban, a
Gyakorld utcaval parhuzamos elrendezésben helyezkednek el a valtozd magassagl tzemépiletek, mig
az EGIS gyar beépitése az ENy-DK-i tengely(i belsd ,futca” két oldaldn csoportosul. Az 1913. évi
épitkezést kovetben jelentGsebb épitkezésre 1940-ben kertilt sor: ekkor épilt fel az igazgatdsagi
éplilet. Bovitésekre lehet6ség 1954 utan adddott, amikor az akkor mar Egyesilt Gydgyszer- és
Tapszergyar névre hallgato vallalat megvasarolta a Hortobagyi utcan tuli terliletet, s ezzel teriiletét az
eredetinek a haromszorosara novelte: 1957-ben orvosi rendel6 és kdzponti 61t6z6, 1959-ben az I.
szaml Csarnok (C-vitamin gyartasra) 1961-ben a II. szaml Csarnok (Chlorocid gyartasra), 1965-ben
az Otszintes kutatd laboratorium, 1971-73 k6z6tt a III. sz. Csarnok (szintetikus alapanyagok és
intermedier gyartasra), 1978-ban a IV. sz. Csarnok (Halidor gyartasra) épiilt fel. A Keresztari Gt
paratlan oldalan 1959-ben bolcséde és 6voda, 1985-ben tan-labor és tan-lizem,1986-ban pedig
klubhaz és sporttelep |étesiilt.?’

Az Erdélyi Gyllekezet Gydgyszergyari Gtrol nyild telkén — az egykori laktanyateriileten — egyszeri
foldszintes barakképiiletek talalhatok.

Az erdOkkel tagolt, részlegesen beépitett és ritka utcahdldzattal rendelkez6 teriiletre a valtozd
beépitési slrliség és a szabadonallé beépitési mdd a jellemzd. A két oldalan vasutakkal hatarolt térség
épitett kérnyezetének mai karaktere az 1860-as évek végétdl kezdédden, harom nagyobb periddusban
formalodott ki. Az 1860-as évek végétdl az 1950-es évek elejéig tartd idészakban épillt ki a Kereszturi
Uttdl K-re esd térség falusias-kisvarosias lakdteriilete®®, melynek alsd részére az 1910-es évek elején a
Wander-gyar telepiilt. A masodik periddus legjelentGsebb eseménye a Finommechanikai Vallalat és a
laktanya felépiilése, illet6leg az Egyesiilt Gydgyszer- és Tapszergyar fokozatos bévitése volt. Az 1970-
es évek masodik felétdl kezd6d6 harmadik periddusban épiilt fel a Kerepesi Ut D-i oldalara a
nagyvarosias karakter(i, panelhazakbol all6 lakdtelep, amely a késGbbiekben kereskedelmi-,
vendéglatasi-, szolgaltatasi-, oktatasi-, és sport funkcidkkal egésziilt ki. A felhagyott laktanyaba 1992-

ben a karitativ és kulturalis célt Erdélyi Gylilekezet kolt6zott, ugyanakkor a Finommechanikai Vallalat

% Dr. Gérgényi Frigyes kommunikaciés munkatars (EGIS, Kommunikacids osztaly) szives kdzlése.
2 A lakéteriilet épitészeti dtalakuldsa az eredeti karakteren nem valtoztatott.
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besziintette a haditechnikai termékek gyartasat, és a nagykiterjedés( ingatlan szamos cég telephelye
lett.

F) VEDETTSEGEK: MUEMLEKI VEDELEM (TERULETI ES EGYEDI VEDETTSEG) — AZ
OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE:

A tervezési teriileten védett miiemléki érték nincs.

H) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
OSSZEFUGGESRENDSZEREBEN:

A vizsgalt térség mai teriilethasznalatanak kialakuldsa az 1860-as évek legvégén kezdddik, amikor a
Kereszturi uttol K-re fekvG Zsivora-birtokrész felparcelldzasa megtorténik. Az 1910-es évek elején a
varos hataraban fekv6 szabad teriilet nagyobb részén katonai lovassagi gyakorlétér és az aviatikusok
telepe talalhatd. 1913-ban a felparcellazott Zsivora-birtok alsd, D-i részére az EGIS-gyar elddje, a
Wander-gyar telepiil. Az 1920-as évek legvégén felépiil a Rakosfalvai reformatus templom, és 1937-ig
feléplilnek a fovarosi sziikséglakasok is a Hathdz utca Ny-i oldaldn. Az 1950-es évek elején a
haditechnikai eszk6zoket gyartd Finommechanikai vallalat telepiil a Gyakorld utca alsé részére, késbb
a Gydgyszergyari Ut alatt fekvo terlileten pedig laktanya épiil. A Kerepesi Ut menti lakételep kiépitése
az 1970-es évek masodik felében indul, és az Arkdd bevasarldkozpont és irodahaz 2003. évi
atadasaval fejez6dik be. 1992-ben a felhagyott laktanyaba az Erdélyi Gylilekezetnek elnevezett
kozOsség karitativ, kulturalis és oktatasi kOzpontja, a Reménység szigete koltozik. 1995-ben a
Finommechanikai Vallalat nagyobb hanyada privatizalasra keril, az eredeti funkci® megsz(inik a
telepen. E vazlatos és Gsszefoglald attekintésbdl is kitlinik, hogy a vizsgalt térségben megjelend Uj
teriilethasznalatok az 1870-es évektdl kezdve mindig Uj beépitésekkel, illetbleg a kialakult beépités
terlileti novekedésével jartak egyiitt. Ez a folyamat az 1990-es évek els6 felében szakadt meg: a
katonai laktanyaba a karitativ, kulturalis és oktatasi funkcidkat ellatd Reménység szigete koltozott, az
1995-ben privatizalt Finommechanikai Vallalat telepe pedig kilonféle cégek telephelye lett. Ezek a
funkcionalis valtozasok nem rontottak a terileti allapoton: a térség teriilethasznalatanak terileti

allapota jo.
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2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

A) TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZASOK

A tervezett valtoztatdsok megvaldsitdsa a torténetileg kialakult telepiléshalézatot nem valtoztatja
meg.

LA terlleten a kialakult és Gzemtervezett erddk teriiletei erd6teriletként maradhatnak fenn, a telkek

részeként vagy 6nallo telkekként.”

B) TERULETHASZNALATI, TELEPULESSZERKEZETI ES BEEPITETTSEGI VALTOZASOK
»A tervezett beépités és kornyezetalakitas Iényege az alabbiakban foglalhatd Gssze:

1. A Gyakorld utca mentén a beépités kialakultnak tekinthetS, a F+11 szintes lakdépiiletek kozotti
kozterliletek (parkoldk és zoldfeliiletek) megfelel6 tagolast biztositanak.

2. A Gyakorl6 utca Keresztri Gt feloli szakaszan az oktatasi intézmények mindségi
koérnyezetfejlesztése és funkcionalis gazdagitasa javasolt.

3. A Finommechanikai Vallalat Rt. teriletének tagolasa és rehabilitacios jellegli atépitése javasolt.
Ennek keretében a teriileten beliil tobb telek keriilhet kialakitasra annak érdekében, hogy a
szamos tulajdonos és lizemeltet6 altal hasznalt terlilet beépitési jellemzGinek meghatarozasa
egyszer(ibbé valjék. A terv szerint még a meglévl ,szabdlytalan” (épitési helyen tdinydld,
magasabb, stb.) épiiletek is fennmaradhatnak, felljithatdk, csak bovitésiik nem megengedett.

4. A Fehér Ut mentén ,zoldbe agyazottan” ,utcakép-alkotd” iroda, intézményi fejlesztések
javasolhatdk, valamint hotel, konferenciakbzpont, nagyobb zoldfeliletek fenntartasa mellett,
valamint a terepszint alatti épliletek zold tetds kialakitasaval.

A Gyogyszergyari it mentén nagyobb tomegli lakdépiiletekben utcaképet alakitd beépités johet létre.

6. A Gyogyszergyari Ut mentén megvaldsuld lakoteriileteket ellatdé egészséghaz, iroda (amennyiben
a terlleten biztositia az ©nkormanyzat, bdlcséde (60fh) és dévoda (75 fh)) a kialakitandd
keresztutca mellett helyezhetd el.

7. A Gydgyszergyari Ut Uj toréspontjanal hangsulyosabb, karakteresebb beépités alakithato ki.

A ,Reménység Szigete” és a felette Iévd terililet az Ovezetre meghatdrozott tevékenységek
jellegének megfeleléen atépithetd, kiegészitheto, fejleszthetd.

9. A Gyogyszergyari Ut és az M4 Ut bevezet6 szakasza kozott tobbcéll (multifunkcids) tematikus
park alakulhat ki. A nagy telkekre tagolt teriileten harom jelentésebb épiiletegységben alakulhat
ki a kidllitds — vasar — show, mozi-komplexum, sportcsarnok (gorzenal, jégpalya, uszoda
egylttes).

10. Az intézményteriileti besorolas alkalmassa tette a teriilet egy részét kereskedelmi funkcidk
elhelyezésére. Természetesen a szilkséges infrastruktira-fejlesztéseket — legalabb a
fejlesztésekkel 6sszehangolt Gtemekben — meg kell valdsitani.

11. A Fehér Ut mentén, az Eles sarokndl, az (izemanyagtoltd allomas céljara kordbban kijeldlt

terileten a létesitmény kozteriileti telken megvaldsithato.
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12. A terlileten a kialakult és (izemtervezett erdok teriiletei erdoteriiletként maradhatnak fenn, a
telkek részeként vagy 6nall6 telkeken.

13. Az EGIS raktarteriletei tovabbra is fenntarthatok, a tervezett beépitésnél figyelembe veendok.

14. Az EGIS terliletét 6vez6 kornyezetvédelmi céli erdGterliletek megfelel6 izolacidt biztositanak a
vegyi lizem tertilete és a tervezett beépitések kozott.

A teriilet arculatteremtése a kornyezet jellegét hossz( tdvra meghatdrozé beavatkozas. Ennek

megfeleléen gondot kell forditani a beépités mellett az épiiletek kialakitasara is.”

C) INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK

Az infrastruktura valtozasa, bOvitése a fejlesztésekhez igazodik.

A térség uthalozata a tervezett valtoztatasok eredményeképpen kibovil. A teriilet jovGbeni két fo
Utvonala a jelenleg ,Z” alakban megtord, de korrigalt nyomvonall Gyodgyszergyari Gt, valamint a
Korvasutat alagutban keresztezd és a Budapest-hatvani vasUtvonallal parhuzamosan futdé M 4-es Gt
terliletre esO szakasza lesz. A vasuttal parhuzamosan vezetett M 4-es Ut a Korvasuti keresztezGdés
utan, Ny-ra egy ledgazassal dsszekapcsolodik a Keresztiri Gttal. Az M 4-es utat és a Keresztari utat
Osszekotd Utrdl a Keresztdri Ut kornyezetében egy Uj, EK-DNy-i tengely(i Ut &gazik ki, amely a
Gydgyszergyari Uttal parhuzamosan futva lehetdséget biztosit a ,tematikus park” alulrédl, D-r6l torténd
megkdzelitésére. A ,tematikus park” E-i oldaldn, a két oldaldn fasokkal szegélyezett Gydgyszergyari Ut
mentén, tovabba az Ut korrigalt nyomvonall szakaszan — a tervezett irodahazak kornyezetében —,
valamint a parkot feltaré D-i Ut mentén és az (izemanyag-t6ltGallomasok kérnyezetében parkoldhelyek
keriilnek kialakitasra.

A Budapest-hatvani vasUtvonalon, a Fehér (ti csomdpontban vasuti megalldhely kialakitasara kertil

SOor.

D) NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZASA

A tervezett lakdfunkcid a térség lakonépességének megnovekedését eredményezi, az iroda és
intézményi funkcidju fejlesztések és a toébbcéld (multifunkcids) ,tematikus park” felépitése a térségbe
iranyuld személyforgalom novekedését vonja maga utan, illetdleg kihat az életmdd megvaltozasara —

szabadido eltoltése — is.
3. HATASELEMZES

A) TORTENETI, TELEPULESHALOZATI KOVETELMENYEK

A tervezett valtoztatasok megvaldsitasa a torténeti telepiiléshalézatban nem okoz valtozasokat.

B) TERMESZETI, TAJI HATASOK
A ,...kialakult és lizemtervezett erd6k teriiletei nagyrészt erdéteriiletként maradhatnak fenn...”, az Gj
beépitések pedig rendezett természeti keretet (a ,tematikus park” épileteinek tetOkertjei, fasorokkal

szegélyezett utak) kapnak.
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C) A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

A telepiiléskép feltarulasanak valtozasait egyrészt a Finommechanikai Vallalat témbjének rendezése,
masrészt pedig a Fehér Ut K-i és a Gyogyszergyari Ut két oldalara tervezett (j beépitések hatarozzak
meg.

A Gyakorld utcai lakételeptdl D-re elteriild, egykoron &rtornyokkal védett volt Finommechanikai
Vallalat Gzemteriletének slir(i és szévevényes, mar-mar atlathatatlan beépitési rendszere a tervezett
valtoztatasok kovetkeztében fellazul, a térség belsd telepiilésképe tagoltabba és rendezettebbé valik.
A volt Finommechanikai Vallalat tombjét a nyugati és a déli oldalon keretez6 atlag 8-9, és 6-8 szintes
szabadonalld beépitésti épiiletei a térség felsd, E-i részén kialakult nagyvarosias jellegd, lakdtelepi
karakterhez illeszkednek, mig a Gydgyszergyari Ut déli oldalara tervezett tobbcéld (multifunkcios)
~tematikus park” alacsonyabb magassagura, 6-7 szintesre tervezett, tombokre tagolédd beépitései, a
,Reménység szigeté”-nek tervezett (j épiiletei, és a téle E-ra, az Ut két oldaldra tervezett irodahézak
mind a tagas Fehér Uti, mind a hosszl és szintén tagas Gyogyszergyari Uti utcaképnek, mind a pedig a
Budapest-hatvani vasutvonalrdl, illetve az M 4-es Utrdl feltaruld mozgalmas témeg( telepiilésképnek

fontos és meghatarozo épitészeti latvanyelemei lesznek.

D) REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Lasd a ,Régészeti fejezet”-et.

E) TORTENETI, TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

Tekintettel arra, hogy a tervezett valtoztatasok megvaldsitasara beépitetlen teriileten keriil sor, a
napjainkra kialakult ,torténeti térbeli rendszerek” érintetlenek maradnak — a Finommechanikai Vallalat
tombjében a napjainkra kialakult térbeli struktaraja kis mértékben megvaltozik, tagoltabba és
attekinthetébbé valik.

F) MUOEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI
JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAIBAN, TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT
KORNYEZETBEN, A TELEPULES ELETEBEN — G) MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES
FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEL:

A tervezett valtoztatasok megvaldsitasa miiemléki értékeket nem érint.

H) TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAL

A tervezett valtoztatasok eredményeképpen a tagabb térségnek az elmult masfél szazad soran harom
Utemben kialakult telepiiléskaraktere atalakul, s mindenekel6tt a tobbcéld, (multifunkcids) — kiallitas —
vasar-show, mozi-komplexum, sportcsarnok (gérzenal, jégpalya, uszoda egyiittes) — ,tematikus park”
kialakitasa kovetkeztében kibdviil. A telepiiléskarakter valtozasainak, kibéviilésének és szinesedésének

hatasai varhatéan a térség lakonépességének megnovekedésében, az iroda és intézményi funkcidju
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fejlesztések, tovabba a tobbcéli (multifunkcids) ,tematikus park” kialakitdsa a térségbe iranyuld
fOvarosi és — a Budapest-hatvani vasUtvonal mentén, a Fehér (ti keresztezOdés kornyezetében
kialakitandd vasuti megallohely kialakitasa révén — minden bizonnyal a regionalis személyforgalom
megndvekedésében jelentkeznek majd. A telepliléskarakter kibGviilése nyilvanvaldan hatassal lesz a

szlikebb és tagabb kornyezetben élok életmddijara is.

4. OSSZEFOGLALAS

A KObanya északi részén fekvé teriiletet keleten a Kereszturi Ut, délen a hatvani-, illetdleg az Ujszaszi
vasUtvonal, nyugaton a Fehér (t, északon pedig a Gyakorld utca hatarolja.

A teriilet kornyezetében harom sarok — a délkeleti, a délnyugati és az északnyugati — jelentOs
teleplilésszerkezeti csomdpont. A délkeleti sarok fontos vasuti csomdpont, délnyugaton a Jaszberényi
(t, a K8rési Csoma Sandor Ut, az Albertirsai Ut és a Fehér Ut, északnyugaton, az Ors vezér téren pedig
a Kerepesi Ut és a Nagy Lajos kiraly Gtja — Fehér (it taldlkozik. A teriilet ENy-i részén fekvé Ors vezér
tér egyben nagy forgalml tomegkozlekedési csomdpont is: a tér DNy-i részén helyezkedik el a 2
METRO végallomasa, a METRO végallomastdl D-re, a Fehér Gt Ny-i oldalan autdbusz végallomas
talalhato, az EK-i oldalon HEV végallomas, valamint autdbusz és trolibusz végallomas helyezkedik el.
Az erdOkkel tagolt, részlegesen beépitett és ritka utcahdldzattal rendelkez6 teriiletre a valtozd
beépitési srliség és a szabadonalld beépitési mdd a jellemzd. A két oldalan vasutakkal hatarolt térség
épitett kdrnyezetének mai karaktere az 1860-as évek végétdl kezdédéen, harom nagyobb periddusban
formalddott ki. Az 1860-as évek végétol az 1950-es évek elejéig tartd idészakban éplilt ki a Keresztari
Uttdl K-re es6 térség falusias-kisvarosias lakoteriilete, melynek alsd részére az 1910-es évek elején a
Wander-gyar telepiilt. A masodik periddus legjelentGsebb eseménye a Finommechanikai Vallalat és a
laktanya feléplilése, illet6leg az Egyestilt Gydgyszer- és Tapszergyar fokozatos bbvitése volt. Az 1970-
es évek masodik felétol kezdéd6 harmadik periddusban épiilt fel a Kerepesi ut déli oldalara a
nagyvarosias karakter(i, panelhazakbol all6 lakdtelep, amely a késdbbiekben kereskedelmi-,
vendéglatasi-, szolgaltatasi-, oktatasi-, és sport funkcidkkal egésziilt ki. A felhagyott laktanyaba 1992-
ben a karitativ és kulturalis cél( Erdélyi Gylilekezet kolt6zott, ugyanakkor a Finommechanikai Vallalat
besziintette a haditechnikai termékek gyartasat, és a nagykiterjedés( ingatlan szamos cég telephelye
lett.

1. A Gyakorlo utca mentén a beépités kialakultnak tekinthetd, a F+11 szintes lakoépliletek kozotti
kozteriiletek (parkoldk és zoldfeliiletek) megfelel6 tagolast biztositanak.

2. A Gyakorld6 utca Keresztri Ut feléli szakaszan az oktatasi intézmények minOségi
kornyezetfejlesztése és funkciondlis gazdagitasa javasolt.

3. A Finommechanikai Vallalat Rt. teriiletének tagolasa és rehabilitacios jellegli atépitése javasolt.
Ennek keretében a teriileten belll tobb telek keriilhet kialakitasra annak érdekében, hogy a
szamos tulajdonos és lizemeltet6 altal hasznalt teriilet beépitési jellemzGinek meghatarozasa
egyszeribbé valjék. A terv szerint még a meglévl ,szabalytalan” (épitési helyen tdlnyulo,

magasabb, stb.) épiiletek is fennmaradhatnak, felljithatdk, csak bovitésiik nem megengedett.
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4. A Fehér Ut mentén ,zoldbe agyazottan” ,utcakép-alkotd” iroda, intézményi fejlesztések
javasolhatdk, valamint hotel, konferenciakbzpont, nagyobb zoldfeliletek fenntartasa mellett,
valamint a terepszint alatti épuletek z6ld tetGs kialakitasaval.

A Gyogyszergyari it mentén nagyobb tomegli lakdépiiletekben utcaképet alakitd beépités johet létre.

6. A Gyogyszergyari Ut mentén megvaldsuld lakotertileteket ellatdé egészséghaz, iroda (amennyiben
a terlleten biztositia az ©nkormanyzat, bdlcséde (60fh) és dévoda (75 fh)) a kialakitandd
keresztutca mellett helyezhetd el.

A Gydgyszergyari Ut (j toréspontjanal hangsulyosabb, karakteresebb beépités alakithato ki.

8. A ,Reménység Szigete” és a felette 1év0 teriilet az Ovezetre meghatarozott tevékenységek
jellegének megfeleléen atépithetd, kiegészitheto, fejleszthetd.

9. A Gyogyszergyari Ut és az M4 (t bevezet6 szakasza kozott tobbcéll (multifunkcids) tematikus
park alakulhat ki. A nagy telkekre tagolt teriileten harom jelentGsebb épiiletegységben alakulhat
ki a kidllitds — vasar — show, mozi-komplexum, sportcsarnok (gorzenal, jégpalya, uszoda
egylttes).

10. Az intézményteriileti besorolds alkalmassa tette a teriilet egy részét kereskedelmi funkcidk
elhelyezésére. Természetesen a szilkséges infrastruktira-fejlesztéseket — legalabb a
fejlesztésekkel 6sszehangolt Gtemekben — meg kell valdsitani.

11. A Fehér Ut mentén, az Eles sarokndl, az (izemanyagtoltd allomas céljara korabban kijeldlt
tertileten a létesitmény koztertleti telken megvalodsithata.

12. A terlleten a kialakult és lizemtervezett erddk terliletei erdéteriiletként maradhatnak fenn, a
telkek részeként vagy 6nallo telkeken.

13. Az EGIS raktarteriiletei tovabbra is fenntarthatdk, a tervezett beépitésnél figyelembe veendok.

14. Az EGIS teriiletét 6vez6 kornyezetvédelmi céll erdGterliletek megfelel6 izolacidt biztositanak a
vegyi Uzem teriilete és a tervezett beépitések kozott.

A terlilet arculatteremtése a kornyezet jellegét hossz( tavra meghatarozd beavatkozas. Ennek

megfeleléen gondot kell forditani a beépités mellett az épiiletek kialakitasara is.

A tervezett valtoztatasok megvaldsitasa a torténeti telepuiléshaldzatban nem okoz valtozasokat.

A ,..kialakult és lizemtervezett erddk teriiletei erdéteriiletként maradhatnak fenn...”, az 4j beépitések
pedig rendezett természeti keretet (a ,tematikus park” éplileteinek tetSkertjei, fasorokkal szegélyezett
utak) kapnak.

A telepliléskép feltarulasanak valtozasait egyrészt a Finommechanikai Vallalat tombjének rendezése,
masrészt pedig a Fehér Ut K-i és a Gydgyszergyari Ut két oldalara tervezett Uj beépitések hatarozzak
meg.

A Gyakorld utcai lakételeptol D-re elterlild, egykoron Ortornyokkal védett volt Finommechanikai
Vallalat Gzemteriletének sirl és szOvevényes, mar-mar atlathatatlan beépitési rendszere a tervezett
valtoztatasok kovetkeztében fellazul, a térség belso telepiilésképe tagoltabba és rendezettebbé valik.
A volt Finommechanikai Vallalat témbjét nyugatrol és dél feldl keretezd atlag 8-9, és 6-8 szintes

szabadonalld beépités éplletei a térség fels6, északi részén kialakult nagyvarosias jellegli, lakotelepi
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karakterhez illeszkednek, mig a Gydgyszergyari Ut déli oldaldra tervezett tobbcélt (multifunkcids)
Jtematikus park” alacsonyabb magassagura, 5-7 szintesre tervezett, tombokre tagolddd beépitései, a
,Reménység szigeté"-nek tervezett Uj épiiletei, és a téle E-ra, az Ut két oldaldra tervezett irodahazak
mind a tagas Fehér Uti, mind a hosszl és szintén tagas Gydgyszergyari Uti utcaképnek, mind a pedig a
Budapest-hatvani vasutvonalrdl, illetve az M 4-es Utrdl feltaruldé mozgalmas témegl teleplilésképnek
fontos és meghatarozo épitészeti latvanyelemei lesznek.

Tekintettel arra, hogy a tervezett valtoztatasok megvaldsitasara beépitetlen teriileten keriil sor, a
napjainkra kialakult ,torténeti térbeli rendszerek” érintetlenek maradnak — a Finommechanikai Vallalat
tombjében a napjainkra kialakult térbeli struktaraja kis mértékben megvaltozik, tagoltabba és
attekinthetébbé valik.

A tervezett valtoztatasok eredményeképpen a tagabb térségnek az elmult masfél szazad soran harom
Utemben kialakult telepuiléskaraktere atalakul, s mindenekel6tt a tobbcéll, (multifunkcios) — kiallitas —
vasar—-show, mozi-komplexum, sportcsarnok (gérzenal, jégpalya, uszoda egyiittes) — ,tematikus park”
kialakitasa kovetkeztében kiboviil. A telepiiléskarakter valtozasainak, kibGvilésének és szinesedésének
hatasai varhatdan a térség lakonépességének megndvekedésében, az iroda és intézményi funkcidju
fejlesztések, tovabba a tobbcéli (multifunkcids) ,tematikus park” kialakitasa a térségbe iranyuld
fovarosi és — a Budapest-hatvani vasUtvonal mentén, a Fehér Uti keresztezOdés kornyezetében
kialakitandd vasuti megallohely kialakitasa révén — minden bizonnyal a regionalis személyforgalom
megndvekedésében jelentkeznek majd. A telepliléskarakter kibdviilése nyilvanvaldéan hatassal lesz a

szlikebb és tagabb kornyezetben élok életmddjara is.

A tervezett valtoztatasok megvalésitasa miiemléki értékeket nem érint.

5. NYILATKOZAT

Alulirott, Franké Akos miivészettorténész, NKOM miiemlékvédelmi szakértd nyilatkozom, hogy a NKOM
jogositd engedélye alapjan, miemlékvédelmi szakteriileten szakért6i tevékenység végzésére jogosult

vagyok.

Budapest, 2009. november honap

Franké Akos
miivészettdrténész
NKOM miiemlékvédelmi szakértd
(Tktsz.: 8166-5/2009.)
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REGESZET

I. VIZSGALAT

A régészeti 6rokség vizsgalatdt a MU-HELY Teriletfejlesztd és Tervezd Részvénytarsasag
(1065 Budapest VI. Bajcsy Zs. u. 31.) megbizasabdl a Budapest X. ker. K6banya Fehér Ut — Gyakorlo
utca — KeresztGri Ut — MAV vasttvonal &ltal hatérolt teriiletre vonatkozd 6rokségvédelmi
hatastanulmany régészeti fejezetének elkészitéséhez végeztiik.

A régészeti Orokség leirdsanadl a BTM régészeti topografiai adatbazisanak anyagat, az ide

vonatkozd szakirodalmat és a helyszini szemle tanulsagait hasznaltuk fel.

A) TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG, AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE

A régészet |atokorébe tartozod idOszakbdl visszafelé haladva az idoben a kdzépkorbol
fennmaradt irdasos dokumentumok alapjan a pesti hatar topografidjaban a vizsgalt terlleten nem
szerepel telepiilés. A pesti hatdr északi részén a Rakos-pataknak a Pest feldli oldalara a régészeti

kutatds sem lokalizalt eddig kozépkori telepilést.

A 18. szazad végi I1. Jozsef-féle katonai felmérésen a vizsgalt terlilet és tagabb kornyezete.
Ezzel szemben a terllet topografiailag kedvez6 fekvését a honfoglalas koratdl a

népvandorlaskoron at az 6skorig szinte valamennyi korszakban kihasznaltak.
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Tulajdonképpen a teriilet f6 telepitd tényezbjének, vagyis a Rakos-pataknak, illetve a patak
arterének elhelyezkedését lehet itt alapul venni. Ez alapjan elmondhat6, hogy az ismert lel6helyek
lancolatat ez idaig a Rakos-patakot kiséré homokd(inéken lokalizaltak.

A Rakos-pataknak ma mar szabalyozott, de egészen a 19. szadzadig ezen a tajékon is szélesen
szétterlld vizenyGs-mocsaras részekkel kisért medre mentén a patak vonalat kévetd homokdombok
szinte mindegyike lel6helyet rejt. Jéllehet modszeres kutatds nem folyt a teriileten, szamos, a
homokbanyaszas soran el6keriilt Gskori és népvandorlaskori leletbejelentésrdl, illetve néhany esetben
az ezt kdvetd leletmentésekrdl van adatunk.

Az emlitett leletmentések koziil a szakirodalomban a ,Rdakos, ejtéernyds torony” helyszin-
megjeldléssel szerepld érdemel kiilonds figyelmet.

1943 nyaran a rakosi gyakorlotéren az ejtbernyGs torony épitése kapcsan csontvazakra
bukkantak. A leletmentés soran 2 honfoglalaskori és 36 avar kori sirt tartak fel. Sajnalatos mddon a
20. szazad 40-es éveiben a dokumentalasnak nem volt feltétele a geodéziai felmérés, igy az utdkor
kutatdéinak a publikacio leirasabdl kikovetkeztetett helymeghatarozassal kell beémilik addig, amig egy
szerencsés Vvéletlen, vagy egy célzott hitelesit6 asatas alkalmaval sor nem keril a temetd
dokumentdlasara. Ilyen hitelesitd feltdrasnak indult a Fehér Ut menti 39210/55 hrsz-U ingatlanon
tervezett lakdpark teriiletén végzett feltaras, mely negativ eredménnyel zarult.

A megkutatott telek jelenlegi felszinén észlelt jelenségek — beasasok, kavicsos felliletek — mind
a 20. szazad els6 felébdl szarmazd térképeken abrazolt lovassagi gyakorlotér tereptargyainak emlékei.
A kutatéarkokban az Gjkornal régebbi emlékek nem kerdiltek el6. A megkutatott teriilet a szabalyozas
ala vont teriilet kis részére korlatozédott, annak is a Rakos pataktdl legtavolabbi részére. Igy ennek
eredménytelensége nem zarja ki azt, hogy a honfoglalas kori és avar kori temetdk egyes részletei a

tovabbiakban napvilagra kertiljenek.

B) VEDETTSEGEK:, TERULETI ES EGYEDI

A vizsgalat ala vont terlileten egyedi védelem alatt llé ingatlan nem talalhato.

A Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal lel8hely-nyilvantartdsaban, mely a 362/2008. (XII. 31.) Korm.
rendelettel mddositott, a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalrdl szold 308/2006. (XII. 23.) Korm.
rendelet 1. § (6) bekezdésének 2009. aprilis 1-jétdl hatalyos rendelkezésén alapul, és mely szerint a
KOH késziti a régészeti lelShelyek, a régészeti védéovezetek Uj adatbazisat, a vizsgélat ald vont teriilet
a Budapesti Torténeti MUzeum adatszolgaltatasa alapjan nyilvantartott régészeti lelGhely besorolas

alatt all. Ez alapjan a teriilet a LXIV. tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti védelem alatt all.
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C) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG OSSZEFUGGES-
RENDSZEREBEN

A vizsgalt teriiletr6l nagy vonalakban elmondhatd, hogy a XX. szazad el6tt nem volt igazabdl
beépitve. A 19. szazadi térképeken katonai teriiletként van jeldlve. 1880-ban a 13. és 19. huszarezred

gyakorlotere volt itt. Jollehet a térképre ravetitettek egy utcahdlozatot és a terilet tervezett
parcellazasanak tervét, de ez soha nem valdsult meg.

1909-ben a teriletet katonai hasznalattdl mentesnek abrazoljak
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1927-t6l kezdéd6en azonban a nyomaiban ma fellelhet6 lovassagi gyakorlépalya foglalta el a

terlilet majdnem egészét. A teriilet helyszinrajza 1927-bdl.

Arrge ) |
b

LOVAS SAGI
..?:. \.“\.. iy

E,

Ab®
o

A tertlet helyszinrajza 1945-bdl.

39
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A terlilet helyszinrajza 1947-bdl.

AN ! /f}':.\
BEAN T T

A terlilet jelenleg teljes egészében elfedett, ahol a régészeti terepbejaras moddszerével
adatokat gy(jteni nem lehet. Az épitmények kozil jelentGs terliletet foglalnak el a valamikori
Finommechanikai Mdlveknek alcazott haditechnikai gyar, illetve a Kereszturi Gt mentén a
gyogyszergyar egyes részlegei. A vasut és a Kereszturi Ut szogletében kébanyaszat nyomait 6rzi az
1970-es évekbdl szarmazd 10000-es térkép. Ugyanitt a Finommechanikai Mlivek teriiletébdl csak a

gyar ovodajat abrazoltak.
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A terlileten taldlhatd nagy erddsitett, illetve spontan moédon erdGsiilt felliletek alatt a régészeti-

torténeti rétegek megbrzédhettek.

2. HATASELEMZES

A) REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

A varhatd régészeti objektumok, barmely torténeti korszakbdl elOkeriild temetd, esetleg
teleplilés, illetve gazdalkodas emlékeinek maradvanyai, régészeti szempontbdl a szakszer(i feltaras és
dokumentalas szempontjabdl értékesek. A megfigyelés soran, illetve a probafeltaras, vagy az azt
kovetd megel6z6 feltards soran elOkerllé maradvanyok dokumentaldsa utdn, lévén ezek
foldobjektumok, barmely tervezett beruhazas minden tovabbi megkotottség nélkiil elvégezhetd.
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3. OSSZEFOGLALO

A Szabalyozasi Terv 6rokségvédelmi fejezetében a fenti pontokban felsorolt indokok miatt az alabbi

el6iras beépitését tartjuk sziikségesnek a régészeti 6rokség védelmében:

» A vizsgalat ala vont teriilet régészeti lelohely, ahol megel6z4 feltarast szikséges végezni. A
megel6z6 feltarast célszer(i két szakaszban elvégezni: 1. szakasz: prdbafeltaras. 2. szakasz: A
prébafeltaras eredménye alapjan eldonthetd, hogy hol sziikséges megel6z6 feltaras, illetve hol
elégséges a foldmunkak tovabbi régészeti megfigyelése.

= Az engedélyezési eljdrasba szakhatdsagként a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt be kell vonni.

J=h A

4. NYILATKOZAT

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 4/2001 (I1.20) NKOM
rendelet 6 § (1) bekezdésének a) pontja szerinti elGirasnak megfeleléen szerepelek az adott
orokségvédelmi teriiletre vonatkozd szakértGi névjegyzékben (régészeti lel6helyvédelem), valamint a
nevezett jogszabalyi hely (2) bekezdésében foglalt elGirasnak megfeleléen rendelkezem régész

szakiranyu fels6fokl végzettséggel.

Budapest, 2009. oktdber 1.

Adorjanné dr. Gyuricza Anna
Szakért6i Eng. sz: Sz-56/2008
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL . A MERETEK & HELYSZINEN ELLENORIZENDGOK!
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; Budapest, X. kertlet Feher ut -

MU - HELY ZRT. ‘ . Gyakorlo utca - Kereszturi ut-MAV teriilet

Tervezhi &s Tanacsadd altal hatarolt terlilet Kertlleti Szabalyozasi Tervenek koncepcidja

Reészvenytarsasag ‘

1065 Budapest, . . . .

Balcoy-Zollnety (51 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

ENERGIAKOZMUVEK, HIRKOZLES HELYSZINRAJZA LERTEK 1:4.000

TERVEZO TER\/EZGI_OTH SANDOR WG'DR. NAGY BELA DATUM ’

TE-T, TH-T; 01-7443[ TT1-01-0022/06 A003. T1. ie

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL . A MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDOK!
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1065. Bp., V1. Bajcsy-Zsilinszky ut. 31. 1. ]
POB: 1368 BP 5. PF 215

TEL: (36-1) 312 4570, 312-4573, FAX: (36-1) 312 2598
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BUDAPEST FOVAROS, X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT

.../2012.(.....) OK. SZAMU RENDELETE
BUDAPEST X. KERULET, FEHER UT - GYAKORLO UTCA — KERESZTURI UT —
MAV TERULET ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol szolo 1990. évi LVX. tv. 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9.§-ban biztositott véleményezési jogkorében
eljaro allamigazgatasi érdekelt szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



(1)

2)

(1)

I. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.§

Jelen rendelet hatdlya Budapest, X. Koébanya szabalyozasi tervben meghatarozott
teriiletére (a tovabbiakban: a teriilet), azaz a Fehér ut — Gyakorl6 utca — Keresztlri ut —
MAV vasttvonal altal hatarolt teriiletre terjed ki.

A szabalyzat csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes (1. melléklet).

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8

A szabdlyzat szempontjabol az alkalmazott és mas jogszabalyban meg nem hatarozott
fogalmakat az alabbiak szerint kell értelmezni:

a)  mds rendeltetés: az 6vezet elsédleges rendeltetésétol eltérd rendeltetés (funkcid).

b) telek nem beépithetd része: a kozmilvek és a kozlekedési épitmények
elhelyezésére kijeldlt, tovabba a tavlati kozteriiletek céljara fenntartott, be nem
¢épithetd tertilet.

c) telek erddteriiletként fenntartando része: erddsiilt teriiletek, melyeket az
uzemtervezett erdokre vonatkozoé el6irasok szerint kell kialakitani és fenntartani.



II. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Telekalakitas
3.8

(1) A kialakithato uj telkek legkisebb méreteit az 6vezeti eldirasok rogzitik.

(2) A telekalakitdsok iitemezetten is végrehajthatok.

2. Epitmények elhelyezésére és kialakitasara vonatkozé eléirasok
4.8

(1) Az elokert legkisebb mérete — a szabalyozasi terv rendelkezése hianyaban — 10 m.

(2) Az oldalkert legkisebb mérete legalabb az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele (H/2), de legalabb 5 m kell, hogy legyen.

(3) A hatsokert legkisebb mérete legalabb az arra néz6 homlokzat tényleges magassaga,
legalabb az ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, és az épiiletek
kozotti legkisebb tavolsag legalabb fele kell, hogy legyen (H/2).

(4) A teriileten sator, (lakd)kocsi, foliasdtor ¢és mas hasonld jellegli épitmény nem
helyezhetd el, kivéve a hatsokertben, a kozteriilet felol nem lathatdéan elhelyezett
tiveghazat.

(5) A teriileten tomor kerités nem létesithetd, legalabb 50%-ban attort kerités alakitando ki.

(6) Szabalyozasi terv, illetve jogszabaly rendelkezése hidnydban, az €pitési hely koztertilet
feloli részén kialakitott terepszint alatti gardzs rampdja és a telek kozteriileti hatdra
kozott, legalabb 5 méteres, legfeljebb 5%-os lejtésii terepszakaszt kell kialakitani.

(7) A terepszint alatt beépithetd teriiletet gy kell meghatarozni, hogy a telken kialakitando
Osszefliggd zoldfeliilet részeként, a telekhatdrok mentén legalabb 5,00 méter széles, fas
novényzet telepitésére alkalmas sav maradjon. Ett6l az eldirastol — egyéb eldiras
hianyaban — csak akkor szabad eltekinteni, ha a kialakult allapot miatt a ndvényzet eldirt
kihelyezése nem lehetséges.

(8) Kozteriileten és magantton a vonatkozo hatalyos rendelkezések keretei kozott — az erre
vonatkoz6 helyi rendelet hatdlyba 1épéséig — csak az alabbi melléképitmények,
koztargyak, nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik a kiilon jogszabalyok keretei
kozott helyezhetdk el a kornyezet arculatdhoz illeszkedve:

a) 2 m’-t elemeiben vagy Gsszességében meghaladd méretii reklamfeliilet, reklam-
hordozo, tovabba un. ,,0rids poszter”, ,6rids reklam” — a reklamszabalyzat
hatalyba 1épésé€ig — nem helyezhetd el, kivételt képez az épitési teriilet takarasara
szolgéald és meghatarozott idore, de legfeljebb 6 honapra engedélyezett reklam,
valamint az éplilet részeként kialakitott cégfelirat.

b)  egyéb hirdeté-berendezés, egyéb reklamhordozo,

c) tajékoztatd (informacids) rendszer elemei,

d) utcabutor és

e) koztargy

f)  es6védo pavilon, telefonfiilke

g) nyilvanos WC.
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4. Kiegészito funkcioju épiiletekre vonatkozo eléirasok
5.8

A teriileten az elhelyezhetd fO rendeltetés szerinti épiiletet kiszolgaldo vagy kiegészitd

funkcioja

a) ¢épitmény — kivételt képeznek a technologiai okokbol sziikséges épitmények
(portaépiilet, ideiglenes jellegli épitmény, kiallitdsi targy, szerkezet, berendezés,
targy) — csak az épiiletekre vonatkozo6 szabalyoknak megfelelden 1étesithetd

b) a0 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészité funkcidji helyiség, rendeltetési egység:

ba) azépiileten beliil (azzal 6sszeépitve),

bb) aterepszint alatt,

bc) onallo kiegészitd épiiletként az épiilettel (épiiletekkel) azonos mindségben
jelen szabalyzat keretei kozott 1étesithetd.

A teriileten egyéb kiilonleges épitmény, szerkezet, berendezés nem helyezheto el, kivételt
képez:

a) az épiletnek nem mindsiilé kiilonleges szerkezet, berendezés, targy ideiglenes
jelleggel (meghatéarozott, legfeljebb 90 nap id6tartamra), ,

b)  a 90 napnal hosszabb ideig fennmarad6 ideiglenes jellegii épiiletek, kiallitott épiilet,
épiiletnek mindsiild kiallitasi targy.

5. Kornyezetvédelem

6.8

Az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt elhelyezésre keriild helyiségeket
- a talaj szennyezésének elkeriilése érdekében - ugy kell kialakitani, hogy az oftt
keletkezd, a kornyezetet karositdo (folyékony) hulladékok és (folyékony) veszélyes
hulladékok ne keriilhessenek a talajba.

A teriilet teriileti érzékenységi besoroldsa a vonatkozé hatdlyos eldirasok szerint ,,B”
Erzékeny teriiletek, intézkedési hatarértek Ci=C,.

A levegd tisztasagdnak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatdlyos
hatarértéket meghaladd 1égszennyezést eredményez0 1j épiiletet elhelyezni nem szabad.

A kozteriiletek, utcdk legaldbb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni,
kivéve, ha a novényzet kihelyezését a miiszaki adottsdgok nem teszik lehetéve, vagy ha
a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat.

A teriileten barmely épitési tevékenység a meglévo erddsiilt, illetve erddsitett teriiletek
figyelembe vételével alakithat6 ki.

A telek be nem épitett és burkolatlan feliileteit zoldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani.

6. Kozlekedés
7.8

A teriileten a kozteriiletek és a maganutak kialakitasat, atalakitdsat az utcak, terek
berendezési targyainak - koztargyak - elhelyezését is tartalmazo kertépitészeti terv(ek)
szerint kell elvégezni, az informacids (tdjékoztatd) rendszer elemeivel 6sszehangolva.



2)

3)

(1)
(2)

A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgald terek, jardak térburkolatat, tovabba
berendezését kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok litemezetten
keriilnek megvalositésra.

A teriileten kialakithatd magantt legkisebb szélessége legalabb 10 méter kell, hogy
legyen. A telek teriilete eltérhet az egyes Ovezetekben eldirt legkisebb teriilettdl.
Maganut tertiletén csak kozlekedési és kozmii épitmények helyezhetdk el.

7. Kozmiivek
8.§

A teriileten a telkeket, illetve az épiileteket teljes kdzmuvesitéssel kell ellatni.

A transzformator(oka)t a szakhatosagok, illetve az tizemelteté altal meghatarozott
hely(ek)en, kozterlileten vagy kozteriiletrdl kozvetlentil megkozelithetden (6nalldan,
kiegészitd épiiletben vagy az épiilet tomegén beliil) kell elhelyezni.



III. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

1. ,,LL7” jeli épitési ovezetek

9.§

(1) Az,L7” jelii épitési ovezetek a telepszerti lakoteriiletek kdz¢ tartoznak.

(2) Az ovezetek teriiletén elsdsorban lakotelepek, lakoparkok tobblakésos lakdépiiletei,
valamint az épiileteket kiszolgald és kiegészité funkcioji épiiletek helyezhetdk el,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a lakoéteriiletekre vonatkozo
egyeb jogszabalyokban rogzitett hatarértékeket, tovabba az azok miikddéséhez, illetve
miikddtetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ovezetek jellemzoit az 1. szamu tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

1. tablazat

épitési dvezet telek épiilet
beépitési| legnagyobb| legnagyobb | zoldfeliilet | legkisebb | legkisebb | legnagyobb| legkisebb
mod | beépitettség| szintteriileti | legkisebb | teriilete | kozteriileti | épitmény- | épitmény-
mutato aranya szélessége | magassdga | magassaga
(%) (m*/m?) (%) (m’) (m) (m) (m)
»L7-X-01Z” SZ 10 0,1 85* - - 4,5 -
»L7-X-02” SZ 25 2,5 35 1600 - 33,0 -

* a legkisebb zoldfeliilet értéke a jatszotér teriiletével, de legfeljebb 10%-kal csokkenthetd

(4) Az L7-X-02 jeli épitési ovezetek teriiletén meglévo épiilet bovitése esetén:

a) az épiilet magastetdvel, tetdemelettel, penthouse-szal bdvithetd, de 0j rendeltetési
egységkeént csak lakas alakithato ki

b) az épiilet zar6fodéme felett épitési munka csak az illetékes tlizvédelmi hatdsag altal
eldirt menekitd utvonalak biztositasaval végezheto.

c) Az épiilet bontasa esetén az épiilet jelenlegi szintteriilete visszaépithetd a kiilon
jogszabalyok keretei kozott.

(5) Az L7-X-01Z jelt épitési ovezet telkein:

a) jatszotér,

b) pihendkert,

c) kizarolag terepszint alatti parkolok és terepszint alatti gardzs épitmények

helyezhetdk el.

d) egyedi- és sorgarazs nem helyezhet? el.



2. ,,I” jeli épitési ovezetek
10.§

(1) A ,I” jeli épitési 6vezetek az intézményteriiletek koz¢ tartoznak.

(2) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.

(3) A telkek és az épitmények jellemzobit a 2. tdblazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

2. tablazat

épitési telek épitilet
Ovezet
beépitési | legnagyobb| legnagyobb| zoldfeliilet | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb
mod beépitettség| szintteriileti| legkisebb teriilete kozteriileti |  épitmény- épitmény-
mutatod aranya szélessége | magassaga | magassaga
(%) (m’*/m’) (%) (m’) (m) (m) (m)
»1-X-01” SZ 40 1,5 35 1600 - 10,5 -
»1-X-02” SZ 30 1,0 35 3000 30,0 10,5 -
»1-X-03” V4 60 3,0 20 5000 - 25,0% -
»1-X-04” V/ 50 2,4 25 5000 - 25,0* -
»1-X-05” SZ 35 2,0 40 5000 40 20,0%* -
»1-X-06” SZ 35 2,0 40 10000 80 20,0%* -
»1-X-07” SZ 35 2,0 40 6000 - 20,0% -
»1-X-08” SZ 30 1,0 40 20000 50,0 10,5%* -
»1-X-09” SZ 30 0,6 35 2000 - 13,0 -

*Az épiilet legmagasabb pontja 30,0 méter lehet.
**Az épiilet legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

(4) Az ,I-X-01” jela épitési Gvezetben:

a)

b)

els6sorban szallashely-szolgéltato-, vendéglatd-, szolgaltatd-, egyéb ellato- és
irodai funkciok ¢és az azok milkddéséhez, illetve miikddtetéséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el;

onallé lakdépiilet lakas rendeltetési

kialakithatoak.

nem helyezheté el, de egyseégek

(5) Az ,I-X-02” jela épitési Gvezetben:

a)

a teriiletfelhasznaldsi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil az aldbbi
épitmények nem helyezhetdk el:

1. szallashely-szolgaltato épiiletek,

2. 1.000 m? brutt6 szintteriiletet meghaladé brutté szintteriiletii
kiskereskedelmi célu épiiletek,

szolgaltato épiiletek (arubemutatd-terem, kiallitoterem),

vendéglatas épiiletei,

a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgidju épitményei,

parkolohazak,

lizemanyagtolto allomas,

a kornyezetet a megengedett hatarérték alatti mértékben terheld gazdasagi
célu épitmény.
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(6)

(7)

(8)

b)

c)

a teriiletfelhasznaldsi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil rendeltetési
egységként az aldbbiak helyezhetdk el:

iroda rendeltetési egység,

kozintézmények (beleértve a didkszallast, kollégiumot, idések otthonat),
sportépitmények,

szolgaltatas,

kereskedelmi rendeltetési egység legfeljebb bruttd 500 m” szintteriilettel,
kozosségi szorakoztatd rendeltetési egység,

szolgalati lakas rendeltetési egység.

NoUnhAOD—

az Ovezet teriiletén lizemanyagtoltd allomds épitmény részeként sem helyezhetd
el.

Az ,,I-X-03” jelii épitési dvezetben:

a)

b)

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil az alabbiak
nem helyezhetdk el:

1. 6.000 m* brutté kiskereskedelmi célii szintteriiletet meghalad6 épiiletek,
2. egészségligyi épiiletek,

3. szocidlis épiiletek,

4. oktatasi épiiletek,

5. lizemanyagtolté allomas,

a teriiletfelhaszndlési egység teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil az
alabbiak nem helyezhetok el:

1. lakas, szolgalati lakés,
2. lizemanyagtolto allomas.

Az ,,I-X-04” jelli épitési Ovezetben:

a)

b)

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil az alabbiak
nem helyezhetdk el:

1. 6.000 m* brutté kiskereskedelmi célii szintteriiletet meghalad6 épiiletek,
2. egészségiigyi épiiletek,

3. szocidlis épiiletek,

4. oktatasi épiiletek,

5. lizemanyagtolté allomas,

a teriiletfelhaszndlési egység teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil az
alabbiak nem helyezhetok el:

1. lakas, szolgalati lakés,
2. lizemanyagtolto allomas.

Az ,,I-X-05” jelli épitési Ovezetben:

a)

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil az alabbiak
nem helyezhetdk el:

1. 6.000 m* brutté kiskereskedelmi célii szintteriiletet meghalad6 épiiletek,
2. parkolohaz,

3. egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

4. lizemanyagtoltd allomas.
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(10)

(11)

b)

c)

a terliletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil az
alabbiak nem helyezhetdk el:

1. parkolohaz,
2. egyéb kozdsségi szorakoztatasi céli rendeltetési egység,
3. lizemanyagtoltd allomas.

lakoéfunkceiod elhelyezhetd.

Az ,,I-X-06” jell épitési ovezetben:

a)

b)

c)

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil az alabbiak
nem helyezhetdk el:

1. 6.000 m” brutté kiskereskedelmi céli szintteriiletet meghaladé épiiletek,
2. parkoléhaz,

3. egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

4. lizemanyagtoltd allomas.

a teriiletfelhaszndlési egység teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil az
alabbiak nem helyezhetok el:

1. parkolohéz,
2. egyéb kozosségi szorakoztatasi céli rendeltetési egység,
3. lizemanyagtoltd allomas.

lakéfunkcio elhelyezheto.

Az ,I-X-07” jelli épitési Ovezetben:

a)

b)

c)

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil az alabbiak
nem helyezhetdk el:

1. 6.000 m* brutté kiskereskedelmi célii szintteriiletet meghalad6 épiiletek,
2. parkolohaz,

3. egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

4. lizemanyagtoltd allomas.

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil az
alabbiak nem helyezhetdk el:

1. parkolohaz,
2. egyéb kozosségi szorakoztatasi céli rendeltetési egység,
3. lizemanyagtolto allomas.

lakofunkceio elhelyezhetd.

Az ,,I-X-08” jelli épitési 6vezetben:

a)

b)

a teriiletfelhasznélasi egység teriiletén elhelyezhetd épiiletek koziil az alabbiak
nem helyezhetdk el:

1. 6.000 m* brutté kiskereskedelmi céli szintteriiletet meghaladé épiiletek,
2. parkoléhaz,

3. egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

4. lizemanyagtoltd allomas.

a teriiletfelhaszndlési egység teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil az
alabbiak nem helyezhetok el:

1. parkolohéz,



(12)

¢)
d)

2. egyeb kozosségi szorakoztatasi célu rendeltetési egység,
3. lizemanyagtolto allomas.

lakéfunkcio elhelyezhetd,

torony (vallasi, egyhazi létesitmény tornya) létesitése esetén az épitmény
legmagasabb pontja legfeljebb 30 méter lehet.

Az ,,I-X-09” jelt épitési dvezetben:

a)

b)

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények koziil csak az
alabbi épiiletek helyezhetdk el:

1.

2.
3.
4.

lizemanyagtolto allomas, automosoé és kapcsolodo épitmények kizarolag a
szabalyozasi tervben meghatarozott helyen,

1.500 m*-t brutt6 szintteriiletet meg nem haladé kereskedelmi épitmények,
vendéglato épiilet (gyorsétterem, autds étterem),

szolgaltato épiilet.

az Ovezetek teriiletén — az Ovezeti eldirasok keretei kozott — 6nalldé rendeltetési
egységként elhelyezheto:

SNk v -

lizemanyagtoltd dllomas, autdmosoé rendeltetési egység,
vendéglatd rendeltetési egység,

kiskereskedelmi rendeltetési egység,

szolgaltatd rendeltetési egység, tovabba

iroda rendeltetési egység.

Az Ovezet teriiletén elhelyezheté melléképitmények:

SIS

kozmii-becsatlakozasi miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény,

kerti viz- és firdémedence,

kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejto,

zaszlotartdoszlop, antennaoszlop (GSM torony kivételével).

10



3. ,,M” jelii épitési ovezetek
11.§

(1) Az ,,M” jelii épitési 6vezetek a gazdasagi, munkahelyi teriiletek kozé tartoznak.

(2) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.

(3) Az dvezetek teriiletén:

a)

b)

a teriiletfelhasznaldsi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények koziil az aldbbi
¢pitmények helyezhetdk el:

SIS

nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, valamint:
kereskedelem épitményei,

ellato, szolgaltatd épitmények,

kutatas, fejlesztés épitményei,

parkoléhazak,

valamint az 1-5 pontokban felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd
funkciojt épiiletek, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg
a teriiletre vonatkozo jogszabalyban rogzitett hatarértékeket.

0nallo rendeltetési egységként elhelyezhetd:

1.
2.

PN R W

iroda rendeltetési egység,

mindenfajta, a krnyezetet a megengedett hatarérték alatti mértékben terheld
gazdasagi célu épitmény.

vendéglato rendeltetési egység,

kereskedelmi rendeltetési egység legfeljebb 2.500 m? brutt6 szintteriilettel,
kozosségi szorakoztatod rendeltetési egység,

legfeljebb 1 db szolgalati lakas rendeltetési egység,

parkolohaz, épiilet alatti garazs, tovabba

az 1-7 pontokban felsorolt épiileteket kiszolgalod és kiegészitd funkcioju
¢épiiletek, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a teriiletre
vonatkoz6 jogszabalyban rogzitett hatarértékeket.

(4) A telkek és az épitmények jellemzoket a 3. tdblazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

3. tablazat

épitési fvezet telek épiilet
beépitési | legnagyobb| legnagyobb| zoldfeliilet | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb
mod | beépitettség| szintteriileti| legkisebb teriilete kozteriileti |  épitmény- épitmény-
mutato aranya szélessége | magassdga | magassaga
(%) (m’/m’) (%) (m’) (m) (m) (m)
M-X-01” 40 1,5 40 2500 - 10,5* -
»M-X-02” 30 0,6 40 9000 20 10,5*% -

*Az éplilet legmagasabb pontja +4,5 méterrel lehet magasabb.

(5) A 3. tablazatban, illetve szabalyozasi tervben feltlintetett épitménymagassag értékei az
uj ¢épiilet(rész)ek homlokzatainak legnagyobb magassagaként is értelmezendd az
éptilet(ek) valamennyi homlokzatan; ettdl eltérni legfeljebb a beépitett teriilet 25 %-an
¢s legfeljebb 3,00 méterrel szabad eltérni.
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(6)

(1)

(2)

3)

(4)

)
(6)

Az ,,M-X-01" jelii épitési Ovezetben:

a) amennyiben az dvezet teriiletén kialakitott 6nallo épitési telken csak intézményi
Oovezetnek megfeleld ¢épiiletek, rendeltetési egységek helyezkednek el, az
ovezetben megengedett szintteriileti mutaté 0,5 m*/m” értékkel ndvelhetd, tovabba
a legnagyobb épitménymagassag legfeljebb 16,0 méter lehet.

4. K-TP jelii épitési ovezetek
12.§

A K-TP jelt épitési dvezetek a kiilonleges tematikus intézményparkok teriiletei kozé
tartoznak.

Az Ovezetek terliletén elhelyezhetd kiegészitd €s kiszolgald funkcidju épiiletek az
alabbiak:

a)  kiilonbozo vasarok, kiallitasok, szabadtéri bemutatok,

b)  kongresszusi kozpontok,

¢) irodaépiiletek,

d) széllashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgaltatd rendeltetésti épitmények (arubemutatd-terem, kiallito-terem),

f)  vendéglatés épiiletet,

g)  szabadiddparkok, a szabadid6 eltoltését szolgalo épitmények,

h)  sportolasi célu épitmények (beleértve a sportolasi célu 16tartas épitményeit is),

1)  egyéb kozosségi szorakoztatd épitmények,

J)  parkolohézak,

k)  valamint az a)-k) pontban felsorolt épiileteket kiszolgalo és kiegészitd funkcidju
épiiletek, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyban rogzitett eldirt
hatarértékeket.

Az dvezetek terliletén 6nallo rendeltetési egységként elhelyezhetd:

a)  iroda rendeltetési egység,

b)  vendéglatd rendeltetési egység,

¢) kereskedelmi rendeltetési egység legfeljebb bruttd 2.500 m” szintteriilettel,
d)  kozosségi szorakoztato rendeltetési egység, tovabba

e) legfeljebb 1 szolgalati lakés rendeltetési egység.

Az Ovezet teriiletén elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) kerti viz- és fiirddmedence,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejto,

f)  zészlotartdoszlop, antennaoszlop (GSM torony kivételével)

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.

A telkek és az épitmények jellemzdit a 4. tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni:
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4. tablazat

épitési dvezet telek épiilet
beépitési | legnagyobb | legnagyobb| zoldfeliilet | legkisebb| legkisebb | legnagyobb| legkisebb
mod beépitettség| szintteriileti| legkisebb | teriilete | kozterileti | épitmény- | épitmény-
mutatd aranya szélessége | magassaga | magassaga
(%) (m’*/m’) (%) (m’) (m) (m) (m)
»K-TP-X-01” SZ 35 2,0 40 10000 40 20,0* -

*Az épiilet legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

(7)
a)

A ,K-TP-X-01” jelii épitési ovezet telkek szabadonalld épitési helyein:

Az dvezet M4 fdutvonal, illetve Gyogyszergyari ut mentén kialakithatd épitési

telkeinek beépitése soran — a teriilet egységes €pitészeti arculatdnak megteremtése
érdekében — a kornyezethez torténd illeszkedést a teljes utcaszakasz javasolt
épitészeti képét bemutatd utcaképpel vagy legalabb két iranybol bemutatott
latvanytervvel kell igazolni.

(1)

5. KV-EN jelii épitési ovezetek

az energiaszolgaltatas teriileteiként.

2)
3)

13.§

A KV-EN jelti épitési ovezetek a kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek kdzé tartoznak,

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.

A telkek és az épitmények jellemzdit az 5. tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

5. tdblazat

épitési ovezet

telek

épiilet

beépitési
mod

legnagyobb
beépitettség

legnagyobb
szintteriileti
mutato

zoldfeliilet
legkisebb
aranya

legkisebb
teriilete

legkisebb
kozteriileti
szélessége

legnagyobb
épitmény-
magassaga

legkisebb
épitmény-
magassaga

(%)

(m*/m?)

(%)

(m?)

(m)

(m)

(m)

, KV-EN-X-01”

SZ

30

1,0

40

4500

40,0

10,5

(4)

()

Az 5. téblazatban feltiintetett legnagyobb épitménymagassag értékétdl a technoldgiai
okokbol sziikséges épitmények esetében a szabalyzat modositasa nélkiil el szabad térni.

Az 5. tdblazatban, illetve szabalyozasi tervben feltiintetett épitménymagassag értékei az
uj épiilet(rész)ek homlokzatainak legnagyobb magassagaként is értelmezendd az
éptilet(ek) valamennyi homlokzatan; ettdl legfeljebb a beépitett teriilet 25 %-an és
legfeljebb 3,00 méterrel szabad eltérni.
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(1)

2)

€)

h)

6. KL-KT jelii 6vezetek
14.§

A LKL-KT-X-01” jeli oOvezet (kozlekedési teriilet) kizardlag kozlekedési célu
kozteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal.
Az Ovezet terliletén csak a rendeltetésének megfeleld, a barmely teriiletfelhasznalasi
egység teriiletén elhelyezhetd épitmények, tovabba kozmiiépitmények helyezhetdk el, a
jelen szabdlyzat és a szabalyozasi terv keretei kozott.
A KL-KT-X-01 jelii oOvezet teriiletén csak a kozteriileteken ¢és a teriiletek
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhet6k el, a szabalyozéasi tervben
meghatarozott keretek kozott.
A KL-KT-X-02 jeli ovezet teriiletén csak lizemanyagtoltd allomas és épitményei,
valamint a kozteriileteken és a teriiletek rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezheték el. Az Ovezetben a tel(k)ek a kozati villamosvasut iizemeltetési
biztonsaganak figyelembe vételével épithetdk be.

A telkek és az épitmények jellemzoit a 6. tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

6. tablazat

épitési dvezet

telek

épiilet

beépitési
mod

legnagyob
b

beépitettse
g

legnagyobb
szintteriileti
mutato

zoldfeliilet
legkisebb
aranya

legkisebb
teriilete

legkisebb
koztertileti
szélessége

legnagyobb
épitmény-
magassaga

legkisebb
épitmény-
magassaga

(%)

(m*/m?)

(%)

(m?)

(m)

(m)

(m)

»KL-KT-X-01”

Sz

»KL-KT-X-02”

Sz

5

0,6

35

2500

13,0

(1)

2)

€)

7. KL-VA jelii 6vezetek
15.§

A KV-VA jeli oOvezetek a vasati épitmények elhelyezésére szolgald célzott
teriiletfelhasznaldsi modu teriiletek (kozlekedési teriiletek) kdzé tartoznak.

A KL-VA-X-01 jelii épitési ovezet (MAV) telkein, azok szabadonalld épitési helyein
kizarolag a keretovezetben megengedett vasuti kozlekedéshez kapcsolddo, illetve azt
kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.
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(1)
(2)

8. Z-KP jelii ovezetek
16.§
A Z-KP jeli 6vezetek a kdzpark (zoldteriilet) célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek
épitményei elhelyezésére szolgalnak.
A Z-KP-X-01 jeli Ovezet teriiletén kizarolag a kozpark teriiletén megengedett
épitmények helyezhetdk el.

(3) A telkek és az épitmények jellemzdit a 7. tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

7. tablazat

épitési dvezet

telek épiilet

beépitési
mod

legnagyobb
beépitettség

legnagyobb
szintteriileti
mutatd

zoldfeliilet
legkisebb
aranya

legkisebb
teriilete

legkisebb
kozteriileti
szélessége

legnagyobb
épitmény-
magassaga

legkisebb
épitmény-
magassaga

(%)

(m*m?)

()

(m?)

(m)

(m)

(m)

»Z-KP-X-01”

SZ

15000

2 0,04 80 - 4,5 -

(1)
2)

(1)

2)

9. E-VE jelii 6vezetek
17.§

Az E-VE jeli Ovezetek a védelmi célu erddteriilet (erdéteriilet)
tertiletfelhasznalasi modu teriiletek épitményei elhelyezésére szolgalnak.

célzott

Az E-VE-X-01 jelii Ovezet teriiletén kizardlag a véderddk teriiletén megengedett
épitmények helyezhetdk el.

10. Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek
18.§

Az oOvezetek teriiletén a KL-KT keretovezetben megengedett ¢és a kozteriileten
elhelyezhetd épitmények (fasitott parkolok, koézmii épitmények, tajékoztato- ¢és
informacios rendszer épitményei, reklamhordozok) helyezhetdk el.

Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények iitemezetten is megvalosithatok.
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(1)
2)

€)
(4)

IV. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

1. Zaro rendelkezések
19.§

Jelen dnkormanyzati rendelet a kihirdetés napjat kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 39/2001.(IX. 18.) Bp. Kdbanyai
Onkorményzati rendelet hatéalyét veszti.

E rendeletet a hatalyba Iépést kdvetden inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.

A szabalyzatban és mellékleteiben eldirt fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek
megvalositdsa — a forrasok biztositdsa — érdekében az dnkormanyzat kiilon rendeletben
intézkedik a fentiekre iranyuld gazdasagi megallapodasok kereteirdl és a sziikséges
intézkedések korérol.

A terlileten sziikséges infrastruktira fejlesztések a tervezett fejlesztések kornyezet-
terhelése alapjan iitemezetten is megvalosithatok.

A teriileten sziikséges infrastruktura fejlesztések kialakitasanak modjat, litemezését a
konkrét épitési program alapjan legkésébb az épitési tervek kidolgozasdig meg kell
hatarozni.

A 16 infrastrukturalis- és kornyezetvédelmi célu fejlesztések — melyekrdl intézkedni kell
— az alabbiak:

a)  a4-esut bevezetd szakaszanak legalabb 2x1 nyomu kiépitése
(a Gyogyszergyari ut déli oldal beépitésének feltételeként)

b)  Fehér ut szervizutakkal bovitett keresztmetszetének kiépitése

c)  Gyogyszergyari ut szervizutjanak kiépitése
(a Gydgyszergyari ut déli oldal beépitésének feltételeként)

d)  Gyogyszergyari ut 2x2 nyomu kiépitése
(a Gydgyszergyari ut északi oldal beépitésének feltételeként)

e) Keresztari Git 2x2 nyomu kiépitése a Gyakorl6 utca és a MAV kozott

f)  aszilikséges kozuti csomdpontok kiépitése, illetve atépitése — a forgalmi igények
novekedésének fiiggvényében — forgalmi- és miiszaki tanulméany-tervben
meghatarozott médon:

Fehér ut — Gyodgyszergyari it csomdpont,

Fehér ut — FMV RT feltar6 Gt csomodpont,

Kereszturi ut — Gyogyszergyari ut csomopont,

a 4-es ut bevezetd szakasz — Keresztari it csomdpont,

a 4-es Ut bevezetd szakasz — Kereszturi ut 6sszekotd szakasz,

a 4-es ut bevezetd szakasz — Fehér ut csomopont,

NS kR DD =

4-es Ut bevezetd szakasz és a Budapest-Hatvan vasttvonal kiilonszintl
keresztezés kiépitése,
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valamint

g)  aszabalyozasi tervben meghatarozott kozteriilet-szabalyozasok végrehajtasa
h) akdrnyezeti allapot javitasat szolgald novényzet kihelyezések (fasorok, stb.)

1)  akdrnyezeti allapot javitasat szolgalo talajcserék végrehajtasa, tovabba

1) a felszini vizelvezetés,

k)  szocidlis infrastruktira (egészségligyi, szocidlis, oktatasi intézményellatas stb.)

megoldasanak minden iitemben torténd biztositasa.

Budapest, 2012. (...).

polgarmester jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2012..............cooiiiii

A hatalyba l1épés napja: Budapest, 2012..............cooiiiiiiiiiiii,
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1. MELLEKLET

Szabalyozési terv (M=1:2:000)
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BP. X. SIDI CITY PROJEKT MEGEPITESEHEZ SZUKSEGES KOZMU-ES UTEPITESI MUNKAINAK BERUHAZASI KOLTSEGBECSLESE

BUDAPEST, X. SIDI CITY PROJEKT UTEMEZETT MEGEPITESEHEZ SZUKSEGES
INFRASTRUKTURALIS LETESITMENYEINEK KOLTSEGBECSLESE

Készilt: A Budapest F8varos X. keriilet K8banya Onkormanyzata,
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BP. X. SIDI CITY PROJEKT MEGEPITESEHEZ SZUKSEGES KOZMU-ES UTEPITESI MUNKAINAK BERUHAZASI KOLTSEGBECSLESE

MEGJEGYZESEK

A koltségbecslést a Tarsasagunk altal folyamatban Iév6 " Budapest, X. keriilet Fehér Ut - Gyakorlé utca
- Kereszturi Ut-MAV teriilet altal hatarolt teriilet Kerileti Szabalyozasi Terve", valamint a Kozlekedés
Kft. altal 2010-ben,a targyra vonatkozd " Kozlekedési Hatastanulmany" mdiszaki megallapitasainak
figyelembe vételével készitettiik el.

A koltségbecslésben szereplé mennyiségek és egységarak tajékoztato jellegiiek.

A koltségbecslést Megbizd kérésére a projekt 5 litemére bontva készitettiik el 250 lakas/ tarsashaz
épités esetére.

Az 1. Utemben épll6 tarsashaz esetében ideiglenes szennyvizelvezetéssel, illetve telken belili
csapadékviz elhelyezéssel szamoltunk.

A II/B. (temben magasabb orvosi rendel6é + iroda épiiletet vettiik figyelembe az 6voda
zajhatas elleni védelme érdekében.

A koltségbecslés egységarai tartalmazzak az esetleges burkolatbontasok, helyreallitasok, valamint a
sziikséges kézmlivezetékek épitési koltségeit.

A kézm(i- és hirkozlési ellatast biztositd létesitmények becsiilt koltségei csak a kozteriileten hizddo, a
szolgaltatok kezelésébe kerild kozmlivek beruhazasi koltségeit tartalmazza, a hazi bekoto- és
telken beliili kozmiiszakaszok koltségeit nem.

A villamos energiaellatas esetében a becsiilt koltségek magukba foglaljak a tervezési teriilet
villamos energiaellatasahoz sziikséges tervezett 10/0,4 kV-os transzformator allomasoknak a
Beruhazot terhell telepitési koltségeit. A 10 kV-os foldkabel haldzatok becsiilt — a Beruhazét terheld
— épitési koltségei a tervezett (j transzformator allomasok (izemi biztonsagl, primer fesziiltségi
ellatasat, valamint a kozteruleti térvilagitas koltségeit tartalmazza.

Az Aramszolgdltatd a tulajdondba kerils kozcéld villamos energidt szolgaltatd haldzatra vald
csatlakozasért kozmlifejlesztési hozzajarulast kér. Jelen koltségbecslésben a vonatkozd 117/2007 (XII.
29.) sz. GKM rendeletben el6irt maximalis értéket tlintettiik fel. A végleges koltségek a Szolgaltato és
a rendszer Hasznalo -; illetve lakossagi ellatas esetében a konkrét fogyasztd - kozott kotendd
szerzOdés szerint, a kivitelezési tervekben rogzitett, ténylegesen igénybevett teljesitménnyel és a
kivitelezési koltségekkel aranyosan kertilnek majd megallapitasra.

A tervezett nagykozép nyomasfokozatu foldgaz halézatok Beruhazot terhelS, becsilt épitési
koltségei a tervezési teriileten kiviili halozatépitési és haldzatkorrekcid munkalatokat, a tervezési
terlileten belll a tervezett Uj utcakban —a foldgaz ellatashoz sziikséges— foldgazhaldzatok épitési
munkalatait tartalmazza.

A Gazszolgaltatd a tulajdonaba kerll6 kozcéld foldgaz energiat szolgaltatd haldzatra vald
csatlakozasért kozmlifejlesztési hozzajarulast kérhet. Jelen koltségbecslésben a vonatkozd 74/2006 (X.
31.) sz. GKM rendeletben elGirt maximalis értéket tiintettiik fel. A bekapcsolashoz sziikséges nagyobb
miszaki beruhazast igényl6 halozat épitések esetében a fenti koltségek a tényleges kapacitas igények,
és a kivitelezési koltségek aranyaban a Szolgaltatd és a rendszer Hasznald kozott kotendd szerzodés
alapjan, a hivatkozott rendelet szerint keriilnek majd megallapitasra.

A tavkozlési alépitmények és optikai halézati rendszerek becsiilt épitési koltségei
magukban foglaljak a tervezési teriileten beliil a kozteriileti alépitmények és kabelhaldzatok Beruhazdt
terhel6 épitési koltségeit.

A Magyar Telekom Nyrt. tavkozlési haldzatara vald csatlakozasért a konkrét el6fizetOkkel, azok egyedi
igényei alapjan megkotend6 szerzGdésekben rogzitett csatlakozasi dijat, kozml(ifejlesztési hozzajarulast
kérhet el6fizetonként, melynek mértéke rendkivil eltér6 lehet a szerz6dé felek kizardlagos
megallapodasai alapjan, ezért ezt a tételt jelen koltségbecslésiinkben nem szerepeltetjiik.

Az utépitési koltségek a jelenlegi szegélyek bontadsat, a tikorkészités, palyaszerkezet és szegélyek
épitését, forgalomtechnikai berendezések kiépitését, valamint az ideiglenes forgalomkorlatozasok
koltségeit tartalmazza. A jelz6lampds csomodpontokban a meglevé irdnyitdé berendezések
athelyezésével és bekotési koltségeivel szamoltunk.
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A projekt épitési litemei:

I.UTEM I/A 250 lakdsos tarsashaz
I/B Ovoda + bolcséde

2. UTEM II/A 250 lakdsos tarsashaz
. II/B orvosi rendel6 + iroda épliletegyiittes
3. UTEM III/A kereskedelmi- és irodaéplilet

) III/B szalloda
4. UTEM IV/A 250 lakasos tarsashaz
IvV/B 250 lakdasos tarsashaz

5. UTEM 250 lakasos tarsashaz

A KOLTSEGBECSLES RESZLETEZESE

I. UTEM
ViZIKOZMOVEK
munka megnevezése mennyiség fajlagos kltsg beruhazasi koltség
DN150 gov. vizvezeték bontasa 380 m 9 eFt/m 3420 eFt
DN200 gov. vizvezeték bontasa 70 m 11 eFt/m 770 eFt
DN300 gov. vizvezeték épitése 2100 m 60 eFt/m 126 000 eFt
Foldfeletti tlizcsap telepitése 25db 350 eFt/db 8 750 eFt
Dk315 KG-PVC ideiglenes
szennyvizcsatorna épitése 100 m 58 eFt/m 5 800 eFt
vizik6zmivek épités dsszesen: 144 740 eFt
Kozml(ifejlesztési hozzajarulas fajlagos kltsg koltség
¢ = 150 m>/d vizigény utan 360 eFt/m’/d 54 000 eFt
« = 150 m?/d szennyviz utan 539 eFt/m?/d 80 850 eFt
kézmlifejlesztési hozzajarulas 6sszesen: 134 850 eFt
vizikozmiivek I. iitem Gsszesen: 279 590 eFt

Megjegyzés

Az I/A Utemben épll6 lakoéplilet szennyvizét ideiglenesen a meglévd, Gydgyszergyari Uti
szennyvizcsatornaba kotve koltségeltiik. A telken bellli csapadékvizet helyben tarozassal, illetve

szikkasztassal lehet elhelyezni.

Az I/B Utemben tervezett 6voda, bolcs6de koziizemi szennyvizelvezetésének feltétele a Rona utcai
tehermentesité megépitése. Ezért jelen koltségbecslésben ez a II. (itemben szerepel.

ENERGIA KOZMUVEK

munka megnevezése mennyiség
10kV-os foldkabel bontas 1 500 m
Ko6zvilagitasi légvezeték bontas 700 m
10kV-os foldkabel kivaltas 1500 m
10kV-os kozcélu foldkabel épitése 60 m
10/0,4kV-os TR allomas épitése 1db

fajlagos kltsg

7 eFt/m

2,5 eFt/m

22 eFt/m

9,6 eFt/m

15 000 eFt/db

beruhazasi koltség

10 500 eFt
1 750 eFt
33 000 eFt
576 eFt

15 000 eFt
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K6zcéla kozvilagitasi foldkabel

haldzat épitése 900 m 16 eFt/m 14 400 eFt
Kozcélu kozvilagitasi berendezések 30db 700 eFt/db 21 000 eFt
Dk 200PE kisnyomasu
foldgaz vezeték épitése 230 m 25 eFt/m 5 750 eFt
Tavkozlési alépitmény+kabel épitése 200 m 15 eFt/m 2 400 eFt
energia kozmlivek, hirkozlés épités dsszesen: 104 376 eFt
Kozml(ifejlesztési hozzajarulas fajlagos kltsg beruhazasi koltség
870 kW (lakossagi) villamos energia utan 15 eFt/kW 13 050 eFt
110 kW (intézményi) villamos energia utan 15 eFt/kW 1 650 eFt
270 nm3/h (lakossagi) foldgaz energia utan 44 eFt/nm3/h 11 880 eFt
45 nm*/h (intézményi) féldgaz energia utan 8 eFt/nm’/h 360 eFt
kdzmlifejlesztési hozzajarulas 0sszesen: 26 940 eFt
energia kozmiivek, hirkozlés I. iitem dsszesen: 131 316 eFt

KOZLEKEDESI LETESITMENYEK / UTEPITES

munka megnevezése mennyiség fajlagos kltsg. beruhazasi koltség

Fehér Gti csomopont bovitése 560 m? 26 eFt/ m? 14 560 eFt

4 autdbusz 6bél 360 m? 26 eFt/ m? 9 360 eFt

Fehér Uttal parhuzamos Utszakasz 1 040 m? 26 eFt/ m? 27 040 eFt

Szervizit (6m széles) 3 730 m? 18 eFt/ m? 67 140 eFt

Utpalya sz6nyegezés 2200 m? 6,5 eFt/ m? 14 300 eFt

Jardaépités (2m szélességben)

Fehér Uttal parhuzamos Ut 240 m? 11 eFt/ m? 2 640 eFt

Gyogyszergyari Ut szerviz Utja 1200 m? 11 eFt/ m? 13 200 eFt

Forgalomtechnika

Jelz6tablak, burkolati jelek 480 eFt

Jelz6ldmpas csomopont atépitése

(berendezés, jelz6oszlopok, fejek

athelyezése, bdvités, programos) 1db 10 000 eFt 10 000 eFt

Epités alatti forgalomkorlatozas 1 000 eFt
kozlekedési létesitmények I. iitem Osszesen: 159 720 eFt

II. UTEM

VizIk6zMUOVEK

munka megnevezése mennyiség
DN400 b. csatorna bontasa 160 m
DN500 b. csatorna bontasa 30m
DN400 egy. r. csatorna épitése 340 m
DN500 egy. r. csatorna épitése 30m
DN800 egy. r. csatorna épitése 420 m
DN1000 csatorna épitése 350 m
DN500 csatorna atflrasa villamos

vaganyok alatt 15m
DN1000 csatorna atfurasa villamos

vaganyok alatt 15m

vizikozmlvek épités dsszesen:

Kozmlifejlesztési hozzajarulas

fajlagos kltsg
9 eFt/m

12 eFt/m

67 eFt/m

78 eFt/m
118 eFt/m
175 eFt/db

150 eFt/m

250 eFt/m

fajlagos kltsg

beruhazasi koltség
1 440 eFt

360 eFt

22 780 eFt

2 340 eFt

49 560 eFt

61 250 eFt

2 250 eFt

3 750 eFt
143 730 eFt

beruhazasi koltség

¢ = 235 m>/d vizigény utan 360 eFt/m>/d 84 600 eFt
Qq = 235 m®/d szennyviz utan 539 eFt/m?/d 126 665 eFt
Qq = 10 m*/d csapadékviz utan (intézmény) 539 eFt/m®/d 5 390 eFt
Qq = 5 m*/d csapadékviz utan (lakéépiilet) 269,5 eFt/m®/d 1 348 eFt
Kozmlifejlesztési hozzajarulas 6sszesen: 128 003 eFt
vizik6zmiivek II. iitem O0sszesen: 361 733 eFt
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ENERGIA KOZMUVEK

munka megnevezése mennyiség fajlagos kltsg beruhazasi koltség
10kV-os kozcélu foldkabel létesités 240 m 9,6 eFt/m 2 304 eFt
10/0,4kV-os TR allomas 1db 15 000 eFt/db 15 000 eFt
Dk 200PE nagykozépnyomasu féldgaz vez. 300 m 33 eFt/m 9 900 eFt
Nagykozép/kisnyomasu nyomas szabalyozé 1 db 15 000 eFt/m 15 000 eFt
Dk 200PE kisnyomasu foldgaz vezeték 230 m 25 eFt/m 5 750 eFt
Tavkozlési alépitmény-+kabel 220 m 15 eFt/m 3 300 eFt
energia kdzmlvek, hirkozlés épités dsszesen: 51 254 eFt
Koézmiifejlesztési hozzajarulas 250 lakas esetében fajlagos kltsg beruhazasi koltség
870 kW (lakossagi) villamos energia utan 15 eFt/kW 13 050 eFt
400 kW (intézményi) villamos energia utan 15 eFt/kW 6 000 eFt
270 nm/h (lakossagi) féldgaz energia utan 44 eFt/nm’/h 11 880 eFt
55 nm*/h (intézményi) féldgaz energia utan 8 eFt/nm’/h 440 eFt
kozm(ifejlesztési hozzajarulas 31 370 eFt
energia kozmlivek, hirkozlés 6sszesen: 82 624 eFt
II1. UTEM
VizIKOZMOVEK
munka megnevezése mennyiség fajlagos kltsg beruhazasi koltség
DN200 gov. vizvezeték épitése 260 m 48 eFt/m 12 480 eFt
Foldfeletti tlizcsap telepitése 2db 350 eFt/db 700 eFt
DN500 egy. r. csatorna épitése 250 m 78 eFt/m 19 500 eFt
vizik6zmivek épités dsszesen: 32 680 eFt
Kozml(ifejlesztési hozzajarulas fajlagos kltsg koltség
Qq = 360 m*/d vizigény utan 360 eFt/m’/d 129 600 eFt
« = 360 m?/d szennyviz utan 539 eFt/m?/d 194 040 eFt
Qq = 28 m®/d csapadékviz utdn (intézmény) 539 eFt/m>/d 15 092 eFt
kozm(ifejlesztési hozzajarulas 338 732 eFt
vizikozmiivek III. iitem Osszesen: 371 412 eFt

ENERGIA KOZMUVEK

munka megnevezése mennyiség fajlagos kitsg beruhazasi koltség
Kozvilagitasi haldzat bontas 180 m 5 eFt/m 900 eFt
10kV-os kozcélu foldkabel épités 450 m 9,6 eFt/m 4 320 eFt
10/0,4kV-os TR allomas épités 1db 15 000 eFt/db 15 000 eFt
Kozcélu kozvilagitasi foldkabel halozat 600 m 16 eFt/m 9 600 eFt
Kozcéla kozvilagitasi berendezések 20 db 700 eFt/db 14 000 eFt
Dk 110PE nagykézépnyomasu féldgaz vez. 430 m 25 eFt/m 10 750 eFt
Dk 200PE nagykdzépnyomasu foldgaz vez. 450 m 33 eFt/m 14 850 eFt
Tavkozlési alépitmény+kabel 150 m 15 eFt/m 2 250 eFt
energia kozmlvek, hirkozlés épités dsszesen: 71 670 eFt
K6zml(ifejlesztési hozzajarulas fajlagos kltsg beruhazasi koltség

1 750 kW (intézményi) villamos energia utan 15 eFt/kW 26 250 eFt

320 nm*/h (intézményi) féldgaz energia utan 8 eFt/nm’/h 2 560 eFt

kozm(ifejlesztési hozzajarulas 28 810 eFt

energia kozmiivek, hirkozlés III. iitem Osszesen: 100 480 eFt
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KOZLEKEDESI LETESITMENYEK / UTEPITES

munka megnevezése mennyiség fajlagos kitsg.

Gydgyszergyari ut — Kereszturi Gti csomopont

beruhazasi koltség

jarm{iosztalyozoi 2 330 m? 26 eFt/ m? 60 580 eFt

Fehér uttal parhuzamos

utca 2. szakasz 1 060 m? 26 eFt/ m? 27 560 eFt

Terebesi (ti kapcsolat 750 m? 26 eFt/ m? 19 500 eFt

Utpalya sz8nyegezés 1 950 m? 6,5 eFt/ m? 12 675 eFt

Jardaépités (2m szélességben) 570 m? 11 eFt/ m? 6 270 eFt

Forgalomtechnika

Jelz6tablak, burkolati jelek 320 eFt

Jelz6lampas csomdpont atépitése

(berendezés, jelzboszlopok, fejek

athelyezése, bdvités, programos) 1db 12 000 eFt 12 000 eFt

Epités alatti forgalomkorlatozas 1 000 eFt

kozlekedési létesitmények III. iitem Osszesen: 139 905 eFt

Iv. UTEM

ViZIKOZMOVEK

Kozmidifejlesztési hozzajarulas fajlagos kltsg koltség
Qq = 300 m*/d vizigény utan 360 eFt/m*/d 108 000 eFt
Qq = 300 m*/d szennyviz utan 539 eFt/m3/d 161 700 eFt

« = 10 m?/d csapadékviz utan (2 lakdépiilet) 269,5 eFt/m°/d 2 695 eFt

vizikozmiivek kozmiifejlesztési hozzajarulas 6sszesen: 272 395 eFt

ENERGIA KOZMUVEK

munka megnevezése mennyiség fajlagos kltsg beruhazasi koltség
10kV-os kozcélu foldkabel létesités 60 m 9,6 eFt/m 576 eFt
10/0,4kV-os TR allomas 1db 15 000 eFt/db 15 000 eFt
Dk 200PE kisnyomasu foldgaz vezeték 260 m 25 eFt/m 6 500 eFt
Tavkozlési alépitmény+kabel 260 m 15 eFt/m 3 900 eFt
energia kozm(vek, hirkozlés épités dsszesen: 25 976 eFt
K6zml(ifejlesztési hozzajarulas fajlagos kltsg beruhazasi koltség
1 740 kW (lakossagi) villamos energia utan 15 eFt/kW 26 100 eFt
550 nm>/h (lakossagi) foldgaz energia utan 44 eFt/nm?/h 24 200 eFt
kozm(ifejlesztési hozzajarulas: 50 300 eFt
energia kozmiivek, hirkozlés IV. iitem (250 lakas esetében) 6sszesen: 76 276 eFt
V. UTEM
ViZIKOZMOVEK
Kozmidifejlesztési hozzajarulas fajlagos kltsg koltség
Qq = 150 m*/d vizigény utan 360 eFt/m?®/d 54 000 eFt
Qq = 150 m%/d szennyviz utan 539 eFt/m3/d 80 850 eFt
« = 5 m?/d csapadékviz utan (1 lakéépiilet) 269,5 eFt/m°/d 1 348 eFt
vizikozmiivek épités 6sszesen: 136 198 eFt
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ENERGIA KOZMUVEK

munka megnevezése

10/0,4kV-os TR allomas
energia kozmlvek, hirkozlés épités dsszesen:

Kozmidifejlesztési hozzajarulas

mennyiség
10kV-os kozcélu foldkabel létesités 60 m

fajlagos kltsg

9,6 eFt/m
15 000 eFt/db

fajlagos kltsg

beruhazasi koltség

576 eFt
15 000 eFt
15 576 eFt

beruhazasi koltség

870 kW (lakossagi) villamos energia utan 15 eFt/kW 13 050 eFt
270 nm?/h (lakossagi) foldgaz energia utan 44 eFt/nm?/h 11 880 eFt
Kozmlifejlesztési hozzajarulas 24 930 eFt
energia kozmiivek, hirkozlés V. iitem (250 lakas esetében) osszesen: 40 506 eFt
OsSzESITO
s kozmlifejlesztési R
épités A Osszesen
hozzajarulas
(eFt)
vizik6zmiivek 144 740 134 850 279 590
L it energia kozmlivek+hirkozlés 104 376 26 940 131 316
HWEM - Tkozlekedési létesitmények 159720 - 159 720
dsszesen: 408 836 161 790 570 626
vizik6zmivek 143 730 218 003 361 733
. energia kozm(ivek+hirkozlés 51 254 31370 82624
II. Gtem = IR
kozlekedési létesitmények - - -
0sszesen: 194 984 249 373 444 357
vizikozmivek 32 680 338 732 371412
111 iitem energia kozmlivek+hirkozlés 71 670 28 810 100 480
' kozlekedési létesitmények 139 905 - 139 905
osszesen: 244 255 367 542 611 797
vizikdzmiivek - 272 395 272 395
. energia kozmivek+hirkozlés 25 976 50 300 76 276
Iv. dtem = PRI
kozlekedési letesitmények - - -
dsszesen: 25 976 322 695 348 671
vizik6zmivek - 136 198 136 198
. energia kozmlivek+hirkozlés 15 576 24 930 40 506
V. tem " IS
kozlekedési létesitmények - - -
odsszesen: 15576 161 128 176 704
vizikozmivek 321 150 1100 178 1421 328
, energia kdzmlvek+hirkdzlés 268 852 162 350 431 202
OSSZESEN | .. 2 Ao
kozlekedési letesitmenyek 299 625 - 299 625
odsszesen: 889 627 1262 528 2152 155
A koltségbecslést osszedllitotta: Nemes Attila
Budapest, 2012. 01. hd MU-HELY Zrt.







I_ —

R [jﬂ/'b‘
’ i)

10



BP. X. SIDI CITY PROJEKT MEGEPITESEHEZ SZUKSEGES KOzMU-ES UTEPITESI MUNKAINAK BERUHAZASI KOLTSEGBECSLESE

At e Ty
= Y
D@ le e —"_"'_f

R _——0 0

x\\
Y
)

D e E e 'EGLEj:ﬂ“EW
+ TERVEZ 10KY-08 KABEL
T Ll —
u TE ETT V-05 TR ALLOMAS
— L\
EZ & TORY & MOHELY IRT. STELLDMI TULASDORA, WEDCLMET & 77 ST il 06T RIMDELET WITOSTAS
» O Bl HELY ZRT Y S0 CIT KOZMOELLATAS
RS g
5}‘} i u KOLTSEGBECSLES
f WILLAMDE ENERGIA ELLATAS L
" romsstoon, ™ Tonwares ™ o
FEEDL T AP L AL Eadas AEFETEER L=EL

11



BP. X. SIDI CITY PROJEKT MEGEPITESEHEZ SZUKSEGES KOZMU-ES UTEPITESI MUNKAINAK BERUHAZASI KOLTSEGBECSLESE

TERVEZESITERULET HATARA

MEGLEVO K MASL GAZVEZETEK

MEGLEWVO HAGYKOZEPHYOMAS) GAZVEZETEK

TERVEZETT KISNYOMASD GAZVEZETEK

TERVEZETT HAG PHNYOMAS] GAZVEZETEK

MEGLEVO MHEIEMLM

TERVEZETT Ill mﬁb

EZ & TERY & WO-MILY IAT. SZILLESN TULAIDOMA, VEDELMET A 7716280 1/ 6T RENCELET BETOSTN
ALk Y An SIDY CITI KOZMOELLATAS
Tl i T s
Fon bkl e g -

K5 Hul i .
e KOLTSEGBECSLES
GATEMERGIA ELLATAS L U Bed i
CraTHsdspoe |7 " pr wagvegls |
T, TR IS T EE | 2011, 02
T T A ALLAR L 5 HEL

12



BP. X. SIDI CITY PROJEKT MEGEPITESEHEZ SZUKSEGES KOZMU-ES UTEPITESI MUNKAINAK BERUHAZASI KOLTSEGBECSLESE

————

o1

|
H
(el

ﬁﬁﬁﬁ b oo I

- Thi ':;F:T'f : }ﬂ[_r o e k=3
T %{'zﬂf T i
I i —— JF H:J M8 =] . e
1 B I] : o lp_;' :;EJ T I} ]

1 EUBE JEJ@L; =

AL 7 ol S e
] “nre
= = -
e
H L |
C =

13



BP. X. SIDI CITY PROJEKT MEGEPITESEHEZ SZUKSEGES KOZMU-ES UTEPITESI MUNKAINAK BERUHAZASI KOLTSEGBECSLESE

I.UTEM II.UTEM III.UTEM IV.UTEM V.UTEM
250 lakasos tarsashaz + 250 lakasos tarsashaz + kereskedelmi- és 2*250 lakasos , , , OSSZESEN
irodahaz orvost r_endelo:wodahaz irodaéplilet + szalloda tarsashaz 250 lakasos tarsashaz
eplletegylittes
NETTO KOLTSEG (eFt)

KOZLEKEDES 159 720 0 139 905 0 0 299 625

Utpdlya épités 50 960 0 107 640 0 0

Szerviz(t épités 67 140 0 0 0 0

Utpélya sz6nyegezés 14 300 0 12 675 0 0

Jarda épités 15 840 0 6 270 0 0

Forgalomtechnika 11 480 0 13 320 0 0
KOzMUOVEK 249 116 194 984 104 350 25 976 15576 590 002
VIZELLATAS 138 940 0 13 180 0 0 152 120
Vizvezeték bontasa 4 190 0 0 0 0 4 190
Vizvezeték épitése 126 000 0 12 480 0 0 138 480
Tlizcsap telepitése 8 750 0 700 0 0 9 450
X | VIZELVEZETES 5 800 143 730 19 500 0 0 169 030
% Csatorna bontasa 0 1 800 0 0 0 1 800
§ Ideiglenes szennyvizcsatorna épitése 5 800 0 0 0 0 5 800
uHUJ’ Egyesitett r. csatorna épitése 0 135 930 19 500 0 0 155 430
= | Csatorna atfurasa vill. vagany alatt 0 6 000 0 0 0 6 000
{i |VILLAMOSENERGIA ELLATAS 96 226 17 304 43 820 15576 15576 188 502
Meglévo elektromos haldzat bontasa, ill. kivaltasa 45 250 0 900 0 0 46 150
Kozépfesz. kabelhaldzat épitése 576 2 304 4 320 576 576 8 352
Kozépfesz. traféallomasok telepitése 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 75 000
Kozvilagitasi haldzat épitése 35 400 0 23 600 0 0 59 000
GAZELLATAS 5 750 30 650 25 600 6 500 0 68 500
Nagyko6zépnyomasu vezeték épitése 0 9 900 25 600 0 0 35 500
Kisnyomasu vezeték épitése 5 750 5 750 0 6 500 0 18 000
Nyomasszabalyozd telepitése 0 15 000 0 0 0 15 000
TAVKOZLES 2 400 3 300 2250 3 900 0 11 850
Tavkozlési alépitmény és kabel épitése 2 400 3300 2 250 3900 0 11 850
EPITESI KOLTSEGEK OSSZESEN: 408 836 194 984 244 255 25 976 15 576 889 627
VIZELLATAS 54 000 84 600 129 600 108 000 54 000 430 200
SZENNYViz ELVEZETES 80 850 126 665 194 040 161 700 80 850 644 105
_. | CSAPADEKViZ ELVEZETES 0 6 738 15 092 2 695 1348 25 872
t.’|_.|’ é Lakésok 0 1348 0 2 695 1348 5 390
N | Intézmény 0 5 390 15 092 0 0 20 482
= 2 | VILLAMOS ENERGIA ELLATAS 14 700 19 050 26 250 26 100 13 050 99 150
E:ﬁé Lakésok 13 050 13 050 0 26 100 13 050 65 250
=N Intézmény _ 1 650 6 000 26 250 0 0 33 900
0 © | GAZELLATAS 12 240 12 320 2 560 24 200 11 880 63 200
Lakésok 11 880 11 880 0 24 200 11 880 59 840
Intézmény 360 440 2 560 0 0 3 360
KOZMUFEILESZTESI HOZZAJARULASOK OSSZESEN: 161 790 249 373 367 542 322 695 161 128 1262 527
MINDOSSZESEN: 570 626 | 444 357 | 611 797 | 348 671 | 176 704 | 2 152 154 |

A koltségek nem tartalmazzak a teriiletfejlesztéshez sziikséges RONA utcai tehermentesitd csatorna, a telekhatéron beliili kézm(ibekotések, valamint a kozteriileten kotelezé novénytelepités koltségeit!
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