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Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgiarmestere

Targy: Javaslat a ,Budapest X. keriilet Kébanyai
Onkormédnyzat kozigazgatasi teriiletére vonatkozé
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ)
K&ér utca — Dér utca — Szdraz utca — Noszlopy utca —
Gyomréi ut — Alkér utca — Cserkesz utca 4ltal hatarolt
terliletegységére elkésziilt programjara és szabalyozasi
koncepcidjara

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Budapest Févéaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képvisels-testiiletének dontése alapjan
megkezd6dott, és tobb iitemben folyik a Kébanyai Onkorményzat kézigazgatasi teriiletére
vonatkozdan a Keriileti Varosrendezési €s Epitési Szabélyzat (KVSZ) tervezése.

Jelen titem részeként az elokészitd, helyzetfeltard és elemzé munkarészrdl sz016 tajékoztatast
a T. Bizottsag a 16/2011. (I. 27) szamu hatérozataban elfogadta azzal a kiegészitéssel, hogy az
elhangzott észrevételek és javaslatok keriiljenek beépitésre a programjavaslat és szabalyozasi
koncepcié munkarészbe (mellékelve).

A Tervez6k a tervezési munka kovetkezd fazisaként elkészitették a programjavaslatot és
szabalyozdsi koncepci6t, melynek részleteit a Tervezok a Bizottsagi iilésen ismertetik.

Hatarozati javaslat:

A Kertiiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkorményzat kozigazgatési teriiletére vonatkozé Keriileti Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzat (KVSZ) K&ér utca — Dér utca — Széraz utca — Noszlopy utca — Gyomrdi 1t — Alkér
utca — Cserkesz utca 4ltal hatéarolt teriiletegységre késziilt programjat és szabalyozasi
koncepciojat elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatarido: 2011. aprilis 30.
Felelds: alpolgarmester
Végrehajtasért felelds: jegyzo

Végrehajtas el6készitéséért felel6s: Foépitészi és Fejlesztési Iroda

Budapest, 2011. aprilis 7.

-

Radvanyi Gabo
alpolgarmester
Torvényességi szempontbol latta:

abo Krisztian
Jegyzd

Melléklet: 16/2011. (1. 27) szam( KEBI hatdrozat
programjavaslat és szabalyozasi koncepcid




BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL
Szervezési és Ugyviteli Féosztaly
Szervezési Osztaly

Kivonat a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésén késziilt
jegyzokionyvbol:

Az 0lés idépontja: 2011. januar 27.

A kivonatot kapja: Mozsar Agnes
foépitész
Banhegyiné Binder Zsuzsanna
osztalyvezetd

16/2011. (1. 27.) sz. Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozata

(8 igen, egyhangi szavazattal)

A Keriiletfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsig Budapest X. keriilet Ké’)l,)ényai
Onkorményzat kozigazgatasi teriiletére vonatkozé Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzat (KVSZ) K&éér utca — Dér utca — Széraz utca — Noszlopy utca — Gyémro6i ut — Alkér
utca — Cserkesz utca altal hatarolt teriiletegységére elkésziilt vizsgalati munkarészrol szolo
tajékoztatast elfogadja azzal, hogy az iilésen elhangzott alabbi észrevételek és javaslatok
keriiljenek beépitésre a programjavaslat és a szabalyozasi koncepcié munkarészébe:

szocialis térkép,

Jatszotér fejlesztési koncepcio,

pincerendszer,

intézményi korzethataros vizsgalatok,

K&ér utcai csomépontra megoldas,

Bajcsy korhéaz parkolasi lehetéségei javaslat késziiljon,
Richter Gedeon forgalomcsillapitas, egyiranyusitasa
Ohegy park — jatszOtér alatti magas higany koncentracio 4jboli vizsgalata,
Miiszén termel6 teriilet,

Gutor jatszotér kérdése,
védettség kérdésére javaslatok.

Budapest, 2011. februar 11.
Kivonat hiteles:
oy

KoranyinéCsész Anna
osztalyvezeté
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BUDAPEST X. KERULET,

Kéér utca — Dér utca — Szaraz utca — Noszlopy utca — Gyomréi Ut — Alkér utca — Cserkesz utca

altal hatarolt teriilet

KERULETI SZABALYOZASI TERVE (KSZT)

Il. KOTET

PROGRAM ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

Varosrendezés:

Kozlekedés:

Kozmiivek:
Vizellatas-csatornazas:

Energia ellatas:

Zoldfelulet és
kornyezetvédelem:

Munkatarsak:

Ugyvezets:
Altervezé:

Tav - s hirkbzles:

Régészet:

Tsz: I-577-1/2010

Albrecht Ute s
TT1 01-0517/06
Balla Mariann

TT2 01-4620/05
Cseh Andras

Zelinka Szilvia s

Lelkes Mlhélyné ..........................................
K1d-1 01-2319/13

Fodor Sarolta ... Etinaliiscmiscios. ST
TV-T 01-4016/12

Romén Péter ..........................................

Petd LASZIO
TE-T 01-9743/13

Nledetzky Andrea ..........................................
K/2 01-5152/12

Tatal Zsombor ..........................................
K/2 01-5263

Ujvariné Barabas Agnes, Pizag Csaba

Albrecht Ute

Hédos Jend (H-Wawe Kit.)
TRh-T 01-4560/13

dr. Gyuricza Anna (Alkmaeon-Fortis Kft. altervezésében)

A tervdokumentacié a BFVT Kift. tulajdona, a tervezdk szellemi alkotasa, melyet a Megrendeld csak a szerzédésben

foglaltak szerint hasznalhat fel.

Budapest, 2011. marcius
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TARTALOMJEGYZEK
BEVEZETES
l. PROBLEMA- ES ERTEKELEMZES

Il.  AKSZT TERULETENEK RESZLETES PROGRAMJA
1. VAROSRENDEZESI JAVASLAT

1.1.  Vérosszerkezeti 6sszefliggések
1.2.  TSZT-médositasi javaslat

1.3.  FSZKT-mddositasi javaslat

1.4.  Szabalyozasi koncepci6

1.5.  Kornyezetalakitasi javaslat

16.  Ertékvédelmi javaslat

2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.1.  Uthalézat

2.1.1. Foéuthalozat

2.1.2. Bels6 uthalézat

2.1.3. Aforgalom elérebecslése

2.2.  Kozdsségi kdzlekedés

2.3.  Vasuti kozlekedés

24.  Parkolas

2.5.  Gyalogos és kerékparos kozlekedés

3. KOZMUJAVASLAT

3.1.  Vizellatas

3.2.  Csatornazas

3.3 Villamosenergia-ellatas
34. Gazellatas

3.5.  Tav-és hirkozlés

3.5.1. Vezetékes ellatas
3.5.2. Vezeték nélkili ellatas

4. KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT

41.  Zoldfelileti javaslatok
41.1. Lakokertek

4.1.2. Lakotelepi zoldfellletek
4.1.3. Munkahelyi terlletek
414, Intézményterlletek
4.1.5. Zoldteriletek

4.1.6. Ut menti fasorok

42.  Kornyezetvédelmi javaslatok
4.21. LevegbminGség

42.2. Zajterhelés

423. Talajvédelem

4.2.4. Aldpincézett teriletek
4.2.5. Hulladékkezelés

Budapest, X. kertilet, Kéér utca — Dér utca — Szaraz utca — Noszlopy utca — Gyomrdi it — Alkér utca — Cserkesz utca altal hatarolt teriilet KSZT -
II. kbtet — Program és Szabalyozasi Koncepcio

-2



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

RAJZJEGYZEK
l. Probléma és értékelemzés M 1:8 000
I. Epiiletallomany prognézis M 1:6 000
[l Program — Ovezeti tervjavaslat M 1:8 000
V. Javasolt épitési Ovezeti paraméterek tematikus térképei
Beépités mddja M 1:7 000
Beépités mértéke M 1:7 000
Szinttertleti mutatd M 1:7 000
Megengedett épitménymagassag M 1:7 000
V. Program — Szabélyozasi koncepcid M 1:2 000
VI. Program — Kornyezetalakitasi javaslat M 1:2 000
VII. Program — Védelmi és korlatozasi tervjavaslat M 1:8 000
VIIl.  Javasolt uthéldzat M 1:25 000
IX. Forgalmi és parkolasi javaslat M 1:6 000
X. Javasolt keresztszelvények M 1:200
XI. Javasolt tomegkozlekedési haldzat M 1:25 000
XIl.  Program - Vizellatas M 1:6 000
Xlll. Program — Csatornazés M 1:6 000
XIV.  Program - KisfeszUltségii hélozat M 1:6 000
XV.  Program - Kdzépfeszilltségii haldzat M 1:6 000
XVI.  Program — Gazellatas M 1:6 000
XVII.  Program — Tav- és hirkozlés M 1:6 000
IRODALOMJEGYZEK

Vati Kht. Kutatasi és Miemléki Iroda - Perczel Anna, Baranyi lldiko, Labass Endre — (2003):
Budapest, X. Kébanya épitészeti 6roksége, Budapest
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l. BEVEZETES

El6zmények

Budapest Févaros X. kerillet K8banyai Onkormanyzat 2010-ben kdzbeszerzési palyazatot irt ki az
alabbi feladat-meghatérozassal:

,Budapest X. keriilet Kébanyai Onkorményzat kbzigazgatasi teriiletére helyi épitési szabélyzat és
Szabalyozasi terv készitése a K6ér utca — Dér utca — Szaraz utca — Noszlopy utca — Gydémr6i ut —
Alkér utca — Cserkesz utca altal hatarolt teriileteqységre vonatkozdan, mintegy 80 ha teriiletre.”

A kdzbeszerzési palyazatot a Budapest Févaros Varosépitési Tervezd (BFVT) Kit. nyerte.

A tervezés kozvetlen elézményeként a Budapest X. keriilet K&banyai Onkormanyzat kézigazgatasi
teriiletére megrendelésre keriilt a Kerilleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ), amelynek elsé
Utemeként elkészllt a KVSZ végleges alapstruktirajanak kidolgozésa, tovabba az els teriletrész
(Hungaria korut — Kerepesi ut — Pongrac Ut — Horog utca — Kébanyai Ut altal hatarolt terilet) részletes
szabalyozasa (egyeztetése folyamatban van).

Ennek keretében a keruleti szabalyozasi tervekkel nem lefedett teriiletekre a KVSZ mellékleteként un.
Svezeti terviap is késziilt az Etv. 13.§ (7) bekezdése értelmében.

A jelen megbizds a KVSZ tovabbi teriletrésszel valo kiegészitését célozza, amelynek sorén a
készitendé szOveges és rajzi tervanyagnak illeszkedése az egyeztetés alatt &llé KVSZ
alapstrukturajahoz és térinformatikai rendszeréhez kiemelten fontos szempont.

Utemezés

A feladat teljesitése a vonatkozO tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleld Utemezés szerint
torténik. Az ,1. El6késztd, helyzetfeltard és elemz6 szakasz” keretében az elékészitd és vizsgalati
munkarészek, a ,2. Ertékeld, javaslattevd és szabalyozasi szakasz” elsé (a.) fazisaban a programjavaslat
és a szabalyozasi koncepcid, masodik (b.) fazisdban pedig az aldtamasztdé munkarész, az vezeti terv és
a jovahagyandd munkarészek keszlinek el, majd ezutan kovetkezik a ,3. Jovahagyasi €s egyeztetési
szakasz’.

Ennek megfeleléen az elsé Gtemben, 2010 decemberében elkészilt az 1. Elokészitd, helyzetfeltard és
elemzé szakasz’, mely az el6készitd és vizsgalati munkarészeket tartalmazta. A dokumentaciot
bemutattuk a Polgarmesteri Hivatal illetékesei elétt, és azt megismerte a Kerlletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag is. Ezt kovetOen a tovabbtervezés elokészitéseként kertlt sor a programot
kialakitd megbeszélésekre a probléma és értékelemzés alapjan.

A jelen tervdokumentaciot a fentiek alapjan dolgoztuk ki. Ez a ,2. Ertékeld, javaslattevd és szabalyozasi
szakasz” elsd (a.) fazisanak keretében a programjavaslatot és a szabalyozasi koncepciét tartalmazza.

A programjavaslat és a szabalyozasi koncepcio felépitése

A programjavaslatot és a szabalyozasi koncepcidt hasonl6 felépitésben dolgoztuk ki, mint az elékészit6
és vizsgalati munkarészeket.

Az |. fejezetben az elkészllt vizsgalati dokumentacié alapjan probléma és értékelemzés késziilt a
tovabbtervezést befolyasold tényezék osszefoglaléjaként. A Il. fejezetben pedig a KSZT részletes
programja kapott helyet. A szabalyozasi koncepcié az egyeztetés alatt allo KVSZ tervezetet veszi alapul,
az ehhez képest torténd kiegészitéseket, Uj javaslatokat mutatja be.

Budapest, X. kertilet, Kéér utca — Dér utca — Szaraz utca — Noszlopy utca — Gyomrdi it — Alkér utca — Cserkesz utca altal hatarolt teriilet KSZT -
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l. PROBLEMA- ES ERTEKELEMZES

A mintegy 85 ha-os tervezési terlilet kb. 40 %-a — 6 db KSZT altal 35 ha-on - szabdlyozott, a
fennmaradd részre kerlleti teleptlésrendezeési eszkoz nincs hatalyban.

1.1.  Avizsgalatok alapjan feltart problémak, konfliktusok

e Magasabb rendii terveknek valé megfelelés

Mivel a tervezési terllet csak egy részére vonatkozik hatalyos telepilésrendezési eszkoz, a magasabb
rend( terveknek valé megfeleléséget is két szempontbol kell vizsgalni:

1. A hatalyos tervek megfelelnek-e a magasabb rendi eszkdzoknek?

2. Milyen a viszony a fizikai valésagnak a hatéalyos, nem kerlleti szint(i tervekhez?

Megallapithato, hogy a hatéalyos KSZT-ek olyan épitési dvezeteket tartalmaznak, amelyek nem felelnek
meg a hatélyos Févarosi szabalyozasi kerettervnek (FSZKT), sét az FSZKT médositasat megel6zéen
Budapest févaros telepllésszerkezeti tervének (TSZT) a mddositasara is szlkség lett volna!

Az eltérd besorolasokat fellilvizsgalva, jogszerd, torvényes telepllésrendezési eszkdz jovahagyasahoz
a TSZT médositasa javasolt terllet a Kerecseny utca — Cserkesz utca — Szlavy utca — Gergely utca
altal hatarolt terlleten talalhatd. A TRT/X/105 szdmu hatalyos szabalyozasi tervben L2/A jell épitési
Ovezetek kerlltek meghatarozasra, amelyek a TSZT alapjan nem lehetségesek (kertvarosias
lakétertileten), még a 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet alapjan sem.

Ezt a kialakult karakterl, siri beépitésii lakoterulet a TSZT-ben javasolt kisvarosias lakéterllet
terliletfelnasznalasi egységbe sorolni, mivel a kialakult allapot és a hatalyos terv alapjan elindult
folyamatok alapjan ez indokolt.

Fentiek mellett olyan terlletek, tombrészek is talalhatak a tervezési terilleten, ahol a hatalyos FSZKT
keretovezeti besorolasa nem megfelel6, a kialakult beépitést nem kellden veszi figyelembe. Bar a
48/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet alapjan alkalmazhatdé az FSZKT mddositdsa sordn mas
keretovezeti besorolasok is egy adott terliletfelhasznalasi kategérian belil (pl. a TSZT-ben kertvarosias
lakétertleten jelenleg L4-es keretovezet helyett |, L3, vagy L7-es keretovezeti besorolas is lehetséges),
az épitménymagassag teszi szlkségessé a TSZT maodositasat. A kertvarosias lakéterlletbe sorolt
terileteken legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassag megengedett. Tehat nem elegendd a ,48-as”
rendelet alapjan az FSZKT modositdsa, hanem a szerkezeti tervet is mddositani sziukséges. A
szerkezeti tervet természetesen csak egységes, osszefiggd terlleten, tavlati varosfejlesztési
tendenciékat figyelembe vevéen javasolt modositani.

e A vonatkoz6 jogszabalyoknak nem megfelelé6 KSZT eldirasok (jelentésebb eltérések)

A tervezési terlileten hatalyos szabalyozasi terveket vizsgélva kideriilt, hogy azok szabalyozasi
paraméterei tobb esetben is figyelmen kivil hagyjak a magasabb szintii tervekben, jogszabalyokban
meghatérozott hatarértékeket. Az alébbiakban ezek kerlinek bemutatasra.

TRTIX/5: Gergely utca — Szlavy utca — PetrGczy utca — Alkér utca (Korenyi és tarsai Epitész Kft.)
21/2004.(V.20.) Onkormanyzati rendelettel modositott 37/1999.(XI1.7.) Onkormanyzati rendelet.

Az L4 keretdvezetbe sorolt tdmbot két épitési dvezetre bontja (L4-Z-1;L4-Z-2) melyek csupan az
épitménymagassag tekintetében tartalmaznak eltéré paramétereket.

Az OTEK kertvéarosias lakoteriiletre vonatkozoé eldirasa szerint az épitménymagassag max. 7,5m
lehet, a tervben ezt 8,0 és 15,0 méterben hatarozzak meg. A zéldfellilet mértéke a mddositd rendelet
szerint 40%, amely nem felel meg az OTEK min. 50%-0s el8irasanak.
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M = 1:6000

Hatalyos szabalyozasi vona

Tevezési tertleten kivili
abalyozasi

"l hatalyos sz yozasi vonal

TSZT modositast igényld tertlet

FSZKT modositast igényld tertlet

Lakdépllet munkahelyi ép.dvezethen

Munkahelyl funkciod lakétertleten

Févarosi rendeletben védett épllet

. Févarosi vedettsegre javasolt epllet

Helyi védelemre javasolt épllet

Tavlati févarosi Uthaldzat és
™ csomapont fejlesztés
{(BKRF, TSZT)

Csomdpont fejlesztées

Farkold kapacitas hiany

K oztertlet rendezésre javasolt Utvonal

Tomegkdzlekedési lefedettség (300m)

Alapincézett tertilet

Intézkedést igényld alapincézett tertlet

| Kozkert tertletének rendezése

Ertékes fa

Zoldfelilet-hianyos terilst

Bontandd épllet
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TRT/X/40: Gergely utca — Kada utca — Cserkesz utca — Alker utca KSZT (MARIUS Kit)
38/2002.(XI1.19.) Onkorményzati rendelet.

Az épitési dvezet meghatérozasanal harom (Z/SZ/IK) beépitési modot javasol, az épitési helyet a
szabalyozasi tervlap jeldli. Az L4-X épitési Gvezet paraméterei kozil nem mindegyik felel meg az
OTEK, ill. a BVKSZ el6irasainak. A kotelezéen kialakitando zoldfeliilet eldirt mértéke (min.40, ill.
25%) ellentétes az OTEK eldirasaval (min. 50%). A beépitési mérték (35 és 50%) meghaladja az
OTEK (30%) és a BVKSZ hatarértékeit, szintteriileti mutatok (0,8 és 1,0 mm?) szintén a BVKSZ
eléirt hatarértékeit |épik tal.

TRT/X/105: Koér utca — Gergely utca — Szlavy
utca — Cserkesz utca KSZT (KASIB Mémoki | .. A
Manager Iroda Kft.) 7/2008.(111.21.) k. S IRTIXIL2
Onkormanyzati rendelet. 3 Al

A 6 tombot magaba foglal6 teriletre vonatkozd
terv a magasabb rendl jogszabalyok elirasait
egyik tomb tekintetében sem vette figyelembe:

- Kertvarosias terlletfelhasznélasi egységen
belll L2/A keretévezet meghatarozésa ( csak
kisvarosias teriletfelhasznalasi kategoriaban
megengedett,

- a Szlavy utca menti intézményteruleten (I-
XMHIA Z1 épitési dvezetben) laké funkcid
létesitése is megengedett, pedig a TSZT szerint
ez gazdasagi terillet, ahol az OTEK ezt a
funkciét nem teszi lehetéve,

- az FSZKT-ben szerepld | keretovezet helyén L e i e
L2/A keretdvezetet, L4 keretovezet helyén L2/A A i
keretovezetet hataroz meg.

- A terv 7 éven belul (2008. évben) kerilt jovahagyasra, igy épitési paramétereinek, épitési jogainak
megvaltoztatasa kartalanitasi igények felmertlését vonhatia maga utan. Azonban ezen terv
jovahagyasi folyamata elézetesen felilvizsgalandd, mivel a Févarosi Onkormanyzat Etv. 9.§ (3) bek.
szerinti véleményében, nem jarult hozza a tervben javasolt Ovezeti besorolésokhoz, véleményiket a
jovahagyaskor figyelmen kivil hagytak.
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o A kialakult fizikai allapotbdél adodé fébb problémak

A keretbvezeti besorolasnak nem megfelel6 teriilethasznalat

Intézményi és lakoteriileten megjelené munkahelyi funkciok

A tervezési terllet kozépsé és déli savjaban tobb helyen [{7
intézményi és lakoterlleten a hatalyos keretovezeti
besorolasnak nem megfelelé munkahelyi funkciok alakultak
ki, illetve maradtak meg.

A Gergely utca mentén foltokban (1-2 telket érint6en), a 2HA f.
Szlavy utca észak-nyugati és dél-kelti oldalan markansan
jelennek meg a munkahelyi funkcidk.

A lakéterUletekbe beékel6dd keretbvezeti besoroldsnak nem
megfeleld funkci6ju terileteken gazdasagi tarsasagok
telephelyei foglalnak helyet. A cégek f0 tevékenységét
mechanikai gépek karbantartdsa, javitasa, épitbipari gépek
bérlése, aktiv szén - mliszén, és szinesfém porkohaszat,
égbgyartas, irodai tevékenységek adjak.

A Gergely utca hangsulyos szerkezeti elem. Az utcat
szegélyezd intenzivebb beépitések és a jelenlévd funkciok
sokszinisége indokolttd  tehetik a  lakofunkcidju
keretovezetek fellilvizsgalatat, mddositast.

Munkahelyi keretbvezeti] teriileten megjelend lakéfunkcio

A tervezési terulet déli savjaban
munkahelyi keretovezet( terliletek
lehatéroltak.

A Noszlopy utca mentén minimalisan, az
attél észak-nyugatra elhelyezkedd két
tombben viszont ma még markansan
jelennek meg lakéfunkcioju teriletek.

Az igen forgalmas, ebbdl kifolydlag
jelentds zajhatast kibocsaté Gyomréi ut
mentén semmiképpen nem javasolt (a
Gyomréi Ut mindkét oldala munkahelyi
keretovezetbe  sorolt) a  kialakult
lakofunkciot  konzervélni.  Megemlitendd,
hogy a terulet lakéépileteinek zome mara
nagyon rossz, avult allagu, tobb helyen az
utcafrontra éplt, zartsoru, a
lakoOvezetekre nem  jellemzd  nagy
beépitési mértékl telkeken helyezkedik el, ezaltal igen rossz életkorliiményeket biztositva az itt
lakdknak.
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A keretovezeti, épitési 6vezeti besorolasnak nem megfelel6 paraméterek

A Kialakult allapotok szerinti funkciok mellett a beépités paraméterei is szamos helyen nem felelnek
meg az éepitesi Ovezeti, ill. a keretdvezeti eldirasoknak.

A paraméterek kozul a maximélis beépitési mértékek és a legnagyobb épitménymagassagok
vizsgalatakor mutatkoztak jelentds ellentmondasok.

A beépitési mérték a Cserkesz utca és Gergely utca mentén mutat eltéréseket tombokre vetitve.
Jellemzden probléma ott adddott, ahol a lakéfunkciétol eltérd funkciok is kialakultak a lakoterileteken (6
tomb). Emellett egy intézményi és egy munkahelyi keretdvezetii terlileten figyelheté meg tulépités. A
kialakult tUlépitettség adottsag ezeken a terlleteken, de emiatt a beépités intenzitasdnak ndvelése nem
indokolt.

. = N, Al
A meghatarozott legnagyobb \?\,:‘ﬁ? K
épitménymaqgassagok eltérései XA D

M s b c,»"’ /I \\'/ 2N " , R
heterogénen helyezkednek el a tervezési [« \; -@"."*6%

AN O

)
"' < =P
VB NG &
7 NI P O o>
4 M\&‘ NS

terlileten (helyenként egy - egy tombben
csak egy épulet), azonban jél kirajzolodik,
hogy az eltérések slrlsodeése
egyértelmien a Gergely utca mentén
figyelhetd meg. Itt markans az eltérés, i
elszortan csak egy- egy szinttel haladjak [ zis
meg a tobbnyire Uj (!) éplletek az épitési
ovezetben megengedett mertéket.
Véaltozatosan jelennek meg az L4-es
keretovezetbe nem ill6 magasabb épuletek
(F+2 — F+5 szintig), talalhatdak itt zartsord,
utcafrontra  épilt lakdhazak, valamint
telepszeri ponthdzak és savhazak
egyarant. Ezaltal a Gergely utca mentén : <
kirajzol6dd intenzivebb sav keretovezeti besorolasa felulvizsgalandé és pontositando, a TSZT
figyelembe vételével. Mindenképpen javasolhatd az L4-es keretdvezetnél intenzivebb L2/A, L3, L7-es
keretovezetek alkalmazasa, amely a TSZT és az FSZKT modositasat vonja maga utan.

Xy,

£

g

s l
il

Bontando épiilet

A TRT/X/40 szabalyozasi terven javaslat szliletett az Alkér utcanak a Cserkesz utca és Gergely utca
kozotti szakaszan kozterilet kialakitasara. Az utca jelenleg a Cserkesz utca felél zsakutca, egy rossz
allagu lakéépilet talalhatdé az utca felsé egyharmadaban (hrsz. 41687/4). A terllet jobb
megkozelithetésége érdekében indokolt lenne a Gydmrdi Ut és a Gergely utca kozott biztositani az
atkozlekedést, igy tovabbra is az emlitett épulet bontasa, a kozterulet kiszabalyozésa javasolt.
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A 41889/4 hrsz.-U telken garazsok allnak, melyek egy része a Marga
kdz (41890/2) kozteruletére épultek. A Marga koz szélessége ily
maddon 9,0 m helyett csak 4,5 m, ezért a garazsok bontasa javasolt,
telken belUli ujraépitésuk lehetséges.

Kozlekedés

A vizsgalt terlletet érintd, a févarosi kozlekedés halozat fejlesztési szempontbdl meghatarozo tervek
(TSZT, BKRFT) uj féuthalozati elem megvaldsitasat a Kéér utca, Gitar utca mentén (Kérvasut menti
kérat) tartalmaznak.

A vizsgalt terilet leghangsulyosabb szerkezeti eleme a Gergely utca. Az utca kozterllet-rendezése -
épitett parkold, rendezett z6ldsav és igényes gyalogos feliltet kialakitsat, utcabutorok elhelyezése -
megfontolandd, ami a tavlati fejlesztések kdzpontképz0 szerepét tovabb erdsitenek.

A Gergely utca, KOér utcai csomépont a mar elkészllt Kéér utcai, Gitar utcai csomdpontokhoz
hasonloan atépiteni szilkséges.

A terlleten parkolasi kapacités hiany a Kéér utca - Gergely utca — Szlavy utca — Cserkesz utca altal
hatérolt tdmbben, valamint az OH_115-6s tdmb Gergely utca mentén 1évé, és az OH_110/3-as L7
keretovezetll lakotertleten jelentkezik. A munkahelyi és intézmény terlletek térségében kozterileti
parkold hidnyaban az uttesten a parhuzamos parkolas jellemzd, az L4-es keretdvezet(i lakéterlleteken
nagyrészt a telken beliil megoldott a parkolas.

A terllet tomegkozlekedése a busz viszonylatokkal jol ellatott, a kotottpalyas kapcsolatok azonban
csak atszallas utan érhetdk el.

Alapincézett, feltoltott teriiletek

Az Ohegy park déli, Szlavy utca feléli részén kiterjedt pincerendszer hizodik (Orias pince). A teriilet
beomlds (talajmozgas) veszélyes, ezért egy része kdzhasznalat el6l elzart, korbekeritett. A
kdzhasznalat eldl elzart terilet nagysaga meghaladja a kdézparkokra vonatkozd 10 %-ot, de a
korbekeritést mindaddig fenn kell tartani, amig az omlasveszélyt meg nem sziintetik a terileten.

Az Ohegy park esetében konfliktust okoz a deponalt hulladék okozta talajszennyezettség is. A park
északi részén magas higanykoncentraciét mutattak ki a talajvizsgalatok. A talajszennyezettséget
figyelembe kell venni a zdldter(let hasznositasakor, az épitési—tereprendezési munkalatok esetén.

Koztér rendezése

A Gutor tér keleti oldalan a kérnyezd ingatlantulajdonosok a
kozterlleti  zOldfeliletek egy részét lekeritették és
kocsibehajtoként, parkoloként hasznositjgk. Ugyanakkor a
kdzpark FSZKT-ben jelolt teriiletén vezet keresztll a kdzUt.
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Zoldfeliilethianyos tombok

A tervezési terlileten a tombok egy része zoldfelilethianyos, az épitési Gvezetre vonatkozo zoldfellileti
minimumot tobb esetben meg se kozelitik. A zéldfelllethiany jellemzben a keretdvezeti besorolasnak
nem megfeleld teriilethasznalatok miatt fordulnak elé (pl. Gzemi létesitmények illetve oktatési és egyéb
intézmények lakoterileten).  Amellett hogy terllethasznalatot a keretdvezetnek megfeleléen kell
kialakitani, néhany telken — igy példaul az altalanos iskola illetve az uszoda telkén — a keretdvezeti
besorolas modositasa is szukséges lehet.

1.2.  Avizsgalatok alapjan feltart értékek

Az épitett és a természeti értékek megtartasa, védelme jelen terv egyik alapvetd célja. A feltart értékek
ennek megfeleléen fontos tdmpontot adnak a kdrnyezetiikben meghatarozhaté fejlesztésekhez, hogy
az atalakul terileteken megfeleld integralasuk biztosithaté legyen.

A tervezési teriletre elkészitett vizsgalatok és a véleményeztetés alatt allo KVSZ tervezet 5. melléklete
alapjan a terllet épitett értékekei:

A vizsgalt terlleten két, févarosi rendeletben (54/1993.(1994.11.1) F6v. Kgy. rendelet) védett éplilet
talalhato:

Ohegy utca 9-11., K8ér utca 62. (hrsz.: 42018)
Magyarorszagi Lengyelek Katolikus temploma, korabban ,A mindenkori segité Sziiz Méria kdpolna” (Lengyelek
temploma)

Kada utca 48-56., Keramia utca (hrsz.: 41957/23)
Lakoépiilet-egyiittes (Magnezit munkas-sorhaz)

Magnezit munkas-sorhaz

Katolikus templom

A Kada utca mentén elhelyezkedd Kada Mihaly Altalanos

épulet.

A tervezesi terllet tobb részén, altalaban egy-egy tombre vagy utcara szervezédve talalhatdak helyi
védelemre javasolt épiletek. Néhol dénalléan, mashol dsszefiggd utcaképként, épuletegyittesként
képviselnek értékeket. Ezek az egyszeriibb lakdéplletek, polgéri villak, kuriak (szocredl, eklektikus,
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szecesszids stb. stilusokat képviselve) éplletei, épuletegylttesei dontéen a Gergely, Kéér, Marga,
utcakban talalhatdak.

Természeti értékek:

A tervezesi terlleten orszagos és helyi jelentdségu, védette nyilvanitott termeészeti terulet illetve ertek
nem talalhato. Ugyanakkor az Ohegy park BVKSZ éltal védett kozpark, de mas ezen jogszabaly altal
védett természeti érték (fasor, kert stb.) nincs a tertleten.

Az Ohegy park - zéldfelileti rendszerben betoltstt jelentds szerepe mellett - tobb értékes faegyed
éléhelye. A dendrologiai szempontbdl kdzepesen értékesnek mondhatd fadlloméanyban néhany
kiemelten értékes, szép habitusu fa is talalhatd: mamutfenyd, feketefenyd faegyedek és facsoport,
kérisek, tolgyek, harsak.

Mindazonaltal a fent emlitett védettségen kivll eléfordul néhany értékesebb faegyed, fasor a tertleten,
amelyet mindenképpen célszer(i figyelembe venni a szabalyozasi terv készitésekor. Ertékesnek
tekintheté a Gutor tér platan és ezlstjuhar, a Noszlopy ut melletti lakételep id6sebb platan és szivarfa
faegyedei, de elszorva egy-egy utcai fasorban is felfedezheté néhany értékesebb faegyed.
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Il. A KSZT PROGRAMJA
1. VAROSRENDEZESI JAVASLAT
1.1.  Varosszerkezeti 6sszefliggések

A tervezési terulet Budapest atmeneti
zonajaban fekszik, amely jellemzéen
a févaros atalakulo térsége.

Az Ohegy Kaébanya legnagyobb
multu vérosrésze. Jelen tervezési
terilet Kébanya ipari-munkahelyi
atalakuld  varosrészeitdl  eltérGen
tobbnyire 6rzi a XX. szazad elejére
kialakult varosszerkezeti jellemzbket.
A XIX. szazad végeén, a XX. szézad
elején kialakult utcaszerkezet lathaté
ma is, bar egyes  utcak,
utcaszakaszok akkor még csak ,d(il6”
méretliek voltak. Helyenként a ] P
telekszerkezet is Orzi az egykori ATMENETI ; ELOVAROSI
sz0l6skertek parcella-kiosztasat. ZONA LSt ZONA

A terlileten — a hataros teriletekkel szervesen 6sszefiiggd — valtozatos karakter(i lakéteriiletek
huzodnak.

Ohegynek ezen a részén maradt meg legjobban a — széléskertek kiparcellazasa és fokozatos
beépitése eredményeként |étrejott — csaladi hazas beépités.

A Kbéér utca, valamint a Gyémréi ut — Vaspalya utca — Pongracz ut szerkezetileg igen fontos
kozlekedési tengelyek, amelyek hianyos kiépitésik dacéra is jelentds forgalmat bonyolitanak le a
terllettdl nyugati és déli iranyban.

A Kéér utca menti teriletek felértékelédését jelentheti a Kéér utca tervezett fejlesztése orszégos
jelentdségli féutta, mivel az orszagos jelentdségl féuthaldézathoz kapcsolddva a varos vérkeringésébe
szervesebben kapcsolhatja az érintett teriiletet. Mivel a tervezési teriilet mentén az Uthalézati elem
alagutként tervezett, hatranyos kornyezeti hatasokkal a lakoteriletre nézve nem kell szamolni.

A tervezési terillettd| a kerilletkdzpont iranyaba kapcsolatot biztosit az Ohegy utca, valamint a Gergely
utca a Kapolna utcaval.

A tervezési terllet karaktere alapjan harom markans teriletsavra tagolhato:

o JellemzOen kialakult, karakterében meg6rzendd lakéterilet a Petréczy utcatdl északra 1évé
terilet,

o Heterogén, jelentds fejlesztési potenciallal rendelkez6 teriilet a Cserkesz utca és a Petr6czy
utca kozotti terilet,

o Leromlott &llapotu, funkciévaltasra érett terlilet a Gyomréi Ut menti tdmbsor.

A Gergely utca mentén alakultak ki a kertvarosias jellegtél eltérd beépitések, intenzitds és
épitménymagassag szempontjabdl egyarant. Mivel ezen az uton buszjérat is kozlekedik, emellett az ut
mellett talalunk kereskedelmi, szolgéltatd létesitményeket is. Fentiek miatt a Gergely utca a teriilet
sulyvonala, ide érdemes koncentralni az intenzivebb, vegyes terillethasznalatot, igy a t6bbi terilet
zavartalansagat, homogenitasat biztositva.
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Funkcidvaltas révén a Gergely utcatol délre, a Szlavy utca és az Alkér utca kdzott a lakddvezetbe sorolt
jelenlegi gazdasagi terileten kis alkdzpont is kialakithaté.

A déli teriiletsavban, a forgalmas Gyomréi Ut mentén egyértelmien a jobb idéket latott, szlomds
lakéterlletek fokozatos atalakulésa munkahelyi teriiletek iranyaba varhatd. Ezen belil is az
intézmény-dominans funkciét (iroda, kereskedelem, szolgéaltatas) kell elényben részesiteni, hogy az
Uj funkcidk ne zavarjak a Cserkesz utca tuloldalan lévé lakéterileteket.

SZABALYOZAS| KONCEPCIO SEMA

KOBANYA VAROSKOZPONT

TERSEGIFO
KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

FUNKCIONALIS SZERKEZETI TENGELY
(KAPCSOLAT A VAROSKGZPONTTAL)

FEJLESZTESI POTENCIALLAL
RENDELKEZO LAKOTERULET

KIALAKULT, KARAKTEREBEN
MEGTARTANDO LAKOTERULET

GAZDASAGI STRUKTURAVALTO,
ATALAKULO MUNKAHELYI TERULET

KIALAKITHATO UJ ALK&ZPONT

JELENTOSEBB TERSEGI
ZOLDFELULETEK

......... TERVEZESI TERULET
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1.2. TSZT-mddositasi javaslat

A tervezeési terllet jelentds része kertvarosias lakoterilet teruletfelhasznalasi egységbe sorolt.

Déli részen a Gyomréi Ut mellett kereskedelmi, szolgaltatd, valamint északi részen nagyvarosias
telepszer(i lako és zoldterlleti egységek jeloltek.

A déli és északi sav kozotti kertvarosias lakotertlet azonban joval tagoltabb, heterogénebb, mint azt a
terliletfelnasznalasi egység besorolasa mutatja.

A kertvarosias jellegtél eltérd teriiletek a Gergely utca mentén siirlisddnek. Az 1.1. pont alatt ismertetett
varosszerkezeti elemzés alapjan javasolt a Gergely utca szervezd szerepének erésitése, jelenlegi
gazdasagi terileten ennek a varosrésznek sajat alkozpontja is kialakithaté a jovében. Ez azt jelenti,
hogy egyrészt a kialakult allapot alapjan, de méasrészt a vazolt jovokép miatt is a terilet kdzépsd
részén, a Gergely utca mentén egy - a kertvarosias terlletnél intenzivebb - kisvarosias egységet
javasolt meghatarozni.

Javasolt TSZT modositis

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

Lk [ KISVAROSIAS (sl beépitési 12.5 m-t meg nem halado megengedstt
legnagyocbb épitménymagassagu) lakdterllet (szt. max. 1.5)

Lke | KERTVAROSIAS (laza beépitésl, 7.5 m-t meg nem haladé megengedett
legnagyobb épitménymagassagu) lakdtertlet (szt. max. 0.6)

GAZDASAGI TERULET

Gksz [[] KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET (szt. max. 2.0)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

KOu | | Attalanos kizlekedési teriilet

z I ZzZOLDTERULET

A javasolt TSZT modositas szlkségességét tamasztja tovabba ala,
hogy a 7/2008.(111.21.) sz. rendelettel jovahagyott, jelenleg is hatalyban
lévd terv a Kéér utca — Gergely utca — Szlavy utca — Cserkész utca altal
hatérolt teriletet L2/A kisvarosias lakétertletoe sorolta. Mivel a
terileten a kialakult beépités mutatoi tdllépik a kertvarosias
lakoteriletre  vonatkoz6,  hatalyos  jogszabalyokban  rogzitett
keretértékeket, igy az L2/A épitési dvezet meghatérozasa szakmai
szempontbdl indokolt volt. A hatélyos TSZT ezen teriletre viszont
kertvarosias lakoteruleti terlletfelnasznélasi egységet jeldl, igy a KSZT
jovahagyasa el6tt a TSZT és az FSZKT mddositasa szlikséges lett
volna. Ennek rendezése mindenképpen sziikséges.

Amennyiben a TSZT mddositasa fenti javaslat megfeleléen nem torténik meg, a nem megfeleléen
besorolt teriileteket legaldbb az FSZKT szintjén szilkséges rendezni (L2/A keretdvezet helyett | jelli
keretovezet alkalmazésa). Ez azonban csak a tinetek kezelését jelenti, atfogd szakmai megoldast nem
jelent.
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1.3.  FSZKT-moédositasi javaslat

Az FSZKT moédositdsara vonatkoz6 javaslat két valtozatban készilt: TSZT mddositast kdvetd
keretdvezet modositasokkal, illetve TSZT moédositas hianyaban kezdeményezhetd keretdvezet
maodositasokkal szdmol a terv.

I I Javasolt FSZKT modositas

g i 7 SN
— /}"* \; L4 \2/)\}
N

P
LA L
-t::,\?/ A

Y

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:

LAKOTERULETEK:

- NAGYVARODSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
L1 EEEPITESD LAKOTERULET

- VAROSIAS, JELLEMZBEN ZARTSORD
L2 | pegeiTes0 LAKOTERULET
7 KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORD
L2/A | pegpiTest LAKSTERAILET
KISVARDSIAS, JELLEMZHEN SZABADONALLG
L3 BEEPITEST LAKGTERILET

4 INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTER(ILET

TELEPSZERD LAKOTEROLET

IR SN
45> [B2/AN(TSZ]T modositassal) (e
: shianyaban), 742\
g \;{ \\(3',, LA
\\>> I
L

VEGYES TERULETEK.
VARCEKOZPONTI TEROLET

INTEZMENYTERULET

1z JELENTES ZOLDFELOLETT INTEZMENYTERDLET

GAZDASAG] TERULETEK

El IPARTERDILET
MUNKAHELYT TERTILET
M
T KOZLEKEDES! TERIILETEK

7 1 ZOLDTERDLETER

A szabalyozasi koncepcidn is jeloltuk azon tertleteket, amelyekre vonatkozoan az FSZKT keretovezeti
besorolasait javasoljuk modositani. Ezek a terlletek az alabbiak szerint csoportosithatok:

= kialakult allapotnak val6 megfeleltetés,

= fejlesztési szandékok megvaldsitdsahoz sziikséges dvezetmddositas.

A kialakult allapot alapjan a zoldterlletek vonatkozasaban javasolt a Gutor téren talalhaté kozkert
(Z-KK) lehatéaroldsanak korrekcidja (469 m2), valamint az Ohegy park részét képezd, jelenleg 1Z
keretovezetbe sorolt teriilet kdzparkba (Z-KP) val6 atsorolasa (2280 m2). A terileten igy a zdldterGlet
1811 m2 —el né.
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Az L4 jelll, kertvarosias besorolasu, Gergely utca menti teriletek
nagy része nem felel meg a keretdvezet paramétereinek,
elsdsorban a beépités mértéke, illetve az épitménymagassag
szempontjabdl. Javasolt a Gutor tér korili lakétertlet, valamint a
Gergely utca északi oldalan, a Marga és a Szlavy utca kozotti
teleksort L2/A keretovezetbe sorolni, mivel a beépités mértéke
jellemzéen 40% korili, a kertvarosias lakéteriileten OTEK altal
megengedett 30% helyett. Ez elézetesen a TSZT mddositasat is
igenyli.

TSZT mobdositas nélkil az | keretdvezet paraméterei lennének
megfeleléek a kialakult allapotokra, de a terllet meglévd ill. tervezett
terllethasznalata szempontjab6l nem javasolt a tiszta lakéfunkcioju
tomboket, intézmeényi épitési dvezetbe sorolni.

Szintén a kialakult allapotnak megfeleléen a Gergely utca menti, Alkér és Kada utca kozotti teriiletsav

L7 jelG keretovezetbe, mig a Kada utca és Diosgy0ri utcak kozotti tertletsavot L3 jell keretdvezetbe

javasolt atsorolni. A kis lakotelep és a tobblakasos tarsashdzak esetében az épitménymagassag

jelentdsen meghaladja az OTEK-ban meghatarozott értéket (12 illetve 9 m), a kis lakételep esetében a

beépitési paraméterek — egy-eqgy telekre vetitve — sem felelnek meg a magasabb rend( jogszabalynak.
2N N 4 | TR

e A 1
4 \ A

Fejlesztési lehetdséget biztosit a Gergely utcatdl délre, a Szlavy és az Alkér utcak kozotti tertlet L4-
bdl | jelli keretovezetbe vald atsorolasa. A terlleten jelenleg gazdasagi funkciok vannak, amelyeket
tavlatban innen ki kell telepiteni. A terllet szerkezeti elhelyezkedése miatt alkalmas egy kisebb
alkdzpont létrehozasara, pétolva a terlileten hianyzé alapellatasi funkciokat.

Szintén L4 jelli keretdvezetbe tartozik a Kada utcai iskola, melynek fejlesztése (tornaterem) csak
intézmenyi keretdvezetben biztosithatd.
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Részletes teriileti mérleg — TSZT médositas utan

Médositassal Keretdvezet atsorolas Keretdvezetek terlleti mérlege
érinte?t tomb Jelenlegi | Tervezett | Atsorolt Keretdvezet Jelenlegi | Tervezett | Valtozas
Szama teriilet(m2) (m2) (m2) (m?)
Meglévé keretdvezetek:
OH_113,
8::];2/: 2 L L2/A 37.760
OH_124/3
OH_116 L4 L3 6.837
OH_115 L4 L7 7.050 L4 153.591 76.632 - 76.959
OH_124/3 L4 | 413
OH_128 L4 | 14.192
OH_125 L4 I 8.765
L4 - 1.615
OH_123 Z-KK - 470 Z-KK 1240 770 - 470
OH_102/4 1z Z-KP 2.280 1Z 5582 3302 - 2280
- 10.340 12.425 +2.085
Z-KP 137.048 | 139.328 +2.280
Uj keretovezetek:
L2/A 0 37.760 +37.760
L3 0 6.837 +6.837
L7 0 7.050 +7.050
I 0 23.370 +23.370
Részletes teriileti mérleg — TSZT médositas nélkiil
Mddositassal Keretdvezet atsorolas Keretovezetek terilleti mérlege
érinte?t ulo Jelenlegi | Tervezett | Atsorolt Keretovezet Jelenlegi | Tervezett | Valtozas
Szama teriilet(m2) (m2) (m2) (m?)
Meglévo keretdvezet:
OH_116 L4 L3 6.837
OH_115 L4 L7 7.050
OH o122
8::151;; és . ! B L4 153591 | 76632 | -76.959
OH_128 L4 | 8.765
OH_125 L4 | 14.192
L4 - 1.615
OH_123 Z-KK - 470 Z-KK 1240 770 - 470
OH_102/4 1z Z-KP 2.280 V4 5582 3302 -2.280
- 10.340 12.425 +2.085
Z-KP 137.048 | 139.328 +2.280
Uj keretovezet:
L3 0 6.837 +6.837
L7 0 7.050 +7.050
| 0 61.130 +61.130
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

1.4.  Szabalyozasi koncepcio

1.4.1. Altalanos bevezet6

Jelen javaslat alapul veszi az egyeztetés alatt &ll6 KVSZ tervezetet, az abban foglalt rendelkezéseket
alkalmazva. Ebbél kifolyélag jelen tervhez kevés az altalanos tartalmi el6iras. Sziikség esetén e
rendelkezések kiegészilnek, differencidltabban kertlnek megfogalmazasra. Az dvezeti rendszer a
tervezési terillet sajatossagai miatt természetesen Ujabb épitési dvezetekkel, Gvezetekkel béviil.

A KVSZ tartalmi rendszere az alabbi:

I. Altalanos rendelkezések

Alapvet6 rendelkezések

A rendelet hatalya és alkalmazasa

A KVSZ mellékletei és fliggelékei

Hatésagi engedélyhez kotott épitési munkak
Telekalakitas

Kozteriilet-szabalyozas

Maganut

Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo rendelkezések
Személygépjarmiivek

Kerékparok

Tehergépjarmivek és autébuszok

A jarm(tarolas mliszaki megoldasa

Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos el6irasok
A véroskép és az épitett kornyezet értékeinek védelme
Az épliletek kozteriletrél lathatéd homlokzatai
Kozteriiletek kialakitasa

Kozteriileti épitmények

Tajékoztatd és hirdetdeszkozok

A természeti kornyezet védelmével kapcsolatos eléirasok
A kdrnyezeti elemek védelme és a terheld hatésok csdkkentése
Aldpincézett és mesterségesen felt6ltott teriletek

A zoldfelliletek kialakitasa és védelme

A beépitésre vonatkozo altalanos eléirasok
Zértsoru beépitési méd

Ikres beépitési méd

Szabadonall6 és oldalhatéron allé beépitési mod
Epitési hely

Szinttertileti mutato

Zoldfelileti mérték

Epitménymagassag és illeszkedés

Kbézhasznalatra atadott teriletek

Egyéb elirasok

Specialis épitmények elhelyezésének szabalyai
Lakasok

Kiszolgalo épitmények

Uzemanyagtoltd allomasok és gépkocsimosok
Kereskedelmi létesitmények

Mérnoki létesitmények és kdzmiivek
Magasépitmények

Keritések

Il. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirasai

Lakoéteriiletek

Altalanos elgirasok a lakoteriiletekre

L2 - Vérosias, jellemzden zartsorl beépitési lakotertlet
L2/A - Kisvarosias, jellemzden zartsorl beépites lakotertilet
L3 - Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld beépitési lakotertilet
L4 - Intenziv kertvarosias lakoterilet

L7 — Telepszerii lakoteriilet

Vegyes teriiletek

Altalanos eldirasok a vegyes terilletekre

VK - Véaroskézponti teriilet

| - Intézményterilet

lll. Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti elGirasai

Kozlekedési teriiletek

KL-KT — Kozlekedési céll kozterilet

KO-h — Helyi jelentdségii gy(ijts-, kiszolgalé-, gyalog- és kerékpartt
KL-VA — Vaslti létesitmények elhelyezésére szolgald terlilet
KL-KE - Kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgald teriilet

Zoldteriiletek

Altalanos eldirasok a zdldteriiletekre

Z-FK - Fésitott kdztér

Z-KK - Kdzkert

Z-KP - Kdzpark

Z-\/P - Varosi park

Z-EZ - Egyéb, kdzhasznalatra nem szént zéldterilet
Erdéteriiletek

E-TG - Turisztikai erd

E-VE - Védderdd

Mezdgazdasagi teriiletek

MG-MF - Mez6gazdaségi rendeltetési, tavlatban fejlesztésre
kijelolt terllet

Vizgazdalkodasi teriiletek

VT-VB - Vizbeszerzési és viztarolasi tertilet

IV. Sajatos jogintézmények
Kisajatitas

Elvasarlasi jog
Telepiilésrendezési kotelezések
Teleplilésrendezési szerzédés

V. Egyéb rendelkezések
Az egyes résztertiletekre vonatkozé egyedi el6irasok

V1. Zaré rendelkezések
A rendelet hatalybalépése

Mellékletek

Budapest, X. kertilet, Kéér utca — Dér utca — Szaraz utca — Noszlopy utca — Gyomrdi it — Alkér utca — Cserkesz utca altal hatarolt teriilet KSZT -

II. kétet — Program

és Szabalyozasi Koncepcid

-18 -



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

IZ - Jelentds zoldfelleti intézményterilet 1. meliéklet — Ovezeti terv (M 1:8000)

Gazdasagi teriiletek 2. melléklet — Kertileti szabalyozasi terv

Altalanos elirasok a gazdaségi terlletekre 3. melléklet — Védelmi, korlatozasi és kotelezési terv (M 1:8000)
M — Munkahelyi tertilet 4. melléklet — Fogalommagyarazat

MZ - Jelentds zéldfellletd munkahelyi terilet 5. melléklet — Mlemléki és helyi védettség altal érintett ingatianok,
Kiilonleges teriiletek nyilvantartott régészeti leléhelyek jegyzéke

K-EU - Jelentds egészségiigyi létesitmények terilete 6. melléklet — Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok

K-HT - Honvédségi teriilet jegyzéke

K-SP - Vérosi jelentdségl kiemelt sporttertilet 7. melléklet — Utvonalak halozati szerepének meghatarozasa
K-TP — Tematikus intézménypark terlilet 8. melléklet — Honos fafajok jegyzéke

Kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek 9. melléklet — Hatalyban marado keriileti szabalyozasi tervek
KV-EN - Energiaszolgaltato teriilet jegyzéke

KV-IK — Kiilénleges, intézményi funkciokkal vegyes hasznalati 10. melléklet — Kerlleti szabalyozasi tervek teleplilésszerkezeti
kozlekedési terlilet egységeinek ajanlott lehatarolasa

KV-TB - Tomegkodzlekedési bazisteriilet 11. melléklet — Karaktervizsgalat tartalmi és formai kdvetelményei
KV-TE — Temet6terllet

Az el6zb fejezetben bemutattuk a terllet szerkezeti tagolasat, amely a szabéalyozasi koncepci6
kialakitasanak is alapja.

A Petréczy utcatol északra lévd, jellemzéen kialakult, karakterében megérzendd lakéterileten az épitési
Ovezetek paramétereinek meghatarozasa soran alapvetd szempont a jelenlegi beépitési intenzitas
(terhelés) jelentésebb novelésének megakadalyozésa. Ez azt jelenti, hogy a meghatarozott
paraméterek elsésorban a kialakult &llapothoz igazodnak, igy biztositva a kialakultnak tekintheté
tombok karakterének megtartasat, eltéré leptéki Uj beépités nelkul.

A Cserkesz utca és a Petr6czy utca kozotti terilet jelentds fejlesztési potenciéllal rendelkezik, itt
talalhatdé szamos rosszabb éallagu épilet, amelyeknek bontasaval kell szdmolni. Ezen a teriileten az
atalakulast megfeleld paraméterek meghatarozasaval sziikséges tdmogatni, hogy a korszer(tlen, udvar
koré szervezddott, kis épulettraktusu lakasallomany helyett korszer(i lakasok épulhessenek. Ezen a
terlileten van lehetéség az alapellatas javitdsat szolgald funkciok elhelyezésére is, melyhez szintén az
atalakulast lehet6vé tevé paramétereket kell meghatarozni.

A leromlott allapotu, funkcidvaltasra érett Gyomrdi ut menti tombsor — egy-egy épilet kivételével - teljes
atépitésével szamolunk. A jovéképet a Gyomrdi Ut tiloldaldan mar megvaldsult Uj iroda- és egyéb
gazdaségi éplletek adjak. Ennek megfeleléen hataroztuk meg a munkahelyi teriletek paramétereit.

1.4.2. Kozteriileti szabalyozas

Tervezett szabalyozasi vonallal torténd szabalyozas a terlileten jelenleg is hatalyos tervek alapjan
az Ohegy park északi hataran a kiépitett Dér utca lehatarolasa, az Alkér utca Ujboli megnyitasa
(Gergely utca - Cserkesz utcai szakaszon) és a Gydomrdi Ut menti 41632/3 hrsz.-u telek jelenleg is az Ut
részét kepez0 terulet rendezésének céljabol javasolt.

Ujonnan tervezett kézteriilet kiszabélyozasa a teriileten a Szlavy utca — Gergely utca — Alkér utca —
Cserkesz utca altal hatarolt tdmb megnyitasa, tagolasa miatt javasolt.

A meglévé kozteriilet kiszélesitése céljabol a Keramia utcaban javasolt Uj szabalyozas, ahol a
jelenleg is kozterlletként hasznalt (jarda + szilard burkolatl (t) terlletrész lehatarolasa tortént a
41055/1 hrsz.-u, X. kerGleti Onkormanyzati tulajdonu telek rovasara. A Kerecseny utcaban a 41723
hrsz. és a 41722 hrsz.-U telkeket érintéen, kozteriilet szélesités szlikséges, mivel a Kéér utca
fejlesztése esetén a K&ér utca és a Kerecseny utca kdzotti tombot a Kerecseny utcardl kell kiszolgalni.

A terv tovabba kozteriileti korrekciot tartaimaz a Szlavy utca 57 szédm alatti, 42072 hrsz.-u telek el6tt,
mivel a meglévo épllet jelenleg részben kozterlleten helyezkedik el.

Fentiek mellett a tertleten feltételhez kotott szabalyozasi vonalat is alkalmazunk Uj elemként. Ez azt
jelenti, hogy ha az érintett tulajdonosok (onkormanyzat a kdzterilet tulajdonosaként és az ingatlan
tulajdonosa) megegyeznek az érintett terliletek atadasaban — atvételében, a szabalyozasi tervlapon
jelolt terlletek az épitési telek részévé valhatnak. Ellenkez6 esetben az elkeritett, beépitett vagy més
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maddon kizarolagosan hasznalt kozteriletet az ott Iétesitett épitmények elbontasa utan a kdz szdmara
vissza kell adni. Ez a definicié a KVSZ fogalommagyarazataban javasolt szerepeltetni.

A tervezési terilleten az Alkér utca 44. (42076 hrsz.), a 42082/19 hrsz.-u telek, az Ohegy utca 46.
(4209016 hrsz.) és a Marga koz 12. (41894 hrsz.) elbtti lekeritett koztertletek ily maodon
szabalyozottak.

" N

Az Alkér utca Kisgergely utcak talalkozasanal is alkalmazasra kerult a
feltételnez kotott szabalyozasi vonal, ahol jelenleg ugyan nincs szd
kozterllet jogtalan hasznélatardl, de az Alkér utca megnyithatosaga miatt
bontdsra javasolt épulet telkének egy része a 41683 hrsz.-u telek
tulajdonosanak megvételre lesz ajanlhaté a késébbiekben.

1.4.3. A beépitési modra vonatkozo eléirasok

A zartsor beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd terileteken az épitési vonal azonos a
kdzterileti telekhatarral, amennyiben a KVSZ 2. melléklete (szabalyozasi terviap) ezt masképp nem
jeloli.
Ikres beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd épitési Gvezetekben meglévé épuletet
atalakitani, béviteni, felujitani az alabbi feltételekkel lehet:

a) az ikresen csatlakozO épiletek gerincvonala, parkdnyvonala, tet6hajlasszoge és
anyaghasznalata azonos legyen,

b) a kozterUlet feldli épitési vonal azonos legyen.
Szabadon és oldalhataron allé beépités esetén az elékert mérete 50 m. Az eldkert mérete
csokkenthetd, ha az oldalszomszédos ingatlanokon az épuletek homlokvonala a kozterUleti
telekhatartdl 5,0 m-nél kozelebb helyezkedik el. Ebben az esetben a szomszédos ingatlanokon kialakult
allapothoz lehet illeszkedni.
Oldalhataron allé beépitési mdd esetén:

a) beépitett telken a f& rendeltetésli épllet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az
oldalkertet,

b) beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani az
oldalkertet,

c) ha a szomszédos telkeken eltéré a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemzd
oldalon kell tartani az oldalkertet,

d) ha a fentiek alapjan egyértelmiien nem allapithatdé meg, akkor elvi engedélyezési eljaras
keretében lehet tisztazni, hogy melyik oldalon kell tartani az oldalkertet.
Mindegyik beépitési mod esetében: Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elbirasai, vagy a 2.
melléklet masképpen nem rendelkeznek, a hatsokert mérete 6,0 m. Kivételt képeznek a 20,0 m-nél
kisebb mélységu telkek, ahol a hatsokert mérete 3,0 m.
Hatsokert teriletén 1évd épllet vagy épiletrész nem bvithetd.
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1.4.4. Epitési dvezetek, dvezetek

A javasolt épitési Ovezetek, dvezetek a KVSZ tervezet szerint rendszert egészitik ki.

A KVSZ tervezet altalaban a telekméretek — beépitési mérték — épitménymagassag paramétersorra
alapozva alakitotta ki a kilonbozd Ovezeteket, de esetenként az elhelyezhetd funkciok kore, az
elhelyezhetd rendeltetési egységek szama (pl. lakasszam) is meghatarozé szempont volt. Az dvezetek
paramétereinek tervezésekor a 2010 decemberében késziilt ,El6készitd és vizsgalati munkarészek’-et
tartalmazé tervdokumentacié megallapitasaira, a feltart problémakra és a program kidolgozasa soran
tartott egyeztetésekre tamaszkodtunk.

Az egyes épitési dvezetek, dvezetek részletes ismertetésénél feltlintetett paramétersoroknal jeldltik a
KVSZ tervezetében mar szerepld (kitdltés nélkili paramétersor) és Ujonnan alkalmazott (szlrke
kitoltés(i paramétersor) épitési Ovezeti paramétersorokat.

Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésii lakoteriiletek (L2/A)

A keretovezet terllete a hagyomanyos, jellemzden zértsoru beépitési modu, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 12,5 m épitménymagassagot meg nem haladé lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal.

A tervezési terileten az FSZKT
kisvarosias teriiletet nem tartalmaz,
ennek ellenére a Kéér utca - Gergely
utca — Szlavy utca — Cserkesz utca SRigevs
altal hatérolt teriiletre vonatkozd iEESE.
7/2008.(111.21.) rendelettel jovahagyott SESAEESTES
KSZT a telies fteriletet ekként s

szabalyozza. Mivel a terlilet adottsagai, <3
elsésorban a  beépités  mértéke
indokolttd teszi ezen keretbvezet
alkalmazasat, a terlletre vonatkozdan
FSZKT és TSZT mddositas is szikséges.

A terillet Gergely utca menti savjaban — elsésorban a kialakult telekméreteket és a Gergely utca menti
terlletsav fejlesztési potencidljat szem elétt tartva — javasolt intenzivebb beépitési lehetdség
biztositasa, mint az emlitett terillet belsébb, csendesebb kialakult aprotelkes lakoteriiletein. igy a
Gergely utca mentén 1,2 m?/m2-es szintterileti mutaté és 7,5 m-es épitménymagassag, mig az utdbb
emlitett aprételkes tertleten 0,8 m2m2 —es szintterlleti mutatd és 5,5 m-es épitménymagassag
alkalmazasa javasolt.

Az elkészilt KVSZ tervezet nem tartalmaz rendelkezéseket a keretdvezetre, tehat jelen terv keretében
kell ezeket meghatérozni.

Javasolt épitési Ovezetek:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti ovezeti tési terepszint z06ld- mutatoé magassaga
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % m?/telek m? m m
L2/A -X/Z-02 z 1000 45 45 35 1,2 - 75
L2/A -X/Z-03 VA 400 45 45 35 0,8 - 55

A 7/2008.(I11.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan megtartandé eléirasok:
- Telkenként egy épllet helyezhetd el.
- L2/A-X/Z-02 épitési dvezet:
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Az éplletek rendeltetésére vonatkozd elGirasok:
A terUleten elhelyezhetd:
a) lakéfunkceio, a foldszint kivételével minden épuletszinten,
b) a lakofunkeidn kivil elhelyezhetd funkciok lehetnek:
ba) kozintézményi,
bb) irodai,
bc) szallashely-szolgaltatatas,
bd) legfeljebb 600 m2brutté szintteriletl kereskedelmi funkcio kizarélag az épiilet
foldszintjén.

c) Uj épilet elhelyezése esetén, az épitési dvezetben az a) és b) bekezdésekben megengedett
funkciokon Kkivll egyéb, azokat kiszolgald vagy kiegészitdé funkcioju oOnélld épllet nem
helyezheté el.

d) Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhetdk el.

e) Az épitési dvezetben nem megengedett az 6nallo funkcidju parkoldhaz.

- Az épitési dvezetben, Uj épllet elhelyezése esetén az épithetd bruttd szintteriilet 100 m2 —el val6
osztasabdl szamitott (lefelé kerekitett egész szam) rendeltetési egység épithetd.

- L2/A-X/Z-03 épitési bvezet:
Az épliletek rendeltetésére vonatkoz elGirasok:
A teruleten elhelyezheto:

a) lakofunkcio,

b) a lakdfunkcion kivil elhelyezheté funkciok lehetnek:

ba) intézmeényi,
bb) irodai,
bc) szallashely-szolgaltatas.

c) Uj épilet elhelyezése esetén, az épitési dvezetben az a) és b) bekezdésekben megengedett
funkcidkon kivil egyéb, azokat kiszolgald vagy kiegészitd funkci6ju oOnallo épllet nem
helyezhet6 el.

d) Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhetdk el.

Javasolt uj rendelkezések:
- Az L2/A-XIZ-03 jelli épitési dvezetben Uj éplilet elhelyezése esetén az épithetd bruttd szintterllet 125
m? —el vald osztasabol szamitott (lefelé kerekitett egész szam) rendeltetési egység épithetd.

- Legfeliebb 100 m? bruttd szintterileti kereskedelmi funkcio |étesithetd, kizarolag az épilet
foldszintjén.

A Gergely utca mentén, a Marga és Szlavy utcak kozotti szakaszon F+4 szintes beépités talalhato,
a régi épuletek mellé a kozelmultban 0j F+4 szintes épulet is épult, bar a jelenlegi keretovezet (L4) ezt
nem tette volna lehetévé. A kialakult allapot, rendezett utcakép kialakitasa miatt itt is javasolt a TSZT és
az FSZKT modositasa az L2/A keretovezet alkalmazasa.
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Javasolt épitési Gvezet:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
oOvezeti ovezeti tési terepszint zold- mutato magassaga
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % mZ/telek m2 m m
L2/A -X/Z-01 VA 1000 35 35 45 1,2 - 9,5

Javasolt uj rendelkezések:
- Az L2/A-XIZ-01 jelli épitési dvezetben Uj éplilet elhelyezése esetén az épithetd bruttd szintterllet 100
m? —el vald osztasabdl szamitott (lefelé kerekitett egész szam) rendeltetési egység épithetd.

- Legfeliebb 600 m?2 bruttd szintteriletli kereskedelmi funkcid I|étesithetd, kizarélag az épiilet
foldszintjen.

Fentieck mellett mind harom épitési dvezetre a funkcidkra vonatkozéan az aldbbi meghatarozas
javasolt:

- Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirasai masképpen nem rendelkeznek, a lakdépileteken
kivil a helyi lakossag ellatasat szolgald

a) kdzintézmény-épllet,
b) kiskereskedelmi épllet,
C) irodahaz,

d) széllashely-szolgaltatas

is elhelyezhet6.

Kisvarosias, jellemzden szabadonallo beépitésii lakoteriiletek (L3)

A keretOvezet terilete a hagyomanyos, jellemzéen szabadon
allé beépitési modu, tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalé, 12,5 m-es épitménymagassagot meg nem haladd
lakéépuletek elhelyezésére szolgél.

A tervezési terlleten az FSZKT kisvarosias terlletet nem
tartalmaz. A kialakult allapot alapjan azonban az L3 jell
keretovezet alkalmazédsa Gergely utca mentén, a Kada és
Diosgyéri utcak kozotti szakaszon a meglévl beépitések
alapjan indokolt.

A KVSZ tervezet altalanos elbirasai az alabbiak:
- Amennyiben az egyes épitési dvezetek elbirasai masképpen nem rendelkeznek, a lakdéplileteken

kivil a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a)  kiskereskedelmi éplilet,

b)  egyhazi éplilet,

c)  oktatasi éplilet,

d)  egészséglgyi éplilet,

e)  szocialis éplilet,

) széllashely-szolgaltato épiilet

g)  sportépitmény

is elhelyezhet6.
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- A kereskedelmi célu bruttd szinttertilet telkenként legfeljebb 1.000 m? lehet, amennyiben az egyes
épitési 6vezetek elbirasai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

- Az elhelyezheté 6nallo rendeltetési egységek szama legfeliebb a bruttd szintterilet 100-zal valo
osztasabol ad6do egész szam lehet.

Javasolt épitési Ovezet:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti ovezeti tési terepszint z0old- mutatoé magassaga
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % m?/telek m2 m m
L3 -XISZ-02 SZ 2000 30 50 35 1,0 - 9,0

Javasolt uj rendelkezések:
Telkenként elhelyezhetd egy jarmitarold épllet, ha a telken f6 rendeltetési egységként meglévd
lakoépulet talalhato.

A terilet kizarolag lakdépiletek elhelyezésére szolgél, a keretovezetben altalanosan egyébként
megengedett funkciok a terlileten nem helyezhetdk el.

Intenziv kertvarosias lakoteriiletek (L4)

A keretdvezet terilete az intenziv beépités(, jellemz0en szabadon allé beépitési modu, 7,5 m-es
épitménymagassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

A KVSZ tervezet altalanos elbirasai az alabbiak:
- Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elbirdsai masképpen nem rendelkeznek, a lakoéplileteken
kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgalo
a)  kiskereskedelmi éplilet,
b)  egyhazi éplilet,
c)  Oktatasi éplilet,
d)  egészséglgyi éplilet,
e)  sportépitmény
is elhelyezheto.
- Az L4 jeli lakoteriileten telkenként egy f6 rendeltetésii épllet helyezheté el. Ezen belil minden

megkezdett 400m? telekteriilet utan egy, de dsszesen legfeliebb hat rendeltetési egység
letesithet6.

- A melléképitmények koziil telkenként elhelyezhetb eqy jarmiitarolo éplilet, de csak abban az esetben,
ha a telken f6 rendeltetési eqgységként meglévéd lakoéplilet talalhato.

- A kereskedelmi célu bruttd szinttertilet telkenként legfeljebb 1.000 m? lehet, amennyiben az egyes
épitési 6vezetek elbirasai nem éllapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

Alapveté szempont volt a tervezésnél, hogy a beallt, hagyomanyos csaladi hdzas beépitési teriletek
kialakult telekrendszere és a beépitési karaktere, valamint kornyezeti terhelési szintje érdemben ne
novekedhessen. Ennek érdekében — élve a BVKSZ-ben biztositott felhatalmazassal (31.§ (1), (2)
bekezdés) — a telekméret fliggvényében javasoljuk meghatarozni a telken elhelyezheté maximalis
lakasszamot az alabbiak szerint:

Telkenként egy f6 rendeltetésii épllet helyezhetd el, kivétel ez alél a minimum 80,0 m mélységet
meghaladd telkek, ahol két fé rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
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o Az épitési Ovezetek rendszere a telekméret szempontjabdl azon az elven alapul, hogy az
aprotelkes (400m2-es) épitési Ovezetek teriletén legfeljebb egy onallé rendeltetési egység
létesithetd.

e Minden egyéb L4-es épitési dvezetben az épithetd bruttd szintterilet 125 m2 —el vald
osztasabdl szamitott (lefelé kerekitett egész szam) rendeltetési egység épithetd, ami a 800 m2
legkisebb telekméretli épitési Ovezetek esetében nem haladhatia meg a 4 rendeltetési
egységet, 1200 m?2 legkisebb telekméretli épitési Ovezetek esetében a 6 rendeltetési

egységet.
Ezen rendszer szerint a kialakul6 telekterulet/lakas viszonyok:
Tervezett szintterilet Tervezett szintterdlet
0,5 m%m2 0,7 m?/m?
Telek Lakédsszdm Telek Lakasszam

0-499 m2 1 0-357 m2 1
500-749 m? 2 358-535 m? 2
750-999 m? 3 536-715 m2 3
1000-1249 m?2 4 716-893 m? 4
1250-1499 m?2 5 894-1071 m? 5
>1500 m? 6 >1072 m? 6

Jelenleg az L4-es keretovezetii lakdterlleteken 903 lakas talalhaté 33,7 ha-on, ez 27 lakas/ha
slir(iséget jelent. A fentebb emlitett lakas szamitasi mdédszer alapjan a tervezési teriileten belil a
javasolt L4-es épitési ovezetekben 1016 lakas helyezhetd el maximélisan, amely 30 lakéas/ha slrliséget
eredményez.

L4-es épitési ovezetekben meglévo és tervezett lakasszam kiilonbozete

atervezett lakasszam a brutto szinttertlet 125 m2-vel valé osztasabol szamitott lefelé kerekitett egész szam
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A beépitési mod kérdéskoret igen heterogén "R
maodon kezelik a hatélyos tervek. Hol egy, hol tébb 2PV 4 __.‘
beépitési mod szerepel egy épitési Ovezetben, vagy W\ PP N
kialakult beépitési mddot jeldl. Utdbbi leginkabb dres NN\ \ Q. 4
telek esetén vagy bontés utani helyzetben veti fel a |« < "o« QY X _ ///
kérdést, hogy vajon Uj beépités esetén mi a teends. |~ < - R

Ennek oka a ,vegyes” beépitési mod léte, ami azt | o PRATRS
jelenti, hogy egy tombon belil gyakorlatilag az |~ < 4/7as &R
OTEK-ban szereplé mindegyik beépitési méd [ ~ @/ .
(szabadonalld, oldalhataron &llo, ikres, zartsord) -’-\'..\\/\ o 74 6 &
elsfordul, NV /e 24

Mivel az OTEK csak Gjonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek esetén koveteli meg
a beépitési moéd meghatarozasat, javaslatunkban az ilyen jellegi terlleteken nem hatarozzuk meg a
beépitési modot, hanem a beépités feltételeit. Ezek alapjan Uj beépités és meglévd beépités bdvitése
esetén egyarant az épités egyértelmlien meghatarozott. A KVSZ-ben az alabbi javaslatot szerepeltetjik
a kertvarosias lakotertletekre vonatkozoan:

(@) 14,0 m-nél szélesebb telken Uj éplletet szabadon allo beépitési mod szerint kell
elhelyezni. Ennél kisebb telekszélesség esetén Uj épllet oldalhataron allo beépitési
mod szerint is elhelyezhetd. Ebben az esetben az épitési hely amellett a telekhatar
mellett van, amely iranyaba a nagyobbik telepitési tavolsag biztosithatd,

(b) meglévd épiletet bdviteni a kialakult beépitési modhoz tartozé épitési helyen belll
lehet,

(c) oldalhataron allo beépitési mod szerint kialakult beépités esetén a szomszédos telek
menti 3,0 m-es teleksavban az épllet vizszintes irdnyba csak akkor bdvithetd, ha a
szlkseges telepitési tavolsag biztositott,

(d) amennyiben meglévd beépités esetén egy telken belil egyik szomszédos telekhatar
mentén sem biztositott a 3,0 m széles oldalkert, a telek zartsorl beépitési mdd szerint
épithetd be (a telepitési tavolsag betartdsa mellett). Az épulet hatsokert iranyaba
torténd bbvitése esetén mindkét telekhatar mentén 3,0 m széles oldalkert biztositandd
(a telepitési tavolsag betartasa mellett).

Zartsoru beépitési mdd esetén az épitési hely javaslatunk szerint a telek kozterileti hatarvonalaval
parhuzamosan maximum 16 méter mély lehet, ezt kovetben az épitési hely a telekhossz 50%-dig az
oldalkertre vonatkoz6 szabalyok szerint meghatarozott.

A beépités mértéke (%) dsszhangban az OTEK-kal és a BVKSZ-szel az alabbiak szerint javasolt:

Aprotelek esetén: legfeljebb 35%
Egyéb telekméret esetén: legfeljebb 25 %
,peallt” zartsort beépités esetén: legfeljebb 30 %.

Az épitménymagassag a kialakult allapot fliggvényében, illetve a terlilet fejlesztési lehetéségeitd|
fuggben kertlt megéllapitasra az alabbiak szerint:

55m (A)+F+T

7,5m (A)+F+1+T.
Nem lehet cél a kialakult magassag érdemi megvaltoztatasa.
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Egyéb javasolt el6irasok:

A kereskedelmi célu bruttd szintterllet telkenként legfeljebb 200 m2 lehet, amennyiben az egyes épitési
Ovezetek elbirasai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

Az Ohegy utcai idések otthonat, a Gergely utca melletti 41889/1 hrsz.-U és a 41889/4 hrsz.-u,
Onkormanyzati tulajdont ingatlanokat, a Kada utcai miivelddési hazat és a Didsgyéri Ut 19-23 sz.
(41287 hrsz.) alatt 1évo uszodat és Ovodat javasoljuk az L4 keretovezeten belll alapintézményi épitési
dvezetbe sorolni.

Az elhelyezhetd funkciok korét a KVSZ tervezete tartalmazza, javasolt sportcélu éplilettel kiegésziteni a
sportépitmény helyett.

Telekalakitas esetén nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

Uj épiiletek KL-KT keretdvezetbe tartozd kozteriilettel hatros épiilettraktusaban a lakohelyiségek
legkisebb padldszint magasséga a jardaszinthez képest legalabb 1,5 m a Kéér utca mentén.

Az 5/2002.(11.12.) Onkorményzati rendelet alapjan megtartandé el6irasok:

L4-X/Z-02 és L4-X/Z-05

- A teriileten énallo gépkocsitarolo nem létesithet6.

- A meglévé épllet mellé tlizfalcsatlakozassal épil6 Uj éplilet csatlakozd péarkanymagassaga
legfeliebb 2,0 méterrel térhet el a meglévé parkany szintjétél.

Fenti eléirasok javasoltak az dsszes zartsoru L4 jelli épitési dvezetben alkalmazni.

Javasolt épitési Ovezetek:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
keret- helyi Beé legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti oOvezeti pi- terepszint zold- mutaté magassaga
jele jele tési | teriilete felett alatt feliilete min. max.
mod m? % % % m?/telek m? m m

L4 -X-01 - 800 25 25 50 0,50 - 55
L4 -X-02 - 800 25 25 50 0,70 - 75
L4 -X-03 - 400 30 30 50 0,50 - 55
L4 -X/SZ-01 SZ 1200 25 30 50 0,7 3,0 75
L4 -X/SZ-05 SZ 1200 25 25 50 0,50 - 75
L4 -X/SZ-06 SZ 400 30 30 50 0,50 - 55
L4 -XISZ-Al-01 | SZ 2000 30 35 50 0,7 35 75
L4 -X/IKR-02 IKR 400 35 40 50 0,70 35 6,5
L4 -X/IKR-03 IKR 800 25 25 50 0,50 - 55
L4 -X/Z-02 YA 800 30 30 50 0,70 - 75
L4 -X/Z-04 yA 800 30 30 50 0,50 - 55
L4 -X/Z-05 yA 400 35 35 50 0,70 - 75
L4 -X/Z-06 YA 400 35 35 50 0,50 - 55

Telepszerii lakoteriiletek (L7)

A keretdvezet terilete a telepszeriien kialakitott lakétertletek, lakoparkok tobblakasos lakoépileteinek
elhelyezésére szolgal.

A KVSZ tervezet altalanos el@irasai az alabbiak:

- Uj lakést elhelyezni csak az oktatasi és egészségiigyi intézményi elldtottsdg biztositasa esetén
lehetséges.
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- A keretévezetben a kereskedelmi célu brutté szintteriilet telkenként altalanossagban nem haladhatja
meg az 2.000 m2-t. Ezt az egyes épitési bvezetek elbirasai szigorithatjak.

Telepszer(i lakétertletet az FSZKT jelenleg a Noszlopy utcatél nyugatra jelol. Javasolt a Gergely utca
Alkér és Kada utca kozotti szakaszon talalhato kisebb lakotelepet is ebbe a keretovezetbe sorolni, az
L4 jell keretdvezeti besorolas erre a teriletre vonatkozéan téves. Az épitési dvezetben kialakult (K)”
paramétereket alkalmaztunk, hogy a meglévd lakoéplleteket horizontalisan ne lehessen bdviteni, a
maximalis  épitménymagassadg pedig gondoskodik arrdl, hogy vertikalisan legfeljebb egy
tetéfelépitménnyel bévilhessenek.

Az épitési dvezetben Uj épllet nem létesithetd, jelen rendelet hatélyba lépésekor az épiletek meglévo
épitménymagassaga legfeljebb 1,0 m-el névelhetd, ennek tlikrében javasolt a KVSZ-ben szerepld L7-
XIK-03 épitési dvezet 15,0 m-es épitménymagassagat 16,0 m-re modositani.

Az L7-es épitési dvezetekben lehatarolasra kerlltek - a BVKSZ altal KSZT készitésekor eldirt - :

- jelentésebb felszini parkolasra szant tertletek,

- megtartandd kdzhasznalatu zoldteriletek,

- ajatszoteriletek, sportteriletek.
Emellett a Noszlopy utca menti lakételep szélén, a terileten jelentkezd parkolasi gondok enyhitésére is
szolgalo, a terepviszonyokhoz igazodd kétszintes parkolo kialakitasanak lehetéségére adtunk épitési
helyet. A teriileten 160 parkol6 alakithatd ki a lakételep koztertleti részén.

A Gergely utca mentén javasolt L7-es lakoterileten szintén a parkolasi hiany mérséklése miatt a
ponthdzak mogotti Ures telken felszini parkolasi lehetdseget biztositunk, kdzhasznélatu zdldterllet
megtartasa mellett.

Javasolt épitési Ovezetek:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti ovezeti tési terepszint z0old- mutaté magassaga
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % m?/telek m2 m m
L7 -X/K-03 K K K 50 35 1,50 4,0 16,0
L7 -X/K-04 K K K K 50 K K K

Intézményteriiletek (I)

A keretdvezet terllete tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épuletek elhelyezésére szolgal.

A KVSZ tervezet altalanos eldirasai az alabbiak:

- Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elbirasai masképpen nem rendelkeznek, az
intézménytertileteken
a) igazgatasi és irodaéplilet,
b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltaté épiilet,
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c)  egyéb kbzbsségi szorakoztato, kulturalis éplilet,

d)  egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis eplilet,

e)  sportépitmény,

) lzemanyagtolté,

g)  nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

h)  a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet

Szamara Szolgald lakas (telkenként legfeljebb 2 darab),

i) lakoépiilet és

J)  parkolbhaz

helyezhetd el.
- A melléképitmények koziil:

a)  kbézmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  ciszterna, csapadékviz-tartaly,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  06nalld és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszl6tart6 oszlop

helyezhetd el.
- Kizardlag szabadon allo beépités eseten a keretbvezetben megengedett éplileteken kiviil azokat
kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju énallo éplilet is elhelyezhett a foldszintes jarmiitarolo kivételével.
- A keretévezetben a kereskedelmi cél brutto szinttertilet telkenként nem haladhatja meg

a)  az atmeneti zona tertiletén a 10.000 ma-t,

b)  az elbvarosi zbna teriiletén a 6.000 m2-t,

amennyiben az épitési dvezetek elbirasai masképp nem rendelkeznek.

Az elbvarosi zona tertiletén legalabb 500 fér6helyes P+R parkold létesitése esetén a kereskedelmi célu
brutto szinttertilet névelhetd, de telkenként legfeljebb 10.000 m? lehet.

- E rendelet hatalybalépése utan intézményteriileten lakast elhelyezni csak az intézményi (oktatasi,
miivelbdési és egészségiigyi), zldfeliileti és kbzlekedési ellatottsag igazolasaval lehetséges.

- Amennyiben az épitési 6vezet lakasok elhelyezését lehetdvé teszi, azok szama legfeljebb a lakascélra
igénybe vett brutté szintteriilet 100-zal val6 osztasabdl adodo egész szam lehet.

Az FSZKT jelenleg a K&ér utca mentén sorol egy tombot | jell keretovezetbe, intézménytertletként
szerepel a Szlavy utca menti jelenlegi gazdasagi terilet is. Javaslatunk szerint az FSZKT modositasa a
Gergely utca mentén, a Szlavy utca és az Alkér utca kozotti terileten, valamint a Kada utcai iskola
telkén indokolt. Az Uj besorolés a Gergely utca mentén uj alkozpont létrehozaséat teszi lehetévé
hosszabb tavon, az iskola funkcionalis bévitéséhez is szlikséges az atsorolas.

Az épitési dvezetek beépitési mértékének megallapitasanal figyelembe vettlik a KVSZ tervezet 3.
szamu mellékletében feltlintetett atszellézési savot oly médon, hogy a keretdvezetben megengedett
értéknél Iényegesen kisebb értékii beépitési mértékeket allapitottunk meg.
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utca mentén

Javasolt épitési Ovezetek:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti ovezeti tési terepszint z0ld- mutaté magassaga
jele jele mod teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % m?/telek m2 m m
| -XISZ-07 SZ 10.000 35* 45 35 1,20 4,0 9,0
| -X/SZ-08 SZ 2000 40 50 35 1,00 4,0 7,5
| -X/Z-02 Z 2000 40 50 35 1,50 4,0 9,0
| -X/Z-03 Z 1000 45 55 35 1,50 4,0 9,5

*kdzhasznalat céljara atadott terlilet esetén adhato kedvezmény max: +10%

Javasolt uj rendelkezések:

Az |-XISZ-07 jelii épitési dvezetben (Atalakuld intézményi teriilet a Gergely utca mentén) parkoldhaz és
Uzemanyagtoltd allomas nem helyezhett el.

A kereskedelmi célu bruttd szintter(let telkenként nem haladhatja meg az 4000 m2-t.

A szabalyozasi terven jelolt, kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa esetén - a megvaldsulas
érdekében - az épitési dvezetben meghatarozott beépitési mérték 10%-al ndvelhetd. A terllet 60%-an
zoldfelulet kialakitasa kotelezd, valamint a teriletet keritéssel, térhatarolé szerkezettel korllépiteni nem
lehet.

Az |-XISZ-08 jell épitési dvezetben (Kada utcai iskola) csak oktatasi, kulturélis épilet, egészségugyi,
sportépitmény helyezhet6 el.

Az I-XIZ-02 épitési Gvezetben (Szlavy utca menti terllet) a lakdfunkcid6 nem megengedett, mivel a
terllet a hatalyos TSZT-ben kereskedelmi és szolgaltato terlletfelnasznalési egységbe sorolt. A
lak6funkcié azonban a TSZT mddositasat kdvetben lehetséges.

Az I-X/Z-03 épitési dvezetben a Kéér utca felé néz6 traktusokban az intézményi funkciok elhelyezése
javasolt, de a lakofunkcié is megengedett, ill. javasolt a Kerecseny utcara nézé épuletrészekben.

A 7/2008.(1ll.21.) Onkorményzati rendelet alapjan megtartandé el6irasok:

I-X/Z-03 épitési dvezetre:

- A kérvasut menti kbrat a tervezési teriiletre esé szakaszanak kiépitése elbtt a 41721/3 hrsz.-u
ingatlan kisajatitasa, vagy a 41721/4 hrsz.-( ingatlannal térténd kételez6 egyesitése sziikséges.
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Jelento6s zoldfeliiletii intézményteriiletek (1Z)

A keretovezet terlilete a varosszerkezeti vagy funkcionalis okbdl jelentds zéldfeliletet igénylé kdzponti
vegyes funkciok elhelyezésére szolgal.

A KVSZ tervezet altalanos el6irasai az alabbiak:
- Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elbirasai masképpen nem rendelkeznek, a keretbvezet
teriiletén
a)  igazgatasi és irodaéplilet,
b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
c)  egyéb kbzOsségi szbrakoztatd, kulturalis éplilet,
d)  egyhazi, oktatasi, egészséqligyi, szocialis éplilet,
e)  sportépitmény,
) lakas
helyezhetb el.

- Intézményteriileten (j lakast elhelyezni csak az oktatasi €s egészséglgyi intézményi ellatottsag
biztositasa esetén lehetséges.

- Amennyiben az épitési 6vezet lakasok elhelyezését lehetdvé teszi, azok szama legfeljebb a lakascélra
igénybe vett brutto szintteriilet 100-zal val6 osztasabdl adodo egész szam lehet.
- A melléképitmények kozul:

a)  kbzmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  ciszterna, csapadékviz-tartaly,

c)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény

e)  06nallo és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlbtarto oszlop

helyezheto el.

- A keretévezetben a kereskedelmi céli brutté szinttertilet telkenként nem haladhatia meg az 1000 m2-t.

A szabalyozando terileten egyetlen tombrész tartozik ebbe a kategériaba. Egy kialakult beépitési telek
talalhato a terileten, de az Ohegy park egy kis részét is jelli jelenleg az FSZKT 1Z jelii teriiletként.
Nem javasolt a parkbdl beépitésre szant terlletet levalasztani, igy javaslatunk ezen terllet Z-KP,
kdzparkba vald atsorolasat tartalmazza.

Az IZ jelii terlileten a kialakult allapotnak megfeleléen a lakéfunkcié megengedett.
Javasolt épitési Ovezet:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti ovezeti tési terepszint zold- mutaté magassaga
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % m?/telek m2 m m
V4 -X/SZ-02 SZ 1500 30 35 50 0,5 - 55

Munkahelyi teriiletek (M)

A keretovezet terllete elsGsorban nem jelentés zavar6 hatdsu gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltato
célu epuletek elhelyezésére szolgal.

A KVSZ tervezet altalanos el6irasai az alabbiak:
- A keretbvezet tertiletén
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a)  nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenyseégi célu éplilet,

b)  a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
Szamara szolgalo lakas,

c)  kereskedelmi éplilet,

d)  szolgaltato éplilet,

e)  igazgatasi éplilet,

) irodaéplilet,

g)  kutatas-fejlesztés épitménye,

h)  parkolohaz,

i) lzemanyagtolté,

J)  sportépitmény,

k)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

I)  egyéb kbzbsségi szorakoztato éplilet

elhelyezheto.

- A keretdvezetben a kiskereskedelmi célu bruttd szintteriilet telkenként nem haladhatia meg a 10.000
m2-t, 300 m-es kérzeten beliili kbtottpalyas témegkdzlekedési megallo megléte esetén a 20.000 m2-t,
kivéve, ha az egyes épitési 6vezetek elbirasai masképp rendelkeznek.

A tervezési terllet Gyomrdi ut menti terlilete munkahelyi keretovezetbe sorolt. A terllet jelenleg még
nagyrészt lakdéplletekkel beépiilt, de a Gyomréi ut zajterhelése, valamint a szemkozt elhelyezkedd
munkahelyi terlletek mindenképpen indokoljak a funkciévaltast. A viszonylag kis telekméretek
nehezitik az atalakulast, szerencsés lenne legalabb két, harom telek 6sszevonasa. Az atalakulast jelen
tervjavaslat elényds épitési paraméterekkel kivanja elsegiteni, de biztositja a Cserkesz utca mentén
az atmenetet a lakoterilletek iranyaba is. igy példaul a megengedett 12m-es épitménymagassag
ellenére a Cserkesz utca mentén 25 m-es telekmélységben az épllet legmagasabb pontja csak 9,0 m
lehet.

Az épitési Ovezetek beépitési mértekének megallapitasanal figyelembe vettik a KVSZ tervezet 3.
szamu mellékletében feltlintetett atszellézési savot oly médon, hogy a keretdvezetben megengedett
értéknel lényegesen kisebb érték( beépitési mértékeket allapitottunk meg.
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Javasolt épitési Gvezet:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
oOvezeti ovezeti tési terepszint zold- mutato magassaga
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % mZ/telek m2 m m
M -X/Z-02 VA 2000 40 60 25 1,5 - 12,0

Javasolt uj rendelkezések:

Az épitési Ovezetben csak a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
kereskedelmi épulet, igazgatési épulet, irodaépilet, kutatas-fejlesztés épitménye, egyéb kozosségi
szbrakoztatd épllet elhelyezhetdségét javasolt biztositani.

Az épitési dvezetben kiskereskedelmi célu bruttd szinttertlet telkenként nem haladhatja meg a 2.000
m2-t.

Javasolt az Uj telepengedeély-koteles tevekenységek kizarasa, a szomszédos lakoterlletek vedelme
celjabdl. Szintén a lakotertletek védelmét szolgélja a munkahelyi terileteken elhelyezhetd uj
kérnyezetterheld tevékenységek (mint pl. nehézgépjarmi-parkolé vagy munkagéptérold, nyitott
rakodéudvar, hulladékkezelés, artalmatlanitas) korlatozasa a lakoteriletek hataratol szamitott 50
méteren beldl.

Kozlekedési teriiletek

Az egyeztetés alatt allo KVSZ elbirasrendszere targyi tervben kiegészitések nélkiil kertl alkalmazasra.
Javasolt 6vezetek:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti ovezeti tési terepszint zold- mutato magassaga
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % mZ/telek m2 m m
Kl:-KT X SZ - 5 5 - 0,05 3,0 45
KO-h X SZ - 5 5 - 0,05 3,0 45
Zoldteriiletek
Ohegy park (Z-KP)

A park teriletén helyiséget tartalmazd
Uj épitmény épitésekor az épitési
engedélyezési  dokumentécionak a
park telies terlletére  készitett
kertépitészeti tervet is kell
tartalmaznia. Az engedélyezési tervet
tervpalyazati eljaras soran kivalasztott
tervek alapjan kell elkésziteni.

A kbzpark terlletén az egyes
parkfunkciok (a parkolok kivételével)
nem lettek jelolve, mert az tulzottan
behatarolja a zoldterllet rendezését,
fejlesztését. A funkciokat csak a park
teljes teriiletére készllé kertépitészeti terv alapjan lehet lehatérolni.

A park teruletén épitési hely nem lett kijelolve, ugyanakkor a megtartandé novényallomany — mint
negativ épitési hely — korlatozza a beépitést.

Az dvezet terliletein parkolét csak a szabalyozasi terven jeldlt helyen illetve az dvezet szélén, a hatarol6
kdzut menten legfeljebb 15 m-es savban alakithato ki.
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A park zoldfeluleti boritottsaganak megtartasa (illetve javitasa) érdekeben javasolt szabalyozni a
fasitottsag mértékeét is, amely az Ohegy park esetében legalabb 1 db fa/100 m2.

Kézhasznélat elél elzérando teriilet

Az Ohegy park terilletén az balesetveszélyes (omlasveszélyes) teriileten a kdzhasznalat feltétele a
terllet megfeleld karmentesitése. A park tertletét karmentesitésig elkeritetten, kozhasznalat el6l
elzartan kell tartani.

Gutor tér (Z-KK)

A Gutor téren kis mérete miatt épiletet elhelyezni nem lehet. Tovabba mélygarézs elhelyezése sem
megengedett az Gvezet mérete és a BVKSZ alapjan.

Javasolt 6vezetek:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szint-teriileti Epitmény
ovezeti ovezeti tési terepszint zold- mutaté magassaga

jele jele méd teriilete felett alatt feliilete min. max.
m? % % % mZ/telek m2 m m

Z-KP -X/01 SZ 100000 2 2 75 0,04 - 45
Z-KK -X/01 - 5000 0 0 60 - - -

Zoldfeliileti és kornyezetvédelmi szabalyozasi szempontok

Megtartando illetve telepitendd fasorok

A tervezési terlleten az utak tulnyomoérészt megfeleléen fasitottak, ezért csak a szerkezetileg
jelentésebb utak mentén lettek jeldlve megtartandé fasorok. Ezenkiviil olyan helyeken szikséges még
telepitendd fasor jelolése, ahol egymast zavard terilethasznalatok hatarosak (pl. a Kada utcai altalanos
iskola és a mellette elhelyezkedd lakotertletek).

Megtartandé facsoport, névényallomany

Az Ohegy park terilletén és a lakotelepi zoldfeliileteken értékes névényallomanyok is eléfordulnak.
Ezeket a megtartand6é ndvényallomanyu terlleteket a szabalyozasi terven is lehataroltuk. A telek
,megtartand6é novényallomany” jeloléssel ellatott részén épiletet elhelyezni nem lehet; ott egyéb
épitmény illetve burkolat legfeliebb a jelolt terllet 15%-at foglalhatja el. A terileten a faéllomény
megtartdsa érdekében a fakivagas kizarélag élet és vagyonvédelmi, valamint novény-egészségugyi
okbdl torténhet. A fapotlasrol részben a jeldlt tertleten belll kell gondoskodni.

Teleplileskepvédelmi jelentoségu fa
Ohegy parkban talalhaté mamutfenyé dendrologiai szempontbdl ertékes, ezért a szabalyozasi terven
feltlntettik.

Kézteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része
A szabalyozasi terven a ,kozterllet zoldfeliletként fenntartandd része” jeloléssel ellatott tertleten
jatszokert, pihenékert alakithato ki.

Sporttertiletként fenntartando tertilet
Terlletén sport- és jatszokert elhelyezhetd. A rekreacios funkcié zavard hatdsa miatt lakoterileten
belllli lehatarolasa indokolt.

Telek zéldfeliiletként fenntartando része

Az egymast zavaré terilethasznalatok elvalasztasara a szabalyozasi terven a ,telek zoldfellletként
fenntartand6 része” jel6léssel ellatott terlileteken Uj épitmények nem helyezhetdk el, kivéve az L7-es
keretovezeteket, ahol kerti gyalogut és jatszokert |étesitése is megengedett.

Alabanyaszott-alapincézett tertilet
A pince-el6fordulasos terlileten épiiletet, tamfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni, béviteni, a
terhelési viszonyokat megvéltoztatd modon atalakitani, ill. megszlntetni csak részletes geotechnikai
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(talajmechanikai) szakvélemény megallapitasainak figyelembevételével és az illetékes szakhatdsag
hozzajarulasaval szabad. A szakvéleményt célszer(i kiterjeszteni a pince- és Uregvédelemre,
pincefeltarasra, a talaj- és rétegviz viszonyokra, a talajvizmozgas veszélyére, tovabba az épitési
tevékenységgel (kivitelezéssel) 0sszeflggd allapotvaltozésokra, a feltétlentl egyuttkezelendd terilet
lehatarolasara, és a vizsgalatok megallapitasainak megfelelé miiszaki megoldasokra.

Kozmlivesités szabalyozasi szempontjai

Belterlleten Uj épulet csak akkor épithetd, ha a teljes kozmivesitettség rendelkezésre all a
hasznalatbavételi engedély megkérésekor, vagy az épllet energiaigénye megujuld forrasbdl
biztosithat6 a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével.

Kozmiivezetékek csak fold alatt letesithetdk, kivétel a légvezetékes haldzat szakaszainak felljitasa.

Uj létesitmények tervezésekor figyelembe kell venni a meglévé vizhalozat vizszallitasi kapacitasat, és
az épllet tlizszakaszait lehetbleg ennek megfeleléen kialakitani.

A csapadékviz-elvezetésre az alabbi eléirasok vonatkoznak:
- Csapadékviz szennyvizcsatornaba nem vezethetd.

- A csapadékvizeket a keletkezés helyen kell tartani, elsé sorban a telken belll kell kezelni és
elhelyezni. A mar szikkasztasra és tarozasra sem elhelyezhetd vizeket késleltetett modon szabad csak
a kdzcsatornahalozatba bevezetni.

- Az olajos szennyezbdéseknek kitett burkolt kozlekedési feluletekrdl és a 400 m2-nél nagyobb
parkoldkbol lefolyd csapadékvizeket csak benzin- és olajfogon keresztil lehet csak a telken beldli
szikkasztorendszerbe, a kozcsatornaba, illetve arokba vezetni.

A megujulé energiahasznositd berendezések épuleten elhelyezhetd részei a koztertletrél nem lathato
maodon, ill. takarassal Iétesithetok.

Vizszintes tengelyl szélkerék csak kozteriletr6l nem lathato médon alakithatd ki.
Tav- és hirkozléshez tartoz6 onallo antennatartd berendezés (torony) a terlleten nem helyezhet6 el.

A bazisallomasok létesitésére elsGdlegesen meglévé magas épitmények, oszlopok kerllienek
felnasznélasra.
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1.5.  Kérnyezetalakitasi javaslat

A tdmbok szamozasa, hivatkozasa a vizsgélati dokumentacidban mar alkalmazott jellés szerint
torténik. A kornyezetalakitasi javaslat ismertetése a fentebb mar emlitett harom jol elkil6nithetd
karakter(i, észak-nyugat dél-kelet irdnyu terGleti tagolas alapjan torténik:

1. A Petréczy utcatol északra lévo, jellemzben kialakult, karakterében meg6rzendd lakoterlletek és
park terilete.

2. A Cserkesz utca és a Petrczy utca kozotti jelentds fejlesztési potenciéllal rendelkezé teriilet.
3. A leromlott &llapotu, funkciévaltasra érett Gyémréi ut menti munkahelyi terlletek.
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1. A Petréczy utcatol északra lévo, jellemzden kialakult, karakterében megdérzendd
lakoéteriiletek és park teriilete

. OH_110/3 szama teriilet

A Noszlopy utca menti L7-es keretovezeti, kialakult lakételep tartozik ide. 10 db F+4 szintes savhaz
szervez4dik harom csokorba, kozottlk kialakult zoldfellletek, parkold terlletek, jatszotér és kozponti
részen egy kereskedelmi egység talalhato foldszintes magassaggal.

A lakotelepen Uj épulet nem helyezhet6 el. A szabalyozasi terv azonban lehetGséget biztosit a meglévé
éplletek magassagi emeléséhez — maximum még egy épitményszint épithetd, a kialakult
épitménymagassag max. 1,0 m-es emelésének lehetéségével. Ezt a lehet0séget a kornyezetalakitasi
javaslat nem abrazolja.

A lakételep parkolasi mérlegébdl kimutathaté hiany megsziintetésére a lakételep dél-keleti részén 1évé
onkormanyzati telken egy a terepadottsagokhoz illeszkedd kétszintes parkold elhelyezésére tettlink
javaslatot. A javasolt 2x80 parkold férbhely teljes mértékben megszintetné a meglévd hianyt, és a
lakételep belsd részein sem jelentkezne Uj forgalmi terhelés.

J OH_110/1, OH_110/2 szamu teriilet

Kialakult beépitésii L4-es keretdvezetil lakéterilet a lakotelepi egységet oleli korbe nyugati és déli
iranybdl. A vegyes beépitési mod esetén alkalmazott ,nem meghatarozott beépitési mod” lehetdvé teszi
a terlileten az esetlegesen felmertl6 fejlesztéseket, atalakulast. A két tdmbben a javasolt paraméterek
alapjan a foldszintes épileteken (ép. mag. 5,5 m) jellemzéen még egy tetéfelépitmény szint létesithetd
(magastetd vagy visszahuzott emeleti szint). A Petrczy utca mentén hataroztunk meg intenzivebb
paramétereket a kialakult A+F+T szintes épuletallomany miatt (ép. mag. 7,5 m).A terileten talalhatd
épuletallomany alapjan a tertleten szamottevé lakasszam novekedéssel nem kell szamolni.

e OH_104 szamu témb

A tomb nyugati részén a szomszédos, OH_103-as tomb Gvezetével megegyezd, nem meghatarozott
beépitési médu Ovezetet hatdrozunk meg. Az Alkér utca mentén talalhaté harom darab 80m-nél
hosszabb telekre javasoltunk Uj beépitést a hatso telekvégében, a szabalyozasi koncepcioban
megfogalmazott elvek alapjan. Az éplletek foldszintesek, egy-egy lakas kapott helyet bennk.

e OH_103 szamu témb

Az L4 keretovezet( tomb északi €s déli részén, a meglévd beépités vegyessége miatt a terlleten nem
hatéroztunk meg beépitési mddot. A kozépsé tombséavban ikres beépités a jellemzd, igy ezt
megtartandd, kilon épitési Ovezetet javasolunk, ikres beépitési moéd meghatarozasaval. Az
épitménymagassagot egységesen 5,5 méterben hataroztuk meg, biztositva a terlet karakterének
hosszu tavon vald megdrzését. A terileten talélhato épiletallomany alapjén jelen javaslat Uj beépitést
nem jeldl.

o OH_108; OH_109 szamu témbébk
Az aprételkes L4 keretdvezetii tombben tobbségében minden telken szabadondlld, csaladi hazas
beépités talalhatd, egységes szerkezetet alkotva. A Kemence utca mentén azonban talélhato két telek,
melyek sem beépitési modjukban, sem funkciojukban (oldalhataron allo épuletek, kereskedelmi és
termelé funkcidval) nem illeszkednek a tdmb tobbi részéhez, illetve az utcaképhez. A terv hosszu tavon
javasolja a kdrnyezetéhez illeszkedd szabadonallé beépités kialakitasat lakofunkcidval.

e OH 107 szadmu témb

Az L4 keretOvezetii tomb nagy részére zartsoru beépitést hataroztunk meg. A Petréczy utca mentén a
41986 és 41985 hrsz.-u telkeken zartsortian beépitett, F+1 szintes épuletek elhelyezését javasoljuk,
melyekben 4 - 4 |akas alakithatd ki.
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A terilet észak-nyugati részén nem meghatarozott épitési moddal, 7,5 méteres épitménymagassaggal
helyezheték el éplletek, az észak-keleti sarkon szabadonalld beépitéssel, 55 méteres
épitménymagassagu, aprotelkes L4-es Ovezet jott [étre.

e OH_105 és OH_106 szamu témbok

Mindkét tomb Marga utca felé forduld teleksoran védelemre javasolt, egységes utcaképet mutatd
lakoépuletek allnak, mely beépitési karakter megérzése javasolt, a meglévé beépitettséghez képest uj
fejlesztési lehetGség ezen telkeken nem javasolt.

Az OH_105 tdBmb Ohegy utcai részén négy telek ikres beépitéssel épiilt be, mely épiiletek j6 allagtiak
igy hosszu tavu megtartasukkal, esetleg tet6tér beépitéssel bovitésikkel szamoltunk, ikres beépitési
maoddal rendelkezd épitési Gvezetbe keriltek, max. 6,5 m épitménymagassaggal.

Az OH_105 tdmbben a K&ér utca és Petréczy utca menti telkek és az OH_106 tdmbben a Petréczy
utca, Szlavy utca és Ohegy utca menti telkek beépitési mddja nem keriilt meghatarozasra, de a
meglévl telekszélességekbdl addddan a teriileten Uj beépités, épllet szabadonallbéan épithetd ill. a
meglévé épuletek emelet vagy tet6tér beépitésével bovithetdek.

e OH_102/2, OH_102/3 szamu teriiletek

Az Ohegy parkot délrél dvezd, nagyrészt uj, illetve felljitott F+T és F+1+T beépitéssel rendelkezé
terlleten csekély szintterleti novekmény lehetséges a kialakult &lapotnak megfeleld 7,5 m-es
megengedett maximalis épitménymagassag alapjan, de szamottevd Uj fejlesztés nem tervezett.

e OH _102/4 szamu teriilet

Az |1Z keretovezeti Ohegy park, Méarga utca mellett talalhato tertlet mindosszesen egy telket foglal
magaban. A telken lakofunkcioju, jo allagu Uj épilet talalhaté. Igy kornyezetalakitasban valtozas nem
javasolt.

e OH _102/1 szamu teriilet

Az Ohegy-park 14,2 ha-os terillete Z-KP keretdvezetbe sorolt. Eszakrél a Harmat utca, nyugatrol a Kéér
utca hatérolja, délrl és dél-keletrél lakoterllet szegélyezi. A park zoldfelileti rendszere kialakult,
azonban jelenleg terveztetés alatt all, uj kertépitészeti elképzelések valosulhatnak majd meg. A
kdzépsb — északi terileten egy jatszo- és szolgaltatohaz elhelyezése tervezett a park hasznélatanak
komfortositasa érdekében. A tervezdi javaslat szerint a park tertletén barmely Uj épulet elhelyezéséhez
kertépitészeti tervet kell késziteni, biztositva az Uj épllet, esetlegesen Uj épuletek szerves illeszkedését
a zoldfellleti rendszerhez, kertépitészethez.

A lakételkek iranyaban markansabb zoldfellletek szerepeltetése, megvaldsitasa javasolt az eltérd
funkciok Utkozési hatéran. It legalébb egy 10,0 - 15,0 m-es zoldsév indokolt, amely ha nem is teljes
mértékben, de képes a park teriletén elhelyezhetd, a lakéfunkcidt esetleg zavard funkcidkat
(kutyafuttatd, sportpalyak, jatszoterek stb.) elvalasztani a lakotelkektdl.

2. A Cserkesz utca és a Petréczy utca kozotti jelentds fejlesztési potenciallal
rendelkez6 terulet

o OH_116, OH_117 szamu témbok

Mindkét L4-es keretOvezetl tomb beépitési strukturaja, rendszere kialakult. Egy-egy telken talalhatd
csak rossz allagu épiilet, vagy Ures telek. Az elébbiek alapjan itt is alkalmazand6 a nem meghatérozott
beépitési mdd, mely kezeli a kialakult vegyes allapotot.

Az OH_116 tomb déli részén a tervezési terlleten itt egy helyen javasolt az L3-as keretdvezet
alkalmazasa (L4>>L3-as atsorolassal). A telken jelenleg harom F+2 szintes lakofunkcioju savhaz
talalhatd, kettdé a Gergely utcara szervezddve, egy pedig ezen két épulet mogott a tombbelsd
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iranyaban. A lakéépuletek kozott jelenleg nem tul esztétikus megjelenésii garazssorok huzddnak. A
lakééplletek varhatban hosszi tavon, jelen allapotukban maradnak meg. A kdrnyezetalakitas
minddsszesen a lakdéplletek kozott egy rendezettebb varosképi megjelenési garazssor elhelyezésére
tesz javaslatot, a jelenlegi kdzlekedési rendszer megtartasaval.

o OH_128, OH_129 szamu témbok

A jelenleg L4-es keretdvezet(i tdombok beépitési rendszere az elébb emlitett két tdmbhdz hasonléan
kialakult. Helyenként talalhato rossz allagu épilet, vagy Ures telek. A terllet vegyes beépitési modjanak
kezelésére itt is alkalmaztuk a nem meghatarozott beépitési madot.

Az OH_128 tomb északi részén a Gergely utcara nyiléan viszonylag nagyobb méret(i telkek talalhatoak,
jellemzden kialakult szabadonallé beépitési moddal. It javasolt a szabadonallé beépitési mod, és az
intenzivebb beépitési paraméterekkel rendelkezé épitési Gvezet meghatarozasa (szintterileti mutatd
0,7 m2/m2, ép. mag. 7,5 m).

Az OH_128 tmb nyugati észén a Kada utcai Altalanos Iskola telke talalhato. A jelenlegi L4-es
keretovezeti besorolas helyett - az iskola fejlesztési elképzeléseit szem elétt tartva - javasolt az
intézményi keretdvezet meghatarozasa (L4>>| atsorolassal). A lakoteriletekbe az Uj épitési Gvezet
maximalis épitménymagassaggal illeszkedve (max. 7,5 m-es), az eddiginél intenzivebb épitési
paramétereket biztositva van lehetdség fejleszteni, béviteni. Elsd lépésben a kdrnyezetalakitasi
javaslaton feltlintetett Kada utca — Gergely utca sarkan egy tornacsarnok épulet bovitése jelenik meg
parkolo fér6helyekkel. Tavlatban az 6voda és iskola keresztszarnyainak magassagi fejlesztésére is van
még lehetbség, igény szerint.

Az OH_129 tomb nyugati részén jelenleg gazdasagi tarsasag (Richter Gedeon) tulajdonaban lévé telek
talalhatd. A telken uszoda, 6voda mellett szolgaltatd és K+F épuletek talalhatdak. It javasolt az L4-es
lakoteruleten bellli alapintézményi épitési dvezet meghatarozasa.

e OH 115 szamu témb

Lakoételepi egység (L4>>L7 atsorolassal) talalhatd a Gergely utca mentén az Alkér és Kada utca kozott
A Gergely utca iranyabol féslsen nyulnak be a tombbe a kialakult ponthazak telkei. A F+4 szintes
lakGéplletek kozott foldszintes kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju épliletek kaptak helyet. A Noszlopy
utca menti lakoteleppel ellentétben az épiletek pontszeriisége miatt itt nem javasolt sem magassagi,
sem vizszintes épitési lehetdség. A kialakult allapot varhatdéan hosszu tavon megmarad.

Jellemzé a lakotelepen a parkold hiany. A lakdtelkek mogott, a lakételephez tartozd Onkormanyzati
tulajdonu Ures telek talalhatd, amely nem kozterulet. It lehetéség van a szabélyozasi tervben lehatérolt
fenntartand6 zoldfeltlet mellett az Alkér és Kada utca irdnyab6l zsékszer(ien feltaruld parkold terllet
kialakitasara. Javaslatunk szerint 40 parkold alakithatd ki, amely a terlleten 1év0 64 lakas
kiszolgalasara alkalmas.

Az Alkér utca mentén zartsoru L4-es épitési Ovezet javasolt, 7,5-es épitménymagassaggal.

e OH 114 szamu témb

A Petrczy és a Gergely utca mentén zartsoru L4-es épitési dvezetet javasol a terv. A Petrczy utca —
Szlavy utca sarkan, illetve az Alkér utca Gergely utca sarkan a meglévé, rossz allagu épiletek helyére
javasolunk a meglévd szomszédos épuletekhez illeszkedd zartsort beépitést. Az tervezett épuletek
F+1 szintesek, 4 - 4 lakéssal.

A tomb kozépsd savjaban, a szabalyozasi koncepcio szerinti L4-es szabadonallé épitési ovezetben, a
jelenlegi heterogén beépités helyére az atalakulas sorén egységes, szabadonalld beépitést javasol a
terv. A feltlintetett F+1 szintes lak6éplletekben 4 — 4 lakas helyezhet6 el.
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e OH 126 szamu témb

A tomb északi részén nem meghatérozott beépitési modu, aprotelkes L4-es Gvezetet hataroz meg a
terv, 5,5 meéteres épitménymagassaggal. A kornyezetalakitasi javaslaton egy uj kétlakasos épulet
kialakitasara szlletett javaslat, egy jelenleg beépitetlen telekre.

A Miivel6dési haz telke L4 alapintézményi dvezetbe kerllt, a meghatarozott paraméterek lehetéséget
teremtenek hosszu tavon az épulet bévitésére.

o OH_127 szamu témb
Az Alkér utca mentén a tdmb meg nem hatarozott beépitési mddu, L4 es dvezetbe kertllt. A teriileten a

beépitési javaslat. A 80 m-nél hosszabb telkek esetén két, a rovidebb telkekre 1-1 szabadonalld
lakoépulet elhelyezését javasoljuk.

A tomb délkeleti része zarsoru L4-es Ovezetl, a kialakult beépitésnek megfeleléen.

o OH_125 szamu témb

A szabalyozasi koncepcidban mar tobbszor emlitett Gergely utca menti fejlesztési szandék
megvaldsithatosagara legalkalmasabb terllet talélhatd a tomb északi részén, mely | keretovezetbe
sorolva, kilonallé szerkezeti egységként jelenik meg. A teriileten lehet6ség van a térségbdl hianyzo
alkozpont kialakitasara, kozosségi funkciok megjelenésével varosi tér szervezesére.

A terv a Gergely utca — Szladvy utca sarkén talalhato foldszintes, téglaépitési csarnoképulet
megtartasat javasolja. Az épiilet felujitasra szorul, benne sportfunkcid, fitness terem és vendéglatas
kaphat helyet. Az épilettél keletre az Alkér utcaig, javasoljuk egy nagyobb Osszeflggd burkolt
feliletekkel és zoldfellletekkel tagolt, kdzhasznalat szdmara megnyitott tér kialakitasat. A tér
geometriaja koveti a téle keletre talalhatd tomb strukturajat. A tér déli hataran megtartasra javasolt
kémény a terllet jelképeként emlékeztet az eredeti teriilethasznélatra.

A tervezett F+2 szintes irodaépuletek markans térfalat biztositanak, emellett a foldszinti kereskedelem
és szolgaltatas funkciokkal erdsitik a tér kdzponti szerepét. A javasolt Uj keresztiranyu utca mentén
szintén F+2 szintszamu, vegyes funkciokkal kialakitott éplletek kaptak helyet, a felsébb szinteken
lak&sokkal. A javaslat szerint 28 db Uj lakas, 3600 m? kereskedelem/szolgaltatas és kdzel 4000 m? iroda
kialakitasara van lehet6ség.

A kiszabalyozott uj utca és a Cserkesz utca kozti terilet zartsoru L4 épitési dvezetbe sorolt, 7,5
méteres épitménymagassaggal. Az Alkér utca mentén kialakithatd két Uj telken F+1 szintes
lakGépuletek elhelyezését javasolja a terv, melyekben 4 — 4 lakas helyezhetd el.

o OH_113 szamu témb

A Gergely utca mentén zartsoru, dontéen mar minden telken kialakult beépités talalhatd. Az Uj
keretovezeti besorolasat a lakdéplletek F+4 szintes zartsory rendszere indokolja. A kialakult struktdra
ezen terlleten is megfeleléen tud illeszkedni a szabalyozasi koncepcidban méar emlitett Gergely utca
mentén kialakuld kisvarosias szovetbe. A Gergely utca és Szlavy utca sarkan talalhaté harom telek
szédmara jelent jelentds fejlesztési lehetéséget a javasolt Uj épitési dvezet, ami lehet6séget teremt a
tomb teljes Gergely utcai frontjan az egységes utcakép kialakitasara.

A Gergely utca menti L2/A keretovezetbe javasolt teleksor mogotti kertvarosias lakotertlet atépulése
mar részben elkezdddott. Zartsoru beépitési mdd szerinti tovabbi fokozatos atéplilése javasolt a
teriletnek.

e OH 112 szamu témb

A tmb minddsszesen két, Onkormanyzati tulajdon telekbd! all, kozteriiletek altal hatérolva. A Gergely
utca menti telken egy lakéhaz, mig a mogoétte l1évd telken jelenleg egy garazssor all félig kdzterletre
nyulva, melynek bontésa javasolt. A terlletet alapintézményi dvezetbe javasoltuk sorolni, igy a meglévé
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épulet uj funkciot kaphat. A minden oldalrél kozterUlettel korilvett telek lakas céljara nem alkalmas. A
lebontott garazssor pedig telken belil visszaépithetd.

e OH 111 szamu témb

A tdmb meglévé épiletallomanyanak kozel 50 %-a védelemre javasolt, meg6rzendé karakteri
beépités, ezért az épitési paraméterek meghatarozasanal a meglévd beépitettségi paramétereket
vettlk alapul. A tdombben nagyobb léptéki fejlesztés nem varhatd, esetleg egy-egy épulet atépitése
vagy feldjitasa, de uj beépités esetén is javasolt a tomb karakterének megérzése.

o OH 124/2 szamu teriilet

Az L2/A keretovezetil lakoterulet keleti oldalan jelenleg gazdasagi tarsasagok telephelyei talalhatoak.
Az éplletallomany nagyrészt nem avult allagu, de a teriilet hasznalatanak atalakulasat el6revetitendd uj
épulleteket, épuletrészeket tartalmaz javaslatunk, a meglévl épuletéllomany részleges megtartasa
mellett. A lakoterilet kozvetlen szomszédsaga miatt intézményi funkciok, irodak, nem zavar6 hatasu
funkciok telepitése javasolt. Lakéfunkcid a terlleten csak a TSZT modositasat kdvetden lehetséges.
A gépjarmiivek tarolasat zart gépjarmitarold épitésével tervezett megoldani, mivel a zartsoru beépités
miatt a terUleten a felszini parkolas nem megengedett.

o OH_119, OH_120, OH_121, OH_122, OH_124/1, OH_124/3 szamu tertiletek

A Kéér utca — Gergely utca menti terileten korives utcahalézattal, kialakult beépitési lakoterulet
talalhatd. A jellegzetes aprételkes terileten beépitetlen ingatlan nincs, fejlesztés csak a tetGterek
beépitése révén varhato.

e OH 123 szamu témb

Az L2/A keretdvezet( terlletek sulypontjaban elhelyezkedd Gutor téren talélhato kozkert zoldfelllete (Z-
KK), hasznalati funkcidja kialakult, és minden oldalrdl kzlekedési tertilettel hatarolt. A kdzkert terilete
és formaja nem egyezik meg az FSZKT-ben jelolt terllettel. Jelenleg a valds tertlete kisebb, mint a
keretterven feltiintetett (keleti része kdzlekedési terlletként hasznalt). A tér valdés hasznélatanak
megfeleld keretdvezeti besorolasahoz az FSZKT mddositasa sziikséges.

A tér déli-keleti iranyaban a lakételkek el6tti lekeritett terlletek valojaban kozterlletek. A lekeritett
terilet alatt kdzmivezetékek huzddnak, igy a keritéseket el kell bontatni. A kdzforgalom eldl elzart
terlletek ,felszabaditasa” utan, a tervezett gyalogosrendszerhez szervesen kapcsolodd pihend kert
kialakitasa javasolt.

e OH_118 szamu témb

A Koér utca mentén talalhatd keskeny, észak-déli iranyu tomb jelentés részén () beépités
szerepeltetése indokolt. Kivétel a legdélebbi telek, ahol megfelelé allagu, funkciéju épllet talalhatd.
Ehhez kapcsolddva, illeszkedve északi irdnyban egy zart, elsésorban szolgaltato, iroda funkcidjd
épuletegyittes elhelyezése javasolt F+2 szintmagassagban befordulva a Gergely utcaba. A Kéér utca
felél az épitési vonalat 10,0 m-es mélyseégbe javasolt hatrahuzni, a Koér utca tavlatban alagutba
vezetett forgalom érkez4 rampaja ide tervezett.

3. A leromlott allapotu, funkciévaltasra érett Gyomroi ut menti munkahelyi teriiletek

o OH_131, OH_132, OH_133 szamu témbdk

A Gyomr6i ut mentén - egy nagyobb kiterjedési munkahelyi terilet részeként - a tervezési terllet
harom délen fekvd tombje tartozik ide.

Az épiletallomany talan itt a legrosszabb, avultabb allapotu a tervezési tertleten bellll, azonban tobb
helyen (f6ként a Noszlopy utca menti tdmbben) mar az atalakulas jeleként uj épiletek és a szennyezd
tevékenységet melléz6 munkahelyi funkciéju éplletek jelentek meg, azonban a kialakult allapot még
nagyon vegyes. Tobb helyen még a keretovezetbe nem ill6 lakdfunkcid taldlhatd (ezen épuletek
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tartoznak a legrosszabb allapotuak kdzé), amelynek megszlinése véarhatd, ill. egyes telkek vagy Uresek,
vagy funkcié nélkili Gres épuletek vannak rajtuk.

A kornyezetalakitasi javaslatban a harom munkahelyi tomb szinte teljes atalakulasaval szamolunk, ami
feltételezhetden hosszabb tavon fog bekdvetkezni (a Gyomréi ut tuloldalan mar elindult az intézmény
dominans munkahelyi teriiletek kialakulasa). Javaslatot tesziink a jelenleg heterogén telekstruktira
rendezésére, a tervezett funkcioknak megfelel6 beépitéshez szikséges telekméret elérése érdekében
telekdsszevonasokra. A jelenleg alacsony, hézagosan zartsoru terlleten a Gyomréi ut felél egy joval
zartabb, magasabb térfalat létrehozd egységes beépités javasolt az épitési vonal 2,0 m-es
hatrahlizaséval. Epiiletmagassagban jellemzéen F+2, F+3 szintet jelent, intézmény dominans nem
zavard, illetve szennyez6 funkcidk elhelyezésével. A kialakuld térfal mind varosképi megjelenésében
tud illeszkedni az atalakuld Gyomréi ut utcaképébe, mind pedig egy szlrésavot tud képezni a mogottes
lakoteriletek iranyaba. Ezt kiegészitettik azzal, hogy a munkahelyi tombok északi oldalan a Cserkesz
utca feldl egy 25,0 m-es savban maximum 9,0 m-es épllet magassagi korlat (F+1, F+2) biztositsa a
lépcsbzetes atmenetet az L4-es keretOvezetl lakéterlletek iranyaba. A tombokben a létesithetd
beépitéseket — ahol ezt a jelenlegi telekstruktura (telekmélységek) indokoljak, ott 2,0 — 3,0 m-el
hatrahlzva javasolt elhelyezni (épitési vonal) az Uj éplileteket, ndvelve az utcak légtéraranyat.

A tombokben elhelyezheté éplletekben foként a kereskedelmi, szolgéltatd, iroda funkciok tervezettek
(intézmény dominans munkahelyi teriiletek). Az épitési Ovezeti paraméterek biztositjgk a terilet
fejlesztésének, atalakulasanak lehet0ségét, a jelenlegi allapot felszamolasat.

. Kereskedelem,
sl Szolgaltatas, Iroda (m?)
Tombszam Ovezeti jel Ovezet Kornyezet- Koérnyezet-
Meglévo szerinti alakitas Meglévd alakitas
maximum szerint szerint
OH_102/1 Z-KP-X/01 0 0 0
OH_102/2 L4-X/SZ-05 9 13 9
L4-X/SZ-05
OH_102/3 LA-X/01 37 26 37
OH_102/4 1Z2-X/SZ-02 1 16 1
L4-X/01
OH_103 LA-X/IKR-03 35 49 35
L4-X/01
OH_104 L4-X/SZ-05 40 79 48
L4-X/SZ-Al-01
L4-X/02
OH_105 L4-X/IKR-02 33 53 33
L4-X/Z-04
L4-X/02
OH_106 L4-X/7-04 36 53 36
L4-X/02
OH_107 L4-X/SZ-06 60 48 56
L4-X/Z-02
OH_108 L4-X/SZ-06 19 15 21
OH_109 L4-X/SZ-06 25 17 25
OH_110/1 L4-X/01 20 23 20
L4-X/01
OH_110/2 L4-X/S7-05 29 34 29
OH_110/3 L7-X/K-03 462 534 462 430 430
L4-X/Z-04
OH_111 LA-X/7-06 136 93 137
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. Kereskedelem,
sl Szolgaltatas, Iroda (m?)
Témbszam Ovezeti jel Ovezet Koérnyezet- Kornyezet-
Meglévo szerinti alakitas Meglévo alakitas
maximum szerint szerint
OH_112 L4-X/SZ-Al-01 6 0 6
L4-X/Z-02
OH_113 L4-X/Z-05 164 161 191
L2/A-X/Z-01 1780 120
L4-X/SZ-01
OH_114 L4-X/Z-02 71 84 79
L4-X/Z-05
L4-X/SZ-01
L4-X/SZ-06
OH_115 L4-X/7-02 125 103 126
L7-X/K-04 435 435
L4-X/01
OH_116 L3-X/SZ-02 133 111 101
OH_117 L4-X/01 48 62 54
OH_118 I1-X/Z-03 31 125 14 1180 6415
OH_119 L2/A-X/Z-03 11 19 11
OH_120 L2/A-X/Z-03 22 34 22
L2/A-X/Z-02
OH_121 L2/A-X/Z-03 44 47 44
OH_122 L2/A-X/Z-03 16 20 16
OH_123 Z-KK-X/01 0 0 0
L2/A-X/Z-02
OH_124/1 L2/A-X/Z-03 42 80 45 1235 680
OH_124/2 I1-X/Z-02 0 0 0 5600 7720
L2/A-X/Z-03
OH_124/3 X200 6 15 8
L4-X/Z-02 23
OH_125 15 203
I-X/SZ-07 28 1870 9480
L4-X/03
OH_126 LIS ALOL 18 22 20
L4-X/02
OH_127 P 61 49 48
L4-X/01 30
OH_128 L4-X/02 23 53
I-X/SZ-08 - 1670 2800
L4-X/01
OH_129 LA IS7ALOL 69 76 68
OH_130 M-X/Z-02 50 0 0 3510 22230
OH_131 M-X/Z-02 33 0 0 4585 24245
OH_132 M-X/Z-02 9 0 0 8030 13400
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1.6.  Ertékvédelmi javaslat

A tervezési terlileten minddssze két févarosi rendeletben (54/1993.(1994.11.1) F6v. Kgy. rendelet) védett
elem, - egy Lakdépulet-egyuttes (Magnezit munkas-sorhdz) és a Magyarorszagi Lengyelek Katolikus
temploma, korabban ,A mindenkori segitd Szlz Maria képolna” (Lengyelek temploma) talalhato.
A védelemre érdemes elemek szama ennél joval magasabb.

A tervezési teriiletre elkészitett részletes vizsgalatok munkarész joval hosszabb listat tartalmaz,
mint a véleményeztetés alatt allo KVSZ-tervezet 5. melléklete. Jelen programjavaslat e bdvitett
lista felhasznalasaval fogalmazott meg javaslatot az épitett kornyezet védendé elemeire.

Jelen tervezés soran az épitett kornyezet szamos, mar korabban feltart értéke alapjan, az értékek
megdrzése érdekében tobb épuletre, ill. tdbb éplletegylttesre is helyi védelem javasolt.

a) Orszagos egyedi védettségre javasolt épulet, épitmény

Cim

Helyrajzi szam

Megnevezés

Ohegy utca 50. — Kada utca 78. 42080 Lakéépilet (korabban vadaszlak, majd préshaz)
b) Févarosi védettségre javasolt épulet
Cim Helyrajzi szam Megnevezés
Kada utca 27-41. 416711 | Kada Mihaly Alt. Isk. és Ovoda
Ohegy utca 38. 420751 Neobarokk villagpiilet
Szlavy u. 62. 41999/1 Neoklasszicista villaéptilet
C) Kertileti védettségre javasolt éplilet
Cim Helyrajzi szdm Megnevezés
Alkér utca 27. 41949 Eklektikus stilust polgari lakéhaz
Alkér utca 31. 41951 Kisvarosias lakéhaz
Alkér utca 35. 41953 Kisvarosias lakéhaz
Cserkész utca 78. 41670 Magasfoldszintes, klasszicizalo kisvarosias
lakéhaz
Gergely u. 38. 41885 Kisvarosi lakéhaz
Gergely u. 46. 41889/1 Egykori Szalamigyar, ma lakoépiilet
Gegely u 50,52,54 41910, 41911, | 5 fogatu, kislakasos lakdéplilet
41912
Gergely utca 98/b. 41975/2 Magasféldszintes lakéhaz
Kada u. 20. 41605 Kisvarosias lakoépulet
Kada utca 75. 42090/9 Magasfdldszintes polgari villa
Kéér utca 42. 41882 Magasfdldszintes lakéhaz
KG6ér utca 44. 41881 Magasfdldszintes lakéhaz
K&ér utca 46. 41880 Magasféldszintes polgarhaz
Marga utca 16. 41896 Magasfoldszintes polgarhaz
Mérga utca 18. 41899 Magasféldszintes polgarhaz
Marga utca 24. 42013 Magasfoldszintes polgarhaz
Mérga utca 26. 42014 Magasféldszintes polgarhaz
Marga utca 28., Ohegy utca 21. 42015 Szecesszios stilusu éplilet
Ohegy utca 34. 42071 Eklektikus polgéri villa
Ohegy utca 35. 41992 Szecesszios stilusu sarokvilla
Ohegy utca 36. 42074 Vakolatarchitekturas polgari lakohaz
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Petréczy 18., 42020/3 Modern foldszintes villa
Petrczy 23., Mérga utca 20., 41900 Magasfdldszintes polgarhaz
Petréczy 24., Marga utca 22., 42011 Magasfdldszintes polgarhaz
PetrGczy 26., Mérga utca 15., 42009 Magasfdldszintes polgarhaz
Petréczy 25., Marga utca , 41920/1 Magasféldszintes polgarhaz
Szlavy utca 23. 41702 Magasfoldszintes falusias lakéhaz
Szlavy utca 50. 41998 Magasfoldszintes, tetétérbeépitéses,
neoklasszicista villa épulet
Szlavy utca 51. 41991 Szecesszios villaépiilet
d) Javasolt helyi terilleti védelem

Cim

Helyrajzi szam

Megnevezés

Marga u. 9-21., 16-28.,

Szecesszios stilusu épiiletegyiittes

K&ér u. 42-56.

Zartsor( beépitésd, eklektikus épuletegyuttes

Gergely u. 38-42.

Harmonikus dsszhatasu kisvarosi lakohazak
lizletsorral
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2.  KOZLEKEDESI JAVASLAT
21.  Uthalézat

2.1.1. Féuthalézat

A tervezési teriletet is érint6 Uj féuthalozati elem a keriiletben a Kéér utca - Gitar utca vonalan tervezett
Korvasut menti korat, amelynek a megvaldsitasat a f6varosi kozlekedés haldzat fejlesztését
meghatarozé tervek (TSZT, BKRFT) tartalmazzak.

A Korvasut menti korut egy hianyzé gydrd iranyu kapcsolat kiépitését jelenti a varosszerkezetileg
inhomogén, és a lehetséges nyomvonal kialakitdsa szempontjabdl igen s(irin beépitett un. atmeneti
zona keriiletei kdzott. Az j kdrut északon az Ujpest-Aquincum, mig délen a Csepel-Albertfalva hidakkal
fogja keresztezni a Dunét.

Budapest Kézlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve a 2020-ig tarté idészakban a tervezési teriletet
is érintd szakasz (Ullsi ut - M3-as autopalya) épitését nem tartalmazza, azzal csak a tavlati
kézuthaldzat megvaldsulasanak idészakaban, a teljes pesti szakasz részeként szamol.

Az elézménytervek a tervezési terlletet érintd teljes hosszon felszin alatt, alagitban javasoljak a
nyomvonal megvalositasat.

A Kdrvasut menti kdrit helybiztositasa érdekében az URBANITAS Kft. elkészitette a Korvastt menti
kérat FSZKT modositasa és szabalyozasi keretterv dokumentaciét (2009. december), mely
jovahagyasra kerilt. A tervezett vonalvezetés helyszinrajza az alabbi abran kerul bemutatasra, illetve
részletes ismertetésre:

Kéér utca — Gitar utcai szakasz

A MAV Budapest- Nyugati palyaudvar — Cegléd — Szolnok vonala keresztezésére a Kéér utca
nyomvonalan 2x2 savos feluljaré épul majd a féutvonal szdmara. A miitargy a vasuti palya mellett a
Gyomrdi ut kilon szintl keresztezését is biztositja. A kilon szint(i keresztezés elvileg kozuti aluljaréval
is kialakithatd, szabalyozasa azonos a feliljarés valtozattal.

A Gydmrdi ut felé iranyul6 forgalom részben szerviz palyakon, részben a Cserkesz utcai szintbeni
csomopontban, 6sszekoté utakon bonyolddik majd le.

A féatvonal ohegyi szakasza, a domborzati adottsdgokat kihasznalva, kdrnyezetvédelmi
szempontoknak megfeleléen alagutban épll majd meg, az alabbi hossz-szelvényen abrazoltak szerint:
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A fent nevezett terv javaslatait jelen tervben atvettlk, azonban az ohegyi terileten alagitban vezetett
szakasz és a MAV vasutvonal-Gyomréi ut alatti atvezetés alternativajaval egyditt, azzal dsszekapcsolva
javasoljuk a kialakitast.

Az igy létrejovd, hosszabb szakaszon felszin alatti vonalvezetés kdvetkeztében a Gergely utcatdl a
Vaspalya utcaig a terilet 0sszes telke kiszolgalhato, ugyanakkor kornyezetvédelmi szempontbol ezen
a szakaszon a Korvasut menti korut magassagi vonalvezetése is kedvezObb. A hosszabb alaguti
szakasz megvaldsitasa esetén a Vaspalya utcanal csomépont kialakithatésaga, és az alagut
rampainak belathatésaga is kedvezObb. A jelentdsebb alaguthossz természetesen koltségesebb
megoldast eredményez.

2.1.2. Belso uthalozat

A tervezési teriilet Ohegy varosrész térségének a kdzponti teriilete, melynek thaldzata kialakult. Az
utcak altal hatarolt tombok beépitése jelentdsen nem valtozik, az atalakuld terlletek sem igényelnek
jelentésebb szabalyozassal jaré uthaldzat fejlesztést.

A Kornyezetalakitasi tervlapon a Kéér utcai csomépontok kdzelmultban megtortént fejlesztéséhez
kapcsolddva, a Gergely utcai csomépont atépitését javasoljuk, melynek az idékdzben elkésziilt kiviteli
tervi kialakitasat jelen tervben atvettik.

A tervezési terllet leghangsulyosabb
szerkezeti eleme a Gergely utca. Az
utca kozterllet-rendezését - épitett
parkold, rendezett zéldsav és igényes
gyalogos feliiltet, utcabdtorok -
javasoljuk, erésitendd a Gergely utca
mentén a kdzpontképz0 szerepét.

Uj utca létrehozasat csak a Szlavi utca
— Alkér utca kozott, az OH_125-0s
tombben javasoluk. A 12 m
szabalyozasi szélességgel kialakitandd
kézut lehatérolja a tervezett alkdzpont
teriletét. Ehhez kapcsolodva az Alkér
utca atkotése is idészerdive valik.

A K&ér utca - Gitar utca nyomvonalan a csomépontok atépiiltek, elkésziilt az Ohegy utcai, a Harmat
utcai és a Madi utcai korforgalmu csomépont. A Gergely utca és a Maglodi utcai keresztez6dés
atépitése is szlikséges, jelzbldampas kialakitasu csomopontként.

A tervezési terileten jelenleg két nagy oOsszefuggd lako-pihend Ovezet, és egy tempd 30-as zbna
talalhato.
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A tempd 30-as zdna kiterjesztését javasoljuk a Marga utca, az Alkér utca, és a Szlavy utca esetében az
Ohegy utca vonalatél észak-keletre esé szakaszain, illetve a Didsgydr és Noszlopy utcaknak a Gergely
utca - Gyomr6i ut kozotti szakaszain.

A tervezési terllet dél-nyugati részére forgalomtechnikai kiviteli terv készult, amely a Cserkesz utca és
az Alkér utca egyiranyusitasat tartalmazza. Ezen tulmenden javasoljuk a Cserkesz utca
egyiranyusitasat a Noszlopi utcaig kiterjeszteni, illetve az Alkér utcai atkotést kovetben a kapcsolodo
utcak forgalmi rendjének felllvizsgalatat. A fentieket az azonos cimdi rajzon abrézoltuk.

2.1.3. A forgalom elérebecslése

A tervezési terilet jelenlegi forgalmai jellemzden kelet-nyugat iranyuak. A forgalmak harant iranyu
kapcsolatok hianyaban csak a Liget tér és a Korosi Csoma Sandor uUton keresztil hagyhatjak el a
térséget. A Korvasut menti korut kiépitésével a forgalmi aramlatok atrendez6dnek majd, és a Gyomroi
uti csomoponton keresztiil igénybe fogjak venni az Uj korutat. Ennek a varhatd igénynek a tervezési
terlilet négyzethalos szerkezete megfelel. Az Uj koruttal parhuzamos, terlleten bellli ,&szak-déli” iranyu
forgalmaknak a levezetésére a parhuzamos, ,kiszolgalé uthaldzatot” alkalmassa kell majd tenni.

A Kérvasut menti korut tervei szerint az atmend forgalom szempontjabdl, a 2020-ig terjedd idészakban
a Koér utca — Gitér utca szakaszon a kovetkezd jelenetds forgalmi valtozasok varhatoak:

Szakasz ANF jelenlegi ANF 2020
Szgk Nehéz forg. Szgk. Nehéz forg.
Kéérutca  (Ulli Ut — Gergely utca) 16.800 1.700 46.000 4.000
Gitar utca  (Maglédi ut —M4) 6.200 400 40.000 3.600

A tervezési terileten jelent6sebb forgalom a hatarolé utak mentén, nevezetesen a Gyomrdi Uton és a
K6ér utcaban van jelenleg, a szabalyozasi terv javaslata a terlletre jelentés forgalmat vonzo
létesitmény elhelyezését nem tartalmazza.

22. Kozosségi kozlekedés

A Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve a tervezési terilet térségében
tomegkozlekedési fejlesztést nem iranyoz el6.

A terllet tdbmegkozlekedése az autdbusz viszonylatokkal megfelel6en biztositott.

A beépitési javaslat szerinti fejlesztések nem eredményeznek olyan tobblet utazasi igényt, amit a
jelenlegi autdbusz haldzat ne tudna ellatni. A buszmegallok 300 m-es sugarl vonzaskorzetei lefedik a
terlletet, igy sem a halozatot nem szikséges kiterjeszteni, sem a megallok szamat nem kell novelni.

2.3.  Vasuti kozlekedés

A tervezési teriletet a KGbanya esetében igen jelentds vasuti halozat kozvetlentl nem érinti, azonban
annak szinvonala nagyobb térség kozlekedésére is hatast gyakorolhat.

A févarosi vasuthalézaton tervezett fejlesztések részeként a Budapesti Elévarosi Projekt keretében a
Kébanya — felsé allomas fejlesztésére van méd, az utas peronok Eles sarok iranyaba torténd
elhuzésaval, ahol jobb tdmegkozlekedési atszalld kapcsolat alakithatd ki. A program keretében
megoldandd a végleges felvételi épiilet kiépitése az utasforgalmi létesitményekkel egyiitt.

A tervezeési terllettdl délre, annak kdzelében helyezkedik el a 100a sz. Budapest-Nyugati pu. — Cegléd
— Szolnok vasutvonal. Az el6véarosi célu fejlesztés kapcsan jelenleg a Kébanya-Kispest — Cegléd
szakasz épitése van folyamatban.
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24. Parkolas

A tervezési terlleten a beépitett, park terilet kivételével parkolas tekintetében harom jol elkilonithetd
terlet van:

1. AzL4-es keretovezeti lakoterilet, ahol a parkolas telken beltl megoldott.
2. Azok a telepszer(i lakoteriletek amelyek a jelenleg érvénybelévd parkolasi elGirast megel6z6
idészakban épliltek:
- a K&ér utca - Gergely utca — Szlavy utca — Cserkesz utca altal hatarolt tdmb
- OH_115-6s tomb Gergely utca mentén 1&v6 lako
- OH_110/3-as L7 keretovezet(i lakoteruleten
3. Ajelenleg munkahelyi, a javaslatban atalakuld intézményi és intézmény dominans teriletek.
4. Kozpark terilete

A parkolasi mérleg

Beépités | Témb | Meglévd | Terv. | Netts | Kerileti | M9 | TeMV- | Ellétottsag
. A Funkcio . lévo
jelleg szam - Parkolasi —
Brutté m?/db rendelet P/db Meglévé | Terv.
4 | OH 1021 = Kozpark | 142650 i i - S50 | 0% | 18%
2 | OH_1103 lakés 462db - i - M0 | 142 | 45% | 76%
2 OH_115 lakas 64db i i i S 40 | 0% | 63%
3 Iroda 5235m? | 3140m? 156
OH_118 lakés 14db | 14db 14 170 100%
2 O"'1—21319' lakés 143db - 143 102 | 20 | 70% | 85%
3
OH_124/2 Iroda 3765m? | 2060m? | 113 113
, 8
lak
s :
OH 125 | 1% 3080 m? | 2388m? | 119 236
3630m? | 2180m? | 109
OH_128 Iskola 16t to”r‘]f‘)far - 6 10 | 40% | 100%
OH_130 iroda 20015 1 1239 1 15 615
OH_131 iroda 23535 | 14121 706 706
m m
OH_132 iroda 7100m | 4260m? | 213 213

* A tablazat azokat a tomboket tartalmazza ahol fejlesztést, ill. tdbblet parkold elhelyezését
javasoljuk.

** Az L4-es keretdvezet(i lakotertilet foghijbeépitéseinél telken belil lakasonként 1db parkolot kell
biztositani.
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Az OH_110/3-as terileten, az L7
keretovezetli lakotelepen kétszintes
parkol6 elhelyezése (parkold lemez)
javasolt, a jelentds szintkulonbség
kihasznélasaval.

A X. kerilet jelentésebb szamu, telepszerlen
kialakitott garazzsal rendelkezik.

A tervezési terileten belll az OH_112 sz.
tombben talalhatd telepszerlien elhelyezett
gardzsok bontasa javasolt, mivel az épllet egy
része az ut teriletén helyezkedik el. A terUlet
mas célu felhasznalasa, beépitése esetén a
parkolasi létesitményeket 500m -es sugaru
koron belll javasoljuk visszapotolni.

2.,5. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési terileten minden utcaban kétoldali gyalogjarda van kiépitve, jelenleg is megfeleld allapotu
aszfalt burkolattal. Az Uj utcak keresztmetszeti kialakitasat is kétoldali jarda (és azt kisérd) fasor
telepitésével javasoljuk megvalositani.

A Gergely utca kozterileti fejlesztése soran a jardak térkével torténd burkolasa javasolt.

Kerékparut fejlesztés a magasabb rend tervek szerint a Kéér utca nyomvonalat érinti. A javaslatunk a
tervezési terliletet érintd szakaszon kétoldali, a forgalmi irdnnyal azonos kerékpéar savok kialakitasat
tartalmazza, kapcsolodva a meglévé szakaszokhoz.
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3. KOZMUJAVASLAT

3.1.  Vizellatas

A térség vizellatasarol a Fovarosi Vizmlvek Zrt. altal Uzemeltett vizhalozati nyomészonak és azok
vezetékei gondoskodnak. A targyi tervezési terllet elldtdsa a 23. szdmu Keletpesti felsé zona
vezetékeirdl torténik.

A terUletet ugyanakkor még nyugatrdl érinti a Pesti alapzona egy DN 500 mm atmérdjii gerincvezetéke
és délrdl a Gyomréit ut nyomvonalan hizddé DN 800 mm atmérdji a Dél Pesti Ipari zona halézatahoz
tartozé ipari vizvezeték is, de ezen vezetékek a targyi terulet ellatdsaban nem vesznek részt.

A mér kialakult terlletrészek fokozatos megujuldsa vizellatas szempontjabdl nem jelent lényeges
novekedést. A terllet fejlesztési potenciallal rendelkez6 tdmbjeiben elhelyezhetd létesitmények becstilt
viz- €és mértékado tuzivizigénye a kovetkezo:

— OH_118-as tomb: 60 md/d, 2700 I/perc,

— OH_124/2-es tomb: 60 md/d, 2700 I/perc,

— OH_125-6s tomb: 70 m3/d, 2700 I/perc,

— OH_120-as tomb: 66 md3/d, 3300 I/perc,

— OH_131-es tomb: 69 md/d, 3300 I/perc,

— OH_132-es tomb: 60 md3/d, 3300 I/perc,
Osszesen: 385 m/d.

Az elsé harom tomb vizellatds szempontjabdl kedvezd helyzetben van, hiszen a Gergely utca
nyomvonalén egy DN 400 mm atmérdji fényomovezeték talalhatd. A becsiilt viz és tizivizigények a
meglévé elosztdvezeték haldzatrol is biztosithatoak, mivel DN 150 mm atmérdjl vezetékek épultek ki a
kornyezé utcakban. Egyedil az Alkér utcaban kell halozatatépitéssel szamitani. A FOvarosi VizmUvek
Zrt. targyi terven kivll is foglalkozott mér a Kisgergely utca torkolatanal 1évé épllet miatt megszakadé
haldzatanak DN 150 mm vezetékkel tortend dsszekapcsolasaval. Azonban, ha a Kisgergely utcatol
délre Uj beruhdzas is lesz, akkor a meglévé koros DN 125 mm atmérdjli ontottvas vezeték kivaltasat
fogjak eldirni, az dsszekotéssel azonos atmérdji DN 150 mm-es gdmbgrafitos Ontdttvas vezetékre,
csatlakozva az utcaban mar atépitett rovid DN 150 mm-es szakaszhoz.

Az el6zbekben leirt vezetékkivaltdssal az OH_120-as tomb vizellatasa is megoldhatd, amennyiben a
Gyomréi Uti DN 125 mm atmérdjli vezetékszakasz is atépitésre keriil.

Az OH_131-es tomb: és az OH_132-es tomb szamu tombok fejlesztéssel érintett teriletrészeinek
allatasat egyuttesen meg lehet oldani, mégpedig a Gyomrdi Uti vezetéktdl kiinduld Didsgydri at —
Cserkesz utca nyomvonalon kiépitendd DN 150 mm atméréji vezetékkel. Ehhez a meglévé Diosgydri
uti DN 100 mm-es és Cserkesz utcai DN 125 mm-es vezetékeket kell atépiteni.

A tervezési terlleten belll tervezett bdvitések és atépitések vizigénye nem szamottevd, azok a
meglévé haldzatrol biztosithatdak.

3.2. Csatornazas

A terilet szenny- és csapadékviz elvezetéserdl a Fovarosi Csatornazasi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.) altal
Uzemeltett hal6zat gondoskodik. A vizelvezetés a vizsgalati terileten egyesitett rendszeri
csatornahalézattal torténik, mely a teriletet elhagyva a Ferencvarosi Szivattyutelepen keresztll az
Eszak-Csepeli szigetcsticson megépiilt Kdzponti Szennyviztisztité telepre vezeti a vizeket.
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A vizsgalt terlleten 6sszesen 2 vizgyijtétertlet
hatérolhatd le, melyek 1-1 nagyobb teriilet
részét képezik:

A V1" jeli vizgyiijtétertlet a vizsgalati terUlet
déli oldalan kerult lehatarolasra, ahol a
beépitésnek megfeleld csatornahal6zat épult ki,
azaz jellemzben @ 30 cm atmérdjli csatornak
|étesuiltek.

A V2" jelii vizgyiijtétertlet a vizsgalati terUlet
északi részén keralt lehatarolasra.
A gyiijtécsatornak jellemzben dél-kelet feldl
észak-nyugati irdnyba gravitalva vezetik el a
vizeket. A terlleten [év6 gydjtocsatornak
jellemzden g 30 cm atmérdnél nagyobb, @ 50, @
60, @ 70 cm &tmérdjl csatornakbol allnak.

A keletkezd és elvezetendd szennyvizek nagysagrendjét a becsult vizfogyasztasi adatokbdl hataroztuk
meg. A csapadékvizek nagysagrendjének meghatarozasakor az egyes dvezetek minimum zoldfeliletét
vettlk alapul. Ez alapjan meghataroztuk a burkolt felliletek maximalis értékét, majd 2 éves gyakorisagu
és 15 perces intenzitdsu csapadékhullast figyelembe véve szamoltuk ki az elvezetendd
vizmennyiséget. Mindezek alapjan a terllet fejlesztési potenciallal rendelkezé tdmbjeiben keletkezd
tobblet becsult szenny- és maximalisan elvezetendd csapadékvizek mennyisége a kovetkezo:

— OH_118-as tomb: 54 m3/d, 41,7 /s,
— OH_124/2-es tomb: 54 md/d, 58,1 1/s,
— OH_125-06s tomb: 63 m3/d, 70,6 I/s,
— OH_120-as tomb: 59 m¥/d, 94,2 /s,
— OH_131-es tomb: 62 m3/d, 101,0 I/s,
— OH_132-es tomb: 54 mé/d, 86,4 IIs,

Osszesen: 346 m3/d 4519 1/s.

A jelenleg figyelembe vett és tervezett varosfejlesztési lehetéségekbdl szarmazoé tobblet vizelvezetési
probléméakat megel6zben a tervezési terlileten mar most is tllterhelt csatornaszakaszok atépitését az
FCSM Zrt. altalanos csatornazasi tervében szerepelteti. Ezek a csatornaszakaszok és atépitések az
alabbi tablazatban kertltek feltlintetésre:

Csatorna nyomvonala Kivéaltas, felbdvités Jelenlegi 4tmérd, | Tervezett atmérd,
kezdete - vége keresztmetszet | keresztemtszet
Noszlopy utca Gergely u. — Gyémréi ut 60/90 cm tojés ¢ 80 cm
Cserkesz utca Didsgyéri Ut — Noszlopy utca 60/90 cm tojas $ 80 cm
Kada utca Gergely utca — Kisgergely utca - $ 30 cm
Kemence utca Keramia utca — Kada utca - ¢ 30 cm
Cserkesz utca Szlavy utca — Hollohéza utca - ¢ 30 cm

A tablazat utols6 harom soraban szereplé csatornafejlesztések a meglévé haldzat mellett kiéplld Uj
csatornaszakaszok, a meglévé haldzatok kibdvitése, tovabbvezetése céljabdl |étestinének. A tervezett
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csatornaszakaszokra jelenleg elvi vizjogi létesitési engedély van. A Févaros a megvaldsitast a pénzigyi
utemtervének megfeleléen 2012 év végig tervezi. A kivitelezd6 megpalyaztatdsa folyamatban van. A
tender gyGztese a kivitelezés mellett a kiviteli tervek elkészitését is el kell, hogy végezze, mely tervek
jovahagyatasa kozel 9 hdnapot vesz igénybe.

A mar tervezett csatornafejlesztések mellett az el6irasok szerint becsiilt elvezetendd csapadékvizek,
valamint az elmul évtizedben tapasztalt csapadékhullasi intenzitasokat figyelembe véve a jelentésebb
burkolt feliletek kialakulasa miatt a munkahelyi dvezetbe sorolt telkek esetén a csapadékvizek
visszatartasat és késleltetett modon torténd kozcsatorna bevezetesét meg kell kovetelni.

3.3 Villamosenergia-ellatas

A tervezési terlleten a bedllt lakoteriletek folyamatos atalakulasa, megujulésa villamosenergia-ellatas
szempontjabdl nem jelent Iényeges ndvekedést, mint azokban az atalakulé tombokben, ahol lényeges
fejlédés varhatd. Ezekben a tdmbokben elhelyezhetd létesitmények becsiilt villamosenergia-igénye
tombonkent:

- OH_118-as tomb: 630 kW,
- OH_124/2-es tomb: 630 kW,
- OH_125-0s tomb: 730 kW,
- OH_120-as tomb: 1150 kW,
- OH_131-es tomb: 1200 kW,
- OH_132-es tomb: 1050 kW,

Osszesen: 3700 kW.

A terileten a Gyomréi uton létesult az a 10 kV-os gerincirany, amely a Kdbanya és Kispest
aléllomasokat koti ssze. Errdél a gerinciranyrdl leagazé 10 kV-os kabelek a Gergely utcaban, a Kéér
utcaban, a Cserkesz utcaban, az Alkér utcaban és a Noszlopy utcaban érintik a |ényegesebb
valtozasok el6tt allo tomboket. Az eldz6ekben ismertetett igények errél a 10 kV-os haldzatrol levehetk
és (j transzformatorok telepitésével a fogyasztdk részére atadhatok a szilkséges teljesitmények. A
tervezési terlleten 16vé kisfeszilltségli és kozvilagitasi halozat nagy része mar kabelként éplilt ki,
azonban néhany utcadban még szigetelt szabadvezeték is talalhatdo melyeket a tomb rehabilitacio soran
kabelként javasoljuk atépiteni.

34. Gazellatas

A tervezési terlileten a beallt lakoteriletek folyamatos atalakulasa, meguUjulasa gazellatas
szempontjabdl nem jelent Iényeges ndvekedést, mint azokban az atalakulé tombokben, ahol lényeges
fejlodés varhato. Ezekben a tombokben elhelyezhetd |étesitmények becsult gazigénye a kovetkezd:

— OH_118-as tomb: 70 gnm3/6,
— OH_124/2-es tdmb: 70 gnm?/6,
— OH_125-6s tomb: 80 gnm?/¢,
— OH_120-as tomb: 130 gnm?/6,
— OH_131-es tomb: 140 gnm?/6,
— OH_132-es tomb: 110 gnm?/6,

Osszesen: 600 gnm>/6.

Ezek az igények a terlleteket érintd kisnyomasu halézatrél levehetd, amelyen kivil még nagy-
kdzépnyomasu vezetékek is talalhatok. A terllet silyvonalaban a Gergely utcaban DN 400 mm méretii
nagy-kozépnyomasu gerincvezeték léteslt és err6l a Noszlopy utcaban egy DN 200-as, a Szlavy
utcaban egy DN 100-as vezeték agazik le. Ez utdbbi vezeték taplélja meg a Gergely utca 43-51-ben
lévd ipari nyomasszabalyzot. Az 1-es szamu tomb ellatasanal a Kéér utcaba 1évo DN 200-as vezeték a
fenti igény biztositasara megfelel6. A 2-es szamu teruletnél figyelembe veheté a Cserkesz utcaban és
a Szlavi utcaban 1évé DN 200-as vezetékek, amelyek szikség szerint 6sszekotheték. A 3-as tdmb
ellatasanal a nagy-kozépnyomasu rendszer is felhasznalhatd, de a Gergely utcaban DN 315 mm
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méretll kisnyomasu vezeték Uzemel, amely a fenti igényt biztositani tudja. A 4-es, 5-0s és 6-0s
terliletek mellett a Gyomréi uton DN 400-as és DN 300-as kisnyomasu gerincvezeték létesllt, amelyrél
leagazd vezetékek a Cserkesz utcaban DN 315, ill DN 160, az Alkér utcaban DN 200-as méretiiek.
Ezekrél a vezetékekrdl a fenti gazigények kiszolgalhatok.

3.5.  Tav-és hirkozlés

A tervezési teriileten a beallt lakéterlletek folyamatos atalakulasa, megujuldsa nem jelent Iényeges
névekedést a tavkozlési halézaton, mint azokban az atalakuld tombokben, ahol lényeges fejlddés
varhatd. Ezekben a tdmbokben elhelyezhetd létesitmények varhatdé maximélis szintterllete a
kovetkezo:

— OH_118-as tomb: 12.000 m?,
— OH_124/2-es tomb: 12.000 m?
— OH_125-06s tomb: 14.000 m2,
— OH_120-as témb: 22.000 m2,
— OH_131-es tomb: 23.000 m?,
— OH_132-es tomb: 20.000 m?,

Osszesen: 103.000 m2.

3.5.1. Vezetékes ellatas

A tdmboket érinté Utszakaszokon mar korszer(i foldalatti alépitményben Iév6 kabelhaldzat talalhatd,
amelyet a fenti létesitmények igényei miatt bbviteni szlikséges. A tényleges igények alapjan a Magyar
Telekom Nyrt. Sajat fejlesztésben fogja elvégezni a halozatfejlesztési munkéakat.

A Magyar Telekom Nyrt. foldalatti létesitményein kivil az INVITEL Zrt. alépitménye is megtalalhato a
Koér utcaban.

3.5.2. Vezeték nélkiili ellatas

A mobil telefonellatés a terlleten jonak mondhatd a szolgéltatdk antenna telepitésének kdszonhetden.
A tervezeési terlleten a Vodafone Zrt. két tavkozlési antennat is lzemeltet a Cserkesz utcdban a
Didsgyéri utca mellett, ill. a Kéér utca 34-ben. Ezeket az antennakat a szolgaltatoval egyetértésben az
épitkezések megkezdése elbtt le kell szerelni és az épitkezés ideje alatt szlineteltetni, vagy sziikség
esetén kivaltani szilkséges. A fenti létesitmények mobil telefonellatasanak biztositasara ezt a rendszert
is fejleszteni szilkséges, amelynek soran a szolgaltaték a 37//2007 (XI1.13) OTM rendelet alapjan a 6
méternél nem magasabb antennaikat elhelyezhetik.
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4, KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT

4.1. Zoldfeliileti javaslatok

A tervezési terlleten és annak kornyezetében talalhato zoldfellleti elemek (lako- és intézménykertek,
telepszer(i beépités zoldfellletei, fasorok, zdldsavok, kozcélu zoldterlletek, mint kdzpark, kozkert)
sszefiiggd rendszert képeznek. A Csajkovszkij park — Dausz Gyula park — Ohegy park — Noszlopy
utcai lakotelep — a Gergely utcai park a kerUlet egyik legjelentdsebb zoldfellleti tengelyeként a tervezeési
terliletet is érinti.

A terillet kdzcélu zoldfeliletekkel valé ellatottsaga kivald, kiilonds tekintettel arra, hogy az Ohegy park
kertleti szinten is jelentds rekreacios funkciét tolt, illetve télthet be potencidlisan. Ugyanakkor a
Noszlopy utcai lakételep jatszdtere is tovabb javitja a teriilet ellatottsagat.

Ennélfogva elsésorban a zéldfeliiletek mindségi fejlesztése az indokolt. E tekintetben is az Ohegy park
igényli a legtobb raforditast.

4.1.1. Lakokertek

A lakokertek vegyes képet mutatnak, altalaban magas a zoldfelileti boritottsaguk és jellemz6en
rendben tartottak. Ugyanakkor a lakoteriileteken tobb helyen is dvezetidegen telephelyek, lzemek
mikodnek, amelyek amellett, hogy zodldfellilethianyosak altalaban zavardlag hatnak a kdrnyezé
lakéterUletekre. Az Ovezetidegen funkcidk kitelepllésével és a lakéterlletekre eléirt paraméterek
betartasaval a zdldfelllethianyos tombokben is javul a zéldfelileti boritottsag.

4.1.2. Lakoételepi zoldfeliletek

A tervezési terlleten a Noszlopy utcai lakételep (OH_110/3 tomb) tartozik a telepszerd lakétertletbe, de
ezenkivil az OH_115 tdmb Gergely utca melletti beépitései is inkabb a telepszerii lakéteriletnek
felelnek meg.

Az el6bbinél egy jelentbsebb, kdzelmultban feldjitott jatszotér és sportpalya is talélhaté a Medvesz616
utcanal. A kertilet jatszotér koncepcidjanak megfeleléen ezt a jatszokertet javasolt béviteni, illetve a
duhdngb esetében javasolt annak felljitasa (burkolatcsere). A sportpélya, illetve a jatszokert esetében
javasolt az idébeli korlatozas bevezetése (éjjelre elzarni a teriiletet) annak érdekében, hogy a kérnyezé
lakok nyugalmat ne zavarja ez a funkcio, tovabba igy megelézhetéek az esetleges rongalas,
vandalizmus. A lakételep tobbi zartabb jellegli udvaraban jelenleg alulhasznositott, jelentés
noévényallomanyu zoldfellletek talélhatok. A meglévd, értékes ndvényzet (idésebb platan, nyar, juhar
faegyedek) védelme mellett lehetéség nyilik ezeken a terileteken is kisebb pihend-, esetleg
jatszokertek kialakitasara. Mindenesetre csak olyan funkcié telepitése ajanlott itt, amely nem zavarja a
kornyez0 lakdkat.

A lakotelepi egységre vonatkoztatva 50%-os zoldfelileti minimumot hatéroz meg a BVKSZ, ennél a
lakotelepnél a zoldfelileti arany jelenleg 56%. A maradék 6%-on, a lakossagi igényeknek megfeleléen
lehetség nyilik Uj parkol6 vagy mélygarazs kialakitasara a lakételep déli részen.

Az OH_115 tomb Gergely utca melletti beépitéseknél a kornyezetalakitasi terv a hiényzo
parkoléféréhelyeket a tomb Kada illetve Alkér utca fell, 1-1 zsakszerlien benyuld parkoléval biztositja.
A lakotelep belsd, védettebb részeit javasolt zoldfellletként fenntartani, esetleg egy kisebb, a kornyez6
lakétertletek igényeit kielégitd pihené- vagy jatszokert létesithetd a terlleten.

4.1.3. Munkahelyi teriiletek

A tervezési terllet déli hataran, a Gyomrdi Ut melletti munkahelyi tertleteken az 6vezetidegen funkcidk
fokozatos kitelepUlésével, a terilet iranyitott funkciovaltasaval lehetéség nyilik arra, hogy rendezett,
konfliktusmentes terllethasznalat alakuljon ki itt.
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A munkahelyi terlleteken védétavolsagot nem igényld, nem jelentdés zavard hatasu létesitmények
helyezheték el. Ezenfelll a Cserkesz utca mellett a kisebb zavard hatasu létesitmények sem javasoltak
a szomszédos lakoterlletek védelme érdekében. A zoldfelileti intenzitds javitdsa érdekében a
nagyobb, Uj épitési lapostetdket javasolt zéldtetével kialakitani.

4.1.4. Intézményteriiletek

A vizsgalt tertleten kulonboz6 jellegii intézmények talalhatok: oktatasi, szocialis, egyhazi és kulturalis
intézmények. Az intézménykertek allapota a funkci6tdl és a fenntartastol fliggéen valtozo, de altaldban
gondozottak. Az intézmények kozul kiemelend0 a Diosgyéri utcaban talalhatd uszoda, amelynek a
kertje is igényesen kialakitott.

A Kada utcai altaldnos iskola kertvarosias lakoteriletbe tartozik, ennélfogva tulépitett és
zoldfelulethianyos. Javasolt a funkcionak megfelelGen olyan intézményi épitési dvezetbe atsorolni, hogy
lehetéség nyilion a tervezett bévitésre (tornacsarnok létesitésére). A szomszédos lakétertlettdl vald
elhatarolas miatt a telekhatar mentén fasor telepitése javasolt, illetve az érintett lakotelkek végében
térhatarold novényzet telepitése ajanlott. Az iskola kertjében a meglévd, bedllt novényallomany
megtartasra érdemes, a tervezett bévitéskor figyelembeveendd.

4.1.5. Zoldteriiletek
A tervezési teriileten két zoldteriilet talalhato: az Ohegy park (Z-KP) és a Gutor tér (Z-KK).

A Gutor tér kozkertje kis mérete miatt jelentésebb funkciét nem tolt be, mindésszesen egy homokozo,
egy hinta és néhany pad talalhatd a terileten. A kerllet jatszotér fejlesztési koncepcioja
megszintetésre javasolja a jatszoteret, ugyanakkor a kornyezd lakok igényeinek figyelembevételével
kisebb pihend- vagy jatszokerti funkcié megtartdsa mérlegelendd. A Gutor tér kornyezetében lévé
koztertletek tobb helyen elkeritettek, a kdrnyezd ingatlantulajdonosok gépjarmtaroloként hasznositjak.
A kozkert dvezethatarat rendezni szilkséges a kialakult allapothoz, mert jelenleg a kézut a zdldterGleten
vezet keresztul.

A tér zoldfeluletén értékes novényallomany talalhatd, ezlstjuhar (Acer saccharinum), platan (Platanus x
hybrida) és ostorfa (Celtis occidentalis) fordul elé. A tér rendezésekor, atalakitdsakor ezeket a
faegyedeket javasolt megérizni.

Zoldfellleti, okoldgiai, de zoldfelllethasznélati szempontbdl is a terilet és a vérosrész legfontosabb
zoldfelileti eleme az Ohegy park. Teriiletét kozel ezer négyzetméterrel noveltik, mikdzben az
Ovezethatarokat a tényleges hasznalatnak megfelel6en alakitottuk. A Dér utca egy szakasza jelenleg a
park részét képezi, ennek kiszabalyozasat javasoljuk, a Szlavy utca mellett talalhatd beépitetlen, de 1Z
keretovezetben 1&v6 zoldfelllet kozparkba torténd sorolasaval parhuzamosan.

A park jelenleg kihasznalatlan, potencidlis fejlesztési lehetdségeket rejt magaban. Problémaként
jelentkezik, hogy terilete részben alabanyaszott és beszakadas-veszélyes, igy kdzhasznélat elél elzart.
A novényallomany egy része leromlott, felujitasra szorul. Hasonlo allapotban vannak a jatszéterek és
sportpalyak jelentds hanyada. Megérett az id6 a park komplex felllvizsgélatara, rendezésére.

A kertleti jatszotér-fejlesztési koncepci6 szerint a Dér utca melletti jatszotér bévitése javasolt, a Léhere
jatszotér szintén fejlesztendd. A kalandjatszotér, mivel nagyon elhatarolt részen, stri novényzettel
kérulhataroltan helyezkedik el, kozbiztonsaga nem megfelel6. A koncepcid tovabbi funkcidkkal
(gorkorcsolyapalya, biciklipalya) javasolja béviteni a rekreacids kinalatot.

2009 novemberében a Hajnalkert Szolgaltatd és Informatikai Kft. nevével fémjelezve elkésziilt az
Ohegy park kiemelt jatszotér fejlesztési javaslata, amely kdveti a fejlesztési koncepcié iranyelveit. A Dér
utca melletti Kicsik jatszotere” Uj jatszoszerekkel bovul, kinelyezésre keril ivokat is. Az egymas mellett
lévé két jatszohely bekeritése javasolt, de a jatszotéren valod atjarhatésagot tovabbra is biztositando. A
tervek szerint a l6herés jatszétér helyén épll a nagyok jatszotere, a ,Csdsztornyos jatszovaros”, amely
a park egyedi jellegét adja, a helyi sajatossagot visszatikrozve. Kilonb6zé funkciokbdl allna: hinta,
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kotél fuggbhid, ferde maszéhalé, tibeti fliggbhid, csimpaszkodd fliggeszkedéhid, cséesuszda, egyenes
csuszda. A jelenlegi kamaszok jatszotere Uj helyre keriilne: a KRESZ palyatél DK iranyban a parki
utakkal hatarolva. Olyan jatszotér kialakitasa a cél, mely megfeleld kikapcsolodast nyujt a kamaszok
korosztalya szdmara is, kornyezete pedig pihenési, leilési lehetbséget is nyuijt. Kihelyezésre kertinek
parki butorok, és ivokut.

Az Ohegy utca kozeli leromlott llapotd sportpalyatdl K-i iranyban egy tébbfunkcids miifiives palya
elhelyezését javasoljak. Kihelyezésre keriilnek ,sport” padok, Ulékék arnyékoléval, a palya koré az
arnyékoltsag biztositasara fasor telepitése tervezett. A park K&ér utcai oldalanal, a meglévd
sportpalyatdl északra, a valamikor jatszétérként funkcionalo teriletre gordeszka palyat terveztek. Cél
volt a jelenlegi elhanyagolt, lepusztult parkrésznek a fiatalok szérakozasanak is szerves részét képezd
uj funkcio, esztétikus megjelenés kolcsondzése. Telepitésre kerul ivokut, graffiti fal a kerti butorokon,
kerékpartaroldn kival.

A 40/2001. (IX. 18.) sz. Onkormanyzati Rendeletben foglaltaknak megfeleléen egy szolgaltatohaz-
pihendovezet kerllt lehatarolasra, mozgassertlt illemhelyes WC-blokkal, pelenkazd és csoportos
foglalkoztatasra alkalmas helyiséggel. A felsorolt funkcidkon kivil ki kell alakitani egy vendéglatasra
alkalmas egységet is.

Ujabb szabadidds tevékenység kinalat bévitését jelenti egy miifiives kiiltéri fitness teriilet, valamint
vizes jatszotér kialakitdsa. Javasolt ezenkivil a ,disztér” (egykori emlékmii helyének) felujitasa,
vizarchitektura, viragfellletek elhelyezésével.

A park funkciondlis felujitasa mellett szilkség van a novényzet felujitaséra, ifjitasara, pihenéhelyek
kérnyezetében viragfeliletek |étesitésére. Javasoljuk a ndvényallomany telies kor(, részletes,
fakataszter szintli felmérését, amely alapjat képezheti a kés6bbi komplex rehabilitacionak. A
biologiailag aktiv feliletek aranya a park teljes tertletéhez képest magas, mintegy 80%. A magas
zOldfelileti arany megérzése a fejlesztés soran figyelembe veendd szempont. A jelentds gyepes
feliletek mellett 75%-0s lombkorona-boritottsagu fas teriletek jellemz6k, a park szélein talélhato
facsoportok kulissza-szeriien kdrbeveszik a parkot. Az itt talalhato faallomany megérzése egy puffer-
teriletet biztosit a kornyezd lakoéterlletek felé. A ndvényzet megbrzése kildndsen fontos a
forgalmasabb Kéér utca mentén, valamint a parkot délrél hatérold lakéterdlet feldl.

A park adottsagai lehetévé teszik, hogy a jatszoterei fejlesztése utan alkalmas legyen az egész napi
szabadidd eltoltésére. A kertlet tavolabbi pontjardl is ellatogatnak a szil6k a gyerekekkel, igy a park
kiszolgélja a kdzOsségi és rekreacids igényt. A parkban 1évé kutyafuttatd tilsagosan kis méretd, igy a
kutyasok inkabb a ,nagy-rét” terliletét hasznaljak. Javasolt a kutyafuttatd kiterjesztése.

A terlletén talélhato kozhasznélat eldl elzart terilet kizardlag abban az esetben hasznosithatd, ha a
balesetveszélyt elharitottak. A roskadasra hajlamos egykor lerakott kommunélis hulladék elszallitasa, a
pincejaratok megerdsitése utan a katlan tereprendezésével Ujabb terlletek vonhatok be a park életébe,
bévitve a rekredcios kinalatot. A terepviszonyokat kihasznélva szankdzé-domb, csuszda-palyak
alakithatdk ki. A katlanban hulladékgazdalkodasi tandsvény létesitését javasoljuk, krnyezeti nevelési
célzattal. A megerGsitett pincerendszer pl. paintball palyakeént, vagy egyéb kulturalis funkciora, akar
kidllitétérként is hasznosithatd. A Dér utcai jatszotér kozelében hatarértéket meghaladd réz- és kisebb
mértéki higanyszennyez6dés mutattak a korabbi talajszennyezettség vizsgalatok. A jatszotér felujitasat
megelézGen ujabb talajszennyezettségi vizsgalat készitése javasolt.

4.1.6. Ut menti fasorok

Az Ohegy a keriilet egyik leginkabb fasitott varosrészeinek egyik. Az utcak nagy része fasitott, ezért
elsésorban a fasorok Utemezett felUjitdsa, kiegészitése indokolt. Az utak fasitdsanal kiemelten kell
kezelni a varosszerkezeti jelentdség(i fasorokat, igy példaul az Ohegy, a Kada, a Gergely utca és a
Gyomr6i Ut fasorait, tovabba az egységességik miatt értékes fasori szakaszokat: Cserkesz utca
(Di6sgydri u. - Noszlopy u. kdzétt), Kerecseny utca.
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4.2.  Kornyezetvédelmi javaslatok

4.2.1. Levegomindség

Karos légnemi anyagokat, blzt kibocsatd, légszennyezest el6idézé tevékenység a terileten tovabbra
sem tervezett, a vonatkoz6 4/2011. VM rendelet hatélyos hatarértékei betartandok.

A jelenleg hasznositatlan, roncsolt felliletekkel rendelkezé munkahelyi tertileteken a fejlesztések utan a
zoldfeluletek mennyisége és mindsége novekszik. A porképz0 feluletek csokkenésével, a zoldfellletek
kondicional6 hatasanak novelésével a levegémindség és a mikroklimatikus viszonyok javithatdk.

A kozuti kdzlekedéshdl szarmazé szennyezés kilondsen a Gydmrdi ut feldl érinti a terlletet, de itt, a
munkahelyi teriletek miatt levegdminéségi szempontbdl érzékeny objektum nincs.

A tervezési terileten a Carbosint Kft., a Gb-Ganz Tlzeléstechnikai Kft. és a Mezei Fémtechnika Kift.
mUkodik bejelentett legszennyezd pontforraskeént, ugyanakkor egyik cég sem bocsat ki hatarérték felett.
Tavlatilag az elébbi két telephely meg is sz(inik, tekintettel hogy lakéterileten helyezkednek el. A terlet
fokozatos funkciovaltasaval a kiilonbdz6 teriilethasznalatok egymasmellettiségébdl adodo konfliktusok
megsz{innek.

A Cserkesz utca mentén a munkahelyi teriletek lakoterilettel hatarosak, ezért itt javasolt az Uj
telepengedély-koteles tevékenységek kizarasa, a szomszédos lakoteriletek védelme céljabél. Szintén
a lakoteruletek védelme érdekében a munkahelyi tertleteken Uj kornyezetterhel6 tevékenységeket (mint
pl. nehézgépjarmi-parkold vagy munkagéptarold, nyitott rakoddudvar, hulladékkezelés, artalmatlanitas)
korlatozni szlikséges a lakétertletek hataratol szamitott 50 méteren bell.

4.2.2. Zajterhelés

A teriilet zajviszonyait a levegéminéséghez hasonldan a kdrnyezé utak forgalmabdl adédd zajterhelés
hatarozza meg elsGsorban, de a munkahelyi terileteken mikodik néhany uzemi jelleg zajforras.

A tervezési terileten pontszer(i — Uzemi jellegli — zajforrasként a Carbonsint Kft. telephelye mUikodik,
azonban ez a védendé terlleteken mar hatarérték ala csokken. Tovabbi zajszennyez6 ipari létesitmény
talalhatd tervezési tertlet mellett a Cserkesz utcaban, a Richter Gedeon Nyrt. telephelyén. A cég a
Cserkesz utca vonalaban az U] létesitményeknél kiemelt zajcsillapitasu berendezéseket tervez.

Kozlekedési zajforrasként tovabbra is a Cserkesz utca, Gergely utca, K6ér utca, Harmat utca, Gyomréi
Ut, Kada utca, Ohegy utca forgalma jelenik meg a terilleten. A legjelentdsebb vonalas zajforras a
Gyomréi Ut. It akar 10 dB-et meghalad6 zajterhelés is jelentkezik a kozlekedési Utvonalak melletti
beépitések el6tt. Kozepes mérteki (5-10 dB) hatarérték feletti zajterhelés mutatkozik a Gergely utcai és
a Kéér utcai épiiletek elétt. Az Ohegy utca, a Kada utca és a Harmat utca épiiletei elétt hatarérték korilli
a nappali zajszint. A tobbi utcaban hatarérték alatti zajterhelés jelentkezik.

A szabéalyozasi terv javaslata a terlletre jelentds forgalmat vonzé létesitmény elhelyezését nem
tartalmazza, ezért a belsé utak forgalma jelentésen nem valtozik. Ugyanakkor a Koérvasut menti korat
kiépitésével a forgalmi aramlatok atrendezédnek majd tavlatilag. A Kéér utca jelentds forgalmat fog
lebonyolitani a jovben, de mivel az utat alagutban vezetik, tovabbi zajterhelést nem okoz majd ez az
utszakasz.
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A zajszennyezés elleni védelem Uj beépités esetén passziv akusztikai védelemmel lehetséges.
Tovabba a Gergely utcai lakoteriletek zajvédelme érdekében a munkahelyi terlleteken a funkciokat
korlatozni szikséges. A zajos tevékenységeket, mint példaul a nehézgépjarmi-parkolot vagy
munkagéptarolét, nyitott rakodoudvart, hulladékkezelést, -artalmatlanitast nem javasolt elhelyezni a
lakoteruletek hataratol szamitott 50 méteren belll.

4.2.3. Talajvédelem

A tervezési terilleten az Ohegy park teriiletén van tudomasunk feltart talajszennyezésrél. Az 1999-es
talajszennyezettségi  vizsgalatok szerint hatarértéket meghaladd réz- és kisebb mértéki
higanyszennyez6dés mutatkozik a terileten. A szennyezGdés forrasa nem ismert, de feltételezhet6en a
terlilet feltoltése soran kerilt oda. A kimutatott szennyezédések mértéke és lokalitasa miatt kdzvetlen
beavatkozas nem indokolt, de mivel a szennyez0dés egy jatszotér kozelében lokalizalhato, ezért a
jatszotér felujitasat megeléz6en Ujabb talajszennyezettségi vizsgalat készitése indokolt.

Mivel a teriilet a felszin alatti vizek védelme szempontjabdl ,&rzékeny” vizmindség-védelmi kategoriaba
tartozik a 219/2004. Korm. rendelet értelmében, a terlleten talaj- és talajvizszennyezést okoz6
tevékenység folytatdsa nem engedélyezhetd. Terepszint alatti épitmények miiszaki tervezésekor a
talajviz elleni védelemrél gondoskodni szlkséges, ezen kivul a talajviz aramlasanak lehet6séget is
biztositani szlikséges.

Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé terméfold
védelmeérdl, el0zetes letermelésérdl, szakszer(i deponalasardl és zoldfelllet létesitésénél
felhasznalasardl az épittetének gondoskodnia kell. A termétalaj szakszer(i depdnidban is csak
legfeljebb fél évig tarolhatd. Feltdltésre, visszatdltésre szennyezett talaj, szennyezett terméfold nem
hasznalhato.

Ha a bontasi-épitési munka soran szennyezett talaj, vagy barmilyen hulladék kerll el6, azt
haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes kornyezetvédelmi hatésagnak, és a bontast-épitést az
intézkedésekig szuneteltetni kell. A szennyezett talaj vagy hulladék artalmatlanitasa csak az illetékes
kérnyezetvédelmi- és talajvédelmi hatdsag elbirasai alapjan torténhet.

4.2.4. Alapincézett teriiletek

Az Ohegy park alatt nagykiterjedésii pince talalhatd, amely korlatozza a park egy jelentds hanyadanak
hasznalatat, mivel nagy része felszakadas, valamint sillyedés veszélyes, allag szempontjabdl
felilvizsgalandd, illetve tomedékelendé. A parkteriletre tobb vizsgélat, tanulmany készllt a
kdzelmaltban.

2006-ban a KBFI-ALFA Geotechnologia Kft. altal készitett palyazati kiviteli tervdokumentacio a
kommunalis szeméttel feltoltott, volt banyaudvar terlletén lévo kilregelddések feltarasarol és veszeély-
elharitds mddjardl tartalmaz vizsgalatokat. A tanulmanyban a katlan és kdrnyezetének banyaszati
vonatkozasu vizsgalata, valamint a banyaudvar feltdltés-szerkezetének ismertetése mellett geofizikai
Uregkutatasi eredmények és tomedékelési terv szerepel. Foglalkozik az el6bbieken tiimenden a
potencialis veszélyforrast jelentd teriiletek katlanon beliili és annak kdzvetlen kdrnyezetében torténé

vy

részletes munkafazisait, menetét, a beavatkozasi pontokat.

2010-ben szintén a KBFI-ALFA Geotechnoldgia Kft. készitett egy intézkedési tervet az Ohegy park
alatti, nagykiterjedési feltoltott terleten kialakult veszélyhelyzet kezelésére vonatkozéan. A munka
célia az volt, hogy olyan végleges megoldast talaljon, ami a kozeljovében veszélyt kizaré modon
biztositana a lakossagi parkhasznalatot. A terv a korabbi tomedékeléses megoldas mellett a
kommunalis hulladék roskadasabol fakadd konfliktusok kezelésével is foglalkozik.
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A terv a korabbi tdmedékeléses megoldas mellett a kommunalis hulladék roskadasabol fakado
konfliktusok kezelésével is foglalkozik. Az dbran azoknak a geofizikai méréseknek eredménye lathato,
amelyek szeizmikus fellleti hullam tomografia segitségével tarta fel a kis sebességu, fellazult
terlileteket (kék szinl teruletek). Piros szinnel a kemény, szélban &ll6 mészkd helyezkedik el. Az
elébbiek a lezart terileten beldl talalhatok.

Ellendrzési rendszer kiépitését javasolja, amely a kritikus felliletek roskadasabdl szarmaz6 mozgasokat
prognosztizalja, még mielétt a felszinen veszélyforrasként jelentkezne. A pincerendszer allagromlasara,
illetve a feltdltés roskadasbdl és a felgyilemlett széndioxid jelenlétébdl kdvetkezd problémakra is kinal
megoldasokat. A katlanon kivili terileten a laza, inhomogén szerkezeti feltdltés megsziintetése
hatalmas koéltségekkel jarna, ezért az intézkedési terv erre a teriiletre a folyamatos ellenérzést és az
idében torténd beavatkozast tartja megoldasnak, javasolja magneses extenzométeres mérékutakbol
allé monitoring rendszer kiépitését. (Az 6nkormanyzat tajékoztatdsa szerint a monitoring rendszer
hamarosan el fog késziilni a terlletre.) A KRESZ park melletti pincelireg betdmedékelése rovidtavu
feladatként jelenik meg a dokumentéciéban. A kommunalis hulladékkal feltdltott banyaudvar, a katlan
teljes kitakaritasa, a hulladék elszéllitdsa és az alatta 1év0, részben beomlott, részben allva maradt
pincedregek beomlasztasa, stabilizélésa és a katlan ujboli, rétegenkénti tomdritett feltdltése ellenbrzott
inert anyaggal.
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Jelenlegi liregrendszer (Forras: KBFI-ALFA Geotechnoldgia Kft és E6tvés Lorand Geofizikai Intézet.)

Az intézkedési tervben foglaltak jelentds koltségigényt tamasztanak. Ha a kommunalis hulladék
kitakaritdsa, a pincelregek stabilizalasa utan a katlan tereprendezése nem a park jelenlegi szintjére,
hanem attdl eltéré terepszintre torténik, akkor amellett, hogy ennek a miveletnek alacsonyabb a
koltsége, a valtozatos felszin a parkrész kés6bbi hasznositasa szempontjabdl is el6nyokkel jar. A
pincelregek megerdsitése az utobbi 10-15 évben tervszeriien torténik. A foldalatti térség kedvezotlen
ureg-pillér aranya, valamint a sr( északkelet-déinyugat iranyu tektonikai torések jelenléte stabil, beton
idomk falazatos alatamasztast tesz szilkségesse.

Aldpincézett terileten épllet, tdmfal és terepszint alatti épitmény elhelyezése, boévitése esetén
talajmechanikai és geotechnikai vizsgélat készitése szikséges, amely kiteried a pince- és
uregvédelemre, pincefeltarasra, a talaj- és rétegviz viszonyokra, a talajvizmozgas veszélyére, tovabba
az épitési tevékenységgel (kivitelezéssel) Osszefiiggd allapotvaltozasokra. A vizsgalatok alapjan
meghatarozhat6 a megfeleld mlszaki megoldas (esetleges pincemegerdsités, tomedéekelés, alapozasi
mdéd megvalasztasa). Az épitési engedélyezés soran az épitéslgyi hatdsag a szakvéleményben
foglaltak figyelembevételével a beavatkozasi munkak korét meghatarozhatja, illetve kotelezéen
eléirhatja. Az épitésugyi hatésag kozmiihalozat javitésa, ill. rekonstrukciéja soran a fenti kotelezd
eléirasoktdl eltekinthet.
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Amennyiben épitkezés soran ismeretlen dreg keril eld, vagy arra utaldé esemény kovetkezik be
(meglévé épitmény karosodasa, foldtdémeg varatlan megcsuszasa, horpa vagy lokalis foldsllyedés
kialakulasa, eddig ismeretlen pincelejarat el0kerilése, stb.) az épitési munkat azonnal le kell allittatni,
és értesiteni kell az épitésugyi hatésagot; egyidejlleg gondoskodni kell a tertlet lezarasarol és arrdl,
hogy azt idegenek ne kozelithessék meg. Az esetlegesen elbkerllt pince, Ureg, foldalatti tarolotér
allagmegovéasardl a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIII. torvény 46. § (3) bekezdése értelmében az
ingatlan tulajdonosa kételes gondoskodni.

A felszin alatti pincejaratokra és (iregekre val6 tekintettel a kdzmiivek elhelyezésére csak olyan
muszaki megoldas engedélyezhetd, amelynél meghibasodés valésziniisége minimalisra csokkenthetd,
és csbtorés esetén is megakadalyozhatd az ivdviz, a szenny-, és tisztitatlan csapadékviz, valamint a
foldgaz Uregekbe jutdsa. A csOvezetékeknek alkalmasnak kell lennitik az esetleges talajmozgasok
felvételére, ill. flexibilis kapcsolatokat kell alkalmazni a csbkotéseknél és az éplletekbe vald
beallasoknal. Biztositani sziikséges a kozm(ihalozat rendszeres ellen6rzését, az esetleges szennyezés
lokalizélasat és a hibak gyors javitasat.

4.2.5. Hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis hulladékok elszallitasat az FKF Zrt. végzi. A heti kétszeri begyljtés az
igényeknek megfeleld.

A tervezési terllet déli részén ipari Uzemek is mikddnek, ahol veszélyes hulladékok is keletkeznek
(jellemzben faradt olaj, olajos rongy, vashulladék). Ezek ideiglenes tarolasa illetve elszallitasa
megoldott. A bontasi munkalatok sorén keletkezd hulladékok kezelésérél és a felhagyott telephelyek
kérnyezetében 1év6 illegalis lerakatok felszamolasarél a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.
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