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altal hatarolt teriiletre vonatkozé FSZKT modositasi hatastanulmanyrdél

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Budapest X. keriilet, Salgétarjani ut — Zach utca — MAV vasiitvonal — Hungéria korut altal
hatarolt teriilet, azaz a MAV-lak(')telep tombje Kébanya ,,Laposdiilé” nevii varosrészének déli
részén helyezkedik el. Nyugati oldalrdl a Hungéria korit, északi oldalrdl a Salgétarjani ut,
keleti oldalrél a Zach utca, déli oldalrol a vasuti palyak teriilete hatarolja.

A FOvarosi Szabalyozasi Kerettervr6l szolé 46/1998.(X.15.) Fév. Kgy. rendelet alapjan a
terillet L4 jell, intenziv kertvdrosias lakdteriilet Keretdvezetli, amelynek déli részét
teriiletbiztositdst igényld vasutfejlesztés irdnyado teriilete érinti.

A teriiletre jelenleg a Budapest X. keriilet, Salgbtarjani ut — Zach utca — MAV vasttvonal —
Hungaria korut altal hatérolt teriilet keriileti épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérol
sz6l6 (KSZT) 40/2008. (IX. 19.) énkormanyzati rendelet hatalyos. A terv a MAV-lakételepi
lakohazak értékesitésének feltételeit volt hivatott megteremteni. Ennek érdekében a
szabalyozasi terv a tomb teriiletén kozteriileteket szabalyoz ki, és a meglévl beépitéshez
alkalmazkodé telekrendszer kialakitasara fogalmazott meg javaslatot. A KSZT szabalyozasi
tervlapja a hatdlyos FSZKT-nak megfeleléen (négyzetracsos sraffozassal) jeloli a
teriiletbiztositast igényld vasttfejlesztés iranyado teriiletét.

A MAV Vagyonkezel$ Zrt. kezdeményezte a vasutfejlesztést lehet6vé tevd szabdlyozasi elem
torlését a telepiilésrendezési eszkozokbdl, jelezve, hogy a fenntartott teriiletrészen a jovében
sem kivannak vasutiizemi funkciot megvalositani (2010. VI. 4.-¢én kelt, Gy1160-21/5/10
iktatdszamu levele a mellékelt hatastanulmanyhoz csatolva).

I1. Hatasvizsgalat

A MAV-lakételep jelenlegi hasznalata szerint kertvarosias lakoteriilet. A teljes tombot hat
ingatlan alkotja, amelyeken Gsszesen 38 db tobblakasos épiilet talalhaté. Az FSZKT-ban
szerepld teriiletbiztositdst igényld vasutfejlesztés irdnyado teriilet jelolés két (38916/8 hrsz.-u
és 38916/10 hrsz.-0) ingatlant érint. Az érintett telkeken 8 lakasos, F+1 szintes lakéépiiletek,
valamint azok kiszolgalé melléképiiletei, garazsok talalhatok.

A teriiletet délen hatarolja a Budapest Keleti pu. — Hatvan és Budapest Keleti pu. — Ujszész
vonalak ko6zds palyaja, valamint itt kapcsolodik a Keleti palyaudvarhoz a Déli vasuti
Osszekotd hidon keresztiil a Dundntil hegyeshalmi, székesfehérvari, pusztaszabolcsi
vonalainak vaganyhdal6zata is. A vasutvonalak kiilén szintben keresztezik a kozuthalozatot (a
Hungaria korutat és a K6banyai utat).

A Budapest, Nyugati pu. — Cegléd vonal bdvitése a tavlati fejlesztésekben szerepel, teher- és
személyforgalmanak szétvalasztasara 3-4. vagany épitését tervezik. A Budapest, Keleti pu. —
Hatvan vonal fejlesztése a Budapest Elévarosi Projekt tervezett fejlesztése keretében
kozéptavon szerepel a vasutfejlesztési tervekben. A Keleti pu. és a Liszt Ferenc Nemzetkozi




Repiilétér kozott kozvetlen vasuti kézlekedés bevezetését tervezik (in. FEREX). Az elkészult
tanulmanytervek szerint a tervezett fejlesztések mindkét vonalnal a tervezési teriiltet
érintd szakaszon a jelenlegi vasuti iizemi teriileten beliil biztosithatok.

Mivel a tervezett vasutfejlesztés a MAV meglévd iizemi terilletén beliil végrehajthato, a
vaganyhaldzat kiépitéséhez nem sziitkséges az FSZKT-n jelolt teriiletbiztositas, a szabalyozasi
elem torolhetd. A korlatozas aldl igy felszabadulo teriilet a tényleges teriilethasznalatnak
megfelelden L4-es keretdvezeti besorolasban maradhat.

Az FSZKT modositassal érintett ingatlanok teriileti kimutatdsa, a modositassal jard
valtozasok hatésai, illetve a hivatkozott telepiilésrendezési tervek kivonatai és az egyéb
szakagi alatdmaszté munkarészek a mellékelt hatastanulmanyban talalhatoak.

III. A végrehajtas feltételei

Jelen hatdstanulmany célja tehat a FSZKT moédositasanak megalapozasa a tertilet déli részét
érintd reriiletbiztositdst igénylG vasutfejlesztés irdnyado teriilete jel6lés torlése érdekében. Az
FSZKT mddositéasi hatastanulmany a Képviselé-testiilet altali jovahagyast kovetden kertilhet
megkiildésre a fovaros felé, a médositas elfogadasa a Févarosi Kozgyulés hataskore.

IV.Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testilete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. januar 5.
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../12012, (... ...) hatiarozata

a Budapest X. keriilet, Salgétarjani ut — Zach utca — MAY vasitvonal — Hungaria korat
altal hatdrolt teriiletre vonatkozo FSZKT modositasi hatastanulmédnyrél

A Képvisel6-testiilet egyetért a Budapest X. keriilet Salgétarjani ut — Zach utca — MAV
vasutvonal — Hungaria korit altal hatarolt tertiletre vonatkozo FSZKT maédositéas tervezetével
az 1. melléklet szerinti FSZKT mddositasi hatastanulmanyban foglaltak szerint, egyben
kezdeményezi Budapest Foévaros Kozgylilésénél a hataskorébe tartozd, a tavlati
vasutfejlesztést lehetoveé tevo szabalyozasi elem torlését.

Hatérido: 2012. februar 15.

Feladatkorében érintett: a kertiletfejlesztési és kiilkapcsolati szakteriiletért
felelos alpolgarmester
a Foépitészi €s Fejlesztési Iroda vezetdje




1. melléklet a .../2012. (... ...) hatdrozathoz

Tervdokumentacio (pdf formatumban):

Budapest, X. keriilet Salgotarjani ut — Zach utca — MAV vasttvonal — Hungaria korut ltal
hatarolt teriiletre vonatkozo FSZKT mddositasi hatastanulmanya




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 9-11.

LEVELCIM: 1364 BUDAPEST, PF. 338.

TEL.: 3175-318, FAX: 3173-296

BUDAPEST X. KERULET,

SALGOTARJANI UT - ZACH UTCA - MAV
VASUTVONAL - HUNGARIA KORUT ALTAL
HATAROLT TERULETRE VONATKOZO

FSZKT MODOSITASI HATASTANULMANY

Budapest, 2011. december



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit.

318-1050

Budapest X. keriilet, Salgotarjani Gt - Zach utca - MAV vasutvonal - Hungaria korat altal
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Zétényi David

Pizag Csaba

Albrecht Ute

A tervdokumentacié a BFVT Kft. tulajdona, a tervezdk szellemi alkotasa, melyet a megrendel6 csak a szerzédésben foglaltak

szerint hasznélhat fel,

Budapest, 2011. december

Budapest X. ker., Salgétarjani it — Zach utca - MAV vasttvonal.- Hungaria krt. 4ltal hatérolt teriiletre vonatkozo
FSZKT modositasi hatastanulmany 1
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1. BEVEZETES

Budapest X. kerillet, Salgétarjani Ut - Zach utca - MAV vasitvonal - Hungaria korat altal hatarolt
teriileten elhelyezkedd MAV-lakotelep déli részét a hatalyos FSZKT szerint vasutfejlesztés szamara
sziikséges helybiztositas érinti. A MAV Vagyonkezeld Zrt. 2010.V1.4.-én kelt, Gy1160-21/5/10
iktatoszamd, a X. kerilleti Onkormanyzathoz eljuttatott levelében megerdsitette, hogy a fenntartott
terliletrészen vasutizemi funkciot nem kivan a jovében sem megvaldsitani.

A MAV Vagyonkezeld Zrt. kezdeményezte a szabalyozas torlését a telepiilésrendezési eszkdzokbél,
ennek érdekében készll jelen FSZKT modositasi hatastanulmany is.

2. VIZSGALATOK
TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK

Teleplilésszerkezeti 6sszefiiggések

Az FSZKT médositassal érintett MAV-lakételep tdmbje a Kébanya ,Laposdiild” nevii varosrészének déli
részén helyezkedik el, nyugati oldalrél a Hungaria korut, északi oldalrél a Salgotarjani ut, keleti oldalrdl
a Z&ch utca, déli oldalrél a vasuti palyak teriilete hatarolja.

Hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k

A 1125/2005.(V.25.) FGv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti Terve
(TSZT) I. Terlletfelnasznalas” tervlapja a teljes MAV-lakotelep teriletét Lke jell, kertvarosias
lakoteriilet terlletfelnasznalési kategdridba sorolja, a vasuti terilet névekedését nem iranyozza el6.

A TSZT ,IV/1. Epitett kdrnyezet értékeinek védelme” terviapja a MAV telep teriiletét vérosszerkezeti,
varosképi szempontbol védend6 karakter(i helyi jelentéségli tertiletként jeldli. A terv szerint a Hungaria
korut varosképileg kiemelten kezelendb, latvanyérzékeny nyomvonal.

A 46/1998.(X.15.) Fév. Kgy. rendelettel megalkotott Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) alapjan a
terlilet L4 jel, intenziv kertvarosias lakoteriilet keretdvezetli, amelynek déli részét teriiletbiztositast
igénylé vasutfejlesztés iranyado teriilete érinti..

A Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabélyzata (BVKSZ) szerint az L4 jelii keretovezet a
lakéteriletek hagyomanyos beépitési, intenziv kertvarosi siirliség(, jellemzéen szabadon all6 beépitési
maod szerint beépitett terllete.

Az FSZKT Védelmi korlatozasi teriiletek tervlapja nem tartalmaz a tervezési teriletet érint6 elemet.

A tertletre jelenleg a 40/2008.(1X.19.) szamu onkormanyzati rendelettel elfogadott, Hungaria korut -
Salgotarjani ut - Zach utca - vasutvonal altal hatarolt terlletre vonatkozd keriileti szabalyozasi terv
(KSZT) hatalyos. A terv a MAV-lakotelepi lakohazak értékesitésének feltételeit volt hivatott
megteremteni. Ennek érdekében a szabélyozasi terv a tomb teriletén kozterlleteket szabalyoz ki, és a
kialakult beépitéshez alkalmazkodd, javasolt telekrendszer kialakitasara fogalmazott meg javaslatot. A
KSZT szabalyozasi tervlapja a hatélyos FSZKT-nak megfeleléen jeldli a teriletbiztositast igényld
vasutfejlesztés iranyado tertletét.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
FSZKT modositasi hatastanulmany 4



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA Il. TERULETFELHASZNALAS

M=1:50.000
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JELMAGYARAZAT:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
EAROTERULET. KOZLEKEDESI ES KGZMUTERULET
- MAGYWARODSIAS (s0r( beeépitésd és 12,5 m feletti megengedett i ;
legnagyohi épitménymagassagl) telepszer] lakaterdlet (szt. max. 3,0) Altalanos koziekedesi teriet

- MAGYWAROSIAS (50l beépltést &5 12,5 m felett megengedett waslitterilet

legnagyobb epitmeénymagassagl) zartsord lakoterllet (szt. max. 3,5%)

- KISVAROSIAS (30rl beeépitést 12,5 m-t meg nem haladd megengedett - Repiildter

legnagyohh epitménymagassagl) lakoterllet (szt. max. 1.9)

KERTWAROSIAS (laza heépitési, 7,5 m-t meg nem haladd megengedett ZOLDTERULET
legnagyohh epitménymagassagul) lakoterulet (szt. max. 0,6) . .
) ERDOTERULET
VEGYES TERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
- waraskdzpont vegyes terlilet (52t max. 4,5%) Altalanos meztigazdasagi terilet
warosreszkozpont vegyes terllet az eldvarosi zana kivetelevel (szt. max. 3,597 Kertes mezfgazdaséagi terllet

“arosreszkozpont vegyes terllet az eldwarosi zona teriletén (szt. max. 2,57

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

KOZPONTI VEGYES TERULET (szt. max. 3,5) Folyd R "
olydvizek medre és partja

z - Allévizek medre s partja
GAZDASAGI TERULET rer
WERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (szt. ma. 2,0 L] vizeswerzesi tervletek
- IPARI TERULET (szt.max. 1)
s EGYEB ELEMEK
UDULOTERULET :
E Tervezett alagut
UDULGHAZAS (s0rll beépités, 6,0 m éplletmagassagot meghaladd) tertiet (szt. max. 1,0)
Belterileti hatarvonal
e

HETYEGIHAZAS (1aza begpitésl, 6,0 m éplletmagassagot meg nem haladd) terilet (szt. max. 0,2)

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruktira-feltételhez katdtt, jelenleq kiltertleti fejlesztési, funkeidvaltd tertlet

KULONLEGES TERULET

| | | | | | | | Magy hevasarlkdzpontok és nagykiterjedési kereskedelmi celd terilletek (szt. max. 1,0)
Belterlleti funkcidvalts terliet

I I I I Wasarok, Kiallitasok és kongresszusok terlletei (tematikus park) (szt. max. 2,0)
| | | | Kozigazgatasi hatar

Egészseglgyl terlletek (korhaz, szanatorium, gyogyszalld, gyagy(dald) (szt. max. 2,0)

Teruletfelhasznalasi egyseget kiszolgald kdzterllet
Magykiterjedesil sportalasi céld teriletek, strand, szabadidd eltdltés, rekreacio (szt. max. 1,0)

p Mitargy
Allat- és ndvénykertek teruletei (szt. max. 1,0)
AGGLOMERACIO

m Telepilési terilet
Honvedelmi terdietek (szt. max, 2,0)

LI
I I I I Temettik terlletei (szt. max. 0,5)
I I I I Egyéb terllet

- Hulladekkezeltk - lerakok teriletel (telepUlési szilard és fobyékany, l:l
egyeh veszélyes, radioaktiv sth.) (szt. max. 1,0) l:l Erdéteriet

Kizlekedéstzemi terillet (s7t. max. 2,0) Meztigazdasagi terilet

: I I I I KiKotd terlilet (szt. max. 2,0)
Megjegyzés:

~ OTEK-tal vald eltérés, amely az infrastruktara - feltételnez Katatt
s a belterlleti funkcidvaltd terlleteken nem alkaimazhatd.



A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
M=1:4000 MERETARANYU KIVONATA

JELMAGYARAZAT:

AZ ALAPTERKEP ELEMETI:

l o BUDAPEST KOZIGAZGATASI HATARA
- J

D KERULETHATAR
|:| JELENLEGI TOMBHATAR

T 7 JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI VONAL
—

% KOTOTTPALYAS FELSZINI TOMEGKOZLEKEDES
ES VASUT NYOMVONALAT
R Al s §

‘ | ALULJAROK, FELULTAROK
o GAZVEZETEEK VEDOTAVOLSAGA

— -
VIZFOLYASOK, VIZFELULETEK
[ ]

TERVEZETT JOVAHAGYANDO
ELEMEK:

KERETSZABALYOZASI OVEZETFEK:
LAKOTERULETEK:

NAGYVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEFPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEFPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
[L4 ]

BEEPITESU LAKOTERULET

- INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
LAZA KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET

- HEGYVIDEKI KERTVAROSTAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITEST LAKOTERULET

- HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, SZABADONALLO
BEEPITESU NAGYTELKES LAKOTERULET

TELEPSZERU LAKOTERULET
VEGYES TERULETEEK:

VAROSKOZPONTI TERULET

INTEZMENYTERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

IPARTERULET

MUNKAHELYI TERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU MUNKAHEL YT
TERULET

UDULOTERULETEK

KULONLEGES TERULETEK
KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI
TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
ZOLDTERULETEK

ERDOTERULETEK

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

VIZGAZDALKODASI TERULETEK

AZ FSZKT-BEN MEGHATAROZOTT TERULETFELHASZNALASI
MODU TERULETEK

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MOD

(BVKSZ SZERINTI KOD)

El CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU TERULETEK
KOZOTTIHATARVONAL (EGY KERETOVEZETEN BELUL)

E-TG

FEJLESZTESI ILL. TARTALEKTERULETEK:

]N'FRASTR_UKT[TR}‘\LIS FELTETELHEZ KOTOTT
FETLESZTESI TERULET

TAVLATI FEJLESZTESI TARTALEKTERULET

VAROSUZEMELTETESI TARTALEKTERULET

EGYEB ELEMEK:
BELTERTLETI HATARVONAL
[ —

A TERULETBIZTOSITAST IGENYLG FOUTAK ES EGYEB SZERKEZETI JELENTOSEGU
2] UTAK IRANYADO SZABALYOZASA ES MINIMALIS SZABALYOZASI SZELESSEGE

T35y TERULETBIZTOSITAST IGENYLO VASUTFEILESZTES
EUbtloi]  JRANYADO TERULETE

P+R PARKOLO MINIMALIS KAPACITASA
FOVAROSI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI TERULET
ARVIZVEDELMI MU

EIEMELT SZABALYOZAST IGENYLO
OSSZVAROSI ERDEKU TERULET

REHABILITACIOS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

SPECIALIS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

EGYEBR SZOVEGES SZABALYOZASI ELEM

El TERVEZESI TERULET HATARA

A SZABALYOZASI KERETTERV A BVKSZ-SZEL EGYUTT ALKALMAZANDO!
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A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERYV

VEDELMI ES KORLATOZASI TERULETEINEK KIVONATA

M=1:10000
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Alaptérképi elemek
Budapest kozigazgatasi hatara
Belteriilet: hatarvonal
Keriilethatar

Vizfolyasok, vizfeliletek

1. Orszagos, regionalis jelentdségii védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztatd elemek

II. Egyéb fdvarosi rendeletekben rogzitett védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztatd elemek

II1. Egyéb févarosi rendeletekben rogzitendd
védelemre javasolt elemek

IV. Védett és védelemre tervezett, valamint épitési korlatozast
jelentd elemek, melyekre a BVKSZ kiilon rendelkezik

Miemléki jelentségl teriilet (Vilagorokség kiterjesztett teriilete)
Miemléki kérnyezet

Miiemlék

Régészetileg védett teriilet

F&varosi rendeletben védett épiilet

F&varosi rendeletben védett épiiletegyiittes
Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek
Varoskép szempontjabol kiemelt atvonalak
Orszagos jelent8ségill védett természeti teriilet
F&varosi jelent8ségli védett természeti teriilet
Févarosi jelent8ségli védett természeti értek
Févarosi védelemre javasolt természeti teriilet
F&varosi jelent8ségll védett kozpark, tér, kert, temetd
F&varosi jelent8ségii védett fasor

Héviznyerd helyek véddterilete

F&varosi jelent8ségill viznyer8helyek védbterilete
Karsztos tertilet

Felszinmozgasveszélyes teriilet

Beépitett, beépitésre szant mélyfekvesi teriilet
Fokozottan védett barlang felszini vetilete
Barlangveszélyes teriilet felszini védézonaja
Mikrohullamt sav

RepiilStér zajgatlo véddovezetei

Metr6 védelmi zona
Sajatos jogintézményekkel érintett teriiletek (elGvasarlasi jog) :

Telepiilésrendezési célok megvalositasahoz szitkséges tertiletek

Tervezési teriilet hatara
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. 318-1050

Teriilethasznalat, funkciok, beépités

A MAV-lakételep jelenlegi hasznalata szerint kertvarosias lakoteriilet. A telies tdmbét hat ingatlan
alkotja, amelyeken 0Osszesen 38 db tobblakasos épllet talalhatd. Az FSZKT-ban szerepld
tertiletbiztositast igényl6 vasutfejlesztés iranyado teriilet jelolés két (38916/8 hrsz.-u és 38916/10 hrsz.-
u) ingatlant érint. Az érintett terileten 8 lakasos, F+1 szintes lakoépuletek, valamint azok kiszolgald
melléképliletei, gardzsok talalhatdk. A terllet kdzponti helyén altalanos iskola talalhatd jatszétérrel,
kiilénallo tornateremmel, melynek bévitménye egy kapolna. Elelmiszer bolt és orvosi rendeld is miikddik
a telepen. A tomb délkeleti részén a MAV Ingatlankezeld Kft. Budapesti Terilleti Fémémokség épiiletei
helyezkednek el. A tSmb délnyugati sarkaban 1év6, a MAV-tl bérelt telephelyen jelenleg utanfuto-
kolcsonz6 mikodik.

A MAV lakételep terilletén egységes kialakitasi és tdmegképzésii épiletek allnak, amelyek
szabadonallé beépitési mod szerint, egymastdl megkozelitbleg azonos tavolsagban helyezkednek el. A
téglafalazatu lakoépuletek négy-, ill. nyolclakasosak, tomeg- és homlokzatképzésuk, valamint
karakterlk egységes. Az éplletek tulnyomo része (a Hungaria kéruttol az altalanos iskola ingatlananak
keleti hataraig) F+1 szintes, a tobbi foldszintes kialakitasu, magastetos.

A lakételep éplletallomanya tulnyomo részben felljitasra szorul, de néhany megfeleld allagu épilet is
talalhato a tertleten.

Tulajdonvizsgalat

A MAV lakotelep hat ingatlana kozil 6t a MAV Zrt., egy a X. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban van. A
maodositassal érintett 38916/8 hrsz.-u és 38916/10 hrsz.-u ingatlanok a MAV Zrt. tulajdonat képezik.

Epitett értékek

A Laposdiilé e részén a MAV 1888-ban létrehozott, a Hungaria o .= 0 Sme o
korat mindkét oldalara kiteriedd munkastelepe megérizte XIX. | it
szazadi arculatdt. A terliletrészen munkaslakasok talalhatok,
altalaban foldszintes és egyemeletes, szabadon all6 épuletekben. A
terilet rehabilitacioja soran novelheté a terilet komfortia, a | '
kiskertes varosi arculata visszaallithato. Az eépllet egylttes | - frewgme =27
védelemre érdemes. -t [ o=

Miemlék, helyi védettség 2\ Lapos \_
A teriileten jelenleg nem taldlhatd miemiék épiilet, vagy helyi = | Ao
védett épiilet, vagy mas kornyezetei elem. s ™

Régészet )

A X. keriilet fejlesztési koncepcidjahoz készitett Orokségvédelmi
hatdstanulmany régészeti munkarésze (2010. marcius 23.,
Adorjanné dr. Gyuricza Anna; Szakertdi Eng. sz: Sz-56/2008)
szerint az atsorolasra javasolt terlilet nem régészeti leléhely,
régészeti érdek teriletnek sem minésdl.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
FSZKT modositasi hatastanulmany 5
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Lakételepi részletek

KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

Féuthaldzat, halozati kapcsolatok

A térség legjelentdsebb féuthalozati kapcsolatai sugarirdnyban a Hungéria kérut és a Kébanyai Gt
jelentik.

A vizsgalt teriiletet kozvetlenil hatarol6 utak:

) A Salgotarjani Ut a Hungaria kérutat jelz6lampas forgalomiranyitasu csoméponttal keresztezi,
az Utvonal a Zach utca és a Hungaria krt. kozott 2x2 savval és szélsd fekvési (déli oldalon)
villamos pélyaval rendelkezik, elvalaszto savja parkolo tertletként mikodik.

° A Zach utca 2x1 forgalmi savos kiszolgalé ut.
o A MAV lakételep thalézata.

A lakotelep tagolasat biztositd keskeny kdzlekedési felliletek jogi statusza rendezetlen
(nincsenek kialakitva, sem kozteriletek sem magan utak).

Témegkozlekedés

A Hungaria korati (1,1A) villamos, a varos egyik legjelentGsebb gydrdis villamos vonalaként kdzvetien
atszallasi kapcsolatot biztosit a Szentendrei, Rackevei, Csepeli HEV-vonalakra, a 2-es és a 3-as
megléve valamint a tervezett 4-es metrévonalra, a MFAV-ra.

A vizsgalt terilletet hatarolé vasutvonaltol északra 1évé részen az ellatasat tovabb javitja a Salgétarjani
uton kozlekedd 37 és 37/A villamos.

Osszegezve megallapithatd, hogy a vizsgalt teriilet tomegkodzlekedéssel jol ellatott, mindeniranyu
kapcsolat biztositott.

Parkolas vizsgalata

A MAV lakételep kdzepes komfortfokozatl lakéterillet, ahol nagyrészt az idés lakok jovedelmi helyzete
miatt a parkolasi igény jelenleg nem szamottevd. A parkolas telken belil, illetve a kdzlekedésre hasznalt
terlileteken biztositott.

Gyalogos és kerékparos kbzlekedés vizsgalata

A hatarol6 féutak mentén a gyalogjarda-halézata jol kiépitett. A kozteriiletekkel nem rendelkezé MAV
lakotelep teriletén helyenként épult csak keskeny jarda.

A Hungaria koraton viszonylag jol hasznalhaté gydriiranyd kerékparut talalhato. A vizsgalt tertleten
belil 6nallé kerékparut vagy kerékparsav nincs kiépitve.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca - MAV vastitvonal - Hungaria krt. altal hatarolt terlletre vonatkozé
FSZKT mddositasi hatastanulmany 6
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Vasuti kbzlekedés

A terilletet délen hatarolja a Budapest Keleti pu. — Hatvan és Budapest Keleti pu. — Ujszasz vonalak
kdz0s palyaja, melynek napi forgalma megkozeliti a 200 vonatszerelvényt. Valamint itt kapcsolddik a
Keleti palyaudvarhoz a Déli vasuti 6sszekotd hidon keresztul a Dunantul hegyeshalmi, székesfehérvari,
pusztaszabolcsi vonalainak vaganyhalézata is. A vizsgalt teriletet érinté vasutvonalak kulon szintben
keresztezik a kdzuthaldzatot (a Hungaria korutat és a Kébanyai utat).

KOZMUVIZSGALAT

Vizellatas

A térség vizhalozati szempontbol a 20. szdmu Pesti alapzénahoz tartozik. A terllet vizbetaplalasardl a
Hungaria koruti DN 300-as vezetékrél leagazo Salgétarjani uti DN 250 és DN 200 mm &tmérdjl
vezetékek gondoskodnak.

A MAV lakételepen beliil kiépitett jellemzéen DN 50, illetve DN 80 mm atmérdjii ivovizvezeték haldzat
maganvezetékekként épiltek ki, és a mai napig is akként iizemelnek.

Csatornazéas

A térség egyesitett rendszerben csatornazott, a vizek befogaddja a Ferencvarosi Szivattyltelep. A
teleprél a tisztitatlan szennyvizek egy nyomocsd altal az Eszak Csepel szigetcsiicson megépilt
Kbzponti Szennyviztisztité Telepre kerlinek. A vizek a Kényves Kalman krt., Kébanyai ut, lllés utca,
Telepy utca, Haller utca és Soroksari Ut nyomvonalon kiépitett fégydjton keresztul jutnak el a
szivattyutelepig.

A térség csatornahéldzata altal 6sszegy(ijtott vizek a Salgotarjani ut és a Hungéria korattal parhuzamos
magantelkeken keresztul halado fégydjtécsatorna altal érik el a Kébanyai uti fogy(ijtot.

A Hungéria Krt. — Salgétarjani Ut — Zach utca és a vasuti palya altal hatarolt MAV lakotelep bar
csatornazott, de a csatornahal6zat nyomvonala a Févarosi Csatorndzasi Mivek Zrt.-nél (FCSM Zrt.)
nincs nyilvantartva. Ennek az az oka, hogy a csatornahaldézat magancsatornaként épult ki, igy
tulajdonosa és lzemeltetSje jelenleg még a MAV. A csatornak kameras bevizsgalasa 2008-ban
megtortént, mely alapjan megallapithatd valt, hogy mind kapacitas, mind pedig miiszaki szempontok
alapjan megfeleld.

Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziltségl ellatasat 10 kV-os kabelhaldzat végzi, amelynek tappontjai a Hungaria korat
159. szam alatt 1év6 Varosliget és a Vajda Péter utcaban lévd Népliget 120/10 kV-os alallomas. Az
alallomasokbol kiinduld 10 kV-os kabelek a Hungéria koruton, a Salgotarjéni uton, és a Zach utcaban
létestltek. Ez a halézat a Hungaria krt. mellett a 1993 szamd 10/0,4 kV-os szdmu transzformatort
taplalia meg. A kommunalis transzformatorokb6l kiinduld kisfesziltsegli és kozvilagitasi halozat a
Hungaria krt. mellett és a Salgotarjani Gton kabelként épiilt ki, a MAV lakételepen (7. tdmb) szigetelt
szabadvezetékként létestilt.

Gézellatas

A térseg gazellatasat a tervezési terilet mellett a volt Kébanya Gazgyar teruletén levé gaznyomas-
szabalyzé allomas biztositja. A nyoméasszabalyz6 allomés a tapenergiat a XVI. kertletben a Bokeényfoldi
ut mellett 1évé lkarus gazatadoé alloméastdl DN 500mm méretd, 40 bar nyomasu gazvezetéken kapja. A
nyomasszabélyz6 alloméson ezt a nyomast lecsokkentik 6 és 1 bar-ra, valamint 30mbar nyomasu
kisnyomasra. Ezek a vezetékek a Salgétarjani uton izemelnek.

A kisnyomasu hélézat DN 300-as gerincvezetéke a Hungaria kératon épiilt ki. Errél a gerincvezetékrél
DN 110-es méretii vezeték agazik le, ami a MAV lakételep gazigényét biztositja, az elosztohalézat DN
110, DN 90 és DN 63-as méret.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
FSZKT modositasi hatastanulmany 7
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Tav- és hirkdzlés
A vizsgalt terlleten 1évé vezetékes adatatviteli- és tavkozlési halozatot a Magyar Telekom Nyrt. (volt

MATAV) épitette ki, illetve (izemelteti. A MAV lakételepen csak alépitménybél kidgazo légkabel haldzat
létesult.

A nem vezetékes ellatas terén a tertlet felett a T-Com Nyrt. mikrohullamu 6sszekoéttetése talalhato,
amely magassagi korlatozassal rendelkezik.

ZOLDFELULETI VIZSGALAT
Koztertleti nbvényzet

A Salgdtarjani aton jegenyek (Populus) és kevésbé j6 allapotu harsak (Tilia) alkotta fasor huzddik. A
kozépsO elvalasztd savban kulonbozé gyomfak, mint balvanyfa (Ailanthus), zoldjuhar talalhatok
elszortan. A Salgétarjani it — Hungaria kérat melletti — MAV — lakételep belsd utcaiban talalhaté fasorok
jellemz6 fajai a juharok (Acer) és az akac (Robinia). A Hungéria korat meneti hazsor mogott értékesnek
szamitd 60-70 cm tbrzsatmérdji juhar (Acer) fasort talalunk. A Zach utcaban egyoldali nyarfasort
(Populus) Ultettek. A MAV-lakételepen egy kisméretii jatszokertet alakitottak ki az iskola kdzelében,
mely ma mar kevéssé tekinthetd korszeriinek.

Kdz06s hasznalatu lakdkertek

A MAV lakételep tombbelsé zoldfelilletei koriilkeritett, néhany lakésos tarsashazak kertjeként
funkcionalnak. A disz- és pihenbkertek mellett, haszonkerti funkci6 is megjelenik. A vegyes faallomanyt
lombhullat6 és 6rokzold diszfak, valamint gyimolcsfak alkotjak, magas az orokzoldek aranya.

KORNYEZETALLAPOT VIZSGALATA
Levegéminbség

A teriilet a ,Budapest és kornyéke” Iégszennyezettségi agglomeracioba tartozik a 4/2002. (X.7.) KWWM
rendelet szerint. A térségileg enyhén szennyezett levegdji terilet varosklimatologiai szempontbdl a
mesterséges, vegyes beépitésii-atmeneti varosi klimatipusba sorolhatd. A vonatkozo hatarértékeket a
4/2011. (1.14.) VM rendelet melléklete tartalmazza. Légszennyezettség a tertilet féutvonal menti részein:

Szennyez6 anyag Koncentracié 1ig/m? Hatérertek (6ras) pg/m?
Szén-monoxid 4000 10 000

Nitrogén-oxidok 100 100

Kén-dioxid 199 250

A terilet légszennyezettsége — a jellemzé szennyezdanyagokat tekintve — a kozlekedésbdl szarmazik.
A teriletet terheld utvonalak a Hungaria korut és a Salgétarjani at. A terilet belsé utjai és a Zach utca
forgalma légszennyezési szempontbdl kevéssé terheld.

Zajterhelés

A terllet zajviszonyait a levegéminéséghez hasonléan a kornyezd utak jelentds forgalmabdl adddd
zajterhelés hatarozza meg. Budapest stratégiai zajtérképén lathatd, hogy a legjelentdsebb vonalas
zajforras a terileten a Hungaria korut. It akar 10 dB-et meghaladd zajterhelés is jelentkezik az utvonal
melletti beépités el6tt. Kisebb mértéki hatarérték feletti zajterhelés mutatkozik a Salgétarjani Ut
épliletek el6tt, illetve a Budapest-Szolnok vasutvonal mellett a MAV telep vasut feldli oldalan.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
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A MAV telep lakéutcainak forgalma nem szamottevd, itt hatarérték-tullépés nem mutatkozik.

A zajterhelési hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6lo
27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EUM rendelet tartalmazza. A stratégiai zajtérkép adatai alapjan a kozuti
forgalombdl szarmaz6 zajszinteket az alabbi tablazat tartalmazza:

nappali éjszakai Hatarérték dBA
Hungaria kérut 75-80 65-70 65/55
Salgétarjani ut 65-70 55-60 65/55

A stratégiai zajtérkép adatai alapjan a vasuti forgalombol szarmazd zajszinteket az alabbi tablazat
tartalmazza:
nappali éjszakai Hatarérték dBA

MAV telep vasut feldli  60-65 55-60 65/55
oldal

Féldtani és talajviszonyok

A térség alapkézete felsé-miocén kori homokos agyag, illetve agyagmérga. Erre a rétegre nagyobbrészt
0-holocén kort homok, kézetlisztes homok-, kisebb részt Ontésiszap, t6zegsar és mésziszap
rétegz6dott, amely mesterséges feltoltéssel keveredett. A természetes talaj bolygatatlan formaban mar
nem talalhaté meg.

A talajviz szintje a vizsgalt terlleten valtozd mélységben, 2,5-5,0 m kozétt talalhato. A 219/2004. Korm.
rendelet besoroldsa szerint a teriilet az ,érzékeny” felszin alatti vizminéség-védelmi kategéridba
tartozik. A terlleten szamottevo talajszennyezés nem regisztralhato, ez csak alol a vasuti palya lehet
kivétel. Ott szénhidrogén-szarmazékok és fém-szennyezés lelhetd fel.

Hulladékkezelés

A terlleten keletkezé telepiilési szilard — kommunalis — hulladék gydijtését, elszallitasat a FKF Zrt. végzi.
Veszélyes hulladék keletkezéserdl nincs adat.

3. JAVASLATOK
TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
Az FSZKT modositasi javaslat

Mivel a tervezett vastfejlesztés a MAV meglévd iizemi terilletén beliil végrehajthato, a vaganyhalézat
kiépitéséhez mar nem szikséges az FSZKT-n jelolt tertletbiztositas, ez torlendd. Az épitési korlatozas
alol igy felszabaduld terilet a tényleges terillethasznalatnak megfelelden, a MAV-lakotelep L4
keretovezeti besorolasban maradhat. Az FSZKT tervlapon a ,jovahagyott szabalyozasi vonalak” ezutan
a hatalyos 40/2008.(1X.19.) szamu KSZT szerint lesznek feltlntetve.

Kdrnyezetalakitasi javaslat

A MAV-lakételep ingatlanjainak rendezésére iranyuld megallapodasok jelenleg mar eldrehaladott
allapotban vannak. Olyan telekosztas kialakitasa célszer(, amely a lehetd legkevésbé szabdalja szét a
kialakult élettereket, tovabbra is biztositja az ingatlanok zokkenémentes hasznalatat, és nem kényszerit
drasztikus valtozasokat az itt él6kre.

A rendezés célja kilonallo ingatlanokat kialakitdsa, a lakd-, intézményi és kozlekedési funkciok
elkilonitése. Minél kevesebb rendeltetési egység van egy telken, annél kevésbé kell alkalmazkodni a
masik egység, illetve tulajdonos igényeihez.
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FSZKT-MODOSITASI HATASTANULMANY

Kornyezetalakitasi javaslat
M=1:3000
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MAY vasutvonal - Hungaria korat altal
hatarolt teriiletre vonatkozoé

FSZKT-MODOSITASI HATASTANULMANY

Hatalyos Szabalyozasi Terv
M=1:3000
JELMAGYARAZAT:
Térképi elemek, adottsagok:

HE BN tervezesiterilet hatara

meglévs telekhatar

— meglév vilamos tengely

meglévE vasit tengaiye
geodéziailag nem bemart megiéwd épilet
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kerlethatar

Kiitelezd elemek:
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tivezat hatdra
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Optimalis méretii telkek Iétrehozasa célszer(i a lakdépiiletek és az alapfoku intézmények (igy a telep
kdzepén talalhaté altalanos iskola, a tornaterem és a hozza tartozé kapolna) szamara.

A tobblakasos lakdéplletek a telekalakitasokat kovetden tarsashazakka alakulhatnak.
A telkek kialakitasa soran fontos megérizni az intenziv kertvarosias besorolas jellemzait.

A javasolt kozterlletek a kialakult terilethasznalatot kovetik, azokrdl az egyes ingatlanok kozvetlendl
megkozelithetdek. A Hungéria korutra csatlakozd ut a telep kdzponti szervezd eleme, erre az
onkormanyzati alapfoku feladatokat ellatd intézményei fiizédnek.

A hatélyban 1év0 kertleti szabalyozasi terv a terllet megfelelé rendezésének a lehetéségét biztositja.

Nagytavlati fejlesztési elképzelések kozott szerepel a Zach utca vasut feldli végében az Eszaki
Jarmdjavitd tervezett feltard Utjahoz kapcsolddd kozuti aluljard kiépitése, amely a kerdleti szint
uthalézatban jatszott szerepe miatt jelentés elem lehet. Az ennek megvalésitdsara vonatkozd
onkormanyzati elhatarozas eseten a teriletre uj KSZT készitése valik szlkségessé.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

Uthélézat fejlesztési javaslata

A tervezési terillet legjelentésebb kozuthaldzati fejlesztése a Budapest févaros telepilésszerkezeti
tervében (TSZT) és Budapest kdzlekedési rendszerének fejlesztési tervében (BKRFT) is nevesitett M4
autopalya févarosi bevezetd szakasza, amely a Hungaria korutig épilne ki a Salgétarjani Ut
nyomvonaldn. Az elkészilt tervi elézmények (egyebek kozott a X. kerllet altal készittetett
elészabalyozési terv) szerint a bevezetd szakasz 2x2 forgalmi savval épll majd ki, és a ceglédi
vasutvonalat kilon szintben keresztezi. Halozati szerepét |. rend(i féutként hatarozza meg a TSZT.

A Salgétarjani ut és a Zach utca keresztezésében szintbeni jelz6lampas csomopont kertl kialakitasra, a
37-es villamos pedig a tervezett Utpalya déli oldalan oldalfekvésben.

A MAV lakotelep belsé uthalézata a jelenlegi keritésekhez igazodik. A 12,0 m széles ,féutca’
megtarthat6, erre érdemes a tobbi utca kozlekedését raszervezni. A keskeny kozterlletek jorészt
vegyes hasznalatiak lehetnek, és valdsziniileg egyiranyu utcak kialakitdsara lesz szlkség. Az utcak ma
hianyz6 burkolatat a fentiek figyelembevételével kell megépiteni.

Témegkozlekedési halbzat fejlesztési javaslata

A terlletet érinté kozuti vasuti vonalak kozll az 1-es villamos esedékes meghosszabbitasaval kdzvetlen
dél-budai kapcsolat jon Iétre a Lagymanyosi hidon keresztll. A kétottpalyas kozlekedést emellett a
Salgdtarjani uton kozlekedé 37-es és 37A, fogjak meghatarozni. A tervezési terilten belil fejlesztés
nem tortenik.

Parkolasi javaslat
MAV lakételepen belil 248db lakas, valamint iskola, kereskedelem is talalhatd. Kialakult terillet, a

parkolas a terlleten bellil biztositott.
Gyalogos és kerékparos kbzlekedés fejlesztési javaslata

A M4 autopalya fvarosi bevezet6 szakasza mellett a TSZT és a BKRFT kerékpéros kozlekedéssel nem
szamolt.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
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JAVASOLT UTHALOZAT
M=1:25 000

JELMAGYARAZAT:

meglévd  tervezett

QE ORSZAGOS JELENTOSEGU FOUT

|:| E ORSZAGOS JELENTGSEGU FOUT FELSZIN ALATT
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JAVASOLT TQM I;GKC")ZLEKEDESI
HALOZAT

M=1:25 000

JELMAGYARAZAT

meglévd  tervezett

E E Metrdvonal

E |:| HEV vonal
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Vasuti kbzlekedés

A Budapest, Nyugati pu. — Cegléd vonal bévitése a tavlati fejlesztésekben szerepel, teher- és
személyforgalmanak a szétvalasztasara 3-4. vagany épitését tervezik. A Budapest, Keleti pu. — Hatvan
vonal fejlesztése a Budapest ElGvarosi Projekt tervezett fejlesztése keretében kdzéptavon szerepel a
vasutfejlesztési tervekben. A Keleti pu. és a Ferihegyi repllétér kozott kozvetlen vasuti kozlekedés
bevezetését tervezik (Un. FEREX) Az elkésziilt tanulmanytervek szerint a tervezett fejlesztések mindkét
vonalnél a tervezési tertltet érintd szakaszon a jelenlegi vasuti Gzemi tertleten belll biztosithatok.

A vasutvonal mentén a vonatkozd el6irasok feltételekhez kotik szomszédos terilletek beépitését. A
széls@ vagany tengelyétél mért 50-50 m-es védétavolsagon belili létesitmény csak a Kozlekedési
Hatosag szakhatosagi hozzajarulasa és a MAV (izemeltetdi hozzajarulasanak megadasat kovetden
épithetd.

A vasiti vaganyok fejlesztése nem érinti a jelen tervezési teriiletet, az a MAV iizemi teriiletén
beliil megvalésithaté.

KOZMUELLATAS JAVASLATA

Jelen FSZKT mddositas céljia a lakdterllet kozlekedési céll helybiztositdsanak megszintetése, a
kialakult allapot megtartasa mellett. A modositas a hatalyos KSZT-hez képest tobblet kdzmdiigényt nem
von maga utan.

ZOLDFELULETI JAVASLAT

A MAV telep kdzepén lévé iskola kertjében javasoljuk a zoldfelileti arany novelését, tovabbi faegyedek
killtetését. Kdzterlleten, a Salgotarjani Ut mentén, a tervezett zajarnyékolé fal déli oldalan szilkséges
kiegésziteni a meglévo fasort. Szintén lehetéség van fatelepitésre a Zach utca zéldsavjaban.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Nagy tavlatban, a 4. sz. fékozlekedési ut Salgdtarjani uti bevezetd szakaszaként torténé kiépitése
esetén, az Ut mentén zajamyékold fal Iétesitése varhato, mely a MAV-lakotelep mentén, majd tovabb a
,Kis-Pongracz” lakotelep mellett, a szolnoki vasutvonal f6l6tt tvezetd hidig huzodhat.

Zajarnyékolo fal létesitése varhatd a Keleti palyaudvar — Rakos alloméas kdzotti vasuti palyaszakasz
atépitése soran a MAV- és a kis-Pongracz” lakotelep melletti szakaszon.

A zajarnyékol6 falak mentén fasor telepitése, takarocserjék lltetése vagy a falfellilet ndvényzettel val6
befuttatasa célszerd.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
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4. AZ FSZKT MODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOK TERULETI KIMUTATASA

Hrsz. A telek A torolt
Terulet (m?) Jelenlegi keretvezeti Javasolt | terlletbiztositas
besorolas és a teriilet keretbvezeti teriilete (m2)
nagysaga besorolas

38916/8 14.335 L4 11.519 m2

ebbdl vasutfejlesztés

celjara torténd

teriletbiztositas  2.816 m2 L4 2.816 m2
38916/10 | 12.730 L4 12.073 m2

ebbdl vasutfejlesztés

céljara torténd

terlletbiztositas 657 m? L4 657 m2

5. AZ ATSOROLASSAL JARO VALTOZASOK HATASAI

VAROSRENDEZES

A javasolt FSZKT mddositas nyoman a terileten hatalyos L4-es keretovezet lehatarolasa nem valtozik.
A modositas biztositja az érintett ingatlanok teljes teriletének az dvezeti eléirasok szerinti, korlatozas
nélklli hasznalatét.

KOZLEKEDESI HATASOK

Az FSZKT mabdositasa, a vasutfejlesztés szamara torténd helybiztositas torlése a térség kozlekedésére
nincs hatassal, a kozlekedési halbzataban valtozast nem jelent.

KOZMUVESITES

A vasuti terllet helyigényének megsziintetése, a lakételepen a jelenleg kialakult allapot megtartasat
teszi lehetdvé. A valtozas tobblet kozmligényt nem von maga utan.

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett mddositas nyoman a kialakult allapot nem véltozik.

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
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FSZKT MODOSITASI JAVASLAT
M=1:4000

JELMAGYARAZAT:

AZ ALAPTERKEP ELEMEI:
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BUDAPEST KOZIGAZGATASI HATARA

KERULETHATAR

TELENLEGI TOMBHATAR

JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI VONAL

KOTOTTPALYAS FELSZINI TOMEGKOZLEKEDES

% ES VASUT NYOMVONALAT
| ‘ ALULTAROK, FELULTAROK
) ARy

|

| GAZVEZETEK VEDOTAVOLSAGA

VIZFOLYASOK, VIZFELULETEK

4/

TERVEZETT JOVAHAGY ANDO
ELEMEK:
KERETSZABALYOQZASI OVEZETEK:

LAKOTERULETEK:

NAGYVAROSIAS, JELLEMZAEN ZARTSORU
BEEPITEST LAKOTERULET

VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

LAZA KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITEST LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, SZABADONALLO
BEEPITEST NAGYTELKES LAKOTERULET

TELEPSZERT LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

VAROSKOZPONTI TERULET

II] INTEZMENYTERULET

JELENT®S ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

IPARTERULET
MUNKAHELYI TERULET

JELENT®S ZOLDFELULETT MUNKAHELYT
TERULET

UDULOTERULETEK

MG

VT

AZ FSZKT-BEN MEGHATAROZOTT TERULETFELHASZNALASI

KULONLEGES TERULETEK
KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI
TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
ZOLDTERULETEK

ERDATERULETEK

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

VIZGAZDAL KODASI TERULETEK

MODU TERULETEK

E-TG

1E]

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MOD
(BVKSZ SZERINTI KOD)

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU TERULETEK
KOZOTTI HATARVONAL (EGY KERETOVEZETEN BELUL)

FEJLESZTESI ILL. TARTALEKTERULETEK:

INFRASTRUKTURALIS FELTETELHEZ KOTOTT
FEILESZTESI TERULET

TAVLATI FEJLESZTESI TARTALEKTERULET

VAROSUZEMELTETESI TARTALEKTERULET

EGYEB ELEMEK:

BELTERULETI HATARVONAL

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO FOUTAK ES EGYEB SZERKEZETI JELENTOSEGU
UTAK TRANYADO SZABALYOZASA ES MINIMALIS SZABALYOZASI SZELESSEGE

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO VASUTFEILESZTES
IRANYADO TERULETE

P+R PARKOLO MINIMALIS KAPACTTASA

FOVAROSI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI TERULET
ARVIZVEDELMI MO

KIEMELT SZABALYOZAST IGENYLO

08SZVAROSI ERDEKT TERULET

REHABILITACIOS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

SPECIALIS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

EGYEB SZOVEGES SZABALYOZASI ELEM

TERVEZESI TERULET HATARA

VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

MEGSZUNTET® JEL

A SZABALYOZASI KERETTERV A BVKSZ-SZEL EGYUTT ALKALMAZANDO!
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6. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

w2012, (. ) Fév. Kgy. rendelet
a Fovarosi Szabalyozasi Kerettervrél sz616 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest Févaros Kozgyilése a helyi onkormanyzatokrdl sz6l6, tobbszor modositott 1990. évi
LXV. torvény 63/C. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6ld
1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdése, tovabba 14. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazés
alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1.§

A Fdvarosi Szabalyozasi Kerettervrél szolo 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet 1. szamu
mellékletét képezd 1:4000 méretaranyu térkép az e rendelet 1. szamu mellékletében foglaltaknak
megfeleléen médosul.

2.§

E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlés Istvan

féjegyz6 fépolgarmester

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
FSZKT modositasi hatastanulmany 13



JAVASOLT FSZKT

JELMAGYARAZAT:

AZ ALAPTERKEP ELEMEL:

r “ BUDAPEST KOZIGAZGATASI HATARA
- J

et )
s

KERULETHATAR

JELENLEGI TOMBHATAR

JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI VONAL

KOTOTTPALYAS FELSZINI TOMEGKOZLEKEDES
ES VASUT NYOMVONALAI

e
\ \
e |
o el

<

ALULTAROK, FELULTAROK

| GAZVEZETEK VEDOTAVOLSAGA

VIZFOLYASOK, VIZFELULETEK

4

TERVEZETT JOVAHAGYANDO
ELEMEK:

KERETSZABALYOQZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

NAGYVAROSIAS, JELLEMZAEN ZARTSORU
BEEPITEST LAKOTERULET

VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

LAZA KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITEST LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, SZABADONALLO
BEEPITEST NAGYTELKES LAKOTERULET

TELEPSZERT LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

VAROSKOZPONTI TERULET

E INTEZMENYTERULET

JELENT®S ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

IPARTERULET
MUNKAHELYI TERULET

JELENT®OS ZOLDFELULETU MUNKAHELYT
TERULET

UDULOTERULETEK

M=1:4000

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

VIZGAZDAL KODASI TERULETEK

KULONLEGES TERULETEK

KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI
TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
ZOLDTERULETEK

ERDOTERULETEK

MG

v

L 42012, (... ) Fév. Kgy. Rendelet
1.szamd melléklet

AZ FSZKT-BEN MEGHATAROZOTT TERULETFELHASZNALASI

MODU TERULETEK

[E76]
pes)

(BVKSZ SZERINTI KOD)

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MOD

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU TERULETEK
KOZOTTI HATARVONAL (EGY KERETOVEZETEN BELUL)

FEJLESZTESI ILL. TARTALEKTERULETEK:

Lm |

FEJLESZTESI TERULET

EGYEB ELEMEK:

BELTERULETI HATARVONAL

IRANYADO TERULETE
P+R PARKOLO MINIMALIS KAPACTTASA

ARVIZVEDELMI MU

KIEMELT SZABALYOZAST IGENYLO
0SSZVAROSI ERDEKT TERULET

REHABILITACIOS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

SPECIALIS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

EGYEB SZOVEGES SZABALYOZASI ELEM

TERVEZESI TERULET HATARA

A SZABALYOZASI KERETTERV A BVKSZ-SZEL EGYUTT ALKALMAZANDO!

INFRASTRUKTURALIS FELTETELHEZ KOTOTT

TAVLATI FEJLESZTESI TARTALEKTERULET

VAROSUZEMELTETESI TARTALEKTERULET

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO FOUTAK ES EGYEB SZERKEZETI JELENTOSEGT
UTAK IRANYADO SZABALYOZASA ES MINIMALIS SZABALYOZASI SZELESSEGE

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO VASUTFEILESZTES

FOVAROSI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI TERULET



1é

ényes

=
=
s
=Y}
=
o
=
5
-
N
=
-

.

0.

t valaszthat

oveze




Budapest Févaros Vérosépitési Tervezd Kft. 318-1050
7. TERVIRATOK

Budapest X. ker., Salgétarjani (t — Zach utca — MAV vas(tvonal.- Hungaria krt. altal hatérolt terilletre vonatkozo
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TVAGYONKEZEL® zRT.

VEZERIGAZGATO
Budapest Kébinya Onkormanyzat iktatoszam: Gyl 160-2@ 0
Foépitészi Osztaly
] HUDAPEST FOYAROS X. KERULET
Morsir Agnes réstr k3n{Nval ONKORMANVEAT,
udapest i o Y T o
Szent Laszlo tér 29. IK%atovamf\/ﬁk&%/"g:{#ulv/)(/ .
1102 A 4 :
/ 7010 JON 10,
Térgy: Budapest X. kertilet Hungdria lakotelep 15,2 e
Eldszam: = .p t Eldada:

Z ﬁelleml ) —~
e 7 (N Y { ,
Tisztelt Foépitész Asszony! 'K)?-Q;&/‘Lbﬂ{“) . AL[LL\M/__

A BFVT Kft. levélben megkereste a MAV Ingatlankezelé Kft.-t, hogy a X. keriileti K&banyai
Onkormanyzat megbizasabol 6 késziti a Kerepesi ut - Hungaria krt. - Kébanyai 0t - Horog utca -
Pongrac utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét (KVSZ). Ezen a teriileten taldlhaté a
MAV Eszaki Jarmtjavité és a MAV Hungéria krt.-i lakételepe.

A Jarmijavito Szabalyozdsi Tervének az elkészitéséhez Tarsasagunk részérél Bérczi Laszld
Ingatlanfejlesztési Igazgaté Gr a kapesolattartd, aki a Foépitész Asszonnyal az lgyben mar tobb
targyalast is folytatott.

Térsasdgunk foglalkozik a Hungéria lakételep lakésainak bentlakok részére torténd értékesitésének
clokészitésével, a tovabbi munkavégzésiink érdekében mindenképpen sziikséglink van az On
tajékoztatasara, hogy a Szabdlyozasi Terv készitése milyen hatéssal van az elokészitd munkankra.

Kérem szives tdjékoztatdsat arra vonatkozoéan, hogy az értékesitési elkészitési munkankat a
Szabélyozasi Terv elfogadasaig fel kell e- fliggeszteniink, kiilonds tekintettel az Epitési Hatésaghoz
beadott és hidnypétlasra kotelezett telekalakitasi vazrajzunkra.

Tisztelt F6épitész Asszony!

A MAV Hungaria krt.-i lakotelep vasuti feldli részén, On altal is ismert teriileti hatdrolassal, KL-VA
tvezet taldlhatd, az Svezeti besorolds nem akadalya a telekalakitds Epitési Hatésdghoz benyujtott
valtozasi vazrajz elfogaddsanak. A 2008. oktdber 1-én hatélyba Iépett 40/2008. (IX.19) Budapest
Févéros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat rendelete is engedélyezi a telekalakitast.

Ez az Gvezet érinti a 38916/8 és a /10 hrsz.-okat. A MAV Zrt. mar tobbszor kezdeményezte ennek az
vezeti besorolasénak a torlését. Legutdbb a MAV Zrt. Igazgatosagi hatdrozata is megerdsitette, hogy
ezen a teriileten vasttiizemi funkci6t nem kivén a jovében sem megval6sitani. Sajnalatos médon a
Févarosi Onkorméanyzat mind a mai napig nem moédositotta a MAYV Zrt. kérelmeire az FSZKT-t.

Ezért kérem Ont, mint az FSZKT mddositds kezdeményezésére felruhazott hataskorrel rendelkezot,
kezdeményezze a Févarosi Onkorményzatnal az dvezet torlését.

H-1136 Budapest Pannénia u. 11. Levéleim: Budapest P£.1020
Tel: 36- 1- 302-7728, 302-7729 Fax.36- -1- 302-7734
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- VAGYONKEZELS ZRT,
Bizya segitokész kézremiikodésében, tidvizlettel:

/
L=
Nagy Istﬁin
MAYV Vagyonkezel$ ZRt.

Budapest, 2010. junius hé 4. napja

H-1136 Budapest Pannénia u. 11. Levélcim: Budapest Pf.1020
Tel: 36- 1- 302-7728, 302-7729 Fax.36- -1- 302-7734



RE: re: Hungaria krt-i MAV lakotelep, FSzKT modositasi hatasta...

1/1

Targy: RE: re: Hungaria krt-i MAV lakételep, FSzKT médositasi hatastanulmany

Feladd: Kaldi Istvan <kaldii@mav.hu>

Datum: 2011. 12. 22. 11:24

Cimzett: "Maria, Lelkes" <lelkesmihalyne@bfvt.hu>

CC: Bérczi Laszl6 <berczi.laszlo@mav-vagyonkezelo.hu>, Pichovszky Krist6f <pichovszkyk@mav.hu>

Tisztelt Lelkesné!

Megkeresésére valaszolva tajékoztatjuk, hogy a Budapest-Keleti palyaudvarhoz
csatlakoz6 vasutvonalak fejlesztését a GEOVASUT Kft. altal készitett, Onék altal is
ismert, megkeresésiikh6z mellékelt terv szerint tervezziik, annak moédositasaval nem
szamolunk.

Tisztelettel:

Kaldi Istvan
MAV Zrt. PU
Fejlesztési Fbosztaly

From: "Maria, Lelkes" [mailto:lelkesmihalyne@bfvt.hu]

Sent: Wednesday, December 21, 2011 10:01 AM

To: Kaldi Istvan

Subject: Fwd: re: Hungéria krt-i MAV lakotelep, FSzKT modositasi hatastanulmany

MAV Palyavasiti Uzletag
Fejlesztési FGosztaly
Kaldi Istvan részére

Kedves Kaldi Istvan!

Keérjuk nyilatkozatukat arra vonatkozdan, hogy a mellékelt Geovasit terv —amely alapjan a KSZT is
készilt - aterlletre vonatkozo fejlesztés tervet valtozatlanul tartalmazza, ahhoz képest valtozas nincs.
Udvozlettel.

Lelkes Mihalyné

2011. 12. 22. 15:55
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