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Targy: Tajékoztatas a Bp. X. ker. Hungéria
krt. 1-3. szam alatti MAV lakételepi
ingatlan teriiletére késziilt Varosrendezési
szakvéleményrol

Tisztelt Képviselo—testiilet!

Az elmult évben tobb eldzetes egyeztetd targyalasra keriilt sor a Kébanyai Onkormanyzat és a
MAV vezetése kozott, melyeken korvonalazodtak a mindkét fél szdmara hangsulyos kérdések.
Az egyeztetéseken az egyes témakorok kozott voltak a MAV, és voltak az Onkormanyzat
szamara lényegesebbek, ezért ezen iigyekben valamennyi problémét érintéen, az
osszefliggések mentén, ezeket egyiitt kezelve folytak a targyalasok. Idokozben a MAV
lakotelep esetében tortént elérehaladas, mig az Onkormanyzat szempontjdbol kiemelten
fontos egyéb témakban nem tdrtént tovabblépés.

A MAV Vagyonkezelé Zrt. Vezérigazgatja augusztusban levélben kereste meg Verbai Lajos
polgarmester urat, amelyben arrol tajékoztatott, hogy a MAV Zrt. Igazgatésaga dontott a
Budapest X., Hungéria krt. 1-3. szdam alatti MAV lakételep lakasainak (249 lakas)
értékesitésérol. Egyuttal kérték az Onkorményzat szandéknyilatkozatat arrdl, hogy a
kézintézmények tulajdonjogénak az Onkormanyzat részére torténd atadasa ellenértékeként
véillalja az Onkorményzat a kozmi atalakitési, k1V1teleze31 koltségek rész- vagy teljes
finanszirozasat, és az utak tulajdonjogéanak atvételét.

A megkeresést kovetden szeptemberben elbterjesztés késziilt, amely tobbek kozott tartalmazta
a MAV Zrt. altal adott tajékoztatasként a kovetkezoket:

— Az értékesitéshez sziikséges, az Onkormanyzat ltal elfogadott szabélyozési tervnek
megfeleld telekalakitasi vazrajz készitése folyik,

— Az ingatlanokon 1évé kézmi atalakitasok tervezési koltségeit az engedélyek beszerzéséig
vallalna a MAV, a kivitelezés koltségeit viszont nem finanszirozn4,

— A kozmiithalézatok, kozteriiletek rendezésének a MAV Zrt. altal 2008. marciusaban
meghatarozott becsiilt koltsége 275 M Ft,

— A MAV Zrt. a Satori és Tarsa Mérnokiroda Kft.-vel készittetett értékbecslés adatait.

Tekintettel arra, hogy a kézmiivek atalakitdsanak pontos koltsége nem volt ismert, Budapest
F6varos X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete az 1480/2009. (IX. 24.) sz.
hatérozatéban felkérte a polgarmestert, hogy a MAV Zrt.-t6] a Budapest X. keriilet Hungéria
krt. 1-3. szém alatti MAV lakételep ingatlanokra vonatkozoan kérje be az engedélyezett,
kozmiicégek nyilatkozataival ellatott terveket, amelyekb6l pontosan lathato, hogy mennyibe
keriil azok szabvanyos 4talakitisa. Ezen tervek ismeretében kivan donteni a
szandéknyilatkozat kiadasarol, illetdleg az intézményi ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba
kertilésérol.



Egyuttal az 1481/2009. (IX.24.) szdm® hatdrozataban felkérte a polgarmestert, hogy
készittessen varosrendezési szakvéleményt a MAV lakotelep teriiletére, amely az
Onkorméanyzat érdekeit elsédlegesnek tekintve megvizsgalia és értékeli a jelenlegi
telekhasznalat, a meglévd kozmiivezetékek és a hatdlyos KSZT kozteriilet alakitasi javaslatai
kozotti osszefliggéseket, a kozmi athelyezések miiszaki megvaldsithatosagat és feltételeit,
illetve alternativ javaslatot ad lehetdség szerint a kozmiihalozat és a kozteriiletek
legoptimalisabb kialakitdsara.

Az elmult idészakban a MAV Vagyonkezeld Zrt. egyrészt megkérte a telekalakitasi engedélyt
az eljar6 hatosagként kijelolt IX. keriileti Polgarmesteri Hivatalnal, masrészt elkezdte a MAV
Ingatlankezelé Kft. bevonasival a kézmiivek atalakitasara és az 1t kiépitésére vonatkozod
tervek és koltségvetések elkészittetését, valamint a nyilatkozatok beszerzését. Ennek
kovetkezményeként:

— A telekalakitasi kérelemre kiadott Végzésben hianypotlas kiirasara keriilt sor, melynek
tobb pontja azota sem teljesiilt, ezért a kérelmez6 az eljaras felfiiggesztését kérte,

— az elvégzett tervezési, koltségbecslési munka eredményeként a minimalisan becsiilt
atalakitas koltsége 190.693.e Ft-ra csokkent.

A telekalakitds engedélyezési folyamata soran felszinre keriiltek a végrehajtas vérhato
nehézségei, és az ellentmondasokbol fakadé problémak, mind a megvaldsitas, mind a késébbi
tizemeltetés terén, visszaigazolva az elkésziilt szakért6i véleményben kifejtetteket.

A szakértdi vélemény készitése elején szamos — azota ismertté valt — konkrét informacié még
nem 4llt rendelkezésre, igy akkor f6ként az altalanos szempontok keriilhettek
figyelembevételre. A vélemény elkésziilte o6ta hozzaférhet6vé valtak olyan tervek, adatok,
melyeket a MAV Vagyonkezeld Zrt. és a MAV Ingatlankezelé Kft. adott 4t, tovabbi az
idokozben lefolytatott egyeztetések alapjan a szakvélemény kiegésziilt a tobbletinformaciok
elemzésével, s az ezekbdl levont kdvetkeztetésekkel.

Az eléterjesztéshez mellékeljiik a szakértéi véleményt és kiegészitését is, ezért az abban
foglaltak ismertetését mell6zziik, illetve annak 6sszefoglalo szakmai kovetkeztetéseit és rovid,
illetve hosszu tavu javaslatait emeljiik ki.

— A teriilet déli részét érint6 tavlati vasutfejlesztési teriilet vonatkozasaban a hatalyos
szabalyozasi terv jovahagyasat megel6zGen, illetve azt kovetéen az FSZKT modositasa
nem tortént meg, igy az érintett ingatlanok (38916/8, 38916/10) helyzete ezen korlatozési
elem torlését megeldz6en nem tisztazott, ezért a telekalakitds, de foként a
tulajdonosvaltas ezen ingatlanok esetében nem javasolt.

— A telekalakitasi terv altalanossigban is feliilvizsgalandd, mivel a kialakult beépitésbdl
adédéan néhany tervezett telek esetében a beépitési mérték meghaladja az épitési
Ovezetben megengedett max. 25%- os értéket, ezért jogszerlien ezek a telkek Onalléan
nem alakithatéak ki.

— A tervezett telekhatarok tobb helyen meglévé épitményeket érintenek, igy azok a jelenlegi
allapotukban nem maradhatnak fenn, a telekalakitasi eljaras végzésében is eldirtak szerint
vagy bontanddak, vagy tiizfalasan atalakitanddak az engedély kiadasat megelézden.

~ A tervezett telekalakitashoz kapcsolodé kozteriiletek és/vagy magéanutak kialakitasa soran
a kozmiihalézatok egy részét mddositani sziikséges:

=> avizhalézat, teljes egészében atépitendo,
=> a csatornahalézat meghosszabbitando,




= a gazvezetékek épitési telken 1év6 utak kozotti atkotd szakaszanak atépitése
elengedhetetlen,

= az elektromos halézat (kisfesziiltség ¢és kozvilagitds) meglévé nyomvonalon
torténd rekonstrukcidja sziikséges,

= a hirkozlés létesitményei jelenlegi helylikon miiszakilag megfelel6ek.

— A kozmi iizemeltetokkel tortént egyeztetések tanlsaga szerint a Vizmivek csak
kozteriilet kialakitdsa esetén ilizemelteti a tervezett hal6zatot, a t6bbi tizemelteté maganut
esetén is vallalja az lizemeltetést.

—  Tekintettel arra, hogy a szakégi tervek egymassal torténé dsszehangolas nélkiil, mas-mas
tervezOknél késziiltek, feltétleniil javasolt egyesitett kozmiterv (genplan) elkészitése, és
az Osszefiiggések ismeretében a miiszaki feladatok feliilvizsgalata.

— A telekalakitasi terv a kozteriiletek tekintetében megfelel a hatdlyos KSZT-nek, de az
utiigyi muszaki eldirasoktol eltérd, meglehetdsen szilk paraméterek miatt, az
engedélyezhetéség igazolasara feltétleniil sziikséges lenne a kezel6i (kozutkezel6i és
forgalomtechnikai kezel6i) hozzajarulasok mielébbi hivatalos beszerzése, hiszen az
engedélyez6 hatdsagok az engedélyben eldirhatnak jelenleg nem ismert, tovabbi miiszaki
feltételeket is, melyek tébblet koltségigénnyel jarhatnak.

— A maganutként torténd kialakitas a hatdlyos KSZT-vel ellentétes (a MAV a maganutak
kialakitasara adta be telekalakitasi kérelmét), és az optimalis (10-14 m széles)
kozlekedési teriiletektol jelent6sen eltérd (5-6 m széles) kialakitds problémai miatt sem
javasolhaté, illetve az engedélyezés soran szintén felmeriilhetnek tovabbi miiszaki
feltételeket. Ugyanakkor felel6tlenség lenne az erre a feladatra fel nem késziilt lakossagot
egy ilyen maganidthal6zat tulajdonosava tenni.

— Amennyiben a kezel6i (kozitkezel6i és forgalomtechnikai kezel6i) hozzajarulasokat nem
adjak meg az illetékes hatdsigok, a sziik szabalyozasi szélességek miatt a kozutak
miikodtetése nem lehetséges, sziikségszerivé valhat hosszabb tavon a hatilyos
szabalyozasi terv modositasa. Ez alkalmat adhat a vonatkozé jogszabalyokkal val6 teljes
Osszhang megteremtésére, valamint lehetdséget kinal a kialakult allapotnak és a tervezett
telekstruktiranak jobban megfelelé keretovezeti (pl.: L3, L7), illetve épitési Ovezeti
besorolasra is. Tavlatban ugyanis a legnagyobb veszélyt az jelentheti, hogy a
tulajdonosvaltast kovetben a hatdlyos KSZT altal megengedett, a meglévd épiiletek
bévitési, vagy az ezek bontasa utan létesiild 0j épiiletek beépitési paramétereinek
maximalis kihaszndlasa soran keletkezé kozmii tobbletigény teljesitésének, és a
kozlekedési forgalomndvekedés elvezetésének nem lesz meg a miiszaki lehetdsége.

Az €l6z6ek alapjan az Onkormaényzat elsd 1épésként sziikségesnek tartja a MAV-t6] kémi a
tervezett kozteriiletek tekintetében, az ttiigyi miiszaki el6irasoktol eltérd, meglehetdsen szitk
paraméterek miatt az engedélyezhetéség igazoldsara a kezeldi (kozutkezel6i és
forgalomtechnikai kezel6i) hozzéjaruldsok hivatalos beszerzését (ez csak a MAV tervezéije
altal korabban mar benyujtott, az Gthdlézatra vonatkozé tervdokumentacié attervezése utan
késziilt 0j tervek alapjan lehetséges). Az engedélyezés megtorténte utan kivanja mérlegelni és
dontését meghozni a lakotelep miikodéséhez sziikséges, atharuld feladatok ellatasarol.




Hatarozati javaslat:

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a ,, Tajékoztatas
a Bp. X. ker. Hungéria krt. 1-3. szdm alatti MAV lakoételepi ingatlan teriiletére késziilt
Vérosrendezési szakvéleményr6l” targya elbterjesztést megtargyalta, és a tdjékoztatast
elfogadja.

2. Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a
Polgérmestert, hogy a MAV Zrt.-t6] kérje be a tervezett kozteriiletek tekintetében, az
utligyi muszaki el6irasoktol eltérd, meglehet6sen szikk paraméterek miatt az
engedélyezhetdség igazolasara a kezel6i (kozatkezel6i és forgalomtechnikai kezeldi)
hivatalos hozzjarulasokat. Ezen engedélyek ismeretében kivanja mérlegelni és dontését
meghozni a MAV lakotelepi ingatlan mikodéséhez szilkséges, 4tharulo feladatok
ellatasarol, a szandéknyilatkozat kiadasardl, illetbleg az intézményi ingatlanok
Onkormanyzati tulajdonba keriilésérol.

Hatarid6: 2010. marcius 30.
Felelos: Verbai Lajos polgérmester
Elékészitésért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz6

Végrehajtas el6készitéséért felelos: Mozsar Agnes f6épitész
Szarvasi Akos féosztalyvezetd

Budapest, 2010. marcius 03.

Torvényességi szempontbol latta:

L
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" dr. Neszteli Istvan
jegyzo
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1. El6zmények, a szakvélemény készitésének célja

A teriiletre a X. keriileti Onkormanyzat megbizasabol a KASIB Mérndki Manager Iroda Kft. 2000-ben tobb
alternativas telekalakitasi és hasznositasi javaslatot tartalmazoé tanulmanyt, szabalyozasi tervi programot
készitett.

Az elbzetes egyeztetesek es veleményezések utan a merndkiroda 2008-ban kerlleti szabalyozasi tervet
(KSZT-t) készitett, melyet az Onkorményzat Képvisel6-testiilete 40/2008.(1X.19.)-i rendeletével
jovahagyott.

A jelenleg hat telekbdl allo (hrsz: 38916/7-t6l /12-ig), 6sszesen ~ 70.000 mzes keritésekkel lehatarolt, de
telekkdnyvileg nem leétrehozott belsé utakkal feltart térséget a szabalyozasi terv ezen rendszernek
megfeleléen a hatarolé utakkal parhuzamos és meréleges kdzteriileti uthalézattal 12 tdmbre bontja.

A tdmbokdn beliil elhelyezkedé meglévd épiiletek kb. 80-120 éve épiiltek, féldszintesek és f6ldszint + 1
emeletesek, az elébbiekben atlag 3, 4, az utdbbiakban 8 lakas talalhatd, eltekintve az idékozben késziilt
atalakitasoktol.

A tdbmbben az intezményi alapellatast meglévé iskola, kiskereskedelmi bolt és egy kapolna biztositja.

A fteriileten belil kiépiilt kézmiihalozat nem kozteriileten valosult meg, spontan alakult ki, halozati
rendszere esetleges.

A kozlekedés nem kozteriileteken vagy maganutakon, hanem belsé utakon zajlik, amelyek keskenyek és
tobbségében burkolat nelkiiliek engedélyezéese.

A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitas engedélyezese soran felszinre kertiltek a végrehajtas varhaté
nehézségei, — s igy a szabalyozas ellentmondasa — a jelentds kéltsegigény és annak rossz hatékonysaga.
A kialakult bizonytalan helyzetben a Kébanyai Onkormanyzat szakértéi vélemény készitésével bizta meg a
Budapest Févaros Varosépitési Tervezd (BFVT) Kft-t, annak tisztazasara, hogy a KSZT lapjan készitett
telekalakitasi terv végrehajtasaval 0sszefliggésben nem harulnak-e indokolatlanul, ill. sziikségtelendil
magas koltségek az dnkormanyzatra, kiilénds tekintettel az utak és a kdzmivek elbirasoknak megfeleld
kialakitasa soran, tovabba annak vizsgalatara, hogy a KSZT-re alapul6é telekalakitas megfelel-e a
vonatkoz6 jogszabalyoknak, valamint annak felvazolasara, hogy — amennyiben szilkséges és lehetseges —
milyen iranyban kereshetd miuszakilag kedvez6bb és koltségkimélobb megoldas a terlilet
tulajdonviszonyainak megvaltoztatasa soran.

2. A hatalyos szabalyozasi terv értékelése

o A szabalyozasi terv alapvetéen a meglevé allapot valtoztatas nélkiili megtartasara éplil, a szabalyozasi
vonalak helyet a meglévd keritések vonalan hatarozza meg. EbbOl eredéen a leendd kozteriileti
utcahalézat szélessége 5,20 és 12,0 meter kozott esetlegesen valtozik.

o A szabalyozasi terv nem foglalkozik a KL-VA-X vasuti teriilet FSZKT-n megjelenitett, ,tertiletbiztositast
igényl6 vasutfejlesztés iranyado teriilete” eléiraséaval. Bar a MAV Zrt. a 2008. prilis 14-i egyeztetésen e
teriiletrészrél, mint vasutfejlesztéssel nem érintett ingatlanrészrél lemondott, a szabalyozasi terven
ennek atvezetését elézetesen az FSZKT, mint magasabb rendii jogszabaly médositasa utan lehet csak
jogszer(ien vegrehajtani.

o A szabalyozas révéen kialakitott telekosztas atmend, tehat ket kozteriletrél is kdzvetlenil
megkdzelithetd telkeket alakitott ki. Ez még akkor sem feltétlenil sziikséges, ha a meglévé épiiletek két
oldalan kilon-kiilon kézelithetdk meg a lakasok, a telket kis konyhakertek, viragosok daraboljak, hiszen
az éplilethez tartozd telek osztatlan k6zds tulajdon, kdz0s hasznalatl, igy a tulajdonosok szamara
szabadon atjarhato.

Szakért6i vélemény 2009. december 3
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o A teriiletre megallapitott ,csoporthazas” épitési dvezetben a szabalyozasi tervben javasolt, szabadon
allo beépitési modot eredményez6, telkenként egy f6 rendeltetesii épiletet tartalmazé telekosztas nem
alkalmazhato. Ugyanakkor a javasolt telekalakitas ellentétes a szabadon allo beépités esetén maximalt
25%-0s beépithetbséggel is, mivel a kialakult allapot néhol 43%-0s beépitettséget is eredményezne.

o Az egy telekmélységil tdmbben nem értelmezheté az el6- és hatsd-, s6t helyenként az oldalkertre
vonatkozo eldiras sem.

o Az elb-, hatso- és oldalkertben éptilet, épitmény nem helyezhet6 el az OTEK 35.§ (1) bek. szerint, igy a
vonatkoz6 szabalyozasi el6irasok ezzel ellentétesek.

e 6,5 m-nél keskenyebb kozteriileti szélesség esetén a sziikséges kdzmiivezetékek az elbiras szerinti
védGtavolsaggal nem helyezhet6k el.

e 8,0 m-nél keskenyebb kozteriileti szélességben a személy- és gépkocsi kdzlekedés biztonsagos
feltételei nem valdsithatok meg, a szemeteskocsi, tizoltdautd mozgasi lehetbségei korlatozottak.

o Akdzteriileteken — a kdzmivek elhelyezése utan — fasor nem telepitheto.

Szakért6i vélemény 2009. december 4



\\§
N

\‘

e =
1 - — L —

(£

e O . O O

AN

e

N

NN

N\

S

N
0\

b

B

S e % S B B A

fﬁff&::i:jf::r“
W

L_“‘\—\

—_—

___vasdti vagan te'ngem

‘_““—‘h_i_\__ﬁ

Kész(ilt az allami alapadatok felhasznalasaval

Ikt.sz.: l‘! xﬁ%"‘llwl XJ
Budapest Févdros X. kerillet K6banyai Onkorményzat

HO.20.08......1%:.42.) sz rendelotével

Szabflyozdsi Tervként TRT/X/.AA /..., tervidri szm
alatt jévdhagyést nyert.

Budapest, .202%...{(: 0!,
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JELMAGYARAZAT:
Térképi elemek, adottsagok:

E tervezési terlilet hatara

meglévo telekhatar

e MEQIEVO villamos tengely

meglévd vas(t tengelye

geodéziailag nem bemért meglévo épiilet

122.5 szintvonal

keriilethatar

Kotelezo elemek:

szabalyozasi vonal

ovezet hatara

KL-KT célzoft teriiletfelhasznalast
teriilet

KL-VA célzott teriletfelhasznalas( teriilet

épitési telken beliili vasiti védéteriilet ( 50m )
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3. Kiegészité informaciok
3.1.  Vizsgalati munkarészek
3.1.1. A Févarosi Tenvtarban a MAV lakotelep eredeti és az eltelt idGszak atalakitasi tervei (6sszesen 63

irat) fellelhet
A tervtari anyag tanulmanyozasa alapjan az alabbi megallapitasok tehetok:
o Alakotelep épiiletei 1894/95. években kaptak hasznalatbavételi engedélyt.

o Az eredeti tervek szerint az épliletekhez melléképiiletként allattartd (disznd, csirke) olak is épiiltek.
(1895)

o A lakotelep vasut feldli oldalan 1966-ban egy 4 lakasos tarsashaz epilt, MAV tipusterv adaptacitja
révén. (MAV Budapest magasépitési Fonokség Tervezd Csoport, dr. Komldsy Vilmosné).

o A telep iskolaja feltjitasra keriilt 1965. évben a BUVATI Tervezé Vallalat V. Iroda tervei szerint. Az
iskola 6 osztalyos.

o Az iskolaépiilethez 1966-ban, Szilagyi Janos tervei alapjan tornatermi szarny, és vele egy idében az
iskolatol fliggetlen, de azzal egy tdmegbe lizlethelyiség épiilt.

o 1968 és 1971 kdzOtt megindult a helyi lakasok &sszkomfortositasa, a kiils6 WC-k belsd térhez
kapcsolasa, elészobak, flirdészobak toldalek épiiletben térténd elhelyezése.

o AKkuldnalld melléképiiletek, Uj garazsok letesitési hullama 1972-75 kdzétt zajlott.

3.1.2. AMAV Zrt. tervtéraban a lakotelep 1972-ben felmért allapottervei fellelheték

Ezek alaprajzi elrendezés szerint:

a.) A foldszintes épiiletek 4 db egyszobas, nagykonyha-kamras, kiilsé, kilén WC-s lakasokat
tartalmaztak.

b.) Foldszint + 1 emeletes épliletek, 1 szobas lakasokkal:

2-2 fogatolt lépcséhazra flizve, a foldszintes épiiletek alaprajzaval kdzel egyezd modon kialakitott
lakasok, az emeleti szinten a lépcséhazbol nyildan kialakitott kiilén WC-kkel. A szobak a konyhan &t
kdzelithetok csak meg.

c.) Emeletes, 2 szobas lakasok

A lakasok WC- kiilsd terbdl (kdzlekeddbél, lépcsdhazbél) nyilnak, 2-2 lakashoz kdzds elbtérbél
konyha-kamra és azon keresztiil a szoba megkdzelitéssel.

d.) Emeletes, filiggéfolyosos elrendezésii, 1 szobas lakasok
Nagykonyhabdl nyilé kamra és egy lakdszoba, kiilsd terbdl nyitott WC helyiséggel.

3.1.3. Az épliletek szerkezetére vonatkozd megallapitasok

Az épiiletek belsd falai (szerkezeti és valaszfalai) téglabol késziiltek, mig a homlokzati falak vegyes
szerkezetiiek, drotozott valyogfalak. Az emeletes épiiletek részben, vagy teliesen alapincézettek,
feltehet6en nedvesség ellen szigeteletlenek.

A kdzbenst és a zar6fédem fafodem

Az 1972-ben késziilt statikai felmérést kdvetd beavatkozasokrol, illetve a lakdknak az eltelt idében végzett,
szerkezeti megerdsitésre iranyulé tevékenyégérdl nem allnak rendelkezésre adatok.

Megallapithat6, hogy az épliletallomany lakasai mara miszakilag és erkdlcsileg is avultak, értékesitésiikbol
minimalis bevételre lehet csak szamitani.

Szakért6i vélemény 2009. december 5



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. 1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 317-3463

3.2. Egyeztetések, konzultaciok

e Egyeztetés a szabalyozasi tervet keszité Zajovics Andras és Zorgelné Sin Emilia tervez6kkel (KASIB
Mémdki Manager Iroda kft.) 2009. november 10-én tortént.

Tervezdk betekintésre rendelkezésre bocsajtottak a szabalyozasi tervet megel6zé terv- és iratanyagot.
A 2000-ben készitett masodik valtozat volt szamukra — teleplilésrendezési szempontbél és szakmailag
is — a legtdbb elényt tartalmazé. 2008-ban a hatalyos szabalyozasi tervi program meghatarozasa a
Tervezék bevonasa nélkiil, politikai dontésen alapult. Oriiltek a konzultacionak, remélve, hogy szakmai
elvek szerint alakithatd még a kialakult helyzet.

e A 2009. november 16-an tartott egyeztetésen Varga Péter képviselte a MAV Vagyonkezeld Rt-t.
Vélemenye nem volt megalapozott a telkek jogi vonatkozasaban, a kialakult allapotu kdzlekedési
terlileteket tekintette kdzteriiletnek, s a telekkdnyvi allapotot nevezte avultnak. EImondasa szerint a
vizellatas kivételével a lakotelep kézmiihaldzata jo allapotban van, a csatornahaldzatot kitisztitottak, az
uthalézat pedig megfeleld. A teriiletre a KSZT szerint telekosztasi kérelmet nyujtott be az
Onkormanyzathoz. A jelen szakértéi vélemény készitdi altal Ut- és kdzmiivek vonatkozasaban kert
egyeztetesen a kdzmiitervez6k nem jelentek meg, az Uttervezék a meglévé uthalozatra vonatkozd
keresztmetszeti terveket szolgaltattak.
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4, Szakértéi megallapitasok
4.1. Telepiilésrendezés vonatkozasaban:

o A teriiletre vonatkozd KSZT csak az FSZKT elézetes médositasa utan left volna hatalyba léptethet8,
mivel a ,teriiletbiztositast igényl6 vasutfejlesztés iranyadé teriilete” korlatozasi elem ezen magasabb
rend( jogszabalyban szerepel.

o Az épitési Ovezeti besorolas és a szabalyozasi terven javasolf telekalakitas ellentétes, az dvezeti
megnevezés csoporthazas, mig a javasolt (iranyado) telekalakitas szabadon all6 beépitési modot
eredményez, telkenként egy 6 rendeltetési epilettel. Nem végrehajthaté a szabadonalld beépitési méd
szerinti telekosztas azert sem, mert a keletkez6 telkek beépitése — keves kivétellel — meghaladja az
dvezetre elbirt max. 25%-0s értéket. (Aprotelkek esetén ez 35%.)

o A szabalyozasi terven meghatarozott kozterlletek geometriai merete, szélessége (a 12,0 m széles
belsé ut kivételével) nem felel meg sem az OTEK altal, sem az agazati el6irasokban
meghatarozottaknak, s megfelelésegiiket forgalmi szamitasok sem igazoljak.

o A 6,5 m-nél keskenyebb szabalyozasi szélességl utek alatt a kdzmlivezetékeket nem lehet az eléirt
telepitési tavolsaggal elhelyezni. A KSZT szerint az elektromos légvezetékeket is meg kell sziintetni és
féldkabelekre valtani.

4.2. Epitészeti vonatkozéasban:

Megfontolandd az épiiletallomany teljes, vagy részleges szanalasa, a teriilet jelenleginél ésszeriibb
utcahal6zattal valo feltarasa és beépitese is, mint lehetéség.

Az épiiletek elavultak, vélhetéen olcsdbb, egyszeribb ujjaépitésik, mint felujitasuk. Javasolt az
épliletallomany épitészeti és statikai vizsgalata, piaci értéke megallapitasa a kézmii és Uthaldzat felujitasat,
kiépitesét megel6zben. Az épliletallomany megtartasa esetén sem feltétlenil szilkséges a meglévé
keritésekhez és a kialakult teriilethasznalathoz valé merev igazodas.

43. Kobzlekedés vonatkozasaban:

Jelenlegi éllapot

A vizsgalt tertlet a Hungaria korlt — Salgotarjani Ut keresztezGdésének dél-keleti reszen helyezkedik el.
Délrél a MAV Budapest — Salgétarjan vasitvonala, keletrél a Zach utca hatérolja.

A vizsgalt teriileten bellili uthal6zat a jelenlegi keritésekhez igazodik, tehat valtozd szélességben keriiltek
kialakitasra az 6nallo telekkel, helyrajzi szammal nem rendelkezé ,utcak’. Ezek a kdzlekedésre hasznalt
teriiletek a Hungaria korittal és a Salgétarjani dttal parhuzamosan vezetnek, igy alakitanak a teriileten 12
L0mbot’, melyet a jovahagyott szabalyozasi terv is tartalmaz. Burkolatszélességiik 3,5 — 6,0 m kozott
valtozik. Javarészt szilard burkolattal ellatottak, kivéve a Salgbétarjani Uttal parhuzamos elsé belsd utcat,
ami foldut. A délrél a masodik belsé utcanak a Zach utca feldli része sem rendelkezik szilard burkolattal.

A belsé utak mindenhol kétiranyu forgalmat biztositanak, kivételt képez ez alél a Hungaria kérutrél nyild
belsé utca, mely a Salgbétarjani Uttal parhuzamosan, a villamos vagany déli oldalan vezet be a teriiletre.

A Salgétarjani Ottal parhuzamos masodik ,utca” megfeleld keresztmetszettel, 12,0 m-es szélességben, 6,0
m-es utpalyaval, 1,5 - 1,5 m szélességli jardaval, illetve zbldsavval keriilt kiépitésre.

A terillet gépjarmi forgalma a Zach utcan és a tertiletet ketteszelé ,f6 utcan” keresztiil kapcsolodik a
kornyez6é uthalbzathoz, utdbbi korlatozott forgalommal, csak jobbra kisives kanyarodasi lehetbéseggel
rendelkezik a Hungaria korutra.

A tertileten bellil a jardak nem megfeleléen kiépitettek.
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A vizsgalt teriilet tdmegkdzlekedési ellatottsaga - varosszerkezeti elhelyezkedéseébdl kifolydlag - megfeleld.
A Hungéaria koruton és a Salgétarjani Uton villamos kdzlekedik. Ezek legkdzelebbi megaélibja a
keresztezédésben, illetve a Zach utca — Salgotarjani Ut keresztez6désében talalhatd. A viszonylatok rovid
utazasi idével a 2-es, illetve a 3-as metréra szervezik az utasforgalmat.

A jovahagyott szabalyozasi terv tartalmazza az OTEK-ban el6irt korlatozast a teriilettel hataros vasutvonal
szélsd vaganyatél mért 50,0m-es savban, amely a tertiletet délrél érinti, de hatara nem éri el a Salgbtarjani
uttal parhuzamos negyedik belsé utcat. A Févarosi Szabalyozasi Kerettervben iranyadd szabalyozasi
szélességgel jelolt, vasutfejlesztést szolgald teriilet, amelyrél, ha a MAV-nak a tovabbiakban nincs
szilksége ra, csak az FSZKT el6zetes mbdositasa utan lehet lemondani.

A vizsgalt tertileten a parkolas jellemzéen telken — keritésen — bellil jelentkezik, csak elvétve parkolnak az
L,utcan”, ami magyarazhat6 a rendelkezésre all6 keskeny Utszélességgel, illetve burkolathiannyal.

Eszrevételek a KSZT vonatkozasaban:

o a terilet feltarasara, a lakohazak elérésére kozlekedési szempontbol indokolatlannak latszik az
épliletek mindkét oldalan kialakitott kdztertilet,

o az utcak szélessége (meglévl és tervezett allapot szerint) és a burkolatok allapota nem megfeleld,

e 26,0 m-nél kisebb szélességl utburkolat nem felel meg a tlizvédelmi eléirasoknak, nevezetesen a
tizoltbautoé felvonulasi és kitalpalasi helysziiksegletének.

Javaslatok

Elénydsebb és gazdasagosabb lenne egy olyan feltar6 uthalbzat kialakitasa, mely a kialakitani szandekolt
telkek kozvetlen kozterileti kapcsolatat egy iranybdl biztositja. Ez a kialakitas szélesebb kézteriletek
kialakitasa esetében is kisebb terliletveszteséget eredményezne a lakoételep vonatkozasaban. A 12,0 m
szélességgel kiepitett ,f6 utca” megtarthatd, és erre javasolt szervezni a tobbi utca kozteriileti vagy
maganut rendszerét is. A megtartandé ,utcak” burkolatat fel kell gjitani, - mar csak a kézmivek cseréje,
felljitasa okan is. Az UT 2-1.201 Kdzutak tervezése utiigyi miiszaki leiras szerint — kdzutak oldalakadaly —
tavolsaga kozvilagitasi oszlop elhelyezése miatt — legalabb 8,0 m kdzteriileti szélességet kell biztositani
szamukra a beépitési kotdttségekre vald tekintettel, melyben 6,0 m szélességi burkolat, illetve legalabb az
egyik oldalon zdldsav foglaina helyet. 8,0 m-nél szélesebb kozteriilet kialakitasa a jelenlegi beépités
adottsagai miatt nem indokolt.

Javasolt keresztszelvény
belsd feltard utcak

8,0 ¥
1,5, 6,0 L) 0,5
N

kerités
I
kerités
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KSZT mddositasa esetén elbzetes javaslatunk

A teriilet ,f6 utcaja’ megtartand6 12,0 m-es szélességgel. A déli, vasut felli ,utca” és a nyugati, Hungaria
korut feldli ,utca” 8,0 m-es szélességgel kdzteriiletté alakitandd. A kdzintézmények feltarasa a ,fé utcarél”
nyil6 8,0 m-es ,L” alaku kdzteriiletekrdl torténik, melyek folytatasat gyalogutként javasoljuk kialakitani.

Az alabbi rajzon vastag piros vonallal jeldltik a vizsgalt teriiletre javasolt kdzuthalozatot, kek vonallal a
javasolt gyalogutakat, illetve z6ld vonallal a javasolt maganutakat:
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A teljes teriiletet javasoljuk lako-pihend Gvezetté nyilvanitani, igy a burkolatokon elsGbbséget élveznek a
gyalogosok.

Az epitési koltségeket tekintve a meglévé belsd utcak felujitasa, illetve a fenti javaslat kézoétt érdemi
kiildnbség nem jelentkezik. Az abrazolt hal6zat kivitelezési kdltsége kb. 120 MFt, melybél a jelenlegi rossz
allapotl szilard burkolatok bontasa az 6sszes koltség 1/10-ed részét sem teszi ki. A vizsgalt teriileten
kialakulo telkeken beliil maganut Iétesithetd a telektulajdonos finanszirozasaval.

4.4. K6zmiivek vonatkozasaban, a jelenlegi allapot értékelésével:

Vizellatas

A terillet ellatasat szolgal6 ivévizhaldzat DN 50, DN 80 mm atmérdji vezetékekbdl éplilt ki, mely halozat
betaplalasi pontjai a Salgétarjani it mentén két helyen, valamint a Zach utca mentén az elsé harom belsé
utcanal talalhatoak. A vizszolgaltatast a tervezési teriiletet hatarol6 kozterileteken kiepitett ivovizhaldzatrol
a Févarosi Vizmivek Zrt. végzi. A témbbelsében a MAV maganvezetékei néhol az épiiletek mellett, nem a
kozlekedési nyomvonalak mentén épiiltek ki.

Tavlatban, elsésorban a tlziviz igenyek biztositasa céljabél, a vezetékek utburkolat ala torténd atepitese
és atméréjének (kapacitasanak) ndvelése sziikséges DN 100, DN 150 mm atméréjli vezetékekkel. Az
egyes telkek szamara a vizbekotést egy helyen kell kiépiteni, majd a telekhatar kdzelében egy vizmérd
aknat kell letesiteni. A vizmérd aknatél a belsd halozat vonalvezetése nincs megkdtve, az elszamolast
pedig almérdk elhelyezésével lehet biztositani.
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Csatornazas

Jae

A terillet egyesitett rendszerben csatornazott. A vizek elvezetésérél a MAV Zrt tulajdondban lévé
csatornahélézat gondoskodik. A csatorna nyomvonala tobb helyen nem a belsd utak alatt/mentén, hanem
épuletek kozott kerllt atvezetésre. (KASIB V-8/1. rajzszamu K6zm(vizsgélat — csatornézas)

B&r a héalézat felmérése megtortént és megallapitast nyert, hogy Uzemképes és j6 éallapotl, mégis

,,,,,,

Amennyiben a gravitciés halézat magassagi vonalvezetése nem teszi lehetévé az éplletek kozotti
szakaszok kivaltasat, igy a magantelkekre szolgalmi jogot kell bejegyezni.

Villamosenergia-ellatas

A lakoterllet villamos energigjat a Hungéria korut mellett Iévé 10/0,4 kV-os transzformétor biztositja, amely
a tapenergiat a Hungaria korat felél kapja. A transzformatorbdl kiinduld kisfesziiltségl és kozvilagitasi
hal6zat a kialakult belsd utcakban szigetelt szabadvezetékként épult ki. A hdlozat egy szakasza az U
szabalyozas miatt mintegy 4 méterre keril a szabalyozasi vonaltd, ezért mintegy 145 méter hosszisagban

,,,,,,
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