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I. Tartalmi 6sszefoglal6

Budapest Févaros XVII. keriilet Radkosmente Onkormanyzata elékészitette a Budapest X VII.
keriilet, Gytimolcs6sdilé ut (hrsz. 0138658/2), belteriileti hatar, Pesti ut és 0138660/55
helyrajzi szamu telek keleti hatara altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Szarazhegyi
lakoteriilet) vonatkozéan a Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 20/2019. (VIL. 9.) 6nkormanyzati rendeletének modositasat.

A Szérazhegyi lakoteriilet telepiilésrendezési tervezése 2005-ben kezdédott, melynek soran a
fejlesztésre szant mezOgazdasagi teriilet &tsoroldsra keriilt kertvarosias lakoterdilet
teriiletfelhasznaldsi egységbe. Tobbszori atdolgozas és egyeztetés utan 2017-ben elkésziilt a
helyi épitési szabalyzat tervezete is, amelyet azonban az Onkormanyzat Képvisel$-testiilete
nem fogadott el.

Idékszben Rakosmente Onkorményzata Képvisel6-testiilete elfogadta a keriilet teriiletére
vonatkoz6 Budapest Févaros XVII. keriillet Rakosmente Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6
20/2019. (VIL 9.) énkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: RKESZ), amely a Szarazhegyi
lakoteriilet teriiletét szabalyozas ala nem vont teriiletként jelolte. Az elfogadast kovetden a
terlilet beépitésére irdnyuld torekvések ismét elétérbe keriiltek. A 2017-ben jovahagydsra
elokészitett rendelettervezet azonban 6nalléan mér nem fogadhaté el, beillesztése sziikséges
az RKESZ-be. Ez oly modon térténhet meg, ha a terv ismételten atdolgozésra és egyeztetésre
kertil.

Ennek megfelelden Budapest Févaros XVII. kerilet Rakosmente Onkormanyzata
meginditotta az RKESZ modositisanak a Gyiimolesosdiild ut (hrsz. 0138658/2), belteriileti
hatar, Pesti ut és 0138660/55 helyrajzi szamu telek keleti hatdra altal hatarolt teriiletre
vonatkozo, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a szerinti
teljes eljarasat.

A teljes eljarasban a Korm. rendelet 38. §-a szerinti, jelen véleményezési szakaszban
megkiildott, atdolgozott tervdokumentacioban néhany kisebb, kedvezd iranyu valtoztatds
tortént a 2017-ben késziilt tervhez képest. A kdzparkot hatarolé lakédvezetben (Lke-1/46 jeld
kistarsashdzas lakoéteriilet) az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama csokken, telkenként
legfeljebb négy lakas Iétesithetd. A park mellett kijelolésre keriil egy, kizarolag a lakossag
alapellatasanak biztositasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd funkcioja telek. A tervezett uj



lakoteriilet tulnyomé része legfeljebb kétlakdsos csaladi hazak elhelyezésére szolgal, a
tervezett beépités a keriiletre jellemz6 kertvarosias jelleget erositi.

A tomb déli szélén halad a Pesti ut II. rendii féutvonala. Mivel a magasabb szintii tervekben
mar Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletként szerepel a teriilet, a rendeltetési egységek,
lakasok cs6kkend szama a Pesti Ut varhato forgalomnovekedésének kismértékli csokkenését
eredményezheti.

A Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 20/2019.
(VIL. 9.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz6ld rendelet tervezete (a tovéabbiakban:
rendelettervezet), valamint az azt alatdmaszto teljes tervdokumentacié az elGterjesztés 2.
melléklete.

II. Hatasvizsgalat

A Korm. rendelet 38. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt
tervezetét az elfogadas el6tt véleményeztetni kell. Budapest Fovaros XVII. Kkeriilet
Rakosmente Onkormanyzata ennek megfeleléen megkiildte véleményezésre a targyi
tervdokumentaciot. A jelenleg is kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletként kijelslt
teriileten a modositas hatdsara kismértékben csokken a létesitheté lakasok, illetve rendeltetési
egységek szama, n6 a kozpark teriilete, és kijelolésre kertil egy, kizardlag a lakossag
alapellatasanak biztositasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltaté funkcidju telek. A tervezett
valtozas hatasa alapvetden nincs befolyassal a Kébanyai Onkormanyzat teriiletére, a Pesti it
varhaté forgalomnovekedésének kismértékii csokkenése ugyanakkor kedvezd, ezért a
modositas tamogathato.

II1. A végrehajtas feltételei
A Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatardl szold 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont

2.3. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott
hataskérben dont a telepiilésrendezési terv elkésziilt tervezetei véleményezésérol.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eldterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2020. december ,.{ {

Somlyddy Csaba

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

—

jegyzd -



1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébianyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../12020. (... ...) hatarozata

a Budapest Féviros XVII. keriilet Rikosmente Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
20/2019. (VIL. 9.) 6nkormanyzati rendelet Gyiimdlcsosdiilé vt (hrsz. 0138658/2),
belteriileti hatar, Pesti ut és 0138660/55 helyrajzi szamu telek keleti hatara altal hatarolt
teriiletre vonatkozé modositasanak véleményezésérol

Budapest Févaros X. kerillet Koébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga a Budapest Févaros XVII. keriilet
Rékosmente Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2019. (VIL 9.) 6nkormanyzati rendelet
Gytimolesosdilé at (hrsz. 0138658/2), belteriileti hatar, Pesti ut és 0138660/55 helyrajzi
szamu telek keleti hatdra altal hatarolt teriiletre vonatkozé moddositasa ellen nem emel
kifogast.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetoje
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BEVEZETO

Jelen dokumentdacié Budapest Févdros XVII. kerUlet Radkosmente Onkormdnyzatdnak 20/2019
(VIL9.) szdmU, a KerUleti Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 6nk. rendeletének (tovdbbiakban: RKESZ)
modositdsat tartalmazza Rdkoscsaba vdarosrészben a Gyimaolcsdsdild Ut (hrsz. 0138658/2) —
belterGleti hatdr — Pesti Ut — 0138660/55 helyrajzi sz&mu telek keleti hatdara dltal hatdarolt terGletre
vonatkozdéan, melynek dsszkiterjiedése mintegy 25 hektdr.

2016-ban a XVII. kerileti Onkormdnyzat Uj KerUleti Epitési Szabdlyzat (tovdbbiakban: KESZ)
megalkotdsaval bizta meg az URBANITAS Kft.-t a fenti terlletre vonatkozéan. Ugyanerre a
terGletre mar kordbban, 2014-ben is készUlt KSZT tervezet a Portaterv Kft.,, mint tervezd
kdzremUkodésével, ez a terv azonban végul nem kerllt elfogaddsra az Onkormdnyzat dltal. A
2016-ban Ujra megkezdett munka a kordbbi KSZT-t koncepciondlisan mddositotta. Ennek
dllamigazgatdsi egyeztetését kdvetben, 2017. mdrciusdban a tervre Budapest F&vdaros
Kormdnyhivatal dllami f&épitésze kiadta a pozitiv végsd véleményét, de a terv nem left
eléterjesztve  Onkormdnyzati  jovahagydsra. Jelen dokumentdcié ennek felllvizsgdlatat
tartalmazza az azéta tortént jogszabdlyi vdltozdsoknak megfeleléen a kordbbi terv
koncepcidjanak megtartdsaval.

A KESZ tervezet hdrom évvel ezelétti elkészilése 6ta a kerllet egészére Uj KerUleti Epitési
Szabdlyzat 1épett hatdlyba (RKESZ), melyben a tervezési terllet ,szabdlyozdsi ald nem vont”
terUletként ker0lt megjeldlésre, melyre az OTEK és az FRSZ keretei kdzdt KerUleti Epitési Szabdlyzat
készitése javasolt.

A tervezési terUleten a hatdlyos févarosi TelepUlésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSZT) — a Pesti U,
illetve a kémyezd gazdasagi terlletek menti erddterlleteken kivil — kertvarosias lakdterUleti
terUletfelhaszndldst irdnyoz eld, melyen belll minimum 5% kdzparkot kell [étesiteni. A terGlet
kUlterUleten taldihatd, mavelési dga szdntd. Ennek megfeleléen a tulajdonosok lakdterlleti
fejlesztési céllal kezdeményezték az Snkormdanyzatndl a KESZ elkészitését.

A tervezési feladat az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény,
az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési kdvetelményekrdl sz816 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet,
a telepUlésfejlesztési  koncepciérdl, az integrdlt telepuUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepuUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52010 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Trk.) vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe
vételével készil. A KESZ &sszhangban kész0l Budapest hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervével,
valamint a Févdrosi Rendezési Szabdlyzattal (tovdbbiakban: FRSZ).

Jelen terv egyeztetése a Trk. 41. §-a szerinti egyszerUsitett eljdrds keretében torténik.

URBANITAS Kft. 5
www.urbanitas.hu
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I HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI
1.1.1 A tervezési terilet lehatdaroldsa

A tervezési terUlet Budapest XVII. kerGletének keleti részén, Rakoscsaba varosrészben taldlhaté.

Hatdrai északon a GyUmolcsdsdUld Ut (hrsz. 0138658/2), dél-nyugat felé a belterUleti hatdr, délen
a Pesti Ut, keleten pedig a 0138660/55 helyrajzi szamu telek keleti hatdra.

’ Rakoscsaba

Rdkoscsaba vdrosrész a XVII. kerUlet keleti részén taldlihatd, a Rdkos-patak — Tépidbicske utca -
Pesti Ut — Csongrdd utca - Szigetcsép utca — Budapest kdzigazgatdsi hatdra daltal hatdrolt
terUleten. A vdrosrész kdzel fele beépitetlen terllet, aminek jelentés része mezdgazdasdgi
muUvelés alatt dall. A beépitett terlletek jellemzéen a vdrosrész nyugati felén, Budapest

URBANITAS Kft. 7
www.urbanitas.hu
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kdézpontjdnak iranydban, a kerlletkdzponti részén 1évé beépitett terlletekhez kapcsoldddan
vannak jelen.

A jelenleg szadntéként hasznositott tervezési terllet a Szdrazhegy Ut csalddi hdzas beépitési
teleksora mogott fekszik, a févaros beépitett terlletének hatdrdn, a belterlleti hatdr mellett.
Keleti iranybdl a 26ldhdzi diié mentén egy kisebb véderdd/facsoport mégott a Termotechnika
Logisztikai Kft. telephelye Uzemel a kdmyezd beépitetlen terlletekbe ékelédve. Eszak-nyugati

A e

iranybdl a GyimolcsdsdUlé Ut hatdrolja, amely mégott szintén szantd terlletek huzddnak.

1.1.2 A tervezési terilet varosi- és térségi kapcsolatai

A tervezési terUletet délrél a Pesti Ut (31. sz&mU f6Ut) hatdrolja, mely Budapest belsé zéndja feldl
(Baross utca, Orczy tér) halad az orszdg keleti részének irdnydba. A terllettdl kb. 1 kilométerre
keletre halad az M0-ds autdut, mely a Pesti Uton keresztll a Févarosbdl induld dsszes autdpdlya
irdnydaba kdzUti kapcsolatot biztosit.

A tervezési terUlet nem tUl tavoli kdrzetében két fontos vasUtvonal is kdzlekedik, melyek egyrészt
a Belvdros irdnydba, mdsrészt az orszag keleti felének irdnydba biztositanak dsszekdttetést.
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1.2 AZ ORSZIAGOS TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZIHANG VIZSGALATA
1.2.1 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve (MTrT)

Magyarorszdag Uj TerGletrendezési tervének — 2018. évi CXXXIX. térvény — elfogaddsaval hatdlyon
kivil helyezték az Orszag TerGletrendezési Tervét (OTrT), valamint a Budapesti Agglomerdcio
(BATIT) és a Balaton Kiemelt UdUlékdrzet TerUletrendezési tervét (BKUTIT) is.

Az U] terUletrendezési torvény célja, hogy

. [...] az orszdg egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatdrozza a térségi
terdletfelhaszndlds feltételeit, a muszaki infrastruktura-hdldzatok &sszehangolt térbeli
rendjét, a terllet- és gazdasagfejlesztés hatékony terlleti, terilethaszndlati orientdldsa
érdekében, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terGleti, tdji, természeti,
Okoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomdnyos
tajhaszndlat megdrzésére, illetve eréforrdsok védelmére. [...]"

Az MTIT 2. mellékletén
(Az Orsza&g Szerkezeti
Terve), illetve a 7.
mellékletén (Budapesti

Agglomerdcid
Szerkezeti  Terve) a
tervezési terllet egésze
telepulési térségbe
sorolt. K&zvetlen
kbézelében  f&Utvonal
(Pesti  Ut),  valamint
\ . gyorsforgalmi Ut (MO)
2. melléklet 7. mellkélet jeldlése huzodik.

Az MTIT 19. § (1) bekezdésében felsorolt orszdgos dvezetek kdzUl a tervezési terlletet csak a
Budapest teljes kdzigazgatdsi terGletét lefedd 'vildgdrokségi és vildgorékségi varomdanyos terllet
Ovezete’, illetve a 'Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete dltal érintett telepUlés’ jeldlés
érinti. Ezen terUletek tényleges kiteriedését az MTIT 31.§ és 32.§ alapjdn a telepUlésrendezési
eszkdzokben kell lehatdrolni.

A fenti dvezeteken kivll a terllet a 'vizmindség-védelmi
ovezet' terlleti lehatdroldsdba is bele esik, melyre a 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet fogalmazza meg az aldbbi
eldirdsokat:

5. §(1) A vizmin8ség-védelmi terllet &vezetében
keletkezett szennyviz Svezetbdl tértend kivezetésérdl és
az Ovezeten kivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz vezeten bellli
kezelésének feltételeir6l a megye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet &vezetébe tartozd

telepUlések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése sordan ki kell jeldini a vizvédelemmel
érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi

URBANITAS Kft. 9
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(3) A vizminéség-védelmi terUlet &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati  szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetd. [...]"

1.3 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Rdkosmente Onkormdnyzat KépviselS-testilete a 325/2015. (IX. 24.) Kt. hatdrozatdnak 1.
mellékletével fogadta el Rdkosmente 2015/2030 TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat és a hatdrozat
2. mellékleteként RGkosmente 2015/2020 Integrdit TelepUlésfejlesztési Stratégidjat. A tervezési
terllet — habdr hatdros a tervekben kijeldlt akcidterllettel — &ndlldan nem szerepel a
dokumentumokban, csak Rd&koscsaba vdrosrész részeként értelmezheték rd  egyes
megfogalmazott célok. Megdllapithatd, hogy a mindségilakdterllet-fejlesztés, ami a megfeleld
kbdzlekedési és kdzmU  infrastruktiraval  kerUlne  kialakitdsra, nem ellentétes a fenti

dokumentumokban megfogalmazott célokkal.

1.4 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK
1.4.1 Budapest Févaros Telepilésszerkezeti terve (TSZT 2017)

Budapest hatdlyos TelepuUlésszerkezeti tervének modositdsat a Févarosi Kézgyllés az 1651/2017.
(XI.6.) szadmU Fév. Kgy. hatdrozatdval hagyta jovd. Készitésekor a TSZT-nek 6sszhangban kellett
lennie az orszagos szint( telepUlésrendezési, illetve egyéb vonatkozd jogszabdlyokkal. A TSZT
2017 teljes felUlvizsgdlata jelenleg zajlik, elfogaddsa az idei évben varhatd. Az Uj terv nem
tartalmaz terGletfelhaszndldsi valtozdsokat a tervezési terlletre vonatkozdan, igy annak
vizsgdlata csak érintélegesen térténik.

1.4.1.1 TerUletfelhaszndlds

A tervezési terllet jelentés része kertvarosias, intenziv beépitési lakéterilet, mely jelentés
valtozassal érintett terilet jeldlést is kapott. A kijelolt lakdterlleten (Lke-1) a terviapon szerepld
jeldlés alapjan a kdzkert, kdzpark terlletek (Zkp) aranydnak min. 5%-nak kell lenniUk. Az észak-
keleti és déli oldalon Ev (véderdd) és Ek (kdzjoléti erdd) jelU erddsavok huzddnak. A véderdd
jeldlése az Uj TSZT elfogaddsaval Ev-rél Ev-Ve-re vdltozik. A terUlet északi hatdrdn hiuzddd
GyUmolcsdsduld Ut a TSZT-n Ma jelU mezbgazddsai terUletbe sorolt. A tervezési terllet dél-
nyugati és déli szegélyén fut a jelenlegi beltertleti hatdr, igy a terUlet egésze jelenleg kilterGlet.

L% YN | Ly L
T o

TSZT 2017 TSZT 2020 (tervezet)
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ATSIT 4.1.3.1. fejezetében, a beépitésre szant terlletek k&zott szerepel az Lke-1 jelU, kertvarosias,
intenziv beépitésy lakdterllet, mely terUletfelhaszndldsi egységbe a pesti oldal valamennyi
kertvdrosias lakdterUlete tartozik. Ezen a terUleten a beépités karaktere szertedgazd és igen
eltér6 a telekmorfoldgia is, ami miatt a terlletek tovdbbi differencidldsa a kerUleti
telepUlésrendezési eszkdz feladata.

ATSIT 4.1.3.2. fejezetében, a beépitésre nem szant terlletek kdzdtt szerepel az Ek jel( kozjoléti és
az Ev jelU védelmi célu erddterllet is. Az Ek terUletfelhaszndldsi egységbe kerUltek a rekredcids,
turisztikai funkcidju erdbterUletek. A Pesti Ut mentén erre a célra kijeldlt terUlet jelenleg szantd, a
féUt mentén keskeny savban fasorral. Az Ev terUletfelhaszndldsi egységbe a kifejezetten védelmi
funkcidju, jelentésebb kodzhaszndlaty funkcidéval nem rendelkezd erddterlletek tartoznak,
ebben az esetben a gazdasdgi és a jovébeni lakdcéll terlletek kdzdtt.

Osszhangban a telepUlésfejlesztési koncepcidval, a varos tartalékterlletein meghatdrozdsra
kerGltek a fejlesztésre kijelolt, jelentds mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé terlletek.
Ezek a terUletek ,jelentds valtozdssal érintett terlletként” kerUltek feltUntetésre. A tervezési terUlet
jelenleg mezégazdasdgi muivelés alatt dll, de lakdtertleti felhaszndldsra eldirdnyzott. A TSZT
szerint, a terUlet belsé tagoldsat, differencidlt haszndlatdt kerlleti épitési szabdlyzatban kell
meghatdrozni, a tervezett terllethaszndlattal dsszhangban a kdzlekedési célu terUletekkel és

zOldterUletekkel egyUtt.

Altaldnos elv, hogy az Uj lakéteriletek 1étesitésére iranyuld, jelentds valtozdssal érintett terileten
belll zoldterllet alakitandd ki. Az érintett terUleteken belUl kialakitandd kdzcéll zoldterUlet,
osszhnangban a varosdkoldgiai szempontokkal, a majdani beépités nagysagdtdl fuggden kerUlt
meghatdrozdsra és lett feltlntetve a TerUletfelhaszndlds c. terviapon. Jelen esetben az Uj
kertvdrosias lakdterlleten kozcélu zoldterUlet (Zkp) a fejlesztési terllet legaldbb 5%-dn
alakitandd ki. Kozkert, kdzpark (Zkp) terUletfelnaszndldsi egységbe a 25 hektdrndl kisebb
zéldterUletek tartoznak. Idetartoznak a varosi és lakdterUleti kbzparkok, kdzkertek, a jelentésebb
fasitott kdzterek és az egyéb szerkezetileg meghatdrozd zéldfelUletek.

1.4.1.2 Kozlekedési infrastruktira

A tervezési terUlet déli szé&lén halad a Pesti Ut I
rend( féUtvonala, mely a belvdros felél halad az
MO autépdlya felé. A Pesti Ut mentén tervezett
telepUlésszerkezeti  jelentéségl  kerékpdros
infrastruktUra nyomvonaldt is jeldli a terv.

A TSZT 2020 nem tartalmaz vdltozdsokat a
kozlekedési infrastruktdrat illetéen a tervezési
terUletre vonatkozdan.
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1.4.1.3 ZoldfelUletek
A hatdlyos TSZT zoldfelUleti terviapjan a tervezési terllet nagyjdbdl fele ,,dtlagosndl jobb

mind&ségu termdféld”-del rendelkezd terUletként van jeldlve. A TSZIT 2020 ezzel kapcsolatban
nem tartalmaz majd vdltoz&sokat.
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1.4.1.4 Kornyezetvédelem

A tervezési terUlet déli fele ,,Orszagos vizmindség-védelmi évezet — Szennyvizek szempontjabdl
érzékeny vizgydUjtéterllet” kategdridba esik. Az Uj TSIT elfogaddsdval a vizmindség-védelmi
bvezet jeldlés megvditozik, a lehatdroldsa azonban vdltozatlan marad.

TSZT 2017 TSZT 2020
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1.4.2 FG&varosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ 2017)

A F&vdrosi Rendezési szabdlyzatot Budapest Févdros Kézgydlése az 5/2015. (I.16.) Fév. Kgy.
rendeletével fogadta el, majd a 48/2017. (XIl. 20.) Fév. Kgy. rendeletével jelentésen mddositotta.
Az FRSZ 0Osszhangban készUlt a F&vdrosi TelepUlésszerkezeti tervvel, ennek megfeleléen
felUlvizsgdlata Folyamatban van a TSZT-vel egyUtt. Az FRSZ az aldbbi vonatkozd elSirdsokat
tartalmazza:

W fejezet: A beépitési sdrdségre vonatkozd eldirdsok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSIT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan terdleti
meghatdrozdssal régziti a beépitési sirdséget, amelyet a kerlleti épitési szabdlyzatban
(a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra kerUld épitési Svezetek beépitési
paramétereinek meghatdrozdsdndl oly moddon kell figyelembe venni, hogy a
terUletfelhaszndldsi egységen belll meghatdrozott &sszes epitési Gvezet megengedett
szintterllete egyUttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrdség alapjan szamitott
szintterdletet.”

JIV. fejezet: A kbzlekedési infrastrukturdra vonatkozd rendelkezések

13.§ (1) Az 1. melléklet szerint KOu terlletfelhaszndldsi egységbe sorolt kbzUti elemek
halézati szerepe

a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),

b) I. rendd féutak (KOu-2),

c) ll. rendd féutak (KOu-3),

d) telepulésszerkezeti jelentéségy gyUjté utak (KOu-4).”

Az FRSZ IV. fejezetének 10. pontjdban, a vdltozdssal érintett terlletek belsd kdzlekedésével
kapcsolatos eldirdsok:

. 15.§ (1) szerint a ,jelent8s vdltozdssal érintett terlletek” tervezésekor biztositani kell a
kévetkezd feltételeket:

a) a kéz8sségi kbzlekedés dltal dllandd jelleggel igénybe vett tervezett kbzutak
legaldbb gyUjtéut haldzati szerepkérrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvarosias lakoterlletek lako-pihend Gvezetként tervezett terlletei
és a 10%-nal nagyobb keresztirdnyu terepesést meghaladd Utszakaszok kivételével, a
kéziton és a kbézforgalom szdmdra megnyitott magdniton a kétoldali fasor
telepitésének megvaldsitdsdhoz szikséges kétoldali z&ldsdv helyigényét, legaldbb 2,0
- 2,0 méter szélességben,

c) a kertvdrosias €s kisvdrosias lakoterUletek lakd-pihend dvezetként tervezett Utjain,
tovdbbd - a gazdasdgi terlletek kivételével — az egyéb mellékutakon (gyUijtd, kiszolgdld
és lakd utak), valamint a kézforgalom szaémdra megnyitott magdnuton a gyalogos
infrastruktura helyigenyét legaldbb 2,0 méter szélessegben, az épitési 6vezettel hatdros
oldalon,

d) a tervezett f6Ut vagy gyUjtéut hdldzati szerepkdrrel rendelkezd kézterlleten 6ndilld
kerékpdros infrastruktdra (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv)
helyigényét, egyUttesen legaldbb 3,0 méter szélességben.”

» V. fejezet: A TSZT és az FRSZ alkalmazdsa a kerlleti telepllésrendezési eszkbzEkben

21.§ (1) Az 1. mellékletben a telepUllésszerkezeti jelentéségl kerékpdros infrastruktdra
nyomvonala mdodosithatd, ha a hdldzati kapcsolatok valtozatianok maradnak.”
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1.4.2.1 A Beépitési sirlség

Az FRSZ 1. mellékletén a TSZT-ben / \ N2 ~‘”‘"”_ : P, E
kijelolt terUletfelnaszndldsi % - ; :
egységekre vonatkozdéan

megdllapitott beépitési striség (Bs)
értékek Iathatdk. A Bs érték daltaldnos
(Bsa), illetve  parkoldsi (Bsp)
értékekbdl dll Ossze. Ezen sUrUségi
értékek a terUletfelhaszndldsi egység
egész terUletére vetitett dsszes bruttd
beépithetd  szintterllet mértékét
adjdk meg. Az dltaldnos (Bsd) érték
parkoldsi és egyéb célra, a parkoldsi
(Bsp) érték kizardlag parkoldasi célra
haszndlhato fel.

A tervezési terlletre meghatdrozott
erték: Lke-1: 0,8 (0,6+0,2) -
melybdl az dltaldnos beépitési
sUrUségi mutatd 0,6, a parkoldsi 0,2. A
terviapon a Bs értékeken felUl a TSZT- Ll ‘ W
ben (is) meghatdrozott egyéb FRSZ 2017 - 1. meliéklet

infrastruktUra elemek szerepelnek. Az FRSZ felUlvizsgdlat a tervezési terlletre vonatkozéan nem
tartalmaz valtozdsokat.
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1.4.3 Budapest Févdros XVII. kerillet Rdkosmente Kerileti Epitési Szabdlyzata (RKESZ)
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A szabdlyzat a tervezési terlletre vonatkozéan
nem tartalmaz eldirdsokat, a szabdlyozdsi tervi
mellékleten ,Szabdlyozds ald nem vont
terGletként” kerUlt megjeldlésre, melyre KerUleti
Epitési szabdlyzat készitése szUkséges az FRSZ és
az OTEK alapjdan.

Jelen dokumentdcidban a tervezési terClet
lehatdroldsa a  hatdlyos  szabdlyzat 1.
figgelékében szerepld, a szabdlyozds ald nem
vont terUleteket dbrdzold d&tnézeti térképén
szerepld lehatdrolds alapjdn kerUlt pontositdsra
a kordbbi, 2017-ben befejezett
tervdokumentdcidban szerepld lehatdroldshoz
képest.
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1.4.4 A févdarosi TSZIT és az FRSZ, valamint a hatdlyos szabdlyozdsi eldirdsok dsszefiggései

KerUleti Epitési szabdlyzatot minden esetben a hatdlyos Févdrosi telepUlésrendezési eszkdzdkkel
ossznangban kell késziteni a felsébb szintl jogszabdlyok eldirdsainak megfeleléen. A tervezési
terUlet a hatdlyos TSZT-ben Lke-1 jelU kertvdrosias terUletfelhaszndldsi egységbe sorolt, melynek
az FRSZ-ben eldirt beépitési sirisége (Bs) 0,8 (0,6+0,2).

A kerUleti rendezési tervben meghatdrozott szintterGleti mutatdékat meghatdrozdsa az FRSZ-szel
vald 6sszhang miatt Ugy tértént, hogy az egy terlletfelhaszndldsi egységen belll taldlihatd
épitési dvezetekre meghatdrozott szintterlleti mutatdk alapjdn szdmitott dsszes beépithetd
szintterUlet ne haladja meg az FRSZ-ben meghatdrozott 0,8-as Bsd érték alapjan szdmithatd
legnagyobb beépitési sUrlséget. Mivel az FRSZ kUldn meghatdrozza az dltaldnos célra, illetve a
parkoldsi célra felhaszndlhatd sUrUségi értéket, igy praktikusan a kerGleti épitési szabdlyzat is
szmd& (dltaldnos szintterUleti mutatd) és szmp (parkoldsi szintterGleti mutatd) értékeket hatdroz
meg.

1.5 A TERVEZESI TERULET TARSADALMI- ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

A tervezési terllet egésze beépitetlen kilterGlet. Keleti irdnybdl RdAkoscsaba, déli irdnybdl
Rdkoskert varosrészek kertvdrosias beépitésd lakddvezetei hatdroljdk, nyugati irdnybdl klterlleti
erdd- és mezdgazdasdagi terlletek dvezik.

Rakosmente lakossdga 2011-ben 84 381 & volt, ez Budapest lakossdgdnak (1 729 040 f8) ~4,8 %
-a. A kerUlet lakossaga 1990 és 2011 kozott 16,6%-kal nétt, mely ndvekedés féként a
betelepUléseknek kdszonhetd. A korOsszetételt tekintve a kerUlet igazodik az orszdgos
jellemz8ékhdz, miszerint az elmult 10 évben a 60 év felettiek szadma nétt a legnagyobb mértékben,
5,2%-kal.

A kerUletben német, roma, romdn, szlovdk, lengyel nemzetiség él szdmottevd mértékben. A
német ajku kisebbség szdma a legjelentdsebb, 1145 {8, mely a kerUleti lakossag 1,4%-At teszi ki.
A képzettségi mutatdk elmaradnak a budapesti atlagtél. A kdzép-és felséfokl végzettséggel
rendelkezék ardnya 52,2%-rél 63,4%-a ndvekedett, s a ndévekvd tendencia tovdbbra is jellemzé.

A kerUleti ITS szerint RAkoscsaba kerUletrész a kerUleti tdrsadalmi jellemzék dtlagainak megfelel,
attdl eltérd tendencidt csak két kerUletrész, a Maddrdomb és Rakoskeresztir mutat.

Osszesen 0-14 15-34 35-59 60-
XVIL kerilet | 2001 | 799896 15,7% 209% | 366% | 17,9%
2011 84 381 fo 14,5% 25,6% 36,9% 23,0%
Féviros | 2001 | 1777921 | 12,8% 30,6% | 337% | 23,0%
2011 1729 040 fo 12,2% 28,3% 34,2% 25,4%
Orszigos | 2001 | 10198315f6 | 16.6% 201% | 33,9% | 204%
2011 9937 628 fo 14,6% 26,1% 35,9% 23,5%

RAkosmente szocidlis és oktatdsi intézményei féleg a kerllet belvdaros felé esd részein
koncentralédnak, mint Rakoskeresztur, és Rakoshegy vdarosrész. A kerUletben 6 dnkormdnyzati
fenntartdsu bolcsdde, 15 dnkormdnyzati fenntartdsy, 2 egyhdzi és 4 alapitvanyi dvoda mikodik.
Az intézmeények és feréhelyeik szama elegendd lenne, elhelyezkedeéstk azonban kedvezdtlen —
egyes kerUletrészekben sUrisédnek az intézmények, mig mdshol — igy Rakoscsabdn is — hidny
mutatkozik.
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3. abra Bolcsddei ellatottsag Ovodai ellatottsag Altalanos iskolai ellatottsag
(Forras: Budapest Varosfejlesztési Koncepcioja helyzetelemzés)

Forras: Rakosmente ITS

JELMAGYARAZAT

[ Alapellitassal ellitott lakétertilet s . .. .. .

B Csak egyhizi intézménnyel ellitott laksterdlet A tervezési terUlet 1 km-es korzetében egy
[ Csak alapitvanyi vagy kiilénleges képzést biztosits intézménnyel Altaldnos iskola és egy felndtt orvosi rendeld

ellatott lakétertilet

-Csakkézc'isségi kozlekedés igénybevételével ellatott tertilet faldlhato. Az dltalanos iskola 596 tanuloval

EIKoz6sségi kozlekedéssel sem ellatott lakéteriilet mUkodik.
® Oktatdsi intézmeény ) . L s L o o oys
( Oktatisi intézmény gyaloglasi tavolsiga (500 m) Rdkosmentén két kdnyvtdar és 6t mUvelddeési

hdz taldlhatd, ebbdl egy Rdakoscsaba
kerUletrészben helyezkedik el, a tervezési terUlettél 3-4 km tdvolségra. Altaldnossdgban
elmondhatd, hogy Rakosmente és ezen belll Rakoscsaba kerUletrész megfelelé mennyisegU
szocidlis, kulturdlis és oktatdsi intézménnyel rendelkezik, azonban ezek térbeli eloszldsa
kedvezdilen.

1.6 A TERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE

A tervezési terUlet gazdasdgi szerepe kevésbé jelentds, a terlleten jelenleg szantd helyezkedik
el. Gazdasagfoldrajzi helyzete azonban kedvezének mondhatd, hiszen az MO-&s elkerilé
Utszakasz ~3 km-re taldlhatd, illetve a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér 15-20 perc alatt elérnetd
gépkocsival. A tervezési terllet és az elkerUl6 Utszakasz kdzotti terlleten szimos cég telephelye
és raktdra helyezkedik el.

1.7 A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZISGALATA

1.7.1 Foldrajzi elhelyezkedés, térségi kapcsolatok

A tervezési terllet kdzigazgatdsilag Budapest XVII. kerUletében, Rdkoscsaba vdrosrészben
helyezkedik el. Tgjféldrajzi szempontbdl Radkosmente, azon belll a tervezeési terllet az Alféld
természetféldrajzi nagytdj, a Duna menti siksdg kdzéptdjdhoz tartozd Pesti-nordalékkip-siksag
kistdj része.

1.7.2 Természeti adottsGgok

A terGletet dombsdgi karakterl magaslat, a Szdrazhegy Z6ldhdzi AUl és Gyimolcsds dulé kdzé
ékeld6dd része, enyhe lejtéssel a beépitett Szdrazhegy Uti csalddi hdzas terlletek felé, amelyektdl
jelenleg dvarok vdlasztja el. A lankds domboldalakkal kialakult terepfelszin alatt az alapkdzetet
felsGpliocén korU rétegek (vords és szirke agyag, édesvizi mészkd betelepilésekkel és homok,
édesvizi mészké és homokkd betelepUlésekkel) alkotjdk. A terllet atlagos tengerszint feletti
magassdga mBf. 220-230 m kdzdtt mozog.

A felszini negyediddszaki takarérétegek vastagsaga helyenként eléri, ill. meghaladja a 10 m-t. A

talajviz nyugalmi szintje rendszerint ez alatt a szint alatt taldlhatd. A talaj fedérétege kdzEépsd
pleisztocén korl homokos és kézetlisztes agyag.
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A terUlet ndévénytakardja nem természetes, a jo része mezégazdasdgi szantdféldi hasznositdsu,
a Zoldhdzi dilé nevl bekdtéUut mentén taldlhatd kisebb erddtag kivételével, amely nem
erdbétervezett erdd.

A vizsgdlt terUleten belUl felszini vizfolyds, 10, egyéb vizfelszin nem taldlhatd, a dombos terGlet a
Rékos-patak vizgyUjtéjének vizvdlasztd vonaldn huzédik, a patak e terllethez képest Eszakra
taldglhatd.

1.7.3 Tdjhaszndlat, tdjszerkezet

A tervezési terllet majdnem teljes egészében beépitetlen mezdgazdasagi terllet atlagos vagy
egy részén anndl jobb mindéségly foldekkel. A mezégazdasdgi terlleteken ma is zajlik
névénytermesztés, féként gabona, takarmdnyndvények, repce Ultetvények valtjgk egymdst.

A szantokon kivUl kisebb erdds, fds terlletek is eléfordulnak a terUlet szélein, mezévedd
erddsavok, bokorfas mezsgyek, kisebb erddrészlet formdajaban. Ezek ma fontos mezévédd és
okoldgiai kiegyenlitd szerepet téltenek be a termesztétdji strukturdban.

A terllethez E-EK-r8l csatlakozd egykori majorsdghoz tartozd terileten nagy kiterjedésl
gyUmolcsos taldlhatd. Az Ultetett szuperintenziv. gyimolcsds (meggy) jelenleg 15 év kordli, az
Uzemtervek alapjan hamarosan letermelésre kerUl. A Szarazhegy jelentds részén a taviati tervek
szerint gazdasdgi terlletek kerUinek kialakitasra, amelyek erd&savokkal tagoltan egészen az MO-
ig huzddnak maijd.

A terUlet D-DNy-i irdnyban kdzvetlenUl csatlakozik a rékoscsabai kertvarosi beépitett terllethez,
E-ENy-i irdnyban szantéterllet hatdrolja.
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1.7.4 T4jtorténeti vizsgalat

A kordbbi régészeti feltdrasok eredményeként tudjuk, hogy a tadgabb kdérnyezetben a Rakos-
pataktdl délre, a Péceli Ut mentén, a Szdraz-hegy dombldbi terlletein a févaros eddig ismert
legnagyobb kiterjiedésl szarmata (i.sz. 3-5. Szdzad kozott) telepllése huzddott, amelynek
gyOkerei egészen 7000 éves multra nyulnak vissza a neolitikumbdl sz&irmazé leletanyag alapjén.

Chabaracusa (azaz Csabardkos) elsé kdzépkori emlitése 1067-ben a Szdzdi Apdtsdg
alapitélevelében térténik meg, amelybdl kiderUl, hogy a falu az Aba nemzetség tulajdondban
volt az apdtsagnak térténd adomdnyozds elétt. A kdzépkorban a falu és a hozzd tartozd féldek
tébbszor tulajdonost vdaltanak, az 1526 és 1541 kozott idészakban pedig a térék hadjdratok
sordn csaknem teljesen elpusztult. A t6rék hodoltsdg ideje alatt a térokdknek addzé terllet, az
addékimutatdsok alapjdn valdszinlleg marhalegeléként, valamint blza és rozstermé terUletként
hasznositjdk. A Rdkos-patakon a kdzépkorban vizinalom Uzemelt. A Rdkos-patakot nagy
kiterjiedésU erddterllet kisernette, ezt a hires térok utazd, Eviia Cselebi leirdsaibdl tudhatjuk, aki
a Cinkota — Pécel - Isaszeg kdzotti Utszakaszt ,,Dejirman deresi”, azaz Malomerddként emliti.
Rakoscsaba a térok hodoltsag alatt a vizimalmdnak és a rajta dathaladd kereskedelmi
Utvonalnak kdszdonhetéen gazdagodott, méhészete, sertéstenyésziése, juh- és szarvasmarha
tenyésztése gabona- és zoldségtermesztése kerll emlitésre a leiratokban, amely arra enged
kovetkeztetni, hogy a szdntdk és legeldék nagy ardnyban domindltak a tdjszerkezetében.
Emellett, md&sodlagosan ugyan, de a szélétermesztésre vonatkozdan is vannak feliegyzések,
amelyekbdl arra kdvetkeztethetink, hogy a szélétermesztés egészen a XlI. szdzadtdl jelen volt a
telepuUlés életében és ez a hagyomdny egészen az Ujkorig megmaradt.

A terUlet tdjszerkezetében szamottevd valtozds csak a ll. vilkhghdbory utdni szovetkezetesitéssel
kdvetkezett be. A Rdkosvdlgye Termeld Szdvetkezet Kdzponti majorsagdt az 1960-as években
kezdték kiépiteni és mai formdjaban az 1970-es évekre alakult ki. A 70 évek végére a majorban
tUlsulyba kerUltek a TSZ melléklzemdagak, amelyek 6ndllé elszdmoldst egységenként ipari
tevékenységet folytattak és a kordbbi nagyipar jelentds beszdllitéi voltak. A 80-as évek elején
mintegy 3500 f& dolgozott a terlleten. Az ipari tevékenységhez szUkséges infrastruktira is ekkor
jott létre.

1.7.5 Tdjhaszndlat értékelése

A vizsgdlt terlletek legnagyobb része szdntd, amelyet a hatdroldé mezdgazdasdgi utak és
mezsgyék mentén tagolnak erdésdvok és fasorok. A tervezési terllet egészére jellemzéek a
vdltozatos terepviszonyok, amelynek kdszénhetéen a magaspontokbdl j6 panordma tdrul fel a
varos irdnydba. A szantéféldi mdvelés miatt a homokos talajszerkezet kdvetkeztében jelentds
deflacids ternelés éri a hozzd kdzvetlenll csatlakozd lakdterlleteket. A teljes szdrazhegyi térség
dtalakuléban van, a mezégazdasdgi termesztétdjat részben a lakdterUleti terjeszkedés, részben
pedig a gazdasdagi terUletek bdvilése érinti, amelyek egészen az MO gyUrlig huzzdk ki
Rakoscsaba beépitett terlleteinek hatdrait a tavliatokban.

1.7.6 Védett, védendo tdji-, természeti értékek, teriletek

A terlleten orszdgos természeti érték, természetvédelmi terllet, Natura2000 terUlet nem
taldlhaté. Téle mintegy 1,5-2 km-re Eszakra huzddik — a Nemzeti Okoldgiai Haldzat részeként jeldlt
— Rdkos-patak és az azt kisérd galéria erddk. (Id: aldbbi dbra.) A terUleten kivUl, az ahhoz
legkdzelebb esé helyi védelmet élvezd természetvédelmi terlletet Rakoskerttdl délre, Ferinegy
felett taldljuk, ez a Merzse-mocsdar.
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[ természeti tertilet

|\ P ramsari teriilet

| W7/ Natura 2000 teriilet

I nemzeti 5kohdld

| [ helyileg védett természeti terilet

I ex lege teriilet

Pécel

o 3 ¢ e
. / XVil, \Iger."\"» / _______

A tervezési terllet és a természeti védelem alatt allé terUletek viszonya

1.7.7 Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek

Egyedi tdjérték a terlleten nincs, a tajképvédelem szempontjdbdl kiemelten kezelendd terlletet
a magasabb rendy tervek nem hatdrolnak le.

1.7.7.1  Nemzetkdzi és orszagos szint( természetvédelmi oltalom alatt dll6, illetve védelemre
tervezett terGletek, értékek

A tervezési terUleten ilyen érték nem taldlhatd, attdl északra, a Szdrazhegy Rakos-patakhoz futd
mélyvonalaiban 2 db ex lege védett forrds (Csordakuti forrds és Orddgdroki-forrds) taldlhato,
amelyek orszadgos védelmet élveznek.

1.7.7.2  Okolbgiai hdlézat

A tervezési terllet az orszdgos vagy a térségi dkoldgiai haldzat lehatdrolt elemével nem érintett,
a térségi 6kohdld a fenti térképvdziaton ismertetett mdédon északra kerlli el a Szdrazhegy
térségét.

Helyi jelent&ségU védett természeti terlletek és értékek, valamint egyedi tdjérték nincs a
terUleten és kdzelében sem.

1.7.7.3 MuUvelési dgak és mindségi osztdlyok vizsgdlata

A terUleten jelenleg szantoféldi mivelés folyik, ahol a szdntdk 5-6-7-es mindségi osztdlyba
soroltak.
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A vildgossdargdval jelolt terUletek mutatjdk a kerUleti szinten datlagosndl jobb, Sz5 mindségi
osztdlyu szantdkat, amelynek a Pesti Ut menti része beépitésre nem szant, kdzjdléti erdének van
eléirdnyozva a tervezett gazdasdgi terllet felé kijeldlt védderdd terllettel egyUtt.

Az Sz6 és Sz7 mindségU szantdk az dtlagosndl rosszabb kategdridba tartoznak.

Meg kell jegyezni, hogy a terllet mar 2005. 6ta lakdterUletnek van eléirdnyozva, a kijeldlést nem
a jelenleg hatdlyos TSZT hozta, csak atvette a kordbbi tervbdl.
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1.7.8 Tdjhaszndlati konfliktusok és problémak értékelése

A term&fold védelmérdl szold torvény szigorian védi az dtlagosndl jobb mindségl term&fdldeket
a muvelésbdl vald kivonds ellen. A kerlletben a 4-5 mindségi osztdlyba sorolt szantdk tartoznak
ebbe a kategéridba. A vizsgdlt terlletnek egy része Sz5 mindségi kategdéridba esik. igy a
tervezett terUletfelnaszndlds és a term&fold védelme kdzott konfliktusos helyzet alakulhat ki. A
terlettél északra 1évd ugyancsak z&mmel szdntdterlletek a taviati tervek szerint gazdasagi
terUletté alakulndnak, amelyek a kertvdrosi lakdéfunkcidkkal szomszédsdgban ugyancsak
konfliktusforrdst jelenthetnek. Eppen ezért a két tervezett funkcid kdzdtt védelmi cély
erdéterUletek kijeldlésére és telepitésére van szikség, amelyek azonban csak taviatosan, 15-20
év elteltével fejthetik ki igazdn védelmi hatdsukat. A Pesti Ut jelentés dtmend forgalma
ugyancsak negativ hatdssal lehet a tervezett funkcidkra.

A megmaradd, illetve Utemezett igénybevételre elbirdnyzott terlletek megkdzelitése, mivelése
eddig is a kordbbi Rakosvolgye Mgtsz majorjabdl tértént, amely a késdbbiekben is biztosithato.

1.8 ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.8.1 A telepilési zéldfelileti rendszer elemei

A vizsgdlt terUlet jelen dllapotdban zoldfelUleti szempontbdl alacsony aktudlis erddsultséginek
tekinthetd. A Pesti Ut menti mezévédd erddsav, a 26ldhdzi dilé meglévd erdéfoltja, valamint a
GyUmolcsdsduld Ut hicinyos nydrfasora alkotjdk az aktudlis zéldfelUleti rendszerét, amely a szantd
mUveléssel egészUl ki.

A terv terUletéhez legkdzelebbi lakdutcdk kialakitdsa zoldfellleti szempontbdl nem egységes,
uralkodik a spontdn jelleg és az egyéni kezdeményezés. Az Uj lakdutcdk fasorhidinyosak, egyes
utcdk elbkertjeiben gyUmélcsfa killtetések domindinak.

A jelenlegi zoldfelUleti rendszer az alacsony erddsiltség miatt nem képes elldtni a szantofoldi
porterhelés, hoatfuvdsok okozta terhelés, szélvédelem és levegdjavitds komplex feladatdt,
valamint mérsékelni a Pesti Ut menti vonalas zaj- és Iégterhelés terUletre gyakorolt hatdsait.
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< ‘ A tervezési terllet 24,83

hektdr kiterjedésy, teljes

o h egészében beépitetlen
™

1.9 AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

kOlterUlet, ennek
megfeleléen a kdvetkezd
vizsgdlati fejezet a terllet
felhaszndldasdra, tulajdoni
viszonyaira terjed csak ki.

Kilterulet

248299.42 m2

1.9.1 A terUletfelhaszndlds vizsgalata

A tervezési terUlet legnagyobb része a TSZT alapjdn beépitésre szant kertvarosias lakéterllet,
észak-keleti szegélyén véderddsdv, a déli szegélyén kdzjdléti erddsdv huzédik. A terlletek valds
felhaszndldsa jelenleg szantd, a Pesti Ut mentén, illetve a szomszédos gazdasdgi terlletek mellett
huzodo kisebb erddsdvokkal. A belterllet hatdra a szantd, valamint a kertvarosias beépitett
terUletek kdzott hiuzddik (tervezési terllet dél-nyugati hatdra).
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1.9.2 Beépitésre szant / beépitésre nem szdnt teriletek vizsgdlata

A tervezési terUlet a szerkezeti terven tUinyomo részt beépitésre szant lakdterllet, a déli és észak-
keleti szélein beépitésre nem szant erdbdterlletekkel szegélyezve. A terllet északi hatdrdn

Py s

huzoddd dildut (GyUmolcsdsduld Ut) a TSZT-n beépitésre nem szént dltaldnos mezégazdasagi

terUltbe sorolf.

A tervezési terUlet beépitésre szant terlletei:

= Lke-1jelC intenziv kertvdrosias lakoterGlet: 17,82 hektar

A tervezési terUlet beépitésre nem szant terGletei:

= Ek, k&zjoléti erddterlet: 2,9 hektdr
* Ev, véderdd terUlet 3,6 hektdr
*  MQ, dltaldnos mezdgazdasdgi terllet: 3666 m2

1.9.3 Tulajdonvizsgdlat
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A tervezési terUlet
magdntulajdonban van.

A 0138660/40 helyrajzi szamu, kozel
18 hektdr kiterjedésld telek 17
tulajdonosé.

A 0138660/55 helyrajzi szamu telket

egésze

20 magdntulajdonos  birtokolja,
merete 6,58 hektdr.
Az északi dUI6Ut  telkei  (hrsz.:

0138658/2; 0138659/2) a foldhivatali
adatszolgdltatds alapjdn
szOvetkezeti tulajdonban dlinak, a
tervezésiterlletre esé részik dsszesen
4240 m2kiterjedés.
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1.10 KOZLEKEDES

1.10.1 Kozuti hdlézati kapcsolatok

A terUlet orszagos féUthdldzati kapcsolatdt az MO gyorsforgalmi Ut biztositja, mely a févaros
sugdarirdnyl autdpdlydi és féutvonalai feldl jol megkodzelithetd. Az MO autdpdlya 2x2 forgalmi
sAvos. A terllet megkdzelitését biztositd MO — 31. sz. f6Ut (Pesti Ut) csomopont ,fél Ibhere” fipusy,
a keleti oldalon kérforgalmu, a nyugati oldalon T alcsomdpontban csatlakozik a 31. sz. féUthoz.

A terUletet délrél hatdarold Pesti Ut az MO csomdponthoz csatlakozd szakaszon kUlterUleti
jellegy, 2x1 forgalmi savos. Az Ut atlagos napi forgalma 9000 E/nap, a csucsidei forgalom
400-650 E/6ra/irany, Rakoskeresztur kdzpontja felé fokozatosan ndvekszik.

A terUlettél nyugatra levé csalddi hdzas beépités részben kiépitett utakon kdzelithetd meg,
forgalmat a Pesti Ut felé a Szigetcsep utca vezeti el. A terllet Tempo30 forgalomcsillapitasi
bvezetben van. A terUlet keleti oldalédn a Zoldhdzi dild, jelenleg gazdasdgi terGlet
megkodzelitését biztositja.

1.10.2 Kéz6sségi kdzlekedés

A terUlethez a legkdzelebbi BKV autdbusz jaratok Rakoskert, Sarand utcdig kézlekednek. A 97E,
162, 197, 262 egyirdnyU, hurokjaratban haladnak, kdzvetlen kapcsolatot biztositanak K&bdnya,
illetve az Ors vezér tere felé. Legkdzelebbi megdlldjuk a Sardnd utcdban a tertlettdl 200 - 300
méterre van.

A terUlet déli részét érinti a Rakoskeresztur és a maglédi AUCHAN druhdz kbzott kdzlekedd 162-
es jarat. Legkozelebbi megdlldja a Zsigmond utcdndl van.

Rdkoscsabdn a Péceli Ut és Pesti Ut k6zott a Zrinyi utcdn kdzlekedd autdbuszjdratok (161, 162,
201E, 202E) a terGlet nyugati sz&élétél 1 km-re haladnak el.

A 298-as jarat a terGlettdl nyugatra levé Zimonyi utcai végdllomdstdl, a Szigetcsép utca — Zrinyi
utca irdnyban Rdkoscsaba vasutdllomasig kézlekednek.

1.10.3 Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

Jelenleg a Pesti Ut érintett szakaszdn nincs kiépitett kerékpdrdt, a Pesti Uti kerékpdrit a tertlettdl
keletre 300 méterre végzédik.

URBANITAS Kft. 2
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1.11 KOZMUVESITES

1.11.1 A jelenlegi kézmUellatas dsszefoglald értékelése

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, a téle nyugatra, illetve délre esé terlletek mar
beépitésre kerlltek, azok telies kdzmUelldtdassal — vizellatds, kdzecsatornds szennyvizelvezetés,
villamosenergia ellatds és foldgdzelldtds — rendelkeznek. A csapadékviz elvezetés részben nyilt
arkos, részben zart csapadékcsatorndval megoldott. A kdzmUelldtdshoz szUkséges kdzhdldzatok
a févdrosi egységes hdldzati rendszerekhez csatlakozdssal kerUGltek kiépitésre.

A jelenleg beépitetlen vizsgdlt terllet kdzmUellatds szempontjdbdl ellGtatlan. Terlletén dthaladd
kdézmUvek csak a hatdrold utak szabdlyozdsi szélességén belll fordulnak eld.

1.12 KORNYEZETVEDELEM
1.12.1 Talajallapot

A terUlet talgjdllapotdt meghatdrozzdk mozgalmas domborzati viszonyai, a rajta tértént kordbbi
intenziv szantoéfoldi és kertészeti mlvelés eroddld hatdsa, illetéleg a szomszédsdgdban taldlhatd
major kordbbi baromfi és sertéstelepeinek, valamint egyéb gazdasdgi (ipari) Uzemeknek az
1970-t81 2003-ig hatd fokozott kdrnyezetterhelése. A felszint homokos talajféleségek boritjdk,
amelyek jelentés defldcidnak (szélerdzibnak) vannak kitéve.

A terUleten tortént kordbbi talgjvizsgdlatok tanlUsdga szerint a felszini homokos rétegek
vastagsdga eléri a 8 métert, amely alatt homokkd réteg, iszap, agyagos iszap rétegek
taldlhatéak. Ebbdl kdvetkezden a terllet talaja mélységében is talajszennyezésre érzékeny a
vizzaré rétegek hidnya miatt.

A vizsgdlt terllettdl E-ra, mintegy 300 m-es tdvolsGdgban higirdgya tavak létesiltek a
Rakosvolgye Termelé Szovetkezet tojo- és sertéstelepéhez a 80-as években egy kordbbi
homokbdnya terlletén, s ez kedvezdtlenUl hatott a terGlet felszin alatti vizmindségének
alakuldsdra. A higtragya tavak fokozatosan csdkkend kapacitdssal 2003-ig Gzemeltek. (A 90-es
évek végén elészor a tojotelep szint meg, amellyel a keletkezd higtradgya 30 %-ra lecsdkkent.)

Ezt kévetben 2003-ban tébb Utemben szintették meg, ill. rekultivdltdk a kordbbi tavakat, a
benne [évd anyag semlegesitésével — hozzdkeveréssel tragydva alakitottdk at és felnaszndltdk
talajjavitasra — majd feltoltotték. A feltdltés a kdzeli MO autdpdlya féI6s foldanyagdval (déntéen
homok és agyagtalajokkal) tértént a mai rendezett terepszintre. A mesterséges toltés
vastagsdga helyenként eléri a 10 m-t. A megvaldsult rekultivaciét a Szolnoki Banyakapitdnysdg
és az eljdrdsba bevont Kézép Duna-volgyi Kérnyezetvédelmi FelUgyelbség ellendrizte és
elfogadta, amelyrél a banyakapitanysag 7311/2003. sz. (2003. aug.25.) hatdrozata szdl.

A talaj a rendelkezésre allé vizsgdlatok tanUsaga szerint nitrittel, nitradttal, ammoniummal és
mikroelem feldUsuldssal terhelt, a talajviz pedig jelentds mértékben elnitrdtosodott.

1.12.2 Felszini és a felszin alatti vizek

A terUlet domborzati adottsdgai és jelenlegi terUlethaszndlata miatt nagy a vizerdzié veszélye.
A Csapadékviz-elvezetésre a mezdgazdasdgi mivelésbdl fakaddan vezetékes hdldzat nincs
kiepitve, a meglévé diléutak mellett szikkaszto-darkok, a beépitett terllet és a szdntodterllet
kdz61H dvarok szolgdlja a felszini vizelvezetést.

A felszinre hullé csapadékvizek a teriletrdl E-iirdnyba, hdrom terepi mélyvonal mentén tavoznak
a kdzeli Péceli Ut felett, azzal kvazi pdrhuzamosan futd befogadd, a Rakos-patak felé.

URBANITAS Kft. 2 8
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A talajviz csapadékvizbdl szerzi utanpdtldsat, 7-10 m-nél nagyobb relativ mélységben hizédik.
A kordbbi talajvizsgdlatok a talajviz nyugalmi vizszintjét atlag 7,8 m mélységben hatdroztdk meg.
A helyi talajviz kismértékben agressziv dsszetétell, a higtrdgya tavak Uzemelési ideje alatt
negativ befolydssal volt a Rdkos-patak vizmindségi dllapotdrais. Ez a terhelés a higtrdgya tavak
rekultivacidjdval megszint, azonban a szantéfoldi mezdgazdasdgi muivelés mitrdgya
bemosdéddsa miatt ma is van utdnpdtidsa a vélhetbéen jelentds nitrdtszennyezettségl
talajviznek. A tervezeési terUleten belUl jelenleg szennyviz nem keletkezik.

A terUleten kivUl, attdl ENy-ra, a majorsdg kdzponti telephelyének részeként 1 db bevizsgdilt,
meélyfurdsu kit Uzemel (nem ivoviz mindsegld) 360-400 m3/d maximdlis kapacitéssal. Jelenlegi
kinasznditsdga csekély.

1.12.3 Levegétisztasag és védelme

A nagy kiterjedésuU szanto terllet, a mezéveédd erddsdvok ritkasaga és a homokos talajféleségek
miatt jelentés a terGlet Ulepedd por terhelése. A kozeli Péceli Ut a kdzlekedési eredetd,
vonalasan jelentkezd levegdbterhelésével szintén rontja a levegdmindséget. A terUleten
elsésorban a szdalld por és a nitrogén-oxidok feldusuldsdra lehet taviatosan szdmitani a
gazdasdgi-logisztikai terlletek kiépUlése utdn. A majorsdgi tojo- és sertéstelep megszinésével,
az addig lakoterGlettdl valdé egészségugyi védodtavolsag fenntartdsa kordbban mdar
okafogyottd vdilt, ilyen tipusu szagos, bUzds, dllattartdssal jard 1égszennyezésre taviatosan mar
nem kell szamolni.

1.12.4 Zaj- és rezgésterhelés

Budapest 2017-ben elkészUlt stratégiai zajtérképe szerint a tervezési terlleten nappal 45-65 dB
atlag kdzlekedésbdl szarmazd zajjal kell szdmolni. Ez a zajérték csak a Pesti Ut kdzelében
emelkedik 60-65 dB kozotti értékre. Egyéb jelentds zajforrdssal a terlleten jelenleg nem kell
szédmolni.

B Zajterhelés Ly, [dB(A)]

<= 35
35 < <= 40
40 = <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
B5 < <= 70
70 = <= 75
75< <= 80
80 <

Budapest stratégiai zajtérképének a tervezési terllet kérnyezetét bemutato részlete (2017)
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1.12.5 Sugdrzds védelem

A vezetékes tavkdziési hdlozat Uzemeltetdje a T-COM Nyrt. Vezeték nélklli szolgdltatdshoz a
kelld lefedettséget biztosito két kdzcélu antenna Uzemel a terUlet kdzelében. Mindkét antennat
egy-egy hidroglébusz tetejére szerelték. A Vodafone antenndja a terllethez kézeli, a meglévd
erd® melletti hidrogldbuszon, mig a T-Mobile antenndja a jéval tavolabbi viztornyon kapott
helyet. A sugdrzdsvédelemrél magasabb rendU jogszabdlyok rendelkeznek, amelyek a
szolgdltatdkra ronak kdtelezettségeket.

1.12.6 Hulladékkezelés

A vizsgdlt terllet egészén nagyobb volumend illegdlis hulladéklerakds nem tapasztalhatd, a
hatdrold lakdterlletek mentén a szantofold és a lakodtelkek kdzotti zoOndkban, kiléndsen a
zsdkban végzédd utcacsonkok kdzelében kisebb illegdlis lerakdsok lokalizalhatdk.

1.12.7 Vizudlis kérnyezetterhelés

A fterlleten jelent&sebb vizudlis kdrnyezetterhelés nem lokalizdlhatd, a Pesti Ut mentén
tapasztalhatd hirdetétabldk, illetve a lakdterlletek menti illegdlis hulladékkupacok okoznak
vizudlis kérnyezeti konfliktust.

1.12.8 Arvizvédelem

A Rdkos-patak drvizvédelme kiépitett. A patak vizgyUjté-gazddlkoddsi tervének felUlvizsgdlata
folyamatban van. Mindez azonban kdzvetlen hatdssal a tervezési terlletre nincs a jelentds
tavolsdg miatt.

1.12.9 Fenndllé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémadk

A mdr lakoéterlletként beépUlt RGkoscsabai terlletekre a gazdasdagi terlletként vald hasznositds
(elsésorban a logisztika generdita forgalom (zaj és levegdbterhelés) révén negativ hatdssal lehet.
A terGlet kdzmUvesitése, vizelldtdsa, csatorndzdsa megoldatlan, a mozgalmas terepviszonyok
miatt nehézkes, a talaj viszont a kordbbi intenziv dllattartds és a higtrdgya tavak miatt
elszennyezett, illetve szennyezésre érzékeny. A terllet természetes felszini vizbefogaddjaként
mUkddd Rakos-patak vizmindsége ma is rendkivUl rossz, a terlletrdl dsszegyUjtdtt felszini vizek
tovdbb ronthatjdk ezt az dllapotot megfeleld évintézkedések nélkll. A tervezett fejlesztések
hatdssal lehetnek a terlleten taldlhatd két forrds vizmindségi paramétereire és vizhozamdara is.

1.13 KATASZTROFAVEDELEM

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsoldédd egyes torvények modositdsdrdl szold 2011. évi.
CXXVIIl. térvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet alapjdn a
belUgyminiszter a 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szadmu mellékletében Budapest XVII. kerUletét
l. katasztréfavédelmi osztdlyba sorolta.

1.13.1 Epitésfoldtani korlatok

A Magyar Allami Foldtani Intézet Budapest mérnékgeoldgiai térképének épités alkalmassdgi
rétege alapjdn a tervezési terllet két kategdridba tartozik. A terUlet k6zépsd illetve dél-nyugati
része beépitésre 4-5 szintig alkalmas, északi és keleti szeglete beépitésre 4-5 szint felett is
alkalmas. A kertvarosias beépitésnek tehdt épitésfoldtani korldtai nincsenek.

URBANITAS Kft. O
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Budapest mérnékgeoldgiai térképe — épités alkalmassag (Forrds: MFGl.hu)

1.13.1.1 Aldbdnydszott terUletek, barlangok és pincék terUletei, csuszds- és suUllyedésveszélyes
terGletek

A févdaros telepUlésszerkezeti tervének 5. szdmuU Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztetd tényezdjl terlletek cimU terviapja alapjdn a tervezési terlletet karsztos terlletek,
aldbdnydszott terGletek, barlangok és pincék terllete, csuszds- és stllyedésveszélyes terlletek
nem érintik. Az Orszdgos Felszinmozgds Kataszter eseményt nem régzit.

1.13.1.2 Foldrengés dltal veszélyeztetett terlletek

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinGségi mddszer alapjdn készUlt. A
szeizmicitds alapjan kijeldlt forrdszondk féldrengés-aktivitdsanak statisztikus jellemzéi mellett
figyelembe veszik a bizonytalansagi tényezéket, az alapkdzetet, valamint a talgj
vizszinthelyzetét.

Az adatok alapjén Budapest XVII. kerGlet, Rdkosmente terlletén 1,2-1,3m/s2 a maximdlis
horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv terlletnek mindsulé magyarorszagi
értékek kozel atlagat mutatja.

Magyarorszag foldrengésveszélyeztetetisége .oty

N
o

Toth L, Gydri E, Monus
S.. Med:

ber, J., Stein, S., Mec

(Forrds: www.seismology.hu)
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1.13.1.3 Vizrajzi veszélyeztetettség

A tervezési terUletet természetes vizfolyds nem érinti, de domborzati viszonyai miatt, az
esézésekkor felszinre hullé csapadék a terlletrdl dél-nyugati irdnyba, a Szdrazhegy Ut felé
tavozik.

A TSIT szerint a terUlet déli fele tovdbbd ,,Orszdgos vizmindség-védelmi dvezet — Szennyvizek
szempontjabdl érzékeny vizgyUijtéterllet” kategdridba tartozik.

Az MFGI ,,Budapest felszin alatti elsé vizadd képzddményeinek térképén” a terllet déli része
pordzus vizaddk terlletként mindsitett, ahol a felszin alatti vizek, a k&térmelékes rétegekben
bdrmely szinten idészakosan megjelenhetnek.

A terUlet északi felét homok és édesvizi mészkd homok betelepUlésekkel alkotja, ahol a
talgjvizszint mélysége a beépités szempontjdbdl érdektelen - 12,5-15 m.

1.14 VAROSI KLIMA
A varosi klimat befolydsold tényezdk:

» telepUlési adottsdgok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsdgok);

= burkolt felUletek ardanya;

* kondiciondld hatdsu zoldfelUletek, erdbtertletek ardnya;

= vizfelUletek megléte;

= qakdrnyezethaszndlat jellege és a kérnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a
terGleten és a terUlettel szomszédos, tdgabb kérnyezetben.

Az elmUlt években Budapesten is egyre inkdbb érezteti hatasat a globdilis klimavdiltozds, egyre
gyakoribbak a szélséséges iddjardsi jelenségek (heves esdzések, erds szélvihar, jegesd), melyek
karelhdritdsi feladatokat vonnak maguk utdn. 1901 és 2013 kdzdtt, mintegy 112 év alatt, 1 °C-os
emelkedés mutathatd ki az évi kdzéphdmérséklet alakuldsdban (budapesti adatok). Az
dltaldnos felmelegedés mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges iddjardsi események
gyakorisdgdnak alakuldsa (pl. héséghulldmok siribb eléforduldsa).

Budapest a mérsékelt éghajlati dvben helyezkedik el, kontinentdlis éghajlaty vdros, az éves
kozéphdmeérséklet 11,0 °C. A julius a legmelegebb hénap, a havi kdézéphdmérséklet ekkor a
21°C-ot is megkdzeliti. A leghidegebb hénap janudr, ilyenkor az atlagértékek -1,6 °C korUl
alakulnak. Az utolsé tavaszi fagy atlagos hatdrnapja dprilis 15-e. A napsUtéses érdk szdma atlag
évi 2040. A csapadékmennyiség éves atlaga 516 mm, a legcsapadékosabb hdnapok a junius
és a november. Budapest szélvédett varos, ami a Karpdtok, illetve a Dundntuli-kézéphegység
vonulatainak kdszénhetd. Az uralkodd szélirdny északnyugat-délkelet irdnyl. Az &szi és téli
idészakban gyakori a szélcsend, emiatt a kddképzddés.

Rakoscsaba kerlletrész Budapest legszélén helyezkedik el, igy itt a beépités egyre lazdbb, teret
engedve a zoldfelUleti elemek megjelenésének, melyek jelentds kondiciondld hatdssal birnak.
A tervezési terlleten jelenleg szantéfoldi mdvelés folyik, melynek kondiciondld hatdsa csekély.

Rakoscsaba nem tagja a Klimabardt TelepUllések Szbvetseégének. A kerllet terUletére
klimavédelmi terv még nem készUlt, a klimavédelmi szempontok eddig jellemzéen a 2009-ben
készUlt Kérnyezetvédelmi programban jelentek meg.

A jovében javasolt a klimatudatos magatartds €s életmdd tdmogatdsa, a lakosokkal vald
megismertetése ismeretterjeszté kampdnyok, események, oktatds dltal annak érdekében, hogy
megerdsitsék:
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e a kOz06s felelGsséget a varosi kdrnyezet dllapotdért és a kdzds tarsadalmi értékek
kialakitasat;

e klima- és kérnyezettudatos életmddot: példdul utazdsi szokasok, fogyasztdsi szokdasok
és piaci kereslet kialakitdsa;

e klimavdiltozds kdvetkezményeinek megismertetését, a tuddsmegosztdast;

e helyi eréforrdsok hasznositdsanak 6szténzését, a helyi termeldk marketingjét;

e helyi k6z6sségek kohézidjat, dsszetartd erejét, aminek érdekében a tdrsadalmi,
kulturdlis és vallasi intézmények lehetdségeinek bdvitése szikséges.

A klimavdltozds vizsgdlatdra készitett eldjelzd tanulmdanyok egyrészt tovdbbi hédmérséklet-
emelkedést prognosztizdinak, amelynek elviselését szolgdld, természetes (fasor, tudatos
épitkezés) és muUvi védelem kiépitési igényével kell szdmolni az élhetd lakdkdrnyezet
megteremtéséhez.

Civilek és szakemberek dltal egyardnt kdzismert, hogy az energiavdlsag iddszakat éljok. A
megujuld és kdrnyezetkiméld mddon hasznosithatd energiaforrdsok haszndlaténak elterjiedését
tdmogatni szUkséges. A globdilis és a lokdlis klimatikus viszonyok, ezen belUl a varosklima javitdsa
érdekében a haszndlhatdsag és a gazdasdgossag keretein belll érdemes segiteni az alternativ
energiaforrdsok haszndlatat (pl. a foldhébdl hészivattylzdssal kinyernetd geotermikus energia,
napenergiay).

A vdrosklimdat befolydsold felsorolt tényezdk mindegyike fontos a j6 kdrnyezetmindség
fenntartdsa, tovdbbi javitdsa szempontjdbdl. Mindezeket komplex médon kezelve hatdrozhatja
meg a vdros, a kerUlet azokat a részcélkitGzéseket, a célkitlzések megvaldsuldsat szolgdld
intézkedéseket, eszkdzrendszert, amelyek a legelénydsebben szolgdljgk az épitett kdrnyezet
magas szintd komfortjdt, a vdaroslakdk életmindségét befolydsold j© vdarosklima megdrzését,
javitasat.

2011-ben a Magyar Urbanisztikai Tédrasdg kezdeményezésére alakult Varoskliima Mdhely tagjai
—févdrosi és egyes vidéki varosok tudomdnyos kutatdi és gyakorlati szakemberei — a Vdrosklima
Kalauz cim{ kiadvdny ,,Ajanldsok” cimU fejezetében kézikdnyvként haszndlhatd Utmutatodt
adtak a varosklima megérzdséhez, javitdsdhoz.

1.15 OROKSEGVEDELEM
A Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi kdzpont adatszolgdltatdsa

alapjan régészeti lelbhely vagy miemlék nem taldlhatd a tervezési terlleten, sem annak
kdzvetlen kdzelében.

URBANITAS Kft.
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2 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1 A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS

Az egyes vizsgdlati fejezetek kiértékelését az Un. SWOT elemzés segitségével végeztik,
amelyben igyekeztink azokat az erdsségeket (Strengths), gyengeségeket (Weaknesses),
lehetéségeket (Opportunities) és veszélyeket (Threats) ismertetni, amelyek kapcsolatban
allnak a tervezéssel és kdtheték a KESZ megalkotdsdnak folyamatdhoz.

EROSSEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok
o Atervezési terUlet kdzvetlenUl a Pesti Ut mellett fekszik, mely Budapest belvdrosa és az
MO-&s autépdlya felé is biztosit dsszekodttetést

TerUletrendezési és telepilésrendezési tervekkel valé 6sszhang
e A févdrosi TSZT a tervezési terlletet kertvdrosias lakdterlleti fejlesztésre irdnyozza eld
e A dokumentdcidban megjelend fejlesztési elképzelések a kerllet Integrdlt

« sz

dlinak
Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok
o Akerllet népessége az odavdandorldsok hatdsdra folyamatosan névekszik
e Atervezési terUlet gazdasdgi szerepe ingatlan beruhdzdsi szempontbdl jelentds
Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer

o Atervezési terllet jelenleg beépitetlen, a szantéfoldi termelés révén iddszakosan zéld
novényzettel fedett
o A terlletet a Pesti Ut és a kdérnyezd gazdasdgi terlletek felé kisebb véderdd foltok
hatdroljak
Terileffelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kérnyezet
o A tervezési terUlet TSZT-ben meghatdrozott terlletfelhaszndldsa ingatlan beruhdzds
szempontjdbdl kedvezd
o A terUleten épUletdllomdny nincs
Kozlekedés

e A tervezési terllet megkodzelithetéség és gépkocsi forgalom szempontjdbdl kedvezd
helyen fekszik.

GYENGESEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok
o A tervezési terUlet a kerUlet kdzpontjatdl és jelentdsebb alkdzpontjaitdl tavol
esik
o AterUlet két fontos vasUtvonal kézdtti terUleten fekszik, kdzdsségi kdzlekedéssel
azonban ezek nehezen elérhetdk
T4ji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer
o A tervezési terllet domborzati viszonyaibdl addddan heves esézések gondot
jelenthetnek
e ATSZT-ben kijeldlt erdésdvok nem jelennek meg a valdsagban
o AterCUlet délirésze orszdgos vizmindség vedelmi dvezetben fekszik
o A szantoféldi mivelés miatt egységes zoldfelllet nem taldlhaté a terlleten
Teriletfelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kérnyezet
o A tervezési terllet két nagyméretU telekbdl all, melyeknek kUlon-kUlén 15-20
tulajdonosa van.
o A tervezési terllet gazdasdagi terUletekkel kdzvetlenUl hatdros, a kijeldlt
véderdd savok egyeldre hidnyoznak
Kozlekedés
o Atervezésiterllet kdrnyezetében jelenleg nincs kiépitett kerékpdrut

URBANITAS Kft.
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o A megkodzelités féleg gépkocsival lehetséges, mivel a kdzdsségi kdzlekedést
tekintve kevésbé Ol ellatott terllet

Kézmivek
o AterUlet jelenleg kdzmUvesitetlen
Kornyezetvédelem, kataszirofavédelem, klima

o Az alkalomszery nagyobb esézésekkor a tervezési terllet lejtds terepviszonya
veszélyes lehet

o Atervezésiterllet kdzelében potencidlisan talajszennyezett terllet taldlhatd
LEHETOSEGEK

Teriletrendezési és telepilésrendezési tervek

e Az Uj KESZ a hatdlyos f8vdrosi TSIT-vel dsszhangban készil, mely a tervezési
terGleten U] beépitést, rendezett kdrllményeket biztosithat a meglévd
kertvarosias lakoterilethez kapcsoldddan

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok

e A kedvezd gazdasagféldrajzi fekvés (szUkséges infrastrukiUra hdldzatok
jelenléte) a terUlet fejlédését eredményezheti

o A fejlesztés keretében Uj szolgdltatdsokkal bévUlhet a kérnyék
Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer

o Uj lakotertlet kialakitasaval egyidében a zéldfellleti rendszer is fejleszthetd
(kdzparkok, kijeldlt erdbtertletek)

TerUleffelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kornyezet
o A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen tartalékterllet
o Az esetleges Ujabb fejlesztések vonzataként Uj, mindségi épitészeti karakter és
rendezettebb kérllmények jelenhetnek meg a terlleten
Kézmivek
o AtervezésiterUletet kdzmUvesiteni kell, igy lehetéség nyilik a jelenleg problémds
csapadékviz-elvetés  megolddsdra  és  fenntarthatd  energiaforrdsok
bevezetésére

VESZELYEK

Tarsadalmi és gazdasdgi viszonyok

o A tervezési terUlet lakoterUletté alakitdsaval né a népesség szadma, nagyobb
igény lesz az alapellatdsra

o Aterllet (mezd)gazdasagijelentdsége csdkken Ujlakdfunkcid betelepitésével
Teriletfelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kérnyezet

o Elkerllendd a tllépitettség és a nem megfeleld zoldfellleti ardny
kialakulasa/fenntartasa

o Tdjidegen épulletek megjelenését a telepUlésképi kddexben kell
megakaddlyozni.
Kézmivek

e A csapadékviz-elvezetés modjanak szakszerltlen tervezési, kivitelezése esetén
a heves esézések karokat okozhatnak a lakéépUletekben és utcakban

Kérnyezetvédelem, katasztréfavédelem, klima

o Az UjlakoterUlet beépitettsége — ha csekély mértékben is — negativan hathat
a klimara

URBANITAS Kft.
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3 HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA

3.1.1 Vizsgadlati 6sszefoglalé

A tervezési terUlet XVII. kerUlet, Rdkosmente keleti részén a Pesti Ut mellett fekszik. A terUlet dél-
nyugati hatdra a belterlleti hatdr, t6le néhdny kilométerre keleti irdnyban hizddik az MO-&s
autdpdlya. Déli irdnyba 15-20 perc alatt a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér érhetd el.

KozUti kdzlekedés szempontjdbdl a terllet elhelyezkedése kedvezdnek mondhatd. A kdzdsségi
kodzlekedés jaratai a Pesti Uton haladnak, igy a belvdaros illetve kozeli alkdzpontok is elérhetdk a
terGletrdl.

A tervezési terllet jelenleg mezdgazdasagi mdvelés alatt dll, de a felsébb szint( tervekben mar
kertvdrosias lakdterlletbe sorolt. A lakdterUlet kialakitdsdndl fokozott figyelmet kell forditani a
terepadottsdgokra, hogy a késébbiekben nagyobb esézések esetén se érje kdar a természeti és
az épitett kérnyezetet.

3.1.2 Magasabb szintl terveknek valé megfelelés

A KESZ készitése sordn a fent felsorolt adottsdgok figyelembe vételén 10, a hatdlyos
jogszabdlyokkal, magasabb szintd tervekkel vald 6sszhang megteremtése is szUkséges. Ennek
tokrében a KESZ figyelembe veszi a hatdlyos Févarosi Telepilésszerkezeti terv és a F&vdarosi
Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) elbirdsait. A TSZT és az FRSZ elfogaddsakor azoknak meg kellett
felelniUk az orszagos és térségi terlletrendezési terveknek (OTrT, BATIT) és illeszkedniUk kellett a
hatdlyos terUlet- és telepUlésfejlesztési dokumentumokhoz. A jelenlegi felGlvizsgdlat pedig a most
hatdlyos terUleti terveknek felel majd meg.

A TSZT-ben a tervezési terllet nagy része Lke-1 jelU, kertvdrosias intenziv beépitésre alkalmas
terUletfelhaszndldsba sorolt. A terUlet észak-keleti és déli szegélyén erddsdv huzddik, amit a
jovében telepiteni szikséges.

URBANITAS Kft. 6
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4 A KORNYEZETALAKITAS KONCEPCIOJA

A ftervezési terUlet tulajdonosai a terlleten a kdrnyezd kertvdrosias lakddvezetekhez
kapcsoldddan Uj, tébbnyire csalddi hdzas beépités kialakitdsat tervezik. A kdrnyezetalakitds
koncepcidjat a kdérnyezd lakddvezetek utcavonalvezetéséhez és beépitéséhez vald illeszkedés
mellett a févdrosi telepUllésrendezési eszkdzdkben megfogalmazott eldirdsok alakitottdk. A
terUletet a Pesti Ut, valamint a kérnyezé gazdasdagi terUletek felé (tervezett) erdésavok dvezik, a
TSZT elGirdsainak megfeleléen kdzpontjdban, valamint észak-nyugati sarkdban kdzkertek
kerUltek kijeldlésre.

A tervezett telekdllomdnyt tekintve a terlleten hdrom jellemzé telekméret kerUlt kialakitdsra — a
kozpontban elhelyezkedd park kéril 1200 m2 feletti, az ezek melletti tombdkben 1000-1200 m?
kdzotHi, a kdrnyezd részeken 800 — 1000 m?2 kdzotti telekméretekkel. Az uthdldzatot 14,0 méter
szabdlyozdsi szélességU lakéutak alkotjdk kétoldali jardaval, zéldsdvval, a keleti (erddsdv menti)
teleksort keskeny, 4 méter széles gyalogutak bontjdk témbokre.

4.1 A BEEPITESI JAVASLAT

A beépitési terv tartalma megfelel a TSZT-ben meghatdrozott eldirdsoknak, tartalmazza a
kotelezben kialakitandd megfelelé méretl kdzparkokat, a tervezett utcahdldzata igazodik a
szomszédos lakdterUletek szerkezetéhez, emellett figyelembe veszi a terllet terepviszonyait.

Az intenziv kertvarosias lakoterlleten — a fent meghatdrozott telekméretekhez igazodva — hdrom
eltérd beépitési modd jelenik meg:

//////

= A terUlet nagyrészén maximum kétlakdsos, csalddi hdzas beépitést lehetévé tevd épitési
ovezet kijeldlése tervezett, amely dvezetben a minimdlis telekméret 800 m2. Ez azt jelenti,
hogy ezeken a terlletrészeken minimum 400 m2 telekterUletre juthat egy lakds, de
varhatdéan ez sem kerll majd minden esetben kihaszndldsra, inkdbb egylakdsos épUletek
|étesitése varnato.

= A ftervezett kdzparkhoz kozelebb esd tdmbokben intenzivebb, sorhdzas beépités
kialakitasa javasolt, ahol az intenzitds 300 m2 telekterlletenként egy lakds [étesitését tenné
lehetévé azzal a feltétellel, hogy telkenként maximum négy lakds |étesithetd. A
szabdlyozdsi koncepcidban bemutatasra kerlld épitési dvezetben a minimdilis telekméret
900 m2-ben kerUlt meghatdrozdsra, de a fentiekbdl kiindulva az idedlis telekméret az 1200
m?2 feletti terCGlet.

= Atervezési terllet kdzpontjdban két, a kdzpark térfaldt add témbben olyan épitési dvezet
kerOlt meghatdrozdasra, ahol kistarsashdzas beépités is megengedett. Itt telkenként négy
lakds elhelyezésére nyilik lehetéség. Az ingatlanok dtmenetileg jatszd-, pihend- és
sportkertként hasznalhatok.

= szolgdltatéhdz

A beépitési terv s a késdbbi fejezetben bemutatdsra kerllé szabdlyozdsi koncepcid alapjan az
szamitdst készOlt, amely a tervezési terlleten elhelyezhetd telkek és lakdasok sz&mdt mutatja be:

URBANITAS Kft. 3 9
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A tomb o 19 e Az 6vezetben megengedett | A kialakithato telkek A kialakithaté lakdsok
; terilete e Z % Z -
szama (m2) minimalis telekméret (m2) szama (max. db) szama (max. db)

1. 11200 800 14 28

2. 9 637 800 12 24

3. 4934 900 4-5* 16

4. 5010 900 4-5* 16

5. 7 886 800 9 18

6. 9 936 800 12 24

7. 2619 1200 2 8

8. 2 657 1200 2 4

9. 4 520 900 4-5* 15

10. 4 683 900 4-5* 15
11. 10791 800 12 24

12. 11945 800 14 28
13. 10 282 800 12 24

14, 9 047 800 11 22
15. 3 643 800 4 8

16. 8 245 800 10 20
17. 4816 800 6 12

18. 9 236 800 11 22

*A kialakithatd telkek széma nem befolydsolja a lakdsszamot, mivel az 300 m? telekterlletenként kerllt meghatdrozdsra.

URBANITAS Kft.
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A szdmitds alapjan a tervezési terlleten kialakithatdé maximdlis lakasszam 328 db lakds. Ez a
szamitott ertek matematikai alapon j6tt ki, de a valdésdgban ez a szadm nem redlis. A kialakitandd
ovezetek tUlnyomd részén o6ndlld csalddindzas beépités varhatd, melyeken nem minden
esetben fordul elé majd 2 lakds telkenként. Ezen felUl egyes dvezetekben megjelenhetnek a
lakotol eltérd dndlld rendeltetési egységek is, melyek tovdbb csdkkentik a valds lakasszémot. A
ténylegesen megépUld lakdsok szadma maximum 250 kordl varhatd. Ennek ellenére a tervezéskor
minden esetben a maximdlis lakdsszédmot vettik alapul.

URBANITAS Kft. 41
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5 A HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKKEL

VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A tervezési terUlet legnagyobb része beépitésre szdnt, jelentds vdltozdssal érintett intenziv
kertvdrosias lakoterlletbe sorolt (Lke-1) a hatdlyos TSZT-ben. A terUlet észak-keleti és déli
szegélyén véderdd és kdzjdléti erddsdvok jelennek meg a tervben. A jelentds valtozdssal érintett
terUleten kialakitandd kdzpark minimdlis mértéke 5 %, mellyel kapcsolatban a TSZT az aldbbiakat

hatdrozza meg:

,Altaldnos elv, hogy az Uj lakéterlletek Iétesitésére irdnyuld, infrastruktira figgvényében
Utemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett terlleteken (Idsd 4.1.3.3. fejezet Egyéb
szerkezeti elemek) belll zéldterilet alakitandd ki. Uj kertvdrosias terileteken k&zcély
zéldterUlet a fejlesztési terdlet legaldbb 5%-an alakitandd ki, kisvdrosias terllet esetén ez
az érték 10%. Ezzel jelen terv a szUkséges zéldterlletek méretét meghatdrozza, de a

térbeli kijelélés a kerUleti tervben térténhet.

Hasonloképpen indokolt egyes, lakdterUleti fejlesztést célzd, jelentds valtozdssal érintett
terUleten is k&zcélu zéldterUletek kijelblése. Az érintett terlleteken belll kialakitandd
kézcélu zéldterUlet, 6sszhangban a vdrosékologiai szempontokkal, a majdani beépités
nagysagdtdl figgden kerllt meghatdrozdsra és lett feltUntetve a TerUletfelhaszndlds c.

terviapon. [...]

A vdltozassal érintett terlleteken a kerlleti terveszkéz rugalmassdga érdekében, a
szUkséges zéldterlletekre — a lakdterlletek esetében nagyobb, 6sszefiggd terlletekre
vonatkozoan az alapellatast biztositd terUletekre is — a konturral jeldlt terUletre
vonatkoztatva a terdleti ardny kerlUlt meghatdrozdsra. Ezzel elkerilhetd, hogy a TSZT-t
feleslegesen kellien modositani, és a szerkezeti szempontok is érvényesithetdk. A terlleti

mérlegben a terlleti ardnyok figyelembe vételre kerUltek.”

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu

Ennek megfeleléen a 178 215
m2 mérety terUleten 9 207 m2
OsszkiterjedésU kodzpark terGlet
kerUlt kijeldlésre.

A KESZ készitése sordn a TSIT

terUletfelhaszndldsi
kategoriginak megfeleld
épitési Ovezeteket és
Ovezeteket hatdroztunk meg,
a javasolt funkcidkat és a
kornyezetalakitdsi  tervet s
ehhez igazitottuk.

Az egyes épitési dvezetekben
meghatdrozott paraméterek
meg-felelnek az OTEK,
valamint a Févdrosi Rendezési
Szabdlyzat eléirdsainak,
melynek igazolasa a
kbévetkezd fejezetben Iathato.
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5.1 A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

5.1.1 Kozlekedési és kozmuUinfrastruktUrdra vonatkozo eldirdsok

Az FRSZ a tervezési terUletre vonatkozd, kbzmUlvekkel ds kdzlekedési infrastrukturdval kapcsolatos
eléirdsai az aldbbiak:

.15. § (1) Az 1. mellékletben terUletileg meghatdrozott, ,infrastruktira figgvényében
Utemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal
érintett terUletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezd feltételeket: [...]

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoterlletek lako-pihend Svezetként tervezett terdletel,
a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyuU terepesést meghaladd Utszakaszok kivételével, a
kéziton és a kézforgalom szdmdra megnyitott magdniton a kétoldali fasor
telepitésének megvaldsitdsdhoz szUkséges kétoldali z6ldsav helyigényét, legaldbb 2,0
- 2,0 méter szélességben,

c) a kertvdrosias és kisvarosias lakoterUletek laké-pihend évezetként tervezett Utjain,
tovdbbd —a gazdasdgi terUletek kivételével —az egyéb mellékutakon (gyUjtd, kiszolgdld
és laké utak), valamint a kézforgalom szdmdra megnyitott magdanudton a gyalogos
infrastruktura helyigényét legaldabb 2,0 méter szélességben, az épitési Svezettel hatdros
oldalon,

Mindezeknek megfeleléen a terlleten a tervezett lakdutak 14,0 m szabdlyozdsi szélességUek, igy
alkalmasak kétoldali fasor telepitésére, melyet a KESZ Utminta keresztszelvénye igazol. A
lakéutcdk legnagyobb keresztirdnyu esése 5-8 %. A mintakeresztszelvény tovabbd bemutatja,
hogy a lakéutcdkon kétoldali 1,5-1,5 m széles, Osszesen 3,0 széles gyalogos jarda van
eléirdnyozva.

J19.§1[...]

(3) A beépitésre szant terUletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés
figyelembevételevel — teljes kbzmUivesitettséget kell biztositani.

(5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds valtozassal erintett terlleteken Uj beépités esetén tébblet csapadeékviz csak
késleltetett mdédon kerllhet elvezetésre, [...]"

A tervezési terUleten telijes kdzmUelldtds van eldirdnyozva. A csapadékvizek befogaddja a
Rdkos-patak. A terv a GyUmdlcsds-dulé mellett tervezett zdldterlleten biztositja csapadékviz
puffertdrozé 1étesitését lehetdségét a csapadékvizek késleltetett elvezetéséhez.

5.1.2 Beépitési siriség

Az FRSZ 1. mellékletében meghatdrozdsra kerlletek az egyes terlletfelnaszndldsi egységekhez
tartozd beépitési sirlség (Bs) értékek, melyeket a kerUleti terveszkdz készitése sordn az egyes
Ovezetek szintterUleti mutatéjanak meghatdrozdsakor figyelembe kell venni. A szabdlyozds
sordn alkalmazott dltaldnos (szmd) és parkoldsi (szmp) szintterUleti mutatdk ennek megfeleléen
az aldbbi értékhez igazodnak: (Bs) 0,8 = (Bsd) 0,6 + (Bsp) 02.

A beépitési sUrlség értékének vald megfelelést a kerlleti terveszkdz készitése sordn az egész
terUletfelhaszndldsi egységre vetitve szikséges igazolni. Jelen dokumentdcié azonban csupdn
a tervezési terlletre vonatkozdan igazolja a szintterGleti mutatd és a beépitési sUrlség értékének
dsszhangjat. Ennek oka, hogy a XVII. kerilet egészére vonatkozd egységes KESZ-t (RKESZ) a
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kerGlet a tavalyi évben fogadta el, melynek aldtdmaszté munkarészei tartalmaztdk a teljes
terUletfelnaszndldsi egységre vonatkozd igazoldst. Mivel az RKESZ a tervezési terlletet
szabdlyozdsi ald nem vont terUletként jeldlte meg, igy az igazolds csak ezen terlletrészre
vonatkozdéan indokolt, a lenti szamitds pedig a teljes terlletfelhaszndldsi egységre kordbban
szamolt esetleges tartalékkal nem szdmol.
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FRSZ 2017 Lke-1 (részlet)
SUriség Teruleif’e |h0$€h0|0$| Epithetd szintterilet (m2)
egyseg terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkold
0,60 0,20 248 299 148 980 49 660
RKESZ
. Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterillet m2
Eplfe?l ovezet Terilet (m2) szm -
jele szma (dltalénos) P Altaldnos Parkolé
(parkold)
Lke-1/44 106 666 0,60 0,20 63999.57 21333,19
Lke-1/45 19 146 0,80 0,20 15316,68 3829,17
Lke-1/46 3970 0,90 0,20 4748,40 1055,20
Lke-1/47 1307 0,90 0,20 1176,3 261,4
Osszesen 131 089 85 241 26 479
Bsa | Szma
148980 | > | 85 241 | megfelel | Tartalék (m?) 63739
Bsp | Szmp
49 660 | > | 26 479 | megfelel | Tartaiék (m2) 23 181
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6 SZAKAGI JAVASLATOK

6.1 KOILEKEDESFEJLESZITESI JAVASLATOK

6.1.1 Kozuti kozlekedés

A terGlet megkozelitését biztositd féutak fejlesztése:

MO autépdlya
Az MO autdpdlya 2x3 sdvra torténd bévités az orszagos gyorsforgalmi Uthdldzat fejlesztési terve
szerint, a lll. programciklusban 2025-ig varhaté.

yad

31.sz. fout

A 3l.sz. f6Ut XVII. kerUleti kdzponton dtvezetd szakaszdnak tehermentesitésére a f&vdrosi
telepUlésszerkezeti és f6Uthdaldzati tervek a MAV Budapest — Ujszdsz vasUtvonala mentén elkerUlé
Ut nyomvonaldt jelélték ki. Jelenleg a fejlesztés Utemezése bizonytalan.

” s

A terUlet belsé Uthdlézata kiszolgdld utakbdl dll, amelyek a Nyomdok utcdn, az Akndsz utcdn és
az Okdl utcdn kapcsoldédnak a Szigetcsép utcdhoz.

Keleti iradnyban a belsé hdlézat a Z6ldhdzi diléhoéz is csatlakozik.

A mintegy 250-300 lakds becsUlt csucsidei forgalma 100 — 140 jarmd/éra, amely a Szigetcsép
utcdan és a Z6ldhdazi diién jelentds részben a Pesti Ut felé (80 — 100 jarmU/éra) bonyolddik le. A
belsd utak kodzterUleti sz€élessége 14 m, tervezési kategdridja B.VI.d.B. A belsé Uthdldzatot
Tempo30 dvezetbe kell sorolni.

6.1.2 Parkolas

A terUleten a személygépjdrmU parkoldsiigényt telken belll kell megoldani. A személygépjdrmi
parkoldsi igény lakdsonként 1 féréhely, intézményi parkolds nincs. A nagyobb kdzparkot
hatdrold utak és vegyes haszndlatl burkolat mentén a kdzpark haszndldi szadmdara és az épUlletek
foldszintjéen Iétesithetd kereskedelmi, vendéglatdsi és szolgdltatd funkcidk szdmdra irdnyoz elé a
beépitési javaslat kdzterUleti parkoldkat.

6.1.3 Gyalogos és kerékpdros kézlekedés

A terUlet kUIsé kerékpdros megkozelitését a Pesti Ut Bodonyi utca és MO kdzotti szakaszdn
biztositani kell a meglévé kerékpdarit tovdabbépitésével az M0 és Maglod iranydba. A tervezett
kerékpdrut az Utpdlya déli oldaldn halad, az Utszakasz belterUleti jellegU kialakitdsa az északi
oldalon jarda és kdzvilagitdas kiépitését teszi szUkségessé.

6.1.4 Kozosségi kozlekedés

A terUlet beépitése az autdbusz hdldzat fejlesztését nem teszi szUkségesse.

URBANITAS Kft. 4 6
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6.2 KOIMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

6.2.1 A jelenlegi kézm{ellatdas 6sszefoglalé értékelése

A tervezési terllet Budapest XVII. kerGletében a Szdrazhegy utca-Nyomdok utca-138659/2 telek-
138660/55 telek-138660/56 telek-138660/57 telek-Pesti Ut-135309/186 telek-135309/185 telek dltal
hatdrolt, jelenleg beépitetlen terllet. A vizsgdlt terUlettél nyugatra, délre esé terllet mar
beépitésre kerGlt, azok telies kdzmUelldtdssal rendelkeznek. A telies kdzmUelldtdsukra a
vizelldtds, a kdzcsatornds szennyvizelvezetés, a vilamosenergia ellatds és a foldgdzelldtdas
kiepitésre kerUlt. A csapadékviz elvezetés vegyesen nyilt drkos és zdrt csapadékcsatornaval
részben megoldott. A kézmUelldtdshoz szikséges kdzhdldzatok a févarosi egységes hdldzati
rendszerekhez csatlakozdssal kerUltek kiépitésre.

A jelenleg beépitetlen vizsgdlt terllet kdzmUellatas szempontjdbdl elldtatlan. TerGletén athaladd
kézmUvek csak a hatdrold utak szabdlyozdsi szélességén belUl fordulnak eld.

6.2.2 KdézmuUfejlesztési javaslat

A jelenleg beépitetlen terGlet hasznositdsdra a telepuléstervezd tébb telekalakitdsi, beépitési
javaslatot, vdaltozatot készitett, amelyek kdzUl a kivdlasztott telekalakitdssal 127 csalddi hdzas
telken maximum 254 lakds épithetd, tovdbbd 16 szabadon dllo, sorhdzas jellegl beépitési
telken kb. 62 lakds épithetd, valamint 3 kistarsashdzas beépitésre javasolt telken klbo. 12 lakds + a
szomszédos szolgdltatdhdzban legfeliebb 4 db Uzlet épithetd.

A terUlet javasolt Uj beépitési lehetdségéhez, a kérnyezetvédelmi kdvetelmények és a terGlet
igényes haszndlata a terllet teljes kdzmUelldtdsénak a megolddsdt igényli.

A terUlet javasolt beépitésének megvaldsuldsa esetén a teljes kdézmUelldtdsara varhatd
kézmUigények a kdvetkezdk:

PV Lakas Vizigény Kelefkez,o Villamos energia | Foldgaz igény
Beepites ) B szennyviz o 3
szam (m3/nap) (m*/nap) igeny (Kw) (nm3/h)
csaladi hf;i;feep”esu 254 103 93 1270,0 305
sorhdzas beépitésy telkek 62 23 21 310,0 62
kistarsashdzas és 12
intfézményi beépitésy ; 8,3 7.5 120,0 19,2
telkek (+4int.
osszesen 328(+4) 134 121 1700 386

A teljes kdzmUelldtdshoz szUkseges kdzmuigeényeket a kdzhdldzatokrdl kell biztositani. Meg kell
emliteni, hogy a fenntartdsi kdliségek csdkkentése érdekében a hagyomdnyos
energiahordozdk igénybevétele mellett a megujuléd energiahordozdk hasznositdsa is javasolt.
Ma mdr a nemzetkdzi elvardsoknak megfeleléen hazai elbirds is, hogy az energiafelhaszndlds 30
%-a  megujuldé  energiahordozéval kerUlidn  kielegitésre. Ennek teljesitése esetén a
villamosenergia és foldgdazigény kielégitése a kdvetkezdképpen varhato:

villamosenergia igény termikus energiaigény
ebbdl kizarélag ebbdl kizdrélag
- s e kdzhdldzatrdl . kozhdldzat- | megujuld- | kdzhdldzatrdl
'geny kozh%llozof— migfxle%ml villamos energidval 'geny rél ?/CIJ| foldgdzzal vald
valod ellatdas esetén foldgdzzal | termelt | elldtds esetén
kW kW kW kW kW nm3/h kW nm3/h
1700 1190 510 1700 2779 270 833 386
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Ezek a prognosztizalt igények a szolgdltatd felé elbzetes tajékoztatod jelzésre alkalmas adatok, a
tényleges igénybejelentés a konkrét beépités éplletgépészeti, elektromos tervezése sordn
meghatdrozott, sz&mitott igény alapjan torténik. A kdzmU-Uzemelteték a tényleges
igénybejelentésre hatdrozzdk majd meg az igények kielégitési lehetdéségének mUszaki-
gazdasdagi feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy a kézmUszolgditatds igénybe vételének feltétele, ha a beruhdzds nem
lakossdgi tulajdonosi kezdeményezéssel indul, a muUszaki kapcsolat kiépitésén tul egyes
kézmUvek kdzhdldzati csatlakozdsa (viz, szennyvizcsatorna) esetében alaphdldzat fejlesztésre
kdzmUfejlesztési hozzdjdrulds befizetése, tébbi kdzmU esetében a szolgdltatdk szolgdltatdsi
eldszerz6dést kdtnek és abban rogzitik a szolgdltatds megkezdésének gazdasagi feltételeit. A
kézelmultban életbe [épett gdz és vilamosenergia szolgdltatdsi rendelet régziti, hogy e két
k&ézmU vonatkozdsdban az ellatds érdekében Iétesitendd kilsé hdldzatot a szolgdltatdnak sajat
beruhdzds keretében kell kivitelezni, s ezért a leendd fogyasztétdl csatlakozdsi dijat kérhet.
Természetesen csatlakozdsi dijként a kotelezd sajat-részen felll a beruhdzdsi koltség
megtéritését kéri.

A terUlet U] beépitésének elbkészitése sordn, az Uj telekalakitdsra szolgdld Ut, savjdban kell a
telies kdézmuUellatast kiepiteni. A terUletgazddlkodds érdekében a kdzds kdézmuidrkos kdzmU
elhelyezési mdd alkalmazdsa javasolhatd. Ezzel a beruhdzds koltségtakarékosabb és a fasorok
telepitési lehetéségével |atvanyosabb, koérnyezetbardt Othdldzat alakithaté ki, A
kézmUhdlozatokat (vilamosenergia elldtd és vezetékes hirkdzlési hdldzatokat is) kizdrdlag
foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni, a terllet funkciondlis igényeinek kielégitésére, de
egyben hozzdjdrulva ezzel az esztétikusabb arculat kialakitdsdhoz.

Az egyes kialakitando telkek beépitésével varhatd kdézmuiigényeken kivUl a kialakitasra javasolt
k&ézforgalmi utak csapadékviz elvezetését is meg kell oldani, valamint a kdzvildgitasat.

6.2.3 Vizellatas

Ajavasolt beépités teljes megvaldsitdsa esetén a prognosztizalt 134 m3/nap igény kielégitéséhez
a koérnyezd utcdk kiépitett hdldzataihoz csatiakozva, azok tovdbbépitése szUkséges a terUlet
feltdré Uthdldzatdban. A szolgdltatd Févdrosi Vizmlvek Zrt tdjékoztatdsa szerint a terUlet
vizelldtdsdt a 28. Rakoskerti felsd, (max. ellatdsi hatdr 235 m B.f. terepszint) vizelldtdsi zondjdrdl
tudja biztositani. A 28. Rakoskerti felsé zéna esetében az elldtdsi terlletre esd igényelt ivoviz- és
oltdviz mennyiség biztositdsdhoz géphdzi oldalrdl, a rendelkezésre alld géphdzi kapacitdsokat
figyelembe véve, géphdzi fejlesztés szUkséges.

A jelenleg rendelkezésre allé 28. Rakoskerti felsé zona gerinchdlézata az ivéviz igényt teljes
mértékben ki tudja elégiteni. A tUziviz igény pontositdsa a tovdbbtervezés sordn szUkséges. A
tényleges tUziviz igénynek megfeleléen kell kémi a szolgdltatd tdjekoztatdsat. Ha a
tovdabbtervezés sordn a tUziviz igény jelentésebb lenne, és azt a kdzhdldzatrdl szeretnék
biztositani, akkor a térség gerinchdldzatdnak fejlesztési igényével is kellene szdmoilni.

A kiépitendd hdlézatra az elbirdsok szerinti sUrdségben fold feletti tUzcsapokat kell felszerelni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a fenntartasi koltségek csokkentése érdekében csak az ivéviz minGségl
vizellatast biztositsak a kodzhaldézatrdl. Egyéb, nem ivéviz minGségl vizellatasra helyi vizbeszerzés kialakitasa
javasolt.

6.2.4 Vizelvezetés

A févaros kdzponti belterlletétdl tavolabb esd terlleteken elvdlasztott rendszerl vizelvezetés
Uzemel, igy a tervezési terUletrdl is a vizelvezetést elvdlasztott rendszerrel kell kiépiteni.
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6.2.4.1 Szennyvizelvezetés

A fejlesztési terGletre tervezett beruhdzdsok megvaldsuldsa esetén 121 m3/nap szennyviz
elvezetésérdl és befogadtatdsdardl kell gondoskodni. A beépitésre javasolt terlleten keletkezd
szennyvizek gyUjtésére és tovdbbszdllitasdra a fejlesztési terGleten belUl Uj gravitdcids rendszer(
szennyvizgyUjté hdldzatot kell kiépiteni. A terllet topogrdfiai adottsdgdra tekintettel a
szomszédos mdar csatorndzott terlleten Uzemeld csatorndkhoz a  kiépitendd hdldzat
gravitaciésan tud csatlakozni. A szennyviz tovdbbszdllitdsat mdar a kiépitett, févarosi
csatornahdldzattal kell megoldani a befogadd szennyviztisztitd telepig.

A févdros terlletén a vizelvezetést biztosité hdldzati rendszer Uzemeltetéje a FOvarosi
Csatorndzasi MUvek Zrt. A terUlet az Angyalfdldi SzivattyUtelep vizgyUjtéjéhez tartozik, amely az
dsszegyUjtdtt szennyvizeket az Eszak-Pesti Szennyviztisztitd telepre szdliitia. A szolgdltatd
tajékoztatdsa szerint a szennyvizgyUjté hdldzat egyes belsé szakaszai tllterheltek, igy a
szennyvizek tovdbbszdllitdsdt a hdldzati rendszerében pdrhuzamos tehermentesitd szakaszok
épitésével tudja vdllalni. A racsatlakozds lehetdségének feltétele a fejlesztési terllet és a
befogadd kodzotti megfeleld hdldzati szdllitdokapacitds biztositdsa.

A szennyvizek elvezetésére elvdlasztott rendszerl szennyvizcsatorna hdldzatot a fejlesztésre
javasolt terGlet feltarasara szolgdld Uthdldzat alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

6.2.4.2 Csapadékviz-elvezetés

A csapadékvizek elvezetésének szempontjdbdl az Uj hasznositdsra javasolt terllet a Rakos-
patak vizgyUjtéjén helyezkedik el, amely az elfolyd csapadékvizek végbefogaddja. A felszinrdl
6sszegyUlé vizeket jelenleg a térségben kialakitott szikkasztd drkok fogadjdk be.

A javasolt beépités megvaldsuldsa esetén a burkolt fellletek aranya megnd. Ezekrdl a burkolt
felUletekrél a rdjuk esd csapadékvizek gyorsan és csaknem teljes mértékben lefolynak. A
tervezett beépités esetén, tekintettel a terlUlet jelenlegi beépitetlenségére, igy jelentds tobblet
csapadékviz elvezetésérdl kell gondoskodni. Ezt a vizmennyiséget a természetes, illetve a mar
mUvi kialakitott elvezetd rendszer és az azt befogadd Rdkos patak, mint a végbefogadd, jelen
dllapotukban minden szakaszukban vdarhatéan zavarmentesen nem tudja elvezetni, igy a
vizelvezetés Utjat a tovdbbtervezés sordn ellenérizni kell. A meglévé vizelvezetd hdldzat jelenleg
is tUlterhelt, igy tObblet csapadékviz a terlletre nem vezethetd. A nagy zdporesemények
kapcsdn nem csak a nagy hozam, hanem a zdpor eroddld hatdsa kapcsdn érkezd sdr, iszap is
komoly problémdkat okoz. A rendezett beépités a sdarfolydsok problémdjat orvosolhatja. A
meglevd dllapotban a szadntd haszndlat ugyan kedvezd beszivargdst biztosithatna, azonban a
terUlet szAntdsi irdnya (bardzda) és a terllet jelentds esése miatt a terlUlet jelenleg is komoly
lefolydst illetve gyors 6sszegyUlekezést mutat.

A tovdbbvezetés méretezésekor errél a terlletrdl maximum 0,2 lefolydsi tényezdvel kalkuldlt 152
I/s/ha intenzitGsu csapadékesemény vizhozama vezethetd el. Az ennél nagyobb intenzitasu
csapadékesemények illetve a ndvekvd burkoltsdg okozta tébblethozamok a fejlesztési terlleten
belll kerUlinek visszatartdsra.

A fentieknek megfeleléen 766 1/s maximdlis hozam kerUl a tervezési terUletrdl kivezetésre. A Pesti
Ut irdnydba 265 I/s, mig a Nyomdok utca irdnydba 501 I/s kerUl tovdbbvezetésre. Ez a tervezett
hozam a jelenlegi ternelésnél kisebb, igy a szabdlyozdsi terv teljestUlése esetén a jelenleginél
kedvezdbb vizelvezetési helyzet varhaté.

A terUlet igényesebb arculatanak kialakitdsdhoz a csapadékvizek zart csatorndval térteénd
elvezetésének megolddsa szUkséges. Mivel a tovdbbszdllitds lehetdésége korldtozott, ezért a
kigpitendd elvdlasztott rendszerd csapadékcsatorna  hdldzatot csak a  kdzterUlet
vizelvezetésének igényére kell méretezni €s a telkeken belll kell a viz visszatartdsat megoldani.
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Erre telkeken belll szikkasztd kutak kialakitdsa is javasolhatd, de telkenként z&portarozd [étesitési
igényével is kell szdmolni. Minden burkolt m2 utdn 25 | tdroldkapacitds Iétesitése szUkséges,
amelybdl késleltetve és fekezetten lehet csak a kdzhdldzatba a csapadékvizeket kiengedni.

Elsédleges cél, hogy a meglévé felszini lefolyds mértéke ne ndévekedjen. A domborzat a tervezési
terUletet két vizgyUijtére osztja. A déli rész 8,5 hektdr, mig az északi rész megkdzelitéleg 16,5
hektar. A délirész befogaddja a mdr beépitett terllet érintése nélkUl a Pesti Ut, mig az északirész
csapadékvizei a Nyomdok utcdndl lepnek a mdr beépitett terlletre. A jelenleg szantd
hasznositdsU terllet beépitését kdvetben a burkoltsdgi hdnyad ndvekszik, amit a tervezési
terUleten a csapadékvizek visszatartdsdval kompenzdini szUkséges. A tervezési terllet keleti és
déli peremén véderddsav kerUl kialakitdsra. A keleti véderddsdv megkdzelitbleg a vizgyUijtd
terUlet széléig tart, igy nagy mennyiségu kUlsé rafolydstdl nem kell tartani.

A telkek és a tervezett feltdrd utak esetében minimum 4 éves gyakorisdgu csapadékesemények
figyelembevételével kell az elvezetd rendszert és a szikséges tarozokapacitdsokat méretezni.
Kiemelten fontos, hogy a tdrozékapacitdsok esetében nem elegendd a révid nagyintenzitdsu
csapadékesemények figyelembevétele. Meg kell hatdrozni a tarozé szempontjdbdl mértékadd
csapadékeseményt. Enhez a méretezéshez a tdrozd Urllésének a figyelembevétele is szUkséges.
Amennyiben a talaj és talajviz adottsdgok ezt lehetdveé teszik, a csapadékvizek szikkasztdsat kell
megoldani. Azon telkek esetében, ahol a telken bellli szikkasztds szakvélemény alapjdn nem
megvaldsithatd, ottt a kodzterlleti vizelvezetés Uzemeltetdje a telken bellli térozdk valds
méretezhetbségéhez a csdkkentett kivezetés biztositasaval 2 1/s/1000m2 befogaddsat
vdllalhatja fel.

Az Uj fejlesztési terUlet terUletfeltarasra szolgdld Uthdldzatdnak viztelenitését az Utépitéssel
egyidejlleg kell megoldani. A tervezett utak vizelvezetése esetében a csapadékviz
visszatartdsat a vonal menti szikkasztds lehetdésége mellett kell kialakitani. A Nyomdok utcai
bevezetés elétt kdzponti zdportdrozd részére terllet kerUlt kijeldlésre. A tervezett kdzterUletek
vizelvezetésére a Nyomdok utca irdnydba 350 I/s hozam kerUlhet tovabbvezetésre (az 501 1/s-
bol fennmaradd 151 /s a szikkasztdsi problémdaval jelentkezd telkek részére fenntartott
vizhozam). Figyelembe véve ezt a kozterllet rendelkezésére dAlld kontingenst, a szUkséges
tarozékapacitds méreteznetd. Eldzetes kalkuldcid alapjdn 4 éves gyakorisdg esetén 300 m3, mig
10 éves gyakorisdg esetén 450 m3 tarozékapacitds biztositdsa szUkséges. Ez a tdrozoméret a
kijelolt terGleten elhelyezhetd. A vonal menti tdrozékapacitdsok névelésével illetve a szikkasztds
biztositdsdval az elvezetd rendszer biztonsdga tovdabb javithaté.

URBANITAS Kft. 5 3
www.urbanitas.hu



Budapest F&vdaros XVII. kerllet Rdkosmente KerUleti Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

6.2.5 Villamosenergia-ellatas

Az Uj beépitésre javasolt terUlet megengedett beépitésének megvaldsitdsa esetén, a
prognosztizalt Uj vilamosenergia igény 1700 kW. A szolgdltaté ELMU Haldzati és Szolgdltatdsi Kft
a térség ellatasat 22 kV-os hdldézati rendszerérdl biztositja. A hdldzat bdzisa a Rakoskereszturi
aldllomds. A prognosztizdlt igény a szomszédos terUletek ellatdsdra kiépitett 22 kV-os hdldzati
rendszerrdl elégitendd ki. Figyelembe véve, hogy a vilamosenergia igény egy részét megujuld
energiahordozd hasznositdsaval, helybe dllitjdk eld, a kdzhdldzatrdl csak 1190 kW igény
vételezése varnatd. Az igény kielégitésére két fogyasztdi tfranszformdator dllomds elhelyezésére
lesz szUkseg, amelyek betapldalasat a kdzépfesziltsegU haldzatrdl kell kiépiteni.

A vdarhaté igények egyenletes kielégitése érdekében, figyelembe véve a megujuld
energiahordozdval térténd helyi villamosenergia termelés bizonytalansdgdt és az ahhoz
kapcsolddd ad-vesz rendszer kialakitds igényét a transzformdtor dllomdasok helyét,
gépkapacitasat ugy kell meghatdrozni, hogy a mindenkori igények kielégitését biztositani
tudjak.

A tervezési terlleten belll a fogyasztdi sUlypontba elhelyezendd transzformdator dllomdshelyek
kialakitdsat célszerG Ugy tervezni, hogy nagyobb egységteliesitményld gép is elhelyezhetd
legyen, hogy a hulldmzd igények kielégitésére mindenkor megfeleljen.

A transzformdtor dllomdasoktdl induld kisfeszUltségU elosztdhdldzatrdl elégithetdk ki kdzvetlen a
fogyasztdi igények. A fejlesztési terUleten belll a kdzépfeszUltségU gerinc elosztd hdldzatot és a
transzformdatoroktdl inditott 0,4 kV-os kisfeszUltségU elosztdhdldzatot is foldalatti elhelyezéssel kel
kiépiteni.

A fejlesztési terUletet feltard utak kdzvildgitasat kdzlekedésbiztonsdgi szempontoknak és a helyi
esztétikai igényeknek megfelelden kell kiépiteni. A kiépitésre kerll6 kdzvildgitdsi hdldzatnak a
varos kozvilagitdsi hdldzati rendszeréhez kell csatlakoztatni.

6.2.6 Foldgazellatas

Az Uj beépitésre javasolt terUlet termikus célUu energiaelldtdsdra berundzdsi és Uzemeltetési
szempontbdl is optimdlis energiahordozdként a foldgdz javasolhatd. Vele automatikus
UzemvitelU, jbél szabdlyozhatd, egyedi hétermeld berendezésekkel 6ndlld héelldtdsi mdd
alakithatd ki. A termikus energiaelldtdsboan is jelentds kdzhdaldzati vételezési igény megtakaritds
érheté el a megujuld energiahordozdk hasznositdsaval. A fold energidjdnak hasznositdsdra a
hészivattyl alkalmazdsdval biztositott a lehetdség, de napkollektorok és napelemek is segithetik
a termikus energiaelldtdst csdkkentve a kdzhdldzatrdl a hagyomdnyos energiavételezés
igényét.

Az Uj hasznositasra javasolt terUletre tervezett beépités megvaldsuldsa esetén é€s annak a
termikus energiaigényének foldgdzzal vald kielégitésére 386 nm3/h gdzigény fellépése varhaté.
A térség gdzellatasat a FOGAZ Elosztéhdldzati Kft. biztositja.

A szolgdltatd tajékoztatasa szerint a fejlesztési terllet kdrnyezetében ndvelt kisnyomdasu
gdzelosztd vezetékek Uzemelnek. A prognosztizalt gdzigényt a kiépitett ndvelt kisnyomdsu
gdzhdldézatrdl, annak fejlesztésével tudja a szolgdltatd kielégiteni. A ndvelt kisnyomdsu
gdzhdlézat megtdpldlasat vegzd ket korzeti nyomasszabdlyozd dllomas irdnydabdl (Zrinyi utca-
Rakoskert sugdrit és Oszlop utca-Nagyszentmikldsi utca) dn 200 PE vezeték 06sszefUggd
rendelkezésre dlldsa szUkséges. Enhez a Szigetcsép utca Nyomdok utca-Bottydn utca kdzotti
szakaszan a dn 110 PE vezeték felbdvitése szUkséges dn 200 méretre, valamint a Rdkoskert
sugdrut Gyongyfizér utca-Perec utca kozotti szakaszdn dn 200 PE vezetékek épitését kell
megvaldsitani, biztositva a hdldzati 6sszekdtéseket is.
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A fejlesztési terUlet irdnydba a Szigetcsép utcdban Uzemeld dn 200 PE vezeték tovdbbépitése
szUkséges azonos méretben, biztositva a terlleten belll is a dn 200 PE gerincvezeték
kiepitésének lehetdsegét.

A tervezési terUleten belll is ndvelt kisnyomdsu elosztdhdldzat épitése szUkséges. A hdldzat
fektetésre, a terUlet feltdrd Utjdnak szabdlyozdsi szélességén belUl biztosithatd hely. A terUleten,
de telkeken belUl is a haldzatokat csak féldalatti elhelyezéssel szabad épiteni.

6.2.7 Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetdség

A fejlesztési terllet térségének természeti adottsdga, hogy az energiaelldtdsban a megujuld
energiahordozdkat is figyelembe lehet venni. Koz0IUk a fejlesztési terlleten a napenergidnak,
valamint a féld energidjanak van, illetve lehet jelentésebb szerepe, energiagazddlkoddsi
szempontbdl. A szél energidjanak hasznositdsa inkabb csak rekldmceélra alkalmas.

A passziv napenergia-hasznositds az épuletek tajoldsaval érnetd el. A kedvezd fekvésl napos
terUleteken 2000 korUli napsUtéses oranyi napenergidt lehet hasznositani. Az aktiv napenergia
hasznositdsdra napkollektorok, napelemek telepitése szUkséges. Ezek gondos elhelyezéséhez
szUkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontévd vaini.

Meg kell emliteni a megujuld energiahordozdk kdzdH a hészivattyl alkalmazdsaval a féld
energidjdnak a hasznositasi lehetdségét is. Ez is egyedi berendezés, az egyes telkeken belll
jelenthet kedvezd megolddst. Ezek alkalmazdsi igényérdl a tovdbbtervezés sordn lehet dénteni.

6.2.8 Elektronikus hirkozlés

6.2.8.1 Vezetékes hirkdzlési Iétesitmények

A vezetékes tavkozliési igényt alanyi jogon elbirdlva a szolgditatd egyéni megdllapodds alapjdn
rendezi. A szUkséges hdldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhdzdsban valdsitia meg. A
tervezett U] beépitések elldtdsdra a szolgdltatd kiépitett hdldzatdnak tovdbb épitésével a
mUszaki hattér biztosithatd. Az egyes fejlesztési terlletek Iatvdnydnak alakitdsa érdekében az Jj
hdlézatépitést fejlesztési terlleten belUl —a villamosenergia elldtdshoz hasonldéan- csak foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.

6.2.8.2 Vezeték nélkUli hirkdzlési letesitmények

A tavkdzlési ellatottsdgot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata, amelynek
terUleti korldtja nincs. A terlleten a jO lefedettséget a szomszédos terUleten Uzemeld antenndk
biztositjak.
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6.3 TAJRENDEZESI JAVASLATOK

6.3.1 Tdjhaszndlat, tajszerkezet javaslata

A terUlet eddigi mezdgazdasdgi szantd muivelésU szerkezete beépitésre szant lakoterlletté
alakul a tervek szerint, amely jelentds tdjszerkezeti vdltozdssal jar. A terllet beépitése sordn a
terepi lejtés viszonyok miatt szUkségessé vdalik a felszini vizelvezetés és a nem burkolt terUletek
kivételével a homokos talaj névényzettel torténd megkdtése, az erdzid csdkkentése miatt.
Tekintettel a terllettdl E-ra hizédé jelenlegi széntdk és gyimadlcsdsdk taviati gazdasagi terUleti
dtalakuldsdra, valamint a Pesti Ut zajhatdrértéket meghaladd forgalmara, a tervben javasolt 40-
60 m széles erddsavok fizikai megvaldsitdsdat, telepitését a lehetd leggyorsabban szUkséges
megkezdeni a meglévé mezévedd savok zoldhdldzati kiegészitésével, a meglévd elemek
megtartasaval.

A term6fold védelmérdl szold torvény szigorian védi az dtlagosndl joblb mindségl term&fdldeket
a muvelésbdl vald kivonds ellen. A vizsgdilt terllet kdzel fele dtlagosndl jobb mindségl
termd&féldnek szamit. Viszont megdillapithatd, hogy a terGlet kertvarosias lakdterUleti kijeldlése
lényegesen kordbbi, mint a féldvédelemre vonatkozd jogszabdly mddositdsa. Javasoljuk ezért,
hogy a terUlet szantdféldi mdvelését addig kell fenntartani, amig annak kivond&sardl nem szlletik
foldhivatali hatdrozat és terUlet beépitését Gtemezetten javasolt megvaldsitani. A tervben eldirt
erddsitést viszont minél hamarabb, elsé Utemben szikséges megkezdeni, mert az erddék
telepitése, megeredése, kifejlédése iddben elhizdédd tébb 10 éves folyamat, igy azok
kompenzdld hatdsa is csak hosszU évek multdn alakulhat ki.

6.3.2 Tdajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Az elbirdnyzott erddsitéseket, illetve a vizfolydsok menti terlleteket célszer( a tdjra jellemzd
potencidlis &shonos fas- és Iagyszaru fajtdkkal telepiteni, amelyek képesek dkoldgiai kiegyenlitd
felUletként mUkdédni a terGlet forgalmi terhelésének ndvekedése ellenére is. A meglévd
z6ldhdldzati elemek megtartanddk, a GyUmolcsdsdUlé Ut hidnyos fasora kiegészitésre javasolt.
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6.4 ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLAT

6.4.1 A zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A Budapest F&varos TSZT szerint a terUlet nem része a févarosi zéldndaldzat szerkezetileg kiemelt
terUletrészeinek, ugyanakkor lokdlis szerepe van a Budapest kdrnyéki szakadozott zdld
gyUrUben. A szabdlyozds ennek elésegitéseképpen, tdmaszkodva a meglévd erddsavokra és
Okologiai kiegyenlité felUletekre a terllet védelmi célu lehatdroldsa és a gazdasdgi terlletektdl
vald vizudlis és kornyezetvédelmi célu elvdlasztds érdekében tovdabbi erddsitéseket irdnyoz eld
véderdd&k formdjdban. Az erddsités céljai:

= a beépllt lakdterlletek minimum 40 m széles fizikai, kdrnyezetvédelmi célu funkciondilis
elvdlasztdsa a gazdasdagi terlletek telkeitdl;

= a lakéterlletek és a Péceli Ut elvdlasztdsa, hdatfuvds, erdzid- és szélvédelem, valamint
zajvédelem biztositdsa a nyomvonal mentén;

*= a bioldgiai aktivitds ndvelése;

= illeszkedés a budapesti TSZT-ben eléirdnyzott szerkezeti elemekhez.

Az erddsitéseknél a terUleten elsédlegesen védelmi (levegdtisztasdg-védelem, hdatfuvdsok
elleni védelem, talajerdzid-védelem) funkcidkat kell elétérbe helyezni. A homokos termdéhelyi
adottsdgoknak megfeleld, de mdsodlagosan akdr gazdasdgi célokra is hasznosithatd erddsités
kivitelezése a cél. A KSZT-ben jeldlt erd6dvezetek részei az Uj Budapesti TSZT-nek, de azok az
Orszagos Erdédllomdany Adattar szerinti erdéterlleten kivUli erd6terGletek, ahol a mUvelési &g
szerinti Atstrukturdlds még nem tortént meg. A terv megvaldsuldsdnak Utemében ezek
erdéterUleti Gtvezetése javasolt.

A zoldfelUleti rendszer elemeiként a kiszabdlyozott feltdrd utak mentén kétoldali fasorok
kialakitdsa javasolt.

A zoldfelUleti rendszer bévitésében nagy szerep jut még a lakdtelkeken belll eldirt telken belUli
zoldfelUleteknek és a két kiszabdlyozott kdzparknak, amelyeken sport és jatszdtéri terlletek
kialakitdsa is javasolt a lakdterUletfejlesztési program részeként.

6.4.2 1oldfeliletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A tervezett zdldfelUleti rendszer (z&ld infrastruktUra) akkor teljesiti optimdlisan az &koldgiai
szerepeit, ha:

» folytonosan kapcsolddd hdldzatot alkot a szomszédos terlletek zoldhdldzati elemeivel;

= {6bbszintes névénydllomdnnyal rendelkezik;

* o homokos talajnak, mérsékelten szaraz klimdnak megfeleld, fenntarthatd ndvénytakard
alakul ki;

*  a 10%-ndl nagyobb lejtésekben a talajerdzidét gatld, a talajt megkdtd ndvényboritds alakul
ki;

» atervezett védderddkben helyet kap a cserjeszint;

* a megfelelé boritottsadg és kezelés folyamatosan biztositia a deflacid, a zaj és a
levegdszennyezeés elleni hathatds vedelmet.

6.5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Budapest Févaros XVII kerilet Rakosmente Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete 224/216 (IX.
22) Kt. hatdrozatdban déntétt arrdl, hogy nem tartja indokoltnak a terGletre a 2/2005 (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat, mivel a kdryezet védelméért felelds szervek
nem telijes kord, minden szakmai részletre kiterjedd vizsgdlatokat kértek, csak egyes
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részletkérdésekre varnak megolddst. Az ezekre vonatkozd szakmai javaslatokat az aladtdmasztd
munkarész jelen fejezete kezeli.

6.5.1 A telepilési javaslatok kérnyezetvédelmi 6sszefilggéseinek bemutatdsa

A telepulési javaslatok hatdsaként az eddigi nyilt dombvidéki szadntdként funkciondld terGlet
erételjes kertvdrosi karaktert kap, amelyet jelentds véderdd hdldzat véd a szabdlyozds szerint a
szomszédos terUletfelhaszndldsok kdaros hatdsaitdl. A lakott terUleteket és a gazdasdagi
terUleteket megfeleld szélességU tervezett (csak részben meglévd) véderddk vdalasztjdk el
egymdstdl, amelyek kornyezetvédelmi funkcidjukat telies egészében csak évtizedek multdn
tudjdk beteljesiteni, ezért telepitéstket mielébb meg kell kezdeni. Ellenkezd esetben a lakott
terUletekre gyakorolt kedvezétlen kdrnyezeti hatdsok felerésédhetnek.

6.5.2 Varhaté koérnyezeti hatdasok

A terGlet kdzelében a kdzuti forgalmi terhelés megnd, a tervezési terllet szomszédsdgdban
fejlesztett tavlati gazdasdgi terlletek telepitése kdvetkeztében, de ezek nem lesznek kdzvetlen
kapcsolatban a tervezett lakdterllettel. A telkek és az utcdk kiosztdsa lekdveti a mozgalmasabb
terepi domborzatot, de a lejtészogek miatt a terepi domborzatra gyakorolt mddositd hatds
jelentds lesz a burkolt felUletek ardnydnak ndvekedése mellett. A telepitéssel Uj elektromos és
vizi kbzmU igények keletkeznek, mddosul a felszini vizelvezetés rendszere, amely hatdssal lehet a
Rakos-patak, mint befogadd vizmindségére. A kertvdrosi dtalakuldssal azonban a jelenleg is
beépitett terlleteken a mostani szdntdterlletek defldcids porterhelése csdkken. RendkivUl sok
mulik a véderddk és a telken bellli zoldfellletek telepitésének sikerén, valamint a felszini vizek
természetes befogaddk eldtti olaj- és hordalékszird rendszerének kiépitésén a kedvezdtlen
hatdsok mérséklésében. A szdntdterlletek mivelésbdl vald kivondsa csdkkenti a Budapesten
belUli szantéterlletek, termbterlletek ardnydt.

6.5.3 Kornyezeti feltételek
6.5.3.1 Foldvédelem

A lakéterUletek telkeinek kialakitdsa a mozgalmas terepviszonyok miatt jelentds foldmunkaval,
tereprendezéssel jarhat, amelynek sordn a féldtémeg egyensiUlyban megvaldsitott (a
bevdagdsok és feltdltések egyensilydra alapozott) tereprendezési moddszertant célszer(
vdlasztani. Tekintettel a felszin homokos jellegére a kialakuld rézstket a deflécié és a vonalas
vizer6zid elleni védelem miatt talajtakard, a homokot megkdtd tdébbszintes zdldfellletként
javasolt kialakitani.

A terv terUletének jelenleg mezdgazdasdgi muivelés alatt alld, atlagosndl jobb mindségU
termé&tertletként nyilvantartott terlletei a Fdldhivatal hozzdjdruldsdval vonhatdk ki a
mezdgazdasagi muvelésbdl.

A koérnyezetben megmaradd szdntodterlletek vagy a késébbi Utemben igénybe veendd
beépitésre szant terlletek mldvelése jelenleg sem alakdterllet irdnydbdl, hanem a Rdkosmezeje
Mgtsz. kordbbi kdzponti majorja terlletén [évé telephelyekrdl tdrténik, igy a jelenleg tervezett Jj
lakoterUlet kialakitdsa a megmaradd mezdgazdasdgi terlletek tovabbi hasznositdsdt nem
akaddlyozza.

6.5.3.2 Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A terUlet felszini talajszennyezésre érzékeny, ezért a terlUletre lehulld csapadékvizeket a talajjal
vagy a természetes vizfolyasokkal vald érintkezés eldtt olaj- €s hordalékfogd muatargyakkal
javasolt elbtisztitani. Furt kutak létesitése csak diszndvények, fasorok, erddsdvok én’rézéée
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céljabdl létesithetd, a fogyasztasra és élelmiszerndvények ontdzésére a talagj- és rétegvizek a
térségben alkalmatianok. A terGlet csatorndzdsa a szennyezédés-érzékenység miatt alapvetd
feltétele a lakdterlleti célU hasznositdsnak, amelynek kodtelezd jellegét egyébként a Budapest
F&varos TelepUlésszerkezeti Tervének és a F&varosi Rendezési Szabdlyzatnak a jovadhagyandd
munkarészei is megdllapitottdk. Talajra veszélyes anyagokat és hulladékokat a fokozott
szennyezddésérzékenység miatt csak a kdrnyezetvédelmi eléirdsok maximdlis betartdsdval
egyUtt lehetséges a terUleten tarolni és szdllitani.

6.5.3.3 Levegdtisztasag-védelem

A homokos talaj miatt az Glepedd por elleni védelemként szildrd burkolatd kdzutak Ietesitése,
illetve a nem burkolt terlletek dllandd ndvényzettel vald fedettsége indokolt. A Pesti Ut és a
tervezett gazdasdagi terUletek kdzUti forgalmdnak 1€gszennyezd hatdsdt csak az eldirdnyzott
erddsitések sikeressége esetén lehet megnyugtatd médon kompenzdini.

6.5.3.4 1qj- ésrezgésterhelés

A terClet varhatd zajterhelése a kdzelben tervezett logisztikai forgalom és a kiszolgdld utak
névelésével néni fog. Eppen ezért kiemelten fontos az el8irdnyzott védelmi célU erddsités
mielébbi megkezdése.

6.5.3.5 Hulladékkezelés

A terlleten a lakd célu hasznositds megkezdése elbtt ki kell dolgozni a terlleten képz6dd
kommundlis és z6ld hulladékok depondlasanak és elszdllitdsanak modszerét, meg kell szervezni
a terUletrdl vald elszdllitdst, gondoskodni kell a hdzhoz mend szelektiv rendszer terUletre vald
kiterjesztésérdl.

URBANITAS Kft. 6 2

www.urbanitas.hu



Budapest F&vdaros XVII. kerllet Rdkosmente KerUleti Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

7 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terUletet a KESZ modositds sordn négy épitési dvezetre bontottuk a kilénbdzd
telekméretek, épuletmagassdgok és a tervezett beépitések intenzitdsa alapjdn. A hatdlyos
RKESZ-ben jelenleg 45 kilonbdzé Lke-1 jelU, kertvdrosias intenziv beépitési épitési dvezet
szerepel. Az dltalunk meghatdrozott épitési paraméterek és funkcidk ezek kodzUl egyiknek sem
voltak teljes mértékben megfeleltethetdk, igy négy Uj épitési dvezet bevezetésére volt szUkség
a terUleten.

Az Lke-1/44 jelU, csalddi hdzas, az Lke-1/45 sorhdzas jellegU és az Lke-1/46 kistarsashdzas épitési
dvezetek az OTEK-nak megfeleléen laza beépitésl, 8sszeflggd nagy kertes, tébb éndllé
rendeltetési egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd,
elsésorban lakd rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgdinak. A jogszabdly a kertvdrosias
lakdterlleten a lakd rendeltetésen kivUl lehetédvé teszi a helyi lakossag ellatdsdt szolgdld
kereskedelmi és szolgdltatd rendeltetést is. A beépitésre szant terlletek épitési haszndlatdnak
megengedett felsd hatdrértékeit az OTEK 2. szamU melléklete hatdrozza meg:

A B C D E F
1. A tertiletfelhasznalasi egységekre meghatarozandd Az épitési telekre meghatarozando

Altaldnos Megengedett Megengedett Megengedett Legkisebb
2. hasznalat Sajatos hasznalat | legnagyobb legnagyobb legnagyobb zéldfellilet

szerinti teriilet | szerinti teriilet beépitési slirliség | beépitettség beépitési (%)

2.2 (%) magassag
(m</m=)
(m)

3. laka nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
5. kertvarosias 0,6 30 <7,5 50

A fenti tdbldzatnak, valamint az FRSZ altal meghatdrozott beépitési sirdség értéknek megleléen
az aldbbi épitési hatdrértékek kerlltek meghatdrozdsra az Uj dvezetekben:

Lke-1/44
intenziv beépitésy kertvarosias lakébvezet csalddi hdzas beépitéssel

A telek kialakithato Az épiilet
Legnagyobb
. ; legnagyobb szintteriileti .
o q be,eplt I & k|§ebb , | legkisebb beépitettsége mutato legkisebb FgJREsn | R
vezet jele és kialakithato e x 2/ 2 - ..
gt . szélessége (m?/m?) zoldfeliilete
modja | telekméret o -
terepszint | terepszint magassiga
alatt felett szma | szmp gassag
m? m (%) (%) (%) (m) (m)
Lke-1/44 | SZ 800 18 35 25 0,6 0,2 50 - 6,0

Az Ovezetbe tartozd telken egy férendeltetésl épllet helyezhetd el, legfeljebb 2 lakdssal vagy
mas rendeltetési egységgel.

Lke-1/45
intenziv beépitésy kertvarosias lakdbvezet sorhdzas beépitéssel
A telek kialakithaté Az épiilet
Legnagyobb
- . legnagyobb szintteriileti .
Ovezet iele becpit kl'e‘i’klfflf’bt legkisebb beépitettsége mutato legkisebb | '°9kisebb | - legnagyobb
J mg(si'a teiielmé:e to szélessége (m?m?) zoldfeliilete
) terepszint | terepszint magassioa
alatt felett szma | Szmp gassag
m? m (%) (%) (%) (m) (m)
Lke-1/45 | Sz 900 20 40 30 0,8 0,2 50 - 6,0
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Az dvezetben minden 300 m2 telekterUlet utdn egy lakds vagy egyéb 6ndillé rendeltetési egység
létesithetd, és egy telken legfeliebb 4 lakdst vagy egyéb rendeltetési egységet tartalmazd
sorhdz jellegy épUllet helyezhetd el.

Lke-1/46
intenziv beépitésy kertvarosias lakdbvezet kistdrsashdzas beépitéssel
A telek kialakithato Az épiilet
Legnagyobb
i . legnagyobb szintteriileti .
L | beépit | legkisebb |0 ieay P —— legkisebb | '29Kisebb | - legnagyobb
el s LAl L szélessége (m?/m?) zoldfeliilete
modja | telekméret - -
terepszint | terepszint ]
alatt felett szma | Szmp fagassaga
m’ m (%) (%) (%) (m) (m)
Lke-1/46 | SZ 1200 20 40 30 0,9 0,2 50 - 7,5

Az dvezetben minden 300 m2 telekterUlet utdn egy lakds Iétesithetd, de egy telken legfeljebb
négy lakds kistarsashdzas formdban. Az épitési dvezetre vonatkozd szabdlyozdsi elbirds lehetbvé
teszi, hogy a telkek melletti kdzkerthez kapcsold rendeltetések céligra is felnaszndlhaté a
telepUlésrendezési szerzédés alapjan az Onkormdanyzat tulajdondba kerild terllet. Az Gtmeneti
(vagy igény esetén akdr végleges) hasznositds alapjan az épitési dvezet telkein a kdzkerthez
kapcsolddd rendeltetések is 1&tesithetdk, pl. jGtszdtér, sportpdlydk és oltdzék, fittneskdzpont és
szabadtéri fittnes 1étesitmények és a terllet fenntartdsdhoz szikséges egyéb létesitmények.

Lke-1/47

a lakossdg ellatasat szolgdld intézmények Iétesitésére kijeldlt kertvarosias lakdbvezet

A telek kialakithat6 Az épiilet
Legnagyobb
. . legnagyobb szintteriileti -
-~ - be?plt I & kl§ebb . | legkisebb beépitettsége mutato legkisebb legkisebb | - legnagyobb
Ovezet jele és kialakithaté S 272 .. -
e . szélessége (m?/m?) zoldfeliilete
médja | telekméret - :
terepszint | terepszint magassiea
alatt felett szma | szmp gassag
m? m (%) (%) (%) (m) (m)
Lke-1/47 | Sz 1200 25 40 30 0,9 0,2 50 - 7,5

Az egy telket érinté épitési dvezet a telepUlésrendezési szerzédés alapjan az Onkormdnyzat
tulajdondba kerUl. A lakossag elldtasat szolgdld intézmények a kertvdrosias lakdterllet épitési
Ovezeteiben is [étesithetdk, ha ezt az elbirdsok nem tiltjdk, de jelen esetben ez kUlon igény volt,
hogy ez a telek csak erre a célra legyen felnaszndlhaté az eléirdsok alapjdn.

7.1.1.1 Kozlekedési terUletek

A tervezési terUlet Uthdldzata az RKESZ-nek megfeleléen Kt-02 jelU kiszolgdld Ut dvezetébe sorolt.
Az Ev jel( véderdd terllet felé esd tombok kdzott Ki-Gy jelU gyalogutak hiuzdédnak.

7.1.1.2 ZdldterUletek

A szabdlyozdsi terven két Zkp jelG kdzpark terllet kerUlt kijeldlésre, melyek kdzUl a kdzponti parkot
Zkp-8 jelU daltalanos kdzkert dvezetbe soroltuk. Az dvezet elbirdsai az aldbbiak:

Zkp-8
ZoldterUlet

46. I6ldteriileti dvezetek részletes elbirdsai
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A lakéterUleten tervezett kdzkert Uj épitési dvezetbe kerll Zkp-8 jeldléssel. Az dvezetben bdrmely
kdzkerti rendeltetés elhelyezhetd, de a szabdlyozds nem tesz lehetévé semmilyen beépitést a
terUleten.

A terUlet észak-nyugati sarkdban tervezett kisebb zdldterllet az RKESZ rendszerébe illeszkedden
a Zkp/Ko6z-01 dvezetbe kerUlt, melynek elbirdsai az aldbbiak:

46.§1..]

(8) Zkp/K6z-01 jeld bvezetben elhelyezhetdk:
a) Csapadék -visszatartds, - tarolds, - szikkasztds épitményei,
b) Eletvédelmi céllal készUl8 kerités.

7.1.1.3 ErdéterUletek

Az erd6terUletek az RKESZ rendszerébe illeszkedden Ek-2 és Ev-1 jel( dvezetekbe kerlltek, melyek
eldirdsai az aldbbiak:

Ev-1
védelmi erdéévezet

,48. Védelmi erdéteriilet (Ev) 6vezet részletes elGirasai

48. § (1) Az Ev-1 jelU 6vezetbe a kerllet kérnyezetvédelmi és egyéb védelmi célokat
szolgdld erddi tartoznak.

(3) Az Ev-1, Ev-2 jeld 6vezetben elhelyezhetdk:

a) az erdd védelmi rendeltetését szolgdald, azzal dsszeegyeztethetd, éplletnek nem
mindsUlé erdészeti létesitmények,

b) nyomvonal jellegy épitmények és mdtdrgyaik,

c) csapadék -visszatartds, - tarolds, - szikkasztds épitményei,

d) kutatdst, ismeretterjesztést szolgald mitdrgyak.

(4) Az Ev-1 jeld 6vezetben egyéb épllet, épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az Ev-1 jeld &vezetben - a kbzlekedési és kbzmU létesitmények, tovdbbd

csapadékszikkasztd mdtdargyak részére szikséges méretd telkek kivételével - a
kialakithatd telekméret minimum 10 000 m2.”

Ek-2
kézjoléti erdd

.49. Kézjoléti erdébterilet (Ek) 6vezet részletes eldirasai.

49. § (1) A telepllés Ek jeld k&zjdléti erddterllet dvezeteibe elsésorban a szabadidd
eltéltésére alkalmas, rekredcids célokat szolgdld meglévd és tervezett erddi tartoznak.

(2) Minden Ek jeld O&vezetben elhelyezheték nyomvonal jellegld épitmények és
mdtargyaik, valamint k6zmdlétesitmények épitményei.

(6) Az Ek-2, Ek-3, Ek-6 jelU &vezetekben a természet értékeinek védelme mellett
elhelyezhetdek:

a) természetvédelmi célu és természet bemutatdsdt szolgdld épitmények,

b) az erdd rendeltetésének megfeleld, turisztikai celu épitmények (sétaut, tandsvény,
pihendhely, esébedlld, magasles),
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c) erdei kilato,

d) szabadidd eltéltést, pihenést, testedzést szolgdld - éplletnek nem mindsUlé -
épitmények, létesitmények (jatszohely, sportpdlydk, erdei tornapdlya, akaddlypdlya,
kétélpdlya),

e) a kézmdlétesitmények épitményei,

f) a terdlet fenntartdsdhoz szUkséges épitmények.”
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Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének ..../2020.(..... ) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Keriileti

Epitési Szabalyzatarél sz6lo 20/2019. (VII. 9.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§
Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Budapest
Févaros XVII. keriilet Rékosmente Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 20/2019. (VIL 9.)
Oonkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) 2. §-a az alabbi ponttal egésziil ki:
,,25. Sorhazas jelleg: a telken szabadondlloan elhelyezett épiilet, amelyben legalabb 3 6nallo,
kozvetleniil a kertbol megkozelitheté rendeltetési egyseqQ létesiil egymads mellett, épitészetileg
egységes megjelenéssel.”

2.§
A R. 13.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

2(2) Az Lke-1 épitési Ovezetbe tartozo oktatasi, nevelési, egészségiigyl, kulturalis, szocidlis és hitéleti
rendeltetést épuletnek helyet ad6 telkeken, valamint az Lke-1/47 jeld épitési 6vezetbe tartozé telken -
eltérd Gvezeti el6iras hianyaban - a nem lako funkci6ja 6nallé rendeltetési egységek eléirt személygépkocsi
elhelyezési igénye a telekhatartdl mért legfeljebb 500 méteren beltl kozteriileten kialakitott parkolok
felhasznalasaval is biztosithat6 az 6nkormanyzat el6zetes hozzajarulasaval.

Az onkormanyzat tulajdonaban allé intézményekhez tartozo kozterileti parkold biztositasahoz az

onkormanyzat kulén dontése nem szitkséges.”

3.8
(1)AR.24.§

a) (26) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

., (26) Az épitési ovezetek teriiletén keritést és kapubehajtot az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) utcai keritést legfeljebb 1,80 méter magassaggal,

b) az utcai keritésen legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,0 méter szélességii, vagy 1 db legfeljebb
4,0 méter szélességii gépkocsi behajtast biztosito kapu és behajto, és legfeljebb 2 db, egyenkeént
legfeljebb 1,5 méter szélessegii személykapu létesitheto a kozteriileti faiiltetés lehetoségének
biztositasaval. A Gyiimélesosdiild ut (0138658/2 hrsz.) — belteriileti hatar — Pesti ut — 0138660/55
hrsz.-u telek keleti hatara dltal hatarolt teriileten az Ev-1 és EK-2 jelii dvezetek felé kapu nem
létesitheto,

C) hatso és oldalso telekhatdron dtszell6zést biztosito kerités létesithetd, kivéve, ha a szomszédos
ingatlanon nem kizdarélagosan lakofunkcio van. Az dtszelldzést biztosito kerités legfeljebb 1,80 méter
magassagu lehet;

d) kihajtot csak kozutra lehet csatlakoztatni, gyalogiitra, kézkertre nem,

e) gépkocsi kihajto rampaja nem nyulhat ki a kozteriiletre, a szintkiilonbség athidalasat telken beliil

kell megoldani.”

URBANITAS Kft. 6 8
www.urbanitas.hu
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b) (17) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,(17) A telek rendezett terepszintjiét a meglévé terepszint, a kozteriilet terepszintie és a
csapadékviz-elvezetésére vonatkozo viztelenitési szabalyok figyelembevételével kell kialakitani.
A tereprendezés sordan a szomszédos telkek rendezett terepszintjével azonos szinten kell
csatlakozni a telekhatarok mentén.”

C) az alabbi (28) bekezdéssel egésziil ki:
,(28) A Szarazhegy ut — Gyiimdlcsosdiilo ut — Pesti ut kozotti kertvarosias lakoteriileten a
csapadékvizek visszatartdasat telken beliil kialakitando csapadékvizgyiijtével (pl. ciszterna,
miianyag tartaly, miianyag kazettas tarozorendszer (Graf elem), nyilt arok) kell biztositani.
Minden megkezdett 40 m? tetdfeliilet vagy burkolt feliilet utin 1 m® tarozékapacitist kell
biztositani, sziikség eSetén telken beliili szikkasztas lehetoségével.”

4.8

A 25. § akovetkez6 (39a), (39b) (39c¢) és (39d) bekezdéssel egésziil ki:

. (39a) Lke-1/44 jelii épitési ovezet eldirdsai:
a) Az épitési ovezet teriiletén a 24. § (2) bekezdés b), d) és g) pontja szerinti foépiilet nem
helyezheto el.
b) Egy telken egy forendeltetésii épiilet helyezheto el, amelyben legfeljebb 2 6ndllo rendeltetési
egység alakithato ki.
¢) Nem lakas funkcioju rendeltetési egység elokertbol megkozelitetten, emeleti vagy tetotéri
szinten 6nallo rendeltetési egység belso lépcsohdzbol megkozelithetoen létesitheto.

(39b) Az Lke-1/45 jelii épitési ovezet elGirasai:
a) Az egyes telkek sorhdzas jelleggel, szabadonallo beépitési mod szerint épithetdk be.
b) Egy telken egy forendeltetésii épiilet helyezhetd el, amelyben annyi 6nallo rendeltetési egység
alakithato ki, hogy minden onadllo rendeltetési egységre legalabb 300 m2 telekteriilet jusson, de
legfeljebb 4 onallo rendeltetési egység.
c) A forendeltetést kiegészité épitmény csak telepiilésképileg egységes megjelenéssel, a
foépiilethez csatlakozoan létesitheto.
d) Nem lakas rendeltetésii egység kialakitasa csak elékertbl megkozelitetten torténhet.

(39c) Az Lke-1/46 jelii épitési ovezet eldirdasai:
a) Az épitési ovezet telkein kizardlag lakofunkcio helyezhetd el.
b) FEgy telken egy forendeltetésii épiilet helyezhetd el, amelyben legfeljebb 4 lakas alakithato ki.
c) Az épiilet elhelyezése szempontjabol a ZKp-8 jelii kozkert dvezettel hatdros elbkertet kell
figyelembe venni.
d) Az épitési ovezet teriiletén atmeneti hasznositasként kozkert is létesithetd pihendkert, jatszotér

és sportcélu rendeltetéssel.

(39d) Az Lke-1/47 jelii épitési dvezet eldirdsai:
a) Az épitési ovezetben a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato és
vendéglatasi létesitmények helyezhetdk el.
b) Egy telken egy forendeltetésii épiilet helyezheto el, amelyben legfeljebb 4 ondllo rendeltetési
egyséeg alakithato ki.”

5.8
A R. 45.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. (2) A kézigazgatasi teriileten talalhato zéldteriiletek méretiik, funkciojuk és épitmények elhelyezése
URBANITAS Kit szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:

www.urbanitas.hu 6 9
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a) Zkp-1 jelii kiemelt sokfunkcios kéozpark,

b) Zkp-2 jelii kegyeleti park,

C) Zkp-3 jelii tobbfunkcios kozpark,

d) Zkp-4 jelii sportpark,

e) Zkp-5 jelii természetkozeli kialakitdasu kozpark,

f) Zkp-6 jelii altalanos kozkert,

0) Zkp-6/H jelii Hosok tere kozkert,

h) Zkp-7 jelii templomkert,

1) ZKp-8 jelii kozkert teriilet,

1) Zkp/Kéz-1 jelii kozmii szamara fenntartott zéldteriilet.”

6.8
(2) A R. 46.§ az alabbi (7a) bekezdéssel egésziil ki:

., (7a) A ZKkp-8 jelii ovezetben elhelyezhetdk:

a) disz- és pihendkert funkciohoz kapcsolodo épitmények (pihendhely, sétaut, vizarchitektura,
emlékmii, szobrok) és

b) rekredciot és a testedzést szolgdlo épitmények, létesitmények (jatszotér, sportpalya, fitneszpark,
tornapalya, kutyafuttato).”

7.8
(1) A R. 1. mellékletének J, 69, 70 és 80 rajzszamu szelvényei helyébe jelen rendelet 1. melléklete
szerinti J/M1, 69/M1, 70/M1 és 80/M1 rajzszamu szelvények 1épnek.

(2) A R. 2. mellékletének 1. és 12. szamu tablazata helyébe jelen rendelet 2. melléklete szerinti
tablazatok 1épnek.

(3) AR. 1. fliggeléke helyébe jelen rendelet 1. fiiggeléke szerinti BT/M1 rajzszamu atnézeti térkép
1ép.

ZARO RENDELKEZESEK

8.§
Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon 1€p hatalyba.

Budapest, 2020. ...............

Dr. Gyorgy-Riizsa Agnes Horvath Tamas
Jegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetve: 2020. ...........

Dr. Gyorgy-Ruzsa Agnes
jegyz6

URBANITAS Kft.
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1. melléklet a .../2020. (...) onkormanyzati rendelethez

A JIM1, 69/M1, 70/M1, 80/M1 rajzszdamu
Szabalyozasi tervlapok M=1:2000 méretaranyu térképszelvényeken
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK
A. A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

SZABALYOZASI VONAL

SZABALYOZASI VONAL AZ FRSZ ALAPJAN
SZABALYOZASI SZELESSEG, ELOIRT TAVOLSAG (m)
OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA

Lke-1/5 OVEZET, EPITESI OVEZET JELE
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET (KOk)
GYORSFORGALMI UT TERULETE (KOu-1)

1. RENDU ORSZAGOS FOUT TERULETE (KOu-2)
1. RENDU ORSZAGOS FOUT TERULETE (KQu-3)

TELEPULESSZERKEZETI JELENTOSEGU
GYUITOUT (KOu-4)

FORGALMI SZEREPET
BETOLTO UT TERULETE (Kt-01)

KISZOLGALO UT TERULETE (Kt-02)

GYALOGUT TERULETE (Kt-Gy)
CSAPADEKVIZELVEZETO AROK TERULETE (Kt-03)
KOZPARK TERULETE (Zkp)

KOZJOLETI ERDOTERULET (Ek)

VEDELMI ERDOTERULET (Ev)

ViZGAZDALKODASI OVEZETEK TERULETEI (Vf)
MEDERKARBANTARTO SAVVAL

IROUNUDEUE NRREEHDD

B. A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

1. EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

et
=T
=]

EPITESI VONAL

MEGHATAROZOTT ELTERESSEL SZABALYOZOTT
EPITESI VONAL

A KESZ SZOVEGES ELOIRASAITOL ELTERO
EPITESI HATARVONAL

TELEK KIZAROLAG TEREPSZINT ALATT
BEEPITHETO RESZE

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE

KOZUT CELJARA FENNTARTOTT, BE NEM
EPITHETO TERULET

TELEK BE NEM EPITHETO, ZOLDFELULETKENT
FENNTARTANDO RESZE

KOZTERULET ES/VAGY LAKOTELEP] (")VEZETB}E SOROLT
TERULET ZOLDFELULETKENT FENNTARTANDO RESZE

KOTELEZO VEDO ZOLDSAV

2. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

MEGTARTANDO, FELUJTANDO VEDETT FASOR
TELEPITENDO FA, FASOR

TELEK KOZHASZNALAT CELJARA - MEGALLAPODAS
ALAPJAN - ATADANDO RESZE

TELEK LE NEM KERITHETO RESZE
ARKAD

ZAJARNYEKOLO FAL

GYALOGUT

KEREKPARUT (MEGLEVO/TERVEZETT)

P+R PARKOLO LEHATAROLASA iS MINIMALIS
KAPACITASA

B+R PARKOLO MINIMALIS KAPACITASA

GEPJARMU BEHAJTO LETESITESENEK A
KIZAROLAGOS HELYE

Sl
AUt EGYEB SZOVEGES SZABALYOZASI ELEM ES HATARA

szolgalom
gL

TERVEZETT BELTERULETI HATARVONAL

IRANYADO (NEM KOTELEZO) SZABALYOZASI ELEMEK

JAVASOLT TELEKHATAR

JAVASOLT MAGANUT

KERULETI VEDELEMRE JAVASOLT
TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

KOZHASZNALAT ELOL ELZARHATO TERULET

C. VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZEETTSEG

3. OROKSEGVEDELEM

1AL

MUEMLEK ES TELKE

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY

FOVAROSI HELYI VEDETTSEGU EPITMENY

4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
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EI
(5

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET (védett lap)

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEK (védett forrés)
ES VEDOOVEZETE (10 m)

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT HATARA - MAGTERULET
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT HATARA - OKOLOGIAI FOLYOSO

FOVAROSI JELENTOSEGU, VEDETT TERMESZETI TERULET HATARA

5. EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

[

L)

=)

—P - -I_

sz

ATSZELLOZESI SAV HATARA

REPULOTERI ZAJGATLO VEDOOVEZET HATARA (B, €)

ORSZAGOS VIZMINOSEGVEDELMI TERULET HATARA

VIZTERMELO KUT VEDOTERULETE (Belsé, Kiilsd)

HIDROGEOLOGIAI VEDOIDOM (A, B)

POTENCIALISAN TALAJSZENNYEZETT TERULET HATARA

6. KOZMUVEK KORLATOZASAI

SHIHEITHRMAHIT

KOOLAJVEZETEK BIZTONSAGI OVEZETTEL
ES OPTIKAI FOLDKABELLEL (MOL)

NAGYNYOMASU FOLDGAZSZALLITO VEZETEK BIZTONSAGI
OVEZETTEL ES BANYAUZEMI HIRKOZLESI KABELLEL (FGSZ)

220 kV-OS VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZATAZ OSZLOP
TENGELYETOL MERT 23-23 M BIZTONSAGI OVEZETTEL

132 kV-0S TERSEGI ELLATAST BIZTOSITO FOELOSZTO HALOZAT
AZ OSZLOP TENGELYETOL MERT 18-18 M BIZTONSAGI OVEZETTEL

22 KV-0S GERINC ELOSZTOHALOZAT KULTERULETEN AZ OSZLOP
TENGELYETOL MERT 7-7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

MELYFEKVESU TERULET

VEDO -TERULET, -TAVOLSAG, -SAV HATARA
VONATKOZO JOGSZABALYOK SZERINT

HONVEDELMI TERULET VEDOTAVOLSAGA

SZENNYVIiZATEMELO

7. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT TELEK
TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

TALAJVIZFIGYELO KUTAK

E FELTOLTOTT TERULET

' w—Rek= b | . .

z 4 REKULTIVALANDO TERULET HATARA
- rl

—

SZENNYVIiZCSATORNA HIANYOS TERULET HATARA

VASUTI VAGANYTENGELY

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO,
BE NEM MERT EPULET

BONTOTT EPULET

HIENER

TAVLATI KOZUTI FEJLESZTES KOZELITO NYOMVONALA

VAGY ALTERNATIV NYOMVONAL

TAVLATI KOTOTTPALYAS FEJLESZTES KOZELITO
NYOMVONALA

"

(BELTERULETEN/KULTERULETEN)

ALAPTERKEPI ELEMEK

KERULETHATAR

BELTERULETI HATARVONAL

122019 HELYRAJZI SZAM
TELEKHATAR
Lérinci a UTCANEV

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET

H{HAITERHEH

SZABALYOZAS ALA NEM VONT TERULETEK - OTEK/FRSZ KERETEI
KOZOTT KERULETI EPITESI SZABALYZAT KESZITESE SZUKSEGES

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

BUDAPEST XVII. KERULET RAKOSMENTE

SZABALYOZASI TERVLAP - JELMAGYARAZAT
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2. melléklet a ...12020. (....) onkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei

KerUleti Epitési Szabdlyzatanak médositdsa

1. szdmii tdblizat — Kertvdrosias, intenziv beépitésii lnkdteriilet épitési ovezetei

A B | C | b | E | F [ G H | I 7] K
1 A telek Az épiilet
2 legkisebb legkiseb legnagyobb beépitettsége le.gnagy. ':)bb' legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Ovezet jele | beepités | kialakithats | : — szinceeriled | e ile
3 i i || Ee | sl | il mutatéja » épiletmagassiga
modja ge alatt felett (m*/m?)
4 (m) (m) (%) (%) szmd | szmp %) (m) (m)
5 Lke-1/1 SZ 500 - 35 30 0,6 0,2 60 - 6
6 Lke-1/2 SZ 540 16 35 25 045 | 02 60 - 6
7 Lke-1/3 SZ 540 16 35 25 0,6 0,2 60 - 6
8 Lke-1/4 SZ 540 16 25 30 0,7 0,2 50 3 7,5
9 Lke-1/5 SZ 700 - 30 30 0,6 0,2 50 - 7,5
10 Lke-1/6 SZ 720 16 0 15 0,3 0,2 70 - 5
11 Lke-1/7 SZ 720 16 0 20 0,5 0,2 70 - 6
12 Lke-1/8 VA 720 16 35 25 0,6 0,2 50 3 7,5
13 Lke-1/9 SZ SZ 16 0 25 0,7 0,2 50 - 6,5
14 Lke-1/10 SZ 720 - 25 25 0,7 0,2 50 - 7.5
15 Lke-1/11 SZ 720 16 35 25 0,4 0,2 60 - 6
16 Lke-1/12 SZ 720 16 35 25 0,45 0,2 60 - 4,5
17 Lke-1/13 SZ 720 14 30 25 0,6 0,2 60 - 6,5
18 Lke-1/14 SZ 720 - 25 25 0,7 0,2 60 - 6
19 Lke-1/15 SZ 720 16 35 25 0,7 0,2 60 - 7,5
10 Lke-1/16 SZ 720 - 35 30 0,7 0,2 50 - 6
21 Lke-1/17 SZ 1200 - 40 30 0,8 0,2 50 = 7,5
2 Lke-1/18 SZ 2000 25 0 25 0,7 0,2 50 - 6,5
23 Lke-1/19 SZ 2000 18 30 30 0,6 0,2 50 = 7,5
24 Lke-1/20 SZ 2000 - 45 30 0,7 0,2 50 - L5
25 Lke-1/21 SZ 2000 - 50 50* 1,0 0,2 40* - 10,5%
26 Lke-1/22 Sz 2500 - 35 30 0,5 0,2 50 - 20*
27 Lke-1/23 SZ 3000 16 0 10 03 0,2 80 - 6
2 Lke-1/24 Sz 4000 - 40 5 07 02 50 45 75
29 Lke-1/25 SZ 10000 30 35 25 04 0.2 50 - 75
30 Lke-1/26 SZ 4000 - 45 30 0,5 0,2 50 - 7,5
31 Lke-1/27 O 360 - 35 30 0,7 0,2 50 - 6
32 Lke-1/28 O 500 10 35 25 0,35 0,2 60 - 4,5
33 Lke-1/29 O 600 11 35 25 0,6 0,2 60 - 6
34 Lke-1/30 O 720 16 0 20 0,4 0,2 70 - 5
35 Lke-1/31 O 720 - 30 25 0,6 0,2 50 - 6,5
36 Lke-1/32 O 720 - 25 25 0,7 0,2 50 - 6
37 Lke-1/33 (©) 720 16 35 25 0,4 0,2 60 - 6
38 Lke-1/34 O 720 - 25 25 0,7 0,2 60 3 6
39 Lke-1/35 7 360 10 45 30 0,6 0,2 50 3,5 5
40 Lke-1/36 z 360 10 30 30 0,6 0,2 50 3 6
41 Lke-1/37 z 360 - 45 30 0,6 0,2 50 - 7.5
%9 Lke-1/38 74 360 - 35 30 0,6 0,2 60 - 6
3 Lke-1/39 z 360 - 40 30 0,8 0,2 50 - 7.5
44 Lke-1/40 I 360 - 35 30 0,6 0,2 60 - 6
45 Lke-1/41 SZ 1000 11 20 20 0,5 0,2 50 - 7.5
46 Lke-1/42 SZ 1000 11 20 20 0,5 0,2 50 - 7.5
47 Lke-1/43 SZ 1000 11 10 10 0,25 0,2 50 - 7.5
48 | Lke-1/44 SZ 800 18 35 25 06 0,2 50 - 6
49 | Lke-1/45 SZ 900 20 40 30 08 0,2 50 - 6
50 | Lke-1/46 SZ 1200 25 40 30 09 0,2 50 = 75
51 | Lke-1/47 SZ 1200 25 40 30 09 0,2 50 - 75
52 | Lke-1/koz-01 SZ 12000 - 0 10 0,1 0 90 3 4,5
53 Lke-1/T SZ 1000 - 0 10 0,1 0 50 - 7.5

* OTEK eltérési engedély alapjan
.~ jelolés jelentése: a szabalyozasi érték nincs meghatarozva
Alahuzas jelentése: FRSZ alapjan tortént kijelolés

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu



Budapest Févdros XVII. kerUlet Rdkosmente

12. szdmii tdblizat — Kizkert, kizpark dvezetei

KerUleti Epitési Szabdlyzatanak médositdsa

A B C | D | E | F G H
A kialakithaté
1 Az dvezetben
telek
legkisebb teriil PR R,
" . egiisehbb rertiiere a beépithetd | a beépithetd . @ ol az épiiletmagassg . "
Ovezet jele . . a beépitési megengedett a zoldfeliilet
2 telek legkisebbitelek legkisebb S megengedett X L,
o A méd legnagyobb i |legkisebb mértéke
szélessége teriilete o éevike legnagyobb mértéke
3 (m?) (m) (m?) rovidités (%) (m) %)
4 Zkp-1 3000 - 10000 SZ 3 7,5 70
5 | Zkp2 5000 - 10000 Sz 1 45 75
6 Zkp-3 3000 - 3000 SZ 3 4,5 75
7 Zkp-4 5000 - 10000 SZ 3 45 70
8 | Zkps 3000 40 5000 Sz 2 45 85
8 Zkp-6 1000 - 1000 SZ 3 45 60
9 Zkp-6/H 1000 = 1000 SZ 3 45 40*
10 Zkp-7 1000 - 3000 SZ 2 45 60
11 | Zkp$ 5000 - - - 0 60
12 | Zkp/K6z-01 - - - - 0 - -

* OTEK eltérési engedély alapjan
.~ jelolés jelentése: a szabalyozasi érték nincs meghatarozva
Alahuzas jelentése: FRSZ alapjan tortént kijelolés

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu
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1. fiiggelék a .../2020. (....) onkormanyzati rendelethez

Szabalyozas ala nem vont teriiletek lehatarolasa- atnézeti térkép
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, Szabalyozas ala nem vont teriiletek - OTEK/FRSZ keretei kozott
* Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) készitése sziikséges

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

SI B Mérnoki Manager A L] M:wmnw S“z:“
KA Iroda kft. | = S 1. 2. faggelék

BUDAPEST XVII. KERULET - RAKOSMENTE e ses

KERULETI EPITESI SZABALYZAT —
FELULVIZSGALATA
ot A eedowes (seeenns) SZ. OK. RENDELETTEL JOVAHAGYOTT Ko
BUDAPEST XVIL KERULET - RAKOSMENTE
SZABALYOZASI TERVE 2019. méjus

Ugyvezets igazgate

Vezels telepiléstervezs:

Zajovics Andras r
Pintér Ferenc.
E.TT/1, TR, SZTT 011718

Vezetd kozmitervezs

J’éaaaal

Hanczar Zsoltné
TE,TH,TV 012418

Vezets & zodieliel rendezes,

Y

Koprda Iidiké
ik 016171

Vezetd kozlekedéstervezo:

Rhorer Adam BQ!—-— MA\

To 01:3157

Telepuiéstarvezo
munkatars

Kovécs Néra Beata
okI. telepalésmémek

Kzmitervezs munkatars:

Mﬁ“& Biro Attila ‘ga dé\

TE.TH,TV 012456

T és z5idfelilet rendezési
Komnyezetvedsimi tervezs munkatars:

Strump Ferenc 3‘-&‘*’
okl. taj- és kertépitészmEmok

atars
Veklyuk Vivien UJJJ. u’..‘v-_

Téjrendezd és kertépitd mémok

KERULETI EPITESI SZABALYZAT
BUDAPEST XVII. KERULET RAKOSMENTE

SZABALYOZAS ALA NEM VONT TERULETEK - ATTEKINTO TERKEP

BT/m
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