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sz616 6nkormanyzati rendelet megalkotasarol

I. Tartalmi dsszefoglalo

A Képviseld-testiilet 2013-ban megalkotta a kertilet tobb teriiletrészére részletes szabalyokat
tartalmazo és egységes elvekre épiilé Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé 22/2013. (V. 22.) 6nkormanyzati
rendeletét (a tovabbiakban: KVSZ) Osszhangban az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. trvénnyel (a tovabbiakban: Etv.).

Az épitésiigyi jogszabalyok 2013. januar 1-jét kovetden folyamatosan és lényegesen
megvaltoztak. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilés-rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekroél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) és
(3) bekezdése szerint a 2014. junius 30-aig elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok csak 2021.
december 31-éig alkalmazhatoak, médositasukra 2021. december 31-éig van lehetdség.

A 2021. december 31-ei hatarid6t kvetden ezen telepiilésrendezési tervek — igy a KVSZ is —
hatalyukat veszitenék. Az érintett teriiletek helyi szintii épitésjogi szabalyozasa megsziinne,
csak a magasabb szintli orszagos és fovarosi altalanos érvényi eldirasok betartatdsara lenne
lehetéség, nehezitve igy mind a lakossag tajékoztatasat, mind az Onkorményzat és az
¢épitéshatosag egyedi tigyekben torténd dontéshozatalat. A megvaltozott jogszabalyokhoz

illeszked6 1j keriileti épitési szabalyzatok megalkotasara tovébbra is van lehetdség az Etv. 13.
§ (1) bekezdése alapjan.

A telepliléskép védelmér6l sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a
keriileti épitési szabalyzat telepiilésképi kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi
védelmérdl szo0l6, a reklamok, reklamhordozok €s cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak
kovetelményeir6l, feltételeir6l és tilalmarol szold, és a telepiilésképi véleményezési, illetve a
telepiilésképi bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrdl szolé onkormanyzati rendeletet
2017. december 31-€ig lehetett alkalmazni. Az vj telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatos
szabalyok megalkotdsara a telepiiléskép védelmérol szolo 15/2019. (VI. 27.) dnkormanyzati
rendeletben keriilt sor. Ennek megfeleléen az j keriileti €pitész szabalyzat (a tovabbiakban:
KESZ) mar nem tartalmazhat ilyen tipust eléirasokat.

A KESZ kidolgozésa a hatalyos KVSZ aktualizalasaval késziilt oly médon, hogy valamennyi
munkarész teljeskoriien megfeleljen a magasabb szintli jogszabalyoknak, €s Osszhangba
keriiljon a Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervérdl szold 1651/2017. (XII. 6.) Fév. Kgy.
hatarozatban, valamint a Budapest févarosi rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (1I. 16.)
Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal.



A KVSZ aktualizdldsan kivil az aldbbi teriiletekre vonatkozé hatdlyos keriileti épitési
szabalyzatok keriiltek aktualizalva integralasra a KESZ-be:
- az Ujhegyi ut, Harmat utca, Hangar utca és Banyat6 utca 4ltal hatéarolt teriilet [21/2016.
(XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet],
- a Sérosi utca, Vasgyar utca, Vaspalya utca és Noszlopy utca altal hatarolt teriilet
[8/2017. (III. 24.) 6nkormanyzati rendelet],
- a Maglédi ut, Szentimrey utca, Sorgyar utca és Lavotta utca altal hatarolt teriilet
[23/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet], valamint
- a Halom utca, Halom kéz, Banya utca, Aszok utca, Halom utca, Képolna utca és Korosi
Csoma Sandor tt altal hatarolt teriilet [31/2018. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet],
- a Gyomréi ut, Ujhegyi ut, Robert Bosch utca, Vaspalya utca és Vasgyér utca altal
hatarolt teriilet [19/2018. (IX. 13.) 6nkormanyzati rendelet].

A KESZ készitése soran az alabbi teriiletekre vonatkozd, folyamatban 1év6, korabban kiilén
eljarasban elokészitett €s egyeztetett tervek is bedolgozasra keriiltek a jogszabalyba:
- aKolozsvari utca, Kérosi Csoma Séandor Gt, Szent Laszl6 tér, Allomas utca és Korponai
utca altal hatarolt teriilet,
- aKéér utca, Dér utca, Szlavy utca és Ohegy utca altal hatarolt teriilet,
- a Vaspalya utca, K&ér utca, Ohegy utca, Kapolna tér, Kérosi Csoma Sandor it és Liget
tér altal hatarolt teriilet,
- a Globus Konzervgyar teriilete (Maglddi ut, Kada utca, Sorgyar utca és Kocka utca altal
hatérolt teriilet), valamint
- aKoér utca 2/D szédm alatti, 38303/54 hrsz.-a jarmiitelep teriilete.

A KESZ tervezetének egyeztetés a Trk. 36. §-aban foglaltak szerinti teljes eljarasi rend
szabalyai szerint tortént a keriileti partnerségi egyeztetés mellett. A tervezet a Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairol szolo 5/2017. (II. 24.) dnkorményzati rendelete szabalyainak megfeleléen 2019.
szeptember 20. és 2019. oktober 8. kozott keriilt kozzétételre. A partnerségi eljaras soran a
lakossag, az érdekképviseleti szervek, a civil és gazdalkod6 szervezetek, valamint vallasi
kozosségek a tervezettel kapcsolatosan javaslatokat, észrevételeket tehettek, véleményt
nyilvanithattak. A partnerségi egyeztetés soran tobb észrevétel érkezett, melyek
megvalaszolasra kertiltek.

A Budapest Févaros X. kerillet K8banyai Onkormdanyzat keriileti épitési szabalyzatanak
egyeztetési eljardsa véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elbiralasarol szélo
polgarmesteri dontés szerint az allamigazgatasi szervek részére a véleményezési eljaras soran
adott észrevételeik megvalaszolasra keriiltek. A valaszok alapjan eltérd vélemény nem maradt
fenn, ezért egyeztetd targyalas Osszehivasara nem keriilt sor.

Az Allami F8épitész zaro szakmai véleményének kiadasa a rendelet elfogadasanak feltétele.
A véleményrél a beérkezését kovetden az iilésén tajékoztatom a Tisztelt KépviselS-testiiletet.

II. Hatasvizsgalat

A Trk. 46. § (1) bekezdése szerint a 2014. junius 30-aig elfogadott telepﬁlésrendegési
eszkozok csak 2021. december 31-¢ig alkalmazhatok és moddosithatok, ezért az (j KESZ
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A KESZ elfogadasa biztosithatja a folyamatossagot 2021. december 31-ét kdvetben a helyi
épitésjogi szabalyozasban.



II1. A végrehajtas feltételei

A rendelet a kihirdetését koveté 30. napon Iép hatdlyba. A hatalybalépését kovetdéen a
polgarmester megkiildi vagy elérhetdvé teszi a telepiilésrendezési eszkézt a Trk. 43. § (2)
bekezdése szerinti allamigazgatasi szervek részére.

IV. Doéntési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviseld-testiilete az elbterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
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Budapest, 2020. november 18.




1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../12020. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmér6l sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997, évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
O6nkormanyzatair6l szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatéarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
A rendelet hatilya, értelmezé rendelkezések

1.8

E rendelet hatalya Budapest X. keriilet kozigazgatasi teriiletének az 1. melléklet 1. pontjaban
meghatarozott szabalyozasi terven (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) a ,,Szabalyozasi terv
teriileti hatalya” jellel jelolt részére (a tovabbiakban: Teriilet) terjed ki.

2.§

E rendelet alkalmazasaban

a) dltalanos szintteriileti mutato: az épitési dvezetben megengedett Osszes rendeltetés
szamara felhasznalhato szintteriletimutatd-érték;

b) fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével
fokozatosan boviilo, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjaval és
gyokérzetével lehatarolt térrész;

¢) kialakult allapot: az e rendelet hatalybalépésekor fennéllé allapot;

d) kornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi
tevékenység, amely védoteriiletet vagy védotavolsagot nem igényel, valamint
kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott;

e) levegdtisztasdg-védelmi szempontbol érzékeny objektum. az egészségligyi, oktatdsi,
kéznevelési, gyermekjoléti, szocialis intézmény, rekreacids terlilet, sporttelep,
kozhasznalata park, kert, valamint Gkoldgiailag sériilékeny teriilet, kozjoléti erdo,
mezOgazdasagi és természetvédelem ala vont teriilet;

f) parkoldsi szintteriileti mutato: kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés
¢és annak kiszolgald kozlekedési teriilete szamara felhasznalhatd szinttertiletimutato-
érték;

g) szintteriileti mutatd.: az Osszes épithetd brutto szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa,
amely az altalanos és parkolasi szintteriiletimutato-értékbol adodik ssze;



I1. Fejezet
A telekalakitas és a maganut

1. A telekalakitas

3.§

(1) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha
a telektertilet az épitési 6vezetben vagy 6vezetben megengedett legkisebb érték ald csokken.

(2) Olyan telek, amely tobb épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe tartozik — az egyes épitési
ovezetekre, illetve Ovezetekre vonatkozo el6irasokban meghatarozott kivétellel — nem
alakithato ki.

(3) Nyulvanyos telek kizardlag a tombbels6ben 0nalld mélygarazs vagy zoldteriilet
1étesitésére alakithato ki.

(4) A sajatos épitményfajta szamara az épitési Ovezeti, illetve Ovezeti eldirasoktol eltérd,
miiszakilag sziikséges méretii telek is kialakithato.

(5) A koztertilet litemezetten is kialakithato.

(6) A Szabalyozasi Terven ,Javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal” jellel jeldlt
szabalyozési vonalat az érintett kozteriilet tulajdonosa és a csatlakozé ingatlan tulajdonosa
megegyezése esetén lehet végrehajtani.

2. A maganut

4.§

(1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé magénit csak
kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithaté ki az alabbiak szerint:

a) e rendeletnek a telek kialakithatd legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkozé rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet
hagyni,

b) maganut — eltér6 rendelkezés hidnyaban — csak a Vi és Gksz épitési Gvezetben,
valamint a Szabalyozasi Terven ,maganut létesitheté” jel6léssel meghatarozott
teriileten alakithaté ki,

c) kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgaldnt, kerékparit vagy gyalogit halozati
szerepet tolthet be, és kdzteriilethez vagy kozforgalom eldl el nem zéart maganuthoz
kell csatlakoznia,

d) akozforgalom eldl el nem zart maganut telkének minimalis szélessége

da) kiszolgal6 Ut halozati szerep esetén 12 méter,
db) gyalogut, illetve kerékparut halozati szerep esetén 4 méter,

e) a kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és
azon €pitményt elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne,

f) a 30 méternél hosszabb, kozforgalom eldl el nem zart maganit zsakutcaként térténd
kialakitdsa esetén a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamara visszaforduldsi
lehetéséget kell kialakitani, a zsdkutcaként kialakithaté utszakasz hossza legfeljebb
250 méter lehet,

g) a gyalogut és a kerékparut kivételével a kétoldali fasor létesitéséhez sziikséges
helyigényt legalabb 1,5-1,5 méter széles z6ldsavval biztositani kell, és

h) gyalogos jardat minden épitési telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(2) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala ko6zotti terliletsav
elékertnek mindsiil.
(3) A maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.



II1. Fejezet
A kozlekedés és a jarmiivek taroldsa

3. Az ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasa

5.8

Az épitési telek ko6zhti vagy kozforgalom eldl el nem zart magantti kapcesolatat az alabbiak
szerint kell biztositani:

a) minden megkezdett négyszaz személygépjarmi-férdhelyig egy utkapcsolat 1étesithetd,

b) teherforgalom esetén a személygépjarmilivek ¢és a tehergépjarmivek szamara 6nallo
utkapcsolat 1étesitheto,

c) az Lk, Lke és Vi épitési Gvezetben a gépjarmiibehajtast szolgald behajtok, kapuk és
gardzskapuk szélessége az ingatlanhoz tartozé utcaszakaszonként Osszesen nem
haladhatja meg a 7 métert,

d) az épitési telek kozuti vagy kozforgalom elél el nem zart maganuti kapcsolatat —
amennyiben az tobb 1trdl is biztosithaté — az alacsonyabb haldzati szerepet betdltorol
kell biztositani.

6. §

Helikopter-leszallohely ~ kizarélag  honvédelmi,  rend6rségi,  katasztréfavédelmi,
egészségligyi, illetve allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén 1étesitheto.

4. Személygépjarmiivek tarolasa

7.§

(1) Az épitmény, 6nallé rendeltetési egység ¢€s teriilet rendeltetésszerli hasznalatédhoz a
sziikséges személygépjarmii-tarolohelyet — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel —
telken beliil kell elhelyezni a kévetkezok szerint:

a) lakorendeltetés esetében a zartsori beépitési mod kivételével a létesitendd
személygépjarmii-tarolohelyek 100%-at épliletben vagy terepszint alatt kell elhelyezni,

b) zartsoru beépitési mdod esetén a létesitendd személygépjarmii-tarolohelyek legalabb
90%-at épililetben vagy terepszint alatt kell elhelyezni,

c) szabadonallo, ikres vagy oldalhataron all6 beépitési mod esetén a létesitendd
személygépjarmi-tarolohelyek legalabb 50%-at épiiletben kell biztositani a szallas,
fels6foku oktatas, kozosségi szorakoztatod, kulturalis, sport-, igazgatasi, iroda, valamint
a fekvObeteg-ellato egészségiigyi rendeltetés esetében,

d) bovités, atalakitas és  rendeltetésmddositds esetén csak a  keletkezd
tobbletszemélygépjarmii-elhelyezési  kotelezettséget kell biztositani a meglévd
tarolohely-mennyiség megtartasa mellett,

e) a Hungaria korut tengelyvonalatdl mért 300 méteren beliil, valamint a gyorsvasuti
megallohelytdl mért 500 méteren belil érintett telken az  eldirt
személygépjarmiitarolohely-mennyiség 50%-at kell biztositani a lakas rendeltetési
egység, valamint a 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii, napi fogyasztasi cikkeket
értékesito tzlet kivételével,

f) gyalogos aluljaroban kialakitott kereskedelmi létesitmény esetében az el6irt szamu
személygépjarmii-taroléhelyet nem kell biztositani,

(2) Az eldirt szamu személygépjarmi-tarolohely az épitési telek hataratol mért 500 méter
gyaloglasi tavolsidgon beliilli mas telken is biztosithatd a személygépjarmiitarolohely-
biztositasi kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasba térténd feljegyzése mellett, ha



a) az €pitési telekre a behajtas a kozit forgalomtechnikai adottsagai vagy az épitési telek
meglévo beépitése miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek legnagyobb szélessége nem éri el a 10 métert,

c) az €pitési telken 1évd, jogszabalyban védett épililet, védett fas szarG novény vagy a
Szabalyozasi Terven ,Megtartandd fa” vagy ,,Megtartandé névényallomany” jellel
jelolt fa, illetve novényallomany miatt telken belill személygépjarmi-tarolohely nem
helyezhet6 el, vagy

d) a parkolési 1étesitmény rampéjanak minimalis teriilete meghaladna a telek teriileténck
25%-at.

(3) Személygépjarmu-taroldhely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

(4) A Szabalyozasi Terven ,,P+R rendszerii felszini parkold, parkolohaz, garazs szamara
igénybe vehetd teriilet hatara és minimalis befogadoképessége™ jellel jelolt teriileten legalabb
az el6irt minimalis befogadoképességii parkolasi létesitményt kell elhelyezni.

5. Kerékparok tarolasa

8.§

(1) A Teriiletet ugy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékparforgalomra kell
szamitani.

(2) Uj bebpités esetén a kerékparok telken beliili elhelyezési lehetdségét a lakd, széllas,
valamint oktatasi rendeltetés esetében épiiletben kell biztositani. BOvités vagy
rendeltetésmodositds esetén a meglévé éllapothoz képest tobbletként biztositandd tarolét a
koztertileten is el lehet helyezni.

(3) A kerékpar elhelyezését biztosito éplileten beliili tarolohely a foldszinten vagy az elsd
pinceszinten helyezhet? el.

(4) P+R parkold létesitésekor annak részeként legalabb a személygépjarmii-kapacitas
20%-anak megfeleld befogadoképességii B+R parkolét kell kialakitani.

6. Tehergépjarmiivek tirolasa

9. §

(1) Az épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz a
szitkséges tehergépjarmu-tarolohelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani,

(2) Bovités vagy rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblettehergépjarmii-
clhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarolohely-mennyiség megtartdsa
mellett.

(3) Zartsora beépitési modu teriileten bdvités vagy rendeltetésmddositds esetén —
amennyiben nincs elékert vagy az nem megfelelé méretii — a rendszeres aruszallitast igényl6,
100 m? brutté alapteriiletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltaté létesitmény ellatésa kozteriileten
1év0, koncentralt rakoddhelyr6l is biztosithato.

(4) Tehergépjarmi-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

7. Autébuszok tarolasa

10. §

(1) Az épitmény, Ondllé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznélatahoz
minden megkezdett 200 féréhely utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani
az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas rendeltetési egységnél,
b) 150 férbhelyet meghalado kulturalis és k6zOsségi szorakoztato rendeltetési egységnél,
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¢) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd tiizemi vagy raktdrozasi rendeltetésii
telephelyen, valamint
d) 500 féréhelyet meghalado lelatdval rendelkezo sportlétesitménynél.
(2) Bdvités vagy rendeltetésmoddositas soran csak a keletkez6 tobbletautobusz-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévo tarolohely-mennyiség megtartdsa mellett.
(3) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet veheto igénybe.
(4) Uzemi vagy raktérozasi rendeltetetés kivételével a keletkezé autébusztarolohely-
1étesitési kotelezettség az ingatlannal hataros kozutszakaszon is biztosithatd, ha
a) bovités vagy rendeltetésmodositas esetén az épitési telekre az autdbuszbehajtas a
kozat forgalomtechnikai adottsagai vagy az épitési telek meglévod beépitése miatt nem
lehetséges, vagy
b) az épitési telken 1évd, jogszabalyban védett épiilet, védett fa vagy a Szabalyozasi
Terven ,Megtartand6 fa” vagy ,,Megtartand6 ndvényallomany” jellel jeldlt fa, illetve
ndvényallomany megdrzése miatt telken beliil autébusz-tarolohely nem helyezhet6 el.

IV. Fejezet
A koézmiivek

11. §

(1) Epiiletet elhelyezni kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén lehet.

(2) Kozmi kivaltasa, illetve megsziintetése esetén a kézmiihalozat mitargyait el kell
tavolitani, amennyiben a bontas nem veszélyezteti a meglévé fadllomanyt. A bontdsi
munkdélatok utan a terliletet helyre kell allitani.

(3) Szennyviz kOzmiip6tld nem alkalmazhaté, a szennyviz elvezetése kizardlag
csatorndban torténhet.

(4) A szennyviz és a tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

12. §

(1) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszeri kozcsatorna vagy
elvélasztott rendszer(i csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil
vissza kell tartani.

(2) A 400 m?-t meghaladé alapteriiletii 1ij épiilet esetében a tetdfeliiletekrdl lefolyd eséviz
a telken beliil, terepszint alatt vagy épiiletben létesitett ciszternaban gyljtendd, amely
tarolokapacitdsanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezd, 255,17
1/(s,ha) mértékado fajlagos csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget
befogadja.

(3) A keletkez6 csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni és a
szomszédos telekre atvezetni tilos.

(4) Csapadékviz elvalasztott rendszerli szennyvizcsatornaba nem vezetheto.

(5) Gksz-1/1, Gksz-1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/4, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/11,
Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-2/1, Gksz-2/2, Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/P, Lk-2/6,
Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12,1.k-2/13, Lk-2/14, Lk-2/17, Lk-2/18, Lk-2/Al-1, Vi-1/3, Vi-
2/8, Vi-2/9, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/30 és Vi-2/31 épitési Ovezetekben 0j épiilet
1étesitése esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett modon kertilhet elvezetésre.

(6) Telken beliil elszikkasztani csak a tet6feliiletekrol elkiilonitve gy(ijtott csapadékvizet
lehet.

(7) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken belill létesitendé hordalékfogon
keresztiil kell megtisztitani, majd ezt kdvetden vezethetd a befogaddba.



(8) A 400 m?-nél nagyobb &nallé parkolobdl lefolyd csapadékvizet olaj- és iszapfogén
keresztiil lehet a befogaddba vezetni.

V. Fejezet
A természeti kornyezet védelme

8. A kérnyezeti elemek védelme

13.§

(1) Az 1. melléklet II. pontjaban meghatarozott szabalyozasi terven ,Karsztos teriilet”
jellel jelolt teriileten kozteriileti gépjarmii-tarolohely szdmara viz- és 1égateresztd burkolat
nem alkalmazhat6.

(2) A Lk-2/1,Lk-2/5,1k-2/10, Lk-2/14 és Lk-2/15 épitési vezetek telkein a Kou-3 dvezet
hataratoél mert 25 méteren beliil levegétisztasag-védelmi szempontbol érzékeny uj objektum
nem helyezhet6 el.

(3) A Terlileten — eltér6 rendelkezés hianydban — a megengedett rendeltetéshez
kapcsolodd tevékenység soran keletkez6 hulladék atmeneti tarolasa kivételével
hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezhets.

9. Banyaszati médszerekkel kialakitott alapincézett teriiletek

14. §

(1) A banyaszati modszerekkel kialakitott alapincézett teriileten

a) az Uj épllet meglévd és megtartandd pinceszell6z6t6]l mért tavolsaga legalabb 10
meéter,

b) az uj épiilet teriiletére esé meglévd és megtartandd pinceszellz6t a tetd folé
elvezetést biztosité megoldassal kell kialakitani,

c) az Uj pinceszell6z6 levegbtisztasag-védelmi szempontb6l védendd objektumtol,
lakorendeltetést is tartalmazo épiilettél, valamint a beépitetlen épitési telek hataratol
legalabb 20 méter tavolsagban helyezheto el.

(2) Ha a teriileten védendd objektum vagy lakoérendeltetés van, a pincehasznositds csak
olyan tevékenységgel lehetséges, amely az Ovezeti el6iras alapjan a felszinen is végezhetd
lenne.

(3) A pincehasznalat soran tilos

a) a koOrnyezetihatdsvizsgélat-koteles és az egységes kornyezethasznalati eljarashoz
kotott tevékenység,

b) a telepengedély-koteles tevékenység,

c) a vegyi, robbano, tlizveszélyes és kornyezetszennyezd termék vagy hulladék
raktarozasa, valamint

d) hiradastechnikai termék, készlilék gyartasa, miiszergyartds, nyersanyag visszanyerése
hulladékbol, izemanyag-kereskedelem, nagykereskedelem.

10.Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

15. §

(1) Az uthalozati elemek létesitése vagy teljes keresztmetszetet érintd felujitasa esetén a
kozlekedés és a koézmilétesitmények helyigényének biztositasaval fasort kell telepiteni a
Szabalyozasi Terven fasorral jel6lt szakaszon.



(2) A fat a fa életterének kbzmiimentes biztositasaval kell {iltetni.

(3) Ha a szabalyozasi szélesség ezt lehet6vé teszi, fasor telepitésénél legalabb 1,5 méter
széles, az utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni az Ont6zés lehetdségének
biztositasaval. A 1,5 méternél keskenyebb z0ldsdv esetében cserje iltethetd a
kozlekedésbiztonsagi szempontok figyelembevételével.

(4) A Szabalyozasi Terven ,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része” jellel jelolt
teriileten

a) a jatszokert, illetve pihendkert kialakitasa — a KOu-3 6vezet, valamint az azzal hatéros
telek kivételével — megengedett,

b) a zoldfeliiletek aranya rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén legalabb 50%, egyéb
esetben 70%.

11. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé elirasok

16. §

(1) A teleknek a Szabalyozasi Terven ,Megtartanddé névényallomany” jellel jelolt részén
épiiletet elhelyezni nem lehet, az egyéb épitmény, illetve burkolat legfeljebb a jelolt teriilet
15%-at foglalhatja el. A teriileten fat kivagni kizarélag életvédelmi, illetve ndvény-
egészségligyi okbol lehet.

(2) A Szabalyozasi Terven ,,Telek zoldfeliiletként fenntartandd része” jellel jelolt teriileten

a) ) épitmény nem helyezhetd el, kivéve a laké rendeltetés elhelyezését megengedd
épitési Ovezeteket, ahol tarold kivételével egyéb kerti épitmény Iétesitése
megengedett,

b) a zoldfeliiletek aranya rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén legalabb 60%, egyéb
esetben legalabb 80%.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt ,Megtartand6 fa” torzsétdl szamitott 3 méter sugart
korben 0,5 méternél mélyebb alapozasi munkat és a gyokérzonat érintd tereprendezési munkat
végezni nem lehet. A fa lombkorondjanak terepszinti vetiiletén beliil uj épitmény — ut-, illetve
térburkolat kivételével — nem létesithetd, 0j kézmiilétesitmény elhelyezése vagy meglévod
felujitasa soran a fa életterét biztositani kell. A fa térzsét6l szamitott 1,5 méter sugaru korben
vizzaré burkolat nem létesitheto.

(4) A Szabélyozasi Terven ,Kialakitandé véd6zoldsav” jellel jelolt terlileten télen is
takar6 lomb- és tllevelli oOrokzoldeket is tartalmazé haromszintes ndévényalloméanyt
zoldfeliiletet kell létesiteni. E terlileten az épitmények koziil az épiilethez kapcsolodo,
legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsibehajtd, tamfal és terepszint alatti mitargy
helyezhet6 el.

) V1. Fejezet
Epitmények elhelyezése

12. Altalanos eléirasok

17. §

(1) A melléképitmények koziil — eltér6 rendelkezés hidnyaban — minden épitési dvezetben
elhelyezhetd
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladektartdly-tarolo,
c) kerti épitmény, valamint
d) =zaszlétart6 oszlop.
(2) Kizérdlag épitési helyen beliil épithetd



a) viz- és firddmedence, kerti tetd, épitett tlizrakdhely, valamint
b) gépjarmii- és egyéb tarolo.
(3) Az elokertben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizardlag
a) kerités,
b) hulladéktartaly-tarold,
¢) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
d) elélépcsd, valamint
e) akadalymentes kozlekedést biztositdo rampa
helyezhet6 el.
(4) A saroktelekre vonatkozd szabdalyozasi hatarértékeket akkor lehet alkalmazni, ha a
telektomb tobb mint 4 telekre tagolodik.
(5) Ha egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe tartozik, az Svezethatar ltal
elvélasztott telekrészekre vonatkozo eldirasokat kiilon-kiilén kell figyelembe venni.
(6) 6000 m? brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt — eltéré rendelkezés
hianyéban — zartsoriian sorolni és funkcionalisan &sszekdtni nem lehet.
(7) Gyalogos alul- és feliiljaréban kereskedelmi létesitmény akkor helyezhet6 el, ha

a) akozlekedd utak méretezett szélessége a kereskedelmi 1étesitmény elhelyezésével nem
csokken,

b) az elhelyezett kereskedelmi létesitmény nett6 alapteriilete 10 m?-nél nagyobb, kivéve a
kozlekedésijegy-arusito fiilkét,

¢) az aluljaréban minden, a gyalogosok szaméra rendelkezésre all6 100 m? gyalogos
kozlekedo6 feliiletre legfeljebb egy lizlethelyiség jut.

(8) Az Lk és Lke épitési 6vezetben

a) a lakoépiiletet kiszolgald vagy kiegészité funkcidju épliletet épiteni olyan telken lehet,
ahol meglévo lakoépiilet talalhato,

b) kiszolgdlé vagy kiegészitd funkcidju épiilet kizardlag foldszintes, tetdtérbeépités
nélkili, legfeljebb 3 méter, mlterem esetén legfeljebb 4,5 méter épliletmagassagu,
legfeljebb 6 méter gerincmagassagl kialakitdssal 1étesithetd, amelynek bruttd
alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet.

18. §

(1) A 2. mellékletben meghatarozott legkisebb és legnagyobb beépitésimagassag-értéket
zartsora beépitési mod esetén parkadnymagassagra vonatkozo hatarértékkent, egyéb esetekben
épliletmagassagra vonatkozo hatarértékként kell figyelembe venni.

(2) Az éplilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitandd épitményrész legmagasabb pontja a
legnagyobb épiiletmagassag értékétdl — eltéré rendelkezés hidnydban — legfeljebb annak
harmadaval térhet el.

(3) Zartsort beépitésii modu épitési Gvezetben — eltérd rendelkezés hidnyaban — az épiilet
kozteriilet fel6li parkdnymagassaga a két oldalr6l szomszédos épliletek kozterileti
parkdnymagassiga szamtani atlagat legfeljebb 0,5 méterrel 1épheti tul oly moddon, hogy a
parkanymagassag nem haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb értéket.

13. A zartsoru beépitési mod

19. §

(1) Eltér6 rendelkezés hianyaban zartsord beépitési mdd esetén az épitési vonal azonos a
koézteriileti telekhatarral.

(2) Eltérd rendelkezés hidnyaban a KOu 6vezet menti szallas jellegli, valamint lakas
rendeltetési egység legkisebb padloszintmagassaga a jardaszinthez képest legalabb



a) 3 méter, ha az elokert mérete legfeljebb 1 méter,
b) 1,5 méter, ha az eldkert mérete 1 méternél nagyobb, de 5 méternél kisebb.

(3) A Kt-Kk 6vezet menti szallas jellegli, valamint lakds rendeltetési egység legkisebb
padlészintmagassaga a jardaszinthez képest legalabb 0,9 méter, ha az eldkert mérete
legfeljebb 1 méter.

(4) Az ¢piiletek zart sora a megengedett parkdnymagassag legalabb kétharmadanak
megfeleld, de legalabb 10 méteres épiiletkzzel megszakithat. Ebben az esetben az épliletet a
kozre néz6 oldalan homlokzattal kell kialakitani.

14. Az ikres beépitési mod

20. §

Eltér6 rendelkezés hidnyaban ikres beépitési mod esetén
a) az elokert mérete S méter,
b) az oldalkert mérete az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési
magassag fele, de legalabb 3 méter,
c) a hatsokert mérete legalabb 6 méter.

15. A szabadon 4ll6 és oldalhataron all6 beépitési mod

21. §

(1) Szabadon 4llo6 és oldalhataron all16 beépitési mod esetén — eltérd rendelkezés hianyaban
— az elékert mérete 5 méter, a hatsokert mérete legalabb 6 méter. Ha az oldalszomszédos
ingatlanon az épiilet homlokvonala a kozteriilleti telekhatarhoz 5 méternél kozelebb
helyezkedik el, az elokert méretét a szomszédos ingatlanon kialakult allapothoz kell illeszteni.

(2) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az oldalkert mérete az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 méter.

(3) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az oldalkert mérete az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb éptiletmagassag értéke.

(4) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén az oldalkertet az adott utcaszakaszra jellemzo
kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani kivéve, ha az oldalkert helye mindkét szomszédos
telken eltér az adott utcaszakaszra jellemz6 helyzettol.

16. A kozhasznailat céljara atadott teriilet

22.§

Kozhasznalat céljara atadott terlilet — eltér6 rendelkezés hidnyadban — csak gyalogos és
kerékparos koézlekedésre, gépjarmii-varakozdhely, ingatlan kiszolgalasat biztosito teriilet,
tovabba zoldfeliilet 1étesitésére alakithatd ki.

17. Az iizemanyagtolto allomas és a gépkocsimoso

23. §

(1) Onall6 lizemanyagtoltd allomas és azt kiszolgalé gépkocsimosé — eltéré rendelkezés
hianyéban — a KOu 6vezetekkel hataros Gksz és K-Ko6zl épitési 6vezetekben létesithetd.

(2) Nem 06nallé tzemanyagtoltd allomas vagy gépkocsimosd csak az (1) bekezdésben
meghatarozott, valamint a Vi épitési 6vezetben, 6nalld tébbszintes parkolohaz, P+R parkold,
irodahaz vagy 6000 m2-nél nagyobb kereskedelmi létesitmény részeként helyezhetd el.



(3) Uzemanyagtoltd allomast nem lehet elhelyezni olyan telken, amely Kt-Zkp és Kt-Zkk
ovezetek, lako, egészségligyi, szocialis, oktatasi, illetve nevelési rendeltetést épiilet telkével
hatéros.

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii épiilet az lizemanyagtolté allomas
telkével nem kozvetleniil hataros, az épiilet épitési helye és az tizemanyagtdltd allomas telke
kozotti tavolsag 50 méternél kevesebb nem lehet.

(5) Kozforgalmat szolgaldo mobil izemanyagt6lté allomas nem helyezheté el.

(6) Uj gépkocsimoso énalléan nem létesithetd.

(7) Elektromosgépjarmu-toltépont valamennyi Ovezetben és épitési  Gvezetben
elhelyezhetd.

MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek

VII. Fejezet
Lakaéteriiletek

18. Altalanos rendelkezések

24. §

(1) A lakoteriileteken — eltér6 rendelkezés hidnyaban —
a) lako,
b) kiskereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,
d) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,
e) szallas,
f) sport, valamint
g) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(2) A lakoteriileteken — eltéré rendelkezés hianyaban — a szolgaltatd rendeltetések koziil a
10 f6nél alacsonyabb foglalkoztatotti 1étszammal miikodd kézmiiipari tevékenységen kiviil
egyéb termeld és gyartd tevékenység, Onalld raktarozas, gépjarmiijavitdas és kapcsolddod
szolgaltatasok, valamint 6nall6 parkold és parkoldhdz nem létesithetd.

(3) A lakoteriileten a melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) k6zmiip6tlo miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.
(4) Az Al és1 jelt épitési Gvezetek teriiletén — eltérd rendelkezés hianyaban — kizardlag
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
b) kulturalis, k6zosségi szérakoztato,
¢) sport, valamint
d) igazgatasi
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(5) Abban az esetben, ha a beépitési mod nem keriilt meghatarozasra, a beépités feltételei

az alabbiak:
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a) a 14 méternél szélesebb telken 1j épiiletet szabadon 4all6 beépitési mod szerint kell
elhelyezni,

b) 14 métert nem meghaladé telekszélesség esetén uj épiilet oldalhataron 4ll6 beépitési
mod szerint is elhelyezhetd, ebben az esetben az épitési hely amellett a telekhatar
mellett van, amely esetben a nagyobb telepitési tdvolsag biztosithato,

c) meglévo épiiletet boviteni a kialakult beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil
lehet,

d) ha meglévd beépités esetén a telken belill egyik szomszédos telekhatar mentén sem
biztositott a 3 méter széles oldalkert, a telek zartsort beépitési mdd szerint épithetd be,
az épiilet hatsokert iranyaba torténd bovitése esetén mindkét telekhatdr mentén 3 méter
széles oldalkert biztositandd.

(6) Az 1000 m2-nél nagyobb és 60 métert meghaladé mélységi telken a hatso telekhatértol
szamitott 10 méteren beliil épitmény nem helyezhet6 el, azt zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az Lk és Lke épitési ovezetekben a telek beépitésével egyidejiileg annyi lombos fat
kell telepiteni és fenntartani, hogy az eléirt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 200 m?-
ére legaldbb 1 fa jusson.

(8) Lakoteriileten csak a KOu 6vezet menti telken helyezhetd el brutté 1000 m?-t
meghaladé szintteriileti kereskedelmi célu 6nall6 rendeltetési egység.

19. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

25. §

(1) Az Ln-2 épitési Ovezet nagyvarosias, jellemzoen zartsord, keretes beépitésii
lakétertilet.

(2) Az Ln-2 épitési dvezetben kulturdlis, kdzosségi szdrakoztatd és szallas rendeltetés,
illetve annak épitménye nem helyezhet6 el.

(3) Az Ln-2 épitesi dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

26. §

(1) Az Ln-3 épitési 6vezet nagyvarosias, jellemzGen szabadonallé jellegli lakoteriilet.

(2) Az Ln-3 épitési Gvezet terlilete a slrii beépitésii, tobb 6ndlld rendeltetési egységet
magaba foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladod, elsdsorban lakd rendeltetést
épliletek elhelyezésére szolgal.

(3) Az Ln-3/3 épitési Ovezetben kizarolag lako, oktatasi, kulturalis, egészségiigyi,
igazgatasi €s iroda rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(4) Az Ln-3/4 épitési Ovezetben

a) kizarolag kulturdlis, egészségiigyi, igazgatasi €s iroda rendeltetés, illetve annak
épitmeénye, valamint parkolohaz helyezhet6 el,

b) épiilet részeként legfeljebb brutté 1000 m? szintteriiletii &nédllé kiskereskedelmi
rendeltetés 1étesitheto.

(5) Az Ln-3/5 épitési vezetben kizardlag lako, oktatasi, kulturdlis, egészségligyi, szallas,
igazgatasi €s iroda rendeltetés, illetve annak épitménye, valamint parkolohaz helyezhetd el.

(6) Az Ln-3/AI-1 épitési Gvezetben k6z6sségi szérakoztatd rendeltetés nem helyezhet6 el.

(7) Az Ln-3 épitési 6vezetben a Szabalyozasi Terven ,,Kézmiiteriilet” jellel jelolt teriileten
csak az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kdzvetleniil 6sszefliggd rendeltetés helyezheto el.

(8) Az Ln-3 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatdrozza meg.

27. §
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jellemzéen meghaladja a 12,5 m-es épiiletmagassagot.
(2) Az Ln-T épitési Ovezet teriiletén kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd, vendéglatds és
szallas rendeltetés 1étesitése — eltérd rendelkezés hianyaban — nem megengedett.
(3) Az Ln-T épitési 6vezet telkén — eltérd rendelkezés hidnyaban — legfeljebb bruttdo 2000
m? szintteriilet(i kiskereskedelmi rendeltetés 1étesithetd.
(4) Az Ln-T/5 épitési 6vezetben kizardlag
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, valamint
b) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(5) Az Ln-T/6, Ln-T/7 és Ln-T/9 épitési &vezet teriiletén legfeljebb brutté 100 m?
szintteriiletli kiskereskedelmi, illetve szolgaltat6 rendeltetés 1étesithetd.
(6) Az Ln-T/10 épitési Gvezetben
a) a Harmat utca mentén eldkert nem alakithato ki,
b) kiskereskedelmi rendeltetés csak pinceszinten vagy foldszinten 1étesithetd,
c) az elhelyezheté 0nalld rendeltetési egységek szama legfeljebb a bruttd szinttertilet
szazzal valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam lehet.
(7) Az Ln-T épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

20. A kisvarosias lakéteriiletek (LK)

28. §

(1) Az Lk épitési Ovezetekben lako rendeltetésen kiviil — eltér6 rendelkezés hianyaban —
kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgald
a) kiskereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
¢) kulturdlis,
d) szallas, valamint
e) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.
(2) Az Lk épitési 6vezetekben telkenként — eltér6 rendelkezés hianyaban — legfeljebb brutto
1000 m? szintteriilet(i kiskereskedelmi rendeltetés létesithetd.
(3) Az Lk épitési ovezetekben telkenként elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek szama —
eltéré rendelkezés hidnyaban — legfeljebb a bruttd szintteriilet szazzal valo osztasabol addédo
lefelé kerekitett egész szam lehet.

29. §

(1) Az Lk-1 épitesi 6vezet kisvarosias, jellemzden zartsora beépitésii lakoteriilet.
(2) Az Lk-1/16, Lk-1/17, Lk-18 és Lk-1/19 épitési 6vezetekben
a) tobb épiilet csak az 1000 m?-nél nagyobb telken helyezhetd el,
b) egy telken beliil tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozotti tavolsag legalabb
12 méter,
c) épiiletkoz az Lk-1/16 és Lk-1/18 épitési 6vezetekben nem alakithato ki,
d) a telkenként elhelyezhet6 lakas onallo rendeltetési egységek szama legfeljebb a bruttd
szintteriilet nyolcvannal valé osztasabol adodé lefelé kerekitett egész szam lehet.
(3) Az Lk-1/17, Lk-1/18 és Lk-1/1-4 épitési Gvezetekben a helyi lakossag ellatasat szolgalo
sport rendeltetés kizarolag épiiletben létesithetd.
(4) Az Lk-1/21 épitési Gvezetben
a) — amennyiben a Szabalyozasi Terv eltérGen nem rendelkezik — az épitési hely a telek
kozteriileti hatarvonalatol szamitott 16 méterig — az elSkert figyelembevételével — a
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telek teljes teriilete, azon tul a telekhossz 50%-4ig az oldalkertre vonatkozo6 szabalyok
szerint meghatarozott,

b) meglévé épiilet mellé tlzfalcsatlakozdssal épiildé 10j épilet csatlakozo
parkdnymagassaga a koztertiletr6l lathatéan legfeljebb 2 méterrel térhet el a meglévo
parkany magassagatol.

c) kizérolag lakoépiilet, igazgatasi és irodaépiilet helyezheto el,

d) telkenként legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhet6 el.

(5) Az Lk-1 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

30. §

(1) Az Lk-2 épitési 6vezet kisvarosias, jellemz6en szabadonall6 lakoteriilet.

(2) Az Lk-2 épitési Ovezetek slrii beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban lako rendeltetést
épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(3) Az Lk-2/3 épitési Svezet teriiletén 2000 m2-nél nagyobb telek esetén minden teljes
1000 m? telekteriilet utan helyezhetd el egy f6 rendeltetésti épiilet.

(4) A Lk-2/10 épitési 6vezetben lakoé rendeltetés nem 1étesithetd.

(5) Az Lk-2/17 épitési Ovezet terilletén telkenként egy Onallo rendeltetési egység
alakithato ki.

(6) Az Lk-2 épitési Gvezet hatarértékeit a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

31. §

(1) Az Lk-T épitési 6vezet kisvarosias, telepszerii lakoteriilet.
(2) Az Lk-T/AI-1 épitési Ovezetben az elokert mérete 0 méter.
(3) Az Lk-T épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

21. Kertvarosias lakdteriilet (Lke)

32.§

(1) Az Lke épitési dvezetben laké rendeltetésen kiviil — eltérd rendelkezés hianyaban —
kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgald
a) kiskereskedelmi, szolgaltato,
b) oktatasi,
¢) hitéleti, valamint
d) egészségligyi
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(2) A szolgaltaté rendeltetések koziil az 5 f6nél alacsonyabb foglalkoztatotti 1étszammal
miikédé kézmiipari tevékenységen kiviil egyéb termelé és gyartdé tevékenység, 6nalld
raktarozas, gépjarmijavitdis és kapcsoldodd szolgaltatasok, ©Onallé parkold, szallashely-
szolgaltatas, valamint vendéglatas nem létesithetd.
legalabb 80 méter mélységet meghaladd telket, amelyen két f6 rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az Lke épitési 6vezetben az 6nalld rendeltetési egységek szamat az aldbbiak szerint
kell meghatarozni:

a) a 400, 450 és 600 m? legkisebb telekméretii épitési dvezet telkén legfeljebb egy 6nallo
rendeltetési egység létesithetd,
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b) a 800 m? legkisebb telekméretii épitési dvezet telkén a bruttd szintteriilet 125-tel vald
osztasabol adddo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithetd, de nem
haladhatja meg a négy rendeltetési egységet,

c) az 1200 és 1500 m? legkisebb telekméretii épitési Svezet telkén a bruttd szintteriilet
125-tel valé osztasabdl adodé lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység
épithetd, de nem haladhatja meg a hat rendeltetési egységet.

(5) Amennyiben az épitési Ovezet elbirasa nem zarja ki, telkenként egy Onalld
gépjarmiitarolo épiilet helyezhet6 el abban az esetben, ha a telken f6 rendeltetési egységként
mar meglévo lakoépiilet talalhato.

(6) Az Lke épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.

33.§

(1) Az Lke-1 épitési Gvezet intenziv kertvarosias lakoteriilet.

(2) Az Lke-1/2 épitési Ovezet teriiletén a CsOsztorony utca menti terilleten az el6kert
mérete 0 méter.

(3) Az Lke-1/11-13 épitési Gvezetekben az el6kert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot
ennél kisebb, ott a kialakult allapothoz illeszkedd.

(4) Az Lke-1/14 és Lke-1/16 épitési dvezetekben

a) — amennyiben a Szabalyozasi Terv eltér6en nem rendelkezik — az épitési hely a telek
kozteriileti hatdrvonalatdl szdmitott 16 méterig — az el6kert figyelembevételével — a
telek teljes teriilete, azon tul a telekhossz 50%-4ig az oldalkertre vonatkozd szabéalyok
szerint meghatarozott,

b) meglévé  éplilet mellé tlzfalcsatlakozassal épiilé 0j éplilet  csatlakozd
parkanymagasséga a koztertiletrol lathatéan legfeljebb 2 méterrel térhet el a meglévd
parkany magassagatol.

(5) Az Lke-1/16 épitési Gvezetben

a) 6nallé gépjarmiitarold épitmény nem létesithetd,

b) az épitési Ovezetben az eldkert mérete a kialakult allapothoz illeszkedd lehet.

(6) Az Lke-1 épitési Gvezetben a kiskereskedelmi célii bruttd szintteriilet telkenként
legfeljebb 200 m? lehet.

(7) Az Lke-1 épitési 6vezetben szolgaltato rendeltetés 6nalldan nem, csak lakéd rendeltetést
is tartalmazd épiiletben létesithets. A szolgaltatd céli bruttd szintteriilet telkenként nem
haladhatja meg a 100 m?-t.

VIILI. Fejezet
A vegyes teriiletek

22, Kiemelt jelentéségii helyi kozpont teriilete (Vt-H)

34. §

(I) A Vt-H épitési dvezetek teriilete K6banya keriiletkGzpontjaban elsésorban lako és
olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést magaba foglalé épiiletek elhelyezésére szolgil,
amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt-H épitési 6vezetekben — eltér6 rendelkezés hianyaban — kizar6lag

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kiskereskedelmi, szolgaltato, kereskedelmi céla szallas,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6zOsségi szérakoztato és
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f) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.
(3) Az épitési 6vezetek telkein a f6 rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald
vagy kiegészitd funkcidja 6nallé épiilet nem helyezhet6 el.
(4) A Vt-H/4 épitési 6vezetben
a) 1j épilet épitése nem, csak a meglévo épiilet bovitése lehetséges kizardlag az
alaprendeltetés és az azt kiegészit6, kiszolgalé vagy ahhoz kapcsolodd rendeltetés
elhelyezése érdekében,
b) telek megosztdsa nem megengedett és
c) terepszint alatti épitmény nem létesithetd.
(5) A Vt-H/5 épitési 6vezetben lako és szallas rendeltetés nem helyezhetd el.
(6) A Vt-H épitési dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 8. pontja hatarozza meg.

23. Az intézményteriilet (Vi)

35.§

(1) A Vi épitési Gvezetek teriilete tobb 0nalld rendeltetési egységet magaban foglald,
elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiligyi, szocialis rendeltetést tartalmazo
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményteriileten — eltéré rendelkezés hianyaban — kizardlag

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) kulturalis, kozbsségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
€) sport,
f) izemanyagt6lt6 allomas,
g) lako és
h) parkoléhaz
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(3) Az intézményteriileten a melléképitmények koziil — eltérd rendelkezés hianyédban —
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) k6zmiipo6tld miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
€) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet és zaszlotartod oszlop
helyezheto el.

(4) A Vi épitési Ovezetekben a Szabalyozasi Terven meghatarozott 4tmeneti zona teriiletén
a kereskedelmi céli bruttd szintterillet — eltéré rendelkezés hianyaban — telkenként nem
haladhatja meg a 10 000 m?-t.

(5) Ha az épitési Ovezetben lakds rendeltetés létesithetd, a lakdsok szédma telkenként
legfeljebb a lakascélra igénybe vett brutté szintteriilet 100-zal valé osztasdbol adodo lefelé
kerekitett egész szam lehet.

36. §

(1) A Vi-1 épitési Gvezet intézményi, jellemzden zartsort beépitésii tertilet.
(2) A Vi-1 épitési dvezetekben lako rendeltetés nem 1étesithetd.
(3) A Vi-1/2 épitési Gvezetben
a) kizardlag hitéleti, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kozOsségi szorakoztato és
kulturalis, valamint sport rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el,
b) azelokert 3 méter.
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(4) A Vi-1 épitési ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 9. pontja hatdrozza meg.

37.§

(1) A Vi-2 épitési 6vezet intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésii teriilet.
(2) A Vi-2/11, Vi-2/23, Vi-2/25, Vi-2/27, Vi-2/29, Vi-2/31 és a Vi-2/32 épitési dvezetben
lakas rendeltetés nem létesithets.

(3) AVi-22
a) épitési Ovezet kizardlag az igazgatas biintetés-végrehajtasi intézménye elhelyezésére
szolgal,

b) épitési Gvezetben
ba) az elokert mérete 0 méter,
bb) az oldalkert mérete legalabb 3 méter a létesitmény Orzését szolgald épitmény
kivételével, amely oldalkertben is elhelyezhetd.
(4) A Vi-2/5 épitési 6vezetben
a) kizarolag iroda, kutatas-fejlesztés, az ezeket kiszolgal6 rendeltetés, valamint
parkol6haz rendeltetés, illetve annak épitménye,
b) a melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo,
valamint zaszl6tartd oszlop helyezhet6 el.
(5) A Vi-2/7 épitési dvezetben
a) biintetés-végrehajtasi intézmény, iroda és szolgaltatd rendeltetés helyezheto el,
b) az el6kert mérete 5 méter,
c) az oldalkert mérete 7,5 méter a létesitmény Arzését szalgald épitmény kivételével,
amely oldalkertben is elhelyezhetd.
(6) A Vi-2/8 épitési 6vezetben
a) parkol6hdz és lizemanyagt6lté allomés nem helyezheto el,
b) a kereskedelmi célu brutté szintteriilet telkenként nem haladhatja meg az 4000 m?-t,
¢) legalabb 1500 m?-t meghalad6 kozhasznélat céljara atadott teriilet kialakitésa esetén az
szamitott tovabbi 10%-kal novelhet6, a kdzhasznalat céljara atadott teriilet 60%-an
zoldfeliilet kialakitasa kotelez6, valamint
d) keritést és térhatarold szerkezetet 1étesiteni nem lehet.
(7) A Vi-2/9 épitési 6vezetben
a) amennyiben az épitési dvezet teriiletén a korabbi funkcié zavaré kornyezeti hatasa
megsziint, legfeljebb 6 000 m? bruttd szintteriileti 6nallé kiskereskedelmi, vagy
raktarkereskedelmi 1étesitmény, kozintézmény, egyéb kozbsségi szoérakoztatd,
igazgatdsi €s irodaéplilet, a szolgaltatas és vendéglatas épiilete, sportépitmény és
parkolohdz helyezhett el,
b)uj lakdépiilet nem létesithetd, meglévé lakdépiilet atalakitisa esetén a lakascélu
rendeltetési egységek szama nem novelhetd,
c) az eldkert mérete
ca) a Zach utca fel6l 5 méter,
cb) aHos utca és a Kerepesi ut felél 10 méter,
cc) aPilisi utca és a Pesti Gabor utca fel6l legalabb 5 méter,
d) az oldalkert mérete legalabb 6 méter,
e) a hatsokert mérete legalabb 6 méter,
f) az épiiletek legmagasabb pontja legfeljebb 20 méter.
(8) A Vi-2/10 épitési 6vezetben
a) kizar6lag igazgatasi, iroda, sport, valamint az azokat kiszolgald szolgalatas, illetve
szallas rendeltetés helyezheto el;
b) az elékert mérete 5 méter,
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c¢) az oldalkert mérete 7,5 méter,
d) a hatsokert mérete 7,5 méter.
(9) A Vi-2/15 épitési 6vezetben
a) a Szabalyozasi Terven ,,Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal” jellel
érintett telken az épiiletek homlokvonalanak legalabb 60%-at az épitési vonalra kell
épiteni.
b) az elokert mérete
ba) a Zach utca fel6l 0 méter,
bb) a Hos utca felol 10 méter,
bc) a Pongrac ut feldl 10 méter,
¢) az oldalkert mérete legalabb 7,5 méter.
(10) A Vi-2/20 épitési Gvezetben
a) kizérolag igazgatasi €s lako rendeltetés helyezheto el,
b) meglévo épiilet atalakitasa, Oj épiilet épitése a meglévo éplilet tomegén belill
lehetséges.
(11) A Vi-2/21 épitési dvezetben
a) kizarélag oktatasi, kulturdlis, egészségiigyi, hitéleti és igazgatasi rendeltetés
helyezhet? el,
b) az el6kert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot ennél kisebb, ott a kialakult
allapotnak megfeleld,
c) az oldalkert mérete 3,75 méter, ahol a kialakult allapot ennél kisebb, ott a kialakult
allapotnak megfelel6.
(12) A Vi-2/22 épitési 6vezetben
a) az el6kert mérete 5 méter,
b) az oldalkert 3,75 méter,
c¢) a hatsdkert mérete 7,5 méter.
(13) A Vi-2/26 épitési 6vezetben
a) az elokert mérete 5 méter,
b) az oldalkert 3,75 méter,
c¢) a hatsékert 7,5 méter,
d) az épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?>-t, és
e) az épitési telek legnagyobb megengedett teriilete 4500 m? Iehet.
(14) A Vi-2/27 épitési Gvezetben
a) kizarolag kiskereskedelem, szolgaltato, szallas, hitéleti, szocidlis, igazgatasi és iroda
rendeltetés helyezheto el,
b) a kiskereskedelmi céli brutt6 szintteriilet telkenként nem haladhatja meg a 2000 m?-t.
(15) A Vi-2/28 épitési 6vezetben kizarolag honvédelmi 1étesitmény, szallas, igazgatasi és
iroda, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgald lakd, valamint parkoldhaz
rendeltetés helyezhet6 el.
(16) A Vi-2/31 épitési 6vezetben
a) kizardlag kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint iroda rendeltetés, illetve annak
épitménye helyezheto el,
b) az el6kert mérete 0 méter,
¢) a Szabdlyozasi Terven abrazolt, ,Meghatarozott eltérésekkel szabélyozott épitési
vonal” hosszanak legalabb 60%-an épiilethomlokzatnak kell éllnia, az épitési vonal
legfeljebb 40%-an az épiilet homlokzata legfeljebb 5 méterrel a telek belseje felé
hatrahuzhato.
(17) A Vi-2/32 épitési Ovezetben
a) kizar6lag kereskedelmi, szolgaltatd, valamint iroda rendeltetés, illetve annak
¢pitménye helyezhet6 el,
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b) az elokert mérete 0 méter.
(18) A Vi-2/34 épitési 6vezetben
a) sport, izemanyagtolté dllomas és parkolohdz rendeltetés nem 1étesitheto,
b) az el6kert mérete O méter.
(19) A Vi-2 épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 10. pontja hatdrozza meg.

38. §

(1) A Vi-3 épitési Ovezet intézmeényi, a helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet.
(2) A Vi-3 épitési Ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 11. pontja hatdrozza meg.

IX. Fejezet
Gazdasagi teriiletek

24. Altalanos eléirasok

39. §

(1) Lakoteriilet, lako rendeltetés elhelyezését megengedd intézményteriilet vagy
levegotisztasag-védelmi szempontbol érzékeny objektum telekhataratol szamitott 50 méteren
beliil gazdasagi teriileten nem helyezhet6 el

a) 30 féréhelyesnél nagyobb parkold,

b) a 7,5 tonna dssztomeget meghalad6 jarmii tarolasara szolgald parkold,

¢) nyitott rakodoudvar, szabadtéri raktarozas, telepengedély-koteles rendeltetés, valamint
annak épitménye.

(2) Az 5000 m2-nél nagyobb telkek esetében a telektombon beliili telekhatarok mentén a
z6ldfeliileteken legalabb 10 méter széles savban haromszintes ndvényallomany telepitendo.

(3) A telkek beépitésével egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy
az eldirt legkisebb zoldfeliilet minden 200 m2-ére legalabb egy fa jusson.

(4) Gazdasagi teriileteken telkenként legfeljebb kettd, a tulajdonos €és a személyzet
szamara szolgalo lakas létesithetd.

25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

40. §

(1) A Gksz-1 épitési Ovezetek teriilete elsdésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem
gyakorl6 gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére
szolgal.

(2) A Gksz-1 épitési dvezetek tertiletén kizarolag

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenység,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lako,

c¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) sajat alkalmazott szamara fenntartott szallas,

€) igazgatasi,

f) iroda,

g) parkol6haz,

h) lizemanyagtdlto allomas,

1) sport,

j) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, valamint
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k) kulturalis, kdz6sségi szérakoztato
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(3) A sajat alkalmazott szamara fenntartott szallds rendeltetés és annak ¢€pitménye
kizérdlag a Gksz-1/1-3 és a Gksz-1/5 épitési Gvezetekben 1étesitheto.

(4) A Gksz-1 épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiipotlo miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény,

e) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold, valamint

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet és zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(5) A Gksz-1 épitési Ovezetekben a kereskedelmi célu bruttd szintteriilet — eltérd
rendelkezés hidnyaban — telkenként nem haladhatja meg a 10 000 m?-t, 300 méteren beliili
kotottpalyas tomegkozlekedési megalld megléte esetén a 20 000 m?-t,

(6) A Gksz-1 épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 12. pontja hatarozza meg.

41. §

(1) A Gksz-1/2 épitési 6vezet teriiletén

a) kizarolag kereskedelmi, szolgaltatd, oktatds, nevelés, sajat alkalmazott szamara
fenntartott szallas, iroda és kulturalis, egyéb k6zGsségi szorakoztatod rendeltetés, illetve
annak épitménye helyezheto el,

b) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 16 méter.

(2) A Gksz-1/3 épitési 6vezet teriiletén

a) kizéardlag kiskereskedelmi, szolgaltatd, oktatasi, igazgatasi, kulturalis, egyéb kozdsségi
szOrakoztatd, iroda, sport, valamint parkolohaz rendeltetés, illetve annak épitménye
helyezhett el,

b) az elékert mérete O méter.

(3) A Gksz-1/7 épitési 6vezet teriiletén

a) a tlépitett telken Uj beépités akkor létesithetd, ha 100 m? beépitéshez legaldbb 125 m?
beépités visszabontdsa is megtorténik,

b) azon a telken, ahol az épitési Gvezetben eldirt legkisebb zoldfelillet nem biztositott, 1ij
beépités akkor létesithetd, ha 100 m? beépitéshez legaldbb 100 m? uj zoldfeliilet
1étesitése is megtorténik,

c) a telek Sorgyar utca feloli 30 méter széles savjaban legfeljebb 12,0 m épiiletmagassag
alkalmazhatd,

d) gépjarmii kiszolgalas céljabol a Kocka utca, a Maglodi ut és a Kada utca felél egy-egy
utkapcesolat 1étesithetd.

(4) A Gksz-1/9 épitési Ovezetben telepengedély-koteles tevékenység szamara szolgald
rendeltetés nem helyezhetd el.
(5) A Gksz-1/11 épitési Gvezet terliletén

a) kiskereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi és iroda rendeltetés, illetve annak épitménye
helyezhett el,

b) az el6kert mérete 0 méter,

c) az oldalkert mérete legalabb 10 méter.

(6) A Gksz-1/13 épitési dvezet teriiletén az el6kert mérete O méter.
(7) A Gksz-1/14 épitési Gvezet terliletén

a) kizarolag kereskedelmi, szolgaltato, valamint iroda rendeltetés, illetve annak
épitménye helyezhet6 el,

b) az elékert mérete 0 méter.
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(8) A Gksz-1/15 épitési Ovezet teriiletén az eloékert mérete 0 méter, a GyOmroi uttal,
valamint az Ormény utcaval hataros telken 5 méter.

42.§

(1) A Gksz-2 épitési Ovezetek teriilete elsésorban a kornyezetre jelentdés hatdst nem
gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-2 épitési 6vezetekben — eltérd rendelkezés hidnyaban — kizarolag

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) sajat alkalmazott szamdra fenntartott szallas,

d) iroda,

e) parkoléhaz,

f) lizemanyagt6lt6 allomas,

g) hulladékkezelés, hulladékhasznositas,

h) raktérozas, valamint

1) atulajdonos és a személyzet szamara szolgalé lakas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(3) A Gksz-2 ¢épitési Ovezetekben — eltérd rendelkezés hidnyaban — kizardlag a
megengedett rendeltetésekhez kapcsolodo tevékenység soran keletkezd hulladék tarolasa,
kezelése, hasznositisa megengedett.

(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési
ovezetben a tulajdonos €s a személyzet szamara szolgdlo lakds rendeltetés nem helyezhet6 el.

(5) Sajat alkalmazottak szamara fenntartott szallas rendeltetés és annak épitménye
kizarolag a Gksz-2/1-7, Gksz-2/10, Gksz-2/13 és a Gksz-2/15-16 épitési Gvezetben
létesitheto.

(6) A Gksz-2 épitési ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 13. pontja hatarozza meg.

43.§

(1) A Gksz-2/1, Gksz-2/2 és a Gksz-2/14 épitési 6vezetekben
a) a KOu-3 dvezettel hatéros teriilet mentén legalabb 10 méteres el6kertet kell biztositani,
b) az eldkertben épitmény nem létesithetd, kivéve a KOu-3 6vezet kozuti trszelvénye
felett az épiileteket Osszekotdé gyalogos hid épitménye és az annak alatdmasztasat
szolgélo pillérek,

c) az oldalkert legkisebb mérete az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

épliletmagassag fele, de legalabb 5 méter,

d) a hatsokert legkisebb mérete az arra néz6 homlokzat tényleges magassaga, de legalabb

az €pitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele,

e) a zoldfeliiletek legaldbb 50%-at haromszintes novényallomanyu zoldfeliiletként kell

kialakitani.
(2) A Gksz-2/1 épitési 6vezetben
a) az ¢épiilet legmagasabb pontja
aa) a Gyomrdi uti telekhatartél mért 100 méteren beliil legfeljebb 37 méter,
ab) az aa) alpontban lehatarolt teriilet kivételével legfeljebb 33 méter,

b) a telek és a telken allo foépitmény rendeltetésszerti hasznalatat kiszolgalo vagy
kiegészité funkcioji onalld épitmény a legaldbb brutté 100 m? és legfeljebb 400 m?
alapteriiletii portaépiileten, valamint mobil lizemanyagtoltd és autdbmoso létesitményen és a
jarmii-tesztpalyahoz tartozo mitargyakon kiviil nem helyezhet6 el.

(3) A Gksz-2/2 épitési Ovezetben a Szabalyozasi Terven ,,Telek nem beépithetd része”
jellel jelolt teriileten ut kivételével épitmény nem épithetd, tovabba fa nem iiltetheto.
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(4)
©)

(6)

(7)

A Gksz-2/4 épitési dvezetben az elokert mérete 0 méter.
A Gksz-2/5 épitési dvezetben

a) olyan épitési telek nem alakithato ki, amelynek gépjarmivel torténé megkozelitése
kozvetleniil csak a Jaszberényi Utrdl biztosithato,

b) az el6kert mérete 10 méter,

c) az oldalkert mérete 9 méter,

d) a hatsokert mérete 9 méter.

A Gksz-2/6 épitési vezet teriiletén

a) kizérélag a kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épiilet, kereskedelmi és szolgaltato, sajat alkalmazottak szamara fenntartott szallas,
iroda rendeltetés és — a Kozma utca menti 40 méteres sav kivételével —
hulladékkezeléssel, hulladékhasznositassal osszefiiggd épitmény helyezhetd el,

b) a hulladékok szabadtéri tarolasa a hulladékkezelés, hulladékhasznositas soran nem
megengedett,

c) a hulladékkezelési, hulladékhasznositasi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan
gazdasagi kiszolgédlasanak a Granatos utcat és a Venyige utcat Osszekotd, vagy arrol
nyild feltard utr6l torténd biztositasa, a Granatos utca és Venyige utca kozotti 4tkotod
utszakasz megépiiléséig a 42518/4 helyrajzi szamu ut hasznalhatéd szallitasi
utvonalként a Kozma utca fel6l,

d)a kezelhetd, hasznosithaté hulladék megengedett maximalis mennyisége 20 000
t/év/ha,

e) a kiskereskedelmi célti brutté szintteriilet telkenként nem haladhatja meg a 3000 m>-t,

f) az Ovezetben elbirt minimalis zoldfeliilet 60%-at a telekhatarok mentén kell
biztositani,

g) az elokert mérete 5 méter,

h) az oldalkert mérete 7,5 méter,

1) a hatsokert mérete 7,5 méter,

j) haromszintes névényallomanyu zoldfeliilet 1étesitendo.

A Gksz-2/7 épitési Ovezetben a Szabdlyozasi Terven abrazolt, ,Meghatdrozott

eltérésekkel szabalyozott épitési vonal” hosszanak legalabb 50%-an épiilethomlokzatnak kell
allnia, az épitési vonal legfeljebb 50%-an az épiilet homlokzata legfeljebb 5 méterrel
visszahuzhato.

®)

©)

(10)
(11

A Gksz-2/8 épitési 6vezetben
a) a kereskedelmi célt brutté szintteriilet telkenként nem haladhatja meg az 5000 m?-t,
b) az elokert mérete 5 méter a Porcelan utca déli oldala kivételével, ahol az eldkert 0
méter,
c) az oldalkert mérete 7,5 méter,
d) a hatsokert mérete 7,5 méter.
A Gksz-2/9 épitési Gvezetben
a) az oldalkert mérete legalabb 6 méter,
b) a hatsdkert mérete legalabb 12 méter.
A Gksz-2/10 épitési Gvezetben az el6kert mérete O méter.
A Gksz-2/11 épitési 6vezetben
a) az el6kert mérete 0 méter,
b)a Szabalyozasi Terven abrazolt, ,Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési

vonal” hosszanak legalabb 60%-an épiilethomlokzatnak kell 4llnia, az épitési vonal legfeljebb
40%-4an az éplilet homlokzata legfeljebb 5 méterrel visszahuzhat6.

(12)
(13)

A Gksz-2/12 épitési Gvezetben az el6kert mérete 0 méter.
A Gksz-2/13 épitési dvezetben
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a) kizarolag koéfaragas, sirkGkészités és az ezekkel Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenység, valamint virag és kegytargyak arusitdsa végezhetd, illetve ezek
épitményei helyezhet6k el,

b) a Szabalyozasi Terven ,,Korlatozott funkcioju teriilet 1.” jellel jelolt tertileten kizardlag
virdg- és kegytargy-kereskedelemmel Osszefliggd, vendéglatd rendeltetést, illetve
temetkezési irodat tartalmazo épitmény helyezhet6 el, a tertilet a koztertilet fel6l nem
kerithet6 le,

c) a Szabalyozasi Terven ,,Korlatozott funkcioju tertilet 2.” jellel jeldlt teriileten kizardlag
virag- és kegytargy-kereskedelemmel Osszefiiggd, vendéglatdé rendeltetést, illetve
temetkezési irodat tartalmazé épitmény helyezhetd el, a vendéglaté rendeltetéshez
kapcsolddoan sajat alkalmazottak szamara fenntartott széallds rendeltetés az épiilet
jelenlegi tomegén beliil kialakithato,

d) a kdmyezeti artalmak csOkkentése céljabdl szalloporral jard tevékenység csak zart
térben végezheto,

e) a Szabalyozadsi Terven lehatarolt termékbemutatéd teriiletsavot legalabb 30%-ban
novényzettel fedett felliletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizdrélag a
tevékenységhez kapcsoldodo termékek bemutatasara szolgalhat,

f) uj épiilet utcai homlokzata legalabb 80%-dnak a ,Meghatdrozott -eltérésekkel
szabdlyozott épitési vonal”-on kell llnia.

g) haromszintes névényallomanyu zoldfelilet 1étesitendd.

(14) A Gksz-2/16 épitési 6vezetben

a) az épitési telek kozteriilet feloli telekhataranak legalabb 50%-an épiiletnek kell llnia,

b) az épiilet kozteriilet feloli parkanymagassaga a két oldalrél szomszédos épililetek
kozteriileti parkanymagassaga szamtani atlagat legfeljebb 3 méterrel 1épheti tul oly
modon, hogy a parkanymagassag nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb értéket,

c) a szabadtéri anyagtarolds nem megengedett,

d) az egyes telkeken az épitési Ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliilet hidnya esetén 1j
épliletet 1étesiteni csak abban az esetben lehet, ha egyidejiileg az Ujonnan tervezett
beépitett alapteriilettel megegyez6 mértékli tobblet zoldfellilet létesiil az épitési
ovezetben eloirt legkisebb zoldfeliileti mérték elérésig,

e) a kereskedelmi célti brutté szintteriilet telkenként legfeljebb 1500 m? lehet.

(15) A Gksz-2/P épitési Gvezet teriiletén

a) kizarolag parkolo, parkoldhaz, parkololemez létesitheto,

b) az elokert mérete O méter,

c¢) a hatsokert mérete 1 méter, és

d) az oldalkert mérete 5 méter.

(16) A Gksz-2/Kozmul és a Gksz-2/Kozmu2 épitési Ovezet teriiletén kizardlag az
energiakdzmivek sajatos épitményfajtai, valamint az energiaszolgaltatds funkciohoz
kozvetleniil kapcsolddd épitmények, a tevékenységhez szorosan ko6t6do, azt kiszolgald
rendeltetések helyezhetoek el.

X. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

26. Egészségiigyi teriilet (K-Eii)
44. §

(1) A K-Ei épitési Ovezet teriilete egészségligyi rendeltetés, illetve annak épitménye
elhelyezésére szolgal.
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és fenntartani, hogy az eldirt legkisebb zoldfeliilet minden 150 m?-ére legalabb egy fa jusson.
(3) Az épitési Gvezetben a kotelezd zoldfeliilet legalabb 10%-at cserjefeliiletként kell
kialakitani.
(4) A K-Eii épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 14. pontja hatarozza meg.

27. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek)

45.§

(1) A K-Rek épitési Gvezetek a sport, rekreacids, szabadidos rendeltetés, illetve annak
épitménye elhelyezésére szolgélnak.
(2) Az épitési dvezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.
(3) A K-Rek épitési Ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 15. pontja hatdrozza meg.

28. Honvédelmi teriilet (K-Hon)

46. §

(1) A K-Hon épitési 6vezetek tertilete honvédelmi 1étesitmény, az ahhoz tartozo6 szallas,
valamint a tertiilet rendeltetésszer hasznalatat szolgal6 rendeltetés elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Hon ¢pitési Gvezetek teriileten a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgalo
lakas is elhelyezheto.

(3) Az épitési Ovezetekben a telkek beépitésével egyidejileg annyi lombos fat kell
telepiteni és fenntartani, hogy az eldirt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 200 m2-ére
legalabb egy fa jusson.

(4) Az K-Hon épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 16. pontja hatdrozza meg.

29. Kozlekedéshez kapcesolédo épiiletek elhelyezésére szolgilé teriilet (K-Kozl)

47.§

(1) A K-Kozl/1 épitési Ovezet teriilete kizarolag a kozosségi kozlekedés jarmiitelepei és
karbantarté telepei rendeltetés, illetve annak épitménye elhelyezésére szolgal, ahol
a) az elokert mérete 5 méter,
b) az oldalkert mérete legalabb 5 méter,
c) a hatsokert mérete legalabb 7 méter.
(2) A K-Kozl/2 épitési Ovezet kizardlag a P+R rendszerii parkolok és a kozdsségi
kozlekedés rendeltetés, illetve annak épitménye elhelyezésére szolgal.
(3) A K-Kozl épitési ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 17. pontja hatdrozza meg.

30. Vizkezelési teriilet (K-Vke)

48. §

(1) A K-Vke épitési Ovezet teriletén kizarGlag az ivo- és ipariviz-szolgaltatasi
tevékenységgel Osszefliggd rendeltetés helyezheto el.
(2) A K-Vke épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 18. pontja hatarozza meg.
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HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek ovezeti eldirasai

XI. Fejezet
A kozlekedési teriiletek

31. Altaldnos eldirasok

49.§

(1) Az utvonalak halozati szerep szerinti besorolasat a kozlekedési tertiletek Ovezeti
besorolasanak figyelembevételével a 3. melléklet hatarozza meg.

(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén épiilet nem helyezhetd el, a meglévd
éplilet nem bdvitheto.

32. I rendii fout teriilete (KOu-2)

50. §

(1) A KOu-2 6vezet az L. rendii féutvonalak, ezek szervizitjai, csomépontjai, miitdrgyai,
csapadékviz-elvezetdé rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-
elem, kozati-vasuti péalya, kozm(i és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén 1évo foutrdl a hataros beépitésre széant teriileten 1€vd ingatlan
kozvetlen gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsobbrendii
utvonallal nem hatéros, vagy e célra kilon szervizsav, szervizut 1étesiil.

(3) A Korvasut menti korat részét képezd Koér utca — Gitar utca utvonal Gydmr6i Ut és a
Maglodi at kozotti szakasza menti telkeken 1j épitmény csak a kozuti alagut tavlati
helybiztositasat figyelembe véve létesithetd.

33. 11 rendii fout teriilete (KOu-3)

51.§

A KOu-3 6vezet a I rendli f6Gtvonalak, ezek szervizutjai, csomépontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvetd rendszere, valamint parkolo, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem,
kozuti-vasuti palya, k6zmt és hirk6zlési épitmény, valamint z6ldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

34. Telepiilésszerkezeti gyiijtéut teriilete (KOu-4)

52.§

(1) A KOu-4 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gyijtéutak, ezek csomoépontjai,
mitargyai, csapadékviz-elvezeté rendszere, valamint parkold, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktura-elem, koziti-vasuti palya, kézmi és hirkozlési épitmény, valamint
zOldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén szervizut nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithatd ki.

24



35. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

53. §

A Kt-Kk dvezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyljtéutak koz¢ nem tartozd gytjtéutak, a
kiszolgalé és lakéutak, ezek csomodpontjai, mutargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere,
valamint parkolo, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, k6zmi és hirk6zlési épitmény,
valamint z6ldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

36. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)

54. §

(1) A KOk 6vezet kizar6lag az orszagos és helyi érdek vasuti halézat vonalai, a féutaktél
és telepiilésszerkezeti jelentéségli gyujtutaktdl elkiiloniilé gyorsvasuti palydk és az 6nalld
kozuti-vasuti palyak, azok megalléi és allomasai, miitargyai, lizemi épliletei, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint ko6zati kozlekedési palya, parkold, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktira-elem, kézmil és hirkézlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem
elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 19. pontja hatdrozza meg.

XII. Fejezet
A zoldteriiletek

37. Altalanos el6irdsok

55. §

A zbldteriiletek teriiletén kizarolag a
a) jatszokert, sportkert, kutyafuttatd,
b) kézmilétesitmény,
c) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény, valamint
d) a kozbiztonsagi okbol elhatarolando teriilet
keritheto le.

38. Kozkert (Zkp/Kk és Kt-ZKkk)

56. §

(1) A Zkp/Kk és Kt-Zkk Ovezetbe az egy hektarnal kisebb rekreacids zoldteriiletek
tartoznak.
(2) Az dvezetek teriiletén
a) szabadidé eltoltését, pihenést, testedzést szolgald épliletnek nem mindsiiloé épitmény,
b) ismeretterjesztés épitménye,
c) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény és
d) nyilvanos illemhely
helyezhet6 el.
(3) Epiiletet elhelyezni kizarélag az 1000 m2-nél nagyobb teriiletii telken lehet, Gsszesen
legfeljebb brutté 100 m? alapteriilettel.
(4) A kételezben kialakitandé legkisebb zoldfeliilet minden 250 m?-e utdn legaldbb egy
elénevelt, nagy lombkoronat néveld lombos fa telepitendd.
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(5) A Zkp/Kk-1 és a Kt-Zkk/1 Gvezetek teriiletén sportkert, kutyafuttaté nem helyezhetd
el.

(6) A Zkp/Kk-1, a Kt-Zkk/1 és a Kt-Zkk/3 Gvezetekben épiilet nem helyezhetd el.

(7) A Zkp/Kk és Kt-Zkk 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 20. pontja hatarozza meg.

39. Kozpark (Zkp/Kp)

57.§

(1) A Zkp/Kp dvezetbe az egy hektarnal nagyobb rekreacids zoldtertiletek tartoznak.
(2) Az odvezet teriiletén
a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) szabadidd elt6ltését, pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiild épitmény,
c) ismeretterjesztés épitménye,
d) a tertilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
e) nyilvanos illemhely és
f) terepszint alatti épitmény
helyezhet6 el.
(3) Epiiletet elhelyezni 6sszesen legfeljebb bruttd 100 m? alapteriilettel lehet.
(4) Az Ovezetek teriiletének minden 200 m’-e utdn legalabb egy el6nevelt, nagy
lombkoronat néveld lombos fa telepitendo.
(5) A Zkp/Kp o6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 21. pontja hatarozza meg.

XIIL. Fejezet
Fasitott koztér (Kt-Fk)

58. §

(1) A Kt-Fk ovezetbe a telepszerii beépités nagyaranyu burkolt feliilettel rendelkezd
kozteriiletei és az alacsony zoldfelilleti intenzitdssal rendelkezd pihenéfunkcidt szolgald
teriiletek tartoznak.

(2) A kotelezden kialakitand6 legkisebb zoldfelillet minden 100 m?-e utén legalabb egy
eldnevelt, nagy lombkoronat nével6 lombos fa telepitendd.

(3) A Kt-Fk 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 22. pontja hatdrozza meg.

XIV. Fejezet
Az erdoteriiletek

40. Kozjoléti erds (Ek)

59. §

(1) Az Ek Ovezetben az Otven férOhelyesnél nagyobb parkold Osszteriiletének 20%-an
zoldfeliiletet kell létesiteni €és fenntartani ugy, hogy a parkolofeliiletet legalabb 50 m? teriiletli
zoldfeliileti egységek, novénysavok tagoljak.

(2) Az Ek 6vezetben

a) szabadid6-eltoltés, pihenés, testedzés, ismeretterjesztés épitményei,
b) turizmust szolgald épitmények,
c) ateriilet fenntartasahoz sziikséges €pitmények, valamint
d) koézmiiépitmények
helyezhetok el.
(3) Az Ek/2 6vezetben az a) és b) pontban felsorolt épitmények nem helyezhetdk el.
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(4) Az EkK/1 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az Ek/2 6vezetben csak 3000 m?-nél nagyobb telken épithetd épitmény, egyenként
legfeljebb 300 m>-es alapteriilettel.

(6) Az Ek 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 23. pontja hatarozza meg.

41. Védelmi és védoerdo (Ev)

60. §

(1) Az Ev Ovezetben épiilet nem helyezheto el.
(2) Az Ev dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 24. pontja hatdrozza meg.

XYV. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

42, Megujulo energiaforras hasznositasi teriilete (Kb-En)

61.§

(1) A Kb-En Ovezetben megujuld energiaforras hasznositasahoz sziikséges energiatermeld
létesitmény és a tevékenységhez szorosan kapcsolodo rendeltetésii épitmény helyezheto el.

(2) A Kb-En/2 dvezetben épiilet nem helyezheto el.

(3) A Kb-En 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 25. pontja hatarozza meg.

43. Kondicionalé célu, jelentds zoldfeliileti teriilet (Kb-Ez)

62. §

(1) A Kb-Ez Gvezetbe a kozlekedési palyak altal kozrezart, kdzhasznalatra nem szant
zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Az dvezet teriiletén haromszintes névényallomanyu zoldfeliilet alakitando ki.

(3) A Kb-Ez dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 26. pontja hatarozza meg.

NEGYEDIK RESZ
A Kébanya egyes részteriileteire vonatkozo egyedi eléirasok

63. §

Az els6, a masodik és a harmadik rész rendelkezéseit a Szabélyozési Terven , Kébéanya
egyes részteriiletei” jellel koriilhatarolt részteriiletekre (a tovabbiakban: Részteriilet) az e
részben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.
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XVI. Fejezet
A Hungiria korit, Kerepesi ut, Pongrac ut, Horog utca és Kébanyai 1t 4ltal hatirolt
részteriilet (Laposdiild)

44. A kizlekedésre és a jarmiivek tarol6 helyeire vonatkozo eléirdasok

64. §

(1) A Gkszl/4 épitési Ovezet teriiletének rendeltetésszeri hasznalatdhoz szikséges
személygépjarmii-elhelyezési kotelezettségb6l 200 férohelyet telken belill, a fennmarado
mennyiséget 500 méter sugart tavolsagon beliil kell biztositani.

(2) A Gkszl/4 épitési Ovezet terilletének rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
autobusz-elhelyezési kotelezettség az épitési Gvezettel hataros Kt-Kk Ovezetben, vagy 500
méter sugaru tavolsagon beliil egyéb telken is biztosithatd.

(3) Ahol a Szabalyozasi Terven ,,Gyalogos kapcsolat” jelolés szerepel,

a) ott a Zach utca és a Kobanyai ut kozott kozvetlen, legalabb 4 méter széles gyalogos
Osszekottetést kell teremteni a Zach utcai kézati aluljard lizembe helyezése utan, mely
a Koébanyai uti villamos iizemsziineti draiban lezarhato,
az att6l mért 10 méter tavolsagon belill kdzhasznalat céljara idébeli korlatozas nélkiil
atadott, legalabb 3 méter szélességii teriiletet kell kialakitani a gyalogos kapcsolat
biztositasara, mely atjarasi szolgalmat az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

45. A zoldfeliiletek

65. §

(1) A teriilet Ln-3 és K-Hon épitési Gvezetben annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy az eldirt legkisebb zdldfeliilet minden megkezdett 100 m2-re utan legalébb
egy koryezettlird, nagy lombkoronaju fa iiltetendo.

(2) A Szabalyozasi Terven meghatarozott ,,Kialakitand6 véd6zoldsav” szélessége parkolo
1étesitése esetén 2 méterre csdkkentheto.

46. A kirnyezetvédelem

66. §

A Keleti palyaudvar és Rakos 4allomas kozotti vasuti palyaszakasz atépitése soran
zajarny€kold falat kell 1étesiteni a MAV-lakételep és a Pongracz uti lakdtelep melletti
szakaszon.

_ XVII. Fejezet
Az Ormény utca, Cserkesz utca, Alkér utca, Gyomréi ut, Noszlopy utca, Vaspalya utca
és Gyomrdoi ut altal hatarolt részteriilet

47. Az épiiletek, épitmények elhelyezése és kialakitasa

67.§

(1) A Gksz-2/3 épitési 6vezetben
a) azon a telken, ahol az 11j épités feltételei talépités miatt nem éallnak fenn, 0j épiiletet
létesiteni csak abban az esetben lehet, ha 100 m? beépitett teriiletenként legalabb 125
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m? beépités visszabontisa eldzetesen megtdrtént az eldirt beépitési arany elérése
érdekében,

b) azon a telken, ahol az 1ij épités feltételei az épitési Ovezetben elirt zoldfelilet hidnya
miatt nem é&llnak fenn, 0j épiiletet 1étesiteni csak abban az esetben lehet, ha 100 m?
ijonnan beépitett teriiletenként legaldbb 100 m? vj zoldfeliilet egyidejiileg létesiil az
eldirt zoldfeliileti arany megvalosulasa érdekében,

c) a Szabalyozasi Terven jelolt épitési helyek kozotti teriilet legfeljebb 10 méter
szélességben feliilépithetd az ott 1étesiilé épiiletek Osszekotése céljabol, melyet a
beépitettség szamitasanal figyelembe kell venni,

d) a gépjarmii-kozlekedésre is igénybe vehetd kapu mellett legfeljebb 50 m? alapteriiletii
portaépiilet és ezzel egy tdmegben legfeljebb 150 m? beépitetett alapteriiletli kerékpértarold
akkor is létesithet6, ha a Szabalyozasi Terv nem jelol épitési helyet,

e) az egy tombben 1évd, azonos tulajdonu és épitési dvezeti besoroldsu, valamint egy
gazdasagi egységként miikodo telek esetében a jogszabaly szerinti gépjarmiitarolot a teljes
létesitmény egészét tekintve kell biztositani.

(2) A Gksz-2/15 épitési 6vezetben

a) az eldirt zoldfeliilet hidnya esetén uj épiiletet 1étesiteni csak abban az esetben lehet, ha
100 m? Gjonnan beépitett teriiletenként legalabb 100 m? uj zoldfeliilet egyidejileg
létestil,

b) a Szabalyozasi Terven jelolt épitési helyek kozotti tertilet legfeljebb 10 méter
szélességben feliilépithetd az ott Iétesiilo épiiletek Osszekotése c€ljabol, melyet a
beépitettség szamitasanal figyelembe kell venni,

c) az épitési dvezet teriiletén athaladd szennyviz-gylijtdcsatorna és kozilizemi vizvezeték
véddtavolsagan beliil épiilet, épiiletrész csak a rendezett terepszinttdl szamitott 4,5
méteres magassagon feliil helyezheto el,

d) uj épitéshez sziikséges parkolét telken beliil vagy legfeljebb 500 méter tavolsagon
beliili sajat tulajdonu telken kell biztositani.

48. A kéozmiivek

68. §

Ha a Gksz-2/15 épitési Ovezet telkén a teljes telekteriiletre szémitott lefolyasi tényezd
meghaladja a 0,3-et, a csapadékviz visszatartasara zaportarozot kell épiteni, amelybdl a
vizeket tovabbvezetni csak csokkentett hozammal lehet. A cs6kkentett hozam nem haladhatja
meg a 0,3 lefolyasi tényezdji teriiletként szamolt, kétéves gyakorisagu, 15 perces id6tartamu
csapadékesemény vizhozamat.

XVIIL Fejezet
A Kerepesi ut, Pilisi utca, 40907/7 telek EK-i hatara, Rikos-patak vonala, Erddteriilet
NY-i hatara, Pesti hatarut és Sargarézsa utca altal hatdrolt részteriilet

69. §

(1) A Szabalyozasi Terven jelolt vizvezeték védésavjanak megkdzelithetoségét biztositani
kell.

(2) Az 500 lakast meg nem halado 1 épités feltétele, hogy a kozlekedési halézatnak a
meglévo kozathalozattal legalabb egy forgalmi kapcsolata 1étrej6jjon.

(3) Az 500 lakast meghalad6 1j épités esetén a kozlekedési haldzatnak teljesitenie kell az
alabbi feltételeket:
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a) a Kerepesi ut — Pilisi utcai és a Kerepesi ut — Sargar6zsa utcai csomépontok forgalmi
méretezés alapjan torténd szikséges bovitése (jarmilosztalyozo, jelz6lampas irdnyitas),

b) a meglévd kdzathalozattal legalabb egy forgalmi kapcsolat megléte, és

c) autobusz-kozlekedés létesitése a Tarna utcai kapcsolat, a Pesti hatarut, a Tarna utcai
nyomvonal és a Pesti hatarut k6zott 18 méter szabalyozasi szélességgel tervezett
gytjtout sziikség szerinti igénybevételével.

XIX. Fejezet
Az E-D metrévonal és a Keriilethatar (Liszt Ferenc Nemzetkozi repiilotérre vezeto it)
altal hatarolt részteriilet

70. §

(1) A Szabalyozéasi Terven abrazolt, a Regina k6zt8l nyugatra kialakulé tombdkben a
munkahelyi épitési Gvezet és turisztikai erd6 hataran nem kell telket alakitani, az egyes telkek
két Ovezetbe tartozhatnak, az eltérd Ovezetbe tartozo telekrészek terlilete azonban nem lehet
kisebb, mint az Gvezetben meghatarozott legkisebb telekteriilet. Az Gvezeti paraméterek
teljesiilését az eltérd Gvezetbe sorolt telekrészeken kiilon-kiilon kell biztositani.

(2) A kiilon Ovezetbe tartozd részek egy telekként épithet6k be. Az el6-, oldal- és
hatsékertre vonatkozo6 eldirasok és az ezek altal meghatarozott épitési hely a teljes telekre
vonatkozoan értelmezendd:

a) az elokert mérete 5 méter, a Regina kéznél 0 méter,

b) az oldalkert 7,5 méter,

c) a hatsokert a Liszt Ferenc Nemzetkozi replilotérre vezetd ut mellett 15 méter.

(3) Az Gksz-2/10 épitési 6vezetben

a) a 45.§ (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken kiviil szallas rendeltetés is
elhelyezhetd,

b) 300 parkold létesitésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd brutté szintteriiletet
meghaladé rendeltetésmodositas vagy j éplilet hasznalatbavételi engedélye iranti
kérelem benyujtdsakor a Liszt Ferenc Nemzetkdzi repiilétérre vezeté tutra vald
felhajtasnak az Ulléi 0t iranyaba rendelkezésre kell 4llni.

XX. Fejezet
Az Ujhegyi ut, Harmat utca, Hangar utca és Banyato utca altal hatarolt részteriilet

49, Telekalakitas

71. §

(1) Eltérod épitési ovezetekben 1évo telkek, telekrészek 6sszevondsa kizardlag a Vi-2/6 és a
K-Rek/5 épitési dvezetekbe tartozo telkek kozott lehetséges.

(2) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(3) Maganat nem létesitheto.

50. Zoldfeliiletek dltalanos eléirasai

72.§

(1) A megtartand6 fasor faegyede részletes dendrologiai vizsgalat alapjan, kizérdlag
a) €letvédelmi, illetve novény-egészségligyi okbol,
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b) invazios faju fa esetén vagy
¢) a ndvényallomany megujitasa céljabol
vaghato ki.
(2) A megtartand6 fasor faegyedének kivagasa esetén gondoskodni kell annak a fasorban
torténd potlasardl a fasorral azonos vagy ahhoz karakterében illeszked6 faju fa telepitésével.
(3) A megtartando6 fasort alkoté fa életterének védelmét a foldfelszin alatt oly modon kell
biztositani, hogy a fa tovének kozepétol
a) kis lombkoronat novelo fa esetében legalabb 1,5 méter,
b) nagy lombkoronat ndvel6 fa esetében legalabb 2,5 méter
tavolsagot kell tartani.
(4) A fasor telepitésénél és kiegészitésénél a faecgyed Ontdzhetdségét biztositani kell.
(5) Epitési tevékenységet, tereprendezési munkét a talajfelszintél szamitott 50 cm-nél
nagyobb mélységben csak elozetes geotechnikai jelentés, valamint talaj- ¢és
talajvizalapallapot-felmérés alapjan lehet végezni.

51. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet

73. §

A Vi-2/6 épitési ovezet
a) a blintetés-végrehajtassal kapcsolatos oktatasi és tovabbképzési rendeltetés, illetve
annak épiilete elhelyezésére szolgal,
b) teriiletén kizardlag
ba)igazgatasi, iroda,
bb)nevelési, oktatasi,
bc) sport,
bd)szallas, valamint
be)legfeljebb egy szolgalati lakas
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el,
c) teriiletén az elokert 5 méter, az oldalkert 6 méter,
d) teriiletén a szallas rendeltetéshez személygépjarmu-elhelyezést nem kell biztositani,
e) telkén a Banyato utcai telekhatar mentén legaldbb 2 méter széles savban gyep vagy
talajtakard, valamint cserjeszinten Osszefliggd zart névényallomany telepitendd.

52. Kiilonleges nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek

74. §

(1) A K-Rek/1 épitési 6vezetben
a) a fedett uszoda ¢€s a strand épitményei mellett, azok kiegészitéseként, illetve
kiszolgéldsa érdekében, 6nallo épiiletben vagy az uszoda-, strandépiilet részeként, a f6
funkcié zavartalan mitkodésének feltételével nem tizemi jellegii szolgaltato,
vendéglatd rendeltetés, tovabba a teriileten szabadtéri 1étesitmények is elhelyezhetdk,
b) 10 féréhely utan 1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, amelybe 50%
mértékeéig beszdmithatok a telekhatartol 300 méteren beliil 1évo koztertileti parkolok,
¢) az el6kert az Ujhegyi tt fel6] 5Sméter, a Harmat utca felé] 10 méter, egyéb helyen 0
méter, az oldalkert O méter.
(2) A K-Rek/2 épitési dvezetben
a) sport rendeltetésti €pitmények, valamint specidlisan kialakitott burkolt feliiletet
igényl6 szabadtéri sportok l1étesitményei helyezhetdk el,
b) a parkolasi igény telken beliil biztositandd,
¢) az elokert 10 méter, az oldalkert 5 méter, a hatsokert 20 méter.
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(3) A K-Rek/5 épitési Gvezetben

a) szabadtéri sport és rekreacids rendeltetés, kutyafuttaté létesitménye, valamint az
azokat kiegészité, illetve kiszolgalo, legfeljebb 50 m? alapteriiletii szolgaltato,
vendéglatd épitmény, valamint illemhely helyezhet6 el, kivéve a Hangar utca menti 40
méteres sivban, ahol legfeljebb egy, bruttd 150 m? alapteriileti épiilet létesithetd,

b) telket alakitani — telekOsszevonas kivételével — csak a Szabalyozasi Terven
"Ko6zhasznalat eldl elzarhatd teriilet" jellel jelolt teriileteken lehet,

c) a Vi-2/6 épitési Ovezethez csatlakozo, a Szabdlyozasi terven "Kozhasznalat el6l
elzérhat6 tertilet” jellel jelolt teriilet telekalakitas esetén a Vi-2/6 épitési dvezetben
lévé ingatlannal 6sszevonandd, 6nallo telektestként nem alakithaté ki, nem beépithetd,
azon kizardlag szabadtéri sport €s rekreacids rendeltetés létesitheto,

e) az uszoda ¢€s strand terliletén, az épitési Gvezettel k6zos telekhataron allo vendéglato és
szolgaltato kiszolgalo épliletek a kozhasznélatu teriiletek iranyaba megnyithatok,

f) a Szabalyozési terven "Kozhasznalat el6l elzarhaté teriilet" jellel jelolt teriilet
kivételével az épitési Ovezet teriiletének kdzhasznalatat biztositani kell,

g) a Szabalyozasi terven "Terepkerékparos palya kijeldlésére igénybe vehetd tertilet”
jellel jelolt teriilet az épitési Ovezetben megengedett mas célra is hasznélhatd, de e
tertileten kiviil terepkerékparos palya csak ideiglenesen, verseny idejére létesitheto,

h) a Szabalyozasi terven "Kutyafuttato teriilete" jellel jelolt teriilet az épitési dvezetben
megengedett mas célra is hasznalhato, de kutyafuttaté mashol nem jel6lhet6 ki,

1) a Szabalyozasi terven ,,Kozponti fogadotér” és a ,,Pihenttér” jellel jelolt teriileten
kerités nem létesithetd,

j) a Szabalyozési terven jelolt egyes teriletegységek terileténck legalabb 80%-at az
elsddleges funkcidonak megfelelden kell kialakitani és fenntartani,

k) a Szabélyozasi terven ,Kozponti fogadotér” jellel jeldlt teriileten épiilet nem
helyezhet6 el,

1) a Szabdlyozasi terven "Pihen6rét" jellel jelolt teriileten épiilet nem helyezhetd el, a
teriilet 90%-a gyepfeliiletként tartando fenn,

m)az elokert 5 méter, az oldalkert 5 méter, a hatsokert 10 méter, kivéve a Hangar utca
mentén lehatarolt Kutyaiskola teriiletét, ahol a k6zhasznalat eldl elzart teriileten beliil
5 méter elkert és 15 méter oldalkert biztositando.

53. Keriileti jelent6ségii kozutak teriilete

75. §

A Vi-2/6, K-Rek/1, K-Rek/2 és K-Rek/5 épitési vezetekkel hataros Kt-Kk dvezet teriiletén
éplilet nem helyezhet6 el.

XXI. Fejezet
A Sarosi utca, Vasgydr utca, Vaspalya utca és Noszlopy utca altal hatarolt
részteriilet

76. §

(1) A zartsor beépitési mod szerint beépitett €s beépithetd teriileten az épitési vonal
azonos a koztertileti telekhatdrral, amennyiben a Szabalyozasi Terv masképp nem jeloli.
(2) A telek kozteriilet fel6li telekhataranak legalabb 50 %-an épiiletnek kell éllnia.
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XXII. Fejezet
A Maglédi ut, Szentimrey utca, Sorgyar utca és Lavotta utca dltal hatarolt részteriilet

54. Epitési vezetek és ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eléirasok

77. §

(1) Az épitési 6vezet teriiletén a zoldfelillet minden 150 m?-én legalabb egy parkfa
telepitendd, illetve megtartando.

(2) Az ¢épitési Ovezetbe tartozd teriilet kotelezd zoldfeliileti mértékének 10%-at
cserjefeliiletként kell kialakitani.

(3) A Szabalyozasi Terven ,,Kotelez6 kozteriileti fasitas” megjelolést fasor megtartando,
illetve kiegészitendo.

55. A kornyezeti elemek védelme és a terhelé hatasok csikkentése

78. §

(1) A térszin alatti gépjarmitarold elszivott levegdje tetGgerinc feletti magassagu
kifvényilason bocsathaté a kiilsd 1égtérbe.

(2) A geépészeti berendezés kiiltéri egységét zajarnyekolt kialakitassal kell elhelyezni.

(3) Terepszint alatti épitmény mentén a talajviz aramlas lehet6ségét miiszaki eszkozokkel
(szivargorendszerrel) kell biztositani.

(4) Terepszint alatti gépjarmiitarolo f616tt intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni.

(5) Egeszségiligyi veszélyes hulladék tarolas épiileten beliil vagy e célra létesitett
melléképitményben elzarva torténhet.

56. Melléképitmények elhelyezése

79. §

A telek és a telken allé f6épitmény rendeltetésszerii hasznalatat, mitkodtetését eldsegitd,
kiegészitd rendeltetési épitmények koziil minden Ovezetben é€s épitési  Ovezetben
elhelyezhet6:

a) kdzmu-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) egészsegligyi veszélyeshulladék-tarolo.

) XXIII. Fejezet
A Gyomréi at, Ujhegyi ut, Robert Bosch utca, Vaspalya utca és Vasgyar utca altal
hatarolt részteriilet

57. A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa

80. §

A Gksz-2/1 épitési Gvezet teriiletén épiilet létesitésekor a kozlekedési rendszernek az
alabbi feltételeknek kell megfelelnie:
a) a Vaspalya utca — Robert Bosch utca éltal alkotott utvonal és a Sibrik Miklos ut kozott
teljes értekii kapcsolatnak kell lennie,
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b) a Gyémrdi ut Sibrik Miklés uti, Ujhegyi uti és Vasgyar utcai csomoépontjainak a
beépités kozlekedési igényeit is ki kell tudni szolgélnia, valamint

¢) a Vaspalya utcanak, valamint annak Robert Bosch utcai csomdpontjanak a beépités
kozlekedési igényeit is ki kell tudni szolgélnia.

81. §

(1) Uj épitmény, 6nall6 rendeltetési egység, illetve teriilet rendeltetésszerii hasznélatahoz a
Vi-2/5, a Gksz-2/1 és a Gksz-2/2 épitési Gvezetek teriiletén legalabb egy személygépjarmu
elhelyezését kell biztositani telken beliil

a) a kutatasi 6néllo rendeltetési egység kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 40 m?
netto alapteriilete utan,

b) az lizemi 6ndll6 rendeltetési egység helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-€ utan,

c) a raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500
m?-e utan, valamint

d) az iroda és egyéb Ondllo rendeltetési egység minden megkezdett 40 m
alapteriilete utéan.

2) Uj épitmény, 6nall6 rendeltetési egység, illetve teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz a
Gksz-2/14 ¢épitési Gvezet teriiletén legalabb egy személygépjarmi elhelyezését kell biztositani
telken beliil

a) a kutatéasi 6nallo rendeltetési egység kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m?
netto6 alaptertilete utan,

b) az lizemi 6nll6 rendeltetési egység helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-¢ utan,

c) a raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500
m?-e utan, valamint

d) az iroda és egyéb o6ndllo rendeltetési egység minden megkezdett 20 m® nettd
alapteriilete utan.

(3) Bovités, 4talakitas, illetve rendeltetésmodositds esetén csak a  keletkezd
tobbletszemélygépjarmii-elhelyezési kotelezettséget kell teljesiteni a meglévd parkoldhelyek
megtartdsa mellett.

(4) Felszini személygépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

(5) Emeldszerkezetes parkoloberendezés (parkoldgép) nem telepithetd.

2 nettd

58. Az egyes épitményfajtak elhelyezése

82. §

(1) Kozforgalmat szolgald lizemanyagtlté allomés kizarélag a KOu-3 dvezettel hataros
Gksz épitési Gvezetekben létesitheto.

(2) Kozforgalmat nem szolgald mobil lizemanyagtoltd allomas és autdmoso kizarolag a
Gksz-2/1 épitési dvezetben, a KOu-3 dvezet hataratol legalabb 80 méterre 1étesithetd.

59. Az épités altalanos szabalyai

83.§

(1) Az oldalkert legkisebb mérete az ¢Epitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele.

(2) A hatsokert legkisebb mérete az arra nézé homlokzat tényleges magassaga, de legalabb
az épitési vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele.

(3) A KOu-3 o6vezettel hataros teriilet mentén legalabb 10 méteres elékertet kell
biztositani. Az elékertben épitmény nem létesithetd kivéve az it miitirgya, valamint a KOu-3
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ovezet kdzuti Grszelvénye felett az épiileteket 6sszekotd gyalogos hid épitménye és az annak
alatdmasztasat szolgalo pillér.

(4) A telek és a telken &lld foépitmény rendeltetésszerli hasznalatat kiszolgald vagy
kiegészitd funkcidju 6nalld épitmény a legaldbb brutté 100 m? és legfeljebb 400 m?
alapteriiletli portaépiileten, valamint a Gksz-2/1 épitési Ovezetben megengedett mobil
lizemanyagtolté és autdmosd létesitményen és a jarmi tesztpalydhoz tartozd miitargyakon
kiviil nem helyezhet el.

(5) A Részteriileten magasépitmény nem létesitheto.

XXIV. Fejezet
A Kolozsvari utca, Kérosi Csoma Sandor it, Szent Laszlé tér, Allomas utca és Korponai
utca
altal hatarolt részteriilet

84. §

(1) Zartsortan beépiilt, védelem alatt nem allé épiilettel k6zos telekhataron a meglévd
épiilet tiizfalahoz anndl legfeljebb 5 méterrel nagyobb hosszusagu tlizfallal lehet csatlakozni.
legalabb 2/3-anak megfeleld, de legalabb 10 méteres épiiletk6zzel megszakithatd. Ilyen
esetben az épiileteket a kozre nézé oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

85. §

(I) A Részteriilet ¢épitési Ovezeteiben megengedett legnagyobb parkanymagassag
paramétertdl eltér6, meglévé szomszédos épiiletek esetében 4 méternél nagyobb
magassagkiilonbség esetén az Ovezetre elbirt szintteriileti mutatd betartdsa mellett, a
megengedett legnagyobb parkanymagassag ¢értéktdl a kozterilleti homlokzat hosszanak
legfeljebb 1/3-4n el lehet térni a varosképi illeszkedés biztositas érdekében.

(2) Két vagy tobb épiilet elhelyezése csak az 1000 m?-nél nagyobb telken lehetséges.

(3) A telkenként létesithetd lakasok szama legfeljebb a brutté szintteriilet nyolcvannal vald
osztasabol ad6do lefelé kerekitett egész szdm lehet.

XXV. Fejezet ]
A Vaspdlya utca, Liget tér, Kérosi Csoma Sandor 1t, Kapolna utca, Kapolna tér, Ohegy
utca és Koér utca altal hatarolt részteriilet

86. §

(1) Beépitetlen telekkel kozos telekhataron tlizfalas épiiletrész az utcavonaltol legfeljebb
30 méter mélységben épithetd.

(2) Az épiiletek zart sora a megengedett épitménymagassag legalabb 2/3-anak megfeleld,
de legalabb 10 méteres épiiletkdzzel megszakithatod. Ilyen esetben az épiileteket a kozre nézo
oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

(3) Két vagy tobb épiilet elhelyezése csak az 1000 m?-nél nagyobb telken lehetséges.

(4) A telkenként 1étesithet6 lakasok szama legfeljebb a bruttd szintteriilet nyolcvannal valo
osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam lehet.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a fldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhetSk
el.
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XXVI. Fejezet
A Kéér utca, Dér utca, Szlavy utca és Ohegy utca altal hatarolt részteriilet

60. A kizlekedés

(1) A Zkp 6vezet terliletén rendszeres gépjarmiiforgalom szamara utpalya nem létesithetd.
(2) A Szabdlyozasi Terven ,,Meglévo, kerékparozasra kijelolt utvonal” jellel jeldlt utvonal
nyomvonala nem sziintethetd meg.

61. Személygépjarmiivek tarolisara vonatkozo eléirasok

87.§

(1) A parkolofeliilet arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 gépjarmi-
vérakozohely utan legalabb egy lombos fa telepitésével kell biztositani finként legalabb 4 m?
viz- és 1égateresztd feliilet biztositasaval. Az e célra telepitett fak a parkolofeliilet szegélyeitol
2 méternél nem lehetnek tavolabb.

(2) Személygépjarmu-varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

3) Epitmény létesitése, bovitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének valtozésa esetén a
teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz legalabb egy személygépjarmi elhelyezését kell telken
beliil biztositani

a)a Zkp/Kp-1 Ovezet teriiletén a vendéglatd Onalld rendeltetési egys€ég minden
megkezdett 10 m? fogyasztotere utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),
valamint

b)a %kp/Kp-l Ovezet teriiletén a k6zhasznalata park teriiletének minden megkezdett 1500
m“-e utan.

62. A természeti kirnyezet védelme és a zoldfeliiletek kialakitasa

88. §
(1) A Zkp Ovezet hatdra menti legalabb 10 méter széles sdvban — a jatszotér, burkolt
kozlekedofeliilet, a kozhasznalat el6l allanddan elzarhatd tertilet kivételével — olyan

térhatarold fasszartu névényzet telepitendd és fenntartando, amelynek 15-20 éves kori mérete
szerint a talajszinti fedettsége 100%-os, és egyidejiileg zart térfalat is alkot. A térhatarold
ndvényzet lombkorona- és cserjeszint fedettségének aranydban a cserjeszint nem képviselhet
50%-nal nagyobb aranyt.

(2) A Szabalyozasi Terven, a Részteriileten ,,Megtartando fa” jellel jelolt fa részletes
dendrologiai vizsgalat alapjan, kizardlag életvédelmi, illetve novény-egészségiigyi okbol
vaghato ki.

(3) A Szabélyozasi Terven, a Részteriileten ,,Megtartand6 fa” jellel jelolt fa életterének
védelmét a foldfelszin alatt oly médon kell biztositani, hogy a fa tovének kdzepétol

a) 5 méter atméronél kisebb lombkoronat ndvelo fa esetében legalabb 1,5 méter,
b) 5 méter atmérénél nagyobb lombkoronat novelé fa esetében legalabb 2,5 méter
tavolsagot kell tartani.

63. Az épités altalanos szabalyai

89. §

(1) A Részteriileten autdémoso, valamint koézforgalmat szolgalé tizemanyagtoltd allomas —
az elektromosgépjarmii-tdltdpont kivételével — nem létesitheto.
(2) A Részteriileten mobil lizemanyagtolté allomas nem helyezheto el.
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64. A kozpark teriilete (Zkp/Kp-1)

90. §

(1) A Zkp/Kp-1 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el:
a) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) nyilvanos illemhely,
c) szabadidd eltoltését, pihenést, testedzést szolgald, épliletnek nem mindsiilé épitmény,
d) ismeretterjesztés épiiletnek nem minésiilé épitménye,
f) ateriilet fenntartasahoz sziikséges, épiiletnek nem mindsiilé épitmény.

(2) Az Ovezetben legaldbb 10 m? legfeljebb 50 m? alapteriiletli kioszk létesithetd.
Csoportos telepités esetében legfeljebb harom, egyenként legfeljebb 100 m? alapteriiletii
teriileten helyezhetok el.

(3) A vendéglato rendeltetésti épiilethez tartozé terasz az épiilet alapteriiletének legfeljebb
a kétszerese lehet.

(4) Kilato épitmény terepcsatlakozasatol mért legmagasabb pontja 25 méter lehet.

(5) Az o6vezet teriiletén a melléképitmények koziil kerti épitmény, kézmu-becsatlakozasi
miltargy, valamint zaszldtartd oszlop helyezhet6 el.

(6) Az bvezet teriiletén kerités kizar6lag

a) a Szabalyozasi Terven ,,K&zhaszndlat el6l allandoan elzéarhato teriilet” jellel jelolt
tertilet kortl,

b) a kutyafuttaté koriil, valamint

¢) a szelektivhulladék-gyiijt6 pont koriil

létesithetd.

(7) A Szabélyozési Terven ,,K6zhasznalat elél allanddan elzarhatéd teriilet” jellel jelolt
teriileten

a) kizarolag a pince lizemeltetéséhez sziikséges épitmény helyezhet6 el, valamint
b) gépjarmiitarolas nem megengedett.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

91. §

(1) Ezarendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1€p hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisels-
testiiletének

a) a Budapest X. keriilet, K6banya-Ohegy: Romén utca — Kapolna utca — Kapolna tér —
Ohegy utca — Kéér utca — Gergely utca — Kelemen utca — Cserkesz utca — Lampagyar
utca — Vaspalya utca 4ltal hatarolt rehabiliticiés terillet Keriileti Epitési
Szabalyzatanak és Rehabilitacids Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo 2/2005.
(I. 21.) 6nkormanyzati rendelete,

b) a Budapest X. keriilet, Kelemen utca — Gergely utca — K&ér utca — Cserkesz utca éltal
hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasardl, valamint keretdvezet atsoroldsrdl szolo 44/2005. (IX. 16.)
onkormanyzati rendelete,

c) a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzataré] sz616 22/2013. (V. 22.) énkorményzati rendelete,
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d) a Budapest X. keriilet, Ujhegyi it — Harmat utca — Hangar utca — Banyat6 utca éltal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatar6l szolo 21/2016. (XII. 16.)
Oonkormanyzati rendelete,

e) a Budapest Fovaros X. keriilet, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca — Noszlopy
utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatardl szolo 8/2017. (III. 24.)
Onkormanyzati rendelete,

f) a Budapest X. keriilet, Maglodi ut — Szentimrey utca — Sorgyar utca — Lavotta utca
Onkormanyzati rendelete,

g) a Budapest X. keriilet, Gyomréi ut, Ujhegyi at, Robert Bosch utca, Vaspélya utca és
Vasgyar utca 4ltal hatarolt teriilet kerlileti épitési szabalyzatar6l szold 19/2018. (IX.
13.) 6nkormanyzati rendelete, valamint

h) a Budapest X. keriilet, Halom utca, Halom k&z, Banya utca, Aszok utca, Halom utca,
Kapolna utca és a Koérosi Csoma Sandor ut altal hatdrolt teriilet keriileti épitési
szabalyzatérol sz616 31/2018. (XII. 14.) onkormanyzati rendelete.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzd
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